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Leitnerova

Odbor tzemniho planovani rozvoje Magistratu mésta Brna (dale jen ,,OUPR MMB*) obdrzel Vasi zadost o
Gpravu smérné &asti UPmB pii ulici Kiidlovickd, ktera spo¢iva v posunu vzajemnych hranic navrhové plochy
vSeobecného bydleni BO a plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu. Didvodem Zzadosti je
stabilizace plochy komunikace dle skute¢ného stavu v uzemi v souvislosti se zruSenim vedeni tramvajové
traté ulici K¥idlovickou — k tomuto zruseni doslo zménou UPmB B4/04-II, nicméné v ramci této zmény
nedoslo i ke zmén¢ vymezeni plochy pro dopravu.

OUPR MMB provedl upravu smémé ¢asti schvaleného UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3 zikona &.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen ,stavebni zakon*) a v souladu se znénim ¢l. 4.3. a ¢l. 8 obecné zavazné vyhlasky
statutdrniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, ve znéni pozdgjsich novel (dile jen
,vyhlagka®). V seznamu provedenych tprav smérné ¢asti UPmB je tato iprava na OUPR MMB vedena pod
oznacenim:

S$5/18 MC Brno-stied, k. 6. Staré Brno
Uprava vzajemné hranice navrhové plochy vieobecného bydleni BO a plochy komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu
UL KFridlovicka — Leitnerova

a je vyznagena v piilozeném vykresu UPmB — ptivodni a novy stav (viz piiloha 1).

Odiivodnéni:

Spravni organ vyhodnotil a pravné vyporadal, zda Ize v tomto konkrétnim ptipad€ provést Gipravu smerné ¢asti
UPmB, ¢ zda musi dojit k procesu zmény UPmB. Pii posouzeni pozadované tipravy vzajemnych hranic ploch
OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici skute¢nosti:

- pravni ramec upravy,

- podminky vyuZiti uzemi dle platného UPmB,

- vztah k potizovanym zménam UPmB

- stav a vyvoj navrhového tizemi v¢. skuteéného vyuziti pozemka,

- rozsah Upravy,

- vlastnické vztahy.

- vyjadieni samospravy prislusné mestské casti.

Dle platného UPmB se pfedmétné pozemky nachézeji v navrhovych plochich: z&asti v navrhové plose
bydleni s podrobn&jsim tGcéelem vyuziti stanovenym funkénim typem BO — plochy vSeobecného bydleni
s mirou stavebniho vyuziti vyjadfenou indexem podlaznich ploch (IPP) v rozmezi hodnot 1,5 — 2,5, a zcasti
v ploSe pro dopravu s podrobn&j$im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu. Plochy komunikaci nejsou v grafické ¢asti UPmB rozlideny jako navrhové



nebo stabilizované, nicméné z porovnani se skuteCnym stavem vuzemi je ziejmé, ze rozsifeni ulice
7 . 7 R . r . . /. ~ 1
Kiidlovické v misté napojeni ulice Leitnerovy bylo v UPmB navrzeno.

Dle ustanoveni clanku 4.3. vyhlasky nejsou vzajemné hranice navrhovych ploch jednotlivych funkci
vymezeny zavazn€ a je mozno je upravovat (pii zachovani druhové skladby funkci) na zakladé schvalené
navazujici izemné¢ planovaci dokumentace; tu Ize dle ustanoveni ¢l. 8 vyhlasky nahradit pro ucely aplikace
regulativii UPmB a ustanoveni této vyhlasky vefejnopravné projednanym tizemné planovacim podkladem.

Z vyse uvedenych ustanoveni vyhlasky vyplyva, ze dprava vzajemnych hranic navrhovych ploch je
obecné mozZna za podminky porizeni uzemni studie, ktera pozadovany posun, resp. zpfesnéni vzajemnych
hranic funkénich ploch pro vyse uvedeny zameér v podrobnéjsim métitku, provéii. Takova tzemni studie musi
byt nasledné vetejnopravné projednana.

Dle ustanoveni § 30 odst. 4 stavebniho zdkona , 1ze v zadani izemni studie stanovit, Ze ten, kdo hodla zménu
v uzemi realizovat, mize zajistit zpracovani izemni studie na své naklady. V tomto piipadé zadatel potvrdil
podpisem protokolu dne 22. 5. 2018, Ze zajisti na vlastni naklady zpracovani potfebné uzemni studie dle
Zadani ,,US Kiidlovickd — Leitnerova® zpracovaného pofizovatelem. V Zadani studie bylo v souladu se
stavebnim zakonem v bod¢€ 2 vyslovné uvedeno, zZe zpracovani tzemni studie zajisti na své naklady zadatel o
upravu smérné casti UPmB. Uzemni studii ,,Kfidlovickd — Leitnerova* zpracoval Atelier RAW s.r.o.,
Domazlicka 12, 612 00 Brno (06/2018).

Uzemni studie provéfovala pro potieby upravy smérné ¢asti UPmB prestavbové tzemi (plochu BO-navrh,
plochu komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu) vymezené z jihu ulici Kfidlovicka, z vychodu ulici
Leitnerova a z vnitrobloku hranici navrhové plochy v§eobecného bydleni BO se stabilizovanou plochou BO.
Pfed provedenim pfedmétné tpravy vzajemné hranice plochy BO-navrh s plochou komunikace a prostranstvi
mistniho vyznamu v ulici Kiidlovické v UPmB respektovala ¢ast zalozené a stabilizované uliéni fronty,
v ¢asti pri zausténi ulice Leitnerova vsak stavebni ¢ara ustupovala pres stavajici rekonstruovany objekt
v majetku mésta Brna — divodem tohoto rozsifeni bylo vytvoreni dostatecného prostoru pro vedeni kolejové
trat¢ MHD. Tuto koncepci potvrdil a rozpracoval Regulacni plan Leitnerova z roku 1999, nicméné trasa
kolejové trat¢ MHD byla v ulici Kiidlovické zrusena zménou B4/04-11 (vyhl. €. 22/2006 s ucinnosti od 25. 10.
2006) a nahrazena novou trasou v ulici HybeSova (dle stavajiciho vedeni MHD). Zménou B4/04-11 vSak doslo
pouze k presunu trasy, nikoliv k upravé $itky dopravniho koridoru.

Plivodni hranice plochy BO-navrh v ulici Ktidlovické nerespektovala stavajici objekty, v ulici Leitnerova pak

schematicky kopirovala hranice pozemku dle katastru nemovitosti bez podrobnéjsiho provéteni Sitky uli¢niho

prostoru. V tzemni studii je vzajemna hranice funk¢nich ploch BO-navrh a plochy komunikace a prostranstvi
mistniho vyznamu navrzena nasledovné:

- v ulici Ktidlovické je navrzen dostate¢ny dopravni koridor v konstantni Sifce (dle skute¢ného stavu), je
respektovana zalozena ulicni Cara i stavajici objekty bytovych domtl, navrzend hranice umoziuje
pokracovat v zastavbé navazanim na Stitovou sténu objektu Ktidlovicka 33 na pozemku parc. €. 1552/1, k.
u. Staré¢ Brno.

- vulici Leitnerové je hranice funkénich ploch nové vedena linearné tak, aby plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu vymezila vefejny prostor konstantni $itky, odpovidajici ulicnimu prostoru
jaky je dnes v tseku ulice na pozemku parc. ¢.1544; takovéto vymezeni plochy komunikace a prostranstvi
mistniho vyznamu umoznuje budouci plnohodnotné propojeni ulice Leitnerovy do ulice Kiidlovické.

Co se ty¢e rozsahu tpravy smérné ¢asti, navrhova plocha BO méla dle platného UPmB vyméru 20 706,5 m2,
po upravé doslo k rozsifeni plochy BO na 21 437, 6 m”. Narist o 731,1 m® (3,5% celkové vyméry pavodni
plochy) neznamend z pohledu vzajemné proporce dotéenych ploch vyznamny zéasah, rozsiteni plochy BO-
navrh nedosahuje velikosti samostatné vymezovanych funkénich ploch v Gizemnim planu 2000 m* (dle § 3
odst. 1 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.).

" Vulici Kridlovické byla v piivodnim UPmB z roku 1994 vedena trasa kolejového systému MHD, které odpovidalo i

ustoupeni ulicni cary v ulici Kridlovicka z ditvodu vytvoreni prostorové rezervy pro budouci umisténi kolejové traté
MHD - ta vsak byla zménou UPmB B4/04-II (vyhl. ¢ 22/2006 s ticinnosti od 25.10.2006) zruSena a nahrazena novou
trasou v ulici HybeSova (dle stavajiciho vedeni MHD). Zménou B4/04-11 vsak doslo pouze k presunu trasy, nikoliv
k uprave sirky dopravniho koridoru.
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Z hlediska dopadu rozsiteni plochy BO-ndvrh o 731,1 m’ na navy3eni intenzity vyuziti uzemi studie
prokézala nasledujici:

Pii stanoveni miry zasahu do koncepce UPmB byla posouzena celd navrhova plocha bydleni BO-navrh.
Piedmétna plocha BO ma vyméru 20 706,5 m’, coz pii IPP 1,5 — 2,5 znamena max. mozné potet m> HPP
51766,25 m’.

Cast plochy pfi ulici K¥idlovicka a HybeSova je jiZ stabilizovana — v objektech (p.&. 1552/1, 1561, 1562/1,
1585, 1586, 1587, 1588, 1582, 1583, 1584, 1563/8, 1563/7, 1553) jiz bylo realizovano 16 490 m* HPP na
plose 10 450 m* (disponibilni pozemky) — v této plose ted;/ vychazi IPP v hodnotél,6 - tzn., Ze v této jiz
naplnéné plose je rezerva hrubych podlaznich ploch 9 635 m".

Rozsiteni plochy BO o 731,1 m® znamena nartist HPP pro celou funkéni plochu BO pii max. IPP 2,5 o
1 827,75 m’, coz je realnd pokryto rezervou z jiz nag)lnéné c¢asti plochy.

Pozn.: Rozsireni plochy BO-navrh je jiz na 241,3 m” zastaveno objektem Kridlovicka 33.

Uzemni studie tedy prokazala, Ze poZadovanou vipravou vzajemné hranice funkénich ploch nedojde ke
zméné koncepce tizemniho plinu jak z hlediska prostorového usporadani uzemi, tak z hlediska
intenzity vyuZiti izemi. Upravena vzajemna hranice funk¢énich ploch umozni optimalni a hospodarné vyuziti
uzemi pii zachovani zalozené urbanistické koncepce, charakteru tizemi a respektovani vetejnych zajmi
(obsluha tzemi).

Dle ¢lanku 4.3. vyhlasky o zavaznych &astech UPmB byla Uzemni studie Kfidlovicka - Leitnerova
projednana - byla vystavena na OUPR MMB na ulici Kounicové od 5. 9. do 8. 10. 2018, jeji vystaveni bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou. Ke studii bylo mozno uplatnit pfipominky do 8. 10. 2018. V uvedeném
terminu nebyla k Gizemni studii uplatnéna zadna ptipominka.

OUPR MMB jako potizovatel posoudil a vyhodnotil navrh tpravy vzajemnych hranic funkénich ploch

podrobné zpracovany v uzemni studii a dospél k zavéru:

- Posunuti hranice funkéni plochy BO umozni logicky a méstotvorne zastavet predmétné tizemi, spolecné s
respektovanim a za¢lenénim stavajici zastavby v ramci celé funkéni navrhové plochy.

- Posun hranice funkénich ploch je v souladu s redlnym stavem v Gizemi, respektuje realizované stavby.

- Posunuti hranice funk¢nich ploch vychazi ze zalozené struktury zastavby a umoziiuje navrhnout zastavbu
v souladu s charakterem okolni stavajici zastavby (intenzita vyuziti, prostorové fesenti).

- Posunem hranice funkénich ploch dojde pouze k nevyznamnému zvétSeni navrhové plochy bydleni BO
s ohledem na velikost samostatné vymezovanych funkénich ploch.

- Zvétsenim plochy BO o 731,1 m2 nedojde fakticky k navySeni intenzity vyuziti izemi s ohledem na jiz
realizované stavby, které na svych disponibilnich pozemcich nevycerpaly maximalni mozny pocet m2
HPP — bilance HPP v ramci celé funkéni plochy tedy nedosdhne hodnoty mozné dle platného UPmB.

- Koncepce UPmB (intenzita vyuziti, funkéni vyuziti, dopravni obsluznost) ziistava zachovéana.

- Stavajici uli¢ni prostor v ulici Ktidlovick4 nebude Gpravou hranice funkéni plochy nijak dotcen.

- Upravena hranice funk¢nich ploch zachovava stavajici uli¢ni prostor v ulici Leitnerova v konstantni $ifce a
umoziuje budouci propojeni ulic Ktidlovicka a Leitnerova.

- Z hlediska vedeni stavajicich inzenyrskych siti nebude mit posunuti hranice zadny vliv.

Uprava hranic funkéni plochy BO je tedy moZna, protoZe zasah do koncepce UPMB je nevyznamny.

Na zéklad€ vySe uvedencho OUPR MMB jako pofizovatel schvalil dle § 25 stavebniho zékona vyuZiti
Uzemni studie Ktidlovickd - Leitnerova jako podkladu pro upravu smeérmé casti UPmB.

OUPR MMB si pii rozhodovani o tpravé smémé ¢asti UPmB zpravidla vyzada vyjadieni samospravy
piislusné méstské casti. Stanovisko méstské ¢asti neni zakonnou podminkou a ptedpokladem pro provedeni
Gpravy smérné Gasti UPmB, je pouze nepovinnym faktickym podkladem, jehoZ cilem je zjidténi nazoru
méstské Casti jakozto subjektu znalého mistnich pomérti v ramci princip dobré spravy. V tomto konkrétnim
ptipadé vyjadil zastupce samospravy Méstské &asti Brno-stfed (¢len rady MC Brno-stfed pro vystavbu a
Gzemni rozvoj) svij souhlas s predlozenym feSenim v pribéhu pofizovani uzemni studie s odkazem
na usneseni Rady MC o budouci podobé¢ zastavby ul. Leitnerova — Ktidlovicka ze dne 27. 11. 2017 (usneseni
RMC/2017/166/33). OUPR MMB proto znovu o vyjadieni samospravy méstské &asti nezadal.
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ODBOR UZEMNIHO PLANOVANiI A ROZVOJE, KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

Na zikladé vyhodnoceni uvedenych skuteénosti OUPR MMB jako vécné a mistné prisluiny tiad
tzemniho plianovani, opravnény dle § 188 odst. 3 stavebniho zakona rozhodovat o \ipravé smérné ¢asti
Uzemniho planu mésta Brna, rozhodl, jak je vySe uvedeno.

Piilohou tpravy smérné &asti UPmB je vyiez z UPmB z vykresu Plan vyuZiti zemi v méfitku 1:5000, ktery
vzhledem k métitku nejprikaznéji znazoriiuje urbanistickou koncepci v podrobnosti vymezeni ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti. Ptisluina tprava smémé &asti UPmB vsak bude promitnuta i do ostatnich
dotéenych vykrest grafické ¢asti UPmB.

V tizemi je pofizovana zména UPmB ¢. B137/15-0 (43. soubor zmén UPmB) ve znéni schvaleného Zaméru:
~Proverit moznost zmeny funkcniho vyuziti ploch, dle dokumentace ,, Regulacni plan Leitnerova“. Z divodu,
ze predmétny regulacni plan vzhledem k dob€ svého zpracovani nemohl reagovat na zménu vedeni trasy
kolejové MHD (B4/04-11), bude podrobnéjsi provéieni hranic funkénich ploch dle stavajiciho stavu v tizemi i
aktualnich zamérti obsaZzené v tizemni studii pfedano zpracovateli Navrhu 43. souboru zmén UPmB jako
zavazny podklad.

S pozdravem

Ing. arch. Dusan Novotnik
vedouci
Odboru tzemniho planovani
a rozvoje Magistratu mésta Brna

Piilohy: vyiez z UPmB (Plan vyuziti izemi 1:5000) — ptivodni a novy stav

Rozdé€lovnik:

1.UMC Brno-stted, Stavebni tfad, Méninskd 4, 601 69 Brno

2.0UPR MMB: Mgr. Ing. Leopoldova, Ing. Pelikdnova, Mgr. Polednik, Ing. Kuiatkova, Ing. Matousek,
Ing. arch. Humpolikova, sektor I, Ing. H¥ibov4, Ing. Kienkova, spis — upravy UPmB
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Uzemni plan mésta Brna platny k 18. 10. 2018
(vyfez z doplfujiciho vykresu Plan vyuziti tzemi - 1:5000)

o

W

(&)
US/WQ

= 5 \\
q L 20
X
0 . \
i
Q00 Vv
K o = |
| o o | ¢
° Pekarska §
@ ] - Pekarskl 3 =8
: y Z
S ©
0 A~ © 6»73 \®
oV © VA '
— . NEOSRg
o
= Y fesus
= \ i B
? —r c
e ~/ ]
Jg Q 1"Charg
% 02 ‘ 15 2
Y 4 ) L] : <
| /
‘ Y “;. 2
’ =, S5 Vi d
a 1!§D!¥CQ = 3.
e
; A
= >
i 25) Eitmsra
\!
0s
N 2
ANT
&Y
Q
»
Pho=mabae a
I} °© 0
U S o © Z0—
] 2 7
& ! C
1.2 A
o o 14
7 N
= A A\
Z \/; ]
Q y
AN 1
Oln7 ib \ N P Vi
e N L
= Pol—=
g 1 < . A
& ] 4
— | &) N (l§6
2
B SJ
. [ B_O X 0
o B@
D o o Q. 4 A
%
- =

S5/18

plvodni stav

wy
1

°

P

Dom
® ov
°

°
: 0s 0
b

°
Jl®
4

L

Alingrov
Name:

°

A >
25

‘.\.\
A
“\o;
T
270
0S 1
S
.5
'A
.I.
R
V4
i
w
o,
od
N




Bho=ma

e S5/18
@ee o0 0000 Vymezeni reSeného Uzemi

novy stav

g \ %

*
*
9
) ] ‘E )
7 | Dom
p . 7
J\ee
°
'
?
J
4

fu-a]
=l

C
3

name

*
.
1
= o o~ ) \ ¢
o = E: 1l1ngrov
Pekarska 9
o I

@ 20 ,, Pieatorh . 355 § \ )
857 > i )
A o~ % L D OA ey ‘ f 7
[ S5/18 7 (1% o
‘ MC Brno-stfed, k. u. Staré Brno
: Uprava vzajemné hranice navrhové plochy véeobecného bydleni BO 3
ERY a plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu o
v . , . -
% : $ Ul. Kfidlovicka Leitnerova &G
. < — —
| O [ 9
- Vs il J =
// &Qlﬁm&&‘\ 3. 5 00
/
0 Lol ; L 05
1 2, = -
f 0s
§ =
ZJ U 9 7 >
£ . 4 S
S0 2 5]
ST
Q)
O@/
= a
I s]
S © Z0—
2 7
2 [o
4 1
1.2 QA &
z V4 °
7 N /
= A\
Z ; ‘/; |
/) 5
S , D N\ ¢ K
~ 0 I.
s olns S
T > 0701/ Vi
Fors 20 S S
4, -: Z
B BO SJ i
9 2 : 0 ®
© Bg .
NN 0 S0 )y °
%
— N
N
= Y

A

Uzemni plan mésta Brna platny k  30. 11. 2018
(vyfez z doplfujiciho vykresu Plan vyuziti tzemi - 1:5000)
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