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Uprava smérné &asti Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) — ul. Svatopetrska

Odbor tzemniho planovani rozvoje MMB (dale jen ,,OUPR MMB*) obdrzel Vasi zadost o
Gpravu smérné ¢asti UPmB  spodivajici v ipravé vzajemnych hranic navrhové plochy smisené
obchodu a sluzeb SO a navrhové plochy méstské zelené ZO na pozemcich arealu Svatopetrska 7
Vv Brné-Komaérovée a prilehlého nabfezi Staré Ponavky na pozemcich p.¢. 1286/1, 1286/2, 1287,
1296/2, 1306/1, 1306/2, 1307/1, 1307/8, 1606/1, 1606/2, 1606/3, 1606/4, 1606/7, 1607/1,
1607/2, 1612, 1614/1, 1614/2, 1614/3, 1615/1, 1615/2, 1616, 1617/1, 1617/2, 1618, 1662/1,
K. 0. Komarov.

Divodem zadosti je zamér revitalizace brownfieldu, doslouzilého primyslového aredlu
Svatopetrskd 7, dosud uzavieného, a jeho promény na oteviené méstské prostiedi. V ramci
aredlu pii ulici Svatopetrské je navrzen polyfunkéni objekt, ktery okrajové zasahuje do plochy
vymezené uzemnim planem jako plocha zelen¢ ZO podél vodniho toku Staré Ponavky. Dle
koncepce prestavby arealu je v ndvaznosti na nabfezi planovana souvislej$i parkova uprava,
ktera rozS§ifi navrhovou plochu zelené na tukor zastavitelné plochy smiSené na pozemcich
spole¢nosti

Uprava hranic funkénich ploch by - dle Vasi Zadosti - umoznila logické usporadani tzemi
S polyfunkénim objektem, ktery doplni uli¢ni frontu ulice Svatopetrské, a soucasné vytvori
podminky pro rozséhlejsi plochu zelen¢ situovanou v klidném prostiedi mimo ulici
Svatopetrskou, pficemz doprovodna zelent vodniho toku by zlistala zachovana v dostate¢na mite.

OUPR MMB provedl tpravu smérné &asti schvaleného UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3
zékona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist, a v souladu se znénim ¢l.
4.3. a Cl. 8 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 2/2004 o zdvaznych ¢astech
UPmB, ve znéni pozdgjsich novel (dale jen ,,vyhla3ka“). V seznamu provedenych uprav smérmé
¢asti UPmB je tato uprava na OUPR MMB vedena pod oznaéenim:

S 4/18 MC Brno-jih, k. 4. Komarov, pozemky p.& 1306/1, 1606/1, 1606/3, 1606/7, 1607/1,
1607/2, 1612, 1614/2, 1615/1, 1615/2, 1616, 1617/2, 1617/1, 1618
Uprava vzajemnych hranic navrhové plochy smisené obchodu a sluzeb SO a
navrhové plochy méstské zelené ostatni ZO
Uprava vzajemnych hranic stabilizované plochy pro dopravu — plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu a navrhové plochy smisené obchodu a sluzeb
ul. Svatopetrska

a je vyznacena v pfilozeném vykresu UPmB — ptivodni a novy stav (viz p¥iloha 1).



Oduvodnéni:

Spravni orgdn za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vyporadat, zda
principialné v tomto konkrétnim piipadé lze provést upravu smérné &asti Uzemniho planu mésta
Brna.
Dle ustanoveni ¢lanku 4.3. obecné zdvazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ,,Vzajemné hranice
navrhovych ploch jednotlivych funkci nejsou vymezeny zavazné a je mozno je upravovat (pii
zachovani druhové skladby funkci) na zaklad¢ schvalené navazujici izemné planovaci dokumentace
nebo schvaleného souborného stanoviska potvrzujiciho feSeni navrzené v 1. etapé této
dokumentace (konceptu nebo urbanistické studie.” Dle ustanoveni ¢lanku 8 uvedené vyhlasky mutze
byt pro Gcely aplikace regulativi UPmB a ustanoveni této vyhlasky navazujici Gizemné& planovaci
dokumentace nahrazena vefejnopravné projednanym uzemn¢ planovacim podklademz).
Z vySe uvedenych ustanoveni vyhlasky vyplyva, Ze obecné Uprava vzajemnych hranic navrhovych
ploch je mozna za podminky pofizeni izemni studie, ktera poZadovany posun, resp. zptesnéni hranic
funkénich ploch pro vyse uvedeny zamér V podrobnéjsim méftitku proveéfi, a nasledné¢ bude
projednéna.

Dle ustanoveni § 30 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim tadu,
Vv platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®), Ize v zadani Uzemni studie stanovit, Ze ten, kdo hodla
zménu v Uzemi realizovat, mlize zajistit zpracovani Gizemni studie na své naklady. Dopisem ze dne
25. 5. 2018 Zadatel pisemn¢ potvrdil, Ze zajisti na vlastni ndklady zpracovani potfebné tizemni studie
dle zadani poskytnutého pofizovatelem. Uzemni studii zpracuje Ing. arch. Robert Sedlék, Skéacelova
26, 612 00 Brno, autorizovany architekt CKA 04496.

Nasledné OUPR MMB zpracoval Zadani Uzemni studie Svatopetrska, v némz je v souladu se
stavebnim zékonem v bod¢ 2 vyslovné uvedeno, ze zpracovani tzemni studie zajisti na své naklady
7adatel o Gpravu smémé ¢asti UPmB. Protokolem ze dne 6. 6. 2018 bylo Zadani Uzemni studie
Svatopetrskd pfeddno zpracovateli Ing. arch. Robertu Sedldkovi, ktery je pievzal na zéaklade
zmocnéni zadatele ze dne 31. 5. 2018.

V prubéhu zpracovani uzemni studie byly — v souladu se Zadanim — konény 2 vyrobni vybory nad
rozpracovanym feSenim. Jednani 2. vyrobniho vyboru, kde byla autorem prezentovana v zéasad¢ jiz
zpracovana Uzemni studie, se zucastnili zastupci Méstské Gasti Brno-jih, stavebniho ufadu UMC
Brno-jih, Odboru Zivotniho prostfedi MMB, Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemé&délstvi
MMB a Veiejné zelené¢ mésta Brna, p. o.; k pfedstavenému néavrhu feSeni uzemni studie neméli
piipominek.

Dokonéend Uzemni studie Svatopetrska byla potizovateli pfedana 31. 8. 2018.

Uzemni studie provéfila moznosti a navrhla Gpravu vzajemnych hranic funkénich ploch smisenych
SO a plochy méstské zelené ZO v dané lokalité dle Zadéni.

Navrhované feSeni je zpracovano na zaklad¢é posouzeni podminek tzemi a jeho aktudlniho stavu,
pficemz dotcené Uzemi prochazi prestavbou v ramci nékolika navazujicich projektd: ,,Tramvaj
Plotni®, ,,Rekonstrukce objektu C arealu Svatopetrska v¢. upravy venkovnich ploch” a ,,Revitalizace
Staré¢ Ponavky, etapa Za mostem*. Uvedené projekty jsou vzdjemné zkoordinovany a davaji pomérné
pfesny ramec pro zmény v Uzemi. Uzemni studie respektuje vy3e uvedené projekty a v navrhovaném
feseni na n¢ navazuje.

Y Die § 139a odst. 4 zikona ¢. 50/1976 Sb. se navazujici vizemné pldnovaci dokumentaci mini
regulacni plan.
Tzn. uzemné planovaci podklad ve smyslu § 25, prip. § 185 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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Uprava vzajemnych hranic funkénich ploch provéiena a navrzena ve studii predstavuje rozsifeni
navrhové plochy smisené SO do navrhové plochy méstské zelené ZO v pasu o Sifce o cca 7 metru.
Rozsiteni plochy smiSené SO do plochy zelené ZO je kompenzovano rozsifenim nestavebni plochy
zelené ZO na Ukor stavebni plochy smiSené SO na pozemcich p.¢. 1606/1 a p.¢. 1616, k. . Komarov.
ngery téchto ploch pii navrhovaném posunu hranic funk¢nich ploch jsou Vyrovnane a ¢ini cca 300

. Sifka vymezené ndvrhové plochy zelen¢ ZO (koridoru) podél Ponavky ma i po Gpravé $ifku cca
10 metrti a ma tedy dostateCné parametry pro plnéni funkce méstské zelené — liniové zelené podél
vodniho toku s biehovou Gpravou a vedenim pési trasy.

Uzemni studie, v ramci zpfesnéni hranic funkénich ploch a v souladu se zjisténym stavem v Uzemi,
navrhla rovnéz upravu V jithovychodnim okraji aredlu Svatopetrska, kde objekt C (v pfestavbé) na
pozemku p.¢. 1606/1, k.a. Komarov, je narozim situovan v ndvrhove plose zelené¢ ZO. Navrhem
upravy na zakladé zpfesnéni vzajemnych hranic je narozi zahrnuto do stavebni plochy smisené, coz
predstavuje zvétieni této plochy o 47 m?.

Dle ¢lanku 4.3. vyhlaSky o zavaznych castech UPmB byla Uzemni studie Svatopetrska projednana;
byla vystavena na OUPR MMB na ulici Kounicové od 14. 9. do 15. 10. 2018, jeji vystaveni bylo
oznameno veiejnou vyhlaskou. Ke studii bylo mozno uplatnit piipominky do 15. 10. 2018.
V uvedeném terminu nebyla k izemni studii uplatnéna zadna ptipominka.

OUPR MMB jako pofizovatel posoudil a vyhodnotil navrh ﬁpravy Vzéjemnych hranic funk¢nich
ploch podrobné zpracovang \ uzemm studii a dospel k zavéru, ze navrzeny posun hranic funk¢nich
ploch v rozsahu cca 300 m? a 47 m? plochy smiené a cca 300 m? plochy zeleng nedosahuje velikosti
samostatné vymezovanych funkénich ploch v Gzemnim planu které se vymezuji dle 8 3 odst. 1
vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, zpravidla vétsi nez 2 000 m?,
PoZzadovany posun vzajemnych hranic funkénich ploch tedy svym rozsahem spada pod institut
Upravy smérné ¢asti uzemniho planu a neni tieba potidit jeho zménu.

Rovnéz 1ze konstatovat, ze predmétna dil¢i uprava vzajemnych hranic funkcénich ploch SO a ZO
neméni podstatu funkéniho a prostorového uspoiadani ani jiné soucdsti koncepce stanovené
uzemnim planem a i pfi navrzené Upravé téchto hranic jsou vytvofeny pfedpoklady pro naplnéni cili
Uzemniho planovani.

Navrhovana uUprava hranic funkénich ploch, vychazejici z podrobného provéfeni vztahti v Uzemi,
umozni vytvoreni souvislé plochy méstské zelen€, navazujici bezprostfedné na zeleit vodniho toku
Staré Ponavky, jako zazemi pro odpocCinek a rekreaci obyvatel, a tim zachovava ptedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

NavrZené feSeni vychazi z vlastnickych vztaht v Uzemi a z aktivniho hledani dohody jednotlivych
aktért. Uelné tedy vyuziva tizemi a napliuje tak pozadavek na dosaZeni obecné prosp&ného
souladu vetejnych a soukromych z4jmu na rozvoji uzemi.

Upravou hranic funkénich ploch budou také s ohledem na vlastnické vztahy vzemi vytvofeny
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkti z vetfejnych rozpoéti pii realizaci koncepce
Uzemniho planu. Pii navrzené upravé hranic zdstava zachovana vzajemna bilance ploch Sml'éenych a
ploch zeleng, pticemz revitalizaci a zpftistu anemm byvalého prumyslového arealu je plocha vetejné
zelené zvétSena v feSeném uzemi o 1660 m*”.

Na zaklad¢ vySe uvedeného OUPR MMB jako pofizovatel schvalil dle § 25 stavebniho zakona
vyuziti Uzemni studie Svatopetrska jako podkladu pro Gpravu smérné ¢asti UPmB.

Nad ramec navrhu tpravy provéfené v izemni studii zahrnuje provedena tiprava smérné &asti UPmB
S 4/18 i upravu vzajemnych hranic stabilizované plochy pro dopravu — plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu v ulici Svatopetrské a navrhové plochy smisené obchodu a sluzeb
SO, ktera je vymezena pro piestavbu arealu Svatopetrska, tzn. zptfesnéni hranice funk¢ni plochy
smiSené v linii jeji uli¢ni fronty na ¢asti pozemkd p.¢. 1607/1, 1607/2, 1614/3, k.U. Komarov, na
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zékladg promitnuti zdméru vystavby polyfunkéniho objektu zobrazeného v podrobnéj§im méfitku
v uzemni studii.

Tato Gast upravy smérné Easti je provedena v souladu s Elankem 4.4. vyhlasky o zavaznych Castech
UPmB, dle jehoZ ustanoveni nejsou vzdjemné hranice stabilizovanych ploch a jejich hranice
s navrhovymi plochami vymezeny zavazné, ale lze je pfiméfené zpfestiovat Upravami vychazejicimi
z vlastnosti funk&nich ploch nepostizitelnych v podrobnosti izemniho planu (vlastnickych hranic,
terénni konfigurace, vedeni inzenyrskych siti apod), které podstatné nezméni uspotfadani Gzemi a
vzajemnou proporci ploch.

Tato ¢dst Gipravy predstavuje zpfesnéni uliéni fronty, tzn. umisténi planovaného polyfunkéniho
objektu na pozemcich vlastnika aredlu. Navrhova plocha smiSend SO se tak ve vztahu
ke stabilizované ploSe dopravy — plofe komunikaci 'a prostranstvi mistniho vyznamu (ulice
Svatopetrskd) roz§ifuje v pasu podél planované fasady o celkové vyméfe cca 200 m?% I v této Zasti
upravy tudiz rozsah zpfesnéni vzajemnych hranic funkénich ploch nedosahuje velikosti samostatné
vymezovanych funkénich ploch vtzemnim planu dle § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivéni tizemi, tj. zpravidla vétsich nez 2 000 m*. Nikterak zésadn& se
tim nezméni usporadani izemi ani vzajemnd proporce funkénich ploch.

OUPR MMB si pHi rozhodovdni o upravé smémé Gasti UPmB zpravidla vyzadd vyjadien
samospravy piisluSné méstské Cdsti. Stanovisko mestské Casti meni zdkonnou podminkou a
predpokladem pro provedeni upravy smémé ¢asti UPmB, je pouze nepovinnym faktickym
podkladem, jehoZ cilem je zjistén{ ndzoru méstské &asti jakoZto subjektu znalého mistnich pomér
v rémci princip dobré spravy. V tomto konkrétnim pfipadé vyjadiil zastupce samospravy Méstské
¢asti Brno-jih sviij souhlas s ndvrhem tpravy na 2. V)'/robnim vyboru konaném dne 27. 6. 2018, kdy
bylo zpracovatelem pfedstaveno jiz vysledné feSeni izemni studie. Nasledn€é méla méstska Cast
moznost uplatnit pfipominky k vyslednému feseni v rdmci projednani tizemni studie. OUPR MMB
proto znovu o vyjadfeni samospravy mestské ¢asti nezadal.

Na zdklad& vyhodnoceni uvedenych skutednosti OUPR MMB jako vécné a mistné pFisluiny
trad izemniho plinovini, opravnény dle § 188 odst. 3 stavebniho zdkona rozhodovat o tipravé
smérné ¢asti Uzemniho planu mésta Brna, rozhodl, jak vy$e uvedeno.

Piilohou tpravy smémé &asti UPmB je vyfez z UPmB z vykresu Plin vyuZiti izemi v méfitku
1:5000, ktery vzhledem k méfitku nejprikaznéji znazorfiuje urbanistickou koncepci v podrobnosti
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pfislusna Uiprava smémé Casti UPmB viak bude

promitnuta i do ostatnich dotéenych vykrest graﬁcké ééstl UPmB. 7 /
) / o /‘/;’
S pozdravem ) Lop P ////

Ing. arch. Dusan Novotnik
vedouei odboru

Piilohy: )
Piiloha 1 — vyfez z UPmB (Plan vyuziti tzemi 1:5000) — pivodni a novy stav

Na védomi:

MC Brno-jih, Marianské ndm. 13, 617 00 Brno

UMC Brno-jih, stavebni ufad, Marianské nam. 13, 617 00 Brno

OUPR MMB — Ing. Kutatkova, Ing. Ktikavova, Ing. Sedldkov4, Ing. K¥enkova,
Mgr. Ing. Leopoldovd, sektor 4, Mgr. Polednik, Ing. Hfibova, spis — Gpravy UPmB
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MC Brno-jih, k. 4. Komarov, pozemky p.&. 13606/1, 1606/1, 1606/3, 1606/7,
1607/1, 1607/2, 1612, 1614/2, 1615/1, 1615/2, 1616, 1617/2, 1617/1, 1618

Uprava vzajemnych hranic navrhové plochy smiSené obchodu a sluzeb SO

a navrhoveé plochy mestske zelené ostatni ZO

Uprava vzajemnych hranic stabilizované plochy pro dopravu - plochy komunikaci

a prostranstvi mistniho vyznamu a navrhové plochy smisené obchodu a sluzeb SO
ul. Svatopetrska
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