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Uprava smérné &isti Uzemniho planu mé&sta Brna (UPmB) — ul. Mezibo¥i

Odbor tzemniho planovani rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB) obdrzel dne 27. 2. 2018 Vasi
zadost o upravu smérné casti UPmB pfi ulici Meziboii z divodl rozsiteni Jehnického hibitova na pozemku
parc. ¢. 801/2, k. 0. Jehnice. Predmétné rozsifeni hibitova dle predlozené dokumentace pro umisténi stavby

zahrnuje vymezeni prostoru pro hroby kopané, urnové a pro

okruzni vnitfni komunikaci a prostoru pro pohotovostni parkovaci stdni v ndvaznosti na piijezdovou

komunikaci.

OUPR MMB proved] upravu smérné Casti UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdégjSich predpist, a v souladu se znénim ¢l. 4.4. obecné zavazné Vyhlasky
statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, ve znéni pozdgjsich novel (dale jen vyhlaska).
V seznamu provedenych uprav smémé ¢asti UPmB je tato tiprava na OUPR MMB vedena pod oznaGenim:

S2/18 MC Brno-Jehnice, k. 6. Jehnice, pozemKy parec. &. 801/2, 801/4
Uprava vzijemné hranice stabilizované plochy hi‘bitovii ZH a navrhové plochy ostatni méstské
zelené ZO
ul. Meziboii

a je vyznalena v pfiloZzeném vykresu UPmB — ptivodni a novy stav (viz p¥iloha 1).

Oduvodnéni:

Spravni organ musel Vyhodnotlt a pravn¢ vyporadat, zda pr1n01p1alne vibec Ize provést ipravu smérné casti, ¢i
zda musi dO_]lt k procesu zmény UPmB. Pfi posouzeni pozadované Upravy hranic ploch OUPR MMB
posuzoval mj. nasledujici skutecnosti:

- podminky vyuZiti uzemi dle platného UPmB,

- skute¢né vyuziti pozemki,

- vlastnické vztahy,

- funkéni vyuziti dle ptipravovaného UPmB,

- pravni ramec Upravy,

- rozsah Upravy.

Dle platného UPmB je rozlozeni funké&nich ploch v lokalité nasledujici:
- pozemek parc. ¢. 801/1, k. 0. Jehnice, se nachazi z€asti ve stabilizované ploSe méstské zelené
s podrobnéj$im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem ZH — plochy hibitovii a zcasti
v navrhové plose méstské zelené s podrobnéj§im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem ZO —
plochy ostatni méstské zelené,
- pozemek parc. ¢. 801/2, k. 0. Jehnice, se nachazi v navrhové plose méstské zelené s podrobné&jsim
ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem ZO — plochy ostatni méstské zelené,
- pozemek parc. ¢. 801/4, k. 0. Jehnice, se nachazi ve stabilizované ploSe méstské zelené
s podrobnéj$im Gcelem vyuziti stanovenym funkénim typem ZH — plochy hibitovi.
Plocha hibitova je v uzemnim planu od roku 1994, vSechny predmétné pozemky tvotici dotéené plochy
meéstské zelen€ jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.



Co se tyce skuteéného vyuziti pozemkl, na pozemku parc. ¢. 801/4, k. u. Jehnice, se nachazi piijezdova
komunikace, kterda pozemek rozd€luje na dvé ¢asti — ob€ jsou vyuzivany jako doplikové vefejné ptistupné
plochy zelené se vzrostlymi dievinami. Zatimco zapadni ¢ast pozemkl obracend smérem k zastavbé tvori
ptedprostor hibitova, ¢ast vychodni oto¢ena do volné krajiny plynule pfechazi na pozemek parc. ¢. 801/2, k.
u. Jehnice, s rozptylovymi zatravnénymi plochami. Na hranici pozemku parc.¢. 801/2 a na hran¢ terénniho
zlomu pak déle navazuji svazujici se plochy lesniho ptidniho fondu na pozemku parc. ¢. 802/1, k. 1. Jehnice.
Jizni ¢ast pozemku parc. ¢ 801/2, k. 1. Jehnice, za hibitovni zdi je vyuZivana bez ohledu na vlastnické hranice
obdobné jako navazujici zemédé€lsky pozemek parc. €. 800/2, k. . Jehnice, v plose zemé&délského pidniho
fondu, ktery je v majetku jiného (soukromého) vlastnika. Vlastni hibitov se nachazi na pozemku parc. €.
801/1, k. 0. Jehnice (viz ptiloha 2).

Funkéni vyuziti pozemkii v UPmB Ize ménit bud’ procesem zmény zavazné ¢asti UPmB nebo tipravou smérné
gasti UPmB, rozdil je v mife zasahu do celkové koncepce UPmB. Uprava hranic funkénich ploch je ve
vyhlasce explicitné uvedena jako smémé &ast UPmB - dle &l. 4. 4. vyhlasky nejsou vzajemné hranice
stabilizovanych ploch a jejich hranice s navrhovymi plochami vymezeny zavazné a je mozno je piimérené
zptesiiovat upravami vychazejicimi z vlastnosti funkénich ploch nepostizitelnych v podrobnosti uzemniho
planu mésta (vlastnickych hranic, terénni konfigurace, vedeni inzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou
dokumentaci novych tras komunikaci a inz. siti apod.), které podstatné nezméni usporadani tizemi a
vzajemnou proporci ploch. I tak je vSak v kazdém ptipadé potfeba vyhodnotit, zda jsou nejen splnény
podminky Gpravy hranic dle vyhlasky, ale i zda nedochézi k zasadni zmén& koncepce UPmB, kterd by
vyzadovala zménu UPmB.

Plocha hibitovii byla vloZzena do tUzemniho planu jiz vroce 1994. Ve vSech variantach Konceptu
ptipravovaného UPmB je Jehnicky hibitov stabilizovan, a to v roz§ifeném rozsahu na pozemcich parc. ¢.
801/1, 801/2, k 0. Jehnice - oba funkéni typy ostatni méstské zelen& dle sou¢asného UPmB jsou agregovéany
do jedné plochy vefejné vybavenosti — hibitov a na pozemku parc. ¢. 801/4 s piijezdovou komunikaci je
v plném rozsahu vymezena plocha vefejné obsluhy tzemi. Ve varianté I je dokonce vymezena plocha
ptrestavby na rozsahlejsi rozsifeni hibitova v jizni ¢asti i mimo pozemky v majetku statutarniho mésta Brna
(viz ptiloha 3).

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze urbanistickou koncepci stavajiciho tzemniho planu v této lokalité je zachovani
lokalniho hibitova venkovského typu v navaznosti na soucasnou obytnou zastavbu, ktery tvoii plynuly
ptechod do volné krajiny. Tuto koncepci zachovava i pripravovany novy uzemni plan.

V Uzemné analytickych podkladech mésta Brna z roku 2016 (dale jen UAP) je plocha vefejného pohiebisté
uvedena ve Vykrese hodnot izemi jako urbanistickd hodnota (viz pfiloha 4), ktera sousedi s vyznamnym
pohledovym svahem (hodnota prostorova) a je vklinéna mezi dvé plochy lesa (hodnoty ptirodni).

Pfi posouzeni piiméfenosti rozsifeni hibitova potizovatel vychazel z definice stabilizované plochy:

Plocha stabilizovana je dil¢i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel a intenzita vyuziti nebude zasadn€é menit.
Za zménu se pritom nepovazuje modernizace, revitalizace a prestavba tizemi za dodrzeni charakteru zastavby
a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich aredlti. Pfedmétné rozsiteni hibitova
zahrnuje vymezeni prostoru pro hroby kopané, urnové a okruzni vnitini komunikaci a prostoru pro
pohotovostni parkovaci stani v navaznosti na pfijezdovou komunikaci. Pfedmétem upravy hibitova v ramci
rozsifeni je rovnéz vysadba 19 ks stromt nahradou za stavajici neudrzovanou naletovou zelen, plochy uréené
pro budouci vyuziti pro hroby budou prozatim zatravnény a udrZzovany. RozSifenim hibitova nedojde
k naruseni charakteru zastavby (okrajovy lokalni venkovsky hibitov navazujici na zastavbu), vyskové poméry
v lokalité ztistanou diky umisténi na svazujicim se jiznim svahu zachovéany, vysadba kvalitni zelen¢ a
zatravnéni ostatnich ploch ohranicené transparentnim draténym plotem vytvoii pfirozeny pirechod
k navazujicim plocham ur¢enym k pInéni funkce lesa. Podél hranice aredlu hibitova budou zachovany cesty
zaji$ "tujici prostupnost uzemi a pristup k jednotlivym pozemkim.

Pozadovanym posunem hranic funkénich ploch zlstavad zachovan rozsah ploch ve funkci ploch méstské
zelené o celkové vyméie 8585,4 m*, dochazi pouze ke zméné poméru ploch ZO (ze 4158 m” na 2432,4 m’) a
ZH (ze 4427,4 m” na 6153 m®) z&asti dle skuteéného stavu a z&asti dle zaméru na rozsifeni hibitova. Rozsifeni
o cca 15 m na vychodni stran¢ a cca 20 m na jizni stran€ predstavuje v mefitku 1:5000 (vykres Plan vyuziti
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izemi) 3 a 4 mm, v méfitku 1:25000 (ostatni vykresy UPmB) pak pouhych 0,6 a 0,8 mm. Rozsifeni plochy
ZH respektuje plochy lesa a v zapadni ¢asti kopiruje hranu vyznamného pohledového svahu dle UAP.

Z. vySe uvedeného vyplyva:

- upravou hranic funk¢nich ploch ZO a ZH ziistava zachovana urbanisticka koncepce tizemniho planu, kterou
je stabilizace lokalniho hibitova venkovského typu v navaznosti na soucasnou obytnou zastavbu, ktery tvoii
plynuly ptechod do volné krajiny,

- rozSifenim plochy hibitova nebude narusen charakter zastavby (viz urbanisticka koncepce), naopak dojde
ke zkvalitnéni funkce dle platného UPmB (parkovaci stani, navyseni kapacity pro mistni obyvatele),

- roz&ifenim plochy hibitova nebudou dotéeny hodnoty dle UAP — planované rozsifeni plochy hibitova
respektuje plochy lesa a v zapadni &asti kopiruje hranu vyznamného pohledového svahu dle UAP,

- rozsifeni plochy hibitova respektuje vlastnické hranice (dle ¢l. 4.4. vyhlasky), konfiguraci terénu (terénni
zlom, skutecné provedeni kruhové ptijezdové komunikace) i logické vazby (pfisluSnost zelené podél
prijezdové komunikace v severni ¢asti lokality),

- posun hranic plochy hibitova v grafické ¢asti UPmB uvniti Gizemi vymezeného pro plochy s funkci méstské
zelené - 0 0,3 a 0,4 cm v doplitkovém vykrese Plan vyuziti izemi (1:5000) a o 0,06 a 0,08 cm v hlavnim
vykrese U5 Navrh urbanistické koncepce — Urbanni a krajinna osnova (1:25000) - Ize povazovat z hlediska
podrobnosti izemniho planu za piijatelny.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skutetnosti OUPR MMB jako vécné a mistné pislu$ny diad
uzemniho planovani, opravnény dle § 188 odst. 3 stavebniho zakona rozhodovat o \ipravé smérné casti
Uzemniho planu mésta Brna, rozhodl, jak vySe uvedeno.

Pro tplnost jesté uvadime, Ze piilohou upravy smémé ¢asti UPmB je vyiez z UPmB z vykresu Plan vyuziti
uzemi v méftitku 1:5000, ktery vzhledem k meéfitku nejprikaznéji znazornuje urbanistickou koncepci v
podrobnosti vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. P¥isluina tprava smérné &asti UPmB viak bude
promitnuta i do ostatnich dotéenych vykrest grafické ¢asti UPmB.

S pozdravem

Ing. arch. Dusan Novotnik
vedouci odboru

Ptiloha:

1 — vytez z UPmB (Plan vyuziti uzemi 1:5000) — ptivodni a novy stav
2 — letecké snimky

3 - vyiez z Konceptu piipravovaného UPmB

4 — vyiez z UAP (Vykres hodnot tizemi)

Na védomi:
1.UMC Brno-Jehnice, Stavebni ufad, Nam. 3. kvétna 5, 621 00 Brno
2.0UPR MMB (bez piiloh 2-4): Mgr. Ing. Leopoldova, Mgr. Dokoupilova, Ing. Sigmundova,
Ing. Kubitkova, Ing. Sedlakova, Ing. Hfibova, Ing. Kienkova, spis — ipravy UPmB (vechny piilohy)
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Uzemni plan mésta Brna platny k 17. 1. 2018
(vyFez z dopliujiciho vykresu Plan vyuZziti Gzemi - 1:5000)
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novy stav
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Uprava vzajemné hranice stabilizované plochy hibitovi ZH
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Uzemni plan mésta Brna platny k 23. 4. 2018
(vyFez z dopliujiciho vykresu Plan vyuZziti Gzemi - 1:5000)







Vychodni pohled




KONCEPT PRIPRAVOVANEHO UPmB

e R B o 7 OB, iz (Cesia epubi
|:| Plocha vefejné obsluhy Gzemi - pozemek parc. ¢. 801/4, k. G. Jehnice
V - plocha vefejné vybavenosti
pozemek parc. ¢. 801/1 — V-stab.
pozemek parc.¢. 801/2 — ¢ast ve V-stab., ¢ast ve V-prestavbové

pozemek parc.¢. 800/2 (neni v majetku mésta) — ¢ast ve V-prestavbové, ¢ast v plose zemédélské

Var. I, Il
1

|:| Plocha veFej‘né obéluhy uzemi —
V - plocha verejné vybavenosti - pozemky parc.

&.801/4, k. G. Jehnice
¢. 801/2, 801/4, k. 0. Jehnice



7y
. ! N T
¥

i

i

u * '
. ¥ ‘_
3 .”. _l_“”u
) 'H
N IR IR

rm\\

g R m
g \ B PP LB
: /A oy 2y
£ ) % .._,_.u__. 5 SR
s A g _ r S
. - \ IE
En ey N h::wm

.-.-..-....-.‘




	S2_18
	01_uprava_Jehnice_2_18
	P01_S2_18_puv_stav
	P01_S2_18_novy_stav

	P02_letecke_snimky
	P03_koncept_noveho_upmb
	P04_uap_2016



