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Uprava smérné éasti Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) — ul. Pfizova — Mlynska

Odbor tzemniho planovani rozvoje MMB obdrzel Vasi zadost o Gpravu smérné &asti UPmB v arealu byvalé
VLNENY pfi ulicich Pfizova a Mlynské, pifedpokladané je dotéeni pozemkd parc. &. 1155/4, 1159, 32/11,
32/10, 32/7, pfip. 32/23, 32/6, 31/20, 32/21, 32/8, 32/9, k. G. Trnitd. Pozadovana Uprava spociva v posunu
vzajemné hranice navrhové plochy jadrové SJ, tj. smiSené plochy centralniho charakteru, a navrhové plochy
ostatni méstské zelené ZO. Duvodem Zzadosti je zamér na vystavbu objektu C v byvalém aredlu Vinény,
pozadovana Uprava je mezistupném mezi stavajicim stavem zakotvenym v platném UPmB a jeho finalni
podobou po projednani zmény B139/15-0 ve 43. souboru zmén UPmB. V Zadosti jste uvedla, Ze jste ochotni
zajistit zpracovani studie na své naklady v souladu s § 30 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
OUPR MMB proved! tpravu smérné &asti schvaleného UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3 zakona &.
183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, a v souladu se znénim ¢l. 4.3. a ¢l. 8 obecné
zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, ve znéni pozdé&jSich novel
(dale jen vyhlaska). V seznamu provedenych Uprav smérné &asti UPmB je tato Uprava na OUPR MMB
vedena pod oznacenim:

S 1/19 MC Brno-stied, k. 4. Trnita
Uprava vzajemné hranice navrhové plochy jadrové SJ, tj. smisené plochy centralniho
charakteru, a navrhové plochy ostatni méstské zelené ZO
Ul. Pfizova - Mlynska

a je vyznadena v prilozeném vykresu UPmB — plivodni a novy stav (viz pfiloha 1).

Oddvodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vyporadat, zda principialné
vibec Ize provést Upravu smérné &asti, & zda musi dojit k procesu zmény UPmB. PFi posouzeni
pozadované upravy hranic ploch OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici skute¢nosti:

- skutecné vyuziti Gzemi,

- vlastnické vztahy,

- podminky vyuZiti tzemi dle platného UPmB,

- pofizované zmény,

- funkéni vyuziti dle jinych podkladd,

- pravni ramec Upravy,

- rozsah upravy,

- vyjadfeni samospravy pfislusné méstské Casti.

ReSené Uzemi se nachazi v méstské &asti Brno-stfed v k. U. Trnitd. Jedna se o prestavbové Uzemi
brownfields v misté byvalé textilni tovarny z 19. stoleti, pozdéji slou¢ené do narodniho podniku Vinéna, kde v
souCasné dobé probiha pfestavba. Jiz byly realizovany objekty A, B, nyni se projek&né pfipravuje objekt C,
ktery je v drobné kolizi se schematickym vedenim funkénich ploch. Pozemky dotéené uUpravou jsou ve
vlastnictvi Zadatele o Upravu smérné asti UPmB.
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Dle platného UPmB se v fe$eném UGzemi nachazi nasledujici funkéni plochy:

- navrhova plocha smiSena s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem SJ — plochy
jadrové, tj. smiSené plochy centralniho charakteru s indexem podlaznich ploch (IPP) 3,2,

- navrhova plocha méstské zelené s podrobngjSim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem ZO -
plochy ostatni méstské zelené.

Re$ené Uzemi je dotéeno stanovenym zaplavovym Uzemim, v severovychodnim cipu je determinovano
navrhovanym vedenim Nové méstské tfidy (NMT), nicméné navrh na zruSeni NMT (zachovani paterni
obsluzné komunikace v Useku Zvonarka — Cejl, vypusténi useku Cejl — nam. 28. fijna z UPmB) je
pfedmétem pofizované zmény B2/12-1/1 ve 43. souboru zmé&n UPmB.

Dale je FeSené Uzemi Uzemni studie soucasti FeSeného Uzemi zmény B139/15-0/Z, ktera provéfuje moznost
zmény funkéniho vyuZziti ploch vyplyvajicich z projektu REURIS, dokumentace k tzemnimu Fizeni VInéna a
na zakladé UPP Nova méstska tfida (zpracovava se Navrh zmény)."

V Uzemi je zpracovan Uzemné planovaci podklad ,Uzemni studie Dornych-Pfizova-Mlynska - vysledny navrh
po vefejnopravnim projednani* (zprac. UAD Studio, s.r.0., 01/2014). Uzemni studie, ktera byla zpracovana
jako podklad pro Gpravu smérné ¢asti UPmB a vefejnopravné projednana v prosinci 2013, provéfila tpravu
vzajemnych hranic (jiné uspofadani) navrhovych funkénich ploch SJ, SO, ZO, V a plochy pro dopravu
s ddrazem na feSeni vefejného prostoru. Vzhledem k tomu, Ze provéfovanym posunem hranic by doslo
k zasadnim zmé&nam v uspofadani Gzemi (pfesuny ploch, podstatné proporcionaini zmény ploch), OUPR
MMB s ohledem na aktualni judikaturu ve véci Upravy smérné &asti UPmB rozhodl o pofizeni poZadovanych
zmén v Uzemi procesem zmény UPmB (B139/15-0 viz vy$e).

Dle ustanoveni ¢lanku 4.3. vyhlasky nejsou vzajemné hranice navrhovych ploch jednotlivych funkci
vymezeny zavazné a je mozno je upravovat (pfi zachovani druhové skladby funkci) na zakladé schvalené
navazujici Gzemné planovaci dokumentace. Dle ¢&l. 8 vyhlasky maze byt pro Ggely aplikace regulativd UPmB
a ustanoveni této vyhlasky navazujici Uzemné planovaci dokumentace nahrazena vefejnopravné
projednanym Uzemné planovacim podkladem.

Z vySe uvedenych ustanoveni vyhlasky vyplyva, Ze obecné uprava vzajemnych hranic navrhovych ploch je
mozna procesem Upravy smérné &asti UPmB za podminky poFizeni tizemni studie, ktera pozadovany posun,
resp. zpfesnéni hranic funk&nich ploch pro vySe uvedeny zamér v podrobné&jSim méfitku provéfi, a nasledné
bude projedndna a pofizovatel schvali jeji vyuziti jako uzemné planovaciho podkladu pro Upravu smérné
¢asti UPmB.

Dle § 30 odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, Ize v zadani uzemni studie stanovit, Ze ten, kdo
hodlda zménu v Uzemi realizovat, mize zajistit zpracovani Uzemni studie na své naklady (v€etné vybéru
zpracovatele). OUPR MMB zpracoval Zadani ,Uzemni studie VInéna — k. 0. Trnitd“, v némz je v souladu se
stavebnim zakonem v bodé 2 vyslovné uvedeno, Ze zpracovani Uzemni studie zajisti na své naklady zadatel
o Upravu smérné &asti UPmB. Protokolem ze dne 17. 1. 2019 bylo Zadani Uzemni studie VInéna — k. 0.
Trnita pfedano zadateli, ktery zadal zpracovani studie Ing. arch. Hladikovi (UAD Studio). Studie byla v
rozpracovanosti konzultovana na vyrobnich vyborech a upravena dle pfipominek pofizovatele. Nasledné
byla vystavena v zasedaci mistnosti OUPR MMB, Kounicova 67, 601 67 Brno, a rovnéZ na webovych
strankach odboru od 25. 3. do 25. 4. 2019 (v€etn&). Oznameni o vystaveni bylo vyvéSeno na uUfedni desce
od 25. 3. do 25. 4. 2019. V ramci projednani nebyla doru¢ena ke studii zadna pfipominka.

Uzemni studie provéfila poZadovanou Upravu hranic navrhové plochy smigené jadrové a plochy ostatni

méstské zelené z nasledujicich hledisek:

- zUstava zachovana koncepce stavajiciho UPmB (druhova skladba funkci, intenzita vyuZiti Gzemi,
proporce ploch)

- vyméry dotCenych funkénich ploch zlstavaji zachovany (upravuje se tvar dot€enych funk&nich ploch o
465 m2, coz nedosahuje velikosti samostatné vymezovanych funkénich ploch v Uzemnim planu, které se

' Navrh zmény byl ptivodné pofizovan v ramci 43. souboru zmén UPmB jako B139/15-0, na zakladé rozhodnuti
Zastupitelstva mésta Brna ze dne 9. 4. 2019 byla zména vyclenéna, ukonena a potfizovani znovu zahajeno zkracenym
postupem.
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vymezuji dle § 3 odst. 1 vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi,
zpravidla vétsi nez 2 000 m2), dochazi pouze k upravé schematicky vedené hranice funk&nich ploch na
zakladé provéreni v podrobnéjsi projektové dokumentaci — dodrZzeni schematické hranice by znamenalo
neumeérny zasah do slozité koordinace celého komplexu staveb, tedy Upravu objemu stavby bez ohledu
na architektonicky vzhled objektu, technické parametry (odstupy staveb) a provozni vztahy (pé&Ssi
propojeni, dopravni obsluha)

- zUstava zajisténa celistvost funk&nich ploch SJ a ZO,

- zUstava zachovan upfesnény koridor vyhledové dopravni stavby nové méstské tfidy, vymezené v US
Dornych - Pfizova - Mlynska, ktera je podkladem pro zmé&nu UPmB, tj. predpokladany soulad s novym
Uzemnim planem, a souéasné z(stavaji zachovany plochy dopliikové zelené dle platného UPmB,

- Uprava nezasahuje do polohy technickych siti celoméstského vyznamu uloZenych v pozemcich
dotéenych upravou, jde pouze o vnitroarealové rozvody;

- TFeSené Uzemi se nachazi ve stanoveném zaplavovém Uzemi - Upravou hranic funkénich ploch nedojde ke
zvétSeni plochy SJ; z hlediska protipovodriové ochrany tedy nedojde k navySeni poctu obyvatel
ohrozenych povodnémi.

OUPR MMB jako pofizovatel posoudil a vyhodnotil navrh Gpravy vzajemnych hranic funkénich ploch
zpracovany v Uzemni studii a dospél k zavéru, Zze navrzena Uprava hranic funkénich ploch v rozsahu cca 465
m2, ktera v8ak neméni vyméry dotéenych ploch, svym rozsahem spada pod institut Upravy smérné Casti
uzemniho planu a neni tfeba pofidit jeho zménu.

Rovnéz Ize konstatovat, ze pfedmétna dil¢i uprava vzajemnych hranic funkénich ploch SJ a ZO neméni
podstatu funkéniho a prostorového usporadani ani jiné soucasti koncepce stanovené Gzemnim planem a i
pfi navrzené Upravé téchto hranic jsou vytvofeny predpoklady pro naplnéni cill uzemniho planovani —
Ucelné vyuziti a prostorové usporadani, soulad vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi atd.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o tpravé smérné &asti UPmB zpravidla vyzada vyjadfeni samospravy
pFislugné méstské &asti. Je tfeba uvést, Zze stanovisko MC neni zakonnou podminkou a ptedpokladem pro
provedeni Upravy smérné ¢asti UPmB - je pouze nepovinnym faktickym podkladem, jehoZ cilem je zjisténi
nazoru MC jakozto subjektu znalého mistnich pomérG v ramci principt dobré spravy. V tomto pFipadé
odsouhlasila pofizenou studii US VIinéna — k. 4. Trnita Rada MC Brno-stfed na svém 19. zasedani konaném
15. 4. 2019.

Na zakladé vyse uvedeného OUPR MMB jako poftizovatel schvalil dle § 25 stavebniho zakona vyuziti
Uzemni studie VInéna — k. U. Trnita jako podkladu pro upravu smérné casti UPmB.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skuteénosti OUPR MMB jako vécné a mistné prislusny ufad
uzemniho planovani, opravnény dle § 188 odst. 3 stavebniho zakona rozhodovat o Upravé smérné
¢asti Uzemniho planu mésta Brna, rozhodl, jak vySe uvedeno.

Pro Gplnost jes$té uvadime, Ze pilohou Gpravy smérné &asti UPmB je vyfez z UPmB z vykresu Plan vyuziti
Uzemi v méfitku 1:5000, ktery vzhledem k méfitku nejprikaznéji znazorfiuje urbanistickou koncepci v
podrobnosti vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. P¥isluna Gprava smérné &asti UPmB vsak bude
promitnuta i do ostatnich dot&enych vykrest grafické &asti UPmB.

Ing. Ales Dolezel
povéfen zastupovanim docasné neobsazené funkce vedouci’/ho Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB

Prilohy: vyfez z UPmB (Plan vyuziti Gzemi 1:5000) — pdvodni a novy stav

Na védomi:

MC Brno-stied, Ing. arch. Bofecky

UMC Brno-stfed, Stavebni Gfad, M&ninska 524/4, 602 00 Brno

OUPR: Ing. arch. Budikova, Ing. arch. Zvolska, Ing. Sedlakova, Ing. Kufatkova, Ing. Pelikanova,
Mgr. Jakoubek, Ing. Hfibova, Ing. Kienkova, spis — upravy UPmB
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Uzemni plan mésta Brna platny k 30. 11. 2018
(vyfez z doplfiujiciho vykresu Plan vyuZiti Gzemi - 1:5000)
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Uzemni plan mésta Brna platny k 27. 5. 2019

(vyfez z doplfiujiciho vykresu Plan vyuZiti Gzemi - 1:5000)
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