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1 Postup pFi pofizovani zmény UPmB
Zpracuje pofizovatel.

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztahu

2.1 Vyhodnoceni souladu zmény s politikou tzemniho rozvoje

Mésto Brno je dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale
jen PUR) schvélené usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015, soudasti Metropolitn{
rozvojové oblasti Brno (OB3) s navazujicimi rozvojovymi osami OS5, 0S9, 0OS10.

Z PUR pfimo nevyplyvaji pozadavky na Gzemni vymezeni zmény ¢&i jiné konkrétni
poZadavky na feSeni navrhu predkladané zmény.

Navrh feSené zmény napomaha k naplnéni Republikovych priorit Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi PUR (ReP PUR), a to zejména ve vazbé na odstavce:

(15) ReP PUR: pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi je pfedchazeno prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel tim, Ze nova urbanni
struktura v ploSe zmény je propojena se stavajici urbanni strukturou Gzemi, ma pfimou
vazbu na verejné prostory méstské Casti a sama vefejna prostranstvi v uzlovych bodech
struktury vytvari. Ma pfimou vazbu rovnéZz na obd&anské vybaveni. Plocha pro vefejnou
vybavenost - Skolstvi je rovnéz vramci zmény vytvarena, ¢imz je podporovan rozvoj

socialniho Zivota v nové vytvareném prostiedi.

(16) ReP PUR: Pii stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi je davana pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi, a to tim, Ze v souvislosti s vymezenim rozvoje
bydleni je dbano na rozvoj ob&anského vybaveni a také dostatecné obsluhy Gzemi a rozvoj
vefejnych prostor obce v ramci vymezenych vefejnych prostranstvi.

(23) ReP PUR: Jsou vytvareny predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny vytvorenim vefejnych
prostranstvi pro mistni komunikace, kterd maji vyznam pro provazani GUzemi jednak se
zastavénym Uzemim, jednak s okolni volnou krajinou — lesnaté GUzemi vychodné od lokality
bydleni. Je minimalizovana fragmentace GUzemi — zastavba je navazana pfimo na stavajici
zastavéné Uzemi, vefejna technicka infrastruktura celoméstského vyznamu je soustfedéna
v koridoru vefejnych prostranstvi podél komunikace [11/37918 a dale netfisti Gzemi.

2.2 Vyhodnoceni souladu zmény se ZUR JMK

Dne 3. 11.2016 nabyly ucinnosti Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale je
,ZUR JMK®).

ZUR JMK zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) a stanovily v
souladu s PUR navrhové nadmistni plochy a koridory nezbytné pro zajisténi udrzitelného
rozvoje celé oblasti.

ReSena plocha zmény leZi v mésté Brné a je tedy soudasti Metropolitni rozvojové oblasti
Brno. Navrh sleduje priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi dle kap. A, feSeni zmény vzhledem k omezenému Uzemnimu
rozsahu muze zohlednit pouze nékteré body - zejména pak pozadavky bodu:
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(4) zména feSi Uzemni dopady navrhované formy urbanizace a hleda vyvazené feSeni
zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i zivotni Groven obyvatel vymezenim
plochy pro Cisté bydleni ve vazbé na dostatecné ob¢anské vybaveni, na krajinné zazemi, na
obsluhu dopravni i technickou infrastrukturou

(6) Navrh zohlednuje specifické podminky Gzemi, je navrhovan vyvazeny rozvoj funkénich
slozek v zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje tzemi.

(10) Je podporovana pristupnost a prostupnost krajiny vymezenim plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, kterd zahrnuji i trasu plvodni polni cesty, umoznujici
prachod od zastavby do lesu v okoli, moznosti prfistupl do krajiny pfes feSené Gzemi se

s

(11) Jsou vytvoreny GUzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti
obéanskym vybavenim - navrh zastavitelnych ploch pro bydleni je doplnén navrhem
dostate¢né kapacity ob&anského vybaveni pro Skolstvi i v souvislosti s SirSimi vazbami v
Gzemi. V rdmci méstské Casti je zajiSténo vzhledem Kk jeji velikosti pouze zakladni ob&anské
vybaveni, vyS8i obCanské vybaveni je zajisténo v ramci mésta Brna (zdravotnictvi, vySsi
Skolstvi a dalsi).

(12) Navrh vytvari tzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu
zdravi lidi, vymezenim ploch takovym zpusobem, Ze organizace Uzemi eliminuje negativni

v~

vlivy (doprava) na vymezené plochy a naopak tézi z kontaktu s volnou krajinou

Navrh feSené zmény je v souladu s poZadavky na usporadani a vyuziti Gzemi stanovenymi v
kapitole B, kde v odstavci (26) jsou uvedeny:

- poZzadavky na usporadani a vyuziti Uzemi

Ad d) Je podporovano sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni vymezenim novych
ploch bydleni v ramci mésta Brna

- ukoly pro Uzemni planovani

Ad a) Je koordinovan Uzemni rozvoj s moznostmi realizace silniéni sité. Navrzené feseni,
nevyvolava nadmérné zatizeni zastavénych Uzemi sidel prdjezdnou dopravou — silni¢ni
obsluha Uzemi je adekvatni navrzenému rozvoiji.

Ad c) Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym
dopravnim systémem vytvoreni dostateéného vefejného prostranstvi podél komunikace
111/37918, kde Ize situovat dalSi zastavku MHD, ktera je provozovana po této komunikaci.
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Vymezené nadmistni navrhové plochy a koridory ZUR JMK, které se dotykaji Metropolitni
rozvojové oblasti Brno, jsou vedeny mimo plochu feSenou zménou. Zména neovlivni
funkénost navrhovanych prvka (viz. vyfez vykresu . 2 Vykres ploch a koridord nadmistniho
vyznamu véetné USES)
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Ze ZUR JMK nevyplyvaji pfimo pozadavky na Uzemni vymezeni zmény &i jiné konkrétni
pozZadavky na feSeni jejiho navrhu.

3 Vyhodnoceni souladu zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy

Bude dopInéno po pfezkoumani pofizovatelem (viz. 8 53 odst. 4c) zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjSich predpisu).

Navrhovana zména je v souladu s § 18 stavebniho zakona (cile Uzemniho planovani):

. vytvorila pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tzemi vymezenim skladby vice funkéné rozdilnych ploch, vymezenim
rozvoje bydleni umérného velikosti navazujici méstské ¢asti;

. vyhodnoatila soulad vefejnych a soukromych zajmu pfi rozvoji Gzemi — a proto navrhla
vefejnd prostranstvi pfislusného rozsahu, ob&anské vybaveni i kapacity bydlenti;

. konkretizovala ochranu vefejnych zajmu vyplyvajici ze stavebniho zakona a
zvlastnich pravnich predpisit — zejména vymezenim dostateCné kapacity vefejnych
prostranstvi, respektovanim limit( tzemi;

. vyhodnotila podminky ochrany kulturnich a civiliza¢ni hodnoty Uzemi a zapracovala
je do koncepce zmény — vybudovana verejna infrastruktura je respektovana a ponechana
v plochach verejnych prostranstvi; puvodni struktura zastavby je respektovana stanovenim
IPP ploch neumozZnujicim nadmérné zahusténi lokalit zmény.

5
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. urc€ila podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi s ohledem na Gzemni
potencial a miru vyuziti zastavéného Uzemi stanovenim IPP.

Navrhovana zména je v souladu s 8 19 stavebniho zdkona (Ukoly Uzemniho planovani):

. posoudila stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — viz kap.5.B;

. stanovila urbanistickou koncepci rozvoje Gzemi s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi — viz kap.5.B, 5.C

. provéfila potfebu zmény v Gzemi a vefejny zdjem na jeho provedeni predevsim z
hlediska vlivu na vefejnou infrastrukturu, na hospodarné vyuzivani Gzemi a hospodarné
vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoct(;

. stanovila poZzadavky na vyuzivani Uzemi a vymezeni verejnych prostranstvi;
. stanovila podminky pro stavebni vyuZiti ploch (index podlaznich ploch IPP);
. stanovila podminky pro bydleni z hlediska kvality prostfedi a poZzadavkd pro zajisténi

civilni ochrany

Navrzend zména je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a provadécich predpisu,
zejména:

. je respektovan postup pro pofizeni a zpracovani zmény stanoveny stavebnim
zakonem a jeho vyhlaskami;

. je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaskou €.
500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu;

. vychazi z obecnych poZadavkd na vyuzivani Gzemi konkretizovanymi regulativy
UPmMB a tim vytvari pfedpoklady pro dodrZeni urbanistické koncepce;

Navrzend zména navazuje na charakter okolniho Gzemi a respektuje pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a to:

. stanovuje intenzitu stavebniho vyuZiti téchto ploch Upravou IPP a to v souladu s
okolni zastavbou,

. v zapadni ¢asti Uzemi vymezuje plochu OS jako nahradu na zru$enou rozvojovou
plochu ve vychodni ¢asti Gzemi (kde je nahrazena strukturou bydleni);

. vymezuje plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v navaznosti na
urbanistickou strukturu Jehnic
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4 Vyhodnoceni spinéni pozadavka zadani zmény UPmB

Byl revidovan plvodni navrh zmény, ktery byl v roce 2009 pfedmétem spole¢ného
jednani a ktery reflektoval tehdejSi pozadavky. Navrh byl upraven zejména co se tyce
legislativnich pozadavku na vymezeni vefejnych prostranstvi

Byla provéfena aktualni potfeba rozvoje verejné vybavenosti - $kolstvi na tzemi MC,
dnes vymezena izolovana plocha OS ve vychodni ¢asti Gzemi jiZ neni pro rozvoj Skolstvi
vhodn4, a proto byla nahrazena plochou v zapadni ¢asti Gzemi nad ul. Aloise Havla. Nové
navrzena plocha OS je se stavajici plochou OS propojena nové navrzenou plochou
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.

Dle kap. 3. Celkova SWOT analyza — ekonomicky pilit — vykazuje slabou stranku —
viz bod D.6 ,Neni dostate¢na a realné vyuzitelna nabidka rozvojovych ploch zakotvenych v
aktualnim Gzemnim planu. Od roku 2012 nebyly zapracovany zadné zmény UPmB, které by
tuto problematiku fesily.“ Opatfenim je nutnost pofizovat zmény UPmB, co? tato zména &ini.
V ramci MC Brno — Jehnice nejsou disponibilni plochy pro rozvoj bydleni, i kdyZ tato
méstska Cast ma vynikajici denni rekreaéni zazemi, je pfevazné rezidenéni Ctvrti se
zastavbou rodinnych dom( a dostateC¢nou infrastrukturou. Poptavka po rozvojovych
plochach vyrazné prevySuje nabidku. V rdmci zmény jsou navrhovana pro rozvoj bydleni
plochy, které jiz jsou uvedeny v UPmB jako strategicky vhodné pro rozvoj méstské &asti.

Navrh zmény obsahuje pfiméfeny rozvoj rezidencéni funkce v ndvaznosti na stavajici
zastavbu a vychazi z vykresu U5 - Urbanni a krajinnd osnova, ktera zde plochu pro
potfebny rozvoj MC vymezuje. Na tGzemi MC zajisténa pro navrhované bilance obyvatel
vefejna vybavenost v dochazkové vzdalenosti — viz kap. 5.D.1. Plocha pro vefejnou
vybavenost — $kolstvi je v rdmci MC lokalizovana ve vhodné&jsi poloze nad ul. Aloise Havla.
Na Gzemi MC nebyly zjistény dal3i deficity funkci, které by rozvojové Gzemi mohlo fesit ve
vztahu ke sledované vyvazenému a soudrznému spolecenstvi obyvatel Gzemi, vymezeni
dalSich funk&nich ploch (napf. SO) nebylo shledano acelnym.

Pro vymezované plochy byl stanoven IPP, zohledrujici charakter navazujici zastavby
—viz kap. 5.F

Navrh zmény je feSen plné v souladu s pozadavky § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., ve znéni pozdéjSich predpist a v ramci Uzemi jsou navrZena vefejna prostranstvi mimo
komunikace o dostate¢né kapacité — viz kap.5.D.3

Zména je pofizovana nad poslednim pravnim stavem UPmB.

Limity vyuZiti Gzemi jsou pievzaty z UAP smB , posledni aktualizace z 2016 a z
pfipadnych pozdéjSich aktualnich dat od spravcu inz. siti pfedanych pro UAP.

Hranici zastavéného Uzemi v souladu s 8§ 58 stavebniho zakona neylo tfeba
aktualizovat — je v aktualnim prabéhu.

Obsah i forma zpracovani navrhu zmény odpovida pozadavkim dosavadni
publikované soudni judikatury na Useku Uzemniho planovani (zejm. pozadavkim rozsudku
Krajského soudu v Brné ¢&j. 67 A 15/2014-551, rozsudku NSS ¢&.j. 1 Ao 1/2009-120,
rozsudku NSS 8 Ao 6/2011-87 apod.). Odivodnéni musi byt konkrétni a srozumitelné.

Dopady zmény jsou promitnuty do v3ech vykresd UPmB, v kterych mé tato zména
GUzemni pramét.
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5 Komplexni zddvodnéni reSeni

Struktura této kapitoly oddvodnéni a oznaceni jednotlivych podkapitol formalné odpovida
¢lenéni NAVRHU ZMENY B36/07-11.

Navrhovana zména provéfila moznosti zmény funkéniho vyuZiti ploch a jejich uspofadani
v feSeném Uzemi tak, aby umoznila v ¢asti pozemk realizaci bydleni ve vazbé na strukturu
méstské &asti, vymezila zakladni systém obsluhy téchto pozemki vefejnym prostranstvim
a v Gasti Uzemi vytvofila podminky umisténi ob&anského vybaveni pro Skolstvi misto plochy
pro vefejnou vybavenost — Skolstvi, ktera je touto zménou rusena.

Navrh bydleni ve vychodni ¢asti Gzemi ramcové zohlednuje zastavovaci studii, ktera byla
pro feSené Uzemi zpracovana r. 2009.

5.A  Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi

ReSené Gzemi leZi vné zastavéného Gzemi, které je v jeho okoli v rozsahu zpracovavané
grafické prilohy aktualni a proto nevyvolava zménu jeho vymezeni.

5.B  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot zakotvena v
UPmB se zménou neméni.

Zménou je upraveno funkéni zafazeni ploch a intenzita jejich stavebniho vyuZziti
v rdmci feSeného Uzemi. Oblast zmény pfimo navazuje na zastavéné Gzemi MC Brno —
Jehnice. Tato je od souvislé zastavby mésta (nejblize je MC Brno — Re¢kovice a Mokra
Hora) oddélena volnou krajinou.

MC Brno - Jehnice si do znaéné miry podrzela charakter venkovského
.priméstského* sidla s historicky utvafenym jadrovym UGzemim, po jehoZz obvodu se
rozvinula novéjSi zastavba, zejména ve sméru hlavnich pfijezdovych komunikaci —
Blanenské a OfeSinské. Zastavba Jehnic je tvofena prevazné zastavbou rodinnymi domy
s objekty o jednom nebo dvou nadzemnich podlazich, pfipadné s obytnym podkrovim.
Z této vyskové hladiny vyboduji pouze vyznamnéjSi objekty jako Skola nebo objekty
byvalého pivovaru.

Tim, Ze je feSené Uzemi na okraji zastavby v navaznosti na volnou krajinu, nachazi
se v pohledové exponované poloze - zjihu — od pfijezdu od Mokré Hory. Uzemni plan
mésta Brna vymezil vieSeném Uzemi ,Uzemni potencial proporcionalniho rozvoje
méstskych ¢&asti“. Ulice Blanenska je zde jiz jednostranné obestavéna lokalitou rodinné
zastavby z 90. let 20. stol., je tedy z hlediska celistvosti urbanni struktury vhodné a
Z hlediska vyuZivani dopravni a technické infrastruktury acelné vyuzit zemi vychodné od
ul. Blanenské na pfijezdu od Brna také pro zastavbu bydleni.

Uzemni plan vymezil v &asti feSené plochy plochu pro vefejnou vybavenost —
Skolstvi. V prib&hu platnosti UPmB se v3ak rozvoj 3Skolstvi soustfedila zejména na
pozemky v bezprostfedni navaznosti na zakladni Skolu. Byla zde vybudovana matefska
Skola, Skolni hristé. Pozemky vymezené v Uzemi zmény pro rozvoj se nachazeji za
prujezdnou komunikaci, kde se dopravni zatéZ postupné zvysuje a nejsou proto pro rozvoj
Skoly uz prili§ atraktivni a pfinosné. Rozvojové plochy byly proto hledany zapadné od
komunikace tak, aby nebylo nezbytné prdjezdnou silnici viibec pfechazet.
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Zména proto vymezuje rozvojovou plochu pro vefejnou vybavenost — Skolstvi na
pozemcich nad ul. Aloise Havla, pfistupné p&Sim ze severni strany — prdchodem pies
pozemky zelené pfimo od pozemku Skoly, dopravni obsluha (automobilovd) bude feSena
Z jizni strany pfes komunikaci k pile.

Dle UPmB do fe$eného zemi zasahuje z vychodni strany oblast ,zelené kliny a
krajinné komplexy“, kterd zasahuje zejména do puvodné vymezené plochy pro verejnou
vybavenost — Skolstvi. Tato skute€nost upozorfiuje na vyznam Uzemi ve vhimani krajiny a
siluety obce a je zohlednéna zejména stanovenim intenzity vyuZziti Gzemi tak, aby byl
nadale pozitivné vnimana silueta zastavby na pfijezdu od centra Brna. Charakter zastavby
v Uzemi bude proto uréen také podilem zelené zahrad v okoli staveb — tedy nezastavénych
Gasti pozemkd, které jsou predpokladanou pfirozenou soucasti tohoto typu rezidenéni
Ctvrti.

Zména se tedy zaméfuje na rozvoj rezidenénich funkci mésta v klidovém prostredi
okrajové méstské Casti, neni zaméfena monofunkéné — soucasné vytvafi podminky pro
rozvoj ob&anského vybaveni, podminky pro obsluhu Gzemi vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou, umistuje v ramci plochy dostateéné kapacitni vefejna prostranstvi dle vyhl.
dle 87 vyhl. 501/2006Sb.

Resené Uzemi zmény se nachéazi pfi hlavni prijezdové komunikaci od centra Brna, je
tedy napojeno na celoméstsky dopravni systém, po ul. Blanenské je vedena autobusova
doprava MHD. Je pfipraven projekt doplnéni komunika¢niho télesa o pési chodnik —

v v 7|

zajisténi pésiho propojeni Jehnice — Mokra Hora.

Podél Blanenské jsou vedeny sité vefejné technické infrastruktury, Uzemi
navrhované zmény lIze obslouzit vSemi potfebnymi technickymi systémy. V nasledné
projekéni pripravé je nutno podrobné proveéfit kapacitni moznosti jednotlivych systému
technické infrastruktury pro pokryti potfeb budouciho zatizeni tzemi.

5.C Urbanisticka koncepce

Principy navrZzené koncepce zmény B36/07-Il:

Vytvoreni podminek pro realizaci rezidencéni oblasti distého bydleni zejména
v rodinnych domech v dil&i ploSe vychodné od ul. Blanenska.

Vytvoreni vefejnych prostranstvi mistniho vyznamu v logické navaznosti na verejna

prostranstvi ulic méstské ¢asti

Hierarchizace verejného prostoru vytvofenim pobytovych vefejnych prostranstvi
(parciky, hristé) v uzlovych bodech tGzemi

Vytvoreni podminek pro realizaci hfisté i jiné obéanské vybaveni pro rozvoj Skolstvi
v diléi ploSe zadpadné od ul. Blanenska nad ul. Aloise Havla
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5.C.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrzena zména navrhuje Upravu rozsahu zastavitelnych ploch v rdmci feSeného GUzemi a
vymezila nové zastavitelné plochy ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Zménou je dle pozadavkd zadani a stavu vyuziti Gzemi upraveno vymezeni funkéniho a
prostorového vyuziti zastavitelnych ploch a je odlivodnéno nasledovné:

1. zplochy OS navr na plochy BC navr

Plocha navrzeného rozvoje OS pozbyla smysl v poloze, ve které je vymezena v UPmB —
v priib&hu platnosti UPmB byla tato funkce rozvijena v bezprostfedni navaznosti na budovu
Skoly (MS, hfisté), vzrostla dopravni zatéz z individualni automobilové dopravy a neni G&elné
proto hfisté a jiné obdobné aktivity vymezovat na opacné strané prijezdné komunikace neZli
je Skola. Navazujici plocha je oznagena v UPmB jako ,izemni potencial proporcionalniho
rozvoje méstskych ¢asti“, ve vazbé na rozvoj bydleni je tedy i v ploSe plvodniho OS
navrhovano BC.

2. z ploch zemédélského padniho fondu na plochy BC navr
Plocha je v podstatné &asti oznadena v UPmB jako ,Gzemni potencial proporcionalniho
rozvoje méstskych &asti“, nyni je kapacita rozvojovych ploch méstské ¢asti, vymezena
v UPmB jako navrh, jiz vyéerpana a proto je Uéelné pfistoupit k zafazeni tohoto potencialu
do navrhovych ploch pro bydleni BC.

3. zplochy OS navr na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Plocha navrzeného rozvoje OS pozbyla smysl v poloze, ve které je vymezena v UPmB —
v priib&hu platnosti UPmB byla tato funkce rozvijena v bezprostfedni navaznosti na budovu
Skoly (MS, hfisté), vzrostla dopravni zatéZ z individualni automobilové dopravy a neni G&elné
proto hfisté a jiné obdobné aktivity vymezovat na opacné strané prijezdné komunikace neZli
je skola. V ploSe je navrzen zménou rozvoj bydleni , v souvislosti s nim je nutno zajistit
prostupnost Uzemi a jeho obsluhu, rozsah vefejnych prostranstvi vyplyvajicich pro plochy
bydleni z 87 vyhl. 501/2006Sh., je proto navrzena zména z OS na plochy prostranstvi
mistniho vyznamu

4. z ploch zemédélského pudniho fondu na plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu
Je vymezena z davodu vymezeni okolnich ploch pro rozvoj bydleni , v souvislosti s nim je
nutno zajistit prostupnost Gzemi a jeho obsluhu, rozsah vefejnych prostranstvi vyplyvajicich
pro plochy bydleni z 87 vyhl. 501/2006Sb., je proto navrzena zména ZPF na plochy
prostranstvi mistniho vyznamu

5. z ploch zemédélského padniho fondu na plochy OS navr

V souvislosti se zménou jiz nelucelné plochy OS ve vychodni lokalité je vymezena jeji
nahrada v dochazkové vzdalenosti od Skoly, v klidové poloze na okraji zastavby MC,
pfistupna bez nutnosti pfechazeni silnice. Nové navrzena plocha OS je se stavajici plochou
OS propojena nové navrzenou plochou komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.
Plocha je dobfe obsluhovatelna i dopravné prostfednictvim komunikace ke pile, umozni
razné zpuasoby sportovniho vyZziti souvisejiciho se Skolstvim, pfipadné rozvoj jinych druh
obc&anského vybaveni pro Skolstvi.

6. z ploch ZO navr na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Plochy podél silniéni komunikace je navrzeno zménou zaradit do vefejnych prostranstvi
mistniho vyznamu, protoZe tato klasifikace umoZzni vetSi variabilitu feSeni vefejného
prostranstvi v ramci plochy
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7. z ploch zemédélského pudniho fondu na plochy ZR navr
jsou navrzeny proto, aby vramci lokality bydleni zabezpecily &ast kapacit vefejnych
prostranstvi vyplyvajicich pro plochy bydleni z §7 vyhl. 501/2006Sb.

8. z plochy OS navr na plochy ZR navr
jsou navrzeny proto, aby vramci lokality bydleni zabezpecily ¢ast kapacit vefejnych
prostranstvi vyplyvajicich pro plochy bydleni z §7 vyhl. 501/2006Sb.

9. z plochy OS navr na plochy TV stab
a 10. zploch TV stab na ZR navr
Jsou navrzeny z davodu vymezeni plochy TV v jeji skuteéné soucasné poloze dle vyznaceni
pozemku vodarenského objektu v katastru nemovitosti

11. z ploch ZR navr na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Je vymezena z divodu dostateéného pésiho pfistupu verfejnym prostranstvim na pozemek
vymezeny pro Skolstvi v pfimém propojeni na stavajici areal Skoly.

12. liniové zelen v ploSe komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Je vymezena z divodu ochrany navazujiciho rozvojového Uzemi pro bydleni — vytvari
hygienicky i esteticky filtr ve vefejném prostranstvi na hrané Gzemi pro bydleni

Limity vyuziti Uzemi

Limity :
V feSeném Gzemi se nachazeji limity vyuziti Gzemi dle UAP 2016:
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN
- na okraji zapadni lokality
- podél silniéni komunikace, zasahuje do plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu lokality vychodni

ochranné pasmo silnice lll. tfidy - zasahuje do plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu lokality vychodni

vodovod pitny véetné ochranného pasma (podél silniéni komunikace, s napojenim
vodarenského objektu v lokalité) - zasahuje do plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu lokality vychodni

plynovod STL v¢etné ochranného pasma - zasahuje do plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu lokality vychodni

zemédélsky pudni fond — pudy Il. tfidy ochrany ptd se vyskytuji v ¢asti Uzemi, jejich
dotceni je dale bilancovano v kap.9

vzdalenost od lesa 50m Ize pfi umistovani objektd bydleni snizit az na 25m, protoze
na navazujicich lesnich pozemcich probiha postupné obnova lesa, kterd bude dale
pokracovat. Vnitfni ¢ast porostu jiz byla z&asti téZena, dnes je zde porost borovice
stari dol10 let. Okraj porostu je zatim jesté puvodni. Pavodni ¢asti porostu jsou stari
vice nez 130 let a je doporucena taktéz obnova lesa. Ta doporucuje k vysadbam dub
zimni a borovici, které v mytnim véku dosahnou pramérné vysky 22, resp. 25 m. Je

proto mozné a pfijatelné povolit minimalni vzdalenost staveb od kraje lesa na 25m.
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PFfi navrhovani komunika¢niho systému nesmi byt znemoznén pfistup do lesa
(FeSeni komunikaci na pfistupovych cestach podléha schvaleni vlastnika lesa).

Dle UAP mésta Brna 2016 je celé spravni Gzemi mésta Brna zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany CR pro zajistovani obrany a bezpeé&nosti statu a je soudasti
Uzemi vymezeného ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni
(radiolokaénich a radionavigagnich prostfedka MO CR).

Celé Uzemi mésta lezi v ochranném pasmu mezinarodniho letiSté Brno-Turany.

Ochranné rezimy - omezeni v Uzemi navrhu zmény vyplyvajici rezima vyuZziti tzemi
dle UAP mésta Brna — 2016:

Z hlediska ochrannych rezima vyuZiti Gzemi, které byly identifikovany v UAP statutarniho
mésta Brna (aktualizace 2016) se feSeného Uzemi dotykaiji:

Hlukova zatéz nad 50dB v noci od silniéniho provozu na ul. Blanenska

Pro zajiSténi kvality obytného prostfedi nové vystavby, z hlediska zakona ¢.258/2000
Sh., o ochrané vefejného zdravi nebude u staveb pfiléhajicich k ulici Blanenské
smérem Kk ulici vymezovan chranény venkovni prostor, ¢emuz bude odpovidat i
stavebné technologické feSeni objektd. Pfi planovani zamérd v hlukové zatizeném
Uzemi bude nutné postupovat v souladu s § 77 zékona ¢. 258/2000 Sbh., o ochrané

vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Byvala skladka v pozemcich navrZzenych pro rekrea¢ni zelenn podél pristupu k
navrzené plosSe OS, ktera je jiz rekultivovana

5.C.2 Vymezeni ploch prestavby

Navrzena zména nevyvolava potfebu vymezeni plochy prestavby.

5.C.3 Vymezeni systému sidelni zelené
Navrzena zména respektuje vymezeny systém sidelni zelené.

Do Uzemi zasahuiji prvky urbanni a krajinné osnovy.

Oblast ,zelené kliny a krajinné komplexy* zasahuje zejména do plvodné vymezené
plochy vefejné vybavenosti — Skolstvi. Vychazi z lesnatého zazemi okoli Jehnic a je
nespornou hodnotou Uzemi, ze které nova rezidenéni vystavba ve &tvrti profituje.
Skute€nost je zohlednéna zejména stanovenim intenzity vyuziti Gzemi tak, aby byl
nadale pozitivné vnimana silueta zastavby na pfijezdu od centra Brna. Charakter
zastavby v Uzemi bude proto uréen také podilem zelené zahrad v okoli staveb — tedy
nezastavénych ¢asti pozemku, které jsou predpokladanou pfirozenou soudasti
tohoto typu rezidenéni Ctvrti.

Je doplnéna liniova zeleni (ulicniho stromoradi) ve vefejném prostranstvi ulice
Blanenska, ktera se také stane soucasti sidleni zelené.
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5.D Koncepce verejné infrastruktury

5.D.1 Obéanské vybaveni - vefejné
Koncepce vefejného ob&anského vybaveni dle UPmMB se zmé&nou neméni.

Obc&anské vybaveni (ve smyslu zakona 183/2006 sb.) je v ramci UPmB vymezeno
jako plochy pro vefejnou vybavenost. V textu zmény véetné textu odlivodnéni se
proto v souladu s platnou UPD pouZiva pro pojmenovani plochy OS : ,plocha pro
vefejnou vybavenost — Skolstvi“

V feSeném Uzemi je vymezena plocha pro vefejnou vybavenost — Skolstvi v lokalité
zapadni pro rozvoj arealu Skoly a jeho potfeb, pokud jiz nebude dostadujici plocha
pozemkd navazujici na areal Skoly.

Plocha nahrazuje plvodné vymezenou plochu OS ve vychodni lokalité, ktera je
problematicka z hlediska pristupu déti od Skoly pres silniéni komunikaci.

Pavodné vymezena plocha v UPmB &ini 1,57ha, nové vymezena plocha &ini 1,00ha,
coz je dostatecné pro umisténi zafizeni pro sportovni Skolni aktivity apod.

Aktualng ma zékladni Skola v Jehnicich kapacitu 5 tfid. Matefska 3kola pfi ZS ma
kapacitu 75 déti.

Tento podet je pro potfebu MC Brno — Jehnice dostateény a ma i rezervu pro rozvoj
bydleni v MC. Pavodné& navrZeny rozvoj po&ital se spadovou oblasti az 3500
obyvatel a rozsifenim na 9 — tfidni zakladni Skolu, v sou¢asnosti slouzi ZS a MS
1700 obyvatelim.

Nova lokalita bydleni miZe zahrnovat az cca 52 rodinnych domu (dle zastavovaci
studie) — coz predstavuje cca 52 x 3,6 = 187,2 zaokr. 190 obyvatel.

Z celkového poctu obyvatel mohou az cca 13,6% tvofit déti ve Skolnim véku a 4 %
déti v pfedskolnim véku — tedy cca 25 déti Skolniho véku (1/2 na 1. stupni — tedy 13
pro ZS Jehnice) cca 8 déti piedskolniho véku.

Kapacita ZS a MS je v Jehnicich dostateéna, v pfipadé potfeby jsou viak moznosti
doplnéni kapacit v ramci rozvojovych ploch OS (v FeSeném Uzemi i na pozemcich
sousedicich jizné s objekty stavajici Skoly, anebo také adaptaci dnesni Skolni
budovy).

VySSi stupné vzdélani zajistuji Skoly v navazujicich méstskych &astech, které jsou
napojeny prostrednictvim MHD.

5.D.2 Koncepce dopravni infrastruktury - zasady uspofadani dopravy
Koncepce dopravni infrastruktury definovanad UPmB je zménou respektovana.

Méstskad hromadna doprava

Koncepce VHD se navrhovanou zménou neméni. Po silnici 111/37918 je vedena trasa
autobusové linky MHD. NejblizSi zastavka je u Skoly. V souvislosti s vymezenim lokality
bydleni vychodné od silnice je vymezena dostate¢na Sife vefejného prostranstvi tak, aby
bylo mozné doplnit ve vefejném prostranstvi zastavku na jiznim okraji obce. Tak by byla
zajiSténa optimalni dochazkova vzdalenost z lokality nové vystavby.
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Automobilové doprava

Koncepce automobilové dopravy definovana UPmB je zmé&nou zachovéana.

Pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi bude vyuZita ul. Blanenska jako patefni obsluzna
komunikace.

Doprava v klidu (parkovani)

Reseni dopravy v klidu bude fe3eno v souladu s Obecné& zavaznou vyhlaSkou Statutarniho
mésta Brna €. 2/2004, ve znéni pozdéjSich predpisu (viz. Kapitola 5. F).

Predpoklada se parkovani pouze pro potfebu feSeného Uzemi, odstavna stani budou
zajisténa na pozemcich bydleni v souladu s legislativou, parkovaci stani kratkodoba a pro
navstévy budou zajisténa dle kapacity obytného okrsku ve verejnych prostranstvich mistniho
vyznamu.

Pési a cyklisticka doprava

Koncepce pési a cyklisticka dopravy definovana UPmB je zmé&nou zachovéana.

Hlavni pé&Si a cyklistické vazby budou realizovany v ulicnim profilu Blanenské.

Je pripravovano pési propojeni MC Brno — Jehnice a MC Reékovice a Mokra Hora
v soubéhu s Blanenskou. Pohyb péSich v rdmci ploch zmény bude zajiStén prostfednictvim
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Funkci vyhradné pésSiho propojeni ma
vefejné prostranstvi spojujici pozemky stavajici Skoly a navrzenou plochu OS po severnim
okraji feSené plochy zmény.

Podél ul. Blanenské je v ramci plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
vymezeno uliéni stromoradi, které doprovodi pé&Si trasu pfi komunikaci v ul. Blanenské podél
rozvojoveé obytné zastavby.

Cyklistické propojeni je preferovano cyklotrasami mimo silnici 111/37918, je vSak mozné
doplnéni systému cyklotras v rdmci Uzemi zmény (dostate¢na Sife vefejného prostranstvi).

5.D.3 Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Navrhovana zména fesi v ramci Uzemi sit’ vefejnych prostranstvi mistniho vyznamu
navazujici na stabilizované Uzemi z divodu prostupnosti Uzemi, zajisténi dostate¢né
dopravni obsluhy Gzemi, ale také zajiSténi dostateCné kapacity vefejnych
prostranstvi dle poZzadavka §7 vyhl. 501/2006Sb.

Samostatné jsou vymezena pouze verejna prostranstvi podstatna pro obsluhu Gzemi
— zakladni komunikaéni kostra. Predpoklada se dle potfeby dalSi doplnéni vefejnych
prostranstvi pro komunikace v ramci ploch bydleni ¢istého.

Plochy vymezené pro bydleni gisté — celkem 4,66ha.

Vyhl. 501/2006Sb. vyZaduje tedy zajisténi 2330 m2 vefejnych prostranstvi mimo
komunikace. Tato kapacita je zajiSténa jednak v ramci ploch zelené rekreacni, kde je
1837m2, dale pak v uzlové ploSe za vodarenskym objektem, kde je 1139m2 plochy
(neni vymezena jako zelenn zddvodu ponechani neurditosti pro trasovani
komunikace do jizni ¢asti lokality zastavby. Celkem tedy je vymezeno 2976m2 ploch
vefejnych prostranstvi pro Gcely dle §7 vyhl. 501/2006Sb.
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Vymezenda vefejna prostranstvi dle 87 vyhl. 501/2006Sb. vieSeném Gzemi — vychodni
lokalita:

v ulici Blanenska je v rdmci plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
stanoven pozadavek na liniovou zelefi formou uli€niho stromoradi, které je
méstotvornym prvkem ve vefejném prostarnstvi (a soucasné hygienickym i
estetickym filtrem) — viz vyznaceni v obrazku vySe

5.D.4 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury definovana UPmB je zménou respektovana a neni
meéneéna.

Zasobovani vodou
VesSkeré navrhované stavby Gzemi FfeSené zmény budou zasobeny vodou z vefejné
vodovodni sité.

Zasobeni navrzenych ploch nad kotou cca 295 m n.m. bude zajiSténo rozsitenim stavajici
vodovodni sité tlak. pasma 3.7.1. — VDJ + CS Jehnice 363,50 m n.m.

Zasobeni navrzenych ploch pod kotou cca 295 m n.m. bude zajiSténo rozsifenim stavajici

vodovodni sité tlak. pasma 3.7.1.1. — redukce tlaku pfi ul. Blanenska, vystupni tlak cca 343
m n.m.
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Odkanalizovani

V Uzemi feSené zmény bude vybudovan oddilny kanalizaéni systém, ktery bude oddélené
odvadét splaskové a srazkové odpadni vody. Vybudovani oddilného systému je plné v
souladu se stavajici legislativou (vodni zakon &. 254/2001 Sb., Vyhlaska €. 501/2006 Sb.,
Vyhlaska €. 268/2009 Sh.) a s Generelem odvodnéni mésta Brna.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod bude pfimo umérné potfebé vody v celém Gzemi.
Splaskové vody budou odvadény splaskovymi kanalizacemi napojenymi na stavajici stokovy
systém v okoli.

Veskeré stoky v okoli feSeného Uzemi spadaji do povodi hlavni stoky podél zapadniho
okraje Blanenskeé.

Dle stavajici platné legislativy a dle podminek stanovenych v Generelu odvodnéni mésta
Brna bude vyzadovano hospodareni se srazkovymi odpadnimi vodami (HDV).

Zakladem takovéhoto hospodareni je decentralizovany zplisob odvodnéni, jehoZz podstatou
je zabyvat se srazkovym odtokem v misté jeho vzniku a vracet ho do pfirozeného kolobéhu
vody. Tomu nejvice odpovidaji pfirodé blizka opatfeni, ktera podporuji vypar, vsakovani a
pomaly odtok do lokalniho kolobéhu vody (feSeni v této lokalité nerealizovatelné). DalSi
moznosti je vytvoreni podminek k zachovani pfirozeného kolobéhu vody akumulaci a
uzivanim deStové vody nebo retenci a regulovanym (opozdénym) odtokem do vod
povrchovych. V odlvodnénych pfipadech, kdy neni moZzné oddilné odvadéni srazkovych
vod do vod povrchovych, Ize pfipustit jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

V feSeném Uzemi se nenachazi vhodna vodote¢ pro zaulsténi srazkovych vod do vod
povrchovych.

Z toho ddvodu musi byt v celé lokalité aplikovano HDV s napojenim na stavajici oddilny
systém, se zpozdénim odtoku na jednotlivych plochach. Hodnota regulovaného odtoku je
stanovena Generelem odvodnéni mésta Brna na 10 I/s/ha.

Zasobeni teplem
ReSené Uzemi neni pokryto SCZT.

Zasobeni elektrickou energii

Podél okraje feSeného Uzemi je nadzemni vedeni VN.

Jihozapadni &ast navrhované navrhové plochy OS je omezena ochrannym pasmem
nadzemniho vedeni VN (7 m na obé strany od krajniho vodi¢e vedeni).

Kapacita navrhovaného Uzemi vyZaduje vybudovani TS pro rozvojovou lokalitu bydleni.
Predpoklada se tedy rozSiteni distribucéni sité VN, NN. Rozvody budou provedeny v souladu
s pozadavky PUR kabelové, budou vedeny ve vefejnych prostranstvich.

Zasobeni plynem
Podél Blanenské je veden STL plynovod, ktery je ponechan ve vefejném prostranstvi.
V pfipadé potfeby je mozno budouci vystavbu na plynovod napaijit.

Radiokomunikace

ReSené Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR - ochrana elektronické
komunikacni sité.

5.D.5 Podminky pro umist'ovani verejné infrastruktury

Podminky pro umistovani vefejné infrastruktury stanovené UPmB se navrhovanou zmé&nou
nemeni.
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5.E Koncepce usporadani krajiny

ReSené Gzemi je v sougasnosti volnou krajinou a je obklopeno lesnimi pozemky.
Navrhovana zména upravuje vymezenim zastavitelné ploch rozsah oblasti ,zelené
kliny a krajinné komplexy".

Prostorova regulace vymezenych ploch sméfuje k nizké kapacité tzemi a stanoveni
intenzity vyuziti Uzemi je navrzeno tak, aby byl nadale pozitivné vnimana silueta
zastavby na pfijezdu od centra Brna. Charakter zastavby v Gzemi bude proto uréen
také podilem zelené zahrad v okoli staveb — tedy nezastavénych Casti pozemkd,
které jsou pfedpokladanou pfirozenou soucasti tohoto typu rezidenéni tvrti.

Zména si vyzada zabor ploch ZPF - viz kap. 9, zastavba musi zohlednit polohu
lokality na hranici lesa (min .vzdalenost staveb 25m od lesa — viz kap.5.C.1)

V feSeném Uzemi se nenachdzi plochy s objekty pro individualni rekreaci , vodni
plochy a toky.
5.E.1 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Prvky uzemniho systému ekologické stability (biocentra a biokoridory) stanovené
UPmMB jsou vedeny mimo feSenou plochu.

Navrhovanad zména nema zadny dopad na vymezeny systém ekologické stability
GUzemnim planem.

5.E.2 Prostupnost Uzemi

Prostupnost Uzemim v feSeném Uzemi zajiStuji komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu, které navazuji na komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu SirSiho okoli a

v v s

zajistuji tak kontinuitu provozu hromadné, automobilové, pési a cyklistické dopravy.

5.E.3 Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni zménou nebyla navrZzena, nejsou vfeSeném Uzemi — zastavitelnych
plochach - Gcelna.

Hospodareni s deStovou vodou se Fidi zasadami stanovenymi v Generelu odvodnéni mésta
Brna.

5.E.4 Vodni toky - ochrana pfed povodnémi
ReSenym Gzemi zmény, ani v jeho dotyku, neprochézi zadny Gtvar povrchovych vod.

Navrhem zmény tedy neni dotéena ochrana povrchovych vod a souvisejicich ekosystémd,
ani podminky pro snizovani nepfiznivych G¢ink povodni.
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5.E.5 Dobyvéni nerosta

Plocha zmény se nedotykd zadné plochy pro dobyvani nerostll a nezasahuje do Zzadné
chranéné plochy uréené pro tento Ucel.

5.F Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

Podminky pro wvyuziti ploch s rozdilngym zplsobem wvyuziti (,funkéni typy
urbanistickych funkci* - dle oznageni UPmB ve vyhl. 2/2004) jsou stanoveny Obecné
zavaznou vyhlaSkou Statutarniho mésta Brna &. 2/2004, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Podminky vyuziti ploch navrhované zménou dikci této vyhlasky respektuji a neméni.

Zménou jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

o plochy bydleni ¢istého (oznagené ve vykrese Plan vyuziti Gzemi kédem BC);

o plochy pro verejnou vybavenost - Skolstvi (oznacené ve vykrese Plan vyuziti
GUzemi kédem OS)

o plochy pro technickou vybavenost — vodovod (oznacené ve vykrese Plan
vyuziti Gzemi kédem TV)

o0 plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (bez oznaceni kédem ve
vykrese Plan vyuziti Gzemi)

0 ploch zelené rekreacni (oznacené ve vykrese Plan vyuziti Gzemi kédem ZR)

Vymezeni pFipustnosti umisténi staveb a zafizeni v plochach zmény

dle Prilohy &. 1 obecné zavazné vyhlaSky Statutarnihno mésta Brna &. 2/2004, ve znéni

pozdéjSich predpist - kapitola 2. Requlaéni podminky pro plochy stavebni - je stanoveno
takto:

BC  PLOCHY CISTEHO BYDLENI

- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %).

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZzaduje se vyuZziti vnitrobloku
pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelefi a hfisté);
timto pozadavkem se nevyluCuje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem
vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto gardzi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni

¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe pozadovano.

PFipustné jsou:
- stavby pro bydleni (véetné dom( s peCovatelskou sluzbou)

a jako jejich soucast (pokud 80 % hrubé podlazni plochy objektu bude slouzit
bydleni) také
- obchody a neruSici provozovny sluzeb slouzici dennim potfebam obyvatel
pfedmétného Uzemi,
- jednotliva zafizeni administrativy.
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Podminéné mohou byt pFipustné i jako monofunkéni objekty (t. bez ohledu na
procentualni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Zze se svym objemem
nevymykaji charakteru budov v lokalité):

- mala ubytovaci zafizeni do 45 liZek za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize FeSit v
plném rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200300 m) mimo
vefejna prostranstvi,

- nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouZzici denni potfebé
obyvatel pfedmétného Gzemi (ve smyslu vykladu pojm(i uvedeného na zacatku textu
Regulativy pro usporadani tzemi),

- stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni Ucely v€etné stfedisek
pro mimoskolni ¢innost za podminky, Ze jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani
vozidel, frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

Podminky prostorového usporadani ploch BC v plochach zmény
(jsou stanoveny v souladu s Prfilohou €. 1 obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta
Brna €. 2/2004, ve znéni pozdéjSich predpisu - kapitola 8. Mira stavebniho vyuziti)

Mira stavebniho vyuZiti je vyjadfena indexem podlazni plochy (IPP) ve vykrese Plan vyuZziti
Uzemi (1 : 5 000) a je stanovena zavazné pro navrhové stavebni plochy.

Zménou jsou stanoveny hodnoty IPP pro navrhové plochy BC.

IPP je uréen pro navrhové plochy bydleni ¢istého jako maximalni pfipustny pocet m2
hrubé podlazni plochy na 1 m2 zakladni funkéni plochy; pfi jeho aplikaci na pozemek
nebo soubor pozemkl disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet nutné
vztahnout k vymére téchto pozemka.

Zplsob stanoveni miry stavebniho vyuziti ploch pomoci indexu podlaznich ploch
(IPP) se zménou nemeéni.

vivos

nebo Gzemné planovacim podkladem

Zdavodnéni miry stavebniho vyuZiti v navrhu zmény

Mira stavebniho vyuZiti byla odvozena ze zpracované studie, kterd v Uzemi navrhuje
strukturu pozemkd a objektdl méfitkem, strukturou i charakterem navazujici na okolni jiz
stabilizované Uzemi novéjSi vystavby. Zastavba se takto mlze plynule zapojit do existujici
struktury obce bez nezadouciho prostorového oddéleni, zmény hustoty ¢i méfitka zastavby.
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Vyuzita zastavovaci studie:

-

[ i

Mira stavebniho vyuZiti dle zpracované zastavovaci studie dle blokd vymezenych funkénich
ploch:

7 objektd x 150m2 x 2 podlazi (podkrovi, ¢aste¢ni podsklepeni) = 2100 m2

Vztazeno k funkéni ploSe: 2100/ 6400 = 0,328

11 objektd x 150m2 x 2 podlazi (podkrovi, ¢astecni podsklepeni) = 3300 m2
Vztazeno k funkéni ploSe: 3300/ 9500 = 0,347

11 objektd x 150m2 x 2 podlazi (podkrovi, ¢astecni podsklepeni) = 3300 m2
Vztazeno k funkéni ploSe: 3300/ 12700 = 0,259

22 objketl x 150m2 x 2 podlazi (podkrovi, ¢aste¢ni podsklepeni) = 6600 m2
Vztazeno k funkéni ploSe: 6600/ 18000 = 0,366

Primérna vyse IPP tedy v plochach vymezenych v feSeném uzemi pro bydleni ¢isté ¢cini
0,325 a je zaokrouhlena na hodnotu 0,4.

Hodnota IPP byla stanovena pfi zohlednéni vysky 1 plného nadzemniho podlazi a podkrovi
(zapocitaného 0,5 plochy pIiného podlazi) a ¢asteéného podsklepeni (zapoc&itaného 0,5
plochy pIného podlazi).
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FUNKCE: PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST
- jsou uréeny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi verejné potiebé v
uvedenych funkcich (pokud neni plocha rezervovana pro vSeobecny verejny ucel).

Podrobnégjsi tucel vyuziti je stanoven funkénimi typy:
os - SKOLSTVI

Poznamka: Stavby a zafizeni vefejné a obecni vybavenosti Ize umistit (kromé ploch pro
vefejnou vybavenost) ve vSech plochach funkénich typd, ve kterych se stavby tohoto druhu
pfipoustéji nebo podminéné pripoustéji.

FUNKCE: PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST
- jsou uréeny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro zfizeni
a provozovani zasobovacich siti a likvidaci odpadu (pokud neni plocha
rezervovana pro vSeobecny Ucel technického vybaveni).

Podrobnégjsi tucel vyuziti je stanoven funkénimi typy:
TV - VODOVOD

- Sbérna stfediska odpadu (primarni separace vybraného komunalniho odpadu) Ize
povaZovat za provozovny neruSici bydleni a Ize je umistit také do funkénich ploch, které
jejich umisténi pfipousti.

Specifikaci vybraného komunélniho odpadu posoudi OZP MMB.

- Stfediska zpracovani, likvidace a recyklace odpadu Ize povaZovat za vyrobni provozovny
a lze je umistit i do funkcnich ploch pro pramysl (PP), kde specifikaci vybraného odpadu
posoudi OZP MMB.

dle Prilohy &. 1 obecné zavazné vyhlaSky Statutarnino mésta Brna &. 2/2004, ve znéni
pozdéjSich predpist - kapitola 3. Regulaéni podminky pro plochy nestavebni - volné - je
stanoveno takto:

FUNKCE: PLOCHY MESTSKE ZELENE
- jsou zamérné vytvorenou nahradou za puvodni pfirodni prostredi,
- jsou verejné pristupné a slouzi jako zazemi pro odpocinek a rekreaéni
aktivity.

Podrobnégjsi tucel vyuziti je stanoven funkéni typ:

ZR PLOCHY REKREACNI ZELENE
zahrnuji zejména
- rekreacni aredly,
- hristé,
- koupaliste,
- plaze,
- kempinky.
PFipustné jsou:
- vodohospodarské stavby a stavby protipovodhovych opatfeni se
zachovanim vegetacéni slozky.
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Podminéné mohou byt v téchto plochach pfipustné:

- jednotlivé stavby sluzeb a vefejného stravovani za podminky, Ze maiji
doplikovou funkci, slouzi potfebam rekreaéni funkce plochy a nemaji
charakter uzavieného klubového zafizeni, tzn. Ze slouZzi Siroké verejnosti.

5.G Zmény obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 2/2004, ve znéni
pozdéjSich predpist

Nejsou stanoveny.

5.H Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Nebyly shledany divody pro vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, pozemky pro rozvoj vystavby i pro
realizaci pristup na pozemky jsou ve vlastnictvi téhoz vlastnika.

5.1 Vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Nebyly shledany davody pro vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, pozemky pro rozvoj vystavby i pro realizaci pfistup na
pozemky jsou ve vlastnictvi téhoz vlastnika.

5.J Stanoveni kompenzaénich opatifeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou zménou stanovena.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii zmény na udrzitelny rozvoj tzemi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zZivotniho prostfedi jako pfislusny Gfad ve smyslu
zakona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpisll, ve stanovisku dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona uplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivi zmény UPmB B36/07-11 na Zivotni prostiedi.

Soudasti navrhu zmény UPmB B36/07-11 je v samostatné pFiloze zpracovana dokumentace:
LZMENA UPmB B36/07-11 Jehnice - Vyhodnoceni vlivu tzemné planovaci dokumentace na

udrzitelny rozvoj Uzemi“, Amec Foster Wheeler, s.r.o., prosinec 2018 (SMLOUVA ¢.
4118052545)

Vyhodnoceni je v dil€ich &astech zpracovano v souladu s § 10i zakona ¢. 100/2001 Sbh., o
posuzovani vlivQi na Zzivotni prostfedi, v plathém znéni, dle ustanoveni § 19 a v rozsahu
prilohy stavebniho zakona &. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném
zmeéni. Obsah a rozsah Vyhodnoceni vychazi ze stanoviska podle § 51 odst. 3 stavebniho
zakona, odboru Zivotniho prostfedi Krajského Ufadu Jihomoravského kraje.
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Zménou B36/07-11- MC BRNO- Jehnice, k. 4. Jehnice, ul. Blanenské je provéfena moznost
vyuziti funkénich ploch zemédélského padniho fondu a ploch vefejné vybavenosti-Skolstvi
pro bydleni (vystavba RD) a moznost vyuziti funkéni plochy zemédélského padniho fondu
pro vefejnou vybavenost-Skolstvi za uéelem vybudovani hfisté pro zakladni Skolu.
Pfedmétné dvé lokality jsou nezastavénym Uzemim, jez pfimo navazuje na stabilizovana
obytn& Gzemi v MC Brno-Jehnice: jednak zapadné ulice Aloise Havla a jednak jizné ulice
Havlaskova a vychodné ulice Blanenska.

Udaje o soudasném stavu Zivotniho prostfedi v dotéeném Gzemi jsou shrnuty v kapitole
A.lll, vyvoj zivotniho prostfedi bez provedeni koncepce je popsan v kapitole A.lll.14.,
charakteristiky Zivotniho prostfedi v Gzemi navrhované zmény jsou uvedeny v kap. A.lll a
A.lIV. Vlivy pfedkladané zmény Gzemniho planu jsou vyhodnoceny v kapitole A.VI. a shrnuty
dle jednotlivych sledovanych slozek Zivotniho prostfedi v kapitole A.VIl. Nasledné jsou
navrzena opatfeni pro kompenzaci a pfedchazeni negativnim vliviim, navrh stanoviska a
navrh ukazatelt pro sledovani vlivli na Zivotni prostfedi jsou uvedeny v kapitolach A.VIII. az
A.XI. V kapitole A.ll. a A.IX je zhodnocen vztah predkladané zmény GUzemniho planu vidi
strategickym dokumentim pfijatym na vnitrostatni Grovni.

Z&kladni zavéry, ke kterym dospél zpracovatelsky tym z hlediska vlivh pfedklddané zmény
na Zivotni prostiedi:

- Navrh predkladané zmény UGzemniho planu nepredisponuje umisténim zdrojd
znecisténi ve formé rozsahlé pramyslové i jiné vyroby, jez by mohla byt (vzhledem k
navrhovanym regulativim) vyznamnym zdrojem zneciSténi ovzdusi emisemi Gi
zapachem vuci stavajici ¢i navrhované obytné zastavbé. Vzhledem k mozZnostem
dopravniho napojeni feSenych ploch na systém hromadné dopravy lze z pohledu
efektivniho vyuziti Gzemi mésta provedeni zmény doporudit.

Navrh FeSeni Uzemniho planu bude mit dasledky z hlediska zvySeni podilu
zpevnénych ploch, a tim i narokd na odkanalizovani Gzemi resp. bezpeéné odvedeni
deStovych vod. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétné plochy jsou v rdmci katastru Jehnic
relativné malého rozsahu, a Ze jsou prevazné lokalizovany v dosud nezastavéném
Uzemi, Ize tento vliv na retenéni schopnost GUzemi oznacit za mirné negativni,
vzhledem k Uzemnimu soustfedéni ploch Ize identifikovat mirné negativni vliv s
kumulativnim spoluplsobenim. K zasahu do vodnich tokd nebo zaplavového GUzemi
nedojde. Opatfenim pro zmirnéni negativnich vlivi navrhu zmény je navrhovana
mira vyuziti ploch IPP 0,4. Pfi zastavovani ploch je tfeba v maximalni mife zachovat
nezpevnéné plochy, do miry vyuZziti ploch zahrnovat rovnéz zahradni stavby a
bazény.

Negativni vlivy na kvalitu vody v tocich ani potencial ploSného znecisténi z
pramyslové vyroby nebo zemédélskych zdroju nebyly zjistény.

Navrhovana zména Uzemniho planu tak je z hlediska vlivu na hydrologické poméry
Uzemi akceptovatelna.

Celkovy predpokladany zabor ZPF pro zastavitelné plochy: 7,05 ha. Z toho lokalita
zapadné od silnice 1,1 ha, lokalita vychodné od silnice 5,95 ha.

Nové zménou navrhovany predpokladany zabor ZPF pro zastavitelné plochy: 5,42
ha. Jedna se o zabor orné pudy Il. tfidy ochrany. V této souvislosti je tfeba
poznamenat, Ze volné plochy pro Gzemni rozvoj Jehnic jsou v soucasnosti jiz
vy€erpany a navrhované plochy v ramci pfekladané zmény Gzemniho planu jsou v
GUzemi situovany tak, aby organicky navazovaly na stavajici zastavéné Gzemi a
neztézovaly organizaci ZPF. Zaboru pad se pfi Gzemnim rozvoji v takovémto Gzemi
nelze vyhnout a zaroven nelze vzhledem k charakteristikam pGdniho fondu v
feSeném Uzemi umistit rozvojové ploch mimo pady Il. a lll. tfidy ochrany.

Nedojde k dotéeni PUPFL. Je navrhovano snizit rozsah ochranného pasma lesa z 50
m na 25 m, toto omezeni je vSak tfeba vztahnout na veSkeré stavby na pozemku
v&etné zahradnich staveb a bazénu.

Predkladana zména uzemniho planu je vzhledem k vySe uvedenému z hlediska vliva
na ZPF resp. PUPFL akceptovatelna.
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Z hlediska potencialniho zasahu do biotopl zvlasté chranénych druhl rostlin a
Zivocichll nepredpokladame vyznamné negativni vlivy realizace predkladané zmény.
V rdmci vSech navrhovych ploch je nezbytné v maximalni mozné mife zachovat podil
ploch uréenych pro zelen a minimalizovat podil zpevnénych ploch.

Z orientaéniho terénniho a reSerSniho prizkumu, ale i z charakteristiky pfitomnych
biotopl, nejsou oéekavany vyznamné vlivy na biotickou slozku krajiny.

ReSenim zmény nejsou vzhledem ke vzdalenostem a charakteru navrhovanych
zmeén a stavajicimu stavu feSeného Uzemi a jeho bezprostfedniho okoli o¢ekavany
vyznamné vlivy na krajinny raz, estetické dominanty Uzemi ani architektonické a
archeologické dédictvi.

Za souCasného stavu neprfedpokladame u objektdl v bezprostfedni blizkosti
pozemnich komunikaci pfekratovani stanovené hygienické limity pro hluk z dopravy
na mistni komunikaci I. a Il. tf. nebo pro hluk z dopravy na silnici Ill. tf., komunikaci
[1l. tF. a ucelové komunikaci.

Vzhledem ke stavajicimu stavu feSeného Uzemi a jeho pfilehlého okoli a provozu na
ulici Blanenska tak nepfedpokladame prekroceni hlukovych limitd v feSenych
plochach, nicméné je ulice Blanenska hlavni pfistupovou komunikaci pro celou
méstskou ¢ast a bylo by vhodné pfi podrobnéjSim &lenéni ploch a néaslednych
povolovacich Fizenich zvolit takovou parcelaci pozemkd, aby byly objekty uréené pro
bydleni situovany na pozemcich pfiléhajicich k ulici Blanenska v odvracené poloze
vaci hlavni komunikaci, tj. k ulici Blanenska zahradami. V tomto smyslu tedy
doporucujeme upravit zastavovaci situaci dle podkladové zastavovaci studie v ploSe
BC 2 dle vykresu zaboru ZPF. Negativni vliv vymezenych ploch na hlukovou situaci
nepredpokladame, vymezené plochy negeneruji vyznamnéjsi dopravni zatéz.

Z&dna z navrhovych ploch predkladané zmény nezasahuje do EVL resp. ptadi oblasti
soustavy Natura 2000. Odbor Zzivotniho prostfedi Krajského Gfadu JmK, pfislusny dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) a x) zakona ¢.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpisl vyloudil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Z celkovych zavérg a shrnuti dokumentace ,ZMENA UPmB B36/07-1l Jehnice -
Vyhodnoceni vlivu Gzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Uzemi“, Amec
Foster Wheeler, s.r.o., prosinec 2018 vyplyva:

ReSenou zménou vzniknou Gzemni predpoklady pro realizaci rezidenéni zastavby s
pfiméfenou strukturou a hustotou zastavénosti, ktera je vhodné ¢lenéna z hlediska umisténi
vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi, centralnim feSenim ploch rekreace a
vefejnych prostranstvi tak, aby vznikla kvalitni obytna zéna s rekreacnim zazemim a
moznostmi komunitniho setkavani. Uzemi obce bude dale doplné&no plochou pro rozvoj
stavajici obcanské vybavenosti v oblasti Skolstvi v pfiméfeném rozsahu vzhledem k
ocekavanému demografickému vyvoji Gzemi a ve vhodné poloze v ramci feSeného Gzemi.
Kvalita Zivotniho prostfedi v feSeném Uzemi je dobra. Pfedkladana zména Uzemniho planu
nepredisponuje vyznamné negativni vlivy na stav a vyvoj zivotniho prostfedi v feSeném
GUzemi ani na determinanty vefejného zdravi. V rdmci SEA byla navrZena opatfeni pro
minimalizaci identifikovanych mirné negativnich vlivl na Zivotni prostfedi.

Predkladana zména Uzemniho planu nepredisponuje vyznamné vlivy z hlediska ovlivnéni
stavajici zastavby ani generovani vyznamné nové hlukové zatéze.

Nebyly identifikovany zadné negativni vlivy na hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje ani na
soudrznost spolecenstvi v GUzemi. Pozitivni vliv Ize oCekavat pfedevsim z hlediska zlepSeni
kvality bydleni a ob&anské vybavenosti, které se promitnou predevsim z hlediska socialnich
determinant vefejného zdravi a zlepSeni moZznosti zdravého traveni volného ¢asu. Vybaveni
Uzemi vefejnymi prostranstvimi a plochami Skolstvi s pfedpokladem budovani hfist a ploch
pro rekreaci, sport a komunitni setkavani.

24



Odiivodnéni navrhu zmeny UPmB  B36/07-11
MC Brno - Jehnice

V pfipadé uplatnéni podminek a doporuceni, jez vyplynula z Vyhodnoceni vlivd navrhu
zmény B 36/07-ll Jehnice na udrzitelny rozvoj Uzemi, tak Ize konstatovat, Zze predkladana
zména Uzemniho planu pfi vhodném zplsobu realizace neznamena zadné vyznamné
negativni vlivy na udrZzitelny rozvoj Gzemi.

7 Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

(stanovisko SEA)
Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona bude zapracovano po
projednani a vydani.
8 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Gfadu zohlednéno
Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona bude zohlednéno po
projednani a vydani.
9 Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor pady ze ZPF pro zastavitelné plochy :

cislo zabor Stupné | zabor
zast. Funkéni vyuziti Plo- | Zastavéné Kultura | BPEJ dle tF. | tfid platny
plochy cha |uzemi ochrany |ochrany | UP¥)
(ha) (ha) (ha)
uvnitf | mimo
1 Bydleni Cisté BC 0,64 X Orndp. |3.10.10 0,64 Il -
2 Bydleni Cisté BC 0,95 X Orndp. |3.10.10 0,47 Il -
3.08.10 0,48 Il -
3 Bydleni Cisté BC 1,27 X Ornap. |3.10.10 0,71 Il -
3.08.10 0,55 Il -
4 Vefejna  prostr. 0,56 X Ornap. |3.10.10 0,32 Il -
mistniho vyzn. 3.08.10 0,24 Il -
5 Zelenn  rekreacéni 0,04 X Ornap. |3.08.10 0,04 Il -
ZR
6 Zelenn  rekreacni 0,06 X Ornap. |3.08.10 0,06 Il -
ZR
7 Vefejna  prostr. 0,57 X Ornap. |3.08.10 0,51 Il 0,35
mistniho vyzn. 3.29.11 0,06 11 -
8 Bydleni Cisté BC 1,80 X Ornap. |3.08.10 1,74 Il 1,22
3.29.11 0,06 11 -
9 Zelenn  rekreacni 0,06 X Ornap. |3.08.10 0,06 Il 0,06
ZR
10 Verejna 1,00 X Ornap. |3.08.10 0,24 Il -
vybavenost 3.08.50 0,76 I -
Skolstvi
11 Vefejnd  prostr. 0,10 X Ornadp. |3.08.10 0,01 Il -
mistniho vyzn. 3.08.50 0,99 11 -

*) Zabor v platném UPmB vymezen pro vefejnou vybavenost — Skolstvi a pro plochy zelené
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Celkovy predpokladany zabor ZPF pro zastavitelné plochy: 7,05ha
Z toho lokalita zapadné od silnice 1,1ha, lokalita vychodné od silnice 5,95ha
Nové zménou navrhovany predpokladany zdbor ZPF pro zastavitelné plochy: 5,42ha

Na dotéenych pozemcich nejsou identifikovany zadné investice do pudy

Pozemky jsou zemédélsky vyuzivany jako orna plda

Opatfeni k zajisténi ekologické stability se feSeného Uzemi nedotykaji; prvky USES
(biokoridory a biocentra) jsou Gzemnim planem vymezeny mimo feSené Uzemi

Zdavodnéni zaboru ZPF

Pozemky feSeného Uzemi jsou soudasti plochy oznacené v UPmB jako ,uzemni
potencial proporcionalniho rozvoje méstskych ¢asti*

ReSené Gzemi je vymezeno v navaznosti na zastavéné lizemi mésta.

Cast jiz byla ve vychodni lokalité vymezena jako plocha zastavitelnd — plocha pro
vefejnou vybavenost — Skolstvi a pas ostatni méstské zelené. VétSinu Uzemi vSak zaujima
zemeédélsky pidni fond — orna pada Il. a lll. tfidy ochrany pad.

Pozemky jsou z€asti v Il. tfidé ochrany ZPF. Podle pfilohy €. 1 Metodického pokynu
odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96 k odnimani
pady ze zemédélského pudniho fondu podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu v plathném znéni, je mozno pudy Il. tfidy ochrany odejmout
pouze vyjimecné. V navrhované zméné je zabor navrZzen ve verejném zajmu mésta, protoze
ostatni rozvojové plochy pro bydleni v méstské &asti jiz byly vyCerpany, rovnéz v ramci
mésta Brna je nedostatek zejména rozvojovych ploch pro bydleni, coz zplsobuje prudky
rast cen pozemkd, sniZzuje dosazitelnost bydleni, ovliviiuje rdast suburbanizace
v pfiméstském okoli a druhotné tak negativné ovliviiuje dopad na krajinu v okoli mésta, na
nezadouci mobilitu obyvatel zhorSujici Zivotni prostredi.

V navaznosti na zastavéné Uzemi nelze umistit rozvojové plochy mimo pady s ll. a
lli. tf. ochrany pud tak, jak to €ini pfedlozeny navrh.

Zpulsob zastavby Gzemi byl provéfen zastavovaci studii v roce 2009

V Gzemi zmény je omezena vyuZzitelnost pozemku stanovenim IPP 0,4
Rozsah zaboru ptdniho fondu byl pfedbézné projednan s organy ochrany ZPF.

VyuZziti plochy zmény pro rozvoj rezidenénich funkci uvnitf mésta ve svém dusledku
vede k sniZeni tlaku po zdboru ZPF v obcich suburbanniho Gzemi.

V feSeném Uzemi se nenalézaji Zadné pozemky, které by byly uréeny k plnéni funkce lesa.
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10 Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
Gzemniho rozvoje

Charakter navrzené zmény (zména funkéniho vyuziti ploch a jejich intenzity
stavebniho vyuZzitl) v zadném pfipadé nevyvolava potfebu vymezit zalezitosti
nadmistniho vyznamu nefe$ené v ZUR JMK.

Z téchto duvodld zména takovéto zalezitosti nevymezuije.

11 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlaStnich pravnich predpisa

Bude doplInéno po prezkoumani pofizovatelem (viz. 8 53 odst. 4c) stavebniho zdkona

Zména byla posouzena z hlediska vécného feSeni s poZzadavky zejména nasledujicich
zvlastnich pravnich predpist, pfiéemz nebyly shledany Zadné rozpory navrhované zmény s
poZadavky uvedenych zvlastnich pravnich predpisu:

Zakon €.254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon)

ReSenym Gzemi zmény ani v jeho dotyku neprochazi Zadny Gtvar povrchovych vod.

Lokalita se nachazi mezi na rozvodi Ponavky (zapadné od lokality) a potoka Rakovce
(vychodné od lokality).

Navrhem zmény tedy neni dotéena ochrana povrchovych vod a souvisejicich ekosystémd,
ani podminky pro snizovani nepfiznivych Uc¢inkd povodni. V feSeném Gzemi se nenachazeji
zdroje podzemnich vod.

Z&kon €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
Pozemky podléhajici zakonu 114/1992 Sb. se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Z&kon 201/2012Sb., o ochrané ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi)

V feSeném Uzemi ve stavajicich plochach nebyly identifikovany zadné ,vyjmenované
stacionarni zdroje“ viz Pfiloha & 2 k zakonu ¢. 201/2012 Sb.. V navrhovych plochach
nebude zménou umistovany zadné nové vyjmenované stacionarni zdroje, kterymi by mohla
byt ovlivnéna kvalita ovzdusi.

Zdrojem znedisténi je pouze automobilovy provoz na silniénich komunikacich. Zatéz
vyvolana vymezenym vyuZzitim mdze mit na distotu ovzdusSi jen nepatrny dosah - navrzené
feSeni nebude mit negativni vliv na kvalitu ovzdusi.

Zakon €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pidniho fondu — orna plda, ktera je
zafazena do Il. a lll. tfidy ochrany pud. Celkova bilance pfedpokladaného zaboru ZPF je
uvedena v kap. 9 v¢etné odlvodnéni navrzeného zaboru ZPF.

Zakon €.289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon)

Les (lesni porosty s jejich prostfedim) a pozemky plnici funkci lesa se v feSeném Gzemi
nenachazeji, sousedi s Uzemim zmény na vychodnim okraji. Organizace Uzemi zmény
zohlednuje moznost sniZzeni odstupové vzdalenosti zastavby v lokalit¢ zmény od lesa na
25m. Vzdalenost od lesa 50m lze pfi umistovani objektd bydleni snizit az na 25m, protoze
na navazujicich lesnich pozemcich probiha postupné obnova lesa, kter4d bude dale
pokracovat. Vnitfni ¢ast porostu jiz byla z&asti téZena, dnes je zde porost borovice stari
do10 let. Okraj porostu je zatim jesté pavodni. PUvodni ¢asti porostu jsou stéafi vice nez 130
let a je doporucena taktéz obnova lesa. Ta doporucuje k vysadbam dub zimni a borovici,
které v mytnim véku dosahnou priimérné vysky 22, resp. 25 m. Je proto mozné a pfijatelné
povolit minimalni vzdalenost staveb od kraje lesa na 25m.
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PFfi navrhovani komunika¢niho systému nesmi byt znemoznén pfistup do lesa (feSeni
komunikaci na pfistupovych cestach podléha schvaleni vlastnika lesa).

Z&kon €.20/1987 Sb., o statni paméatkové péci

V feSeném Uzemi nejsou evidovany Zadné kulturni pamatky.

Pro feSené GUzemi plati 822 a 8§23 odst. 2 zdkona &. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpis(, tykajici se pfipadného zachranného archeologického vyzkumu a
pfipadného archeologického nalezu.

Resené Gzemi se nenachazi na tzemi MPR nebo ochranného pasma Méstské pamatkové
rezervace (OP MPR) Brno.

Zakon €.133/1985 Sb., o pozarni ochrané

Uzemni fedeni funk&ni a prostorové uspoiadani navrhované zménou nepredpoklada, ze v
plochach budou provozovany ¢innosti s vysokym pozarnim nebezpecim.

Zdroje vody pro haSeni pozarl resp. prehled zdroji vody pro haSeni pozartd na Gzemi mésta
Brna je obsazen v Obecné zavazné vyhlaSce €. 17/2011 - pozarni fad mésta Brna a netyka
se funkéniho a prostorového usporadani Gzemi.

Z&kon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Uufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zdkont a 139/2002 Sb. o pozemkovych uUpravach a pozemkovych
Gfadech

V feSeném Uzemi nejsou realizovany ani pfipravovany pozemkové Upravy.

Z&kon €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Resené tizemi zménou je dopravné obsluhovano z méstskych obsluznych komunikaci — ul.
Blanenské, které jsou Uzemnim planem zafazeny do stabilizovanych ploch komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Stavajici stav bude navrhem zachovan a soucasna kategorizace pozemnich komunikaci,
jejich stavby, podminky uzivani a jejich ochrana se neméni.

Dopravni obsluha feSené plochy bude zajiSténa z uvedené komunikace. Parkovani vozidel
bude zajiSténo v nové vymezenych verejnych prostranstvich uvnitf lokalit zmény.

Z&kon €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon)
V Uzemi zmény se nenachazeji loziska vyhrazenych nerostl - "vyhradni loziska", ktera tvori
nerostné bohatstvi.

Zakon €.62/1988 Sb., o geologickych pracich

V feSeném Uzemi nejsou predpoklady pro provadéni prizkumu lozisek nerostd; nejsou také
zjistény aktivity, které by sméfovaly k provadéni geologického vyzkumu za jakymkoli
Gcelem. Plochy dotéené vySe uvedenymi geologickymi pracemi nejsou v feSeném UGzemi
registrovany.

Z&kon €.258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi

Ochrana vefejného zdravi se v pfipadé feSeného Uzemi mini ,ochrana pfed hlukem*
zejména vymezeni ploch, ve kterych lze predpokladat umisténi staveb, které vyzaduji
chranéné venkovni prostory — organizaci zastavby v plochach bydleni bude zajiSténa
ochrana chranénych prostora staveb pfed hlukem, pro protihlukova opatfeni Ize dle potifeby
vyuzit i plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pfiléhajici k ul. Blanenské. Pfi
planovani zaméra v hlukové zatizeném Gzemi bude nutné postupovat v souladu s § 77
zakona ¢&. 258/2000 Sbh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich

v

zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Z&jmy armady
Nejsou vyuZzitim lokalit zmény dotéeny
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12 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich
pravnich predpist

Bude doplInéno po prezkoumani pofizovatelem (viz. 8 53 odst. 4c¢) stavebniho zakona).

13 Rozhodnuti o namitkach

Zpracuje pofizovatel na zakladé vysledkd Spole¢ného jednani a Vefejného projednani.

14 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény UPmB

14.1 Vyhodnoceni pfipominek na zakladé vysledkd projednani navrhu zmény
Uzemniho planu mésta Brna dle § 51 odst. 1 stavebniho zakona

Zpracuje pofizovatel (viz. 8 51 odst. 1 stavebniho zdkona) na zakladé vysled Spole¢ného

jednani a Verejného projednani.

14.2 Vyhodnoceni pfipominek na zakladé vysledkd projednani navrhu zmény
Uzemniho planu mésta Brna dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona

Zpracuje pofizovatel (viz. 8 53 odst. 1 stavebniho zdkona) na zakladé vysled Spole¢ného

jednani a Verejného projednani.
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