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2.1 Ont EN
1 DUVODNENI

Celé spravni Uzemi mésta se déli na zastavéné Uzemi, Uzemi zmén (plochy pfestavby + zastavitelné plochy) a nezastavéné Uzemi.

Zakladni Clenéni Uzemi vychazi ze stavebniho zékona a je zobrazeno ve vykrese Zakladni ¢lenéni uzemi. Vykres dava celkovy pfehled
0 moznosti zastavéni Uzemi. Je uren pfedevSim krychlému vyhodnoceni zda lokalita zaméru na zménu vyuZiti Uzemi leZi
v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné plose a je tak zpusobila ke zjednodusenému fizeni dle stavebniho zakona.

9.11. IASTAVENE OZEMI, STABILIZOVANE ZASTAVENE UZEMI, NEZASTAVENE UZEMI

Zastavéné tzemi je definovano v § 2, odst. 1d stavebniho zakona. V souladu s uvedenou definici je zastavéné Gzemi v Gzemnim planu
vymezeno.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno nad mapovym podkladem katastrélni mapy s datem 30. 4. 2007. Zastavéné uzemi mésta Brna se
skladéa z vice samostatné vymezenych zastavénych Uzemi.

V zastavéném Uzemi je pfevazna Cast Uzemi stabilizovana, Cast Uzemi je urCena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi a néktera uzemi jsou urCena k zastavéni.

Nezastavéné uzemi (definice v § 2, odst. 1f SZ) je pak kazde Uzemi, které neni soucasti zastavéneho Uzemi nebo zastavitelnych ploch.
Navrhované zmény vyuziti v nezastavéném Uzemi jsou v grafické ¢asti oznaceny jako ,NAVRH", stabilizovana uzemi jako ,STAV".

Uzemi mésta uréené k zastavbé Ize proto z hlediska stavu a rozvoje jeho zastavéni koncepéné rozdélit na dva zakladni typy Gzemi:
® (zemi, kterd jsou vsoulasnosti zastavénd a funkéné a prostorové stabilizovand (pfevéind C&ast zastavéného uzemi) =
stabilizované zastavéné uzemi,
= (zemi zmén, ktera Ize dale délit na:
¢ Uzemi pfestavby - zastavéna uzemi, ktera jsou pfevazné urena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi (zejména brownfields), jsou vyjadfena plochami pfestavby (§ 43 odst. 1 SZ),
¢ Uzemi zastavitelna — volna Uzemi v zastavéném Uzemi nebo Uzemi mimo zastavéné Uzemi, kterd jsou uréena
k zastavéni, jsou vyjadiena zastavitelnymi plochami (§ 2, odst. 1j SZ).

Pro Uc€ely ochrany tzemi pro dal3i rozvoj mésta jsou vymezeny Gzemni rezervy.

Ve vykrese Zakladni ¢lenéni Uzemi jsou kromé zastavéného uzemi vymezeny plochy prestavby, zastavitelné plochy, plochy a koridory

Uzemnich rezerv. Vymezeny jsou dale lokality:

= ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi. V zadani tzemni studie,
které zpracuje pofizovatel izemni studie, je urCen jeji obsah, rozsah, cile a Giel. Vymezené lokality maji do doby zpracovani uzemni
studie charakter stavebni uzavéry.

= ve kterych je rozhodovani o zménach jejich vyuZiti podminéno pofizenim a vydanim regulacniho planu. V zadani regulac¢niho planu
je ur€en jeho obsah, rozsah, cile a Ucel. Vymezené lokality maji do doby vydani regulaéniho planu charakter stavebni uzavéry.

Ve vykrese zakladniho Elenéni Uzemi jsou také vymezeny rozvojové lokality pfestavbové a zastavitelné, pro které jsou v kapitolach 11.,
12., 13. Rozvojové lokality stanoveny podrobné&jsi podminky vyuziti tzemi.

9.12. IASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy (definice v§ 2, odst. 1j SZ) jsou plochy vymezené Uzemnim planem mésta k zastavéni. Jedna se o Uzemi
s pfedpokladem zmén v Ucelu vyuZiti Uzemi, urena pro rozvoj mésta. Zpravidla jde o Uzemi na kterém je plda v zemédélském pldnim
fondu, obvykle bez staveb. Zastavitelné plochy jsou navrhovény pfedevSim v ndvaznosti na zastavéné Uzemi s cilem dosazeni
kompaktnosti mésta. Cast zastavitelnych ploch je navrzena i v zastavéném Gzemi mésta, zejména jde o rozvojové plochy na Uizemich
zemédélské pldy v sou¢asnosti uzivanych pro zahradkareni.

Zastavitelné plochy jsou navrZeny pfevazné na plochach zemédélskych a na plochach zahradek. Nejsou zpravidla navrhovany na
plochach uréenych k pInéni funkce lesa a v plochach pfirodniho zazemi; v plochach rozlivu pouze za podminky moznosti realizace
protipovodiiovych opatfeni.
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V plochach uréenych k pinéni funkce lesa se vymezuje ve Varianté | sjezdova draha pod Myslivnou. Ve vSech variantach je na zakladé
jejich posouzeni a vyhodnoceni z hlediska urbanistické koncepce tohoto Uzemniho planu pfevzata vétSina dosud nenaplnénych
zastavitelnych ploch z uzemniho plénu z roku 1994 (ve znéni jeho zmén).

9.13. PLOCHY PRESTAVBY

Plochy piestavby (definice v § 43, odst. 1) SZ) jsou navrhovany v (zemich, jejichz stav jiz neumoziuije jejich efektivni vyuzivani a je
Zadouci v nich pfistoupit k zasadnim funkénim a stavebnim zménam, jsou morainé zcela opotfebovana a ztratila potencial rozvoje. Tato
situace Casto souvisi se zménou podminek v okolnim Uzemi. Pfestavba je pak spojena s vybérem optimélniho vyuZiti, které zkvalitni
situaci v tomto $ir$im Uzemi. Takovym piikladem v konceptu Uzemniho planu mésta Brna je prestavba tzv. Jizniho centra v souvislosti
s pfesunem hlavniho nadrazi a prestavba velké ¢asti posvitavské primyslové zény (Varianta 1). Nékteré plochy vSak podminky jejich
prostfedi pfedurCuji k dosavadnimu zplsobu vyuziti, pfestavbou je pak minéna zména prostorové struktury vedouci k jeho

Plochy pfestavby jsou tedy plochy uréené:

= ke zméné vyuZiti uzemi z hlediska jejich funkce,

= ke zméné intenzity vyuZiti uzemi.

Pfi zménach vyuziti Gzemi jsou posuzovany $ir§i souvislosti v Gzemi, tak aby nedochazelo ke vzajemnym rusivym vlivm dané plochy
pfestavby a jejiho okoli. Plochy pfestavby ke zméné intenzity vyuZiti Uzemi se vymezuji tam, kde je navrZzeno zvySovat intenzitu vyuziti
Uzemi obvykle nad 150 % intenzity ptivodni.

Ve Varianté | je navrZeno cca o tfetinu vice ploch pfestaveb nez ve Varianté Il. Ve Varianté | jsou na rozdil od Varianty Il vymezeny tyto
velké plochy pfestaveb:

= QOblast ulice Videriska (za dalnici D1)
= Oblast ulice Ripska

= Areal Krélovopolské strojirny

®  Oblast Radlasu a okoli

= Aredl Zetoru a okoli

= QOblast nadrazi H. Her3pice

Varianta Ill vychazi v feSeni ploch pfestaveb z Varianty Il. Ve Varianté Ill jsou na rozdil od Varianty Il vymezeny tyto velké plochy
prestaveb:

= Aredl Krélovopolské strojirny
® Oblast Radlasu a okoli

Ve Varianté Il je navrzeno cca 0 10 % ploch pfestaveb vice nez ve Varianté I.

9.14. UZEMNI REZERUY

Lokality vymezené Gzemnim planem jako uzemni rezervy jsou ty asti zastavitelného ¢i nezastavéného uzemi, které jsou v budoucnosti
vhodné k zastavéni pro stanoveny ucel a musi byt proto chranény pred provedenim takovych zmén v Gzemi, které by vylougily budouci
vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni rezervy se vymezuji s cilem provéfeni moznosti budouciho vyuZiti dané lokality z divodu:
= stanoveni mozného sméru dalSiho rozvoje mésta,
= rezervace a ochrany nezbytnych koridordl pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Rezervy se stavaji zastavitelnym Uzemim zménou uzemniho planu.

Rezervy jsou v grafické ¢asti uzemniho planu oznaceny kédem. Kdd se sklada:
=z oznaceni (ve shodé s typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti)
= 7z pofadového Eisla
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9.2, UVROK

Uzemi mésta Brna je rozdéleno na ¢asti s riznymi podminkami vyuZiti a s riznymi pfedpoklady rozvoje.

Uzemni plan mésta Brna ve svém spravnim Gzemi vymezuje:

= zastavéné Uzemi,

= zastavitelné plochy,

= plochy pfestavby,

= (zemni rezervy,

= plochy a koridory, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii,

= plochy a koridory, ve kterych budou podminky jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem,
= rozvojové lokality pfestavboveé a zastavitelné.

Kazdé uzemi mésta Brna, které neni sougasti zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, je Uzemim nezastavénym.

9.2.1. IASTAVENE OZEMI, STABILIZOVANE ZASTAVENE UZEMI

Zastavéné tzemi bylo vymezeno k datu 30. 4. 2007.
Zastavéné tuzemi je v tomto Uzemnim pléanu vymezeno invariantné ve vykresech €. 1. Zakladni €lenéni izemi a ¢. 2.1. Hlavni vykres.

Stabilizované zastavéné Uzemi je ta Cast zastavéného Uzemi mésta, kde Uzemnim planem stanovené vyuziti Uzemi vyjadfuje jeho
dosavadni charakter a potvrzuje jej. Jedna se o Uzemi, ve kterych se stavajici ucel vyuziti uzemi nebude vyznamné ménit (podminky
vyuziti tzemi jsou viceméné shodné se souCasnym stavem).

Ve stabilizovaném Uzemi Ize intenzitu vyuziti Gzemi postupné ménit pokud to specifikace prostorového uspofadani umozni a za
pfedpokladu dostatené kapacity vefejné infrastruktury.

Ve stabilizovaném uzemi se za predpokladu respektovani podminek vyuziti Uzemi a prostorového uspofadani pro pfislusny typ plochy
pfipousti:

® nastavby nebo pristavby stavajicich objektd,

® asanace nebo demolice stavajicich objektu,

= dostavba proluk,

= umisténi novych staveb,

= yystavba souvisejicich drobnych staveb,

= doplnéni dopravni a technické infrastruktury,

= doplnéni vefejnych prostranstvi.

Stabilizované zastavéné uzemi je v tomto Uzemnim planu vymezeno ve vykrese €. 2.1. Hlavni vykres.

9.2.2. IASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy jsou plochy vymezené timto Uzemnim planem mésta k zastavéni.

Zastavitelné plochy bez ohledu na stanoveny zplsob a Ucel jejich vyuziti musi respektovat zasadu prostupnosti Uzemi a obsluznosti
jednotlivych zakladnich ploch verejnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Zastavitelné plochy jsou v tomto Gzemnim planu vymezeny ve vykrese €. 1. Zakladni ¢lenéni uzemi.

9.23. PLOCHY PRESTAVBY

Plochy prestavby jsou plochy v zastavéném Uzemi mésta, vymezené timto uzemnim planem ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi. Jedné se o Uzemi urena pro rozvoj mésta, s pfedpokladem zmén v Ucelu vyuZiti
Uzemi pfipadné zasadnich zmén prostorového usporfadani Uzemi, zpravidla probihajicich v jenom Casovém useku. V ramci ploch
prestavby mlZze dojit k ,pfestavbé” i na plochy ,nestavebni povahy“.

Plochy pfestavby bez ohledu na stanoveny zplisob a ucel jejich vyuziti musi respektovat zasadu prostupnosti Uzemi a obsluznosti
jednotlivych zakladnich ploch verejnou dopravni a technickou infrastrukturou.

V plochach prestavby Ize intenzitu vyuZiti Gzemi ménit pokud to specifikace prostorového usporadani umozni a za predpokladu
dostateéné kapacity vefejné infrastruktury.

Plochy prestavby jsou v tomto izemnim planu vymezeny ve vykrese €. 1. Zakladni élenéni uzemi.
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9.24. UZEMNI REZERUY

Uzemni rezervy Ize vyuzit aZ po prokazani nemoznosti vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Podminkou vyuziti Gzemnich rezerv
je jejich pfevedeni na zastavitelné plochy procesem zmény uzemniho planu.

Dosavadni vyuziti Uzemi rezerv nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil jejich budouci vyuZiti pro
stanoveny ucel.

Uzemni rezervy jsou v tomto Gzemnim planu vymezeny ve vykresech & 1. Zakladni €lenéni Uzemi a&. 2.1. Hlavni vykres
s vyznacenym kadem typu plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro kterou je rezerva uréena.

9.2.9. PLOCHY R KORIDORY, VE KTERYCH JE ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH WYUZITI OZEMN{ STUDII

Vymezeni ploch a koridort je uvedeno v kapitole 14. Uzemni studie a regulaéni plany.

Plochy a koridory, ve kterych je uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii jsou v tomto Uzemnim planu vymezeny ve
vykrese €. 1. Zakladni élenéni uzemi.

9.2.6. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH BUDOU PODMINKY JEJICH UYUZITi STANOVENY REGULAGNIM
PLANEM

Vymezeni ploch a koridort je uvedeno v kapitole 14. Uzemni studie a regulaéni plany

Plochy a koridory, ve kterych kterych budou podminky jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem jsou v tomto Uzemnim plénu
vymezeny ve vykrese €. 1. Zakladni ¢lenéni uzemi.

9.2.1. ROZVOJOVE LOKALITY PRESTAVBOVE A ZASTAVITELNE

Podrobnéjsi podminky vyuziti tzemi pro jednotlivé rozvojové lokality jsou uvedeny v kapitolach 11., 12. a 13. Rozvojové lokality.

Rozvojové lokality prestavbové a zastavitelné jsou v tomto Uzemnim planu vymezeny ve vykresech €.:

1. Zakladni ¢lenéni Gzemi 2.6. Zasobovani teplem

2.1. Hlavni vykres 2.7. Zasobovani elektrickou energii
2.3. Zasobovani vodou 2.8. Sité elektronickych komunikaci
2.4. Odkanalizovani 2.9. Kolektory

2.5. Zasobovani plynem
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