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A.2. Reseni uzemni studie

A.2.1. Duvody pofizeni, cile a i¢el uzemni studie

Uzemni studie bude slouZit pro rozhodovani o pfipustnosti umisténi lokalni dominanty a prevysujici
zastavby v Uzemi na zakladé zadosti spole¢nosti IMOS development otevieny podilovy fond, Sokolovska
700/113a, 186 00 Praha 8, ze dne 27. 11. 2024, pod €. j. MMB/1020085/2024.

Cilem uzemni studie je provéfeni aktivace regulativu podle kap.6.4.2, bodu Ill.2 - lokélni dominanta a
bodu I11.3 — pfevy$ujici zastavba v textové &asti vyroku UPmB tj. provéfeni vhodnosti umisténi lokalni
dominanty a pfevySujici zastavby v rozvojové lokalité Hu -1 Nova Dukelska-Provaznikova z hlediska jejiho
situaéniho (urbanisticka situace, Sitka ulic), hmotového a vyskového feseni.

A.2.2. VymezenifeSeného tzemi a vymezeného uzemi

Resené uzemi nalezi do méstské &asti Brno-sever, katastralni Gzemi Husovice.
Rozsah feSeného uzemi je definovan zejména majetkopravnimi vztahy, vlastni hranici jednoho

z nejvétsich brownfieldu byvalé motorarny Zetor a nabfezim feky Svitavy. Vyméra feSeného Uzemi je 54,8
ha. Terén Uzemi je rovinaty.
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Resené Gzemi se nachazi v intravilanu mésta a je vymezeno t&mito podminkami UPmB:

e hlavnimi funk&nimi plochami v izemi jsou navrhové plochy smiSené obytné vSeobecné - SU
s kompaktni strukturou a vySkovou hladinou ve dvou nerovhomérnych zénach rozdélenych
plochou dopravy vSeobecnou — DU, ktera rezervuje prostor pro novou ulici s obchodnim parterem,

o veskeré plochy feSeného uzemi jsou plochy prestavby dle karty lokality Hu-1 Nova
Dukelskd—Provaznikova orientované na vznik nové méstské Ctvrti s prfevaZzujici rezidenéni funkci
doplnénou o ob&anskou vybavenost v€etné komeréni a vefejné vybavenosti a Zivym méstskym
parterem:

e Kkartou zény se shodnym charakterem Z2.4 Husovice:

er|n]o] K M

1.11, HUSOVICE

Hu-1 Nova Dukelska-Provaznikova

Charakteristika

lokality Lokalita zajist'uje rozvoj smisené obytné zastavby a sportovniho arealu.

- zajistit prostupnost k fece Svitavé pFes plochu smiSenou obytnou vieobecnou

v navaznosti na novou ulici od ndmésti Republiky a dalsi logicka mista

- pfizpdsobit stavebné technické feSeni u budov dot¢enych hlukem z ulic

Rozvoj lokality | Provaznikova, méstskeé tfidy Dukelska tfida a Dacického a z navrhové komunikace

a ochrana Hu/1 a Hu/2

a rozvoj jejich

hodnot Cilovy stav lokality:
- rezidencni Gzemi doplnéné o obc¢anskou vybavenost véetné komercni a vefejné
vybavenosti

- nové méstské tfidy doplnéné o Zivy parter

Vefejna
vybavenost

Verejna
prostranstvi

Sidelni zelen Zajistit ulicni stromoradi ve vefejnych prostranstvich.

Doprava

Kanalizace Redeni lokality koordinovat s vedenim stavajici sitg.

Vodovod -

Plyn mrm

Teplo Eus

El. energie -

Spoje -

Vyuziti ¢asti plochy umisténé v aktivni zoné zaplavového Uzemi je podminéno realizaci
protipovodiiového opatfeni.

PFi planovani vyuziti je u ¢asti lokality dotéenych povodriovym chrozenim
a nepfijatelnym povodnovym rizikem nutné respektovat podminky vyplyvajici z PZPR
vydaného formou opatfeni obecné povahy MZP.

PPO

Lokalita je dotéena umisténim komplexnich protipovedriovych opatieni.
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A.2.3.

kartou zény se shodnym charakterem Z2.4 Husovice:

er|n]ol K< M

Z2.4 Husovice

Typ zony Kompaktni méstska zastavba

- zachovavat charakter kompaktnich blok{ zastavby

- respektovat jednotnou vyskovou Uroven zastavby, niZsi objekty postupné dostavovat
na Groven charakteristickou v dané ulici

- posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se
zaméfenim na kratkodoby pobyt, upfednostiiovat jejich spolecenskou funkci pred
individualni automobilovou dopravou

- chranit a rozvijet plosné zastoupeni a charakteristické prostorové usporadani zelené
ve vnitroblocich, za Uéelem zachovani kvality Zivotniho prostiedi a benefitll, které
obyvatel@m nejen pfilehlych staveb prinaseji; vytvareni novych zpevnénych ploch ve
vnitroblocich na ukor plosného zastoupeni zelené je mozné pouze za ucelem rozvoje
Pozadavky na rekreacniho a relaxacniho potencialu, estetickych a kulturnich hodnot v Gzemi
ochranu hodnot |3 soutasné s ohledem na podporu adaptacnich a mitigacnich opatfeni pro zménu

a jejich rozvoj klimatu

- rozvijet sidelni zelen ve verejnych prostranstvich s ohledem na méfitko ulice,
prostorové usporadani uli¢niho prostoru a poskytovani ocekavanych ekosystémovych
sluzeb

- chranit a rozvijet sidelni zelefi na télese byvalé Zelezniéni trati (tzv. TiSnovka)

- respektovat a rozvijet nameésti Republiky jako stézejni verejny prostor planovité
zaloZené struktury mésta

- ctit kostel Nejsvétéjsiho Srdce Pané jako dominantu v Uzemi, zejména stavajici
pohledové vazby na tuto stavbu

- chréanit a rozvijet nabfezi feky Svitavy, zpfistupfiovat koryto feky

Sirsi vztahy a stav tzemi

Resenou lokalitu predstavuje brownfield v intravilanu mésta Brna, v méstské &asti Brno-sever. Jedna se o
byvaly areal motorarny Zetor. Aktivni vyroba zde probihala od 80. let 20. stol. do roku 2007. Nasledné
areal chatral. Zménou vlastnika oziva a v nejvétsi vyrobni hale na Uzemi Brna nachazeji své plsobisté
drobné firmy i komunity umélcu. Pfed vystavbou motorarny uzemi slouzilo mistnim obyvatelim, ustily zde
dvorni trakty a dilny dom( z Dukelské tfidy. Pfi nabfezi se potom nachazelo fotbalové hfisté. Samotné
nabfezi ziskalo sou€asnou podobu v 30. letech narovnanim koryta feky Svitavy.

Lokalita byvalé motorarny Zetoru se nachazi v severovychodni Casti SirSiho centra Brna, mezi Ctvrtémi
Husovice, Zabrdovice a Zidenice. Jde o velmi dobfe dostupnou a exponovanou oblast, ktera:

e navazuje na rozvojové Uzemi Zbrojovky (Nova Zbrojovka — jiZzni soused),

e je v tésné blizkosti centra mésta — s pfimou vazbou na severni radialni osy (ul. Dukelska,
Provaznikova) a VMO

e leZi pii fece Svitavé, tedy na hranici s nadmistnim USES

Soucast SirSi prestavbové oblasti Zbrojovka—motorarna.
Tato oblast pfedstavuje jeden z nejvétSich brownfieldovych soubort v Brné, spolu s arealy Nové Zbrojovky
(jiz probiha vystavba), byvalé teplarny Spitélka (planuje se smart city projekt) a motorarny Zetoru — kli¢ova

rozvojova Uzemi pro bydleni a sluzby.

Spolu tyto plochy tvofi urbanni transformacni klin, ktery zasadné& méni prostorovou strukturu severniho
centra mésta
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Dopravni a komunikacni vazby

e radialni osa Dukelska tfida — hlavni méstska dopravni tepna napojujici severni Brno na centrum,
zérovefi dulezita MHD trasa, vymezena UPmB i v ramci vykresu 3.0 Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci,

e budouci ,Nova Dukelska“ — planovany bulvar, ktery propoji areal Zetoru se Zbrojovkou a zaroven
vytvofi novy méstotvorny vefejny prostor,

e most pres Svitavu — zlepSi dostupnost mezi Novou Zbrojovkou, motorarnou Zetoru a Tomkovym
naméstim,

e napojeni na patefni cyklistické trasy (podél feky Svitavy) a pési sité.

Urbanistické vazby a rozvojové zaméry mésta

¢ |okalita je soucasti husté zastavéné méstské struktury s moznosti pokraCovat v blokové zastavbé a
vytvofit novou méstskou &tvrt,

e v souladu s Uzemnim planem mésta Brna je plocha zafazena mezi plochy prestavby a
transformacniho rozvoje (Hu-1),

e vefejna vybavenost, Skolstvi, zeleri a zaméstnanost jsou nedilnou sou¢ésti navrhové koncepce.

Socialni a ekonomické souvislosti

Revitalizace brownfieldu pfinese pozitivni impuls pro okolni &tvrti jako jsou socialni stabilizace,
zhodnoceni okolnich nemovitosti nebo zlepSeni image oblasti.

Vazby na méstskou ekologickou infrastrukturu

e pfimé napojeni na modrozelenou infrastrukturu mésta: fi¢ni koridor Svitavy + rekreacni a
ekologické stezky

e napojeni na pfipravovany ekologicky pas podél Svitavy (soucasti PPO) — sportovni naplavka,
parkova plocha, krajinné prvky

Dalkové pohledy

Navrhovana zastavba byla provéfena v ramci dalkovych i blizkych pohledd prostfednictvim 3D modelu
mésta Brna ze stanovist definovanych v pfilohach studie. Z téchto analyz vyplyva, Ze navrzené objemy
nevstupuiji do siluety hlavnich historickych dominant mésta (Petrov, Spilberk) ani do vyznamnych lokélnich
jejich prekryti ani k jejich vySkovému konkurenénimu plisobeni. Oproti stavajicimu stavu dochazi pouze k
dopInéni nové zastavby v ramci vymezeného Uzemi, aniz by se zménila Citelnost hlavnich historickych
dominant nebo zakladni siluetni charakter mésta. Nova zastavba zustava v podruzné roli a respektuje
kompoziéni hierarchii mésta. Zasahy do veduty jsou omezeny na mistni méfitko rozvojového uzemi a
neovliviiuji celkové vnimani panoramatu mésta. Toto odGvodnéni je podpofeno grafickou pfilohou v kap.
A3 — PFiloha €. 03 -13.

A.2.4. Majetkové vztahy
Resené uzemi se rozklada na parceléach k. 4. Husovice v majetku Zzadatele i SMB.
Parcely v majetku Zadatele:
790/1, 790/2, 790/3, 916/3, 933, 934, 940/1, 956/1, 956/2, 956/3, 956/4, 956/10, 871/6, 871/11, 871/12,
871/13, 871/19, 871/20, 871/21, 871/22, 871/23, 871/35, 871/36, 871/48, 871/49, 883/3, 883/4.
Parcely v majetku SMB:
957/1, 957/2, 957/3, 916/2, 916/4.

A.2.5. Navrh urbanistického reSeni
Poloha byvalé motorarny formuje navrh masterplanu na zakladé nékolika urbannich vazeb a souvislosti.
Mezi nejzasadnéjsi patfi nova vyznamna ulice ,Nova Dukelska®, nabfezi feky Svitavy, nové vznikajici Ctvrt
Nova Zbrojovka a souc€asna zastavba Husovic.
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A.2.6.

ATELIER 99

Nova Dukelska predstavuje dllezitou patefni komunikaci. Na tzemi Nové Zbrojovky bude pfechazet v
méstskou tfidu Nova Samalova &imz dojde k napojeni Zbrojovky na VMO. Uli¢ni profil tfidy o $ifce 28 m
bude totozZny v celé této trase. Nova Dukelska nabude celomé&stského vyznamu. Této skuteénosti
odpovida i forma a prostorové fedeni navrhované zastavby.

Smérem ke stavajici Dukelské tfidé se vySka zastavby postupné sniZuje a reaguje tim na stavajici
méstskou strukturu s proménlivou vyskovou hladinou v rozmezi od 7-20m. Rozdilné vysky budov
zpusobuje riist mésta, kdy nizkopodlazni domy jsou postupné nahrazovany méstskymi domy. Zastavba pfi
Nové Dukelské v tomto trendu pokracuje a podtrhuje tak vyznam noveé vznikajici ulice.

Vyskova urover navrhované zastavby pfi nabfezi je zalozena na rytmickém stfidani vézovych bodovych a
nizkych pétipodlaznich dom. Uspofadanim jednotlivych objemd budov s rliznou vyskou se zajisti
rdznorodost zastavby a prostorova bohatost. Postupné rozvolnéni objemu bloku smérem k nabfezi
odlehéuje celkovou hmotu a vytvari prahledy do vnitrobloku. Samotné nabfezi musi projit zasadni
proménou a stat se nedilnou soucasti méstského prostoru, jako jsou ulice a namésti. Méstotvorné nabiezi
by mélo slouzit jako zivy aktivni prostor s parkovym charakterem.

Spole€né ukazatele Nové Zbrojovky a ,Novych Husovic*, feka Svitava a nové vznikajici komunikace
celoméstského vyznamu, vymezuji a formuji novou zastavbu. Lze tedy uvazovat o ,Novych Husovicich®
jako o logickém pokraCovani charakteru zastavby definovanym Novou Zbrojovkou.

Hierarchie vefejnych prostor vychazi z intenzity uZivani. Uzemim prochazeji dvé hlavni linie: nova
vyznamna ulice Nova Dukelska a rekreacni Sportovni nabfezi vzajemné propojeny vedlejSimi ulicemi.
Ulice i nabrezi pfedstavuji zivé verejné prostory s nabidkou odpovidajicich aktivit. Zaroven vymezuiji
hranici uzaviené stavebni ¢ary - méstskou blokovou strukturu. Vnitrobloky pfedstavuji polosoukromy
prostor uréeny pfevazné obyvatelim bloku.

Lokalni dominanta (LD) je navrzena na okraji nové vznikajiciho vefejného prostoru, ktery pfedstavuje
kliCovy propojujici prvek mezi husovickym nameéstim Republiky a budouci zastavbou smérem ke
Sportovnimu nabfezi. V misté kfizeni hlavni pési trasy z namésti Republiky a komunikace celoméstského
vyznamu vznika piazzetta, k niz je lokalni dominanta orientovana, a ktera pfirozené funguje jako hlavni
vefejny prostor v ramci nové komunikace. Vznika tim urbanisticka situace opraviiujici umisténi lokalni
dominanty.

Odavodnéni
Provéreni lokalni dominanty

V rdmci feSeného Uzemi je navrzena lokalni dominanta (déle jen LD) dle podminek kapitoly 6.4.2, ¢ast Ill.
bod 2 Uzemniho planu mésta Brna (UPmB). Dle UPmB je lokalni dominanta budova, ktera v urbanisticky
exponované poloze lokalné zvyraznuje strukturu mésta, typicky ve vazbé na vyznamné verejné
prostranstvi, jako je namésti nebo park.

V ramci navrhu byly provéfeny rdzné moznosti umisténi lokalnich akcentl. Za nejvhodnéjsi misto byla
vyhodnocena poloha pfi kfizeni hlavni péSi osy z namésti Republiky a nové méstskeé tfidy, nebot se jedna
0 nejvyznamnéjSi vefejny prostor vznikajici ¢tvrti, ktery koncentruje pési pohyb, orientaci navstévniku i
vazby mezi stavajicimi Husovicemi a novou zastavbou. Umisténi lokalni dominanty v tomto bodé zvySuje
Citelnost urbanistické struktury a vytvafi jednoznacény orientacni bod v Uzemi. LD je navrzena na hranici
nového vefejného prostoru, ktery propojuje vyznamné verejné plochy mezi husovickym naméstim
Republiky a budouci zastavbou az ke Sportovnimu nabfezi a vytvari tak novou prostupnou osu tzemim.
Toto namésti pfedstavuje misto kfizeni nové vyznamné ulice s hlavni pési osou z namésti Republiky.
Akcent na naroZi v podobé navrzené LD umoziiuje jasnéjsi orientaci v prostoru, hlavné pro pési, kde si
nemUzeme z hlediska majetkovych vztah( dovolit propojeni s Dukelskou tfidou i pro automobilovou
dopravu. NavrZzené namésti je z hlediska absence automobilové dopravy primarné uréeno pro kratkodoby
pobyt, tim naplfuje poZadavky karty zon.

Uzemni plan uréuje v dané plose vyskovou hladinu K4 — tedy prostor uréeny k vyrazngjsim vyskam, kde
jsou pfipustné vysky fimsy do 22 m. UPmB stanovuje pro LD v plochach s vy$kovou hladinou 4 nebo 5
presné limity: pfesah o maximalné 3 podlazi, nejvyse vSak o 12 metrli nad stanovenou hladinu. LD na
exponovaném misté ma vysku 31 m a tim splfiuje tuto podminku uvedenou v UPmB.

LD s navrhovou vyskou atiky do 31m v této pozici posili orientani logiku a estetickou kvalitu vefejného
prostoru. Umisténi LD pfimo na nové uli¢ni ¢are vytvari jasny méstsky rytmus, akcentuje narozi, navazuje
na uliéni sit a uruje strukturu priceli, ¢imz posiluje urbanistickou kompozici a kontinuitu mista. Tyto jevy
vytvari urbanistickou situaci vhodnou pro umisténi lokalni dominanty.



Vztah lokalni dominanty vici navrZzené blokové zastavbé je pfiméfeny jak z proporcnich, tak vySkovych
parametru.

Provéreni prevysujici zastavby

V ramci feSeného Uzemi je navrzena prevysujici zastavba (dale jen PZ) dle podminek kapitoly 6.4.2, ¢ast

1. bod 3. PFevysujici zastavby v zavazné textové &asti UPmB. Uzemni plan uréuje v dané plose vyskovou
hladinu K6 — tedy prostor uréeny k vyrazné&jSim vyskam v lokalitach s rozsahlym rozvojovym uzemim, kde
je zakladana nova uliéni mfizka, ktera svymi parametry sméfuje k zastavbé s fimsou ve vySce do 28m.

Zakladnim konceptem navrzené struktury spociva v rozmisténi trojice méstskych blokl. Bloky pomahaiji
vytvaret srozumitelnou strukturu, ktera usnadriuje orientaci ve mésté a posiluje vnimani logiky uzemi,
podporuji vytvoreni kompaktniho uliéniho profilu — definice prostoru ulic a dalSich vefejnych prostort je
zfetelna. Pravidelna blokova typologie usnadiuje planovani siti a dopravni infrastruktury a zaroven
umoznuje efektivni vyuziti pozemku.

Prostorova pestrost v ramci méstskych blokd generuje stupriovani vySek — mensi objemy vs. vyrazné
akcenty. Strategické rozmisténi vysSich objektll umozriuje vytvareni osvétlenych vnitrobloku, otevienych
prihledll k fece a otevienosti uli¢ni sité, coz je klicové pro kvalitni méstské prostfedi. PZ tvofi méstsky
orientaéni prvek — vymezuje uliéni mfizku a zaroven vizualné ukotvuje méstskou tfidu, posiluje identitu a
orientaci v prostoru. VySkové ¢lenéni dotvafri ulicni profil. Zastavba u nabrezi plynule pfechazi v mensi
bloky, coz umozriuje urbanistickou integraci k hranici nabrezi Svitavy. Prosvétlené vnitrobloky, priihledy a
blizkost vody zvySuiji atraktivitu, pocit bezpeci a pobytovou kvalitu oblasti. Navrzena uli¢ni sit’ zpfistupriuje
nabfezi feky Svitavy z ulic Gargulakova, Bratfi Mrstik i namésti Republiky, zajistuje celkovou prostupnost
Uzemim, v souladu s pozadavky na ochranu hodnot z karty zény Z2.4 Husovice.

Zpristupnéni koryta feky a tim podpofeni méstotvorné funkce nabrezi budou zajistény v ramci realizace
PPO blizkym pfirodé. Nabrezi feky bude vefejnym obytnym prostorem s pfistupem k hladiné feky.

Soucasné PPO budou svym charakterem respektovat funkci koryta feky jako regionalniho biokoridoru.

Samotna prevysujici zastavba prevysuje maximalni vySkovou hladinu (12-28m) pouze o jedno podlazi
s celkovou vySkou atiky 31m. V situaci jednoho bloku se jedna o 3 vézZe se vzajemnym rozestupem
v §achovnicovém systému.

Véze vychazeji z jednotlivych mensich hmotovych celku tak, aby byly podtrzeny urbanistické souvislosti,
prihledy a tvarova pestrost zaloZzena na kontrastu, méfitku i rytmu jednotlivych hmot s vyskou atiky od
16,5m do 31m.

Navrzena PZ piné respektuje vymezené jevy UPmB:

- nachazi se v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti SU

- blokova zastavba splfiuje podminku kompaktni struktury zastavby

- PZ neovliviuje vymezenou plochu regionalniho biokoridoru

- nachazi se v ploSe rozvojové lokality HU-1 Nova Dukelska — Provaznikova a naplfiuje podminky dané
kartou lokality:
e zajiStuje rozvoj smiSené obytné zastavby a sportovniho arealu
e zajiStuje prostupnost k fece Svitavé pfes plochu smidenou obytnou veobecnou v navaznosti na
novou ulici od nameésti Republiky a dalSi logicka mista
e tech. feSeni domu bude zajistovat spInéni vSech hyg. limitd
e v parteru budou navrzeny prostory ob&anské i komer¢ni vybavenosti
e v ramci novych ulic bude realizovano stromoradi
e rozmisténi jednotlivych bloku je koordinovano se stavajicim vedeni ing. siti, zejména pak s
patefni kanaliza¢ni stokou

- je soucasti zény se shodnym charakterem Z2.8 Nova Zbrojovka, kdy:
e napliuje podminku kompaktni méstské zastavby,
e cti Zabrdovicky klaster a kostel Nanebevzeti Panny Marie jako vyznamnou dominantu (vzhledem k
daleké poloze klastera i kostela nemuze navrzena PZ tyto ovliviiovat)
e usporadanim zastavby se zpfistupriuje koryto feky i nabfezi feky (jehoz podoba bude upravena dle
PPO blizkym pfirodé

Vztah lokalni dominanty a pfevysujici zastavby se stavajici méstskou strukturou
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Nova ulice celoméstského vyznamu neni pouze dopravni infrastrukturou (kategorie sbérné komunikace),
ale pfedevsim urbanistickym prostorem vysokeé intenzity. Jeji vyznam pro strukturu mésta vyzaduje
odpovidajici méfitko zastavby, které tento charakter reflektuje a soucasné definuje silny a identifikovatelny
obraz mésta.

VysSi budovy v podobé akcentl pfevySujici zastavby v blokové struktufe podél méstskeé tfidy jasné
definuji jeji postaveni v hierarchii méstského prostoru — tvofi patef nové ¢Etvrti a Citelnou osu, ktera se
vyrazné odliSuje od bézné uli¢ni sité. VySka budov pomaha vytvaret vztah dominantni osy vic&i svému
okoli a napomaha orientaci v uzemi. Vy$si budovy (v podobé PZ) umoznuiji vétsi koncentraci funkci
(bydleni, kancelafe, obchody), coz je kliCové v mistech s intenzivni dopravni dostupnosti a navaznosti na
méstské systémy — tramvajové traté&, cyklo infrastrukturu, vefejna prostranstvi, atd...

Nové navrhovana zastavba u méstskeé tfidy pfirozené nese vétsi urbanni naroky nez historicka, mensi a
niz§i zastavba v nejbliz§im okoli. Hmotovy nar(st je vSak:

e funkéné pfiméfeny - zména vysky odrazi potfebu vysSi kapacity a intenzity vyuziti Gzemi, které je
pfirozenym dopravnim, komer¢nim i komunitnim uzlem — nejedna se o dominanci, ale o funkéné a
dopravné odlvodnéné zahusténi méstské struktury,

e postupny a prostorové Citelny — z hlediska urbanistické kompozice je narlst vySek veden postupné
— od okrajovych nizSich bloki smérem k ose tfidy, kde se vySka zastavby akcentuje. Tento princip
zajistuje méfitkovy pfechod mezi stavajici a novou strukturou bez nasilnych kontrasta,

e zaloZeny na vefejné infrastruktufe — nové zalozena ulice nese i novou technickou a dopravni
infrastrukturu (kolektory, vedeni siti, zelené pasy), ktera umoznuje vyssi zatéz a zastavbu vyssi
intenzity — na rozdil od historického prostfedi, které nebylo projektovano na obdobnou hustotu.

Vztah zastavby k zaplavovému uzemi

V ramci Planu pro zvladani protipovodriovych rizik budou na koryté feky Svratky realizovana PPO blizka

pfirodé. V feSeném Uzemi dnes protéka Svitava v jiz upraveném lichobéznikovém koryté, které je vSak z

hlediska priichodu stoleté povodné nekapacitni. Stavajici koryto neumozriuje pohodiny pfistup obyvatel k
fece a nevyuziva plnohodnotné potencial nabfezi feky protékajici zastavénym uzemim.

A.2.7. Zavér ve vztahu k cilim a uc¢elu izemni studie

Vyskovy narlist zastavby pfi nové méstske tfidé je legitimni urbanistickou odpovédi na vyznam prostoru v
méFitku mésta. Je i nastrojem pro strukturovani nové &tvrti a jeji integraci do Sirsi sité a pfedpokladem pro
udrZitelny rozvoj — kombinaci vy3&i hustoty, dostupnosti, efektivity a atraktivity.

Studie prokazala vhodnost umisténi lokalni dominanty a prevysujici zastavby v izemi prostfednictvim
zakresu do 3D modelu mésta Brna ze stanovist definovanych v pfilohach studie, které v kapitole A.2.6.
studie vyhodnocuje. Hlavnim prikazem je, Zze se stavajici silueta mésta nemeéni, v pfiloze ¢. 10 a 11.
studie prokézala, Ze pfi pohledu ze Spilberku a Zidenického kopce nedojde k zakryti historické lokalni

US vychézi z principi uvedenych v kap. 5.3.3 Odlvodnéni UPmB — Posuzovani vy$kovych zamérd a
prokazuje, ze navrzena LD:

e nenaruSuje dalkové pohledy a siluetu mésta,

e podporuje orientaci v prostoru a identitu lokality,

e je méfitkové pfiméfené k navrzené Nové Dukelské, ktera ma charakter méstské tfidy v podobé
aktivniho parteru.

US v kap. A.2.3 a A.2.6. zdGvodnila a prokazala opravnénost umisténi LD a PZ v feSeném Gzemi.

Vysoka zastavba v tomto kontextu neni excesem, ale systémovym prvkem méstské kompozice, ktery je
fizeny, Citelny a promySleny — v duchu soudobého evropského urbanismu.

Na zakladé provedenych analyz a vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze navrZzena lokalni dominanta i
prevysujici zastavba jsou v FeSeném Uzemi umistény opravnéné, odpovidaji charakteru uzemi, podporuji
orientaci a &itelnost nové méstské struktury a jsou v souladu s cili a podminkami Uzemniho planu mésta
Brna. Studie proto prokazuje vhodnost aktivace regulativu lokalni dominanty a prevySujici zastavby v
feSené lokalité.
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A.3.

Seznam pouzitych podkladi a zkratek

atd. — a tak dale

CETIN — nazev spolecnosti / operator elektronickych komunikaci
€. —gislo

€. j. — Cislo jednaci

CR - Ceska republika

DU — doprava vSeobecna

EUP - evidence izemné planovaci ¢innosti / kéd EUP
Hu-1/ HU-1 — oznac&eni rozvojové lokality

hyg. — hygienické

ICO — identifika&ni &islo osoby

Ing. arch. / Ing.arch. — inZzenyr architekt

K4 /| K6 — oznaceni vySkové hladiny

kap. — kapitola

k. 0. / k.u. — katastralni uzemi

LD — lokalni dominanta

MC — méstska &ast

MHD — méstska hromadna doprava

MMB — Magistrat mésta Brna

MO — Ministerstvo obrany

OD MMB - Odbor dopravy Magistratu mésta Brna

OPP MMB - Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna
OSR MMB — Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna
p. €./ p.€. — parcelni Cislo

PPO - protipovodriova opatfeni

PZ - prevysujici zastavba

s.r.o. — spolec¢nost s ru¢enim omezenym

SMB - statutarni mésto Brno

SU - smiSena obytna vSeobecna plocha

tech. —technické

tj. —to jest

ul. — ulice

UPmB — Uzemni plan mésta Brna

US — uzemni studie

USES — Uzemni systém ekologické stability

UPTS/OS — soudast &isla jednaciho Ceskych radiokomunikaci
VMO - velky méstsky okruh

Z2.4 ] Z2.8 — oznaceni zény se shodnym charakterem

Elektronicka data o inZenyrskych sitich, podklady ke dni 30.4.2026

GIS databaze mésta Brna, podklady ke dni 30.4.2026

Uzemni plan mésta Brna (UPmB) véetné textové &asti, ve znéni k 31.1.2025
Digitalni mapa mésta Brna (DMMB), podklady ke dni 1.4.2026

Katastralni mapa, podklady ke dni 1.4.2026

Ugelova mapa polohopisné situace

VySkopis

Ortofotomapa mésta Brna, ze dne 1.4.2026

Situace aktualnich majetkovych vztahu feSeného Uzemi, ze dne 1.4.2026.
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3D model budov, 3D model terénu — soubor s odkazy na data (3D model budov - stahovani / 3D
Building Model - download | data.Brno; Digitalni model terénu Brna 2019 / Brno Digital Terrain
Model 2019 | data.Brno), podklady ke dni 30.9.2025

Digitalni technicka mapa mésta Brna (DTMB) - pribéh inZenyrskych siti v dané lokalité véetné
povrchovych znakt, podklady ke dni 30.9.2025

e Uzemné analytické podklady mésta Brna 2024

e Udaje o Uzemi od poskytovateltl dat UAP, podklady ke dni 30.9.2025

o Vy8kové zdénovani pro uzemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011)

¢ Uzemni studie Vy$kové zénovani v MPR a jeho ochranném pasmu (Burian-Kfivinka, 05/2007)

e Rozptylova studie Brno 2016 (Bucek s.r.o., 2013)

e Zasady uzemniho rozvoje JMK ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b - PDF soubor s odkazy na
data, podklady ke dni 30.9.2025

e Politika architektury a stavebni kultury CR — Aktualizace 2022 (usneseni vliady CR ze dne 4. 1.
2023, &. 6): Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky - Ceska komora architektti

e Nafizeni €. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné (Brnénské stavebni
pfedpisy) https://www.brno.cz/w/narizeni-4375

¢ KAM Brno — Principy tvorby vefejnych prostranstvi, podklady ke dni 30.04.2026

V Brné dne 16.7.2025 Ing. arch. Jifi Betlach, Ing. arch. Vojtéch Kolar
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Priloha ¢ 07 - Rez Gzemim UZEMNI STUDIE LD/-25/Garguidkova



Legenda

- Navrzena zastavba - Prevysujici zastavba - Lokalni dominanty

Priloha ¢.02  Axonometrické zobrazeni reseného uzemi UZEMNI STUDIE LD/I-25/Gargulékova
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1 Pohled ze Svitavského nabiezi -596 058,930  -1159 391,258 6  Pohled od ulice Dolnopolni -595713,618  -1159 154,548
2 Pohled od Tomkova namésti -595839,682 -1 159 088,668 7 Pohled od kostela Nejsvétgjsino Srdce Pané -596 282,371 -1 159 095,875
3 Pohled zmostu -596 026,987 -1 159 464,906 8  Pohled z Zidenického kopce -594 855,105 -1 160 028,247
4 Pohled od reky -595931,758  -1159452483 9  Pohled od hradu Spilberk -598 733,842  -1160 774,825
5  Prihled k Namésti Republiky -595859,058  -1159 362,381 10 Pohled z Husovického kopce -595 945,675  -1158 771,413

Priloha ¢.03  Situacni schéma pohledovych bod(

UZEMNI STUDIE LD/I-25/Gargulékova



- navrzena zastavba - prevysuijici zastavba - lokalni dominanta

Priloha ¢.04 1 - Pohled ze Svitavského nabreZi UZEMNI STUDIE LD/-25/Garguidkova



- navrzena zastavba - prevysuijici zastavba - lokalni dominanta

Priloha ¢.05 2 - Pohled od Tomkova namésti UZEMNI STUDIE LDA-25/Garguidkova



- navrzena zastavba - pfevysujici zastavba - lokalni dominanta

Priloha ¢.06 3 - Pohled z mostu pres feku Svitavu UZEMNI STUDIE LDA-25/Garguidkova



- navrzena zastavba - pfevysujici zastavba - lokalni dominanta

Priloha ¢.07 4 - Pohled od feky Svitavy UZEMN/ STUDIE LDA-25/Garguidkova



- navrzena zastavba - prevysuijici zastavba - lokalni dominanta

Priloha ¢.08 5 - Prahled k Némésti Republiky UZEMN/ STUDIE LDA-25/Garguidkova



R

- navrzena zastavba

I oevvuiici zastavba

Priloha ¢.09 6 - Pohled od ulice Dolnopolni

- lokalni dominanta

UZEMNI STUDIE LDA-25/Garguidkova



- navrzena zastavba - prevysuijici zastavba - lokalni dominanta

Priloha ¢.710 7 - Pohled od kostela Nejsvétéjsiho Srdce Pané UZEMNI STUDIE LDA-25/Garguidkova



Nova Z_brojovka Nové Husovice

- navrzena zastavba - prevysuijici zastavba - lokalni dominanta
- dominanta Spilberk a Petrov - dominanty celoméstského vyznamu

Priloha ¢ 17 8 - Pohled z Zidenického kopce UZEMNI STUDIE LDA-25/Garguidkova



Nové Husovice Nova Zbrojovka

Valcharska

- navrzena zastavba - prevysuijici zastavba - lokalni dominanta
- dominanta Spilberk a Petrov - dominanty celoméstského vyznamu

Priloha ¢ 12 9 - Pohled od hradu Spilberk UZEMNI STUDIE LDA-25/Garguidkova



Nové Husovice Nova Zbrojovka

- navrzena zastavba - prevysuijici zastavba - lokalni dominanta
- dominanta Spilberk a Petrov - dominanty celoméstského vyznamu

Priloha ¢.13 10 - Pohled z Husovického kopce UZEMNI STUDIE LDA-25/Garguidkova
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