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Reseni tizemni studie
Ddvody pro pofizeni tzemni studie

Uzemni studie je pofizovana na zakladé podminky stanovené UPmB pro umisténi lokalnich
dominant na zakladé Zadosti objednatele MS-INVEST a.s. ze dne 19.11.2024, pod ¢.|.
MMB/0990689/2024.

Cile uzemni studie

Cilem uzemni studie je provéfeni aktivace regulativu kap. 6.4.2, bodu I1l.2 lokalni dominanta
v textové &asti vyroku UPmB tj. provéfeni vhodnosti umisténi lokalni dominanty v rozvojové
lokalité Bc-6 Nad Dédinou z hlediska jejiho situaéniho, hmotového a vySkového feSeni.

Uéel tzemni studie

studie bude slouZit pro rozhodovani o pfipustnosti umisténi lokalni dominanty v Uzemi.

Vymezeni feSeného Uzemi a vymezeného uzemi

Resené lzemi se nachaziv zastavitelné plo$e Z.234, v méstské ¢asti Brno-Bystrc. Jde o rozvojovou
lokalitu Bc-6 Nad Dédinou a o navrhovou plochu SU.V4. Rozsah feSeného uzemi je 2,29 ha.
Lokalni Dominanta bude umisténa na pozemcich ve vlastnictvi investora p. €.1938/242,
1938/732, 1938/733, 1938/734, 1938/735, vSe v k. U. Bystrc. Vyméra téchto pozemkd je 9 090 m2.
V Uzemni studii jsou tyto pozemky znaceny jako zajmové Uzemi - plocha provéfeni umisténi LD.

Sirsi vztahy a stav tizemi

Méstska ¢ast Brno-Bystrc se nachazi na severozapadé statutarniho mésta Brna. Bystrc je nejveétsi
méstskou c¢asti a byla pfipojena k Brnu vroce 1960. Dala by se rozdélit na nékolik celk(l, a to
Starou Bystrc — pQvodni vesnicka zéastavba, sidli§té Bystrc 1, které se rozklada jizné od staré ¢asti,
sidlisté Bystrc 2 na vychodé a sidlisté Kamechy tvofici okrajovou vychodni ¢ast zastavéného
uzemi.

Resené tzemi je umisténo mezi Starou Bystrci a sidlistém Bystrc 2. Uzemi na jizni asti navazuje
na volnou modernistickou zastavbu a na severu na pQvodni rezidenéni fadovou zastavbu. Okolni
zastavba se tedy vyskoveé pohybuje v rozmezi od 8 m do 29 m. Terén Uzemi klesa smérem na sever
k residencni zastavbé a k Brnénské prehradé.

Na fe$eném Uzemi se nachazi také stavajici aredl MS, parkovi$té, vodojem véetné stavajici
vodovodni sité, garaze pfi ul. Nad dédinou. V tésném kontaktu s feSenym Uzemim je vstupni
rozvodna VN v€etné kabelovych tras pfes feSené Uzemi. DalSi pldnovany zamér na feSeném
Uzemi je vystavba stiediska ZS - zachranné sluzby (zdravotni) na pozemcich JMK. Pfes uzemivede
pési nezpevnénd trasa spojujici severni a jizni ¢ast Uzemi nejspi$ kvlli absenci kvalitniho
chodniku podél ulice Patefni. V navazujicim Uzemi je nutno dofeSit péSi propojeni uzemi ve
vychodozapadnim i severojiznim sméru.

Pozemky ve vlastnictvi investora pro umisténi lokalni dominanty jsou dle UPmB v plo$e navrhové
SU.V4 smiSend obytna vSeobecnd s volnou strukturou zastavby.

Byvala skladka pfi severnim okraji lokality nezasahuje do zajmového tzemi zaméru vystavby dle
pozadavk( z karty lokality Bc-6 (popis vymezeného Gzemi).



Z vykresu limit& UAP mésta Brna 2024 v&etné vyhodnoceni na zékladé vydaného stanoviska MV
CR vyplyva, Ze se feSené Uzemi nachazi v dostateéné vzdalenosti od radiokomunikaénich zafizeni
MV CR a jejich ¢innost nem(ize zastavba negativné ovlivnit.

Dalsi limity
Z vykresu limitd vyuziti Gzemi v UAP mésta Brna 2024 (ochranny prostor leti$t, zdjmovém tGzemi

MO CR pro obranu a bezpe&nost statu) vyplyva, 7e se umisténi feSeného Uzemi nachazi ve
vybraném ochranném pasmu letist, heliportd, ale neni kolizni s timto limitem.

Majetkové vztahy

Resené Uzemi se nachaziv UP na ploe zmény Z.234. Na plo$e Z.234 se nachazi stavba ob&anské
vybavenosti - aredl MS v majetku Statutarniho mésta Brna. Déle se v Gizemi nachazi objekty garazi
pfi ul. Nad dédinou v majetku fyzickych osob na parcelach viastnénych méstem Brnem. Nachazi
se zde taky vodojem véetné stavajici vodovodni sité. Vymezené pozemky pro umisténi lokalni
dominanty jsou v majetku Zadatele (pravnicka osoba). Okolité pozemky jsou zejména v majetku
Statutarniho mésta Brna. Rezidenéni zdstavba ve vlastnictvi fyzickych osob. Vyrobni objekty na
vychodé od FeSeného uzemi jsou v majetku pravnickych osob.

Lokalni Dominanta bude umisténa v feSeném uUzemi - na pozemcich ve vlastnictvi investora
p.¢.1938/242,1938/732,1938/733,1938/734,1938/735, vSe v k. U. Bystrc (viz. vykres — Vlastnické
vztahy. Platnost k datumu 05/2026)

Navrh

Urbanisticka koncepce véetné regulativ

Lokalita se nachazi v tésné blizkosti jak modernistické zastavby, tak nizkopodlazni reziden¢ni
vystavby. Vy$kova hladina modernistické zastavby dle UPmB na zapadé dosahuje tGrovné 5 (12—
28 m), najihu se nachazi plocha ob¢anské vybavenosti ve vySkové hladiné 3 (6-16 m), zatimco na
severu je nizkopodlazni rodinna zastavba a na vychodé plocha vyroby, obé ve vySkové hladiné 2
(310 m).

Navrzeny objekt ma charakter otevieného bloku, tvofeny dvéma hmotamive tvaru pismene ,,L“ na
spoleé¢né podstavé. Tyto objemy ramuiji pfistupny vnitroblok, ktery zvySuje prostupnost Uzemim a
umoznuje pfirozené propojeni zelenych ploch a péSich tras. Architektonicky koncept stavby
pracuje s postupnym ustupovanim objemu smérem na sever, v souladu se svazitosti terénu.
Vytvafi tak snizujici se zdstavbu citlivé navazujici na rodinné domy v ulici Nad Dédinou. Timto
zpUsobem dochazi nejen ke zmirnéni vyskové disproporce, ale zaroven ke vzniku urbanisticky
pfehledného a ¢itelného celku, ktery vhodné definuje prostorovou hranici mezi odliSnymi formami
zastavby.

Navrzeny objekt spliiuje specifika struktury zastavby dle UPmB V=VOLNA. Volna zastavba je
tvofena budovami rlznych meéfitek, mezi kterymi prochézi vefejnd prostranstvi. Vyskové
usporadani je v nékolika Urovnich charakteristickych pro riizné typologické kategorie budov.

Hmotové feseni svou vyskovou rliznorodosti reaguje na kontext okoli. Zakladni hmoty zastavby
dodrzuji maximalni regulovanou vysku pro vySkovou hladinu 4, tj. 22 m. Smérem
k jihovychodnimu narozi je vytvofen vySkovy akcent, ktery prekracuje maximalni regulovanou
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vysku ve smyslu regulativu z kap. 6.4.2., bodu Ill. 2 Lokalni dominanta stanovenou v UPmB.
Lokalni dominanta pfesahuje vySkovou hladinu o tfi nadzemni patra a 11 m coZ odpovida
predmétnému regulativu UPmB pro lokalni dominanty. Umisténi lokalni dominanty v
jihovychodnim narozi neni nahodilé. Dominanta akcentuje prostor vyznamného dopravniho a
pésiho uzlu, kde se koncentruji vazby mezi ulici Patefni, obchodnim centrem Akat, zastavkami
MHD a nové navrhovanym vefejnym prostranstvim. Svou polohou oznacuje vstup do rozvojové
lokality a sou¢asné spoluvytvari lokalni centrum této ¢asti Bystrce. Vzhledem k oteviené strukture
zastavby a vyskové diferenciaci okolnich objekt(l pfedstavuje pfirozeny kompozi¢ni akcent, ktery
usnadniuje orientaci v Uzemi a posiluje identitu mista.

Dominanta nepUsobi rusivé v dalkovych pohledech, naopak pozitivné pfispiva ke kompozici a
charakteru lokality. Graficka ¢ast doklada plsobeni navrhované lokalni dominanty v dalkovych
pohledech z hlavnich vefejnych prostranstvi a pfistupovych komunikaci. Vykresy 2.8 a 2.7 - Pohled
zjizni strany ulice Patefni (vzdaleny cca 100 metr( od LD) i pohled z niZze umisténé ulice Vejrostové
(vzdaleny cca 200 metrd od LD) zobrazuji, Ze lokalni dominanta vysSkové reaguje a dopliuje
kompozici zvySeného narozi budovy pres ulici Paterni a taky vytvafi Citelny orientacni bod v ramci
nové zastavby. Okolni zastavba je tvofena rlznorodou zastavbou — nizkymi rodinnymi domy,
vysokymi panelovymi domy i polyfunkénimi budovami rGznych mérfitek. Dominanta doplnuje
kompozici narozi s vefejnym prostorem, pfispiva k prostorové Citelnosti lokality a svym méfitkem
ani umisténim nenarusuje siluetu SirSiho Uzemi ani pohledové vztahy v dalkovych pohledech z
dalSich pohledovych stran (zobrazeno ve vykresech se severnim a vychodnim pohledem 2.9 a
2.10. - oba pohledy vzdalené cca 200 metr(i od LD)

Situovani lokalni dominanty je pfihodné s ohledem na tuto urbanistickou situaci, ktera je jednak
dana stavem v Uzemi a z¢asti bude dotvofena zamérem. Navrhovany objekt s vefejnym
pfedprostorem se tak stane pfirozenou soucasti dalezitého dopravniho uzlu v bezprostfednim
misté zastavek MHD. Verejné prostranstvi navrhu bude pfedstavovat bod koncentrace pésich a
dopravnich vazeb ulice Patérni a ,komunikacni kfizeni“ spolu s otevienym prostranstvim pfed OC
Akat v ramci lokalni spadové oblasti a pfirozené bude propojovat okolni funkce a pési trasy.
Umisténi lokalni dominanty je zde umisténo jako uzel lokalniho centra. (Bod ¢.2 v "Hlavnim
vykresu"). Zameér navrhuje zakladni sit pésich tras ve sméru sever—jih i vychod-zapad, pficemz je
nezbytné jejich nasledné koordinovani s navazujicimi zaméry tak, aby byla zajiSténa jejich plynula
navaznost a plna funkénost. Zamérem je realizovat verejné pfistupny a prichozi prostor s Zivym a
aktivnim parterem smérem do ulice Paterni a propojit i vybavenost lokality sluzbami a obchody
smérem na jih k obchodnimu centru Akat a tim provazat a podpofit okolni funkce. (Bod ¢.4 v
"Hlavnim vykresu"). Plvodné pouze tranzitni prostor zastavek se proméniv Zivou ¢ast a misto pro
zastaveni. Navrzené vyznamné verejné prostranstvi je situovano v tézisti rozvojové lokality v misté
kfizenihlavnich péSich vazeb. Prostor je vefejné pfistupny, vybaveny pobytovou zeleni a méstskym
mobiliafem a vytvafri hlavni spole¢enské a orientacni centrum Uzemi.

Navrhovany objekt bytového domu s vyznamnou vySkovou dominantou v narozi, také vzhledem
k volné struktufe zastavby, vytvari vizualni orientacni bod a misto setkavani. Pfispiva k orientaci v
uzemi, posiluje charakter vefejného prostranstvi a jeji vySkové €i objemové FeSeni nenaruSuje
celkovou kompozici okolité zastavby. Realizace celého navrhu a vefejného prostoru tak pfirozené
doplni a rozsifi lokalni centrum méstské ¢asti Brno-Bystrc, které spoluvytvafi s OC Akat. Dalsi



pfilehlé plochy maji charakter parku, ktery umoznuje volny prlichod lokalitou a zaroven zachovava
jeji stavaijici raz.

Vnimame velky potencial plochy parkovisté pfed obchodnim centrem (v majetku mésta Brna). Ma
do budoucna moZznost doplnit toto lokalni centrum o novy typ vefejného prostoru. (Bod ¢.3 v
"Hlavnim vykresu")

S ohledem na stavajici trasu vodovodni sité bude trasa vodovodu v feSeném uUzemi vyifeSena
pfeloZzkou, aby nebyla v kolizi se stavebnim zameérem.

Zastinéni okoli

Vykres zastinéni okoli, ktery je soucasti uzemni studie, je zpracovan na zakladé pozadavku
mestské casti Brno-Bystrc a vyplyva z ngj, ze hmotové feSeni lokalni dominanty na parc. .
1938/242, 1938/732, 1938/733, 1938/734, 1938/735 v katastralnim Uzemi Bystrc je z hlediska
miry stinéni vyhovujici. Bylo posouzeno zastinéni matefské Skoly na parc. ¢. 1938/560 od
navrhovanych bytovych domd. Posouzeni zastinéni z hlediska denniho osvétleni bylo provedeno
Ciniteli denni osvétlenosti. Mira stinéni je vyhovuijici. Viz. Vykres: ,,2.14 Zastinéni okoli - stin
dominanty*.

Dopravni feSeni

Nové napojeni zaméru na dopravni infrastrukturu bude feSeno jako obsluzna komunikace
pfipojena na mistni komunikaci lll. tfidy ul. Patefni a bude napojena pomoci stykoveé kfizovatky.
Rozhledové poméry v kfizovatce jsou splnény pro maximalni dovolenou rychlost 50 km/h.

Zaver

Uzemni studie lokality Bc-6 Nad Dédinou provéfuje vhodnost umisténi lokalni dominanty v
souladu s pozadavky UPmB a reaguje na urbanisticky kontext lokality. Navrzené hmotové a
prostorové feseni predstavuje vyvaZeny urbanisticky zésah, ktery respektuje limity UPmB a
zaroven citlivé reaguje na specifika daného uzemi.

Vyskova dominanta je situovana na narozi ulice Paterni a centralniho vefejného prostranstvi, tedy
v misté s velkou mirou prostorové exponovanosti v pohledech z ulice Patérni a prostoru zastavek
MHD. Jeji poloha reaguje na prasecik hlavnich pésich tras vedenych ve sméru sever—jih a vychod-
zapad, které propojuji jednotlivé ¢asti rozvojového Uzemi s navazujici méstskou strukturou.

Dominanta je vnimana z hlavnich pfistupovych smér( do Uzemi a tvofi pfirozeny orientaéni uzel
lokality a bod usnadriujici prostorovou orientaci uzivateldm. V pohledech vedenych podél ulice
Patefni akcentuje vyznamnou kompozi¢ni osu, zatimco v rdmci centralniho vefejného prostranstvi
reaguje i na zvySené narozi budovy, ktera se nachazi naproti pfes ulici Patérni. (Bod ¢.1 v "Hlavnim
vykresu")



Vyskové zdlraznéni objektu je odlvodnéno vyznamem dané polohy v rdmci kompozice celého
uzemi. Nejedna se o solitérni dominantu, ale o pfirozeny akcent mista koncentrace vefejnych
aktivit, ob¢anské vybavenosti a intenzivniho pésiho pohybu mezi obytnymi soubory, zastavkami
MHD a OC Akat. Aktivni parter s obchody a sluzbami (cca 80% plochy parteru) orientovany do
pfilehlych vefejnych prostranstvi pfispiva k jejich atraktivité a podporuje vznik ziveho méstského
prostfedi, generuje celodenni pobytové vyuziti, pfirozené podpofi komunitni zivot a kvalitu
vefejného prostranstvi. Navrzena vyska dominanty soucasné pfispiva k hierarchizaci zastavby,
aniz by narusovala celkové meéfitko okolniho urbanizovaného prostiedi.

Z téchto dlvodu je umisténi lokalni dominanty odlivodnéné jako akcent uzlu lokalniho centra

Podklady k feSeni

- Uzemni plan mésta Brna (UPmMB) véetné textové asti

- Digitalni mapa mésta Brna (DMMB) - data z datového skladu MMB:
Katastralni mapa

Ug&elova mapa polohopisné situace

Stavebni objekty IBO

Vyskopis

Ortofotomapa mésta Brna

Situace aktualnich majetkovych vztah( feSeného Gzemi

O O O O O O

InZenyrské sité (prlbéh inzenyrskych siti vdané lokalité véetné povrchovych
znaku)
o 3D model budoy, digitalni model terénu
- Uzemné analytické podklady mésta Brna 2024
- Aktualni idaje o zemi od poskytovatelt UAP



Zkratky a zavedené pojmy

UPmB Gzemni plan mésta Brna (OOP C. 1/2025)
UAP Uzemné analytické podklady (UAP 2024)
upP Uzemni plan

p.c. parcelni ¢islo

k.d. katastralni uzemi

DMMB digitalni mapa mésta Brna

LD lokalni dominanta

IBO identifikacni bod objektu

é.j. ¢islo jednaci

ZS zachranna sluzba (zdravotni)

JMK Jihomoravsky kraj

MC méstska ¢ast

MHD meéstska hromadna doprava

oC obchodni centrum

MS matefska Skola

VN vstupni rozvodna

MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky
oC obchodni centrum
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