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1. Ddvody potizeni Gzemni studie

Uzemni studie Holzova, Brmo - Lisen (aktualizace) bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v
Uzemi. Vé&cné vychazi z fedeni pdvodni tzemni studie Holzova, Bmo — Lige, pro kterou dne
3.5.2023 pofizovatel schvélil moznost vyuziti pro rozhodovani v Gzemf podle tehdy platného
UPmB (1994). Dne 10.12.2024 byl Zastupitelstvem mésta Brna vydan novy Uzemni plan mésta
Brna (UPmBY), kiery nabyl einnosti dne 31.1.2025. Od 1.7.2024 je u&inny novy stavebni zakon
¢. 283/2021 Sb., a sou¢asné nabyla t¢innosti jeho provadeéci wyhlazka ¢. 157,/2024 Sb.,
kterd obsahuje podrobné pozadavky na strojové citelny format Gzemnf studie. Pozadavky déle
upresiiuje pokyn ke strojové citelnému formatu tzemni studie (na webu Ministersiva pro mistni
rozvoj) veetné aktuding platné verze Prirucky - Validétor na Nérodnim geoportélu tzemniho
planovan.

Povodni uzemni studie byla pofizovana na zakladeé podnéty, kiery u potizovatele OUPR MMB
podala MC Brno - Ligen. Dovodem k potizeni tzemni studie jako tzemné planovaciho podkladu
byl z&mér ziskat ucelené informace o rozvojovém Gzemf a zpracovat ndvrh smysluplného rozvoje
dang lokality, a to s dirazem na ujasnéni zakladnich vstupd pro rozvoj dopravni a technické
infrastruktury se zohlednénim predpokladané kapacity v ramci $irsich vztah v Gzemi.

Potizeni tzemni studie bylo stanoveno z dBvodu nutnosti koordinace dnedniho a budouciho vyuziti
Uzemi a zejména dopravniho feseni lokality (vhodny systém dopravni obsluhy, zajisteni p&si
prostupnosti Gzemim) a usporadant vetejnych prostransivi v tzemi v souladu s cili a tkoly vzemniho
planovani. Stavajict systém komunikaci mé zlstat zachovan a Gzemni studie jej ma dale doplnit
tak, aby byla zajisténa dopravni obsluha jednotlivych stavebnich pozemkd, nikoliv jen obsluha
jednotlivych funkenich ploch. V ramci studie je déle nutno provétit moznosti napojent jednotlivych
pozemkd na technickou infrastrukiuru a ovefit aktualni omezeni Gzemi plynouci z nadzemniho
vedeni energetického zafizent, kieré prochazi podél vychodni hranice feseného tzemi.

Dalsi rozvoj bydleni bez systémového tegeni dopravni a fechnické infrastruktury a bez doplnéni
vetejného prostransivi je v daném 0zemi nezadouct.

2. Cile a 6&el tzemni studie

Cilem nové tzemni studie Holzova, Brno - Ligen je uvést feseni provéiené v pdvodni Gzemni studii
Holzova, Bro - Ligefi do souladu s platnym UPmB, platnou legislativou, tj. zékonem ¢.

283/2021 Sh. (stavebni zakon) a jeho provadeéci vyhlagkou ¢. 157,/2024 Sbh., dale aktualnim
metodickym pokynem MMR do strojové ¢itelného formatu dzemnich studif. Soucasti nové zemni
studie je provéteni souladu pvodni tzemni studie Holzova, Brmo-lisen s aktudlni nadfazenou UPD
a Brénskymi stavebnimi predpisy. Na zakladé wyse uvedeného je aktualizovana textova i grafickd
Cast Gzemni studie.

Viechny cile pdvodni tzemni studie zlstavaji zachovany:

a.) v pfedméiné plose, uréené UPmB pro rozvoj bydlent, navrhnout podrobngisi funkéni a
prosforovou regulaci vyuzitl jednotlivych pozemkd tak, aby byla sou¢asng zajigténa potrebnd
vetejnd infrastrukiura (pobytové prostory, zelef, nezbyiné obcanské vybaveni a napojeni pozemkd
na dopravni a technickou infrastrukturu).
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b.) koordinace dnesniho a budouctho vyuziti Gzemi, navrzeni optimalni skladby zdstavby veetne
navrhu zajistent verejného prostranstvi mistntho vyznamu v ploge bydlent, zajigténi prostupnosti
Uzemi, stanoveni podrobngjsiho zpisobu usporadant lokality ve vazbé na dopravni deficity,
majetkové poméry a Gzemni potieby s dirazem na feseni zpsobu odkanalizovani dané lokality.

c.) navrzeni podrobnégjii prostorové regulace v t&ch ¢astech tzemi, kde je to ve vztahu k UPmB
vhodné uptesnit.

d.) teseni sidelni zelen& formou uli¢niho stromofadi umisténého na verejnych prostranstvich.

e.) zajigteni vstupd a dopravniho napojeni na ulice Holzova, bratfi Smardé a Borkovcova, navrzent

dopravni obsluhy stavebnich pozemkd (s doporucenim pieparcelace) v celé lokalité pro rozvoj
funkce bydleni, véemé jejich mozného napojeni na sité verejné infrastruktury.

Ucelem tzemni studie Holzova, Brmo - Ligeri (aktualizace) je slouzit jako aktudIni tzemné planovaci
podklad pro rozhodovéni v tzemt.

3. Vymezeni feeného Gzemi

Plocha fegeného Uzemi je situovana ve vychodni ¢ésti mésta Brna, v mestské easti Brno-Ligen. Lokalita
se nachdzl v jizni ¢asti Ligng a je priblizng vymezena ze severni strany domy v lefecké ulici, ze
zapadni strany domy v Holzové ulici, z vychodnf strany polni cestou a nadzemnim vedenim VN a

A

z jihu uprostted stavajicich polnosti. Presné hranice feseného tzemi je zndzomeéna v grafické Eésti.
Rozloha fegeného vzemi je 112660 m? (11,27 ha).

V Gzemnim planu mésta Brna je fesené Uzemi vyznaceno jako rozvojovd lokalita L-3. Regené vzemi
§tho rozvoje navazujiciho Gzemd.

neni izolovanou rozvojovou lokalitou, ale je feseno i v konfextu da
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Schéma Tfeseného tzemi US, které slouzi joko Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani
v Uzemf:

4. Popis fegeného Gzemf

lokalita tvoti okraj meéstské zastavby, jednd se prevazné o sady a zahrady stavajicich rodinnych
dom{ stojicich na vychodni strané Holzovy ulice. Lokalita je az na vyjimky nezastavénd, jednd se o
byvalé sady a zahrady, kieré navazovaly na piisluné domy. Je stéle zietelnd hranice mezi sady a
zahradami a polnostmi ve volné krajing. Tato hranice zaroveri tvoff vychodni hranici feseného Gzemi.
Jizni ¢ast lokality pak tvori pole.

lokalita se nachazi v mimé svazitém terénu stoupajicim ve sméru od Holzovy ulice k vychodu.
V ramci $irdich vztahl je lokalita soucdésti svazité ¢asti stoupaijici od byvalého aredlu podniku Zetor
na zépadni sfrané a2 k horizontu ferénniho zlomu (vrich Civrié 331 m n.m.) zapadné od fedeného
0zemi. lokalita se tak nachazi v pohledové exponovaném misté napt. pfi pohledech z pifrodnf
pamatky Stranska skala. Z nejvyssich poloh lokality v jihovychodnf ¢asti Gzemf se Eéstecné naskytaif
vyhledy na vnitini zéstavbu mésta Brna.

lokalita dopravné navazuje na ulici Holzovu, kterd je lemovana oboustrannou zastavbou rodinnych
domkd. Ze sevemi strany lokalita navazuje na lefeckou ulici, a to pres nové vybudované ulice
Borkovecova a bratfi Smardd s novou zéstavbou dvoupodiaznich fadovych domd. Vychodni hranici
Uzemi lemuje ¢astecné zanikla polni cesta, kterd je spolu s dalsimi vyslapanymi p&sinami vyuzivana
k prochdzkdm mistnich obyvatel. Zapadneé od Holzovy ulice vede péteini komunikace (Drekova
ulice), ktera ¢astecne vytvéit hlukové zatizent lokality.

Vychodni ¢ast feseného Uzemi je dot¢ena nadzemnim vedenim energetického zafizent.
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5. Udaie o pouzitych podkladech
a.) zadani ,Uzemni studie Holzova, Bmo-ligen”, MAGISTRAT MESTA BRNA, Odbor Gzemniho

plénovani a rozvoje, srpen 2025
b.) tzemn& analytické podklady, Brno, aktualizace 2024

c.) dokumentace o existenci inzenyrskych siti od spravcd EGD, a.s. (elekiro NN a VN), CETIN, a.s.
(elekiro slaboproud), GasNet, s.r.o. (plynovod), BVK (vodovod a kanalizace), TSB (vefejné osvétlent)

d.) orfofotomapa vzemf (kvéten 2025)
e.) digitélni katastralni mapa — CUZK (stav k 12.1.2026)
f.) digitalni technickd mapa mésta (polohopis a Wskopis)
g.) platny vzemni plan mésta Brna, 2025
h.) archivni mapové podklady tzemf
i.) vlastni terénni prézkum
.) hlukové mapy 2017
k.) generel odvodnéni mésta Bma (2009, 2023), akiualizace a sprava Generelu.
|.) projekt framvajové trati Strénska skala - Ligers
m.) projektové dokumentace ,DUR Cyklostezka Slatina — Ligeri”, leden 2022
n.) generely p&si a cyklistické dopravy
0.) vydand zdvazna stanoviska
p.) informace z jednani s vlastniky pozemkd

g.) podklady Odboru dopravy MMB (PaRo Cyklostezka do Ligng, Investicni zameér ,Pateini cyklotrasy,
Usek B, rozffeni sb&mé komunikace a CS Holzova”, &irsi situace rozvoje cyklostezek ,Oblast
Stranska skala - nové napojeni”

r.) zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b, 4

s.) Brénské stavebni predpisy - nafizeni ¢. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutdrim
mésté Brng, leden 2025

6. Pozadavky vyplyvaijici z platné Gzemné plénovaci dokumentace

a.) Zasady tzemntho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)

Dne 18.4.2025 nabyla ¢innosti krajské tzemné planovaci dokumentace — ZUR JMK ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b, 4 a v TeSeném Gzemf nejsou vymezeny koridory sledovanych zémerb.
Resené Gzemi je dot¢eno limitem — ochranné pdsmo letiste. Resené uzemi neni dotéeno zédnym
z&mérem v Gzemi specifikovanym v ZUR JMK.
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b.) Uzemnt plan mésta Brna (UPmB)

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9,/22. zasedani dne 10.12.2024 rozhodlo o vydani Uzemniho
plénu mesta Brna formou opatfeni obecné povahy ¢.1/2025. Uzemni plan mésta Brna nabyl

G¢innosti dne 31.01.2025.

Ochrana vefejného zdjmu, 1j. stanovovani podminek vyuZiti Gzemi, je v tzemnim planu zajisfovéana
v nékolika drovnich:

* Groveri obecnych podminek vyuziti Gzemi v fextové casti UPmB,
* Groven zdakladnich podminek vyuziti Gzemf,

* Groveri dopliujicich podminek vyuziti Gzemi.

ZA4kladni podminky vyuZitl uzemf — Funk&nf vyuZiti

Uzemni plan mésta Brna podle stavajiciho nebo pozadovaného zplisobu vyuziti vymezuje v feseném
Uzemi tyto plochy s rozdilnym zplsobem wyuziti: Bydlenf individualni (BI), Vetejna prostranstvi
véeobecnd (PU).

b.1.) Bydlenf individudlnt - Bl
b.1.1.) Podminky vyuziti:
* Hlavni je wyuziti pro bydlent v rodinnych domech.

* Pripustné je obcanské vybaveni a jiné vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo dopliiujici hlavni
vyuzit; objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 500 m?2.

* Podmin&né pfipusing je nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuZiti za podminky, Zze svymi 0¢inky a
vlivy nenaruguje uzivani staveb hlavntho vyuZiti nad pripustnou miru.

* Nepfipusiné je vyuzitl pro bydleni v bytovych domech a jiné wuziti, u kterého nebylo prokazéno
splnéni podminek podminéné pripustnosti, zejména vyuZiti pro vyrobu a skladovani v kapacité
nedmémé charakferu daného Gzem!.

b.1.2.) Zastoupeni zelené

Minimdlnf plogné zastoupeni zeleng na terénu je stanoveno v rozsahu 40 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zdméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouZit opakované pro jiny
stavebni z&dmér proti smyslu a Geelu regulativu. Takfo stanovené minimalni plogné zastoupeni zeleng
neni ffeba dodrzet, pokud by v disledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka
fedeni, a fo v ndsledujicich pripadech:

* v pfipadeé zastavby ndrozi v blokové zastavbe, kde nenf pozadavek minimalntho plogného
zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k porugeni urbanistickych pozadavk na vyuZivani o
prostorové uspotadani tzemi, nebo

* v piipadé zastavby proluky, kde neni pozadavek minimalniho plogného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doglo k porugeni urbanistickych pozadavk na vyuzivani a prostorové
uspofadani Uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby.
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Kromé& vy3e uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové plogné zastoupeni zeleng
uplatiiovén ani u jiz existujicich staveb, pokud se jednd o néstavbu dokoneené stavby, nebo
stavebni Upravu dokoncené stavby, nebo odstranéni stavby a sou¢asné umisténi nové stavby ¢i o
jiné stavebné pravni zasahy pfi sou¢asném zachovani zastaveéné plochy stavby.

b.2.) Vefejn& prostranstvi vieobecnd — PU
b.2.1.) Podminky vyuziti:

* Hlavni je vyuziti pro verejnd prostransivi a zpfistupnéni a obsluhu ploch dopravni a technickou
infrastrukturou za sou¢asného umoznéni prichodu a pohybu obyvatel, pripadng jejich
shromaz dovani; hlavni vyuziti mdze byt vzdy téZ i pro rozvoj a ochranu sidelni zelené.

* Pripustné je vyuZiti souvisejici, podminujici nebo doplaujici hlavnf vyuZiti, pokud nenaruduje
funkénost verejného prostranstvi.

* Podminéné pfipusiné je vyuziti pro podzemni parkovani za podminky, Ze je umistovano pro
vefejné potfeby a jeho umisténi vyrazné neomezi hlavni vyuziti.

* Nepfipustné vyuziti je vyuziti, které nespliuje pozadavky uvedené v hlavnim, pfipustném a
podmin&né pifpustiém vyuZiff.

Specifikum grafického zobrazeni ploch v grafické casti UPmB 2.1 Hlavni vykres: u ploch vetejnych
prostranstvi se z ddvodu neseznatelnosti (necitelnosti dané métitkem vykresu a $iff verejnych
prostranstvi) nezobrazuje pismenny koéd v grafické ¢asti; plocha je vyznacena pouze barevnym
rozlisenim (podle legendy v grafické ¢asti UPmB 2.1 Hlavni vykres).

ZA4kladni podminky vyuZiti 6zemf — Prostorové usporadant
Podminky vyuZiti Gzemi vziazené k plose jsou v grafické ¢ésti UPmB zobrazeny kodem BIR1T.

Prostorové usporédant v plose s rozdilnym zpsobem vyuZiti je definovano t#€mito prostorovymi
parametry:

b.3.) specifikace struktury zéstavby: R = reziden&ni nizkopodlaznf

Urbanni struktura, kterd zahmuje strukturu tzv. zahradntho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy
malého méfitka ve vlastnich zahradach), strukturu fadowych a atriovych rodinnych domd, vesnickou
strukturu rodinnych domd s objekty v zahradach a jejich kombinace; doplnéné o objekty obeanské
vybavenosti. Stanovena je zejména v plochach bydleni vieobecného, bydlent individudlntho a
smiSenych obytnych vieobecnych. Reziden¢ni nizkopodlazni zastavba je zastoupena nejcastéji na
uzemi obci historicky pfipojenych k Brnu, v rezidenenich ¢tvrtich v irgim centru mésta a v lokalitéch
pro vystavbu individudlniho bydlen.

Pravidla pro uspotadani zastavby

* /astavba Gzemi je tvofena systémem ulic, popt. blokd, a kostrou vetejnych prostranstvi. Budovy
tvoif fady, ofeviené nebo uzaviené bloky, nebo se jednd o solitémnt stavby v zahradach. Pred
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budovami je pfipustné umisténi predzahrédek za podminky pouziti tohoto prvku v uceleném tseku
vetejného prostranstvi.

* Ulieni ¢dra je zpravidla tvorena fasddami objektd, zdmi nebo oplocenim. Stavebni ¢éra je
zpravidla odstoupend od ulienf ¢ary a je uzaviend (v piipadé fadovych obijektd a vesnické ulient
zGstavby), nebo ofeviend (v pripade zahradntho meésta a samostatnych solitérnich budov). Tam,
kde je v Gzemi jiz zfeteln& zaloZzena uli¢ni nebo stavebni ¢ara, musi byt fato ulieni nebo stavebni
¢ara zachovana.

* Z4stavba s vyjimkou zahradniho mésta mize vytvaret oteviené nebo uzaviené vnitrobloky tvorené
zejména soukromymi zahradami.

* Z4stavba musi byt vzdy umisténa v pfimé névaznosti na vefejné ulieni prostranstvi,

b.4.) specifikace vysky zastavby: Hladina 1: 3 maz 7 m
Hladina 1 je charakferisticka zejména pro rezideneni nizkopodlazni zastavbu.

Specifikace vysky zastavby je v UPmB stanovena sedmi vyskovymi hladinami. Regulovanou vyskou
budovy se rozumi vzddlenost metend svisle od stavajiciho terénu po Groveri hlavni fimsy nebo horni
hranu atiky. Maximalni regulovand vygka budov je pro jednotlivé hladiny stanovena zavazné v
celé vymezené ploge.

Nad stanovenou maximalni vygku budovy je mozné vystavet:

a) sklonitou sfrechu s vygkou hrebene maximalng 7,5 m a maximalnim sklonem 45°;

b) jedno ustupujici podlazi o maximalni vwice 3,5 m, ustoupené od vn&j§i obvodové stény budovy
orienfované ke sfavebni ¢ére a alespori jedné dalsi vngjsi obvodové stény minimalng o 2,0 m;

c) jiné prosforové fesent sitechy, pripadng fechnické vybaveni budov (zpravidla opléstené)
vyznamné ovliviujici hmotové plsobent budovy, kterd prostorové nepieséhnou vymezent podle
pismen a) nebo b).

Vyskovd omezeni se nevztahuji na doplrivjici prvky technického vybaveni budov, které nemaii vliv
na hmotovy wyraz budovy (kominy, antény, stozary, strojnf zafizenf apod.). Maximdlni vysku budov
mohou prevySovat sportovni ¢i zdbavni prvky pro vefejnost (napt. lezeckd véz, lanové centrum),
pokud jsou v dané lokalite z hledisek ostatnich pravem chranénych zajmd piipusiné.

Specifika vygkové regulace ve stabilizovanych plochach:

* V rozmezi stanovené vyskové hladiny se maximdlni pripusing vygka konkrémniho zaméru ve
stabilizovanych plochéch uréuje s ohledem na celkovy charakter dané ulice s prihlédnutim
k 0dajdm uvedenym v Gzemné analytickych podkladech.

* Specifika pro ur¢ovéni vysky budov ve stabilizovanych plochach, které se vyznacuji
nestejnorodou vyskovou Grovni zastavby v riznych ¢astech plochy, priléhaijici k ulicim rGzného
vyznamu a s vyrazné vyskove rozdilnym typem zdstavby (napft. bloky, kde jedna strana zastavby
prileha k mestske fridé a protilehla ¢ast bloku priléha k ulici malého vyznamu a je zde zalozen
vyrazné nizéi typ zastavby): maximalni pripusting vyska konkrétniho zaméru v asti plochy se
zGstavbou priléhajict k ulici zalozené ve zjevné nizsim vyskovém typu zastavby musi respekiovat
urbanistické hodnoty stévajici zastavby ulice a zékladni dimenze zalozené ulice a zohlednit
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celkovy charakter ulice, ve které ma byt budova umistovana; vylouceno je vyskové fesent zjevne
urbanisticky nevhodné a odporujici charakteru stévaijici zalozené zastavby s prihlédnutim k ddajom
uvedenym v Uzemné& analytickych podkladech.

* Vyska budov ve stabilizovanych plochach (pokud podrobngisi tzemné planovaci dokumentace
nestanovi podrobnéji) mize byt vysi, neZ je stanoveno v prisluiné vyskové hlading, maximalneg
viak 0 2 m, a to za podminky, Ze tato vyika odpovida vyskovému charakteru vystavby dané ulice;
vyskovy charakter vystavby mize byt dan prevladajicimi vyskami budov v dané ulici, nebo vygkami
v ulici z&ésti zalozenymi a pro danou ulici zjevng urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanistické
excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vyskovy charakfer vystavby urcujici.

b.5.) Karta lokalit: Li-3 Holzova

Karty lokalit obsahuji stanoveni podminek, popt. informaci o zpracovéni Gzemnich studif pro dané
lokality dle textové ¢asti UPmB kapitoly 12 Vymezeni ploch a koridor8, ve kterych je rozhodovanti o
zménach v izemi podminéno zpracovanim zemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizent a
primérené [hdty pro vlozeni dat do evidence tzemné planovaci cinnosti.

Charakteristika lokality: Lokalita zajistuje rozvoj bydleni v rodinnych domech.
Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj jejich hodnot:

* zajistit dopravni napojeni na ulice braffi Smardd a Borkovcova

* zqjistit nové vstupy do Gzemi z ulice Holzova

* zqjistit prostupnost lokalitou

* vyivorit vetejné prostranstvi v plose bydleni individualniho

Sidelnf zelen: Zajistit ve vefejnych prostranstvich uli¢ni stromoradi.

b.6.) Karta zén: Z3.9 Holzova

Typ zény: Méstska rezideneni zéstavba

Pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvo:

* posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na
kratkodoby pobyt, upfednostiovat jejich spolecenskou funkci pred individualni automobilovou
dopravou

* rozvijet sidelni zeleri ve vetejnych prostranstvich s ohledem na jejich mefitko, prostorové
usporadant uliéniho prostoru a poskytovéni ocekavanych ekosystémovych sluzeb

* reagovat na rozhrani zastavéného Gzemi a volné krajiny se zaméfenim na prostupnost tohoto
rozhrani pro p&sf
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b.7.) Plocha zmé&n: Zastaviteln plocha 72137

Kod plochy s rozdilngm zplsobem vyuziti: BI.R1
zplsob vyuziti: Bl - bydlenf individudlni
struktura zdstavby: R - rezideneni nizkopodlazni
podrobn&jsi vyuziti: —

vykova hladina zastavby: 3 -7 m (hladina 1)

PU - Vefejn& prostranstvi vieobecna

7. Limity 4zemi vyplyvaijici z platnych Gzemné& planovacich a jinych podklad

a.) Uzemni studie Dopravni feseni lokality pii ulici Holzova (Ing. Eva Pokorng, 2005). US slouzila
jako podklad pro zmeénu UPmB a jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Studie byla pouzita jako
srovnavaci podklad pfi posuzovani jednotlivych variant fegeni z hlediska kapacit a prostorového
usporadani. Koncepce z této studie nebyla ve finalnim navrhu pouzita.

b.) Vyskové zénovani pro tzemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011). US slouzila jako podklad
pro rozhodovani v tzemi. Podkladové studie vymezuje v ploge teseného Gzemf a jeho okoli tzemf
ochrany exponovanych plosin, svahi a terénnich hran s vlivem na krajinny raz. Zévery z podkladové
studie byly zohlednény pfi stanovovant struktury zastavby v feseném Gzemi, zejména podlaznosti @
tvaru zastresen.

c.) Névrh vyuziti zahradkatskych lokalit na Gzemi mésta Brna (Ing. arch. Pech, 2018). US slouzila
jako podklad pro dilei ¢ést zmeny UPmB. Podkladovd studie se fesenym Gzemim primo nezabyva,
pro navrh nebyla vyuzita.

d.) Generel odvodnéni meésta Brna (Péyry Environment, DHI, BV, 2009, 2023). Aktualizace a sprava
Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace. Generel provétuje vybudovani nového ramene
stoky F vedouci z feseného Uzemi jihozdpadnim smérem (k aredlu Zetoru). Toto nové rameno by
fesilo odvadeni splagkovych i destovych vod z feseného Uzemi a prilehlych ploch. Navrh studie je
s timfo fedenim vyhledové v souladu, ovsem vzhledem k ¢asovému hledisku vychazi ze soucasnych
podminek.

e.) Udaje o tzemi vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd (UAP) mesta Bma 2024. Z UAP
mé&sta Brna, aktualizovanych v roce 2024, vyplyvaji nasledujici informace a ddaje o tzem:

e.1.) Hodnoty tzemi — UAP 2024 stanovuie pro celé fesené tzemi prirodni hodnotu: Zemedglska
pdda |. a ll. ffidy ochrany.

e.2.) Limity vyuziti Gzemi - jihovychodni ¢ést lokality je dot¢ena ochrannym pasmem objektu
elekironickych komunikaci. Dot¢ené Gzemi mésta se nachdzi v zajmovém Gzemi OP lefigté Turany.
Resené Uzemi je soucdsti zajmového tzemi ve vazbé na neveteiné RRL spoje a radiokomunikacni
zafizeni MV CR.

e.3.) Zaméry na provedeni zmén v Uzemi - feSené Gzemf neni pifmo dofceno z&ddnym zémérem na
orovedeni zmén v uzemi, ktery by byl vymezen v rémci UAP 2024. V dané lokalité je identifikovén

zémér DTOQ — znovuzprovoznéni tramvajové trati Julidnov - Ligen. Projektova dokumentace je ve
stupni dokumentace pro Gzemni rozhodnuti; investor DPMB.
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e.4.) Problémovy vykres k rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi - evidovanym problémem v UAP 2024
je hlukové zatizeni v noci nad 50 dB. Obecné problémy k feseni jsou definovany v textové ¢dsti
Aktualizace UAP 2024, v &ésti 14 Problémy k feseni v UPD, kieré byly v rémci zpracovani US
provéfeny a pro fesené Gzemf z nich nevyplyvaji konkrétni zavéry nebo pozadavky.

f.) MMB OUPR vydal dne 19.8.2022 vydal Zavazné stanovisko ¢.j. MMB/0388482,/2022/Smu
k dokumentaci pro stavebni zamér. Stavebni zamer byl behem roku 2025 zrealizovan a ¢eka na
kolaudaci.

8. Historie

Resené Uzemi bylo historicky nezasfavéné a nachazelo se jizné od obce Lisen. Celé vzemi
pokryvaly polnosti, cetnd Uzka policka se dodnes odrézi v kresbé katastralni mopy. Zapadné od
uzemi vedla historické cesta do Slatiny, dnesni Holzova ulice. V roce 1905 prigla vétsi zmeéna, kdy
zapadné od dneini Holzovy ulice byla postavena mistni dréha z Bma do Ligng. V 1.pol. 20. stolefi
se obec Ligen zacala stavebné rozsifovat jiznim smérem, podél Holzovy ulice dochazelo

k postupné vystavbe rodinnych domd ve vazbeé na historickou parcelaci. Tato vystavba
pokrac¢ovala postupng i ve 2. pol. 20. stoleti. Kolem roku 2000 zacala probihat zastavba volnych
pozemk{ severné od feseného Uzemf a to bytovymi a rodinnymi domy. Kolem roku 2010 doslo

k preparcelovani ¢asti plochy f&sné priléhajici k fesenému Gzemf a vystavbe dvou kratkych ulic

s fadovymi rodinnymi domy (ulice Borkovcova a bratfi Smards).

Q. Sirsi vztahy

Brno-Ligen je méstska ¢ast na severovychodnim okraiji statutamiho mésta Brna. Je tvofena méstskou
Chvrtt Lisen, pdvodné samostatnym méstysem, ktery byl k Bru pripojen v roce 1944. Jeji katastralni
bzemi ma rozlohu 15,71 km2. Zije zde pies 26 000 obyvatel. Civrt |ze rozdglit na starou Lisef
(pBvodni zastavba vesnického charakteru) a novou Ligen (sidliste vybudované v 80. letech 20.
stoletl). Resené Gzemi se nachazi v ¢asti staré Lisné na jejim jiznim okraii.

Resené tzemi s okolni zéstavbou tvorf jakysi vybézek zastavéného tzemi do tzemi volng, zatim
nezastavéné méstské krajiny tvofené polnostmi a loukami. Z jihu tuto krajinnou ¢ést ohrani¢uje
dalnieni komunikace 1/50 (Ostravské ulice), ze zapadu byvaly prémyslovy aredl Zetoru a masiv
pfirodni pamatky Stranska skala, z vychodu je tzemi ohraniceno horizontem, za nimz krajina ddéle
pokracuje az k &ésti Podoli a udoli Ricky. Pouze ze severu hrani¢i s kompakini zéstavbou staré
Lign&. Bezprositedni okoli feseného Gzemf tvofi ze zapadu Holzova ulice se starsi zastavbou
fadovych rodinnych domd s prevazné sedlovymi sttechami. Tyto domy jsou prevazne
dvoupodlazni, vyskytuiji se i jednopodlazni a fiipodlazni. Ze severu sousedi s fesenym Uzemim
novési zastavba fadovych dvoupodlaznich rodinnych domd s rovnou sttechou. Dale na sever pak
zéstavba pokracuje petipodlaznimi bytovymi domy uspotaddanymi do blokové zéstavby a
severovychodné primyslovymi a skladovymi aredly s rozvolnénou a neusporéddanou zastavbou.

V severni ¢asti Holzovy ulice se nachdzi zakladni a materské skola a sporfovni aredly.
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10. Problémy a hodnoty vyplyvaiict z prizkumu Gzemf
a.) hodnoty

a.1.) tzemi v kontaktu s okolni volnou krajinou — koncepce zhodnocuje Gzemi primym propojenim
s krajinou, navic doporu¢uje dalsi opatieni mimo fesené Uzem.

a.2.) vyhledy na mésto Bmo z horni ¢ésti tzemi — koncepce hodnotu zohlediiuje pfi regulaci vyzky
zGstavby a tvaru strech.

a.3.) p&si dostupnost matefské gkolky - koncepce navrhuje propojeni v nejkratdi trase k verejné
vybavenosti.

a.4.) p&si dostupnost zakladni gkoly - koncepce navrhuje propojeni v nejkrafi trase k vetejné
vybavenosti.

a.5.) planovand vystavba tramvajové traté se zastévkou — koncepce Gzemf je zalozena na pé&si
ose vedouci pifmo od planované framvajové zastavky.

a.6.) planovand cyklostezka — koncepce navazuje na planovanou cyklostezku a doporucuje dalsi
doplnénf a propojent v jiznf ¢asti.

a.7.) blizkost celoméstskych prirodnich aredld - Strénska skala — koncepce v girsich vazbach
podporuje kratka pesi spojent k predmeétnym cildm.

a.8.) blizkost celoméstskych prirodnich aredld - Marianské udoli — koncepce v $irgich vazbéch
podporuje krétka p&si spojeni k predmétnym cildm.

b.) problémy

b.1.) ochranné pé&smo nadzemntho vedeni VN elekiro — nova zastavba je navrizena mimo
ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN. V budoucnu pocitd sprévee sité se zménou na
podzemni kabelové vedent.

b.2.) ochranné pasmo vysilace telekomunikact - vzhledem k vyice a charakteru vysilace nedochazi
k negativnimu ovlivnéni navrhované zastavby elekiromagnetickym vinénim, ani naopak narugent
vysilacich tras novou zéstavbou.

b.3.) hlukové zatizeni od silni¢ni dopravy v Drekové a Holzové ulici — tyka se zejména
jihovychodni ¢asti Uzemi. Zatizeni bude provéteno v dalsich projektovych fazich na zaklade
pfesného méfeni a nasledné budou prijata stavebné technickd opatent pfi ndvrhu jednotlivych
dom?.

b.4.) hydrogeologické podminky nevhodné pro zasakovant desfovych vod — byly zohlednény pri
navrhu systému modrozelené infrastruktury a opatfeni na vyuzivéni destové vody v tzem.

b.5.) nemoznost napojent fedeného Uzemi na desfovou kanalizaci — pfi ndvrhu byly vytvoreny
prostorové rezervy pro kompletni vyuzivani desfové vody v Gzem!.

b.6.) nizkd kapacita precerpavact stanice splagkové kanalizace — stavaijict kapacita vyhovuje
zhruba pro polovinu navrhované zastavby, nésledné je nutné kapacitu posilit.

b.7.) omezené moznosti dopravniho napojen feseného Uzemi — ndvrh je prizpdsoben omezenym
podminkdm dopravniho napojeni, wyivari hlavni a vedlejsi napojovaci body, je pfipraven na
moznosti etapizace.
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b.8.) stavajici ddm &.p. 2999 postaveny v druhém planu v zahrddkéch — navrh plné respektuje
nevhodné umisténi domu a prizpdsobuje fomu koncepci.

b.9.) stavajici chata omezujici budouci vyuZiti — v kone¢ném navrhu neni pocitano se zachovanim
chaty, nicméné rozvoj tzemf neni podminény jejim odstranénim v pocatecnich fazich vystavby.

b.10.) novostavba domu na pozemku p.¢. 3233/2. Dim nerespekiuje stavebni ¢éru v Holzove
ulici a charakter okolni zéstavby.

b.11.) rozdrobené vlastnické poméry v 0zemi — v koncepci navrhu je zohlednéno majetkové
usporadani Uzemi a moznosti efapizace vystavby. Pred za¢atkem procesu navrhu byli osloveni
vsichni vlastnici dot¢enych nemovitost v feseném Gzemf a dne 24.3.2022 se konala vetejna
informa¢ni schizka s vlasiniky, kde byly predstaveny cile a vstupni podminky pro zpracovani
studie. Vlastnici byli pozadani o vstupni informaci ohledné jejich pland s doteenymi nemovitostmi.
Zpétou vazbu zaslalo cca 60% viastnikd a v prevazné vesing deklarovali zamér stavet dim. Ve
odhodlani stavét dom deklarovali viastnici pozemkd ve vychodni ¢ésti tzemi, mensi ochota je

v zdpadni ¢asti na stavajicich zahradach za domy.

b.12.) $patny stav cest propojujicich Gzemi s krajinou — nachdzi se mimo fesené Gzemi, presto
jsou v Uzemni studii doporucena nékterd opateni k vytvorenf smysluplné a atraktivni cestnf site

b.13.) nedostatecnd obsluha vefejnou dopravou — fento problém bude fesit planované
znovuzprovoznéni framvajové trati ze Stranské skaly do Ligné. Ve studii jsou doporucena dali
opatienf ve vetejné doprave.

b.14.) blokaeni pozemky komplikujici napojeni tzemi na ulice Borkovcova a bt Smardd — na
z&klade vyjadient viastnikd bylo zohlednéno v koncepci navrhu a obsluha Gzemf je pripravena na
rdzné scéndre vystavby.

b.15.) problémové vyusténi desfové kanalizace na soukromé pozemky — viz bod 10.b.5.)

11. Koncepce navrhu

Ambici névrhu je vytvoieni pifiemného méstského prostiedi pomoci relativng intenzivni zéstavby
rodinnych dom@. Svazujicim prvkem ovliviiujicim koncepci ndvrhu jsou rozdrobené a komplikované
majetkové vztahy a omezené moznosti dopravniho napojent tzem.

Kostrou névrhu je sif' Cisté p&sich cest a prostranstvi, kierd vzajemné propojuji mista v Gzemi mezi
sebou i s jejim okolim. Tato sit' je doplnéna a provazana systémem hlavnich a vedlejsich ulic.

Zdakladem koncepce je p&3i zelend osa, kterd propojuje novou zdstavbu s budouci zastévkou
framvajové fraté ze Strénské skaly do Lisng a zaroveri s okolni krajinou vychodné od Gzemi. Tato
hlavni osa probihd ve sméru ze zapadu na vychod zhruba v severnt treting Gzemi. Na tuto osu jsou
jiznim a severnim smé&rem vazany namesticka propojend p&simi cestami i ulicemi. Hlavni ulice jako
z&kladni osa pro automobilovou dopravu vede oproti p&si ose v severojiznim sméru a na ni jsou

napojeny smycky obytnych ulic obsluhujici jednotlivé sektory zastavby.

Zastavba fadovymi rodinnymi domy vytvait nejen klasické ulieni fronty, ale i uzaviengjsi prostranstvi
kolem namesticek.
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12. Urbanistické a architektonické regenf

Zastavba v Gzemi je rozdélena na nékolik sektord, zastavba v daném sekioru tvori jeden prostorovy
a funkenf celek a odrazi v sobé i moznou etapizaci vystavby. Sektory jsou dale déleny na bloky a
jednotlivé pozemky. Clenéni tzemf graficky znazornuje vykres ¢.9.

Kompozice zastavby reaguje na protahly tvar Gzemi, omezené moznosti zpfistupnéni tzemi o
odrazi pozadavek na vytvoreni riznych charakterd vetejnych prostranstvi. Navrh se chtél vyhnout
vytvoten( sfté fadnich ulic, které reprezentovala dfive zpracovand dopravni studie Gzem!.

Hlavni myglenkou navrhu je relativng intenzivni zéstavba fadovymi rodinnymi domy, kferé vytvoit
pfijemné, intimni, rznorodé a bezpecné obytné prostredi. Usporddani domd vytvaii potencidl

k tvorbé sousedskych vazeb a vzniku piiiemného spolecenstvi. | mensi pozemky u domd zajisti
soukromi a zdkladni potteby. Velkou roli ve vzhledu vefejnych prostranstvi hraji zahradni Opravy i
v rémci soukromych zahrad a jejich oplocent.

Forma zdstavby fadovymi domy vychazi z charakteru okolni zastavby. Jak historickd zastavba
Lign&, tak novodobd zdstavba je tvofena z fadové dvoupodlazni zastavby.

Verejné prostory Ize rozdélit do n&kolika kategorif.

a.) Hlavni p&si osa je zhruba 15 m Siroky pruh tzemi s p&si cestou lemovanou oboustrannou aleii.
V zdpadni (spodni) ¢ésti je doplnéna jednopruhovou komunikact pro auta.

b.) Hlavni ulice je paterni komunikaeni prostor vedouci z jiznf ¢ésti Holzovy ulice vychodnim a
poté severnim smérem skrz celé fegené Gzemi. Hlavni ulice ma $itku 14 metrd a skladé se

z vozovky lemované po obou strandch zelenymi pruhy se stromotadimi. Jeden z pruhd slouzi vzdy
iako liniovy prvek modrozelené infrastrukiury. Po obou okrajich hlavni ulice jsou navrzeny chodniky.

c.) Obytd ulice je vedlejsi komunikacni prostor napojeny na hlavni ulici a vé&tginou tvotici smyeku,
kolem které jsou rozmisteny rodinné domy. Obytnd ulice md &itku 8 metrd a je tvofena sdilenou
vozovkou ur¢enou pro pobyt, chizi i pojizdéni vozidel. Ddle je soucdsti ulice zeleny pruh se
stromotadim slouzici jako liniovy prvek modrozelené infrastruktury.

d.) Par¢ik je prirodni plocha, kterd vznikne rozsitenim obyiné nebo hlavni ulice. Jeho funkce je
rekreacni, spolec¢enskd a pifrodni. Par¢ik slouzi jako pfirozené misto setkéni a pobytu pro
obyvatele okolnich domd. Jeho sou¢ésti je hriste s pobytovym mobiliarem. Ddle je vzdy soudsti
plogny prvek modrozelené infrastruktury (vsakovact plocha ¢i objekt ve forme destového zahonu).

e.) P&gi ulicky jsou uzké koridory vymezené oplocenim pozemkd, které slouzi ke kratkému o
bezpecnému propojeni riznych ¢asti tzemi mimo rugn&jsi hlavni ulici. Dale slouzi k obsluze
pozemkd fadovych dom@ ze zadnf strany. Ulicky slouZici pro frekventovangjsi propojent maif $itku
3 nebo 4 metry, vedlejsi ulicky maiji itku 2 metry. Vechny pé&si ulicky jsou nezbyiné pro spravnou
funkci uzemf.

Velikost navrzenych vetejnych prostranstvi je v souladu s pozadavkem uvedenym v § 15, odst. 5,
Vyhlagky ¢. 157,/2024 Sb., kiery stanovuje vymezeni vetejného prostransivi o vyméte nejméné 5%
navrhové plochy. Do vyméry veiejného prostransivi se nezapocitavaiji pozemni komunikace.

Umisténi hlavni p&si osy vedouci ze zdpadu na vychod bylo v pdvodni tzemni studii dlouze
zvazovano a posuzovano z nékolika hledisek. Propojeni feseného tzemi s Holzovou ulici je mozné
pouze v mistech nezastavénych proluk v zéstavbg podél Holzovy ulice. Kromé hlavniho dopravniho
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napojent v jiznf ¢ésti bylo nuiné navrhnout dalsi propojeni tzemi vedouci k zastavkam tramvaije a
autobusu. Jako nejvhodn&jsi misto pro druhé propojent se nabizela sirokd proluka zhruba uprostred
Holzovy ulice, proluka byla giroka zhruba 42m a zahmovala pozemky ti maijiteld. V minulosti
zpracovand dopravni studie navrhovala dopravni napojeni do severnf ¢asti proluky (pozemky
¢.3235/x a 3234/x). Navrh UPmB pro 2. opakované vetejné projednant z listopadu 2021
vymezoval plochu vefejného prostranstvi ur¢enou pro dopravni napojeni spise do jizni ¢ésti proluky
(pozemky ¢.3233/x a 3234/x). Zaroveri bylo vydano zévazné stanovisko MMB OUPR ke
stavebnimu zaméru v jizni easti proluky (pozemky ¢.3233/x), tento stavebni zamér (novostavba
RD) je v soucasné dobg iz realizovén. Zameérem navrhu bylo minimalizovat zédbory soukromych
pozemkd pro propojeni a zarover sem umistit veskerd nutné dopravni propojeni a vedent
inzenyrskych sitf. P&3i osa byla nakonec vymezena v nejseverngjsi ¢vrting proluky na pozemcich
jednoho maijitele (pozemky ¢.3235/x), zejména z divodu nejkraf$i vzdalenosti k pokracovani pgsi
osy k budouct tramvajové zastévce na zépadni strané Holzovy ulice. Zaroven se tim umozni na
pozemku 3234/2 vystavba dalstho domu vedle jiz zminéné novostavby.

Zhruba v jizni frefing fedeného Uzemi bylo v mist& jiné proluky navrzeno nejkraf$i p&si propojent se
stévajict autobusovou zastavkou. Sitka propojeni je 3m a umozni ve zbyvaijici ¢asti proluky
vystavbu fadového domu.

Umisténi hlavntho dopravniho napojent v jizni ¢ésti Gzemi se posuzovalo v rémci $iroké proluky

v zéstavbé na jiznim okraji Holzovy ulice (pozemky ¢.3194/x, 3197/x, 3198/x). V minulosti
zpracovand dopravni studie navrhovala dopravni napojeni zhruba doprostied proluky. Naopak
navrh UPmB pro 2. opakované vetejné projednéni z listopadu 2021 vymezoval plochu vefejného
prostranstvi ur¢enou pro dopravni napojeni mimo tuto proluku az na samy jizni okraj feseného
uzemi. Pozice dopravniho napojeni dle navrhu nového UPmB by omezovala umisténi domé po
stranach vznikle ulice a komplikovala napojeni celého tzemi pies vyuzivané pozemky. Névrh
studie umisfuje dopravni napojeni do severni ¢asti zmingné Siroké proluky, aby byla po celé délce
vzniklé ulice umoznéna novd vystavba po obou stranéch.

V severn( ¢asti Uzemf Ize uvazovat o dvou dopravnich napojenich do ulic Borkoveova a brafff
Smardb. Vzhledem ke zklidnénému charakferu obou ulic a vzhledem k majetkovym pomértim a
pozadavkdm obyvatel zmingnych ulic, nenf uvazovano, ze by tyto ulice slouzily k hlavni dopravni
obsluze feseného tzemi. Do ulice Borkovcova Ize uvazovat pouze s p&dim propojenim, do ulice
bratti Smardd je navrzeno silnicni propojeni, které by mélo mit omezeny nebo zakazany prijezd.
Toto propojeni mize slouzit v pifpadé efapizace vystavby, kdy stavebni celek ¢. 06 bude
realizovan drive nez stavebni celek ¢. 05 (viz vykres efapizace).

13. Regula&ni prvky

Stavebni blok je ucelend ¢ast tzemi, tvofend souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho
asti, zpravidla ohrani¢end vetejnym prostranstvim a vymezend uli¢ni ¢arou. Stavebni bloky jsou
ureeny k zastavéni stavbami. Kazdy stavebni blok je oznacen identifika¢nim ¢islem. Verejnd
prostranstvi nejsou jiz déle ¢lenéna.

Vyuzitl jednotlivych pozemkd je ur¢eno podminkami vyuZitt a prostorovymi regulacnimi prvky pro
umisténi staveb.
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a.) Vyuzitt pozemk®

Resené zemi v platném Uzemnim plénu mésta Brna zahmuje plochu s rozdilnym zpBsobem vyuziti
— Bydlen individualni (Bl) a Vefejna prostranstvi vieobecnd (PU). Uzemni studie tofo vyuZiti s
ohledem na charakfer lokality zpresrivje a vymezuje nésledujici pozemky (¢lenéni pozemkd je
patné z grafické ¢ésti Gzemnt studie, zejména z Hlavniho wykresu) a stanovuje pro né nasledujici
podminky vyuZiti:

a.1.) Pozemky individualniho bydlent v rodinnych domech - BI
Hlavni vyuziti: bydlenf v rodinnych domech s maximalng 1 bytovou jednotkou na dim.
Pripustné vyuziti:

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napf. kolna, sklentk, bazén, zahradni

domek).
- jednotlivé gardze, pristresky pro auta, venkovni odstavna stani
- fechnicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti: vechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pifpustnym vyuzitim.

Minimalni pozadavek na odstavovani automobild na vlastnim pozemku je 2 mista na 1 rodinny
dom.

Minimalni plosné zastoupeni zeleng na terénu je stanoveno v rozsahu 40 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zaméru.

a.2.) Pozemky individuélntho bydlent v rodinnych domech s nebytovou funkef - BIK

Hlavni vyuziti: bydlenf v rodinnych domech s maximdélng 2 bytovymi jednotkami na dbm, nebytovy
prostor v prizemf orienfovany do uli¢ntho prostoru. V ploge BIK v bloku F.1 je mozné umistit
maximdélng 3 bytové jednotky na dim.

Pripustné vyuziti:

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napf. kolna, sklentk, bazén, zahradni

domek).
- jednotlive gardze, pristiesky pro auta, venkovni odstavnd sténi
- fechnickd infrastruktura

fipustné vyuZziti: v§ [ Ci i, zarizeni Y s uvisi vni
Neptipustné tf: viechny ostatni ¢innosti, zatizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
piipustnym vyuzitim.

Minimalni pozadavek na odstavovani automobild na vlastinim pozemku je 2 mista na 1 rodinny
dom.

Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno v rozsahu 40 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zaméru.

a.3.) Pozemky vetejnych prostranstvi s prevazuiici dopravni funkef - VPD
Hlavni vyuziti: vefejné pristupné pozemky vetejnych prostranstvi (napfiklad ulice, namesti, parky).

Pripustné vyuziti:
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- oddé&lené vozovky pro automobilovou dopravu, parkovact stani
- p&3f a cyklistické stezky, inline drahy
- plochy vetejné zeleng, stromoradi

- technické infrastrukiura, opatfeni pro hospodatent s desfovou vodou, stani na fridény komundlni
odpad, nabijeci mista

- drobna architektura, mestsky mobiliar, opgmé zidky

Nepiipustné vyuZiti: véechny ostatni ¢innosti, zatizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

a.4.) Pozemky vetejnych prostransivi s prevazujici pobytovou funkcf - VPO

Hlavni vyuziti: vefejné pristupné pozemky vetejnych prostranstvi (napfiklad ulice, namesti, parky).
Pripustné vyuziti:

- zklidnéné vozovky pro automobilovou dopravu, parkovaci stani

- p&3i a cyklistické stezky, inline drahy

- plochy vefejné zeleng, stromoradi

- fechnické infrastrukiura, opatfeni pro hospodateni s degfovou vodou, stani na fridény komundlni
odpad, nabfjeci mista

- drobna architektura, mestsky mobiliar, opgmé zidky

Nepiipustné vyuZiti: véechny ostatni cinnosti, zatizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

a.5.) Pozemky vetejnych prostranstvi s pobytovou zeleni — VPZO

Hlavni vyuziti: vetejné pristupné pozemky vefejnych prostransivi  (naptiklad parky, namést,
vnitrobloky).

Pfipustné vyuziti:
- p&¥i a cyklistické stezky, inline drahy
- plochy vefejné zeleng, stromoradi, vodni plochy

- fechnickd infrastrukiura, opatfeni pro hospodateni s desfovou vodou, stani na frid&ny komundalni
odpad

- drobnd architektura, méstsky mobiliét, opgmé zidky, deétskd hiigte s nizkym ohrazenim

- drobné sfavby obc¢anského vybaveni ve verejném zdjmu (napr. WC), drobné stavby pro ddrzbu
vetejné zelené

- neoplocené sportovni a hernf plochy

- pojizdéné plochy pro zasah IZS a udrzbu

- parkovaci stani s vegetacni dlazbou (v omezeném rozsahu zndzoméném ve vykresové Eésti)
Nepfipustné vyuziti:

- vozovky pro automobilovou dopravu
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- véechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
a.6.) Pozemky vetejnych prostranstvi s parkovou zelenf — VPZP

Hlavni vyuziti: vefejn& pristupné pozemky vetejnych prostranstvi (napitklad parky, namést).
Pfipustné vyuziti:

- p&3¥f a cyklistické stezky, inline drahy

- plochy vetejné zeleng, stromoradi, vodnf plochy

- fechnicka infrastruktura, opatfeni pro hospodateni s desfovou vodou, sténi na fridény komundlni
odpad

- drobna architektura, mestsky mobiliar, opgmée zidky

- pojizdéné plochy pro zésah IZS a 4drzbu

- vozovky pro automobilovou dopravu s vegeta¢ni dlazbou, pokud je vyznacena v hlavnim vykrese.
Nepfipustné vyuziti:

- vozovky pro automobilovou dopravu s vyjimkou uvedenou v piipustném vyuziti

- véechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
a.7.) Pozemky vetejnych prostranstvi s p&simi propojkami - VPP

Hlavni vyuziti: vefejn& pristupné pozemky vetejnych prostranstvi (p&siny, ulicky).

Pfipustné vyuziti:

- p&3f a cyklistické stezky

- fechnicka infrastruktura, opatfeni pro hospodateni s destovou vodou

- presah sousedni stavby za podminky zachovani prichodu v parteru, v mistech, kde to regulacni
prvek pripoust

Nepfipustné vyuZiti:
- vozovky pro automobilovou dopravu

- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pifpustnym vyuZitim.

b.) Prostorové regulani prvky

Pro fesené uzemi je v platném Uzemnim planu mésta Bra stanovena regulace prostorového
usporadani v zékladnich podminkach vyuzitl dzemi. Prostorové uspotradant je definovano specifikact
struktury zastavby (R=reziden¢ni nizkopodlazni) a specifikaci vysky zéstavby (hladina 1: 3m az 7m),
viz kapitola 6. Dal3i regulaeni parametr je minimdlni plogné zastoupeni zelené na terénu, kieré je
stanoveno v rozsahu 40 % pro disponibilni pozemky stavebniho zédméru.

Uzemni studie obecnou prostorovou regulaci zpiesiivje a zpodrobiiuje, regula¢ni prvky jsou
zndzomeény v grafické ¢asti tzemni studie v Hlavnim wykresu. Zastoupeni zeleng je zahrnuto do
podminek vyuZiti pozemkd Bl a BIK — viz odstavce a.1.) a 0.2.).

Regula¢ni prvky zobrazené na hlavnim vykrese jsou hlavnimi regulacemi pro naplnént urbanistického
ndvrhu a je nutno je dodrzet, pokud nenf v popisu regulace uvedeno jinak.
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Podminky pro vymezeni vetejnych prostranstvi a umisténi a prostorové fedeni staveb jsou stanoveny
pomoci nésledujicich regula¢nich prvkd:

b.1.) Uli¢nf &ara — hranice mezi stavebnimi i nestavebnimi bloky a vefejnym prostranstvim. Zpravidla
lezi na pozemkové hranici. Uli¢ni ¢ara mize byt tvofena oplocenim, stavbou, opémou zidkou,
pfipadné majetkovou hranici (v pffpadé uskoceného plotu v misté viezdu).

b.2.) Hranice mezi pozemky — rozhrani mezi jednotlivymi pozemky rodinnych dom?®.

b.3.) Stavebni &ara zavazné ofevrend - rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba
musi dodrzet v celém svém prib&hu. Zastavéni mize byt stavebné preruované na hranicich
sousednich pozemkd stavebnimi mezerami. Stavebni ¢aru mohou prekrocit ¢dsti staveb (napf. balkon,
zakryti vstupu, pergola apod.). V piipadé, kdy je stavba umisténa na hranici s vefejnym
prostranstvim, tvofi stavebni ¢éra zaroveri ulieni ¢éaru. Odstup stavebni ¢ary od hranice pozemku je
stanoven fak, aby umoznoval odstaveni automobild, s vyjimkami, kdy je stavba umisténa na uli¢nt
cate (bloky E.9 a F.1). Stavebni ¢ara je prevazné stanovena 6 m od hranice pozemku, v piipadé
severni orienface pozemku 12 m od hranice pozemku. V bloku E.5 je stavebni ¢ara umisténa tak,
aby navazovala na sousedici zastavbu.

b.4.) Stavebni hranice hloubky zastavéni neptekrogitelnd - rozhrani vymezujici zastavéni na
pozemcich, jez zastavba nesmi prekrocit sme&rem ven. Maximdlni hloubka zastaveni je stanovena
prevazng 12 m (u pozemkd se severojizni orientaci domu) a 14 m (u pozemkd s vychodozapadni
orientaci domu).

b.5.) Podlaznost budovy — stanovuje zavazny pocet nadzemnich podlazi.

b.6.) Tvar stfechy — ve stavebnich blocich s vyuzitim Bl je predepsan typ sfrechy rovné (R), . do
sklonu 5°. Ve stavebnich blocich s vyuZitim BIK neni predepsan typ stfechy, Ize tedy pouzit rovnou,
$ikmou, nebo kombinaci.

b.7.) Prichod v drovni 1.NP (parteru) — vymezeni ¢asti Gzemi, na kieré |ze zfidit presah sousednf
stavby za podminky zachovani vetejného prichodu v Grovni parteru (1.NP). Prichod navazuje na
navrzené pesi propojeni a je zavazny.

b.8.) Usko&enl plotu od uliénf &ary — vymezuje moznost uskoceni plotu od ulieni ¢ary z ddvodu
snadné&jstho zajizdéni na odstavné mista automobild na pozemku.

b.9.) Propojeni pro motorovou dopravu jednopruhovou komunikaci - ur¢uje frasu mozného propojent
pro automobilovou dopravu pres plochu vetejnych prostranstvi s parkovou zeleni — VPZP.

b.10.) Vegeta&ni sttecha — na viech hlavnich objektech staveb je doporuceno ztizeni vegetaeni
strechy. Vegetaeni sitecha se nepouzije v mistech, kde je v ramci stfechy navrzena pochozi terasa.

b.11.) Vygka budovy — je déna pouze podlaznosti budovy. Vygka budovy se bude tidit ustanovenimi
v UPmB a jejich vykladem.

14. Koncepce zeleng
Koncepce zelené je zalozena na hlavni p&si ose, systému par¢ikd a intenzivni uli¢ni zeleni.

Hlavni p&si osa je prirodni pruh dzemi s p&si cestou lemovanou oboustrannou aleji z listnatych
stromd.

BRAK architects 23 leden 2026



Uzemni studie Holzova, Brno — Lie

Par¢iky jsou mensi prirodni plochy rovnomémé rozmisténé v tzemi, parciky tvori jadro jednotlivych
sektord nebo dopliuji profil hlavni ulice. Par¢iky tvoif prevazng nezpevnéné plochy s funkci
rekreacni, ekologickou, spole¢enskou a pro hospodareni s destovou vodou. Charakter pareikd
urcuji vzrostlé listnaté stromy.

Dalsim prvkem méstské zeleng jsou uli¢ni stromotadi. Hlavni ulice je lemovana oboustrannym
stromofadim v zelenych pruzich po stranach vozovky. Obyiné ulice jsou lemovany jednostrannym
stromotadim.

Ostrivky pod stromy jsou osdzeny bud’ nizkymi kefi (dFigtal Thunberglv), nebo vyssimi stthanymi
kefi (habr, pta¢i zob). Plochy parkovacich stani a viezdd jsou z propustné vegetacni dlazby.

15. Vefejnd vybavenost

Pro potieby navrhu Gzemni studie bylo provedeno vyhodnocent vefejného obcanského vybavent
v jizni &bsti méstské casti Brno Liseri. Nejblizsi matefskd skolka je MS v ulici brafii Peliskd

s dochdzkovou vzddlenosti z feseného tzemi 600 m az 1000 m. Daléi nejblizsi je MS Neklez s
dochézkovou vzddélenosti z fedeného Uzemi vice nez 1500 m, coz je jiz nevhodné.

Neijblizsi zakladni gkola je ZS v ulici Holzova s dochazkovou vzdalenosti z feseného Gzemi 600 m
az 1000 m. Dalf nejblizsi je ZS NovoliSeriské s dochazkovou vzdalenosti z feseného Gzemi
kolem 2000 m, coz je jiz nevhodné.

Kapacita matetské skoly v ulici brafii Peligkd je kolem 190 déti a pohybuje se na hranici
naplnénosti.

Kapacita zakladni gkoly Holzova je kolem 760 24k a pohybuje se nad 80% naplnénosti.
Bilance potreb kapacity MS k poctu novych obyvatel z feseného Gzemi:

pocet obyvatel: 588, pofteba mist: 14 az 17 déti (ukazatel 25 az 30 déti / 1000 obyvatel)
Bilance potreb kapacity ZS k poctu novych obyvatel z feseného vzemi:

pocet obyvatel: 588, potieba mist: 52 zakd (ukazatel 90 zakd / 1000 obyvatel)

Vzhledem k postupné vystavbe lokality Holzova v fegeném uzemi, Ize predpokladat, Ze potreby
umisténi déti v matetské a zékladni skole pokryje aktualni a budouci volné kapacita stavaijict
mateiské a zakladni skoly na vzemi MC Brmo Ligeft. Z vyse uvedeného nevyplyva potfeba umistént
daldtho zatizeni obeanské vybavenosti v feseném Gzemi.

16. Regeni dopravnf infrastruktury

a.) Vefejna doprava

Stavaijici obsluha tzemi vetejnou dopravou je tvorena autobusovymi linkami v severojiznim sméru
Slatina = Ligen. V ramci Holzovy ulice jsou umistény dvé obousmémé zastavky. Pro obsluhu
navrzeného Gzemi je vzhledem k pristupovym cestam pouzitelnd pouze ta jizni. Od této zastavky je
vymezen piimy spojovaci p&si koridor do feseného Gzemi. Frekvence autobust je zhruba 4x za
hodinu, ¢as dojizdky do stanice Jirova (centrum nové Ligng) je & minut, do stanice Staré osada
(pfestup na tramvaj) je 24 minut.
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Vyrazné zlepeni obsluznosti tzemi vefejnou dopravou nastane po znovu zprovoznéni tramvajové
frafi ze stanice Stranska skala do stanice Ligen. Tento zamér je dlouhodobé pripravovan a jeho
realizace je pravdépodobnad, v platném tzemnim planu oznacen jako ,Zi/32 Tramvaj Julidnov —
Liger”. V ramci tramvajové frafi je navrzena nova zastavka zhruba v poloving feseného Gzem.
Reseni p&si dopravy v celém Gzemi je navrzeno tak, aby zajisfovalo prirozenou spadovost a
nejkrat$i cesty prave k nové tramvajové zastavce. Po realizaci tramvajové trafi predpokléddame
dojezdové ¢asy 17 minut na hlavni nddrazi a 23 minut do zastavky Ceska.

IdedIni koncept obsluhy tzemi vetejnou dopravou by predstavovalo zaokruhovani dvou
tramvajovych trati vedoucich do nové a staré Ligng, tzn. propojeni tframvajovych trati mezi stanicemi
Mifkova a budouct stanici Ligei (muzeum dopravy). Tramvajové trat by byla vedena Holzovou,
Belcrediho a Mifkovou ulici spole¢né s pruhy pro automobilovou dopravu (stejng jako napitklad

v ulici Veveif a Minskd v Bmé). Prostorové a vyskové poméry umoziuji napojent stavajicich trati a
intenzita automobilové dopravy spole¢ny provoz nevylucuje. Zaokruhovénim tramvajovych linek by
doglo k pfimému a rychlému propojent fedeného Gzemi se starou i novou Ligni, kde se nachazi
spréavni i obchodni centrum ¢tvrti. Dle sdélent zéstupce DPMB se oviem s propojenim tramvajovych
fratl nepocita.

b.) Automobilova doprava

Zdakladem dopravni obsluznosti v 4zemi automobilovou dopravou jsou ulice Drekova a Holzova.
Hlavni bod dopravniho napojeni tzemi je jizni ¢ast Holzovy ulice, odkud je vedena pdterni hlavni
ulice skrz celé regené Uzemi. Jako doplitkové jsou vytvoreny dvé dopravni spojky do ulice Holzova
uprostied Gzemi a do ulice brafif Smardd. Soucasti hlavni ulice je obousméma vozovka sitky 5,5m
a oboustranné oddélené chodniky. Hlavni ulice je v mistech k¥izenf s hlavnimi p&gimi osami a

v mistech napojeni obytnych ulic vwbavena vyvyienymi zpomalovacimi prahy a v celé délce ulice
je navrzen rezim Zéna 30. Na nékolika mistech ulice jsou navrzeny podélné parkovact zalivy.
Jednotlivé pozemky jsou napojeny piimymi viezdy.

Na hlavni ulici jsou napojeny smycky zklidnénych obytych ulic, kieré vyivari obyingjsi prostiedi

v pifmém kontaktu s domy. Vozovky v obymych zénach (max. rychlost 20 km/h) jsou $ire 5,0m,
jsou v jedné drovni a jsou sdileny viemi druhy dopravy.

Odstavovani automobild je feseno vyhradné na jednotlivych pozemcich v minimdalnim poctu 2
automobily na 1 rodinny ddm (pozadavek Méstské ¢ésti Brno Ligers). Z ddvodu jednodugsiho
zajizdéni na pozemek je vzdy oploceni pozemku v misté viezdu uskoceno, aby vytvorilo misto pro
2 automobily bez nutnosti ofevirat vrata.

Podél hlavni ulice i podél obytnych ulic je navrzeno mensi mnozstvi verejnych parkovacich stan.
Vypocet parkovacich sténi dle CSN 73 6110 stanoven vzorcem:

N = Oo - ka + Po - ka - kp

kde N je celkovy pocet sténi pro posuzovanou stavbu (pro posuzované Gzem),

Oo - z&kladni pocet odstavnych stani podle &lanku 14.1.4 (viz tabulka 34 CSN),

Po - z&kladni pocet parkovacich sténi podle ¢lankd 14.1.4 a 14.1.6 (viz tabulka 34 CSN),

ka - soucinitel vlivu stupné automobilizace, UPmB stanoven na 1,25,

kp - soucinitel redukce poctu stani, soucinitel redukce poctu stani se u bytovych staveb neuplatiivje.

BRAK architects 25 leden 2026



Uzemni studie Holzova, Brno — Lie

Odstavnd stanf musi byt navrzena pouze na soukromych pozemcich ndlezejicich k prislugnym
rodinnym domdm. Vypocet odstavnych stani pro jeden pozemek: N= Oo*ka=2*1,25=2,5. Na
kazdém pozemku |ze navrhnout 2 az 3 odstavné mista.

Parkovact mista pro navitévniky jsou navrzena rovnoméme po celém 0zemi v ramci uli¢nich prostor
ve formé parkovacich zalivd s kolmymi a podélnymi stanimi. Vypocet minimalntho poctu
parkovacich stani pro navievniky pro celé tzemi: N= Po*ka=29,4*1,25=36,7. Minimalni pocet
mist je 37. V 0zemf je navrzeno celkem 44 parkovacich stani pro névstévniky. Pozadavek Vyhlagky
ie splnén.

c.) P&%i doprava a cyklodoprava

Navrh Gzemfi pocitd se systémem pésich propojent uvniti zastavby i do jeho okoli. P&si osa vedouci
od budouci framvajové zastavky do okolni krajiny je koncepeni péteti ndvrhu. Mnoho pé&sich cest
je zaméme oddéleno od koridord s automobilovym provozem. Novou kvalitu pro p&si a
cyklodopravu piinese vystavba cyklostezky lemujici fesené Gzemi z jihu a vychodu a vedouci ze
Slatiny do Mariénského udoli. Na tuto cyklostezku jsou napojeny pési cesty vedouci z fedeného
uzemi. Nové je navrzena spojnice cyklostezky s jihozapadnim rohem Gzemi podél Holzovy ulice.
Druhd cyklostezka je planovana v soub&hu s plénovanou tramvajovou tratf ve sméru k Stranské
skale. Napojeni na tuto cyklostezku je feseno v misté tramvajové zastavky.

V bezprostrednim okoli feseného tzemf je naznacena moznost obnovent historické cesty v majetku
Mésta, kferd obloukem propojuje severovychodni a jihovychodni roh feseného Gzemi. Obnoveni
féfo cesty (na rozdil od cyklostezky s nezpevnénym povrchem) spolu s jednostrannym stromoradim
by doplnilo sit p&sich cest a dotvotilo rozhrani zastavéné ¢asti mésta a volné krajiny.
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17. Reteni technické infrastruktury

Studie vychazi ze stavajictho stavu inzenyrskych siti, vytvéii napojovaci body a nové rozvody.
Vystavba nevyvoldva nutnost pielozek stavaijicich sitf.

a.) Vodoved

V ulici Holzova prochdézi litinovy vodovod DN150, hlavni napojeni nové zastavby je na tenfo fad
ve dvou napojovacich bodech (shodnych s dopravnim napojenim). Dalsi mozné napojent na stévaiici
vodovody je i na konci ulice braffi Smardd, kde se nachdzi vodovodni fad DN110 a na konci ulice
Borkovcova, kde se nachdzi vodovodni fad DNQO. Na zdklade predbézného posouzeni by
dimenze stavajiciho vodovodniho potrubi v Holzove ulici méla vyhovovat pro celé tzemi. Vodovodnt
fady jsou navrzeny ve viech ulicnich prostorech v soub&hu s kanalizacemi ve vozovce, aby bylo
umoznéno umisténi pffpojek na viechny navrzené pozemky dle standardd BVK. Nové vodovodni
fady slouzi i k zabezpeceni pozami vody pomoci zemnich hydrantd ve vozovce. Presny pocet a
pozice hydrantd bude ur¢en az v podrobnéjsi projektové dokumentaci.

b.) Kanalizace splagkovych vod

V ulici Holzova je umisténa stavajici splaskova kanalizace DN 300 z kameniny, kterd je spadovana
gravita¢né ve sméru na jih do ¢erpaci stanice umisténé na jiznim konci Holzovy ulice. Z ¢erpact
stanice jsou splagkové vody cerpany Holzovou ulici zpét sevemnim smérem tlakovym litinovym
potrubim DN 100 oz do mista, kde se opét napoji na gravitaeni kanalizaci. Dalsi splaskova
kanalizace DN 300 je umisténa v ulici braffi Smardd, odkud je spadovana do ulice Otiskova.

Hlavni napojeni nové zdstavby je na fad v Holzove ulici ve trech napojovacich bodech, dva jsou
shodné s dopravnim napojenim, freti je na samém jiznim okraj tzemi. Daldi mozné napojeni je na
konci ulice bratfi Smardd, které je mozné, vzhledem ke spadovym pomérdm, pouzit pouze pro mensi
severni ¢ast Ozemi. Nové kanaliza¢ni fady v feSeném Ozemi jsou vedeny gravitacn& smérem
k Holzové ulici, kde budou napojeny ve vy3e uvedenych napojovacich bodech. Kanaliza¢ni fady
jsou navrzeny ve viech ulicnich prostorech v soubghu s vodovodem ve vozovce, aby bylo umoznéno
umisténi pfipojek na viechny navrzené pozemky dle standardd BVK.

Dimenze stavajictho gravitacniho potrubi v Holzové ulici by na zéklode predbé&zného posouzent
mé&la vyhovovat pro zastavbu v celém zemi. Kapacitu ¢erpacti stanice bude nutno v kone¢ném stavu
posilit. Stévajici odhadovand volnd kapacita ¢erpact stanice je 34 m? splagkovych vod za den.
Odhadovand produkce splaskovych vod z celého fegeného Gzemf je 60 m? za den.

Platny uzemnf plan obsahuje navrh doplnént splaskové kanaliza¢ni sité o hlavni splaskovou stoku KA-
123 vedouci podél navrhovaného tramvajového t&lesa jihozapadnim smérem. Navrhovand stoka
by gravita¢né propojila kanalizaci v Holzove ulici (F-18) s kmenovou stokou Fl zhruba v misté
Podstranské ulice. Gravita¢nim propojenim by zanikla potteba ¢erpact stanice.

c.) Kanalizace desfovych vod

V ulici Holzova je umisténa stavajici desfova kanalizace DN 500 z betonu, kferd je spadovana
gravitacné ve sméru na jih a jizné od Drckovy ulice je vytvoren vytok na zemédélské pozemky. Dle
sdéleni spravce BVK neni mozné na tuto kanalizaci pripojit dali fady z ddvodu nevyhovujictho
vyusténi, tudiz je nutné veskeré destfové srazky zpracovat v tzemi. Dalsi desfovd kanalizace DN
200 je umisténa v ulici bratii Smardf, odkud je spadovéna do ulice Otiskova.
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Systém hospodateni s dedfovymi vodami je popsan v samostatné kapitole. Pro svadéni degtfovych
vod v ramci Uzemf jsou ve vozovce vymezeny koridory pro vedeni destfové kanalizace jako rezerva.
Degfové vody v feseném Gzemi nejsou urceny primamé ke kanalizovant, jsou vyuZity druhotné nebo
zasakovany. Do jaké miry budou vymezené koridory pro desfovou kanalizaci vyuzity bude zdlezet
na konkrémim feseni v dalsich fazich projektu.

Pro pfipad, Ze by se v budoucnosti podatilo vyfesit problém vyudsteni destové kanalizace pod
Drekovou ulici, jsou navrzeny dva napojovaci body na stavajici desfovou kanalizaci v Holzové ulici
(shodné s dopravnim napojenim). Dalsi mozné napojeni je na konci ulice brafii Smardf, na tuto
kanalizaci Ize vzhledem ke spéddovym pomérdm napojit pouze mendi severni ¢ast tzemi.

Platny 0zemni plan obsahuje navrh doplnéni destfové kanalizaeni site o hlavni desfovou stoku KA-
101 vedouct jihozapadnim smérem pres zemédelské pozemky a podél navrhovaného tramvajového
telesa. Navrhovand stoka by gravitagné propojila desfovou kanalizaci v Holzove ulici (FI-18d)
s kmenovou stokou FId zhruba v misté Podstrénské ulice. V mist& napojeni na stévajici destovou
kanalizaci pod Drekovou ulici je v Uzemnim plénu navrzena refeneni nadrz RN Holzova/KA-5.
Propojenim véivi destové kanalizace by se umoznilo svadeéni prebytecnych desfovych srazek do
stévajict degfové kanalizace.

d.) Elekirick¢ energie

Podél vychodni hranice tzemi vede stavajici nadzemni vedeni VN vedeni, na kferé je napojena
stévajict distribu¢ni trafostanice 22,/0,4kV v letecké ulici. V Holzove ulici vede stévajici nadzemni
vedeni NN, z kierého jsou nopojena stavajici odbémd mista. Spravce energetické sité uvazuje o
zméné nadzemniho vedeni VN i NN na podzemni kabelové. Tato zména je v souladu s cili ozemnf
studie, neovliviiuje jeji podobu, ani neni tzemnf studii podminéna.

Napojeni fedeného Uzemi je mozné castecné ze stavajici distribucni sité, zaroven jsou navrzeny dveé
nové distribueni trafostanice v Gzemi a nové vedeni VN. Pfimé napojeni na stévaijici vedeni NN je
mozné v rozpojovacich skiinich na zapadni i vychodni strang Holzovy ulice (NBT, NB5). Ddle je
mozné napojit vedeni NN v distribueni trafostanici v Lefecké ulici (NB4), kde je vykonova rezerva.

Vijizni a stfedni ¢ésti feSeného Uzemi jsou vymezena mista pro dvé distribueni trafostanice pro
napojeni celého vzemi. Napojeni obou novych trafostanic je podzemnim kabelovym vedenim VN
ze dvou spinacich stanic umisténych na stévajicim VN vedeni. Z novych distribu¢nich trafostanic je
frasovano NN vedeni pres rozpojovaci skiing k odb&mym mistém. Nové rozvody VN i NN jsou
navrzeny jako kabelové podzemni a jsou vedeny v soubghu se sdélovacim vedenim v dlazdeénych
plochach chodnikd. Rozvody elekirické energie musi byt umisteny tak, aby umoznily vysadbu
stromotadi v uli¢nim profilu.

e.) Plynovod

V ulici Holzova je umistén stavajici nizkotlaky plynovod DN150 z ocelového potrubi, v ulicich
Borkovcova a bratti Smardd jsou stredotlaké plynovody DN63 z PE potrubi. Hlavni napojovaci bod
na NTL sit je v Holzové ulici (shodny s dopravnim napojenim), napojovaci body na STL sit jsou
v ulicich Borkovcova a bratfi Smard. Nové rozvody plynovodu jsou navizeny ve viech uli¢nich
prostorech v soubéhu s vodovodem a kanalizaci ve vozovee, aby bylo umoznéno umistént piipojek
na viechny navrzené pozemky. Rozvody plynovodu musi byt umistény tak, aby umoznily vysadbu
stromotadi v uli¢nim profilu. Vzhledem k etapizaci nenf ve fazi tzemni studie ur¢eno, jakd east Gzemd
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bude napojena na STL sit' (ze severu) a jakd na NITL sit' (ze zdpadu). Vykresy siti nutno brat jako
prosforovou rezervu pro tu nebo onu sit. V piipadé obsluhy celého Gzemi Cisté pomoci elekirické
energie nebudou plynovodni fady vyZzadovany.

f.) Slaboproudé (sdé&lovact) vedenf

V ulicich Holzova, Borkovcova a brafii Smardd je umisténo stavajici sdélovaci vedeni. Hlavni
napojovaci bod bude ve stavajici pateini siti na optické infrastrukiure CETIN (objekt u vysilace).
Privod do lokality bude fesen optickym kabelovym vedenim v plastové chrani¢ce. V lokalite budou
umistény nadzemnf optické rozvadéce s rozvodem do kazdého domu. Sdeélovaci vedent je trasovano
v soubéhu se silnoproudym vedeni NIN.

Jihovychodni ¢ast Uzemf je zasazena ochrannym péasmem sité elektronickych komunikaci — vysilacem
umisténym u jihovychodniho rohu Gzemi). Vzhledem k vwice a charakteru vysila¢e nedochazi
k negativnimu ovlivnéni navrhované zastavby elekiromagnetickym vinénim, ani naopak narudent
vysilacich tras novou zéstavbou.

g.) Vefejné osvétlent

Verejné osvétleni bude napojeno na stavajici sit ve dvou napojovacich bodech v ulici Holzova a
dale v ulicich Borkovcova a bratti Smardd. Pro napajeni nového vetejného osvétleni v uzemi bude
freba uvaZzovat se zifizenim nového zapinaciho rozvadéce. Jeho umisténi bude feseno az
v néslednych fazich projektové dokumentace.

Podél hlavnich i vedlejgich ulic jsou navrzena stozérovd svitidla s vylozntkem umisténa na jedné
strang ulice, prevazné v plose ostrivkd a zelenych pasd. V p&sich ulickach jsou navrzena stozarova
svitidla bez vylozniku a nizsf vygkou. Stozary verejného osvétlent je jsou umistény dle Standardd pro
verejné osvétleni mésta Bra tak, aby od nejblizgich stromd byly vzdalené minimdélng 3,0m. Kabelove
rozvody vefejného osvétleni musi byt umistény tak, aby umoznily vysadbu stromotadi v uli¢nim profilu.
Vzddélenost kabelu VO od nejblizsich stromd je dle Standardd pro vetejné osvétleni mésta Brna
minimalng 1,5 m (dle CSN je minimalni vzdélenost 1,0 m).

18. Hospodafenf s de¥fovymi vodami

V celém feseném Gzemi jsou velmi slozité hydrogeologické podminky, kieré komplikuji ¢i
znemoziuji povrchové vsakovani defovych srazek. Spraveem infrastrukiury je navic znemoznéno
odvadeni (byf jen fizené) destovych srazek do stavajict desfové kanalizace v Holzové ulici. Na
zaklade regersi vitd v blizkém okoli Ize konstatovat, Ze v tzemi bude pravdépodobné mozné
hloubkové vsakovani v hloubkach 8 az 10 metrd.

Za t&chto nepfiznivych okolnosti je tieba vénovat hospodatent s desfovymi vodami velkou
pozomost a vyuzit k jejich zpracovéni v misté véechny moznosti.

V feseném Uzemi je navrzen systém decentréiniho systému odvodnéni, jsou vytvofeny prostorové

podminky pro hospodateni s dedfovou vodou v nékolika trovnich. Destfova voda zachycend na

vegeta¢nich stfechach budov je uréena primdamé pro zpéié vyuziti. Mize se jednat o jimani do

nadrze a vyuzitl ke splachovani WC nebo pro zavlazovani travnatych ploch ¢&i strom@ v okoli

domd. Zafizeni k zasakovani nebo zadrzovani srazkové vody u rodinnych domd bude umisténo na
Y Y

pozemcich ndlezejicich k rodinnym domdm.
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Destova voda stékajici z venkovnich zpevnénych ploch a prebyte¢nd voda ze strech domi je

v n&kolika trovnich zasakovana nebo zadrzovana v travnatych plochach. Podél viech ulic jsou
navrzeny mimé prilehy, kferé pfimo vsakuji nebo postupné odvadei vodu v mimém spadu.

V ulickéch mezi rodinnymi domy jsou navrzeny mimé dlazdeéné rygoly, které vodu odvadeii do
nejblizstho prolehu. Celé fesené zemi se mimeé svazuje od vychodu na zapad do nejniziiho mista
u Holzovy ulice. V Gzemi jsou navrzeny mensi vsakovaci plochy v rémci pareik. Jedna se o mimé
snizené plochy zatravnéné nebo osazené specidlnimi rostlinami sndsejici zaplavovani (desfove
zahony). Nejnizgi vsakovaci plocha je pak u kiizovatky hlavni ulice s ulict Holzova, prepad z této
plochy bude muset byt napojen na hloubkovy vsakovact vit. Tento vrt bude proveden az do
hloubky propustnych geologickych vrstev (predpoklad 8 az 10 m hloubky) a zajisti vsak

zbyvaijicich desfovych vod, které se nepodaii vyuzit nebo vsdknout na povrchu.

V ramci Generelu odvodnéni mésta Brna je v budoucnosti po¢itano s prodlouzenim stévaiici
dedfové kanalizace (FI-18d) od vyusteni pod Drekovou ulict az ke kmenové stoce FId zhruba v
mist& Podstranské ulice. Toto prodlouzeni by vytesilo problém vyudsteni stévajic desfové kanalizace
na soukromé pozemky, kvili kterému nelze na destovou kanalizaci napoijit nové mista. Casovy
horizont realizace tohoto zédmeéru viak presahuje horizont vystavby v feseném Gzemi i jejf finaneni
ndkladnost. Je tedy pravdépodobné, Ze hospodareni s dedfovymi srazkami v Gzemi bude nutné
fesit bez ohledu na pipravovany zamér zminény v Generelu. Pro pripad napojent lokality na
destovou kanalizaci je Brénskymi stavebnimi predpisy stanoven maximalni odtok srazkovych vod
3 1/s z hektaru plochy, nestanovi-i spravee toku nebo kanalizace jinak. V pifpadech, kdy vysledny
celkovy odtok je nizgi nez 0,5 |/s, plati 0,5 1/s.

19. Etapizace vystavby

Celé fesené zemi je rozdéleno do 9 stavebnich celkd. Kazdy celek tvori ¢ést tzemi, kterd je spolu
stavebn& a provozné svazand. Stavebni celky mohou tvorit jednotlivé féze etapizace. Faze
efapizace mohou byt i jiné a odrazet slozité vlastické vztahy.

Ftapizace vystavby je dana zejména omezenymi moznostmi dopravniho napojeni a napojeni
inzenyrskych siti. Hlavni smeér vystavby Gzemi je z jihozapadu od hlavniho dopravniho napojent
smérem vychodnim a dale sm&rem severnim. Postup vystavby je zévisly na vystavbe hlavni paterni
komunikace, kterou je mozné postavit najednou, nebo postupné po nutnych ¢astech. Postupné Ize
realizovat domy kolem péteini komunikace, nebo napojovat vedlejsi obsluzné komunikace.

Nezavisle na hlavnim postupu etapizace Ize vystavét domy pifmo napojené na Holzowu ulici. Dale
Ize nezavisle vystavét severni ¢ést Gzemi napojenou na ulici brafif Smardf (stavebni celek ¢. 06).

Popis efapizace a podmifiujicich investic:
a.) stavebni celky ¢. 07 a 08 - moznost stavet podél Holzovy ulice bez podmirijicich investic.
b.) stavebni celek ¢. O1 - prvni etapa, jejiz nékteré ¢asti jsou podminkou rozvoje celého Gzemd.

c.) stavebni celky ¢. 02, 03, 04, 05 - postupné& navazujici stavebni celky, jejichz vystavba je vzdy
podminéna realizaci ¢ésti pateini komunikace a inzenyrskych siti v predeslé etapé (stavebnim
celku) - viz postup vystavby.

d.) stavebni celek ¢. 06 - jediny stavebni celek, ktery |ze realizovat s navaznosti na ulici braffi
Smardg.
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e.) podminka A - vystavba stavebniho celku ¢. 01 je podminéna dopravnim napojenim na Holzovu
ulici a napojenim na inzenyrské sité v Holzove ulici (splagkové kanalizace, vodovod, plynovod

NTL, elekiro NN, sd&lovaci vedeni, VO).

f.) podminka B - vybudovéni podzemniho vsakovaciho objektu pro zbytkové destové srazky z
celého feseného Uzemf (napf. hloubkovy vsakovaci vri).

g.) podminka C - v rémci stavebniho celku ¢. 02 zbudovani nové trafostanice pro rozvody NN.
h.) podminka D - v ramci stavebniho celku ¢. 02 zbudovani VN napojeni nové trafostanice.

i.) podminka E - v ramci stavebniho celku ¢. 03 zbudovani dali nové trafostanice pro rozvody NN
(pokud bude potreba).

I.) podminka F - v rémci stavebniho celku ¢. 03 zbudovani dopravniho napojeni a napojeni
inzenyrskych sitf na Holzovu ulici.

k.) podminka G - nutnost dopravniho napojeni a napojent inzenyrskych siti na ulici braffi Smards,
pokud by byl stavebni celek ¢. 06 realizovan diive nez stavebni celek ¢. 05.

|.) podminka H - piimé napojent splaskové kanalizace na Holzowu ulici jako podminka pro
realizaci stavebniho celku ¢. 09

20. Porovnani zpracovanych variant nGvrhu a vysledny vybér varianty

V procesu zpracovani pivodntho navrhu tzemni studie bylo provéteno celkem @ variant s asi 20
podvariantami urbanistického fesent lokality. Varianty provéfovaly rizné moznosti dopravniho
napojeni, rzné struktury zéstavby a ¢lenéni vetejnych prostranstvi. Viechny varianty pracovaly se
zéstavbou fadovymi dvoupodlaznimi domy. V Gzemni studii jsou prezentovany i 4 varianty, které
byly béhem zpracovani studie provétovany, ale nebyly vybrany. Kazda z nich odrazi odligny
pifstup k névrhu fesent lokality.

a.) varianta A: progresivni urbanistické feseni. Na jednu pdterni ulici jsou napojena hnizda
fadovych rodinnych domf a dvojdom. Ve sttedu hnizda je parkové upravené ndmésticko, na které
nenf moznost viezdu automobild, takze poskytuje zcela bezpecny a klidny verejny prostor. VéfSina
domd je pifstupnd pres toto namesticko. Pro odstaveni automobil je na kraji kazdého hnizda
soukromé parkovité pro domy, kferé nemohou zajet autem ke svému domu.

b.) varianta E: podélng pres celé Gzemf je vytvorena podlouhld naves, na kierou nenf moznost
viezdu automobild a vytvéii tak zcela bezpedny a klidny verejny prostor. Zaroveri je navrzena
jedna paterni ulice na kferou jsou napojena soukromé parkovisté pro domy, kferé nemohou zajet
autem ke svému domu.

c.) varianta F: na jednu paterni ulici jsou napojena hnizda rodinnych dom& postavenych kolem
polootevieného namésticka se zklidnénou ulici.

d.) varianta H: dvé hlavni ulice, po jejichz obou stranach jsou umistény domy. Varianta se nejvice
blizi pdvodnf dopravni studii a nevytvari zadna zajimava vefejnd prostranstvi ani podminky pro
chodce.

Viechny varianty byly béhem zpracovani diskutovany a upravovany, na konci procesu se vybiralo
mezi variantou H a variantou . Pofizovatel ve shodé se zpracovatelem vybral pro dopracovani US
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variantu J, jako zakladni koncepci podrobnéjsiho rozvoje tzemi. Varianta H byla poplatné fesent,
které bylo obsazeno v UPP ,Dopravni fesent lokality pii ulici Holzova” z roku 2005. Varianta H ve
vysledku nepiindgela pro rozvoj tzemi nové skutecnosti, tim nenapliovala podstatu a dévod
potizované zakdzky. Zpracovatel dolozil, ze ob& varianty jsou srovnatelné ve vztahu k nezbytnym
zabordm pozemkd na vybudovani vetejnych prostranstvi pro dopravni obsluhu a ozelenéné vetejné
plochy; obé& nabizeji srovnatelny pocet pozemkd pro zastavbu.

21. Vyjadreni ke splnéni pozadavkd pdvodntho Zadani tzemnt studie

Pro zpracovani Gzemni studie bylo pofizovatelem vypracovano Zadani tzemni studie. Pvodnt
navrh Uzemni studie byl zpracovan v souladu se zadanim, jednotlivé body jsou nize popsany.
V pfipadé odchylky od Zadani bylo feseni zdvodnéno.

a.) Obecné pozadavky

a.1.) V reseném vzemi vychdzejte z hlediska funkeniho vyuZiti z aktudinibo Uzemniho plénu mésta
Brna s priblédnutim k funkenimu a prostorovému vyuziti dle NGvrhu nového UP (2022). Respektujfe
zejména nezbyiné vstupy do vzemi z ulice Holzova.

Splnéno. Névrh uzemni studie respekiuje funkéni vyuziti z aktudlniho Uzemniho planu mésta Brna i
z navrhu nového UP (2022). Uzemni studie foto vyuziti s ohledem na charakter lokality zpresrivje a
vymezuje podrobn&jsi plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti. Névrh tzemni studie je v ¢astecném
rozporu s ndvrhem nového UP v bodé tykajictho se vymezent vetejnych prostranstvi. Uzemni studie
vymezuje prostransivi v posunuté poloze a toto fedeni odivodrivje. Zmé&na polohy verejnych
prostranstvi je némét na zménu v néavrhu nového UP.

a.2.) Zpracujte problémovy vykres shmujici viechny limitujici skutecnosti vyplyvajici z UAP a dalsich
zjisténi zpracovarele, 1. ze stavu vyuZiti, z hodnol, limitd, informaci a zémérd vziahujicich se k
danému vzemi, Jzemni problémy a dopravni deficity dzemi, chybéjici vazby do okolniho vzem/
atd., které oviivni zaméry v feseném Jzemi. V problémovém vykrese zohlednére jednotlivé
poZadavky na zmény v vzemi. Vzdjemné stiely (mezi pozadavky na zmény UPmB, limity a
hodnotami v dzemj) a problémy popiste v fextové cdst, vyznacte ve vykresu a provedfe jejich
analyzu.

Splnéno. V kapitole 10 textové ¢asti jsou shruty problémy, limity i hodnoty v feseném 0zemi.
Craficky je vie vyjadreno na Vykrese hodnot a problemd.

a.3.) Na zdklads doplivjicich prizkumd revidujte stav nové zdstavby pro bydleni, ktery je v US
nutno respektovat. Zhodnotte stav a zpdsob vyuZiti dalsich pozemkd v lokalité, kferé doposud
nejsou vyuZity pro cilovou funkci. Definujte zmény podminek, ke kterym doslo od porizeni US
,Dopravni feseni lokality pii ulici Holzova®, a spolu s problémy k feseni je vyznacte a pojmenujte v
problémovém vykrese, popiste v fextu.

Splnéno. V kapitole 10 textové ¢asti jsou shrmuty problémy, limity i hodnoty v feseném 0zemi.

Craficky je vie vyjadieno na Vykrese hodnot a problémd. Od poiizeni US Dopravni fesent lokality
pfi ulici Holzova nedoglo k vyraznym zmeénam v tzemi maijici vliv na koncepci fegent.

a.4.) Ve spolyprdci s pofizovatelem provéite na stavebnim viadu UMC Bmo-liseri informace o
dalsich platnych dzemnich rozhodnutich ¢i vzemnich souhlasech na vystavbu vydanych v ramci
feseného dzemi. Tato rozhodnuti o zméndch v vzem/ faké pievezmete do US.
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Splnéno. V pribéhu zpracovani studie nebylo vyddno nové Gzemni rozhodnuti ¢i tzemni souhlas
na vystavbu v ramci feseného zemi. Bylo vyddno jedno zévazné stanovisko MMB OUPR ze dne
19.8.2022 k dokumentaci pro stavebni zamér (¢.j. MMB/0388482,/2022/Smu). Stanovisko se
tyka giroké proluky ve stredni ¢asti Holzovy ulice na pozemcich 3233/x. Stavebni zamér je

v rozporu s koncepci fadové zastavby navrzené v tzemni studii i v rozporu se stévajicim
charakterem zastavby v tzemi. Proto v Gzemni studii nebyl stavebni zamér respektovan.

b.) Urbanisticka koncepce fegent

b.1.) v feseném vzemi navrhnéte podrobnéjsi prostorové uspoidaddni navrhové plochy pro bydlent.
Navrh feseni optimalizujte s ohledem na okolni urbanistickou strukturu (vyivorte urbanisticky kvalitni
feseni obyiného celku). Névrh funkéniho a prostorového uspoidddni promitnéte do urbanistického
vykresu.

Splnéno. Struktura zéstavby vychazi ze stévaiici okolni zéstavby. Redeni vetejnych prostranstvi
vytvari potencidl ke kvalitnimu obytnému prostred.

b.2.) navrhnéte requlacni podminky pro zdstavbu s vyuZitim na jednotlivé pozemky (stavebni cdry,
stavebni hranice, vyska zdstavby, viezdy, vstupy apod.) dle metodiky pro zoracovdni podrobnéjsi
UPP a UPD. Méze byt feseno i ve variantich. Zohlednéte pritom bezprostiedni kontakt nové
zastavby s prirodnimi prvky prostiedi a cdstecnou polohou lokality na pohledovém svahu. Pozemky
pro vystavbu vymezujte v souladu s poZadavky ust. § 20-22 vyhlasky ¢. 501,2006 Sb., v

platném znén.

Splnéno. Kontakt nové zastavby s pifrodnimi prvky prostredi a polohu lokality na pohledovém
svahu navrh zohlednil pfi stanoveni maximalni podlaznosti a tvaru stiech.

b.3.) vvhodnotte ndroky na vefejnou vybavenost vici stavajicim zaiizenim vybavenosti v
dochdazkovych vzddlenostech a urcefe, zda je nuiné zajistit nové kapacity.

Splnéno. Byly provéteny stavajici a budouci kapacity matefské a zékladni skoly v dochazkové
vzdalenosti, v kferych je mensi rezerva. Byly vypocteny nové naroky a byl prijat zaver, ze
v feSeném Uzemfi nenf nutné budovat nové kapacity.

b.4.) pii navrhu komunikaci uvniff ieseného dzemi dbejte na to, aby umozriovaly vytvoieni vhodné
urbanistické struktury a kvalitniho vereiného prostransivi v plose bydlleni se zeleni volnocasového
charakterv — relaxace, kaZdodenn/ rekreace.

Splnéno. Komunikace navrzeny v nékolika kategoriich — hlavni, obytné a ¢isté p&si. Hlavni déraz
ie kladen na vytvoreni kvalitniho obytného prostred!.

b.5.) plochy zelené a veiejnd prostransivi feste v odpovidayjicich parametrech formou ulicniho

stromorad umisténého na verejnych prostransivich. Sidelni zeleri feste jako ndstroj na zmiméni
dopad( klimatickych zmén, s ohledem na prevenci tepelného ostrova mésta a ochranu kvality
ovzdusj, se zohlednénim potieby ploch pro vsakovdni destové vody apod,

Splnéno. Plochy zelen& a zklidnénd verejnd prostranstvi jsou zakladem koncepce navrhu. Ulieni
stromortadi jsou sou¢désti véech navrzenych ulic.

b.6.) pii navrhu nové zdstavby zohlednéfe princip aplikace hospodareni se srazkovymi vodami
prostiednicivim piirodé blizkych objekti a zatizeni, zelenych stiech, piipadné moznosti vyuZiti
srazkovych vod k provozu nemovitosti. Jednd se o uplatiovani tzv. modrozelené infrastruktury, kierd
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piispéje ke zlepseni vodni bilance | pohody bydleni. Na umisténi téchio zafizeni je nuiné
pamatoval, zejména pfi dimenzovadni vefejnych prostor i pii ndvrhu funkcnich ploch.

Splnéno. Plochy ve vefejnych prostransivich jsou navrzeny s rezervou pro rzna opattent tykajici se
hospodareni s desfovou vodou. Podrobné feseni je popsano v kapitole 18 textové ¢asti.

b.7) ieste v ramci vefejnych prostransivi rozmisténi stanovist separovaného komundiniho odpad.
Rozmisténi stanovist' | dochdzkové vzddlenosti pro obyvatele konzultujte v ramci zoracovani dzemni

studie s OZP MMB.

Splnéno. V dzemf umistény dvé stanovisté separovaného komundélniho odpadu v logickych mistech
z hlediska kratkych dochézkowych vzddalenosti.

b.8.) piimérené zohlednéte pozadavek na respekiovani majetkovych hranic nemovifosti.
Splnéno. Pozadavek zohlednén v ¢lenéni Gzemi, umisteni komunikaci a etapizaci vystavby.

b.2.) v pipadé dcelnosti navihnéte etapy vyuZiti jednotlivych ploch v kontextu s moznostmi jejich
dopravniho pripojent.

Splnéno. Etapizace vystavby fesena v kapitole 19 textové ¢ésti a na Vykrese etapizace.

c.) Vetejnd vybavenost

c. 1.) pro navizené reseni doplite nérist obyvatel (fabulkova cast US).

Splnéno. Soucdsti tabulkové ¢ésti.

c.2.) na zéklads novych bilanci stanovie poZadavky na zajisténi zékladni veiejné vybavenosti
(zejména pro MS, 25, zafizeni socidini péce, atd.). Vishodnotte ndroky na verejnou vybavenost
Vici sidvajicim zalizenim vybavenosti v dochdzkovych vzddlenostech a urcete zda je nuiné zayjistit

nové kapacity. Sledujte pritom vzdy optimdini dochdzkové vzddlenosti pro obyvatele k verejné
vybavenosti. Pripadné navrhnéte dopinéni veieiné vybavenosti v ramci feseného vzemr.

Splnéno. Byly provéreny stavajict a budouci kapacity matefské a zakladni skoly v dochézkove
vzddlenosti, v kferych je mensi rezerva. Byly vypocteny nové naroky a byl prijat zaver, ze
v feeném Uzemfi nenf nutné budovat nové kapacity.

d.) Dopravnt infrastruktura

d. 1.) navrhnéte optimdini prostupnost dzemim, zpiesnéte vstupy do vzem/ z ulice Holzova,
prostupnost na ulice bratii Smardj a Borkovcova i vstupy do navazujiciho dzemi (v soucasné dobé
do volné krajiny).

Splnéno. Bylo stanoveno jedno hlavni dopravni napojeni a dvé vedlejsi napojeni. Na prostupnost
do volné krajiny byl kladen velky diraz a vytvoreny nové ndmety na doplnéni tras.

d.2.) komunikace a velejng prostransivi feste se zohlednénim poZadavku na hospodareni se
srazkovymi vodami a zadrZen/ jejich odfoku z uzemi, a fo zejména s vyuZitim principd zv.
,modrozelené infrastruktury.”

Splnéno. Podrobné fegent je popséno v kapitole 18 textové ¢asti.

d.3.) pii ndvrhu dopravni obsluhy feseného vzemi navrhnéfe uspoidadani vlicniho prostoru v
arametrech odpovidajicich predpokiddanému vyuZiti izemi a v sovlady s CSN 73 6110 a
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vyhldskou & 501,2006 Sb. Zékladni koridory, jejichz soucdasti budou komunikace, dolozfe
odénymi profily, prpadné charakteristickymi fezy. Navrhnéte zékladni principy feseni dopravy v
klidv.

Splnéno. Dolozeny pouze charakteristické fezy uli¢nimi prostory.

d.4.) vyhodnotte plosnou obsluhu a dostupnost vzemi MHD, vychdzejici ze systému MHD,
olpadné navrhnéte jeho dilci doravy nebo v prpadé dcelnosti doplrite nové tasy.

Splnéno. Koncepce feseni Gzemi vychazi z dostupnosti MHD jako zakladu udrzitelné mobility. Jsou
prezentovany i néméty na zlepseni tras MHD.

d.5.) hlavni pési fahy a v prpadé vcelnosti i cyklistické frasy vymezte plochou veiejnych
prostransivi odpovidajici navizenému funkcnimu vyuZiti v parametrech vmoZzrivjici bezbariérové
uZivani podél navizenych komunikaci s vazbou na zastavky MHD.

Splnéno. Hlavni p&si trasy umisfovany v bezpecnych koridorech bez automobilové dopravy,
piipadné na zklidnénych komunikacich.

d.6.) zhodnotte dochdazkové vzddlenosti pro obyvatele k veiejné vybavenosti (viz cil 1.4. Politiky
architektury a stavebni kulfury).

Splnéno. Viz bod ¢.2.).

e.) Pozadavky Mé&stské &asti Bro-Ligert na Yegenf dopravy

e.].) z divodu kvaliini obsluhy pozemki provéite vymezeni koridoru veiejného prostranstvi v
minimdini sitce 10m,

Splnéno. Hlavni ulice ma &itku minimdélng 14,0 m. Kratké vseky vedlejsich obytnych ulic maiji
z divodu prostorového zaméru $itku 8,0 m.

e.2.) pro jednotlivé stavby RD stanovte podminku zajistit na viastnim pozemku parkovdni pro min. 2
vozidla.

Splnéno.

f.) Technickd infrastruktura

F1.) umisténi tras inZenyrskych siti feste pfednosing ve vereiné piistuoném prostorv. V piipadé
potieby stanovie podmiriujici investice. Pii ndvrhu systémd fechnické infrastruktury nuino respekfovart
zéméry v dzemi, v rémci kterych je technickd infrastruktura podrobnéji fesena. Navrh reseni sifi
fechnické infrastruktury projedndvejte pribézné s prislusnymi spravei a do ndvrhu zapracujte jejich
ofipominky. Projedndni bude pisemné doloZeno.

Splnéno.

1 2.) zakreslete stavajici trasy kanalizace, v piijpadé potieby feste jejich pielozky. Odkanalizovani
feste oddilnym systémem. Destovou kanalizaci ieste s ohledem na potiebu uplatnéni principu
hospodareni s destovou vodou — nuing spoluprdce specialisti, vrbanisti a dopravnich inZenyrd.
Preferujte piirodé blizké zpdsoby zadrzeni destové vody (napf. formou refencnich ndadrzi) se
zohlednénim feseni dle Generelu kmenové stoky F a zohlednéte principy tzv. ,modrozelené
infrastruktury”. Pii ndvrhu vyuZiti uzemi respektujte poZadavek na limit odfoku destovych vod z

navrhové plochy 10 1/s/ha (v¢. komunikac).
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Splnéno.

1.3.) provéite kapacitu stavajici cerpaci stanice splaskovych vod umisiéné pii ulici Holzova.
Navrzené feseni predjednejie s BVK, a.s.

Splnéno.

14.) zakreslete stavajici vedeni a objekty vodovodd, v pijpadé potieby reste jejich prelozky.

Prove dfe vyhodnoceni stavajiciho stavu zasobovani vodou. Navrhnéte bezproblémové zdsobovani
vodou na cely potencidl vzemi, podiozte bilanci predpoklddané spotieby vodly, reste zabezpeceni
poZdmi vody. Reseni predjjednejte s BVK, a.s.

Splnéno.

1.5.) zakreslete sidvajici plynovody a objekly (requlacni stanice) systému zdsobovani plynem vceiné
jejich ochrannych pdsem, v pfipadé potieby navrhnéte jejich pielozky. Stanovie bilance potieb
fepla a plynu a navihnéte rozvoy tras systému zasobovani plynem plednosing z drovné
stiedotlakych plynovodd pro iesené vzemi vceiné piijpadnych objektd. Navrzené reseni
piedjednejte s GasNet Sluzby, s.r.o.

Splnéno. V pripadé napojeni z Holzovy ulice je nutné napojeni na NTL rozvody.

1-6.) zakreslefe stavajici trasy vedeni distribucni sité véeiné ochranného pdsma nadzemniho vedeni
VIN ve wchodni casti ireseného vzemi. V pipade potieby navrhnéle pielozku fohoto vedeni,
vyhodnotte ucelnost provedeni pielozky. Stanovie vykonové bilance elektrické energie. Prove dfe
névrh rozsireni distribucni sité, navihnéte umistsni trafostanic. Reseni predjednejte s EG.D, a.s.

Splnéno.

1.7.) zakreslete stavajici frasy vedeni sité elektronickych komunikaci a frasy radioreléovych spojd
nad fesenym dzemim. Respektujte vyhidsené ochranné pdsmo zafizeni sité elekfronickych
komunikaci, které zasahuje do feseného vzemi, vyhodnotte omezeni vyuZiti dzemi timto limitem.
Prove dfe zakladni navrh rozsiteni pristupové sits — stanovte ndpojné body na sité elekfronickych
komunikaci. Navrzené reseni predjednejte s CETIN, a.s.

Splnéno.

g.) Ostatnf pozadavky
g. 1.) wikresy vrbanistického feseni a dopravy doplrite o vyznaceni vyskového feseni (vistevnic).
Splnéno.

g.2.) zoracujfe srozumitelné a podrobné odivodnéni navrhovaného feseni, 1. vsech funkcnich a
systemovych sloZek, a fo i ve vazbé na aktudini idaje o vzemi vyplvajici z UAP a na zjisténé
ddaje na zdkladé bilancniho vyhodnoceni. Ztormulujte srozumitelny zavér ve vziahu k cilim a dcelu
vzemni studie (dle zaddni).

Splnéno.

g.3.) piipadné dalsi poZadavky na zpracovdni vzemni studlie véené pozadavki na zpracovani
vykresd vyplynou z vyrobnich vybord.

Splnéno.
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h.) Pozadavky na zpdsob a rozsah zpracovani tzemnf studie
Pozadavky splnény s vyjimkou nasledujicich bodd:
h.1.) Vykres etapizace zpracovén v mefitku 1:2000 z divodu ¢itelnosti.

h.2.) Vykres dopravni infrastruktury zpracovan v mefitku 1:2500 z dBvodu pozadovaného vyrezu
mapy.

h.3.) Vykres vetejné& prosp&snych staveb nenf zpracovan, nebot neni Geelny.

h.4.) Viykres navihu zmén stavajiciho UPmB neni zpracovan, nebof neni Geelny.

h.5.) Wkres s funkénim a prostorovym vyuzitim promitnuty do hlavniho vykresu nového UPmB neni
zpracovén, nebot nenf vcelny.

h.6.) Schéma feseného vzemi US, které slouzi jako Uzemné planovaci podklad pro zajistent
souladu s UPmB nenf zpracovan, nebot neni teelny.

h.7.) Wkres problém8 a hodnot zpracovan v méfitku 1:4000 z divodu pozadovaného vyrezu
mapy.

22. Vyjédreni ke splnéni pozadavkd nového Zadani Gzemni studie

Pro zpracovani aktualizace tzemnf studie bylo potizovatelem vypracovéno nové Zadani tzemni
studie. Navrh aktualizace Gzemnf studie je zpracovén v souladu s novym zaddnim, jednotlivé
body jsou nize popsany. V piipadé odchylky od Zadant je feseni zddvodnéno.

a.) Obecné pozadavky

a. 1.) Provérte soulad pivodni vzemni studie Holzova, Bo-liseri s platnym UPmB, aktudini
nadrazenou UPD a platnou legislativou. Na zékladé proverens aktualizujte textovou a grafickou
cast US v rozsahu kapitoly 6.2, bod a), b).

Splnéno. Uvedeni pdvodni tzemni studie do souladu s aktualnim tzemnim planem vyvolalo drobné
zmény feseni, zejména zména hranice fe$eného Gzemf vymezend plochou lokality Li-3 Holzova.
Na vychodni hranici vyuzila vzemni studie vétsi rozsah lokality Li-3 a pficlenila pro stavebni vyuzitf
dalsi drobné, majetkoveé sjednocené soukromé pozemky. Ponechani predmétych pozemkd pro
vefejné vyuzitl by bylo problematické a nelogické, proto bylo pristoupeno k jejich priclenéni k
pozemkdm stavebniho vyuZiti pro rodinné domy. K dalsim drobnym opravéam hranice doglo

v jihovychodni a jihozépadni ¢asti. Na jizni hranici je reflektovan rozsah volné krajiny
(stabilizovany zemédélsky pbdni fond) a Gzemf urcené k rozvoji zéstavby.

Vyse uvedené Upravy hranice feseného Gzemi vyvolaly tpravu elenént obsluznych komunikaci a
velikosti navrzenych pozemkd. Dalsi zménu vyvolalo uvedeni do souladu s podminkami pro typy
ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti, zejména vyska zdstavby.

a.2.) Uvedfe vzemni studlii do souladu s poZadavky na strojové citelny formdt vzemni studlie, kferé
upiesrivje Prirvcka-Validator na Narodnim geoportdly vzemniho plénovan.

Splnéno.

a.3.) Aktualizujte seznam vykresd. Vsechny vykresy, kferé nelze georeferencoval, musi byt soucdsti
fextové casti jako jeji piiloha (fezy, zdkresy do 3D modelv apod.).

BRAK architects 37 leden 2026



Uzemni studie Holzova, Brno — Lie

Splnéno. Dle novych pravidel z ledna 2026 byly vykresy, kieré nelze georeferencovat (schémata),
ponechdny jako soucdst vykresové Eésti.

a.4.) Na zékladé vyse vvedeného poZadavku upravie cislovani vykresd a aktualizujte vsechny
odkazy v fextové cdst], aby odpovidaly novému cislovant.
Splnéno.

a.5.) Proveite soulad stavajici US Holzova, Bmo-liseri s BSP.

Splnéno. Z Brnénskych stavebnich predpist nevyplyvaii konkrétni pozadavky vyvolavajici zménu
feseni Gzemni studie. Byly provéteny urbanistické typy ulic a z nich vyplyvaijict gitky uli¢nich
prostranstvi, které jsou v souladu.

a.6.) Provéite soulad s aktudini katastrdini mapou.
Splnéno. Ve viech vykresech byla aktualizovana katastralni mapa s platnosti leden 2026.

b.) Pozadavky na zpdsob, rozsah a préb&h zpracovént zemni studie
Viechny pozadavky splnény s vyjimkou nasledujicich bod®:
b.1.) kapitola ¢.13.a.) pfejmenovana na Vyuziti pozemkd

b.2.) kapitola ¢.21 ptejmenovana na Vyjadreni ke splnéni pozadavkd plvodniho Zadant tzemni
studie

b.3.) ptidana kapitola ¢.22. Vyjadreni ke splnéni pozadavkd nového Zadant tzemni studie
b.4.) zmé&neno ¢islovani nasledujicich kapitol

b.5.) kapitola 25 - piilohy zadani ponechany ve vykresové ¢asti v souladu s novymi pravidly

z ledna 2026.

b.6.) zménéno méfitko vykresu ¢. 03 na 1:4000 z divodu usporddani vykresu

23. Doporueni nad ramec Zadéni US

V pribéhu zpracovani pbvodni Gzemni studie bylo provéfovano i rozsffeni tzemf pro obytnou
zGstavbu jiznim smérem a2 ke stavajici polni cesté parc. ¢. 4136 k.4. Ligen (v majetku statutarniho
mé&sta Brna), resp. k budouci cyklostezce (posunuti hranice zhruba o 120 m). Stévajici hranice
zastavitelné plochy v UPmB je stanovena uméle bez vazby na fyzické prvky v terénu. Polni cesta
spolu s budouct cyklostezkou naopak tvoif jasné danou historickou linii v krajing, kterd mdze tvorit
budouci rozhranf zastavéného mesta a volné krajiny.

Proto je soucdsti tzemni studie i doporuceni nad ramec Zaddni US na vhodné pokracovant vyuziti
rozvoje Uzemf jiznim smé&rem po polni cestu v duchu koncepce a organizace dopravni obsluhy
zndzoméné na samostatiném vykrese. Roziiteni Gzemi neni zahrnuto do bilanci v dzemni studii.

Na ploge rozsifeného Gzemi je navrzena zastavba vychdzejicl z koncepce v 1zemf feseném
v Uzemni studii. Je navrzena jedna pdéteini komunikace a z nif se napojuji dvé zklidnéné obytné
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komunikace s vefejnymi prostranstvimi. Lokalita je déle propojena pesimi ulickami s okolni krajinou

i s feenym Uzemim v Uzemni studii. Celkem Ize v rozsifeném zemi umistit 65 fadovych rodinnych

domd. V jihozdpadni ¢ésti lokality je navrzena zéna s nerezideneni zastavbou (napt. aredl sluzeb,
vetejné vybavenosti nebo obchodu). Tato zéna tvori predél a protihlukovou bariéru mezi rezideneni
zGstavbou a runou pateint silnienf komunikact (Drekova ulice). Hlavni dopravni napojent rozsirené

lokality je navrzeno v jeji zapadnf ¢ésti na Holzovu ulici. Vedlejsi dopravni napojenti je na severni

strané do lokality fesené v této zemni studii.

Jizni okraj rozsiteného zastavéného tzemi je lemovan 30 m sirokym pruhem s izola¢ni pobytovou
zeleni (les, lesopark, park), ktera tvoti predél mezi méstem a krajinou.

Platny UPmB s rozgitenim rozvojového Gzemi nepocitd, do budoucna namét vyzaduje zménu
nestavebniho vyuziti tzemi (AU) na stavebni vyuziti (BI).

Funkeni vyuziti dle platného UPmB: zemedglské vieobecné (AU), hlavni je zemedelské vyuziti.

24. 74vér

Pdvodné zpracovanda Gzemni studie Brno Holzova, jako tzemneé planovaci podklad, nahradila
diive pouzivanou urbanistickou studii Dopravni fesent lokality pii ulici Holzova (Ing. Eva Pokornd,
2005). Nyni bude joko tzemné planovact podklad slouzit aktualizovana tzemni studie.

Uzemnf studie navrhla ve vztahu k aktudlnimu stavu vyuZiti Gzemi a limitdm vyuziti Gzemi optimalni
skladbu zastavby rodinnymi domy. Pro novou zastavbu je navrzena podrobnd funkeni a prostorova
regulace.

Uzemnf studie navrhuje pifjlemné méstské prostredi pomoci relativné intenzivni zastavby fadovych
rodinnych dom@. Kostrou navrhu je sit’ ¢isté p&sich cest a prostranstvi, kierd vzajemné propojujf
mista v Uzemi mezi sebou i s jejim okolim.

Navrzena je dostavba uli¢nf fronty na vychodni strang Holzovy ulice.
Navrzend hlavni p&si osa md $irsi vyznam a je soucdsti budouct sité pésich cest v irsim okolf.
Je navrzeno doplnéni cyklostezky vedouci do jizni ¢asti feseného tzem.

Uzemni studie provéfila i rozsiteni zastavitelného Gzemi jiznim smérem nad rémec platného UPmB.
Toto provéteni mize slouzit k tvahédm nad budoucimi zm&nami UPmB.

Uzemni studie je podkladem pro rozhodovani v Gzemi v souladu s platnym UPmB.

Uzemni studie je podkladem pro drobné tpravy navrhu nového Gzemniho planu.

25. Tabulkovd &ast

a.) Bilance obyvatel, ploch a energif dle sektord

b.) Bilance ploch dle efapizace
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BILANCE OBYVATEL, PLOCH A ENERGII DLE SEKTORU

L . | pocet bovore] pocet ocha soubomvich pocet park. pocet ! P komundini inst. prikon na | instalovany prikon | potieba pitné | potieba pitné bilance potteba | Potteba zemniho
OZ”:%W OZZ/GTW rodlinnych o ;aDe obyvarel r / S mist na verejnych poc/z odpad (28] | 1 RD (kW), st | celkem (kW), bez | vody,/os/den | vody za den | splaskovych vod | plynu/RD/d | plynv za den
sexfory o domy / celkem | * arcel celkem (m”) pozemcich | park. mist cerem J/os/ tyden) el.C soudobosti (m?) celkem (m°) | za den (m?) en (m?) celkem (m°)
Al 6 3,5 21 2863 12 0 12 588 35 210 0,1 2,1 2,1 5,18 31,08
A2 6 3,5 21 2100 12 4 16 588 35 210 0,1 2,1 2,1 5,18 31,08
A A3 10 3,5 35 7055 20 3 23 980 35 350 0,1 3,5 3,5 518 51,8
Ad 5 3,5 17,5 1820 10 2 12 490 35 175 0,1 1,75 1,75 5,18 25,9
celkem 27 94,5 13838 54 9 63 2646 945 9,45 9,45 139,86
B1 6 3,5 21 2143 12 0 12 588 35 210 0,1 2,1 2,1 5,18 31,08
B2 5 3,5 17,5 1820 10 6 16 490 35 175 0,1 1,75 1,75 5,18 25,9
B B3 11 3,5 38,5 5954 22 3 25 1078 35 385 0,1 3,85 3,85 5,18 56,98
B4 6 3,5 21 2301 12 0 12 588 35 210 0,1 2,1 2,1 5,18 31,08
celkem 28 98 12218 56 9 65 2744 980 9,8 9,8 145,04
Cl 6 3,5 21 2100 12 0 12 588 35 210 0,1 2,1 2,1 5,18 31,08
C2 5 3,5 17,5 1968 10 6 16 490 35 175 0,1 1,75 1,75 5,18 25,9
C C3 38 3,5 28 4825 16 0 16 784 35 280 0,1 2,8 2,8 5,18 47,44
C4 2 3,5 7 1942 4 0 4 196 35 70 0,1 0,7 0,7 5,18 10,36
C5 5 3,5 17,5 2286 10 3 13 490 35 175 0,1 1,75 1,75 5,18 25,9
celkem 26 91 13121 52 9 61 2548 910 9,1 9,1 134,68
D1 38 3,5 28 4581 16 0 16 784 35 280 0,1 2,8 2,8 5,18 47,44
D D2 5 3,5 17,5 3540 10 0 10 490 35 175 0,1 1,75 1,75 5,18 25,9
celkem 13 45,5 8121 26 0 26 1274 455 4,55 4,55 67,34
El 7 3,5 24,5 2294 14 0 14 686 35 245 0,1 2,45 2,45 5,18 36,26
E2 4 3,5 14 1939 8 3 11 392 35 140 0,1 1,4 1,4 5,18 20,72
E3 9 3,5 31,5 3830 18 4 22 882 35 315 0,1 3,15 3,15 5,18 46,62
E4 4 3,5 14 2440 8 0 8 392 35 140 0,1 1,4 1,4 5,18 20,72
E E5 2 3,5 7 2168 4 0 4 196 35 70 0,1 0,7 0,7 5,18 10,36
E6 3 3,5 10,5 2117 6 2 8 294 35 105 0,1 1,05 1,05 5,18 15,54
E/ 3 3,5 10,5 1114 6 0 6 294 35 105 0,1 1,05 1,05 5,18 15,54
E8 4 3,5 14 1663 8 1 % 392 35 140 0,1 1,4 1,4 518 20,72
EQ 7 3,5 (6) 27 3615 14 2 16 756 35 245 0,1 2,7 2,7 5,18 36,26
celkem 43 153 21180 86 12 98 4284 1505 15,3 15,3 222,74
F1 9 3,5(9) 37 3789 18 0 18 1036 35 315 0,1 3,7 3,7 5,18 46,62
F2 3 3,5 10,5 1124 6 0 6 294 35 105 0,1 1,05 1,05 5,18 15,54
F F3 5 3,5 17,5 1874 10 2 12 490 35 175 0,1 1,75 1,75 5,18 25,9
F4 3 3,5 10,5 1928,2 6 0 6 294 35 105 0,1 1,05 1,05 5,18 15,54
celkem 20 75,5 8715,2 40 2 42 2114 700 7,55 7,55 103,6
Gl 3 3,5 10,5 1295 6 1 7 294 35 105 0,1 1,05 1,05 5,18 15,54
G G2 6 3,5 21 2096 12 0 12 588 35 210 0,1 2,1 2,1 5,18 31,08
G3 2 3,5 7 1844 4 0 4 196 35 70 0,1 0,7 0,7 5,18 10,36
celkem 11 38,5 5235 22 1 23 1078 385 3,85 3,85 56,98
[Celkem | [ 168 596 82428,2 336 42 378 16688 I 5880 59,6 59,6 | 870,24
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BILANCE PLOCH DLE ETAPIZACE

eislo | zahmuje péé@/f obyvatel pocel p/ocha{ plocha soukromych procentnf pod/// p/voc&,a p pfOCé‘ﬂf/”///pO)C//// p/f)c./n? SOW/SE//C/Ch/ p/OCé‘/?/‘/?/'CDOdI'/ < | celkova W.dé/ka . dela , hustota osidlent
p Bk rodinnych 0 obyvatel | | sovkromych ! ol L | parcel z celkové | sovvisejicich komunikaci z velejnych prostransii | prostranstvi z celkové ocho (m? pifjezdovych |  prijezdovych (obyvarel / bo)
ey o domd celkem parcel (m”) parcel celkem (m”~) plochy (%) komunikaci (m?) | celkové plochy (%) (m?) plochy (%) plocha (") komunikaci | komunikaci / gD | OV 19
£9 7 3,5 (6) 27 3615
01 Fl Q 3,5(9) 37 3789 7404 77,2% 2187,5 22,8% 0 0,0% 9591,5 138,4 8,65 66,73
celkem 16 64 7404
Al ¢} 3,5 21 2863
A2 6 3,5 21 2100
A3 10 3,5 35 7055 N o o
02 v 5 35 75 T80 15501 69,1% 5190,7 23,2% 1725,3 7,7% 22417 360,8 11,64 48,40
E8 4 3,5 14 1663
celkem 31 108,5 15501
Bl 6 3,5 21 2143
B2 5 3,5 17,5 1820
B3 il 3.5 | 38.5 5054
03 B2 3 3,5 21 2301 16952 63,1% 6145 22,9% 3778,3 141% 26875,3 4324 11,00 50,79
El 7 3,5 24,5 2294
E4 4 3,5 14 2440
celkem 39 136,5 16952
£2 4 3,5 14 1939
0 3 35 | 31,5 3830
04 % 3 35 | 10,5 2117 9000 77,0% 1647,7 14,1% 1035,9 8,9% 116836 184 .68 56,02
E7 3 3,5 10,5 1114
celkem 19 66,5 9000
Cl 6 3,5 21 2100
2 5 35 | 175 068
05 3 8 3,5 28 1825 13474 79,9% 2320 13,7% 1080 6,4% 16874 2144 7.94 56,00
D1 8 3,5 28 4581
celkem 27 94,5 13474
7 2 35 7 942
C5 5 3,5 17,5 2286 o 9 o
06 Do 5 35 75 3510 7768 80,6% 1872,5 19,4% 0 0,0% 9640,5 172,6 14,38 43,57
celkem 12 42 7768
65 [ 2 35 [ 7 | [ 2168 ] - ; y
| 07 Felem T2 7 e 2168 97,0% 68 3,0% 0 0,0% 2236 0 0,00 31,31
N 35 [ 105 | [19282 | N . .
| 08 |eem 3 o5 [Tomsz] 9282 92,2% 164 7,8% 0 0,0% 2092,2 0 0,00 50,19
F2 3 3,5 10,5 1124
F3 5 3,5 17,5 1874
Gl 3 3,5 10,5 1295 5 o 9
09 = - 3 —~ e 8233 73,2% 2413,9 21,5% 606,5 5.4% 11253 4 258,4 13,60 50,00
G3 2 3,5 7 1844
celkem 19 66,5 8233
[Celkem | [ 168 | 596 | [ 82428,2 | 82428,2 73,2% | 22009,3 19,5% 8226 7,3% [ 1126635 | [ 1761 10,48 [ 52,90 |
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