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1 Dtivody, cile a ucel feseni ,Uzemni studie Ofesin - lokalita Drozdi“

Duvody pro pofizeni Uzemni studie

V roce 2020 byla na zakladé Zadosti MC Brno - Ofe$in a Bytového odboru Magistratu mésta Brna,
potizena ,,Uzemni studie Ofe$in - lokalita Drozdi“, jako Uzemné planovaci podklad pro umisténi zaméru
na vystavbu objektl bydleni pro seniory v lokalité pfi ulici Drozdi. Studie byla pofizena, podle § 30 odst.
1 a 2 zdkona ¢. 183/2006 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti tehdy platného stavebniho
zakona, jako podklad pro pfipadnou zménu UPmB nebo jako podklad pro novy UPmB. Zaroveri se
predpokladalo, Ze studie mlze slouZit i pro rozhodovani v izemi. Dne 03.12.2020 poftizovatel schvalil
moznost vyuZiti této Gzemni studie pro novy UPmB.

Studie byla zpracovana v dobé platnosti UPmB z roku 1994 véetné viech jeho zmén k datu pofizeni
Uzemni studie. Zaroven byl v dobé zpracovani Gzemni studie zpracovan navrh nového UPmB ve fazi
pro verejné projednani. Uzemni studie tedy reagovala na ptivodni UPmB z roku 1994 i na navrh nového
UPmB zroku 2020. Casti uzemni studie ve vztahu k témto dokumentlim maji pouze informativni
charakter a dokladuji kontinuitu vyvoje koncepce feSeného Uzemi ve vztahu k plvodni GUzemné
pldnovaci dokumentaci.

0Od 01.01.2024 nabyl ucinnost novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a
jeho provadéci vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, kterd obsahuje podrobné
pozadavky na strojové Citelny format Uzemni studie. Tyto poZadavky jsou upresnény pokyny
Ministerstva pro mistni rozvoj a aktualni verzi , Pfirucky — Validator” umisténé na Narodnim geoportalu
tzemniho planovani (déle jen ,NGUP“).

Platnost starého UPmB zroku 1994 byla ukonéena dnem nabyti Géinnosti nového UPmB dne
31.01.2025, ktery byl vydan dne 10.12.2024 Zastupitelstvem mésta Brna.

Cile zemni studie

Pokud md i nadale ,Uzemni studie OFesin - lokalita Drozdi“ slouzit jako aktudlni Uzemné planovaci
podklad, musi byt uvedena do souladu s platnou legislativou. Z tohoto ddvodu byla pavodni Uzemni
studie z roku 2020 aktualizovana v souladu s platnou legislativou tj. zdkonem ¢. 283/2021 Sb. (stavebni
zédkon) a jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb., s aktualnim vyuzitim Gzemi, s platnym novym
UPmB a pozadavky na strojové ¢itelny format umoziuijici jeji viozeni do NGUP.

Zaroven Uzemni studie v souladu s plvodnim zadanim provéfila:

e moznost umisténi zaméru na vystavbu objektl bydleni pro seniory v SirSim kontextu
MC Oresin a to v souvislosti se zménou polohy matefské $koly pfi ulici Drozd;

e Upravy vymezeni verejného prostranstvi pro navrhovanou ulici Pluhackovu s
ohledem na vlastnické vztahy a jiZ realizovanou vystavbu.

Ucel Gzemni studie

Uzemni studie jako aktudlni Uzemné planovaci podklad bude slouzit pro rozhodovani v tizemi.
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2 Vymezeni feSeného tGzemi a jeho charakteristika

Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi v méstské ¢asti Brno — Ofesin, k.u. Ofesin. Rozsah fe$eného tzemi je 6,02 ha.
Jedna se o Uzemi mezi ulicemi Drozdi a obloukem ulice KlimeSova, které je prevdiné nezastavéné s

vyskovym prevysenim.

Obrdzek 1 Vymezeni reseného tuzemi (aktudlini letecky snimek)
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Charakteristika stavajiciho vyuZiti uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v méstské &asti Brno - Ofedin v k.U. Ofedin. Jednd se o Gzemi mezi ulicemi
Drozdi a obloukem ulice KlimeSova, které je pfevdiné nezastavéné s vySkovym prevysenim.

Osou FeSeného Uzemi je navrhovanda komunikace v ulici Pluhackova (propojujici ulice Drozdi a
KlimeSovu), kterd je dle nového UPmB obklopena navrhovymi plochami bydleni. Re$ené Uzemi
navazuje na stabilizovanou plochu bydleni s objekty rodinnych domid podél ulice KlimeSova. V
navaznosti na ulici Pluhackova je jiz realizovano nékolik RD.

Pfi zapadni ¢asti ulice Drozdi je na méstskych pozemcich umisténo nékolik zahradek a objekt materské
Skoly. Dale jiznéji je pfi ulici Drozdi stfedisko separovaného odpadu a plochy méstské zelené. Jih ulice
Drozdi je ze zapadni strany vyuzit pro bydleni v rodinnych domech a z vychodni strany pro zahrady.

V ulici Pluhackova bylo vydano stavebni provoleni pro vystavbu pfistupové komunikace v ulici
Pluhackova véetné umisténi obsluzné technické infrastruktury pro budouci zastavbu rodinnych domd.
Pro tfi rodinné domy pfi ulici Pluhackova je vydano stavebni povoleni a zaroven je vyddno rozhodnuti
o predcasném vyufziti téchto staveb.

Vychodné od ulice Drozdi na jihu feSeného Uzemi jsou vydana zdvaznd stanoviska pro vystavbu ¢tyr
rodinnych domu.

3 Udaje o splnéni zadani tzemni studie

V roce 2019 bylo pro zpracovani Uzemni studie pofizovatelem (Odbor uzemniho planovani a rozvoje,
Magistratu mésta Brna) vypracovano "Zadani uzemni studie Ofesin — lokalita Drozdi". Navrh uzemni
studie byl vroce 2020 zpracovan v souladu s timto zadanim, a to jak po obsahové, tak i formalni
strance. Uzemni studie vytvorila podminky pro umisténi zaméru bydleni pro seniory pfi ulici Drozdi a
stanovila podminky pro dalsi vystavbu rodinnych domu v ulici Pluhackova. V tzemni studii byly
navrzeny podminky pro regulaci budouci zastavby a to v souladu s metodikou zpracovani regulacnich
plan(, kterd byla v dobé zpracovani pozadovana. Uzemni studie byla vyuZita jako jeden z podkladd pro
zpracovani nového UPmB a byla vloZena do registru izemné planovaci ¢innosti.

Z dGvodu moznosti vyufiti ,Uzemni studie OFedin — lokalita Drozdi“ pro rozhodovani v Gizemi po nabyti
ucinnosti nového UPmB, byla studie aktualizovadna na zékladé zadani pofizovatele ze srpna 2025.

V rdmci aktualizace studie bylo:

aktualizovano stavajici vyuziti FeSeného Uzemi;

e provéfen soulad tzemni studie s novym UPmB;

e upravena regulace vyuZiti pozemkU v souladu s Brnénskymi stavebnimi predpisy;

e provedeno zpracovani studie v souladu s provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb., ktera stanovuje
podrobné poZzadavky na strojové Citelny format izemni studie.

Vyse uvedené pozadavky uzemni studie splnila.
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4 Analyza

4.1 Uzemné planovaci dokumentace mésta

Uzemni pldn mésta Brna z roku 1994 véetné viech jeho zmén (dale jen ,,ptivodni UPmB*)

Platnost ptvodniho UPmB zroku 1994 byla ukonéena dnem nabyti Géinnosti nového UPmB dne
31.01.2025.

PGvodni UPmB byl schvéleny usnesenim zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 3.11.1994. Posledni
zména tykajici se feSeného Uzemi byla soucasti souboru zmén ¢. 43 s Gcinnosti od 23.09.2020, ktera
vymezila pfi jihovychodni ¢asti ulice Drozdi plochu pfedméstského bydleni.

Dle pGvodniho UPmB byly v lokalité vymezeny stabilizované a ndvrhové plochy pfedméstského bydleni
(BP). Ulice Pluhdckova byla navrZena jako propojka ulic Drozdi a KlimeSova. Kolem ulice Pluhdckovy
byly vymezeny ndvrhové plochy predméstského bydleni (BP) s indexem podlaZnich ploch (IPP) O,3.

Podél zdpadni strany ulice Drozdi byla vymezena stabilizovand plocha ostatni méstské zelené a
stabilizovand plocha technické vybavenosti (stfedisko separovaného odpadu). Podél vychodni strany
ulice Drozdi byly vymezeny stabilizované a ndvrhové plochy predméstského bydleni (BP) s indexem
podlaznich ploch (IPP) 0,3.
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Obrézek 2 - PGvodni UPmB — vyrez feseného tzemi z vykresu vyuZiti uzemi v méfitku 1 : 5 000
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Uzemni pldn mésta Brna s nabytim téinnosti od 31.01.2025 (dale té7 ,novy UPmB*)

Novy UPmB byl vyddn Zastupitelstvem mésta Brna dne 10.12.2024 a nabyl G&innosti dne 31.01.2025.

e Dle nového UPmB jsou v fe§eném Gzemi po obou stranach ulice Pluha¢kovy vymezeny plochy zmén
pro individualni bydleni Bl s vyskovou Urovni zastavby 1 (3 - 7m) a rezidencni strukturou zastavby.
Tyto plochy navazuji na stabilizované plochy individudiniho bydleni Bl s vySkovou Urovni zastavby
1 (3 - 7m) a rezidencni strukturou zastavby umisténé jizné od ulice Pluhackovy.

e Na zépadé severni ¢asti ulice Drozdi jsou vymezeny 2 plochy zmén pro verejnou vybavenost OV
s vySkovou Urovni zastavby 1 (3 - 7m) a volnou strukturou zastavby.

e P¥i kfizeni ulic Pluhackova a Drozdi je vymezena plocha zmén pro verejné prostranstvi, které
pokracuje ulici Pluhackovou az k ulici KlimeSova.

o Na zdpadé jizni ¢asti ulice Drozdi jsou vymezeny stabilizované plochy vetfejného prostranstvi a
méstské zelené.

e Na vychodé jizni ¢asti ulice Drozdi je vymezena plocha zmén pro individudlni bydleni Bl s vySkovou
Urovni zastavby 1 (3 - 7m) a rezidencni strukturou zastavby.

Legenda ploch v feSeném dzemi

= hranlce fedengho dzemi

slabilizované Zmeény
E Bl bycleni Indivldualni X.y z
ov obéanské vybaveni vefené L
- ; vjskové hladina zastavhy
FU PU vefend prostranstvi vieobecnd rukiura 2elavds
I Vi
oz zelefi vizobecnd ) r.u e resiEy
zplisob vyulti

Resené Gzemi zahrnuje: zplisob vyuZiti BI = bydleni individudlni
- rozvejoveu lokalitu Or-1 OV = obéanské vybaveni vefejné

- zastavilelné plochy 2,322 a Z.324
- plochu pfestavby P.340

2U = zeleft vieobecna

PU = vefejna prosiranstvi vieobecnd
struktura zastavhy R = rezidenéni nizkopodlaini

V = volnd
viskova hladina zéstavby  1=3akTm

Obrdzek 3 - Novy UPmB — vyfez Fe§eného uzemi - Hlavni vykres v méFitku 1 : 10 000
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V novém UPmB je pro rozvojovou lokalitu Or-1 ve vyroku Gzemniho planu zpracovana Karta lokality

upresnujici vyuziti Uzemi

OR-1 P¥i ulici Drozdi

Charakteristika lokality

Lokalita zajistuje rozvoj vefejné vybavenosti a bydleni v rodinnych
domech.

Rozvoj lokality a ochrana
a rozvoj jejich hodnot

V pdsu Sirokém 70 m od plochy zelené krajinné smérem na sever nelze
umistovat stavby. Tato podminka se nevztahuje na prodlouZenou
zdstavbu podél ul. Drozdi.

Verejna vybavenost

Verejna prostranstvi

Sidelni zelen

Soucdsti verejného prostoru budou uli¢ni stromoradi.

Doprava

Kanalizace

Vodovod

Plyn

Teplo

El. Energie

Spoje

PPO

Tabulka 1 - Novy UPmB — Karta lokality Pr-1

Regené Uzemi je v novém UPmB soudasti pfiméstské rezidenéni zastavby, kterd je definovana Kartou

z6ny Z4.4 Jehnice, Otesin

PFiméstska rezidencni zastavba

Pozadavky na ochranu
hodnot a jejich rozvoj

e zachovdvat stdvajici drobnéjsi méritko verejnych prostranstvi a
podporovat lokdIni charakter

e posilovat identitu verejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencidl
a hodnoty se zaméfenim na krdtkodoby pobyt, upfednostriovat
jejich spolecenskou funkci pred individudlni automobilovou
dopravou

e rozvijet sidelni zeleri ve vefejnych prostranstvich s ohledem na
jejich méfitko, prostorové uspordaddni ulicniho prostoru a
poskytovani ocekdvanych ekosystémovych sluZzeb

e respektovat a posilovat rozhrani zastavéného uzemi a volné
krajiny se zamérenim na prostupnost tohoto rozhrani pro pési

e chranit a rozvijet systém krajinnych prvki doprovdzejicich
Jehnicky potok, Oresinské rakosiny a ddle potok Rakovec

e pro zachovadni charakteristické rozvolnéné zdstavby v méstské
Cdsti Brno-Oresin neumoZriovat zdstavbu bez pfimé vazby na
ulicni vefejné prostranstvi tzv. zdstavbu v druhé fadé

Tabulka 2 - Karta zon - Z4.4 Jehnice, Oresin
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4.2 Podklady

Pro navrhované feseni Uzemni studii byly vyuzity dfive zpracované podklady jako jsou ,Regulacni plan
Ore$in“ z roku 2001 a ,Uzemni studie Ujezd“ z roku 2004. Tyto podklady maji pouze informativni
charakter a dokladuji postup utvareni urbanistické koncepce reSeného Uzemi.

Déle byly vyuZity Gzemné planovaci podklady a to ,,Uzemné analytické podklady statutdrniho mésta
Brna — aktualizace 2024“ a ,,Generel odvodnéni mésta Brna“.

Regulacni plan Oresin - (zpracovatel - IKA — 2001) — informativni podklad

Regulaéni plan respektoval fe$eni plivodniho UPmB (2001) a zpiesnil fe$eni ulice Pluhackovy. Kolem
ulice Pluhackovy navrhl 15 volné stojicich RD s odstupy staveb asi 7m. Ulice Pluhackova, jako propojeni
ulic Drozdi a KlimeSovy, byla navrZena jako obousmérna. V duchu tohoto principu byly zrealizované 2
RD.

Uzemni studie UJEZD - (zpracovatel - Minafova — 2004) - informativni podklad
/;//” !““”“”r "':' T

)

Obrdzek

A F ’:f‘"“—-—-l‘

et

=
Uzemni studie UJEZD - 2004

5.
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Uzemni studie respektovala feseni pavodniho UPmB (2004) a zptesnila feseni ulice Pluhackovy.

v v

US navrhla kolem ulice Pluhagkovy 20 dvojdomkC s malou Sitkou stavebnich pozemk(. Ulice
Pluhackova, jako propojeni ulic Drozdi a KlimeSovy, byla navrzena jako jednosmérna.

V duchu tohoto principu byl zrealizovdn 1 RD.

Generel odvodnéni mésta Brna (GOmB) - Generel kmenové stoky C —2023/03

TR T o T el

Or-1

VT I
CS ' ]
voms.c3 J ) vower 7 |

veoree
g Vo vouTs

CSCO7_Oresin 2 - Drozdis %,

Obrdzek 6 - Generel odvodnéni mésta Brna

Princip odkanalizovani celé lokality

e oddilné odkanalizovani uzemi

Odkanalizovani ulice Drozdi:

e Splagkova kanalizace vedena gravita¢né jiznim smérem do CS u aredlu Sokola, odtud je ¢erpana do
ulice Tihavka
e Destova kanalizace je svedena do Jehnického potoka

Principy odkanalizovani ulice Pluhackovy:

e Splaskova kanalizace gravitacné do ulice KlimesSovy
Z jizni ¢asti plochy pod ulici Pluhackova je navrzeno feSeni splaskové kanalizace cerpanim do ulice
Pluhdckova a ddle gravitacné do ulice KlimeSovy. Navriené fesené GOmB jiz neodpovida
povolenému systému odkanalizovani ve vychodni ¢asti ulice Pluhackovy, které je reseno jako
aredlova soukroma kanalizace napojené do ulice Drozdi

e Destova kanalizace svedena do Jehnického potoka
Vzhledem k vy3e uvedenému je nutno prehodnotit feseni destové kanalizace.
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4.3 Stavajici vyuziti uzemi

V rdmci analytickych praci byla provedena podrobna analyza stavajiciho vyuziti reSeného Uzemi.

Vyuziti Uzemi bylo aktualizovano k prosinci 2025. V rdmci aktualizace doslo k zpfesnéni vyuziti uzemi
dle aktualni katastralni mapy a probihajici vystavby povolenych staveb rodinnych dom.

> =

s 2 S

*S € =

£ S &

Funkéni vyuZiti pozemk G e g N

= g~ o

2 "‘E’ o

>

© =

2 > £
pozemky bydleni individudIniho (v rodinnych domech) BI 13 395 22,3
pozemky obcanského vybaveni verejného ov 686 1,1
pozemky technické infrastruktury (nakladani s odpady) TO 578 1,0
pozemky verejnych prostranstvi vSeobecnych (ulice) PU 5459 9,1
pozemky zelené vSeobecné ZU 4773 7,9
pozemky rekreace individualni RI 1111 1,8
pozemky rekreace jiné (zahrady) RX 8576 14,3
pozemky zemédélské vseobecné (orna plda) AU 25572 42,5
Celkem 60 150 100,0
Z toho pozemky s probihajici a pfipravovanou vystavbou 12 182 20,3%

Tabulka 3 - Stavajici vyuZiti tzemi

10
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pozemky bydleni individudlniho (v rodinnych domech)
ov pozemky obcanského vybaveni vefejného
pozemky technické infrastruktury (nakladani s odpady)
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Obrdzek 7 - Stavajici vyuZiti uzemi
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4.4 Vlastnické vztahy

Vychodiskem pro navrh budouciho vyuZiti Uzemi jsou vlastnické vztahy a rozloZeni jednotlivych parcel
v Uzemi. Pfevazna ¢ast pozemkd v feSeném Uzemi se nachazi ve vlastnictvi fyzickych osob. Pozemky pfi
zapadni strané ulice Drozdi jsou ve vlastnictvi mésta Brna. Pro navrh byli sledovani konkrétni vlastnici
tak, aby dochazelo k optimalnimu vyuZiti jednotlivych pozemkd pro budouci zastavbu (viz vykres 3 -
Vykres vlastnickych vztah().

Bilance vlastnickych vztahi

Statutarni mésto Brno 11 253 18,7%
Fyzické osoby 48 897 81,3%
celkem 60 150 100,0%

: pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
S pozemky ve vlastnictvi fyzickjch osob

Obrdzek 8 - Vlastnické vztahy
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4.5 Uzemné analytické podklady statutarniho mésta Brna — aktualizace 2024

Hodnoty Uzemi

v feeném Uzemi neni v UAP registrovana 74dn4 hodnota _ LN
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Obrdzek 11 - Problémy dle UAP
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4.6 Rozvojové zaméry

V ramci analyzy byly identifikovany rozvojové zaméry v feSeném uzemi, které byly do ndvrhu dzemni
studie zapracovany.

Dokumentace pro stavebni povoleni - "Vystavba IS a komunikace ulice Pluhackova" (09/2018)

A

STAVAJICI INZENYRSKE SITE :

VODOVOD
SPLASKOVA KANALIZACE
VYTLAK SPLASKOVE KANALIZACE
DESTOVA KANALIZACE
NTL PLYNOVOD
SILOVE KABELY NN
— ~— ——  SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

VA ka

studna

1

E&To

DE

>

NAVRHOVANE INZENYRSKE SITE :

— == — == —  VODOVOD - VODOPRAVNE POVOLENQ

— i — == SPLASKOVA KAMNALIZACE
VYTLAK SPLASKOVE KANALIZACE
i — == DESTOVA KANALIZACE

PRIPOJKA VODOVODU K RD

PRIPOJKA SPLASKOVE KANALIZACE K RD
PRIPOJKA OD ULIENI VPUSTI

NTL PLYNOVOD - STAVEBNE POVOLENO

PRIPOJKA NTL PLYNOVODU - STAVEBNE POVOLEN(
NN KABEL - STAVEBNE POVOLENO

VEREJNE OSVETLENI - STAVEBNE POVOLENO

Obrdzek 12 - SP pro zainvestovdni uzemi - Pluhdckova

Odkanalizovani je navrzeno jako arealova kanalizace jednotlivych vlastnikd RD.

e Splaskova kanalizace - gravitacné do nejnizsiho mista, nasledné cerpana do splaskové kanalizace
v ulici Drozdi.

e Destova kanalizace (z vefejného prostoru) - gravitaéné do nejnizsiho mista do retenéni nadrze a
nasledné vsakovana.

Predpoklad: napojeni 8 az 10 RD.

Vyhledové feSeni: po pripadném propojeni Pluhackovy do ulice Klimesovy, by bylo mozno vyuZit

gravitacni kanalizaci jako verejnou, za predpokladu, Ze vlastnici kanalizace tuto moZnost budou

iniciovat, a Ze BVAK prevezme vybudovanou soukromou kanaliza¢ni sit.

14
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7 vs

Zamér méstské casti - "Zarizeni poskytujici bydleni pro seniory" (2016)

V lokalité pti ulici Drozdi MC dlouhodobé uvaZuje o moZnosti vybudovani zafizeni poskytujici bydleni
pro seniory. Cilem MC je vybudovani zafizeni, které by primarné umoznilo ubytovani seniord bydlicich
v Oresiné, ktefi chtéji stravit posledni roky Zivota ve znamé lokalité svého bydlisté, ale jiz nejsou
schopni nebo ochotni zvladnout péci a provoz své nemovitosti, RD. Pravni forma tohoto zafizeni neni
zatim zndma, ale zastupci mésta Brna vyjadfrili pro umisténi tohoto zafizeni v Ofesiné podporu.

Z téchto dlvodi nechala MC v roce 2016 zpracovat zastavovaci studii ,Bydleni pro seniory". Studii
zpracoval Ing. arch. Vrtek v 5 variantach s kapacitou asi 50 obyvatel. Bylo vyuZito méstskych pozemki
a ¢astecné i pozemkdl soukromych, které jsou v soucasnosti obtizné zastavitelné pro vystavbu RD.
Zastupitelstvo MC na svém 26. zasedani 23. 3. 2016 rozhodlo pro dali Gzemni piipravu sledovat

varianty Aa E.

Pro zpracovani US bylo na zdkladé odborného posouzeni zpracovatele vyuzito jako podkladu Feseni dle
varianty A. Varianta A lépe pracuje s konfiguraci terénu a je pro feSené Uzemi citlivéjsi neZ varianta E.

Obrdzek 13 - Zarizeni poskytujici bydleni pro seniory -2016 - Varianta A
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Obrdzek 14 - Zarizeni poskytujici bydleni pro seniory - 2016- Dispozicni reseni varianta A
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sammin i I O I ¢ |

-3m

Obrdzek 15 - Zafizeni poskytujici bydleni pro seniory — 2016 - Rez varianta A

Obrdzek 16 - Zarizeni poskytujici bydleni pro seniory 2016 - Varianta A — Pohled ze severozdpadu

Obradzek 17 - Zarizeni poskytujici bydleni pro seniory 2016 - Varianta A — Pohled ze severovychodu
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V ramci aktualizace uzemni studie byly v roce 2026 doplnény nové zaméry, pro které bylo v obdobi
let 2020 aZ 2025 vydano zavazné stanovisko nebo rozhodnuti o umisténi stavby.

Obrdzek 19 Letecky snimek reseného tuzemi — 2025 s vyznacenim probihajici vystavby

18



02/2026 Uzemni studie Oresin - lokalita Drozdi

1. Zamér vystavby RD na pozemku p.¢. 170/9 v k.u. OfesSin
ZS - C.j. MMB/0215038/2022/Smu + Spolecny souhlas ¢.j. MCBORE/956/2023
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2. Zamér vystavby RD na pozemku p.¢. 170/7 v k.u. O
ZS - ¢.j. MMB/0215065/2022/Smu

resin
|.|| If ¥ *II ! || II' II | || | UT=357.68- - 0,620 | I 5 /U8
1 | A _‘_m,__"_'-{\-— S
M it 1""_““”' S
I ’1\ s

- f
= 5——4—-:—-—(——4—4:-—42-‘.—675—‘—«.-—4—(@{1—({:)
i ". *’““" B % & e
*J[ 1 Mg [ —

BB

/
— m
ey
: o
g _'__"f_c- ______
. )
e T e -— ek
[ 8T e T vy .
T 'J“ EEil¢ ||||| s il " |||
L.__\I‘ | | || || I3 | [ S TS
W 4 S it |
1 a5 1 #a -
AR ; L—E| s o | : T 170/10
Lo ([ abonl | | o R K.O.ORESIN| | 9 '|
| ﬁun}:nnqz% el | | I'. \ '.I
J ||| ‘E‘Jk I | f |I ||I | |II III II
AR H . \ |
[ | | W ! | I' _I"_h‘ | e wls
fI |I 1|r | == '.I' — J'-: e '. | | AKUMULACE DESTOVYCH VOD
|| || | | | zmms-mmémnma. |
L A | \ NA FODEZDIVCE | |
T v o | i |

_ ASNADRZ2,0/2.2;
| LIZITHY OB.JEM 4.2 m3
l BANTEMMT AKTIN 1 AFRE

|

Obrdzek 21 - Vystavba RD na pozemku p.¢. 170/7 v k.u. Oresin
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3. Zamér vystavby RD na pozemcich p.¢. 185/4, 184/10 a 184/9 v k.u. Ofesin
ZS - C.j. MMB/0036901/2021/Sla

Obrdzek 22 - Vystavba RD na pozemcich p.c. 185/4, 184/10 a 184/9 v k.u. Oresin
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v _wvs

4. Zamér vystavby RD na pozemku p.¢. 187/1 v k.u. Ofesin
ZS - MMB/0314915/2022/Mak

SR

v _vs

Obrdzek 23 - Vystavba RD na pozemku p.¢. 187/1 v k.u. Oresin
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5. Zamér vystavby 2 RD na pozemcich p.¢. 169 a 170/1 v k.u. OfeSin
Rozhodnuti o umisténi stavby ¢&.j. MCBORE/740/2023 a uzemni rozhodnuti ¢.j. MCBORE/742/2023
; |

J

= 68/16
/7’ e

K
o )
PR

Obradzek 24 - Vystavba 2 RD na pozemcich p.¢. 169 a 170/1 v k.u. Oresin — uprava pozemku
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ZS - ¢.j. MMB/0342895/2021/Mak

6. Dodateéné povoleni stavby — mobilni diim na pozemcich p.¢. 183/4, 182/4 a 182/3 v k.u.

resin - lokalita Drozdi

Uzemni studie Oresin -

v _wvs

Oresin

Stavbu mobilniho domu je nutno povaZzovat za doc¢asnou stavbu. Objekt neni vioZzen do KN. Vyhledové

je na pozemku mozno uvaZovat s vystavbou rodinného domu v souladu s okolni zastavbou.

v _vs

resin

Obrdzek 25 - Mobilni diim na pozemcich p.c. 183/4, 182/4 a 182/3 v k.u. O

C.j. MCBORE/1111/2022,

v v/

Pro 3 stavby RD bylo vydano rozhodnuti o pfed¢asném uZivani stavby do 31.12.2025:

RD na pozemku p.¢. 182/1, k.u. O
RD na pozemcich p.¢. 184/1, 184/4 a 183/5, k.u. O
RD na pozemcich p.€. 186/2, 186/3, a 187/1, k.0. Ofesin — ¢.j. MCBORE/525/2024.

resin —¢.j.
C.j. MCBORE/1111/2022,

fesin —¢.j.

v v/
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4.7 Problémovy vykres

Pro potifebu analyzy bylo zpracovano aktudlni vyuZiti pozemk( a ploch i v SirSim kontextu reseného
Uzemi. Na zdkladé shromazdénych informaci o Uzemi, vlastnich prizkuma a rozborli a zndmych

rozvojovych zamér( byl zpracovan Problémovy vykres.

ZRD

g

Obrdzek 26 - Problémovy vykres
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Obrdzek 27 - Problémovy vykres - legenda
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Problémové lokality

Problémova lokalita A
MS Ofisek (A1) x zamér vystavby bydleni pro seniory (A2)
A1 - MS Ofisek
V lokalité pfi ulici Drozdi je v jizni ¢asti umisténa MS Ofisek s 1 oddélenim (25 déti) a malou $kolni
zahradou.

Stavba byla vybudovana jako provizorni lehka jednopodlazni montovana stavba v roce 2011.

Obrdzek 28 - MS Ofisek

Plocha pozemku - 690 m?

e zahrada-440m?

e objekt-195 m?

e zvyieni kapacity MS na 2 oddéleni je stavebn& mozné vzhledem ke konstrukci stavby;
e velikost pozemku neodpovida pfipadnému zvysené kapacity na 50 déti;

U skolky chybi alespori minimalni parkovaci plochy pro zaméstnance a parkovani rodi¢l pri predavani
a odvozu déti.

A2 - Zamér vybudovani zafizeni poskytujici bydleni pro seniory

V lokalité pfi ulici Drozdi MC dlouhodobé uvazuje s moznosti vybudovani zafizeni poskytujici bydleni
pro seniory. Cilem MC je vybudovani zafizeni, které by primarné umoznilo ubytovani senior bydlicich
v Oresiné, ktefi chtéji stravit posledni roky Zivota v znamé lokalité svého bydlisté, ale jiZ nejsou schopni
nebo ochotni zvlddnout péci a provoz své nemovitosti, RD. Pravni forma tohoto zafizeni neni zatim
znama3, ale zastupci mésta Brna vyjadfrili pro umisténi tohoto zatizeni v Oresiné podporu.
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Z téchto divod( nechala MC v roce 2016 zpracovat zastavovaci studii ,,Bydleni pro seniory". Studie

byla zpracovéana v 5 variantach. Bylo vyuZito méstskych pozemk( a ¢astecné i pozemkl soukromych,

které jsou v soucasnosti obtizné zastavitelné pro vystavbu RD. Zastupitelstvo MC na svém 26. zasedani

23. 3. 2016 rozhodlo pro dalsi tzemni pFipravu sledovat varianty A a E.

Pro zpracovani US bylo vyuZito jako podkladu te$eni dle varianty A. Varianta A lépe pracuje s

konfiguraci terénu a je pro fesené Uzemi citlivéjSi nez varianta E.

Z provérovanych feSeni zdméru vybudovani zafizeni poskytujici bydleni pro seniory vyplyva:

e StFet s polohou sou¢asné MS (vystavbou ,bydleni pro seniory” by do$lo k zmengeni jiz tak malého
pozemku zahrady MS a se zvétdenim kapacity MS se v této lokalité neda uvaZovat);

e Navrhované feseni vyZaduje znacné terénni Upravy oproti plvodnimu terénu (-3m ve varianté A a
-6m ve varianté E) — dopad na sousedni pozemky a verejny dopravni prostor v ulici Drozdi);

e Redeni pfipadného parkovani klienttl ,bydleni pro seniory” — moiné pouze v uliénim prostoru
Drozdi, kde je jiz v soucasné dobé parkovani problematické.

MozZnost feseni:

a) Zmensit kapacitu zafizeni ,bydleni pro seniory” tak, aby byla zajisténa velikost pozemkd pro MS,
ale bez moznosti jejiho rozsiteni na 2 tridy;

b) PFesunout MS do jizni lokality pod ulici Pluhackova a tim vytvofit podminky pro zafizeni ,bydleni
pro seniory” v severni plosSe i s odpovidajicim parkovanim (presun by byl podmifujici pro vystavbu
,bydleni pro seniory“). Pi této varianté zvazit moznost roziifeni MS na 2 tfidy.

Problémova lokalita B
Jizni naroZi ulic Drozdi a Pluhackova
MozZnost feSeni:
a) Pokud dojde k vyuZziti problémové lokality A dle mozZnosti a) vznikne na plose verejné prostranstvi

s moznosti parkovisté pro vefejné aktivity (MS a ,bydleni pro seniory“), ¢ast ploch bude vyuZita
pro SSO a ¢ast pro vefejnou zelen.

b) Pokud dojde k vyuziti problémové lokality A dle moZnosti b) bude na plo3e situovana MS a jiini
¢ast plochy bude vyuZita jako verejné prostranstvi s moZnosti situovani SSO.

Problémova lokalita C

Napojeni Pluhackovy na ulici KlimeSovu

Propojeni ulic Drozdi a Klime3ova ulici Pluha¢kova bylo zakotveno v ptivodnim UPmB a je zakotveno i
v novém UPmB. Ulice Pluhac¢kova je vymezena jako vefejné prostranstvi plnici funkci dopravni patere
zajistujici zpfistupnéni pfilehlych zastavitelnych ploch individualniho bydleni a jejich obsluhu
technickou infrastrukturou. Dle pdvodniho UPmB bylo propojeni definovano jako vefejné prospésna
stavba.
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Obrdzek 29 - Propojeni Pluhdckova - Klimesova

V Uzemi je realizovana zastavba 2 RD, ktera blokuje vstup do tUzemi.

e Napojeni obou RD je zajisténo soukromou komunikaci.

e Severni domek nema vlastni napojeni na vefejny dopravni prostor a je napojen pres pozemek
domku jizniho.

e Koridor na pozemku jizniho domku je zastavén lehkym pristfeSskem (stavba neni v KN).

o Sitka koridoru (6,5 aZ 6,2 m).
Vyhldaska ¢. 501/2006 Sb. v § 22 odst. 2 stanovuje, Ze nejmensi Sifka verejného prostranstvi, jehoZ
soucdsti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m, pficemZ pfi
jednosmérném provozu lIze tuto sitku sniZit aZ na 6,5 m. Napojeni do Klimesovy miZe byt pouze
jednosmérné.
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Problémova lokalita D

Blokovani pokracovani ulice Pluhackovy ve stifedu tuzemi

Obrdzek 30 - Blokovadni pokracovani ulice Pluhackovy smérem do ulice Klimesova

Blokovani pokracovani ulice Pluhackovy z vychodu a zdpadu znemozZnuje vystavbu ve stfedni ¢asti
tzemi dle UPmB (dopravni napojeni a obsluha TI). Vystavba asi 6 volné stojicich RD je zablokovana.

Mozné reseni odblokovani Uzemi:

a) Realizovat propojeni Pluhdackovy do KlimeSovy (jednosmérné) — Dopad na dopravni obsluhu
stavajicich objektd pfi KlimesSové. Tl napojit do ulice KlimeSovy (mozné zruseni precerpdavani
splaskové kanalizace a zména feSeni destové kanalizace z vefejnych ploch).

b) Bez dopravniho propojeni Pluhdckovy do KlimeSovy s vyuzitim obratisté ve vychodni ¢asti Uzemi
dle DSP. Tl napojit do ulice KlimeSovy a ponechat pési priichod Pluhackova — KlimesSova k zastavce
MHD.

c) Bez propojeni Pluhackovy do KlimesSovy s vyuZitim obratisté ve vychodni ¢asti Uzemi dle DSP a
napojit systémy Tl na feSeni dle DSP. Problematické predevsim z hlediska odkanalizovani — nutno
doplnit ¢erpaci stanici pro splaskovou kanalizaci a destovou kanalizaci nutno resit asi obdobné jako
pro vychodni ¢ast s DSP. Tl neni moZno zaokruhovat. Nekoncepcni a systémové Spatné reseni.
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Problémova lokalita E — Pluhackova

Zapocata vystavba smérem k ulici Drozdi
Vychodni ¢ast ulice Pluhackovy — zapocata vystavba 3 RD a DSP pro vystavbu IS a komunikace
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Obrdzek 31 Vystavba kolem ulice Pluhdckova

V Uzemi jsou:
e realizované 3RD .

e realizuje se vystavba 3 RD (vydané SP) .
o

zaroven je vydano SP pro vystavbu Tl a komunikace v ulici Pluhackova;

[}
realné je mozno v Uzemi umistit dalsi 3 RD napojené na navrZeny systém Tl dle DSP
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Problémova lokalita F

7 vz

Moznosti vystavby v jizni Casti ulice Drozdi
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Obrdzek 32 - Vystavba na jihu ulice Drozdi - vychod

Vychodni ¢ast ulice Drozdi:
vytvoreni podminek pro vystavbu asi 6 RD na plochach zahrad a orné plidé (respektovani stavajici

parcelace);
dopravni napojeni severni ¢asti 3 RD vytvofenim slepé ulice o Sifce 8 m (verejné prostranstvi)

[ ]
napojené do ulice Drozdi;
e dopravni napojeni jizni ¢asti 3 RD ptfimo z ulice Drozdi samostatnymi vjezdy (rozsifeni prostoru
ulice Drozdi);
e splaskova kanalizace napojena do ulice Drozdi;
e destova kanalizace na vlastnim pozemku;
e vymezeni pésiho prichodu do ploch RX stfedem lokality.
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Obrdzek 33 - Jizni &dsti ulice Drozdi — vychod - pohled

s vz

Zapadni ¢ast ulice Drozdi

e Respektovani stavajiciho stavu (SSO, verejné zelené, ploch Bl a pristupovych tras k plocham BI)

e MozZnost rozsifeni plochy bydleni pro zahradu RD o plochu ve vlastnictvi mésta Brna. Tato plocha

je z hlediska konfigurace terénu obtizné vyuZitelna pro rozsiteni plochy méstské zelené.

Obrdzek 34 -- Jizni ¢asti ulice Drozdi — zdpad - pohled
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5 Navrh feseni

5.1 Sirsi vztahy

Regené Uzemi se nachazi na tzemi méstské ¢asti Brno - Ofesin, kterd ma ve struktufe mésta rezidenéni
funkci zastoupenou predevsim plochami rodinného bydleni. Zarovern je méstska ¢ast predpolim
rekreacniho zazemi meésta, které vyuziva kvalitni pfirodni prostfedi tvorfené lesnimi plochami
zvyseného terénniho reliéfu ze severu obklopujiciho mésto. Tato zakladni charakteristika Ofesina je
podpofena i dopravni obsluhou UGzemi, kdy méstsky komunikacni skelet nema tranzitni funkci, ale
pouze obsluhuje zdstavbu a kon¢&i na hranicich pfirodniho zdzemi mésta.

Sirsi vztahy, jak z hlediska sou¢asného stavu, tak z hlediska da
stanovené novym UPmB.

Siho rozvoje, plné odpovidaji koncepci

Regené Uzemi navazuje na centrum méstské ¢asti a doplfiuje urbanistickou strukturu funkcemi bydleni
a verejné obcanské vybavenosti (matefska Skola, bydleni pro seniory). Tato obcCanska vybavenost

zvySuje komplexitu méstské casti v organismu mésta s cilem zajistit jejich kvalitni dostupnost pro
obyvatele.

Severo-jizni osa rfeSeného Uzemi je tvorena ulici Drozdi, kterd je na severu ukonéena u konecné
hromadné dopravy na ulici Klime3ova a na jih pokracuje ke sportovnimu areélu Sokola. MC dlouhodobé

usiluje o zvyseni potencidlu tohoto Uzemi pro verejné rekreacné sportovni vyuZziti. V ulici Drozdi jsou
vedeny SJ turistické a cyklistické trasy.

Zapadovychodni osa feSeného Uzemi je tvorfena ulici Pluhackova, kterd ma lokalni charakter, zajistuje
dopravni obsluhu pfiléhajicich ploch bydleni a umoziuje lokdalni pési propojeni Drozdi - KlimeSova.
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Obrdzek 35 - Poloha Feseného uzemi ve mésté
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5.2 Urbanisticka koncepce navrhu

Principy navrzené koncepce
Uzemni studie:

= zpfeshiuje Ffedeni zakotvené v UPmB, a to predeviim z hlediska umisténi ploch bydleni v rodinnych
domech (zastavba kolem ulice Pluhackova a v jizni ¢asti ulice Drozdi);

= vymezuje Uzemi mezi jizni zastavbou ulice Pluhackovy a hranici feSeného Uzemi jako pozemky bez
zastavby, které budou vyuZity jako zahrady rodinnych domu (Uzemi je problematické z hlediska
dopravni obsluhy a moZnosti odkanalizovani). Regulace vyplyva z podminek stanovenych v UPmB v
Karté lokality ,Or-1 — P¥i ulici Drozdi“, kde je uvedeno: ,v pasu Sirokém 70 m od ploch zelené
krajinné smérem na sever nelze umistovat stavby”. Pozemky 183/1 a 184/2 vyuZivané jako zahrady
budou i naddle vyuzivany pro tuto funkci, i kdyZ nejsou vlastnicky provazany s pozemky RD pfi ulici
Pluhackova (udrzba stavajicich objektl pro rodinou rekreaci je na téchto pozemcich pripusténa).

= umistuje v Uzemi areal , bydleni pro seniory” jako plochu vefejného obéanského vybaveni (A), a to
v severni ¢asti ulice Drozdi;

= umistuje v Uzemi plochu materské Skoly jako plochu vefejného obcanského vybaveni (B), a to jizné
od kfizovatky Drozdi — Pluhackova (ve vazbé na umisténi aredlu ,bydleni pro seniory” je stavajici
materska Skola premisténa do nové lokality, kde je mozné zvysit kapacitu Skolky na 2 oddéleni a
vytvofit podminky pro dostatecnou velikost volnych ploch zahrady tohoto zafizeni;

= stabilizuje aredl strediska separovaného odpadu (C) pfi ulici Drozdi jizné od nové materské skoly,
= stabilizuje plochy verejné zelené pfi ulici Drozdi jizné od stfediska separovaného odpadu;
= vytvaii podminky pro rozvoj a Upravu détského hfisté (D) pfi ulici Drozdi v plose verejné zelené;

= umistuje plochu parkovisté (E) severné od kfizovatky Drozdi — Pluhackova (parkovisté bude slouzit
pro potreby ,bydleni pro seniory”, materské skoly, navstévniky lokality;

= navrhuje plochy vefejného ob¢anského vybaveni pfednostné na pozemcich mésta Brna (pouze ¢ast
aredlu "bydleni pro seniory" je vymezena na soukromych pozemcich);

= navrhuje ulici Pluhackovu jako plochu vefejnych prostranstvi; v této ploSe je vymezena slepa
komunikace napojena na ulici Drozdi; dopravné je navrZena jako "obytna zéna"; ve stfedu Uzemi je
v souladu s vydanym SP vymezeno kruhové obratisté;

= navrhuje propojeni ulic Pluhackovy a KlimeSovy jako plochu vefejnych prostranstvi pro pési
propojeni a uloZeni nezbytné technické infrastruktury;

® navrhuje pési propojeni mezi ndvrhovymi plochami bydleni v jizni ¢asti ulice Drozdi pro zajisténi
pési pfistupnosti plochy zahrad vychodné od feseného Uzemi,

= respektuje v maximalni mozné mite stavajici parcelaciv Uzemf; zplisob zastavby zohledruje stavajici
vlastnické vztahy;

= navrZeny zplsob zastavby (velikost stavebnich objem(, podlaznost a zplisob dopravni obsluhy)
navazuje na prilehlou strukturu zastavéni;

» vymezuje a zpfestiuje prvky funkéni a prostorové regulace budouci zastavby v souladu s UPmB;

= navrhuje zakladni principy obsluhy uzemi technickou infrastrukturou.
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Obrdzek 36 - Ndvrh mozného zastavéni feseného tzemi
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5.3 Obcanské vybaveni

Matei'ska Skola
Stdvaijici stav
V méstské casti je v soucasnosti jedind materskd Skola na ulici Drozdi - "OfiSek". Stavba byla

vybudovdna jako provizorni lehka jednopodlazni montovana stavba v roce 2011, ktera feSila v dobé
svého vzniku aktualni potieby MC.

Ve skole je umisténa 1 tfida s kapacitou 25 déti. Volné plochy Skoly s minimalni velikosti (zahrada s
hracimi prvky) jsou v jejim aredlu.

Plocha pozemku - 690 m? (zahrada - 440 m?, objekt - 195 m?).

Skola zatim vyhovuje potfebam méstské ¢4sti, ale neumozfiuje zvyseni kapacity. Zvy$eny zajem o mista
v mateiské gkole je moZno oéekavat s nardstem obyvatel na navrhovych plochach dle UPmB.

Navrh

Vzhledem k omezené kapacité stavajici materské Skoly (25 déti) a stfetu jeji soucasné polohy se

zamérem MC na vybudovani arealu ,bydleni pro seniory” je Gzemni studii navrzeno vybudovat novou
MS v lokalité jizné od kfizovatky Drozdi — Pluhackova.

Nové matefska $kola svou velikosti (plocha pozemku — 1 350 m? (odhad: zahrada — 1 050 m?, objekt -
300 m?) umoiZiiuje zvysit kapacitu matefské skoly na dvé oddéleni (50 déti), coZ umozZni v budoucnu
Fesit kapacitu $kolky vzhledem k o¢ekdvanému narGstu obyvatel MC.

Na plo3e stavajici MS je Uzemni studii navrieno parkoviété, kde je moZno umistit vyhrazené parkovani
pro rodice déti privazejici a odvazejici déti do MS.

Pfesun materské Skoly je nutno vazat na realizaci zaméru ,bydleni pro seniory”. Do doby zapoceti
vystavby ,bydleni pro seniory“ bude matefska Skola umisténa ve stavajici poloze.

Zakladni Skola

Déti z MC Brno - OFesin v soucasnosti dojizdéji do zakladnich $koly Blanenska v MC Jehnice. Kapacita
Skoly je 200 déti. V soucasnosti je zde 7 tfid s po¢tem 133 zakd.

Zvyseni poCtu obyvatel v feSeném Uzemi pfiblizné o 80 aZz 90 obyvatel vyvoldva teoretickou potfebu
zajisténi asi 8 mist v zakladni Skole. Kapacita zédkladnich skoly Blanenska je dostatecna pro pokryti této
potreby.

Zatizeni "Bydleni pro seniory"

V sektoru plvodnich pfiméstskych obci v SZ sektoru mésta (Jehnice, Lelekovice a Ofesin) neni zatim
umisténo zadné zafizeni, které by poskytovalo specifické formy ubytovdni pro seniory. Cilem
takovychto zafizeni je ubytovani seniord bydlicich v této ¢asti mésta, ktefi chtéji stravit posledni roky
Zivota ve znamé lokalité svého bydlisté, ale jiz nejsou schopni nebo ochotni zvladnout péci a provoz
své nemovitosti.

V lokalité pfi ulici Drozdi MC dlouhodobé uvaZuje s moznosti vybudovani zatizeni poskytujiciho bydleni
pro seniory. Pravni forma tohoto zafizeni neni zatim zndmd, ale zastupci mésta Brna vyjadrili pro
umisténi tohoto zatizeni v Oresiné podporu.

V poslednich letech roste zajem o vystavbu takovych zafizeni, které primdrné umozini bydleni
sobéstacnych seniord, zajisti jim nezbytné sluzby (uklid, dovoz jidla, moZnost navstévy lékare atd.) a
vytvofi podminky pro jejich setkavani a spolecné traveni volného ¢asu. Nejde tedy o klasicky domov s
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pecovatelskou sluzbou, ale vytvoreni komunitniho arealu, ktery svou formou a méfitkem doplni
urbanistickou strukturu zastavby. Poloha takovychto zafizeni musi byt v dobré dostupnosti MHD a s
dobrou dostupnosti pfirodnich ploch s moZnosti prochazek.

Z téchto diivodd nechala MC v roce 2016 zpracovat zastavovaci studii ,,Bydleni pro seniory" v lokalité
pfi ulici Drozdi. Studie byla zpracovana ve variantach. Bylo vyuZito méstskych pozemku a castecné i
pozemkud soukromych, které jsou v soucasnosti obtizné zastavitelné pro vystavbu RD. Zastupitelstvo
MC rozhodlo, pro dalii Gizemni pfipravu sledovat varianty A a E.

V uzemni studii bylo navrzeno feSeni vychazejici z varianty A. To znamena umistit zafizeni na zapadni
strané ulice Drozdi pfi vyuziti méstskych pozemk a ¢astecné soukromych pozemkd.

Je navrZena plocha o velikosti 2 690 m? pozemku, na které je mozno dle navriené regulace realizovat
asi 1 100 m? HPP co? predstavuje ubytovani asi 35 senior(l v jedno a dvoupokojovych bytech. Vy3ka
zastavby je maximalné 2 NP. Budouci zastavba bude kopirovat klesajici terén ulice Drozdi. Kolem ulice
Drozdi je navriena alej ve vefejném prostoru. Oproti ptivodni studii se pfedpoklada umisténi mensiho
spolecenského zdzemi v jizni ¢asti arealu, nad nimzZ je navrien hlavni vstup a vjezd pro obsluhu.
Doplnkovy vstup a vjezd je navrien ze severni strany. Cely objekt bude feSen jako bezbariérovy.

Vlastni architektonicky navrh bude feSen architektonickou studii a naslednou projektovou
dokumentaci.

Pohotovostni parkovani bude feSeno uvniti arealu. Pro parkovani navstévnikl budou vyhrazena stani
na navrhovaném parkovisti pod arealem na severu kfizovatky Pluhackova - Drozdi.

Navrhované Feseni vyzaduje piesunout stavajici MS do jizni lokality pod k¥izovatku Pluhackova - Drozdi.
Pfesun MS je podmifiujici investici pro vystavbu ,bydleni pro seniory*.

~ree=l

Regulace zdstavby Ndvrh moZného zastavéni
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5.4 Verejna prostranstvi

Uzemni studie stabilizuje stavajici plochu vefejného prostranstvi ulice Drozdi.

Uzemni studie navrhuje plochu vefejného prostranstvi pro novou ulici Pluha¢kovu od ulice Drozdi po
napojeni do ulice Klimesovy.

Uzemni studie navrhuje plochu vefejného prostranstvi pro obsluhu zastavby v jihovychodni ¢asti ulice
Drozdi a plochu vefejného prostranstvi pro zpfistupnéni ploch individualni rekreace vychodné od
feSeného uzemi.

Uzemni studie stabilizuje plochu vefejného prostranstvi jako verejné zelené pobytové pfi ulici Drozdi
jizné od stfediska separovaného odpadu o rozloze 2 645 m?. Na jizni ¢asti této plochy vefejné zelené
je navrZena Uprava a rozvoj détského hristé.

5.5 Postup vystavby

Uzemni studie navrhuje nésledujici postup vystavby:

¢ \Vymezené stavebni pozemky pro bydleni pti ulici Drozdi (oznac¢ené 16 a 18) je mozno realizovat pfi
splnéni podminek napojeni na technickou infrastrukturu prakticky okamzité.

e \lymezené stavebni pozemky pro bydleni pfi ulici Pluhackova po kruhové obratisté (¢ast pozemkdi
oznacenych 03 cast 04) je mozno zastavovat po realizaci dopravniho a technického napojeni dle
vydaného stavebniho povoleni.

e Zbyvajici stavebni pozemky pro bydleni pfi ulici Pluhdc¢kova zapadné od kruhového obratisté
(pozemky oznacené 01 a ¢ast pozemkl oznacenych 04) je mozno realizovat po dofeseni
vlastnickych vztahu, které blokuji propojeni do Klimesovy a Pluhackovy. Dale pti splnéni podminek
napojeni na technickou infrastrukturu a zajisténi dopravniho napojeni z ulice Drozdi. P&si propojeni
bude zajisténo do ulice KlimeSova.

e Vymezené stavebni pozemky pro vefejnou vybavenost (bydleni pro seniory oznaéené 06 a MS v
nové poloze oznacené 10) musi byt realizovany soucasné pfi splnéni podminek napojeni na
technickou infrastrukturu. Vystavba se bude realizovat na zakladé rozhodnuti o investici do ploch
,bydleni pro seniory", kterd vyvold potfebu premisténi stavajici MS.
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18

14 13

16

Obrdzek 37 - Postup vystavby

5.6 Parcelace stavebnich pozemk
Uzemni studie v maximalni mite respektuje stavajici parcelaci a sou¢asné vlastnické vztahy.
Uzemni studie navrhuje Gpravu parcelace:

e provymezeni ploch verejnych prostranstvi v zapadni ¢asti Uzemi pro prodlouzeni ulice Pluhackova;
e pro vymezeni stavebnich pozemkl v zapadni ¢asti ulice Pluhackovy.

e pro vymezeni ploch vefejnych prostranstvi na jihovychodé ulice Drozdi;

e pro Upravu vlastnickych vztah( souvisejicich s realizaci "bydleni pro seniory".
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pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna

pozemky ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob

pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob potfebné pro vefejna prostranstvi
pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob potfebna pro vefejné vybaveni

|| I8

névrh upravy parcelace

Obrdzek 38 - Ndvrh upravy parcelace
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5.7 Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( navazuji na regulativy pro usporadani uzemi
nového UPmB a vztahuiji se k plocham bydleni, vefejné vybavenosti, technické vybavenosti, vefejnych
prostranstvi ulic a méstské zelené.

Podrobné podminky respektuji platné predpisy, které se tykaji vymezovani a vyuzivani pozemkd,
umistovani staveb a vzajemnych odstup( staveb vyplyvajicich z ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sbh., o
pozadavcich na vystavbu, platnych na Uzemi statutarniho mésta Brna, tj. téch, kdy brnénské stavebni
predpisy nestanovi jinak ve smyslu § 152 stavebniho zakona (zakon €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist).

Uzemni studie navrhuje v souladu s UPmB v fe$eném tzemi tyto pozemky:

e bydleni individudlniho (v rodinnych domech) s ozna¢enim BI

e obcanského vybaveni verfejného (vzdélavani a vychova) s oznacenim OV.s

e obcanského vybaveni verejného (socidlni sluzby) s oznacenim OV.pz

e technické infrastruktury (nakladani s odpady) s oznacenim TO

e verejnych prostranstvi vieobecnych (ulice) s oznacenim PU

e zelené vSeobecné s oznacenim ZU

Uzemni studie rozdéluje pozemky podle stavu jejich vyuZiti na:

e stav

e ndvrh

Uzemni studie navrhuje nasledujici regulaéni podminky:

A — Podminky pro vyuZiti pozemki a jejich stavebni vyuziti - podminky funkcni regulace

B - Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb - podminky prostorové regulace

Podminky funkéni a prostorové regulace jsou v Uzemni studii graficky vyznaéeny ve vykrese 5 — Hlavni
vykres - ndvrh vyuziti Gzemi a prostorového usporadani.

A — PODMINKY PRO VYUZITi POZEMKU A JEJICH STAVEBNI VYUZITi - podminky funkéni regulace

POZEMKY BYDLENI INDIVIDUALNIHO (V RODINNYCH DOMECH) - oznaéené kédem BI

Podminky vyuZiti pozemkii

VyuZiti pozemki pouze pro bydleni v rodinnych domech. Ddle se pfipousti vyuZiti ¢dsti pozemku pro
zahradu téchto rodinnych domd.

Podminky musi respektovat platné predpisy, které se tykaji vymezovdni a vyuZivdni pozemkd,
umistovdni staveb a vzdjemnych odstupt staveb vyplyvajicich z ustanoveni nafizeni statutdrniho mésta

Brna & 14/2024, o poZadavcich na vystavbu ve statutdrnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy) a
ustanoveni vyhldsky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

KaZdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na verfejné pristupnou pozemni komunikaci.
Odstavnd stani rezident( rodinnych domu na téchto pozemcich budou vZdy umisténa na pozemku, na
némZ je umisténa pfislusnd stavba rodinného domu. Pro kaZdy rodinny dim jsou poZadovdna
minimdlné dvé parkovaci stani. Odstavnd a parkovaci stdni ndvstévniku rodinnych domi mohou byt
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umisténa na verejnych prostranstvich. Kapacita musi odpovidat hodnotdm stanovenym brnénskymi
stavebnimi predpisy.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némzZ je umisténa
prislusnd stavba rodinného domu.

Stavebni vyuZiti pozemki
Pripustné vyuZiti:
e stavby pro bydleni v rodinnych domech (hlavni stavba)

e doplrikové stavby pro bydleni (gardz, terasy, bazény, altdny, sklenik, oploceni, opérné zdi apod.),
véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

e stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

e stavby pro podnikatelskou ¢innost charakteru vyroby a sluZeb

e ostatni stavby, které nesouvisi se stanovenym pripustnym stavebnim vyuZitim pozemkd
Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

e umisténi staveb na ndvrhovych stavebnich pozemcich je requlovdno stavebni hranici dle vykresu 5;
e vysSka zdstavby hlavni stavby je stanovena na max. 2 NP;

e vyska zdstavby doplrikovych staveb se navrhuje max. na jedno nadzemni podlazi;

e pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materidlem narusit
charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji izolovat od jejiho okoli. Vyska oploceni
na hranici s vefejnym prostranstvim se navrhuje pri pouZiti nepriihlednych materidli na max. 1,10
m a pfi pouZiti prihlednych materidli na 1,80 m od upraveného terénu;

e charakter zdstavby je ddn kédem stanovujicim typ zdstavby.

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNEHO (VZDELAVANI A VYCHOVA) - oznacené kédem OV.s
Podminky vyuZiti pozemkii

VyuZiti pozemki pro verejnou vybavenost — materskou Skolu. Ddle se pfipousti vyuZiti cdsti pozemku
pro zahradu materské skoly plnici funkci pobytové volné plochy se zeleni.

Podminky musi respektovat platné predpisy, které se tykaji vymezovdni a vyuZivdni pozemkd,
umistovdni staveb a vzdjemnych odstupt staveb vyplyvajicich z ustanoveni narizeni statutdrniho mésta
Brna & 14/2024 o pozZadavcich na vystavbu ve statutdrnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy) a
vyhldasky ¢. 146/2024 Sh., o poZadavcich na vystavbu.

Stavebni pozemek pro materskou skolu bude napojen na verejné pristupnou pozemni komunikaci.
Parkovaci stani rodi¢i privdZejici déti budou umisténa na pozemcich parkovisté v ramci verejného
prostranstvi a to v tésné vazbé na matefskou skolu. Kapacita bude odpovidat pfislusné ceské technické
normé.

Destoveé vody ze stiech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na ném?z je umisténa stavba
skoly.

Stavebni vyuZiti pozemkii

Pripustné vyuZiti:

e stavby pro verejnou vybavenost — materskou Skolu (hlavni stavba)
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e doplnkové stavby (gardz, terasy, bazény, altdny, sklenik, oploceni, opérné zdi apod.), vietné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

e stavby technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti:

e stavby pro bydleni

e ostatni stavby, které nesouvisi se stanovenym pripustnym stavebnim vyuZitim pozemku
Podminky pro umisténi a prostorové Feseni staveb

e umisténi staveb na ndvrhovych stavebnich pozemcich je requlovdno stavebni hranici dle vykresu 5;
e vysSka zdstavby hlavni stavby je stanovena na max. 2 NP;

e vysSka zdstavby doplrikovych staveb se navrhuje max. na jedno nadzemni podlazi;

e pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materidglem narusit
charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji izolovat od jejiho okoli. Vyska oploceni
na hranici s vefejnym prostranstvim se navrhuje prfi pouZiti neprihlednych materiali na max. 1,10
m a pfi pouZiti priithlednych materidlt na 1,80 m od upraveného terénu;

e charakter zdstavby je ddn kédem stanovujicim typ zdstavby.

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNEHO (SOCIALNI SLUZBY) - oznacené kédem OV.pz
Podminky vyuZiti pozemkii

VyuZiti pozemkd pro verejnou vybavenost — bydleni pro seniory. Ddle se pfipousti vyuZiti ¢dsti pozemku
pro pobytové volné plochy se zeleni.

Podminky musi respektovat platné predpisy, které se tykaji vymezovdni a vyuZivani pozemkd,
umistovdni staveb a vzdjemnych odstupu staveb vyplyvajicich z ustanoveni nafizeni statutdrniho mésta

Brna & 14/2024 o poZadavcich na vystavbu ve statutdrnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy) a
vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu.

Stavebni pozemek bydleni pro seniory bude napojen na vefejné pristupnou pozemni komunikaci.
Parkovaci stdni pro obsluhu aredlu budou umisténa na pozemku aredlu tohoto zarizeni. Parkovaci stani
ndvstév budou umisténa na pozemcich parkovisté v ramci verejného prostranstvi, a to v tésné vazbé na
aredl. Kapacita bude odpovidat prislusné ceské technické normé.

Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némZ je umisténa stavba.
Stavebni vyuZiti pozemki

Pripustné vyuZiti:

e stavby pro verejnou vybavenost — bydleni pro seniory (hlavni stavba)

e doplrikové stavby (gardZe, terasy, altdny, skleniky, oploceni, opérné zdi apod.), véetné nezbytnych
zpevnénych manipulacnich ploch

e stavby technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti:

e stavby, které nesouvisi se stanovenym pripustnym stavebnim vyuZitim pozemkda
Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

e umisténi staveb na ndvrhovych stavebnich pozemcich je regulovdno stavebni hranici dle vykresu 5;
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e vyska zdstavby hlavni stavby je stanovena na max. 2 NP, maximdlni hodnota vyska zdstavby je
vyjddrena ¢iselnou hodnotou v regulacnim kédu pozemku dle vykresu 5;

e vyska zdstavby doplrikovych staveb se navrhuje max. na jedno nadzemni podlazi;

e pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materidglem narusit
charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji izolovat od jejiho okoli. Vyska oploceni
na hranici s verejnym prostranstvim se navrhuje pfi pouZiti nepriihlednych materidli na max. 1,10
m a pfi pouZiti priithlednych materidlt na 1,80 m od upraveného terénu;

e charakter zdstavby je ddn kédem stanovujicim typ zdstavby.

POZEMKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (NAKLADANI S ODPADY) - oznagené kédem TO
Podminky vyuZiti pozemkii
VyuZiti pozemku pro technickou vybavenost — stredisko separovaného odpadu (5S0).

Podminky musi respektovat platné predpisy, které se tykaji vymezovdni a vyuZivdni pozemkd,
umistovdni staveb a vzdjemnych odstupu staveb vyplyvajicich z ustanoveni nafizeni statutdrniho mésta
Brna ¢. 14/2024 o poZadavcich na vystavbu ve statutdrnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy) a
vyhldasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu.

Stavebni pozemek SSO bude napojen na verejné pristupnou pozemni komunikaci. Parkovaci stdni pro
obsluhu aredlu budou umisténa na pozemku aredlu tohoto zarizeni. Klientiim SSO bude umoZnén vjezd
do aredlu.

Destové vody ze zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na ném? je umisténa stavba.
Stavebni vyuZiti pozemki

Na pozemku nebudou umistovdny trvalé stavby.

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

e pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materidglem narusit
charakter lokality. Vyska oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim je poZadovdna minimdlné
1,80 m od upraveného terénu. Je poZadovdn nepruhledny materidl oplocent.

POZEMKY ZELENE VSEOBECNE - oznacené kédem ZU
Podminky vyuZiti pozemkii

VyuZiti pozemka jako verejnych prostranstvi, kterd vytvdri ucelené plochy méstské zelené a slouZi pro
relaxaci obyvatel prilehlého tzemi. Pripousti se vyuZiti pro détska hristé a umisténi méstského
mobilidre. Podminky musi respektovat platné predpisy, které se tykaji vymezovdni a vyuZivani pozemkda,
umistovdni staveb a vzdjemnych odstupt staveb vyplyvajicich z ustanoveni narizeni statutdrniho mésta
Brna ¢. 14/2024 o poZadavcich na vystavbu ve statutdrnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy) a
vyhldasky ¢. 146/2024 Sh., o poZadavcich na vystavbu.

Odvedeni destovych vod bude reseno zasakovdnim.
Stavebni vyuZiti pozemkii

Pripustné vyuZiti:

e stavby détskych hrist

e zarizeni a stavby méstského mobilidre
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e stavby pro pési dopravu (chodniky a pési cesty)
e stavby technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuZiti:
e doplrikové stavby zajistujici provoz hristé
za podminky Ze:

- slouZi potfebdm détského hristé, nemd charakter uzavieného klubového zafizeni a slouZi Siroké
verejnosti

- nevyvoldvaji potfebu odstavnych parkovacich stdni pro ndvstévniky
Nepripustné vyuZiti:
e zafizeni a stavby pro reklamu
e stavby, které nesouvisi se stanovenym pripustnym stavebnim vyuZitim pozemki
Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

e vyska doplrikovych staveb zajistujici provoz hristé se navrhuje max. na jedno nadzemni podlazi

POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI VSEOBECNYCH (ULICE) - oznaéené kédem PU

Podminky vyuZiti pozemkii

VyuZiti pozemk( jako verejnych prostranstvi zajistujicich dopravni a technickou obsluhu prilehlych
stavebnich pozemkd. Pripousti se vyuZiti pozemkl( pro objekty dotvdrejici verejnd prostranstvi
(chodniky, méstsky mobiliar, doprovodnd zeleri). Pripousti se umisténi nddob na separovany odpad.
Podminky musi respektovat platné predpisy, které se tykaji vymezovdni a vyuZivdni pozemkd,
umistovdni staveb a vzdjemnych odstupl staveb vyplyvajicich z ustanoveni brnénskych stavebnich
predpisti a vyhldsky ¢. 146/2024 Sb.

Dle vymezené prostorové regulace je na téchto pozemcich navrZeno umisténi vzrostlé méstské zelené -

stromoradi.

Pozemky verejnych prostranstvi (ulic) navrZené tzemni studii budou odvodnény verejnou destovou
kanalizaci podle poZadavku generelu odvodnéni mésta Brna. Odvodnéni verejnych parkovist na téchto
pozemcich musi byt opatreno odlu¢ovacem lehkych kapalin (OLK).

Stavebni vyuZiti pozemki

Pripustné vyuZiti:

= stavby dopravni infrastruktury

= stavby technické infrastruktury

= zarizeni a stavby méstského mobilidre

Nepfipustné vyuZiti:

= zarizeni a stavby pro reklamu

= stavby, které nesouvisi se stanovenym pripustnym stavebnim vyuZitim pozemku
Podminky pro umisténi a prostorové Feseni staveb

Nejsou stanoveny.
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B - PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB - podminky prostorové regulace

Stavebni hranice

Stavebni hranice definuje plochu, na které je mozné v ramci vymezeného pozemku umistit hlavni
stavbu a vedlejsi stavby (garaze, terasy). Objem hlavni stavby a uvedenych vedlejsich staveb nesmi tuto
hranici prekrocit, ale mize od této ¢ary ustoupit smérem dovniti pozemku.

Usek viezd@

Usek, ve kterém je pozadovano fesit dopravni obsluhu vymezenych stavebnich pozemka z vefejného
dopravniho prostoru — verejného prostranstvi.

Vjezd na pozemek

Misto zajistujici dopravni obsluhu stabilizovanych stavebnich pozemkl z verejného dopravniho
prostoru — verejného prostranstvi.

Stromoradi

Pozemky nebo jejich ¢asti, na kterych je pozadovdna vysadba vzrostlé zelené formou stromotadi.
Détské hristé

Pozadavek na umisténi verejné pristupného hfisté pro déti.

Stiredisko separovaného odpadu

PoZadavek na umisténi aredlu pro tfidéni separovaného odpadu s kontejnery a na tfidény odpad.

Pési prachod dzemim

Pozadavek pésiho prichodu Uzemim pro zajisténi provoznich vazeb vyplyvajicich z funkéniho vyuziti
uzemi.

Pozemky bez zastavby

Uréuje pozemky, které jsou zarazené ke konkrétni funkci, ale neni na nich pfipustnd nova vystavba
objektd z divodu obtizné dopravni obsluhy nebo feSeni napojeni na technickou infrastrukturu.
Regulace vyplyvé z podminek stanovenych UPmB v Karté lokality ,Or-1 — Pfi ulici Drozdi“, kde je
uvedeno: v pasu Sirokém 70 m od ploch zelené krajinné smérem na sever nelze umistovat stavby”.

V uzemni studii jsou takto vymezeny zahrady navazujici na zdstavbu rodinnych dom( jizné od
zakladané ulice Pluhackovy. Vymezeni ploch bydleni vychazi z vymezeni pozemk( v katastru
nemovitosti, respektuji vlastnické vztahy, a pfitom zamezuji nezadouci vystavbé ve druhé fadé; vytvari
podminky pro velkorysé prirodni zazemi objekt( pti ulici Pluhackova a pfechod k navazujicim plocham
krajinné zelené.

Maximalni regulovana vyska hlavni budovy

Dle UPmB je vy$ka zastavby stanovena vy$kovymi hladinami pro né? je vidy uréena minimalni a
maximalni regulovana vyska umistovanych budov. Vyska je udana v metrech. V feSeném Gzemi tato
vySka odpovida 2 nadzemnim podlazim. U budov se pfipousti Sikmé zastfeseni s ucelovym vyuZzitim
podkrovi pro stanovenou funkci. V feSeném Uzemi se nepfipousti ustupujici podlazi nad 2. nadzemnim
podlazim. V pfipadé umisténi dvojdom( musi mit objekty shodnou vysku a shodny typ zastfeseni.

Typ zastavby

Ur€uje pfislusnost stavebniho pozemku k uréitému charakteristickému typu zastavby vyplyvajici
z konkrétnich podminek v fesené plose.
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Uzemni studie navrhuje tyto typy zéstavby:

e Zastavba volna
Je urbanni struktura, kterd je tvorena solitérnimi budovami objektl obcanské vybavenosti.
Nezastavéné plochy mezi budovami jsou tvofeny vegetaci. V feSeném uUzemi je volnd zastavba
tvorena volné stojicimi objekty ob¢anské vybavenosti s maximalni vySkou 2 NP.
Pravidla pro usporadani zastavby

Uliéni ¢ara je tvorena hranici funkéni plochy s vymezenym vefejnym prostranstvim. Stavebni ¢ara
je odstoupend od uli¢ni ¢ary a je otevrena.
Budovy jsou volné umisténé ve vymezenych plochdch tak, aby navazovaly na strukturu vefejnych
prostranstvi.

e Rezidencni zastavba nizkopodlazni
Je urbdanni struktura, ktera je tvorfena rodinnymi domy s pfiléhajicimi zahradami. V feSeném Uzemi
je nizkopodlazni rezidencni zastavba tvorena volné stojicimi objekty rodinnych domi s maximalni
vyskou 2 NP. Ve vyjimeénych pfipadech je mozno pfipustit vystavbu dvojdomd.
Pravidla pro uspofadani zdstavby

Zastavba je tvorena systémem ulic a kostrou verejnych prostranstvi. Budovy tvofi solitérni stavby
v zahradach. Pfed budovami je pripustné umisténi pfedzahradek za podminky pouziti tohoto prvku
v uceleném useku verejného prostranstvi.
Uli¢ni ¢ara je tvorena hranici funkéni plochy s vymezenym vefejnym prostranstvim. Stavebni ¢ara
je odstoupenad od uli¢ni ¢ary a je otevrena.
Zastavba musi byt vidy umisténa v pfimé navaznosti na verejné uli¢ni prostranstvi.

e Plochy bez zastavby
Plochy bez zastavby jsou vymezovdny pouze ve vyjimecnych pfipadech, kdy z hlediska SirSich
souvislosti neni v ploSe pfipustna zastavba. Jsou vymezovany v plochdach s obtiznou obsluhou a ve
vazbé na pfirodni zazemi, které mohou slouZit jako nezastavéné zazemi navazujicich ploch
stejného Ucelu vyuZiti.
V feSeném Uzemi je tento regulativ navrZen na pozemku s oznacenim 15. Jedna se o Uzemi mezi
jizni zastavbou ulice Pluhackovy a hranici feSeného Uzemi jako pozemky, které budou vyuzity jako
zahrady rodinnych domd. Uzemi je problematické z hlediska dopravni obsluhy a moZnosti
odkanalizovani. Regulace vyplyva z podminek stanovenych UPmB v Karté lokality ,,Or-1 — Pfi ulici
Drozdi“, kde je uvedeno: ,v pasu Sirokém 70 m od ploch zelené krajinné smérem na sever nelze
umistovat stavby”.

Typ zastieSeni
Uzemni studie nestanovuje pozadavek na zptsob zastfeseni hlavni stavby.

Koéta rozhodujicich vzdalenosti u prostorovych regulaci

Vzdalenost definovana kétou v metrech urcuje rozhodujici parametry uplatnénych prostorovych
regulaci.

Vyklad pojmii

Hlavni stavba

Hlavni stavby je stavba urcena pro prevazujici funkéni vyuZiti.
Podlazi

Podlazi je pristupna ¢ast budovy vymezenad dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu nebo konstrukci stfechy; za jedno
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podlazi se povazuji i ty ¢asti budovy, které maji rozdilné drovné podlah az do vysky poloviny tohoto

podlazi; pficemz:

1. podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti nize
nez 0,8 m pod nejvyssi Urovni pfilehlého terénu v pdsmu Sirokém 5 m po obvodu budovy;

2. ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo jinym
ustupujicim podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespon od jedné hrany prevazujici roviny
vnéjsi obvodové stény budovy;

3. podkrovnim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim, poptipadé nad
ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim, prevaziné vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v
némz maximalné polovina délky obvodovych stén presahuje vysku 1,6 m od Urovné podlahy.

Budova

Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zdkladem, kterd je prostorové soustifedéna a

navenek prevainé uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci. (zdroj - Metodickd pomiicka k

definici pojmu budova v katastrdinim zdkoné a k zdpisu budov do katastru nemovitosti ¢.j. CUZK-

052498/2024)
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6 Navrh dopravniho feseni

Reseni Sirsich vztahh
Reené Uzemi se nachdzi v méstské &asti Brno — Ofesin v lokalité Drozdi na okraji stavajici obytné
zastavby tvorené rodinnymi domy. Lokalita je koncovd a doprava slouzi pouze obytné zastavbé a nema
prajezdny charakter.

Z hlediska druht dopravy ma pro Uzemi vyznam pouze doprava individualni, a to jak motorov4, tak
pési. Zdpadné od reSeného Uzemi prochazi mistni obsluzna komunikace v trase ulice KlimeSovy, ktera
napojuje Ofesin na zakladni sit mistnich komunikaci ve sméru na Brno. Ve vyhledu se nepfedpoklada
zména reseni zakladniho komunikaéniho systému.

Redenym Uzemim prochazi p&si a cyklistickd doprava vedena ulici Drozdi. Tato doprava je vazana
predev$im na rekreaéni vazby z jihu od Rakovce severnim smérem na Utéchov a Babi lom a vazby z
Jehnic do Oresina. Prevdznd vétsina turistickych tras je vedena podél Rakoveckého potoka jizné od
feSeného Uzemi.

Méstskd hromadna doprava

Lokalita Drozdi je z hlediska méstské hromadné dopravy obslouZena autobusovou linkou vedenou ulici
KlimeSova s autobusovymi zastdvkami ,,Pluhackova” a , Ofesin — kone¢na“ v dochazkové vzdalenosti
pfiblizné 300 m.

Vnitini komunikace

Zakladni pateri feSeného Uzemi je mistni obsluznd komunikace v ulici Drozdi (zarfazena do funkéni
skupiny C MO2 5,5/30). Ta se na severu napojuje na mistni obsluznou komunikaci v ulici Klimesova
(zarazenou do funkéni skupiny C MO2 6,5/30). Obé komunikace jsou z hlediska zklidnéni motorové
dopravy s omezenou rychlosti (,,Zéna 30“).

V souvislosti s navrhovanou vystavbou v ulici Pluhackova byly zvazovany dvé moznosti dopravniho

feseni.

e Vzhledem k stisnénym prostorovym podminkam pfi napojeni Pluhackovy do ulice KlimeSovy
(maximalni Sitka moZného verejného dopravniho prostoru je 6,0 az 6,5m) je timto prostorem
mozné vést pouze jednosmérnou komunikaci. Potfebny prostor je v soukromém vlastnictvi a je
vyuzivan jako soukromy pfistup k dvéma pfilehlym rodinnym domim. Jednosmérna dopravni
obsluha Pluhackovy by zna¢né zkomplikovala dopravni obsluhu téchto objekt(. Vlastnik pozemku
svym jednanim dlouhodobé blokuje vstup do Uzemi (v trase je v soucasnosti postaven lehky
pfistfesek pro automobily).
| ptes skuteénost, 7e v pfedchazejicich dokumentacich i UPmB se s dopravnim propojenim po¢italo,
byla tato moznost z hlediska realného prosazeni opusténa.

e Proto byla hleddna jind moZnost dopravni obsluhy Uzemi. Je navrieno dopravni napojeni
Pluhdckovy od ulice Drozdi slepou komunikaci s umisténim obratisté ve stfedu uzemi, dle
vydaného stavebniho povoleni. Pfi pokracovani vystavby k ulici KlimesSova je navrZeno prodlouzeni
komunikace az k vySe zminénému stisnénému prichodu, pred kterym je moZno pfipadné
vybudovat dalsi mensi obratisté. Z hlediska obsluhy technickou infrastrukturou je nezbytné plochu
mezi koncem Pluhackovy a KlimeSovou vyuZit pro uloZeni technické infrastruktury a pro zajisténi
prichodnosti Uzemim pro pési pohyb pfi zachovani dopravni obsluhy obou pfilehlych rodinnych
doma.
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Ulice Pluhackova je navriena jako mistni komunikace se smiSenym provozem, a to jako zklidnéna
obytnd zéna funkéni skupiny D1 se smiSenym provozem a uptrednostnénim pohybu pésich pred
motorovym provozem. V ramci pobytového prostoru obytné zény budou v dalSich stupnich projektové
dokumentace navrzeny odstavné plochy, odpovidajici potfebam zastavby. Obytna zéna bude od
obsluznych komunikaci dlisledné oddélena vjezdovymi prahy.

Bezbariérové uzivani staveb

Stavba venkovnich ploch bude feSena v souladu s poZadavky stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 146/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu. Veskeré komunikace musi spliiovat predevsim parametry vyhlasky v
ukazatelich podélnych a pfiénych sklonl, pocétl odstavnych a parkovacich stani vyhovujicich
pozadavkim na odstaveni vozidel télesné postizenych a dalSich pozadavkd na technické reseni
komunikaci a rodinnych domu.

Pési a cyklisticka doprava
Pé&si doprava v ulici Drozdi je vedena po chodnicich obsluznych komunikaci, resp. v plose obytné zény.

Uzemi studie navrhuje podél zdpadni hranice ulice Drozdi vybudovat chodnik od ulice Klime$ovy a? ke
stfedisku separovaného odpadu.

Cyklisticka doprava ma pouze mistni vyznam a je vedena po jizdnim pdsu mistni komunikace.
Doprava v klidu

Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stani je stanoven na zakladé brnénskych stavebnich predpis(
(BPS) a to §25 a prilohy 2 tohoto nafizeni.

Bydleni
, | Koef. | Koef. Y
oy i Y odhad HPP | pocet stani | vdzané | navst. ,oe ,oe potfeba
Ucel vyuziti pocet RD ) ., ., , . |z6ny 03 |zdény 03 .,
m stani stani | stani . . P stani
vazane | navst.
, stav 11 2640 22 20 2 1 0,75 22
Bydleni
navrh 15 3600 30 27 3 1 0,75 30

Celkem se vieSeném Uzemi predpoklada 26 rodinnych doma (11 stavajicich a 15 navrhovanych).
Celkova potreba dle vypoctu je 52 parkovacich stani. Pro kazdy rodinny diim je poZadovana realizace
minimalné 2 parkovacich mist (v objektu nebo volné na pozemku RD). Tedy poZadovana potreba

parkovacich ploch pro bydleni bude uspokojena na stavebnich pozemcich pro bydleni.

Navstévnicka stani pro bydleni budou umisténa ve verejném prostoru ulic. Jejich poloha v plochach
obytné zény a zklidnéné zény s omezenou rychlosti na 30 km/hod bude upravovéana v dalSich stupnich
projektové pripravy. Ve studii je navrZzen pouze pocet stani s ohledem na charakter okolni zastavby dle
vjezd( na pozemky. Podélna stani je mozno navrhnout jako zklidiujici prvek dopravy v rdmci jizdniho
pasu jeho lokalnim zdZenim na 3,5 m a vyuzitim zbyvajici dopravni plochy pro parkovani. Tyto Upravy
je mozno provést v ulic Pluhackova. V ramci ndvstévnickych stani budou navrzena vyhrazenad stani pro
vozidla prepravujici osoby téZce pohyboveé postizené (dle §25 odst.4 BSP) a to v poctu 3 stani.

Verejné vybaveni

oy -y odhad HPP Pocet |vazané| navst. Koef. |potieba

Ucel vyufziti ) p (o (o . L
m stani stani stani z6ny 03 stani

verejné vybaveni - socidlni péce | ndvrh 2030 6 2 4 0,75

vefejné vybaveni - MS navrh 450 2 1 1 0,75
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Pro potfeby parkovani vefejného vybaveni je severné od kfizovatky Drozdi - Pluhac¢kova navrzeno ve
verejném prostoru parkovisté s kapacitou 19 stani, které bude slouzit pro navstévniky aredlu "bydleni
pro seniory" a matefské skoly. V ramci stani budou navrzena vyhrazena stani pro vozidla prepravujici
osoby téZce pohybové postizené (dle §25 odst.4 BSP) a to v poctu 1 stani. Mimo Spicku mUzZe byt
parkovisté vyuzivano i navstévniky sportovnich aktivit arealu Sokola.

V plochach bydleni i obéanského vybaveni budou reseny pozadavky na odkladani jizdnich kol v souladu
s § 27 BSP.

7 Navrh technické infrastruktury

Pro potreby technické infrastruktury byly provedeny bilance zatizeni stavebnich ploch.

\

[

Obrdzek 39 - Schéma bilancnich ploch
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Resena plocha izemni studii - 60 150 m?

bydleni pocet RD pocet obyvatel

rodinné domy - stav 11 44

rodinné domy - ndvrh 15 60

bydleni celkem 26 104

vybaveni pocet uzivatell pocet zaméstnancl

obéanské vybaveni vefejné - MS 50 4

obcanské vybaveni verejné - bydleni senior( 35 5

SSO 1

vybaveni celkem 85 10
3 &~ o3
S = £ s |=|¢8

E Z el 2 |5l %88

£ £ 13| £ |8 £\28|5

S | Funkéni vyuZiti pozemku G S| 2 |8|9°|%8 £

o c n Q ol o | 5| N

()] E > e Q >Q Ys) -

= - g 4] 8_ 8_ >8
Ne) e o
~ = o

>

01 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) Bl N | 5067| 3 | 12

02 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) Bl S | 3471 3 | 12

03 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) Bl N | 2712 2 | 8

04 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) BI N | 5976| 4 | 16

05 | pozemky verejnych prostranstvi (ulice) PU N | 2320/ 0| O

06 | pozemky obcanského vybaveni verejného (socialni sluzby) OV.pz | N | 2686| 0 | O [35]| 5

07 | pozemky verejnych prostranstvi (parkovisté) PU N 463 0 | O

08 | pozemky zelené vieobecné ZU N 1421 0| O

09 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) BI S| 3141| 2 | 8

10 p?zemky obcanského vybaveni vefejného (vzdélavani a OV.s Nl 1323101 0 lsol a

vychova)

11 | pozemky technické infrastruktury (nakladani s odpady) TO S 578/ 0 | 0 | 0 | 1

12 | pozemky zelené vseobecné ZU S| 1002|010

13 | pozemky zelené vseobecné ZU S| 16411 0| O

14 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) BI S| 4755| 4 | 16

15 | pozemky bydleni individualniho - bez zastavby Bl N |10358| 0 | O

16 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) Bl N | 3241| 2 | 8

17 | pozemky verejnych prostranstvi (ulice) PU N 195 0| O

18 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) BI N | 3011| 4 | 16

19 | pozemky verejnych prostranstvi (ulice) PU N 383/ 0| O

20 | pozemky bydleni individudlniho (v rodinnych domech) BI S 3421 1 | 4

21 | pozemky zelené vSeobecné ZU S 410 0 | O

22 | pozemky verejnych prostranstvi (ulice) PU S| 4158| 0| O

23 | pozemky bydleni individudlniho (v rodinnych domech) BI S| 2458| 1| 4

24 | pozemky verejnych prostranstvi (ulice) PU N 317| 0 | O

celkem 60150 | 26 104 | 85 | 10

Tabulka 4 - Tabulka zatiZeni uzemi
predpoklad: obloZnost RD — 4 obyvatelé na RD
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7.1 Zasobovani vodou

Pro zajiSténi zdsobovdni vodou v feSeném Uzemi je navrzeno doplnéni vodovodniho fadu v ulici
Pluhackova. Na ulici Klimesova je situovan vodovodni fad DN 150, ktery je souéasti tlakového pasma
A1.1.1 redukce tlaku Oresin, KlimeSova. Hydrostaticky tlak v misté ndpojného bodu na ulici KlimeSova
u p.c. 208/2, k.u. Oresin je 0,30 MPa. Nové navrzeny vodovodni fad DN 80 v ulici Pluhackova bude
napojen na tento vodovodni fad a bude zaokruhovan na stavajici vodovodni fad DN 80 na ulici
Pluhackova a to na parcele ¢. 186/2, k.U. Otesin. Stavajici vodovodni fad na ulici Pluhackova je soucasti
tlakového pdsma Al1.1 VDJ Oresin, kéta prepadu 413,75 m n.m. Vzhledem k vyskovému umisténi
vodojemu bude dosahovat hydrostaticky tlak v misté stavajiciho hydrantu, ktery je v nadmorské vysce
337,85 m n.m. hodnoty 0,76 MPa. Nové navrieny vodovodni fad bude oddélen se stdvajicim
vodovodnim fadem DN 80 na ulici Pluhac¢kova mezipasmovym Soupdtkem, které bude otevieno pouze
v pripadé reseni havarijnich stava.

Hydrostaticky tlak v nejvys$e polozeném misté nové navrzeného radu na p.¢. 186/2, k.u. Ofesin, bude
0,24 MPa, minimalni hydrodynamicky tlak bude 0,20 MPa (odborny odhad). Uvedené hodnoty tlaku
jsou dostatecné pro jedno a dvoupodlazni zastavbu a jsou v souladu s provadéci vyhlaskou ¢. 428/2001
Sb. k provedeni zakona o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdéjsich predpist. V napojenych
nemovitostech nedoporucujeme, aby byly instalovany specialni zatizovaci predméty, napf. masazni
sprchy nebo tlakové splachovace z divodu slabych tlakovych pomér(. Naopak ve zbyvajici ¢asti ulice
Pluhackova na p.¢. 186/3, k.u. Ofesin vychodné od této parcely je ve stavajicim fadu DN 80 velmi vysoky
tlak vody, na vnitfnich rozvodech jednotlivych pfipojek vody musi byt instalovdny redukéni ventily.

Nova zastavba na jihu ulice Drozdi bude napojena na stavajici vodovodni fad DN 80.

funkce zatizeni pocet jednotek Qp Qm Qn
(obyv./uZivatel(i/zam.) m3/den m3/den I/s
bydleni 15RD 60 8,7 12,9 0,28
bydleni pro seniory 35 klient( 35 4,2 6,3 0,13
bydleni pro seniory 5 zaméstnancl 5 0,6 0,9 0,02
MS 4 zaméstnanci 4 0,3 0,3 0,00
MS 50 déti MS 50 4,0 4,0 0,00
SSO 1 zaméstnanec 1 0,1 0,1 0,00
celkem 17,9 24,5 0,43

Tabulka 5 - Vypocet potreby vody:
Mnoistvi vody pro navrzené zatiZeni ploch Ize zajistit. PFi vystavbé vodovodu bude stavajici pripojka
pro dim na p.¢. 191/3, k.u. Ofesin pfepojena na nové budovany fad.

Na ulici Pluhdcékova lze z hydrant(l na vodovodu DN 80 odebirat pfi pozaru mnozstvi Q= 4 |/s (odborny
odhad). Na tyto hodnoty musi byt navrZeny pozarni Useky v jednotlivych nemovitostech. Pfipadné
muze byt vyuzit hydrant na fadu DN 100 pfed domem Drozdi 17, jehoz vydatnost je min. 6 I/s (odborny
odhad), alternativné hydrant na fadu DN 150 u domu KlimeSova 20, jehoZ vydatnost je min. 10 I/s
(odborny odhad).
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7.2 Odkanalizovani a odvodnéni uzemi

Zasady odkanalizovani:

= (Odkanalizovani bude provedeno zasadné oddilnym zpUsobem;

= Bude dodrzen regulativ odtoku destovych vod v hodnoté 3 I/s/ha, nestanovi-li spravce toku nebo
kanalizace jinak;

= Pro kazdy objekt véetné& komunikaci bude navrzeno hospodareni s destovou vodou.

Stavajici stav

Odkanalizovani ulice Drozdi:

e Splaskova kanalizace je vedena gravitaéné jiznim smérem do CS u aredlu Sokola, odtud &erpana do
ulice TihGvka.
e Destova kanalizace je svedena do Jehnického potoka.

Odkanalizovani ulice Pluhackova:

Odkanalizovani je povoleno vydanym stavebnim povolenim jako arealova kanalizace jednotlivych
vlastnik(d RD.

e Splaskova kanalizace je svedena gravita¢cné do nejnizSiho mista, nasledné cerpdna do splaskové
kanalizace v ulici Drozdi.

evvs

nadrZe a nasledné vsakovana.
Predpoklada se napojeni asi 8 az 10 RD.

Toto feSeni je rozdilné od navrhu feSeni dle GOmB. Lze predpokladat, Ze v budoucnu zde mohou
vzniknout legislativni a technické problémy, které oviem v sou¢asné dobé nelze odpovédné fesit.

Navrh

Zastavba kolem ulice Drozdi bude napojena na stavajici kanaliza¢ni systém splaskové kanalizace v ulici

Drozdi. Destové vody budou prioritné zasakovany na pozemcich v rdmci stavby objektl vcetné
hospodareni' s destovou vodou.

Vychodni zastavba kolem ulice Pluhdckovy bude napojena na povolenou aredlovou kanalizaci (viz.

predchozi text).

Ze zbyvajici zapadni ¢asti ulice Pluhackova bude provedeno odkanalizovani oddilnou kanalizaci pro

verejnou potfebu do oddilné kanalizace pro vefejnou potiebu v ulici KlimeSova.

Destové vody budou prioritné zasakovany na pozemcich v ramci stavby objektd véetné hospodareni s
destovou vodou.

Problematika tzv. arealové oddilné kanalizace bude feSena v budoucnosti z Urovné jejiho vlastnika.

Limit odtoku destovych vod je 3 I/s/ha.

Ochranné pasmo vodovodniho fadu a kanalizacni stoky obecné je dle ustanoveni §23 zakona
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich ve znéni pozdéjsich predpistl, 1,5 m od lice potrubi na
kazdou stranu pro profil do DN 500 vcetné.
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7.3 Zasobovani plynem

Redené Uzem je jiz ve stavajicim stavu plynofikovano. V ulici Drozdi a &asti ulice Pluhackovy je veden
NTL plynovod a v Ulici KlimeSova (mimo fesené Gzemi) je veden STL plynovod.

Uzemni studie navrhuje pro obsluhu ulice Pluha¢kovy prodlouzeni stavajicich NTL rozvodi z ulice
Drozdi aZ po navrhované obratisté (feSeno dle vydaného stavebniho povoleni). Navazujici zastavba az
k ulici Klimesova bude fesena navrhem prodlouzenim NTL rozvodl nebo alternativné obsluhou STL
plynovodem z ulice KlimeSova.

Kryti plynovodu bude minimdlné 1,0 m. Konce potrubi budou opatfeny odvzdusfiovacimi ventily a
budou respektovany pozadavky plynarenské spolecnosti. Pti soubéhu, ¢i kfizeni bude respektovana
prostorova norma CSN 736005. Potrubi bude ukladano dle €SN a dle technickych predpisti dodavatele
trub. Postup stavby bude v souladu s platnymi CSN, TPG a zakony.

Ochranné pasmo dle zdkona 458/2000 Sb. o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz
energeticky zakon), je u plynovodnich rozvod( v zastavbé 1,0 m od vnéjsiho kraje potrubi.

Potieba plynu pro topeni, vareni a TV

Pocet RD 15

Pocet obyvatel 60

Potfeba plynu na 1 RD 3,4 m3ZP/hod
Potreba plynu pro RD celkem 15x 3,4 =51 m3/hod
Pocet BJ — bydleni pro seniory 18

PotFeba plynu na 1 BJ 2 m3ZP/hod

Potfeba plynu bydleni pro seniory celkem 18 x 2 =36 m*/hod
Potieba plynu 2 oddéleni MS 30 m3/hod

Potreba plynu - celkem 117 m3/hod

Tabulka 6 - Potreba plynu pro topeni, vareni a TV
Zasobovani teplem
Pro zajisténi vytapéni a ohrev teplé vody je v feSeném Uzemi mozné pouZzit alternativy zemniho plynu
nebo vyuZit alternativni zdroje nemajici negativni vliv na Zivotni prostredi (imisni zatiZzeni okolniho
uzemi) jako jsou napfiklad tepelna cerpadla. Tento navrh je v souladu s Energetickou koncepci
statutarniho mésta Brna, ktera byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna.

7.4 Zasobovani elektrickou energii
Stavajici elektrorozvodné sité
Redené Gizemi neni dotéeno vedenimi 400, 220, 110 kV.

Napajeni obytné zastavby v prilehlé oblasti méstské ¢asti Ofesin zajistuje vézova TS Oresin zdéna 1x400
kVA napojena volnou odbockou z VN 366. Vedeni VN nezasahuje do feSeného Uzemi.
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V feseném Uzemi se nachazi kabelové vedeni NN 4x150 1-NAVY-J v ulici Drozdi suda a Pluhackova a
volné izolované vedeni 4x120 AES v ulici Drozdi- licha.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV véetné ¢ini 1 m po obou
strandch krajniho kabelu.

Vykonova bilance

Vyhledové zatizeni navrhovych ploch je stanoveno v souladu s platnym provddécim pokynem E. ON
»Koncepce siti nizkého napéti“ vydaného v roce 2016. Lokalita je plynofikovana.

Predpokladany stupen elektrizace B2 - tj. osvétleni, drobné spotrebice, elektrické vareni, elektricky
ohrev teplé vody.

Mérna zatiZeni bytovych jednotek na urovni hlavnich distribucnich prvk( sité:

stupen Pmb [kW/b.j.]
elektrifikace NN TS VN
B2 3,33 3,08 2,75
Bilance potieb podle ndvrhu dzemni studie:
navrZend zastavba zatizeni Prouamax (kW) Provsmax (kW)
na Urovni vyvodu NN (na Urovni TS)
rodinné domy 15RD 49,9 46,2
matefska Skola 50 déti +5 zam. 30 30
bydleni pro seniory 35 sen.+5 zam 50 50
CELKEM 129,9 126,2

Tabulka 7 - Bilance potreby elektrické energie podle ndvrhu tuzemni studie

Zasobovani elektrickou energii navrh

Sit VN

Zasobovani elektrickou energii zajisti kioskova TS 2x630 kVA situovana misto stavajici TS Oresin - zdéna.

TS bude realizovana v souvislosti s jiz projektovanou odbératelskou stavbou.

Sit NN

Pro zajisténi napajeni nové vystavby bude nutné dobudovat kabelovy vyvod z TS - zdéna propojenim
stavajiciho kabelu NN 3x185+95 AYKY od objektu 34/50 se stavajicim kabelem 4x150 1-NYVY-J ulice
Drozdi — TihGvka.

Propojeni bude provedeno dvéma kabely NN. Stavajici kabel v ulici Drozdi bude ddle posilen novym
vyvodem z rekonstruované TS.

Volné izolované vedeni 4x120 AES ulici Drozdi - licha bude zruseno a nahrazeno kabelem NN.
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V prodlouzeni ulice Pluhackova bude oboustranné prodlouzeno stavajici vedeni NN a propojeno se siti
ulici KlimeSova. Kabelovy rozvod NN bude proveden kabely 4x150 1-NAYY. Kabelova vedeni budou
zokruhovana a zasmyckovana do pfipojkovych skiini jednotlivych objektd. Pfipojkové skfiné rodinnych
domu budou umistény na hranici pozemkU (v oploceni, nebo na objektech).

Podminky pripojeni k elektriza¢ni soustavé:

Jsou dany vyhlaskou ¢.16/2016 Sb., o podminkach pfipojeni k elektrizacni soustavé ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Verejné osvétleni
V feSeném Uzemi je vedeno verejné osvétleni v ulici Drozdi aZ ke sportovnimu arealu Sokola.

V souvislosti s navrhovanou kabelizaci NN elektrickych rozvodd budou zruseny stévajici sloupy, na
kterych je umisténo verejné osvétleni. Nové verejné osvétleni bude umisténo pfi zapadni strané ulice
Drozdi.

V ulici Pluhackova bude umisténo nové verejné osvétleni s napojenim na ulici Drozdi a KlimeSova.

sy

Navrh uzemni studie vytvati predpoklady pro uloZeni tras a zafizeni vefejného osvétleni ve vymezenych
plochach verejnych prostranstvi a pozemcich verejné zelené.

Realizace nového rozvodu verejného osvétleni bude provadéna tak, aby byly dodrzeny méstské
standardy pro verejné osvétleni mésta Brna, ochranna pasma elektrickych zafizeni a rozvoda dle
energetického zdkona a prostorové vzdalenosti dle souvisejicich predpisa.

Rozvody verejného osvétleni budou uloZzeny do uréené trasy tak, aby bylo dodrzeno ochranné pasmo
kabell dle energetického zdkona. (1 m na obé strany vedeni) a prostorové vzdalenosti dle souvisejicich
predpisC.

7.5 Spoje

Sité elektronickych komunikaci

V ulici Drozdi jsou vedeny kabelové rozvody elektronickych komunikaci firmy CETIN. Mistem napojeni
komunikacni pfistupové sité CETIN je ucastnicky rozvadéc na severu reSeného Uzemi.

V souvislosti s vystavbou kolem ulice Pluhackovy je navrhovédna nova kabelova trasa ve verejnych
pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu propojujici kabely v ulicich Drozdi a KlimeSova.
Realizace novych tras vyplyne z potfeb uZivatell v feSené plose a zajmu vlastnika (provozovatele)
kabelové sité sdélovacich a datovych systém o jejim rozsireni.

Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a prostorové usporadani podzemnich inzenyrskych
siti.
Zajmova Uzemi pro bezpecnost statu - ochrana elektronické komunikacni sité

Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pdsmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany.

Severovychodni ¢ast feseného Uzemi je dotéena ochrannym pasmem elektronické komunikacni sité
MO.

V feSeném Uzemi lze vydat dzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany CR.
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Uzemni studii je navrhovéna zastavba o maximdlni vy$ce 2 nadzemnich podla#i, z éeho? je mozné
usoudit, Ze navrhované feSeni nebude kolidovat se zajmy Ministerstva obrany.

Ochranna pasma letisté a leteckého provozu
Ochranna pasma letisté a leteckého provozu jsou vymezena v Uzemné analytickych podkladech mésta

Brna jako souhrn viech druhi ochrannych pasem letist na Uzemi mésta Brna. Celé feSené Uzemi se
nachazi v ochranném pasmu mezinarodniho letiSté Brno - Tufany.

8 Rezimy vyuziti Gzemi

Dotcené pozemky do vzdalenosti 30 m od okraje lesa

v

Zakon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkonud (lesni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisll. Vystavbu do vzdalenosti 30 m od okraje lesa je moZno umistit se souhlasem
vlastnika a organu statni spravy lesli. Udélovany souhlas svystavbou vzajmovém Ulzemi lesa
(,vyjimka“) bude vlastnikem lesa a organem statni spravy lesli samostatné resen v rdmci projektové
dokumentace stavby (UR, US, SP) s jednotlivymi vlastniky pozemkd.

Uzemi geologickych a ekologickych rizik
Dle ,Generelu geologie” je v Uzemi evidovdna byvala skladka pti ulici Drozdi.

V takto identifikovaném Uzemi je mozno ocekdvat zhorSené zakladaci podminky a v pfipadé nové
vystavby je nutno provést podrobné;jsi geologicky prizkum.

Ochrana verejného zdravi
Cistota ovzdusi

Uzemni studie nepfipousti vznik 7adné stavby, nebo jiného zdroje, ktery by znecistil ovzdusi nad
povolené limity pfislusnych predpist. V obytné zastavbé mohou byt jen takové provozy, které tento
pozadavek splni.

Automobilovad doprava v fesené lokalité a jejim okoli ma predevsim cilovy charakter. Vzhledem k
rezidenénimu charakteru lokality a postupnému zlepSovani kvality vozového parku nebude mit
navrhované feseni podstatny vliv na kvalitu ovzdusi.

Ochrana zdravi pred nepriznivymi Ucinky hluku - hluk z pozemni dopravy - silnice

Dle Hlukovych map 2 022 (aktudlni verze Strategického hlukového mapovani CR - vefejné pristupné na
internetovych strankach Ministerstva zdravotnictvi), konkrétné Strategické hlukové mapy aglomerace
Brno, neni predmétnd plocha k bydleni zatizena hlukem z dopravy na okolnich pozemnich
komunikacich. ZvySena zatéz je identifikovdna pouze v ulici KlimeSova, kde zdstavba kolem této ulice
chrani pranik hluku do Uzemi vnitrobloku.

V mapé identifikované hlukové zatiZeni ulice Pluhdckovy je nutno brdt jako chybu modelu, protoZe ulice
v soucasné dobé neexistuje a neni dopravné zatiZena.

Hygienické limity hluku z dopravy na pozemnich komunikacich - mistni komunikaci Ill. tfidy jsou
stanoveny ekvivalentni hladinou akustického tlaku A pro celou denni dobu LAeq,16h = 55 dB a pro
celou no¢ni dobu LAeq,8h = 45 dB.
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Hlukové mapy 2022
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Obrdzek 40 - Hlukové mapy 2022

S ohledem na skutec¢nost, Ze do feSené lokality bude zavedena pouze osobni doprava a je navrhovano
omezeni rychlosti dopravy na pozemnich komunikacich v celém Gzemi na 30 km/h, je predpoklad, Ze
nové vnesenou dopravou nebude dochdzet k prekracovani hygienickych limitd hluku jak pro stavajici,
tak pro nové navrhovanou obytnou zastavbu. DoloZeni téchto predpokladli bude KHS JmK vyZadovat
pfi umistovani staveb komunikaci.

Pozarni ochrana

Na vefejnych prostranstvich (ulicich) navrzenych Uzemni studii jsou vytvoreny podminky pro umisténi
novych vodovodnich fad(, které zabezpeci poZzadavky na zdroj pozarni vody.

Na ulici Pluhackova lze z hydrant( na vodovodu DN 80 odebirat p¥i pozaru mnozstvi Q= 4 |/s (odborny
odhad). Na tyto hodnoty musi byt navrZeny pozarni Useky v jednotlivych nemovitostech. Pripadné
muze byt vyuzit hydrant na fadu DN 100 pfed domem Drozdi 17, jehoz vydatnost je min. 6 I/s (odborny
odhad), alternativné hydrant na fadu DN 150 u domu Klimesova 20, jehoz vydatnost je min. 10 I/s
(odborny odhad).

Na verejnych prostranstvich (ulicich) navrZzenych Uzemni studii jsou vytvoreny podminky pro umisténi
novych mistnich komunikaci. Tyto pfistupové komunikace zabezpeci poZadavky na pfijezd a prajezd
poZarnich vozidel.

Zakladni dopravni pfistup do feSené lokality je zajistén z ulice Drozdi po komunikaci Siroké 5,5 m a
spliuji pozadavky na prajezd poZarni techniky jak Sirkou, tak prijezdnou vyskou. Ke vSsem stavebnim
pozemkim vede pristupova komunikace umoznujici pfijezd pozarnich vozidel. Na ulici Pluhackova,
navrhované jako neprijezdna komunikace, je navrZeno obratisté a plocha pro otaceni vozidel.
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9 Hodnoty a charakter tzemi

Urbanistické hodnoty

Redend plocha se nachazi na okraji zastavéné &asti Ofedina a navazuje na zastavbu kolem ulice
KlimeSovy a Drozdi, kterd je tvorena volné stojicimi domy a v nékterych ¢astech pdvodni ulicovou
fadovou zastavbou.

Uzemni studie rusi urbanisticky nevhodné docasné vyuziti Uzemi pfi ulici Drozdi pro zahradky a
nahrazuje ho novou zastavbou, kterd objemové odpovida charakteru Uzemi a tvofi druhou stranu
zastavby této ulice. Jedna se o nizkopodlazni zastavbu volného charakteru zastavéni. Zaroven je
navrzeno doplnéni ulice Drozdi uli¢nim stromoradim.

Uzemni studie navrhuje podminky umisténi a prostorové fe$enf staveb tak, aby nova zastavba, tvofena
samostatné stojicimi rodinnymi domy, doplnila jiz existujici zastavéni. Zastavba je regulovdna pomoci
stavebnich hranic.

Uzemni studie navrhuje maximalni vysku zéstavby vfe$eném Uzemi na dvé nadzemni podlaZi
s moznosti vyuZiti obytného podkrovi. Plochy ob¢anské vybavenosti jsou navrzeny jako aredly. Zplsob
zastrfeSeni neni pozadovan.

Krajinny raz a ptirodni hodnoty

V feSeném Uzemi nejsou pfimo definovany ptirodni hodnoty a hodnoty podilejici se na utvareni
krajinného razu.

Uzemi jizné od Fedeného Uzemi pfi Ofedinském potoku je moZno povaZovat za oblast vysoké kvality
pfirodniho prostfedi, coZz je podpofeno existenci VKP OreSinskd rdkosina a VKP Pramenisté
Oresinského potoka.

Uzemni studie neumoziiuje vétsi rozsah zastavby oproti platnému UPmB, pouze potvrzuje stavajici
objekty bydleni evidované v KN (ulice Drozdi) a upravuje vymezeni ploch bydleni na zakladé
vlastnickych vztah(, pficemz stanovuje takové regulace, které zamezuji zastavbé v druhé radé.

Studii, v souladu s UPmB, je vymezena plocha s oznaéenim 15 jako plocha bez zastavby, &m? jsou
vytvoreny podminky pro plynuly pfechod zastavéni do volné krajiny.

10 Priznivé Zivotni prostredi

Verejna prostranstvi - méstska zelen

Uzemni studie navrhuje nahradit doc¢asné vyuzivani plochy zahradek v severni &asti ulice Drozdi
méstskym prostorem, tvorenym oboustrannym zastavénim a doplnénym uli¢nim stromoradim.

Uzemni studie navrhuje stabilizaci méstské zelené pobytové na jihu ulice Drozdi pod aredlem stfediska
separovaného odpadu. Na této plose se predpoklada rozvoj a Upravu détského hristé. Jizni ¢ast plochy,
vzhledem ke klesajicimu terénu, bude vyuZita pouze pro funkci zelené.

Ulicni zelen

Uzemni studie v ramci pozemkdl vefejnych prostranstvi tvoficich uli¢ni prostor ulice Drozdi navrhuje
vysadbu stromoradi a umoziuje vyuZiti ulice pro doprovodnou zeler.
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V pripadé dostatecného profilu ulice, v kontextu se zajisténim obsluhy nové zastavby a vedeni
technické infrastruktury, Uzemni studie pfimo navrhuje vysadbu stromoradi. Jednd se predevsim o
zapadni stranu ulice Drozdi.

Obytna zelen

NavrZend urbanistickad struktura volné stojicich rodinnych dom vytvafi predpoklady k vysokému
zastoupeni pfirodni slozky urbanizovaného uUzemi, predevsim vzrostlé zelené. Vysoké zastoupeni
obytné zelené je v feSeném Uzemi zadouci vzhledem navaznosti na pfilehlé krajinné zazemi.

V Uzemi mezi jizni zastavbou ulice Pluhdckovy a hranici feSeného Uzemi jsou navrieny pozemky bez
zastavby, které budou vyuzity jako zahrady rodinnych doma.

Nakladani s odpady

Uzemni studie navrhuje oddilné odkanalizovani Gzemi. Splaskové vody jsou svedeny do vefejného
kanaliza¢niho systému a COV mésta Brna.

Uzemni studie stabilizuje areal stfediska separovaného odpadu na ulici Drozdi. Na ulici Pluha¢kova jsou
vytvoreny podminky pro umisténi sbérnych nadob na vyuZitelné slozky komundlniho odpadu.

11 Bilance vyuziti tzemi a odhad jeho kapacitniho zatiZzeni
Pro potifeby Uzemni studie jsou bilance zpracovany na dvou urovnich:
= bilance plosného vyuZiti,

= bilance kapacitniho zatizeni.

Bilance plosného vyuziti

Jedna se o celkovou bilanci a procentualni zastoupeni pozemku s jednotnou funkéni charakteristikou.

3 g
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Funkéni vyuZiti pozemku - 2 g N

> c = Q

3 L o

17} \E >V

5y £

>
pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) stav 14 264 23,7
pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) navrh 19912 33,1
pozemky bydleni individudIniho - bez zastavby navrh 10358 17,2

pozemky obcanského vybaveni vefejného navrh 4009 6,7
pozemky technické infrastruktury (nakladani s odpady) stav 578 1,0

pozemky zelené vseobecné stav 3196 5,3

pozemky verejnych prostranstvi vseobecnych (ulice) stav 4158 6,9

pozemky verejnych prostranstvi vSseobecnych (ulice) navrh 3675 6,1
celkem 60150 100,0

Tabulka 8 - Bilance plosného vyuZiti
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Obrdzek 41 - Bilancni schéma vyuZiti pozemkdi
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Celkova bilance kapacitniho zatizeni

Jedna se o bilance moZného kapacitniho zatiZzeni feSeného Uzemi. Vychodiskem pro kapacitni zatizeni
jsou regulativy funkéniho vyuziti a prostorového usporadani. Zakladni vazba mezi grafickou casti
dokumentace a tabulkami bilanci je dana identifikdtorem pozemku (vymezenych pozemk s jednotnou
funkéni charakteristikou).

2 t 3
> = = 3T | 2| €
E 21l 2 |5l 8l2le
5 VI <= § % o .:> ;g 2
g Funk¢ni vyuZiti pozemku %) = S >§ g ; %
= S I I e BT B I
e |7 £ 1 %%
>
01 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) BI N 5067 3 | 12
02 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) Bl S 3471 3 | 12
03 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) Bl N 2712 2 8
04 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) Bl N 5976 | 4 | 16
05 | pozemky verejnych prostranstvi vSeobecnych (ulice) PU N 23201 0| O
06 | pozemky obcanského vybaveni verejného (socialni sluzby) OV.pz| N 2686| 0 | 0 35| 5
07 | pozemky verejnych prostranstvi (parkovisté) PU N 463| 0 | O
08 | pozemky zelené vSeobecné ZU N 1421 0 | O
09 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) BI S 3141 2 8
10 | pozemky obéanského vybaveni vefejného (vzdélani a vychova) | OV.s | N 13231 0 | 0 |50
11 | pozemky technické infrastruktury (nakladani s odpady) TO S 578/ 0 | 0 | 0 | 1
12 | pozemky zelené vseobecné ZU S 1002| 0 | O
13 | pozemky zelené vieobecné 4y} S 1641| 0 | O
14 | pozemky bydleni individuélniho (v rodinnych domech) Bl S 4755| 4 | 16
15 | pozemky bydleni individudlniho - bez zastavby Bl N | 10358| 0 | O
16 | pozemky bydleni individudlniho (v rodinnych domech) BI N 3241 2 8
17 | pozemky verejnych prostranstvi vSeobecnych (ulice) PU N 195/ 0 | O
18 | pozemky bydleni individudlniho (v rodinnych domech) Bl N 3011| 4 | 16
19 | pozemky verejnych prostranstvi vSeobecnych (ulice) PU N 383/ 0| O
20 | pozemky bydleni individualniho (v rodinnych domech) BI S 32| 1 | 4
21 | pozemky zelené vseobecné ZU S 410, 0 | O
22 | pozemky verejnych prostranstvi vSeobecnych (ulice) PU S 4158 0 | O
23 | pozemky bydleni individudlniho (v rodinnych domech) Bl S 2458 | 1 | 4
24 | pozemky verejnych prostranstvi vSeobecnych (ulice) PU N 317 0 | O
celkem 60150 | 26 | 104 | 85 | 10
Tabulka 9 - Celkova bilance kapacitniho zatiZeni uzemi
Celkova bilance kapacitniho zatizeni bydleni feSeného Uzemi
Bilance kapacitniho zatiZeni bydleni vychdzi z predpokladu 1 rodinny dim = 4 obyvatelé.
bydleni pocet RD pocet obyvatel
rodinné domy - stav 11 44
rodinné domy - ndvrh 15 60
celkem 26 104

Tabulka 10 - Celkovd bilance bydleni
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12

Soulad uzemni studie s UPmB

Uzemni studie navrhuje vymezeni funkénich ploch a regulace v navaznosti na vymezeni ploch UPmB a

to v podrobnéjsi regulaci, aby mohla slouzit i pro rozhodovani v Gzemi.

Obrdzek 42 - Porovndni US a UPmB

Uzemni studie vymezuje:

Plochu bydleni v rodinnych domech (navrh) kolem ulice Pluhackova, ktera navazuje na stavajici
plochy bydleni v rodinnych domech v této lokalité. Je navriena zdstavba volné stojicich RD
s maximalni podlaznosti 2 NP, kterad odpovidd v UPmB stanovené plose bydleni individudlniho,
s rezidencni nizkopodlazni strukturou zastavby a vyskovou hladinou 1 (3 az 7 m).

Plochu bydleni v rodinnych domech (stav) mezi ulicemi Pluhdckova a Drozdi. Plocha je tvorena
zastavbou volné stojicich RD s maximdlni podlaZnosti 2 NP, kterd odpovidd v UPmB stanovené
plose bydleni individualniho, s reziden¢ni nizkopodlazni strukturou zastavby a vyskovou hladinou
1(3az7m).

Plochu bydleni v rodinnych domech bez zastavby (ndvrh) pfi jiznim okraji feSeného Uzemi pod
plochami bydleni pfi ulici Pluhackova.

Plocha je vymezena v souladu s poZadavky UPmB. Na obrdzku 42 je plocha oznacena A.

Plochu bydleni v rodinnych domech (navrh) jihovychodné od ulice Drozdi. Je navriena zastavba
volné stojicich RD s maximalni podlaznosti 2 NP, ktera odpovida v UPmB stanovené plose bydleni
individudlniho, s rezidencni nizkopodlazni strukturou zastavby a vyskovou hladinou 1 (3 az 7 m).
Plochu obcanského vybaveni vefejného — socidlni péce (ndvrh) pro "Bydleni pro seniory" na severu
ulice Drozdi. Vsouladu s UPmB je navrien aredl vefejného obcéanského vybaveni s volnou
strukturou zastavby a vyskovou hladinou 1 (3 azZ 7 m).

Oproti UPmB je v severni ¢dsti plocha uzemni studii zmensena ve prospéch verejného prostranstvi
- zelené. Navrhované reseni vyplyva z mistnich podminek a obtiZzného vyuZiti severni ¢dsti plochy
pro obcanské vybaveni. Na obrdzku 42 je plocha oznacena B.
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Oproti UPmB je v jizni ¢dsti plocha tzemni studii zmensena ve prospéch verejného prostranstvi pro
umisténi parkovisté, které zajistuje potfeby parkovani pro aredl "Bydleni pro seniory", mateiskou
$kolu a ndvstévniky v lokalité. Dle regulace UPmB jsou vefejnd prostranstvi obecné pfipustnd
v plochdch vefejného vybaveni. Na obrdzku 42 je plocha oznacena C.

e Plochu obcanského vybaveni verejného — skolstvi (navrh) pro matefskou skolu pfi jizni strané
kiizovatky Drozdi - Pluhac¢kova. V souladu s UPmB je navrzen areal vefejného obéanského vybaveni
s volnou strukturou zastavby a vyskovou hladinou 1 (3 az 7 m).

e Plochu verejného prostranstvi — ulice (stav) pro zajisténi dopravni obsluhy ulice Drozdi a vedeni
nezbytné technické infrastruktury. Plocha je vymezena v souladu s UPmB.

e Plochu verejného prostranstvi — ulice (navrh) pro zajisténi dopravni obsluhy ulice Pluhackovy a
vedeni nezbytné technické infrastruktury. Ulice Pluhackova propojuje ulice Drozdi a KlimeSova.
Plocha je vymezena v souladu s UPmB.

e Plochu vefejného prostranstvi (stav) pro stabilizaci stfediska separovaného odpadu (SSO) na jihu
ulice Drozdi.

Umisténi SSO je dle requlace UPmB pfipustné v plochdch vefejnych prostranstvi. Plocha je
vymezena v souladu s poZadavky UPmB. Na obrdzku 42 je plocha oznacena D.

e Plochu verejnych prostranstvi - zelen (stav) pro stabilizaci stavajicich ploch méstské zelené

jihozapadné od ulice Drozdi. Plocha je vymezena v souladu s UPmB

"Uzemni studie OFedin - lokalita Drozdi" je navriena v souladu s UPmB a zpfesfiuje vyu?iti Uzemi na

zékladé mistnich podminek. Po vloZeni studie do NGUP mdZe slou?it pro rozhodovani v Gzemi.

Souhrn navrhovaného feseni dle izemni studie pro rozvojovou lokalitu Or-1 OfeSin

Or-1 Oresin

e rezidencni nizkopodlazni struktura staveb bydleni v rodinnych domech
(maximdlné 2 NP)

Funkéni a
) e volnd struktura staveb obcanského vybaveni verejného pro Skolstvi a socidlni
prostorové . o
., péci (maximdliné 2 NP)
vyuziti

e vefejnd prostranstvi — ulice
e vefejnd prostranstvi - zelen

e lokalita se nachdzi v blizkosti jadra MC Oresin a je z velké &dsti obklopena
stabilizovanymi plochami

L e je navrZena nizkopodlaZni rezidencni zdstavba, kterd doplni a podpori
Charakteristika

) rezidenc¢ni charakter obce
lokality

o vzhledem k blizkosti VKP OreSinska rdakosina a pfirodniho charakteru udoli
nelze umistovat stavby k jizni hranici lokality, naopak pokracovat v jiZ
zaloZeném principu, a to smérovdnim zahrad k jizni strané lokality

Rozvoj lokality e vystavba verejné vybavenosti pfi ulici Drozdi

ochrana arozvoj | ¢  dostavba ulice Pluhdckovy formami rezidenéniho nizkopodlazniho bydleni

jejich hodnot e dostavba jizni ¢dsti ulice Drozdi formami rezidenéniho nizkopodlaZniho
bydleni

e respektovdni charakteru okolni zdstavby a vazeb na hodnotné prirodni
prostredi
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Verejna
vybavenost

Uzemni studie Oresin - lokalita Drozdi

v severni ¢dsti ulice Drozdi ndvrh verejné obcanské vybavenosti - "bydleni pro
seniory"

v stfedni ¢dsti ulice Drozdi ndvrh vefejné obcanské vybavenosti - materskd
Skola

Verejna
prostranstvi

vefejnd prostranstvi jsou vymezena pro ulice Drozdi a Pluhdckova
na jih od kriZovatky Drozdi - Pluhdckova je stabilizovdno verejné prostranstvi,
kde je umisténo stdvajici stfedisko separovaného odpadu

Sidelni zelen

na jih od verejného prostranstvi pro stfedisko separovaného odpadu jsou
stabilizovdny plochy verejné zelené

pfi zdpadni strané ulice Drozdi je navrZeno umisténi vzrostlé zelené formou
aleji

Doprava

uzemi je napojeno pres ulici Drozdi na sever do ulice Klimesovy

ulice Pluhdckova je navrZena jako slepd s napojenim do Drozdi

je navrZeno pési propojeni ulice Pluhdckovy do KlimeSovy ve stfedni cdsti
uzemi

Kanalizace

oddilné odkanalizovdni uzemi; napojeni splaskovych vod na stdvajici splaskovou

kanalizaci a ddle do C19

ulice Drozdi: splaskovd kanalizace gravitacné k Cerpaci stanici u aredlu Sokola
odtud vytlak do ulice TihGvka ddle gravitacné, destova kanalizace do
Jehnického potoka

ulice Pluhdckova - 1.etapa: splaskovd kanalizace gravitacné do nejnizsiho

mista, odtud vytlak do gravitacni kanalizace v ulici Drozdi, destovd kanalizace

evvs

ulice Pluhdckova - 2.etapa: splaskovd kanalizace gravitacné do splaskové

kanalizace v ulici Klimesova, destova kanalizace do destové kanalizace v ulici
KlimesSova

Vodovod

napojeni na stdvajici vodovodni sit; lokalita bude napojena na vodovodni sit
tlakového pasma A1.1, A1.1.2, A1.1.1

Plyn

napojeni na NTL plynovod v ulici Pluhdckova, &dst lokality Ize napojit na STL
plynovod z ulice Klimesova

Teplo

vyuZiti plynofikace lokality nebo vyuZiti alternativnich zdrojt

El. energie

zdsobovdni rozvojovych ploch bude zajisténo z rozsifené stdvajici DS; nutno
zvazit posileni DS soustavy

Spoje

prodlouZeni stavajicich kabelt CETIN

Vyznamné limity

pfi ulici Drozdi — stard zdtéZ uzemi — byvalad skladka
ze severu Cdstecné zasahuje uzemi s archeologickymi ndlezy I a Il

ze severovychodu cdstecné zasahuje zajmové uzemi mikrovinnych spoji MO
CR

Tabulka 11 - Souhrn navrhovaného reseni dle uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Or-1 Oresin
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