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A Regeni Gtzemni studie
A1. Uvod

A.1.1 Divody a cile pofizeni uzemni studie

Hlavnim cilem FeSeni této Uzemni studie je provéfeni aktivace regulativu dle kap. 6.4.2, bodu Il1.2 — lokaini dominanta v textové
¢asti vyroku UPmB v rozvojové lokalité CP-1, zastavitelna plocha Z.199, MC Brno-Kralovo Pole, pozemky p. . 465/1, 465/5,
465/48, 465/58, 465/60, k. 0. Cerna Pole, tj. provéfeni vhodnosti umisténi lokalni dominanty v rozvojové lokalité CP-1 tfida
Generala Piky z hlediska jejiho situacniho, hmotového a vyskového reseni.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé zadosti spolecnosti MENDEL QUARTER, s.r.0., Pikop 838/6, 602 00 Brno, ze dne 31.
10. 2024, pod. ¢. j. MMB/0941160/2024
A.1.2 Ugel Gzemni studie

Uzemni studie bude slouzit pro rozhodovani v izemi

A.1.3. Vymezeni a rozsah feSeného Gizemi

Jedna se o funkéni plochu SU.V4 v rozvojové lokalité CP-1, v zastavitelné ploSe Z.199. Rozsah feSeného Uzemi je cca 2,72 ha, na
pozemcich p. ¢. 465/1, 465/5, 465/48, 468/58, 468/60 v k. 0. Cerna Pole [610771].

Redené (izemi se nachazi na severozapadé katastralniho izemi Cerna Pole, pfi hranici s katastralnim Gzemim Ponava [611379], na
pozemcich jizné od ul. Porgesovy.

Lokalita lezi severné od centra mésta, ve vzdalenosti cca 3 km vzdu$nou ¢arou od namésti Svobody, na okraji méstské Casti Brno-
Kralovo Pole. Ze severni strany pfiléha k ulici Porgesova, ktera je soucasti VMO (velky méstsky okruh — Usek Kralovo Pole), ktery je
soucasti komunikace 1/42. Nedaleko vychodné je sjezd na tfida Generéala Piky.

Na jihu lokalita sousedi s objekty Mendelovy univerzity a dvéma obytnymi domy s komer¢ni vybavenosti. Na zdpadé sousedi s volnymi
pozemky nad byvalou cihelnou na Ponavé, kde bylo vystavéno Nakupni centrum Krélovo Pole. Jde o Uzemi v cipu volného zeleného
terénu. Jedna se o Uzemi dlouhodobé ladem lezicich pozemki ZPF (zemédélsky pldni fond) v méstském intravilanu uréenych pro
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vystavbu. Plocha je vyznamné determinovana svazitym terénem smérem k ulici Porgesova, kdy vySkové prevy3eni je az 10 m, dale
hlukovou zatézi z frekventované dopravy v ul. Porgesova a také omezenym napojenim na stévajici sit dopravni infrastruktury.

A.1.4. Majetkové vztahy

Podkladem pro vyhodnoceni majetkopravnich vztaht v feSeném Uzemi je katastralni mapa a udaje katastru nemovitosti (vydané
ke dni zpracovani US). Pro feSené Uzemi jsou charakteristické nasledujici drzby:

=. MENDEL QUARTER, s.r.0. (zelené plochy v feSeném Uzemi na schématu nize)

= Statutarni mésto Brno (bilé plochy v feSeném Uzemi na schématu nize)

Vlastnické vztahy jsou zobrazeny ve vykresu 04 Vlastnické vztahy

L
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A.1.5. Limity uzemi
- vyplyvajici z UPmB:

Ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace (MPR)

NavrZené Upravy nemaji negativni vliv na MPR - nezasahuji pohledové do siluety mésta.

Pohledové vyznamné uzemi — 23 Ponava

u vystavby musi byt jednotlivé prokazovano a posuzovano, aby nebyl potlaten a ztracen pohledové cenny pfirodni prvek pfi
pohledech na celek mésta

- vyplyvajici z pravnich predpisti dle Uzemné analytickych podkladi (UAP)
Bezpecnostni pdsmo VTL plynovodu.
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Zasahuje do severni oblasti feSeného Uzemi. V ochranném p&smu nejsou navrhovany stavby.
Vodovod DN 1000
Zasahuje do severni oblasti feSeného Gzemi

Specifické podminky vyuziti uzemi dle UAP

hladina hluku vy33i neZ 50 dB v no¢ni dobé - ovliviiuje koncepci navrhu, objekty u ulice Porgesova jsou navrZeny jako bariérové
a zabrafuji vniknuti hluku hloubé&ji do navrhovaného uzemi.

A.2. Navrh

A.2.1 Zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni koncepce urbanistického feSeni Gzemi ve vyhledovém stavu spociva ve vytvofeni Uzemi s bytovymi a polyfunk&nimi objekty,
které bude uZivatelsky pfijemné, dostupné pro veSkeré druhy dopravy i prostupné pro obyvatele okolnich lokalit.

Struktura zastavby

Zastavba je hmotové sloZena z nékolika deskovych objektl o riznych vyskach a podiaznosti (A1, A3 az AB). Objekty podél severni
hranice arealu (A1) — soubézné s ulici Porgesova, s akcenty v podobé dvou organicky tvarovanych narozi s maximalni vySkou dle
regulativi UPmB (index 4 — vy$ka 9-22 m). Objekty severni hranice maji za tkol vytvofeni (zemni bariéry omezuijici ¢ eliminujici
negativni vlivy dopravni tepny |. tfidy v ul. Porgesova (VMO) a zkvalitnéni tak vnitfniho prostfedi zbyvajici ¢asti uzemi, které je tak
uréeno primarné pro vystavbu objektl k bydleni. Kompozice bytovych a polyfunkénich domu situovanych podél nového ,bulvaru” je
tvofena objekty (A3, A4 a A5) orientovanymi kolmo k hluk emitujici ulici Porgesova s orientaci hlavnich fasad smér vychod — zapad.
Tyto objekty maji vysku: A3 je 21,85m po atiku + ustoupené podlazi, A4 je 33 m, A5 21,85 + ustoupené podlazi a objekt A4 je vySkové
navrzen jako lokalni dominanta

Osa ,bulvaru® je v nejjiznéjSi ¢asti tzemi podporena polyfunkénim objektem A6, ktery je v prvnich tfech podlaZich rovnobézny s osou
komunikace a pomaha ji tak jednoznacné definovat. Nad tfipodlaznim parterem objektu je postavena dvojice organicky tvarovanych
vézi, reflektujicich hmotové feSeni stavajiciho sousedniho objektu Fakulty regionalniho rozvoje a mezinarodnich studii Mendelovy
univerzity (FRRMS MU). Tento objekt ma vysku 27,8 m.

VSechny objekty vySkové kopiruji upravenou modelaci stavajiciho terénu. Pro navazani na stavajici objekty Mendelovy univerzity

(maximélni dle moZnosti regulativu UPmB v pfedmétné funkéni plose).

Funkéni usporadani uzemi

Polyfunkéni vyuziti parteru objektu pfiléhajicich k novému ,bulvaru” podporuje dulezitost této komunikaéni osy a definuje prostory
pro komercni vyuZziti a vytvaFi aktivni méstsky parter.

A.2.2 Koncepce a fesSeni veiejnych prostranstvi

feSeného Uzemi v poloze vytvofeného ,bulvaru®

Vefejna prostranstvi jsou zasadni pro nové zakladanou strukturu zastavby v Gzemi. Jsou dUsledné dodrzovany zakladni urbanistické
principy: pUdorysné feSeni, kompoziéni zaméry, dimenze uliéniho prostoru, prostupnost a obsluznost Uzemi, prvky modrozelené
infrastruktury atd.

A.2.3 Obcanska vybavenost

Obcanska vybavenost dopliuje stavajici skladbu vybavenosti v $ir§im Uzemi. Je umisténa do t&Zisté lokality, v navaznosti na
hlavni vefejny prostor ,bulvaru“. Jsou zde navrzeny komeréni jednotky rGznych velikosti pro moznost pestré nabidky sluzeb.
V soucasnosti je vzhledem k oCekavanému mnozstvi budoucich obyvatel lokality je v polyfunkénim objektu A6 navrzena matefska
Skola pro 75 déti (3 fidy)

A.2.4 Koncepce sidelni zelené a modrozelené infrastruktury

Soucasti vefejnych prostranstvi budou stromoradi. Stromofadi musi byt zaklddana na rostlém, popf. stavebné pozménéném
terénu. Pro vSechna stromofadi musi byt zajistén dostateny prokofenitelny prostor. Kofenovy prostor musi byt zajistén proti
zhutfiovani.
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Do vysadbového pasu nejsou umistény podzemni prvky technické infrastruktury.

Vyjimku tvofi prvky technické infrastruktury:

= slouzici pro hospodareni se srazkovou vodou,
= pfipojky inzenyrskych siti v kolmém kfiZeni s vysadbovym pasem.

V8echny vegetaéni prvky parkové upravenych ploch budou zakladany na rostlém, popf. stavebné pozménéném terénu. Vyjimku
tvofi podzemni prvky dopravni infrastruktury. Soucasti parkové upravenych ploch budou takové prvky vybaveni, které svym
rozsahem a charakterem neznemozni nebo nepfiméfené neomezi existenci a funkci vegetacnich prvk(. Do parkové upravenych
ploch je mozné umistit takové prvky hospodareni se srazkovymi vodami, které umoziuji existenci a rozvoj vegetacnich prvka.

Systém sidelni zelené se do navrhu Uzemi promita pfedevSim prostfednictvim os propojeni s okolnimi zelenymi plochami
(vzajemné propojeni zpracovavaného Uzemi a sousednich ploch Planyrka) a feSenim méstské zelené a sidelni zelené.

Jako funkéni samostatna zelen je chapana zelen vefejné pfistupna ve volnych plochach, ktera neni soucasti Zadné jiné funkce
mésta. Tato zeleft ma funkci rekreacni, krajinotvornou i estetickou.

Plochy méstské zelené jsou zamérné vytvorenou nahradou za plvodni pfirodni prostfedi. Slouzi jako zazemi pro odpocinek a
rekreacni aktivity obyvatel, spoluvytvareji kultivované méstské prostredi.

Jedna se o souvislé sadovnicky upravené plochy, které slouzi jako prostor pro kratkodobou rekreaci obyvatel mésta. Zahrnuji
méstské parky a zelené plochy. Kvalitni parkova zeler by méla mit jasnou kompozici s dominantnim objektem, méla by byt
snadno pfistupna, prehledna a snadno udrzovatelna.

A.2.5 Koncepce dopravni infrastruktury a dopravy v klidu

Stavajici dopravni napojeni pfedmétné oblasti je jiZ v soucasnosti nevyhovujici a pro moznost budouci urbanizace je nutna zména
stavajiciho feSeni dopravni infrastruktury. Problematika dopravniho napojeni byla feSena v roce 2022 dopravni studii, z niz vysly
koncepcni tvahy dopravniho feeni pro rozvoj celé lokality. Kapacitni pfedpoklady navrhované zastavby ve vyhledovém stavu vyzaduii
nové napojeni a propojeni silnice 1. tf. v ul. Porgesova na komunikaci v ul. tfida Generala Piky. S ohledem na svazitost terénu je pozice
tohoto propojeni mozna ve vychodni ¢asti lokality Mendel Quarter. Kolmo na toto kapacitni napojeni je pak celym Gzemim vedena
mistni komunikace vytvarejici hlavni bulvar* lokality a umoZriujici dalSi podruzna napojeni.

Dopravni feseni lokality je feSeno obousmérnym okruznim systémem komunikaci s napojenymi vjezdy do jednotlivych objektt. Na
toto dopravni napojeni je napojeno také zasobovani veskeré vybavenosti v objektu A1.

Doprava v klidu je feSena nad rdmec pozadovany v dnesni platné legislativé. Kazdy objekt v uzemi ma vlastni podzemni podlazi
urcena pro parkovani osobnich vozidel rezidentd. Ve vefejnych prostranstvich jsou umisténa parkovaci stani navstévnicka a stani pro
komeréni a obanskou vybavenost. V objektech jsou navrzena parkovaci stani pro kola rezidentl a ve vefejnych prostorach parkovaci
stani pro kola navstévnikl byt i komerce a vybavenosti.

A.2.6 Koncepce technické infrastruktury

V navrhu inZenyrskych siti je pocitano v nékterych pfipadech s pfeloZenim siti stavajicich, v nékterych pfipadech o nové navrhované
inzenyrskeé sité, které budou slouzit pro fungovani planovanych objektd prvni etapy vystavby, a to objektl A3 a A6. Nékteré inZzenyrské
sité nebo pfipojky pro planované dalsi etapy vystavby, které zasahuji do nové navrhovanych komunikaci a zpevnénych ploch, jsou
taktéz zahrnuty do této projektové dokumentace. Divodem je eliminace zasahu do komunikaci a zpevnénych ploch po jejich realizaci.

A.3. Zavér ve vztahu k cilim a uéelu tzemni studie

Cilem uzemniho planovéni je rozvoj Gzemi na z&kladé trvalého zjiStovani jeho stavu a hodnot, stanoveni podminek pro zmény v

pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudruznost spoledenstvi obyvatel Uzemi a ktery spoéiva v pfedchéazeni
takovych nevyvaZenosti Uzemnich podminek, které by mohly ohroZovat hodnoty Gzemi a jejich budouci rozvo;.

Ugelem pofizeni izemni studie je detailni provéfeni prostorového usporadani izemi a jako podklad pro dal$i rozhodovani v Gizemi.

V souladu se z&kladni urbanistickou koncepci SirSiho Uzemi je ve zpracovavané lokalité navrzena zastavba bytovych a

polyfunkénich objektll. Tézisté nové zastavby, v podobé lokalniho centra, je umisténo do jizni ¢asti feSeného Uzemi. Poloha
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bulvéru s komeréni vybavenosti, ktery je hlavni pohledovou a funkéni osou v Uzemi je ur€ujici pro polohu lokalnich dominant
v Uzem| — objekt A6 je umistén jizné a objekt A4 severné od této osy.

Pro dosazeni stabilni pfitom esteticky dynamické kompozice byly zvoleny tfi dominanty — objekt A6 (9NP, dvé véze) a A4 (9NP).
Opticky navazuji na stavajici vy$kové dominanty v okoli — budovu Mendelovy univerzity (8NP), bytovy diim Nad Arboretem (16NP),
panelové bytové domy na ul. tfida Generala Piky (9NP, 10NP, 13NP).

Nové navrzené objekty v izemi jsou piné v souladu s UPP a UPD. Nedochazi k poruseni zadného z regulativa.

Byly provedeny kontrolni zakresy do 3D modelu mésta a vytvofeny pohledy z vyznamnych mist, ktera charakterizuiji, jak LD bude
pusobit v §ir§im pohledovém kontextu mésta

Pohledy byly vygenerovany z lokalit uvedenych nize. Jednotlivé pohledy jsou pfipojeny ve vétSim méfitku v grafickych pfilohach
1-3 této textové Easti:

1 - Spilberk

¥ 3 2 Z|&
b4 2R

P pohledu z centra mésta, z teras Spilberku z&stavba pohledové navazuje na stavajici zastavbu kolem T¥idy Generala Piky, na
objekty Mendelovy univerzity a navazuijici bytové domy. LD nezakryvaji panorama sidli$té Lesna. R&muije pfirodni zeleny horizont
arboreta MENDELU a Planyrky, ktery je UPmB definovan jako pohledové vyznamné (izemi 23 - Ponava. LD tvofi jemnou gradaci
hmot v Gzemi navazujici na stavajici zastavbu.

2 - Kravi Hora

SUMAVSKA TOWE
At+AZ

A4 -loksl.dg

A6 - lokal.dg
MENDELU

Pohled z kopce Kravi Hora, v blizkosti Hvézdarny Brno, navrhované objekty navazuiji na stavajici objekt Mendelovy univerzity.
Nezasahuji do svazitych ¢asti pohledové vyznamného tizemi €. 23 Ponava a zanechava zeleny horizont ve mésté. LD tvofi gradaci
ve stfedu uzemi.

3 - Domazlicka

Pohled z ulice DomazZlick4 zabira novou zéstavbu témér Cisté ze z&padni strany. Lze zde vidét zeleny svah Planyrka za ndkupnim
centrem Kralovo Pole a Teplarnami Brno. Voné navazuje na stavajici blokovou zéstavbu Mendelovy univerzity.
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4 - Sadova, ul. Kocianka

Pohled z ulice Kocidnka se divd na komplex Mendel Quarter ze severozépadu. Lze zde vidét volnou blokovou zastavbu
paneloveho sidlisté kolem namésti SNP. Pohledové vyznamné uzemi Planyrka a arboretum Mendelovy univerzity tvofi pfirozeny
pfedél mezi panoramatem centra mésta a novéjsi zastavbou Cernych Poli.

BD TR. GE

BD TR. GEI

A6 - lokaln

BD NAD Al
KATEDRALA

SV. PETRA A BAVLA
SPILBERK

5 - Lesna, ul. Tomeckova

Pohled z ulice Tomeckova na Lesné se na objekty komplexu Mendel Quarter diva ze severu. Je zde vidét jak volné bloky zastavby
komplexu Mendel Quarter pfedstupuji pfed stavajici panelové domy kolem namésti SNP v lokalité Cerna Pole. Lokalni dominanty
z tohoto pohledu lehce prevySuji nové objekty na okraji zastavby a davaji tusit, kde je centrum nové budované lokality.

A - Iokéini d
BD NAD
ARBORETE
Ad - lokalni d
SPILBERK

6 - Most trida Generala Piky / Porgesova

Tento pohled se na objekty diva z vychodu. Navrhované objekty navazuiji na stavajici zastavbu bytovych dom(. Lokalni dominanty
v severni Easti nepfevy3uiji stavajici objekty a v jizni, viditelné Easti zvyrazriuji centrum komplexu. Z tohoto pohledu je také zietelna
hlavni pohledovéa osa celého Uzemi, ktera propojuje celé nové navrzené Gzemi komplexu Mendel Quarter.
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BD TR. GENERALA PIKY 13

A6 - lokalni dominanata

Ad - lokaini

7 - Bila hora

LD neni viditelna

8 - Cerveny kopec véznice
LD nen viditelna

9 - Cerveny kopec skala

LD neni viditelna

Po vyhodnoceni jednotlivych pohledd mize byt konstatovano, Ze LD nezasahuje do zadnych zasadnich pohledové vyraznych
horizont(. Nijak nezasahuije do stavajicich pohledl na vedutu mésta a nenarusuje celkovy obraz mésta.

LD nebude po realizaci narusovat vnitini zeleny horizont vyznamného pohledového Gzemi ¢.23 - Ponava (dle UPmB).

Déle Ize konstatovat, Ze navrhovany stavebni komplex svym objemem nenarusi charakter okolni zastavby, a ani nezhorsi
podminky pro vyuZivani sousednich nemovitosti.

Vyska lokalnich dominant je urena v souladu s podminkami vymezenymi v regulativu UPmB, v kapitole 6.4.2, bodu I11.2 — lokalni
dominanta. Podminka byla provéfena provedenim ezl v Gzemi — zobrazeny v PRILOZE C.4 této textové Casti.

Uskutecnénim zadmeéru dojde k naplnéni cili uzemniho planovani, zejména udrZeni soudrznosti spolecenstvi obyvatel zemi,
uspokojeni potfeb soucasné generace bez ohrozZeni podminek zivota generaci budoucich. Stavba se nachazi v izemi, které se
postupné vyviji a méni.

Nejedna se o Uzemi, které by pro svou nezaménitelnou architektonickou hodnotu vyZadovalo konzervaci a striktni zachovani
stavajiciho vzhledu, ba naopak se momentainé jedna o Uzemi spiSe neuchopené az zanedbané.

Viyskova hladina stavajicich staveb v ul. tfida Generala Piky je riznoroda od staveb tfipodlaznich po tfinactipodlazni. Predlozeny
navrh nevybocuije ze soucasného zpUsobu zastavéni, sleduje trend zahustovani zastavby.

Navrhovana stavba neni zdrojem kolizi nebo vliv(i, které by dle charakteru lokality byly neslucitelné s pohodou v lokalité samotné
nebo v jejim okoli, coz je zarukou toho, Ze sousednim oblastem se podminky pro sou¢asné fungovani a vyuzivani nezhorsi s
ohledem na miru pfipustnou stavajicim pomérim.
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B  Podklady, vyhodnoceni, doklady

B.1. Podklady pro reSeni

B.1.1 Uzemné planovaci dokumentace — Uzemni plan mésta Brna a regulaéni plany
Byl predan kompletni Uzemni plan mésta Brna (Opatfeni obecné povahy &. 1/2025), vydany Statutarnim méstem Brnem, ve znéni
k 31.1.2025

B.1.2 Uzemné planovaci podklady
Uzemni studie

V minulosti zpracovana Uzemni studie vefejného prostranstvi MC Brno-Kralovo Pole, Planyrka — arch. Jenckova (2018). V US je
navrzeno funkéni a prostorové feSeni lokality Planyrka, ktera sousedi s navrhovanou lokalitou na zapadnim okraji jejiho feSeného
Uzemi.

Uzemné analytické podklady

Pofizovateli byly poskytnut soubor dat Uzemné analytické podklady ve znéni Upiné aktualizace 2024 Statutamiho mésta Brna.

Pofizovatel poskytl zpracovateli Gzemné analytické podklady od poskytovatelt, které spadaji do feSeného Uzemi a soucasné
nebyly zapracovany v ramci Uplné aktualizace UAP 2024. Souéasti predavanych podkladi jsou aktualni Udaje o uzemi od

neverejné RRL spoje a radiokomunikaéni zafizeni zajistujici bezpe€nost a obranu statu.

- Agentura ochrany pfirody a krajiny F002, z roku 2024, Pamatné stromy

- Ceskeé drahy F089, Data infrastruktury, dokumentace skuteéného provedeni staveb a terénni prizkumy uzemi
- GasNet F357, vedeni plynovodu v¢. ochranného pasma a anodového uzemnéni

- KU JMK,; silnice Il a lll tfidy a jejich ochranné pasmo, zaplavové uzemi Q100, aktivni zony zaplavového Uzemi

- Ministerstvo obrany MO33, inZenyrské sité ve vlastnictvi Agentury hospodafeni s nemovitym majetkem MO, které jsou v pédi
provozniho stfediska, a podmiriuiji funkénost objektt duleZitych pro obranu statu.

- NPU F046, zapis SPS Sokolska

- Ustav pro hospodafskou tpravu lesti FO70, hranice pirodnich lesnich oblasti, kategorie lesti z rozhodnuti statni spravy lest,
kategorizace lest z lesnich hospodarskych pland a osnov, vzdalenost 30 m od okraje lesa

- Vodafone F075, komunikacni vedeni v¢. ochranného pasma
- kompletni studie sousedniho Uzemi Vefejny prostor Planyrka

- 3D model terénu a budov mésta Brna

Ostatni UAP podklady
Soucasné vyuziti uzemi

V soucasnosti je Uzemi nevyuzivano, je zarostlé naletovou zeleni. Jsou zde pouze vySlapané stezky, které jsou pfilezitostné
vyuzivany pro pési prichod Gzemim.

Hodnoty

V tzemné analytickych podkladech jsou hodnoty uzemi rozélenény (podle zpisobu ochrany) na hodnoty formalni a na hodnoty
neformaini.

= Formaini hodnoty Gzemi maji pfesné vymezeni a jejich ochrana je ve vefejném zajmu prosazovana pravnimi predpisy (resp.
jinymi podzakonnymi normami).

Cleni se na:
0 hodnoty pfirodni,

o0 hodnoty kulturné-historické,
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0 hodnoty civilizaéni.

= Neformalni hodnoty Gzemi jsou definovany na zakladé vlastnosti izemi a odborného usudku.
Jsou roz¢lenény:

0 urbanistické hodnoty,

o rekreacni hodnoty,

0 kompoziéni hodnoty,

o pfirodni hodnoty.

Nékteré hodnoty Uzemi je nutné povazovat soucasné za limit vyuziti Gzemi, nebot vefejny zajem a pozadavky na jejich ochranu
vyznamné omezuji moznosti vyuziti, at uz samotného hodnotného objektu (lokality, prvku, celku, budovy, areélu aj.), anebo jeho
okoli.

Hodnoty se obvykle koncentruji a vrstvi. Na pomérné malém Uzemi se tak koncentruje, vzajemné ovliviiuje a podmiriuje fada
hodnot tzemi.

Limity vyuziti Gzemi
Uzemi je limitovano nékolika faktory:
- Lezivochranném pasmu Méstské pamatkoveé rezervace
- Bezpetnostni pasmo vysokotlakého plynovodu
- Ochranné pasmo rychlostni komunikace I. tfidy
- Problematické zakladové poméry
- Blizkost vyznamnych pohledovych ploch a hran mésta
- Vedeni VN, které protina tzemi z vychodu na zépad
- Vedeni vodovodniho fadu DN 1000
- Vedeni horkovodu v severni hranici
- Hlukové zatiZeni z rychlostni komunikace

- Zemédélska puda Il. tf. ochrany

B.2. Vztah k Gzemné planovaci dokumentaci a izemné planovacim podkladiim

B.2.1 Uginny tzemni plan mésta Brna
Dle vykresu 2.1- Hlavni vykres UPmB je lokalita umisténa v plo$e navrhové SU.V4, ktera je soucasti rozvojové lokality CP-1 v zoné

shodného charakteru Z 5.1 Bieblova. Re$ené izemi je dale sougasti zastavitelné plochy Z.199.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti SU maji stanoveny podminky pro vyuziti: Hlavni je vyuziti pro: bydleni; obanské vybaveni
vymezené v plochach oznacenych OV a OK, pfi¢emzZ objekty pro maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 m2 prodejni
plochy; sluzby a nerusici vyrobu; sport.

Struktura zastavby je stanovena indexem v = volna, je to urbanni struktura, ktera zahrnuje pfevazné modernistickou sidlistni
zastavbu a dostavby v kompakini zastavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich, pfevazné rezidenénich budov a objektu
ob&anské vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami jsou zpravidla vefejné pfistupna s vysokym podilem vegetace. Volna
zastavba je stanovena zejména v plochach bydleni vSeobecného, smiSenych obytnych vSeobecnych, ob&anského vybaveni
vSeobecného a komeréniho zpravidla mimo kompaktni Uzemi mésta.

ViySka zéstavby je stanovena hladinou 4, ktera je charakteristickd pro kompaktni Uzemi mésta a obytna sidlisté. Maximalni
regulovana vyska budov je 9-22m.
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Karty zény Z5.1 obsahuji stanoveni poZadavkd na ochranu zakladnich hodnot a charakteristickych urbanistickych prvku a jejich
rozvoj. Zpfesiujici podminky pro vyuziti rozvojové lokality CP-1 jsou uvedeny v tabulce rozvojovych lokalit v pFiloze ¢.1 textu
Viyroku a podrobnéji v pfiloze ¢.1.1 textu Odlvodnéni.

CP-1 tfida Generala Piky — Charakteristika lokality: lokalita umoZzriuje rozvoj smiSené obytné zéastavby, komeréni vybavenosti a
sportovnich aktivit. Pro rozvoj lokality je tfeba dodrzet prostupnost izemim ze sidlisté Cerna Pole do oblasti Planyrky a pfizplisobit
stavebné technické fedeni u budov dotéenych hlukem z pfilehlych komunikaci. Reseni sidelni zelen& bude navazovat na pfiléhajici
plochy zelené a bude ji rozvijet. Souéasti vefejnych prostranstvi budou uliéni stromofadi.

Z5.1 Bieblova — zéna obytnych soubor(. Je tfeba rozvijet sidelni zelen ve verejnych prostranstvich s ohledem na jejich méfitko,
prostorové usporadani uliéniho prostoru a poskytovani ocekavanych ekosystémovych sluzeb; preferovat parkovani ve
vicepodlaznich objektech; posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na kratkodoby
pobyt, upfednostiiovat jejich spolecenskou funkci pfed individualni automobilovou dopravou; podporovat pé€Si prostupnost pres
tfidu Generala Piky a prostupnost na Planyrku.

Podle vykresu 2.2 — Koncepce usporadani krajiny lezi feSené Uzemi v pohledové vyznamném uzemi 23 — Ponava, které je
vymezena za U¢elem ochrany ploch s mimofadnou hodnotou v rdmci celkového obrazu mésta a krajinného rdzu méstské krajiny
definovano v kap. 5.2 textu Viyroku, podrobnéji v kap. 5.9.2 textu Odlvodnéni - mirny svah zvedajici se od toku dnes zatrubnéné
Ponavky se uplatiuje predevsim pfi pohledu z vyvySenych &asti centra. Oblast je velmi rozmanita a tvofi ji blokova zastavba podél
ulice Drobného, rezidenéni nizkopodlazni zastavba Cernych poli véetné vily Tugendhat, areal botanické zahrady a arboreta
MENDELU a ostrozna Planyrky. Planyrka se spolu s areélem botanické zahrady uplatfiuje jako vnitfni zeleny horizont mésta.

Podle vykresu Q.1 — Koordina¢ni vykres lezi feSené Gzemi v Ochranném pasmu MPR Brno stanoveném Rozhodnutim Narodniho
vyboru mésta Brna, odboru kultury (ze dne 6. 4. 1990) o ur¢eni ochranného pasma MPR Brno. Omezeni vyplyvajici z vyhlaSeného
ochranného pasma MPR nejsou Uzemnim planem dotéena (ménéna ani ruSena). Dale je zde zakresleno bezpecnostni pasmo
VTL plynovodu. Toto vedeni bude preloZeno, tak aby nezasahovalo do vystavby planovanych objektd

Zamér je v souladu s UPmB

B.2.2 Regulacni plany
Pro Uzemi nejsou momentainé zpracovany Zadné platné regulaéni plany

B.2.3 Uzemni studie
V nasi navrhované lokalité jsou pési trasy napojeny na navrhovanou sit pésich komunikaci ve studii. Funkéni propojeni obou

lokalit je pIné v souladu, vzajemné se doplnuji

B.2.4 Uzemné analytické podklady (UAP) Statutarniho mésta Brna, aktualizace 2024
Uzemné analytické podklady (UAP) slouzi jako zakladni nastroj pro analyzu a hodnoceni stavu Gizemi.

Navrh lokality je v souladu s UAP - kli€¢ovym nastrojem pro rozvoj a planovani méstské infrastruktury, Zivotniho prostredi, dopravy,
bydleni a dalSich oblasti. Byly zohlednény detailni informace o aktualnim stavu Uzemi mésta, coz zahrnuje geograficke,
demografické, ekologické, infrastrukturni a dalSi faktory, které maji vliv na rozhodovani o rozvoji méstské oblasti.

Navrh odpovidd modernim pozadavkim a potfebam obyvatelstva a nasleduje trend zahu$tovani stavajici vystavby mést
v udrZitelném a snesitelném méfitku.

B.3. Zkratky a zavedené pojmy

LD lokalni dominanta
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V Brné dne 30. 04. 2025

Uzemni plan mésta Brna

oznadeni rozvojové lokality

méstska Cast

parcelni islo

katastraini uzemi

Cislo jednaci

oznaceni funkéni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

oznaceni zony se shodnym charakterem

velky méstsky okruh

zemédélsky pldni fond

Uzemni studie

méstska pamatkova rezervace

vysokotlaky

objekty navrzené

objekty navrzené

objekty navrzené

Fakulta regionélniho rozvoje a mezinarodnich studii Mendelovy univerzity
Uzemné planovaci podklad

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemné analyticky podklad

Nérodni pamétkovy Ustav

plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti — obanské vybaveni vefejné
plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti — obanské vybaveni komercni
plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti — smiSené obytné vieobecné
Mendelova univerzita

Ministerstvo obrany

vysoké napéti

radioreléové spoje = prostorové viny

vypracoval: Ing. arch. Michal Sirek
Ing. arch. Robert Jufik

Ing. arch. Hana PetraSkova
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