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1. Seznam pouzitych zkratek

JMK  Jihomoravsky kraj

MPR  méstska pamatkova rezervace
MPZ  méstska pamatkova zona
MUK  mimourovriova kfizovatka

opP ochranné pasmo
OOP  opatieni obecné povahy
RR radioreléova (trasa), radioreléovy (spoj)

UAP  Uzemné analytické podklady

UPP  Uzemné planovaci podklady

UPD  Uzemné planovaci dokumentace

UPmMB Gzemni pldn mésta Brna

Us Uzemni studie

Us1 Uzemni studie Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu (oznaceni pro ucely tohoto textu)
Us2 Uzemni studie Vyskové zénovani pro Gzemni plan mésta Brna (oznaceni pro tUcely tohoto textu)
VMO  velky méstsky okruh

ZUR  zasady Uzemniho rozvoje

2. Duvody pro pofizeni izemni studie

V lokalité Novd Zbrojovka doslo ke zméné podminek v Uzemi zejména v souvislosti budovanim VMO.
Postupnou realizaci dopravni stavby VMO — Tomkovo namésti, ktera umozni napojeni patefni komunikace
pro obsluhu Uzemi byvalé Motordrny a Nové Zbrojovky s pfipravovanym zamérem mostu pres feku Svitavu a
zménou Uzemniho pldnu mésta Brna pod ozn. B3/15-CM vydanou Opatienim obecné povahy ¢. 1/2021 (s
Gcinnosti od 28. 2. 2021) se vytvofily v UPmB na Gzemi Zbrojovky podminky pro rozvoj nové méstské ctvrti.
Doslo ke zméné podminek v Uzemi, za kterych byly pofizeny dvé uzemni studie: , VySkové zénovani v MPR a
jejim ochranném pasmu“ (Architektonickd kanceldF Burian — KFivinka, 2007), déle jen US1 a ,Vyskové
zénovani pro Uzemni pldn mésta Brna“ (Atelier ERA, 2011), dale jen US2. Tyto Uzemni studie analyzovaly
vySkové zonovani méstské zastavby a provéfily potencidlni lokality vhodné pro vystavbu vySkovych budov (t;.
staveb nad 40m vysky) na Uzemi mésta Brna. Ddvodem pro pofizeni Uzemni studie je provéreni aktivni Ci
vySkové stavebni zény dle metodik vySe uvedenych studii.

3. Cil uzemni studie

Cilem této Uzemni studie je provéreni Uzemi Zbrojovky v rozsahu feSeného Uzemi jako tzv. aktivni zény pro
umisténi vyskovych staveb & vyskové stavebni zény. US je zpracovana v souladu s § 67 a 68 zakona ¢.
283/2021Sb., Stavebni zakon v platném znéni.

4. Uéel tzemni studie

Ucelem US je na zékladé zmény podminek v Gzemi nahradit v rozsahu Fe$eného tzemi stavajici UPP novou
analyzou; provéfit, zda lokalita Nova Zbrojovka ma predpoklady stat se aktivni vyskovou stavebni zénou. V
pripadé kladného provéieni bude tato Uzemni studie slouZit jako podklad pro rozhodovéani v Uzemi a v
rozsahu rfeseného Uzemi tak nahradi stavajici Uzemné planovaci podklady , Vyskové zénovani v MPR a jejim
ochranném pasmu” (Architektonicka kancelar Burian — Kfivinka, 2007) a ,,Vyskové zénovani pro Uzemni plan
mésta Brna“ (Atelier ERA, 2011). Soucasné muze US slouZit jako podklad pro stanoveni regulace vyskové
Urovné zastavby v upraveném Ndvrhu nového UPmB.

5. Seznam vstupnich podkladt

[1] US Vygkové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu (Burian — Kfivinka, 2007)
[2] US Vygkové zénovani pro Uzemni pldn mésta Brna (Atelier ERA, 2011)
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[3] Uzemni plan mésta Brna (UPmB)
[4] Navrh nového UPmB ve znéni Navrhu pro vefejné projednéni (2024)
[5] Digitalni mapa mésta Brna (DMMB):

- Katastralni mapa

- U¢elova mapa polohopisné situace

- IBO (stavebni objekty)

- Vyskopis

- Ortofotomapa mésta Brna

- DTMB — prabéh inzenyrskych siti v dané lokalité
[6] Situace aktudlnich majetkovych vztah( feSeného Gzemi
[7] 3D model budov (LOD1, LOD2), Digitalni model terénu
[8] Uzemné analytické podklady mésta Brna 2020
[9] Aktudlni tidaje o Uzemi od poskytovatel( dat technické infrastruktury UAP
[10]Aktudlni tdaje o Uzemi od poskytovatele dat pamatkové péce pro UAP
[11]1/42 Brno VMO Tomkovo ndmésti, 1/42 Brno VMO Rokytova
[12]Uprava TT Zabrdovickd, dopravni napojeni ulice Sdmalovy
[13]Dopravni napojeni Markéty Kuncové
[14]Dopravni feseni Nové Zbrojovky
[15]Modernizace ZST Brno-Zidenice a Upravy v ZST Brno-Maloméfice
[16]Politika Uzemniho rozvoje CR (Uplné znéni ze dne 1.9.2021 ve znéni Aktualizaci 1,2,3,5 a 4)
[17]Politika architektury a stavebni kultury CR (akt. usnesenim vlady CR €. 6 ze dne 4.1.2023)
[18]Digitalni data Zasad uzemniho rozvoje JMK ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2.
[19]Opat¥eni obecné povahy €. 1/2021, zména UPmB &. B3/15CM
[20]Studie ptirodé blizka POP a revitalizace udolni nivy hlavnich brnénskych toku
[21]Masterplan Nova Zbrojovka, Kuba & Pilaf architekti s.r.o
[22]Rozhodnuti NV mésta Brna o uréeni ochranného pasma MPR
[23]pamatkovad zéna rejst. €. USKP 2501 - Brno

6. Vymezeni reseného uzemi a jeho charakteristika

Rozsah teSeného Uzemi je vymezen hranicemi lokality byvalé Zbrojovky vétSinové situované v k. u.
Zabrdovice — viz Obrazek 1. Uzemi Ize charakterizovat jako typicky priimyslovy brownfield, ktery je v
soucasnosti po odstranéni nevyhovujicich objektd transformovan pro vystavbu nové polyfunkéni méstské
Ctvrti.

Uzemi ma rovinaty charakter, vy$ka terénu je na
kété 204-206 m n.m. Uzemi je prostorové
definovdno a vymezeno ze severozdpadni strany
korytem reky Svitavy (podél Svitavského nabrezi),
ze strany vychodni Zelezni¢nim télesem a ze strany
jizni ulici Lazaretni. V neddvné dobé probéhla
demolice starych primyslovych a skladovych
objektl, sanace ekologickych zatézi a v izemi byly
zachovany budovy byvalé kotelny s kominem (272
m n.m., vyska 63 m) a prdmyslovd hala Industra.
Nové byl zrekonstruovan sprdvni objekt na ulici
Lazaretni a v roce 2020 byla dokoncena
rekonstrukce objektu byvalé Narfadovny na
administrativni budovu.

~3

Obfééek 1 Vymezenl’Fes’e
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7. Analyticka cast

7.1. Vztah feseného Gzemi k UPD

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Dne 26.10.2024 nabyla G&innosti krajska uzemné planovaci dokumentace — ZUR JMK ve znéni Aktualizaci ¢.1,
2, 3a a 3b. V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy a koridory dopravni infrastruktury, plochy a koridory
technické infrastruktury, plochy a koridory izemniho systému ekologické stability, protipovodnova opatreni,
plochy a koridory nadmistniho vyznamu. V daném Gzemi jiz byl uveden UPmB do souladu se ZUR JMK a
predmétné stavby jiz byly zpfesnény. Ze ZUR JMK neplynou 74dné pozadavky na provéreni.

Platny UPmB

Platny UPmB (1994) pdvodné v lokalité
vymezoval stabilizované Gzemi pro wvyrobu,
vyrobni aktivity vsak byly z ekonomickych
divod ukongeny. Zménou Uzemniho plénu
mésta Brna pod ozn. B3/15-CM vydanou OOP
¢. 1/2021 (s Gcinnosti od 28. 2. 2021) byla
lokalita byvalé Zbrojovky vymezena nové jako
prestavbové uUzemi celoméstského vyznamu,
urcené k vystavbé polyfunkéni méstské ctvrti. V
feSeném Uzemi jsou aktualné vymezeny
prevazné funkcéni plochy smiSené obchodu a
sluzeb (SO) a plochy vseobecného bydleni (BO),
které dopliuji plochy smiSené vyroby a sluzeb
(SV), verejné vybavenosti (0), plochy zelené
(ZzO) a plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu. Regulace intenzity a vysky
zastavby je v metodice platného UPmB
stanovena prostrednictvim index( podlaznich
ploch-IPP (zde nyni v rozsahu IPP=2,5-3,5).

2=l § gy O 1y~

Obrézek 2: platny UPmB, P[a'ﬁ vyuZiti ploch - vyez 1:10 OOO (zmel";s“eno)

Pofizovani zmény UPmB ozn. B175_p425_22

Cilem zmény je vytvorit Uzemni podminky pro umisténi mostu pres feku Svitavu na zdkladé vitézného
souté’niho navrhu, Upravu vymezeni prvku USES a zpfesnéni propojeni na navazujici uliéni sit. Dale
provéreni s cilem Upravy hranic funkcnich ploch a v nich navyseni hodnot IPP. S ohledem na casovy soubéh
pofizovani této zmény platného UPmB s prednostnim projednanim Navrhu nového UPmB bylo pofizovéni
zmény UPmB &. B175_p425_22 z dGvodd procesni ekonomie pozastaveno.

Navrh UPmB

Navrh pro vefejné projednani (2024), zverejnény dne 24.06.2024 v feSeném Uzemi vymezuje plochu
prestavby Ze-2. A zénu se shodnym charakterem Z2.8 Nova Zbrojovka. V zoné Z2.8 je definovana kompaktni
méstska zdstavba. PoZadavky na ochranu hodnot a rozvoje jsou:

- ctit Zabrdovicky klaster a kostel Nanebevzeti Panny Marie jako vyznamnou dominantu v Uzemi

- chranit a rozvijet nabrezi feky Svitavy, zpfistupfiovat koryto feky
ZpUsob vyuziti dzemi — plocha SmiSené obytné vseobecné SU, plocha Obcanské vybaveni komeréni OK,
plocha Obcanské vybaveni verfejné OV a VSeobecnd dopravni plocha DU.
Struktura zastavby — kompaktni
Vyskova Uroven zastavby je 6 — tedy vyska 12-28 m s prevysujici zastavbou do 40 m.
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Vyznamnou hodnotou definovanou Navrhem
UPmB je veduta mésta, kterd vytvafi jeho
charakteristicky obraz a je tvorena spole¢nym
pUsobenim pfirodnich, kulturné historickych a
stavebnich dominant — predevsim pevnosti
Spilberk na stejnojmenném kopci, chramem sv.
Petra a Pavla na Petrové, siluetou vézi a staveb
zejména historického jadra a stavebné prirodni
dominantou Zlutého kopce s objektem
Biskupského gymnazia. Celkovy obraz mésta
Brna je dale tvorfen vyraznym pfirodnim
rdmcem, projevujicim se zejména
charakteristickym uspofaddnim terénu a
vegetacniho krytu. Ochrana téchto prvkl je
zajistovana zejména prostorovymi regulativy a
stanovenim chranénych pohledd na vedutu
mésta.

Pro posuzovani umistovani vySkovych staveb
jsou Navrhem UPmB vybrana mista pohledd na
vedutu meésta, kterymi jsou Planyrka (nad
nakupnim centrem Kralovo Pole), Terasa vily
Tugendhat, Bild hora, Cernovice — Na
Kaménkdch, Zelezniéni Most nad Dufkovym
nabfeZim, Kamennd kolonie-vyhlidka a Sadovd-
Kocidnka. Kurzivou oznacené pohledy jsou
relevantni pro Uzemi Zbrojovky.

Obrézek 3: Navrh UPmB (06/2024) - Hlavni vykres - vyiez 1:10 000

Navrhem UPmB je stanovena vyskova Uroveri 7, kterd jako jedind pripousti umisténi vyskovych staveb
(staveb nad 40 m vysky), pricemz do této vyskové Urovné spadaji 2 lokality — lokalita HerSpicka a lokalita
Zapadni brana, situovana jizné od ulice Jihlavska v ndvaznosti na bohunicky kampus.

7.2. Analyza platnych UPP

7.2.1. Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu (2007) - US1

Uzemni studie analyzovala stavajici vyskové dominanty mésta, vytipovala vyznamné dalkové pohledy na
panorama mésta a provedla analyzu vyskovych hladin zastavby pro centrum mésta a ochranné pasmo MPR.
Mésto bylo rozdéleno do ucelenych zén dle charakteru a typické vyskové hladiny zastavby, byl proveden
rozbor stdvajiciho a planovaného dopravniho systému.

US vymezuje aktivni zény, tedy zény s moznosti vystavby vy$kovych budov, a dale zény stabilizované a
nestabilizované.

Prizkumy a rozbory byly provedeny z téchto hledisek:
Stdvajici vyskové dominanty

Panoramatické pohledy

Panoramatické rezy

Vyskové hladiny

Charakter zdstavby

Doprava
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Vymezeni pojmii dle US1

vyskovd hladina zdstavby — Vyska staveb nad prilehlym terénem. Je dana prevladajici vyskou hiebeni stfech
¢i atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité.

vyskovd budova — budova, jejiz celkova vyska nad pfilehlym terénem presahuje 40 m

aktivni zona — potencidlni izemi pro vystavbu vyskovych budov

stabilizovand zéna — Uzemi s jednotnym ucelenym charakterem zastavby, kde neni mozné stavét vyskové
budovy a stdvajici vyskovou hladinu zastavby nelze libovolné zvySovat.

nestabilizovand zéna — Uzemi bud nejsou zastavéna, nebo jsou zastavéna chaotickou zastavbou. Neni zde
mozné stavét vyskové budovy, ale stavajici vyskovou hladinu Ize zvySovat nebo ji nové definovat.

Charakteristika zony 69 Zbrojovka dle US1

Uzemni Nové Zbrojovky je oznageno jako nestabilizovana zéna (oznacena 69 Zbrojovka). Jedna se o tGzemi,
kde v dobé zpracovéni US nebyla vystavba konsolidovana. Uzemi bylo zastavéno chaotickou zéstavbou
skladd, pramyslu, gardzi apod. V soucasnosti doslo k rekultivaci uzemi viz kap. 6.

LEGENDA

pamdatkové chranéné objekty
hranice ochranného pdsma MPR

I
zbnyvj:siablbwm%mfmmf,

mmw«&mmwmnﬁo

stablizované Gzeml

akivni zény
%m mmhfvﬁwvdhbdlmm
20mnm  NSDRG Y Hort oo donou obkt
A3 &isio aktivniz6ny

hranice Gzem! s jednotmnou strukturou zéstavby
k. &slo a omakeni Gzemi

i 48
52 Jova
SAMALOVA

Obréazek 4: Vyskové zénovaniv MPR a jeho OP, Vyfez z vykresu C.1 s vyznacenim zony 69 Zbrojovka (modre ¢arkované)
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Definice aktivnich zon

Aktivni zéna je Gzemim, které je vhodné pro vystavbu vy$kovych budov. Uzemi byla vybrana nasledujicimi
kritérii:

a. velmi dobra dopravni obsluZznost. Vétsina lokalit je napojena na velky méstsky okruh nebo na
pfijezdové kapacitni tahy do mésta. Navrh se opird o koncept dopravy pfevzaty z navrhu
nového UP.

b. Uzemi je dostatecné vzddleno od historickych dominant mésta a neni v rozporu s dalkovymi
pohledy na panorama mésta

c. od provéreni z hlediska dostatecnych kapacit siti nebylo upusténo, bude to povinnosti
budoucich investor.

B napolent ko budov

N .\\“\ _..\ } \ /' ';: . S g :
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Obrazek 5: Vyskové zonovaniv MPR a jeho OP, Vyfez z vykresu C.2 s vyznacenim tuzemi Nové Zbrojovky (modre ¢arkované)

Podminky pro vznik dopravniho uzlu:
13 — vybudovani méstského okruhu v jihovychodnim useku
14 — vytvoreni napojeni z Tomkova namésti

Aktivni zony jsou ve studii v tabulkové &3sti blize specifikovany, v nékterych pripadech je omezena vyska
zastavby a jsou stanoveny podminky pro vznik aktivni zony.
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7.2.2. Vyskové zénovani pro Uzemni plan mésta Brna (2011) - US2

Studie provedla podrobné vyhodnoceni jednotlivych Gzemi na zakladé UAP a zjisténi a navrhu piedchozich
UPP, jimiz byly:

Vy$kové zénovéani v MPR a jeho ochranném pasmu (Burian-Kfivinka 2007) — US1
Provéreni technickych moZnosti umisténi vySkovych staveb v segmentu mezi VMO a dalnici D1
(Atelier RAW 2009).

Byly sjednoceny regulacni podminky a byl vytvoren jednotny systém pfistupu k vySkovému zénovani a
umistovani vyskovych staveb na celém Gzemi mésta Brna.

US stanovila metodu ovéfovani vysky zastavby v reZimech vyskového zénovéni s vyuZitim 3D modelu
zastavby mésta Brna.

Prizkumy a rozbory byly provedeny z téchto hledisek:
Stavebni a vyskové dominanty

Oblasti krajinného rdzu

PAly krajinného rdzu

Charakteristickd veduta mésta Brna

Osy krajinného rdzu

Hodnoty urbanistické struktury

Vyhlidkové body

Prijezdové trasy

Mista urcené ke sledovani panoramatu meésta

Vymezeni pojmi dle US2

US pracuje s pojmem vyskové stavebni zény namisto pojmu aktivni zény.

Uzemi mozného umistovani vyskovych staveb:

Uzemi uréend tzemnim pldnem k umistovani vyskovych staveb, které nejsou v konfliktu s dlouhodobé
utvarenym obrazem mésta a prokazatelné negativné neovlivni:

Uzemi s legislativni ochranou

uzemi ochrany hodnotné urbanistické struktury centra mésta

Uzemi ochrany oblasti vyznamnych urbannich pdla

Uzemi ochrany exponovanych plosin, svah(l a terénnich hran s vlivem na krajinny raz

Vymezeni vyskovych stavebnich zon

US posoudila vytypované vyskové stavebni zény z hlediska vlivu na prostorové uspofadani mésta a jeho
hodnot na 3D modelu mésta Brna. Byly uplatnény tato hlavni kritéria:

nenaruseni historické veduty mésta Brna,

respektovani hodnot obrazu mésta Brna a jeho krajinného razu,
situovani vyskovych staveb na vyznamnych vstupech do mésta Brna,
moznosti zvyraznéni vyznamnych méstskych aktivit,

moznosti dotvareni celkového prostorového usporadani meésta Brna.

Vybrané vyskové stavebni zony pak byly posouzeny v kontextu UPmB. Byly stanoveny podminky, které musi
vySkova stavebni zéna splfiovat:

disponibilita ploch pro lokalizaci vy$kovych staveb dle platného UPMB,

vazba k vyznamné méstské radiale,

dopravni obsluha z doprovodné paralelni komunikace,

napojeni na nosny systém MHD (tramvajovou dopravu) v dochazkové vzdalenosti do 300 m
(vyjimecné dopravou doplrikovou),

kapacitni pokryti potfeb napojeni na technickou infrastrukturu,
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- respektovani a vztah k radioreleovym spojim,

- vytvoreni podminek pro realizaci vefejnych prostranstvi odpovidajicich vysokému zatizeni plochy,

- posouzeni vlivu o¢ekdvaného zatizeni izemi na obdobné aktivity ve mésté nebo bezprostfedni okoli
(predpoklady realného naplnéni navrhovaného vyuziti, marketingové a ekonomické posouzeni —
posouzeni vlivu na okolni Uzemi obdobného funkéniho vyufziti),

- kvalita architektonického ztvarnéni objektu a jeji soulad s budouci vizi mésta a jeho obrazem.

11/30

Lokality pak byly na zakladé vySe uvedenych kritérii bodové ohodnoceny a ¢tyfi nejvyse hodnocené lokality
byly navrZeny pro vznik vyskové stavebni zony
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vazba k vyznamné méstské radiale 212|111 |1|2|2(2|2]|2]|2
dopravni obsluha z doprovodného dopravniho systému 111 1f{0(1]1][2]2[1]1]1
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Obrézek 7: Vlyskové zénovani pro UPmB, Bodové hodnoceni lokalit
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Obrézek 6: Vyskové zénovéni pro UPmB, tizemi mozZného umistovani vyskovych staveb s vyznacenim tzemi Zbrojovky (modré teckovana)
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7.3. Analyza uzemi

Analyza Gzemi je zhotovena v rozsahu fe$eného Uzemi zplsobem slu¢itelnym s obéma predchozimi US (US1
a Us2).

Pamatkova ochrana

Uzemi se nachazi v ochranném pasmu MPR. Podminky ochrany dle Rozhodnuti NV mésta Brna o uréeni
ochranného pasma [22] jsou:

1. Vochranném pasmu neni dovoleno provadét takové stavebni a jiné zasahy, které by narusily nebo
ohrozily hodnoty méstské pamatkové rezervace

2. Pfti pofizovani uzemné pldnovaci, pfipravné a projektové dokumentace, pfi provadéni staveb a
stavebnich Uprav, zdsazich do terénnich Utvar( a méstské zelené je nutno dbat, aby nebyla zménami
padorysné, hmotové a vyskové konfigurace zastavby a pfirodnich prvkd v izemi ochranného pasma
oslabena nebo porusena historicka urbanistickd skladba, méfitko a silueta MPR a jeji historicko-
urbanisticka vazba na Uzemi pamat. ochranného pdsma.

3. Vochranném pasmu nelze umistovat zafizeni a stavby, které by svymi dlsledky narusovaly Zivotni
prostiedi a stavebni fondy méstské pamatkové rezervace (zejména znecisténim ovzdusi a vod,
unikem skodlivych latek, hlukem, vibracemi, veskerymi druhy zafeni, hromadénim odpad( apod.).

4. Pfi veSkeré nové vystavbé a prestavbé je tfeba zvlasté sledovat plsobeni stavebnich a vyskovych
objektl na terénnich horizontech mésta, které se pohledové uplatni ve vztahu k méstské pamatkové
rezervaci.

Uzemi se dale nachazi v Naraznikové zéné statku svétového dédictvi ,Vila Tugehdhat v Brné“.

V bezprostiedni blizkosti FeSeného Uzemi se nachazi pamatkové chranény areal premonstratského klastera s
kostelem Nanebevzeti Panny Marie.

Dale se v blizkosti feSeného Uzemi nachdazi pamatkové chranény objekt byvalého kostela sv. Kunhuty,
fimskokatolicka fara u kostela Nanebevzeti Panny Marie, a objekt Méstskych lazni.

V radmci souvisejiciho katastrdlniho Uzemi je vymezena MPZ ,Brno — méstska pamatkova zdéna“[23].
Pfedmétem ochrany jsou pamdtkové hodnotné prvky stdvajici urbanni struktury, charakter zastavby,
hmotové a vyskové usporadani objektd s charakteristickymi pohledovymi vazbami, charakteristickym
architektonickym tvaroslovim a siluetou, vefejnd prostranstvi a volné plochy zelné s charakteristickymi prvky
méstského interiéru a uli¢éniho parteru, historicka zelef. Tato méstskd pamatkova zéna do feSeného Uzemi
nezasahuje ani na néj bezprostfedné nenavazuje.

Stavajici vySkové dominanty

Nejdulezitéjsi dominanty mésta zdroven vytvarejici charakteristickou vedutu jsou tfi terénni vyvyseniny:
Kravi hora (248,4 m n.m.) se Zlutym kopcem (292 m n.m.), kopec Spilberk (285 m n.m.) a Petrov (245 m n.m.)
Cirkevni dominanty celoméstského vyznamu stoji pfedevsim v historické ¢asti mésta. V bezprostfednim okoli
feSeného Uzemi se nachazi véz kostela Nanebevzeti Panny Marie v Zabrdovicich a ddle pak tfi kostelni véze —
vé? kostela sv. Cyrila a Metodéje v Zidenicich, vé7 kostela Nejsvétéjsiho Srdce Pané v Husovicich a vé# Husova
sboru Spasitele v Zidenicich. Pfimo v fe$eném Uzemi se nachdzi jiz nefunkéni komin byvalé Zbrojovky.
V blizkosti se nachazi panelové domy v Zidenicich na Staré Osadé (245 m n.m., vy$ka 43 m). Tyto domy
povazuji zpracovatelé US [1] za negativni pfiklad zdsahu do struktury mésta, ale jsou v dostate¢né vzddlenosti
a nemaji vliv na typickou vedutu mésta. S takovym hodnocenim se ztotoZnuje i tato Uzemni studie.

Uzemi Nové Zbrojovky le7i priblizné 2,4 km od charakteristickych dominant mésta (Spilberk, Petrov). Pro
srovndni je to vzdalenost priblizné stejna jako vzdalenost vy$kovych budov na ul. Sumavské (310,5 m n.m.,
vyska 70 m), které jsou vzdaleny 2,4 km od Petrova a 1,7 km od Spilberku. Uzemi Nové zbrojovky je vzdaleno
od hranice méstské pamatkové rezervace cca 1,3 km.

Vyskové dominanty jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B.1.2
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Vyskové hladiny a charakter zastavby

Na uzemi Nové Zbrojovky postupné doslo k demolici priimyslovych budov a zlstaly zachovany hodnotné
budovy. V celém Uzemi tedy bude vysSkova hladina zastavby i charakter zastavby nové definovan. Vyskové
hladiny zastavby jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B.1.3

Panoramatické pohledy

Pro posouzeni vlivu vyskové zény Nova Zbrojovka byly stanoveny relevantni panoramatické pohledy. Zdroje
panoramatickych pohledi jsou uvedeny v tabulce:

Ozn. Nazev Zdroj

A Bila hora Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu (povinny)

B Cerveny kopec — skala Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu (povinny)

C Cerveny kopec — véznice Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu (povinny)

D Kocianka Vyskové zénovdani v MPR a jejim ochranném pasmu (povinny),
novy UPmB

E Spilberk - sever Vyskové zénovdani v MPR a jejim ochranném pasmu

F Husovicky kopec Vyskové zédnovani pro UPmB

G Cernovice — Na Kaménkach Novy UPmB

H most nad Dufkovych nabrezim Novy UPmB

I Medlanecky kopec Vy$kové zédnovani pro UPmB (doplnéno dodate¢né 17.5.2023)

Panoramata byla posuzovéna jednak na panoramatickych fotografiich (zdroj [1]) a dale byla nové doplnéna
jedna panoramaticka fotografie z Husovického kopce ze stfechy bunkru (dle poZadavku zadani této US).

Rozbory panoramat jsou zpracovany v priloze textové casti (€. A.3. a A.4) Na panoramatickych pohledech je
zakreslena typicka veduta mésta, cirkevni a technické dominanty, dominanty modernistické a dominantni
sidlistni struktury a zelené horizonty.

Panoramatickeé rezy

Panoramatické fezy nebyly posuzovény, nebot byl pro posouzeni pouzit vhodnéjsi nastroj — 3D model mésta
Brna.

Analyza prvkul charakterizujicich obraz mésta a krajinny raz tzemi Brna

Analyza prvkd byla provedena v souladu US2. Re$ené Uzemi le#i v fi¢ni nivé, které je vymezeno svahy a
pohledové vyznamnymi plosinami Zidenického kopce a Husovického kopce, resp. svahy Staré Tisnovky.
Zidenicky a Husovicky kopec a Bila hora tvofi prirodni vy$kové dominanty v blizkosti Feeného Gzemi.
Stavebni dominanty jsou znazornény ve vykrese B.1.2. Urbanni pdly jsou prevzaty z US2 a jsou jimi: Klaster
premonstratd, Namésti republiky, Stara osada.

7.4. Masterplan Nova Zbrojovka

Uzemni studie pracuje s masterplanem, ktery poskytl investor a jeho? zpracovatelem je spole¢nost Kuba &
Pilar architekti s.r.o. Navrzeny urbanisticky koncept celého Gzemi vychazi z principl tradi¢niho mésta, které
je postaveno na kvalitnim a prehledném vefejném prostoru ulic, ndmésti a parkl vymezenych méstskymi
bloky. Navrzené urbanni usporadani je blokova struktura, odvozenad z jasné racionalni modulace soucasného
industridlniho arealu. Jednotlivé bloky urcuji ulicni prostranstvi, namésti a parkové prostory a vytvareji
hierarchii a charaktery typ( prostor( od verejnych ploch v ulicich, naméstich nebo podél feky, pres
polosoukromé vnitrobloky az po soukromé plochy predzahradek. Novym lokalnim centrem v Uzemi se stane
nameésti s budovou byvalé kotelny. Hlavni uli¢ni osa je sméfovana na nové navrzeny most pres feku Svitavu —
vyznamny vstup do Uzemi od Tomkova namésti. PfedevsSim prostor ndmésti a nové méstské tridy jsou
plochy, které jsou z hlediska urbanistické kompozice vhodné pro umisténi vyskovych akcentd.
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8. Zhodnoceni podminek pro moznost vzniku vyskové stavebni zony

8.1. Metodika posuzovani

Uzemi Nové Zbrojovky bylo nejprve posouzeno dle metodiky obou platnych US, byly provéieny podminky, za
jakych je mozné navrhnout aktivni, resp. vySkovou stavebni zénu. Soucasné byly posouzeny urbanistické,
architektonické a krajinarské podminky v Uzemi a stanoveny limity, které umisténi vyskovych z uvedenych
hledisek vylucuji. Dale byly zohlednény limity technické infrastruktury. Vykres limitl ¢. B.1.7 je soucasti
vykresové casti.

Posuzovani bylo provedeno na panoramatickych fotografiich a na 3D modelu mésta Brna. Ve 3D modelu byly
nastaveny stanovisté panoramatickych pohledi a z nich bylo provérovano, zda zéna negativné nezasahne do
veduty mésta, nenarusi hodnoty méstské pamatkové rezervace, nezasahuje negativné do zelenych horizont(
mésta a zda je nezbytné zénu vyskové omezit. Zaroven byl v modelu mezi jednotlivymi stanovisti sledovan
pralet modelem a navrZena vyskova zona byla provérovana ve vsech izemnich souvislostech.

8.2. Proveéreni naplnéni podminek pro moznost vzniku vysSkové stavebni
(aktivni) zony

8.2.1. Podminky pro vznik aktivni zény dle US1

a) Velmi dobra dopravni obsluznost
US1 stanovuje pozadavky pro vybér lokalit vhodnych pro vystavbu vyskovych budov z dopravniho hlediska
takto:
Obecné podminky:
1. Dostatecné kapacitni napojeni na zdkladni komunikacni systém
2. Kvalitni dopravni obsluha méstskou hromadnou dopravou

Dopravni obsluha GUzemi Nové Zbrojovky je navriena tak, aby Uzemi bylo obslouZzeno dostate¢né kapacitni
formou jak pro automobilovou dopravu, tak i pro obsluhu hromadnou dopravou. Hlavni dopravni osa, ulice
Nova Sdmalova prochazi stredem Gzemi v severojiznim sméru a navazuje na ulici Bubeni¢kovu potazmo
Zabrdovickou novou svételné fizenou kfizovatkou. Na severu je Uzemi napojeno na VMO skrze prodlouzeni
ulice Markéty Kuncové a vystavbu ulice Nové Dukelska spolu s mostem pfes feku Svitavu.

Hromadnou dopravou je Uzemi obslouZeno tramvajovymi tratémi v ulicich Zabrdovickda a Mosteckd
v dochazkové vzdalenosti do 400 m. Centrem Uzemi, ulici Nova Sdmalova, bude vedena linka BUS (T-Bus)
navazujici na prestupy na tramvaje. Déle se v Gzem{ nachdzi vlakova zastavka Brno-Zidenice.

Podminky pro vznik aktivni (vySkové stavebni) zony na zakladné dobré dopravni obsluznosti jsou spinény.

b) Uzemi je dostatecné vzdaleno od historickych dominant mésta a neni v rozporu s dalkovymi
pohledy na panorama mésta

Jak bylo uvedeno v Uvodu, Uzemi je vzdaleno cca 2,4 km od historickych dominant mésta a cca 1,3 km od
méstské pamatkové rezervace, coZ je dostatecné velkd vzdalenost, obdobna jako naptiklad u vysSkovych
domd na ulici Sumavskd. Uzemi bylo provéfeno v dalkovych pohledech na panorama mésta, a to jak
zakresem do panoramatickych fotografii, tak na 3D modelu mésta. Z provéreni bylo zjisténo, Ze k mozZnosti
ovlivnéni historické veduty mésta dochazi z pohledu Cerveny kopec — véznice a Cerveny kopec — skala.
Stanovisté pohledu z Husovického kopce je pomérné blizko k feSenému Uzemi, a proto se jakdkoliv zastavba
projevi na horizontu mésta. Nejedna se vsak o horizont zeleny, nebot je pohled veden ve sméru jiznim, kde
se na horizontu projevuje pouze méstskd zastavba jizniho segmentu Brna (Zabrdovice, Cernovice,
Komarov...).
Provérenim bylo zjiSténo, Ze je nutné vyskové omezit vySkovou stavebni zénu tak, aby nezasahovala do
zelenych horizontl a nenarusila historickou siluetu mésta.
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8.2.2. Podminky pro vznik vyskové stavebni zény dle US2

Vyskovd zéna musi splfiovat nize popsani podminky. Pro zhodnoceni podminek pro stanoveni vySkové
stavebni zény byla dopInéna tabulka dle metodiky US2.

Funkéni vyuZiti Gzemi — UPmB ve vymezeném Gzemi navrhuje pievazné funkéni plochy smi$ené obchodu a
sluZzeb (SO) a plochy vseobecného bydleni (BO), které dopliuji plochy smisené vyroby a sluzeb (SV), verejné
vybavenosti (O), plochy zelené (ZO) a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Index podlazni
plochy je zde nyni v rozsahu IPP=2,5-3,5.

Poloha u vyznamné radidly — Uzemnim bude prochazet nové radidla Nova Samalova vedouci na pldnovany
most na Novou Dukelskou a VMO.

Zajisténi dopravniho napojeni lokality — Uzemim Nové Zbrojovky bude prochazet nové navrhovany vyznamny
dopravni koridor spojujici Tomkovo ndmésti s méstskou ¢asti Zabrdovice — ulice Nova Sdmalova. Sekundarni
dopravni osu bude tvofit prodlouzena ulice Lazaretni / ulice Beranka.

Napojeni na nosny systém MHD — Lokalita je v t&sné blizkosti Zelezni¢ni stanice Brno-Zidenice, jizni segment
Uzemi je obslouzen ztramvajové zastavky Vojenskd nemocnice, severni segment ze zastdvky Nameésti
republiky. Uzemim prochazi linka autobusu.

Podminky pro realizaci verejnych prostranstvi — V Gzemi jsou vytvoreny podminky pro vznik vefejnych
prostranstvi na zdkladé projednaného masterplanu, ktery byl vysledkem architektonické soutéze. Verejné
prostranstvi je UPmB (platnym i novym) vymezeno také v podobé plochy dopravni infrastruktury a plochy
méstské zelené podél Svitavy.

Podminky napojeni na technickou infrastrukturu — Napojeni na technickou infrastrukturu bylo provéreno
v ramci projektové pfipravy vlastnikem pozemka.

Vliv_ocekdvaného zvySeného zatizeni na obdobné lokality v bezprostfednim okoli — ZvySené zatiZeni
smisenymi funkcemi a bydlenim v tomto segmentu mésta pozitivné ovlivni bezprostfedni okoli, nebot zde
dojde k transformaci brownfieldu na polyfunkéni méstskou étvrt.
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Tabulka 1: Zhodnoceni lokality Novd Zbrojovka dle metodiky US2, pozn.: uvedend tabulka je prevzata z US2, je k ni doplnén cervené
zvyraznény sloupec L-Novd Zbrojovka
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kritérium
disponibilita ploch pro lokalizaci vyskovych staveb dle platného slolalol2l2l2l0lolol2]2
UPMB

vazba k vyznamné méstské radiale 2121 (1111212 2|2|2]2]2
dopravni obsluha z doprovodného dopravniho systému 1111170111221 (1]1]1
napojeni na nosny systém MHD ojof{1f(O0f{1 {1 (1][1]01]1]1
kapacitni pokryti potfeb technické infrastruktury 1T11 (111 (11111171111
vliv na obdobné aktivity ve mésté a okoli 1111111212122 ]02|1]2
atraktivita lokality (zajem investor(i, propagace mésta) 211|010 (2|1|1(0]0]0|O0]2
Bodové hodnoceni lokalit 9 6 7 3 10 10 11 8 4 7 8 |11

lokality nedoporuéené k zapracovani do UPmB
lokality nedoporuéené, i kdy? vykazuiji pti spinéni predpoklad UP docela dobré podminky

lokality doporucené k zapracovani do UPmB

8.3. Zavér posouzeni

Lokalita Nova Zbrojovka naplriuje podminky pro moznost vzniku vyskové stavebni (aktivni) zény v souladu
s obéma predchozimi tzemnimi studiemi (US1 a US2).
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9. Navrh vyskové stavebni zény (aktivni zony)

Tato Uzemni studie provéfila, Ze lokalita Nova Zbrojovka je vhodna pro navrh vySkové stavebni zény.

V nadvrhu je sledovdna ochrana historickych hodnot méstské pamdtkové rezervace, ochrana pfirodnich
hodnot a verejnych zajmU. Déle je sledovana urbanistickd kompozice a prostorové usporadani mésta —
zvyraznéni vyznamnych méstskych aktivit, situovani vyskovych staveb na vyznamnych vstupech do mésta a
zdUraznéni nového lokalniho centra.

9.1. Koncepce navrhu vyskové stavebni zény

Koncepce navrhu vyskové stavebni zény je zaloZena na plosném a vyskovém omezeni, na zdlraznéni
vyznamného verejného prostranstvi a na zajisténi souladu s podminkami ochrany MPR. Tato Uzemni studie
stanovuje je$té podrobnéjsi regulaci vyskové zény, nei obsahuji platné tzemni studie (US [1], [2]). Navriend
regulace pfimo vymezuje body, na kterych je mozné umistit vySkové budovy. U kazdého bodu je pak
stanovena maximalni vyska budovy.

9.1.1. PloSné omezeni vyskové stavebni zény

Z vyskové stavebni zény jsou vylouceny nasledujici plochy:
- koridor podél feky Svitavy s ohledem na ochranu fi¢niho prostoru
- plochy v blizkosti premonstratského klastera s kostelem Nanebevzeti Panny Marie (znazornéno v
pfiloze A.5.)
- plochy uréenych pro vystavbu matefské a zakladni skoly

9.1.2. Vyskové omezeni vyskové stavebni zony a vymezeni bod(i

Vyska stavebni zény je v celém rozsahu omezena na 70 m a zpfesnéna u jednotlivych bodl pro mozné
umisténi vyskové budovy.

Vyskové omezeni zastavby z hlediska letovych koridori a RR spojl neni nutné, nebot se nachazi zpravidla
vySe nez navrhovanych 70 m. Pro Uplnost jsou jednotlivé poZadavky na vyskové omezeni uvedeny v tabulce.

Tabulka vyskovych limit( tech. siti

limity Max vyska zastavby Zodpovida
Ochranné pasmo letisté | 375 m n.m. Ufad pro civilni letectvi
Turany
RR spoje MV CR 400 m n.m. Ministerstvo vnitra
RR spoje 292-321 mn.m. CRA
RR spoje 263-321 m n.m. T-mobile
Dle konzultace provozovatele je v pfipadé
nutnosti preloZzka mozna a proveditelnd

Bod pro mozné umisténi vySkové budovy

Umisténi vySkovych budov ve vySkové stavebni zéné je mozZné pouze v bodech, které jsou vyznaceny na
vykrese €. B.2.1. Kazdy bod ma stanovenou maximalni vysku budovy, kterd je neprekrocitelna.

Poloha navrhovanych vyskovych budov se nesmi od vymezenych bod( vyznamné odchylit a musi sledovat
koncepci vymezeni bodu (viz nasledujici odstavec).

Koncepce vymezeni bodl pro mozné umisténi vyskové budovy

Poloha bodul byla vymezena tak, aby odpovidaly urbanistické koncepci Uzemi, akcentovaly duleZité verejné
prostranstvi a vstupy do Uzemi. Je navrzena trojice vySkovych budov kolem namésti a jedna vySkova budova
na naroZi Lazaretni a Nova Sdmalova.

PFi jiznim vstupu reprezentativni méstské tfidy (Nova Sdmalova) do Gzemi je navrien bod pro umisténi
vyskové stavby, ktery je omezen na 50 m. Bod je umistén na naroZi ulic Lazaretni a Nova Sdmalova. Kolem
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nové navrzeného namésti s byvalou kotelnou jsou vymezeny tfi body pro mozné umisténi vySkovych budov.
Jeden bod s vy$kovym omezenim 70 m je umistén na jiznim naroZi namésti, k ulici Nova Sdmalova. Druhy leZi
v ¢ele ndmésti na vychodni strané ulice Nova Sdmalova a je omezen na vy$ku 60 m. Kompozice je doplnéna
tfetim bodem, ktery je umistén na severozdpadnim naroZi namésti a je omezen na vysku 70 m.

Obrazek 8: Masterplan Nova Zbrojovka - Kuba & PilaF architekti, 2024

9.1.3. VysSkova stavebni zéna z hlediska prostorového usporadani mésta

Uzemni studie provéFila celé uzemi Nové Zbrojovky jako Gzemi vhodné pro vznik vy$kové stavebni zény
svySe uvedenym ploSnym a vySkovym omezenim. Na zdkladné podrobného provéreni jednotlivych
vySkovych budov a po dohodé predevsim s Kanceldfi architekta mésta Brna bylo ustoupeno od ponechani
vyskové stavebni zény na celém takto vymezeném Uzemi. Ddvodem byly rozporuplné nazory na ovlivnéni
veduty mésta z panoramatického pohledu Cerveny kopec — véznice a Husovicky kopec. Pro posouzeni
ovlivnéni historickych hodnot MPR je dilleZity pocet, tvar a umisténi jednotlivych vyskovych budov. Uzemni
studie tedy zpresnila dle poZadavku KAM regulaci a ve spolupraci s architekty Masterplanu Nova Zbrojovka
(Kuba & Pilaf architekti) byly vymezeny body, na kterych je mozné vyskové stavby umistit. Tyto konkrétni
body byly provéfovany na 3D modelu mésta. Plochy kolem nového namésti jsou z pohledu od Cerveného
kopce v dostatecné vzdalenosti od historickych dominant mésta, a proto byla plocha vyskové zény omezena
pravé na tuto ¢ast uzemi. Z hlediska prostorového usporadani mésta zde vznikne akcent na nové lokalni
centrum, srdce Uzemi Nové Zbrojovky, které vsak nenarusi plisobeni historickych dominant na obraze mésta.
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9.1.4. Vyskova zéna z hlediska podminek pamatkové ochrany

Podrobnéji bylo sledovdno, zda ndvrh vyskové stavebni zény nenarusi nebo neohrozi hodnoty méstské
pamatkové rezervace. Aby nebyla oslabena nebo porusena historicka urbanisticka skladba, métitko a silueta
MPR a jeji historicko-urbanisticka vazba na Uzemi ochranného pasma, byla navrzena plosna a vyskova omezi,
viz kap. 9.1.1 a 9.1.2. DuleZitymi podminkami pro zajisténi ochrany pamatkovych hodnot je stanoveni
podminek, za kterych je moZiné realizovat vystavbu a které jsou uvedeny v nasledujici kapitole. Jde
predevSim o pozadavek na stavby véZového charakteru, tedy stavby, které budou na obraze mésta tvofit
jasné vertikaly. Podminky vyskové zény vylucuji vystavbu vysokych deskovych domi, které by urbanistickou
historickou skladbu narusily. Ddle musi byt kompozi¢ni usporadani jednotlivych vyskovych budov podrobné
provéreno na 3D modelu mésta tak, aby se budovy z vyznamnych pohled( na vedutu mésta neslivaly v jednu
kompaktni hmotu a tvofily bariéru ve vnimani zelenych horizont( a strhavaly na sebe pfiliSnou pozornost.
Navrzené vyskové domy musi byt hmotové prostorové i architektonicky pojednany tak, aby z mist pohledu
na vedutu nenarusily historické dominanty na uzemi MPR.

Podminky ochrany pamatky vila Tugendhat a Naraznikové zdny statku svétového dédictvi "Vila Tugendhat v

Brné" nejsou dotceny ani ovlivnény navrhem vySkové zény v lokalité Nova Zbrojovka, nebot se v této
souvislosti neuplatni s ohledem na prostorové usporadani a morfologii terénu.

Pamatkové chranéné objekty v bezprostiedni blizkosti feSeného Uuzemi (aredl premonstratského klastera s
kostelem Nanebevzeti Panny Marie, byv. kostel sv. Kunhuty, fimskokatolicka fara u kostela Nanebevzeti
Panny Marie, objekt Méstskych |azni) byly pfi posuzovani navrhu vyskové zény zohlednény. Vzhledem k
tomu, Ze fara, byvaly kostel a objekt |azni se svou siluetou vyznamné nepodileji na obraze mésta ze
sledovanych bodd, byl jako hlavni limit v Gzemi z pohledu pamatkové ochrany bran aredl premonstratského
klastera s kostelem Nanebevzeti Panny Marie. Z téchto divodu byla stanovena naraznikové zéna zminéného
kostel a klastera (pfiloha A.5). V plose prlniku této plochy a navriené vyskové stanovené zény je vyska
staveb vice omezena neZ ve zbylé plose vyskové stavebni zony (vykres B.2.1)

Vyskova stavebni zéna byla navriena a prostorové omezena tak, aby pamatkova ochrana vsech vyse
zminénych pamatkoveé chranénych objektli nebyla dotcena.

Navrh vyskové zony neovlivni predmét ochrany Méstské pamatkové zény — Brno. Urbanistické,
architektonické, vytvarné a kulturnéhistorické hodnoty vybranych ¢asti tzemi mésta Brna nejsou ndvrhem
vySkové zény dotéeny.

PFi posuzovani jednotlivych vySkovych staveb vramci vySkové zény se vliv téchto staveb na MPZ a
pamatkové chranéné objekty (vila Tugendhat, areal premonstratského klastera s kostelem Nanebevzeti
Panny Marie, byv. kostel sv. Kunhuty, fimskokatolickd fara u kostela Nanebevzeti Panny Marie, objekt
Meéstskych 1azni) jiz neuplatni, protoZe byl uplatnén pfi navrhu celé vyskové zony.

9.2. Podminky, za kterych je mozné vzéné Nova Zbrojovka realizovat
vystavbu

- zajistit dopravni propojeni do ulice Zabrdovicka, Svatoplukova a Nova Dukelska (kapacitni posouzeni
komunikaci nebylo predmétem fesSeni Uzemni studie, stanoveni a vyhodnoceni podminek bude
predmétem fizeni v rdmci jednotlivych zaméru)

- vySkové budovy musi byt stavby véZového charakteru. Za stavbu véZzového charakteru se povazuje
budova, jejiz celkova vyska prevysuje sitku nejdelsiho priceli, a tvofi v Gzemi jasnou vertikalu. Sitka
praceli vyskové budovy je méfena nad primérnou vyskovou Urovni zastavby;

- vySkové budovy Ize umistit pouze na vymezenych bodech pro mozné umisténi vyskové budovy (viz
kap.9.1.2)

- vySkové budovy musi byt vzdajemné usporadany tak, aby tvofily harmonickou urbanistickou
kompozici, pozitivné doplnily kompozici méstského panoramatu a netvofily pohledovou bariéru;
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- kvalitu architektonického ztvarnéni objektl (vyska, stavebni objem) a nenaruseni hodnot
sledovanych pro MPR z mist pohledd na MPR je nutno sledovat a posuzovat v celém procesu

pfipravy vystavby.

9.3. Podminky pro posuzovani vyskovych budov

Podminky pro posuzovani vyskovych budov tato US neméni a budou posuzovany dle platnych US [1], [2] a
UPmB

10. Dopad do UPD

10.1. Dopad US do platného UPmB

Navrh vyskové stavebni zény nemd pfimy dopad do platného UPmB.

10.2. Dopad do projednavané zmény UPmB B175_p425 22

Navrh vygkové stavebni zény nemd dopad do pofizované zmény UPmB.

10.3. Dopad US do nového UPmB - navrh na zménu

Navrh vyskové stavebni zény bude mit dopad do nového Uzemniho Planu mésta Brna. Na plochach, kde je
dle této US moZné stavét vyskové budovy, ma byt navriena vyskova uroven zastavby 7.

Navrh grafické c¢asti (hlavni vykres):
Viz vykres €. B.2.2

Navrh regulativl v karté lokality Ze-2:
Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj jejich hodnot:

- rozvoj Uzemi jako lokality vyskovych staveb. Vyska staveb je omezena na 70 m. V plose OK.K7 je
vySka staveb omezena na 60 m. Podél jizni hranice plochy SU.K7 je vymezen pas Sife 45 m, ve kterém
je vyska staveb omezena na 50 m. Umisténi vyskovych staveb musi byt v souladu s Uzemni studii
»Lokalita Nova Zbrojovka — provéreni vyskové zény”.

11. Zaveér

US provéfila, 7e lokalita Nova Zbrojovka je vhodnou lokalitou pro vymezeni vyskové stavebni zény (aktivni
z6ny) s vy$kovym omezenim. US navrhuje vy$kovou regulaci fe$eného Gzemi v metodickém prostfedi nového
UPmB a v fe$eném Gzemi nahrazuje platné UPP.
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11.1. Seznam vyobrazeni

Obrazek 1: VYmMezeni FESENEN0 UZEM..cuuiiiiiiiiiiiiie e e e ee et eeeaneasenetneanseasassansensansenssnennns 5
Obrazek 2: platny UPmB, Plan vyuZiti ploch - vyifez 1:10 000 (ZMENSEN0)......ueeeveueeeeeeieeeeeeeeeieeeeeeeeeennes 6
Obrézek 3: Navrh UPmB (06/2024) - Hlavni vykres - vyFez 1:10 000.......c.ueeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
Obrazek 4: Vyskové zénovani v MPR a jeho OP, Vyiez z vykresu C.1 s vyznacenim zdny 69 Zbrojovka
((aalo e IT=Net=14 (o) Z-] o) F USRS 8
Obrazek 5: VySkové zénovani v MPR a jeho OP, Vyfez z vykresu C.2 s vyznacenim uzemi Nové Zbrojovky
((aalo e IT=Net=14 (o) VZ-] o) F RS TRPPNN 9
Obrazek 6: Vyskové zénovani pro UPmB, Gzemi mozného umistovani vy$kovych staveb s vyznagenim
Uzemi Zbrojovky (Modra tECEKOVANEA) .....iiuiiiiiii ittt ettt et et e ee et st eeseenesenseansaenssenssenseens 11
Obrazek 7: Vyskové zénovani pro UPmB, Bodové hodnoceni lokalit ...........cecveeeveeereeeeeeeeeeeeeneeeeneeennee. 11
Obrazek 8: Masterplan Nova Zbrojovka - Kuba & PilaF architekti, 2024 .......cccoeevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieneeee, 18

12. Prilohy textové casti

Soucasti pfiloh této textové zpravy jsou schémata, panoramata a vyobrazeni. Pfilohy jsou za¢lenény na
konec této textové zpravy.

12.1. Seznam priloh textoveé casti

¢. pfilohy Jméno prilohy

Al Vyznamné pohledy na mésto 1
A2 Vyznamné pohledy na mésto 2
A3 Rozbory panoramat 1
A4 Rozbory panoramat 2
A5 Koncepce navrhu stavebni vyskové zony
Ovéreni vysSkové stavebni zény na 3D modelu
A.6.1 Bild hora, Cerveny kopec — véznice, Cerveny kopec — skala
A.6.2 Kocianka, Spilberk — sever, Husovicky kopec
A6.3 Cernovice — Na Kaménkach, most nad Dufkovym nabrezim, Medlanecky kopec
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13. Vykresova dokumentace

Je samostatnou soudasti této US a nese oznadeni B

13.1. Seznam vykresové dokumentace

€. vykresu Jméno vykresu Méf¥itko
B.1 Prizkumy a rozbory

B.1.1 Vykres Sirsich vztah( 1:30000
B.1.2 Vyskové dominanty 1:10000
B.1.3 Vyskové hladiny zastavby — stav 1:5000
B.1.4 situace dostupnosti MHD 1:5000
B.1.5 Situace — vyznamné pohledy na mésto 1:25000
B.1.6 analyza prvk 1:10000
B.1.7 vykres limitQ 1:5000
B.1.8 Schéma napojeni na zdkladni komunikaéni systém 1:5000
B.2 Navrhova cast

B.2.1 Navrh vyskovych stavebnich zén 1:5000
B.2.2 Vykres Navrhu nového UPmB 1:10000

14. Dokladova cast

Je soucdsti samostatné ¢asti této Uzemni studie nesouci oznaceni C_dokladova ¢ast a je dale ¢lenéna na dvé
Casti s ndzvem C.1 zapisy a prezencni listiny a C.2 stanoviska a vyjadreni dotéenych subjekt(.
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Priloha - A.1 Vyznamné pohledy na mésto 1

Bila hora
_n..;__. Mﬁ' - -‘vv-
5 Sl RRTE  mem
L g e e TR B T

R i e o 3 s e = :
= . vog M Cagele b e ’ P 3 F g ¥
e S~ SR 7 A S }
; ‘.g - * . i B, 3 ) . l r / *,}-<g ‘)
£ i . ¥ . o e Saae s o) T 2
| : W L8 il 1 & 4 /

‘% ;1’; —
e v

>

e
G

Ynm

4 ”;:“;‘ 5" ) . e I e s 5.2 } i ]~ e e WY v i ey i e E :
L o T : N BRI o L 8 e § 4 ; i A - OGN SR T e :
WL ¢ i s : f : : s 2 Yo i N . dcin i Sy & ; : S PRI : e o R =
n - { e oy St e, i - B LT \ ey LEET = o S ; % . & i . . e
W AL i : § v 4 g TN Lz 4 g FYEy 1 B B h -t i3 . / ._“'- i ¢ L 4 e
LI “ ha T s Y :] . L L -, " m it i i N R T %l »" ¢

w
&

ey ey

Wole Toaeec

e e it - gy - = St
o * - = i i e LT :,.-..:‘—-w.- o - _4 ; e 2
it ol w‘wf’ _,!;‘.cw . __._.h = @? -

%
. = g = 3
pE A U ...

g
i.”

g2 of

)

N

gl LR R L ikl i i | g, TR T g |
B A s Y 7

»

Cerveny kopec - skala

S ¢ -
K, i ey Miley, con iR b ol g e u s R
Eﬁg ﬁ_w %2*]%@‘:?_&!? i0s j—'—A g —i B2
r L. -~ - " ;

MAAUSs.r.o. www.maaus.cz | Gorkého 51/1, 60200 Brno | email: info@maaus.cz | telefon: +420 734 840 677 | datova schranka: 9shn2pr | 1€0:9613111




UZEMNI STUDIE — Lokalita Nova Zbrojovka — provéfeni vyskové zény
10/2024 24 /30

Priloha - A.2 Vyznamné pohledy na mésto 2
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Priloha - A.3 Rozbory panoramat 1
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Ptiloha - A.4 Rozbory panoramat 2
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Pfiloha - A.6.1 Bila hora, Cerveny kopec - véznice, Cerveny kopec - skala - Ovéfeni vyskové stavebni zény na 3D modelu
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P¥iloha - A.6.2 Kocidnka, Spilberk — sever, Husovicky kopec - Ovéfeni vyskové stavebni zény na 3D modelu
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P¥iloha - A.6.3 Cernovice — Na Kaménkdach, most nad Dufkovym nabfezim, Medlanecky kopec - Ovéieni vyskové stavebni zény na 3D modelu
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