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A. Vychodiska (podklady, limity, FeSené izemi)

A.l. Cile a ucel uzemni studie

Cile izemni studie:

e Navrh vyuziti ploch dany Zménou UPmB 1994 B50/07-I1 — MC Brno-jih, k.u.
Piizienice, ul. Moravanska (dale jen ,,Zména UPmB 1994%) v podrobnosti na jednotlivé
pozemky, resp. UPmB 2024 vydanym OOP &.1/2025 s uéinnosti od 31.01.2025

e Koordinace irsich vztahti zohlediiujici uzemni zajmy SMB a MC Brno-jih, sousedni
obce Moravany a mésta Modfice, stanoveni podmifiujicich staveb dopravni a technické
infrastruktury v navazujicim Gzemi

e stanoveni podrobnéjsich funkénich a prostorovych regulativii, reflektujicich pozadavky

vyplyvajici z Vyhodnoceni VIivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracované v ramci
Zmény UPmB 1994, resp. VVURU k UPmB 2024

navrh pozemki pro zelen

navrh zastavby se zohlednénim polohy v krajin€ a svazitém terénu

navrh dopravni obsluhy jednotlivych podrobnéji ¢lenénych ploch.

navrh podminek realizace

navrh etapizace

respektovat pfipravované dopravni zdméry - promitnuti koncepce dopravniho feseni

Ucel uzemni studie:
e Vytvotreni podrobné&jsi izemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi v souladu s
pfijatou Zménou UPmB, resp. s UPmB 2024 vydanym OOP ¢&. 1/2025 s G¢innosti od
31.01.2025

A.2. Vymezeni reSeného uzemi

ReSené uzemi se nachdzi v jihozdpadnim okraji mésta Brna, v méstské €asti Brno-jih, v
zapadni ¢asti katastralniho uzemi Pfizienice.

Na severu je vymezeno ulici Moravanskou, na zdpad¢ hranici s katastralnim uzemim obce
Moravany, na jihu hranici s katastralnim uzemim mésta Modfice a na vychodé aredly pfi
komunikaci 1/52, ul. Videfiska (plochy PP dle UPmB 1994, resp. plochy vyroby lehké PL dle
UPmB 2024). Navazujici aredly jsou pievazné vyuzivané pro vyrobu, distribuci véetnd
velkoobchodniho i maloobchodniho prodeje a také pro sidla firem. Re$ené Gizemi je na vychodé
roz§ifeno o koridor pro pateini komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, propojujici ul.
Videniskou s pateini komunikaci feSen¢ho tizemi.

Celkova vymeéra feSeného tizemi je 48,8 ha.

Terén je mirné svazity vychodnim smérem, izemi se nachazi mimo hranice zastavéného
uzemi mésta a v soucasné dob¢€ je vyuzivano jako zemédélsky pidni fond - zemédé€lsky
obhospodafované pozemky. Lokalita ze zapadni a jizni strany navazuje na nezastavéné,
zem&délsky vyuzivané plochy charakteristické pro jih Brna. V severni tfetiné zemi prochéazi
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vychodo-zapadnim smérem tok Moravanského potoka. V feSeném izemi je vymezen dobyvaci
prostor nerostnych surovin DP Modfice ev. €. 7 0326 v jizni ¢asti feSen¢ho tizemi.

A.3. Majetkové vztahy

V feSeném Uzemi se nachazi podstatny podil pozemkil ve vlastnictvi mésta Brna (zejména
severni Cast uzemi), dale pozemky ve vlastnictvi pravnickych 1 fyzickych osob. Tok
Moravanského potoka je ve vlastnictvi Ceské republiky. Uzemi neobsahuje pozemni stavby.

AA4. Uzemné planovaci dokumentace - vztah k platné UPD

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)
Dne 15.6.2024 nabyla uc¢innosti krajska izemné planovaci dokumentace — ZUR JMK ve
znéni Aktualizaci ¢.1,2 a 3a.

V feSeném tzemi nejsou vymezeny zadné plochy a koridory sledovanych zaméri.
ReSené uzemi je v jizni ¢asti dotéeno plochou vyhradniho loziska nerostného bohatstvi.

V ramci SirSich vztahi na feSené uzemi v severovychodni ¢asti navazuji nasledujici
zameéry:
e mimotroviiova kiiZovatka na silnici L. téidy DS54 1/52 MUK Moravanska (vefejné
prospésna stavba)
e koridor silnice III. tfidy DS52 I11/15278 Modfice, obchvat, véetné souvisejicich
staveb (vefejné prospeésna stavba)

Uzemni plin mésta Brna (UPmB 1994)
Resené izemi bylo dotéeno vydanou Zménou UPmB B50/07-I1 — MC Brno-jih, k.u. Piizfenice,
ul. Moravanska, kterd je jiz zapracovana do UPmB 1994.

Uzemni plan mésta Brna ( UPmB 1 994)

e Dle UPmB 1994 byly v severni i stiedni ¢asti feSeného izemi vymezeny stavebni
navrhoveé plochy pracovnich aktivit s podrobnéj$im tcelem vyuziti stanovenym funkénim
typem — plochy pro vyrobu (PV), mira stavebniho vyuziti ploch je vyjadiena indexem
podlazni plochy IPP = 0,8 v severni ¢asti a [PP = 0,8 v jizni ¢asti izemi.

e Dale jsou zde vymezeny plochy nestavebni — ndvrhové plochy krajinné zelené
vSeobecné (KV) v okoli Moravanského potoka a v jizni ¢asti uzemi. Plochy krajinné zelené
oddéluji plochu zemédé€lského piidniho fondu (ZPF) v jiZni ¢asti tzemi.

e Na severnim okraji izemi jsou vymezeny plochy ostatni méstské zelen¢ (ZO).

e Navychodni ¢asti toku Moravanského potoka a jeho okoli je vymezena navrhové plocha:
vodohospodaiské plochy (VH)

e Zikladni kostru dopravni obsluhy tzemi tvofi plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu, vymezeny jsou pii zdpadnim okraji plochy, v ulici Moravanské a v
severovychodni ¢asti izemi, v propojeni vychodné smérem k Videnské

e Plochy v okoli Moravanského potoka jsou dot¢eny vymezenou hranici zaplavového
uzemi — limit Gzemi.
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Uzemni plan mésta Brna ( UPmB 2024)

e Dle UPmB 2024 je feSené izemi uréeno predeviim jako rozvojové lokalita Pr-7 U
Modfic s plochami lehké vyroby. V podstatné ¢asti je vymezena zastavitelna plochy
7.041, pro vyrobu lehkou - s aredlovou strukturou a vyskovou urovni zastavby 3 (6-16
m), Cast zastavitelné plochy je dotCena vymezenim krajinné zelené¢ vSeobecné (ZK)
vefejnych prostranstvi vSeobecnych, ulice Moravanska je vymezena jako plocha
dopravni infrastruktury — doprava vSeobecna (DU). V jiZni ¢asti izemi je pak vymezena
stabilizovana plocha zemédélskd — zemédé€lska vseobecnéd (AU) a v jihovychodnim rohu
uzemi plocha zmény v krajiné€ K.013 pro krajinnou zelent vS§eobecnou (ZK). Plocha ZK
v okoli Moravanského potoka je souasné zménou v krajiné K.023.

e Z Karty lokality Pr-7 U Modfic vyplyvaji poZadavky na feSeni tizemi:

- v lokalité chranit Moravansky potok

- podél ulice Moravanska umistit pas zelené

- pasem zelené¢ oddélit vyrobni zonu pii jeji jizni hranici od navazujici plochy
zemé&délské vieobecné AU

- arealova a izolacni zelen bude v plochach zastoupena min 15 % vyméry disponibilnich
pozemkil a bude navazana na hospodatfeni s deStovou vodou. Soucésti aredlovych
komunikaci budou stromofadi.

- v ramci feSeni lokality je nutné brat v ivahu kapacitu recipientu tak, aby bylo zajisténo
bezpeéné odvadéni povrchovych vod v navazujicim zatrubnéném useku vodotece.

- feSeni lokality koordinovat s vedenim navrhové sité plynofikace a vodovodu.

Podrobnéjsi Uzemné planovaci uzemné planovaci dokumentace

Pro feSené uzemi neni zpracovand podrobné&jsi izemné& planovaci dokumentace.

A.S. Uzemng planovaci podklady, limity vyuziti azemi

Vztah k UPP

Pro feSené uzemi je zpracovan uzemné planovaci podklad:

Uzemni studie Moravanské Lany II (K4 a.s., 06/2009)

Cilem US bylo provéfit rozvoj tzemi jako lokality pracovnich piilezitosti a soudasnd
navrhnout komunikaéni sit’ pro obsluhu uzemi. US slouZila jako izemné planovaci podklad ke
zméné UPmB a pro potizovany novy UPmB.

Je v soucasné dobé evidovanym tizemné planovacim podkladem, ktery ma US Moravanské
Lany III nahradit.

Resené uzemi je z pohledu Gizemné planovacich podkladi dotéeno také nasledujicimi
dokumenty:

US Vy3kové zénovani pro vizemni plin mésta Brna (Atelier ERA, 2011)

Dle této US je vétsi ¢ast feSeného tizemi zafazena do kategorie ochrany exponovanych
plogin, svahtl a terénnich hran s vlivem na krajinny raz. US slouzi jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi.

Generel odvodnéni mésta Brna (P6yry Environment, DHI, BVK, 2009), Aktualizace a
sprava Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (Aktualizace a sprava Generelu
odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace — AQUATIS. DHI, JVP, 08/2021, 09/2022)

Hlavnim cilem GOmB bylo stanoveni ucelené koncepce odvodnéni zdjmového uzemi tak,
aby bylo zajiSténo bezpecné odvadéni srazkovych a splaSkovych vod a bylo zajisténo jejich
¢iSténi na takové Urovni, ze nedojde k ptrekroceni piipustného stupné zatizeni vodnich tokd.
Dal$im cilem bylo stanoveni zdsobovani vodou na uizemi mésta Brna i s vazbou na region, ktery
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je zasobovan z Brnénské vodarenské soustavy. V rdmci GOmB jsou déle feSeny vodni toky
dalezit¢ z hlediska ochrany pfed povodnémi a sledovani jakosti vody. Stanovena koncepce
definuje hlavni sméry vyvoje systému a urcuje, jakym zpusobem maji byt dulezité prvky
systému udrZovany a rozvijeny.

Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v uzemi, pro zménu Uzemniho planu mésta
Brna, pro pofizovany novy Uzemni plan mésta Brna, piipadné jeho zmény a pro dalii izemng
planovaci ¢innost.

Udaje o vizemi vyplyvajici 7 Uzemné analytickych podkladii (UAP) mésta Brna 2020:

Z_UAP mésta Brna, aktualizovanych v roce 2020, vyplyvaji nasledujici informace a udaje
o Uzemi:
Hodnoty uzemi
Resené uzemi je ovlivnéno néasledujicimi hodnotami izemi:
e zemcdélskd pida 1. a Il. tfidy ochrany
e chranéna loZiskova Gizemi v jizni Casti Gzemi
e loziska nerostnych surovin
Navrh US respektuje uvedené hodnoty tizemi, zdbor ZPF je navrhovéan v souladu s platnou
koncepci UPmB.

Limity vyuZiti uzemi
Omezeni vyplyvajici z pravnich predpisi:
vyznamny krajinny prvek — tok Moravanského potoka
chranéna loziskova uzemi — v jizni ¢asti uzemi
loziska nerostnych surovin— v jizni ¢asti izemi
sesuvna Uzemi — v jizni ¢asti izemi
uzemi s archeologickymi nélezy I a 11
celé spravni Gizemi mésta je zajmovym tizemim ministerstva obrany CR pro zajistovani
obrany a bezpecnosti statu
celé izemi mésta Brna leZi v ochranném pasmu mezindrodniho letist¢ Brno-Tufany
e celé izemi mésta Brna je zemim s archeologickymi nélezy kategorie 111
e vychodni a severni ¢ast feSeného Uzemi je dotcena ochrannym pasmem elektrického
vedeni, jsou navrzeny pielozky Césti tras elektrizacni sit¢ VN — a to zejména nadzemni,
podzemni Gseky jsou navrzeny k pieloZeni v misté kolize s navrhovanymi komunikacemi

Zaméry na provedeni zmén v uzemi
e se nachazi vychodné od feSen¢ho tzemi - DS15 — plocha mimouroviiové kiiZovatky na
silnici I/52 MUK Moravanska (vefejné prospésna stavba)

Problémovy vykres k rozboru udrZitelného rozvoje tizemi

V problémovém vykrese jsou specifikovany nasledujici problémy, které zasahuji do
feSen¢ho uzemi:

e Chybgjici vyznamné méstské propojeni - je feSeno v ramci pfipravovaného zadméru pii
severni hranici v trase ulice Moravanské

Je zpracovana dokumentace pro uzemni fizeni MUK Moravanskd a Investiéni zamér

“Vybudovani dopravni a technické infrastruktury v ulicich Novomoravanska, Moravanské

Lany”.
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Podklady

UPmB 1994
UPmB 2024 (vybér)
Digitalni mapa mésta Brna (DMMB):
o Katastralni mapa
Uéelova mapa polohopisné situace
Stavebni objekty IBO
Vyskopis

O O O O

Ortofotomapa meésta Brna
o Situace aktualnich majetkovych vztaht feSeného uzemi
3D model budov, 3D model terénu
Digitéalni technicka mapa mésta Brna (DTMB) - prubéh inzenyrskych siti v dané
lokalité v€etn& povrchovych znaki, které DTMB obsahuje
Uzemné analytické podklady mésta Brna 2020
Aktuélni tdaje o tzemi od poskytovatell dat technické infrastruktury UAP
Metodika pro zpracovani regula¢nich planti 2015
Soubory tizemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regulaénich plant 2015

Vzorovy ptiklad regula¢niho planu a izemni studie pro uplatnéni ,,Metodiky pro
zpracovani RP“Uzemni studie

Vyskoveé zonovani pro izemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011)

Generel geologie, hydrogeologie a inZzenyrské geologie mésta Brna (AQUA ENVIRO
s.r.0., 2022)

Generel cyklistické dopravy na izemi mésta Brna (ADOS, 2010)
Generel pési dopravy na izemi mésta Brna (UAD STUDIO, 2010)
Strategie parkovani ve mésté Brné (Brnénské komunikace, a.s., 2013)
Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace (Aktualizace
a sprava Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace — AQUATIS - DHI - JVP,
2021, 2022): A.2 Souhrnnd zprava; A.3 Koncepce rozvoje hospodateni se srazZkovou
vodou/modrozelené infrastruktury; 02-A-A.2 Technickd zprava, kmenova stoka A
(stavajici stav); 02-A-B.3.03 Hydrotechnickd situace, kmenova stoka A (stavajici
stav); 03-A-A.2 Technicka zprava, kmenova stoka A (vyhledovy stav); 03-A-B.3.03
Hydrotechnicka situace, kmenova stoka A (vyhledovy stav)
Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody: B.1 Souhrnna zprava, B.2
vodovodni sit’ - B.2.V.1-1 Technicka zprava, B.2.V.1-3 Tabulky, Vykresy: B.2.V.2-
6.41/11, B.2.V.2-6.45/11, B.2.V .2-

o 6.46/11, Prehledna situace vodovodni sit€¢ s vyznacenim hydrantii — vyhledovy

stav — B.3.2.-2;
o Piehledna situace dosahu hydranta B.3.2.-3-1I, B.3.1 Textova ¢ast

Generel odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni toky (Poyry Environment, DHI, BVK,
9
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2009): C.3.7
o Moravansky potok ¢. 11

Rozptylové studie Brno 2016 (Bucek s.r.0., 2013)

Vydané zavazna stanoviska organu izemniho planovani a znamé zaméry v feSeném
uzemi

Investi¢ni zdmér “Brno, vystavba kanalizace Ptizienice, isek: Moravanské Lany -
Modricka”

Investi¢ni zdmér “Vybudovani dopravni a technické infrastruktury v ulicich
Novomoravanskd, Moravanské Lany”

Studie odtokovych pomérti v povodi Moravanského potoka (v rozpracovanosti;
objednatel: KAM, p.o.)

Zasady uzemniho rozvoje JMK ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 - PDF soubor s odkazy na
data ,

Zména UPmB 1994 B50/07-11 Moravanska

Vyhodnoceni vlivu UPD na udrZitelny rozvoj tzemi pro zménu tizemniho planu
mésta Brna B50/07-11 — MC BRNO-JIH, k. 4. Piizfenice, ul. Moravanska (Jacobs
Clean Energy s.r.0., kvéten 2023)

Dokumentace pro uzemni fizeni MUK Moravanska

3D data (budovy, model terénu) https://data.brno.cz/

Politika architektury a stavebni kultury CR — Aktualizace 2022 (usneseni vlady CR
ze dne 4. 1. 2023, &. 6): Politika architektury a stavebni kultury CR Aktualizace
2022 - Ceské komora architektii (cka.cz)

Program zlepSovani kvality ovzdusi aglomerace Brno (2020)
https://www.brno.cz/documents/20121/187766/PZKO _aglomerace_Brno

2020.pdf
Hlukové mapy (2022): https://geoportal.mzcr.cz/shm/?locale=cs

Energeticka koncepce statutarniho mésta Brna (2018):
https://priprav.brno.cz/dokumenty/uzemni-energeticka-koncepce-statutarnitho-mesta-
brna/
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Uzemni studie
Moravanské Lany I1I, Brno-Prizienice

B. Analyza zaméru

B.1. Sirsi uzemni vztahy

ReSené tizemi tvorti jithozdpadni okraj spravniho tizemi Statutarniho mésta Brna. Je soucasti
Méstské ¢asti Brno—jih, katastralniho Gizemi Pfizienice, zdpadné sousedi se spravnim uzemim
Moravan u Brna a jizné€ se spravnim tizemim Modfic.

Jedna se o nezastavéné uzemi. Jihozdpadné se otevird volna polni krajina, kterd pozvolné
stoupa smérem k vyraznému kopci Kozi horka (356 m n. m.). ReSené tizemi je mirné svazité
k jihozéapadu.

Tam, kde feSené izemi nenavazuje na volnou krajinu, je obklopeno vyrobnimi a skladovymi
aredly — podél celého vychodniho okraje navazuji stavajici aredly vyroby, skladid a jiné
podnikatelské objekty a vypliuji cely pas zastavéného tizemi mezi feSenou plochou a ulici
Videniskou, podnikatelské plochy lemuji Videniskou jizné od D1, kde za€inaji u nadmistniho
komer¢niho vybaveni OC Futurum a déle pokracuji jizn€ az do k.. Modfice.

I smérem zapadnim na Moravany u Brna navazuji podnikatelské areély s halovou zastavbou
podél Moravanské. Za zapadnim okrajem uzemi je areal COV Moravany.

Severné, za komunikaci v Moravanské navazuje izemi ptivodné zahradkové kolonie, ktera
se postupné¢ pretvari v rezidencni uzemi - lokalita je soustiedéna kolem ulic Novomoravanskeé
a Moravanské lany, vyznacuje se velkym podilem zelené a je od ru$né Videnské odclonéna
stavajici podnikatelskou zastavbou. Tato &ast navazujiciho tzemi je v. UPmB 2024 rozvijena

pro smisené obytné vSeobecné vyuziti.

Ve vzdalenéjSim okoli — na protilehlé stran¢ Videniské se nachazi také rozsahlé
podnikatelské plochy, vypliuji pas mezi dopravni tepnou Videnské a pozemky Zeleznice,
navazujici izemi smérem k Piizienicim je vymezeno v UPmB jako rozvojové plochy riizného
vyuziti, ptedpokladajici polyfunkéni rozvoj mésta.

Resené tizemi se miiZze potencialné zapojit do okolnich ploch pro vyrobu a podnikani a
doplnit stavajici, v Brn¢ jiz vycerpané kapacity pro tuto funkeci.

ReSené uzemi pfiiléha zjizni strany k ul. Moravanska, odkud je jediny mozny pfistup
dopravni obsluhou k Gizemi. Moravanskéd zadpadnim smérem pokracuje do obce Moravany u
Brna, vychodné kon¢i na obsluzné komunikaci paralelni se silnici I/52 v ul. Videnskeé.

Neni v soucasnosti ptimy piistup k systému nadfazené silni¢ni dopravy. Je pfipravovan
zamér mimouroviiové kfizovatky Moravanskdi MUK Moravanskd, kde je planovano
mimouroviiové napojeni Moravanské piimo na 1/52 ve Videniské, pfemosténi Videiiské a
Zelezni¢ni trati a propojeni dnes oddélenych ¢asti Moravanské (od Moravan a od Pfizfenic).
V soucasnosti je propojeni vychodni a zapadni ¢asti zastavby podél Videiiské a napojeni na
nadfazenou 1/52 mozné severné¢ az u OC Futurum podjezdem na odbocce z Otechovské
(nedostate¢né kapacitni propojeni) a jiznim smérem pfemosténim na mimouroviovée kiizovatce
s [1I/152 u Modfic.

Hromadna doprava tramvaji a autobusy je provozovana ulici Videiiskou.
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Resené uzemi v severni &asti protina tok Moravanského potoka, ktery sméfuje od zapadu od
Moravan, kde pfi hranici zachytava vody z COV Moravany a pokracuje k vychodu, kde je pod
podnikatelskymi plochami zatrubnén a otevienym kandlem pak odtékd az na protilehlé -
vychodni stran€ Videnské. Pak sleduje rozhrani k.0. Modfic a Pfizfenic a vléva se do
Mlynského ndhonu — ramene feky Svratky.

V dobé zpracovani této US jsou provéfovany odtokové poméry Moravanského potoka ve
,»Studii odtokovych pomérti v povodi Moravanského potoka (objednatel: KAM, p.o.), zavéry
provéieni budou mit vliv na zptisob odvedeni odpadnich vod z feSeného uzemi.

Rozpracované zamery siti vefejné dopravni a technické infrastruktury v okoli zahrnuji nejen
MUK Moravanskéa, ale i investi¢ni zamér “Brno, vystavba kanalizace Ptizienice, Usek:
Moravanské Lany - Modfickd”, investicni zamér “Vybudovani dopravni a technické
infrastruktury v ulicich Novomoravanska, Moravanské Lany”.

Limity Uzemi, které maji $ir$i uzemni vazby jsou pfedevsim plochy vyhradniho loziska,
chranéného loZiskového tizemi, sesuvné uzemi a nadfazena technicka infrastruktura - popsany
v kap. A.S.

B.2. Charakteristika a problémova analyza reSeného tizemi
B.2.1 Charakteristika uzemi — stav vyuziti uzemi
Jednd se o nezastavéné Uzemi, vyuzivané pro zemé&délstvi — ornd plda, ¢ast

v severovychodnim rohu je vyuzita pro aredl Zelené mésta Brna, p.o. V jizni ¢asti byla tézba
v dobyvacim prostoru ukoncena a je vyuzivana jako manipula¢ni plocha — sklad sypkych hmot.

V severni Casti protékd od zapadu k vychodu Moravansky potok se zeleni biehovych
porostl.

ReSené uzemi je v severni ¢asti témet rovinné a svazitost se zvySuje smérem k jihu.

Severni hranici uzemi je ul. Moravanska se silnici 11I/15276, vychodni hranice je dana
rozhranim stavajicich podnikatelskych arealii a pole, zapadni hranici tvoti polni cesta.

Jizni hranice neni v terénu patrna — je tvofena administrativni hranici spravniho izemi mésta
Brna a prochéazi tbo¢im svahu a na vychod¢ ¢asti netézen¢ho dobyvaciho prostoru, nyni
vyuzivaného jako sklad stavebnich hmot.

B.2.2.Potencial a zaméry v tizemi
Cisla bodit dle oznaceni v problémovem vykresu — vwkres ¢.04.:

1 Navaznost na zastavéné Gizemi - stabilizovanou vyrobu a skladovani

Umozni rozvijet v feSeném uzemi lehkou vyrobu a aktivity s ni souvisejici, aniz by doslo
k naruSeni pohody bydleni nebo uZzivani jinych ploch vyzadujicich chranéné prostory. Rovnéz
umozni umistovat pfedevsim v nizSich — severné¢jSich polohach halové objekty, které budou

korespondovat s métitkem navazujiciho uzemi. Deficit zelen¢ a ploch schopnych absorbovat
srazky v tomto uzemi je vSak nutné vyvazit zvySenym podilem zelené€ v feSeném uzemi.
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2 Uzemi bez zastavby, polni krajina

Uzemi je bez zastavby a bez dalsich zatéZi, je tedy z tohoto pohledu snadno dostupné pro
vystavbu. Svazitd poloha poskytuje vyhledy do okolniho Gizemi a piehledna krajina je soucasti
krajinného rdmce mésta, feSend plocha nezasahuje do nejvyssich poloh svahu, ale je potieba
respektovat zavéry vyhodnoceni SEA pro zménu UPmB 1994 B50/07-11 — MC Brno-jih, k.{.
Ptiztenice, ul. Moravanska (schvaleny predpokladany zabor ZPF) a soucasné také vyhodnoceni
Redlného pole viditelnosti pohledového svahu zul. Moravanské, kde horizont spolu se
vzdalenéjSimi horizonty vytvari charakteristicky obraz krajiny (uvedeno v odivodnéni zmény)
(nezasahovat zastavbou do poloh nad 260 m n.m.). Vyhodnoceni SEA k UPmB 2024 podminky
pro tuto lokalitu nestanovuje.

3 Zamér vystavby MUK Moravanska

Umozni zajistit kapacitni dopravni ptistup do Gzemi v okoli jizni ¢asti Videniskeé a také do
feSen¢ho uzemi, propoji komunikacni sit mésta a zajisti menSi zranitelnost z hlediska
zasobovani izemi vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou. Zamér je aktualné zpracovan
do stupné dokumentace pro uzemni rozhodnuti (pol. r. 2024). Projekt ve stupni DUR je
podkladem pro feseni US.

B.2.3.Problémy omezujici navrh reSeni

4 Omezené moznosti dopravni obsluhy, stavajici stavby limitujici dopravni obsluhu

Souvisi s b. 3 — je nutno zajistit kapacitni dopravni pfistup do tizemi, chybi propojeni na
komunikacni sit’ mésta, které predstavuje zranitelnost z hlediska plynulosti zasobovani.
Stavajici ptistup do izemi se omezuje na Moravanskou ul s napojenim na paralelni obsluznou
komunikaci podél Videnské, soucasné roste potieba dopravni obsluhy dalSich ploch v oblasti.
Deficit kapacity je patrny 1 nyni, kdy dosud nejsou realizovany dalsi pfipravované projekty
v oblasti, neni pouze zalezitosti obsluhy ploch podnikani a vyroby, velky podil na snizené
propustnosti dopravniho systému mé narlstajici suburbanizace v SirSim uzemi. Realizace
propojeni vychodnim smérem na Videiiskou je limitovéna stavbami realizovanymi v navazujici
plose (objekt firmy Transbeton)

5 Navaznost na zastavéné uzemi obsahujici bydleni

Severnim smérem je v UPmB (2024) uvazovan dalsi rozvoj funkci umoziujicich bydleni
v oblasti severn¢ od feSené¢ho tizemi v okoli Moravanskych lani a Novomoravanské. Je proto
nezbytné vyloucit stet funkci v feSeném tzemi — obsahuji vyrobu a funkci navazujiciho tzemi
— obsahuje bydleni, vymezenim pasu zelené¢ pro vzajemny odstup a odizolovani potencialné
ruSivych vliva.

6 Zemédélsky pudni fond (pidy I. a II. tfidy ochrany)

V feSeném uzemi se jedna o zabor orné pudy 1. a II. tfidy ochrany. Z tohoto hlediska byl
identifikovan v SEA posouzeni zmény UPmB vyznamné negativni vliv s kumulativnim
spoluptsobenim v disledku prostého izemniho soustiedéni navrhovanych zmén vyuziti izemi.
Nejpodstatngjsim vlivem vydané zmény UPmB 1994 i UPmB 2025 na Zivotni prostiedi byl
zabor zeméedéElské piidy nejvyssi kvality, ke kterému byl udélen souhlasu organu ochrany ptidy.
Byla prokazana potieba a vefejny zajem mésta vymezovat nové plochy zajist'ujici hospodarsky
rozvoj mésta a podporujici ekonomicky pilif s ohledem na ubytek a naplnénost ploch tohoto
typu v UPmB. Bylo konstatovéano, ze kompenzaéni opatieni v piipadé zaboru zemédélského
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pudniho fondu nejsou realizovatelnd, dojde vsak k rekultivaci tzemi po tézbe v podobé plochy
krajinné zelené v Gizemi.

Dle UAP 2024 (také dle nové metodiky MMR) jsou jiz ptdy 1. a II. tiidy ochrany limitem.
Zabor ZPF v feSeném tizemi pro zastavitelnou plochu byl schvélen v pfedchozim i sou¢asném
platném UPmB. Vyuziti plochy pro zastavbu je proto piipustné i kdyZz od doby, kdy byla
schvalovana zména UPmB v tomto GUzemi se zménil zékon & 334/1992 Sb., o ochrand
zem&délského piidniho fondu, zejména doslo ke zméné v ustanoveni § 4 odst. 4 zédkona €.
334/1992 Sb., které se mohou vystavby v predmétné uzemi podstatné dotknout, ackoli pfi
vystavbé (odnéti ze ZPF) az od 1.1.2035. (viz. pfechodna ustanoveni Casti prvni &l. IT zikona
¢. 183/2024 Sb., kterym se méni zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozd¢jsich predpisii, a dalsi souvisejici zdkony).

7  Sklonitost uzemi, pohledova expozice uzemi
Resené uzemi se nachazi v niz&i poloze svahu zvedajiciho se od ul. Moravanské ke Kozi horce.
Zastavba muze tedy ovlivnit dalkové pohledy na horizont.

V ramci zmény UPmB 1994 B50/07-11 — MC Brno-jih, k.0 Pfizfenice, ul. Moravanska bylo
vyhodnoceno Reélné pole viditelnosti pohledového svahu z ul. Moravanské, kde horizont spolu
se vzdalen&jSimi horizonty vytvaii charakteristicky obraz krajiny (uvedeno v odivodnéni
zmény), ze kterého vyplyva stanoveni pohledového horizontu — a potieba nezasahovat
zastavbou do poloh nad 260 m n.m. tak, aby horizont krajinného ramce ziistal zachovan.
Rovnéz zplisob zastavby tizemi musi byt uzpisoben morfologii uzemi a optimalné by stavby
mély byt umistény souhlasné s vrstevnicemi, U€inek pohledové expozice staveb je vhodné
zmirnit kulisou zelené.

UPmB 2024 zadné podminky, které by bylo nutné zohlednit z hlediska pohledové expozice,
nestanovil.

8 Pozemkova skladba uzemi
Pozemky v uzemi jsou vlastnicky rozriiznéné, severni ¢ast pii ul. Moravanské je prevazné
v majetku mésta. Zajmem mesta je zajisténi rozvojovych ploch vyroby, je proto vhodné stanovit
takovou etapizaci uzemi, kterd bude respektovat i dostupnost pozemkii vystavby z hlediska
vlastnickych vztahi.

9 Nadzemni vedeni technické infrastruktury

Vyuziti uzemi je omezeno OP nadzemniho vedeni VN ve vychodni a severni Cisti feSeného
uzemi a je tieba fesit jeho (Castecné) pielozeni.
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B.2.4.Limity vyuziti uzemi

10 Tézba, loZisko nerostnych surovin

Lozisko nerostnych surovin se vyskytuje v jizni ¢asti Gzemi, nezasahuje do zastavitelnych
ploch v izemi. V dobyvacim prostoru v jihovychodni ¢asti byla tézba ukoncena.
V jizni &asti uzemi neni dle UPmB mozny stavebni rozvoj lokality.

11 Vodote¢ Moravansky potok

V severni Casti uzemi predstavuje limit a potencialni ohroZeni z hlediska odvadéni
ptivalovych vod. UPmB vymezil v okoli vodotege plochu zmény pro krajinnou zelefi, ktera
byla doplnéna o pozemky pro vodohospodaiské ucely a kterd vytvaii podminky pro nakladani
s vodami v izemi. Bilance vod vzniklych v feSeném tizemi musi byt ndsledné zohlednéna pti
feSeni odvodnéni povodi Moravanského potoka 1 Svratky.

Podstatné omezeni pro navrh predstavuje OP nadzemniho el. vedeni - vyzaduje provedeni
ptelozek.

Limitem jsou radioreléové spoje nad feSenym uzemim, které mohou limitovat vySku staveb
v feSeném uzemi.

Uplné limity izemi jsou uvedeny v kap. A.5.

Limity Ministerstva obrany CR pro zaji§tovani obrany a bezpeénosti statu, ochranné pasmo
leteckych zabezpetovacich zaiizeni (radioloka¢nich a radionavigaénich prostfedkit MO CR) a
zajmové uzemi OP mezinarodniho letiSté Brno-Tutany, OP sportovniho letisté¢ Brno-Medlanky
predstavuji omezeni pro vysku staveb, navrzend vySkova hladina v uzemi neni ve stietu
s uvedenymi limity.

Limit zajmového izemim archeologicky sledovaného uzemi v kategorii IlI, v zapadni Casti
feSené¢ho Uizemi se pak nachazi specifikované Gizemi s archeologickymi nélezy v kategorii I a
II. nema na navrh US vliv, bude fesen v naslednych fizenich.

B.2.5.Hodnoty v uzemi
Mezi hodnoty tzemi lze zahrnout jednak civilizaéni hodnoty — zejména sité technické
infrastruktury a polni cesty, jednak pfirodni hodnoty — svazitou krajinu s vyhledem do okoli.

Kulturni hodnotu ptedstavuje mistni pamatka — kiiz, ktery se nachazi jizn¢ od feSené¢ho uzemi
v poli v k.u. Modfice (neni soucasti feSené¢ho uzemi).
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C. Navrhované resSeni

C.1. Urbanisticka koncepce reSeni izemni studie

Je navrZen stavebni rozvoj feSeného tizemi v pozemcich vyroby a skladovani - vyroby lehké
PV tak, aby bylo mozné zajistit potfebu novych ploch pro produkéni funkce mésta. Je takto
uspokojovana potfeba mésta Brna, jakozto centra pracovnich aktivit, se v Case rozvijet nebo
alespont proporcionalné dopliiovat deficitni funkce tak, aby byla produkcni funkce nadale
zajiStovana.

Je respektovan rozsah zastavitelné plochy dle UPmB.

Uzemi je rozélenéno do dil¢ich &isti — pozemkil pro vystavbu oddélenych pasy izolaéni
zelené (Z-1), které reaguji na pribeh terénu, zajist'uji pohledové odstinéni zastavby a umoziiuji
vytvoftit terénni upravy pro vystavbu.

Je vymezen zékladni systém dopravni obsluhy vizemi — v pozemcich vefejnych
prostranstvi.

Udolni poloha vodote¢e Moravanského potoka je rozsifena pozemky zelen& zajistujicimi
spolu s pozemky vodohospodaiské plochy zajiSténi retence vod a bezpecny prichod vod
uzemim.

C.1.1.Zakladni koncepce navrhu a zapojeni do SirSich uzemnich vztahi

Koncepce tzemi je navrZzena tak, aby roz¢lenéni pozemki v izemi umoznilo umisténi staveb
pro vyrobu a skladovani (pfevazné halovych objekttl), jejich obsluhu dopravni a technickou
infrastrukturou, a aby byla respektovéana poloha lokality v pohledové exponovaném svazitém
terénu roz¢lenénim pasy zelené (Z-I).

Dopravni obsluha v uzemi je navrzena tak, aby bylo moZné zapojeni do komunikacni sité
meésta. Navrh pozemkl vetfejnych prostranstvi (A) vychazi z potieby umisténi zakladni
komunikacéni kostry tizemi a optimalniho rozmisténi pozemku v izemi.

Uzemi je dopravné napojeno z ul. Moravanské. Hlavni napojny bod tzemi je umistén ve
stitedu severniho okraje lokality, dalsi ndpojny bod je navrzen jesté v severovychodnim rohu
uzemi, a z vychodni strany komunika¢nim propojenim smérem k ul. Videnské (na paralelni
komunikaci I11/15277).

Dv¢ patetni komunikace v tizemi (V1a az Vle a V2a az V2b) jsou sméfovany severojizné a
navazuji na napojné body ze severni strany. Jsou vzajemné pii€né propojeny a zokruhovany
vétvemi V3 a V4, patefni komunikace V2b je propojena podél vychodniho okraje uzemi jizné
do k.i. Modfice — do ul. TyrSovy.

Uzemi je prostupné pro pé&si chodniky a zapojenim polnich cest z jizni strany do feseného
uzemi, je prijezdné pro cyklisty podél vychodniho okraje iizemi.

US respektuje podminku stanovenou UPmB 1994 - zaméry v lokalitd jsou piipustné za
podminky napojeni na kapacitni dopravni a technickou infrastrukturu doloZenou souhlasem
vlastnikii vefejné dopravni a technické infrastruktury. UPmB 2024 jiz tuto podminku
neobsahuje.
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C.1.2.  Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce usiluje o efektivni vyuZitelnost izemi pro téel stanoveny UPmB pii
soucasném respektovani polohy uzemi ve svazitém terénu, pohledové exponovaném.
Pro maximdlni zmirnéni dopadl zdstavby na charakter izemi jsou proto stanoveny zasady a
podminky:

e plochy zastavby budou ¢lenény pasy vzrostlé zelené (stromy), které zmirni uc¢inek objemil
staveb v dalkovych pohledech na lokalitu

e odstupfiovani maximalnich vySek a maximalniho objemu staveb v Gzemi tak, aby smérem
vzhtiru dle nadmotské vysky byla zastavba sniZzovana a objemové zmenSovana

e zistavba bude organizovana podé¢l vrstevnic (pfevazujicim ptidorysnym rozmérem)

e stfechy staveb ozelenit min. z 50% stfesnich rovin

e zastavbu realizovat do vySky 255 m n. m. tak, aby nepfesahovala vySkovou hladinu 260 m
n.m. (z divodu zachovani horizontu krajiny - pfi pohledu od Moravanské)

Vyskové a plosné omezeni objektll v feSeném uzemi tak nebude v kontextu okolni zastavby

narusovat harmonii méfitka a vztahi v izemi.

Je navrZzeno upravit sklonitost svazitého tizemi do terénnich teras, oddélenych svahovanymi
pasy izolacni zelené. Prub¢h past izolaéni zelen€ Z-1, podporujicich terénni terasy, je sméfovan
podél vrstevnic. Vznikne tak pyramidélni ¢lenéni svahu, kde jednotlivé urovné teras jsou
zakryty vzrostlou zeleni. Lokalita je lemovéana pasem izolacni zelené Z-1 po celé délce i ze
zapadni strany.

Celé uzemi je zeleni a vodnim tokem rozdé€leno do 4 ¢asti A, B, C, D, které jsou soucasné
navrhovany jako ptipadné etapy vystavby.

Cast A navrhuje 4 sektory v severni ¢asti uzemi mezi Moravanskou a Moravanskym
potokem a je oddélena od Moravanské pasem zelen¢ izolac¢ni. Navrhuje se sektor Al pro
pozemky technické infrastruktury - technické zabezpefeni vetejnych sluzeb mésta T-U
(vyuzitelny pro aredl Zelené mésta Brna) navazujici sektor A2 a sektory A3, A4 s pozemky
vyroby a skladovani — lehk4 vyroba P-V, odd¢lené komunikacemi.

Cast B zahrnuje sektor B1 v zépadni ¢asti svahu a sektory B2 az BS v &asti vychodni.
Cast C zahrnuje sektory C1, C2 po obou stranéch pateéni komunikace a C3 v &asti vychodni.
Cast D obsahuje jeden sektor.

Sektory Ize ¢lenit na mensi pozemky a doplnit dopravni infrastrukturou.

Smérem vzhiru po svahu je navrhovdno zmensSovani métitka zastavby, celkovych rozmért
staveb vcetné vysky.

Odstupiiovani vysek staveb v izemi sleduje predevsim postupny prechod zastavby do volné
krajiny, moZnosti odstinéni zastavby ve vySsich polohach svahu vzrostlou zeleni.
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Odstavovani vozidel bude zajisténo v ramci arealim pouze osobni vozy navstévnikl a
uzivatelll ploch (kratkodobé stani) bude realizovano ve vetfejnych prostranstvich.

Veftejna prostranstvi komunikac¢niho systému - ulic jsou navrzena v dostatecnych Sitkach
(16 a 20 m) tak, aby mohla zajistit jak adekvatni §ifi hlavniho komunika¢niho prostoru, tak
umisténi jednostrannych chodniki, kratkodoba parkovaci stani, zeleni a stromoftadi, plochy pro
hospodafeni s destovymi vodami.

Uzemi je obklopeno zeleni. Koncepce zelené v ramci feSeného Uzemi zahrnuje vyuZiti
zelené v rdmci vice funkénich vyuZiti. Ve funkci hlavni bude zelen rozvijena:

e vpozemcich méstské zelené - zelen izolaéni — zajiStujici ozelenéni svahl teras se
zastavbou, ma funkci estetického 1 hygienického filtru

e vpozemcich krajinné zelené - provazi jizni okraj feSeného uzemi na rozhrani
s nezastavénym Uzemim a je navrZena v uzemi netéZeného dobyvaciho prostoru. Krajinna
zelen je také vymezena podé¢l biehtt Moravanského potoka. Rozsah krajinné zelené v iizemi
respektuje rozsah vymezeny v koncepci UPmB.

Sidelni zelen ve funkci doplitkové bude rozvijena i v plochach vyroby a skladovani — lehka
vyroba PV, resp. PL , kde je podil zelen¢ zajistén dle stanoven¢ho koeficientu zelené — viz
tabulka.

Pozemky dopravy - doprava silni¢ni jsou vymezeny v ulici Moravanské

Pozemky technické infrastruktury — technické zabezpeceni vetejnych sluzeb mésta jsou
samostatné vymezeny pouze pro zajisténi celoméstsky vyznamnych sluzeb, zejména udrzby
méstské zelené.

V ramci Uzemi bude uplatiovan princip aplikace hospodafeni se srazkovymi vodami
prostiednictvim piirod€ blizkych objektli a zatizeni, které 1ze umist'ovat v ramci zelenych ploch
ve vefejnych prostranstvich (prillehy, retence) a ve vnitroarealové zeleni.

C.1.3. Podrobné podminky vyuZiti pozemki

upfesituji vyuziti pozemkl,, podrobnéji stanovuji pfipustné funkce v pozemcich dle
ptevoditelnych funkei platného UPmB 2024, uptesiiuji jejich rozsah s ohledem na moZnosti a
potieby feseného izemi.

Obecné podminky vyuZiti vSech stavebnich pozemkii:

- Pred zahajenim vystavby musi byt provéfeno a navrzeno odvadéni deStovych vod

v rozsahu celého uzemi, ovéfena moznost vsakovani (hydrogeologické podminky).

- Stavebni pozemky areali budou dopravné napojeny na vefejné pristupnou pozemni

komunikaci.

- Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do vetejné
kanalizacni sité.

- Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou feSeny v souladu s Generelem
odvodnéni mésta Brna.
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PozemKky vvroby a skladovani - lehka vvroba  P-V
Hlavni vyuZiti:
Vyroba lehka, skladovani

Piipustné jsou :

- manipulaéni a zpevnéné plochy

- administrativa a jiné stavby pro podnikani souvisejici s hlavnim vyuzitim
- parkovaci stani a garaze,

- pozemKy pro stavby zajistujici dopravni obsluhu objektd

- zelen

- opatfeni pro hospodafeni s destovymi vodami, vodni prvky
- vefejna prostranstvi

- terénni Gpravy

- pozemky pro zpevnéné plochy chodnikd, teras, dvort

- stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné jsou:
- terénni Gpravy za podminky, Ze se neuplatni v pohledech na tizemi stavby, pokud nebudou
ozelenény, s vyjimkou nakladovych ramp

Pozemky dopravy - doprava silni¢ni D-S
Hlavni vyuZiti:
pozemky pro stavby zatfizeni pro dopravu, zpevnéné pozemni komunikace

Piipustné jsou:

- pozemky pro stavby zajist'ujici technickou obsluhu objektt
- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zelen

- stavby technické infrastruktury

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vvznamu A

Hlavni vyuZiti:

pozemky pro stavby vefejnych prostranstvi, stavby zajist'ujici dopravni a technickou obsluhu ptilehlych
stavebnich pozemkil

Piipustné jsou:

- stavby dotvarejici vefejna prostranstvi

- pozemky pro doprovodnou zelen

- zelen — stromoftadi, ozelenéné plochy

- parkovaci stani ve vefejném prostoru

- zelen zajist'ujici vsakovani destovych vod (prilehy), opatieni pro hospodafeni s destovymi vodami
- vodni prvky

- stavby technické infrastruktury

Pozemky méstské zelené - zelen izola¢ni Z-1

Hlavni vyuZiti:

Zelen, pozemky vefejnych prostranstvi, které vytvaii ucelené plochy upravené méstské zelené slouzici pro
odstinéni negativnich vlivli navazujicich ploch

Piipustné jsou:
- umisténi méstského mobiliare
- pé&si komunikace, cyklistické stezky
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- terénni Gpravy umoznujici zvyseni retence vod v tizemi
- stavby technické infrastruktury

pozemKky Kkrajinné zelené Z-K
Hlavni vyuZiti:
pozemky pro zelen s pfevazujici krajinotvornou a ekologickou funkci

Priipustné jsou:

- zafizeni a stavby souvisejici s péci o krajinu
- rekultivacni zasahy do uzemi

- relaxacéni pobyt v krajiné

- p¢&si komunikace, cyklistické stezky

- stavby technické infrastruktury

pozemKky technické infrastruktury -

technické zabezpeceni verejnych sluzeb mésta T-U
Hlavni vyuZiti:

pozemky pro technickou infrastrukturu

Piipustné jsou:

- stavby a zafizeni pro udrzbu a péstovani zelené a stavby a objekty souvisejici
- zahradnictvi

- pozemKy pro stavby zaji$t'ujici dopravni a technickou obsluhu

- terénni Upravy

pozemky vodohospodarskych ploch V-H
Hlavni vyuZiti:
pozemky pro vodohospodafstvi

Piipustné jsou:

- stavby a zatizeni vodohospodaiské ucely a regulaci vodniho rezimu
- vodni plochy a toky

- pozemky pro stavby zajist'ujici dopravni a technickou obsluhu

- terénni Gpravy

C.14. Prostorova koncepce a regulace

Uzité pojmy prostorové regulace:

index polyfunkénosti — maximalni hodnota pomeéru ¢asti pozemku vyuzitému pro jiné
funk¢ni vyuziti nezli hlavni k celkové ploSe disponibilniho pozemku

koeficient zelen¢ uddva minimalni podil ozelenéné plochy pozemku, umoziujici vsakovani
destovych vod

Nové zistavba v uzemi reaguje na prubéh svazitého tzemi.
Uzemi nebude obsahovat dominantni objekty, narusujici urbanistickou koncepci celku dle
kap. C.1.2 ani vyluénym tvarem, barevnosti.

Zastavba je navrzena jako aredlovd, v ramci aredlli budou jednotlivé stavby orientovany
delSim ptdorysnym rozmérem souhlasné s pritbéhem vrstevnic tak, aby se pfirozenéji zapojily
do morfologie Gzemi.
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Maximalni vyS$ka je navrZzena jako celkova vy$ka stavby od terénu pfiléhajiciho ke stavbé v
nejnizSim bodé€ prilehlého upraveného terénu.

Na objektech budou piednostné navrhovany zelené stfechy, minimdalni podil zelené na
sttechach bude ¢init 50% (extenzivni ozelenéni), v rdmci pozemkd bude upfednostiiovano
vyuziti srazkovych vod k provozu nemovitosti (uplatilovani tzv. ,,modrozelené infrastruktury*,
ktera ptispéje ke zlepSeni vodni bilance).

Jiné nez halové stavby mohou dosahovat maximaln¢ parametrti staveb halovych.

Je stanoven pozadovany zplsob zastieSeni plochymi sttechami, vzhledem k typu zastavby a
navaznosti na okoli.

Je navrzena maximalni zastavitelnost pozemka a pozadovany koeficient zelené.

Maximalni parametry zastavby v pozemcich vyroby a skladovani a pozemcich technické
infrastruktury (ve vymezenych pozemcich zastavitelnych nadzemnimi stavbami):

Cast A

Maximalni vySka staveb: 12 m s lokalnim zvySenim na max. 15 m
Maximalnim ptdorysny rozmér staveb: 90 m x 36 m.

Maximalni zastavitelnost pozemk: 0,7

Pozadovany koeficient zelené: 0,2

Cast B

Maximalni vySka staveb: 9 m s lokdlnim zvySenim na max. 12 m,
Maximdalnim plidorysny rozmér staveb v sektorech B1, B2, B3: 72 mx 36 m
Maximalnim ptadorysny rozmér staveb v sektorech B4, BS: 90 m x 24 m.

Maximalni zastavitelnost pozemk: 0,6
Pozadovany koeficient zelené: 0,2

Cast C

Maximalni vyska staveb: 9 m,

Maximalnim ptidorysny rozmér staveb v sektorech C1, C2: 90 m x 36 m,
Maximalnim ptidorysny rozmér staveb v sektoru C3: 90 m x 24 m

Maximalni zastavitelnost pozemk: 0,5
PoZzadovany koeficient zelené: 0,3

CastD
Maximalni vySka staveb: 6 m,
Maximalnim plidorysny rozmér staveb: 60 m x 30 m.

Maximalni zastavitelnost pozemki: 0,4
PoZzadovany koeficient zelené: 0,3

Casti A, B, C, D jsou rozdéleny na pozemky — sektory, které 1ze dale ¢lenit na mensi
pozemky.
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C.1.5. Kapacita tzemi dle navrhovaného reSeni

Kapacita uzemi ¢ini zaokr. 530 uZivateli, 1340 zaméstnanci

Celkova maximalné dosazitelnd vyuzitelna plocha pro zastavbu ¢ini 134 040 m2.

Uzitna plocha mizZe ¢init cca 107 232 m2.

Pti obsazenosti 1 zaméstnancem na 100 m2 HPP mliZe byt v izemi zaméstnano celkem 1340
zaméstnanct, dalSich uZivatelll tzemi mize byt cca 530.

C.1.6. Etapizace vystavby dle navrhovaného reSeni

Etapizace vystavby je navrzena z divodu celkové rozlohy tizemi a umoznéni postupné
realizace investi¢nich zamért.

Je navrZena etapizace rozvoje Uizemi v navazujicich etapach — viz Etapizace rozvoje Gizemi
— vykres ¢.10.

Je pozadovano vybudovéni pfislusné etapy dopravni a technické infrastruktury pro pfistup na
pozemky staveb a jejich obsluhu pied zapodetim vystavby pro vyrobu.

Zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury a jejiho napojeni na dostatecné
kapacitni infrastrukturu mésta je podminkou vyuziti uzemi.

1. etapa zahrnuje rozvoj vystavby v severni ¢asti feSeného izemi pobliz Moravanské se
zajiSténim propojui komunikaci pro nasledné etapy a propojeni na Videniskou — na silnici
1I1/15277, v€etné zajisténi vodohospodaiské plochy a zelené podél toku Moravanského

potoka:
e dopravni a technickou infrastrukturu v pozemcich 001-004 a 015 (vétve Vla, V2a,
V3aVvo
e zastavbu v pozemcich 101-104 (pro technickou infrastrukturu T-U a vyrobu lehkou
P-V)

e izolacni zelen v pozemcich 201-204
e krajinnou zelen v pozemcich 216, 217
e vodohospodatskou plochu v pozemku 218

2. etapa zahrnuje rozvoj jizné od toku Moravanského potoka:
e dopravni a technickou infrastrukturu v pozemcich 005, 006, 012 (vétve V1b, V2b,
V4, zahrnuje piemosténi Moravanského potoka)
e zastavbu v pozemcich 105 — 109 (pro vyrobu lehkou P-V)
e izolacni zelen v pozemcich 205 — 208,
e krajinnou zelenl v pozemcich 209

3. etapa doplni rozvoj vystavby ve stfedni Casti svahu, navaze jizn€ na 2. etapu a zahrnuje
e dopravni a technickou infrastrukturu v pozemcich 007, 008 (vétve Vlc, V1d) a 009
e zastavbu v pozemcich 110 — 111 (pro vyrobu lehkou P-V)
e izola¢ni zelen v pozemcich 210, 211 — 208
e krajinnou zelen v pozemku 212

4. etapa zahrnuje dokonceni zastavby v jizni Casti Uizemi, dokonceni zeleného obvodu
uzemi:
e dopravni a technickou infrastrukturu v pozemcich 010 (vétev Vle)
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e zastavbu v pozemku 112 (pro vyrobu lehkou P-V)
e izolacni zelen v pozemku 214
e krajinnou zelen v pozemku 213

C.1.7.  Verejné prospésné stavby

V fedeném uzemi byly UPmB 1994 vymezeny nasleduijici vefejn& prospéiné stavby:

A (B50/07-I) - koridor patefni komunikace (ve smeéru sever — jih) bezprostiedné
zprostfedkovava obsluhu zastavitelnych ploch — vétev V2a

B (B50/07-II) - koridor patefni komunikace (ve sméru vychod — zapad) zprostiedkovava
prostupnost stabilizovanymi plochami PP ze silnice 111/15277 — vétev VO

C (B50/07-II) - vodohospodaiska plocha — retenéni nadrz — na pozemku ozn. v US pod &. 218,
zajiStuje zadrZeni ptirozené povodné Moravanského potoka

UPmB 2024 VPS v feSeném uzemi mimo ulici Moravanskou (VD.009, modernizace silnice
[11/15276 a VD.012, Mosty Moravanska) vySe uvedené vetejné prospé€sné stavby nevymezuje.
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C.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury
C.2.1. Doprava

Organizace dopravy v Sir§ich uzemnich vazbach

Resené izemi je v soutasnosti nezastavéné.

Uzemi bude napojeno na stavajici komunika¢ni systém silni¢ni dopravy:

- silnice I11/15277 (soubézna se silnici /52 ul. Videnska),

- silnice I11/15276 (ul. Moravanska),

- po realizaci MUK Moravanska bude tizemi napojeno prostiednictvim silnice I1I/15276 také
na silnici I/52 (ul. Videnska).

Hlavni ptistupovy bod do tizemi (1) je navrZen ve stfedu severniho okraje tizemi z kiiZzovatky
ulic Moravanska — Moravanské lany.

Dalsi napojny bod tGzemi (2) je navrzen v severovychodnim okraji lokality na vychodni
patefni komunikaci v tzemi ve sméru sever — jih napojené do silnice III/15276 (ul.
Moravanskd), komunikace bude vedena v trase ucelové komunikace podél zapadniho okraje
ploch pro pramysl.

Dalsi napojny bod (3) je zvychodni strany Uzemi, z komunikace vychod — zépad,
z vefejného prostranstvi dle UPmB, prochazejictho mezi navazujicimi stabilizovanymi
plochami pro primysl, je napojena do silnice 11I/15277 v koridoru silnice I/52 (ul. Videiiskd).

Silnice I1I/15277 je do silnice I/52 pfipojena pouze ve sméru na Viden, na hranici
katastralniho izemi Modfice. Koncovy usek, jizn€ od ul. Moravanské, je prijezdny ve sméru
do Modfic, ve sméru do Brna slouzi vyhradné pro obsluhu ptilehlych vyrobnich ploch.

Pfi vyuziti pouze stavajiciho dopravniho systému to znamena, ze pouze ¢ast dopravy
napojené na sil. I1I/15277 bude distribuovana na sil. I/52 na uzemi obce Modfice. Pfesny podil
a rozsah dopravy z tohoto vyuZiti, a jakym zptisobem skute¢né zatiZi izemi obce, v soucasné
dobé stanovit nelze. V souvislosti s realizaci vyhledové dopravni stavby MUK Moravanské
(tento zdmér umozni piipojeni tzemi i ve sméru do Brna) dojde ke zméné distribuce dopravy v
pfedmétném uzemi a neni vylouceno i pfehodnoceni moZnosti pfipojeni na ulici Moravanskou
(sil. I1I/15276). Po realizaci MUK Moravanska bude oblast Moravan a okoli pfipojena piimo
na silnici I/52 a to v obou smérech — do centra i na Viden.

Cilové teSeni, které piredpokladéd napojeni D52 jizni tangentou na rekonstruovanou D2
a realizaci mimouroviové kiizovatky Moravanskd, povede ke sniZeni zatéZe ul. Videnskeé
tranzitni dopravou a uvolnéni koridoru silnice I/52 pro dopravni obsluhu tzemi.

Resené izemi je od ulice Videtiské oddéleno souvislou zastavbou primyslovych areald,
které jsou dopravné ptipojeny na silnici I11/15277, soub&éznou se silnici I/52.

Stavajici ucelové komunikace do aredlu spolecnosti TRANSBETON s.r.0., a podél
zapadni hranice primyslovych ploch z ulice Moravanské jsou podstatné pro dopravni
napojeni zastavitelnych ploch a jsou zapojeny do navrzenych vetejnych prostranstvi,
vymezenych platnym UPmB.

Trasa, kterou je mozné piimo pfipojit ¢ast A (sektory Al az A4) jako prvni etapu
feSen¢ho Uzemi, aniz by byla dotéena stavajici zastavba nebo doslo k zasadnimu rozdéleni
arealu nékteré¢ho vlastnika na dvé ¢asti, je komunikace do aredlu spole¢nosti TRANSBETON
s.r.0., vedena na hranici arealt firem HEIM Trade SE, TRANSBETON s.r.0. a dalSich tfi firem.
Komunikace je oznacena jako vétev VO.
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Soucésti komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu v trase komunikace VO bude
chodnik. Napojeni komunikace s chodnikem navazuje bezprostiedné na podchod k zastavkam
tramvaje ve Videnské.

A%

omezit dojizd’ku individudlni automobilovou dopravou a negativni vlivy z provozu.
Dopravni obsluha v tzemi

Patetni komunikace je vedena ve sméru sever — jih, komunikace ve vétvich Vla az Vle (v
prodlouzeni ulice Moravanské lany) a patetni komunikace V2a, V2b (v trase stavajici tcelové
komunikace podél stabilizované zastavby na vychodnim okraji).

Jejich zokruhovani bude zajisténo komunikacemi ve vétvich V3 a V4.

Sit’ mistnich komunikaci V1a az V4 zajisti obsluhu zastavitelnych ploch v tizemi.
Komunikace v trase vétvi V1a,V1b, V4 a V2b zajisti propojeni iizemi na jih dale do ul.
TyrSovy (Modfice).

Vétev V3 je navrZzena i pro nekonfliktni obsluhu pozemki pii ul. Moravanské a rozloZeni
dopravni zatéze ve sméru zapad — vychod.

Ptistupova komunikace ve sméru vychod - zépad - vétev VO zprostiedkuje prostupnost
stabilizovanymi plochami ze silnice I11/15277.

Na patefni komunikace bude napojen t€elova vnitroaredlova obsluha.

Veftejna prostranstvi pro komunikace jsou navrzena v §ifi 16 az 20 m, z divodu dostate¢nych
parametrl pro ndkladni obsluhu. Z hlediska vyznamu v tzemi se jedn4 o komunikace obsluzné,
budou zahrnovat komunikace typu C. Sitka vefejného prostranstvi bude zahrnovat zelei,
parkovaci stani, minimaln¢ jednostranné chodniky, ptipadné prilehy pro vsakovani destovych
vod.

V trasach mistnich komunikaci budou zaji$tény poloméry smérovych oblouki 12,5 m, Sife
vozovky 6 a 7 m.

Podélny sklon komunikace nedosahuje limitnich hodnot (nejstrméjsi ¢ast komunikace do
7%) a dopravni obsluhu pozemkli umoziuje.

Plochy s pozemky (ozn. jako sektory) pro vyrobu lehkou budou terénné upraveny — bude
snizen jejich sklon, ale pouze tak, aby byla umoznéna obsluha nakladovych ramp
(ptedpokladany ze spodni strany staveb smérem po svahu). Sjezdy na pozemky jsou tedy
navrzeny ve stfedu ploch tak, aby byla umoZnéna névaznost vnitroarealové komunikace.
V okrajich pozemki je dostate¢ny prostor pro zajiSténi terénnich prav na rozhrani pozemki a
komunikace.

Prostupnost uzemim v jizni ¢asti bude zajiSténa ve vetejnych prostranstvich - minimalné pro
pé&si prichod - v ndvaznosti na trasy obnovovanych cest napojenych z k.. Modfice.
Prostupnost uzemi pro pési zdpadnim smérem bude zajiSténa minimalné v trasach
vyznacenych dokumentaci — tedy mino okraje izemi minimalné jesté ve sttedové poloze ptes

sektor C1.
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Hromadna doprava

Vetejna hromadna doprava ma stavajici tramvajové zastavky mimo feSené uzemdi; lze
ptedpokladat doplnéni o zastavku autobusu v dopravnim prostoru ulice Moravanské; obsluhu
feSeného uzemi by tak bylo mozno povazovat za priméeiené kvalitni.

Pristup k zastivkam VHD ve Videniské navazujicimi stabilizovanymi plochami bude
zajistén pies vétev VO.

Podél komunikaci jsou navrzeny podélna parkovaci stani, pruhy zelené se stromotfadimi a
chodniky.

P&Si doprava
Pro pési jsou navrZzeny v komunikacnich prostorech minimalné¢ jednostranné chodniky.
Prioritné musi byt zajistén ptistup p&Sich chodniky k zastavkam VHD.

24

Je zajiSténa peési prostupnost tzemim 1 v samostatnych trasach ve vymezenych vetejnych
prostranstvich zejména v jizni €asti - v ndvaznosti na trasy obnovovanych cest napojenych
z k.u. Modfice. Bude zajistén prostup pres sektor C1 1 zdpadnim smérem (vetfejny prichod).

P&si propojeni jsou navrhovéna v §ifi 3,5 m.

Cyklisticka doprava

Koncepce je v feSeném Uzemi zaloZena na doplnéni cyklotrasy podél vychodni hranice
feSené¢ho uzemi ve sméru Moravanska - Modfice (ul. TyrSova), podél komunikace V2a, V2b.
Névaznost v rdmci mésta Brna a mésta Modfice bude zajiSténa ndvaznymi dokumentacemi.

Doprava v klidu
Vypocet potieby parkovacich stani - dle metodiky KAM Brno — viz ptiloha
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C.2.2. Technicka infrastruktura

Stabilizovana technické infrastruktura zasahuje do feSen¢ho tzemi pouze okrajové, jedna se
o vodovod, plynovod.

Nadzemni a kabelové vedeni VN je umisténo v severni a vychodnim okraji feSeného uizemi
v soub&hu s komunikacemi. Reseni koridori komunikaci v feSeném tizemi si vyzada pielozky
nadzemniho VN (kabelizaci) a pfelozeni dil¢iho tseku kabelového vedeni tak, aby nebylo
v kolizi s ostatni infrastrukturou.

Zasobeni vodou

Je navrhovano v souladu s Generelem odvodnéni mésta Brna - Cast B.2 vodovodni sit'.

Népojny bod obsluzného pateiniho fadu pro tzemi bude stavajici uzel na kiiZovatce ulice
Moravanska a Moravanské lany, do tlakového pasma 1.0.

Zaymovym tzemim je navrZzen vodovod podél patetnich komunikaci (v zeleném péasu nebo
pod chodniky). Technické feSeni bude v souladu se standardy méstské vodovodni sité.

Tlakové poméry - vyskovy rozsah zastavby 220 -255mn. m.
- fidici hladina v tlak. pdsmu 1.0 272,5 mn. m.

- maximalni hydrostaticky tlak 0,52 MPa

- minimalni hydrodynamicky tlak na koté 245 m n. m. 0,15 Mpa

Vyse polozena zastavba (245 — 255 m n. m.) musi mit individudlni posileni tlaku automatickou
tlakovou stanici v objektech.

Pozérni voda - vzhledem k technickému stavu pfediazenych vodovodnich systémii nelze vyuzit
navrhované potrubi k odbéru poZarni vody. Pro poZarni Gi¢ely bude vyuzita retenovana desStova
voda svadéna ze strech jednotlivych hal a ptilehlych zpevnénych ploch. Velikost retencnich
nadrzi bude zaviset jak od velikosti zpevnénych ploch, tak velikosti poZarnich usekd a
pozarniho zatiZzeni. ReSeni bude navrzeno v ramci projektové piipravy na zakladé potiebnych
udajii o jednotlivych stavbach - vybudovani pozarni nadrZze, jejiz funkci, pfi potiebném
technickém vybaveni, zajisti retencni nadrz na deStovou vodu s nutnym zajiSténim stalé pozarni
zasoby dle pozadavku PBR. Po piipadném vyprazdnéni je nutné doplnéni tohoto objemu z
vetejného vodovodu, coz je technicky mozné.

Odkanalizovani uzemi

Odvadeéni splaskovych vod

V soucasné dob¢ je splaskova kanalizace ukoncena v primyslové ploSe hned za Zelezni¢ni
trati. Pfevazn¢ vyrobni aredly na zapadni stran¢ ulice Videnské pii ulici Moravanské, jsou
vybaveny jimkami na vyvazeni. Dobudovanim stoky v komunikaci 15277 bude moZné
napojeni predlozené lokality.

Zminény napojny bod bude vyuZit 1 pro gravitani napojeni stavajici aredlové kanalizace
firmy HEIM Trade SE.
Prodlouzena vetejna kanalizace, ktera bude odvadét odpadni vody - at’ uz ze stavajicich objekti
nebo z nové navrhovanych areall - musi byt navrzena jako vyhradné splaSkova. V tomto ohledu
bude navrzena i dimenze této prodlouzené kanalizace. Predpoklada se profil DN 400 - DN 500,
coz znamena, Ze se do této stoky nesmi napojovat zadné destové vody.

27



Uzemni studie
Moravanské Lany I1I, Brno-Prizienice

Odvadéni destovych vod

Odkanalizovani tizemi je feSeno oddilnym zplisobem, v feSeném tzemi plati regulativ
vsakovanim (var.1) nebo odtok destovych vod max. 3 I/s/ha do Moravanského potoka (var.2).
Hospodateni s destovymi vodami je pozadovano piednostné feSit zasakovanim (v piipade
vhodnych geologickych podminek). Destové vody z komunikaci budou svedeny do prtleht
(var.1) nebo do samostatné destové kanalizace s fizenym odtokem do vsakovaciho zafizeni
(var.2). MozZnosti odvodnéni do Moravanského potoka bude feseno dle studie odtokovych
pomértt Moravanského potoka zpracovavané spolecnosti Vodohospodaisky rozvoj a vystavba
a.s. (objednatelem je KAM). Jeji zavéry nelze zohlednit v uzemni studii, nebot studie
odtokovych pomérti Moravanského potoka je v rozpracovaném stavu.

Destové vody z jednotlivych hal a zpevnénych ploch k nim pfiléhajicich aredlti budou
castecné retenovany v podzemnich nadrzich. V ptipadé malo propustného podlozi mohou byt
realizovany podzemni vsakovaci objekty s uméle vytvofenym vsakovacim prostorem.

Velikost plochy je navrZena tak, aby na ni bylo moZno umistit veskeré konstrukce, které
budou nezbytné pro realizaci zminénych retencnich nadrzi nebo vsakovacich zatizeni.

Zasobeni plynem (teplem)

Pro feSené tizemi Moravské Lany jsou v souc¢asné dobé plynovody na jeho severni stran¢,
vétev stiedotlakého plynovodu STPE 110 z roku 1996 sméfujici z ulice Videnskd podél
komunikace smérem k Moravaniim.

Vétev neni v Moravanech propojena na mistni stfedotlakou sit. Tento plynovod STPE
110/0C 150 (zapadni strana ulice Videtiskd) je zasobovan z RS Zelesice a je propojen s
plynovodem OC 300/200 (vychodni strana ulice Videniskd), zdsobovanym z RS GRAFIA.
Plynovody jsou provozovany na tlakové hladin€ 1 bar a jsou dostatecné kapacitné vybaveny
pro napojeni feSené plochy.

Pro teSené uzemi se navrhuje napojeni na stfedotlaky plynovod ze severni strany, popf. na
sttedotlaky ocelovy plynovod STO 150 (GasNet ptipravuje rekonstrukci na STPE 160) na ulici
Videnska pied uzavérem a zménou dimenze v mistech napojeni pateini komunikace (vedené
ve sméru vychod - zdpad, kterd zprosttedkovava prostupnost stabilizovanymi plochami ze
silnice I11/15277).

Predpoklada se vybudovani STPE 110 v rozsahu zasobovani pozemkl feSen¢ho uzemi s
moznosti propojeni a zokruhovani. Jednotlivé arealy nebo objekty budou napojeny rozsifenim
sit¢ v dimenzich dle spotfeby. Plynovod bude provozovan o tlakové hladin¢ 1 bar - méfeni u
jednotlivych odbératelt.

Kvalifikovany odhad spotieby plynu:

Pro feSené izemi mé rozlohu cca 26,30 ha se zastavénou plochou budovami cca 13,0 ha Jde o
plochy pro lehkou vyrobu. Plyn se uvazuje pfedevsim pro vytapéni hal a objektl, objem cca do
15% pro technologickou spotiebu.

Pro uvedené tidaje je spotteba plynu nasledujici

- obestavény prostor cca 260.000 m3 x 10 W/m3 =2,60 MW cca spotieba ZP 260 m3/hod

- technologicka potieba 15 % ... cca 40 m3/hod

Podminujici investice se nepiedpokladaji.

Zasobovani elektrickou energii
Névrhové plochy ve vychodni ¢ésti feSeného tizemi jsou dotéeny ochrannymi pasmy

soubéznych elektrickych vedeni VN 22 kV, venkovnim vedenim s ochrannym pasmem 10 m
od krajniho vodice a podzemnim kabelovym vedenim s ochrannym pasmem 1 m. V tseku
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patefni komunikace V2a a V2b bude venkovni vedeni uloZeno do kabelu. Ob¢ vedeni budou
ptelozena do spolené trasy a pielozka koordinovdna s navrZzenymi patefnimi rozvody
kanalizace, vodovodu a plynu.

Pro feSen¢ tzemi se navrhuje napojeni na kabelové vedeni VN 1275, které je vedeno podél
vychodni ¢asti zajmového tizemi. Odtud bude vedena piipojka VN 22 kV do dvou nové
navrhovanych trafostanic o velikosti 3 MW — jedna je lokalizovéana pti severnim okraji feSené¢ho
uzemi a druhd pfi vychodnim okraji, v centralni ¢asti zdjmového Gizemi.

Podminujici investice se nepiedpokladaji.

Spoje

Jsou respektovana stavajici podzemni vedenti sité elektronickych komunikaci i radioreleové
trasy prochazejici izemim.

Pti severnim okraji izemi podél ul. Moravanské jsou polozeny kabelové el komunikaéni
rozvody.

Napojny bod na sité elektronické komunikace je proto navrzen v severni ¢asti pii vjezdu do
uzemi — pii komunikaci V1a. Odtud by byly realizovany kabelové rozvody siti napojenych na
CETIN do fesen¢ho uzemi (ulozeny v chodnicich a pasech zelen€). Neni vyloucena moZznost
jiného napojeni oblasti.

Nad feSenym uzemim prochéazeji trasy radioreléovych spojii Ceskych radiokomunikaci, a.s.
a T-Mobile, a.s., které mohou limitovat vySku zéastavby — zejména v severovychodni ¢asti
uzemi. ptipadné vyvolat nutnost provedeni pfelozek.

C.2.3. Ostatni verejna infrastruktura

Verejna prostranstvi

Jsou vymezena jako pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro zajiSténi
lokalniho komunikaéniho systému, zejména pro dopravni obsluhu. Cést prostranstvi zajistuje
prostupnost izemi a vytvari koridory pro vedeni vetejné technické infrastruktury.

V tizemi jsou navrhovany pozemky izolacni zelené, kterd neni soucéasti komunikacniho
prostoru a plni pfedevs§im tlohu hygienického a estetického filtru, neni vSak vylou¢ena moZznost
vyuzivat ¢ast ploch i pro denni relaxaci a pro nékteré funkce vetejnych prostranstvi.

Obcanské vybaveni
Neni navrhovano.

Odpadové hospodaistvi

Bude zajisténo dle druhti produkovanych odpadi dle jednotlivych provozoven, v izemi neni
ptipustné skladovani nebezpecného odpadu. Sbér smésného komundlniho odpadu bude zajistén
komunalnimi sluzbami mésta.

Sbér materidlové vyuzitelnych slozek odpada (sklo, PET, papir) bude feSen ve sbérnych
mistech umistovanych ve vefejném prostranstvi — vefejnych prostranstvi mistniho vyznamu
(ozn. A) i1 v ramci vyrobnich aredli.
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CJ3. Oduvodnéni urbanistické koncepce a zasad regulace izemi

Zapracovani podminek zadani do navriené koncepce

o Uzemni studie podrobngji rozpracovala funkéni vyuziti dané Zménou UPmB 1994, resp.
UPmB 2024 vydanym OOP ¢&.1/2025 s u¢innosti od 31.01.2025 a navrhla rozd&leni tizemi
do dil¢ich ¢asti pro zastavbu, oddélenych vefejnymi prostranstvimi a pozemky zelené.

 Uzemni studie zohlednila zavéry Vyhodnoceni vlivu UPD na udrzitelny rozvoj tzemi

zpracovaného ke Zméné UPmB 1994, resp. VVURU k UPmB 2024 respektuje podminky pro
pfiméfeny rozvoj mésta, feSeni nevyhnuteln€ vyuziva pozemky ZPF, ale bylo konstatovano, Ze
pii vymezeném vyuZiti pro plochu vyroby je zasah do plochy ZPF nevyhnutelny.
Neni navrhovano takové prostorové uspotadani, které¢ by naruSovalo stavajici organizaci
zemé&délského pltidniho fondu jeho fragmentaci. Rozsah zastavitelnych ploch je vymezen tak,
aby byl zachovan charakteristicky obraz zemédé€lsky vyuzivané krajiny se zvinénym
horizontem Moravanské vrchoviny.

e Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu napojuji tzemi na ul. Moravanskou a
Videniskou (resp. soubéznou silnici I11. tf.) a zajiStuji prostupnost pro obsluhu izemi.

o Nové vymezené zastavitelné plochy v blizkosti komunikace v ul. Moravanska jsou zatizeny
nadmérnym hlukem z provozu dopravy na dané¢ komunikaci. Nadmérné hlukové zatiZzené
jsou také navrhové plochy smisené severn€ od Moravanské, naproti navrzené plose PV, resp.
PL. Take proto je vyuzito pro obsluhu 1 dal$i dopravni napojeni funkénich ploch koridorem
mezi podnikatelskymi arealy z ulice Videfiska, v plose vymezené pro tento iéel v UPmB.

e V plose vyroby lehké je neptipustné umistovat druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz
negativni U¢inky na vetejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii pfekracuji stanoveny
imisni hygienicky limit, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (napt. provoz dopravy
zaméru na vefejnych komunikacich v tzemi). Néavrh obecné vychazi z principu
integrovaného rozvoje izemi mésta a navazujiciho regionu metropolitni oblasti mésta Brna,
pfi¢emz reflektuje prostorové uspofadani sousednich obci véetné koordinace odvétvovych a
casovych hledisek (zejména moznost etapové vystavby s vyuzitim infrastruktury stavajicich
arealll na izemi mésta v kontaktu s feSenym uzemim). Koordinace vyuzivani feSené¢ho tizemi
z hlediska $irSich tzemnich vztahti je dana predpoklady a moZznostmi vyuziti pievazujici
navrhované funkéni struktury, tj. ploch pracovnich aktivit (PV — plochy pro vyrobu, resp.
PL) v kontextu cilového vyuZiti uzemi jak mésta Brna, tak sidel Moravany a Modfice. Z
posouzeni uzemnich plant vyplyva, ze urbanizace tizemi bude v tomto prostoru ukoncena,
coz je dano konfiguraci terénu a existenci limiti, zejména chranéného loziskového tizemi na
rozhrani uzemi mést Brna a Modfic a ochranou hodnoty charakteristického krajinného
obrazu piechodu Svratecké nivy do Modfické pahorkatiny, ktera je definovana v ZUR.
Navrhované feSeni tyto premisy spliuje.

« US reaguje na pozadavky MC Brno-jih, podané pii projednavani Zmény UPmB 1994:

- respektuje navaznost ploch bydleni severnim smérem navrhem izola¢ni zelené v severni

casti izemi

- je zapracovéana vodohospodaiské plocha pro zpomaleni odtoku vod z tizemi

e -r0zVv0j zastavby podmifiuje zajisténim kapacitniho napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu — tedy zde na MUK Moravanska a s tim souvisejici stavby TI véetné feseni
splaskové kanalizace US reaguje na pozadavky obce Moravany podané pfi projednavani

Zmény UPmB1994
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- rozvoj zastavby podminuje zajisténim kapacitniho napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu — tedy zde na MUK Moravanska a s tim souvisejici stavby TI v&etnd feseni
splaskové kanalizace , poméry Moravanského potoka se v soucasnosti provetuji studii.

- teSené izemi je lemovano zeleni po celém obvodu a je zeleni roz¢lenéno tak, aby terasovani
svahl co nejvhodnéji zmirnilo G€inek zastavby ve svahu na krajinu.

« US reaguje na pozadavky mésta Modfice podané pfi projednavani Zmény UPmB 1994:

- rozvoj zastavby podmiiiuje zajisténi kapacitniho napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu — tedy zde na MUK Moravanska a s tim souvisejici stavby TI véetnd feseni
splaskové kanalizace - zastavéni izemi je koncipovéno tak, aby byla zastavba co nejplynuleji
zapojena do Uzemi, rozdélena pasy zelené tak, aby vnimani tzemi ziistalo ptiznivé

- uzemi je propojeno vychodni pateini komunikaci do k.u. Modfice — ul. TyrSova

C.3.1. Splnéni pozadavku na obsah reSeni

Byla provedena analyza stavu feSen¢ho uzemi vcetné analyzy SirSich zemnich vztahl a
zapracovana do vykresu €.01 ,,Vykres SirSich vztahd*.

Byl zpracovéan vykres ¢.04 ,.Problémovy vykres* shrnujici vSechny limitujici skute¢nosti
vyplyvajici z UAP a dalsich zjisténi zpracovatele, tzemni problémy a dopravni deficity uzemi,
chybéjici vazby do okolniho uzemi atd. V problémovém vykrese jsou vyznaceny pozadavky na
zmeény Vv Uzemi, vzajemné stiety a problémy jsou popsdny a analyzovany v kap. B.2.
,,Charakteristika a problémova analyza feSené¢ho tizemi“.

Na zaklad¢ zjisténi byl zpracovan navrh izemni studie, zohledilujici limity a poZadavky
kladené na uzemi. Podstatné pro napojeni feSeného tizemi na obsluzné systémy mésta je feSeni
,2Mimourovilové kiizovatky Moravanska®, obsahujici také feSeni dopadu na zasobovani
lokality technickou infrastrukturou.

C.3.2. Splnéni pozadavku na urbanistickou koncepci reSeni

. Je navrzeno podrobngjsi ¢lenéni jednotlivych funkénich ploch s vyuzitim na jednotlivé
pozemky, je umoznéno pozemky dale Clenit.

. Jsou navrzeny zptesiiuyjici regulacni podminky pro zéastavbu v téchto plochach
s vyuzitim na jednotlivé pozemky (vySka staveb, vjezdy, limitni rozméry nadzemnich
objektli apod.), feSeni koresponduje s Metodikou pro zpracovani regulacnich plant 2015.
Névrh feSeni usiluje o optimalizaci s ohledem na okolni urbanistickou strukturu a krajinny raz
navrhem umérmné velkych objektli, odstupiovanim vyskovych hladin a rozdélenim tzemi
zeleni.

o Pro navrzené feSeni jsou doplnény bilance nartistu poctu pracujicich a celkové zatizeni
tizemi z odhadu pracovnich pfileZitosti a navstévnosti (tabulkova &ast US). Bilance jsou
zpracovany pro feSené Uzemi.

J Je navrZeno podrobné ¢lenéni izemi s ohledem na zadouci terasové uspotradani, provétreno
fezy Gizemim.

Prostorové feSeni uspotfadani zastavby a navrh reparcelace byl pribézné projednavan na
vyrobnich vyborech 1 za G€asti majitelii pozemkii.

o Je navrzena etapizace rozvoje izemi s ohledem na velikost tizemi 1 v ndvaznosti na
podminujici investice dopravni a technické infrastruktury.
o Jsou respektovany stavajici stabilizované plochy v kontaktu s feSenym tizemim a

celkové izemni vazby ve vztahu k méstu Modfice a obci Moravany.
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. Névrh feSeni byl vytvotfen s ohledem na okolni urbanistickou strukturu a krajinny raz.
Navrzené regulativy jsou odiivodnény v kap. odivodnéte v C.1. Urbanistickd koncepce
feSeni navrhu Uzemni studie

o Jsou respektovany nasledujici pozadavky, které vznesla Vetejnd zeleit mésta

Brna, p.o. béhem projednani zmény UPmB 1994 B50/07-11 — MC Brno-jih, k.1.
Prizfenice, ul. Moravanska:

o Jasn¢€ oznacte uzemi aredlu Vetejné zelené mésta Brna, a to nejen parcelou 543/22 k.1.
Ptizfenice, ale i piidorysem plochy — je zakreslena pod ozn. T-U.

o Navrhované zmény jsou podminéné akceptovatelné za predpokladu, ze aredl Vetejné
zelené mésta Brna zlstane zachovan ve stavajicim misté¢ s maximalni zménou vymeéry do
10% - aredl je zachovan témér ve shodné poloze, posunut mirné k zapadu a jihu.

. Jsou zachovany pfistupové cesty, které umoziuji ndvaznost na hlavni dopravni tepnu
a zéasobovani provozu velkoobjemovym materidlem, k jehoz dovozu je nutno vyuzit
kamionovou a nakladni dopravu.

o Navrh umozni napojeni arealu na nezbytnou infrastrukturu (voda, elekttina).

C.3.3. Zelen a modrozelena infrastruktura

. Jsou navrzeny prvky sidelni zelené€ s logickymi provoznimi a kompozi¢nimi
vazbami na urbanistickou koncepci feSeného izemi a navazujici na prvky systému sidelni
zelen€ — jsou provazany prvky zelené dle UPmB a doplnény dalSimi prvky dle této izemni
studie.

o Navrzené plochy ploch zelené v doplitkové funkci budou slouzit i na zmirnéni dopada
klimatickych zmén, prevenci vzniku tepelného ostrova, ochranu kvality ovzdusi apod.

o Navrh umoziiuje princip princip aplikace hospodafeni se srazkovymi vodami
prostiednictvim pfirodé¢ blizkych objektli nebo =zatfizeni, pfipadné moZnosti vyuziti
srazkovych vod k provozu nemovitosti a zavlahy.

J Navrh krajinafskych uprav koresponduje s odvodnénim zpevnénych ploch, koncepce
odvadéni destovych vod bude v souladu s platnou legislativou a Generelem odvodnéni mésta
Brna, Aktualizaci a spravou Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace.

. Pro ploché stiechy je stanoven pozadavek na ozelenéni v min. 50% rozsahu stiech
budov (tedy s vyjimkou ploch teras, svétlikl a ploch s technickym zatfizenim, anebo stifesnich
ploch, které jsou zdrojem vyuzivanych srazkovych vod)
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C.3.4. Splnéni pozadavku na reSeni dopravni infrastruktury

o Je navrzeno feSeni dopravni infrastruktury v izemi v€. vypoctu jejich kapacit — viz kap.
C.2.1. Doprava. Jsou feSeny $ir$i izemni souvislosti. Lokalita bude kapacitné dopravné
napojena na piipravovany zamér MUK Moravanska.

o Je zohlednéna vazba na mésto Modfice — pateini komunikace po vychodnim okraji
uzemi (V2a, V2b)

o Reseni US respektuje dopravni napojeni na MUK Moravanska - v rimci navrhu fedeni
je zohlednéno feseni DUR Mosty Moravanska, navrzeny podminky pfipojeni tizemi s
ohledem na vyznam sbérné komunikace v ulici Moravanské.

. Pfi ndvrhu dopravni obsluhy feSeného Gizemi je uspofadan uli¢ni prostoru v parametrech
odpovidajicich predpokladanému vyuZiti izemi a v souladu s CSN 73 6110 a vyhlaskou &.
501/2006 Sb.

. Navrh tizemni studie provétil moznost propojeni feSeného Gizemi s ulici TyrSova.

o Je zajiSténa prostupnost uzemi hlavnimi péSimi tahy umoznujicimi jejich bezbariérové
uzivani a cyklistickymi trasami.

J Potfebnost obsluhy vefejnou hromadnou dopravou nebyla prokdzéna, nicméné
parametry komunikaci nevylucuji moZnost prijezdu vozidel MHD lokalitou.

o Je respektovano napojeni piredmétného uzemi s ulici Videnskou, které neni v konfliktu
se stavajici zastavbou pres vétev VO v souladu s UPmB , jiné propojeni nebylo vzhledem

k intenzité zastavéni nalezeno, zejména s ohledem na rozsah uzemi feSené¢ho Gizemni studii.

o Koncepce teSeni je popsana v kap. C.2.1. ,,Doprava* v€etné¢ HD, IAD a dopravy v klidu
- byl navrzen systém dopravni obsluhy Gzemi.

C.3.5. Splnéni pozadavkii na FeSeni technické infrastruktury
Koncepce teSeni viz kap. C.2.2. ,, Technickd infrastruktura“

. Je navrZzena koncepce a trasy vedeni vetejnych inzenyrskych siti v€etné mist napojeni
na stavajici technickou infrastrukturu. Umisténi tras inzenyrskych siti je navrhovano
piednostné ve vetejné pristupném prostoru. Jsou uvedeny podminujici investice a pielozky.
Pfi ndvrhu systémi technické infrastruktury jsou respektovany zadméry v Gzemi v rdmci
kterych je technickd infrastruktura podrobné;ji fesena.

o Navrh feSeni siti technické infrastruktury je projednan piedbézné s piislusSnymi spravci.
Projednani pisemn¢ doloZeno.

o Umisténi tras inzenyrskych siti je feSeno ve vefejné ptistupném prostoru.

o Jsou navrZeny podminujici investice souvisejici s nezbytnymi prelozkami na sitich TI —
viz kap. C.4. ,,Podminiujici faktory rozvoje tizemi‘

o Jsou respektovany zamery v uzemi, v ramci kterych je technické infrastruktura podrobnéji
fesena (zejména MUK Moravanska).

Odkanalizovani

o Je vyhodnocen stav odkanalizovani a odvodnéni Gzemi, stanoveny zdkladni bilance
produkce odpadnich a deStovych vod.

o Odkanalizovani je feSeno oddilnym systémem kanalizace v souladu s pozadavky
uvedenymi v Generelu odvodnéni mésta Brna a Aktualizaci a spravé Generelu odvodnéni
mésta Brna — ¢ast Kanalizace. Dest'ova kanalizace je feSena s ohledem na potfebu uplatnéni
principu hospodafeni s deStovou vodou, navrhované rekonstrukce stok, respektovan
pozadavek na limit odtoku destovych vod z navrhové plochy 10 1/s/ha (v€. komunikaci).
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o Jsou zohlednény investi¢ni zaméry schvalené do operativniho planu “Brno, vystavba
kanalizace Ptizfenice, Uusek: Moravanské Lany - Modficka” a “Vybudovani dopravni a
technické infrastruktury v ulicich Novomoravanské, Moravanské Lany”.

o Nakladéani s deStovymi vodami a jejich akumulace v¢. fizeného odtoku je navrzena pro
celou lokalitu, preferuji se ptirod¢ blizké zptisoby zdrzeni destové vody — tzv. ,,modrozelena
infrastruktura®.

. Uzemi miize byt dotéeno rozlivem Moravanského potoka, je proto navrzen pozemek
pro vodohospodaiskou plochu pro zajisténi retence a transformace deStovych vod. Studie
odtokovych pomérti v povodi Moravanského je aktualné zpracovavéana, zavéry nejsou jeste
znamy, aviak feseni s piipadnymi dal§imi opatienim v okoli toku neni v kolizi. US rozsitila
nezastavitelné pozemky — zelenn v okoli toku pro zajiSténi ptipadnych protipovodiovych
opatteni 1 nakladani s vodami.

o Vefejné prospéSna stavba/opatieni.pro transformaci odtoku a zadrZzeni povodné
Moravanského potoka neni navrhovéna, je na pozemcich mésta.
. Destové kanalizace je feSena s ohledem na potiebu uplatnéni principu hospodaieni s

destovou vodou.

Zasobovani vodou
J Jsou zakresleny stavajici vedeni a objekty vodovodi, nejsou nutné jejich prelozky.
o Je vyhodnocen stavajici stav zasobovani vodou v izemi.
o Je navrzeno zdsobovani vodou na cely potencial izemi — trasy vodovodni sité, véetné

mist napojeni na stavajici systém zasobovani vodou v souladu s Generelem odvodnéni mésta
Brna.

Zasobovani plynem
o Jsou zakresleny stavajici plynovody a objekty (regulacni stanice) systému zasobovani
plynem vcetné jejich ochrannych pasem.
J Jsou provedeny bilance potieb tepla a plynu a navrZzen rozvoj tras systému zasobovani
plynem pro feSené tizemi v¢etné pripadnych objekti.

Zasobovani elektrickou energii

o Je vyhodnocen stavajici stav zdsobovani el. energii v izemi.
. Zakreslete stavajici trasy vedeni distribu¢ni sité a transformovny véetn€ ochrannych
pasem.

Jsou zakresleny stavajici trasy vedeni distribu¢ni sité veetné trafostanic a ochrannych pasem
nadzemnich vedeni VVN a VN a nezbytna ptelozka vedeni, - tyka se nadzemniho VN u ul.
Palcary. Neni navrhovana pielozka vedeni VVN 110 kV.

v r

° Je navrzeno rozsifeni distribuéni sité véetné umisténi trafostanice.

Sité elektronickych komunikaci
o Jsou zakresleny stdvajici trasy vedeni sit¢ elektronickych komunikaci. Je navrhovano
roz§iteni ptistupové sité — je navrZen napojny bod na sité elektronickych komunikaci.
Etapizace

o Je navrzena etapizace rozvoje zemi v navaznosti na podmifiujici investice dopravni
a technické infrastruktury (zejména MUK Moravanské a odkanalizovani Gizemi).
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Ostatni poZadavky
. Navrh feSeni respektuje vydand izemni rozhodnuti a stavebni povoleni, tykaji se
navazujiciho tizemi.
o Je zpracovan problémovy vykres shrnujici vS§echny limitujici skutenosti vyplyvajici z
UAP a dalsich zjisténi zpracovatele. Problémovy vykres zohlediiuje pozadavky na zmény
v uzemi. Vzijemné stiety a problémy jsou popsdny v kap. B.2. Charakteristika a
problémova analyza feSeného Gzemi.
J Vykresy urbanistického feSeni a dopravy obsahuji vyskopis.
o Odtvodnéni navrhovaného feSeni je soucasti kap C. Navrhované feSeni, zejména Cast
C.3. Zavér ve vztahu k ciliim a ucelu tzemni studie je zformulovan v kap. C.6

CA4. Podminujici faktory rozvoje uzemi

o zajisténi nového kapacitniho dopravniho piistupu do uzemi z MUK Moravanska —
realizace nového dopravniho feSeni vCetné souvisejicich staveb, uprava napojeni komunikace
pro tizemi feSené dle této US

. napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, realizace splaskové kanalizace, umoZznéni
napojeni celého feSeného uzemi v souladu s Aktualizaci a spravou Generelu odvodnéni mésta
Brna — ¢ast Kanalizace

. zajisténi dostate¢né kapacity vodovodu a dostate¢nych tlakovych pomért na vodovodni
siti

o zajisténi odvedeni povrchovych vod — reflektovani zavért ,.Studie odtokovych poméra v
povodi Moravanského potoka“ po jejim dopracovéani

. vytvofeni podminek pro ptistup komunikacemi do navazujiciho tzemi (v Modficich ul.
TyrSova)

. pfelozeni (€asti) nadzemniho a ¢asti kabelového VN pfi ul. vychodnim okraji izemi a
nadzemniho vedeni VN soubéZného s Moravanskou.

o zajiSténi navaznosti cyklotrasy

. vybudovéani dostatecné vefejné infrastruktury v navazujicim uzemi, odpovidajici
potfebam rozvojového uzemi (navySeni kapacity technické infrastruktury)

C.5. Podminky pro ochranu prostiredi a zvlaStnich zajmu

Ochrana vod

Do feseného uzemi dle UPmB zasahuje zaplavové tzemi Moravanského potoka — tizemi
zakreslené v UPmB je respektovano (dle sdéleni spravce vodniho toku Moravansky potok nemé jiz
vyhlasené zaplavové uzemi), ,,Studie odtokovych pomérti v povodi Moravanského potoka“ je
pfipravovana, jeji zavéry a dopady na tizemi budou nasledné reflektovany v ptipraveé navazujicich
dokumentaci.

Ochrana ZPF a PUPFL

V uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy pro vyrobu lehkou, vefejna prostranstvi —
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a plochy zeleng, jedna plocha technické
infrastruktury.

Zabor ZPF pro tyto plochy byl vymezen UPmB.
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Platné znéni zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédé€lského ptidniho fondu v ustanoveni
§ 4 odst. 4 zékona €. 334/1992 Sb., se mize vystavby v predmétné uzemi podstatné dotknout
az od 1.1.2035 pii vystavbé (odnéti ze ZPF), - viz. ptechodna ustanoveni Césti prvni ¢l 1T
zékona ¢. 183/2024 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozd&jsich predpisi, a dalsi souvisejici zakony.

V feSeném tGzemi neni vymezen zabor PUPFL.

Krajinny raz

Ptirodni charakteristika feSeného izemi spo€iva v respektovani morfologické danosti iizemi,
kde je potieba zastavbu vyroby (pro kterou je uzemnim planem urcena) podminit a limitovat
vhodnym zac¢lenénim do krajinného ramce podminkami:

- odstupfiovanim maximalnich vySek a maximalniho objemu staveb tak, aby smérem vzhlru
dle nadmoftské vysky byla zastavba snizovana a objemove zmenSovana

- zastavbu organizovat podél vrstevnic

- plochy zastavby clenit pasy zelené, které zmirni G€inek objemi staveb v dalkovych
pohledem na lokalitu

- stfechy staveb ozelenit min. z 50 % stieSnich rovin

- zastavbu realizovat do vysky 255 m n. m. tak, aby neptesahovala vyskovou hladinu 260 m
n.m. (z divodu zachovani horizontu krajiny — pfi pohledu od Moravanské)

Limity uzemi
Reseni tzemni studie respektuje podminky dané legislativnimi limity vyuziti:
e vyznamny krajinny prvek — tok Moravanského potoka
chranéna loziskova uzemi — v jizni ¢asti uzemi
loziska nerostnych surovin— v jizni ¢asti izemi
sesuvna Uzemi — v jizni ¢asti Gzemi
uzemi s archeologickymi nélezy
zajmové izemim ministerstva obrany CR pro zajistovani obrany a bezpe&nosti statu
ochranné pasmo mezindrodniho leti§t€¢ Brno-Tufany
vychodni a severni Cast feSeného Uizemi je dotCena ochrannym pasmem elektrického
vedeni, jsou navrzeny pielozky Césti tras elektrizacni sit¢ VN — a to zejména nadzemni,
podzemni Gseky jsou navrzeny k pieloZeni v misté kolize s navrhovanymi komunikacemi
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C.6. Zavér ve vztahu K cilim a ucelu uzemni studie

Je navrZen stavebni rozvoj uzemi v souladu s vymezenim v UPmB v podrobnosti na

jednotlivé pozemky

Koncepce navrhu a zapojeni do SirSich izemnich vztaha

v SirSich vztazich uzemni studie zapracovala podminky sledujici bezkolizni napojeni izemi
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu mésta — zejména se tykd napojeni na
nadfazenou dopravni infrastrukturu prostfednictvim MUK Moravanskd, napojeni na
vefejnou splaskovou kanalizaci mésta a odvodnéni uzemi.

uzemi bude napojeno z ulice Moravanské ze severu ve dvou napojnych bodech, ze silnice
11I/15277 z vychodniho sméru, tzemi je mozné propojit smérem na jih na k.. Modfice do
ulice TyrSovy

Komunikace v Moravanské bude upravena tak, aby odpovidala dopravni zatézi, vyvolané
obsluhou feSeného uzemi — minimalné jedno napojeni zajisti bezkolizni levé odboceni
odbocovacim pruhem

Uzemi bude propustné pro p&si a cyklisty, p&si komunikace navazi na zaméry v navazujicich
k.u., vymezeni cyklotrasy vyvola potifebu doplnéni dalSich usekil v navazujicim uzemi

Je navrZena urbanisticka koncepce sledujici minimalizaci vlivu na zapojeni zastavby do
krajiny.

uzemi je zapojeno do ramce zelené€ v okoli, je zajiSténa prostupnost izemi pro pesi a cyklisty

Urbanisticka koncepce

V ramci podrobnéjsiho funkéniho vyuziti jsou v iizemi navrZeny pozemky pro zelenn —
zelen izolacni Z-1, ¢lenici izemi do menSich terasovych ¢asti, zakrytych zeleni, cela
lokalita je obkrouzena pozemky zelené, eliminujici negativni vlivy Gizemi na krajinu.

Je navrZen zakladni systém dopravni obsluhy pozemk, navazujici na okolni dopravni
sit’ a respektujici podminky svazitého terénu.

Jsou stanoveny podminky prostorové regulace tak, aby se zéastavba mohla vhodné
zaclenit do kontextu okoli a minimalizoval se vliv na krajinu.

Jsou stanoveny podminky pro realizaci vystavby z hlediska etapizace vystavby a
podminujicich investic do dopravni a technické infrastruktury.
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D. Vztah UPmB 2024 a tizemni studie

V pribéhu pofizovani US byl vydan Opatfenim obecné povahy &.1/2025 Uzemni plan mésta
Brna (v US pod ozn. UPmB 2024). Do UPmB 2024 byla metodicky propsina Zména UPmB
1994 B50/07-11, ktera byla predmétem zpodrobnéni v US.

Po celou dobu pofizovani US bylo podrobngjsi feseni koordinovano s UPmB 2024. Je tak
mozné konstatovat, ze podrobngjsi feseni pozemkt v US je v souladu s UPmB 2024 a doslo tak
k naplnéni zadani. US tak naplnila uéel pro ktery byla pofizovana. Vykresy, které mély slouzit
pro promitnuti do UPmB 2024 se tak staly neucelnymi a US je jiz po dohodé se zadavatelem
neobsahuje.
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