Statutarni mésto Brno

Navrh

Opatieni obecné povahy €. .../2025

Zastupitelstvo mésta Brna, jako organ opravnény podle ust. § 113 odst. 2, 4 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale také ,stavebni zakon®),
ke zruSeni uzemniho planu zény na svém zasedani Z9/... dne ... .... 2025 v souladu s ust.
§ 94, ust. § 96 a ust. § 98 odst. 1 az 3 stavebniho zakona, ust. § 171 a nasledujicich zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve spojeni s ust. § 322 odst. 2
stavebniho zakona

rusi

Uzemni plan zény Sobésice
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VYROKOVA CAST:

Uzemni plan zény Sobésice, ktery byl schvalen Zastupitelstvem méstské &asti Brno-sever dne
18.12.1997 a jeho zavazné Casti, které byly vyhlaseny obecné zavaznou vyhlaskou mésta
Brna, méstské &asti Brno—sever &. 1/1998, kterou se vyhlasuji zavazné &asti Uzemniho planu
z6ny Sobésice, schvalenou Radou méstskeé ¢asti Brno-sever dne 19.3.1998, se timto rusi v
celém rozsahu — textova a graficka ¢ast v€etné opatfeni obecné povahy statutarniho mésta
Brna €.10/2010 o zméné obecné zavazné vyhlasky méstské &asti Brno-sever €. 1/1998, o
zavaznych &astech Uzemniho planu zény SobéSice, které bylo schvaleno Zastupitelstvem
mésta Brna na Z5/038. zasedani dne 5.10.2010.

ODUVODNENT:
a) Duvody pro zruSeni uzemniho planu zény

Uzemni plan zény Sobé&Sice (dale také “UPZ”) byl schvalen Zastupitelstvem méstské &asti
Brno-sever dne 18.12.1997 a jeho zavazné Casti byly vyhladeny obecné zavaznou vyhladkou
(dale také “OZV”) méstské Casti Brno—sever €. 1/1998, kterou se vyhlaSuji zavazné Casti
Uzemniho planu zony Sobésice, schvalenou Radou méstské ¢asti Brno-sever dne 19.3.1998
s u€innosti od 1.5.1998. Nasledné byla tato OZV zménéna vydanym opatfenim obecné povahy
statutarniho mésta Brna (dale také “OOP”) €. 10/2010 o zméné OZV méstské Casti Brno-sever
&. 1/1998, o zavaznych &astech Uzemniho planu zény Sobésice, schvalenym Zastupitelstvem

mésta Brna na Z5/038.zasedani dne 5.10.2010.
Uplné znéni UPZ je zpracovano ke dni 11.11.2010.

Déivodem potizeni UPZ podle stavebniho zakona &. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) bylo koncipovat SobéSice jako samostatné se utvarejici
sidelni utvar v krajiné s uzavienou uli¢ni strukturou, ktera nepfedpokladala zastavéni ploch
smérem k Lesné. Tim se zabranilo vytvofeni podminek pro vznik kontinualniho propojeni
SobéSic s méstskou strukturou Brna. Takto bylo mozné uchovat identitu mista a charakter
prostfedi sidla citlivé vrostlého do krajiny. Stavajici komunika&ni propojeni bylo povazovano
za pfimérené rozvoji sidla i prostorovym predpokladim tuzemi.

Ke schvaleni UPZ do$lo pred nabytim uginnosti aktualné platného stavebniho zékona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen “stavebni zakon”) i
prfedchoziho zakona platného do 1.1.2024 (zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon). S ohledem na nyné;jSi podobu stavebniho zakona se jedna
o regulacni plan.

UPZ je zavazny pro rozhodovani v izemi, avéak nenahrazuje 2adna izemni rozhodnuti.

UPZ slouzil jako podklad pro vytvoreni zakladni urbanistické struktury lokality, ktera je v tuto
chvili jiz realizovana, stanovena koncepce UPZ je napln&na a jiz neni dale sledovana.
Od doby, kdy byl UPZ schvalen, doslo k vyrazné zméné legislativy (novy stavebni zékon
véetné provadécich vyhlasek k tomuto zakonu), za kterych byl UPZ vydan.

Dne 10.12.2024 byl vydan Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z9/22 Uzemni plan mésta
Brna (dale také “UPmB”), ktery nabyl uginnosti dne 31.1.2025. | vzhledem k této skutegnosti
byl regulacni plan vydany za ucCinnosti stavebniho zakona z roku 1976 shledan
neaplikovatelnym pro rozhodovani v Uzemi, jelikoz se podstatné zménily podminky, za kterych
byl dfive pofizen a vydan.



Ve vztahu ke stavebnimu zakonu se dle jeho pfechodnych ustanoveni § 322 odst.1 jedna o
dokumentaci schvalenou pred 1.1.2007, ktera pozbyva platnosti dnem nabyti U€innosti nové
uzemné planovaci dokumentace, ktera je nahrazuje, nejpozdéji vdak k datu 31. prosince 2028.

Moznost zruSeni regulaéniho planu pak plyne zejména z ust. § 113 odst. 2, 4 stavebniho
zakona, kdy obec v pfipadé, ze se zménily podstatné podminky, za kterych byl pofizen a vydan
a neni-li feSeni v ném obsazené jiz aktualni a souCasné je to v souladu se stanovisky
dot&enych organu nebo s vysledkem FeSeni rozporli mlze zastupitelstvo dany regulacni plan
zrusit.

Zrusenim UPZ nebudou dotéeny zajmy vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky a z nadfazenych zemné planovacich dokumentaci. Zrueni UPZ vychazi z cilli a
ukoll uzemniho planovani, zejména z cile soustavného a komplexniho feSeni ucelného vyuziti
a prostorového usporadani tzemi.

ZruSenim UPZ nejsou dotéeny z&jmy na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi. Ochrana existujicich hodnot bude dostatecné zajisténa uzemnim planem. Zruseni UPZ
je v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.

UPZ je v sougasné dobé jiz prekonany, neaktualni a nerespektuje dnedni pozadavky pro
novodoby rozvoj a nabizeny potencial lokality. UPZ rovnéZ neni v souladu se zaméry mésta a
soukromych investort na vyuziti predmétného Uzemi. Soucasné pozadavky na rozvoj celého
Uzemi vyplyvaji z UPmB, ktery je dostateéné reguluje. Rozvojové lokality, které UPmB
vymezuije jsou blize specifikovany v jednotlivych kartach lokalit. Naopak roz§ifeni hitbitova ani
skladebné &asti USES nejsou v UPZ vyznadeny. UPZ zaroveri stanovuje také reguladni prvky,
které se v dnes jiz platném UPmB nevyskytuji (IPP — index podlaZznich ploch, IZP — index
zastavénych ploch) a obsahuje smérné ¢asti, kieré se podle ust. § 324 stavebniho zakona
nemohou aplikovat.

Po zruseni pfedmétné podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace budou podminky vyuZiti
Uzemi stanoveny nadfazenou platnou Uzemné planovaci dokumentaci (Uzemni rozvojovy
plan, Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, Uzemni plan mésta Brna) a
dale Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky. Tim je zaji$téno zachovani navrzené
zakladni koncepce vyuziti pfedmétného Uzemi a jeho pfiznivy charakter zistane zachovan i

po zruSeni této podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace.



UPZ je dotéeno Uzemi méstské &asti Brno-sever (k.U. Sobésice).

Rozsah feSeného Uzemi RP ¢ini 159,38 ha.
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b) Udaje o postupu rugeni tzemniho planu zény

Zruseni UPZ bez nahrady umoZfiuje stavebni zakon zastupitelstvu mésta, podminkou je Fadné
a pfiméfené projednani zaméru na zruSeni zejména dle ust. § 94, ust. § 96 a ust. § 98 odst. 1
az 3 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo na svém Z29/25 zasedani uskute¢néném dne 25.3.2025 ve
smyslu ust. § 113 odst. 2 a 3 stavebniho zakona zahajeni procesu zruseni Uzemniho planu
zony SobéSice véetné obecné zavazné vyhlasky méstské Casti Brno—sever €. 1/1998 o
zavaznych &astech Uzemniho planu zény SobéSice, ve znéni opatfeni obecné povahy
¢. 10/2010.

Pofizovatel ved! fizeni o zruSeni této uzemné planovaci dokumentace dle ust. § 94 a ust. § 96
stavebniho zakona, kdy bylo pfisluSnym subjektim oznameno konani spoleéného jednani a
vefejného projednani o zruseni pfedmétného UPZ.

Spoleéné jednani se konalo dne... Dale bude doplnéno po spole¢ném jednani.

Verejné projednani se konalo dne... Déale bude doplnéno po vefejném projednani.

c) Posouzeni souladu navrhu na zruseni uzemniho planu zény s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dot&enych organu podle zvlastnich
pravnich pfedpisl, popf. s vysledkem feSeni rozpor(

Bude doplnéno po projednani.

d) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po projednani.



