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Priloha C. 7
Kapitola 19 Vyhodnoceni pfipominek

Svazek Pb5 (bez osobnich udaji)

11/2024
a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
2 svazky (Pal a Pa2) + 9 souhrn{ podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
20 svazktl (Pb1 az Pb20)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (Eerven 2021)
1 svazek (Pcl)

d) Opakované vefejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
1 svazek (Pd1)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
12 svazkd (Pel az Pel2)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
2 svazky (Pf1 az Pf2)
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Pripominka

Dostupné malé obchody

Névrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétdiny stavebnich ploch, zarovefi
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako sou¢dst mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

* vyuziti pro maloobchod v plochéch pro bydlenf (B), smienych obytnych (C) a v plochach
komercni vybavenaosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stani do 10,

* vyuzitl pro maloobchod v plochach smiSenych obytnych (C) a plochdch komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich sténich,

* vyuzitl pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochdch vyroby a skladovan(
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné piipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Pripominka

v ow s

Podpora pési a cyklodopravy

UPmMB nevyuziva dostate¢né moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpe¢nému parkovani kol na klf¢ovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuziti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou souc¢dsti navrhovanych pozemnich komunikaci definavanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» viechny lokality s poctem realnych nebo oéekavanych uzivateld nad 1.500 osob
obsahovaly v kart& lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsi stopé,

» graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojen jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

* paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly

| vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

* u kli¢ovych Zelezniénich stanic a kanecnych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, kone¢né tramvaje
Obfany, Lisef - Holzova, Kamechy, Bosonchy, Prizienice) byla stanovena podminka
vybudovan( kapacitnich mist a zafizenl k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjicl verejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.
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Pripominka | | |

| Vefejny prostor '
||V zéjmu zvySeni vyuzitelnosti verejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mél UPmB u

VM

novostaveb stanovit povinnost umisténf odstavnych stédni mimo verejné prostranstvf (tj.
stanf pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba prizplsobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stanl.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

* odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pripadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo verejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domil v podzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr() se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soucinitele
prislusného pasma.
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Piipominka

Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupeni zelené v réiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plachéach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu prirodné cennych (Gzemi, ani dostatec¢né vytvareni prostoru pro zelefi v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pied zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovéani.

Navrhuji proto, aby:

| « Uzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoziujici
vsakovani dedtové vody na terénu vidi ploge pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebnf zamér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci nahradnim zplisobem zapocist:
« ¥4 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
« ¥ plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich strech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
+ plochu povrchu umoziujfictho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromii ve
zpevnénych plochach (mfiZ, ptida, pida s mulc¢em; nikoli dlazba atp.),
+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,
+ 20 m? za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
» 40 m? za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatec¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
» 5 m’ za kazdy bé&zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnutf popinavych drevin nebo
treldzi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pri zajisténi dostatecného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplsobem je mozné zapoétenim nahradit pouze:
+ ¥ pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domd,
+ 1 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stévajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé narozi blokl a v pripadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktnf: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidenénf nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m’, které byly definovény Gzemnim pldnem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB souastf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jednd se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaroge, vnitroblok u matefské skoly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, parcikl & vnitroblokd,
+ byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodnf se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemf, zejména biocentra, zvlaste
chrédnéna lzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

| * v kartach lokalit, kde sousedf plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plachy

vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydlenf, C - plochy smiSené obytné),
byla doplnéna podminka predchozf ¢i soub&zné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené o pasu $itky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

+ v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické

| infrastruktury budou sité sdruZovany do koridor{l pro dosazenf i¢elného prostorového

usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulicnim profilu; a
déle, ze v lizemich, ktera nejsou v souc¢asné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky

| modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovénim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Pripominka

| Hospodatieni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody vsude tam, kde to je mozné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho

| rezimu a zmensen( efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich déisledné
vyZadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrZovany s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovény na vlastnim pozemku

! stavhy nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziuje, mohou byt

deStové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficem? v téchto pfipadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nédrzich. Srdzkové vody z vedkerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pficemz v téchto piipadech budou pied vypusténim brzdény v reten¢nich nadrzich.

N e B v s v R ANe s Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna



MMB/0235852/2020 MMB/0235852/2020
Pripominky Pripominky

velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostatedné moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavhy ¢i definoval mista a
zaffzeni k bezpeénému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

+ hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro p&&i a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» vSechny lokality s poctem realnych nebo oéekavanych uZivatell nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Zze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi ¢astmi 2

samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejprimé;jsi stopg,

» grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit paternich
cyklostezek (zejména té&ch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych &asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

* paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci bréni chybéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

* u klicavych Zeleznicnich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, kone¢né tramvaje
Obfany, LiSen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizenl k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavhy.

NP stsn s miiiomt v eme s R e ANBcssenassmsminisitigs Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni klicovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych useku. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pripustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
verejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pricemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vSéemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska ridznych omezeni a limitd tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
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neumoznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznacéeny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vyse uvedenému jevu navic vyznaceny
,Vybrané poulicni cyklotrasy®, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potieby upravy vedeni trasy; odliSné feSeni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zaméra.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajiStujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VVSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Zze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prubéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit pfesny prumét
vS8ech zaméru. Soucasné byl z hlediska pripravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,kliCovych ZelezniCnich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto ddvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pripominka

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétdiny stavebnich ploch, zérove
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcel nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodd jako soucést mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

« yyuZitl pro maloobchod v plochdch pro bydlenf (B), smisenych obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkavacich
stani do 10,

« vyuzitl pro maloobchod v plochach smisenych obytnych (C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanfch,

+ vyuzitl pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochéach vyroby a skladovani
(P) a plochéach lehké vyroby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

Pfipominka

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostate¢né moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro hemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na kliCovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soué¢astf navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« viechny lokality s po¢tem redlnych nebo oéekavanych uzivateld nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovuijici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsi stopé,

+ grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit pateinich

| cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem

mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospé&sné stavby,

+ u kli¢ovych Zelezniénich stanic a konecnych tramvaje (napriklad zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, konecné tramvaje
Obfany, Ligefi - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizrenice) byla stanovena podminka
vybudovan( kapacitnich mist a zaffzeni k bezpe¢nému odkladant jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavhy.
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Pfipominka | | | vefejny prostor

' | | V zajmu zvySeni vyuZitelnosti verejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelett by mél UPmB u
} | novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stanf mimo vefejnd prostranstvf (],
stani pro odstavenf vozidla v dobé, kdy se nepouzivé). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba prizplsobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stant,
‘ | Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:
| * odstavnd stanf se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
| | plochach zfizuji mimo vefejnd prostranstv( a s vyjimkou rodinnych domt v podzemnich
| | padlazich budov,
* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy p&si dochazkou (ve vzdalenosti do 150
‘ | | metril) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souinitele
pfislusného pasma.
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Pfipominka

Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v riiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typt ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pfirodné cennych Gzeml, ani dostateéné vytvareni prostoru pro zelen v
nové zastavbg, a to vcetné ochrany novych ploch k bydlen( pfed zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

* Uzemnl plédn definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udéva pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziujici
vsakovani destové vody na terénu viici plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zédmér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapodist:

| * %5 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

« Y5 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

s plochu povrchu umozriujiciho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromt ve
zpevnénych plochdch (mfiz, plda, plida s mul¢em; nikoli dlazba atp.),

* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploSe s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou

| do 8 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokorenitelnéha prostoru,

* 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose se stiedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

| » 40 m® za kaZdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou

vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,
* 5 m’ za kazdy b&Zny metr fasdd upravenych a vyuZitych pro pnutf popinavych dfevin nebo

| treldZi ¢i pergol na ozelenénych stifechach pri zajisténi dostate¢ného prokorenitelného

prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplisobem je mozné zapoltenim nahradit pouze:
* ¥4 pozadované plochy KZ v piffpadé samostatné stojicich rodinnych domf,
* % pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zéstavhé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavhé narozi blokl a v pripadé
nerovnomeérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stahilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volng: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9

| * plochy nad 2 000 m*, které byly definovany Gzemnim pldnem z r. 1994 jako plochy zelené

(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB souastf jinych typd ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t¥. Kpt. Jaroge, vnitroblok u matefské 3koly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, paréiki ¢ vnitroblokd,

* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivéni Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chrénéna Gzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

« v kartach lokalit, kde sousedf plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyrohy, P - plochy
vyroby a skladovan() a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smisené obytné),
byla dopInéna podminka predchozi ¢i soub&zné realizace pasu izolatni zelené (vzrostlé
zelené o pasu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % roziohy plochy vyroby) podél
sousedicfch hranic téchto ploch,

» v obecnych zésadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické

| infrastruktury budou sité sdruzovany do koridor(l pro dosazeni icelného prostorového

uspofadani a vytvofeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
déle, Ze v zemich, ktera nejsou v soucCasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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‘PFipominka

Hospodarieni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody vsude tam, kde to je mozné, mGZeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmen3en( efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dtisledné
vyzadovano hospodafeni se srdzkovymi vodami ndsledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovény na viastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podlozi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nédrzich. Srazkové vody z vedkerych

| zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovéany, pouze pokud to podlozi

prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodoteée nebo dedtové kanalizace,
pricemz v téchto pripadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

Y S TET ST SRR VECRe (o} 31 PR Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor (izemniho planovéni a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaglen&nl maloobchodu do vétiny stavebnich ploch, zarovets
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodt jako sou¢ast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

* vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smigenych obytnych (C) a v plochéch

komercnf vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich 1
stani do 10,

* vyuZziti pro maloobchod v plochdch smigenych obytnych (C) a plochdch komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pifi sou¢asném integrovéani parkovani o max. 30
parkovacich sténich,

¢ vyuZiti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani

(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

Pripominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmMB nevyuzivé dostate¢n& moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby i definoval mista a
zaffzeni k bezpenému parkovanfi kol na kli¢ovych pirestupnich uzlech,

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZitl pro p&3f a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucdasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sh&rné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pééf dopravu,

* viechny lokality s poctem realnych nebo oéekdvanych uzivatell nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahdjit aZ
po vybudovan( dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi 2
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve sméroveé i vyskové nejpiiméjsi stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich

cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych &asti s centrem

mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

* paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chyhéjici verejny pozemek, byly

vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

| * u klicovych Zelezniénich stanic a kone€nych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky

Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskavec, Reckovice a Krélovo Pole, kone¢né tramvaje

Obrany, LiSef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka

vybudovan( kapacitnich mist a zafizenl k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a

tam, kde jejich realizaci branf chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospé&iné stavhy.
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Ptipominka |

|

Vefejny prostor

V zajmu zvySeni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zeleft by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti

| vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich

stan.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

+ odstavna stanf se v zastavitelnych plochdch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo verejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom( v podzemnich
podlazich budov,

+ v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr() se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soucinitele
prislusného pasma.
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Pfipominka

Ochrana zelené

Navrh UPmB vigné a nedostate¢né stanovuje zastoupeni zelené v riiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochdch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych Uzemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru pro zelefi v

| nové zdstavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenf pfed zatéZf ze sousednich ploch

vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
* Uzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udavéa pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziujici
vsakovani destové vody na terénu v{ci plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zadmér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci nahradnim zplisobem zapocist:
+ Y4 plochy osazenych a funkcnich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
+» ¥ plochy osazenych a funkénich vegetaénich stifech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ 80 % plochy osazenych a funkcnich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
* plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych strom( ve
zpevnénych plochach (mfiz, plda, plida s mulem; nikoli dlazba atp.),
« 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploe s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vygkou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 20 m* za kazdy strom ve zpevnéné plode se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
» 40 m’ za kaZzdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
*« 5 m’ za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnutf popinavych dfevin nebo
treldzi ¢i pergol ha ozelenénych stfechach pri zajisténi dostate¢ného prokofenitelného
prostoru pro dané dieviny.
Néhradnim zplisobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
* Y4 pozadované plochy KZ v pripadé samostatné stojicich rodinnych dom,
* % pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zéstavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosdhnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé narozi blokd a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

e kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

e volna: 0,6

e rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy hez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m? , které byly definovédny Gizemnim pladnem z r. 1994 jako plochy zelen&
(ZP ¢i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB souéasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jarose, vnitroblok u mateiské koly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, parcikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, zejména biocentra, zvl4sté
chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registravané vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartach lokalit, kde soused( plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlen( (B - plochy bydleni, C - plachy smisené obytné),
byla doplnéna podminka pfedchozi i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené& o pasu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
* v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridord pro dosaZeni ti¢elného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
déle, Ze v Uzemich, kterd nejsou v souCasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Vyplnény formular zaslete na niZze uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v riznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smidenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni souc¢asné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit t&chto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tuzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridorda.
Poslanim uzemnich plant je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
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obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové plose pozemku, rostlého terénu umoZriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Pofrizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v niZe definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresd, kde
kresba nemuzZe zachycovat neprimérfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tzemniho planu.
V textové casti odlvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostatecéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn dopinit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuélné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méfitku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a sou¢asné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potreby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti Gzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedev§im zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsazeny jsou ve vykrese koordinaénim (M1:10 000,
graficka ¢ast oduvodnéni).

- Predepsani izola¢ni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj dzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergicke vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim dzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektiim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢&lenéni funkci v tzemi umozriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zéroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je treba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.
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Pofizovatel doporuci reSit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych moZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
vefejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolec¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddulezitym hlediskem pii posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pri navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti
Je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smisenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplfiujicich podminek vyuZiti izemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segmentu obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individualniho. Ostatni pozZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové ¢asti.

Pfipominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v névrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové casti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZzdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 prevzat z tizemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
poZadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvniti
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou ur¢eny dle moznosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pfipadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmensi hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
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obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
sniZeno.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka

Pfipominka

| mésta nebo jednotlivych méstskych casti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,
| * pateini cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly
| vymezeny jako verejné prospésné stavby,

| tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verfejny pozemek, byly vymezeny jako verejné

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zarovef
maloobchod nedostatené reguluje a v rozporu s deklarovanou kencepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod{l jako soucést mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

* vyuziti pro maloohchod v plochéch pro bydlenf (B), smigenych obytnych (C) a v plochéach
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

¢ vyuziti pro maloobchod v plochach smiSenych obytnych (C) a plochdch komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pri sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

s yyuziti pro maloobchod v plochédch verejné vybavenosti (V), plochdch vyroby a skladovani
(P) a plochdch lehké vyraby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostate¢né moZnosti usnadnénf vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napajen( rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro hemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpeénému parkovan( kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

s hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« vSechny lokality s poctem redlnych nebo ocekavanych uzivatelG nad 1.500 osob
obsahovaly v karté |okality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové | vyskové nejpfiméjsf stopé,

» graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit paternich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem

s U klicovych Zelezniénich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, kone&né tramvaje
Obrany, LiSen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pifzfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a

prospésné stavby.

1/4




Ptipominka | | | Vefejny prostor

| | V zajmu zvydeni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténf odstavnych stdni mimo verejna prostranstvi (tj.
stanl pro odstaven/ vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplsobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stan.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze:

¢ odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéach z¥izuji mimo vefejné prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom{ v podzemnich
podlazich budov,

» v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochdzkou (ve vzdalenosti do 150

| metrl) se souéinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soudinitele
prislusného pasma.
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Pripominka

Ochrana zelené

Nédvrh UPmMB végné a nedostatedné stanovuje zastoupeni zelend v réiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pred zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

» Uzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziujici

| vsakovani destové vody na terénu v(ci plose pozemku, KZ je zavazny jak pro disponibilni

pozemek pro stavebnl z&meér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize

| jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci nahradnim zplisobem zapocist:
| * ¥ plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

« 14 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
* plochu povrchu umozfiujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochach (mifz, plda, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
* 20 m’ za kaZzdy strom ve zpevnéné plode se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 40 m* za kazdy strom ve zpevnéné ploe s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokorenitelného prostoru,
* 5 m® za kazdy b&Zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnutf popinavych dfevin nebo
trelazf ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajistén( dostateéného prokorenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplisobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
* ¥ pozadované plochy KZ v piipadé samostatné stojicich rodinnych domd,
* ¥ pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stahilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé narozi blokl a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o yolna: 0,6

o rezidencnl nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m”, které byly definovany Gzemnim planem z r, 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB souéasti jinych typ{ ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napr. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jarose, vnitroblok u matef'ské $koly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, parcikd &i vnitroblokd,
s byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplsobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani izemi, zejména biocentra, zvlasté
chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

| « v kartéch lokalit, kde soused( plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plachy
| vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plachy bydleni, C - plochy smiSené obytné),

byla doplnéna podminka predchozl ¢i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé

| | zelené o pasu &ifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
| | sousedicich hranic téchto ploch,

* v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridorli pro dosazeni (i¢elného prostorového
uspoiadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
déle, Zze v (zemich, kterad nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu,
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Pipominka

Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody vsude tam, kde to je mozné, mlzeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmensen( efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze vedkeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné

| vyzadovéno hospodareni se srézkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud

zadrZovany s naslednym sekundéarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku

| stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZf prokazatelné neumoziuje, mohou byt

destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pripadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podloZzi
prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pficemz v téchto pfipadech budou pred vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

.................... (6] SR . Podpis

Vyplnény formular zaslete na niZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pfipominka Dostupné malé obchody

Névrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroveri
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobre dostupnych maloobchod? jako sou¢ast mésta kratkych vzdélenosti.
Navrhuji proto, aby:

s vyuZiti pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smigenych obytnych (C) a v plochéch

komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich 1
stanf do 10,

* vyuziti pro maloobchod v plochach smigenych obytnych (C) a plochdch komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizacl v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pii sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

« yyuziti pro maloobchod v plochéach verejné vybavenosti (V), plochdch vyroby a skladovan(
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Pripominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

s hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pééf a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« vSechny lokality s poctem realnych nebo ocekavanych uzivateld nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi 2
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vyskové nejpfiméjsi stopé,

« graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit paternich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojenf jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

|| | ¢ pétefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospé&sné stavby,

« u klicovych zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastévky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, LiSen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pizienice) byla stanovena podminka

| vybudovani kapacitnich mist a zafizenf k bezpe¢nému odkladanf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci bréni chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prosp&sné stavby.
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Piipominka | | | VeFejny prostor
V zéjmu zvySeni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zeleft by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténf odstavnych stanf mimo vefejnd prostranstvi (tj.
| | sténi pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti

| verejnou dopravou je pak potfeba pfizptisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stanf.
Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze:
* odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizujf mimo verejnd prostranstvf a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
podlazich budov,
« v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
| metril) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu souéinitele
| pislusného pasma.
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Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v riiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typ ploch. Navrh UPmB nezajistuje

| dostatecnou ochranu pfirodné cennych tizemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelef v

nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pied zatéZ{ ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

* Uzemn/ plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osadzené vegetaci a umoznujici
vsakovani destové vody na terénu viidi plode pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zémeér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci nahradnim zplisobem zapodist:

« ¥ plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

* % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

* plochu povrchu umeziujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych strom@ ve
zpevnénych plochach (mfiz, plida, plida s mulc¢em; nikoli dlazba atp.),

* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploSe s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 20 m? za kazdy strom ve zpevnéné plose se stiedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,

* 40 m® za kazdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou nad 15 m v dospélosti) a dostateCnym objemem prokorenitelného prostoru,

+ 5 m’ za kazdy béZny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldzi ¢i pergol na ozelenénych stifechach pfi zajisténi dostate¢ného prokorenitelného
prostoru pro dané dreviny,

Nahradnfm zplisobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:

* Y pozadované plochy KZ v piipadé samostatné stojicich rodinnych domd,

| » ¥ poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,

+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktnf blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni moZné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé narozi blokll a v pripadé
nerovnomérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
volna: 0,6
rezidencni nizkopodlazni: 0,5
arealova: 0,4
omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m*, které byly definovény Gzemnim pldnem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢&i Z0) a které jsou v Navrhu UPmB souastf jinych typil ploch, byly vymezeny jako

o o o (=]

| samostatné plaochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.

(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaroge, vnitroblok u matefské koly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plack, paréik( ¢i vnitroblokd,

* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemf, zejména hiocentra, zvlasté
chranénd Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

» v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydlenf, C - plochy smiené obytné),
byla doplnéna podminka pfedchozi &i soubézné realizace pdsu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu &ifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

= v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické

| infrastruktury budou sité sdruzovany do koridoril pro dosazeni i¢elného prostorového

usporadani a vytvofeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
dale, Ze v Uzemich, ktera nejsou v soucasné dohé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Piipominka | |

Hospodaieni s deStovou vodou

Vsakovanim dedtové vody viude tam, kde to je mozné, miizeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmensen{ efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

» do obecnych zésad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
piestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlisledné
vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud'
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou hyt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pricemz v téchto pfipadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich, Srézkové vody z veskerych

| zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podiozi

prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pfiemz v téchto pfipadech budou pred vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

A oisissriisaipbitonpdppriiisspon VB uismsariabiirnigns Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.



MMB/0235907/2020 MMB/0235907/2020
Pripominky Pripominky

Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Piipominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétdiny stavebnich ploch, zaroven
maloobchod nedostatetné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcf nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodt jako soucast mésta kratkych vzdélenosti.
Navrhuji proto, aby:

* vyuZitf pro maloobchad v plochéch pro bydlenf (B), smisenych obytnych (C) a v plochéch
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stani do 10,

* vyuzitl pro maloobchod v plochdch smigenych obytnych (C) a plochéch komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi sou¢asném integrovani parkovéni o max. 30
parkovacich stanich,

* vyuziti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovéni
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud

nenfi realizovan v samostatném objektu.

Pripominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostatecné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZzadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpe¢nému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro p&sf a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucastl navrhovanych pozemnich komunikacf definovanych jako sb&rné byly
stavebné oddélené koridory zvIast pro cyklistickou dopravu a pé&f dopravu,

« viechny lokality s poltem realnych nebo oéekdvanych uZivateltl nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahajit aZ
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpFiméjsi stopé,

» graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych &asti s centrem
| | mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

| « patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

* U klicovych zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky
| | Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Krélovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, Lisef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému odkladénf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
| prospésné stavby:.
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| | VeFejny prostor

V zajmu zvyden( vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&si, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveh stanovit povinnost umisténi odstavnych stanf mimo verejné prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
verejnou dopravou je pak potieba pfizplsobit minimélni pocet odstavnych a parkovacich
|| | stani.

| | | Navrhuiji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

| | | « odstavnd stani se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych

| | plochéch zfizuji mimo verejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich

| | podlazich budov,

« v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metrll) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodhotu soudinitele

prislusného pasma.
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Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupeni zelend v réiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych Gizemi, ani dostateéné vytvareni prostoru pro zelefi v
nové zastavbé, a to vcetné ochrany novych ploch k bydleni pred zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

+ Uzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nésledovné:

| Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osézené vegetaci a umozniujici

vsakovani destové vody na terénu vi¢i plose pozemku. KZ je zédvazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci nahradnim zplisobem zapoéfst:

* ¥4 plochy osazenych a funkénich vegetacénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

| * % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
* plochu povrchu umozfiujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromdi ve
zpevnénych plochach (mfiz, plda, ptda s muléem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m’* za kazdy strom ve zpevnéné ploge se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokotenitelnéha prostoru,
* 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploge s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
« 5 m’ za kazdy b&Zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnutf popfnavych dievin nebo
treldzi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pii zajisténi dostate¢ného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplsobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
* ¥4 pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojfcich rodinnych domd,
* 1 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
* celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktnf blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavhé naroZi blok{ a v pripadé
nerovnomeérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

e volna: 0,6

s rezidenéni nizkopodlaznf: 0,5

o aredlova: 0,4

s omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m*, které byly definovény tzemnim plédnem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB souéastf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského ndm.
(Cerveného kostela), alej na tf, Kpt. Jarose, vnitroblok u matefské &koly Chodské 15 a
desitky dalich zelenych plackd, parciki ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o ohecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, zejména biocentra, zvldsté
chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartdch lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovéni) a plochy pro bydleni (B - plochy bydlenti, C - plochy smi$ené obytné),
byla dopInéna podminka pfedchozi ¢i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené o pdsu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyraby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
* v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridor( pro dosaZenf Gi¢elného prostorového
usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
dale, Ze v Uzemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedenf a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Pipominka |

Hospodareni s destovou vodou

Ve

| | vsakovanim de&tové vody viude tam, kde to je mozné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho

rezimu a zmensen( efektu tepelného ostrova.
Navrhuji proto, aby:
+ do obecnych zasad odkanalizovéani bylo dopInéno, ze veskeré zastavitelné plochy a plochy

| prestaveb budou odkanalizovany oddilngm systémem kanalizace a bude na nich dlisledné

vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud'
zadrZovény s naslednym sekunddrnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZf prokazatelné neumoZziuje, mohou byt

| destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pripadech
| budou pfed vypousténim brzdény v retencnich nédrzich. Srazkové vody z veSkerych

zpevnénych ploch vefejnych prostranstvf budou vsakovany, pouze pokud to podloZi
prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pri¢em? v téchto pfipadech budou pfed vypusténim brzdény v retencnich nadrzich.

................... BITHE pabnrissiisninnnnes Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka Dostupné malé obchody

Névrh UPmB obsahuje zaclen&ni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroven
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobre dostupnych maloobchodl jako soucast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

» vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smiSenych obytnych (C) a v plochéch
komerni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich 1
stani do 10,

s vyuziti pro maloobchod v plochach smigenych obytnych (C) a plochédch komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pffi souc¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

* vyuziti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

e 4

Podpora pési a cyklodopravy
UPmB nevyuziva dostatedn& moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klf¢ové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na kli¢ovych pfestupnich uzlech,

Navrhuji proto, aby:

¢ hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZitf pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« vSechny lokality s poctem realnych nebo oéekavanych uZivatel nad 1.500 osob

Pripominka

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
I po vybudovani dopravniho propojeni lokality se vsemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

Voaws

vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsi stopé,

+ grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich

| cyklostezek (zejména téch slouzicich k propaojeni jednotlivych méstskych &asti s centrem
| | mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly

| vymezeny jako verejné prospésné stavby,

| + u klf€ovych zeleznicnich stanic a konecnych tramvaje (napriklad zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Retkovice a Kralovo Pole, kone¢né tramvaje

| Obrany, Lisen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka

| vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpecnému odkladanf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybgjici verejny pozemek, byly vymezeny jako verejné

| prospésné stavby.
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[ Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dapravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

Verejny prostor

| v z&jmu zvyeni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&si, cyklisty i zelefi by mél UPmB u

novostaveh stanovit povinnost umisténi odstavnych stéani mimo vefejna prostranstvi (tj.

| sténi pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti

vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisohit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stani.

s odstavna stani se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom( v podzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochédzkou (ve vzdalenosti do 150
metr() se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soucinitele
prislusného pasma.
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Ochrana zelené

Névrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v réiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plachéch tim, Ze je absorbuje do jinych funk¢nich typl ploch. Navrh UPmMB nezajistuje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych Gzeml, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelen v
hove zastavhé, a to v&etné ochrany novych ploch k bydlen pred zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

* lizemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umozniujici
vsakovani destové vody na terénu vici plose pozemku, KZ je zavazny jak pro disponibilni

| pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu lze

jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci hahradnim zplisobem zapodist:
« 14 plochy osazenych a funkcnich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
« ¥ plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
¢ plochu povrchu umoznujiciho plnohodnotné vsakovani okola vzrostlych stromfil ve
zpevnénych plochéch (mriz, plda, plida s mul¢em; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 20 m* za kazdy strom ve zpevnéné plode se stiednf korunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,
* 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
* 5 m’ za kazdy b&Zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popfnavych dfevin nebo
trelazi ¢i pergol na ozelenénych stfechéch pri zajisténi dostate¢ného prokorenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplsobem je mozné zapoétenim nahradit pouze:
* Y4 poZadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych doma,
+ 1 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
* celou pozadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni moZné dosédhnout
existujiciha urbanistického charakteru (napt. v zastavbé narozi blokl a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
» koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

° volnd: 0,6

o rezidenéni nizkopodlazni: 0,5

° aredlova: 0,4

o omezena: 0,8

e plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m? , které byly definovany Gzemnim planem z r, 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soucasti jinych typ( ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf, Kpt. Jarose, vnitroblok u mate¥ské dkoly Chodska 15 a
desitky dalich zelenych plack(, parcikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté

| chranéna dzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim

byla zajisténa jejich ochrana,

* v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovan/) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla doplnéna podminka pfedchozi ¢i soubézné realizace pasu izalacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

s v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridor( pro dosaZeni Gi¢elného prostorového
usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulicnim profilu; a
dale, Ze v izemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky

ti | modrozelené infrastruktury prioritu pfied budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Hospodafeni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, miZeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovan( bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlsledné
vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovény na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich, Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pricemz v téchto pripadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

................. IS s cinatusagcdarives Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu;
Magistrat mésta Brna, Odbor Gizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Adresa / sidlo:

Kontakt:

Piipominka

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaélenén maloobchodu do vétdiny stavebnich ploch, zarovefi
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod@ jako sou¢dst mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

* vyuZitl pro maloobchod v plochéach pro bydleni (B), smiSenych obytnych (C) a v plochach
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

* vyuziti pro maloobchod v plochach smisenych abytnych (C) a plochéch komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizacl v patrovych
objektech s polyfunkcnim vyuZitim a pfi soucasném integrovani parkovéni o max. 30
parkovacich sténich,

* vyuziti pro maloobchod v plochéch verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovén(
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud

neni realizovan v samostatném objektu.

Pfipominka

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostate¢né moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli€ové cyklostezky vymezil jako verejné prospééné stavby ¢&i definoval mista a
zaffzen( k bezpecnému parkovaéni kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.
Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzZitim ploch dopravnf infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro p
dopravu,

* pavinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a p&si dopravu,

» vSechny lokality s poctem realnych nebo olekévanych uzivateld nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujicf, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit a2
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodnlky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpifiméjsi stopé,

+ grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojenf jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci branf chybéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

* U klicovych zeleznicnich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky

vous

ési a cyklistickou

| Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, kone¢né tramvaje

Obfany, Lisef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanavena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.
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PFipominka | | | Vefejny prostor
| | |V z&jmu zvy3eni vyuZitelnosti verejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zeleR by mé| UPmB u
1 | | novostaveh stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (tj.
1 | | stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouZiva). V oblastech s dobrou dostupnosti
| | | vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
| H stanf.
‘ | | | Navrhuiji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

‘ | » odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v piipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizujl mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom@ v podzemnich
podlazich budav,

s v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochézkou (ve vzdalenosti do 150
metrdl) se soudinitel vlivu stupné automabilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
| pfislusného pasma.
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Piipominka

Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupeni zelené v riiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochdch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch. N&avrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostateéné vytvareni prostoru pro zelef v

VN

nové zastavbé, a to v€etné ochrany novych ploch k bydlenf pfed zatéZf ze sousednich ploch

| vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:
* Uzemn/ plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udéva pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umozriujici
vsakovani destové vody na terénu vici plode pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapoéist:
* ¥ plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
» % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
» plochu povrchu umoziujictho plnohodnotné vsakovan( okolo vzrostlych strom( ve
zpevnénych plochach (mfiz, plida, plda s mul¢em; nikoli dlaZba atp.),
» 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vygkou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
* 20 m* za kazdy strom ve zpevnéné plose se stiedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,
¢ 5 m’ za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnutf popinavych dfevin nebo
treldZi ¢i pergol na ozelenénych stfechdch pfi zajisténi dostatecného prokorenitelného
prostoru pro dané dfeviny.
N&hradnim zplisobem je mozné zapodtenim nahradit pouze:
* Y4 pozadované plochy KZ v pifpadé samostatné stojicich rodinnych domf,
» 14 poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zéstavbé ve
stahilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé narozi blokd a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
» koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidenéni nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

° omezena: 0,8

o plochy bez zastavhy: 0,9
» plochy nad 2 000 m’, které byly definovany Gzemnim planem z r, 1994 jako plochy zelené
(ZP & ZO) a které jsou v Nvrhu UPmB sou¢asti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaroge, vnitroblok u matef'ské gkoly Chodska 15 a
desitky dal3ich zelenych plackd, parcikl ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy prirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlagky
€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, zejména biocentra, zvlasté
chranéna tzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
* v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skiadovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydlenti, C - plochy smiSené obytné),
byla dopInéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu &ifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedi(cich hranic téchto ploch,

| » v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické

infrastruktury budou sité sdruzovény do koridorl pro dosaZeni Gicelného prostorového
uspofadani a vytvofeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
dale, Ze v Uzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky

| modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého razvodu plynu.
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‘ Pﬁpomfnka

Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, mézeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmensenf efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nésledovné: srazkové vody budou bud

| zadrzovany s naslednym sekundérnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku

stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZf prokazatelné neumozfiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech

| budou pred vypoudténim brzdény v retencnich nédrzich. Srazkové vody z veskerych

zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,

| pri¢emz v téchto pifpadech budou pred vypusténim brzdény v retencnich nadrzich.

V soosmnvmsinivinsissstiarmagisiiss s [T EA——— Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tuzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétiiny stavebnich ploch, zarovet
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcf nepodporuje
rozptylenou sit dobie dostupnych maloobchod jako souc¢ast mésta kratkych vzdélenosti.
Navrhuji proto, aby:

* vyuzitf pro maloobchod v plochdach pro bydlenf (B), smisenych obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich 1
stani do 10,

» vyuziti pro maloobchod v plochéch smigenych obytnych (C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pri soucasném integrovani parkovani o max, 30
parkovacich stéanich,

« vyuziti pro maloobchod v plochach vefejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud

neni realizovan v samostatném objektu.

Piipominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmMB nevyuZiva dostate¢né moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikacf pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizen( k bezpecnému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravn( infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definavanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

+ vsechny lokality s poctem reélnych nebo ocekavanych uzivatell nad 1.500 asob

| obsahovaly v karté lokality podminku stanovuijici, ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se vSemi sousedicimi méstskymi ¢astmi 2
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérove i vyikové nejpfiméjsi stopé,

+ graficka ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit paternich

| cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojenf jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

* patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci bran( chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavhy,

» U klicovych zelezniénich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, LiSen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovan( kapacitnich mist a zafizenf k bezpeénému odklddanf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavby.,
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Pipominka |

Verejny prostor

V zajmu zvydenl vyuZitelnosti verejnych prostranstv( pro p&sf, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveh stanovit povinnost umisténf odstavnych stédni mimo verejna prostranstvi (tj.
stani pro odstavenf vozidla v dohé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potieba pfizplsobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stani.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravn{ infrastruktura bylo stanoveno, zZe:

s odstavna stani se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo verejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom( v podzemnich
podlaZich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metrl) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
prislusného pasma.
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Pfipominka

Ochrana zelené

Navrh UPmB végné a nedostate¢né stanovuje zastoupent zelené v réiznych funkénich typech
ploch, Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochdch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch. Navrh UPmMB nezajistuje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych tizemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru pro zeleri v
nové zastavhé, a to véetné achrany novych ploch k bydleni pfed zatéZ{ ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

* Uzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to hasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umozniujici

| | vsakovéni destové vody na terénu viici plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni

pozemek pro stavebni zdmér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci nahradnim zplisobem zapodist:

| * % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stifech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

* 15 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* B0 % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
+ plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovén( okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochach (mifz, plda, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),
+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vygkou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
« 40 m® za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokoreniteiného prostoru,
* 5 m’ za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuZzitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldzi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostate¢ného prokorenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplisobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
* Y, pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domd,
* ¥ pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stévajici kompaktni blokové zastavbé ve
stahilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé naroZi blokl a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven néasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m’ , které byly definovény (zemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB sou&asti jinych typd ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), ale] na tf. Kpt. Jaroge, vnitroblok u matefské &koly Chodska 15 a
desitky daldich zelenych plackd, parciki ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢, 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemf, zejména biocentra, zvlasté
chrénéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim

| byla zajisténa jejich ochrana,

« v kartach lokalit, kde sousedf plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovan() a plochy pro bydlen (B - plochy bydleni, C - plochy smi$ené obytné),
byla doplnéna podminka predchozf i soubé&Zné realizace pasu izolacnf zelené (vzrostlé
zelené o pésu &itky min. 10 m neho rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

s v obecnych zésadéach technické infrastruktury bylo stanoveno, ze pii ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruZovény do koridor pro dosaZenf (¢elného prostorovéha
usporadanf a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
déle, Ze v Gzemich, kterd nejsou v soutasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky

| | modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovénim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Piipominka

Hospodaieni s destovou vodou

2

Vsakovanim destové vody vsude tam, kde to je mozné, mlzeme docilit zdravéjsiho vadnihao
rezimu a zmen3eni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zésad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich d@sledné
vyzadavano hospodareni se sraZkovymi vodami nésledovné: srézkové vody budou bud
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pricemz v téchto pfipadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pii¢emz v téchto pffpadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich,

...............................................................

dne 2:.6. 2020 Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zéavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému Feseni Névrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné ftextové casti je umoznéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vdemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
Jjedna se o zaméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan ma stanovit zakladni koncepci rozvoje zemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich plant je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z diivodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost o$etfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé prfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
jsou pro potfeby tzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové casti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy niZzsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni poCet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$§iho pocCtu automobilt. Tii pasma
uvnit VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmensi hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplisobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Statutarni mésto Brno
Doruceno: 02.06.2020

MMB/0235951/2020 Odhor tizemniho planoy

Tisty:1 piilohy: ,

druh: Vi/sv: Doslo: 0 2 H i
MAGISTRAT MESTA BRNA &1 MbE:
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A A
A ROZVOJE mmb 1e§7?38c49c P e e e o

AT 17
/ 1 7 <

PODANI K NAVRHU

Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu:

Fyzicka osoba

Pfijmeni, jméno:

Datum narozeni:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Email:

Piipominka

v o

Podpora pésia cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostateéné maznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby Ci definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

¢ hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou souéasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« vdechny lokality s poctem redlnych nebo oéekavanych uZivatell nad 1.500 osob
ohsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit aZ
po vybudovan{ dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve sméroveé i vyskové nejpiiméjsi stopé,

* grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit pateinich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

* paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjicf vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

» u klicovych Zeleznicnich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Krélovo Pole, kone&né tramvaje
Obrany, Lisef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pizienice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k hezpecnému odklddanf jizdnich kol (hike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chyb&jici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavby.

..................... [ I — Podpis

Vyplnény formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni klicovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych useku. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pripustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
verejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pricemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vSéemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska ridznych omezeni a limitd tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
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neumoznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznacéeny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vyse uvedenému jevu navic vyznaceny
,Vybrané poulicni cyklotrasy®, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potieby upravy vedeni trasy; odliSné feSeni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zaméra.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajiStujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VVSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Zze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prubéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit pfesny prumét
vS8ech zaméru. Soucasné byl z hlediska pripravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,kliCovych ZelezniCnich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto ddvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich plach, zarovefi
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobi'e dostupnych maloobchod(l jako sou¢ast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

* vyuziti pro maloobchod v plochéch pro bydlenf (B), smigenych obytnych (C) a v plochéach
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

s vyuziti pro maloobchod v plochdch smiSenych obytnych (C) a plochdch komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pffi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich sténich,

¢ vyuZiti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovan{
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pffpustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

Podpora pési a cyklodopravy

UPmMB nevyuziva dostatecné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemaotorovu
dopravu, kli¢cové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢&i definoval mista a
zafizeni k bezpec¢nému parkovani kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZitf pro p&3f a cyklistickou
dopravu,

* povinnou sou¢astl navrhovanych pozemnich komunikacf definavanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» viechny lokality s poctem realnych neho oéekdvanych uzivatelt nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujicl, Ze vystavhu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiimejsi stopé,

» grafické ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy ohsahovala také sit patefnich
cykiostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych Casti s centrem
mésta neho jednotlivych méstskych Casti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybé&jici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

* u kli¢ovych zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, konecné tramvaje
Obfany, LiSef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k hezpeénému odklddani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavhy.
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Vefejny prostor

V z&jmu zvyseni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro pé&i, cyklisty i zelefl by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stanf mimo vefejna prostranstvi (t.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stani,

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

+ odstavna sténf se v zastavitelnych plochéch a v piipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo verejna prostranstvf a s vyjimkou rodinnych dom@ v podzemnich
podlaZich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdélenosti do 150
metr() se soudinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
prislusného pasma.
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Ochrana zelené

Navrh UPmB végné a nedostatedné stanovuje zastoupeni zelené v riiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch, Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu piirodné cennych Gzemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru pro zelen v
nové zastavhé, a to véetné ochrany nowvych ploch k bydleni pfed z&tézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

| * dzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné;

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoziujici
vsakovani destové vody na terénu viici plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetacl ndhradnim zplisobem zapodist:
» 14 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
* 1 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
*» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich strech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
» plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromd ve
zpevnénych plochach (mifz, plda, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),
« 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploSe s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
+ 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose se stiedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vydkou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
« 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnutf popinavych dfevin nebo
treldzl ¢i pergol na ozelenénych stiechach pri zajisténf dostatecného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Néhradnim zplsobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
* Y pozadované plochy KZ v piipadé samostatné stojicich rodinnych dom,
* % pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosdhnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé narozi blokl a v pripadé
nerovnomérné parcelace)
» koeficient zelend byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:
kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
volnd: 0,6
rezidencni nizkopodlazni: 0,5
aredlové: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m”, které byly definovény Gzemnim pléanem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soucastf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf’. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf'. Kpt. Jaroge, vnitroblok u matefské skoly Chodska 15 a
desitky daldich zelenych plack(, parcikd ¢i vnitroblokd,
« byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodnf se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych poZadavcich na vyuZivanf Gzemf, zejména biocentra, zvlasté
chranéna tzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
« v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydlentf, C - plochy smiSené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené o pasu &ifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
+ v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sfté sdruzovany do koridor(i pro dosazeni icelného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a

o

o o ©

| dale, Ze v Gzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovéna, maji ostatni vedeni a prvky

modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvadu plynu.
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PFipominka

Hospodareni s destovou vodou
Vsakovanim destové vody vsude tam, kde to je mozné, mlzeme docilit zdravéjiiho vodniho

| rezimu a zmen3eni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

| * do obecnych zasad odkanalizovan( bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy

prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlisledné
vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud'

| | zadrzovény s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku

stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podlozi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotele nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pripadech
budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,

pficemz v téchto pripadech budou pied vypusténim brzdény v retencnich nadrzich.

N Lcssvduanguonissssumsssmmissyenssasanesin AR sasiinasossspinisi Podpis

Vyplnény formular zaslete na niZze uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh Uzemniho pldnu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu: Fyzicka osoba

Pfijmeni, jméno: Datum narozeni:

Adresa / sidlo:

Kontakt: Email: elefon:

Pripominka Vefejny prostor

V zajmu zvyseni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveh stanovit povinnost umist&ni adstavnych stani mimo vefejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplsobit minimalni poet odstavnych a parkovacich

stan,

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze: 5
« odstavna stani se v zastavitelnych plochach a v piipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochdach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom v podzemnich
podlazich budov,

« v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr() se soudinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu souéinitele
piisludného pasma.

e | [ Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno

1/1




MMB/0235961/2020 MMB/0235961/2020
Pripominky Pripominky

MMB/0235961/2020

Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti oddvodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy niZsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potreby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmensi hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Typ subjektu:

Fyzicka osoba
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PFipominka

Pripominka

Dostupné malé obchody
Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétéiny stavebnich ploch, zaroven
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobre dostupnych maloobchodi jako sou¢édst mésta kratkych vzdéalenosti.
Navrhuji proto, aby:

« vyuzitf pro maloobchod v plochéch pro bydleni (B), smigenych obytnych (C) a v plochéch
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

« vyuzitl pro maloobchod v plochach smisenych obytnych (C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkavacich stanich,

* vyuziti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochéch vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Podpora pési a cyklodopravy
UPmB nevyuziva dostatecné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kal na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

« hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuziti pro pésf a cyklistickou
dopravu,

« povinnou soucasti nhavrhovanych pozemnfch komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pé3f dopravu,

» vSechny lokality s poctem realnych nebo oéekdvanych uZivatel(l nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se vSemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsf stopé,

» graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojent jednotlivych méstskych ¢asti s centrem

| mésta nebo jednatlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

« paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

| « u klf¢ovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Krélovo Pole, kone&né tramvaje
Obrany, Lisen - Holzava, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpecnému odkladdéni jizdnfch kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.
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| Verejny prostor
| |V z&jmu zvygeni vyuZitelnosti veFejnych prostranstvi pro p&si, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
| novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (tj.
stanf pro odstaven( vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba prizplsobit minimalni podet odstavnych a parkovacich
stan.
Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:
= odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pripadé novostaveb ve stabilizovanych
| | plochach zfizuji mimo verejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom{ v podzemnich
| podlazich budov,
| « v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
| | metrd) se soucinitel vlivu stupné automohilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
| pfislusného pasma.

2/4




Piipominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupenf zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typ@ ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu prirodné cennych lzemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelen v
noveé zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenf pred zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
* (zemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoznujici
vsakovani destové vody na terénu viidi plode pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilnf
pozemek pro stavebni zd&mér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osédzenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapodist:
* 145 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
* ¥ plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfiech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvl nad 1 m,
s plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochach (mfiz, plida, plida s muléem; nikoli dlaZba atp.),
+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyékou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
* 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose se stiedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokoienitelného prostoru,
+ 40 m® za kazdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
» 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldzi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajistén( dostate¢ného prokofenitelného
prostoru pro dané dfeviny.
Néhradnim zplisobem je mozné zapoétenim nahradit pouze:
* Y4 pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych dom,
* % pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze vyjimedné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosédhnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf, v zastavbé narozf blokl a v pifpadé
nerovnomérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavhy stanoven nasledovné:

e kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

e volna: 0,6

o rezidenéni nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m’, které byly definovany Gzemnim pldnem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & ZO) a které jsou v Navrhu UPmB souéasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jednéa se napr. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t¥. Kpt. Jaroe, vnitroblok u matefské gkoly Chodska 15 a
desitky daldich zelenych plackd, par¢ikd ¢i vnitroblokd,
s byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy piirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzeml, zejména biocentra, zvlasté
chrdnénd Gzemli, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
+ v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smi$ené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi &i soubéné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené o pasu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
* v obecnych zdsadéch technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridorll pro dosaZenf ti¢elného prostorového
uspofadani a vytvafeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
dale, Ze v Uzemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovéna, maji ostatni vedeni a prvky
modrazelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v riznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smidenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni souc¢asné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit t&chto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tuzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridorda.
Poslanim uzemnich plant je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
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obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové plose pozemku, rostlého terénu umoZriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Pofrizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v niZe definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresd, kde
kresba nemuzZe zachycovat neprimérfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tzemniho planu.
V textové casti odlvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostatecéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn dopinit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuélné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méfitku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a sou¢asné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potreby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti Gzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedev§im zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsazeny jsou ve vykrese koordinaénim (M1:10 000,
graficka ¢ast oduvodnéni).

- Predepsani izola¢ni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj dzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergicke vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim dzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektiim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢&lenéni funkci v tzemi umozriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zéroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je treba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.
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Pofizovatel doporuci reSit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych moZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
vefejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolec¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddulezitym hlediskem pii posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pri navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti
Je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smisenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplfiujicich podminek vyuZiti izemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segmentu obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individualniho. Ostatni pozZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové ¢asti.

Pfipominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v névrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové casti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZzdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 prevzat z tizemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
poZadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvniti
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou ur¢eny dle moznosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pfipadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmensi hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
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obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
sniZeno.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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PFipominka

Dostupné malé obchody

Né&vrh UPmB obsahuje zaclenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroveri
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobre dostupnych maloobchodl jako soucast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

s vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochach
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
sténi do 10,

« vyuzitl pro maloohchod v plochdch smisenych obytnych (C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1,000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

s vyuziti pro maloobchod v plochach verfejné vybavenosti (V), plachach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

MW e

Piipominka

| cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych Castl s centrem
| mésta nebo jednotlivych méstskych casti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

| « patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, hyly

| vymezeny jako verejné prospésné stavhby,

| vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému odkladant jizdnich kol (bike and ride) a

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostatecné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuziti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soudasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« vBechny lokality s poétem redlnych nebo oéekévanych uzivatelll nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpfiméjsi stopé,

+ grafickd &ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich

* u klicovych Zeleznicnich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, konefné tramvaje
Obrany, Lisefh - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka

tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.

1/4




} I; Veiejny prostor
|
}

v

V z&jmu zvyseni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pé&si, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stdni mimo vefejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobg, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba prizpdisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich

|

* odstavna stdni se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plachéch zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom& v podzemnich

| podlazich budov,

| ¢ v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pé3i dochazkou (ve vzdélenosti do 150

| metril) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
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| Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v réiznych funkénich typech
ploch, Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stahilizovanych

| plochéch tim, Ze je ahsorbuje do jinych funkénich typt ploch. Navrh UPmB nezajistuje

| dostatecnou ochranu pfirodné cennych tzemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zeler v
| nové zastavbé, a to vCetné ochrany novych ploch k bydleni pred zatézi ze sousednich ploch
| vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:
» (zemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoznujici
vsakovanf destové vody na terénu vici plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebnl zdmér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetacl ndhradnim zplisobem zapodist:
« ¥4 plochy osazenych a funkénich vegetadnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
* 14 plochy osazenych a funkénich vegetalnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
¢ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stifech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
s plochu povrchu umozriujiciho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromt ve
zpevnénych plochach (mfiz, ptida, ptida s muléem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plo3e se stiedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
¢ 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym abjemem prokorenitelného prostoru,
» 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldzi ¢i pergol na ozelenénych strechach pfi zajisténi dostatecného prokorenitelného
prostoru pro dané dfeviny.
Na&hradnim zplsobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
* Y pozadované plochy KZ v piffjpadé samostatné stojicich rodinnych domd,
* % pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosdhnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé nérozf blok( a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompakitni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

o omezena: 0,8
plochy bez zéstavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m* , které byly definovény Gzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soudastf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jednéa se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaroge, vnitroblok u mate¥ské Skoly Chodska 15 a
desitky daldich zelenych plackd, paréfkd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuzZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivanf Gzemfi, zejména biocentra, zvlasté
chranénd Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
« v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrohu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyrohy a skladovan() a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smi3ené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubé&zné realizace pasu izolacni zelené {vzrostlé
zelené o pasu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
+ v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sfté sdruzovéany do koridor(l pro dosaZeni (¢elného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
dale, Zze v lzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedenf a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkatlakého rozvodu plynu.

o
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PFipominka |

' | Hospodareni s deStovou vodou

Vsakovanim dedtové vody vsude tam, kde to je mozné, mlizeme docilit zdravéjstho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zadsad odkanalizovan( bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlsledné
vyzadovano hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovéany s naslednym sekundarnim vyuZzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podlozi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemzZ v téchto prfipadech
budou pFed vypousténim brzdény v retencnich nadrzich. Srdzkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podloZi
prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pfitemz v téchto pfipadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

Vissimsensnusaimadniioms dne ... T Podpis

Vyplnény formular zaslete na niZze uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno

474




MMB/0235972/2020 MMB/0235972/2020
Pripominky Pripominky

MMB/0235972/2020

Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pfipominka | | | Dostupné malé obchody
Névrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétdiny stavebnich ploch, zérovei
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodd jako souéast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhujl proto, aby:
/| * vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smidenych obytnych (C) a v plochach
komerZni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stani do 10,
* vyuZiti pro maloobchod v plochdch smisenych obytnych (C) a plochéch komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pii souéasném integrovani parkovani o max. 30
| parkovacich sténich,
|| * vyuZiti pro maloobchod v plochach vefejné vybavenosti (V), plochéch vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu,
Pripominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostateéné moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojenl rozvojovych lokalit na sif komunikacl pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizenl k bezpeénému parkovani kol na kiiéovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo | vyuZiti pro pééi a cyklistickou

| dopravu,

* povinnou souasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shémné byly
stavebné oddélené koridory zviast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» véechny lokality s poftem realnych nebo ofekdvanych uZivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahajit az
po vybudovéni dopravniho propojenl lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné& oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové | vySkové nejpfim&jsi stopé,

| * graficka éast UPmB 2.2 Souhmny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
| cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych édsti s centrem

mésta nebo jednotlivych méstskych &asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,
» patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chyb&jici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

| * u klicovych Zeleznicnich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky

Brno hl.n,, Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reékovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obfany, Lisen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odkladani jizdnich kol (blke and ride) a

| tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
_| prospéiné stavby.
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Pipominka | | | Vefejny prostor

| stani.

| podiaich budov,

| | pfisluiného pasma.

V zajmu zvyieni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty | zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych sténi mimo vefejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dob&, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimalni polet odstavnych a parkovacich

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravnl infrastruktura bylo stanoveno, Ze:
» odstavna stani se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domf v podzemnich

» v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metril) se soutinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soutinitele
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| Pipominka | | [ Ochrana zelen®
.| Névrh UPmB vdgné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
| | ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch, Névrh UPmB nezajistuje
I | | dostate¢nou ochranu prirodné cennych Gzeml, ani dostateéné vytvéafen! prostoru pro zelefi v
| | | nové zastavbé, a to vietné ochrany novych ploch k bydleni pred zaté%i ze sousednich ploch
| vyraby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
NN tzemni plén definoval koeficient zelend (KZ), a to nsledovné;
| Koeficlent zelené (KZ) udéva pomér nezpevnéné plochy osézené vegetacl a umoZiiujfcl
‘ vsakovéni deSfové vody na terénu vii¢i plose pozemku. KZ je zévazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu lze
| Jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapoéist:
| = %5 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
| | * % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
17 | * 80 % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
| * plochu povrchu umoZiiujiciho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromil ve
| zpevnénych plochédch (mfiz, plda, plida s muléem; nikoli diazba atp.),
‘ * 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploge s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
| | | do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 20 m' za kaZdy strom ve zpevnéné plode se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélasti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
» 40 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
* 5 m’ za kazdy b&2ny metr faséd upravenych a vyu2itych pro pnuti popinavych dfevin nebo
trelazi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténl dostateéného prokofenitelného
prostoru pro dané dieviny.
Néhradnim zplsobem je mozné zapo&tenim nahradit pouze:
* ¥4 pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stoficich rodinnych domd,
* ¥ poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou poZadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zdstavbé ve
stabilizovanych plochdch tam, kde jinym zplsobem prokazateln# neni moZné dosdhnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé naroZf blokd a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zéstavby stanoven nasledovné:
 kampaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
o volnd: 0,6
o rezidenénl nizkopodlaini: 0,5
o aredlova: 0,4
* omezend: 0,8
] ° plochy bez zastavby: 0,9
1 | * plochy nad 2 000 m’ , které byly definovany uzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
1 | | (zP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB souéasti jingch typl ploch, byly vymezeny jako
| | samostatné plochy méstské zelené (2); jedné se napf. o plochy kolem Komenského nam.
|| (Cerveného kostela), alej na t. Kpt. JaroSe, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
desitky daldich zelenych plackd, paréikd ¢ vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zpOsobem vyuZiti podle § 16 vyhladky
€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, zejména blocentra, zviasté
chrdnéné Gzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
* v kartdch lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovanl) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smisené obytné),
byla dopinéna podminka pfedchozi ¢i soub&Zné realizace pésu izolaéni zelené (vzrostlé
/| | zelené o pésu Sifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
| sousedicich hranic téchto ploch,
/| * v obecnych zasadédch technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pii névrhu tras technické
Infrastruktury budou sité sdruzovany do koridord pro dosaZeni (Zelného prostorového
| uspofédani a vytvofenl prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
| | | déle, Ze v izemich, kterd nejsou v souéasné dobé plynofikovéna, maji ostatni vedeni a p
‘ modrozelené infrastruktu oritu pfed budovanim nového nizkotiakého r b

k_,,_h
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| | rezimu a zmengenl efektu tepelného ostrova.
| Navrhuji proto, aby:
| | * do obecnych zasad odkanalizovani bylo dopinéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy

| zadrZovény s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovény na viastnim pozemku
| stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazateln& neumoziiuje, mohou byt
| dedfové vody vypoustény do vodoteée nebo deifové kanalizace, pfiéemz v téchto pfipadech

Hospodafeni s deitfovou vodou
Vsakovanim dedfové vody viude tam, kde to je moZné, miizeme docilit zdravéjsiho vodniho

prestaveb budou odkanalizovany oddiingm systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodafeni se sraZzkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud

budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadr2ich. SrZkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podloZi |

| prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotete nebo desfové kanalizace,
| pficemz v téchto pfipadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

= =

Vyplnény formuléf zaslete na niZze uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Piipominka

Podpora pési a cyklodopravy

UPmMB nevyuziva dostatedné moznosti usnadnénf vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotarovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verfejné prospésné stavhy ¢i definoval mista a
zaffzeni k bezpeénému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

+ hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) hylo i vyuziti pro p&si a cyklistickou
dopravu,

* povinnou souéésti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

+ v3echny lokality s po¢tem realnych nebo oéekavanych uzivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové | vyskové nejpiiméjsi stopé,

« grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych &asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

s patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci branf chybéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavhy,

» u klicovych Zelezni¢nich stanic a konecnych tramvaje (naptiklad zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Krélovo Pole, kone¢né tramvaje
Obrany, Lisen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Prizienice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizenf k bezpe¢nému odkladanf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako verejné

| prospésné stavby.

S—

Pripominka

Vefejny prostor

V z&jmu zvyéeni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (4.
stanf pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouZivd). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potreba pfizplsobit minimaini polet odstavnych a parkovacich
stani.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

+ odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveh ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
podlazich budov,

+» v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochézkou (ve vzdalenosti do 150
metr(i) se soucinitel vlivu stupné& automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souéinitele
pfislusného pasma.
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Ochrana zelené
Navrh UPmB végné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelen& v réiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkZnich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostateénou ochranu pfirodné cennych tzemi, ani dostate¢né vytvareni prostaru pro zelef v
noveé zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pfed zatéZi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
* Uzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoziujici
vsakovani destové vody na terénu vidi plose pozemku, KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zadmér, tak pro celou jednotlivou funk&ni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci ndhradnim zplsobem zapocist:
* 14 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
* 14 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
+ plochu povrchu umozhiujiciho pinchodnotné vsakovani okolo vzrostlych strom( ve
zpevnénych plochéch (mfiz, plida, plida s mul¢em; nikoli dlazba atp.),
*+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
* 20 m? za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,
+ 40 m® za kazdy strom ve zpevnéné ploe s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 5 m’ za kazdy béZny metr fasdd upravenych a vyuZitych pro pnutf popfnavych dfevin nebo
treldzi ¢i pergol na ozelenénych stifechach pfi zajisténi dostateéného prokorenitelnéno
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplsobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
» Y poZadované plochy KZ v pifpadé samostatné stojicich rodinnych domd,
+ 1 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stévajici kompaktni blokové zastavhé ve
stabilizovanych plochéch tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé narozf blokl a v piipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni; 0,5

o aredlova; 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m*, které byly definovany dzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soucésti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tF, Kpt. Jaroe, vnitroblok u matef'ské $koly Chodskd 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, parcik( ¢i vnitroblokd,

| | * byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplsobem vyuziti podle § 16 vyhlasky

¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemf, zejména biocentra, zvldsté
chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

s v kartach lokalit, kde sousedf plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smf3ené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soub&zné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené o pasu sifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické

infrastruktury budou sité sdruzovény do koridoril pro dosazenf (i¢elného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulicnim profilu; a
déle, Ze v Gzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovéna, maji ostatni vedeni a prvky

| | modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Hospodareni s destovou vodou

Vsakovéanim deétové vody viude tam, kde to je mozné, miizeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

« do obecnych zasad odkanalizovéani bylo dopln&no, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovény oddiinym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovéany s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
detové vody vypoustény do vodotete nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pred vypoudténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podloZi
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pficem? v téchto pifpadech budou pred vypusdténim brzdény v retenénich nadrzich.

N s AR S O DB mssa e i Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni klicovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych useku. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pripustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
verejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pricemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vSéemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska ridznych omezeni a limitd tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
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neumoznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznacéeny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vyse uvedenému jevu navic vyznaceny
,Vybrané poulicni cyklotrasy®, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potieby upravy vedeni trasy; odliSné feSeni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zaméra.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajiStujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VVSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Zze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prubéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit pfesny prumét
vS8ech zaméru. Soucasné byl z hlediska pripravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,kliCovych ZelezniCnich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto ddvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Sh.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepSit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v riiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smisenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercéni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feSeni koeficienti zelené se nejevi uc¢elné z nésledujicich duvodu:

Uzemni plén mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich plant je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo uUzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, & materidlové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydéani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tuzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oddvodnénych pripadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimeénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUze zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0, 2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vlyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuélné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tGzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a soucasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).
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Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamneé lokality a registrované vyznamneé krajinné prvky
jsou pro potfeby tGzemniho planovani obsaZeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedev§im zakona €. 114/1992 Sbh. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Predepsani izolacni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vici plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z divodu vhodného zasazeni ploch prumyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektiim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢&lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch primyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tizemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto pozadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolec¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi uzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpist.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komeréni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostfednictvim doplriujicich podminek vyuZiti Gizemi — viz zavazné textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment( obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
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bydleni individualniho. Ostatni pozadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.

Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové casti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potreby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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PFipominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmMB nevyuziva dostate¢né mozZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Zze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikacl pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zarizeni k bezpe¢nému parkovéni kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shémé byly
stavebné oddélené koridory zvIast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» viechny lokality s poctem realnych nebo oéekavanych uzivateli nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi castmi 2

samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové | vyskové nejpfiméjsi stopé,

» grafické ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych &asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

« pateini cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavhy,

+ u kli¢ovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obfany, Lisefl - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zaffzen( k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vergjné
prospésné stavby.

Vi sssaninimmansnonnms A8 sssarsmmisess Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni klicovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych useku. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pripustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
verejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pricemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vSéemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska ridznych omezeni a limitd tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
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neumoznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznacéeny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vyse uvedenému jevu navic vyznaceny
,Vybrané poulicni cyklotrasy®, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potieby upravy vedeni trasy; odliSné feSeni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zaméra.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajiStujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VVSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Zze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prubéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit pfesny prumét
vS8ech zaméru. Soucasné byl z hlediska pripravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,kliCovych ZelezniCnich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto ddvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pripominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétéiny stavebnich plach, zaroven
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcf nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodl jako soucast mésta kratkych vzdélenosti.
Navrhuji proto, aby:

WML a roavnie

* vyuZitl pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochach
komercnf vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stani do 10,

* vyuziti pro maloobchod v plochéach smienych obytnych (C) a plachach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkZnim vyuZitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

* vyuziti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovan{
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

Piipominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostateéné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikacf pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢&i definoval mista a
zafizen( k bezpecnému parkovani kol na kli¢ovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravn( infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

s vSechny lokality s poctem realnych nebo oéekévanych uZivatell nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozZné zahajit az
po vybudavani dopravniho propojeni lokality se véemi soused(cimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve sméroveé i vyskové nejpriméjsi stopé,

« graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich

| cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojenf jednotlivych méstskych &asti s centrem
| | mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjicf verejny pozemek, byly

vymezeny jako verejné prospésné stavby,

* u kli€ovych Zeleznicnich stanic a kone¢nych tramvaje (napiiklad Zel. stanice a zastavky

Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Krélovo Pole, kone¢né tramvaje

Obrany, LiSen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka

vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a

tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné

prospésné stavby.
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Piipominka | | | vefejny prostor
| \ z&jmu zvygeni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro pééf, cyklisty i zelef by mél UPmB u
| | | novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (tj,
| | | stani pro odstavenf vozidla v dobé, kdy se nepouZiva). V oblastech s dobrou dostupnosti
| | vefejnou dopravou je pak potfeba prizplisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stani.
i | | Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravnf infrastruktura bylo stanoveno, ze:

| + odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v piipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizujf mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom& v podzemnich
| | | podlaZich budov,
| + v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr(l) se soudinitel vlivu stupné automabilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
| prislusného pasma.
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Pripominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych Uzemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru pro zelefi v
nove zastavhé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenf pred zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
¢ (zemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziiujici
vsakovani destové vody na terénu viidi plose pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zameér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapodist:
* % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
* % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvf nad 1 m,
+ plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochach (mfiz, plda, plida s mul¢em; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,
* 40 m* za kazdy strom ve zpevnéné ploe s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
* 5 m’ za kazdy béZny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldzi ¢i pergol na ozelenénych stiechach pfi zajisténi dostateéného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplsobem je mozné zapoétenim nahradit pouze:
* Y4 pozadované plochy KZ v pripadé samostatné stojicich rodinnych doma,
s 14 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
* celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé naroZf blokd a v pripadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidencnf nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
« plochy nad 2 000 m*, které byly definovény Gzemnim pladnem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB sou&astf jinych typd ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napft. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tF. Kpt. Jarode, vnitroblok u matef'ské &koly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plack, parcikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuzitl podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemf, zejména hiocentra, zvlasté

| chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim

byla zajisténa jejich ochrana,
s v kartdch lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy hydleni, C - plochy smf3ené obytné),

| byla dopInéna podminka pfedchozi ¢i soub&zné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
| zelené o pasu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél

sousedicich hranic téchto ploch,

* v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridor(l pro dosazeni U¢elného prostorového
usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
dale, Ze v Uzemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedenf a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pred budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Piipominka |

Hospodareni s destovou vodou
Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho

| reZimu a zmensen( efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddiinym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodafleni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovany s naslednym sekunddrnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziuje, mohou byt
dedtové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pricemz v téchto pfipadech
budou pfed vypoudténim brzdény v retenénich nédrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podlozf
prokazatelné neumozfiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pfitemz v téchto pfipadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

Ve st Mo ienh tikinn et s dianeid (HE o Podpis

Vyplnény formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pfipominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zéroven
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobie dostupnych maloobchod jako souc¢ast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

» vyuzitl pro maloobchod v plochédch pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochach

komer¢ni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

» vyuzitl pro maloobchod v ploch&ch smisenych obytnych (C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1,000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

» vyuzitl pro maloobchod v plochéach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

Pripominka Podpora pesi a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostate¢né& moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby Ci definoval mista a
zafizeni k bezpec¢nému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

o hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuziti pro pési a cyklistickou
dopravu,

» povinnou souc¢astl navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» véechny lokality s poctem reédlnych nebo ofekévanych uZivatell nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovan( dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsi stopé,

« grafické ¢&st UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich

i cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych casti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavhy,

+ u kli¢ovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaje (napfiklad zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, Lidef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pizienice) byla stanovena podminka
vybudovéni kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavhy.
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Piipominka

| Verejny prostor

Vo

V zajmu zvydeni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&sf, cyklisty i zeleri by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umfsténf odstavnych stani mimo verejné prostranstvi (tj.

| stanf pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti

vefejnou dopravou je pak potieba pfizptisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stan.

| Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze:

» odstavna sténi se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domé v podzemnich
podlazich budov,

+ v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pééi dochdzkou (ve vzdalenosti do 150
metrll) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soucinitele

| pfisludného pasma.
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Ochrana zelené
Navrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupenf zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochédch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to vetné ochrany novych ploch k bydlenf pied zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
* Uzemnf plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osédzené vegetaci a umoZniujicl
vsakovan( destové vody na terénu viéi plose pozemku. KZ je zédvazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zdmér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapodist:
+ YA plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
« Y plochy osazenych a funkcnich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
*+ 80 % plochy osazenych a funkcnich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
« plochu povrchu umoziiujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych strom( ve
zpevnénych plochéch (mfiZ, plda, plda s muléem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
» 20 m? za kazdy strom ve zpevnéné plode se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym ohjemem prokorenitelného prostoru,
* 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploge s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
¢ 5 m’ za kazdy h&zny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnutf poplnavych dfevin nebo
trelazi &i pergol na ozelenénych strechach pfi zajisténl dostatecného prokorenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplisobem je mozné zapodtenim nahradit pouze:
* Y4 pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych dom,
» 1 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zastavhé ve
stahilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné doséhnout
existujiciho urbanistického charakteru (napt. v zastavbé narozi blok a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

e kompaktni: 0,3 pro stahilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

e volna: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o areélova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez z&stavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m’ , které byly definovany Gzemnim plénem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢i 20) a které jsou v Navrhu UPmB souéasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstske zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t. Kpt. Jarose, vnitroblok u matefské gkoly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, parcikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky

| €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, zejména biocentra, zvlasté

chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

» v kartach lokalit, kde soused( plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydleni, C - plochy smisené obytné),

| byla dopInéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé

zelené o pasu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

» v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridorll pro dosazeni ti¢elného prostorového
usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
dale, Ze v Uzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, majl ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pred budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Piipominka |

Hospodareni s destovou vodou

Vv

| Vsakovénim destové vody viude tam, kde ta je mozné, mlzeme docilit zdravéjsiho vodniho

rezimu a zmensen/{ efektu tepelného ostrova.

| Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zésad odkanalizovan( bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné
vyzadovano hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud'
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZf prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
dedtové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pricemz v téchto pripadech
budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych

| zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podlozi

prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
priéemz v téchto pifpadech budou pred vypusténim brzdény v retencnich nadrzich.

| S S I RER At - N s B il e Podpis

Vyplnény formuldr zaslete na niZze uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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PFipominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétdiny stavebnich ploch, zarover
maloobchod nedostate¢né reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobre dostupnych maloobchod( jako souéast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

« vyuziti pro maloobchod v plochéch pro bydleni (B), smisenych ohytnych (C) a v plochach

komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich 1
stani do 10,

« vyuziti pro maloobchod v plochdch smidenych obytnych (C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo padminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

* vyuzitl pro maloobchod v plochéach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejnf plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

—_———
Piipominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostatecné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpe¢nému parkovani kol na klf¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZitl pro pési a cyklistickou
dopravu,

* pavinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

s vSechny lokality s poc¢tem realnych nebo oéekédvanych uzivatelt nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovuijicl, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se vSemi sousedicimi méstskymi ¢astmi 2
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vyskové nejpfiméjsi stopé,

» graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

* paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci bréni chyhéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

+ u kli¢ovych zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaje (napftiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, Lisef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odkladanf jizdnich kol (hike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavby,
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PFipominka Vefejny prostor

V z&jmu zvyéen| vyuZitelnosti vetejnych prostranstvi pro p&&i, cyklisty i zelen by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo vefejna prostranstvf (tj.
stani pro odstaven( vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
verejnou dopravou je pak potfeba pfizplsobit minimalni polet odstavnych a parkovacich
stani.

| Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze:

| « odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v piipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo verejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domil v podzemnich
podlazich budov,

+ v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr(l) se souéinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
piislusného pasma.
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PFipominka

Ochrana zelené
N&vrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v riznych funkénich typech
ploch, Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu prirodné cennych tzemi, ani dostate¢né vytvéreni prostoru pro zeler v
nové zastavbé, a to vcetné ochrany novych ploch k bydlenf pred z4téZi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
« Uzemnf plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoziujici
vsakovani destové vody na terénu vici plose pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebn( zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci nahradnim zplsobem zapocist:
« 14 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
* % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich strech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
¢ plochu povrchu umoziiujiciho pinohodnotné vsakovani okolo vzrastlych stromi ve
zpevnénych plochéch (mfiZ, plda, plida s mul¢em; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyikou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
*+ 20 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plo3e se stfednf korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 40 m? za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnutf popinavych dfevin nebo
treldzi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostatedného prokorenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplisobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
* Y4 pozadované plochy KZ v pripadé samostatné stojicich rodinnych domd,
« 15 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
« celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochéach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné nenf mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napr. v zastavbé naroZi blokd a v pripadé
nerovnhomérné parcelace)
+ koeficient zelené& byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy hez zdstavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m*, které byly definovany (izemnim pladnem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢ Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soucasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené {Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaroge, vnitroblok u matei'ské koly Chodska 15 a
desfitky dalsich zelenych plack(, parcikd &i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chrdnéna Gzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
+ v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovéni) a plochy pro bydleni (B - plochy hydleni, C - plochy smiené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelend o pdasu Sffky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedlcich hranic téchto ploch,
s v obecnych zésadéch technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovény do koridor( pro dosazeni (i¢elného prostorového
usporddani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
déle, Ze v Uzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovéna, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu,
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Pfipominka

Hospodareni s deStovou vodou

Vsakovanim deétové vody viude tam, kde to je mozné, miZzeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmensenf efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zésad odkanalizovani bylo doplnéno, ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud'
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podlozi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pripadech
budou pred vypousténim brzdény v retencnich nadrzich. Srézkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoZziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pricemz v téchto pripadech budou pied vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

..................... ANE s ats ez Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pifipominka

Dostupné malé ohchody

N&vrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroveri
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodl jako sou¢ést mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

« vyuzitf pro maloobchod v plochéch pro bydlenf (B), smiSenych obytnych (C) a v plochach
komer&ni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a po¢tem parkovacich
stani do 10,

« vyuZitf pro maloobchod v plochach smigenych obytnych (C) a plochach komer¢ni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejnf plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pifi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovamch stanich,

» vyuziti pro maloobchod v ploch4ch vefejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Pfipominka

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZivéa dostateéné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikacl pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako verejné prospéné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpe¢nému parkovéni kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

» hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro p&si a cyklistickou
dopravu,

* povinnou sou¢dsti navrhovanych pozemnich komunikaci deﬁnovanf/ch jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a peS| dopravu,

« vechny lokality s poctem redlnych nebo ocekavanych uzivatelll nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podmlnku stanovujici, ze vystavbu v lokalité je moZné zahdjit az
po vybudovéni dopravniho propojenf lokality se véemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorove dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpfiméjsi stopé,

» grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych Casti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

* patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci branf chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

» u kli¢ovych Zelezniénich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, konecné tramvaje
Obrany, Lisen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pf{zfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zaffzeni k bezpecnemu odkladanf jizdnich kol (blke and ride) a
tam, kde jEJICh realizaci branf chybéijici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésne stavby.
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PFipominka Verejny prostor

V zajmu zvyseni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
verfejnou dopravou je pak potfeba prizplisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stanl.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

* odstavna sténf se v zastavitelnych plochach a v pifpadé novostaveb ve stabilizovanych
plochdch zfizujf mimo verejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom{ v podzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdélenosti do 150
metr{i) se souéinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviénf hodnotu sou¢initele
prislusného pasma.
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Pripominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v riiznych funkénich typech
ploch. Také oslabUJe ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch. Navrh UPmMB nezajistuje
dostate¢nou ochranu prlrodne cennych Gzemi, ani dostate¢né vytvéreni prostoru pro zelen v
nové zastavhé, a to véetnd ochrany novych ploch k bydlenf pfed zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhup proto aby:
« Gzemnf plan definoval koeficient zelené (KZ) a to nésledovné:
Koeficient zelené (KZ) uddva pomér nezpevnene plochy osazené vegetac1 a umoznujici
vsakovanf degtové vody na terénu viigi plode pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebnfl zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci ndhradnim zplsobem zapodist:
« %4 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

+ % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvinad 1 m,
» plochu povrchu umozfiujictho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromii ve
zpevnénych plochéch (mifz, plida, plda s mulem; nikoli dlazba atp.),
» 5 m? za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 20 m? za kazdy strom ve zpevnéné plose se sti'edni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
» 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatetnym objemem prokorenitelného prostoru,
* 5 m” za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldz( ¢i pergol na ozelenénych stfechdch pfi zajisténf dostatecného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplisobem je mozné zapoctenfm nahradit pouze:

« 1 pozadované plochy KZ v pripadé samostatné stojicich rodinnych dom,

» 15 poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze Vyjlmecne ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stahilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelne neni mozné dosahnout
EXIStU]ICIhO urbanistického charakteru (napf. v zdstavhé narozi blokl a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
« koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nésledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
volna: 0,6
rezidenéni nizkopodlaZzni: 0,5
arealova: 0,4
omezena: 0,8
o plochy bez zastavby 0,9

. plochy nad 2 000 m*, které byly definovany izemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢i Z0) a které jsou v Navrhu UPmB sou&asti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jednd se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t. Kpt. Jarose vhitroblok u matefské skoly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, par¢ikd ¢i vnitroblokd,
+ byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pnrodm se zpusobem vyuzm podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, zejmena biocentra, zvlasté
chran&né Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartéch lokalit, kde soused( plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydlem C - plochy smisené obytné),
byla doplnena podmmka pfedchozi ¢i soubé&zné realizace pasu izolacnf zelené (vzrostlé
zelené o pasu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
« v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi névrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruZovény do koridor( pro dosazen( (i¢elného prostorového
usporadam a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
déle, e v Gizemich, kterd nejsou v sou¢asné dobé plynofikovéna, majf ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovénim nového nizkotlakého rozvoedu plynu.

o o o ©
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Pripominka

Hospodareni s deétovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, mizeme docilit zdravéjgiho vodniho
rezimu a zmensenf efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zasad odkanalizovéanf bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné
vyzadovéno hospodaieni se srazkovymi vodami nésledovné: srazkové vody budou bud'
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podlozi prokazateln& neumoziuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo dedtové kanalizace, pri¢emsz v téchto pfipadech
budou pfed vypousténim brzdény v reten¢nich nadrzich. Srézkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podloZ{
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pritemz v téchto pripadech budou pred vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

.................... O s Podpis

Vyplnény formulaF zaslete na niZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho pldnovéni a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna



MMB/0236007/2020 MMB/0236007/2020
Pripominky Pripominky

velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach




MMB/0236007/2020 MMB/0236007/2020
Pripominky Pripominky

bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka

Pfipominka

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zatlenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroven
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobie dostupnych maloobchod( jako soué¢ast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

* vyuzZiti pro maloobchod v plochédch pro bydlenf (B), smisenych obytnych (C) a v plochach
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

* vyuZitl pro maloobchod v plochach smisenych obytnych (C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

» vyuziti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovanf
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovén v samostatném objektu.

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostate¢né& moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Zze by poZadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemaotorovu
dopravu, kli¢cové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuziti pro pésf a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» v8echny lokality s po¢tem redlnych nebo ocekavanych uzivatel( nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahgjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se vSemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové | vyskové nejpriméjsi stopg,

« graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

» U kli¢ovych zelezniénich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Krélovo Pole, kone¢né tramvaje
Obfany, Lisef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizrenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zaf{zeni k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospéiné stavby.,
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| | |V zajmu zvygeni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro pééi, cyklisty i zelei by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo vefejnd prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
verejnou dopravou je pak potfeba prizplsobit minimaini pocet odstavnych a parkovacich
stani.
Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:
* odstavna stani se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
podlazich budov,
¢ v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
|| metrd) se soucinitel vlivu stupné automaobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soudinitele
| | pfisludného pasma.
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Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabUJe ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych

plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje

| dostatecnou ochranu pnrodne cennych (zemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru pro zelefi v

Ty

nové zastavhé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenf pfed z4téZi ze sousednich ploch

| vyroby a skladovant.

Navrhuji proto, aby:
« (izemni pléan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osézené vegetaci a umoziujici
vsakovani deitové vody na terénu vici plode pozemku. KZ je zévazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapodist:
» % plochy osazenych a funkénich vegetadnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
» % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
» plochu povrchu umozfiujictho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromd ve
zpevnenych plochach (mffz, plida, plida s mulcem; nikoli dlazba atp.),
» 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m* za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
« 40 m® za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatec¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
« 5 m’ za kazdy b&Zny metr fasdd upravenych a vyuzitych pro pnutf popinavych dfevin nebo
trela?i ¢i pergol na ozelenénych stfechach pri zajisténi dostate¢ného prokorenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplsobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
» ¥ pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domdl,
* ¥ pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujictho urbanistického charakteru (napf, v zastavbé narozi blokil a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zéstavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o yolna: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zéstavby 0,9
. plochy nad 2 000 m?, které byly definovany lzemnim planem z 1, 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢&i Z0) a které jsou v N&vrhu UPmB soudastf Jlnych typl ploch, byly vymezeny ]ako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedné se napr. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tF. Kpt. Jarose, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
desitky daldich zelenych plackd, paréikd &i vnitroblokd,
» byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pifrodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢, 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivéni (izemi, zejména biocentra, zvlasté
chranéné Uzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
« v kartéach lokalit, kde soused{ plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla doplnéna podminka pfedchozf ¢i soubézné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu Sifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

| * v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi névrhu tras technické

4 1w

infrastruktury budou sité sdruzovény do koridord pro dosazeni d¢elného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulicnim profilu; a
déle, Ze v Gzemich, kterd nejsou v souc¢asné dobé plynofikovana, maji ostatni vedenf a prvky

| modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Hospodareni s deStovou vodou

Vsakovanim destové vody vSude tam, kde to je mozné, miéizeme docilit zdravéjstho vodniho
rezimu a zmensen( efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné
vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud'
zadrzovany s naslednym sekunddrnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podlozi prokazatelné neumoZiiuje, mohou byt

| | destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
| budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nddrzich. Srazkové vody z veskerych

zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovéany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pricemz v téchto pripadech budou pred vypusténim brzdény v retenénich nadrich.

Y i s i BHE vussivinernimesran Podpis

Vyplnény formular zaslete na niZze uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Statutarni mésto Brno
Doruceno: 02.06.2020

SIAGISTRAT W

b tzemniho

MMB/0236037/2020 — s
Listy:1 prrilohy: [ T C - ann
druh: Vitsv: J Lasia U !’ UE_I )EUU

MAGISTRAT MESTA BRNA &1 mvip: S 23603y

ODBOR UZEMN{HO PLANOVANI 1 ———

A ROZVOJE mmhles7738c50c —_—
PODANI K NAVRHU 10¢C

N&vrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu:

Fyzicka osoba

Piijmeni, jméno:

atum narozeni: -

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Telefon:

Pripominka

Pfipominka

Dostupné malé ohchody

Navrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroven
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci hepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako sou¢ast mésta kratkych vzdalenosti,
Navrhuji proto, aby:

» vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochéch
komer¢ni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stanf do 10,

* vyuzitf pro maloobhchod v plochéch smisenych obytnych (C) a plochach komercni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich sténich,

* vyuziti pro maloohchod v plochéch verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné piipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostatecné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢&i definoval mista a
zafizeni k bezpeé¢nému parkovani kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

« hlavnim vyuZitim ploch dopravnf infrastruktury (D) bylo i vyuzitl pro pésf a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soulasti navrhovanych pozemnich komunikacl definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» viechny lokality s poctem reélnych nebo oéekévanych uzivatell nad 1.500 osob
obsahavaly v karté lokality podminku stanovuijici, Zze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢&stmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve sméroveé i vyskove nejpriméjsi stopé,

» graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy ohsahovala také sit paternich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych Casti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

* u kli¢ovych Zeleznicnich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Krélovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, Lisef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Piizfenice) byla stanovena podminka
vyhudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému odkladanf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospé&sné stavby.
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' l"? Veiejny prostor

Vv

| ’ | novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stanf mimo vefejné prostranstvi (tj.
| | | sténf pro odstaveni vozidla v dobg, kdy se nepouZivé). V oblastech s dobrou dostupnostf
’. | vefejnou dopravou je pak potteba pfizplsobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
| | | sténf.

| | | Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

jl | | + odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
| | | plochéch zfizujl mimo vefejné prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom( v podzemnich

| | | podiazich budov,

| | | + v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochéazkou (ve vzdalenosti do 150
| | metrdl) se soucinitel vlivu stupné automaobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souéinitele
| prislusného pasma.

| V zajmu zvyseni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pésf, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
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Pfipominka |

Ochrana zelené
Navrh UPmB vagné a nedostatedné stanovuje zastoupeni zelené v rlznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochdch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelefi v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pfed z&tézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
* lizemnfi plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené& (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoznujici
vsakovani destové vody na terénu viiéi plode pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilnf
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapodist:
« % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stifech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
« ¥ plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
+ plochu povrchu umoZiujfctho plnohodnotné vsakovéni okolo vzrostlych stromil ve
zpevnénych plochéch (mfifz, plda, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),
*+ 5 m* za kazdy strom ve zpevnéné ploSe s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
+ 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose se stifedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou nad 15 m v dospélosti) a dostateCnym objemem prokofenitelného prostoru,
« 5m’ za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych drevin nebo
treldZf &i pergol na ozelenénych stiechach pfi zajisténf dostate¢ného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplsobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
« Y, pozadované plochy KZ v pifpadé samostatné stojicich rodinnych domd,
+ 14 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou poZadovanou plachu pouze vyjimeéné ve stdvajicl kompaktni blokové zastavbé ve
stahilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujictho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé naroZi blok( a v piipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidenéni nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zéstavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m? , které byly definovény Gzemnim pldnem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB souéasti jinych typd ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.

| (Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaro3e, vnitroblok u matef'ské skoly Chodska 15 a

desitky daldich zelenych plackd, paréikd ¢i vnitroblokd,

* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢, 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chranénd Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

« v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydleni, C - plochy smisené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi & soubézné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu &itky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

| « v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
| infrastruktury budou sfté sdruzovany do koridor(l pro dosazeni (¢elného prostorového

usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulicnim profilu; a
dale, ze v Uzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Piipominka Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, mlzeme docllit zdravéjsiho vodniho
| reZimu a zmen3eni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zésad odkanalizovanf bylo doplnéno, ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovény addilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodaren( se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovany s naslednym sekundéarnim vyuzitim anebo vsakovéany na viastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoll; pouze pokud to podloZf prokazatelné neumozniuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pfi¢emz v téchto pfipadech
budou pfed vypousténim brzdény v retencnich nédrzich. Srézkové vody z veskerych
zpevnénych ploch verfejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podloZi
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo dedtové kanalizace,
pficemz v téchto pfipadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

T T = el

VypInény formulari* zaslete na niZze uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho plénovéni a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.



MMB/0236037/2020 MMB/0236037/2020
Pripominky Pripominky

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pfipominka

Pripominka

nenf realizovan v samostatném objektu.

| obiany, Ligefs - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Piizfenice) byla stanovena podminka

| tam, kde jejich realizaci brani chybgjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroveri
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod!l jako sou¢ast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

« vyuzitf pro maloobchod v plochéch pro bydleni (B), smidenych obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
sténi do 10,

» vyuziti pro maloobchod v plochdch smi8enych obytnych (C) a plochach komercnf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizacf v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich sténich,

» vyuziti pro maloobchod v plochéch vefejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo padminéné piipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziv4 dostate¢né moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikacf pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby &i definoval mista a
zafizen( k bezpeénému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

« hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pé3i a cyklistickou
dopravu,

» povinnou sou¢astl navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shémée byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« véechny lokality s po¢tem redinych nebo olekavanych uZzivateld nad 1.500 osob
obsahovaly v kart& lokality podminku stanovujicf, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit az
po vybudovani dopravniho propojenf lokality se viemi sousedicimi méstskymi Castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsi stopé,

« grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojenf jednotlivych méstskych Casti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

« u kli¢ovych Zelezni¢n(ch stanic a kone&nych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Krélovo Pole, kone¢né tramvaje

vybudovani kapacitnich mfst a zafizeni k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a

prospésné stavhby.
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| Verejny prostor

V zéjmu zvySeni vyuzitelnosti verejnych prostranstvi pro p&si, cyklisty i zelefi by m&l UPmB u
| novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo vefejné prostranstvf (tj.

| stani pro odstavenf vozidla v dobé, kdy se nepouZiva). V oblastech s dobrou dostupnostf

“‘ | verejnou dopravou je pak potfeba prizplisobit miniméIni podet odstavnych a parkovacich

{ | | sténi.

| | | Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze:

| | | * odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pifpad& novostaveb ve stabilizavanych
i plochéch zfizuji mimo vefejné prostranstvf a s vyjimkou rodinnych domf v podzemnich

| | | podlaZich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochdzkou (ve vzdalenosti do 150

| metril) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soucinitele
| pfislusného pdsma.

| P¥ipominka
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PFipominka

Ochrana zelené

Navrh UPmMB vagné a nedostatedné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkZnich typech
ploch. Také oslabUJe ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmMB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pifrodné cennych Gzemi, ani dostateéné vytvéreni prostoru pro zelefi v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pfed zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

| | » Gzemnf pln definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoziujici
vsakovani detové vody na terénu viigi plode pozemku. KZ je zévazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebnf zémér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu [ze
Jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci ndhradnim zpdsobem zapodist:
« ¥ plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
« % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvinad 1 m,
« plochu povrchu umoziiujictho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromdl ve
zpevnénych plochéch (mifz, plda, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),
+ 5 m* za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 20 m? za kazdy strom ve zpevnéné plo3e se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyékou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
» 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vygkou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
* 5 m? za kazdy béZny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treld?f ¢i pergol na ozelen&nych stfechéch pfi zajisténf dostatecného prokorenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplisobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
« 1 po¥adované plochy KZ v p¥ipadé samostatné stojicich rodinnych dom,
+ 1, pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze Vyjlmecne ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelne nenl mozné dosahnout
EXIStUleIhO urbanistického charakteru (napf. v zastavbé naroZi blok( a v pfipadé
herovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:
o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
o volna: 0,6
o rezidencni nizkopodlaznf: 0,5
o aredlova: 0,4
o omezena: 0,8
plochy bez zastavby 0.9
. plochy nad 2 000 m*, které byly definovany izemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢i ZO) a které jsou v Navrhu UPmMB souéasti 1|nych typt plach, byly vymezeny Jako
sgmostatne plochy méstské zelené (Z); jedné se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jarose vnitroblok u matei'ské Skoly Chodska 15 a
desitky daléich zelenych placka, paréikd ¢ vnitroblokd,
. byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy prlrodnl se zpusobem vyuzm podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obechych pozadavcmh na vyuzivani tzemf, zejmena hiocentra, zvlasté
chranena (izemf, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim

o

| byla zajisténa jejich ochrana,

» v kartéch lokalit, kde sousedf plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydlenl C - plochy smiSené obytné),
byla doplnena podmmka ptedchozf ¢i soub&zné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelend o pasu &fky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

| | + v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technicke

infrastruktury budou sité sdruzovany do koridor(l pro dosazenf (i¢elného prostorového
usporadanl a vytvorenf prostoru pro realizaci modrozelené mfrastruktury v uliénim profilu; a
déle, Ze v Gizemich, kterd nejsou v sou¢asné dobé plynofikovéna, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvedu plynu.
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Pipominka

Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je moZné, mbizeme docilit zdravéjéiho vodniho
reZimu a zmensen{ efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zasad odkanalizovéni bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich déisledna
vyzadovano hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrZovdny s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku

| stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazateln& neumozfiuje, mohou byt
| destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, piicem? v téchto pripadech

budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z vedkerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podloZf
prokazatelné neumozniuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo deifové kanalizace,

| pricemz v téchto pipadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

U e cash R D RS A P 7 o[ 1= GRS Podpis

VypInény formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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N&dvrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu: Fyzicka osoba

Piijmeni, jméno: Datum narozeni:

Adresa / sidlo:

Kontakt: Email: Telefon:

Pfipominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zéroven
maloobchod nedostate&né reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcf nepodporuje
rozptylenou sit dobre dostupnych maloobchodt jako sou¢ast mésta kratkych vzdalenostf.
Navrhuji proto, aby:

* vyuzitf pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smigenych obytnych (C) a v plachéch
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich 1
sténi do 10,

* vyuzitf pro maloobchod v plochéch smigenych obytnych (C) a plochéch komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 pI’OdEJnI plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkcnim vyuZitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

* vyuziti pro maloobchod v plochéch vefejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

Piipominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostate¢né moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vefejn& prospésné stavby & definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na kli¢ovych pFestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravnf infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pésf a cyklistickou
dopravu

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikac( deﬁnovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pe5| dopravu,

+ v8echny lokality s poctem reélnych nebo ocekavanych uzivatell nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podmmku stanovujici, Ze vystavhu v lokalité je mozné zahdjit az
| po vybudovanf dopravniho propojent lokality se viemi sousedfcimi méstskymi éastmi 2

samostatnymi cyklostezkam| a chodntky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpfiméjsf stopé,

* graficka ¢ast UPmMB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

* patefni cyklostezky tam, kde jejlch realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavhy,

« u klicovych Zelezni¢nich stanic a kone&nych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky

| Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, LiSef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka

| | vybudovani kapacitnich mist a zafizenf k bezpecnemu odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
| | tam, kde JejICh realizaci brani chybé&jici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospé&sné stavhy.,
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| | veFejny prostor '
V zajmu zvyseni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mé&l UPmB u
| | novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (tj.

| sténi pro odstavenf vozidla v dobé, kdy se nepouZiva). V oblastech s dobrou dostupnostf

| verejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimalnf pocet odstavnych a parkovacich
| | stan.

| Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze:
| | + odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pifipadé novostaveb ve stabilizovanych
| | plochéch zfizuji mimo vefejna prostranstvf a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
podlazich budov,
[ | | « v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150

| | metrii) se souéinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soudinitele
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Piipominka |

| Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pred z&téZi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
+ (zemnf plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) uddva pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoznujici
vsakovani destové vody na terénu viici ploe pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci nahradnim zplsobem zapodist:
+ 14 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
+ 14 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funkcnich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
» plochu povrchu umoziujiciho pinohodnotné vsakovéni okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochach (mfiz, plida, plda s muléem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploe s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
» 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploge s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
« 5 m’ za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnutf popinavych drevin nebo
trel4Zi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténf dostate¢ného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplisobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
» 14 pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych dom,
» 1 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé narozi blokd a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m*, které byly definovany Gzemnim planem z r, 1994 jako plochy zelené
(ZP &i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB souéasti jinych typli plach, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jednd se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jarose, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
desfitky dalsich zelenych plackd, parcikd ¢i vnitroblokd,
» byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky

| ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté

chrénéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim

| byla zajisténa jejich ochrana,
| » v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy

vyroby a skladovéni) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smi$ené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu sitky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

+ v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovéany do koridorll pro dosazeni i¢elného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénfm profilu; a
daéle, 7e v Uzemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pred budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Piipominka

Hospodareni s destovou vodou

| | | Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, mlizeme docilit zdravéjsiho vodniha

rezimu a zmensenf efektu tepelného ostrova,

Navrhuji proto, aby: ,

* do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovény s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovéany na vlastnim pozemku

| stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumozfiuje, mohou byt

destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pricemz v téchto pfipadech
budou pred vypousténim brzdény v retencnich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakavény, pouze pokud to podlozf
prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,

| pficemz v téchto pripadech budou pred vypudténim brzdény v retencnich nadrzich.

................... B8 zinsssicennesmmaribin Podpis

Vyplnény formulaf zaslete na nfZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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MMB/0236045/2020

Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). 