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Svazek Pb3 (bez osobnich udaji)

11/2024
a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
2 svazky (Pal a Pa2) + 9 souhrn{ podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
20 svazktl (Pb1 az Pb20)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (Eerven 2021)
1 svazek (Pcl)

d) Opakované vefejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
1 svazek (Pd1)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
12 svazkd (Pel az Pel2)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
2 svazky (Pf1 az Pf2)
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Pfipominka Dostupné malé obchody
Navrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zarove
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje

rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako soucast mésta kratkych vzdalenosti. 1
Navrhuji proto, aby:

« vyuZitl pro malochchod v plochéch pro bydlenf (B), smigenyich obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich

stani do 10,

« wyuZitl pra maloobchod v plochach smiSenych obytnych (C) a plochach komercni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

* vyuZiti pro maloobchod v plochéach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenl realizovan v samostatném objektu.

Pripominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZzivé dostatecné& moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotarovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vef'ejné prospésné stavby ¢&i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

» hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo | vyuZitl pro pésl a cyklistickou
dopravu,

« povinnou souééastl navrhovanych pozemnich kemunikaci definovanych jako shérné byly 2
stavebné oddélené koridory zvldst pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« viechny lokality s po¢tem redlnych nebo ofekavanych uzivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahdjit aZ
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi Castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorove dopravy a
vedenymi ve sméraveé i vyskové nejpiimé&jsi stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojenf jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

« patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly

| vymezeny jako verejné prospésné stavby,

+ u klf¢ovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, kone¢né tramvaje
Obrany, Lisen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovan( kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verfejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.
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| | Veiejny prostor

V zéjmu zvyZeni vyuZzitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&&i, cyklisty i zelef by mél UPmB u

novostaveb stanovit povinnost umisténl odstavnych stanl mimo vefejnd prostranstu/ (tj.

stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnost(

| verfejnou dopravou je pak potifeba prizplsobit minimaln( pofet odstavnych a parkovacich

stanf.

| Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, zZe:

| * odstavna stani se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveh ve stabilizovanych

| plochéch zfizuji mimo vefejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom( v podzemnich
podlazich budov,

| * v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochdzkou (ve vzdélenosti do 150

metril) se soudinitel viivu stupn& automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soudinitele

pfisludného pasma.
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Ochrana zelené
Ndvrh UPmMB vagné a nedostatedné stanovuje zastoupen zelend v rliznych funkénich typech
ploch, Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl plach. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostatecné vytvafeni prostoru pro zelefi v
nové zastavbé, a to veéetné ochrany novych ploch k bydleni pfed zatéZf ze sousednich ploch .
vyroby a skladovani. |
Navrhuji proto, aby:
+ Gzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoznujici
vsakovani destové vody na terénu vii¢i plose pozemku. KZ je zédvazny jak pro disponibilni
| pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu |ze
| jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetacl ndhradnim zplsobem zapodist: |
* ¥ plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
| * % plochy osazenych a funkénfch vegetacnich stfech o moenosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ 80 % plochy osazenych a funkEnich vegetadnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
| * plochu povrchu umoziujiciho pinohodnotné vsakovani okelo vzrostlych strom{i ve !
zpevnénych plochach (mffz, plda, plda s muléem; nikoli dlazba atp.), |
|
|
|

* 5 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyikou
do 8 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m” za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru, 4
+ 40 m’ za kazdy strom ve zpevn&né plo3e s velkou kerunou (druh/kultivar s celkovou
vyikou nad 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru, |
» 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnutf popinavych dievin nebo
treldzf ¢i pergol na ozelenénych stiechach pfi zajisténi dostateéného prokofenitelného -
| | | prostoru pro dané dreviny, .

| Nahradnim zplsobem je moZné zapoctenim nahradit pouze: |
| | | * % poZzadované plochy KZ v pifipadé samostatné stojicich rodinnych dom,
« ¥, pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
| * celou poZadovanou plochu pouze vyjimectné ve stavajici kampaktnl blokové zéstavbé ve
| stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosahnout
| existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé naroZi blokl a v piipadé
| | nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volnd: 0,6

o reziden¢ni nizkopodlaZni: 0,5

o arealova: 0,4

o gmezena: 0,8

a plochy bez zastavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m’ , které byly definovany Uzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soucasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t. Kpt. Jarose, vnitroblok u mateiské Skoly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, paréikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy piirodni se zpiisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢, 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, zejména blocentra, zvlasté
chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
+ v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plachy smisené obytné),
byla doplnéna padminka predchozi i soub&Zné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené o pasu &lfky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél |
| sousedicich hranic téchto ploch,
« v obecnych zdsadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovény do koridord pro dosaZenf U¢elného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
déle, ze v Uzemich, kterd nejsou v soutasné dobé plynofikovéna, maji ostatnf vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pred budovénim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Hospodafeni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, mlZzeme docilit zdravéjsiho vodniho
reZimu a zmenZen( efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovani bylo dopingno, Ze veSkeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddfinym systémem kanalizace a bude na nich dlisledné

| vyZzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud'
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumozfiuje, mohou byt
destové vody vypouitény do vodotece nebo destové kanalizace, pficem? v téchto pripadech
budou pfed vypoudténim brzdény v retencnich nadrzich. Srézkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakevany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumozfiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,

| pfiemz v téchto piipadech budou pfed vypu3ténim brzdény v retencnich nadrzich,
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Podpis

Vyplnény farmular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odhor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brho
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna
Podatel
Typ subjektu: Fyzicka osocba
Pfijmeni, jméno:
Adresa / sidlo:
Kontakt:
Pifipominka Dostupné malé obchody
Navrh UPmB obsahuje zalenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroveid
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobre dostupnych maloobchod(l jake soucast mésta kratkych vzdalenosti,
Navrhuji proto, aby:
1 » wyuziti pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochéch
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stanf do 10,
« yyuZitl pro maloobchod v plochach smienych obytnych (C) a plochéch komereni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pii soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich sténich,
= yyuziti pro maloobchaod v plachach verejné vybavenosti {V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochdch lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.
Pripominka Podpora pési a cyklodopravy B

: | MAGISTRAT MESTA BRMA I

UPmB nevyuZiva dostateén& moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit kamunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vei'ejné prospésné stavby &i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

+ hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i wyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucésti navrhovanych pozemnich kemunikaci definovanych jako sb&rmé byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« viechny lokality s poctem realnych nebo ofekavanych uzivatell nad 1.500 osob
ohsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit a2
po vybudovéani dopravnfho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsl stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit pateinich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojenf jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospéiné stavby,

» u kli¢ovych Zelezni¢nich stanic a konecnych tramvaje (napffklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Krélovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, Ligef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena padminka
vybudovan( kapacitnich mist a zafizenl k bezpe¢nému odkladanf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci branf chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésne stavby,
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Verejny prostor

V zéjmu zvydeni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umlisténi odstavnych stadnl mimo veiejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vef'ejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimalni polet odstavnych a parkovacich
stanl.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

* odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zffizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domt v podzemnich
podlaZich budov,

» v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochédzkou (ve vzdélenosti do 150
metrfi) se souéinitel vlivu stupné automebilizace redukuje na polovi¢nf hodnotu soucinitele
prisluiného pasma.
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Ochrana zelene

Navrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v rlznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje

| dostate¢nou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostatecné vytvéafeni prostoru pro zelefi v

nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pied zatéZi ze sousednich ploch
vyraby a skladovani.

| Navrhuji proto, aby:

» (zemnl plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) uddvé pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetacl a umoziiujici
vsakovéni destové vody na terénu viéi plose pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilni

| pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkénl plochu. Do koeficientu Ize

jako nezpevnénou plochu osazenou vegetacl ndhradnim zplsobem zapodfst:

» 145 plochy osazenych a funk&nich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

* % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

+ plochu povrchu umoZiiujiciho plnohodnotné vsakavani okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochach (mffz, plida, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),

+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vy3kou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 20 m* za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

« 40 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostateénym obhjemem prokofenitelného prostoru,

* 5 m’ za kazdy b&Zny metr fasdd upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dievin nebo
trelaZi ¢i pergol na ozelenénych stiechach pfi zajisténi dostatecného prokefenitelného
prastoru pro dané dfeviny.

Néhradnim zplisobem je moZné zapoétenim nahradit pouze:

» ¥4 poZadované plochy KZ v pfipad& samostatné stojicich rodinnych domd,

+ ¥4 poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,

« celou poZadovanou plochu pouze vyjimedné ve stavajicl kompaktni blokové zastavbé ve

f' stabilizovanych plochdch tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zdstavbé nérozi blokii a v pfipadé

nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktnf: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

s rezidenénl nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

o amezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m*, které byly definovény Gzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelen&
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB sou&astf jinych typli ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jednd se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf'. Kpt. Jarose, vnitroblok u mateiské skoly Chodska 15 a
desftky dalsich zelenych plackd, parcikd ¢ vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuZitl podle § 16 vyhlasky
¢, 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, zejména biocentra, zvlasté
chrdnénd Gzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
+ v kartéch lokalit, kde sousedf plochy pro vyrobu (E - plochy lehké wyraby, P - plochy

| vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),

byla doplnéna podminka pfedchozi ¢i soubézné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu Sfky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél

| sousedicich hranic t&chto ploch,
| * v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické

infrastruktury budou sfté sdruzovany do koridor(l pro dosazeni (i¢elného prostorového
uspofadani a vytvoren prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
déle, Ze v Gzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatnf vedeni a prvky

modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu,




| | Hospodareni s destovou vodou

| Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je moZné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho

reZimu a zmengenl efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

| | * do obecnyich zésad odkanalizovani bylo doplnéno, 7e veskeré zastavitelné plochy a plochy
| prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlisledné

| vyZadovano hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud

zadrZovany s naslednym sekunddrnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotede nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pripadech
budou pfed vypouiténim brzdény v reten¢nich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovéany, pouze pokud to podloZi
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,

| pfiéemz v téchto pfipadech budou pred vypusténim brzdény v retenénich nadrich.

N e e TTTE s tasidn s Podpis

VypInény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Piipominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétdiny stavebnich ploch, zéroven
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodi jako souddst mésta krétkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

« wyuzitl pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smigenych obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich 1
sténf do 10,

« yyuZitl pro maloobchod v plochach smfSenych obytnych (C) a plochach komercnf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 pradejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkZnim vyuZitim a pii soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkavacich stanfch,

* yyuzitl pro maloobchod v plochach verejne vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P} a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pripustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

P?ipominka Podpora pesi a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostateéné moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na st komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako veiejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zaffzeni k bezpecnému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim wyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

s povinnou soudastl navrhovanych pozemnich komunikacl definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pé3si dopravu,

+ véechny lokality s poctem redlnych nebo ofekédvanych uzivateld nad 1.500 osob

Z| . obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az 2

po vybudovéani dopravniho prapojeni lokality se vSemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpfimé&js stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotliviich méstskych &asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybgjici verejny pozemelk, byly
vymezeny jako verejné prosp&sné stavby,

+ u klicovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, Lifen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Piizfenice) byla stanovena podminka
vybudovéni kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésne stavhby.
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Vefejny prostor
V zajmu zvyéeni vyuZitelnosti veiejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelen by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo vefejna prostranstvi (tj.
stanl pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti

vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimaini poéet odstavnych a parkovacich
stani.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravnf infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

+ odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochdch zfizuji mimo vefejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domd v podzemnlich
podlaZich budov,

+ v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochdzkou (ve vzdélenosti do 150
metr{l) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovitni hodnotu soucinitele
pfislusného pasma.

2/4




| | Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupen zelené v rliznych funkénich typech
| ploch. Takeé oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych

| plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostateénou ochranu piirodné cennych tzeml, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelefi v
nové zéstavhé, a to vletné ochrany novych ploch k bydleni pred z4té&Z( ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

« Gzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovneé:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoznujici
vsakovani destové vody na terénu viiéi plose pozemku. KZ je zédvazny jak pro disponibilnf
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu, Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetacl ndhradnim zplsobem zapodist:

« 14 plachy asazenych a funkénich vegetadnich stfech o mocnosti souvrstvl do 0,3 m,

* 1 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvl nad 0,3 m,

» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich sti‘ech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

« plochu povrchu umoziiujictho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych strom( ve
zpevnénych plochdch (mifZ, plda, plda s muléem; nikoli dlazba atp.),

+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyikou
| do 8 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokafenitelného prostoru,

+ 20 m* za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,

+ 40 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plo3e s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou

| vw3kou nad 15 m v dospélosti) a dostatetnym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnutf popinavyich dievin nebo

treldzi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostateéného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny,
Nahradnim zplsobem je mozné zapoltenim nahradit pouze:
* Y pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domd,
» 15 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
* celou poZadovanou plochu pouze vyjime&né ve stévajicl kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné nenf moZné dosahnout
| existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé naroZi blokd a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
| * koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volné: 0,6

= rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m”, které byly definovany izemnim planem z r. 1984 jako plochy zelené
(ZP ¢ ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soucéstf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského ndm,
| (Cerveného kostela), alej na tr. Kpt. Jarose, vnitroblok u matei'ské skoly Chodské 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, paréikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chranéna tzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
« v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy hydlent, C - plochy smiSené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu 3ffky min, 10 m nebo rozloze min, 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
« v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, ze pfi ndvrhu tras technické
| infrastruktury budou sité sdruZzovény do koridor{ pro dosaZenf (¢elného prostorového
| usporédani a vytvefen( prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
dale, ze v Uzemlch, kterd nejsou v soutasné dobé plynofikovana, majf ostatnf vedenf a prvky
| modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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| Hospodareni s deStovou vodou

| Vsakovanim desdfové vody viude tam, kde to je moZné, mGZzeme docilit zdravéjsiho vodniho
| reZimu a zmenéenl efektu tepelného ostrova,

Navrhuji proto, aby:

| * do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlsledné

| vyZzadovéno hospodafeni se srézkovymi vodami nasledovné: srédzkové vady budou bud

| zad rzovany s naslednym sekundérnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku

| stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné& neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pfi¢emz v téchto pripadech
| budou pred vypousténim brzdény v retencnich nadrZich. Srazkové vody z veskerych

| zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi

|| prokazatelné neumoziiuje, mehou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,

| | | pficemz v téchto pfipadech budou pied vypusténim brzdény v retenénich nadrzich,

N i sty s BTV siaseissvsesss sipits Podpis

Vyplnény formulaf zaslete na niZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Piipominka

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuzivé dostate¢né moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikacl pro nemaotorovu
dopravu, klitové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavhy ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpe¢nému parkovani kol na klicowych pfestupnich uzlech.

Navrhuji prato, aby:

+ hlavnim vyuZzitim ploch depravni infrastruktury (D) bylo I vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

» povinnou soudasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sh&rné byly

stavebné oddélené koridory zviast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu, 2

« vdechny lokality s poctem redlnych nebo oéekdvanych uzivateld nad 1.500 asab

obsahovaly v karté lokality podminku stanovuijici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit aZ
po vybudovan( dopravniho propojeni lokality se vSemi sousedicimi méstskymi Castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dapravy a
vedenymi ve smérové i vyskove nejpfiméjsi stope,

+ grafickd ¢&st UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednatlivych méstskych &asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

« patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemelk, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavhy,

+ u klitovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obfany, Lidef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfzfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odkladéni jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.

................. HNE wsisiaisiviariaise Podpis

Vyplné&ny formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni klicovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych useku. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pripustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
verejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pricemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vSéemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska ridznych omezeni a limitd tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
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neumoznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznacéeny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vyse uvedenému jevu navic vyznaceny
,Vybrané poulicni cyklotrasy®, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potieby upravy vedeni trasy; odliSné feSeni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zaméra.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajiStujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VVSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Zze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prubéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit pfesny prumét
vS8ech zaméru. Soucasné byl z hlediska pripravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,kliCovych ZelezniCnich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto ddvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.



Statutarni mésto Brno Gf/-’? ——
DoruZeno: 01.06.2020 4 TRAT MESTA BRMA

MMB/0226824/2020 i O CERMRRNT A P
Tisty:1 PPt Loky
. } druh: Lifaw; Doélo Ui‘ -H - N9
MAGISTRAT MESTA BRNA b W_? f@ﬂ
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI ”NHM" thmmn;; e = creib IR
AROZVOJE iy

PODANI K NAVRHU

N&vrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel
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Pfipominka Dostupné malé chchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenénf maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zarover
maloabchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodi jako soucast mésta kratkych vzdalenost|.
Navrhuji proto, aby: 1
« vyuZitl pro maloobchod v plochéch pro bydleni (B), smiSenych obytnych (C) a v plochach
komer¢ni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poftem parkovacich
stanf do 10,

« vyuzit! pro maloobchod v plochdch smidenych obytnych (C) a plochach komercni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

« vyuZiti pro maloobchod v plochdch vefejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovéan(
(P) a plochéach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejnf plochy, pokud
neni realizovdn v samostatném objektu.

Piipominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostateéné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klitové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby i definoval mista a
zafizen! k bezpeénému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Mavrhuji proto, aby:

+ hlavnim vyuzitim ploch dopravnl infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

« povinnou soudast! navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvI&st pro cyklistickou dopravu a pésf dopravu, 2
« viechny lokality s poctem reélnych nebo otekédvanych uzivateld nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, ze vystavbu v lokalité je moZné zahajit aZ
po vybudovani dopravniho propojent lokality se viemi sousedicimi méstskymi Castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorove dopravy a
vedenymi ve smérové | vyskové nejpiiméjsi stopé,

« graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala takeé sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych Casti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

« paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjicl vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

« u kif€ovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje

| ObFany, Ligeri - Holzova, Kamechy, Basonchy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovéni kapacitnich mist a zafizenf k bezpe¢nému odkl&dani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavby.
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| Verejny prostor

V zajmu zvyseni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro psf, cyklisty i zeleil by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stanf mimo vefejna prostranstvi (tj.
stanf pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouZiva). V oblastech s dobrou dostupnostf
verejnou dopravou je pak potfeba pfizplsobit minimaini polet odstavnych a parkovacich
stanf.
| Navrhuiji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

+ adstavna stani se v zastavitelnych plochdch a v pifipadé novostaveh ve stabilizovanych
| plochach zfizuji mimo verejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domfi v podzemnich
podlazich budov,
+ v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pé&i dochazkou (ve vzdalenosti do 150

| metril) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souéinitele
| pfisluéného pasma,
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| Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v riiznych funkénfch typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu piirodné cennych Uzemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to vcetné ochrany novych ploch k bydleni pfed z&téz( ze sousednich ploch
vyroby a skladovéni.

Nawvrhuji proto, aby:

« Gzemnf plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nésledovné;

Koeficient zelené (KZ) uddva pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziujic
vsakovanf dedtové vody na terénu viiéi plode pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci nahradnim zplisobem zapodist:

» ¥ plochy osazenych a funkénich vegetaénich stiech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

» % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

» plochu povrchu umozriujiciho plnohodnotné vsakovanf okolo vzrostlych stromi ve

| zpevnénych plochéch (mfiz, plida, plida s mul¢em; nikoli dlaZba atp.),

* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou kerunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélesti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

» 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou nad 15 m v dospélosti) a dostateCnym objemem prokofenitelného prostoru,

» 5 m’ za kazdy bézny metr fasdd upravenych a vyuZitych pro pnuti popfnavych dievin nebo
trelazi &i pergol na ozelen&nych stfechdch pfi zajisténi dostatedného prokofenitelného
prostoru pro dané dieviny.

| | Néhradnim zplisobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:

+ Y4 pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domi,
* % poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou poZzadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stahilizovanych plochéch tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni moZné dosdhnout
existujictho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé narozi blok( a v pfipadé
nerovnoméré parcelace)
» koeficient zelen& byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidenéni nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

o omezenda: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m”, které byly definovany Gzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢&i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soucasti jinych typll ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t¥, Kpt. Jaroe, vnitroblok u matefské koly Chodské 15 a
desitky dalsich zelenych placki, par¢iki ¢i vnitroblokd,
+ byly v hlavnim wykresu vymezeny plochy pifrodni se zplsobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzeml, zejména biocentra, zvlasté
chranénd Gzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartach lokalit, kde sousedl plochy pro vyrebu (E - plochy lehké vyraby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla dopin&na podminka predchozi ¢i soubé&Zné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu Sffky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
+ v obecnych zésadéch technické infrastruktury bylo stanoveno, ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sit& sdruzovény do koridor(i pro dosazeni Gicelného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
| déle, Ze v (zemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
| modrozelené infrastruktury prioritu pred budovanfim novéhe nizketlakéha rozvodu plynu.




Hospodareni s destovou vodou
Vsakovénim destové vody viude tam, kde to je mozné, mlzeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova,

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zasad odkanalizavani bylo doplnéno, ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné
vyzadovano hospodafeni se sréazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovdny s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoll; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumozriuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo dedtové kanalizace, pficemz v t&chto pfipadech
budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nddrZich. SrdZkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvl budou vsakovany, pouze pokud to podloz
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotede nebo destové kanalizace,

' pricemz v téchto piipadech budou pfed vypusténim brzdény v retennich nadrzich.

R s Podpis

VypInény formular zadlete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna



MMB/0226824/2020 MMB/0226824/2020
Pripominky Pripominky

velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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PODANI K NAVRHU

Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu:

Fyzicka osaba

PFrijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontaldt:

Pripominka

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZiva dostateéné moZnosti usnadnéni wystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojenl rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli€ové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizen( k bezpeénému parkovani kol na kli¢ovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

» hlavnim vyuzitim ploch dopravnf infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

o tRemnibo planovani a rozvoije

* povinnou soucastf navrhovanych pozemnich komunikacl definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pé&si dopravu,
» viechny lokality s poctem reélnych nebo oekédvanych uzivatelll nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahajit aZ
po vybudovéni dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve sméroveé i vyskave nejpiiméjsi stapé,

+ grafické ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych éasti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikeoliv pouze cyklotrasy,

« patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci branf chybéjici veiejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospéiné stavby,

» u kli€ovych Zelezniénich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralova Pole, konecné tramvaje
Obfany, Lidefi - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Piizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zaffzenf k bezpeénému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.

.................. ANE swsvimasinsiine Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeléné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®.

Ukolem tzemniho planu je vytvéaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
soucasného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
viastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
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neumoznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznacéeny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vyse uvedenému jevu navic vyznaceny
,Vybrané poulicni cyklotrasy®, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potieby upravy vedeni trasy; odliSné feSeni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zaméra.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajiStujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VVSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Zze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prubéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit pfesny prumét
vS8ech zaméru. Soucasné byl z hlediska pripravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,kliGovych ZelezniCnich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vsech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam Kkonkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto ddvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Kontakt:

Pripominka

Pfipominka

| Névrh UPmB obsahuje zaglen&ni maloobchodu do vétginy stavebnich ploch, zaroved

*| vybudovani kapacitnich mist a zaffzenf k bezpeénému odkladénf jizdnich kol (bike and ride) a

Dostupné malé obchody

maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodi jako soué¢ést mésta kréatkych vzdélenosti.
Navrhuji proto, aby: '

623

* vyuzitl pro maloobchod v plochéch pro bydlenf (B), smiSenych obytnych (C) a v plochéch

komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich 1

stani do 10,

* vyuZitl pro maloobchod v plochdch smidenych obytnych (C) a plochach komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi souc¢asném integrovéni parkovani o max. 30
parkovacich sténich,

* vyuziti pro maloobchod v plochach vefejné vybavenosti (V), plochéach vyroby a skladovani
{P) a plochach |ehké vyroby (E) bylo podminéné pifpustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovén v samostatném objektu.

Podpora pési a cyklodopravy _
UPmMB nevyuZivé dostatedné moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovyich lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicove cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizenl k bezpednému parkovanf kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

+ hlavnim vyuZitim ploch dopravnf infrastruktury (D) bylo i vyuZitl pro p&f a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucastl navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a p&&i dopravu,

» viechny lokality s poétem redinych nebo oéekavanych uZivatelfi nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovuijici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahéjit a2

po vybudovan( dopravniho propojenf lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi 2

samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné& odd&lenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vi3kové nejpfiméjsi stopé,

» graficka Cast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména té&ch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych &astf s centrem
mésta nebo jednotlivich méstskych ¢ast! mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjicf verejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby, '

* u klifovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Retkovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, Liser - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Piizfenice) byla stanovena podmifnka

tam, kde jejich realizaci branf chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.,
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||V z8imu zvygenf vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&si, cyklisty i zelen by mél UPmB u
| | novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stanf mimo vefejnd prostranstvi (t].

| | Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, e

| | » odstavna sténf se v zastavitelnych plochdch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych

| | plochéch zfizujf mimo vefejné prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom{ v pedzemnich

| | podlazich budov,

1| * v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdélenosti do 150

|| metri) se soutinitel viivu stupné automobilizace redukuje na polovini hodnotu soucinitele
| | pfislusného pasma.

| vefejnou dopravou je pak potieba pfizplisobit minimalnf pocet odstavnych a parkovacich

Veiejny prostor

stanf pro odstaverii vozidla v dobé&, kdy se nepouZivé). V oblastech s dobrou dostupnostf

sténi.
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| | Jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci nahradnim zplisobem zapoéist:

{1 plochu povrchu umoZiiujiciho plnchodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromil ve

1 vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
| * 5 m? za kazdy b&Zny metr fasdd upravenych a vyuZitych pro pnutf popinavych dfevin nebo

| existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé néro#i blok{i a v pfipadé

| * plochy nad 2 000 m*, které byly definovény Gzemnim plénem z r. 1994 jako plochy zelené

| chranéna uzemi evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim

| | * v kartéach lokalit, kde sousedf plochy pro viirobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy

.| | vyroby a skladovéni) a plochy pro bydleni (B - plochy bygleni C - plochy smi3ené obytné),
.| | byla dopinéna podminka predchozf &i soub&Zné realizace pasu izola¢ni zelené (vzrostlé

| zelené o pdsu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél

| sousedicich hranic t&chto ploch,

Ochrana zelené

Navrh UPmB véagné a nedostateéng stanovuje zastoupenf zelen& v riiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stablllzovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch, Navrh UPmB nezajistuje

|| | dostateZnou ochranu pfirodné cennych Gzemf, ani dostateéné vytvafeni prostoru pro zelefi v
‘|| nové zastavbé, a to véetné achrany novych plach k bydlenf pred zatéZl ze sousednich ploch
“| vyroby a skladovéni. ,

' Navrhuji proto, aby:

+| » Gzemnl pléan definoval koeficient zelené (KZ] ato naslednvne

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziujicf
vsakovani deStové vody na terénu viéi ploe pozemku, KZ]E zévazny jak pro disponibilnf
pozemek pro stavebnf z&mér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do keeficientu Ize

» % plochy osazenych a funkZnich vegetadnich stfech o/mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
* ¥ plochy osazenych a funkénfch vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvf nad 1 m,

zpevnénych plochéch (mffz, plda, plida s muléem; nikoli dlaZba atp.),

* 5 m* za kaZdy strom ve zpevn&né plose s malou kurur}ou (druh/kultivar s celkovou vy3kou
do8m v dospélosti) a dt}statecnym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 20 m* za kazdy strom ve zpevnéné ploge se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyﬁkou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokorenlternehu prostoru,

* 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou

trelaZ( &i pergol na ozelenénych stiechach pfi zajisténi dostateéného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.

Néhradnim zplisobem je mozné zapo&tenim nahradit pouze:

* % poZadované plochy KZ v pifpad& samostatné stojicich rodinnych domdi,

» ¥ poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,

* celou poZadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajicl kompaktnf blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jingm zplisobem prokazateln& nenf moné dos&hnout

nerovnomeérné parcelace)
* koeficient zelen& byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nésledovné:
o kompaktnf: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
o volna: 0,6
« reziden¢ni nizkopodlazni: 0,5
o arealova: 0,4
° omezena: 0,8
o plochy bez zéstauby 0,9

(ZP Ci ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soudast( Jinych typd ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského ndm.
(Cerveného kostela), alej na t. Kpt. Jarode, vnitroblok u matefské koly Chodska 15 a
desitky dal3ich zelenych plackd, parciki ¢ vnitroblokd,

* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplsobem vyuZiti pndle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivan( Gzem, zeiména biocentra, zvIdsté

byla zajisténa jejich ochrana,

* v obecnych zésadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridord pro dugaienf t¢elného prostorového
uspofadani a vytvofeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
déle, Ze v (izemfch, ktera nejsou v soucasné dobé plynogko\rana majl ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nuvého nfzkotlakého rozvodu plynu.
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: | | | vsakovénim detové vady véude tam, kde to je mozné, miizeme docilit zdravéjSiho vedniho
| | | rezimu a zmen3enf efektu tepelného ostrova.
| | | Navrhuji proto, aby:
|1 | * do obecnych zésad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
| | | prestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlsledné

| vyzadovéno hospodareni se srazkovymi vodami nasledovne: srazkové vody budou bud 3

| | | stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZf prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
| | dedtové vody vypoustény do vodotece nebo deéfové kanalizace, pricemz v téchto pfipadech
|| budou pfed vypoudténim brzdény v retencnich nadrzfch. Srazkové vody z veskerych
| zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podloZi

Hospodareni s destovou vodou

zadrzovany s naslednym sekundéarnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku

prokazatelné neumoZfiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo desfové kanalizace,

| pricems v téchto pripadech budou pred vypudt&nim brzdény v retenZnich nadrzich.

e dne ...4:£.lad. Podpis t

Vyplnény formulaF zaslete na nie uvedenou adresu:

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho plénovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno

4/4



MMB/0226901/2020 MMB/0226901/2020
Pripominky Pripominky

MMB/0226901/2020

Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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PFipominka

1

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétdiny stavebnich ploch, zarovef
maloobchad nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou kancepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodil jako soudést mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

« yyuzitl pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smiSenych obytnych (C) a v plochach
kemeréni vybavenosti (W) hylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poftem parkovacich
stani do 10,

« vyuZit! pro maloobchod v plochach smi8enych obytnych (C) a plochach komercnf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a byle podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi sou¢asném integrovani parkevani o max. 30
parkovacich stanich,

« wyuziti pro maloobchaod v plochéch vefejné vybavenosti (V), plochdch vyroby a skladovani
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo podminéné pipustné do 200 m2 prodejni plachy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

Piipominka

1/4

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZivé dostateén& moznosti usnadnéni vystavby cyklisticke infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpeénému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

« hlavnim vyuZitim ploch dopravnl infrastruktury (D) bylo i vyuziti pro pési a cyklistickou

1

dopravu,
+ povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbérne byly

stavebn& oddélené koridory zvIast pro cyklistickou dopravu a p&si dopravu,

« véechny lokality s po¢tem reélinych nebo oéekavanych uzivateld nad 1.500 osob
obsahovaly v kart& lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozZné zahajit az
po vybudovéni dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorove dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiimeéjsi stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit paternich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych &asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych Casti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» pateini cyklostezky tam, kde jejich realizaci bréni chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésne stavby,

» u klitovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, konecné tramvaje
Obfany, Lidefi - Holzova, Kamechy, Bosonahy, Prizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpednému odkladanf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemnek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavby.
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Verejny prostor .

V zajmu zvyseni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pésl, cyklisty i zeleft by mé| UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umist&nf odstavnych stani mimo vefejna prostranstvi (t].
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouZiva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplsobit minimaini potet odstavnych a parkovacich
stani.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

+ odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochdch zfizujl mime veFejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domd v podzemnich
podlazich budaov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdélenosti do 150
metr{l) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souéinitele
pifslusného pasma.
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| ochrana zelené

Névrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupenf zelené v rliznych funkénfch typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych plach zelené ve stabilizovanych
plochdch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pfiredné cennych (zemi, ani dostateéné vytvareni prostoru pro zelefi v
nové zdstavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenf pfed z&t&Zi ze sousednich ploch
vyroby a skladovéni.
Navrhuji proto, aby:
« Gzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udéva pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziujici
vsakovani destové vody na terénu viiéi plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapocist:
« % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
« 35 plachy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stifech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
+ plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovan( okolo vzrostlych stromd ve
zpevnénych plochach (mfiz, plda, piida s muléem; nikali dlaZba atp.),
* 5 m* za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatenym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 40 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné ploge s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokorenitelného prostoru,
+ 5 m* za ka2dy b&zny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnutf popinavych dfevin nebo
trelazf ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostatecného prokofenitelného
prostoru pro dané deviny.
Néhradnim zplisobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
+ Y4 pozadované plochy KZ v pifpadé samostatné stojicich rodinnych domi,
» % poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou poZzadovanou plochu pouze vyjimedné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochdch tam, kde jinym zpfisobem prokazatelné neni mozné desahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé néroZf blokl a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nésledovné:

o kompaktnf: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidenénl nizkopodlaznl; 0,5

o aredlova: 0,4

o pmezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m’ , které byly definovany Gizemnim planem z r. 1994 jako plochy zelend
(ZP & ZO) a které jsou v Navrhu UPmB souéast! jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jarode, vnitroblok u mate¥ské Skoly Chodska 15 a
desitky dal3ich zelenych plackd, paréfkl & vnitroblokd,
» byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuZzitl podle § 16 vyhlésky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich na vyuZivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chrénéna dzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartdch lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plachy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydleni, C - plochy smisené abytné),
byla doplnéna podminka pfedchaozi ¢i soub&Zné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelend o pasu Sliky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto plach,
+ v obecnych zasadéach technické infrastruktury bylo stanovena, Ze pii navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruZzovéany do koridor( pro dosazeni (iCelného prostorového
usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
déle, 7e v Gizemich, kterd nejsou v soucasné dabé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.




Hospodareni s destovou vodou
Vsakovanim destové vody vSude tam, kde to je moZné, mbiZzeme docflit zdravéjdiho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova,
Navrhuji proto, aby:
| + do obecnych zasad odkanalizovan( bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
| pfestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovné: srézkové vody budou bud'
| zadrzovany s ndslednym sekunddrnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoll; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
| dedtové vody vypousdtény do vodotece nebo destové kanalizace, pficem? v téchto pfipadech
budou pred vypouiténim brzdény v retenénich nddrzich, Srazkové vody z vedkerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podloZi
|| | prokazatelné neumoZiiuje, mohou byt vypoustény do vodotede nebo destavé kanalizace,

| | pficem? v téchto pripadech budou pred vypusdténim brzdény v retentnich nadr¥ich,

Voscasmneanmaniasrians OB mmsins nos Podpis

Vyplnény formuldrf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.



MMB/0226908/2020 MMB/0226908/2020
Pripominky Pripominky

Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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d

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétSiny stavebnich ploch, zaroven
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jake soucast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

+ vyuZitl pro maloobchod v plochéch pro bydlenf (B), smidenych obytnych (C) a v plochéach
komerénl vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stanf do 10,

« vyuZitl pro maloobchod v plochach smisenych obytnych (C) a plochach komercni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pii sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

« yyuZiti pro maloobchod v plochéch vefejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a ploch&ch lehké vyroby (E) bylo podminéné piipustné do 200 m2 prodejnf plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

i

Pripominka

e

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze hy pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby Ci definoval mista a
zafizenf k bezpeénému parkovan( kol na klicovych pirestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

+ hlavnim vyuZitim ploch dopravnfi infrastruktury (D) bylo i vyuZit pro pési a cyklistickou
dopravu,

+ povinnou souéasti navrhovanych pozemnich kemunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

+ véechny lokality s poctem reélnych nebo otekavanych uzivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, ze vystavbu v lokalité je mozZné zahdjit aZ
po vybudovani dopravniho propojenti lokality se viemi sousedfcimi méstskymi castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsi stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojent jednotlivych méstskych asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ pateinf cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

» u klitovych Zelezniénich stanic a koneénych tramvaje (napiiklad Zel. stanice a zastavky

‘| Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Refkovice a Krélovo Pole, konecné tramvaje
| Obiany, Ligen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Prizfenice) byla stanovena podminka

vybudovén( kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odkladanf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavhy,
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Verejny prostor

V zéjmu zvySeni vyuZitelnosti verejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych sténf mimo vefejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit miniméini pocet odstavnych a parkovacich
sténi.

Navrhuji prote, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

+ odstavna stani se v zastavitelnych plochédch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plachéch zfizuji mimo vefejnd prostranstv( a s vyjimkou rodinnych domil v podzemnich
podlazich budov,

+ v mistech dobré dostupnosti kelejové dopravy pé3 dochdzkou (ve vzdalenosti do 150
metr{) se soudinitel viivu stupné& automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soudinitele
pfislusného pasma,
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Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupeni zelené v riiznych funkénich typech
| ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch, Navrh UPmB nezajistuje
dostateénou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostatecné vytvareni prostaru pro zelef v
| nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenf pfed zatéZi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

« Gzemnf plén definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelen& (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osézené vegetaci a umoznujici
vsakovén( dedtové vody na terénu viiéi ploe pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci nahradnim zptisobem zapodist:

+ 4 plochy osazenych a funk&nich vegetaénich stiech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

+ % plochy osazenych a funk&nich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

| + plochu povrchu umoZiiujicihe pinohodnotné vsakavani okolo vzrostlych stromil ve
zpevnénych plochach (mfiz, piida, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),

+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 20 m® za kaZdy strom ve zpevnéné plose se stfednl korunou {druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 40 m® za kaZdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou

| vy3kou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

« 5 m’ za kazdy béZny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldZi &i pergol na ozelené&nych stfechach pfi zajisténi dostate¢ného prokofenitelného
prostoru pro dané dieviny.

Nahradnim zplisobem je moZné zapoétenim nahradit pouze:

| + ¥4 pofadované plochy KZ v pifpadé samostatné stojicich rodinnych domd,

| + % pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,

+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zéstavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné nenf mozné doséhnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf, v zastavbé ndroZi blokl a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)

+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:
o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
o volna: 0,6
o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

arealova: 0,4

omezend: 0,8

plochy bez zastavby: 0,9

o o ©

| + plochy nad 2 000 m’ , které byly definovany Gzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené

(ZP ¢i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB souddsti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napi. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tF. Kpt. Jarode, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
desitky daldich zelenych placki, par¢ikd & vnitroblokd,

« hyly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplsobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, zejména biocentra, zvlasté
chrénénd Uzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

« v kartach lokalit, kde sousedf plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smisené obytné),
byla doplnéna podminka pfedchozi ¢ soub&Zné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé

| | zelend o pasu &fFky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél

sousedicich hranic téchto ploch,

« v obecnych zésadéach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pii navrhu tras technické
| infrastruktury budou sité sdruzovany do korider( pro dosazeni (ifelného prostorového
uspofadéni a vytvoieni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
dale, Ze v tizemich, ktera nejsou v souc¢asné dobé plynofikovana, maji ostatni vedenf a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pred budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu,




Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody vSude tam, kde to je moZné, mizeme docllit zdravéjsihe vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova,

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich ddisledné
vyzadovano hospodareni se srézkovymi vodami nasledovné: srdzkové vody budou bud'
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt

| dedtové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
| budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z vedkerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvl budou vsakovény, pouze pokud to podloZi

| prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo dedtové kanalizace,

| | | pricemz v téchto pripadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzfch.

Vmnanunsimsiuassan: OHB misamniniine. Podpis

Vyplnény formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho pldnovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno

4/4




MMB/0226920/2020 MMB/0226920/2020
Pripominky Pripominky

MMB/0226920/2020

Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaclenéni maloobchodu do vétiny stavebnich ploch, zdrovef
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepel nepodporuje
rozptylenou sit dobre dostupnych maloobchod(l jako soucdst mésta kratkych vzdalenostf,
Navrhuji proto, aby:

« yyuzitl pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochach
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stéani do 10,

« yyuZiti pra maloobchod v plochach smisenych obytnych (C) a plochédch komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi soucasném integrovani parkovéni o max, 30
parkovacich stanich,

« ywyuzitl pro maloobchod v plochach vefejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochéach lehké wyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Pfipominka

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZivd dostateéné moZnasti usnadnénl vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojenl rozvojovych lokalit na sit komunikacl pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby &i definoval mista a
zafizenf k bezpeénému parkovani kol na klitovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZzit/m ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickeou
dopravu,

» povinnou soudésti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» viechny lokality s poctem redlnych nebo oéekavanych uzivatel( nad 1,500 osob
obsahovaly v karté lokality padminku stanovujicl, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahajit aZ
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérove i vyskové nejpiiméjsf stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych casti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych £asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

| * patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemelk, byly
| | vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

+ u kli€ovych Zeleznicnich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralova Pale, konecné tramvaje
Obrany, Lisen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka

| vybudovéni kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odklddan( jizdnich kol (bike and ride) a
| tam, kde jejich realizaci brani chyhéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
| prospéiné stavby.
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Vefejny prostor -

V zéjmu zvyseni wyuZitelnosti ver'ejnyich prostranstul pro p&sf, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umfisténi odstavnych stani mimao verejnd prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit miniméini pocet odstavnych a parkovacich E

stani,

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

» odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizujl mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domé v pedzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metril) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soucinitele
piislusného pasma.
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| | Ochrana zelené
| Navrh UPmB végné a nedostateén stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
| ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
| plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelef v
nové zastavbé, a to vcetné ochrany novych ploch k bydleni pfed zatéZi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
i « izemnl plan definoval koeficient zelené (KZ), a ta nasledovné:
| Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umozriujici
| vsakovani destové vody na terénu vici plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci ndhradnim zplsobem zapoéist:
+ 14 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnesti souvrstvi do 0,3 m,
+ % plochy osazenych a funk&nich vegetalnich stiech o mocnosti souvrstvl nad 0,3 m,
« 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
» plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovani okelo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochach (mfiZ, plida, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),
| + 5 m* za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vy3kou
| do 8 m v dospélosti) a dostateé¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m’ za ka¥dy strom ve zpevnéné plode se stfednf korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatetnym objemem prokofenitelného prostoru,
« 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
« 5 m’ za kazdy béZny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnutf pophavych dievin nebo
treldzi ¢i pergol na ozelenénych stifechach pif zajisténi dostatedného prokoienitelného
prostoru pro dané dieviny.
Nahradnim zplsobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
+ ¥, pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych dom(,
* 15 poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
* celou poZadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zastavhé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
| | existujiciho urbanistického charakteru (napf, v zastavbé naroZi blokli a v pfipadé
| nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zéstavby stanoven nasledovné:
o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
o yolna: 0,6
o rezidenénl nizkopodlazni: 0,5
o aredlovd: 0,4
° omezena: 0,8
o plochy bez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m*, které byly definovany Gzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP &i Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soudastf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tF, Kpt. Jaroge, vnitroblok u matefské &koly Chodska 15 a
desitky dalSich zelenych plackd, parcikd &i vnitroblokd,
» byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
€. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, zejména biocentra, zviasté
chrdnénd Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartach lokalit, kde sousedf plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
| | byla dopinéna podminka pifedchozi ¢i soub&zné realizace pasu izolatnf zelené (vzrostlé
zelené o pasu Sifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic t&chto plach,
» v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruZovany do koridor(l pro dosaZeni Géelného prostorového
usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
| déle, Ze v (izemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovana, majf ostatni vedeni a prvky
| | modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu,
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| Hospodareni s deitovou vodou

rezimu a zmensen( efektu tepelného ostrova.
Navrhuji proto, aby:

Vsakovanim desfové vody viude tam, kde Lo je moZné, mGZeme docllit zdravéjéiho vedniho

« do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlisledné
vyzadovano hospodaieni se srézkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud'
zadrzovany s naslednym sekundamim vyuzitim anebo vsakovény na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZl prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pricemz v téchto pripadech
budou pied vypousténim brzdény v retenénich nddrZich. Srazkové vody z vedkerych
zpevnénych plach verejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podloZi
prokazatelné neumoZiiuje, mohou byt vypoustény do vodotee nebo destové kanalizace,
pfitemz v téchto pfipadech budou pfed vypudténim brzdény v retenénich nadrzich.

MWt amnmavsinadnnc B st

Podpis

Vyplnény formular zaslete na niZe uvedenou adresu:

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.



MMB/0226925/2020 MMB/0226925/2020
Pripominky Pripominky

Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel
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PFijmeni, jméno:

Adresa | sidlo:
Kontakt:

Pfipominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zéroven
maloobchod nedostate&né requluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako soucédst mésta kratkych vzdalenosti.

Navrhuji proto, aby:
« yyuZitl pro maloobchod v plochéch pro bydlenf (B), smi3enych obytnych (C) a v plochach 1
komeren( vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich

stani do 10,

« vyuziti pro maloobchod v plochdch smidenych obytnych (C) a plochdch komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi souc¢asném integrovani parkovani o max, 30
parkovacich stanich,

+ yyuZiti pro maloobchod v plochach vefejné vybavenosti (V), plochéch vyroby a skladovani
(P) a plochéach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud

nenf realizovan v samostatném objektu.
——— e ——————

Pfipominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostatecné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit kemunikacl pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako veiejné prospésné stavby &l definoval mista a
zarizeni k bezpednému parkovéani kol na kli¢ovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

+ hlavnim vyuzitim ploch dopravnl infrastruktury (D) bylo i vyuZitf pro p&si a cyklistickou
dopravu,

+ povinnou soué¢ast! navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly

stavebné oddélené koridory zvIaét pro cyklistickou dopravu a pési dopravu, 2
» viechny lokality s poftem reélnych nebo ofekévanych uZivatell nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit az
po vybudovéni dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsi stopé,

+ graficka &&st UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojenti jednotlivych méstskych casti s centrem

' mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikaliv pouze cyklotrasy,

+ paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

« u klitovych Zelezniénich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastévky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, konecné tramvaje
Obfany, LiSen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému odkl&dan( jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospéiné stavby.
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Verejny prostor

V zajmu zvyseni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvl pro pési, cyklisty | zelefs by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténf odstavnych stéani mimo vefejnd prostranstvi (tj,
stani pro odstaveni vozidla v dobg, kdy se nepouZivé). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potieba pfizplsobit minimalni poéet odstavnych a parkavacich
stani.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

* odstavnd stani se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizevanych
plochéch zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domil v podzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdélenosti do 150

metr() se soucinitel vlivu stupné automabilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu souéinitele
pfisluiného pasma.




Ochrana zelené
Navrh UPmB végné a nedostateéné stanovuje zastoupen( zelené v rliznych funkénich typech
plach. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch, Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu pffrodné cennych dzemi, ani dostateéné vytvafeni prostoru pro zelef v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pred z4téZi ze sousednich ploch
vyrohy a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
* lizemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoznujici
vsakovani dedtové vody na terénu vii&i plode pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilnf
pozemek pro stavebn( zamér, tak pro celou jednotliveu funkéni plochu. Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci ndhradnim zplsobem zapodist:
« 14 plachy osazenych a funkénich vegetadnich stfech o mocnaosti sauvrstvl do 0,3 m,
+ 3 plachy osazenych a funkcnich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funkEnich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
+ plochu povrchu umoziujictho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochédch (mifZ, plda, plda s muléem; nikoli dlazba atp.),
+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vygkou
do 8 m v dospélosti) a dostatednym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m’* za kaZdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vy$kou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,
« 40 m* za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldl &i pergol na ozelenénych stfechach pri zajisténi dostate¢ného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny,
| | Nahradnim zplisobem je mozné zapocétenim nahradit pouze:
+ Y, pofadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich redinnych domi,
| * V> pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
« celou pozadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stévajicl kompaktnf blokové zéstavbé ve
stabilizovanych plochdch tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni moZné dosahnout
existujictho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé naroZi blok{ a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni; 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidenéni nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

o omezena: 0,8

a plochy bez zastavby: 0,9
« plochy nad 2 000 m*, které byly definovény Gzemnim pldnem z r, 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢i Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soucésti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jarose, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
| desitky daldich zelenych plackd, parcikil &i vnitroblokd,
+ byly v hlavnim vykresu vymezeny plachy piirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chrénénéa tzemli, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
* v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
| vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
| byla dopIinéna podminka pfedchoz! ¢i soubéZné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
| zelené o pasu 3ffky min, 10 m nebo rozloze min, 20 % rozlohy plochy vyroby) podé|
sousedicich hranic téchto ploch,
+ v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridor pro dosaZeni (i¢elného prostorového
| usporadani a vytvorfeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
dale, Ze v Gzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatnf vedeni a prvky
| modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovénim nového nizkotlakého rozvodu plynu,
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Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim desfové vody viude tam, kde to je moZné, miZzeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova,

| Navrhuji proto, aby:

» do obecnych zésad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné

| vyZadovano hospodaieni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrZovany s naslednym sekundarnim wyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoZfiuje, mohou byt

‘ dedtové vody vypoustény do vodotece nebo dedtové kanalizace, pfi¢emZ v téchto pfipadech
| budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich, Srézkové vody z veskerych

| zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozf

‘ prokazatelné neumozfiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,

pfiemz v téchto pfipadech budou pred vypusténim brzdény v retencnich nadrzich.
M sossttntpnmo b DG crars o Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Piipominka

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zarovefi
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobehodil jako soucast mésta krétkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

« yyuZit/ pro maloobchod v plochach pro bydlen( (B), smisenych obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a pogtem parkovacich
stani do 10,

« yyuziti pro maloobchod v plochach smigenych obytnych (C) a plochach komercni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi sou¢asném integrovani parkovan( o max. 30
parkovacich stanich,

» yyuzZitl pro maloobchod v plochéch verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochédch lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenl realizovan v samostatném objektu,

Pripominka

|

1/4

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZivé dostateéné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby &i definoval mista a
zatizenf k bezpetnému parkovani kol na kliCovych prestupnich uzlech.,

Navrhuji proto, aby:

« hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

« povinnou soudasti navrhovanych pozemnich komunikacl definovanych jako sb&rné byly
stavebné oddélené koridory zvld&t pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» véechny lokality s poctem redlnych nebo ofekavanych uzivateld nad 1.500 osob
obsahovaly v kart8 lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit aZ
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve sméravé | vyikové nejpiiméjsi stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy ocbsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojenf jednotlivich méstskych &asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ pateini cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako veiejné prospéné stavby,

* u kli€ovych Zelezniénich stanic a koneénych tramvaje (napriklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, konecné tramvaje
Obfany, Lisef - Holzava, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena pedminka
vybudovan( kapacitnich mist a zafizenf k bezpeénému odkladanf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci bréni chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavhby.
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Vefejny prostor ,
V zajmu zvyseni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mima vefejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaven( vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti

vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplsobit minimalni pofet odstavnych a parkovacich
stanf.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

* odstavna stani se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo vefejné prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom( v podzemnich
podlaZich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pé3f dochdzkou (ve vzdalenosti do 150

metrl) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviénf hodnotu soucinitele
pfislusného pasma.

2/4




Ochrana zelené

N&vrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v riznych funkénich typech
plach. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych

| plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenf pfed zat&Zi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

« tizemnf plén definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegelaci a umoznujici
vsakovani de3tové vody na terénu viéi plode pozemku. KZ je zédvazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zdmér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci ndhradnim zplsobem zapocdist:

+ 3 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

+ % plochy osazenych a funk&nich vegetadnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

« plochu povrchu umozfujiciho plnohodnotné vsakavan( okelo vzrostlych stromil ve
zpevnénych plochach (miiZ, plida, plda s muléem; nikoll dlaZba atp.),

* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploge s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou

do 8 m v dospé&losti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m* za kaZzdy strom ve zpevnéné ploSe se stfedni karunou (druh/kultivar s celkovou 4
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vygkou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokerenitelného prostoru,
« 5 m? za kaZdy béZny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
trelé#i ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostatecného prokorenitelného
prostoru pro dané deviny.
Nahradnim zplsobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
» ¥ pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych dom,
+ % pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zéstavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujicfho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé naroZl blokd a v piipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o yvolna: 0,6

e rezidenéni nizkopodlazni: 0,5

o arealovd: 0,4

o omezend: 0,8

o plochy bez zéstavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m”, které byly definovany (zemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soudast( jinych typt ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (2); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
[ | (Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jarode, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
desitky dalSich zelenych plackd, parcikd ¢i vnitroblokd,
+ byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, zejména biocentra, zvlasté
chrénéna Uzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartdch lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla doping&na podminka piedchozi ¢i soubézné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelend o pasu &ffky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
| + v obecnych zasadéch technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sfté sdruzevany do koriderti pro dosazen( Uéelného prostorového
| uspoFadani a vytvofen! prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
| dale, ze v Gzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, majf ostatnfl vedeni a prvky
| modrozelené infrastruktury prioritu pied budevanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Hospodareni s deStovou vodou

Vsakovénim destové vody viude tam, kde to je moZné, miZzeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmenéeni efektu tepelného ostrova.

Navrhuiji proto, aby:

* do obecnych zédsad odkanalizavan( byla doplnéno, Ze vedkeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich ddisledné
vyZadovéno hospodafeni se sraZzkovymi vodami nasledowné: srazkové vody budou bud

zadrZovény s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoll; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destove vody vypoustény do vodotede nebo destové kanalizace, pfi¢emz v téchto pripadech
budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvl budou vsakovény, pouze pokud to podlozi
prokazateln& neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pficemz v t&chto piipadech budou pred vypuiténim brzdény v retencnich nadrzich.

Vo aitisiniint ek OB s Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pfl'pomfnka

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zéroven
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobie dostupnych maloobchodl jako soucést mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

» vyuZitl pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smiSenych obytnych (C) a v plochéch
kemeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poltem parkovacich
stani do 10,

» yyuzitl pro maloobchod v plochéch smigenych obytnych (C) a plochach kamercnl
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a byle padminéno realizacl v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pffi soué¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich sténich,

» vyuZitl pro maloobchod v plochdch vefejné vybavenosti (V), plochdch wyroby a skladovani
(P) a plochéach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovén v samostatném objektu.

Pi‘fpﬁmﬁka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuzivéd dostateén moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikacl pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymeszil jako verejné prospésné stavby &i definoval mista a
zafizenl k bezpeénému parkovani kol na klicowych prestupnich uzlech.
Navrhuji proto, aby:
* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,
* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikac! definovanych jako shérné byly
stavebné& oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési doprawvu,
» vechny lokality s poctem redinych nebo oekavanych uzivatell nad 1,500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanavujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit az
po vybudovan( dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi castmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vySkové nejpiiméjsi stopé,
» graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
| mésta nebo jednotlivirch méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly
| vymezeny jako vefejné prospésné stavby,
| * u klicovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Retkovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obfany, Lisen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
| vybudovani kapacitnfch mist a zafizeni k bezpednému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavby.

|

1/4



Vefejny prostor g

V zajmu zvyseni vyuzitelnosti verejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zeleri by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stanf mimo vefejna prostranstvi (tj.
stanf pro odstavenf vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
ve;ej nou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimalInf podet odstavnych a parkovacich
stanf.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

« odstavna stani se v zastavitelnych plochach a v pifpadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo vefejnd prostranstvi a s vyjimkou radinnych dom( v podzemnich
podlaZich budov,

* v mistech dobré dastupnosti kolejové dopravy pési dochdzkou (ve vzdalenosti do 150
metril) se soudinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soucinitele
piisludného pasma.
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| Ochrana zelené
| N&vrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupen( zelend v rliznych funkénich typech
i ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
| | plochdch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
| dostateénou ochranu pfirodné cennych Gzem, ani dostateéné vytvafeni prostoru pro zelen v
| nové zdstavhé, a to v&etné ochrany novych ploch k bydleni ped zatéZf ze sousednich ploch
| vyroby a skladovani,
i Navrhuji proto, aby:
» zemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
| Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoziujici
vsakovani destové vody na terénu viidi ploSe pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
| pozemek pro stavebni zameér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
| jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci nahradnim zplsobem zapodist:
« 15 plochy osazenych a funkEnich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
| * ¥ plochy osazenych a funkénich vegetadnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
| * 80 % plochy osazenych a funkdnich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvl nad 1 m,
| * plochu povrchu umozhujictho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych strom{l ve
zpevnénych plochdch (mifz, plida, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),
+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate€nym ohjemem prokofenitelného prostoru,
* 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plo3e se stiedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskau do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokaienitelného prostoru,
+ 40 m* za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s velkou kerunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym ohjemem prokorenitelného prostoru,
+ 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
trelazi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostatecného prokorenitelného
prostoru pro dané dieviny,
Nahradnim zplisobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
* % pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domf,
+ 15 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujfctho urbanistického charakteru (napf, v zastavbé naroZ{ blok( a v pfipadé
nerovnomeérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zéstavby stanoven nasledovné:
o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
o volna: 0,6
o rezidenénl nizkopodlazni: 0,5
o aredlovd: 0,4
o omezena: 0,8
e plochy bez zastavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m* , které byly definovany tdzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Ndvrhu UPmB souéastf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zeleng (Z); jedna se nap. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), ale] na tf. Kpt. Jaroe, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
desftky daldfch zelenych plackl, parcikd &i vnitrablokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pifrodnf se zplsobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢, 501/2006 Sh., o0 obecnych pozadavcich na vyuZzivani Uzemi, zejména biocentra, zvlasté
chrédnénd Gzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartéch lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy hydlenf, C - plochy smigené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu &ffky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
+ v gbecnych zasadach technicke infrastruktury bylo stanoveno, ze pri navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovény do koridortl pro dosazeni (¢elného prostorového
usporadani a vytvofenf prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
dale, Ze v iizemich, kterd nejsou v sou¢asné dobé plynofikovana, majf ostatni vedeni a prvky

modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, miizeme docllit zdravéjsiho vodniho
reZimu a zmenseni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do abecnych zdsad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
pFestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné
vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovény s naslednym sekunddrnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotede nebo destfové kanalizace, pfitemz v téchto pfipadech
budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nédrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotede nebo destové kanalizace,
pri¢emz v téchto pfipadech budou pied vypudténim brzdény v retenénich nadrzich.

Voinnsnniinnninimnmenigyse N8 s Gatmsm v Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna



MMB/0227114/2020 MMB/0227114/2020
Pripominky Pripominky

velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné



MMB/0227114/2020 MMB/0227114/2020
Pripominky Pripominky

vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.



MMB/0227114/2020 MMB/0227114/2020
Pripominky Pripominky

Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



95

L"\

S

Statutarni mésto Brno

Doruceno: 01.06,2020 MAGISTRAT MESTA BRNA

MMB/0227120/2020 Qdbar uzemniha planovani a rozvoje

hicu g e e 99
MAGISTRAT MESTA BRNA boste. 01 -06- 2020 -
et (ININNMN -
ARUAUYE mmbles7738a36T e T e W

PODANI K NAVRHU
Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel

Fyzicka osoba

Typ subjektu:
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Pripominka Dostupné malé obchody

Navrhuji proto, aby:

stani do 10,

| parkovacich stanich,

Piipominka Podpora pési a cyklodopravy

zafizeni k bezpeénému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.
Navrhuji prato, aby:

dopravu,

stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

vedenymi ve smérové i vyikové nejpfiméjsl stopé,

| vymezeny jako vefejné prospéiné stavby,

11| prospésné stavby.

Navrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch,
| maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako souéast mésta kratkych vzdélenosti.

» vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smidenych obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poftem parkovacich

» vyuzitl pro maloeobchod v plochach smidenych obytnych (C) a plochdch komerdnl
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
| abjektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30

| * vyuZitl pro maloobchod v plochéch verfejné vybavenasti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud

|| | nenl realizovan v samostatném objektu.

UPmMB nevyuZiva dostateéné moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Zze by pozadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pra nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako verejné prospé&sné stavby i definoval mista a

| « hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZitf pro pésf a cyklistickou
* povinnou sou¢ést! navrhavanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly

« véechny lokality s po¢tem realnych nebo ocekavanych uzivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujicl, Zze vystavbu v lokalité je moZné zahajit a2
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi &astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrmny vykres dopravy obsahovala také sit paternich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotliviich méstskych &asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych casti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

| + patefnf cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly

zaroven

| - u Kli¢ovych Zeleznignich stanic a koneénych tramvaje (napriklad Zel. stanice a zastavky

1} | Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, kone¢né tramvaje

' Obfany, Ligef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Piizfenice) byla stanovena podminka
vybudovan( kapacitnich mist a zaffzeni k bezpeénému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci branf chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
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Verejny prostor
V zéjmu zvy3enl vyuzitelnosti verejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zeledl by mél UPmB uf
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo vefejnd prostranstvi (tj.
stanf pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouZivd). V oblastech s dobrou dostupnosti
ueFeJr'nou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimélni pocet odstavnych a parkovacich
sténf.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze:

* odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvf a s vyjimkou rodinnych dom( v pedzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochdzkou (ve vzdélenosti do 150
metr(l) se soucinitel viivu stupné automobilizace redukuje na poloviénl hodnotu souéinitele
pfisluéného pasma.

2/4
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| Nahradnim zplisobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:

Ochrana zelené

Navrh UPmB végné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typt ploch. Navrh UPmMB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pffrodné cennych Gzemi, ani dostateéné vytvafeni prostoru pro zelefi v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pred zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovan.

Navrhuji proto, aby:

« Uzemnl plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Kaeficient zelené (KZ) uddva pomér nezpevnéné plochy osazené vegetacl a umoziujici
vsakovani destové vody na terénu viiéi plode pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zameér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci nahradnim zplsobem zapodfst:

« % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

» 15 plochy osazenych a funkénich vegeta&nich stfech o mocnosti souvrstvl nad 0,3 m,

* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stifech o mocnosti souvrstvf nad 1 m,

» plochu povrchu umoZfiujictho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochach (mifZz, plida, plida s muléem; nikoli dlaZzba atp.),

+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostateénym ebjemem prokofenitelného prostoru,

« 40 m* za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokoFenitelného prostoru,

+ 5 m’ za kazdy béZny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popihavych dievin nebo
trelaZi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostateéného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.

« 1/, pozadované plochy KZ v pfipad& samostatné stojicich rodinnych domd,
+ 1 poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze vyjime&né ve stavajicl kompaktnf blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujictho urbanistického charakteru (napr. v zastavbé naroZi blok(l a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zéstavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o yvolnd: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zéstavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m? , které byly definovany (zemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soucasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam,
(Cerveného kostela), alej na t¥, Kpt. Jaro3e, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, paréiki ¢i vnitroblokd,
+ byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
&, 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzeml, zejména biocentra, zvIasté
chrdnéna tzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubé&zné realizace pésu izolaénf zelené (vzrostlé
zelené o pasu $iftky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
« v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi névrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruZovany do koridor(l pro dosazeni icelného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulicnim profilu; a
déle, e v Gzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, majl ostatni vedeni a prvky

modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovénim nového nizkotlakého rozvodu plynu.




Hospodafieni s destovou vodou

Vsakovanim dedfové vody viude tam, kde to je mozné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho
reZimu a zmenSeni efektu tepelného ostrova,

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovdni bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich ddsledné
vyZadovano hospodareni se srézkovymi vodami nasledovné: srdzkové vody budou bud’
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoalf; pouze pokud to podloZ( prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pied vypousténim brzdény v retenénich nddrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podloZi
prokazateln& neumoZfiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pfitemz v téchto pfipadech budou pfed vypusténim brzdény v retencnich nadrzich.

A ot i b Ak T T s e s Podpis

Vyplnény formulér zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor dzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno

4/4




MMB/0227120/2020 MMB/0227120/2020
Pripominky Pripominky

MMB/0227120/2020

Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka

| cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych &asti s centrem
| mésta nebo jednotlivych méstskych &&stl mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

| prospésné stavby.

PFipominka Verejny prostor

| metri) se soutinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souéinitele

] Podpora pési a cyklodopravy

UPmMB nevyuZivé dostateéné moZnosti usnadnénf vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sft komunikaci pro nemoterovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako veiejné prosp&iné stavby ¢&i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na klitovych pfestupnich uzlech,

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« viechny lokality s poétem redinych nebo odekdvanych uzivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality padminku stanovujicl, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahdjit a2

samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddé&lenymi od motorové dopravy a

« grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich

* patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci branf chybéjicl vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

* u klitovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaje (napiiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Retkovice a Krélovo Pole, konetné tramvaje
Obrany, Lisen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pizienice) byla stanovena podminka
vybudovéni kapacitnich mfst a zafizenf k bezpeénému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné

V z&jmu zvy3eni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvl pro p&sl, cyklisty i zeleft by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo vefejné prostranstvi (t].
stanf pro odstaven( vozidla v dobg, kdy se nepouZiva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak petieba pfizplisobit minimaini pocet odstavnych a parkovacich

po vybudovan( dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi 2

vedenymi ve smérové | viyskové nejpiimé;jsi stopé, Il_

» odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pifpadé novostaveb ve stabilizovanych

stant.
Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze: 5

plochéch zifizuji mimo veiejné prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
podlaZich budov,
» v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochézkou (ve vzdalenosti do 150

pfisludného pasma.

1/3



Pripominka

|
I
|
I

2/3

‘| zpevnénych plochdch (mfiz, plda, plida s mulcem; nikoli dlazba atp.),

| trel4¥f &i pergol na ozelenénych stiechéch pfi zajisténl dostateéného prokofenitelného

| Néhradnim zplisobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:

| | existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé néroZi blok( a v piipadé
‘| nerovnomérné parcelace)
| | * koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zéstavby stanoven nasledovné:

-

| | infrastruktury budou sité sdruZovany do koridorli pro dosaZenf ¢elného prostorového

modrozelené infrastruktury prioritu pred budovénim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
R

| vsakovéni de3tové vody na terénu viiéi plode pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibiln
| pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkEni plochu. Do koeficientu lze

| do 8 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

| sousedicich hranic téchto ploch,

Ochrana zelené ]‘
Né&vrh UPmB végné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v riiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch, Ndvrh UPmB nezajistuje
dostateénou ochranu pfirodné cennych (izemi, ani dostateéné vytvareni prostoru pro zelefi v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenl pfed zatézi ze sousednich plach
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

« Gzemni plén definoval koeficient zelend (KZ), a to nésledovné:

Koeficient zelen& (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoznujici

jake nezpevnénou plochu osézenou vegetacl ndhradnim zpiisobem zapotist:

» % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

» 3 plochy osazenych a funkénich vegetatnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
» B0 % plochy osazenych a funkénich vegetagnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
» plochu povrchu umoZiiujictho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromil ve

* 5 m? za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
* 20 m” za kaZdy strom ve zpevnéné plode se stfednf korunou (druh/kultivar s celkovou

vyikou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
* 40 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou

vy3kou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
» 5 m’ za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo

prostoru pro dané dieviny.

» ¥, pozadované plochy KZ v pfipad& samostatné stajicich rodinnych dom,

» % poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,

» celou poZadovanou plochu pouze vyjimecné ve stévajicl kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazateln& neni moZné dosédhnout

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
o volnd: 0,6
reziden¢nl nfzkopodlazni: 0,5
arealova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m” , které byly definovany Gzemnim pldnem z r. 1994 jako plochy zelene
(ZP ¢i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soutasti jinych typll ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jednd se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf, Kpt. Jaroge, vnitroblok u matei'ské Skoly Chodska 15 a
desftky dal3ich zelenych plackd, parcikd €i vnitroblokd,
» byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodnf se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
&. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chranéné Gzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
wyroby a skladovéani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla dopln&na podminka pfedchozi ¢i soubéiné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelend o pasu &ifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél

» v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technicke

uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
déle, ze v lizemich, kterd nejsou v soutasné dobé plynofikovéna, maji ostatnf vedeni a prvky|




Voo BALonocooereeerernnnnn dne T 6. 2020 Podpi
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Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovéni a rozvoje, Kounicova 67,
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeléné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®.

Ukolem tzemniho planu je vytvéaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
soucasného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
viastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
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neumoznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznacéeny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vyse uvedenému jevu navic vyznaceny
,Vybrané poulicni cyklotrasy®, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potieby upravy vedeni trasy; odliSné feSeni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zaméra.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajiStujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VVSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Zze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prubéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit pfesny prumét
vS8ech zaméru. Soucasné byl z hlediska pripravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,kliGovych ZelezniCnich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vsech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam Kkonkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto ddvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v riznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smidenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky splnit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit t&chto
ploch.

Vami navrhované rfesSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
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zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich plana je stanovit pravidla udrZitelného rozvoje a vyuzZivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze pofridit dzemni plan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umozriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Pofizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v niZe definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZzaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresd, kde
kresba nemuZe zachycovat neprimérfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové casti odlvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zvlasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skute¢nost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuélné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky C&itelné v méfitku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a sou¢asné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
jsou pro potfeby tuzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedev§im zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oduvodnéni).

- Predepsani izola¢ni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzZitelny rozvoj dzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergickeé vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z divodt vhodného zasazeni ploch prumyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektiim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢&lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s moZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zéroveri névrh UP stanovuje
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regulativy vyuziti ploch primyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pasobici na viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pripravy.

Pofizovatel doporuci resSit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych moznych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim past izolacni zelené na rozhrani zastavitelného dzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto pozZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddualezitym hlediskem pii posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pri navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objektli a zafizeni, uréeni mista napojeni, zpusobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti
Je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smisenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplfiujicich podminek vyuZiti izemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment( obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individualniho. Ostatni pozZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.

Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZzdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
poZadovany minimalni poc¢et parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvniti
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pfipadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
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casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmensi hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pﬁpom‘ﬁﬁ Podpora pesi a cyklodopravy

| cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych casti s centrem

|| tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
| prospesné stavhy.

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zérovef
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcf nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodi Jako soucast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

* yyuZitl pro maloabchod v plochach pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochéach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

« vyuzitl pro maloobchod v plochach smiSenych abytnych (C) a plochdch komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizacl v patrovych
objektech s polyfunkénim wyuzitim a pifi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

« yyuzitl pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyraby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

UPmMB nevyuZiva dostateéné moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, ze by pozadoval napojenl razvojowych lokalit na sit komunikaci pro nemaotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby Ci definoval mista a
zafizeni k bezpednému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

» hlavnim wyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soudastf navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« viechny lokality s potem redlnych nebo adekavanych uzivatell nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit a2
po vybudovanf dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi

samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve sméroveé | vyskové nejpiiméjsl stopé,
« graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala take sit paternich

mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

« patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospéiné stavby,

» u klicovych Zeleznicnich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Krélovo Pole, konetné tramvaje
Obrany, Ligeft - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka
vybudovan( kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému odkladanf jizdnich kol (hike and ride) a
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Verejny prostor
V zajmu zvySeni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro péai, cyklisty i zelefi by mél UPmB uf
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi {tj.
stani pro adstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnostf
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stanl.

Navrhuiji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

+ odstavna stéani se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou radinnych domi v podzemnich
podlazich budaov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metri) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souéinitele
pfislusného pasma.
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Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajiétuje
dostate¢nou ochranu pfirodné cennych (izemi, ani dostatecné vytvafeni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pfed zatéZl ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuiji proto, aby:

+ (izemnl plan definoval koeficient zelené (K2), a to nasledovné:

Koeficient zelend (KZ) uddva pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umozriujici
vsakovani destové vody na terénu vidi plode pozemku, KZ je zévazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebnf zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevn&nou plochu asézenou vegetaci ndhradnim zplsobem zapo€ist:

» %4 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvf do 0,3 m,

* % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstyl nad 0,3 m,

» 80 % plochy osazenych a funk¢nich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

» plochu povrchu umoziujictho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochéch (mfiz, piida, piida s muléem; nikoli dlazba atp.),

« 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

| + 20 m? za kaZdy strom ve zpevnéné plo3e se stiedni korunou (druh/kultivar s celkovou

vyskou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

| + 40 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou

vySkou nad 15 m v dospélosti) a dostateCnym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 5 m’ za kaZdy bé&Zny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavyich dfevin nebo
treldzl ¢ pergol na ozelenénych stiechach pfi zajisténi dostateného prokorenitelného

| prostoru pro dané dieviny.

Nahradnim zplsobem je moZné zapodtenim nahradit pouze:
+ Y, pozadované plochy KZ v pifpadé samostatné stojicich rodinnych dom,
* I, pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujictho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé naroZi blokd a v piipadé
nerovnomerné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o yolna: 0,6

o rezidenéni nizkopodlazni: 0,5

o aredlovd: 0,4

o omezend: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m’, které byly definovény zemnim pldnem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soudastf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaroge, vnitroblok u matefské skoly Chodskd 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, paréfkd ¢i vnitrablokd,
+ byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplsobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., 0 obechych poZadavcich na vyuZivan( Gzemi, zejména biocentra, zvl4sté
chrénéna tzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
« v kartdch lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené chytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soub&Zné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené o pasu Sffky min. 10 m nebo rozloze min, 20 % rozlohy plochy vyraby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
+ v obecnych zésadéch technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pii navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzevany do koridori pro dosaZeni (icelného prostorového

| usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a

déle, Ze v Uzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovéna, maji ostatni vedeni a prvky!
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu,




Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je moZné, mlzeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmensen/ efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veSkeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovdny oddilnym systémem kanalizace a bude na nich désledné
vyZadovéano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srézkové vody budou bud
zadrZovény s naslednym sekundarnim vyuZzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podlozi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodoteée nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pripadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich, Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvl budou vsakavany, pouze pokud to podlozi
prokazateln& neumoZziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pficemz v téchto pripadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich,

A B PP P TIEAs AE  |1|  SRT S ge Podpis

Vyplnény formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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MMB/0227410/2020

Pripominka

Vyhodnoceni pfipominky:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje se problematikou zahradkarskych kolonii na tGzemi
mésta Brna podrobné zabyval. Nechal vypracovat uzemni studii,,Navrh vyuziti zahradkarskych
lokalit na tzemi mésta Brna“ (Atelier ERA, 2018). Ta je uvedena ve vyuzitelnych podkladech
pro navrh nového uzemniho planu. Kazda v analyze této studie vymezena zahradkarska
lokalita byla z hlediska vyuZiti konfrontovana s aktualnim UPmB. Vice neZ polovina
vymezenych zahradkarskych lokalit je v souladu s vyuZitim uzemi dle platného UPmB, tedy
plochou s objekty pro individuéini rekreaci 63,2 %, éast je dle UPmB v plochach stavebnich
12%, v plochéch zemédélského pidniho fondu 6,2% a v ostatnich plochach dle UPmB se
nachazi 5,9%. V plochach nestavebnich - volnych (pfevazné vyuzité pro systémy zelené) se
nachazi aktualné12,7% zahradkarskych kolonii vietné Gzemi Kravi hory. Pro lokality
vymezené jako zahradky (plochy s objekty pro individuéini rekreaci) v aktuélnim UPmB
navrhla studie dalsi postup. Je tedy tfeba rozliSovat situaci, kdy je zahradkarska lokalita funkci
uréenou uzemnim planem a kdy je do¢asnym vyuZzitém tzemi.

Kravi hora nepatfi mezi oficialné potvrzenou zahradkarskou lokalitu vymezenou tzemnim
planem. Toto tzemi je dlouhodobé planovano pro realizaci méstské zelené, coz potvrdil i
projednany koncept a navrh nového tGzemniho planu. SoucCasné vyuziti téchto méstskych
pozemku je tedy docCasné. Vybudovani méstského parku pro vdechny obyvatele je vefejnym
zajmem, nelze uprednostriovat pouze urcitou zajmovou skupinu. Z urbanistického hlediska
neni v husté osidleném centru mésta fungovani zahradkafskych kolonii klasického typu
dlouhodobé udrzitelné. Tyto kolonie svym charakterem vétSinou vytvari neprostupnou bariéru
v uzemi.

Porizovatel se domniva, Ze vhodnym feSenim by mohlo byt v souladu s vyvojovym trendem
pripusténi existence tzv. komunitnich zahrad v plochach méstské zelené. Kdy zde by byl
zachovan dostate¢ny podil verejné zelené, ale soucasné i umoznén komunitni Zivot pro
zajmovou skupinu obyvatel a dal$i pozitivni aspekty, které tento specificky zpisob péstovani
plodin ve méstech pfinasi.

V zadani uzemniho planu z ¢ervence 2007 byly obsaZeny poZadavky k provéreni ohledné
stavajicich zahradkafskych kolonii. Mimo jiné napf. zvaZzit mozZnosti zachovani rozvoje
zahradek jako soucasti méstskych pfirodnich parkd a i v prabéhu projednavani vyplynula na
zakladé namitek a pfipominek potieba opétovného provéreni tohoto tématu v Navrhu nového
UPmB. Na zékladé podnétu uréeného zastupitele bude tedy pofizovatelem udélen pokyn
provérit problematiku moznosti implementace zahradkarské ¢innosti do ploch méstské zelené
a v pripadé kladného vyhodnoceni, dopinéni pfislusnych regulativii pro plochy méstské
zelené.

Pokyn pro upravu navrhu:

Upravte regulativy pro plochy méstskeé zelené tak, aby v rozumné mife umoZriovaly existenci
tzv. komunitnich zahrad, jako specifického zplsobu méstského zahradniceni.

Provérte problematiku moznosti implementace zahradkarské ¢innosti do ploch méstské zelené
a v pfipadé kladného vyhodnoceni, doplrite pfislusné regulativy pro plochy méstské zelené.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Dostupné malé obchody :

Wawrh UPmB obsahuje zaglenéni maloobehodu do vétéiny stavebnich ploch, zaroven
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodd jakeo soutast mésta kraticych vadalenost,
Wavrhuji proto, aby:

= wyufiti pro maloabched v plochach pro bydleni (B}, smiSenych obytnich (C) & v plochéach
komeréni vybavenosti (W) byle omezene prodejnl plechou do 400 m2 2 poctem parkovacich
stani do 10,

= wyuZiti pro maloobched v plochéch smifenych obytngich (C) a plochdch komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1,000 m2 prodejni plochy a bylo podminéna realizaci v patrovych
objektech s pelyfunkénim wyufitim a pfi sou€asném integrovani parkovani o max, 30
parkovacich stanich,

= vyuZiti pro maloabehed v plochach vefejné vybavenesti (V), plochach viroby a skladovéni
[P] a plochach lehké wiraby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovén v samostatném odjektu.

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZivé dostatedn& moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych Iokalit na sit komunikaci pre nemotorovu
dopravu, klitové cyklostezky vymezil jako verejng prospéine stavby &i definoval mista a
zafizeni k bezpednému parkovéni kol na kliéovich pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo | vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

» povinnou souddsti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélene koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a p&si dopravu,

« viechny lokality 5 poctem reéinjch nebe ofekdvanych uivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v kartd lokality pogminku stanavujicl, #e vystavbu v lokalité je moZné zahéjit a2
po vybudovan! dopravnine prepejeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi dstmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, 3 to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smeérove i viikové nejpfimajsi stopé,

= grafickd édst UPmB 2.2 Souhrnny virkres dopravy obsahovalz také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivich méstskych £ésti s centram
mesta nebo jednotlivych méstskych Casti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

« péteini cyklostezky tam, kde jejich realizaci branf chyb&jici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

+ u kli€ovych Zeleznitnich stanic a konecnych tramvaje (nepriklad zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chriice, Stary Liskovec, Refkovice a Kralova Pole, konaéné tramvaje
Obrany, Lizef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Plizfenice) byla stanovena podminka
wybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odkladani jizdnich kol (bike and ride} a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
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Pripaminka

Vefejny prostor \

V zajmu zvyseni vyuZitelnosti verejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelen by mél UPmB u
novostaved stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mime vefajma prostranstvi (t).
stani pro odstaven| vozidla v dobé, kdy se nepouiiva). V oblastech s dobrou dostupnosti
versjnou dopravou je pak potfeba pfizpdsobit minimaini pefet cdstavnych a parkevacich
stani.

Mavrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravnl infrastruktura bylo stanoveno, ie:

+ odstavnd sténi se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dami v pedzemnich
podlaZich budov,

= v mistech dobré dostupnosti kelejové dopravy pési dechézkou (ve vzdélenosti do 150
metrii) se souginitel viivu stupné automaobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souginitele
pfislusného pasma.

i a rozvoje
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Pipominka |

Ochrana zeleng
Navrh UPmB vagné a nedostatelné stanovuje zastoupeni zelené v rlzrych funkinich typech
ploch. Také eslabuje ochranu malych, ale viznamnych ploch zelené ve stabilizovanich
plochach tim, 2e je absorbuje do jinych funkénich tyad ploch, Navrh UPmB nezajistuje
dostatetnou ochranu priredn@ cennych dzemi, ani dostateiné vytvafeni prostoru pro zelef v
nowvé zastavhé, a to véetng ochrany novych ploch k bydleni pred zdtéFi ze sousednich ploch
vyroby & skladevani.
Nawrhuji prote, aby:
+ (zemni pldn definoval koeficient zelend (KZ), a to nasledovné:
Koaficient zelend (KZ) udévéa pomér nezpevnéné plochy osazend vegetacl a umofiujici
vsakovéni desfové vody na terénu viéi ploie pozemku, KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zameér, tak pro celou jednotiivou funkénf plochu, Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetacl nahradnim zplsobem zapofist:
= ¥ plochy osazenych a funkénich vegetacnich sthech o mocnost souvrstvi de 0,2 m,
= % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
- B0 % plochy osazenjch a funkénich vegetadnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
» plochu povrehu umazivjicihe plnohodnotné vsakovanl okeolo varostijch stremi ve
zpevnénych plochéch (miiZ, pida, plda s multem; nikoli dlaZba atp.),
= 5 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plofe s malou korunou (druh/kultivar s celkevou vySkou
do 8 m v dospélosti) a dostatednym objemem prokofeniteiného prostoru,
« 20 m’ za kaidy strom ve zpevnéné ploe se stfedni korunou (druhykultivar s celkovou
wyZkou do 15 m v dospélosti) a dostateZnym cbjemem prokofeniteiného preston,
« 40 m za kadj strom ve zpevnéné ploe 5 velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
wyBkou nad 15 m v dospélosti} a dostateZnym objemem prokofenitelného prostory,
« 5m* za kafd} béiny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnutl popinavich dfevin nebo
trelzi &i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostatecneho prokofeniteingho
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zpisobem je mo#né zapeftenim nahradit pouze:
« 3 poZadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnjch domi,
= % poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou poZadovanou plochu peuze vyjimecné ve stdvajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochdch tam, kde jinym zplsobem prokazateing neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru {napf. v zastavbé naroZl blokl a v pfipadé
nerovnomerné parcelace)
« koeficient zeleng byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nésledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

= yolnd: 0.6

o rezidencni nizkopodlaZni: 0.5

= aradlova: 0.4

& amezena: 0B

e+ plochy bez zastavby: 0.8
« plochy nad 2 000 m®, které byly definovény Gzemnim pldnem z r. 1994 Jako plochy zelend
(2P &i 20} a které jsou v Navrhu UPmB soufast] jinych typl ploch, byly vymezeny jake
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jarode, vnitrablok u materskeé Skoly Chodskd 15 a2
desitiy dalich zelenych plackl, parZik & vnitroblokd,
= byly v hlavnim vikresu vymezeny plochy piirodni se zpdsobem vyufit! podle § 16 vyhlasky
£, 501/2006 Sb., o obecrych poadavelch na vyuZivani dzemi, zejména biocentra, zvIa5te
chranéna dzemi, evropsky viznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» y kartdch lokalit, ke sousedi plochy pro wyrobu (E - plochy lehké vyroby, P = plochy
wiiraby a skladovani) 2 plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plachy smisené abytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soub&zné realizace pasu izoladni zelené (vzrostlé
zelené o pasu &ifky min. 10 m nedo rozloze min. 20 % rozlehy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
- v obecnych zésadéch technické infrastruktury byle stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do keridori pro dosaZeni GZelnéha prostorového
uspofadéni a vytvofeni prostoru pra realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
déle, #e v zemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury priaritu pfed budovanim nového nizkotlakéhe rozvadu plynu.
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Pripominka Hospodareni s deéfovou vodou
Veakavanim desfové vedy viude tam, kde to je moZné, miZeme docilit zdravEjiihe vodnihe
refimu a zmenseni efektu tepeiného ostrova,
Navrhuji proto, aby:
« do obecnjch zésad odkanalizovéni byle dopinéno, Ze veskeré zastavitelne plachy a plachy
pfestaveb budou odkanalizovéiny oddilnym systémem kanalizace a bude na pich disledné
vyzadovano hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovnd: sraZkové vody budou bud
zadrfovény s naslednjm sekundamim vyuZitim anebo vsakavany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to poadioZi prokazatelng neumozfiuje, mohou byt
destové vody vypoubtény do vodotede nebo dedfové kanalizace, pfi€em v téchto piipadech
budeou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrich. SraZkové vody z veskerjch
zpavnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud te podloZi
prokazateing neumazhiuje, mohou byt vypoustény do vodotede nebe deifové kanalizace,
piitemi v tichto pfipadech budou pred vypuiténim brzdény v retenénich nadrzich.
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Vyplnény formulaf zaslete na nize uvedencu adresu:

Magistrat mésta Brna, Odbor dzemniho plianovani a rozvoje, Kounicova 67, 60
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Typ subjektu: Fyzicka osoba

PFijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Pfipominka Dostupné malé obchody

Névrh UPmB obsahuje zaélenénf maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zéroven
maloobchod nedostatené reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobie dostupnych maloobchodil jake soucast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

« vyuziti pro maloohchod v plochédch pro bydleni (B), smiSenych obytnych (C) a v plochach

komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stanf do 10,

* vyuZiti pro maloobchod v plochdch smisenych obytnych (C) a plochdch komeréni

vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizacl v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi souasném integrovani parkovéani o max. 30
parkovacich stanich,

» yyuZiti pro maloobchod v plochédch verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovén v samostatném objektu.

Piipominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostateéné moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klitové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zaffzenl k bezpenému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech,

Navrhuji proto, aby:

» hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D} bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

» povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» viechny lokality s poétem reélnych nebo ofekavanych uZivatelll nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujicl, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahajit az
po vybudovéni dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi

samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vySkové nejpfiméjsi stopé,

» graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych Casti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢astl mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» pateini cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

» u klitovych Zelezni¢nich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, konené tramvaje
Obfany, Lisef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizenl k bezpecnému odkladan( jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospéiné stavby.
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Piipominka Veiejny prostor

V zajmu zvySeni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zeler by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi edstavnych stani mimo vefejnd prostranstvf (tj.
stanf pro odstaveni vozidla v dob&, kdy se nepouzZiva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potieba pfizpisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich

stanl.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:
» odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych

plochach zfizujf mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
podlazich budov,

» v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr{l) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
pfislusného pasma.

2/4




Piipominka

Ochrana zelené
N&vrh UPmB vagné a nedostatetné stanovuje zastoupeni zelené v rlznych funkZnich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typil ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostateénou ochranu pifrodné cennych tzemi, ani dostateéné vytvéfeni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to vietnd ochrany novych ploch k bydleni pfed zatéZi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
» (izemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziiujici
vsakovani detové vody na terénu vii&i ploge pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilnf
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci nahradnim zplsobem zapodist:
» % plochy osazenych a funkénich vegetatnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
« ¥ plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
« plochu povrchu umoziiujiciho pinohodnotné vsakovéni okolo vzrostlych strom{i ve
zpevnénych plochéch (miiz, plda, plida s mul¢em; nikoli dlazba atp.),
+ 5 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné ploge s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m® za kazdy strom ve zpevnéné ploe se stfednf korunou (druh/kultivar s celkovou
vyékou do 15 m v dospélosti) a dostatetnym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 40 m® za ka2dy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyékou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treld3i & pergol na ozelenénych stfechéch pfi zajisténi dostateného prokofenitelného
prostoru pro dané deviny.
N&hradnim zplisobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
+ ¥ pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domd,
» 14 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
« celou po¥adovanou plochu pouze vyjimené ve stévajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé narozi bloki a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o valna: 0,6
rezidenéni nizkopodlazni: 0,5
aredlova: 0,4
omezend: 0,8
plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m*, které byly definovany Gzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soucasti jinych typd ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t¥, Kpt. Jaroge, vnitroblok u matefské $koly Chodskad 15 a
desitky dalgich zelenych plackd, par¢ikii ¢i vnitroblokd,
« byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy piirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢ 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivéni Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chranénd tzem, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
« v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenl (B - plochy bydleni, C - plochy smisené obytné),
byla doplnéna podminka pfedchozf & soub&Zné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pasu 3itky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicfch hranic téchto ploch,
« v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sit& sdruzovany do koridoril pro dosazenf Gcelného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
dale, se v Gizemich, kterd nejsou v soutasné dobé plynofikovana, majl ostatni vedeni a prvky

a o (=]
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modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Piipominka

—

Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim de&fové vody viude tam, kde to je mozné, miizeme docilit zdravéjSiho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova,

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovéni bylo dopinéno, Ze veSkeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodareni se srézkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrZovény s naslednym sekunddrnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podlozi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
detové vedy vypoustény do vodotete nebo dedtové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich, Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podloZf
prokazatelné neumozZiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pfitem? v téchto piipadech budou pred vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeléné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zéavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
Jjedna se o zaméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan ma stanovit zakladni koncepci rozvoje zemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich plant je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z diivodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost o$etfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé prfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
jsou pro potfeby tzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tuzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Ipipominka | | | Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaclenéni maloobchodu do vétiny stavebnich ploch, zarove
maloobchod nedostate¢né reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod® jako soucast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

« yyuziti pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smisenych obytnych (C) a v plochach

1 komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,
« vyuZiti pro maloobchod v plochéch smidenych obytnych (C) a plochach komercni
|| vybavenaosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30

parkovacich stanich,

» vyuziti pro maloobchod v plochéch vefejné vybavenosti (V), plochéch vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

oW

Pfipominka Podpora pési a cyklodopravy

UPMB nevyuziva dostateéné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, e by pozadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby i definoval mista a
zafizeni k bezpeénému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

» hlavnim vyuzitim ploch dopravnf infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

« povinnou soutastl navrhovanych pozemnich komunikacf definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« véechny lokality s po&tem redinych nebo ofekavanych uzivateld nad 1.500 osob

2 obsahovaly v kart& lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit az
po vybudovéni dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi castmi

samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorove dopravy a
vedenymi ve smérové | vySkové nejpiimé&jsi stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych Casti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢4sti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» péteini cyklostezky tam, kde jejich realizaci bréni chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospéiné stavby,

» u klitovych Zelezni&nich stanic a kone¢nych tramvaje (napiiklad Zel, stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, konefné tramvaje
Obtany, Lidef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizenf k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybé&jici vefejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospé&iné stavby.
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Pfipominka Vei'ejny prostor
V z&jmu zvy&eni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&sf, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umfst&ni odstavnych stanf mimo vefejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaven( vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimalni poet odstavnych a parkovacich

stani.
5 Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

« odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo vefejné prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
podlaZich budov,

« v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochézkou (ve vzdalenosti do 150
metrfl) se sou¢initel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
pifsluéného pasma.

—_—
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fipominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB végné a nedostategné stanovuje zastoupeni zelené v rlznych funkZnich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, e je absorbuje do jinych funkénich typii ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostate€nou ochranu pfirodné cennych tzemi, ani dostateéné vytvéfeni prostoru pro zelen v
nové zastavbd, a to veetné ochrany novych ploch k bydleni pfed zatéZi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
« (izemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelen& (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osézené vegetaci a umozfiujicl
vsakovani de&fové vody na terénu viigi ploge pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilnf
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci nahradnim zplisobem zapocist:
« 1 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
+ 1% plochy osazenych a funk&nich vegetaénich stiech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetatnich stiech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
« plochu povrchu umoziujiciho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromil ve
zpevnénych plochéch (mfiz, plida, plda s muléem; nikoli dlazba atp.),
+ 5 m’ za ka?dy strom ve zpevnéné ploe s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfednf korunou (druh/kultivar s celkovou
vykou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 40 m® za kaZdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyékou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
« 5m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
trel4zf & pergol na ozelen&nych stfechéch pfi zajisténi dostatecného prokofenitelného
prostoru pro dané dieviny.
Nahradnim zplisobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
« Y pozadované plochy KZ v pifpadé samostatné stojicich rodinnych dom,
» % pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou po#adovanou plochu pouze vyjimené ve stévajici kompaktni blokové zéstavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zdstavbé narozi blokl a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidenéni nizkopodlazn: 0,5
aredlova: 0,4

° omezend: 0,8

e plochy bez zastavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m’ , které byly definovany Gzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & ZO) a které jsou v Navrhu UPmB souéasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tF, Kpt. Jaroge, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
desitky daléich zelenych plackd, parcikd &i vnitroblokd,
+ byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pifrodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani (izemi, zejména biocentra, zvlasté
chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
+ v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydleni, C - plochy smidené obytné),
byla doplné&na podminka pfedchozf & soub&Zné realizace pasu izolacnf zelené (vzrostlé
zelend o pasu &itky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podé|
sousedicich hranic téchto ploch,
« v obecnych zasadéch technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sit& sdrufovény do koridor(i pro dosaZenf (¢elného prostorového
uspofadani a vytvofeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulicnim profilu; a
dale, Ze v Uzemich, kterd nejsou v sou¢asné dobé plynofikovéna, majl ostatni vedeni a prvky

£-1

modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanfm nového nizketlakého rozvedu plynu.
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Pfipominka

Hospodaieni s destovou vodou

Vsakovanim degtové vody viude tam, kde to je mozné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zasad odkanalizovéni bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
piestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlsledné
vyzadovano hospodafeni se srézkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovany s naslednym sekundéarnim vyuzitim anebo vsakovény na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoll; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziuje, mohou byt
deitové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pripadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich, Srazkové vody z veSkerych
zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podloZi
prokazatelné neumozfiuje, mohou byt vypoustény do vedotece nebo destové kanalizace,
plitem? v t&chto pfipadech budou pred vypusténim brzdény v retengnich nadrzich,

v .ﬂﬁmﬁr dne . Jo .UV Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho plénovéni a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.



MMB/0228146/2020 MMB/0228146/2020
Pripominky Pripominky

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach




MMB/0228146/2020 MMB/0228146/2020
Pripominky Pripominky

bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka

Vyhodnoceni pfipominky:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje se problematikou zahradkarskych kolonii na tGzemi
mésta Brna podrobné zabyval. Nechal vypracovat uzemni studii,,Navrh vyuziti zahradkarskych
lokalit na tzemi mésta Brna“ (Atelier ERA, 2018). Ta je uvedena ve vyuzitelnych podkladech
pro navrh nového uzemniho planu. Kazda v analyze této studie vymezena zahradkarska
lokalita byla z hlediska vyuZiti konfrontovana s aktualnim UPmB. Vice neZ polovina
vymezenych zahradkarskych lokalit je v souladu s vyuZitim uzemi dle platného UPmB, tedy
plochou s objekty pro individuéini rekreaci 63,2 %, éast je dle UPmB v plochach stavebnich
12%, v plochéch zemédélského pidniho fondu 6,2% a v ostatnich plochach dle UPmB se
nachazi 5,9%. V plochach nestavebnich - volnych (pfevazné vyuzité pro systémy zelené) se
nachazi aktualné12,7% zahradkarskych kolonii vietné Gzemi Kravi hory. Pro lokality
vymezené jako zahradky (plochy s objekty pro individuéini rekreaci) v aktuélnim UPmB
navrhla studie dalsi postup. Je tedy tfeba rozliSovat situaci, kdy je zahradkarska lokalita funkci
uréenou uzemnim planem a kdy je do¢asnym vyuZitim tzemi.

Kravi hora nepatfi mezi oficialné potvrzenou zahradkarskou lokalitu vymezenou tzemnim
planem. Toto tzemi je dlouhodobé planovano pro realizaci méstské zelené (Cemuz odpovida
stavajici uzemni plan, ktery na vétsiné Kravi hory vymezuje navrhové plochy méstské zelené,
funkéni typ rekreacni zeleri, a na zbylych ¢astech Kravi hory pak vymezuje stabilizované
plochy méstské zelené s funkénim typem plocha parku, rekreaCni zeleri a ostatni zeler, coz
Jsou vsechno plochy nestavebni - volné), coz potvrdil i projednany koncept a navrh nového
tuzemniho planu. Souc¢asné faktické vyuZiti téchto méstskych pozemku je tedy docasné. Do
doby realizace cilového stavu, ktery maze byt v dlouhodobém &asovém horizontu (vybudovani
méstského parku), je mozno uzemi pro zahradky nadale vyuZivat (viz kap. 6.2. zavazné
textové ¢asti navrhu nového tzemniho planu), tedy navrhem plochy krajinné zelené by nemélo
byt znemoznéno soucasné legalni vyuZiti tzemi.

Vybudovani méstského parku pro vSechny obyvatele je vefejnym zajmem, nelze
uprednostriovat pouze urcitou zajmovou skupinu. Z urbanistického hlediska neni v husté
osidleném centru mésta fungovani zahradkarskych kolonii klasického typu dlouhodobé
udrzitelné. Tyto kolonie svym charakterem vétsinou vytvari neprostupnou bariéru v tzemi.
Porizovatel se domniva, Ze vhodnym feSenim by mohlo byt v souladu s vyvojovym trendem
pripusténi existence tzv. komunitnich zahrad v plochach méstské zelené. Kdy zde by byl
zachovan dostate¢ny podil verejné zelené, ale souéasné i umozZnén komunitni Zivot pro
zajmovou skupinu obyvatel a dal$i pozitivni aspekty, které tento specificky zplisob péstovani
plodin ve méstech pfinasi.

V zadani uzemniho planu z ¢ervence 2007 byly obsaZeny poZadavky k provéreni ohledné
stavajicich zahradkafskych kolonii. Mimo jiné napf. zvazit moznosti zachovani rozvoje
zahradek jako soucasti méstskych prirodnich park( a i v prabéhu projednavani vyplynula na
zakladé namitek a pfipominek potreba opétovného provéreni tohoto tématu v Navrhu nového
UPmB. Na zékladé podnétu uréeného zastupitele byl tedy pofizovatelem udélen pokyn provéfit
problematiku moznosti implementace zahradkafské cinnosti do ploch méstské zelené a
v pripadé kladného vyhodnoceni, doplnéni prislusnych regulativi pro plochy méstské zelené.
Tomu nyni odpovidaji regulativy textoveé casti navrhu uzemniho planu, podle které je mozné
zahradkarskou ¢&innost provozovat ve vybranych navrhovych plochach méstské zelené Z,
vymezenych v grafické cCasti navrhu uzemniho planu, vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi.
V pripadé Kravi Hory tak navrhové plochy méstské zelené Z, zahrnuté do tzemi, pro které je
nutné zpracovani tzemni studie (US 37/6), ktera provéfi rozsah a prostorové usporadani
zahradkarské C¢&innosti s ohledem na charakter a prioritni vyuZiti ploch Z a kontextu
navazujicich ploch, pri zabezpecéeni maximalni a logické prichodnosti tzemi.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
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z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pfipominka

Verejny prostor

V z&jmu zvydeni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&si, cyklisty i zelef by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stéani mimo vefejna prostranstvi (tj.
stanf pro odstaven( vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
velejnou dopravou je pak potfeba prizplsobit minimalni pofet odstavnych a parkovacich

stani.
Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

« odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochdch zfizuji mimo vefejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domd v podzemnich
podlazich budov,

+ v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr(l) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soudinitele
piislusného pasma.

.................. QIS b rsiiiidinmmisinnne Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovéni a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy niZsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potreby odlisit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmensi hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu: Fyzicka osoba

Pfijmeni, jméno: _ Datum narozeni: __
Adresa / sidlo: -

Kontakt: Email: _ Telefon: -_
PFipominka Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech ploch. Také oslabuje
ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich
typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje dostateénou ochranu pfirodné cennych dzemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru
pro zelef v nové zéstavhé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pred zatéZi ze sousednich ploch vyroby a
skladovénl.

Navrhuji proto, aby:

+ lizemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osézené vegetaci a umoziiujicl vsakovani destové vody na
terénu vici plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou
funkéni plochu, Do koeficientu Ize jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetacl ndhradnim zplsobem zapodfst:

« 14 plochy osazenych a funkcnich vegetacnich strech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

+ Y4 plochy osazenych a funkénich vegetacnich strech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

+ 80 % plochy osazenych a funk¢nich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvl nad 1 m,

« plochu povrchu umoZiujiciho plnohodnotné vsakovan( okolo vzrostlych stramfi ve zpevnénych plochdch (mifz, pdda,
plda s mulcem; nikoli dlazba atp.),

+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou do 8 m v dospélosti) a
dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,

+ 20 m® za kaZdy strom ve zpevnéné plode se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou do 15 m v dospélosti) a
dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,

« 40 m” za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou nad 15 m v dospélosti) a
dostatednym objemem prokofenitelného prostoru,

« 5 m® za kazdy bézny metr fasdd upravenych a vyuZzitych pro pnuti popinavych dievin neba treldZf ¢i pergol na
ozelenénych stfechédch pfi zajiténi dostateéného prokofenitelného prostoru pro dané dfeviny.

Nahradnim zplisobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
« ¥, pozadované plochy KZ v pifpadé samostatné stojicich rodinnych domf, 4
+ 1 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,

« celou poZadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stévajlcl kompaktni blokové zéstavbé ve stabilizovanych plochéach
tam, kde jingm zplisobem prokazatelné neni mozné dosdhnout existujiciho urbanistického charakteru (napf. v
zéstavhé naroZ( blokl a v pfipadé nerovnomérné parcelace)
« koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

s kampaktni: 0,3 pro stabilizavané plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

= rezidenéni nizkopodlaznf: 0,5

= aredlova: 0,4

o omezena: 0,8

o plochy bez zéstavby: 0,9
« plochy nad 2 000 m®, které byly definovény Gzemnim plénem z r. 1994 jako plochy zelené (ZP ¢i ZO) a které jsou v
Navrhu UPmB soucasti mech typt ploch, byly vymezeny jako samostatné plochy méstske zelené (Z); Jedna se napf’. o
plochy kolem Komenského nam. (Cerveneho kostela), alej na tf, Kpt. Jaroe, vnitroblok u materské skoly Chadskd 15 a
desitky dalSich zelenych plackd, paréikd ¢i vnitroblokd,
« byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy piirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o

| obecnych poZadaveich na vyuzivéni tzemi, zejména biocentra, zvlasté chranéna Gzeml, evropsky vyznamné lokality a

reglstrované vyznamné krajinné prvky, a tim byla zajisténa jejich ochrana,

« v kartéch lokalit, kde soused( plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy vyroby a skladovéni) a plochy
pro bydlen( (B - plochy bydlenf, C - plochy smiSené obytné), byla doplnéna podminka predchozi &i soubéiné realizace
pasu izolagnf zelené (vzrostlé zelend o pasu Sifky min. 10 m neba rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

+ v obecnych zésadéch technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pii navrhu tras technické infrastruktury budou sité
sdruzovany do koridord pro dosaZen( (i¢elného prostorového usporadani a vytvoreni prostoru pro realizacl
modrozelené infrastruktury v uli¢nfm profilu; a déle, Ze v lizemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovéna, majl
ostatni vedenf a prvky modrozelené infrastruktury prioritu pred budevanim novéha nizkotlakého rozvodu plynu.
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Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smisenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komerc¢ni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feSeni koeficienti zelené se nejevi u¢elné z nésledujicich duvodu:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulacnimu planu nebo Gzemnim rozhodnutim. Lze pofridit dzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydéani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
destové vody. Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oddvodnénych pripadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provéfit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimeénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skute¢nost vychazi take z projednaneho konceptu tzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0, 2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Viyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuélné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich
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Hlavni vykres navrhu nového tGzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a sou¢asné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna tuzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
jsou pro potfeby tGzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedev§im zakona €. 114/1992 Sbh. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Predepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z diavodi vhodného zasazeni ploch prumyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektiim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢&lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je treba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pripravy.

Pofizovatel doporucéi resit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych moZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

PFi zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tizemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolec¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpist.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je reSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmenti sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
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kap. 5.2.; vymezeni segmentli obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripom(nka Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupenf zelené v rliznych funkénich typech ploch, Také oslabuje
ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich
typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje dostate¢nou ochranu pfirodné cennych dzemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru
pro zelefi v nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlen( pfed zatéZf ze sousednich ploch vyroby a
skladovanl.

Navrhuji proto, aby:

« (izemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetacl a umoziiujici vsakovani destové vody na
terénu vidi plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni pozemek pro stavebnf zadmér, tak pro celou jednotlivou
funkenf plochu. Do koeficientu Ize jako nezpevnénou plochu osézenou vegetacl ndhradnim zplisobem zapodist:

« 14 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

« 14 plochy osazenych a funkcnich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvl nad 0,3 m,

+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnaostl souvrstvi nad 1 m,

« plochu povrchu umoztiujictho plnohodnotné vsakevani okolo vzrostlych strom{ ve zpevnénych plochach (mffz, plda,
plida s muléem; nikoli dlazba atp.),

+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou do 8 m v dospélosti) a
dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

« 20 m* za kaZdy strom ve zpevnéné plo3e se stiedni karunou (druh/kultivar s celkovou vyskou do 15 m v dospélosti) a
dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

« 40 m® za kazdy strom ve zpevnéné ploie s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou nad 15 m v dospélosti) a
dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 5 m? za kazdy b&Zny metr fasdd upravenych a vyuzitych pro pnuti popfnavych dievin nebo treladzi ¢i pergol na
ozelenénych stfechéch pfi zajisténi dostate¢ného prokofenitelného prostoru pro dané dieviny. 4
Nahradnim zplsobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:

« ¥, poZadované plochy KZ v pffpadé samostatné stojicich rodinnych domd,
+ 11 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
« celou poZadavanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve stabilizovanych plochach
tam, kde jinym zplisabem prokazatelné neni mozné dosahnout existujiciho urbanistického charakteru (napf, v
| | zdstavbé naro?i blok( a v ptfpadé nerovnomérné parcelace)
| | « koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

e kompaktni; 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidencnl nizkopodlaznl: 0,5

o arealova: 0,4

a omezend; 0,8

o plochy bez zastavby 0,9
+ plochy nad 2 000 m?, které byly definovény tdzemnim plédnem z r. 1994 jako plochy zelené (ZP & Z0) a které jsou v
Navrhu UPmMB souéastf ||nych typtl plach, byly vymezeny jako samostatné plochy méstské zelené (Z); jednd se napt. o
plochy kolem Komenského nam. (Cerveneho kostela), alej na ¥, Kpt. |arode, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
desitky daldfch zelenych plackd, paréikh ¢i vnitroblokd,
« byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb,, o
obecnych poadavcich na vyuZivani Gzemi, zejména biocentra, zvldété chranéna tzeml, evropsky vyznamné lokality a
registrované vyznamné krajinné prvky, a tim byla zajisténa jejich ochrana,
s v kartach lokalit, kde soused( plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy vyroby a skladovéni) a plochy
pro bydlenf (B - plochy bydlenf, C - plochy smidené obytné), byla doplnéna podminka pfedchoz( &i soubéiné realizace
pésu Izolagn( zelend (vzrostlé zelené o pasu Sitky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plachy vyroby) podé|
sousedicich hranic téchto ploch,
+ v ohecnych zésadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické infrastruktury budou sfté
sdruzovény do koridord pro dosaZenf Gcelného prostorového usporadani a vytvoren( prostoru pro realizaci
modrozelené infrastruktury v uliénfm profilu; a déle, Ze v tizemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, majf
ostatni vedeni a prvky modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovénim nového nizkotlakého rozvodu plynu.

1/2
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Vyplnény formuldr zaslete na niZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odhor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smisenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komerc¢ni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feSeni koeficienti zelené se nejevi u¢elné z nésledujicich duvodu:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulacnimu planu nebo Gzemnim rozhodnutim. Lze pofridit dzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydéani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
destové vody. Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oddvodnénych pripadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provéfit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimeénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skute¢nost vychazi take z projednaneho konceptu tzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0, 2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Viyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuélné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich
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Hlavni vykres navrhu nového tGzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a sou¢asné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna tuzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
jsou pro potfeby tGzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedev§im zakona €. 114/1992 Sbh. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Predepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z diavodi vhodného zasazeni ploch prumyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektiim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢&lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je treba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pripravy.

Pofizovatel doporucéi resit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych moZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

PFi zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tizemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolec¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpist.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je reSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmenti sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
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kap. 5.2.; vymezeni segmentli obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaclenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroven
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sft dobie dostupnych maloobchodd jako soucast mésta kratkych vzdélenosti.
Navrhuji proto, aby:

« vyuZitf pro maloobchod v plochéch pro bydlent (B), smigenych obytnych (C) a v plochach

L

komer¢ni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stani do 10,

« vyuzitf pro maloobchod v plochéach smisenych obytnych (C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi sou¢asném integrovani parkovanf o max. 30
parkovacich stanich,

« vyuzitl pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejnf plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

.................. OB i eopmin s caiaing Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Dostupné malé obchody

Névrh UPmB obsahuje zaclenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroven
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobre dostupnych maloobchod( jako soucéast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

» vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochéch
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

s yyuZiti pro maloobchod v plochach smisenych obytnych (C) a plochdch komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pri soucasném integrovani parkovéni o max. 30
parkovacich stanich,

+ yyuziti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovanf
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné piipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

v v

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostatecné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Zze by poZadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klf¢ové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby i definoval mista a
zaffzenl k bezpeénému parkovani kol na kliCovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

s povinnou souasti navrhovanych pozemnich komunikacf definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvIast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» véechny lokality s poc¢tem reélnych nebo ofekévanych uzivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovuijfci, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az

| po vybudovéni dopravniho propojeni lokality se véemi sousedfcimi méstskymi ¢astmi
| samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové | vyskové nejpriméjsi stopé,

1. graficka ¢ast UPmMB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
|l

| mésta nebo jednotlivych méstskych &asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych casti s centrem

« pateini cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,
» u kli¢ovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad zel. stanice a zastavky

| Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje

Obfany, Ligef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka
vybudovan( kapacitnich mist a zafizenl k bezpecnému odkléddani jizdnich kol (bike and ride) a

| tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné

prospésné stavby.

1/4




| | Vefejny prostor ]
| V zajmu zvyseni vyuZitelnosti verejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelen by mél UPmB u
| | novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo vefejna prostranstvi (tj.
| | stani pro odstaven( vozidla v dobé, kdy se nepouZziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
| vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplsaobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich

stan, 5
Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:
| * odstavna sténi se v zastavitelnych plochach a v pripadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéach zfizuji mimo vefejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
| | podlaZich budov,

| » v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochdzkou (ve vzdélenosti do 150
metr) se soudinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soudinitele
pfislusného pasma.
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Ochrana zelené

N&vrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych

| | plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje

| dostatecnou ochranu pfirodné cennych tzemi, ani dostate¢né vytvéreni prostoru pro zeleri v
nové zastavbeé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenf pred zatézi ze sousednich ploch
| vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

« Uzemnf plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) uddva pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetacl a umoznujici

| vsakovani destové vody na terénu viici plode pozemku, KZ je zavazny jak pro disponibilnf
pozemek pro stavebni zdmér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci nahradnim zplsobem zapodist:

* % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

+ 1 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

s plochu povrchu umoziiujiciho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromt ve
zpevnénych plochach (mfiz, ptida, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),

* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

| * 20 m? za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou

| | | vydkou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

| + 40 m® za kaZdy strom ve zpevnéné plo3e s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,

| * 5 m” za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
| | treldzi i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostatecného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.

Nahradnim zplsobem je moZné zapoétenim nahradit pouze:

| « ¥4 poZadované plochy KZ v pifpadé samostatné stojicich rodinnych domd,

| | » Y2 poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,

| | * celou pozadovanou plochu pouze vyjimecéné ve stavajici kompaktni blokové zéstavbé ve

| | stabilizovanych plochdch tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosahnout

| existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé narozi blokd a v pfipadé

» koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidenéni nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

° omezenha: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
| * plochy nad 2 000 m*, které byly definovény tzemnim pldnem z r. 1994 jako plochy zelené
| (ZP &i Z0) a které jsou v N&vrhu UPmB souééstf jinych typl ploch, byly vymezeny jako

(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaro3e, vnitroblok u matefské 8koly Chadska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, parciki ¢i vnitroblokd,

* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfiradni se zplsobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
| €. 501/2006 Sh., o obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemf, zejména biocentra, zvlasté
chrénéné tzemli, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

« v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyraby, P - plochy
vyroby a skladovan() a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé

| zelené o pasu sifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél

| sousedicich hranic téchto ploch,

| | * v obecnych zadsadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
| infrastruktury budou sité sdruzovany do koridor(l pro dosazeni G¢elného prostorového

| usporadani a vytvofeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
| déle, Ze v Gzemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedenf a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pred budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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| rezimu a zmen3enf efektu tepelného ostrova.
| | Navrhuji proto, aby:
| * do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
| | pfestaveb budou odkanalizovdny oddilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
| vyzadovéano hospodareni se srazkovymi vodami nésledovné: srazkové vody budou bud'
| zadrzovény s naslednym sekundéarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
| | | stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
| | | deStové vady vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
| | budou pied vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
I | zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podlozi

V cismresimviesins it dne ., Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Piipominka Dostupné malé obchody

N&vrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zaroven
maloobchod nedostateén& reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobie dostupnych maloobchod jako sou¢ast mésta kratkych vzdélenostf.
Navrhuji proto, aby: ;
« yyuziti pro maloobchod v plochéch pro bydlenf (B), smi$enych obytnych (C) a v plochach

Piijjmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich 1
sténl do 10,

« vyuzitl pro maloobchod v plochach smisenych obytnych (C) a plochéch komer&ni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizacl v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich, .

* vyuzitf pro maloobchod v plochéch vefejné vybavenosti (V), plochéch vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu,

Pripominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuzivé dostate¢n& moznosti usnadnénf vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojenl rozvojovych lokalit na sft komunikacf pro nemotorovu
dopravu, kiféové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby &i definoval mista a
zafizeni k bezpeénému parkovani kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravnf infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro p&sf a cyklistickou
dopravu, '

» povinnou soutéstf navrhovanych pozemnich komunikacl definovanych jako sbérné byly
stavebné odd&lené koridory zvIast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» vdechny lokality s po¢tem reélnych nebo oéekévanych uZivatell nad 1.500 osob

i

obsahovaly v karta lokality podminku stanovuijici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit az
po vybudovan( dopravnfho propojeni lokality se vdemi sousedicimi méstskymi Castmi 2
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve sméraveé | vyskové nejpiimejsl stopg,

» graficka ¢ast UPmMB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména t&ch slouzicich k propojenf jednotlivych méstskych casti s centrem

| mésta nebo jednotlivych méstskych Castf mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci branf chybéjfci vefejny pozemek, byly
vymezeny Jako vei'ejné prospeésné stavby, ,
s u klitovych Zelezniénich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Krélovo Pole, koneéné tramvaje
Obfany, LiZefi - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pizfenice) byla stanovena podminka
vybudovénf kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému odkladanf jizdnfch kol (bike and ride) ¢
tam, kde jejich realizaci branf chybéjic vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby,
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Pripominka | | | VeFejny prostor
V zajmu zvySenf vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pé3l, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténf odstavnych sténi mimo vefejna prostranstvi (t].
stanf pro odstaven( vozidla v dobé, kdy se nepou#iva). V oblastech s dobrou dostupnostf
vefejnou dopravou je pak potfeba piizplisobit minimalni potet odstavnych a parkovacich

stanl,
Navrhuiji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

* odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pifpadé novostaveb ve stabilizovanyich
plochéch zfizuji mimo vefejné prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domd v podzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochézkou (ve vzdalenosti do 150
metrd) se soucinitel vlivu stupn& automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souginitele
prislusného pasma.
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| & 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich navyuzivani Gzeml, zejména biocentra, zvlasté

| zelen& o pasu $ffky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % roziohy plochy vyroby) podél

Ochrana zelené :
N&vrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych plach zelen& ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funk&nich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pfirodné cennych zeml, ani dostate¢né vytvareni prostoru pro zelefi v
nové zastavbg, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenf pied z4t&Zl ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
» (izemnf plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelend (KZ) udévé pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziiujici
vsakovani dedtové vady na terénu vii¢i ploge pozemku, KZ je zévazny Jak pro disponibiini
pozemek pro stavebnf zdmér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu, Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapoéist:
« 3 plochy osazenych a funkénich vegetaénich st¥ech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
» ¥ plochy osazenych a funkénich vegeta&nich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ 80 % plochy osazenych a funk&nich vegeta¢nich stiech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
« plochu povrchu umoziiujiciho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochéch (miiz, piida, pida s mul¢em; nikoli dlazba atp.),
» 5 m? za kaZdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
» 20 m? za kaZdy strom ve zpevnéné ploge se stfednf korunou (druh/kultivar s celkovou
vy$kou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
« 40 m® za kazdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyékou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
« 5 m? za kazdy béZny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnutf popfnavych dfevin nebo
trelazi & pergol na ozelenénych stfechéch pfi zajistén( dostatecného prokofenitelného
prostoru pro dané dfeviny.
Nahradnim zplisobem je mozné zapo&tenim nahradit pouze:
» ¥4 pozadované plochy KZ v pifpadé samostatng stojicich rodinnych domd,
* % poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
« celou pozadovanou plochu pouze vyjime&né ve stavajici kompaktni blokove zastavbe ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné nenf mozné dosahnout
existujictho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé nérozi blokli a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
» koeficient zelend byl pro jednotlivé struktury zéstavby stanoven nasledovné:

o kompaktnf: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
volna: 0,6
rezidenéni nizkopodlaznf: 0,5
areélové: 0,4

o pmezena; 0,8

o plochy bez zéstavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m?, které byly definovény Gzemnim plénem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soudéstf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam. -
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jarose, vnitroblok u matefské Skoly Chodska 15 a
desitky daldfch zelenych plack, paréikd &i vnitroblokd,
« byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pifrodnf se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky

o o o

chrénéné Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana, :

» v kartach lokalit, kde soused! plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy .
vyroby a skladovénf) a plochy pro bydlen( (B - plochy bydlenf, C - plochy smisené obytné),
byla dopInéna podminka pfedchozl ¢i soub&zné realizace pasu izolatnf zelené (vzrostié

sousedicich hranic téchto ploch,
« v obecnych zasadéch technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridor{i pro dosaZenf titelného prostorového
usporadani a vytvofeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
déle, #e v izemich, kterd nejsou v sou¢asné dobé plynofikovéna, majf ostatnf veden( a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Hospodareni s destovou vodou :

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, mlizeme docilit zdrav&jiho vodniho
rezimu a zmen$en( efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zésad odkanalizovéni bylo dopInéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovény oddlnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyZadovéno hospodarenl se srézkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud’
zadrzovany s naslednym sekundérnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podlozf prokazatelng neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodote¢e nebo dedtové kanalizace, pfitemz v téchto pripadech
budou pfed vypoudténim brzdény v retenénich nédrzich, Srézkové vody z vetkerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozf
prokazatelné neumoZiiuje, mohou byt vypoustény do vodotede nebo dedtové kanalizace,

pfiCemz v téchto pfipadech budou pred vypudténim brzdény v retenénich nadriich.

.................... dne ..2%:4..2920 Podpis

VypInény formuléf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho pldnovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pri projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 