Textova c¢ast Oddvodneéeni

Priloha C. 6

Kapitola 18 Rozhodnuti o namitkach (véetné odlvodnéni)

Svazek Nb58 (bez osobnich udaji)

a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
6 svazkl (Nal az Na6) + 9 souhrnd podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
66 svazkl (Nb1 azZ Nb66)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (Cerven 2021)
31 svazkd (Nc1 az Nc31)

d) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
2 svazky (Nd1 a Nd2)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
1 svazek (Nel)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
13 svazkd (Nf1 az Nf13)
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MMB/0299834/2020 MMB/0299834/2020
Namitky Namitky

MMB/0299834/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V prabéhu projednani navrhu nového tGzemniho planu doSlo ke zméné a plochy zelené jiz
nejsou ve vykrese zakladniho élenéni vymezeny jako zastavitelné. Uzemni plén &leni Gzemi
na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Ty mohou byt plochami stavebnimi nebo volnymi
nestavebnimi, kam patfi plochy méstské zelené. Dale Ize plochy Clenit také na stabilizované,
zastavitelné, plochy pfestaveb a plochy zmén v krajiné (viz vyklad pojmu zavazné textové casti
a kapitola 5.10.2 textové ¢asti odivodnéni).

Vas pozemek je pro realizaci verejné pristupné zelené planovan dlouhodobé. Jako soucast
plochy krajinné zelené (krajinna zeleri vSdeobecna, (KV) je vymezen aktualné platnym tzemnim
planem a v projednaném konceptu tuzemniho planu byl vymezen jako plocha zelené méstske
s navrhovanym vedenim biokoridoru a doslo zde k posunu plochy bydleni aZ na hranici
jednotlivych parcel zahrad V navrhu nového uzemniho planu byl biokoridor v souladu se
zménou UPmB celoméstského vyznamu — USES vypustén. Plocha tedy byla zménéna funkéni
plochu zelené méstske, ktera zde ma ale vzhledem k tuzemnim podminkam i nadale své
opodstatnéni.

Ivanovicky potok, jehoz linii plocha zelené kopiruje je vyznamnym krajinnym prvkem (tato
skutecnost vyplyva ze zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny). Textova cast
oduvodnéni v kapitole 5.2.1, odstavci ,Hodnoty pfirodniho prostfedi“(str.187) popisuje vodni
toky jako vyznamné Krajinotvorné prvky a uvadi, Ze tyto hodnoty je nezbytné chranit a rozvijet.
Uzemni plan mél dle schvaleného zadéni mimo jiné za ukol stanovit vhodné funkéni vyuziti
tuzemi podél vodnich tok( v souladu s jejich ekologickymi, protipovodriovymi a rekreaénimi
funkcemi a vytvorit uzemni pfedpoklady pro verejny pristup ke vSéem vodnim tokim a plocham
a pro souvisly pési pohyb podél vodnich toku (viz kapitola 4 Vyhodnoceni poZadavku zadani,
str.135 textové ¢asti odivodnéni). Dale se jedna o pldy ZPF I. a ll. tfidy ochrany, kde neni
vhodné zintenzivriovat vyuZiti tzemi.

Plochy méstské zelené jsou vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro poskytovani
ekosystémovych sluzeb ve verejné pristupnych plochach zelené. Pro plochy zelené plati nejen
podminky vyuZiti tzemi uvedené v kap. 6.3.3.12 zavazné textové casti, ale i pro stavajici nebo
pravomocné povolené objekty a vyuZiti budou soucasné platit obecné podminky vyuziti tzemi
(uvedené v kap.6.2 zavazné textové casti).

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Névrh tizemniho plidnu mésta Brna

Identifikacni tidaje podatele

Fyzicka osoba/praynicka osoba

Jméno, pifjmeni /
Nazev spoleénosti

o]

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢éislo

Trvalé bydliste/
sidlo

Bl B e

Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna

b2

Katastralni izemi Maloméfice [612499], parc &,

Upfiesnéni obsahu ndmitky/pripominky

Text namitky se vztahuje k navrhu izemniho planu mésta Brna, vyroku textové i grafické ¢asti.
Uzemf dotéené ndmitkou — katastralni tizemi Maloméfice, lokalita Ma-4 Maloméiické nabrezi a jeji okoli

Méstska Cast Brno Maloméfice

Malomérice |612499

Katastralni Gzemi

Parcelni Gisla pozemkii (adresa, do-
pliujici popis lokality)

Text ndmitky/pripominky véetné ZDUVODNENT

Namitka je podéana podle ustanoveni § 52 odst. 2 zékona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon) k navrhu Qzemm’im
planu mésta Brna, zvefejnénému pro vefejné projednani dne 22. a 23. Eervna 2020 (dale téz ,ndveh UP), ktery
byl doruéen vefejnou vyhlaskou &.j.: MMB/0202272/2020 Magistratu mésta Brna, odbor tzemniho planovani a
rozvoje.

TEXT NAMITKY

Shora uvedeni vlastnici 1. a 2. (dale téz ,,vlastnici®) dot¢eného pozemku a na ném umisténé stavby rodinného
domu (déle téz ,.dotéeny pozemek*) podavaji namitku proti navrhu tizemniho planu mésta Brna (dale téZ ,,na-
vrh UP*),

VLASTNICI

. NESOUHLASI s tim, Ze vyrokové ¢4st navrhu UP

e navrhuje liniové protipovodiiové opatieni a sniZzeni bi'ehu — priitoéna berma na levém biehu Feky
Svitavy, ohrani¢ujicim tzemi se zastavitelnou plochou, (viz napf. graficka ¢ast vyroku navrh UP, vykres
C. 4,0 KONCEPCE PROTIPOVODNOVE OCHRANY);

o vymezuje zastavitelnou plochu v severni ¢isti rozvojové lokality ,,Ma-4 Malométické nabiezi®,
v Gizemi na sever od ulice Parkova, ohrani¢eném ze zapadu ul. Kusakova a fekou Svitavou (dale téz ,,do-

_{Cend zastavitelnd plocha® nebo ,,dotéena ZP);
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nebere navrhovanym vymezenim dotéené zastavitelné plochy ohled na piirodni hodnotu tizemi a
déle na to, e se jedna o izemi tdolni nivy, vyznamny krajinny prvek chranény dle zdkona o ochrané
prirody a krajiny, umoziiujici rozliv povodiiovych vod Q100, a Ze se jedné o izemi s vysokym povodiio-
vym ohroZenim';

ma umoznit vystavbu v piirodnim a piirodé blizkém tizemi v rozporu s vefejnymi zajmy chrané-
nymi zdkony a stavebnim zékonem, v rozporu s cili a {ikoly tizemniho planovani, napf. ust. § 18 odst. 4
ukladajici chranit krajinu, dale téz § 19 odst. 1;

nevytvau podminky pro hospodarné vynakladani prostitedki z veiejnych rozpoctii na zmény

v izemi?, protoze navrh UP nijak nezajistuje, Ze by navrhovana protipovodiiova opatieni, nezbytna pro
pim«'cdcm vystavby v navrhované zastavitelné plose, realizovali vlastnici pozemki v této ploSe. Z na-
vrhu tzemniho planu vyplyvé, Ze by protipovodiiové opatieni byla hrazena z vefejnych rozpoéti, pro
coz neni zadny rozumny divod,

upiednostituje soukromé zajmy na vystavbhé v zaplavovém uzemi s nepiijatelnym rizikem, v rozlivu
Q100 1 Q500, nad vefejnymi zajmy chranénymi pravnimi piedpisy.

ndvrhem protipovoditovych opatieni ve svych disledeich zhorsi stavajici podminlky pro rozliv vod
pii povodiiovych situacich a tim proti soucasnému stavu zvysi riziko ohrozeni okolniho tzemi, piede-
v§im tzemi kolem ulice Biehova, véetné pozemku navrhovateli. Navrh protipovodiiovych opatieni je
zjevné vyvolany zajmem stavét na pozemcich severné od ul. Parkové a nenf zdiivodnén vei'ejnymi za-
jmy.

nijak nere$i dopad vystavby v lokalité Ma-4 Malomé&rické nabiezi na stavajici veirejnou in-
frastrukturu, zejména pak na stavajici kapacity obcanského vybaveni ziizovaného nebo uZivaneho ve
vut,_;nem zajmu, prestoze lokalita dle navrhu UP gencruje +967 obyvatel a +487 pracovnikii na ploge
8,81ha,’, oproti konceptu UP s predpokladem 414 obyvatel, 67 pracovnikii na ploge 6,47ha. Zvétseni/né-
rist vyplyvé ze zahrnutf zastavitelné plochy v zéaplavovém Gzemi.

Déle zvysuje intenzitu vyuziti izemi nad sou¢asnou miru tim, Ze navrhuje v jizni ¢asti rozvojové loka-
lity ,,Ma-4 Malomé¥ické nabiezi® kéd plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti B/v3, strukturu zi-
stavby ,,volnd®, vyskové Groyné zastavby ,,3% tj. 6 aZ 16m. Tato zvySena intenzila vyuziti izemi ohra-
niéeného ulicemi Parkovéa a Wégnerova rovnéz klade vy3si a nové naroky na stavajici obSanské vyba-
veni, které izemni plan nefesi zpisobem, ktery by umoziioval ochranu pozemkii nezbytnych pro nové
kapaci[y ob&anského vybaveni.

navrh UP zcela opomiji potieby cea +1000 obyvatel v nové zastavhé na stavajici obéanské vyba-
veni a otdzku, jak/zda zvySeni jeji kapacity bude moZné na stavajicich pozemcich nebo zda je zapotiebi
Uzemnim planem vytvorit podminky pro rozvoj stavajiciho obcéanského vybaveni nebo pro umisténi no-
vych zafizeni obéanského vybaveni.

2. POZADUJI, aby

lokalita ,,Ma-4 MaloméFické nabfezi“ byla zmensena tak, Zze do ni nebudou zahrnuty pozemky severné

od ul. Parkova a Ze tyto nebudou vymezeny jako zastavitelné plocha,

byla zohlednéna skutecnost, Ze tizemi, ve kterém je vymezena dot¢ena zastavitelna plocha, je z hlediska
povodni tizemim s vysokym rizikem ohrozeni. To je ziejmé z veiejné dostupnych informaci i zjisténi
obsazenych napf. v izemné analytickych podkladech,

nebyly zhor§ovany soucasné podminky pro rozliv povodiiovych vod v tzemf severné od ul. Parkova tim,
ze by se realizovala liniova protipovodiiova opatieni podél levého bitchu feky Svitavy,

v izemnim planu byly vytvoieny podminky pro rozvoj obéanského vybaveni ziizovaného nebo uziva-
ného ve vefejném zajmu, s chledem na potieby az 1000 novych obyvatel v plochich uréenych po novou

vystavbu.
vystavba na lokalité . ,Ma-4 Maloméfické nabiezi* byla podminéna propojenim ObFan na VMO nadsbér-
nou komunikaci Ma/l nebo alespoit sbérnou komunikace Ob/1.

ZDUVODNENI NAMITKY

Vymezeni dotcené zastavitelné plochy, soucasti lokality Ma-4 Maloméfické nabiezi, a s nf spojeny navrh na
protipovodiiova opatieni, jejichZ realizace je v navrhu UP deklarovana jako podminka pro vyuziti této plochy
(viz. Zavaznd textova &ast Priloha &. 1. Karty lokalit, str. 183)

o je v rozporu s vefejnymi zajmy a s poZadavky pravnich pfedpist,

o ma dopad na prava podatelii této ndmitky, protoze
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- protipovodiiovi opatieni, vyvoland pouze zdjmem o novou vystavbu v dotéené zastavitelné ploe,
vymezované v zaplavovém tzemi, nepochybné zhorsi podminky pro rozliv povodiiovych vod, nega-
tivnd ovlivni odtokové poméry v tizemi a zvysi riziko ohroZeni stavajici zastavby, jejiz je nemovitost
podatell soucdsti,

- nérist poétu obyvatel Malomé¥ic a Obi‘an z nynéjSich cca 5420 obyvatel o dalSich +1000 obyvatel
bude mit dopad na stévajici vefejnou infrastrukturu, pri¢emZ nivrh UP neiei jeji adaptaci na po-
tieby novych obyvatel Maloméric.

Navrh nové zastavitelné plochy je v rozporu s vefejnymi zjmy napf. na ochrané krajiny, ochrané vyznamného
krajinného prvku tdolni nivy feky Svitavy, na zachovéni p¥irodé blizkych podminek pro rozliv vod, na snizo-
véni nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a na odstrafiovani jejich dusledki, a to piirod€ blizkym
zpiisobem®.

Krom toho, Ze navrhovana protipovodiiova opatieni budou mit negativni dopad na tizemf, nejsou v navrhu up
stanoveny vymahatelnym zptisobem podminky jeji realizace a (a je tedy bez jakékoliv zaruky.

Névrh fizemniho planu nezohlediiuje pozadavek na hospodérné vynakladani prostiedkii z veiejnych rozpoéti,
které budou nezbytné pro vybudovani protipovoditovych opatfeni k tomu, aby na zastavitelné plose bylo
mozno stavét, Je udivujici, ze by mély byt veiejné prostiedky vynakladany proto, aby mohla prob&hnout vy-
stavba na dosud nestavebnich pozemcich v soukromém vlastnictvi.

Argumentace, Ze zastavitelna plocha je jiZ nyni vymezena v ¢inném Gzemnim planu, je neopodstatnénd, pro-
toze tato zastavitelna plocha byla vymezovéna za jinych podminek, neZ jsou v sou€asnosti pii pofizovani
fizemniho planu mésta v roce 2020. RovnéZ je neopodstatnéné argumentovat urbanistickou (izemni) studii a
odkazovat se na feenf v ni obsazené, protoZe byla poiizena v roce 2007, kdy napf. nebyly k dispozici mapy
povodiiovyeh rizik a ohroZeni, Generel odvodnéni mésta Brna (2010), Zasady Gzemniho rozvoje Jihomorav-
ského kraje, stejné tak jako tizemné analytické podklady aktualizované v r. 2016 a obsahujicf zasadni infor-
mace o moznostech vystavby v zaplavovém tizemi. Je Zjevné, Ze existuje fada informaci, které je zapotiebi zo-
hlednit a které nelze opomenout s odkazem na existenci zastavitelné plochy v nyni G€inném tzemnim planu
mésta Brna.

Dle ustdlené judikatury nelze dovozovat pravni narok na pevzeti zastaviteIné plochy ze stévajicf (izemné plé-

novaci dokumentace do Gizemné planovaci dokumentace nové pofizované bez toho, aby byly piezkoumatelnym

zphisobem posouzeny a vyhodnoceny divody pro opélovné vymezeni zastavitelné plochy.

Nadto byl v konceptu tizemniho planu pro jizni ¢ésti rozyojové lokality ,Ma-4 MaloméFické nabiezi™ naviZen
kéd plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti B/d2, plosné uspofadani zéstavby ,,rodinna volna®, vySkové trovné
zastavby ,,2 tj 3 - 10m. Dot&end plocha ohranidena ulicemi Parkova a Wégnerova byla v koneeptu UP zahr-
nuta do lokality Ma-12, ve které se predpokladal poget obyvatel v rozmezi od 280 do 419 (dle varianty feSeni).
Nyni projednavany névrh zvySuje piedpokladanou kapacitu o cca 100 % na uvaZovanych cca 1000 obyvatel.
Tento nariist oproti konceptu nenf ni¢im zdéivodnén a neodpovida soutasnym podminkam a moznostem tzemi
a jeho verejné infrastruktury. Dopad na stdvajici veiejnou infrastrukturu navrh UP nefesi zpiisobem, ktery by
vyluoval negativni dopad na soucasné podminky Zivota v dané lokalité.

V Bmé dne 2 ¥..6. 1"’2 v Podpis:

! Viz nap. hitps:/cds.mzp.cz/mapy/?MAP=mpr&USEK=%24DY] 03 01&MU=12D&USERNAME=&TO-
KEN=&lon=16.6508801 &lat=49.2255669&scale=7560
2 Viz stavebnf zdkon ust, § 19 odst | pism. j)

3 Viz dokumentace SEA - Vyhodooceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi, Priloha €. 1, €ast 1.2: Hodnoticl karty rozvojovych

lokalit, Brno, biezen 2020
1 Viz stavebni zakon ust. § 19 odst. | pism g)
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MMB/0299838/2020 MMB/0299838/2020
Namitky Namitky

MMB/0299838/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Neni ddvod omezovat rozsah budouciho stavebniho vyuZiti v lokalité Ma-4, v ploSe B v
uzemi severné ulice Parkova. Rozsah navrhové plochy B je navrZen v kontinuité s platnym
UPmB a budouci protipovodriové ochrana tizemi (viz v. &. 4.0 Koncepce protipovodriové
ochrany) je navrZzena tak, aby mohla byt plocha vyuZita v celém svém rozsahu. Rozsah
tuzemi uréeného pro rozliv (v hlavnim vykrese znaceno jako retencni prostor) je omezen
pouze na nestavebni plochu krajinné zelené.

Pro zamér vystavby bydleni ,Zelené nabrezi“ Brno — Malomérice vydal porizovatel nového
UP (t. OUPR MMB) souhlasné zévazné stanovisko k navrzenym PPO, vSe v souladu s
platnym UPmB. Pravo na stavebni vyuziti izemi proto nelze névrhem nového UP omezit a je
nutno plochu B zachovat v daném rozsahu.

Doplriujeme, Ze v lokalité Ma-4 doslo k Upravé névrhu UP pro 1. opakované vefejné
projednani. Plvodni plocha B/r2 vymezena severné ulice Parkova byla rozélenéna na dvé
plochy bydleni: severni B/r2 a jizni B/v3.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhova plocha B/r2 severné ulice Parkova neni soucasti retenéniho prostoru; ke
stavebnimu vyuZziti pro bydleni je uréena jiz v platném UPmB, proto je i navrhu UP pro
stavebni vyuziti v ramci lokality Ma-4 vymezena. Rozsah pfedmétné plochy B/r2 je plné v
souladu s navrhem PPO pii fece Svitavé, ve vykrese C. 4.0, Koncepce protipovodriové
ochrany. Navrh PPO vychazel ze zadani Generelu odvodnéni mésta Brna - tudiz navrhl k
ochranéni platnou rozvojovou plochu. Pritom s timto faktorem vylouéeni tohoto uzemi je v
hydrotechnickych vypocCtech v matematickém modelu pocitano. V souasné dobé se dlel
UAP smB nejedné o uréeny retenéni prostor, ale o vymezené zéplavové tizemi.

Doplriujeme, Ze v lokalité Ma-4 doslo k Upravé névrhu UP pro 1. opakované vefejné
projednani. Puvodni plocha B/r2 vymezena severné ulice Parkova byla roz¢lenéna na dvé
plochy bydleni: severni B/r2 a jizni B/v3.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
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Budouci protipovodriova ochrana uzemi (viz v. ¢. 4.0 Koncepce protipovodriové ochrany)
bude severné ulice Parkova feSena liniovymi PPO a snizenim brehu (prato¢nou bermou) pri
vodnim toku, s ohledem na Gzemni podminky.

Opatreni protipovodriové ochrany (PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcéniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - c¢ast Vodni toky (Pdyry Environment,
DHI/2009) a zpodrobriujici Studie pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych tokl - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis,
2015). Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu
se zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového uzemniho planu mésta Brna
tak, aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je mozné.
Névrh je zpracovén v souladu s Krajskou koncepci PPO (2007), vychéazi z UPmB (1994) a
rady dalSich v té dobé zpracovanych podkladu. Dudlezitym hlediskem bylo vytvofit navrh
opatfeni prirodé blizky - coz je mozné v ramci vymezeného prostoru feSit navrhem
ohrazovani s vytvorenim bermy, ktera umozni rozliv, a mize byt pfiméfenym zplusobem
osazena zeleni.

Cilem uzemniho planu je vytvorit podminky pro moznost realizace protipovodriové ochrany.
Konkrétni reSeni, podrobné doméreni, uprfesnéni umisténi a prizptsobeni konkrétnim
podminkam bude provadéno az v ramci uzemniho fizeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Objekty polyfunkcni povahy byly realizovany pfimo v nové vystavéném obytném souboru v
lokalité pfi ulici Wagnerova (stabilizovana plocha C). Pro dal$i rozvoj Siroké $kaly obCanské
vybavenosti je vymezena v lokalité na protéjSi strané ulice Obfanska navrhova plocha
komercni vybavenosti W. Dalsi je napf. lokalita Ob-6 v narozi ulic Obfanska a Frycajova, kde
je byvaly areal Mosilany uréen na prestavbu také pro komercni vybavenost W. Obcanska
vybavenost (komeréni i verejna) je pripustna dale v plochach smiSenych obytnych C,
zastoupené v rozvojovych lokalitach Ma-10 pfi ulic Obfanska a Ma-9 v oblasti ProSkovo
namésti. Vybavenost je za podminek danych regulativy pfipustna i v plochach bydleni. Navrh
nového UP tim zakladé dostateéné podminky pro realizaci potfeb v oblasti ob&anské
vybavenosti v souvislosti s navrhovanym nartstem obyvatel v rozvojovych lokalitach s
rezidenénim vyuZitim. Tim bylo vécné podstaté namitky vyhovéno viastnim projednanym
Névrhem UP.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
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Vramci namitky je pozZadovano stanoveni podminky pro zastavbu v lokalité Ma-4
vybudovéanim propojeni Obfan na VMO nadsbérnou komunikaci Ma/1 nebo alespori sbérnou
komunikaci Ob/1.

Lokalita Ma-4 je jiz v souCasném tzemnim planu vymezena k zastavéni, jeji ¢ast jiz byla
realizovana nebo je v realizaci. Tedy stanoveni omezujici poZadované podminky pro celou
lokalitu nebo jeji ¢ast je nevhodné a diskriminacni, nebot’ by vedlo k omezeni jiz pfiznanych
stavajicich prav vlastnikt pozemkad.

Navrh zaméru Ma/1 zustava zachovan a jeho ucelem je odvedeni prijezdné dopravy z ulice
Selské a Obranské mimo zastavéné tzemi Obrfan a Maloméric. Tedy jako vyuZiti pro
dopravni obsluhu lokality Ma-4 neméa pfimy viiv.

V ramci Navrhu pro opakovaného verejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypusténo. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou prefazeny do
tuzemnich rezerv. V tdzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru verejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho
garaZoveého dvora do ulice Hlavacovy.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Oproti plvodnimu vyporadani doSlo ke zméné feSeni a rozvojové lokality i dzemni rezervy
nebyly vymezeny.
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MMB/0299839/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi s prodlouZenim stavajici komunikace na ulici Jubilejni.

Jednim z tkolt uzemniho planovani je dle § 19 stavebniho zakona stanovovat urbanisticke,
architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani tizemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporfadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi. Zakladem
dlouhodobé historicky utvarené i nové navrZzené struktury mésta je kostra verejnych
prostranstvi. Ucelena soustava verejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych
struktur ve mésté, zajistuje prostupnost mésta. Verfejné prostranstvi rovnéz slouzi k
vymezovani vyznamnych péSich tras a napojeni uzemi.

Prodlouzeni stévajici komunikace na ul. Jubilejni vychazi z platného UPmB, v némz je uzemi
vedeno jako plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Této ploSe v Navrhu nového
UPmB z hlediska vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti odpovida plocha vefejnych
prostranstvi. Névrh nového UPmB tak respektuje kontinuitu uzemniho planovani. To, jakym
zpusobem bude rfeSena doprava v Gzemi je zalezZitosti upravy organizace dopravy, ktera je
nad podrobnost tizemniho planu a neni pfedmétem jeho feSeni. PoZadavek je proti podstaté
uzemniho planovani na zajisténi prostupnosti tzemi, a proto mu nelze vyhovét.

Vécna podstata zpisobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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proti navrhu Uzemniho planu mésta Brna, jeho grafické i textové Casti

(* nehodici se skrtnéte)

Identifikacni idaje podatele:

Jmeéno, prijmeni:
Datum narozeni;
Trvalé bydlisté:

Jsem vlastnikem pozemku/U nebo stavby v plose dotcené navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi Ivanovice._

VznaSim tyto namitky:

1)

Dotcené tizemi: Brno-lvanovice, plocha mezi ulicemi Reckovicka, Hradecka a
Cernohorska
a) Plocha pod stavajici stavbou nakupniho centra Bauhaus

- Zasadné nesouhlasim se zmenou této plochy v navrhovanou plochu X/a2.

Zdlvodnéni: .

Plocha X/a2 mezi ulicemi Reckovicka, Cernohorska a Hradecka v Brné-lvanovicich je
vedena jako stabilizovana plocha pro obchod nicméné stavajici stavba nakupniho centra
Bauhaus byla postavena bez potrebného stavebniho povoleni, resp. na zakladé nezakonné
vydaného certifikatu autorizovaného inspektora.

Tento certifikdt byl rozhodnutim Magistratu mésta Brna ze dne 10. 3. 2017 ¢.j. MMB/
0104559/2017 prohlasen za od pocCatku neplatny s tim, Ze pravo stavby ke stavbé
nakupniho centra Bauhaus nikdy nevzniklo.

Rozhodnuti Magistratu bylo nasledné potvrzeno jak Krajskym uradem Jihomoravského
kraje, tak Kra]skym soudem v Brné. V soucasné dobé ohledné stavby nakupniho centra
Bauhaus problha rizeni o odstranéni stavby a fizeni o dodatecném povoleni stavby. Navrh
UPmB tedy tlmto zpusobem de facto legalizuje cernou stavbu a akceptuje zmenu, ktera
byla danému Uzemi vnucena nezakonnym postupem soukromého subjektu, aniz by této
zméné predchazelo nalezité spravni rizeni vedené k zajisteni ochrany verejnych i
soukromych zajma.

Tuto a ze severu k ni priléhajici plochu pro komercni vyuziti navrhuji prevést na funkci
smisenou obytnou, tak, jak je definovana ve stavajicim tzemnim planu. Navrhovany
zpusob vyuzntl X/a2 je pro tuto oblast zcela nevhodny vzhledem k bezprostredni bhzkostl
ex1stu11c1 obytne zastavby Ivanovic. Navic nelze v zadném pnpade souhlasit se zarazemm
této plochy mezi plochy stabilizované, tj. Gzemi, ve kterych se stavajlcr Gcel vyuziti Gzemi
nebude zasadnim zplsobem ménit, nebot se tlm zcela nepripustnym zplsobem predjima a
zaroven i ovliviuje vysledek probihajiciho Fizeni o odstranéni stavby, resp. o vydani
dodateéného stavebniho povoleni.

Navrhuji proto, aby
plocha mezi ulicemi Re¢kovicka, Cernohorska a Hradecka v Brné-lvanovicich, v
Navrhu UPmB definovana jako stabilizovana plocha X/a2 (objekt BAUHAUSu), byla




definovana jako ndvrhova plocha komercni vybavenosti (W/a2) - funkéni plocha

»SV" neboli ,,SmiSené plochy vyroby a sluzeb” dle stavajiciho Gzemniho planu svymi
regulativy totiz odpovida plocham W (plochy komercni vybavenosti) dle Navrhu
UPmB,

b) Sousedici lokalita severné nad stavbou Bauhaus - v navrhu oznaéena jako -2

- Zasadné nesouhlasim se zménou stavajici plochy B na plochu komercni 2
vybavenosti W/a3.
- Navrhuji definovat tuto lokalitu I-2 jako plochu B, pfipadné v kombinaci se

smi$enou obytnou (C/r2) pri ulici Hradecka.

¢) Navazujici lokalita severné smérem k obci Ceska - rozvojové lokalita E-2 (rezerva)
- Nesouhlasim se zménou stavajici zemédélské plochy na plochu E-2 pro lehkou
vyrobu v celé plose. Pripominam, Ze se zde nachazi nejkvalitnéjsi zemédélska plida
(jedna se i o zemédélsky puidni fond s I. tfidou ochrany). Pfipustna je (zemni

rezerva E-2 nebo W pouze v casti podél ulice Hradecka. 3
- V pripadé zastavby této lokality pozaduji vést hlavni dopravni obsluhu této nové

lokality novym sjezdem z mag. Hradecka a napojeni musi byt vyfeSeno v ramci
tohoto Uzemi nebo na bezprostredné prilehlych plochach, napr. spolecné u plochy
D/v2.

Zdiivodnéni:

MC Ivanovice je vyhledavanou lokalitou pro klidné bydleni, a to pro sv(ij piirodni a
venkovsky charakter. Vystavba obchodnich center a primyslovych objektt v tésné blizkosti
rodinnych domkii znamena zamérné zniceni hodnotného bydleni, snizeni kvality Zivota a
likvidaci této krasné méstské casti. Navrh Uzemniho planu mésta Brna neni v Zadném
pripadé prinosem pro obyvatele Ivanovic, je prinosem pouze pro developerské a stavebni
spolecnosti a jeho vysledkem bude negativni dopad na lidské zdravi a Zivotni prostfedi.
Zadam, aby MC Ivanovice zUstala zachovana ve své plvodni podobé predeviim jako lokalita
rodinnych domki urcena pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal dalsi rozvoj
Ivanovic, Navrh UP mésta Brna pro MC Ivanovice navic zcela odporuje celospolecenskému
usili o zachranu zivotniho prostredi a naopak jesté vice prohloubi jiz nyni alarmujici
problémy, jako je znedisténi ovzdusi, degradace pldy, nedostatek vody v krajiné, hlukové a
svételné znecisténi apod.

2)

Dotcené tizemi: MC Brno-Ivanovice smarem k MC Medlanky a Reckovice

a) Propojovaci komunikace vedena mezi méstskymi ¢astmi Brno-lvanovice, Re¢kovice a
Medlanky.

- Nesouhlasim s vybudovanim nové propojovaci komunikace mezi vyse uvedenymi

méstskymi castmi.
- Pozaduji vypusténi této planované komunikace 4

Zdivodnéni: Komunikace by privedla dalsi zatéz z dopravy z jinych MC do stabilizovanych
ploch bydleni v nasi MC, ktera je jiz tak silné zatizena smogem a hlukem z dopravy z ulic
Hradecka a Cernohorska. Ivanovice by se navic staly tranzitni méstskou ¢asti, PFedmétna
komunikace zasadnim zpUsobem poskozuje chranény zdroj pitné vody v prostoru hranice
katastru Ivanovice a Reckovice, pri¢emz vodni zdroje v soucasné situaci sucha pozivaji
zvlasté zvysené ochrany.

b) Lokalita R-3 - nesouhlasim s vyskou k nasi MC pFiléhajici planované obytné zéastavby 5
a se svedenim dopravy z téchto sousedicich ploch do k. (. Ivanovice.
- Pozaduji zasadni snizeni intenzity vyuziti uzem v navrhove plose R-3 a jej1 zmenu |-

vyhradné na méné intenzivni nizkopodlazni vystavbu do Grovné podlaznosti 2 a




7

strukturu zastavby zménit na rezidencni nizkopodlazni r (konkrétné zménit plochy
B/v3 aC/v3 naB/r2 aC/r2) a jeji funkéni komunikaéni napojeni do Uzemi té
méstské casti, kde je tato vystavba planovana. PoZaduji také vyrazné rozsifeni
ploch zelené Z.

[ A

lvodnéni: Chci timto eliminovat vznik zvyseneho hluku z dopravy a zastinéni ve

stavajici zastavbé v k.(. Ivanovice. Chci, aby zUstalo zachovano kvalitni zwotm prostredi
s dostatecnou zelenou plochou a bylo timto podporeno tolik Zadané a v Br ne nedostatecne

kvalitni bydleni a ne aby se tato oblast proménila v tuctové ,,b
Brno obklopeno z ostatnich svétovych stran.

V Brné dne : 25.6.2020. Podpis
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviatnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuziti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu dzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v rdmci rozvojové lokality 1-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho uzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani se ¢astecné méni, a to i ve vazbé
na skutec¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisdt, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni ve své ¢asti takto:

Na zakladé poZadavku uréeného zastupitele ze dne 18.9.2023 byly provéfeny tuzemni studie,
pficemz Gzemni studie US-04 byla vyhodnocena jako nadbyteéna, a proto byla zcela
vypusténa.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tuzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zéakladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feSeno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoZe
aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
z provéreni nejvhodnéjsiho funkcniho vyuZziti dané lokality, resp. pfedmétné tzemni rezervy
E-2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrédmci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Feseni Névrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.
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Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny” vychézi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odilvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici &asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Reékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh Gzemniho planu
takto bude upraven.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
rfeseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZzeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zékona v procesu vyhodnocovani vysledku
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské casti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k dpravé navrhu feSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
SniZzena vyskova uroverli na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vyskova uroven "3" s upravou
funkéniho vyuziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZziti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy Uzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych éasti, tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.
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Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vsech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném uzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v Gzemné planovacim podkladu — predepsané tizemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovani v tzemi. Jednou z podminek pro porizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéch v uzemi je zde vsak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude resena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité prfevazuji, minimalini procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.

Vécna podstata zptsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V prabéhu projednani navrhu nového tGzemniho planu doSlo ke zméné a plochy zelené jiz
nejsou ve vykrese zakladniho élenéni vymezeny jako zastavitelné. Uzemni plén &leni Gzemi
na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Ty mohou byt plochami stavebnimi nebo volnymi
nestavebnimi, kam patfi plochy méstské zelené. Dale Ize plochy Clenit také na stabilizované,
zastavitelné, plochy pfestaveb a plochy zmén v krajiné (viz vyklad pojmu zavazné textové casti
a kapitola 5.10.2 textové ¢asti odivodnéni).

Vas pozemek je pro realizaci verejné pristupné zelené planovan dlouhodobé. Jako soucast
plochy krajinné zelené (krajinna zeleri vSdeobecna, (KV) je vymezen aktualné platnym tzemnim
planem a v projednaném konceptu tuzemniho planu byl vymezen jako plocha zelené méstske
s navrhovanym vedenim biokoridoru a doslo zde k posunu plochy bydleni aZ na hranici
jednotlivych parcel zahrad V navrhu nového uzemniho planu byl biokoridor v souladu se
zménou UPmB celoméstského vyznamu — USES vypustén. Plocha tedy byla zménéna funkéni
plochu zelené méstske, ktera zde ma ale vzhledem k tuzemnim podminkam i nadale své
opodstatnéni.

Ivanovicky potok, jehoZz linii plocha zelené kopiruje je vyznamnym krajinnym prvkem (tato
skutecnost vyplyva ze zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny). Textova cast
oduvodnéni v kapitole 5.2.1, odstavci ,Hodnoty prfirodniho prostfedi“(str.187) popisuje vodni
toky jako vyznamné Krajinotvorné prvky a uvadi, Ze tyto hodnoty je nezbytné chranit a rozvijet.
Uzemni plan mél dle schvaleného zadéni mimo jiné za ukol stanovit vhodné funkéni vyuZiti
tuzemi podél vodnich tok( v souladu s jejich ekologickymi, protipovodriovymi a rekreacnimi
funkcemi a vytvorit uzemni pfedpoklady pro verejny pristup ke véem vodnim tokim a plocham
a pro souvisly pési pohyb podél vodnich toku (viz kapitola 4 Vyhodnoceni poZadavku zadani,
str.135 textové ¢asti odivodnéni). Dale se jedna o pldy ZPF I. a ll. tfidy ochrany, kde neni
vhodné zintenzivriovat vyuZiti tzemi.

Plochy méstské zelené jsou vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro poskytovani
ekosystémovych sluzeb ve verejné pristupnych plochach zelené. Pro plochy zelené plati nejen
podminky vyuZiti tzemi uvedené v kap. 6.3.3.12 zavazné textové casti, ale i pro stavajici nebo
pravomocné povolené objekty a vyuZiti budou soucasné platit obecné podminky vyuziti tzemi
(uvedené v kap.6.2 zavazné textové casti).

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



l_‘_-\‘\—-—k
quGIIST\ \T‘ |\, || -\-.— '{—__

bor (2 BRN 2 !
mniho prs NORNA
n"U';nl A rozv

Dadlo dpg 1,’9 "GS" 2;\'\':}

Magistrat mésta Brna

Odbor Gizemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno

, NAMITKA - PRIPOMINKA*
proti navrhu Uzemniho planu mésta Brna, jeho grafickeé i textové casti

(* nehodici se skrtnéte)

Identifikacni Gidaje podatele:

Jméno, pfijmeni
Datum narozeni:
Trvalé bydlisté:

Jsem vlastnikem pozemku/( nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

Katastralni tzemi Ivanovice, stavba E.p.-

Vznasim tyto namitky:

1)

Dotéené Uizemi: Brno-lvanovice, plocha mezi ulicemi Reékovicka, Hradecka a
Cernohorska
a) Plocha pod stéavajici stavbou nakupniho centra Bauhaus

- Zasadné nesouhlasim se zménou této plochy v navrhovanou plochu X/a2.

Zdivodnéni: )

Plocha X/a2 mezi ulicemi ReCkovicka, Cernohorskd a Hradeckd v Brné-lvanovicich je
vedena jako stabilizovana plocha pro obchod, nicméné stavajici stavba nakupniho centra
Bauhaus byla postavena bez potfebného stavebniho povoleni, resp. na zakladé nezakonné
vydaného certifikatu autorizovaného inspektora.

Tento certifikat byl rozhodnutim Magistrétu meésta Brna ze dne 10. 3. 2017 C.j. MMB/
0104559/2017 prohlasen za od pocatku neplatny s tim, Ze pravo stavby ke stavbé
nakupniho centra Bauhaus nikdy nevzniklo.

Rozhodnuti Magistratu bylo nasledné potvrzeno jak Krajskym Gradem Jihomoravského
kraje, tak Krajskym soudem v Brné, V soucasné dobé ohledné stavby ndkupniho centra
Bauhaus protnha fizeni o odstranéni stavby a fizeni o dodatecném povoleni stavby. Navrh
UPmB tedy tlmto zpusobem de facto legalizuje Cernou stavbu a akceptuje zménu, ktera
byla danému (zemi vnucena nezakonnym postupem soukromeho subjektu, aniz by této
zZmeéné pledchazelo nalezité spravni fizeni vedené k zajisténi ochrany verejnych i
soukromych zajmu.

Tuto a ze severu k ni priléhajici plochu pro komeréni vyuZiti navrhuji prevést na funkci
smisenou obytnou tak, jak je definovana ve stavajicim Gzemnim planu. Navrhovany
zpuisob vyuzltl X/a2 je pro tuto oblast zcela nevhodny vzhledem k bezprostredni blizkosti
emstupcn obytne zastavby Ivanovic. Navic nelze v zadném pnpade souhlasit se zarazenim
této plochy mezi plochy stabilizované, tj. Gzemi, ve ktewch se stavaJm ucel vyuziti tzemi
nebude zasadnim zpUsobem ménit, nebot’ se tim zcela nepfipustnym zptsobem predjima a
zaroven i ovliviluje vysledek problhapcmo rizeni o odstranéni stavby, resp. o vydani
dodatecného stavebniho povoleni.

Navrhuji proto, aby:
plocha mezi ulicemi Reckovicka, Cernohorska a Hradecka v Brné-lvanovicich, v
Navrhu UPmB definovana jako stabilizovana plocha X/a2 (objekt BAUHAUSu), byla




definovana jako navrhova plocha komercni vybavenosti (W/a2) - funkéni plocha
»SV* neboli ,Smisené plochy vyroby a sluzeb* dle stévajiciho (zemniho planu svymi
regulativy totiz odpovidd plocham W (plochy komeréni vybavenosti) dle Navrhu
UPmMB,

b) Sousedici lokalita severné nad stavbou Bauhaus - v navrhu oznacena jako 1-2
- Zasadné nesouhlasim se zménou stavajici plochy B na plochu komercni
vybavenosti W/a3,

- Navrhuji definovat tuto lokalitu I-2 jako plochu B, pfipadné v kombinaci se
smiSenou obytnou (C/r2) pri ulici Hradecka.

c) Navazujici lokalita severne smerem k obci Ceska - rozvojova lokalita E-2 (rezerva)
- Nesouhlasim se zménou stavajici zemedelské plochy na plochu E-2 pro lehkou
vyrobu v celé plo3e. Pfipominam, Ze se zde nachazi nejkvalitnéjsi zemédélska plida
(Jedna se i o zemédélsky padni fond s I. tfidou ochrany). Pfipustna je Gzemni
rezerva E-2 nebo W pouze v ¢asti podél ulice Hradecka.

- V pripadé zastavby této lokality pozaduji vést hlayni dopravni obsluhu této nové
lokality novym sjezdem z mag. Hradecka a napojeni musi byt vyfeseno v ramci
tohoto Gizemi nebo na bezprostfedné prilehlych plochach, napf. spoleéné u plochy
D/v2.

Zdivodnéni:

MC Ivanovice je vyhledavanou lokalitou pro Klidné bydleni, a to pro svij pfirodni a
venkovsky charakter. Vystavba obchodnich center a primyslovych objektt v tésné blizkosti
rodinnych domk znamena zamérné zni¢eni hodnotného bydleni, snizeni kvality Zivota a
likvidaci této krasné méstské casti. Navrh Uzemniho planu mésta Brna neni v Zadném
pfipadé prinosem pro obyvatele Ivanovic, je pfinosem pouze pro developerské a stavebni
spolecnosti a geho vysledkem bude negativni dopad na lidské zdravi a Zivotni prostredi.
Zadam, aby MC Ivanovice ziistala zachovana ve své plivodni podobé predeviim jako lokalita
rodinnych domku urcené pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal dalsi rozvoj
Ivanovic. Navrh UP mésta Brna pro MC Ivanovice navic zcela odporuje celospolecenskému
Gsili 0 zachranu Zivotniho prostredi a naopak jesté vice prohloubf jiz nyni alarmujici
problémy, jako je znecisténi ovzdusi, degradace pldy, nedostatek vody v krajiné, hlukové a
svételné znecisténi apod.

23

Dotéené tizemi: MC Brno-lvanovice smérem k M& Medlanky a Re¢kovice

a) Propojovaci komunikace vedena mezi méstskymi castmi Brno-Ivanovice, Reékovice a
Medlanky.

- Nesouhlasim s vybudovanim nové propojovaci komunikace mezi vy$e uvedenymi
méstskymi ¢astmi.
- Pozaduji vypusténi této planované komunikace

Zdlivodnéni: Komunikace by pfivedla dal$i zatéz z dopravy z jinych MC do stabilizovanych
ploch bydleni v na§i MC, ktera je jiZ tak silné zatiZena smogem a hlukem z dopravy z ulic
Hradecka a Cernohorska. Ivanovice by se navic staly tranzitni méstskou ¢asti. Predmétna
komunikace zéasadnim zplsobem poskozuje chranény zdroj pitné vody v prostoru hranice
katastru lvanovice a Reckovice, pficemz vodni zdroje v soucasné situaci sucha pozivaji
zvIasté zvysené ochrany.

b) Lokalita R-3 - nesouhlasim s vy$kou k nasi MC priléhajici planované obytné zéstavby
a se svedeni & ici k. (. lvanovice

- Pozaduji zasadni snizem intenzity vyuziti izemi v navrhove plose R-3 a jeji zménu
vyhradné na méné intenzivni nizkopodlazni vystavbu do Grovné podlaznosti 2 a




6

strukturu zastavby zménit na rezidencni nizkopodlazni r (konkrétné zménit plochy
B/v3 a C/v3 naB/r2 a C/r2) a jeji funkcni komunikacni napojeni do Uzemi té
méstskeé casti, kde je tato vystavba planovana. Pozaduji také vyrazné rozsifeni
ploch zelené Z.

7

dauvodnéni: Chci timto eliminovat vznik zvyieného hluku z dopravy a zastinéni ve
stavajici zastavbé v k.(. Ivanovice. Chci, aby z(stalo zachovano kvalitni Zivotni prostredi
s dostateénou zelenou plochou a bylo timto podporeno tolik zadané a v Brné nedostatecné
kvalitni bydleni a ne aby se tato oblast proménila v tuctové ,betonové” sidlisté, jimiz je
Brno obklopeno z ostatnich svétovych stran.

V Brné dne : 25.6.2020. o4 o1 S —
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviatnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuziti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu dzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v rdmci rozvojové lokality 1-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho uzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani se ¢astecné méni, a to i ve vazbé
na skutec¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisdt, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni ve své ¢asti takto:

Na zakladé poZadavku uréeného zastupitele ze dne 18.9.2023 byly provéfeny tuzemni studie,
pficemz Gzemni studie US-04 byla vyhodnocena jako nadbyteéna, a proto byla zcela
vypusténa.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tuzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zéakladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feSeno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoZe
aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
z provéreni nejvhodnéjsiho funkcniho vyuZziti dané lokality, resp. pfedmétné tzemni rezervy
E-2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrédmci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Feseni Névrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.
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Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny” vychézi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odilvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici &asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Reékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh Gzemniho planu
takto bude upraven.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
rfeseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZzeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zékona v procesu vyhodnocovani vysledku
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské casti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k dpravé navrhu feSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
SniZzena vyskova uroverli na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vyskova uroven "3" s upravou
funkéniho vyuziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZziti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy Uzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych éasti, tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.
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Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vsech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném uzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v Gzemné planovacim podkladu — predepsané tizemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovani v tzemi. Jednou z podminek pro porizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéch v uzemi je zde vsak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude resena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité prfevazuji, minimalini procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.

Vécna podstata zptsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Identifikacni udaje podatele:

Jméno, pfijme
Datum naroze
Trvalé bydlisté:

Jsem —nej * vlastnikem pozemku/(i nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

Vznasim tyto namitky — W"‘

1)
Dotéené uzemi: Brno-lvanovice, plocha mezi ulicemi Re¢kovicka, Hradeckd a Cernohorska
a) Plocha pod stavajici stavbou ndkupniho centra Bauhaus

- Zasadné nesouhlasim se zménou této plochy v navrhovanou plochu X/a2.

Zdavodnéni:

Plocha X/a2 mezi ulicemi Reckovicka, Cernohorskd a Hradeckd v Brné-lvanovicich je vedena jako
stahilizovana plocha pro obchod, nicméné stavajici stavba nakupniho centra Bauhaus byla postavena
bez potfebného stavebniho povoleni, resp. na zakladé nezdakonné vydaného certifikatu
autorizovaného inspektora.

Tento certifikat byl rozhodnutim Magistratu mésta Brna ze dne 10. 3. 2017 ¢.j. MMB/0104559/2017
prohlasen za od pocatku neplatny s tim, Ze pravo stavby ke stavbé ndkupniho centra Bauhaus nikdy
nevznikio.

Rozhodnuti Magistratu bylo ndsledné potvrzeno jak Krajskym Gfadem Jihomoravského kraje, tak
Krajskym soudem v Brné. V soucasné dobé ohledné stavby nakupniho centra Bauhaus probiha fizeni
0 odstranéni stavby a fizeni o dodate¢ném povoleni stavby. Navrh UPmB tedy timto zplisobem de
facto legalizuje Cernou stavbu a akceptuje zménu, kterd byla danému Uzemi vnucena nezakonnym
postupem soukromého subjektu, aniz by této zméné predchdazelo nalezité spravni fizeni vedené
k zajisténi ochrany verejnych i soukromych zajmu.

Tuto a ze severu k ni pfiléhajici plochu pro komeréni vyuziti navrhuji prevést na funkci smisenou
obytnou, tak, jak je definovéna ve stavajicim uzemnim planu. Navrhovany zplisob vyuZiti X/a2 je pro
tuto oblast zcela nevhodny vzhledem k bezprostfedni blizkosti existujici obytné zdstavby Ivanovic.
Navic nelze v zddném pfipadé souhlasit se zafazenim této plochy mezi plochy stabilizované, tj. tzemi,
ve kterych se stavajici ucel vyuziti tzemi nebude zasadnim zpGsobem ménit, nebot se tim zcela
nepfipustnym zplsobem predjima a zaroven i ovliviiuje vysledek probihajiciho fizeni o odstranéni
stavby, resp. o vydani dodate¢ného stavebniho povoleni.




Navrhuji proto, aby:

- plocha mezi ulicemi Re¢kovickd, Cernohorska a Hradeckd v Brné-lvanovicich, v Ndvrhu UPmB
definovand jako stabilizovand plocha X/a2 (objekt BAUHAUSu), byla definovana jako
navrhovd plocha komeréni vybavenosti (W/a2) — funkéni plocha ,,SV* neboli ,,Smisené plochy 1
vyroby a sluzeb” dle stavajiciho izemniho planu svymi regulativy totiz odpovida plocham W
(plochy komeréni vybavenosti) dle Navrhu UPmB,

b) Sousedici lokalita severné nad stavbou Bauhaus — v navrhu oznacena jako |-2
- Zasadné nesouhlasim se zménou stavajici plochy B na plochu komeréni vybavenosti W/a3. 2
- Navrhuji definovat tuto lokalitu I-2 jako plochu B, pfipadné v kombinaci se smisenou
obytnou (C/r2) pfi ulici Hradecka.

c) Navazujici lokalita severn& smérem k obci Ceskéd - rozvojové lokalita E-2 (rezerva)
- Nesouhlasim se zménou stavajici zemédeélské plochy na plochu E-2 pro lehkou vyrobu v celé
plose. Pfipominam, Ze se zde nachazi nejkvalitnéjsi zemédélska plida (jednd se i 0 zemédélsky
pudni fond s I. tfidou ochrany). Pfipustna je Uzemni rezerva E-2 nebo W pouze v ¢asti podél
ulice Hradecka. 3
-V pfipadé zastavby této lokality pozaduji vést hlavni dopravni obsluhu této nové lokality
novym sjezdem z mag. Hradecka a napojeni musi byt vyfeseno v rdmci tohoto Uzemi nebo na
bezprostfedné prilehlych plochéach, napf. spole¢né u plochy D/v2.

Zdavodnéni:

MC Ivanovice je vyhledavanou lokalitou pro klidné bydleni, a to pro svij pfirodni a venkovsky
charakter. Vystavba obchodnich center a primyslovych objekt( v tésné blizkosti rodinnych domkd
znamena zamérné zni¢eni hodnotného bydleni, snizeni kvality Zivota a likvidaci této krasné méstské
¢asti. Navrh Uzemniho pldnu mésta Brna neni v 74dném pfipadé pfinosem pro obyvatele lvanovic, je
pfinosem pouze pro developerské a stavebni spolec¢nosti a jeho vysledkem bude negativni dopad na
lidské zdravi a Zivotni prostfedi. Zadam, aby MC Ivanovice zlistala zachovéna ve své plvodni podobé
predevsim jako lokalita rodinnych domkd uréena pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal
dal$i rozvoj Ivanovic. Navrh UP mésta Brna pro MC Ivanovice navic zcela odporuje celospole¢enskému
Usili o zachranu zivotniho prostfedi a naopak jesté vice prohloubi jiz nyni alarmujici problémy, jako je
znecisténi ovzdusi, degradace pudy, nedostatek vody v krajiné, hlukové a svételné znecisténi apod.

2)
Dotéené Gzemi: M Brno-lvanovice smérem k MC Medlanky a Re¢kovice

a) Propojovaci komunikace vedena mezi méstskymi ¢astmi Brno-lvanovice, Reckovice a
Medlanky.
- Nesouhlasim s vybudovanim nové propojovaci komunikace mezi vySe uvedenymi
méstskymi ¢astmi.
- Pozaduji vypusténi této planované komunikace 4

Zdivodnéni: Komunikace by pFivedla dal$i zaté7 z dopravy z jinych MC do stabilizovanych ploch
bydleni v nasi MC, kterd je jiz tak silné zatizena smogem a hlukem z dopravy z ulic Hradeckd a
Cernohorskd. lvanovice by se navic staly tranzitni méstskou ¢asti. PFedmétnd komunikace zdsadnim
zplisobem poskozuje chranény zdroj pitné vody v prostoru hranice katastru Ivanovice a Reckovice,
pficemz vodni zdroje v soucasné situaci sucha poZivaji zvlasté zvysené ochrany.

b) Lokalita R-3 — nesouhlasim s vy$kou k nasi MC pfiléhajici planované obytné zastavby a se 5
svedenim dopravy z téchto sousedicich ploch do k. 4. Ivanovice.




- Pozaduji zasadni snizeni intenzity vyuZiti Uzemi v navrhove plose R-3 a jeji zménu vyhradné
na méneé intenzivni nizkopodlazni vystavbu do Urovné podlaznosti 2 a strukturu zastavby
zménit na rezidencni nizkopodlaini r (konkrétné zménit plochy B/v3 a C/v3 na B/r2a C/r2) a
jeji funkéni komunikaéni napojeni do Uzemi té méstské ¢asti, kde je tato vystavba planovana.
Pozaduji také vyrazné rozsifeni ploch zelené Z.

ZdGvodnéni: Chci timto eliminovat vznik zvyseného hluku z dopravy a zastinéni ve stavajici zastavbé v
k.U. lvanovice. Chci, aby zlstalo zachovano kvalitni Zivotni prostredi s dostatecnou zelenou plochou a
bylo timto podpofeno tolik Zddané a v Brné nedostatecné kvalitni bydlenf a ne aby se tato oblast
proménila v tuctové , betonové” sidliste, jimiz je Brno obklopeno z ostatnich svétovych stran.

V Brné dne 26. 6. 2020, Podpis .
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviatnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuziti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu dzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v rdmci rozvojové lokality 1-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho uzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani se ¢astecné méni, a to i ve vazbé
na skutec¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisdt, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni ve své ¢asti takto:

Na zakladé poZadavku uréeného zastupitele ze dne 18.9.2023 byly provéfeny tuzemni studie,
pficemz Gzemni studie US-04 byla vyhodnocena jako nadbyteéna, a proto byla zcela
vypusténa.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tuzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zéakladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feSeno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoZe
aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
z provéreni nejvhodnéjsiho funkcniho vyuZziti dané lokality, resp. pfedmétné tzemni rezervy
E-2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrédmci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Feseni Névrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.
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Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny” vychézi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odilvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici &asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Reékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh Gzemniho planu
takto bude upraven.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
rfeseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZzeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zékona v procesu vyhodnocovani vysledku
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské casti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k dpravé navrhu feSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
SniZzena vyskova uroverli na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vyskova uroven "3" s upravou
funkéniho vyuziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZziti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy Uzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych éasti, tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.
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Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vsech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném uzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v Gzemné planovacim podkladu — predepsané tizemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovani v tzemi. Jednou z podminek pro porizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéch v uzemi je zde vsak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude resena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité prfevazuji, minimalini procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.

Vécna podstata zptsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh noveho Uzemniho planu mésta Brna

Statutarni mésto Brno

Identifikac¢ni udaje podatele oA emo: 30.06.2020

el -

Adresa

Jsem ob&an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku v plo$e dotéené navrhovanou zménou TU-4
B/r2

Katastralni izemi Tufany, parcela (“:ish-

Upi‘esnéni obsahu namitky

O K textové ¢asti

O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovéni

Méstska éast

Brno-Tufany

Katastralni izemi

Tufany

Parcelni ¢islo pozemku
nachézejiciho se v prodlouzeni
ulice Sipkova v Brné-Tufanech

Text namitky vietné
ZDUVODNENI(

- graficka piiloha
O ano
O ne

- dalgi piilohy

_zahﬁjili pripravy k vystavbé rodinného domu na

7ZADAM O DOPLNENI U NAVRHOVE PLOCHY TU-4 B2
MEZI ULICEMI SiPKOVA A ROLENCOVA V BRNI-
TURANECH KE STAVAJICIMU POZADAVKU PODMINKY
PRO VYSTAVBU ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE TETO
LOKALITY ,MIMO OBOUSTRANNOU ZASTAVBU ULICE
$IPKOVA V BRNE“, KTERA SE RiDi STUDIi ING. JIRIHO
SEREKA, ZPRACOVANOU NA POZADAVEK MC BRNO-
TURANY NA PRODLOUZENI KOMUNIKACE ULICE
SIPKOVA V BRNE.

Zduvodnéni:

Jiz v loiisiém roce jsme spoleén [

pozemku parcela ({islo v katastralnim dzemi TuFany
v prodlouZeni ulice Sipkova v Brné-Tuianech.

Projekéni kancela¥i Ing. Jan Hara$ta, CSe., IC 114 78 624 byla
zpracovana projektovd dokumentace ndvrhu naSeho rodinného
domu pro tizemni Fizeni dle nami dodané studie vypracované
ATELIEREM TOMISOVA ITA ARCHITECTS Ing. Arch.
Irenou Tomisovou a Ing. Arch. Danielou Gutmanovou.




OUPR MMB vydal ziporné Zavazné stanovisko k naSemu

ioiadavku vystavby rodinného domu na pozemku parcela &islo

katastralnim dzemi Tuiany 4. 3. 2020 s vypravenim 30. 3.
2020 — viz pFiloha 1 této Namitky.

Podminkou ziskani kladného Zavazného stanoviska OUPR MMB
je zpracovani uzemni studie pro danou lokalitu, proto jsme
iniciovali v lofiském roce u MC Brno-TuFany zpracovani studie na
vystavbu rodinnych domi prodlouZeni ulice Sipkova v Brng-
Tuianech, kterou je feSena komunikace této ulice — Studie Ing.
Ji¥iho Sereka — tato studie byla MC Brno-Tuiany postoupena na
OUPR MMB.

V navaznosti na tuto zpracovanou studii MC Brno-Tuiany nam
bylo prostiednictvim zplnomocnéného projektanta Ing. Jana
Hara$tu, CSc. Odborem vieobecnym Utadu méstské &4sti Brno-
Tuiany 29. 5. 2020 zaslino Sdéleni o usneseni RMC ve véci
Vyjadieni k navrhu zistavby pozemku parcela &islo

v katastrilnim dzemi Tuiany pod &.j. MCBT/4174/2020, spis. zn.
OV/M/3680/2020/Gal, kter¢ poskytujeme v piiloze 2 této Namitky,
s konstatovangm_Ze ndvrh nafeho rodinného domu na pozemku
parcela cislo katastralnim uzemi Tuiany je v souladu se
studii Ing. Jifiho Sereka (citace z pfedmétného vyjidieni RMC
Brno-Tufany v rimci Sdéleni OV UMC Brno-Tufany: ,Rada
konstatuje, Ze je navrZené umisténi rodinného domu na pozemku
p.E.-k.l’n. Tuiany v souladu se studii prodlouZeni komunikace
ulice Sipkové, kterou zpracoval v roce 2019 na zdkladé zadani
méstské Casti Ing. JiFi Serek. Rada dile konstatuje, Ze dle pravé
projednavaného nového vzemniho plinu je vtomto uzemi
navrZena zastavba respektujici soufasnou parcelaci, a i s touto
variantou je navrh zastavby pozemku p.c. k.1, Tuiany
v souladu®), proto by bylo vhodné doplnit poznamku k navrhové
plose TU-4 B/12 s pozadavkem zpracovani izemni studie, Ze pro
oboustrannou vystavbu rodinnych domii v prodlouZeni ulice
éipkové vBrné je dostatujici Studie ProdlouZeni ulice Sipkova,
zpracovand Ing, Jitim Serekem.

Dékuji za akceptovini této moji namitky do niavrhu nového
Uzemniho plinu mésta Brna a v&¥im, Ze pievezmete studii Ing.
Ji¥iho Sereka na prodlouZeni ulice Sipkova v Brn&-Tuianech do
podminek vystavby v navrhové plofe TU-4 B/12 pro oboustrannou
zéstavbu této ulice v souladu se stanoviskem Rady MC Brno-
Tuiany a umoZnite nam co nejdiive spole¢né s mym manZelem
realizovat n4§ rodinny dim na pozemku parcela &islo
v katastralnim tizemi TuFany, ktery je v mém vlastnictvi.

V Brné dne 29. 6. 2020
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URAD MESTSKE CAST], ODBOR VSEOBECNY, TURANSKE NAM. 1, 620 00 BRNO

Spis.zn.:  OV/M/3680/2020/Gal V Brné dne:29.5.2020
& MCBT/4174/2020

Vytizuje:  Ing. Jitka Streitova

Tel.: 545 128 232, 724 075 871

e-mail: streitova@turany.cz

Sdéleni o usneseni RMC

Vyjadreni k navrhu zastavby pozemku p.é-k.ﬁ. Turany

Rada MC Brno — Tufany se na své 40/VIIL schiizi dne 27.4.2020 seznamila se Zadosti projektanta, Ing. Jana
Harasty o vyjﬁk zavaznému stanovisku OUPR MMB, které se tyka navrhu vystavby rodinného domu na

pozemku p.&. k.a. Tufany, v prodlouzeni ulice Sipkové a ptijala nasledujici usneseni:

Rada konstatuje, Ze je navrzené umisténi rodinného domu na pozemku p.éH(.ﬁ. Tutany v souladu se studif
prodlouzeni komunikace ulice Sipkové, kterou zpracoval v roce 2019 na zaklade zadani méstské Sasti Ing. Jifi
Serek. Rada dale konstatuje, Ze dle pravé projednavaného navrhu nového tizemniho plénu je v tomto tizemi
navrzena zastavba respektujici soudasnou parcelaci, a i s touto variantou je navrh zistavby pozemku p.&

k.0. Tufany v souladu.

Rada doporuduje Zadateli k pfezkumu stanoviska organu izemniho planovéni vyuzit zékonny postup, a to

s ohledem na skutenost, Ze méstska &ast neni orgdnem tzemniho pldnovani a nenf opravnéna vyjadiovat se

k zavaznym stanoviskim orgdnu izemniho planovani.

UBAD MESTSKE GASTI MESTA BRNA
BHNG - TURANY
odher viesoecny
Erno, Tufanské nam. 1

Ing. Jitka
vedouci odboru

Obdrii:
1. Ing. Jan Harasta, CSc., Rolencova ¢.p. 478/73, Brnénské Ivanovice, 620 00 Brno 20



Magistrat mésta Brna R W o
Odbor tzemniho planovani a rozvoje &

VAS DOPIS C. J.: Vazeny pan

ZE DNE: 01.03.2019 Ing. Jan Harasta CSc.

NASE C. J.: MMB/0099744/2019/Kva Rolencova 478/73
PIS. ZN.: i

SPIS 4100/OUPR/MMB/0099744/2019 620 00 BRNO

VYRIZUJE: Ing. arch. Tereza Kvapilova

TELEFON: +420 542 174 105

E-MAIL: kvapilova.tereza@brno.cz MAG]STRAT MESTA ., —
ID DATOVE SCHRANKY:  a7kbrm Qdbor lizemniho planovani a 1 E\[‘iﬁ
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DATUM: 4.3.2020
POCET LISTU: 03

30 -03- o599

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pfislu$ny organ
uzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&jsich pfedpisil (dale jen ,stavebni zakon") a dotéeny organ dle ust. § 136 odst.
1 pism. b) zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisll (dale jen ,spravni fad")

vydava
v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu
zavazné stanovisko
k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:
»Novostavba rodinného domu véetné jeho pfipojeni na infrastrukturu tizemi dopravni i technickou,
okolnich zpevnénych ploch, terénnich a sadovych Gprav i oploceni®,

dotéené pozemky par. & . . Tufany obec Brno
(dale ér).

Predlozeny zamér obsahuje novostavbu nepodsklepeného dvoupodiazniho rodinného domu. Stavba je
pravouhleho piidorysu o maximalnich rozmérech cca 29,4x7,4 metr(l. Stavba je situovana v jihovychodni asti
pozemku pfi ulici Sipkova; zarover ale pocita s budoucim napojenim na novou, zatim neexistujici komunikaci
zakreslenou v UPmB. Stavba ma plochou stfechu, atika se nachazi ve vy&ce cca 7,6 metril. Pitnou vodou
bude stavba z&sobena z nové studny vybudované na dotéeném pozemku. Toto napojeni je uvaZovano jako
docasné, pocitd se sbudoucim napojenim na prodlouzeny vodovodni fad pii ulici Sipkova, po jeho
vybudovani. Splaskové vody budou svedeny do bezodtaokoveé jimky umisténé na dotéeném pozemku, piipadné
malé ¢istirny odpadnich vod umisténé na dotéeném pozemku. Destovéa voda bude odvadéna do retenéni
nadrze umisténé na dotéenem pozemku.  Stavba bude v budoucnu vlastni pfipojkou napojena na
vybudovanou sit NN. Dopravné bude stavba do¢asné napojena na komunikaci pfi ulici Sipkova, poéita se
s budoucim napojeni na novou komunikaci, ktera je sougasti UPmB.

Magistrat mésta Brna | Odbor tizemniho planovéani a rozvoje
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Po posouzeni piedlozenych podkladii dosp&él OUPR MMB k zavéru, Zze vyse uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilt
a (kolli tzemniho planovani

nepfipustny
Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Oduvodnéni

Zamér byl predlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 01.03.2019 na zakladé Zadosti

K zadosti o zavazné stanovisko pro zamér nazvany: ,Novostavba rodinného domu véetné jeho pfipojeni na
infrastrukturu Gzemi dopravni i technickou, okolnich zpevnénych ploch, terénnich a sadovych Uprav i
oploceni, byly predlozeny tyto podklady: dokumentace pro vydani tizemniho rozhodnuti, zpracovana Ing.
Janem Harastou

Predmétem dokumentace je zamér obsahujici novostavbu nepodsklepeného dvoupodlaZzniho rodinného
domu. Stavba je pravolhlého plidorysu o maximalnich rozmérech cca 29,4x7,4 metrd. Stavba je situovana
v jihovychodni &asti pozemku pfi ulici Sipkova; zaroveri ale poéita s budoucim napojenim na novou, zatim
neexistujici komunikaci zakreslenou v UPmB. Stavba ma plochou stiechu, atika se nachazi ve vysce cca 7,6
metrd.

OUPR MMB pfi posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladui:

- PredloZené dokumentace, grafické a textové casti.

Kromé podkladii prediozenych Zadatelem OUPR MMB vychazel z:

- Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3, zavazné od 1. 10. 2019 (dale jen ,PUR"), ktera
je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v tizemi.

- Zasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje ze dne 5. 10. 2016, G&innych od 3. 11. 2016 (dale jen ,ZUR"),
které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v tzemi.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, GpIné znénf ke dni 31. 1. 2020, v&. obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢&. 2/2004 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozdgjsich
piedpistl, a grafické casti (dale jen ,UPmB"), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2 stavebniho zakona
zavazny pro rozhodovani v uzemi.

- Uzemni studie MC Tufany — navrh, zpracovana spole¢nosti Atelier ERA, sdruzeni architektil Fixel & Pech, v
gervenci 2009 jejiz vyuziti bylo schvaleno ke zméné Uzemniho planu mésta Brna a pro rozhodovani v tizemi
a nasledné byla studie vioZena do evidence zemné planovaci ¢innosti pod ¢islem 94840638.

OUPR MMB jako organ tzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatiiovani cilt a ukolir izemniho planovani:

Magistrat mésta Brna | Odbor tizemniho planovani a rozvoje
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PUR

Politika izemniho rozvoje CR, ve znénl Aktualizaci &. 1, 2 a 3, zavazna od 1. 10. 2019, ktera je dle ust. § 31
odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v Gzemi pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojove
oblasti OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefesi a svym charakterem nenf v
rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ze dne 5. 10. 2016, u¢inné od 3. 11. 2016, které jsou dle ust.
§ 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Gzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojove
oblasti Brno, stanovily obecné pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemf a ukoly pro Gzemni planovani. Celé
spravni tizemi statutarniho mésta Brna je soucasti zpresnéného vymezenf metropolitni rozvojové oblasti Brno.
Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné nefesi a svym charakterem nenf v
rozporu s obecnymi principy a poZadavky stanovenymi a fesenymiv ZUR; rovnéz neni zamér situovan v tizemi
dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB

Pozemky par. é,- k .0. Tufany, obec Brno jsou dle UPmB soucéasti navrhové funkéni plochy bydleni s
podrobnéjsim udelem vyuZiti stanovenym funk&nim typem — plochy v8eobecného bydleni BO, intenzita vyuZiti
plochy je déna indexem podlazni plochy IPP = 0,4, déle také plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

Z Regulativil UPmB pro uspofadani tizemf (tvoficich Pfilohu €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Bma & 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresi UPmB vyplyvaji nésledujici
podminky vyuziti pfedmétného tUzemi:

Plocha zakladni je vymezenéa éast uzemi, pro kterou je podrobné uréen licel a intenzita vyuZiti a ke které jsou
vztaZeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je é4st (izemi pfevazné zastavéna nebo uréené k zastaveni objekty, pro kterou je mira vyuZiti
tizemf a pfipustnost umisténi objekti urcitého druhu vyjadiena v requlaénich podminkach pro plochy stavebni.
Plocha névrhova je dil¢i éast izemi, ve které se pfedpoklada zména Gcelu nebo intenzity vyuZitl.

BO PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi predevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60 % ve stabilizovanych plochach
musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni).

- pokud objekty v této plose tvoif blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro kaZdodenni
rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevsim pro zeleri a hiité); timto poZadavkem se nevylucuje moznost
umisténi podzemnich garéZi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorsi
pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vySe poZadovano.

Piipustné jsou (mimo jiné):

- stavby pro bydleni (véetné domli s pec¢ovatelskou sluzbou)

a jako jejich soucast (pokud 60 % podlazni plochy objektu bude slouZit bydleni) také

- obchody, provozovny vefejného stravovani a nerusici provozovny sluZeb, které slouzi pro potiebu obyvatel
prilehlého Gzemi

- jednotliva zafizeni administrativy

Mira stavebniho vyuZiti je vyjadiena indexem podlazni plochy ve vykrese Plan vyuZiti Gzemi 1:5 000. V
daném pripadé je index podlaZnich ploch stanoven hodnotou 0,4 a je ve smyslu usneseni Rozsifeného senatu
NSS éj. 1 Aos 2/2013 — 116 ze dne 17.9.2013 stanoven zévazné, nikoli smérné.

Magistrat mésta Brna | Odbor Gzemniho planovani a rozvoje
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IPP je urcen pro navrhové plochy bydleni, smidené a pracovnich piilezitosti vyjma PZ, PL, vZdy jako
maximalni, a v uvedenych pfipadech i jako miniméini piipustny pocet m2 hrubé podlazni plochy na 1 m2
zakladni funkéni plochy.

Index podlazni plochy (IPP) - vyjadiuje intenzitu vyuZiti Gzemi (napf. z hlediska utvarenf charakteru tzemi,

mozneho zatizeni technické infrastruktury apod.), tj. pocet m2 hrubé podlazni plochy na m2 zékladni plochy;

pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemki disponibilnich pro konkrétni stavebni zémér je vypodet
nutné vztahnout k vymére téchto pozemki. Za hrubou podlazni plochu se pfitom povazuje ptidorysna plocha

vSech plnych nadzemnich podlaZi staveb véetné konstrukcel a za plné nadzemni podlazi pak kazdé podlaZi
vyjma podkrovi a podzemnich podlazi. Za podkrovi se pfitom povaZuje takové podliaZi, které mé pouze stresni
nebo vikyiové okna (kromé schodistovych, pripustnych i v obvodové sténé), které mé nad minimalné 33 %

podlazni plochy sikmy strop a jehoZz svisié stény navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,3 m vysoké. Podkrovi
se mezi plna podlaZi zapocitava pouze v pripade, kdyZ se jeho vyuZitelna plocha (1. ta, nad niz je svétlé vyska

mistnosti vétsi nez 1,3 m) rovné minimalné 2/3 plochy pod nim lezZiciho podiaZi. Za podzemni se pfitom
povaZuje takové podlazi, které ma troveri podiahy nize neZ 0,8 m pod nejvy$s§im bodem prilehlého tzemi v
pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu objektu; . =

Stavby a zafizeni neuvedené v regulac¢nich podminkéch jednotlivych funkénich typii jsou nepfipustné — s
vyjimkou komunikacl a zaffzeni technické vybavenosti zajistujicich pouze bezprostfedni obsluhu pfedmétné
funkéni plochy, objekti zelené, détskych hrist a ostatnich veiejnych prostranstvi.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:
Z hlediska funkéniho vyuZiti; PredloZeny zamér obsahuje novostavbu samostatné stojiciho rodinného
domu. Stavba rodinného domu bude slouZit k bydleni, zamér je ve shodé s funkénim vyuZitim plochy BO.

Z hlediska prostorovych regulativi: Predlozeny zamér obsahuje novostavbu samostatng stojiciho
rodinného domu. Stavba je umisténa na pozemcich 4776, k. . Tufany, Brno. Stavba dvoupodlazniho
rodinného domu je umistovana do navrhové funkéni plochy s mirou vyuziti Gzemi danou hodnotou indexu
podlazni plochy IPP=0,4. Hodnota IPP umistované stavby na pfedmétném pozemku je cca 0,12, stanovenou
miru tedy nepfesahuje. Umisténi stavby je navrZzeno v navaznosti na stavajici parcelaci. Timto umisténim véak
zamér znemozfiuje budoucl zastavbu v pfestavbovém uzemi. Pro Uzemi je zpracovan UPP, ze kterého
vyplyva, ze pro budouci zastavbu bude nutna preparcelace Uzemi. Zamér neni v souladu s prostorovymi
regulativy UPmB.

MMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiiovani cild a ukoli uzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona. Bylo zjisténo:

Pfi posouzeni pfedloZzeného zaméru z hlediska cilli a tkoll tzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované stavby a jeji fe$eni v
souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a zda je umisténl stavby v souladu s charakterem tzem!.

UPP

Dot&eny pozemek parc. c.< . Tufany, obec Brno je soucasti tzemi fe$eného v Uzemni studii MC
Turany. Z teto studie vyplyva, Ze navrhovany stavebni zamér je sou¢asti navrhové plochy BC — plochy &istého
bydleni. V sougasné dobé je plocha v UPmB stanovena jako plocha BO s indexem podlazni plochy IPP=0,4.
V US je dotéena funkéni plocha vedena jako funkéni plocha BC s IPP=0,4a IZP=0,1. Zamér generuje hodnotu
IPP=0,12 a IZP=0,08. Zamér umistuje stavbu tak, Ze nerespektuje uli¢ni ¢aru, kterou US navrhuje, stavba se
uliéni ¢ary pouze dotyka jednim bodem obvodu svého pldorysu a je v(i&i uréené uliéni dafe orientovana v thlu
cca 45°. Vzhledem k tomu, Ze v dotéené plo$e neni zatim zrealizovany Zadny stavebni zamér, doslo by timto
umisténim k zaloZeni rozli§né struktury, nez jak je provéfeno v UPP. Zamé&r by znemoznil v UPP provéfenou
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vystavbu na sousednich pozemcich a v dotéeném (zemi. Posuzovany zamér neni dle vySe uvedeného v
souladu s US MC Tufany, a Ize ho tedy z tohoto hlediska urcit jako nepfipustny.

Na zékladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladi OUPR MMB k nazoru, Ze navrhovany zamér
novostavby rodinného domu neni v souladu s UPP, a proto neni v souladu ani s cili a tkoly Gzemniho
planovéni dle § 18 a § 19 stavebniho zékona a proto je nepiipustny.

Na zakladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladi OUPR MMB vyhodnotil, ze zamér PUR CR ani
ZUR JmK konkrétné nefesi, ale je v rozporu s tizemné planovaci dokumentaci - Uzemnim planem mésta
Brna, US MC Tufany a s cili a Gkoly Gzemniho planovani, a proto je nepfipustny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zévazny pro vyrokovou ¢&ast rozhodnuti/souhlasu
piisluéného stavebniho Gfadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zakona ma platnost 2 roky od dne
vydani. '

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo prévni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spolecné povoleni
podaného v dobé& jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smiouva nabyla
aginnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G&ink( uzemni souhlas nebo spole¢ny Gzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlageného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v dobé platnosti zavazneého
stanoviska. - ' ' -

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zmeénily podminky v uzemi.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky lze proti nému uplatnit
pouze prostiednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazne stanovisko vydano.
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G.j.
2) OUPR MMB - sektor 4, Ing. arch. Kva
3) spis — ul. Sipkova
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Podatelem uvedena studie neni z pohledu platné legislativy tzemné planovacim podkladem
jejimz potizovatelem je OUPR MMB, proto na ni nelze odkazovat v zavazné &asti nového UP;
uvedenou studii miZe pro svoje potfeby vyuZivat UMC Brno-Tufany.

Predmétna lokalita Tu-4 na k. u. Tufany a zc¢asti k. 4. Holasky je pro rozvoj zastavby bydleni
uréena jiz dnes dle platného UPmB s vymezenymi plochami véeobecného bydleni s IPP 0,4,
systémem plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které ¢leni tzemi na jednotlivé
stavebni bloky a zakladaji budouci systém ulic. Rozvoj v oblasti narézi zejména na viastnické
vztahy, které jsou pro danou urbénni osnovu v izemi pomérné sloZité. Proto navrh nového UP
rozvoj v lokalité vymezuje jednolitou plochou bydleni bez komunikacniho systému a jako
podminku stanovuje pro rozhodovéni v tGzemi pofizeni Gzemni studie US-26, ktera vyuZiti
tzemi stanovi ve vétsi podrobnosti.

S ohledem na moZnost pokracovani stavajiciho komunikacniho systému je na pfehodnoceni,
zda ve stopé méstskeho pozemku parc. €.4797 k. u. Turany neni vhodné plochu verejného
prostranstvi vymezit a zaloZit novou urbanizaéni osnovu, ktera lépe zohledriuje stavajici
parcelaci. US je do jisté miry blokadnim néstrojem, ktera viastnikiim znemoZzriuje okamzité
vyuZiti Gzemi pro vystavbu. V prodlouZeni ulice Sipkové by mohla vystavba zéasti pokradovat
i bez tohoto blokac¢niho nastroje. Na zvazZeni je i rozsah tuzemi podminéného tuzemni studii.
Zpracovateli byl dan pokyn na zvazeni upravy navrhu feSeni uzemi Tu-4 v uvedenych vécech.

Zpracovatel se na zakladé pokynu porizovatele problematikou zpresnéni funkéniho vymezeni
(urbanizaéni osnovy) a Upravy rozsahu US-26 zabyval a — z pozice odborného garanta
spravnosti fe$eni— upravil rozsah US-26 pro lokalitu Tu-4 tak, Ze z ni vyloudil &ast navrhové
plochy B/r2 v prodlouzeni ulice Sipkova.

Ve vysledku bylo namitce vyhovéno, na ¢asti pozemku parc. €. 4776 k. u. Turany, zahrnutého
do navrhové plochy B/r2 v rémci lokality Tu-4 neni stanovena podminka pofizeni US-26 jako
podkladu pro rozhodovéni. Rozsah tzemi podminéného US-26 byl upraven tak, Ze je z néj
vyloucena pfiméfena souvisla éast navrhové plochy bydleni pfiléhajici ze severozapadni
strany k ulici Sipkova. Uprava v nédvrhu UP byla provedena rovnym pfistupem i pro dalsi
pozemky dal$ich viastniku, které jsou pfimo pristupné z ulice Sipkova.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v Navrhu nového UP 2024 byla v rozvojové lokalité
Tu-4 vymezena plocha bydleni individualni BI/R1. K tpravé navrhu doslo na zakladé Pokynu
¢ 2 Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022, ktery zni: Rozcélenit typ ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni
individualni“ (v rodinnych domech) a plochy pro ,,bydleni hromadné*“ (v bytovych domech). Pro
plochy Bl je jednotné na celém tGzemi mésta stanovena prostorova specifikace "R1". Vécna
namitka nesmérovala proti plocham bydleni v lokalité Tu-4, proto Uprava navrhu nového UP
2024 nema vliv na miru vyhovéni namitce.
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Navrh Uzemniho pldnu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu:

Fyzicka osoba

Pfijmeni, jméno:

Adresa [ sidlo:

Kontakt:

Pripominka

Dostupné malé obchody

Névrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétSiny stavebnich ploch, zérover
maloobchod nedostate¢né reguluje a v rozporu s dekiarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodi jako soucast mésta kratkych vzdélenosti.
Navrhuji proto, aby:

» vyuZiti pro maloobchod v plochéch pro bydlent (B), smigenych obytnych (C) a v plochach
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejnf plochou do 400 m2 a pottem parkovacich
stanido 10,

= vyuzitl pro maloobchod v plochach smisenych obytnych {C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

= vyuzitf pro maloobchod v plochéach vefejné vybavenosti (V}, plochach vyroby a skladovani
(P} a plochéch lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu,

Piipominka

s

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuzivéa dostate¢né moznosti usnadnénf vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kif€ové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpednému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

= hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuziti pro pési a cyklistickou
dopravu,

= povinnou souéasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» vSechny lokality s poctem reédlnych nebo ofekavanych uZivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podmfnku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahdjit az
po vybudovén{ dopravniho propojenf lokality se véemi soused(cimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddé&ienymi od motorové dapravy a
vedenymi ve smérove i vyskové nejpifméjsi stopé,

+ grafickd &¢ast UPmB 2,2 Souhrnny v¥kres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek {zejména téch slouZicich k propojen( jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych £asti mezi sebou), nikoliv pouze cykiotrasy,

» pateini cyklostezky tam, kde jejich realizaci bréni chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

« u kli¢ovych Zelezni¢nich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Rec¢kovice a Kréfovo Pole, konetné tramvaje
Obfany, Lisefi - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Prizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zaifzenf k bezpe¢nému odkiddanf jizdnich kol (bike and ride} a
tam, kde jejich realizaci branf chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.




Pripominka

Verfejny prostor )
V zdjmu zvyseni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvf pro pési, cyklisty i zeler by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténf odstavnych stani mimo verejnd prostranstvi (t.

stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplsobit minimélnf petet odstavnych a parkovacich
stanf.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

* odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plachéch zfizuji mimo veiejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domil v podzemnich
podlazich budov,

= v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochdzkou (ve vzdalenosti do 150
metrt) se soudinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souéinitele
prisluéného pasma.
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Pfipominka

Ochrana zelené
N&vrh UPmB végné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelend v rliznych funk&nich typech
plach. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmMB nezajidtuje
dostate€nou ochranu pfirodné& cennych dzemi, ani dostateéné vytvaieni prostoru pro zelef v
nové zastavhé, a to v€etné achrany novych ploch k bydleni pfed zatéZi ze sousednich ploch
vyroby a skiadovani.
Navrhuji proto, aby: :
» Gzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udavé pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoznujici
vsakovani destové vody na terénu viici plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni z&mér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci nahradnim zplisobem zapodist:
» 34 plochy osazenych a funknich vegetadnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
» % plochy osazenych a funkcnich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
» 80 % plochy osazenych a funk¢nich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
» plochu povrchu umoziujictho plnohednotné vsakovéni okolo vzrostlych stromfi ve
zpevnénych plochach (mfiz, plda, plida s mul¢em; nikoli dlazba atp.),
* 5 m® za kaZzdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
* 20 m? za kaZdy strom ve zpevnéné plo3e se stfedni korunou {druh/kultivar s celkovou
vysSkou do 15 m v dospélosti) a dostatednym objemem prokorenitelného prostoru,
* 40 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostory,
+ 5 m’ za kaZdy b&zny metr fasdd upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldZi ¢i pergol na ozelenénych strfechach pri zajisténi dostatecného prokorenitelného
prostoru pro dané dieviny.
Nahradnim zpGsobem je mozné zapoétenim nahradit pouze:
* ¥ pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych dom,
* 15 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze vyjimetné ve stavajici kompakini blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochdch tam, kde jinym zplisobem prokazatelné nenf mozné dosahnout
existujictho urbanistického charakteru {(napf. v zastavbé naroZi blokl a v pfipadé
nerovnomérné parceface)
» koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné;

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované pfochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o yolna: 0,6

o reziden¢nf nizkopodlazni: 0,5
aredlova: 0,4

o omezené: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m?, které byly definovany Gzemnim plénem z r. 1994 jako plochy zelené
{ZP &i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soudasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského ndm.
{Cerveného kostela), alej na t¥. Kpt. Jarose, vnitroblok u mateiské Skoly Chodskd 15 a
desitky daldich zelenych plackd, paréikid & vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhiasky
€. 501/2006 Sb., o ocbecnych poZadavcich na vyuZzivani uzemi, zejména biocentra, zvlasté
chranéna dzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartach lokalit, kde soused( plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plachy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smi$ené obytné),
byla dopInéna podminka piedchozi ¢i soubézné realizace pasu izofadni zelené (vzrostié
zelené o pésu Sifky min. 10 m nebo rozloze min, 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
* v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveng, Ze pii navrhu tras technické
infrastruktury budou sfté sdruZzovany do koridorl pro dosaZeni Gcelného prostorového
usporadani a vytvofeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulicnim profilu; a
déle, Ze v lizemich, kterd nejsou v soutasné dobé plynofikovana, majf ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu,

o
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Pfipominka

Hospodateni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, miZeme docilit zdravéjsiho vodniha
rezimu a zmensenf efektu tepeiného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

« do obecnych zdsad odkanalizovéni bylo dopinéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné
vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nésledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovany na viastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotecCe nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pripadech
budou pfed vypousténim brzdény v retentnich nédrzich, Srézkové vody z veskerych
zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podloZi
prokazateln& neumozfiuje, mohou byt vypousdtény do vodotele nebo destové kanalizace,
pfi¢emZ v téchto pripadech budou pred vypusténim brzdény v retencnich nadrzich.
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Lebreux Ingeborg (Magistrét mésta Brna)

Od:
Odeslano:
Komu:
Predmét:
Pfilohy:

Dobry den,

jen pro doplnéni zasilam podepsany scan pfipominky.

Déku"il

---------- Pavodni e-mail ----------

Od: Jaskova Monika IMaiistra‘t mésta Bmal <'|askova.monika@brno.cz>
Komu:

Datum: 28. 6. 2020 23:14:16
Pfedmét: Automatickd odpovéd: PRIPOMINKA

Dobry den, od 25.06. - 03.07.2020 jsem na dovolené. V pfipadé nutnosti se obracejte na Ing.
Kienkovou - krenkova.zuzana@brno.cz.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
duasledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovnomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytna pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vS§ech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
requlativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
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zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
retézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avSak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovdem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketim vySe uvedenych
retézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v dzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvofi zaklad maloobchodni sité, nachéazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komeréni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuzZiti slouzici zaméram hlavnimu vyuZiti. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZziti.

V' plochach lehké vyroby (E) oduvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkéni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zameéry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, zZe bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

i

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh noveho tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
Z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona a jeho
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provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
verejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecné parkovani kol na ,klicovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvéaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou” realizaci vSech zaméri a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti uzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym mérfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podani z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zafazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou prfedevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
souc¢asného umoznéni prichodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu rfeeni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
Upravu znéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné ftextové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vdemi sousedicimi
méstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz predjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v uzemi, a ne vZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Soucasné jakykoliv zamér musi splfiovat platné pravni pfedpisy a normy.
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V ramci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminKky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridoru. To, jakym zplsobem bude mozné ulicni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je predmétem dalSich podrobnéjSich stupriti projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZzniuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaéeny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odlvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
L,vybrané poulicni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
v8ak jiZz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zamért mohlo ukazat jako omezujici
v pfipadé potfeby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzZeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zku$enosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto diivodu bylo pristoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadfazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci obecnych podminek vyuZiti tuzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska pozZadavku vymezeni ,paternich” cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Zze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vsech cyklotras
a cyklostezek na spravnim uzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit presny prumét
vSech zamért. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze pozadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpec¢nému
odkladani kol u ,kliCovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
Jjedna se o zéaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a neni nutné pro né pfedjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
vefejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto divodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zésady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyZadovano hospodareni se srazkovymi vodami. ¢
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a Cistény na centralni mechanicko-biologické
&istiré odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
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vyjimecéné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty pfili§ vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepéni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vyse uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozstvi komunalni
odpadnich vod, bez splnéni vySe uvedeného. V zavazné éasti je dale uvedeno, Ze bude
Zpracovana uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V ¢asti Oddvodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok sréZkovych vod
dany max. hodnotou 10 Il/(s.ha) z neredukované plochy pii Cetnosti prekro¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, Ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
podminky pfisnéjsi limity. Obecné plati, Ze pfimé napojeni srazkovych vod do kanalizace pro
verejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatfeni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZadavk( na odvadéni srazkovych vod:

* minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZzivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat prirodé blizké objekty hospodarici s deStovou vodou,

* realizovat vegetacni stfechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

Vyse uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézZného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i oduvodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizaCni zafizeni.:
Standardy_pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soufasné dobé
aktualizuje. Zaroven je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v réamci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - ¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost dodavame, e v NUP 2024 doslo k Upravé vyse uvedeného citovaného znéni
textové &asti. Dale upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moznost vyuZiti Gzemné
planovaciho podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace
(déle jen "AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace a
problematikou hospodareni s destovou vodou se zabyva. Na zakladé AGOMB doSlo k tpravé
v NUP 2024.

Tyto upravy vSak nevedou ke zméné vyporfadani pfedmétného podani.
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smisenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komerc¢ni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feSeni koeficienti zelené se nejevi uc¢elné z nésledujicich duvodu:

Uzemni plén mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich plant je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo uUzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢ materidlové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkl neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydéani zavazného stanoviska organu uzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oddvodnénych pripadech.

Pofizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUze zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0, 2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vlyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.
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- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a soucasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna tzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti Gzemi (od poskytovateld
udajl) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izolacni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z divodu vhodného zasazeni ploch primyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s moZnostmi umisténi jiné nez rezidenc¢ni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim past izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tdzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddlezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZzené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zafizeni, uréeni mista napojeni, zptsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecnhé zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Je feSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmentu sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komeréni
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vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuzZiti izemi — viz zavazna textova &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(l obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni plosné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individuélniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZzdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobild. Tii pasma
uvnit VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmensi hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzZitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
sniZzeno.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA'A PRIPOMINKA -

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh nového Uzemniho planu mésta Brna

Statutarni mésto Brno

Identifika¢ni idaje podatele DoruZeno: 30.06.2020

- B/0299869/2020
Pravnicka osoba it

Nézev spoleénosti

Obecni vodni druzstvo Balbiniiv pramen

A

listy:1 piilohy:

Identifikaéni ¢islo

mmbhles7739atcd

494 32 087

Adresa

Tufanské namésti 84/1, Brno, PSC 620 00

Jsme firma se sidlem v mésté Brng,
adresn& v MC Brno-Tufany,

s provozovnou Brnénské Ivanovice
pii ulici Kastanova v Brné

Jsme vlastniky v katastrlnim tzemi Brnénské Ivanovice pozemkil
parcela &islo 1474/11 a 1474/12 (oba pozemky dle KN) a staveb —
objektu upravny na pozemku parcela &islo 1474/9 (pozemek dle
piiloZzeného GP) véetn& artéské studny (hlubinného vrtu HV 400)
zndmé pod jménem ,,Balbiniiv pramen® s prvnim ochrannym pasmem
vodniho zdroje na pozemku parcela Cislo 1474/7 (pozemek dle
piilozeného GP) a dale objektu stadirny na pozemcich parcela ¢islo
1474/8 a 1474/11 (pozemek dle piilozeného GP) v plose dotéené
navrhovanou zménou, kdyz pozemek parcela ¢islo 1474/1 (pozemek
dle KN) a pozemky parcela &islo 1474/7, 1474/8, 1474/9 a 1474/10
(vSechny &tyfi pozemky dle pfilozeného GP) uzivame na zéklad€
uzaviené smlouvy o najmu s vlastnikem pozemkl Statutdrnim méstem
Brnem.

Upi'esnéni obsahu namitky a pripominky

O K textové Casti

O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Meéstska ¢ast

Bmo-Tuiany

Katastralni izemi

Brnénské Ivanovice

Parcelni ¢isla pozemku (adresa,
dopliiujici popis lokality)

* Provozovna Obecniho vodniho druzstva Balbiniv pramen ¢islo
1006318674 pfi ulici Kastanova v Brng, dale jen ,,provozovna OVDBP*,

* Pozemky parcela Gislo 1474/11 a 1474/12 (dle KN) v katastralnim
tizemi Brnénské Ivanovice vlastnictvim Obecniho vodniho druZstva
Balbinilv pramen zapsané na L'V 1212, dale jen ,,pozemky OVDBP*.

* Stavba objektu upravny ve vlastnictvi Obecniho vodniho druzstva
Balbinilv pramen na pozemku parcela &islo 1474/9 véetné artéské
studny (hlubinného vrtu HV 400) zndmé pod jménem ,Balbiniv
pramen® s prvnim ochrannym pasmem vodniho zdroje na pozemku
parcela &islo 1474/7 v katastralnim Gzemi Brnénské Ivanovice (oba
pozemky dle piiloZzeného GP), dale jen ,,apravna OVDBP*,

* Stavba objektu stadirny ve vlastnictvi Obecniho vodniho druZstva
Balbiniiv pramen na pozemcich parcela Cislo 1474/8 a 1474/11 v

katastrdlnim Gzemi Brnénské Ivanovice (oba pozemky dle piiloZeného




GP), dale jen ,,sta¢irna OVDBP*.

* Pozemky parcela ¢islo 1474/1 (pozemek dle KN) a parcela &islo
1474/7, 1474/8, 1474/9 a 1474/10 (vSechny C¢&tyfi pozemky dle
ptilozeného GP) v katastralnim 0Uzemi Brnénské Ivanovice
vlastnictvim statutdarniho mésta Brna v uZivani Obecniho vodniho

druZstva Balbiniiv pramen na zékladé uzaviené smlouvy o ndjmu, dale
jen ,pozemky v nagjmu OVDBP*,

Text namitky a pripominky
véetné ZDUVODNENI

Namitka vlastnika ,,provozovny OVDBP¥, ,,pozemki OVDBP“ a
staveb ,ipravny OVDBP* i ,sta¢irny OVDBP“ v katastralnim
uzemi Brnénské Ivanovice:

- graficka ptiloha
0O ano

ZASADNE NESOUHLASIME SPOLOHOU V NAVRHU
UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA NAVZENE
PROTIPOVODNOVE HRAZE OKOLO CERNOVICKEHO
POTOKA MEZI ULICI KASTANOVA V BRNE NOVE I STARE
TRASY, BLiZE STARE TRASE ULICE KASTANOVA V BRNE,
KTERA UMISTUJE ,PROVOZOVNU OVDBP¥, ,POZEMKY
OVDBP“ A STAVBY ,UPRAVNY OVDBP“ I ,STACIRNY
OVDBP“ DO RETENCNIHO PROSTORU CERNOVICKEHO
POTOKA A NERESPEKTUJE NEMOVITY A MOVITY
MAJETEK OBECNiHO VODNiHO DRUZSTVA BALBINUV
PRAMEN ANI STAVAJIiCi PRVNI OCHRANNE PASMO
VODNIHO ZDROJE VRTU HV 400 JAKO HLUBINNE
STUDNY NAPOJENE NA ZVODEN ARTESKEHO JEZERA
POD BRNEM, PROTO DURAZNE ZADAME POLOHU
PROTIPOVODNOVE HRAZE OKOLO CERNOVICKEHO
POTOKA POSUNOUT A RETENCNI PROSTOR UMISTIT
MIMO PRVNI OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE PRO
HROMADNE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA BALBINOVA
PRAMENE 1 MIMO STAVBY ,UPRAVNY OVDBP“ A
+STACIRNY OVDBP%, KTERE JSOU NEODLUCITELNE OD
PREDMETNEHO VODNIHO ZDROJE PRO HROMADNE
ZASOBOVAANI OBYVATELSTVA BALBINUV PRAMEN
TAK, ABY BYLA ZACHOVANA SOUCASNA A DNES JIZ
TRADICNI A HOJNE ROZSIRENA MOZNOST ODBERU
KVALITNI BEZDUSICNANOVE PITNE VODY Z BALBINOVA
PRAMENE VCETNE VODY PRIRODNI SE ZVYSENYM
OBSAHEM ZELEZA PRO SIROKOU VEREJNOST, KDYZ
TOTO ODBERNiI MISTO ZVLASTE U PITNE VODY
S KVALITATIVNIMI PARAMETRY VODY KOJENECKE A
BOHATYM NASYCENIM VOLNYMI IONTY VAPNIKU I
HORCIKU JE VSEOBECNE ZNAME NEJEN V MESTE BRNE,
ALE 1V JEHO SIROKEM OKOLI.

DALE PAK ZADAME VYZNACENI BALBINOVA PRAMENE
A JEHO NEODLUCITELNYCH STAVEB V UZEMNIM
PLANU MESTA BRNA JAKO STAVAJICIHO VYZNAMNEHO
PRVKU VNOVE NAVRHOVANE PLOSE KRAJINNE
ZELENE, SLOUZICiHO JIZ TEMER TRICET LET
OBCANUM STATUTARNIHO MESTA BRNA JAKO
VYZNAMNY A VSEOBECNE ZNAMY VODNI ZDROJ.

S




Piipominka uZivatele areilu okoli Balbinova pramene pii ulici
KaStanova v Brné pozemku ve vlastnictvi Statutirniho mésta
Brna a v uzivani Obecniho vodniho druZstvy Balbiniiv pramen:

ZASADNE NESOUHLASIME S POLOHOU V NAVRIU
UZEMNfHO PLANU MESTA BRNA  UMISTENE
PROTIPOVODNOVE HRAZE OKOLO CERNOVICKEHO

POTOKA MEZI ULICi KASTANOVA V BRNE NOVE I STARE
TRASY V BRNE, KTERA UMISTUJE AREAL OKOLI

BALBINOVA PRAMENE S ,PROVOZOVNOU OVDBP%,
L,UPRAVNOU OVDBP* A ,STACIRNOU OVDBP“ I S
HLUBINNOU ARTESKOU STUDNOU VRTU HV 400 A JEJIM
STANOVENYM PRVNIM OCHRANNYM PASMEM
VODNIHO ZDROJE PRO HROMADNE ZASOBOVANI
OBYVATELSTVA DO RETENCNIHO PROSTORU! -

DALE ZADAME VYZNACENI BALBINOVA PRAMENE
VCETNE JEHO STAVEB I OKOLNiHO AREALU DO
UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA JAKO DLOUHODOBE

JIZ EXISTUJICi ZDROJ KVALITNi PITNE VODY PRO
SIROKOU VEREJNOST Z RAD OBCANU MESTA BRNA A

JEHO SIROKEHO OKOLI I JAKO VYZNAMNY PRIiRODNI
PRVEK VDANE OBLASTI A JEHO ZAKONEM
PREDEPSANE RESPEKTOVANi PRVNIHO OCHRANNEHO
PASMA VODNIHO ZDROJE PRO HROMADNE
ZASOBOVANI OBYVATELSTVA Z HLEDISKA OCHRANY
PODZEMNICH VOD.

Zduvodnéni:

Piedlozeny Navrh Uzemniho plinu mésta Brna z hlediska navrhu
umisténi protipovodiiové hriaze okolo Cernovického potoka
nerespektuje souasnou polohu Balbinova pramene a jeho
neodluditelnych staveb véetné prvniho ochranného pasma vodniho
zdroje pro hromadné zdsobovini obyvatelstva a fadi jej do
retenéniho prostoru. (je ndm dobfe zndm podstatny rozdil mezi
soucasnym zdplavovym itizemim s ndhodnymi mdlo se vyskytujicimi
zdplavami x-leté vody — v témé¥ tiicetileté historii Balbinova pramene se
uddlo vybieteni Cernovického potoka pouze jedenkrdt - a plinovanym
UPmB retenénim prostorem s regulovanym velmi Eastpm rozlivem vody
ve vazbé na snifeni biehii vodnich toki). Neupraveni polohy
protipovodiiové hraze v podobé nasi namitky a pfipominky oproti
vnavrhu UPmB navrienému stavu by v disledku vyvolalo
opakujici se mnohatisicové a nendvratné $kody na majetku nasi
spoleénosti nemovitém — stavajicich stavbach i majetku movitém —
strojné - technologickém vybaveni, nehledé na velmi vaZné
nebezpeti kontaminace podzemniho hlubinného artéského jezera
pod Brnem vybieZzenou povrchovou vodou, coZ v Zzidném pripadé
nikdo znas nechce ani nemiZe pripustit uZ sohledem na
skutetnost, ¥e se v posledni dobé ve vedeni Statutirniho mésta
Brna vazné uvaZuje o vyuZiti tohoto podzemniho artéského jezera,
jehoZ souéasti je i Balbintiv pramen, jako ziloZniho zdroje pitné
vody pro Brno, samoziejmé po upravé této prirodni vody




snizenim obsahu iontii Zeleza a nékterych jinych stopovych prvki
nad limit normou poZadovanych parametri pitné vody shodné,
jak je tomu uspéSné v praxi uZ témér tiicet let u naseho subjektu
Obecniho vodniho druZstva Balbiniiv pramen, proto véfime Ze
tuto nasi ndmitku a pFipominku v plném rozsahu akceptujete,
vopafném piipadé by nasledky <&astého vybieZzovani vody
Cernovického potoka byly pro nafi spoletnost Obecni vodni
druzstvo Balbinuv pramen, jehoz nejvét§sim podilnikem je
Méstska ¢ast Brno-Tuiany, likvidaéni, ale hlavné nasi spoluobéané
by ztratili zdroj kvalitativné jedinetné s ionty vapniku a hoiciku
nasycené bezdusi¢nanové pitné vody pro svoji potiebu.

(Uzemni plin mésta Brna se zpracovdvi s vihledem na minimdiné 20
let a jeho smyslem by méla byt mimo ochrany zdravi obyvatel i ochrana
majetku pied povodnémi véetné ochrany prirody, v daném pripadé
podzemnich vod artéského jezera pod Brnem velkého objemu a
specidlniho vyznamu).

Tato ndmitka a piipominka k ndvrhu nového Uzemniho plénu mésta
Brna byla jednomysIné schvalena na spole¢né schiizi predstavenstva a
kontrolni komise Obecniho vodniho druzstva Balbiniiv pramen konané
23. 6. 2020 a bude schvalena i ¢lenskou schuzi Obecniho vodniho
druzstva Balbinliv pramen 30. 6. 2020 vramci samostatného bodu
v usneseni z této ¢lenské schiize.

V Brné dne 28. 6. 2020

Podpisy:
Ing. Jan Harasta, CSc., piedseda piedstavenstva

Obecniho vodniho druzstva Balbinuv pramen

............

Roman Pfefr, mistopiedseda piedstavenstva

Obecniho vodniho druZstva Balbiniv pramen

Razitko Obecniho vodniho druzstva

Obecnf vodnf druistvo
Balbintv pramen
Tutanské ndm. 1
i 62000Brno
8 1C0: 49432087

i DIC: 243432087
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (PSyry Environment, DHI/2009)

a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace udolnich niv

hlavnich brnénskych toku — pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015).

Koncepce protipovodriové ochrany byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna jiz v roce 2008.
Navrh koncepce pusobi jako celek a pokud méa mésto chréanit svoje obyvatele a majetky v
husté zastavénych oblastech, je nutné v mistech, kde jsou pro to pfiméfené podminky, umoZznit
rozliv. Pfedmétna oblast se nachazi v uzemi zmén — navrhovana krajinna zeler.

Viastnik pozemku 1474/11, 1474/12 opomiji skutecnost, Ze za sou¢asného stavu se BalbinGv
pramen véetné pfislusného zafizeni nachazi v aktivni z6né zaplavového tzemi.

V odpovédi na obavy ze zvyseni frekvence rozlivii — kapacita koryta vodniho toku je rozSifena
pomoci snizeni — odtézeni bfehové asti a odsazenim hrazi. Vysledkem téchto navrzenych
opatreni je to, Ze pritoky s ¢etnosti opakovana do Q20 se z koryta vylévat nebudou.

V textové casti Oduvodnéni tzemniho planu je uvedeno:

Protipovodriova ochrana musi odpovidat zptsobu vyuZiti ploch v okoli toku. Tomu odpovida i
rozsah stavajici zastavby ponechané v ploSe stanoveného rozlivu (tzn. nechranéné). Pri
navrhu byly uplatnény nasledujici principy:

o Ojedinélé stavajici stavby, nesplriujici vySe uvedena kritéria, byly v nékterych pfipadech
ponechany v inundaci Q100. Zajisténi protipovodriové ochrany vSech objektt v nivé z
verejnych prostfedk( neni narokové. Ochranu objektl je pripadné mozno fesit stavebnimi
opatfenimi z iniciativy a z prostredku viastnika nemovitosti.

e Ojedinélé stavajici stavby, ponechané v rozlivu Q100, se nachazeji mimo rozliv Q20, takze
stuperi jejich ochrany je pfiméreny a je v souladu technickou normou TNV 75 2103 Upravy
fek, ktera uvadi pro stanoveni kapacity koryta z hlediska protipovodriové ochrany pfimérené
navrhové pruatoky.

Pro rozptylenou obytnou a primyslovou zastavbu a souvislou chatovou zastavbu

doporucuje navrhovy pritok Q20.
Ukolem tzemniho plénu je vytvofit na zakladé zpracovanych podkladti podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento tkol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je tkolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro snizovani nebezpedci
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zpldsobem (coZ vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retencniho
prostoru splriuje), a dale stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Reseni konkrétnich némitek vlastniki dotéenych nemovitosti bude realizovano az pfi
projednavani dokumentace pro uzemni rozhodnuti. Upresnéni na zakladé mistnich podminek
se predpoklada pri dalSim stupni projektové dokumentace (dokumentace pro uzemni
rozhodnuti). Cilem opatreni je bezpecné provedené povodriového pritoku.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.
V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci Zasadach dzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v ramci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna.
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Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
tuzemniho rozvoje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek sméfuje na vyznaceni Balbinova pramene do tuzemniho plénu. Uzemni plén
stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuzivani uzemi vymezenim
a stanovenim podminek predevsim pro plochy podle vyznamu, plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, podminky prostorového uspofadani ploch, koncepci prostorového usporadani sidla a
dalsi koncepce a systémy.

Celé rfeSené uzemi je rozdéleno bezezbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti
(dale téz ,RZV*) podle stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu vyuZiti. Plochy s rozdilnym
zptsobem vyuZiti maji zpravidla v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach stanovenu
specifikaci prostorového usporfadani a vyjimecéné i specifikaci zptsobu vyuZiti. Z ddvoda
zvoleného méfitka vykresti a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena miniméini velikost
plochy RZV na 0,5 ha (6 000 m2) a v nize definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000 m2) v
souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecnych pripadech, pokud
si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV mensi.
Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde kresba
nemuze zachycovat nepfiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti, ale
tvori plochu podmérecénou, tf mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch RZV
s jinym vyuzitim. Vzhledem k méfitku vykrest nejsou zobrazovany jednotlivé pési priichody a
vefejna prostranstvi uzsi 6,5 m.

Z vyS8e uvedeného je ziejmé, Ze poZadavek je nad ramec podrobnosti Uzemniho planu a je
spise pfedmétem fe$eni tizemné analytickych podkladi (UAP) v podobé hodnot tzemi &
prfedmétem ochrany prirody a krajiny z pohledu zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, v podobé napf. vyznamného krajinného prvku — pramenisté vodniho toku atp.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (PSyry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych toku — pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015).
Koncepce protipovodriové ochrany byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna jiz v roce 2008.
Navrh koncepce pusobi jako celek a pokud méa mésto chranit svoje obyvatele a majetky v
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husté zastavénych oblastech, je nutné v mistech, kde jsou pro to pfiméfené podminky, umoZznit
rozliv. Pfedmétna oblast se nachazi v uzemi zmén — navrhovana krajinna zelen.

Viastnik opomiji skuteénost, Ze za sou¢asného stavu se Balbintiv pramen vcéetné pfislusného

zafizeni nachazi v aktivni z6né zaplavového tzemi.

V odpovédi na obavy ze zvyseni frekvence rozlivi — kapacita koryta vodniho toku je rozSifena

pomoci sniZzeni — odtéZeni brehové Casti a odsazenim hrazi. Vysledkem téchto navrZenych
opatreni je to, ze pritoky s ¢etnosti opakovana do Q20 se z koryta vylévat nebudou.

V textové ¢asti Oduvodnéni tizemniho planu je uvedeno:

Protipovodriova ochrana musi odpovidat zptusobu vyuZiti ploch v okoli toku. Tomu odpovida i
rozsah stavajici zastavby ponechané v plose stanoveného rozlivu (tzn. nechranéné). Pri
navrhu byly uplatnény néasledujici principy:

o Ojedinélé stavajici stavby, nesplriujici vySe uvedena kritéria, byly v nékterych pripadech
ponechany v inundaci Q100. ZajiSténi protipovodriové ochrany vSech objekti v nivé z
verejnych prostfedki neni narokové. Ochranu objektd je pripadné mozno feSit stavebnimi
opatfenimi z iniciativy a z prostfedk( viastnika nemovitosti.

o Ojedinélé stavajici stavby, ponechané v rozlivu Q100, se nachazeji mimo rozliv Q20, takze
stuperi jejich ochrany je pfiméreny a je v souladu technickou normou TNV 75 2103 Upravy
rek, ktera uvadi pro stanoveni kapacity koryta z hlediska protipovodriové ochrany
prfimérené navrhové prdtoky.

Pro rozptylenou obytnou a primyslovou zastavbu a souvislou chatovou zastavbu
doporucuje navrhovy pratok Q20.

Ukolem tuzemniho planu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Upfesnéni na zakladé mistnich podminek se
pfedpoklada pfi dalsim stupni projektové dokumentace (dokumentace pro tzemni rozhodnuti)

V nadrazené tuzemné planovaci dokumentaci - Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) - Aktualizace &. 1 - je v rdmci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s
Politikou tuzemniho rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na
tuzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
uzemniho rozvoje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA - PRIPOMINKA*
proti navrhu Uzemniho planu mésta Brna, jeho grafické i textové ¢asti

(* nehodici se skrtnéte)

Identifikaéni Udaje podatele:

Jméno, piijme
Datum naroze
Trvalé bydlisté:

Jsem - Mlastmkem pozemku/(i nebo stavby v plo3e dotéené navrhovanou zménou

KatastraIni uzemi lvanovice, parcela E._

Vznasim tyto namitky — pFipominky*:

1)

Dotcené uzemi: Brno-lvanovice, plocha mezi ulicemi Re&kovicks, Hradecka a Cernohorska
a) Plocha pod stavajici stavbou ndkupniho centra Bauhaus
- Zasadné nesouhlasim se zménou této plochy v navrhovanou plochu X/a2.

Zdlvodnéni:

Plocha X/a2 mezi ulicemi Re&kovickd, Cernohorskd a Hradeckd v Brné-lvanovicich je vedena jako
stabilizovand plocha pro obchod, nicméné stévajici stavba nakupniho centra Bauhaus byla postavena
bez potfebného stavebniho povoleni, resp. na zékladé nezikonné vydaného certifikdtu
autorizovaného inspektora.

Tento certifikat byl rozhodnutim Magistratu mésta Brna ze dne 10. 3. 2017 ¢.j. MMB/0104559/2017
prohldden za od pocatku neplatny s tim, 7e prévo stavby ke stavbé nakupniho centra Bauhaus nikdy
nevzniklo.

Rozhodnuti Magistratu bylo ndsledné potvrzeno jak Krajskym dfadem Jihomoravského kraje, tak
Krajskym soudem v Brné. V soucasné dobé ohledné stavby nakupniho centra Bauhaus probiha fizeni
0 odstranéni stavby a Fizeni o dodateéném povoleni stavby. Navrh UPmB tedy timto zplsobem de
facto legalizuje Cernou stavbu a akceptuje zménu, kters byla danému Gzemi vnucena nezakonnym
postupem soukromého subjektu, aniz by této zméné pFedchézelo néleZité spravni Fizeni vedené
k zajisténi ochrany vefejnych i soukromych zdjmdi.

Tuto a ze severu k ni pfiléhajici plochu pro komeréni vyuziti navrhuji pfevést na funkci smiSenou
obytnou, tak, jak je definovana ve stévajicim tzemnim planu. Navrhovany zplsob vyuZiti X/a2 je pro
tuto oblast zcela nevhodny vzhledem k bezprostiednf blizkosti existujici obytné zastavby Ivanovic.
Navic nelze v Zddném pfipadé souhlasit se zafazenim této plochy mezi plochy stabilizované, tj. tizemi,
ve kterych se stavajici (cel vyuZiti izemi nebude zasadnim zptisobem ménit, nebot se tim zcela
nepfipustnym zplsobem predjimd a zaroven i ovliviiuje vysledek probihajiciho fizeni o odstranéni
stavby, resp. o vydani dodateéného stavebniho povolent.




Navrhuji proto, aby:

- plocha mezi ulicemi Re¢kovickd, Eernohorské a Hradecka v Brné-lvanovicich, v Névrhu UPmB
definovand jako stabilizovana plocha X/a2 (objekt BAUHAUSu), byla definovana jako navr-
hova plocha komeréni vybavenosti (W/a2) — funkéni plocha ,SV“ neboli ,Smisené plochy vy-
roby a slufeb” dle stévajiciho:tzemniho pldnu svymi regulativy totiZ odpovidd plochdm W
(plochy komeréni vybavenosti) dle Névrhu UPmB,

b) Sousedici lokalita severné nad stavbou Bauhaus — v navrhu oznacend jako -2

- 74sadn& nesouhlasim se zménou stavajici plochy B na plochu komeréni vybavenosti W/a3.
- Navrhuji definovat tuto lokalitu I-2 jako plochu B, pfipadné v kombinaci se smisenou
obytnou (C/r2) pii ulici Hradecka.

c) Navazuijici lokalita severné smérem k obci Ceskd - rozvojova lokalita E-2 (rezerva)

- Nesouhlasim se zménou stavajici zemédélské plochy na plochu E-2 pro lehkou vyrobu v celé
ploge. Pfipomindm, Ze se zde nachazi nejkvalitnéjsi zemédélska piida (jedna seio zemédélsky
pldni fond s I. tfidou ochrany), Pfipustné je Gzemni rezerva E-2 nebo W pouze v ¢4sti podél
ulice Hradecka. '

-V ptipadé zastavby této lokality pozaduji vést hlavni dopravni obsluhu této nové lokality
novym sjezdem z magistrély Hradecka a napojeni musf byt vyfedeno v rdmci tohoto Gzemi
nebo na bezprostfedné pfilehlych plochach, napt. spole&né u plochy D/v2.

ZdGvodnéni:

ME Ivanovice je vyhleddvanou lokalitou pro klidné bydleni, a to pro svij pfirodni a venkovsky
charakter. Vystavba obchodnich center a primyslovych objekt v tésné blizkosti rodinnych domk{
snamend zamérné zni¢eni hodnotného bydleni, sniZent kvality Zivota a likvidaci této krasné méstské
&4sti. Navrh Uzemniho planu mésta Brna neni v zadném pfipadé pfinosem pro obyvatele lvanovic, je
pfinosem pouze pro developerské a stavebni spole¢nosti a jeho vysledkem bude negativni dopad na
lidské zdravi a zivotni prostiedi. Zddam, aby MC Ivanovice ziistala zachovéna ve své pivodni podobé
predevsim jako lokalita rodinnych domkdi uréend pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal
dal$i rozvoj Ivanovic. Navrh UP mésta Brna pro MC Ivanovice navic zcela odporuje celospolecenskému
usill o zéchranu Fivotniho prosttedi a naopak je$té vice prohloubi jiz nyni alarmuijici problémy, jako je
zneti&téni ovzdugi, degradace piidy, nedostatek vody v krajing, hlukové a svételné znecisténi apod.

2)
Dotéené tizemi: MC Brno-lvanovice smérem k MC Medlanky a Re&kovice

a) Propojovaci komunikace vedend mezi méstskymi castmi Brno-lvanovice, Re¢kovice a
Medlanky.
- Nesouhlasim s vybudovdnim nové propojovaci komunikace mezi vy$e uvedenymi
méstskymi castmi.
- PoZaduji vypusténi této p:‘énlgvané komunikace

Zddvodnéni: Komunikace by pfivedla dalsi zatéZ z dopravy z jinych MC do stabilizovanych ploch

bydleni v nasi MC, kterd je jiz tak silné zatizena smogem a hlukem z dopravy z ulic Hradeckd a

Cernohorska. Ivanovice by se navic staly tranzitni méstskou casti. Pfedmétna komunikace zdsadnim

zplisobem poskozuje chranény zdroj pitné vody v prostoru hranice katastru lvanovice a Re&kovice,
¥items? vodni zdroje v sou¢asné situaci sucha poZivaji zvI&sté zvySené ochrany.

b) Lokalita R-3 — nesouhlasim s vyskou k nasi MC pfiléhajici plénované obytné zastavby a se
svedenim dopravy z téchto sousedicich ploch do k. u. lvanovice.




- PoZaduji zasadni sniZeni intenzity vyuZiti izemi v ndvrhové ploSe R-3 a jeji zménu vyhradné 6
na méné intenzivni nizkopodlazni vystavbu do Grovné podlaZnosti 2 a strukturu zastavby

zménit na rezidenéni nizkopodlazni r (konkrétné zménit plochy B/v3 a C/v3 na B/r2aC/r2) a
jeji funkéni komunikaéni napojeni do Gizemi té méstské ¢asti, kde je tato vystavba planovéna.
PoZaduji také vyrazné rozsifeni ploch zelené Z. 7

Zdlvodnéni: Chci timto eliminovat vznik zvySeného hluku z dopravy a zastingni ve stavaiici zastavbé v
k.. Ivanovice. Chci, aby zlistalo zachovano kvalitni Zivotni prostiedi s dosta
bylo timto podpofeno tolik Zzddané a v Brné nedostatecné kvalitni bydleni a
proménila v tuctové , betonové” sidlisté, jimiZ je Brno obklopeno z ostatnic

V Brné dne ...26.6.2020 Podpis ........
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviatnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuziti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu dzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v rdmci rozvojové lokality 1-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho uzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani se ¢astecné méni, a to i ve vazbé
na skutec¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisdt, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni ve své ¢asti takto:

Na zakladé poZadavku uréeného zastupitele ze dne 18.9.2023 byly provéfeny tuzemni studie,
pficemz Gzemni studie US-04 byla vyhodnocena jako nadbyteéna, a proto byla zcela
vypusténa.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tuzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zéakladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feSeno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoZe
aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
z provéreni nejvhodnéjsiho funkcniho vyuZziti dané lokality, resp. pfedmétné tzemni rezervy
E-2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrédmci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Feseni Névrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.
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Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny” vychézi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odilvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici &asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Reékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh Gzemniho planu
takto bude upraven.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
rfeseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZzeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zékona v procesu vyhodnocovani vysledku
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské casti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k dpravé navrhu feSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
SniZzena vyskova uroverli na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vyskova uroven "3" s upravou
funkéniho vyuziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZziti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy Uzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych éasti, tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.
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Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vsech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném uzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v Gzemné planovacim podkladu — predepsané tizemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovani v tzemi. Jednou z podminek pro porizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéch v uzemi je zde vsak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude resena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité prfevazuji, minimalini procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.

Vécna podstata zptsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Statutarni mésto Brno
Dorudeno: 30.06.2020

L, MMB/0299882/2020
Fyzicka osoba listy:l PP Lohy

I

Identifikacni idaje podatele

Jméno, piijment:

I

mbles7739afd7

Datum narozeni :

Trvalé bydliste:

Jsem vlastnikem pozemku/t nebo stavby v ploSe dotéené navrhovanou
zménou

Jsem obcCan mésta Brna

LNemovité véci®)

Upiesnéni obsahu namitky

O K textoveé &asti O Ke grafické ¢asti I O K procesu pofizovani
Méstska cast Horni HerSpice
Katastralni iizemd Horni HerSpice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

piilohy:
O ano
O ne

Propojka ulice Bohunickd — Orechovska (oznaceni v mapé HH/4)

Navrhované propojeni ulic Bohunickd — OFechovskd — oznafeni v mapé HH/4 (dile jen ,,Stavba®) se v Uzemnim
plinu mésta Brna objevuje jiZ od roku 1994 a doposud nebyla tato Stavba zrealizovana. Navrhovanou stavbou
dotéené Nemovité véci v mém vlastnictvi jsou pod stavebni uzavéroun a tim velmi vyrazné znehodnocuji mé Nemovité
véci. NemiiZu tak sviij rodinny diim véetmé pozemkd jakkoliv techmicky zhodnocovat, zvelebovat, provadét
jakékoliv stavebni dpravy a investice do Nemovitych véci. Vzhledem ktomu, Ze nebyla Stavba zrealizovana,
piredpoklidejme ani vyprojektovana, nebyla zahajena piiprava Stavby, zcela jisté neni natolik strategicky podstatna
a verejné prospéina.

Z4didm o zruSeni tohoto dopravniho FeSeni, které je ekonomicky a technicky pFili§ narotné — vytvoreni této
komunikace by znamenalo pFemostit nejen Zelezni¢ni trat’, ale i odbolovaci pruh na D1, samotnou D1 a najiZzdéci
odbocovaci pruh z D1 smér Videii. 1 pFesto, Ze v roce 2010, kdy piivodni majitelé Nemovitych véci (rodi¢e) podali
tutéZz namitku proti Stavbé, které nebylo vyhovéno, trvam na své zZadosti o piehodnoceni navrhované Stavby a jeji

zruseni.

V Brné dne 29.6.2020

*nehodici se Skrinéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas se zamérem HH/4 Bohunicka - Ofechovska.

Jedna se o dlouhodoby zamér, ktery je vymezen jiZz v souéasnem uzemnim planu, tedy
zastavba pfi ulici Bohunické neni v tzemi stabilizovana. Nejedna se tedy o novy zamér, ale
novym tzemnim planem bylo potvrzeno jeho sledovani.

To, Ze zatim nedo$lo k jeho realizaci neni zalezitosti uzemniho planu, ale pfipravy stavby.

Z vyse uvedenych divodd nelze namitce vyhoveét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Véc : Namitka a nesouhlas s ndvrhem UP mésta Brna, jak je

uveden ve znéni k veiejnému projednavani ve dnech 22, a 23. 6.

2020.

Ve diiv€j$im navrhu UP z roku 2019 jste pro nasi oblast ulic
Novomoravanska a Moravanské lany navrhovali zménu ze stavajicich
ploch ¢istého bydleni (BC) na plochy vSeobecného bydleni (BO).
Néavrh ménil pomér BC : BO z nynéjSich 80% : 20% na novy pomer
60% :40%, tedy klesal podil ploch na Cisté bydleni a zvySoval se podil
ploch na rizné podnikatelské aktivity. Ty jsou sice obecné
jmenovany, jako napt. obchody, provozovny, sportovni nebo
rekreaCni objekty, ale v praxi nemohou slouZit pro rozvoj uvedené
oblasti, protoze tato je svym ekonomickym i lidskym potencidlem
prili§ mald. Tim je jasné, Ze plné postacuje stavajici podil ploch. V4§
navrh se tak stal logicky neudrzitelny a proto jste od n¢ho v dal$im

zpracovani UP ustoupili.



Soucasny V4§ dal§i ndvrh UP (ke dni 22. 6. 2020) nerespektuje
celistvost stejného izemi obou ulic a p¥inasi uz na prvni pohled
viditelnou zcela Gi¢elovou zménu. Vasim ,,svatym gralem* se nyni
staly vySkové standardy budov, které se pouzivaji uz fadu let. Je ale
tieba spravné posoudit, kam, v jaké souvislosti a do jaké lokality se
pifslu§na vyska hodi. Napiiklad v z4stavbé& proluky s okolnimi
vysokymi domy je Zddouci mit opét piiblizng stejné vysoky diim. Do
nasi oblasti, v klidové ¢asti izemi mésta, se zahradami, s riznou
velikosti parcel, ale stejného charakteru tzemi, s bohaté &lenitou
zeleni, patif nizkopodlazni individudlni rodinné domy tak, aby se co

nejvice staly piirozenou soudasti celého prostoru a nijak ho nerusily.

Jaké jsou nage priority pro novy UP ? Uz difve jsme je jmenovali, je
to nova komunikace s chodniky, kanalizace, osvétleni, dostavba
nového vodovodu ( ten si stavime sami a na vlastni ndklady po
etapach, pak celé dilo bezplatn¢ darujeme méstu ! ). Za této situace ale
rozhodné neni zde prioritou zména klasifikace uzivani tzemi, jak to

uvadi V4§ navrh UP,
V4§ navrh UP jinak jednotnou oblast obou ulic rozdéluje, a to :

- prostor Novomoravansk4 — Moravanské lany je uveden jako
B/12, tedy bydleni rezidenéni, nizkopodlazni, s vy$kou budov 3 -
10 m, a to v&etné pozemkd, které pripadaji k lichym &islim
popisnym ulice Moravanské lany,

- prostor Moravanské lany — hranice k. (1. mésta Brna je uveden

jako C/v3, tedy plocha smiSend obytnd, volna, s vyskou budov 6



— 16 m, tedy pozemky, které pFipadaji k sudym ¢isliim popisnym
ulice Moravanské lany,

- prostor Novomoravanska — Moravanskd — Moravanske lany je
uveden jako C/v3, tedy plocha smiSend obytn4, volna, s vyskou
budov 6 — 16 m, ale pouze ta &4st pozemki, které bezprostiedné

priléhaji k uvedenym ulicim.

Kde je logika v&ci? Pro¢ toto komplikované, ale v map¢ piesnc
vymezené Gizemi, ma rozdilné podminky uzivani, rozdilnou vysku
budov, navic u ulice Moravanské lany se tyka jen jejich vysSich
sudych &isel popisnych, nizich ¢isel nikoliv, jakym zptsobem,
podle jakého kritéria, byl stanoven plony rozsah celého navrhu,

atd.?

7 celého tohoto nového ndvrhu UP se jako ¢ervend nit’ vine pouhd
telovost, ale ne v zdjmu ob&ant zde uz bydlicich, ani téch, co zde

na svych pozemcich budou stavet.

Utastnili jsme se vefejného projedndvani UP dne 22. 6. 2020,
namitku v tomto uvedeném smyslu jsme prednesli, odpovéd’ byla
jedin4, obecn4, bez znalosti uvedenych detaild, lze se o tom

presvédéit z porizovaného audiovizudlniho zaznamu.

Proto na zdkladé vySe uvedeného poddvdme tuto ndmitku a

s takovou zmé&nou UP nesouhlasime.

Laslov Stefan V Brné dne 28. 6. 2020




MMB/0299885/2020 MMB/0299885/2020
Namitky Namitky

MMB/0299885/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

Névrh nového UP v severni &asti lokality Pr-1 (severné komunikace Moravanské) reaguje na
uzemni podminky, které omezuji moznost vyuZiti celéeho uzemi vyhradné pro zastavbu
rezidencniho charakteru, tj s vymezenimi plochami bydleni B/r2.

Platny UPmB ve znéni zmény ¢&. B36/15-0/Z, G&inné od 09/2020 vymezuje v kontaktnim tzemi
podél komunikace Moravanska a budouciho MUK mosty Moravanské plochu smisenou
obchodu a sluzeb (SO) s vyznacenym hlukové zatizenym uzemim, v némz zpusob nebo
intenzita pripustného vyuZziti mohou byt omezeny. V ramci funkce SO je dnes mozné stavby
pro bydleni v ploSe realizovat, zaroveri je vyjadfeno, Ze takové vyuziti maze byt omezeno kvili
podminkam v tzemi. Proto zpracovatel sprévné v névrhu nového UP reagoval vymezenim
plochy smiSené obytné (C), ktera ma i svoji prostorovou specifikaci "v3" umoznit vytvorit
barieru pro ochranu dale na severu vymezenych ploch bydleni B/r2.

V kontaktu se spravnim tzemim obce Moravany jsou plochy smisené obytné C/v3 navrZeny z
duvodu vytvoreni urbanisticky vhodného pfechodu funkci tak, aby na uzemi smB vymezované
navrhové plochy bydleni B nenavazovaly pfimo na stavajici plochy vyroby na tzemi obce
Moravany viz v. & 0.3 Sir§i vztahy). Pvodni pfedpokladany rozvoj na hranici obou tizemné
samospravnych celk( predpokladal i na uzemi Moravan vznik obytné C&tvrti. Obec nakonec
uprednostnila rozvoj vyroby a névrh nového UP mésta Brna v oblasti Moravanskych l&nt
reaguje na skutecny stav v uzemi vymezenim ploch smisenych obytnych. Plochy bydleni maji
byt vymezovany v mistech, kde je mozZno zajistit kvalitu prostredi. Proto jsou na vybranych
castech uzemi (viz vyse) vymezeny plochy smiSené obytné.

(Pozn.: plocha C - smiSena obytna nereguluje pomér smiSeného vyuZiti a bydleni. VyuZiti pro
bydleni v plose C mizZe previadat. Plochy SO v platném UPmB maji vyuZiti pro bydleni
omezeno do 50 % vyméry plochy. V novém UP nelze v plochach C pfedjimat, zda bude jejich
vyuziti vice smérovat k vybavenosti, ¢i k bydleni. Zde plocha C pouze vyjadfuje mozné
omezeni vyuZiti pro bydleni, pro néz jsou vyZadovany kvalitni tzemni podminky.)

V kontaktu s komunikaci Moravanska a vyrobnimi plochami v obci Moravany nelze kvalitu
prostredi pro bydleni plné garantovat.

K vyskové drovni "3" v plochach C doplriujeme, Ze vzhledem k mnoZstvi uplatnénych namitek
majitelt dotcenych pozemkt byl dan pokyn zpracovateli pfehodnotit nastavenou vySkovou
troveri a upravit navrh UP pro opakované vefejné projednéni. Tim se &astecné vyhovuje. K
upraveném navrhu UP se bude moci opét kazdy vyjadrit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD ' Uzemni plan mésta Brna

Névrh pro vetejné projednani

Identifikac¢ni idaje podatele

r

Jméno

Adresa
Jsem —nejsem® vlastnikem pozemku/Gi nebo stavby v plode dotéené
navrhovanou zménou
Katastrélni tizemi Zebétin [795674], parc .| N

UpFesnéni obsahu namitky/pFipominky

K textové &4sti DX Ke grafické &asti | [] K procesu pofizovéni

Méstska &ast Zebétin

Katastralni tizemi Zebétin

Parcelni ¢isla pozemku (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky viéetné ZDUVODNENI
prilohy:
ano
D ne

Jako vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni, timto podavame nasledujici namitky:

1) Namitka k vymezeni ploch (stabilizované plochy)
2) Néamitka ke zptsobu vyuziti (plochy zemédélské — A)

3) Namitka k vySkové trovni zastavby

Vyse uvedené namitky odiivodiiujeme takto:

_ k.G. Zebétin, Brno uvedeny jako plochy
stabilizované, tedy plochy tzemi, ve kterych se stavajici ucel vyuziti tzemi nebude zdsadnim zplisobem

ménit, kdy podminky funkéniho vyuZiti izemi stanovené v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou v
principu shodné se souasnym stavem.

ad 1) Namitka k vymezeni ploch

V ndvrhu tzemniho planu jsou pozemky




Tento navrhovy stav neodpovida stavajicimu vyuziti lokality, kdy dlouhodobé neprobiha zemé&délska vyroba
a lokalita je residuem zahradkéiské kolonie a zemédé€lstvi, kterd je postupné prestavovana na bydleni
v rodinnych domech. Zastavba lokality rodinnymi domy pti ulici RiSova, Majov4 a Akdtova oddélila tuto
stabilizovanou plochu zemédélstvi s tim, Ze se pfilehlé pozemky méni v klidovou zénu s komunikacemi
odpovidajicimi provozu pievazné osobnich automobili. Prijezd zemédélské techniky k zemé&délskym
plocham je v podstaté nemozZny a jejich obhospodarovani neredlné. Navrhovy stav izemniho planu, ktery
stabilizuje tuto plochu zemédé€lstvi tak neodpovida redlnému stavu pozemkili, ani moznosti jejich vyuziti.

Z vySe uvedenych divodi namitime oznaceni ploch jako stabilizovanych a navrhujeme jejich zaélenéni do
rozvojovych ploch.

ad 2) Namitka ke zpiisobu vyuZiti

V navrhu tzemniho planu je Gzemi plochou zemédélstvi — A. Jak bylo uvedeno vySe, zemé&délstvi a
zemé&d€lska vyroba v téchto plochach jiz neprobihd. Vzhledem k postupné zastavbé rodinnymi domy
v prilehlych ulicich a postupné pfeméné na klidovou zénu bydleni tedy namitdme navrhované plochy
zemédélstvi.

V piiloze ¢. 1 této namitky pfikladdme ndvrh feSeni funk&nich ploch, ktery by reflektoval postupnou
zastavbu a poméry v lokalité. Zadmérem vlastnika pozemku je realizovat bydleni v rodinnych domech
s dopravnim napojenim na prodlouZeni ulice RiSova.

Vzhledem k vySe uvedenému, navrhujeme regulativ PLOCHY BYDLENI — B. Tento regulativ umoZiiuje
budouci vyuZiti lokality, které povaZujeme za funkéné vhodnéjsi, 1épe reagujici na vyvoj a potreby lokality i
vlastnika dotéenych pozemkd.

Ad 3) Namitka k vy§kovému rozpéti

Vzhledem ke skuteénosti, Z¢ vnévrhu UPMB jsou plochy dotéenych pozemkd oznaeny jako plochy
zemédélstvi, neni zde uveden vySkovy regulativ. Tento ndvrhovy stav tedy nefesi vySku staveb ani
vySkovému usporadéani v lokalité. V ndvaznosti na vySe uvedené navrhujeme v souladu s plochami B/rl
(v sousedstvi) aplikovat stejnou vySkovou troven zasta

VvV ’%% dne /’(mé 2dg’.,{‘ijz'(J'acl;:\is: ...........

*nehodici se Skrtnéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou stabilizovanou plochou zemédélskou a poZaduje
zarazeni do rozvojové plochy, do plochy bydleni a stanoveni vySkoveé urovné.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zpusob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v uzemnim planu primarnim a
Jedinym kritériem.

Uzemi Zebétina mélo byt dle Pokyn(i pro vypracovani Névrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018
(zejména pak dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF, jejiz dohodnuté Feseni je soudésti
predmétnych "Pokyn(") feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi Gpravami. Ndvrhem
UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB.

Névrh UPmB tak v dané lokalité vymezil plochu zemédélskou, kterou je potvrzeno a
stabilizovano stavajici, ale prozatim také i poZadované vyuZiti. Rozristani zastavby a
zintenzivriovani vyuZiti daného uzemi je nezadouci zejména z duvodu dalsiho rozSifovani
zastavéného uzemi do volné Krajiné pfedevsim v pripadé dosud nevycCerpanych navrhovych
a zastavitelnych ploch vymezenych v rémci k.0. Zebétin.

Ze zavazné textové casti Stabilizované plochy jsou ty ¢asti tizemi mésta, kde tzemnim planem
stanovené vyuziti Gzemi vychazi z jeho dosavadniho charakteru a zpravidla jej potvrzuje, nebo
na néj bezprostfedné navazuje. Jedna se o tzemi, ve kterych se stavajici ucel vyuziti tzemi
nebude zasadnim zpisobem ménit (podminky funkéniho vyuZiti Gzemi stanovené v plochach
s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou v principu shodné se sou¢asnym stavem), ¢emuZ plné
odpovida vymezena stabilizovana plocha zemédélska.

Z odiivodnéni Navrhu UPmB totiz vyplyva: "V pfipadé vykladu pojmu ,zemédélské vyuZiti“ se
jedna o celou Sifi mozného vyuziti: tj. jak o produkéni hospodareni (napr. péstovani
hospodafskych plodin — obiloviny, picniny, luskoviny, okopaniny, olejniny apod., dale také
ovochnarstvi, vinarstvi a péstovani chmele atd., ale i chov dobytka a napf. také vcelarstvi Ci
rybnikarstvi), tak o dalsi funkce (napf. pastva zvirat, piadoochranna a protierozni opatreni,
vodohospodarska opatreni, krajinotvorné prvky jako jsou remizky ¢i stromoradi apod.). Stavby
fsou v uvedenych plochach vsak omezeny podminkou: pii umistovani staveb musi byt
individualné vyhodnocovan soulad zaméru s pfirodnimi ¢i krajinnymi hodnotami tzemi. Pro
uplnost je tfeba poznamenat, Ze obecné jsou dale pfipustné zaméry v nezastavénéem uzemi
podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona." Z uvedeného je tedy ziejmeé, zZe plochy zemédélske
Jsou ur€eny jak pro hospodarské vyuZiti, tak maji i mimoprodukéni funkce, které vyplyvaji
jednak z prislusnych pravnich pfedpisu, ale také reflektuji aktualni stav, charakter a vyuZiti
daného uzemi. Do ploch zemédélskych jsou totiz zahrnuty rizné druhy pozemki
zemédélského pudniho fondu napf. sady nebo trvalé travni porosty s pripadnymi rozptylenymi
stromy a kefi urCené také pro chov a pastvu zvifat a tyto mohou plnit napr. ekologicko-
stabilizacni funkci. Plochy zemédélské tak nelze chapat pouze jako intenzivni hospodarskou
ginnost s produkéni funkci (vice viz pfislusna kapitola odivodnéni Navrhu UPmB, &ast viz
vySe)

Vzhledem k tomu, Ze plochy zemédélské stanoveny jako plochy "volné", nejsou tak primarné
uréeny k umistovani staveb, a proto neni pro tyto plochy Zadouci a nutné urcovat strukturu




MMB/0299889/2020 MMB/0299889/2020
Namitky Namitky

zastavby Ci vySkovou Uroveri resp. a priori se pro dané "nestavebni” plochy neuréuje struktura
zastavby a vySkova uroveri, protoZe se nepfedpoklada resp. nepfipousti jejich intenzivni
zastavéni.

Na zakladé uvedeného, z duvodu zachovani kontinuity porizované tzemné planovaci
dokumentace a v souladu s pravnimi predpisy neni ucelné a opodstatnéné ménit funkéni
vyuziti pfedmétného dzemi tedy stabilizované plochy zemédélské, které nejlépe reflektuji
stavajici vyuziti daného tzemi, na plochy zde dosud neprovéfeného bydleni v ramci rozvojové
lokality.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Odbor tzemniho plan 60T &7 Birno / 77 /
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G j. MME 1
...................................................... XX | ’
NAZE VPROJEDNAVANE UPD Uzemni pléll mésta Brna
Statut g
Identifikacni udaje podatele Dorucengmi mEStgzoﬁmo
MMB/0299892/2020
Fyzicka osoba b B Tohy
I VI
Datum narozeni : mbies7739afe0
Jsem ob&an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku/i nebo stavby v ploSe dotené navrhovanou
zménou
katastrdlni tzemi Horni Her$pice, parc é_
(,,Nemovité véci)

Uptesnéni obsahu namitky

O K textové Casti O Ke grafické &asti | O K procesu pofizovani
Méstska cast Horni Her§pice
Katastralni izemi Horni Hergpice

Parcelni éisla pozemk (adresa, parc E_

dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

prilohy:
O  ano
O ne

Propojka ulice Bohunicka — Orechovska (oznaceni v mapé HH/4)

Navrhované propojeni ulic Bohunickd — OFechovskid — oznadeni v mapé HH/4 (dale jen ,,Stavba®) se v Uzemnim
planu mésta Brna objevuje jiZ od roku 1994 a doposud nebyla tato Stavba zrealizovana. Navrhovanou stavbou
dotfené Nemovité véci v mém vlastnictvi jsou pod stavebni uzdvérou a tim velmi vyrazné znehodnocuji mé Nemovité
véci. NemiiZu tak své Nemovité véci jakkoliv technicky zhodnocovat, zvelebovat, provadét jakékoliv stavebni fipravy
a investice do Nemovitych véci. Vzhledem ktomu, Ze nebyla Stavba zrealizovana, piedpoklidejme ani
vyprojektovana, nebyla zahdjena p¥iprava Stavby, zcela jisté neni natolik strategicky podstatna a veiejné prospésna.

ZAddm o zruleni tohoto dopravniho FeSeni, které je ekonomicky a technicky p¥ili§ naro&éné — vytvofeni této
komunikace by znamenalo piemostit nejen Zelezniéni trat’, ale i odbofovaci pruh na D1, samotnou D1 a najizdéci
odbotovaci pruh z D1 smér Videi. I piesto, Ze v roce 2010, kdy jsem podaval namitku proti Stavbé, které nebylo
vyhovéno, trvdm na své zadosti o pichodnoceni navrhované Stavby a jeji zruSeni.

V Brné dne 29.6.2020 Podpis: ....

*nehodici se Skrtnéte



MMB/0299892/2020 MMB/0299892/2020
Namitky Namitky

MMB/0299892/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas se zamérem HH/4 Bohunicka - Ofechovska.

Jedna se o dlouhodoby zamér, ktery je vymezen jiZz v souéasnem uzemnim planu, tedy
zastavba pfi ulici Bohunické neni v tzemi stabilizovana. Nejedna se tedy o novy zamér, ale
novym tzemnim planem bylo potvrzeno jeho sledovani.

To, Ze zatim nedo$lo k jeho realizaci neni zalezitosti uzemniho planu, ale pfipravy stavby.

Z vyse uvedenych divodd nelze namitce vyhoveét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI MAGISTRAT MEST,&\
A ROZVOJE Qdbor dzemniho planovani & 1..::. .
- Dostodne: 2 9 -{ib- 2020
PODANI K NAVRHU
] ¢ wms....0294.80 7% &N
Navrh Uzemniho planu mésta Brna P2 ssivessnerssissssmavaiins
Podatel
Typ subjektu: Pravnicka osoba
Nazev organizace: Rezidence Obfany s.r.o.
Adresa / sidlo: TF. Kpt. Jarose 1845/26, 602 00 Brno
Kontakt: Kontaktni osoba: Ing. Zarosky Jaroslav ::1):::;neni:
Email: kalinova@reko.cz Telefon: 545428100
Vlastnicky vztah podatele: vlastnik pozemku a investor vystavby
Namitka éislo: 1
- nesouhlasime s koeficientem B/r1 na poz. p.¢. 4513, 4512, 4511, k.. Kralovo F’ole, na poz. 4513 je bytovy dum tesné pred kolaudaci, na ostatnich
ozemcich je ve stavajicim UP — BO, Zadame o koeficient B/v3.

|: I - nesouhlasime s umist&nim O-3 na pozemku p.&. 4511 a 24ddme o pfinejmensim zachovéni stavajiciho umisténf do plochy BO dle stavajiciho UP I2 |

Némitka éislo 1 (zékres)

7
Jﬁhu} dne ZQ-JJBZ[IZ[] Podpis T
REZ}DENC‘E
OBRANY s, 18 20307134
Vyplnény formuléF zaslete na niZe uvedenou adresu: m&ﬁ"ﬁ%
Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno 2
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Ukad méstské &dsti mésta Brna (it
Brno-Krilove Pole

Odbor tizemniho a stavebniho Fizeni

Palackého tt. 59, 612 93 Brmo 2

AN 15342/19/2300/1358/T0 3
Vytizuje: Bc. Jaroslav ToSovsky, tel.&.: 541588253

Rezidence Obiany s.r.0.
Ttida Kpt. Jarose 1845/26
602 00 BRNO

zast.

Ing. arch. David Hoffmann
ADH architects, s.r.o.
Horova 1918/388

616 00 BRNO

ROZHODNUTI

Dne 01.10.2019 podal stavebnik spolednost Rezidence Obfany s.r.o., Tfida Kpt. JaroSe
1845/26, 602 00 Brno zastup. Ing. arch. David Hoffmann, ADH archltects s.r.o., Horova
1918/388, 616 00 Brno, u odboru tzemniho a stavebniho ¥izeni UMC Brno- Kra]ovo Pole
7adost o povoleni zmény stavby pied dokonéenim na stavebni zamér nazvany: ,,Bytovy dim —
Nad Kostelni Zmoli, p.¢. 4513 k.4. Kralovo Pole - zména stavby pied dokonenim &. 2* na
pozemku p.¢. 4513 k.. Krdlovo Pole. Podanim dne 03.01.2020 doloZzil- stavebnik posledni
chybéjici doklady.

Stavba byla povolena stavebnim povolenim ze dne 12.7.2012, &j. 11/2404/2300/237/PH a
rozhodnutim o zméné stavby pied dokonéenim ze dne 2.9.2019 C. j. 19489/18/2300/1674/To

- 4 vydanymi zdej$im stavebnim tfadem.

Popis a oditvodnéni zmény:

Diim je SestipodlaZni, zastieSen plochou stfechou, jednotliva kaskddovité uskakujici podlazi

pak zastieSena z&dsti terasami. Hlavni vstup do objektu je z vychodni strany z terénu do 1PP.
Diim je k dopravnimu systému pfipojen komunikaci s mozZnosti piijezdu osobnim autem.

NavrZenymi stavebnimi vpravami pro dojde ke zméné:
1.P.P. - pocet sklepii se zvy§i ze 3 na 4 (zména velikosti piivodnich sklepii) a zméni se
dispozice technickych mistnosti.

1.N.P. - piivodni byt 1.4 (4 + kk) se rozdéli na byt 1.4 (3+kk) a na vznikajici novy byt 1.5
(1+kk) a markyza nad vchodem do 1.P.P. se upravi na pochozi terasu ndleZici k bytu 1.5.
Také se zméni pocet sklepii ze 4 na 2 (zména velikosti piivodnich sklepil).

2.N.P. — stavebnimi vipravami vzniknou nové byt 2.6 a nebytovad jednotka (ateliér) 2.7 a véeiné

pFiléhajicich teras k nim. Ddle se pivodni byt 2.4 (4 + kk) rozdéli na byt 2.4 (3+kk) a na
vznikajici novy byt 2.5 (1+kk) a markyza nad vchodem do 1.P.P. se upravi na pochozi terasu
nalezici k bytu 1.5. Také se zméni pocet sklepii ze 4 na 2 (zména velikosti pivodnich sklepi).

T._ :“r‘-i i’l—ir ”“-’ ” © _i [f[ \,
S =, Ly’ '&@ = CCLLROD: Cuh é;dwt uczg
K_ FIE ele
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Utad méstské éasti mésta Brna
Brno - Kralovo Pole

Odbor izemniho a stavebniho fizeni
Palackého tf. 59, 612 93 Brno

¢j.: 08/13433/US/1814/St Brno 15.1.2009
vyfizuje: Ing. Stejskalova, tel.: 541 588 229
e-mail: stejskalova@krpole.brno.cz it FK’JZFK)E‘E/)}U

MOC! DNE «.eofinnile

aaaaaaaaaaaaa

4 jg vylenatelng

. . L. rad mesishé ¢ag
VEREJNA VYHLASKA Palackdno 1 68
adbor tizemniho a s

&)}

Uzemni rozhodnuti &. 663

Urad méstské casti mésta Brna, Brno - Kralovo Pole, odbor tzemniho a stavebniho fizeni, jako stavebni (fad prislugny
podle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. d) zakona &. 183/2006 Sh., o (izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni zakon(
C. 68/2007 Sb. a ¢. 191/2008 Sb. (stavebniho zékona ), projednal a posoudil v Gzemnim Fizeni podle ustanoveni § 84 az
§ 94 stavebniho zakona Zadost o vydani rozhodnuti 0 zméné Gzemniho rozhodnuti & 549 o umisténi stavby Etyr
rodinnych dom0 na pozemcich p.¢. 4511 a 4512 k.4. Kralovo Pole, administrativni budovy na pozemku p.¢. 4513 k.0.
Kralovo Pole a pfijezdové komunikace véetné inzenyrskych siti na pozemcich p.¢. 4272, 4513, 4512 a 4511 k.4, Kralovo
Pole v lokalité Kostelni Zmola, kterym bylo zménéno pivodni Gzemni rozhodnuti €. 307 o umisténi stavby GtyF rodinnych
domk( na pozemcich p.C. 4511 a 4512 k.u. Krélovo Pole, vyrobni hala na pozemku p.&. 4513 k.. Kralovo Pole a
pijezdova komunikace véetné inZenyrskych siti na pozemcich p.&. 4575, 4513, 4512 a 4511 k.0. Kralovo Pole ze dne
26.9.1994 ¢.j. OUSR : 1164/94/Ing.Pill /Ada, které dne 3.5.2004 pod &.j.: 04/3786/US/569/St vydal OUSR UMC Brno —
Kralovo Pole, a kterou dne 29.10.2008 podala spoleénost BPI GROUP, IC: 277 01 166, se sidlem Gajdosova 7, Brno ,
v zastoupeni spoleénosti A+S, s.r.o.,, IC: 255 84 553, Malinovského 365/1, Miroslav, a na zakladé tohoto posouzeni
vydava podle § 94 odst. 1 stavebniho zakona a § 11 vyhlasky & 503/2006 Sb., o podrobnéj$i tpravé tizemniho fizeni,
vefejnopravni smlouvy a izemniho opatfeni

zménu Uzemniho rozhodnuti ¢, 549

0 umisténi stavby CtyF rodinnych dom( na pozemcich p.¢. 4511 a 4512 k.. Krélovo Pole, administrativni budovy na
pozemku p.C. 4513 k.0. Kralovo Pole a piijezdové komunikace véetné inzenyrskych siti na pozemcich p.&. 4272, 4513,
4512 a 4511 k.0. Kralovo Pole v lokalité Kostelni Zmola, kterym bylo zménéno plvodni (zemni rozhodnuti &. 307 o
umisténi stavby ¢ty rodinnych domk( na pozemcich p.¢. 4511 a 4512 k.u. Kralovo Pole, vyrobni hala na pozemku p.&.
4513 k.0. Krélovo Pole a prijezdova komunikace v&etné inzenyrskych siti na pozemeich p.¢. 4575, 4513, 4512 a 4511 k.0.
Kralovo Pole tak, Ze se nové

na pozemku p.¢. 4513 k.0. Kralovo Pole
umistuje
misto plvodni administrativni budovy
bytovy diim.
. Navrhovana zména spotiva v umisténi bytového domu misto piivodné umisténé administrativni budovy
na pozemku p.¢. 4513 k.u. Kralovo Pole. Bytovy diim se navrhuje jako pétipodlazni terasovy objekt s jednim
podzemnim podlazi. V bytovém domé ma byt umisténo 14 bytovych jednotek; v suterénu pak 21 parkovacich

stani. Ostatni jiz umisténé objekty véetné navrzenych piipojek plvodné uréenych pro administrativni budovu
zustavaji beze zmény.
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Namitky Namitky

MMB/0299893/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve stabilizované ploSe pro bydleni B/r1 pfi ulici Kostelni zmola, k.u. Kralovo Pole se jiz nyni
nachazi objekt bytového domu pfed zkolaudovanim o 6 podlazich Z toho ddvodu je vhodné
upravit charakter zastavby i vySkovou uroveri pfedmétné plochy na B/v3.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovénim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na celém pozemku parc. &. 4511 k. (. Krélovo Pole je v Navrhu nového UP vymezena
stabilizované plochy bydleni. Uzemni rezerva neni funkénim vyuZitim ve smysiu "plochy s
rozdilnym zpdasobem vyuZziti”, tj. vymezeni O-3 je na ploSe s funkci bydleni.

Ve skute¢ném stavu v uzemi je nejen v misté tzemni rezervy na ¢asti pozemku parc. ¢.4511,
ale i na casti pozemku parc. ¢. 4512 a pozemcich parc. ¢. 451315 a 4513/16 vergjné
prostranstvi s komunikaci pro dopravni obsluhu bytové zastavby realizovano a tento stav v
tizemi odpovida platnému UPmB - s vymezenou plochou komunikaci a vefejnych prostranstvi.
Realizovana zastavba BD i dal$i zastavba musi tento stav dodrzet

Porizovatel s ohledem na vymezenou tzemni rezervu O-3 a uvaZované jeji napojeni i do
komunikace severné areéalu hibitova davé pokyn zachovat v novém UP severné hfbitova
plochu verejnych prostranstvi v kontinuité s platnym UPmB.

Funkéni vyuZziti v Gzemi v Névrhu UP musi byt navrzeno v logickych souvislostech tak, aby
zamér rezervy O-3 a jejiho budouciho provérfeni nebyl negativné ovlivnén vymezenymi
funkénimi plochami. Proto je poZadavek zachovat v kontinuité vymezeni ploch dle platného
UPmB - nebude tim dotéeno cilové vyuZiti v némitkou uvedeném Gzemi a vyhovéno bude v
rozsahu poZadavku na zachovéni vyuziti dle platného UPmB.

Vécna podstata zplisobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh
-Uzemniho planu mésta Brna - 2020

Identifika¢ni iidaje podatele

Fyzicka osoba/prévaicki-oseba

Jméno, piijmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydliste/
stte

Jsem - nejsem™® oban mésta Brna | Jsem - nejsem® vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni 0zemi k.u. Husovice parc c-

UpFesnéni obsahu namitky/pFipominky

K K textové asti X Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani
Méstska ¢ast Brno - sever
Katastralni uzemi Husovice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
doplnujici popis lokality)

Text nami
ptilohy:
O ano
K ne

NAMITKA

Nesouhlasim s navrhem dopravniho propojeni mezi Obiany a Lesnou formou navrhové Sbérné
komunikace Ob/1.

ZDUVODNENI

Navrhované systémové a vysoce komfortni dopravni propojeni nasméruje regionalni dopravu (vztah
mésta Brna k Bilovicim nad Svitavou a nasledné celého severu metropolitni oblasti) do nového
dopravniho koridoru, ktery bude likvidaéni nejen pro nastupy pfi ulicich Fry¢ajové a ulici Sob&sické, ale

1 uzemnim planem navrhované rozvojové plochy klidného rezidenéniho bydleni Ob-1 a Ob-4.

Novou dopravou z regionu se také posili jiz dnes neumérna dopravni zatéz v ulici Sob&sicka. Ulice

Sobésicka méla byt ptivodné pro svou historickou podobu se zastavbou rodinnych domti ,,chranéna*




Husovickymi tunely. To se nestalo a je bez dlouhodobé poZadovanych dopravnich omezeni vyuZivana

jako zkratka obyvateli severu mésta Brna (Lesnd, Sob&ice, Utéchov). Vyznam této dopravni zkratky
bude jesté posilen vyprojektovanou podobou MUK Tomkovo ndmésti, ze které bude moZno komfortné

zamifit do kterékoliv ¢asti mésta Brna.

; 78 (7000 ;
V Brné dne .&¢. 8455, Podpis: ...

*nehodici se skrtnéte
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Namitky Namitky

MMB/0299900/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navysSeni dopravni
zatéZe na Lesné a v Obranech, likvidace rekreacniho charakteru uzemi, zasahu do zelené.

V réamci Navrhu pro opakovaného vefejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypus$téno. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou pfefazeny do
tuzemnich rezerv. V tuzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazoveho
dvora do ulice Hlavacovy.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Oproti pavodnimu vypofadani doslo ke zméné feSeni a rozvojové lokality i tzemni rezervy
nebyly vymezeny.
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PROJEDNAVANA DOKUMENTACE:
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Doslo ane’
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Identifikacni uadaje podatele

0A97701....

Jmeno, prijmeni /
Néazev nebo obchodni firma +
osoba oprdvnénd jednat

a) Fyzicka osoba/pl &VIllLkd osoba

Datum narozeni/
[dentifikacni éislo (nebo obdob.
udaj)

Misto trvalého poby’[u;’ 3
| Adresa sidla

O (Jsem - ney%m*) oban mésta
Brna

0O (@Jsem - nejsem*
dotené navrhov

Katastralni tzen

b) Organ vefejné spravy

Statutarni mésto Brno

2. Upresnéni obsahu namitlky/pripominlky

oznadeni Dorudeno: 30.06.2020
L ) i __|:17MB/0299901/2020
Adresa sidla doclin i
VN
mmbhles7739afe3

O K textové casti

| O Ke grafické &asti K procesu pofizovéni

3. Udaje o uplatnéné namitce/pripomince

. r yr - T - <
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MMB/0299901/2020 MMB/0299901/2020
Namitky Namitky

MMB/0299901/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas s vedenim propojeni komunikace Jubilejni - Rolencova
Jedna se o dlouhodoby zamér, ktery je v obdobné poloze vymezen jiz v souCasném utzemnim
planu. Nejedna se tedy o novy zamér.

To, ze zatim nedoSlo k jeho realizaci neni zalezitosti uzemniho planu, ale pfipravy stavby.
Z tohoto divodu nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Li-15 Houbarska

Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, ptijmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydlisté/

sidlo
Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna Jsem - nejsem® vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose
dottené navrhovanou zménou
Katastrdlni izemi LiSen, parc 6-
Upresnéni obsahu namitky
B K textové Casti O Ke grafické casti | O K procesu pofizovani
Meéstska ¢ast Brno - LiSen
Katastrdlni Gzemi LiSen
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, dopliiujici | 5049/24
popis lokality)

Text namitky véetné ZDUVODNENI
prilohy:
O ano
B ne

Namitim, e navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbai'ska stanovil na parcele p.€. 5049/24 v k.. LiSen funkéni
a prostorové vyuZiti B/v4 v rozporu s konceptem UPmB, ktery pro dané izemi stanovil hodnotu B/d2.

Namitém, ¥e ndvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbai'ska nefesi p&si propojeni ulic Bylinkov4, Markovi¢ova
a Chmelnice s ulici NovoliSeriska.

Namitém, %e ndvrth UPmB — Lokality Li-15 Houbatsk4 nefesi odpovidajici ob&anskou vybavenost.

Namitim, %e ndvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaiska je vrozporu s poZadavky a cili zaddni izemniho
planu mésta Brna schvéleného Zastupitelstvem mé&sta Brna.

Namitim, Ze ndvth UPmB v &4sti 6.4.2 Specifikace vyskové tirovné zastavby definuje nejnizsi prilehly bod
upraveného terénu vzhledem k piistupovym vefejnym prostranstvim a odchyluje se od obvyklé praxe
stanoveni vysky budovy.




Pozadavek:

Pozaduji, aby navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaisk4 na parcele p.&. 5049/24 v k.u. LiSefi stanovil typ
bydleni na rodinné rezidentni a vySkovou hladinu omezil na maximélng 10 metrg.

Pozaduji, aby niavrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaisk4 stanovil p&i propojeni ulic Bylinkové4, Markovigova
a Chmelnice s ulici NovoliSeriska.

PoZaduji, aby ndvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaiska stanovil odpovidajici ob&anskou vybavenost.

Pozaduji, aby navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaiska byl v souladu s poZadavky a cili zadéni uzemniho
planu mésta Brna schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna

N PHOON -

v,

Pozaduji, aby navrh UPmB v &sti 6.4.2 Specifikace vyskové trovné zastavby definoval jako nejniz$
prilehly bod upraveného terénu obvodu budovy. Tedy metodu, kterd je b&#n& pouZivina ve stavebni a
préavni praxi.

UI-POON—\

Zdivodnéni:

Pozemek p.&. 5049/24 v k.. LiSett (lokalita o rozloze 41.635 m?) vyzaduje kvalitni urbanisticky névrh,
ktery reaguje na soucasné trendy bydleni, zohlediiuje environmentalni aspekty a bezkonfliktné navazuje na
sousedni lokalitu nového obytného souboru ,,Zahradni mé&sto” LiSeti (B/r2). Pfikladd novych kvalitnich
urbanistickych struktur s méstskou intenzivni nizkopodlaZni zéstavbou v ndvaznosti na panelovi sidlisté je
Jiz v Brn€ realizovano vice (napi. Obytny soubor Panorama I. a Obytny soubor Panorama II., Brno-Bystrc
B/v3, B/r2 s vystavbou dvou, tfi a max. ¢tyf nadzemnich podlazi, Obytny soubor Novy Jundrov B/v3,
Rodinné domy Jundrov B/r2).

V ramci viech tif variant konceptu UPmB bylo na pozemku p.¢. 5049/24 v k.0. LiSeni navrZeno uspofadani

zastavby B/d2, tedy plocha bydleni s rodinnym volnym uspofdddnim s maximalni vy$kovou trovni 10 m.

Koncept tedy navazoval na dlouhodobou podobu z4stavby a stavajici UPmB, ktery pro dané tizemi stanovil
Vv zépadni Césti (1/3 uzemi pro nizkopodlazni bytové domy) IPP 0,6 a ve vychodni &4sti (2/3 tzemi pro
rodinné bydleni) IPP 0,5.

Navrh UPmB v3ak na daném pozemku povoluje vystavbu B/v4, tedy plochu bydleni volnou s vyskovou
trovni 22 m s moZznosti navySeni o dalsi 3,5 m azZ 7 m. Tedy az 8podlaZni bytové domy.

Zména v navrhu je jednak v rozporu s dlouhodobou koncepei na daném pozemku, tak i se zdvaznou textovou
&asti navrhu UPmB v bodu 6.2 Obecné podminky vyuziti tizemi, ktery stanovi, Ze zdmér na zménu v tizemi
je v konkrétnich ptipadech nepftipustny, jestlize podtem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem,
rozlohou nebo G¢elem odporuje charakteru Gzemi.

Zména je taktéZ v rozporu se Stavebnim zédkonem 183/2006 Sb §18 Cile tzemniho pldnovéni, ktery v odst. 1
stanovi, Ze “Cilem izemniho pldnovéni je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spoCivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodéisky rozvoj a pro
soudrZnost spole€enstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.”

Zmena z B/d2 na B/v4 nerespektuje povahu zastavby Staré LiSn&, kterd je z prevazné vétSiny rezidentni
s fadovymi nebo samostatné stojicimi RD a je zcela v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména
s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v dané lokalit&.

Soucasny névrh uspofadani zastavby na parcele p.¢. 5049/24 v k.0. Li3eii o vyméfe 4,1 ha na B/v4 odporuje
i odiivodnéni navrhu UPmB pro lokalitu Li-15 Houbaisk4, kde se v charakteristice lokality, rozvoj lokality,
ochrana hodnot, uvadi:

»-Celé lokalita je jiz dlouhy ¢as sledovéana k zastavbé predevsim nizkou rezidenéni zdstavbou. V zépadni &asti
je zamé&r na vystavbu bytovych domi a vefejnych prostranstvi, ktery vhodné navaze na stavajici sidlist.
Ostatni plochy jsou ur€eny pouze pro nizkou reziden¢ni zistavbu, kterd svym charakterem mé navazat na
stavajici z4stavbu ve Staré Lisni.“

Zdtvodnéni zéstavby B/v4, Ze se jedna o pfirozené pokragovani sidlisté, je zcela Géelové a nesmyslné.
Stavajici panelové sidlist€ Nova LiSeti je ohraniGeno ulicemi Jedovnick4 a NovoliSetiskd. Smérem na vychod
a sever za ulici NovoliSetiska navazuji na sidlist¢ nizkopodlazni BD, které prechazeji v RD. Tento charakter
nebyl narusen ani pfi vystavbé sidlist€ nova Lisefi v 80. letech 20. stoleti, kdy na RD navazuji nizkopodlaZni
bytové domy na ulicich Kosikova, Puchyfova, Svanovského a Popeldkové (viz. stabilizované tzemi B/v3).




=

Takové zdlivodnéni je zcela ucelové, bez respektu k lokalité a v rozporu se zdsadami izemniho pldnovéani
a v rozporu se stavebnim zdkonem i samotnym ndvrhem UPmB a zaddnim Gzemniho planu mésta Brna.

Nové€ navrZena vystavba B/v4 tak nejen Ze nebude pfirozené navazovat na stavajici vystavbu, ale bude
zéroveil vytvaret vyrazny protipdl lokalité KosteliGek, kterd je obyvateli Li$né vnimana jako vyznamny
lisetisky bod. Pro obyvatele Li$n& mé stejnou hodnotu jako pro obyvatele Brna dominanta hradu Spilberk
nebo katedrala Petrov, tak jak je zminéno i v textové &asti UPmB “Vyznamnou hodnotou je veduta mésta,
ktera je tvofena ptirodn& historickymi dominantami katedrély sv. Petra a Pavla na Petrové, hradem Spilberk
na stejnojmenném kopci a siluetou v&Zi a staveb zejména historického jadra, které tvofi Méstskou
pamatkovou rezervaci. Veduta je chranéna pied naruSenim zdvaznym poZadavkem na posouzeni zadmérd,
jejichZ prostorové parametry by mohly narusSit vedutu mésta.”

Zména usporadani zistavby na parcele p.. 5049/24 v k.G. LiSeti z B/d2 na B/v4 je vstficnd pouze
k vlastnikovi pozemku. Ten o tuto zmé€nu nedspéSné Zadal a v ramci fizeni sp. zn.
4100/0UPR/MMB/0201911/2015, &.j. MMB/026023/2015, bylo navySeni zamitnuto.

V souasné dobé na Gizemi probihd tzemni ¥izeni &j. MCBSLA/03456/19/OVUR/POKI, Sp. zn.
S MCBSLA/00111/018/POKI nazvané BYDLENI PANORAMA - obytny soubor ,Rezidence
NovoliSeriskd“, Brno-LiSen, které je dlouhodobé namitdna vyskova zastavba 6 NP jak Gcastniky fizeni, tak
usnesenim zastupitelstva MC Brno-Ligeii i petici obéand Ligné.

Névrh UPmB fe$i pouze propojeni ulic NovoliSetiskd a Kubelikova. Aviak vibec nezohlediiuje pé&si
propojeni ulice NovoliSeriskd s ulicemi Bylinkova, Markovi¢ova a Chmelnice. Propojeni je dlouhodobé
poZadovano Statutdirnim méstem Brnem, jiz je vybudovano pé&$i napojeni z ulice Bylinkové na danou
lokalitu.  Probihajici  Gzemni  fizeni (. MCBSLA/03456/19/OVUR/POKI, Sp.  zn.
S MCBSLA/00111/018/POKI jej zohlediuje.

Névrh UPmB po¢ité s navySenim obyvatel v lokalité Li-15 Houbatské o 1871. Koncept UPmB varianta II
pocital s riistem obyvatel o 831. Jedna se o navySeni o 1040 obyvatel oproti varianté II. Zaroveii nepo¢ita
s odpovidajici ob&anskou vybavenosti.

V zadani nivrhu UPmB je definovano, e sidli§td nemaji dostatené oblanské vybaveni a dopravni
infrastrukturu a tento stav je zhorSovan zahu$tovanim sidlist a maji byt vymezeny plochy pro chybé&jici
funkce v izemi, napf. parkovani. Navrhovana zména jde zcela proti zadani UPmB.

Navrhovana zména je v rozporu se zadanim @izemniho plinu mésta Brna v téchto bodech.

6.1 Pozadavky a podminky pro rozvoj mésta

V zajmu principu trvale udrzitelného rozvoje, ktery v Gizemnim planu znamend dlouhodobou stabilitu
rozvojovych zamérl, Setrné vyuZivani Gzemnich zdroji a respekt k pfirodnim a kulturnim hodnotdm
v Uzemi.

6.2 PoZadavky na zohlednéni hodnot Gizemi

Respektujte charakter, ktery si dodnes zachovavéd i vesnickd zastavba v okrajovych &astech mésta, kde
predstavuje jadra sidelni struktury. Sidli§t€¢ nemaji vé&tSinou dostatedné obdanské vybaveni, dostatek
pracovnich pfilezitosti, nemaji zajiSt€énu dopravu v klidu. Tento stav je zhorSovan zahu$t'ovanim sidlist.

11.1 Bydleni

C. PoZadavky na feSeni

Sidlist& ponechte jako uzemi, kde je funkce bydleni stabilizovan4 a ukon¢eni. Vymezte pouze plochy pro
chybéjici funkce v tzemi (sluzby, pracovni pfileZitosti, pobytové plochy pro rekreaci, sport, parkovéni).

11.4 Ob&anské vybaveni

Soucasné problémy ob&anské vybavenosti v mésté Brné jsou:

Nekoncepéni a neuvdZené zastavovani rezerv pro ob&anské vybaveni zafizenimi pro jiné funkce (formou
zmén UPmB nebo jeho nerespektovanim).




Navrh UPmB specifikuje vySku budovy. Jeji vysku mé¥i svisle od nejniZ§iho bodu upraveného terénu, a to
v Casti obvodu stavby, ktera piiléha k pfistupovym vefejnym prostranstvim po Groveil hlavni ¥imsy nebo
horni Groveri atiky.

Takto definovand vyska budovy povede k manipulacim se skutednou vyskou budovy. Bude mozné realizovat
budovu vys$$i neZ pfipousti dané vyskova aroves.

Ve svazitém terénu umozZni postavit riizné vysoké budovy. Budova umistén4 v ulici rovnob&Zné s vrstevnici
svahu umozni pfi stejné vySkové trovni definované v navrhu UPmB postavit riizné vysoké budovy. Budovy
poloZené niZe ve svahu budou mit skute¢nou vysku v&ti nez budovy poloZené vyse ve svahu (viz obr. 1).
BéZné uZivana metodika vypoctu vysky budovy je od nejnizsiho bodu prilehlého terénu. V tomto piipadé
maji vSechny budovy ve svahu stejnou maximalni vysku (viz obr. 2).

obr. 1 obr. 2
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MMB/0299909/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na snizeni vyskové Grovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri.

PoZadavek na sniZzeni vySkoveé urovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc. €.
5049/24 k. u. Liseri z dvodu vydaného Uzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB ovéfil
a doSel ke zjisténi, Ze vyskova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke sniZzeni neni tedy davod.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

P&3i propojeni jsou dle obecnych podminek vyuZziti Gzemi pripustna ve vsech funkénich
plochéch a neni nutno je jednotlivé vymezovat. Dle metodiky nového UP uvedené v kap. 5.7.1.
textové casti Oddvodnéni jsou vymezovana verejna prostranstvi o minimalni Sifce 6,5 m, pési
propojeni vymezovana nejsou (pouze v odldvodnénych pfipadech).

Viyhovét nelze.

V upraveném névrhu UP byla priichodnost tzemim lokality Li-15 doplnéna pozZadavkem
uvedenym v karté lokality Li-15 v textové ¢asti UP, u polozky Doprava, prostupnost tizemim z
ulice Novoliseriské do ulice Kubelikovy a Bylinkové je dale uvedena v poloZzce Rozvoj lokality
a ochrana a rozvoj jejich hodnot.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zésadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro FeSeni potfeb urCeny, vymezeny.

Regulativ ploch B v novém UP pfipousti vétsi moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou
vybavenost, blize viz kap. 6.3.3.1. v textové éasti UP. Potfeby tak bude mozné Fesit v lokalité
Li-15 ramci vymezenych ploch B, tim je namitce po vécné strance alespori ¢astecné vyhovéno.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.



MMB/0299909/2020 MMB/0299909/2020
Namitky Namitky

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Oproti Zadéni nového UP je nutno v izemi respektovat také nové skutecnosti ve vyvoji stavu
vyuziti uzemi, které nastaly od doby schvaleného uplného znéni Zadani v roce 2007.
Zapadni ¢éast lokality Li-15 pfi ulici NovoliSerfiska ma vydané platné tzemni rozhodnuti na
vystavbu, a to dle zavaznych regulativi dle platného UPmB; tim je o zplisobu vyuZiti izemi po
pravni stréance rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a tkoly uzemniho planovani probéhlo v rémci
tuzemniho fizeni.

Viychodni Cast lokality pfi ulici Houbafska a ulicich HabfFi, Stfelnice, Samoty je podrobnéji
fesena v nové pofizené US Habfi, Liseri (ERA, 2020), ktera byla porizena na zakladé
pozadavku MC Brno-Lieri a ktera zpracovateli slouZila jako podklad pro novy UP (viz karta
lokality odivodnéni). Uzemni studie Gzemi provéfila ve vétsi podrobnosti a v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, proto pofizovatel schvalil moznost jejiho vyuZiti k tomuto ucelu.
Obé casti uzemi naplriuji cile a ukoly uzemniho planovani a viastni podstaté namitky bylo v
projednaném navrhu vyhovéno.

Dale doplriujeme k namitané lokalité:

Na zékladé vysledki projednani z éervna 2020 a pfipominky MC Brno-Lieri do$lo v
upraveném névrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani v dervnu 2021 k rozdéleni
puvodni lokality Li-15 na 2 samostatné lokality: zmenSené Li-15 na zapadni ¢asti tzemi a nové
Li-20 pro vychodni &ast uzemni odpovidajici rozsahu US Habri. Zaroveri na zéakladé
poZzadavku MC byla pro tzemi Uzemi v oblasti prodlouzené ulice Houbafska zrusena
podminka US-16.

O moznosti vyuziti US Habfi po vydéni nového UP rozhodne pofizovatel na zékladé ovéreni
jeji aktuéalnosti - souladu s novym UP. Pak bude moci slouzit US nadéle jako podrobnéjsi
podklad pro rozhodovani v tuzemi, coz je poZzadavkem MC Brno- Liseri.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zakladé vysledku projednani z ¢ervna 2020 a podanych namitek a pfipominek dal
porizovatel pokyn zpracovateli na doplnéni znéni requlativu v kap. 6.4.2. Specifikace vyskové
urovné zéastavby. Cilem v novém UP bude regulace vysky zastavby smérem k hlavnimu
ulicnimu a vefejnému prostoru, aby v rdmci dané plochy, charakteristické struktury zastavby
Ci uceleného uzemi priléhajiciho k ulicnimu vefejnému prostoru byla regulace posuzovana
jednotnym zpusobem. Pro pfipady, kdy bude jednotliva zastavba objekty vazana k vice
prostranstvim, s jinou vysSkou udrovni terénu bude regulativem upresnén postup aplikace
stanovenych prostorovych regulaci.

Dopinéni texta predlozené v 1. opakovaném verfejném projednani v ¢ervnu 2020 se tykalo
kapitol 6.4.2 textové cCasti Vyroku a 5.6. textoveé cCasti v Oddvodnéni. Posuzovani vySkovée
urovné bylo upfesnéno zejména pro svaZzita uzemi tak, aby byl jednoznacény vyklad pro danou
maximalni vySkovou droven. Ne vzdy se bude requlace vztahovat k nejniZz§imu bodu terénu,
Jak poZaduje podatel. Podstatny bude vztazny bod k hlavnimu verejnému prostranstvi.

Proto je vyhovéno namitce ¢astecné.




MMB/0299909/2020 MMB/0299909/2020
Namitky Namitky

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zakladé poZadavku na zpresnéni aplikaéni praxe doslo v navrhu nového UP 2024 k upravé
kap. 6.4.2. Textové casti vyroku spocivajici v zpfesnéni poZadavkt na regulovanou vySku
zastavby a jeji méreni vici terénu. Do kap. 6.4.2 byla doplnéna také schémata. Vyska zastavby
je zavazna v celé ploSe vuci terénu, nikoliv ve vazbé na pfistupové verejné prostranstvi. Tim
je namitce vyhovéno.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD | Ijzemni pl{[n meésta Brna

Identifikaéni idaje podatele [ MAGISTRAT MESTA BRNA

Qabor uzemniho planovani a rozvoje

Fyzicka osoba

Dostodne o {1 ~flf~ ?ﬂ){
54 Bpnpen é//éqf

Jméno, piijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisteé

Jsem ob¢an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku v ploSe dotéené navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi Kninicky parc é-

Upi'esnéni obsahu namitky/pFipominky

K textové Casti B Ke grafické casti 1 K K procesu potizovani
Méstska ¢ast Kninicky
Katastralni uzemi Knini¢ky

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Pozemek parc. é-

doplilujici popis lokality)
i 1y ~ Text namitky véetn¥ ZDUVODNENT

pFﬂdhy: i
= ano
O ne

Jsem vyluénym vlastnikem pozemku parc. émyméi‘e 3446 m? v katastralnim Gzemi Kninigky. Cast
tohoto pozemku (sousedici s pozemkem parc: je v navrhu tzemniho planu mésta Brna vymezena
jako plocha k bydleni s vyskovou trovni rezidenéni nizkopodlazni zastavby 3-10 m v plose stabilizované,
&4st tohoto pozemku je vymezena jako stabilizovana plocha méstské zelené. Mém zéjem o rozsifeni stavajici
plochy k bydleni s vy3kovou Grovni rezidenéni nizkopodlazni zastavby 3-10 m, a to alespofi v rozsahu dle
piilozené p¥ilohy, tj. aby plocha k bydleni byla alespoii 2000 m?, a to za (itelem ilénované vystavby

rodinného domu. Oproti tomu jsem ochoten zbyvajici ¢ast pozemku parc. ezuplatné pievést na
mésto Brno (&i méstskou &dst Kninicky), coz vytesi dosavadni problematicky vztah, jelikoz pies ¢ast mého
pozemku nyni vede pési cesta (ktera je zakoncena uzamcenou zdvorou) a tato ¢ast pozemku by mohla

oslouzit ob&aniim Kniniek mj. k lepsi dostupnosti a obsluznosti détského hiisté, které s pozemkem pare. €.
iousedi (resp. by tato &ast pozemku mohla byt osdzena stromy ¢i jinymi rostlinami zkvalitiujicimi ¢as
straveny na détském hiisti, které je v soudasné chvili zcela nevyuzito). Uvedeny ndvrh byl v minulosti
projednavén se stavebnim Gfadem méstské Casti Kninicky, ktery se k nému stavél kladné.

V Brné dne 29.06.2020 Podpis: .

*nehodicl se Skrinéte




Vytvoril:
Datum:

‘Mé&fitko: 1:500
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MMB/0299911/2020 MMB/0299911/2020
Namitky Namitky

MMB/0299911/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemek p.¢. 3303 v k.u. KniniCky nalezi svou ¢asti do plochy bydleni, avSak v takovém
rozsahu, Ze je jeho stavebni vyuZiti obtizné. Porizovatel je nazoru, Ze logickym rozSifenim této
plochy nedojde k naruSeni funkénosti sousedni plochy méstské zelené, ktera zde ma byt
v budoucnu zrealizovana. Proto bude udélen pokyn tuto plochu bydleni v rdmci pozemku
optimalizovat.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh

‘Uzemniho plinu mésta Brna - 2020

Identifika¢ni idaje podatele
Fyzicka osoba/pravnicki-osoba

Jméno, pfijmeni /
Nézev spole€nosti

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo
Trvalé bydliste/
sidle

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna | Jsem - aejsem* vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi k.G. Husovice parc -

UpFesnéni obsahu namitky/pFipominky

X K textové &asti K Ke grafické &asti | O K procesu pofizovéni
Méstska ¢ast Brno - sever
Katastralni uzemi Husovice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,

doplnujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI
prilohy:
O ano
ne

NAMITKA

Nesouhlasim s vymezenim stabilizované plochy bydleni B/r2 na plochach dne$nich zahrad ve
vnitrobloku vymezeného ulicemi SobéSicka a Cacovicka.

PoZzaduji stavajici vnitroblok vymezit jako plochu zmén pro bydleni a zahrnout ji do rozvojové
lokality Hu-2.

Rozvojovou lokalitu Hu-2 pozaduji vymezit jako Uzemi podminéné zpracovanim tizemni studie.

ZDUVODNENI
Vyuziti zahrad stavajici pfiméstské blokové zastavby je logickym disponibilnim volnym uizemim pro

intenzifikaci zastavéného izemi mésta Brna.

Podminkou nové vystavby musi byt nenaruSeni charakteru stavajici stabilizované zastavby, zajisténi

dopravni a technické obsluhy a zaji$téni nezhorSené kvality prostiedi.

Vstup nové vystavby do stabilizovaného tizemi musi byt provéfen podrobné&jsi dokumentaci — Uzemni




studii. Tato studie musi vyfesit redlné dopravni napojeni na stavajici uli¢ni sit’ a navrhnout imérnou

intenzitu nové zastavby.

Uzemni studie Husovice, ul. Sobé&Sicka zpracovana v roce 2018, bohuZel dopravni obsluhu a opravnéné
pozadavky vlastnikli pozemk v lokalité nevyfesila.
Pro navrhové obdobi nového uzemniho planu mésta Brna si rozvojova lokalita v misté zlikvidovaného

historického jadra Husovic ur¢ité zaslouzi zvySenou pozornost jak ze strany organt izemniho
planovani, tak ze strany samospravy mésta Brna a méstské ¢asti.

V Brné dne .£4. 6. .. PP coccazisine

*nehodici se Skrinéte



MMB/0299914/2020 MMB/0299914/2020
Namitky Namitky

MMB/0299914/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje jinym zplisobem.

Oduvodnéni:

Pro pfedmétné tzemi byla pofizovana zména platného UPmB ¢. B26/11-I/Z, které s ohledem
na nesouhlasné namitky viastniki pozemki dotéenych navrhem ploch ve vnitrobloku a
navrhem dopravniho napojeni k plocham ve vnitrobloku nebyla vydana.

Zédouci je zbytkové plochy ZPF seviené ve vnitrobloku vyuZit pro optimalni staveni rozvoj
tuzemi Husovic, proto byla v roce 2020 zahajeno porizeni nové zmény s oznacenim B26/11-
1/2020 (s upravenym obsahem dle vysledk( projednani pavodni zmény).

Zména platného UPmB vydana Opatfenim obecné povahy & 3/2021 nabyla Géinnosti v tnoru
2021, proto pozadoval pofizovatel do Navrhu nového UP pro opakované vefejné projednéni
prevzit stav plathného UPmB ve znéni OPP ¢. 3/2021. Tim by bylo castecné vyhovéno
poZadavku na vymezeni navrhové plochy bydleni ve vnitrobloku a roz$ifeni lokality Hu-2 na
pozemky ve vnitrobloku. VyuZiti vnitrobloku bylo provéfeno tzemni studii, podminka dalSi
tuzemni studie neni nezbytna.

Zpracovatel nového UP dle svého odborného zhodnoceni prfedmétného poZadavku na Upravu
navrhu nového UP a na zakladé jim navZenych podminek vyuziti uzemi, vykladu pojmu
stabilizovana plocha (zde plocha bydleni ve vnitrobloku) zastava nazor, Ze stavebni vyuZiti
vnitrobloku a jeho dopravni napojeni je mozno realizovat bez nutnosti vymezeni navrhové
plochy bydleni ve vnitrobloku, tj. propsanim pofizené zmény B26/11-1/2020. Do upraveného
navrhu zpracovatel ponecha funkéni vyuZiti vnitrobloku i rozsah rozvojové lokality Hu-2 beze
zmény.

Pofizovatel ze své pozice a v kontextu vySe uvedeného v dané véci konstatuje, Ze dle garance
ze strany zpracovatele nového UP feseni v upraveném névrhu nového UP pro opakované
vefejné projednéni umozni stavebni vyuziti GUzemi, které vyplyvé dnes z platného UPmB ve
znéni OOP ¢.3/2021 ucinného od 28. 2. 2021.

Vécna podstata zpisobi vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Li-15 Houbarska

Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, ptijmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydlisté/

sidlo
Jsem - nejsem™* obéan mésta Brna Jsem - nejsem* vlastnikem pozemku/d nebo stavby v plose
dotcené navrhovanou zménou
Katastralni izemi LiSe, parc -
Upresnéni obsahu namitky
B K textové Casti O  Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani
Méstska st Brno - Lisen
Katastralni tzemi LiSeni
Parcelni ¢isla pozemk (adresa, 5049/24
doplnujici popis lokality)

Text namitky véetné ZDUVODNENI
prilohy:
O ano
B ne

Namitam, e navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaisk4 stanovil na parcele p.¢. 5049/24 v k.u. LiSeri funk&ni
a prostorové vyuZiti B/v4 v rozporu s konceptem UPmB, ktery pro dané tizemi stanovil hodnotu B/d2.

Namitam, Ze ndvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbafskéa nefesi p&si propojeni ulic Bylinkov4, Markoviova
a Chmelnice s ulici NovoliSeriska.

Namitim, Ze navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaisk4 nefesi odpovidajici obfanskou vybavenost.

Namitidm, %¢ nidvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbafské je vrozporu s poZadavky a cili zadani izemniho
planu mésta Brna schvaleného Zastupitelstvem m&sta Brna.

Namitim, Ze ndvrh UPmB v &4sti 6.4.2 Specifikace vyskové tirovné zastavby definuje nejniZ3i piilehly bod
upraveného terénu vzhledem k piistupovym vefejnym prostranstvim a odchyluje se od obvyklé praxe
stanoveni vysky budovy.




Pozadavek:

Pozaduji, aby ndvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbatsk4 na parcele p.¢. 5049/24 v k.a. LiSen stanovil typ
bydleni na rodinné rezidentni a vySkovou hladinu omezil na maximalné 10 metrg.

Pozaduji, aby navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbai'ska stanovil p&si propojeni ulic Bylinkova, Markovigova
a Chmelnice s ulici NovoliSeriska.

PoZaduji, aby navrh UPmB — Lokality Li-15 Houba¥sk4 stanovil odpovidajici ob&anskou vybavenost.

Pozaduji, aby ndvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbafskéd byl v souladu s pozadavky a cili zadani tzemniho
planu mésta Brna schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna

QBN =

PoZaduji, aby ndvrh UPmB v &4sti 6.4.2 Specifikace vyskové trovnd zastavby definoval jako nejniZsi

prilehly bod upraveného terénu obvodu budovy. Tedy metodu, kterd je b&Zné& pouZivdna ve stavebni a
pravni praxi.

QBN

Zdhvodnéni:

Pozemek p.&. 5049/24 v k.i. Lident (lokalita o rozloze 41.635 m?) vyzaduje kvalitni urbanisticky n4vrh,
ktery reaguje na sou¢asné trendy bydleni, zohlediiuje environmentalni aspekty a bezkonfliktné navazuje na
sousedni lokalitu nového obytného souboru ,,Zahradni mésto” LiSeti (B/r2). Ptikladi novych kvalitnich
urbanistickych struktur s méstskou intenzivni nizkopodlaZzni zéstavbou v ndvaznosti na panelova sidlisté je
Jiz v Brné realizovano vice (napf. Obytny soubor Panorama I. a Obytny soubor Panorama II., Brno-Bystrc
B/v3, B/r2 s vystavbou dvou, tfi a max. ¢tyf nadzemnich podlaZi, Obytny soubor Novy Jundrov B3,
Rodinné domy Jundrov B/r2).

V ramci viech ti variant konceptu UPmB bylo na pozemku p-€. 5049/24 v k.0. LiSeni navrzeno uspofadani
zéastavby B/d2, tedy plocha bydleni s rodinnym volnym usporddanim s maximalni vy$kovou Grovni 10 m.

Koncept tedy navazoval na dlouhodobou podobu zistavby a stavajici UPmB, ktery pro dané tizemi stanovil
v zépadni ¢asti (1/3 tzemi pro nizkopodlaZni bytové domy) IPP 0,6 a ve vychodni &asti (2/3 Gzemi pro
rodinné bydleni) IPP 0,5.

Navrh UPmB v3ak na daném pozemku povoluje vystavbu B/v4, tedy plochu bydleni volnou s vyskovou
urovni 22 m s moznosti navyseni o dalsi 3,5 m az 7 m. Tedy az 8podlazni bytové domy.

Zména v navrhu je jednak v rozporu s dlouhodobou koncepci na daném pozemku, tak i se zdvaznou textovou
Casti ndvrhu UPmB v bodu 6.2 Obecné podminky vyuZiti izemi, ktery stanovi, Ze zdmér na zmé&nu v Gzemi
Jje v konkrétnich piipadech nepfipustny, jestlize podtem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem,
rozlohou nebo G¢elem odporuje charakteru Gizemi.

Zména je taktéZ v rozporu se Stavebnim zédkonem 183/2006 Sb §18 Cile tzemniho pldnovani, ktery v odst. 1
stanovi, Ze “Cilem tizemniho planovéni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrZnost spoleenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.”

Zména z B/d2 na B/v4 nerespektuje povahu zéstavby Staré Lisng, ktera je z pfevazné vétSiny rezidentni
s fadovymi nebo samostatné stojicimi RD a je zcela v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména
s charakterem tzemi a s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v dané lokalitg.

Soucasny navrh uspofadani zastavby na parcele p.¢. 5049/24 v k.. LiSefi o vyméfe 4,1 ha na B/v4 odporuje
i odivodnéni ndvrhu UPmB pro lokalitu Li-15 Houbatska, kde se v charakteristice lokality, rozvoj lokality,
ochrana hodnot, uvadi:

,Cela lokalita je jiZ dlouhy €as sledovana k zastavbé predevsim nizkou rezidenéni zéstavbou. V zdpadni &asti
je zamér na vystavbu bytovych domi a vefejnych prostranstvi, ktery vhodn& navaZe na stivajici sidlistg.
Ostatni plochy jsou ureny pouze pro nizkou reziden¢ni zastavbu, kterd svym charakterem m4 navizat na
stavajici zastavbu ve Staré Lis$ni.”

Zdivodnéni zastavby B/v4, Ze se jednd o pfirozené pokralovani sidlisté, je zcela Glelové a nesmyslné.
Stavajici panelové sidlist€ Nova LiSeti je ohrani¢eno ulicemi Jedovnicka a Novoliefiskd. Smé&rem na vychod
a sever za ulici NovoliSefiska navazuji na sidli§té nizkopodlazni BD, které piechéazeji v RD. Tento charakter
nebyl naruSen ani pfi vystavbé sidlist€ nova LiSeri v 80. letech 20. stoleti, kdy na RD navazuji nizkopodlazni
bytové domy na ulicich Kosikova, Puchyifova, Svanovského a Popeldkové (viz. stabilizované izemi B/v3).




LT

Takové zdiivodnéni je zcela ucelové, bez respektu k lokalité a v rozporu se zdsadami tizemniho pladnovani
a v rozporu se stavebnim zdkonem i samotnym ndvrhem UPmB a zad4nim izemniho pldnu mésta Brna.

Nové€ navrzend vystavba B/v4 tak nejen Ze nebude pfirozené navazovat na stivajici vystavbu, ale bude
zaroven vytvaret vyrazny protip6l lokalit¢ Kosteliek, kterd je obyvateli Li3n& vniména jako vyznamny
lifefisky bod. Pro obyvatele LiSn€ mé stejnou hodnotu jako pro obyvatele Brna dominanta hradu Spilberk
nebo katedrala Petrov, tak jak je zmin&no i v textové &4sti UPmB “Vyznamnou hodnotou je veduta mésta,
ktera je tvofena ptirodné historickymi dominantami katedraly sv. Petra a Pavla na Petrové, hradem Spilberk
na stejnojmenném kopci a siluetou véZi a staveb zejména historického jédra, které tvoii Méstskou
pamatkovou rezervaci. Veduta je chranéna pred naruSenim zdvaznym poZadavkem na posouzeni z4mé&rd,
jejichZ prostorové parametry by mohly narusit vedutu mésta.”

Zména uspofdddni zéstavby na parcele p.¢. 5049/24 v k.u. LiSeii z B/d2 na B/v4 je vstficnd pouze
k vlastnikovi pozemku. Ten o tuto zménu nedsp&n€ ziadal a v ramci fizeni sp. zn.
4100/0UPR/MMB/0201911/2015, &.j. MMB/026023/2015, bylo navySeni zamitnuto.

V soucasné dob& na Uzemi probihd Gzemni fizeni &j. MCBSLA/03456/19/0VUR/POKI, Sp. zn.
S MCBSLA/00111/018/POKI nazvané BYDLENI PANORAMA - obytny soubor ,Rezidence
NovoliSefiska“, Brno-Liseti, které je dlouhodob& namitana vyskova zéstavba 6 NP jak Gicastniky fizeni, tak
usnesenim zastupxtelstva MC Brno-LiSeti i petici ob&anti Li¥né.

Navrh UPmB fe§i pouze propojeni ulic NovoliSetiskd a Kubelikova. Aviak viibec nezohlediiuje pési
propojeni ulice NovoliSeriskd s ulicemi Bylinkové Markovi¢ova a Chmelnice. Propojeni je dlouhodob&
poZzadovano Statutirnim méstem Brnem, jiZz je vybudovédno pé&3i napojeni z ulice Bylinkové na danou
lokalitu.  Probihajici  Gzemni  fizeni ¢&j. MCBSLA/03456/19/O0VUR/POKI,  Sp.  zn.

S MCBSLA/00111/018/POKI jej zohlediiuje.

Névrh UPmB poéits s navySenim obyvatel v lokalité Li-15 Houbatsk4 o 1871. Koncept UPmB varianta II
pocital s ristem obyvatel o 831. Jedné se o navySeni o 1040 obyvatel oproti varianté II. Zarovei nepo&ita
s odpovidajici ob&anskou vybavenosti.

V zadéni névrhu UPmB je definovano, e sidli§td nemaji dostatetné ob&anské vybaveni a dopravni
infrastrukturu a tento stav je zhorSovin zahu$tovanim sidlidt a maji byt vymezeny plochy pro chybéjici
funkce v izemi, napt. parkovéani. Navrhovana zména jde zcela proti zadani UPmB.

Navrhovana zména je v rozporu se zadanim izemniho plinu mésta Brna v téchto bodech.

6.1 Pozadavky a podminky pro rozvoj mésta

V z4jmu principu trvale udrZitelného rozvoje, ktery v tizemnim pldnu znameni dlouhodobou stabilitu
rozvojovych zdmérli, Setrné vyuZivani tGzemnich zdrojii a respekt k pfirodnim a kulturnim hodnotdm
v Gzemi.

6.2 PoZadavky na zohlednéni hodnot Gizemi

Respektujte charakter, ktery si dodnes zachovéva i vesnickd zastavba v okrajovych &astech mésta, kde
pfedstavuje jadra sidelni struktury. Sidlist¢ nemaji vé&t§inou dostatedné obdanské vybaveni, dostatek
pracovnich piileZitosti, nemaji zajist€nu dopravu v klidu. Tento stav je zhor§ovan zahustovanim sidlist.

11.1 Bydleni

C. Pozadavky na feSeni

Sidlist& ponechte jako Gzemi, kde je funkce bydleni stabilizovan4 a ukondend. Vymezte pouze plochy pro
chybgjici funkce v izemi (sluzby, pracovni pfilezitosti, pobytové plochy pro rekreaci, sport, parkovéni).

11.4 Obcéanské vybaveni

Soucasné problémy obcanské vybavenosti v mésté Brné jsou:

Nekoncepéni a neuvéZené zastavovani rezerv pro ob&anské vybaveni zafizenimi pro jiné funkce (formou
zmén UPmB nebo jeho nerespektovanim).




v Casti obvodu stavby, ktera pfiléhd k pristupovym vefejnym prostranstvim po Groveii hlavni ¥imsy nebo
horni Groveri atiky.

Takto definovana vyska budovy povede k manipulacim se skutenou vyskou budovy. Bude moZné realizovat
budovu vy33i neZ piipousti dané vyskova urover.

Ve svazitém terénu umozni postavit rizn€ vysoké budovy. Budova umisténd v ulici rovnob&¥né s vrstevnici

svahu umozni pfi stejné vySkové trovni definované v navrhu UPmB postavit riizné vysoké budovy. Budovy
poloZené nize ve svahu budou mit skute¢nou vysku vétsi nez budovy poloZené vy3e ve svahu (viz obr. 1).

BéZné uzivana metodika vypoctu vySky budovy je od nejniZ$iho bodu pfilehlého terénu. V tomto piipadé
maji vSechny budovy ve svahu stejnou maximalni vy3ku (viz obr. 2).

obr. 1 obr. 2

1 - Wi

*nehodici se §krinéte
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na snizeni vyskové Grovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri.

PoZadavek na sniZzeni vySkoveé urovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc. €.
5049/24 k. u. Liseri z dvodu vydaného Uzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB ovéfil
a doSel ke zjisténi, Ze vyskova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke sniZzeni neni tedy davod.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

P&3i propojeni jsou dle obecnych podminek vyuZziti Gzemi pripustna ve vsech funkénich
plochéch a neni nutno je jednotlivé vymezovat. Dle metodiky nového UP uvedené v kap. 5.7.1.
textové casti Oddvodnéni jsou vymezovana verejna prostranstvi o minimalni Sifce 6,5 m, pési
propojeni vymezovana nejsou (pouze v odldvodnénych pfipadech).

Viyhovét nelze.

V upraveném névrhu UP byla priichodnost tzemim lokality Li-15 doplnéna pozZadavkem
uvedenym v karté lokality Li-15 v textové ¢asti UP, u polozky Doprava, prostupnost tizemim z
ulice Novoliseriské do ulice Kubelikovy a Bylinkové je dale uvedena v poloZzce Rozvoj lokality
a ochrana a rozvoj jejich hodnot.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zésadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro FeSeni potfeb urCeny, vymezeny.

Regulativ ploch B v novém UP pfipousti vétsi moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou
vybavenost, blize viz kap. 6.3.3.1. v textové éasti UP. Potfeby tak bude mozné Fesit v lokalité
Li-15 ramci vymezenych ploch B, tim je namitce po vécné strance alespori ¢astecné vyhovéno.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Oproti Zadéni nového UP je nutno v izemi respektovat také nové skutecnosti ve vyvoji stavu
vyuziti uzemi, které nastaly od doby schvaleného uplného znéni Zadani v roce 2007.
Zapadni ¢éast lokality Li-15 pfi ulici NovoliSerfiska ma vydané platné tzemni rozhodnuti na
vystavbu, a to dle zavaznych regulativi dle platného UPmB; tim je o zplisobu vyuZiti izemi po
pravni stréance rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a tkoly uzemniho planovani probéhlo v rémci
tuzemniho fizeni.

Viychodni Cast lokality pfi ulici Houbafska a ulicich HabfFi, Stfelnice, Samoty je podrobnéji
fesena v nové pofizené US Habfi, Liseri (ERA, 2020), ktera byla porizena na zakladé
pozadavku MC Brno-Lieri a ktera zpracovateli slouZila jako podklad pro novy UP (viz karta
lokality odivodnéni). Uzemni studie Gzemi provéfila ve vétsi podrobnosti a v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, proto pofizovatel schvalil moznost jejiho vyuZiti k tomuto ucelu.
Obé casti uzemi naplriuji cile a ukoly uzemniho planovani a viastni podstaté namitky bylo v
projednaném navrhu vyhovéno.

Dale doplriujeme k namitané lokalité:

Na zékladé vysledki projednani z éervna 2020 a pfipominky MC Brno-Lieri do$lo v
upraveném névrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani v dervnu 2021 k rozdéleni
puvodni lokality Li-15 na 2 samostatné lokality: zmenSené Li-15 na zapadni ¢asti tzemi a nové
Li-20 pro vychodni &ast uzemni odpovidajici rozsahu US Habri. Zaroveri na zéakladé
poZzadavku MC byla pro tzemi Uzemi v oblasti prodlouzené ulice Houbafska zrusena
podminka US-16.

O moznosti vyuziti US Habfi po vydéni nového UP rozhodne pofizovatel na zékladé ovéreni
jeji aktuéalnosti - souladu s novym UP. Pak bude moci slouzit US nadéle jako podrobnéjsi
podklad pro rozhodovani v tuzemi, coz je poZzadavkem MC Brno- Liseri.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zakladé vysledku projednani z ¢ervna 2020 a podanych namitek a pfipominek dal
porizovatel pokyn zpracovateli na doplnéni znéni requlativu v kap. 6.4.2. Specifikace vyskové
urovné zéastavby. Cilem v novém UP bude regulace vysky zastavby smérem k hlavnimu
ulicnimu a vefejnému prostoru, aby v rdmci dané plochy, charakteristické struktury zastavby
Ci uceleného uzemi priléhajiciho k ulicnimu vefejnému prostoru byla regulace posuzovana
jednotnym zpusobem. Pro pfipady, kdy bude jednotliva zastavba objekty vazana k vice
prostranstvim, s jinou vysSkou udrovni terénu bude regulativem upresnén postup aplikace
stanovenych prostorovych regulaci.

Dopinéni texta predlozené v 1. opakovaném verfejném projednani v ¢ervnu 2020 se tykalo
kapitol 6.4.2 textové cCasti Vyroku a 5.6. textoveé cCasti v Oddvodnéni. Posuzovani vySkovée
urovné bylo upfesnéno zejména pro svaZzita uzemi tak, aby byl jednoznacény vyklad pro danou
maximalni vySkovou droven. Ne vzdy se bude requlace vztahovat k nejniZz§imu bodu terénu,
Jak poZaduje podatel. Podstatny bude vztazny bod k hlavnimu verejnému prostranstvi.

Proto je vyhovéno namitce ¢astecné.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zakladé poZadavku na zpresnéni aplikaéni praxe doslo v navrhu nového UP 2024 k upravé
kap. 6.4.2. Textové casti vyroku spocivajici v zpfesnéni poZadavkt na regulovanou vySku
zastavby a jeji méreni vici terénu. Do kap. 6.4.2 byla doplnéna také schémata. Vyska zastavby
je zavazna v celé ploSe vuci terénu, nikoliv ve vazbé na pfistupové verejné prostranstvi. Tim
je namitce vyhovéno.



[ MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor Gzemnlho planovani a rozvoje

MAGISTRAT MESTA BRNA

eslodne 2 9 -06- 2020 Odbor azemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67
&1 wve....7299925 .....] 60167Bmo
P_m. R
NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh

-Uzemniho planu mésta Brna - 2020

Identifikaéni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnieké-esoba

Jméno, ptijmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™ oban mésta Brna | Jsem - nejsem® vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plode dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi k.. Husovice parc -

Upresnéni obsahu namitky/pFipominky

K textové &asti K Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovéni
Meéstska ¢ast Brno - sever
Katastralni uzemi Husovice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,

doplnujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI
ptilohy:
O ano
X ne

NAMITKA

Nesouhlasim s navrhem dopravniho propojeni mezi Ob¥any a Lesnou formou niavrhové Sbérné
komunikace Ob/1.

ZDUVODNENI

Navrhované systémové a vysoce komfortni dopravni propojeni nasméruje regionalni dopravu (vztah
mésta Brna k Bilovicim nad Svitavou a nasledné celého severu metropolitni oblasti) do nového
dopravniho koridoru, ktery bude likvidaéni nejen pro nastupy pfi ulicich Fry&ajove a ulici Sob&3ické, ale

i uzemnim planem navrhované rozvojové plochy klidného rezidenéniho bydleni Ob-1 a Ob-4.

Novou dopravou z regionu se také posili jiZ dnes neumérnéd dopravni zatéz v ulici Sob&sicka. Ulice

Sobésicka méla byt piivodné pro svou historickou podobu se zastavbou rodinnych domti ,,chranéna*




Husovickymi tunely. To se nestalo a je bez dlouhodobé pozadovanych dopravnich omezeni vyuzivéna
jako zkratka obyvateli severu mésta Brna (Lesn4, Sob&sice, Utéchov). Vyznam této dopravni zkratky
bude jesté posilen vyprojektovanou podobou MUK Tomkovo namésti, ze které bude mozno komfortng

zamirit do kterékoliv ¢asti mésta Brna.

g g 5
V Brné dne .28.6.29 Ll ———————

*nehodici se Skrinéte
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MMB/0299928/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navysSeni dopravni
zatéZe na Lesné a v Obranech, likvidace rekreacniho charakteru uzemi, zasahu do zelené.

V réamci Navrhu pro opakovaného vefejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypus$téno. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou pfefazeny do
tuzemnich rezerv. V tuzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazoveho
dvora do ulice Hlavacovy.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Oproti pavodnimu vypofadani doslo ke zméné feSeni a rozvojové lokality i tzemni rezervy
nebyly vymezeny.
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Statutarni mésto Brno

eno: 29.06.2020
Identifikacni idaje podatele ﬁ?qéu/cgg 90997_9 /2020
listy:l piilohy:
Fyzicka osoba/pravnicka osoba arn TR
Nézev spoletnosti

Na zakladé plné moci: mmbles7739affc
Simon Johnson, jednatel CRESTYT real estate. s.r.o.

Viktor Peska, jednatel CRESTYL real estate s.r.o.

Datum narozeni/
Identifika¢ni ¢islo

ICO: 44012373

Trvalé bydlisté/
sidlo

Radlicka 520/117, 158 00 Praha 5 - Jinonice

Jsem - nejsem* ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploe dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Lisei, parc . 6466

Up

resnéni obsahu namitky/piipominky

x K textové casti

x Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovéani

Meéstska cast

Lisen

Katastralni tzemi

Brno LiSen 612405

Parcelni &isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Brno Lisen, p.¢. 6466

Masarova 2428/9, 628 00 Brno LiSer

prilohy:
X ano
U ne

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENT

Zména vySkové Urovné z in

Zména z plochy stabilizované na plochu zmén
Zména vyuziti plochy z komeréni W na smigenou C

dexu 2 na index 5

V ...Brmé... dne
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Procesni plna moc

i,f
§Q%|ﬂe_§:ﬁést CRESTYL real estate, s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Libeni, 180 00 Praha
3, Céska republika, IC: 250 53 175, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 45417 (dale jen “Zmocnénec"”),

« zastupovani Zmocnitele jako vyluéného vlastnika pozemku &i budov, jez nejsou soucasti
hozemku, v obci Brno ped pfislusnym stavebnim Gradem &i dotéenymi organy v fizenich dle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
nozdéjsich predpisu, &i zvlastnich pravnich predpisu, a to zejména:

-k namitkam/pfipominkam proti navrhu tzemniho planu zpracovanemu na zakladé Pokynu
pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&.
ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, které maji byt podany k Magistratu mésta
Brna, Odboru Gzemniho planovani a rozvoje.

Zmocnénec je zejména v této souvislosti opravnén €init ve vySe uvedené véci jakékoliv navrhy,
podavat Zadosti ¢i je doplhovat, podavat odvolani a vzdani se prava na odvolani, dale pak
piebirat od pfislusného stavebniho Ufadu nebo dotéenych organu jakakoliv rozhodnuti,
stanoviska, vyzvy &i jiné dokumenty, jakozto i €init ve vySe uvedené véci jakékoli dalSi pravni
jiednani ¢i ukony.

Tato procesni plna moc je Zmocnitelem udélena s pravem Zmocnence zvolit si zastupce
(pravo substituce).

Tato procesni plna moc je platna a tcinna do 31. fijna 2020.

Jesper Grgnnegaard Lauridsen
jednatel




PROHLASENT O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bé&zné ¢islo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 016958/96/2020/C.

J4, nize podepsany Mgr. Jan Cernohorsky, advokit, se sidlem Na Srazku 2071/4, 14300
Praha, zapsany v seznamu advokatii vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. &. 17877,
prohladuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoru¢né ve 2 vyhotovenich podepsal:

_

Podepsany advokat timto prohlaenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost idaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi ptedpisy.

V Praze, dne 18. ¢ervna 2020 ;;s"’ p Cerng
§ o d
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PROHLASENi O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016958/99/2020/C.

Ja, nize podepsany Mgr. Jan Cernohorsky, advokat, se sidlem Na Srazku 2071/4, 14300
Praha, zapsany v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev. &. 17877,
prohladuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné ve 2 vyhotovenich podepsal:

- Jesper Gronnegaard Lauridsen,

Podepsany advokat timto prohla$enim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost idaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi piedpisy.

V Praze, dne 22. ¢ervna 2020
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k navrhu nového
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRINA

IDENTIFIKACNI
UDAJE

MISTO: Masarova 2428/9, 628 00 Brno, LiSen
VLASTNIK POZEMKU: Statutarni mésto Brno

VLASTNIK NEMOVITOSTI: Albert Ceska republika, s.r.o.

INVESTOR: Albert Ceska republika, s.r.o., developerska skupina CRESTYL

DATUM: gerven 2020

K.U.: Brno Lisel (612405) |
PARC. C.. 6466 |

PREDMET
DOKUMENTACE

Predmétem dokumentu je prozkoumani stavu fedeného Uzemi véetné jeho vazeb na blizsi i

Sirsi okoli a nasledné vyhodnoceni formou koncepéniho navrhu.

Dokumentace slouzi jako soucéast namitky k Navrhu Gzemniho planu mésta Brna, ktery je
zpracovavan na zakladé Pokyni pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19.6.2018 a
zvefejnén dne 24.3.2020.

Obsahem dokumentace je:

1. Zhodnoceni stavajiciho stavu feSeného uzemi a jeho lokality
Navrh vhodného vyuZiti na zakladé investorského zaméru
Zhodnoceni navrhu tzemniho planu mésta Brna

Navrhované zména Navrhu Gzemniho planu

o e WM

Odulvodnéni zmény
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PRILOHA FORMULARE NAMITICY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZENMNIHO PLANU MESTA BRNA

LOKALITA:
STAVAJICI STAV

LOKALITA
e Re$ené Uzemi se nachazi v centralni &asti sidlisté v Brné Lisni, mezi bytovymi domy,
zakladni Skolou a télesem tramvajové trati

o Vté&sném sousedstvi se nachazi Lisefiské centrum obchodu a sluZeb. Tyto objekty
spolu tvoii vybavenost sidlisté.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA
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PRILOHA FORMULARE NAMITIKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

VYSKOVE ZONOVANI
e Obijekt je v celé plose dvoupodlazni.
e Je zasazen do terénu

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
o Technicka infrastruktura v dostate¢né kapacité je vedena v blizkém okoli.
o Obijekt je napojen na standardni technické sité.
e\ blizkosti probiha tramvajova trat

PLATNY UZEMNIi PLAN

e Objekt lezi ve stabilizované plode smiSené obchodu a sluzeb s indexem podlazni
plochy 0,3

LIMITY UZEMi
e Blizka navaznost LiSefského centra sluzeb
e Blizkost Tramvajové traté
e Svazité Uzemi

POTENCIAL MISTA

e Blizkost ploch veiejné vybavenosti
o Zlepseni vybavenosti v sidlisti
o Dobra dostupnost
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

ZAMER
INVESTORA

e ZvySeni Urovné vybavenosti v Uzemi

e Nadstavba 7-mi bytovych podlazi o pfiblizneé HPP 13 000 m2

e Zachovani stavajicich prodejnich ploch a rozsifeni o drobné prodejni jednotky
e Zvyseni standartu vybavenosti v zemi

e ZvySeni nabidky bydleni v mésté Brné
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

NAVRH UZEMNIHO

PLANU ze dne 24.3. 2020
T Blv5

Resena lokalita je vymezena jednou funkéni plochou.

/zemi lezi ve stabilizované plose Wiv2:

PLOCHY KOMERCNI VYBAVENOSTI —
PODMINKY VYUZITi PLOCH KOMERCNIHO VYBAVENI

e Hlavni je vyuZiti pro ob&anské vybaveni komeréniho charakteru, tj.
pro:

maloobchod do 5 000 m2 prodejni plochy
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVERO UZEMNIHO FLANU MESTA ERNA

ubytovani

stravovani

nerusici vyrobu a sluzby
védu a vyzkum
administrativu
vystavnictvi

dalsi ob&anské vybaveni, véetné zamérii uvedenych v hlavnim vyuZiti
pro plochy vefejné vybavenosti

¢ Pfipustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni
vyuziti, dale vyuziti pro sport a pohybovou rekreaci.

¢ Podminéné pfipustné je:
bydleni, pokud je zachovana polyfunk&nost v plo3e,

vyuZziti pro maloobchod 5 000 az 10 000 m2 prodejni plochy, pokud je
realizovano v patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v
objektu

jiné vyuziti za podminky, Ze neohrozi nebo nepfimé&fen& neomezi hlavni
vyuZziti.

Nepiipustné je wvyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy
obcanského vybaveni X (nakupni a zabavni centra a zvlastni arealy).

SPECIFIKACE STRUKTURY ZASTAVBY

Struktura zastavby nebo také urbanni struktura zastavby je stanovena jak
pro stabilizované, tak pro navrhové plochy.

Je stanovena Sesti typy struktury zastavby uUzemi, které jsou
charakterizovany méfitkem a uspoifddanim objektl, jejich vztahem k
vefejnym prostranstvim (uliéni a stavebni &arou) a strukturou sité
vefejnych prostranstvi. Mnohdy je uvedena struktura kombinaci vice typl
urbanni struktury, vysledna specifikace je odvozena od pfevaZzujiciho typu
zastavby.

Maximalni pfipustna délka strany nové vytvafeného bloku je 200 m.

Stavajici zastavba vymezena ulicemi nebo vefejnymi prostranstvimi o
délce strany vétsi nez 400 m musi byt v pfipadé vystavby budov uvnitf
vnitrobloku napfi¢ rozdélena vefejnym prostranstvim umoZziujicim obsluhu
téchto budov a prostupnost Gzemi.

v = volna zastavba

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje pfevaziné modernistickou sidlistni
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

zastavbu a dostavby v kompaktni zastavbé. Je tvofena zejména
kombinaci solitérnich, pfevazné rezidencnich budov a objektd
obanské vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami jsou
zpravidla vefejné pristupna s vysokym podilem vegetace. Volna
zastavba je stanovena zejména v plochach bydleni, smiSenych
obytnych, vefejné a komeréni vybavenosti zpravidla mimo kompaktni
uzemi meésta.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY

Zastavba je tvofena objekty rlznych méfitek, mezi kterymi prochazi
vefejna prostranstvi. Uliéni ¢ara zpravidla neni stanovena. Stavebni
¢ara je obvykle volna. VySkové uspoiradani je zpravidla v nékolika
urovnich charakteristickych pro riizné typologické kategorie budov.
Budovy jsou volné umisténé v plochach vefejnych prostranstvi
zpravidla tak, aby podpofily strukturu vefejnych prostranstvi.

Tvar vefejnych prostranstvi nemusi byt budovami vZdy jasné vymezen.

SPECIFIKACE VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

Je stanovena sedmi vy3kovymi Urovnémi zastavby, pro které je urena
dolni a horni mez vySek umistovanych budov. Dolni mez je pouze
doporuéena, pokud neni stanoveno jinak (napr. definici méstskeé tridy
apod.).

Vyskou budovy se rozumi vySka fasady pfes vSechna podlaZi po hlavni
fimsu nebo horni uroven atiky. Vyska budovy je méfena svisle od
ktera pfiléha k pfistupovym vefejnym prostranstvim (ulice, chodnik,
nameésti apod.), po uroven hlavni fimsy nebo horni Groven atiky.

Nad uvedenou Urovell je mozné umistit sklonitou stfechu s vySkou
hifebene maximalné 7,0 m nad Groven hlavni fimsy (popr. atiky), s
maximalnim sklonem 45°.

Nad drovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozZné realizovat jedno ustoupené
podlazi o maximalni vy§ce 3,5 m nad troveii hlavni fimsy (popf. atiky); za
ustoupené podlazi se povazuje takovy pfipad, kdy ustupujici fasada je
odsazena od fasady objektu minimalné o 2,0 m, pokud podrobné&jsi
uzemné planovaci podklad neprovéfi vhodnost pfipadné odchylky v
navazujicim uzemi.

Niz8i objekty na hranici vefejného prostranstvi, nez stanovuje dolni mez
vyskového rozpéti, jsou zpravidla vyuZivany pro ob&anskou vybavenost a
parkovani. U budov, které nesousedi s vefejnym prostranstvim, je
obecné pfipustna niz8i vySka nez pfipousti doini mez vySkové Urovné.
Stavajici objekty je pfipustné do urovné horni meze vySkového rozpéti
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

dostavovat postupné. VySkova omezeni se nevztahuji na dopliujici prvky
technického vybaveni budov, které nemaji vliv na hmotovy vyraz budovy
(kominy, antény, stozary, strojni zafizeni apod.).

uroven 1: vySkové rozpéti 3 az 7 m

Vyskova urovefi je charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu.

uroven 2: vyskové rozpéti 3 az 10 m

Vyskova uUrovefd je charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu

a mens§i arealy.

Uroven 3: vySkové rozpéti 6 az 16 m

Vyskova uroven je charakteristicka pro méstskou zastavbu, obytna sidlist€¢ nebo

jejich casti a arealy.

uroven 4: vysSkové rozpéti 9 az 22 m

Vyskova Urovei je charakteristicka pro kompakini uzemi mésta a obytna sidlisté.

urovefi 5: vySkové rozpéti 12 az 28 m

Vyskova uroven je charakteristicka pro centralni Gzemi mésta, hlavni radialy a

obytna sidlisté.

uroven 6:  vySkové rozpéti 12 az 28 m se zvyrazneénymi naroZnimi a
lokalnimi dominantami do 40 m

Vyskova Urovern je charakteristicka pro rozvojova uzemi v $ir§im centru. Jsou to dvé

lokality:

o Lokalita Jizni ¢tvrt tzv. Trnita
o Lokalita Nova Zbrojovka a Nova Dukelska (tzv. Motorarna)

arovefi 7: zéna pro umisténi vySkovych staveb

Vy§kova uaroveil je charakteristickd pro lokality s vySkovymi stavbami
dlouhodobé sledované v UP mésta Brna. Jsou to tfi lokality:

o lokalita EUROPOINT hlavni nadrazi,
o lokalita Herspicka,

o lokalita Zapadni brana situovana jizné od ulice Jihlavska v navaznosti na
bohunicky kampus.

SPECIFIKA VYSKOVE REGULACE VE STABILIZOVANYCH PLOCHACH

« Vyska staveb ve stabilizovanych plochach miize byt vy$si, nez je |
stanoveno v prislusné vySkové Urovni, maximalné vSak o 2 m, a to ‘
za podminky, Ze tato vySka odpovida vySkovému charakteru
vystavby dané ulice; vySkovy charakter vystavby mize byt dan
pievladajicimi vyskami staveb v dané ulici nebo vySkami v ulici
zéasti zalozenymi a pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi;
zjevné urbanistické excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vyskovy
charakter vystavby uréujici.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

» Specifika pro urCovani vysky staveb ve stabilizovanych plochach,
které se vyznacuji nestejnorodou vySkovou urovni zéstavby v
riznych castech plochy, pfiléhajici k ulicim riizného vyznamu a s
vyrazné vyskové rozdilnym typem zastavby (napf. bloky, kde jedna
strana zastavby pfiléha k méstské tiidé a protilehla &ast bloku
prileha k ulici malého vyznamu a je zde zaloZen vyrazné nizsi typ
zastavby):

o Pro zastavbu pfiléhajici k ulici, kterd je zalozena ve zjevné
nizs§im vysSkovém typu zastavby, jsou stanovena specificka
pravidla pro uréeni pfipustné vysky zastavby:

o oproti Ciselné stanovené vySkové Urovni neni umozZnéna
automaticky realizace stanovené horni hranici zastavby, ale
konkrétni vySkoveé FeSeni navrhované vystavby vyZaduje:

= respektovani urbanistickych hodnot stavajici zastavby
ulice a zakladni dimenze zaloZené ulice,

= zohlednéni celkového charakteru ulice, ve které ma
byt stavba umistovana; vylou¢eno je vyskové fedeni
zjevné urbanisticky nevhodné a odporujici charakteru
stavajici zalozené zastavby.
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NAVRHOVANA ZMENA

e Zména z plochy stabilizované na plochu zmén
e Zmeéna vyuZiti plochy z komercni W na smigenou C
e 7Zména vySkové Urovné z indexu 2 na index 5

ODUVODNEN:I
POZADOVANE ZMENY

Podpora bytové vystavby v Brné

Kultivace prostiedi

Zachovani a rozsifeni prodejnich ploch

Zvyseni standardu

Doplnéni urbanistické a hmotové struktury okolni zastavby

e ® o @
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MMB/0299929/2020 MMB/0299929/2020
Namitky Namitky

MMB/0299929/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje u plochy stabilizované komercni vybavenosti, jejiz soucasti je pozemek parc.
C. 6466, k.u. Liseri vymezeni plochy zmén (prfestaveb). Jedna se o plochu, ve které se nachazi
stavajici stavba. Zpracovatel navrhu zménu vyuZiti uzemi nepfedpoklada (viz namitka ¢. 2).
Vymezeni plochy zmén tak neni duavodné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje u plochy stabilizované komercni vybavenosti, jejiz soucasti je pozemek parc.
C. 6466, k.u. Lisen jeji zménu na plochu smiSenou obytnou C. Jedna se o stabilizaci plochy,
na které se nachazi stavba komercni vybavenosti. Cilem vymezeni plochy komeréni
vybavenosti je zajisténi komercéniho vybaveni a zejména maloobchodu v lokalité. Zména
funkéniho vyuZiti neni vhodna. Pro uplnost Ize podotknout, Ze bydleni je v plochach komeréni
vybavenosti mozné pri zachovani polyfunkénosti v ploSe.

Vécna podstata zplsobut vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje u plochy stabilizované komeréni vybavenosti, jejiz soucasti je pozemek parc.
C. 6466, k.u. Liseri zménu vySkové urovné z hodnoty 2 na hodnotu 5. Pfedmétna plocha se
nachazi v mélkém udoli kolem tramvajové traté, ve kterém se nachazeji plochy obcCanské
vybavenosti, které maji vySkovou uUroveri zastavby 2. Jedna se urbanisticky zamér, kterym je
sledovana snaha zabranit nadmérnému zahusStovani sidlist& vysokymi stavbami pri
soucasném respektovani reliéfu v urbanistickém pojeti lokality. NavySovani zastavby tedy neni
Zadouci.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh tzemniho plinu mésta Brna

Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravniecka-eseba

Jméno, piijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikadni éislo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™®) obSan mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/U nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zmé&nou

Katastralni izemi Piizfenice

Up¥esnéni obsahu némitly/pripominky

O K textove Casti

O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Meéstska ¢ast

Brno — Prizienice

Katastralni uzemi

Piizienice

Parcelni ¢isla pozembkil (adresa,
dopliiujici popis lokality)

337 o vymeéte 1 500 m2 — zahrada
335/1 o vyméie 1 164 m2 — zahrada
335/2 o vyméite 656 m2 — zahrada
329 o vyméie 3 110 m2 — orna ptda
328/1 o vyméie 2 629 m2 — orné ptda
327/1 o vyméie 2 270 m2 — orné plda
326/1 o vyméie 2 543 m2 — orné plda
325/2 o vyméie 1 503 m2 — orné plida
324/2 o vyméfe 1 671 m2 — zahrada
323/1 o vyméie 3 590 m2 — orné ptda
322/1 o vyméie 3 379 m2 — orné pida
321/1 o vyméie 2 998 m2 — orné piida
319/1 o vyméie 3 812 m2 — zahrada
318/16 o vyméie 2 158 m2 — orna plida
317/1 o vyméie 1 055 m2 — ornd pida
316/1 o vyméie 977 m2 — ornd plida
315 o vyméie 1 963 m2 — ornd plda

314/1 o vymeéie 4 099 m2 — orna pida




313 o vyméie 2919 m2 — ornd piida
310/2 o vyméfe 1765 m2 — orna pida
310/1 o vymeéte 420 m2 — orna plda
304 o vymeére 2021 m2 — zahrada
303/4 o vymeéie | 559 m2 — zahrada
298/2 o vyméie 1 633 m2 — orna plida
297/2 o vyméie 1 775 m2 — orné plida
295/2 o vyméie 3 785 m2 — orna plida
294/4 o vyméie 376 m2 — orna pida
289/2 o vyméie 2 909 m2 — zahrada
288/1 o vymeéie 1 778 m2 — ornéd plda
284/2 o vyméie 923 m2 — orné pliida
283/2 o vyméie 1 233 m2 — ornd plda
280/2 o vyméie 2 445 m2 — orné pida
279/5 o vyméie 1 519 m2 — ornd pida
275/4 o vyméie 2 715 m2 — ornd plida
274/2 o vyméie 1 481 m2 — orné pida
268 o vyméie 1 592 m2 — orna pida
266 o vyméie 1 660 m2 — ornd piida
261 o vyméie 1 946 m2 — ornd piida
260/1 o vyméie 1 293 m2 — zahrada
244/1 o vyméie 889 m2 — zahrada
243/2 o vyméie 1 324 m2 — orna plida
243/12 o vyméie 14 m2 — zahrada
243/13 o vyméie 100 m2 — zahrada
835/36 o vyméfe 3 439 m2 — orna pida
835/12 o vyméie 3 227 m2 — orna pida
835/10 o vyméfe 3 260 m2 — orna piida
835/6 o vyméie 5 424 m2 — orna plda
835/9 o vyméfe 5 790 m2 — orné pida
835/8 o vymeéte 4 940 m2 — orn4 pida
837 o vyméfe 4 011 m2 — orn4 ptida
838 o vymeéte 4 307 m2 — orné ptida
839 o vyméte 3 975 m2 — orn4 plda
840 o vyméte 3 355 m2 — orn4 ptida

841 o vyméfe 3 105 m2 — ornd pida




842 o vyméie 4 834 m2 — orna piida
844/2 o vymeéie 1637 m2 — orné plda
845/1 o vyméie 3 079 m2 — zahrada
846 o vyméfe 1 895 m2 — orné plida
847 o vyméfe 1 727 m2 — ornd plida
848 o vymeie 3 623 m2 — ornd piida
849 o vyméfe 3 088 m2 — ornd piida
850/2 o vyméie 2 457 m2 — ornd plida
851/1 o vyméte 2 212 m2 — ornd plida
851/2 o vymeéie 2 881 m2 — orna piida
241/1 o vyméie 2 401 m2 — zahrada
241/2 o vyméie 571m2 — zahrada

Text némitky/pFipominky véetné ZDUVODNENT
piilohy:
O ano
H—ne

Pfipominky smé&fuji do textové &asti a do grafické Casti navrhu UP.

Vyse uvedené pozemky jsou v ndvrhu UP v &asti zafazeny do ploch zmén, a to plochy pro bydleni a
&ast pozemku je zafazeno do ploch zmén jako vefejné prostranstvi. S ndvrhem o zafazeni &asti t€chto
pozemk jak vyplyva z grafické &asti, zejména z planu vyuZiti izemi do plochy vefejn€ho prostranstvi
zdsadné nesouhlasim, nebot’ takové zatazeni v navrZzeném rozsahu a navrZeném misté nemd Zadné
logické , v&cné ani urbanistické zdGvodnéni, jestlize plochy v uvedeném mist€ , v uvedené Casti
lokality, jsou navrZeny v plochdch zmén pro bydleni . Jedné se o rozséhlou plochu, ve které by bylo
tfeba nasledng& vymezit plochy dopravni a technické infrastruktury a s tim souvisejici plochy veiejného
prostranstvi. JelikoZ plochy dopravni a technické infrastruktury nejsou v dan¢ lokalité vymezeny
v ramei ndvrhu UP, je plocha zmén v podobé& plochy pro vefejné prostranstvi na vyfe uvedenych
pozemcich zcela neopodstatnénd a nediivodnd, nebot’ absentuje jakdkoli vazba na pifpadnou
zastavbu v této lokalité. V Zadném piipadé nesouhlasim s timto navrhem UP o zaiazeni casti vySe
oznacenych pozemki do plochy verejného prostranstvi.

Zatlendni &asti vySe oznafenych pozemkd do ploch zmé&n - na plochy vefejného prostranstvi je
podstatnym zasahem do vlastnického prava vlastnika pozemku, a to nejen v podob& znehodnoceni
navrzené &asti, kdy by uvedenou &ast pozemkii nemohli jako vlastnici uZivat, disponovat a nakladat ,
byli by tak podstatnou mirou omezeni ve vykonu vlastnického prava a vySe uvedené pozemky by byly
v navrzeném rozsahu zcela znehodnoceny. Vlastnické pravo by bylo omezeno vznikem piedkupniho
prava k uvedené &4sti vy3e uvedenych pozemki s hrozbou vyvlastnéni této ¢asti pozemkd. V Zidném
pFipadé nesouhlasim s timto navrhem UP o zaiazeni ¢isti vy$e oznacenych pozemkii do plochy
veirejného prostranstvi.

Zasadné nesouhlasim s ndvrhem zafazeni s ¢asti vy$e oznafenych pozemkii do ploch zmén — ploch
verejného prostranstvi v rozsahu , jak vyplyva z grafické ¢asti navrhu UP.

Pozaduji, aby vySe oznaené pozemky v &asti navrzené zmény jako vefejné prostranstvi, byly vyjmuty
a tato &ast byla ponechana v plochach zmén — plochy bydleni.

Navrhem na zafazeni v &asti vy3e oznagenych pozemki v rozsahu navrhu UP do ploch zmén — ploch
vefejného prostranstvi je v podstaté odebrano vlastnikovi vlastnické prévo, kdy by schvélenim takové
zmény byly pozemky zatiZeny ze zdkona predkupnim pravem ve prospéch obce s moZnosti takové




pozemky vyvlastnit. S timto zdsadné nesouhlasim. Zisadné nesouhlasim se zafazenim jakékoli
¢asti vySe oznacenych pozemki do ploch zmén — ploch verejného prostranstvi.

Casti vy$e uvedenych pozemki navrzenych se zafazenim do ploch vefejného prostranstvi v plochach
zmény by mély zasadni negativni vliv na zbyvajici ¢asti vy$e oznagenych pozemki navrzenych v ploe
zmén, a to v plochéach pro bydleni, kdy takto vymezena plocha pro bydleni by byla jiZz od samého
pocatku znehodnocena v bezprostiedni ndvaznosti na vefejnou plochu veiejného prostranstvi a plocha
pro bydleni by byla ohroZzena souvisejicimi jevy vznikajicimi v souvislosti s plochou veiejného
prostranstvi, nebot v navrhu zmény UP neni plocha vefejného prostranstvi navrhového blize
specifikovana. Do vefejného prostranstvi jsou zahrnuty zejména takova prostranstvi, kterd jsou
vymezena v ust. § 34 z.¢. 128/2000 Sb., v platném znéni. Pati{ sem napf. i odstavna plocha pro motorova
vozidla, kterd je soucasti vetejného prostranstvi. V takovém piipadé jsou pozemky vySe oznadené
zafazené do navrhovych ploch bydleni ohroZeny prasnosti, emisemi, pohybem tietich osob, pfip.
vefejnymi produkcemi dnes b&Zné realizovanymi ve vefejném prostoru, kdy vefejny prostor je tvofen
praveé vefejnym prostranstvim. S timto ziasadné nesouhlasim. Zasadné nesouhlasim se zaiazenim
jakékoli ¢asti vySe oznaenych pozemkii do ploch zmén — ploch veiejného prostranstvi.

Vymezenim Casti vySe oznacenych pozemkii do zménovych ploch jako veifejné prostranstvi, by hrozilo
omezeni bezpeénosti osobni i majetku dalich vlastniki , jejichZ navazujici pozemky jsou navrzeny do
ploch zmén, a to jako plochy pro bydleni.

Navrhem na zafazeni &isti vyse oznaéenych pozemkii-v rozsahu navrhu UP do ploch zm&n — ploch
vefejného prostranstvi by doslo k nevratné devastaci pidy, ktera je zatazena do Ltfidy ochrany.

I. tfida ochrany

Bonitné nejeennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné na rovinatych nebo jen
mimné sklonitych pozemecich, které je moZno odejmout ze zemédélského piidniho fondu pouze
vyjimeéné, a to pfevaZzné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro
liniové stavby zasadniho vyznamu. Jedn4 se o vysoce produkéni pidy.

Tiidy ochrany zemédélského piidniho fondu (ZPF) jsou vyhldSeny z diivodu ochrany trodnych ptd,
zajisténi zemdedeélské vyroby a ochrany zivotniho prostiedi. Zajisténi dodrZovani ochrany ZPF je
oSetfeno i legislativné. Proto je tieba pro vykonavani dalich aktivit na ZPF tuto vrstvu vzit v
avahu.

Soucasn€ by timto zédsahem doSlo k zdsadnimu omezeni vsaku vod do pidy a tim jejimu dal$imu a
trvalému znehodnoceni.

Zasadné nesouhlasim, aby Casti vy$e oznadenych pozemkii byly zaiazeny do plochy zm&n — plocha
veirejného prostranstvi, Zidam, aby celé vySe oznaéené pozemky v celé jejich vyméie a v celém
jejich rozsahu byly zafazeny do ploch zmén — plochy pro bydleni B/r2. PoZzaduji, aby byla
provedena poZadovana zména, a to jak v ¢asti textové, tak ¢asti grafické.

Piiloha:
- snimek z kat. mapy — 1xA3

V Brné dne 23.6.2020

*nehodici se Skrtnéte









MMB/0299931/2020 MMB/0299931/2020
Namitky Namitky

MMB/0299931/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi se zafazenim casti pozemkt uvedenych v podani do ploch verejnych
prostranstvi a poZaduje jejich zarazeni v plném rozsahu do ploch bydleni.

Jedné se o pozemky situované severné od ul. Moravanské, jez jsou v Navrhu UP soudasti
zastavitelnych ploch bydleni v rozvojové lokalité Pr-5. Pro navrhované plochy obytné zastavby
je zasadni kostra usporadani verejnych prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta.
Verejna prostranstvi vytvareji dostupnou a prostupnou sit ulic, namésti, park( a dalSich
vefejné pfistupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuziti Gzemi. Ucelena soustava
verejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajiStuje
prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nové vefejné prostranstvi v pfipadé, Ze je jejich
umisténi zfejmé nebo provéfené tzemni studii. Povinnost vymezeni verejnych prostranstvi je
stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi).

Pro rozvojovou lokalitu Pr-5 Hlinisté je pfedepsano zpracovani tzemni studie (US-
35 US Pfizienice-Modficka-Havrénkova). Ta podrobnéji provéfi komplexni feseni celého
uzemi — mimo jiné i umisténi vefejnych prostranstvi, jejich charakter v uzemi a umisténi
meéstské zelené (viz karta rozvojové lokality, priloha 1 zavazné textové c¢asti). Tato studie bude
slouzit jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v dzemi.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména ucelu vyuziti pozemki k.i.

Jundrov pri ulici Kopretinové

Identifikaéni iidaje podatele

AG I(win! 1 ME -STA BR N/\
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O HEeHHRS e SrovantaToz VOE

Jméno, piijmeni/

Nazev spoleénosti pestodne: 2 9 ~{1B- 2000

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

T 6797947

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsme —nejsem® obtan mésta Brna | Jsem— nejsem*) vlastniky pozemku/i nebo stavby v ploge dottené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Jundrov, parc.§.

Upresnéni obsahu namitky/p¥ipominky

O K textové &asti Ke grafické &asti | B K procesu pofizovéani
Méstska ¢ast Brno - Jundrov
Katastralni dzemi Jundrov

Parcelni éisla pozemki (adresa, 1786, 1788, 1789, 1790, 1795, 1796, 1797/1, 1798, 1799/1, 1804,
dopliiujici popis lokality) 1805, 1808, 1809, 1810, 1817, 1818, v k. ti. Jundrov + mapa.

Text namitky/p¥ipominky véetn& ZDUVODNENI

ptilohy:
Bd ano
O ne

WA rozpere Vo UEIEE (oAaps pA Pcluo OSEKo

By Len’,

V Brné dne 22.6.2020

*nehodici se Skrtnéte
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MMB/0299941/2020 MMB/0299941/2020
Namitky Namitky

MMB/0299941/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Predmétné pozemky v k.U. Jundrov pfi ulici Kopretinové jsou dle platného UPmB souéasti
nestavebni volné plochy s objekty pro individualni rekreaci. Plocha zahradek je v navrhu
nového UPmB vymezena v souladu s projednanym konceptem UPmB a v souladu se
schvélenym (dle §30 odst.6 stavebniho zakona) uzemné planovacim podkladem "Uzemni
studie Navrh vyuziti zahradkarskych lokalit na dzemi mésta Brna, ERA, 4/2018".

V platném UPmB plocha IR na ZPF, ve var. Il. a lll. Konceptu UPmB plocha zahrédek se
zahradnimi chatami. Uzemni studii "Névrh vyuZiti zahradkéfskych lokalit na uzemi mésta
Brna" (atelier ERA, ) byla predmétna lokalita provéfena a navrZzena jako plocha zahradek se
zahradnimi chatami. V pfedmétné lokalité neni vyhovujici dopravni (napf. mezi novym
bydlenim na Jurance a lesem je ¢ast obsluhovana pres les) a technicka infrastruktura. Celé
pfedmétné uzemi je také soucasti vymezeného ochranného rezimu prirodniho zazemi v
krajiné a pohledové vyznamného uzemi, kterymi je zajiSténa ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych prévnich predpist a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy". Toto pfirodni zazemi je chranéno prfed nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot.

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pfedmétné uzemi divodné uréeno jako plocha
zahradek s vymezenymi "pfekryvnymi a ochrannymi reZimy" (prirodni zézemi v krajiné a
pohledové vyznamné plochy), ktera tvori postupny pfechod mezi zastavénym a hodnotnym
nezastavénym uzemim Kohoutovickych lesl, a proto neni Gcelné a opodstatnéné toto
vymezeni ménit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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A!/ PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh izemniho pldnu mésta Brna

Statutdrni mésto Brno
Identifikaéni idaje podatele DoruCeno: 30.06.2020

:1_”8/0299942 /2020
isty:1 ohy:
Fyzicka osoba/privnieki-esoba arun g

Jméno, pf{jmeni /
Nézev spolecnosti

LT

|

W

Datum narozeni/
Identifikac¢ni ¢islo

mmb1es7739h00c¢

Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem - nejsera™ ob&an mésta Brna

- nejsem™ vlastnikem pozem
navrhovanou zmeénou

u nebo stavby v plose dotCene

Katastralni izemi Piizienice, parcelni &isla, viz specifikace nize

Up¥esnéni obsahu némitlky/pripominky

O K textové &asti

O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovéani

Meéstska ¢ast

Brno — Pfizienice

Katastralni uzemi

Piizienice

Parcelni éisla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

337 o vymeéie 1 500 m2 — zahrada
335/1 o vyméfe 1 164 m2 — zahrada
335/2 o vyméie 656 m2 — zahrada

329 o vyméie 3 110 m2 — orna pida
328/1 o vyméie 2 629 m2 — ornd plida
327/1 o vyméie 2 270 m2 — orna plida
326/1 o vyméie 2 543 m2 — orna plda
325/2 o vyméie 1 503 m2 — ornd plida
324/2 o vyméie 1 671 m2 — zahrada
323/1 o vyméie 3 590 m2 — orné plida
322/1 o vyméte 3 379 m2 — ornd plda
321/1 o vyméie 2 998 m2 — orna piida
319/1 o vyméie 3 812 m2 — zahrada
318/10 o vyméie 48 m2 — zastavénd plocha a nadvori
318/16 o vyméie 2 158 m2 — orné plda
317/1 o vyméie 1 055 m2 — ornd piida
316/1 o vyméie 977 m2 — orné ptida

315 o vyméie 1 963 m2 — ornd pida




314/1 o vyméfe 4 099 m2 — ornd plida
313 o vyméfe 2919 m2 — orna piida
310/2 o vyméie 1765 m2 — orn4 piida
310/1 o vyméie 420 m2 — ornd pida
304 o vyméie 2021 m2 — zahrada
303/4 o vymeie 1 559 m2 — zahrada
298/2 o vyméie |1 633 m2 — ornd pida
297/2 o vyméie 1 775 m2 — orné pida
295/2 o vyméie 3 785 m2 — ornd pida
294/4 o vyméie 376 m2 — orné pida
289/2 o vymeéie 2 909 m2 — zahrada
288/1 o vyméie 1 778 m2 — ornd pida
284/2 o vyméie 923 m2 — orna pida
283/2 o vyméie 1 233 m2 — orna plda
280/2 o vyméie 2 445 m2 — ornd plida
279/5 o vyméie 1 519 m2 — orn4 piida
275/4 o vyméie 2 715 m2 — ornd pida
274/2 o vyméte 1 481 m2 — orna plida
268 o vymeéie 1 592 m2 — orné pida
266 o vyméfe 1 660 m2 — orna pida
261 o vyméie 1 946 m2 — orné pida
260/1 o vyméte 1 293 m2 — zahrada
244/1 o vyméie 889 m2 — zahrada
243/2 o vyméie 1 324 m2 — orna piida
243/12 o vyméie 14 m2 — zahrada
243/13 o vyméie 100 m2 — zahrada
835/36 o vyméfe 3 439 m2 — orn4 plda
835/12 o vymeéfe 3 227 m2 — ornd plida
835/10 o vyméie 3 260 m2 — orn4 pida
835/6 o vyméte 5 424 m2 — orné plda
835/9 o vyméte 5 790 m2 — orna piida
835/8 o vyméte 4 940 m2 — orn4 plida
837 o vymeie 4 011 m2 — ornd piida
838 o vyméie 4 307 m2 — orna plida
839 o vyméfe 3 975 m2 — ornd piida
840 o vyméfe 3 355 m2 — ornd piida




841 o vymeie 3 105 m2 — ornd piida
842 o vyméte 4 834 m2 — orna plida
844/2 o vyméie 1637 m2 — orna plida
845/1 o vyméie 3 079 m2 — zahrada
846 o vymeéte 1 895 m2 — ornd pida
847 o vyméie 1 727 m2 — ornd piida
848 o vyméie 3 623 m2 — ornd piida
849 o vymeéie 3 088 m2 — orna plida
850/2 o vyméie 2 457 m2 — ornd puda
851/1 o vymeie 2 212 m2 — orné puda
851/2 o vymeéie 2 881 m2 — orna plida
241/1 o vymete 2 401 m2 — zahrada
241/2 o vyméie 571m2 — zahrada

Text admitley/pFipominky véetné ZDUVODNENI
piilohy:
0O  ano
B—ne

Pripominky smé&fuji do textové &sti a do grafické &asti ndvrhu UP.

Vyse uvedené pozemky jsou v navrhu UP v &sti zatazeny do ploch zmén, a to plochy pro bydleni a
ast pozemku je zafazeno do ploch zmén jako vefejné prostranstvi. S ndvrhem o zafazeni ¢asti t€chto
pozemk jak vyplyva z grafické ¢asti, zejména z planu vyuziti Gzemi do plochy vefejného prostranstvi
zasadné nesouhlasim, nebot’ takové zaiazeni v navrZzeném rozsahu a navrZzeném misté nema zadné
logické , vécné ani urbanistické zdtivodnéni, jestlize plochy v uvedeném misté , v uvedené &asti
lokality, jsou navrZzeny v plochach zmén pro bydleni . Jedna se o rozsahlou plochu, ve které by bylo
tieba nasledné vymezit plochy dopravni a technické infrastruktury a s tim souvisejici plochy veiejného
prostranstvi. JelikoZ plochy dopravni a technické infrastruktury nejsou v dané lokalit¢ vymezeny
v ramei navrhu UP, je plocha zmén v podobé plochy pro veiejné prostranstvi na vy$e uvedenych
pozemcich zcela neopodstatnéni a nediivodna, nebot’ absentuje jakakoli vazba na piipadnou
zéastavbu v této lokalité. V Zadném p¥ipadé nesouhlasim s timto navrhem UP o zaFazeni ¢asti vySe
oznacenych pozemki do plochy vefejného prostranstvi.

Zadlenéni Casti vy$e oznaenych pozemkii do ploch zmén - na plochy vefejného prostranstvi je
podstatnym zasahem do vlastnického prava vlastnika pozemku, a to nejen v podob& znehodnoceni
navrZzené ¢asti, kdy by uvedenou ¢ast pozemki nemohli jako vlastnici uZivat, disponovat a nakladat ,
byli by tak podstatnou mirou omezeni ve vykonu vlastnického prava a vyse uvedené pozemky by byly
v navrZzeném rozsahu zcela znehodnoceny. Vlastnické pravo by bylo omezeno vznikem piedkupniho
prava k uvedené ¢asti vy$e uvedenych pozemki s hrozbou vyvlastnéni této asti pozemkd. V Zidném
piipadé nesouhlasim s timto ndvrhem UP o zaiazeni ¢4sti vy$e oznatenych pozemkii do plochy
veirejného prostranstvi.

Zisadné nesouhlasim s navrhem zarazeni s ¢asti vySe oznacenych pozemki do ploch zmén — ploch
vei'ejného prostranstvi v rozsahu , jak vyplyva z grafické ¢dsti navrhu UP.

Pozaduji, aby vy$e oznacené pozemky v Casti navrzené zmeény jako vefejné prostranstvi, byly vyjmuty
a tato ¢ast byla ponechéna v plochach zmén — plochy bydleni.




Névrhem na zafazeni v &4sti vyse oznadenych pozemkd v rozsahu ndvrhu UP do ploch zmén — ploch
vefejného prostranstvi je v podstaté odebrano vlastnikovi vlastnické pravo, kdy by schvalenim takové
zmény byly pozemky zatiZeny ze zdkona pfedkupnim pravem ve prospéch obce s moZnosti takové
pozemky vyvlastnit. S timto zasadné nesouhlasim. Zisadné nesouhlasim se zarazenim jakékoli
¢asti vySe oznacenych pozemkii do ploch zmén — ploch veirejného prostranstvi.

Casti vySe uvedenych pozemki navrZenych se zatazenim do ploch vefejného prostranstvi v plochach
zmény by mély zasadni negativni vliv na zbyvajici ¢asti vySe oznacenych pozemki navrZenych v ploSe
zmén, a to v plochach pro bydleni, kdy takto vymezena plocha pro bydleni by byla jiZ od samého
poéatku znehodnocena v bezprostiedni ndvaznosti na veiejnou plochu veiejného prostranstvi a plocha
pro bydleni by byla ohroZena souvisejicimi jevy vznikajicimi v souvislosti s plochou vefejného
prostranstvi, nebof vnavrhu zmény UP neni plocha vefejného prostranstvi névrhového blize
specifikovana. Do vefejného prostranstvi jsou zahrnuty zejména takova prostranstvi, ktera jsou
vymezena v ust. § 34 z.¢. 128/2000 Sb., v platném znéni. Pati{ sem napf' i odstavna plocha pro motorova
vozidla, kterd je soucasti vefejného prostranstvi. V takovém piipadé jsou pozemky vySe oznacené
zafazené do navrhovych ploch bydleni ohroZeny prasnosti, emisemi, pohybem tietich osob, pfip.
vefejnymi produkcemi dnes b&Zné realizovanymi ve veiejném prostoru, kdy vefejny prostor je tvoien
pravé vetejnym prostranstvim. S timto zdsadné nesouhlasim. Zasadné nesouhlasim se zarazenim
jakékoli ¢asti vySe oznacenych pozemkii do ploch zmén — ploch veiejného prostranstvi.

Vymezenim &asti vyse oznaenych pozemkii do zmé&novych ploch jako vefejné prostranstvi, by hrozilo
omezeni bezpeénosti osobni i majetku dalgich vlastnikti , jejichZ navazujici pozemky jsou navrzeny do
ploch zmén, a to jako plochy pro bydleni.

Névrhem na zatazeni &asti vy¥e oznaenych pozemkii-v rozsahu ndvrhu UP do ploch zmén — ploch
vetejného prostranstvi by doslo k nevratné devastaci pidy, kterd je zafazena do Lt¥idy ochrany.

L. tfida ochrany

Bonitné nejeennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné na rovinatych nebo jen
mirné¢ sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze zemédélského plidniho fondu pouze
vyjimeéné, a to pfevazné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, ptipadné pro
liniové stavby zésadniho vyznamu. Jedna se o vysoce produkéni pidy.

Tiidy ochrany zeméd€lského piidniho fondu (ZPF) jsou vyhlaseny z diivodu ochrany urodnych pid,
zajisténi zemedelské vyroby a ochrany Zivotniho prostiedi. Zajisténi dodrZovani ochrany ZPF je
oSetfeno 1 legislativné. Proto je tfeba pro vykonavani dalSich aktivit na ZPF tuto vrstvu vzit v
tvahu.

Soucasné by timto zasahem doslo k zasadnimu omezeni vsaku vod do pidy a tim jejimu dal$imu a
trvalému znehodnoceni.

Zisadné nesouhlasim, aby ¢asti vy¥e oznaéenych pozemkii byly zaiazeny do plochy zmén — plocha
veirejného prostranstvi, Ziddm, aby celé vy$e oznafené pozemky v celé jejich vymére a v celém
jejich rozsahu byly zaiazeny do ploch zmén — plochy pro bydleni B/r2. Pozaduji, aby byla
provedena pozadovana zména, a to jak v ¢asti textové, tak ¢asti grafické.

Ptiloha:
- snimek z kat. mapy — 1xA3

V Brné dne 23.6.2020

*nehodici se Skirtnéte









MMB/0299942/2020 MMB/0299942/2020
Namitky Namitky

MMB/0299942/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi se zafazenim casti pozemkt uvedenych v podani do ploch verejnych
prostranstvi a poZaduje jejich zarazeni v plném rozsahu do ploch bydleni.

Jedné se o pozemky situované severné od ul. Moravanské, jez jsou v Navrhu UP soudasti
zastavitelnych ploch bydleni v rozvojové lokalité Pr-5. Pro navrhované plochy obytné zastavby
je zasadni kostra usporadani verejnych prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta.
Verejna prostranstvi vytvareji dostupnou a prostupnou sit ulic, namésti, park( a dalSich
vefejné pfistupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuziti Gzemi. Ucelena soustava
verejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajiStuje
prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nové vefejné prostranstvi v pfipadé, Ze je jejich
umisténi zfejmé nebo provéfené tzemni studii. Povinnost vymezeni verejnych prostranstvi je
stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi).

Pro rozvojovou lokalitu Pr-5 Hlinisté je pfedepsano zpracovani tzemni studie (US-
35 US Pfizienice-Modficka-Havrénkova). Ta podrobnéji provéfi komplexni feseni celého
uzemi — mimo jiné i umisténi vefejnych prostranstvi, jejich charakter v uzemi a umisténi
meéstské zelené (viz karta rozvojové lokality, priloha 1 zavazné textové c¢asti). Tato studie bude
slouzit jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v dzemi.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Nazev spolecnosti

Na zakladé plné moci: mhles7739h015
Simon Johnson, jednatel CRESTYL real estate, s.r.0.

Viktor Pegka, jednatel CRESTYL real estate, s.r.o0.

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

ICO: 44012373

Trvalé bydliste/
sidlo

Radlicka 520/117, 158 00 Praha

Jsem - nejsem™® ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploSe dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Kohoutovice, parc & 1548/1

Upfesnéni obsahu namitky/pripominky

x K textové ¢asti

x Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Meéstska cast

Kohoutovice

Katastralni zemi

Brno Kohoutovice 610313

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliujici popis lokality)

Brno Kohoutovice, p.¢. 1548/1
Libusina tfida 581, 623 00 Brno Kohoutovice

Text
pfilohy:
X ano
O ne

namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENT

Zména z C/v4 na C/v6.
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Procesni plna moc

olecn‘bst CRESTYL real estate, s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha
. “Géska republika, IC: 250 53 175, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 45417 (dale jen “Zmocnénec"),

k zastupovani Zmocnitele jako vyluéného vlastnika pozemku &i budov, jez nejsou soucasti
pozemku, v obci Brno pfed pfislusnym stavebnim Gfadem ¢&i dotéenymi organy v fizenich dle
zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, €i zvlastnich pravnich pfedpisu, a to zejména:

-k namitkam/pfipominkam proti navrhu Uzemniho planu zpracovanému na zakladé Pokyn(
pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &.
ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, které maji byt podany k Magistratu mésta
Brna, Odboru Uzemniho planovani a rozvoje.

Zmocnénec je zejména v této souvislosti opravnén €init ve vySe uvedené véci jakékoliv navrhy,
podavat Zadosti Ci je doplfiovat, podavat odvolani a vzdani se prava na odvolani, dale pak
pfebirat od prislusného stavebniho Ufadu nebo dotéenych organu jakakoliv rozhodnuti,
stanoviska, vyzvy ¢i jiné dokumenty, jakozto i €init ve vySe uvedené véci jakékoli dalsi pravni
jednani ¢i ukony.

Tato procesni plna moc je Zmocnitelem udélena s pravem Zmocnénce zvolit si zastupce
(pravo substituce).

Tato procesni pina moc je platna a u€inna do 31. fijna 2020.

e eska repunlika, s.r.o.

Jesper Grgnnegaard Lauridsen




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bé&zné ¢&islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016958/96/2020/C.

J4, nize podepsany Mgr. Jan Cernohorsky, advokat, se sidlem Na Srazku 2071/4, 14300
Praha, zapsany v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢. 17877,
prohlasuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoru¢né ve 2 vyhotovenich podepsal:

- Lucian Vilau,

Podepsany advokéat timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost udajii uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Praze, dne 18. ¢ervna 2020







PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016958/99/2020/C.

Ja, nize podepsany Mgr. Jan Cernohorsky, advokat, se sidlem Na Srazku 2071/4, 14300
Praha, zapsany v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. €. 17877,
prohla3uji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoru¢né ve 2 vyhotovenich podepsal:

- Jesper Gronnegaard Lauridsen

Podepsany advokat timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost tdaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi piedpisy.

V Praze, dne 22. ¢ervna 2020







Priloha formulare
namitky/pripominky k navrhu nového

Uzemniho planu mésta Brna
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZENMNIHG PLANU MESTA BRNA

IDENTIFIKACNI
UDAJE

MISTO: Libusina tfida 581, 62300 Brno Kohoutovice
VLASTNIK POZEMKU: Statutarni mésto brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

VLASTNIK NEMOVITOSTI: Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 158 00 Praha

INVESTOR: Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 158 00 Praha —
Developerska skupina Crestyl

DATUM: cerven 2020

K.U.: Brno Kohoutovice (610313)

PARC. C.. 1548/1

PREDMET
DOKUMENTACE

Predmétem dokumentu je prozkoumani stavu fe$eného Gzemi véetné jeho vazeb na blizsi i

8ir8i okoli a nasledné vyhodnoceni formou koncepéniho navrhu.

Dokumentace slouZi jako souc¢ast namitky/pfipominky k Navrhu tzemniho planu mésta Brna,
ktery je zpracovavan na zakladé PokynU pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19.6.2018 a
zveiejnén dne 24.3.2020.

Obsahem dokumentace je:

1. Zhodnoceni stavajiciho stavu fe$eného tzemi a jeho lokality
Navrh vhodného vyuziti na zakladé investorského zaméru
Zhodnoceni navrhu izemniho planu mésta Bma

Navrhované zména Navrhu tizemniho planu

S ESIEN

Odulvodnéni zmény

2/ Namitky/pfipominky Uzemniho planu m. Brna — Albert Libugina tiida 581, Brno Kohoutovice



PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREINEHO PROJEDNAVANT UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

LOKALITA:
STAVAJICI STAV

LOKALITA

e Re$ené Uzemi se nachazi v lokalité Brno Kohoutovice, v bytové zastavbé sidlisté. U
patefni komunikace LibuSina tfida.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREINEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

4/ Némitky/ptipominky Uzemniho planu m. Brna — Albert Libugina tiida 581, Brno Kohoutovice




PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

VYSKOVE ZONOVANI
e Objekt je v celé ploSe pouze jednopodlazni.
e 'V okoli se nachazi bytové objekty o 2-13.np.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
o Technicka infrastruktura v dostateéné kapacité je vedena v blizkém okoli.
e Objekt je napojen na standardni sité.

PLATNY UZEMNi PLAN
o Reseny objekt lezi v plose SJ — 0,5. (smigené plochy centralniho charakteru).

LIMITY UZEMI
e Uzemilezi v rovinatém terénu v blizkosti frekventované komunikace Libu$ina tiida.
o Uzemi nelezi v zaplavovém uzemi Q100 feky Svitavy, Svratky.

POTENCIAL MISTA
e Moznost kultivace okoli a sluzeb pro stabilizované plochy bydleni.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANT UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

ZAMER
INVESTORA

Zakladni myslenka zaméru je zvy$eni Grovné vybavenosti v izemi a zvy$eni pestrosti
nabidky realit v rozvojové oblasti mésta.

Nadstavba 11-ti bytovych podlazi o odhadované celkové HPP 10 690 m2, pfi zachovani
stavajicich prodejnich ploch v jednom podlazi. Rozsifeni nabidky drobnych prodejnich
jednotek pro lep$i vybavenost lokality.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

NAVRH UZEMNIHO
PLANU ze dne 24.3.2020

Reseny objekt leZi ve stabilizovanych plochach C/v4 — plochy smisené obytné/ struktura
zastavby volna/ 4= vyskova uroven zastavby 9-22m.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANT UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

PLOCHY SMISENE OBYTNE - C

PODMINKY VYUZITI PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH
Hlavni je vyuziti pro:
bydleni,

obcanské vybaveni vymezené v plochach oznadenych V a W, piiéemZ zaméry pro
maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy,

sluzby a nerusici vyrobu,
sport.
Pripustné je vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti.

Podminéné pfipustné je vyuziti pro maloobchod o prodejni ploge od 1500 m2 do 5 000
m2, pokud je realizovan v patrovych objektech pii sou¢asném integrovani parkovani v
objektu a jiné vyuZiti, pokud je zachovana polyfunkénost v ploge a vyuZiti je sluitelné s
vyuzitim navazujiciho Gzemi.

Nepiipustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni X
(nakupni a zébavni centra a zvlastni arealy).

ZASTOUPENI ZELENE V PLOCHACH SMISENYCH OBYTNYCH

Minimalni plo$né zastoupeni zelené v plochach smi$enych obytnych je stanoveno v
rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu sougasné.

Takto stanovené miniméini plosné zastoupeni zelené& na terénu neni tfeba dodrzet v
nasledujicich odtivodnénych piipadech:

v piipadé piiméfené kompenzace zelené na sties$ni konstrukci s funkénimi vegeta&nimi
Upravami charakteru zelené na konstrukci intenzivni, ktera plné nahrazuje funkci zelené
na rostlém terénu a ktera umoznuje rast bylinnych i difevinnych vegetaénich prvk,
nebo

u zamer( ve stavajici husté kompaktni zastavbé na zakladé individualniho vyhodnoceni,
zda navrhované feSeni vyrazné nenarusi podil zastavénych a nezastavénych pozemki v
plose, nebo

pokud by v disledku uvedeného pozadavku v Gzemi vznikala urbanisticky nelogicka
feSeni v Uzemi (napi. zastavba narozi v blokové zastavbé, nerovnomérna & jinak
problematicka parcelace), nebo

pokud je mnoZstvi zelené pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych
prostranstvich.

6.4.1.1 SPECIFIKACE STRUKTURY ZASTAVBY

Struktura zastavby nebo také urbanni struktura zastavby je stanovena jak pro
stabilizované, tak pro navrhové plochy.

Je stanovena Sesti typy struktury zastavby Uzemi, které jsou charakterizovany métitkem
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANT UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

a usporadanim objekt(, jejich vztahem k vefejnym prostranstvim (uliéni a stavebni ¢arou)
a strukturou sité vefejnych prostranstvi. Mnohdy je uvedena struktura kombinaci vice
typU urbanni struktury, vysledna specifikace je odvozena od pievazujiciho typu zastavby.

Maximalni piipustna délka strany nové vytvafeného bloku je 200 m.

Stavajici zastavba vymezen ulicemi nebo vefejnymi prostranstvimi o delce strany vetsi
nez 400 m musi byt v pfipadé vystavby budov uvniti vnitrobloku napii¢ rozdélena
vefejnym prostranstvim umoznujicim obsluhu t&chto budov a prostupnost tzemi.

v = volna zastavba

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje prevazné modernistickou sidlistni zastavbu a
dostavby v kompaktni zastavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich,
pifevazné rezidencénich budov a objektd ob¢anské vybavenosti. Volna prostranstvi
mezi budovami jsou zpravidla vefejn& pfistupna s vysokym podilem vegetace.
Volna zastavba je stanovena zejména v plochéch bydleni, smiSenych obytnych,
vefejné a komeréni vybavenosti zpravidla mimo kompaktni tzemi mésta.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY

° Zastavba je tvoiena objekty rliznych méritek, mezi kterymi prochazi vefejna
prostranstvi. Uliéni ¢ara zpravidla neni stanovena. Stavebni ¢ara je obvykle
volna. Vyskové uspofadani je zpravidla v nékolika Urovnich
charakteristickych pro rizné typologické kategorie budov.

o Budovy jsou volné umisténé v plochach vefejnych prostranstvi zpravidla
tak, aby podpoiily strukturu vefejnych prostranstvi.

o Tvar vefejnych prostranstvi nemusi byt budovami vzdy jasné vymezen.

SPECIFIKACE VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

Je stanovena sedmi vy$kovymi urovnémi zastavby, pro které je uréena dolni a horni mez
vy$ek umistovanych budov. Dolni mez je pouze doporuéena, pokud neni stanoveno jinak
(napf. definici méstské tfidy apod.).

Vyskou budovy se rozumi vySka fasady pfes vSechna podlazi po hlavni fimsu nebo horni
Uroven atiky. Vy$ka budovy je méfena svisle od nejniz8iho bodu pfilehlého upraveného
terénu, a to v éasti obvodu stavby, ktera pfiléha k pfistupovym vefejnym prostranstvim
(ulice, chodnik, namésti apod.), po Urover hlavni fimsy nebo horni Groveri atiky.

Nad uvedenou uroveri je mozné umistit sklonitou stfechu s vySkou hfebene maximainé
7,0 m nad Uroven hlavni fimsy (popf. atiky), s maximalnim sklonem 45°.

Nad drovni hlavni fimsy (popf. atiky) je moZné realizovat jedno ustoupené podlazi o
maximalni vydce 3,5 m nad Uroven hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazi se
povazuje takovy pfipad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimalne

v

odchylky v navazujicim tuzemi.

Niz8i objekty na hranici vefejného prostranstvi, nez stanovuje dolni mez vyskoveho
rozpéti, jsou zpravidla vyuzivany pro ob&anskou vybavenost a parkovani. U budov, kterée
nesousedi s vefejnym prostranstvim, je obecné pripustna nizsi vyska nez pfipousti
dolni mez vy$kové urovné. Stavajici objekty je pfipustné do drovné horni meze

9/ Namitky/pfipominky Uzemniho planu m. Brna — Albert Libugina t¥ida 581, Brno Kohoutovice
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vyskového rozpéti dostavovat postupné. Vyskova omezeni se nevztahuji na dopliiujici
prvky technického vybaveni budov, které nemaji vliiv na hmotovy vyraz budovy
(kominy, antény, stoZary, strojni zafizeni apod.).

uroven 1: vySkoveé rozpéti 3 az 7 m
Vyskova Uroven je charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu.
troven 2: vySkové rozpéti 3 az 10 m

Vyskova uroven je charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu a
mensi aredly.

aroven 3: vyskové rozpéti 6 az 16 m

Vyskova Uroven je charakteristicka pro méstskou zastavbu, obytna sidliété nebo jejich éasti
a aredly.

uroven 4: vySkove rozpéti 9 az 22 m

Vyskova Uroven je charakteristicka pro kompaktni Gzemi mésta a obytna sidligté.

troven 5: vyskoveé rozpéti 12 az 28 m

Vyskova Uroven je charakteristicka pro centralni tzemi mésta, hlavni radialy a obytna

sidliste.

Uroven 6: vyskove rozpéti 12 az 28 m se zvyraznénymi naroznimi a lokalnimi
dominantami do 40 m

Vyskové Uroven je charakteristicka pro rozvojova tzemi v $ir§im centru. Jsou to dvé
lokality:

o Lokalita Jizni ¢tvrt tzv. Trnita
» Lokalita Nova Zbrojovka a Nova Dukelska (tzv. Motorarna)
¢ Albert LibuSina tfida - Kohoutovice

aroven 7: zéna pro umisténi vyskovych staveb

Vyskové Uroven je charakteristicka pro lokality s vy$kovymi stavbami
dlouhodobé sledované v UP mésta Brna. Jsou to ffi lokality:

» |okalita EUROPOQINT hlavni nadrazi,
» |okalita HerSpicka,

o lokalita Zapadni brana situovana jizné od ulice Jihlavska v navaznosti na bohunicky
kampus.

SPECIFIKA VYSKOVE REGULACE VE STABILIZOVANYCH PLOCHACH

o Vyska staveb ve stabilizovanych plochach mulze byt vy3s$i, nez je
stanoveno v pfislusné vyskové Urovni, maximalng véak o 2 m, a to za
podminky, ze tato vySka odpovida vySkovému charakteru vystavby dané
ulice; vyskovy charakter vystavby mlze byt dan previadajicimi vy$kami
staveb v dané ulici nebo vySkami v ulici z¢asti zalozenymi a pro danou
ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané ulici
pfitom nejsou pro vyskovy charakter vystavby uréujici.

« Specifika pro ur€ovani vysky staveb ve stabilizovanych plochach, které se
vyznacuji nestejnorodou vyskovou Urovni zastavby v r(iznych &astech
plochy, prilehajici k ulicim rlzného vyznamu a s vyrazné vyskové
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NAVRHOVANA ZMENA

\

e Zména z C/v4d na C/v6. (zafazeni do vybranych lokalit rozvojovych tizemi 6)
e soucasti je 30% zelené
e Zména vyskové Urovné z indexu 4 na index 6

ODUVODNENI
POZADOVANE ZMENY

Podpora bytové vystavby v Brné

Kultivace prostiedi

Zachovani a rozsifeni prodejnich ploch

Zvyseni standardu

Doplnéni urbanistické a hmotové struktury okoli.

e © e e o
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rozdilnym typem zéastavby (napf. bloky, kde jedna strana zastavby pfiléha
k méstske tfidé a protilehla ¢ast bloku pfiléha k ulici malého vyznamu a
je zde zaloZen vyrazné nizsi typ zastavby):

o Pro zastavbu pfiléhajici k ulici, ktera je zaloZzena ve zjevné niz&im
vySkovem typu zastavby, jsou stanovena specifické pravidla pro
uréeni pfipustné vysky zastavby:

o oproti Ciselné stanovené vyskové Urovni neni umoZnéna
automaticky realizace stanovené horni hranici zastavby, ale
konkrétni vySkové feseni navrhované vystavby vyzaduje:

= respektovani urbanistickych hodnot stavajici zastavby ulice
a zakladni dimenze zaloZené ulice,
zohlednéni celkového charakteru ulice, ve které ma byt stavba umistovana; vylougeno je
vyskové feSeni zjevné urbanisticky nevhodné a odporujici charakteru stavajici zalozené
zastavby.
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MMB/0299953/2020 MMB/0299953/2020
Namitky Namitky

MMB/0299953/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V rozvojoveé lokalité v Kohoutovicich Ke-5 podél LibusSiny tfidy v arealu nakupniho stfediska
Albert Zadate o navyseni vyskového regulativu 4 na troveri 6.

ViySkova hladina 6 je v Brné vymezena jen na nékolika mistech s vyraznym potencialem
rozvoje jako napfiklad Jizni tvrt v blizkosti historického jadra Brna, pfestavba arealu byvalé
Zbrojovky a Motorarny. V pfedmétné lokalité se o navySovani vySkové trovné neuvaZuje. Ve
vedlejsi ploSe komercni vybavenosti je také navrZzena nizsi vySkova uroven v3.

Ve vySkoveé trovni 4 Ize pouzit ustanoveni o lokalni dominanté do vysky 40 m, pokud je vazana
na zvlastni urbanistickou situaci (narozi, poloha vuci verejnému prostoru apod.).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost doplriujeme, Ze na zakladé pokynu uréeného zastupitele a pofizovatele doSlo v
NUP 2024 k upravé spoéivajici ve zméné podminek umisténi lokélni dominanty ve vyskové
urovni 4.



MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor fizemniho pldnovéni a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno
NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména wcelu vyuzZiti pozemki k.u.

Jundrov p¥i ulici Kopretinové

Identifikani idaje podatele =~ ——

IASISTRAT MESTABRNA
Fyzickai osobafprs'wmcké osoba |9db6r tzemniho planovani a rozvoje

g4 4 =
Vi

Jméno, piijmeni / sossera 7 0 ~06- 2000
Nazev spoleénosti Besledne’ / J “i./]) 2UZU
Datum narozeni/ &) mve:. L T19DT
Identifika&ni &islo BRIs o )
Trvalé bydliste/ o -
sidlo
Jsme —nejsem® obtan mésta Brna | Jsem— nejsem™ vlastniky pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené

navrhovanou zménou

Katastrdlni izemi Jundrov, parc.&.

Upfresnéni obsahu namitky/p¥Fipominky

O K textové &asti ¥ Ke grafické asti | B K procesu pofizovani
Méstska ¢ast Brno - Jundrov
Katastralni Gizemi Jundrov
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, 1786, 1788, 1790, 1795, 1796, 1797/ 1,1797/2, 1798, 1799/1, 1799/2
dopliujici popis lokality) 1804, 1805, 1807, 1808, 1809, 1810, 1817, 1818, v k. . Jundrov +

mapa.

Text namitky/pFipominky vetné ZDUVODNENI

prilohy:
Bl ano
O ne

Navrhuji zménit uréeni vy3e uvedenych ploch na B/r2 tak, jak je tomu u sousednich pozemk.
VSechny parcely v dané lokalit&, vymezené piistupovou komunikaci z Jundrova a vrstevnicovou
cestou, vedouci z lesa jsou do B/12 zatazeny, pouze vy3e zminéné pozemky jsou nelogicky uréeny ke
zpusobu vyuziti 1.

Reseni vyuziti pozemki v této uzaviené lokalité, uvedené v navrhu UP mi piijde vytvotené bez znalosti
mistnich realii.

V Brné dne 22.6.2020
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MMB/0299959/2020 MMB/0299959/2020
Namitky Namitky

MMB/0299959/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Predmétné pozemky v k.U. Jundrov pfi ulici Kopretinové jsou dle platného UPmB souéasti
nestavebni volné plochy s objekty pro individualni rekreaci. Plocha zahradek je v navrhu
nového UPmB vymezena v souladu s projednanym konceptem UPmB a v souladu se
schvélenym (dle §30 odst.6 stavebniho zakona) uzemné planovacim podkladem "Uzemni
studie Navrh vyuziti zahradkarskych lokalit na dzemi mésta Brna, ERA, 4/2018".

V platném UPmB plocha IR na ZPF, ve var. Il. a lll. Konceptu UPmB plocha zahrédek se
zahradnimi chatami. Uzemni studii "Névrh vyuZiti zahradkéfskych lokalit na uzemi mésta
Brna" (atelier ERA, ) byla predmétna lokalita provéfena a navrZzena jako plocha zahradek se
zahradnimi chatami. V pfedmétné lokalité neni vyhovujici dopravni (napf. mezi novym
bydlenim na Jurance a lesem je ¢ast obsluhovana pres les) a technicka infrastruktura. Celé
pfedmétné uzemi je také soucasti vymezeného ochranného rezimu prirodniho zazemi v
krajiné a pohledové vyznamného uzemi, kterymi je zajiSténa ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych prévnich predpist a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy". Toto pfirodni zazemi je chranéno prfed nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot.

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pfedmétné uzemi divodné uréeno jako plocha
zahradek s vymezenymi "pfekryvnymi a ochrannymi reZimy" (prirodni zézemi v krajiné a
pohledové vyznamné plochy), ktera tvori postupny pfechod mezi zastavénym a hodnotnym
nezastavénym uzemim Kohoutovickych lesl, a proto neni Gcelné a opodstatnéné toto
vymezeni ménit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor uzemniho plinovani a rozvoje

Kou %ﬁﬂ@lé?’rﬁm MESTA BRNA

601 pfBameemnino planovani a rozvoje
r w - Doklo diw’. £ *? lh.' ]J[ll
NAMITKA / PRIPOMINKA
Ly uug ﬂ/é?7 %f)&’
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Uzemni plan mé&sta Brna - NAVF ﬂ Pl
zvefejnény v Brmé v breznu 2020
Identifikac¢ni idaje podatele Statutdrni mésto Brno
Doruceno: 29.06.2020
Fyzicka osoba/pravnicka osoba MMB/0299986/2020
——— o
I, PLUME | FUERTES DEVELOPMENT, s.r.0.
MR
Datum narozeni/
Identifikadni &islo 26893223 mmbles7739b02e
Trvalé bydliste/ Tleskacova 1660/2, 66434 Kufim
sidlo
Jsem - nejsem® obéan mésta Brna | Jsem - nejsem™® vlastnikem pozemku v ploSe dotcené navrhovanou
zménou - katastralni Gzemi Zabovfesky, parcely €. 6131.

Upfesnéni obsahu namitky/pEipeminky

o K textoveé ¢asti o Ke grafické ¢ast | o K procesu pofizovani
Méstska cast Brno-Zaboviesky

Katastralni izemi Zaboviesky

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Dotéené parcely: 2375/328, 2375/330, 2375/329, 2375/327,
dopliujici popis lokality) 2375/326, 2375/325, 5275/1, 6183, 2121, 6131, bez staveb

Dotéené pozemky se nachazi v lokalité oznacené v Navrhu UP mésta
Brna v Grafické ¢asti.

Text namitky/p¥ipeminiey véetné ZDUVODNENI
piilohy:
o ano STUDIE BRNO PRIVRAT
0—he

Podavame namitky k Névrhu nového UP mésta Brna, a to

1) ve stabilizované ploSe komercni vybavenosti proti vyuziti W/v3 (vyska staveb 6-16m) na dotCenych
1 pozemcich k.u. Zaboviesky (2375/328, 2375/330, 2375/329, 2375/327, 2375/327, 2375/326, 1
2375/325, 5275/1) a pozadujeme zménit vyuZiti vSech takto dotéenych pozemki na W/v6
(vySkova uroven zastavby 12-28m s akcentem do 40m),

2) kupravé hranic stabilizované plochy dopravni infrastruktury na dotéenych pozemcich k.q.
2 Zaboviesky (6131, 6183, 2121) a poZadujeme k navraceni hranic vymezené platnym UP 2

meésta Brna (nyni navrhova plocha DP),
3 uprave hranic plochy stabilizovane W (plocha komeréni vybavenostl) na dotCenych pozemcic
3 k.a. Zabovf"esky (2375/328,2375/330, 2375/329,2375/327, 2375/327, 2375/326, 2375/325, 5275/1)

a poradujeme k navriceni hranic plochy vymezené platnym UP mésta Brna (nyni

nivrhova plocha SO).




Zduvodnéni:

VyuZitelnost tzemi byla v minulosti prokdzana urbanisticko — architektonickou studii zpracovanou
ateliérem ADAM architects, s.r.o., v kvétnu 2009. Tato studie byla podkladem pro z4dost o navyseni IPP
v daném uzemi (viz. vyjadieni OUPR, dne 19.10. 2011, spis. zn.4100/OUPR/MMB/0397084/201 15 €4
MMB/0397084/2011).

Vroce 2012 pofidil OUPR nad ramec &l 4.4. vyhlasky Uzemni studii ,Pivrat, Brno — Zaboviesky*
(zpracovanou ateliérem KENSL+KYNCL, s.r.o., listopad 2012). Studie se stala n4sledné& podkladem pro
rozhodnuti o provedeni tpravy smé&mé &asti UpmB spocivajici v navySeni IPP na 2,5 a tpravé hranic
funkénich ploch (viz. vyjadieni OUPR, dne 19.10. 201 1, spis. zn.4100/OUPR/MMB/0397084/201 1, €.j-
MMB/0397084/2011).

Jedna se o tGzemi centrdlniho charakteru méstského vyznamu, jeZ je sevieno ulicemi Piivrat a
Kralovopolskd. Nachézi se v blizkosti vyznamné méstské kiizovatky a vytvéri zde dopravni prestupni uzel
MHD spojujici nékolik méstskych &asti. Lokalita tvofi v rdmei méstské &4sti Zaboviesky centralni &ast
s ob¢anskou vybavenosti. Vyssi nikoli vyskovy objekt se logicky stane v dané lokalit& dominantou tizemi a
pomuzZe vytvofit vyznamny orientaéni bod tohoto Jedineéného mista. Ponechani plochy pro dopravni
infrastrukturu v rozsahu platného UP mésta Brna umozni nahradit Jiz tak nevzhledné parkovisté novym
vicelroviiovym parkovacim domem v soudasném trendu moderni architektury. Dojde tim i k navyseni poétu
parkovacich sténi v tizemi. Zakomponovéni bydleni do dané lokality oZivi dané misto i v dobg, kdy sluzby
a administrativy budou mimo provoz.

Sougasti této ndmitky jako piiloha je architektonicko - urbanisticka studie zpracovana projekéni kancelaii
P.P. Architects s.r.o. - tato studie vychézi z platného UP mé&sta Brna 2 ovéfuje moznost zastavéni daného
uzemi. Navic je tato studie podkladem pro nyni probihajici jednani o sméné& pozemkii v dané lokalité mezi
majetkovym odborem MMB a spoleénosti FUERTES DEVELOPMENT, s.r.0. scilem revitalizovat
spole€nymi silami tento vyznamny prostor mésta Brna.

V Brmé dne 26.6.2020 Podpis:

*nehodici se Skrinéte

na zillade plag’ moei — viz prilo
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PLNA MOC

K ZASTUPOVANI MAJITELE POZEMKU

sp,‘?:lecnost

; ~ lgoravska stavebni - INVEST, a.s.

e sidlem: Kolisté 1912/13, Cernd Pole, 602 Q0 Brno

§,,§-‘zastoupena gleny pfedstavenstva: Ing. Lubomirem Malikem a Ing. Vladimirem Meisterem

1C: 25544756, DIC: CZ25544756
vedend v OR u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 2788 ’

jako zmocnénec vlastnika (spolecnostn FUERTES s.r.0.) pozemku p.¢. 6131 o vyméfe 1681 m?,
ostatni plocha - silnice, ktery je zapsan u Katastralmho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini
pracovisté Brno-mésto na LV ¢. 8911 pro k. a. Zabovresky

(dale jen zmocnitel)

ud&iuje timto v rozsahu plné moci ze dne 5. 3. 2020 (jejiz sken je pfilohou této piné moci)

plnou moc

(déle jen zmocnénec)

Ke vEem (konlim, jednanim a zastupovanl v souvislosti s projednanim a zafazenim do
UPMB prostiednictvim KAM a OUPR studie ,Polyfunkéniho domu - Brno — PFivrat™ véetné
parkovaciho domu.

Zmocnénec je také opravné&n zmocnit v rdmci jemu ud&lené piné moci dalSi osoby, vidy
u rar O wy . " P » - I3
véak odpovida vudi zmocniteli stejng, jako by jednal sam.

Zmocn&nec neni opravnén v souvislosti s pfedmétem této plné moci uzavirat jménem
zmocnitele jakékoliv dohody, pfijimat a poskytovat pinéni.

PInd moc se vydava s platnosti do 31.12.2020.

V Brné dne 24.3.2020
zmaocnitel

Plnou moc pfijimam v plném rozsahu.
zmocnénec




PROHLASENI © PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

B&iné Cislo knihy o prohldsenich o pravosti podpisu 015687/383-384/2020/C.

J4, nize podepsany Mgr. Lukad Regec, advokat se sidlem Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5,
zapsany v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev. & 17578, prohladuji, ie
tuto listinu prede mnou vlastnoruéné v jednom vyhotoveni podepsali:

1. Ing. Lubomir Malik,
totoZnost jsem zjistil z
2. Ing. Vladimir Meister
totoZnost jsem zjistil z

Podepsany advokat timto prohlddenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost Gdajd
uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V Brné dne 24. 3. 2020

Megr. Lukas Regec,

Mgr. Lukal Regec, advokdt
ev. . CAK: 17578

1C0: 060 84 338
Nadraini 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5




PLNA MOC
K ZASTUPOVANE MAJITELE POZEMKU

FIJERTES DEVELOPMENT, &.r.0. .
sg sidlem: Kufim, Tleskatova 1660/2, PSC: 664 34

i&’ . ﬁstoupené jednateli: Ing. Petrem Jond$em a Ing. Romanem Baurem
A o dC: 26893223, DIC: C226893223
3 ,gvedené v OR u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 43755

Osp

ia
; M
73 8 =
§;” = ;@' vlastnik pozemku p.t. 6131 o vyméfe 1681 m?, ostatni plocha - silnice, ktery je zapsan u
Y9 w Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto na LV & 8911 pro
k.0. Zaboviesky

&0

(dale jen zmocnitel)

udéluje timto

plnou moc

spolegnosti:

Moravské stavebni - INVEST, a.s.

se sidlem: Koli§té 1912/13, Cerné Pole, 602 00 Brno

zastoupend Eleny predstavenstva: Ing. Lubomirem Malikem a Ing. Vladimlrem Meisterem
IC: 25544756, DIC: CZ25544756

vedena v OR u Krajského soudu v Brn&, oddil B, viozka 2788

(dale jen zmocnénec)

ke vdem dkonfim, jednanim a zastupovéni zmocnitele v souvislosti s projednénim a
zafazenim do UPMB prostifednictvim KAM a OUPR studie +Polyfunkéiiho domu - Brno
Pfivrat" véetné& parkovaciho domu. Tato plnd moc se vztahuje na vySe uvedend Fizeni u
viech dotéenych pfislunych spravnich GFadf, spravnich organ, instituci, pravnickych a
fyzickych osob, véetné podéni namitek do pFipominkového Fizeni nového UPMB v dané

véci.

Zmocnénec je oprdvnén jménem zmocnitele v souvislosti s pfedmétem této plné moci
poddvat ndvrhy, dopliiovat je, jednat se véemi dotéenymi spravnimi Ufady a orgdny vefejné mocl,
podepisovat veskeré pisemnosti pro Gfedni jednéni, poddvat opravné prostfedky, vzddvat se
odvolani proti rozhodnutl sprévnich Gfadl, podavat sdéleni a $4dosti na zmény ¢i zruseni vydanych
rozhodnuti (i pravomocnych),

Zmocnénec je také opravnén zmochit v rdmci jemu udélené plné moci daldi osoby, vidy
vak odpovida vilti zmocniteli stejng, jako by jednal sam.

Zmocnénec neni oprédvnén v souvislosti s pfedmétem této piné moci uzavirat iménem
zmocnitele jakékoliv dohody, pfijimat a poskytovat pinéni.

PInd moc se vydéva do 31.12.2020,

V Brné dne 5.3.2020
zmocnitel

PInou moc pfijimam v piném rozsahu.
zmocnénec

Moravska s
Ing. Lubomir
Ing. Vladimir

e e TR S



PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM
Béiné Cislo knihy o prohlddenich o pravosti podpisu 015687/367-368/2020/C.

14, nize podepsany Mgr. Lukd$ Regec, advokat se sidlem Nadraini 344/23, Smlchov, 150 00 Praha 5,
zapsany v seznamu advokétd vedeném Ceskou advokdtni komorou pod ev. & 17578, prohladuji, Ze
tuto listinu prede mnou vlastnoruéné v jednom vyhotoven| podepsali:

1. Ing. Lubomir Mallik,
totoznost jsem zjistil z
2. Ing. Vladimir Meiste
totoZnost jsem zjistil z

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost tdaji
uvedenych v této listing, ani jejf soulad s prévnimi predpisy.

V Brné dne 10. 3. 2020

Mgr. Lukés

Mgr. Luld¥ Regec, advokat

ev. & CAK: 17578

ICO: 060 84 338

Nédrainf 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5
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MMB/0299986/2020 MMB/0299986/2020
Namitky Namitky

MMB/0299986/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje zménu vysky zastavby v ploSe komercniho vybaveni pfi kfizeni ulic Privrat
a Kralovopolské z trovné 3 na uroveri 6. Vyskova troveri 6 je navrhem UPmB vymezena ve
vybranych lokalitach na zakladé provéreni zpracovatele a stanovisek dotéenych organd.
Plocha komercni vybavenosti u kfizeni ulic Privrat a Kralovopolska se nachazi v lokalité, ktera
Je tvofena vyskovou urovni 2 a 3. Z urbanistického hlediska (zachovani razu) tedy neni lokalita
pro vyskovou uroveri 6 vhodna, a proto nebyla zpracovatelem pro vySkové stavby vybrana.
VySkova droveri 3 je odpovidajici. Na zakladé vyhodnoceni vysledk( verejného projednani
bude v plochéch s vyskovou trovni 3 mozné, pfi pinéni podminek kladenych UPmB, umistovat
lokalni dominanty do 25 metri. Namitce je timto ¢astec¢né vyhovéno jinym zpisobem.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Podatel pozaduje zménu vysky zastavby v ploSe komeréniho vybaveni pfi kfizeni ulic Pfivrat
a Kralovopolska z urovné 3 na uroveri 6. Vyskové troveri 6 je ndvrhem UPmB vymezena ve
vybranych lokalitach na zakladé provéreni zpracovatele a stanovisek dotéenych organd.
Plocha komercni vybavenosti u kfiZzeni ulic Privrat a Kralovopolska se nachazi v lokalité, ktera
Je tvofena vyskovou urovni 2 a 3. Z urbanistického hlediska (zachovani razu) tedy neni lokalita
pro vy8kovou udroveri 6 vhodna, a proto nebyla zpracovatelem pro vySkové stavby vybrana.
Viyskova udrovern 3 je odpovidajici.Zména vyskové urovné zastavby neni vhodna. Na zakladé
vyhodnoceni vysledkt vefejného projednani bylo pro opakované verejné projednani v
plochéach s vyskovou trovni 3 umoznéno, pfi pinéni podminek kladenych UPmB, umistovat
lokalni dominanty do 25 metra. Tento navrh tzemniho planu v8ak nebyl zastupitelstvem mésta
schvalen a byl vracen pofizovateli k pfepracovani. Uréeny zastupitel v této fazi uplatnil podnét
na dpravu vySkového zoénovani, nadez bylo na zakladé nového provéreni zpracovatelem
stanoveno, Ze v plochach s vySkovou drovni 3 nemohou byt lokalni dominanty umistovany.
Namitce se tedy nevyhovuje.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na navraceni hranic ploch dopravni infrastruktury podle
provedené upravy smérné casti v oblasti ulice Privrat.

Z uzemniho hlediska je dprava rozsahu mozna.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3
Vyrok:



MMB/0299986/2020 MMB/0299986/2020
Namitky Namitky

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje, aby stabilizovana plocha komercni vybavenosti pfi kiizeni ulic PFivrat a
Kréalovopolska svym rozsahem zahrnovala taktéZ névrhovou plochu SO dle stavajiciho UPmB.
Na zakladé namitky bylo po projednani s urCenym zastupitelem rfeSeni plochy upraveno dle
poZadavku podatele s tim, Ze je vhodné zachovat kontinuitu se stavajicim UPmB jakoZto jiz
Jednou provéreného reSeni. Namitce je timto vyhovéno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA

MAGISTRAT MESTA BRNA Odbor iizemniho plinovéni a rozvoje
Qdbor vzemniho planovani a rozvoje Kounicova 67
— 23 Juﬁ" 2020 601 67 Brmo
V.
Y3000 r v ,
C. v 0. NANHPICA | PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD .y ARy LNKOVEC -(2H20DKY W T0dy )

hoe Wi )1

Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba/privnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spolec¢nosti

Datum narozeni/
Identifika¢ni &islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem*’ obtan mésta Brna | Jsem - nejsem* vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v ploge dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi St.Liskovec......., parc él e

Upfiesnéni obsahu namitky/piipominky

e K textoveé Casti Lo~ Ke grafické ¢asti |Lg,- K procesu pofizovani
Vv

Mestskd ast Brno, Stary Liskovec

Katastralni iizemi Stary Liskovec

dopliiyjici popis lokality)

Text némitky/pripominky vietné ZDUVODNENT
prilohy: /
e’ ano  CRAFIekS
e  necelé oblast

Jako vlastnik uvedené parcely v této lokalit& uplatiiuji v souvislosti s piipravou nového UP
pfipominku, zda by nebylo vyhledové moiné tyto pozemky vyuZivat jako ,,smiSené obytné plochy*
misto soucasnych zahrad. Mohlo by se to tykat nejen oznadenych pozemkd, ale i $ir¥i oblasti
s»MaleSovské®,

Bylo by tak mozné je vice vyuZivat nap¥. pro rizné zajmové aktivity, dilny, drobné sklady pro
zahradni techniku, garaz, piipadné i mensi rodinné domky.

V této lokalité jiZ je postaveno nékolik chatek, véetné celorotné obyvatelné,

V Bmé dne 29.6.2020................ Podpis: ...

*nehodici se Skrinéte
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MMB/0300008/2020 MMB/0300008/2020
Namitky Namitky

MMB/0300008/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky jsou soucasti stabilizované plochy zahradek a toto funkéni vyuZiti je v
souladu se stavajicim vyuzitim tzemi, s platnym UPmB a bylo potvrzeno ve vdech tfech
variantach konceptu. Stavajici funkcni vyuZziti je rovnéz v souladu s okolni nestavebni plochou.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovénim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



[MAGISTRAT MESTA BRNA o
Odbor Gzemniho planovani a rozvoje MAGISTRAT MESTA BRNA
. Odbor tuzemniho planovani a rozvoje
[Dodlo dne ,/’ !j “[1 ﬂ){].’}.“ Kounicova 67
- ) 601 67 Brno
& ,,5030002§ .................
| g o M
NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména ucelu vyuziti pozemki k.u.

Jundrov p¥i ulici Kopretinové

Identifikaéni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem —nejsem® obdan mésta Brna | Jsem— nejsem*® vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plode dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Jundrov, parc.¢.

Upi‘esnéni obsahu namitky/pfipominky

O K textové &asti [X] Ke grafické &4sti | ® K procesu pofizovéni
Méstska ¢ast Brno - Jundrov
Katastralni tzemi Jundrov

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, 1786, 1788, 1789, 1790, 1795, 1796, 1797/1, 1798, 1799/1, 1804,
doplitujici popis lokality) 1805, 1808, 1809, 1810, 1817, 1818, v k. 0. Jundrov + mapa.

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI

piilohy:
B ano
O ne

V navaznosti na novy tzemni plan timto navrhuji zménu vySe uvedenych ploch na plochy ¢istého bydleni
B/r2. Dot&ena lokalita piimo navazuje na jiZz stabilizované izemi éistého bydleni pii ulici Kopretinova a
napojeni na veskeré inZenyrské sité je zde s rezervou kapacity pouze pro tuto malou &4st. Jedna se o malou
uzavienou oblast s jasnym ohranienim, z jedné strany lesem, z druhé stévajici vystavbou. Navrhovana
zména bude mit vyrazny pozitivni vliv na kvalitu Zivota dotéenych obyvatel. Zarovei tak dojde k vyfeseni
situace, kdy jsou nékteré pozemky virtudlné rozdéleny na Gzemi Eistého bydleni a plochu zahrad.

V Brné dne 26.6.2020 Podpis: ....... NS . . ... ... . ... e
*nehodici se $krtnéte
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MMB/0300025/2020 MMB/0300025/2020
Namitky Namitky

MMB/0300025/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Predmétné pozemky v k.U. Jundrov pfi ulici Kopretinové jsou dle platného UPmB souéasti
nestavebni volné plochy s objekty pro individualni rekreaci. Plocha zahradek je v navrhu
nového UPmB vymezena v souladu s projednanym konceptem UPmB a v souladu se
schvélenym (dle §30 odst.6 stavebniho zakona) uzemné planovacim podkladem "Uzemni
studie Navrh vyuziti zahradkarskych lokalit na dzemi mésta Brna, ERA, 4/2018".

V platném UPmB plocha IR na ZPF, ve var. Il. a lll. Konceptu UPmB plocha zahrédek se
zahradnimi chatami. Uzemni studii "Névrh vyuZiti zahradkéfskych lokalit na uzemi mésta
Brna" (atelier ERA, ) byla predmétna lokalita provéfena a navrZzena jako plocha zahradek se
zahradnimi chatami. V pfedmétné lokalité neni vyhovujici dopravni (napf. mezi novym
bydlenim na Jurance a lesem je ¢ast obsluhovana pres les) a technicka infrastruktura. Celé
pfedmétné uzemi je také soucasti vymezeného ochranného rezimu prirodniho zazemi v
krajiné a pohledové vyznamného uzemi, kterymi je zajiSténa ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych prévnich predpist a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy". Toto pfirodni zazemi je chranéno prfed nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot.

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pfedmétné uzemi divodné uréeno jako plocha
zahradek s vymezenymi "pfekryvnymi a ochrannymi reZimy" (prirodni zézemi v krajiné a
pohledové vyznamné plochy), ktera tvori postupny pfechod mezi zastavénym a hodnotnym
nezastavénym uzemim Kohoutovickych lesl, a proto neni Gcelné a opodstatnéné toto
vymezeni ménit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tizemniho planovani a rozvoje Odbor tizemniho plinovéani a rozvoje
X Kounicova 67
posoane 1 § ~06- 2020 601 67 Brno
MMB 0%0 D\aj '
i NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh nového UPmB
Statutdrni mésto Brno
Identifikacni udaje podatele Doruceno: 29.06.2020
MMB/0300038/2020
Fyzicka osoba/pravnicka osoba e i by

Jméno, prijmenti /

X N . Albert Ceska republika, s.r.o.
Nazev spoleénosti

T

mmbles7739h05d

RN

Na zakladé plné moci:
Simon Johnson, jednatel CRESTYL real estate, s.r.0.
Viktor Peska, jednatel CRESTYL real estate, s.1.0.
Martal Invest, s.r.0.

Datum narozeni/ 1CO: Albert: 44012373
Identifikaéni ¢islo

ICO: Martal Invest: 02659409

Trvalé bydliste/ Albert: Radlicka 520/117, 158 00 Praha

sidlo Martal Invest, Vinohradska 2828/151, 130 00 Praha

Isem - nejsem™ ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploSe dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Novy Liskovec, parc ¢. 2120

Upresnéni obsahu namitky/p¥ripominky ol

x K textové casti x Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani
Mestska cast Novy Liskovec
Katastralni Gzemi Brno Novy Liskovec 612014
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Brno Novy Liskovec, p.¢. 2120
doplitujici popis lokality) Petra K¥ivky 525/1a, 634 00 Brno Novy Liskovec
Text namitky/p¥ipominky véetnd ZDUVODNENI
piilohy:
X ano
O ne

Zména z W/v3 na C/v5.

24 .0C UL
V ...Bmé... dne /&'b -

*nehodici se skrtnéte




Procesni plna moc

a 5, IC: 440 12 373, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
il C; v|ozka 306379 (dale jen "Zmocnitel")
oz i

Igéﬂ%st CRESTYLvreaI estate, s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha
Soeska republika, IC: 250 53 175, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 45417 (dale jen “Zmocnénec"),

k zastupovani Zmocnitele jako vyluéného vlastnika pozemku ¢&i budov, jez nejsou soucasti
pozemku, v obci Brno pred pfislusnym stavebnim Ufadem ¢i dot¢enymi organy v fizenich dle
zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd&jsich pfedpisu, & zvlastnich pravnich pfedpisu, a to zejména:

-k namitkam/ptipominkam proti navrhu izemniho planu zpracovanému na zakladé Pokynu
pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim €.
ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, které maji byt podany k Magistratu mesta
Brna, Odboru Gzemniho planovani a rozvoje.

Zmocnénec je zejména v této souvislosti opravnén Cinit ve vyse uvedene véci jakekoliv navrhy,
podavat zadosti ¢i je dopliiovat, podavat odvolani a vzdani se prava na odvolani, dale pak
pfebirat od pfislusného stavebniho Ufadu nebo dotCenych organu jakakoliv rozhodnuti,
stanoviska, vyzvy &i jiné dokumenty, jakozto i €init ve vySe uvedené véci jakékoli dalsi pravni
jednani &i ukony.

Tato procesni plna moc je Zmocnitelem udélena s pravem Zmocnénce zvolit si zastupce
(pravo substituce).

Tato procesni plna moc je platna a uc¢inna do 31. fijna 2020.

ert Ceska repu , S.I.0.
Jesper Gregnnegaard Lauridsen




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM
Bézné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016958/96/2020/C.

Ja, nize podepsany Mgr. Jan éernohorsky, advokat, se sidlem Na Srazku 2071/4, 14300

Praha, zapsany v seznamu advokéti vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. & 17877,
prohla3uji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoru¢né ve 2 vyhotovenich podepsal:

- Lucian Vildu

Podepsany advokat timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvizuje spravnost ani
pravdivost Gidajii uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Praze, dne 18. ¢ervna 2020

idenéni Zislo CAK ®
17877 &







PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bé&Zné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016958/99/2020/C.

Ja, nize podepsany Mgr. Jan Cernohorsky, advokst, se sidlem Na Srazku 2071/4, 14300
Praha, zapsany v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev. ¢. 17877,
prohla3uji, Ze tuto listinu ptede mnou vlastnoruéné ve 2 vyhotovenich podepsal:

Podepsany advokat timto prohldSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost idaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Praze, dne 22. cervna 2020
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namitky/pripominky k navrhu nového

Uzemniho planu mésta Brna

ALBERT

PETRA KRIVKY 525/1A
BRNO NOVY LISKOVEC

cerven 2020




PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

IDENTIFIKACNI
UDAJE

MISTO: Petra Krivky 525/1a, 634 00 Brno Novy Liskovec

INVESTOR: Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 15800 Praha
Martal Invest, s.r.o., Vinohradska 2828/151, 13000 Praha

VLASTNIK NEMOVITOSTI: Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 158 00 Praha

INVESTOR: Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 158 00 Praha —
Developerska skupina Crestyl

DATUM: Serven 2020

K.U.: Brno Novy Liskovec (612014)

PARC. C.. 2120

PREDMET
DOKUMENTACE

-----

8irsi okoli a nasledné vyhodnoceni formou koncepéniho navrhu.

Dokumentace slouzi jako souéast namitky/pfipominky k Navrhu izemniho planu mésta Brna,
ktery je zpracovavan na zakladé Pokyn( pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19.6.2018 a
zvefejnén dne 24.3.2020.

Obsahem dokumentace je:

Zhodnoceni stavajiciho stavu feSeného Uzemi a jeho lokality
Navrh vhodného vyuziti na zakladé investorského zaméru
Zhodnoceni navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Navrhované zména Navrhu tzemniho planu

ook =

Oduvodnéni zmény

2/ Namitky/ptipominky Uzemniho planu m. Brna — Albert Petra Kfivky 525/1a, Brno Novy Liskovec



PRILORHA FORMULARE NAMITKY/PRIFOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVAN UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

LOKALITA:
STAVAJICI STAV

LOKALITA
o Resené tzemi se nachazi v lokalité Brno Novy Liskovec, v bytové zastavbé sidlisté.
U pateini komunikace Petra Krivky.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREINEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

VYSKOVE ZONOVANI
e Objekt je v celé plose dvoupodlazni.
e V okoli se nachazi bytové objekty o 8-12.np.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
e Technicka infrastruktura v dostate¢né kapacité je vedena v blizkém okoli.
e Obijekt je napojen na standardni sité.

PLATNY UZEMNi PLAN
o Reseny objekt leZi v plose SJ - 0,6. (smiené plochy centrainiho charakteru).

LIMITY UZEMI
e Uzemi lezi v rovinatém terénu v blizkosti frekventované komunikace Petra Krivky.
o Uzemi nelezi v zaplavovém tzemi Q100 feky Svitavy, Svratky.

POTENCIAL MISTA
e Moznost kultivace okoli a sluzeb pro stabilizované plochy bydleni.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

ZAMER
INVESTORA

Zakladni myslenka zaméru je zvySeni Urovné vybavenosti v Uzemi a zvy3eni pestrosti nabidky
realit v rozvojove oblasti mésta.

Nadstavba 10-mi bytovych podlazi o odhadované celkové HPP 19 000 m2, pii zachovani
stavajicich prodejnich ploch. Rozsifeni nabidky drobnych prodejnich jednotek pro lepsi
vybavenost lokality.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

NAVRH UZEMNIHO
PLANU ze dne 24.3.2020

Reseny objekt leZi ve stabilizovanych plochach W/v3 - komeréni vybavenost/ struktura
zastavby volna/ 3= vySkova Uroveri zastavby 6-16m.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREINEHO PROJEDNAVANT UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

PLOCHY KOMERCNI VYBAVENOSTI - W
PODMINKY VYUZITi PLOCH KOMERCNIHO VYBAVENI

o Hlavni je vyuZziti pro ob&anské vybaveni komeréniho charakteru, tj. pro:
maloobchod do 5 000 m2 prodejni plochy

ubytovani

stravovani

nerusici vyrobu a sluzby

védu a vyzkum

administrativu

vystavnictvi

dal$i ob¢anské vybaveni, véetné& zamérl uvedenych v hlavnim vyuZiti pro plochy vefejné
vybavenosti

o Pfipustné je vyuZiti souvisejici, podmifujici nebo doplfiujici hlavni vyuZiti, dale vyuziti pro
sport a pohybovou rekreaci.

o Podminéné pfipustné je:

bydleni, pokud je zachovana polyfunkénost v ploSe,

vyuziti pro maloobchod 5 000 az 10 000 m2 prodejni plochy, pokud je realizovano v patrovych
objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu

jiné vyuziti za podminky, Ze neohrozi nebo nepfiméfené neomezi hlavni vyuZiti.

Nepfipustné je vyuziti pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni X (néakupni a
zabavni centra a zvlastni aredly).

6.4.1.1 SPECIFIKACE STRUKTURY ZASTAVBY
Struktura zastavby nebo také urbanni struktura zastavby je stanovena jak pro stabilizovane, tak pro

navrhové plochy.

Je stanovena S$esti typy struktury zastavby Uzemi, které jsou charakterizovany méfitkem a
uspoiddanim objektl, jejich vztahem k vefejnym prostranstvim (ulicni a stavebni Carou) a strukturou
sité vefejnych prostranstvi. Mnohdy je uvedena struktura kombinaci vice typl urbanni struktury,
vysledna specifikace je odvozena od prevazujiciho typu zastavby.

Maximalni pfipustna délka strany nové vytvafeného bloku je 200 m.

Stavajici zastavba vymezena ulicemi nebo vefejnymi prostranstvimi o délce strany vétsi nez 400 m
musi byt v pfipadé vystavby budov uvnité vnitrobloku napfi¢ rozdélena vefejnym prostranstvim
umoziiujicim obsluhu téchto budov a prostupnost lizemi.

v = volna zastavba

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje prevazné modernistickou sidlidtni zastavbu a dostavby
v kompaktni zastavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich, pfevazné rezidenénich
budov a objektli obéanské vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami jsou zpravidia
vefejné pristupna s vysokym podilem vegetace. Volna zéstavba je stanovena zejména v
plochach bydleni, smi$enych obytnych, vefejné a komeréni vybavenosti zpravidla mimo
kompaktni tzemi mésta.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY
° Zastavba je tvofena objekty rlznych méfitek, mezi kterymi prochazi vefejna
prostranstvi. Ulini €ara zpravidla nenf stanovena. Stavebni Cara je obvykle volna.

Vyskové uspofadani je zpravidla v nékolika Urovnich charakteristickych pro rizné
typologické kategorie budov.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINIY VEREJNEHO PROJEDNAVANT UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

° Budovy jsou volné umisténé v plochach vefejnych prostranstvi zpravidla tak, aby
podpofily strukturu vefejnych prostranstvi.
o Tvar verejnych prostranstvi nemusi byt budovami vzdy jasné vymezen.

SPECIFIKACE VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

Je stanovena sedmi vySkovymi Urovnémi zastavby, pro které je uréena dolni a horni mez vysek
umistovanych budov. Dolni mez je pouze doporuéend, pokud neni stanoveno jinak (napf. definici
méstské tfidy apod.).

Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pfes véechna podlazi po hlavni fimsu nebo horni Groven

obvodu stavby, ktera pfiléha k pfistupovym vefejnym prostranstvim (ulice, chodnik, namésti apod.),
po uroveh hlavni fimsy nebo horni tGrover atiky.

Nad uvedenou Uroven je mozné umistit sklonitou stfechu s vy8kou hiebene maximalné 7,0 m nad
urovefi hlavni fimsy (popf. atiky), s maximalnim sklonem 45°.

Nad arovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlaZi o maximalni
vy&ce 3,6 m nad troven hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazi se povazuje takovy pfipad,
kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimalné o 2,0 m, pokud podrobnéjgi izemné
planovaci podklad neprovéfi vhodnost pfipadné odchylky v navazujicim tzemi.

Nizsi objekty na hranici vefejného prostranstvi, nez stanovuje dolni mez vyskového rozpéti, jsou
zpravidla vyuzivany pro ob&anskou vybavenost a parkovani. U budov, které nesousedi s vefejnym
prostranstvim, je obecné pfipustna nizsi vydka nez pfipousti doini mez vyskové urovné.
Stavajici objekty je pfipustné do Urovné horni meze vyskového rozpéti dostavovat postupné.
Vyskovéa omezeni se nevztahuji na dopliiujici prvky technického vybaveni budov, které nemaiji viiv
na hmotovy vyraz budovy (kominy, antény, stozary, strojni zafizeni apod.).

Uroven 1: vyskoveé rozpéti 3az 7 m

Vyskova Urovei je charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu.

Uroven 2: vyskové rozpéti 3 az 10 m

VySkova Urovef je charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu a mensi arealy.
uroven 3: vyskove rozpéti 6 az 16 m

Vyskova uroven je charakteristicka pro méstskou zastavbu, obytna sidlisté nebo jejich ¢asti a aredly.
uroven 4: vyskové rozpéti 9 az 22 m

Vyskova Uroven je charakteristicka pro kompaktni Gzemi mésta a obytna sidlisté.

uroven 5: vyskove rozpéti 12 az 28 m

Vyskova Uroven je charakteristicka pro centralni Gzemi mésta, hlavni radidly a obytna sidlisté.

urove 6: vySkove rozpéti 12 az 28 m se zvyraznénymi naroznimi a lokalnimi
dominantami do 40 m

Vyskovéa aroved je charakteristickd pro rozvojova tzemi v 8ir§im centru. Jsou to dvé lokality:

e Lokalita Jizni ¢tvrt tzv. Trnita
e Lokalita Nova Zbrojovka a Nova Dukelska (tzv. Motorarna)

Grovefi 7: zéna pro umisténi vySkovych staveb

Vyskova troven je charakteristicka pro lokality s vy$kovymi stavbami dlouhodobé
sledované v UP mésta Brna. Jsou to tfi lokality:
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

¢ |okalita EUROPOINT hlavni nadrazi,
e lokalita Her$picka,
o lokalita Zapadni brana situovana jizné od ulice Jihlavska v navaznosti na bohunicky kampus.

SPECIFIKA VYSKOVE REGULACE VE STABILIZOVANYCH PLOCHACH

o Vyska staveb ve stabilizovanych plochach muze byt vy$si, neZ je stanoveno v
piisludné vyskové trovni, maximalné véak o 2 m, a to za podminky, ze tato vySka
odpovida vyskovému charakteru vystavby dané ulice; vySkovy charakter vystavby
mize byt dan prevladajicimi vySkami staveb v dané ulici nebo vyskami v ulici zCasti
zalozenymi a pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanisticke
excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vySkovy charakter vystavby uréujici.

o Specifika pro uréovani vysky staveb ve stabilizovanych plochach, které se
vyznaéuji nestejnorodou vyskovou Urovni zastavby v rlznych &astech plochy,
pfiléhajici k ulicim rlzného vyznamu a s vyrazné vySkové rozdilnym typem
zéstavby (napi. bloky, kde jedna strana zastavby pfiléha k méstské tfidé a
protilehla &ast bloku pfiléha k ulici malého vyznamu a je zde zaloZen vyrazné nizsi
typ zastavby):

o Pro zastavbu pfiléhajici k ulici, ktera je zalozena ve zjevn& niZSim
vydkovém typu zastavby, jsou stanovena specificka pravidla pro uréeni
pfipustné vysky zastavby:

o oproti &iselné stanovené vyskové Urovni neni umozné&na automaticky
realizace stanovené horni hranici zastavby, ale konkrétnl vyskové fedeni
navrhované vystavby vyZzaduje:

= respektovani urbanistickych hodnot stavajici zastavby ulice a
zakladni dimenze zaloZené ulice,
zohlednéni celkového charakteru ulice, ve které ma byt stavba umistovana; vylouceno je vySkové feseni
zjevné urbanisticky nevhodné a odporujici charakteru stavajici zalozené zastavby..
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

NAVRHOVANA ZMENA

e Zména plochy ze stabilizované na plochu zmén

e Zménaz W/v3 na C/V5

e soucasti je 30% zelené

e Zména vyuZiti Gzemi z ploch komeréni vybavenosti na plochu smigenou obytnou
° Zména vySkové Urovné z indexu 3 na index 5
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANT UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

ODUVODNENI
POZADOVANE ZMENY

e Podpora bytové vystavby v Brné

e Kultivace prostiedi

e Zachovani a rozsifeni prodejnich ploch

e ZvySeni standardu

e Doplnéni urbanistické a hmotové struktury okoli.
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MMB/0300038/2020 MMB/0300038/2020
Namitky Namitky

MMB/0300038/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje zménu plochy W/v3 na C/v5, jejiz soucasti je pozemek parc. €. 2120, k. 4.
Novy Liskovec. Navrh UPmB pfedstavuje stabilizaci plochy, na které se nachézi stavba
komercni vybavenosti. Cilem vymezeni plochy komeréni vybavenosti je zajiSténi komercéniho
vybaveni a zejména maloobchodu v lokalité. Zména funkéniho vyuZiti neni vhodna. Pro
uplnost Ize podotknout, Ze bydleni je v plochach komercni vybavenosti mozné pri zachovani
polyfunkcnosti v ploSe. Plochy ob¢anské vybavenosti jsou v ramci sidlist’ vétsinou tvoreny
nizkopodlaZznimi objekty. Jedna se o urbanisticky zamér, kterym je sledovana snaha o
zamezeni nadmérného zahus$tovani sidlistni zastavby vysokymi domy a o pozitivni naruSeni
vySkové uniformity. Zména vySkové trovné zastavby neni vhodna. Na zakladé vyhodnoceni
vysledku vefejného projednani bude v plochach s vy$kovou urovni 3 mozné, pfi plnéni
podminek kladenych UPmB, umistovat lokalni dominanty do 25 metr(i. Namitce je timto
céastecné vyhovéno jinym zpldsobem.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se méni takto:

Podatel poZaduje zménu plochy W/v3 na C/v5, jejiz soucasti je pozemek parc. €. 2120, k. 4.
Novy Liskovec. Navrh UPmB predstavuje stabilizaci plochy, na které se nachézi stavba
komeréni vybavenosti. Cilem vymezeni plochy komeréni vybavenosti je zajisténi komeréniho
vybaveni a zejména maloobchodu v lokalité. Zména funkéniho vyuZiti neni vhodna. Pro
uplnost Ize podotknout, Ze bydleni je v plochach komercéni vybavenosti mozné pri zachovani
polyfunkénosti v ploSe. Plochy obCanské vybavenosti jsou v ramci sidlist’ vétSinou tvofeny
nizkopodlaznimi objekty. Jedna se o urbanisticky zamér, kterym je sledovana snaha o
zamezeni nadmérného zahusStovani sidlistni zastavby vysokymi domy a o pozitivni naruSeni
vySkové uniformity. Zména vySkové urovné zastavby neni vhodna. Na zakladé vyhodnoceni
vysledku verejného projednani bylo pro opakované vefejné projednani v plochach s vyskovou
turovni 3 umoznéno, pfi pinéni podminek kladenych UPmB, umistovat lokalni dominanty do 25
metr(. Tento navrh tzemniho planu vSak nebyl zastupitelstvem mésta schvalen a byl vracen
pofizovateli k prepracovani. Urceny zastupitel v této fazi uplatnil podnét na tupravu vyskového
zbnovani, nacezZ bylo na zakladé nového provéfeni zpracovatelem stanoveno, Ze v plochach
s vysSkovou urovni 3 nemohou byt lokalni dominanty umistovany vibec. Namitce se tedy
nevyhovuje.
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MMB/0300052/2020
Fyzick# osoba/prévaické-osoba
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Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
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Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem - nejsera®) obéan mésta Brna

navrhovanou zménou

Katastralni uzemi P¥izienice, parcelni ¢isla, viz specifikace nize

Upresnéni obsahu némitlky/pripominky

0 K textové ¢asti O Ke grafické &asti | O K procesu pofizovéni
Mestska ¢ast Brno — Pfizienice

Katastralni tzemi Ptizienice

Parcelni éisla pozemki (adresa, 337 o vyméie 1 500 m2 — zahrada

dopliiujicf popis lokality) 335/1 0 vymé¥e 1 164 m2 — zahrada

335/2 o vyméie 656 m2 — zahrada

329 o vyméie 3 110 m2 — orné plda
328/1 o vymeéie 2 629 m2 — orna plida
327/1 o vymeie 2 270 m2 — ornd ptida
326/1 o vyméie 2 543 m2 — orn4 phda
325/2 o vyméie 1 503 m2 — orné ptda
324/2 o vyméte 1 671 m2 — zahrada
323/1 o vymeie 3 590 m2 — orna piida
322/1 o vyméie 3 379 m2 — orn4 plida
321/1 o vymeie 2 998 m2 — orn4 plida
319/1 o vyméie 3 812 m2 — zahrada
318/10 o vyméie 48 m2 — zastavéné plocha a nadvoii
318/16 o vyméie 2 158 m2 — orna pida
317/1 o vyméie 1 055 m2 — orné pida
316/1 o vyméie 977 m2 — orna puda

315 o vyméie 1 963 m2 — orna pida




314/1 o vyméie 4 099 m2 — orna piida
313 o vyméte 2919 m2 — ornd ptda
310/2 o vyméie 1765 m2 — orna ptda
310/1 o vyméie 420 m2 — orna pida
304 o vymeéie 2021 m2 — zahrada
303/4 o vyméie 1 559 m2 — zahrada
298/2 o vyméie 1 633 m2 — orné plda
297/2 o vyméie 1 775 m2 — ornd pida
295/2 o vymeéie 3 785 m2 — orna pida
294/4 o vyméie 376 m2 — orné plida
289/2 o vymeéie 2 909 m2 — zahrada
288/1 o vyméfe 1 778 m2 — orna puda
284/2 o vyméie 923 m2 — orné pida
283/2 o vyméie 1 233 m2 — orn4 plida
280/2 o vyméie 2 445 m2 — orné plida
279/5 o vyméte 1 519 m2 — orné plda
275/4 o vymeéie 2 715 m2 — orna puda
274/2 o vyméie |1 481 m2 — ornd plida
268 o vyméie 1 592 m2 — ornd pida
266 o vyméie | 660 m2 — ornd piida
261 o vyméie 1 946 m2 — orna pida
260/1 o vyméte 1 293 m2 — zahrada
244/1 o vyméte 889 m2 — zahrada
243/2 o vymeéie 1 324 m2 — orn4 plida
243/12 o vyméie 14 m2 — zahrada
243/13 o vyméie 100 m2 — zahrada
835/36 o vyméie 3 439 m2 — ornd plida
835/12 o vyméie 3 227 m2 — orné plda
835/10 o vyméie 3 260 m2 — orna piida
835/6 o vyméte 5 424 m2 — ornd plida
835/9 o vymeéie 5 790 m2 — orn4 plida
835/8 o vyméte 4 940 m2 — orna ptda
837 o vyméie 4 011 m2 — orna piida
838 o vyméie 4 307 m2 — orné plida
839 o vyméfe 3 975 m2 — orné pida
840 o vyméfe 3 355 m2 — orné ptida




841 o vyméie 3 105 m2 — orné pida
842 o vyméie 4 834 m2 — orna plida
844/2 o vyméie 1637 m2 — ornd plida
845/1 o vyméfe 3 079 m2 — zahrada
846 o vyméie 1 895 m2 — orné piida
847 o vyméfe 1 727 m2 — orné pida
848 o vyméfe 3 623 m2 — orné pida
849 o vyméfe 3 088 m2 — ornd plida
850/2 o vyméie 2 457 m2 — ornd plida
851/1 o vyméie 2 212 m2 — orné piida
851/2 o vyméfe 2 881 m2 — orné plida
241/1 o vyméie 2 401 m2 — zahrada
241/2 o vyméie 571m2 — zahrada

Text némitky/pripominky viéetné ZDUVODNENI
prilohy:
O ano
B—ne

Piipominky smé&fuji do textové &asti a do grafické asti ndvrhu UP.

Vyse uvedené pozemky jsou v ndvrhu UP v &asti zatazeny do ploch zmén, a to plochy pro bydleni a
gast pozemku je zafazeno do ploch zmén jako vefejné prostranstvi. S ndvrhem o zafazeni ¢asti téchto
pozemki jak vyplyvé z grafické &asti, zejména z pldnu vyuziti izemi do plochy vefejného prostranstvi
zasadné nesouhlasim, nebot’ takové zafazeni v navrZeném rozsahu a navrzeném misté nema zadné
logické , v&cné ani urbanistické zdiivodnéni, jestlize plochy v uvedeném misté , v uvedené Casti
lokality, jsou navrzeny v plochach zmén pro bydleni . Jednd se o rozsahlou plochu, ve které by bylo
tfeba naslednd vymezit plochy dopravni a technické infrastruktury a s tim souvisejici plochy vetejného
prostranstvi. JelikoZ plochy dopravni a technické infrastruktury nejsou v dané lokalité vymezeny
v rAmci navrhu UP, je plocha zmén v podobé plochy pro vefejné prostranstvi na vyse uvedenych
pozemcich zcela neopodstatnénd a nediivodnd, nebot’ absentuje jakakoli vazba na piipadnou
Zéstavbu v této lokalité. V #4dném p¥ipadé nesouhlasim s timto ndavrhem UP o zaFazeni &asti vySe
oznatenych pozemki do plochy veiejného prostranstvi.

Zadlenéni ¢4sti vyde oznadenych pozemki do ploch zm&n - na plochy veiejného prostranstvi je
podstatnym zasahem do vlastnického prava vlastnika pozemku, a to nejen v podobé znehodnoceni
navrZené &asti, kdy by uvedenou &4st pozemkd nemohli jako vlastnici uZivat, disponovat a nakladat ,
byli by tak podstatnou mirou omezeni ve vykonu vlastnického prava a vyse uvedené pozemky by byly
v navreném rozsahu zcela znehodnoceny. Vlastnické pravo by bylo omezeno vznikem pfedkupniho
prava k uvedené &asti vy3e uvedenych pozemkil s hrozbou vyvlastnéni této &asti pozemkl. V zddném
pFipadé nesouhlasim s timto navrhem UP o zaiazeni &isti vySe oznacenych pozemkii do plochy
veiejného prostranstvi.

Z4sadné nesouhlasim s navrhem zaiazeni s &4sti vySe oznadenych pozemki do ploch zmén —ploch
vefejného prostranstvi v rozsahu , jak vyplyva z grafické ¢asti navrhu UP.

Pozaduji, aby vyse oznadené pozemky v &asti navrzené zmény jako vefejné prostranstvi, byly vyjmuty
a tato Gast byla ponechdna v plochach zmén — plochy bydleni.




Navrhem na zafazeni v ¢asti vySe oznadenych pozemkil v rozsahu navrhu UP do ploch zmén — ploch
vefejného prostranstvi je v podstaté odebrano vlastnikovi vlastnické prévo, kdy by schvélenim takové
zmény byly pozemky zatiZeny ze zékona pfedkupnim pravem ve prospéch obce s moZnosti takové
pozemky vyvlastnit. S timto zdsadné nesouhlasim. ZAsadné nesouhlasim se zaiazenim jakékoli
¢asti vySe oznafenych pozemkii do ploch zmén — ploch veiejného prostranstvi.

Casti vyse uvedenych pozemkil navrZenych se zatazenim do ploch vefejného prostranstvi v plochach
zmény by mély zasadni negativni vliv na zbyvajici &asti vySe oznacenych pozemki navrzenych v ploge
zmen, a to v plochdch pro bydleni, kdy takto vymezena plocha pro bydleni by byla jiz od samého
potatku znehodnocena v bezprostiedni ndvaznosti na vefejnou plochu vetejného prostranstvi a plocha
pro bydleni by byla ohroZena souvisejicimi jevy vznikajicimi v souvislosti s plochou vefejného
prostranstvi, nebot’ vnavrhu zmény UP neni plocha vefejného prostranstvi navrhového blize
specifikovana. Do vefejného prostranstvi jsou zahrnuty zejména takova prostranstvi, kterd jsou
vymezena v ust. § 34 z.&. 128/2000 Sb., v platném zn&ni. Pati{ sem napf. i odstavna plocha pro motorova
vozidla, ktera je soudasti vefejného prostranstvi. V takovém pﬁpadé jsou pozemky vySe oznaené
zatazen¢ do navrhovych ploch bydleni ohroZeny pragnosti, emisemi, pohybem tietich osob, pfip.
vefejnymi produkcerm dnes béZné realizovanymi ve vefejném prostoru, kdy veiejny prostor Je tvofen
praveé vefejnym prostranstvim. S timto zdsadné nesouhlasim. Zasadné nesouhlasim se za¥azenim
jakékoli €asti vySe oznafenych pozemkii do ploch zmén — ploch veiejného prostranstvi.

Vymezenim ¢asti vySe oznacenych pozemki do zménovy'fch ploch jako vetejné prostranstvi, by hrozilo
omezeni bezpecnosti osobni i majetku dal$ich vlastniki , jejichZ navazujici pozemky jsou navrZeny do
ploch zmén, a to jako plochy pro bydleni.

Néavrhem na zafazeni &asti vySe oznadenych pozemkii-v rozsahu navrhu UP do ploch zmén — ploch
vefejného prostranstvi by do$lo k nevratné devastaci plidy, ktera je zatazena do Ltiidy ochrany.

L. tiida ochrany

Bonitn€ nejeennéjsi plidy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné na rovinatych nebo jen
mirné sklonit)’fch pozemcich, které je moiZno odejmout ze zemédélského pidniho fondu pouze
vyjimeéné, a to pievazné€ pro zdméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, ptipadné pro
liniové stavby zésadniho vyznamu. Jedna se o vysoce produkéni ptdy.

Tiidy ochrany zem&délského pidniho fondu (ZPF) jsou vyhléSeny z dévodu ochrany trodnych pud
zajisténi zemé&d€lské vyroby a ochrany Zivotniho prostiedi. Zajidténi dodrfovani ochrany ZPF je
oSetfeno i legislativné. Proto je ti'eba pro vykonavani dalsich aktivit na ZPF tuto vrstvu vzit v
uvahu.

Soucasn€ by timto zdsahem doglo k zisadnimu omezeni vsaku vod do piidy a tim jejimu dal§imu a
trvalému znehodnoceni.

Zasadné nesouhlasim, aby ¢asti vyse oznacenych pozemkii byly zaiazeny do plochy zmén — plocha
vefejného prostranstvi, Zidim, aby celé vySe oznafené pozemky v celé jejich vyméie a v celém
jejich rozsahu byly zafazeny do ploch zm&n — plochy pro bydleni B/r2. Pozaduji, aby byla
provedena poZadovana zména, a to jak v &4sti textové, tak ¢asti grafickeé.

Piiloha:
- snimek z kat. mapy — 1xA3

V Brné dne 23.6.2020

*nehodicl se Skrinéte
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Namitky Namitky

MMB/0300052/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi se zafazenim casti pozemkt uvedenych v podani do ploch verejnych
prostranstvi a poZaduje jejich zarazeni v plném rozsahu do ploch bydleni.

Jedné se o pozemky situované severné od ul. Moravanské, jez jsou v Navrhu UP soudasti
zastavitelnych ploch bydleni v rozvojové lokalité Pr-5. Pro navrhované plochy obytné zastavby
je zasadni kostra usporadani verejnych prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta.
Verejna prostranstvi vytvareji dostupnou a prostupnou sit ulic, namésti, park( a dalSich
vefejné pfistupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuziti Gzemi. Ucelena soustava
verejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajiStuje
prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nové vefejné prostranstvi v pfipadé, Ze je jejich
umisténi zfejmé nebo provéfené tzemni studii. Povinnost vymezeni verejnych prostranstvi je
stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi).

Pro rozvojovou lokalitu Pr-5 Hlinisté je pfedepsano zpracovani tzemni studie (US-
35 US Pfizienice-Modficka-Havrénkova). Ta podrobnéji provéfi komplexni feseni celého
uzemi — mimo jiné i umisténi vefejnych prostranstvi, jejich charakter v uzemi a umisténi
meéstské zelené (viz karta rozvojové lokality, priloha 1 zavazné textové c¢asti). Tato studie bude
slouzit jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v dzemi.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Identifika¢ni idaje podatele - fuél-(lmo: R
Fyzicka osoba/prévaicki-oseba HHB/03 000?)&{349__20

Jmél’l(), pit'ijmenf / druh: Vi/sv:

IR AANERE AR
Datum narozeni/

Identifikadni &islo mmbles7739607b

Trvalé bydliste/

sidlo

Jsem - nejsem™ obdan mésta Brna | Jsem - nejsem™® vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dot&ené
navrhovanou zménou

Katastrdlni uzemi Pfizienice, parcelni &isla, viz specifikace nize

Upfresnéni obsahu namitky/pFipominky

O K textové Casti O Ke grafické &asti | O K procesu pofizovani
Méstska ¢ast Brno — Pfizienice

Katastralni uzemi Ptizienice

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa, 337 o vyméie 1 500 m2 — zahrada

dopliiujfef popis lokality) 335/1 o vymete 1 164 m2 — zahrada

335/2 o vyméie 656 m2 — zahrada
329 o vyméie 3 110 m2 — ornd plida
328/1 o vyméie 2 629 m2 — orn4 piida
327/1 o vyméie 2 270 m2 — orné piida
326/1 o vyméie 2 543 m2 — orn4 plida
325/2 o vyméie 1 503 m2 — orna plida
324/2 o vyméie 1 671 m2 — zahrada
323/1 o vyméie 3 590 m2 — orn4 piida
322/1 o vyméie 3 379 m2 — orn4 ptida
321/1 o vyméie 2 998 m2 — orn4 plda
319/1 o vyméie 3 812 m2 — zahrada
318/16 o vyméie 2 158 m2 — orn4 plida
317/1 o vyméie 1 055 m2 — orn4 piida
316/1 o vyméie 977 m2 — orna piida
315 o vyméie 1 963 m2 — orn4 plida
314/1 o vyméie 4 099 m2 — ornd piida




313 o vyméte 2919 m2 — ornd pida
310/2 o vyméte 1765 m2 — ornd plida
310/1 o vyméfe 420 m2 — orna puda
304 o vyméfe 2021 m2 — zahrada
303/4 o vyméte 1 559 m2 — zahrada
298/2 o vyméie 1 633 m2 — ornd pida
297/2 o vyméie 1 775 m2 — orna pida
295/2 o vyméie 3 785 m2 — ornd piida
294/4 o vyméfe 376 m2 — orna pida
289/2 o vyméie 2 909 m2 — zahrada
288/1 o vyméie 1 778 m2 — orna piida
284/2 o vyméte 923 m2 — ornd puda
283/2 o vyméie 1 233 m2 — ornd plda
280/2 o vyméie 2 445 m2 — ornd pida
279/5 o vyméte 1 519 m2 — orné plida
275/4 o vyméie 2 715 m2 — orna piida
274/2 o vyméie 1 481 m2 — ornd piida
268 o vyméie 1 592 m2 — ornd pida
266 o vyméie 1 660 m2 — ornd piida
261 o vyméie |1 946 m2 — ornd plida
260/1 o vyméie 1 293 m2 — zahrada
244/1 o vyméie 889 m2 — zahrada
243/2 o vyméie 1 324 m2 — ornd pida
243/12 o vyméie 14 m2 — zahrada
243/13 o vyméie 100 m2 — zahrada
835/36 o vyméfe 3 439 m2 — orna pida
835/12 o vyméfe 3 227 m2 — orné puda
835/10 o vyméfe 3 260 m2 — ornd plda
835/6 o vyméte 5 424 m2 — orna plida
835/9 o vyméfe 5 790 m2 — orna plida
835/8 o vyméie 4 940 m2 — orna plida
837 o vyméfe 4 011 m2 — orna plida
838 o vyméie 4 307 m2 — orné piida
839 o vyméie 3 975 m2 —orna plda
840 o vyméfe 3 355 m2 — orna puda
841 o vyméfe 3 105 m2 — orné plida




842 o vymeie 4 834 m2 — orna piida
844/2 o vymeéie 1637 m2 — orna pida
845/1 o vymeéte 3 079 m2 — zahrada
846 o vymére 1 895 m2 — ornd piida
847 o vyméte 1 727 m2 — ornd piida
848 o vymére 3 623 m2 — orna pida
849 o vyméie 3 088 m2 — orna pida
850/2 o vyméfe 2 457 m2 — orna piida
851/1 o vyméie 2 212 m2 — orn4 ptida
851/2 o vymeéfe 2 881 m2 — ornd plida
241/1 o vyméte 2 401 m2 — zahrada
241/2 o vyméfe 571m2 — zahrada

Text némitly/pFipominky véetnd ZDUVODNENT
ptilohy:
O  ano
wne

Pfipominky sm&Fuji do textové &asti a do grafické ¢asti navrhu UP.

Vy3e uvedené pozemky jsou v navrhu UP v &sti zafazeny do ploch zmén, a to plochy pro bydleni a
¢ast pozemku je zafazeno do ploch zmén jako vefejné prostranstvi. S ndvrhem o zafazeni &asti téchto
pozemki jak vyplyva z grafické ¢asti, zejména z planu vyuziti Gzemi do plochy veiejného prostranstvi
zasadné nesouhlasim, nebot’ takové zafazeni v navrzeném rozsahu a navrZeném misté nema 4dné
logické , v€ené ani urbanistické zdiivodnéni, jestlize plochy v uvedeném misté , v uvedené &asti
lokality, jsou navrzeny v plochach zmén pro bydleni . Jedna se o rozsahlou plochu, ve které by bylo
tfeba nésledn€ vymezit plochy dopravni a technické infrastruktury a s tim souvisejici plochy vefejného
prostranstvi. JelikoZ plochy dopravm a technicke 1nfrastruktury nejsou v dané lokalité vymezeny
v ramei navrhu UP, je plocha zmén v podobé plochy pro veiejné prostranstvi na vyse uvedenych
pozemcich zcela neopodstatnénd a nediivodnd, nebot’ absentuje jakdkoli vazba na piipadnou
zastavbu v této lokalit€. V Zadném p¥ipadé nesouhlasim s timto ndvrhem UP o za¥azeni ¢asti vyse
oznacenych pozemkii do plochy veiejného prostranstvi.

Zatlengni Casti vySe oznalenych pozemki do ploch zmé&n - na plochy vefejného prostranstvi je
podstatnym zésahem do vlastnického prava vlastnika pozemku, a to nejen v podobé znehodnoceni
navrzene Casti, kdy by uvedenou €ast pozemkii nemohli jako vlastnici uZivat, disponovat a nakladat ,
byli by tak podstatnou mirou omezeni ve vykonu vlastnického prava a vy3e uvedené pozemky by byly
v navrZeném rozsahu zcela znehodnoceny. Vlastnické pravo by bylo omezeno vznikem ptedkupniho
prava k uvedené ¢asti vySe uvedenych pozemki s hrozbou vyvlastnéni této &asti pozemkii. V Zadném
pfipadé nesouhlasim s timto nivrhem UP o zaiazeni &4sti vySe oznaéenych pozemki do plochy
veiejného prostranstvi.

Zasadné nesouhlasim s ndvrhem zarazeni s ¢4asti vySe oznacenych pozemkii do ploch zmén — ploch
vei‘ejného prostranstvi v rozsahu , jak vyplyva z grafické ¢asti navrhu UP.

PoZaduji, aby vySe oznaCené pozemky v ¢asti navrzené zmeny jako vefejné prostranstvi, byly vyjmuty
a tato Cast byla ponechana v plochach zmén — plochy bydleni.

Névrhem na zafazeni v ¢asti vy$e oznadenych pozemki v rozsahu ndvrhu UP do ploch zmén — ploch
vefejného prostranstvi je v podstaté odebrano vlastnikovi vlastnické pravo, kdy by schvalenim takové
zmény byly pozemky zatiZeny ze zdkona piedkupnim prdvem ve prospéch obce s moZnosti takové




pozemky vyvlastnit. S timto zdsadné nesouhlasim. Zisadné nesouhlasim se zarazenim jakékoli
¢asti vySe oznadenych pozemkii do ploch zmén — ploch verejného prostranstvi.

Casti vy$e uvedenych pozemki navrZenych se zatazenim do ploch vefejného prostranstvi v plochich
zmény by mély zasadni negativni vliv na zbyvajici &asti vye oznacenych pozemkii navrZenych v plose
zmén, a to v plochach pro bydleni, kdy takto vymezena plocha pro bydleni by byla jiZ od samého
pocatku znehodnocena v bezprostiedni navaznosti na vefejnou plochu vefejného prostranstvi a plocha
pro bydleni by byla ohroZena souvisejicimi jevy vznikajicimi v souvislosti s plochou vefejného
prostranstvi, nebot’ vnavrhu zmény UP neni plocha vefejného prostranstvi navrhového blize
specifikovdna. Do veiejného prostranstvi jsou zahrnuty zejména takova prostranstvi, ktera jsou
vymezena v ust. § 34 z.&. 128/2000 Sb., v platném zné&ni. Patif sem napf. i odstavna plocha pro motorova
vozidla, kterd je soudasti veiejného prostranstvi. V takovém piipad€ jsou pozemky vySe oznaCené
zafazené do navrhovych ploch bydleni ohroZeny pra$nosti, emisemi, pohybem tietich osob, pfip.
vefejnymi produkcemi dnes b&Zn& realizovanymi ve vefejném prostoru, kdy veifejny prostor je tvofen
pravé vefejnym prostranstvim. S timto zdsadné nesouhlasim. Zdsadné nesouhlasim se zafazenim
jakékoli éasti vySe oznadenych pozemkii do ploch zmén — ploch veiejného prostranstvi.

Vymezenim ¢sti vyse oznadenych pozemki do zménovich ploch jako vel"ejné prostranstvi, by hrozilo
omezeni bezpenosti osobni i majetku dal$ich vlastniki , jejichz navazulel pozemky jsou navrzeny do
ploch zmén, a to jako plochy pro bydleni.

Navrhem na zafazeni ¢asti vy$e oznafenych pozemki-v rozsahu navrhu UP do ploch zm&n — ploch
vefejného prostranstvi by dolo k nevratné devastaci plidy, kterd je zafazena do Ltfidy ochrany.

I. tfida ochrany

Bonitné nejeennéji pidy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevaZné na rovinatych nebo jen
mimé sklonitych pozemeich, které je moino odejmout ze zemédélského pidniho fondu pouze
vyjimeéné, a to prevazng pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, piipadné pro
liniové stavby zdsadniho vyznamu. Jedna se o vysoce produkéni pudy.

Ti{dy ochrany zemédé&lského pidniho fondu (ZPF) jsou vyhlaseny z divodu ochrany trodnych pud,
zajiténi zem&délské vyroby a ochrany Zivotniho prostfedi. Zajisténi dodrZovéni ochrany ZPF je
ofetfeno i legislativnd. Proto je tfeba pro vykonavani dalSich aktivit na ZPF tuto vrstvu vzit v
uvahu,

Soudasné by timto zdsahem doslo k z4dsadnimu omezeni vsaku vod do pldy a tim jejimu dalSimu a
trvalému znehodnoceni.

Zasadné nesouhlasim, aby ¢4sti vySe oznadenych pozemki byly zaiazeny do plochy zmén — plocha
vefejného prostranstvi, zadiam, aby celé vy$e oznafené pozemky v celé jejich vyméie a v celém
jejich rozsahu byly zarazeny do ploch zmén — plochy pro bydleni B/r2. PoZzaduji, aby byla
provedena pozadovani zména, a to jak v ¢dsti textové, tak ¢asti grafické.

Piiloha:
- snimek z kat. mapy — 1xA3

V Brné dne 23.6.2020

*nehodici se Skrinéte










MMB/0300068/2020 MMB/0300068/2020
Namitky Namitky

MMB/0300068/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi se zafazenim casti pozemkt uvedenych v podani do ploch verejnych
prostranstvi a poZaduje jejich zarazeni v plném rozsahu do ploch bydleni.

Jedné se o pozemky situované severné od ul. Moravanské, jez jsou v Navrhu UP soudasti
zastavitelnych ploch bydleni v rozvojové lokalité Pr-5. Pro navrhované plochy obytné zastavby
je zasadni kostra usporadani verejnych prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta.
Verejna prostranstvi vytvareji dostupnou a prostupnou sit ulic, namésti, park( a dalSich
vefejné pfistupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuziti Gzemi. Ucelena soustava
verejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajiStuje
prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nové vefejné prostranstvi v pfipadé, Ze je jejich
umisténi zfejmé nebo provéfené tzemni studii. Povinnost vymezeni verejnych prostranstvi je
stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi).

Pro rozvojovou lokalitu Pr-5 Hlinisté je pfedepsano zpracovani tzemni studie (US-
35 US Pfizienice-Modficka-Havrénkova). Ta podrobnéji provéfi komplexni feseni celého
uzemi — mimo jiné i umisténi vefejnych prostranstvi, jejich charakter v uzemi a umisténi
meéstské zelené (viz karta rozvojové lokality, priloha 1 zavazné textové c¢asti). Tato studie bude
slouzit jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v dzemi.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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PHLNAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh nového UPmB

Statutarni mésto Brno

Identifikaéni idaje podatele ?1_?1:3” /50‘3;86 02794/025 65(())20
Fyzicka osoba/pravnicka osoba drary Yovwe
Jn?eno, prymen /. Albert Ceska republika, s.r.0.
Nazev spolecnosti

Na zakladé plné moci: mmb 1es7739b07F

Simon Johnson, jednatel CRESTYL real estate, s.r.o.
Viktor Peska, jednatel CRESTYL real estate, s.r.o.

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

ICO: 44012373

Trvalé bydliste/
sidlo

Radlicka 520/117, 158 00 Praha

Jsem - nejsem™® ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem™® vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Stary Liskovec, parc ¢. 2396/1

Upitesnéni obsahu namitky/pFipominky

x K textové Casti

x Ke grafické &asti | O K procesu poiizovani

Meéstska cast

Stary Liskovec

Katastralni Gzemi

Brno Stary Liskovec 612014

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliujici popis lokality)

Brno Stary Liskovec, p.¢. 2396/1
Kurska 625/9, 625 00 Brno Stary Liskovec

Text namitky/piipominky véetné ZDUVODNENI

prilohy:
X ano
O ne

Zmeéna z W/v3 na C/v5.

V ...Brmé... dne




Procesni plna moc

f‘ddll Ch G{ozka 306379 (dale jen "Zmocnitel")

-\L

l;-l’ir'nto zmobnuje

_Spolecnost CRESTYL real estate, s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Libef, 180 00 Praha
8, (}éska republika, IC: 250 53 175, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 45417 (dale jen “Zmocnénec"),

k zastupovani Zmocnitele jako vyluéného vlastnika pozemku &i budov, jeZz nejsou soucasti
pozemku, v obci Brno pfed pfislusnym stavebnim uradem ¢i dot€enymi organy v fizenich dle
zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, ¢i zvlastnich pravnich predpisu, a to zejmeéna:

-k namitkam/pfipominkam proti navrhu Uzemniho planu zpracovanému na zakladé Pokynu
pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢.
ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, které maji byt podany k Magistratu mésta
Brna, Odboru tzemniho planovani a rozvoje.

Zmocnénec je zejména v této souvislosti opravnén Cinit ve vyse uvedené véci jakékoliv navrhy,
podavat zadosti ¢i je doplfiovat, podavat odvolani a vzdani se prava na odvolani, dale pak
piebirat od pfislusného stavebniho Ufadu nebo dotéenych organu jakakoliv rozhodnuti,
stanoviska, vyzvy ¢i jiné dokumenty, jakozto i €init ve vySe uvedené véci jakékoli dalsi pravni
jednani i ukony.

Tato procesni plnd moc je Zmocnitelem udélena s prdvem Zmocnénce zvolit si zastupce
(pravo substituce).

Tato procesni pind moc je platna a G¢inna do 31. fijna 2020.

Jesper Grennegaard Lauridsen




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016958/96/2020/C.

Ja, nize podepsany Mgr. Jan Cernohorsky, advokat, se sidlem Na Srazku 2071/4, 14300
Praha, zapsany v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev. €. 17877,
prohladuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné ve 2 vyhotovenich podepsal:

Podepsany advokét timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost udaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V Praze, dne 18. Cervna 2020
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PROHLASENT O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohlagenich o pravosti podpisu 016958/99/2020/C.

J4, nize podepsany Mgr. Jan Cernohorsky, advokat, se sidlem Na Srazku 2071/4, 14300
Praha, zapsany v seznamu advokati vedeném Ceskou advokdtni komorou pod ev. &. 17877,
prohlaguji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné ve 2 vyhotovenich podepsal:

Podepsany advokat timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost udajfi uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Praze, dne 22. cervna 2020
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namitky/pripominky k navrhu novéeho

Uzemniho planu mésta Brna
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PRILOHA FORKMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREINERHO PROJEDNAVAN] UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

IDENTIFIKACNI
UDAJE

MISTO: Kurska 625/9, 625 00 Brno Stary Liskovec
VLASTNIK POZEMKU: Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

VLASTNIK NEMOVITOSTI: Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 158 00 Praha

INVESTOR: Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 158 00 Praha —
Developerska skupina Crestyl

DATUM: ¢erven 2020

K.U.: Brno Stary Liskovec (612014)

PARC. C.. 2396/1

PREDMET
DOKUMENTACE

Pfedmétem dokumentu je prozkoumani stavu fedeného Gzemi véetné jeho vazeb na bliz&i i

$irsi okoli a nasledné vyhodnoceni formou koncepéniho navrhu.

Dokumentace slouzi jako souc¢ast namitky/pfipominky k Navrhu uzemniho planu mésta Brna,
ktery je zpracovavan na zékladé Pokynt pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19.6.2018 a
zvefejnén dne 24.3.2020.

Obsahem dokumentace je:

Zhodnoceni stavajiciho stavu fedeného Gzemi a jeho lokality
Navrh vhodného vyuziti na zakladé investorského zaméru
Zhodnoceni navrhu tzemniho planu mésta Brna

Navrhované zména Navrhu uzemniho planu

o kw2

Odavodnéni zmény

2/ Namitky/pfipominky Uzemniho planu m. Brna — Albert Kurska 625/9, Brno Stary Liskovec



PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANT UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

LOKALITA:
STAVAJICI STAV

LOKALITA

o Resené Gizemi se nachazi v lokalité Brno Stary Liskovec, v bytové zastavbé sidlists.
U pateini komunikace Jemelkova.

3/ Namitky/pfipominky Uzemniho plédnu m. Brna — Albert Kurska 625/9, Brno Stary Liskovec



PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANT UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

W¥ [Google

7“;_'7' 3 > ] F - ‘ P J ‘

VYSKOVE ZONOVANI
o Objekt je v celé plode pouze jednopodlazni.
e V okoli se nachazi bytové objekty o 8.np.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
e Technicka infrastruktura v dostate¢né kapacité je vedena v blizkém okoli.
e Objekt je napojen na standardni sité.

PLATNY UZEMNIi PLAN
o Reseny objekt lezi v plode SO. (smiSené plochy obchodu a sluzeb).
LIMITY UZEMi

o Uzemi lezi v rovinatém terénu v blizkosti frekventované komunikace Jemelkova.
o Uzemi nelezi v zaplavovém uzemi Q100 feky Svitavy, Svratky.

POTENCIAL MiSTA
e Moznost kultivace okoli a sluzeb pro stabilizované plochy bydleni.

4/ Namitky/pFipominky Uzemniho planu m. Brna — Albert Kurska 625/9, Brno Stary Liskovec



PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREINEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

ZAMER
INVESTORA

Zakladni myslenka zaméru je zvySeni Urovné vybavenosti v izemi a zvy$eni pestrosti
nabidky realit v rozvojové oblasti mésta.

Nadstavba 7-mi bytovych podlazi o odhadované celkové HPP 10 900 m2, pii zachovani
stavajicich prodejnich ploch. Rozsifeni nabidky drobnych prodejnich jednotek pro lepsi
vybavenost lokality.

5/ WNamitky/pfipominky Uzemniho pldnu m. Brna — Albert Kurskd 625/9, Brno Stary Liskovec



PRILOMHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREINEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

NAVRH UZEMNIiHO
PLANU ze dne 24.3.2020

Reseny objekt lezi ve stabilizovanych plochach W/v3 - komeréni vybavenost/ struktura
zéastavby volna/ 3= vyskova uroven zastavby 6-16m.

6/ Namitky/pfipominky Uzemniho planu m. Brna — Albert Kurska 625/9, Brno Stary Liskovec




PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

PLOCHY KOMERCNIi VYBAVENOSTI — W
PODMINKY VYUZITIi PLOCH KOMERCNIHO VYBAVEN]

o Hlavni je vyuZiti pro obéanské vybaveni komeréniho charakteru, tj. pro:
maloobchod do 5 000 m2 prodejni plochy

ubytovani

stravovani

nerusici vyrobu a sluzby

védu a vyzkum

administrativu

vystavnictvi

dalsi ob¢anské vybaveni, véetné zaméri uvedenych v hlavnim vyuZiti pro plochy verejné
vybavenosti

o Pripustné je vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo dopliiujici hlavni vyuZiti, dale
vyuZziti pro sport a pohybovou rekreaci.

o Podminéné pripustné je:

bydleni, pokud je zachovéna polyfunkénost v plose,

vyuZiti pro maloobchod & 000 aZ 10 000 m2 prodejni plochy, pokud je realizovéno v
patrovych objektech pii souc¢asném integrovani parkovani v objektu

Jiné vyuZziti za podminky, Ze neohrozi nebo nepfimérené neomezi hlavni vyuZiti.

Nepripustné je vyuZiti pro areély, pro které se vymezuji plochy obéanského vybaveni X
(nakupni a zabavni centra a zvlg$tni arealy).

6.4.1.1 SPECIFIKACE STRUKTURY ZASTAVBY

Struktura zastavby nebo také urbanni struktura zéastavby je stanovena jak pro
stabilizované, tak pro navrhové plochy.

Je stanovena Sesti typy struktury zastavby (izemi, které jsou charakterizovédny méfitkem
a usporadanim objektd, jejich vztahem k vefejnym prostranstvim (uliéni a stavebni ¢arou)
a strukturou sité verejnych prostranstvi. Mnohdy je uvedena struktura kombinaci vice
typti urbanni struktury, vysledna specifikace je odvozena od pfevaZujiciho typu zéstavby.

Maximalini pfipustna délka strany nové vytvareného bloku je 200 m.

Stavajici zastavba vymezena ulicemi nebo verejnymi prostranstvimi o délce strany vétsi
nez 400 m musi byt v pfipadé vystavby budov uvniti vnitrobloku napfi¢ rozdélena
verfejnym prostranstvim umoZriujicim obsluhu téchto budov a prostupnost tzemi.

v = volna zastavba

Je urbanni struktura, ktera zahmuje prevazné modemistickou sidlistni zastavbu a
dostavby v kompaktni zastavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich,
pfevazne rezidenénich budov a objekti obéanské vybavenosti. Volng prostranstvi
mezi budovami jsou zpravidla vefejné pfistupna s vysokym podilem vegetace.
Volna zastavba je stanovena zejména v plochach bydleni, smiSenych obytnych,
vefejné a komercéni vybavenosti zpravidla mimo kompaktni tzemi mésta.

7/ Namitky/pfipominky Uzemniho plénu m. Brna — Albert Kurska 625/9, Brno Stary Liskovec



PEILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREINEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY

o Zéastavba je tvoiena objekty raznych méfitek, mezi kterymi prochazi vefejna
prostranstvi. Uli¢éni ¢ara zpravidla neni stanovena. Stavebni ¢ara je obvykle
volna. Vys$kové usporddani je zpravidla v nékolika Udrovnich
charakteristickych pro rizné typologické kategorie budov.

° Budovy jsou volné umisténé v plochdch verejnych prostranstvi zpravidla
tak, aby podpofily strukturu vefejnych prostranstvi.

o Tvar verejnych prostranstvi nemusi byt budovami vZdy jasné vymezen.

SPECIFIKACE VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

Je stanovena sedmi vyskovymi Grovnémi zastavby, pro které je ur¢ena dolni a homi mez
vy$ek umistovanych budov. Dolnf mez je pouze doporucéena, pokud neni stanoveno jinak
(napf. definici méstské tridy apod.).

Viy$kou budovy se rozumi vyska fasady pres vdechna podlaZi po hlavni fimsu nebo homi
troveri atiky. Vy$ka budovy je méfena svisle od nejnizsiho bodu pfilehlého upraveného
terénu, a to v éasti obvodu stavby, ktera priléha k pristupovym vefejnym prostranstvim
(ulice, chodnik, namésti apod.), po roveri hlavni fimsy nebo horni trover atiky.

Nad uvedenou troveri je mozné umistit sklonitou stfechu s vySkou hfebene maximainé
7.0 m nad troveri hlavni fimsy (popf. atiky), s maximéalnim sklonem 45°.

Nad drovni hlavni fimsy (popr. atiky) je moZné realizovat jedno ustoupené podlazi o
maximalni vysce 3,5 m nad Uroveri hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podiazi se
povaZzuje takovy piipad, kdy ustupujicl fasda je odsazena od fasady objektu minimalné

o 2,0 m, pokud podrobngjsi izemné planovaci podklad neproveéfi vhodnost pripadné
odchylky v navazujicim dzemi.

Niz$i objekty na hranici verejného prostranstvi, nez stanovuje dolni mez vySkového
rozpéti, jsou zpravidla vyuzivany pro obéanskou vybavenost a parkovani. U budov, ktere
nesousedi s vefejnym prostranstvim, je obecné pripustna nizsi vyska neZ pripousti
doini mez vy$kové drovné. Stavajici objekty je pripustné do trovné homi meze
vyskového rozpéti dostavovat postupné. Vyskova omezeni se nevztahuji na dopliiujic
prvky technického vybaveni budov, které nemaji vliv na hmotovy vyraz budovy
(kominy, antény, stoZary, strojni zafizeni apod.).

troveri 1: vySkové rozpéti 3az 7 m
Viyékova troveri je charakteristickd zejména pro rezidencni nizkopodlazni zastavbu.
troveri 2: vyskové rozpéti 3 az 10 m

Vyskova droveri je charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu a
menS&i arealy.

aroveri 3: vy$koveé rozpéti 6 az 16 m

Vyskové droveri je charakteristickd pro méstskou zastavbu, obytna sidlisté nebo jejich Casti
a aredly. :

tiroveri 4: vyskové rozpéti 9 az 22 m

Vyékova tiroveri je charakteristickd pro kompaktni izemi mésta a obytna sidliste.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY VEREJNEHO PROJEDNAVANI UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

troveri 5: vySkové rozpéti 12 az 28 m

Vyskova droveri je charakteristicka pro centraini Gzemi mésta, hlavni radialy a obytné

sidlisté.

troveri 6: vyskove rozpétl 12 az 28 m se zvyraznénymi naroznimi a lokalnimi
dominantami do 40 m

Vyskova troveri je charakteristické pro rozvojova tzemi v §ir§im centru. Jsou to dvé
lokality:

o Lokalita Jizni étvrt tzv. Trnitéa
e Lokalita Nova Zbrojovka a Nova Dukelska (tzv. Motorérna)

tiroveri 7: zéna pro umisténi vyskovych staveb

Vyskova droveri je charakteristicka pro lokality s vy$kovymi stavbami
dlouhodobé sledované v UP mésta Brna. Jsou to tfi lokality:

o |okalita EUROPOINT hlavni nadraZi,
e |okalita Herspicka,

* lokalita Zapadni brana situovana jizné od ulice Jihlavska v ndvaznosti na bohunicky
kampus.

SPECIFIKA VYSKOVE REGULACE VE STABILIZOVANYCH PLOCHACH

o Vyska staveb ve stabilizovanych plochach mize byt vy$si, ne? je
stanoveno v pfislusné vyskové urovni, maximalné vSak o 2 m, a to za
podminky, Ze tato vySka odpovidéa vyskovému charakteru vystavby dané
ulice; vyskovy charakter vystavby mize byt dan previgdajicimi vyskami
staveb v dané ulici nebo vyskami v ulici zGasti zaloZenymi a pro danou
ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané ulici
pritom nejsou pro vyskovy charakter vystavby uréujici.

e Specifika pro urcovani vysky staveb ve stabilizovanych plochéch, které se
vyznacuji nestejnorodou vy$kovou trovni zastavby v riznych éastech
plochy, priléhajici k ulicim rizného vyznamu a s vyrazné vyskové
rozdilnym typem zastavby (napf. bloky, kde jedna strana zéastavby pfiléhé
k méstské tfidé a protilehla ¢ast bloku priléha k ulici malého vyznamu a
Je zde zaloZen vyrazné niz$i typ zastavby):

o Pro zastavbu priléhajici k ulici, ktera je zaloZena ve zjevné niZ$im
vySkovém typu zéstavby, jsou stanovena specificka pravidla pro
uréeni pfipustné vysky zastavby:

o oproti Ciselné stanovené vyskové drovni neni umozZnéna
automaticky realizace stanovené horni hranici zastavby, ale
konkrétni vySkové reSeni navrhované vystavby vyZaduje:

= respektovani urbanistickych hodnot stavajici zastavby ulice
a zékladni dimenze zaloZené ulice,
zohlednéni celkového charakteru ulice, ve které ma byt stavba umistovana; vylouceno je
vySkové feSeni zjevné urbanisticky nevhodné a odporujici charakteru stévajici zalozené
zastavby..
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