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Priloha C. 6

Kapitola 18 Rozhodnuti o namitkach (véetné odlvodnéni)

Svazek Nb55 (bez osobnich udaji)

a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
6 svazkl (Nal az Na6) + 9 souhrnd podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
66 svazkl (Nb1 azZ Nb66)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (Cerven 2021)
31 svazkd (Nc1 az Nc31)

d) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
2 svazky (Nd1 a Nd2)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
1 svazek (Nel)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
13 svazkd (Nf1 az Nf13)
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Identifika&ni udaje podatele

Jméno, piijmeni /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem - nejsem™) oblan mésta Brna | Jsem - nejsem* vlasinikem pozemku/fi nebo stavby v plofe dotéend
navrhovanou zménou

] | Katastrélni Gzemi Ofedin [712680], parc _—

Upfi‘esnéni obsahu namitky/p¥ipominky

jﬁ K textové ¢asti ¥ Ke grafickeé Casti | 0 K procesu pofizovani
Mestska ¢ast _ Brno - Ofe$in )
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Parcelni Cisla pozemk (adresa,
dopliujici popis lokality)

Text namitky/p¥ipominky véetn& ZDUVODNENI]

pfilohy:
ano
D ne

ranici OR-2 v jeji severni ¢4sti viz ndkres H
nebo poZzadujeme p¥ijmout takové opatieni, ktere by
nam co nejdrive umoznilo stavét mezi ulici Jasnou aZ k vyznacené hranici. Diivodem je obava z
dal§iho zablokovini vystavby na tomto tizemi. Cekdme na moZnost stavéni na tomto tizemi jiz od 70 let
20. stoleti a bojime se, Ze po p¥ijmuti nového tizemniho plinu v roce 2022 bude pozadovina dalsi
studie, jejiz vypracovani ma trvat dalii ca. 4 roky nebo i vic. Nejedna se nam o Zzadny developersky

projekt, jedna se o vystavbu pro potfeby vlastnikii pozemki. Nebrénime se napojeni tohoto Gzemi v
budoucnosti na komunikace a sité dle nové studie, ktera ma vzniknout.

Pozndmka: nikres a podpisy dal§ich vlastniki dotéenych pozemkii jsou na druhé strané dokumentu.
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MAGIST@AT MESTA BRNA
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI

A ROZVOJE
PODANI K NAVRHU
Navrh Uzemniho planu mésta Brna
Podatel
Typ subjektu: Fyzicka osoba ]

Pfijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

Namitka cislo: 1

Jak pozemk( navrhujeme sniZit hranici OR-2 v jeji severnl &asti viz nakres

1 eme piijmout takové opalfeni, které by ndm co nejdfive umoZnilo stavel mezi ulici Jasnou az k vyznacene hranici. Duvodem |e
obava z dalsiho zablokovani vjstavby na tomto (zeml. Cekdme na moZnost stavéni na tomto (izemi ji od 70 let 20. stoleti a bojime se, Ze po pfijmuti
nového tzemniho planu v roce 2022 bude poZadovana daldi studie, jejiz vypracovani ma trvat dalsi ca. 4 roky nebo i vic. Nejedna se nam o Zadny
developersky projekt, jednd se o vystavbu pro potfeby viastniki pozemkil. Nebranime se napojeni tohoto tzemi v budoucnosli na kemunikace a sité
dle nové studie, ktera ma vzniknout.

Namitka &islo 1 (zdhres)

o A B TR e 1|1 - E—— Podpis

Vyplnény formulaf zaglete na nife uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno




MMB/0297762/2020 MMB/0297762/2020
Namitky Namitky

MMB/0297762/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Namitka se tyka poZadavku na sniZzeni hranice rozvojové lokality Or-2 KlimeSova - Jasna v jeji
severni ¢asti, vzhledem k vymezeni plochy pro provereni tzemni studii.

Vyjmuti dotéenym pozemki z rozvojové lokality Or-2, resp. z plochy pro provéreni tzemni
studii neni mozné vzhledem k tomu, Ze navrzena uzemni studie US-02 - US Oresin Klime$ova
— Jasna ma provérit mimo jiné prodlouzeni ul. U Zvonicky, na kterou by dotéené pozemky
navazovaly. Pozemky by jinak byly bez pfimého dopravniho napojeni na vefejnou komunikacia
v takovém pfipadé neni mozZna stavba v tzv. druhé rfadé. Z toho divodu se namitce
nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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MMB/0297763/2020 MMB/0297763/2020
Namitky Namitky

MMB/0297763/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nevznas$i Zadny konkrétni poZadavek, pouze obecné nesouhlasi s novym rozvojem
Prizrenic.

Katastralni tzemi Dolni Herspice a Pfizfenice jsou jiz od vydani platného UPmB v roce 1994
sledovanym rozvojovym smérem mésta s cilem dosahnout vyvazenosti méstské struktury ve
sméru sever — jih; mésto Brno se vice rozvijelo severnim smérem, kde byvalé samostatné
obce postupné srustaly s méstskou strukturou, zatimco piavodni obce na jihu mésta si i nadale
udrzuji venkovsky charakter. Tato disproporce v rozvoji uzemi zpusobuje ztratu vazby
nejjiznéjSiho sektoru na centralni ¢ast mésta. Proto je nezbytné na tomto uzemi usilovat o
naplnéni koncepce UPmB, ktery si rozvoj a posileni jizniho uzemi vymezil jiz v dobé svého
schvaleni. Takto definovany hlavni rozvojovy smér je zavazné zakotven jiz od r.1994 v hlavnim
vykrese Uzemniho planu mésta Brna & U5 Urbanni a krajinna osnova, kde jsou na téchto
katastrech vyznacleny jak tuzemni potencial rozvoje mésta v sektoru pfednostni urbanizace,
tak smér vyhledového rozvoje (na tzemi dale smérem k ModFicim).

Pro oblast Pfizfenic byla v minulosti zpracovéna tuzemni studie (US) ,Rozvojové tizemi Brno
— jih* ve dvou variantach, ktera danou lokalitu podrobné a komplexné analyzovala (Atelier ERA,
2009). Uzemni studie byla déle dopracovéna v r. 2011 (UAD STUDIO, s.r.0.). V zafi 2011 byla
US ,Rozvojové tizemi Brno — jih — dopracovéni“ schvalena jako podklad ke zméné UPmB. V
navaznosti na toto rozhodnuti byl zpracovan i Navrh UP. Ten z tohoto platného (zemné
planovaciho podkladu prebira navrzené rozlozeni funkénich ploch v tzemi.

Z ddvodu zachovani zasady kontinuity uzemné planovaci dokumentace a také z duvodu
zachovani pravni jistoty a legitimnich oCekavani majiteli nemovitosti v dané lokalité se
pfipomince nevyhovuje.

Vécna podstata zplisobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Ndmntka protl navrhu UPmB

Identifikaéni idaje podatele

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 29.06.2020
MMB/0297768/2020

listy:l piilehy:

A

Jsem - nepsem™ vlasinikem pozemKu/u
navrhovanou zmem:u

Jméno, pifjmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - pejsem*’ obéan mésta Brna

Katastralni tzemi .70).0.00 ... 0L

Upfiesnéni obsahu n.imltkyfprlpummlcy
B K textové &Asti J  Ke grafické &asti | ® K procesu potizovani

Méstska cast Brno - Zaboviesky

W

Katastralni Gzemi

Parcelni ¢isla pozemka (adresa,
dopliujici popis lokality)

Text n_émitkyfpﬁpominky véetné ZDUVODNENI
piilohy:
O ano

Enc

Jako vlastnici pozemkii a stavby (RD na ulici Zakouti) dotéené navrhem fedeni podivime n.imltlcy
proti ndvrhu dzemnimho plinu mésta Brna (dile jen UPmB), ve smyslu § 52 odst. 2 zdkona &.
183/2006 Shb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (didle jen stavebni zikon). Ze jsme vlastnici
opravnéni k takové namitee vyplyva i z konstantni soudni judikatury, a to napf. z rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 24.10.2007, ¢.j. 2 Ao 2/2007-73 a z nalezu Ustavniho soudu sp. zn. P1US 19/99.
Nase pozemky a stavba jsou v.»:da]eny nedaleko od mista, které je feSeno uzemnim planem, kdy timto
fedenim jsou dotéena nae vlastnicka prava (dale jen pfedmétné misto Ci pledmctnc fedeni).

Napadame textovou i mapovou ¢ast, stejné tak i proces pofizovani navrhu UPmB.

Piedmétnym mistem a plcdnwmym feSenim, proti kterému témito namitkami brojime, je prodlouZzeni
ulice P¥ikra (viz karta lokalit vyrokové ¢4sti UPmB v méstaké &asti Zaboviesky, nazvana ,,Zy-3
Pod Palackého vrehem®) a prakticky i ulice Zakouti do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem,
napojeni splagkovych vod na stévajici kanalizace ddle do B11, odvedeni destovych vod do stavajici
kanalizace dale do B11, napojeni na stévajici vodovodni plyn, stejné tak elektfiny. V této €asti ndvrhu
tzemniho planu brojime i proti jeho grafické &asti, kterd zakresluje pravé toto prodlouZeni ulice Pfikra
do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem. Stejné tak brojime proti procesu pofizovani navrhu
UPmB.

Jako majitelé dotéenych nemovitosti vnimame tuto zménu uzemnfho plinu jako absolutné
nepfipustnou. Nelze, aby nové rozvojova lokalita Zy-3 Pod Palackého vrchem vznikala na ukor
stavajici zéstavby na ulici Zakouti, Pikra a Ostra. Stavajici uzemni plin velice spravné tuto lokalitu
napojuje samostatnou komunikaci ze sméru od vodarny na Palackého vrchu z ulice U Vodarny. Ulice
U Vodarny je dvoupruhova silnice lemované vyskové oddélenym chodnikem pro p&si, konstruovand i




[ pro prijezd autobusové linky, nyni linka 53. Silnice vede kolem VUT, technologického parku a ne
v bezprostiedni blizkosti zastavby RD a BD. Tato ulice také nabizi pfimé napojeni na obchvat z ulice
Hradecka.

Navrhovana zména UPmB - pfedmétné feSeni - zamysli napojit novou rozvojovou lokalitu jiZ pies
stavajici zastavbu RD situovanych v t&sné blizkosti komunikace na ulicich Zakouti, Piikra, Ostra. Tato
zéstavba byla koncipovana jako rezidendni lokalita s nepriijezdnymi zénami s minimalnim provozem,
pro rezidenty. Ulice Zakouti je slepa, do ulice Piikré je dokonce zdkaz vjezdu. Nové zamyslené napojeni
z rohu ulic Zakouti a P¥ikra, by znamenalo porudeni celé této koncepce reziden¢niho bydleni v celé této
&tvrti, Do oblasti téchto ulic vede pouze jedno napojeni po ulici Vychodilova. Z této ulice se vjizdi do
slepé ulice. Komunikace je zde uzké s velkym pfevySenim se tiemi 180 stupfiovymi zatackami.
V zimnim obdobi jsou tyto ulice Easto §patné sjizdné. Ulice Piikra méd zdkaz vjezdu a v zim& byva
nesjizdné. Ulice Vychodilova, Ostra a Zakouti nemaji chodniky ani Zadné prechody takZe JiZ nyni je
zde pohyb chodci, zejména déti, znaén€ nebezpelny.

Viechny tyto stavajici komunikace byly budovany svépomoci v 70- tych letech minulého stoleti jako
pifiezd k RD budovanych svépomoci v rémci tehdej$i druZstevni vystavby a nejsou stavénc pro
mnohondsobng v&tdi provoz neZ nyni. Vechny takto svépomoci stavéné RD byly v této lokalité
zakladany v prudkém svahu a mnohondsobné zvySeny prijezd nebo i dlouhodoby prujezd t€zké
stavebni techniky by nepochybné narugil statiku téchto stavajicich staveb, vznikaly by tak Skody na
majetku vlastnikd jednotlivych dotéenych staveb.

Samotné napojeni k nové zamyslené komunikaci vrohu ulic Zakoutf a Piikra povaZujeme za
nepiipustné. Neni moZné aby vznik nové rozvojové lokality takto hrubé negativné narudil stavajici
zastavbu a jeji obyvatele. Utvar hlavniho architekta naprojektoval tuto komunikaci pfes pozemky
parkovaci ndjezdy do garaZi- stavajicich obyvatel. Dle naSich informaci tito vlastnici, jejichz pozemky
jsou dotéeny pfedmétnym feSenim, s nim také zdsadn& nesouhlasi, jejich pozemky by jim byly zcela
zdevastovany, proti pfedmétnému feleni podali rovndZ namitky. Za takového stavu je realizace
piedmétného fedeni absolutn& nemoZnd, pozemky, po kterych by prodlouZeni ulice Pfikre mélo vést
jsou soukromymi pozemky, které jejich vlastnici neprodaji a vyvlastnéni je neredlné, nebot’ k tomu
neexistuje zadny vefejny zajem, nybrz zdjem soukromy, a to pravdépodobné investora do zfizeni nové
plochy bydleni, ktery toto piedmétné feseni prosadil za U¢elem uspory financnich prostiedki oproti
zbudovéni pristupové komunikace dle stéavajiciho uzemniho plénu. To vie za situace, kdy existuje ve
stavajicim izemnim planu rozumné, technicky nepochybné vhodngjsi feseni, snaze proveditelné, které
nebude bezprostiedn& ohroZovat a poskozovat vlastniky nemovitosti tak, jako feSeni pfedmétné.
Realizace predmétného feSeni v piedmétném misté je ze stavebnétechnického hlediska absolutné
vyloudena. Nové vznikld komunikace by zde vedla pies dv&€ 90 stupfiové zatacky s vyznaénym
prevyenim v misté Gizkém cca 3 m. Technicka realizace piedmétného feSeni je neproveditelna, muselo
by dojit ke zbourani n&kterych stavajicich staveb. Do nové lokality , kde nepochybné vzniknou stovky
novych domil, by timto nevhodn& naprojektovanym mistem, mohlo denné projet stovky 1 tisice
automobilii, Také je nepiipustné aby tudy projizdéla veskeré t&zka stavebni technika, s ohledem na jiz
vyde uvedenou technickou nemoznost takového zatiZeni pro nasi i okolni nemovitosti, kdy opakovany
a dlouhodoby prijjezd t&7ko techniky, stavba piipojek by narusila statiku celé oblasti a zptisobila
poskozeni nasi i okolnich nemovitosti. Najezd do této zataCky znamena piefadit na 1. pfevodovy stupeil.
Nage nemovitost i my jeji obyvatelé, i obyvatelé okolnich nemovitosti, bychom byli vystaveni
obrovskym emisim vyfukovych plynii, hluku, otesiim, nebezpetnému provozu mnoha vozidel na tzké
ulici bez chodniku, vyprojektované pro obsluhu rezidenéni Etvrti zakonené slepou ulici, tedy
koncipované na nizky provoz, nikoli jako prijezdné komunikace do dalsi obytné Ctvrti. A to
nepochybn& i v noénich hodinach, a to jak v piedni casti domu, kdy n€kolik metrii od silnice jsou
koncipovany obytné mistnosti, stejn& tak i v zadnim traktu, kde jsou smérem do zahrad k lesu umisténé
loznice i venkovni posezeni. Ve ve¢ernich a no&nich hodinach by dochdzelo od projizdéjicich
automobili i ke svételnému zne€iSténi, zejména do zadnich ¢asti domu.

Ze viech shora uvedenych diivodi je ziejmé, Ze by se nam vlastnikiim dotéené nemovitosti vyrazné
zhorgila kvalita bydleni, dolo by k vyraznému sniZeni ceny na8i nemovitosti, ke zhorseni zivotniho
prostiedi (ovzdusi, klidu, zony oddechu — devastace piilehlého lesa, ktery slouzi k oddechu a
rekreaénim Gceliim), doglo by k potkozeni na$i nemovitosti naruSenim nasi stavby prijezdem tézké
techniky, stavbou a ndslednym hustym provozem zptlisobenym obyvateli nové plochy bydleni. Tim
v&im by byla nenapravitelné narusena a poSkozena naSe vlastnicka prava, a to vse pouze v zajmu, jak
u2 bylo vyde uvedeno, tizké skupiny investord. Je ndm ziejmé, Ze rozvoj bytove zastavby je v zajmu




meésta, nicméné trvime na tom, aby pFistupova cesta k nové plose bydleni Zy-3 Pod Palackého
vrchem byla realizovina dle stavajiciho izemniho planu. Neni Zadného rozumného, opodstatnéného
a zaroven zakonného diivodu, aby byla realizovana pfedmétnym fe$enim — prodlouzenim ulice Piikré
a zakouti.

Piedmétnym Fefenim by déle bylo vaZné ohroZeno okolni Zivotni prostiedi, zejmena les, na jehoz
ukor mé vystavba nové obytné plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem probihat. Pozemky k vystavbé jsou
oproti stavajicimu Gizemnimu planu nové protazeny az na samou hranici lesa, Zo6na oddechu a rekreace
pro obyvatele se tak vyrazni zmensi, dojde k narufeni rovnovahy Zivotniho prostfedi, kvality lesa,
stavajicich biokoridorti, konkrétné nadregionalni biocentra a nadregiondlni biokoridory s vloZenymi
regionalnimi a lokalnimi biocentry ve svych osach - nadregionalniho biocentra (NRBC) 30
Podkomorské lesy, ¢asti nadregionalnich biokoridortt (NRBK) K 129 a K 139 v prostoru jejich os. Bude
tak ohroZena stavajici biodiverzita lesa a ohroZeny stdvajici a zejména chranéné rostlinné a Zivocidné
druhy.

L e . s e D dne Podpis:
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim propojenim rozvojové lokality Zy-3 z ulice
Zakouti z duvodu naruSeni pohody bydleni a Zivotniho prostfedi stavajici lokality.

Toto propojeni bylo provéfeno a vyplynulo z feSeni uzemni studie, z tzemniho hlediska je
Zadouci jeho vymezeni a Ize jej v souCasné dobé povaZovat za koridor umoZzriujici propojeni
struktury lokality. | v ramci studie bylo uvazovano s dopravni obsluhou od arealu vodaren,
nikoliv ze stavajici struktury komunikaci Pfikra, Ostra, Zakouti.

To, v jaké skutecné Sifi a funkci se podafi zajistit vazby v Gzemi je otazkou az podrobnéjsiho
reSeni v ramci projektové dokumentace, majetkopravniho vyporadani a prislusného rizeni, kdy
budou znamy parametry navrZzeného propojeni a bude mozZné posoudit pfipadné viivy a
dopady na pfedmétné tzemi.

Ugel tohoto propojeni bude mozné stanovit aZ v rémci Upravy organizace dopravy v tzemi,
ktera neni predmétem feSeni tzemniho planu.

Pokud se z néjakého divodu nepodari dosahnout shody, ztistane v uzemi zachovan stavajici
stav vyuZiti pozemkau.

Z vySe uvedenych divodu nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nevznas$i Zadny konkrétni poZadavek, pouze obecné nesouhlasi s novym rozvojem
Prizrenic.

Katastralni tzemi Dolni Herspice a Pfizfenice jsou jiz od vydani platného UPmB v roce 1994
sledovanym rozvojovym smérem mésta s cilem dosahnout vyvazenosti méstské struktury ve
sméru sever — jih; mésto Brno se vice rozvijelo severnim smérem, kde byvalé samostatné
obce postupné srustaly s méstskou strukturou, zatimco piavodni obce na jihu mésta si i nadale
udrzuji venkovsky charakter. Tato disproporce v rozvoji uzemi zpusobuje ztratu vazby
nejjiznéjSiho sektoru na centralni ¢ast mésta. Proto je nezbytné na tomto uzemi usilovat o
naplnéni koncepce UPmB, ktery si rozvoj a posileni jizniho uzemi vymezil jiz v dobé svého
schvaleni. Takto definovany hlavni rozvojovy smér je zavazné zakotven jiz od r.1994 v hlavnim
vykrese Uzemniho planu mésta Brna & U5 Urbanni a krajinna osnova, kde jsou na téchto
katastrech vyznacleny jak tuzemni potencial rozvoje mésta v sektoru pfednostni urbanizace,
tak smér vyhledového rozvoje (na tzemi dale smérem k ModFicim).

Pro oblast Pfizfenic byla v minulosti zpracovéna tuzemni studie (US) ,Rozvojové tizemi Brno
— jih* ve dvou variantach, ktera danou lokalitu podrobné a komplexné analyzovala (Atelier ERA,
2009). Uzemni studie byla déle dopracovéna v r. 2011 (UAD STUDIO, s.r.0.). V zafi 2011 byla
US ,Rozvojové tizemi Brno — jih — dopracovéni“ schvalena jako podklad ke zméné UPmB. V
navaznosti na toto rozhodnuti byl zpracovan i Navrh UP. Ten z tohoto platného (zemné
planovaciho podkladu prebira navrzené rozlozeni funkénich ploch v tzemi.

Z ddvodu zachovani zasady kontinuity uzemné planovaci dokumentace a také z duvodu
zachovani pravni jistoty a legitimnich oCekavani majiteli nemovitosti v dané lokalité se
pfipomince nevyhovuje.

Vécna podstata zplisobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nevznas$i Zadny konkrétni poZadavek, pouze obecné nesouhlasi s novym rozvojem
Prizrenic.

Katastralni tzemi Dolni Herspice a Pfizfenice jsou jiz od vydani platného UPmB v roce 1994
sledovanym rozvojovym smérem mésta s cilem dosahnout vyvazenosti méstské struktury ve
sméru sever — jih; mésto Brno se vice rozvijelo severnim smérem, kde byvalé samostatné
obce postupné srustaly s méstskou strukturou, zatimco piavodni obce na jihu mésta si i nadale
udrzuji venkovsky charakter. Tato disproporce v rozvoji uzemi zpusobuje ztratu vazby
nejjiznéjSiho sektoru na centralni ¢ast mésta. Proto je nezbytné na tomto uzemi usilovat o
naplnéni koncepce UPmB, ktery si rozvoj a posileni jizniho uzemi vymezil jiz v dobé svého
schvaleni. Takto definovany hlavni rozvojovy smér je zavazné zakotven jiz od r.1994 v hlavnim
vykrese Uzemniho planu mésta Brna & U5 Urbanni a krajinna osnova, kde jsou na téchto
katastrech vyznacleny jak tuzemni potencial rozvoje mésta v sektoru pfednostni urbanizace,
tak smér vyhledového rozvoje (na tzemi dale smérem k ModFicim).

Pro oblast Pfizfenic byla v minulosti zpracovéna tuzemni studie (US) ,Rozvojové tizemi Brno
— jih* ve dvou variantach, ktera danou lokalitu podrobné a komplexné analyzovala (Atelier ERA,
2009). Uzemni studie byla déle dopracovéna v r. 2011 (UAD STUDIO, s.r.0.). V zafi 2011 byla
US ,Rozvojové tizemi Brno — jih — dopracovéni“ schvalena jako podklad ke zméné UPmB. V
navaznosti na toto rozhodnuti byl zpracovan i Navrh UP. Ten z tohoto platného (zemné
planovaciho podkladu prebira navrzené rozlozeni funkénich ploch v tzemi.

Z ddvodu zachovani zasady kontinuity uzemné planovaci dokumentace a také z duvodu
zachovani pravni jistoty a legitimnich oCekavani majiteli nemovitosti v dané lokalité se
pfipomince nevyhovuje.

Vécna podstata zplisobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu: Fyzicka osoba

PFijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Pripominka Dostupné malé obchody

N&vrh UPmB obsahuje zaclenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zarove
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodl jako souéast mésta kratkych vzdalenosti,
Navrhuji proto, aby:

* vyuZiti pro maloobchod v plochéch pro bydlenf (B), smiZenych obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stani do 10, 1
* vyuziti pro maloobchod v plochach smigenyich obytnych (C) a plochéch komeréni
vybavenaosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZzitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

* vyuziti pro maloobchod v plochéch vefejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovan(
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejnf plochy, pokud
nenf realizovan v samostatném objektu.

v s

Pripominka Podpora pesi a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostatecné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.

tim, ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikac! pro nemotorovu

dopravu, klitové cyklostezky vymezil jako vefejné prospéiné stavby ¢éi definoval mista a

zafizenf k bezpecnému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou

dopravu,

+ povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly

stavebné oddélené koridory zvl&st pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» vSechny lokality s podétem redlnych nebo odekavanych uzivatel(l nad 1.500 asob
obsahovaly v karté lokality podminku stanavujici, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahajit a2

2 po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi 2
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjéi stopé,

« graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhmny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich

cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych éasti s centrem

mésta nebo jednotlivych méstskych &asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly

vymezeny jako verejné prospésné stavby,

* u klicovych zeleznicnich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky

Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje

Obrany, Lisefi - Holzova, Kamechy, Bosanohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka

vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a

tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako veiejné

prospésné stavby.

1/4



Piipominka

| Hospodafeni s destovou vodou
| | Vsakovénim destové vody viude tam, kde to je mozné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho

reZzimu a zmensen( efektu tepelného ostrova,

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovéni bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodafeni se sraZzkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovany s naslednym sekundérnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziuje, mohou byt
de&tové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pricemsz v téchto pfipadech
budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podloZ(
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pfi¢ems? v téchto pfipadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.
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Pripominka

Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
plach. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typli ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostateénou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostateéné vytvafeni prostoru pro zelefi v
nové zéstavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlen( pfed zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.,

Navrhuji proto, aby:

» Uzemnf pléan definoval koeficient zeleng (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziiujici
vsakovani destové vody na terénu v(di plode pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zdmér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci nahradnim zplisobem zapodist:

* 14 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stiech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

» 15 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

+ 80 % plochy osazenych a funk&nich vegetadnich stfech o mocnaosti souvrstvi nad 1 m,

* plochu povrchu umeziiujiciho plnohodnotné vsakovan( okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochéch (mfiZ, plda, pida s muléem; nikeli dlazba atp.),

*» 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyikou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,

» 20 m® za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,

» 40 m* za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskaou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,

+ 5 m’ za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo 4

treldzi ¢i pergol na ozelenénych stiechach pri zajisténi dostate¢ného prokofenitelného
prostoru pro dané dieviny.
Nahradnim zplisobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
* Y4 pozadované plochy KZ v pripadé samostatné stojicich rodinnych domd,
* 15 poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zdstavbé néroZf bloki a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zéstavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
volné: 0,6
rezidenéni nizkopodlazni: 0,5
aredlova: 0,4
omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m”, které byly definovany (izemnim plénem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP &i ZO) a které jsou v Ndvrhu UPmB soucasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samaostatné plochy méstské zelené (Z); jednd se napf. o plachy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t¥, Kpt. Jarode, vnitroblok u matefské gkoly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, par¢ikd &i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pffrodni se zplsobem vyuZiti podle § 16 vyhladky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani zemi, zejména biocentra, zvidsté
chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
* v kartach lokalit, kde sousedi plachy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovéni) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smi$ené cbytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené o pdsu Sifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
« v obecnych zasadach technickeé infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovéany do koridor{l pro dosaZeni (icelného prostorového
usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
déle, Ze v (zemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, majf ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovaénim nového nizkotlakého rozvodu plynu,

k=1 o =] o
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Piipominka

Vefejny prostor _
V zajmu zvydeni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zeleri by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mime vefejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplsobit minimalnf poet odstavnych a parkovacich
stanf,

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

» odstavna sténi se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveh ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
podlaZich budov,

« v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochdzkou {ve vzdélenosti do 150
metrll) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovicni hodnotu soucinitele
prislusného pasma.

AN svrmnsisomiswsivin Podpis

Vypinény formuléf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tdzemniho planu, které vychazi z realii a odborné tvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy neprfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tzemi mésta.

Pfi hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZz plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zéaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
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maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcu (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prdmérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pri sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je
zachovana polyfunkcénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZzitim navazujiciho tzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). Pri projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feseni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz pramérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketiim vySe uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komerc¢ni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
Jej vdak Fadit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuziti“, Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v plose
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytézovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napf. béZna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou &i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou urceny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.



MMB/0297772/2020 MMB/0297772/2020
Namitky Namitky

Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeciné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
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vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhoveét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, zZe v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odlvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
v8ak jiZz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pfipadé potfeby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzZeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pristoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska pozadavku vymezeni ,paternich” cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim uzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit presny prumét
vSech zamért. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto ddvodu nelze pozadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,klicovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaji“ éi parkovisté pro kola,
Jjedna se o zéaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a neni nutné pro né pfedjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
vefejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zésady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a Cistény na centralni mechanicko-biologické
&istiré odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty prilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozstvi komunalni
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odpadnich vod, bez splnéni vySe uvedeného. V zavazné éasti je dale uvedeno, Ze bude
Zpracovana uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok sréZkovych vod
dany max. hodnotou 10 Il/(s.ha) z neredukované plochy pii Cetnosti prekro¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
verejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatfeni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZadavk( na odvadéni srazkovych vod:

» minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat prirodé blizké objekty hospodarici s deStovou vodou,

* realizovat vegetacni stiechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézZného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i odivodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy_pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroven je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_ NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v réamci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - ¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost dodavame, e v NUP 2024 doslo k Upravé vyse uvedeného citovaného znéni
textové ¢asti. Dale upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moznost vyuZiti Gzemné
planovaciho podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - éast Kanalizace
(déle jen "AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace a
problematikou hospodareni s destovou vodou se zabyva. Na zakladé AGOMB doslo k tpravé
v NUP 2024.

Tyto upravy vSak nevedou ke zméné vyporadani pfedmétného podani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v riznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smidenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni souc¢asné i pro funkéni plochu bude upusténo).
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Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pripadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude pozadavek na minimalni zastoupeni zelené dopinén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feseni koeficient(l zelené se nejevi ucelné z nasledujicich divodu:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporfadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze pofidit uzemni pléan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvku, Kkultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové plose pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Pofizovatel vSak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensSi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tzemniho planu.
V textové ¢asti odtivodnéni je uvedeno, ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Pofizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuéiné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamneé krajinné prvky
Jjsou pro potreby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfiméa ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izola¢ni zelené
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V dokumentu Viyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergicke vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptisobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim uzemi z divodu vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s moZnostmi umisténi jiné nez rezidencéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri navrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pridmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pasobici na viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pfipravy.

Porizovatel doporucCi fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pfi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, ureni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmentu sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti izemi — viz zdvazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segmentll obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individualniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potieby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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V plipravovaném Uzemnim planu mésta Brna je vyuZiti této oblasti vylyéeno jako plocha zahradek (1), kde se pofita s rekreaci formou zahradkafeni.
Jednd se o oblast, ktera je dle platného Uzemniho planu oblasti zahrédek, tedy plochou s objekty k individudini rekreaci. JiZ roky tedy slouZi doiZené
pozemky pro soustfedénou individualni rekreaci v objeklech. V redlu je zahradkafeni na téchlo pozemcich spi3e okrajovou formou vyudili volného Easu,
plevaZuji jiné formy rekreace, éemuZ odpovid i vzhled jednotlivjch pozemkil a celkovy charakter télo oblasti. Velikosti pozemk( v télo lokalilé patfici
jednotlivim viastnikim béZné pfesahuji 500 m2, mnohdy se jedna o pozemky v&t3i neZ 1000 m2. Je tedy zfejmé, Ze velikosti tylo pozemky
neodpovidajl rozmérim zahradky. TaktéZ plvodnl stavby, kleré se v této lokalitd nachézeji, jsou stavby pro rodinnou rekreaci a svymi rozméry zcela
jasné nezapadaji do koncepce plochy zahradek.

TakléZ v dané lokalité je velky vyskytl cyklisl( i béZkaih. Slavby tedy slouzi a mély by dale slouit jako kvalitni a edpovidajici zazemi pro rodiny, které
tyto rekreaéni aktivity provozuji.

Na zakladé vySe zmindnjch skuleénosli 2adame o pfehodnoceni ndvrhu a zavedenl lokality jako rekreani ablasti se stavbami pro rodinnou rekreaci do
B0 m2 s viySkovou Grovni 7 m, JiZ vjSe zmin&nd velikost pozemkil je z4rukou toho, Ze nebude problém nechat 80% plochy pozemku nezastavéné.
Domnivame se, Ze ustavenim této lokality jakoZto rekreaéni, se pfedejde situaci, kdy viastnici pozemkd budou Uageni hledat neZadouci cesly a
alternativy stavebnich Uprav, aby jejich nemovitosti odpovidaly potfebam spojenym s oplimainim vyuZivanim pozemku.

Zajisté Je tfeba chrénit pfirodni bohalstvi, kieré se v blizkosti dané lokalily nachéazi. Pfi ivaze nad ochranou pfirodnich a krajinnych hednot Gzemi by
vaak bylo jist& vhodné zvaZit zejména viiv sousedicl nové budované a hust® osidlené zastavby Sadové, jako | planovany most z Kocianky na Lesnou,
kiery vede pfes oblast zahrddek na Sadové. Jsme pfesvédéeni, 2e ve srovnani s t&mito blizkymi zdsahy do prostfedi bude mit vyuZivani zahradkarske
oblasti jakoZto rekrea&ni minimé&lni dopad na okoll a pfi dodrZenf zpisobi ekologického nakladani s odpadnimi vodami nedojde v Zadném pfipadé k
negativnimu ovlivnéni blizkého ekosystému Zajedi hory. Je v osobnim z&jmu samotnych viastniki pozemkd, kiefi si tuto oblast vybrali k obyvani, aby
okolni pfiroda zistala co moZna nejvice neporusena.

v B8V E dne 2706 . 2222 Podpis

Vypinény formulaf zadlete na niZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozadavek vlastnika pozemku parc.¢. 587 v k.u. Sadova. Vlastnik pozemku
navrhuje, aby doSlo ke zméné z plochy s funkénim vyuZzitim plocha zahradek ,I“ na plochu
rekreace ,R" kterd umozni stavby pro rodinnou rekreaci do 80m?2.

Pozemek je v lizemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve v8ech trech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahrédek ,1“. Podle platného UPmB je pozemek sou&asti stabilizované
plochy s objekty pro individuélni rekreaci a v Navrhu Uzemnim plénu mésta Brna je soucéésti
plochy zahradek I

Predmétem néamitky je pfevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuziti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZziti dzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovéni Navrhu UPmB z Pokynui pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dal$ich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuziti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
feseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajistovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto u¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na uzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské prehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zdstava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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NAMITKA /' PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Namitka proti navrhu UPmB
Identifika&ni idaje podatele Statutarni mésto Brno
= Doru€eno: 29.06.2020

-avnicla osoba MMB/0297774/2020

ty:l prilahy:

T I\I\IIHI\HIIII

bles7739a81b

Jméno, piijmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/

Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydligts/

sidlo

Jsem -ﬂry.:_ise'nﬁ*’obéari mdsta Brna

Jsem - ngjsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plode dotgené

navrhovanou z1mn0u

Katastralni uzcml ...................
\l'

Upiesnéni obsahu namitky/piipominky

® K textové &asti B Ke grafické casti I &~ K procesu pofizovani
Mestska East Brno - Zaboviesky

Katastralni Gzemi

Parcelni isla pozemkii (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pripominky vcetne

piflohy:
O ano
K ne

Jako vlastnici pozemk a stavby (RD na ulici ?akuutl} dottené navrhem Fedent podivime namitky |
proti ndvrhu izemnimho plinu mésta Broa (ddle jen UPmB), ve smyslu § 52 odst. 2 zdkona &. |
183/2006 Sb., 0 izemnim planuv:«im a stavebnim iadu (ddle jen stavebni zikon). Ze jsme vlastnici |
opravnéni k takové namitce vyplyva i z konstantni soudni judikatury, a to napf. z rozsudku Nejvyssiho
spravnfho soudu ze dne 24.10.2007, &.j. 2 Ao 2/2007-73 a z nlezu Ustavniho soudu sp. zn. PI US 19/99,
Nage pozemky a stavba jsou vzdaleny nedaleko od mista, které je feSeno izemnim planem, kdy timto
Fegenim jsou dotdena nase vlastnickd prava (dale jen pfedmétné misto &i pfedmétné feseni).

Napadéme textovou i mapovou &ast, stejné tak i proces pofizovani navrhu UPmB.

Pfedm&tnym mistem a pfedmétnym Feenim, proti kterému témito ndmitkami brojime, je prodlouZeni
ulice Pitikrd (viz karta lokalit vyrokové ¢asti UPmB v méstaké &asti Zaboviesky, nazvand ,,Zy-3
Pod Palackého vrehem®) a prakticky i ulice Zakouti do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem,
napojeni splaskovych vod na stavajici kanalizace dale do B11, odvedeni dest ovych vod do stavajici
kanalizace dale do B11, napojeni na stavajici vodovodni plyn, stejné tak elektfiny. V této asti navrhu
tizemniho planu brojime i proti jeho grafické ¢asti, kterd zakresluje pravé toto prodlouzeni ulice Pfikra
do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem. Stejné tak brojime proti procesu pofizovani navrhu

UPmB.

Jako majitelé dotéenych nemovitosti vnimame tuto zménu izemniho planu jako absolutné
nepiipustnou. Nelze, aby nové rozvojova lokalita Zy-3 Pod Palackého vrchem vznikala na tkor
slavajlc: zastavby na ulici Zdkouti, Pikrd a Ostrd, Stavajici izemni pldn velice spravné tuto lokalitu
napojuje samostatnou komunikaci ze sméru od vodarny na Palackého vrchu z ulice U Voddrny. Ulice
U Vodérny je dvoupruhova silnice lemovand vySkové oddélenym chodnikem pro pési, konstruovana i




pro pritjezd autobusové linky, nyni linka 53. Silnice vede kolem VUT, technologického parku a ne
v bezprostiedni blizkosti zastavby RD a BD. Tato ulice také nabizi piimé napojeni na obchvat z ulice
Hradecka.

Navrhovand zména UPmB — pfedmétné fefeni - zamysli napojit novou rozvojovou lokalitu jiZ pies
stavajici zastavbu RD situovanych v t&sné blizkosti komunikace na ulicich Zakouti, Pfikra, Ostra. Tato
zastavba byla koncipovana jako rezidenéni lokalita s neprijezdnymi zénami s minimalnim provozem,
pro rezidenty. Ulice Zéakouti je slepa, do ulice P¥ikré je dokonce zdkaz vjezdu. Nové zamy$lené napojeni
z rohu ulic Zakouti a Piikra, by znamenalo poruseni celé této koncepce rezidenéniho bydleni v celé této
&tvrti. Do oblasti téchto ulic vede pouze jedno napojeni po ulici Vychodilova. Z této ulice se vjizdi do
slepé ulice. Komunikace je zde uzké svelkym pfevySenim se tfemi 180 stupfiovymi zatackami.
V zimnim obdobi jsou tyto ulice asto $patné sjizdné. Ulice Piikrd ma zékaz vjezdu a v zimé byva
nesjizdna. Ulice Vychodilova, Ostré a Zakouti nemaji chodniky ani Zadné piechody takze jiz nyni je
zde pohyb chodet, zejména déti, znaéné nebezpedny.

Viechny tyto stavajici komunikace byly budovéany svépomoci v 70- tych letech minulého stoleti jako
pifjezd k RD budovanych svépomoci v ramei tehdejsi druZstevni vystavby a nejsou stavéné pro
mnohondsobné vét§i provoz ne# nyni. Viechny takto svépomoci stavéné RD byly v této lokalité
zakladany v prudkém svahu a mnohondsobné zvyseny prijjezd nebo i dlouhodoby prijjezd t€zkeé
stavebni techniky by nepochybné narugil statiku téchto stavajicich staveb, vznikaly by tak Skody na
majetku vlastnikt jednotlivych dotéenych staveb.

Samotné napojeni k nové zamyilené komunikaci vrohu ulic Zékouti a Pfikra povazujeme za
nepifpustné. Neni mozné aby vznik nové rozvojové lokality takto hrubg negativné narusil stavajici
zéstavbu a jeji obyvatele. Utvar hlavniho architekta naprojektoval tuto komunikaci pies pozemky —
parkovaci néjezdy do gardZi- stévajicich obyvatel. Dle nasich informaci tito vlastnici, jejichZ pozemky
jsou dotéeny piedmétnym fesenim, s nim také zasadné nesouhlasi, jejich pozemky by jim byly zcela
zdevastovény, proti pfedmétnému feSeni podali rovnéZ namitky. Za takového stavu je realizace
predmétného Feseni absolutng nemozna, pozemky, po kterych by prodlouZeni ulice Piikré mélo vést
jsou soukromymi pozemky, které jejich vlastnici neprodaji a vyvlastnéni je neredlné, nebot” k tomu
neexistuje Zadny vefejny zdjem, nybr zdjem soukromy, a to pravdépodobné investora do zfizeni nove
plochy bydleni, ktery toto pfedmétné feSeni prosadil za uéelem uspory finan¢nich prostfedkl oproti
zbudovani piistupové komunikace dle stavajiciho Gzemniho planu. To vSe za situace, kdy existuje ve
stavajicim izemnim plénu rozumné, technicky nepochybné vhodnéjsi feseni, snaze proveditelné, kterc
nebude bezprostiedn& ohroZovat a poskozovat vlastniky nemovitosti tak, jako feSeni pfedmétné.
Realizace piedmétného fefeni v piedmétném misté je ze stavebnétechnického hlediska absolutné
vyloudena. Nové vzniklé komunikace by zde vedla pfes dvé 90 stupiiové zataGky s vyznaénym
pievySenim v misté (izkém cca 3 m. Technickd realizace pfedmétného feSeni je neproveditelnd, muselo
by dojit ke zbourani nékterych stévajicich staveb. Do nové lokality , kde nepochybné vzniknou stovky
novych domil, by timto nevhodné naprojektovanym mistem, mohlo denn& projet stovky i tisice
automobilti. Také je nepiipustné aby tudy projizdéla vedkerd téZka stavebni technika, s ohledem na jiz
vyse uvedenou technickou nemoznost takového zatiZeni pro nasi i okolni nemovitosti, kdy opakovany
a dlouhodoby priijezd té7ko techniky, stavba piipojek by narusila statiku celé oblasti a zptsobila
poskozeni nasi i okolnich nemovitosti. Njezd do této zatacky znamena piefadit na 1. pfevodovy stupei.
Nae nemovitost i my jeji obyvatelé, i obyvatelé okolnich nemovitosti, bychom byli vystaveni
obrovskym emisim vyfukovych plynt, hluku, otfesiim, nebezpe¢nému provozu mnoha vozidel na uzké
ulici bez chodniku, vyprojektované pro obsluhu rezidentni ¢tvrti zakongené slepou ulici, tedy
koncipované na nizky provoz, nikoli jako prijezdné komunikace do daldi obytné &tvrti. A fo
nepochybné i v noénich hodindch, a to jak v predni ¢asti domu, kdy nékolik metri od silnice jsou
koncipovany obytné mistnosti, stejné tak i v zadnim traktu, kde jsou smérem do zahrad k lesu umisténé
loZnice i venkovni posezeni. Ve velernich a noénich hodindch by dochdzelo od projizd&jicich
automobilil i ke sviételnému znedisténi, zejména do zadnich ¢asti domu.

Ze viech shora uvedenych diivod je ziejmé, Ze by se ndm vlastnikiim dot¢ené nemovitosti vyrazné
zhorgila kvalita bydleni, doglo by k vyraznému sniZeni ceny nasi nemovitosti, ke zhor$eni Zivotniho
prostiedi (ovzdusi, klidu, zony oddechu — devastace piilehlého lesa, ktery slouzi k oddechu a
rekreadnim Géeliim), doglo by k poskozeni nasi nemovitosti narusenim nasi stavby prijezdem tézke
techniky, stavbou a naslednym hustym provozem zpiisobenym obyvateli nové plochy bydleni. Tim
v&im by byla nenapraviteln& narusena a poskozena nase vlastnicka préava, a to vie pouze v zdjmu, jak
u? bylo vye uvedeno, tizké skupiny investord. Je ndm ziejmé, Ze rozvoj bytové zastavby je v zajmu




mésta, nicméné trvame na tom, aby pFistupovi cesta k nové ploSe bydleni Zy-3 Pod Palackého
vrchem byla realizovina dle stavajiciho tzemniho planu. Neni Zddného rozumného, opodstatnéného
a zaroven zéakonného diivodu, aby byla realizovana predmétnym feSenim — prodlouzenim ulice Prikré
a zakouti.

Piedmétnym fefenim by dale bylo vaZné ohrozeno okelni Zivotni prostiedi, zejmeéna les, na jehoZ
tikor mé vystavba nové obytné plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem probihat. Pozemky k vystavbe jsou
oproti stavajicimu izemnimu planu nové protazeny az na samou hranici lesa. Z6na oddechu a rekreace
pro obyvatele se tak vyrazni zmengi, dojde k narudeni rovnovéhy Zivotniho prostedi, kvality lesa,
stavajicich biokoridor(i, konkrétné nadregionélni biocentra a nadregionélni biokoridory s vloZenymi
regionalnimi a lokédlnimi biocentry ve svych osich - nadregiondlniho biocentra (NRBC) 30
Podkomorské lesy, ¢asti nadregionélnich biokoridort (NRBK) K 129 a K 139 v prostoru jejich os. Bude
tak ohroZena stavajici biodiverzita lesa a ohroZeny stivajici a zejména chranéné rostlinné a Zivo€is§né
druhy.

.................. Podpis
2“;('&&2_02:0

*nehodicl se $krinéte




MMB/0297774/2020 MMB/0297774/2020
Namitky Namitky

MMB/0297774/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim propojenim rozvojové lokality Zy-3 z ulice
Zakouti z duvodu naruSeni pohody bydleni a Zivotniho prostfedi stavajici lokality.

Toto propojeni bylo provéfeno a vyplynulo z feSeni uzemni studie, z tzemniho hlediska je
Zadouci jeho vymezeni a Ize jej v souCasné dobé povaZovat za koridor umoZzriujici propojeni
struktury lokality. | v ramci studie bylo uvazovano s dopravni obsluhou od arealu vodaren,
nikoliv ze stavajici struktury komunikaci Pfikra, Ostra, Zakouti.

To, v jaké skutecné Sifi a funkci se podafi zajistit vazby v Gzemi je otazkou az podrobnéjsiho
reSeni v ramci projektové dokumentace, majetkopravniho vyporadani a prislusného rizeni, kdy
budou znamy parametry navrZzeného propojeni a bude mozZné posoudit pfipadné viivy a
dopady na pfedmétné tzemi.

Ugel tohoto propojeni bude mozné stanovit aZ v rémci Upravy organizace dopravy v tzemi,
ktera neni predmétem feSeni tzemniho planu.

Pokud se z néjakého divodu nepodari dosahnout shody, ztistane v uzemi zachovan stavajici
stav vyuZiti pozemkau.

Z vySe uvedenych divodu nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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NAMITK
NAZEV PROJEDNAVANE UPD navrh nového Uzemniho plinu mésta Brna

Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pifjment /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifika¢ni éislo

Trvalé bydlitg/

sidlo
Jsem obCan mésta Brna Jsem vlastnikem garaZe v plo3e dotéené navrhovanou zménou
Katastrdlni 0zemi ...Kralovo Pole., parc E-
Up¥Fesnéni obsahu namitky/pripominky
O K textové Easti O Ke grafické casti | O K procesu pofizovani
Méstska ast Brno — Kralovo Pole
Katastralni Gzemi Kralovo Pole

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

prilohy:
O apne = LV
O ne

Nesouhlasim se zarazenim lokality KP-4 véetné garizového dvora mezi veiejné prospéné stavby
P/S/0032.

Nesouhlasim se zaFazenim lokality KP-4 v&etné gardZového dvora do plochy pFestaveb pro sport.

Trvam na zachovani soucasného stavu a zachovani klidové zony zahrad. Zadam, aby byly Gzemnim planem
ucinné chranény stavajici stabilizované plochy bydleni a jejich zdzemi.

| Jako vlastnik stavby gardZe trvam na zachovani stavajiciho stavu, protoZe jsem navrhovanymi zménami
| siln€ poSkozen. V pfipad€ neakceptovani mé namitky se budu branit viemi dostupnymi pravnimi prostredky.

*nehodici se Skrinéte




Seznam nemovitosti na LV | NahliZeni do katastru nemovitosti Page 1 of 1

Seznam nemovitosti na LV

Eislo LV: I

| Katastralnf Gzemi: Kralovo Pole [611484]

Vlastnici, jini opravnéni
Padil I

Pozemky

! Vlastnické pravo

Ma LV nejsou zapsany Zadné pozemky.

Stavby

Cislo

Jednotky

Ma LV nejsou zapsany #adné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby,
Nemovitost je v Uzemnfm obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracoviité Brno-meésto £
Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 17.06.2020 07:00:02.
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MMB/0297775/2020 MMB/0297775/2020
Namitky Namitky

MMB/0297775/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Vymezeni plochy sportu v lokalité KP-4 s garazi namitkafe na pozemku p.¢. 2527 v k.a.
Kréalovo Pole vychézi z platného UPmB kde je vymezena zvlastni plocha pro rekreaci - R. Této
plose v Navrhu nového UPmB z hlediska vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
odpovida plocha sportu - S. SoucCasny stav je tedy z hlediska uzemné planovaciho zachovan.
Tvrzeni viastnika garaze na pozemku p.¢. 2527 o jeho poSkozeni navrhovanymi zménami je
bezdivodné, nebot’ z hlediska uzemné planovaciho ke zménam nedochazi. Pozemek p.c.
2527 se stavbou garaze namitkare je dle vykresu verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci soucasti vefejné prospésné stavby VPS P/Z/0032, pro kterou Ize uplatnit predkupni
pravo ve prospéch statutarniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze pozemky ve VPS P/S/0032
a P/S/0031 v lokalité KP-4 jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a pro stavby umisténé
na téchto pozemcich vyplyva pfedkupni pravo z § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sh., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd, dava porizovatel pokyn VPS P/S/0032 a P/S/0031 z
vykresu verfejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci vypustit. Dle § 3056 viastnik
pozemku, na némZ je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisi
soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti uéinnosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD navrh nového Uzemniho plinu mésta Brna

Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicki osoba

Jméno, pFijmeni /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydIist&/
sidlo
Jsem obc¢an mésta Brna Jsem vlastnikem garéZe v plose dotéené navrhovanou zménou
o Katastrdlni tzemi ...Krélovo Pole., parc - "
Upiesnéni obsahu namitky/pFipominky
0 K textové &dsti O Ke grafické &asti | O K procesu pofizovani
Me&stska ast Brno - Krélovo Pole
Katastralni Gzemi Kralovo Pole

Parcelni &isla pozemkii (adresa,
| dopliiujici popis lokality)

’I‘ext—ngmitkyfpf'ipomin ky véetné ZDUVODNENT

pfilohy:
O anp -« LV
O ne

Nesouhlasim se zaFazenim lokality IKP-4 véetné garazového dvora mezi vei'ejné prosp&8né stavby
P/S/0032,

Nesouhlasim se zafazenim lokality KP-4 vetnd garazového dvora do plochy piestaveb pro sport,

Trvam na zachovéni soutasného stavu a zachovan{ klidové zony zahrad. Zadam, aby byly tzemnim planem
a€inné chranény stdvajici stabilizované plochy bydleni a jejich zazemi.

Jako vlastnik stavby gardZe trvam na zachovéni stavajiciho stavu, protoZe jsem navrhovanymi zménami
siln€ poskozen. V piipadé neakeeptovani mé ndmitky se budu branit véemi dostupnymi pravnimi prostredky.

g
........ e dne Ll s | Podpis:
*nehodicl se $hrinéte -




Seznam nemovitosti na LV | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: -

Katastralni Gzemi: Kralovo Pole [611484]

? v |
Zobrazeni v mapé |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Pozemky

Na LV nejsou zapsany Zadné pozemky.
Stavby

Cislo

Jednotky

Ma LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykondvi

pracoviste Brno-meéstof

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 17.06.2020 07:00:02.
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MMB/0297784/2020 MMB/0297784/2020
Namitky Namitky

MMB/0297784/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Vymezeni plochy sportu v lokalité KP-4 s garazi namitkafe na pozemku p.¢. 2510 v k.a.
Kréalovo Pole vychézi z platného UPmB kde je vymezena zvlastni plocha pro rekreaci - R. Této
plose v Navrhu nového UPmB z hlediska vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
odpovida plocha sportu - S. SoucCasny stav je tedy z hlediska uzemné planovaciho zachovan.
Tvrzeni viastnika garaze na pozemku p.¢. 2510 o jeho poSkozeni navrhovanymi zménami je
bezdivodné, nebot’ z hlediska uzemné planovaciho ke zménam nedochazi. Pozemek p.c.
2510 se stavbou garaZze namitkéare je dle vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci soucasti vefejné prospésné stavby VPS P/Z/0032, pro kterou Ize uplatnit predkupni
pravo ve prospéch statutarniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze pozemky ve VPS P/S/0032
a P/S/0031 v lokalité KP-4 jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a pro stavby umisténé
na téchto pozemcich vyplyva pfedkupni pravo z § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sh., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd, dava porizovatel pokyn VPS P/S/0032 a P/S/0031 z
vykresu verfejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci vypustit. Dle § 3056 viastnik
pozemku, na némZ je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisi
soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti uéinnosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA.’

NAZEV PROJE DNAVANE UPD So 8 lukahta Vmohradky ‘mbcsue (pod
Ostmu Horkou)

Identlﬁkaun uda_]e pudatele

| Jméno, pfijmeni /
Nazev spolecnosti

{ Datum narozeni/
Identifikacni ctslo

Tl\-dl(-, bydlmtu’
‘-‘.1{“0

I‘;em n@f}obédn mésta Hma Jsum nsj-_ﬁ_e;gn-*] vla~.1|1|kc1ﬂ pozemkufu nebo stavby v ploée dotu,ne _
navrhovanou zménou

K.ila*;nélni tzemi ...Sobé&3ice....... , parc —

Upresném ohuahu namltkyfpn lpom{nky
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_ “Text nﬁmltkyfprlpnmmk} vietnd ZDﬂVODNENI
| piilohy:
[0 ano

A, ne

Stat-utairni mésto Brno
Doruceno: 29.06.2020

MMB/0297785/2020
Listy:1 plilaky:
druh; Lifsw:

AR

nmbhles7739a825



V pfipravovaném tizemnim planu mésta Brna — navrhu pro vefejné projednani — je tdstefné pres nasi
uvedenou parcelu navrzena v této lokalité Sobésic paralernf cesta se stavajici obsluznou cestou na parcele
1151/2 k.0. Sobggice. Dale mezi stdvajici obsluZnou cestou a navrienou paralerni komunikaci je navrzena

plocha méstské zelené. S timto feSenim na uvedenych parcelach zcela zésadné nesouhlasime.
Uvédime pro na$ nesouhlas tyto zasadni dlvody.

1. Navriena paralerni cesta by pfetnula sousedni soukromé pozemky ve vyznamné &asti jejich délky, ¢imz |

by je podstatné znehodnotila a velmi zhorsila moZnost jejich uzfvani. To se tyka prakticky viech zahrad
v lokalit& Vinohrétky, které paralerni komunikace pretina.

2. Mezi stavajici cestou a navrzenou paralerni komunikaci se navrhuje plocha méstské zelené. Tato zelef
zcela postrada smysl: zahrady jsou osazeny stromy a zatravnény. Nad zahradami je lesni pozemek na
Ostré Horce. Tedy velké plochy kvalitni, udriované zelené.

3. Navriend paralerni komunikace nema ani dopravni smysl: navazuje na planovanou komunikaci na
parcele 1116/86, ktera konci obratistém. Vzhledem k ndvrhu obratiété nenf nutno tuto paralerni
komunikaci propojovat s planovanou komunikaci na parcele 1116/86. Zde planuje pravdépodobné
developer vystavbu a komunikaéné si vyfesil rozvrZeni parcel a budouci zastavby tak, Ze toto feseni

| nepotiebuje napojeni na jinou komunikaci. Propojenf navrhované paralerni komunikace s planovanou

‘ komunikaci na parcele 1116/86 tedy postrada smysl.

- 4. Nesouhlasime s roz&ffenim stavajici obsluZné cesty na parcele m. Brna ¢.1152/2. Jeji vyrazné rozdifeni
by bylo opé&t na tkor nasich parcel. V piipadé dpravy této obsluZné cesty na zpevnénou komunikaci
poZadujeme, aby tato dprava byla provedena pouze v parametrech mistni obsluiné komunikace,
slouzici pro obsluhu domdi, které pravd&podobné vzniknou na prilehlych parcelach. Nikoli tak, aby
upravena stavajici cesta byla prijezdnou spojnici mezi ulicemi Zeiberlichova a Utéchovskd — kde by se
s velkou pravdépodobnosti takto upravena spojnice stala velmi frekventovanou.

|V ...Bmé...... dne ...29.6.2020.... | Podpis

*nehodici se Skrindte




MMB/0297785/2020 MMB/0297785/2020
Namitky Namitky

MMB/0297785/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Néamitka vznasi pozadavek na nevymezeni plochy verejnych prostranstvi pro umisténi
komunikace probihajici rovnobézné se stavajici komunikaci spojujici ulice Utéchovska -
Zeiberlichova a plochy zelené mezi témito komunikacemi. Tomuto poZadavku Ize vyhovét.
Jedna se o rozvojovou lokalitu So-8, kde vymezeni jedné plochy verfejného prostranstvi pro
komunikaci ve stavajici stopé je pro zajisténi dopravni obsluhy lokality dostacujici.
Vymezovani dalsi rovnobézné komunikace a plochy zelené mezi témito komunikacemi
predurcuje vyuZiti tzemi.

Déle je poZzadovano, aby nebyla roz$ifovana stavajici obsluzna cesta na pozemku p.¢. 1152/2
v k.u. SobéSice. Stavajici obsluzna cesta z hlediska vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZitim neni roz$ifovana. Jiz v platném UPmB je vymezena ve stejné stopé plocha
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu ve stejné Sifce jako plocha vefejnych prostranstvi
v Névrhu nového UPmB. Z hlediska izemné planovaciho tedy nedochazi k jejimu roz$iteni a
je respektovéna kontinuita. Vymezeni plochy odpovida zvolenému méfitku nového UPmB
1 : 10 000. Rozsah potreby zaboru pozemkt pro komunikaci bude pfedmétem az nasledni
projektové dokumentace pro tzemni rozhodnuti. Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



(VAGISTRAT MESTA BRNA MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor Uzemniho planovani a rozvoje Oﬂbﬂl"ﬁzemnillu planovini a rozvoje
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s NAMITKA l

NAZEV PROJEDNAVANE UPD navrh nového Uzemniho planu mésta Brna
Identifika¢ni adaje podatele Statutarni mésto Brno
) ) Dorudeno: 25.06.,2020
Fyzicka osoba/pravnicka osoba EHBI,M 9??3:‘-‘{2'1020
———— B T pii Lahy

druh: Lifsw:

OO A

mmb1esTTI9aR27

Jméno, piijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydli¥tg/

sidlo
Jsem ob¢an mésta Brna Jsem vlastnikem gardZe v ploge dot&ené navrhovanou zménou
Katastralni tzemi ...Krédlovo Pole., pﬁ]‘l -
Upiesnéni obsahu namitky/p¥ipominky
O K textové asti O Ke grafické &ésti | O K procesu pofizovani |
Méstska East Brno — Kréalovo Pole
Katastralni tzemi Krélovo Pole

Parcelni &isla pozemki (adresa,
dopliujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

pfilohy:
O atio - LV
O ne

Nesouhlasim se zarazenim lokality KP-4 véetn& gara%ového dvora mezi vee iné prospésné stavby
P/S/0032.

Nesouhlasim se zafazenim lokality KP-4 véetné gara¥ového dvora do plochy p¥estaveb pro sport.

Trvam na zachovéni soucasného stavu a zachovani klidové zény zahrad. Zadém, aby byly Gzemnim planem
ginn& chranény stdvajici stabilizované plochy bydleni a jejich zdzemi.

Jako vlastnik stavby gardZe trvdm na zachovani stavajiciho stavu, protoZe jsem navrhovanymi zmé&nami
siln& poskozen. V pfipadé neakceptovani mé némitky se budu brénit véemi dostupnymi pravnimi prostiedky.

.................. dne ..hem e | Podpis: ,..
*nehodicl se Skrinéte -




Seznam nemovitosti na LV | NahliZzeni do katastru nemovitosti Page 1 of 1

Seznam nemovitosti na LV

' Eislo LV:

Katastralni Gzemi: wralovo Pole [611484]

Zobrazeni v mapé
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil |

Pozemky

Ma LV nejsou zapsany Zadné pozembky.

Stavby

| Cislo

Jednotky

Na LV nejsou zapsany #adné jednotky.

Prava stavby

MNa LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

MNemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mestosf

Zobrazené Gdaje majl informativni charakter, Platnost k 17.06.2020 07:.00:02.
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MMB/0297787/2020 MMB/0297787/2020
Namitky Namitky

MMB/0297787/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Vymezeni plochy sportu v lokalité KP-4 s garazi namitkafe na pozemku p.¢. 2510 v k.a.
Kralovo Pole vychézi z platného UPmB kde je vymezena zvlastni plocha pro rekreaci - R. Této
plose v Navrhu nového UPmB z hlediska vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
odpovida plocha sportu - S. SoucCasny stav je tedy z hlediska uzemné planovaciho zachovan.
Tvrzeni viastnika garaze na pozemku p.¢. 2510 o jeho poSkozeni navrhovanymi zménami je
bezdivodné, nebot’ z hlediska uzemné planovaciho ke zménam nedochazi. Pozemek p.c.
2510 se stavbou garaze namitkare je dle vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci soucasti vefejné prospésné stavby VPS P/Z/0032, pro kterou Ize uplatnit predkupni
pravo ve prospéch statutarniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze pozemky ve VPS P/S/0032
a P/S/0031 v lokalité KP-4 jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a pro stavby umisténé
na téchto pozemcich vyplyva pfedkupni pravo z § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sh., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd, dava porizovatel pokyn VPS P/S/0032 a P/S/0031 z
vykresu verfejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci vypustit. Dle § 3056 viastnik
pozemku, na némZ je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisi
soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti uéinnosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



.- .o\ MAGISTRAT MESTA BRNA

AL IA | Odbor dzemniho plinovini a rozvoje
Odbor uz bl Kounicova 67

Doslo .JC( UL] aJ:i \ 601 67 Brno

NAMITKA / PRI INKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Piestavba® Le-3 U Obzoru, D/v2

Identifilkaéni ndaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pifjmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydliste/

sidlo
Jsem obéan mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku/t nebo stavby v plose dotéené navrhovanou
Zménou
- Katastralni Gzemi ...Lesna....... , parc - i
Upiesnéni obsahu namitky/pripominky
O K textové &asti i O  Ke grafické &asti | O K procesu pofizovéani
Meéstska cast Brno-sever
Katastralni Gzemi Lesnd
Parcelni ¢&isla
Text ni inky vietné ZDUVODNENI
pilohy:

ne
Vazené damy, vazeni panove,

jako viastnik garaze v lokalité Le-3 U Obzoru, DIV2 (kat. Gzemi Lesna, parcelni Eislm;asouhlasim s
navrhovanou prestavbou hromadnych garaZi na parkovaci objekt. Navrh povaZzuji z zasah do mého
soukromého majetku. Souéasny stav vyhovuje mné i fadé dalsich viastnik( garaZi v této lokalite. Zadam Vas
proto o stazeni navrhu "Prestavba" Le-3 U Obzoru, D2,

Dékuiji VAm!

S pozdravem
Mojmir Sob

V Brné dne 29, 6, 2020

Podpi

*nehodici se Shrindte



Jaslkova Monika (Magistrét meésta Brna)

Od:
Odeslano:
Komu:
Kopie:
Predmeét:
Piilohy:

Magistrat mésta Brna

Odbor tzemniho pldnovani a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno

Od:

V Brné dne 29.6. 2020
Véc: Namitka proti ndvrhu "Pfestavba” Le-3 U Obzoru, D/v2
Vaiené damy, vaZeni panové,

v pfiloze Vam zasilam svou namitku proti navrhu "Pfestavba" Le-3 U Obzoru, D/v2. Na zakladé oznameni na Vasi
webove strance (cituji):

> Vzhledem k vyhladenym opatfenim v CR je mo#no PRIPOMINKY a NAMITKY
> dorucit ve [h{té také na vyse uvedené e-maily (i bez zaruceného
> elektronického podpisu®).

> * Pofizovatel zarucuje, vzhledem k aktudlni pandemickeé situaci a jako

> vstiicné gesto pro verejnost, Zze pokud obéan poéle scan s rukou

> podepsanym podanim mailem, tak nebude pofizovatel trvat na formalnim
> detailu zaruceného elektronického podpisu a podéani jako fadné a vcas

> uplatnéné zaeviduje.

si dovoluji poslat svoje podéni jako scan se svym podpisem.

Predem Vam dékuji za zaevidovani a vyfizeni mé Zadosti.

S pozdravem



MMB/0297788/2020 MMB/0297788/2020
Namitky Namitky

MMB/0297788/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

L,V ramci podani je vysloven nesouhlas s prestavbou stavajicich garazovych dvort
v Rozvojové lokalité Le-2 , Tfiskalova“ nebo Le-3 ,U Obzoru* u ulice Okruzni, pfipadné v obou
soucasné.

V téchto pfipadech se jednalo o nabidku moznosti intenzifikace tzemi pro snizeni nedostatku
parkovacich stani v oblasti sidlisté Lesna pro jeho obyvatele, ovSem pouze za predpokladu
shody viastnik( stavajicich objekti garazi. V ramci podrobnéjsiho provéfeni bylo zjisténo, Ze
by pripadna intenzifikace byla obtizné a vzhledem k rozdrobené majetkové struktufe témér
nemozna.

Jelikoz ze strany vlastnik(i neni zamér rovnéz podporovan, je vhodnéj§i vyuZiti uzemi
stabilizovat v sou¢asném rozsahu, tedy ve volné struktufe a vySkové trovni 1.

Pfipadné dostavby je mozné resit v ramci obecnych podminek.”

Pro dplnost uvadime, Ze v pfedmétnych tzemich do$lo k dpravé feSeni a ve vysledném
Navrhu UPmB Jsou stavajici garazové dvory , Triskalova® i ,,U Obzoru“ soucasti stabilizované
plochy dopravni infrastruktury D/v1. Tim byl poZadavek zohlednén. Rozsah rozvojoveé lokality
Le-2 byl upraven a garazovy dvir ,Tfiskalova*® jiz neni jeji soucasti, rozvojova lokalita Le-3
byla vypusténa. Tyto tpravy vSak nemaji vliv na podstatu ptivodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
Z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Qdbor tzemniho pléanovani a rezvoje

Odbor tzemniho plinovini a

. g rozvoje
posocne 2 3 G- 2020 Kounicova 67

02?2?@) 601 67 Brno

Cj MMB:......".
[ L r— '
NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Pfipravovany Uzemni pldn mésta Brna pro vefejné

projednavani.

Identifikaéni idaje podatele

statutarni mésto Brno

20
Gz - porugeno: 29.06.20
Fyzicka osoba/prévnieki-osoba MMB/02977 90/2020

11 B
b Vidsv:
u

i

nmbles7739a82a

Jméno, pfijmeni /
| Nédzev spoleénosti
Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydlistg/
sidlo

Jsem --nejsem*’ ob&an mésta Brna IS —hefsem”™ viastnikem pozem

navrhovanou zménou

u/li nebo stavby v plose dotéené

Katastralni izemi Sobésice [751910], parc. &

Upiesnéni obsahu namitky/pipeminky

O K textové &asti - ano O Ke grafické &dsti - ano | O K procesu pofizovani - ano
Méstska ¢4st Brno - sever

| e
Katastralni tizemi | Sobéice, [751910]

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa,
doplitujici popis lokality)

Text namitky/piipeminley vietné ZDUVODNENT
prilohy:
O  ane
O ne

Ve stanovené |hiité poddvam nasledujici ndmitku proti ndvrhu Gzemniho planu mésta Brna:

V pfipravovaném Uzemnim planu mésta Brna — ndvrhu pro verejné projednéni — je pfes mé uvedené parcely
navrZena v této lokalité SobéSic paralelni cesta se stévajici obslu¥nou cestou na parcele 1151/2 k.0. Sobé&gice.
Dale mezi stavajicf obsluZnou cestou a navrfenou paralelni komunikacf je navriena plocha méstské zeleng.

§ timto feSenim na uvedenych parcelach zcela zdsadné nesouhlasim.
Uvadim pro miij nesouhlas tyto zésadni divody.

1. Navriena paralelni cesta by pfetnula mij pozemek ve vyznamné &asti jeho délky, &mz by ho
podstatné znehodnotila a velmi zhorSila moZnost jeho uZivani. To se tyka prakticky viech zahrad
v lokalité Vinohradky, které paralelni komunikace pfetin.

2. Mezi stdvajici cestou a navrZenou paralelni komunikacf se navrhuje plocha méstské zelend. Tato zelef




zcela p_ostr-e’idé smysl: zahrady jsou osdzeny stromy a zatravnény. Nad zahradami je lesni poze;nek na
Ostré Horce. Tedy velké plochy kvalitni, udrZované zelené. Navic navriené fedeni prakticky znamend,
Zze by se pocitalo s vyvlastnénim &asti plochy mé parcely, ktera by se ocitla mezi stavajici cestou a
paralelni komunikaci. Podle mého ndzoru zde vyvlastnéni nepfipada v dvahu, nebof navriend
paralelnf cesta neni vefejné prosp&snou stavbou a jeji navrh je jen obrazem urtité bezradnosti, jak
naloZit s ochrannym pasmem vysokotlaku plynu — ktery vede pfes mou a ostatni parcely. Ale k tomu
uvadim, Ze s existenci tohoto ochranného pasma na mé parcele jsem davno smifen, respektuji jej a
nebrani mé v uzivani mé zahrady.

3. Navriena paralelni komunikace nema ani dopravni smysl: navazuje na planovanou komunikaci na
parcele 1116/86, kterd konéi obratistém. Vzhledem k navrhu obratisté neni nutno tuto paralelni
komunikaci propojovat s planovanou komunikaci na parcele 1116/86. Zde planuje pravdépodobné
developer vystavbu a komunika&né si vyfesil rozvrieni parcel a budouci zastavby tak, Ze toto Fedeni

nepotiebuje napojeni na jinou komunikaci. Propojeni navrhované paralelni komunikace s planovanou
komunikaci na parcele 1116/86 tedy postrada smysl.

4. Nesouhlasim s rozéifenim stdvajici obsluZné cesty na parcele m. Brna €. 1152/2. Jeji vyrazné rozsireni
by bylo opét na dkor mé a ostatnich parcel. V pfipadé Upravy této obsluiné cesty na zpevnénou
komunikaci poZaduji, aby tato Uprava byla provedena pouze v parametrech mistni obsluiné
komunikace, sloufici pro obsluhu domt, které pravdépodobné vzniknou na pfilehlych parcelach.
Nikoli tak, aby upravena stavajici cesta byla prljezdnou spojnici mezi ulicemi Zeiberlichova a
Utéchovskd — kde by se svelkou pravdépodobnosti takto upravend spojnice stala velmi
frekventovanou.

V Brné dne 26. 6. 2020 PadBiEl . oennnn

*nehodici se §krinéte




MMB/0297790/2020 MMB/0297790/2020
Namitky Namitky

MMB/0297790/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

Néamitka vznasi pozadavek na nevymezeni plochy verejnych prostranstvi pro umisténi
komunikace probihajici rovnobézné se stavajici komunikaci spojujici ulice Utéchovska -
Zeiberlichova a plochy zelené mezi témito komunikacemi. Tomuto poZadavku Ize vyhovét.
Jedna se o rozvojovou lokalitu So-8, kde vymezeni jedné plochy verfejného prostranstvi pro
komunikaci ve stavajici stopé je pro zajisténi dopravni obsluhy lokality dostacujici.
Vymezovani dalsi rovnobézné komunikace a plochy zelené mezi témito komunikacemi
predurcuje vyuZiti tzemi.

Déle je poZzadovano, aby nebyla rozSifovana stavajici obsluzna cesta na pozemku p.¢. 1152/2
v k.u. SobéSice. Stavajici obsluzna cesta z hlediska vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZitim neni roz$ifovana. Jiz v platném UPmB je vymezena ve stejné stopé plocha
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu ve stejné Sifce jako plocha vefejnych prostranstvi
v Névrhu nového UPmB. Z hlediska tizemné planovaciho tedy nedochézi k jejimu roz$iteni a
je respektovana kontinuita. Vymezeni plochy odpovidé zvolenému méfitku nového UPmB
1 : 10 000. Rozsah potreby zaboru pozemk( pro komunikaci bude pfedmétem az nasledni
projektové dokumentace pro tzemni rozhodnuti. Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI P ey pnr e
A ROZVOJE MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor Nzemniho plane

v o PO e

PODANI K NAVRHU  [ousoss 29 <06~ 2020

Navrh Uzemniho planu mésta Brna |Cj. mma:....[).2.9 7 79 &

Lz

------- LTINS TT TV YT TTrr,

Podatel

Typ subjektu: Fyzicka osoba

Pfijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

Namitka cislo: 1

V pfipravovaném Uzemnim planu mésla Brna je vyuZiti lélo ablasti vytyéeno jako plocha zahradek (1), kde se potita s rekreaci formou zahradkafenl.
Jednd se o oblast, ktera je dle plainého (zemniho planu oblasti zahradek, tedy plochou s objekty k individuaini rekreaci. JiZ roky tedy slouZi dotéané
pozermky pro soustfedénou individudini rekreaci v objektech. V redlu je zahradkafeni na téchto pozemeich spise okrajovou formou vyuZiti valngho éasu,
pfevaZujl jiné formy rekreace, Semu odpovida i vzhled jednollivich pozemki a celkovy charakler této oblasti. Velikosti pozemk( v 1éto lokalité patficl
Jednotlivim viastnikim b&Zné pfesahuji 500 m2, mnohdy so jedna o pozemky V13l nez 1000 m2. Je tedy zfejmé, Ze velikosti tyto pozemky
neodpovidaji rozmarim zahradky. TaktéZ plvodni stavby, které se v i8lo lokalité nachézajl, jsou stavby pro redinnou rekreaci a svymi rozmeéry zcela
jasné nezapadaji do koncepee plochy zahradek.

Takié? v dané lokalitd je velky viskyt cyklistd | biZkaf(. Stavby tedy slouZi a mély by dale slouZit jako kvalitni a odpovidajici zdzemi pro rodiny, ktere
tyto rekreadni aktivity provozuil.

Na zékladé vySe zmingnjch skuteénosti Zadame o pfehodnoceni névrhu a zavedeni lokalily jako rekreaéni oblasti se stavbami pro rodinnou rekreaci do
B0 m2 s vyskovou Grovni 7 m. JiZ viSe zminéna velikost pozerki je zérukou toho, Ze nebude problém nechal 80% plochy pozemku nezastavéng.
Domnivame se, Ze ustavenim této lokality jakoZto rekreadni, se pfedejde situaci, kdy viastnici pozemki budou flageni hledat neZadouc cestly a
alternativy stavebnich tprav, aby jejich nemovitosti odpovidaly potfebam spojenym 5 optimalnim vyuZivanim pozemku.

Zajisté je tfeba chrénit pfirodni bohatstvi, které se v blizkosti dané lokality nachazi, PA Givaze nad ochranou pfirodnich a krajinnjch hodnot uzeml by
viak bylo jisté vhodné zvaZit zejména viiv sousedici nové budované a husté osidlené zaslavby Sadova, jakoZ i planovany most z Kocidanky na Lesnou,
kiery vede pfes oblast zahradek na Sadové. Jsme pfesvédZeni, Ze ve srovnani s témile blizkymi zasahy do prostfedi bude mit vyuZivani zahradkafské
oblasti jakoZlo rekreaéni miniméini dopad na okali a pii dodr#eni zplsobl ekologického nakladani s odpadnimi vodami nedojde v 2dném pfipadé k
negativnimu oviivnéni biizkého ekosystému Zajedi hory. Je v osobnim zajmu samolnych vlastnik( pozemk(, kiefl si tulo oblast wybrali k obyvani, aby
okolni pfiroda z(istala co moZné nejvice neporusena.

Vyplnény formulaf zadlete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor Gizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno




Piiloha €. 1

Navrh UP 2020
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MMB/0297792/2020 MMB/0297792/2020
Namitky Namitky

MMB/0297792/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o poZadavek vlastnika pozemku parc.¢. 894/3 v k.4. Sadova. Vlastnik pozemku
navrhuje, aby doSlo ke zméné z plochy s funkénim vyuZzitim plocha zahradek ,I“ na plochu
rekreace ,R" kterd umozni stavby pro rodinnou rekreaci do 80m?2.

Pozemek je v lizemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve v8ech trech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahrédek ,1“. Podle platného UPmB je pozemek sou&asti stabilizované
plochy s objekty pro individuélni rekreaci a v Navrhu Uzemnim plénu mésta Brna je soucéésti
plochy zahradek I

Predmétem néamitky je pfevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuziti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZziti dzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovéni Navrhu UPmB z Pokynui pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dal$ich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuziti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
feseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajistovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto u¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na uzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské prehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD MA-4 Maloméiice nib¥esi

Plocha bydleni B/r2 severné od ulice
Parkova k fece Svitavé

Identifikacni adaje podatele

Statutarni mésto Brno

WATarm e lci-os Dorugeno: 25.06.2020
Jméno, piijmeni / MMB/0297795/2020
L] : Tisty:1 P lohy
Nazev spoleénosti drun: M /svs

A
Identifikaéni éislo

Trvalé bydlisté/

sidlo

Jsem - nejsem* ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/i nebo stavby v ploSe dotdené
navrhovanou zménou

KatastrdIni Gzemi Maloméfice pam_i;_—

Upiesnéni obsahu namitky/p¥ipeminky

mmh1es7739a831

MK textové Easti X Ke grafické &asti | 0J K procesu pofizovani
Méstska ¢ast Maloméfice a Obfany
Katastralni tzemi Malomérice

Parcelni €isla pozemki (adresa, Ma-4 Maloméfice nabreZi - Plocha bydleni B/r2 severné od ulice
doplitujici popis lokality) Parkova k Fece Svitavé
Text namitky/piipeminley véetné ZDUVODNENT

prilohy:
ano

X ne

Podavam namitku proti ndvrhu rozvoje lokality Ma-4 ( viz piiloha 1). Jednz se 0 plochu bydleni
B/r2 severné od ulice Parkova, ktera je navrzena pro nizkopodlazni reziden&ni zastavbu.

Diivody:
e Dopravni zitéz
Za situace, kdy neni vyfeSena ani stavajici dopravni z4téZ, znamenala by dalsi vystavba jiz
druhého obytného komplexu  daldi vyrazny nariist dopravy nejenv Maloméficich
a Obfanech. Doprava, podle navrhu UPmB, by byla svedena pouze na ulici Obfanskou, kter4 je
JiZ v soucasné dob€ s navazujicimi ulicemi Fryéajovou a Selskou kalamitné zatiZena. Pro mésto
Brno to bude znamenat vznik dal$ich dopravnich problémii v celé jeho severni &sti. (Pozn.:
V sou€asné dob€ probihé v té€sné blizkosti vystavba rozsdhlého bytového komplexu fy Stavos.
Doprava je tam svedena také na vySe uvedené pateini ulice.)




e Jednd se o zaplavové tzemi
Navrh nového UPmB v lokalitt Ma-4 Maloméfické nabieZi severné od ulice Parkova k fece

Svitavé akceptuje zdmér nizkopodlazni rezidencni zastavby B/r2. Zastavba je podminéna
vystavbou protipovodiiovych opatieni (PPO), aby doslo k ochran& nové vystavby pied povodni.
Toto vniméme jako ohroZeni ostatnich pozemk v piipadé povodni. Pokud se postavi vodé do
cesty n&jaky val, tak se voda rozlije na jiné pozemky, které v minulosti v piipadé povodni
nebyly zaplaveny.

Jak uvadi dokumentace k Vystavbé bytového komplexu ,,Zelené nabiezi* Brno-Maloméfice
(zpracoval: Ing. Pavel Cetl a kol., Brno, zaii 2017), pozemky budouciho zaméru se v
soutasnosti nachézejf z pievazné &asti v zéplavové zoné a Cast jich zasahuje do aktivni
zaplavové zony feky Svitavy, coZ znamend, Ze v piipadé realizace dojde v prvni fadé k navezeni
stavebni hmoty, tedy k vyznamnému navySeni terénu v této oblasti, ¢imz budou hranice
zéplavové zény odsunuty mimo uvedené Gzemi, které je v soucasné dobé zcela v souladu se
smyslem POP a plni protipovodiiovou funkei moZnosti rozlivu jako retenéni prostor. Tento
retenéni prostor se tedy vyznamnym zpiisobem podili na bezpe¢ném priitoku vody Gzemim
v piipadé povodné. Uvedené lze doloZit i historickymi zkuSenostmi, viz mapy povodiiového
nebezpeéi vydané MZP (Centrdlni datovy sklad) a graf Cetnosti historickych povodni
zpracovany Povodim Moravy, s. p. za obdobi od r. 1920, historicky nejvetsi zaplavy na Svitaveé
byly zaznamenany v r. 1938.). TotoZné skutetnosti rovneZz uvadi obyvatel¢ dlouhodobé bydlici
v dotCené oblasti.

e OhroZeni zivotniho prostiedi
V piipadé vystavby v lokalité bude nevratné poskozen a zniCen piirozeny charakter bfehu

Svitavy, ktery je jednim z poslednich dochovanych na tizemi mésta Brna. Tim dojde k
nepiedvidatelné zméné Zivotniho prostiedi. Oba bichy feky Svitavy ztrati sviij prirozeny
piirodni charakter, ktery je souddsti Gzemi, slouZiciho pro odpodinek a volnoCasové aktivity
obyvatel méstské &4sti a mésta Brna. Je potieba plochy nejen zastavovat, ale zachovat pro
odpoginek obyvatel. Plochy slouZici odpo€inku a rekreaci obyvatel je potieba dédle budovat také
z diivodii, aby byla moZnost kam vyjit na prochézku i tieba v dobé pandemie, jak jsme byli
svédky na jafe 2020.

Doporuéujeme, aby z vyie uvedenych diivodii byla plocha v tizemnim planu vedena jako plécha

krajinné zelené.

Pfiloha 1 — Planek s vyznaéenim oblast, ke které je podéna namitka
Piiloha 2 — podpisy ob&ani, ktef se pFipojuji k ndmitce ~ poget listli: .74 pocet podpisi: 779

V Brné dne .70, 0. A Podpis:

..........................

*nehodici se skrinéte
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MMB/0297795/2020 MMB/0297795/2020
Namitky Namitky

MMB/0297795/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Neni divod omezovat rozsah budouciho stavebniho vyuZziti v lokalité Ma-4, v plose B v tzemi
severné ulice Parkové. Rozsah névrhové plochy B je navrzen v kontinuité s platnym UPmB a
budouci protipovodriova ochrana tizemi (viz v. €. 4.0 Koncepce protipovodriové ochrany) je
navrzena tak, aby mohla byt plocha vyuZita v celém svém rozsahu. Rozsah tGzemi uréeného
pro rozliv (v hlavnim vykrese znaceno jako retenéni prostor) je omezen pouze na nestavebni
plochu krajinné zelené.

Pro zamér vystavby bydleni ,Zelené nébfezi“ Brno — Maloméfice vydal pofizovatel nového UP
(ti. OUPR MMB) souhlasné zévazné stanovisko k navrzenym PPO, v$e v souladu s platnym
UPmB. Prévo na stavebni vyuziti Gzemi proto nelze navrhem nového UP omezit a je nutno
plochu B zachovat v daném rozsahu.

Doplriujeme, Ze v lokalité Ma-4 doslo k Upravé névrhu UP pro 1. opakované vefejné
projednani. Plvodni plocha B/r2 vymezena severné ulice Parkova byla rozélenéna na dvé
plochy bydleni: severni B/r2 a jizni B/v3.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Ob/1 PROPOJENI OBRANY-LESNA

Nesouhlasim se zanesenim sbérmé komunikace Ob/1 Propojeni Obfany - Lesna do nového UpmB

Oduvodnéni:

Tento zamer pocita s likvidaci vice garazi v horni &asti ulice Cihelni, které patfi obyvatelim ulice
Frycajova a okoli. Likvidace garaZi bez moznosti nahrady vyrazn& zhorsi jiz nyni velmi §patnou
moznost parkovéni na ulici Fry&ajova i v sidli$ti Obfany. Zausténi a vytsténi planované
komunikace uprostied ulice Fry&ajova se jevi jako mimofadné nestastné — zvy&eni dopravniho

ruchu mezi sidlistém Obrany, parkem a zbytkem MC pfinese zvySene riziko pro obyvatele. Jako

_k.u. Obfany zasadné nesouhlasim s navrhovanou UPmB.

- tato komunikace byla jiz sou¢asti Zaméru pofizeni zmény UpmB — 44. soubor. Byla v ramci

pofizovani Zmény UP divodné zamitnuta jak ve vyjadieni zastupitelstev obou dotéenych

Méstskych Casti Brno Maloméfice-Obfany i Brno-Sever, tak nasledné i komisi RMB (zamitavé




vyjadieni vydali naméstek primatora, OUPR, KSUB i RMB). Propojka se tehdy také setkala s
velikou nevoli obyvatel obou MC. Do ZPZ UpmB nebyla zavedena. Musim déle podotknout, Ze od
té doby nevznikly Zadné nové okolnosti, které by ménily podminky, trasovani i planovany rozsah
urbanizace navazaného tzemi na tuto komunikaci; tedy diivody zamitnuti z(istavaji ve své podstaté

nezmeéneény i pii soucasné situaci.

- pro relevantni rozhodnuti o tomto zaméru neni zpracovana zadna studie o dopadu této planované
komunikace na Zivotni prostfedi, dopadech na dopravni situaci ve stavajicich lokalitdch u jejiho
zausténi a vyusténi a dopadech na kvalitu bydleni stavajicich obyvatel v oblastech dot&enych touto
komunikaci, zejména ve vztahu k vzristu zatéZe nadmérnou dopravou. Vzhledem k tomu, Ze ma jit
o patefni komunikaci s klasifikaci vefejné prospésnych staveb, dale jako jedinou (!) komunikaci
obsluhujici planované rozsahlé urbanistické izemi a s velmi problematickym zatsténim i vyusténim
v lokalitach s tésné pfiléhajici bytovou zastavbou a s rodinnymi domy a s pfilehlym odpoginkovym
parkem, je bez studie dopadu na Zivotni prostfedi a dopravu nezodpovédné tuto trasu zanaset do
UP. Tato komunikace pfedev&im v &asti zadsténi na ulici FryCajova a €asti ulice Cihelni zvysi
hlukovou a smogovou zatéZ pro obyvatele pfilehlych RD a bytovek nad snesitelnou mez, jelikoz
budou tésné obkli¢eni dopravnim ruchem jak z pretizené ulice Fry&ajovy tak i z nové kapacitni
komunikace — enormni zvySeni dopravni zatéZe je nasnadé, logicky naroste jak s narstem poctu
obyvatel z rozvojovych lokalit podminénych toto komunikaci (Ob1, Ob4, Ob-5) tak potencialem
natahnout dopravu z pfilehlych obci, jelikoz zvysi atraktivitu tohoto tranzitu. S tim mimochodem
pocita i Navrh UP, ktery trasu Ob/1 povaZuje za dopravné odlehéujici krajské komunikaci I1. tFidy.

- tato komunikace dle dokumentace navrhu UpmB podmifiuje urbanizaci rozvojovych lokalit Ob-1,
Ob-4 a Ob-5, které vice neZ o polovinu navySuji pocet obyvatel v katastru obce (z cca 5400 na
8360) a rozsifuji urbanizovanou plochu o 43 ha. Tento velmi vyrazny narust poétu obyvatel neni
pfedmétem Zadné vefejnosti znamé studie o dopadech na dopravni situaci v lokalité a dopadech na
kvalitu bydleni stavajicich obyvatel. Jde o tak masivni narist poctu obyvatel zavislych na jediné
komunikaci, Ze Ize pfedpokladat pfedevsim jen dopady negativni (nesnesitelny dopravni ruch a
vyrazna negativni zména soucasného charakteru lokality).

Je nepfijatelné, aby nova komunikace, majici za cil vytvoreni novych pfileZitosti bydleni, takto silné
degradovala urovei bydleni obyvatel stavajicich. Neni zde dodrZen princip proporcionality fegeni -
navrhovana zména jednomu pfinasi uzitek a druhému nepomérnou $kodu, coZ jde i proti

pozadavkdm stavebniho zékona (Cile a Ukoly UP).

- zausténi i vylsténi této komunikace je nevhodné navrZeno i z davod( plynulost provozu a kolizi:
jelikoz je tato trasa jedinou obsluznou komunikaci planovaného masivné urbanizovaného tizemi, je
velmi pravdépodobny ¢ily dopravni ruch a tedy i vznik dopravnich problém v obou jejich &astech
navazujicich na stavajici komunikace, jelikoz obé jsou dopravné komplikované. Z ulice Fry&ajova
Jeji zausteni prochazi nejen blizce navazanou obytnou ¢asti, ale v tésné blizkosti napojovaciho

useku se nachazi zbrojnice s vyjezdem dobrovolnych hasiéll, pokud nema padnout ¢ast




soucasného parku, bude muset jeji napojeni byt diky mistnim podminkam v ostfe sevienych
zatackach, coz mé potencial komplikaci zpomalujicich dopravni tok.

Vyusteni do ulice Seifertova a napojeni na VMO té% problematické a to ze dvou divod(: Na ulici
Seifertova je v navrhu UP planovano protazeni tramvajové trasy ze Stefanikova &tvrté a2 na ulici
HasSkova. To znamena ziZeni sou¢asné étyfproudové komunikace na dvouproudou a tedy
navozeni situace, kdy je sougasné snizena kapacita sidli§tniho obchvatu a souéasné navysena
dopravni zatéZ této komunikace pfipojenim trasy Ob/1 z Gizemi s planovanym poétem 2960
obyvatel a tranzitem z pfilehlych obci! Navic vedenim tramvajové trasy bude proménén tvar
kfizovatky s ulici Okruzni, kde vznikne kfiZzovatka tvaru , T“ namisto souéasného kruhového
objezdu. Tim se prostupnost tohoto uzlu jesté snizf a zkomplikuje napojeni na VMO. Je zde i
problém samotného napojeni tranzitu na VMO. V oblasti Seifertova/Okruzni je mozZné napojeni na
okruh jen v jednom sméru a to na Svitavy. Pro druhy smér je moZné napojeni jen pres ulici
Generala Piky po ulici Okruzni, kde se nachéazi frekventované objekty vefejné vybavenosti
(poliklinika, lazné, sportovni hala, supermarkety, obchodni dam). Je proto pravdépodobné, ze v
téchto mistech vznikne vysoka koncentrace dopravy a nevyhnutelné pfetiZeni lokality se vznikem

kaolizi.

- v priloze ¢.1. V Hodnoticich kartach lokalit je uvedeno, Ze se poéita s tim, Je trasa Ob/1 bude
spoluptsobit jako odlehéujici komunikace tranzitni dopravy, tedy se vlastné pocita s funkci
odvedeni dopravy na Lesnou a ne jen s mistni funkci obsluzné komunikace — z toho plyne, ze
obyvatelé pfilehlych obytnych domi a RD pfi ulici zatsténi na ulici Fry¢ajova ponesou skokové
zhorseni hlukove a smogové zatéze, ktera je uz v tomto ¢ase netinosna a budou tésné obkligeni

dvema rusnymi dopravnimi proudy.

- v dokumentaci navrhu UPmB jsou z hlediska klasifikace této komunikace vazné rozpory: na jedné
strane je tvrzeno, Ze jde pouze o obsluznou komunikaci: , Textova &ast odavodnéni: Ob/1 Propojeni
Obfany — Lesna (sbérna komunikace) Tato dvoupruhova mistni komunikace zajistuje lokalni
dopravni vztahy mezi Lesnou a Obrany a slouZi jako patefni obsluha Rozvojovych lokalit Ob-1 a
Ob-4." Na strané druhé je vedena jako vefejné prospé&sna stavba a podita se s jeji funkci
odlehcovaci (viz. Hodnotici karty — Hlavni spoluptisobici skute¢nosti, kde cituji: ,,...dopravni koridor
Ob/1, ktery zamezi prijezdu obyvatel pfes rezidenéni tizemi Malomé&fic a Obfan. .. realizace Ma/1
ve spolupusobeni s Ob/1, a to na snizeni intenzity dopravy v centraini &asti Maloméfic a Obfan a
snizeni prljezdu pfedevsim tranzitni dopravy..." coZ nepokryté znamena, 2e UP pocita s funkci
Ob/1 jako odlehcovaci tranzitni komunikaci. O tom ostatn& vypovida i zplisob zakresu ve O.4
SILNICNi DOPRAVA — SCHEMA, kde je zakreslena zplisobem, ktery legenda klasifikuje jako
Sbérna komunikace - Mistni komunikace I1. tfidy

- v navrhu UPmB neni uvedeno zd(ivodnéni, proc trasa Ob/1 je vedena timto zplisobem a pro¢
nebyly zvazeny a provéfeny jiné varianty trasovani. Toto zavdava k postoji, ze trasovani nebylo

feseno koncepéné a ze nebylo uvedeno zakonné zdiivodnéni tohoto fedeni. Tedy nebyly dodrzeny




pozadavky Stavebniho zadkona 183/2006 Sb., ta to § 53, &l. (5) Souéasti odiivodnéni tizemniho
planu je kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu zejména e) komplexni zdivodnéni

prijatého feSeni véetné vybrané varianty.

- Z vySe uvedenych davodd je navrh komunikace Ob/1 Obfany-Lesna v rozporu s cilem Uzemniho
planovani dle Stavebniho zakona 183/2006 Sb., kde:

§ 18 Cile uzemniho planovani

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolegenstvi obyvatel Gizemi a ktery uspokojuje potfeby sougasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
FeSenim (¢elného vyuZiti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni obecné prospésného

souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji tizemi.

- Z vySe uvedenych divodu je navrh komunikace Ob/1 Obfany-Lesna v rozporu s Ukoly Gzemniho
planovani dle Stavebniho zakona 183/2006 Sb., kde:

§ 19 Ukoly izemniho planovani

(1) c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou

stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani,

Z téchto divodd povaZuji zavedeni trasy jako nevyhovuijici fedeni a navrhuji zamitnuti tranzitniho
propojeni Ob/1 Fry€ajova-Seifertova (Obfany-Lesna) v navrhované podobé.

Ob-4 Vypustky

Nesouhlasim se zanesenim rozvojové lokality Ob-4 Vypustky do nového UpmB v navrhované
podobé

Odlvodnéni:

- rozvojova plocha uréena k rezidenéni zastavbé je podminéna realizaci tranzitni komunikace Ob/1,
ktera je svym trasovanim i nevhodné navrZzenym zaUst&nim i vytsténim pro stavajici obyvatele
nepfijatelna. Plocha je obsluZitelnd pouze jedinou navrhovanou patefni komunikaci s velmi
problematickym trasovanim, které narazilo na vyrazny odpor obou dotéenych MC — tji. Maloméfice —

Obrany a Lesna. Bez této komunikace nelze dle podminéni v navrhu UP plochu zastavét,

- plocha k zastavbé je v navrhu UP podminéna realizaci nové (kapacitné vyhovujici pro stavajici

zastavbu + novou rozsahlou zastavbu) kmenoveé stoky E19 vedouci pfes sougasné zastavéné




Uzemi, coz je realizacné velmi komplikované.

- dojde ke zni¢eni dalsi ¢asti kulturniho fenoménu zahradkafskych kolonii, coz je v rozporu

s poZadavky Stavebniho zakona § 18, odst. (4) Uzemn/ plgnovani ve vefeinem zajmu chrani a
rozvifi prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologickeho dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a
Zaklad jejich fotoZnosty,

- uzemi je majetkové komplikované diky velkému mnoZstvi majiteli parcel — majetkova
roztristénost

- lokalita je predimenzovana vzhledem k dopravni pfistupnosti lokality a potenciaini enormni
dopravni zatéZe na pfilehlé plochy bydleni. Velikost plochy neni nikde fadné zdiivodnéna a
provérena.

- Neni zde dodrZen princip proporcionality feseni - navrhovana zména jednomu pfinasi ugitek a

druhemu nepomérnou Skodu, coz jde i proti poZadavkim stavebniho zékona (Cile a Ukoly UP).

- v navrhu UPmB neni uvedeno zdiivodnéni, proé Je lokalita navrzena v této podobé a rozsahu a
proc nebyly zvaZzeny a provéfeny jiné varianty feSeni tohoto Uzemi. Toto zavdava divod k postoji,
Ze navrh nebyl feSen koncepéné a ze v navrhu UP nebylo uvedeno zakonné zdiivodnéni tohoto
Feseni. Tedy nebyly dodrzeny poZzadavky Stavebniho zakona 183/2006 Sb., ta to § 53, &l. (5)
Soucasti odivodnéni Gzemniho planu je kromé néleZitosti vyplyvajicich ze spravniho Fadu zejména

e) komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty.

- Z vy$e uvedenych divodu je névrh rozvojové plochy diky kontextu navrhu v rozporu s cilem
uzemniho planovani dle Stavebniho zakona 183/2006 Sb., kde:

§ 18 Cile Gzemniho planovani

(1) Cilem Gzemniho planovéani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel (izemi a ktery uspokojuje potfeby soutasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj iizemi soustavnym a komplexnim
fesenim Ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Gzemi s cilem dosaZeni obecnd prospésného

souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi.

Z techto divodl povazuiji zavedeni trasy jako nevyhovujici feSeni a navrhuji zamitnuti rozvojové

plochy Ob-4 Vypustky v navrhované podobé.

Vv /”ﬁ & ... dne jZé/ﬂé?}’odpis:

.................................

nehodici se skrinéte
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navysSeni dopravni
zatéZe na Lesné a v Obranech, likvidace rekreacniho charakteru uzemi, zasahu do zelené.

V réamci Navrhu pro opakovaného vefejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypus$téno. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou pfefazeny do
tuzemnich rezerv. V tuzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazoveho
dvora do ulice Hlavacovy.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Oproti pavodnimu vypofadani doslo ke zméné feSeni a rozvojové lokality i tzemni rezervy
nebyly vymezeny.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zakladé doporuceni samospravy mésta (urCeny zastupitel) k vyporadani namitek a
pfipominek doruéenych k projednanému Néavrhu bude dén zpracovateli pokyn na vyfazeni
rozvojové lokality Ob-4 z névrhu nového UP; v tizemi bude ponechana pouze tizemni rezerva
pro bydleni a funkéni plochou bude vymezen koridor pro budouci komunikaci pouze v useku
od ulice Fry¢ajova k plose tzemni rezervy.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v Navrhu nového UP 2024 v daném uzemi doSlo na
zakladé konkrétniho poZadavku uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého, radniho pro
tuzemni planovani, ktery u porizovatele uplatnil dopisem ze dne 18.9.2023, k vypusténi
uzemnich rezerv B-12 a B-13 (ptvodni rozvojova lokalita Ob-4 a Ob-1 Obrany).



MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tzemniho planovani a rozvoje MAGISTRAT MESTA BRNA

A Odbor tzemniho plinovini a rozvoje
Doslodnes 4 B CUn” Ay Kounicova 67
Ay Yo R 601 67 Brno

e

PerasRedidbERIEIIRES

[‘-'“1'_'. IIIII Dbt wendd i ERERERE anadipndnad BRI ERRE

NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD P¥ipravovany UPmB - navrh
Identifika¢ni adaje podatele Statutarni mésto Brno
i ~ Doruceno: 26.06.2020
Fyzicka osoba/privaielsi-osoba wﬂﬂ?(?29??9ﬁ{2£20
Jméno, piijmeni / druh: Vi/sv:
=11
Datum narozeni/ -

Identifika&ni &islo et

| Trvalé bydliste/
sidlo _
Jsem- nejsem*® ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem® vlastnikem pozemkii a stavby v plose dotéené

navrhovanou zménou

w

Katastralni (zemi: Zabovresky, parc.

Upiesnéni obsahu namitly/piipeminley

O K textové Casti Ke grafické asti | O K procesu pofizovani )
Méstska cast Zaboviesky

Katastralni Gzemi Zaboviesky

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pFipeminky véetnd ZDUVODNENI

piilohy:
®  ano
O ne

Némitka proti dopravnimu napojeni rozvojové lokality Zy — 3 Pod Palackého vrchem z ulice Zalkouti

Odivednéni: Navrhované prodiouzeni komunikace Zékouti pro automobilovou dopravu napojujici vyfe uvedenou rozvajovoun lokalitu
zisadné a neviatng zhordi kvalitu a hodnotu bydleni ve stivajicim stabilizovaném Gzemi ulic Piikrd, Ostrd a Zikouti. Mamitim, Ze timlo
postupem je jednoznaéné porusena zasada rovného pristupu, kdy je navrhovino zhodnoceni pozemki v uvedend rozvojove lokalilé na nikor
netimérného zatizeni a zhor¥eni Zivolnich podminek ve stavajicich rodinnych domech a tim i sniZeni jejich hodnoty. Rozvojovi lokalita mé
fedeno dopravni napojeni jednoznaéné na tkor stabilizovaného tzemi a obyvatel zde jiZ bydlicich. Dale namitam, Ze navrhované FeSeni

zcela opomiji stavajici prostorové moZnosti a umisténi trvalych staveb v Gzemi, viz pfiloha &. 2. Je mi znamo, Ze toto feSeni vychazi ze
zpracovaného (izemné planovaciho podkladu - Dopracovani tizemni studie — Gzemné technické provéfeni obsluhy Gzemi Pod Palackého
vrchem, kierd v¥ak nebyla Fadné s vefejnosti projedndna a proto ndmitku k pfedmémému dopravnimu feleni uplativuji nyni.

Navrhuji v rozvojové lokalité Zy — 3 vymezenou plochu vefejného prostranstvi v jeji jihozapadni asti ukonéit obratistém, nepropojovai
s ulicl Zakouti a Prikra, a tuto ¢ast navrhovaného vefcjiného prostranstvi ponechat ve stabilizované ploge bydleni B/r2, tak jak je toto izemd
feseno v platném UPmB i ve viech tfech variantich konceptu pfipravovaného Gzemniho plinu. PEST propojent na stdvajici lesni cestu i
pfipadny prichod Gizemim pro zéchranny systém je moZno realizovat i ve stabilizované plose bydleni sodkazem na kapitolu 6.2.
piipravovancého UPmB, kdy lze stavby a zafizeni dopravni infrastruktury umistit ve viech typech ploch, pokud zdmér neni zjevné
nepfiméfeny vici navaznym &i dotéenym plochém. Dekuji za zapracovani mé namitky do upraveného ndvrhu dzemniho plinu.

V Brné, dne 26. 6. 2020 Podpis:

*nehodici se Skrtnéte
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Namitky Namitky

MMB/0297798/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim propojenim rozvojové lokality Zy-3 z ulice
Zakouti z duvodu naruSeni pohody bydleni a Zivotniho prostfedi stavajici lokality.

Toto propojeni bylo provéfeno a vyplynulo z feSeni uzemni studie, z tzemniho hlediska je
Zadouci jeho vymezeni a Ize jej v souCasné dobé povaZovat za koridor umoZzriujici propojeni
struktury lokality. | v ramci studie bylo uvazovano s dopravni obsluhou od arealu vodaren,
nikoliv ze stavajici struktury komunikaci Pfikra, Ostra, Zakouti.

To, v jaké skutecné Sifi a funkci se podafi zajistit vazby v Gzemi je otazkou az podrobnéjsiho
reSeni v ramci projektové dokumentace, majetkopravniho vyporadani a prislusného rizeni, kdy
budou znamy parametry navrZzeného propojeni a bude mozZné posoudit pfipadné viivy a
dopady na pfedmétné tzemi.

Ugel tohoto propojeni bude mozné stanovit aZ v rémci Upravy organizace dopravy v tzemi,
ktera neni predmétem feSeni tzemniho planu.

Pokud se z néjakého divodu nepodari dosahnout shody, ztistane v uzemi zachovan stavajici
stav vyuZiti pozemkau.

Z vySe uvedenych divodu nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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Identifikaéni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pifjmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni éislo

Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem - nejsem*’ obtan mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozem
navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi C

Upiesnéni obsahu mimltlcy:’pripominky

B K textové Easti % Ke grafické &asti | & K procesu pofizovani
Mestska ¢ast Brno - Zaboviesky
Katastralni Gzemi Zaboviesky

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa,
dopliujici popis lokality)

Textn
piilohy:
O ano

& ne

Jako vlastnici pozemkd a stavby (RD na ulici Ostra) dotéené navrhem feseni podavame namitky proti

ndvrhu izemnimho planu mésta Brna (dile jen UPmB), ve smyslu § 52 odst. 2 zikona €. 183/2006
Sb., 0 izemnim pldnovini a stavebnim ¥4du (dile jen stavebni zdkon). Ze jsme vlastnici opravnéni
k takové namitce vyplyva i z konstantni soudni judikatury, a to napf. z rozsudku Nejvy$siho spravniho
soudu ze dne 24.10.2007, &j. 2 Ao 2/2007-73 a z ndlezu Ustavniho soudu sp. zn. PI US 19/99, Nage
pozemky a stavba jsou vzdaleny nedaleko od mista, které je feSeno Gizemnim planem, kdy timto feSenim
Jjsou dotéena nase vlastnicka prava (déle jen pfedmétné misto &i predmétné fedeni).

Napadéme textovou i mapovou &ast, stejné tak i proces pofizovani ndvrhu UPmB.

Pfedmétnym mistem a pfedmétnym feSenim, proti kterému t€mito namitkami brojime, je prodlouZeni
ulice Pikra (viz karta lokalit virokové éasti UPmB v méstaké &isti iabovf‘esl{y, nazvani ,,Zy-3
Pod Palackého vrchem*) a prakticky i ulice Zakouti do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem,
napojeni splaskovych vod na stavajici kanalizace dale do B11, odvedeni dest'ovych vod do stivajici
kanalizace dale do B11, napojeni na stavajici vodovodni plyn, stejné tak elektiiny. V této ¢asti navrhu
uzemniho planu brojime i proti jeho grafické asti, kterd zakresluje pravé toto prodlouzeni ulice Prikra
do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem. Stejné tak brojime proti procesu pofizovani navrhu
UPmB.

Jako majitelé dotlenych nemovitosti vnimame tuto zménu uzemniho planu jako absolutné
nepifpustnou. Nelze, aby novéa rozvojova lokalita Zy-3 Pod Palackého vrchem vznikala na ukor
stavajici zastavby na ulici Zakouti, Piikra a Ostrd. Stavajici tizemni plan velice spravné tuto lokalitu
napojuje samostatnou komunikaci ze sméru od vodarny na Palackého vrchu z ulice U Vodarny. Ulice
U Vodarny je dvoupruhova silnice lemovana vyskové oddélenym chodnikem pro pési, konstruovana i




pro prijjezd autobusové linky, nyni linka 53. Silnice vede kolem VUT, technologického parku a ne
v bezprostiedni blizkosti zastavby RD a BD. Tato ulice také nabizi piimé napojeni na obchvat z ulice
Hradecka.

Navrhovana zména UPmB — piedmétné feeni - zamysli napojit novou rozvojovou lokalitu jiZ pies
stavajici zastavbu RD situovanych v tésné blizkosti komunikace na ulicich Zakouti, Pfikra, Ostra. Tato
zéstavba byla koncipovand jako rezidenéni lokalita s neprijezdnymi zénami s minimalnim provozem,
pro rezidenty. Ulice Zdkouti je slepd, do ulice Pifkré je dokonce zakaz vjezdu. Nové zamySlené napojeni
z rohu ulic Zakouti a P¥ikr4, by znamenalo poruseni celé této koncepce rezidenéniho bydleni v celé této
&tvrti. Do oblasti téchto ulic vede pouze jedno napojeni po ulici Vychodilova. Z této ulice se vjiZzdi do
slepé ulice. Komunikace je zde tzka s velkym pievySenim se tfemi 180 stupfiovymi zatackami.
V zimnim obdobi jsou tyto ulice &asto §patné sjizdné. Ulice PFikrd ma zdkaz vjezdu a v zimé& byva
nesjizdnd. Ulice Vychodilova, Ostra a Zakouti nemaji chodniky ani Zadné prechody takZe jiZ nyni je
zde pohyb chodctl, zejména déti, zna¢né nebezpecny.

Viechny tyto stavajici komunikace byly budovéany svépomoci v 70- tych letech minulého stoleti jako
piijezd k RD budovanych svépomoci vramei tehdejsi druZstevni vystavby a nejsou stavéné pro
mnohonasobné vétsi provoz neZz nyni. Vechny takto svépomoci stavéné RD byly v této lokalité
zakladany v prudkém svahu a mnohondsobné zvySeny prijezd nebo i dlouhodoby prijezd t€Zké
stavebni techniky by nepochybné narusil statiku téchto stavajicich staveb, vznikaly by tak Skody na
majetku vlastnik jednotlivych dotéenych staveb.

Samotné napojeni k nové zamyslené komunikaci vrohu ulic Zakouti a Piikrd povaZujeme za
nepfipustné. Neni moZné aby vznik nové rozvojové lokality takto hrubé negativné narudil stavajici
zéstavbu a jeji obyvatele. Utvar hlavniho architekta naprojektoval tuto komunikaci pfes pozemky
parkovaci ndjezdy do garaZi- stavajicich obyvatel. Dle nasich informaci tito vlastnici, jejichz pozemky
jsou dotéeny piedmétnym feSenim, s nim také zdsadné nesouhlasi, jejich pozemky by jim byly zcela
zdevastovany, proti pfedmétnému feSeni podali rovnéz namitky. Za takového stavu je realizace
predmétného Fedeni absolutné nemoznd, pozemky, po kterych by prodlouZeni ulice Pfikré mélo vést
jsou soukromymi pozemky, které jejich vlastnici neprodaji a vyvlastnéni je nerealné, nebot” k tomu
neexistuje zadny vefejny zajem, nybrz zajem soukromy, a to pravdépodobné investora do zfizeni nové
plochy bydleni, ktery toto pfedmétné feSeni prosadil za ti¢elem dspory finanénich prostiedki oproti
zbudovéni piistupové komunikace dle stavajiciho izemniho planu. To vSe za situace, kdy existuje ve
stavajicim tizemnim plédnu rozumné, technicky nepochybné vhodné&jsi feSeni, snaze proveditelné, které
nebude bezprostiedné ohroZzovat a poskozovat vlastniky nemovitosti tak, jako feSeni pfedmetné.
Realizace predmétného FeSeni v piedmétném misté je ze stavebnétechnického hlediska absolutné
vyloudena. Nové vznikla komunikace by zde vedla pfes dvé 90 stupiiové zataCky s vyznaénym
pievysenim v misté izkém cca 3 m. Technicka realizace pfedmétného feSeni je neproveditelnd, muselo
by dojit ke zbourani nékterych stavajicich staveb. Do nové lokality , kde nepochybné vzniknou stovky
novych domi, by timto nevhodné naprojektovanym mistem, mohlo denn& projet stovky i tisice
automobilti, Také je nepiipustné aby tudy projizd&la veSkera t&Zka stavebni technika, s ohledem na jiZ
vy$e uvedenou technickou nemoznost takového zatiZeni pro nasi i okolni nemovitosti, kdy opakovany
a dlouhodoby prijezd téZko techniky, stavba piipojek by narusila statiku celé oblasti a zplsobila
poskozeni nagi i okolnich nemovitosti. Njezd do této zatatky znamena pietadit na 1. pfevodovy stupen.
Nage nemovitost i my jeji obyvatelé, i obyvatelé okolnich nemovitosti, bychom byli vystaveni
obrovskym emisim vyfukovych plynd, hluku, otfestim, nebezpeénému provozu mnoha vozidel na tizké
ulici bez chodniku, vyprojektované pro obsluhu reziden¢ni Ctvrti zakoncené slepou ulici, tedy
koncipované na nizky provoz, nikoli jako prjezdné komunikace do daldi obytné Ctvrti. A to
nepochybné i v noénich hodinéch, a to jak v pfedni ¢asti domu, z ulice Ostrd, kdy n€kolik metrii od
silnice jsou koncipovany obytné mistnosti, stejné tak i v zadnim traktu, z ulice Zakouti, kde se
nachazeji loZnice, zahrada a venkovni posezeni, z obou stran bychom tak byli sevieni v hluku, ve
kodlivinach zemisi, ve svételnych imisich ve vefernich a noénich hodindch, to vie od tisich
projizd&jicich vozidel do nové obytné zony.

Ze viech shora uvedenych diivodi je ziejmé, Ze by se ndm vlastnikim dotéené nemovitosti vyrazné
zhordila kvalita bydleni, dodlo by k vyraznému sniZeni ceny nasi nemovitosti, ke zhorSeni Zivotniho
prostiedi (ovzdusi, klidu, zony oddechu — devastace piilehlého lesa, ktery slouZi koddechu a
rekreaénim Gcelim), doslo by k poskozeni nasi nemovitosti narudenim nasi stavby prijezdem t&ézké
techniky, stavbou a ndslednym hustym provozem zpiisobenym obyvateli nové plochy bydleni. Tim
‘viim by byla nenapraviteln& naru$ena a po§kozena naSe vlastnickd préva, a to vSe pouze v zajmu, jak




uz bylo vyse uvedeno, tzké skupiny investori. Je ndm ziejmé, Ze rozvoj bytové zistavby je v zdjmu
mésta, nicméné trvime na tom, aby pristupovi cesta k nové plose bydleni Zy-3 Pod Palackého
vrchem byla realizovana dle stiavajiciho Gzemniho planu. Neni Zadného rozumného, opodstatnéného
a zaroveil zdkonného divodu, aby byla realizovana pfedmétnym feSenim — prodlouZenim ulice Piikré
a zakouti.

Piedmétnym feSenim by dédle bylo vaZné ohroZeno okolni Zivotni prostiedi, zejména les, na jehoz
tkor ma vystavba nové obytné plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem probihat. Pozemky k vystavbé jsou
oproti stavajicimu tzemnimu planu nové protaZeny az na samou hranici lesa. Zona oddechu a rekreace
pro obyvatele se tak vyrazni zmensi, dojde k naruseni rovnovahy Zivotniho prostiedi, kvality lesa,
stivajicich biokoridorti, konkrétné nadregiondlni biocentra a nadregiondlni biokoridory s vloZenymi
regionalnimi a lokalnimi biocentry ve svych osiach - nadregionidlniho biocentra (NRBC) 30
Podkomorské lesy, ¢asti nadregionalnich biokoridori (NRBK) K 129 a K 139 v prostoru jejich os. Bude
tak ohroZena stavajici biodiverzita lesa a ohroZeny stavajici a zejména chranéné rostlinné a Zivocisné
druhy.

*nehodici se skrtnéte
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Namitky Namitky

MMB/0297802/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim propojenim rozvojové lokality Zy-3 z ulice
Zakouti z duvodu naruSeni pohody bydleni a Zivotniho prostfedi stavajici lokality.

Toto propojeni bylo provéfeno a vyplynulo z feSeni uzemni studie, z tzemniho hlediska je
Zadouci jeho vymezeni a Ize jej v souCasné dobé povaZovat za koridor umoZzriujici propojeni
struktury lokality. | v ramci studie bylo uvazovano s dopravni obsluhou od arealu vodaren,
nikoliv ze stavajici struktury komunikaci Pfikra, Ostra, Zakouti.

To, v jaké skutecné Sifi a funkci se podafi zajistit vazby v Gzemi je otazkou az podrobnéjsiho
reSeni v ramci projektové dokumentace, majetkopravniho vyporadani a prislusného rizeni, kdy
budou znamy parametry navrZzeného propojeni a bude mozZné posoudit pfipadné viivy a
dopady na pfedmétné tzemi.

Ugel tohoto propojeni bude mozné stanovit aZ v rémci Upravy organizace dopravy v tzemi,
ktera neni predmétem feSeni tzemniho planu.

Pokud se z néjakého divodu nepodari dosahnout shody, ztistane v uzemi zachovan stavajici
stav vyuZiti pozemkau.

Z vySe uvedenych divodu nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Uzemni plan mésta Brna

Identifikac¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, prijmeni/
Nazev spolecnosti

| Datum narozeni/
Identifikacni ¢éislo

Trvalé bydlists/
sidlo
Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem® vlastnikem pozemku/{i nebo stavby v ploge dotéené
navrhovanou zménou

| . Katastralni tzemi Utéchov u Brna, parc. LL

Upiesnéni obsahu niamitky/pripominky

O K textové ¢asti ) ¥ Ke grafické &asti | O K procesu pofizovini
Méstska &ast Utéchov
Katastralni (izemi Utéchov u Brna

Parcelni Cisla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

piilohy
O ano
ne

Dobry den,

v katastralnim tizemi Utéchov u Brna, tykajici se parcely
V novém navrhovaném azemnim plinu v &isti U-1 je navrZena cesta tak Ze jde zcela mimo stavajici
cestu.

podiavame timto nimitku k nové navrhované projektové d faci tzemniho planu mésta Braa,
na projednavané ¢asti U-1.

Pozemky, které byly postupné odprodavany z vétSiho pozemku, byly navrhovany tak, aby k nim byl
umoZnén pristup ze stavajici cesty. K této cest€é mame vytvoieno v kupni smlouvé i véené biemeno.
Novy plan viak tuto cestu ignoruje a navrhuje cestu jinak, a sice tak, Zze bychom se nebyli schopni
na ni$ pozemek dostat, nebo pouze vrtulnikem a to nim naSe finan¢ni moZnosti nedovoluji.

Nesouhlasime tudiz s navrhovanou zménou v izemnim plinu

................

*nehodici se Skrinéte




MMB/0297805/2020 MMB/0297805/2020
Namitky Namitky

MMB/0297805/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Clenéni lokality U-1 (trasy komunikaci, verejné prostory a navrh stavebnich ploch) je potfeba
upravit tak, aby vice respektovalo vyuzitelnost pozemk( dotéenych ochrannymi a
bezpecnostnimi pasmy inzenyrskych siti. V této lokalité probihé prelozka ¢asti VTL plynovodu
spolecnosti GasNet, ktery je nové umistovan do soubéhu se stavajici cestou vedenou v jizni
Casti lokality (realizace r.2020, trasa prelozky je zakreslena v datech UAP). Tato stavajici cesta
v jizni ¢asti lokality vedena vychodozapadnim smérem zaroveri zajiStuje pfistup viastnikd na
Jejich pozemky. Vzhledem k vysSe uvedenému je mozné provest posun komunikace pfiblizné
ve stopé stavajici cesty.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Fyzicka osoba/priavnicka osoba

Iméno, piijmeni /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem® obéan mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/Gi nebo stavby v plode dotéené
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Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
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Text ndmitky/pfipominky véetné ZDUVODNENI

piilohy:
* ano
L ] ne
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MMB/0297806/2020 MMB/0297806/2020
Namitky Namitky

MMB/0297806/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozadavek vlastnika pozemk( parc.C. 894/1 a 894/2 v k.u. Sadova. Vlastnik
pozemkd navrhuje, aby doslo ke zméné z plochy s funkénim vyuzitim plocha zahradek I na
plochu rekreace ,R* ktera umoZzni stavby pro rodinnou rekreaci do 80 m2. Podle platného
UPmB jsou pozemky souéasti stabilizované plochy s objekty pro individuini rekreaci a v
Névrhu Uzemnim planu mésta Brna je souéasti plochy zahradek ,1*.

Pozemky jsou v uzemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve vSech tfech variantach
konceptu provéreno jako plocha zahradek ,I*. Pfedmétem namitky je pfevedeni lokality
zahradek Zajecli Hora na k.u. Sadové do ploch pro rekreaci se specifikaci zpusobu vyuZiti "R"
- plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do 80 m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZiti dzemi.
Zpracovatel vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dalsich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuziti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkarskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuZziti - plochy zahradek; toto
feseni névrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajisStovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto uc¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské pfehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Statutarni mésto Brno

Fyzickd osoba/prévnieki-esoba Dorueno: 30.06.2020
Jméno, pHjment / MB/0297808/2020
Nézev spoleénosti o Yhetus!
Datum narozenf/
T'rvalé bydliste/
;[(I.IEU h1e<T7719aR 7

Isem - nejsem* oban mésta Brna

pFesnéni obsahu pFipnmnk

Hoem—- nejsem™® vlastnikem pozemkuw/l nebo stavby v plofe dotéené
navrhovanou zménou

Katastrilni tzemi ... parcd. ............

v K textové &asti

Ke grafické asti

Méstska cast

Brno-Malom&fice a Obfany, Brno-sever

Katastrdlni Gzemi

Obfany, Lesnd

Parcelni &isla pozemki (adresa,
loplitujici popis lokality)

Zamyslend nova silniénl propojka mezi KU Obfany a Lesnéd, mezi
ulicemi Frylajova a Seifertova

Text aémitky/pFipominky vietné ZDUVODNENI

sfilohy:
P ahe
' ne

Podévdm piipominku proti zamy¥lené stavbé nové silni¢ni komunikace mezi katastralnimi

izemimi Obfany a Lesnd,
Ldiivodnéni:

ropojeni Lesné a Obfan je v soutasné chvili dostadujici diky dvéma komunikacim: Provaznikova

iméfujici do husovickych tuneli a tstici na Porgesovu (rychlejsi, vétdi kapacita, souist VMO, ndvaznost
1a dal3i cile v B i mimo néj) a déle pak Sobé&3ick4 (napf. v momenté uzavirky tuneld, alternativné lze
o deldi vluku tuneld povolit odboeni po Provaznikové z Husovic déle smérem do Cerngch Pol).

’ro piipad havérie nebo napf. stavebnich praci v prostoru jedné z klitovych kfiZzovatek na Provaznikové
Tomkovo némésti nebo Provaznikova-Karlova) 1ze uZit ulic jako Vrbi nebo v nouzi i Cacovickd.




Negativni diisledky zamySleného silniéniho propojeni Obfany-Lesné:

1) Nevratnd devastace pozemkl orné piidy — navic aktudlng v soukromém vlastnictvi

2) Nevratnd devastace zahrddkové kolonie

3) Likvidace rekreaéniho charakteru vét§iny prostoru pldnované silni¢ni propojky

4) Hluk

5) Nuceny vykup a nésledn4 likvidace majetku soukromych osob — napf. ona jiZ zmifované orné
piida v Obfanech

Zde neni na misté ani divod uvadény u obdobné teoreticky zamyslené spojky Sadové-Lesnd, kdy je
argumentovéno nedostate¢nou ob¢anskou vybavenosti (obchody apod.) ze strany Sadové, zde pak ObFany
maji svych komerénich center dostatek a spojeni naptiklad na NC Krélovo Pole préavé diky blizkosti
VMO vice, nez vynikajicf.

Jako argument neobstoji ani pracovniky OUPR MMB uvédéné zéstupné divody jako:

a) Dle argumentu Kanceldfe architekta mésta Brna je zamy&lené propojka planovéna z diivodu obsluhy
rozvojové oblasti Ob-1 a Ob-4, pfitemZ nelze akceptovat myslenku, Ze ¢ast MC Brno-Maloméfice a
Obtany by se méla rozvijet na Gikor katastrdlniho Gizemi Brno-Lesné za cenu sniZeni hodnoty nemovitosti
v druhé jmenované lokalit& (finanéni i funkénf).

b) Rozvoj uvedeny v bodé a) by mél probihat za cenu v3ech negativnich dopad( (viz body 1-5 v{Se), aniZ
by bylo specifikovéno, jaky pfinos by z nové silnice plynul a co by bylo zimérem jejiho zbudovéni.

Vv ‘?M‘fgu dne \@‘5 a;,?lo

rehodici se fkrinéte



MMB/0297808/2020 MMB/0297808/2020
Namitky Namitky

MMB/0297808/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navysSeni dopravni
zatéZe na Lesné a v Obranech, likvidace rekreacniho charakteru uzemi, zasahu do zelené.

V réamci Navrhu pro opakovaného vefejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypus$téno. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou pfefazeny do
tuzemnich rezerv. V tuzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazoveho
dvora do ulice Hlavacovy.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Oproti pavodnimu vypofadani doslo ke zméné feSeni a rozvojové lokality i tzemni rezervy
nebyly vymezeny.
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MMB/0297811/2020 MMB/0297811/2020
Namitky Namitky

MMB/0297811/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s navrhem tuzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v misté a podél stavajici zelezniéni trati Brno - Pferov pro
reSeni vyhledové dopravni infrastruktury, a tim pfipadného ovlivnéni staveb rodinnych domdi
nachazejicich se v kontaktni zoéné casti ulice KSirovy, Prerovské, Dufkovo nabreZi,
Hnévkovského a Sazenice; nesouhlas s komunikaci tzv. ,Nova Vodarska® (HH/3), pripadnym
ruSenim ,Jizanského dvorku“ a zelenych ploch, obava ze snizeni hodnoty a kvality bydleni a
navyS$eni hlukové zatéze.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (preloZzek silnic |. tridy - sil. 1/41
Bratislavska radiala a 1/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéreny v souvislosti s feSenim
nadrazené komunikacni sit¢ mesta Brna nezavisle na realizaci noveho nadrazi v poloze u
Reky.

Dostfedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukéazalo jako nevhodné a
neni dale sledovano. Umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit a tim pozbyvéa ucelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a rfekou Svratkou. Z téchto duvodu nelze pavodni FeSeni dale
sledovat.

S ohledem k vySe uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici Zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemku,
zpusob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objektl a protihlukovéa opatfeni budou znamy
aZ na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedna o stavajici vyuZiti uzemi, tak neni sledovano jako cilové a jiz platny uzemni
plan ma zakotvenu koncepci rozvoje bydleni kolem komunikace ,,Nova Vodarska®, ktera vytvari
novou urbanizacni osu v tzemi.

Pokud se jednéa o obavy z hlukového zatiZeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v tzemi musi splnit pfedepsané limity a tomu musi byt uzptsobeno i technické
feseni, které bude znamo az pri zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfeloZek silnic . tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstského vyznamu
ve vefejném zajmu, jejichz existence ma pfimy vliv na sloZky udrzitelného rozvoje tuzemi.

Z vy$e uvedenych divodu nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Identifika&ni idaje podatele '

Fyzieka osoba/pravnicka osoba
| Imeéno. pfijmeni /
Nazev spolecnosti

[ Datum narozeni/
| Identifikacni &islo

Trvalé bydliste/
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| Jsem - nejsem®' obéan mésta Brna _
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Méstska Cdst ‘ Brno - Zaboviesky

| Katastralni Gzemi Zaboviesky

—

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa,

doplijici popis lokality)

Text ndm iEky:’pi‘iﬁom iiﬁc? viéetné ZDUVODNENI

piilohy: |
0 ano |
V ne ¥4 :

Jako vlastnici pozemkii a stavby (RD na ulici Ostra) dotéené navrhem feseni podavime namitky proti
navrhu Gzemnimho plinu mésta Brna (dale jen UI’mH], ve smyslu § 52 odst, 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 azemnim plinovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zikon). Ze jsme vlastnici opravnéni
k takové namitce vyplyva i z konstantni soudni Judikatury. a to napf. z rozsudku Nejvvisiho spravniho
soudu ze dne 24.10.2007, ¢&.j. 2 Ao 2/2007-73 a z nalezu Ustavniho soudu sp. zn. PI US 19/99, Nase |
pozemKky a stavba jsou vzdaleny nedaleko od mista, které je feSeno tizemnim planem. kdy timto feSenim |
Jsou dot¢ena nase vlastnicka prava (déle jen piedméiné misto ¢i predméiné fedeni).

Napadame textovou i mapovou ¢ast, stejné tak i proces pofizovani navrhu UPmB.

Pfedmétnym mistem a pfedmétnym fesenim, proti kterému témito namitkami brojime, je prodlouzeni
ulice PFikri (viz karta lokalit vyrokové &éisti UPmB v méstaké &4sti 2;1I1m'|“'eslcy, nazvani ,,Zy-3
| Pod Palackého vrechem*) a prakticky i ulice Zakouti do rozvojove plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem.
napojeni splaSkovych vod na stavajici kanalizace dédle do B11. odvedeni destovych vod do stavajici
 kanalizace dale do B11. napojeni na stavajici vodovodni plyn, stejné tak elektiiny. V této ¢asti navrhu
uzemniho planu brojime i proti jeho grafické ¢asti, ktera zakresluje prave toto prodlouZeni ulice Prikrd
do rozvojoveé plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem. Stejné tak brojime proti procesu porizovani navrhu
UPmB.

Jako majitelé dotéenych nemovitosti vnimame tuto zménu tzemniho planu jako absolutng
nepripustnou. Nelze, aby nova rozvojova lokalita Zy-3 Pod Palackého vrchem vznikala na dkor
| stavajici zastavby na ulici Zakouti, Prikra a Ostra. Stavajici izemni plan velice spravné tuto lokalitu
| napojuje samostatnou komunikaci ze sméru od vodarny na Palackého vrchu 7 ulice U Vodamy. Ulice

| U Vodarny je dvoupruhovi silnice lemovand vySkové oddélenym chodnikem pro pesi. konstruovana i |




pro prijezd autobusové linky. nyni linka 53. Silnice vede kolem VUT. technologického parku a ne
v bezprostiedni blizkosti zastavby RD a BD. Tato ulice také nabizi piimé napojeni na obchvat z ulice
Hradecka.
Navrhovana zména UPmB — piedmétné feseni - zamy$li napojit novou rozvojovou lokalitu jiz pies
stavajici zastavbu RD situovanych v tésné blizkosti komunikace na ulicich Zakouti. Piikra. Ostrd. Tato
| zastavba byla koncipovand jako rezidené¢ni lokalita s neprujezdnymi zénami s minimalnim provozem,
pro rezidenty. Ulice Zakouti je slepa. do ulice Piikra je dokonce zdkaz vjezdu. Nové zamyslené napojeni
z rohu ulic Zakouti a Prikrd. by znamenalo poruseni celé této koncepce reziden¢niho bydleni v celé této
¢tvrti. Do oblasti t&chto ulic vede pouze jedno napojeni po ulici Vychodilova. Z této ulice se vjizdi do |
slepé ulice. Komunikace je zde tzkd s velkym prevysenim se tremi 180 stupniovymi zatackami.
V zimnim obdobi jsou tyto ulice asto $painé sjizdné. Ulice Piikrd ma zakaz viezdu a v zimé byvi
nesjizdnd. Ulice Vychodilova, Ostrd a Zakouti nemaji chodniky ani zadné prechody takZe jiz nyni je |
zde pohyb chodcti, zejména déti, znaéné nebezpeény. '
V8echny tyto stavajici komunikace byly budovany svépomoci v 70- tych letech minulého stoleti jako
piijezd k RD budovanych svépomoci vramei tehdejsi druZstevni vystavby a nejsou stavéné pro
mnohonasobné vEtsi provoz nez nyni. Viechny takto svépomoci stavéné RD byly v této lokalité
zakladany v prudkém svahu a mnohondsobné zvyseny prijezd nebo | dlouhodoby prijezd tezké
stavebni techniky by nepochybné narusil statiku téchto stavajicich staveb. vznikaly by tak Skody na
majetku vlastniku jednotlivych dotéenych staveb.
Samotn¢ napojeni k nové zamySlené komunikaci v rohu ulic Zakouti a Piikra povazujeme za
nepfipustné. Neni mozZné aby vznik nové rozvojové lokality takto hrubé negativné narusil stavajici |
zastavbu a jeji obyvatele. Utvar hlavniho architekta naprojektoval tuto komunikaci pies pozemky — |
parkovaci ndjezdy do gardZi- stivajicich obyvatel. Dle nagich informaci tito vlastnici, jejich# pozemky
jsou dotéeny pfedmétnym fesenim, s nim také zdsadné nesouhlasi. jejich pozemky by jim byly zcela
zdevastovany, proti predmétnému fedeni podali rovnéz namitky. Za takového stavu je realizace |
predmétného FeSeni absolutné nemozna. pozemky. po kterych by prodlouzeni ulice Pifkré mélo vést
Jsou soukromymi pozemky. které jejich vlastnici neprodaji a vyvlastnéni Je neredlné, nebot” k tomu
neexistuje zadny vefejny zajem. nybrz zajem soukromy., a to pravdépodobné investora do zfizeni nové
plochy bydleni, ktery toto pfedmétné feseni prosadil za G¢elem tspory finanénich prostiedkii oproti
zbudovani piistupové komunikace dle stavajiciho tzemniho planu. To vie za situace. kdy existuje ve
stdvajicim Gzemnim planu rozumné, technicky nepochybné vhodn&jsi feseni, snaze proveditelné. kieré
nebude bezprostiedné ohrozovat a poskozovat vlastniky nemovitosti tak. jako redeni predmétné.
Realizace predmétného feSeni v piedmétném misté je ze stavebnétechnického hlediska absolutné |
vylou¢ena. Nové vznikla komunikace by zde vedla pies dvé 90 stupiiové zatacky s vyznaénym
prevySenim v misté tzkém cca 3 m. Technicka realizace predmétného feseni je neproveditelna, muselo
by dojit ke zbourdni nékterych stavajicich staveb. Do nové lokality . kde nepochybné vzniknou stovky
novych domi, by timto nevhodné naprojektovanym mistem. mohlo denné projet stovky i tisice
automobilu. Také je nepfipustné aby tudy projizdéla veskera tézka stavebni technika. s ohledem na jiz
vyse uvedenou technickou nemoznost takového zatizeni pro nasi i okolni nemovitosti, kdy opakovany
| a dlouhodoby pritjezd té7ko techniky. stavba pripojek by narusila statiku celé oblasti a zpisobila |
poskozeni nasi i okolnich nemovitosti. Néjezd do této zatacky znamend piefadit na 1. prevodovy stuperi.
NaSe nemovitost i my jeji obyvatelé, i obyvatelé okolnich nemovitosti, bychom byli vystaveni
obrovskym emisim vyfukovych plynt, hluku. otfesim. nebezpednému provozu mnoha vozidel na tuzké
ulici bez chodniku. vyprojektované pro obsluhu rezidenéni tvrti zakonéené slepou ulici. tedy
koncipované na nizky provoz, nikoli jako prijezdné komunikace do dalsi obviné &tvrti. A to
nepochybné i v noénich hodinéch. a to jak v pfedni ¢asti domu. z ulice Ostra. kdy nékolik metrti od
silnice jsou koncipovany obytné mistnosti, stejné tak i v zadnim traktu, z ulice Zakouti. kde se |
nachazeji loZnice, zahrada a venkovni posezeni., z obou stran bychom tak byli sevieni v hluku. ve
Skodlivindch z emisi, ve svételnych imisich ve vecernich a noénich hodinach. to vie od tisic(
projizdéjicich vozidel do nové obytné zany.
Ze viech shora uvedenych davodi je ziejmé, Ze by se nam vlastnikim dotéené nemovitosti vyrazné |
zhorsila kvalita bydleni, doslo by k vyraznému snizeni ceny nasi nemovitosti. ke zhorieni Zivotniho
prostiedi (ovzdusi. klidu, zony oddechu — devastace prilehlého lesa. ktery slouzi k oddechu a
rekreaénim ucelim), doslo by k posSkozeni nasi nemovitosti narusenim nasi stavby prijezdem tézké
techniky, stavbou a naslednym hustym provozem zpusobenym obyvateli nové plochy bydleni. Tim |
vsim by byla nenapravitelné naru$ena a poskozena nase vlastnickd priva, a to vie pouze v zajmu, jak |




| uz bylo vySe uvedeno. uzké skupiny investorti. Je nam ziejmé. ze rozvoj bytové zastavby je v zajmu
- mésta, nicméneé trvame na tom, aby pristupova cesta k nové ploSe bydleni Zy-3 Pod Palackého
| vrchem byla realizovana dle stavajiciho izemniho plinu. Neni zadného rozumného. opodstatnéného

a zaroven zdkonného divodu, aby byla realizovana pfedmétnym resenim — prodlouzenim ulice Piikré |

a zakouti.

Predmétnym fesenim by dale bylo viazné ohrozeno okolni Zivotni prostiedi. zejména les. na je
ukor ma vystavba nové obytné plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem probihat. Pozemky k vystavbé jsou
oproti stavajicimu tzemnimu planu noveé protazeny az na samou hranici lesa. Zona oddechu a rekreace
pro obyvatele se tak vyrazni zmen3i. dojde k naruseni rovnoviahy Zivotniho prostiedi, kvality lesa,
stavajicich biokoridoril, konkréiné nadregionalni biocentra a nadregionalni biokoridory s vlozenvmi

107

Podkomorske lesy, ¢asti nadregionalnich biokoridora (NRBK) K 129 a K 139 v prostoru jejich os. Bude
tak ohroZena stavajici biodiverzita lesa a ohroZeny stavajici a zejména chranéné rostlinné a Zivocisné
druhy.

|
|
T S

|V B dne
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*nehodici se Skrindle

regionalnimi a lokalnimi biocentry ve svych osach - nadregionalniho biocentra (NRBC) 30 |
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim propojenim rozvojové lokality Zy-3 z ulice
Zakouti z duvodu naruSeni pohody bydleni a Zivotniho prostfedi stavajici lokality.

Toto propojeni bylo provéfeno a vyplynulo z feSeni uzemni studie, z tzemniho hlediska je
Zadouci jeho vymezeni a Ize jej v souCasné dobé povaZovat za koridor umoZzriujici propojeni
struktury lokality. | v ramci studie bylo uvazovano s dopravni obsluhou od arealu vodaren,
nikoliv ze stavajici struktury komunikaci Pfikra, Ostra, Zakouti.

To, v jaké skutecné Sifi a funkci se podafi zajistit vazby v Gzemi je otazkou az podrobnéjsiho
reSeni v ramci projektové dokumentace, majetkopravniho vyporadani a prislusného rizeni, kdy
budou znamy parametry navrZzeného propojeni a bude mozZné posoudit pfipadné viivy a
dopady na pfedmétné tzemi.

Ugel tohoto propojeni bude mozné stanovit aZ v rémci Upravy organizace dopravy v tzemi,
ktera neni predmétem feSeni tzemniho planu.

Pokud se z néjakého divodu nepodari dosahnout shody, ztistane v uzemi zachovan stavajici
stav vyuZiti pozemkau.

Z vySe uvedenych divodu nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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Plocha mezi teplar nﬁu a ulml
Obranskou e

Identifikacni idaje podatele

Statutarni mésto Brno

Fyzicka osoba/privvnicki-osoba Doruceno: 25.06.2020
R — ERESR P —MMB/0297818/2020
Jméno, pifjmeni / Hasid Pt 1any

Nazev spole¢nosti

L AN

mmbles7739a849

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna [ Jsem - ﬁe;jeem*‘\f]ﬂsln:kcm pozemku/ii nebo stavby v plo3e dotené
navrhovanou zménou

Katastrélni zemi Maloméfice parc 1

Upresnéni obsahu namitky/p¥ipeminky

KK textové Casti X Ke grafické ¢asti | LK procesu pofizovani
Méstska ¢ast Maloméfice a Obfany
Katastralni tzemi Maloméfice

Parcelni Cisla pozemkii (adresa, MA-10 Obianské -jih
dopliiujici popis ]okalily)

Plocha mezi teplarnou a ulici Obfanskou

~ Text namltkyffrﬁpami&ky vietné ZDUVODNENI

piilohy:
Xano
Clne

Soutasné plocha zelené pied teplarnou na ulici Obfanské je v névrhové ploSe rozd€lena na smisené
bydleni , zelefi a W/v3 plochu komeréni vybavenosti. Ndvrhova plocha zelen€ zaujima pouze cca 1/8

stavajici plochy.
Pozadujeme, aby plocha zelen& pred teplarnou zistala zachovéna na celé plose. Plocha zelené alespori
trochu vylepSuje Zivotni prostiedi obéanii Zijicich na ulici Obfanské

Oduvodnéni:
V 70.letech byl na této plose, uréené k oddéleni nové teplarny od obytné zony, vysazen ochranny

zeleny pis, ktery dnes piedstavuje cca 36 vzrostlych stromi a sviij tikol jiz nekolik desetileti plni.
Navrh tzemniho planu pro uvedenou oblast znamena:




- Uplnou likvidaci tohoto zeleného ochranného pasu a opétovnou obnovu nezadoucich vlivi teplarny
na stavajici bytovou zastavbu v plném rozsahu (hluk, prach, emise, imise).

- Dal3i zvy3eni dopravniho zatiZeni na ul. Obianské, které je uz dnes kritické aZ netnosné, piekracuje
normy hluénosti a prasnosti. NarGst dopravy se negativné dotkne nejen obéani bydlicich
v bezprostiedni blizkosti pfedmétné plochy, ale i viech ob&ant bydlicich zejména na ulici Obfanska,
Selskd a Fry€ajova i dal8ich pfilehlych komunikaci. Za situace, kdy neni vyfeSena ani stavajici dopravni
zatéZz, znamend dalSi vystavba vyrazny narist dopravniho zatiZeni v Maloméficich a Obianech.
Doprava v Maloméficich a Obfanech je jiz v soutasné dobé kritickd. V tésné blizkosti pfedmétné
plochy v lokalité mezi ulicemi Obianska a OI3i, vyrista velky bytovy komplex (firma Stavos), ze
kterého je doprava svedena na ulici Obianskou.. V bytovém komplexu, realizovaném firmou Stavos,
z Maloméfic a Obian, ale také z piilehlych okrajovych obei. Jiz tak je doprava na ulici Obfanské i na
navazujicich komunikacich pietizend. Diky nefeSené dopravni situaci jsou obéané, ktefi bydli na ulici
Obianské a na navazujicich komunikacich (Selska, Fryéajova) enormné zatiZeni prasnosti, hlukem a
vyfukovymi plyny, coz zvysuje hygienicky piipustné procento skodlivych imisi v ovzdusi. Neni fesena
bezpe¢nost chodcii pii pfechazeni Obianské ulice. Realizaci planované vystavby na dotéené ploSe, by
se tato, dnes kriticka dopravni situace vyrazné zhorsila. Vyrazné by se zhorsilo i Zzivotni prostiedi.

Priloha | — Planek s vyznacenim oblast, ke které je podéna namitka
Ptiloha 2 — podpisy ob¢&antl, ktefi se pfipojuji k namitce ocet listii: /(f’ pocet podpisti: /k?

V Brné dne j.?{,{g&) Podpis:

.....................................................

*nehodici se Skrinéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétna plocha komercni vybavenosti v rozvojoveé lokalité Ma-4 je vymezena s ohledem na
potreby tuzemi. Lokalita je dobfe dostupna jak IAD, tak MHD. Zastavba tvori jak protihlukovou
bariéru, tak bude tvorit estetickou funkci (vizualni zakryti pfilehlé pramyslové vyroby).
Rozvojové lokalita v prirozené doplriuje zastavbu v misté a doplriuje obraz sidla. Vzhledem k
uvedenym skuteénostem je vhodné doplnit zastavbu i pres skuteénost navySeni dopravni
z&téZe. Pro uplnost Ize uvést, Ze dopravni zatizeni lokality je v néavrhu UPmB rfeseno
vymezenim ploch dopravy pro obchvat Maloméric a Obran. Soucasna zeleri ma charakter
zbytkové zelené a neplini pobytovou funkci. Jak uvadi textova &ast odlvodnéni pro prvni
vefejné projednani "vefejné prostranstvi je zajisténo plochami méstské zelené na
severovychodni strané rozvojové lokality. Verejna prostranstvi dale doplfiuje pas aleje na
byvalém hibitové, ktery vytvafi vyborné moznosti na odpocinek v zeleni a blizké pFirodni
prostory okolo feky Svitavy." Zelen je tedy dostateéné zajiSténa. Z uvedeného se namitce
nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Jako vlastnici pozemk a stavby (RD na ulici Ostra) dotéené navrhem feSeni poddvame namitky proti
ndvrhu tizemnimho plinu mésta Brna (ddle jen UPmB), ve smyslu § 52 odst. 2 zdkona &. 183/2006
Sb., 0 tizemnim pldnovéni a stavebnim Fadu (ddle jen stavebni zdkon). Ze jsme vlastnici opravnéni
k takové namitce vyplyva i z konstantni soudni judikatury, a to napt. z rozsudku Nejvy$siho spravniho
soudu ze dne 24.10.2007, &j. 2 Ao 2/2007-73 a z nalezu Ustavniho soudu sp. zn. P1 US 19/99. Nase
pozemky a stavba jsou vzdaleny nedaleko od mista, které je feSeno izemnim planem, kdy timto feSenim
jsou dotCena naSe vlastnicka prava (dale jen pfedmétné misto &i pfedmétné iesenti).

Napadame textovou i mapovou &4st, stejné tak i proces pofizovani navrhu UPmB.

Piedmétnym mistem a pfedmétnym feSenim, proti kterému témito namitkami brojime, je prodlouZeni
ulice P¥ikra (viz karta lokalit vyrokové &asti UPmB v méstaké &dsti Zaboviesky, nazvana ,,Zy-3
Pod Palackého vrehem®) a prakticky i ulice Zakouti do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem,
napojeni splaskovych vod na stavajici kanalizace déle do B11, odvedeni destovych vod do stavajici
kanalizace dale do B11, napojeni na stavajici vodovodni plyn, stejné tak elektfiny. V této ¢asti navrhu
uzemniho planu brojime i proti jeho grafické ¢asti, kterd zakresluje pravé toto prodlouZeni ulice Piikra
do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem. Stejné tak brojime proti procesu pofizovani navrhu
UPmB.

Jako majitelé dotcenych nemovitosti vnimdme tuto zménu tizemniho planu jako absolutné nepifpustnou.
Nelze, aby nova rozvojova lokalita Zy-3 Pod Palackého vrehem vznikala na ukor stivajici zastavby na
ulici Zakouti, Piikra a Ostra. Stavajici zemni plan velice spravné tuto lokalitu napojuje samostatnou
komunikaci ze sméru od voddrny na Palackého vrchu zulice U Vodéarny. Ulice U Vodéarny je
dvoupruhova silnice lemovand vy3kov€ oddélenym chodnikem pro péSi, konstruovand i pro prijezd




autobusové linky, nyni linka 53. Silnice vede kolem VUT, technologic_kdho parku a ne v bezprostfedni
blizkosti zastavby RD a BD. Tato ulice také nabizi piimé napojeni na obchvat z ulice Hradecka.
Navrhovana zména UPmB — pfedmétné fedeni - zamy3li napojit novou rozvojovou lokalitu jiZ pres
stavajici zastavbu RD situovanych v tésné blizkosti komunikace na ulicich Zakouti, Piikra, Ostra. Tato
zastavba byla koncipovana jako reziden¢ni lokalita s neprijjezdnymi zénami s minimalnim provozem,
pro rezidenty. Ulice Zakouti je slepa, do ulice P¥ikrd je dokonce zakaz vjezdu. Nové zamy&lené napojeni
z rohu ulic Zkouti a P¥ikra, by znamenalo poruseni celé této koncepce rezidenéniho bydleni v celé této
¢tvrti. Do oblasti téchto ulic vede pouze jedno napojeni po ulici Vychodilova. Z této ulice se vjizdi do
slepé ulice. Komunikace je zde tizkd s velkym prevySenim se tfemi 180 stupfiovymi zata&kami.
V zimnim obdobi jsou tyto ulice asto 3patné sjizdné. Ulice Pfikra md zdkaz vjezdu a v zimé byva
nesjizdnd. Ulice Vychodilova, Ostra a Zakouti nemaji chodniky ani zadné pfechody takZe jiZ nyni je
zde pohyb chodcil, zejména déti, zna¢né nebezpedny.

Viechny tyto stdvajici komunikace byly budovany svépomoci v 70- tych letech minulého stoleti jako
pifjezd k RD budovanych svépomoci vramci tehdej$i druzstevni vystavby a nejsou stavéné pro
mnohondsobng& vE&t8i provoz nez nyni. VSechny takto svépomoci stavéné RD byly vtéto lokalitd
zakladany v prudkém svahu a mnohonésobné zvySeny prijezd nebo i dlouhodoby prijezd t&Zké
stavebni techniky by nepochybné narusil statiku t&chto stévajicich staveb, vznikaly by tak 3kody na
majetku vlastniki jednotlivych dotéenych staveb.

Samotné napojeni k nové zamySlené komunikaci vrohu ulic Zakouti a Piikrd povaZujeme za
nepfipustné. Neni moZné aby vznik nové rozvojové lokality takto hrubé negativné narusil stavajici
zéstavbu a jeji obyvatele. Utvar hlavniho architekta naprojektoval tuto komunikaci pies pozemky —
parkovaci najezdy do garazi- stavajicich obyvatel. Dle naSich informaci tito vlastnici, jejich? pozemky
jsou dotéeny pfedmétnym feSenim, s nim také zésadné nesouhlasi, jejich pozemky by jim byly zcela
zdevastovany, proti pfedmétnému feSeni podali rovnéz namitky. Za takového stavu je realizace
piedmétného feSeni absolutné nemoZnd, pozemky, po kterych by prodlouzeni ulice Pfikré mélo vést jsou
soukromymi pozemky, které jejich vlastnici neprodaji a vyvlastnéni je neredlné, nebot k tomu
neexistuje zadny vefejny zajem, nybrz zajem soukromy, a to pravdépodobné investora do ziizeni nové
plochy bydleni, ktery toto pfedmétné fedeni prosadil za uéelem uspory finanénich prostfedki oproti
zbudovani piistupové komunikace dle stavajiciho tzemniho planu. To vSe za situace, kdy existuje ve
stavajicim Uizemnim planu rozumné, technicky nepochybné vhodn&jsi feleni, snize proveditelné, které
nebude bezprostfedné ohroZovat a poskozovat vlastniky nemovitosti tak, jako feSeni piedmétné.
Realizace piedméiného fedeni v pfedmétném misté je ze stavebnétechnického hlediska absolutné
vylouCena. Nov€ vznikld komunikace by zde vedla pies dvé 90 stuptiové zatatky s vyznaénym
pfevySenim v mist€ uzkém cca 3 m. Technicka realizace ptedmétného feseni je neproveditelnd, muselo
by dojit ke zbourani nékterych stavajicich staveb. Do nové lokality , kde nepochybné vzniknou stovky
novych domt, by timto nevhodné naprojektovanym mistem, mohlo denné projet stovky i tisice
automobilli. Take je nepripustné aby tudy projiZdéla veskerd té2kd stavebni technika, s ohledem na jiz
vySe uvedenou technickou nemoZnost takového zatiZeni pro nasi i okolni nemovitosti, kdy opakovany a
dlouhodoby prijezd tezko techniky, stavba ptipojek by naru$ila statiku celé oblasti a zpiisobila
poskozeni nasi i okolnich nemovitosti. Najezd do této zatacky znamené prefadit na 1. pfevodovy stupefi.
NaSe nemovitost i my jeji obyvatelé, i obyvatelé okolnich nemovitosti, bychom byli vystaveni
obrovskym emisim vyfukovych plyni, hluku, otfestim, nebezpeénému provozu mnoha vozidel na Gzké
ulici bez chodniku, vyprojektované pro obsluhu rezidenéni &tvrti zakonéené slepou ulici, tedy
koncipovan¢ na nizky provoz, nikoli jako prujezdné komunikace do dal$i obytné &tvrti. A to
nepochybné i v no¢nich hodinach, a to jak v pfedni ¢asti domu, z ulice Ostra, kdy nékolik metri od
silnice jsou koncipovany obytné mistnosti, stejn¢ tak i v zadnim traktu, zulice Zakouti, kde se
nachazeji loZnice, zahrada a venkovni posezeni, z obou stran bychom tak byli sevieni v hluku, ve
Skodlivinach z emisi, ve svételnych imisich ve vefernich a noénich hodindch, to vie od tisic
projizdéjicich vozidel do nové obytné zony.

Ze viech shora uvedenych divodil je ziejmé, Ze by se ndm vlastnikiim dotéené nemovitosti vyrazné
zhor§ila kvalita bydleni, do$lo by k vyraznému sniZeni ceny nasi nemovitosti, ke zhor3eni Zivotniho
prostiedi (ovzdusi, klidu, zony oddechu — devastace pfilehlého lesa, ktery slouZi k oddechu a rekreaénim
U¢elim), doslo by k poskozeni na$i nemovitosti naruSenim na$i stavby prijezdem t&7ké techniky,
stavbou a naslednym hustym provozem zpusobenym obyvateli nové plochy bydleni. Tim v&im by byla
nenapravitelné narufena a poSkozena nase vlastnickd prava, a to vie pouze v zdjmu, jak uz bylo vyse
uvedeno, Gizké skupiny investor(. Je ndm ziejmé, ze rozvoj bytové zastavby je v zdjmu mésta, nicméné




trvame na tom, aby pristupova cesta k nové plose bydleni Zy-3 Pod Palackého vrchem byla
realizovina dle stdvajiciho izemniho planu. Neni Zzadného rozumného, opodstatnéného a zdrover
zakonného ditvodu, aby byla realizovana pfedmétnym FeSenim — prodlouZenim ulice Piikré a zakouti.
Predmétnym feSenim by dale bylo vainé ohrozeno okolni Zivotni prostiedi, zejména les, na jehoZ
ukor ma vystavba nové obytné plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem probihat. Pozemky k vystavbé jsou
oproti stdvajicimu tzemnimu planu nové protaZeny aZ na samou hranici lesa. Zona oddechu a rekreace
pro obyvatele se tak vyrazni zmensi, dojde k naruSeni rovnovdhy Zivotniho prostiedi, kvality lesa,
stavajicich biokoridorti, konkrétné nadregionalni biocentra a nadregiondlni biokoridory s vloZenymi
regiondlnimi a lokalnimi biocentry ve svych osach - nadregionalniho biocentra (NRBC) 30
Podkomorské lesy, ¢asti nadregionalnich biokoridortit (NRBK) K 129 a K 139 v prostoru jejich os. Bude
tak ohroZena stdvajici biodiverzita lesa a ohroZeny stavajici a zejména chranéné rostlinné a Zivoé&i§né
druhy.

v, Bve dne .26.6.Lozo Podpis: ...

----------------

*nehodici se $krinéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhovana plocha verejnych prostranstvi vymezena k zajisténi prostupu uzemim vychazi z
uzemni studie "Uzemné technické provéfeni obsluhy (zemi Pod Palackého vrchem" -
dopracovani (zpracovatel Pelcak a partner, 11/2014). Prostup uzemim byl v Gzemni studii
provéfen a z uzemniho hlediska je Zédouci. Ugel tohoto propojeni bude mozné stanovit az
v ramci dpravy organizace dopravy v Uzemi, ktera neni pfedmétem feSeni uzemniho planu.
Predmétna plocha verejnych prostranstvi neni soucasti vefejné prospésnych staveb, pro néz
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Zajisténi prostupu tzemim je tedy podminéno
souhlasem vlastnikG pozemki. Pokud se z néjakého duvodu nepodafi dosahnout shody,
zustane v uzemi zachovan stavajici stav vyuZziti pozemkd.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Parcelni ¢isla pozemkii (adresa, MA-4 Obianska
dopliiujici popis lokality) Protipovodiiové opatieni od Obianského mostu po livku u OI8i -
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Podavame namitku

proti ziméru realizace konkrétniho technického FeSeni systému protipovodnové ochrany dle
ndvrhu UPmB (Zdvaznd textova &ast Navrh pro verejné projednivini , ¢ast 5.7.2
Protipovodiiovd ochrana) a__ v té souvislosti proti plinovanému vyvlastiiovini_dotéenych
pozemkii v soukromém vlastnictvi

Nesouhlasime s navrhem protipovodiiovych opati‘eni, v dotéené oblasti a dirazné proto Zidime
o odstranéni protipovodiiovych opatfeni z navrhu UPmB, piipadné feSeni protipovodiiovych
opatieni v dotéené oblasti tak, aby pfedpokladem proveditelnosti navrZzenych zmén nebyl zasah na
soukromém majetku ob&and, ktery by mél za nasledek sniZeni trZni hodnoty nemovitosti, které jsou
v soukromém vlastnictvi jednotlivych vlastniki.




Oduvodnéni:

Vroce 2015 jsme byli osloveni firmou Aquatis ve véci Studie proveditelnosti pFirodé blizkych
protipovodiovych opatieni a revitalizace tidolni nivy hlavnich brnénskych toki (déle jen studie).
V dopise mimo jiné byla Zadost o vyjadieni k umisténi navrhovanych opatieni na pozemecich, které
Jsou v nasich vlastnictvi. S navrhem umistit protipovodiiovd opatieni na naSich pozemcich jsme
nesouhlasili, protoZe navrhovana opati'eni byla vedena pies nase zahrady. Proti tomuto Opatfeni jsme
sepsali podani adresované UMC Brno — Malomé&fice a Obfany. Podani UMC postoupil 2.10. 2015
pod. &j.McBMOb/04290/15 OVLHZ a OUPR MMB a povodi Moravy.

Ohledné uvedenych opatieni prob&hla na UMC schiizka se zéstupci Aquatisu, na které jsme také
protipovodiiova opatieni odmitli. Jednim z diivodii byla skutegnost, Ze studie nevychazi z exaktniho
geodetického zaméreni, nybrz vyhradné z leteckého snimkovéni. Tato metoda toleruje vysokou miru
nepfesnosti a pro uéel konkrétniho stavebniho provedeni protipovodfiovych opatieni je zcela
nedostateCné a zkreslujici. Bylo konstatovéno, Ze protipovodiiova opatfeni Ize fesit i jinou formou
(napf. Cisténi feky, pfipadné vedeni protipovodiiovych opatieni mimo pozemky vlastniki, apod.)

Navrhovany rozsah a zplisob provedeni protipovodiiovych opatieni v uvedené oblasti povaZzujeme za
bezprecedentni zisah do zakonem chranénych prav a zajmi vlastnik dotéenych nemovitosti. Ze
studie ani z jinych dostupnych materiali MMB nevyplyva Zadné kvalifikované odivodnéni veiejného
zdjmu. RovnéZ neni prokézana takova potieba ochrany majetku mésta Brna, kterd by zakladdala
nutnost a opravnéni k provedeni tak rozsahlych protipovodiiovych opatfeni a tim i pravo pro zdsahy
do vlastnickych prdv obfani v nasi méstské ¢asti. Dle naseho nézoru je moZné protipovodiiova
opatfeni zajistit i jinak. Na jedné strané se navrhuji protipovodiiova opatieni tam, kde nedochézi ke
Skoddam na obydli a kterad se dotykaji majetku obtani a na druhou stranu se planuje vystavba
v zéplavové oblasti tam, kde je pfirozeny rozliv a ktera v sou¢asné dobé& plni funkci protipovoditového
opatieni. Konkrétné se jedna o oblast oznadenou v navrhu UPmB jako MA-4 Maloméfické nébiezi
B/r2 severné od ulice Parkové k fece Svitavé. Navrh nového UPmB v lokalité Ma-4 Maloméfické
nabieZi severn€ od ulice Parkovd k fece Svitavé akceptuje zamér nizkopodlaZni rezidenéni zastavby B/r2.
Jak uvadi dokumentace k Vystavbé bytového komplexu ,Zelené nabiezi*“ Brno-Maloméfice
(zpracoval: Ing, Pavel Cetl a kol., Brno, zati 2017), pozemky budouctho zdméru se v soudasnosti
nachazeji z prevazné Césti v zaplavové zéné a Cast jich zasahuje do aktivni zaplavové zony feky
Svitavy, coZ znamend, Ze v piipadé realizace dojde v prvni Fadé k navezeni stavebni hmoty, tedy
k vyznamnému navy3eni terénu v této oblasti, ¢imZ budou hranice zéplavové zény odsunuty mimo
uvedené Uzemi, které v soucasné dobé plni protipovodiiovou funkei moZnosti rozlivu jako retenéni
prostor. Tento retenéni prostor se tedy vyznamnym zpisobem podili na bezpeéném priitoku vody
uzemim v pfipadé povodné. Zamyslenou zistavbou stévajiciho retenéniho prostoru tedy nepochybné
dojde k naprosté eliminaci jeho protipovodiiové funkce, coZ je v zdsadnim rozporu se smyslem
protipovodiiovych opatieni uréenych k ochrané& obyvatel a majetku

Naopak vybudovéni protipovodfiového valu miZe zpiisobit v piipadé zaplav $kody. Pokud by se voda
dostala pies val, tak mezi domy na Obfanské a valem vznikne laguna, ze které voda neodtee.
V piipad& postaveni valu, tak jak je to v ndvrhu UP miiZe také dojit k rozliti vody i v jinych oblastech
— napiiklad ulice Zlatniky.

Nemovitost a pfilehlou zahradu obyvam jiZ od narozeni. Po tuto dobu nedoslo k zaplaveni domu,
pouze se voda dostala na zahradu a zase opadla, takZe nevznikla Zadna $koda. To stejné vim od mych
rodi¢h a prarodiéi. Nemdm informaci ani o tom, Ze by voda zaplavila jiny diim na Obfanské ulici.
Jedna se tedy o nekolik desitek let, kdy nevznikla diky povodni $koda na domech. To také lze dolozit
grafem Cetnosti historickych povodni, zpracovanym Povodim Moravy ,s.p. za obdobi od roku 1920.

Povodné v roce 1997 také zaplavily v uvedené oblasti pouze zahrady a na budovéch $kody nevznikly.




Ve vztahu k vyvlastnéni navic upozoriiujeme na rozsudek NSS ze dne 5. 2. 2009, &. j. 2 Ao 4/2008-
88, ve kterém soud zdlraznil, Ze ,, vlastnické prdave patii mezi tzv. prava absolutni a zcela uréité je v
katalogu lidskych prav (vedle prdava na Zivot, prava na osobni svobodu, prava na lidskou diistojnost
alp.) jednim z nejvyznamnéjsich. Zdasahy do téchto prav lze proto pripoustét toliko ve vyjimecnych a
raciondlné velmi piresvédcivé podloZenych pripadech a na podminky takovych zdsahii musi byt
kladeny prisné restriktivai poZadavky.* Jsem proto pfesvédéena, Ze byt’ se muze zdat, Ze diivod pro
vyvlastnéni existuje (protipovodiiové opatieni jsou dle § 170 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona
vefejné prospésnou stavbou), po hlubsim posouzeni je nutné dospét k zavéru, Ze nase vlastnicka prava
k dotéenym pozemkiim by byla zcela nepiiméiené zasaZena, jelikoZ je ziejmé, Ze protipovodiiova
opatieni lze fedit méné omezujicim zpiisobem.

Jsme piesvédéeni o tom, Ze nejlepi protipovodiiova opati‘eni jsou ta, ktera budou dosud
nezastavéné plochy, slouZici jako prirozeny rozliv_ v povodinovém pdasmu kolem ek vyuZivat

pouze pro rekreaéni icely, zahridky a podobné.

Pfiloha 1 — Planek s vyznacenim oblast, ke které je podana namitka
Piiloha 2 — podpisy obé&antl, ktefi se pfipojuji k namitce  Pocet listil {? Po&et podpisii //f

...............................................

*nehodici se Skrinéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatfeni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (P6yry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka protipovodriova opatifeni a revitalizace utdolnich niv
hlavnich brnénskych tok( — porizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015.
Liniové protipovodriové opatieni je navrZzeno za ucéelem ochrany zastavénych ploch,tzn.
ochrany obyvatel a jejich majetku.

Doba pravdépodobnosti vyskytu povodné vychazi ze statisticky zpracovanych dat - mdze prijit
i opakované nékolikrat za sebou.

Opatreni protipovodriové ochrany plsobi jako celek a byla schvalena Zastupitelstvem mésta
Brna jiz v roce 2008. ProtoZe se jednalo o vytvofeni koncepce celého mésta, byla feSena na
podkladé digitalniho modelu terénu, vrstevnicové mapy a geodetického doméreni v misté
vytipovanych priénych profilll. Pfesné zamérovani celého dotéeného terénu nebylo v této fazi
Z ekonomickych davodu provadéno. PFi zpracovani koncepce byly zvaZzovany rizné zplsoby
feeni, konkrétné v oblasti Obfan a Maloméric se nelze spoléhat na vycisténi ¢i prohloubeni
koryta, nebot’ pritokové poméry jsou zde takové, Ze dochazi k opétovnému zanaSeni dna
splaveninami.

PPO byla v Generelu odvodnéni mésta Brna navrhovana podle zadani, tj. na okraji ploch
krajinné zelené. Nutno uvést, Ze tato navrhova krajinna zelen je zanesena jiz v platném
tuzemnim planu.

Zmifiovana navrhova plocha B/r2 severné ulice Parkova neni soucéasti retencniho prostoru; ke
stavebnimu vyuziti pro bydleni je uréena jiz v platném UPmB, proto je i v navrhu UP pro
stavebni vyuziti v ramci lokality Ma-4 vymezena. Rozsah pfedmétné plochy B/r2 je piné v
souladu s navrhem PPQO prii Fece Svitavé, ve vykrese &. 4.0, Koncepce protipovodriové
ochrany. Navrh PPO vychazel ze zadani Generelu odvodnéni mésta Brna - tudiz navrhl k
ochranéni platnou rozvojovou plochu. Pritom s timto faktorem vylouéeni tohoto tuzemi je v
hydrotechnickych vypoctech v matematickém modelu pocitano. V souc¢asné dobé se nejedna
o urc¢eny retencni prostor, ale o vymezené zaplavové tzemi. Dale je tfeba zminit, Ze i vlastnik
pozemki v pfedmétné rozvojové plose, ktery v souladu s platnym UPmB pfipravuje podminky
pro zastavbu), ma legitimni oéekavani spolivajici v pfedvidatelnosti vymezenych ploch v
novém UPmB.

Obsahem namitky je rovnéz zpochybnéni predpokladaného vyvlastriovani dotéenych
nemovitosti v soukromém viastnictvi v souvislosti s realizaci protipovodriovych opatfeni.
Protipovodriova opatreni tvofi uceleny komplex, jsou uréena k ochrané majetku a Zivoti -
uzemni plan k tomu vytvari podminky, to vSak jesté neznamena samotnou realizaci. Dle ust.
§ 3 odst. 1 véty treti ve spojeni s § ust. 5 zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyviastnéni), ve znéni pozdéjsich
predpisd, je k vyvlastnéni pfistoupeno teprve azZ poté, co se nepodafilo ziskat potfebna prava
dohodou nebo jinym zpusobem. Sama moznost vyvlastnéni plynouci z vymezeni verejné
prospésného opatfeni na pozemcich namitajicich nema Zadné pravni nasledky; ustanoveni §
170 Stavebniho zékona slouZi k tomu, aby osoby, které mohou byt dotéeny realizaci
protipovodriovych opatfeni byly informovany o tom, Ze pokud by nebylo mozZno dosahnout
patriéného cile ve vymezenych plochach a koridorech jinak, zakon umoZzriuje potfebna prava
v nezbytném rozsahu vyvlastnit, nebot’ mozZnost vyvlastnéni pozemku, potfebnych pro
uskutecnéni vefejné prospésnych opatreni, vyplyva primo ze zakona (§ 170 odst. 1 stavebniho
zakona). Zminka o moznosti vyviastnéni v textové ¢asti tzemniho planu tak nema zadny vliv
na pfipadné budouci vyvlastnéni konkrétnich prav k pozemkum, a neni tak v rozporu ani s
obecnymi pravidly a principy, na které poukazuji namitajici.
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Ukolem tGzemniho planu je vytvorit na zékladé zpracovanych podkladii podminky pro moZnost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je tkolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro snizovani nebezpeci
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkud, a to pfedevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatfeni a retencniho
prostoru splfiuje), a déale stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemz mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém uzemi.
V soucasné fazi je tedy nutné, aby uzemni plan hajil navrhované verejné prospésné opatreni
a vymezil plochu pro realizaci PPO. Re$eni konkrétnich némitek vlastniki dotéenych
nemovitosti bude realizovano aZ pfi projednavani dokumentace pro uzemni rozhodnuti.
Predpoklada se, Ze feSeni bude v budoucnu dale zpresriovano (na zakladé podrobného
geodetického doméreni), pfipadné mohou byt v nékterych pripadech zvazovana i variantni
reSeni. Musi vdak byt dodrzen princip bezpecného pfevedeni povodriového pritoku. To, Ze
Jsou v textové &asti Oddvodnéni uvedeny konkrétni podklady, ze kterych se v dobé zpracovani
uzemniho planu vychézelo, neznamena, Ze v budoucnu nebude dochéazet k aktualizaci
podkladdl (napr. zvazovani stavu rozlivu povodné po realizaci tprav jez( a pripadné modifikaci
navrZzenych uprav).

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadiazené tzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v rémci koncepce ochrany pred povodnémi v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje schematicky vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi
mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvélenou politikou
uzemniho rozvoje.

Z vysSe uvedenych didvodd neni mozZné namitce vyhovét, ale pofizovatel dava pokyn pro
doplnéni ¢asti Odavodnéni, aby bylo zfejmé, Ze vyznacené linie protipovodriovych opatreni
mohou byt dale upresriovany a optimalizovany.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh Uzemniho planu mésta BFyai.w

Podatel

Typ subjektu: Fyzicka osoba

Pfijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Viastnicky vztah podatele:

Namitka tislo; 1

Dosavadni maximalni moZna zaslavitelna plocha nedostacuje majiteliim zahrad k tomu aby rodiny mohli travit na zahradé celé léto. Kdyby bylo mozno
zménit uZivani ze zaélenéni "zahrada" do kategorie "rekreace”, coZ vétSina lidi v této lokalité upfednostiiuje, umoZnilo by to majiteliim stavét vatsi
stavby umozZiiujici vicedenni pobyty celé roding.

Limitni velikost by mohla byt do 100 m2 plochy na parcelu, bez moZnosti slu€ovani pfi sceleni vice parcel, piitemZ velikost zastavéné plochy by neméla
pfesdhnout 15% plochy celé parcely, aby se této lokalité vyhnuly developerské zaméry na vicebytové domy.

A i 14 e &, 2828 . s
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Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu: o
Magistrat mésta Brna, Odbor dzemniho pldnovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétem namitky je prevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuziti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Gzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZziti dzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovéni Navrhu UPmB z Pokynui pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dalsich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuZiti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provéfovaci Uzemni studie Névrhu vyuZiti zahradkérfskych lokalit na Gzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
rfeseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajiStovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto u¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto ddvodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné a to v
oblasti Brnénské pfehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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NAMITKAI'P IPOMINKA . Statutarni mésto Brno
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Identifikac¢ni undaje podatele mmbles7739a857

HIINN

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nézev spolenosti

Datum narozeni/

Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydlit/

sidlo
/Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna

/dsem - Resem™ viastnikem pozemixL/u

navrhovanou zménou L ,
1 LI rh = b Y
A"

Upresnenl obsahu niamitky/pFipominky
(F K textové asti B Ke grafické ¢asti | B K procesu pofizovani

Méstska ¢ast Brno - Zaboviesky
Zaboviesky

Katastralni uzemi

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text nami
piflohy:
O  ano
B ne

Jako vlastnici pozemki a stavby (RD na ulici Ostrd) dot&ené néavrhem feSeni podavame n.rimitky proti
nAvrhu Gzemnimho plinu mésta Brna (dile jen UPmB), ve smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planov:ﬁm a stavebnim F4du (ddle jen stavebni zikon). Zc jsme vlastnici opravnéni
k takové ndmitce vyplyva i z konstantni soudni judikatury, a to napf. z rozsudku Nejvyﬁilho spravniho
soudu ze dne 24.10.2007, &j. 2 Ao 2/2007-73 a z nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Pl US 19/99. Nage
pwemky a stavba jsou vzdéleny nedaleko od mista, které je feSeno tizemnim pldnem, kdy timto feSenim
jsou dotéena nase vlastnicka prava (dale jen pfedmétné misto &i pfedmétné feSen).

Napadame textovou i mapovou &ast, stejné tak i proces pofizovani navrhu UPmB.

Piedmétnym mistem a pfedmétnym feSenim, pwtl kterému t€mito namltkam1 brojime, je prodlouZeni
ulice P¥ikra (viz karta lokalit vyrokové &isti UPmB v méstaké &4sti Zabovitesky, nazvani ,Zy-3
Pod Palackého vrchem*) a prakticky i ulice Zakouti do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem,
napojeni splaskovych vod na stavajici kanalizace dile do B11, odvedeni deStovych vod do stévajici
kanalizace dale do B11, napojeni na stavajici vodovodni plyn, stejné tak elektiiny. V této ¢asti navrhu
uzemniho planu brojime i proti jeho grafické ¢asti, ktera zakresluje pravé toto prodlouZeni ulice Piikra
do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem. Stejné tak brojime proti procesu pofizovani navrhu
UPmB.

Jako majitelé dotéenych nemovitosti vnimdme tuto zménu izemniho planu jako absolutné nepfipustnou.
Nelze, aby nova rozvojova lokalita Zy-3 Pod Palackého vrchem vznikala na akor stdvajici zastavby na
ulici Zakouti, Pfikrda a Ostra. Stavajici izemni plan velice spravné tuto lokalitu napojuje samostatnou
komunikaci ze sméru od vodarny na Palackého vrchu zulice U Vodarny. Ulice U Vodarny je
dvoupruhova silnice lemovana vyskové oddélenym chodnikem pro pési, konstruovana i pro prijezd




autobusové linky, nyni linka 53. Silnice vede kolem VUT, technologického parku a ne v bezprostiedni
blizkosti zdstavby RD a BD. Tato ulice také nabizi pfimé napojeni na obchvat z ulice Hradecké.
Navrhovand zména UPmB — pfedméné feSeni - zamy3li napojit novou rozvojovou lokalitu jiz pres
stavajici zistavbu RD  situovanych v t&sné blizkosti komunikace na ulicich Zékouti, P¥ikra, Ostrd. Tato
zastavba byla koncipovand jako rezidentni lokalita s neprijjezdnymi zénami s minimalnim provozem,
pro rezidenty. Ulice Zakouti je slepa, do ulice Piikra je dokonce zékaz viezdu. Nové zamy$lené napojeni
z rohu ulic Zékouti a Pfikrd, by znamenalo poruseni celé této koncepce rezidenéniho bydleni v celé této
Ctvrti. Do oblasti téchto ulic vede pouze jedno napojeni po ulici Vychodilova. Z této ulice se vjizdi do
slepé ulice. Komunikace je zde Uzkd s velkym prevySenim se tiemi 180 stupfiovymi zatackami.
V zimnim obdobi jsou tyto ulice ¢asto $patné sjizdné. Ulice Piikrd ma zikaz viezdu a v zim& byva
nesjizdna. Ulice Vychodilova, Ostra a Zakouti nemaji chodniky ani adné prechody takze jiZ nyni je
zde pohyb chodct, zejména déti, zna&né nebezpetny.

Vsechny tyto stavajici komunikace byly budovany svépomoci v 70- tych letech minulého stoleti jako
pifjezd kRD budovanych svépomoci vramci tehdejdi druZstevni vystavby a nejsou stavéné pro
mnohondsobn¢ vESi provoz nez nyni. Vechny takto svépomoci stavéné RD byly v této lokalits
zakladény v prudkém svahu a mnohonésobné zvy¥eny prijezd nebo i dlouhodoby pritjezd tézké
stavebni techniky by nepochybn€ naruil statiku téchto stévajicich staveb, vznikaly by tak Skody na
majetku vlastnikii jednotlivych dotéenych staveb.

Samotné napojeni k nové zamyslené komunikaci vrohu ulic Zakouti a Piikrd povazujeme za
nepfipustné. Neni moZné aby vznik nové rozvojové lokality takto hrubg negativné narufil stdvajici
zdstavbu a jeji obyvatele. Utvar hlavniho architekta naprojektoval tuto komunikaci pres pozemky —
parkovaci néjezdy do gardZi- stavajicich obyvatel. Dle nagich informaci tito vlastnici, jejichz pozemky
Jsou dotéeny pfedmétnym feSenim, s nim také zdsadné nesouhlasi, jejich pozemky by jim byly zcela
zdevastovény, proti pfedmétnému feSeni podali rovnéZ namitky. Za takového stavu je realizace
predmétného feSeni absolutné nemozna, pozemky, po kterych by prodlouzeni ulice Piikré m&lo vést jsou
soukromymi pozemky, které jejich vlastnici neprodaji a vyvlastnéni je neredlné, nebof k tomu
neexistuje Zadny veiejny zdjem, nybrz zdjem soukromy, a to pravd&podobné investora do zfizeni nové
plochy bydleni, ktery toto pfedmétné fedeni prosadil za udelem tspory finanénich prostiedkii oproti
zbudovani pfistupové komunikace dle stavajictho Gzemniho planu. To vie za situace, kdy existuje ve
stavajicim tizemnim planu rozumné, technicky nepochybné vhodngjsi feseni, snéze proveditelné, které
nebude bezprostiedné ohroZovat a poskozovat vlastniky nemovitosti tak, jako FeSeni pfedmétné.
Realizace piedmétného feSeni v pfedmétném misté je ze stavebndtechnického hlediska absolutng
vylougena. Nové vznikla komunikace by zde vedla pies dvé 90 stupiiové zatacky s vyznaénym
prevysenim v mist€ uzkém cca 3 m. Technicka realizace pfedmétného feSeni je neproveditelnd, muselo
by dojit ke zbourani n&kterych stavajicich staveb. Do nové lokality , kde nepochybné vzniknou stovky
novych domi, by timto nevhodng naprojektovanym mistem, mohlo denn¥ projet stovky i tisice
automobilti. Také je nepfipustné aby tudy projizdéla veskera t&7k4 stavebni technika, s ohledem na Ji7
vySe uvedenou technickou nemoznost takového zatiZeni pro nadi i okolni nemovitosti, kdy opakovany a
dlouhodoby prijezd t€Zko techniky, stavba pifpojek by narugila statiku celé oblasti a zpisobila
poskozeni nasi i okolnich nemovitosti. Néjezd do této zataky znamend prefadit na 1. prevodovy stupei.
Nase nemovitost i my jeji obyvatelé, i obyvatelé okolnich nemovitosti, bychom byli vystaveni
obrovskym emisim vyfukovych plynd, hluku, otfesiim, nebezpeénému provozu mnoha vozidel na tizké
ulici bez chodniku, vyprojektované pro obsluhu rezidenéni &tvrti zakondené slepou ulici, tedy
koncipované na nizky provoz, nikoli jako prijezdné komunikace do dalsi obytné &tvrti. A to
nepochybné i v nognich hodinach, a to jak v pfedni &4sti domu, z ulice Ostré, kdy nekolik metré od
silnice jsou koncipovény obytné mistnosti, stejné tak i vzadnim traktu, zulice Zakouti, kde se
nachazeji loZnice, zahrada a venkovni posezeni, z obou stran bychom tak byli sevieni v hluku, ve
Skodlivinach z emisi, ve svételnych imisich ve veernich a nodnich hodinich, to vie od tisicii
projizd&jicich vozidel do nové obytné zény.

Ze vSech shora uvedenych divodil je ziejmé, 7e by se nam vlastnikiim dotéené nemovitosti vyrazné
zhorsila kvalita bydleni, doslo by k vyraznému sniZeni ceny nasi nemovitosti, ke zhoreni Zivotniho
prostiedi (ovzdusi, klidu, zény oddechu — devastace piilehlého lesa, ktery slouzi k oddechu a rekreadnim
UCelim), doslo by k poskozeni nadi nemovitosti narulenim nasi stavby priijezdem t&7ké techniky,
stavbou a néaslednym hustym provozem zplisobenym obyvateli nové plochy bydleni. Tim v&im by byla
nenapravitelné naruSena a poskozena naSe vlastnické prava, a to vie pouze v zajmu, jak uz bylo vyse
uvedeno, izké skupiny investorli. Je ndm zfejmé, Ze rozvoj bytové zdstavby je v zajmu mésta, nicméné




trvime na tom, aby piistupovd cesta k nové ploSe bydleni Zy-3 Pod Palackého vrchem byla
realizovina dle stivajiciho Gzemniho plinu. Neni Zidné¢ho rozumného, opodstatnéného a ziroven
zdkonného divodu, aby byla realizovana pfedmétnym reSenim — prodlouzenim ulice Piikré a zakouti.
Pfedmétnym fefenim by dédle bylo vaZné ohroZeno okolni Zivotni prostiedi, zejména les, na jehoZ |
tikor ma vystavba nové obytné plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem probihat. Pozemky k vystavbé jsou
oproti stavajicimu Gzemnimu planu nové protazeny az na samou hranici lesa. Zéna oddechu a rekreace
pro obyvatele se tak vyrazni zmens$i, dojde k naruSeni rovnovahy zivotniho prostiedi, kvality lesa,
stavajicich biokoridorli, konkrétné nadregiondlni biocentra a nadregiondlni biokoridory s vloZenymi
regionalnimi a lokdlnimi biocentry ve svych osidch - nadregiondlniho biocentra (NRBC) 30
Podkomorské lesy, ¢asti nadregionalnich biokoridori (NRBK) K 129 a K 139 v prostoru jejich os. Bude
tak ohroZena stavajici biodiverzita lesa a ohroZeny stavajici a zejména chranéné rostlinné a Zivocidné
druhy.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhovana plocha verejnych prostranstvi vymezena k zajisténi prostupu tuzemim vychazi z
uzemni studie "Uzemné technické provéfeni obsluhy (zemi Pod Palackého vrchem" -
dopracovani (zpracovatel Pelcak a partner, 11/2014). Prostup tuzemim byl v Gzemni studii
provéfen a z uzemniho hlediska je Zédouci. Ugel tohoto propojeni bude mozné stanovit az
v ramci dpravy organizace dopravy v Uzemi, ktera neni pfedmétem feSeni uzemniho planu.
Predmétna plocha verejnych prostranstvi neni soucasti vefejné prospésnych staveb, pro néz
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Zajisténi prostupu tzemim je tedy podminéno
souhlasem vlastnikG pozemki. Pokud se z néjakého duvodu nepodafi dosahnout shody,
zustane v uzemi zachovan stavajici stav vyuZziti pozemkda.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Jako vlastnici pozemku a stavby (RD na ulici Zakouti) dotéené navrhem Feleni poddvame nimitky
proti ndvrhu Gzemnimho plinu mésta Brna (dile jen UPmB), ve smyslu § 52 odst. 2 zikona ¢.
183/2006 Sb., 0 izemnim pIannvam a stavebnim ¥4du (d4le jen stavebni zdkon). Ze jsme vlastnici
opravnéni k takmc namitce vyplyva i z konstantni soudnf judikatury, a to napf. z rozsudku Nejvy3siho
spravniho soudu ze dne 24.10.2007, €.j. 2 Ao 2/2007-73 a z nalezu Ustavniho soudu sp. zn. P1 US 19/99.
NaSe pozemky a stavba jsou vzdaleny nedaleko od mista, které je feSeno izemnim planem, kdy timto
feSenim jsou dot¢ena naSe vlastnicka prava (dale jen pfedmétné misto €i pfedmétné feeni).
Napadame textovou i mapovou &st, stejné tak i proces pofizovani ndvrhu UPmB.

Pfedmé&tnym mistem a pfedmétnym FeSenim, proti kterému témito namitkami brojime, je prodlouZeni
ulice P¥ikri (viz karta lokalit virokové &isti UPmB v méstaké &asti Zaboviesky, nazvani ,,Zy-3
Pod Palackého virchem*) a prakticky i ulice Zakouti do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrehem,
napojeni splaskovych vod na stévajici kanalizace déle do B11, odvedeni deSt'ovych vod do stavajici
kanalizace dale do B11, napojeni na stavajici vodovodni plyn, stejné tak elektiiny. V této €asti navrhu
tizemniho planu brojime i proti jeho grafické ¢asti, ktera zakresluje prave toto prodlouZeni ulice Piikra
do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem. Stejné tak brojime proti procesu pofizovani navrhu
UPmB.

Jako majitelé dotéenych nemovitosti vnimame tuto zménu Gzemniho planu jako absolutné
nepiipustnou. Nelze, aby nova rozvojova lokalita Zy-3 Pod Palackého vrchem vznikala na tkor
stavajici zastavby na ulici Zakouti, Pfikra a Ostrd. Stavajici zemni plan velice spravné tuto lokalitu
napojuje samostatnou komunikaci ze sméru od vodarny na Palackého vrchu z ulice U Vodarny. Ulice
U Vodarny je dvoupruhova silnice lemovand vyskové oddélenym chodnikem pro pési, konstruovana i




' pro prijjezd autobusové linky, nyni linka 53. Silnice vede kolem VUT, technologického parku a ne
v bezprostiedni blizkosti zastavby RD a BD. Tato ulice také nabizi pfimé napojeni na obchvat z ulice
Hradecka.

Navrhovand zména UPmB — pfedmétné feSeni - zamysli napojit novou rozvojovou lokalitu jiz pies
stavajici zastavbu RD situovanych v tésné blizkosti komunikace na ulicich Zakouti, Piikra, Ostra. Tato
zéstavba byla koncipovand jako reziden¢ni lokalita s neprijjezdnymi zénami s minimalnim provozem,
pro rezidenty. Ulice Zakouti je slepd, do ulice Piikra je dokonce zikaz vjezdu. Nové zamyslené napojent
z rohu ulic Zakouti a P¥ikra, by znamenalo poruseni celé této koncepce rezidenEniho bydleni v celé této
stvrti. Do oblasti t&chto ulic vede pouze jedno napojeni po ulici Vychodilova. Z této ulice se vjizdi do
slepé ulice. Komunikace je zde tzkd s velkym pfevyenim se tfemi 180 stupfiovymi zatdlkami.
V zimnim obdobi jsou tyto ulice &asto $patné sjizdné. Ulice Prikrd ma zdkaz vjezdu a v zim€ byva
nesjizdna. Ulice Vychodilova, Ostrd a Zakouti nemaji chodniky ani Zadné prechody takZe jiZ nyni je
zde pohyb chodctl, zejména déti, znadn& nebezpecny.

Viechny tyto stavajici komunikace byly budovéany svépomoci v 70- tych letech minulého stoleti jako
pifjezd k RD budovanych svépomoci vramci tehdejdi druZstevni vystavby a nejsou stavéne pro
mnohonéasobn& v&t§i provoz neZ nyni. Viechny takto svépomoci stavéné RD byly v této lokalité
zakladany v prudkém svahu a mnohondsobné zvySeny prijezd nebo i dlouhodoby prijezd tézké
stavebni techniky by nepochybné narusil statiku téchto stavajicich staveb, vznikaly by tak Skody na
majetku vlastniki jednotlivych dotéenych staveb.

Samotné napojeni k nové zamyslené komunikaci vrohu ulic Zakouti a Pfikrd povaZujeme za
nepiipustné. Neni moZné aby vznik nové rozvojové lokality takto hrub& negativné narusil stavajici
zastavbu a jeji obyvatele. Utvar hlavniho architekta naprojektoval tuto komunikaci pfes pozemky -
parkovaci najezdy do garaZi- stavajicich obyvatel. Dle naSich informaci tito vlastnici, jejichz pozemky
jsou dot&eny predmétnym feSenim, s nim také zasadné nesouhlasi, jejich pozemky by jim byly zcela
zdevastovany, proti pfedmétnému fefeni podali rovnéZz namitky. Za takového stavu je realizace
piedmétného feseni absolutn& nemoZnd, pozemky, po kterych by prodlouZeni ulice Piikré mélo vést
jsou soukromymi pozemky, které jejich vlastnici neprodaji a vyvlastnéni je neredlné, nebot” k tomu
neexistuje Zadny vefejny zajem, nybrz zajem soukromy, a to pravdépodobné investora do zfizeni nové
plochy bydleni, ktery toto pfedmétné feSeni prosadil za U¢elem uspory finan¢nich prostiedki oproti
zbudovani pistupové komunikace dle stavajictho izemniho pléanu. To v3e za situace, kdy existuje ve
stivajfcim tizemnim planu rozumné, technicky nepochybné vhodnéjsi feseni, snaze proveditelné, které
nebude bezprostiednd ohroZovat a poskozovat vlastniky nemovitosti tak, jako feSeni predmétné.
Realizace pfedmétného fefeni v predmétném misté je ze stavebntechnického hlediska absolutné
vyloudena., Nové vznikla komunikace by zde vedla pfes dvé 90 stupiiové zataCky s vyznainym
prevyenim v misté tizkém cca 3 m. Technicka realizace predmétného feseni je neproveditelna, muselo
by dojit ke zbourani n&kterych stavajicich staveb. Do nové lokality , kde nepochybné& vzniknou stovky
novych domi, by timto nevhodné naprojektovanym mistem, mohlo denn¢ projet stovky i tisice
automobil(i. Také je nepfipustné aby tudy projizd&la veskerd 1&7ka stavebni technika, s ohledem na jiz
vy3e uvedenou technickou nemoznost takového zatizeni pro nasi i okolni nemovitosti, kdy opakovany
a dlouhodoby priijezd t&zko techniky, stavba piipojek by narusila statiku celé oblasti a zplsobila
poskozeni nasi i okolnich nemovitosti. Nédjezd do této zatacky znamena piefadit na 1. pfevodovy stuperi.

Nase nemovitost i my jeji obyvatelé, i obyvatelé okolnich nemovitosti, bychom byli vystaveni
obrovskym emisim vyfukovych plynii, hluku, otfestim, nebezpe¢nému provozu mnoha vozidel na uzké
ulici bez chodniku, vyprojektované pro obsluhu rezidentni &tvrti zakonCené slepou ulici, tedy
koncipované na nizky provoz, nikoli jako prijezdné komunikace do dalsi obytné étvrti. A to
nepochybn& i v noénich hodinach, a to jak v pfedni asti domu, kdy n&kolik metrd od silnice jsou
koncipovény obytné mistnosti, stejné tak i v zadnim traktu, kde jsou smérem do zahrad k lesu umisténé
loznice i venkovni posezeni. Ve vefernich a noé¢nich hodinach by dochédzelo od projiZd&jicich
automobilti i ke svételnému znecisténi, zejména do zadnich ¢asti domu.

Ze viech shora uvedenych divodi je ziejmé, Ze by se nam vlastnikiim dotéené nemovitosti vyrazné
zhorgila kvalita bydleni, doglo by k vyraznému sniZeni ceny nasi nemovitosti, ke zhorseni zivotniho
prostiedi (ovzdusi, klidu, zony oddechu — devastace prilehlého lesa, ktery slouzi k oddechu a
rekreadnim Géelim), doglo by k po§kozeni nasi nemovitosti naruSenim nasi stavby prijezdem tézke
techniky, stavbou a naslednym hustym provozem zpiisobenym obyvateli nové plochy bydleni. Tim
v3fm by byla nenapraviteIné narusena a poskozena nase vlastnicka prava, a to vSe pouze v zajmu, jak
uZ bylo vy3e uvedeno, tizké skupiny investord. Je ndm ziejmé, Ze rozvoj bytové zastavby je v zdjmu |




[ mésta, nicméné trvime na tom, aby piistupovi cesta k nové plose bydleni Zy-3 Pod Palackého
vrchem byla realizovina dle stavajiciho izemniho planu. Neni Zadného rozumného, opodstatnéncho
a zaroven zdkonného diivodu, aby byla realizovana pfedmétnym feSenim — prodlouzenim ulice Piikré
a zakouti.

Predmétnym feSenim by dale bylo vazné ohrozeno okolni Zivotni prostiedi, zejména les, na jehoZ
ukor mé vystavba nové obytné plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem probihat. Pozemky k vystavbé jsou
oproti stdvajicimu Gizemnimu planu nové protaZeny aZ na samou hranici lesa. Zona oddechu a rekreace
pro obyvatele se tak vyrazni zmensi, dojde k naruSeni rovnovahy Zivotniho prostiedi, kvality lesa,
stavajicich biokoridort, konkrétn& nadregiondlni biocentra a nadregionalni biokoridory s vloZenymi
regionalnimi a lokalnimi biocentry ve svych osach - nadregionalniho biocentra (NRBC) 30
Podkomorské lesy, ¢asti nadregiondlnich biokoridorit (NRBK) K 129 a K 139 v prostoru jejich os. Bude
tak ohroZena stavajici biodiverzita lesa a ohroZeny stavajici a zejména chranéné rostlinné a zivoc¢isné

druhy.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim propojenim rozvojové lokality Zy-3 z ulice
Zakouti z duvodu naruSeni pohody bydleni a Zivotniho prostfedi stavajici lokality.

Toto propojeni bylo provéfeno a vyplynulo z feSeni uzemni studie, z tzemniho hlediska je
Zadouci jeho vymezeni a Ize jej v souCasné dobé povaZovat za koridor umoZzriujici propojeni
struktury lokality. | v ramci studie bylo uvazovano s dopravni obsluhou od arealu vodaren,
nikoliv ze stavajici struktury komunikaci Pfikra, Ostra, Zakouti.

To, v jaké skutecné Sifi a funkci se podafi zajistit vazby v Gzemi je otazkou az podrobnéjsiho
reSeni v ramci projektové dokumentace, majetkopravniho vyporadani a prislusného rizeni, kdy
budou znamy parametry navrZzeného propojeni a bude mozZné posoudit pfipadné viivy a
dopady na pfedmétné tzemi.

Ugel tohoto propojeni bude mozné stanovit aZ v rémci Upravy organizace dopravy v tzemi,
ktera neni predmétem feSeni tzemniho planu.

Pokud se z néjakého divodu nepodari dosahnout shody, ztistane v uzemi zachovan stavajici
stav vyuZiti pozemkau.

Z vySe uvedenych divodu nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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Namitka k navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Uzemniho planu mesta Brna, zejména s oblasti Be-1, (dale jen
UP), protoZe vyznamné snizuje kvalitu Zivota obZant této lokality, tedy i mou. Divody jsou
nasledujict:

1) Zhor$eni podminek pro zivot

Ji% ted jsme na Lanech vystaveni nadmé&rnému hluku, prachu a zplodiném z pretizene dopravni
komunikace Lany. V minulosti byly celkem dvakrét Bohunice zatizeny masivni bytovou vystavbou
panelovych dom, kdy dotlo k vybourani plvodnich rodinnych dom, vyrazné obméné a naristu
obyvatel. Dal$i masivni narast poftu bytl a dom( by mél byt pfipadné tedy rozhodné podminén
rozvojem dalsi obéanske vybavenosti (chybéjici park, koupali§té, pfirode blizké ekotonové plochy
mezi zastavénou a volnou krajinou, obsluzna jizni obchvatova komunikace, ktera odvede tranzitni
dopravu z jiZ pretizene ulice Lany). Bohunice najdeme soubdiné podél ddlnice D1 v jednom z
dopravné nejvytizenéjdich (izemi Evropy. V budoucnu se navic planuje podél jizni €asti daného
azemni koridor vysokorychlostni seleznitni trati a jiZ v soutasné dobé zde Zelezniéni trat vede. V
dobé, kdy ulici Lany vyuZiva denné vice ne# 20 000 vozidel (viz Obr. 1), je netnosné dale zvySovat
dopravni zatéz dané lokality. Komunikace Lany neni schopna jiz nyni pocet vozidel fyzicky ani
pojmout a obyvatelé ulice Lany a jejiho okoli jsou navic vystaveni soutasné z jizni strany jesté dalsimu
a vlastn& vyssimu zatizeni stejného charakteru z dalnice D1 (u které v této Lasti chybi protihlukové
stény, pfestoie jde o usek, kde se kumuluje tranzitni kamionova doprava ve sméru Balkan + vychodni
Evropa — smér zapadnia severni Evropa). Ulice Lany je navic yyuZivana fidici v piipadé pretiZeni ulice
Jihlavské a v piipadé kolapsu dalnice D1. Pfi dalsim vyvedeni dopravy do této lokality dojde k dalsimu
snizenf ceny dotéenych nemovitosti a dalim zdravotnim a psychickym Gjmam mistnich obyvatel. Ve
se odehrava ve vzdalenosti cca £00 m vzduénou ¢arou od dalnice D1 viz Obr. 2, na kterém je vidét
nejen prostorova vzdalenost dalnice, ale i “oficidlni hodnoty intenzity dopravy” dle spolecnosti
arnénské komunikace, véetné struktury dopravy. Na dalnici D1 Kkolem této &asti Brna projede v teto
lokalité denn& nékolik desitek tisic nakladnich vozidel a autobus. Je jasné, ze tato doprava historicky
dramaticky nar(ista a vrchol této (z velké Easti tranzitni dopravy) je v soutasné dobé v nedohlednu.
Dle tidaj&i Brnénskych komunikaci (napf. data z rotenky dopravy ve mésteé Brné&) projede po ulici Lany
denné v praméru v zapadni £4sti 10000 aut, z toho 10% autobust a nakladnich vozidel. V porovnani
< méfenim, které provadél po dobu dvou let Ing. Slanaf, je ale toto &islo vyrazné podhodnoceno.
Navic studie Lany 2017 jednoznacné na strané 15 uvadi, 7e komunikace Lany je zatizena cca 7000
prijezdy za den. Dale se pak na strané 24 Fika, ze je schopna unést maximalné 12 000 prajezdd. Pro
srovnani, mnoho obci dosahlo vystavby obchvatu i pfi prijezdu 8000 aut denné. Proto studie Lany
2017 popird sama sebe. Nevychazi z redlnych dat a pracuje se zastaralymi a podhodnocenymi tdaji
(Obr. 1). Realita je takovd, e po Lanech jezdi mnohem vice nei 12 000 auta dana studie tedy nenf
pravdiva.

Vyée zminéna zména gzemniho plénu zvysuje jednoznatne mnoZstvi polétavého prachu, které
prokazatelng pochazi z dopravniho zatiZeni ulice Lany a logicky také z dalnice D1. V soutasné dobé
jsou pravidelné vice ne? 35 dni v roce pfekracovany hygienické limity na méfici stanici imisniho
monitoringu Ceského hydrnmeteorologického Ustavu, ktera je umisténa na ulici Lany. (viz Tabulka 1).

Méfeni hygienické stanice nepovaZujeme za pfesné vzhledem k jejimu umisténi mezi vzrostlymi
stromy a k velkému odstupu od komunikaci viz Obr. 3.




st sk

Obr. 1: Skuteéna intenzita dopravy na ulici Lany dle m
(inora 2018 do po&atku &ervna 2020, Provoz na ulici La
udévaji jak studie Lany 2017,

tydné tedy i 150 000 vozidel.
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Obr. 2: Vzdudna vzdalenost ulice Lany od dalnice D1. Na ni ale chybi protihlukové stény,

zde projede nékolik desitek tisic na
komunikaci projede v dolni ¢asti aZz 16
v kledtich v podobé hluku, prachu, smogu a fragmentovane
vzdélenost je jen cca 500 m. V dolni casti zemni mnohem méng.

Tab. 1 Poéty dnfi v jednotlivych letech, kdy
polétavého prachu PMio, ktery je 50 pg.m3. Ve o
dnii v roce, Eervené roky kdy byl tento limit piekrocen.

&teni na adrese Lany 33. Ve v dobé od
ny je v této Casti ulice mnohem vys8i, neZ
tak oficialni Gdaje. V souétu zde denné projede pies 20000 vozidel,

Pfitom
kladnich vozidel denné. Na ulici Lany, kde podie Brnénskych
000 vozidel denné, jsou uZ tak dnes obyvatelé viastné

krajiny ze severu i jihu, Vzdusna

byl na ulici Lany prekrocen 24 hodinovy limit pro hodnoty
d roku 2009 do roku 2019, hygienicky limit je 35

Rok 5009 | 2010 | 2011 | 2012 [ 2013 [ 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 |
Pocet dnfl,

kdy doslo ; ;
ofekrodeni |24 |64 |65 |45 E';’;b; s1 |33 |30 |35 EE‘;?Q 17
hygienického )

limitu PM1o
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Obr. 3: Umisténi stanice Brno — Lany pro méfeni imisniho monitoringu. I pies umisténi v odstinéné
poloze v zeleni ve vzdalenosti vice nez 60 metr@ od ulice Lany, zde doSlo v poslednich 11 letech hned
5x k prekrogeni hygienickych limitd pro hodnoty polétavého prachu PMio - konkrétni pocty uvedeny
v Tab. 1.

2) Stavajici zelen

Pozemek naleZejici k nemovitosti vyuzivame jako zemedelskou plidu i zonu zelené a rekreace, nebot’
v celych Bohunicich naprosto chybi park & vétsi plochy zelené&. Na Uzemi byvalé zahradnické Skoly a
na pfilehlych soukromych zahradach je pravé velké mno¥styi vzrostlych stromf, hlavné listnatych.
VyZe zminéna zména Gzemniho planu pfispiva k likvidaci hmotného i nehmotného dédictvi vysoké
ceny - konkrétné zemédélské pldy. V CR je kazdy den zlikvidovano 25 ha orné piidy. Soucasny navrh
(izemniho planu mésta Brna likviduje pfes 52% vsech zahrad na lzemf mésta Brna. Toto Cislo je
nepfipustné a naprosto alarmujici! Je tak likvidovana nejen zemédélska plida, ménén cyklus vody, mizi
pfirozené prostiedi pro Zivot ptakd, hmyzu, zvifeny méstské krajiny, limituji se tak vyrobni prostiedky
pro sadafstvi, samozasobitelské zeméd@lstvi a dochdzi k estetické likvidaci hodnoty krajiny — mizi
vyhledy nebo klidové oblasti). V lokalité Be -1 se vyskytuje gernozem . nejkvalitnéjsi plida na sveté,
kterd je navic chranéna zakonem. Bodova vynosnost této plidy je na stupnici od 0 do 100 vyjadiena
hodnotou 78. Jedna se o produkéni plidy. Pfipadna zastavba a zabor plidy by nevratn& zlikvidovaly v
dané lokalité nejirodnéjéi pidu v CR. Ve studii Lany 2017 se hovofi o ¢asti arealu stfedni zemédélske
Zkoly jako o neudrZovaném brownfieldu. ProC novi vlastnici plidy na této plidé nehospodafi? Kupovali
zemédélskou plidu nejvyEsi mozné kvality. Jde o prikry kontrast k okolnim pozemkiim, které jsou
vyuzivany jako sady, zahrady a pole mnohdy stovky let. Zatimco novi majitelé cht&ji z lokality pouze a
jen okamity zisk z prodeje stavebnich pozemkd, ostatni ob&ané a majitelé z této zmény vytézi jen
daléf zhorent kvality Zivota. Préavé vytracejici se vztah k plidé je jednim ze zakladnich faktordi, které
prispivaji k nefunkénosti spole¢enskych a rodinnych vazeb, chybéjictho vztahu k mistu Zivota,
$ivotnimu prostfedi a mistni komunit&. Toho si ostatné Bohunice zaZily pii vystavbé panelovych sidlist
v poslednich 50 let vice neZ dost. Pldnovana vystavba je vlastné daléi etapou likvidace této méstske
casti,

3) Hospodarieni s vodou

Je jasné, Ze pro dal¥i vyvoj klimatu je nutné respektovat krajinu a pravé plidu jako nejdllezitejsi
nastroj v boji proti suchu. V dané oblasti dochazi ke vsakovani obrovského mnoZzstvi vody. Historicky
se zde v jizni Casti tzemni nachazela studanka, ktera bohuZel aktudlné “zanikla" viz komunikace

s panem starostou Crhou (http:// www.brno-

bohunice.cz/redakce/index.php?lanG=cs&xuser= &subakce=faq&fagact=read&faqid=7773):

studanka - Leskava




- -,,r‘ 20.5.2020 10:01:25 / Odpovédél: Ing. Antonin Crha, Starosta | 20.5.2020 16:18:06
Dobry den, pane starosto

Kam "zmizela” studanka u Leskavy? Mate prosim historicky zmapovany pramen v blizkosti Leskavy pod aredlem
byvalé stredni zahradnické skoly? Pamatuji si, jak tam lidé chadili pro vodu a vydatnost tohoto pramene byla
pomémé vysokd? Vse vychodné od rybnika, ktery v aredlu stdle je, v blizkosti mostku pres Leskavu v mistech,
kde dnes prechazi potok Naucna stezka. Diky, nevim kam a proc tato voda zmizela...vim, Ze $lo o Zelezitou voau,
kterou si lidé chodili nabrat ze Sirokého okoli.

-Odpovédél: Ing. Antonin Crha, Starosta | 20.5.2020 16:18:06
Dobry den,

o pripadnych bohunickych studénkéch toho mnoho nevim a zmapované nejsou, Studdnka, o které pisete vyvérala
doneddvna samovoiné u mostku pies potok Leskava na koncl zahradnické skoly.

V disledku vykopovych pracich pii pokiddce kabeld dosio k Jejimu narusens. Pii mé posledni obchdzce tohoto
dzemi jsem Ji vyvérat nevidél, Pramen, pokud tam Jeste néjaky je si tedy musi najit na povrch novou cestu.

Méjte se krdsné.
Antonin Crha, starosta

Na dal&i skuteZnost spojenou s lizemim Be-1 upozorfiuje ¢lanek pana RNDr. Milana Caslavského. Jde o
lokalitu s vyskytem obrovského mnozstvi artézské vody, ktera ma nevycislitelnou hodnotu a
predstavuje pro Brno budouci poklad. Je tedy nutné provést co nejpresnéjsi hydrogeologicky priizkum
a provéfit stav podpovrchové vody. Vice napf. zde: http://www cisteturany.cz/wp-
content/uploads/2011/10/Caslavsky_ Arteske_vody_v_brnenske_kotline.pdf

Milan Caslavsky uvadi, 7e v ddoli Leskavy podél méstskych &4sti Stary Liskovec a Bohunice (Slo v
geologické historii o mofsky zaliv) dochazelo k sedimentaci a v téchto sedimentech se nachazi
obrovské mno¥stvi vody. V roce 2019 také mésto Brno zfidilo komisi a chysta priizkum (vice napr. zde:
https:,f,fwww.brno.cz,-’brno-aktua!ne,r‘tiskow-ser\.ris,ftiskove—zprawia,’rnesl;o—na—svem-uzemi-proveri—
vyuziti-arteskych-studni/ ). Dal3i zéstavba v Uzemi by mehla vyrazné ovlivnit rezim vody a také kvalitu

zasob vody v podzemi.

V nedévné minulosti, se navic v dolni &sti zahrad na ulici Lany vyskytovala podpovrchova voda v
hloubce cca 20 cm. Napf. na jedné ze zahrad je dokonce v dolni Casti svahu vyhlouben rybnik, ktery je
dotovan pravé z této vody. Je tieba tedy pfihlédnout i k problematice ochrany i pied velkou vodou,
protoZe ¢ast Gzemf leZi v zaplavové zoné podél toku Leskavy.

4) Zivotni prostor pro zvéf

Na (izemi byvalé zahradnické Skoly a na pfilehlych soukromych pozemcich Zije pestra zvifena (jezc,
zajici, bazanti, Zaby, velke mnoZstvi ptactva, napf. kriticky ohroZeny druh sovy Kulisek nejmensi, dale
nejmeni ptak Gzemi CR Kralicek obecny, chranény brouk Rohaé obecny, velké mnozstvi hmyzu a
motyld aj.).

5) Neuspokojivé architektonické Feseni
Celim velkému psychickému stresu, ktery je zpfisoben kromé& zminéného i diivodnou obavou, Ze navrh

UP naprosto nehodlé chranit zajmy stévajicich obyvatel, ale vychazi vstiic z&jmim developerdl, jejichz
cilem je pouze co nejvyssi finanéni zisk bez ohledu na obyvatele, krajinu a kvalitu architektury, ktera
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je téz vefejnym zajmem. Celé panelove sidliste Bohunice je pikladem $patné socialistické architektury.
BohuZel ani to, co se dnes stavi (napf. novostavba na ulici Vyhlidalova nebo komplex Leskava), nebudi
nadéji, Je by se stavebni Gfady a Kancelar’ architekta mesta Brna zabyvaly kvalitou nové vznikajicich
staveb, které budou utvéFet spolecny prostor obyvatel po dlouha desetileti. Jak jinak si vysvétlit, ze
pfimo vedle nadi zahrady je naplanovana plocha Ck4? Ulice Lany s rodinnymi domy tak bude ze severu
i z jihu doslova obkli¢ena masivni betonovou zastavbou. PovaZzuji toto fedeni za neesteticke a
urbanisticky chybné, navic by to znamenalo v letnich mésicich daléi zvySovani teploty ovzdusi a
zaroven Gbytek vody v krajiné.

6) Znehodnoceni majetku

Maje nemovitost a pozemek, o které se nade rodina po celou dobu zodpovédné stara, by byla prijetim
navrhovaného UP znaéné znehodnocena. Tim by bylo naruSeno moje prévo predat tento majetek
generacim svych potomkd v takové kvalite, ktera by umoZfiovala zdravé a kvalitni bydleni.

7) Naléhavé otazky

V souvislosti s planovanymi zménami mne trépi nésledujici otézky, na néz jsme pfi verejném
projednavani UP nedostali uspokojivou odpovéd':

« Jak zména Gzemniho plénu pocita s novym dopravnim napojenim lokality? Ta ostatné neni ani
realna vzhledem k aktualnimu stavu Gzemi mozna. Zahrady, sady a pole podel jizniho okraje
studovaného (izemi jsou v soukromém vlastnictvi a majitelé techto pozemkl v drtivé vétSine
odmitaji zménu vyuZiti plidy, na které mnohdy hospodafi po nékolik generaci a maji k ni silny
citovy vztah. Nicméné&, podminky pro Zivot se v Bohunicich jiZ pres 50 let postupné zhorsuji.
Pravé zelené plochy umoziiuji preziti stavajicich obyvatel trochu snesitelnym zplisobem.

+ Jak by bylo jinak fe$eno dopravni napojeni novych doméi na Gzemi byvalé zahradnicke Skoly,
pokud véichni stavajici majitelé okolnich zahrad odmitnou svoji ptidu prodat?

« Dojde k vyvlastnéni naseho pozemku v pfipadé, Ze se nékdo ze sousedti rozhodne svilj
pozemek prodat?

« Kudy povede planované napojeni dopravniho termindlu ve Starém Liskovci? Pravé propojeni
tohoto uzlu s jiZni &asti Brna nepochybné znovu vyrazné zatizi dopravu na ulici Lany v obou
smérech, Z vyse uvedeného je jasné, Ze pii dalsi masové vystavbé dojde ke kolapsu celého
uzemi.

8) Zavér

Vy&e zminéna zména Gzemniho planu a dalsi vystavba, kterd by tim byla umoznéna, by méla za
nasledek nednosné zvySeni poctu obyvatel a s tim spojené navyseni dopravy. Dale by pfinesla
zintenzivnéni efektu tzv. tepelného ostrova mésta s negativnim dopadem na kvalitu bydleni a Zivota
nejen v jizni ¢asti Bohunic, ale v celém méste. Rovné? by negativn& ovlivnila boj proti suchu.
Zembdélska a bonitni plida je hlavnim a nejefektivnéjsim nastrojem pro zadrzeni vody v krajine. Jde i
ekonomicky nejvyhodnéjéi Fedeni problému sucha. Dana lokalita méa v tomto smeru idealni parametry
pro kompenzacni efekt v ramcl zastavéné méstské plochy, kterd svoji velkou rozlohou vysoce zatéZuje
cely region. Obyvatelé Bohunic si preji vyuzivani této lokality pro jiné acely: park a volny cas,
Ekolstvf, zemédélskou plidu a pfipadné bydleni v rodinnych domech pouze v omezeném rozsahu
daném uliéni ¢arou Podsedky a Lany. PoZadujeme smyslupiné vyuziti hlavni budovy byvalé
zahradnické Skoly od architekta Jurkovice a chceme novou uzemni studii, ktera daleko lépe vyuZije
obrovsky potencidl izemi pro soucasné obyvatele i budouci generace.

V Brné dne 29.6.2020
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je k zapadni ¢asti lokality Be-
1 uvedeno také mezitimni pracovni odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

K lokalité Be-1 uplatnila pfipominky MC Brno-Bohunice s poZadavkem na zachovani stavu dle
platného UPmB na Uzemi jizné ulice Lany (zachovéni nestavebni plochy ZPF) a ke zplisobu
a rozsahu vyuZziti ploch bydleni jizné ulice Dvoristé, a nesouhlas se stavebnim rozvojem jizné
ulice Dvofité uplatnila MC Brno-Stary Liskovec. Pofizovatel MC vyhovuje v nize popsaném
rozsahu takto:

Jizné ulice Lany ve vSech variantach konceptu byly misto ¢asti plochy vefejné vybavenosti —
Skolstvi a zbytkovych ploch ZPF navrZzeny plochy stavebni (bydleni a vefejna vybavenost).
V roce 2011 byl 8kolsky provoz pfesunuty do Rajhradu u Brna a nasledné bylo hledano nové
vhodné vyuZiti. V roce 2017 proto byla porizena tuzemni studie (US) “Bohunice, ul. Lany”
(zpracovatel Ing. Arch. Jenckova) jako uzemné planovaci podklad (UPP) pro zménu UPmB.
Cilem US bylo vytvorfit komplexni Feseni Gzemi ve vztahu k okolnim plochém. Uzemi pfimo
navazuje na zastavéné uzemi, od volné krajiny je naopak jasné oddéleno vodnim tokem,
Zeleznici a dale dalnici. Logicka je tedy preference stavebniho rozvoje tuzemi.

S ohledem na poZadavek MC dava pofizovatel pokyn v ¢asti lokality Be-1 (Gzemi jizné ulice
Lany) v Navrhu nového UPmB ponechat pouze stabilizovanou plochu V/v3 a plochu pfestavby
C/k4 vcetné ploch vefejnych prostranstvi kolem téchto ploch s tim, Ze plocha C/k4 bude
vymezena jako C/k3 a zastavitelné plochy B/r2, B/v3 a B/k4 budou vymezeny jako tzemni
rezervy pro bydleni. Ponechana bude pouze ¢ast plochy B/r2 v zastavéném tzemi u naroZi
plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (zahrnujici zéasti pozemek parc.
€.911/11 k. 4. Bohunice), a to v rozsahu, ktery odpovida stabilizované ploSe BC v platném
UPmB. Dofe$eny budou zbytkové plochy stévajici stabilizované plochy OS z platného UPmB
tak, aby neznemoZznily sledovat budouci zaméry v lokalité.

U zépadni &asti lokality Be-1 se pofizovatel ztotozriuje s pozadavkem MC Brno-Stary Liskovec
na zachovani nestavebniho vyuZiti pro plochu zelené.

Koncept nového UP v Zadné zvariant neobsahoval vymezeni novych souvislych
zastavitelnych ploch jizné ulice Dvoristé, ani od doby projednani Konceptu nedo$lo k vydani
zmény platného UPmB v tomto (zemi, & k provéfeni rozvoje stavebniho vyuZiti na zakladé
tuzemné planovaciho podkladu (Gzemni studie). Proto se pofizovatel ztotoZliuje s poZadavkem
MC Brno - Stary Liskovec na zachovéni nestavebniho vyuziti alespori na tzemi MC Brno-
Stary Liskovec a nesouhlasi s vymezenim novych zastavitelnych ploch jizné ulice Dvofristé na
k. 0. Stary Liskovec. Pro rozvoj jizné ulice Dvofisté by mélo byt uréeno pouze tizemi MC Brno-
Bohunice, k. u. Bohunice. Vymezena by méla byt plocha smiSena obytna C, které umoZriuje
bydleni. S ohledem na hlukové podminKy v tuzemi zatizeni dopravni infrastrukturou (stavajici
D1) i s ohledem na nové dopravni zaméry vyplyvajici z aktualizovanych ZUR JmK neni vhodné
zde vymezit pfimo plochy bydleni.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schuzi RMB ¢&. R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim rfadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokoncCil v souladu s doporuéenim RMB. RMB
doporucila feseni u problematickych oblasti rozvoje mésta stézejniho charakteru.

I pfesto, Zze by bylo mozné odborné doporucit feSeni popisované vyse s ponechanim plochy
méstské zelené a namitajicimu vyhovét, pofizovatel dava pokyn:
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- vymezit v zapadni casti lokality Be-1 na k.u. Stary Liskovec misto plochy B/v4 plochu
smiSenou obytnou C/v4 a omezit prijezd prodlouzené ulice Dvoristé smérem k ulici U Leskavy;
- zménit podél jizni strany ul. Dvofisté a Vyhlidalova (na k. 4. Bohunice a ¢asti k. u. Stary
Liskovec) zménit plochu B/v2 na B/r2,

vSe v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

K dal$i upravé navrhu UP oproti vyse uvedenému do$lo po 1. opakovaném verejném
projednani v zapadni Casti lokality Be-1. Konecné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto
rozhodnuti se vztahuje k vyslednému Feseni Navrhu nového UPmB:

Zapadni ¢ast lokality Be-1 byla na zakladé podnétu uréeného zastupitele (viz popsano vyse)
pro 1. opakované verfejné projednani upravena.

Na zéakladé pripominek MC dorudenych pfi 1. opakovaném verejném projednéani se uréeny
zastupitel navrzenym feSenim zapadni ¢asti lokality Be-1 znovu zabyval a uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledku projednani dopisem 0553430/2021 ze dne 25.10.2021 (doplriujicim
doporuceni uplatnéna dopisy ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 a ¢,
MMB/0526164/2021 ze dne 8.10.2021) k lokalité Be-1 na zakladé doporu¢eni RMB R8/177
ze dne 20.10 2021 podnét na zohlednéni mistnich z&jmd MC Brno — Bohunice a MC Brno-
Stary Liskovec, a to na omezeni rozsahu navrhové stavebni plochy C/v4 pfi zapadnim okrayji
lokality a vymezeni navrhové plochy méstské zelené. Méstské casti jsou dle Statutu mésta
Brna opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu
prostfednictvim vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledk( projednani byly mistni zajmy obou méstskych ¢asti MC Brno-Bohunice
a MC Brno - Stary Liskovec alespori &asteéné zohlednény a Névrh pro 2. opakované verejné
projednani byl upraven.

Redukci rozsahu ptvodné vymezenych stavebnich ploch ve vychodni c¢asti lokality Be-1
(obsazeno jiz v I. upraveném navrhu) i touto tpravou v zapadni ¢asti lokality pfedlozenou ve
Il. upraveném navrhu je ¢astec¢né vyhovéno namitce.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V zapadni ¢asti rozvojové lokality Be-1 na k. 4. Stary Liskovec doSlo na zakladé konkrétniho
poKkynu ur¢eného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého, radniho pro tzemni planovani, ktery
u uplatnil pofizovatele, k upravé néavrhu nového UP 2024 spodivajici v roz$ifeni navrhové
plochy smiSené obytné na tkor plvodni funkéni plochy méstské zelené (Z); urceny zastupitel
svuj pozadavek oduvodnil ,zajmem mésta na vyuZziti Gzemi okolo pfistupové komunikace k
terminélu IDS Stary Liskovec, ktery vyplyva ze ZUR JMK, a ktery bude upfednostnén pred
mistnimi z&jmy obou MC",

Namitce zistava vyhovéno ¢astecné, a to redukci rozsahu ptivodné vymezenych stavebnich
ploch ve vychodni ¢asti lokality Be-1.
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Jako vlastnici pozemki a stavby otéenc navrhem feeni podavame
namitky proti navrhu tzemnim UPmB), ve smyslu § 52 odst. 2

zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim plinovini a stavebnim Fadu (ddle jen stavebni zikon). Ze jsme
vlastnici opravnéni k takové namitce vyplyva i z konstantni soudni judikatury, a to napf. z rozsudku
Nejvyssiho spréavniho soudu ze dne 24.10.2007, &.j. 2 Ao 2/2007-73 a z nélezu Ustavniho soudu sp. zn.
P1 US 19/99. Nade pozemky a stavba jsou vzdaleny pouze n€kolik metrd od mista, které je feSeno
tzemnim planem, kdy timto feSenim jsou dotéena naSe vlastnickd prava (dale jen pfedmétné misto &i
piredmétné feseni).

Napaddme textovou i mapovou &ast, stejné tak i proces pofizovani navrhu UPmB.

Piedmé&inym mistem a pfedmé&tnym fefenim, proti kterému t€mito namitkami brojime, je prodlouZeni
ulice P¥ikri (viz karta lokalit vyrokové &isti UPmB v méstaké ¢dsti Zabwi‘*esky, nazvana ,,Zy-3
Pod Palackého vrechem®) a prakticky i ulice Zakouti do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem,
napojeni splaskovych vod na stavajici kanalizace dale do B11, odvedeni deStovych vod do stavajici
kanalizace déle do B11, napojeni na stavajici vodovodni plyn, stejné tak elektfiny. V této ¢asti navrhu
izemniho planu brojime i proti jeho grafické &asti, kterd zakresluje prave toto prodlouZeni ulice Piikra
do rozvojové plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem. Stejné tak brojime proti procesu pofizovani navrhu
UPmB. ‘

V téchto &astech, tedy ve viech édstech ndvrhu UPmB, které navrhuji prodlouzeni ulice Prikra,
jak je popsdno vyse, navrhujeme zruSeni textové i mapové &asti ndvrhu UPmB.
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Jako majitelé dotéenych nemovitosti vnimame tuto zménu uUzemniho plénu jako absolutng
nepiipustnou. Nelze, aby nova rozvojova lokalita Zy-3 Pod Palackého vrchem vznikala na Gkor
stavajici zastavby na ulici Z&kouti, Pfikrd a Ostra. Stdvajici izemni pldn velice spravn€ tuto lokalitu
napojuje samostatnou komunikaci ze sméru od vodarny na Palackého vrchu z ulice U Vodarny — viz
pfiloha 1. Ulice U Vodarny je dvoupruhova silnice lemovand vySkové oddélenym chodnikem pro pési,
konstruovand i pro prijjezd autobusové linky, nynf linka 53. Silnice vede kolem VUT, technologického
parku a ne v bezprostiedni blizkosti zastavby RD a BD. Tato ulice tak¢é nabizi pfimé napojeni na
obchvat z ulice Hradecka.

Navrhovana zména UPmB — pfedmétné fedeni - zamy$li napojit novou rozvojovou lokalitu jiZ pies
stavajici zastavbu RD situovanych v t&sné blizkosti komunikace na ulicich Zékouti, Pfikrd, Ostrd. Tato
zastavba byla koncipovan4 jako rezidenéni lokalita s neprijjezdnymi zénami s minimalnim provozem,
pro rezidenty. Ulice Zakouti je slepd, do ulice Pfikrd je dokonce zdkaz vjezdu. Nové zamySlené napojeni
z rohu ulic Zakouti a P¥fkra, by znamenalo porugenti celé této konecepce rezidenéniho bydleni v celé (éto
&tvrti. Do oblasti téchto ulic vede pouze jedno napojeni po ulici Vychodilova. Z této ulice se vjiZdi do
slepé ulice. Komunikace je zde uzka s velkym pfevySenim se tfemi 180 stupfiovymi zatackami.
V zimnim obdobi jsou tyto ulice &asto $patné sjizdné. Ulice Pfikra ma zdkaz vjezdu a v zimé byva
nesjizdna. Ulice Vychodilova, Ostra a Zakouti nemaji chodniky ani Zadné pfechody takZe jiZ nyni je
zde pohyb chodcl, zejména ddti, znatn& nebezpegny. ZvySeny provoz by také negativné ovlivnil
obtanskou vybavenost —denni stacionéf pro t€lesné postizené Domino, ktery je umistén v zatadce mezi
ulicemi Ostra, Strmd a Vychodilova. Pfimo u komunikace md staciondf umisténou venkovni
odpotinkovou zénu. Jediné napojeni z ulice Vychodilova je jiz v sou¢asné dobé s ohledem na vy$e
uvedené nedostadujici. Dopravni situace je zcela jind, neZ v dob& budovani stavajici zastavby,
v soutasné dobé maji obyvatelé jednoho RD vét§inou minimalné dvé osobni vozidla a vjezd do této
lokality jedinou tizkou ulici bez chodniki je jiz dnes na hranici inosnosti, pro chodee, jak jiZ bylo
uvedeno, je pohyb po této komunikaci jiZ dnes nebezpeény, denné tudy musi prochdzet déti do Skoly,
ze $koly, do zajmovych aktivit. Nova rezidenéni zona Zy-3 Pod Palackého vrchem je dle navrhu
mnohonasobn& vét§i neZ stavajici zastavba RD na ulicich Ostra, Pikra a Zakouti, tedy pfijezd do nové
lokality je feSen v ndvrhu formou pifjezdu do obrovské plochy bydleni pfes mnohonasobné mensi zonu
bydleni, komunikaci, ktera byla navrZena a stavéna na provoz nepomémné niZ§i. Obsluha tohoto nového
tizemi bude predstavovat denni i no&ni provoz tisici vozidel po komunikaci, které je k tomu absolutné
nevhodn4, nedostateéna, neschopna takovy provoz pojmout, a to v rozporu s dopravnimi pfedpisy i
stavebn& technickymi pfedpisy. Tato komunikace neni ze stavebnétechnického hlediska schopna
takovou zat&%, a to stavbou a naslednym provozem, pojmout, jeji podloZi je sypané a nezhuinéné.
V3echny tyto stavajici komunikace byly budovéany svépomoci v 70- tych letech minulého stoleti jako
pfijezd k RD budovanych svépomoci v radmei tehdej$i druZstevni vystavby a nejsou stavéné pro
mnohondsobn& v&t§i provoz neZ nyni. Vechny takto svépomoci stavéné RD byly v této lokalité
zakladany v prudkém svahu a mnohonasobné zvydeny prijjezd nebo i dlouhodoby prijezd t€zké
stavebni techniky by nepochybn& narusil statiku t&chto stavajicich staveb, vznikaly by tak Skody na
majetku vlastnikii jednotlivych dotéenych staveb, za které by odpovidalo mésto, potaZmo kancelaf
hlavniho architekta a ufednici, ktefi jsou autofi tohoto nepiipustného, nesmyslného, technicky
neproveditelného a nezdkonného feseni.

Samotné napojeni k nové zamySlené komunikaci vrohu ulic Zékouti a Pitkra povaZujeme za
nepiipustné. Neni mozné aby vznik nové rozvojové lokality takto hrub&é negativné narusil stavajici
zastavbu a jeji obyvatele. Utvar hlavniho architekta naprojektoval tuto komunikaci pfes pozemky —
parkovaci najezdy do garaZi- stavajicich obyvatel, konkrétné vlastnikti pozemki parcelni &islo 5247/1,
5250/3 a 5250/2, 5246. Dle nasich informaci tito vlastnici, jejichZ pozemky jsou dotleny pfedmétnym
feSenim, snim také zasadné nesouhlasi, jejich pozemky by jim byly zcela zdevastovany, proti
pfedmétnému fefeni podali rovn&Z ndmitky. Za takového stavu je realizace pfedméiného feSeni
absolutné nemozn4, pozemky, po kterych by prodlouzeni ulice Pfikré mélo vést jsou soukromymi
pozemky, které jejich vlastnici neprodaji a vyvlastnéni je neredlné, nebot’ k tomu neexistuje Zadny
vefejny zajem, nybrz zajem soukromy, a to pravdépodobné investora do zfizeni nové plochy bydleni,
ktery toto pfedmétné feSeni prosadil za ucelem uspory finanénich prostiedkld oproti zbudovéni
piistupové komunikace dle stavajiciho izemniho planu. Tuto otdzku, tedy jaké jsou opravdové diivody
piedmétného feeni, je tieba si ve fungujici ob&anské spolecnosti, kterou bychom méli byt, kldst. Jsou
jimi nepochybné zitné zajmy Gzké skupiny podnikatelti, zdjem stdvajicich obyvatel dotéenych
nemovitosti na ulicich Pfikrd, Zakouti a Ostrd je nepochybné zcela mimo zdjem téchto zdjmovych
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skupin, kdy prosazeni nového pfedmétného feSeni vzbuzuje pochybnosti ohledné procesu tvorby a
prosazeni pfedmétného fedeni pfisluSnymi (fedniky a slozkami organi statni spravy 1 samospravy a
vzbuzuje a% dojem korupéniho razu. To vie za situace, kdy existuje ve stdvajicim tzemnim planu
rozumné, technicky nepochybné vhodn&jsi feSeni, snize proveditelné, které nebude bezprostiedné
ohroZovat a pokozovat vlastniky nemovitosti tak, jako feSeni pfedmétné.

Pfedmé&tné feseni — prodlouZeni ulice P¥ikra a Zakouti ma byt v t€sné blizkosti i nadi nemovitosti s ¢imz
nesouhlasime. Realizace pfedmétného feSeni v pfedmé&tném misté je ze stavebnétechnického hlediska
absolutng vyloudena. Nové vznikla komunikace by zde vedla pfes dvé 90 stupiiove zatacky
s vyzna¢nym pievySenim v mist® Gzkém cca 3m (viz foto jako pfiloha 2). Technicka realizace
pfedmétného Fedeni je neproveditelna, muselo by dojit ke zbourdni nékterych stavajicich staveb. Do
nové lokality , kde nepochybn& vzniknou stovky novych domd, by timto nevhodné naprojektovanym
mistem, mohlo denné projet stovky i tisice automobili. Také je nepfipustné aby tudy projizd€la veskera
t&¥k4 stavebni technika, s ohledem na jiZ vy$e uvedenou technickou nemoznost takového zatiZeni pro
nadi i okolni nemovitost, kdy opakovany a dlouhodoby pritjezd t&€Zko techniky, stavba piipojek by
narugila statiku celé oblasti a zptisobila podkozeni nasi i okolnich nemovitosti. Néjezd do této zatacky
znamené prefadit na 1. pfevodovy stupefi. Nage nemovitost i my jeji obyvatelé, i obyvatelé okolnich
nemovitosti bychom byli vystaveni obrovskym emisim vyfukovych plynd, hluku, otfesim,
nebezpetnému provozu mnoha vozidel na tuzké ulici bez chodniku, vyprojektované pro obsluhu
rezidenéni &tvrti zakonéené slepou ulici, tedy koncipované na nizky provoz, nikoli jako prijezdné
komunikace do dalgi obytné &tvrti. A to nepochybné i v noénich hodinéch, a to jak v pfedni ¢asti domu,
kdy n&kolik metrii od silnice méme koncipovanou loZnici a obyvaci pokoj, tak i v zadnim traktu, kde
jsou smérem do zahrad k lesu umisténé loZnice d&ti i venkovni posezeni. Ve vedernich a noénich
hodinédch by dochézelo od projiZdé&jicich automobilli i ke svételnému zne€ist€ni, zejména do zadnich
&asti domi kde jsou loZnice déti.

Ze viech shora uvedenych divodi je zfejmé, Ze by se nam vlastnikiim dotéené nemovitosti vyrazn€
zhorgila kvalita bydleni, dolo by k vyraznému sniZeni ceny na$i nemovitosti, ke zhorSeni Zivotniho
prostiedi (ovzdusi, klidu, zény oddechu — devastace pfilehlého lesa, ktery slouZi k oddechu a
rekreadnim Géeltim), doslo by k poskozeni nadi nemovitosti naruSenim na8i stavby prijezdem tézké
techniky, stavbou a naslednym hustym provozem zpusobenym obyvateli nové plochy bydleni. Tim
viim by byla nenapraviteln& naruSena a poskozena nase vlastnickd préva, a to vie pouze v zdjmu, jak
uZ bylo vy$e uvedeno, uzké skupiny investoril. Je nim ziejmé, Ze rozvoj bytové zastavby je v zdjmu
mésta, nicméné trvime na tom, aby pFistupova cesta k nové plofe bydleni Zy-3 Pod Palackého
vrchem byla realizovana dle stavajiciho izemniho plinu. Neni Zadného rozumného, opodstatnéného
a zarovefi zakonného diivodu, aby byla realizovana pfedmétnym feSenim — prodlouZenim ulice Piikré
a zakouti. Jak uZ bylo vy8e uvedeno, neni mozné v zajmu investor budovat tuto novou plochu bydleni
na tkor jiz stivajicich ploch bydleni, na tkor na$ a ostatnich obyvatel ulic Zakouti, P¥ikra a Ostra.
Legitimni otekdvani nase i ostatnich obyvatel na§i &tvrti, pokud jde o feSeni pfijezdové komunikace
do nové plochy bydleni Zy-3 Pod Palackého vrchem, bylo nepochybné zachovéni fe§eni ve stavajicim
tizemnim plénu - komunikaci ze sméru od vodarny na Palackého vrchu z ulice U Vodérny. Stavajici
tizemni plan s cestou koncipovanou od vodarny na Palackého vrchu z ulice U Vodérny je platny jiZ
mnoho let, my jsme pofizovali nade dotéené nemovitosti za platnosti stavajiciho izemniho planu, tedy
bez hrozby devastace na¥eho majetku navrhovanou zmé&nou — protaZenim ulice Pfikra a Zikouti. Pokud
naopak nékdo pofizoval tamni pozemky, musel legitimn& ofekévat realizaci zakreslené cesty od
vodéarny do nové planované obytné plochy

Piijeti pfedmé&tného feeni — prodlouZeni ulice Piikré a Zakouti — novym UPmB by bylo v rozporu se
zdkonem, nebot’ nase vlastnické pravo je chranéno ve smyslu § 3 odst. 2 pism. e) obéanského zékoniku,
dale v rozporu s Listinou zdkladnich prav a svobod, dle které kaZdy méa pravo na ochranu pied
neopravnénym zisahem do soukromého a rodinného Zivota (&l. 10 odst. 2), vlastnické pravo viech
vlastnikti m4 stejny zdkonny obsah a ochranu, vlastnictvi zavazuje a nesmi byt zneuZito na Gjmu prav
druhych anebo v rozporu se zdkonem chranénymi obecnymi zdjmy, jeho vykon nesmi po3kozovat
lidské zdravi piirodu a Zivotni prostfedi nad miru stanovenou zdkonem (¢l. 11 odst. 1,3). Jsme poctivi
vlastnici dotéenych nemovitosti, ktefi své nemovitosti fadné uzivaji, fadné odvadime dang, plnime
veskeré své zdkonné i obéanské povinnosti, vychovdvame zde své déti, tedy budouci danove
poplatniky, a jde ndm zejména o jejich budoucnost, jejich zdravi a spokojené Ziti. Pfedmé&tnym zdsahem
do na$eho vlastnického priva by veskeré tyto hodnoty byly zasaZeny, poskozeny, kromé jiz vyse
uvedeného dile zejména zdravi a bezpecnost nasich déti.
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Predmétnym fedenim by dale bylo vazné ohroeno okolni Zivotni prostiedi, zejména les, na jehoZ
tikor mé vystavba nové obytné plochy Zy-3 Pod Palackého vrchem probihat. Pozemky k vystavbé jsou
oproti stavajicimu tzemnimu planu nové protaZeny aZ na samou hranici lesa. Zona oddechu a rekreace
pro obyvatele se tak vyrazni zmensi, dojde k naruseni rovnovahy Zivotniho prostfedi, kvality lesa,
stavajicich biokoridorti, konkrétn& nadregiondlni biocentra a nadregionlni biokoridory s vlozenymi
regiondlnimi a lokalnimi biocentry ve svych osach - nadregiondlniho biocentra (NRBC) 30
Podkomorské lesy, &asti nadregionalnich biokoridori (NRBK) K 129 a K 139 v prostoru jejich os. Bude
tak ohroZena stavajici biodiverzita lesa a ohroZeny stavajici a zejména chrdnéné rostlinné a Zivo&isné
druhy.

Namitame déle, e navth UPmB v napadané &sti, tedy v 8ésti prodlouZeni ulice Piikrd a déle v ¢asti
navrhu na zbudovéni nové rozvojové plochy bydleni Zy-3 Pod Palackého vrchem, neobsahuje
vyhodnoceni vlivii téchto zmén na Zivotni prostiedi a udrZitelny rozvoj tzemi. Vyhodnoceni vlivi
navrhu v této &asti neni zpracovano, neni tak fadné a dostateéné, ve smyslu § 10i zdkona &. 100/2001 o
posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi, a dale nevyhovuje pozadavkim piilohy ke stavebnimu zikonu,
toto vyhodnoceni tak logicky nemohlo byt ani zvefejn&no. V ndmi napadené &asti je tak ticba navrh
UPmB zrugit, k tomu shodng& rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 23.9.2009, &. 1 Ao 1/2009-
185.

Namitdme dale nezdkonnost procesu po¥izovéni nivrhu UPmB. Névrh nebyl zvefejnén v souladu s
§ 20 a s § 52odst. 1 stavebniho zakona. Jak vyplyvé z komentéfové literatury (srovnej komentar k§20
stavebniho zdkona, 5. vydani, 2016 na www.beck-online.cz), je nutné névrhy zptistupnit elektronicky
zpisobem umoziiujicim dalkovy piistup v plném rozsahu. Tak se nestalo. Pokud jde o pfedmétnou
napadanou kartu lokality Zy-3 Pod Palackého vrchem ve vyrokové &asti, pak elektronicky byla
zpfistupnéna v jiném zndni, neZ se ndm namitajicim dostala do rukou zjiného zdroje — od
administrativni pracovnice kancelafe hlavniho architekta - v této jsou oproti karté zvefejnéné dalkove
vypln&na pole kanalizace, vodovod, el. energie- viz pfiloha 3, 4. ZavaZzn&jsi procesni pochybeni vSak
spatfuje v ndsledujicim. Pfedmétna napadana karta lokality Zy-3 Pod Palackého vrchem je textové
gasti odiivodnéni zvefejnéna dalkovym zplisobem ve znéni, které vilbec neodpovida asti vyrokové,
kdy v odiivodnéni prodlouZeni ulice Pfikra neni viibec zminéno, v oddile ,,Charakteristika lokality,
rozvoj lokality, ochrana hodnot* jsou dopravni vstupy specifikovany tak, Ze je uvadéno ,napojeni na
sit’ stavajicich komunikaci (Ostrd, Bochofakova, terasovd, U Vodarny)* — viz pfiloha 5. Jaky je tedy
navrh? Napojeni na sit’ stavajicich komunikaci jak vyplyva z odlivodnéni karty, &i je navrhovano
prodlouzeni ulice piikrd, jak vyplyva z vyrokové &asti ndvrhu? Meli jsme pfistup pouze k navrhu
zvefejnénému dalkovym pristupem, ktery musi byt zvefejnén i timto zplisobem fadné€. Neni povinnosti
kazdého obdana jit se sezndmit s navrhem fyzicky, nevime v jakém zn&ni je ndvrh fyzicky zvefejnén,
z pracovnich diivoda a s ohledem na ochranu pfed Covid19 jsme se rozhodli spolehnout pouze na tento
zpilisob zveiejn&ni. Pokud navrh UPmB skutedn& obsahuje prodlouZeni ulice Pfikra, pak takovy navrh
neni Zddnym zptsobem odiivodnén, a to v Zadném dokumentu zvefejnéném délkovym piistupem. Neni
tedy vilbec zfejmé z jakého divodu se takto pofizovatel rozhodl, jak posoudil veSkeré aspekty
navrhovaného fefeni vzhledem ke konkrétnim okolnostem, které jsou vySe podrobné rozepsany. Opét
je na mist& se tedy ptét, co za takovym postupem stoji? Pokud v ivodu ndvrhu pofizovatel poukazuje
na délku piiprav navrhu v trvani témé&F 20 let, je t&2ko uvéfit, Ze by se jednalo o nedopatieni &i snad
takovy nepofadny piistup pii zvefejnéni, Ze by nebyla v souladu &ast vyrokovd, zivaznd, a Cast
obsahujici odiivodnéni, Ze by nebyly v souladu vyrokové &ésti karet zvefejiované riznymi zplsoby.
Neni snad pravym diivodem zamlZeni a utajeni skuteného feSeni a zatajeni pied vefejnosti navrhované
zmény, prodlouZeni ulice P¥ikr4 , kterd se konkrétn& nas a naSich sousedii tak bezprostfedné tyka, a to
v zajmu, jak uZ bylo vySe uvedeno uzké skupiny investord? To se lze skuteéné pouze dohadovat,
kazdopadn& ndm nejsou zndmy diivody pfedmétného Fedeni, se kterymi byl pofizovatel povinen dle
zdkona nas véas seznamit, byl tak porusen zdkon pfi procesu pofizovani a zvefejiovani navrhu, tim
spide, Ze navrhovanou zménu povazujeme za nezdkonnou, nerealizovatelnou, bezohlednou a absurdni.

V Brné dne 28.6.2020
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Zy-3 Pod Palackého vrchem

Charakteristika |Rozvojové plocha bydleni v rodinnych domech na jiznim a vychodnim svahu
lokality Palackého vrchu.
Rozvoj lokality |- rozvijet rezidencni charakter lokality
a ochrana - z&padng od prodlouZeni ulice Pfikra orientovat zahrady rodinnych domd smérem
a rozvoj jejich k lesu
hodnot - zajistit p83i prostupnost ze zapadu na vychod
- respektovat sloZité zakladaci poméry ve stfedni Casti lokality
- respektovat ochranné pasmo lesa
Verejna
vybavenost
Veiejna
prostranstvi

Sidelni zelen

Souasti vefejného prostoru budou uliéni stromofadi.

Doprava

Kanalizace

Vodovod

Plyn

Regeni lokality koordinovat s vedenim navrhové sité.

Teplo

El. energie

Spoje

PPO
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Zy-3 Pod Palackého vrcher

Charakteristila
lolcality

Rozvojova plocha bydlenf v rodinnych domech na jiZnim a wychodnim svahu
Palackého vrchu.

Rozvoj lokality

- rozvijet rezidenéni charakter lokality

a ochrana - z&padné od prodlouzeni ulice Piikra orientovat zahrady rodinnych domt smérem
a rozvoj jejich k lesu
hodnot - zajistit p&&i prostupnost ze zapadu na wychod
- respektovat slozité zaklddaci poméry ve stfedni Casti lokality
- respektovat ochranné pasmo lesa
Vefejnd
vybavenost
Veieijna
prostranstvi

Sidelni zelefi

Souasti verejného prostoru budou uliéni stromoradi.

Doprava

Kanalizace

'l - napojeni splaskovych vod na stavajici splakovou kanalizaci, dale do B11

Oddiiny systém kanalizace, feSeni hospodareni s deZt'ovou vodou v rozvojové lokalité.

- odvedeni dedtovych vod do stavajici dedtové kanalizace, dale do B11

Vodovod Napojeni na stavajici vodovodni sit.

Plyn Oblast bude zasobovéna rozsitenim stiadotlakého systému od ulice Hradecka.

Teplo

El. energie Z4sobavani rozvojowych ploch bude zajiténo z rozsifené stavajici DS napajené
prevazné z MEY.

Spoje

PPO

ZAvazna textova ¢ast — Piiloha €. 1.
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Zy-3 Pod Palackého vrchem

Funk&ni B/r2

a prostorové

vyuziti

Soucasny stav Jednd se o zalesnéné izemi ¢i zahradky s pripadnymi stavbami rodinnych domdl.
uzemi

Charakteristika
lokality, rozvoj
lokality, ochrana
hodnot

Rozvojovd lokalita se nachézi ve svaZitém terénu Palackého vrchu v ndvaznosti na
stabifizované plochy bya?em_ pﬂw@j vstupy do tzemi jsou napojeny na sit’

stavajicich komunikaci (Ostrd, Bochoidkova, Terasg_kg, U Veddrny). Jsou naviZeny
plochy pro bydleni, které umocni ( rezidencnl charakter lokality s unikdtnim vyhledem
na mésto. V zapadni ¢sti lokality je vhodné orientovat zahrady rodinnych domd
smérem k lesu s ohledem na ochranné pasmo lesa a vytvoreni mékkeho rozhrani do
lesni krajiny. PSS prostupnost v pficném sméru, tedy ze zapadu na vychod, by méla
byt vytvorena pro snazsi pohyb chodcd mezi ulicemi vedoucimi po vrstevnicich

a v zapadni &isti smérem do lesa. Ve stiedni éasti lokality se nachazi poddolované
Uzemi, které vykazuje vyssi naroky na technické reseni budov a je nutné jej
respektovat. Lokalita md velky potencial dotvofit jihovychodni svah Palackého vrchu
s kvalitni rezidencni zdstavbou.

Veiejna

vybavenost

Vefejna Vzhiedem k okolnim plochdm lesa a rezidencnimu charakteru lokality budou v dzemi
prostranstvi dostatecné plochy vereiného prostranstvi a neni potreba vymezovat dalé.

Sidelni zelei

Uliéni stromoradi jsou vyznamnym prostorotvornym prvkem, ktery zmirfiuje negativni
viivy okolni zdstavby (prasnost, hiucnost, vznik tepelného ostrova) a zvysuje
pobytovou hodnotu verejného prostoru.

Doprava

Pfedpoklada se obsluha lokality

Technicka
infrastruktura

Kanalizace — oddilny systém kanalizace, feseni hospodarieni s destovou vodou
v rozvojové lokalité:

- napojent splaskevych vod na stavajici splaskovou kanalizaci, déle do B11

- odvedeni destovych vod do stavajici destové kanalizace, dale do B11

Vodoved — napojeni na stavajici vodovodni sit.
Rozvojovd lokalita bude napojena na vodovodni sit’ tlakového pasma 3.1, 2.0, 3.0.

Plyn — oblast bude zdsobovana rozsifenim stredotlakého systému od ulice Hradecka.
Lokalita je v soucasnosti zisobena z NTL plynovodni soustavy, vzhledem ke kapacité
plynérenské soustavy se doporucuje k ndvrhové plose privést STL plynovodni
soustavil.

El. energie — zasobovani rozvojovych ploch bude zajisténo z rozsitené stdvajici DS
napdjené prevazné z MEY.

ZPF

V ndvrhu nového UPmB dochdzi v dané lokalité k vymezeni nové hranice zastavéngho
Uzemi. Lokalita se vsak i nadale nachazi zCasti v zastavéném uzemi a zcasti mimo
zastavéné lzemi a je Fesena jako plochy bydleni a plochy verfejnych prostranstvi.
Pldy ZPF pokryvaji previdznou cdst lokality a sestavaji z mnoha pozemkd, které jsou
v katastru nemovitost definovany jako zahrady a nachazeji se na pldach II. a V. tiidy
ochrany.

Prevaznd cdst lokality byla jiZ v dosavadnim UPmB uréena k zastavbé pro plochy
bydleni (pouze édstecné pro nestavebni plochu s objekty pro individudini rekreaci).

V soucasné dobé je lokalita ze znacné cdsti jiZ zastavéna objekty propsanymi

v katastru nemovitosti (povetsinou rodinnymi domy). V daném pfipadé je tfeba uvést,
Ze prevdzné mnoZstvi (prozatim) nezastavénych pozemkd ZPF neni nijak zemédélsky
vyuZivdno a je pokryto neobhospodarovanou zeleni, Zdstavbou téchto pozemkd tak
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dojde k daopinéni proluk v souvislé zdstavbé a ke sjiednoceni obytné ctvrti Pod
Palackéha vrchem.

PUPFL V dané lokalité se nenachézeji PUPFL.
USES/PPO - info

VPS/VPO -info | Ne

US/RP - info

Dosavadni UPmB

Die platného UPmB se fesend lokalita nachdzi cistecné mimo zastavéné dzemi, Die
terminologie uvedené v OZV je stavebnimi navrhovymi plochami bydleni distého,
stavebni ndvrhovou plochou pro technickou vybavenost — kanalizaci, nestavebni
névrhovou plochou krajinné zelené rekreacni, nestavebnimi stabilizovanymi plochami
s objekty pro individudini rekreaci a plochami komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

Vyznamné limity

OP Jetiste — vzletovy koridor

PouZité podklady

uzemni studie — uzemné technické provereni obsluhy Uzemi Pod Palackého vrchem
(Pelédk a partner, 2014)

Vymeéra lokality

9,95 ha (pro srovnani koncept var IT 9,70 ha)

Pocet obyvatel

778 obyvatel (pro srovnani koncept var II 621)

Pracovni
prilezitosti

154 pracovniki (pro srovnani koncept var IT 101)

Textova East od@vodnéni — Priloha ¢, 1.2
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MMB/0297836/2020 MMB/0297836/2020
Namitky Namitky

MMB/0297836/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim propojenim rozvojové lokality Zy-3 z ulice
Zakouti z duvodu naruSeni pohody bydleni a Zivotniho prostfedi stavajici lokality.

Toto propojeni bylo provéfeno a vyplynulo z feSeni uzemni studie, z tzemniho hlediska je
Zadouci jeho vymezeni a Ize jej v souCasné dobé povaZovat za koridor umoZzriujici propojeni
struktury lokality. | v ramci studie bylo uvazovano s dopravni obsluhou od arealu vodaren,
nikoliv ze stavajici struktury komunikaci Pfikra, Ostra, Zakouti.

To, v jaké skutecné Sifi a funkci se podafi zajistit vazby v Gzemi je otazkou az podrobnéjsiho
reSeni v ramci projektové dokumentace, majetkopravniho vyporadani a prislusného rizeni, kdy
budou znamy parametry navrZzeného propojeni a bude mozZné posoudit pfipadné viivy a
dopady na pfedmétné tzemi.

Ugel tohoto propojeni bude mozné stanovit aZ v rémci Upravy organizace dopravy v tzemi,
ktera neni predmétem feSeni tzemniho planu.

Pokud se z néjakého divodu nepodari dosahnout shody, ztistane v uzemi zachovan stavajici
stav vyuZiti pozemkau.

Z vySe uvedenych divodu nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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M i MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67
601 67 Brno

Namitka proti navrhu pripravovaného Uzemniho planu mésta Brna

Podavatel: Albellus s.r.o.
IC: 253 41 103
sidlo: Mafikova 1899/1, Re&kovice, 621 00 Brno
zastoupena jednatelem Ing. Miroslavem Kvapilem

vlastnik pozemk(: parcelnich Cisel: 2404/1, 2404/2, 2406/4, 2406/36, 2406/46
v katastralnim zemi Zidenice, zapsano na listu vlastnictvi &. 4827

podava tuto
namitku proti navrhu pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna

Namitka podavatele se tyka kat. Gzemi Zidenice, a to rozsahu plochy sportovi§té
S/a2 (zluta barva), jak je na vykresu oznageném ,Pfiprava Uzemniho planu mésta
Brna — Navrh pro vefejné projednani®, v rozporu se stavajicim Uzemnim planem,
plocha sportovi§té protaZena az k uliéni ¢afe ulice Rokycanova. Toto rozsifeni by tak
znemoziovalo stavebni zamér podavatele na dostavéni uliéni fronty, ktery jiz byl
schvalen ,Zavaznym stanoviskem" Magistratu mésta Brna, odbor Gzemniho

planovani a rozvoje &.j. MMB/0404068/2018/SiZ, z 5.8.2019. Zdlraziiujeme Ze podle
dokumentace schvalené uvedenym ,zavaznym stanoviskem“ bude zfizen dosud

neexistujici verejny pfistup a vjezd do sportovisté, nachazejicimu se v bloku
tvofeném ulicemi Rokycanova, Kaleckého, GajdoSova a Bubenitkova.Teprve
realizaci stavebniho zaméru podavatele tak budou vytvofeny moZznosti k plnému
vyuZivani sportovisté vefejnosti. Podavatel ma proto za to, Ze k vySe uvedenému
protazeni plochy S/a2 k uliéni ¢afe doSlo technickou nepfesnosti pfi vyhotoveni
vykresu, a nikoliv na zakladé odlivodnéného zaméru, ktery by meél oporu ve
vefejném zajmu.

Stavebni zamér podavatele na dostavbu uliéni fronty, na pozemcich podavatele pfi
ulici Rokycanova, parc.Cisel 2404/1, 2404/2, 2406/4, 2406/36 a 2406/46, zahrnuje
dva bytové domy, mezi kterymi bude zfizena jiz zminéna vefejna komunikace
zajistujici viezd a vstup do vnitrobloku (sportovisté). Podavatel jizZ vynaloZil na
pfipravu projektu znacné prostiedky. Zejména na zakladé vysSe uvedeného kladného
.Zavazného vyjadreni“ organu Gzemniho planovani, divodné a legalné ocekava, Ze
stavebni zamér bude moci realizovat. Nemoznost realizace stavebniho zaméru by
zplUsobila podavateli Skodu velkého rozsahu, znehodnotila by v rozporu s jeho
legalnim oekavanim hodnotu jeho pozemki a nutila by ho k uplatnéni naroku podle
zakona o odpovédnosti za $kodu zplsobenou vykonem vefejné moci.




Zafazeni pfedmétnych pozemkl do plochy § (sportovisté) by nepfineslo nic
pozitivniho, viastni sportovisté by to nijak nevylepSilo, naopak by ve znaéném
rozsahu poskodilo podavatele. Negativni by vSak byl i dopad do vefejného zajmu,
kdyZ realizace stavebniho zaméru podavatele je pozitivni jak z hlediska rozSifeni
moznosti bydleni v pfedmétném tzemi pfi vyuZiti proluky, a prostfednictvim zfizeni

vyuzivani.

Na zakladé vySe uvedeného podavatel Zada zpracovatele dokumentace, aby
v souladu se svym ,Zavaznym stanoviskem" z 5.8.2019, zaradil pozemky parc. ¢isel
2406/36, 2404/1, 2404/2, 2406/4, 2406/46, 2406/47, 2519/1 24093 v kat.Gzemi
Zidenice, do plochy B (bydleni).

V Brné dne 26.¢ervna 2020

Priloha: Zavazné stanovisko Magistratu mésta Brna
Odbor tizemniho planovani a rozvoje
ze dne 5.8.2019, ¢.j. MMB/0404068/2018/SiZ



Magistrat mésta Brna |
T | B'RlNIOI
Odbor Gzemniho planovani a rozvoje I

vAS DOPIS €. J.: BOOSplan, as.

ZE DNE: 03.10.2018 Ing. Jaroslav Lolek

NASE C. J.: MMB/0404068/2018/SiZ Horova 68

SPIS, ZN.: 4100/0UPR/MMB/0404068/2018 616 00 BRNO

VYRIZUJE: Ing. Zdenka Sigmundova

TELEFON: +420 542 174 579 MAW

E-MAIL: sigmundova.zdenka@brno.cz QOdbor (zemaiho Ff-q'[:o A BRNA

anovani a rozvoje

ID DATOVE SCHRANKY:  a7kbrm

DATUM: 31.07.2019
POCET LISTU: 04 ——

Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pfislusny organ
tzemniho planovani podle ust. § 6 odst 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon") a dotéeny organ dle ust. § 136 odst
1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,spravni fad”)

vydava

v souladu s ust. § 96b stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu
zavazné stanovisko

k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

,NOVOSTAVBA 2xBD NA UL. ROKYCANOVA V K.U. ZIDENICE, P.C. 2406/36",
2x bytovy dim véetné technické a dopravni infrastruktury, dotéené pozemky par. ¢ 2406/36, 2404/1, 2404/2,
2406/4, 2406/46, 2406/47, 2518/1, 2483, k. U. Zidenice, obec Brno
(dale jen zamer).

Predlozeny zamér obsahuje:

Jedna se o novostavby dvou bytovych domu véetné jejich pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu. A
soucasti navrhu je vybudovani dopravni a technické infrastruktury potfebné jak pro vystavbu novostaveb
bytovych domu, tak pro rozvoj sousedni lokality a pfistup do vnitra Uzemi vymezeného ulicemi Rokycanova,
Kaleckého, Gajdosova a Bubenickova

Bytovy dim BD1 bude obsahovat 23 bytovych jednotek, 1 komer¢ni jednotku a 8 parkovacich mist. Bude se
jednat o pétipodlazni stavbu s plochou stfechou v proluce ulice Rokycanova na pozemku par. ¢. 2406/36, k.U

Zidenice, obec Brno, jejiz severozapadni fasada bude postavena pfi hranici s pozemky par. €. 2462/1 a 2463,
k.u. Zidenice, obec Brno a severovychodni fasada bude pfi hranici s pozemkem par. & 2406/40, k.0. Zidenice,
obec Brno. Stavba bude mit téméf obdélnikovy pldorys a delsi strana bude podél nové vzniklé komunikace
pfi jihovychodni strané novostavby. Hmota stavby bude rozélenéna ustoupenym patym podiazim a dale
mnozstvim lodzii, teras a balkén( smérem do ulice Rokycanova a smérem k nové vzniklé komunikaci

Soudéasti tohoto domu je retenéni nadrz na destovou vodu s regulovanym odtokem
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Bytovy dim BD2 bude obsahovat 19 bytovych jednotek a 11 parkovacich mist. Bude se jednat o pétipodlazni
stavbu s plochou stfechou v proluce ulice Rokycanova na pozemku par. ¢. 2406/36, k.u. Zidenice, obec Brno.
jejiz ¢ast jinovychodni fasady bude postavena pfi hranici s pozemkem par. €. 2460, k.U Zidenice, obec Brno
a &ast severovychodni fasady bude podél hranice s pozemkem par. € 2404/1, k.0. Zidenice, obec Brno
Stavba bude mit téméf &tvercovy pldorys a jeji hmota bude rozélenéna jednak ustupujicim patym podiazim
tak mnozstvim lodzii a balkén( smérem jihozapadnim, severozapadnim a severovychodnim. Soudasti tohoto
bytového domu je retenéni nadrz se zasakovacim objektem na pozemku zelené par. €. 2404/12, k.u Zidenice
obec Brno
Nova komunikace je navrzena mezi navrzenymi novostavbami bytovych domd, které tak budou zaplfovat
narozni proluky nové vzniklé komunikace a ulice Rokycanova. Nova komunikace navazuje kolmo na ulici
Rokycanova a jevi se jako prodlouZeni stavajici komunikace ulice Vaskova. Nova komunikace pokracuje
severovychodnim smérem a2 téméf k pozemku par. ¢. 2406/47 a 2406/1, k. (. Zidenice, obec Brno, kde bude
ukon&ena obrati§tdém. Soudasti obousmérné komunikace jsou jak komunikace pro vozidla, tak chodniky pro
pési a dale hlavni fady siti technického vybaveni jako elektfina, vodovod, jednotna kanalizace, plynovod,
vefejné osvétleni a slaboproudé rozvody (CETIN, UPC). Na stavbu komunikace navazuji plochy pro venkovni
parkovisté pro 50 automobilll na pozemcich par. €. 2404/1 a 2404/2, k.0. Zidenice, obec Brno. Souasti
zaméru je | venkovni prostor pro kontejnery pro posypovy material a pro odpad, oploceni a dale nové plochy
zelene
Clenani stavby: SO 101 — bytovy dim BD1 (=objekt A)

SO 102 - bytovy dim BD2 (=objekt B)

SO 103 — Ubytovna — zUstava stavajici, dojde pouze k pfepojeni pfipojek

SO 104 — Nafukovaci hala — stavajici objekt, dojde pouze k pfepojeni pfipojek

S0 106 — Posypovy material a odpadky

S0 109 - Oploceni

|0 201.1 — Komunikace a zpevnéne plochy

10 201.2 — Parkovisté P1

|0 202.3 — Parkovisté P2

10 301 - Prelozka NN u BD 1

10 302 — Rozvod NN pro Sokol

10 303 — Verfejngé osvétleni

10 304 — Venkovni osvétieni

10 305 — Rozvod NN pro Zetor (tenis)

|0 401 — Vodovod

10 501 — Plynovod

|0 601 — Kanalizace jednotna

IO 701.1 — Odvodnéni parkovist

|0 701.2 — Odvodnéni parkoviste — bezpetnostni pfepad

10 702 — Odvodnéni komunikace

Po posouzeni piedioZzenych podkladu dospél OUPR MMB k zavéru, ze vyse uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou Gizemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cild

a kolu tzemniho planovani
pripustny.
Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu spinéni nize uvedené podminky:

1) Zamér nazvany ,NOVOSTAVBA 2xBD NA UL. ROKYCANOVA V K.U. ZIDENICE, P.C. 2406/36", 2x
bytovy dum véetné technicke a dopravni infrastruktury, dotéené pozemky par. €. 2406/36, 2404/1, 2404/2,
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2406/4, 2406/46, 2406/47, 2518/1, 2483, k. U. Zidenice, obec Brno, bude umistén v souladu s Casti
pfediozené dokumentace pro uzemni rozhodnuti, zpracované spolecnosti BOOSplan, as., k datu 07/2018,
ovéfenych vykres(, které jsou pfilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmeény vySe uvedeneho
zaméru majici vliv na skutecnosti, které jsou posuzovany QUPR MMB musi byt znovu pfedloZzeny

k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Oduavodnéni

Zamér byl predlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 03.10.2018 na zakladé Zadosti
spoleénosti ZLTC s.r.o. (nyni Albellus s.ro.), Mafikova 1899/1, 621 00 BRNQO zastoupené spolecnosti
BOOSplan, a.s., Ing. Jaroslav Lolek, Horova 3121/68, 616 00 BRNO.

K 2adosti o zavazné stanovisko pro zamér nazvany: ,NOVOSTAVBA 2xBD NA UL. ROKYCANOVA V K.U
ZIDENICE, P.C. 2406/36°, byly pfedloZeny tyto podklady: dokumentace pro Uzemni fizeni zpracovana
spoleénosti BOOSplan, a.s. (Ing. Jaroslav Lolek), k datu 07/2019

Jedna se o novostavby dvou bytovych domi véetné jejich pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu. A
souéasti navrhu je vybudovani dopravni a technické infrastruktury potfebné jak pro vystavbu novostaveb
bytovych dom, tak pro rozvej sousedni lokality a pfistup do vnitra uzemi vymezeneho ulicemi Rokycanova,
Kaleckého, Gajdosova a Bubeniékova. Bytovy dim BD1 bude obsahovat 23 bytovych jednotek, 1 komeréni
jednotku a 8 parkovacich mist. Bude se jednat o pétipodiazni stavbu s plochou stfechou v proluce ulice
Rokycanova. Bytovy dim BD2 bude obsahovat 19 bytovych jednotek a 11 parkovacich mist Bude se jednat
o pétipodlazni stavbu s plochou stfechou v proluce ulice Rokycanova. Nova komunikace je navrzena mezi
navrzenymi novostavbami bytovych domd, navazuje kolmo na ulici Rokycanova a jevi se jako prodlouzeni
stavajici komunikace ulice Vaskova. Bude ukonéena obratistém. Soucasti obousmeérné komunikace jsou jak
komunikace pro vozidla, tak chodniky pro pési a dale hlavni fady siti technickeého vybaveni jako elektfina,
vodovod, jednotna kanalizace, plynovod, vefejné osvétleni a slaboproudé rozvody (CETIN, UPC). Na stavbu
komunikace navazuji plochy pro venkovni parkoviété pro 50 automobilu, venkovni prostor pro kontejnery pro
posypovy material a pro odpad, a dale nové plochy zelene.

OUPR MMB pfi posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladu:

- PredloZené dokumentace, grafické a textové casti.

Kromé podkladi predlozenych zadatelem OUPR MMB vychazel z:

- Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1 schvalené Usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15
dubna 2015 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovan

v Uzemi.
- Zasad Uzemniho rozvoje Jinomoravského kraje ze dne 5. 10. 2016, G¢innych od 3. 11. 2016 (dale jen

ZUR"), které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v uzemi

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, Gpiné znéni ke dni 31. 07. 2019, v¢. obecné zavazne
vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych castech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, a grafické ¢asti (dale jen ,UPmB"), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v Uzemi.

OUPR MMB jako organ Gzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pripustny z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a izemné planovaci dokum entaci a
z hlediska uplatiovani cili a ikol uzemniho planovani:

PUR '

PUR pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojove oblasti Brno.
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Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefesi a svym charakterem neni
v rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR _

ZUR zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno, stanovily obecné pozadavky na uspofadani a
vyuziti uzemi a Okoly pro uzemni planovani. Celé spravni uzemi statutarniho mésta Brna je soudasti
zpfesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné nefesi a svym charakterem neni
v rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a fe§enymi v ZUR, rovn&z neni zameér situovan
v tzemi dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR

UPmB

Cast pozemku par. & 2406/36, k. u. Zidenice, obec Brno je dle UPmB souéasti stavebni stabilizované plochy
bydleni s podrobnéjsim Géelem vyuziti stanovenym funkénim typem - plocha vSéeobecného bydleni
BO.

Pozemky par. & 2404/1, 2404/2, 2406/4, 2406/46, 2406/47 a &ast pozemku par. &. 2406/36, vée k.0. Zidenice,
obec Brno jsou dle UPmB souéasti stavebni stabilizované zvlastni plochy pro rekreaci — R,

Pozemky par. & 2518/2, 2483, k.u. Zidenice, obec Brno jsou dle UPmB souéasti stavebni plochy pro
dopravu s podrobnéjs$im uGcelem vyuZziti stanovenym funkénim typem plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Z Regulativii UPmB pro uspofadani Uzemi (tvoficich Pfilohu ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna € 2/2004 o zavaznych ¢astech UPmB, v platném znéni) a z vykrestd UPmB vyplyvaji nasledujici
podminky vyuZiti pfedmétného uzemi

Plocha zakladni je vymezena ¢ast Uzemi, pro kterou je podrobné uréen Gcel a intenzita vyuZiti a ke které jsou
vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je ¢ast tzemi pfevainé zastavéna nebo urena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuziti
azemi a piipustnost umisténi objektd uréitého druhu vyjadiena v regulaénich podminkach pro plochy stavebni.
Plocha stabilizovana je dili ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel a intenzita vyuziti nebude zasadné ménit

Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Gzemi za dodrzeni charakteru zastavby
a indexu podlazni plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich arealu

Stavby a zafizeni_neuvedené v regulaénich podminkach jednotlivych funkénich typl jsou nepfipustné —
s vyjimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajistujici pouze bezprostfedni obsluhu pfedmetne
funkéni plochy, objektl zelen&, deétskych hfist a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Stavby uvedené v popisu funkénich typu jsou v jednotlivych pripadech nepfipustné, jestlize:
svym situovanim, dispoziénim uspofadanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou W rozporu
s pozadavky pravnich pfedpisu a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo
provozovanou &innost,

- poétem, polohou, stavebnim objemem, roziohou nebo Géelem odporuji charakteru pfedmétné lokality,
mohou byt zdrojem zavad nebo vlivl, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli,
nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel.

FUNKCE: PLOCHY BYDLENI
- jsou uréeny pfedevsim pro bydleni

PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI - BO
- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlaZzni plochy bydleni je vétsi nez 60%, ve stabilizovanych

plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni)
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FUNKCE: ZVLASTNI PLOCHY PRO REKREACI - R
jsou uréeny pro hromadnou rekreaci, sport, zabavu a soustfedéné formy rekreaéniho bydieni a ubytovani
Jedna se zejména o
sportovni a zabavni komplexy,
- sportovisté organizované télovychovy,
rekreaéni stfediska
Pripustny je pfevazujici podil zastavéni objekty, sportovisti, komunikacemi apod. nad plochami
volnymi.
Zavazné neni ve zvlastnich plochach pro rekreaci vymezena:
pfipustnost jednotlivych staveb, ktera je nebo bude uréena Gzemné planovaci dokumentaci zény (regulacnim
planem), zastavovacim planem nebo Gzemné planovacim podkladem (uzemnim generelem). Podminkou je
jejich funkéni soulad s obecnym uréenim ploch pro rekreaci.

FUNKCE: PLOCHY PRO DOPRAVU

- jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systéml dopravni obsluhy mésta

Soucasné s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zafizeni ve stavebnich plochach plati zavazne
nasledujici ustanoveni pro feseni dopravy v klidu:

Pfipustna jsou:
- parkovaci stani, odstavna stani a hromadné garaZe ve vsech stavebnich uzemich, pokud neni uzemneé

planovaci dokumentaci zony (regulatnim planem) stanoveno jinak, pouze pro potfebu vyvolanou
pfipustnym (nebo podminéné pfipustnym) vyuZitim pfedmétneho Gzemi.
PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MiISTNIHO VYZNAMU, které pini funkci vefejného prostranstvi
(konkrétné slouZi jako komunikace, chodniky pro pési, doprovodna zelei podél komunikaci) a jsou pfistupne
viem bez omezeni.
Vefejna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna), a to i ta, ktera nejsou v UPmB konkrétné vymezena v ramci
mistnich komunikaci a jsou souéasti jinych funkénich ploch, musi byt zachovana (pokud to uzemné planovaci
dokumentace zony nestanovi jinak) a nepfipousti se jejich vyuZivani pro jiny ucel kromé pfipadl zviastniho
uzivani, které je upraveno vyhlaskou mésta Brna o mistnich poplatcich, a kromé vedeni podzemnich
inzenyrskych siti.
MIRA STAVEBNIHO VYUZITI
Mira stavebniho vyuZiti pozemki ve stabilizovanych funkénich plochach je dana stavajicim stavem zastavby
v pfedmétné zakladni plose a je vyjadfena indexem podlazni plochy - IPP
Index podlazni plochy IPP - vyjadfuje intenzitu vyuZiti Gzemi (napf. z hlediska utvafeni charakteru uzemi,
mozného zatizeni technické infrastruktury apod.), tj. poget m? hrubé podlazni plochy na m? zakladni plochy:
pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkd disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet
nutné vztahnout k vyméfe téchto pozemkl. Hodnoty IPP mohou byt upfesnény navazujici uzemné planovaci
dokumentaci
Pfi vypottu skuteéné hodnoty IPP pro jiz existujici zastavbu se z predmétné zakladni funkéni plochy
nezapodéitavaji vyméry pozemkl, na nichz ma byt uvaZzovana vystavba realizovana, ani plochy eventuelnich
proluk v uliéni front& existujicich v ramci pfedmétné zakladni plochy.
Takto ziskana hodnota IPP ma pfi aplikaci na jednotlivych pozemcich orientaéni charakter s tim, Ze pri
povolovani jak vystavby v prolukach, tak nastaveb a pfistaveb stavajicich objektu nesmi objem povolovane
stavby:
- prekrogit 50 % puvodniho objemu stavby (pfi nastavbach ¢i pfistavbach — toto omezeni neplati v pfipade,
kdy navrhovanou dostavbou nebude pfekrocena stanovena hodnota IPP, jejiz vypocet je popsan vyse).
- narusit charakter okolni zastavby (dany pfevladajicimi pidorysnymi rozméry staveb, poétem nadzemnich
podlazi a zplsobem feseni zastfeSeni véetné eventualniho podkrovi);
zhorsit podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti
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Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkéniho vyuZiti:

Jedna se zejména o dvé novostavby bytovych domi navriené v.ploSe stabilizované uréené pro bydieni
véeobecné - BO. Bytovy dim BD1 bude obsahovat 23 byt a 1 komer&ni jednotku, a bude z 98% slouzit pro
bydleni. Bytovy diim BD2 bude obsahovat 19 byt a bude cely slouZit pro bydleni. NavrZené bytové domy tedy
splfiuji minimalni poZadavek dotéeného regulativu uréujiciho vétsi podil bydleni v objektech neZ 60%. KaZdy
navrZzeny bytovy dim zachovava i uréity podil plochy zelené uréené pro rekreaci zde bydlicich obyvatel. Navic
soudasti zaméru jsou i pfimo navazujici nové plochy rekreaéni zelené ve funkéni plos$e R, na pozemcich par
& 2404/1 a 2404/2, k.u. Zidenice, obec Brno.

Souéasti zaméru jsou i komunikace, zpevnéné plochy, parkovisté a sité technického vybaveni v&etné pfipojek,
které zasahuji do stavebnich ploch jak pro bydleni véeobecné, tak do ploch pro rekreaci i do ploch pro dopravu
Takové stavby lze v Gzemi pfipustit, protoZe zajistuji obsluhu pfedmétnych funkénich ploch a budou slouzit
pro vefejnou potiebu a jako vefejné prostranstvi. Venkovni parkovaci stani jsou pfipustna ve vsech stavebnich
uzemich, pokud neni Gzemné& planovaci dokumentaci zény stanoveno jinak. V pfedmétném uzemi neni
schvalen podrobné&jsi lzemné planovaci podklad, ktery by parkovaci €i odstavna stani néjakym zpusobem
upfesinoval. Nova komunikace zpfistupfiuje vnitini ¢ast uzemi a zlepSuje tak propustnost Gzemi. Funkéni
vyuZiti celého navrhovaného zaméru je tedy v souladu se stanovenymi funkénimi typy dotéenych ploch

Z hlediska prostorovych regulativi:
Navrhovany zamér spocivajici ve vystavbé zejmena dvou novostaveb bytovych domu a dale ve vystavbe

dopravni a technické infrastruktury se nachazi v uzemi vymezeném ulicemi Rokycanova, Kaleckého,
Gajdosova a Bubenickova v Brné Zidenicich. Jedna se o pomémé velké Uzemi tvofené po obvodu rozliénymi
funkénimi plochami jak navrhovymi, tak stabilizovanymi, od ploch smiSenych jadrovych (SJ), smiSenych
obchodu a sluzeb (SO), smisenych pro vyrobu a sluzby (SV) az po plochy pro vieobecne bydleni (BO), ktere
dokola lemuji velkou stfedovou plochu uréenou jako zvlastni plochu pro rekreaci (R). Rozli€nosti funkénich
ploch v Gzemi je dana i rozmanitost a nesourodost nachazejicich se staveb v okoli posuzovaného zaméru. Od
masivnich novostaveb podél komunikace Gajdo$ova s plochymi stfechami a a2 Sesti nadzemnimi podlazimi.
az po tradiéni zastavbu fadovych rodinnych dom( napfiklad v ulici Kaleckého se sedlovymi stfechami a podlazi
dvéma. V Gzemi se vyskytuji i pfizemni halové vyrobni objekty, rozsahlé tenisové kurty, nafukovaci hala a
uprostfed plochy zpustly atleticky oval.

Umist&ni novych bytovych dom je podél ulice Rokycanova a podél nové navrzené komunikace — stavby tak
tvofi narozi ulice Rokycanova a nové komunikace (pokracovani ulice Vaskova). Z tohoto navrhu a z vymezeni
funkéni plochy pro bydleni vzeslo fedeni dvou samostatnych objektd bytovych domid. Kdy BD1 je
obdélnikového tvaru a del$i stranou kopiruje novou komunikaci a BD2 je étvercového pudorysu. V obou
pfipadech novostavby navazuji svym umisténim na stavajici stavby v ulici Rokycanova a jsou navrZeny aZ na
hranicich se sousedicimi pozemky. Stavby jsou navrzeny jako pétipodlazni, kdy paté podiazi je asteéné
ustupujici, a budou s plochymi stfechami.

Mira stavebniho vyuZiti pozemku ve stabilizovanych funkénich plochach je dana stavajicim stavem zastavby
v predmétné zakladni plose. Z pfedloZené dokumentace vyplyva, Ze vypoctend skute¢na hodnota IPP pro jiz
existujici zastavbu dané funkéni plochy ¢ini 0,7. Navrhované stavby bytovych domu se svymi hrubymi
podlaznimi plochami 4336 m? vii&i svym disponibilnim pozemkum (v dané funkéni plose) s plochou 1412 m?
generuji hodnotu IPP = 3. Takto ziskana hodnota IPP mé pfi aplikaci na jednotlivych pozemcich orientacni
charakter s tim, Ze pfi povolovani jak vystavby v prolukach (BD1 i BD2), tak nastaveb a pfistaveb stavajicich
objekt nesmi objem povolované stavby narusit charakter okolni zastavby (dany pfeviadajicimi pudorysnymi
rozméry staveb, poétem nadzemnich podiaZi a zplisobem zastfeseni). Charakter zastavby v pfedmétném
azemi je velmi riznorody a jeho stavajici parametry navrhovany zamér nepfekracuje. V Uzemi se vyskytuji |
vice nez pétipodlazni stavby, vyskytuji se i ploché stfechy a taktéz se vyskytuje obdobné pudorysné feseni
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staveb v Uzemi jako maji posuzované novostavby (viz bytovy dum na naro2i ulic Pechova a Kaleckého & f
4400). Svym charakterem jsou navrZené bytové domy v souladu se souCasnymi architektonickymi trendy
vznikajl tak objekty v uzemi vhodné, podporujici a rozsifujici mozZnosti bydleni. Zamér svymi parametry
dodrZuje rozmanity charakter dotéeného stabilizovaneho uzemi a nenarusuje svym fesenim stavajici strukturu
zastavby a jeji vySkové uspofadani. Stavby komunikace, zpevnenych ploch, parkovisté &i siti technického
vybaveni se do Uzemi prostorové neprojevi a nemaji tedy vliv na dane prostorove regulativy Na zakladé
uvedenych skute&nosti Ize tedy konstatovat, Ze stavebni zamer spliuje prostorové regulativy dotéenyct
funkénich ploch a navrhovany zamér tak lze urcit jako pfipustny
Na zékladé vyse uvedeného dospél OUPR MMB k zédvéru, Ze navrhovany zamér respektuje funkéni
prostorové regulativy dotéenych stabilizovanych ploch pro vSeobecné bydleni i pro rekreaci

MMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiiovani cild a ukold uUzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjisténo:

Pfi posouzeni pfedloZeného zaméru z hlediska cilu a dkoll Gzemniho planovani formulovanych v ustanoven
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhovane stavby a jeji reSen
v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZzadavky na vyuzivani a prostorove uspofadan
tizemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem Gzemi

Navrhovany zamér napliuje zejména pozadavky na hospodarne vyuZivani tzemi uréeného pro bydleni
dodrzuje charakter dotéeného rozmanitého zastavéneho (zemi, dale je zamer fesen bez naroku na zabor
dalsich pozemki a se spoleénym fesenim nové vefejné dopravni a technicke infrastruktury

Na zakladé uvedeného dospél OUPR MMB k nazoru, Ze navrhovany zamér je v souladu scili a tkoly
tizemniho planovani dle § 18 a § 19 slavebniho zakona

Na zakladé a po posouzeni vySe uvedenych podkladu OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je v souladu
s PUR CR, Gizemné planovaci dokumentaci a s cili a tkoly tzemniho planovani, a proto je pfipustny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou €ast rozhodnuti/souhlasu
pfislusného stavebniho ufadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zékona ma platnost 2 roky od dne
vydani

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti

a) bylo-li na zakladé zadosti podane v dobe jeho platnosti vydano Gzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle jineého zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spoleéné povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smilouva a tato vefejnopravni smiouva nab yla
uéinnosti, nebo

¢) nabyl-i pravnich Géinkl uzemni souhlas nebo spoleény Gzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlageného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uginéného v dobé platnosti za vazneého
stanoviska

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v uzemi

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky Ize proti nému uplatnit
: <o oroti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano

ing. Ales Dolezel
povéfen zastupovanim doéasné neobsazené funkce vedouci/ho Odboru uzemniho planovani a rozvoje MMEB

Magistrat mésta Brna | Odbor uzemniho planovani a rozvoje
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/Z*STERKU\/A ZASAKOVAC SACHTA® 109Q0mm =1,57mS3
SPLASKOVA KANALIZACE 0(60/0\/0 - J0m
DESTOVA KANALIZACE areélové — 52m

_10701.1 - Odvodnéni parkoviété

RETENCE, VSAK Wz=20.87 m3
~ NIDAPLAST-24,0/1,2/0,5 m = 14 m3
— 2*STERKOVA ZASAKOVACI SACHTA#1000mm = 1,57 m3

~ PRULEH (0,315~0,42)*24 = 7,56~10,08 m3
CELKEM 23,13~25,65 mJ
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Namitky Namitky

MMB/0297837/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce bylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe:

Vzhledem k zahajené pripravé zaméru vystavbé bytového domu s 5 NP, ktera vychazi z
platného UPmB (v 7/2019 vydéno pfipustné zévazné stanovisko OUPR MMB) véetné reseni
nové komunikace navazujici kolmo na ulici Rokycanova jako prodlouzeni stavajici komunikace
ulice Vaskova, dal porizovatel pokyn ¢ast plochy S/a2 pfi ulici Rokycanova vymezit do plochy
bydleni a stanovit odpovidaji prostorové a vySkové regulativy.

Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zdkona uplatnil
v procesu  vyhodnocovani vysledk( projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021
ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét
na zohlednéni mistnich z&jm{ MC Brno-Zidenice, a to v rozvojové lokalité Zi-17 zménit funkéni
plochu B/v3 na B/v2. Méstské cCasti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat pravo
na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim vyjadreni k projednavanym
tlzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledkii projednéani byly mistni zajmy méstské &asti Brno-Zidenice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u c¢asti rozvojové lokality
dojde ke zméné regulativu z B/v3 na B/r2).

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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- Navrh Uzemniho planu mésta Brogor .o,
Podatel —\
Typ subjektu: Fyzicka osoba

Pfijmeni, Jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Vlastnicky vziah podatele:

s

L]

Namitka cislo: 1

\/ pfipravovanem (Jzemnim planu mésta Broa je vyuZiti této oblasti vytyéeno jako plocha zahradek (1), kde s& potita s rekreac formou zahradkafeni.
Jedné se o oblast, kiera je dle plalneho izemniho planu oblasti zahradek, ledy plochou s objekty k individualni rekreaci. Jiz roky ledy slou dotéene
pozemky pro soustfediénou individuini rekreacl v objektech. V redlu je zahradkafeni na téchio pozemcich spise okrajovou formou yyuZitl volného ¢asu,
pfeva#uji jiné formy rekreace, gemu? odpovida i vzhled jednotlivych pozemku a celkovy charakier télo oblasti, Velikosti pozemki v této lokalité patfici
jednotlivym viastnikiim b&Zné presahuji 500 m2, mnohdy s& jedn4 o pozemky vétsi neZ 1000 m2, Je tedy ziejmé, Ze velikosti tyto pozemky
neodpovidaji rozmérdm zahradky. Takié? pivodni stavby, které se v této lokalité nachazeil, jsou stavby pro rodinnou rekreaci @ svymi rozméry Zcela
jasné& nezapadall do koncepce plochy zahradek.

Taktéz v dané lokalité je velky viskyt cyklisti | béZkafu. Stavby tedy slouZi a mély by dale slouZit jako kvalitni a odpovidajici zazeml pro rodiny, ktere
tyto rekreadni aktivity provozuji.

Ma zaklad® vyde zminénych skuteénostl Zadame o pfehodnoceni navrhu a zavedeni lokality jako rekreaéni oblasti se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80 m2 s vyakovou trovni 7 m. Jiz vy8e zminéna velikost pozemk( je zérukou toho, sa nebude problém nechat 80% plochy pozemku nezastavene.
Domnivame se, #g usta:2nim télo Inkality jakoZlo rekreatni, se nfedeide situaci, kdy vlastnici pozemk( budou tiaceni hledat neZadouci cesty a
alternativy stavebnich Uprav, aby jejich nemovilosti odpovidaly potfebam spojenym s optimainim vyuZivanim pozemku.

Zaijisté je treba chranit pfirodni behatstyi, které se v blizkosti dané lokality nachazi. Pfi (ivaze nad ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi by
viak bylo jisté vhodné zvazit zejména viiv sousedicl nové budované a husté osidlené zéstavby Sadova, jakozZ i planovany most z Kocianky na Lesnou,
ktery vede pfes oblast ahradek na Sadové. Jsme presvidieni, Ze ve srovnani s 1émito blizkymi zasahy do prostied] bude mit vyuzivanl zahradkéafske
oblasti jakeZto rekreacnl miniméini dopad na okoll a pfi dodrzeni zplisobil ekologického nakladani s odpadnimi vodami nedojde v zadném piipadé k
negativnimu ovlivnéni blizkeho ekosystému Zajedl hory. Je v ssobnim zajmu samotnych viastnikd pozemkl, aby okolni piiroda zdstala co moZna

nejvice neporudend.

‘TJ ..... f/"ft,’,: -—ne fo:/'f’(fﬁ Podpi

Vypinény formuldr zaslele na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tGizemniho planovéani a rezvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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MMB/0297839/2020 MMB/0297839/2020
Namitky Namitky

MMB/0297839/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozadavek vlastnika pozemku parc.¢.931 v k.u. Sadova. Viastnik pozemku
navrhuje, aby doSlo ke zméné z plochy s funkénim vyuzitim plocha zahradek ,I“ na plochu
rekreace ,R*, kterd umozni stavby pro rodinnou rekreaci do 80 m2. Podle platného UPmB je
pozemek soucasti stabilizované plochy s objekty pro individuéini rekreaci a v Navrhu Uzemnim
planu mésta Brna je soucasti plochy zahradek I

Pozemek je v tzemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve vdech tfech variantach konceptu
provérfeno jako plocha zahradek ,1“. Pfedmétem namitky je prevedeni lokality zahradek Zajeci
Hora na k.d. Sadova do ploch pro rekreaci se specifikaci zplsobu vyuZiti "R" - plochy se
stavbami pro rodinnou rekreaci do 80 m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZiti dzemi.
Zpracovatel vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dalsich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuziti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkarskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuZziti - plochy zahradek; toto
feseni névrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajisStovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto uc¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské pfehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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NAMITKA

_ Statutarni mésto Brno

Doruceno: 30.06.2020

NAZEV PROJEDNAVANE UPD 7ZM7/3871 MMB/0297843/2020

lTisty:l pfilahy:

[

—
Identifika¢ni udaje podatele |

I
mmhiac77t09aRARN

Fyzicka osoba

Jméno, pifjmeni /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni éislo

Trvalé bydlist&/
sidlo

Jsem -pefsem®) obdan mésta Brna

sem --Regg@m™ vlastnikem pozemku
navrhovanou zménou

nebo stavby v plode dotéené

Katastrélnf tzemi Zebétin (795674), parc & Seznam parcel dole

Upfesnéni obsahu namitky/pFipominky

x K textové &ésti ) | x_Ke prafické Csti | O K procesu pofizoya’inf
Méstska ¢ast Brno
Katastralni tzemf{ Zebétin 795674

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
doplitujici popis lokality)

ptilohy:

0O ano

Tyto pozemky leZi ladem pies 20 let a neni moZno je néleZit& zvelebit a oZivit, PfedloZeny navrh UpmB
neposkytuje realnou $anci na zménu dosavadniho stavu. V soucasnosti pozemky v této lokalité jsou
nepiistupné z verejnych komunikaci, maji velice nizkou kvalitu pidy a jsou ve vlastnictvi mnoha
majitelii coZ komplikuje jejich vyuZiti a rozvoj.

Timto poddvame tedy Zadost o zménu jejich zafazeni na plochu rezidenéni nizkopodlaZni vystavby
s vySkovou trovni 2 (B/r2), tak jak je to v sousedni pfilehlé oblasti. Jsme pfesvédéeni, Ze poZadovand
zména zceli urbanisticky tuto lokalitu a bude stimulovat jeji rozvoj k prosp&chu majitelii i obce.

Prosime, pfipojte tuto nasi Zadost k Zadostem ostatnich vlastnikii sousednich pozemka v této lokalité,

\% G 4&21..*"\.-‘.& V zastoupe

dne . &7/@ : fwm‘“— "2'0“1” Podpis: ....

*nehodict se Skrindte




MMB/0297843/2020 MMB/0297843/2020
Namitky Namitky

MMB/0297843/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zahradek "I" a plochou krajinné zelené "K".
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zakona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozZadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavki na usporadani a
vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vyse uvedeného a své odbornosti provéril,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuziti pozemku predmétného
tuzemi. PFi tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynt pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018.

V Névrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité v k.u. Zebétin zejména z divodu zachovéani
kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace (ve vSech variantach Konceptu
UPmB vymezena "nestavebni” plocha lesni s prvky USES) a v souladu s pravnimi pfedpisy
navrZzena plocha krajinné zelené/zahradek s vymezenym pfekryvnym reZimem uUzemniho
systému ekologické stability (USES) — lokélnim biokoridorem LBK ZE 01. Névrh USES je v
prfedmétné lokalité vymezen na zakladé aktualné zpracovaného odborného oborového
podkladu - "Plénu USES pro katastréini uzemi Zebétin, Bosonohy, Stary Liskovec, Novy
Liskovec" (Ageris s.r.o., 2018), ktery je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro
zpracovani tuzemniho plénu. Plén USES provéril komplexné celé katastralni uzemi Zebétina
(a dalsich) z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce a v konkrétnim misté vymezil jednu z vétvi
mistniho USES - lokéIni biokoridor LBK ZE 01, ktery umoZriuje v pfedmétné lokalité migraci
organismu (upozorriujeme, Ze je jedna o veSkeré organismy, nejenom z Zivocisné fiSe, ale
také jde o rostlinné druhy a mikroorganismy, které jsou ddlezité pro jakékoliv pfirozené procesy
v pfirodé a krajiné). Z Néavrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny
rezim nad ruznymi plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti, nicméné pokud to uzemni
podminky umoZriuji, je Zadouci pro pfekryvny rezim USES vymezovat prévé plochy krajinné
zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro existenci a optimalni funkénost skladebnych
&asti USES, protoze jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovani pfirodnich a krajinnych
hodnot tzemi.

Na zakladé uvedeného neni ucCelné a opodstatnéné ménit plochu krajinné zelené "K" a
zahréadek ,I“ s vymezenym ochrannym rezimem USES, které jsou v lokalité vymezeny zejména
z duvodu zachovani kontinuity pofizované tGzemné planovaci dokumentace a k zajisténi
verejného zajmu na Gseku ochrany pfirody a krajiny (pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz ochrana systému ekologické stability
povinnosti vSech viastniki a uZivateli pozemkd tvoricich jeho zaklad; jeho vytvafeni je
verejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.. ).

Nicméné uvadime, Ze v ramci vySe uvedenych ochrannych rezimd, jsou na zakladé
doplnujicich podminek vyuziti Gzemi respektovany stavajici objekty a vyuZziti, pokud neomezi
funkénost USES.

Pro uplnost upozorriujeme, Ze vilastnik pozemku nema v obecné roviné pravni narok na
stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vilastnictvi, které by
piné vyhovovaly jeho soukromopravnim zamum, nebot cilem uUzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji dzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym




MMB/0297843/2020 MMB/0297843/2020
Namitky Namitky

zajmem a zgmem verfejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku NejvysSiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»,Z Zadné zakonné normy &i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
vlastnika nemovitosti, aby v ramci Gzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZziti.*

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Identifikacni iidaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, pifjmeni /
Nazev spole€nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo
Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - sefsee®) obéan mésta Brna | Jsem - pejsem™® vlastnikem pozemku/t nebo stavby v ploe dotéené
navrhovanou zménou

Katastrlni Gizemi Zeb&tin (795674), parc &. Seznam parcel dole

UpfFesnéni obsahu namitky/p¥ipominky

x K textové &asti x Ke grafické édsti | O K procesu pofizovani
Méstska ¢ast Brno
Katastralni Gzemi Zebétin 795674

Parcelni ¢isla pozemkil (adresa,
dopliujici popis lokality)

piflohy:
O ano
X he

Vétsina téchto pozemk lezi ladem preq 20 let a neni moZno je nalezZité zvelebit a oZivit. PfedloZeny
navrh UpmB neposkytuje redlnou $anci na zm&nu dosavadniho stavu. Vétsina pozemki v této lokalité je
nepiistupna z vefejnych komunikaci, pozemky maji velice nizkou kvalitu ptidy a jsou ve vlastnictvi
mnoha majiteli coZ komplikuje jejich vyuZiti a rozvoj.

Timto poddvam tedy Zadost o zmeénu jejich zafazeni na plochu rezidenéni nizkopodlazni vystavby
s vy8kovou Grovni 2 (B/r2), tak jak je to v sousedni pfilehlé oblasti. Jsem pfesvédéen, Ze poZadovand
zména zceli urbanisticky tuto lokalitu a bude stimulovat jeji rozvoj k prosp&chu majitelt i obce.

Prosim, pfipojte tuto moji Zddost k Zddostem ostatnich vlastniki sousednich pozemki v této lokalité.

/—Idi l)"‘?.&u_ Podpis:

...............

*nehodici se Skrinéle




MMB/0297846/2020 MMB/0297846/2020
Namitky Namitky

MMB/0297846/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Celé tzemi mésta Brna je rozdéleno beze zbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti. Jednim z cili tzemniho
planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz vyvazeny rozvoj vSech slozek. Plochy s
rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou vymezeny v uzemi dle potfeb rovnomérné. Predmétné
pozemky jsou jiz v platném UPmB soucésti nestavebnich - volnych ploch: plochy s objekty pro
individualni rekreaci a plochy zemédélského ptdniho fondu. Zastavitelnych ploch pro bydleni
Je v pfedmétném tzemi navrZzeno dostatek a jejich roz$ifeni neni divodné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



!li"f_rt-; sl Wk MAGISTRAT MESTA BRNA
| oozlo: 2 L'f -06- 2020 Odbor tizemniho plinovéni a rozvoje
Ii 20410 Kounicova 67
\—t: mMmS: - (-4 Jﬂ % 601 67 Brno

NAMITKA / SREROMAD A

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh izemniho plinu mésta Brna

Identifika¢ni idaje podatele

Fyzickid osoba/pravnicksa osoba

Jméno, pfijmeni /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem - e )ob&an mésta Brna sem - vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploge dotéené
. p yvp

navrhovanou zménou

Katastrélni izemi Styfice parc
Upfesnéni obsahu ndmitky/pripomi

ﬂ K textové Casti Ke grafické ¢dsti | O K procesu pofizovéni _
Méstska ¢ast Brno - Stied
Katastralni tzemi STYRICE - 610186

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text nimitky/ pipaasisdanyetné ZDUVODNEN]

filohy:

N s

Vznasim ndmitku v souvislosti s novym izemnim plinem mésta Brna o zmé&nu plochy dopravni
infrastruktury na parcele & 1a plochu zelené,

Bydlim v domé na ulici Dvorského v tésné blizkosti vyse zminéné parcely. V sou€asné dobé je ulice Polni
velmi pietizena frekventovanou dopravou aut Ceské posty a osobnimi vozy, které parkuji po celé délce ulice
Polni od ¢asnych rannich hodin. Nae dfive poklidna Etvrt’ se proméiiuje ve frekventovanou, rudnou, pragnou
a v lét¢ velmi rozpalenou, a tim padem se rapidn& sniZuje kvalita bydleni v okolnich domech, kterd ma
potazmo vliv na zdravi nds viech, ktefi v této lokalité bydlime. A situace se rapidné zhordi po dostavb&
vysoko podlaZniho parkovaciho domu.

Proto NESOUHLASIM s névrhem soudasného tizemniho plénu A VZNASIM NAMITKU, aby byla parcela
¢.222 vyuzita jako plocha dopravni infrastruktury a prosim o zménu ndvrhu izemniho plénu na plochu
zeleng, kde by se vysdzely stromy. Dékuji.

..................

*nehodici se Skrinéte
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Namitky Namitky

MMB/0297847/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy dopravni infrastruktury D na
pozemku p.&. 222 v k.u. Styfice, je pfedjiméno fe$eni v podobé vybetonovani prostoru a je
poZadovana vysadba stromd.

V uzemi je predpokladano komunikacni propojeni, které je dlouhodobé sledovano a vymezeno
i vplatném uzemnim planu. Umisténi zelené je rovnéZz mozné v souvislosti s obecnymi
podminkami uvedenymi v kapitolach 6.1 aZz 6.5 Vyroku ve vdech stavebnich plochéach.

To, jakym konkrétnim zpusobem bude tuzemi zaméru FeSeno je nad ramec tzemné planovaci
dokumentace a je pfedmétem dalSich podrobnéjsich stupril projektové dokumentace.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavku vyhoveét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Identifikaéni Gdaje podatele pfjﬂ ........ |

Fyzicka osoba/prévnicka osoba

Jméno, pfijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/

Identifikaéni &islo
Trvalé bydlistg/
sidlo
Jsem - nejsem™ obgan mésta Brna | Jsem vlastnikem pozemku/li nebo stavby v plose dotéené navrhovanou |
zménou
|
_ Katastralni (izem{ Sadova parc - il
: _ : Upfesnéni obsahu namitky/p¥ipominky |
O K textové &dsti O Ke grafické &ésti | O K procesu pofizovéni __
Meéstska ¢ast Brno — Kralovo Pole
Katastralni izem{ Sadova

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

pfilohy:
0" ano
O “ne i

Vzhledem k tomu, Ze na Sadové vyuZivam zahradu k celorochimu bydiens se svymi 4 détmi z difvodu
lepsiho a podnétnéisiho prostred, Z3dam o zménu funkéniho wuZiti plochy - plochu zahrddek prekiopit
do plochy rekreace umoZiiujici stavbu do 80 m2 (zaroveri nesmi preséhnout obsah ploch v 20 %), aby
se tu nezacaly stavet velké stavby, ale aby soucasnym majiteldm novy dzemni plan umoznil lépe a vice |
vyuzit tyto pozemky k rekreaci pro celé rodiny.

V Brné dne 25.6.2020 Endpis:_ ............................................

*nehodici se fkrinéte
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Namitky Namitky

MMB/0297849/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozadavek vlastnika pozemk( parc.C. 882/2 a 882/4 v k.u. Sadova. Vlastnik
pozemkd navrhuje, aby doslo ke zméné z plochy s funkénim vyuzitim plocha zahradek I na
plochu rekreace ,R* ktera umoZzni stavby pro rodinnou rekreaci do 80 m2. Podle platného
UPmB jsou pozemky souéasti stabilizované plochy s objekty pro individuini rekreaci a v
Névrhu Uzemnim planu mésta Brna je souéasti plochy zahradek ,1*.

Pozemky jsou v uzemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve vSech tfech variantach
konceptu provéreno jako plocha zahradek ,I°. Pfedmétem namitky je prevedeni lokality
zahrédek Zajec¢i Hora na k.u. Sadové do ploch pro rekreaci se specifikaci zpusobu vyuZiti "R"
- plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do 80 m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Gzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZiti dzemi.
Zpracovatel vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dalsich aktuélnich podkladu; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuziti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkarskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
feseni névrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajisStovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto uc¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze pozZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské pfehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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i # " o " mmhle<?7i9aR71
Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydlistg/
sidlo

Jsem - nejsem™*’ obéan mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené

&——

navrhovanou zménou

Upiesnéni obsahu namitky/pfipominky

| K textové &asti M  Ke grafické casti | O K procesu pofizovani
Mestska cast Brno - Jundrov
Kdlastta!m uzcml Jundrov (okres Brno-mésto)

Parcelni &isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetnd ZDUVODNENI

prilohy:
O ano
M ne

Nesouhlasim s planovanym umisténim protipovodiiové zemni homogenni hrize (stavebni objekt SO 04
Jundrov, km 42,620 — 43,325) z duvodu naruSeni soukromého bydleni v této oblasti.

Pozemky, literé vlastnim, a prilehlé pozemky spoleénos
vyuZivam a planuji vyuzivat k rodinnému bydleni a rekreaci.
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MMB/0297851/2020 MMB/0297851/2020
Namitky Namitky

MMB/0297851/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (PSyry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych toku — pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Tyto
studie vychazely z jiz zpracovanych pfedchozich praci (krajska koncepce ochrany pred
povodnémi) a byly dalsim zpresnénim. Byly provadény modelové vypoclty pro ovéfeni
ucinnosti opatreni. Byla provadéna rizikova analyza a zvazovano povodriové ohroZeni.
Ohrazovani je navrzeno za ucelem ochrany plochy pro bydleni, tzn. ochrany obyvatel a jejich
majetku.

Ukolem tzemniho plénu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladi podminky pro moZnost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zékona, ve znéni pozdéjsich predpist, podle
kterych je tkolem uzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro snizovani nebezpeci
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a to pfedevs§im (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatfeni a retencniho
prostoru splriuje), a dale stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemz mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Reseni konkrétnich namitek vlastnikii dotéenych nemovitosti bude realizovéno aZ pfi
projednavani dokumentace pro dzemni rozhodnuti. Upfesnéni polohy liniového
protipovodriového opatfeni bude mozné feSit v ramci podrobnéjsi dokumentace na zakladé
domérfeni a upfesnéni vyuZiti pozemku.

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvliadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sb. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené uzemné planovaci dokumentaci Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v rémci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na uzemi mésta Brna.
Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
uzemniho rozvoje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA P
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Navrh Uzemniho planu mésta Brndp.. ... + 3 “uo- .27)

Podatel G Mt E 74 af??‘;’sz/f/

Typ subjektu: Fyzicka osoba

Pfijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

Namitka cislo: 1

V pfipravovaném Uzemnim planu mésta Brna je vyuziti této ablasti vytyCeno jako plocha zahradek (1), kde se podita s rekreaci formou zahradkafeni.
Jednd se o oblast, kierd je dle platného tGzemniho planu oblasti zahradek, tedy plochou s objekty k individualni rekreaci. Jiz roky tedy slou#i dotéené
pozemky pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech. V reélu je zahradkateni na t&chto pozemcich spise okrajovou formou vyuZiti volného éasu,
prevazuji jiné formy rekreace, SemuZ odpovida i vzhled jednotlivich pozemki a celkovy charakter této oblasti, Velikosti pozemkii v této lokalité patfici
jednotlivym vlastnikim b&Zné pfesahujl 1000 m2, Je tedy zfejmé, Ze velikosti lyto pozemky neodpovidaji rozmériim zahradky. Taktéz pivedni stavby,
které se v této lokalité nachazeji, jsou stavby pro redinnou rekreaci a svymi rozmeéry zcela jasné& nezapadaiji do koncepcs plochy zahradek.

Taktez v dané lokalité je velky vyskyt cyklistl | b&2kafa. Stavby tedy slouzi a mély by déle slouZit jako kvalitni a odpovidajici zazemi pro radiny, které
tyto rekreadni aktivity provozuji.

Na zakladé vySe zminénych skutenosti 2adame o pfehodnoceni navrhu a zavedeni lokality jako rekreacni oblasti se stavbami pro redinnou rekreaci do
80 m2 s vyskovou drovni 7 m. Jiz vySe zminéna velikost pozemkil je zarukou toho, Ze nebude problém nechat 80% plochy pozemku nezastavéné,
Domnivdme se, Ze ustavenim této lokality jakozto rekreaéni, se predejde situaci, kdy viastnici pozemki budou tlaéeni hledat ne3adouci cesty a
alternativy stavebnich dprav, aby jsjich nemovitesti cdpovidaly potfebam spojenym s optimalnim vyuzivanim pozemku.

Zajisté je tfeba chranit piirodni bohatstvi, které se v blizkosti dané lokality nachazi. Pfi ivaze nad ochranou pifrodnich a krajinnych hodnot dzemi by
viak bylo jisté vhodné zvazit zejména viiv sousedicl nové budované a husté osidlené zastavby Sadové, jakoZ | planovany most z Kocidnky na Lesnou,
ktery vede pfes oblast zahrddek na Sadové. Jsme presvidéeni, 2e ve srovnani s t2mito blizkymi zdsahy do prostfedi bude mit vyuZivani zahradkafské
oblasti jakoZto rekreadni minimalni dopad na okoli a pfi dodrien! zplsobl ekologického nakladéni s odpadnimi vodami nedojde v 2&dném pfipadé k
negativnimu oviivnéni blizkého ekosystému Zajedi hory. Je v osobnim zdjmu samotnych viastniki pozemkd, kiefi si tuto oblast vybrali k obyvani, aby
okolni pfiroda z(stala co mo2na nejvice neporugena.

N 44 . B it Podpis

Vyplnény formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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MMB/0297860/2020 MMB/0297860/2020
Namitky Namitky

MMB/0297860/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozadavek vlastnika pozemku parc.¢.572 v k.u. Sadova. Vlastnik pozemku
navrhuje, aby doSlo ke zméné z plochy s funkénim vyuZzitim plocha zahradek ,I“ na plochu
rekreace ,R" kterd umozni stavby pro rodinnou rekreaci do 80m?2.

Pozemek je v lizemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve v8ech trech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahrédek ,1“. Podle platného UPmB je pozemek sou&asti stabilizované
plochy s objekty pro individuélni rekreaci a v Navrhu Uzemnim plénu mésta Brna je soucéésti
plochy zahradek I

Predmétem néamitky je pfevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuziti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZziti dzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovéni Navrhu UPmB z Pokynui pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dal$ich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuziti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
feseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajistovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto u¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na uzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské prehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA ——
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI i SAT MESTA BRNA
A ROZVOJE SHEST dasinniho planovani a rozvole
PODANI K NAVRHU
C,
Navrh Uzemniho planu mésta Brna '

Podatel

Typ subjektu: Fyzicka osoba

Pfijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

Namitka cislo: 1

\ piipravovaném Uzemnim planu mésta Brna je vyuZitl této oblasti vytyéeno jako plocha zahradek (1), kde se podita s rekreaci formou zahradkafeni.
Jedna se o oblast, ktera je dle platného Gzemniho planu oblasti zahradek, tedy plochou s objekty k individudlni rekreaci. JiZ roky tedy slouZi dotCene
pozemky pro soustiedénou individualni rekreaci v objektech. V reélu je zahradkafeni na téchto pozemcich spiSe okrajovou formou vyuitl volného Easu,
prevazuji jiné formy rekreace, Semui odpovidé i vzhled jednotiivich pozemki a celkovy charakter této oblasti. Velikosti pozemki v této lokalité patfici
jednotlivym vlastnik(im bé2né pfesahuji 1000 m2. Je tedy ziejmé, Ze velikosti tyto pozemky neodpovidaji rozmérim zahradky. TaktéZ plvodni stavby,
které se v této lokalité nachézeji, jsou stavby pro redinnou rekreaci a svymi rozméry zcela jasné nezapadaji do koncepce plochy zahradek.

Takté# v dané lokalité je velky vyskyt cyklistd i bé&2kafa, Stavby tedy slouzl a mély by dale slouZit jako kvalitni a odpovidajici zazemi pro rodiny, které
tyto rekreaéni aktivity provozuji.

Na zakladé vyde zminénych skutetnosti Zadame o piehodnoceni ndvrhu a zavedeni lokality jako rekrea&ni oblasti se stavbami pro redinneu rekreaci do
80 m2 s vyikovou Lrovni 7 m. Ji2 vyée zminéna velikost pozemki je zarukou toho, Ze nebude problém nechat 80% plochy pozemku nezastavéne.
Domnivame se, Ze ustavenim této lokality jakoZto rekreaénl, se pfedejde situaci, kdy vlastnici pozemkd budou tlageni hledat nezadouci cesty a
alternativy stavebnich Gprav, aby jejich nemovitosti cdpovidaly potfebam spojenym s optimalnim vyuZivanim pozemku.

Zajisté je tfeba chranit pfirodni bohatstvi, které se v blizkosti dané lokality nachazi. Pfi ivaze nad ochranou piiradnich a krajinnych hodnot dzemi by
vak bylo jist& vhodné zvaZit zejména vliv sousedici nové budované a husté osidlené zéstavby Sadova, jakoZ | planavany most z Kocidnky na Lesnou,
ktery vede pfes oblast zahradek na Sadové. Jsme pfesvédieni, ze ve srovnani s témito blizkymi zasahy do prostfedi bude mit vyuZivani zahradkarske
oblasti jakozto rekreaéni minimalni dopad na okeli a pfi dodrzeni zpisob( ekologického nakladani s odpadnimi vadami nedojde v 2adném pfipadé k
negativnimu ovlivnéni blizkého ekosystému Zajeéi hory. Je v osobnim zajmu samotnych viastnikil pozemki, ktefi si tuto oblast vybrali k obyvani, aby
okolni pfiroda zlstala co moZna nejvice neporusena.

N i 3 Mh dnepﬁf‘ﬁ;éﬂ(@ﬁ& Podpis

Vyplné&ny formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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MMB/0297888/2020 MMB/0297888/2020
Namitky Namitky

MMB/0297888/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozZadavek vlastnika pozemku parc.¢.505/2 v k.u. Sadova. Viastnik pozemku
navrhuje, aby doSlo ke zméné z plochy s funkénim vyuZzitim plocha zahradek ,I“ na plochu
rekreace ,R" kterd umozni stavby pro rodinnou rekreaci do 80m?2.

Pozemek je v lizemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve v8ech trech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahrédek ,1“. Podle platného UPmB je pozemek sou&asti stabilizované
plochy s objekty pro individuélni rekreaci a v Navrhu Uzemnim plénu mésta Brna je soucéésti
plochy zahradek I

Predmétem néamitky je pfevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuziti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZziti dzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovéni Navrhu UPmB z Pokynui pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dal$ich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuziti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
feseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajistovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto u¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na uzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské prehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbar tzemniho plinovéni a rozvoje
Kounicova 67
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Piiloha titulniho listu

Vée:
Piipominka k navthu zmény Gzemniho plinu mésta Brna oznafené¢ "Be-1" Dvoiisté —
Vyhlidalova - Lany

Popis Gzemi

Na jiznim okraji MC Bohunice kolem ulic Dvofi3tg, Vyhlidalova a Lany jsou nové vymezeny
plochy bydleni a plocha smiSend obytnd. Lokalita bude Caste¢né feSena dle Uzemni studie
_Bohunice, ul. Lany 2017¢. Vyméra lokality je 18,07 ha pro 3915 obyvatel. Jde tedy o

velkou plochu se zdsadni zménou vyuZiti izemi mésta Brna i samotné méstské Casti a jejich
obyvatel.

Lokalita dle ndvrhu zahrnuje plochy C/v2, C/k4, Biv4, Biv3, B/v2, BA2, B/k4 s vyskou
zastavby az 22 m.

V navrhu Uzemniho pldnu mésta Brna jsou feseny i dal3{ zménové lokality. V okolnich
méstskych ¢astech Stary Liskovec, Novy Liskovec, Bosonohy a Styfice se planuje vystavba
pro celkem 19 122 osob - s pfimou dopravni navaznosti na lokalitu Be-1.

Text pFipominky:

Nesouhlasim s navrhem Gzemniho planu mésta Brna, v lokalité oznagené "Be-1" v okoli ulic
Dvolidté — Vyhlidalova - Lany, na zm&nu jejiho vyuZiti pro vystavbu na orné pidé.

Odivodnéni pripominky:

Vy$e zminénd zména tzemniho planu vyrazng zhorSuje kvalitu Zivota obyvatel Bohunic
protoZe zvy$uje pra$nost a hludnost a sniZuje hodnotu nemovitosti v lokalité. OhroZuje mozné
zésoby podpovrchové vody. ZvySuje teplotni ostrov mésta. Nerespektuje vili mistnich
obyvatel a zastupitelstva méstské asti. Obsahuje procesni chyby. Nefesi svizelnou dopravni
situaci v lokalit® a neodpovida potiebam méstské &asti. Naruduje ekologickou stabilitu zemi
a neumoZnuje vytvofeni zeleného prechodového prvku mezi délnici D1 a planovanou
vysokorychlosini trati a Bohunicemi. Je zde vaZné podezieni, Ze proces planovani splituje
kritéria jednani proti dobrym mraviim.

Pii vypracovéni navrhu UP byla pouZita tzemni studie ,Bohunice, ul. Lany 2017% s
neaktudlnimi udaji o potu vozidel.

Navrhované zmény, podporované soukromymi subjekty, maji navodit dojem, Ze zastavéni
izemi je vefejnym zdjmem.

V Brné 29.6.2020
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je k zapadni ¢asti lokality Be-
1 uvedeno také mezitimni pracovni odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

K lokalité Be-1 uplatnila némitky MC Brno-Bohunice s poZadavkem na zachovani stavu dle
platného UPmB na Uzemi jizné ulice Lany (zachovéni nestavebni plochy ZPF) a ke zp(isobu
a rozsahu vyuZziti ploch bydleni jizné ulice Dvoristé, a nesouhlas se stavebnim rozvojem jizné
ulice Dvoristé uplatnila MC Brno-Stary Liskovec. Pofizovatel MC vyhovuje v niZze popsaném
rozsahu takto:

S ohledem na pozadavek MC dava pofizovatel pokyn v ¢asti lokality Be-1 (Uzemi jizné ulice
Lany) v Navrhu nového UPmB ponechat pouze stabilizovanou plochu V/v3 a plochu pfestavby
C/k4 vcetné ploch vefejnych prostranstvi kolem téchto ploch s tim, Ze plocha C/k4 bude
vymezena jako C/k3. Misto zastavitelné plochy B/r2, B/v3 a B/k4 budou vymezeny nestavebni
plochy s uzemni rezervou pro bydleni. Ponechana bude pouze ¢ast plochy B/r2 v zastavéném
uzemi u naroZi plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (zahrnujici zéasti
pozemek parc. ¢.911/11 k. u. Bohunice), a to v rozsahu, ktery odpovida stabilizované ploSe
BC v platném UPmB. Doreseny budou zbytkové plochy stévajici stabilizované plochy OS z
platného UPmB tak, aby neznemoznily sledovat budouci zaméry v lokalité.

U zépadni &asti lokality Be-1 se pofizovatel ztotoZriuje s poZzadavkem MC Brno-Stary Liskovec
na zachovani nestavebniho vyuZiti pro plochu zelené. Pro rozvoj jizné ulice Dvofisté by mélo
byt uréeno pouze tizemi MC Brno-Bohunice, k. ti. Bohunice. S ohledem na hlukové podminky
v uzemi by mély byt plochy vymezeny jako plochy smiSené obytné C, které umoZriuji bydleni.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schiizi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil urCeny zastupitel, radni pro
uzemni planovéni RNDr. Filip Chvéatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporudila FeSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.

I presto, Zze by bylo mozZné odborné doporucit feSeni popisované vyse s ponechanim plochy
méstské zelené a namitajicimu vyhovét, pofizovatel dava pokyn:

- vymezit v zadpadni ¢asti lokality Be-1 na k.u. Stary Liskovec misto plochy B/v4 plochu
smisenou obytnou C/v4 a omezit prijezd prodlouzené ulice Dvoristé smérem k ulici U Leskavy;
- zménit podél jizni strany ul. Dvofisté a Vyhlidalova (na k. 4. Bohunice a ¢asti k. 4. Stary
Liskovec) zménit plochu B/v2 na B/r2,

v8e v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

K dalsi upravé névrhu UP oproti vyse uvedenému doslo po 1. opakovaném verejném
projednani v zapadni ¢asti lokality Be-1. Konecné rozhodnuti o namitce a odtuvodnéni tohoto
rozhodnuti se vztahuje k vyslednému reseni Navrhu nového UPmB:

K lokalité Be-1 uplatnila namitky MC Brno-Bohunice s poZadavkem na zachovéni stavu dle
platného UPmB na tuzemi jizné ulice Lany (zachovani nestavebni plochy ZPF) a ke zptsobu
a rozsahu vyuZiti ploch bydleni jizné ulice Dvoriste, a nesouhlas se stavebnim rozvojem jizné
ulice Dvofisté uplatnila MC Brno-Stary Liskovec. Pofizovatel MC vyhovuje v nize popsaném
rozsahu takto:

S ohledem na pozadavek MC Brno-Bohunice davé pofizovatel pokyn v &asti lokality Be-1
(Uzemi jizné ulice Lany) v Navrhu nového UPmB ponechat pouze stabilizovanou plochu V/v3
a plochu prestavby C/k4 vcetné ploch verejnych prostranstvi kolem téchto ploch s tim, Ze
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plocha C/k4 bude vymezena jako C/k3. Misto zastavitelné plochy B/r2, B/v3 a B/k4 budou
vymezeny nestavebni plochy s tzemni rezervou pro bydleni. Ponechana bude pouze ¢ast
plochy B/r2 v zastavéném tzemi u naroZi plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
(zahrnujici z€asti pozemek parc. ¢.911/11 k. 4. Bohunice), a to v rozsahu, ktery odpovida
stabilizované plose BC v platném UPmB. Dofeseny budou zbytkové plochy stavajici
stabilizované plochy OS z platného UPmB tak, aby neznemoznily sledovat budouci zaméry v
lokalité.

Zapadni ¢ast lokality Be-1 byla na zakladé podnétu uréeného zastupitele (viz popsano vyse)
pro 1. opakované verfejné projednani upravena.

Na zéakladé némitek MC dorucenych pfi 1. opakovaném vefejném projednéni se uréeny
zastupitel navrzenym feSenim zapadni ¢asti lokality Be-1 znovu zabyval a uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledku projednani dopisem 0553430/2021 ze dne 25.10.2021 (doplriujicim
doporuceni uplatnéna dopisy ¢&.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 a ¢,
MMB/0526164/2021 ze dne 8.10.2021) k lokalité Be-1 na zakladé doporu¢eni RMB R8/177
ze dne 20.10 2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmé MC Brno — Bohunice a MC Brno-
Stary Liskovec, a to na omezeni rozsahu navrhové stavebni plochy C/v4 pfi zapadnim okrayji
lokality a vymezeni navrhové plochy méstské zelené. Méstské casti jsou dle Statutu mésta
Brna opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu
prostfednictvim vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledkt projednani byly mistni zajmy obou méstskych &asti MC Brno-Bohunice
a MC Brno - Stary Liskovec alespori ¢asteéné zohlednény a Navrh pro 2. opakované verejné
projednani byl upraven.

Redukci rozsahu plvodné vymezenych stavebnich ploch ve vychodni casti lokality Be-1
(obsazeno jiz v I. upraveném navrhu) i touto tpravou v zapadni ¢asti lokality pfedlozenou ve
Il. upraveném navrhu je ¢astecné vyhovéno namitce.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V zapadni ¢asti rozvojové lokality Be-1 na k. u. Stary Liskovec do$lo na zakladé konkrétniho
poKkynu ur¢eného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého, radniho pro tzemni planovani, ktery
u uplatnil pofizovatele, k Upravé navrhu nového UP 2024 spodivajici v roz$iteni navrhové
plochy smisené obytné na ukor ptvodni funkéni plochy méstské zelené (Z); urceny zastupitel
svuj pozadavek oduvodnil ,zajmem mésta na vyuZiti uzemi okolo pristupové komunikace k
terminélu IDS Stary Liskovec, ktery vyplyvé ze ZUR JMK, a ktery bude upfednostnén pred
mistnimi z&jmy obou MC",

Namitka je nadale cCastecné zohlednéna, a to redukci rozsahu puvodné vymezenych
stavebnich ploch ve vychodni ¢asti lokality Be-1.
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N&évrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu:

Prijmeni, jméno

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Fyzicka osoba

Pripominka

Dostupné malé obchody

Névrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétdiny stavebnich ploch, zarovef
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcl nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako souéast mésta krétkych vzdalenosti,
Navrhuji proto, aby:

» vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochach
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stani do 10,

+ vyuzitf pro maloobchod v plochach smidenych obytnych (C) a plochdch komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

« vyuziti pro maloobchod v plochach verfejné vybavenosti (V), plochdch vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Pfipominka

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZiva dostate¢né moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli€ové cyklostezky vymezil jako vefejné prospéiné stavby ¢&i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuiji proto, aby:

* hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pé3i a cyklistickou
dopravu,

* povinnou souéastf navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbémé byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pééi dopravu,

« vSechny lokality s po¢tem realnych nebo ocekavanych uzivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit az
po vybudovéni dopravniho propojeni lokality se vdemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsi stopé,

« grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych casti mezi sebaou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

« u kli¢ovych Zelezni¢nich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, konecné tramvaje
Obfany, LiSefl - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpecnému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.

172




Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim desfové vody viude tam, kde to je moZné, miZzeme docilit zdravéjsiho vodniho
| rezimu a zmen3eni efektu tepelného ostrova.

| Navrhuji proto, aby:

| « do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
| pfestaveb budou odkanalizovany oddiinym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud'
zadrzovény s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovany na viastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podlozi prokazatelné neumoznuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotecde nebo destové kanalizace,
pfi¢emz v téchto pfipadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

Vefejny prostor _

V zajmu zvyseni vyuZzitelnosti verfejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zeleri by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (tj.
stanf pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak poteba prizplisobit minimalni pocet odstavnych a parkovacich
stani.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

» odstavna stani se v zastavitelnych plochédch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domd v podzemnich

| podlazich budov,

» v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr() se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soucinitele
pfisluéného pasma.
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Vyplnény formuldf zadlete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tdzemniho planu, které vychazi z realii a odborné tvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy neprfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tzemi mésta.

Pfi hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZz plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zéaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
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maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcu (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prdmérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pri sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je
zachovana polyfunkcénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZzitim navazujiciho tzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). Pri projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feseni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz pramérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketiim vySe uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komerc¢ni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
Jej vdak Fadit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuziti“, Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v plose
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytézovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napf. béZna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou &i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou urceny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeciné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
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vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhoveét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, zZe v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odlvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
v8ak jiZz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pfipadé potfeby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzZeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pristoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska pozadavku vymezeni ,paternich” cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim uzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit presny prumét
vSech zamért. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto ddvodu nelze pozadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,klicovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaji“ éi parkovisté pro kola,
Jjedna se o zéaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a neni nutné pro né pfedjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
vefejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zésady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a Cistény na centralni mechanicko-biologické
&istiré odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty prilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozstvi komunalni
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odpadnich vod, bez splnéni vySe uvedeného. V zavazné éasti je dale uvedeno, Ze bude
Zpracovana uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok sréZkovych vod
dany max. hodnotou 10 Il/(s.ha) z neredukované plochy pii Cetnosti prekro¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
verejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatfeni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZadavk( na odvadéni srazkovych vod:

» minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat prirodé blizké objekty hospodarici s deStovou vodou,

* realizovat vegetacni stiechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézZného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i odivodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy_pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroven je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_ NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v réamci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - ¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost dodavame, e v NUP 2024 doslo k Upravé vyse uvedeného citovaného znéni
textové ¢asti. Dale upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moznost vyuZiti Gzemné
planovaciho podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - éast Kanalizace
(déle jen "AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace a
problematikou hospodareni s destovou vodou se zabyva. Na zakladé AGOMB doslo k tpravé
v NUP 2024.

Tyto upravy vSak nevedou ke zméné vyporadani pfedmétného podani.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v névrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZzdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjZz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 prevzat z tizemné planovaci dokumentace. Tento tdzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
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stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy niZsi hodnota (tedy nizsi
poZadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvniti
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zavlékanim vyS$Siho poctu automobild. Tri pasma
uvnitf VMO jsou zvolena z potfeby odlisit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmensSit
rozdil koeficientu na administrativné urc¢ené hranici. Hranice pasem jsou urceny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pdsem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmensi hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
sniZeno.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaclenéni maloobchodu do vétéiny stavebnich ploch, zdroven
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako soufédst mésta kratkych vzdélenosti,
Navrhuji proto, aby:

* vyuZiti pro maloobchaod v plochéch pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochéch

komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich 1
stani do 10,

* vyuZiti pro maloobchod v plochdch smigenych obytnych (C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prode]m pluchy a bylo podminéno realizacl v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max, 30
parkovacich stanich,

* vyuzitl pro maloobchod v plochach vefejné vybavenaosti (V), plochdch vyroby a skladovan(
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Podpora pesi a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostateéné moznosti usnadnénf vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojen( rozvejovych lokalit na sft komunikacf pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako vefejné prospéiné stavby & definoval mista a
zarizeni k bezpeénému parkovéni kol na kli¢ovych pfestupnich uzlech,

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZitim ploch dopravnf infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pé&i dopravu,

+ vechny lokality s poltem redlnych nebo ocekévanych uZivatel nad 1,500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit a?
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi ¢&stmi 2
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vyskové nejpifméjsfl stopé,

+ grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci branf chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavhy,

* u kli¢ovych Zelezni¢nich stanic a kenecnych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obfany, Lisef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésne stavby.
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| | rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova.
| Navrhuji proto, aby:

| budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
| | zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podlozi

| prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotede nebo dedtové kanalizace,
| | pficem2 v téchto pfipadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich,

Hospodareni s destovou vodou
Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je moZné, mlZeme docilit zdravéjdiho vodniho

» do obecnych zdsad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné
vyzadovano hospodafeni se sradZkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud I
zadrzovany s naslednym sekundarnfm vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoznuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficem? v téchto pripadech
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Pfipominka

Ochrana zelené

Navrh UPmB végné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanyich
plachéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajituje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych tzemi, ani dostateéné vytvéfeni prostoru pro zelefi v

| nové zéstavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pfed zatéZi ze sousednich ploch

vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
* Uzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoziujici
vsakovani dedtové vody na terénu viidi plode pozemku. KZ je zévazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebn( zdmér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci nahradnim zplisobem zapoéist:
* % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
* Y plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ 80 % plochy osazenych a funkcnich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
+ plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovén( okolo vzrostiych strom( ve
zpevnénych plochéch (mifZ, plda, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vy3kou
do 8 m v dospélosti) a dostatednym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m’ za kaZzdy strom ve zpevné&né ploe se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatednym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 40 m® za kaZdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
*+ 5 m’ za kazdy bézny metr fasdd upravenych a vyuZitych pro pnutf popinavyich dfevin nebo
trelazi ¢i pergol na ozelenénych stfechéch pii zajisténl dostate¢ného prokorenitelného
prostoru pro dané dieviny.
Néhradnim zplsobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
« Y4 poZzadavané plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych dem,
* ¥ poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou poZadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktnl blokové zéstavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné nenf mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zdstavbé néaroZi blokd a v piipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktnf: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o yolna: 0,6
rezidenénl nizkopodlaznf: 0,5

o arealova: 0,4

o gmezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m’, které byly definovany Gzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢&i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soudasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t¥. Kpt. Jaroge, vnitroblok u matef'ské &koly Chodska 15 a
desftky dalsich zelenych plackd, par¢ikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy piirodni se zplisobem vyuZitl podle § 16 vyhldsky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich achrana,
+ v kartéch lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyraby, P - plochy
vyroby a skladovdani) a plochy pro bydlenf (B - plochy hydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla dopInéna podminka pfedchozi &i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé

[=]

| zelené o pasu 3ffky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy wyroby) podél

| sousedicich hranic téchto ploch,

| * v obecnych zésadach technické infrastruktury bylo stanoveno, e pfi navrhu tras technické
| | infrastruktury budou sité sdruZovény do koridor( pro dosazeni (i¢elného prastorového

uspofadani a vytvofeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
ddle, Ze v (zemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovéna, majfl ostatnf vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.

4
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Pripominka | |

Vefiejny prostor

V z&jmu zvyseni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&éi, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stanf mimo vefejna prostranstvi (tj.
stanl pro odstaveni vozidla v dobé&, kdy se nepouZivd). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potieba pfizplsobit minimalni poéet odstavnych a parkovacich

| | stanf.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze:

| | = odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
| plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v padzemnich

| podlaZich budov,

| | * v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150

metr(l) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢nl hodnotu souéinitele

| | | pristugného pésma.

dne .o, Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tdzemniho planu, které vychazi z realii a odborné tvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy neprfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tzemi mésta.

Pfi hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZz plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zéaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
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maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcu (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prdmérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pri sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je
zachovana polyfunkcénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZzitim navazujiciho tzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). Pri projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feseni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz pramérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketiim vySe uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komerc¢ni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
Jej vdak Fadit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuziti“, Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v plose
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytézovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napf. béZna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou &i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou urceny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeciné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
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vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhoveét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, zZe v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odlvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
v8ak jiZz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pfipadé potfeby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzZeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pristoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska pozadavku vymezeni ,paternich” cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim uzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit presny prumét
vSech zamért. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto ddvodu nelze pozadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,klicovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaji“ éi parkovisté pro kola,
Jjedna se o zéaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a neni nutné pro né pfedjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
vefejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zésady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a Cistény na centralni mechanicko-biologické
&istiré odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty prilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozstvi komunalni
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odpadnich vod, bez splnéni vySe uvedeného. V zavazné éasti je dale uvedeno, Ze bude
Zpracovana uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok sréZkovych vod
dany max. hodnotou 10 Il/(s.ha) z neredukované plochy pii Cetnosti prekro¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
verejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatfeni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZadavk( na odvadéni srazkovych vod:

» minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat prirodé blizké objekty hospodarici s deStovou vodou,

* realizovat vegetacni stiechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézZného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i odivodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy_pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroven je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_ NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v réamci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - ¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost dodavame, e v NUP 2024 doslo k Upravé vyse uvedeného citovaného znéni
textové ¢asti. Dale upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moznost vyuZiti Gzemné
planovaciho podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - éast Kanalizace
(déle jen "AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace a
problematikou hospodareni s destovou vodou se zabyva. Na zakladé AGOMB doslo k tpravé
v NUP 2024.

Tyto upravy vSak nevedou ke zméné vyporadani pfedmétného podani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v riznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smidenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni souc¢asné i pro funkéni plochu bude upusténo).
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Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pripadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude pozadavek na minimalni zastoupeni zelené dopinén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feseni koeficient(l zelené se nejevi ucelné z nasledujicich divodu:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporfadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze pofidit uzemni pléan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvku, Kkultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové plose pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Pofizovatel vSak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensSi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tzemniho planu.
V textové ¢asti odtivodnéni je uvedeno, ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Pofizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuéiné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamneé krajinné prvky
Jjsou pro potreby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfiméa ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izola¢ni zelené
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V dokumentu Viyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergicke vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptisobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim uzemi z divodu vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s moZnostmi umisténi jiné nez rezidencéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri navrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pridmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pasobici na viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pfipravy.

Porizovatel doporucCi fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pfi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, ureni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmentu sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti izemi — viz zdvazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segmentll obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individualniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potieby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Névrh Uzemniho pldnu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu:
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Adresa /[ sidlo:

Kontakt:

Ptipominka

Egapommﬁa Podpora peisil a cykliodopravy

| * paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brénf chybéjici vefejny pozemek, byly

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaclenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zéroverf
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou kencepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako soucast mésta kréatkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

* vyuZitl pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smiZenych obytnych (C) a v plochach

komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkavacich 1
stani do 10,

* vyuzitl pro maloobchod v plachach smidenych obytnych (C) a plochdch komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo pedminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi souasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

* vyuZiti pre maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pifpustné do 200 m2 prodejnf plochy, pokud
nenf realizovadn v samostatném objektu.

UPmB nevyuziva dostate¢nd moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vefejné prospé3né stavby ¢i definoval mista a
zafizenl k bezpecnému parkovéni kol na klicowych pfestupnich uzlech,

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuziti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

+ vSechny lokality s poétem redlnych nebo oéekavanych uZivatell nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalit& je moZné zahdjit a2
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi éastmi 2
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vyskové nejpfiméjsf stopé,

+ grafickd ¢ast UPmB 2,2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také st patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych Easti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych &astl mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

vymezeny jako verejné prospésiné stavby,

* u klicovych Zeleznicnich stanic a koneCnych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Krélovo Pole, koneéné tramvaje
Obfany, LiSef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizen( k bezpe¢nému odkladant jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavby.
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Hospodateni s destovou vodou

Vsakovéanim degtové vody viude tam, kde to je mozné, miizeme docilit zdravéjsiho vodniho
| rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

| | + do obecnych zésad odkanalizovani bylo doplnéno, 7e veskeré zastavitelné plochy a plochy

| | vyzadovano hospodafen se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovény s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku

pfestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlsledné I

| stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podlozf prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
dedtové vody vypoustény do vodotede nebo destové kanalizace, pficemz v téchto piipadech
| | budou pred vypousténim brzdény v retencnich nddrZich. Srazkové vody z veskerych

| | zpevn&nych ploch vefejnych prostranstul budou vsakovény, pouze pokud to podlozi

| | prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,

| pficem? v téchto pFipadech budou pred vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.
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Pripominka Ochrana zelené

| | | déle, Ze v Gzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedenti a prvky
| modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.

Névrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Takeé oslabuje achranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch, Navrh UPmB nezajiétuje
dostatecnou ochranu piirodné cennych dzemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelef v
nové zdstavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pfed zatézf ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

» Gzemni plén definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umozfujici
vsakovani destové vody na terénu viéi plode pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zdmér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci nahradnim zplsobem zapoéist:

* ¥ plochy osazenych a funkénich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

* 12 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

* 80 % plochy osazenych a funkZnich vegetacnich stfech o mocnasti souvrstvi nad 1 m,

» plochu povrchu umoziujiciho pinohodnotné vsakovéni okelo vzrostlych strom( ve
zpevnénych plochéch (mfiz, plda, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),

* 5 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

» 20 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plode se stfednf korunou (druh/kultivar s celkovou
wyskou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

* 40 m* za kazdy strom ve zpevnéné ploe s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 5 m’ za kaZdy b&zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych dfevin nebo 4
treldZi & pergol na ozelenénych stiechach pii zajidténi dostateéného prokofenitelného

prostoru pro dané dieviny.
Nahradnim zplsobem je moZné zapoétenim nahradit pouze:
* 14 pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojfclch rodinnych dom,
* 12 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou poZadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stévajici kompaktnf blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujictho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé néroZi blok( a v pfipadé
nerovnomerné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stahilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
volna: 0,6
rezidenéni nizkopodlaznl: 0,5
aredlova: 0,4
omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m®, které byly definovany (zemnim plénem z r. 1994 jako plochy zelen&
(ZP &i Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soudasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveneho kostela), alej na tf. Kpt. Jarose, vnitroblok u materské Skoly Chodska 15 a
desftky dal3ich zelenych plackd, parcikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy piirodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivanl Gzeml, zejména biocentra, zvlasté
chrénéné Uzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
+ v kartéch lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké wyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlen( (B - plochy bydlenf, C - plochy smiZené obytné),
byla dopln&na podminka piedchozi ¢i soubéiné realizace pasu izolaéni zelené {vzrostlé
zelené o pasu &ifky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
soused(icich hranic téchto ploch,
+ v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pifi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovény do koridorl pro dosaZenf (éelného prostorového
usporadani a vytvofeni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a

o o o o
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ka | | | Vefejny prostor
V zéjmu zvyseni vyuzitelnosti verejnych prostranstvl pro pési, cyklisty i zeler by mél UPmMB u
| | | novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo vefejnd prostranstvi (tj.
| sténf pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V ablastech s dobrou dostupnosti
| | veiejnou dopravou je pak potieba prizplsobit minimélni poet odstavnych a parkovacich

r

| Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:
| + odstavna stanf se v zastavitelnych plochéch a v piipadé novostaveb ve stabilizavanych
plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
| | podlazich budov,

| + v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
| | metrii) se soutinitel viivu stupné automebilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
| | pfisluiného pasma.

L Ty - | - evamm——p— Padpis

Vyplnény formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho pldnovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tdzemniho planu, které vychazi z realii a odborné tvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy neprfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tzemi mésta.

Pfi hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZz plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zéaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
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maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcu (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prdmérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pri sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je
zachovana polyfunkcénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZzitim navazujiciho tzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). Pri projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feseni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz pramérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketiim vySe uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komerc¢ni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
Jej vdak Fadit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuziti“, Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v plose
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytézovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napf. béZna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou &i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou urceny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeciné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
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vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhoveét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, zZe v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odlvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
v8ak jiZz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pfipadé potfeby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzZeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pristoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska pozadavku vymezeni ,paternich” cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim uzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit presny prumét
vSech zamért. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto ddvodu nelze pozadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,klicovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaji“ éi parkovisté pro kola,
Jjedna se o zéaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a neni nutné pro né pfedjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
vefejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zésady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a Cistény na centralni mechanicko-biologické
&istiré odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty prilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozstvi komunalni
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odpadnich vod, bez splnéni vySe uvedeného. V zavazné éasti je dale uvedeno, Ze bude
Zpracovana uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok sréZkovych vod
dany max. hodnotou 10 Il/(s.ha) z neredukované plochy pii Cetnosti prekro¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
verejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatfeni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZadavk( na odvadéni srazkovych vod:

» minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat prirodé blizké objekty hospodarici s deStovou vodou,

* realizovat vegetacni stiechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézZného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i odivodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy_pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroven je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_ NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v réamci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - ¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost dodavame, e v NUP 2024 doslo k Upravé vyse uvedeného citovaného znéni
textové ¢asti. Dale upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moznost vyuZiti Gzemné
planovaciho podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - éast Kanalizace
(déle jen "AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace a
problematikou hospodareni s destovou vodou se zabyva. Na zakladé AGOMB doslo k tpravé
v NUP 2024.

Tyto upravy vSak nevedou ke zméné vyporadani pfedmétného podani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v riznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smidenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni souc¢asné i pro funkéni plochu bude upusténo).
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Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pripadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude pozadavek na minimalni zastoupeni zelené dopinén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feseni koeficient(l zelené se nejevi ucelné z nasledujicich divodu:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporfadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze pofidit uzemni pléan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvku, Kkultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové plose pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Pofizovatel vSak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensSi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tzemniho planu.
V textové ¢asti odtivodnéni je uvedeno, ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Pofizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuéiné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamneé krajinné prvky
Jjsou pro potreby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfiméa ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izola¢ni zelené
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V dokumentu Viyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergicke vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptisobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim uzemi z divodu vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s moZnostmi umisténi jiné nez rezidencéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri navrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pridmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pasobici na viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pfipravy.

Porizovatel doporucCi fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pfi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, ureni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmentu sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti izemi — viz zdvazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segmentll obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individualniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potieby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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komunikace ObFany-

Identifikaéni Gdaje podatele

Fyzicld osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spolefnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plose
dotéené navrhovanou zménou

Jsem - obéan mésta Brna

Upiesnéni obsahu namitky/pripominky

o K textové &asti o Ke grafické &ésti

Méstskd Cast Brno Obfany

Katastralni zemi

Obi‘any

Parcelni ¢isla pozemku (adresa, dopliiujici popis
lokality)

Text namitky/piripominky véetné ZDﬁVOD“JFNI
prilohy:

e ne .

Nesouhlasim s vystavbou propojovaci
komunikace Obiany-Lesna. Nejedna se o Zadny
obchvat a ma slouZzit pouze k umoznéni vystavby
na Ob-1 a Ob-4. Obchvat Obfan musi vést mimo
zastavénou oblast Obfan nékde mezi Obfany a
Bilovicemi nad Svitavou a ne prochazet husté
obydlenou oblasti jako je sidli§t€ v Obianech a
dokonce za¢inat v parku kde si hraji déti ze
sidlisté a okoli. Toto FeSeni by velice zhorSilo uz
tak Spatny stav Zivotniho prostiedi v Obfanech
(hluk, prach) a dal3i nezadouci vlivy diky
zvySenému dopravnimu zatizeni vzhledem
privedeni dopravy z rychle se rozvijejici vystavby
v okolnich vesnicich jako jsou Bilovice nad
Swtuvuu Ricmanice, Kanice ...
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MMB/0297910/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navysSeni dopravni
zatéZe na Lesné a v Obranech, likvidace rekreacniho charakteru uzemi, zasahu do zelené.

V réamci Navrhu pro opakovaného vefejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypus$téno. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou pfefazeny do
tuzemnich rezerv. V tuzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazoveho
dvora do ulice Hlavacovy.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Oproti pavodnimu vypofadani doslo ke zméné feSeni a rozvojové lokality i tzemni rezervy
nebyly vymezeny.
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Zména Uzemniho pldnu mésta Brna:
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Ot Bl e T e —
Zména Be-5 I..!'lfil'f"r -.|_-—..--|‘|-1..;_'|-: |::I.'_-,-'._,I-.: il
Zména Be-8 | ; - m——
Zména SL-3 Dotio: 29 -06- AP}
Identifikaéni tdaje podatele &) MuB /)28 Y% Q44 i
' B 3 | O o I ’,f’.r!( I'

Fyzicka osoba/privnické osoba =

Jméno, piijmeni/
Nézev spolednosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™® vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploe dotéené
navrhovanou zménou

| Katastréln{ Gzemf Bohunice, parcl

Jsem - nejsem™ obtan mésta Brna

Upiasﬁiéni-pbs_ahn namitky/pFipominky

& K textové &ésti ®Ke grafické &asti [ O K procesu pofizovéni
Meéstska Cast Bohunice
Katastrdlni Gizemi k. 0. Bohunice

Redené tizemi se nachézi v méstské &4sti Brno — Bohunice a Stary

Parcelni &isla pozemkii (adresa
. | Liskovec.

dopliiujfef popis lokality) Jedna se o rozvojové lokality ozna&ené v ndvrhu UP jako Be-1, Be-
5, Be-8 a SL-3.

Text namitky/pfipominky véetné ZDUVODNENI

pitlohy: ' i

X ano

g ne i : ] :
Podévam tuto namitku, protoZe se citim byt dotSen navrhovanymi zm&nami, zejména pak
negativnimu diisledky spojenymi s témito zm&nami a s jejich realizaci v rozsahu uvedeném

v névrhu nového UP. Konkrétni diivody jsou uvedeny niZe.

Namitka k pFipravované zméné izemniho pléanu mésta Brna — rozvojové lokality Be-1, Be-8 a
SL-3

Doprava:
Ve zmin&nd zména tizemniho planu (Be-1, Be-8) vychézi z Uzemni studie Lany 2017, kterd

viak nezohlediiuje soutasné zatiZeni prijjezdnosti ulice Lény a dalsich ulic v okoli automobilovou
dopravou a pracuje s jiZ zastaralymi daty o prijezdnosti motorovych vozidel.

V priib&hu roku 2018 byla pofizena a v nésledujicich letech d4le doplnéna analyza dopravniho
zati¥eni ulice Lany (viz. ptilohy la aZ 1¢.). Z provedeného m&feni vyplyvé, Ze primérny pocet
prijjezdi ulici Lany dosahuje hodnoty aZ 25 000 vozidel denn& (vedni dny), resp. 10 000 vozidel
denng (vikendy). V soudasné dobé je dopravni kapacita této ulice prekradovéna, s negativnim




dopadem na pritjezdnost navazujicich ulic (Ukrajinské, Arménskd, Gruzinska, Ceiika RtiZiky
atd.).

Veskeré napojeni uvaZované budouci zastavby (Be-1 a Be-8) je dle navrhu nového UP vyvedeno
do ulice Lany (v&etnd provozu méstské hromadné dopravy).

Tzn. pokud by vystavba v rozvojovych lokalitdch Be-1 a Be-8 byla realizovana v intenzité a
podobé dle navrhu, vedlo by to k dal&imu zhorSovéni dopravni situace a k dal§imu zat&Zovéni
emisemi a hlukem nejen na ulici Lany, ale také v &ir§im okoli.

Obdobné negativni diisledky na dopravni zatéZ budou mit také ndvrhové plochy SL-3, pokud by
byla zéstavba realizovéna v intenzité a koncentraci dle sou¢asného névrhu.

Pozn.: Z vy3e uvedenych ditvod je tvizen o “vynikajici dopravni dostupnosti”, uvedené na kart&
lokality Be-1 (Textova &éast odiivodnéni ndvrhu nového UP - VVURU - pi., &. 1, &4st 1.3) sporné,

spiSe ale nepravdivé.

Imise PM10:

V textové ¢asti navrhu (VVURU - pi. &, 1, &ast 1.3) je na kartdch lokalit Be-1 a Be-8 v popisu
stédvajiciho stavu uvedeno, Ze v té&chto lokalitdch nedochéz{ k pfekradovéni primémych roénich
koncentraci: PM10, a to na zdkladé tdajii z mapy pétiletych klouzavych priméni. Jedna se o )
primér z celé oblasti, nicméné se domnivam, Ze pro nidely posuzovani dopadu navrhu nového UP
je potfeba se zabyvat také hodnotami namé&fenymi mé¥ici stanici (BBMLA), ktera se nachézi
pfimo v lokalité Be-1.

Z vysledki mé&feni (dostupné na strénkéch CHMU, viz. také tabulky v pifloze 2) vyplyvé, Ze
Bohunice jsou zatiZeny nezanedbatelnymi koncentracemi polétavych prachovych ééstic PM10.
Limit pro poéet dnii, béhem kterych miiZe dojit k pfekro&eni povolené denni koncentrace
(50pg/m3) je 35. Od roku 2010 byly povolené koncentrace PM10 piekradovany takto:

2010: 64krat,

2011: 65krat,

2012: 45krat,

2013: 42krat

2014: 51krat

2015: 33krat (je zde ale vyznamny pocet dnii, kdy koncentrace dosahovaly t&sn& pod mezni

hodnotu 50pg/m3),

2016: 30krét (je zde ale vyznamny podet dni, kdy koncentrace dosahovaly tésné pod mezni
hodnotu 50pg/m3),

2017: 35krat

2018: 30krat (v kritickych mé&sicich - tinor, bfezen - doslo k n&kolikadennim vypadkim mé&feni,
tzn, lze pfedpoklédat, Ze i v tomto roce byl po&et pfekroeni koncentraci nad limitem),

2019: 17krét

Oblast je tedy imisemi zatéZovana a v diisledku realizace zastavby a souvisejictho navysent
osobni a ndkladni dopravy (b&hem realizace i po dokon&eni stavebni &innosti) by do$lo na daném
Gzemi k dal$imu zvy3eni imisi prachovych &astic PM10. Podet dnil s piekrodenou koncentraci by
pravdépodobné vyrazné stoupnul, coZ by vedlo ke zhor3eni kvality Zivota a bydlenf v samotné
lokalité a také v jejim okoli.

Tepelny ostrov a hospodaieni s vodou:

Jak je uvedeno v textové Casti navrhu (VVURU - pi. &. 1, 8ést 1.3), navrhované zm&ny by
vzhledem k pfedpoklddané intenzité a koncentraci zistavby mély za nésledek zintenzivnéni efektu
tzv. tepelného ostrova s negativnim dopadem na kvalitu bydlenf a Zivota v jiZni &4sti Bohunic.

Pripadna vystavba, kterd by byla umoZn&né po zméné izemniho planu, by méla za néasledek
zhor$eni pomérti pro vsakovéni dest'ové vody a sniZeni moZnosti pro zadrZen{ vody v krajin&.




Zabor ZPF:
Pozemky, kterjch se navrhovand zména UP tykd (napf. p.&. 889, p.€. 890, p.&. 894, p.C. 895, p.L.

896, p.&. 899/1, p.&. 901/1 atd.), jsou vedeny jako zem&d&lska piida, dle stéavajictho UP jsou
vétinou vedeny jako nestavebni - volné plochy, s funkef zemé&délského piidniho fondu.
Piipadnym zastavénim tohoto tizemi by tedy doslo ke ztrats zemd&lské plidy s pomémé vysokou
bonitou (t¥ida ochrany II. - zem&d&lské pidy, které maji v ramei jednotlivych klimatickych
regionti nadpriimémou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochran® zem&d&lského piidniho fondu

jde o piidy vysoce chrén&né) a vysokou vynosnosti (aZ 78/100).

ZatiZzeni hlukem:
Lokality Be-1, Be-8 i jejich okoli jsou jiZ nyni vyrazné zatiZeny hlukem (viz. textové &ast navrhu,

VVURU - pf. &. 1, &4st 1.3, viz. také druhd &4st piilohy . 1). P¥ipadnou dal3f vystavbou by doslo
jest& k dal¥fmu navy3enf této z4téZe nejen v samotnych lokalitich, ale i v jejich okoli, coZ by mélo
negativn{ dopad na kvalitu Zivota v jiZni &4sti Bohunic.

Rozpor se stitni politikou ZP:
Zastavéni tizemi Be-1, Be-8 tak jak je nav¥eno (struktura zéstavby, vykova tirovefi

v navrhovych lokalitéch) je v rozporu s dokumentem “Statni politika Zivotniho prostedi Ceské
republiky 2012-2020%, zejména pak s cili 3.3.1 a2 3.3.3 definovanymi v kapitole 3.3, ZlepSeni
kvality prostiedi v sidlech, resp. také s dokumentem Strategicky ramec Cesk4 republika 2030.

V kapitole 3.3. je konkrétn& uvedeno toto:

,, PoZadavky obyvatel na zajisténi kvalitniho prostFedi Ize naplfiovat mj. posilenim ekologickych
fumbkei krajiny sidel, zejména ploch zahrad a parkil a zelené obecné, pFi soucasném zohlednéni
specifickych poZadavkit na jejich funkcni vyuZitt a jejich podobu. Vhodné strukturovand soustava
ploch zahrad, parkil a dalSich prvki zelené v sidlech nezastupitelné plni soucasné vice funkei.
Pozitivné ovliviiuje mikroklima (reguluje vlhkost vzduchu, zachycuje prachové édstice), podili se
vyznamné na ekologické stabilité a biodiverzité prostiedi, je prostorem pro realizaci pFirodnich
procesti, pozitivné plisobi na psychickou pohodu lidi (je estetickou hodnotou, omezuje hlukovou
zGté%). Proto je potieba zlepsit stav zelené v sidlech, tedy zachovat a koncepéné vytvaret
prostorové a funkéni podminky pro uplatiovani ekologickych procestt pFi naplnéni funkénich a
estetickych poZadavkii obyvatel. V zdjmu zvySovdni kvality Zivota obyvatel je nezbyiné vyrazné
zlepSit koordinaci rozvojovych oblasii bydlent, obéanské v ybavenosti, infrastruktury, dopravy,
systému zelené, sluzeb, vyroby a obchodu, kultury, a rekreace. Zlepsent kvality Zivota v sidlech je
moiné zvySenim celkové variability urbanizovanych vizemi s dirazem na zakladéni, tdrZbu a
revitalizaci zahrad, parkii a dalSich ploch zelené, resp. jejichvegetacnich prvkit a zapojenim
pirodnich nebo pFirodé blizkych prvkii do struktury systému zelené. Velkym tématem je zlepSeni
systému hospodatent s vodou, a to jak s pitnou, tak se srazkovou. Vzhledem k minimdlnim
plosnym rezervém pro nové plochy zelené ve stdvajici zdstavbé véisiny sidel je nezbytné zajistit
ochranu a zvySit kvalitu a funkéni ii¢innost zahrad, parkit a ostatni zelené stdvajici,

Rozvojova lokalita Be-1 je pro dany zamér (plochy bydleni s relativn& velkou intenzitou zdstavby)
nevhodnd a to kviili vraznému hlukovému zatiZeni a dal$im vySe popsanym negativnim vliviim.

Z vy%e uvedenych diivodii tedy poZaduji:
- zhpadni &4st lokality Be-1 (jiZn& od ulic Vyhlidalova a Dvonste) vymezit pro plochu

reziden&ni, nizkopodlazni s vySkovou tirovni zastavby 3-10m

- ve vychodni &sti lokality (jizn€ od ulice Lany) zachovani stavu dle stavajicino UP (plocha
nestavebni — volné, stabilizovana — ZPF a plocha stavebni — stabilizovan, plocha pro vefejnou

vyhavenost - $kolstvi),

- lokalitu Be-8 vymezit pro plochu reziden&ni, nizkopodlaZni s vyskovou urovni zastavby 3-
10m,

| W N —

v lokalit® SL-3 sniZit vy¥kovou troveri zastavby (z indexu 7 na index o, tzn. 12 — 28m).

P WIN =




i Zegjména ve vychodni ¢ésti lokality Be-1 (jiZn€ od ulice lany) se jedna pievazné o zemédélsky
brownfield, u n€hoZ je daldi vyuZivéni pro intenzivni zem&délskou produkei nejisté, ale vzhledem ke

5

kvalit€ plidy by proto bylo vhodnou alternativou vymezeni pro plochy méstské zeleng, piipadné jako
plochy zahrddek. Timto zpiisobem vyuZiti by naopak do3lo ke zmirn&nf vy3e popsanych negativnich
vlivll. Zérovefi by byly naplnény cile stéatni politiky Zivotnfho prostiedi Ceské republiky 2012-2020 a
strategického ramce Ceské republiky do r. 2030.

Némitka k pripravované zméné tizemniho plidnu mésta Brna — rozvojov4 lokalita Be-5

Rozvojova lokalita Be-5 je diagondlng rozdélena télesem tramvajové dréhy na severozdpadni a
jihovychodni &4st.

V soutasné dobg se v jihovychodni &4sti rozvojové lokality Be-5 (plocha komeréni vybavenosti)
nachézi plocha zelené (navazujici mimo jiné na ovocny sad).

Dle textové &asti navrhu UP (VVURU - pk. &, 1, &4st 1.3) je tato plocha idajn& ekologicky
nevyznamnd, Nicméné obgané Bohunic tuto plochu vyuZivaiji pro rekreaci a vede pies ni mistni
nau¢nd stezka. Vyznam této plochy jako plocha zeleng je tedy vy$3i neZ navrhovand plocha
komeréni vybavenosti. Navic jihovychodni &ast rozvojové lokality v podstaté nepiiléhd k ulici
Jihlavskd, tudiZ nenf potieba v piipad& této &sti uvaZovat o tvorb& uliéni fronty.

Zastavéni Gzemi Be-5 tak jak je navrZeno (zpiisob vyuziti plochy atd.) je v rozporu s dokumentem
“Stétni politika Zivotniho prostiedi Ceské republiky 2012-2020%, zejména pak s cili 3.3.1 a% 3.3.3
definovanymi v kapitole 3.3. Zlepen{ kvality prostiedi v sidlech.

Proto poZaduji vymezeni jihovychodni &ésti rozvojové lokality Be-5 jako stabilizovanou plochu
méstské zelené (kromé jiZ zastavénych &asti).

Pozn.: V blizkosti rozvojové lokality Be-5 se mimo jiné nachézi jiZ mnoho let rozestavény
komeréni objekt (p. & 1260/11) u néhoZ neni patrna snaha / potieba dokon&eni a uvedeni do
provozu, Z toho lze usuzovat, Ze poteba dalSich ploch komeréni vybavenosti je v této oblasti
nizkd, resp. je jiZ dostatedné saturovéna existujicimi komerénimi plochami.

V Brné dne 29, 6. 2020

*nehodici se $krinéle




Pfiloha ¢. 1a

MERENT INTENZITY DOPRAVY A HLUKU NA UL. LANY, BRNO - BOHUNICE

POUZITA TECHNIKA:

M&Feni intenzity dopravy: IP kamera Airlive BC-5010-IVS s vestavénou funkcl IVS
(Intelligent Video Survelllance - Vehicle counting), zkallbrovand na misté méfeni na
velikost b&Znych osobnich vozidel.

Mé&Feni hluku: kalibrovany hlukomér Laserliner SoundTest-Master USB + SW datalogger

METODIKA:

Kamera automaticky zapoéitdvd obousmérné jednotlivé priijezdy vozidel dle potatecni
kalibrace (vellkost standardniho osobniho vozidla vzhledem k zab&ru kamery). Prljezdy
nakladnich vozidel se dle velikosti zapoéitaji 2x, autobusy dle délky 3-4x (délka odpovida
nékolika kusim projizdéjicich osobnich aut).

Kamera automaticky ukladé na FTP server kaZdy jednotlivy den o pilnoci .csv soubor
s poéty prijezdd ob&ma sméry zvIa3t s rozlienim hodinovych intervaltl. Poéitadlo se timto
automaticky resetuje a nasledujici den pogitd znovu od 0.

Zpracovani vystupnich dat provedeno ruénd, pomoci Excelu a dale zdat vytvoreny
prehledové grafy.

M&feni hluku provedeno hlukomérem umisténym na stativu pred oknem
kolmé vzdalenosti cca 10m a 1,5m nad Urovni vozovky a déle na terase
kolmé vzdélenosti cca 5m a 3m nad Grovni vozovky. Data v realném case prenasen
notebooku s datalogger softwarem a nasledné zpracovan vystup do grafil.

0

TERMINY PROVEDENYCH MEREN{:
L&ny 33: 19.02.2018 - 22,04.2018

Lany 64: 17.09.2018 - 23.09.2018

VYSLEDKY:

e P e S e e S o S L R At S LSS P el L SRR smSSmm—_—E_E

TANY 64 - TYDENNI STATISTIKA:
Tyden Celkem prijezdd

17.9.-23.9. 253094
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LANY 64 - DENNI PROMERY:

LANY 64 - GRAF €.1 - PRACOVNE DNY:

Dopravnf zd1é2 Liny (64) smér Liskovee + smit mésto (Pracovnd dry)
& Pracoval day smdr mdslo = smér Lishovee
2500 prdjesdd

2000 prijezdi
1500 prijjozcki

1000 prijezdis

0 projozdd -

tas
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Dopravnd 28162 Lany (64) smér Liskovee + smér cenirum (Vikendy + Sviiky)
wVikendy+Svtky smér mésto = smér Liskovec
1250 prijerdd

1062 1027 1067 1062

1000 prijezdi

750 prijjezdii

500 prijezdi

250 prifeadd

0 prijezdi -

UANY 64 — GRAF .3 - PROMERNY POCET PROJEZDO OBEMA SMERY:

Dopravnl zdt Liny (64) cbéma sméry (Pracavnl dny + Vikendy o swdlky)
» Pracovni diy obe smbry = Wikendys Svitky obe smdrny
4000 prijezdd

3751
3000 prijezdd
2098 2182 2 sl
2000 prijezdd
18 Was6
A5
1000 prijerdd 005,
ane
5372 597 7180 1059 ﬁ . . ;‘3
Opitjorts ol . oot ke .
E$5EESS

é‘fﬁé’é’#ﬁﬁﬁﬁﬁ ,§$§$ F &

Eas

(=]
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LANY 33 - TYDENNI STATISTIKA:

Tyden Celkem priijezdd
19.2,-25.2, 104434 2 L

Tydenni statistika JediTe 145808
26.2.-04,3, 102988 150000

05.3.-11.3. 106632
12.3,-18.3. 109094 N —
19.3.-25.3, 119380 %
50000 —
26.3.-01.4, 123590 g
02.4.-08.4. 129442
09.4.-15.4. 148876
16.4.-22.4. 149808

LANY 33 - DENNi PROMERY:

3318, David Slaraf
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LANY 33 - GRAF C.1 - PRACOVNE DNY:

Dopravnl z&1#2 Lany (33) smir Liskovec + smitt mésta (Procovnl dny)
 Pracovn] dny smér Liskovec = sméf misto

1500 projezdi
1327

1000 prijerdi

500 prijezdi
120
2600 149 189 193 3
Oprifezdii SR - S - - ‘

FEFFES ..é‘»z?é’ﬁé’

LANY 33 - GRAF C.2 - VIKENDY:

Dopravnl 28182 Liny (33) ermdr Liskoves + smir cenlrum (Vikendy + Swdtky)
a\ikandy+Sediky smidr Liskovec = smibr mlato
500 prijexrdi 476

400 prijesdd

300 prijezdi

200 prifjesdi n 17
m 1104

100 prijazdd

4 34

”mam??s’
op.-n:gu:lh-- ,.‘
S BB PP EEEEEESEFPELLTEEES
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LANY 33 - GRAF .3 - PROMERNY POCET PROJEZDO OBEMA SMERY:

Dopwavnd 2itik Lary (33) obéma smény (Pracovn] doy + Viendy o svilky)
s Pracovnl diy obo emiéry = Vikondy s Swdiky obo smég

2000 prijordi 1854 ““
1500 priifeadd
1227
m‘.—'? 1089

1000 prijeadd
500 prijazda

480 3 a3y so:s
Opeijezdi -mil-all - ou S

5’?5495"9&« j’ﬁ',‘f,ﬁi& ﬂ-;‘e -i‘etﬁe

GAs

-ULICE LANY - INTENZITA PROVOZU V R. 2010 S VYZNA&ENfM MisT MEﬁENf

-

sl warin oa B sued desagaq

@“— a - La'nv 54

IV viwtan exbeom 0t 1:0 - 200
Inirpdan cobum - bids 3:301 - 400
IV vireton cabiee - il 3401 -600
IV vireitan cobeon - itda 4001 800
A \rrrdan coten - tcla 5 801 - 1000
I e catenen . rids B2 1004 - 1280
I wntrellan coloem . irida 72 281 - 1500
£ \nkovian oahain - ks & 1301 - 1700
O v ek . ide B 1781 3000
" ikowelan oo been - itda 10:3001 <3000
£ itertan casueen - s 11: 3001 <5500
O intwtion sabee . rida 12:8001 - 7500
I Wewtion ostom - i 12: 7001 - 90000
A \rirmitan cabom - Uida 14 10601 -18008
I kreian ca b - s 15 18001 - 20000
IV irtomittan s e - bta 98:20001 30000
AV omlan ox Busen . a 1730004 -50000
NV virdton cabes - wila 18 30001 -

Zdroj: http://www.idym.cz/
JEDNOTNA DOPRAVNI VEKTOROVA MAPA B
Tematickd mapa intenzit provozu motorovych vozidel na pozemnich komunikacich CR

Zavér:
Oba méiené Giseky maji v r. 2018 oproti hodnotam uvadénym RSD v r. 2010
zvyEenou dopravni zatéZ min. o tfidu vyse.
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Pfiloha 1b

] Gmail

Stav dopravy na ul, Lany (03/2018-03/2020)

vialZenl piateld a Elenové pracovni skupiny Lany,
vzhladem k bliZicimu se setkani na UM (11.3.2020 v 17:00 v zasedacim sdlo radnice) zasildm akiudini zpracovand visledky potitini dopravy 2 kamery (Liny 33) za poshodni dva rok:

Meprva tedy krlce zopaku]l informace o moladice méfeni:
Jednd se o automatizované ebousmirné potitdni projezdd vozidel pomacl kamary wyhaveni lunkei IVS s nadefinovanoy jednotkou velikost, nakalibrevanau na osobni vozidla.

Obrazavy ziznam z kamer NENI poFizovin ani uklddin, syslém pouze kaZdy den exportuje datovy soubor ve fomitu .cav s denni statistikou prijezdi kakdjm smirem (viz pfitaha, k

~Video Analytics

Nakladni vozidia a aulobusy systdm zapoitiva lak, jako kdyby projel pocat esabnich vozidel, odpovidajicich celkowd velikostl zapoditdvaniho deldiho vozu,

Zhracand fedeno — doddvky se zapolita)l jake 2 prijezdy, nékladni aula a sulobusy 3-4 prijezdy. Pokud bychom ledy ehlidli napl. stalistiku oSisil’ o aulobusovou dopravu (napl. Bnku i
Ktarjch Jo v pracownim dnu u Wlo inky celkem &1 v ka2dém sméru -> v calkovém poiiu ledy zhruba 430 zapoditanjch prijezdd denné Einl prévé linka £ 60,

Toto vEak uvadim jen jako wyavBlenl, jelikok | dodavky, nakladnl vozidia o aulobusy se samozfejmd musi pailal do colkové dopravni 2418%e a v kelonach pred nadimi domy slofi & pop

Mynf tady Jit k samotngm &islim, které jsem za posledni dva roky posbiral a za pemoci grafl wyhodnodil:




Dennl provoz - Lény 33

Smér [ledy: @Bohunice -> Stllskovec @StlLiskovec -> Bohunice
a51is

40 lis

35 bis

30us,

1508

10bs

Sis

Olis

72018 B3 12019 ' 72019
Datum

Graf celkového potiu dennich prijezdi (ednollivd zuby* znali vikendy a nepracovni dny s ni2di dopravnl 2418H) ndm ukazuje, 2o v race 2018 sysiém nam&il bdhem b&Enjch prac
(vardace od 15ts do 25lis.), vikendy pak fadova nikdi — prim&ma cca 10ls, prijezdd obdma smiéry za jeden vikendovy den.

Vyraznou edchylku v 24l 2018 2ini uzavirtka ddinlce, kil kterd se na ul. Lany tvollly calodenni kalony vozidel s celkovim pollem plekraulicim 40lis. napokilanyech prijozdd (obéma s
Dala z 2asii 2401 2018 pfad louto odchylkou chybl z ddvadu vipadku napsjenl kamary (rovnyg zub od posiedniho zéznamu k navazulleimu = v ndsledujicim grafu zplsobuje tento wpad:
Na plelomu roku 2018/2018 (a stejnd lak | 20192020} lze vidy pozarcval vyrazny Ubytek pod 10tis, dennich prijerdi - toto je pachopileind v obdobi Viinoc a relativniho dopravniho ki
Vroce 2018 pak za vidét nénist doprawnl zatdde af na primdrngch 25,000 prajezdd dennd (varace od 1503 do 336s.).

Tento slav o viak viivem dopravniho omezen| ulice Bohunlekd smérem na HorSpice (postupna rozsdhld rokonsirukea Kanalizaca) ad fijna 2019 skokovd sniZen na primEmgich 17,1
Déle pak uzavirka prijezdu smérem na Herkpice od polatku roku 2020 oviivnila poéal prijezdd na cca 13-15.ts. dennd bthem pracovnich dnd (vikendy cca This. cb&ma smiry de

Dalii graf pak ukazuje celiovou dopravnl zaldE s rozlibenim smérd jizdy na jednotlivé méaice:




Mésiénl provoz - Lany 33
Smiér Jizdy: @Bohunice -> Sl Liskovec @SiLiskoves -> Bohunice

gg:«:sﬁi'ggz'g'g
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Poget namafenych projezda
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b=t
F

g

[ [ -3
i § & ] :
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2008

Mésic

Opit zde miZeme vidél restouci trend v roco 2019 (z primEmych 500tis. pritjozd il mésiéné doprava roste of na necaljeh T00Ms. mésiénd v 24Tl 2019), ktery ja ndslednd prudce v
Bohunickd ve sméru na Herdpice (oprava kanalizace).

Zévirem lze tedy fict, 2e Jakmile bude dokonEena oprava kanalizace v ulicl Bahunlcké v Herdpicich, mikame postupné na dseku Lany (od kiitovatky s Ukrajinskou ak po V
26.000 prijezdd obéma smiry dennd {12-16tls, dennd o vikendoch a sviicieh) naball 500.700ts prijjezdi vezidel mdsiénd.

K tomute stavu by malo bjt piikiizenc pfi Jakjchkoliv pokusech o zmany v lokalité - kvalita bydlenl se zde nirislem dopravy velml zhoralla a bylo by stédl espravediniteln:

piipadnou vistavbou dopravni z&teL Jesté navyiil.
Macpak by s& mEly hledat zplisoby, jak lokilnd emezit dopravu a s nl spojend negativnl vlivy na ovzdudl a kvalitu divota na ulici Loy,

Preji Vam viem pékng den & doufam v hednotnou sadani debalu na OME.

@ ;(;;T:m = Lény.zip
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ldublE 1&mis Lspl8 LAjle Lprols Linol9 1dubl9 1amlo LaplS 1rj1s lprolS Ldno20 1dub20 L2m20
Datum



Pfiloha €. 2

Tabelarni pfehledy imisnich hodnot PM10 namérenych
automatizovanym systémem BBMLA

Pozn: tuéné jsou vyznaceny dny, kdy dotlo k prekrogeni povolenych dennich koncentraci
PM10 (50pug/m3)
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Jaskova Monika (Mﬂgistrét mésta Brna)

Od:
Odeslano:
Komu:
Predmeét:
Prilohy:

Vazena pani / pane,
v pfiloze zasilam sken ruéné podepsané namitky (vZetné pfiloh) k navrhu nového UP. Prosim o jeji zaevidovani.

Diky.

ozdravem




MMB/0297911/2020 MMB/0297911/2020
Namitky Namitky

MMB/0297911/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nehovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje v pfedmétné lokalité (zapadni ¢ast rozvojové lokality Be-1) vymezit plochy
rezidenc¢ni nizkopodlazni (r) s vy$kovou urovni 3-10 m (2. vy$kova urover).

U rozvojové lokality Be-1 uplatnila MC Brno-Bohunice pripominky ke zptisobu a rozsahu
vyuziti ploch bydleni jizné od ulice Dvoristé. Nesouhlas se stavebnim rozvojem jizné od ulice
Dvoristé uplatnila také MC Brno-Stary Liskovec.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani pro zapadni éast rozvojové
lokality Be-1 je potfeba uvést jednak mezitimni vyhodnoceni podani (k 1. verejnému
projednani) a také nasledné prfehodnoceni podani (k 1. opakovanému verejnému projednani).
Zapadni ¢ast rozvojové lokality Be-1 byla nejprve po 1. vefejném projednani upravena tak,
Ze namisto plochy B/v4 byla vymezena plocha C/v4; namisto plochy B/N2 byla vymezena
plocha B/r2 a plocha B/r2 byla vyjmuta z rozvojové lokality a vymezena jako stabilizovana
plocha B/r2. JiZ touto upravou bylo ¢astecné vyhovéno poZadavku podatele.

Pro Uplnost je véak nutné uvést také to, Ze k dalsi dpravé névrhu UP oproti vy$e uvedenému
doslo v zapadni &asti lokality Be-1 po 1. opakovaném vefejném projednani. Na zakladé
pfipominek MC doruenych pfi 1. opakovaném vefejném projednéni se urdeny zastupitel
navrzenym rfeSenim zapadni casti lokality Be-1 znovu zabyval a uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledk(d projednani dopisem 0553430/2021 ze dne 25.10.2021 (doplriujicim
doporuc¢eni  uplatnéna dopisy  ¢.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021
a C.j. MMB/0526164/2021 ze dne 8.10.2021) k lokalité Be-1 na zakladé doporu¢eni RMB
R8/177 ze dne 20.10 2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Bohunice
a MC Brno-Stary Liskovec, a to na omezeni rozsahu navrhové stavebni plochy C/v4
pfi zapadnim okraji lokality a vymezeni navrhové plochy méstské zelené. Méstské casti jsou
dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém
reZimu prostfrednictvim vyjadreni k projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledkti projednéani byly mistni zajmy obou méstskych ¢asti MC Brno-Bohunice
a MC Brno-Stary Liskovec alespori asteéné zohlednény a Navrh pro 2. opakované vefejné
projednani byl upraven. Prevazna ¢ast plochy C/v4 se zméni na plochu méstské zelené (Z),
pouze na zapadnim okraji lokality ztstane vymezena mala plocha C/v4 (s ohledem na hlukové
podminKy v uzemi).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi doslo na zakladé pokynu uréeného zastupitele ke zméné v zapadni casti
rozvojové lokality Be-1 — plocha smiSena obytna SU/V4 v k.u. Stary Liskovec byla rozSifena
na ukor zelené a doSlo také k rozSifeni vefejného prostranstvi. Jde o zajem mésta na vyuZiti
tizemi okolo pristupové komunikace k terminélu IDS Stary Liskovec, ktery vyplyvé ze ZUR
JMK. Tento z&jem bude upfednostnén pfed mistnimi zajmy obou MC.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni:
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K lokalité Be-1 uplatnila pfipominky MC Brno-Bohunice s poZadavkem na zachovéni stavu dle
platného UPmB na tzemi jizné ulice Lany (zachovéni nestavebni plochy ZPF) a ke zptisobu
a rozsahu vyuZziti ploch bydleni jizné ulice Dvoristé, a nesouhlas se stavebnim rozvojem jizné
ulice Dvofisté uplatnila MC Brno - Stary Liskovec. U vychodni éasti lokality Be-1 jizné ulice
Lany porizovatel MC vyhovuje v nize popsaném rozsahu takto:

Lany porizovatel MC vyhovuje v nize popsaném rozsahu takto:

S ohledem na pozadavek MC dava pofizovatel pokyn v ¢asti lokality Be-1 (Uzemi jizné ulice
Lany) v Navrhu nového UPmB ponechat pouze stabilizovanou plochu V/v3 a plochu pfestavby
C/k4 vcetné ploch vefejnych prostranstvi kolem téchto ploch s tim, Ze plocha C/k4 bude
vymezena jako C/k3 a zastavitelné plochy B/r2, B/v3 a B/k4 budou vymezeny jako tzemni
rezervy pro bydleni. Ponechana bude pouze ¢ast plochy B/r2 v zastavéném tzemi u naroZi
plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (zahrnujici zéasti pozemek parc.
€.911/11 k. 4. Bohunice), a to v rozsahu, ktery odpovida stabilizované ploSe BC v platném
UPmB. Dofe$eny budou zbytkové plochy stavajici stabilizované plochy OS z platného UPmB
tak, aby neznemoZznily sledovat budouci zaméry v lokalité.

Na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB ¢. R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni plédnovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
meésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokondil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila FeSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.

Reseni doporuéené pofizovatelem ve vychodni &asti lokality Be-1 pfi ulici Lany na redukci
stavebnich ploch uréenych pro rozvoj tdzemi je souladné s doporu¢enim RMB a pokynem
urceného zastupitele.

Tim je Castec¢né vyhovéno namitce proti navrzenému rozvoji.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka poZaduje v rozvojové lokalité Be-8 Tratova vymezit plochy rezidencéni nizkopodlazni.
Lokalita je jiz v platném UPmB uréena k zéstavbé jako smisené plocha vyroby a sluzeb,
stavajici Koncept nového UP ve variantéch Il i Ill obsahoval vymezeni novych zastavitelnych
ploch E urCenych pro lehkou vyrobu, varianta | urcovala plocham ucel W — komercéni
vybavenost. Rovnéz v Pokynech pro zpracovéni névrhu UPmB bylo uréeno Feseni této lokality
dle var. Il jako plochy lehké vyroby E/v2. Rozvojova plocha bydleni nebyla v této lokalité nikdy
navrhovana z davodu negativniho viivu dopravnich koridord — hlukového zatiZzeni podél
patefnich dopravnich staveb (Zeleznicni trat’ a dalnice D1). Také Vyhodnoceni viivii navrhu
UPmB na udrzitelny rozvoj Gzemi uvadi (viz str. 165) nevhodnost plochy bydleni v této lokalité
a podmiriuje jeji pfevedeni minimalné do ploch C — smisené obytné. V MC Brno-Bohunice jsou
dostate¢né kapacitni rozvojové plochy bydleni situovany v jinych lokalitach.

Na zékladé vySe uvedeného se pofizovatel neztotoZriuje s vymezenim rezidencénich ploch v
této rozvojové lokalité a namitce nevyhovuje. Dava pokyn na zménu navrhové plochy B na
plochu smiSenou obytnou C, ktera pripousti bydleni, ale neni pro tento tucel primarné uréena.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
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z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Z&date v rozvojové lokalité SL-3 snizit smisenou vyskovou troveri z C/v7 na C/V5.

Rozvojova lokalita Zapadni brana byla v Brné vybrana jako lokalita vhodna pro umistovani
vySkovych staveb. Vyskovou urovni 7 podél ulice Jihlavska nebudou ovlivnény siluety
brnénskych dominant Spilberku, Petrova a historického centra mésta. Lokalita lezi v blizkosti
vyznamného vjezdu do Brna ze zapadniho sméru. Pro zapadni ¢ast lokality byla jiz zpracovana
uzemni studie (Zapadni brana — zapadni Cast, 2021), ktera definuje principy funkéniho
a prostorového usporadéni zéastavby. Navrhované vyskova uroveri je ve shodé se zéavéry US.
Vyskové droveri C/v7 bez vyskového omezeni v Navrhu UPmB zistane.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

Plochy bydleni jizné od ulice Lany byly vzhledem k mnoZstvi namitek a pfipominek vymezeny
jako Uzemni rezervy oznacené B-9 a B-10. Uzemni rezervy mohou byt pro sviij ptivodni téel
pouzity az po vyclerpani vsSech ostatnich moznosti v tuzemi. Plochy rezerv mohou byt
pouzivany pro ten samy ucel jako doposud (zemédélstvi). Podél potoka Leskava jsou
vymezeny plochy méstské zelené a krajinné zelené.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Upozorriujeme na to, Ze v plvodnich plochach méstské zelené a krajinné zelené byla na
zakladé zpresriovaného feSeni nadfazené uzemné planovaci dokumentace - Zasady
tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezena tGzemni rezerva R.DU.52 pro provéreni
umisténi Terminalu VRT Brno-Praha, jehoZ poloha je provéfovana variantné v uzemi mezi
ulici U Leskavy a Videriskou. Zasady tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje jsou pro
Uzemni plan mésta Brna zavazné.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predné je nutné poznamenat, Ze plochy komerc¢ni vybavenosti jizné od tramvajové traté
v ramci rozvojové lokality Be-5, se nachazeji v tzemi, které je dlouhodobé uréeno k zastavbé,
a to i dle stavajiciho tzemniho planu. Jedna se tedy z pohledu tzemniho planovani o
zachovani kontinuity. PFi tvorbé Gzemniho planovani je nutné koordinovat protichtidné zajmy
v tUzemi, a to s ohledem na vSechny tfi pilife udrziteIného rozvoje tzemi. Dle ust. odst. 1 az 4
§ 18 stavebniho zakona cilem tzemniho planovani je mj. zajisténi pfedpokladd pro udrzitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fesenim uc¢elného vyuZiti a prostorového usporadani
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tuzemi s cilem obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi.
Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj tzemi.
Uzemni planovani uréuje podminky pro hospodérné vyuZiti zastavéného tzemi. S ohledem
na vy$e uvedené lokalitu Be-5 Ize hodnotit tak, Ze plochy komercéni vybavenosti jsou vymezeny
s ohledem na dobrou dopravni dostupnost vhodné a jedna se o hospodarné vyuZiti uzemi,
prficemz pfirodni slozka (plochy méstské a krajinné zelené) je dostatecné kompenzovana
severné od ulice Jihlavska v blizkosti zminéné rozvojové lokality. Z uvedeného se namitce
nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani se ¢astecné méni, a to i ve vazbé
na skutec¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisdt, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se ve své ¢asti méni takto:
Na zékladé skutecného vyvoje tzemi — realizace zaméru s bytovou funkci je na severu nové
vymezena plocha smiSena SU.K4
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Piipominka

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaclenéni maloobchodu do vétéiny stavebnich ploch, zérovei
maloobchod nedostatedné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepel nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako soucast mésta kratkych vzdélenostf,
Navrhuji proto, aby:

* vyuZiti pro maloobchod v plochdch pro bydleni (B), smiSenych obytnych (C) a v plochach
komerni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich 1
stani do 10,

* vyuZitl pro maloobchod v plochéch smidenych obytnych (C) a plochach komercni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s palyfunkénim wyuzitim a pifi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkavacich stanich,

* vyuZiti pro maloobchod v plochéch vefejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovéni
(P) a plachach lehké vyroby (E) bylo podminéné pifipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu,

PFipominka

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostatecné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj,
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikacf pro nemotorovu
dopravu, klicovée cyklostezky vymezil jako velejné prospésné stavby & definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na kli¢ovych piestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZit! pro p&3f a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucastl navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« viechny lokality s poctem reélnych nebo oekavanych uZivateld nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az

po vybudovani dopravntho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi 2
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vyskové nejpfiméjsl stopé,

+ grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojenf jednotlivyich méstskych &asti s centrem
mésta neho jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ péteini cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

+ U kli¢ovych Zelezniénich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obfany, Liden - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odkladénf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésne stavhby.
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Hospodafeni s destovou vodou
Vsakovanim de&tové vody viude tam, kde to je mozné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova.
Navrhuji proto, aby:
+ do obecnych zésad odkanalizovéni bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlsledné
vyzadovano hospodaieni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
| zadrzovany s naslednym sekunddrnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
| stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelng neumoZiiuje, mohou byt
desfové vody vypoustény do vodoteée nebo destové kanalizace, pricem? v téchto pifpadech
budou pFed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podloZi
| | prokazatelng neumoZiiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo dedtové kanalizace,
| pficemz v téchto pfipadech budou pred vypusténim brzdény v retencnich nadrzich.
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PFipominka

Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch, Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych GUzemi, ani dostateéné vytvéfeni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to veetné ochrany novych ploch k bydleni pied zaté2( ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Navrhuji proto, aby:

*» Uzemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:;

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziujici
vsakovan( destové vody na terénu vii¢i plode pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osézenou vegetaci nahradnim zplsobem zapodfst:

* %4 plochy osazenych a funknich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

* Y plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnasti souvrstvi nad 1 m,

| * plochu povrchu umoziujiciho pinohodnotné vsakovan( okolo vzrostlych stromii ve

zpevnénych plochdch (mffZ, plda, plida s muléem; nikeli dlazba atp.),
« 5 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou {druh/kultivar s celkovou vy&kou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorfenitelného prostoru,
+ 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploge se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatednym objemem prokofenitelného prostoru,
* 40 m* za kaZdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vykou nad 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoruy,
+ 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnutf popinavych dievin nebo
trelazi ¢i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostate¢ného prokofenitelnéhao
prostoru pro dané dreviny.
Néhradnim zplsobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
* Y poZadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domd,
« 15 poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou poZadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stévajici kompaktn( blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazatelné nenf mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf, v zastavbé néaro#f blok{ a v piipadé
nerovnomeérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o yolnd: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o arealova; 0,4

» omezena: 0,8

s plochy bez zastavby: 0,9
* plochy nad 2 000 m*, které byly definovény Gzemnim planem z r, 1994 jako plochy zelené
(P ¢i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soudasti jinych typd ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstske zelené (Z); jednd se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t¥. Kpt. Jaroge, vnitroblok u matei'ské 8koly Chodska 15 a
desitky dalich zelenych plackd, paréfkl & vnitroblokd,
* byly v hlavnim wykresu vymezeny plochy pfirodni se zplsobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
€, 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzeml, zejména biocentra, zvlasté
chranéna Uzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
* v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy

| vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smisené obytné),

| byla doplnéna podminka predchozi &i soub&zné realizace pdsu izolaéni zelené (vzrostlé

| zelené o pdsu Sifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél

| sousedicich hranic téchto ploch,

| * v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické
| infrastruktury budou sité sdruZzovany do koridor(i pro dosaZeni G¢elného prostorovéha

| uspofédéni a vytvofen( prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a

déle, Ze v Uzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, majl ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pred budovénim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tdzemniho planu, které vychazi z realii a odborné tvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy neprfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tzemi mésta.

Pfi hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZz plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zéaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
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maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcu (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prdmérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pri sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je
zachovana polyfunkcénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZzitim navazujiciho tzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). Pri projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feseni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz pramérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketiim vySe uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komerc¢ni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
Jej vdak Fadit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuziti“, Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v plose
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytézovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napf. béZna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou &i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou urceny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeciné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
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vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhoveét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, zZe v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odlvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
v8ak jiZz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pfipadé potfeby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzZeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pristoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska pozadavku vymezeni ,paternich” cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim uzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit presny prumét
vSech zamért. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto ddvodu nelze pozadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,klicovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaji“ éi parkovisté pro kola,
Jjedna se o zéaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a neni nutné pro né pfedjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
vefejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zésady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a Cistény na centralni mechanicko-biologické
&istiré odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty prilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozstvi komunalni
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odpadnich vod, bez splnéni vySe uvedeného. V zavazné éasti je dale uvedeno, Ze bude
Zpracovana uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok sréZkovych vod
dany max. hodnotou 10 Il/(s.ha) z neredukované plochy pii Cetnosti prekro¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
verejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatfeni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZadavk( na odvadéni srazkovych vod:

» minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat prirodé blizké objekty hospodarici s deStovou vodou,

* realizovat vegetacni stiechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézZného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i odivodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy_pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroven je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_ NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v réamci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - ¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost dodavame, e v NUP 2024 doslo k Upravé vyse uvedeného citovaného znéni
textové ¢asti. Dale upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moznost vyuZiti Gzemné
planovaciho podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - éast Kanalizace
(déle jen "AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace a
problematikou hospodareni s destovou vodou se zabyva. Na zakladé AGOMB doslo k tpravé
v NUP 2024.

Tyto upravy vSak nevedou ke zméné vyporadani pfedmétného podani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v riznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smidenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni souc¢asné i pro funkéni plochu bude upusténo).
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Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pripadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude pozadavek na minimalni zastoupeni zelené dopinén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feseni koeficient(l zelené se nejevi ucelné z nasledujicich divodu:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporfadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze pofidit uzemni pléan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvku, Kkultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové plose pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Pofizovatel vSak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensSi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tzemniho planu.
V textové ¢asti odtivodnéni je uvedeno, ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Pofizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuéiné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamneé krajinné prvky
Jjsou pro potreby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfiméa ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izola¢ni zelené
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V dokumentu Viyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergicke vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptisobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim uzemi z divodu vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s moZnostmi umisténi jiné nez rezidencéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri navrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pridmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pasobici na viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pfipravy.

Porizovatel doporucCi fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pfi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, ureni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmentu sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti izemi — viz zdvazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segmentll obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individualniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatelka namita proti vedeni biokoridoru, ktery se dotyka pozemku v jejim viastnictvi. Dotéeni
parcel biokoridorem USES je &aste¢né. Vlymezeni prvkii USES bylo provedeno na zakladé
odborného oborového dokumentu, ktery provéfuje USES a jeho ekologickostabilzaéni funkci
v krajiné komplexné se vSemi parametry, vztahy a navaznostmi. Vzdy musi byt dodrZzena
zékladni pravidla pro vymezovéni a tim zajistény funkce USES tzn. zajistény miniméini
prostorové a funkéni parametry (napf. typ pudy, rostlinna spolecenstva atp. biokoridor nesmi
byt extrémné zuzen nebo posunut v ramci uzemniho planu). Dle zakona o ochrané prirody a
krajiny ¢. 114/1992 jde o vefejny zajem na useku ochrany prirody, na kterém se ma podilet i
viastnik pozemku.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh Uzeniniho planu mésta Brna

Podatel
Bl 1

Typ subjektu: | Fyzicka osoba i

Ptijmeni, jméno:

Adresa / sldlo:

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

Namitka &islo: SR

Zménit v oblasti Tu-04 rozsah navrhovang plochy pro vistavbu a zmendil | pouze na pozemky v blizkosti stdvajicl zAstavby a vybudovang
infrasfruktury, cznadenou oblast pfehodnolil jako ZPF, nebo jako plochy zelend a rakreace s ohledem na nadostaletnou dopravni infrasiruklurg iz nyni
velmi pfatizenou ve viech 3 pfilehlych méstskych Sastech.

Pokud by loto nebylo akceplovateing, pak:

1) v oblasli Tu-04 v rdmci navrhované plochy W3 - plochy komerén! vybavenost sni2it vpskovou droved navrhované zdstavby o jednu Qroved (na
miex. WIv2) tak, aby navazovala na prevladajici okolni zdstavbu (i planovanou) plochy pro bydlend s vySkovou drovni Bir1 a2 Bir2.

2) A jedld pak v loxlové 2asti UP podminit vistavbu v oblasti vypracovanim dzemni studie a vybudovénim odpavidajiciho dopravniho fedeni pro
dopraval napojoni obalsti véetnd nastaveni limitd tak, aby nedoslo k dalimu zatizeni stavajici dopravni infrastruktury a ji2 existujicich staveb a jejich
abyvatel (vwhodnocenl jak v ramcl hlukowych dopad(, tak vyfukovich plyni a pragnosti od depravy). Mimo to Jests lake podminil vystavbu v celé oblash
Tu-04 dodrienim a zajisténim plath zelené a ploch prostranstvl v ramei navrhovych ploch pro vistavbu dle vyhlasky €.501/2006 Sb. a die navrhu
noveho UP pro zastoupenl zelend na lerénu v rozsahu minimalng 30 % pro disponiblini pozemky stavebniho zaméru.

Neamithe ¢isio 1 {zakras)

v LERNE ol dne ... 1 fg . Jefo Podpis

.......................................... TP TT e

Vypindny formuldf zadlete na nlZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor (zemniho planoviani a rozvoje, Kounlcova 67, 601 67 Brno
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Predmétna lokalita Tu-4 na k. u. Tufany a zéasti k. 4. Holasky je pro rozvoj zastavby bydleni
uréena jiz dnes dle platného UPmB, s vymezenymi pfevazujicimi plochami v§eobecného
bydleni s IPP 0,4, zéasti s plochami smiSenymi obchodu a sluZzeb, systémem plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které Cleni uzemi na jednotlivé stavebni bloky a
zaklédaji budouci systém ulic. Navrh nového UP v kontinuité s platnym UPmB prebiré tento
rozvoj v uzemi a vymezuje zde pro rozvoj bydleni navrhovou plochu B/r2 a plochou W/v3.
Rozvoj v oblasti narazi zejména na viastnické vztahy, které jsou pro danou urbanni osnovu v
izemi pomérné sloZité. Proto névrh nového UP rozvoj v lokalité vymezuje jednolitou plochou
bydleni bez komunika¢niho systému a jako podminku stanovuje pro rozhodovani v tzemi
pofizeni uzemni studie US-26, ktera vyuZiti tzemi stanovi ve vétsi podrobnosti. Vyresi i
podrobnost dopravni obsluhy tzemi, napojeni na vy§Si komunikacni systém a provazanost se
stavajicim stabilizovanym tzemim.

Vyskova uroveri "3" v plose W byla pfedmétem projednéni v Konceptu nového UP, Ize jeji
nastaveni provéfit. Proto byl zpracovateli dan pokyn na posouzeni zvazeni vyskové trovné
3" vploSe W vlokalité Tu-4 s ohledem na vyskovou uroveri "2" v okolni zastavbé ploch
bydleni.

Zpracovatel se na zakladé pokynu porizovatele problematikou vymezeni odpovidajici vySkové
urovné plochy znovu zabyval a ponechal ji —z pozice odborného garanta spravnosti feSeni—
bez upravy. Dale u této plochy na zakladé vysledki projednani z ¢ervna 2020 a podanych
némitek doslo v upraveném néavrhu UP pro 1. opakované vefejné projednéni k upravé
funkéniho vyuziti z plochy vybavenosti komercéni (W) na plochu obytnou smiSenou. C/v3.

Podminka pofizeni tizemni studie v lokalité Tu-4 je v ndvrhu UP obsazena, viz US-26 v kap.
12 textové &asti UP a karta lokality Tu-4.

Pozadavky na plosné zastoupeni zelené jsou soucasti podminek vyuZziti plochy B ve vyroku
textové éasti UP (kap. 6.3.3.1) a jsou v Navrhu UP stanoveny jako zévazné. Timto je ve
vysledku namitce ¢astecné vyhovéno.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v Navrhu nového UP 2024 byla v rozvojoveé lokalité
Tu-4 vymezena plocha bydleni individualni BI/R1. K tpravé navrhu do$lo na zakladé Pokynu
¢ 2 Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022, ktery zni: Rozcélenit typ ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni
individualni“ (v rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni hromadné* (v bytovych domech). Pro
plochy Bl je jednotné na celém tGzemi mésta stanovena prostorova specifikace "R1". Vécna
namitka nesmérovala proti plocham bydleni v lokalité Tu-4, proto uprava navrhu nového UP
2024 nema vliv na miru vyhovéni namitce.
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V pfipravovaném Uzemnim planu mésta Brna je vyuZiti této oblasti vytyeno jako plocha zahradek (1), kde se poéita s rekreacl formou zahradkafenl.
Jedné se o oblast, kter4 je dle platného Uzemniho planu oblastl zahradek, tedy plochou s objekty k individuglinf rekreaci. Ji2 roky tedy slou3i dotéené
pozemky pro soustfedénou individuaini rekreaci v objektech. V realu je zahradkafeni na téchto pozemcich spiée okrajovou formou vyuiti volného asu,
pfevaZzuji jiné formy rekreace, éemuZ odpovida i vzhled jednotliviich pozemk( a celkovy charakter této oblasti, Velikosti pozemkil v této lokalité patiici
jednatlivym vlastnikim béZné pfesahujl 1000 m2. Je tedy ziejmé, Ze velikosti tyto pozemky neodpovidajl rozmériim zahradky. Taktés pivodni stavhy,
které se v této lokalité nachazeji, jsou stavby pro rodinnou rekreaci a svymi rozméry zcela jasné nezapadaji do koncepce plochy zahradek.

Taktéz v dané lokalité je velky vyskyt cyklistd | bézkaid. Stavby tedy slouZi a mély by dale slouZit jako kvalitni a odpovidajici zazeml pro rodiny, které
tyto rekreaéni aktivity provozuiji,

Na zakladé vyse zminénych skutecnosti zadame o prehodnoceni navrhu a zavedeni lokality jako rekreaéni oblasti se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80 m2 s vySkovou drovni 7 m. Jiz vySe zminénd velikost pozemkil je zarukou toho, Ze nebude problém nechat 80% plochy pozemku nezastavéné.
Domnivame se, Ze ustavenim této lokality jakoZto rekreaénl, se pfedejde situaci, kdy viastnici pozemki budou tlageni hledat ne2adouci cesty a
alternativy stavebnich dprav, aby jejich nemovitosti odpavidaly potfebam spejenjim s optimalnim vyuzivanim pozemku.

Zajisté je treba chrénit pfirodni bohatstvi, které se v blizkosti dané lokality nachazi. Pii tivaze nad ochranou pfiradnich a krajinnych hodnot Gzemi by
viak bylo jisté vhodne zvazit zejména vliv sousedicl nové budované a husté osidlené zastavby Sadova, jako# | planovany most z Kocidnky na Lesnou,
ktery vede pfes oblast zahradek na Sadové. Jsme pfesvédéeni, Ze ve srovnéni s témito blizkymi zasahy do prostiedi bude mit vyuZivan! zahradkarske
oblasti jakoZto rekreaéni minimalni dopad na okoll a pii dodrzeni zpiisob( ekologického nakladan & adpadnimi vodami nedojde v 2adném pfipadé k
negativnimu ovlivnéni blizkého ekosystému Zajeéi hory. Je v osobnim zéjmu samotnych viastniki pozemka, kteii si tuto oblast vybrali k obyvani, aby
okolni pfiroda zistala co moZnd nejvice neporudena.

V____.jzma.{.} ................... dne.... s 7020 Podpis

Vyplnény formulaf zadlste na nize uvedenou adresu;
Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho planovéni a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozZadavek vlastnika pozemku parc.¢.550/1 v k.u. Sadova. Viastnik pozemku
navrhuje, aby doSlo ke zméné z plochy s funkénim vyuZzitim plocha zahradek ,I“ na plochu
rekreace ,R" kterd umozni stavby pro rodinnou rekreaci do 80m?2.

Pozemek je v lizemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve v8ech trech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahrédek ,1“. Podle platného UPmB je pozemek sou&asti stabilizované
plochy s objekty pro individuélni rekreaci a v Navrhu Uzemnim plénu mésta Brna je soucéésti
plochy zahradek I

Predmétem néamitky je pfevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuziti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZziti dzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovéni Navrhu UPmB z Pokynui pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dal$ich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuziti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
feseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajistovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto u¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na uzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské prehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.



STRAT MESTA BRNA

MAG

Odbor Gzemniho planovan A rezvele {/ '{.- -
[y ) | {J
MAGISTRAT MESTA BRNA a0 <06 2020 {
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI pagocne 3 Cf ﬁ
— . N%q193%..

. s Mt —
PODANI KN )

Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Typ subjektu: Fyzicka osoba

Piiijmenl, jméno:

Adresa / sldlo:

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

e |

Plocha Wiv3 je v soutasné dobé unikatnim blokem zahrad, pfevéZng soukromé viastnénych.

J& nepochopitalng pro& dzemnl plan navrhuje v oblasti i existujiciho rezidendnine bydleni na ploSs V-3 zalafl a v na3i blasti Viv3 zcela nacillivé
vefejnol vybavenost.

Spolatnd & plochou V-3 vylvaH Viva idedini prostor pro rezidentnl bydlanl, kleré v oblasti V-3 jiZ &dstalnd exisiuje.

Navrhujeme proto zménit charakter plochy Viv3 na bydlanl nabo alespofi na 2ehrady,

Malo by byl zdjmem mésta zachoval a rozvijet soutasny phirozend kidny charakter mista a ne navrhovat nerediné plany na vefajnou zeler v mistech
kde JiZ stoji rodinné domy a zehrady a kde mé mésto zcela minoriinl padil viasinictvi (-3 - kdo kdy zaplati vikup pozemkd?) a znidit charakier plachy
Vi3 umoZnénim vistavby vefejne vybavenosti.

Soutasny ndvrh planu se pfilis neliél od toho co zde bylo navrhovano jiZ pfed padesati a vice laty a dle mého ndzoru se anl nepokou#l respekiovat
soufasnou realitu.

Némitka Sfslo 1 (26kres)

VAW wl\BD G 2020 Podpis

Vyplnény formulaf zadlete na niZe uvedsnou adresu:
Magisirat mésta Brna, Odbor bzemniho planovani a razvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno




MMB/0297934/2020 MMB/0297934/2020
Namitky Namitky

MMB/0297934/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Némitka se vztahuje k parcele &. 1370, k.u. Bohunice. Jiz ve stavajicim UPmB je zde navrzena
plocha pro vefejnou obcanskou vybavenost V. Plocha je navrhnuta pro zajiSténi kapacitné
dostacujici verejné obanské vybavenosti pro rozvojovou lokalitu.

Zarazeni pfedmétného pozemku do plochy pro verejnou obéanskou vybavenost V vychazi
taktéZ z varianty & 1 Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé
Pokynti pro vypracovani navrhu UPmB (ve vSech tfech variantach konceptu byl Vas i okolni
pozemky souéasti plochy vefejného vybaveni). Pokyny pro zpracovani Névrhu UPmB
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6.
2018.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAVRH UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

NA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifikaéni ndaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicks osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikacni &islo
Tryvalé bydlisté/
sidlo

Jsem vlastnikem pozemku/i i stavby v ploSe dotéené navrhovanou

w

Jsem - nejsem* ob&an mésta Brna

UchsnEniobsahu némitky;’pi‘ipmﬂinky '

O K textové Cdsti | B Ke grafické &ésti | O K procesu pofizovini
M¢éstska cast Brno Jih
Katastralni tzemi Dolni Her$pice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,

dopliiujici popis lokality)
: Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENL

piflohy:
ol ano
Hine

Nesouhlasim s ndvrhem protipovodiiovych opatieni chystanych v navrhu apravy uzemniho planu na
bitezich Feky Leskavy, které by se tykaly pozemkii v mém vlastnictvi, VeSkeré tipravy by se mély
realizovat na obecnich pozemcich, resp. na pozemcich Povodi Moravy a nezasahovat ¢i jinak omezovat
vlastnick4 priava k doti¢enym pozemlkiim. Rozhodné nesouhlasim s jakymkoliv zasahem na mych
pozemcich. Dékuji.

V Brn¢ dne 30, 6.2020 Podpis:

*nehodicl se Skrinéte




Lebreux Ingeborg (Magistrét mésta Brna)

od:
Odeslano:
Komu:
Predmét:
Prilohy:

Dobry den,

v pfiloze zasflam svou pfipominku (ndmitku) k navrhovanym Gpravam Gzemniho planu v lokaci bfehu Leskavy v
katastru Dolni Herépice. Prosim o zpétnou vazbu do mailu, Ze je moje ndmitka pfijata a bude k ni pfihlédnuto.
Nedisponuji tiskarnou, z toho diivodu zasildm zatim pouze nepodepsany dokument, ktery jsem schopna nésledné
doloZit podepsany. Lze zaslat i skenem? Dékuji.

S pozdravem



MMB/0297946/2020 MMB/0297946/2020
Namitky Namitky

MMB/0297946/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh tzemniho planu vymezuje na casti pozemku parc. ¢. 21, k.4. Dolni Herspice,
bezprostfedné sousedici s korytem toku Leskavy, navrhovou plochu méstské zelené (Z), a to
v souvislosti s revitalizaci toku Leskavy. V souladu s oduvodnénim textové cCasti navrhu
tuzemniho planu, str. 305, je i okolo toku Leskavy vymezen proménlivé Siroky pas zelené, ve
kterém Ize plochy vyuzit ke zlepSeni ekologického, estetického a vodohospodarského stavu
toku. Plocha méstské zelené (Z) navic pini funkci biokoridoru LBK DHO1 coby prvku USES
(opét v souladu s odivodnénim textové Casti navrhu tzemniho planu, str. 305) propojujiciho
biocentra LBC DHO1 a RK 1485/C1. Konecné nelze pfehlédnout, Ze je v navrhové plose
méstské zelené (Z) rovnéz (v souladu s regulativy navrhu Gzemniho planu, viz ¢ast 6.3.3.12
textoveé c¢asti navrhu tzemniho planu) vymezena verejné prospésna stavba Vy/H/0092, liniové
protipovodriové opatfeni (vykres koncepce protipovodriové ochrany).

PoZadavek na protipovodriovou ochranu vychazi z nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace ZUR JMK, které uklédaji fesit na sprévnim (zemi mésta Brna systém
preventivnich protipovodriovych opatfeni na hlavnich tocich Svitava, Svratka, Leskava a
vytvorit Gzemni podminky pro jejich realizaci. Podkladem pro komplexni feSeni byly dostupné
relevantni podklady, totiz Generel odvodnéni mésta Brna — c¢ast Vodni toky (Péyry
Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatreni a
revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych toku — pofizovatel Povodi Moravy, s.p.,
zpracovatel Aquatis, 2015). Viz textova c¢ast odivodnéni navrhu pro 2. opakované verejné
projednani, kap. 2.4, str.89).

Podotykame, Ze dusledkem realizace liniového protipovodriového opatreni je vynéti prakticky
poloviny pozemku parc. ¢. 21 v k.4, Dolni HerSpice z aktivni zény zaplavového tzemi.
Paradoxné tak dochazi ke zlepSeni mozného vyuZiti pozemku.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Typ subjektu: FyZ|Cké Osoha '. M”IBU/II‘_ [

Piijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

Namitka | gislo: 1

V pfipravovaném Uzemnim planu mésta Brna je vyuZitl této oblasti vylyéeno jako plocha zahradek (1), kde se potila s rekreacl formou zahradkafeni.
Jedna se o oblast, klera je die platného Gzemniho planu chatovou oblasti, tedy plochou s objekty k individuaini rekreacl. JiZ roky tedy slouzi doitené
pozemky pro soustfedé&nou individuaini rekreaci v objektech. V realu je zahrddkafen| na l&chlo pozemcich splife ckrajovou formou vyuZiti volného Easu,
prevaZujl jiné formy rekreace, femu? odpovida | vzhled jednotlivych pozemkd a celkovy charakler 1&lo oblasti, Velikosli pozemki v téta lokalité patfic
jednotlivym viastnikim b&2né pfesahuji 500 m2, mnohdy se jednd o pozemky vétdi nez 1000 m2. Je tedy zfejmé, Ze velikostl tyto pozemky
neodpovidajl rozmérdm zahradky. TakiéZ plvodnl stavby, kleré se v télo lokalitd nachézejl, jsou stavby pro rodinnou rekreaci a svymi rozméry zcela
jasné nezapadaji do koncepce plochy zahradek.

TakiéZ v dané lokalitd je velky vyskyt cyklistd | baZkafi. Stavby tedy slouzi a mély by dale slouZit jake kvalitni a odpovidajici zdzeml pro rodiny, které
tyto rekreaéni aktivity provozuji.

Ma zakladé vySe zminénych skuteénosti Zadame o prehodnoceni navrhu a zavedeni lokality jako rekreaéni oblasti se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80 m2 5 vjiEkovou drovni 7 m. JiZ2 vySe zminéna velikost pozemkd je zarukou toho, Ze nebude problém nechat B0% plochy pozemku nezastavéne.
Domnivame se, #e ustavenim této lokality jakozlo rekreaéni, se pfedejde situaci, kdy viastnici pozemkd budou tageni hledat neZadouci cesty a
alternativy stavebnich (prav, aby jejich nemovitasti odpovidaly potfebam spojenym s optimalnim vyuZivanim pozemku.

Zajisté je tfeba chrénit piirodnl bohatstvl, které se v blizkosti dané lokality nachazi, které se v blizkosti dané lokality nachazi. Pfi ivaze nad ochranou
pfiradnich a krajinnych hodnot dzemi by viak bylo jisté vhodné zvaZit zejména viiv sousedicinové budované a husté osidlend zastavby Sadovd, jakoZ |
planovany most z Kocianky na Lesnou, ktery vede pfes oblast zahradek na Sadové. Jsme piesvadéeni, Ze ve srovnéni s témilo blizkymi zasahy do
prosifed! bude mit vyuZivani zahradkarské oblasti jakoZto rekreaéni minimalni dopad na okoli a pfi dodreni zplsobl ekologického nakladani s
odpadnimi vodami nedojde v 2adném pfipadé k negativnimu ovlivnéni blizkého ekosystému. Je v osobnim zdjmu samotnych viastnikd pozemkd, ktefi
si tuto oblast vybrali k obyvani, aby okolni pfiroda zistala co moeZna nejvice neporudena.

L7 I hg.’.’}.{.n ................. dne ,;CJ,,C) i oY 4 2 Podpis

Vypin&ny formulaf zadlele na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho pldnovani a rozvoje, Kounicova 67, 601
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MMB/0297950/2020 MMB/0297950/2020
Namitky Namitky

MMB/0297950/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozZadavek vlastnika pozemku parc.¢.488/1 v k.u. Sadova. Viastnik pozemku
navrhuje, aby doSlo ke zméné z plochy s funkénim vyuZzitim plocha zahradek ,I“ na plochu
rekreace ,R" kterd umozni stavby pro rodinnou rekreaci do 80m?2.

Pozemek je v lizemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve v8ech trech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahrédek ,1“. Podle platného UPmB je pozemek sou&asti stabilizované
plochy s objekty pro individuélni rekreaci a v Navrhu Uzemnim plénu mésta Brna je soucéésti
plochy zahradek I

Predmétem néamitky je pfevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuziti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZziti dzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovéni Navrhu UPmB z Pokynui pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dal$ich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuziti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
feseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajistovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto tuéelem vymezeno, ale slouZi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze pozadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské prehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna pro$el pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PﬁdJEhNAVANE UPD NAVRH UZEMNIHO PLANU

Identifikatnf idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pijmeni /
Ndazev spoletnosti

Datum narozenf/
Identifikaéni &islo
Trvalé bydlisté/
sidlo

S.C.

Jsem - nejsem™ obdan mésta Brna
P.S.

Jsem - nejsema™ obdan mé&sta Brna

- nejsem™ vilasinikem pozemku/u nebo stavby v plode dotéené
navrhovanou zménou

Upitesnéni obsahu namitky/pripominlcy

O Kiextovéasti | B Ke grafické &asti | O K procesu pofizovéni
Méstska st LISEN
Katastralni Gzemi LiSEN

Parcelni &isla pozemk( (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/p¥ipominky véetnd ZDUVODNENI

piilohy:
0 ano
X ne

Pozemky pm k... LISEN jsou vedeny jako plochy zem&d&lské a v ndvrhu
nového UP jsou vedeny jako rezerva C1 pro plochy smiSené - obytné a ob&anského vybaveni.

Z#déme timto o zruseni rezervy Cl a provedeni zmény na plochy smi¥ené obytné s provéfenim (zemni studif,

Odlivodnéni:

- oblast za ,ZETOREM®, kde se vy$e uvedené pozemky nachdzeji ma dobrou dopravni obsluznost jak
od stfedu mésta Brna, z Li$né, tak i ze Slatiny. Dale ma blizkou nivaznost na mimoméstskou dopravni sit’
a na délnici,

- celé oblast je pomérné rovinata, takZe cenové by stavby obytné a ob&anského vybaveni (v&. inZenyrskych siti
a dopravni infrastruktury) nevychazely zbytetné draze,

- kolem celé oblasti prochézi silnice (ulice Trnkova a Drékova), na jejiz opaénych strandch od dotéend plochy
je jiZ stévajici zdstavba.

Myslime si, Ze vystavba v této lokalité ma smysl a logiku a méme o ni zéjem.

Piedem dékujeme za zapracovani nasi ndmitky do nového navrhu dzemniho plinu.

V Brné dne 30.6. 2020

*nehodicl se Skrindte




MMB/0297956/2020 MMB/0297956/2020
Namitky Namitky

MMB/0297956/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zadate v Navrhu UPmB zru$eni plochy rezervy C1 a zafazeni uvedenych parcel do plochy
smisené obytne.

Parcely 4174/19, 4175/105, 4175/180, k.u. Lisen, byly v Konceptu UPmB vymezeny v
plochéch bydleni, sportu a zelené. V Navrhu UPmB namisto téchto ploch byla vymezena
uzemni rezerva C-1, jejiz vyuZiti se pfedpoklada az po zastavéni dalSich navrhovych ploch v
katastru a v Sir§ich tzemnich vazbach. Do té doby Ize parcely vyuZivat stejné jako dosud pro
zemédélskou Cinnost.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna 0247 19 %

Podatel _‘
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Typ subjektu:

Fyzicka osoba

Piijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

viastnik

Namitka cislo:

1

Vzhledem k tomu, Ze na Sadové vyuZivajl vét§inu zahrad ales
zahrdek preklopit do plochy rekreace umoZiujici stavbu do 8
stavby, ale aby sougasnym majiteliim nowvy Gzemni pl

pon clyriélenné rodiny s détmi, Zadame o zménu funkéniho vyuzitl plochy - plochu
0 m2 (zarovei nesmi pfesahnout obsah plochy 20%), aby se tu nezacaly stavét velké

&n umoznil lépe a vice vyuZit tyto pozemky k rekreaci pro celé radiny.

Podpis

Vypinény formulaf zadlete na nize uwedenou adresu:

Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovéni a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Kuéerova Lenka (MIMB)

Od:
Odeslano:
Komu:
Piedmét:

Dobry den pani Kucerova,

jedna se o parcely - katastru Sadova.

st 27. 1. 2021 v 13:30 odesilatel Ku€erova Lenka (MMB) <kucerova.lenka.mmb@brno.cz> napsal:

Vaieny pane-

dle adostinadfizeného pracovnika Vas timto Z4dam o doplnéni Vaseho podani ve véci ndmitky k navrhu UPmB ze
- dne 29.06.2020 vedené pod ¢tislem. jednacim MMB 0297958/2020. Ve Vasem podani neni uvedena parcela, které
jste vlastnikem (k. 0. Sadova). Velice d&kuji za doplnéni, abych danou informaci mohla pfedat nafizenému
pracovnikovi.

S pozdravem a pidnim krésnych dn(

Lenka Kuéerova
administrativni pracovnik
Referat ekonomicko-provozni

Odbor Gzemniho planovani a rozvoje

Magistrat mésta Brna | Kounicova 67 | 601 67 Brno

T: +420 542 174 092 | E: kucerova.lenka.mmb@brno.cz

www.brno.cz | facehook | twitter
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétem namitky je prevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuZiti "i" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do 80m2.
Vzhledem ktomu, Ze plochy zahradek jsou na uUzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZziti dzemi.
Zpracovatel vychézel pti zpracovani Navrhu UPmB z Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dalSich aktualnich podkladd; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provéfovaci Uzemni studie Névrhu vyuZiti zahradkéafskych lokalit na Gzemi mésta Brna
(2018), které analyzovala stavajici stav zahradkarskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuZiti - plochy zahradek; toto
feseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajistovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zajeéi hory neméa
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto ucelem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto duvodu nelze pozadavku
vyhovét. Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na Uzemi mésta vymezovany pouze
vyjimecné a to v oblasti Brnénské prehrady anebo na tuzemi byvalych rekreacCnich oblasti, kde
tomu odpovida jiz stavajici stav v uzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Pd_datel

Typ subjektu: Fyzickéa osoba

PFijmeni, jméno:

Adresa / sidlo;

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

‘Namitka | sislo: 1

Zménit v oblasti Tu-04 rozsah navrhované plochy pro vijstavbu & zmendit Jl pouze na pozemky v biizkosti stdvajlcl zastavby a vybudované
infrastruktury, oznadenou oblast pfehodnolit jako ZPF, nebo jako plochy zelené a rekreace s ohledem na nedostaletnou dopraval Infrastrukturu JIZ nynl
valmi pfetiZenou ve viech 3 plilehlych méslskych Eastech,

Pokud by toto nabylo akceptovatelng, pak:

1) v ablasti Tu-04 v rémei navrhované plochy Wiv3 - plochy kameréni vybavenos!l sniZil vyskovou Grovei navrhované zastavby o jednu Groveii (na
max. Whv2) tak, aby navazovala na pfaviddajicl okelnl zéstavbu (i planovanou) plechy pro bydienl s vyakovou Grovnl Bir1 aZ Bir2.

2) A Jests pak v textové casti UP podminit vystavbu v oblastl vypracovanim dzemn sludie a vybudovanim odpovidajiciho dopravniho faenl pro
dopravnl napajenl obalsti v&etnd nastavenl limitd tak, aby nedo$lo k dals/mu zetiZenl stévajlc| dopravni infrastruktury a jiz axistujicich staveb a Jejich
obyvatel (vyhodnocenl Jak v rémel hlukovych dopadd, tak vyfulovych plynd a prasnasti od dopravy}. Mimo to [e8t8 také podminit vystavbu v celé oblasti
Tu-04 dodrenim a zajiét&nim ploch zelend a ploch prostranstvi v ramel navrhovych ploch pro wystavbu die vyhldéky £.501/2006 Sb. a dle ndvrhu
nového UP pro zastoupenl zelené na terénu v rozsahu minlmaind 30 % pro disponibiinf pozemky stavebniho zémé&ru,

Némitka &fsio 1 (zékres)

el g dneg’;‘} Lo "::"ﬁm Podpls

Vypinény formulaf zaslete na nl2e uvedenou adresu:
Maglistrat msta Brna, Odbor dzemniho plénovénl a rozvoje, Kounicava 67, 801 67 Brno
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

Predmétna lokalita Tu-4 na k. u. Tufany a zéasti k. 4. Holasky je pro rozvoj zastavby bydleni
uréena jiz dnes dle platného UPmB, s vymezenymi pfevazujicimi plochami v§eobecného
bydleni s IPP 0,4, zéasti s plochami smiSenymi obchodu a sluZzeb, systémem plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které Cleni uzemi na jednotlivé stavebni bloky a
zaklédaji budouci systém ulic. Navrh nového UP v kontinuité s platnym UPmB prebiré tento
rozvoj v uzemi a vymezuje zde pro rozvoj bydleni navrhovou plochu B/r2 a plochou W/v3.
Rozvoj v oblasti narazi zejména na viastnické vztahy, které jsou pro danou urbanni osnovu v
tizemi pomérné slozité. Proto névrh nového UP rozvoj v lokalité vymezuje jednolitou plochou
bydleni bez komunika¢niho systému a jako podminku stanovuje pro rozhodovani v tzemi
pofizeni uzemni studie US-26, ktera vyuZiti tzemi stanovi ve vétsi podrobnosti. Vyresi i
podrobnost dopravni obsluhy tzemi, napojeni na vy§Si komunikacni systém a provazanost se
stavajicim stabilizovanym tzemim.

Vyskova droveri "3" v plose W byla pfedmétem projednéni v Konceptu nového UP, Ize jeji
nastaveni provéfit. Proto byl zpracovateli dan pokyn na posouzeni zvazeni vyskové trovné
37 v ploSe W v lokalité Tu-4 s ohledem na vySkovou droveri "2" v okolni zastavbé ploch
bydleni.

Zpracovatel se na zakladé pokynu porizovatele problematikou vymezeni odpovidajici vySkové
urovné plochy znovu zabyval a ponechal ji [z pozice odborného garanta spravnosti feseni//
bez dpravy. Dale u této plochy na zakladé vysledkl projednani z ¢ervna 2020 a podanych
némitek doslo v upraveném néavrhu UP pro 1. opakované vefejné projednéni k upravé
funkéniho vyuziti z plochy vybavenosti komeréni (W) na plochu obytnou smiSenou. C/v3.

Podminka pofizeni tzemni studie v lokalité Tu-4 je v navrhu UP obsaZena, viz US-26 v kap.
12 textové &asti UP a karta lokality Tu-4.

Pozadavky na plosné zastoupeni zelené jsou soucasti podminek vyuZiti plochy B ve vyroku
textové ¢asti UP (kap. 6.3.3.1) a jsou v Navrhu UP stanoveny jako zavazné. Tim je ve vysledku
je namitce ¢aste¢né vyhovéno.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v Navrhu nového UP 2024 byla v rozvojové lokalité
Tu-4 vymezena plocha bydleni individualni BI/R1. K tpravé navrhu doslo na zakladé Pokynu
¢ 2 Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022, ktery zni: Roz¢lenit typ ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni
individualni“ (v rodinnych domech) a plochy pro ,,bydleni hromadné*“ (v bytovych domech). Pro
plochy Bl je jednotné na celém tzemi mésta stanovena prostorova specifikace "R1". Vécna
namitka nesmérovala proti plocham bydleni v lokalité Tu-4, proto Uprava navrhu nového UP
2024 nema vliv na miru vyhovéni namitce.
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Identifikaéni udaje podatele

! Fyzicka osoba/pravnicka osoba

| Jméno, pfijmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni gislo
Trvalé bvdl@téf

sidlo

Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna | Jsem vlastnikem pozemku v plode dotéené navrhovanou zménou

Upi‘esnéni obsahu namitky/pfipominky

O K textové &dsti O  Ke grafické ¢dsti | U K procesu pofizovani

Meéstska cast Brno-mésto
Katastralni Gzemi Brno-Jundrov

Parcelnf ¢isla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pripominky véetné ZDfIVODNﬁJN_i :

piilohy;
O ano
O ne

Nesouhlasim s navrhem tizemniho planu z diivodu zatizeni pozemku pro dalii generace. Nespatiuji
v navrhu Zadny pozitivni pFinos.

V Brné dne 30.6.2020 Podp

*nehodici se skrtnéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zakona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorovéeho usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani Krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZzivani dzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z divodu omezeni stieti vzajemné neslucitelnych &innosti a poZadavk( na usporadani a
vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zpusob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v uzemnim planu primarnim a
Jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vyse uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. 455 v k.a.
Jundrov resp. pfedmétného uzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
& ZM7/3871 na zasedéani konaném dne 19. 6. 2018. V Névrhu UPmB je tak v pfedmétné
lokalité zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace a
v souladu s pravnimi pfedpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym pfekryvnym
rezimem tzemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve
var. Il Konceptu UPmB, kterd byla vybréana na vyse uvedeném zastupitelstvu jako vysledné
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni biocentra USES - RBC Jm 10 vyplyvé z platné nadfazené tzemné-
plénovaci dokumentace Zésad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), které je
dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zavazna pro porizovani a vydavani tzemniho planu.
Nicméné na zékladé obecnych podminek vyuziti tzemi Navrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuZivat stavajicim zptsobem: "Jestlize zplsob vyuZiti dosavadnich staveb
a zafizeni (popfr. zpusob vyuZiti tzemi), legalné umisténych nebo povolenych ke dni Géinnosti
tohoto tuzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pfipustnému
vyuziti zakladni plochy, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym
regulativim jsou tyto stavby a zafizeni (popf. zpisob vyuziti Gzemi) pfipustné. Zaméry na
zmény téchto staveb a zafizeni (véetné pfipadnych uprav dosavadniho zplsobu vyuziti) a
doplrikové stavby ke stavbé hlavni jsou podminéné pfipustné za podminky, Ze bud nedojde k
podstatnému naruSeni nebo znemoZzZnéni vyuZiti stanoveného hlavniho nebo pfipustného
vyuZziti, nebo neni jejich rozsah nepfiméfeny dosavadnimu zptsobu vyuZiti nebo mife zatéze
nebo hmotovému feSeni (objemu, velikosti, rozsahu) stavby nebo zarizeni a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené." a "Jestlize bylo do doby ucinnosti tohoto
tuzemniho planu vydano uzemni rozhodnuti (popfr. jiny spravni akt, kterym je stavba nebo
zamér umistovan nebo povolovan), ke kterému bylo vydano kladné zavazné stanovisko
organu uzemniho planovéani o souladu s tzemné planovaci dokumentaci, jsou tyto zaméry
pfipustné. To neplati, pokud dojde ke zruSeni podkladového stanoviska uradu tzemniho
planovani opravnymi &i jinymi pfezkumnymi postupy. Na tyto zaméry se rovnéz vztahuji
pravidla pro praci s integrovanymi jevy.", a dale pak mize byt uplatriovana také podminka: "V
plochach Ize podminéné pfipustit docasné vyuZiti uzemi a realizaci do¢asnych staveb (a to i
mimo ramec podminek stanovenych pro pfislusnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti) za
splnéni nasledujicich podminek:

* jejich existence nebude v rozporu s funkénim a prostorovym vyuzivanim okolnich pozemk
a jejich provoz nebude narusovat funkéni vyuZiti navazujiciho uzemi realizovaného v souladu
s regulativy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti;

* jejich existence bude umoZriovat realizaci trvalych staveb na sousednich pozemcich;
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* objemové a architektonické reSeni staveb nebude v rozporu se stavajicim charakterem
uzemi;

* v plochach, ve kterych je stanoveno minimaini ploSné zastoupeni zelené, musi byt stanoveny
podil zastoupeni zelené zachovan;

* doba jejich do¢asného uzivani bude odpovidat pfedpokladané dobé realizace staveb s funkci
dle uzemniho planu; pokud tato doba neni znama, je mozné docasnou stavbu nebo docasné
vyuZziti uzemi povolit pouze na 5 let;

* pfipadna zména vyuZziti povolené doc¢asné stavby musi byt znovu posuzovana podle vyse
uvedenych kritérii."

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (Péyry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka protipovodriova opatieni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych toku — pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015).
Koncepce protipovodriové ochrany pusobi jako celek a byla schvalena Zastupitelstvem mésta
Brna jiz v roce 2008. Navrh koncepce pusobi jako celek a pokud ma mésto chranit svoje
obyvatele a majetky v husté zastavénych oblastech, je nutné v mistech, kde jsou pro to
pfimérené podminky, umoZnit rozliv. Navrh vyuZiva pro rozliv vhodné plochy tam, kde je to
mozné - napf. retenéni prostory v Bystrci, Kominské louky, Zabovfeské louky a vsude tam
podél toku, kde je navrhovana zeleri, pfipadné plocha pro sport. Pfedmétna parcela se nachazi
Jiz v platném tzemnim planu v plo$e navrhové krajinné zelené a je na ni vymezena plocha pro
protipovodriovou ochranu..

Dualezitym aspektem navrhu je nezhorsit pritokové poméry v obcich lezicich nize po toku.
Proto je nezbytné zajistit moznost kompenzace ohrazovani - rozlivu tam, kde pro to jsou
vhodné podminky, {j. v nezastavéném tzemi.

Ukolem tzemniho planu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je tkolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to pfedevs§im (ale ne vyhradné)
prirodé blizkym zplsobem (coZ vymezeni liniového protipovodriového opatfeni a retencniho
prostoru splriuje), a déale stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemz mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Reseni konkrétnich némitek vlastnik(i dotéenych nemovitosti bude realizovano aZ pfi
projednavani dokumentace pro utzemni rozhodnuti. Upfesnéni polohy protipovodriového
opatfeni bude mozné feSit v ramci podrobnéj§i dokumentace na zakladé domérfeni a
upresnéni vyuZiti pozemkd.

Povinnost vymezit PPO je dédna mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci Zasadach tuzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v rémci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na tuzemi mésta Brna.
Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbytecného odkladu uvést do
souladu dzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
tuzemniho rozvoje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost dodavame, e v NUP 2024 doslo k Upravé vyse uvedeného citovaného znéni
textové Casti. Tyto tupravy vSak nevedou ke zméné vyporadani pfedmétného podani.



MMB/0297961/2020 MMB/0297961/2020
Namitky Namitky



MAGISTRAT MESTA BRNA

ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI _F_____'_T_KAF&;;_.. ¥
AROZVOJE TRAT MEST-
mAGﬁ—Em[m planovén &

(] a]a]] e

PODANIi K NAVRHU | .. 29 -06 200

Navrh Uzemniho planu mésta Brn & Watfﬂ}

ILITT

Podatel

Typ subjektu: Fyzicka osoba

Piijmeni, jméno:

Adresa [ sidlo:

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele: vlastnik
Namitka cislo: 1

V piipravovaném Uzemnim planu mésta Bma je wyuZiti této oblasfi wiyéeno jako plocha zahradek (1), kde se potita s rekraci formou zahradkareni.
Jedné se o oblast, kierd je dle platného Uzemniho plénu chatovou cblasti, tedy plachou s objekty k individulni rekreaci. Jiz roky tedy slou#i dotéené
pozemky pro soustfedénou individuglni rekreaci v objektech. V redlu je zahradkafeni na t&chto pozemeich spide okrajovou formou vyuZiti volného éasu,
prevaZuji jiné formy rekreace, amuZ odpovida i vzhled jednotlivich pozemki a celkowy charakler této oblasli. Velikosti pozemki v této lokalité pattici
jednotlivym viastnikim béZné pfesahuji 500 m2, mnohdy se jednd o pozemky vétsi nez 1000 m2. Je tedy ziejmé, Ze velikost! tyto pozemky
neodpovidaji rozmérim zahrddky. TaktéZ pivodni stavby, kieré se v této lokalilé nachazeji, jsou stavby pro rodinnou rekreaci a swymi rozméry zcela
jasne nezapadaji do koncepce plochy zahradek.

TakleZ v dane lokalité je velky wyskyt cyklistd i b&zkait. Stavby fedy slouZi a mély by dale slouZit jako kvalitni a odpovidajicl zdzemi pro rodiny, které
tyto rekreadni aktivity provozuii.

Ma zakladé vySe zminénych skutetnostl Zadédme o pfehodnoceni ndvrhu a zaveden lokality jako rekrea@ni oblasti se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80 m2 s vykovou drovni 7 m. JiZ vyie zminénd velikost pozemki je zdrukou toho, Ze nebude problém nechal 80% plochy pozemku nezastavéné.
Domnivame se, Ze ustavenim této lokality jakoZto rekreatni, se pfedejde situaci, kdy viastnici pozemkd budou llageni hledat ne2adouci cesty a
alternativy stavebnich tprav, aby jejich nemovitosli odpovidaly potfebam spojenym s optimalnim wyuZivanim pozemku,

Zajisté je lieba chranit pfirodni bohatstvi, které se v blizkosli dané lokality nachézi. Pfi ivaze nad achranou pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi by
viak bylo jisté vhodné zvaZit zejména vliv sousedino nové budované a husté osldlené zastavby Sadové, jakoZ i planovany most z Kocianky na Lesnou,
ktery vede pfes oblast zahradek na Sadové. Jsme pfesvédéeni, Ze ve srovnani s témilo blizkymi zasahy do prostfedi bude mit vyuZivani zahradkaiske
oblasti jakoZto rekreaéni minimalnl dopad na okoli a pfi dodrZeni zplsob( ekologického nakladani s odpadnimi vodami nedojde v Zadném pfipads k
negativnimu ovlivnéni blizkého ekosystému. Je v osobnim zdjmu samotnych viastnikl pozemka, ktefi si tulo oblast vybrali k obyvani, aby okoln pfiroda
zistala co moZna nejvice neporufend.

,,
N
=

L b ol Lo A1 - n
¥ -meu{: .............. dne dmil. 0.2, L Podpis

Vypinény formulaf zadlete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovéani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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MMB/0297963/2020 MMB/0297963/2020
Namitky Namitky

MMB/0297963/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétem namitky je prevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zptsobu vyuZziti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Toto uzemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve vSech tfech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahradek ,I“ je podle platného UPmB vymezeno jako stabilizovana
plocha s objekty pro individualni rekreaci a v Navrhu Uzemnim plénu mésta Brna je soucasti
plochy zahradek I

Predmétem néamitky je pfevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuziti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Zpracovatel vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynti pro vypracovéni Névrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dalsich aktuélnich podkladd; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Névrh
vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provéfovaci Uzemni studie Névrhu vyuZiti zahradkérskych lokalit na Gzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkarskych lokalit na Gzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na tzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
feSeni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajistovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreaénich oblasti pro vefejnou i individuélni rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto u¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na uzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské prehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
JiZ stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA MAGISTRAT MESTA IHRNKI‘J
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI Odbor tzemniho planovan & rozveje
AROZVOJE Bolic.dagi ﬂ -[]E ")ﬂ’){}
PODANI K NAVRHU o) ws. OZ@ 7950
Navrh Uzemniho planu mésta Brna - R
Podatel™ " Dl g
Typ subjektu: Fyzické osoba

PFijmeni, jméno:

Adresa [/ sidlo:

Kontakt:

Pfipominka = .\5&[.'9,_[:}::':‘!:5 e

Jako majitel pozemku parcelnl cfsmznaéim némitku proti planovanému zahrnutl mého pozemku do plochy Z {plocha méstské zeier\ﬁ}. 'Tento
navrh je vzhledem k okoli (les, zer emky, v okoll jsou vyhradné rodinné domy s vyznamnym podilem nezaslavénych pozemkd slouzicich
jako zahrady) nesmyslny a ve zdivodnéni k ndvrhu UP nenl tento navrh také zdivodn@n/argumentovan,

Uvedeny névrh je i v rozporu s tim, jak je lokalita (K.G. Sobésice) popsana v jiné &dsti zddvodnéni a to konkrétné u rozvojové lokality So-2
Zeibarlichova, Cituji: "Celou obec obklopuje pFiredni prostiedi, lesy, pastviny a louky, které jsou vefejné plistupné, Z tohoto divodu neni potfeba
vymezovat vefejna prostranstvl pfimo v rozvojové lokalité & v zastavéném uzeml, protoze (éel vefajnych prostranstvi za|lituje préavé okolnl pFiroda.”

Zadam, aby moje ndmitka byla projedndna soutasné s nadmitkami ostatnich majitelt pozemkd dotéenych planovanym zahrnutim plochy méslské zeleng
v uvedené lokalité,

Z4dam, aby vyuZill mého pozemku zistalo stejné jako doposud.

PHpominka - [ &fsloz [ w2

Jako majitel pozemku parcelni Elslc-vzna'éfm namitku proli planovanému zahrmuli ¢asti mého pozemku do Gzemni rezervy V-5, klera ma
slouZit pro vefejné pohfebistd.

Ve zdivodnénl neni nijak argumentovana polfeba pro dalsi blokovani pozemkl touto Uzemn| rezervou. Uvedend problematika Je navic |épe feSena
prostfednictvim rozvojové lokality So-1 Lesnl hibilov, ktera je sougédsti aktuaintho ndvrhu Uzemniho planu.

Pes dzemnl rezervu vede VTL patefnl plynovod a neni Jasné, jak se UP s timto faklerm hodla vypofadat. Gitujl ze zdivednéni o jiné £4sti tohoto VTL ve
stajném k.0. (Sobdsice), konkrétnd z édsti o rozvojovém Gzeml So-2 Zeiberlichova, &ast Tachnicka infrastrukiura: "Oblasinl prochdzi VTL patefnl
plynovod, kiery nelze vymistit. Nutne respekloval jeho OP a BP. ®

Z uvedenych divodd ZAdam o zruBeni t&to dzemnl rezervy,

b :{.‘EQE, v dng 3-{(:)6\:;\_30 Podpis

Vyplnény formulaf zaslete na nlze uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor (zemniho pldnovéni a rozvoje, Kounlcova 67, 601 67 Bri




MMB/0297980/2020 MMB/0297980/2020
Namitky Namitky

MMB/0297980/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Tyto pozemky jsou dle aktualné platného tzemniho planu plochou zemédélského ptdniho
fondu. Vzhledem k tomu, Ze ma tato lokalita pfimou navaznost na bohaté prirodni zazemi v
dochazkové vzdalenosti a nejevi se, Ze by zde navrhovana plocha zelené méla pinit
vyznamnou izola¢ni funkci, je mozné ponechat stavajici vyuZiti.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétna lokalitA byla v Névrhu UPmB (6/2020) vymezena jako (zemni rezervaV-5 pro
provéfeni potreby vymezeni navrhové plochy verejné vybavenosti pro umisténi sektorového
hrbitova z divodu potfeby navySeni plochy k pohibivani v mésté Brné. Dana lokalita tedy neni
uréena k bezprostfednimu vyuZiti pro dany tcel, ale je pouze rezervovana pro mozné budouci
vyuZiti. Ze zavazné textové asti Navrhu UPmB vyplyva, Ze v plochach Gzemnich rezerv nesmi
byt stavajici vyuZiti ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoznil nebo vyloucil
budouci vyuziti ploch tzemnich rezerv tzn. Ze stavajici vyuZziti pro zemédeélskou cinnost neni
touto rezervou de facto vibec postizeno. V pripadé, Ze bude do budoucna vyvolana potfeba
Laktivace® (vymezeni navrhovych ploch) pfedmétné rezervy, mize tak byt uéinéno pouze na
zakladé provéfeni a pouze formou zmény tzemniho planu, ktera na misté rezervy vymezi
pfislusné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Zafazenim ptvodni navrhové plochy V/-/h vymezené v Konceptu UPmB do tizemni rezervy V-
5 v Navrhu UPmB je alespori asteéné naplnén ukol vyplyvajici ze zadani, ktery mél stanoveno
variantné provéfit moznost umisténi vefejného pohrebisté v MC Bystrc a v Sobésicich. Spréva
hrbitovi vymezeni nadale poZaduje, rozSifeni stavajiciho lesniho hrbitova v SobéSicich nefesi
situaci s nedostatkem mist v tomto sektoru mésta.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokratovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro dzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledki projednani dokonéil v souladu s doporuéenim
RMB. RMB doporucila Feseni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
| presto, Ze by bylo mozné odborné doporucit FeSeni uvedené vyse a namitajicimu nevyhovét,
pofizovatel dal pokyn Uzemni rezervu V-5 z névrhu UPmB vypustit v souladu s podnétem
uréeného zastupitele a pfedmétné Uzemi ponechat ve vysledném Feseni Navrhu UPmB
vymezené jako plochu zemédélskou "A".

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI

A ROZVOJE
PODANIK NAVRHU - 1 GisTRAT MESTA BRNA
. . Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Navrh Uzemniho planu mésta Brna
Dodlo dnes 2 !!t "'nh" :l}u.}u
Podatel 02 42 ?}_‘.%
Typ subjektu: Fyzicka osoba GJ MMBLaiaimdba it

Prijmeni, jméno:

Adresa [ sidlo:

Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

Namitka cislo: 1

Vzhledem k tomu, e se chystame zakladat rodinu, stavajicl vyméra ndm nestagi a z lohoto divodu potfebujeme zvySit viméru povolens zastavéne
plochy.

v Bﬂ/?f dne ’2; 'C" :?CDECQ Podpis

Vyplndny formulaf zaslete na niZze uvedenou adres_u: )
Mir;istrgt mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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MMB/0297983/2020 MMB/0297983/2020
Namitky Namitky

MMB/0297983/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochy zahradek ,I“ umozriuji umistovani zahradnich chat, které mohou byt podsklepené a
mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu stavby do 40 m2.
Predmétem namitky je zvySeni povolené zastavéné plochy pro pozemky parc.C. 771 a 772 v
k.u. Sadova v majetku Zadatele, tzn. pfevedeni lokality zahradek Zaje¢i Hora na k.u. Sadova,
které jsou soucasti, z ploch pro rekreaci se specifikaci zplsobu vyuZiti "I" do plochy se
stavbami pro rodinnou rekreaci do 80 m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZziti dzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovéni Navrhu UPmB z Pokynui pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dalsich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuZziti zahréadkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuZiti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
reseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajistovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto u¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské pfehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA
ODUBOR UZEMNIHO PLANOVANI
A ROZVOJE

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor tizemniho planovant a rozvoje

PODANI K NAVRHU

Dotioane. 3 U ~U0~ 220

¢, MMEOQV?QX}L

Navrh Uzemniho planu mésta Brna L1 TPROOOY
Podatel
Typ subjektu: Fyzicka osoba
Pfijmeni, jméno:
Adresa / sldlo:
Kontakt:

Vlastnicky vztah podatele:

‘Némitka | &islo:

1

Podavam timto namitku profi planované vystavbé silniéniho tahu 111374, a lo z diivedu: Dojde k znehodnoceni kvality bydlani, dojde ke znahodnoceni
mého majelku a mo2nosti jeho nerudeného uivant (dim, zahrada), zhordi se kvalita ovzdu#l, 2vyEl se mira svételného smogu | smogu v ovzdugi,
Vzhledem k mému zdravoinimu stavu ( jsem na voziku), je pro mé nanejvys daleilé kvalilnl zdzeml v podob® uzplisobendho pifzemniho domu,
zahrady a klidného okoll. Obdvam se zvySendho strasu v souvislosti ¢ nejistolou ohledn® loholo zadméru a ohroZenl mého zdravolniho stavu,

Némitka &fslo 1 (z4kres)

Podp

Vyplndny formuldf zasleta na niZze uvedenou adresu:

Maglstrat mésta Brna, Odbor Gizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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MMB/0297987/2020 MMB/0297987/2020
Namitky Namitky

MMB/0297987/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim trasy Ma/1 a zasahem do tzemi, demolici
staveb a naruSeni prirodnich hodnot.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v tzemni studii Jihomoravského kraje a v sou¢asné
dobé tento zamér ukladaji Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (¢l.
435).

Z tohoto divodu nelze poZzadavku na zruSeni zaméru vyhoveét.

Soucasné vsak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen poZadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, coZ je mozné pouze za pfedpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto ddvodu je nutné v tomto useku zapracovat vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim vyuZziti ploch na povrchu dle souc¢asného stavu.

Konkrétni dopady do tuzemi nebo naroky na ochranu stavajicich objektt bude mozné stanovit
aZ na zakladé projektové dokumentace, kdy jiz bude znamo technické feSeni s rozsahem
dotéeni pozemka.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI

A ROZVOJE S—
AT MESTABRNA|
. ; MAGISTRAT MESTA :
PODAN' K NAVRHU Odpor tzemniho planovani a rozyole
¥ n 0 MR- - ]
Navrh Uzemniho planu mésta Brna potiode L9 06- 2020 .
= N24L 197 .
Podatel \fl-i- MME&J?
Typ subjektu: Fyzicka osoba (=
Pfijmeni, jméno:

Adresa [ sidlo:

Kontakt:

Viastnicky vztah podatele:

Namitka cislo: 1

W phipravovaném Uzemnim planu mésta Brna je vyuZitl télo oblasti vytyéeno jako plocha zahradek (), kde se pokil s rekreacl formou zahradkafeni.
Jedn4 se o oblast, ktera ja die platného Gzemniho planu oblasti zahradek, tedy plochou s objekty k individualni rekreaci. JIZ roky tedy slouZi dotéeng
pozemky pro soustfed&nou individualni rekreaci v objektech. V re4lu je zahradkafenl na téchte pozemcich spife okrajovou formou vyuZitl volného Easu,
prevazui jiné formy rekreace, éemuz odpovida i vzhled jednotiivich pozemki a celkovy charakter této oblasti. Velikosti pozemki v telo lokalitd patfici
jednotlivim viastnikGm béné pfesahuji 1000 m2. Je tedy zfejmé, Ze velikosti lyto pozemky neodpovidaji rozménim zahradky. TakleZ plvodnl stavby,
které se v této lokalité nachéze]i, jsou stavby pro rodinnou rekreacl a svjmi rozméry zcela jasné nezapadali do koncepce plochy zahradek.

Takié? v dané lokalité je velky wyskyl cyklistd | b&2kaf(. Stavby tedy slouZl a mély by dale slouzil jake kvalitni a odpovidajicl zazemi pro rodiny, které
tyto rekreaéni aklivity provozuji.

Na zékladé vy&e zmindnych skuteénost Zadame o piehodnoceni ndvrhu a zavedeni lokality jako rekreatni ablasli se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80 m2 s vy&kovou urovni 7 m. Jiz vySe zminéna velikost pozemki je zérukou toho, Ze nebude prableém nechat 80% plochy pozemku nezastavéné.
Domnivame se, Ze ustavenim této lokality jako2lo rekreaéni, se pfedejde situaci, kdy viastnici pozemkil budou tlageni hledat neZadouci cesly a
alternativy stavebnich Gprav, aby jejich nemovitosti odpovidaly potfebam spojenym s oplimalnim vyuZivanim pozemku,

Zajisté je treba chranit pFiredni bohatstvi, kleré se v blizkosli dané lokality nachazi. Pfi Gvaze nad achranou pfiradnich a krajinngch hodnot Gzemi by
vaak bylo jisté vhodné zvaZit zejména viiv sousedici nové budované a husté osidlené zastavby Sadova, jakoZ | pldnovany most z Kocianky na Lesnou,
klery vede pfes oblast zahradek na Sadové. Jsme pfesvidéeni, Ze ve srovnani s t&mito blizkymi zasahy do prostfedi bude mit vyuZivéani zahradkaiské
oblasti jakoZto rekrea&ni minimalni dopad na akoll a pii dodrZen! zplsobi ekolegického nakladéni s odpadnimi vodami nedojde v Zadném pipadé k
negativnfmu ovlivnéni blizkého ekosystému Zajeti hory. Je v osobnim zéjmu samotnych vlastniki pozemki, ktefi si luto oblast vybrali k obyvani, aby
akolni pfiroda zistala co mozna nejvice neporuenda.

v BR’UIE i dne Q?’ Cv’ "'03 0 Padpis

Vyplnény formulaf zatlete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemnihe planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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MMB/0297991/2020 MMB/0297991/2020
Namitky Namitky

MMB/0297991/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozZadavek vlastnika pozemku parc.¢.589/1 v k.u. Sadova. Viastnik pozemku
navrhuje, aby doSlo ke zméné z plochy s funkénim vyuzitim plocha zahradek ,I“ na plochu
rekreace ,R*, kterd umozni stavby pro rodinnou rekreaci do 80 m2. Podle platného UPmB je
pozemek soucasti stabilizované plochy s objekty pro individuéini rekreaci a v Navrhu Uzemnim
planu mésta Brna je soucasti plochy zahradek I

Pozemek je v tzemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve vdech tfech variantach konceptu
provérfeno jako plocha zahradek ,1“. Pfedmétem namitky je prevedeni lokality zahradek Zajeci
Hora na k.d. Sadova do ploch pro rekreaci se specifikaci zplsobu vyuZiti "R" - plochy se
stavbami pro rodinnou rekreaci do 80 m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZiti dzemi.
Zpracovatel vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dalsich aktuélnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuziti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkarskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuZziti - plochy zahradek; toto
feseni névrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajisStovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto uc¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské pfehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Tdentifikadni ddaje podatele

Fyzicka osoba

Iméno, piijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™’ obfan mésta Brna

Jsem - nejsem* vlastnikem pozemku a stavby v plofe dotéené
navrhem, zastoupena Ing. Petrem Svobodou, viz piilozena PM

Upresnéni obsahu namitky/pripominly

KK textové Edsti Ke grafické &ésti | I procesu-pofizovind
Meéstska ¢ast Brno — Kralovo pole
Katastralni tizemi Ponava (okres Brno-mésto); 611379

Parcelni éisla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text ndmitky véetné ZDUVODNENI
prilohy:
ano plna moc k zastupovini vlastnika nemovitosti Podébradova 614/112 (Jana Svobodové)
e

Poddvam timto ndmitku z pozice vlastniki nemovitosti proti vybrané &asti fefeni UPmB v dané
zasazené a piimo dotéené Edasti izemi, a to viidi plainované vySce mozné zastavby v lokalité Brno

Kralovo pole/Ponava

Oznadeni plochy C/kd4 znamend mo#Znou vySku vystavby aZ 22 m, s ¢imZ nesouhlasim a pozaduji
zménit oznaceni plochy na C/k3 (moZnou vysku zastavby snizit na max 16 metrii). V navrhu UpmB
navrzeni moznost vysky zastavby absolutné neodpovida diivéjsim platnym podminkam (nap¥. nyni
platnému IPP), ani dal&im potiebim zasiavby. Pro danou lokalitu celého bloku mezi ulicemi
Stefanikova a Podébradova (jiz tak velmi kompaktné zastavénou a vyuZitou véetné piestavénych
vnitinich ,,dvornich® ploch a staveb a pristaveb) by to znamenalo neiimérné zvyseni moznosti
zahuiténi zastavby a poctu stavénych byti a tim vyrazné zhorSeni kvality Zivota v dané lokalité. Tato
je totiz jiz nyni extrémné zatizena nedostatkem parkovacich mist, pradnosti, hlukem a nadmérnou

dopravou. Navie je zde velmi nestabilni podloZi pro zakladéni takto vysokych staveb,

V Brné dne 29.6.2020 Podpis: ..
*nehodici se Skrinéte - -



PLNAMOC

udelupn timto ve smyslu ust.
2 Sb. v platném znéni)

plnou moc,

(dale jen zmocnénec), aby mne zastupoval ve vsech vecech

tylajicich se mého nemovitého majetku a to

V rdmei této plné moci je oprdvnén zmocnénec samostatné ¢init veSkeré tkony a
jednani, které jsou potiebné k naplngni obsahu tohoto zmocnéni — zajiStovéni spravy
vyde uvedeného domu (zejména k uzavirdni, zménam a ukonCovanim najemnich
smluv, k piebirani finanénich prostfedki, k jednanfm s dodavateli sluzeb nutnych
k zaji§téni provozuschopnosti uvedeného domu, k zajisfovéni Gdrzby domu) jakoZ 1
k podepisovani a pfejimani veskerych listin, spojenych s touto plnou moci.

V rdmei této plné moci je opravnén zmocnénec samostatné Cinit veSkeré ukony a
jednani, které jsou potiebné k zastupovani mé osoby jako vlastnika vii¢i veskerym
fadim a organiim, jakozZ i vlastnikiim a uZivatelim sousednich 1 jinych nemovitosti.

Tato plnd moc plati i pro ud&lovéani souhlasu s umisténim sidla pravnickych osob a
zajmovych sdruZeni,

Plnou moc udg&luji vaZné, svobodng, prosta jakéhokoliv omylu, védoma si préavnich
nasledki s jejim udélenim spojenych a na ditkaz toho piipojuji niZe svlij podpis.

Dé&kuji

Dne 5.12.2018

Prohl4seni zmocnénce:

Plnou moc zmocnitele v celém rozsahu pfijimam a jsem si
jejim pievzetim spojenych

Dne 5. 12. 2018
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MMB/0297993/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje u predmétné plochy (C/k4) snizit vyskovou utroveri zastavby na droveri 3.
Vyskova uroveri zastavby se v Navrhu UPmB stanovuje na zékladé previddajicich vysek
staveb v dané ulici nebo vySkami v ulici z¢asti zaloZenymi a pro danou ulici zjevné urbanisticky
vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vyskovy charakter
vystavby urcujici. V pfipadé pfedmétné lokality je prfevladajici vyska zastavby nékde
na pomezi 3. a 4. vySkové drovné. AvSak v tomto pfipadé se vySkova uroveri plochy nastavuje
predevsim s ohledem na vySku objektu lokalizovanych podél méstské tridy Lidicka —
Stefanikova — Palackého tfida, a to nejen v rémci pfedmétného bloku, ale po celé délice této
méstskeé tridy. Podél celé méstské tfidy odpovida pfeviadajici vyska objektu vyskové udrovni 4
(9-22 m). Z toho ddvodu je u pfedmétné plochy i podél celé méstské tridy (aZz na vyjimky)
nastavena vyskova uroveri zastavby 4. Zamérem je umoZnit postupné sjednoceni vySky
zastavby odpovidajici charakteru méstské tridy. Sjednocenim vySek objekti méstské tridy
vzhledem k vyS8Sim stavajicim objektim se podtrhne vyznam a specifika méstské tridy.
Méstska tfida vznika postupem Casu spontanné a ma pro mésto reprezentativni charakter,
ktery je tzemnim planem podporovany. LiSi se od zastavby ve vedlejSich ulicich, kde zistava
vySka objektu rizna bez tendence ji sjednocovat. Sjednoceni vySek vSak probiha postupné
podle zajmu a moznosti stavebnikt. Uzemni plén nemé nafizovaci charakter, ale pouze nabizi
rizné moznosti.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu: Fyzicka osoba

Ptijmenl, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Viastnicky vztah podatele:

Namitka | gislo: 1

Podévam ndmilku proti pldnovanému zanesenl silniénfho tahu 111374 do Uzemniho pléanu. Trasovanl v bezprosttedni blizkosti a dokonee skrz abytnou
zonu povede ke zvySenym emisim, smogu, hluku, pradnosti a degradaci kvality bydleni ve vyznateném misté. Trénl hodnoty pozemkid budou
znehodnocany. Do oblasli bude pfivedena tranzitnl doprava, kiera s lokalitou nemd nic spoleéného. Vedeni v blizkosti dosud nedoléené a zachované

plirady (Hady, Hradiska, feka Svilava) lyto lokality nevratné zni&l.

Néamitka &isto 1 (zékres)

i ?. [y 3 { [ &
W e ceces TN B Podpls

Vyplnény formuld? za3lete na niZe uvedenou adrasu:
Magistrdt mésta Brna, Odbor dzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitky Namitky

MMB/0297994/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim trasy Ma/1 a zasahem do tzemi, demolici
staveb a naruSeni prirodnich hodnot.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v tzemni studii Jihomoravského kraje a v sou¢asné
dobé tento zamér ukladaji Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (¢l.
435).

Z tohoto divodu nelze poZzadavku na zruSeni zaméru vyhoveét.

Soucasné vsak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen poZadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, coZ je mozné pouze za pfedpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto ddvodu je nutné v tomto useku zapracovat vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim vyuZziti ploch na povrchu dle souc¢asného stavu.

Konkrétni dopady do tuzemi nebo naroky na ochranu stavajicich objektt bude mozné stanovit
aZ na zakladé projektové dokumentace, kdy jiz bude znamo technické feSeni s rozsahem
dotéeni pozemka.




MAGISTRAT MESTA BRNA
ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI

A ROZVOJE

PODANI K NAVRHU

Navrh Uzemniho pldnu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu:

Fyzicka osoba

PFijmeni, jméno:

Adresa | sidlo:

Kontakt:

Ptipominka

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zarover
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcl nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako sou¢ast mésta kratkych vzdalenostl.
Navrhuji proto, aby:

« vyuzitl pro maloobchod v plochéch pro bydlenf (B), smisenych obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

» yyuZiti pro maloobchod v plochach smidenych obytnych (C) a plochéch komer¢ni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

» vyuZiti pro maloobchod v plochdch vefejné vybavenosti (V), plochdch vyroby a skladovani
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovédn v samostatném objektu.

.................. OB s Podpis

Vyplnény formulaf zadlete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitky Namitky

MMB/0298001/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tdzemniho planu, které vychazi z realii a odborné tvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy neprfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tzemi mésta.

Pfi hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZz plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zéaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
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maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcu (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prdmérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pri sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je
zachovana polyfunkcénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZzitim navazujiciho tzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). Pri projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feseni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz pramérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketiim vySe uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komerc¢ni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
Jej vdak Fadit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuziti“, Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v plose
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytézovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napf. béZna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou &i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou urceny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Dosavadni maximalni moZna zastavitelna plocha nedostatuje majitelim zahrad k tomu aby rodiny mohli trévit na zahradé celé léto. Kdyby bylo moZno
2zménit uZivani ze zaélenéni "zahrada” do kategorie "rekreace", coz vétSina lidi v této lokalité upfednostiiuje, umoZnilo by to majitelim stavéat vatsi
stavby umoziujici vicedenni pobyty celé roding.

Limitni velikost by mohla byt do 100 m2 plochy na parcelu, bez moZnosti sluéovani pii sceleni vice parcel, pficemz velikost zastavéné plochy by neméla
pifesahnout 15% plochy celé parcely, aby se této lokalitg vyhnuly developerské zdméry na vicebytové domy.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétem namitky je prevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zptsobu vyuZziti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Gzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZziti dzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovéni Navrhu UPmB z Pokynui pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dalsich aktualnich podkladi; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuZiti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provéfovaci Uzemni studie Navrhu vyuZiti zahradkérfskych lokalit na Gzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuziti - plochy zahradek; toto
rfeseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajistovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory neméa
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto u¢elem vymezeno, ale slouzi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto ddvodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na dzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské pfehrady anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
Jiz stavajici stav v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Vétsina drobnych ploch zelend byla vzhledem k nové metodice vymezovéni ploch a rozvojovych lokalit z izemniho pldnu vymazdana. Jednd se o parky,
plochy zelené a déiska hiigté (napf. kiizovatka ulic Na Lukéch - Jilkova, Slevagska - Samalova, Taborskd Nezamyslova, Rokycanova - Filipinskéha,
Mopova - Skrochova, Skrochova - Viniénl, Jamborova - Van&urova, Skroupova - Bélohorskd, Ondfitkovo ndméstl, a spousta daliich. Na toto viechno

|ze aplikovat Metodika pro vymezovéni ploch pravidly pro plochy ve velikosti 0,2-0,5 ha hned v prvnim pravidiu: "Plochy méstské a krajinng zelens,
zvl4&té pak pro plochy mésiské zelené uvedené ve Vyhladce o zeleni

mésta Brna (Nejvyznamnéj§i plochy méstské zelend)" - toto nevyluéuje plochy neuvedené ve vyhldce o zeleni mésta Brna, Déle dle pravidla

posledniho "Pokud to vyZaduje specifickd konkrélnl situace pfi feeni Gzeml" - specifickd konkrétnl situace se tyka kaZdé takovéto plochy. Zadrzovani

vody v krajing, sniZovani teploty mésta "ostrovy zelend” v zastavéném tzeml mésta, Zelefi poméahajici sniZovat pradnost prostfedi jsou konkrétni
situace a méla by jim byt vénovana maximalni pozornost.
W navrzenam UP nemaiji tyto stavajici plochy zeleng viibec Zadnou konkretnl ochranu,

Pripominka éfslo 1 (zékres)
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Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovéani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Rozvojova lokalita Zi-3

V navrhu je potitano s wyikovou drovni 6-16m. Vzhledem ke stavajlcl vwyikove drovni okolni stabllizované zastavby Je navrZena Groveri naprosto
neobhajitelna. Okalnl zdstavba (aZ na dva piipady developerske vystavby, klera nijak nerespekiuji okoll a ndscbné pievyujl okolnl strukturu) je
nizkopodlaZni do vySkové Grovné 3-10m. PoZaduji sniZzeni navrhované trovné na tute hodnotu. Vzhledem k charakieru ulice Vanturovy, jakoZto
nejstar$i urbanistické struktury Julidnova (ve stejném rozsahu a tvaru podéliné navsi miniméalné od roku 1800), poZaduji jeji vesnicky charakter
zachovat,

5 premisténim VMO do tunelu pod Vinchrady musl dojit ke zklidnéni a zredukovani dopravni tepny na ulici Gajdogova, to poZaduji zanési do UP a do
podrobnosti o lokalité Zi-3.
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Rozvojova lokalita Zi-3
v navrhu je poditéno & vySkovou \ravni B-16m. Vzhledem ke stavajicl vySkové Grovni okelni s!ab1_|!znuané zastavby je navrzend Groveri naprosto

neobhajitelnd. Okolni zéstavba (a2 na dva pfipady developerske wystavby, kierd nijak nerespekiu]l okolf & nasol
nizkopodiaZni do vjskove Grovné 3-10m. PoZaduji sniZeni navrhované frovné na tuto hodnolu. Vzhledem k cha
nejstarsi urbanistické struklury Julianova (ve stejném rozsahu a tvaru podéiné navsl minimélng od roku 1800}, po
zachovat,

3 piemisténim VMO do tunely pod Vinohrady musi dojit ke zikiidnEni 2 zredukovani dopravni tepny na ulici GajdoSova, 1o poZaduji zandst dp UP a do
podrobnosti o lokalité Zi-3.
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VétSina drobnych ploch zelen byla vzhledem k nové metodice vymezouini ploch a rezvojovijch lokalit z dzemniho planu vymazéna. Jednd se o parky,
plochy zelené a détska hiisté (napf. kiizovatka ulic Na Lukéch - Jilkova, Slevadska - Samalova, Tahorska Nezamyslova, Rokycanova'- Fillpinského,
Nopova - Skrochova, Skrochaeva - Viniénf, Jamborova - Vandurova, Skroupova - Bélohorska, Ondfickova namésti, a spousta dalfifch. Na toto vBechno
lze aplikovat Metodika pro vymezovani ploch pravidly pro plochy ve velikosti 0,2-0,5 ha hned v prvnim pravidlu: "Flochy mistské a krajinné zelend,
zvi4&té pak pro plochy méstské zelend uvedené ve Vyhlasce o zeleni

mésta Brna (Nejvjznamn&j3i plochy méstské zeleng)" - toto nevyluguje plochy neuvedené ve whléce o zelenl mésta Bma. Dle dle pravidia
posledniho "Pokud to vyZaduje specificka konkrétni situace pfi feSeni (zeml" - specifickd konkréini situace se tika kaZdé takovéto plochy. Zadrzovani
vody v krajing, snizovéni teploty mésta "ostrovy zelend" v zastavéném Gzemi mésta, Zeled pomahajici snizovat pradnost prostfedi jsou konkreini
siluace a mila by jim byt vinovana maximaini pozomost.

V navrZzeném UF nemajl tyto stavajici plochy zelend vilbec Zadnou konkrétni ochranu,

Piipominka &islo 1 (zdkras)
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Lebreux Ingebora (Magistrﬁt mésta Brna)

Od:
Odeslano:
Komu:
Predmeét;
Piilohy:

Dobry den,

v piilohach posilam a timto podavam pfipominky k ndvrhu Uzemniho plénu mésta Brna. Nascanované s
podpisem (ale kvili scaneru ve $patné kvalité) a k tomu nepodepsané originalni pdf soudbory s Citelnym
barevnym vyznacenim dotéenych lokalit.

S pozdravem,

=1 Bez virll. www.avast.com
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel zadal pokyn doplnit obecny regulativ na ochranu stavajici verejné pristupné
zelené, ktera je soucasti jinych ploch. Regulativy pro ochranu zelené byly v roce 2021 v navrhu
nového UPmB upraveny.

Soucasti verfejnych prostranstvi je vefejné pristupna zeleri. Statut a ochrana této zelené je
zakotvena v zavazné textové éasti ndvrhu nového UPmB kap. 4.4. Vefejné prostranstvi, kde
je mimo jiné uvedeno: "Soucasti verejnych prostranstvi je vefejné pfistupna zeleri, zejména
vzrostlé stromy, a dalSi vegetacni prvky; zmény podoby usporadani vefejného prostranstvi a
jiné dpravy jsou pripustné, pficemz musi byt minimalné zachovany, lépe vSak zlepSovany
podminky pro rist vegetacnich prvki stromového patra v této vefejné pristupné zeleni.
Viyznamnou kvalitou vefejnych prostranstvi jsou existujici i nové zakladana stromoradi, ktera
maji ddlezitou urbanistickou funkci a vyznamné se podileji na obrazu méstskeé krajiny. Zaroveri
Jsou dulezitou souéasti modrozelené infrastruktury mésta."

Vyznam zelené, ktera je soucasti vefejnych prostranstvi je také popsan v textové casti
odtivodnéni ndvrhu nového UPmB kap. 5.8.4. Vefejna prostranstvi a kap. 5.8.5. Sidelni zeleri.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci uvadime, Ze dal$i ochrana zelené je v navrhu tuzemniho planu 2024 zajisténa
pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmentl zelené jako pfekryvu nad plochami bydleni,
smisenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni vybavenosti a plochami vefejnych
prostranstvi. K témto prvkum je doplnéna regulace prostrednictvim doplriujicich podminek
vyuZiti Uzemi — viz zévazné textové éést Névrhu UPmB kap. 5.2.; vymezeni segmentii
obsahuje vykres 2.2. Koncepce uspoifadani krajiny.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zédate o snizeni vyskové urovné smisenych obytnych ploch podél ulice Vancurova v
rozvojové lokalité Zi-3 v Zidenicich. Zadate o snizeni z irovné C/k3 na uroveri C/k2 vzhledem
k zachovani vesnického charakteru této nejstarsi urbanistické struktury v Julianové.

Podél ulice Vanéurova zacCinaji pfeviadat patrove rodinné domy i s vyuZitym podkrovim a ulice
ztraci svij vesnicky charakter prirozenym vyvojem bez ohledu na navrzenou vyskovou troveri
napriklad stejné jako ulice Taborska. V ulici je jiz jen nékolik poslednich pfizemnich domu s
Sirokymi vjezdovymi vraty pfipominajici zemédélské zacétky obce Julianov. Ucelem névrhu
plochy smiSené obytné s vySkovou urovni C/k3 je vybudovat podél ulic Jamborova a
Vand&urova vefejné prostranstvi, mensi shromazdovaci prostor pro Zidenice navazujici na
Délnicky ddm. Plochy s vy$kovou urovni 3 a 4 lemuji budouci méstskou tfidu GajdoSova a cast
Otakara Sevéika, takze prechézi logicky podél ulice Taborska a Vandurova ke kfizovatce
Jamborova, Bélohorska a LiSeriska.

Se snizovanim vyskové urovné v plochach mezi ulicemi Taborska, Vancurova a Jamborova
se nepocita. Urbanisticka struktura ulice Vancurova Zadnou pamatkovou ochranu nepoZiva.
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Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je poZadovano pro rozvojovou lokalitu Zi-3 doplnéni podminky na zklidnéni a
zredukovani dopravni tepny v ulici GajdoSoveé.

V navrhu je feSeni, které umozriuje dostavbu za soucasného stavu, navrhové plochy jsou
vymezeny i v sou¢asném uzemnim planu. Zklidnéni dopravy v souvislosti s dobudovanim
Velkého méstského okruhu je podpofeno i vedenim vyhledové trasy kolejové hromadné
dopravy v ulici GajdoSoveé.

Uzemni podminky jsou vytvofeny a z tohoto divodu se jevi podminka jako nadbytecéné a
omezujici, nebot’ tzemi je mozné dostavét bez ohledu na vyhledovou dopravni stavbu.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor zemniho plinovini a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno

NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD UPmB

Identifikaéni iidaje podatele ﬁﬁﬁfgﬁﬁm planovani a rozvoje
"yzickd osoba/pravnickd osoba _9q -Nig- 2020 1

Jméno, piijmeni /
Nazev spoleénosti

Dat_ﬁm n-aigz:e_n_if
Identifikaéni &islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem™’ vlastnikem pozemku/G nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

r [ r 5 L
Mtln,

Upresnéni obsahu namitky/pFipeminley

X K textové &asti ! X Ke grafické &asti | O K procesu pofizovéni
Méstska ¢ast Brno - Zebgtin
Katastralni Gzemi Zebétin

Parcelni &éisla pozemk (adresa, i viz graficka pfiloha)

doplitujici popis lokality)

Text namitky/piipominky véetné ZDUVODNENI
piilohy:
X ano - zakresleni lokality do mapy
B—pe

V piipravovaném Uzemnim planu mésta Brna je vyuZiti této oblasti vyty&eno jako plocha zahradek (1), kde
se politd s rekreaci formou zahradkafeni. Jedna se o oblast, ktera je dle platného Gzemniho planu chatovou
oblasti, tedy plochou sobjekty k individuélni rekreaci. Jiz roky tedy slouzi dotéené pozemky pro
soustfedénou individualni rekreaci v objektech. V redlu je zahradkafeni na t&chto pozemcich spise
okrajovou formou vyuZiti volného &asu, pfevazuji jiné formy rekreace, éemuz odpovidda i vzhled
Jjednotlivych pozemki a celkovy charakter této oblasti. Velikosti pozemkii v této lokalité patfici jednotlivym
vlastnikiim b&zné presahuji 500 m*, mnohdy se jednd o pozemky vét§i nez 1000 m% Je tedy ziejmé, Ze
velikosti tyto pozemky neodpovidaji rozmérim zahradky. TaktéZ plivodni stavby, které se v této lokalitg
nachazeji, jsou stavby pro rodinnou rekreaci a svymi rozméry zcela jasné nezapadaji do koncepce plochy
zahradek.

Taktéz v dané lokalité vznikly a vznikaji stavby vybavenosti, diky nimz se rozvijeji sluzby podporujici
rekreaéni aktivity v pfirodé jako napf. pljéovna kol. Tato lokalita pfimo navazuje na Podkomorské lesy,
které jsou protkdny mnoZstvim turistickych, cyklo i b&Zeckych tras. Slouzi tedy a méla by dale slouzit jako
kvalitni a odpovidajici zazemi pro rodiny, které tyto rekrea&ni aktivity provozuiji.




Na zdkladé vyse zminénych skutednosti Ziddme o pifehodnoceni navrhu a zavedeni lokality jako rekreadni
oblasti se stavbami pro rodinnou rekreaci do 80 m? s vyskovou trovni do 7 m. Jiz vy8e zminéna velikost
pozemkii je zdrukou toho, Ze nebude problém nechat 80% plochy pozemku nezastavéné. Domnivame se, Ze
ustavenim této lokality jakoZto rekreaéni, se pfedejde situaci, kdy vlastnici pozemki budou tlaeni hledat
nezadouci cesty a alternativy stavebnich Gprav, aby jejich nemovitosti odpovidaly potiebdm spojenym s
optimalnim vyuZivanim pozemku.

Zajisté je tfeba chranit pfirodni bohatstvi, které se v blizkosti dané lokality nachazi. Pfi Givaze nad ochranou
ptirodnich a krajinnych hodnot Gzemi by vak bylo jisté vhodné zvaZit zejména vliv sousedici husté osidlené
zéstavby Kamechy, jakoZ i planovany obchvat Zebétina, ktery bude t&mito obyvateli vyuZivan a povede
piimo kolem Zebétinského rybnika a chranéného Gzemi. Déle povede téméf kolem chatové oblasti po ulici
Chrpova nadsbé&rna komunikace. Jsme piesv&d&eni, Ze ve srovnani s témito blizkymi zdsahy do prostiedi
bude mit vyuZivani chatové oblasti jakozto rekreacni minimélni dopad na okoli a pfi dodrZeni zpiisobl
ekologického nakladani s odpadnimi vodami nedojde v Zadném piipadé k negativnimu ovlivnéni blizkého
ekosystému. Zcela jisté se nejednd jen o regulativy, které budou pfirodu chranit, je v osobnim zéjmu
samotnych vlastnikéi pozemkd, kteff si tuto oblast vybrali k obyvani, aby okolni pifroda zistala co moZna
nejvice neporudend.

V Brné
Dne 16.6. 2020

*nehodici se Skrinéfe
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MMB/0298011/2020 MMB/0298011/2020
Namitky Namitky

MMB/0298011/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky jsou soucasti stabilizované plochy zahradek a toto funkéni vyuZiti je v
souladu se stavajicim vyuzitim tzemi, s platnym UPmB a bylo potvrzeno ve dvou variantach
konceptu, jedna varianta konceptu navrhovala plochu lesni. Vzhledem k velikosti plochy, k
velikosti jednotlivych pozemku a staveb na nich umisténych, Ize pripustit poZzadovanou zménu
funkéniho vyuZiti na R - {j. v€etné staveb pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou do 80
m2.

Vécna podstata zplsobut vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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N&avrh Uzemniho pldnu mésta Brna

Podatel

Typ subjektu: Fyzicka osobha

PFijmeni, jméno:

Adresa [ sidlo:

Kontakt:

Pripominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zarovers
maloobchod nedostatedné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcl nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako souéast mésta kratkych vzdalenosti,
Navrhuji proto, aby:

* vyuzitl pro maloobchod v plochach pro bydleni (B}, smiSenych obytnych (C) a v plochach

komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stani do 10,

+ wyuziti pro maloobchod v plochdch smidenych obytnych (C) a plochach komeréni

vybavenosti (W) bylo do 1,000 m2 prodejni plochy a bylo padminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunk&nim vyuZitim a pfi sou¢asném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

* vyuziti pro maloobchod v plochach vefejné vybavenosti (V), plochéch vyroby a skladovan(
(P) a plochach lehke vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu,

pora pesl a cyklodopravy
UPmB nevyuZiva dostateéné moZnosti usnadnénf vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojen( rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vefejné prospéiné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovani kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

+ hlavnim vyuZitim ploch dopravnf infrastruktury (D) bylo i vyuZziti pro p&sf a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soudastl navrhovanych pozemnich komunikacl definovanych jako shé&rné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« vsechny lokality s poctem realnych nebo ocekavanych uzivatell nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahéjit a2
po vybudovani depravniho propojeni lokality se vSemi sousedicimi méstskymi ¢astmi 2
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vyskové nejpfméjsi stopé,

« grafickd ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit p&tefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojenf jednotlivych méstskych &asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospéiné stavby,

+ u kli¢owych Zelezni¢nich stanic a konetnych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastéavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Krélovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, LiSef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Piizi'enice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zaffzen( k bezpetnému odklddani jfzdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci branf chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavhy.
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| | | Hospodareni s destovou vodou
| | Vsakovanim dedtové vody viude tam, kde to je mozné, miizeme docilit zdravéjsiho vodniho
| rezimu a zmensenf efektu tepelného ostrova,
Navrhuji proto, aby:
+ do obecnych zésad odkanalizovani bylo doplnéno, 7e veskeré zastavitelné plochy a plochy

vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami nésledovné: srazkové vody budou bud

pfestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné |3
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vliastnim pozemku

stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelng neumoziiuje, mohou byt
| destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pfiCemz v téchto pfipadech
| | | budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srézkové vody z veskerych
| | zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podlozi
| prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,

pficemz v téchto piipadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nédrzich,
_—
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| Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funk&nich typech
ploch. Takeé oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu pfirodné cennych GUzemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelefi v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlen( pfed zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.

Mavrhuji proto, aby:

« Uzemnl plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udavé pomér nezpevnéné plachy osézené vegetaci a umoziujici
vsakovan( destové vody na terénu viici plose pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilnf
pozemek pro stavebnl zédmér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osédzenou vegetaci nahradnim zplscbem zapodist:

» 34 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

» ¥ plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

» plochu pevrchu umoziujictho pinohednotné vsakovéni okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochdch (mifZ, plda, plda s muléem; nikoli dlaZba atp.),

* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou {druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 20 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plode se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyikou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné ploe s velkou kerunou {druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 5 m’ za kaZdy b&Zny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldZ( &i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisté&nl dostate¢ného prokofenitelného

| | prostoru pro dané dreviny,
| | | Nadhradnim zplisobem je moZné zapoc¢tenim nahradit pouze:

1 | | * % pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domd,
| | | * %2 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,

+ celou poZadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktnf blokové zéstavhé ve

| | stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
| | existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé naroZi blokl a v pfipadé
| | | nerovnomérné parcelace)

« koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zdstavby stanoven nasledovné:

o kompaktnf: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
e yolna: 0,6

o rezidenénf nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

o omezend: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9

[ | | + plochy nad 2 000 m?, které byly definovany (zemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené

(ZP &i Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soudasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaro3e, vnitroblok u matefské 3koly Chodska 15 a
desltky dal3ich zelenyich plackd, paréikd & vnitroblokd,

+ byly v hlavnfm vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
€. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chrané&na Uzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

« v kartdch lokalit, kde sousedl plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovén() a plochy pro bydleni (B - plochy bydlenf, C - plochy smi$ené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelend o pasu Sffky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousediclch hranic téchto ploch,

« v obecnych zdsadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridor(l pro dosaZeni li¢elného prostorového

| usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a

dale, Ze v izemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovéna, maji ostatni vedeni a prvky

modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu,
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Veiejny prostor )
V zajmu zvyseni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zeleii by mél UPmB vu
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (tj.

stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
verejnou dopravou je pak potfeba prizplsobit minimalni pefet odstavnych a parkavacich

stani.
| Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze:
| * odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych

|| plochach zfizuji mimo vefejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v padzemnich

| | podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnaosti kolejové dopravy pési dochadzkou (ve vzdalenosti do 150

| | metr(i) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
| pfislusného pasma.

M e TR Podpis

Vyplnény formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitky Namitky

MMB/0298012/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tdzemniho planu, které vychazi z realii a odborné tvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy neprfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tzemi mésta.

Pfi hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZz plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zéaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
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maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcu (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prdmérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pri sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je
zachovana polyfunkcénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZzitim navazujiciho tzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). Pri projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feseni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz pramérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketiim vySe uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komerc¢ni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
Jej vdak Fadit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuziti“, Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v plose
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytézovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napf. béZna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou &i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou urceny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeciné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
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vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhoveét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, zZe v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odlvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
v8ak jiZz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pfipadé potfeby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzZeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pristoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska pozadavku vymezeni ,paternich” cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim uzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit presny prumét
vSech zamért. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto ddvodu nelze pozadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,klicovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaji“ éi parkovisté pro kola,
Jjedna se o zéaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a neni nutné pro né pfedjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
vefejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zésady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a Cistény na centralni mechanicko-biologické
&istiré odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v p