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Namitky Namitky

MMB/0329847/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V plose bydleni B je podminéné pripustna i neruSici vyroba, do které spada autoservis. Neni
tak nezbytné vymezovat samostatnou funkcni plochu obytnou smiSenou C, kterou poZaduje
podatel namitky. S pozemkem i objekty Ize zachazet dle libosti, pokud to bude v souladu s
novym UP. Z toho vyplyva, Ze na vlastnickém pravu nebudete dotéeni. Z toho divodu nelze
vyhovét pifedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

K navrzenému funkénimu vyuZziti B/r1 na c¢asti pozemku parc. ¢. 267/2 k. u. Brnénské
Ivanovice, ktery je vyuZivén jako parkovisté, uplatnila nesouhlasnou pfipominku MC Brno—
Tufany. Pozemky par. ¢.969/1, 969/5, 969/9 (a dal$i) slouzi pro provozovnu v uzavieném
arealu, ta k do¢asnému parkovani uziva pfredmétnou ¢ast pozemku parc. €. 267/2, jez je dle
platného UPmB soucasti nestavebni plochy ZPF.

MC bylo vyhovéno s tim, Ze na zépadni ¢asti pozemku bude namisto plochy B vymezena
plocha D a potvrdi se tim jeji vyuZiti pro parkovani. Vychodni ¢ast pozemku zustane nadale
soucasti plochy nestavebni — zemédélsky padni fond (plocha A), vyuZiti bude zachovano v
kontinuité s platnym UPmB jak je poZadovano v némitce. (Vymezeni plochy A namisto
plochy krajinné zelené K, plvodné vymezené v Navrhu UP, vyplyvéa z dohody s dotéenym
organem — Odborem Zivotniho prostfedi). Z toho ddvodu nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0329860/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro komunikace O-5 a
O-6.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s puvodnim vedenim koridoru uzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznalena mozZnost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadu a viivi na tuzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tizemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti tzemi pod koridory tzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0329871/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s plochou krajinné zelené a poZaduje ponechat plochu
zemédeélskou.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zplUsobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vyse uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéj§i mozné resSeni funkéniho vyuZziti jednotlivych pozemku resp.
uzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokyn( pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na zasedéni
konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Reckovic mélo byt dle dohody o vyporadani stanoviska
Ministerstva Zivotniho prostfedi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska
zéboru ZPF Feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s drobnymi diléimi Gpravami dle var. |.
Konceptu UPmB. (Upravenym) Navrhem UPmB jsou tak v predmétné lokalité naplnény
Pokyny pro vypracovani Navrhu UPmB a pfedmétné pozemky v k.u. Reckovice jsou uréeny
Jako plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym ochrannym reZimem pfirodniho
zazemi v Krajiné. Toto vymezeni nejlépe reflektuje charakter okolniho Uzemi - prirodni
zazemi mésta navazujici prirodni park Baba, ale i poZadovany zplsob vyuZiti. Dotéeny
orgén MZP CR v této fazi pofizované dokumentace plné souhlasi s pfedloZzenym fesenim
upraveného Névrhu UPmB z hlediska zaboru ZPF v k.U. Medlanky, a proto neni divodné
dané feSeni ménit.

Predmétné Gzemi je v (upraveném) Navrhu UPmB (2020,2021) souéésti vymezeného
ochranného reZimu pfirodniho zazemi v krajiné, kterym je zajisténa ochrana a rozvoj
pfirodnich a krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity
vyplyvajicimi z jinych pravnich predpisy (pozn. jiz v platném UPmB je pfedmétné tzemi
soucasti "nezastavitelného uzemi" mésta vyjadieného v podobé "zelenych klint a krajinnych
komplexd"). Toto pfirodni zazemi je chranéno pfed nepfiméfenym stavebnim rozvojem, ktery
by ohrozil existenci stévajicich hodnot a v Navrhu UPmB je graficky vyjadfen ve vykrese 5.0
Principy usporadani krajiny — schéma.

Dle obecnych podminek vyuziti uzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp. pozemek i nadéle
vyuzivat stavajicim zplGsobem: "...Jestlize zpusob vyuziti dosavadnich staveb a zarizeni
(popr. zpusob vyuziti dzemi), legalné umisténych nebo povolenych ke dni Gc¢innosti tohoto
uzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné prfipustnému vyuZziti
zakladni plochy, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym
regulativam jsou tyto stavby a zafizeni (popr. zptsob vyuZziti tzemi) pripustné...".

Na zakladé uvedeného je vymezeni plochy krajinné zelené v predmétném uzemi v k..
Recékovice odivodnéné a neni ucelné jej ménit bez pochybnosti o jeho dal§im vyuziti dle
stavajiciho stavu v tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveého uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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Namitky Namitky

a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Dale pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednodu$eni vykladu a lepSi Citelnosti vykrest
doslo v grafické Casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vy$e uvedené "ochranné a prekryvné
rezimy".






MMB/0329892/2021 MMB/0329892/2021
Namitky Namitky

MMB/0329892/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovano vymezeni smiSené plochy C/v2, misto plochy dopravni
infrastruktury D/v2 a plochy bydleni B/v2. Zamérem viastnika je umisténi provozovny
s bydlenim v misté mezi ulici Merhautovou a Lozibky, kde byla dfive umisténa Cerpaci
Stanice.

Samostatné vymezeni plochy C/2, vzhledem k rozsahu pozemkl viastnika a jejich
podélnému tvaru, je sohledem na méfitko zpracovani dzemniho planu graficky
nezobrazitelné.

Zamér je vSak realizovatelny v ramci podminek uvedenych ploch D a B a obecnych
podminek uvedenych v kapitolach 6.1 az 6.5 Vyroku. Ve vSech plochach je rovnéz pfipustné
umisténi vefejnych prostranstvi a zelené.

Namitce je vyhovéno jinym zptsobem v ramci obecnych podminek.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0329920/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

O poloze komunikace X43 v dobé zpracovani a projednani Navrhu nového UPmB nebylo
rozhodnuto. Navrh pro vefejné projednani vymezuje pfes predmétné pozemky v lokalité
Krivanky dzemni rezervu B-4 k provéfeni potreby rozSifeni navrhovych ploch bydleni a
umisténi vefejnych prostranstvi.

Na zékladé rozhodnuti o poloze X43 v Aktualizaci é.1 ZUR JMK a v souvislosti s novymi
pozadavky na vyuZiti uzemi (napr. jiné trasovani paternich komunikaci a s tim souvisejici
tizemni rozvoj) OUPR MMB zadal zpracovéni Gzemni studie Bosonohy, které bude slouZit
Jako aktualni tzemné planovaci podklad, ktery vSak nelze z ¢asovych divodu zapracovat do
upraveného Navrhu nového UPmB. Dohodnuté feseni v tzemni studii se véemi aktéry v
tizemi, bude pfedmétem néasledné zmény nového UPmB. Z tohoto divodu ztstane v lokalité
vymezena tuzemni rezerva B-4.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dplnost dodavame, Ze jiz byla zpracovana uzemni studie BOSONOHY, kde byla
vyznadena Uzemni rezerva pro bydleni B-4 dle NUP 2022 (nyni nazvana R.BU.4). V daném
tuzemi do$lo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu spocivajici
ve vypusténi severni Easti tzemni rezervy B-4, resp. R.BU.4. Divodem je v severni ¢asti
prfedmétného tzemi umoznéni stavajiciho uzivani, tedy pro individualni rekreaci formou
zahradkareni (zahradkarska lokalita), coZz by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZiti severni
casti pfedmétného uzemi pro bydleni se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepfedpoklada,
v jizni ¢asti zustava vymezena uzemni rezerva R.BU.4 pro nasledné provéreni.
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Namitky Namitky

MMB/0329941/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni na pozemku p.¢. 3579/6 v k.u. Kohoutovice byla rozSifena na zakladé
akceptovani namitky vlastnika, kterou uplatnil po prvnim vefejném projednani. Urceny
zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledkl projednani na zékladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Kohoutovice. A to upravit hranici mezi
stabilizovanou plochou bydleni B/v5 a plochou krajinné zelené podle platného UPmB.
Namitce se tedy vyhovuje ¢astecné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0329959/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky jsou dle platného UPmB soucésti nestavebni volné plochy s objekty pro
individualni rekreaci. PoZadavek zmény na plochu rekreace neni akceptovatelny, nebot
rozsah vymezeni ploch rekreace v névrhu UP vychézi ze schvéaleného (dle §30 odst.6
stavebniho zékona) (zemné planovaciho podkladu: Uzemni studie Rekreacni oblast
Prehrada — vysledny navrh (zpracovatel Atelier ERA, 8/2013) a je v souladu se schvéalenymi
Pokyny pro dopracovéni ndvrhu nového UP. Uzemni studie komplexné vyhodnotila rekreaéni
potencial rekreacni oblasti, rozsah a kvalitu pfirodniho zazemi pro rekreacni aktivity,
stanovila udrzitelnou miru jejich exploatace a navrhla Upravu regulativi pro zpusob vyuZiti
ploch a prostorového usporfadani rekreacni oblasti.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.









MMB/0329992/2021 MMB/0329992/2021
Namitky Namitky

MMB/0329992/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni na pozemku p.¢. 3579/6 v k.u. Kohoutovice byla rozSifena na zakladé
akceptovani namitky vlastnika, kterou uplatnil po prvnim vefejném projednani. Urceny
zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledkl projednani na zékladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Kohoutovice. A to upravit hranici mezi
stabilizovanou plochou bydleni B/v5 a plochou krajinné zelené podle platného UPmB.
Namitce se tedy vyhovuje ¢astecné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0329998/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatelka namitky nesouhlasi s vymezenim stabilizované plochy zahradek (I) v lokalité
Zajeci hora v k.u. Sadova, kde se zaroveri nachazi pozemky par. ¢. 430, 429, k.u. Sadova,
které jsou v jejim viastnictvi. Podatelka navrhuje zménu na plochu rekreace (,R/v2* pfipadné
,R/v1%) se stavbami pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou do 80 m2. Podatelka dale
navrhuje, aby celéa lokalita byla oznacCena jako rekreacni oblast.

Predmétna lokalita Zaje¢i hora je dle platného UPmB sou&asti stabilizované nestavebni-
volné plochy s objekty pro individualni rekreaci na zemédélském puadnim fondu, kde jsou
mimo jiné pfipustné stavajici objekty pro individualni rekreaci o zastavéné plose max. 25 m2
v€etné verand, vstupl a teras, s obestavénym prostorem c¢asti stavby nad upravenym
terénem, ktery nesmi pfekroCit 110 m3. Dotéené lokalita neni soucasti Zadné rekrealni
oblasti, vymezené platnym UPmB.

V Konceptu nového UPmB (2011) je pfedmétna lokalita ve vSech tfech variantach provérena
a navrZena jako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy vyhradné se stavbami pro
rodinnou rekreaci a neni soucasti Zadné vymezené rekreacni oblasti.

Predmétna lokalita byla déle provéfena tzemni studii Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na
uzemi mésta Brna (Ing. arch. Zbynék Pech, Ing. arch. Jifi Fixel, atelier ERA, sdruZeni
architekta Fixel a Pech, 2018), ktera byla schvalena dne 26.09.2018 jako tzemné planovaci
podklad pro novy UPmB a pripadné zmény UPmB a je evidovana v iLAS: 55587404 (dale
jen US Névrh vyuziti zahrédkérskych lokalit na uzemi mésta Brna). V analytické éasti je
pfedmétna lokalita vyhodnocena dle skute¢ného stavu v uzemi jako zahradkafska lokalita
& 270 — plochy s objekty pro individuélni rekreaci. V navrhové &asti US Navrh vyuziti
zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna je pfedmétna Iokalita navrZzena jako
stabilizovana plocha zahradek se zahradnimi chatami (IZCH), kde by byla mimo jiné
pfipustna rekonstrukce, dostavba a vystavba novych zahradnich chat (objektu pro
individualni rekreaci charakteru zahradnich chat) o celkové zastavéné ploSe max. 25 m2,
pficemZ obestavény prostor Casti stavby nad upravenym terénem nesmi prekroCit 110 m3.
US Navrh vyuziti zahrédkérskych lokalit na tuzemi mésta Brna vyhodnotila i dopravni a
technickou infrastrukturu: ,Dopravni obsluha — pristupové ucelové komunikace cca 2-3 m,
vnitfni komunikace cca 3 m, cast bez pozemku. Technicka infrastruktura — kanalizace —
podrobné reseni celé lokality, napojeni na verejnou kanalizaci finanéné naro¢né. Technicka
infrastruktura — voda — spodni c¢ast napojeni na vergjny vodovod, nizka ekonomicka
narocnost, dal§i cast ATS, dale pak ekonomicky nefesitelné.“ Pfedmétna lokalita neni
vyhodnocena jako vhodna pro plochy rekreace s rekreacnimi objekty (IRCH) nebo plochy
S objekty pro rekreaci pobytovou rodinnou (IRR).

Zpracovatel vychézel pfi zpracovéni Navrhu nového UPmB z Pokynii pro zpracovéni Navrhu
uzemniho planu mésta Brna, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, a dalSich aktualnich podkladd,; v tomto
pfipadé zejména z vyse zminéné US Névrh vyuziti zahrédkéiskych lokalit na Uzemi mésta
Brna. US Navrh vyuziti zahrédkafskych lokalit na (zemi mésta Brna potvrdila Feseni
Konceptu nového UPmB na Uzemi lokality Zajeéi hora pro uéel vyuziti - plochy zahradek a
toto feseni Navrh nového UPmB prevzal. Proto je pfedmétna lokalita v Navrhu nového
UPmB navrZena jako stabilizované plocha zahradek (I) a neni souéasti 2adné z vymezenych
rekreacnich oblasti.

V zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB v kapitole 6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK - |
Je uvedeno nasledujici:
L~Podminky vyuZiti ploch zahradek
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- Hlavni je vyuZiti pro individualni rekreaci formou zahradkareni.

- Pripustné je vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZiti.

- Podminéné pripustné vyuZiti neni stanoveno.

- Nepfipustné je vyuZiti pro bydleni.

Umisténi staveb

Plochy zahradek nejsou uréeny k umistovani staveb; kromé obecnych podminek vyuZiti
uzemi v nich Ize umistovat pouze nasledujici stavby:

- zahradni chaty, které mohou byt podsklepené (mimo tzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Sirokd) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2); zahradni chaty
nelze stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace,

- prislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je objemové adekvatni typové primérenému
pfislusenstvi hlavni stavby [napf. kdlna, bazén (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroké), altén apod.] a je zachovéno stanovené minimalni plogné
zastoupeni zelené,

- stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuZiti tzemi pro ucely vefejné rekreace a
oblanské vybaveni, slouzZici danému uGzemi, za podminky, Ze zaméry jsou objemové
pfiméfené pripustné zastavbé v dzemi a Ze nedojde k podstatnému naruSeni & omezeni
hlavniho vyuZziti.

Podminkou pro umistovani veSkerych staveb (vietné oploceni) v plochach zahradek je
zohledriovani a zlepSovani prostupnosti v tzemi; tam, kde zlepSovani prostupnosti neni
mozné nebo duvodné (dostatecna Sitka komunikace, stavajici kvalitni priachodnost tzemi)
alespori zachovani dosavadni prostupnosti.

Zastoupeni zelené v plochach zahradek

Minimalni plodné zastoupeni zelené na terénu v plochach zahradek je stanoveno v rozsahu
80 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru.*

Z vySe uvedeného je ziejmeé, Ze pfedmétna lokalita Zajeci hora je dlouhodobé provérena pro
vyuziti jako plocha zahradek s objekty pro individualni rekreaci — zahradnimi chatami.
Predmétna lokalita je prakticky obklopena lesnimi komplexy. V ramci koncepce usporadani
krajiny (Névrh nového UPmB) tvori predmétna lokalita Zaje&i hora pfirodni zazemi v krajiné,
které je charakteristické mimoradnymi kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami a je vymezené
za ucelem ochrany uzemi pred nepfimérenym stavebnim rozvojem, kterym by bezpochyby
bylo umistovani staveb pro hromadnou nebo rodinnou rekreaci o zastavéné ploSe az 80 m2
a pfi vySkové urovni zastavby aZ 7 m nebo dokonce aZz 10 m (specifikace vySkové utrovné
zastavby 1, pripadné 2) v celé ploSe prfedmétné lokality Zajeci hora (cca 58 ha).

Navrzené feSeni vychazi vstfic zvySujicim se pozadavkum na individualni rekreaci a obecné
na tradveni volného &asu. Byla zvySena pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat
z 25 m2 az na 40 m2 (tento typ staveb je zapisovan do katastru nemovitosti ve zpusobu
uzivani stavby jako stavba pro rodinnou rekreaci, viz. Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpist), pficemz je mozna i vystavba objemoveé
adekvatniho prislusenstvi, napr: klilna, bazén, altan, pfi dodrzeni stanovenych podminek. To
umozriuje travit volny ¢as nejen zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a
ovoce na zahonech, pripadné v sadu, ktery se vyznacuje zaroveri vétsi plochou pozemku,
obvykle pres 1000 m2), ale i jinymi formami traveni volného casu, napfiklad koupani,
slunéni, odpocCinek, relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochazky, cyklistika nebo
bézkovani v okoli. Uzemni plany obecné nereguluji takovéto detaily uzivani uzemi, stejné tak
Jjako nereguluji interiérové vybaveni objekti pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni
rekreaci — zahradni chata o zastavéné plose 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim
podlazim, podkrovim a adekvatnim prislusenstvim je schopna poskytovat dostatecné zazemi
pro zahradkareni i pro vyse zminéné individualni formy rekreace pro jednotlivce, pripadné
pro rodinu s détmi.

Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to
v rekreacnich oblastech, napf. v rekreacni oblasti Pfehrada, Marianské udoli — I?/'c”ky anebo
na uzemi byvalych rekrealnich oblasti, kde tomu odpovida jiz stavajici pfevazujici stav v
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tzemi. Navrhem nového UPmB vymezené rekreaéni oblasti jsou tuzemimi, které maji velmi
vysoky rekreacni potencial, umozriuji velmi riiznorodé formy verejné rekreace, hromadné
rekreace a sportovniho vyuziti. Tyto oblasti maji jiz nyni vétSi koncentraci rekreacnich a
sportovnich aktivit, hromadnych vefejnych aktivit a sluzeb, podporujicich verejnou rekreaci.
Predmétna lokalita Zajeli hora tento rekreacni potencial nemam, je prakticky v celé své
ploSe historicky uZivana pfevazné pro soukromou individualni rekreaci na oplocenych
pozemcich (zahradkareni), prevazné s mensimi stavbami pro rodinnou rekreaci — zahradnimi
chatami, pfestoze ojedinéle jsou zde historicky umistény i legalni vétsi stavby pro rodinnou
rekreaci nebo rodinné domy. Zaroveri dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura a na ni
navazujici sluzby podporujici vefejnou rekreaci nebo intenzivnéjsi pobytovou rodinnou
rekreaci nejsou dostatecné nebo zcela chybi a jejich zfizeni by bylo na velké casti
pfedmétného udzemi neumérné financné narocné nebo dokonce z ekonomického hlediska
nerealizovatelné (viz. US Navrh vyuZiti zahrédkafskych lokalit na (zemi mésta Brna).
Rekreace jinymi zpusoby, nez je zahradkafeni jako takové, které zmiriuji podatelé namitky,
napr. traveni volného ¢asu, prochazky do prirody, cyklistika nebo béZkovani, nejsou samy o
sobé duvodem vymezeni nové rekreacni oblasti a zaroveri regulativy plochy zahradek (I) tyto
formy rekreace nevylucuji.

Z vySe uvedenych divodi nelze vyhovét poZzadavkim podatelt. Pfedmétnou lokalitu Zajeci
hora nelze vymezit jako novou rekreacni oblast a nelze ji zaradit do ploch rekreace (R) se
stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou mit zastavénou plochu stavby az 80 m2.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita ZajeCi hora neni vhodna pro zplsob vyuZiti jako plocha
rekreace (R) a je tfeba zde zachovat spiSe individuélni formy rekreace s méné intenzivnim
stavebnim vyuZitim, odpovidajici zptasobu vyuziti plochy zahradek (l), nelze zde vymezit ani
specifikace struktury zastavby v — volné zastavba nebo specifikace vyskové trovné zastavby
1 — vyskové rozpéti 3 aZz 7 m nebo 2 — vyskové rozpéti 3 az 10 m. Tyto specifikace jsou dany
pfimo regulativy stabilizované plochy zahradek (I).

Problematiku stavajicich legélnich staveb, které dle regulativii Névrhu nového UPmB
neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZziti zakladni plochy,
nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim, Navrh
nového UPmB upravuje nasledujicim zpiisobem:

V pripravovaném Navrhu nového UPmB, ktery je zpracovén v méfitku 1:10 000 dochézi k
tomu, Ze pfevazna vétsina malych ploch je integrovana (pohicena) do sousednich funkcénich
ploch s vétsi vymérou. Zpracovatel stanovil minimalni velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000
m2). Ve vyjimeénych pfipadech, pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu
vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z
principu koncepce a méfitka vykresd, kde kresba nemuze zachycovat nepfiméreny detail.
Plochy mensi nez 5 000 m2 jsou vymezovany s ohledem na zobrazovani v uzemnim planu a
podrobnosti popisu obvykle jen v pfipadech nutnosti samostatného vymezeni mensi plochy
(napr. plochy pini vyznamnou funkci). Pokud tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha,
jJsou zpravidla integrovany do jinych ploch RZV s jinym vyuZitim.

Toto se v praxi dotklo napriklad pravé legalnich staveb rodinnych domi nebo legalnich
vétSich staveb pro rodinnou rekreaci, které byly v minulosti umistény v tzemi uréeném pro
vyuZiti jako zahradky (funkéni plochy s objekty pro individuélni rekreaci na zemédélském
ptdnim fondu dle platného UPmB) a v Navrhu nového UPmB jsou vymezeny jako
stabilizované plochy zahradek (I).

V souladu s vy$e uvedenym je pro obdobné pripady v Zavazné textoveé ¢asti Navrhu nového
UPmB v kapitole 6.2. Obecné podminky vyuZiti tzemi uvedeno nasledujici:

,Pfi vymezovani ploch ve stanoveném méfitku nutné dochazi k integraci (grafické
subsumpci, pohlceni) odliSnych jevid v dzemi (zejména u stabilizovanych ploch); tato
integrace se z hlediska jevu, se kterymi pracuje uzemni plan, tykéa pfedevsim:

- Struktury zastavby,

- vy8Ky zastavby,

- zpusobu vyuZziti tzemi.”
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S integrovanymi jevy, které jsou faktickou soucasti vymezené plochy, ale neodpovidaji
stanovené regulaci v ploSe, je tfeba pracovat mimo jiné nasledujicim zplsobem:

sJestlize zplsob vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popf. zptsob vyuZiti tzemi), legalné
umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto uUzemniho planu, neodpovidaji
hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pfipustnému vyuziti zakladni plochy, nebo
prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim jsou tyto stavby a
zafizeni (popf. zplsob vyuziti uzemi) pfipustné. Zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni
(véetné pripadnych uprav dosavadniho zptsobu vyuZiti) a doplrikové stavby ke stavbé hlavni
Jsou podminéné pfipustné za podminky, ze bud’

- nedojde k podstatnému naruSeni nebo znemoznéni vyuZiti stanoveného hlavniho nebo
pfipustného vyuZziti, nebo

- neni jejich rozsah nepfiméfeny dosavadnimu zpusobu vyuZiti nebo mife zatéZze nebo
hmotovému feSeni (objemu, velikosti, rozsahu) stavby nebo zarizeni a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené.

Jestlize bylo do doby ucinnosti tohoto tzemniho pléanu vydano uzemni rozhodnuti (popf. jiny
spravni akt, kterym je stavba nebo zamér umistovan nebo povolovan), ke kterému bylo
vydano kladné zéavazné stanovisko organu utzemniho planovani o souladu s uzemné
planovaci dokumentaci, jsou tyto zaméry pfipustné. To neplati, pokud dojde ke zruSeni
podkladového stanoviska uradu uzemniho planovéni opravnymi Ci jinymi pfezkumnymi
postupy. Na tyto zaméry se rovnéz vztahuji pravidla pro praci s integrovanymi jevy.*

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pfedmétna lokalita ZajecCi hora byla a je z tzemné planovaciho
hlediska dlouhodobé uréena pro individualni rekreaci, zejména formou zahradkareni, nelze
Névrh nového UPmB oznadit za diskriminaéni a nedochézi k poskozeni viastniki
nemovitosti v této lokalité.

Na zakladé vySe uvedeného Ize dale konstatovat, Ze nedochazi k poskozeni vlastniki
staveb, protoZe stavajici legalni stavby, které nejsou v souladu s regulativy predmétné
stabilizované plochy zahradek (l), z duvodu jejich integrace do plochy zahradek (I), budou
v Uzemi pripustné a budou pripustné i zmény téchto legalnich staveb za stanovenych
podminek. Tedy bude mozZna radna udrzba téchto staveb.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro Uplnost dodavame, Ze dfivéjsi kap. 6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK - | je nyni kap.
6.3.2.19 REKREACE JINA - RX. Z divodii uvedeni dokumentace do jednotného standardu
doslo k pfejmenovani plochy | — ,plochy zahradek” na plochu RX — ,rekreace jina“ a k tpravé
textu zavazné textové casti predmétné plochy RZV, kde byl divodem | pozadavek
porizovatele na zvySeni srozumitelnosti a aplikovatelnosti podminek vyuZiti plochy RX.
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MMB/0330012/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vymezeni verejného prostranstvi, které dle potfeby pfipousti obsluzné komunikace, v
propojeni ulic Slepa a Francouzska je dlouhodobé sledovanym zamérem, vymezenym jiz ve
véech tfech variantéch konceptu UPmB. Névrh nového tzemniho plénu tedy na tuto
skuteCnost navazuje. V ramci prostupnosti dzemi je vymezeni koridoru verejnych
prostranstvi zadouci. Prostupnost uzemi je kvalita prostredi, jejim ucelem je zachovat,
pfipadné vytvorit trvalé prichody nebo prajezdy v ploSe, nebo souboru ploch ve sméru
pohybu lidi, zejm. ve vazbé na méstskou verfejnou dopravu apod. Je otazkou podrobnéjsiho
technického provéfeni a organizace dopravy v tzemi, jaké bude mit toto propojeni parametry
a zda bude umoznén prajezd. Toto v8ak neni v kompetenci a podrobnosti feSeni tuzemniho
planu. Z uzemniho hlediska nelze tedy poZzadavku vyhoveét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0330030/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z diivodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlésky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predev§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soucasné byla provérena trasa vedouci ve vzdélenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadu a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZ rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s vystavbou v rozvojové lokalité Le-5 Majdalenky-zapad.

Lokalita Le-5 Majdalenky-zapad se nachazi na okraji obytného komplexu pfi ulici
Majdalenky. V soucasné dobé se v plose nachazi sedmipodlazni komeréné-administrativni
objekt se sidlem nékolika firem, jizné situovany volny prostor slouzi k prichodu obyvatel
sidlisté smérem do pfirodniho prostfedi a zahradkarské oblasti Zajeci hora.

VySkova droven lokality byla stanovena na zakladé stavajiciho vySkového objektu - vySkové
rozpéti urovné 4, tji. 9-22 m piné odpovida stavajicimu stavu v dzemi. Jiz ve stavajicim
platném UPmB je plocha klasifikovana jako stavebni navrhové — smi$ené plocha obchodu a
sluzeb SO. Jedna se o pozemky v soukromém vlastnictvi, nikoliv v majetku SMB, zptisob
jejich vyuziti urCuje majitel — ten pro areal pfipravuje pfestavbu na domov pro seniory; na
zakladé této skutecnosti byla lokalita zafazena do ploch pfestavby. V procesu tzemniho
planovani neni mozno libovolné zasahovat do ustavné garantovanych viastnickych prav
majiteldl nemovitosti v obvodu obce a naruSovat tak jejich pravni jistoty a legitimni o¢ekavani.
Upozorriujeme také na skutecénost, Ze plochu neni mozné zastavét celou. Zavazna textova
Cast stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti podminky pro zastoupeni
zelené — pro plochy smisené obytné C plati minimalni plosné zastoupeni zelené 30 % pro
disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Plochy zelené by tedy v lokalité mély byt
ponechany. Karta rozvojové lokality Le-5 (viz priloha &. 1 Zavazné textové casti) navic pro
dané uzemi stanovuje podminku zajistit prostupnost uzemim, pfedevs§im ve sméru
vychod-zapad.

Na zakladé vyse uvedeného a z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oéekavani
mayjitelli nemovitosti v dané lokalité nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vedenim tzemni rezervy pro komunikaci O-5.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevSim na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Souéasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru tzemni rezervy 0O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
z ¢asovych diavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadu a viivi na tuzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tizemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto ddvodu je v tzemi dzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a tzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfedéasné predjimat vysledky provéreni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZ rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle soudasného
vyuziti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Vyuziti tzemi pod koridory tzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vyse uvedenych ddvodu nelze poZadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s plochou krajinné zelené a poZaduje ponechat plochu
zemédeélskou.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zplUsobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vyse uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéj§i mozné resSeni funkéniho vyuZziti jednotlivych pozemku resp.
uzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokyn( pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na zasedéni
konaném dne 19. 6. 2018. Pfedmétné uzemi Medlanek mélo byt dle dohody o vyporadani
stanoviska Ministerstva Zivotniho prostredi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne 22.6.2017
z hlediska zaboru ZPF reseno dle varianty Il. Konceptu UPmB. (Upravenym) Navrhem
UPmB jsou tak naplnény poZadavky na zpracovéni nové tizemné plénovaci dokumentace a
pfedmétna lokalita v k.u. Medlanky urcena jako plocha zelené (pozn. krajinna zeleri lépe
reflektuje charakter okolniho uzemi nez méstska zeleri - jedna se totiz o lokalitu v okrajové
casti mésta, ktera navazuje na prirodni zazemi mésta - prirodni park Baba). Dotceny organ
MZP CR v této fazi pofizované dokumentace piné souhlasi s predlozenym Fesenim
upraveného Névrhu UPmB z hlediska zaboru ZPF v k.0. Medlénky, a proto neni divodné
dané feSeni ménit.

Dle obecnych podminek vyuziti uzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp. pozemek i nadéle
vyuZivat stavajicim zpiasobem: "...Jestlize zptlsob vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni
(popr. zpusob vyuziti uzemi), legalné umisténych nebo povolenych ke dni Gcéinnosti tohoto
tuzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZiti
zakladni plochy, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym
regulativam jsou tyto stavby a zafizeni (popr. zptsob vyuziti tzemi) pripustné...".

Na zékladé uvedeného je vymezeni plochy krajinné zelené v predmétném dzemi v
k.a. Medlanky oddvodnéné a neni ucelné jej ménit bez pochybnosti o jeho dalsim vyuziti dle
stavajiciho stavu v uzemi.

Pro informaci uvadime, Ze pozemKy p.¢. 991/508, 1012/20 a 993/8 v k.u. Medlanky jsou jiz v
platném UPmB vymezeny jako plocha méstské zelené, plocha vodni & komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0330250/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Majitelka parcely namita proti vymezeni parcely p.¢. 991/5611 k.. Medlanky jako soucasti
plochy méstské zelené. Tato parcela je c¢asti plochy vodohospodarské uréené pro
vybudovani poldru na Medlaneckém potoce a ¢asti navrhované plochy méstské zelené.
Vymezeni navrhovych ploch méstské zelené je z velké C¢asti spojeno s rozsahlejSim
celkovym urbanistickym rozvojem promitnutym do vymezeni jednotlivych rozvojovych lokalit
s potfebou vytvoreni odpovidajicich ploch verejné zelené pro relaxaci. Obé funkce na sebe
navazuji a vzhledem k celkovému kontextu feSeni vyuZiti uzemi neni mozZné néamitce
vyhoveét.

Parcelu je mozné do doby realizace cilového feSeni, které muizZe probéhnout vzhledem
k nutnosti majetkového vyporadani v dlouhodobém c¢asovém horizontu, nadale vyuZivat
stavajicim zpusobem na zakladé obecnych podminek vyuZziti uzemi (kap. 6.2. zavazné
textové casti pro opakované verejné projednani).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0330330/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuziti v pfedmétném uzemi v k..
Komin. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynu pro vypracovani
Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v predmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym reZimem
tzemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il
Konceptu UPmB, které byla vybréna na vy$e uvedeném zastupitelstvu jako vysledna
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni predmétného biocentra USES - RK 1473/C1 vyplyvé z platné
nadrazené uzemné-planovaci dokumentace Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského Kraje
(ZUR JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zévazné pro pofizovéni a
vydavani dzemniho planu a dle § 54 odst. (6) Stavebniho zakona je obec povinna bez
zbytecného odkladu uvést do souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho rozvoje.

Z Néavrhu UPmB je zfejmé, ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, nicméné pokud to Gzemni podminky umoZriuji
(napr. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES primarné vymezovat pravé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimélni funké&nost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci pfekryvného ochranného rezimu USES, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti Gzemi tohoto reZimu (viz kap. 5.10 a déle kap. 6)
respektovany stavajici objekty a pfipustné takové vyuziti, které neomezi funkénost USES.

Na zakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K", ktera je v lokalité
"Kominskych Iluk" vymezena zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tzemné
planovaci dokumentace a k zajisSténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a Krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vdech viastniki a uZivateli pozemku
tvoricich jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni toky (Péyry Environment,
DHI/2009) a zpodrobriujici Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych tokt - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis,
2015). Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu
se zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového tzemniho planu mésta Brna
tak, aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je mozné.
Navrh je zpracovan v souladu s Krajskou koncepci PPQO (2007), vychazi z platného
Uzemniho plénu mésta Brna UPmB (podle zadani chréni platné navrhové plochy), z
konceptu nového uzemniho planu a fady dalSich do té doby zpracovanych podkladu.
Protipovodriova opatfeni tvofi uceleny komplex a plisobi jako celek. Byla navrZzena na pratok
s pravdépodobnou dobou opakovéni 1x za 100 let. Ukolem tizemniho planu je vytvorit na
zakladé zpracovanych podkladd podminky pro moznost vybudovani protipovodriové
ochrany.

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. €. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména
pro tzemni planovani a vodopravni fizeni.

V'  nadfazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasadach Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace & 1 - je v ramci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou uzemniho rozvoje vymezena schematicky plocha POP 10
pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyteé¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s tuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou tzemniho rozvoje. Proto neni mozZné namitku - nesouhlas s projednavanym
vymezenim protipovodriové ochrany akceptovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
dprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim nového silnicniho mostu a navazujicich
komunikaci v oblasti Kominskych luk.

Navrh pro opakované vergjné projednani byl upraven a komunikacni propojeni vymezeno
neni.

V 8ir§im tzemi je vymezen koridor tzemni rezervy O-8, ktery bude provéien pro mozZnost
propojeni. Pod koridorem tGzemni rezervy jsou vymezeny predevsim plochy K, Z, H. Koridor
verejnych prostranstvi je vymezen v nezbytné nutné mire pro pripojeni rozvojové lokality Kn-

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveého uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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Namitky Namitky

a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0330339/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuziti v pfedmétném uzemi v k..
Komin. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynu pro vypracovani
Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v predmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym reZimem
tzemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il
Konceptu UPmB, které byla vybréna na vy$e uvedeném zastupitelstvu jako vysledna
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni predmétného biocentra USES - RK 1473/C1 vyplyvé z platné
nadrazené uzemné-planovaci dokumentace Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského Kraje
(ZUR JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zévazné pro pofizovéni a
vydavani dzemniho planu a dle § 54 odst. (6) Stavebniho zakona je obec povinna bez
zbytecného odkladu uvést do souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho rozvoje.

Z Néavrhu UPmB je zfejmé, ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, nicméné pokud to Gzemni podminky umoZriuji
(napr. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES primarné vymezovat pravé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimélni funké&nost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci pfekryvného ochranného rezimu USES, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti Gzemi tohoto reZimu (viz kap. 5.10 a déle kap. 6)
respektovany stavajici objekty a pfipustné takové vyuziti, které neomezi funkénost USES.

Na zakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K", ktera je v lokalité
"Kominskych Iluk" vymezena zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tzemné
planovaci dokumentace a k zajisSténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a Krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vdech viastniki a uZivateli pozemku
tvoricich jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni toky (Péyry Environment,
DHI/2009) a zpodrobriujici Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych tokt - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis,
2015). Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu
se zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového tzemniho planu mésta Brna
tak, aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je mozné.
Navrh je zpracovan v souladu s Krajskou koncepci PPQO (2007), vychazi z platného
Uzemniho plénu mésta Brna UPmB (podle zadani chréni platné navrhové plochy), z
konceptu nového uzemniho planu a fady dalSich do té doby zpracovanych podkladu.
Protipovodriova opatfeni tvofi uceleny komplex a plisobi jako celek. Byla navrZzena na pratok
s pravdépodobnou dobou opakovéni 1x za 100 let. Ukolem tizemniho planu je vytvorit na
zakladé zpracovanych podkladi podminky pro moznost vybudovani protipovodriové
ochrany.

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. €. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména
pro tzemni planovani a vodopravni fizeni.

V' nadfazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasadach Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace & 1 - je v rémci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou uzemniho rozvoje vymezena schematicky plocha POP 10
pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zéakona - Obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou tuzemniho rozvoje. Proto neni mozZné namitku - nesouhlas s projednavanym
vymezenim protipovodriové ochrany akceptovat.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim nového silnicniho mostu a navazujicich
komunikaci v oblasti Kominskych luk.

Navrh pro opakované vergjné projednani byl upraven a komunikacni propojeni vymezeno
neni.

V 8ir§im tzemi je vymezen koridor tzemni rezervy O-8, ktery bude provéien pro mozZnost
propojeni. Pod koridorem tGzemni rezervy jsou vymezeny predevsim plochy K, Z, H. Koridor
verejnych prostranstvi je vymezen v nezbytné nutné mire pro pripojeni rozvojové lokality Kn-

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveého uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0330348/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatfeni protipovodriové ochrany (PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - c¢ast Vodni toky (Pdyry Environment,
DHI/2009) a zpodrobriujici Studie pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych toku - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis,
2015). Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu
se zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového uzemniho planu mésta Brna
tak, aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je mozné.
Navrh je zpracovan v souladu s Krajskou koncepci PPO (2007), vychazi z platného
Uzemniho planu mésta Brna UPmB (podle zadani chrani platné néavrhové plochy),
Z konceptu nového tzemniho planu a Fady dalSich do té doby zpracovanych podkladil.
Protipovodriova opatieni tvofi uceleny komplex a plsobi jako celek. Jsou navrZzena na
néavrhovy pritok s pravdépodobnou dobou opakovani 1x za 100 let. Ukolem tzemniho plénu
je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladi podminky pro moznost vybudovani
protipovodriové ochrany.

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sb. o vodach), které jsou podkladem pro vykon vefejné spravy, zejména
pro uzemni planovani a vodopravni fizeni.

V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasadach Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace & 1 - je v rémci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou dzemniho rozvoje vymezena schematicky plocha POP 10
pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou tzemniho rozvoje. Proto neni mozZné namitku - nesouhlas s projednavanym
vymezenim protipovodriové ochrany akceptovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0330361/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatfeni protipovodriové ochrany (PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - c¢ast Vodni toky (Pdyry Environment,
DHI/2009) a zpodrobriujici Studie pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych toku - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis,
2015). Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu
se zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového uzemniho planu mésta Brna
tak, aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je mozné.
Navrh je zpracovan v souladu s Krajskou koncepci PPO (2007), vychazi z platného
Uzemniho planu mésta Brna UPmB (podle zadani chrani platné néavrhové plochy),
Z konceptu nového tzemniho planu a Fady dalSich do té doby zpracovanych podkladil.
Protipovodriova opatieni tvofi uceleny komplex a plUsobi jako celek. Jsou navrZzena na
néavrhovy pritok s pravdépodobnou dobou opakovani 1x za 100 let. Ukolem tzemniho plénu
je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladi podminky pro moznost vybudovani
protipovodriové ochrany.

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sb. o vodach), které jsou podkladem pro vykon vefejné spravy, zejména
pro uzemni planovani a vodopravni fizeni.

V nadfazené uUzemné planovaci dokumentaci - Zasadach (zemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace & 1 - je v rémci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou dzemniho rozvoje vymezena schematicky plocha POP 10
pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni pléan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou tzemniho rozvoje. Proto neni mozZné namitku - nesouhlas s projednavanym
vymezenim protipovodriové ochrany akceptovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0330370/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuziti v pfedmétném uzemi v k..
Komin. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynu pro vypracovani
Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v predmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym reZimem
tzemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il
Konceptu UPmB, které byla vybréna na vy$e uvedeném zastupitelstvu jako vysledna
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni predmétného biocentra USES - RK 1473/C1 vyplyvé z platné
nadrazené uzemné-planovaci dokumentace Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského Kraje
(ZUR JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zévazné pro pofizovéni a
vydavani dzemniho planu a dle § 54 odst. (6) Stavebniho zakona je obec povinna bez
zbytecného odkladu uvést do souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho rozvoje.

Z Néavrhu UPmB je zfejmé, ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, nicméné pokud to Gzemni podminky umoZriuji
(napr. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES primarné vymezovat pravé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimélni funké&nost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci pfekryvného ochranného rezimu USES, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti Gzemi tohoto reZimu (viz kap. 5.10 a déle kap. 6)
respektovany stavajici objekty a pfipustné takové vyuziti, které neomezi funkénost USES.

Na zakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K", ktera je v lokalité
"Kominskych Iluk" vymezena zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tzemné
planovaci dokumentace a k zajisSténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a Krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vdech viastniki a uZivateli pozemku
tvoricich jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.



MMB/0330370/2021 MMB/0330370/2021
Namitky Namitky

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je vyjadfen nesouhlas se stavbou protipovodriové hraze u rozvojoveé lokality Kn-1.

V nadrazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravskeho
kraje - Aktualizace ¢. 1 a 2 je na uzemi mésta Brna v ramci koncepce ochrany pred
povodnémi vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany. Podle § 54 odst.
6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do souladu tzemni
plan s uzemné pléanovaci dokumentaci vydanou krajem, GUzemnim rozvojovym planem a
schvélenou politikou uzemniho rozvoje. Ukolem tzemniho planu je vytvofit zemni podminky
pro moznost vybudovani protipovodriové ochrany. Opatfeni protipovodriové ochrany byla v
UPmB navrzena na zakladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna — ¢ast Vodni toky (Pbyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatfeni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych toki — porizovatel
Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Protipovodriova ochrana je navrzena za
ucelem ochrany stavajicich a navrhovych ploch zastavby pfed povodni k ochranné obyvatel
a jejich majetku. Uzemni plén vymezuje protipovodriovou ochranu liniovymi
protipovodriovymi opatfenimi, retenénimi prostory a poldrem. Tam, kde jsou pro to vhodné
podminky, je umozZnén rozliv, zastavéné oblasti jsou ochranény.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plén &leni celé sprévni Gzemi mésta Brna v souladu s potfebami mésta na jednotlivé
plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a pro tyto plochy stanovuje v zavazné textové casti
hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepripustné podminky vyuZiti. Nestanovuje jaké
konkrétni stavby budou na plochach realizovany. Z podani neni patrno jaky soukromy
developersky projekt ma podatel na mysli. Vyuziti dzemi v rozvojové lokalité Kn-1 a v
navazujicim tzemim k fece je vSak znaéné omezeno, nebot je soucasti retencniho prostoru.
V retenénim prostoru nelze dle regulativii stanovenych v zavazné textové Casti realizovat
nové budovy, pouze zmény stavajicich staveb za podminky, Ze podstatné neovlivni odtokové
poméry v ploSe rozlivu. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze uzemi lokality Kn-1 a navazujici
uzemi smérem k fece je chranéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.






MMB/0330383/2021 MMB/0330383/2021
Namitky Namitky

MMB/0330383/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuziti v pfedmétném uzemi v k..
Komin. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynu pro vypracovani
Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v predmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym reZimem
tzemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il
Konceptu UPmB, které byla vybréna na vy$e uvedeném zastupitelstvu jako vysledna
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni predmétného biocentra USES - RK 1473/C1 vyplyvé z platné
nadrazené uzemné-planovaci dokumentace Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského Kraje
(ZUR JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zévazné pro pofizovéni a
vydavani dzemniho planu a dle § 54 odst. (6) Stavebniho zakona je obec povinna bez
zbytecného odkladu uvést do souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho rozvoje.

Z Néavrhu UPmB je zfejmé, ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, nicméné pokud to Gzemni podminky umoZriuji
(napr. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES primarné vymezovat pravé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimélni funké&nost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci pfekryvného ochranného rezimu USES, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti Gzemi tohoto reZimu (viz kap. 5.10 a déle kap. 6)
respektovany stavajici objekty a pfipustné takové vyuziti, které neomezi funkénost USES.

Na zakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K", ktera je v lokalité
"Kominskych Iluk" vymezena zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tzemné
planovaci dokumentace a k zajisSténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a Krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vdech viastniki a uZivateli pozemku
tvoricich jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.



MMB/0330383/2021 MMB/0330383/2021
Namitky Namitky

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je vyjadfen nesouhlas se stavbou protipovodriové hraze u rozvojoveé lokality Kn-1.

V nadrazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravskeho
kraje - Aktualizace ¢. 1 a 2 je na uzemi mésta Brna v réamci koncepce ochrany pred
povodnémi vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany. Podle § 54 odst.
6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do souladu tzemni
plan s uzemné pléanovaci dokumentaci vydanou krajem, GUzemnim rozvojovym planem a
schvélenou politikou tzemniho rozvoje. Ukolem Gzemniho planu je vytvofit zemni podminky
pro moznost vybudovani protipovodriové ochrany. Opatfeni protipovodriové ochrany byla v
UPmB navrzena na zakladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna — ¢ast Vodni toky (P6yry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatfeni a revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych toku — porizovatel
Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Protipovodriova ochrana je navrZzena za
ucelem ochrany stavajicich a navrhovych ploch zastavby pfed povodni k ochranné obyvatel
a jejich majetku. Uzemni plén vymezuje protipovodriovou ochranu liniovymi
protipovodriovymi opatfenimi, retenénimi prostory a poldrem. Tam, kde jsou pro to vhodné
podminky, je umozZnén rozliv, zastavéné oblasti jsou ochranény.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plén &leni celé sprévni Gzemi mésta Brna v souladu s potfebami mésta na jednotlivé
plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a pro tyto plochy stanovuje v zavazné textové casti
hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepripustné podminky vyuZiti. Nestanovuje jaké
konkrétni stavby budou na plochach realizovany. Z podani neni patrno jaky soukromy
developersky projekt ma podatel na mysli. Vyuziti dzemi v rozvojové lokalité Kn-1 a v
navazujicim tzemim k fece je vSak znaéné omezeno, nebot je soucasti retencniho prostoru.
V retenénim prostoru nelze dle regulativii stanovenych v zdvazné textové Casti realizovat
nové budovy, pouze zmény stavajicich staveb za podminky, Ze podstatné neovlivni odtokové
poméry v ploSe rozlivu. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze uzemi lokality Kn-1 a navazujici
uzemi smérem k fece je chranéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.






MMB/0330399/2021 MMB/0330399/2021
Namitky Namitky

MMB/0330399/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuziti v pfedmétném uzemi v k..
Komin. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynu pro vypracovani
Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v predmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym reZimem
tzemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il
Konceptu UPmB, které byla vybréna na vy$e uvedeném zastupitelstvu jako vysledna
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni predmétného biocentra USES - RK 1473/C1 vyplyvé z platné
nadrazené uzemné-planovaci dokumentace Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského Kraje
(ZUR JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zévazné pro pofizovéni a
vydavani dzemniho planu a dle § 54 odst. (6) Stavebniho zakona je obec povinna bez
zbytecného odkladu uvést do souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho rozvoje.

Z Néavrhu UPmB je zfejmé, ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, nicméné pokud to Gzemni podminky umoZriuji
(napr. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES primarné vymezovat pravé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimélni funké&nost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci pfekryvného ochranného rezimu USES, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti Gzemi tohoto reZimu (viz kap. 5.10 a déle kap. 6)
respektovany stavajici objekty a pfipustné takové vyuziti, které neomezi funkénost USES.

Na zakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K", ktera je v lokalité
"Kominskych Iluk" vymezena zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tzemné
planovaci dokumentace a k zajisSténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a Krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vdech viastniki a uZivateli pozemku
tvoricich jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatreni protipovodriové ochrany (PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcéniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni toky (Péyry Environment,
DHI/2009) a zpodrobriujici Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych tokt - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis,
2015). Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu
se zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového tzemniho planu mésta Brna
tak, aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je mozné.
Navrh je zpracovan v souladu s Krajskou koncepci PPQO (2007), vychazi z platného
Uzemniho plénu mésta Brna UPmB (podle zadani chréni platné navrhové plochy), z
konceptu nového uzemniho planu a fady dalSich do té doby zpracovanych podkladu.
Protipovodriova opatreni tvori uceleny komplex a pilsobi jako celek. Jsou navrZzena na
navrhovy prutok s pravdépodobnou dobou opakovani 1x za 100 let.

Ukolem uzemniho plénu je vytvofit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro
moZnost vybudovani protipovodriové ochrany.

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. €. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména
pro tzemni planovani a vodopravni fizeni.

V'  nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci - Zasadach Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace & 1 - je v ramci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou uzemniho rozvoje vymezena schematicky plocha POP 10
pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou tuzemniho rozvoje. Proto neni mozZné namitku - nesouhlas s projednavanym
navrhem protipovodriové ochrany akceptovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
dprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim nového silnicniho mostu a navazujicich
komunikaci v oblasti Kominskych luk.

Navrh pro opakované vergjné projednani byl upraven a komunikacni propojeni vymezeno
neni.

V 8ir§im tzemi je vymezen koridor tzemni rezervy O-8, ktery bude provéien pro mozZnost
propojeni. Pod koridorem tGzemni rezervy jsou vymezeny predevsim plochy K, Z, H. Koridor
verejnych prostranstvi je vymezen v nezbytné nutné mire pro pripojeni rozvojové lokality Kn-

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveého uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuziti v pfedmétném uzemi v k..
Komin. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynu pro vypracovani
Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v predmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym reZimem
tzemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il
Konceptu UPmB, které byla vybréna na vy$e uvedeném zastupitelstvu jako vysledna
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni predmétného biocentra USES - RK 1473/C1 vyplyvé z platné
nadrazené uzemné-planovaci dokumentace Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského Kraje
(ZUR JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zévazné pro pofizovéni a
vydavani dzemniho planu a dle § 54 odst. (6) Stavebniho zakona je obec povinna bez
zbytecného odkladu uvést do souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho rozvoje.

Z Néavrhu UPmB je zfejmé, ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, nicméné pokud to Gzemni podminky umoZriuji
(napr. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES primarné vymezovat pravé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimélni funké&nost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci pfekryvného ochranného rezimu USES, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti Gzemi tohoto reZimu (viz kap. 5.10 a déle kap. 6)
respektovany stavajici objekty a pfipustné takové vyuziti, které neomezi funkénost USES.

Na zakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K", ktera je v lokalité
"Kominskych Iluk" vymezena zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tzemné
planovaci dokumentace a k zajisSténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a Krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vdech viastniki a uZivateli pozemku
tvoricich jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatfeni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - c&ast Vodni toky (Péyry Environment,
DHI/2009) a zpodrobriujici Studie pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych toku - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis,
2015). Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu
se zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového tzemniho planu mésta Brna
tak, aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je moznée.
Navrh je zpracovan v souladu s Krajskou koncepci PPO (2007), vychazi z platného
Uzemniho plénu mésta Brna UPmB (podle zadéni chréni platné navrhové plochy), z
konceptu nového uzemniho planu a fady dalSich do té doby zpracovanych podkladu.
Protipovodriova opatreni tvofi uceleny komplex a pusobi jako celek. Jsou navrZzena na
navrhovy prutok s pravdépodobnou dobou opakovani 1x za 100 let.

Ukolem uzemniho plénu je vytvorit na zékladé zpracovanych podkladii podminky pro
moZznost vybudovani protipovodriové ochrany.

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sb. o vodach), které jsou podkladem pro vykon vefejné spravy, zejména
pro tzemni planovani a vodopravni fizeni.

V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasadach Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace ¢&. 1 - je v rémci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou uzemniho rozvoje vymezena schematicky plocha POP 10
pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zéakona - Obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou tzemniho rozvoje. Proto neni moZné namitku - nesouhlas s projednavanym
vymezenim protipovodriové ochrany akceptovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisi. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim nového silnicniho mostu a navazujicich
komunikaci v oblasti Kominskych luk.

Navrh pro opakované verejné projednani byl upraven a komunikacni propojeni vymezeno
neni.

V Sir§im uzemi je vymezen koridor uzemni rezervy O-8, ktery bude provéren pro moznost
propojeni. Pod koridorem tGzemni rezervy jsou vymezeny predevsim plochy K, Z, H. Koridor
vefejnych prostranstvi je vymezen v nezbytné nutné mire pro pripojeni rozvojové lokality Kn-
1.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuziti v pfedmétném uzemi v k..
Komin. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynu pro vypracovani
Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v predmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym reZimem
tzemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il
Konceptu UPmB, které byla vybréna na vy$e uvedeném zastupitelstvu jako vysledna
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni predmétného biocentra USES - RK 1473/C1 vyplyvé z platné
nadrazené uzemné-planovaci dokumentace Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského Kraje
(ZUR JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zévazné pro pofizovéni a
vydavani dzemniho planu a dle § 54 odst. (6) Stavebniho zakona je obec povinna bez
zbytecného odkladu uvést do souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho rozvoje.

Z Néavrhu UPmB je zfejmé, ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, nicméné pokud to Gzemni podminky umoZriuji
(napr. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES primarné vymezovat pravé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimélni funké&nost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci pfekryvného ochranného rezimu USES, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti Gzemi tohoto reZimu (viz kap. 5.10 a déle kap. 6)
respektovany stavajici objekty a pfipustné takové vyuziti, které neomezi funkénost USES.

Na zakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K", ktera je v lokalité
"Kominskych Iluk" vymezena zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tzemné
planovaci dokumentace a k zajisSténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a Krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vdech viastniki a uZivateli pozemku
tvoricich jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni toky (Péyry Environment,
DHI/2009) a zpodrobriujici Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych tokt - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis,
2015). Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu
se zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového tzemniho planu mésta Brna
tak, aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je mozné.
Navrh je zpracovan v souladu s Krajskou koncepci PPQO (2007), vychazi z platného
Uzemniho plénu mésta Brna UPmB (podle zadani chréni platné navrhové plochy), z
konceptu nového uzemniho planu a fady dalSich do té doby zpracovanych podkladu.
Protipovodriova opatreni tvori uceleny komplex a pilsobi jako celek. Jsou navrZzena na
navrhovy prutok s pravdépodobnou dobou opakovani 1x za 100 let.

Ukolem Uzemniho planu je vytvofit na zéakladé zpracovanych podkladii podminky pro
moZnost vybudovani protipovodriové ochrany.

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. €. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména
pro tzemni planovani a vodopravni fizeni.

V'  nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci - Zasadach Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace & 1 - je v ramci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou uzemniho rozvoje vymezena schematicky plocha POP 10
pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou tuzemniho rozvoje. Proto neni mozZné namitku - nesouhlas s projednavanym
navrhem protipovodriové ochrany akceptovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
dprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim nového silnicniho mostu a navazujicich
komunikaci v oblasti Kominskych luk.

Navrh pro opakované vergjné projednani byl upraven a komunikacni propojeni vymezeno
neni.

V 8ir§im tzemi je vymezen koridor tzemni rezervy O-8, ktery bude provéien pro mozZnost
propojeni. Pod koridorem tGzemni rezervy jsou vymezeny predevsim plochy K, Z, H. Koridor
verejnych prostranstvi je vymezen v nezbytné nutné mire pro pripojeni rozvojové lokality Kn-

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveého uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s vystavbou v rozvojové lokalité Le-5 Majdalenky-zapad.

Lokalita Le-5 Majdalenky-zapad se nachazi na okraji obytného komplexu pfi ulici
Majdalenky. V soucasné dobé se v plose nachazi sedmipodlazni komeréné-administrativni
objekt se sidlem nékolika firem, jizné situovany volny prostor slouzi k prichodu obyvatel
sidlisté smérem do pfirodniho prostfedi a zahradkarské oblasti Zajeci hora.

VySkova droven lokality byla stanovena na zakladé stavajiciho vySkového objektu - vySkové
rozpéti urovné 4, tji. 9-22 m piné odpovida stavajicimu stavu v dzemi. Jiz ve stavajicim
platném UPmB je plocha klasifikovana jako stavebni navrhové — smi$ené plocha obchodu a
sluzeb SO. Jedna se o pozemky v soukromém vlastnictvi, nikoliv v majetku SMB, zptisob
jejich vyuziti urCuje majitel — ten pro areal pfipravuje pfestavbu na domov pro seniory; na
zakladé této skutecnosti byla lokalita zafazena do ploch pfestavby. V procesu tzemniho
planovani neni mozno libovolné zasahovat do ustavné garantovanych viastnickych prav
majiteldl nemovitosti v obvodu obce a naruSovat tak jejich pravni jistoty a legitimni o¢ekavani.
Upozorriujeme také na skutecénost, Ze plochu neni mozné zastavét celou. Zavazna textova
Cast stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti podminky pro zastoupeni
zelené — pro plochy smisené obytné C plati minimalni plosné zastoupeni zelené 30 % pro
disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Plochy zelené by tedy v lokalité mély byt
ponechany. Karta rozvojové lokality Le-5 (viz priloha &. 1 Zavazné textové casti) navic pro
dané uzemi stanovuje podminku zajistit prostupnost uzemim, pfedevs§im ve sméru
vychod-zapad.

Na zakladé vyse uvedeného a z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oéekavani
mayjitelli nemovitosti v dané lokalité nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s vystavbou v rozvojové lokalité Le-5 Majdalenky-zapad.

Lokalita Le-5 Majdalenky-zapad se nachazi na okraji obytného komplexu pfi ulici
Majdalenky. V soucasné dobé se v plose nachazi sedmipodlazni komeréné-administrativni
objekt se sidlem nékolika firem, jizné situovany volny prostor slouzi k prichodu obyvatel
sidlisté smérem do pfirodniho prostfedi a zahradkarské oblasti Zajeci hora.

VySkova droven lokality byla stanovena na zakladé stavajiciho vySkového objektu - vySkové
rozpéti urovné 4, tji. 9-22 m piné odpovida stavajicimu stavu v dzemi. Jiz ve stavajicim
platném UPmB je plocha klasifikovana jako stavebni navrhové — smi$ené plocha obchodu a
sluzeb SO. Jedna se o pozemky v soukromém vlastnictvi, nikoliv v majetku SMB, zptisob
jejich vyuziti urCuje majitel — ten pro areal pfipravuje pfestavbu na domov pro seniory; na
zakladé této skutecnosti byla lokalita zafazena do ploch pfestavby. V procesu tzemniho
planovani neni mozno libovolné zasahovat do ustavné garantovanych viastnickych prav
majiteldl nemovitosti v obvodu obce a naruSovat tak jejich pravni jistoty a legitimni o¢ekavani.
Upozorriujeme také na skutecénost, Ze plochu neni mozné zastavét celou. Zavazna textova
Cast stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti podminky pro zastoupeni
zelené — pro plochy smisené obytné C plati minimalni plosné zastoupeni zelené 30 % pro
disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Plochy zelené by tedy v lokalité mély byt
ponechany. Karta rozvojové lokality Le-5 (viz priloha &. 1 Zavazné textové casti) navic pro
dané uzemi stanovuje podminku zajistit prostupnost uzemim, pfedevs§im ve sméru
vychod-zapad.

Na zakladé vyse uvedeného a z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oéekavani
mayjitelli nemovitosti v dané lokalité nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s vystavbou v rozvojové lokalité Le-5 Majdalenky-zapad.

Lokalita Le-5 Majdalenky-zapad se nachazi na okraji obytného komplexu pfi ulici
Majdalenky. V soucasné dobé se v plose nachazi sedmipodlazni komeréné-administrativni
objekt se sidlem nékolika firem, jizné situovany volny prostor slouzi k prichodu obyvatel
sidlisté smérem do pfirodniho prostfedi a zahradkarské oblasti Zajeci hora.

VySkova droven lokality byla stanovena na zakladé stavajiciho vySkového objektu - vySkové
rozpéti urovné 4, tji. 9-22 m piné odpovida stavajicimu stavu v dzemi. Jiz ve stavajicim
platném UPmB je plocha klasifikovana jako stavebni navrhové — smi$ené plocha obchodu a
sluzeb SO. Jedna se o pozemky v soukromém vlastnictvi, nikoliv v majetku SMB, zptisob
jejich vyuziti urCuje majitel — ten pro areal pfipravuje pfestavbu na domov pro seniory; na
zakladé této skutecnosti byla lokalita zafazena do ploch pfestavby. V procesu tzemniho
planovani neni mozno libovolné zasahovat do ustavné garantovanych viastnickych prav
majiteldl nemovitosti v obvodu obce a naruSovat tak jejich pravni jistoty a legitimni o¢ekavani.
Upozorriujeme také na skutecénost, Ze plochu neni mozné zastavét celou. Zavazna textova
Cast stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti podminky pro zastoupeni
zelené — pro plochy smisené obytné C plati minimalni plosné zastoupeni zelené 30 % pro
disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Plochy zelené by tedy v lokalité mély byt
ponechany. Karta rozvojové lokality Le-5 (viz priloha &. 1 Zavazné textové casti) navic pro
dané uzemi stanovuje podminku zajistit prostupnost uzemim, pfedevs§im ve sméru
vychod-zapad.

Na zakladé vyse uvedeného a z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oéekavani
mayjitelli nemovitosti v dané lokalité nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vyskovym omezenim pfedmétnych pozemkd, které se nachazi v plose
C/k4. Dle podatele je vySkova uroveri zastavby 4 (9-22 m) nedostacujici. VySkova uroveri
zéstavby v ndvrhu UPmB se stanovuje na zékladé previaddajicich vysek staveb v dané ulici
nebo vySkami v ulici zCasti zalozenymi a pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi;
Zjevné urbanistické excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vySkovy charakter vystavby
urcujici. V pfipadé predmétné lokality se vySkova urovenn vymezenych ploch nastavuje
pfedevsim s ohledem na objekty lokalizované podél méstské tidy Lidické — Stefanikova —
Palackého trida. TakzZe ackoliv v pfedmétném bloku je previadajici vySka objektl vyssi
nez 22 metra, tak podél méstské tfidy je to prevazné vyska do 22 metri (odpovida vyskové
urovni 4). Tak tomu je nejen u prfedmétného bloku, ale podél celé této méstské tridy. Zaroven
plati, Ze pokud je v uzemi stavba, vyboclujici vySkovou dimenzi z okolni zastavby
(napr. Rezidence LuzZanky), neni tato prevySujici stavba urcujici pro pripadné dostavby
v okoli, ale urcujici je zavazné stanovena Ciselné vySkova uroven zastavby. Z toho divodu
Je podél celé méstske tfidy aZ na vyjimky nastavena vySkova uroveri zastavby 4.

Dle navrhu UPmB vyska staveb ve stabilizovanych plochach muze byt vy$s§i, nez
Je stanoveno v pfislusné vyskové urovni, maximalné vSak o 2 m, a to za podminky, Ze tato
vySka odpovida vySkovému charakteru vystavby dané ulice. Nad uvedenou maximalni vysku
Jje déale mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximalni vysce 3,5 m nad uroveri
hlavni rfimsy a také je zde mozné umistit sklonitou stfechu s vySkou hfebene maximalné
7,0 m nad drovefi hlavni fimsy, s maximalnim sklonem 45°.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav. Pouze dodavame, Ze sklonita stfecha muze dosahovat nové vySky az 7,5 m.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel vychéazel pfi zpracovéni Navrhu UPmB z Pokynt pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018, a dalsich aktualnich podkladi. Uzemi Ivanovic mélo byt dle
dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF Feseno dle varianty |. Konceptu UPmB. Navrhem
UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéni Navrhu UPmB.

Viyuziti Gzemi pro krajinnou zeleri s vymezenym prekryvnym ochrannym rezimem prirodniho
zézemi v pfirodé bylo provéreno a vymezeno ve vsech var. Konceptu UPmB a vychézi také
z platného UPmB ("pfirodni zazemi" vymezeno v platném UPmB v podobé "zelenych klint a
krajinnych komplext"), ¢imz vymezeni plochy krajinné zelené v Navrhu UPmB z&asti
potvrzuje stavajici funkéni vyuZiti a zéasti naplriuje dlouhodobé sledovany zpilsob vyuZiti
daného uzemi s ohledem na charakter daného i navazujiciho tdzemi. V pfedmétné lokalité
neni zadouci dale zintenzivriovat vyuZiti na tkor volné krajiny a to zejména z duvodu, Ze je
soucasti hodnotného uzemi situovaného v nivé vodniho toku Ivanovického potoka s
nejcennéjSimi padami I. a Il. tfidy ochrany ZPF tvofici vhodny nastupni bod do prirodniho
parku Baba, a proto neni vhodné v tomto tzemi vymezovat plochu zahradek "I".

K otézce nedodrzeni koncepce UP Ize konstatovat toliko, e nelze zamériovat postup
pofizeni zmény stévajici UPD a postup pofizeni zcela nové UPD, které je postavena na
odlisné metodice vymezovani zakladnich ploch, mimo jiné také s ohledem na odlisnhé méritko
zpracovani. Novy uzemni plan je zpracovan jak s ohledem na kontinuitu s platnym uzemnim
planem, tak s ohledem na skuteCny stav v tzemi, to v8e vztaZzeno k odliSnému pojeti nové
dokumentace, jak co do méfitka, tak pouZité metodiky. Na zakladé vySe uvedeného je
zfejmé, Ze nelze bez zohlednéni SirSich souvislosti a hlubSiho pochopeni dané problematiky
konstatovat presvédcivé podobné zavéry a sou¢asné je obhajit.

Dany nazor Ize respektovat, toliko v roviné, Ze je vzat na védomi.

Na zakladé vySe uvedeného byl mél pozemek p.¢. 509/1 k.a. Ivanovice nadale zistat
vymezen jako plocha krajinné zelené, ktera nejlépe reflektuje vyuZiti dzemi, je v souladu s
charakterem okolniho uzemi a také pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V' namitce je vysloven nesouhlas se zafazenim pozemku viastnika parc.¢. 801, 802, 803,
804/1 a 804/2 v k.u. Novy Liskovec do plochy zahradek-I a poZadavek na jejich zafazeni do
plochy s funkci pro bydleni B/r2. Pozemky jsou podle platného UPmB soucasti ndvrhové
plochy cistého bydleni.

Pozemek je podle platného UPmB souéésti navrhové plochy éistého bydleni a podle katastru
nemovitosti je druhem pozemku zahrada na kterém je umisténa stavba pro rodinnou
rekreaci. Jedna se o lokalitu stavajicich zahradek. Jiz zpracovatelem konceptu Uzemniho
planu mésta Brna byla tato lokalita s nenaplnénou navrhovou plochou bydleni zvaZzena a
vyhodnocena v souladu se zadanim a nasledné ve vSech tfech variantach konceptu namisto
plochy bydleni byla vymezena vzZdy jako plocha zahradek. Zddvodnénim bylo predevsim
problematické dopravni napojeni. Konfigurace terénu (vySkové poméry) neumoZriuje
vystavbu komunikace v prodlouzeni stavajici ulice Oldrisky Keithové, ktera by svymi
parametry odpovidala moznosti dopravni obsluhy zastavby. Alternativni moznost pfijezdu k
pozemkum je od severozapadu pres lesni pozemky, coZ je v8ak v rozporu s vyhlaskou ¢.
501/ 2006 Sb., § 20, odst. (3) a (4), o napojeni ploch na kapacitné vyhovujici verejné
pfistupnou pozemni komunikaci.

V rémci Pokynti pro zpracovéni Navrhu Uzemniho planu mésta Brna (Navrhu UPmB)
schvalenych v RMB v tzemi MC Brno — Novy Liskovec byl rovnéz schvélen pokyn: "Lokalitu
zahradek nad svahem u ulice OldFisky Keithové (nad rozvojovou lokalitou NL-5) feste jako
plochu zahrédek I/-/z dle v$ech variant konceptu a v souladu se zménou UPmB B 72/15-1
(44. soubor), ktera provéfuje moznost zmény funkcéniho vyuZiti ploch za acelem vyuZiti pro
individualni rekreaci (dle skutecného stavu), se zohlednénim § 102 stavebniho zakona
tykajiciho se néhrad za zménu v uzemi." Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
zpracovani Navrhu UPmB.

Zpracovatel tedy vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokyn(i pro vypracovéni Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018, a dal$ich aktualnich podklad(i, konkrétné Uzemni studie Navrh
vyuZziti zahradkarskych lokalit na dzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuZiti zahrédkéiskych lokalit na Gzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feeni Konceptu nového UPmB v této lokalité (&.207) pro udel vyuZiti - plochy zahrédek s
objekty pro individuéini rekreaci charakteru zahradni chaty. Toto feseni névrh nového UPmB
pfevzal. Studie vyhodnotila lokalitu jako lokalitu i s vysokou ekonomickou naroc¢nosti pro
technickou infrastrukturu a pozemkovymi problémy.

Ukolem tizemniho planovani je podle §19 stavebniho zakona, odst. (1) zejména zjistovat a
posuzovat stav Uzemi a zaroveri provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi. Lokalita je
dlouhodobé nevyuzita pro vystavbu bydleni pfedev§im z divodu chybéjiciho dopravniho
napojeni lokality na verejné pristupnou komunikaci. Pfevazna ¢ast pozemku, ktera je podle
Névrhu UPmB soué&asti pfedmétné plochy zahradek je ve viastnictvi statutarniho mésta Brna
nebo v jeho spoluviastnictvi.

Pro informaci uvédime, Ze dle "Obecnych podminek vyuziti uzemi" Névrhu UPmB (viz
kapitola 6.2 Zavazné textové casti) je pro pfipadné stavajici stavby stanoveno: " Jestlize
zpusob vyuzZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popr. zplsob vyuziti uzemi), legalné
umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto uUzemniho planu, neodpovidaji
hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pripustnemu vyuZziti zakladni plochy, nebo
prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim jsou tyto stavby a
zafizeni (popf. zplsob vyuziti uzemi) pfipustné. Zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni
(véetné pripadnych uprav dosavadniho zptsobu vyuZiti) a doplrikové stavby ke stavbé hlavni
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Jjsou podminéné pfipustné za danych podminek..... (viz prisludna textova c¢ast)". A také plati
"Jestlize bylo do doby ucinnosti tohoto tizemniho planu vydano tuzemni rozhodnuti (popr. jiny
spravni akt, kterym je stavba nebo zamér umistovan nebo povolovan), ke kterému bylo
vydano kladné zavazné stanovisko organu uzemniho planovani o souladu s uzemné
planovaci dokumentaci, jsou tyto zaméry pfipustné. To neplati, pokud dojde ke zruSeni
podkladového stanoviska uradu uzemniho planovéani opravnymi Ci jinymi pfezkumnymi
postupy. Na tyto zaméry se rovnéz vztahuji pravidla pro praci s integrovanymi jevy."”

V souladu s vySe uvedenym, z diavodu zachovani kontinuity pofizované tuzemné planovaci
dokumentace a v souladu s pravnimi predpisy neni ucelné a opodstatnéné ménit funkéni
vyuZiti plochy zahradek, ktera aktualné nejlépe reflektuje stavajici - lokalita s mensimi
pozemky a drobnymi chatami pfedevsim zahradnich chat a objekt( pro rekreaci vyuZivanych
pro zahradkarskou cinnost Ci individuéalni rekreaci (Ize konstatovat, Ze po dobu platnosti
stavajiciho UPmB nebylo naplnéno funkéni vyuZiti pro bydleni), ale i poZadované funkéni
vyuziti daného uzemi, kde aktualné neni vhodné zintenzivriovat vyuziti Gzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0330880/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je vyjadfen nesouhlas s dopravnim propojenim mezi ulicemi HouSkova a Kroftova.
Propojeni ulic HouSkova- Kroftova plochou verejnych prostranstvi vychazi ze zpracované
uzemni studie (US) Dopracovani US Komin-Zaboviesky: Lokalita pod Kozi Horou
(zpracovatel knesl kynél architekti, 10/ 2018). Tato US dle schvéleného vyuZiti slouzi jako
izemné planovaci podklad pro novy UPmB a pro rozhodovani v tizemi, kde je feseni US v
souladu s platnym UPmB. MC Brno-Komin v rémci svych pfipominek uplatnénych k
upravenému navrhu pro opakovaném verejném projednani (6/2021) vyjadrila s dopravnim
napojenim rozvojové lokality Kn-3 v prodlouzeni ulice HouSkova souhlas. Vlastni organizace
dopravy v ploSe verejnych prostranstvi pak zaleZi na organizaci dopravy v téchto plochach.
Namitce tedy nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vécny obsah namitky je uplatnén opakované pri 1. opakovaném vefejném projednani,
pofizovatel némitce znovu nevyhovuje a ponecha upraveny Névrh nového UP bez pokynu k
Upravé.

Lokalita Kn-3 je jednotné vymezena pro tzemi uréené pro zastavbu bydleni nizkopodlazniho
rezidencniho charakteru B/r2, neni nutné lokalitu rozdélovat na 2 dilci mensi ¢asti. Sama
karta lokality pro dané uzemi neobsahuje podminky, které by bylo nutno jednotlivé
rozdélovat s platnosti pro severni ¢ast a jizni ¢ast uzemi.

V upraveném névrhu UP pro opakované verejné projednéni bylo posuzovani vy$kové trovné
upfesnéno, vySka zastavby je vztaZena k hlavnimu vefejnému prostranstvi, ke kteréemu je
orientovan hlavni vstup (adresni misto), zejména pro svazita uzemi tim je dan jednoznacny
vyklad pro danou maximalni vyskovou uroven.

UP nemuze stanovit podminky pro organizaci dopravy pfi vystavbé v lokalité. To pfislusi
feSeni v ramci povolovani staveb, proto nelze takové podminky s omezenim prijezdu z ulice
Hlou$kova do karty lokality zapracovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
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Vymezeni navrhové plochy pro bydleni B/r2 v rozvojové lokalité Kn-3 vychazi z I. varianty
Konceptu pfipravovaného UPmB, ktery byl upravovan na zékladé Pokyn(i pro vypracovani
névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018. VySkova uroveri 2 umoZzriuje
vystavbu 3 az 10 metra po hlavni fimsu, coz tedy jisté neumozni vystavbu objektt o sedmi
podlazich. Z toho duvodu nelze vyhovét namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Dopravni napojeni lokality Kn-8 podél severni strany hibitova prebira Navrh nového
Uzemniho plénu mésta Brna z vydané zmény & B10/12-I/Z aktuéiné platného Uzemniho
planu mésta Brna. ZMB predlozeny névrh zmény UPmB schvélilo v Servnu 2020. Namitce
tedy nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s plochou zahradek a poZzaduje plochu bydleni.

Celé reSené uzemi mésta je rozdéleno bezezbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti (dale téz ,RZV*) podle stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti.
Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti maji zpravidla v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach stanovenu specifikaci prostorového uspofadani a vyjimecné i specifikaci zptsobu
vyuZiti. Z diivodil zvoleného méfitka vykresti a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena
minimalni velikost plochy RZV na 0,5 ha (6 000 m2) a odivodnénych pripadech na 0,2 ha (2
000 m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecnych
pfipadech, pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované
plochy RZV mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka
vykresl, kde kresba nemlze zachycovat nepriméfeny detail. Pokud existuji pozemky
stejného ucelu vyuZziti, ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi neZz 0,5 ha, jsou zpravidla
agregovany do jinych ploch RZV s jinym vyuzitim. Vzhledem k méfitku vykrest nejsou
zobrazovany jednotlivé pési priichody a verejna prostranstvi uzsi 6,5 m.

Na zakladé vySe uvedeného tak byly predmétné pozemky v k.u. Novy Liskovec v Navrhu
UPmB agregovény do plochy zahradek "I", nicméné dle obecnych podminek vyuziti Gzemi
Névrhu UPmB Ize lokalitu resp. pozemek i nadéle vyuZivat stavajicim zptisobem: "...Jestlize
zpusob vyuziti dosavadnich staveb a zafizeni (popr. zplsob vyuziti dzemi), legalné
umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto Uzemniho planu, neodpovidaji
hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pripustnému vyuZziti zakladni plochy, nebo
prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativiim jsou tyto stavby a
zafizeni (popr. zpusob vyuZziti uzemi) pripustné...", a také "Zaméry na zmény téchto staveb a
zafizeni (vCetné pfipadnych dprav dosavadniho zpusobu vyuZiti) a doplrikové stavby ke
stavbé hlavni jsou podminéné pfipustné za podminek stanovenych v pfislusné kapitole....".
Dale pak muze byt uplatriovana také podminka o podminéné pripustnosti docasného vyuZiti
tuzemi a realizaci doCasnych staveb (a to i mimo ramec podminek stanovenych pro
pfislusnou plochu s rozdilnym zpisobem vyuZziti) za spinéni prislusnych podminek (viz
"zavazna textova cast", kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti Gzemi).

Na zéakladé uvedeného je vymezeni plochy zahradek v prfedmétném dzemi v k.d. Novy
Liskovec odlvodnéné a neni ucelné jej ménit bez pochybnosti o jeho dalsim vyuZiti dle
stavajiciho stavu v uzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zdkona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosShého a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
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poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi. Pouze druh pozemku Ci zplsob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tUzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Vzhledem k méfitku vykrest a rozmérim pfedmétné komunikace (viz odivodnéni namitky
€.1) byla tato agregovana do dané plochy krajinné zelené, nicméné dle obecnych podminek
vyuziti Gzemi Névrhu UPmB Ize stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a
vefejna prostranstvi umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, a proto
neni ddvodné toto vymezeni ménit bez pochybnosti o jeho dalSim vyuZiti dle stavajiciho
stavu v uzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0330909/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s plochou zahradek a poZzaduje plochu bydleni.

Celé resené uzemi mésta je rozdéleno bezezbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (dale téz ,RZV*) podle stavajiciho nebo poZzadovaného zpusobu vyuZiti.
Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti maji zpravidla v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach stanovenu specifikaci prostorového usporadani a vyjimecné i specifikaci zptisobu
vyuZiti. Z diivodil zvoleného méfitka vykresti a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena
minimalni velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a oduvodnénych pripadech na 0,2 ha (2
000 m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimeénych
pfipadech, pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované
plochy RZV mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka
vykresl, kde kresba nemulze zachycovat nepriméfeny detail. Pokud existuji pozemky
stejného ucelu vyuZiti, ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi neZz 0,5 ha, jsou zpravidla
agregovany do jinych ploch RZV s jinym vyuZitim. Vzhledem k méfitku vykresu nejsou
zobrazovany jednotlivé pési priichody a verejna prostranstvi uzsi 6,5 m.

Na zéakladé vySe uvedeného tak byly pfedmétné pozemky v k.u. Novy Liskovec v Navrhu
UPmB agregovény do plochy zahradek "I", nicméné dle obecnych podminek vyuziti Gzemi
Névrhu UPmB Ize lokalitu resp. pozemek i nadéle vyuzivat stavajicim zptisobem: "...Jestlize
zpusob vyuziti dosavadnich staveb a zafizeni (popr. zplsob vyuziti dzemi), legalné
umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto Uzemniho planu, neodpovidaji
hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZiti zakladni plochy, nebo
prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativiim jsou tyto stavby a
zafizeni (popr. zpusob vyuZiti uzemi) pFipustné...", a také "Zaméry na zmény téchto staveb a
zafizeni (vCetné pfipadnych uprav dosavadniho zpusobu vyuZiti) a doplrikové stavby ke
stavbé hlavni jsou podminéné pfipustné za podminek stanovenych v pfislusné kapitole....".
Déale pak muze byt uplatriovana také podminka o podminéné pripustnosti do¢asného vyuZziti
tuzemi a realizaci doCasnych staveb (a to i mimo ramec podminek stanovenych pro
prislusnou plochu s rozdilnym zptsobem vyuZiti) za splnéni pfislusnych podminek (viz
"zavazna textova cast", kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti Gzemi).

Na zakladé uvedeného je vymezeni plochy zahradek v predmétném uzemi v Kk.d. Novy
Liskovec oduvodnéné a neni tcelné jej ménit bez pochybnosti o jeho dal§im vyuziti dle
stavajiciho stavu v uzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového
usporadani (dale jen ‘"urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji prfedevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
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charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfett vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi. Pouze druh pozemku ¢i zplsob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v
tUzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Vzhledem k méfitku vykrest a rozmérum predmétné komunikace (viz oddvodnéni namitky
¢.1) byla tato agregovana do dané plochy krajinné zelené, nicméné dle obecnych podminek
vyuziti Gzemi Névrhu UPmB Ize stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a
verejna prostranstvi umistit ve vsech typech ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, a proto
neni ddvodné toto vymezeni ménit bez pochybnosti o jeho dalSim vyuZiti dle stavajiciho
stavu v uzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0330920/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vymezeni rozvojové lokality Ke-8 vychazi z Konceptu (vymezeno ve vSech 3 variantach) a z
Pokynti pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Vymezeni plochy pro vefejnou vybavenost mé kontinuitu jiz v platném UPmB, ve kterém je
na predmétném pozemku vymezena plocha pro vefejnou vybavenost, coZ vychazi i ze
zmény puvodniho UP &. B/53/15-0/Z (Opatfeni obecné povahy &. 6/2020, tginnost od 23. 9.
2020).

Z toho didvodu nelze vyhovét namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0330939/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vymezeni rozvojové lokality Ke-8 vychazi z Konceptu (vymezeno ve vSech 3 variantach) a z
Pokynti pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Vymezeni plochy pro vefejnou vybavenost mé kontinuitu jiz v platném UPmB, ve kterém je
na predmétném pozemku vymezena plocha pro vefejnou vybavenost, coZ vychazi i ze
zmény puvodniho UP &. B/53/15-0/Z (Opatfeni obecné povahy &. 6/2020, tginnost od 23. 9.
2020).

Z toho diavodu nelze vyhovét namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0331185/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

K redukci rozvoje na k. u. Obrany a k pfevedeni pldvodnich rozvojovych lokalit Ob-1 a Ob-4
do uzemnich rezerv B-12 a B-13 doSlo na zakladé vyhodnoceni vysledki projednani
(namitek a pfipominek) po prvnim verejném projednani 06/2020. Dil¢i podnét na upravu
navrhu uplatnil u pofizovatele na zakladé doporuc¢eni RMB urceny zastupitel, RNDr. Filip
Chvétal, Ph.D., radni pro uzemni planovani, ktery timto hajil vefejné zajmy na zmenseni
plivodné navrhovaného rozsahu rozvoje MC.

Pozemek je navic soucasti uzemi, ke kterému pri vefejném projednani byly doruceny
nesouhlasy verejnosti ke zméné ze stavajiciho nestavebniho vyuZiti na navrhovou plochu,
véetné nesouhlasu vécné prislusné MC Brno - Maloméfice a Obrany (viz diléi bod 1b s
grafickou prilohou 1b v jejich podéani Pripominek z 06/2020).

Proto byla v upraveném navrhu pro 1. opakované vefejné projednani tato cast uzemi
vymezena jako plocha zahradek (l) bez zahrnuti do vyznacené tzemni rezervy B-12.
Namitce nebude vyhovéno, rozvoj pro funkci bydleni ani uzemni rezerva pro bydleni
nebudou v daném tzemi vymezeny.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v Navrhu nového UP 2024 v daném tzemi doSlo
na zakladé konkrétniho poZadavku uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého, radniho
pro uzemni planovani, ktery u pofizovatele uplatnil dopisem ze dne 18.9.2023, k vypusténi
tuzemnich rezerv B-12 a B-13 (ptvodni rozvojova lokalita Ob-4 a Ob-1 Obrany).
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MMB/0331191/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s vystavbou v rozvojové lokalité Le-5 Majdalenky-zapad.

Lokalita Le-5 Majdalenky-zapad se nachazi na okraji obytného komplexu pfi ulici
Majdalenky. V soucasné dobé se v plose nachazi sedmipodlazni komeréné-administrativni
objekt se sidlem nékolika firem, jizné situovany volny prostor slouzi k prichodu obyvatel
sidlisté smérem do pfirodniho prostfedi a zahradkarské oblasti Zajeci hora.

VySkova droven lokality byla stanovena na zakladé stavajiciho vySkového objektu - vySkové
rozpéti urovné 4, tji. 9-22 m piné odpovida stavajicimu stavu v dzemi. Jiz ve stavajicim
platném UPmB je plocha klasifikovana jako stavebni navrhové — smi$ené plocha obchodu a
sluzeb SO. Jedna se o pozemky v soukromém vlastnictvi, nikoliv v majetku SMB, zptisob
jejich vyuziti urCuje majitel — ten pro areal pfipravuje pfestavbu na domov pro seniory; na
zakladé této skutecnosti byla lokalita zafazena do ploch pfestavby. V procesu tzemniho
planovani neni mozno libovolné zasahovat do ustavné garantovanych viastnickych prav
majiteldl nemovitosti v obvodu obce a naruSovat tak jejich pravni jistoty a legitimni o¢ekavani.
Upozorriujeme také na skutecénost, Ze plochu neni mozné zastavét celou. Zavazna textova
Cast stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti podminky pro zastoupeni
zelené — pro plochy smisené obytné C plati minimalni plosné zastoupeni zelené 30 % pro
disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Plochy zelené by tedy v lokalité mély byt
ponechany. Karta rozvojové lokality Le-5 (viz priloha &. 1 Zavazné textové casti) navic pro
dané uzemi stanovuje podminku zajistit prostupnost uzemim, pfedevs§im ve sméru
vychod-zapad.

Na zakladé vyse uvedeného a z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oéekavani
mayjitelli nemovitosti v dané lokalité nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0331567/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se ne vyhovuje

Oduvodnéni:

O poloze komunikace X43 v dobé zpracovani a projednani Navrhu nového UPmB nebylo
rozhodnuto. Navrh pro verejné projednani vymezuje pfes predmétné pozemky v lokalité
Krivanky dzemni rezervu B-4 k provéfeni potreby rozSifeni navrhovych ploch bydleni a
umisténi vefejnych prostranstvi.

Na zékladé rozhodnuti o poloze X43 v Aktualizaci é.1 ZUR JMK a v souvislosti s novymi
pozadavky na vyuZiti uzemi (napr. jiné trasovani paternich komunikaci a s tim souvisejici
tizemni rozvoj) OUPR MMB zadal zpracovéni Gzemni studie Bosonohy, které bude slouZit
Jako aktualni tzemné planovaci podklad, ktery vSak nelze z ¢asovych divodu zapracovat do
upraveného Navrhu nového UPmB. Dohodnuté feseni v tzemni studii se véemi aktéry v
tizemi, bude pfedmétem néasledné zmény nového UPmB. Z tohoto divodu ztstane v lokalité
vymezena tzemni rezerva B-4.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dplnost dodavame, Ze jiz byla zpracovana uzemni studie BOSONOHY, kde byla
vyznadena Uzemni rezerva pro bydleni B-4 dle NUP 2022 (nyni nazvana R.BU.4). V daném
tuzemi doS$lo na zakladé nového poZadavku urCeného zastupitele k upravé navrhu spocivajici
ve vypusténi severni Easti tzemni rezervy B-4, resp. R.BU.4. Divodem je v severni ¢asti
prfedmétného tzemi umoznéni stavajiciho uzivani, tedy pro individualni rekreaci formou
zahradkareni (zahradkarska lokalita), coZz by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZiti severni
casti pfedmétného uzemi pro bydleni se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepfedpoklada,
v jizni ¢asti zustava vymezena uzemni rezerva R.BU.4 pro nasledné provéreni.
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MMB/0331576/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenym skladebnym prvkem uzemniho systému
ekologické stability (USES).

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporfadani krajiny a koncepci verfejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zplUsobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

V Navrhu UPmB je v pfedmétné lokalité ti. podél vodniho toku Ponévky v k.u. Re&kovice
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve
véech variantach Konceptu UPmB také vymezeny prvky USES) a v souladu s pravnimi
pfedpisy navrzen pfekryvny rezim Gzemniho systému ekologické stability (USES) — lokalni
biokoridor LBK RE01. USES je v pfedmétné lokalité také vymezen a zejména rozsifen na
zékladé aktualné zpracovaného podkladu - Planu USES pro k.u. Medléanky, Recékovice, a
Mokréa Hora, Ivanovice, Jehnice a oredin (Ageris, 2019), ktery je neopominutelnym a
legitimnim podkladem pro zpracovéni uzemniho planu. Plan USES provéril komplexné celé
katastralni uzemi Reckovic (a dal§ich) z hlediska ekologicko-stabilizaéni funkce a v
konkrétnim misté vymezil jednu z vétvi mistniho USES (“Vétev Ponavka®), kterd ma
hydrofilni charakter a je vazana na tok Ponavky a jeji udolni nivu. Pfedmétny biokoridor
propojuje pfislusna lokalni biocentra, v daném pripadé LBC MHO1 (jedna se o biocentrum
Mokrohorské louky, které patii mezi prvni zrealizované biocentrum na tuzemi mésta Brna) a
LBC REO02, a umozZnuje tak migraci organismi (upozorfiujeme, Ze je jedna o veSkeré
organismy, nejenom z ZivoCisné fise, ale také jde o rostlinné druhy a mikroorganismy, které
Jsou dulezité pro jakékoliv pfirozené procesy v prirodé a krajiné).

Z Navrhu UPmB je ziejmé, e plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZiti; tedy pokud to tzemni podminky umoZznuji napr.
stavebni pozemky bez intenzivni zastavby také pfes plochy stavebni a to zejména v
lokalitéch, ve kterych by jinak nejvhodnéjsi plochy pro realizaci USES, tedy plochy zelené
resp. nestavebni, samostatné vymezené vytvorily tzv. "podmérecéné" plochy, coZ neni dle
koncepce stanovené novym UP Zadouci a tdelné.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci pfekryvného ochranného rezimu USES, jsou na zéakladé
doplriujicich podminek vyuZiti dzemi tohoto reZimu (viz kap. 5.10 a dale kap. 6)
respektovany stavajici objekty a pfipustné takové vyuziti, které neomezi funkénost USES.

Na zakladé uvedeného neni divodné ménit vymezeni pfedmétného skladebného prvku
USES, ktery je v lokalité vymezen v souladu s pravnimi pfedpisy, metodikou pro vymezovéni
USES a aktuélnimi podklady.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0331587/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vybudovanim nové bytové zastavby na pfedmétné plose
a s tim souvisejici likvidaci garazi, které se na pfedmétné plose v soucasnosti nachazi,
nebot by tim dle podatele doslo ke zhorSeni Zivotniho prostfedi v lokalité. Podatel poZaduje
pfedmétnou plochu vymezit dle platného UPmB (plochy hromadné odstavné a parkovaci
garaze; plochy méstské zelené a smisené plochy obchodu a sluzeb) a na pfedmétné plose
ponechat nizkopodlazni objekty garazi a lesopark.

Predmétna plocha se nachazi podél ulice Jihlavska, ktera by v budoucnu mohla mit podobu
vyznamné méstskeé tridy. Z toho divodu je zde navrZzena plocha smiSena obytna (C), ktera
tento charakter podpofi a dopini chybéjici uliéni frontu. Existujici garaze je v8ak v ramci
pfedmétné plochy mozné zachovat nebo integrovat do budoucich zaméra.

Oproti platnému UPmB a taktéZ oproti prvnimu navrhu UPmB (Navrh 2020) doslo
v aktuélnim névrhu UPmB (I. Upraveny névrh 2021) k vymezeni samostatnych ploch
meéstské zelené (zachovani lesoparku) na ukor ptvodné planovanych zastavitelnych ploch.
Zaroveri u zastavitelné plochy C/k3 plati, Ze plosné zastoupeni zelené zde musi byt
minimalné 30 % z disponibilniho pozemku stavebniho zaméru. Z toho je jasné zrejmé,
Ze ke zhor$eni Zivotniho prostfedi by v predmétné lokalité dojit nemélo.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0331692/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménit plochu krajinné zelené "K" vymezenou v pfedmétném
uzemi v k.u. Medlanky na plochu zahradek "I".

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o
obecnych poZadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zplsobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stietti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, terénnich prizkumda,
aktuélnich podkladt a Pokyn(i pro vypracovani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl FeSeni
funkéniho vyuziti &asti pfedmétného Uzemi v k.4. Medlanky. V Névrhu UPmB je tak v
pfedmétné lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve vdech variantdch Konceptu UPmB) a v souladu s pravnimi predpisy
navrZzena plocha krajinné zelené s vymezenymi prekryvnymi ochrannymi rezimy pfirodniho
zazemi v krajiné a vyznamnych pohledovych tizemi.

Dale uvadime, Ze predmétné uzemi pfimo navazuje na objekty ochrany pfirody a Krajiny
zejména skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) a dale pak také na
zvilast chranéna uzemi a jeho ochranné pasmo — pfirodni pamatka Medlanecké kopce, které
je definované jako limit vyuZziti Gzemi vyplyvajici z jinych pravnich predpist. Lze tedy
konstatovat, Ze celé uzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného a prirodniho prostfedi. Toto
jedineéné krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéj§im hodnotam mésta Brna,
vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je jednim ze zakladnich
principl rozvoje meésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot jakoZto
nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich pfedpist a
jiz v souéasném UP jsou vyjadreny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi komplexy", jsou v
Névrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho zézemi mésta.
Toto pfirodni zazemi je chranéno pfed nepriméfenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil
existenci stavajicich hodnot (tyto "pfi

pfekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB
graficky vyjadrené ve vykrese 5.0 Principy usporadani krajiny - schéma).

Uzemni systém ekologické stability (dale "USES) je v predmétné lokalité vymezen na
zékladé aktualné zpracovaného podkladu - Planu USES pro k.u. Medlénky, Reckovice, a
Mokra Hora, Ivanovice, Jehnice a OrfeSin (Ageris, 2019), ktery je neopominutelnym a
legitimnim podkladem pro zpracovéni tzemniho planu. Plan USES provéfil komplexné celé
katastralni uzemi Medlanek (a dalSich) z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce a v
konkrétni lokalité vymezil jednu z mezofilnich vétvi mistniho USES, jejiz souéasti je i
pfedmétné lokalni biocentrum LBC MEO4 situované na Medlaneckém kopci se
stejnojmennou pfirodni pamatkou,; cilovymi ekosystémy jsou mezofilni lesni i nelesni (zejm.
stepni) spole¢enstva. Pfedmétné biocentrum umoZriuje trvalou existenci pfirozeného Ci
pozménéného, av8ak prirodé blizkého ekosystému (upozorriujeme, Ze je jedna o veSkeré
organismy, nejenom z ZivoCiSné fise, ale také jde o rostlinné druhy a mikroorganismy, které
fsou dulezité pro jakékoliv pfirozené procesy v pfirodé a Kkrajiné).

Pro informaci uvadime, Ze dle obecnych podminek vyuZiti tzemi (upraveného) Navrhu
UPmB Ize lokalitu resp. pozemek i nadale vyuzivat stavajicim zplsobem: "...Jestlize zplisob


https://cs.wikipedia.org/wiki/Ekosyst%C3%A9m
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vyuZziti dosavadnich staveb a zafizeni (popf. zplisob vyuZiti tzemi), legalné umisténych nebo
povolenych ke dni ucinnosti tohoto tuzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému
nebo podminéné pfipustnému vyuZiti zakladni plochy, nebo prostorové parametry
neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim jsou tyto stavby a zafizeni (popr. zplsob
vyuziti tzemi) pfipustné...". Dale pak muze byt uplatriovana také podminka o podminéné
pripustnosti do¢asného vyuZiti tzemi a realizaci do¢asnych staveb (a to i mimo ramec
podminek stanovenych pro pfislusnou plochu s rozdilnym zpldsobem vyuZiti) za splnéni
pfislusnych podminek (viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecné podminky vyuZziti Gzemi).
Predmétné Uzemi nebylo provérovano pro (del zahrédek ani tzemni studii (US) "Néavrh
vyuZziti zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna" (Atelier ERA, 2018), ktera se ve své
"névrhové" &asti vénovala pouze lokalitam, které byly Konceptem UPmB uréeny jako plocha
zahradek; zejména z toho duvodu zde nyni nelze potvrdit a vymezit neprovéfené funkéni
vyuziti pro zahradky.

Na zékladé uvedeného je v (upraveném) Névrhu UPmB celé pfedmétné tzemi divodné
uréeno jako navrhova plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) v navaznosti na zviast
chranéné uzemi pfirody a krajiny - pfirodni pamatku Medlanecké kopce vcetné jeho
ochranného pasma a skladebné prvky uUzemniho systému ekologické stability, kde neni
ucelné vice zintenzivriovat vyuZiti tzemi, a proto také neni opodstatnéné toto vymezeni
ménit bez pochybnosti o jeho dalsim vyuZiti dle stavajiciho stavu v tzemi.

Zavérem upozorriujeme, Ze v predmétné lokalité de facto nedochazi ke zméné uzemniho
planu oproti platnému stavu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Dale pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednodu$eni vykladu a lepSi Citelnosti vykresi
doslo v grafické casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vSechny vySe uvedené "ochranné a
prekryvné rezimy".
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MMB/0331734/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u krizovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

Obecné je vysloven nesouhlas s vySkovou urovni zéastavby umoZzriujici vySku 6-16 m
s dominantami do 25 m.

Vtomto pfipadé se jedna o smiSené vyuZiti uzemi provozoven a staveb tfi objekti
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 775 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuziti
funkénimi typy jako soucasny uzemni plan, ale umoZzriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZziti a pfipadnym zamérem pfestavby lokality. S ohledem na dpravu feSeni
rozvojové lokality je Zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzena vySkové udroveri 3 odpovida moZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nemocnici.

Lokalni dominanty jsou umoZnény v urbanistické situaci, kde je vySSi zastavba viCi
verejnému prostoru obvykla, v tomto konkrétnim pfipadé napf. na naroZi ulic, tedy nikoliv
kdekoliv v ramci pfedmétné plochy.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Uzemi, ovdem pouze za predpokladu shody
viastnik(i stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v souéasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude tuzemi vyuzivano stavajicim zplisobem a ve stejné intenzité,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vySe uvedenych divodu nelze pozadavky zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového dzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0331754/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u krizovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

Obecné je vysloven nesouhlas s vySkovou urovni zéastavby umoZzriujici vySku 6-16 m
s dominantami do 25 m.

Vtomto pfipadé se jedna o smiSené vyuZiti uzemi provozoven a staveb tfi objekti
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 775 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuziti
funkénimi typy jako soucasny uzemni plan, ale umoZzriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZziti a pfipadnym zamérem pfestavby lokality. S ohledem na dpravu feSeni
rozvojové lokality je Zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzena vySkové udroveri 3 odpovida moZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nemocnici.

Lokalni dominanty jsou umoZnény v urbanistické situaci, kde je vySSi zastavba viCi
verejnému prostoru obvykla, v tomto konkrétnim pfipadé napf. na naroZi ulic, tedy nikoliv
kdekoliv v ramci pfedmétné plochy.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Uzemi, ovdem pouze za predpokladu shody
viastnik(i stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v souéasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude tuzemi vyuzivano stavajicim zplisobem a ve stejné intenzité,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vySe uvedenych divodu nelze pozadavky zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového dzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0331758/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u krizovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

Obecné je vysloven nesouhlas s vySkovou urovni zéastavby umoZzriujici vySku 6-16 m
s dominantami do 25 m.

Vtomto pfipadé se jedna o smiSené vyuZiti uzemi provozoven a staveb tfi objekti
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 775 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuziti
funkénimi typy jako soucasny uzemni plan, ale umoZzriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZziti a pfipadnym zamérem pfestavby lokality. S ohledem na dpravu feSeni
rozvojové lokality je Zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzena vySkové udroveri 3 odpovida moZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nemocnici.

Lokalni dominanty jsou umoZnény v urbanistické situaci, kde je vySSi zastavba viCi
verejnému prostoru obvykla, v tomto konkrétnim pfipadé napf. na naroZi ulic, tedy nikoliv
kdekoliv v ramci pfedmétné plochy.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Uzemi, ovdem pouze za predpokladu shody
viastnik(i stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v souéasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude tuzemi vyuzivano stavajicim zplisobem a ve stejné intenzité,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vySe uvedenych divodu nelze pozadavky zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového dzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0331766/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u krizovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

Obecné je vysloven nesouhlas s vySkovou urovni zéastavby umoZzriujici vySku 6-16 m
s dominantami do 25 m.

Vtomto pfipadé se jedna o smiSené vyuZiti uzemi provozoven a staveb tfi objekti
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 775 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuziti
funkénimi typy jako soucasny uzemni plan, ale umoZzriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZziti a pfipadnym zamérem pfestavby lokality. S ohledem na dpravu feSeni
rozvojové lokality je Zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzena vySkové udroveri 3 odpovida moZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nemocnici.

Lokalni dominanty jsou umoZnény v urbanistické situaci, kde je vySSi zastavba viCi
verejnému prostoru obvykla, v tomto konkrétnim pfipadé napf. na naroZi ulic, tedy nikoliv
kdekoliv v ramci pfedmétné plochy.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Uzemi, ovdem pouze za predpokladu shody
viastnik(i stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v souéasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude tuzemi vyuzivano stavajicim zplisobem a ve stejné intenzité,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vySe uvedenych divodu nelze pozadavky zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového dzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0331776/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u krizovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

Obecné je vysloven nesouhlas s vySkovou urovni zéastavby umoZzriujici vySku 6-16 m
s dominantami do 25 m.

Vtomto pfipadé se jedna o smiSené vyuZiti uzemi provozoven a staveb tfi objekti
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 775 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuziti
funkénimi typy jako soucasny uzemni plan, ale umoZzriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZziti a pfipadnym zamérem pfestavby lokality. S ohledem na dpravu feSeni
rozvojové lokality je Zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzena vySkové udroveri 3 odpovida moZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nemocnici.

Lokalni dominanty jsou umoZnény v urbanistické situaci, kde je vySSi zastavba viCi
verejnému prostoru obvykla, v tomto konkrétnim pfipadé napf. na naroZi ulic, tedy nikoliv
kdekoliv v ramci pfedmétné plochy.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Uzemi, ovdem pouze za predpokladu shody
viastnik(i stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v souéasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude tuzemi vyuzivano stavajicim zplisobem a ve stejné intenzité,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vySe uvedenych divodu nelze pozadavky zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového dzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0331848/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen ‘"urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji prfedevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofadani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
Uuzemnim planu primarnim a jedinym Kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéril,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéj§i mozné resSeni funkcniho vyuZziti jednotlivych pozemku resp.
tuzemi. PFi tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladd a Pokynt pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. Pro informaci uvadime, Ze v pripadech, ke kterym nebyl v
prubéhu pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace uplatnén Zadny poZadavek pfip.
némitka/pfipominka a nevzesel tak pokyn pro upravu, je Feseni v Navrhu UPmB z divodu
zachovani kontinuity a v souladu s pravnimi pfedpisy navrZeno ve stejnéem rozsahu, lokaci a
s funk&nim vyuzitim jako ve var. Il Konceptu UPmB, ktera byla vybréna na vyse uvedeném
zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmB pro upravu Névrhu UPmB. Vysledna
varianta je mimo jiné souéasti zminénych Pokyn( pro vypracovani Névrhu UPmB.
(Upravenym) Névrhem UPmB jsou tak naplnény poZadavky na zpracovéni nové uzemné
planovaci dokumentace a pfedmétna lokalita v k.u. Bystrc uréeny jako plocha lesni, ktera
nejlépe reflektuje vyuziti tzemi a je v souladu s charakterem okolniho tzemi a neni tGcelné a
duvodné jej ménit.

Predmétné pozemky v k.u. Bystrc jsou jiz v platném UPmB vymezeny v plose s objekty pro
individualni rekreaci na pozemcich uréenych k pinéni funkce lesa (tzv. PUPFL), kde toto
zarazeni nejlépe odrazi funkcni vyuziti uzemi jednak stavajici, ale také pozadované, protoze
v dané lokalité, kde jsou stavebni objekty uréené pro rekreaci obklopeny hodnotnym a
kvalitnim pfirodnim zazemim v podobé lesniho komplexu "Podkomorskych lesd", neni
Zadouci rozS$ifovat zastavbu nebo zintenzivriovat vyuZiti tuzemi. Toto jedineéné krajinné a
pfirodni prostfedi patii k nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvafi neopakovatelnou
atmosféru obrazu mésta a jeho ochrana je jednim ze zakladnich principl rozvoje mésta.
Predmétné tizemi je v (upraveném) Névrhu UPmB (2020,2021) prévé souéasti vymezeného
ochranného reZimu pfirodniho zazemi v krajiné, kterym je zajisténa ochrana a rozvoj
pfirodnich a krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity
vyplyvajicimi z jinych pravnich predpisy (pozn. jiz v platném UPmB je pfedmétné uzemi
soucasti "nezastavitelného tuzemi" mésta vyjadieného v podobé "zelenych klint a krajinnych
komplexd"). Toto pfirodni zazemi je chranéno pred neprimérenym stavebnim rozvojem, ktery
by ohrozil existenci stavajicich hodnot.

Pro informaci uvadime, Ze pfedmétné lesni porosty jsou dle kategorizace lest zafazeny do
kategorie lest zviaStniho wureni konkrétné priméstskych lest, kde je plnéni
mimoprodukénich funkci lesa nadfazeno funkcim produkénim, v tomto pripadé z divodu
opravnéného zajmu zvySené rekreacni funkce, kterou v daném uzemi historicky nabizi a
poskytuje vymezena Rekreacni oblast Brnénska pfehrada.

Nicméné pro informaci uvadime, Ze dle "Obecnych podminek vyuziti uzemi" I. upraveného
Navrhu UPmB (viz kapitola 6.2 Zavazné textové &asti) Ize lokalitu resp. pozemek i nadéle
vyuZivat stavajicim zpusobem:"...Jestlize zpusob vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni
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(popr. zpusob vyuZziti uzemi), legalné umisténych nebo povolenych ke dni Gc¢innosti tohoto
uzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZziti
zakladni plochy, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym
regulativim jsou tyto stavby a zafizeni (popr. zpusob vyuZziti uzemi) pripustné...", a také
"...Zaméry na zmény téchto staveb a zarfizeni (véetné pfipadnych uprav dosavadniho
zpusobu vyuZziti) a doplrikové stavby ke stavbé hlavni jsou podminéné pripustné za
podminek stanovenych v prislusné kapitole...". Dale pak mize byt uplatriovana také
podminka o podminéné pripustnosti do¢asného vyuZziti tzemi a realizaci doCasnych staveb
(a to i mimo ramec podminek stanovenych pro pfislusnou plochu s rozdilnym zptsobem
vyuZziti) za spinéni prislusnych podminek (viz "zdvazna textova cast", kap. 6.2 Obecné
podminKy vyuZiti tzemi).

Dana lokalita je zafazena do plochy lesni s pobytovou rekreaci také v souladu s
nejaktuéalnéjsim podkladem "Névrh zmén UPmB vyplyvajici z uzemni studie "Rekreaéni
oblast Brnénska prehrada - vysledny navrh" (Pech, 2016)", ktery komplexné provéril a
vyhodnotil stavajici, ale i poZadované vyuZiti celého uzemi Brnénské prehrady.

Na zakladé uvedeného, v souladu s charakterem Gzemi, pravnimi pfedpisy a z ddvodu
zachovéni kontinuity pofizované Uzemné planovaci dokumentace (tedy nového UPmB)
budou i nadale pfedmétné pozemky k.u. Bystrc vymezeny jako plocha lesni s pfipustnymi
stavajicimi stavbami pro individuélni rekreaci (viz zévazné textové &ast Navrhu UPmB -
obecné podminky vyuZiti a zakladni podminky vyuZiti pro plochy lesni a rekreacni oblast
Prehrada).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.






Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho plénu
mésta Brna (dale jen , Pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 13. 5. 2021, ¢.j. MMB/0233240/2021,
podle ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
(dale jen ,5Z“), ozndmil vefejné projednani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi (déle jen ,Ndvrh UP“), které bude probihat ve dnech 21. a 22. 6. 2021
a soucasné vyzval k podani pisemnych namitek a pfipominek k ndvrhu, a to do 7 dnl ode dne konani
vefejného projedndni, tedy nejpozdéji do 29. 6. 2021.

Podatelka tak v souladu s ustanovenim § 55 b a § 52 odst. 2 a 3 SZ timto ve |h(té k tomu uréené
uplatfiuje k Navrhu UP své, nize uvedené, namitky a pfipominky:

Vymezeni uzemi dotéeného namitkami a pfipominkami:

Pozemky parc. ¢. 456/1, 456/2, 456/3, 456/4, 452/7, katastralni Gizemi Slatina, obec Brno, okres
Brno-mésto.

Jedna se o pozemky vymezené aktudlné dle Navrhu UP jako lokality Sla-09 Slatina, jak je vymezena v
textové ¢asti Navrhu UP, s funkénim a prostorovym vyuzitim I.

1.
Namitka:

Zahrnuti dotéenych pozemkd parc. €. 456/1, 456/2, 456/3, 456/4, 452/7, katastralni Gzemi Slatina,
do ploch urcenych jako stavebnich, plocha bydleni, funkce B.

Aktualnim navrhem na zménu Uzemniho pldnu v roce 2021 byla zménéna ¢ast Uzemi u ulice
Stranska v katastralnim Gzemi Slatina, konkrétné pozemky parc. ¢. 487/17, 487/12, 487/13, 486/1 ai
pozemky parc. €. 463/1, 463/2, 463/3, 464/4, vse v katastralnim Gzemi Slatina, na plochy uréené
k zastavéni B/r1, jak je patrné z interaktivniho navrhu nového Uzemniho planu. Hranice zastavéného
Uzemi tak v aktualnim navrhu konéi pozemky parc. ¢. 463/1, 463/2, 463/3, 464/4, zatimco pozemky
Podatelky, které ma ve svém vlastnictvi a uzivani jiz zahrnuty nejsou a hranice je stanovena témér na
hranici jejich pozemka, a to ackoliv jesté dle situace a nakresu hranic zastavéného Uzemi ke dni 1. 1.
2019 uvedeny jako plochy uréené k zastavéni byly.

Podatelka tak navrhuje, aby Pofizovatel prostorové vyuzZiti vySe uvedené lokality timto
zpuUsobem upravil a zahrnul dotéené pozemky parc. €. 456/1, 456/2, 456/3, 456/4, 452/7, katastralni
tzemi Slatina, do ploch uréenych jako stavebnich, plocha bydleni, funkce B.

Namitka je odGvodnéna predevsim ve vztahu k Podatelce nasledovné:

- zadsahem do legitimniho ocekavani Podatelky



- omezenim vyuZitelnosti Uzemi a neproporcionalitou omezeni jejich vlastnickych prav

Ve vztahu k samotnému Névrhu UP poté:

- nedostateénym odvodnénim navrzené zmény vyuziti pozemké v Navrhu UP

- diskriminacnim postupem

- vyvracenim argumentace ochrannym pasmem

- nedodrZzenim pozadavk( kladenych na Uzemni pldnovani, resp. na Uzemni plan -
nerespektovani okolni zastavby a hospodarnosti vyuziti Uzemi dle pojeti nového Navrhu
up

Vse podrobné rozvedeno nize.

Iv.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

Podatelka ma aktuélné ve svém vylu¢ném vlastnictvi mimo jiné pozemky parc. €. 456/1, 456/2
v katastralnim Gizemi Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto.

Podatelka k této skutecnosti doklada list vlastnictvi ¢. 848 pro katastrdlni Uzemi Slatina, ktery
deklaruje jeji vlastnicka prava k dotéenym pozemkim.

Pozemky parc. ¢. 456/3, zahrada, parc. ¢. 456/4, zahrada, a parc. ¢. 452/7, ostatni plocha, v k..
Slatina md Podatelka pani Alice GajdoSikova aktualné v najmu jiz od roku 2013 do dnes$niho dne na
zdkladé Najemni smlouvy ¢. MO/PZ/106/06660/2013. Vyse uvedené pozemky byly najemkyni pani
Gajdosikové pronajaty na dobu neurcitou a tyto tak jiz od roku 2013 kontinualné vyuzivd ke svym
potfebam.

Aktudlné byl rovnéZz podan navrh na odkup pozemkl parc. ¢. 456/3, 456/4 a 452/7
v katastrdlnim uzemi Slatina do vlastnictvi pani Gajdosikové od Statutdrniho mésta Brna, méstské ¢asti
Slatina, za Ucelem pfriclenéni k vlastnim nemovitym vécem k uspokojovani potfeb Podatelky, kdyZ od
roku 2013 tyto pozemky na zakladé najemniho vztahu vyuziva. Po predbéZném projednani Podatelka
predpokladad, Ze by ji mélo byt v Zadosti o odkup pozemk( vyhovéno.

Timto je odlvodnén pravni zdjem na podani nize vymezenych namitek a pfipominek, kdyz
Podatelka ma za to, Ze je vlastnikem dotcenych pozemk( a ma tak pravo podat k navrhu izemniho
planu namitky, nebot pozemky v jejim vlastnictvi jsou sousedici s pozemky, jichZ se ndvrh Gizemniho
planu vyrazné dotkl, zatimco jejich pozemka, a¢ mély byt do zmény zaclenény také, nikoliv.

Nadto Podatelka dlirazné upozornuje, Zze dle vymezeni hranic zastavéného tzemi mély byt i
dotéené pozemky v jejim vlastnictvi, tj. pozemky parc. €. 456/1, 456/2 v katastralnim Gzemi Slatina,
ale rovnéz i pozemky, které uziva na zadkladé najemniho vztahu, tj. parc. €. 456/3, 456/4 a 452/7 v
katastralnim uzemi Slatina, zahrnuty do nového ndvrhu Gzemniho planu mésta Brna jako
zastavitelné plochy, k éemuz dokldada vymezeni hranic zastavéného tGzemi, jak bylo zverejnéno ke
dni 1. 1. 2019.



Vzhledem ke skuteénosti, Zze oproti navrhovanému feseni vroce 2019 se Navrh UP
projedndvany ve dnech 21. a 22. 6. 2021 vyrazné zménil a pozemky ve vlastnictvi €i uzivani Podatelky
jiz zahrnuty v zastavéném uUzemi nejsou, je Podatelka vlastnikem pozemkl v plose dotcené
navrhovanou zménou a je tak opravnéna k podani namitek.

To vSe v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ktery stanovi, Ze ,,ndmitky proti ndvrhu tzemniho pldnu mohou podat
pouze vlastnici pozemki a staveb dotlenych ndvrhem feSeni, oprdvnény investor a zdstupce
verejnosti."

Pro uplnost a pro pfipadnou pochybnost, zda je Podatelka pfimo dotéena zménou, dale
uvadim, Ze pojem , dotcenosti” je pak podle nazoru Nejvyssiho spravniho soudu nutno vykladat Siteji
nezli jen tak, Ze mGze byt uplatnén pouze vlastniky pozemk ¢i staveb, na které pfimo dopada zména
tuzemniho planu.

Nejvy3si spravni soud ve svém rozsudku odkazuje na nalez Ustavniho soudu CR, ktery se tykd
bude vyuZita urcita lokalita, nicméné podle ndzoru Nejvyssi spravniho soudu je zde ovsem namisté
pomoci analogie prenést principy vyuzZivané pro Uzemni fizeni i do fizeni o Uzemnim planu. V obou
pfipadech totiZ jde o to, aby byla zajisténa moZnost vyjadiovat se k zamyslenym stavebnim zamérdm
a ke zménam Gzemi osobami, jichz se tyto zmény dotknou.

Z nejnovéjsi rozhodovaci praxe Nejvyssiho spravniho soudu Ize dale dovodit, Ze pozemkem
dotéenym zménou Uzemniho planu miZe byt i pozemek vzdaleny vice neZz 500 metrd, pokud lze
usoudit, Ze navrhovana Uprava mliZze mit dopad do takové vzdalenosti. ,,Dotéenost” se podle judikatury
Nejvyssiho spravniho soudu nevycerpava mechanicky vnimanym sousedstvim, i vlastnik pozemku di
stavby vzdalenéjsi mlze byt dotéen, pokud mohou byt realné podstatné ovlivnény poméry i na tomto
pozemku (stavbé) (srov. rozsudky Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 10. 2007, ¢. j. 2 Ao 2/2007 -
73, publikovany pod ¢. 1462/2008 Sbh. NSS, a ze dne 21. 4. 2010, ¢. j. 8 Ao 1/2010 - 89).

Pokud tedy pozemky ve vlastnictvi ¢i uzivani Podatelky zahrnuty do zmén nebyly, a¢ tak mélo
byt ucinéno, zatimco hranice zastavéného uzemi byla stanovena pfimo na hranici jejich pozemka, ac¢
proto v odivodnéni navrhovaného tUzemniho planu neni relevantni argumentace a zdGvodnéni proc
byla hranice stanovena takto, kdy Ize predpokladat, Ze pokud Podatelka bude vlastnikem pozemkd,
v jejichz pfimém sousedstvi se budou nachazet zastavitelné plochy, vyrazné to ovlivni jeji poméry a
bude takovouto zménou Uzemi pfimo ovlivnéna a na svych pravech dotcena.

NiZe jsou uvedeny tedy argumenty a odlvodnéni k namitkam Podatelky, z procesni opatrnosti
vSak Podatelka dodava, Ze pokud by nékteré z nize uvedenych namitek nebyly posouzeny jako ndmitky
s tim, Ze Podatelka neméla oprdvnéni tyto podat, a¢ se domnivam, Ze u vSech niZe uvedenych namitek
je Podatelka v souladu s aktudlni judikaturou soudli dotéenym vlastnikem ve vztahu k pozemkam parc.
¢. 456/1 a 456/2, necht jsou tyto posouzeny jako pfipominky verejnosti.

Dukazy: LV ¢ 848, k.u. Slatina
Ndjemni smlouva ¢. MO/PZ/106/06660/2013
Zddost o odkup pozemkii parc. & 456/3, 456/4, 452/7
Hranice zastavéného uzemi k 1. 1. 2019



PInd moc — oprdvnéni podat ndmitku k pozemkim parc. ¢. 456/3, 456/4, 452/7

Odavodnéni:

V rdmci projedndvani zmén a podavéni pfipominek a namitek k prvotnimu Navrhu Uzemniho
planu mésta Brna, jak byl navrZen, Urad méstské ¢asti mésta Brna Brno-Slatina, se sidlem Tilhonova
450/59, 627 00 Brno (kdy pod tuto méstskou Cast Brna spadaji i dotéené pozemky ve vlastnictvi
Podatelky), podal dne 23. 6. 2020 na stanoveném formulafi celkem 35 pfipominek.

Pripominka ¢. 19 se tykala ulic Stranska a Podstranska, tedy mimo jiné i dotéenych pozemk( ve
vlastnictvi a uzivani Podatelky, kdy Ufad méstské ¢asti mésta Brna Brno-Slatina pozadoval plochu
zahradek po levé strané, tedy véetné dotéenych pozemk( Podatelky, zménit na plochu bydleni (B/r2)
tak, aby mohla vzniknout souvisla zastavba levé strany ulice Stranska. Nova zastavba by tak v tomto
pfipadé doplnila zastavbu stavajici. Navrh Fedeni byl Ufadem méstské ¢asti Brno-Slatina odivodnén
tak, Ze z urbanistického hlediska jde o ideadlni moZnost, jak vhodné rozsifit plochy bydleni v dané
oblasti.

Dle platného Uzemniho planu statutarniho mésta Brna, vyhlaseného obecné zdvaznou
vyhlagkou statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych ¢astech Uzemniho pldnu mésta Brna, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Platny UP“) jsou vyse uvedené pozemky aktualné zafazeny spolu
s okolnimi pozemky po celé levé strané ulice Stranska do stabilizované plochy, nestavebni, volné.

Aktualnim ndvrhem na zménu Gzemniho pldnu v roce 2021 byla zménéna ¢ast Uzemi u ulice
Stranska v katastralnim Gzemi Slatina, konkrétné pozemky parc. ¢. 487/17, 487/12, 487/13, 486/1 az
pozemky parc. ¢. 463/1, 463/2, 463/3, 464/4, vSe v katastralnim Uzemi Slatina, na plochy uréené
k zastavéni B/r1, jak je vidét v pfiloZeném navrhu nového Uzemniho planu. Hranice zastavéného Uzemi
tak v aktualnim navrhu konéi pozemky parc. ¢. 463/1, 463/2, 463/3, 464/4, zatimco pozemky
Podatelky, které ma ve svém vlastnictvi a uzivani jiz zahrnuty nejsou a hranice je stanovena témér na
hranici jejich pozemk, a to ackoliv jesté dle situace a nakresu hranic zastavéného Uzemi ke dni 1. 1.
2019 uvedeny jako plochy uréené k zastavéni byly.

V odlvodnéni zmény Uzemniho planu a nové feSeného Uzemi je uvedeno, Ze v soucasné
platném Uzemnim planu se jednalo o zemédélskou plochu, v aktudlnim novém navrhu jde o
stabilizovanou plochu bydleni a doslo k agregaci. V plose se v soucasnosti nachazi zahradky rodinnych
domd.

OdUvodnéni textové ¢asti dale navazuje zdGvodnénim, Ze nezarazené plochy severné od ulice
Podstranska podél ulice Stranska budou doplnény oboustrannym zastavénim plochy bydleni, ktera je
jiz ¢astecné zastavéna a zbyvajici ¢ast doplni plochy individudIni rekreace — zahradek. Navrhovatelé
zmény maji za to, Ze prestavba Uzemi na plochy bydleni, sportu a komerc¢ni obcanské vybavenosti je
pozitivni pfedevsim z hlediska efektivniho vyuZziti jiz urbanizovanych ploch a zlepseni kvality bydleni ve
stdvajicim rezidencnim uzemi. Plochy organicky navazuji na stavajici zastavéné uzemi a jsou vymezeny
v logickych smérech urbanizace, resp. dostavuji Uzemi smérem k ddlnici, dopravnimu koridoru. Lokality
maji tak prispét ke zlepsSeni situace bydleni a zkvalitnéni reziden¢niho bydleni ve Slatiné.



Jako pozitivni vliv Uprav ploch ve Slatiné bylo shledani rozsifeni moZnosti pracovnich
prilezitosti, smienych funkci, sluzeb, bydleni a sportu s mistnim vyznamem. Upravou vymezeni ploch
dojde k efektivnéjSimu vyuZziti dosud volného Uzemi, pficemz nebyly identifikovany zadné negativni
vlivy na hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje ani na soudrznost spolecenstvi v Uzemi.

Vzhledem k tomuto vyse uvedenému odlvodnéni pak neni Podatelce zfejmé a jasné, proc i jeji

pozemky (tedy pozemky parc. ¢. 456/1, 456/2, 456/3, 456/4, 452/7), nebyly zahrnuty do zastavitelné
plochy, nebot tyto splriuji veskeré vyse uvedené argumenty, jak bude rozvedeno i nize.

Dikazy: Ndvrh UP se zaméFenim na dotéené pozemky
Hranice zastavéného vuzemi k 1. 1. 2019

Legitimni ocekavani Podatelky

Predmétem namitky je tak nyni predevsim neprevedeni dotcenych pozemk( do kategorie
zastavitelnych pozemk(, na nichZ by bylo mozné realizovat stavbu objektu pro bydleni, a to garaze i
napf. fadového rodinného domu, pfipadné jiné stavby slouZici k doplnéni zazemi pro bydleni
Podatelky. Tak jak ostatné navrhoval jiz v prvotnim navrhu Ufad méstské ¢asti Slatina.

Méstska cast Slatina jednala o tomto zaméru prevést tyto plochy do Uzemi uréeného
k zastavbé objektld pro bydleni na svém zasedani jiz dne 22. 6. 2020, nasledné 23. 6. 2020 pak bylo
zaslano finalni podani k navrhu Uzemniho planu mésta Brna.

Podatelka méla za to, 7e navrh Uradu méstské &asti Slatina bude zohlednén a jeho pFipadné
neprovedeni a nezahrnuti do zmén Gzemniho planu bude fadné odlivodnéno, nebot pravé mistni
pfisludnost Uradu dané méstské ¢asti odGvodfuje pozadavky na zménu Gzemi, jelikoZ dané uzemi je
v jejim obvodu a poméry a pozadavky v Uzemi jsou ji dobfe znamy.

Podatelka tak ocekavala, Ze kdyZz se o zahrnuti dotcenych ploch (nejen tedy pozemkul ve
vlastnictvi Podatelky, ale i okolniho SirSiho pasu pozemk tak, aby vznikla souvisla zastavba nejen na
pravé strané ulice Stranskd, ale i po jeji levé strané), zasadi méstska ¢ast Brna Slatina, bude k jejim
navrhim pfihlédnuto a tyto budou zohlednény.

V tomto smyslu s plany do budoucna tak souc¢asné Podatelka zazadala i o odkup pozemkd na
prislusné méstské ¢asti Slatina, které sousedi s pozemky v jejich vlastnictvi a které maji dosud v najmu.

K tomuto ma Podatelka navrh projektu (garaze), ktery koresponduje s moznym vyuzitim Gzemi
tak, jak navrhuje i méstska ¢ast Slatina. Navrhovana stavba pak plné spliiuje i poZzadavky na vystavbu,
tedy je vymezena v mezich pozemka, které jsou ve vlastnictvi Podatelky, s respektovanim hranic
pozemku, architektonickych i urbanistickych pozadavkii na vystavbu.

Z tohoto hlediska tak navrhovand zména uUzemniho pldnu, kterd nerespektuje navrh na
zahrnuti dotéenych pozemkd do uzemi urceného k zastavbé dom pro bydleni a jeho doplnujici funkce,
napfiklad stavbou garazZe, predstavuje nepfiméreny zasah do moZnosti vyuZiti nemovitych véci ve
vlastnictvi Podatelky.



Dikazy: Situace k ndvrhu UP pro verejné projedndni, Situace Sirsich vztahi

Nezohlednéni vyuZitelnosti tzemi pro Podatelku a charakteru lokality — pfistupova komunikace,
inZenyrské sité, navaznost zastavby

Dal$im zasadnim argumentem pro navrhovanou zménu Uzemniho planu je skutecnost, Ze se
dotéené pozemky nachazeji v nejblizsSim sousedstvi jiz zastavéného Uzemi, a dokonce v tésné blizkosti
s hranici s pozemky uréenych k zédstavbé, kde budou realizovany stavby typu rodinného bydleni a je
tedy z tohoto hlediska zcela nelogické do budoucna zamezit mozZnosti vystavby objektd pro bydleni —
rodinnych domd, garazi na pfedmétnych nemovitych vécech ve vlastnictvi Podatelky.

Pro budouci mozZnost vystavby na nemovitych vécech a neopodstatnénosti zmény rezimu
nemovitych véci dale svédci i skutecnost, Zze k pozemklm by byla zfizena pfistupova komunikace
pfimo z ulice Stranska, tak jako k okolnim nemovitym vécem, a tedy neni zde nutnost pripadného
budovani dalsi infrastruktury. Stejnad situace se tyka i moznosti napojeni na inZenyrské sité, kdy situace
na dotéenych pozemcich umoziuje bezproblémové napojeni na tyto sité pro budouci stavbu mensiho
fadového rodinného domu nebo garaze.

Z ndvrhu na zmény tzemniho planu je dale zcela nelogické urceni pravé hranice u dotéenych
pozemku, kdy tyto jiZz nejsou zafazeny do zastavitelného Gzemi, kdyZ v jejich tésné blizkosti naproti i
z pravé strany se bude nachazet zdstavba. Vystavba fadového rodinného domu by zcela odpovidala
charakteru okolni zastavby i efektivniho vyuziti nemovitych véci, pficemz sdm novy Navrh UP klade
dliraz na urbanistickou strukturu souvisejici s celkovym prostorovym usporadanim meésta (Uzemi
uréeného k zastavbé). Na tomto misté je poté znovu nutné pfipomenout snimek interaktivniho
uzemniho planu mésta Brna, kde je znazornéna hranice zcela odlisna zastavéného Uzemi k 1. 1. 2019,
ktera dotéené pozemky zahrnuje a je tak zfejmé, Ze plivodné se s dotéenymi pozemky jako pozemky
ur¢enymi k zastavbé v izemnim planovani urbanistickych ploch pocitalo.

Budouci stavba fadového rodinného domu ¢i gardze na nemovitostech (dotenych pozemcich)
by pro konecny vzhled obce a krajiny nijak nenarusovala harmonické méfritko krajiny a pohledovou a
estetickou charakteristiku krajiny, kdy v pfipadé pochybnosti by o tomto v ramci stavebniho fizeni
rozhodoval az mistné pfislusny stavebni irad. S ohledem na zastavénost okolnich pozemk( neni diivod
se domnivat, Ze by nezlstal zachovan pozadavek prichodnost do volné krajiny a umoznéni obsluhy
zemédélskych ploch, stejné tak by byly zachovany volné nezastavéné horizonty. Jedna se o vyuZiti
stavajicich pozemku, smysluplného vyuziti aktualné nevyuzivanych ploch pred vystavbou ve volné
krajiné a vystavbu pfednostné v zastavéném uzemi, odpovidajici vystavbu na plochach, jez na toto
zastavéné uzemi navazuiji.

MozZna zastavitelnost dotéenych pozemkl dale neodporuje ani ochrané vegetacnich prvki
nelesni zelené v otevienych partiich kultivované zemédélské podhorské krajiny, respektuje dochované
a typické urbanistické struktury, pficemz rozvoj zastavby bude orientovan do kontaktu se zastavénym
Uzemim, na pfedmétném uzemi se stavba rodinného domu, chaty nebo garaze nebude jevit jako
stavba nevhodna ¢i rusiva.

Déle je samoziejmé tfeba vzit v potaz i budouci funkéni a praktickou vyuZitelnost pozemkd,
nebot tyto budou pro vlastnika, v ptipadé schvaleni navrhu Gzemniho planu, vyuzitelné toliko



teoreticky a bez pfimé moznosti plné vyuzit jejich potencialu, kdy vzhledem k poloze nemovitosti a
nemoznosti na nich postavit diim ¢i garaz.

Kdyby snad pozemky ve vlastnictvi podatell nebyly zahrnuty do zastavéného Uzemi, zatimco
v jejich sousedstvi budou realizovany stavby rodinnych domu, podstatné to omezi i jejich uzivani pro
jejichz funkci a ucel jsou nyni urceny, tedy jako zahradky. Vzhledem ke stavebnim pracim v tésné
blizkosti a predpokladu vystavby rodinnych domd do vysky az 10m na pozemcich parc. ¢. 463/1, 463/2,
463/3, 464/4, v k.0. Slatina, jeZz budou v zastavitelném Uzemi, kde ma byt i zvySena vyskova uroven
zastavby, lze dovodit, Ze vzhledem ke stinéni okolni zastavbou a naruseni ptidy vystavbou nebude jiz
plida z hlediska zahradkafeni vyuZitelna. Rovnéz pak s ohledem na vyse uvedené nebude mozné dle
minéni Podatelky vyuZivat dané plochy k relaxaci a dalsSim uceldim, k nimz zahradky slouZily.

Podatelka tak v této souvislosti proto poukazuje mimo jiné poruseni zasady legitimniho
ocekdavani, poruseni principu kontinuity tzemniho planovani a neproporcionalitu omezeni jejich
vlastnickych prav.

Dukazy: Situace k ndvrhu UP pro verejné projedndni, Situace Sirsich vztahi

Nedostateéné odiivodnéni navriené zmény vyuZiti pozemkd v Navrhu UP

Podatelce tak neni zfejmé, proc hranice zastavitelného Uzemi byla uréena pravé témér u hranic
jejich pozemk( a dotéené pozemky ve vlastnictvi a uzivani Podatelky tak nebyly do této plochy B/r1
zahrnuty.

Uzemni plan ve své textové &asti ani v odlivodnéni se ke stanoveni této hranice nevyjadfuje a
tato hranice tak neni ni¢im odlvodnéna, pficemZz z odivodnéni musi byt vidy ziejmé z jakych
konkrétnich podkladd a skutecnosti Potizovatel vychazel pfi svém rozhodovani, z Gzemniho planu tak
musi byt patrné, na zakladé jakych stanovisek, dotéenych organl statni spravy se odpurce uchylil k
feseni, jez nepfimérenym zplsobem zasahuje do prav Podatelky.

Navrh zmény Uzemniho planu v kazdé lokalité musi byt fadné odlvodnén a musi byt stanoveno
pro¢ jsou nastaveny dané hranice pro vymezeni jednotlivych typl GUzemi. Ve prospéch nutnosti
odlvodnéni navrhu se vyjadril také Nejvyssi spravni soud v rozsudku €. j. 8 Ao 6/2011-87: ,Soucdsti
odivodnéni ndvrhu zmény uzemniho pldnu by mélo byt komplexni zdlvodnéni prijatého reseni a
vybrané varianty, véetné vyhodnoceni predpoklddanych disledka.”

Vzhledem kvySe uvedenému, dotené pozemky Podatelky spliuji veskera hlediska a
parametry pro vystavbu mensiho rodinného domu nebo garaze a sohledem na splnéni vsech
architektonickych i urbanistickych poZadavk( na vyuZivani a prostorového usporadani uzemi,
zohlednuje charakter Gzemi a vyuZitelnost navazujiciho Uzemi, prfi¢emzZ navrh projektu a vystavba je
zcela v souladu s poznatky z obor( architektury, urbanismu a zemniho planovani.

Na Podatelku tak plsobi tento ndvrh tzemniho planu v ¢asti dotykajici se dotéenych pozemkd
jako svévolné rozhodnuti, nebot nedostateéné odlivodiiuje stanoveni hranic tzemi uréeného
k zastavbé a neodiivodriuje tento navrh s ohledem na cile a tkoly izemniho planovani. Pokud takova



fakticka zména v novém dzemnim planu neni odivodnéna zavaznym divodem a zmény nebyly opfeny
0 vyznamny vefejny zajem a nebyly vyvolany ani vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro
uzemni planovani (napt. prokdzani nezastavitelnosti lokality), Ize usoudit, Ze navrh Uzemniho planu
v této lokalité nesplfiuje ndroky na Uzemni planovani a takového opatreni.

Diskriminace dotéenych ploch

V souvislosti s nedostate¢nym oddvodnénim lze rovnéi dle Podatelky Navrh UP oznacit za
diskriminaéni, nebot Navrh UP ponechdava v zastavitelnych plochach nebo nové do zastavitelnych ploch
zarazuje okolni pozemky v dané lokalité Slatina, které nesplfiuji zdaleka takové pozadavky na zastavéné
uzemi jako dotéené pozemky, pficemzZz absentuje jakékoliv blizsi upfesnéni ¢i posouzeni moZnosti
vyuZiti daného Uzemi jako plochy k bydleni.

Pozemky parc. ¢. 487/17, 487/12, 487/13, 486/1 aZ pozemky parc. ¢. 463/1, 463/2, 463/3,
464/4, vse v katastralnim Uzemi Slatina, byly uréeny jako plochy uréené k zastavéni B/rl. Hranice
zastavéného Uzemi tak konci pozemky parc. ¢. 463/1, 463/2, 463/3, 464/4, zatimco pozemky
Podatelky, které ma ve svém vlastnictvi a uzivani jiz zahrnuty nejsou, a to bez radného odvodnéni.

Pofizovatel Navrhu UP viak nemizZe bez relevantnich diivodd pfipustit zastavitelnost jiné
plochy, kde jsou uplatnéna kritéria ve stejné mire, pripadné rozhodnout o ponechani z hlediska
ochrany deklarovanych verejnych zajm( zcela srovnatelné plochy v zastavitelném a nezastavitelném
Uzemi na zakladé prokazatelné diskriminacnich dlivodu. Volba konkrétni podoby vyufZiti uréitého uzemi
je vzdy vysledkem politické procedury schvalovani tzemniho planu; vysledky této volby vSak musi mit
své pravni limity a ve vztahu k omezeni zakladnich prdv jednotlivce musi mj. obstat v testu
proporcionality.

Neexistujici ochranné pasmo a dalsi limity nastavené pro SAKO a.s.

Pokud by snad jedind argumentace hranic byla v disledku ochranného pasma pro SAKO a.s.
pasmo hygienické ochrany spalovny Brno Lisen (Sla-9), dovoluje si tuto argumentaci Podatelka predem
vyvratit.

Dle Gzemniho rozhodnuti ¢. 208 vydané pod ¢.j. OVUP 1771/87/Mr/Dv dne 3. 9. 1987 o
ochranném pasmu bylo rozhodnuto o stavebni uzavére v rozsahu 300 m od obvodu spalovny Brno,
rozhodnuti je stale aktualni a mésto Brno se pfi vydavani rozhodnuti timto stale fidi, kdy v pfipadé, ze
Uzemi, na kterém chce Zadatel aktudlné stavét zasahuje do limitl daného timto rozhodnutim, je mu
treba udélit vyjimku, pokud je tato shledana jako pripustna.

Hranice pasma hygienické ochrany jsou posuzovana dle grafického znazornéni PHO.
Podminkou ochrany PHO je, zZe za jehoz hranici musi byt dosazeno stavu, Ze nejsou prekracovany
hygienické limity ani jiné limity dané ceskou legislativou.

Grafické znazornéni Podatelka pfiklada v pfiloze — Navrh UP pro veFejné projedndni, Situace
Sirsich vztahd, z néhoz je zfejmé, Zze pasmo hygienické ochrany nezasahuje Zzadnym zplsobem do
dotéenych pozemki. Hranice pasma hygienické ochrany se nedotyka pozemkd ve vlastnictvi Podatelky
parc. ¢. 456/1 a parc. €. 456/2, ani pozemku ve vlastnictvi mésta, které je Podatelka aktualné na zakladé



najemniho vztahu od roku 2013 opravnéna uZivat, tj. pozemkd parc. ¢. 456/3, parc. ¢. 456/4, parc. C.
452/7 v katastralnim Uzemi Slatina.

Vné vyhlaseného ochranného pasma pak nejsou prekracovany hygienické limity ani jiné limity
zZivotniho prostredi stanovené ceskou legislativou, a tudiz Ize konstatovat, Ze vlivy spalovny na Zivotni
prostredi ve vztahu ke stabilizovanym a navrhovym plocham bydleni nejsou problematické.

Z dokumentace k novému Névrhu UP tykajici se limitl a ochranného pasma spalovny tak jasné
nevyplyva vztah k Uzemnimu planu mésta Brna, ve kterém je mimo jiné zakresleno pasmo hygienické
ochrany spalovny. Dotéenych pozemkii se dané ochranné pasmo nedotyka a neni ziejmy jediny
ddvod, proc by dotéené pozemky nemély byt zahrnuty v izemi uréeném k zastavbé.

Dikazy: Uzemni rozhodnuti & 208, ¢.j. OVUP 1771/87/Mr/Dv
Situace k ndvrhu UP pro vefejné projedndni, Situace Sirsich vztahi

NedodrZeni pozadavku kladenych na tzemni planovani, resp. na Uzemni plan - okolni zastavba,
hospodarné vyuziti uzemi dle pojeti nového Navrhu UP

s ovos

Podatelce dale neni zifejmé, pro¢ dotcené pozemky dle navrhu méstské casti Slatina nebyly
zahrnuty do zastavéného Uzemi, pficemZ toto nezahrnuti nebylo ani jakkoliv odlvodnéno, kdyz
hlavnim cilem a zadanim nového Gzemniho planu mésta Brna byl trvale udrzitelny rozvoj a prosperita
mésta, s ¢imZ je bezprostfedné spojen rlst poctu obyvatel mésta. Bylo konstatovano, Ze na Uzemi
mésta je nedostatek ploch pro kvalitni bydleni v rodinnych domech.

Co se tyce dotcenych pozemkd, aktualné jsou tyto plochy zahrnuty ve stabilizovaném Gzemi.
Stabilizované plochy jsou ty ¢asti Uzemi mésta, kde Uzemnim planem stanovené vyufZiti Gzemi vychazi
z jeho dosavadniho charakteru a zpravidla jej potvrzuje, nebo na néj bezprostfedné navazuje. Jednd se
o Uzemi, ve kterych se stavajici ucel vyuZiti Uzemi nebude zasadnim zplsobem ménit (podminky
funkcniho vyuZiti tzemi stanovené v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v principu shodné se
soucasnym stavem). Ve stabilizovaném Uzemi lze intenzitu vyuZiti Gzemi ménit, pokud to specifikace
prostorového usporadani umozni. Ve stabilizovaném Uzemi se za predpokladu respektovani podminek
vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani pro pfislusny typ plochy pfipousti modernizace a revitalizace,
prestavby, dostavby a novostavby véetné dopravni a technické infrastruktury.

Dle § 18 odst. 2 SZ izemni planovani (pod které pofizovani Uzemniho planu statutdrniho mésta
Brna spadd zcela jednoznacné) ,zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.” Cilem Uzemniho planovani je vzajemna vécnd i ¢asova
koordinace verejnych zajmU mezi sebou a se soukromymi zajmy v feSeném Uzemi.

Predpoklada se tedy komplexni posuzovani usporadani uzemi, coz dale rozviji § 19 odst. 1 SZ,
kdyz fadi mezi ukoly izemniho planovani také stanoveni koncepce rozvoje uzemi, véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, stanoveni urbanistickych, architektonickych a
estetickych pozadavk( na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na



umisténi, usporadani a feSeni staveb a verejnych prostranstvi (§ 19 odst. 1 pism. d) SZ), stanoveni
podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZzitelnost navazujiciho Uzemi (§ 19 odst. 1 pism. e) SZ), a
uplatfiovani poznatkd zejména z obor( architektury, urbanismu, dzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce (§ 19 odst. 1 pism. o) SZ).

Dotcené pozemky, u nichZ je zména zaddna na plochu uréenou k zastavbé a bydleni, tyto
pozadavky spliuji, okolni zastavba je tvorena prevazné jednopodlaznimi a dvoupodlaznimi rodinnymi
domy s funkci s pfevahou rezidencéniho bydleni. V celé Sirsi lokalité je urbanisticka struktura zastavby.

Dotéené pozemky spliiuji pozadavek napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
obsluznou komunikaci je ul. Stranska vedouci kolem zastavby rodinnych a fadovych domi po pravé
strané ulice, moZnost dopravniho napojeni na hlavni dopravni tepny je umoZnéno hned z ulice
Ostravska.

Jde o plochu logicky navazujici na dosavadni zastavbu po pravé strané, plochy nejsou
soucasti rozsahlejsich, zemédélsky obhospodafovanych pozemkii. Naopak se jedna aktudlné vesmés
o obsluzné pozemky k rodinnym domu v zastavéném Uzemi po pravé strané ulice Stranska.

Rozsifenim stavajiciho Uzemi na zastavitelné plochy, které by navazovaly na existujici
zastavbu a kopirovaly by zastavbu na proté;jsi strané ulice, by tak bylo zcela Gcelné a hospodarné
vyuziti danych pozemkd, které by nasledné vyuzily jiz danou technickou a dopravni infrastrukturu
daného mista, pficemz by doslo k rozsifeni moZnosti rezidentniho bydleni. Navrzenym feSenim by
sice doslo ke zmenseni ploch v ZPF, ale nebude timto ztizena prostupnost do krajiny, pficemz zdstavba
vzhledem k vyse uvedenému nebude znamenat ani neucelné expandovani zastavéného Uzemi do volné
krajiny. K zabéru zemédélského pldniho fondu dojde vidy s maximalnim ohledem na okoli a prilehlé
plochy zelené. Je nutno poznamenat, Ze uvedena ¢ast lokality uréena pro bydleni se rozklada na padach

nizsich tfid ochrany.

Rozsifeni téchto ploch a vyhovéni této ndmitce by tak znamenal Zadouci rozvoj a navyseni
kapacity bydleni v katastralnim Uzemi Slatina navazujici na jiz zastavéné Gzemi.

V misté feSenych rozvojovych lokalit se nenachazi zddné zvlasté chranéné Gzemi podle zdkona
€. 114/1992 Sb., neni zde vymezen pfirodni park, VKP, ani na Gzemi soustavy Natura 2000. Nenachazi
se zde zaplavové uzemi.

V pfipadé nerespektovani téchto pozadavki na vyuZiti uzemi dotéenych pozemku pro
zastavbu, Ize jednoznacné shledat, Ze se nejedna o hospodarné vyuziti pozemkd, jak uklada stavebni
zakon ve svém ustanoveni § 18 odst. 4.

V.

Podatelka tak vzhledem k vySe uvedenému navrhuje, aby Pofizovatel prostorové vyuziti
upravil a zahrnul dotéené pozemky parc. €. 456/1, 456/2, 456/3, 456/4, 452/7, vie katastralni Gzemi
Slatina, do ploch urcenych jako stavebnich, plocha bydleni, funkce B.



V pfipadé, Ze ji podané namitce proti Navrhu UP nebude vyhovéno, obréti se na mistné
pfislugny soud s ndvrhem na zrugeni odpovidajici ¢asti Navrhu UP.

za Alici Gajdosikovou

Mgr. Alena Psarova, advokatka


















VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2021 21:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemli: 612286 Slatina List vlastnictvi: 848

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Gajdosikova Alice, Molakova 2142/2, LiSeri, 62800 Brno 656123/0335

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
455 127 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, ¢é.p. 568, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 455
456/1 38 zahrada zemédélsky pudni
fond
456/2 40 zahrada zemédélsky pudni
fond
511/69 38 orna puda zemédélsky pudni
fond
511/85 39 orna pida zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tudaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 455, Parcela: 456/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.04.2003. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 14.04.2003.

V-3782/2003-702
Pro: Gajdosikova Alice, Molakova 2142/2, LiSer, 62800 Brno RC/ICO: 656123/0335

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
456/1 20110 38
456/2 20110 40
511/69 20110 38
511/85 20110 39

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mé&sto, kdoéd: 702.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2021 21:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 848

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.06.2021 21:46:56

Cesky turad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mé&sto, kdéd: 702.
strana 2
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SITUACE SIRSICH VZTAHU

Resené parcely:

kat. Uzemi Slatina:

ROZSAH RESENE PLOCHY- POZADAVEK NA NOVE ZARAZENi DO PLOCHY "B" - BYDLENI

parcelni Cislo vlastnické pravo feS.vymeéra (m2)
4561 Alice GajdoSikova 38
456/2 Alice GajdoSikova 40
456/3 Statutarni mésto Brno 47
456/4 Statutarni mésto Brno 19
45217 Statutarni mésto Brno 20
ZADATEL GajdoSikova Alice,
Molakova 2142/2, LiSen, 62800 Brno
MISTO STAVBY ul. Stranska, Brno - Slatina, 627 00, okres Brno-mésto,
k.u.: Slatina 612 286, parc. €. viz tabulka
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MMB/0331874/2021 MMB/0331874/2021
Namitky Namitky

MMB/0331874/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenim stabilizované plochy zahradek | na pozemcich
parc. C. 456/1, 456/2, 456/3, 456/4, 452/7, v k.u. Slatina, pri ul. Stranska, v navrhu nového
UPmB. Podatel poZaduje zménu na prestavbovou plochu bydleni B v névaznosti na
sousedni prestavbovou plochu bydleni B/r1. Podatel je viastnikem pozemkd parc. ¢. 456/1,
456/2 v k.u. Slatina a najemcem pozemku parc. ¢. 456/3, 456/4, 452/7 v k.u. Slatina. Na
pfedmétnych pozemcich se nenachazi zadna stavba evidovana v katastru nemovitosti.

Dle platného UPmB jsou pfedmétné pozemky soucésti stabilizované nestavebni — volné
plochy s objekty pro individualni rekreaci na zemédélském pldnim fondu a nejsou zafazeny
do zastavéného uzemi mésta. Do zastavéného uzemi se zahrnuji pouze pozemky dle odst. 2
§ 58 stavebniho zakona.

V Konceptu nového UPmB (2011) ve v$ech tfech variantach byla pfedmétna lokalita véetné
pfedmétnych pozemkt provérena jako soucast zastavitelné plochy bydleni B/r1 v ramci
rozvojové lokality Sla — 10. Pozemky nebyly, ani nemohly byt, zahrnuty do zastavéného
tuzemi mésta.

Zpracovatel vychézel pfi zpracovani Névrhu UPmB z Pokyn(i pro vypracovéni Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na zasedéni
konaném dne 19. 6. 2018, a dal$ich aktuélnich podkladt (Uzemné analytickych podklad
2020 (dale jen UAP), pripadné dal$ich priizkumut a rozbort).

Lokalita ulice Stranska a Podstranska je vyhodnocena jako Uzemi mésta se specifickou
formou urbanistické struktury v podobé stabilizované plochy byvalé délnické kolonie ,,Pod
Stranskou skalou®, které svou zéastavbou vytvafi specificky celek. Radi se tak k
urbanistickym hodnotam, které i kdyZz nemaji pfimou legislativni ochranu, predstavuji typické
urbanistické celky, které svym usporadanim dokumentuji vyvoj mésta v urcitém Easovém
obdobi a v soucasnosti vytvareji charakteristickou a do jisté miry jedine¢nou urbanistickou
strukturu mésta, jejiz necitlivé naruseni poskodi celkovy obraz mésta. Severovychodni ¢ast
pfedmétné plochy zahradek (I) pfi ulici Stranska, kde se nachazeji i pfedmétné pozemeky,
pfimo navazuje na pfirodné hodnotné uzemi Narodni pfirodni pamatka a Evropsky
vyznamna lokalita (EVL) Stranska skala. Vzhledem k uvedenému neni zZadouci a vhodné
ménit charakter tzemi zintenziviiovanim vyuZiti Gzemi, napf. rozSifovanim zastavby smérem
k EVL. Uzemi se nachézi rovnéz v pasmu hygienické ochrany Spalovny SAKO, a.s. (viz.
UAP kapitola 11.03.03 Limity stanovené spravnim rozhodnutim), kde byla zaroveri
vymezena stavebni uzavéra, mimo jiné pro nové obytné budovy a roz$ifovani obytné plochy
stavajicich budov. Pasmo hygienické ochrany zasahuje na okraj pozemku parc. ¢. 452/7 a
456/4 v k.u. Slatina, které jsou uZivany jako jeden celek s ostatnimi pfedmétnymi pozemky.
Na zakladé vyse uvedeného navrhl zpracovatel umisténi hranice mezi plochou zahradek | a
plochou bydleni B/r1 tak, Ze pfedmétné pozemky jsou zafazeny do plochy zahréadek I.
NedoSlo ke znehodnoceni nemovitosti viastnénych nebo uZivanych podateli, protoZze oproti
platnému UPmB nedochézi k jakémukoli zhor§eni mozZnosti uzivani pfedmétnych pozemkii.
Predmétné pozemky nikdy nebyly vymezeny v rémci platného UPmB jako zastavéné Gzemi,
ani jako zastavitelné plocha. Koncept ndvrhu UPmB, na ktery je v namitce odkazovano, neni
platnou ani dcinnou uUzemné planovaci dokumentaci, jedna se pouze o jednu zfazi
projednavani navrhu nového UPmB, kterd muze byt v prubéhu fizeni o tGzemnim planu
ménéna.

Celé uzemi mésta Brna je rozdéleno beze zbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti podle stavajiciho nebo pozZadovaného zpdsobu vyuZiti. Jednim z cild tzemniho
planovani je zajistit udrZitelny rozvoj uzemi, tudiz vyvazeny rozvoj vSech slozek. V tomto
pfipadé bydleni i rekreace obyvatel. Navrh nového UPmB podité s dostateénym roz$ifenim
funkce bydleni v ramci navrhovych ploch pro bydleni B a ploch smisenych obytnych C.
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Namitky Namitky

Potencial téchto ploch ¢ini zhruba 166 tisic obyvatel. Komplexné je cela tato problematika
zpracovéna a oduvodnéna v navrhu nového UPmB v textové éasti odivodnéni v kapitole
9 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemKy v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmam, nebot cilem tGzemniho planovani
je dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi
(§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku
Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné
uvedeno, Ze ,z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci tzemné planovaci dokumentace byla
tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zplsobu vyuZiti.“

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.






Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho plénu
mésta Brna (dale jen , Pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 13. 5. 2021, ¢.j. MMB/0233240/2021,
podle ustanoveni § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon)
(dale jen ,5Z“), oznamil vetejné projednani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi (dale jen ,Ndvrh UP“), které bude probihat ve dnech 21. a 22. 6. 2021
a soucasné vyzval k podani pisemnych namitek a pfipominek k ndvrhu, a to do 7 dnd ode dne konani
verejného projednani, tedy nejpozdéji do 29. 6. 2021.

Podatelé tak v souladu s ustanovenim § 55 b a § 52 odst. 2 a 3 SZ timto ve |hdté k tomu uréené
uplatriuji k Navrhu UP své, nize uvedené, namitky a pfipominky:

Vymezeni uzemi dotéeného namitkami a pfipominkami:

Pozemky parc. ¢. 459/1, 459/2, 459/3, 459/4, katastralni Gzemi Slatina, obec Brno, okres Brno-
mésto.

Jedna se pozemky vymezené aktualné dle Navrhu UP jako lokality Sla-09 Slatina, jak je vymezena v
textové ¢asti Navrhu UP, s funkénim a prostorovym vyuzitim 1.

1.
Namitka:

Zahrnuti dotéenych pozemkd parc. €. 459/1, 459/2, 459/3, 459/4, katastralni izemi Slatina, do ploch
urcenych jako stavebnich, plocha bydleni, funkce B.

Aktudlnim ndvrhem na zménu Uzemniho planu v roce 2021 byla zménéna ¢ast Uzemi u ulice
Stranska v katastralnim Gzemi Slatina, konkrétné pozemky parc. ¢. 487/17, 487/12, 487/13, 486/1 az
pozemky parc. ¢. 463/1, 463/2, 463/3, 464/4, vSe v katastralnim Gzemi Slatina, na plochy uréené
k zastavéni B/r1, jak je patrné z interaktivniho navrhu nového Uzemniho planu. Hranice zastavéného
Uzemi tak v aktudlnim navrhu konci pozemky parc. ¢. 463/1, 463/2, 463/3, 464/4, zatimco pozemky
Podatell, které maji ve svém vlastnictvi a uZivani jiz zahrnuty nejsou a hranice je stanovena pfimo na
hranici jejich pozemkd, a to ackoliv jesté dle situace a ndkresu hranic zastavéného Gzemi ke dni 1. 1.
2019 uvedeny jako plochy urcené k zastavéni byly.

Podatelé navrhuji, aby Pofizovatel prostorové vyuzZiti vyse uvedené lokality timto zplisobem
upravil a zahrnul dotéené pozemky parc. €. 459/1, 459/2, 459/3, 459/4, katastralni izemi Slatina, do
ploch urcenych jako stavebnich, plocha bydleni, funkce B.



Namitka je odUvodnéna predevsim ve vztahu k Podatelim:

- zasahem do legitimniho ocekavani Podatell
- omezenim vyuZitelnosti Gzemi a neproporcionalitou omezeni jejich vlastnickych prav

Ve vztahu k samotnému Névrhu UP poté:

- nedostateénym odivodnénim navrzené zmény vyuziti pozemkd v Navrhu UP

- diskriminacnim postupem

- vyvracenim argumentace ochrannym pasmem

- nedodrZenim poZadavk(l kladenych na Uzemni planovani, resp. na Uzemni plan -
nerespektovani okolni zastavby a hospodarnosti vyuziti Uzemi dle pojeti nového Navrhu
upP

Vse podrobné rozvedeno nize.

V.

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

Podatelé maji aktudlné ve spole¢ném jméni manzeld mimo jiné pozemky parc. €. 459/1, 459/2
v katastralnim Uzemi Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto.

Podatelé k této skutecnosti dokladaji list vlastnictvi ¢. 695 pro katastralni Uzemi Slatina, ktery
doklada jejich vlastnicka prava k dotcenym pozemkim.

Pozemky parc. ¢. 459/3, zahrada, a 459/4, zahrada, v k.0. Slatina ma podatel pan Miroslav
Semotam aktudlné v najmu jiz od roku 2013 do dnesniho dne na zdkladé Najemni smlouvy C¢.
MO/PZ/141/06695/2013. Vyse uvedené pozemky byly ndjemci panu Semotamovi pronajaty na dobu
neurcitou a tyto tak jiz od roku 2013 kontinudlné vyuziva ke svym potiebam.

Aktudlné byl rovnéz podan navrh na odkup pozemkl parc. ¢. 459/3 a 459/4 v katastralnim
Uzemi Slatina do vlastnictvi, resp. spole¢ného jméni manzeld Semotamovych od Statutarniho mésta
Brna, méstské ¢asti Slatina, za ucelem priclenéni k vlastnim nemovitym vécem k uspokojovani potieb
manzell Semotamovych, kdyZ od roku 2013 tyto pozemky na zakladé najemniho vztahu vyuZivaji. Po
pfedbéZném projednani Podatelé predpokladaji, Ze by jim mélo byt v Zadosti o odkup pozemki
vyhovéno.

Timto je odlvodnén pravni zdjem na podani nize vymezenych namitek a pripominek, kdyz
Podatelé maji za to, Ze jsou vlastniky dotéenych pozemki a maji tak pravo podat k navrhu tzemniho
planu namitky, nebot pozemky v jejich vlastnictvi jsou pfimo sousedici s pozemky, jichZ se navrh
uzemniho planu vyrazné dotkl, zatimco jejich pozemkii, a¢ mély byt do zmény zaclenény také,
nikoliv.

Nadto Podatelé dlrazné upozornuji, Zze dle vymezeni hranic zastavéného Uzemi mély byt i
dotéené pozemky v jejich vlastnictvi, tj. pozemky parc. €. 459/1, 459/2 v katastralnim Gzemi Slatina,
ale rovnéz i pozemky, které uzivaji na zakladé najemniho vztahu, tj. parc. €. 459/3 a 459/4 v
katastrdlnim Gzemi Slatina, zahrnuty do nového ndvrhu Uzemniho planu mésta Brna jako



zastavitelné plochy, k cemuz dokladaji vymezeni hranic zastavéného uzemi, jak bylo zverejnéno ke
dni 1. 1. 2019.

Vzhledem ke skuteénosti, e oproti navrhovanému feSeni vroce 2019 se Navrh UP
projednavany ve dnech 21. a 22. 6. 2021 vyrazné zménil a pozemky ve vlastnictvi ¢i uZzivani Podatelli
jiz zahrnuty vzastavéném uUzemi nejsou, jsou Podatelé vlastniky pozemku v plose dotcené
navrhovanou zménou a jsou tak opravnéni k podani namitek.

To vSe v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ktery stanovi, Ze ,ndmitky proti ndvrhu tzemniho pldnu mohou podat
pouze vlastnici pozemki a staveb dotcenych ndvrhem feSeni, oprdvnény investor a zdstupce
vefejnosti."

Pro uUplnost a pro pfipadnou pochybnost, zda jsou Podatelé pfimo dotéeni zménou, dale
uvadim, Ze pojem ,dotcenosti” je pak podle nazoru Nejvyssiho spravniho soudu nutno vykladat Siteji
nezli jen tak, Ze mlze byt uplatnén pouze vlastniky pozemkd ¢i staveb, na které pfimo dopada zména
uzemniho planu.

Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku odkazuje na nalez Ustavniho soudu CR, ktery se tykd
bude vyuzita urcita lokalita, nicméné podle ndzoru Nejvyssi spravniho soudu je zde ovSsem namisté
pomoci analogie prenést principy vyuzivané pro Uzemni fizeni i do fizeni o Uzemnim planu. V obou
pfipadech totiz jde o to, aby byla zajisténa moznost vyjadifovat se k zamyslenym stavebnim zamériim
a ke zménam tzemi osobami, jichZ se tyto zmény dotknou.

Z nejnovéjsi rozhodovaci praxe Nejvyssiho spravniho soudu Ize dale dovodit, Ze pozemkem
dotcenym zménou Uzemniho planu mlze byt i pozemek vzdaleny vice nez 500 metr(i, pokud lze
usoudit, Ze navrhovana Gprava miZe mit dopad do takové vzdalenosti. ,,Dotéenost” se podle judikatury
Nejvyssiho spravniho soudu nevycerpava mechanicky vnimanym sousedstvim, i vlastnik pozemku ci
stavby vzdalené;jsi mize byt dotcen, pokud mohou byt redlné podstatné ovlivnény pomeéry i na tomto
pozemku (stavbé) (srov. rozsudky Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 10. 2007, €. j. 2 Ao 2/2007 -
73, publikovany pod ¢. 1462/2008 Sb. NSS, a ze dne 21. 4. 2010, ¢. j. 8 Ao 1/2010 - 89).

Pokud tedy pozemky ve vlastnictvi ¢i uZivani zahrnuty do zmén nebyly, ac¢ tak mélo byt uc¢inéno,
zatimco hranice zastavéného Uzemi byla stanovena pfimo na hranici jejich pozemk(, a¢ proto
v odlvodnéni navrhovaného Uzemniho planu neni relevantni argumentace a zdGvodnéni proc byla
hranice stanovena takto, kdy Ize predpokladat, Ze pokud Podatelé budou vlastniky pozemkd, v jejichZ
pfimém sousedstvi se budou nachazet zastavitelné plochy, vyrazné to ovlivni jejich poméry a budou
takovouto zménou Uzemi pfimo ovlivnéni a na svych pravech dotceni.

NiZe jsou uvedeny tedy argumenty a od(livodnéni k namitkdm Podatelim, z opatrnosti vsak
Podatelé z procesni opatrnosti dodavaji, Ze pokud nékteré z nize uvedenych ndmitek nebyly posouzeny
jako ndmitky stim, Ze Podatelé neméli oprdavnéni tyto podat, a¢ se domnivam, Ze u vSech nize
uvedenych namitek jsou Podatelé vsouladu saktudlni judikaturou soudd dotéenymi vlastniky
k pozemkdm parc. ¢. 459/1, 459/2, necht jsou tyto posouzeny jako pfipominky verejnosti.



Dukazy: LV ¢ 695, k.u. Slatina
Ndjemni smlouva ¢. MO/PZ/141/06695/2013
Zddost o odkup pozemkii parc. & 459/3 a 459/4
Hranice zastavéného uzemi k 1. 1. 2019
PInd moc — oprdvnéni podat ndmitku k pozemkum parc. ¢ 459/3 a 459/4

Odavodnéni:

V rdmci projedndvani zmén a podavéni pfipominek a namitek k prvotnimu Navrhu Uzemniho
planu mésta Brna, jak byl navrzen, Urad méstské ¢asti mésta Brna Brno-Slatina, se sidlem Tilhonova
450/59, 627 00 Brno (kdy pod tuto méstskou ¢ast Brna spadaji i dotéené pozemky ve vlastnictvi
Podatell), podal dne 23. 6. 2020 na stanoveném formulafi celkem 35 pfipominek.

Pfipominka €. 19 se tykala ulic Stranska a Podstranska, tedy mimo jiné i dotéenych pozemki ve
vlastnictvi a uzivani Podatell, kdy Ufad méstské ¢asti mésta Brna Brno-Slatina pozadoval plochu
zahradek po levé strané, tedy véetné dotéenych pozemk( Podateld, zménit na plochu bydleni (B/r2)
tak, aby mohla vzniknout souvisla zastavba levé strany ulice Stranska. Nova zastavba by tak v tomto
pfipadé doplnila zastavbu stavajici. Navrh Feseni byl Uradem méstské &asti Brno-Slatina od(ivodnén
tak, Ze z urbanistického hlediska jde o idealni moZnost, jak vhodné rozsifit plochy bydleni v dané
oblasti.

Dle platného uUzemniho pldnu statutdrniho mésta Brna, vyhlaseného obecné zavaznou
vyhlaskou statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho pldnu mésta Brna, ve
znéni pozdéjsich predpish (dale jen ,Platny UP“) jsou vyse uvedené pozemky aktualné zafazeny spolu
s okolnimi pozemky po celé levé strané ulice Stranska do stabilizované plochy, nestavebni, volné.

Aktudlnim ndavrhem na zménu Gzemniho pldnu v roce 2021 byla zménéna ¢dast Uzemi u ulice
Stranska v katastralnim Gzemi Slatina, konkrétné pozemky parc. ¢. 487/17, 487/12, 487/13, 486/1 az
pozemky parc. ¢. 463/1, 463/2, 463/3, 464/4, vSe v katastralnim Uzemi Slatina, na plochy uréené
k zastavéni B/rl, jak je vidét v ndvrhu nového Uzemniho planu. Hranice zastavéného Uzemi tak
v aktudlnim navrhu kon¢i pozemky parc. ¢. 463/1, 463/2, 463/3, 464/4, zatimco pozemky Podateld,
které maji ve svém vlastnictvi a uzivani jiz zahrnuty nejsou a hranice je stanovena pfimo na hranici
jejich pozemka, a to ackoliv jesté dle situace a nakresu hranic zastavéného uzemi ke dni 1. 1. 2019
uvedeny jako plochy urcené k zastavéné byly.

V odlvodnéni zmény Uzemniho planu a nové feSeného Uzemi je uvedeno, Ze v soucasné
platném Uzemnim planu se jednalo o zemédélskou plochu, v aktudlnim novém navrhu jde o
stabilizovanou plochu bydleni a doslo k agregaci. V ploSe se v soucasnosti nachazi zahradky rodinnych
dom.

OdUvodnéni textové ¢asti dale navazuje zdivodnénim, Ze nezarazené plochy severné od ulice
Podstranska podél ulice Stranska budou doplnény oboustrannym zastavénim plochy bydleni, kterd je
jiz ¢astecné zastavéna a zbyvajici ¢ast doplni plochy individudini rekreace — zahradek. Navrhovatelé
zmény maji za to, zZe prestavba Uzemi na plochy bydleni, sportu a komercéni ob¢anské vybavenosti je
pozitivni predevsim z hlediska efektivniho vyuZiti jiz urbanizovanych ploch a zlepseni kvality bydleni ve



stdvajicim rezidencnim uzemi. Plochy organicky navazuji na stavajici zastavéné uzemi a jsou vymezeny
v logickych smérech urbanizace, resp. dostavuji Uzemi smérem k dalnici, dopravnimu koridoru. Lokality
maji tak prispét ke zlepseni situace bydleni a zkvalitnéni reziden¢niho bydleni ve Slatiné.

Jako pozitivni vliv dprav ploch ve Slatiné bylo shledani rozsifeni moznosti pracovnich
pfileZitosti, smidenych funkci, sluzeb, bydleni a sportu s mistnim vyznamem. Upravou vymezeni ploch
dojde k efektivnéjSimu vyuZiti dosud volného Uzemi, pficemz nebyly identifikovany zadné negativni
vlivy na hospodarsky pilif udrzitelného rozvoje ani na soudrznost spolecenstvi v Uzemi.

Vzhledem k tomuto vyse uvedenému odlvodnéni pak neni Podatellim zfejmé a jasné, proc i

jejich pozemky (tedy pozemky parc. ¢. 459/1, 459/2 a i pozemky parc. ¢. 459/3, 459/4), nebyly zahrnuty
do zastavitelné plochy, nebot tyto splriuji veskeré vyse uvedené argumenty, jak bude rozvedeno i nize.

Dukazy: Ndvrh UP se zaméfenim na dotéené pozemky
Hranice zastavéného tuzemi k 1. 1. 2019

Legitimni oéekavani Podatelu

Predmétem namitky je tak nyni predevsim neprevedeni dotéenych pozemkd do kategorie
zastavitelnych pozemkd, na nichz by bylo mozné realizovat stavbu objektu pro bydleni, a to rodinného
domu. Tak jak ostatné navrhoval jiZ v prvotnim navrhu Utad méstské ¢asti Slatina.

Méstska cast Slatina jednala o tomto zaméru prevést tyto plochy do Uzemi urceného
k zastavbé objektl pro bydleni na svém zasedani jiz dne 22. 6. 2020, nasledné 23. 6. 2020 pak bylo
zaslano finalni podani k navrhu Uzemniho planu mésta Brna.

Podatelé méli za to, Ze navrh Uradu méstské &asti Slatina bude zohlednén a jeho ptipadné
neprovedeni a nezahrnuti do zmén Gzemniho planu bude fadné odlivodnéno, nebot pravé mistni
pfisludnost Ufadu dané méstské ¢asti odivodhiuje poZadavky na zménu Gzemi, jelikoZ dané Uzemi je
v jejim obvodu a poméry a pozadavky v izemi jsou ji dobfe znamy.

Podatelé tak ocekavali, Ze kdyZz se o zahrnuti dotéenych ploch (nejen tedy pozemkl ve
vlastnictvi Podateld, ale i okolniho SirSiho pasu pozemk( tak, aby vznikla souvisla zastavba nejen na
pravé strané ulice Stranska, ale i po jeji levé strané), zasadi méstska ¢ast Brna Slatina, bude k jejim
navrhim pfihlédnuto a tyto budou zohlednény.

V tomto smyslu s plany do budoucna tak soucasné Podatelé zazadali i o odkup pozemk( na
pfislusné méstské ¢asti Slatina, které sousedi s pozemky v jejich vlastnictvi a které maji dosud v ndjmu.
Ze strany Podatel( jiZ existuje i investi¢ni zamér do budoucna, a to ve vystavbé objektu pro bydleni —
rodinného domu, ve kterém maji v imyslu bydlet sami, pripadné prenechat tento rodinny diim svému
synovi s rodinou.

K tomuto Podatelé v pfiloze dokladaji ndvrh projektu, ktery koresponduje s moznym vyuZitim
uzemi tak, jak navrhuje i méstska cast Slatina. Navrhovana stavba pak plné spliuje i pozadavky na
vystavbu, tedy je vymezena v mezich pozemku, které jsou ve vlastnictvi Podatelt, s respektovanim
hranic pozemkd, architektonickych i urbanistickych poZadavku na vystavbu.



Z tohoto hlediska tak navrhovand zména lUzemniho planu, ktera nerespektuje ndvrh na
zahrnuti dotéenych pozemkl do uUzemi uréeného kzastavbé doml pro bydleni, predstavuje
nepfiméreny zasah do mozZnosti vyuZiti nemovitych véci ve vlastnictvi Podateld.

Dukazy: Studie RD Semotam Slatina
Situace k ndvrhu UP pro vefejné projedndni, Situace Sirsich vztahi

Nezohlednéni vyuZitelnosti tzemi pro Podatele a charakteru lokality — pfistupova komunikace,
inZenyrské sité, navaznost zastavby

Dal$im zdsadnim argumentem pro navrhovanou zménu Uzemniho planu je skute¢nost, Ze se
dotcené pozemky nachazeji v nejblizSim sousedstvi jiz zastavéného Uzemi, a dokonce v tésné blizkosti
s hranici s pozemky uréenych k zdstavbé, kde budou realizovdny stavby typu rodinného bydleni a je
tedy z tohoto hlediska zcela nelogické do budoucna zamezit moznosti vystavby objektl pro bydleni —
rodinnych dom( na predmétnych nemovitych vécech ve vlastnictvi Podateld.

Pro budouci moznost vystavby na nemovitych vécech a neopodstatnénosti zmény rezimu
nemovitych véci dale svéddi i skuteCnost, Ze k pozemkim by byla zfizena pfistupova komunikace
pfimo z ulice Stranska, tak jako k okolnim nemovitym vécem, a tedy neni zde nutnost pfipadného
budovani dalsi infrastruktury. Stejna situace se tykd i moznosti napojeni na inZenyrské sité, kdy situace
na dotCenych pozemcich umozZnuje bezproblémové napojeni na tyto sité pro budouci stavbu
rodinného domu.

Z ndvrhu na zmény tzemniho planu je dale zcela nelogické urceni pravé hranice u dotcenych
pozemku, kdy tyto jiZz nejsou zafazeny do zastavitelného Gzemi, kdyZ v jejich tésné blizkosti naproti i
z pravé strany se bude nachazet zdstavba. Vystavba rodinného domu by zcela odpovidala charakteru
okolni zastavby i efektivniho vyuZiti nemovitych véci, pficemz sdm novy Navrh UP klade ddraz na
urbanistickou strukturu souvisejici s celkovym prostorovym uspofadanim meésta (Uzemi uréeného
k zastavbé). Na tomto misté je poté znovu nutné pfipomenout snimek interaktivniho izemniho planu
mésta Brna, kde je zndzornéna hranice zcela odliSna zastavéného Uzemi k 1. 1. 2019, ktera dotéené
pozemky zahrnuje a je tak zfejmé, Ze plivodné se s dotéenymi pozemky jako pozemky uréenymi
k zastavbé v izemnim planovani urbanistickych ploch pocitalo.

Budouci stavba rodinného domu na nemovitostech (dotéenych pozemcich) by pro konecny
vzhled obce a krajiny nijak nenarusovala harmonické méfitko krajiny a pohledovou a estetickou
charakteristiku krajiny, kdy v pfipadé pochybnosti by o tomto v rdmci stavebniho fizeni rozhodoval az
mistné prislusny stavebni Ufad. S ohledem na zastavénost okolnich pozemk neni diivod se domnivat,
Ze by nezlstal zachovan pozadavek prichodnost do volné krajiny a umoznéni obsluhy zemédélskych
ploch, stejné tak by byly zachovédny volné nezastavéné horizonty. Jedna se o vyuziti stavajicich
pozemkd, smysluplného vyuziti aktualné nevyuZivanych ploch pred vystavbou ve volné krajiné a
vystavbu prednostné v zastavéném Uzemi, odpovidajici vystavbu na plochach, jeZ na toto zastavéné
uzemi navazuiji.

MozZnd zastavitelnost dotéenych pozemk( dale neodporuje ani ochrané vegetacnich prvkd
nelesni zelené v otevienych partiich kultivované zemédélské podhorské krajiny, respektuje dochované



a typické urbanistické struktury, pfiCemz rozvoj zastavby bude orientovan do kontaktu se zastavénym
Uzemim, na pfredmétném Uzemi se stavba rodinného domu nebude jevit jako stavba nevhodna di
rusiva.

Déle je samoziejmé tfeba vzit v potaz i budouci funkéni a praktickou vyuZitelnost pozemkd,
nebot tyto budou pro vlastnika, v pfipadé schvéleni navrhu Uzemniho planu, vyuZitelné toliko
teoreticky a bez pfimé moznosti plné vyuzit jejich potencialu, kdy vzhledem k poloze nemovitosti a
nemoznosti na nich postavit rodinny ddm.

Kdyby snad pozemky ve vlastnictvi Podatell nebyly zahrnuty do zastavéného Gzemi, zatimco
v jejich sousedstvi budou realizovany stavby rodinnych domu, podstatné to omezi i jejich uZivani pro
jejichz funkci a ucel jsou nyni urceny, tedy jako zahrdadky. Vzhledem ke stavebnim pracim v tésné
blizkosti a predpokladu vystavby rodinnych domd do vysky az 10m na pozemcich parc. ¢. 463/1, 463/2,
463/3, 464/4, v k.0. Slatina, jez budou v zastavitelném Gzemi, kde ma byt i zvySena vyskova droven
zastavby, lze dovodit, Ze vzhledem ke stinéni okolni zastavbou a naruseni ptidy vystavbou nebude jiz
plda z hlediska zahradkaFeni vyuzZitelna. Rovnéz pak s ohledem na vySe uvedené nebude moziné dle
minéni Podatell vyuZivat dané plochy k relaxaci a dalsim ucellim, k nimz zahradky slouZily.

Podatelé tak v této souvislosti proto poukazuji mimo jiné poruseni zdsady legitimniho

ocekavani, poruseni principu kontinuity tzemniho planovani a neproporcionalitu omezeni jejich
vlastnickych prav.

Dukazy: Studie RD Semotam Slatina
Situace k ndvrhu UP pro verejné projedndni, Situace Sirsich vztahi

Nedostateéné odiivodnéni navriené zmény vyuziti pozemkd v Navrhu UP

PodatelUim tak neni ziejmé, proc hranice zastavitelného izemi byla urc¢ena pravé u hranic jejich
pozemku a dotéené pozemky ve vlastnictvi Podatell tak nebyly do této plochy B/r1 zahrnuty.

Uzemni plan ve své textové &asti ani v odlivodnéni se ke stanoveni této hranice nevyjadfuje a
tato hranice tak neni ni¢im odlvodnéna, pricemz z odlvodnéni musi byt vidy zfejmé z jakych
konkrétnich podkladd a skutecnosti Pofizovatel vychazel pti svém rozhodovani, z Gizemniho planu tak
musi byt patrné, na zdkladé jakych stanovisek, dotéenych orgdn( statni spravy se odp(rce uchylil k
feseni, jez nepfimérenym zplUsobem zasahuje do prav Podateld.

Navrh zmény Uzemniho planu v kazdé lokalité musi byt fadné odlvodnén a musi byt stanoveno
pro¢ jsou nastaveny dané hranice pro vymezeni jednotlivych typl Uzemi. Ve prospéch nutnosti
odlvodnéni navrhu se vyjadril také Nejvyssi spravni soud v rozsudku €. j. 8 Ao 6/2011-87: ,Soucdsti
odivodnéni ndvrhu zmény uzemniho pldnu by mélo byt komplexni zdivodnéni prijatého feseni a
vybrané varianty, vcetné vyhodnoceni predpoklddanych disledka. “

Vzhledem k vyse uvedenému, dotéeni pozemky Podatell spliuji veskerd hlediska a parametry
pro vystavbu rodinného domu a sohledem na splnéni vSech architektonickych i urbanistickych
poZzadavk{ na vyuZivani a prostorového usporadani Gzemi, zohledfiuje charakter Gzemi a vyuZitelnost



navazujiciho Uzemi, pficemZz navrh projektu a vystavba je zcela v souladu s poznatky z obor(
architektury, urbanismu a tzemniho planovani.

Na Podatelé tak plsobi tento navrh izemniho planu v ¢asti dotykajici se dotc¢enych pozemkd
jako svévolné rozhodnuti, nebot nedostateéné odlivodiiuje stanoveni hranic tGzemi uréeného
k zastavbé a neodtivodiiuje tento navrh s ohledem na cile a tikoly izemniho planovani. Pokud takova
fakticka zména v novém Gzemnim planu neni odGvodnéna zavaznym divodem a zmény nebyly opreny
0 vyznamny verejny zajem a nebyly vyvolany ani vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro
uzemni planovani (napr. prokdzani nezastavitelnosti lokality), Ize usoudit, Ze navrh Uzemniho planu
v této lokalité nesplfiuje naroky na uzemni planovani a takového opatfeni.

Diskriminace dotcenych ploch

V souvislosti s nedostateénym od(vodnénim lze rovnéi dle Podateld Navrh UP oznadit za
diskriminaéni, nebot Navrh UP ponechava v zastavitelnych plochach nebo nové do zastavitelnych ploch
zarazuje okolni pozemky v dané lokalité Slatina, které nesplnuji zdaleka takové pozadavky na zastavéné
Uzemi jako dotcené pozemky, pricemz absentuje jakékoliv blizSi upresnéni ¢i posouzeni moznosti
vyuZiti daného Uzemi jako plochy k bydleni.

Pozemky parc. ¢. 487/17, 487/12, 487/13, 486/1 az pozemky parc. ¢. 463/1, 463/2, 463/3,
464/4, vse v katastralnim Gzemi Slatina, byly uréeny jako plochy urcené k zastavéni B/rl. Hranice
zastavéného Uzemi tak konéi pozemky parc. €. 463/1, 463/2, 463/3, 464/4, zatimco pozemky Podatel(,
které maji ve svém vlastnictvi a uzivani jiz zahrnuty nejsou, a to bez radného odlvodnéni.

Pofizovatel Navrhu UP viak nemizZe bez relevantnich diivodd pfipustit zastavitelnost jiné
plochy, kde jsou uplatnéna kritéria ve stejné mife, pfipadné rozhodnout o ponechani z hlediska
ochrany deklarovanych verejnych zajm( zcela srovnatelné plochy v zastavitelném a nezastavitelném
Uzemi na zakladé prokazatelné diskriminacnich ddvoda. Volba konkrétni podoby vyufZiti urcitého tzemi
je vzdy vysledkem politické procedury schvalovani izemniho planu; vysledky této volby vSak musi mit
své pravni limity a ve vztahu k omezeni zdkladnich prav jednotlivce musi mj. obstat v testu
proporcionality.

Neexistujici ochranné pasmo a dalsi limity nastavené pro SAKO a.s.

Pokud by snad jedind argumentace hranic byla v dlisledku ochranného pasma pro SAKO a.s.
pasmo hygienické ochrany spalovny Brno Lisen (Sla-9), dovoluji si tuto argumentaci Podatelé pfedem
vyvratit.

Dle Uzemniho rozhodnuti ¢. 208 vydané pod ¢&.j. OVUP 1771/87/Mr/Dv dne 3. 9. 1987 o
ochranném pasmu a rozhodnuti o stavebni uzavére v rozsahu 300 m od obvodu spalovny Brno,
rozhodnuti je stale aktualni a mésto Brno se pfi vydavani rozhodnuti timto stale fidi, kdy v ptipadé, ze
uzemi, na kterém chce Zadatel aktualné stavét zasahuje do limitd daného timto rozhodnutim, je mu
tfeba udélit vyjimku, pokud je tato shledana jako pfipustna.



Hranice pasma hygienické ochrany jsou posuzovana dle grafického zndzornéni PHO.
Podminkou ochrany PHO je, Ze za jehozZ hranici musi byt dosazeno stavu, Ze nejsou prekracovany
hygienické limity ani jiné limity dané ceskou legislativou.

Grafické znazornéni Podatelé prikladaji v ptiloze — Navrh UP pro veFejné projedndni, Situace
Sirsich vztah(, z néhoz je zfejmé, Ze pasmo hygienické ochrany nezasahuje Zzadnym zplsobem do
dotcenych pozemkd. Hranice pasma hygienické ochrany se nedotyka pozemk ve vlastnictvi Podatell
parc. ¢. 459/1 a parc. ¢. 459/2, ani pozemkU ve vlastnictvi mésta, které jsou Podatelé aktualné na
zakladé ndjemniho vztahu od roku 2013 uzivat, pozemk parc. ¢. 459/3 a parc. €. 459/4 v katastralnim
uzemi Slatina.

Vné vyhlaseného ochranného pasma pak nejsou prekracovany hygienické limity ani jiné limity
Zivotniho prostredi stanovené ceskou legislativou, a tudiz Ize konstatovat, Ze vlivy spalovny na Zivotni
prostiedi ve vztahu ke stabilizovanym a ndvrhovym plochdm bydleni nejsou problematické.

Z dokumentace k novému Névrhu UP tykajici se limitG a ochranného pasma spalovny tak jasné
nevyplyva vztah k Uzemnimu planu mésta Brna, ve kterém je mimo jiné zakresleno pasmo hygienické
ochrany spalovny. Dotéenych pozemki se dané ochranné pasmo nedotyka a neni zfejmy jediny
divod, proc by dotéené pozemky nemély byt zahrnuty v izemi urceném k zastavbé.

Diikazy: Uzemni rozhodnuti & 208, ¢.j. OVUP 1771/87/Mr/Dv
Situace k ndvrhu UP pro verejné projedndni, Situace Sirsich vztahi

NedodrZeni pozadavku kladenych na tzemni pldnovani, resp. na Uzemni plan - okolni zastavba,
hospodarné vyuziti izemi dle pojeti nového Navrhu UP

Podatellim neni zfejmé, pro¢ dotéené pozemky dle navrhu méstské casti Slatina nebyly
zahrnuty do zastavéného uUzemi, pricemZ toto nezahrnuti nebylo ani jakkoliv odlvodnéno, kdyz
hlavnim cilem a zadanim nového Uzemniho planu mésta Brna byl trvale udrzitelny rozvoj a prosperita
mésta, s ¢imz je bezprostfedné spojen rlst poctu obyvatel mésta. Bylo konstatovano, Zze na Uzemi
mésta je nedostatek ploch pro kvalitni bydleni v rodinnych domech.

Co se tyce dotcenych pozemkd, aktudlné jsou tyto plochy zahrnuty ve stabilizovaném Gzemi.
Stabilizované plochy jsou ty ¢asti Uzemi mésta, kde Uzemnim planem stanovené vyuZiti Uzemi vychazi
z jeho dosavadniho charakteru a zpravidla jej potvrzuje, nebo na néj bezprostfedné navazuje. Jednd se
o Uzemi, ve kterych se stavajici ucel vyuZiti Uzemi nebude zasadnim zplsobem ménit (podminky
funkcniho vyuZiti tzemi stanovené v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v principu shodné se
soucasnym stavem). Ve stabilizovaném UGzemi lze intenzitu vyuZiti Gzemi ménit, pokud to specifikace
prostorového usporadani umozni. Ve stabilizovaném Uzemi se za predpokladu respektovani podminek
vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani pro pfislusny typ plochy pfipousti modernizace a revitalizace,
prestavby, dostavby a novostavby véetné dopravni a technické infrastruktury.

Dle § 18 odst. 2 SZ izemni planovani (pod které pofizovani Uzemniho planu statutarniho mésta
Brna spadd zcela jednoznacné) ,zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim fesSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje



spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.” Cilem Gzemniho planovani je vzajemna vécna i casova
koordinace verejnych zajm0 mezi sebou a se soukromymi zajmy v feSeném Uzemi.

Predpoklada se tedy komplexni posuzovani usporadani Uzemi, coz ddle rozviji § 19 odst. 1 SZ,
kdyz fadi mezi tkoly tzemniho planovani také stanoveni koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, stanoveni urbanistickych, architektonickych a
estetickych poZadavk( na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a fesSeni staveb a verejnych prostranstvi (§ 19 odst. 1 pism. d) SZ), stanoveni
podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi (§ 19 odst. 1 pism. e) SZ), a
uplatfiovani poznatkd zejména z obor( architektury, urbanismu, dzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce (§ 19 odst. 1 pism. o) SZ).

Dotcené pozemky, u nichZ je zména Zaddna na plochu uréenou k zastavbé a bydleni, tyto
pozadavky spliuji, okolni zastavba je tvofena prevainé jednopodlainimi a dvoupodlainimi

rodinnymi domy s funkci s prevahou rezidenéniho bydleni. V celé SirSi lokalité je urbanisticka
struktura zastavby.

Dotéené pozemky spliuji poZadavek napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
obsluZznou komunikaci je ul. Stranska vedouci kolem zastavby rodinnych a fadovych dom( po pravé
strané ulice, moznost dopravniho napojeni na hlavni dopravni tepny je umoznéno hned z ulice
Ostravska.

Jde o plochu logicky navazujici na dosavadni zastavbu po pravé strané, plochy nejsou
soucasti rozsahlejsich, zemédélsky obhospodafovanych pozemktl. Naopak se jedna aktudlné vesmés
o0 obsluzné pozemky k rodinnym domu v zastavéném Uzemi po pravé strané ulice Stranska.

Rozsifenim stavajiciho Uzemi na zastavitelné plochy, které by navazovaly na existujici zastavbu
a kopirovaly by zastavbu na protéjsi strané ulice, by tak bylo zcela Ucelné a hospodarné vyuziti danych
pozemkd, které by nasledné vyuZily jiz danou technickou a dopravni infrastrukturu daného mista,
pficemzZ by doslo k rozsifeni moznosti rezidentniho bydleni. Navrzenym feSenim by sice doslo ke
zmenseni ploch v ZPF, ale nebude timto ztizena prostupnost do krajiny, pficemz zastavba vzhledem
k vySe uvedenému nebude znamenat ani neucelné expandovani zastavéného Uzemi do volné krajiny.
K zdbéru zemédélského plidniho fondu dojde vidy s maximalnim ohledem na okoli a prilehlé plochy
zelené. Je nutno poznamenat, Ze uvedena ¢ast lokality urcena pro bydleni se rozklada na ptdach nizsich

tfid ochrany.

Rozsifeni téchto ploch a vyhovéni této namitce by tak znamenal Zadouci rozvoj a navyseni
kapacity bydleni v katastralnim Gzemi Slatina navazujici na jiz zastavéné Gzemi.

V misté resenych rozvojovych lokalit se nenachazi zadné zvlasté chranéné Gzemi podle zakona
¢. 114/1992 Sb., neni zde vymezen pfirodni park, VKP, ani na Gzemi soustavy Natura 2000. Nenachazi
se zde zaplavové Uzemi.

V pfipadé nerespektovani téchto poZadavkl na vyuZiti Uzemi dotéenych pozemkii pro
zastavbu, lze jednoznacné shledat, Ze se nejedna o hospodarné vyuziti pozemka, jak uklada stavebni
zakon ve svém ustanoveni § 18 odst. 4.



V.

Podatelé tak vzhledem ke viemu vysSe uvedenému navrhuji, aby Potizovatel prostorové
vyuziti upravil a zahrnul dotéené pozemky parc. €. 459/1, 459/2, 459/3, 459/4, katastralni tzemi
Slatina, do ploch urcenych jako stavebnich, plocha bydleni, funkce B.

V ptipadé, 7e jim podané namitce proti Navrhu UP nebude vyhovéno, obrati se na mistné
pfisludny soud s ndvrhem na zrugeni odpovidajici ¢asti Navrhu UP.

za Miroslava Semotama a Janu Semotamovou

Mgr. Alena Psarova, advokatka






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2021 08:15:03

Cz0642 Brno-mésto 582786 Brno
612286 Slatina 695

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Okres: Obec:

Kat.lGzemi: List vlastnictvi:

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SIJM Semotam Miroslav a Semotamova Jana, Josefy Faimonové 600420/0818
2220/1, LiSerni, 62800 Brno 605805/1703
SJM = spolecné jméni manzeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zptsob ochrany
457 95 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Slatina, é.p. 569, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 457
458 49 zahrada zemédélsky pudni
fond
459/1 87 zahrada zemédélsky pudni
fond
459/2 86 zahrada zemédélsky pudni
fond
459/5 62 zahrada zemédélsky pudni
fond
463/5 5 zahrada zemédélsky pudni
fond
487/33 21 zahrada zemédélsky pudni
fond
511/68 26 orna puda zemédélsky pudni
fond
511/84 40 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

- Bez zapisu

D Poznadmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 459/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kupni smlouva V11 5652/1996 ze dne 23.10.1996. Pravni u&inky vkladu ke dni 25.10.1996,

€j.911 v 11 - 5652/96.
POLVZ:27/1997

Semotam Miroslav a Semotamova Jana, Josefy Faimonové 2220/1,
Lisen, 62800 Brno

Pro:

Z-2700027/1997-702

RC/ICO: 600420/0818
605805/1703

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mé&sto, kdoéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2021 08:15:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 695

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Listina

o Kupni smlouva V11 1291/1998 ze dne 23.2.1998, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
24.2.1998,¢j.v 11 - 1291/98.

POLVZ:361/1998 7Z-2700361/1998-702
Pro: Semotam Miroslav a Semotamova Jana, Josefy Faimonové 2220/1, RC/ICO: 600420/0818
Lisen, 62800 Brno 605805/1703

o Kupni smlouva V11 5792/1998 ze dne 12.8.1998, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
13.8.1998,&7.v 11 - 5792/98.

POLVZ:2211/1998 Z-2702211/1998-702
Pro: Semotam Miroslav a Semotamova Jana, Josefy Faimonové 2220/1, RC/ICO: 600420/0818
Lisen, 62800 Brno 605805/1703

o Kupni smlouva V11 11446/1999 ze dne 2.12.1999, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
14.12.1999,¢&3j.V 11 - 11446/99.

POLVZ:70/2000 Z-2700070/2000-702
Pro: Semotam Miroslav a Semotamova Jana, Josefy Faimonové 2220/1, RC/ICO: 600420/0818
Lisenn, 62800 Brno 605805/1703

o Kupni smlouva V11 7893/2000 ze dne 17.8.2000, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
22.8.2000,¢3j.v 11 - 7893/2000.

POLVZ:571/2000 Z-2700571/2000-702
Pro: Semotam Miroslav a Semotamovad Jana, Josefy Faimonové 2220/1, RC/ICO: 600420/0818
Lisen, 62800 Brno 605805/1703

o Smlouva kupni ze dne 15.07.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.07.2004.

Vv-10092/2004-702

Pro: Semotam Miroslav a Semotamova Jana, Josefy Faimonové 2220/1, RC/ICO: 600420/0818
Lisen, 62800 Brno 605805/1703

o Smlouva kupni 2ze dne 11.02.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.02.2016 14:46:29.
Zapis proveden dne 08.03.2016.

V-3290/2016-702

Pro: Semotam Miroslav a Semotamova Jana, Josefy Faimonové 2220/1, RC/ICO: 600420/0818
Lisenn, 62800 Brno 605805/1703

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2 ]
458 20110 49
459/1 20110 87
459/2 20110 86
459/5 20100 1

20110 61
463/5 20100 4
20110 1
487/33 20100 19
20110 2
511/68 20110 26
511/84 20110 40

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mé&sto, kdéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2021 08:15:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 695

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.06.2021 08:33:29

Cesky turad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mé&sto, kdéd: 702.
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459/1 SJM Semotam Miroslav a Semotamova Jana 87

459/2 SJM Semotam Miroslav a Semotamova Jana 86

459/3 Statutarni mésto Brno 95

459/4 Statutarni mésto Brno 92

459/5 SJM Semotam Miroslav a Semotamova Jana 62

487/33 SJM Semotam Miroslav a Semotamova Jana 21

ZADATEL Semotam Miroslav a Semotamova Jana,

Josefy Faimonové 2220/1, LiSer, 62800 Brno
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatelé namitky nesouhlasi s vymezenim stabilizované plochy zahradek | na pozemcich
parc. &. 459/1, 459/2, 459/3, 459/4 v k.u. Slatina, pfi ul. Stranska, v nédvrhu nového UPmB.
Podatelé pozaduji zménu na prestavbovou plochu bydleni B v navaznosti na sousedni
pfestavbovou plochu bydleni B/r1. Podatelé jsou viastniky pozemk( parc. ¢. 459/1, 459/2 v
k.a. Slatina a najemci pozemkt parc. ¢. 459/3, 459/4 v k.u. Slatina. Na predmétnych
pozemcich se nenachazi Zadna stavba evidovana v katastru nemovitosti.

Dle platného UPmB jsou pfedmétné pozemky souéésti stabilizované nestavebni — volné
plochy s objekty pro individualni rekreaci na zemédélském pldnim fondu a nejsou zarazeny
do zastavéného uzemi mésta. Do zastavéného uzemi se zahrnuji pouze pozemky dle odst. 2
§ 58 stavebniho zakona.

V Konceptu nového UPmB (2011) ve v$ech tfech variantach byla predmétna lokalita véetné
pfedmétnych pozemkt provérena jako soucast zastavitelné plochy bydleni B/r1 v ramci
rozvojové lokality Sla — 10. Pozemky nebyly, ani nemohly byt, zahrnuty do zastavéného
tuzemi mésta.

Zpracovatel vychézel pfi zpracovani Névrhu UPmB z Pokyn(i pro vypracovéni Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na zasedéni
konaném dne 19. 6. 2018, a dal$ich aktuélnich podkladt (Uzemné analytickych podkladt
2020 (dale jen UAP), pripadné dal$ich priizkumut a rozbort).

Lokalita ulice Stranska a Podstranska je vyhodnocena jako Uzemi mésta se specifickou
formou urbanistické struktury v podobé stabilizované plochy byvalé délnické kolonie ,,Pod
Stranskou skalou®, které svou zéastavbou vytvafi specificky celek. Radi se tak k
urbanistickym hodnotam, které i kdyZz nemaji pfimou legislativni ochranu, predstavuji typické
urbanistické celky, které svym usporadanim dokumentuji vyvoj mésta v urcitém Easovém
obdobi a v soucasnosti vytvareji charakteristickou a do jisté miry jedine¢nou urbanistickou
strukturu mésta, jejiz necitlivé naruseni poskodi celkovy obraz mésta. Severovychodni ¢ast
pfedmétné plochy zahradek (I) pfi ulici Stranska, kde se nachazeji i pfedmétné pozemky,
pfimo navazuje na pfirodné hodnotné uUzemi Narodni pfirodni pamatka a Evropsky
vyznamna lokalita (EVL) Stranska skala. Vzhledem k uvedenému neni zadouci a vhodné
ménit charakter tzemi zintenziviiovanim vyuZziti tzemi, napf. rozsifovanim zastavby smérem
k EVL. Uzemi se nachézi rovnéZ v pasmu hygienické ochrany Spalovny SAKO, a.s. (viz.
UAP kapitola 11.03.03 Limity stanovené spravnim rozhodnutim), kde byla zaroveri
vymezena stavebni uzavéra, mimo jiné pro noveé obytné budovy a roz$ifovani obytné plochy
stavajicich budov. Pasmo hygienické ochrany sice nezasahuje na pfedmétné pozemky, ale
zasahuje na sousedni pozemky (napf. parc. ¢. 459/5, 487/33 v k.u. Sadova) uZivané
spolecné s téemito pozemky jako jeden celek.

Na zakladé vySe uvedeného navrhl zpracovatel umisténi hranice mezi plochou zahradek | a
plochou bydleni B/r1 tak, Ze pfedmétné pozemky jsou zafazeny do plochy zahradek I.
NedoSlo ke znehodnoceni nemovitosti viastnénych nebo uZivanych podateli, protoZze oproti
platnému UPmB nedochézi k jakémukoli zhor§eni moznosti uZivani pfedmétnych pozemkii.
Predmétné pozemky nikdy nebyly vymezeny v rémci platného UPmB jako zastavéné Gzemi,
ani jako zastavitelna plocha. Koncept nédvrhu UPmB, na ktery je v ndmitce odkazovano, neni
platnou ani dcinnou Uzemné planovaci dokumentaci, jedna se pouze o jednu zfazi
projednavani navrhu nového UPmB, kterd muze byt v prubéhu Ffizeni o tzemnim planu
ménéna.

Celé uzemi mésta Brna je rozdéleno beze zbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti podle stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuZziti. Jednim z cild dzemniho
planovani je zajistit udrZitelny rozvoj uzemi, tudiz vyvazeny rozvoj vSech slozek. V tomto
pfipadé bydleni i rekreace obyvatel. Navrh nového UPmB podité s dostateénym roz$itenim
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funkce bydleni v ramci navrhovych ploch pro bydleni B a ploch smiSenych obytnych C.
Potencial téchto ploch ¢ini zhruba 166 tisic obyvatel. Komplexné je cela tato problematika
zpracovéna a oduvodnéna v navrhu nového UPmB v textové éasti odivodnéni v kapitole
9 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemkKy v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmam, nebot cilem uzemniho planovani
je dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji tzemi
(§ 18 odst. 2 stavebniho zékona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku
Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné
uvedeno, Ze ,z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci tzemné planovaci dokumentace byla
tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.





















markantné roziifilo moZnosti bydleni (zvI43té pii zafazeni do rezidenéni vystavby a vySkové
regulace 2), zatimco vétsi hiisté citeln& chybi, resp. bude v budoucnu chybét, kdyz bude i nadale
vzriistat poéet obyvatel a h¥i§té na pozemku p.¢. 19 mé zaniknout kvili jiné vystavbé. Uvedeny
pozemek bude urcité viem obyvatelim lépe slouzit, bude-li zafazen do kategorie zelen, nebo
oblast pro rekreaci, nebo i jako vefejné prostranstvi. To jsou vie véci, které chybi a soukromy
subjekt to nema povinnost zai{dit na rozdil od mésta, které je vlastnikem tohoto pozemku a ma tak
moznost uspokojit opravnéné potieby velkého podtu obyvatel. Argumentem pro zafazeni pozemku
p.&. 102/1 do kategorie zelefi, ktera se tam momentdIné nachézi, je také hledisko ochrany
zivotniho prostiedi a zdvazné principy hospodafeni s de§tovou vodou, kdy je dle platnych
zdvaznych dokumentii kladen diiraz na zachovani vlastnosti pidy zadrZovat vodu v krajin€. Tento
akol nemize byt splnén, pokud naprostd vétsina povrchli v lokalité bude vybetonovana
a zastavéna. Stavajici vystavba v lokalit¢ Sadové predstavuje piedeviim asfaltové a betonove
povrchy (silnice, chodniky, zidky), prostory kolem bytovych domi byvaji vysypany dekorativnim
kamenim. Zbylo jiZ jen péar plivodnich rodinnych domii se zahradami, ty jsou vSak soukromé
a rozlohou nemohou dostateéné plnit funkei zadrzovéni vody v krajiné. Nové zdstavba je husta
ainové rodinné domky maji vétdinou venkovni (vydlazdéné ¢&i dievénd) posezeni a minimalni
zahradu. Vznika tedy koncentrovand zastavénd obytna plocha, v niz je jistota (nikoli riziko, ale
jistota) vzniku tepelného ostrova. V ,karté lokality Sa-1* se uvadi, ze ,,Sidelni zelern se podili na

snizovani negativaich viivit zdastavby, zejména prasnosti a rizika vzniku tepelného ostrova. Plochy
zelené se také podileji na celkové kultivaci prostoru a zajistuji kvalitni prostiedi. Je Zadouci vyuzit
plochy zelené k hospodareni s destovou vodou.* V ¢em konkrétn€ je toto v navrhu realizovano?
Pokud v husté a pokracujici zdstavbé na Sadové zlstala jesté né&jaka zeleii, je to v mistech, ktera
maji byt zastavéna (at’ uz se jednd o soukromé pozemky ¢i pozemky mésta). Navrhovana zelefi na
pozemku p.&. 17 nembize kapacité zastavéné lokality a poctu obyvatel dostaCovat, nehledé na to,
7e by zelei méla byt rovnomérné ,roztrouSena” v zastavbé. Existuji sice vysazené stromy,
nicméné na soukromych pozemcich a solitérné, nejednd se o kompaktni zeleil. Pro dplnost je pak
treba konstatovat, 7e zeleil v aredlu Domova pro seniory nenf vefejné dostupnd, nebot’ se jedna
o uzavieny areal pro jeho obyvatele a jejich navstévy. Stejné tak jako velké mnozstvi zahrddek,
nachazejicich se po okrajich lokality Sadova, které jsou soukromé a obyvatele ,bytovek™ tak maji
vy okolni piirodé k dispozici pouze chodni¢ky okolo rozlehlé zastavéné lokality, Zédna velejnd
zelefl uvniti zéstavby neni. Pomineme-li lokalitu pod a nad Domovem pro seniory (uréenou
k zastavbe), pak mésto nemé #adné jiné pozemky ,,uvniti zdstavby* nez pravé pozemek p.¢. 102/1
a par menéich pozemkil podél hlavni silnice Kocidnka. Je to tedy jedind moznost, jak velkému
mnozstv{ stavajicich a budoucich obyvatel lokality zajistit vefejnou zelefi uvniti' zdstavby, aby
vzniklo prostiedi piijemngjii k Zivotu, i k ochrang krajiny (deStové voda, sniZeni rizik tepeln¢ho
ostrova).

ZAadame o zménu oznadeni pozemku p.¢. 102/1 na kategorii zelen.

D) lokalita Sa-1 - p.&. 17/1, 17/2, 19 a vSechny okolni pozemky dotéené Gpravou oproti predchozimu
navrhu z roku 2020 v lokalité Sa-1. Za rok od prvniho piedloZzeného névrhu, kdy uvedend lokalita byla
zeela vymezena pro plochu vefejné vybavenosti, se tato plocha v navrhu razantné proménila. Lze

samoziejmé souhlasit s vy&lenénim Easti urené pro Géely Skolstvi. Neni ovSem jasné, proc ubyla znacna
plocha nayrhovana piivodn& pro vefejnou vybavenost a nyni je oznaCovana jako plocha pro bydleni. Je
vyznadena (oproti piivodnimu névrhu) minimélni lokalita pro zdravotnictvi, a to na soukromém pozemlku s
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Uzemni plénovéani a Uzemni plan slouzi pouze pro vymezeni ploch s riiznym funkénim
vyuZitim takovym zpusobem, aby bylo zajiSténo kvalitni fungovéani a Zivot ve mésté. Nefesi
vSak jednotlivé zaméry, jejich podobu ¢&i pfesné umisténi. Z toho duvodu se nelze vyjadrit k
namitkam typu nedostatecna komunikace, mnoho asfaltu nebo zahu$téna zastavba.

K chranénému pohledu na vedutu mésta urcil zpracovatel vyse zminéné studie nasledujici:
"V pripadé dostavby domova pro seniory je potfeba pohled na vedutu mésta v dané vyseci
chranit a pfipadné zajistit vystavbu vyvysené vyhlidky". Ohledné mista pohledu — je stanoven
pouze jeden uréity bod odkud je dany vyhled na vedutu mésta, nejedna se o celé uzemi
Sadova — jedna se pouze o pojmenovani vyhledového bodu. Vyskova uroveri tfi odpovida,
dle odborného posouzeni Zpracovatele UP, charakteru pfedmétné lokality. Z toho divodu
nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V tzemim planu doS$lo na zakladé Pokynu ¢&. 1 (Zpfesnéni a doplnéni regulace zastavby ve
stabilizovanych plochach, pfedevsim ve vnitroblocich a véetné definovani jejich chranénych
hodnot po lokalitach.) Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022, k upravé regulace
vy8ky zastavby tak, Ze lokalni dominanty jsou pripustné pouze ve vySkovych hladinach 4 a 5
v navrhovych plochach. Ve stabilizovanych plochach jsou nepfipustné upiné; z tohoto
davodu Ize namitce ¢asteéné vyhovét.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uréenim charakteru zastavby jako arealovy "a" nezanika zde jiz existujici zelefi, nejedna se o
srovnani se zemi a postaveni jednoho arealu na celé ploSe, ale pouze se timto vyznacenim
popisuje charakter zastavby — vétsinou se jedna o oploceny soubor objektu, které tvori
ucelena areal.

Umisténi jednotlivych objektl je véci stavebniho fizeni u stavebniho dradu. Z toho divodu
nelze vyhovét predmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o lokalitu, ve které je vystavba bytovych domu dlouhodobé uvazovana. Prostorové
regulace zaloZené névrhem UPmB a stavajicim UPmB jsou odli$né a nelze je exaktné
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porovnavat. Presto vSak lze konstatovat, ze IPP 0,7 a vySkova urovern 3 nejsou v
nepfimereném nepoméru. Jedna se o kontinuitu v tzemnim planovani. Proto, spini-li zamér
bytového domu pozZadavky kladené pravnimi prepisy a tzemnim planem (véetné souladu s
charakterem lokality), neni ddvodné umisténi bytového domu vyloucit. Vyskova uroveri 3
odpovida zastavbé v dané ploSe. Struktura zastavby taktéz odpovida charakteru lokality.
Zamér musi odpovidat zalozené zastavbé. Umisténi pripadné lokéalni dominanty je mozné
pouze za splnéni podminek kladenych navrhem.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav. Pouze doplriujeme, Ze na zakladé podnétu uréeného zastupitele a novém provéfeni
Zpracovatelem, neni mozné v plochach s vySkovou urovni 3 mozZné umistovat lokalitni
dominanty.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uvedeny pozemek v majetku smB jizné ulice Mensikova ztstane soucasti navrhové plochy
B/r2 pro rezidencni nizkopodlazni zastavbu, je dostupny z komunikace s vybudovanou
infrastrukturou a jeho zastavba je Zadouci.

PozZadavek na prevedeni prfedmétného uzemi do plochy zelené neni mozny, dle
dosavadniho UPmB jde o stavebni plochu, mésto jako vlastnik poskytlo pozemek pro projekt
z Participativniho rozpoc¢tu (PaRo projekty) pro vybudovani parku na omezenou dobu
docasného vyuZiti.

V ramci plochy B Ize na zakladé podminek vyuZiti realizovat i v namitce poZadované vyuZiti
Jako vyuZiti souvisejici s funkci hlavni.

K Sirsi problematice budouciho rozvoje v lokalité Sa-1 doplriujeme:

Navrh feSeni rozvojové lokality Sa-1 (zejména jizné ulice ZajeCi hora) byl v upraveném
navrhu UP pro opakované vefejné projednéani (06/2021) upraven oproti ptvodnimu névrhu
pro vefejné projednani (06/2020) na zékladé dokoncené "Uzemni studie lokalita Sadové —
uzemni potfeby a rozvojové moznosti" (MOBA studio, 05/2021).

Cilem US bylo fe$eni vyuziti zbyvajiciho rozvojového tzemi v oblasti zejména pro dopinéni
vefejné infrastruktury, ktera zahrnuje i vefejna prostranstvi.

Zpracovatel US vyhodnotil celé uzemi Sadové, jeho deficity a rozvojové potfeby a navrhl
plochu méstské zelené — pro park. Jednim z pozZadavk( Zadani bylo reSit nahradu za
Zrealizovany projekt a pripravovany projekt z participativniho rozpoc¢tu (PaRo), které jsou
realizovany s vyuZitim pozemks v majetku mésta jako doc¢asné vyuZziti financované méstem
s udrZitelnosti na 3 roky.

V US zpracovatel vyhodnotil mista slouzici jako hri§té pro déti a pobytové upravena
prostranstvi ve stavajici zastavbé, ve stabilizovanych plochach. Zlepseni stavu a feSeni
kvalitniho prostranstvi pro traveni volného C&asu obyvatel v oblasti Sadova lze reSit v
rozvojovém, dosud nezastavéném, uzemi, nelze vSak zajistit ideéalni dochazkovou
vzdalenost pro vSechny obyvatele, zejména pro obyvatele severnéji leZicich ploch bydleni.
Pozemek v majetku smB uréeny v novém UP pro méstskou zeleri (Z) bude parkové
upravenym prostranstvim centralniho vyznamu pro obytnou Ctvrt” Sadova, doplrikovymi
zustanou stavajici zrealizovana prostranstvi mistniho vyznamu ve stavajici zastavbé.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveho uzemniho planu meésta Brna prosel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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Namitky Namitky

a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vymezeni funkénich ploch v upraveném névrhu nového UP vychézi z Uzemni studie lokalita
Sadova: tzemni potfeby a rozvojové moznosti (MOBA, 2021). Uzemi bylo analyzovéano a
uréeny jeho potfeby. Dalsi obCanska vybavenost mize byt umisténa v okolnich plochach
smiSenych obytnych C. Z toho divodu nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim ploch dopravni infrastruktury v oblasti
mezi souc¢asnym odstavnym nadrazim a Zeleznicni trati Brno — Prerov v k.u. Horni Her3pice,
které vedou k likvidaci stavajiciho arealu. V ramci pfiloh jsou rovnéz doloZzeny mozné
pfiklady feseni pfipojeni tzemi.

Rozsah ploch dopravni infrastruktury D mezi projednanimi byl ¢astecné upraven, ale jeho
rozsah zustal principialné ponechan ve shodném rozsahu.

V souCasné dobé neni rozhodnuto o celkové koncepci VMO a konkrétnich tvarech a
moznostech pfipojeni tuzemi, tedy nejsou dofeSeny konkrétni tvary a umisténi jednotlivych
kfizovatek pro pfipojeni uzemi.

Z tohoto duvodu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury jako obalové kfivky mozZnych
reSeni. V soucasné dobé nelze pfedjimat konkrétni rozsah dotéeni pozemku, ktery vyvstane
aZ z navrhu podrobnéjSiho reseni.

Jihozapadni cCast arealu je dotéena jiz v souCasném uzemnim planu, tedy v této casti
nedochazi ke zméné tzemnich podminek.

Do doby zpfesnéni je mozné areal vyuZivat stavajicim zpusobem.

Z vySe uvedenych davodu nelze v souéasné dobé plochy dopravni infrastruktury D upravit
nebo zmenaSit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.






Vlastnf trasa VMO

Tato trasa pietind nafe nemovitosti vychodo-zapadnim smérem. Cdstedné zabfrd nade pozemky pifmo svym
télesem, ¢4stednd je znehodnocuje odifznutim severni ¢asti na¥cho aredlu. Pozemky nachézejici se severné od této
trasy budou po vybudovani VMO tedy zcela odiiznuty od zbytku aredlu a tudiz nadéle nepouZitelné.

S trasou VMO se v této lokalit® potitd dlouhodobg, a to piiblizng od roku 1968. Je i soudasti platné tzemn&
planovaci dokumentace. PrestoZe nds tento zdmé&r dlouhodob& omezuje a znemoZiiuje ndm dlouhodobé
plnohodnotné vyuZivani nagich nemovitosti i jejich rozvoj, s touto trasou poéitame. V neddvné dobs jsme dokonce
iniciovali jednéni s m&stem Brno, jejichZ cilem by mohla byt sm&na t&chto pozemki tak, aby mohlo mésto VMO
skuteéné vybudovat.

Soudasti rozjednanych smén byly viechny pozemky nebo jejich &asti, které jsou ve vlastnictvi spolednosti ze
skupiny a nachézi se severnd od jizni hrany VMO na na$ich pozemcich. Celkova vyméra t8chto pozemk je dle
nagich vypodti 19 650m2,

MUK, a nové severo-jizni komunikace

PrestoZe s vlastnim VMO se v lokalit® dlouhodobg poéitd, nové k ndm byl pfemistdn i mimotroviiovy sjezd
z tohoto okruhu. Zvefejn&ny zAmé&r totiz po&itd s VMO a navic i s novou méstskou komunikaci, jdouc! po zdpadni
hrang nafich nemovitosti severo-jiznim smé&rem. Tato komunikace mé slouZit mimo jiné i pro napojenf nové
navrzené MUK,

Severo-jizni méstskd komunikace

S touto komunikaci nemame principialni problém. PoZadujeme ale jeji fefen! tak, aby neznemoZnila Zeleznin{
napojenf najeho aredlu a neomezila vletkové hospodétstvi, Tak jak je nyni v ndvrhu zakreslena zabfrd dalsich
5.572m2 naich pozemki. Tyto pozemky se nachézi v jihozapadni Gasti aredlu, kde se s Zadnou smé&nou nikdy
neuvazovalo. Jsou totiZ nezbytmé pro bezproblémovou funkei vletkového hospodaistvi a poditd se s nimi pro
budouci stavebni rozvoj. Vzhledem k velkym objemfim materidlu zpracovavaného v aredlu, k umisténi aredlu
v intravilanu mésta a i vzhledem k celosv&tovym trendiim povaZujeme Zelezni¢n{ napojeni za velmi perspektivni.
7 ndvrhu neni zcela ziejmé, zda a jak by po realizaci zémé&ru bylo napojenf moZné. PoZadujeme zachovanf celého
vledkového hospodéfstvi véems viech jeho komponentd, tzn. odstavnych koleji, nakladkovych koleji, Zeleznigni
vahy atp. PoZadujeme zachovéni perspektivy rozvoje tohoto hospodaiistvi.

MUK — severni ¢ast

Nové navr¥ené sjezdy a njezdy z/na VMO pro vozidla jedouci zdpadnim smérem jsou situovény sice €4stetng na
nagich pozemcich, ale v &4sti, kterd by byla vlastnim VMO tak jako tak odfiznuta, a méa byt pfedmétem sm&ny
s méstem. Proto s nimi neméme problém. Dle nagich vypo&th se jedna o plochu 19 650m2 viz. Plén 1 v piiloze.

MUK — jizni &4st

Nov& navrZené sjezdy a ndjezdy z/na VMO pro vozidla jedouci vychodnim smérem zdsadnim zplisobem zvétsujf
plpadny zébor nagich pozemkd, Tyto z&bory, o celkové vymete 13 430m2 viz. Plan 1 v pfiloze, postupuji daleko
do nageho aredlu a to daleko nad rémec diive ptedpoklddanych zésahtl. V piedpokladaném zéboru téchto sjezdd se
nachéz{ pro provoz arealu nezbytné nemovitosti i pro stavajici provozy nezbytnda zaifzeni a technickd infrastruktura.

Bez zésadniho prefeSeni neni pro nas jakykoliv zésah do nasich nemovitosti jiZn& od jizni hrany vlastni komunikace
VMO pfijatelny.

Ziistal-1i by zdmér v této podobé, byli bychom nuceni z4sadni &4sti aredlu pro zpracovani odpadu nové vybudovat.
Takové prebudovéni bez vy&isleni ztracenych pozemki jsme vy&islili na &astku cca 100 az 150mil K& v cendch
roku 2020.

Zabor pozemk jiznim sm&rem se navic oproti plivodng uvazovanému rozsahu zvétsil o cca 13.430m2, z plvodnich
cca 19.650m2 na nyni uvaZovanych cca 33.080m2 (bez zapoéteni daliiho zaboru pro severo-jizni komunikaci, ta
zabir4 dalgich cca 5.572m2). Celkem tedy zabory ¢ini cca 38.6521m2. Takové zmenZen{ aredlu uZ pffmo ohroZuje
jeho funkénost.
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MMB/0332068/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim ploch dopravni infrastruktury v oblasti
mezi souc¢asnym odstavnym nadrazim a Zeleznicni trati Brno — Prerov v k.u. Horni Her3pice,
které vedou k likvidaci stavajiciho arealu. V ramci pfiloh jsou rovnéz doloZzeny mozné
pfiklady feseni pfipojeni tzemi.

Rozsah ploch dopravni infrastruktury D mezi projednanimi byl ¢astecné upraven, ale jeho
rozsah zustal principialné ponechan ve shodném rozsahu.

V souCasné dobé neni rozhodnuto o celkové koncepci VMO a konkrétnich tvarech a
moznostech pfipojeni tuzemi, tedy nejsou dofeSeny konkrétni tvary a umisténi jednotlivych
kfizovatek pro pfipojeni uzemi.

Z tohoto duvodu jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury jako obalové kfivky mozZnych
reSeni. V soucasné dobé nelze pfedjimat konkrétni rozsah dotéeni pozemku, ktery vyvstane
aZ z navrhu podrobnéjSiho reseni.

Jihozapadni cCast arealu je dotéena jiz v souCasném uzemnim planu, tedy v této casti
nedochazi ke zméné tzemnich podminek.

Do doby zpfesnéni je mozné areal vyuZivat stavajicim zpusobem.

Z vySe uvedenych davodu nelze v souéasné dobé plochy dopravni infrastruktury D upravit
nebo zmenaSit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Propojeni pres feku v této lokalité je oznaceno plochou vefejnych prostranstvi - O, ktera
pripousti existenci obsluznych komunikaci. Konkrétni organizace dopravy vSak neni
v kompetenci a ani v podrobnosti feSeni uzemniho planu. Ze Souhrnného vykresu dopravy M
1:10 000 je vSak jasné patrna koncepce napojeni a dopravni obsluhy mésta a z toho také
vyplyva, Ze intenzivnéjsi zatizeni dopravou se predpoklada u nadsbérnych komunikaci,
nikoliv u ploch vefejnych prostranstvi, tedy ulice Sémalova (viz vy$e uvedeny vykres a
kapitola 4.4.1 zdvazné textové casti). VSechny zédméry v tzemi musi byt konfrontovany
s limity vyuziti Gzemi a ochrannymi rezimy vyplyvajici z regulativii, ochrana prvki USES
(biokoridoru a biocentra) je tedy timto v tzemnim planu zajiSténa. Namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0332333/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V prabéhu procesu projednévéni navrhu Uzemniho planu mésta Brna bylo dohodnuto a
nasledné projednano v Radé mésta Brna, Ze bude upraven text vyroku u Kkaret rozvojovych
lokalit vét§iho rozsahu (rozlohou nad 10 ha, nad 1000 predpokladanych obyvatel podle textu
Oduvodnéni, kap. 5.8.2.1), které mély jako podminku pro vystavbu vybudovani kmenové
stoky El (pfipadné jeji casti) a rozsifeni retencni nadrze Rajecek, Ze bude text upraven ve
smyslu, Ze tato podminka plati, pokud se hydrotechnickym vypoctem v ramci Generelu
odvodnéni mésta Brna neprokaZze jinak. Tento vyrok plati tedy i pro predmétnou lokalitu Ma-
3. Pro posouzeni moznosti vystavby dalSi etapy v této lokalité bude tedy nutné provedeni
hydrotechnického vypocltu a vyhodnoceni ovlivnéni zatiZzeni vodniho toku vypousténym
znecisténim. Zadani tohoto vyhodnoceni bude predmétem dalSich jednéni v ramci Spravy
Generelu odvodnéni mésta Brna.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvéalena mozZnost vyuZiti tzemné planovaciho
podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (dale jen
"AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace. Na zakladé
AGOMB doslo k upravé v NUP 2024, nicméné tato zména nevede ke zméné vyporadani
pfedmétného podani.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s navrhovanym vymezenim plochy vefejného prostranstvi
v severozapadni Casti pozemku v majetku podatele, ktery je soucasti rozvojové lokality Zn-
10.

Dotéeny pozemek je soucasti prestavbové plochy bydleni B/r2 v uzemi uréeném
k rezidenc¢nimu bydleni. Z vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. o obecnych pozZadavcich na vyuzivani
uzemi vyplyva povinnost vymezit na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch vefejné prostranstvi
o rozloze min 1000 m2. Navrhové plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za tcelem
splnéni tohoto poZadavku — budou slouZit jako rekreacni zazemi pro navazujici navrhové
plochy bydleni. V dané rozvojové lokalité se pfedpoklada umisténi verejného prostranstvi
(pfednostné na méstskych pozemcich) v blizkosti vstupu do Uzemi ze severu, tj. v ohybu
ulice Kamechy.

Dotéené uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie US-12 Zebétinsky statek. Ta
podrobnéji provéfi komplexni rfeSeni celého uzemi — mimo jiné i umisténi vefejnych
prostranstvi, jejich charakter a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu s dirazem
na prostupnost uzemim (viz karta rozvojové lokality, pfiloha 1 zavazné textové casti). Tato
studie bude slouZit jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovéni v tzemi.

Na zéakladé vyse uvedeného neni mozné namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vefejna prostranstvi jsou zobrazena v grafické éasti UPmB 2.1. Hlavni vykres. Jsou zde
zobrazovany zejména Zadouci prostupy uzemim a vefejna prostranstvi rovnéZ slouzi
k vymezovani vyznamnych péSich tras a napojeni uUzemi. Konkrétni podoba tohoto
navrZzeného verejného prostranstvi je zaleZitosti podrobnéjsi projektové dokumentace
zaméru. Pri jeho posuzovani budou platit i obecné podminky vyuZiti Gzemi (kapitola 6.2
zavazné textové casti), predev8§im, ze zamér na zménu v uzemi je (zvlasté ve
stabilizovanych plochach) v konkrétnim pfipadé nepfipustny, jestlize poctem staveb,
kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo tcelem odporuje charakteru
tuzemi. Pro uplnost dodavame, Ze Us L,Dopracovani tGzemni studie — Uzemné technické
provéfeni obsluhy tzemi Pod Palackého vrchem® (PelCak, 2014) je platnym UGzemné
planovacim podkladem, porizenym dle zakona. Zakon ¢. 183/2006 Sb. neuklada povinnost
projednani uzemné planovacich podkladi s verejnosti. Jeho vyuZiti bylo schvaleno jako
podklad pro zménu uzemniho planu. Pfedmétna plocha vefejnych prostranstvi neni soucasti
vefejné prospésnych staveb, pro néz Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Zajisténi
prostupu uzemim je tedy podminéno souhlasem viastniki pozemku. Namitce se tedy
nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plénovéani a Uzemni plan slouzi pouze pro vymezeni ploch s riiznym funkénim
vyuZitim takovym zpusobem, aby bylo zajiSténo kvalitni fungovéani a Zivot ve mésté. Nefesi
vSak jednotlivé zaméry, jejich podobu ¢&i pfesné umisténi. Z toho duvodu se nelze vyjadrit k
namitkam typu nedostatecna komunikace, mnoho asfaltu nebo zahu$téna zastavba.

K chranénému pohledu na vedutu mésta urcCil zpracovatel vyse zminéné studie nasledujici:
"V pripadé dostavby domova pro seniory je potfeba pohled na vedutu mésta v dané vyseci
chranit a pfipadné zajistit vystavbu vyvysené vyhlidky". Ohledné mista pohledu — je stanoven
pouze jeden uréity bod odkud je dany vyhled na vedutu mésta, nejedna se o celé uzemi
Sadova — jedna se pouze o pojmenovani vyhledového bodu. Vyskova uroveri tfi odpovida,
dle odborného posouzeni Zpracovatele UP, charakteru pfedmétné lokality. Z toho divodu
nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V tzemim planu doS$lo na zakladé Pokynu ¢&. 1 (Zpfesnéni a doplnéni regulace zastavby ve
stabilizovanych plochéach, pfedevsim ve vnitroblocich a véetné definovani jejich chranénych
hodnot po lokalitach.) Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022, k upravé regulace
vy8ky zastavby tak, Ze lokalni dominanty jsou pripustné pouze ve vySkovych hladinach 4 a 5
v navrhovych plochach. Ve stabilizovanych plochach jsou nepfipustné upiné; z tohoto
davodu Ize namitce ¢asteéné vyhovét.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uréenim charakteru zastavby jako arealovy "a" nezanika zde jiz existujici zelefi, nejedna se o
srovnani se zemi a postaveni jednoho arealu na celé ploSe, ale pouze se timto vyznacenim
popisuje charakter zastavby — vétsinou se jedna o oploceny soubor objektu, které tvori
ucelena areal.

Umisténi jednotlivych objektl je véci stavebniho fizeni u stavebniho dradu. Z toho divodu
nelze vyhovét predmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o lokalitu, ve které je vystavba bytovych domu dlouhodobé uvazovana. Prostorové
regulace zaloZené névrhem UPmB a stéavajicim UPmB jsou odli$né a nelze je exaktné
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porovnavat. Presto vS8ak lze konstatovat, ze IPP 0,7 a vySkova duroveri 3 nejsou v
nepfiméreném nepoméru. Jedna se o kontinuitu v tzemnim planovani. Proto, spini-li zamér
bytového domu pozZadavky kladené pravnimi prepisy a tzemnim planem (véetné souladu s
charakterem lokality), neni ddvodné umisténi bytového domdi vyloucit. VySkova uroveri 3
odpovida zastavbé v dané ploSe. Struktura zastavby taktéz odpovida charakteru lokality.
Zamér musi odpovidat zalozené zastavbé. Umisténi pripadné lokéalni dominanty je mozné
pouze za splnéni podminek kladenych navrhem.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav. Pouze doplriujeme, Ze na zakladé podnétu uréeného zastupitele a novém provéfeni
Zpracovatelem, neni mozné v plochach s vySkovou urovni 3 mozZné umistovat lokalitni
dominanty.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uvedeny pozemek v majetku smB jizné ulice MenS$ikova zlstane soucasti navrhové plochy
B/r2 pro rezidencni nizkopodlazni zastavbu, je dostupny z komunikace s vybudovanou
infrastrukturou a jeho zastavba je Zadouci.

Pozadavek na prevedeni pfedmétného uzemi do plochy zelené neni mozny, dle
dosavadniho UPmB jde o stavebni plochu, mésto jako vlastnik poskytlo pozemek pro projekt
z Participativniho rozpoctu (PaRo projekty) pro vybudovani parku na omezenou dobu
docasného vyuZiti.

V réamci plochy B Ize na zakladé podminek vyuZiti realizovat i v namitce poZadované vyuZiti
jako vyuZiti souvisejici s funkci hlavni.

K 8ir§i problematice budouciho rozvoje v lokalité Sa-1 doplfiujeme:

Navrh FeSeni rozvojové lokality Sa-1 (zejména jizné ulice Zajeli hora) byl v upraveném
navrhu UP pro opakované verejné projednéni (06/2021) upraven oproti ptivodnimu névrhu
pro vefejné projednani (06/2020) na zékladé dokoncené "Uzemni studie lokalita Sadové —
tuzemni potfeby a rozvojové moznosti" (MOBA studio, 05/2021).

Cilem US bylo Feseni vyuziti zbyvajiciho rozvojového tizemi v oblasti zejména pro doplnéni
vefejné infrastruktury, ktera zahrnuje i vefejna prostranstvi.

Zpracovatel US vyhodnotil celé zemi Sadové, jeho deficity a rozvojové potfeby a navrhl
plochu méstské zelené — pro park. Jednim z poZadavk( Zadani bylo feSit nahradu za
zrealizovany projekt a pfipravovany projekt z participativniho rozpoctu (PaRo), které jsou
realizovany s vyuZzitim pozemki v majetku mésta jako do¢asné vyuZiti financované méstem
S udrZitelnosti na 3 roky.

V US zpracovatel vyhodnotil mista slouzici jako hfi§té pro déti a pobytové upravena
prostranstvi ve stavajici zastavbé, ve stabilizovanych plochach. Zlepseni stavu a feSeni
kvalitniho prostranstvi pro traveni volného Casu obyvatel v oblasti Sadova lze feSit v
rozvojovém, dosud nezastavéném, uUzemi, nelze vSak zajistit idealni dochazkovou
vzdalenost pro v8echny obyvatele, zejména pro obyvatele severnéji leZicich ploch bydleni.
Pozemek v majetku smB uréeny v novém UP pro méstskou zeleri (Z) bude parkové
upravenym prostranstvim centralniho vyznamu pro obytnou Ctvrt’ Sadova, doplrikovymi
zustanou stavajici zrealizovana prostranstvi mistniho vyznamu ve stavajici zastavbé.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vymezeni funkénich ploch v upraveném névrhu nového UP vychézi z Uzemni studie lokalita
Sadova: tzemni potfeby a rozvojové moznosti (MOBA, 2021). Uzemi bylo analyzovano a
uréeny jeho potfeby. Dalsi obCanska vybavenost mize byt umisténa v okolnich plochach
smiSenych obytnych C. Z toho divodu nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uvedeny pozemek v majetku smB jizné ulice Mensikova zustane soucasti navrhové plochy
B/r2 pro rezidencni nizkopodlazni zastavbu, je dostupny z komunikace s vybudovanou
infrastrukturou a jeho zastavba je Zadouci.

PozZadavek na prevedeni predmétného uzemi do plochy zelené neni mozny, dle
dosavadniho UPmB jde o stavebni plochu, mésto jako vlastnik poskytlo pozemek pro projekt
z Participativniho rozpoc¢tu (PaRo projekty) pro vybudovani parku na omezenou dobu
docasného vyuZziti.

Uzemni studie (US) lokalita Sadové byla podkladem pro navrh Feseni v novém UP, uvedeny
pozemek neni soucasti Gizemi, které bylo v US vyznadeno "pro realizaci Gzemnich potfeb”.
Zpracovatel nového UP postupoval dle svého odborného nazoru na feseni vyuZiti
pfedmétného pozemku.

V ramci plochy B Ize na zékladé podminek vyuZiti realizovat i v namitce poZadované vyuZziti
Jako vyuZiti souvisejici s funkci hlavni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s "umisténim jako zeleri" na svém pozemku v navrhu noveého
UPmB. Podatel upozorriuje na skuteénost, Ze je na pozemcich umisténa stavajici stavba vily
(rodinného domu), ktera je fadné zapsana v katastru nemovitosti.

Je tfeba uvést na pravou miru, Zze nedochazi k vymezeni plochy zelené, ale stabilizované
plochy zahradek | a Gzemni rezervy V-3 na pfedmétném pozemku.

Dle platného UPmB je pfedmétny pozemek souéasti névrhové nestavebni — volné plochy
méstské zelené s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha parku
ZP a zéroveli je soucasti plochy se zvlastnim reZimem — arboretum.

V Konceptu nového UPmB (2011) v I. varianté byla pfedmétné lokalita provéfena a navrZena
Jako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy s pripustnymi zahradnimi chatami, na
které byla zaroveli vymezena tuzemni rezerva pro verejnou vybavenost V-3. V Konceptu
nového UPmB (2011) ve Il. a lll. varianté byla pfedmétna lokalita provéfena a navrzena jako
soucast zastavitelné plochy V/o1/VS - plocha vefejné vybavenosti, se stavebné omezenou
strukturou zastavby, vyskovou urovni zastavby 1, pfednostné pro vysoké Skoly.

Zpracovatel vychazel pfi zpracovéni Névrhu UPmB z Pokynt pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018, a dalSich aktualnich podkladi; na zakladé kterych bylo pfevzato
pro navrh nového UPmB feseni Konceptu nového UPmB var. |, tedy: stabilizovana plocha
zahradek | a vymezena tuzemni rezerva V-3.

Predmétné tzemi nebylo provéreno pro funkci bydleni. Existence nékolika legalnich staveb
rodinnych domu v ploSe, ktera je uZivana pfevazné jinym zpusobem neni divodem
vymezeni samostatné plochy bydleni. Problematiku stavajicich legalnich staveb, které dle
regulativii Navrhu nového UPmB neodpovidaji hlavnimu, pripustnému nebo podminéné
pfipustnému vyuZiti zakladni plochy, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym
prostorovym regulativiim, Navrh nového UPmB upravuje v Zévazné textové &asti v kapitole
6.2. Obecné podminky vyuZziti tizemi. Jedna se o tzv. integrované jevy, které jsou pripustné.
V souvislosti s tim je tfeba upozornit, Ze v pfedmétné lokalité je zaroveri vymezena tzemni
rezerva pro budouci vyuZiti pro verejnou vybavenost V-3, za ucelem provéreni mozZnosti
vymezeni navrhovych ploch verejné vybavenosti v této lokalité. V plochach uzemnich rezerv
nesmi byt stavajici vyuZziti ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoznil nebo
vyloucil budouci vyuZziti ploch nebo koridort tzemnich rezerv.

Na zakladé vySe uvedeného je zfejmé, Ze nedochazi ke znehodnoceni nemovitosti podatele.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s "umisténim jako zelefi" na svém pozemku v navrhu nového
UPmB. Podatel upozorriuje na skuteénost, Ze je na pozemcich umisténa stavajici stavba vily
(rodinného domu), ktera je radné zapsana v katastru nemovitosti.
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Je tfeba uvést na pravou miru, Ze nedochazi k vymezeni plochy zelené, ale stabilizované
plochy zahradek | a Gzemni rezervy V-3 na pfedmétném pozemku.

Dle platného UPmB je pfedmétny pozemek souéasti névrhové nestavebni — volné plochy
méstské zelené s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha parku
ZP a zaroven je soucasti plochy se zvlastnim rezimem — arboretum.

V Konceptu nového UPmB (2011) v I. varianté byla pfedmétné lokalita provéfena a navrZzena
Jjako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy vyhradné se stavbami pro rodinnou
rekreaci, na které byla zarovenn vymezena Uzemni rezerva pro verejnou vybavenost V-3.
V Konceptu nového UPmB (2011) ve Il. a lll. varianté byla pfedmétna lokalita provéfena a
navrzena jako soucast zastavitelné plochy V/o1/VS - plocha vefejné vybavenosti, se
stavebné omezenou strukturou zastavby, vySkovou urovni zastavby 1, pfednostné pro
vysokée Skoly.

Zpracovatel vychézel pfi zpracovani Névrhu UPmB z Pokyn( pro vypracovéni Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na zasedéni
konaném dne 19. 6. 2018, a dalSich aktualnich podklad(,; na zakladé kterych bylo pfevzato
pro névrh nového UPmB feseni Konceptu nového UPmB var. |, tedy: stabilizovana plocha
zahradek | a vymezena tzemni rezerva V-3.

Predmétné uzemi nebylo provéfeno pro funkci bydleni. Existence nékolika legalnich staveb
rodinnych domu v ploSe, ktera je uzivana prevazné jinym zpusobem neni divodem
vymezeni samostatné plochy bydleni. Problematiku stavajicich legalnich staveb, které dle
regulativi Névrhu nového UPmB neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné
pfipustnému vyuZiti zakladni plochy, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym
prostorovym regulativiim, Navrh nového UPmB upravuje v Zavazné textové &asti v kapitole
6.2. Obecné podminky vyuZziti tizemi. Jedna se o tzv. integrované jevy, které jsou pripustné.
V souvislosti s tim je tfeba upozornit, Ze v pfedmétné lokalité je zaroveri vymezena tuzemni
rezerva pro budouci vyuZiti pro vefejnou vybavenost V-3, za uéelem provéfeni moznosti
vymezeni navrhovych ploch vefejné vybavenosti v této lokalité. V plochach uzemnich rezerv
nesmi byt stavajici vyuZiti ménéno zplisobem, ktery by podstatné ztizil, znemoznil nebo
vyloucil budouci vyuziti ploch nebo koridort tzemnich rezerv.

Na zakladé vySe uvedeného je zfejmé, Ze nedochazi ke znehodnoceni nemovitosti podatele.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro komunikace O-5 a
O-6 a prefazeni namitanych pozemkt v k.u. Medlanky, které byly soucasti uzemni rezervy
B-6 primo na plochy bydleni B v rodinnych domech.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZznost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadu a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provérfeny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle soudasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Plochy uzemnich rezerv byly pfehodnoceny jiz v pfedchozi fazi projednani. Konkrétné plocha
uzemni rezervy B-6 byla z Navrhu pro opakované verejné projednani vyrazena na zakladé
poZadavku uréeného zastupitele dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona, ktery byl
uplatnén v procesu vyhodnocovani vysledk( projednani na zakladé doporuceni Rady mésta
Brna, tedy toto feSeni jiz nebylo predmétem opakovaného vefejného projednani.

Prerazeni pfedmétnych pozemki do ploch bydleni B nebylo pfedmétem projednani a bez
provéreni a vymezeni rozvojové lokality, zplisobu dopravni obsluhy tuzemi neni vymezeni
stavebnich ploch vétsiho rozsahu mozné.

Z vy$e uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh noveho uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisd. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro komunikace O-5 a
O-6.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s puvodnim vedenim koridoru uzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznalena mozZnost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadu a viivi na tuzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tizemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti tzemi pod koridory tzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vyhodnoceni je doplnéno takto:

Na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schiuzi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
tzemni plénovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho
planu mésta Brna — Odboru tuzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1)
zakona ¢&. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokonéil v souladu s doporuc¢enim
RMB. RMB doporudila reseni u problematickych oblasti rozvoje mésta stézejniho charakteru
u pfedmétné tzemni rezervy B-6 a B-7 nasledujicim zpusobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na Urovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru
komunikace R-43 na Uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni
rezervy tj. uzemni rezervy pfevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané
varianty Konceptu UPmB ¢&i dilsich Uprav. Aktivaci tzemnich rezerv prevedenim do
zastavitelnych ploch v$ak nelze v upravé Névrhu UPmB pred opakovanym vefejnym
projednanim doporuéit, ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zprévy o
uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak
byly uzemni rezervy ponechany vyjma téch, kde je na zakladé vysledkl projednani
doporuceno jejich vypusténi (napf. pravé predmétna B-6 pfip. B-7)".
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| pfesto, Ze bylo mozné odborné doporucit feSeni uvedené vyse s ponechanim rezervy na
provéfeni uzemi pro roz$ifeni ploch bydleni, porizovatel dal pokyn tuzemni rezervu B-6 a B-7
z upraveného navrhu UPmB (2021) vypustit v souladu s podnétem uréeného zastupitele.
Predmétné tizemi je tak v upraveném Navrhu UPmB (2021) vymezeno za uéelem vyuZiti pro
zahradky "I" &i zemédélského ptdniho fondu "A" a nejevi se nyni odlvodnéné toto vymezeni
ménit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
dprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro komunikace O-5 a
O-6.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s puvodnim vedenim koridoru uzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznalena mozZnost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadu a viivi na tuzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tizemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti tzemi pod koridory tzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vyhodnoceni je doplnéno takto:

Na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schiuzi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
tzemni plénovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho
planu mésta Brna — Odboru tuzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1)
zakona ¢&. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokonéil v souladu s doporuc¢enim
RMB. RMB doporudila reseni u problematickych oblasti rozvoje mésta stézejniho charakteru
u pfedmétné tzemni rezervy B-6 a B-7 nasledujicim zpusobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na Urovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru
komunikace R-43 na Uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni
rezervy tj. uzemni rezervy pfevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané
varianty Konceptu UPmB ¢&i dilsich Uprav. Aktivaci tzemnich rezerv prevedenim do
zastavitelnych ploch v$ak nelze v upravé Névrhu UPmB pred opakovanym vefejnym
projednanim doporuéit, ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zprévy o
uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak
byly uzemni rezervy ponechany vyjma téch, kde je na zakladé vysledkl projednani
doporuceno jejich vypusténi (napf. pravé predmétna B-6 pfip. B-7)".
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| pfesto, Ze bylo mozné odborné doporucit feSeni uvedené vyse s ponechanim rezervy na
provéfeni uzemi pro roz$ifeni ploch bydleni, porizovatel dal pokyn tuzemni rezervu B-6 a B-7
z upraveného navrhu UPmB (2021) vypustit v souladu s podnétem uréeného zastupitele.
Predmétné tizemi je tak v upraveném Navrhu UPmB (2021) vymezeno za uéelem vyuZiti pro
zahradky "I" &i zemédélského ptdniho fondu "A" a nejevi se nyni odlvodnéné toto vymezeni
ménit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
dprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plén v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuZziti v pfedmétném uzemi v k..
Jundrov. PFi tvorbé vychazel zejména z aktualnich podklad( a Pokyn( pro vypracovani
Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity porizované tuzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi pfedpisy navrZzena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym reZimem
tizemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il
Konceptu UPmB, které byla vybréna na vyse uvedeném zastupitelstvu jako vysledna
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni pfedmétného biocentra USES - RBC JM10 vyplyvé z platné nadfazené
izemné-planovaci dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR
JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zavazna pro pofizovani a vydavani
tuzemniho planu a dle § 54 odst. (6) Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyteéného
odkladu uvést do souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem a
schvéalenou politikou uzemniho rozvoje.

Z Navrhu UPmB je ziejmé, e plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zptusobem vyuZiti, nicméné pokud to Gzemni podminky umoZzriuji
(napf. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES primarné vymezovat prévé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimalini funkénost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci pfekryvného ochranného reZimu USES, Jjsou na zakladé
doplnujicich podminek vyuziti tzemi tohoto rezimu (viz kap. 5.10 a dale kap. 6)
respektovany stavajici objekty a pfipustné takové vyuZiti, které neomezi funkénost USES.

Na zakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K", ktera je v lokalité
"Jundrovskych luk" vymezena zejména z divodu zachovani kontinuity porizované tzemné
planovaci dokumentace a k zajisténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vdech viastniki a uZivatelii pozemku
tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh nového uzemniho planu mesta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatfeni protipovodriové ochrany (PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — c¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment,
DHI/2009) a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych tok( — porizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel
Aquatis, 2015). Protipovodriova bariéra je navrZzena za ucelem ochrany obyvatel a jejich
majetku. Podle zadani méla byt protipovodriova opatieni navrhovana tam, kde to funkéni
plocha tzemniho planu umozriuje, vétSinou to je na okrajich krajinné zelené, coz je tento
pfipad (podle platného dzemniho planu).

Cilem dzemniho planu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladt podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Protipovodriova opatfeni tvofi uceleny komplex a
pusobi jako celek. Byla navrZzena na prutok s pravdépodobnou dobou opakovani 1x za 100
let.

V lokalité nedochézi ke zméné tizemniho planu oproti platnému stavu - jiz v platném UPmB
je na pozemcich  vymezena plocha krajinné zelené a plocha zelené rekreacni i
protipovodriové opatfeni.

Parcelu je mozZné do doby realizace cilového feSeni, které muizZe probéhnout vzhledem
k nutnosti majetkového vyporadani v dlouhodobém casovém horizontu, nadale vyuZivat
stavajicim zpusobem na zakladé obecnych podminek vyuZziti uzemi (kap. 6.2. zavazné
textové casti pro opakované vefejné projednani).

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. €. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon vefejné spravy, zejména
pro tzemni planovani a vodopravni fizeni.

V' nadrazené uGzemné planovaci dokumentaci - Zasadach udzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace & 1 - je v ramci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou tzemniho rozvoje schematicky vyzna¢ena plocha POP 10
pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu udzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou tzemniho rozvoje. Z uvedeného vyplyva, Ze namitce nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plén v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuZziti v pfedmétném uzemi v k..
Jundrov. PFi tvorbé vychazel zejména z aktualnich podklad( a Pokyn( pro vypracovani
Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity porizované tuzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi pfedpisy navrZzena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym reZimem
tizemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il
Konceptu UPmB, které byla vybréna na vyse uvedeném zastupitelstvu jako vysledna
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni pfedmétného biocentra USES - RBC JM10 vyplyvé z platné nadfazené
izemné-planovaci dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR
JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zavazna pro pofizovani a vydavani
tuzemniho planu a dle § 54 odst. (6) Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyteéného
odkladu uvést do souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem a
schvéalenou politikou uzemniho rozvoje.

Z Navrhu UPmB je ziejmé, e plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zptusobem vyuZiti, nicméné pokud to Gzemni podminky umoZzriuji
(napf. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES primarné vymezovat prévé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimalini funkénost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci pfekryvného ochranného reZimu USES, Jjsou na zakladé
doplnujicich podminek vyuziti tzemi tohoto rezimu (viz kap. 5.10 a dale kap. 6)
respektovany stavajici objekty a pfipustné takové vyuZiti, které neomezi funkénost USES.

Na zakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K", ktera je v lokalité
"Jundrovskych luk" vymezena zejména z divodu zachovani kontinuity porizované tzemné
planovaci dokumentace a k zajisténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vdech viastniki a uZivatelii pozemku
tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh nového uzemniho planu mesta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatfeni protipovodriové ochrany (PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — c¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment,
DHI/2009) a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych tok( — porizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel
Aquatis, 2015). Protipovodriova bariéra je navrZzena za ucelem ochrany obyvatel a jejich
majetku. Podle zadani méla byt protipovodriova opatieni navrhovana tam, kde to funkéni
plocha tzemniho planu umozriuje, vétSinou to je na okrajich krajinné zelené, coz je tento
pfipad (podle platného tuzemniho planu).

Cilem dzemniho planu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladt podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Protipovodriova opatfeni tvofi uceleny komplex a
pusobi jako celek. Byla navrZzena na prutok s pravdépodobnou dobou opakovani 1x za 100
let.

V lokalité nedochézi ke zméné tizemniho planu oproti platnému stavu - jiz v platném UPmB
je na pozemcich  vymezena plocha krajinné zelené a plocha zelené rekreacni i
protipovodriové opatfeni.

Parcelu je mozZzné do doby realizace cilového feSeni, které muizZe probéhnout vzhledem
k nutnosti majetkového vyporadani v dlouhodobém casovém horizontu, nadale vyuZivat
stavajicim zpusobem na zakladé obecnych podminek vyuZziti uzemi (kap. 6.2. zavazné
textové casti pro opakované vefejné projednani).

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. €. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon vefejné spravy, zejména
pro tzemni planovani a vodopravni fizeni.

V' nadrazené uGzemné planovaci dokumentaci - Zasadach udzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace & 1 - je v ramci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou tzemniho rozvoje schematicky vyzna¢ena plocha POP 10
pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu udzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou tzemniho rozvoje. Z uvedeného vyplyva, Ze namitce nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozaduje zménit plochu krajinné zelené v k.u. Zidenice na plochu bydleni.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho
vyuziti pfedmétného Uzemi v k.0. Zidenice. V Névrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve
vSech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstské zeleri) a v souladu s pravnimi
pfedpisy navrZzena plocha krajinné zelené s prekryvnym reZimem pfirodniho zazemi v krajiné
a castecné pohledové vyznamnou plochou.

Dale uvadime, Ze predmétné uzemi je obklopeno predméty ochrany pfirody a krajiny
(NATURA 2000, zvlast chréanéna uzemi, vyznamny Krajinny prvek, skladebné prvky
uzemniho systému ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity
vyuziti uzemi vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisti) a samotné tGzemi vykazuje cennéjsi
hodnoty krajinného a prirodniho prostfedi. Toto jedineéné krajinné a pfirodni prostredi patfi k
nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a
Jejich ochrana je jednim ze zakladnich principti rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich predpisti a jiz v sousasném UP jsou vyjédreny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného
pfirodniho zazemi mésta. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stévajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty
krajinného a pfirodniho prostiedi tedy pfedmétné pfirodni zazemi c¢lenéno na pfirodni
zazemi v krajiné, prirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou
vymezeny oSy propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a
chranéné pohledy na vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany
tak, aby jejich tzemni rozsah byl prezentovan jednoduchym, prfehlednym a srozumitelnym
zptisobem (tyto "prekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrené ve
vykrese 5.0 Principy uspofadani krajiny - schéma).

Na zékladé uvedeného neni ucelné a opodstatnéné v pfedmétné lokalité zintenzivriovat
vyuziti tzemi a ménit vymezeni plochy krajinné zelené s danymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné, pohledové vyznamna plocha), které je v lokalité uréeno
zejména z divodu ochrany a rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo na zékladé aktuéiné zpracovaného podkladu "Planu USES pro
katastralni uzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument,
ktery je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.
Predmétny pozemek p.&. 7995/29 v k.0. Zidenice je tak soudasti ochranného pfekryvného
rezimu - skladebné éasti USES a to konkrétné lokélniho biocentra s oznadenim LBC ZI04. Z
Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, nicméné pokud to dzemni podminky umoZzriuji
(pfedevsim volné plochy bez zastavby vykazujici vy$Si biodiverzitu), je Zadouci pro
prekryvny rezim USES primarné vymezovat préavé plochy krajinné zelené, které nejlépe
reflektuji poZadavky pro existenci a optimalni funkénost skladebnych casti USES, protoze
Jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Dale pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednodu$eni vykladu a lepSi Citelnosti vykresu
doSlo v grafické Casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vysSe uvedené "ochranné a prekryvné
rezimy".
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozaduje zménit plochu krajinné zelené v k.u. Zidenice na plochu bydleni.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho
vyuziti pfedmétného Uzemi v k.0. Zidenice. V Névrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve
vSech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstské zeleri) a v souladu s pravnimi
pfedpisy navrZzena plocha krajinné zelené s prekryvnym reZimem pfirodniho zazemi v krajiné
a castecné pohledové vyznamnou plochou.

Dale uvadime, Ze predmétné uzemi je obklopeno predméty ochrany pfirody a krajiny
(NATURA 2000, zvlast chréanéna uzemi, vyznamny Krajinny prvek, skladebné prvky
uzemniho systému ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity
vyuziti uzemi vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisti) a samotné tGzemi vykazuje cennéjsi
hodnoty krajinného a prirodniho prostfedi. Toto jedineéné krajinné a pfirodni prostredi patfi k
nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a
Jejich ochrana je jednim ze zakladnich principti rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich predpisti a jiz v sousasném UP jsou vyjédreny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného
pfirodniho zazemi mésta. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stévajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty
krajinného a pfirodniho prostiedi tedy pfedmétné pfirodni zazemi c¢lenéno na pfirodni
zazemi v krajiné, prirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou
vymezeny oSy propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a
chranéné pohledy na vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany
tak, aby jejich tzemni rozsah byl prezentovan jednoduchym, prfehlednym a srozumitelnym
zptisobem (tyto "prekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrené ve
vykrese 5.0 Principy uspofadani krajiny - schéma).

Na zékladé uvedeného neni ucelné a opodstatnéné v pfedmétné lokalité zintenzivriovat
vyuziti tzemi a ménit vymezeni plochy krajinné zelené s danymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné), které je v lokalité uréeno zejména z divodu ochrany a
rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo na zékladé aktuéiné zpracovaného podkladu "Planu USES pro
katastralni uzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument,
ktery je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.
Predmétny pozemek p.6. 7992/23 v k.u. Zidenice je tak soucasti ochranného prekryvného
rezimu - skladebné éasti USES a to konkrétné lokélniho biocentra s oznadenim LBC ZI04. Z
Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, nicméné pokud to dzemni podminky umoZzriuji
(pfedevsim volné plochy bez zastavby vykazujici vy$Si biodiverzitu), je Zadouci pro
prekryvny rezim USES primarné vymezovat prévé plochy krajinné zelené, které nejlépe
reflektuji poZadavky pro existenci a optimalni funkénost skladebnych casti USES, protoze
Jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Dale pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednodu$eni vykladu a lepSi Citelnosti vykresu
doSlo v grafické Casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vysSe uvedené "ochranné a prekryvné
rezimy".
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozaduje zménit plochu krajinné zelené v k.u. Zidenice na plochu bydleni.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho
vyuziti pfedmétného Uzemi v k.0. Zidenice. V Névrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve
vSech variantach Konceptu UPmB je vymezena krajinné zeleri) a v souladu s pravnimi
pfedpisy navrZzena plocha krajinné zelené s prekryvnym reZimem pfirodniho zazemi v krajiné
a pohledové vyznamnou plochou.

Dale uvadime, Ze predmétné uzemi je obklopeno predméty ochrany pfirody a krajiny
(NATURA 2000, zvlast chréanéna uzemi, vyznamny Krajinny prvek, skladebné prvky
uzemniho systému ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity
vyuziti uzemi vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisti) a samotné tGzemi vykazuje cennéjsi
hodnoty krajinného a prirodniho prostfedi. Toto jedineéné krajinné a pfirodni prostredi patfi k
nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a
Jejich ochrana je jednim ze zakladnich principti rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich predpisti a jiz v sousasném UP jsou vyjédreny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného
pfirodniho zazemi mésta. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stévajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty
krajinného a pfirodniho prostiedi tedy pfedmétné pfirodni zazemi c¢lenéno na pfirodni
zazemi v krajiné, prirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou
vymezeny oSy propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a
chranéné pohledy na vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany
tak, aby jejich tzemni rozsah byl prezentovan jednoduchym, prfehlednym a srozumitelnym
zptisobem (tyto "prekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrené ve
vykrese 5.0 Principy uspofadani krajiny - schéma).

Na zékladé uvedeného neni ucelné a opodstatnéné v pfedmétné lokalité zintenzivriovat
vyuziti tzemi a ménit vymezeni plochy krajinné zelené s danymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné, pohledové vyznamna plocha), které je v lokalité uréeno
zejména z divodu ochrany a rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo na zékladé aktuéiné zpracovaného podkladu "Planu USES pro
katastralni uzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument,
ktery je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.
Predmétny pozemek p.&. 7992/6 v k.u. Zidenice je tak soucésti ochranného pfekryvného
rezimu - skladebné éasti USES a to konkrétné lokélniho biocentra s oznadenim LBC ZI04. Z
Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti, nicméné pokud to uzemni podminky umoZzriuji
(pfedevsim volné plochy bez zastavby vykazujici vy$$i biodiverzitu), je Zadouci pro
prekryvny rezim USES primarné vymezovat prévé plochy krajinné zelené, které nejlépe
reflektuji poZadavky pro existenci a optimalni funkénost skladebnych casti USES, protoze
Jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Dale pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednodu$eni vykladu a lepSi Citelnosti vykresu
doSlo v grafické Casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vySe uvedené "ochranné a piekryvné
rezimy".



\m
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje zasadné snizit intenzitu vyuZziti pfedmétného tuzemi (plochy C/v3 zménit
na B/r2; plochy C/v6 zménit na C/v3). Podatel se obava v pripadé intenzivni zastavby
zvy8eni negativnich dopadl, a to pfedevsim dopravy (hluk, imisni zatéz, ...) na okolni tzemi.
Déle se podatel obava, Ze dojde k pfekrodeni kapacity ZS Hudcova v Medlénkéch, ktera
Je jiz nyni na hranici své kapacity.

Severni c¢ast predmétné rozvojové lokality bude na zakladé vyhodnoceni vysledki
projednani (namitek a pfipominek) po prvnim verejném projednani 06/2020 v aktualnim
navrhu (. Upraveny navrh 2021) ¢asteéné upravena, nikoliv v8ak zcela dle poZzadavki
podatele. Dojde zde k roz$ifeni plochy bydleni (B/r2) na ukor plochy smiSené obytné (C/v3),
ktera bude v této severni ¢asti zachovana pouze podél pozemni komunikace spojujici ulice
Hudcova a Purkyriova. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této casti plochy

komunikace (odclonéni negativnich viivi dopravy). Cést plochy bezprostfedné
pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu W/v3. Tato plocha bude mit za tkol
odclonit pfipadné negativni ptisobeni technického zarizeni na plochy bydleni.

Ve zbyvajici ¢asti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z mestotvorného hlediska mozZné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok,
v jehoZ dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, coZ je jeden z hlavnich cild
nového UPmB.

Co se tyCe zvyseni negativnich vlivi dopravy na prilehlé lokality, tak dle map pétiletych
prumért pozadové imisni zatéZze (2014-2018) nedochazi v Medlankach k prekraovani
prumérnych roc¢nich koncentraci (NO2 do 27,3 upg/m3; PM10 do 24 ug/m3;
benzen do 1,6 ug/m3; B(a)P do 0,7 ug/m3). Hlukové je tzemi Medlanek zatizeno predevsim
v bezprostrednim okoli ulic Hradecka, Hudcova, Medlanecka a Banskobystricka, dale jsou
pak zatizeny ulice V Ujezdech a K Babé v severni &asti tzemi. V ulicich Hudcova
a Hradecka dochazi v bezprostfednim okoli téchto komunikaci k prekracovani mezniho
hlukového ukazatele Ln 60 dB v noci. Na ulici Banskobystricka dochazi k pfekracovani
mezni hodnoty hlukového ukazatele pro den i noc Ldvn/Ln 70/60 dB. Vzhledem
k navrhovanému dopravnimu systému a realizaci dopravnich propojeni nadsbérnymi
komunikacemi v této oblasti: R/2 (pfimé napojeni ulic Hudcova a Novoméstska);
Me/1 (propojeni ulic Purkyriova — Palackého tr.) a Me/31 (prodlouzeni tramvaje
Technologicky Park); Ize oCekavat, Ze dojde v ramci celych Medlanek k prerozdéleni
dopravnich proudd, dojde ke sniZeni zatizeni stavajicich frekventovanych komunikaci
(napr. ul. Hudcova) a Castecnému prferozdéleni dopravni zatéze na nové komunikace.
Zprostredkované lze taktéZz oCekavat pozitivni viiv zvyseni vyuZiti MHD na snizZeni hlukové
zatéZe a znecisténi ovzdusi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
regulativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluZnost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive predepsanou US 08-Technologicky park.



MMB/0333159/2021 MMB/0333159/2021
Namitky Namitky

V rémci feeni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Gzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZzadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro komunikace O-5 a
O-6 a zachovani ploch zahradek |.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevSim na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Souéasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s puvodnim vedenim koridoru uzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznalena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak
z ¢asovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadu a viivi na tuzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tizemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto ddvodu je v tzemi dzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a tuzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné predjimat vysledky provéreni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provérfeny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuziti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti.
Viyuziti tzemi pod koridory tzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje zasadné snizit intenzitu vyuZziti pfedmétného tuzemi (plochy C/v3 zménit
na B/r2; plochy C/v6 zménit na C/v3). Podatel se obava v pripadé intenzivni zastavby
zvy8eni negativnich dopadl, a to pfedevsim dopravy (hluk, imisni zatéz, ...) na okolni tzemi.
Déle se podatel obava, Ze dojde k pfekrodeni kapacity ZS Hudcova v Medlénkéch, ktera
Je jiz nyni na hranici své kapacity.

Severni c¢ast predmétné rozvojové lokality bude na zakladé vyhodnoceni vysledki
projednani (namitek a pfipominek) po prvnim verejném projednani 06/2020 v aktualnim
navrhu (. Upraveny navrh 2021) ¢asteéné upravena, nikoliv v8ak zcela dle poZzadavki
podatele. Dojde zde k roz$ifeni plochy bydleni (B/r2) na ukor plochy smiSené obytné (C/v3),
ktera bude v této severni ¢asti zachovana pouze podél pozemni komunikace spojujici ulice
Hudcova a Purkyriova. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této casti plochy

komunikace (odclonéni negativnich viivi dopravy). Cést plochy bezprostfedné
pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu W/v3. Tato plocha bude mit za tkol
odclonit pfipadné negativni ptisobeni technického zarizeni na plochy bydleni.

Ve zbyvajici ¢asti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z mestotvorného hlediska mozZné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok,
v jehoZ dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, coZ je jeden z hlavnich cild
nového UPmB.

Co se tyCe zvyseni negativnich vlivi dopravy na prilehlé lokality, tak dle map pétiletych
prumért pozadové imisni zatéZze (2014-2018) nedochazi v Medlankach k prekraovani
prumérnych roc¢nich koncentraci (NO2 do 27,3 upg/m3; PM10 do 24 ug/m3;
benzen do 1,6 ug/m3; B(a)P do 0,7 ug/m3). Hlukové je tzemi Medlanek zatizeno predevsim
v bezprostrednim okoli ulic Hradecka, Hudcova, Medlanecka a Banskobystricka, dale jsou
pak zatizeny ulice V Ujezdech a K Babé v severni &asti tzemi. V ulicich Hudcova
a Hradecka dochazi v bezprostfednim okoli téchto komunikaci k prekracovani mezniho
hlukového ukazatele Ln 60 dB v noci. Na ulici Banskobystricka dochazi k pfekracovani
mezni hodnoty hlukového ukazatele pro den i noc Ldvn/Ln 70/60 dB. Vzhledem
k navrhovanému dopravnimu systému a realizaci dopravnich propojeni nadsbérnymi
komunikacemi v této oblasti: R/2 (pfimé napojeni ulic Hudcova a Novoméstska);
Me/1 (propojeni ulic Purkyriova — Palackého tr.) a Me/31 (prodlouzeni tramvaje
Technologicky Park); Ize oCekavat, Ze dojde v ramci celych Medlanek k prerozdéleni
dopravnich proudd, dojde ke sniZeni zatizeni stavajicich frekventovanych komunikaci
(napr. ul. Hudcova) a Castecnému prferozdéleni dopravni zatéze na nové komunikace.
Zprostredkované lze taktéZz oCekavat pozitivni viiv zvyseni vyuZiti MHD na snizZeni hlukové
zatéZe a znecisténi ovzdusi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
regulativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluZnost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive predepsanou US 08-Technologicky park.
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V rémci feeni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Gzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZzadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro komunikace O-5 a
O-6 a zachovani ploch zahradek |.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevSim na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Souéasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s puvodnim vedenim koridoru uzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznalena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak
z ¢asovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadu a viivi na tuzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tizemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto ddvodu je v tzemi dzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a tuzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné predjimat vysledky provéreni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provérfeny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuziti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti.
Viyuziti tzemi pod koridory tzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenim stabilizované plochy zahradek (l) v zahradkarské
lokalité pfi ulicich Za Knézskym héjkem, Prokopl(v kopec, Za hfbitovem, v k.u. Zebétin.
Podatel navrhuje zménu na plochu rekreace R/r1/i.

Predmétné zahradkéarska lokalita je dle platného UPmB soucésti stabilizované nestavebni-
volné funkéni plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, kde jsou mimo jiné pfipustné
stavajici objekty pro individuéini rekreaci o zastavéné ploSe max. 25 m2 véetné verand,
vstupu a teras, s obestavénym prostorem casti stavby nad upravenym terénem, ktery nesmi
pfekrocit 110 m3. Dotcena lokalita neni soucasti rekreacni oblasti. Pozemky v této ploSe maji
byt uzivany v souladu s platnym UPmB.

V Konceptu nového UPmB (2011) je pfedmétné zahrédkéiské lokalita ve vsech tfech
variantach provéfena a navrZena jako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy
s pfipustnymi zahradnimi chatami a neni soucasti Zadné vymezené rekreacni oblasti.
Pfedmétna zahradkarfska Ilokalita byla dale provéfena uGzemni studii Navrh vyuZiti
zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (atelier ERA, 2018), ktera byla schvalena dne
26.09.2018 jako tizemné planovaci podklad pro novy UPmB a pfipadné zmény UPmB a je
evidovana v iLAS: 55587404 (déle jen US Néavrh vyuziti zahrédkéfskych lokalit na uzemi
mésta Brna). V analytické Casti je predmétna lokalita vyhodnocena dle skute¢ného stavu v
tuzemi jako zahradkéarska lokalita ¢. 336 — plochy s objekty pro individualni rekreaci.
V navrhové ¢&asti je predmétna zahradkarska lokalita zafazena do plochy transformace
s poznamkou, Ze ma pfimou navaznost na plochu bydleni. Nicméné pfedmétna
zahradkarska lokalita nebyla primo navrZena jako plocha s objekty pro rekreaci pobytovou
rodinnou (IRR), tak jak tomu bylo v pfipadé zahradkarskych lokalit ¢. 332 a ¢. 341 (nazyvané
také ,Nad rybnikem* a ,Kopce®), které jsou v Navrhu nového uzemniho planu zafazeny do
ploch R/r1/i. U ploch transformace se predpoklada zména vyuZiti pfedevs§im na plochy
bydleni, plochy s objekty pro rodinnou rekreaci nebo plochy méstské a krajinné zelené.
Konkrétni zména vSak neni stanovena zavazné a muze podléhat dalSimu posouzeni.
Zpracovatel pfi zpracovéani Navrhu nového UPmB vychézel z platného UPmB, Konceptu
nového UPmB, Pokyn(i pro zpracovani Navrhu tzemniho plénu mésta Brna, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, a
dalsich aktuélnich podkladt, napf. i US Navrh vyuziti zahrédkérskych lokalit na tizemi mésta
Brna. Zpracovatel posoudil a vyhodnotil, Ze pfedmétna zahradkarska lokalita neni vhodna
pro prevod na stabilizovanou plochu rekreace R/r1/i. Proto je pfedmétna lokalita v Navrhu
nového UPmB navrzena jako stabilizované plocha zahradek |.

Stavajici funkéni vyuZiti navazuje na sousedici lesni plochu, ktera je zaroveri soucasti
lokélniho biocentra (ve vykrese 6.0. Uzemni systém ekologické stability oznaceno
K 139MB/C6), které je zaroveri soucasti nadregionélniho biokoridoru (viz. ZUR JMK,
oznaten K 139MB). Plocha zahradek | tvofi prirozeny pfechod mezi plochou bydleni a
plochou lesni. Zaroveri ve vykrese ¢. 5.0. Principy usporadani krajiny je predmétné tzemi
zarazeno do prirodniho zazemi v krajiné. Proto je dalsi intenzifikace vyuZiti této pfedmétné
plochy zahradek, a tedy jeji pfevod na plochu rekreace R, neZadouci.

Presto, navrzené feSeni vychazi vstric zvysujicim se poZzadavkim na individualni rekreaci a
obecné na traveni volného Casu. Byla zvySena pfipustna zastavéna plocha staveb —
zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2 (v katastru nemovitosti zapisovany jako stavby pro
rodinnou rekreaci, viz. Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich
pfedpist), pficemz je mozna i vystavba objemové adekvatniho prislusenstvi, napr: kulna,
bazén, altan, pri dodrZeni stanovenych podminek. To bude poskytovat dostateCné zazemi
pro kvalitni individualni rekreaci.
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Skutecnost, Zze do predmétné funkcni plochy byly v minulosti umistény i stavby vétsi, nez
umoZriuji requlativy platného UPmB, neni divodem zmény na plochu R/r1/i. Tato zména by
znamenala vyznamné zvysSeni intenzity stavebniho vyuZiti dotCené zahradkarské lokality.
Regulativy pro plochy R/r1/i by umoZznily realizaci staveb o zastavéné ploSe az 80 m2, az se
dvéma nadzemnimi podlazimi (max. 7 m), plus podkrovi nebo ustoupené nadzemni podlaZi.
Legalnich staveb téchto parametrt je v lokalité umisténo jen nékolik.

Je tfeba si uvédomit, Ze Novy tzemni plan umoZni nejen pristavby a nastavby stavajicich
legalnich staveb do velikosti staveb omezenych regulativy pro danou plochu RZV, ale
umozni i umistovani novych staveb, coZ soucasny platny UPmB v této zahradkéarské lokalité
neumoZznioval. To povede také ke zvySeni intenzity stavebniho vyuZiti tzemi. Neni tedy
vhodné tuto intenzifikaci jeSté vice umocriovat zménou predmétné plochy | na plochu R/r1/i.
Stéavajicich legéini stavby, které dle regulativii Névrhu nového UPmB neodpovidaji hlavnimu,
pfipustnému nebo podminéné pfipustnemu vyuZiti zakladni plochy, nebo prostorové
parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim, budou dle Navrhu nového
UPmB pfipustné (nestanou se nepfipustnymi), a jsou oznadovany a feseny jako tzv.
integrované jevy v uzemi. Jak se bude s témito jevy pracovat je popsano v Navrh nového
UPmB v Zavazné textové Gasti v kapitole 6.2. Obecné podminky vyuZiti Gzemi.

Plochy rekreace se specifikaci R (také R/-/i, R/r1/i) jsou na uzemi mésta vymezovany pouze
vyjimeéné, a to zejména v rekreaCnich oblastech, napf. v rekreacni oblasti Prehrada,
Maridnské udoli — Ricky anebo na uzemi byvalych rekreaénich oblasti, kde tomu odpovida
jiz stavajici pfevazujici stav v tzemi. Navrhem nového UPmB vymezené rekreaéni oblasti
Jsou uzemimi, které maji velmi vysoky rekreacni potencial, umoZzriuji velmi riznorodé formy
vefejné rekreace, hromadné rekreace a sportovniho vyuZiti. Tyto oblasti maji jiz nyni vétsi
koncentraci rekreacnich a sportovnich aktivit, hromadnych verejnych aktivit a sluZeb,
podporujicich verejnou rekreaci. Pfedmétna zahradkarska lokalita tento rekreacni potencial
nemam, je prakticky v celé své ploSe historicky uzivana pfevazné pro soukromou individualni
rekreaci na oplocenych pozemcich (zahradkareni), zejména s mensimi stavbami pro
rodinnou rekreaci — zahradnimi chatami.

Neni cilem Gzemniho plénovani, potazmo navrhu nového UPmB, pfevést véechny plochy
zahradek na plochy rekreace. Jednim z cilt tzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj
uzemi, tudiz vyvazeny rozvoj v8ech sloZzek. V tomto pfipadé méné intenzivni individualni
rekreace formou zahradkafeni (plochy zahradek 1) a intenzivni rekreace pobytové a
hromadné (plochy rekreace R, R/-/i, R/r1/i).

Z vySe uvedenych duvodi nelze vyhovét namitce. Pfedmétnou zahradkarskou lokalitu nelze
vymezit jako plochu rekreace R, pfipadné primo R/r1/i nebo R/-/i.

Mimo vy$e uvedené je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku neméa v obecné
roviné pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v
jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmdm, nebot cilem
tuzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zaima na rozvoji tzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé
rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zaveér vyplyva napf. take
z rozsudku NejvysSiho spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém
Jje mimo jiné uvedeno, Ze ,,z Zadné zakonné normy ¢i nhormy prava ustavniho nelze dovodit
existenci subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci
dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho zptsobu vyuZziti.”

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0333181/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Lokalita Zluty kopec byla v Navrhu nového UPmB po prvnim vefejném projednani (6/2020)
upravena na zakladé podnétu uréeného zastupitele RNDr. Filipa Chvatala, Ph.D., ktery byl
uplatnén u pofizovatele dopisem ¢&.j. MMB/0094779/2021 dne 28.2.2021 na zakladé
doporuceni Rady mésta Brna, které prijala na sve schuzi ¢. R8/127.

Reseni upraveného Navrhu nového UPmB pro opakované vefejné projednani vychazelo z
US Zluty kopec (zpracovatel EA architekti s.r.o, rok 2021), tedy tak, jak bylo v z&jmu mistni
samospravy MC Brno-stfed i samospravy mésta Brna. MC i mésto tim vyjadFily vili rozvoj
Zlutého kopce - tUzemi dlouhodobé vymezeného v dosud platné UPD pro rozvoj bydleni -
zaloZit na aktualnim provéreném feSeni, které vze$lo z vitézného navrhu urbanisticko-
architektonické soutéze, podrobnéji dopracovaného ve vyse uvedené tuzemni studii.
Namitané vyuziti se ve vztahu k dosud platnému UPmB neméni v zésadni mife: pozemky
Jsou pfi ulici Hlinky soucasti stavebni plochy stabilizované - smiSené (SJ) a severnéji ve
svahu kopce jsou soucasti stavebni plochy navrhové - bydleni (BC) s IPP 0,2.

Upraveny navrh nového UP je vymezuje pro stavebni vyuZiti jako soudésti stabilizované
plochy smiSené obytné (C/k3) a navrhové plochy smiSené obytné (C/r2) a navrhové plochy
bydleni (B/r2). Z¢asti jsou dotéeny plochou verejnych prostranstvi a plochou méstské zelené,
které zakladaji v celém uzemi SB-3 vergjna prostranstvi, jednu ze slozek verfgjné
infrastruktury ve smyslu §2 odst. 1 pism. m). bodu 4 stavebniho zakona v platném znéni).
Trasovéni komunikaci pro systém dopravni obsluhy svahu Zlutého kopce vychazi s US a je
zakladem organizace tuzemi — budouciho systému ulic a od néj se odvijejici zastavby.

Proto nebude namitce vyhovéno a upraveny Névrh nového UP bude ponechan bez pokynu k
Upravé.

Zda viastnik nabidku cilového vyuziti dle nového UP vyuzije, je véci jeho zajmi. UP jako
koncepcéni rozvojovy dokument je nabidkovy. V dané lokalité soukromé viastniky nezatéZuje
Z&dnym dal$im institutem uzemniho plénovani (podminka pofizeni US, preparcelace, neni
vymezena VPS), proto viastnika nijak neomezuje na jeho pravech. Pokud nebude chtit
moznost vystavby na pozemcich vyuZit, neni ani stavajici zplsob uzivani pozemkui pro
zahrady nijak do budoucna dotcéen.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0333192/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozaduje zménit plochu krajinné zelené v k.u. Zidenice na plochu bydleni.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho
vyuziti pfedmétného Uzemi v k.0. Zidenice. V Névrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve
vSech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstské zeleri) a v souladu s pravnimi
pfedpisy navrZzena plocha krajinné zelené s prekryvnym reZimem pfirodniho zazemi v krajiné
a castecné pohledové vyznamnou plochou.

Dale uvadime, Ze predmétné uzemi je obklopeno predméty ochrany pfirody a krajiny
(NATURA 2000, zvlast chréanéna uzemi, vyznamny Krajinny prvek, skladebné prvky
uzemniho systému ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity
vyuziti uzemi vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisti) a samotné tGzemi vykazuje cennéjsi
hodnoty krajinného a prirodniho prostfedi. Toto jedineéné krajinné a pfirodni prostredi patfi k
nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a
Jejich ochrana je jednim ze zakladnich principti rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich predpisti a jiz v sousasném UP jsou vyjédreny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného
pfirodniho zazemi mésta. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stévajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty
krajinného a pfirodniho prostiedi tedy pfedmétné pfirodni zazemi c¢lenéno na pfirodni
zazemi v krajiné, prirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou
vymezeny oSy propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a
chranéné pohledy na vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany
tak, aby jejich tzemni rozsah byl prezentovan jednoduchym, prfehlednym a srozumitelnym
zptisobem (tyto "prekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrené ve
vykrese 5.0 Principy uspofadani krajiny - schéma).

Na zékladé uvedeného neni ucelné a opodstatnéné v pfedmétné lokalité zintenzivriovat
vyuziti tzemi a ménit vymezeni plochy krajinné zelené s danymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (pfirodni zazemi v Krajiné, pohledové vyznamna plocha), které je v lokalité uréeno
zejména z divodu ochrany a rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo na zékladé aktuéiné zpracovaného podkladu "Planu USES pro
katastralni uzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument,
ktery je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.
Predmétny pozemek p.&. 7995/1 v k.. Zidenice je tak soucésti ochranného pfekryvného
rezimu - skladebné éasti USES a to konkrétné lokélniho biocentra s oznadenim LBC ZI04. Z
Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, nicméné pokud to dzemni podminky umoZzriuji
(pfedevsim volné plochy bez zastavby vykazujici vy$$i biodiverzitu), je Zadouci pro
prekryvny rezim USES primarné vymezovat préavé plochy krajinné zelené, které nejlépe
reflektuji poZadavky pro existenci a optimalni funkénost skladebnych casti USES, protoze
Jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot tuzemi.

Dale pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednodu$eni vykladu a lep$i Citelnosti vykresu
doSlo v grafické Casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vySe uvedené "ochranné a pfekryvné
rezimy".
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni na pozemku p.¢. 3579/6 v k.u. Kohoutovice byla rozSifena na zakladé
namitky viastnika, kterou uplatnil po prvnim verejném projednani. Urceny zastupitel RNDr.
Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona ale uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledkl projednani na zékladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Kohoutovice. A to upravit hranici mezi
stabilizovanou plochou bydleni B/v5 a plochou krajinné zelené podle platného UPmB a
pofizovatel mu na zakladé Cetnych namitek ob&ant vyhovél. Namitce se tedy cCastecné
vyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0333207/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni na pozemku p.¢. 3579/6 v k.u. Kohoutovice byla rozSifena na zakladé
namitky viastnika, kterou uplatnil po prvnim verejném projednani. Urceny zastupitel RNDr.
Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona ale uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledkl projednani na zékladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Kohoutovice. A to upravit hranici mezi
stabilizovanou plochou bydleni B/v5 a plochou krajinné zelené podle platného UPmB a
pofizovatel mu na zakladé Eetnych namitek obcant vyhovél. Namitce se tedy timto ¢astecné
vyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0333252/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozaduje zménit plochu krajinné zelené v k.u. Zidenice na plochu bydleni.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho
vyuziti pfedmétného Uzemi v k.0. Zidenice. V Névrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve
vSech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstské zeleri) a v souladu s pravnimi
pfedpisy navrZena plocha krajinné zelené s pfekryvnym reZzimem pfirodniho zazemi v
krajiné.

Dale uvadime, Ze predmétné uzemi je obklopeno predméty ochrany pfirody a krajiny
(NATURA 2000, zvlast chréanéna uzemi, vyznamny Krajinny prvek, skladebné prvky
uzemniho systému ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity
vyuziti uzemi vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisti) a samotné tGzemi vykazuje cennéjsi
hodnoty krajinného a prirodniho prostfedi. Toto jedineéné krajinné a pfirodni prostredi patfi k
nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a
Jejich ochrana je jednim ze zakladnich principti rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich predpisti a jiz v sousasném UP jsou vyjédreny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného
pfirodniho zazemi mésta. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stévajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty
krajinného a pfirodniho prostiedi tedy pfedmétné pfirodni zazemi c¢lenéno na pfirodni
zazemi v krajiné, prirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou
vymezeny oSy propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a
chranéné pohledy na vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany
tak, aby jejich tzemni rozsah byl prezentovan jednoduchym, prfehlednym a srozumitelnym
zptisobem (tyto "prekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrené ve
vykrese 5.0 Principy uspofadani krajiny - schéma).

Na zékladé uvedeného neni ucelné a opodstatnéné v pfedmétné lokalité zintenzivriovat
vyuziti tzemi a ménit vymezeni plochy krajinné zelené s danymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné), které je v lokalité uréeno zejména z divodu ochrany a
rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo na zékladé aktuéiné zpracovaného podkladu "Planu USES pro
katastralni uzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument,
ktery je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.
Predmétny pozemek p.6. 7992/23 v k.u. Zidenice je tak soucasti ochranného prekryvného
rezimu - skladebné éasti USES a to konkrétné lokélniho biocentra s oznadenim LBC ZI04. Z
Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, nicméné pokud to dzemni podminky umoZzriuji
(pfedevsim volné plochy bez zastavby vykazujici vy$Si biodiverzitu), je Zadouci pro
prekryvny rezim USES primarné vymezovat prévé plochy krajinné zelené, které nejlépe
reflektuji poZadavky pro existenci a optimalni funkénost skladebnych casti USES, protoze
Jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Dale pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednodu$eni vykladu a lepSi Citelnosti vykresu
doSlo v grafické Casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vysSe uvedené "ochranné a prekryvné
rezimy".
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MMB/0333260/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je vyjadien nesouhlas s vymezenim rozvojové lokality Tu-1 a dale s vymezenim
plochy verejného prostranstvi na pozemku p.c¢. 4503/1, k.u. Tufany.

1./ Lokalita Tu-1: jedna se o plochy podél ulice Tovarni na hranici méstskych casti Brno-
Tufany a Brno-Chrlice. Plochy pro vyrobu a skladovani byly v uvedenych lokalitach pivodné
vymezeny v mnohem vét§im rozsahu a na zakladé pripominek uplatnénych béhem
projednavani konceptu UP, bylo od velké éasti téchto ploch uréenych pro lehkou vyrobu
upusténo a ve stévajicim Navrhu UP zlstévaji jako plochy zemédélské A. Vymezeni
rozvojovych lokalit v oblasti ul. Tovarni potvrzuje a naplfiuje dlouhodobé sledovanou lokalitu
v jednom z rozvojovych sméri mésta urCenou k zajisténi nabidky rozvojovych lokalit pro
rozvoj aktivit v oblasti vyroby a skladovani z davodu jeji dobré dopravni obsluznosti
Zelezni¢ni dopravou (vleCka do arealu). DalSimu poZadavku na vylouc¢eni rozvojovych lokalit
bez nahrady nelze vyhovét a z duvodu zachovani kontinuity feSeni nové uzemné-planovaci
dokumentace je vhodné a ucelné plochy vyroby a skladovani ponechat.

2./ Vymezeni vef. prostranstvi na pozemku p.¢. 4503/1, k.u. Turany: Zakladem dlouhodobé
historicky utvafené i nové navrzené struktury mésta je kostra verejnych prostranstvi. Ulice,
méstské tridy, namésti, nabrezi, méstské parky a dalsi volna prostranstvi vytvafeji sit
verejné pfistupnych prostort. Vefejna prostranstvi zajiStuji prostupnost mésta, snadnou
orientaci v méstské Krajiné. Jsou urena pro verejny Zivot a zpravidla jsou prostorem pro
vedeni dopravni a technické infrastruktury. Soucasti vefejnych prostranstvi je verfejné
pfistupné zeleri, zejména vzrostlé stromy, a dal$i vegetaéni prvky. Uzemni plan v plochéch
zmén s ohledem na intenzitu a charakter zastavby vytvari pfedpoklady pro odpovidajici
kvalitni verejny prostor, vymezuje nova vefejna prostranstvi v pfipadé, Ze je jejich umisténi
zFfejmé nebo provéfené (napfiklad podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci).

Nové vymezené zastavitelné plochy Tu-3, Ch-4 musi mit zaji§téno dopravni napojeni, které
doplriuje sit obsluznych komunikaci. Nové navrzena plocha verejnych prostranstvi v Navrhu
nového UPmB na pfedmétnych pozemcich v k.u. Tufany navazuje na plochu komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu vymezenou jiz v platném UPmB. Jeji umisténi v pokracovéni
této plochy je tedy logické. V platném UPmB jsou pfedmétné pozemky v k.0. Tufany soucasti
plochy ZPF. Statutarni mésto Brno v pfimé navaznosti na plochu komunikace a prostranstvi
mistniho vyznamu Zadny pozemek neviastni, a proto musela byt plocha verejnych
prostranstvi vymezena na danych pozemcich. Pokud by byly v tzemi vybudovany nové
navrhované komunikace, pak by bylo mozné v ramci organizace dopravy zamezit prijezd
dopravy obydlenou ¢asti a smérovat ji na ,,systémové“ komunikace, napr. na obchvat.
Podotykame, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni narok na stanoveni
takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by piné
vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmam, nebot’ cilem uzemniho planovani je dosahnout
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a
zajmem verejnym. Uvedeny zaver vyplyva napr. také z rozsudku Nejvys§iho spravniho
soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze ,z Zadné
zakonné normy Ci normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
viastnika nemovitosti, aby v ramci tuzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti.*

S ohledem na vySe uvedené nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobt vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveého uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni na pozemku p.¢. 3579/6 v k.u. Kohoutovice byla rozSifena na zakladé
namitky viastnika, kterou uplatnil po prvnim verejném projednani. Urceny zastupitel RNDr.
Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona ale uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledkl projednani na zékladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Kohoutovice. A to upravit hranici mezi
stabilizovanou plochou bydleni B/v5 a plochou krajinné zelené podle platného UPmB a
pofizovatel mu na zakladé Eetnych namitek obcant vyhovél. Namitce se tedy timto ¢astecné
vyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0333307/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni na pozemku p.¢. 3579/6 v k.u. Kohoutovice byla rozSifena na zakladé
akceptovani namitky vlastnika, kterou uplatnil po prvnim vefejném projednani. Urceny
zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledkl projednani na zékladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Kohoutovice. A to upravit hranici mezi
stabilizovanou plochou bydleni B/v5 a plochou krajinné zelené podle platného UPmB.
Namitce se tedy vyhovuje ¢astecné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni na pozemku p.¢. 3579/6 v k.u. Kohoutovice byla rozSifena na zakladé
namitky viastnika, kterou uplatnil po prvnim verejném projednani. Urceny zastupitel RNDr.
Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona ale uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledkl projednani na zékladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Kohoutovice. A to upravit hranici mezi
stabilizovanou plochou bydleni B/v5 a plochou krajinné zelené podle platného UPmB a
pofizovatel mu na zakladé Eetnych namitek obcant vyhovél. Namitce se tedy timto ¢astecné
vyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni na pozemku p.¢. 3579/6 v k.u. Kohoutovice byla rozSifena na zakladé
namitky viastnika, kterou uplatnil po prvnim verejném projednani. Urceny zastupitel RNDr.
Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona ale uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledkl projednani na zékladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Kohoutovice. A to upravit hranici mezi
stabilizovanou plochou bydleni B/v5 a plochou krajinné zelené podle platného UPmB a
pofizovatel mu na zakladé Eetnych namitek obcant vyhovél. Namitce se tedy timto ¢astecné
vyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0333314/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni na pozemku p.¢. 3579/6 v k.u. Kohoutovice byla rozSifena na zakladé
namitky viastnika, kterou uplatnil po prvnim verejném projednani. Urceny zastupitel RNDr.
Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona ale uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledkl projednani na zékladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Kohoutovice. A to upravit hranici mezi
stabilizovanou plochou bydleni B/v5 a plochou krajinné zelené podle platného UPmB a
pofizovatel mu na zakladé Eetnych namitek obcant vyhovél. Namitce se tedy timto ¢astecné
vyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0333329/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploshého a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"), uspofadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Na zakladé uvedeného je ziejmé, Ze dany poZadavek na odstranéni plotu v pfipadé téZebnich
Ci jinych praci v pfilehlém lesnim porostu neni pfedmétem feSeni uzemniho planu, a proto jej
nelze zapracovat, v souvislosti s absenci branky smérem k lesnimu porostu je poZadavek nad
rémec podrobnosti fe$eni Gizemniho plénu (UP) resp. také neni pfedmétem feseni UP, a Ize
jej pfipadné resit v ramci stavebniho Ffizeni pokud tento vibec bude pfedmétem konkrétniho
zaméru a bude podléhat povolovacim fizenim.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"), uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury atd.
Na zéakladé uvedeného je zfejmé, Ze poZzadavek na pravdépodobné uvedeni podminky do UP
o0 zapisu do katastru nemovitosti na neuplatriovani Skody pfipadné zpisobené "lesnim
porostem atd." na stavbach a zafizenich (viz "lesni zakon") umisténych ve vzdalenosti 50 m
od okraje lesa neni pfedmétem feSeni tzemniho planu, a proto jej nelze zapracovat.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

"Vzdalenost 50 m od okraje lesa" je limit vyuziti dzemi vyplyvajici z jinych pravnich predpist
dle § 26 stavebniho zakona, ktery se nezobrazuje v zavazné grafické ¢asti uzemniho planu. Z
davodu méritka, srozumitelnosti a Citelnosti grafické ¢asti odtivodnéni neni tento limit zobrazen
ani v této casti, vSechny limity vyuZziti tzemi jsou ovdem soucasti pfislusného vykresu tzemné
analytickych podkladt (UAP, aktuélné 2020). Nicméné limit vyuZiti tizemi vyplyvajici z jinych
pravnich predpisti musi byt respektovan, zohlednén a uplatriovan v ramci navazujicich fizeni
(stavebni) kompetentnimi orgéany prip. ucastniky Fizeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
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z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Dle vyhlasky 501/2006 Sb., vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi, se plochy
dopravni infrastruktury obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZziti pozemku
dopravnich staveb a zafizeni, zejména z dlvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vliva,
vyluCuje zaclenéni takovych pozemku do ploch jiného zpdsobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je
vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napfiklad ploch vyroby,
ploch ob&anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch té€zby nerostu.

Déle uvadime, Ze na zékladé Obecnych podminek vyuZiti (kap. 6.2) Navrhu UPmB (2020,
2021): "Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury Ize umistit ve vsech typech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti. V pripadé ploch zastavby lze stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit, pokud zamér neni zjevné nepfiméfeny vicéi dotéenym plocham Ci
navazujicimu uzemi. V pripadé volnych ploch Ize stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury umistit za podminky minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s
pfislusnou plochou a minimalizace negativniho vlivu na funkénost plochy vyplyvajici z hlavniho
vyuziti." a dale také "Verejna prostranstvi Ize umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti" a také "Zaméry na zmény v Gzemi musi zachovavat a posilovat prostupnost
v tzemi; ve stabilizovanych plochach musi byt zachovany pési trasy zajistujici prichodnost
uzemi a pfistup k jednotlivym pozemkum. V plochach zmén musi byt navrhovana fesSeni, ktera
zajisti prostupnost v tuzemi, zejména navaznost na zastavéné tuzemi ¢i zastavitelné plochy
nebo pési priichodnost do krajiny. Prostupnosti se rozumi i prostupnost realna, tj. bez pouZiti
zabran znemoZriujicich vstup do tuzemi."

Z uvedeného je ziejmé, Ze uzemni plan nefesi konkrétni pripojeni jednotlivych zamért v plose
s rozdilnym zpusobem vyuZziti, ale vytvari pouze obecné podminky vyuZziti tzemi. To, jak
budou konkrétni zaméry reSeny ¢i dopravné obslouzeny je pfedmétem podrobnéjSich stuprid
projektové dokumentace, nikoliv tzemné-planovaci.

Na zakladé uvedeného je prostorové a funkcni vyuziti daného tzemi v (upraveném) Navrhu
UPmB (2020, 2021) vymezeno korektné v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovenou koncepci
nového UPmB. PoZadavku je timto v (upraveném) Navrhu (2020, 2021) i éastecné vyhovéno.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisu. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Viz odlvodnéni namitky ¢.4.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V pripadé fizeni o vymezeni verejné prospésné stavby nebo vefejné prospésného opatfeni se
postupuje dle stavebniho zakona. Rozsah dotéenych vlastnickych prav k pozemkum a
stavbam bude stanoven navazujici dokumentaci nebo rozhodnutim o umisténi stavby.
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Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploshého a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"), uspofadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Na zakladé uvedeného je zfejmé, Ze feSeni odpovédnosti za Skody zplsobené "lesnim
porostem atd." na stavbach a zafizenich (viz "lesni zakon") umisténych ve vzdalenosti 50 m
od okraje lesa neni pfedmétem reseni tzemniho planu, a proto jej nelze zapracovat.

Vécna podstata zptsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zdkona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"), uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury atd.
Na zakladé uvedeného je zfejmé, Ze feseni udélovani vyjimKky v umistovani staveb a zafizeni
ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa (viz "lesni zakon") a mensi neni pfedmétem feSeni
tuzemniho planu, a proto jej nelze zapracovat. PoZadavek mize byt uplatiiovan v ramci
navazujicich fizeni (stavebni) kompetentnimi organy pfip. ucastniky rizeni.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V platném UPmB je na pozemku p.¢. 1290 v k.u. Sobésice vymezené plocha pro dopravu -
vyznamné parkovisté. Vymezeni plochy vefejného prostranstvi v Navrhu nového UPmB je
kontinuitou ve vymezovani ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti. Jiz v sou¢asné dobé pini
pozemek funkci nastupniho prostoru do rekreacni oblasti s nau¢nou stezkou a tomuto ucelu
plocha vefejnych prostranstvi odpovida. Pro pfedmétny tcel je plocha dlouhodobé sledovéana.
Namitce tedy nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
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z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zéakladé namitky vlastnika uplatnéné v ramci projednévani Névrhu UPmB (2020), byl
pfedmétny pozemek p.¢. 1003/2 k.U. Sobésice v upraveném Navrhu UPmB (2021) jiz vymezen
jako plocha lesni. Upravenym navrhem UPmB je tedy jiz poZadavku vyhovéno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Dle ustanoveni 6.2. navrhu UPmB pro opakované vefejné projednéni, Ize stavby dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym vyuzitim. V plochach zastavby Ize
takové stavby umistit, pokud zamér neni nepfiméreny vuci ploSe nebo vici navazujicimu
tuzemi. Vymezeni plochy dopravy tak neni divodné. Pfedmétny pozemek se nachazi v CHKO
Moravsky kras a v NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokalité. Vymezeni samostatné plochy
dopravy tak neni ani Zadouci. V ramci pfedmeétné lokality nedoslo mezi vefejnymi projednanimi
k upravé néavrhu, pricemz podatel po prvnim vefejném projednéni namitky neuplatnil. Z
uvedenych duvodu se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozaduje zménit plochu krajinné zelené v k.u. Zidenice na plochu bydleni.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho
vyuziti pfedmétného Uzemi v k.0. Zidenice. V Névrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve
vSech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstské zeleri) a v souladu s pravnimi
pfedpisy navrZena plocha krajinné zelené s pfekryvnym reZzimem pfirodniho zazemi v
krajiné.

Dale uvadime, Ze predmétné uzemi je obklopeno predméty ochrany pfirody a krajiny
(NATURA 2000, zvlast chréanéna uzemi, vyznamny Krajinny prvek, skladebné prvky
uzemniho systému ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity
vyuziti uzemi vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisti) a samotné tGzemi vykazuje cennéjsi
hodnoty krajinného a prirodniho prostfedi. Toto jedineéné krajinné a pfirodni prostredi patfi k
nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a
Jejich ochrana je jednim ze zakladnich principti rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich predpisti a jiz v sousasném UP jsou vyjédreny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného
pfirodniho zazemi mésta. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stévajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty
krajinného a pfirodniho prostiedi tedy pfedmétné pfirodni zazemi c¢lenéno na pfirodni
zazemi v krajiné, prirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou
vymezeny oSy propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a
chranéné pohledy na vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany
tak, aby jejich tzemni rozsah byl prezentovan jednoduchym, prfehlednym a srozumitelnym
zptisobem (tyto "prekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrené ve
vykrese 5.0 Principy uspofadani krajiny - schéma).

Na zékladé uvedeného neni ucelné a opodstatnéné v pfedmétné lokalité zintenzivriovat
vyuziti tzemi a ménit vymezeni plochy krajinné zelené s danymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné), které je v lokalité uréeno zejména z divodu ochrany a
rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo na zékladé aktuéiné zpracovaného podkladu "Planu USES pro
katastralni uzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument,
ktery je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.
Predmétny pozemek p.6. 7995/43 v k.u. Zidenice je tak soucasti ochranného prekryvného
rezimu - skladebné éasti USES a to konkrétné lokélniho biocentra s oznadenim LBC ZI04. Z
Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, nicméné pokud to dzemni podminky umoZzriuji
(pfedevsim volné plochy bez zastavby vykazujici vy$Si biodiverzitu), je Zadouci pro
prekryvny rezim USES primarné vymezovat prévé plochy krajinné zelené, které nejlépe
reflektuji poZadavky pro existenci a optimalni funkénost skladebnych casti USES, protoze
Jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Dale pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednodu$eni vykladu a lepSi Citelnosti vykresu
doSlo v grafické Casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vysSe uvedené "ochranné a prekryvné
rezimy".
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s vystavbou v rozvojové lokalité Le-5 Majdalenky-zapad.

Lokalita Le-5 Majdalenky-zapad se nachazi na okraji obytného komplexu pfi ulici
Majdalenky. V soucasné dobé se v plose nachazi sedmipodlazni komeréné-administrativni
objekt se sidlem nékolika firem, jizné situovany volny prostor slouzi k prichodu obyvatel
sidlisté smérem do pfirodniho prostfedi a zahradkarské oblasti Zajeci hora.

VySkova droven lokality byla stanovena na zakladé stavajiciho vySkového objektu - vySkové
rozpéti urovné 4, tji. 9-22 m piné odpovida stavajicimu stavu v dzemi. Jiz ve stavajicim
platném UPmB je plocha klasifikovana jako stavebni navrhové — smi$ené plocha obchodu a
sluzeb SO. Jedna se o pozemky v soukromém vlastnictvi, nikoliv v majetku SMB, zptisob
jejich vyuziti urCuje majitel — ten pro areal pfipravuje pfestavbu na domov pro seniory; na
zakladé této skutecnosti byla lokalita zafazena do ploch prestavby.

Upozorriujeme také na skutecnost, Ze plochu neni mozné zastavét celou. Zavazna textova
Cast stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti podminky pro zastoupeni
zelené — pro plochy smiSené obytné C plati minimalni ploSné zastoupeni zelené 30 % pro
disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Plochy zelené by tedy v lokalité mély byt
ponechéany. Karta rozvojové lokality Le-5 (viz pfiloha ¢. 1 Zavazné textové ¢asti) navic pro
dané uzemi stanovuje podminku zajistit prostupnost uzemim, pfedevs§im ve sméru
vychod-zapad.

Na zakladé vyse uvedeného a z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich ocekavani
majitelti nemovitosti v dané lokalité nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje zasadné snizit intenzitu vyuZziti pfedmétného tuzemi (plochy C/v3 zménit
na B/r2; plochy C/v6 zménit na C/v3). Podatel se obava v pripadé intenzivni zastavby
zvy8eni negativnich dopadl, a to pfedevsim dopravy (hluk, imisni zatéz, ...) na okolni tzemi.
Déle se podatel obava, Ze dojde k pfekrodeni kapacity ZS Hudcova v Medlénkéch, ktera
Je jiz nyni na hranici své kapacity.

Severni c¢ast predmétné rozvojové lokality bude na zakladé vyhodnoceni vysledki
projednani (namitek a pfipominek) po prvnim verejném projednani 06/2020 v aktualnim
navrhu (. Upraveny navrh 2021) ¢asteéné upravena, nikoliv v8ak zcela dle poZzadavki
podatele. Dojde zde k roz$ifeni plochy bydleni (B/r2) na ukor plochy smiSené obytné (C/v3),
ktera bude v této severni ¢asti zachovana pouze podél pozemni komunikace spojujici ulice
Hudcova a Purkyriova. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této casti plochy

komunikace (odclonéni negativnich viivi dopravy). Cést plochy bezprostfedné
pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu W/v3. Tato plocha bude mit za tkol
odclonit pfipadné negativni ptisobeni technického zarizeni na plochy bydleni.

Ve zbyvajici ¢asti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z mestotvorného hlediska mozZné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok,
v jehoZ dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, coZ je jeden z hlavnich cild
nového UPmB.

Co se tyCe zvyseni negativnich vlivi dopravy na prilehlé lokality, tak dle map pétiletych
prumért pozadové imisni zatéZze (2014-2018) nedochazi v Medlankach k prekraovani
prumérnych roc¢nich koncentraci (NO2 do 27,3 upg/m3; PM10 do 24 ug/m3;
benzen do 1,6 ug/m3; B(a)P do 0,7 ug/m3). Hlukové je tzemi Medlanek zatizeno predevsim
v bezprostrednim okoli ulic Hradecka, Hudcova, Medlanecka a Banskobystricka, dale jsou
pak zatizeny ulice V Ujezdech a K Babé v severni &asti tzemi. V ulicich Hudcova
a Hradecka dochazi v bezprostfednim okoli téchto komunikaci k prekracovani mezniho
hlukového ukazatele Ln 60 dB v noci. Na ulici Banskobystricka dochazi k pfekracovani
mezni hodnoty hlukového ukazatele pro den i noc Ldvn/Ln 70/60 dB. Vzhledem
k navrhovanému dopravnimu systému a realizaci dopravnich propojeni nadsbérnymi
komunikacemi v této oblasti: R/2 (pfimé napojeni ulic Hudcova a Novoméstska);
Me/1 (propojeni ulic Purkyriova — Palackého tr.) a Me/31 (prodlouzeni tramvaje
Technologicky Park); Ize oCekavat, Ze dojde v ramci celych Medlanek k prerozdéleni
dopravnich proudd, dojde ke sniZeni zatizeni stavajicich frekventovanych komunikaci
(napr. ul. Hudcova) a Castecnému prferozdéleni dopravni zatéze na nové komunikace.
Zprostredkované lze taktéZz oCekavat pozitivni viiv zvyseni vyuZiti MHD na snizZeni hlukové
zatéZe a znecisténi ovzdusi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
regulativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluZnost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive predepsanou US 08-Technologicky park.
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V rémci feeni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Gzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZzadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro komunikace O-5 a
O-6 a zachovani ploch zahradek |.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevSim na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Souéasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s puvodnim vedenim koridoru uzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznalena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak
z ¢asovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadu a viivi na tuzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tizemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto ddvodu je v tzemi dzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a tuzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné predjimat vysledky provéreni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provérfeny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuziti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti.
Viyuziti tzemi pod koridory tzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje zasadné snizit intenzitu vyuZziti pfedmétného tuzemi (plochy C/v3 zménit
na B/r2; plochy C/v6 zménit na C/v3). Podatel se obava v pripadé intenzivni zastavby
zvy8eni negativnich dopadl, a to pfedevsim dopravy (hluk, imisni zatéz, ...) na okolni tzemi.
Déle se podatel obava, Ze dojde k pfekrodeni kapacity ZS Hudcova v Medlénkéch, ktera
Je jiz nyni na hranici své kapacity.

Severni c¢ast predmétné rozvojové lokality bude na zakladé vyhodnoceni vysledki
projednani (namitek a pfipominek) po prvnim verejném projednani 06/2020 v aktualnim
navrhu (. Upraveny navrh 2021) ¢asteéné upravena, nikoliv v8ak zcela dle poZzadavki
podatele. Dojde zde k roz$ifeni plochy bydleni (B/r2) na ukor plochy smiSené obytné (C/v3),
ktera bude v této severni ¢asti zachovana pouze podél pozemni komunikace spojujici ulice
Hudcova a Purkyriova. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této casti plochy

komunikace (odclonéni negativnich viivi dopravy). Cést plochy bezprostfedné
pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu W/v3. Tato plocha bude mit za tkol
odclonit pfipadné negativni ptisobeni technického zarizeni na plochy bydleni.

Ve zbyvajici ¢asti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z mestotvorného hlediska mozZné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok,
v jehoZ dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, coZ je jeden z hlavnich cild
nového UPmB.

Co se tyCe zvyseni negativnich vlivi dopravy na prilehlé lokality, tak dle map pétiletych
prumért pozadové imisni zatéZze (2014-2018) nedochazi v Medlankach k prekraovani
prumérnych roc¢nich koncentraci (NO2 do 27,3 upg/m3; PM10 do 24 ug/m3;
benzen do 1,6 ug/m3; B(a)P do 0,7 ug/m3). Hlukové je tzemi Medlanek zatizeno predevsim
v bezprostrednim okoli ulic Hradecka, Hudcova, Medlanecka a Banskobystricka, dale jsou
pak zatizeny ulice V Ujezdech a K Babé v severni &asti tzemi. V ulicich Hudcova
a Hradecka dochazi v bezprostfednim okoli téchto komunikaci k prekracovani mezniho
hlukového ukazatele Ln 60 dB v noci. Na ulici Banskobystricka dochazi k pfekracovani
mezni hodnoty hlukového ukazatele pro den i noc Ldvn/Ln 70/60 dB. Vzhledem
k navrhovanému dopravnimu systému a realizaci dopravnich propojeni nadsbérnymi
komunikacemi v této oblasti: R/2 (pfimé napojeni ulic Hudcova a Novoméstska);
Me/1 (propojeni ulic Purkyriova — Palackého tr.) a Me/31 (prodlouzeni tramvaje
Technologicky Park); Ize oCekavat, Ze dojde v ramci celych Medlanek k prerozdéleni
dopravnich proudd, dojde ke sniZeni zatizeni stavajicich frekventovanych komunikaci
(napr. ul. Hudcova) a Castecnému prferozdéleni dopravni zatéze na nové komunikace.
Zprostredkované lze taktéZz oCekavat pozitivni viiv zvyseni vyuZiti MHD na snizZeni hlukové
zatéZe a znecisténi ovzdusi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
regulativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluZnost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive predepsanou US 08-Technologicky park.
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V rémci feeni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Gzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven poZzadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro komunikace O-5 a
O-6 a zachovani ploch zahradek |.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s puvodnim vedenim koridoru uzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZ rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle soudasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vyse uvedenych ddvodu nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zlstava nadale relevantni,
prestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Hodnoceni a komentare podatele Ize toliko respektovat, protoZze v zasadeé kritizuji uzemni
plan jako celek.

Z pohledu pofizovatele nelze souhlasit s argumentaci podatele; Navrh tGzemniho planu
povaZujeme za radné zpracovany v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pfedpisy. Je zpracovan takovym zplsobem, Ze bude radné slouzit svému ucelu.

Ve zbytku by se jednalo o nadbyte¢nou polemiku na trovni "nazor vs nazor".

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V néamitce je poZadovano, aby pro Masarykovou Ctvrt v textu Navrhu ,bylo explicitné
uvedeno, Ze jejim charakterem je zahradni mésto”.

Pozadavek neodpovida skute¢nému stavu na celém uzemi Masarykovy ctvrti, kupfikladu
zastavba Varikova nam. a nam. Miru, také areal VUT na Kravi Hore tento charakter
nesplriuje beze zbytku. Pro typ zahradniho mésta je charakteristicka zastavba samostatné
stojicimi domky nebo vilami, popf. dvojdomky nebo kratkymi Fadami domd, pfipadné i
viladomt v soukromych zahradach. Bude v tomto pfipadé vhodnéjsi ponechat na odborné
zpusobilosti spravnich organt, aby odborné posoudili skutecny charakter uzemi dotéeného
posuzovanym zémérem, bez preduréujici ,ndpovédy* v textu UP. Z vy$e uvedenych divodi
nelze poZadavek zohlednit.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Viyroku byly dopinény tzv. karty zén po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na urovni
doplriujicich podminek vyuziti uzemi - viz zavazna textové éast Navrhu UPmB - Regulace
z6n se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Pfiloha & 2 Karty zon; vymezeni zon
pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
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Namitkou je pozZadovana zména definovani podminek vyuZziti u ploch lehké vyroby E ve
smyslu vétsi ochrany pri sousedstvi s plochami bydleni nebo zelené.

Kapitola Pojmy Zavazné textové Casti uvadi vysveétleni pojmu ,nerusici vyroba a sluzby* —
svym technickym a vyrobnim zafizenim a vlivy provozu (vcetné dopravniho zatizeni)
nenaru8i uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli (navazujicim tuzemi) nad pripustnou miru.
Jedna se o zatiZzeni jakychkoliv ploch, tedy i ploch bydleni nebo zelené, negativnimi ucinky
hluku, zhorS§enou dopravni zatéZi na komunikaCni siti a zhorsenou kvalitou ovzdusi a
prostredi.

V pfipadé ploch bydleni, poZivajicich nejvysSi ochranu od moZnych negativnich vliva, je v
poZadavku "nad pfipustnou miru" zahrnuta jak pohoda bydleni, tak kvalita prostfedi.
Pripustnost pozemk( pro stavby a zafizeni splriujici takové poZzadavky vyplyva z § 4 Plochy
bydleni, odst. 2 vyhl. 501/2006 Shb. v platném znéni. Podminky vyuZiti uzemi pro plochy
bydleni i definice pojmu "neruSici vyroba a sluzby" tak naplriuje legislativni ramec
pfipustného vyuZziti, ktery prislusi uzemnimu planu. Dal8i konkrétni posouzeni jednotlivych
zaméru a jejich moznych vliva je pfredmétem feSeni az v ramci tzemniho fizeni.

Samotny pojem ,pohoda bydleni“ neni pfesné definovatelny. V nékterych pfipadech
(poloZzkach) ruSeni je ,pripustna mira“ stanovena spravnimi pfedpisy, limitnimi nebo
normovymi hodnotami. V téch poloZkach, ve kterych neni stanovena, musi byt pripustna
mira vyhodnocena a posouzena na zékladé konkrétnich okolnosti pfipadi. Zamér bude v
téchto pripadech vyZadovat individualni posouzeni, které by mélo byt v zasadé uréovano
principem sensus commonus (zdravého rozumu: tj. obecného bézného vnimani primérného
uZivatele lokality), jenZ se odviji od urCitych subjektivnich hledisek danych zptusobem Zivota
osob, kterych se ma stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman, dotykat;, podminkou
zohlednéni téchto subjektivnich hledisek ovSem je, Ze zpusob Zivota dotéenych osob a jejich
z toho plynouci subjektivni naroky na pohodu bydleni nevyboCuji v podstatné mire od
obecnych opravnéné poZadovatelnych standardd se zohlednénim mistnich zviastnosti dané
lokality (Podle rozhodnuti Nejvy3$siho spravniho soudu ze dne 02.02.2006, ¢&j. 2 As 44/2005).
Na zakladé vyse uvedeného se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je opakované pozadovana v textové casti Navrhu ,vétsi specifikace pojmu ramec pfiméfeny
ucelu regulace” ve vztahu ke ,slucitelnosti*.

Porizovatel povazuje Upravu textové formulace ,ramec priméfeny ucelu regulace“ za
neucelnou, protoze posouzeni ,slucitelnosti“ je nazorné vysvétleno v kap. 5.10.6.3 textu
Oddvodnéni, kde jsou uvedeny typové pfiklady i odborny nazor na zpusob posuzovani
zamért z pohledu slucitelnosti.

Navrh UPmB stanovi v textu Vyroku rovnéZ obecné podminky, které musi byt i pfi
vyhodnoceni ,slucitelnosti” konkrétniho zaméru v tzemi posouzeny. Z uvedenych pravidel je
tfeba zddraznit zejména obecnou nepfipustnost zamért na zménu v tzemi, které by jinak
byly v uzemi pfipustné, ,pokud poltem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem,
rozlohou, typem nebo (éelem odporuji charakteru tuzemi“ UP je zékladnim rémcem pro
vyuziti uzemi, sluéitelnost zaméru proto musi byt posuzovana jednotlivé, naruseni a zhorSeni
podminek pro vyuZivani sousednich nemovitosti je problematika, ktera prislusi tzemnimu
Fizeni.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je opakované poZadovano, aby principy kompaktniho mésta byly v textové ¢asti Navrhu
vyuzivany primarné jen pro navrhové plochy.

Principy kompaktniho mésta je ddvodné vyuZivat ve vhodnych pripadech na celém uzemi
mésta, u stabilizovanych ploch pujde zejména o zaméry v prolukach a intenzifikaci zastavby
podél méstskych trid.

Porizovatel se ztotozriuje s nazorem, Ze mésto se nema stat ,betonovou dzungli, proto byl
text Navrhu pro 2. vefejné projednani upraven tak, aby jednoznacnéji vyjadfoval moznosti
intenzifikace ploch stabilizovanych a cilil na vys$i miru ochrany stavajiciho charakteru
zastavby, zejména v hodnotnych tzemich. Posouzeni zamér( v plochéach - B je podrobné
vysvétleno v kap. 5.10.6.3 textu Oduvodnéni. Zpresnén a upraven byl také regulativ
zastoupeni zelené v plochach bydleni tak, aby jeho aplikace umoZzriovala jasnéa pravidla pro
realizaci zelené a ochranu zelené stavajici ve stabilizovanych plochach. Na zakladé vyse
uvedeného nelze poZadavek zohlednit.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Vyroku byly doplnény tzv. karty zén po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na urovni
doplriujicich podminek vyuziti tizemi - viz zévazné textova &ast Navrhu UPmB - Regulace
z6n se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Pfiloha ¢. 2 Karty zén; vymezeni zon
pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Je opakované deklarovan nesouhlas ,aby Masarykova Ctvrt byla chapana jako Sir§i meéstskée
centrum*s odkazem na tvodni text Navrhu.

Porizovatel souhlasi s nazorem, Ze jde o silné obecny text, ktery necili na zmény
v Masarykové ctvrti. Namitka je vyslovena v obaveé, Ze diky geografické poloze vici centru
mésta (méfeno vzdusSnou Carou) bude Masarykova Ctvrt’ slepé pfifazena k Sir§imu centru a
zcela automaticky zasaZena nefizenou intenzifikaci“. Obecny text Navrhu vSak pouze
deklaruje ddraz na koncepci vyuziti brownfieldd v jiznim a vychodnim segmentu SirSiho
centra mésta. Bude na odborné zplsobilosti spravnich orgénu, aby v uzemnim Fizeni
kvalifikované posoudili skutecny charakter uzemi dotéeného posuzovanym zamérem, bez
zjednoduSeného a nepochopeného (navic cCisté obecného) odkazu na polohu vici centru
mésta. Z vySe uvedenych divodu nelze pozadavek zohlednit.
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Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Viyroku byly doplnény tzv. karty zon po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na urovni
doplriujicich podminek vyuziti tizemi - viz zédvazna textova &ast Navrhu UPmB - Regulace
z6n se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Pfiloha & 2 Karty zon; vymezeni zon
pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je poZadovéno do textu ndvrhu UPmB stanovit, aby ve stabilizovanych plochach B
nebyla umozZnéna ,podminéné pripustna“ vyuziti a bylo je mozné ménit jen ,nepatrnym
zpusobem®.

Principy requlativii byly v Navrhu stanoveny na zéakladé odborného nazoru zpracovatele,
konzultovany s externimi advokaty se zohlednénim recentni judikatury a posouzeni formulaci
z regulativii UP mést v obdobné velikosti. Zédoucim prvkem na tzemi velkomésta je miseni
slucitelnych zpusobt vyuziti dzemi. Mésto Brno dlouhodobé deklaruje jako jednu ze svych
priorit stat se tzv. méstem kratkych vzdalenosti. Fakticky to znamena neseparovat funkce
(nezadouci zénovani mésta, které vyvolava pfemistovani uzivatelt mésta ve vétsSim méfitku
i vzdalenostech) a podporovat zejména smiSenost vyuZiti uzemi, ale s vyjimkou téch
zpusobld vyuZiti, které je nutno z ddvodu vyvolané zatéZze na uzemi vzajemné oddélit (od
funkci citlivych na nepfiméfena ruSeni). Mésto Brno pfistupuje v Navrhu ke zplsobu
regulace, ktery je postaven zejména na urceni hlavniho zpdsobu vyuZiti v jeho zakladni
typové charakteristice (napr. bydleni, vyroba a skladovani apod.) a na principu slucitelnosti
s timto hlavnim vyuZitim. Tento zpusob regulace klade vyS8Si naroky na individualni
vyhodnoceni. Proto bylo doplnéno podrobnéjsi vysvétleni v kap. 5.10.6.3 textu Odlvodnéni,
které napomuze jednotnému chapani a interpretaci regulativa, i pfedvidatelnosti aplikace
uzemniho planu.

PozZadavek na odli$né textace jednotlivych regulativi je sice legitimni, ale soucasné nelze
bez daldiho zménit textaci pouze jedné ¢asti vyrokového textu (zde pro stabilizované plochy
B), aniz by nebyly soucasné posouzeny nutné navazujici zmény v celém dokumentu. PFilis
pfedurcujici a pfisna formulace textu se muze stat nadmiru blokujicim a nevyhovujicim
faktorem pro budouci rozvoj mésta Brna udrZitelnym zptsobem. Z vySe uvedenych ddvodd
nelze poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.8

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni:

V némitce je opakované poZadovano do textu ndvrhu UPmB stanovit, aby v rezidencnich
plochach neslo umistit zéméry dopravni, také zaméry nepfiméfené, odporujici charakteru
tuzemi a které by mohly mit negativni vliv na kvalitu bydleni.

Text Vyroku v kap. 4.1. stanovuje koncepci dopravniho napojeni a obsluhy mésta, obsluzné
komunikace nejsou v grafické c¢asti ve vykrese 2.2 Souhrnny vykres dopravy vyznaceny a
pfipoustéji se dle potfeby na plochach vefejnych prostranstvi i na ostatnich plochach RZV.
Tento princip umozni zajistit zakladni obsluhu Uzemi v podrobnosti jednotlivych ploch a
zefjména u vétSich ploch RZV dava mozZnost vyredit obsluhu tzemi podle podrobnéjsiho
stupné projektové dokumentace. S timto postupem se pofizovatel ztotoZriuje na zakladé
soudasné praxe s aplikaci platného UPmB. Podobnym zplsobem lze vymezovat také
cyklostezky a pési trasy.

Mésto Brno pristupuje v Navrhu ke zpasobu regulace, ktery je postaven zejména na uréeni
hlavniho zplsobu vyuZiti v jeho zakladni typové charakteristice (napr. bydleni, vyroba a
Skladovani apod.) a na principu slucitelnosti s timto hlavnim vyuZitim. Tento zpusob regulace
klade vy$8i naroky na individuéini vyhodnoceni. Proto obsahuje podrobnéjsi vysvétleni
vkap. 5.10.6.3 textu Oddvodnéni, které napomuize jednotnému chapani a interpretaci
regulativy, i predvidatelnosti aplikace uzemniho planu. Navrh UPmB stanovi v textu Vyroku
rovnéz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pripustnosti konkrétniho zaméru
posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zdlraznit zejména obecnou nepfipustnost zaméru
na zménu v tzemi, které by jinak byly v tzemi pripustné, ,pokud poctem staveb, kapacitou,
polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo uc¢elem odporuji charakteru uzemi“. Pri
poctivé aplikaci této obecné podminky, je riziko obchazeni regulativi UP eliminovano a dal$i
pfehodnocovani podrobnosti regulativii Navrhu se jevi z pohledu pofizovatele jako
nadbyte¢né. Posouzeni ,nepfiméfeného“ se tyka navazujicich Fizeni pfi zastavovani
vymezenych ploch a koridorti konkrétnimi zéméry. V UP, jako zékladnim koncepénim
dokumentu, neni zpracovatel schopen na celém uUzemi mésta pfedem definovat vycétem
vSechny ,neprimérené“ zaméry, proto u rezidencnich ploch doplnil k regulativim vysvétlujici
texty v kap. 5.10.6.3 Oduvodnéni.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Viyroku byly doplnény tzv. karty zon po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristickeé hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na udrovni
doplriujicich podminek vyuziti tizemi - viz zévazné textova &ast Navrhu UPmB - Regulace
zon se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Priloha ¢. 2 Karty zon; vymezeni zon
pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V nadmitce je opakované poZadovano do textu névrhu UPmB stanovit, aby ve stabilizovanych
plochach byla ,flexibilita co nejvice eliminovana®.

Je tfeba zminit, Ze pozadavek na vétsi flexibilitu a diraz na koncepéni charakter UP jsou
zakotveny v Zadéani i v Pokynech pro zpracovani Névrhu UP, které zakonnym zplisobem
schvélila samosprava mésta Brna. Timto smérem se koncipuji v souéasnosti UP vétsich obci
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(od velikosti krajského mésta), protoZe v podobném méstském prostredi dochazi mnohem
dynamictéji k prostorovym zménam.

Jako opatfeni proti neuimérnému zneuzivéni ,Sirsi flexibility Navrh UPmB stanovi v textu
Vyroku rovnéz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pfipustnosti konkrétniho
zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je treba zdlraznit zejména obecnou nepfipustnost
zaméru na zménu v uzemi, které by jinak byly v uzemi pfipustné, ,pokud poctem staveb,
kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo tuéelem odporuji charakteru
uzemi*. Uvedené ustanoveni bylo vioZzeno do regulativni ¢asti tzemniho planu jako institut
jakési ,zachranné brzdy“. Pri poctivé aplikaci této obecné podminky, je riziko obchazeni
regulativi UP eliminovéno a dal§i pfehodnocovéni podrobnosti regulativii Navrhu se jevi
Z pohledu pofizovatele jako nadbyte¢né. Na zakladé vyse uvedeného nelze poZadavku
vyhovét.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Viyroku byly doplnény tzv. karty zon po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na urovni
doplriujicich podminek vyuziti uzemi - viz zavazna textové éast Navrhu UPmB - Regulace
z6n se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Pfiloha ¢. 2 Karty zén; vymezeni zon
pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V némitce je vysloven mylny nézor, e zaméry v tizemi budou pfi aplikaci nového UPmB
posuzovany ,solitérné” v ramci jednoho bloku ¢i jedné plochy RZV.

Posouzeni zaméru v uzemi je vysvétleno vkap. 5.10.2 textu Oddvodnéni. Odborné
zpusobily spravni organ si na zakladé kvalifikovaného usudku pro konkrétni zamér vymezi
dotéené uzemi, které muze byt zamérem ovlivnéno. Pri posouzeni zaméru aplikuje v§echny
urovné zavazné regulace. Prikladné u vySkovych staveb v pohledovych vysecich z mist
pohled( na vedutu mésta je kromé obecnych podminek pro vyuZiti dotéené plochy RZV také
treba posoudit, jak konkrétni urbanistickou situaci a soulad zaméru s charakterem tzemi, tak
jeho plisobeni na vedutu mésta.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav. Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost
uvadime, Ze vtextu Vyroku byly doplnény tzv. karty zén po jednotlivych souvisejicich
lokalitach, kde jsou popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany,
a to na drovni doplriujicich podminek vyuziti Uzemi - viz zavazna textové éast Navrhu UPmB
- Regulace zén se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Priloha ¢. 2 Karty zon; vymezeni
z6n pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.
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Namitka ¢.11

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je poZzadovéano u zaméru, kde je limitem prodejni plocha, stanovit v Navrhu UPmB
také regulativ max. pfipustné celkové plochy a parkovacich ploch.

Rozsah prodejnich ploch v Navrhu UPmB je stanoven podle odborného uUsudku
zpracovatele, ktery vychazel z aktualnich podklad( a prizkumd maloobchodu na uzemi
Brna, problematika stanoveni limitt pro objekty maloobchodu je podrobné vysvétlena v kap.
5.10.6.1 textu Oddvodnéni. Prodejni plocha pfitom tvofi naprosto vétSinovou plochu,
odbornym odhadem dle prizkumu cini cca 80 % celkové vyméry objektu (nezvétsuje tedy
objekt oproti citovanému ustanoveni podstatnym zptsobem), proto byla zvolena jako limitni
parametr pro udely requlace v Navrhu UPmB. Rozsah parkovacich stani vzdy vychazi ze
skutecné kapacity prodejni plochy posuzovaného zaméru a musi splfiovat platné pravni
predpisy. UP jako zékladni koncepéni dokument nastavuje ve smisenych obytnych plochach
zakladni limity pro celé Brno, pfipustnost jednotlivych zaméra pak je nutné posoudit podle
konkrétnich parametr(i zaméru a charakteru prilehlého uzemi, ve kterém je umistovan.

Névrh UPmB stanovi rovnéz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pfipustnosti
konkrétniho zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zduraznit zejména obecnou
nepripustnost zamért na zménu v Uzemi, které by jinak byly v Gzemi pFipustné, ,pokud
poctem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucelem
odporuji charakteru tzemi*. Uvedené ustanoveni bylo vioZzeno do regulativni ¢asti tzemniho
planu jako institut jakési ,zachranné brzdy®. Z vySe uvedenych duvodl nelze poZadavek
zohlednit.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro udplnost uvadime, Ze
v textu Viyroku byly doplnény tzv. karty zon po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristickeé hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na udrovni
doplriujicich podminek vyuZiti Gizemi - viz zédvazna textova &ast Navrhu UPmB - Regulace
zon se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Priloha ¢. 2 Karty zon; vymezeni zon
pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.12

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V' namitce je poZadovano viozit do Vyroku striktné omezujici text u staveb, které
neodpovidaji hlavnimu a pfipustnemu vyuZiti plochy RZV, dale je poZadovano omezit
docCasné stavby jako zcela vyjimecné.

V textu Odtvodnéni v kap. 5.10.4 je vysvétlena aplikace regulativii UP v pfipadech, kdy
zpusob vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popr. zpusob vyuZziti Gzemi), legalné
umisténych nebo povolenych ke dni tc¢innosti tohoto tzemniho planu neodpovidaji hlavnimu,
pfipustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZiti zakladni plochy. Postup v textu Navrhu
vychazi ze zku$enosti s aplikaci platného UPmB. Je tfeba zdiraznit, Ze musi jit o stavby
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legélné umisténé a povolené, které spini stanovené dopliiujici podminky, pfedné
neznemozZni Sstanovené hlavni vyuZiti v ploSe a jejich rozsah nebude nepriméfeny
dosavadnimu zpasobu vyuZziti. Z pohledu pofizovatele jsou nastavené podminky dostacujici,
pfipustnost a pfimérenost jednotlivych zaméru pak je nutné posoudit v nasledném fizeni
podle konkrétnich parametri zaméru a charakteru pfilehlého tzemi, ve kterém je umistovan.
Docasné stavby maji charakter spiSe mimoradny, proto je pro né stanovena fada podminek
a Casova omezenost. Délku docCasnosti je tfeba regulovat, k Cemuz slouzi citované
ustanoveni, které stanovuje, Ze doba existence dolasné stavby ma reflektovat
predpokladanou dobu, kdy budou zrealizovény stavby s funkci dle UPmB. Striktné omezit
doCasné stavby je v urcitych realnych pfipadech nedivodné, pfikladné stavajici vyuZziti
jednotlivych objekti v arealech uréenych k pfestavbé, u kterych neni prozatim (i po
desetileti) vybudovana podmiriujici méstska infrastruktura pro budouci masivni rozvoj (napf.
kmenova stoka, nebo pripojeni na trasu VMQ). Z vySe uvedenych diavodd nelze poZadavek
zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.13

Vyrok:
Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je opakované namitana prilis velka flexibilita Néavrhu UPmB, timto (dajné neni $etrny
k zajmum vlastnik( sousednich nemovitosti, opakuje se poZadavek na omezeni docasnych
staveb shodné s bodem ¢&.12.

Pozadavek na vétsi flexibilitu a diraz na koncepéni charakter UP jsou zakotveny v Zadani i
v Pokynech pro zpracovani Navrhu UP, které zékonnym zplisobem schvélila samospréva
mésta Brna. Proto novy Uzemni pléan mésta Brna neni tzv. doslovny, jeho pouZiti musi byt
nutné podporeno schopnosti velmi kvalifikovaného odborného usudku pfisluSnych organd
statni spravy v naslednych rizenich o zamérech a efektivnosti procesu povolovani zamért
(véetné prezkumu spornych rozhodnuti). Navrh UPmB stanovi v textu Viyroku rovnéz obecné
podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pfipustnosti konkrétniho zaméru posouzeny. Z
uvedenych pravidel je tfeba zddraznit zejména obecnou nepfipustnost zamér na zménu v
uzemi, které by jinak byly v tzemi pfipustné, ,pokud pocltem staveb, kapacitou, polohou,
stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucéelem odporuji charakteru uzemi®. Uvedené
ustanoveni bylo vioZzeno do regulativni ¢asti tzemniho planu jako obecny princip, ktery ma
za cil ochranit zajmy viastniki sousednich nemovitosti. Pfi poctivé aplikaci této obecné
podminky, je riziko obchazeni regulativi UP eliminovéno a dalsi prehodnocovéni
podrobnosti requlativii Navrhu se jevi z pohledu pofizovatele jako nadbytecné.

Povolit dodasnou stavbu opakované umozriuje jiz platny UPmB. Pofizovatel tento postup
povazuje za legitimni, za soucasné praxe je tato moznost uplatnéna napfiklad v koridorech
dopravy, kde je planovana prikladné vystavba VMO uzZ od roku 1994, ale k realizaci stavby z
rtiznych ddvodu prozatim nedoS$lo. V podobnych pripadech neni divodné branit po nékolik
desetileti doCasnému vyuZiti tzemi, vZzdy je opakované potfeba posoudit viiv do¢asného
zaméru na pfilehlé tzemi. Na zakladé vySe uvedeného nelze poZadavku vyhoveét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveho uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.14

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V' namitce je poZadovano viozZit do textu Vyroku omezeni pripustného a podminéné
pfipustného vyuZiti do 30% rozsahu pozemku a doplnit celou fadu dal§ich omezeni.

Principy regulativa byly v Navrhu stanoveny na zakladé odborného nazoru zpracovatele,
konzultovany s externimi advokaty se zohlednénim recentni judikatury a posouzeni formulaci
z regulativii UP mést v obdobné velikosti. Zédoucim prvkem na tizemi velkomésta je miseni
slucitelnych zpusobt vyuZziti dzemi. Mésto Brno dlouhodobé deklaruje jako jednu ze svych
priorit stat se tzv. méstem kratkych vzdalenosti. Fakticky to znamena neseparovat funkce
(nezadouci zénovani mésta, které vyvolava prfemistovani uzivateli mésta ve vétsim méritku
i vzdalenostech) a podporovat zejména smiSenost vyuZiti uzemi, ale s vyjimkou téch
zpusobud vyuZiti, které je nutno z divodu vyvolané zatéZe na uzemi vzajemné oddélit (od
funkci citlivych na nepfimérena ruseni). Proto bylo doplnéno podrobnéjsi vysvétleni v kap.
5.10.6 textu Oduvodnéni, které napomuze jednotnému chapani a interpretaci regulativd, i
pfeadvidatelnosti aplikace dzemniho planu.

PozZadavek na odli$né textace jednotlivych regulativi je sice legitimni, ale soucasné nelze
bez dalsiho zménit textaci pouze jedné casti vyrokového textu, aniz by nebyly soufasné
posouzeny nutné navazujici zmény v celém dokumentu. Prili§ pfeduréujici a pfisna
formulace texti se muze stat nadmiru blokujicim a nevyhovujicim faktorem pro budouci
rozvoj mésta Brna udrzitelnym zplsobem. Soucasné Ize konstatovat, Ze jednotlivé formulace
vyrokové Casti Uzemniho planu maji byt struéné a vystizné, text poZzadovany k zapracovani
tyto atributy nesplriuje, jelikoZz se jedna o velice sloZitou, nepfehlednou a vzajemné
neprovazanou smeés jednotlivych regulaci rozlicnych otazek nahusténych do jednoho
souvislého textu, a to bez znalosti dopadil do budouci aplikacni praxe v navazujicich
spravnich fizenich. Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.15

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V' némitce je vysloven nesouhlas s pouZitim pojmu ,metropolitni charakter” ve
stabilizovanych plochéach jako zakladniho vykladoveho pravidia.

V upraveném Navrhu pro opakované verfejné projednani, ke kterému je nyni uplatnéna tato
némitka je jiZz pfipominkovana é&ast textu Vyroku v kap.6.3.2 na zékladé konzultaci s MC
pfeformulovana do podoby "Podplrné vykladové pravidlo v pripadé pochybnosti pri
vyhodnoceni jednotlivych zaméra je pfihlizeni k metropolitnimu charakteru regulovaného
uzemniho samospravného celku, s prfirozenym zohlednénim specifik konkrétni ¢asti daného
uzemi." Toto ,podpurné” pravidlo tedy jiz neni urCujici pro posouzeni zamér( v navazujicich
fizenich a nemize samo o sobé byt jedinym kritériem pro posouzeni pfipustnosti, nebo
podminéné pfipustnosti posuzovaného zaméru. Navrh UPmB stanovi v textu Vyroku rovnéz
obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pfipustnosti konkrétniho zaméru
posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zdlraznit zejména obecnou nepfipustnost zaméru
na zménu v tzemi, které by jinak byly v tzemi pripustné, ,pokud pocltem staveb, kapacitou,
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polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo uc¢elem odporuji charakteru uzemi. Pri
poctivé aplikaci této obecné podminky, je riziko obchazeni regulativii UP eliminovano a dalsi
pfehodnocovani pojmu ,metropolitni charakter® se jevi z pohledu porizovatele jako
nadbyteéné. Na zakladé vySe uvedeného nelze poZadavku vyhovét.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Viyroku byly doplnény tzv. karty zon po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na urovni
doplriujicich podminek vyuZiti tizemi - viz zévazna textova éast Navrhu UPmB - Regulace
z6n se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Pfiloha & 2 Karty zon; vymezeni zon
pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.16

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V namitce je vysloven poZadavek, aby zaméry na zmény v tuzemi nebyly pfi aplikaci noveho
UPmB posuzovény ,solitérné“ v ramci jednoho bloku &i jedné plochy RZV, déle poZadavek
na pas izola¢ni zelené v plochach nerezidenénich na hranici sousedici s bydlenim.
Posouzeni zamért v dzemi je vysvétleno v kap. 5.10.2 textu Oddvodnéni. Odborné
zpusobily spravni organ si na zakladé kvalifikovaného usudku pro konkrétni zamér vymezi
dotéené uzemi, které muze byt zamérem ovlivnéno. Pii posouzeni zaméru spravni organ
aplikuje vsechny urovné zévazné regulace.

Pozadavky k minimalizaci nepriznivych vlivi na Zivotni prostfedi jsou obsazeny zejména v
SEA vyhodnoceni. Pro rozvojové plochy je pro navazujici fizeni pfi zastavovani ploch z
hlediska ovzdu$i a klimatu doporu¢ovano maximalizovat podil vzrostlé zelené v ramci
primyslovych arealt a realizovat prvky modrozelené infrastruktury za ucéelem sniZeni
pusobeni tepelného ostrova mésta; plochy komeréni vybavenosti a plochy vyroby oddélit od
sousedicich ploch bydleni pasem vzrostlé zelené atd.

Doporuc¢ena opatieni se tykaji navazujicich fizenich pfi zastavovani vymezenych ploch a
koridort konkrétnimi zaméry. Vzhledem k jejich charakteru je neni mozné zapracovat pfimo
do uzemniho planu, nebot’ dle ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona, tzemni plan ani
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo tGzemnim rozhodnutim. DoporucCeni jsou soucasti kap.8
Odtvodnéni. Na zékladé vyse uvedeného je zfejmé, ze namitce je v névrhu nového UPmB
castecné vyhovéno.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Vyroku byly doplnény tzv. karty zoén po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na udrovni
doplriujicich podminek vyuziti tizemi - viz zévazna textova &ast Navrhu UPmB - Regulace
zon se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Priloha ¢. 2 Karty zon; vymezeni zon
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pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.17

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V némitce je opakované vysloven poZadavek, aby hranice ploch byly stanoveny jako
L.hezmensitelné®, tji. aby pfipadné zmény hranic byly uskutelriovany formalnim procesem
zmény UP.

Je potfeba akceptovat, 2e Uzemni plén je zakladnim koncepénim dokumentem obce a
hranice funkcénich ploch jsou vykresleny v jeho grafické casti v pfimérené "koncepcni”
podrobnosti. Pri aplikaci hlavniho vykresu v méritku M 1: 10 000 by se posun hranice
zakladnich ploch do 10m v realném tzemi projevil v grafice hlavniho vykresu posunem o
1mm, cozZ je podrobnost témér nepostizitelna, pokud vezmeme v uvahu, Ze se v grafice
UPmB na rozhrani funkénich ploch objevuji dalsi grafické linie silné 0,5 -1mm (napfiklad
hranice rozvojovych lokalit, hranice USES atd.) Takové nepostizZitelné Upravy hranic
funkénich ploch by bylo absurdni Fesit procesem zmény UP. V textu Zavazné éasti Navrhu
UPmB v kap. 6.2.2. je jako pfipustna uvedena tprava pribéhu hranic zakladnich ploch podle
podrobnéjsi dokumentace (UPP, RP, DUR), kter4 souasné bude respektovat smysl a tdel
vymezenych uzemnich feSeni, splriuje poZzadavek na vyvazenost funkci a zachova funkénost
systému - tyto poZadavky logicky pfedpokladaji, Ze pfi podrobnéjSim feSeni tzemni
koncepce Ize najit v tUzemi efektivnéjsi a vhodnéjsi priubéh hranic zakladnich ploch a toto
vhodnéjsi feSeni Ize pfimo aplikovat na podrobné provéreny zamér. Je ziejmé, Ze v procesu
pofizeni podrobnéjsiho podkladu DUR, RP, US budou mit vlastnici sousednich nemovitosti
prostor k namitkam spornych feSeni. Priméfenost a efektivita jednotlivé upravy hranic
zakladnich ploch musi byt pofizovatelem srozumitelné oddvodnéna a jednoduse
pfezkoumatelna. Vzhledem k méritku podrobnosti grafické casti Vyroku a koncepcnimu
charakteru UP je tfeba akceptovat, Ze neni mozné pfedem na celé Uzemi vyznamného
krajského mésta nastavit detailné a neomyliné ideélni hranice zéakladnich ploch na mnoho let
napfed, bez moznosti jakékoliv drobné korekce. Tyto hranice musi byt vzZdy vysledkem
dohody v uzemi. Na zakladé vyse uvedeného nelze poZadavku vyhovét.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.18

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Névrh nového UPmB mé stanovenou hierarchii posuzovéni zamért, které je zajistovana v
nékolika urovnich: uroveri obecnych podminek, uroven zakladnich podminek a uroveri
doplriujicich podminek. V§echny urovné regulace jsou pro posuzovani zaméru zavazné, kdy
obecné podminky maji pfednost pfed konkrétnéjsi regulaci ploch. Dle obecnych podminek je
zamér na zménu v Uzemi v konkrétnich pfipadech nepripustny, jestlize poltem, staveb,
kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuje charakteru lokality.
Co se rozumi charakterem lokality Ize ztotoznit s pojmem charakter tzemi. Jiz posouzeni
zaméru dle obecnych podminek vyuZiti tzemi, kdy se zohledriuje stavebni objem zaméru ve
vztahu k charakteru lokality je poZadavku podatele vyhovéno (jinym neZ poZadovanym
zpusobem) a neni nutné doplriovat dal$i regulativy pro omezeni celkové hmoty zaméru. To




MMB/0333351/2021 MMB/0333351/2021
Namitky Namitky

se tyka i pfipustnosti objektli obéanské vybavenosti, pokud by zamér svou kapacitou nebo
ucelem odporoval charakteru lokality, tak je nepfipustny. DalSi regulativy pak vyplyvaji ze
specifikace struktury a specifikace vySkové trovné zastavby, ktera je dale specifikovana pro
stabilizované plochy. Navic plochy bydleni svou podstatou napr. danou velikosti prodejnich
ploch tak, jak poZzaduje vyhlaska 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd, vylucuji umistit
zamery, které by nebyly slucitelné s kvalitou obytného prostredi. Specifikovat mistni a
nadmistni vyznam obéanské vybavenosti se na zakladé vySe uvedeného jevi jako
nadbytecny (duplicitni). Je jiz promitnut do regulativi z hlediska pfipustnosti m2 prodejnich
ploch.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Viyroku byly dopinény tzv. karty zén po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na urovni
doplriujicich podminek vyuziti uzemi - viz zavazna textové éast Navrhu UPmB - Regulace
zon se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Pfiloha &. 2 Karty zon; vymezeni zon
pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.19

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zastavba v druhé radé se pripousti ve struktufe rezidencni nizkopodlazni v pfipadé pfiméeho
dopravniho napojeni na verejnou komunikaci. Konkrétni umisténi verejné komunikace je
pfedmétem uzemniho fizeni, v ramci néhoZ jsou zkoumany podminky tohoto zaméru na
svoje okoli. Pokud to uzemni podminky v dané ploSe dovoli, neni divodné takovou zastavbu
v ploSe nepfipustit ¢i stanovovat pro tyto pfipady dalsi specifické podminky. Z tohoto divodu
nelze namitce spocivajici v nepripustnosti zastavby v tzv. druhé radé vyhoveét.

Predmétem regulativu pfedzahradek je pripustnost jejich umisténi, pokud jsou jiz zaloZzeny v
uceleném useku vefejného prostranstvi (jsou soucasti charakteru uzemi). Dle obecnych
podminek je zamér na zménu v GUzemi v konkrétnich pfipadech nepfipustny, jestlize poctem,
staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo tcelem odporuje charakteru
lokality. Co se rozumi charakterem lokality Ize ztotoZnit s pojmem charakter tzemi. Pokud
Jsou soucasti charakteru uzemi pfedzahradky, pak je povinnost tyto pfedzahradky pfi
realizaci novych zamérd respektovat, v opacném pfipadé by nebyl dodrzen charakter uzemi.
Nelze je viak povinné vyZadovat viude. Z tohoto divodu nelze néamitce vyhovét.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Vyroku byly doplnény tzv. karty zén po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na urovni
doplriujicich podminek vyuziti tizemi - viz zévazna textova &ast Navrhu UPmB - Regulace
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z6n se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Pfiloha ¢. 2 Karty zén;, vymezeni zén
pfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.20

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V namitce je opakované vysloven poZzadavek definice ,bytového domu malého méritka“.
Pojem ,bytovy dim malého méritka“ je pouzit v textové casti Odlvodnéni, v praxi platného
UPmB je tento typ bytového domu malého stavebniho objemu definovan také pojmem
Lviladum®, nejde vSak o typ stavby definovany v textu SZ. Na zakladé projednani Navrhu
(06/2020) bylo doplnéno do kap. 5.5.1.3 textové c¢asti Oddvodnéni vzorové zaclenéni
"bytového domu malého méfitka" a jeho mozné uplatnéni do struktury "r" a vySkové urovné 1
az 2. Obecné jde o stavbu, ktera nespini legislativné danou definici RD (fj. max. 2 NP a
podkrovi a max. 3 byty) dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni. Pfesto muze ve svém
prostorovém rfeSeni vykazovat charakter vilové zastavby, a v daném uzemi mize takovy BD
malého méritka vhodné doplnit individualni vilovou zastavbu, prikladné Ize srovnavat
dvoubytovou vilu s 10 loznicemi a 5 koupelnami a malym bytovym domem s5
dvoupokojovymi bytovymi jednotkami, obé stavby se v tuzemi navenek budou uplatfiovat
podobnym stavebnim objemem. Navrh UPmB stanovi rovnéZ obecné podminky, které musi
byt pfi vyhodnoceni pfipustnosti konkrétniho zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je
tfeba zddraznit zejména obecnou nepfipustnost zaméri na zménu v tzemi, které by jinak
byly v tuzemi pfipustné, ,pokud pocltem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem,
rozlohou, typem nebo ucelem odporuji charakteru udzemi, toto obecné pravidlo bude
aplikovano také v pfipadé zaméru ,bytového domu malého méritka“ ¢i obdobného zaméru
Lviladomu*. Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Zze namitce je v névrhu nového UPmB
céastecné vyhovéno.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Vyroku byly doplnény tzv. karty zén po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na udrovni
doplriujicich podminek vyuziti Gzemi - viz zavazna textova ¢ast Navrhu UPmB - Regulace
z6n se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Pfiloha ¢. 2 Karty zén; vymezeni zon
prfehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres. Plochy bydleni byly dale roz¢lenény na plochy bydleni vseobecného - BU a
plochy bydleni individualniho — Bl uréené pro bydleni v RD, ve kterych jsou bytové domy
nepfipustne.

Namitka ¢.21

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V namitce je opakované vysloven poZadavek prisné regulace doCasnych staveb.

Zamér umisténi doCasné stavby je posuzovan pfi vydavani zavazného stanoviska organu
tuzemniho planovani ze stejnych hledisek, jako stavba trvala. Plati tedy obecné podminky
vyuziti tzemi (kapitola 6.2 zavazné textové &asti k prvnimu verfejnému projednani) Napf.:
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Zamér na zménu v uzemi je v konkrétnich pripadech nepfipustny, jestlize poctem staveb,
kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuje charakteru tzemi.
A také plati i pro stavby doCasné povinnost dodrzet povinné procentuélni zastoupeni zelené,
pokud je v dané funkéni plose stanoveno. Navrh nového uzemniho planu na zakladé namitky
nemdze diskriminovat urcity typ staveb. Vzdy je tfeba posuzovat zamér individualné
vzhledem ke konkrétni projektové dokumentaci a ve vztahu k charakteru tzemi s ohledem
na platnou legislativu. U doCasnych staveb je také stanovena podminka, Ze jejich existence
nebude v rozporu s funkénim a prostorovym vyuzivanim okolnich ploch a jejich provoz
nebude naruSovat funkéni vyuZiti navazujiciho tzemi realizovaného v souladu s regulativy
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Pofizovatel déale zadal pokyn doplnit obecny regulativ
na ochranu verejné pfistupné zelené, ktera je integrovana v ramci jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti. Tato problematika byla doplnéna do kapitoly 4.4. zavazné textové cCasti.
Vzhledem k vySe uvedenému je namitce ¢astec¢né vyhovéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.22

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

V namitce je poZadovano, aby z textoveé casti Vyroku byla vypusténa nové zavedena
moznost lokalni dominanty, divodem je pozadavek na pfedvidatelnost regulace tuzemi.
Prvek lokalni dominanty byl zacClenén do textové casti Vyroku kap. 6.4.2 po projednani
Névrhu UPmB (06/2020) z podnétu samosprévy mésta. Divodem je zejména poZadavek
zachovéni kontinuity pfipravy zamért, které jsou rozpracovény v souladu s platnym UPmB
(kde v soucasnosti neni pouzita vyskové regulace zéstavby) a vydani nového UPmB s
vySkovymi urovnémi (bez moZznosti jejich prekro¢eni) by pripravované zaméry znemoZnilo.
Umoznénim dominant se z pohledu zpracovatele cili ve vhodnych urbanistickych situacich
na zastavbu s "orientaCnimi body“ v méstské krajiné, ktera podpofi identitu mista v
prostorove struktufe mésta. Historicky je urbanistickou praxi jiz dlouhodobé zavedeno, Ze
funkci orientacnich bodu v méstské zastavbé pini zejména stavby pro vefejny ucel (napf.
Skola, kostel, nemocnice, radnice) zejména v rezidencnich Ctvrtich, proto Navrh takové
vyraznéjsi hmotové rfeSeni vefejnych staveb pripoudti ve vyskové hladiné 1 a 2, které jsou
typické pro rezidenéni zastavbu v okrajovych méstskych Ctvrtich.

Je tfeba zddiraznit, Ze umisténi lokélnich dominant neni dle textu Navrhu UPmB nérokové a
nelze u dominanty automaticky aplikovat horni mez vyskové regulace. V textu Vyroku jsou
nastaveny zasady pro umisténi prevySujici zastavby se zvilastni specifikaci regulace ve
stabilizovanych plochach, kde ,je vylouceno vySkové feSeni zjevné urbanisticky nevhodné a
odporujici charakteru stéavajici zalozené zéstavby“. Névrh UPmB stanovi v textu Vyroku
rovnéz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pripustnosti konkrétniho zaméru
posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zddraznit zejména obecnou nepfipustnost zamérd
na zménu v tzemi, které by jinak byly v tzemi pripustné, ,pokud poctem staveb, kapacitou,
polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo uc¢elem odporuji charakteru tzemi*.
Uvedené ustanoveni bylo vioZeno do regulativni ¢asti tzemniho planu jako institut jakési
,zachranné brzdy“. V kap. 5.3.3 textu Oddvodnéni je problematika posuzovani zamért
vySkovych staveb vysvétlena podrobné, také s ohledem na ochranu historické prostorové
veduty mésta. Na zakladé vyhodnoceni namitek a pripominek bylo v Odtvodnéni dopinéno
ustanoveni, Ze maximalni vysku lokalni dominanty jiz neni mozné zvysit o ustoupené podlazi
nebo sklonitou strechu.
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Vécné shodny nesouhlas k lokalni dominanté uplatnil také dotéeny orgén — MK CR, z
vysledki dohodovaciho jednani k problematice lokalnich dominant u vy$kovych drovni 3, 4 a
5 vyplynulo, Ze zpracovatel doplni textovou ¢asti Odlvodnéni tak, aby z obsahu vyplyvalo,
Jakym zpusobem je nutno pristupovat k posuzovani zamért lokalnich dominant zejména na
tuzemi v zajmu pamatkové péce, tj. na uzemi OP MPR, ve vysecich pohledi na vedutu
mésta pro zachovani kvality pohledd na MPR, i na Gzemich pripravovanych MPZ.
Zpracovatel vysvétlil potfebu tohoto prvku regulace a navrhl doplnéni textu Oduvodnéni kap.
5.3.3 v podkapitole Posuzovani zamérii zejména vyskovych staveb, ktery MK CR
odsouhlasilo. Bude zde uplatnéno zejména ustanoveni, Ze ,podstatnou roli pfi vyhodnoceni
moznosti umistit v zaméru lokalni dominantu hraje zejména S$irka pfiléhajiciho uli¢niho
prostoru a dalSich vefejnych prostranstvi, charakter okolni (a zejména navazujici) zastavby,
pfiméfenost zaméru z hlediska vy$ky, tvaru, celkového objemu stavby apod. U zamért
v pohledovych vysecich z mist pohledi na vedutu mésta je tfeba posoudit, jak konkrétni
urbanistickou situaci a soulad zaméru s charakterem tzemi, tak jejich pusobeni na vedutu
mésta.”

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Vyroku byly doplnény regulace vySky zastavby, lokalni dominanty jsou umoZnény
pouze v navrhovych plochach ve vy$kovych hladinach 4 a 5. Ve stabilizovanych plochach
Jsou lokalni dominanty zcela vylouceny.

Namitka ¢.23

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je opakované vysloven poZadavek, aby bylo méfeni vyskové hladiny zastavby
stanoveno odlisné néz je predmétem projednéani nového UPmB, nesouhlasi s uréenim
vy$8kové hladiny po hlavni fimsu objektu.

Vyskové hladina v Navrhu UPmB vyjadfuje, jaké je mozné hmotové Feseni zastavby v dané
ploSe RZV (v pripadé sklonitych stfech hmotové FeSeni po stfesni fimsu, v pripadé rovného
zastreSeni po stfesni atiku). Timto je vySkové regulovan zejména hlavni hmotovy objem
objektu typicky pro dotcené uzemi. U objektl se sklonitou stfechou pak reguluje max. vySku
hrebene stfechy nad fimsou objektu (daldi navySeni o 7m) nebo max. vySku ustoupeného
podlazi (dalsi navySeni max.3,5). Timto zplsobem je ve dvou krocich regulovana celkova
vySka zastavby. Takto rozdélena vySkova regulace ma svoje urbanistické ddvody a to
regulovat hmotové feSeni zastavby tak, jak je vnimano z ulice ¢&i jiného verfejného
prostranstvi, z pohledu bézného uZivatele méstského prostoru. Nejde tedy o prosté
matematické porovnévéni absolutni vysky objektu od vstupu po hfeben stfechy. Zadouci je
regulovat navaznost vySky fims Ci atiky jako podstatny sjednocujici prvek pro zastavbu.
Principy a specificka pravidla pro uréeni pfipustné vySky zastavby jsou podrobné vysvétlena
v kap. 5.6 textu Oddvodnéni. Na zékladé vyhodnoceni namitek a pfipominek k Navrhu
(06/2020) bylo V kap. 5.3.3 textu Oduvodnéni vysvétlena podrobné problematika posuzovani
zaméru vySkovych staveb, také s ohledem na ochranu historické prostorové veduty mésta.
Dale je v textu Odivodnéni doplnéno ustanoveni, Ze maximalni vySku lokalni dominanty jiz
neni mozné zvysSit o ustoupené podlazi nebo sklonitou stfechu.

Vyskové regulace v Navrhu UPmB je metodicky zalozena v etapé Konceptu a upraveny
Navrh ji z duvodu kontinuity pofizovaciho procesu pouze zpfesriuje a doplriuje podle
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vyhodnoceni némitek a pfipominek z projednani Navrhu UPmB (06/2020). Na zékladé vyse
uvedeného nelze poZadavku vyhovet.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.24

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je opakované vysloven nesouhlas, aby vy$ka zastavby byla méfena pouze ze
strany ulice a jen co do nadzemnich podlazi, aby vySka byla méfena od spekulativhé
upraveného terénu.

Podstatou stanovené vyskové urovné je regulovat vySku hmoty zastavby nad terénem tak,
Jak je vnimana z verejné prostranstvi (z ulice), z tohoto ddvodu je vyskova uroveri takto
mérena k ulici a k upravenému terénu. Pokud ma budova kaskadovity charakter, pak je
vy$ka budovy méfena svisle od nejniz§iho bodu prilehlého upraveného terénu, a to v casti
obvodu stavby, ktera pfiléha k pristupovému verejnému prostranstvi (ulice, chodnik, namésti
apod.), po droveri hlavni fimsy nebo horni droven atiky. Pokud kaskadovitou zastavbu tvofi
vice budov, pfistupnych z verejného prostranstvi, pak se méfeni vztahuje ke kazdé z téchto
budov.

K uvedenému prikladu objektu ve svahu, kdy zastavba je situovana k verejnému prostranstvi
v horni ¢asti svahu a mohla by smérem po svahu doli vySkovy limit pfekracovat: Navrh
nového UPmB mé& stanovenou hierarchii posuzovéni, kterd je zajistovana v nékolika
urovnich: aroveri obecnych podminek, uroveri zakladnich podminek a uroveri doplfiujicich
podminek. V pfipadé spekulativnhiho vykladu vySkové regulace pouZije spravni organ
»Zachrannou brzdu® a uplatni zejména obecnou nepfipustnost zamérd na zménu v dzemi,
které by jinak byly v uzemi pfipustnée, ,pokud poltem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim
objemem, rozlohou, typem nebo ucelem odporuji charakteru udzemi®. Co se rozumi
charakterem lokality Ize ztotoZnit s pojmem charakter tzemi, obecné podminky maji
pfednost pred konkrétnéjsi regulaci ploch. Pokud tedy stavba svym stavebnim objemem
odporuje charakteru lokality, je takova stavba nepfipustna.

Vyskova regulace v Navrhu UPmB je metodicky zaloZzena v etapé Konceptu a upraveny
Navrh ji z ddvodu kontinuity porizovaciho procesu pouze zpresriuje a doplriuje podle
vyhodnoceni némitek a pfipominek z projednani Navrhu UPmB (06/2020) Tento zptisob
requlace klade vysS$i naroky na individualni vyhodnoceni, odbornou zpusobilost a
profesionalni state¢nost spravnich organt v naslednych rizenich, pfi poctivé aplikaci vSech
urovni regulace je riziko zneuziti SirSi flexibility regulace eliminovano. Na zakladé vySe
uvedeného nelze poZadavku vyhoveét.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Vlyroku byl zpresnén regulativ ,zachranné brzdy*” explicitnim uvedenim vySky, jako
jednoho z parametrt pro posuzovani souladu s charakterem tzemi.
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Namitka ¢.25

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je opakované vysloven nesouhlas s vyskovou toleranci 2m ve stabilizované
zastavbé, dale nesouhlas urceni vyskové urovné podle vySky “pro danou ulici zjevné
urbanisticky vhodnou®.

Vyskové hladina v Navrhu UPmB vyjadfuje, jaké je mozné hmotové Feseni zastavby v dané
plose RZV (v pripadé sklonitych stfech hmotové FeSeni po stfesni fimsu, v pripadé rovného
zastfeSeni po stfes$ni atiku). Zadouci je regulovat névaznost vysky Ffims &i atiky jako
podstatny sjednocujici prvek pro zastavbu. Principy a specificka pravidla pro ur¢eni
pripustné vySky zastavby jsou podrobné vysvétlena v kap. 5.6 textu Oduvodnéni.
Navrhovana tolerance vyskové hladiny o 2m u stabilizované plochy je podrobné zdivodnéna
v textové casti Odlvodnéni a reaguje na jiz zaloZzenou zastavbu, kde mohou byt v ramci
stavajici zastavby ulice u jednotlivych staveb drobné rozdilnosti napf. jinak zaloZenym
vstupnim podlaZi (ptlpodlaZzim z divodu najezdt do garazi) apod.

Ve stabilizovanych plochéach je jiz vySkova hladina zastavby zcela nebo z Casti zaloZzena a
proto neni vylouceno dostavét do této zaloZzené hladiny dalSi objekty, které této "urbanisticky
vhodné hladiny” nedosahly, ti. byly v minulosti legalné povoleny ve spravnim Fizeni a
navySeny. Tento pristup je zcela spravny a nediskrimina¢ni a proto byl za timto tucelem
navrzen. Na zakladé vySe uvedeného nelze poZadavku vyhovét.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Viyroku byl zpfesnén regulativ ,zachranné brzdy*“ explicitnim uvedenim vy$ky, jako
jednoho z parametrt pro posuzovani souladu s charakterem tizemi.

Namitka ¢.26

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V namitce je vysloven poZadavek, aby vySkové hladiny platily pro ,vS8echny stavby a
samostatna zafizeni®, ne pouze pro budovy.

Principy vySkovych regulativii byly v Navrhu stanoveny na zakladé odborného nazoru
Zpracovatele, takto pojata regulace je metodicky zaloZena jiZ v etapé Konceptu a upraveny
Navrh ji z duvodu kontinuity pofizovaciho procesu pouze zpfesriuje a doplriuje podle
vyhodnoceni némitek a pripominek z projednéni Navrhu UPmB (06/2020). Z némitky neni
jasné, jaké ,v8echny stavby“ je dale potfeba vyskové regulovat, protoZe takto obecné
formulovany pojem zahrnuje napf. také stavby dopravni, podzemni, vodni, telekomunikacni
aj. Budovy, definované v textu Vyroku jako nadzemni stavby (jasné prostorové vymezené
sténami), se svym nadzemnim objemem a formou uplatriuji zcela dominantné pfi formovani
meéstské struktury zastavby nad pfirozenym terénnim reliéfem mésta. Z tohoto hlediska jsou
napf. standardni telekomunikacni stoZary Stihlého liniového tvaru v méstské struktufe méné
vyznamné. Pro posouzeni zameér( vyraznych vySkovych staveb a zafizeni je vedle
vySkovych hladin (stanovenych pro budovy) nutné posoudit dali doplriujici prvky regulace
vysvétlené v textu Oddvodnéni kap. 5.3.3 v podkapitole Posuzovani zaméri zejména
vySkovych staveb (tedy nejen budov). Na zakladé vySe uvedeného nelze poZadavku
vyhoveét.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.27

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V némitce je opakované vysloven nesouhlas, aby se v pfipadé pochybnosti o vyuZiti plochy
pfihlizelo k ,metropolitnimu charakteru sidelniho celku Brna“,

V upraveném Navrhu pro opakované verfejné projednani, ke kterému je nyni uplatnéna tato
némitka je jiz pfipominkovana éast textu Vyroku v kap.6.3.2 na zékladé konzultaci s MC
pfeformulovana do podoby "Podplrné vykladové pravidlo v pripadé pochybnosti pri
vyhodnoceni jednotlivych zaméra je pfihlizeni k metropolitnimu charakteru regulovaného
uzemniho samospravného celku s prirozenym zohlednénim specifik konkrétni ¢asti daného
uzemi." Toto ,podpurné” pravidlo tedy neni urcujici pro posouzeni zamér( v navazujicich
fizenich a nemuze samo o sobé vést ,k potlaceni prvkt zahradniho mésta“. Navrh UPmB
stanovi v textu Vyroku rovnéz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pfipustnosti
konkrétniho zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zduraznit zejména obecnou
nepfipustnost zamért na zménu v Gzemi, které by jinak byly v uzemi pfipustné, ,pokud
poctem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucelem
odporuji charakteru tzemi®. PFi poctivé aplikaci této obecné podminky, je riziko obchazeni
regulativii UP eliminovano a dal$i pfehodnocovéni pojmu ,metropolitni charakter se jevi
Z pohledu porizovatele jako nadbytecné.

Nové vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Vyroku byly doplnény tzv. karty zén po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na udrovni
doplriujicich podminek vyuziti Gzemi - viz zavazna textova ¢ast Navrhu UPmB - Regulace
z6n se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Pfiloha ¢. 2 Karty zén; vymezeni zon
prehledné obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1.
Hlavni vykres.

Namitka ¢.28

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je vysloven poZadavek na striktnéjsi specifikaci ,slucitelnosti*.

Upraveny Navrhu pro opakované vefejné projednéni, ke kterému je nyni uplatnéna tato
namitka, obsahuje podrobnéjsi vysvétleni regulativi ploch RZV v kap. 5.10.6.2 textu
Oduvodnéni, které napomize jednotnému chapani a interpretaci regqulativd, i
predvidatelnosti aplikace uzemniho plénu. Zédoucim prvkem na tizemi velkomésta je miseni
slucitelnych zpuasobl vyuziti dzemi. Mésto Brno pfistupuje v Navrhu ke zpisobu regulace,
ktery je postaven zejména na urCeni hlavniho zplsobu vyuZiti v jeho zakladni typové
charakteristice (napf. bydleni, vyroba a skladovani apod.) a na principu slucitelnosti s timto
hlavnim vyuZitim. Tento zpusob regulace klade vy3$i naroky na individualni vyhodnoceni.
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Fakticky to znamena neseparovat funkce rozsahlym administrativnim vyctem (pripustného
vyuziti, s céetné nastavenymi neprehlednymi podminkami), ale podporovat zejména
smiSenost vyuZiti Gzemi, ale s vyjimkou téch zpusobl vyuZiti, které je nutno z duvodu
vyvolané zatéZze na uzemi vzajemné oddélit (od funkci citlivych na nepfimérena ruseni).
V pojmech UP vymezené pomocné pravidlo pfi vyhodnocovani sluéitelnosti je srozumitelné a
nelze je povazovat za definici ,v kruhu®,

Novy Uzemni plan mésta Brna neni tzv. doslovny, jeho pouZziti musi byt nutné podpofeno
schopnosti  kvalifikovaného odborného usudku pfislusnych organa statni  spravy
v naslednych fizenich o zamérech a efektivnosti procesu povolovani zaméru (véetné
pfezkumu spornych rozhodnuti). Na zakladé vyse uvedeného nelze pozadavku vyhoveét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.29

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V néamitce je poZadovano doplnit do textu Navrhu urcity plosny limit pro ,souvisejici vyuZziti“.
Principy regulativa byly v Navrhu stanoveny na zakladé odborného nazoru zpracovatele,
konzultovany s externimi advokaty se zohlednénim recentni judikatury a posouzeni formulaci
z regulativii UP vétsich mést v obdobné velikosti. Omezovat plo$né souvisejici vyuziti jde
proti principu deklarované ,flexibility* nového UPmB, muze mit omezujici aZ diskriminaéni
dopad pfi postupném naplriovani napf. mensich ploch RZV (priklad: zamér odlehéovaciho a
rehabilitacniho centra pro seniory naplriujici ze 3/4 plochu bydleni v blizkosti rozsahlého
obytného sidlisté se jevi dle dosavadni praxe jako vhodné souvisejici vyuZiti, i kdyby
postupné naplnilo dotéenou plochu bydleni zcela, tj. na 100%). Z uvedeného pfikladu plyne,
Ze v Navrhu nelze pfedem pojmenovat a omezit veSkeré mozné situace a zaméry, které
v Uzemi mohou nastat a pres svoji odlisnou funkéni naplfi mohou vhodné a nekonfliktné
doplnit funkéni skladbu lokality.

PozZadavek na odlisné textace jednotlivych regulativi je sice legitimni, ale sou¢asné nelze
bez dalsiho zménit textaci pouze jedné casti vyrokového textu, aniz by nebyly soutasné
posouzeny nutné navazujici zmény v celém dokumentu. ZkuSenosti s aplikaci platného
UPmB ukazuji, Ze pfili§ pfedurdujici a pfisna formulace textu se mize stat pfi praktické
aplikaci UP nadmiru blokujicim a nevyhovujicim faktorem pro budouci rozvoj mésta Brna
udrzitelnym zptGsobem. Z vy$e uvedenych duvodi nelze pozadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového utzemniho planu mésta Brna pro$el pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.30

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podstatnou dpravou po verejném projednani v &ervnu 2020 bylo zejména zlzZeni rozsahu
puvodné stanovenych vyjimek pro pfipady nedodrzeni minimalniho podilu zastoupeni
zelend. Udelem stanovenych vyjimek neni obchazeni poZadavk( na ochranu zelené v
zastavbé, ale reakce na skutecnost, Ze v nékterych pripadech mohl byt ptvodné stanoveny
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poZadavek iracionalnim. Jednak doSlo k vypusténi nejvice napadané vyjimky (tzv.
kompenzacni zeleri v okoli vystavby), celkové pak k zuzeni pfipadd vyjimek pouze na jasné
definované pfipady. Zejména vSak doSlo nad bézZnou podrobnost Uzemniho planu ke
stanoveni povinného podilu minimalniho ploSného zastoupeni zelené pro stromové patro, a
to i pro pripady zelené na stfesni konstrukci. Vyjimky z poZzadavku na minimalni plo$né
zastoupeni zelené na terénu byly zredukovany na nezbytné minimum, zohledriujici mimo
ochrany a rozvoje zelené téz dalsi zajmy a hodnoty, a musi byt — jako kazda vyjimka —
vykladany restriktivné.

U ploch pro bydleni (B), smiSenych obytnych (C) i plochach komeréni vybavenosti (W) je
poZadovano minimélini zastoupeni zelené vcéetné stromového patra, a to v kombinaci s
minimalni celistvou plochou 16 m2, ktera jeSté umozriuje rdst stromu. Plocha zelené na
disponibilnim pozemku v8ak neni stanovena jako jedina celistva plocha, nebot regulativy
uzemniho planu musi byt do urcité miry flexibilni, aby mohly pri umisténi stavby zohledriovat
mistni specifika vCetné atypicky rozvrzenych pozemk( a soucasné aby tyto regulativy byly
proporcionalni.

Zeleri na konstrukci intenzivni byla definovana takovym zplsobem, aby se nachazela ve
smysluplné vysce (viz pojmy zavazné textové casti, ze kterych plyne, Ze zeleri na konstrukci
intenzivni mazZe byt umisténa nanejvySe na konstrukci druhého nadzemniho podlaZi.
VySkové omezeni souvisi s funkcemi, které ma tato zelen pinit) s dopadem na mikroklima
priléhajicich soukromych prostor nebo vefejnych prostranstvi (s pozitivnim dopadem pro
celek uzemi Brna) a tak, aby byly vytvofeny podminky pro zastoupeni stromd, které maji z
hlediska ucinnosti vegetacnich prvk( nejvétsi vyznam a efektivitu. Z hlediska ucinnosti
requlativu je preferovano vzdy umisténi zelené pokud mozZno na terénu a v co nejvice
ucelenych komplexech (v celku nebo ve funkénich — provazanych — strukturach, které jsou z
hlediska mikroklimatické efektivity nejucinnéjsi).

Co se tyka stavebnich zaméru ve stavajici kompaktni zastavbé od vyskové udrovné 3,
poZadavek na minimalni ploSné zastoupeni zelené umoZzriuje vyjimku za sou¢asného splnéni
dvou podminek: Ze navrZzené reSeni podstatné nenaruSi charakter Uzemi a Ze stfesSni
konstrukce bude feSena zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto FeSeni nenarusi stfesni
krajinu. Tato vyjimka neni stanovena arbitrarné, ale tak, aby umoZzriovala umistovat stavby i
tam, kde ponechani zelené na terénu neni mozné (napr. pristavby ve dvore, kde se zadna
zelen nenachazi), za stavajici ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot. Bez této
vyjimky by jedinym zpusobem, jak umoZznit umisténi stavby a soucasné dodrzet poZzadavek
na minimalni plosné zastoupeni zelené véetné stromoveho patra, bylo prostrednictvim
horizontalni konstrukce intenzivni umoZznujici rast stromd, ktera je vSak velmi nakladna, resp.
naklady na jeji realizaci jsou nepfiméfené ke zbylym nakladum, stavebniho zaméru.
Regulativy minimalniho plosného zastoupeni zelené jsou tedy stanoveny tak, aby vzdy
zarucily urcity podil stromové vegetace, jako nejkvalitnéjsi, nejpotiebnéjsi a nejucinnéjsi
formy zelené. Tato uUprava je dle odborného nazoru pofizovatele dostadujici a dalsi regulace
tedy nejsou nezbytné.

Podrobné pozZzadavky na podminky zajistujici existenci stavajicich a vznik novych stromoradi
Jsou soucasti oborovych norem a standardi méstskych standardl, stavebnich pfedpist a
tuzemné planovacich podkladi. Skladebné prvky stromoradi nelze na trovni tzemniho planu
regulovat. Ani pripadna povinnost vysadby a péce o stromy, uloZena regulativem tzemniho
planu totiz nezajisti, Ze zde ,opravdu stromy budou”. Takovy regulativ by byl toliko
deklaratorni, stavebni ufad nema jak ovérit jeho splnéni.

DalSim problémem jsou sité technické a dopravni infrastruktury a prostorové moznosti v
tuzemi: stromoradi Ize na urovni tzemniho planu jen velmi problematicky pfedurcit, bez
znalosti téchto technickych parametri (nékdy je témér nemozné i obnovit stavajici
stromoradi po provedeném kaceni, z duvodu ¢etnych omezeni v tzemi i dalSich pravnich
pfedpist a norem). Proto byly stanoveny poZzadavky pouze v rozsahu kapitoly 4.4. zavazné
textové Casti. Opét plati, Ze regulativy uzemniho planu musi byt do urcité miry flexibilni.
Porizovatel rovnéZz odmita tvrzeni, Ze by regulace zelené, zejména vzrostlé stromové zelené,
byla v platném Gzemnim planu pfisnéjsi, nez v navrhu nového uzemniho planu. To plyne
zejména ze srovnani regulativi vztahujicich se k plocham ¢istého bydleni (BC),
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vSeobecného bydleni (BO) a smisené plochy obchodu a sluzeb (SO), kdy je ohledné
umistéeni zelené pouze stanoveno, Ze pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu a
obsahuji i funkci bydleni, vnitroblok ma byt vyuzit pfedevsim pro zeleri a hristé, coz
nevylucuje umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku. Co se tyka méstské
zelené, jeji rozsah a funkcni typ neni feSen v platném tzemnim planu pfimo, ale je odkazano
na podrobnéjsi tuzemné planovaci dokumentaci nebo na Uzemné planovaci podklad.
Regqulativy v navrhu tuzemniho planu stanovi konkrétni parametry zelené, vcetné povinného
zastoupeni stromového patra, a jsou proto pfisnéjsi.

Z vySe uvedenych ddvodi se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.31

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vécny obsah namitky je uplatnén opakované pri 1. opakovaném vefejném projednani.
Zpracovatel se na zakladé Pokynu porizovatele vyplyvajiciho z vyhodnoceni po 1. verejném
projednani poZadavkem na dopinéni vykladu jim navrZzené requlace maloobchodu (1500 m?
prodejni plochy) a nepripustného vyuZiti v plochach bydleni zabyval.

Zpracovatel nakonec ustoupil ze svého odborného néazoru a navrhl pro 1. opakované verejné
projednani upravu regulativu plochy bydleni s omezenim pripustného maloobchodu na 1.000
m? prodejni plochy (danych provadéci vyhlaskou & 501/2006 Sb., v platném znéni), viz kap.
6.3.3.1 textové &asti UP, a 1.500 m? prodejni plochy maloobchodu stanovil jako podminéné
pfipustné. Doplnil také kap. 5.10.6.3. textové Casti Odlvodnéni s vykladem regulace pro
plochy bydleni.

Podminky vyuZiti (regulativy) dané funkéni plochy obecné v uzemnim planu plati pro kaZzdou
takovou funkéni plochu s rozdilnym zpusobem vyuZiti a nelze je rozliSovat dle specifikace
prostorového vyuZiti (tyka se nejen ploch bydleni, ale vSech vymezovanych ploch s
prostorovymi specifikacemi). Novy UP mé& pouze jednu funkéni plochu pro bydleni "B" ma pro
ni jednotné funkéni regulativy. (Na rozdil od stévajiciho platného UPmB, kde regulativy byly
odliseny dle riznych funkcéni typa ploch bydleni). Nelze pozZzadovat odliSné regulativy pro
jednu plochu s ohledem na specifikaci charakteru zastavby, zde podatelem pozZadovano pro
strukturu "r".

Zpracovatel také dle svého odborného nazoru dopinil kap. 5.10.6.3. v textové casti
Oddvodnéni text pro plochy bydleni s vykladem regulace, uplatriovani pfipustnosti,
podminéné pfipustnosti zamérd a jejich posuzovani.

PozZadavek byl na zakladé Pokynu jiz jednou zpracovatelem provéren, proto nyni zdstane.
upraveny Névrh nového UP bez pokynu k Upravé.

Stavebni ¢ary nejsou regulativem, ktery pfislusi dokumentaci, kterou je tzemni plan, nybrz
planu regulaénimu. Pojem je pouZit pro popis charakteru dané struktury zastavby, nelze viak
v UP stavebni ¢ary regulovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tuzemniho planu mesta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:
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V Névrhu nového UP 2024 doslo na zakladé Pokynu &.2 Zastupitelstva mésta Brna ze dne
21.06.2022, ktery znél: Rozélenit typ ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti PLOCHY BYDLENI
— B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni* (v rodinnych domech) a plochy pro
Lbydleni hromadné” (v bytovych domech), k tpravé spocivajici v rozdéleni pavodni funkce
plochy bydleni do funkce plochy Bl (bydleni individualni) a funkce plochy BU (bydleni
v8eobecné). Pro kaZzdou z nich jsou stanoveny samostatné regulativy — viz kap. 6.3.2.1. a
kap. 6.3.2.2. v Textove ¢asti. U plochy Bl je requlace pripustného maloobchodu stanovena
na 500 m? prodejni plochy. Regulativy plati ve véech plochach BU & Bl jednotné na celém
uzemi mésta, bez ohledu na stanovenou strukturu zastavby.

Namitce na omezeni prodejni plochy dle poZzadovanych parametrd (limitni vyméra a struktura
zastavby) zlstava nadale nevyhovéno.

Namitka ¢.32

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vécny obsah namitky je uplatnén opakované pri 1. opakovaném vefejném projednani.
Zpracovatel se na zakladé Pokynu porizovatele vyplyvajiciho z vyhodnoceni po 1. verejném
projednani poZadavkem na dopinéni vykladu navrzené regulace v plochach bydleni zabyval
a na zakladé svého odborného nazoru dopinil kap. 5.10.6.3. v textové ¢asti Oduvodnéni text
pro plochy bydleni s vykladem regulace, uplatriovani pripustnosti, podminéné pfipustnosti
zaméru a jejich posuzovani.

Pozadavek byl na zakladé Pokynu jiz jednou zpracovatelem provéfen, proto nyni zistane.
upraveny Navrh nového UP bez pokynu k Upravé.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.33

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Vécny obsah namitky je uplatnén opakované pri 1. opakovaném vefejném projednani.

Na zakladé namitek a pfipominek doru¢enych ve verejném projednani v 06/2020 ve véci
textového regulativu na zastoupeni zelené ve stavebnich plochach do$lo k upravé znéni
podminky vyuZiti stavebni plochy bydleni (B) vztahujici se k zastoupeni zelené v plose B; a
to do podoby uvedené v kapitole 6.3.3.1, ktera byla pfedmétem projednani v 06/2021.
Zpracovatel se po odborné strance problematikou opakované zabyval, a vysledna
pfedlozena podoba reflektuje prijatelné mozZnosti uplatnéni zelené v ploSe B, vcetné
ponechani ¢iselného udaje 30 %. Bliz8i popis upraveného regulativu a jeho spravna aplikace
byl popsan v textové ¢asti Odlvodnéni, kap. 5.10.6.3. od str. 344 dale.

PozZadavek na zastoupeni zelené v ploSe bydleni byl na zakladé Pokynu jiz jednou
zpracovatelem provérfen, proto nyni ziistane upraveny Névrh nového UP bude bez pokynu k
Upravé predmétného regulativu.

Vécna podstata zptsobl vyporadani pfedmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:
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V Névrhu nového UP 2024 doslo na zakladé Pokynu &.2 Zastupitelstva mésta Brna ze dne
21.06.2022, ktery znél: Rozélenit typ ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti PLOCHY BYDLENI
— B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni“ (v rodinnych domech) a plochy pro
Lbydleni hromadné” (v bytovych domech), k Upravé spocivajici v rozdéleni pavodni funkce
plochy bydleni do funkce plochy Bl (bydleni individualni) a funkce plochy BU (bydleni
v8eobecné). Pro kaZzdou z nich jsou stanoveny samostatné regulativy — viz kap. 6.3.2.1. a
kap. 6.3.2.2. v Textové Casti. U plochy Bl je regulace % zastoupeni zelené stanovena na 40
% na terénu (nelze jako u plochy BU FeSit zeleni na konstrukci intenzivni).

Namitce na zastoupeni zelené dle poZadovanych parametrt je regulaci stanovenou u plochy
Bl ¢asteéné vyhovéno.

Namitka ¢.34

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Vécny obsah namitky je uplatnén opakované pri 1. opakovaném vefejném projednani,
pofizovatel némitce znovu nevyhovuje a ponecha upraveny Névrh nového UP bez pokynu k
Upravé.

U stabilizovanych ploch budou zaméry na zmény staveb v tzemi, tj. "dostavby" ve smyslu
Pojmu uvedeného na zadatku textové &asti UP, vzdy posuzovény dle stanovené prostorové
specifikace v ramci dané plochy. Tim neni dotéeno, Ze je vzZdy sledovan pfevaZzujici
charakter zastavby v plose a zjevné excesivni stavby jsou hodnoceny jako neprimérené.
ViySkova udroveri u struktur "r2" v plochach bydleni, tj. dané rozmezi 3-10 m hlavni Ffimsy.
umoZriuje zastavbu jak o 1 nadzemni podlazni, tak do trovné 10 m hlavni fimsy. Na Grovni
UPmB nejde u prostorové regulace o podrobnost a obsah, ktery prislusi planu regulaénimu.
Ten zévazné mize stanovit i podlaznost, tvar zastfeseni. V UP Ize v rémci stanovenych
rozmezi vySky realizovat (dostavovat/stavebné upravovat) objekty do ruznych vySek,
sledovana je celkova hladina zastavby ve funkéni ploSe. Tim nejsou dotceny pfipadné zajmy
pamatkové péce; vécné prislusné dotéené organy mohou na zakladé svych specialnich
zakonu zaméry na dostavby a jejich prostorové feseni omezit.

Dale odkazujeme na vykladové texty v Odtvodnéni v kap. 5.10.2.1 — Stabilizované plochy a
na casti textu kap. 5.10.4. Obecné podminky vyuZiti dzemi, které mluvi o posuzovani
zameéra.

Pri stavebnich upravach RD plati legislativni definice stavby "rodinny dum" dle provadéciho
predpisu stavebniho zakona. Vyjadreni sousednich vlastnikt a dalSich dotéenych subjektt
ke stavebnim zamérum prislusni procesu uUzemniho fizeni, nelze poZadované doplnéni
regulativu promitat do UP.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V Névrhu nového UP 2024 doslo na zakladé Pokynu &.1 Zastupitelstva mésta Brna ze dne
21.06.2022, ktery znél: Zpresnéni a doplnéni regulace zastavby ve stabilizovanych plochach,
predevsim ve vnitroblocich a vcetné definovani jejich chranénych hodnot po lokalitach, k
upravé spocivajici v roz¢lenéni mésta na tzv. ,zony se shodnym charakterem a stanovenim
regulaci v jednotlivych Kartach zén; v zaloZeni nového jevu ,vyznamné segmenty sidelni
zelené®, ve zpfisnéni requlace vysky zastavby ve vztahu ke stabilizovanym plocham (lokalni
dominanty ve stabilizovanych plochach jsou vylouceny, v obecnych podminkach vyuZiti
tuzemi zpfisnén regulativ nepripustnosti zaméru explicitné o ,vysku®). Vyklad zpracovatele
k naplnéni Pokynu ¢&.1 ZMB sméfujiciho primarné k ochrané hodnot a specifického
charakteru stabilizovanych tGzemi je uveden v textové casti Odivodnéni, kap. 4.3.1. (zde
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oznaceno jako Pokyn ZMB k upravé navrhu pismenem ,A“); a popsano je zde spolu
s odkazy do jednotlivych kapitol obou textovych &asti UP (vyrok, Odtvodnéni).

Pro namitané uzemi Masarykovy Ctvrti je zaloZzena zona Z3.16, v Karté zony jsou pak
uvedeny konkrétni ,PoZadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj*, které cili i na pfedmét
poZadavku uvadénych v namitce. Nicméné s ohledem na vySe v textu uvedené nelze na
urovni UP regulovat zastavbu zpusobem, ktera ji nepfislusi. Proto je namitce ve vysledku
vyhovéno castecné.

Namitka ¢.35

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje doplnit do navrhu UPmB k ploe smisené obytné (C) nasledujici: ,Pokud
ma plocha rozlohu méné neZz 5500 m2, pfipousti se obcCanské vybaveni komeréni
(a to vSechna takovato vyuziti dohromady, bez ohledu na vlastnika) pouze s prodejni
plochou do 35 % rozlohy celkové plochy a spolu s navazujicimi stavbami a zafizenimi
(kupr. parkovisté) nesmi presahnout vice jak 60 % rozlohy celkové plochy." Ci jinou striktnéjsi
Upravu.

Plochy smiSené obytné (C) jsou z hlediska tuzemniho planovani velkomésta nejvice
~méstotvorné”. Idedlem ploch smiSenych obytnych je vytvofeni Zivouciho méstského
prostoru s misenim bydleni, obchodu a sluzeb i pracovnich pfilezitosti. Uzemni plan
v uvedenych plochach pripousti vyuZziti rizného druhu, bez predjimani konkrétniho ur¢eni
Ci stanovovani poméru jednotlivého vyuZiti, nebot’ neni Zadouci omezovani pfirozeného
vyvoje v Uzemi. V konkrétnich pripadech, kdy je Zadouci néjaka regulace dané plochy C,
vyuziva k tomu nédvrh UPmB stanoveni podminek v konkrétnich kartach lokalit (napf. povinné
zastoupeni bydleni, aby plochy nepfechazely do monofunkéniho vyuZiti ploch vybaveni
komeréniho — W apod.). Je zfejmé, Ze pozZadavek podatele je v zasadnim rozporu s vyse
uvedenou charakteristikou plochy C. Navrh UPmB stanovuje pro plochy smisené obytné (C)
pouze dva konkrétni limity. Limit povolené velikosti maloobchodni plochy a minimalni plosné
zastoupeni zelené.

P¥Fi stanovovani velikosti vyméry pfipustnych maloobchodnich ploch vychazel zpracovatel
Z nedavno provedeného pruzkumu maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich
ploch nejvétsich maloobchodnich retézct (zejména supermarkety a diskontni prodejny),
ze kterych je zfejmé, Ze prumérna velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu
se v priméru pohybuje v rozmezi 800 — 1200 m2, v husté obydlenych oblastech dokonce
az 1500 m2 i vice. V névrhu UPmB jsou i v plochéach bydleni (B) podmineéné pfipustné
prodejni plochy pro maloobchod do 1500 m2 (coZ odpovida souCasnému stavu fady
obchodnich provozoven zahrnutych v plochach bydleni), takze u ploch obytnych
smisenych (C) neni mozné stanovit velikost ploch pro maloobchod nizsi. Mozné umisténi
maloobchodu o prodejni plose 1500 — 5000 m2 je v plochach C podminéno splnénim
konkrétnich podminek (realizace v patrovém objektu, integrovani parkovani, ...).

Minimalni plosné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach
smiSenych obytnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho
zaméru, pricemz rust stromového patra musi byt umozZnén minimalné v rozsahu 30 %
ze stanoveného minimalniho celkového plosného zastoupeni zelené; pokud vysledny plosny
rozmér pro stromové patro bude mensi nez 16 m2, musi byt vyuzité pro stromové patro
minimalné 16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru. Tentyz
disponibilni pozemek nesmi byt pouZit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu
a ucelu regulativu.

V obou pripadech, ve kterych je pouZito pfesné Ciselné omezeni, je to stanoveno na zakladé
dlouhodobych zkusenosti v regulaci ploch nebo na zakladé studii, které pri terénni praci
dané uzemi provérily. U navrhu podatele neni jasné, jak dospél k ¢iselnym hodnotam. Navrh
podatele predloZzena cisla nijak nezdivodriuje, tudiz neni mozné jeho poZadavek akceptovat.
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Jakakoliv dalsi omezeni ploch smiSenych obytnych (C) v podobném duchu zpracovatel
nepovazuje u ploch C za vhodné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.36

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Prejete si dopinit do podminéné pripustneho vyuZiti: "bude prokazana pfijatelna mira zatéze
v lokalité a jejim okoli vyvolana dopravou, negativné neovlivni vhodné prostorové usporadani
plochy hlavniho ucelu vyuZiti a jejiho okoli,- vice neZ zanedbatelné nesnizZi kvalitu bydleni v
dotéeném okoli a sousednich zakladnich plochach a nebude zdrojem naruSeni pohody a
kvality prostiedi."”

Podatel poZaduje zménu navrZzené regulace uvedené ve vyrokove casti textu Navrhu nového
UPmB. K predmétnému dopinéni dal$i podminky slouZici jako omezeni mozné dal$i budouci
vystavby v plochach C lIze konstatovat, Ze navrZzena podminka je ztéZi aplikovatelna
organem uzemniho planovani a rozvoje, a to zejména s ohledem na skutecnost, Ze by po
pfipadném dopinéni byla en bloc regulativem pro vSechny plochy C vymezené ve mésté
Brné. Plochy C jsou ve smyslu stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti vymezovany
tak, kde je nizsi kvalita prostiedi a pohoda bydleni, oproti lokalitam, kde se vymezuji plochy
pro bydleni a s ohledem na metropolitni charakter mésta Brna, ve kterém je obecné vyS$si
mira dopravni zatéZe by mohla podminka takto striktné formulované znamenat mnohdy de
facto stavebni uzavéru zejména tam, kde jsou vymezeny plochy C u komunikaci. Soucasné
pofizovatel nepovazZuje za vhodné, aby byly jednotlivé requlativy, pripadné, takto ad hoc
upravovany, a to bez logické vazby na formulaci regulativii jako celku, které byly navrzeny
odborné zpusobilou osobou, ktera pfi jejich formulaci vzdy zvaZovala, zda formulace
podminek vytvofi podminky pro vhodnou miru omezeni budouci vystavby na strané jedné a
soucasné nezamezi realizaci zameéru, které jsou v uzemi Zadouci. NavrZena regulace
podatelem neni souladna se smyslem stavebniho zakona a jeho provadécich predpisd,
protoZze by v mnoha pfipadech zcela zamezila rozvoji uzemi, nevytvari podminky pro
pfedvidatelny rozvoj uzemi skrze srozumitelnou a vhodnou aplikaci regulativii a naopak
vytvari podminky pro potencionalni blokaci tzemi a mozZnych budoucich pozitivnich zaméru
tam, kde je jiZz nyni vy$8i mira dopravni zatéZe. Regulativ by teoreticky mohl byt aplikovan
pfedvidatelné maximalné ve vybranych plochach, ale tam by bylo pak lépe jej uvést do
konkrétni karty lokality, coZ neni podatelem navrZeno, ale jako vSeobecny regulativ je
nevhodny. Navic Ize doplnit, Ze vymezené velké rozvojové lokality (napr. jih Brna) mnohdy
opravdu zméni charakter tzemi a mduze dojit k ovlivnéni kvality prostredi, jestlize dojde k
navyseni poctu novych obyvatel a s tim spojenych zaméstnancu v Uzemi o tisice osob.
Rovnéz muze byt v nékterych konkrétnich pfipadech ovlivhéna pohoda bydleni s ohledem na
vy$§e uvedené, ale to nelze nyni, na trovni koncepcniho rozvojového dokumentu predikovat,
zda dojde k ovlivnéni pozitivnimu ¢&i negativnimu, tim méné, zda dojde k ,vice nez
zanedbatelnému®, Konkrétni posouzeni vSech jevd, prinosd a rizik v tzemi bude posuzovano
v navazujicich povolovacich Fizeni, pficemz Névrh nového UPmB jiz nyni obsahuje
requlativy, které predejdou excesum, a proto Ize zavérem konstatovat, Ze requlace v Navrhu
nového UPmB byla jako smysluplny a vzéjemné provézany celek vytvofena se zvézenim
aspektu jeji budouci realizace navrZzena osobou/ami odborné zpusobilymi se zvazenim
vSech rizik a pfinost a navrzené doplnéni regulativii by vytvorilo nesourody, tézko
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aplikovatelny prvek, ktery by mohl nepfimérené blokovat rozvoj tzemi, ve kterych je rozvoj
potfebny, regulativ odporuje smyslu stavebniho zakona a jeho provadécich predpisd, a proto
Jej nelze akceptovat. Namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.37

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Je poZadovano u ploch vefejnych prostranstvi stanoveni rozsahu zelené, min. 20% s
vyjimkami.

Dle zavazné textové casti (kap. 6.3.3.11) je hlavni vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi je pro
verejna prostranstvi a zpristupnéni a obsluhu ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, pfipadné jejich shromazdovani. Je
tfeba rozliSovat pojem verejna prostranstvi ve smyslu zakona o obcich (§ 34 zakon ¢.
128/2000 Sb.), kdy jsou parky jako vyznamné uzemni celky vefejné zelené jejich soucéasti a
pojem plochy vefejnych prostranstvi. Ty mnohdy nejsou samostatnymi izolovanymi plochami
o urcité vymére, ale znazorriuji celé ulice a systémy. Povinnost povinného minimalniho
plosného procentualniho zastoupeni zelené se tedy jevi jako neaplikovatelna. Z toho duvodu
neni Zadouci tento poZadavek uplatriovat v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Ve verejnych prostranstvich jsou prvky modrozelené infrastruktury podporovany a navrh
nového tuzemniho planu vytvari pro jejich realizaci podminky. Definice zni, Ze: modrozelenou
infrastrukturou je environmentalni urbanni infrastruktura sloZzena z vegetacnich prvka a prvka
méstského systému odvodnéni. Konkrétni opatieni mohou oscilovat od cisté ,zelenych®
(napfr. stromy) az po zcela ,modré” (napf. vodni plochy). Pfevazné se vsak jedna o objekty,
zafizeni nebo opatfeni zaloZzené na principech prirodé blizkého hospodarfeni se sréZkovymi
vodami. Vzhledem k tomuto vysvétleni pojmu ji tzemni plan neplanuje zavadét plosné, Ize
odvodit, Ze tyto prvky mohou byt prirozenou soucasti vSech funkcnich ploch a jsou v
podrobnosti feSeni projektovych dokumentaci. Pofizovatel v priibéhu projednani zadal pokyn
doplnit regulace, které stanovi povinnost zelené v ramci vefejnych prostranstvi. Kapitola 4.4
tak byla o tuto problematiku doplnéna. Namitce se timto ¢astec¢né vyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.38

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Hlavni vyuZiti ploch Z je uréeno primarné je vyuZiti pro poskytovani ekosystémovych sluzeb
ve verejné pristupnych plochach zelené. Ztohoto ddvodu a z duvodu riznorodého
charakteru ploch na tuzemi mésta neni ucelné v nich specialné stanovovat zavazny podil
zelené. PFi umistovani zaméru je vzdy nutné vzit v uvahu fungovani plochy jako celku a
podle toho jej posoudit. Podil zelené v plochach bydleni a smisSenych ma urcitym zplisobem
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regulovat i zastavbu. V podminkach vyuZiti tzemi pro plochy méstské zelené je vyslovné
uvedeno, Ze nejsou urceny k umistovani staveb, umistovat Ize pouze stavby a zarizeni
slouZici ke zlepSeni podminek vyuZiti tzemi pro ucely hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti, pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.
VZdy zavisi na individualnim posouzeni konkrétni projektové dokumentace kazdého zaméru
ve vztahu k dot¢ené ploSe a jejimu charakteru. Tato regulace je dle pofizovatele tedy
stanovena dostate¢né a namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.39

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ndmitce je opakované poZadovéno do textu Navrhu UPmB zakotvit nepfipustnost
reklamnich zafizeni v plochach B, V, Z, (s vyjimkou reklamnich oznaceni na nemovitosti, kde
se provoz nachazi).

Regulace venkovni reklamy na Uzemi mésta je mimo podrobnost UP, ktery je koncipovén
Jako zakladni koncepcéni rozvojovy dokument obce.

Zpracovatel Navrhu nového UP védomé nereguluje plosné umistovani staveb pro reklamu a
reklamnich zarizeni. Pro reklamni zafizeni, ktera podléhaji tzemnimu souhlasu a tzemnimu
rozhodnuti, plati obecné podminky v textu Vyroku, které musi byt pri vyhodnoceni
pfipustnosti konkrétniho zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zduraznit
zejména obecnou nepfipustnost zamért na zménu v uzemi, které by jinak byly v uzemi
pfipustné, ,pokud poctem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem
nebo ucelem odporuji charakteru dzemi*. PFi poctivé aplikaci této obecné podminky, je riziko
umistovani nevhodnych reklamnich zafizeni eliminovano.

Nelze pfedem v UP popsat a omezit veskeré situace s reklamou, které mohou v Uzemi
nastat (s ohledem na poZadavek struénosti, pfehlednosti a seznatelnosti UP). Nepromyslené
striktni regulativy mohou nasledné zplsobit pfi aplikaci nedtvodné kolize, které by bylo
nutno fesit administrativnimi zménami a vyjimkami z requlace UP (kupfikladu: striktni zékaz
plosné reklamy v plochach B, V, Z by znemozZnil umisténi billboardu, kterym samosprava
motivuje a sméruje seniory do oCkovaciho centra, anebo zve na charitativni kulturni akci,
znemoznil by také docasnou nafukovaci reklamu na détskou sportovni akci umisténou
v parku atd.). Kazda venkovni reklama nemusi byt nutné .fuj®, v principu jde o vkusné
provedeni a vhodné umisténi. Pofizovatel je toho nazoru, Ze neni ukolem tzemniho planu
Cistit mésto od vizualniho smogu (podobné, jako neresi svoz komunalniho odpadu a uklid
verejnych prostranstvi). Eliminace nevhodnych reklamnich zarizeni ve vymezenych tzemich,
pokud je nalezité oduvodnéna verejnym zajmem, spada do oblasti zastupitelské iniciativy,
venkovni reklama muze byt nejucinnéji regulovéna rozhodnutim samospréavy MC s pfesnou
formulaci omezeni v obecni vyhlaSce (napf. zruSena vyhlaska MMB ¢.10/1991, narizeni
MMB ¢.07/2019).

PozZadavek na odlisné textace jednotlivych regulativi je sice legitimni, ale sou¢asné nelze
bez dalsiho zménit textaci pouze jedné casti vyrokového textu, aniz by nebyly souéasné
posouzeny veskeré realné dopady zmény textu pfi aplikaci regulace v naslednych Fizenich o
zamérech. Z vySe uvedenych duvodu nelze poZadavek zohlednit.

Vécnéa podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh nového uzemniho planu mesta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Slepé komunikace nejsou v nédvrhu nového UP vymezovény. Dle regulativii Ize umistit vefejna
prostranstvi ve vSech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Z toho divodu nelze vyhovét
pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V podéni je namitano rozsahlé vyznadeni plochy sportu na Kravi hore. V platném UPmB byly
plochy vymezené v Navrhu UPmB jako plochy sportu S/o1 soudasti plochy rekreacni
zelené-ZR. Nékteré plochy ZR byly v Navrhu nového UPmB vymezeny s ohledem na charakter
a stavajici vyuZziti jako plochy méstské zelené, prevazné vsak jako plochy sportu s odpovidajici
strukturou a vyskovou Urovni zastavby. Plocha ZR v Navrhu UPmB z hlediska vymezovéani
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti odpovida na Kravi hofe ploSe sportu-S s omezenou
strukturou zéastavby. V platném UPmB byly na Kravi hofe plochy ZR ve véts$im rozsahu nez
plochy sportu v Navrhu nového UPmB. Névrh nového UPmB byl zpracovén na zékladé Pokynti
pro zpracovéni Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &.
ZM7/3871 na zasedani konaném dle 19.6.2018. V pokynech pro zpracovéani nédvrhu UPmB
bylo uvedeno: "Reste Kravi horu dle var. |. tj. stavajici sportovni areély vymezte jako plochu
sportu stavebné omezenou S/01". Pro plochu sportu na Kravi hofe byla tedy stanovena
omezena struktura zastavby tj., Ze je vystavba budov prfipustna jen do 10 % rozlohy
disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 % rozlohy zakladni plochy. Z vySe uvedeného
vyplyva, Ze vymezenim plochy sportu s omezenou strukturou zastavby nedochéazi k odklonu
od stévajiciho UPmB

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zde navrhovana plocha bydleni je soucasti rozvojové lokality SB-3 Zluty Kopec, v jejiz karté
(pfiloha ¢&. 1 zavazné textové Casti, karty lokalit) jsou jasné stanoveny poZadavky na
respektovani Tomesovy strané a parku Helgoland jako verejnych prostranstvi. Reseni navrhu
nového UPmB pro opakované verejné projednani v této lokalite vychazi z podrobnéjsiho
provéfeni Uzemni studii Zluty kopec (EA architekti, 2021), jako nejaktuélnéjsiho zpracovaného
podkladu, ktery byl schvalen porizovatelem jako uzemné planovaci podklad pro novy tzemni
plan. Navrh nového tzemniho planu pro opakované verejné projednani tedy z tohoto podkladu




MMB/0333382/2021 MMB/0333382/2021

Zastupce verejnosti Zastupce verejnosti

na dot¢enych pozemcich pfimo vychazi, na zakladé pokynu porizovatele prevzit jim navrZzené
funkéni a prostorové usporadani. Namitce se tedy nevyhovuje.

Vécna podstata zpisobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je namitano, ze Navrh UPmB v projednavané podobé nereguluje tzemi dostatecné urgitym
zpusobem, mimo jiné chybi regulace intenzity vyuZziti tzemi, Navrh nedostatecné predchazi
konfliktum v Gzemi, uzemni plan tak neplni zakonem dané cile.

V kap. 3.1 a kap. 3.2 textu Oduvodnéni zpracovatel proved! vyhodnoceni souladu Navrhu s cili
a ukoly uzemniho planovani podle platného znéni Stavebniho zakona. Na toto vyhodnoceni
se piné odkazuje, v§echny cile a tikoly uzemniho planovéni jsou v novém UP naplnény. Je
tfeba zminit, Ze poZadavek na vétsi flexibilitu a diraz na koncepéni charakter UP jsou
zakotveny v Zadéni i v Pokynech pro zpracovani Névrhu UP, které zakonnym zplsobem
schvalila samosprava mésta Brna.

Na rozdil od platného UPmB, ktery stanovuje regulaci intenzity vyuZiti tizemi pomoci indexu
IZP a IPP a v grafické ¢asti pouziva podrobnéjs§i méritko vykrest (M 5000), je metodika
regulaci v novém UP stanovena jinym zptisobem. Navrh UPmB se védomé vraci k zékonnému
vymezeni uzemniho planu jako dokumentu ,zakladni koncepce® (na rozdil od regulacniho
planu, ktery se mize vénovat individualné jednotlivym stavbam a pozemkum), pri regulaci
ploch RZV pracuje se zakladnimi jevy, kterymi jsou zplGsob vyuZiti Gzemi, struktura zastavby,
vy8ka zastavby a povinny podil zastoupeni zelené v ploSe. Takto pojata regulace je metodicky
zaloZena jiz v etapé Konceptu a upraveny Navrh ji z divodu kontinuity pofizovaciho procesu
pouze zpfesriuje a doplriuje podle vyhodnoceni namitek a pripominek z projednani Navrhu
UPmB (06/2020). Podrobné je vysvétlena v kap. 5.10.6 textu Odivodnéni.

Navrh UPmB vychazi z odborného nazoru zpracovatele, Ze je nezbytné ,odzoomovat” méfitko
nahliZzeni na regulaci Gzemniho planu, rozvolnit requlativy a umoZznit vétsi flexibilitu vyuzivani
uzemi. Zadoucim prvkem na tzemi velkomésta je miseni sluéitelnych zplsobu vyuziti Gzemi.
Mésto Brno dlouhodobé deklaruje jako jednu ze svych priorit stat se tzv. méstem kratkych
vzdélenosti. Fakticky to znamena neseparovat funkce (nezadouci zonovani mésta, které
vyvolava premistovani uZivateli mésta ve vét§im méfitku i vzdalenostech) a podporovat
zejména smiSenost vyuziti tzemi, ale s vyjimkou téch zptsobi vyuZiti, které je nutno z ddvodu
vyvolané zatéZe na uzemi vzajemné oddélit (od funkci citlivych na nepfiméfena ruSeni).
Zpracovatel Navrhu nepristoupil k vycétovému zplsobu vymezeni pfipustného vyuZiti, nebot’
zkuSenost ukazuje, Ze se v realném uzivani obvykle nepodafi vyjmenovat ve vyctech vdechny
zaméry, které jsou v tzemi vhodné. Dochéazelo tak ke zbytecnému nepfipusténi racionalnich
zamerd v uzemi (prakticky jen z duvod( administrativné nastavenych omezeni). Mésto Brno
pfistupuje v Navrhu ke zpusobu regulace, ktery je postaven zejména na urceni hlavniho
zpusobu vyuZiti v jeho zakladni typové charakteristice (napr. bydleni, vyroba a skladovani
apod.) a na principu slucitelnosti s timto hlavnim vyuzitim. Tento zptsob regulace klade vySsi
naroky na individualni vyhodnoceni. Proto Navrh obsahuje podrobnéjsi vysvétleni v kap.
5.10.6 textu Oddvodnéni, které napomdize jednotnému chapani a interpretaci regulativa, i
predvidatelnosti aplikace tzemniho planu. Jako opatfeni proti neimérnému zneuzivani ,Sirsi
flexibility“ Navrh UPmB stanovi v textu Vlyroku rovnéZ obecné podminky, které musi byt pfi
vyhodnoceni pripustnosti konkrétniho zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je treba
zddraznit zejména obecnou nepfipustnost zamért na zménu v tzemi, které by jinak byly v
uzemi pripustné, ,pokud poctem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou,
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typem nebo ucelem odporuji charakteru tzemi®. Uvedené ustanoveni bylo vioZzeno do
regulativni ¢asti uzemniho planu jako institut jakési ,zachranné brzdy“. Pri korektni aplikaci
této obecné podminky, je riziko vzniku konfliktnich situaci v uzemi eliminovano.

VySe v tomto odivodnéni uvedené vysvétleni a odkazy na kap. kap. 3.1, 3.2 a 5.10.6 textu
Oddvodnéni jsou pak odpovédi i na dal§i namitky uvedené podatelem v bodé 4) K
upravenému Néavrhu jako celku®. Jak jiz bylo zminéno, nové metodika UP, které se védomé
vraci k zakonnému vymezeni tzemniho planu jako dokumentu ,zékladni koncepce®, coz je
zcela legalni pristup, byt bude klast vy$Si naroky na individualni vyhodnoceni pfipustnosti
konkrétnich zamérd. Déle je v kap. 5.10.4 textu Oddvodnéni vysvétleno stanoveni pravidel
pouZzivani pro vztah mezi jednotlivymi drovnémi regulace, pricemz tato ¢ast Odlvodnéni
obsahuje i vysvétleni k jednotlivym ucelenéjsim a obtiznéji uchopitelnym obecnym
podminkam, jako je integrace jevd v plochach a jeji primét do regulativi tzemniho planu.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V nadmitce je poZadovéno do textu ndvrhu UPmB stanovit, aby ve stabilizovanych plochach B
nebyla umozZnéna ,podminéné pfipustna® vyuZziti.

Principy requlativii byly v Navrhu stanoveny na zéakladé odborného nazoru zpracovatele,
konzultovany s externimi advokaty se zohlednénim recentni judikatury a posouzeni formulaci
z regulativii UP mést v obdobné velikosti. Zédoucim prvkem na tizemi velkomésta je miseni
slucitelnych zpusobi vyuziti tzemi. Mésto Brno dlouhodobé deklaruje jako jednu ze svych
priorit stat se tzv. méstem krétkych vzdélenosti. Fakticky to znamena neseparovat funkce
(nezadouci zénovani mésta, které vyvolava pfemistovani uzivateli mésta ve vétsSim méfitku
i vzdalenostech) a podporovat zejména smiSenost vyuZiti tzemi, ale s vyjimkou téch zpisobi
vyuZziti, které je nutno z davodu vyvolané zatézZe na tzemi vzajemné oddélit (od funkci citlivych
na neprimérena ruSeni). Mésto Brno pristupuje v Navrhu ke zpusobu regulace, ktery je
postaven zejména na urceni hlavniho zpdsobu vyuZiti v jeho zakladni typové charakteristice
(napr. bydleni, vyroba a skladovani apod.) a na principu slucitelnosti s timto hlavnim vyuzitim.
Tento zplsob regulace klade vyS$si naroky na individualni vyhodnoceni. Proto obsahuje
podrobnéjsi vysvétleni v kap. 5.10.6 textu Oddvodnéni, které napomuze jednotnému chapani
a interpretaci regulativd, i pfedvidatelnosti aplikace uzemniho planu.

PozZadavek na odlisné textace jednotlivych regulativi je sice legitimni, ale sou¢asné nelze bez
dalsiho zmeénit textaci pouze jedné ¢asti vyrokoveho textu (zde pro stabilizované plochy B),
aniz by nebyly souc¢asné posouzeny nutné navazujici zmény v celém dokumentu. Prili§
pfeduréujici a prisna formulace texti se mizZe stat nadmiru blokujicim a nevyhovujicim
faktorem pro budouci rozvoj mésta Brna udrZitelnym zplsobem. Z vyse uvedenych diavodi
nelze poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.6

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni:

Je namiténo, Ze Navrh UPmB v projednavané podobé nereguluje Uzemi dostateéné urditym
zpusobem a prostorova regulace je pfilis flexibilni, text Navrhu umoZriuje opakované povoleni
docasnych staveb.

Je tfeba zminit, Ze pozadavek na vétsi flexibilitu a diraz na koncepéni charakter UP jsou
zakotveny v Zadéani i v Pokynech pro zpracovani Névrhu UP, které zakonnym zplsobem
schvalila samosprava mésta Brna. Timto smérem se koncipuji v soucasnosti UP vétsich obci
(od velikosti krajského mésta), protoZe v podobném méstském prostredi dochazi mnohem
dynamicétéji k prostorovym zménam. Cilem souéasnych modernich UP je tyto zmény
podporovat a souéasné chrénit vefejny zajem. Proto novy Uzemni plan mésta Brna neni tzv.
doslovny, jeho pouZziti musi byt nutné podporeno schopnosti kvalifikovaného odborného
usudku pfislusnych organt statni spravy v naslednych fizenich o zamérech a efektivnosti
procesu povolovani zamért (véetné prezkumu spornych rozhodnuti). Spravni organy na tzemi
meésta Brna jiz nyni musi prokazovat zvySenou odbornou zdatnost pfi posuzovani zamérd
podle platného UPmB, ktery byl vydén v roce 1994 a dnes jiz zdaleka nepokryva souéasné
poZadavky na rozvoj mésta. | pro novy UP plati, Ze efektivni a spravedlivou aplikaci regulativii
UP zajisti jen kvalifikovany vykon statni spravy v navazujicich fizenich, pfi posouzeni
jednotlivych zamérii na zménu v Gzemi.

Povolit dodasnou stavbu opakované umozriuje jiz platny UPmB. Pofizovatel tento postup
povazuje za legitimni, za soucasné praxe je tato moznost uplatnéna napfiklad v koridorech
dopravy, kde je planovana prikladné vystavba VMO uZ od roku 1994, ale k realizaci stavby z
rtiznych ddvodd prozatim nedoS$lo. V podobnych pripadech neni divodné branit po nékolik
desetileti doCasnému vyuZiti tzemi, vZdy je opakované potfeba posoudit viiv do¢asného
zaméru na pfilehlé tzemi.

Jako opatfeni proti neumérnému zneuzivani ,$irsi flexibility* Navrh UPmB stanovi v textu
Viyroku rovnéz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pripustnosti konkrétniho
zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zdlraznit zejména obecnou nepfipustnost
zaméru na zménu v uzemi, které by jinak byly v uzemi pfipustné, ,pokud poctem staveb,
kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo uc¢elem odporuji charakteru
uzemi®. Uvedené ustanoveni bylo vioZeno do regulativni ¢asti tzemniho planu jako institut
Jjakési ,zachranné brzdy“. Pri poctivé aplikaci této obecné podminky, je riziko obchazeni
regulativii UP eliminovéno a dal$i pfehodnocovani podrobnosti regulativii Névrhu se jevi
Z pohledu porizovatele jako nadbyteéné. Na zakladé vySe uvedeného nelze poZadavku
vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V nédmitce je poZadovano do textu Navrhu zavést adaptacni opatreni jako povinna do vSech
ploch, kde neni stanoveno min. zastoupeni zelené vétsi jak 20%.

PozZadavky k minimalizaci nepfiznivych vlivi na Zivotni prostiedi a zmirnéni zmény klimatu
Jjsou obsazeny zejména v SEA vyhodnoceni. Pro rozvojové plochy je pro navazujici fizeni pri
zastavovani ploch z hlediska ovzdusi a klimatu doporuc¢ovano maximalizovat podil vzrostlé
zelené v ramci pramyslovych arealli a realizovat prvky modrozelené infrastruktury za uéelem
snizeni pusobeni tepelného ostrova mésta; plochy komeréni vybavenosti a plochy vyroby
oddélit od sousedicich ploch bydleni pasem vzrostlé zelené atd. V textu vyroku zpracovatel
povaZoval za ddlezité zdaraznit a preferovat realizaci adaptacnich opatfeni zejména
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v takovych plochach RZV, kde se pfedpoklada realizace rozsahlych halovych objektu, typové
v plochach P a E.

Doporuéena opatieni se tykaji navazujicich fizenich pfi zastavovani vymezenych ploch a
koridort konkrétnimi zaméry. Vzhledem k jejich charakteru je neni mozné zapracovat primo
do tuzemniho planu, nebot dle ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona, GUzemni plan ani
vyhodnoceni viiv(i na udrZitelny rozvoj tzemi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim. Proto doporuéena opatfeni, ktera
se svym charakterem tykaji naslednych povolovacich fizeni pfi zastavovani vymezenych ploch
a koridort, neni mozné zapracovat pfimo do vyrokové ¢asti uzemniho planu, mohou byt vSak
uplatnény jednotlivymi stavebnimi Grady ve fazi tzemniho fizeni. Doporuceni jsou soucasti
kap.8 Oddvodnéni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zéakladé vyhodnoceni vysledkil vefejného projednéni nédvrhu UPmB skuteéné doslo ke
sniZeni povinného zastoupeni zelené v plochach rekreace R z 80 na 40 %. Fakticky vSak k
tomu doSlo pouze v plochach bez specifického zplsobu vyuZiti pro individualni rekreaci. V
plochéach individualni rekreace bylo 80 % zastoupeni zelené nové stanoveno a situace se v
téchto plochach neméni. Plochy rekreace se specifickym zpusobem vyuZiti predstavuje
naprostou vétSinu ploch rekreace. K uvedené dupravé bylo pristoupeno z ddvodu
nepfimérenosti zastoupeni zelené (80 %) v plochach rekreace bez specifického zpusobu
vyuziti, které slouzi zejména pro rekreaci hromadnou. Takto prisné nastavené zastoupeni
zelené by bylo v rozporu s faktickou situaci ve vétsiné arealll pro hromadnou rekreaci, ¢imz
by de facto byl znemoznén jejich dalsi rozvoj a pro nové vzniklé arealy by takovato regulace
byla ekonomicky i fakticky (prostorové) nepfimérena. Lze tedy shrnout, Ze v plochach s
individualnim zptasobem vyuZiti zstava povinné zastoupeni zelené zachovano (a to dokonce
nad ramec poZadavku podatele) a pouze v plochach uréenych zejména pro hromadnou
rekreaci byla odstranéna pfilisna tvrdost regulativu. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze nedochazi
k odklonu od stévajiciho UPmB.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Textova cast odlvodnéni uvadi (viz kap. 5.10.6.3 v ¢asti plochy méstské zelené — Z a plochy
krajinné zelené — K), Ze jejich hlavni vyuZiti pro poskytovani ekosystémovych sluzeb ve vergjné
prfistupnych plochach zelené je zamérné definovano s dirazem na pfirodni sloZzku, nebot’ v
téchto plochach (Z, stejné jako v K) prevazuje a tvofi jeji podstatu. Ekosystémové sluzby jsou
pak souhrnem pfinosu, které tato prirodni slozka (ekosystém parku, zahrady, lesa, meze, atd)
pfinési a ma viiv na Zivotni droveri lidi. Skéla téchto sluzeb (pfinost) je velice $iroké a zpravidla
se cleni na: a) podpurné (kolobéh Zivin, tvorba pudy, vodni cyklus, primarni produkce atd.); b)
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regulacni sluzby (kvalita ovzdusi, mirnéni klimatickych extrémd, requlace vody a jeji Cisténi,
snizovani eroze, requlace $kddct a nemoci, atd); c¢) kulturni sluzby (estetické, duchovni,
vzdélavaci, rekreacni atd.); d) zasobovaci sluzby (potrava, voda, drevo a vlaknina, palivo, atd).
"Ekosystémové sluzby" jsou tedy nadfazenym pojmem, ktery v sobé vSechny tyto Siroké
funkce ploch zelené zahrnuje. Ochrana hodnot tizemi je jednim ze zakladnich principl rozvoje
meésta. Plochy méstské zelené jsou navic v navrhu nového tuzemniho planu vymezeny nad
ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Tato skutec¢nost sama o sobé poukazuje na jejich vyznam a
dulezitost na tzemi mésta Brna. Kapitola 3.1 zavazné textové casti pak navic vyslovné uvadi,
Ze plochy méstské zelené byly prioritné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu
a rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot, zejména v zastavéném tzemi, pro zajisténi verejné
pfistupné zelené a pro zlepSeni a stabilizaci mikroklimatickych podminek na tzemi mésta.
Namitce se tedy nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci uvadime, Ze dalSi ochrana zelené je v navrhu uzemniho planu 2024 zajisténa
navic pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmentu sidelni zelené jako pfekryvu nad plochami
bydleni, smisenymi plochami obytnymi, plochami verejné a komeréni vybavenosti a plochami
verejnych prostranstvi. K témto prvkdm je doplnéna regulace prostrednictvim doplriujicich
podminek vyuZiti Uzemi — viz zavazna textova &ast Navrhu UPmB kap. 5.2.; vymezeni
segmentt obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je poZadovano, aby v ramci ploch zemédélskych bylo stanoveno povinné
zastoupeni mimoprodukcéni funkce minimalné na 10 % zakladni plochy.

Z odiivodnéni upraveného Navrhu UPmB je zfejmé, Ze poZadavek, aby byla ,podporovéna
mimoprodukéni funkce vyuZiti ploch zemédélskych prezentovana zejména zachovanim
stavajicich ekologicko-stabilizacnich prvk( v krajiné (napr. remizky, stromofadi apod.), byl do
regulativu ploch zemédélskych dopinén na zékladé poZadavku dotéeného orgénu (OZP MMB).
Déle z oddvodnéni vyplyva, Ze pro spravné chapani je tfeba uvést, Ze tento poZadavek
sméfuje toliko k ochrané stavajicich remizk( a stromoradi (resp. obdobnych ekologicko-
stabilizaCnich prvka v krajiné), v Zadném pripadé vSak nezaklada viastnikim povinnost tyto
prvky nové na zemédélské pudé budovat. PoZzadavek dotéeného organu byl totiz uplatnén a
zapracovan zejména z divodu ochrany stévajicich remizk(, které jsou v platném UPmB
vymezeny samostatnou plochou krajinné zelené, ale vzhledem ke koncepci stanovené
v novém UPmB byly tyto plochy vzhledem ke své ,podméreénosti“ agregovany prévé do ploch
zemédeélskych, v ramci kterych by mohla byt ohroZena jejich existence.

Nadto neni Zadouci a ucelné stanovovat zéavaznou podminku pau$élné pro vSechny
zemédélské plochy, protoze do ploch zemédélskych jsou zahrnuty rizné druhy pozemku
zemédélské pudniho fondu napf. sady nebo trvalé travni porosty s pfipadnymi rozptylenymi
stromy a kefi urCené také pro chov a pastvu zvirat, a tyto jiz jako takové mohou pinit
ekologicko-stabilizacni funkci. Plochy zemédélské tak nelze chapat pouze jako intenzivni
hospodarskou cinnost s produkéni funkci (vice viz prislusna kapitola oddvodnéni Navrhu
UPmB) degradujici krajinu.

Pfipadné nové prvky uréené pro ekologicko-stabilizacni funkci je proto vhodné navrhovat a
realizovat individualné na zakladé analyzy daného tzemi a stanoveni pfislusnych opatreni,
ktera jsou nutna/potfebna pro konkrétni lokalitu. NejvhodnéjSim nastrojem pro zajisténi
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ekologicko-stabilizacni funkce vymahatelnym také na zakladé pfislusnych pravnich predpist
(zejména zak. ¢ 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny), je realné napr. na zakladé zavazné
vymezenych skladebnych prvki tzemniho systému ekologické stability v UP, které vyplyvaji
zejména ze zpracovanych odbornych oborovych dokumenti ,pléng USES* é&i registraci
vyznamnych krajinnych prvki apod.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

V namitce je poZadovano, aby z textové casti Vyroku byla vypusténa noveé zavedena moznost
lokalni dominanty, divodem je poZadavek na predvidatelnost regulace tzemi.

Prvek lokalni dominanty byl zalenén do textové casti Vyroku kap. 6.4.2 po projednani Navrhu
UPmB (06/2020) z podnétu samosprévy mésta. Divodem je zejména poZadavek zachovéni
kontinuity pfipravy zamér(, které jsou rozpracovany v souladu s platnym UPmB (kde
v souéasnosti neni pouZita vyskova regulace zéstavby) a vydéni nového UPmB s vyskovymi
urovnémi (bez moznosti jejich pfekroCeni) by pfipravované zaméry znemoZznilo. Umoznénim
dominant se z pohledu zpracovatele cili ve vhodnych urbanistickych situacich na zastavbu s
"orientacnimi body“ v méstské krajiné, ktera podpori identitu mista v prostorové strukture
mésta. Historicky je urbanistickou praxi jiz dlouhodobé zavedeno, Ze funkci orientacnich bodu
v méstské zastavbé plni zejména stavby pro vefejny ucel (napf. $kola, kostel, nemocnice,
radnice) zejména v rezidenénich cCtvrtich, proto Navrh takové vyraznéjs$i hmotové reseni
verejnych staveb pfipousti ve vysSkové hladiné 1 a 2, které jsou typické pro rezidenéni zastavbu
v okrajovych méstskych Ctvrtich.

Je tfeba zdiraznit, 2e umisténi lokélnich dominant neni dle textu Navrhu UPmB nérokové a
nelze u dominanty automaticky aplikovat horni mez vyskové regulace. V textu Vyroku jsou
nastaveny zasady pro umisténi prevysujici zastavby se zvilastni specifikaci regulace ve
stabilizovanych plochach, kde ,je vylouceno vySkové feSeni zjevné urbanisticky nevhodné a
odporujici charakteru stévajici zalozené zéastavby“. Névrh UPmB stanovi v textu Vyroku
rovnéz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pripustnosti konkrétniho zaméru
posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zdiraznit zejména obecnou nepfipustnost zaméra
na zménu v tzemi, které by jinak byly v tzemi pripustné, ,pokud poltem staveb, kapacitou,
polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucelem odporuji charakteru tzemi*.
Uvedené ustanoveni bylo vioZzeno do regulativni éasti tzemniho planu jako institut jakési
,zachranné brzdy“. V kap. 5.3.3 textu Oddvodnéni je problematika posuzovani zamért
vySkovych staveb vysvétlena podrobné, také s ohledem na ochranu historické prostorové
veduty mésta. Na zakladé vyhodnoceni namitek a pripominek bude v Odtdvodnéni dopinéno
ustanoveni, Ze maximalni vysku lokalni dominanty jiz neni mozné zvysit o ustoupené podlazi
nebo sklonitou stfechu.

Vécné shodny nesouhlas k lokélni dominanté uplatnil také dotéeny organ — MK CR, z vysledkd
dohodovaciho jednani k problematice lokéalnich dominant u vy$kovych drovni 3, 4 a 5
vyplynulo, Ze zpracovatel doplni textovou ¢asti Oduvodnéni tak, aby z obsahu vyplyvalo, jakym
zpusobem je nutno pfistupovat k posuzovani zaméru lokalnich dominant zejména na tzemi v
zajmu pamatkové péce, tj. na uzemi OP MPR, ve vysecich pohlediu na vedutu mésta pro
zachovani kvality pohledt na MPR, i na tuzemich pfipravovanych MPZ. Zpracovatel vysvétlil
potfebu tohoto prvku regulace a navrhl doplnéni textu Odtdvodnéni kap. 5.3.3 v podkapitole
Posuzovéni zamért zejména vyskovych staveb, ktery MK CR odsouhlasilo. Bude zde
uplatnéno zejména ustanoveni, Ze ,podstatnou roli pfi vyhodnoceni moznosti umistit v zaméru
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lokalni dominantu hraje zejména Sirka pfiléhajiciho ulicniho prostoru a dalsich vefejnych
prostranstvi, charakter okolni (a zejména navazujici) zastavby, pfiméfenost zaméru z hlediska
vysky, tvaru, celkového objemu stavby apod. U zaméru v pohledovych vysecich z mist
pohled(i na vedutu mésta je tfeba posoudit, jak konkrétni urbanistickou situaci a soulad
zaméru s charakterem tzemi, tak jejich pusobeni na vedutu mésta.”

Nove vyhodnoceni 2024:

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v textu Vyroku byly doplnény regulace vySky zastavby, lokalni dominanty jsou umozZnény
pouze v navrhovych plochach ve vyskovych hladinach 4 a 5. Ve stabilizovanych plochach jsou
lokalni dominanty zcela vylouéeny.

Namitka ¢.12

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V némitce je poZadovano vymezit méstskou tfidu Udolni v rozsahu od Komenského ném. po
ul. Bratti Capkd, déle nastavit vyskové regulace nejen pro budovy ale i ,pro véechny stavby a
samostatna zarizeni®.

Méstska trida Udolni je v kap. 5.6 textu Odtivodnéni vymezena v tseku od ul. Jostovy po Uvoz,
timto je jiz poZzadavku z namitky v upraveném Navrhu (06/2021) vyhovéno.

Principy vy$kovych regulativi byly v Navrhu stanoveny na zakladé odborného nazoru
zZpracovatele, takto pojata regulace je metodicky zaloZzena jiz v etapé Konceptu a upraveny
Navrh ji z davodu kontinuity porizovaciho procesu pouze zpresriuje a doplriuje podle
vyhodnoceni némitek a pfipominek z projednani Navrhu UPmB (06/2020). Z némitky neni
jasné, jaké ,v8echny stavby“ je dale potfeba vyskové regulovat, protoZe takto obecné
formulovany pojem zahrnuje napr. také stavby dopravni, podzemni, vodni, telekomunikacni aj.
Budovy, definované v textu Vyroku jako nadzemni stavby (jasné prostorové vymezené
sténami), se svym nadzemnim objemem a formou uplatfiuji zcela zasadné pri formovani
méstské struktury zastavby nad prirozenym terénnim reliéfem mésta. Z tohoto hlediska jsou
napr. standardni telekomunikacni stoZary $tihlého liniového tvaru v méstské struktufe méné
vyznamné. Pro posouzeni zamért vyraznych vySkovych staveb a zarizeni je vedle vySkovych
hladin (stanovenych pro budovy) nutné posoudit dal§i doplriujici prvky regulace vysvétlené v
textu Oduvodnéni kap. 5.3.3 v podkapitole Posuzovani zaméri zejména vySkovych staveb.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.13

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je pozadovano doplnit do Navrhu dals§i mista pohled( na vedutu mésta (lokalita
Helgoland a Kravi hora nad koupalistém).

Veduta mésta je definovana v kap. 2 Vyroku. Pro vedutu Brna jsou zasadni zejména tfi kopce:
Spilberk se stejnojmennym hradem, Petrov s katedrélou sv. Petra a Pavila a Zluty kopec s
objektem Biskupského gymnazia. Vedutu dotvareji siluety kosteltl a radnice zejména uvnitf
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puvodniho hradebniho okruhu a siluety staveb, které byly vystavény na hranicich méstského
ringu, jak vyplyva ze schématu analyzy visibility zpracované nad 3D modelem mésta viz
kap.5.2.4.4 textu Odivodnéni. Vymezeni oblasti veduty na Zlutém kopci (v $ir§im pojeti véetné
skaly Helgoland a Kravi hory) zpodrobriuje dostatecné samostatné schéma viz Obr. 28.
Vécnou pfipominku k ochrané historické veduty mésta uplatnil také dotéeny organ — MK CR,
z vysledkt dohodovaciho jednani vyplynulo, Ze zpracovatel doplni textovou ¢asti Oddvodnéni
tak, aby z obsahu vyplyvalo, jakym zptusobem je nutno pfistupovat k posuzovani zamért na
uzemi v zgmu pamatkové péce, tji. na tzemi OP MPR a ve vysecich pohled( na zastavbu
meésta pro zachovani kvality pohledi na vedutu MPR. Byly zavazné definovany mista
chranénych pohledu na vedutu mésta ve vykrese €. 2.1 Hlavni vykres, které byly odsouhlaseny
také dohodou s MK CR. U zamért umistovanych v pohledovych vyseé&ich z mist pohledt na
vedutu mésta je treba posoudit, jak konkrétni urbanistickou situaci a soulad zaméru
S charakterem tzemi, tak jejich pusobeni na vedutu mésta.” Na zakladé vySe uvedeného neni
mozné namitce vyhovét.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav

Namitka ¢.14

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitku zastupce opakované uplatnil pfi 2. vefejném projednani, poZadavek vécné sméruje
na dopinéni textové charakteristiky pojmu ,metropolitni charakter”,

V upraveném Navrhu pro opakované verfejné projednani, ke kterému je nyni uplatnéna tato
némitka je jiz pfipominkovana éast textu Vyroku v kap.6.3.2 na zékladé konzultaci s MC
pfeformulovana do podoby "Podplrné vykladové pravidlo v pripadé pochybnosti pri
vyhodnoceni jednotlivych zaméra je pfihlizeni k metropolitnimu charakteru regulovaného
uzemniho samospravného celku s prirozenym zohlednénim specifik konkrétni ¢asti daného
uzemi." Toto ,podpurné” pravidlo tedy neni urCujici pro posouzeni zamér( v navazujicich
fizenich a nemuze samo o sobé veést ,k potlaceni prvkt zahradniho mésta“. Navrh UPmB
stanovi v textu Vyroku rovnéz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pfipustnosti
konkrétniho zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zduraznit zejména obecnou
nepripustnost zaméri na zménu v dzemi, které by jinak byly v Gzemi pripustné, ,pokud poctem
staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucéelem odporuji
charakteru tzemi“. Pri korektni aplikaci této obecné podminky, je riziko obchazeni regulativi
UP eliminovano a dal§i pfehodnocovani pojmu ,metropolitni charakter se jevi z pohledu
pofizovatele jako nadbytecné. Na zakladé vySe uvedeného nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav

Namitka ¢.15

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitku zastupce opakované uplatnil pfi 2. vefejném projednani, poZadavek vécné sméruje
na dopinéni striktnéjsi textové charakteristiky pojmu ,slucitelnost®. Striktnost neni v namitce
konkrétné vyjadrena.
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Upraveny Navrhu pro opakované vefejné projednani, ke kterému je nyni uplatnéna tato
namitka, obsahuje podrobnéjsi vysvétleni regulativi ploch RZV v kap. 5.10.6.2 textu
Oduvodnéni, které napomuze jednotnému chapani a interpretaci regulativd, i predvidatelnosti
aplikace tizemniho planu. Zédoucim prvkem na Uzemi velkomésta je miseni sluéitelnych
zpusoblt vyuziti uzemi. Mésto Brno pfistupuje v Navrhu ke zpidsobu regulace, ktery je
postaven zejména na urceni hlavniho zpusobu vyuZiti v jeho zakladni typové charakteristice
(napfr. bydleni, vyroba a skladovani apod.) a na principu slucitelnosti s timto hlavnim vyuzitim.
Tento zpusob regulace klade vy3Si naroky na individualni vyhodnoceni. Fakticky to znamena
neseparovat funkce rozsahlym administrativnim vycétem (pfipustného vyuZiti, s éetné
nastavenymi nepfehlednymi podminkami), ale podporovat zejména smisenost vyuZiti tzemi,
ale s vyjimkou téch zpdsobu vyuZiti, které je nutno z duvodu vyvolané zatéZe na uzemi
vzéjemné oddélit (od funkci citlivych na nepfiméfené ruseni). V pojmech UP vymezené
pomocné pravidlo prii vyhodnocovani slucitelnosti je srozumitelné a nelze je povaZovat za
definici ,v kruhu®. Novy Uzemni plan mésta Brna neni tzv. doslovny, jeho pouZiti musi byt
nutné podporfeno schopnosti kvalifikovaného odborného usudku prislusnych organu statni
spravy v naslednych rizenich o zamérech a efektivnosti procesu povolovani zaméra (véetné
pfezkumu spornych rozhodnuti). Na zakladé vyse uvedeného nelze poZzadavku vyhoveét.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav

Namitka ¢.16

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V némitce je poZadovano doplinit do textu Navrhu urcity plosny limit pro ,souvisejici vyuZziti“.
Principy regulativa byly v Navrhu stanoveny na zakladé odborného nazoru zpracovatele,
konzultovany s externimi pravniky se zohlednénim recentni judikatury a posouzeni formulaci
z regulativil UP vétsich mést v obdobné velikosti. Omezovat plo$né souvisejici vyuZiti jde proti
principu deklarované ,flexibility“ nového UPmB, miZe mit omezujici az diskriminaéni dopad
pfi postupném naplriovani napf. menSich ploch RZV (pfiklad: zamér odlehéovaciho a
rehabilitacniho centra pro seniory naplriujici ze 3/4 plochu bydleni v blizkosti rozsahlého
obytného sidlisté se jevi dle dosavadni praxe jako vhodné souvisejici vyuZiti, i kdyby postupné
naplnilo dotéenou plochu bydleni zcela, tj. na 100%). Z uvedeného prikladu plyne, Ze v Navrhu
nelze pfedem pojmenovat a omezit veSkeré mozné situace a zaméry, které v tzemi mohou
nastat a pres svoji odlisnou funkéni naplfi mohou vhodné a nekonfliktné dopinit funkcni skladbu
lokality.

PoZadavek na odliSné textace jednotlivych regulativi je sice legitimni, ale sou¢asné nelze bez
dalSiho zménit textaci pouze jedné c&asti vyrokového textu, aniz by nebyly souCasné
posouzeny nutné navazujici zmény v celém dokumentu. Zkusenosti s aplikaci platného UPmB
ukazuji, Ze pfili§ pfeduréujici a pfisné formulace textu se muze stét pfi praktické aplikaci UP
nadmiru blokujicim a nevyhovujicim faktorem pro budouci rozvoj mésta Brna udrzitelnym
zpusobem. Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav
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Namitka ¢.17

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podstatnou dpravou po vefejném projednani v ¢ervnu 2020 bylo zejména zuZeni rozsahu
puvodné stanovenych vyjimek pro pfipady nedodrzeni minimalniho podilu zastoupeni zelené.
Ucelem stanovenych vyjimek neni obchazeni poZadavki na ochranu zelené v zéstavbé, ale
reakce na skutecnost, Ze v nékterych pripadech mohl byt pivodné stanoveny poZadavek
iracionalnim. Jednak doslo k vypusténi nejvice napadané vyjimky (tzv. kompenzacéni zeleri v
okoli vystavby), celkové pak k zuzeni pripadu vyjimek pouze na jasné definované pripady.
Zejména vsak doslo nad béZnou podrobnost tzemniho planu ke stanoveni povinného podilu
minimalniho ploSného zastoupeni zelené pro stromové patro, a to i pro pripady zelené na
stfesni konstrukci. VyjimKky z poZadavku na minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu byly
zredukovany na nezbytné minimum, zohledriujici mimo ochrany a rozvoje zelené téz dalsi
zajmy a hodnoty, a musi byt — jako kaZzda vyjimka — vykladany restriktivné.

U ploch pro bydleni (B), smiSenych obytnych (C) i plochach komeréni vybavenosti (W) je
poZadovano minimalni zastoupeni zelené vcetné stromového patra, a to v kombinaci
s minimalni celistvou plochou 16 m? ktera jesté umoZzriuje rist stromu. Plocha zelené na
disponibilnim pozemku v8ak neni stanovena jako jedina celistva plocha, nebot regulativy
tuzemniho planu musi byt do urcité miry flexibilni, aby mohly pri umisténi stavby zohledriovat
mistni specifika vcetné atypicky rozvrzenych pozemk( a souc¢asné aby tyto regulativy byly
proporcionalni.

Zeleni na konstrukci intenzivni byla definovana takovym zplusobem, aby se nachazela ve
smysluplné vysce (viz pojmy zavazné textové c¢asti, ze kterych plyne, Ze zeleri na konstrukci
intenzivni mize byt umisténa nanejvyse na konstrukci druhého nadzemniho podlazi. VySkové
omezeni souvisi s funkcemi, které ma tato zeleri pinit) s dopadem na mikroklima priléhajicich
soukromych prostor nebo verfejnych prostranstvi (s pozitivnim dopadem pro celek tzemi Brna)
a tak, aby byly vytvofeny podminky pro zastoupeni stromd, které maji z hlediska ucinnosti
vegetacnich prvku nejvétsi vyznam a efektivitu. Z hlediska ucinnosti regulativu je preferovano
vZdy umisténi zelené pokud mozZno na terénu a v co nejvice ucelenych komplexech (v celku
nebo ve funkénich — provazanych — strukturach, které jsou z hlediska mikroklimatické efektivity
nejucinnéjsi).

Co se tyka stavebnich zaméru ve stavajici kompaktni zastavbé od vySkové urovné 3,
poZadavek na minimalni plosné zastoupeni zelené umoZzriuje vyjimku za sou¢asného splnéni
dvou podminek: Ze navrZzené rfeSeni podstatné nenaru$i charakter Uzemi a Ze stfedni
konstrukce bude feSena zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto FeSeni nenarusi stfesni
krajinu. Tato vyjimka neni stanovena arbitrarné, ale tak, aby umoZriovala umistovat stavby i
tam, kde ponechani zelené na terénu neni mozné (napr. pristavby ve dvofe, kde se Zadna
zelen nenachazi), za stavajici ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot. Bez této
vyjimky by jedinym zptsobem, jak umoZnit umisténi stavby a souc¢asné dodrzet poZadavek na
minimalni plo$né zastoupeni zelené vcéetné stromového patra, bylo prostrednictvim
horizontalni konstrukce intenzivni umoZznujici rast stromd, ktera je vSak velmi nakladna, resp.
naklady na jeji realizaci jsou nepfiméfené ke zbylym nakladum, stavebniho zaméru.
Regqulativy minimalniho plosného zastoupeni zelené jsou tedy stanoveny tak, aby vZdy zarucily
urcity podil stromové vegetace, jako nejkvalitnéjsi, nejpotrebnéjsi a nejucinnéjsi formy zelené.
Tato uprava je dle odborného nazoru pofizovatele dostalujici a dalsi regulace tedy nejsou
nezbytné.

Podrobné poZzadavky na podminky zajistujici existenci stavajicich a vznik novych stromoradi
jsou soucasti oborovych norem a standardi méstskych standard(, stavebnich predpist a
uzemné planovacich podkladd. Skladebné prvky stromorfadi nelze na drovni tzemniho planu
regulovat. Ani pfipadna povinnost vysadby a péce o stromy, uloZena regulativem tuzemniho
planu totiz nezajisti, Ze zde ,,opravdu stromy budou®. Takovy regulativ by byl toliko deklaratorni,
stavebni urad nema jak ovéfit jeho splnéni.
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DalSim problémem jsou sité technické a dopravni infrastruktury a prostorové moznosti v
uzemi: stromofadi Ize na urovni tuzemniho planu jen velmi problematicky predurcit, bez
znalosti téchto technickych parametr( (nékdy je téméf nemozné i obnovit stavajici stromofadi
po provedeném kaceni, z divodu Cetnych omezeni v tuzemi i dalSich pravnich pfedpisi a
norem). Proto byly stanoveny poZadavky pouze v rozsahu kapitoly 4.4. zavazné textové c¢asti.
Opét plati, Zze regulativy uzemniho planu musi byt do urcité miry flexibilni.

Porizovatel rovnéz odmita tvrzeni, Ze by regulace zelené, zejména vzrostlé stromové zelené,
byla v plathém Gzemnim planu prisnéjsi, neZz v navrhu nového uzemniho planu. To plyne
zefjména ze srovnani regulativi vztahujicich se k plocham ¢&istého bydleni (BC), véeobecného
bydleni (BO) a smisené plochy obchodu a sluZzeb (SO), kdy je ohledné umisténi zelené pouze
stanoveno, Ze pokud objekty v této plose tvofi blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni,
vnitroblok ma byt vyuZit pfedevsim pro zelen a hristé, coZz nevylu¢uje umisténi podzemnich
garazi pod terénem vnitrobloku. Co se tyka méstské zelené, jeji rozsah a funkéni typ neni
feSen v platném tzemnim planu primo, ale je odkazano na podrobnéjsSi tzemné planovaci
dokumentaci nebo na uzemné pléanovaci podklad. Regulativy v navrhu tzemniho planu
stanovi konkrétni parametry zelené, véetné povinného zastoupeni stromového patra, a jsou
proto prisnéjsi.

Z vySe uvedenych ddvodi se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.18

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Na Namésti Miru v rozvojové lokalité Stranice Str-1 je navrZzena v byvalém vojenském arealu
a Susilovych kolejich plocha smiSena obytna C/k3. Plocha je vymezena blokem mezi
Néméstim Miru, ulicemi Klécelova, Udolni a Lerchova.

Podatelem je navrhovano, aby plocha smiSena byla nahrazena plochou vefejné vybavenosti
v kombinaci s men$i plochou komeréni vybavenosti. Dale navrhujete omezeni prodejni plochy
celkové do 1500 m2, pfipadné 2300 m2.

Navrhovanou plochu C/k3 nelze zpravidla dale délit na mensi plochy pod vyméru 5000 m2.
Navrh nového uzemniho planu je zpracovan v méfitku 1:10000, tyto drobné plochy by pfispély
k jeho rozdrobenosti a v kone¢ném dusledku nekoncepcnosti. Nelze z uz tak drobné plochy
vypustit podle Vaseho navrhu areal SuSilovych koleji a zbytek plochy jesté délit na plochu
verejné vybavenosti a komeréni vybavenosti. Tyto plochy pripousti bydleni jako souvisejici
nebo podmiriujici, bydleni, které slouzi zaméram hlavniho vyuZiti. Bydleni tedy jenom jako
doplrikovou funkci, napr. sluzebni byty.

Porizovatel i zpracovatel Navrhu UPmB se domnivaji, Ze bydleni v dané lokalité by mélo byt
zastoupeno v rovnovaze s ostatnimi komercénimi funkcemi plochy. Tomu nejvice odpovida
plocha smiSena obytna, v které mohou byt zastoupeny jak bydleni, tak obanské vybaveni
stejné jak v plochach V a W, sluzby a nerus$ici vyroba nebo sport. Vase obavy, Ze v ploSe
muze byt navrZena tedy pouze neruSici vyroba nebo pouze sport Ize vyvratit tim, Ze parcely v
lokalité byly prfevedeny na mésto Brno, tudiz statutarni mésto Brno ve spolupraci s méstskou
¢asti rozhoduje o konkrétnim stavebnim projektu v dané plose.

Omezeni prodejni plochy na 1500 m2 neni nutné, stejny limit pro maloobchod je stanoveny v
plochach smisenych obytnych C. NavyS$eni nad tento limit je pripustné pouze podminéné, tedy
zpravidla vypracovanim tuzemni studie, ktera zamér porovnava se stavem prodejni sité a
prodejnich ploch v Sir§im okoli.
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Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.19

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Z rozvojové lokality Str-1 poZadujete vyjmout Susilovy koleje a upravit jeji vyskovou urovern z
urovné 3 na uroveri 2.

Na namitku ¢astecné odpovida oduvodnéni namitky 1. Navrhovanou plochu C/k3 nelze
zpravidla dale délit na mensi plochy pod vyméru 5000 m2. Protoze Navrh UP je zpracovén v
méfitku 1:10000, doSlo by v konecném disledku k jeho rozdrobenosti a nekoncepcnosti a
Spatné grafické Citelnosti.

VySkova uroveri 2 ma limity 3-10 m, vyskova uroveri 3 ma limity 6-16 m. VySkova uroveri 2 je
charakteristicka predevsim pro rezidencéni nizkopodlazni zastavbu a mensi arealy, vySkova
uroveri 3 je charakteristicka pfedevsim pro méstskou zastavbu, obytna sidlisté nebo jejich éasti
a arealy. Navrhovana vySkova uroven 3 s limitem do 16 m po fimsu nebo atiku odpovidé urovni
Ctyf az pétipodlaZznich budov okolni zastavby Namésti Miru (Cyrilometodéjské gymnazium
Lerchova, Susilovy koleje). Takovato zastavba vhodné vymezi a ukonci jizni hranu Namésti
Miru. NiZSi dvoupodlazni zastavba toto zadani nespini.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.20

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nesouhlasite, aby rozvojova lokalita byla vyuZita pro "vysokou zastavbu". Zastavba v ploSe
C/k3 mize dosahovat urovné mezi 6-16 m, bude zcela pfimérena okolni zastavbé Ctyr az
pétipodlaznich budov na Namésti Miru a vhodné uzavre jizni hranu namésti. Vyskova udroveri
2 (3-10 m) tento ukol nesplriuje, je vhodna spiSe do lokalit s rodinnymi domy (rezidencni
zastavba). ViySkova uroven 3 je opravdu adekvatni vici okolni méstské zastavbé na Namésti
Miru. Kdyby méla zastavba v predmétné ploSe byt dominantni (napr. pfi pohledech z Kravi
hory, jak uvadite) byla by zvolena vétsi vyskova uroveri.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.21

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nesouhlasite s podminkou, aby zastavba dokoncovala (uzavirala) Namésti Miru a vyZadovala
demolici Brnénky.

Namésti Miru je zatim jasné vymezeno pouze ze dvou stran, na severu kostelem s farou a
vysokoSkolskymi kolejemi, rohovym domem na ulici RudiSova, na zapadé budovou
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Cyrilometodéjského gymnazia Lerchova. Na vychodni strané zlstane oteviené do méstské
zelené Kravi hory. Jizni ¢ast s oplocenym rozpadajicim se vojenskym arealem na méstskych
pozemcich ¢ekéa na své zhodnoceni a vhodné urbanistické a architektonické fedeni. To se jisté
nedosahne sniZzovanim vySkové urovné na uroverli k2, které by poZadavek uzavieni namésti
nesplnilo.

Nova zastavba lokality Str-1 by méla pfevzit i funkci nakupniho strediska, kterym je v
soucasnosti prizemni stavba "Brnénka". Ta je dnes soucasti plochy vefejného prostranstvi.
Stavba je moralné zastarala, mezi stavby 20. a 30. let minulého stoleti na namésti vibec
nezapada. Jeji odstranéni by bylo pro vnimani celistvosti namésti pfinosem.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.22

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadujete efektivni zapojeni vefejnosti do porizovani tzemni studie (véetné pfipravy).
Pofizovani uzemnich studii fe$i § 30 Stavebniho zékona 183/2006 Sb. PoZadavek je nad
ramec uzemniho planu. Projednani zadani uzemni studie ani jeji projednéani s verejnosti
stavebni zakon neuklada. Je na uvazeni porizovatele, zpracovatele a zastupct samospravy
jakym zptisobem bude tzemni studie verejnosti prezentovéana. Uéast vefejnosti na prezentaci
uzemni studie nad ramec pozZadavku stavebniho zakona je mozZna.

US tykajici se konkrétné lokality Namésti Miru se zatim nepfipravuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.23

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V pripadé Skoly Lerchova se jedna o stabilizovanou plochu vefejné vybavenosti a $kola zde
jiz stoji. Z toho divodu neni potfebné vymezovat specifikaci pro Skolstvi "s", ale postaci obecné
plocha pro vefejnou vybavenost.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.24

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V aktualné platnem uzemnim planu je c¢ast nameésti Miru situovana do navrhoveé plochy
méstské zelené, funkéni typ plochy parki. V projednaném konceptu tizemniho planu zde byla
ve v8ech tfech jeho variantach vymezena plocha vefejného prostranstvi — O a novy tzemni
plan ji takto potvrzuje. Podminky vyuZziti dzemi pro plochy vefejnych prostranstvi pak uvadi, ze
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pfipustné je vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuziti, pokud nenaruSuje
funkénost verejného prostranstvi. Z toho Ize odvodit (a také dle kap. 4.4. zavazné textové
casti), Ze vefejné pristupna zelen je pfirozenou pfipustnou soucasti verejnych prostranstvi a i
jJinych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. V kapitole 4.4. zavazné textové Casti byly na pokyn
pofizovatele doplnény regulace pro ochranu tohoto typy zelené integrované do jinych ploch.
Proto tedy neni nezbytné nutné vymezovat v poZadované lokalité stabilizovanou plochu zelené
a tim predjimat budouci podobu tohoto vefejného prostranstvi.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani zlistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.25

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pro dané Gzemi byl zpracovan aktuélni uzemné planovaci podklad US — Zluty kopec (EA
architekti, 2021). Udelem jeho pofizeni bylo, Ze se vyuzije jako podklad pro pfipravovany novy
Uzemni plén. Pofizovatel tedy udélil pokyn zohlednit v névrhu jeho zavéry. ReSeni lokality
provéfené touto studii bylo do navrhu UPmB nésledné promitnuto a tato problematika je zde
rfeSena dostatecné. Obecné Ize také konstatovat, Ze verejna prostranstvi mohou byt obsazena
ve vSech funkCnich plochach (aniz by musela byt graficky znazornéna), nejen v plochach
zelené.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.26

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zékladé této soutéze byl pofizen adekvatni Uzemné plénovaci podklad, tizemni studie Zluty
kopec (EA architekti, 2021), ktera podrobnéji provéfila feSené Gzemi. Jejim cilem bylo
rozpracovat feSeni vitézného soutéZzniho navrhu a navrhnout odpovidajici funkéni a
prostorové vyuZiti tzemi s ohledem na podmiriujici investice. Porizovatel udélil tedy pokyn
zohlednit jeji zavéry v daném (zemi, do névrhu UPmB bylo tak toto Fe$eni nésledné
promitnuto. Pfipominky uplatnéné mimo proces pofizovéani UPmB nelze zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.27

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

PoZadavek je nad ramec uzemniho planu. Projednani zadani tzemni studie ani jeji projednani
s veregjnosti stavebni zakon neuklada. Je na uvazeni pofizovatele, zpracovatele a zastupcu
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samosprévy jakym zplisobem bude tizemni studie vefejnosti prezentovana. Ucast vefejnosti
na prezentaci tzemni studie nad ramec poZadavkl stavebniho zakona je mozna.

Vécna podstata zpisobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.

Namitka ¢.28

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pro dané Uzemi byl zpracovan aktuélni tzemné planovaci podklad US — Zluty kopec (EA
architekti, 2021), ktery tuto lokalitu podrobnéji provéril. Uselem jeho pofizeni bylo, Ze se vyuZije
jako podklad pro pfipravovany novy Uzemni plan mésta Brna a v mistech, kde bude v souladu
s funkénim vyuzitim stanovenym platnym UPmB, muze slouZit jako podklad pro rozhodovani
v uzemi. Pofizovatel udélil pokyn zohlednit zavéry této studie a rozsah ploch zelené byl tedy
do néavrhu nového UPmB zapracovén dle tohoto relevantniho podkladu. Némitce se tedy
nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.29

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Dle pokynu DO MK (20).

Byvaly vodarensky areél na Zlutém kopci pro potfebu technické vybavenosti — vodarenstvi
neslouzi, nema smysl zachovavat zde funkéni plochu, jejiz regulativy cili na aktivni vyuZziti
plochy pro technickou infrastrukturu. Od dubna 2019 je cely areal (véetné nadzemnich a
podzemnich objektt) nemovitou kulturni pamatkou. Limit pamatkové ochrany neni v UAP SmB
2016 vyznacCen a zpracovatel jej neuvedl v koordinacnim vykrese. Navrhl zde rozvojovou
lokalitu SB-6 s pfestavbovou plochu V/a3/n, pro vefejnou vybavenost, arealové struktury s
vySkou do 16 m, prednostné pro zdravotnictvi a socialni péci.

Vychéazel také ze zmény stavajiciho UPmB, &. B1/11-Il/Z (zafazené mezi zmény pofizované
ve zkraceném procesu s oznacenim 43-) na navrhovou plochu dopravy a navrhovou plochu
vefejné vybavenosti, ke které dotceny organ ve svém stanovisku z fijna 2019 neuplatnil
Zadnou pfipominku.

V Cervenci 2020 probéhlo zpfistupnéni prvniho z vodojemui pro vefejnost jako technicka
pamatka, tj. ve smyslu zpristupnéné expozice kulturni pamatky, ktera se v tzemnim planu radi
pod verfejnou vybavenost, sloZzku kultura. Ta je zfizovana ve verejném zajmu a je v souladu se
zajmy pamatkoveé péce. Pamatkovy limit vyZaduje stabilizaci tzemi k danému ucelu, navrzena
pfestavbova plocha neodpovida nezbytné ochrané arealu nemovité kulturni pamatky.
Vymezeni stabilizované plochy vefejné vybavenosti bude odpovidat aktualnimu i
planovanému vyuZiti nadzemni i podzemni cCasti technické pamatky. PFipadné stavebni
zaméry pro zkvalitnéni zazemi pamatky a navstévniky budou podléhat vzZdy dotéenému
organu pamatkové péce. Proto je vhodné pro mozné zaméry vymezit vySkovou urover "2" do
10 m, ktera odpovida vyskové drovni v pfimo navazujici stabilizované plose bydleni B na ulici
TomeSova.
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Porizovatel v ramci dohody s DO navrhuje MK vymezit namisto rozvojové lokality SB-6 s
pfestavbovou plochou V/a3/n stabilizovanou plochu verejné vybavenosti V//a2.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.30

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je poZadovano misto stabilizované plochy sportu S/01 na Kravi Hore vymezit plochu
méstské zelené — Z nebo plochu sportu vymezit pouze pro oploceny areal koupalisté, hlavni
hristé baseballu, aredl Drakenu a tenisovy areél. V platném UPmB byly plochy vymezené v
Névrhu UPmB jako plochy sportu S/o1 souéésti plochy rekreaéni zelené-ZR. Nékteré plochy
ZR byly v Navrhu nového UPmB vymezeny jako plochy méstské zelené, prevazné viak jako
plochy sportu s odpovidajici strukturou a vyskovou urovni zastavby. Plocha ZR v Navrhu
UPmB z hlediska vymezovani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti odpovida vice plose sportu
S s omezenou strukturou zastavby. V platném UPmB byly plochy ZR ve vét$im rozsahu nez
plochy sportu v Navrhu nového UPmB.

Névrh nového UPmB byl zpracovan na zakladé Pokyn(i pro zpracovani Navrhu UPmB, které
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dle
19.6.2018. V pokynech pro zpracovani navrhu UPmB bylo uvedeno: "Reste Kravi horu dle
var. . tj. stavajici sportovni arealy vymezte jako plochu sportu stavebné omezenou S/o1".
Pro plochu sportu na Kravi Hofe byla tedy stanovena omezena struktura zastavby {j., Ze je
vystavba budov pripustna jen do 10 % rozlohy disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 %
rozlohy zakladni plochy. Z vysSe uvedeného vyplyva, Ze vymezenim plochy sportu s omezenou
strukturou zéstavby nedochézi k odklonu od stavajiciho UPmB. | dal$i koupali§té se svymi
volnymi navazujicimi plochami (Riviera, Drobného, Zabrdovice) jsou soucasti plochy sportu,
nikoliv plochy zelené.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.31

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Textova &ast oduvodnéni uvadi, Zze stanovisté chranénych pohledu byla vybrana dle navrhu
metodiky pusobeni staveb v konceptu. Dle vykresu 5.0 principy usporadani krajiny (M 1:25000)
je Kravi hora zafazena do oblasti chranénych pohledid na vedutu mésta a veduta mésta a jeji
ochrana je dana statutem Méstské pamatkové rezervace a jejiho ochranného pasma. Ochrana
téchto prvka je zajiStovana zejména prostorovymi requlativy v Gzemi uréeném k zastavbe.
Zakladnim kritériem pro jejich vybér byla vedle kvality pohledi na vedutu zejména snadna
vefejna dostupnost. Pro tplnost uvadime, Ze z hlediska ochrany krajinného razu je pfislusnym
organem OZP MMB, ktery v tomto sméru (mista chranénych pohledti) neuplatnil poZadavky.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
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z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.32

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zelen Ize umistit i v ploSe pro verejnou vybavenost V. Pozemek p.¢. 823/1, k.u. Vevefi je
soucasti Gymnazia MatyasSe Lercha a z toho divodu je vhodna navrZena plocha pro vefejnou
vybavenost.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.33

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Névrh nového UP vychéazel z varianty | Konceptu a vymezil stabilizovanou plochu i na
pozemcich parc. ¢. 1612/2 a 1612/3 k. 4. Stranice.

MC Brno-stfed uplatnila v dil&i pfipomince k Navrhu nového UP v éervnu 2020 poZadavek na
zachovani rozsahu staveni plochy bydleni dle zmény B142/15-0/Z (Pri severnim konci ulice
Rezkova byla pofizena zména platného UPmB ¢&. B142/15-0/Z, kterou se fesila zména
vymezeni rozhrani mezi stavebni plochou bydleni a nestavebni plochou méstské zelené dle
skute¢ného stavu vyuZiti pozemku parc. ¢. 1612/4 k. 4. Stranice spolu s RD Rezkova 54 a
pozemky parc. €. 1612/2 a 1612/3 zustaly soucasti navrhové plochy méstské zelené). V tomto
smyslu byla pfipominka s MC dohodnuta.

Nésledné -oproti ptivodnimu poZadavku- v lednu 2021 MC Brno-stfed uplatnila prostfednictvim
uréeného zastupitele pozadavek na ponechani fe$eni dle projednaného v Navrhu UP, tj. se
stabilizovanou stavebni plochou bydleni ina parc. ¢. 1612/2 a 1612/3,

k. a. Stranice.

Stabilizovana plocha V/v3 na severnim konci ulice Barvi¢ova je v misté oznaéeném v namitce
(na ¢asti pozemku parc. ¢. 1612/19 k. u. Stranice) svym rozsahem vymezena v kontinuité s
platnym UPmB, stabilizovanou plochou vefejné vybavenosti pro $kolstvi (OS). V navrhu
nového UP nedochazi k zaboru nestavebni plochy Wilsonova lesa pro stavebni funkéni plochu
V/v3 a neni duvod ¢ast tohoto pozemku ménit na nestavebni vyuZiti pro funkci zelené. Takové
vyuZiti neni vymezeno ani dosavadnim platnym UPmB.

Z vySe uvedenych divodu nebylo ani jednomu z vécnych pozadavk( namitky vyhovéno.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna pro$el pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi doS$lo na zakladé Pokynu €.6 Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022,
ktery zni: Dukladné opakované posouzeni pripominek méstskych ¢&asti z verejného
projednani, K tpravé navrhu nového UP 2024 doslo tudiz na zékladé prehodnoceni pivodni
uplatnéné pfipominky mistni samospravy méstské casti Brno-stied, jednak  konkrétni
poZadavek na vymezeni zelené na konci ulice Rezkova uplatil i sam uréeny zastupitel dopisem
z 10. bfezna 2023.. Zména spociva ve vymezeni plochy zelené na pozemcich parc. ¢. 1612/2
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a 1612/3 k. . Stranice. Na zakladé této upravy névrhu UP 2024 je ve vysledku vyhovéno
namitce ¢aste¢né, v pozadavku na nestavebni vyuZziti téchto pozemkd.

Namitka ¢.34

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizované plochy, na kterych se nachazi objekty pro Skolstvi, jsou chranény pravé tim, ze
jiz stoji a nepfedpoklada se zména jejich funkce. Zafazeni do obecné plochy pro vefejnou
vybavenost je z toho divodu dostacujici.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.35

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

V souvislosti se zménou méritka hlavniho vykresu (z 1:5 000 na 1:10 000) bylo nutné nékteré
uzké liniové prvky nebo plochy mens$i nez 2.000 m2 pfifadit do ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuZiti z divodu zobrazitelnosti vyznalenych jevu ve vykrese. Z tohoto divodu byly tyto liniové
Lcary* a uzké pruhy podél komunikaci prifazeny do jinych ploch s rozdilnym zptGsobem vyuZiti,
ve kterych je pripustné umisténi verejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou mimo jiné i
stromoradi. Takto byly agregovany vzhledem ke své vymére a koncepci vymezovani ploch
zelené i nékteré funkcni plochy méstské zelené zobrazené v aktuéalné platném uzemnim planu
(viz kap. 5.7.1 METODIKA VYMEZOVANI PLOCH A ROZVOJOVYCH LOKALIT, textové &asti
oduvodnéni).

Zelené linie v platném uzemnim planu (viz vykres Plan vyuziti Gzemi napf. ul. BarviCova a
Lerchova) jsou znackou predstavujici liniovou zeleri v ulicnim prostoru. Krom regulace pro
reklamni stavby a zarizeni v oblastech méstskych tfid pro né aktuéalné nevyplyva z vyhlasky
Zadna dalsi regulace. Jejich vyznaceni je pouze schematické a neslouZi jako samostatné
vymezena stabilizovana plocha zelené. Také proto nebyly v novém tzemnim planu vymezeny.
Do navrhu nového uzemniho planu vsak byly na zékladé pokynu porizovatele zapracovany
regulace cilici na ochranu zelené integrované v ramci jinych ploch (viz kapitola 4.4. zavazné
textové casti). V tomto bodé se tedy namitce castecné vyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci uvadime, Ze dalSi ochrana zelené je v navrhu uzemniho planu 2024 zajisténa
navic pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidelni zelené jako prekryvu nad plochami
bydleni, smisenymi plochami obytnymi, plochami verejné a komeréni vybavenosti a plochami
verejnych prostranstvi. K témto prvkiim je dopinéna regulace prostrednictvim doplriujicich
podminek vyuziti Uzemi — viz zévazna textové &ast Névrhu UPmB kap. 5.2.; vymezeni
segmentu obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny.

Namitka ¢.36

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni:

Jedinecné krajinné a prirodni prostiedi patii k nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvari
neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je jednim ze zakladnich principt
rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot jakoZto "nezastavitelného”
zézemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich predpisti a v souéasném UP
jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi komplexy", jsou v Névrhu UPmB
vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho zazemi mésta. Toto pfirodni
zazemi je chranéno pfed nepfiméfenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci
stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a pfirodniho prostredi tedy
predmétné pfirodni zazemi ¢lenéno na prirodni zazemi v Krajiné, pfirodni zazemi v zastavbé,
k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny oSy propojeni pfirodniho zazemi a dale
také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na vedutu mésta. Tyto riznorodé
hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich uzemni rozsah byl prezentovan
Jjednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zpisobem (tyto "pfekryvné a ochranné rezimy"
jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrené ve vykrese 5.0 Principy uspofadani krajiny - schéma).
Z odtvodnéni Navrhu UPmB je zfejmé, Ze udelem vymezeni vyse uvedeného ochranného
rezimu doplriujicich podminek vyuZiti uzemi neni dplna ,stavebni uzavéra®, ale peclivé a
racionalni vyhodnoceni stavebnich zaméru ve funkénich plochach ,pod prekryvem®, pokud
vystavbu vubec umoZriuji, s ohledem na chranéné hodnoty. NenaruSeni stanovenych
chranénych hodnot musi prokazovat a dokladat navrhovatel zaméru (vypovidajici vizualizaci,
zakresem do 3D modelu apod.): zasadni pro mozZnost posouzeni je, aby vizualizace
zachycovala pohledové prehledné jak kontext nejbliz§iho okoli, tak $irSi kontext uzemi, s
ohledem na cil ochrany (tj. v pfipadé pohledové vyznamnych tuzemi ne diléi vysek tohoto
tuzemi, ale vypovidajici celek predmétu ochrany) a umoZriovala tak posouzeni viivu na
pfedmét ochrany. V pfipadé pochybnosti mize organ prislusny k vyhodnoceni souladu s
tuzemnim planem postupovat pii vyhodnoceni pohledovych otazek v soucinnosti s organem
ochrany pfirody a krajiny (na bazi soucinnosti dle spravniho rfadu).

Koncepce usporadani krajiny pusobi v souladu s urbanistickou koncepci mésta a umoZzriuje
Jjeho harmonicky rozvoj. Na tzemi celého mésta jsou chranény existujici ekologicky stabilni
plochy, zejména vodni plochy a toky, lesy a plochy krajinné zelené. Plochy pfirodniho zazemi
v krajiné a v zastavbé jsou vymezeny za tucelem ochrany tuzemi pfed nepfiméfenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. Koncepce rozvoje tzemi mésta je
zamérena i na posileni a vyuZivani fek za ucelem zajisténi kontinuity prirodnich a krajinnych
hodnot ve vazbé na prirozené linie fek Svratky a Svitavy.

Na zakladé uvedeného je zfejmé, Ze ochrana pfedmétnych hodnot je v Névrhu UPmB
zajisténa, oproti platnému UPmB sice novym, ale Géelnym koncepénim fedenim, které neni
oddvodnéné meénit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro tplnost uvadime, Ze z
davodu zjednodusSeni vykladu a lep$i Citelnosti vykrest doS$lo v grafické ¢asti navrhu k tpravé
spoéivajici ve slouceni schémat 5.0 Principy uspofédani krajiny (1:25000) a 6.0 Uzemni
systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce usporadani
krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vy3e uvedené "ochranné a prekryvné rezimy".
Nicméné na zakladé opétovného provéreni doslo ke koncepéni upravé ochrannych rezimd a
v Navrhu UPMB tak jiz neni vymezeno "pfirodni zazemi v zéstavbé", ale v néktercy lokalitéch
Je defacto nahrazeno institutem "vyznamného segmentu zelené", ktery pfedstavuje plosné a
funkéné vyznamné prvky zelené sidla doplriujici hlavni funkci plochy, vymezené za tcelem
ochrany, zachovani a rozvoje rekreacniho a relaxacniho potencialu, estetickych a kulturnich
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hodnot v dzemi a soucCasné k zajisténi rozvoje biodiverzity a podpory adaptacnich a
mitigacnich opatfeni pro zmeénu klimatu.

Namitka ¢.37

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Podatel namita prilisnou flexibilitu, neurditost a obecnost UP, proto Navrh neplni cile a tikoly
tuzemniho planovani.

Je tfeba zminit, Ze pozadavek na vétsi flexibilitu a diraz na koncepéni charakter UP jsou
zakotveny v Zadéni i v Pokynech pro zpracovani Navrhu UP. Timto smérem se koncipuji
v souéasnosti UP vétsich obci (od velikosti krajského mésta), protoze v podobném méstském
prostfedi dochazi mnohem dynamictéji k prostorovym zménam. Cilem souc¢asnych modernich
UP je tyto zmény podporovat a soucasné chranit vefejny zéjem. Proto novy Uzemni plan mésta
Brna neni tzv. doslovny, jeho pouziti musi byt nutné podporeno schopnosti kvalifikovaného
odborného usudku prislusnych organi statni spravy pri uplatnéni vSech udrovni requlacnich
podminek stanovenych v Navrhu UP.

Névrh UP jako celek, véetné pfiloh (zde zejména komplexni posouzeni VVURU), splriuje
vSechny cile a tkoly tzemniho planovani dle platné legislativy. Namitka v tomto bodé opakuje
vécny obsah namitky uplatnény jiz v bodé 4) tohoto podani, proto odkazujeme na podrobné
odtvodnéni navrzenych regulativii UP uvedené k totozné problematice v bodé 4).

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani se neméni, a to i ve vazbé na
skuteénost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpist, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.38

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Princip flexibility nového UP je podstatou jeho vécného feseni jako celku, véetné zptisobu
stanovené regulace (tj. podminek vyuziti Gzemi funkénich ploch). Nelze z néj, jako
provazaného celku, vybirat plochy dle funkce (zde rezidencni bydleni) a vyznamu (plochy
stabilizované), pro které by obecné pojata flexibilita méla byt bez zjevného diuvodu nastavena
omezeneé.

Obecné podminky vyuZiti uzemi (v namitce poukazovano na nepfipustnost zamérd, moznost
realizace staveb a zarizeni dopravni infrastruktury) jsou definovany a stanoveny pro vsechny
vymezované typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jednotné, viz textové ¢ast UP, kap. 6.2.
Neni ale zajmem primo parkovaci plochy v rezidencnich plochach vyloucit, pokud maji slouZzit
napr. k doplnéni deficitt daného tzemi a bezprostfedné jejich potreba s danou funkéni plochou
souvisi. Jeho nepripustnost v pripadé jeho nepfimérenosti, ¢i v pfipadé, Ze odporuje
charakteru - viz tvodni obecna podminka v kap. 6.2.

Uplatriovani a aplikace obecnych podminek vyuZiti tizemi jsou podrobné popsany a vysvétleny
v textové casti Oduvodnéni v kap. 5.10.4.

Podrobné zduvodnéni podminek vyuziti stanovenych pro plochy bydleni a pristup k
posuzovani zamért vé. zaméru spadajicich do podminéné pripustnosti jsou uvedeny v kap.
5.10.6.3., odstavci Plochy bydleni - B. Nasledujici odstavec se pak vénuje plocham smiSenym
obytnym - C.

Charakteristika ploch stabilizovanych a zpasob jejich vyuZiti véetné zmén vyuZiti je stanoven
v odst. 3.3.1. U ploch stabilizovanych, pro které jsou stanoveny prostorové regulace, je dalsi
regulace stanovena napr. v kap. 6.4.2., odstavci vénovanému specifikaci vySkové regulace ve
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stabilizovanych plochach. V textové &asti Oduvodnéni se bliz§imu vykladu podminek vyuZziti
vénuji kap. 5.10.2.1. Stabilizované plochy a prislusna ¢ast kap. 5.6. Specifikace vySkové
urovné zastavby.

Blize je duvod flexibility nového UP popséan v textové éasti Odivodnéni v kap. 5.10.6.2.
Zakladni pristup pri tvorbé podminek ploch [....... J.a pfistup k posuzovani zamért v plochach
bydleni byl popsan v ramci kap. 5.10.6.3.Jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
véetné mozného pripadu nepfipustného vyuziti. (Upfesriujeme, Ze v Névrhu UP
projednavaném v ¢ervnu 2020 se jednalo o kapitoly 5.10.5.2 a 5.10.5.3.)

UP je zakladnim ramcem pro vyuZiti izemi a neni v jeho obsahové néplini pfedjimat véechny
mozné pfipady konkrétniho stavebniho vyuZiti. Nepfiméfenost zaméru proto musi byt
posuzovana jednotlivé, naruseni a zhorseni podminek pro vyuZivani sousednich nemovitosti
je problematika, ktera prislusi tzemnimu rizeni.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze u regulace stabilizovanych ploch doSlo na zékladé
Pokynu ¢&.1 Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022, ktery znél: Zpfesnéni a doplnéni
regulace zastavby ve stabilizovanych plochach, predevs§im ve vnitroblocich a vcetné
definovéni jejich chrénénych hodnot po lokalitach, k tpravé nédvrhu nového UP 2024. Viyklad
zZpracovatele k naplnéni Pokynu ¢.1 ZMB sméfujiciho primarné k ochrané hodnot a
specifického charakteru stabilizovanych tzemi je uveden v textové casti Oduvodnéni, kap.
4.3.1. (zde oznaceno jako Pokyn ZMB k tpravé navrhu pismenem ,A*); a popsano je zde spolu
s odkazy do jednotlivych kapitol obou textovych &asti UP (vyrok, Odtvodnéni).

Nicméné néamitce na eliminaci flexibility UP z(stévé nevyhovéno.

Namitka ¢.39

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

V némitce je vyslovena obava, aby zéméry v Uzemi pfi aplikaci nového UPmB nebyly
posuzovany ,solitérné” v ramci jednoho bloku ¢i jedné plochy RZV.

Posouzeni zamért v uzemi je vysvétleno v kap. 5.10.2 textu Odavodnéni. Odborné zplsobily
spravni organ si na zakladé kvalifikovaného usudku pro konkrétni zamér vymezi dotéené
uzemi, které muze byt zamérem ovlivnéno. Pri posouzeni zaméru aplikuje v8echny trovné
zavazné regulace. PFikladné u vyskovych staveb v pohledovych vysecich z mist pohledd na
vedutu mésta je kromé obecnych podminek pro vyuZiti dot¢ené plochy RZV také treba
posoudit, jak konkrétni urbanistickou situaci a soulad zaméru s charakterem tzemi, tak jeho
pusobeni na vedutu mésta. Na zakladé vySe uvedeného je ziejmé, Ze namitce je v navrhu
nového UPmB &éasteéné vyhovéno.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze v
textu Vyroku byly dopinény tzv. karty zén po jednotlivych souvisejicich lokalitach, kde jsou
popsany charakteristické hodnoty a stanoveny podminky jejich ochrany, a to na udrovni
doplriujicich podminek vyuZiti Gzemi - viz zavazné textovéa éést Navrhu UPmB - Regulace zén
se shodnym charakterem, kapitola 3.5. a Pfiloha &. 2 Karty zon; vymezeni zén prehledné
obsahuje vykres 5.0. Urbanisticka koncepce — schéma, dale pak vykres 2.1. Hlavni vykres.
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Namitka ¢.40

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je poZzadovano u zamérd, kde je limitnim normativem prodejni plocha, stanovit
v Navrhu UPmB také regulativ max. pfipustné celkové plochy a parkovacich ploch.

Rozsah prodejnich ploch v Navrhu UPmB je stanoven podle odborného tsudku zpracovatele,
ktery vychazel z aktualnich podkladui a pridzkumd maloobchodu na uzemi Brna, problematika
stanoveni limitd pro objekty maloobchodu je podrobné vysvétlena v kap. 5.10.6.1 textu
Oddvodnéni. Prodejni plocha, dle zjiSténi zpracovatele, tvori naprosto vétsinovou plochu,
odbornym odhadem dle prizkumu ¢ini cca 80 % celkové vyméry objektu (nezvétsuje tedy
objekt oproti citovanému ustanoveni podstatnym zpusobem), proto byla zvolena jako limitni
parametr pro uéely requlace v Névrhu UPmB. Rozsah parkovacich stani vzdy vychazi ze
skutecné kapacity prodejni plochy posuzovaného zaméru a musi splriovat platné pravni
predpisy. UP jako zakladni koncepéni dokument nastavuje v rezidenénich a smisenych
obytnych plochach zakladni limity pro celé Brno, pripustnost jednotlivych zaméra pak je nutné
posoudit podle konkrétnich parametrti zaméru a charakteru prilehlého tzemi, ve kterém je
umistovan. Z vyse uvedenych divodu nelze poZzadavek zohlednit.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.41

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V' namitce je pozadovano viozit do textu Vyroku strikiné omezujici text u staveb, které
neodpovidaji hlavnimu a pripustnému vyuZziti plochy RZV, déle je poZadovano omezit do¢asné
stavby jako zcela vyjimecné.

V textu Odtvodnéni v kap. 5.10.4 je vysvétlena aplikace regulativii UP v pfipadech, kdy
zpusob vyuzZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popr. zplsob vyuziti uzemi), legalné
umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto tizemniho planu neodpovidaji hlavnimu,
pfipustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZiti zakladni plochy. Postup v textu Navrhu
vychazi ze zkuSenosti s aplikaci platného UPmB. Je tfeba zdiraznit, Ze musi jit o stavby
legalné umisténé a povolené, které spini stanovené doplriujici podminky, pfedné neznemozni
stanovené hlavni vyuZiti v ploSe a jejich rozsah nebude nepriméreny dosavadnimu zplsobu
vyuziti. Z pohledu pofizovatele jsou nastavené podminky dostacujici, pfipustnost a
pfimérenost jednotlivych zamérd pak je nutné posoudit v nasledném fizeni podle konkrétnich
parametrt zaméru a charakteru pfilehlého uzemi, ve kterém je umistovan.

Docasné stavby maji charakter spiSe mimoradny, proto je pro né stanovena fada podminek a
Casova omezenost. Délku doc¢asnosti je tfeba regulovat, k CemuZ slouZi citované ustanoveni,
které stanovuje, Ze doba existence docasné stavby ma reflektovat pfedpokladanou dobu, kdy
budou zrealizovény stavby s funkci dle UPmB. Striktné omezit dodasné stavby je v uréitych
realnych pripadech nedivodné, pfikladné stavajici vyuZiti jednotlivych objekt( v arealech
urCenych k prestavbé, u kterych neni prozatim (i po desetileti) vybudovana podmiriujici
méstska infrastruktura pro budouci masivni rozvoj (napf. kmenova stoka, nebo pfipojeni na
trasu VMQ). Z vyse uvedenych divodu nelze poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Namitka ¢.42

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel navrhuje pro vSechny plochy RZV - pripustné a podminéné pripustné vyuZiti striktné
limitovat do 30% rozsahu pozemkd, navrhuje dal$i pfisné regulace.

Zavadéni pfeduréenych limitt celoplosné, bez prihlédnuti k pomérim v dotéené lokalité, by
bylo blokacni zejména u velmi malych rozvojovych ploch, které umozni vystavbu pouze
jednoho nebo dvou zémérii. Obecné to odporuje celkové koncepci Navrhu UP a poZadavku
na vétsi flexibilitu regulaci, aby drobné nekonflikini zaméry neztézovaly administrativu mésta
poZadavky na zmény UP. Pro rozvojové lokality jsou karty lokalit v UP dal§im néstrojem pro
podrobnéjsi regulaci vyuZiti tzemi. Cilem soucasnych modernich UP je podporovat miseni
funkci v Uzemi a soudasné chrénit vefejny zéjem. Proto novy Uzemni plan mésta Brna neni
tzv. doslovny, jeho pouziti musi byt nutné podporeno schopnosti velmi kvalifikovaného
odborného usudku prislusnych organu statni spravy pfi uplatnéni vS§ech trovni regulacnich
podminek stanovenych v Navrhu UP.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.43

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je vysloven nesouhlas s pouzitim pojmu ,metropolitni charakter” ve stabilizovanych
plochach jako zakladniho vykladoveho pravidla.

V upraveném Navrhu pro opakované verfejné projednani, ke kterému je nyni uplatnéna tato
némitka je jiz pfipominkovana éast textu Vyroku v kap.6.3.2 na zékladé konzultaci s MC
pfeformulovana do podoby "Podpurné vykladové pravidlo v pfipadé pochybnosti pfi
vyhodnoceni jednotlivych zaméra je pfihlizeni k metropolitnimu charakteru regulovaného
uzemniho samospravného celku, s prirozenym zohlednénim specifik konkrétni ¢asti daného
tuzemi." Toto ,podpurné“ pravidlo tedy jiz neni urCujici pro posouzeni zaméru v navazujicich
fizenich a nemize samo o sobé byt jedinym kritériem pro posouzeni pfipustnosti, nebo
podminéné pripustnosti posuzovaného zaméru. Navrh UPmB stanovi v textu Vyroku rovnéz
obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pfipustnosti konkrétniho zaméru
posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zdiraznit zejména obecnou nepfipustnost zaméra
na zménu v tuzemi, které by jinak byly v tzemi pfipustné, ,pokud pocétem staveb, kapacitou,
polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo uc¢elem odporuji charakteru tzemi®. PFi
korektni aplikaci této obecné podminky, je riziko obchézeni regulativii UP eliminovéno a dalsi
pfehodnocovani pojmu ,metropolitni charakter® se jevi z pohledu porizovatele jako
nadbyte¢né. Na zakladé vySe uvedeného nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.44

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni:




MMB/0333382/2021 MMB/0333382/2021

Zastupce verejnosti Zastupce verejnosti

V namitce je vysloven poZadavek, aby hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti bylo
pfi posuzovani zaméru vyhodnocovano i s ohledem na S$irsi oblast. Dale je poZadovan pas
izolacni zelené na rozhrani ploch nerezidenénich v kontaktu s plochou rezidencni.

Odborné zplsobily spravni organ si na zakladé viastniho kvalifikovaného tsudku pro konkrétni
zamér vymezi dotéené uzemi, které mize byt zamérem ovlivnéno. PFi posouzeni zaméru
aplikuje vsechny urovné zavazné regulace. Posouzeni zamér( v tzemi je vysvétleno v kap.
5.10.2 textu Oddvodnéni.

Pozadavky k minimalizaci nepriznivych viivii na Zivotni prostfedi jsou obsazeny zejména v
SEA vyhodnoceni. Pro rozvojové plochy je pro navazujici fizeni pfi zastavovani ploch z
hlediska ovzdusi a klimatu doporu¢ovano maximalizovat podil vzrostlé zelené v ramci
primyslovych areald, plochy komercni vybavenosti a plochy vyroby oddélit od sousedicich
ploch bydleni pasem vzrostlé zelené atd. Doporu¢ena opatrfeni se tykaji navazujicich Fizeni pfi
zastavovani vymezenych ploch a koridor( konkrétnimi zaméry. Vzhledem k jejich charakteru
Jje neni mozné zapracovat pfimo do tGzemniho planu, nebot dle ustanoveni § 43 odst. 3
stavebniho zékona, tuzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi nesmi
obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo uUzemnim
rozhodnutim. Na zakladé vyse uvedeného je zfejmé, Ze namitce je v nédvrhu nového UPmB
castecné vyhovéno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.45

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel v namitce poZaduje "nezmensSitelnost" hranic ploch, navrhuje omezit moZnost
zpresriovani hranic zakladnich ploch, kaZdé tprava hranice by musela projit zménou UP.

Je tfeba vzit v tvahu, 2e Uzemni plan je zékladnim koncepénim dokumentem a hranice
funkcénich ploch jsou vykresleny v jeho grafické ¢asti v pfimérené "koncepcni” podrobnosti. Pri
aplikaci hlavniho vykresu v méfitku M 1 : 10 000 by se posun hranice zakladnich ploch do 10m
v realném dzemi projevil v grafice hlavniho vykresu posunem o 1mm, coZ je podrobnost témér
nepostizitelné, pokud vezmeme v Gvahu, Ze se v grafice UPmB na rozhrani funkénich ploch
objevuji dal$i grafické linie silné 0,5 -1mm (napfiklad hranice rozvojovych lokalit, hranice USES
atd.) Takové nepostizitelné tpravy hranic funkcénich ploch by bylo absurdni feit procesem
zmény UP.

V textu Zévazné &asti Navrhu UPmB v kap. 6.2.2. je jako pfipustna uvedena uprava pribéhu
hranic zékladnich ploch podle podrobnéjsi dokumentace (UPP, RP, DUR), kterd soucasné
bude respektovat smysl a ucel vymezenych uzemnich feSeni, splriuje poZadavek na
vyvazenost funkci a zachova funkénost systému - tyto poZadavky logicky predpokladayji, Ze pri
podrobnéjsim feSeni tzemni koncepce Ize najit v dzemi efektivnéjsi a vhodnéjsi pribéh hranic
zakladnich ploch a toto vhodnéjsi feSeni Ize pfimo aplikovat na podrobné provéfeny zamér.
Je zfejmé, Ze v procesu pofizeni podrobnéjsiho podkladu DUR, RP, US budou mit viastnici
sousednich nemovitosti prostor k namitkam spornych feSeni. Primérenost a efektivita
Jednotlivé tpravy hranic zékladnich ploch musi byt pofizovatelem srozumitelné oddvodnéna a
Jednoduse prezkoumatelna.

Vzhledem k méfitku podrobnosti grafické éasti Vyroku a koncepé&nimu charakteru UP je tfeba
akceptovat, Ze neni mozné pfedem na celé tzemi mésta nastavit pausalni rozmérovy limit pro
"nezmenSitelné" hranice zakladnich ploch. Tyto hranice musi byt vZzdy vysledkem dohody v
uzemi.
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Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.46

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podminky vyuZziti (requlativy) dané funkcéni plochy obecné v tzemnim planu plati pro kazdou
takovou funkéni plochu s rozdilnym zpusobem vyuZiti a nelze je rozliSovat dle specifikace
prostorového vyuziti (tyka se nejen ploch bydleni, ale vSech vymezovanych ploch s
prostorovymi specifikacemi). Novy UP mé pouze jednu funkéni plochu pro bydleni "B", mé pro
ni jednotné podminky vyuZiti plochy (regulativy). (Je to rozdil oproti stavajicimu platného
UPmB, kde regulativy byly odliseny dle riiznych funkéni typt ploch bydleni). Nelze poZadovat
odlisné regulativy pro jednu plochu s ohledem na specifikaci charakteru zastavby, zde
podatelem poZadovano pro strukturu "r".

Zpracovatel poZadavky na zastoupeni vybavenosti maloobchodniho prodeje podrobné
analyzoval dle stavu vyuziti uzemi a doSel k zavéru, Ze maloobchodni provozovny do 1500 m2
prodejni plochy jsou v plochach B optimalni pro zajisténi kvalitnich sluzeb obyvatelim. Takto
byl pfedmétny requlativ v ¢ervnu 2020 projednavan. Porizovatel na zakladé svého pokynu
poZadoval, aby zpracovateli doplinil do nasledujiciho projednani v textové ¢asti Odtvodnéni
zduvodnéni navrzené vymére prodejnich ploch v plochach bydleni a vysvétlil to spolu s
uvahou, pro¢ neni vhodné pro tato maloobchodni zafizeni obvykle vymezit samostatnou
funkéni plochu.

Na zéakladé vysledkd projednani zpracovatel pristoupil ke snizeni vyméry prodejnich ploch a
pro 1. opakované vefejné projednani navrh UP pfipustné vyuZiti v plochach B v kap. 6.3.3.1
upravil na 1.000 m2. Dopinén k tomu byl i text v Odtvodnéni, v kap. 5.10.6.1, v odstavci u
druhé odrazky, a v kap. 5.10.6.3., v odstavci Plochy bydleni - B, kde problematiku popisuje dle
zavéru svych zjisténi.

Zpracovatel se na zakladé pokynu porizovatele problematikou pripustného zastoupeni
prodejnich ploch v ploSe B znovu zabyval a —z pozice odborného garanta spravnosti feSeni—
néavrh UP upravil. Dal$i omezeni prodejni plochy neni s ohledem na zpracovatelem uvedené
zjisténi (Setfeni provedena zpracovatelem) ddvodné.

Viyuziti ploch bydleni B z povahy svého hlavniho vyuZziti neni uréeno pro vyrobu a skladovani,
podminéné pfipustna je pouze nerusici vyroba, tj. drobné provozovny, které neovlivriuji kvaltu
prostredi a pohodu bydleni. Souslovi "vyuZiti pro vyrobu a skladovani” je v regulativu uvedeno
v ramci nepripustného vyuziti, jako prikladny vycet vyuZiti, které obvykle neprokazuje
podminky pripustného vyuzit. Presto jej Ize podminéné pfipustit, na zakladé posouzeni jeho
charakteru a kapacitu, a to s ohledem na cilenou flexibilitu nového UP. Blizsi vyklad k
posuzovani takovych moznych zamért pii aplikacni praxi v¢. odkazu na relevantni judikaturu
Jsou popsany v textové ¢asti Odivodnéni, kap. 5.10.6.3, v odstavci k PloSe bydleni - B.
Stavebni ¢ary nejsou regulativem, ktery pfislusi dokumentaci, kterou je dzemni plan, nybrz
planu regulaénimu. Pojem je pouZit pro popis charakteru dané struktury zastavby, nelze viak
v UP stavebni ¢ary regulovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tuzemniho planu mesta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:
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V Navrhu nového UP 2024 doslo na zékladé Pokynu ¢.2 Zastupitelstva mésta Brna ze dne
21.06.2022, ktery znél: Rozélenit typ ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti PLOCHY BYDLENI
— B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni* (v rodinnych domech) a plochy pro
Lbydleni hromadné* (v bytovych domech), k dpravé spocCivajici v rozdéleni puvodni funkce
plochy bydleni do funkce plochy Bl (bydleni individualni) a funkce plochy BU (bydleni
vS§eobecné). Pro kazZdou z nich jsou stanoveny samostatné regulativy — viz kap. 6.3.2.1. a kap.
6.3.2.2. v Textové casti. U plochy Bl je regulace pripustného maloobchodu stanovena na 500
m2 prodejni plochy. Regulativy plati ve vSech plochach BU ¢&i Bl jednotné na celéem uzemi
meésta, bez ohledu na stanovenou strukturu zéstavby.

Namitce na omezeni prodejni plochy dle poZadovanych parametrd (limitni vyméra a struktura
zastavby) zlstava nadale nevyhovéno.

Namitka ¢.47

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Viykladem posuzovani podminéné pfipustnosti zamért v plochach bydleni se zpracovatel
zabyval (v Navrhu UP z Servna 2020) v textové éasti Odivodnéni, kap. 5.10.5.3, odstavci
Plochy bydleni - B. "PFipustna mira" u ploch bydleni kromé kvality prostredi sleduje i
nenaruseni pohody bydleni. Byt platna legislativa tyto pojmy pouZiva ve vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, nezabyva s jejich definici. Zpracovatel se blizsim vysvétlenim ve vztahu k
pfipustné mife nezabyval z ddvodu, Ze pojem je pfedmétem judikatu Nejvy$siho spravniho
soudu z roku 2006 a tudiz Ize odkazovat pro rozsah a objektivitu posouzeni zaméra v plochéach
B na tento vyklad.

S ohledem na potrebu zajisténi poZadavk( uvedenych ve vyhl. 501/2006, v platném znéni, §4
odst. 2, je Zadouci ve vy8e uvedeném odstavci u podminéné pfipustnosti i nepfipustnosti
zabyvat vice smyslem pojmG "pfipustna mira" a "kapacita neumérna charakteru uzemi"”
pouZitych v textové éasti Vyroku kap. 6.3.3.1 u ploch bydleni.

Zpracovatel se na zakladé pokynu pofizovatele problematikou doplnéni textu oddvodnéni
zabyval a -z pozice odborného garanta spravnosti feSeni— doplnil do textové Ccasti
Oddvodnéni, kap. 5.10.6.3. do odstavce Plochy bydleni - B vyklad k posuzovani pfipustné
miry u podminéné pripustnych moznych zaméra pfi aplikacni praxi v¢. odkazu na relevantni
Judikaturu. (Pavodni kap. 5.10.5.3. je nové oznacena kap. 5.10.6.3.)

Ve vysledku bylo namitce ¢aste¢né vyhovéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.48

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Na zékladé vysledkt projednéni Névrhu UP z éervna 2020, kdy byla k problematice zelené ve
meésté (véetné regulace zastoupeni zelené ve stavebnich plochach) dorucena fada namitek a
pfipominek, se pofizovatel, zpracovatel i zastupce samospravy mésta (urCeny zastupitel)
vénovali zpusobu uUpravy feSeni zelené a pfislusnych podminek vyuZiti ploch tak, aby
naplriovaly nejen zajmy mésta, ale reflektovaly i zajmy Siroké verejnosti formulované v
namitkach a pfipominkach, Zpracovatel proto pro 1. opakované verejné projednani upravil
Névrh UP v této véci, zejména $lo o Upravu textové &asti UP a doplnéni textové Gasti
Odvodnéni.
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Vysledkem u ploch bydleni (B) je, Ze zustane regulativ pro 30% zasfoupeni zelené s tim, Ze
mize jit o zelen na rostlém terénu i o infenzivni zeleni na konstrukci stavby, dodrZzena vsak
musi byt moZnost realizace stromového patra ve stanovaném rozsahu.

Vylukovy regulativ je u ploch bydleni uveden pro strukturu "k™ kompakitni, u které zakladni 30%
poZadavek nebude nutné vZdy u jednotlivych zamérna spinit, tim ani v celé plose dodrzet:
Zpracovatel nového UP provedl revizi stavajicich struktur bydleni s vysledkem, Ze skutec¢né u
kompakinich struktur neni fakto vysoké % zastoupeni zelené dosaZeno, a profo je nezbyiné
regulafiv nastavit tak, aby reflektovat | stavajici stav v plochach bydleni kompakiniho
(blokového) charakteru zastavby). Blize ke zhodnoceni a vysvétleni problematiky zpracovatel
uvadi v textové éasti Oddvodnéni v kap. 5.10.6.3 v textu odstavce Plochy bydleni - B, ktery je
dopinén i mapovymi schématy.

Zpracovatel se problematikou zastoupeni zelené v plochach B zabyval a [0z pozice odborného
garanta spravnosti feSeniJ nestanovil poZadavek vyhradné na zelefi rostlém terénu, pfpustil
i alternativni feSeni v podobé adaptacénich opatreni.

Ve vysledku nebylo namitce vyhovéno.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skuteénost, Ze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisu, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Vyhodnoceni se méni takfo:

V Néavrhu nového UP 2024 do3lo na zakladé Pokynu &2 Zastupitelsiva mésta Brna ze dne
21.06.2022, ktery znél: Rozélenit typ ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti PLOCHY BYDLENI
— B, a to na plochy vymezované pro  bydleni individualni® (v rodinnych domech) a plochy pro
Jbydleni hromadné® (v bytovych domech), k dpravé spodcivajici v rozdéleni puvodni funkce
plochy bydleni do funkce plochy Bl (bydleni individualni) a funkce plochy BU (bydleni
vieobecné). Pro kaZdou z nich jsou stanoveny samostatné regulativy — viz kap. 6.3.2.1. a kap.
6.3.2.2. v Textové éasti. U plochy Bl je regulace % zastoupeni zelené stanovena na 40 % na
terénu (nelze jako u plochy BU fesit zeleni na konstrukcei infenzivni).

Namitce na zastoupeni zelené dle poZadovanych parametri je regulaci stanovenou u plochy
Bl éasteéné vyhovéno.

Namitka ¢.49

Vrok:
Namitce se vyhovuje éastecéné.
Oduvodnéni:
U stabilizovanych ploch budou zaméry na zmény staveb v uzemi, tj. "dostavby” ve smysiu
Pojmu uvedeného na zacatku textové casti UP, vidy posuzovany dle stanovené prostorové
specifikace v ramci dané plochy. Tim neni dotéeno, Ze je vZdy sledovan prevaZujici charakter
zastavby v plose a zjevné excesivni stavby jsou hodnoceny jako nepfiméfené. VySkova droveri
u struktur "r2" v plochach bydleni, tj. dané rozmezi 3-10 m hlavni fimsy. umoZrniuje zastavbu
jak o 1 nadzemni podiazni, tak do trovné 10 m hlavni fimsy. Na trovni tzemniho pléanu (UP)
nejde u prostorové regulace stanovit podrobnost a obsah, kfery pfisiusi planu regulaénimu
(RP). RP muze zavazné stanovit i podlaznost, tvar zastieseni. V UP Ize v ramci stanovenych
rozmezi vysky realizovat (dostavovat/stavebné upravovat) objekty do riznych vysek,
sledovana je celkova hladina zastavby ve funkéni plose. Tim nejsou doféeny pfipadné zajmy
pamatkové péce; vécné pfislusné doiéené organy mohou na zakladé svych specialnich
zakonu zaméry na dostavby a jejich prostorové feseni omezit.
Pri stavebnich apravach RD plati legislativni definice stavby "rodinny dam™ dle provadéciho
predpisu stavebniho zakona. Vyjadreni sousednich viastniku a dalSich dotéenych subjekti ke
stavebnim zamérim pfislusni procesu Gzemniho fizeni, nelze poZadované dopinéni regulativu
promitat do UP.
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Pozadovanou vétu k podrobné vyskové regulaci nelze doplnit do UP z obsahové podstaty této
uzemné planovaci dokumentace.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V Navrhu nového UP 2024 do$lo na zékladé Pokynu ¢&.1 Zastupitelstva mésta Brna ze dne
21.06.2022, ktery znél: Zpresnéni a doplnéni regulace zastavby ve stabilizovanych plochach,
pfedevsim ve vnitroblocich a véetné definovani jejich chrénénych hodnot po lokalitach, k
Upravé spocivajici v rozélenéni mésta na tzv. ,zény se shodnym charakterem a stanovenim
regulaci v jednotlivych Kartach zén; v zaloZeni nového jevu ,vyznamné segmenty sidelni
zelené®, ve zpfisnéni requlace vysky zastavby ve vztahu ke stabilizovanym plocham (lokalni
dominanty ve stabilizovanych plochach jsou vylouéeny, v obecnych podminkach vyuZziti Gzemi
zpfisnén regulativ nepfipustnosti zaméru explicitné o ,,vysku®). Vyklad zpracovatele k naplnéni
Pokynu ¢.1 ZMB smériujiciho primarné k ochrané hodnot a specifického charakteru
stabilizovanych tzemi je uveden v textové ¢asti Oddvodnéni, kap. 4.3.1. (zde oznaceno jako
Pokyn ZMB k tpravé navrhu pismenem ,,A*); a popsano je zde spolu s odkazy do jednotlivych
kapitol obou textovych &asti UP (vyrok, Oddvodnéni).

Pro namitané tzemi Masarykovy Ctvrti je zaloZena zéna Z3.16, v Karté zény jsou pak uvedeny
konkrétni ,Pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj*, které cili i na predmét poZzadavku
uvadénych v namitce. Nicméné s ohledem na vySe v textu uvedené nelze na urovni UP
regulovat zastavbu zpusobem, ktera ji neprisiusi. Proto je namitce ve vysledku vyhovéno
castecné.

Namitka ¢.50

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Konstatujete, ze Névrh UPmB nijak negarantuje, Zze v plose smisené obytné (C) budou
umistény i byty, &imz Navrh UPmB nijak nezamezuje tomu, aby cela plocha byla vypinéna jen
vyrobnim nebo sportovnim vyuzitim. PoZadujete, aby to bylo napraveno.

Plochy smiSené obytné (C) jsou z hlediska Uzemniho planovani velkomésta nejvice
~méstotvorné”. Idealem ploch smiSenych obytnych je vytvoreni zivouciho méstského prostoru
s misenim bydleni, obchodu a sluZeb i pracovnich prileZitosti. Uzemni plan v uvedenych
plochach pripousti vyuZiti rizného druhu, bez pfedjimani konkrétniho urceni ¢i stanovovani
poméru jednotlivého vyuZziti, nebot neni Zadouci omezovani prirozeného vyvoje v tzemi. Proto
obecny regulativ ploch C nestanovuje ani povinné zastoupeni bydleni. Pouze v nékterych
konkrétnich pripadech muze byt v kartach lokalit stanoveno napf. povinné zastoupeni bydleni,
aby plochy neprechazely do monofunkéniho vyuZziti ploch (napf. sportovniho, vyrobniho Ci
komercéniho vyuZiti).

V pfipadé pozemku, které jsou vymezeny jako plochy smisené obytné (C), a které jsou
v majetku statutarniho mésta Brna, Ize vyuZiti téchto ploch snadno regulovat tak, aby jejich
vyuZziti vyhovovalo zamérim v tzemi a aby bylo v souladu se zaméry mésta a méstské casti.
Tim by mélo byt zajiSténo, Ze nebude navrZena a realizovana ploch C s monofunkénim
vyuzitim bez bydleni (napf. pouze lehka vyroba nebo sportovni vyuZiti) tam, kde to neni
Zadouci.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
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z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.51

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

PoZadujete doplnit "Pokud ma plocha rozlohu méné nez 5500 m2, prfipousti se obéanské
vybaveni komeréni (a to vSechna takovato vyuZiti dohromady, bez ohledu na viastnika) pouze
s prodejni plochou do 35 % rozlohy celkové plochy a spolu s navazujicimi stavbami a
zafizenimi (kupf. parkovisté) nesmi pfesahnout vice jak 60 % rozlohy celkové plochy." Ci jinou

Pokud platny UP nebo Névrh nového UP néjakéa Giselnd omezeni obsahuje, je to vZdy na
zakladé dlouhodobych zkuSenosti v regulaci ploch nebo na zakladé studii, které pfi terénni
praci dané uzemi provéri. Vas navrh predlozena Cisla nijak nezduvodriuje a mohl by byt
nahrazen requlativem s ¢isly jinymi, jinak feceno jakymikoliv.

Délit plochu komercéni vybavenosti mensi jak 55600 m2, dle Vaseho navrhu, na dalsi jesté
drobnéjsi plochy, je v Navrhu UPmB v méfitku 1:10000 nepfipustné. Doslo by k jeho
rozdrobeni na malé neprehledné casti a ztraté grafické cCitelnosti celého dila.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.52

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Prejete si doplnit do podminéné pripustného vyuZziti: "bude prokazéna prijatelna mira zatéze v
lokalité a jejim okoli vyvolana dopravou, negativné neovlivni vhodné prostorové uspofadani
plochy hlavniho Gcelu vyuZziti a jejiho okoli,- vice nez zanedbatelné nesnizi kvalitu bydleni v
dotéeném okoli a sousednich zakladnich plochach a nebude zdrojem naruSeni pohody a
kvality prostredi."”

Podatel pozaduje zménu navrzené regulace uvedené ve vyrokové casti textu Navrhu nového
UPmB. K pfedmétnému doplnéni dalsi podminky slouzici jako omezeni mozné dalsi budouci
vystavby v plochach C Ize konstatovat, Ze navrZzena podminka je ztéZi aplikovatelna organem
tuzemniho planovani a rozvoje, a to zejména s ohledem na skuteénost, Zze by po pripadném
doplnéni byla en bloc regulativem pro v§echny plochy C vymezené ve mésté Brné. Plochy C
jsou ve smyslu stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti vymezovany tak, kde je nizsi
kvalita prostfedi a pohoda bydleni, oproti lokalitam, kde se vymezuji plochy pro bydleni a
s ohledem na metropolitni charakter mésta Brna, ve kterém je obecné vy$Si mira dopravni
zatéZze by mohla podminka takto striktné formulovana znamenat mnohdy de facto stavebni
uzavéru zejména tam, kde jsou vymezeny plochy C u komunikaci. Souasné porizovatel
nepovazuje za vhodné, aby byly jednotlivé regulativy, pripadné, takto ad hoc upravovany, a to
bez logické vazby na formulaci regulativi jako celku, které byly navrzeny odborné zpusobilou
osobou, ktera pri jejich formulaci vzdy zvaZovala, zda formulace podminek vytvofi podminky
pro vhodnou miru omezeni budouci vystavby na strané jedné a soucasné nezamezi realizaci
zamérd, které jsou v tzemi Zadouci. Navrzena regulace podatelem neni souladna se smyslem
stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpist, protoze by v mnoha pripadech zcela
zamezila rozvoji Uzemi, nevytvari podminky pro predvidatelny rozvoj uzemi skrze
srozumitelnou a vhodnou aplikaci regulativii a naopak vytvari podminky pro potencionalni
blokaci tdzemi a mozZnych budoucich pozitivnich zaméri tam, kde je jiz nyni vysSi mira
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dopravni zatéze. Requlativ by teoreticky mohl byt aplikovan pfedvidatelné maximalné ve
vybranych plochach, ale tam by bylo pak lépe jej uveést do konkrétni karty lokality, coZ neni
podatelem navrzeno, ale jako vSeobecny regulativ je nevhodny. Navic Ize dopinit, Ze
vymezené velké rozvojové lokality (napf. jih Brna) mnohdy opravdu zméni charakter uzemi a
muze dojit k ovlivnéni kvality prostfedi, jestlize dojde k navySeni poctu novych obyvatel a s
tim spojenych zaméstnanct v tzemi o tisice osob. Rovnéz muize byt v nékterych konkrétnich
pripadech ovlivhéna pohoda bydleni s ohledem na vyse uvedené, ale to nelze nyni, na urovni
koncepcniho rozvojového dokumentu predikovat, zda dojde k ovlivnéni pozitivnimu Ci
negativnimu, tim méné, zda dojde k ,vice nez zanedbatelnému*. Konkrétni posouzeni vSech
jevu, prinosu a rizik v tzemi bude posuzovano v navazujicich povolovacich Ffizeni, pficemz
Navrh nového UPmB jiz nyni obsahuje regulativy, které predejdou excestim, a proto Ize
z&vérem konstatovat, Ze regulace v Navrhu nového UPmB byla jako smyslupiny a vzajemné
provazany celek vytvorena se zvazenim aspektu jeji budouci realizace navrzena osobou/ami
odborné zpuasobilymi se zvazenim vsech rizik a pfinost a navrzené doplnéni requlativi by
vytvorilo nesourody, téZko aplikovatelny prvek, ktery by mohl nepfiméfené blokovat rozvoj
tuzemi, ve kterych je rozvoj potfebny, regulativ odporuje smyslu stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu, a proto jej nelze akceptovat. Namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.53

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh UPmB podita s riiznou kombinaci hlavniho, prfipustného a podminéné pripustného
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti. Nepfijatelné a s danym zplsobem vyuZziti daného
tzemi nesluditelné vyuziti stanovuje ndvrh UPmB v nepfipustném vyuZiti funkénich ploch, kde
jde o funkce, které do uzemi nepatfi z riznych hledisek, napf. urbanistickych a funkénich nebo
z ddvodu vysoké nepatficné intenzity vyuZziti uzemi nebo jeho okoli. Dale obecné podminky
vyuziti zemi chrani pfed narusenim charakteru uzemi nad pripustnou miru, pokud dojde k
situaci, Ze doplriujici nebo zakladni podminky vyuziti uzemi (tedy regulace plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti) nezachyti nezadouci prvek v uzemi. Doplnéni pripustného vyuZiti u plochy
sportu S o podminky: "negativné neovlivni vhodné prostorové uspofadani plochy hlavniho
ucelu vyuziti a dopravni zatéz okoli a vSechna pripustna vyuZiti nepfesahnou dohromady vice
jal 20 % plochy hlavniho vyuZiti”, je nadbyteéné. Jednalo by se tak o jiné vyjadreni jiz jinak
stanovenych podminek. Zamezeni nevhodného umisténi pfipustného vyuZiti a poCet staveb
je oSetfeno obecnymi podminkami vyuZiti uzemi, nebot’ zamér je nepfipustny, jestlize poctem
staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucelem odporuje
charakteru tzemi. Co se tyce stanoveni minimalniho rozsahu zelené 25 % z celé plochy, ma
porizovatel za to, Ze stanoveni procentualniho zastoupeni zelené by mohlo byt prilis limitujici
pro zaméry hlavniho a pfipustného vyuziti. UPmB omezuje rozsifovani zastavéného tizemi do
ploch pfirodniho zazemi a sméruje ke kompaktnimu méstu (méstu kratkych vzdalenosti), kde
by stanoveni minimélniho plosného zastoupeni pro tak riznorodou funkci jako jsou plochy
sportu zuzovalo vyuZitelnost téchto ploch. UPmB vytvafi Gzemni podminky pro vhodné
usporadani a miseni funkci, které je charakteristické pro vyvazeny rozvoj a efektivni vyuZziti
infrastruktury. Z uvedenych divod( je nezadouci, aby UPmB déale omezoval nastavenou
flexibilitu vyuziti tzemi. Rozsah zastavéni je dan také strukturou zastavby s ohledem na
umisténi dané lokality. Napf. na Kravi Hofe je struktura zastavby omezena, tzn. Ze vystavba
budov je pripustna do 10 % rozlohy disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 % rozlohy
zakladni plochy.
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Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.54

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Dle zavazné textové casti (kap. 6.3.3.11) je hlavni vyuziti ploch verejnych prostranstvi je pro
vefejna prostranstvi a zpfistupnéni a obsluhu ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
souc¢asného umoznéni prichodu a pohybu obyvatel, pfipadné jejich shromazdovani. Je tfeba
rozliSovat pojem vefejna prostranstvi ve smyslu zakona o obcich (§ 34 zakon ¢. 128/2000 Sb.),
kdy jsou parky jako vyznamné tzemni celky vefejné zelené jejich soucasti a pojem plochy
verejnych prostranstvi. Ty mnohdy nejsou samostatnymi izolovanymi plochami o urcité
vymére, ale znazorriuji celé ulice a systémy. Povinnost povinného minimalniho plosného
procentualniho zastoupeni zelené se tedy jevi jako neaplikovatelna. Z toho divodu neni
Zadouci tento poZadavek uplatriovat v ramci ploch verejnych prostranstvi.

Ve vefejnych prostranstvich jsou prvky modrozelené infrastruktury podporovany a navrh
nového tuzemniho planu vytvari pro jejich realizaci podminky. Definice zni, Ze: modrozelenou
infrastrukturou je environmentalni urbanni infrastruktura sloZena z vegetacnich prvka a prvka
meéstského systému odvodnéni. Konkrétni opatieni mohou oscilovat od Cisté ,zelenych” (napf.
stromy) aZ po zcela ,modré* (napf. vodni plochy). Pfevazné se vSak jedna o objekty, zafizeni
nebo opatieni zaloZené na principech pfirodé blizkého hospodafeni se srazkovymi vodami.
Vzhledem k tomuto vysvétleni pojmu ji Uzemni plan neplanuje zavadét plosné, Ize odvodit, Ze
tyto prvky mohou byt pfirozenou soucéasti véech funkcénich ploch a jsou v podrobnosti feseni
projektovych dokumentaci. Pofizovatel v prabéhu projednani zadal pokyn doplinit regulace,
které stanovi povinnost zelené v ramci verejnych prostranstvi. Kapitola 4.4 tak byla o tuto
problematiku doplnéna. Namitce se timto castec¢né vyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci uvadime, Ze v souvislosti s vySe uvedenym doS$lo i ke zméné éislovani kapitol v
zavazneé textoveé casti. Podminky vyuZziti tzemi pro plochu verejnych prostranstvi véeobecnych
Jsou tedy nové uvedeny v kapitole 6.3.12.15

Namitka ¢.55

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Hlavni vyuziti ploch Z je uréeno (dle zavazné textové Easti k prvnimu verejnému projednani)
primarné pro ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot a pro zlepSeni a stabilizaci
mikroklimatickych podminek na tzemi mésta ve vefejné pristupné zeleni. V navrhu nového
tuzemniho planu doslo ke slouceni funkénich typ ploch zelené pod jednu samostatnou plochu
- Z. Z tohoto duvodu a z didvodu riznorodého charakteru ploch na tzemi mésta neni tcelné
v nich specialné stanovovat zavazny podil zelené, protozZe pro tuto funkci primarné slouzi. Pri
umistovani zaméru je vzdy nutné vzit v uvahu fungovani plochy jako celku a podle toho jej
individualné posoudit. Podil zelené v plochach bydleni a smiSenych ma urcitym zptusobem
regulovat i zastavbu. Plochy méstské zelené viak nejsou uréeny k umistovani staveb, coZ je
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v podminkach vyuZiti uzemi vyslovné uvedeno. Umistovat Ize pouze stavby a zarizeni slouzici
ke zlepSeni podminek vyuZiti tzemi pro ucely hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustnéeho
vyuziti, pokud nedojde k podstatnému naru$eni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

K poZadavku na jasnéjSi a razantnéjsi omezeni zmén stavajicich staveb v zeleni:

Pro tento pfipad jsou dostatecné stanoveny podminky vyuZiti tzemi pro plochy méstské
zelené, kde je vyslovné uvedeno, Ze nejsou urceny k umistovani staveb (kapitola 6.3.3.12
zavazné textové c¢asti) a zarovern plati i obecné podminky vyuziti uzemi, které jsou stanoveny
zavazné (viz kap.6.2. zavazné textové cast)) a které tuto skutecnost oSetfuji. Z duvodu
rtiznorodého charakteru ploch zelené na uzemi mésta v nich neni ucelné specialné stanovovat
zavazny podil zelené. Pri umistovani zaméru je vZdy nutné vzit v ivahu fungovani plochy jako
celku a podle toho jej posoudit. Regulace pro plochy zelené v kombinaci s obecnymi
podminkami vyuZziti Gzemi jsou ve vztahu k verejnému zajmu stanoveny dostatecné.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.56

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel vyhodnotil pfedlozeny seznam funkénich ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti jako
dostacujici. V ploSe pro komercni vybavenost W Ize umistit objekty uréené i pro plochu pro
vefejnou vybavenost V, ale bydleni je zde pouze podminéné pripustné. Bezpodmineénym
vyjmutim funkce bydleni by mohlo dojit napf. k vylidriovani center obci apod.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.57

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh nového UPmB méa stanovenou hierarchii posuzovéni zamért, které je zajistovana v
nékolika urovnich: droveri obecnych podminek, droverli zakladnich podminek a uroveri
doplriujicich podminek. V§echny urovné regulace jsou pro posuzovani zaméru zavazné, kdy
obecné podminky maji pfednost pfed konkrétnéjsi regulaci ploch. Dle obecnych podminek je
zamér na zménu v uzemi v konkrétnich pfipadech nepripustny, jestlize poctem, staveb,
kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo tcelem odporuje charakteru lokality.
Co se rozumi charakterem lokality Ize ztotoZnit s pojmem charakter Gzemi. JiZz posouzeni
zaméru dle obecnych podminek vyuZiti tzemi, kdy se zohledriuje stavebni objem zéméru ve
vztahu k charakteru lokality je poZadavku podatele vyhovéno (jinym neZz poZadovanym
zplsobem) a neni nutné doplriovat dalsi regulativy pro omezeni celkové hmoty zaméru. To se
tyka i pripustnosti objekt( obCanské vybavenosti, pokud by zamér svou kapacitou nebo ucelem
odporoval charakteru lokality, tak je nepfipustny. Dal$i requlativy pak vyplyvaji ze specifikace
struktury a specifikace vySkové urovné zastavby, ktera je dale specifikovana pro stabilizované
plochy. Navic plochy bydleni svou podstatou napf. danou velikosti prodejnich ploch tak, jak
poZaduje vyhlaska 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist, vyluCuji umistit zaméry, které
by nebyly slucitelné s kvalitou obytného prostredi. Specifikovat mistni a nadmistni vyznam
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obcanské vybavenosti se na zakladé vyse uvedeného jevi jako nadbytecny (dublicitni). Je jiz
promitnut do regulativi z hlediska pripustnosti m2 prodejnich ploch.

Vécna podstata zpisobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.

Namitka ¢.58

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

Zastavba v druhé radé se pripousti ve struktufe rezidencni nizkopodlazni v pfipadé pfimého
dopravniho napojeni na verejnou komunikaci. Konkrétni umisténi verejné komunikace je
prfedmétem uzemniho fizeni, v ramci néhoz jsou zkoumany podminky tohoto zaméru na svoje
okoli. Pokud to tzemni podminky v dané ploSe dovoli, neni diivodné takovou zastavbu v plose
nepripustit ¢i stanovovat pro tyto pripady dalsi specifické podminky. Z tohoto diuvodu nelze
néamitce spocivajici v nepfipustnosti zastavby v tzv. druhé fadé vyhovét. Pfedmétem regulativu
pfedzahradek je pripustnost jejich umisténi, pokud jsou jiz zalozeny v uceleném useku
verejného prostranstvi (jsou soucasti charakteru uzemi). Dle obecnych podminek je zamér na
zménu v Uzemi v konkKrétnich pfipadech nepripustny, jestlize poctem, staveb, kapacitou,
polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuje charakteru lokality. Co se
rozumi charakterem lokality Ize ztotoZnit s pojmem charakter tdzemi. Pokud jsou soucasti
charakteru uzemi pfedzahradky, pak je povinnost tyto predzahradky pfi realizaci novych
zaméru respektovat, v opacném pripadé by nebyl dodrzen charakter tzemi. Nelze je vSak
povinné vyZadovat vSude. Z tohoto duvodu nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

V souvislosti s Pokynem ¢.1 Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022 doslo k upravé
Navrhu nového UPmB 2024 a to tak, Ze izemi mésta bylo rozélenéno na tzv. zény se shodnym
charakterem zastavby. V téchto zbnach jsou prostfednictvim karet zbn popsany
charakteristické hodnoty jednotlivych zén a stanoveny podminky jejich ochrany. V nové
vymezenych plochach individuéalniho bydleni Bl neni umoznéna zastavba v tzv. druhé fade,
namitce je tak v této ¢asti podani vyhovéno.

V obecnych podminkach vyuziti Gzemi byl zpresnén regulativ tzv. ,zachranné brzdy*
explicitnim uvedenim vys$ky, jako jednoho z parametrt pro posuzovani souladu s charakterem
uzemi ,poctem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, vyskou, rozlohou, typem
nebo Ucelem odporuji charakteru tzemi, a to s prihlédnutim k udajum uvedenym v Uuzemné
analytickych podkladech” - viz zavazné textova &ast Navrhu UPmB kapitola 6.2. Jedné se o
regulativ spadajici do tzv. obecnych podminek vyuZiti tzemi, které maji vZdy pfednost pfed
konkrétni regulaci ploch s RZV, a je cilen prioritné (ovSem nikoliv vyhradné) na stabilizované
plochy. Pokud jsou soucasti charakteru uzemi predzahradky, pak je povinnost tyto
predzahradky pfi realizaci novych zamért respektovat, v opacném pripadé by nebyl dodrzen
charakter tzemi. Nelze je vSak povinné vyZadovat vdude. Z tohoto divodu v této ¢asti podani
nelze namitce vyhoveét.

Namitka ¢.59

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni:

Pojem "bytovy dim malého méfitka" je pouZit u struktury rezidencni nizkopodlazni "r" a
reprezentuje zastavbu, ktera se objemovym rfeSenim bliZi stavbam vétsich RD, ale svoji
povahou jde o bytovy dum.

Obecné jde o zastavbu, ktera nespini legislativné danou definici RD (fj. max. 2 NP a podkrovi
a max. 3 byty) dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni. Pfesto muze ve svém prostorovém
reSeni vykazovat charakter vilové zastavby, a v daném tzemi muze takovy BD malého méritka
vhodné doplnit individuélni vilovou zastavbu.

Zpracovatel —z pozice odborného garanta spravnosti feSeni— zafazeni souslovi bytovy dum
malého méfitka Pojmy (v textové &asti UP) s doplnénim jeho charakteristiky neshledal jako
nezbytné.

Ve vysledku nebylo namitce vyhovéno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovénim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.60

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Zamér umisténi doCasné stavby je posuzovan pfi vydavani zavazného stanoviska organu
uzemniho planovani ze stejnych hledisek, jako stavba ftrvala. Plati tedy obecné podminky
vyuziti dzemi (kapitola 6.2 zavazné textové casti k prvnimu vefejnému projednani) Napr.:
Zamér na zménu v uzemi je v konkrétnich pfipadech nepripustny, jestlize poctem staveb,
kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo uéelem odporuje charakteru uzemi.
A také plati i pro stavby doCasné povinnost dodrZet povinné procentuélni zastoupeni zelené,
pokud je v dané funkéni plose stanoveno. Navrh nového uzemniho planu na zakladé namitky
nemuze diskriminovat urcCity typ staveb. VZdy je tfeba posuzovat zamér individualné vzhledem
ke konkrétni projektové dokumentaci a ve vztahu k charakteru tzemi s ohledem na platnou
legislativu. U doCasnych staveb je také stanovena podminka, Ze jejich existence nebude v
rozporu s funkénim a prostorovym vyuZivanim okolnich ploch a jejich provoz nebude
naru8ovat funkéni vyuZiti navazujiciho tuzemi realizovaného v souladu s regulativy ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti. Porizovatel dale zadal pokyn doplnit obecny regulativ na ochranu
vefejné pristupné zelené, ktera je integrovanéa v ramci jinych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti. Tato problematika byla doplnéna do kapitoly 4.4. zavazné textové casti. Vzhledem
k vySe uvedenému je namitce ¢astecné vyhovéno.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci uvadime, Ze dalSi ochrana zelené je v tGzemnim planu zajiSténa pomoci
vymezeni tzv. vyznamnych segmentt zelené jako prekryvu nad plochami bydleni, smisenymi
plochami obytnymi, plochami vefejné a komeréni vybavenosti a plochami vefejnych
prostranstvi. K témto prvkum je doplnéna regulace prostrednictvim doplriujicich podminek
vyuziti Gzemi — viz zdvazné textova éast Navrhu UPmB kap. 5.2.; vymezeni segmentt
obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporfadani krajiny.
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Namitka ¢.61

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby bylo méreni vySkové hladiny zastavby stanoveno odlisné néz je
pfedmétem projednani nového UPmB, nebot se domnivé, Ze takto stanovend hladina
zastavby je matouci. Podatel vyjadfuje nazor, jak by mélo byt stanoveno jinak. Vyskova hladina
vyjadfuje jaké je mozné v dané plose realizovat hmotové feSeni zastavby (v pfipadé sklonitych
stfech hmotové feSeni po fimsu, v pfipadé rovného zastfeSeni po atiku). Dale pak reguluje
max. vySku hrebene stfechy (dalsi navySeni o 7m) nebo max. vysSku ustoupeného podlazi
(dalsi navySeni max.3,5). Timto zpusobem je regulovana vySka celé zastavby. Takto
rozdélena vySkova regulace ma svoje urbanistické divody a to rozdélit hmotové rfeSeni
zastavby tak, jak je vnimano z ulice Ci jiného verejného prostranstvi, (z tohoto divody méfeni
zéstavby od ulice), od samotného zastfe$eni & ustoupeného podlazi. Zédouci navaznost
vySky rims Ci atiky je podstatnym sjednocujicim prvkem pro zastavbu. Z tohoto divodu nelze
poZadavek, urCovat vyskovou uroveri celé stavby za akceptovatelny, nebot takto nebyla
vySkova uroveri stanovovéana a proto nelze akceptovat ani navrh na sniZzeni. Vyskova uroveri
se nevztahuje na doplriiujici prvky technického vybaveni budov, které nemaji vliv na hmotovy
vyraz budovy (prikladmo jsou uvedeny kominy, antény, stozary, strojni zafizeni apod.), pokud
néktera strojni zafizeni nebudou odpovidat uvedenym kritériim, pak budou z hlediska vySkové
urovné posuzovana.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Z podnétu pofizovatele doSlo k i upravé regulativu méfeni vysek z hlediska aplikace. Tato
uprava vsak nenapliiuje podstatu poZadavku namitajiciho, a proto i nadale nelze namitce
vyhovét.

Namitka ¢.62

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi, aby vyska byla méfena pouze ze strany ulice a jen co do nadzemnich
podlazi. Dale pak, aby vyska byla méfena od upraveného terénu.

Podstatou stanovené vyskoveé urovné je regulovat vySku hmoty zastavby nad terénem tak, jak
je vnimana z verejné prostranstvi (z ulice); z tohoto duvodu je vySkova troveri takto i mérena
- k ulici a k upravenému terénu.

Pro uéely nového UPmB se budovou oznaduje nadzemni éést stavby. Pokud méa budova
kaskadovity charakter, pak je vySka budovy mérena svisle od nejnizSiho bodu prilehlého
upraveného terénu, a to v c¢asti obvodu stavby, ktera priléha k pfistupovému vefejnému
prostranstvi (ulice, chodnik, namésti apod.), po troveri hlavni fimsy nebo horni uroveri atiky.
Pokud kaskadovitou zastavbu tvofi vice budov, pfistupnych z vefejného prostranstvi, pak se
mérfeni vztahuje ke kazdé z téchto budov.

K uvedenému pfikladu ve svahu, kdy zastavba je situovana k vefejnému prostranstvi v horni
&asti svahu a mohla by smérem po svahu dolii vyskovy limit pfekradovat: Navrh nového UPmB
ma stanovenou hierarchii posuzovani, ktera je zajiStovana v nékolika drovnich: Groveri
obecnych podminek, trover zakladnich podminek a troveri doplriujicich podminek. VSechny
urovné regulace jsou pro posuzovani zaméru zavazné, kdy obecné podminky maji pfednost
pfed konkrétnéjsi regulaci ploch. Dle obecnych podminek je zamér na zménu v uzemi v
konkrétnich pfipadech nepfipustny, jestlize poltem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim
objemem, rozlohou nebo ucelem odporuje charakteru lokality. Co se rozumi charakterem
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lokality Ize ztotozZnit s pojmem charakter uzemi. Pokud stavba svym stavebnim objemem
odporuje charakteru lokality, je takova stavba nepfipustna.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Z podnétu pofizovatele doSlo k tpravé regulativu méfeni vysek, vyska jiz neni mérena jen ze
strany ulice a neni mérena od upraveného terénu. Namitce je tak vyhovéno. Divodem téchto
Uprav je nastaveni regulativi tak, aby byly srozumitelné a pro aplikacni praxi nekonfliktni a to
i ve svaZzitém terénu pro dosaZeni pfedpokladaného charakteru zastavby.

Namitka ¢.63

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhovana tolerance vyskové hladiny o 2m u stabilizované plochy je podrobné zdivodnéna
v textové Casti odivodnéni a reaguje na jiz zalozenou zastavbu, kde mohou byt v ramci
stavajici zastavby ulice u jednotlivych staveb rozdilnosti napf. jinak zaloZzenym vstupnim
podlazi (ptlpodlazim z divodu najezd( do garazi) apod.

Rozdilnosti mohou byt i ve stavajici vyskové hladiné zéastavby, kdy jiz bylo umoznéno u
nékolika jednotlivych staveb zaloZit jinou vySkovou uGroveri nez je u ostatnich staveb napr.
zvednutim Fimsy, je tedy zfejmé, Ze takové feSeni je pro dané uzemi urbanisticky vhodné (bylo
povoleno) a muze byt uplatnéno i u ostatnich staveb v plose. Ve stabilizovanych plochach je
jiz vySkova hladina zastavby zcela nebo z ¢asti zaloZzena a neni vylou¢eno dostavét do této
zaloZené hladiny dal$i objekty, které této "urbanisticky vhodné hladiny" nedosahly. Tento
pfistup je zcela spravny a divodny a proto byl za timto uc¢elem navrzen.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.64

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje promitnuti stanovist chranénych pohled( a vedeni vyseéi do Vyroku UP a
dale pozaduje doplnit celkem 3 vyhlidkové body pro ucel posouzeni zaméru na veduté mésta.
Vécné podobny pozadavek je obsahem dohody s dotéenym organem - Ministerstvem kultury,
proto budou mista chranénych pohledt na vedutu a vysece vyznacena do Hlavniho vykresu -
v.C.2.1 tak, aby posuzovani zastavby ve vySkovych drovnich bylo obsahem zavazné céasti
nového UP. Timto dopinénim se vyhovuje také této namitce v prvni ¢asti textu. Doplnéni tfi
dalsich pozorovacich bodu nepovaZujeme za nezbytné, zpracovatel prii vymezeni
pozorovacich stanovist vychézel z Konceptu a z podrobnéj$i UPP - zaregistrované US
vyskového zénovani pro UPmB (ERA 2011). Tyto podklady dospély k podobnému vybéru
pozorovacich bodu a pro posuzovani zamérd je vybér a pocet stanovist dostatecny tak, jak je
zobrazeny ve vykrese 5.0 - Principy usporadani krajiny.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
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z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.65

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je poZadovano doplnit definici budovy.

Pro ucely prostorové requlace zéstavby je v Gvodni kapitole POJMY v textu Névrhu UPmB
zpracovatelem zavedena viastni definice budovy. Budovy, definované v textu Vyroku jako
nadzemni stavby (jasné prostorové vymezené sténami), se svym nadzemnim objemem a
formou uplatriuji zcela dominantné pfi formovani méstské struktury zastavby nad pfirozenym
terénnim reliéfem mésta. Podstatou definice je regulovat hlavni hmotu stavby nad terénem
tak, jak je vnimana z vefejného prostranstvi (z ulice), z tohoto duvodu je vySkova urover takto
posuzovana k ulici a k upravenému terénu. Pokud je budova umisténa ve svaZzitém terénu,
pak je vySka budovy mérena svisle od nejnizsiho bodu prilehlého upraveného terénu, a to v
casti obvodu stavby, ktera pfiléha k pfistupovému vefejnému prostranstvi (ulice, chodnik,
namésti apod.).

Z textu namitky neni jasné, jaké dalSi stavby "navenek neprevazné uzaviené obvodovymi
sténami a stfeSni konstrukci” mél podatel konkrétné na mysli, protoZe jde o krkolomné
formulovany velmi obecny pojem. Pri posuzovani staveb ve svahu bude zohlednén celkovy
objem stavby nad okolnim povrchem. Pramérné odborné zpusobily spravni organ si pfi spravni
tuvaze vystaci s definici budovy dle Navrhu. V pfipadé spekulativniho vykladu stavby jako
budovy uplatni spravni organ vSechny stupné prostorové regulace, zejména obecnhou
nepfipustnost zamérd na zménu v Gzemi, které by jinak byly v dzemi pfipustné, ,pokud poctem
staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo uéelem odporuji
charakteru uzemi*,

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.66

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je vysloven nesouhlas, aby se v pfipadé pochybnosti o vyuZiti plochy pfihlizelo k
,metropolitnimu charakteru sidelniho celku Brna®“.

Na zékladé poZadavk(i MC a konzultaci s uréenym zastupitelem, byla v upraveném Névrhu
pro opakované verejné projednani (06/2021) ¢ast textu s namitanou formulaci ve Vyroku v
kap.6.3.2 upravena tak, aby posouzeni zaméru na zménu v uzemi vychazelo zejména ze
specifik konkrétni ¢asti daného uzemi. Navrh UPmB stanovi v textu Vyroku rovnéz obecné
podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pfipustnosti konkrétniho zaméru posouzeny. Z
uvedenych pravidel je tfeba zddraznit zejména obecnou nepfipustnost zamér na zménu v
uzemi, které by jinak byly v tzemi pfipustné, ,pokud pocltem staveb, kapacitou, polohou,
stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucelem odporuji charakteru tuzemi“. PFi korektni
aplikaci této obecné podminky, je riziko zneuZiti pojmu ,metropolitni charakter” a obchazeni
regulativii UP eliminovéno.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
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z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.67

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V néamitce je poZzadovano, aby pro Masarykovou ctvrt'v textu Navrhu ,bylo explicitné uvedeno,
Ze jejim charakterem je zahradni mésto®.

Pozadavek neodpovida skute¢nému stavu na celém uzemi Masarykovy cCtvrti, kupfikladu
zéstavba Varikova ném. a ném. Miru, také zéstavba podél Udolni pfi ulici Uvoz tento charakter
nesplriuje beze zbytku. Pro typ zahradniho mésta je charakteristicka zastavba samostatné
stojicimi domky nebo vilami, popr. dvojdomky nebo kratkymi Fadami domdu, pripadné i viladomu
v soukromych zahradach. Bude v tomto pfipadé vhodnéjsi ponechat na odborné zpusobilosti
spravnich organd, aby vécné posoudili skuteCny charakter tzemi dotéeného posuzovanym
zémérem, bez preduréujici ,nédpovédy” vtextu UP. Zvyse uvedenych divodi nelze
poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.68

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola Pojmy v Zavazné textové &asti UP (kap. je vioZena na zacatku, za Obsahy) uvéadi
vysvétleni pojmu ,nerusSici vyroba a sluzby”— svym technickym a vyrobnim zafizenim a vlivy
provozu (véetné dopravniho zatizeni) nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(navazujicim tzemi) nad pfipustnou miru. Jedna se o zatizeni jakychkoliv ploch, tedy i ploch
bydleni, negativnimi a¢inky hluku, zhor§enou dopravni zatézi na komunikacni siti a zhorSenou
kvalitou ovzdu$i a prostredi.

V pfipadé ploch bydleni, poZivajicich nejvyssi ochranu od moZnych negativnich vlivd, je v
poZadavku "nad pfipustnou miru" zahrnuta jak pohoda bydleni, tak kvalita prostfedi.
Pripustnost pozemk( pro stavby a zafizeni splriujici takové poZadavky vyplyva z § 4 Plochy
bydleni, odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni. Podminky vyuZziti Gzemi pro plochy bydleni
i definice pojmu "nerusici vyroby a sluzby" tak naplriuje legislativni ramec pfipustného vyuZziti,
ktery prislusi tzemnimu planu. Dal§i konkrétni posouzeni jednotlivych zaméru a jejich
moznych viivd je az pfedmétem v ramci tzemniho fizeni. Samotny pojem ,pohoda bydleni*
neni pfesné definovatelny a oadviji se od urcitych subjektivnich hledisek danych zptusobem
Zivota osob, kterych se ma stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman, dotykat;
podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek ov§em je, Ze zplsob Zivota dotéenych
osob a jejich z toho plynouci subjektivni naroky na pohodu bydleni nevybocuji v podstatné
mife od obecnych opravnéné poZadovatelnych standardt se zohlednénim mistnich zvilastnosti
dané lokality (podle rozhodnuti NejvysSiho spravniho soudu ze dne 02.02.2006, ¢&j. 2 As
44/2005-116).

Vécna podstata zplisobut vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna pro$el pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Namitka ¢.69

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je poZadovana v textové casti Navrhu ,vétsi specifikace pojmu ramec pfiméreny
ucelu regulace” ve vztahu ke ,slucitelnosti*,

Porizovatel povazuje dpravu textové formulace ,ramec pfiméfeny ucelu regulace” za
netcelnou, protoZze posouzeni ,slucitelnosti“ je nazorné vysvétleno v kap. 5.10.6.3 textu
Oddvodnéni, kde jsou uvedeny typové pfiklady i odborny nazor na zplisob posuzovani zaméra
Z pohledu slucitelnosti.

Navrh UPmB stanovi v textu Vyroku rovnéZ obecné podminky, které musi byt i pfi vyhodnoceni
LSluCitelnosti“ konkrétniho zaméru v tzemi posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zddraznit
zejména obecnou nepfipustnost zamért na zménu v uzemi, které by jinak byly v uzemi
pfipustné, ,pokud poctem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem
nebo Ucelem odporuji charakteru tzemi®. UP je zékladnim ramcem pro vyuziti Gzemi,
slucitelnost zaméru proto musi byt posuzovana jednotlivé, naruseni a zhorSeni podminek pro
vyuzivani sousednich nemovitosti je problematika, ktera pfislusi dzemnimu Fizeni.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.70

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel opakované namita nejasnost textu v odst. 3.3.1. textové ¢asti Vyroku, kde pro
stabilizované plochy je uvedena charakteristika - "podminky funkéniho vyuziti dzemi
stanovené v plochach RZV jsou v principu shodné se soucasnym stavem”, ale v pfedchozi
&asti textu je pouZzit volnéjsi vyklad - "vyuziti Gzemi se nebude ZASADNIM zplisobem ménit".
V némitce je navrzena Uprava - "mize NEPATRNYM zptsobem ménit".

Jde o drobné vyznamové odstiny charakteristiky stabilizovanych ploch, které nejsou
rozhodujici pro posuzovani zaméru v naslednych rizenich. Pfislusné organy statni spravy si
pfi spravni Gvaze s ptvodni formulaci vystaéi (byla ostatné pfevzata z platného UPmB), proto
pofizovatel souhlasi s nazorem zpracovatele, Ze neni ucelné text Vyroku ménit dle poZzadavku
z namitky. Ddvodem je zachovani urcité pojmové kontinuity (pro spravni organy a uZivatele
UP) zavedené jiz v platném UPmB pro stabilizované plochy. Dalsim divodem je zejména
obecna nepripustnost zamért na zménu v Gzemi, které by jinak byly v uzemi pfipustné, ,pokud
poctem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucelem
odporuji charakteru tzemi*,

UP je zékladnim rémcem pro vyuziti Uuzemi, pfipustnost jednotlivého zéméru musi byt
posouzena podle viech urovni regulace v naslednych rfizenich. Pfi uplatnéni tohoto principu
Je eliminovana obava z realizace ,zamér( nemalého charakteru®.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.71

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni:

Jednim ze zakladnich cilt koncepce rozvoje uzemi mésta je i intenzifikace uzemi ve
stabilizovanych plochéch, viz textova éast /= kap. 2, 4. odrazka.

Charakteristika ploch stabilizovanych a zpdsob jejich vyuZiti véetné zmén vyuZiti je stanoven
v odst. 3.3.1. U ploch stabilizovanych, pro které jsou stanoveny prostorové regulace, je dalsi
regulace stanovena napr. v kap. 6.4.2., odstavci vénovanému specifikaci vySkové regulace ve
stabilizovanych plochach. V textové &asti Oduvodnéni se bliz§imu vykladu podminek vyuZziti
vénuji kap. 5.10.2.1. Stabilizované plochy a prislusna ¢ast kap. 5.6. Specifikace vyskové
urovné zastavby.

Dalsi vyklad provazanosti a uplatriovani daného "charakteru tzemi" (viz Pojmy v textové ¢asti
UP) pfi aplikaci obecnych podminek vyuZiti Uzemi (viz textova &ast UP kap. 6.2) ve
stabilizovanych plochach je uveden v textové Casti Odlvodnéni, kap. 5.10.4. , ¢asti textu
vénovanému stabilizovanym plocham.

Stabilizované plochy je mozZné dostavovat dle nastavené prostorové specifikace, pro plochy
bydleni se strukturou "r" rezidencni nizkopodlazni jsou uplatnény odpovidajici vyskové urovné,
a to v kombinaci s urovni "1" &i "2".

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.72

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je vysloven nesouhlas ,aby Masarykova Ctvrt byla chapana jako Sir§i méstské
centrum“ s odkazem na uvodni text Navrhu.

Pofizovatel souhlasi s nazorem, Ze jde o silné obecny text, ktery necili na zmény v Masarykové
Ctvrti. Namitka je vyslovena v obavé, Ze diky geografické poloze vici centru mésta (méfeno
vzdu$nou carou) bude Masarykova cCtvrt automaticky pfifazena k Sirsimu centru a nasledné
zasazena nefizenou intenzifikaci. Obecny text Navrhu vSak pouze deklaruje diraz na
koncepci vyuZiti brownfieldd v jiznim a vychodnim segmentu Sir§iho centra mésta. Bude na
odborné zpusobilosti spravnich organu, aby v tzemnim Fizeni kvalifikované posoudili skutecny
charakter uzemi dotéeného posuzovanym zamérem, bez zjednoduseného a nepochopeného
(navic Cisté obecného) odkazu na polohu vici centru mésta. Z vySe uvedenych ddvodu nelze
poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.73

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je konstatovano, Ze ulice Lipova/Tvrdého maji charakter nadsbérné
komunikace.

Uvedené komunikace nejsou zarazeny mezi “nadsbérné komunikace®, ale jsou soucasti
~Sbérnych komunikaci®. Rozdil ve znaceni je v tloustce Cary, které je viditelné pfi porovnani
napf. v soubéhu ulice Horovy a Knini¢ské (ulice Knini¢ska je vymezena jako ,nadsbérna“ a
Sitka tloustky cCary je dvojnasobna).
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Nadsbérné komunikace se uvniti Velkého meéstskeého okruhu témeér nevyskytuji, pouze ve
vychodni Easti mésta je takto zatridéna cast ulice Cernovické, Otakara Sevéika a obchvat
Maloméric a Obran.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.74

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan je zpracovan v méfitku hlavniho vykresu 1:10 000. Regulace v podrobnosti na
jednotlivé druhy vegetacnich prvkiu nenalezi podrobnosti tzemnimu planu, ale jedna se o
zalezitost konkrétnich projektovych dokumentaci. Problematické se také jevi aplikovani tohoto
principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pri vydani zavazného stanoviska organu tzemniho
planovani a nasledny monitoring téchto podminek. Navrh nového tGzemniho planu vytvari
podminky pro realizaci jednotlivych zamérd vymezenim funkénich ploch a stanovenim
podminek jejich uzivani. Stanovenim povinného minimalniho ploSného procentualniho
zastoupeni zelené v urcitych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti na rostlém terénu k ploSe
pozemku vytvari podminky pro rast vSech forem vegetacnich prvki. StéZzejnim hlediskem je
zde pravé pozadavek na rostly terén a v pfipadé kompenzace na zelené na stfe$ni konstrukci
Jeji schopnost umoznit i rist dfevinnych vegetacnich prvkd, ktera je dana mocnosti vegetacni
nosné vrstvy.

Péci o vegetaclni prvky téz nelze stanovit Gzemnim planem, ale je oSetfena jinou legislativou
(napr. zakon 114/1992 Sb. a vyhlaska o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni). Nicméné
problematika minimalniho plosného zastoupeni zelené vSak bude na zakladé ¢etnych namitek
a pripominek upravena a bude mozné vyjadrit namitky v prabéhu dalsiho projednani.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze nové navrh nového tzemniho planu 2024 nové v kapitole 6.3.2
textové ¢asti vyroku pro plochy bydleni vdeobecného stanovuje minimalni ploSny rozmér pro
zeleri na terénu. To obecné umozni rast stromového patra, coz také ma umoznit konstrukce
intenzivni — viz kapitola 16 zévazné textové éasti, definice pojmi. Uzemni plén tedy vytvofil
podminky pro jeho realizaci. Reseni zelené v podrobnosti na jednotlivé vegetaéni prvky véak
neodpovida mirou regulace podrobnosti tzemnimu planu, proto jej nelze zavést.

Namitka ¢.75

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Umistovani siti v uli¢nim prostoru je stanoveno v obecnych zasadach technické infrastruktury
navrhu (kap. 4.2), kde je feSeno umisténi siti do spole¢nych tras nebo do soubéhu se
stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury. Konkrétni usporadani siti reS§i norma
CSN 73 6005. Je povinnosti zpracovatele projektové dokumentace tuto normu respektovat.
Tato norma plati pro technické FeSeni, navrhovani novych vedeni technického vybaveni
a doplriovani vedeni  technického  vybaveni uloZzenych v podzemni  trase zejména v
pozemnich komunikacich a vefejnych prostranstvich zejména z hlediska jejich prostoroveho
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usporadani pfi tzemnim planovani, projektovani a provadéni v zastavéném a zastavitelném
uzemi s cilem zajistit udrZitelny rozvoj ucelené technické obsluhy obci. Norma stanovi zasady
pro koordinaci technického rfeSeni, zejména pak pro prostorové uspofadani vedeni
technického vybaveni jiz uloZzenych nebo teprve ukladanych ve verejnych prostranstvich, v
prostorach silnic a mistnich komunikaci v zastavéném a zastavitelném tzemi mést a obci.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.76

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavky na feseni odstavovani vozidel vyplyvaji z vyhlésky &501/2006 Sb. Uroveri
regulace v uzemné planovaci dokumentaci se musi Fidit zakonem, uzemni plan nemdize
obsahovat takové poZadavky, které by mohly vést k omezovani stavebniki nad pripustnou
mez. Uzemni plén vytvéfi élenénim Gzemi na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti podminky
pro realizaci zaméra, regulace v podrobnosti na materialové provedeni neni jeho cilem a neni
ani v podrobnosti méfitka jeho zpracovani (hlavni vykres M 1:10 000).

Uzemni plan rovnéz vytvari podminky pro realizaci prvki modrozelené infrastruktury.
V textové Casti se uvadi, Ze ve vefejnych prostranstvich jsou podporovany prvky modrozelené
infrastruktury. Definuje ji, Ze: modrozelenou infrastrukturou je environmentalni urbanni
infrastruktura sloZzena z vegetacnich prvku a prvk méstského systému odvodnéni. Konkrétni
opatfeni mohou oscilovat od Cisté ,zelenych” (napr. stromy) aZ po zcela ,modré* (napf. vodni
plochy). Prevazné se vSak jedna o objekty, zafizeni nebo opatfeni zaloZzené na principech
pfirodé blizkého hospodarfeni se srazkovymi vodami.

Vzhledem k tomuto vysvétleni pojmu a skuteénosti, Ze neni zatim zcela pevné zakotven ve
stavebnim zakoné, ji tzemni plan neplanuje zavadét plosné. JelikoZ tyto prvky mohou byt
pfirozenou soucasti vsech funkénich ploch a jsou v podrobnosti feSeni projektovych
dokumentaci.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.77

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel navrhuje plosnou regulaci reklamnich zafizeni zakotvit v Navrhu UP.

Regulace reklamy na tizemni mésta je mimo podrobnost UP, ktery je koncipovén jako zakladni
koncepcni rozvojovy dokument obce. Takovy navrh regulace spada do oblasti zastupitelské
iniciativy, reklama muze byt v oduvodnénych pripadech plo$né regulovana obecni vyhlaskou.
Zpracovatel Navrhu nového UP védomé nereguluje plosné umistovani staveb pro reklamu a
reklamnich zafizeni. Pro reklamni zafizeni, ktera podléhaji tzemnimu souhlasu a uzemnimu
rozhodnuti, plati obecné podminky v textu Vyroku, které musi byt pfi vyhodnoceni pripustnosti
konkrétniho zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zduraznit zejména obecnou
nepripustnost zaméri na zménu v dzemi, které by jinak byly v Gzemi pripustné, ,pokud pocétem
staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucéelem odporuji
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charakteru tuzemi*. Pri poctivé aplikaci této obecné podminky, je riziko nevhodnych reklamnich
zafizeni eliminovano.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.

Namitka ¢.78

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Predkupni prévo ve prospéch zelené je v névrhu nového UPmB v lokalité Kravi hora jiz
vymezeno (viz vykres 3.0 Vefejné prospéSnych staveb, asanaci a opatreni, M1:10 000).
V lokalité Zluty kopec byl v pribéhu projednéni udélen pokyn zvézit vymezeni VPS a
predkupniho prava dle nejnovéjsiho uzemné planovaciho podkladu, zavéra US - Zluty kopec
(EA architekti, 2021). Tento institut je vSak tfeba vyuzivat v nezbytné nutném rozsahu, a proto
Zpracovatel tuto moznost nevyuZil. Majetkové vyporadani pro zajisténi pozemka pro realizaci
zelené tak muze probéhnout jinymi zplsoby, napfiklad sménou pozemkd, coz jiz ale neni
pfedmétem reSeni v uzemnim planu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zakladé zmény legislativy doSlo k pfepracovani vykresu vefejné prospésnych staveb,
asanaci a opatfeni M 1:10 000. Navrh tzemniho planu 2024 jiz nevymezuje verejné prospésné
stavby a verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo. Z toho duvodu uz neni
pro vyse uvedené lokality pfedkupni pravo vymezeno a namitce tedy neni mozné vyhovét.

Namitka ¢.79

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na zakladé cCetnych namitek a pfipominek proti umisténi plochy V pro zamér meéstske
nemocnice v lokalité Kravi hora a také z podnétu na zohlednéni mistnich zajmi MC uréeného
zastupitele RNDr. Filipa Chvatala, PhD., ktery dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani (dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021, na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021), zadal pofizovatel
pokyn tuto plochu v navrhu nového UPmB v lokalité nevymezovat.

Naopak plocha sportu pfevzatéa z var. | konceptu lépe odpovida skuteCnému vyuZiti tzemi a
také zvolené jednotné koncepci pro vymezovani ploch sportu. Toto feSeni vychazi z pokynu
pro zpracovéni ndvrhu nového UP, schvélenych zastupitelstvem mésta Brna 19.6.2018, kdy
mayji byt stavajici sportovni arealy zarazeny do stabilizovaného tzemi pro sport ve vefejném
z&jmu (viz Pokyny pro zpracovani névrhu pFipravovaného UPmB).

Namitce se tedy vyhovuje pouze ¢asteéné v poZzadavku ponechani plochy méstské zelené
v misté puvodné vymezené plochy V pro zamér méstské nemocnice.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
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z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.80

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje u ploch smisenych obytnych (C) s kompaktni zastavbou, aby parter do ulice
nebylo mozné vyuZzit pro parkovani, ale pouze pro hlavni vyuziti plochy (zejm. obCanské
vybaveni a sluzby).

Tomuto poZadavku ov§em neni mozné vyhovét. Uzemni plan u ploch smisenych obytnych (C)
pfipousti vyuziti razného druhu, bez predjimani konkrétniho ur¢eni ¢i stanovovani poméru
jednotlivého vyuziti, nebot neni Zadouci omezovani prirozeného vyvoje v tzemi. Jedna se tedy
o plochy, které jsou funkéné pomérné rozmanité a neda se jednoznacné frict, Ze parkovani
v parteru do ulice je u vSech z nich nezadouci. Naopak jsou plochy, kde by takovy regulativni
zakaz byl zcela neopodstatnénym omezenim.

Jinymi zpiisoby je ovéem tato problematika v névrhu UPmB reflektovana. U navrhovych ploch
kompaktni zéstavby UPmB stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani by méla byt situovana
prioritné ve vnitfni asti vnitrobloku, idealné v podzemnich ¢astech dotéeného tdzemi (pfipadné
uvnitf stavby v trovni prvniho nadzemniho podlaZzi), pokud je to technicky mozné nebo to neni
s ohledem na podminky v tzemi neumérné.

Déle navrh UPmB stanovuje, Ze v objektech na obou stranach méstskych tfid (podél kterych
se veétsinou vymezuji pravé plochy C/k) je zpravidla navrZzen aktivni parter s prvnim podlazim
v udrovni chodniku, primarné uréeny pro umisténi provozoven obchodu a sluzeb (méstské
tridy). Tim je parkovani neprimo z aktivniho parteru vylouceno.

V' historickém centru se z ddvodu deficitu parkovacich stani pfedpoklada vystavba
podzemnich garaZzi, ktera je vSak mozna jen v konkrétnich mistech dle podminek pamatkové
ochrany (viz textovou &ast odivodnéni UPmB 5.10.4 Obecné podminky vyuziti uzemi). Taktéz
je uzemnim planem podporovan koncept zachytnych parkovist' ,Park and Ride (P+R)“, ktery
ma za cil IAD v centru mésta Brna, co nejvice minimalizovat (viz Plan mobility Brno) a tudiz
zde také sniZit potiebu parkovacich mist.

Vécna podstata zpisobi vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Souéasti nového UP je i Vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi (SEA), které u rozvojovych
lokalit provedlo posouzeni viivil zastavitelnych ploch na i na krajinu, Kkrajinny raz, vcetné
doporuceni pro naplriovani zastavitelnych tzemi.

Predmétem projednani byl Navrh nového uzemniho planu v rozsahu stanovenych regulativi
prostorového usporadéni pro vymezenou funkéni plochu, UP nerozhoduje o konkrétnim
zpusobu zastavby (tj. o umistovani jednotlivych staveb na konkrétné vymezenych stavebnich
pozemcich); SEA reaguje na obsah a rozsah requlaci pripustnych na trovni dzemniho planu.
Rozvojovou lokalitu R-4 toto posouzeni nehodnotilo jako lokalitu s podstatnym negativnim
vlivem na krajinny raz (viz kap. A.5.6, A.7.8.). Premisa podatele o vlivu na Krajinny raz tim
nebyla v rdmci Viyhodnoceni viivii na ZP (SEA) zjisténa.

Navic doSlo po vefejném projednani k redukci rozsahu plvodni lokality R-4 pouze na uzemi
nad ulici Lacinova. Tim byl i vliv na oblast navrsi Zapad' eliminovan, zastavitelné plochy se
nyni nedostavaji do oblasti vymezené ve vykrese ¢. 5.0 jevem "prirodni zazemi v zastavbé”.
K redukci &i odstranéni lokality R-4 z navrhu UP neni ve vztahu ke krajinnému rézu divod.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Z pohledu tvorby kazdého tzemniho planu je nutné zohlednit dynamicnost tohoto procesu,
ktery plyne, mimo mnoho jinych faktord, také z volebniho cyklu, kdy se i postoje samospravy
mohou ménit. Mimo mnoho jinych faktord do procesu také vstupuje odborny nazor
zpracovatele, ktery mdze byt odliSny od postoji jinych aktérd. V daném pfipadé vychazely
pokyny z vysledku vyhodnoceni vefejnych projednani tzv. Konceptu, pfi¢emZ odchyleni se
od nékterych pokynt bylo zhotovitelem odivodnéno, nasledné v procesu byly uplatnény
dalsi pozadavky, které mohly zplGsobit, Ze pokyny preferované feSeni bylo nasledné
upraveno Ci opusténo.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zatizeni navazujiciho tzemi a stavajici komunikacni sité nové generovanou dopravou byla
provéfena v US jako mozna. Potfeby na dopravu véetné dopravy v klidu byly ovéfeny a
navrzeny v US v parametrech dle CSN. Konkrétni feseni dopravy v klidu v lokalité bude
prfedmétem v ramci Gzemnich fizeni ve vazbé na konkrétni potfeby a zatiZzeni uzemi.
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Na zakladé projednani navrh v 06/2020 byly navrZeny rozsah lokality R-4 a vyuZiti pro rozvoj
bydleni redukovany. Lokalita R-4 ztuistane vymezena.

Organizace dopravy a opatfeni pro zlepSeni stavu vyuzivani komunikaci neni véci obsahu
tuzemniho planu, je véci vécné pfislusného odboru dopravy MMB.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Svoji biologickou hodnotu ma kazdé prirodni zazemi, svoji hodnotu ma samoziejmé o kopec
Zapad. Zalesnéna cast kopce je plochou lesa; k zastavéni nebyla provérena a neni zde
zména vyuziti sledovana. US Lacinova - K Zépadi provéfila stavebni vyuZiti &asti kopce,
vyuZivaného pro zahradky; ovéfila komplexnost navrhu stavebniho vyuZiti, soulad s cili a
tikoly tizemniho planovani, proto fe$eni z US novy UP prevzal jako cilové feseni do lokality
R-4. Na zakladé projednani navrh v 06/2020 byly navrzeny rozsah lokality R-4 a vyuZiti pro
rozvoj bydleni redukovany. Lokalita R-4 zustane vymezena.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh UP vymezuje ve vykrese ¢. 5.0 Principy uspofédani krajiny, schéma v m 1:25.000,
nad oblasti kopce Zapad' jev nazvany "pfirodni zazemi v zastavbé". Jde o jeden z principl
usporadani krajiny pro zajisténi hlavnich krajinnych hodnot.

S pojmy "pfirodni zdzemi mésta" a" vyznamny nezastavény vrch" vyrokové ¢ést nového UP
nepracuje. Podatel neuvadi konkrétné, odkud pouzité informace &erpé; novy UP neobsahuje
cast vyloZzené nazvanou "Zelen".

V textové éasti nédvrhu UP, kap. 5.2 Principy usporadéni krajiny, je popsén tento prekryvny
jev s tim, Ze k jeho vimezeni dochazi i nad stavebnimi plochami v hlavnim vykrese. Rozsah
nezbytné ochrany pfirodniho zazemi kopce Zapad’ byl provéien v podrobnéjsim podkladu -
Uzemni studii Lacinova - K Zapadi (2018), ktera slouzila pro nédvrh UP v oblasti ptivodni celé
lokality R-4 projednavané v 06/2020. Po upravé navrhu pro opakované vefejné projednani v
06/2021 doSlo k redukci navrzeného stavebniho vyuZiti, jev pfirodni zazemi v zastavbé
zasahuje do ploch zahradek s vymezenou tzemni rezervou.

Vymezeni jevu ve vykrese 5.0 nebylo a neni v konfliktu s obsahem vykresu hlavniho,
néamitce nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveho uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona



MMB/0333400/2021 MMB/0333400/2021
Namitky Namitky

a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni doplriujeme o informaci, Zze v Navrhu nového UP 2024 doSlo ze strany
zpracovatele k upravé rozsahu vymezovanych jevu v plavodnim vykrese 5.0; nové je
zZpracovan vykres 2.2 Koncepce uspofadani krajiny v méfitku 1: 10.000, a vykres 5.0
v méritku 1:25.000 s upravenym obsahem je nové nazvan Urbanistické koncepce -schéma.
Jev ,pohledové vyznamné uzemi® je obsahem vykresu 2.2 (zde jde o jev ¢. 20), vazi se
knému ochrana ploch s mimofadnou hodnotou vramci celkového obrazu mésta a
krajinného razu méstské krajiny, viz Textové ¢ast UP, kap. 5.2. Pavodni jev ,pfirodni zazemi
v zéstavbé“ jiz neni v nédvrhu nového UP 2024 obsazZen.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pofizovatel v souladu se stavebnim zakonem vyhodnocuje vysledky kazdého verejného
projednani ve spolupraci s uréenym zastupitelem, v tomto obdobi radnim pro tzemni
planovani. Soucasné ve spolupraci s nim se potvrzuje i vysledna podoba navrhu pro
projednani. V ramci této spoluprace jsou zohledriovany veskeré relevantni informace.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Souéasti nového UP je i Vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi (SEA), které u rozvojovych
lokalit provedlo posouzeni viivil zastavitelnych ploch na i na krajinu, Kkrajinny raz, vcetné
doporuceni pro naplriovani zastavitelnych tzemi.

Predmétem projednani byl Navrh nového uzemniho planu v rozsahu stanovenych regulativi
prostorového usporadéni pro vymezenou funkéni plochu, UP nerozhoduje o konkrétnim
zpusobu zastavby (tj. o umistovani jednotlivych staveb na konkrétné vymezenych stavebnich
pozemcich); SEA reaguje na obsah a rozsah requlaci pripustnych na trovni tzemniho planu.
Rozvojovou lokalitu R-4 toto posouzeni nehodnotilo jako lokalitu s podstatnym negativnim
vlivem na krajinny raz (viz kap. A.5.6, A.7.8.). Premisa podatele o vlivu na Krajinny raz tim
nebyla v rdmci Vyhodnoceni viivii na ZP (SEA) zjisténa.

Navic doSlo po vefejném projednani k redukci rozsahu pdvodni lokality R-4 pouze na uzemi
nad ulici Lacinova. Tim byl i vliv na oblast navrsi Zapad' eliminovan, zastavitelné plochy se
nyni nedostavaji do oblasti vymezené ve vykrese ¢. 5.0 jevem "prirodni zazemi v zastavbé".
K redukci &i odstranéni lokality R-4 z navrhu UP neni ve vztahu ke krajinnému rézu divod.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Z pohledu tvorby kazdého tzemniho planu je nutné zohlednit dynamicnost tohoto procesu,
ktery plyne, mimo mnoho jinych faktord, také z volebniho cyklu, kdy se i postoje samospravy
mohou ménit. Mimo mnoho jinych faktord do procesu také vstupuje odborny nazor
zpracovatele, ktery mdze byt odliSny od postoji jinych aktérd. V daném pfipadé vychazely
pokyny z vysledku vyhodnoceni vefejnych projednani tzv. Konceptu, pfi¢emZ odchyleni se
od nékterych pokynt bylo zhotovitelem odivodnéno, nasledné v procesu byly uplatnény
dalsi poZadavky, které mohly zpusobit, Ze pokyny preferované feSeni bylo nasledné
upraveno Ci opusténo.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zatizeni navazujiciho tzemi a stavajici komunikacni sité nové generovanou dopravou byla
provéfena v US jako mozna. Potfeby na dopravu véetné dopravy v klidu byly ovéfeny a
navrzeny v US v parametrech dle CSN. Konkrétni feseni dopravy v klidu v lokalité bude
prfedmétem v ramci Gzemnich fizeni ve vazbé na konkrétni potfeby a zatiZzeni uzemi.
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Na zakladé projednani navrh v 06/2020 byly navrZeny rozsah lokality R-4 a vyuZiti pro rozvoj
bydleni redukovany. Lokalita R-4 ztuistane vymezena.

Organizace dopravy a opatfeni pro zlepSeni stavu vyuzivani komunikaci neni véci obsahu
tuzemniho planu, je véci vécné pfislusného odboru dopravy MMB.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Svoji biologickou hodnotu ma kazdé prirodni zazemi, svoji hodnotu ma samoziejmé o kopec
Zapad. Zalesnéna cast kopce je plochou lesa; k zastavéni nebyla provérena a neni zde
zména vyuziti sledovana. US Lacinova - K Zépadi provéfila stavebni vyuZiti &asti kopce,
vyuZivaného pro zahradky; ovéfila komplexnost navrhu stavebniho vyuZiti, soulad s cili a
tikoly tizemniho planovani, proto fe$eni z US novy UP prevzal jako cilové feseni do lokality
R-4. Na zakladé projednani navrh v 06/2020 byly navrzeny rozsah lokality R-4 a vyuZiti pro
rozvoj bydleni redukovany. Lokalita R-4 zustane vymezena.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh UP vymezuje ve vykrese ¢. 5.0 Principy uspofédani krajiny, schéma v m 1:25.000,
nad oblasti kopce Zapad' jev nazvany "pfirodni zazemi v zastavbé". Jde o jeden z principl
usporadani krajiny pro zajisténi hlavnich krajinnych hodnot.

S pojmy "pfirodni zdzemi mésta" a" vyznamny nezastavény vrch" vyrokové ¢ést nového UP
nepracuje. Podatel neuvadi konkrétné, odkud pouzité informace &erpé; novy UP neobsahuje
cast vyloZzené nazvanou "Zelen".

V textové éasti nédvrhu UP, kap. 5.2 Principy usporadéni krajiny, je popsén tento prekryvny
jev s tim, Ze k jeho vimezeni dochazi i nad stavebnimi plochami v hlavnim vykrese. Rozsah
nezbytné ochrany pfirodniho zazemi kopce Zapad’ byl provéien v podrobnéjsim podkladu -
Uzemni studii Lacinova - K Zapadi (2018), ktera slouzila pro nédvrh UP v oblasti ptivodni celé
lokality R-4 projednavané v 06/2020. Po upravé navrhu pro opakované vefejné projednani v
06/2021 doSlo k redukci navrzeného stavebniho vyuZiti, jev pfirodni zazemi v zastavbé
zasahuje do ploch zahradek s vymezenou tzemni rezervou.

Vymezeni jevu ve vykrese 5.0 nebylo a neni v konfliktu s obsahem vykresu hlavniho,
néamitce nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveho uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni doplriujeme o informaci, Zze v Navrhu nového UP 2024 doSlo ze strany
zpracovatele k upravé rozsahu vymezovanych jevu v pavodnim vykrese 5.0; nové je
zZpracovan vykres 2.2 Koncepce usporadani krajiny v méfitku 1: 10.000, a vykres 5.0
v méritku 1:25.000 s upravenym obsahem je nové nazvan Urbanistické koncepce -schéma.
Jev ,pohledové vyznamné uzemi” je obsahem vykresu 2.2 (zde jde o jev ¢. 20), vazi se
knému ochrana ploch s mimofadnou hodnotou vramci celkového obrazu mésta a
krajinného razu méstské krajiny, viz Textové ¢ast UP, kap. 5.2. Pavodni jev ,pfirodni zazemi
v zastavbé“ jiz neni v nédvrhu nového UP 2024 obsazZen.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pofizovatel v souladu se stavebnim zakonem vyhodnocuje vysledky kazdého verejného
projednani ve spolupraci s uréenym zastupitelem, v tomto obdobi radnim pro tzemni
planovani. Soucasné ve spolupraci s nim se potvrzuje i vysledna podoba navrhu pro
projednani. V ramci této spoluprace jsou zohledriovany veskeré relevantni informace.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0333683/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Shodné s jako pfistupem k vyporadani daného poZadavku v pfedeSlém vefejném projednani
Ize konstatovat, Ze vzhledem ke stavu vyuZziti uzemi, které je v platném UPmB vymezeno
jako plocha SO neni pozadavku na zménu vyuZiti uzemi nutné vyhovét, protoze jiz platny
UPmB umozriuje méstotvorné miseni funkci bydleni a obchodu a sluzeb a plocha W je
urCena rovnéZ k miseni funkci nebytovych a bytovych. Podil bydleni je tedy stavajicim
UPmB predpokladéan a dle metodiky nového UPmB tomuto vymezeni vyhovuje shodné
plocha W.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenim stabilizované plochy zahradek (I) v lokalité Zajeci
hora v k.u. Sadova, kde se zaroveri nachazi pozemek par. ¢. 521, k.u. Sadova, ktery je
v jeho vlastnictvi. Podatel navrhuje zménu na plochu rekreace (,R/v2" pfipadné ,R/\v1°) se
stavbami pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou do 80 m2. Podatel dale navrhuje, aby
cela lokalita byla oznacena jako rekreacni oblast.

Predmétna lokalita Zaje¢i hora je dle platného UPmB sou&asti stabilizované nestavebni-
volné plochy s objekty pro individualni rekreaci na zemédélském pudnim fondu, kde jsou
mimo jiné pfipustné stavajici objekty pro individualni rekreaci o zastavéné ploSe max. 25 m2
vCetné verand, vstupl a teras, s obestavénym prostorem casti stavby nad upravenym
terénem, ktery nesmi pfekroCit 110 m3. Dotcenéa lokalita neni soucasti Zadné rekrealni
oblasti, vymezené platnym UPmB.

V Konceptu nového UPmB (2011) je pfedmétna lokalita ve vSech tfech variantach provérena
a havrZena jako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy s pfipustnymi zahradnimi
chatami a neni soucasti Zadné vymezené rekreacni oblasti.

Predmétna lokalita byla déle provérena tzemni studii Navrh vyuZiti zahréadkéarskych lokalit na
uzemi mésta Brna (Ing. arch. Zbynék Pech, Ing. arch. Jifi Fixel, atelier ERA, sdruZeni
architekt’ Fixel a Pech, 2018), ktera byla schvalena dne 26.09.2018 jako tzemné planovaci
podklad pro novy UPmB a pripadné zmény UPmB a je evidovana v iLAS: 55587404 (dale
jen US Névrh vyuziti zahrédkérskych lokalit na uzemi mésta Brna). V analytické éasti je
pfedmétna lokalita vyhodnocena dle skute¢ného stavu v uzemi jako zahradkafska lokalita
& 270 — plochy s objekty pro individuéini rekreaci. V névrhové ¢&asti US Navrh vyuziti
zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna je pfedmétna Iokalita navrZzena jako
stabilizovana plocha zahradek se zahradnimi chatami (IZCH), kde by byla mimo jiné
pfipustna rekonstrukce, dostavba a vystavba novych zahradnich chat (objekta pro
individualni rekreaci charakteru zahradnich chat) o celkové zastavéné plode max. 25 m2,
pficemZ obestavény prostor ¢asti stavby nad upravenym terénem nesmi pfekrocCit 110 m3.
US Navrh vyuziti zahrédkérskych lokalit na tuzemi mésta Brna vyhodnotila i dopravni a
technickou infrastrukturu: ,Dopravni obsluha — pristupové Gcelové komunikace cca 2-3 m,
vnitirni komunikace cca 3 m, cast bez pozemku. Technicka infrastruktura — kanalizace —
podrobné feseni celé lokality, napojeni na vefejnou kanalizaci finanéné naro¢né. Technicka
infrastruktura — voda — spodni c¢ast napojeni na verejny vodovod, nizka ekonomicka
naroc¢nost, daldi ¢ast ATS, dale pak ekonomicky nereSitelné.” Pfedmétna lokalita neni
vyhodnocena jako vhodna pro plochy rekreace s rekreacnimi objekty (IRCH) nebo plochy
S objekty pro rekreaci pobytovou rodinnou (IRR).

Zpracovatel vychézel pfi zpracovéni Navrhu nového UPmB z Pokynii pro zpracovéni Navrhu
uzemniho planu mésta Brna, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, a dalSich aktualnich podkladd; v tomto
pfipadé zejména z vyse zminéné US Névrh vyuziti zahrédkéiskych lokalit na Uzemi mésta
Brna. US Navrh vyuziti zahrédkafskych lokalit na tzemi mésta Brna potvrdila Feseni
Konceptu nového UPmB na Uzemi lokality Zajeéi hora pro ucel vyuZiti - plochy zahradek a
toto feseni Navrh nového UPmB prevzal. Proto je pfedmétna lokalita v Navrhu nového
UPmB navrzZena jako stabilizovana plocha zahradek () a neni soucasti 2adné z vymezenych
rekreacnich oblasti.

V zavazné textové éasti Navrhu nového UPmB v kapitole 6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK - |
Jje uvedeno nasledujici:
L~Podminky vyuZziti ploch zahradek
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- Hlavni je vyuZiti pro individualni rekreaci formou zahradkareni.

- Pripustné je vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZiti.

- Podminéné pripustné vyuZiti neni stanoveno.

- Nepfipustné je vyuZiti pro bydleni.

Umisténi staveb

Plochy zahradek nejsou uréeny k umistovani staveb; kromé obecnych podminek vyuZiti
uzemi v nich Ize umistovat pouze nasledujici stavby:

- zahradni chaty, které mohou byt podsklepené (mimo tzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Sirokd) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2); zahradni chaty
nelze stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace,

- prislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je objemové adekvatni typové primérenému
pfislusenstvi hlavni stavby [napf. kdlna, bazén (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroké), altén apod.] a je zachovéno stanovené minimalni plogné
zastoupeni zelené,

- stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuZiti tzemi pro ucely vefejné rekreace a
oblanské vybaveni, slouzZici danému uGzemi, za podminky, Ze zaméry jsou objemové
pfiméfené pripustné zastavbé v dzemi a Ze nedojde k podstatnému naruSeni & omezeni
hlavniho vyuZziti.

Podminkou pro umistovani veSkerych staveb (vietné oploceni) v plochach zahradek je
zohledriovani a zlepSovani prostupnosti v tzemi; tam, kde zlepSovani prostupnosti neni
mozné nebo duvodné (dostatecna Sitka komunikace, stavajici kvalitni priachodnost tzemi)
alespori zachovani dosavadni prostupnosti.

Zastoupeni zelené v plochach zahradek

Minimalni plodné zastoupeni zelené na terénu v plochach zahradek je stanoveno v rozsahu
80 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru.*

Z vySe uvedeného je ziejmeé, Ze pfedmétna lokalita Zajeci hora je dlouhodobé provérena pro
vyuziti jako plocha zahradek s objekty pro individualni rekreaci — zahradnimi chatami.
Predmétna lokalita je prakticky obklopena lesnimi komplexy. V ramci koncepce usporadani
krajiny (Névrh nového UPmB) tvori predmétna lokalita Zaje&i hora pfirodni zazemi v krajiné,
které je charakteristické mimoradnymi kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami a je vymezené
za ucelem ochrany uzemi pred nepfimérenym stavebnim rozvojem, kterym by bezpochyby
bylo umistovani staveb pro hromadnou nebo rodinnou rekreaci o zastavéné ploSe az 80 m2
a pfi vySkové urovni zastavby aZ 7 m nebo dokonce aZz 10 m (specifikace vySkové utrovné
zastavby 1, pripadné 2) v celé ploSe prfedmétné lokality Zajeci hora (cca 58 ha).

Navrzené feSeni vychazi vstfic zvySujicim se pozadavkum na individualni rekreaci a obecné
na tradveni volného &asu. Byla zvySena pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat
z 25 m2 az na 40 m2 (tento typ staveb je zapisovan do katastru nemovitosti ve zpusobu
uzivani stavby jako stavba pro rodinnou rekreaci, viz. Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpist), pficemz je mozna i vystavba objemoveé
adekvatniho prislusenstvi, napr: klilna, bazén, altan, pfi dodrzeni stanovenych podminek. To
umozriuje travit volny ¢as nejen zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a
ovoce na zahonech, pripadné v sadu, ktery se vyznacuje zaroveri vétsi plochou pozemku,
obvykle pres 1000 m2), ale i jinymi formami traveni volného casu, napfiklad koupani,
slunéni, odpocCinek, relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochazky, cyklistika nebo
bézkovani v okoli. Uzemni plany obecné nereguluji takovéto detaily uzivani uzemi, stejné tak
Jjako nereguluji interiérové vybaveni objekti pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni
rekreaci — zahradni chata o zastavéné plose 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim
podlazim, podkrovim a adekvatnim prislusenstvim je schopna poskytovat dostatecné zazemi
pro zahradkareni i pro vyse zminéné individualni formy rekreace pro jednotlivce, pripadné
pro rodinu s détmi.

Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to
v rekreacnich oblastech, napf. v rekreacni oblasti Pfehrada, Marianské udoli — I?/'c”ky anebo
na uzemi byvalych rekrealnich oblasti, kde tomu odpovida jiz stavajici pfevazujici stav v
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tzemi. Navrhem nového UPmB vymezené rekreaéni oblasti jsou tuzemimi, které maji velmi
vysoky rekreacni potencial, umozriuji velmi riiznorodé formy verejné rekreace, hromadné
rekreace a sportovniho vyuziti. Tyto oblasti maji jiz nyni vétSi koncentraci rekreacnich a
sportovnich aktivit, hromadnych vefejnych aktivit a sluzeb, podporujicich verejnou rekreaci.
Predmétna lokalita Zajeli hora tento rekreacni potencial nemam, je prakticky v celé své
ploSe historicky uZivana pfevazné pro soukromou individualni rekreaci na oplocenych
pozemcich (zahradkareni), prevazné s mensimi stavbami pro rodinnou rekreaci — zahradnimi
chatami, pfestoze ojedinéle jsou zde historicky umistény i legalni vétsi stavby pro rodinnou
rekreaci nebo rodinné domy. Zaroveri dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura a na ni
navazujici sluzby podporujici vefejnou rekreaci nebo intenzivnéjsi pobytovou rodinnou
rekreaci nejsou dostatecné nebo zcela chybi a jejich zfizeni by bylo na velké casti
pfedmétného udzemi neumérné financné narocné nebo dokonce z ekonomického hlediska
nerealizovatelné (viz. US Navrh vyuZiti zahrédkafskych lokalit na (zemi mésta Brna).
Rekreace jinymi zpusoby, nez je zahradkafeni jako takové, které zmiriuji podatelé namitky,
napr. traveni volného ¢asu, prochazky do prirody, cyklistika nebo béZkovani, nejsou samy o
sobé duvodem vymezeni nové rekreacni oblasti a zaroveri regulativy plochy zahradek (I) tyto
formy rekreace nevylucuji.

Z vySe uvedenych divodi nelze vyhovét poZzadavkim podatelt. Pfedmétnou lokalitu Zajeci
hora nelze vymezit jako novou rekreacni oblast a nelze ji zaradit do ploch rekreace (R) se
stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou mit zastavénou plochu stavby az 80 m2.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita ZajeCi hora neni vhodna pro zplsob vyuZiti jako plocha
rekreace (R) a je tfeba zde zachovat spiSe individuélni formy rekreace s méné intenzivnim
stavebnim vyuZitim, odpovidajici zptasobu vyuziti plochy zahradek (l), nelze zde vymezit ani
specifikace struktury zastavby v — volné zastavba nebo specifikace vyskové trovné zastavby
1 — vyskové rozpéti 3 aZz 7 m nebo 2 — vyskové rozpéti 3 az 10 m. Tyto specifikace jsou dany
pfimo regulativy stabilizované plochy zahradek (I).

Problematiku stavajicich legélnich staveb, které dle regulativii Névrhu nového UPmB
neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZziti zakladni plochy,
nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim, Navrh
nového UPmB upravuje nasledujicim zpiisobem:

V pripravovaném Navrhu nového UPmB, ktery je zpracovén v méfitku 1:10 000 dochézi k
tomu, Ze pfevazna vétsina malych ploch je integrovana (pohicena) do sousednich funkcénich
ploch s vétsi vymérou. Zpracovatel stanovil minimalni velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000
m2). Ve vyjimeénych pfipadech, pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu
vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z
principu koncepce a méfitka vykresd, kde kresba nemuze zachycovat nepfiméreny detail.
Plochy mensi nez 5 000 m2 jsou vymezovany s ohledem na zobrazovani v uzemnim planu a
podrobnosti popisu obvykle jen v pfipadech nutnosti samostatného vymezeni mensi plochy
(napr. plochy pini vyznamnou funkci). Pokud tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha,
jJsou zpravidla integrovany do jinych ploch RZV s jinym vyuZitim.

Toto se v praxi dotklo napriklad pravé legalnich staveb rodinnych domi nebo legalnich
vétSich staveb pro rodinnou rekreaci, které byly v minulosti umistény v tzemi uréeném pro
vyuZiti jako zahradky (funkéni plochy s objekty pro individuélni rekreaci na zemédélském
ptdnim fondu dle platného UPmB) a v Navrhu nového UPmB jsou vymezeny jako
stabilizované plochy zahradek (I).

V souladu s vy$e uvedenym je pro obdobné pripady v Zavazné textoveé ¢asti Navrhu nového
UPmB v kapitole 6.2. Obecné podminky vyuZiti tzemi uvedeno nasledujici:

,Pfi vymezovani ploch ve stanoveném méfitku nutné dochazi k integraci (grafické
subsumpci, pohlceni) odliSnych jevid v dzemi (zejména u stabilizovanych ploch); tato
integrace se z hlediska jevu, se kterymi pracuje uzemni plan, tykéa pfedevsim:

- Struktury zastavby,

- vy8Ky zastavby,

- zpusobu vyuZziti tzemi.”
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S integrovanymi jevy, které jsou faktickou soucasti vymezené plochy, ale neodpovidaji
stanovené regulaci v ploSe, je tfeba pracovat mimo jiné nasledujicim zplsobem:

sJestlize zplsob vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popf. zptsob vyuZiti tzemi), legalné
umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto uUzemniho planu, neodpovidaji
hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pfipustnému vyuziti zakladni plochy, nebo
prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim jsou tyto stavby a
zafizeni (popf. zplsob vyuziti uzemi) pfipustné. Zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni
(véetné pripadnych uprav dosavadniho zptsobu vyuZiti) a doplrikové stavby ke stavbé hlavni
Jsou podminéné pfipustné za podminky, ze bud’

- nedojde k podstatnému naruSeni nebo znemoznéni vyuZiti stanoveného hlavniho nebo
pfipustného vyuZziti, nebo

- neni jejich rozsah nepfiméfeny dosavadnimu zpusobu vyuZiti nebo mife zatéZze nebo
hmotovému feSeni (objemu, velikosti, rozsahu) stavby nebo zarizeni a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené.

Jestlize bylo do doby ucinnosti tohoto tzemniho pléanu vydano uzemni rozhodnuti (popf. jiny
spravni akt, kterym je stavba nebo zamér umistovan nebo povolovan), ke kterému bylo
vydano kladné zéavazné stanovisko organu utzemniho planovani o souladu s uzemné
planovaci dokumentaci, jsou tyto zaméry pfipustné. To neplati, pokud dojde ke zruSeni
podkladového stanoviska uradu uzemniho planovéni opravnymi Ci jinymi pfezkumnymi
postupy. Na tyto zaméry se rovnéz vztahuji pravidla pro praci s integrovanymi jevy.*

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pfedmétna lokalita ZajecCi hora byla a je z tzemné planovaciho
hlediska dlouhodobé uréena pro individualni rekreaci, zejména formou zahradkareni, nelze
Névrh nového UPmB oznadit za diskriminaéni a nedochézi k poskozeni viastniki
nemovitosti v této lokalité.

Na zakladé vySe uvedeného Ize dale konstatovat, Ze nedochazi k poskozeni vlastniki
staveb, protoZe stavajici legalni stavby, které nejsou v souladu s regulativy predmétné
stabilizované plochy zahradek (l), z duvodu jejich integrace do plochy zahradek (I), budou
v Uzemi pripustné a budou pripustné i zmény téchto legalnich staveb za stanovenych
podminek. Tedy bude mozZna radna udrzba téchto staveb.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro Uplnost dodavame, Ze dfivéjsi kap. 6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK - | je nyni kap.
6.3.2.19 REKREACE JINA - RX. Z divodii uvedeni dokumentace do jednotného standardu
doslo k pfejmenovani plochy | — ,plochy zahradek” na plochu RX — ,rekreace jina“ a k tpravé
textu zavazné textové casti predmétné plochy RZV, kde byl divodem | pozadavek
porizovatele na zvySeni srozumitelnosti a aplikovatelnosti podminek vyuZiti plochy RX.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Z divodu vyrazného nartstu obyvatel v méstskych &astech Bystrc a Zebétin je Spravou
hrbitovh mésta Brna, ktera zajistuje zakonem uloZené sluzby pro mésto Brno, shledavana
lokalita Zn-12 jako velmi potfebna (vyjadreni z 03/2019). Oblast Bystrce nema viastni
pohfebisté a nejbliz§i spadovou oblast je Zebétin a Komin, kde néariistem obyvatel dochézi k
pomérné rychlému zaplriovani.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona vzhledem k
mnoZstvi nesouhlasnych namitek uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledki projednani
dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB R8/168
konané dne 1. 9. 2021 podnét na zohlednéni mistnich zajm MC Brno-Zebétin, a to vypustit
rozvojovou lokalitu Zn-12. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim vyjadfeni k
projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zéakladé vysledk( projednéani byly mistni zajmy méstské &asti Brno-Zebétin zohlednény a
Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven. Touto Upravou je reagovano
¢astecné na poZzadavky namitajiciho.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Na zakladé Pokynu uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Bofeckého doru¢eného dopisem
¢.j. MMB/0538763/2023 ze dne 22.11.2023 doSlo k zpracovatelem provéreni moZnosti
vypusténi uzemni rezervy pod ozn- V-8 pro verejnou vybavenost - sektorovy hrbitov a k
provérfeni vyuziti tzemi pro individualni rekreaci z duvodl, Ze je toto vyuZiti v tzemi
povaZovano za vhodnéjsi. Na zakladé vysledk( provéreni zpracovatelem doSlo k Upravé
Névrhu nového UPmB 2024 a to tak, Ze Gzemni rezerya V-8 byla vypusténa bez néhrady a
v pfedmétném uzemi byla za ucelem posileni individualni rekreace vymezena nova plocha
pro rekreaci jinou (RX). Bylo tak ustoupeno od sledovaného verejného zajmu v tzemi, ktery
naplrioval poZadavky zadéni a Navrh nového UPmB tak z(stévé v tomto sektoru mésta bez
feSeni. Pro naplnéni této potfeby, ktera ze zakona o pohfebnictvi spada pod samostatnou
pusobnost mésta, bude nutné zadat novou vyhledavaci studii.












MMB/0333724/2021 MMB/0333724/2021
Namitky Namitky

MMB/0333724/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Z divodu vyrazného nartstu obyvatel v méstskych &astech Bystrc a Zebétin je Spravou
hrbitovh mésta Brna, ktera zajistuje zakonem uloZené sluzby pro mésto Brno, shledavana
lokalita Zn-12 jako velmi potfebna (vyjadreni z 03/2019). Oblast Bystrce nema viastni
pohfebisté a nejbliz§i spadovou oblast je Zebétin a Komin, kde nariistem obyvatel dochézi k
pomérné rychlému zaplriovani.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona vzhledem k
mnoZstvi nesouhlasnych namitek uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledkl projednani
dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB R8/168
konané dne 1. 9. 2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Zebétin, a to vypustit
rozvojovou lokalitu Zn-12. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu prostrednictvim vyjadfeni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zéakladé vysledk(i projednéani byly mistni zéjmy méstské &asti Brno-Zebétin zohlednény a
Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven. Touto Upravou je reagovano
caste¢né na poZadavky namitajiciho.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpist, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Na zakladé Pokynu uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého doru¢eného dopisem
¢.j. MMB/0538763/2023 ze dne 22.11.2023 doslo k zpracovatelem provérfeni moznosti
vypusténi tuzemni rezervy pod ozn- V-8 pro verejnou vybavenost - sektorovy hrbitov a k
provérfeni vyuziti tzemi pro individualni rekreaci z duvodl, Ze je toto vyuZiti v tzemi
povaZovano za vhodnéjsi. Na zakladé vysledk( provéreni zpracovatelem doSlo k dpravé
Névrhu nového UPmB 2024 a to tak, Ze Gzemni rezerya V-8 byla vypusténa bez néhrady a
v pfedmétném uzemi byla za ucelem posileni individualni rekreace vymezena nova plocha
pro rekreaci jinou (RX). Bylo tak ustoupeno od sledovaného verejného zajmu v tzemi, ktery
naplrioval pozadavky zadani a Névrh nového UPmB tak ztstévéa v tomto sektoru mésta bez
rfeseni. Pro naplnéni této potfeby, ktera ze zakona o pohfebnictvi spada pod samostatnou
pusobnost mésta, bude nutné zadat novou vyhledavaci studii.









MMB/0333738/2021 MMB/0333738/2021
Namitky Namitky

MMB/0333738/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka OS nesouhlasi s jakoukoliv vystavbou v rozvoj. lokalité Le-5 Majdalenky-zapad.
Lokalita Le-5 Majdalenky-zapad se nachazi na okraji obytného komplexu pfi ulici
Majdalenky. V souéasné dobé se v plose nachazi sedmipodlazni komeréné-administrativni
objekt se sidlem nékolika firem, jizné situovany volny prostor slouzi k prichodu obyvatel
sidlisté smérem do pfirodniho prostredi a zahradkafské oblasti Zajeci hora. Pro areal je
vlastnikem pozemkdi/stavby pripravovana pfestavba na domov pro seniory; na zakladé této
skutecCnosti byla lokalita zafazena do ploch pfestavby.

Upozorriujeme také na skuteénost, Ze plochu neni mozZné zastavét celou. Zavazna textova
cast stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podminky pro zastoupeni
zelené — pro plochy smiSené obytné C plati minimalni ploSné zastoupeni zelené 30 % pro
disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Plochy zelené by tedy v lokalité mély byt
ponechéany. Karta rozvojové lokality Le-5 (viz pfiloha ¢. 1 Zavazné textové ¢asti) navic pro
dané uzemi stanovuje podminku zajistit prostupnost uzemim, pfedevs§im ve sméru
vychod-zapad.

Na zakladé vysSe uvedeného a z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oCekavani
majitelt nemovitosti v dané lokalité nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.









MMB/0333739/2021 MMB/0333739/2021
Namitky Namitky

MMB/0333739/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka OS nesouhlasi s jakoukoliv vystavbou v rozvoj. lokalité Le-5 Majdalenky-zapad.
Lokalita Le-5 Majdalenky-zapad se nachazi na okraji obytného komplexu pfi ulici
Majdalenky. V soucasné dobé se v plose nachazi sedmipodlazni komeréné-administrativni
objekt se sidlem nékolika firem, jizné situovany volny prostor slouzi k prichodu obyvatel
sidlisté smérem do pfirodniho prostiedi a zahradkafské oblasti Zajeéi hora. Pro areal je
vlastnikem pozemkdi/stavby pripravovana pfestavba na domov pro seniory; na zakladé této
skutecnosti byla lokalita zafazena do ploch prestavby.

Upozorriujeme také na skuteénost, Ze plochu neni mozZné zastavét celou. Zavazna textova
Cast stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti podminky pro zastoupeni
zelené — pro plochy smisené obytné C plati minimalni plo§né zastoupeni zelené 30 % pro
disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Plochy zelené by tedy v lokalité mély byt
ponechany. Karta rozvojové lokality Le-5 (viz pfiloha ¢. 1 Zavazné textové casti) navic pro
dané Uuzemi stanovuje podminku zajistit prostupnost uzemim, pfedevs§im ve sméru
vychod-zapad.

Na zakladé vySe uvedeného a z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oCekavani
majitelti nemovitosti v dané lokalité nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.






MMB/0333810/2021 MMB/0333810/2021
Namitky Namitky

MMB/0333810/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

K redukci rozvoje na k. 4. Obfany a k prevedeni puvodnich rozvojovych lokalit Ob-1 a Ob-4
do uzemnich rezerv B-12 a B-13 doSlo na zakladé vyhodnoceni vysledki projednani
(namitek a pfipominek) po prvnim verejném projednani 06/2020. Dil¢i podnét na upravu
navrhu uplatnil u pofizovatele na zakladé doporuc¢eni RMB urceny zastupitel, RNDr. Filip
Chvétal, Ph.D., radni pro uzemni planovani, ktery timto hajil vefejné zajmy na zmenseni
plivodné navrhovaného rozsahu rozvoje MC.

Namitce nebude vyhovéno, rozvoj pro funkci bydleni nebude v daném tzemi vymezen.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v Navrhu nového UP 2024 v daném uzemi doS$lo
na zakladé konkrétniho poZadavku uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého, radniho
pro uzemni planovani, ktery u pofizovatele uplatnil dopisem ze dne 18.9.2023, k vypusténi
tuzemnich rezerv B-12 a B-13 (ptvodni rozvojova lokalita Ob-4 a Ob-1 Obrany).












MMB/0333862/2021 MMB/0333862/2021
Namitky Namitky

MMB/0333862/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Z divodu vyrazného nartstu obyvatel v méstskych &astech Bystrc a Zebétin je Spravou
hrbitovh mésta Brna, ktera zajistuje zakonem uloZené sluzby pro mésto Brno, shledavana
lokalita Zn-12 jako velmi potfebna (vyjadreni z 03/2019). Oblast Bystrce nema viastni
pohfebisté a nejbliz§i spadovou oblast je Zebétin a Komin, kde nariistem obyvatel dochézi k
pomérné rychlému zaplriovani.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona vzhledem k
mnoZstvi nesouhlasnych namitek uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledkl projednani
dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB R8/168
konané dne 1. 9. 2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Zebétin, a to vypustit
rozvojovou lokalitu Zn-12. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu prostrednictvim vyjadfeni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zéakladé vysledk(i projednéani byly mistni zéjmy méstské &asti Brno-Zebétin zohlednény a
Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven. Touto Upravou je reagovano
caste¢né na poZadavky namitajiciho.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpist, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Na zakladé Pokynu uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého doru¢eného dopisem
¢.j. MMB/0538763/2023 ze dne 22.11.2023 doslo k zpracovatelem provérfeni moznosti
vypusténi tuzemni rezervy pod ozn- V-8 pro verejnou vybavenost - sektorovy hrbitov a k
provérfeni vyuziti tzemi pro individualni rekreaci z duvodl, Ze je toto vyuZiti v tzemi
povaZovano za vhodnéjsi. Na zakladé vysledk( provéreni zpracovatelem doSlo k dpravé
Névrhu nového UPmB 2024 a to tak, Ze Gzemni rezerya V-8 byla vypusténa bez néhrady a
v pfedmétném uzemi byla za ucelem posileni individualni rekreace vymezena nova plocha
pro rekreaci jinou (RX). Bylo tak ustoupeno od sledovaného verejného zajmu v tzemi, ktery
naplrioval pozadavky zadani a Névrh nového UPmB tak ztstévéa v tomto sektoru mésta bez
rfeseni. Pro naplnéni této potfeby, ktera ze zakona o pohfebnictvi spada pod samostatnou
pusobnost mésta, bude nutné zadat novou vyhledavaci studii.
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Namitky Namitky

MMB/0333874/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Z divodu vyrazného nartstu obyvatel v méstskych &astech Bystrc a Zebétin je Spravou
hrbitovh mésta Brna, ktera zajistuje zakonem uloZené sluzby pro mésto Brno, shledavana
lokalita Zn-12 jako velmi potfebna (vyjadreni z 03/2019). Oblast Bystrce nema viastni
pohfebisté a nejbliz§i spadovou oblast je Zebétin a Komin, kde nariistem obyvatel dochézi k
pomérné rychlému zaplriovani.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona vzhledem k
mnoZstvi nesouhlasnych namitek uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledkl projednani
dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB R8/168
konané dne 1. 9. 2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Zebétin, a to vypustit
rozvojovou lokalitu Zn-12. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu prostrednictvim vyjadfeni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zéakladé vysledk(i projednéani byly mistni zéjmy méstské &asti Brno-Zebétin zohlednény a
Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven. Touto Upravou je reagovano
caste¢né na poZadavky namitajiciho.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpist, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Na zakladé Pokynu uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého doru¢eného dopisem
¢.j. MMB/0538763/2023 ze dne 22.11.2023 doslo k zpracovatelem provérfeni moznosti
vypusténi tuzemni rezervy pod ozn- V-8 pro verejnou vybavenost - sektorovy hrbitov a k
provérfeni vyuziti tzemi pro individualni rekreaci z duvodl, Ze je toto vyuZiti v tzemi
povaZovano za vhodnéjsi. Na zakladé vysledk( provéreni zpracovatelem doSlo k dpravé
Névrhu nového UPmB 2024 a to tak, Ze Gzemni rezerya V-8 byla vypusténa bez néhrady a
v pfedmétném uzemi byla za ucelem posileni individualni rekreace vymezena nova plocha
pro rekreaci jinou (RX). Bylo tak ustoupeno od sledovaného verejného zajmu v tzemi, ktery
naplrioval pozadavky zadani a Névrh nového UPmB tak ztstévéa v tomto sektoru mésta bez
rfeseni. Pro naplnéni této potfeby, ktera ze zakona o pohfebnictvi spada pod samostatnou
pusobnost mésta, bude nutné zadat novou vyhledavaci studii.
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Namitky Namitky

MMB/0333918/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Z divodu vyrazného nartstu obyvatel v méstskych &astech Bystrc a Zebétin je Spravou
hrbitovh mésta Brna, ktera zajistuje zakonem uloZené sluzby pro mésto Brno, shledavana
lokalita Zn-12 jako velmi potfebna (vyjadreni z 03/2019). Oblast Bystrce nema viastni
pohfebisté a nejbliz§i spadovou oblast je Zebétin a Komin, kde nariistem obyvatel dochézi k
pomérné rychlému zaplriovani.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona vzhledem k
mnoZstvi nesouhlasnych namitek uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledkl projednani
dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB R8/168
konané dne 1. 9. 2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Zebétin, a to vypustit
rozvojovou lokalitu Zn-12. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu prostrednictvim vyjadfeni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zéakladé vysledk(i projednéani byly mistni zéjmy méstské &asti Brno-Zebétin zohlednény a
Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven. Touto Upravou je reagovano
caste¢né na poZadavky namitajiciho.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpist, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Na zakladé Pokynu uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého doru¢eného dopisem
¢.j. MMB/0538763/2023 ze dne 22.11.2023 doslo k zpracovatelem provérfeni moznosti
vypusténi tuzemni rezervy pod ozn- V-8 pro verejnou vybavenost - sektorovy hrbitov a k
provérfeni vyuziti tzemi pro individualni rekreaci z duvodl, Ze je toto vyuZiti v tzemi
povaZovano za vhodnéjsi. Na zakladé vysledk( provéreni zpracovatelem doSlo k dpravé
Névrhu nového UPmB 2024 a to tak, Ze Gzemni rezerya V-8 byla vypusténa bez néhrady a
v pfedmétném uzemi byla za ucelem posileni individualni rekreace vymezena nova plocha
pro rekreaci jinou (RX). Bylo tak ustoupeno od sledovaného verejného zajmu v tzemi, ktery
naplrioval pozadavky zadani a Névrh nového UPmB tak ztstévéa v tomto sektoru mésta bez
rfeseni. Pro naplnéni této potfeby, ktera ze zakona o pohfebnictvi spada pod samostatnou
pusobnost mésta, bude nutné zadat novou vyhledavaci studii.
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