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MMB/0337203/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim zaméru Zn/2 a jeho zarazenim mezi
verfejné prospésné stavby pod oznacenim Vy/D/0296.

Déle je poZadovano omezeni prijezdu vozidel nad 3,5 t a prefazeni mezi ucelové
komunikace, kam jiz nyni technicky patfi, v celé délce stavajici komunikace 11//3842 v useku
ulice Ostrovacické po zacatek obydlené obce Ostrovacice.

V uzemi je dlouhodobé sledovano komunikalni propojeni, které je vymezeno v souladu
s principy stanovenymi v souc¢asném uzemnim planu, pouze je zpfesfiovana jeho trasa
dle provéfeného technického reSeni a rozdéleno na dva zaméry pod oznacenim Zn/1 a Zn2.

Odstup zaméru Zn/2 od stavajici zastavby v ulici Chrpové je zejména z ddvodu vytvoreni
izolacniho pasu zelené a zajisténi oddéleni dopravy obsluzné (kolem zastavby rodinnych
domu) a prajezdné (na vyhledové komunikaci).

Od vedeni komunikace ulici Chrpovou bylo ustoupeno pravé z ddvodi nemozZnosti
dopravniho pfipojeni jednotlivych objektd na komunikaci silnicniho charakteru a nemoznosti
reSeni pripadnych protihlukovych opatfeni nebo izolacni zelené.

To, jak bude konkrétni zamér realizovan, je nad ramec reSeni tUzemniho planu a je
predmétem technického reSeni v ramci zpracovani projektové dokumentace konkrétniho
zameru.

Pozadavek na omezeni priajezdnosti, zruSeni vedeni krajské silnice nebo hodnoceni
nevyhovujiciho technického stavu komunikace je nad podrobnost tuzemniho planu. Tyka se
Upravy organizace v uzemi nebo zajiSténi provozné zplsobilého stavu vozovky, coZ neni
predmétem feSeni tzemniho planu.

Pro uplnost je nutno uvést, Ze jiz v soucasné dobé je silnice 111/3842 vedena zastavénou
&asti MC Brno-Zebétin a bez moznosti adekvétniho koridoru pro moznost pfevedeni dopravy
nelze omezeni prijezdu zastavénou ¢asti uzemi obce uspokojivé vyresit.

Tedy uzemni plan naopak zamérem Zn/1 a Zn/2 vytvari uzemni podminky pro mozné reSeni
nevyhovujici situace do trasy nového koridoru, kolem kterého Ize zabezpedlit odpovidajici
zpusob ochrany pred negativnimi vlivy na stavajici zastavbu. Po jeho realizaci by bylo mozné
upravit organizaci dopravy v uzemi a vedeni sité krajskych silnic v dotéeném tzemi.

MozZnost umisténi ploch bydleni B v namitaném tzemi nebylo provéfeno, nebylo pfedmétem
projednani. Z urbanistického hlediska se rozSifovani ploch bydleni do volné krajiny bez
navaznosti na zastavbu, verejnou infrastrukturu a v blizkosti zaméru vyhledové komunikace
obchvatového charakteru jevi v soucasné dobé jako nevhodné.

Z vysSe uvedenych ddvodu nelze pozadavku vyhoveét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovana zména vySkove urovné u stabilizované plochy vyroby a skladovani
P/a3 mezi Fekou Svitavou a ul. Kuklenskou v k.0. Zidenice, na niz se nachazeji pozemky ve
viastnictvi podatele, z hodnoty 3 na 5.

Jedna se o rozsahlou plochu primyslu v tradicni pramyslové lokalité byvalé tzv. Prvni
Brnénské strojirny. Jelikoz se jedna o stabilizované uzemi, stanoveni vySkové hladiny
vychazi ze souc¢asného stavu v uzemi. VySkova uroveri zastavby 3 predstavuje vyskové
rozpéti 6-16 m (tj. 2-5 podlazi). V pfedmétném uzemi se nachazi pfevazné dvoupodlazni
halové vyrobni a skladovaci objekty a 4-10 podlazni administrativni objekty. Obecné
existence ojedinélé vyskové stavby nezaklada moznost vyskového navyseni celé funkéni
plochy, coz by sou¢asné znamenalo zvysené naroky na dopravni a technickou infrastrukturu
v daném uzemi. Ve stabilizovanych plochach, které se vyznacuji nestejnorodou vyskovou
urovni zastavby v riznych ¢astech plochy, je rozhodujici pfeviadajici charakteristicka vyska
staveb.

Co se tyka technického vybaveni - chladici véze, jefabové drahy atp. - dle kapitoly 6.4.2
"Specifikace vyskové Urovné zastavby" Zévazné textové asti Navrhu UPmB plati: ,vyskova
omezeni se nevztahuji na doplriujici prvky technického vybaveni budov, které nemaji vliv na
hmotovy vyraz budovy (kominy, antény, stoZary, strojni zafizeni apod.). TotéZz je mozné
vztahnout na technologicka zarizeni budov a provoznich celkd.

Vzhledem ke ,vklinéni“ lokality do obytné étvrti Zidenic s pfeviadajici nizkopodlazni rodinnou
zastavbou neni zvySovani vySkové urovné v této oblasti Zadouci. PoZadovana vySkova
urovenn 5 s vySkovym rozpétim 12-28 m je stanovena pouze pro centralni tuzemi mésta,
méstské radialy a pripadné obytna sidlisté.

Na zakladé vyse uvedeného neni mozné namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovana zména vySkové urovné zastavby pri ulici Olomoucké v plose W/v3,
jez tvorFi rozvojovou lokalitu Zi-18 z tdrovné 3 (6-16 m) na 5 (12-28 m).

Jednd se o jizni &ast nyni promyslového areélu vymezeného ulicemi Zivotského
a Olomoucka a rekou Svitavou, kterou podatel namitky planuje transformovat do plochy
komercni vybavenosti. Pofizovatel se neztotozriuje s pozadavkem na zménu z urovné 3 na
uroveri 5. VySkové rozpéti urovné 3, tj. 6-16 m piné odpovida stavajicimu stavu v lokalité i v
dale navazujicim Gzemi, kde zastavba prfechazi v plochy bydleni a plochy smisené s
vySkovou urovni 2, tj. 3-10 m. VySkova uroveri 5 je stanovena pouze pro centralni tzemi
mésta, méstské radialy a pfipadné obytna sidlisteé.

Na zakladé vyse uvedeného neni mozné namitce vyhoveét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
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Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje u pfedmétné plochy (C/r2) zménit vySkovou uroveri zastavby z urovné 2
na 3. Dle podatele udroveri 2 nerespektuje vySkovou uroveri stavajicich objektu. VysSkova
uroveri zéstavby v navrhu UP se stanovuje na zékladé pfeviadajicich vysek staveb v dané
ulici nebo vyskami v ulici z¢asti zaloZenymi a pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi;
zZjevné urbanistické excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vy$kovy charakter vystavby
uréujici. V ramci predmétné plochy se nachazeji predevsim pfizemni nebo patrové domy
fadové rodinné zastavby, vyjimeéné domy s tfemi nadzemnimi podlazimi. VySka objekti
az na vyjimky nepresahuje 10 m. VySkova uroveni 2 je tudiz pro pfedmétnou plochu
dostacujici.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Z divodu vyrazného nartstu obyvatel v méstskych &astech Bystrc a Zebétin je Spravou
hrbitovh mésta Brna, ktera zajistuje zakonem uloZené sluzby pro mésto Brno, shledavana
lokalita Zn-12 jako velmi potfebna (vyjadreni z 03/2019). Oblast Bystrce nema viastni
pohfebisté a nejbliz§i spadovou oblast je Zebétin a Komin, kde nariistem obyvatel dochézi k
pomérné rychlému zaplriovani.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona vzhledem k
mnoZstvi nesouhlasnych namitek uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledkl projednani
dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB R8/168
konané dne 1. 9. 2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Zebétin, a to vypustit
rozvojovou lokalitu Zn-12. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu prostrednictvim vyjadfeni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zéakladé vysledk(i projednéani byly mistni zéjmy méstské &asti Brno-Zebétin zohlednény a
Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven. Touto Upravou je reagovano
caste¢né na poZadavky namitajiciho.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpist, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Na zakladé Pokynu uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého doru¢eného dopisem
¢.j. MMB/0538763/2023 ze dne 22.11.2023 doslo k zpracovatelem provérfeni moznosti
vypusténi tuzemni rezervy pod ozn- V-8 pro verejnou vybavenost - sektorovy hrbitov a k
provérfeni vyuziti tzemi pro individualni rekreaci z duvodl, Ze je toto vyuZiti v tzemi
povaZovano za vhodnéjsi. Na zakladé vysledk( provéreni zpracovatelem doSlo k dpravé
Névrhu nového UPmB 2024 a to tak, Ze Gzemni rezerya V-8 byla vypusténa bez néhrady a
v pfedmétném uzemi byla za ucelem posileni individualni rekreace vymezena nova plocha
pro rekreaci jinou (RX). Bylo tak ustoupeno od sledovaného verejného zajmu v tzemi, ktery
naplrioval pozadavky zadani a Névrh nového UPmB tak ztstévéa v tomto sektoru mésta bez
rfeseni. Pro naplnéni této potfeby, ktera ze zakona o pohfebnictvi spada pod samostatnou
pusobnost mésta, bude nutné zadat novou vyhledavaci studii.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovana zména vyskove trovné plochy lehké vyroby E/a3 pfi ul. Pramyslove
k.u. Cernovice v tizemi Brnénské priimyslové zény — Cernovicka terasa z hodnoty 3 na 4.
VySkova droven v ploSe je nastavena na hodnotu 3, {j. vySkové rozpéti 6-16 m (2-5 podlazi)
S lokalni dominantou az do vysky 25 m. V navazujicim uzemi - na okolnich jiz zastavénych
plochach - se nachazi 2 az 4 podlazni halové vyrobni ¢i administrativni objekty, éemuZ pilné
odpovida zarazeni do vyskové urovné 3. Existence v namitce zmiriovanych ojedinélych
vy8kovych staveb neni pro vyskovy charakter vystavby urlujici a nezaklada moZznost
vySkového navySeni dalSich funkcnich ploch, coz by souc¢asné znamenalo zvysené naroky
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Zvy$ovani vyskové trovné v oblasti Cernovické terasy neni Zzadouci — rozlohou jde o znaéné
velké tzemi (200 ha) v rovinatém terénu navazujici na volnou krajinu a zemédélské plochy,
jJiz nyni dopravné a hlukové pretizené.

Na zéakladé vySe uvedeného neni mozné namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Na zakladé Pokynu ¢. 1 "Zpresnéni a doplnéni regulace zastavby ve stabilizovanych
plochach, predevsim ve vnitroblocich a véetné definovani jejich chranénych hodnot po
lokalitach" Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022 doS$lo k upravé navrhu spocCivajici
ve zméné umistovani lokalnich dominant - ty jsou umoZnény nové pouze v navrhovych
plochach, a to ve vyskovych trovnich 4 a 5 (nikoliv jiz ve vySkové trovni 3) a jejich umisténi
musi byt vZzdy provéreno tuzemni studii.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Hlavnim cilem zadani nového UPmB bylo trvale udrzitelny rozvoj a prosperita mésta, s &imz
Jje bezprostredné spojen rust poctu obyvatel mésta a omezeni suburbanizace. Na tGzemi
mésta je nedostatek ploch pro kvalitni bydleni v rodinnych domech. Navrh UPmB proto
vytvofil pro tento cil nabidku rozvojovych ploch pfedevsim ve strategickych smérech rozvoje
mésta.

Rozvojova lokalita Zn-8 Ujezda zajisti rozsifeni moznosti obéanské vybavenosti s
nadmistnim vyznamem, potencial vytvofeni protihlukové bariéry a zvySeni nabidky bydleni.
Navrhem rozvojové lokality jsou vytvofeny pfedpoklady pro rozvoj komeréni obéanské
vybavenosti a zaméstnanosti v ramci méstské &asti, ktera je v méstské ¢asti dosud deficitni,
¢imZz bude podpofena vzajemna koordinace rozvoje mésta Brna zejména z hlediska
vyvazenosti rezidencni funkce a obCanské vybavenosti v uzemi s dobrou dostupnosti.
Rozvojova lokalita Zn-8 Ujezda navazuje na stavajici zastavéné tzemi na severovychodnim
okraji méstské &asti vymezené stavajicimi rodinnymi domy. Na tuto lokalitu bezprostfedné
navazuje navrhovany obchvat. Jako jeho odclonéni od planovaného obchvatu jsou
navrhovany plochy komeréni vybavenosti. Plochy pro bydleni jsou navrhovany v navaznosti
na stavajici zastavbu RD. Lokalitu doplriuje rozS$ifeni stavajiciho vyrobniho arealu.

V Dohodé o vyporadani stanoviska Ministerstva Zivotniho prostfedi CR (MZP CR) ze dne
4.4.2011 ke Konceptu UPmB podepsané MZP CR dne 22.6.2017 bylo dohodnuto, Ze rozsah
zaboru ZPF v k.u. Zebétin bude resen dle var. Il Konceptu UpmB s konkrétnim poZadavkem
na feseni funkéniho vyuziti pfedmétné rozvojové lokality Zn-8 Ujezda dle var.l Konceptu
UpmB. Dohodnuté pozadavky jsou souééasti Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19.
6. 2018, na jejichz zékladé mé byt upraven Navrh UpmB.

V Navrhu UPmB je rozvojové lokalita vymezena dle dohody (viz vys$e) v &asti s funkénim
vyuzitim pro bydleni, &ast s funkénim vyuzitim pro komeréni vybavenost je v Navrhu UpmB
navrZzena nové. Funkce komercéni vybavenosti se ovsem v daném misté jevi jako
smysluplnéjsi a vhodnéjsi nez ptivodné dohodnuté funkcni vyuZiti pro lehkou vyrobu. Funkce
komeréni vybavenosti totiz zajisti Sirsi Skalu funkéniho vyuZiti véetné lehké vyroby a jak jiz
bylo zminéno vyS$e, pozitivni vliv bude patrny pfedevsim z hlediska zvySeni nabidky ploch
oblanské vybavenosti s nadmistnim vyznamem, coZ se promitne zejména z hlediska
socialniho a ekonomického pilife udrZitelného rozvoje.

Nicméné na zékladé namitek a pripominek uplatnénych v ramci projednévéani Navrhu UPmB
(6/2020) a po opétovném provéfeni pfedmétného tzemi byly nékteré z nich zohlednény. V
tizemi rozvojové lokality Zn-8 tak byly v I. upraveném Névrhu UPmB (6/2021) upraveny
hranice mezi plochami pro komerci "W" a pro bydleni "B" ve prospéch ploch bydleni "B" se
souc¢asnym sniZzenim vyskové urovné ze "2" na "1". Dale byl naplnén poZadavek na
zpracovéni tizemni studie pro pfedmétnou lokalitu a v I. upraveném Navrhu UPmB je tato
uloZzeno pod oznacenim "US-36 Zebétin vychod", jejimz cilem je provéfit vedeni komunikaci
a umisténi vefejnych prostranstvi a navrhnout jejich charakter, provérit polohu napojeni na
obchvat (Zn/1), navrhnout prostorové uspofadani rezidencnich i komercnich ploch v
navaznosti na stavajici zastavbu, zajistit pési propojeni smérem k potoku Vrbovec a resit
napojeni na technickou infrastrukturu (viz graficka &ast Navrhu UPmB 1.0 Vykres zéakladniho
Clenéni uzemi a pfislusna textova cast kap. 12 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim UGzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihaty pro vioZeni dat do evidence tzemné planovaci
¢innosti).
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Pro informaci uvadime, Ze dotéeny organ MZP CR v této fazi porizovane dokumentace piné
souhlasi s predlozenym feSenim I. upraveného Navrhu UPmB z hlediska zaboru ZPF v k.u.
Zebétin, a proto neni divodné dané reseni ménit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podéani je v namitaném Gzemi vysloven nesouhlas s vymezenim zaméru Zn/1 a
pozadovano feSeni mimo pozemek podatele. Misto toho je poZadovano ponechani tzemi
v souc¢asném vyuZziti, tedy jako plocha zemédélska A.

V uzemi je dlouhodobé sledovano komunikalni propojeni, které je vymezeno v souladu
s principy stanovenymi v sou¢asném Uzemnim planu, pouze je zpfesfiovana jeho trasa
dle provéfeného technického rfeSeni a rozdéleno na dva zaméry pod oznaéenim Zn/1 a Zn2.

Zamér Zn/1 je v tzemi zpfesnén na zakladé jiz zpracované dokumentace v podrobnosti
tuzemniho rozhodnuti.

Tomu je navrZeno odpovidajici vyuZiti uzemi — jihozapadnim smérem je kolem plochy
dopravni infrastruktury D (koridoru vyhledové komunikace) navrZzena rozvojova lokalita Zn-8
s pasem vefejné vybavenosti W/v1 jako pfechodového tzemi a ve vztahu k navazujici
stavajici zastavbé je doplnéno bydleni B/r1.

Z urbanistického hlediska se ponechani stavajiciho vyuZiti tzemi v ploSe zemédélské A jevi
Jjako nevhodné. Rozvojova lokalita Zn-8 naplfiuje v cilovém stavu principy kompaktniho
mésta s hospodarnym vyuZitim tzemi v navaznosti na stavajici zastavbu.

Jedna se o nabidku mozného rozvoje tzemi a jeji naplnéni nelze predjimat. Pokud ze strany
vlastnikt nebude zajem o vyuZiti, je mozné uzemi uzivat i nadéale stavajicim zptusobem.
Soucasné je vSak nutno uvést, Ze umisténim komunikacniho propojeni a jeho soucasti mize
dojit k upravé parcelace a nutnosti vytvorit novy systém dopravni obsluhy stavajicich
pozemkad.

Z vysSe uvedenych ddvodu nelze poZzadavku vyhoveét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené a protipovodrfiovymi opatfenimi.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpiusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vyse uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuziti v pfedmétném uzemi v k..
Komin. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynu pro vypracovani
Néavrhu UPmB, které schvaélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢ ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v predmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity porizované tzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym reZimem
uzemniho systému ekologické stability (USES) ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il
Konceptu UPmB, které byla vybréna na vy$e uvedeném zastupitelstvu jako vysledna
varianta Konceptu UPmB pro Upravu Navrhu UPmB.

Povinnost vymezeni predmétného biocentra USES - RK 1473/C1 vyplyvé z platné
nadrfazené uzemné-planovaci dokumentace Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(ZUR JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zévazné pro pofizovéni a
vydavani uzemniho planu a dle § 54 odst. (6) Stavebniho zakona je obec povinna bez
zbytecného odkladu uvést do souladu uzemni plan s utzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho rozvoje.

Z Néavrhu UPmB je zfejmé, Zze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, nicméné pokud to dzemni podminky umoZriuji
(napr. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES primarné vymezovat pravé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimalni funkénost skladebnych éasti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Opatreni protipovodriové ochrany (PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcéniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - Cast Vodni toky (Poyry Environment,
DHI/2009) a zpodrobriujici Studie pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych tokl - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis,
2015). Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu
se zadanim, tzn., Ze navrhoval opatieni podle navrhu nového tzemniho planu mésta Brna
tak, aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je moznée.
Navrh je zpracovan v souladu s Krajskou koncepci PPQO (2007), vychazi z platného
Uzemniho plénu mésta Brna UPmB (podle zadani chréni platné navrhové plochy), z
konceptu nového tzemniho planu a rady dalSich do té doby zpracovanych podkladu.
Protipovodriova opatieni tvori uceleny komplex a plsobi jako celek. Jsou navrZzena na
navrhovy pratok s pravdépodobnou dobou opakovani 1x za 100 let.

Ukolem Uzemniho planu je vytvofit na zéakladé zpracovanych podkladi podminky pro
moZznost vybudovani protipovodrioveé ochrany.

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. €. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon vefejné spravy, zejména
pro uzemni planovani a vodopravni fizeni.
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V  nadfazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasadach uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace & 1 - je v rémci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou tzemniho rozvoje vymezena schematicky plocha POP 10
pro realizaci protipovodriové ochrany na uzemi mésta Brna (pozn. nutno zajistit soulad s §
36 odst. (5) stavebniho zakona § 54 odst. (6) Stavebniho zéakona - viz vySe).

Pro informaci uvadime, Ze v ramci uvedenych pfekryvnych rezimd, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuziti tzemi (viz kap. 5 a dale kap. 6) respektovany stavajici objekty
a podminéné pripustné takové vyuZiti pfip. zmény staveb, které neomezi funkénost USES a
podstatné neovlivni odtokové poméry v plose rozlivu.

Na zakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K" s ochrannym rezimem
USES a protipovodriovymi opatfenimi, které jsou v lokalité "Kominskych Iuk" vymezeny
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované lGzemné planovaci dokumentace a k
zajisténi vefejného zajmu na useku ochrany prirody a krajiny (pozn.: dle § 4 zak.c. 114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz ochrana systému ekologické
stability povinnosti vSech viastnikt a uZivatelti pozemkda tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni
je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.. ) a za ucelem
ochrany stavajicich a navrhovych ploch zastavby pred ni¢ivymi uc¢inky povodni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené.

Uzemni plén v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladi a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi feSeni
funkéniho vyuziti pfedmétného uzemi v k.u. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v dané lokalité
zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované Gzemné planovaci dokumentace a
v souladu s pravnimi pfedpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym
rezimem Uzemniho systému ekologické stability (USES) - lokalnim biocentrem dle var. Il
Konceptu UPmB (s Upravami v souladu aktualinimi ZUR JMK), které byla vybréna na vyse
uvedeném zastupitelstvu jako vyslednd varianta Konceptu UPmB pro tpravu Navrhu UPmB.
Pro informaci uvadime, Ze jiz v platném UPmB je vymezena plocha krajinné zelené, které
byla v predmétném Uzemi uréena na zakladé zmény platného UPmB nazvané "Zmény
Uzemniho plénu mésta Brna vybrané ke zkrécenému postupu pofizeni” tzv. “soubor zmén
platného UPmB 43-“ vydané OOP é&. 6/2020 s ucinnosti od 23.9.2020. Podkladem pro tuto
zménu byla predevsim Gzemni provéfovaci studie "Lokalita Udoliéek" (Akad.Ing.arch. Jan
Velek, 2009).

Névrh USES je v pfedmétné lokalité uréen zejména v souvislosti s navazujicimi prvky USES,
které jsou vymezeny na zékladé aktuéiné zpracovaného podkladu - "Plénu USES pro
katastralni tzemi Malomérice, Obrany, SobéSice a Sadova" (Ageris s.r.o., 2020), ktery je
neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani tzemniho planu.

Pro informaci také uvadime, Ze predmétna lokalita je soucasti pfekryvného ochranného
rezimu tzv. pfirodniho zazemi v zastavbé, ktery je vymezen zejména z divodu ochrany,
zachovani ¢i podpory prirodnich hodnot a hodnot krajinného razu a neni zde Zadouci
zintenzivrfiovat zastavbu a vyuZiti uzemi. Toto pfirodni zézemi je chrédnéno pfed
nepfimérenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot a v Navrhu
UPmB je graficky vyjadren ve vykrese 5.0 Principy uspofadani krajiny — schéma.

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pfedmétné tzemi v k.0. Zidenice divodné uréeno
Jjako plocha krajinné zelené s vymezenym pfekryvnym reZimem uzemniho systému
ekologické stability (USES) a neni uéelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit.

Zavérem uvadime, Ze v ramci vy8e uvedeného ochranného reZzimu USES, fsou na zéakladé
doplnujicich podminek vyuZiti uzemi respektovany stavajici objekty a vyuziti a dale pripustnée
takové vyuZziti, které neomezi funkénost USES.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisi. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
vymezeni skladebné &asti USES — lokalniho biocentra (LBC.ZI02) v dané poloze a rozsahu
Je v pfedmétném tzemi finalné potvrzeno a uréeno na zakladé aktualné zpracovaného Planu
USES pro k.u. Liseri, Slatina, Zidenice (Ageris s.r.o., 2022).

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro dplnost uvadime, ze z
duvodu zjednoduseni vykladu a lepSi Citelnosti vykres( doSlo v grafické Casti navrhu
k dpravé spocivajici ve slouceni schémat 5.0 Principy uspofadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vysSe uvedené "ochranné a pfekryvné
reZimy". Nicméné na zakladé opétovného provéreni doslo ke koncepcéni tpravé ochrannych
rezimt a v Navrhu UPMB tak jiz neni vymezeno "pfirodni zézemi v zéstavbé".
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené.

Uzemni plén v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladi a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi feSeni
funkéniho vyuziti pfedmétného uzemi v k.u. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v dané lokalité
zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované Gzemné planovaci dokumentace a
v souladu s pravnimi pfedpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym
rezimem Uzemniho systému ekologické stability (USES) - lokalnim biocentrem dle var. Il
Konceptu UPmB (s Upravami v souladu aktualinimi ZUR JMK), které byla vybréna na vyse
uvedeném zastupitelstvu jako vyslednd varianta Konceptu UPmB pro tpravu Navrhu UPmB.
Pro informaci uvadime, Ze jiz v platném UPmB je vymezena plocha krajinné zelené, které
byla v predmétném Uzemi uréena na zakladé zmény platného UPmB nazvané "Zmény
Uzemniho plénu mésta Brna vybrané ke zkrécenému postupu pofizeni” tzv. “soubor zmén
platného UPmB 43-“ vydané OOP é&. 6/2020 s ucinnosti od 23.9.2020. Podkladem pro tuto
zménu byla predevsim Gzemni provéfovaci studie "Lokalita Udoliéek" (Akad.Ing.arch. Jan
Velek, 2009).

Névrh USES je v pfedmétné lokalité uréen zejména v souvislosti s navazujicimi prvky USES,
které jsou vymezeny na zékladé aktuéiné zpracovaného podkladu - "Plénu USES pro
katastralni tzemi Malomérice, Obrany, SobéSice a Sadova" (Ageris s.r.o., 2020), ktery je
neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani tzemniho planu.

Pro informaci také uvadime, Ze predmétna lokalita je soucasti pfekryvného ochranného
rezimu tzv. pfirodniho zazemi v zastavbé, ktery je vymezen zejména z divodu ochrany,
zachovani ¢i podpory prirodnich hodnot a hodnot krajinného razu a neni zde Zadouci
zintenzivrfiovat zastavbu a vyuZiti uzemi. Toto pfirodni zézemi je chrédnéno pfed
nepfimérenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot a v Navrhu
UPmB je graficky vyjadren ve vykrese 5.0 Principy uspofadani krajiny — schéma.

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pfedmétné tzemi v k.0. Zidenice divodné uréeno
Jjako plocha krajinné zelené s vymezenym pfekryvnym reZimem uzemniho systému
ekologické stability (USES) a neni uéelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit.

Zavérem uvadime, Ze v ramci vy8e uvedeného ochranného reZzimu USES, fsou na zéakladé
doplnujicich podminek vyuZiti uzemi respektovany stavajici objekty a vyuziti a dale pripustnée
takové vyuZziti, které neomezi funkénost USES.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisi. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
vymezeni skladebné &asti USES — lokalniho biocentra (LBC.ZI02) v dané poloze a rozsahu
Je v pfedmétném tzemi finalné potvrzeno a uréeno na zakladé aktualné zpracovaného Planu
USES pro k.u. Liseri, Slatina, Zidenice (Ageris s.r.o., 2022).

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro dplnost uvadime, ze z
duvodu zjednoduseni vykladu a lepSi Citelnosti vykres( doSlo v grafické Casti navrhu
k dpravé spocivajici ve slouceni schémat 5.0 Principy uspofadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vysSe uvedené "ochranné a pfekryvné
reZimy". Nicméné na zakladé opétovného provéreni doslo ke koncepcéni tpravé ochrannych
rezimt a v Navrhu UPMB tak jiz neni vymezeno "pfirodni zézemi v zéstavbé".
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky v této lokalité jsou dlouhodobé navrZzeny aktualné platnym tGzemnim planem pro
nestavebni funkci. Ve vykrese 5.0 Principy usporadani krajiny navrhu nového tzemniho
planu jsou oznacCeny jako pfirodni zazemi v krajiné. To je vymezovano predevsim pro
ochranu uzemi pfed nepfiméfenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci
stavajicich hodnot. Na zakladé Ccetnych namitek viastniki porizovatel zadal po prvnim
verejném projednani pokyn provérit rozsah navrhované plochy méstské zelené s ohledem na
zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v uzemi. Zpracovatel zde tedy v souladu s timto
pokynem a na zéakladé svého odborného nazoru vymezil plochu zahradek v maximalnim
mozném rozsahu a logicky upravil hranici navazujici plochy bydleni. Plocha zahradek
umozni dle regulativii objekty do 40 m2 zastavéné plochy. Oproti tomu plochy rekreace
umozni objekty aZz do 80 m2 a vzhledem k blizkosti maloplo$né zvlasté chranéného tzemi,
evropsky vyznamné lokality, neni umozZnéni stavebni Cinnosti takového rozsahu v tomto
tuzemi vhodné. Cilem tzemniho planovani je dosahnout obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych zajma na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Pro funkci
bydleni nebyla tato lokalita nikdy uvaZzovéana, rozsahlé nevyuzité navrhové plochy bydleni se
nachézeji v rémci rozvojové lokality NL-2, potfeba vymezeni dalSich ploch pro bydleni neni
prokazatelna. Namitce se tedy nevyhovuje. Parcely, které zilstaly vymezené jako plocha
krajinné zelené bude mozZné do doby realizace cilového stavu této plochy, ktera mize
probéhnout vzhledem k nutnosti majetkového vypofadani v dlouhodobém cCasovém
horizontu, nadale vyuZivat stavajicim zpldsobem na zakladé obecnych podminek vyuZiti
uzemi (kap. 6.2. zavazné textové casti).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.






Vyse uvedené namitky odivodiiujeme takto:

ad 1) Namitka k vymezeni ploch

V névrhu tzemniho planu jsou pozemky 478, 479, 480, k.G. Zeb&tin, Brno uvedeny jako plochy
stabilizované, tedy plochy tzemi, ve kterych se stavajici uel vyuZiti izemi nebude zésadnim zptisobem
ménit, kdy podminky funkéniho vyuZiti tzemi stanovené v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou v
principu shodné se sou¢asnym stavem.,

Tento navrhovy stav neodpovida stdvajicimu vyuZiti lokality, kdy dlouhodobé neprobihd zem&d&lska
vyroba a lokalita je residuem zahradkaiské kolonie a zem&dglstvi, kterd je postupné piestavovéna na bydlenf
v rodinnych domech. Zastavba lokality rodinnymi domy pfi ulici Ri%ova, Majova a Akéatovéa oddglila tuto
stabilizovanou plochu zem&dglstvi s tim, Ze se pfilehlé pozemky méni v klidovou zénu s komunikacemi
odpovidajicimi provozu pfevazn¢ osobnich automobild. Pfjezd zemédélské techniky k zemdd&lskym
plochém je v podstaté nemozny a jejich obhospodaiovéani neredlné. Navrhovy stav izemniho plénu, ktery
stabilizuje tuto plochu zem&dé&lstvi tak neodpovida realnému stavu pozemk, ani moZnosti jejich VyuZiti.

Z vy3e uvedenych diivodii namitdme oznadéeni ploch jako stabilizovanych a navrhujeme jejich zaclenéni do
rozvojovych ploch.

ad 2) Namitka ke zpusobu vyuziti

V navrhu dzemniho planu je tzemi plochou zemédglstvi — A. Jak bylo uvedeno vyse, zemé&dé&lstvi a
zem&délska vyroba v t&chto plochéch jiz neprobihd. Vzhledem k postupné zistavbé rodinnymi domy
v piilehlych ulicich a postupné pteméné na klidovou zénu bydleni tedy namitime navrhované plochy
zemedélstvi,

w

V priloze €. 1 této namitky piikladdme navrh feseni funk&nich ploch, ktery by reflektoval postupnou
zastavbu a poméry v lokalité. Zamérem vlastnika pozemku je realizovat bydleni v rodinnych domech
s dopravnim napojenim na prodlouZeni ulice RiSova.

Vzhledem k vy3e uvedenému, navrhujeme regulativ PLOCHY BYDLEN{ — B. Tento regulativ umoziiuje
budouci vyuziti lokality, které povaZzujeme za funk&ng& vhodné&jsi, 1épe reagujici na vyvoj a potieby lokality
i vlastnika dotEenych pozemkii.

Ad 3) Namitka k vy$kovému rozpéti

Vzhledem ke skutegnosti, Ze v navrhu UPMB jsou plochy dotéenych pozemkili oznadeny jako plochy
zem&d¢€lstvi, neni zde uveden vyskovy regulativ. Tento navrhovy stav tedy nefedf vyku staveb ani
vy8kovému uspoiddani v lokalité. V ndvaznosti na vyse uvedené navrhujeme v souladu s plochami B/rl
(v sousedstvi) aplikovat stejnou vyskovou drovei zdstavby.

Ad 4) Namitka k procesu porizeni

Na zakladé vefejného projednéni jsme ve vztahu k vy$e uvedenym pozemkiim podali nasledujici
namitky:

- Namitka k vymezeni ploch (stabilizované plochy)
- Namitka ke zplisobu vyuZiti (plochy zemé&délské — A)
- Namitka k vyskové Grovni zastavby

Stranka2z 3
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Namitka ¢.1

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou stabilizovanou plochou zemédélskou a poZaduje
zafazeni do rozvojové plochy, plochy bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofadani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
uzemnim planu primarnim a jedinym Kritériem.

Uzemi Zebétina mélo byt dle Pokyni pro vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018
(zejména pak dle dohody s MZP CR z hlediska zéboru ZPF, jejiz dohodnuté feseni je
soudasti pfedmétnych "Pokynu") Feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi Gpravami.
Névrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB.

Névrh UPmB tak v dané lokalité vymezil plochu zemédélskou, kterou je potvrzeno a
stabilizovano stavajici, ale prozatim také i poZadované vyuZiti. Rozriastani zastavby a
zintenzivriovani vyuZiti daného uzemi je nezadouci zejména z duvodu dalsiho rozSifovani
zastavéného uzemi do volné Krajiné pfedevsim v pripadé dosud nevycCerpanych navrhovych
a zastavitelnych ploch vymezenych v rémci k.0. Zebétin.

Ze zavazné textové Casti Stabilizované plochy jsou ty ¢asti tzemi mésta, kde uzemnim
planem stanovené vyuZiti tzemi vychazi z jeho dosavadniho charakteru a zpravidla jej
potvrzuje, nebo na néj bezprostfedné navazuje. Jedna se o uzemi, ve kterych se stavajici
ucel vyuziti tzemi nebude zasadnim zpldsobem ménit (podminky funkéniho vyuziti dzemi
stanovené v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou v principu shodné se sou¢asnym
stavem), ¢emuZ piné odpovida vymezena stabilizovana plocha zemédélska.

Z odivodnéni Navrhu UPmB totiz vyplyva: "V pfipadé vykladu pojmu ,zemédélské vyuZiti“ se
jedna o celou Sifi mozného vyuziti: tj. jak o produkéni hospodareni (napr. péstovani
hospodafskych plodin — obiloviny, picniny, luskoviny, okopaniny, olejniny apod., dale také
ovocharstvi, vinarstvi a péstovani chmele atd., ale i chov dobytka a napf. také vcelarstvi Ci
rybnikarstvi), tak o dalsi funkce (napf. pastva zvirat, pudoochranna a protierozni opatreni,
vodohospodarska opatfeni, krajinotvorné prvky jako jsou remizky ¢&i stromorfadi apod.).
Stavby jsou v uvedenych plochach v§ak omezeny podminkou: pfi umistovani staveb musi
byt individualné vyhodnocovan soulad zaméru s prirodnimi Ci krajinnymi hodnotami tzemi.
Pro upinost je tfeba poznamenat, Ze obecné jsou dale pfipustné zaméry v nezastavéném
tuzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona." Z uvedeného je tedy zfejmé, Ze plochy
zemédélské jsou urCeny jak pro hospodarské vyuZiti, tak maji i mimoprodukcni funkce, které
vyplyvaji jednak z prislusnych pravnich predpist, ale také reflektuji aktualni stav, charakter a
vyuziti daného uzemi. Do ploch zemédélskych jsou totiz zahrnuty rizné druhy pozemku
zemédélského pudniho fondu napf. sady nebo trvalé travni porosty s pripadnymi
rozptylenymi stromy a kefi uréené také pro chov a pastvu zvirat a tyto mohou plnit napr.
ekologicko-stabilizacni funkci. Plochy zemédélské tak nelze chapat pouze jako intenzivni
hospodarskou cinnost s produkéni funkci (vice viz prislusna kapitola odivodnéni Navrhu
UPmB, éast viz vyse)
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Na zakladé uvedeného, z duvodu zachovani kontinuity porizované Gzemné planovaci
dokumentace a v souladu s pravnimi pfedpisy neni ucelné a opodstatnéné ménit funkéni
vyuziti pfedmétného tzemi tedy stabilizované plochy zemédélské, které nejlépe reflektuji
stavajici vyuziti daného uzemi, na plochy zde dosud neprovéfeného bydleni v ramci
rozvojové lokality.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisi. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje stanovit v pfedmétném uzemi vySkovou uroveri.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zemédélské stanoveny jako plochy "volné", nejsou tak primarné
uréeny k umistovani staveb, a proto neni pro tyto plochy Zadouci a nutné urcovat strukturu
zastavby ¢&i vySkovou droveri resp. a priori se pro dané "nestavebni" plochy neuréuje
struktura zastavby a vyskova uroveri, protoZe se nepredpoklada resp. nepripousti jejich
intenzivni zastavéni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Z podatelovych pravnich vyvodu nelze jednoznacné urcit, v éem presné spatiuje jednotliva
tvrzena pochybi, a proto nelze na jim stroze formulovany text adekvatné reagovat.

Je zfejmé, Ze pfipadna pravni pochybeni mohou byt podrobena soudnimu pfezkumu,
pficemz si jich neni pofizovatel v tuto chvili védom a povaZuje dosud provedeny postup za
pravné souladny.

Je ustalenou pofizovaci praxi ufadu uzemniho planovani ve mésté Brné, Ze projednava
tuzemné planovaci dokumentaci v podobé a rozsahu kapitol vysledného opatfeni obecné
povahy, tj. i s kapitolami, které jsou doplnény nasledné. Jind mésta CR mohou mit jinou
praxi, pficemz tento postup neni stavebnim zakonem upraven. Vyhodnoceni vysledki
vefejnych projednani je vzdy de facto pracovni verzi, ktera se koriguje v zavislosti na
dynamice pofizovaciho procesu s tim, Ze vysledna verze je doplnéna porizovatelem ve chvili
pfedlozeni  samospravnému  organu ke  schvaleni, ktery se muze s
vyhodnocenim/rozhodnutim ztotoznit ¢i je odmitnout - je pak logickym zavérem, Ze nelze
zverejriovat pracovni, nehotové Ci vyslednému FfeSeni neodpovidajici pracovni texty, nota
bene ne pred tim, nez jsou predloZeny organu, ktery je potvrzuje, k projednani.

Timto postupem samoziejmé neni dotéeno pravo podatele a osob prokazav$ich pravni
zajem do spisu nahlédnout.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mesta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vymezeni trasy zaméru MB/71 ulici Rasinovou a
poZadavek na potvrzeni, Ze nebude omezena funkénost stavajicich objektu a pripadnych
nastaveb dostaveb apod. na pozemcich podatele v k.u. Mésto Brno (narozi ulice Brandlovy a
Moravského namésti).

Z hlediska tuzemniho planu v namitaném (zemi se jedna o vyhledovy zamér MB/71 -
podpovrchovy usek systému hromadné dopravy.

Z hlediska okolnich staveb se jedna o stabilizovanou zastavbu, tak pripadné dotéeni a
zpusob ochrany bude pfedmétem az zpracovani podrobnéjsi projektové dokumentace a
technologie vystavby dopravni stavby.

V tuzemné planovaci dokumentaci se jedna o predpokladany koridor, v jehoZ stfedu bude
trasa vedena. Vtomto konkrétnim pfipadé je trasa shodné vymezena i v soucasném
tuzemnim planu, tedy nedochazi ke zméné podminek v tzemi, pouze doSlo ke zméné
grafického zobrazeni vymezeni zaméru s ohledem na jeho charakter — podpovrchové stavby.
Z vySe uvedenych divodi nelze z tzemniho hlediska potvrzeni vystavit, tedy poZadavku
nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje vymezeni plochy komeréni vybavenosti v misté hotelu Holiday Inn pfi ulici
Krizkovského, pobliz arealu brnénského vystavisté. V ramci grafické agregace ploch byl
pfedmétny hotel zahrnut do plochy nakupnich a zabavnich center a zvlastnich areall (X),
ktera v lokalité byla vymezena pro vystavnictvi. Hotel, resp. ubytovani predstavuje dle
posouzeni pofizovatele vyuZiti souvisejici s vyuzitim hlavnim. Lze tedy uzavrit, Ze hotel
predstavuje pfipustné vyuziti dle navrhu UPmB. Vymezeni plochy komeréni vybavenosti tedy
neni davodné. TaktéZz na zakladé vyhodnoceni vysledki vefejného projednani je v
upraveném navrhu upravena pripustnost integrovanych jevi nasledovné: ,,Jestlize zplsob
vyuZziti dosavadnich staveb a zafizeni (popf. zplisob vyuZiti tzemi), legalné umisténych nebo
povolenych ke dni ucinnosti tohoto uzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému
nebo podminéné pfipustnemu vyuZiti zakladni plochy, nebo prostorové parametry
neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim jsou tyto stavby a zafizeni (popr. zplsob
vyuziti tzemi) pripustné. Zameéry na zmény téchto staveb a zarizeni (véetné pfipadnych
Uprav dosavadniho zpusobu vyuziti) a doplrikové stavby ke stavbé hlavni jsou podminéné
pfipustné za podminky, Ze bud’ o nedojde k podstatnému naruSeni nebo znemoznéni vyuZziti
stanoveného hlavniho nebo pfipustného vyuZiti, nebo neni jejich rozsah nepifiméfeny
dosavadnimu zpusobu vyuZiti nebo mife zatéZze nebo hmotovému feSeni (objemu, velikosti,
rozsahu) stavby nebo zafizeni a je zachovano stanovené minimalni plo$né zastoupeni
zelené." Prava majitel( stavajicich staveb jsou tak dostateéné zarucena.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vymezeni trasy zaméru MB/71 ulici Rasinovou a
poZadavek na potvrzeni, Ze nebude omezena funkénost stavajicich objektu a pripadnych
nastaveb dostaveb apod. na pozemcich podatele v k.u. Mésto Brno (narozi ulice Brandlovy a
Moravského namésti).

Z hlediska tuzemniho planu v namitaném (zemi se jedna o vyhledovy zamér MB/71 -
podpovrchovy usek systému hromadné dopravy.

Z hlediska okolnich staveb se jedna o stabilizovanou zastavbu, tak pripadné dotéeni a
zpusob ochrany bude pfedmétem az zpracovani podrobnéjsi projektové dokumentace a
technologie vystavby dopravni stavby.

V tuzemné planovaci dokumentaci se jedna o predpokladany koridor, v jehoZ stfedu bude
trasa vedena. Vtomto konkrétnim pfipadé je trasa shodné vymezena i v soucasném
tuzemnim planu, tedy nedochazi ke zméné podminek v tzemi, pouze doSlo ke zméné
grafického zobrazeni vymezeni zaméru s ohledem na jeho charakter — podpovrchové stavby.
Z vySe uvedenych divodi nelze z tzemniho hlediska potvrzeni vystavit, tedy poZadavku
nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje, aby byly plochy méstské zelené (Z), které se nachazi pfi toku feky Svitavy
a bezprostredné priléhaji k predmétné rozvojové lokalité (Ze-2), zapocitany do podilu zelené
v ramci lokality a aby to bylo explicitné uvedeno v karté lokality.

Predmétna plocha méstské zelené neni zarazena jako soucast rozvojové lokality (Ze-1),
protoZe rozvojové lokality se dle navrhu UPmB nad plochami méstské zelené (Z) zpravidla
nevymezuji. Plochy méstské zelené mohou byt ve zviasté oduivodnitelnych pfipadech
soucasti rozvojové lokality a mohou se na né vztahovat zpresriujici podminky karty lokality.
Oddvodnitelnymi podminkami jsou ale pouze nutné vyvolané regulace v dané ploSe jednak
Z hlediska aktualniho stavu, nebo z hlediska zajmu verfejné spravy. V pripadé predmétné
plochy neplati ani jedno a neni tedy ddvod pfedmétnou plochu méstské zelené vymezovat
jako soucast rozvojové lokality. Ostatné i v pfipadé, Ze by se prfedmétna plocha zelené stala
soucasti pfedmétné rozvojové lokality, tak by jeji plochu nebylo mozZné zapocitavat
do stanoveného minimalniho podilu zelené u ploch smiSenych obytnych (ten se vztahuje
zviast ke kazdému stavebnimu zaméru na ploSe C), tudiz z pohledu poZadavku podatele,
by takovy krok nic neresil.

Zapocitavat pfedmétnou plochu do podilu zelené, by bylo mozZzné pouze v pfipadé,
Ze by se pfedmétna plocha méstské zelené stala soucasti sousedni plochy C. Predmétna
plocha méstské zelené (Z) je v$ak samostatné vymezena v souladu s platnym UPmB
a vzhledem k rozsahu této plochy (cca 11500 m2) a vyznamu jaky plocha ma (nabfezZi feky
Svitavy, biokoridor USES — RK 1470/K4), je takovy krok nepfipustny. PoZadavku podatele
tudiz neni mozné vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel navrhuje, aby byl snizen stanoveny minimalni podil ploch zelené v pfedmétné
rozvojové lokalité ze 30 % na 20 % za predpokladu, Ze kromé minimalniho plosného
zastoupeni zelené bude dosazeno podpory funkci ploch zelené ve smyslu tzv. Modrozelené
infrastruktury (MZI).

Sidelni zeleri se podili na snizovani negativnich viivi zastavby, zejména prasnosti a rizika
vzniku tepelného ostrova. Plochy zelené se také podileji na celkové kultivaci prostoru
a zajistuji kvalitni prostredi. Stanoveny podil zelené v pfedmétné rozvojové lokalité
pro plochy smisené obytné (C) vychazi z obecného regulativu pro plochy C, ktery stanovuje
minimalni plosné zastoupeni zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho
zaméru. Pfedmétna rozvojova lokalita je novou navrhovou plochou, kde nejsou Zadna
prostorova omezeni, kteréa by limitovala umisténi zelené do lokality v poZadovaném rozsahu
a neni tudiz ddvod podil zelené sniZzovat.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Z davodu ochrany vefejného zajmu pro zajisténi dostateé¢né kapacitni vefejné vybavenosti
pro Skolstvi je pfedmétna funkcni plocha klicova. Specifikace "s" nebude vypusténa. Z toho
davodu nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

PoZadavek na to, aby bylo vyslovné uvedeno, Ze protipovodriova opatfeni mohou byt
zakomponovana do podnozi budov planované vystavby jako funkéni soucast budov
planovanych na hranici zastavitelné casti lokality je nad ramec podrobnosti feSeni tizemniho
planu. To ale nevyluéuje, aby v ramci podrobnéjsi dokumentace bylo toto feSeni zpracovano
a projednano.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje v Hlavnim vykresu névrhu UPmB (pfiloha ¢. 2.1 vyroku) upravit hranici
funkéni plochy C/k6 a plochy Z dle hranice vychazejici z aktualné platného tzemniho planu
a Opatrfeni obecné povahy ¢. 1/2021 Mésta Brna. Sam podatel uvadi, ze jde o drobnou

.....

Hranice zéakladnich ploch v grafické Casti uzemniho planu musi byt vykladany a aplikovany
v rozsahu a zpusobem, ktery odpovida koncepénimu charakteru uzemniho planu a musi byt
aplikovany s ohledem na méfitko a miru podrobnosti feSeni tzemniho planu. Hlavni vykres
(pfiloha 2.1 vyroku) ma zvolené méritko 1:10000, coZ znamena, Ze poZadovana Uprava
néavrhu UPmB by byla v rozsahu cca 0,4 mm, coZ je uprava pod podrobnosti Gizemniho
planu. Zvétseny vykres (napf. v internetové aplikaci) neni relevantnim vystupem (muze
jit napf. o grafickou chybu Ci nepresnost) a neni duvod kvili chybé v takovém podkladu ménit
hlavni vykres navrhu UPmB.
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Prabéh hranic zakladnich ploch (tj. graficky zobrazenych rozhrani) je mozZné primérené
zpfesriovat na zakladé regulaéniho planu, uzemné planovacich podkladd nebo v Gzemnim
fizeni. Pripustny rozsah zpfesnéni musi byt posouzen pri vyhodnocovani zaméra tak,
aby byly respektovany: smysl a ucel vymezenych dzemnich FeSeni, viastnické vztahy
v uzemi, poZadavek na vyvazenost funkci navrzenych v dotéeném uUzemi a zachovani
funkénosti systému (napf. verejné infrastruktury, USES, protipovodriové ochrany apod.).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Protipovodriova opatfeni tvori uceleny komplex, uzemni plan pro jejich realizaci vytvari
podminky. Dle ust. § 3 odst. 1 véty treti ve spojeni s § ust. 5 zakona ¢. 184/2006 Sb., o
odnéti nebo omezeni viastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyviastnéni),
ve znéni pozdéjsich predpisd, je k vyvlastnéni pristoupeno teprve az poté, co se nepodarilo
ziskat potfebna prava dohodou nebo jinym zplisobem. Sama moznost vyvilastnéni plynouci z
vymezeni verejné prospésného opatieni na pozemcich namitajicich nema Zadné pravni
nasledky; ustanoveni § 170 Stavebniho zakona slouzi k tomu, aby osoby, které mohou byt
dot¢eny realizaci protipovodriovych opatfeni byly informovany o tom, Ze pokud by nebylo
mozno dosahnout patficného cile ve vymezenych plochach a koridorech jinak, zakon
umoZzriuje potfebna prava v nezbytném rozsahu vyviastnit, nebot' moznost vyvlastnéni
pozemkd, potfebnych pro uskutec¢néni verejné prospésnych opatfeni, vyplyva primo ze
zakona (§ 170 odst. 1 stavebniho zakona). Z uvedeného vyplyva, Ze primarné je cilem
uzavfeni dohody. Grafické znazornéni plochy, kde je predpokladana moznost vyviastnéni,
vychazi z méfitka projednavanych vykresda.

Reseni konkrétnich namitek vlastniki dotéenych nemovitosti tak, aby byl minimalizovéan
zasah do jejich prav bude realizovano az pfi projednavani dokumentace pro utzemni
rozhodnuti. Tento zpusob FeSeni je popsan v Textové casti Oduvodnéni (byl dopinén po
prvnim projednani navrhu). Citace: ,Konkrétni technické reSeni navrzené koncepce
protipovodriové ochrany (véetné umisténi planované liniové stavby PPO) bude v ramci
podrobnéjsich stuprit dokumentace zpracovavané pro jednotlivé useky dale upfesriovano na
zakladé aktualnich podkladl s pfihlédnutim k majetkopravnim pomérdm v uzemi, a to vZdy
tak, aby plnilo svou vodohospodarskou funkci.”

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisi. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Transformovna VVN/VN ZBB jiz byla umisténa do plochy W dle celkové koncepce lokality
Nova Zbrojovka véetné souvisejiciho napojeni na sit' VVN a kabelového vyvodu VN. Nutnost
transformovny ZBB v lokalité (véetné jejiho pfipojeni ze sité VVN) pro zasobovani
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rozvojovych ploch vyplyva rovnéz z karty lokality Ze-2 (viz priloha ¢&. 1.2 textové casti
oduvodnéni).

Z kapitoly 4.2 zavazné textové ¢asti jednoznacné vyplyva: "Pro navrzené objekty a zarizeni
technického vybaveni je zavaznou podminkou povinnost jejich umisténi v dané lokalité.
Upresnéni tras, polohy objekti a zafizeni, urCeni mista napojeni, zpisobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pri zpracovani podrobnéjsi tzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisu.”

PoZadavek na dalsi nové umisténi transformovny VVN/VN ZBB je na zakladé vyse
uvedeného bezpredmétny, jedna se o zménu Kkonkrétni lokalizace transformovny v ramci
plochy W, ve které lze transformovnu umistit i bez nového umisténi znacCky pro
transformovnu s poZadovanou vazbou na pozemky zapsané na LV & 5773 v k.0. Zidenice.
Z tohoto davodu nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje modifikaci vyskovych regulativi u pfedmétnych ploch z C/k6, resp. W/k6
na C/k7, resp. W/k7. Pripadné podatel poZzaduje alespori vy¢lenéni ¢asti predmétnych ploch
ve stfedu uzemi pro mozZnou vyskovou dominanci. Vyskova uroveri zastavby 7 je urovni
bez stanoveného vyskového limitu budov a je charakteristicka pouze pro vybrané lokality
s vyskovymi stavbami dlouhodobé sledované v UPmB. Zpracovatel v rémci mésta Brna urdil
pouze 2 konkrétni lokality, kde je vhodné a mozné umoznit bez limitni zastavbu. Pfedmétna
lokalita mezi né nepatri. VySkova uroveri zastavby 6 umozriuje prevysujici zastavbu do 40 m,
coZ zpracovatel povazuje u predmétné lokality za dostatecné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je poZadovano zuzZeni paterniho koridoru méstské tfidy na 28 m a dale je
poZadovano zpresnéni vedeni tras cyklistické dopravy tzemim podél feky Svitavy.

Uzemni plén obecné stanovuje podminky vyuZziti funkénich ploch. Koridory jsou vymezovéany
v jednotnych Sitkach a u méstskych tfid v kompaktni zastavbé je stanoven na 30 m. To,
Jjakym konkrétnim zplsobem bude tento prostor usporadan a vyuZivan, je predmétem
naslednych stupriti projektové dokumentace, je nad podrobnost tzemniho planu a jeho
méritka zpracovani. PoZadované zuzZeni koridoru je v méfitku 1: 10 000 nepostiZitelné.

Z hlediska poZadovanych tprav vedeni cyklistické dopravy uvadime, Ze obecné je pripustné
vedeni cyklistické a pési dopravy ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
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V ramci podani bylo pouZito vykresu Odivodnéni O.6 (1 : 25 000) ve znacném zvétseni,
pficemz vyznadené modré linie pouze oddvodriuji navrzené reSené ve vztahu k plosné
obsluze uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze v tzemi budou zachovany nékteré objekty, je mozné konkrétni pribéh
vedeni téchto tras zpfesriovat na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace, kdy jiz bude
znam konkrétni zpusob zastavéni a struktura.

Z uzemniho hlediska jsou ve vztahu ke koncepénimu vyznamu tzemniho planu drobné
posuny linii v souéasné dobé netcelné a zbyte¢né.

Pokud by pfipadné vyvstala potieba tpravy vymezeni linii v Gzemnim planu, tak je to mozné
resit naslednou zménou v souladu s podrobnéjsim feSenim celého tzemi.

Z vy$e uvedenych ddvod( nelze poZadavky zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového dzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro udplnost uvadime, Ze v zavazné c¢asti nejsou presné parametry ,méstskych trid*
stanoveny. Predpokladané parametry méstskych trid, véetné jejich uspofadani, jsou uvedeny
pouze pro nazornost v ¢asti odivodnéni, tedy budou konkretizovany a upresnény v ramci
naslednych stupnid projektové dokumentace jednotlivych useki méstskych tfid.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve vykrese 2.8 je v pifedmétné lokalité vyznaceno vymezené zajmové uzemi Ministerstva
obrany CR - podzemni sité elektronickych komunikaci v rozsahu pfedanych dat. Tato data
neobsahuji jiné detailni informace, tj. konkrétni druh zafizeni nebo hloubku ulozZeni siti pod
povrchem. Neni pfedmétem tizemniho planu poZadované informace uvadét, pofizovatel ani
zpracovatel névrhu Uzemniho plénu je nemé k dispozici. Uzemni plan ani pofizovatel
nenahrazuje vyjadfeni spravcu siti k existenci jejich infrastruktury v zajmovém uzemi.
Vyjadreni k dotéeni podzemni sité elektronickych komunikaci ve vyse uvedeném zajmovem
uzemi vyda Ministerstvo obrany CR ke konkrétnimu zaméru na zékladé zpracované
projektové dokumentace a stanovi pfipadné podminky k vystavbé.

Dotéeni ochrannych pasem siti elektronickych komunikaci fesi § 102 zakona
o elektronickych komunikacich ¢. 127/2005 Sb., nikoliv tzemni plan. PoZadavky na prelozky
sité je nutné rfeSit vyhradné s jejim provozovatelem, ti. v tomto konkrétnim pripadé
s Ministerstvem obrany CR.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZzadavkum vyhoveét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven souhlas s upravenym navrhem feSeni Rozvojové lokality Kn-3 a
nejsou uplatnény dalsi poZadavky.

Vécna podstata zplsobt vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovana zména vysSkové urovné ploch v majetku spol. Alfatec group ze
stavajici urovné 2 na droven 3.

Areal spol. Alfatec group tvofi pozemky na naroZi ulic Sokolova a KosSulicova v k.u. Horni
Her3pice. Lokalita se nachazi v historické ¢asti — centru Hornich Her3pic v pfimé navaznosti
na fadovou ulicni zastavbu rodinnymi domy pfi ul. Sokolova i KoSulicova. Stavajici okolni
zastavba je maximalné dvoupodlazni, vétSinou jednopodlazni s podkrovim. Vyskova uroveri
3 (fj. 2-5 podlazi; vySkové rozpéti 6-16 m) je urCena primarné pro méstskou zastavbu a
obytna sidliste.

Na zéakladé vyse uvedeného nelze namitce vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Viyhodnoceni vysledkt verejnych projednani je vzdy de facto pracovni verzi, ktera se
koriguje v zavislosti na dynamice pofizovaciho procesu s tim, Ze vysledna verze je doplnéna
porizovatelem ve chvili pfedloZzeni samospravnému organu ke schvaleni, ktery se muze s
vyhodnocenim/rozhodnutim ztotozZnit Ci je odmitnout - je pak logickym zavérem, Ze nelze
zverejriovat pracovni, nehotové Ci vyslednému FfeSeni neodpovidajici pracovni texty, nota
bene ne pred tim, neZ jsou predloZeny organu, ktery je potvrzuje, k projednani.

Timto postupem samoziejmé neni dotéeno pravo podatele a osob prokazavSich pravni
zajem do spisu nahlédnout.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen ‘"urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji prfedevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofadani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
Uzemnim planu primarnim a jedinym Kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vyse uvedeného a své odbornosti provéril,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuziti pozemki prfedmétného
tuzemi. PFi tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladd a Pokynt pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Zebétina mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru
ZPF Feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi Upravami. Navrhem UPmB jsou tak
naplnény Pokyny pro vypracovani Navrhu UPmB a v pfedmétném Uzemi je vymezena
plocha zemédélska s ochrannym prekryvnym reZzimem uzemniho systému ekologické
stability (USES). Pro informaci uvadime, Ze dotéeny organ MZP CR v této fazi pofizované
dokumentace piné souhlasi s pfedlozenym resenim Névrhu UPmB z hlediska zéboru ZPF v
k.0. Zebétin.

Vymezeni skladebné &asti tzemniho systému ekologické stability (USES) - lokélniho
biokoridoru LKB ZEO1 vyplyva v pfedmétném Gzemi z aktualné zpracovaného odborného
oborového dokumentu "Planu USES pro katastraini Uzemi Zebétin, Bosonohy, Stary
Liskovec, Novy Liskovec" (Ageris s.r.o., 2018), ktery je neopominutelnym a legitimnim
podkladem pro zpracovéni tzemniho plénu. Plan USES provéfil komplexné celé katastralni
tizemi Zebétina (a dal$ich) z hlediska ekologicko-stabilizaéni funkce a v konkrétnim misté
vymezil jednu z vétvi mistniho USES, kterd umoZriuje v predmétné lokalité migraci
organismu (upozorriujeme, Ze je jedna o veSkeré organismy, nejenom z ZivociSné fise, ale
také jde o rostlinné druhy a mikroorganismy, které jsou dulezité pro jakékoliv pfirozené
procesy v pfirodé a krajiné). Z Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvorit
pfekryvny rezim nad rdznymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nicméné pokud to
tuzemni podminky umoZzriuji (napf. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je
Z&douci pro prekryvny rezim USES primérné vymezovat prévé plochy zelené & nestavebni -
zemédélské, které nejlépe reflektuji pozadavky pro existenci a optimalni funkénost
skladebnych &asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovéni pfirodnich a
krajinnych hodnot tzemi.

Na zékladé uvedeného neni tcelné ménit vymezeny ochranny rezim USES, ktery je v dané
lokalité vymezen zejména z diuvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci
dokumentace (ve vSech variantach Konceptu UPmB je vymezena plocha zemédélska s
prvky USES) a k zajisténi vefejného zajmu predevs$im na useku ochrany prirody a krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech vlastniki a uzivateli pozemki
tvoricich jeho zaklad; jeho Ze vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ).

Nicméné uvadime, Ze v ramci vyse uvedenych ochrannych reZzimd, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti tuzemi respektovany stavajici objekty a pripustné takové
vyuZiti, které neomezi funkénost USES.
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Namitky Namitky

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0337354/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenym biokoridorem.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vyse uvedeného a své odbornosti provéril,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuziti pozemku predmétného
uzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokyni pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Zebétina mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru
ZPF Feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi Upravami. Navrhem UPmB jsou tak
naplnény Pokyny pro vypracovéni Navrhu UPmB a v pfedmétném uUzemi je vymezena
plocha zemédélska s ochrannym prekryvnym reZimem uzemniho systému ekologické
stability (USES). Pro informaci uvadime, Ze dotéeny organ MZP CR v této fazi pofizované
dokumentace piné souhlasi s predlozenym fe$enim Névrhu UPmB z hlediska zéboru ZPF v
k.0. Zebétin.

Vymezeni skladebné ¢&ésti tzemniho systému ekologické stability (USES) - lokalniho
biokoridoru LKB ZE06 vyplyva v pfedmétném uzemi z aktualné zpracovaného odborného
oborového dokumentu "Planu USES pro katastraini Uzemi Zebétin, Bosonohy, Stary
Liskovec, Novy Liskovec" (Ageris s.r.o., 2018), ktery je neopominutelnym a legitimnim
podkladem pro zpracovéni tzemniho plédnu. Plan USES provéfil komplexné celé katastralni
tzemi Zebétina (a dalsich) z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce a v konkrétnim misté
vymezil jednu z vétvi mistniho USES, kterd umoZriuje v predmétné lokalité migraci
organismu (upozorriujeme, Ze je jedna o veSkeré organismy, nejenom z Zivocisné fisSe, ale
také jde o rostlinné druhy a mikroorganismy, které jsou dulezité pro jakékoliv pfirozené
procesy v pfirodé a krajiné). Z Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit
prekryvny reZzim nad riznymi plochami s rozdilnym zptusobem vyuZiti, nicméné pokud to
uzemni podminky umoZzriuji (napf. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je
Z&douci pro prekryvny rezim USES primérné vymezovat prévé plochy zelené ¢&i nestavebni -
zemédélské, které nejlépe reflektuji poZadavky pro existenci a optimalni funkénost
skladebnych &asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovéni pfirodnich a
krajinnych hodnot tuzemi.

Na zékladé uvedeného neni tcelné ménit vymezeny ochranny rezim USES, ktery je v dané
lokalité vymezen zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve vSech variantach Konceptu UPmB je vymezena plocha zemédélska s
prvky USES) a k zajisténi vefejného zajmu predevs$im na useku ochrany prirody a krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.c. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech vlastniki a uzivateli pozemki
tvoficich jeho zaklad; jeho Ze vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stét.. ).
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Nicméné uvadime, Ze v ramci vy8e uvedenych ochrannych rezim(, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuziti Gzemi respektovany stavajici objekty a pripustné takové
vyuZiti, které neomezi funkcnost USES.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0337358/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuziti pozemku predmétného
uzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokyni pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Zebétina mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru
ZPF Feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi Upravami. Navrhem UPmB jsou tak
naplnény Pokyny pro vypracovéni Navrhu UPmB a v pfedmétném uUzemi je vymezena
plocha krajinné zelené s ochrannym prekryvnym reZimem tGzemniho systému ekologické
stability (USES). Pro informaci uvadime, Ze dotéeny organ MZP CR v této fazi pofizované
dokumentace piné souhlasi s predlozenym fe$enim Névrhu UPmB z hlediska zéboru ZPF v
k.0. Zebétin.

Vymezeni skladebné &asti Uzemniho systému ekologické stability (USES) - lokéini
biocentrum LBC ZE04 vyplyva v pfedmétném tzemi z aktualné zpracovaného odborného
oborového dokumentu "Planu USES pro katastraini Gzemi Zebétin, Bosonohy, Stary
Liskovec, Novy Liskovec" (Ageris s.r.o., 2018), ktery je neopominutelnym a legitimnim
podkladem pro zpracovéni tzemniho plénu. Plan USES provéfil komplexné celé katastralni
uzemi Zebétina (a dalsich) z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce a v konkrétnim misté
vymezil jednu z vétvi mistniho USES, kter4& ma hydrofilni charakter a vymezené lokaini
biocentrum LBC ZE 04 "Zebétinské rékosina" umozni v pfedmétné lokalité trvalou existenci
pfirozeného ¢i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému (upozorriujeme, Ze je
Jjedna o veSkeré organismy, nejenom z ZivocCiSné fiSe, ale také jde o rostlinné druhy a
mikroorganismy, které jsou dllezité pro jakékoliv prirozené procesy v pfirodé a krajing). Z
Névrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zptusobem vyuZiti, nicméné pokud to dzemni podminky umoZzriuji
(napf. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES priméarné vymezovat prévé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZzadavky pro
existenci a optimalni funkénost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Na zéakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K" s vymezenym
ochrannym rezimem USES, které je v dané lokalité vymezena zejména z diivodu zachovéani
kontinuity pofizované izemné planovaci dokumentace (ve vSech variantéch Konceptu UPmB
je vymezena plocha krajinné zelené s prvky USES) a k zajisténi vefejného zajmu predevsim
na useku ochrany pfirody a Krajiny (pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a
krajiny, v platném znéni, je totiz ochrana systému ekologické stability povinnosti vsech
vlastniku a uZivatelt pozemkd tvoricich jeho zaklad; jeho Ze vytvareni je verejnym zajmem,
na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.. ).



https://cs.wikipedia.org/wiki/Ekosyst%C3%A9m
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Nicméné uvadime, Ze v ramci vy8e uvedenych ochrannych rezim(, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuziti Gzemi respektovany stavajici objekty a pripustné takové
vyuZiti, které neomezi funkcnost USES.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0337360/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen ‘"urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji prfedevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofadani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
Uuzemnim planu primarnim a jedinym Kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéril,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuziti pozemki prfedmétného
tuzemi. PFi tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladd a Pokynt pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Zebétina mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru
ZPF Feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi Upravami. Navrhem UPmB jsou tak
naplnény Pokyny pro vypracovani Navrhu UPmB a v pfedmétném Uzemi je vymezena
plocha zemédélska s ochrannym prekryvnym reZzimem uzemniho systému ekologické
stability (USES). Pro informaci uvadime, Ze dotéeny organ MZP CR v této fazi pofizované
dokumentace piné souhlasi s pfedlozenym resenim Névrhu UPmB z hlediska zéboru ZPF v
k.0. Zebétin.

Vymezeni skladebné &asti tzemniho systému ekologické stability (USES) - lokélniho
biokoridoru LKB ZEO1 vyplyva v pfedmétném Gzemi z aktualné zpracovaného odborného
oborového dokumentu "Planu USES pro katastraini Uzemi Zebétin, Bosonohy, Stary
Liskovec, Novy Liskovec" (Ageris s.r.o., 2018), ktery je neopominutelnym a legitimnim
podkladem pro zpracovéni tzemniho plénu. Plan USES provéfil komplexné celé katastralni
tizemi Zebétina (a dal$ich) z hlediska ekologicko-stabilizaéni funkce a v konkrétnim misté
vymezil jednu z vétvi mistniho USES, kterd umoZriuje v predmétné lokalité migraci
organismu (upozorriujeme, Ze je jedna o veSkeré organismy, nejenom z ZivociSné fise, ale
také jde o rostlinné druhy a mikroorganismy, které jsou dulezité pro jakékoliv pfirozené
procesy v pfirodé a krajiné). Z Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvorit
pfekryvny rezim nad rdznymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nicméné pokud to
tuzemni podminky umoZzriuji (napf. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je
Z&douci pro prekryvny rezim USES primérné vymezovat prévé plochy zelené & nestavebni -
zemédélské, které nejlépe reflektuji pozadavky pro existenci a optimalni funkénost
skladebnych &asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovéni pfirodnich a
krajinnych hodnot tzemi.

Na zékladé uvedeného neni tcelné ménit vymezeny ochranny rezim USES, ktery je v dané
lokalité vymezen zejména z diuvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci
dokumentace (ve vSech variantach Konceptu UPmB je vymezena plocha zemédélska s
prvky USES) a k zajisténi vefejného zajmu predevs$im na useku ochrany prirody a krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech vlastniki a uzivateli pozemki
tvoricich jeho zaklad; jeho Ze vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ).

Nicméné uvadime, Ze v ramci vyse uvedenych ochrannych reZzimd, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti tuzemi respektovany stavajici objekty a pripustné takové
vyuZiti, které neomezi funkénost USES.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0337374/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je namitano rozdéleni plochy smisené obytné v lokalité SB-1 mezi ulicemi Rybafska -Pofici
(oproti platnému UPmB) na tfi celky plochami vefejnych prostranstvi. Podatel poZaduje
zruSeni navrhovych ploch verejnych prostranstvi a jejich zaclenéni do plochy C.

Predmétna plocha ohrani¢ena ulicemi Rybarska- Pofici je plochou prestavby. Dle § 2 odst. 1
pism. [) stavebniho zakona je plochou pfestavby "plocha vymezena ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi*,

Zakladem dlouhodobé historicky utvarené i nové navrzené struktury mésta je kostra
vefejnych prostranstvi, ktera je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajistuje
prostupnost mésta, a spolupodili se na vytvareni charakteristického obrazu mésta. Vefejna
prostranstvi jsou urCena pro verejny Zivot a zpravidla jsou prostorem pro vedeni dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan v plochéch zmén s ohledem na intenzitu a charakter
zéstavby vytvéri predpoklady pro odpovidajici kvalitni vefejny prostor. Uzemni plan
vymezuje nova verejna prostranstvi v pripadé, Ze je jejich umisténi ziejmé nebo provérené
(napriklad podrobnéjSi tzemné planovaci dokumentaci) a vymezuje je prednostné na
pozemcich mésta; v opacném pfipadé stanovuje podminku vymezeni vefejného prostranstvi
v karté lokality nebo predepisuje provéreni umisténi vefejného prostranstvi prostfednictvim
tuzemni studie. Vefejné prostranstvi rovnéz slouzi k definovani urbanistickych struktur, k
vymezovani vyznamnych péSich tras a napojeni tizemi.

V rémci obecnych podminek vyuZziti Gzemi jsou v zavazné textové éasti nového UPmB v
kap. 6 stanoveny podminky pro utvafeni zastavby (struktura, vySkova hladina, prostupnost
uzemi) vcetné maximalni pfipustné délky strany nové vytvareného bloku, ktera je stanovena
na 200 m. Pricemz blokem se rozumi "ucelena ¢ast uzemi, tvofena jednim pozemkem (popfr.
jeho casti), nebo souborem pozemku (popf. jejich casti), uréenymi k zastavbé, nebo
zastavénymi, zpravidla ohrani¢ena uli¢nim prostranstvim, popripadé pudorysné vymezena
ulicni ¢arou”.

Délka strany bloku pfi ulici Rybafska (bez rozdéleni kolmymi plochami verfejnych
prostranstvi) je cca 415 m. S ohledem na vy$e uvedené a vzhledem k maximalni délce bloku
(. 200 m) zpracovatel vymezil 2 priéné plochy vefejnych prostranstvi spojujici ulici
Rybarskou a Pofi¢i. Nové utvafené bloky svym méfitkem a velikosti odpovidaji zaloZené
urbanistické strukture této centralni oblasti mésta s kompaktni zastavbou.

Celé plocha smisena obytna -C mezi ulicemi Pori¢i- Rybarska je ve vlastnictvi tfetich osob.
Statutarni mésto Brno viastni pouze 2 malé zastavéné pozemky pfi ulici Rybarska, které
nejsou ve vhodné poloze pro umisténi vefejnych prostranstvi. K vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi tedy nemohly byt vyuZity pozemky ve viastnictvi statutarniho mésta Brna, tudiz
bylo nutno vymezit plochy vefejnych prostranstvi na soukromych pozemcich. Jednu plochu
vefejnych prostranstvi zpracovatel navrhl na v souc¢asné dobé nezastavéném uzemi, které
nevyZaduje demolici objektd, druhou v navaznosti na plochu méstské zelené.

Z hlediska dopravniho pfipojeni na ulici Pofici, se vzhledem k jejimu vyznamu ne vZdy jedna
0 komunikaci prajezdnou, umoznujici pfipojeni ve vSech smérech. To je stanoveno az
pfislusnou dpravou organizace dopravy, ktera neni pfedmétem reSeni tizemniho planu.

V ramci konkrétniho feSeni zaméru je pak mozZna Uprava v souvislosti s obecnymi
podminkami vyuziti dzemi, viz kap.6.3.2 "Hranice zakladnich ploch v grafické ¢asti Gzemniho
planu musi byt vykladany a aplikovany v rozsahu a zpusobem, ktery odpovida koncepcnimu
charakteru uzemniho planu a musi byt aplikovany s ohledem na méritko a miru podrobnosti
rfeSeni uzemniho planu. Priibéh hranic zakladnich ploch (tj. graficky zobrazenych rozhrani) je
mozné pfimérené zpfesriovat na zakladé regulacniho planu, tzemné planovacich podkladd
nebo v Uzemnim Fizeni. Pripustny rozsah zpfesnéni musi byt posouzen pii vyhodnocovani
zaméru tak, aby byly respektovany: smysl a ucel vymezenych tzemnich feSeni, viastnické
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vztahy v uzemi, poZadavek na vyvazenost funkci navrzenych v dot¢eném tzemi a zachovani
funkénosti systému (napf. vefejné infrastruktury, USES, protipovodriové ochrany apod.)".
S ohledem na vySe uvedené neni namitce vyhovéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje zménu vySkové urovné zéastavby u pfedmétnych ploch z urovné 4
na uroveri 6 & 7. V platném UPmB je u pfedmétnych ploch stanovena mira stavebniho
vyuziti indexem podlazni plochy (IPP — 2,5). Neexistuje Zadny presny prevod mezi IPP
a vyskovou drovni zéastavby, ale dle Konceptu nového UPmB odpovidaji IPP mezi 2-3
nejvice vyskové drovné 4 nebo 5. Zéroveri ve vsech tfech variantach Konceptu UPmB a také
v prvni ndvrhu UPmB (Navrh 2020) byla u pfedmétné plochy nastavena vyskové troveri 4.
Ostatné, v soucCasnosti se na predmétnych plochach nenachazi objekty, které by svoji
vySkou pfesahovaly 22 metrd. Je tedy ziejmé, Ze stanovena vyskova uroveri zastavby
v aktuélnim navrhu UPmB (I. upraveny navrh 2021) je stanovena v souladu s platnym UPmB
i dalsi planovaci dokumentaci na kterou navazuje a neni ani v rozporu se skute¢nym stavem
v uzemi. VySkova uroveri 4 u pfedmétnych ploch je taktéZz ve shodé s okolni zastavbou.
VzZdyt' i dal$i plochy v okoli pfedmétnych ploch (oblast okolo Mendlova nam.) jsou vymezeny
pfevazné s vyskovou urovni zastavby 4, pfipadné s jesSté nizsi drovni 3. Vy8Si droveri
zastavby se v této lokalité nevyskytuje.

Podatel upozorriuje na fakt, Ze v ramci Uzemni studie ,VysSkové zénovani v Méstské
pamatkové rezervaci (MPR) a jejim ochranném pasmu® byly pfedmétné plochy vymezeny
jako soucast zény ve stabilizovaném uzemi, kde je moZno vySkovou hladinu zvySovat.
Toto tvrzeni je pravdivé, ale tato studie zaroveri uvadi, Ze pfedepsana maximalni vySkova
hladina zastavby je 25 m, coz rozhodné neodpovida vySkové trovni 7 a spiSe to neodpovida
ani vyskové urovni 6. Podatelem poZadované vySkové urovné 6 a 7 byly na uzemi mésta
Brna vymezeny pouze u 4 konkrétnich lokalit, které zpracovatel vytipoval jako vhodné
pro vystavbu vyskovych budov. Jde o lokality Jizni Ctvrt tzv. Trnita; Nova Zbrojovka a Nova
Dukelska (tzv. Motorarna); HerSpicka a Zapadni brana situovana jizné od ulice Jihlavska.
Jednim z hlavnich ddvodu, pro¢ neni u pfedmétnych ploch mozné povolit vyssi vyskovou
uroven zastavby je skutec¢nost, Ze se predmétné plochy nachazeji v misté chranéného
pohledu na vedutu mésta z vyhlidky v Kamenné kolonii. Veduta mésta patfi dle navrhu
UPmB mezi hlavni hodnoty navrZené k ochrandé. Posuzovani veduty je vztaZeno
k vyznamnym mistum pohledu na vedutu mésta a vyhlidka v Kamenné kolonii mezi tyto
mista patfi. Dle zpracovatele by vyS$§i urover zastavby u predmétnych ploch mohla tento
pohled na vedutu mésta ohrozit, i z toho ddvodu byla u pfedmétnych ploch vymezena
Lpouze“ vyskova uroven 4.

Vyskova udroven 4 vSak umozriuje umisténi tzv. lokalni dominanty, a to az do vysky 40 m.
Umisténi lokalni dominanty je pfipustné u urbanisticky vyznamnych situaci, které jsou
podrobné popséany v kapitole 6.4.2 textové &asti vyroku navrhovaného UPmB. Umisténi
dominant v jednotlivych zamérech je mozné, nikoli vsak narokove, a je zavislé na konkrétnim
posouzeni navrhu zejména s ohledem na okolni zastavbu a celkové kompozi¢ni FeSeni
lokality. Z hlediska ochrany veduty mésta plati, Ze u vyhodnocovani konkrétnich zaméri
je dllezita nejenom vy$ka budoucich staveb, ale i jejich tvar a celkova velikost; Stihla silueta
vySkoveého objektu ma zpravidla mensi nezadouci dopad na vedutu nez napfiklad nevhodné
orientovany deskovy objekt. VeSkeré zaméry v uzemich s vySkovou urovni 4, 5, 6 a 7
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umistené ve sledované vyseci je nutné pro jejich pripustnost vyhodnotit z hlediska jejich
pfipadného negativniho pusobeni na vedutu mésta.

Zaroveli vSak plati, Ze pokud jiZz bylo vydano tzemni rozhodnuti, ke kterému bylo vydano
kladné zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani o souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, je takovy zamér pripustny, a to i v pripadé, Ze nebude odpovidat nové
stanovené vySkové urovni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav. Pouze dodavame, Ze v severni ¢asti prislusné rozvojové lokality jsou nové vymezeny
plochy s vySkovou drovni 5, a to na zakladé respektovani vydanych tzemnich rozhodnuti —
lj. jedna se o zohlednéni stavu tzemi.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Prvni namitka k lokalité Sty-4 se tyka nespravné zhodnoceného stavu vyuZiti uzemi, ktery je
popsan v karté lokality v textové cCasti Oduvodnéni. Od toho podatel odviji divod Spatné
navrzeného funkcéniho vyuZziti, které shledava zejména v navrhovych ploch zelené.
Poznamenavame, Ze navrhova nestavebni plocha zelené neni souéasti namitané vymezené
rozvojové lokality Sty-4.

Vécnému pozadavku tykajiciho se obsahu textové ¢asti Oduvodnéni, karty lokality Sty-4 Ize
vyhovét a zpracovateli bude dan pokyn, aby revidoval na zakladé ovéfeni stavu v tzemi
informaci uvedenou v textové Casti Oduvodnéni, v karté lokality Sty-4 v poloZzce Soucasny
stav v tzemi, kde je popis "zahradky s drobnymi objekty" a dle obsahu namitky, ktera
zmiriuje stavby vétsiho rozsahu od 30.let minulého stoleti, upravil popis.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan nemé za kol vymezovat plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle skuteéného
stavu v uzemi (vami namitany nespravné zjiStény soucCasny stav), ale je planovacim
dokumentem, ktery vymezuje dlouhodobou koncepci rozvoje tzemi. Plocha krajinné zelené
je zde vymezena jako névrhova i v aktualné platném tzemim planu, navrh nového UPmB
zde tedy zachovava tuto kontinuitu. V tzemi se méni tato plocha pouze na zeleri méstskou —
Z, porad ale na plochu verejné pristupnou. Plochy zelené Ize dle zakona 183/2006 Sb.
vymezit i na soukromych pozemcich, z pozice mésta se potom predpoklada majetkopravni
vyporfadani. Soucasné faktické vyuZziti uzemi je tedy doCasné a je mozné vyuZivat tuto ¢ast
pozemku v souladu s obecnymi podminkami vyuZiti dzemi (uvedené v kap.6.2 zavazné
textové Casti). Navrzena plocha zelené zde ma svoje opodstatnéni, jelikoz je toto tzemi
vymezeno aktualné platnym tuzemnim planem ve vykrese U5 - Urbanni a krajinna osnova M
1:25 000 jako zeleny horizont, tedy jako linie nenaruSitelna vystavbou nadzemnich objekta.
Vymezena plocha zelené tedy chrani toto uzemi také pfed nepiriméfenym stavebnim
rozvojem. V navrhu Gzemniho planu tomu odpovida vymezeni pohledové vyznamného
uzemi, které je mimoféadné hodnotné vzhledem k celkovému obrazu mésta a krajinnému
razu méstské krajiny.

Na druhé &asti pozemku parc. & 1147 v k.i. Styfice je navrzen rozvoj bydleni (s vyskovou
urovni 3 — 10 m) taktéz v souladu s funkci vymezenou v aktuéiné platném UPmB a tuto
funkci zde provéfil a potvrdil i koncept uzemniho planu. Ukolem tzemniho planovéni je
zajistit udrzitelny rozvoj uzemi, tedy vyvaZeny rozvoj vSech sloZzek a ochranu prirodniho
zazemi. Potfeba rozsifit zastavitelné plochy na ukor ploch zelené v této oblasti nebyla v
uzemi prozatim prokazana. Namitce tedy nelze vyhovét.

Co se tyka faktického vyuZiti tzemi ,na skale“, resp. ve srdzu, na tzemi mésta Brna existuji
obdobné strmé svahy, na kterych maji byt, resp. jiz jsou, realizovany plochy méstské zelené,
napf. Zluty kopec, Spilberk, park Denisovy sady nebo Studanka, a svazitost uzemi tomu
nebrani, byt jsou urcité terénni upravy nutné.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhované plochy zelené co do umisténi a rozsahu v této lokalité maji svoje opodstatnéni a
kontinuitu, ktera je dlouhodobé znéma a byla projednana v predchozich tzemné planovacich
dokumentacich. Konkrétni majetkové vyporadani ani realizace jednotlivych zaméri nejsou
pfedmétem feSeni dzemniho planu, ten pouze vytvari podminky pro budouci realizaci
cilového stavu v tzemi, a to i pfipadné vymezenim pfedkupniho prava. Zpracovani tzemné
planovaci dokumentace a vymezovani ploch s prislusnym funkénim vyuZzitim probiha
nezavisle na vlastnickych pomérech k pozemkum v dané lokalité a nelze je tedy povaZovat
za diskriminacni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plocha vefejného prostranstvi (komunikace) je vymezena na pozemcich ve viastnictvi
statutarniho mésta Brna a zajistuje prostup do uzemi. Vymezovat dalsi plochu vefejného
prostranstvi (komunikace) neni nutné, nebot stavby a zarizeni dopravni infrastruktury Ize
umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

| karta rozvojové lokality Sty-4 uvadi, Ze v plose bydleni maji byt smérem k navrhové plose
zelené orientovany zahrady. Pofizovatel se domniva, Ze rozsah plochy zelené neni vhodné
redukovat na zakladé vykresu studie, ktera re§i dopravni napojeni lokality, ale pripadné na
zakladé provérfeni v relevantnim tzemné planovacim podkladu. Namitce se vzhledem ke
skutecénostem uvedenym v bodé 2 vyhodnoceni této namitky (pof.é. 1644.2, C.J.:0337376)
nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobt vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh noveho uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenym biokoridorem.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuziti pozemku predmétného
uzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokyni pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Zebétina mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru
ZPF Feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi Upravami. Navrhem UPmB jsou tak
naplnény Pokyny pro vypracovéni Navrhu UPmB a v pfedmétném uUzemi je vymezena
plocha zemédélska s ochrannym prekryvnym reZimem uzemniho systému ekologické
stability (USES). Pro informaci uvadime, Ze dotéeny organ MZP CR v této fazi pofizované
dokumentace piné souhlasi s predlozenym fe$enim Névrhu UPmB z hlediska zéboru ZPF v
k.0. Zebétin.

Vymezeni skladebné ¢&ésti tzemniho systému ekologické stability (USES) - lokalniho
biokoridoru LKB ZE06 vyplyva v pfedmétném uzemi z aktualné zpracovaného odborného
oborového dokumentu "Planu USES pro katastraini Uzemi Zebétin, Bosonohy, Stary
Liskovec, Novy Liskovec" (Ageris s.r.o., 2018), ktery je neopominutelnym a legitimnim
podkladem pro zpracovéni tzemniho plédnu. Plan USES provéfil komplexné celé katastralni
tzemi Zebétina (a dalsich) z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce a v konkrétnim misté
vymezil jednu z vétvi mistniho USES, kterd umoZriuje v predmétné lokalité migraci
organismu (upozorriujeme, Ze je jedna o veSkeré organismy, nejenom z Zivocisné fisSe, ale
také jde o rostlinné druhy a mikroorganismy, které jsou dulezité pro jakékoliv pfirozené
procesy v pfirodé a krajiné). Z Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit
prekryvny reZzim nad riznymi plochami s rozdilnym zptusobem vyuZiti, nicméné pokud to
uzemni podminky umoZzriuji (napf. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je
Z&douci pro prekryvny rezim USES primérné vymezovat prévé plochy zelené ¢&i nestavebni -
zemédélské, které nejlépe reflektuji poZadavky pro existenci a optimalni funkénost
skladebnych &asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovéni pfirodnich a
krajinnych hodnot tuzemi.

Na zékladé uvedeného neni tcelné ménit vymezeny ochranny rezim USES, ktery je v dané
lokalité vymezen zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve vSech variantach Konceptu UPmB je vymezena plocha zemédélska s
prvky USES) a k zajisténi vefejného zajmu predevs$im na useku ochrany prirody a krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.c. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech vlastniki a uzivateli pozemki
tvoficich jeho zaklad; jeho Ze vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stét.. ).
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Nicméné uvadime, Ze v ramci vy8e uvedenych ochrannych rezim(, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuziti tzemi respektovany stavajici objekty a pripustne takove
vyuZiti, které neomezi funkcnost USES.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0337386/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

K pozemkiim severné za ulici Rysova zahrnutym v navrhu UP pro vefejné projednéni v
06/2020 do plochy stabilizovaného bydleni uplatnila pfipominku vécné pfislusna MC Brno-
Medlanky s poZadavkem na navraceni pozemku pro vyuZiti dle dosavadniho UP, nebo do
ploch zelené (viz jeji podéni uplatnéné u pofizovatele s usnesenim ZMC &. 4/09 ze dne
17.6.2020).

Porizovatel pfipominku vyhodnotil dle vécné argumentace samospravy MC, ktera je znala
mistnich pomért a stavu v Uzemi, a se stabilizaci tuzemi pro funkci bydleni zasadné
nesouhlasila. Porizovatel dal pokyn k tpravé navrhu a proto byl do opakovaného vefejného
projednani v 06/2021 pfedlozen navrh UP v upravené podobé: ve stabilizované plose bydleni
zustaly ponechany pozemky, které jsou uZivany spole¢né se stavbou RD Rysova 2b a jsou
pfistupné z komunikace v ulici Rysova.

Stavba na pozemku parc. ¢. 994/3 k. 4. Medlanky, je stavbou s Cislem evidencnim, neni
stavbou pro bydleni. Proto nebude namitce na roz$ifeni plochy bydleni na dal$i pozemky
vyhovéno a pro 2. opakované vefejné projednani bude ponechano vymezeni stabilizovanych
ploch B a H v nezménéné podobé.

Vymezeni zastavéného tGzemi vyplyva ze stavu "zastavby" v uzemi - zde objekt s ¢.e 497 a
snim souvisejici pozemky, zahrnuti ¢asti plochy H do vymezeného zastavéného tzemi neni
kolizni. Nejde o vzajemné se vylucéujici jevy.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uprava plochy H pro navrh tzemniho plénu r. 2021 vychézi z pfipominky MC Medlanky
k ndvrhu 2020, kterd Z4dala o vymezeni plochy H dle platného UP, pfipadné vymezeni
plochy méstské nebo krajinné zelené. Severné od Medlaneckého rybnika byla rozSifena
plocha zelené z divodu realizace sadovych Uprav méstskou Ccasti, to nebrani vyuziti
pozemku pro rozliv v ramci ochrany niZe leZicich uzemi pfed stoletou povodni. Méstska éast
je dobfe obeznamena s poméry v Uzemi a z toho duvodu pozZadovala upravit vymezeni
plochy.  Z toho plyne, Ze predkladana argumentace o mozZnostech rozlivu a vySkovych
pomérech v Uzemi neni zcela bezproblémova. Porovnavani se sousednimi parcelami a
argumentace rovného pfistupu neni tedy rovnéz jednoznacna, protoZze pozemky p.¢. 1000/1.
1000/11, 984/1 slouZi jako zahrada krodinnému domu, ktery je zapsan v katastru
nemovitosti.

Ukolem Uzemniho planu je vytvofit na zéakladé zpracovanych podkladi podminky pro
moznost vybudovani protipovodriové ochrany. Dle ust. § 3 odst. 1 véty tfeti ve spojeni s §
ust. 5 zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnického prava k pozemku nebo
ke stavbé (zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjSich predpist, je k vyviastnéni pristoupeno
teprve az poté, co se nepodarilo ziskat potfebna prava dohodou nebo jinym zpisobem.
Sama moznost vyvlastnéni plynouci z vymezeni vefejné prospéSného opatreni na
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pozemcich namitajicich nema Zadné pravni nasledky; ustanoveni § 170 Stavebniho zakona
slouzi k tomu, aby osoby, které mohou byt dotéeny realizaci protipovodriovych opatreni byly
informovany o tom, Ze pokud by nebylo mozZzno dosahnout patficného cile ve vymezenych
plochach a koridorech jinak, zékon umoZriuje potiebna prava v nezbytném rozsahu
vyvlastnit, nebot moznost vyvilastnéni pozemkdi, potfebnych pro uskuteénéni verejné
prospésnych opatreni, vyplyva primo ze zakona (§ 170 odst. 1 stavebniho zakona). MozZnost
vyvlastnéni tak nema Zadny vliv na pripadné budouci vyvlastnéni konkrétnich prav k
pozemkim, a neni tak v rozporu ani s obecnymi pravidly a principy, na které poukazuje
namitajici.

Vymezeni plochy vodni a vodohospodarské bylo provedeno na zakladé vodohospodarské
studie z r. 1996 a nasledné dokumentace pro uzemni rozhodnuti z r. 1997. Regulacni plan
Medlanky z roku 1999 jeho lokalizaci potvrdil. Je zanesena v platném tuzemnim planu mésta
Brna, je soucasti Generelu odvodnéni mésta Brna. V soucasné dobé vazne realizace
protipovodnové hraze, byly provedeny dil¢i dpravy (vypustny objekt, ¢astecné navezeni
zeminy), ale prace jsou pozastaveny v dusledku nevypofadanych majetkovych poméra. Od
zaméru realizace v8ak nelze upustit, protoZze obec ma za ukol tato protipovodriova opatreni
zajistovat. DilCi upravy terénu, které provadéli sami viastnici pozemkd, nelze hodnotit jako
realizaci koncepcniho protipovodriového opatfeni. Do budoucna nelze vyloucit, Ze dojde k
upfesnéni vymezeni plochy H - k jejimu zmenseni. To by vSak vyZadovalo revizi dosud
zpracovanych podklad( a dokumentaci. V soucasné dobé tyto podklady nejsou k dispozici -
proto neni ucelné provadét upravy. Tato uUprava mizZe byt provedena nasledné formou
zmény uzemniho planu. Plocha H je z vétsi casti vymezena na pozemcich mésta Brna.
Rozlivové tzemi vychazi z morfologie terénu a z hydrotechnickych vypoctu.

Vécna podstata zplsobt vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Oduvodnéni nevyhovéni a pro¢ pro 2. opakované verejné projednani bude ponechano
vymezeni stabilizovanych ploch B a H v nezménéné podobé - viz namitku ¢.1.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuziti pozemku predmétného
uzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokyni pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Zebétina mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru
ZPF Feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi Upravami. Navrhem UPmB jsou tak
naplnény Pokyny pro vypracovéni Navrhu UPmB a v pfedmétném uUzemi je vymezena
plocha krajinné zelené s ochrannym prekryvnym reZimem tGzemniho systému ekologické
stability (USES). Pro informaci uvadime, Ze dotéeny organ MZP CR v této fazi pofizované
dokumentace piné souhlasi s predlozenym fesenim Navrhu UPmB z hlediska zéboru ZPF v
k.0. Zebétin.

Vymezeni skladebné &asti Uzemniho systému ekologické stability (USES) - lokéini
biocentrum LBC ZE04 vyplyva v pfedmétném tzemi z aktualné zpracovaného odborného
oborového dokumentu "Planu USES pro katastraini Gzemi Zebétin, Bosonohy, Stary
Liskovec, Novy Liskovec" (Ageris s.r.o., 2018), ktery je neopominutelnym a legitimnim
podkladem pro zpracovéni tzemniho pléanu. Plan USES provéfil komplexné celé katastralni
tzemi Zebétina (a dal$ich) z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce a v konkrétnim misté
vymezil jednu z vétvi mistniho USES, kter4& ma hydrofilni charakter a vymezené lokéini
biocentrum LBC ZE 04 "Zebétinské rékosina" umozni v pfedmétné lokalité trvalou existenci
pfirozeného ¢i pozménéného, avSak prfirodé blizkého ekosystému (upozorriujeme, Ze je
Jjedna o veSkeré organismy, nejenom z ZivocCiSné fise, ale také jde o rostlinné druhy a
mikroorganismy, které jsou dllezité pro jakékoliv prirozené procesy v prirodé a krajing). Z
Névrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zptusobem vyuZiti, nicméné pokud to dzemni podminky umoZzriuji
(napf. dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zastavby), je Zadouci pro prekryvny rezim
USES priméarné vymezovat prévé plochy zelené, které nejlépe reflektuji poZzadavky pro
existenci a optimalni funkénost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Na zéakladé uvedeného neni ucelné ménit plochu krajinné zelené "K" s vymezenym
ochrannym rezimem USES, které je v dané lokalité vymezena zejména z diivodu zachovéani
kontinuity pofizované izemné planovaci dokumentace (ve vSech variantéch Konceptu UPmB
je vymezena plocha krajinné zelené s prvky USES) a k zajisténi vefejného zajmu predevsim
na useku ochrany pfirody a Krajiny (pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a
krajiny, v platném znéni, je totiz ochrana systému ekologické stability povinnosti vsech
vlastniku a uZivatelt pozemkd tvoricich jeho zaklad; jeho Ze vytvareni je verejnym zajmem,
na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.. ).



https://cs.wikipedia.org/wiki/Ekosyst%C3%A9m
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Nicméné uvadime, Ze v ramci vy8e uvedenych ochrannych rezim(, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuziti Gzemi respektovany stavajici objekty a pripustné takové
vyuZiti, které neomezi funkcnost USES.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Z divodu vyrazného nartstu obyvatel v méstskych &astech Bystrc a Zebétin je Spravou
hrbitovh mésta Brna, ktera zajistuje zakonem uloZené sluzby pro mésto Brno, shledavana
lokalita Zn-12 jako velmi potfebna (vyjadreni z 03/2019). Oblast Bystrce nema viastni
pohfebisté a nejbliz§i spadovou oblast je Zebétin a Komin, kde nariistem obyvatel dochézi k
pomérné rychlému zaplriovani.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona vzhledem k
mnoZstvi nesouhlasnych namitek uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledkl projednani
dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB R8/168
konané dne 1. 9. 2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Zebétin, a to vypustit
rozvojovou lokalitu Zn-12. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu prostrednictvim vyjadfeni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zéakladé vysledk(i projednéani byly mistni zéjmy méstské &asti Brno-Zebétin zohlednény a
Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven. Touto Upravou je reagovano
caste¢né na poZadavky namitajiciho.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpist, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Na zakladé Pokynu uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého doru¢eného dopisem
¢.j. MMB/0538763/2023 ze dne 22.11.2023 doslo k zpracovatelem provérfeni moznosti
vypusténi tuzemni rezervy pod ozn- V-8 pro verejnou vybavenost - sektorovy hrbitov a k
provérfeni vyuziti tzemi pro individualni rekreaci z duvodl, Ze je toto vyuZiti v tzemi
povaZovano za vhodnéjsi. Na zakladé vysledk( provéreni zpracovatelem doSlo k dpravé
Névrhu nového UPmB 2024 a to tak, Ze Gzemni rezerya V-8 byla vypusténa bez néhrady a
v pfedmétném uzemi byla za ucelem posileni individualni rekreace vymezena nova plocha
pro rekreaci jinou (RX). Bylo tak ustoupeno od sledovaného verejného zajmu v tzemi, ktery
naplrioval pozadavky zadani a Névrh nového UPmB tak ztstévéa v tomto sektoru mésta bez
rfeseni. Pro naplnéni této potfeby, ktera ze zakona o pohfebnictvi spada pod samostatnou
pusobnost mésta, bude nutné zadat novou vyhledavaci studii.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Z duvodu malé rozlohy predmétnych i okolnich pozemku (objekty pro administrativu i bytovy
dum maji cca 1 900 m2) byly zpracovatelem tyto agregovany do sousedni plochy pro
verejnou vybavenost.

Jestlize ucel vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popr. zpusob vyuZiti tzemi), umisténych
nebo povolenych ke dni ucéinnosti tohoto uzemniho planu, neodpovida hlavnimu,
pfipustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZziti zakladni plochy, jsou zaméry na zmény
téchto staveb a zafizeni (véetné pripadnych uprav dosavadniho zpisobu vyuZziti) podminéné
pfipustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni stanoveného hlavniho nebo
pfipustného vyuZiti.

Z toho ddvodu nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Z duvodu malé rozlohy predmétnych i okolnich pozemku (objekty pro administrativu i bytovy
dum maji cca 1 900 m2) byly zpracovatelem tyto agregovany do sousedni plochy pro
verejnou vybavenost.

Jestlize ucel vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popr. zpusob vyuZiti tzemi), umisténych
nebo povolenych ke dni ucéinnosti tohoto uzemniho planu, neodpovida hlavnimu,
pfipustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZziti zakladni plochy, jsou zaméry na zmény
téchto staveb a zafizeni (véetné pripadnych uprav dosavadniho zpisobu vyuZziti) podminéné
pfipustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni stanoveného hlavniho nebo
pfipustného vyuZiti.

Z toho ddvodu nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.






MMB/0337406/2021 MMB/0337406/2021
Namitky Namitky

MMB/0337406/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vystavbou aZ 16patrovych budov na predmétnych plochach a dale
s navy$enim prodejni plochy na 1500 m2 pro maloobchod na pfedmétnych plochach. Vyska
rfimsy méstské tridy (kterou ulice Horova je) se stanovuje podle vySky Ffimsy nejvyS$Sich
stavajicich objektu, aby bylo mozné postupné dosahnout sjednocené vySky zastavby
odpovidajici charakteru méstské tfidy. VySka nékterych objekti na predmétnych plochach
je v soucasnosti pres 10 m, z toho ddvodu musi byt pfedmétné plochy v navrhovaném
Uzemnim planu mésta Brna zarazeny do vyskové Urovné zéstavby 3 (rozpéti 6 az 16 m).
Sjednocenim vySek objekti méstské tfidy vzhledem k vy3§im stavajicim objektim
se podtrhne vyznam a specifika méstské tfidy. Sjednoceni vySek vSak probiha postupné
podle zajmu a moznosti stavebniki, uzemni plan nema nafizovaci charakter, ale pouze
nabizi rizné moznosti. Méstska tfida vznika postupem &asu spontanné a ma pro mésto
reprezentativni charakter, ktery je uzemnim planem podporovany. Realizace 16patrovych
doml na predmétnych plochach mozna neni a nebude, jelikoZ jejich vyska by zcela jisté
prfesahovala 16 m.

Co se tyce navysSeni prodejnich ploch pro maloobchod na 1500 m2 na pfedmétnych
plochach, tak v platném Uzemnim planu mésta Brna jsou pfedmétné plochy funkéné
zafazeny jako plochy vseobecného bydleni (BO), u kterych jsou podmineéné pripustné
obchody s prodejni plochou do 1000 m2. Nové navrzena plocha smiSena obytna (C)
nachazejici se podél méstské tfidy (kterou ulice Horova je), podporuje vznik Zadouciho
obchodniho parteru s rozdilnymi druhy sluzeb a maloobchodu. Plochy smiSené obytné
pfinasi podél rusnych trid moznost umistovat mimo bydleni funkce obchodni, obéanského

komunikaci a méstskych tfid je pravidlem v celém UPmB. Jak provozovny sluzeb, tak také
maloobchodni prodejny se v parteru nékterych pfedmeétnych budov v soucasnosti opravdu
nachazi, takZe zafazeni pfedmétnych ploch mezi plochy smiSené obytné odpovida.
Dle navrhovaného Uzemniho planu mésta Brna jsou i v plochéch bydleni (B) podminecné
pfipustné prodejni plochy pro maloobchod do 1500 m2 (coZ odpovida soucasnému stavu
fady obchodnich provozoven zahrnutych v plochach bydleni), takze u ploch obytnych
smisenych (C) neni mozné stanovit velikost ploch pro maloobchod nizsi. To vSak
automaticky neznamena, Ze maloobchodni prodejny zde budou dosahovat rozmeérd
uvedenych v navrhovaném regulativu. Uzemni plan nema nafizovaci charakter. Zajisténi
dopravy v klidu (parkovani, odstaveni vozidel pro navstévniky lokality) musi byt zajisténo
pro konkrétni velikost a umisténi stavby. Realizace objektt pro maloobchod o prodejni ploSe
1500-5000 m2 je podminéna integrovanim parkovani v objektu, takZe v pfipadé realizace
takového objektu by nemélo dojit k nartstu zatizeni okoli dopravou.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0337417/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan je dlouhodoby koncepéni dokument, ktery mé zajistovat predpoklady pro
udrzitelny rozvoj tzemi. Plocha zelené je zde vymezena i aktualné platnym UPmB a jedna
se o plochu navrhovou, tedy cilovy stav vtomto uzemi nebyl je$té realizovan. Soucasné
vyuziti tzemi je tedy docCasné a legalné umisténé nebo povolené objekty, popr. zptlsob
vyuziti uzemi budou do doby realizace zelené v tuzemi pfipustné na zakladé obecnych
podminek vyuZziti izemi v ndvrhu nového UPmB (viz kapitola 6.2 zavazné textové G&asti).
Prfed realizaci zelené se predpoklada majetkopravni vyporadani s viastniky. Za téchto
podminek plocha zelené realizovatelna je a namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni planovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tuzemi komplexnim Fesenim
ucelného vyuZziti a prostorového usporfadani tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Zde tedy vymezenim plochy
zelene prevazuje zajem verejny. Jedna se o dlouhodobé sledovanou koncepci, jejiz
aktuélnost a potfeby v Gzemi provéfil tizemné planovaci podklad Uzemni studie Cerveny
kopec (Pelcak a partner architekti, 2017), ktera byla podkladem pro zpracovani navrhu
nového uzemniho planu. Dle této studie ma tato plocha zelené slouZit k relaxaci obyvatel
pfilehlého uzemi. Jedna se o dlouhodobé planovany znamy stav v uzemi, navrh nového
tuzemniho planu se od tohoto feSeni vyrazné neodchyluje. Navrhem nového tzemniho planu
tedy nedochazi k dotéeni prav viastniku.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni studie Cerveny kopec (Peléak a partner architekti, 2017), ktera byla podkladem pro
zpracovani navrhu nového uzemniho planu je platnym a pro tyto tcely schvalenym uzemné
planovacim podkladem. Jeji porizeni a schvaleni jejiho vyuZiti probéhlo dle zakona a
skutecnost, Ze jeji FeSeni umistuje plochu méstské zelené (stejné jako aktualné platny
uzemni plan) na soukromé pozemeky ji neCini nezakonnou ani nerealizovatelnou. Namitce se
nevyhovuje.
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Uzemni planovéni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tuzemi komplexnim Fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Zde tedy vymezenim plochy
zelené prevazZuje zajem verejny. Jedna se o dlouhodobé sledovanou koncepci,

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vzhledem k dlouhodobé planované koncepci rozvoje tzemi popsané v oduvodnéni v bodé
1,2,3 této namitky se poZadavku nevyhovuje.

Uzemni planovéni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tuzemi komplexnim Fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Zde tedy vymezenim plochy
zelené prevazuje zajem verejny. Jedna se o dlouhodobé sledovanou koncepci,
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VERX0500352

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

K redukci rozvoje na k. u. Obrany a k pfevedeni ptvodnich rozvojovych lokalit Ob-1 a Ob-4
do uzemnich rezerv B-12 a B-13 doS$lo na zakladé vyhodnoceni vysledki projednani
(namitek a pfipominek) po prvnim verfejném projednani 06/2020. Dil¢i podnét na dpravu
navrhu uplatnil u pofizovatele na zakladé doporuc¢eni RMB uréeny zastupitel, RNDr. Filip
Chvétal, Ph.D., radni pro uzemni planovani, ktery timto hajil verejné zajmy na zmenSeni
plivodné navrhovaného rozsahu rozvoje MC.

Pozemek je navic soucasti uzemi, ke kterému pri vefejném projednani byly doruceny
nesouhlasy vefejnosti ke zméné ze stavajiciho nestavebniho vyuziti na navrhovou plochu,
véetné nesouhlasu vécné prislusné MC Brno - Maloméfice a Obrany (viz diléi bod 1b s
grafickou prilohou 1b v jejich podani Pfipominek z 06/2020).

Proto byla v upraveném navrhu pro 1. opakované vefejné projednani tato cast dzemi
vymezena jako plocha zahradek (l) bez zahrnuti do vyznacené tzemni rezervy B-12.
Namitce nebude vyhovéno, rozvoj pro funkci bydleni ani uzemni rezerva pro bydleni
nebudou v daném uzemi vymezeny.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v Navrhu nového UP 2024 v daném uzemi doS$lo
na zakladé konkrétniho poZadavku uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého, radniho
pro uzemni planovani, ktery u pofizovatele uplatnil dopisem ze dne 18.9.2023, k vypusténi
uzemnich rezerv B-12 a B-13 (ptivodni rozvojova lokalita Ob-4 a Ob-1 Obrany).
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MMB/0337448/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pfedmétnych ploch do vyskové urovné zastavby 3 (rozpéti
6 az 16 m). VySka rimsy méstské tfidy (kterou ulice Horova je) se stanovuje podle vysSky
rfimsy nejvy$Sich stavajicich objektt (vySka nékterych pfedmétnych objektd je v soucasnosti
pfes 10 m), aby bylo mozné postupné dosahnout sjednocené vySky zastavby odpovidajici
charakteru méstské tfidy. Sjednocenim vySek objektii méstské tfidy vzhledem k vy3$Sim
stavajicim objektum se podtrhne vyznam a specifika méstské tridy. Sjednoceni vySek vSak
probiha postupné podle zajmu a moznosti stavebniku, Gzemni plan nema narizovaci
charakter, ale pouze nabizi rizné moznosti. Méstska trida vznika postupem ¢asu spontanné
a méa pro mésto reprezentativni charakter, ktery je uUzemnim planem podporovany.
Lisi se od zastavby ve vedlejSich ulicich, kde zistava vySka objektl rizné bez tendence
ji sjednocovat. Navic navrhovana vys$i drovefi zastavby na plochach smiSenych
obytnych (C) podél méstské tridy zajistuje odclonéni negativnich vlivi dopravy od ploch

Vv

v celém UPmB.

Déle podatel namita, Ze by se mélo dbat na zachovani zelené v dotéeném uzemi (ve formé
dvornich zahrad, pfedzahradek a ,zelené ulic®). Zaroveri vSak dodava, Zze v souclasnosti
na ulici Horova zadné stromy nejsou. Dle specifikace struktury kompaktni zastavby uvedené
v navrhovaném Uzemnim planu mésta Brna plati, Ze vnitrobloky slouzi zejména
pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (popf. jiné odpocinkoveé, obcerstvovaci
a relaxacni vyuZiti v pfipadé nerezidencnich funkci), prficemz podil vegetace je stanoven
minimalnim plo§nym zastoupenim zelené (tj. v pripadé ploch typu C stanoveno v rozsahu
30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pfi¢emz rast stromového patra musi byt
umoznén minimalné v rozsahu 30 % ze stanoveného minimalniho celkového plosného
zastoupeni zelené; pokud vysledny plosny rozmér pro stromové patro bude menSi
nez 16 m2, musi byt vyuZité pro stromové patro minimalné 16 m2 z celkové plochy
disponibilnich pozemkt stavebniho zaméru). Nemélo by tak dojit ke zhorSeni stavu zelené,
spise naopak.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pfedmétnych ploch do vySkové urovné zastavby 3 (rozpéti
6 aZz 16 m), protoZe by doSlo k zastinéni stavajicich objektu ve stabilizované plose bydleni.
VySka rimsy méstské tridy (kterou ulice Horova je) se stanovuje podle vysky Fimsy
nejvyssich stavajicich objekti (vySka nékterych predmétnych objekti je v soucasnosti
pfes 10 m), aby bylo mozné postupné dosahnout sjednocené vysky zastavby odpovidajici
charakteru méstské tfidy. Sjednocenim vySek objektii méstské tridy vzhledem k vySSim
stavajicim objektum se podtrhne vyznam a specifika méstské tfidy. Sjednoceni vySek vSak
probiha postupné podle zajmu a moznosti stavebniki, tzemni plan nema narizovaci
charakter, ale pouze nabizi rizné moznosti. Méstska tfida vznika postupem ¢asu spontanné
a ma pro mesto reprezentativni charakter, ktery je uzemnim planem podporovany.
Lisi se od zastavby ve vedlejich ulicich, kde zlstava vySka objektl rizna bez tendence
jJi sjednocovat. Navic navrhovana vys$i drovefi zastavby na plochach smiSenych
obytnych (C) podél méstské tridy zajiStuje odclonéni negativnich viivii dopravy od ploch

v celém UPmB. Resit problematiku zastinéni Uzemnimu plénu nepfislusi. Problematika
vzajemného odstupu staveb (a jeho vlivu na zastinéni) je feSena v § 25 odst. 1 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiti tzemi, a namitky proti nedodrZzeni
fohoto pozZadavku v podobé negativnich dopadl zastinéni je mozZné uplatnit v pfipadném
uzemnim fizeni o umisténi stavby.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna pro$el pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s navySenim prodejni plochy na 1500 m2 pro maloobchod
na pfedmétnych plochach a dale nesouhlasi s podmineéné pfipustnym vyuZzitim
pfedmétnych ploch pro maloobchod o prodejni ploSe 1500-5000 m2. Nesouhlas oduvodriuje
»,Zasadnim zvySenim dopravni obsluznosti“. Da se vdak predpokladat, Ze podatel mini spie
»Zvy8eni dopravniho zatiZzeni” v oblasti, které Ize za souvisejici negativni jev povaZovat vice
nez zvy$eni dopravni obsluznosti. V platném Uzemnim plénu mésta Brna jsou pfedmétné
plochy funkéné zarazeny jako plochy vSeobecného bydleni (BO), u kterych jsou podminecné
pfipustné obchody s prodejni plochou do 1000 m2. Nové navrZzena plocha smiSena
obytna (C) nachazejici se podél méstské tfidy (kterou ulice Horova je), podporuje vznik
Zadouciho obchodniho parteru s rozdilnymi druhy sluzeb a maloobchodu. Plochy smiSené
obytné prinasi podél rusnych tfid mozZnost umistovat mimo bydleni funkce obchodni,
obCanského vybaveni stejného jako v plochach V a W apod. Jejich navrhovani podél

Vv

tak také maloobchodni prodejny se v parteru nékterych predmétnych budov v soufasnosti
opravdu nachazi, takze zarazeni predmetnych ploch mezi plochy smisené obytne odpovida.
Dle navrhovaného Uzemniho planu mésta Brna jsou i v plochach bydleni (B) podmineéné
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pfipustné prodejni plochy pro maloobchod do 1500 m2 (coz odpovida soucasnému stavu
fady obchodnich provozoven zahrnutych v plochach bydleni), takze u ploch obytnych
smiSenych (C) neni moZné stanovit velikost ploch pro maloobchod niZ$i. To vsak
automaticky neznamena, Ze maloobchodni prodejny zde budou dosahovat rozmérd
uvedenych v navrhovaném regulativu. Uzemni plan nemé nafizovaci charakter. Zajisténi
dopravy v klidu (parkovéani, odstaveni vozidel pro navstévniky lokality) musi byt zajiSténo
pro konkrétni velikost a umisténi stavby. Realizace objekt( pro maloobchod o prodejni plose
1500-5000 m2 je podminéna integrovanim parkovani v objektu, takze v pfipadé realizace
takového objektu by nemélo dojit k nartastu zatiZzeni okoli dopravou.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0337471/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou lesni a poZaduje plochu bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verfejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB na zékladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladi a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi feSeni
funkéniho vyuZiti pfredmétného tzemi v k.u. Sobésice. Uzemi Sobésic mélo byt dle dohody o
vyporadéni stanoviska Ministerstva Zivotniho prostredi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne
22.6.2017 z hlediska zéboru ZPF feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi tpravami.
Navrhem UPmB jsou tak v dané lokalité napinény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB a
pfedmétna lokalita tak bude vymezena také z duvodu zachovani kontinuity pofizované nové
uzemné planovaci dokumentace i nadale jako plocha lesni.

Mimo jiz vymezené zastavitelné lokality je neZzadouci roz$ifovat plochy pro dalSi vystavbu
zejména bydleni a zintenzivriiovat tak vyuZiti tzemi na ukor volné krajiny vyjadfené v
pfedmétné lokalité hodnotnym pfirodnim zazemim mésta v podobé SobéSickych lest a
prohlubovat tak negativni viivy vnitini suburbanizace (viz Zadéni UP). Nadmérny rozvoj k.u.
Sobésice v oblasti bydleni vyZaduje doplnit pfedevsim zakladni vefejnou vybavenost — $kolu,
plochy pro sport véetné zajisténi dopravni obsluhy a prostupti do krajiny. Pfedmétna lokalita
také nema optimalini dopravni infrastrukturu naplriujici poZadované parametry pro pfedmétné
plochy.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.












MMB/0337480/2021 MMB/0337480/2021
Namitky Namitky

MMB/0337480/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou lesni a poZaduje plochu bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verfejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB na zékladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladi a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi reseni
funkéniho vyuZiti pfedmétného tzemi v k.u. Sobésice. Uzemi Sobésic mélo byt dle dohody o
vyporadani stanoviska Ministerstva Zivotniho prostfedi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne
22.6.2017 z hlediska zéboru ZPF feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi tpravami.
Navrhem UPmB jsou tak v dané lokalité napinény Pokyny pro vypracovani Navrhu UPmB a
pfedmétna lokalita tak bude vymezena také z duvodu zachovani kontinuity pofizované nové
uzemné planovaci dokumentace i nadéle jako plocha lesni.

Mimo jiz vymezené zastavitelné lokality je neZzadouci roz$ifovat plochy pro dalsi vystavbu
zejména bydleni a zintenziviiovat tak vyuZiti tzemi na ukor volné krajiny vyjadfené v
pfedmétné lokalité hodnotnym pfirodnim zazemim mésta v podobé SobéSickych lest a
prohlubovat tak negativni viivy vnitini suburbanizace (viz Zadéni UP). Nadmérny rozvoj k.u.
Sobésice v oblasti bydleni vyZzaduje doplnit pfedevsim zakladni vefejnou vybavenost — $kolu,
plochy pro sport véetné zajisténi dopravni obsluhy a prostupt do krajiny. Pfedmétna lokalita
také nema optimalni dopravni infrastrukturu naplriujici poZadované parametry pro pfedmétné
plochy.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0337484/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Je namitano zafazeni pozemku viastnika do plochy vefejnych prostranstvi. Vymezeni plochy
vefejnych prostranstvi podél stavajiciho hrbitova bylo navrZzeno ve vefejném zajmu v
souvislosti s rozSifenim stavajiciho hrbitova v lokalité So-1. Kapacita stavajiciho pohfebisté
Je jiz zcela vyCerpana a z tohoto duvodu bylo nutné jeho rozS$ifeni. V ramci plochy verejnych
prostranstvi je mozné feSit napr. sou¢asné problémy s parkovanim navstévnika. VyuZziti
pozemku bude pfedmétem majetkopravniho vypofadani. Z uvedeného ddvodu nelze namitce
vyhovét.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Hrbitov v Sobésicich byl stabilizovan véetné parkovisté, které je soucasti plochy verejného
prostranstvi v§eobecného a plochy OH obcCanské vybaveni hrbitovy. Pozemek namitany
vlastnikem zustava v ploSe lesni vSeobecné LU. Z tohoto divodu je mozné namitce vyhovét.
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Namitky Namitky

MMB/0337487/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Je namitano zafazeni pozemku viastnika do plochy vefejnych prostranstvi. Vymezeni plochy
verejnych prostranstvi podél stavajiciho hrbitova bylo navrZzeno ve vefejném zajmu v
souvislosti s rozSifenim stavajiciho hrbitova v lokalité So-1. Kapacita stavajiciho pohfebisté
je jiz zcela vyCerpana a z tohoto ddvodu bylo nutné jeho rozSifeni. V ramci plochy verejnych
prostranstvi je mozné feSit napi. souc¢asné problémy s parkovanim navstévnika. VyuZziti
pozemku bude pfedmétem majetkopravniho vyporfadani. Z uvedeného divodu nelze namitce
vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Hrbitov v Sobésicich byl stabilizovan véetné parkovisté, které je soucasti plochy verejného
prostranstvi v§eobecného a plochy OH obcCanské vybaveni hrbitovy. Pozemek namitany
vlastnikem zustava v ploSe lesni vSeobecné LU. Z tohoto divodu je mozné namitce vyhovét.
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Namitky Namitky

MMB/0337491/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenym retenénim prostorem a poZaduje plochu bydleni.

Na tocich Svratka, Svitava a Leskava v Dolnich Her3picich byl navrh linearnich
protipovodriovych staveb a rozsah rozlivu - retencniho prostoru tj. ploch, na kterych bude
zachovano zaplavové uzemi a nebudou z rozlivu vyjimany, stanoven studii Pfirodé blizka
protipovodriova opatieni a revitalizace udolni nivy hlavnich brnénskych toku (2015) jako
soucast prirodé blizkych protipovodriovych opatieni. Studie navazala na hlavni podklad,
kterym je Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast C. Vodni toky (2009). Na zbyvajici ¢asti
tuzemi mésta rozsah rozlivu odpovidd navrhovému prutoku Q100, pfipadné rozsahu
maximalni hladiny retencnich nadrzi.

Pro transformaci povodriového pritoku v jizni ¢asti mésta je navrzen poldr Chrlice. Opatfeni
Jjsou navrZena tak, aby po dobudovani protipovodriové ochrany vylouéenim zastavby z
inundace nedoSlo ke zhorSeni povodriové situace v usecich pod méstem Brnem.

V plochach retenéniho prostoru a fizeného rozlivu mohou byt umistény pouze stavby a
zafizeni podle podminek vyuZiti, které neovlivni odtokové poméry béhem povodné. Pri
potfebé prokazovat vylou¢eni nepriznivého ovlivnéni odtokovych poméri béhem povodné
bude doloZzeno odborné posouzeni (tyka se zmén stavajicich objekti a volnocasového
vybaveni). Vice viz zejména pfislusné textové &asti (upraveného) Navrhu UPmB (2020,
2021) k predmétné problematice.

Na zakladé uvedeného je ziejmy divod vymezeni rozsahu rozlivu - retencniho prostoru a
poldru Chrlice, ktery neni z ddvodu naplfiovani vefejného zajmu - zajisténi plnohodnotné
protipovodriové ochrany Zadouci ménit a ani rozSifovat dalSi zastavitelné plochy resp.
navrhové plochy bydleni do téchto tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze plocha zemédélska byla v dané lokalité roz$ifena v rozsahu dle
platného UPmB na zéakladé namitek viastnikii a pfipominky MC uplatnénych v ramci
projednéavani Néavrhu UPmB (2020).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0337493/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétna plocha je uréena pro komercni aktivity a nachazi v ramci sidliStniho celku. Pro
komercni vyuZziti a obCanskou vybavenost (Ize odkazat na okolni plochy) je v takovychto
lokalitach typicka nizsi zastavba. Jedna se tedy o urbanisticky zamér s cilem pozitivniho
naruseni vySkové uniformity sidlisté a zména intenzity vyuziti plochy tak neni Zadouci.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0337500/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Dle charakteru uzemi s prevazujicimi jedno az dvoupatrovymi objekty a v souladu s cili
uzemniho planova (§ 18 odst. 1 SZ), nelze vymezit vy$§i vyskovou uroven, neZ je ta
stavajici, coz je prvni vySkova uroven.

Nad uvedenou uroveri je mozné umistit sklonitou stfechu s vySkou hfebene maximalné 7,0 m
nad droveri hlavni fimsy (popr. atiky), s maximalnim sklonem 45°. NEBO Nad drovni hlavni
rfimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximalni vysce 3,5 m
nad uroveri hlavni fimsy (popr. atiky); za ustoupené podlazi se povazuje takovy pfipad, kdy
ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimalné o 2,0 m, pokud podrobnéjsi
uzemné planovaci podklad neprovéfi vhodnost pripadné odchylky v navazujicim tzemi. Z
toho didvodu nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Pro upresnéni:

V tzemnim planu doS$lo na zakladé Pokynu ¢. 2 (Rozclenit typ ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni“ (v
rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni hromadné*“ (v bytovych domech).) Zastupitelstva
mésta Brna ze dne 21.06.2022, k blizsi specifikaci ploch pro bydleni. Na zakladé toho se v
rozvojové lokalité I-4 plocha B/r1 méni na plochu BIl.R1. Plochy BI.R1 jsou uréeny pro
bydleni individualni v rodinnych domech ve vy$kové hladiné 1 = 3-7 m. Dle stavebniho
zakona je rodinnym domem stavba pro bydleni s nejvySe dvéma nadzemnimi a jednim
podzemnim podlazim a podkrovim, nebo tfetim nadzemnim podlazim ustoupenym od
vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované k uliéni ¢are alespori o 2 metry, coz piné
odpovida vySkoveé urovni 1.
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Namitky Namitky

MMB/0337502/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vyrokem uvedenym na karté pfedmétné rozvojové lokality: ,Plocha
Je dobre napojena na stavaji komunikaci v ulici Brnénky a Samova, kolem kterych je vhodné
situovat zastavbu.” PovazZuje ho za omezeni, které je v rozporu se stavajici zastavbou
a soucasné bude velice limitujici pro budouci zastavbu (napf. neumozni umisténi
parkovacich mist u ulicni ¢ary). Zaroveri uvadi, Ze je tento vyrok v rozporu s charakteristikou
rezidencniho zplsobu zastavby.

Zamér vySe uvedeného vyroku ovsem neni mySlen tak, Ze by v dané lokalité mélo dojit
k vzniku uzaviené rfadové zastavby pfimo u ulicni ¢ary. Vyrok pouze uvadi, Ze jsou plochy
podél predmétnych ulic vhodné k dobudovani zastavby. O tom jak ma tato zastavba vypadat,
se vSak v karté této lokality na Zadném misté nepiSe. Rezidencni struktura zastavby (r), ktera
je pro predmétnou plochu zvolena, umozriuje tvofit fady, otevifené nebo uzaviené bloky
a také solitérni stavby v zahradach. Stavebni ¢ara muze byt uzaviena (v pripadé fadovych
objektt a vesnické ulicni zastavby) i oteviena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych
solitérnich budov). Zalezi pfedev§im na charakteru dané lokality. Ten v pfipadé pfedmétné
lokality rozhodné neodpovida fadoveé zastavbé s uzavienou stavebni ¢arou.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Podatel nesouhlasi u pfedmétné lokality se zvolenou vyskovou Urovni zastavby (uroveri 2)
a poZaduje jeji navySeni. Dle podatele neodpovida zvolena vyskova uroven vysce stavajici
zastavby v okoli lokality a je tudiz nespravedlivé limitujici pro zastavbu budouci. Zvolena
vy$kova droveri je dle podatele také v rozporu s platnym UPmB.

Vyskova droveri zéstavby v nédvrhu UP se stanovuje na zakladé previaddajicich vysek staveb
v dané ulici nebo vySkami v ulici z¢asti zaloZenymi a pro danou ulici zjevné urbanisticky
vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané ulici pritom nejsou pro vySkovy charakter
vystavby uréujici. V ramci pfedmétné plochy i na plochach sousednich se nachazeji
pfedevs§im prizemni nebo patrové domy, vyjimeéné domy s tfemi nadzemnimi podlazimi.
Z toho ddvodu maji sousedni stabilizované plochy nastavenu spravné vySkovou uroven
zastavby 2 (3-10 m) a stejné tak je tomu i u pfedmétné plochy.

Nad uvedenou maximalni vysku je vSak mozZné realizovat jedno ustoupené podlazi
o0 maximalni vysce 3,5 m nad droveri hlavni fimsy nebo je zde mozZné umistit sklonitou
stfechu s vySkou hiebene maximalné 7,0 m nad uroveri hlavni fimsy, s maximalnim
sklonem 45°.

V platném UPmB je u prfedmétné plochy stanovena mira stavebniho vyuZiti indexem
podlazni plochy (IPP — 0,5). Neexistuje zadny presny pfevod mezi IPP a vySkovou urovni
zastavby, ale je zfejmé, Ze IPP 0,5 znaci spiSe niZsi zastavbu. Zaroveri ve vSech trech
variantach konceptu UP a také v prvni ndvrhu UPmB (Névrh 2020) byla u pfedmétné plochy
nastavena vySkova udroveri 2. Z toho je patrné, Ze zvolena vySkova uroveri zastavby
v aktuélnim navrhu UPmB (I. upraveny navrh 2021) neni v rozporu s platnym UPmB
a je taktéz v souladu s ostatnimi dokumenty, které mu predchazely a na které navazuje.
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Namitky Namitky

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky Namitky

MMB/0337507/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je namitano rozdéleni plochy smisené obytné v lokalité SB-1 mezi ulicemi Rybafska -Pofici
(oproti platnému UPmB) na tfi celky plochami vefejnych prostranstvi. Podatel poZaduje
zruSeni navrhovych ploch verejnych prostranstvi a jejich zaclenéni do plochy C.

Predmétna plocha ohrani¢ena ulicemi Rybarska- Pofici je plochou prestavby. Dle § 2 odst. 1
pism. [) stavebniho zakona je plochou pfestavby "plocha vymezena ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi*,

Zakladem dlouhodobé historicky utvarené i nové navrzené struktury mésta je kostra
vefejnych prostranstvi, ktera je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajistuje
prostupnost mésta, a spolupodili se na vytvareni charakteristického obrazu mésta. Vefejna
prostranstvi jsou ur¢ena pro verejny Zivot a zpravidla jsou prostorem pro vedeni dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan v plochéch zmén s ohledem na intenzitu a charakter
zéstavby vytvéri predpoklady pro odpovidajici kvalitni vefejny prostor. Uzemni plan
vymezuje nova verejna prostranstvi v pripadé, Ze je jejich umisténi ziejmé nebo provérené
(napriklad podrobnéjSi tzemné planovaci dokumentaci) a vymezuje je prednostné na
pozemcich mésta; v opacném pfipadé stanovuje podminku vymezeni vefejného prostranstvi
v karté lokality nebo predepisuje provéreni umisténi vefejného prostranstvi prostfednictvim
tuzemni studie. Vefejné prostranstvi rovnéz slouzi k definovani urbanistickych struktur, k
vymezovani vyznamnych péSich tras a napojeni tzemi.

V rémci obecnych podminek vyuZiti Gzemi jsou v zdvazné textové éasti nového UPmB v
kap. 6 stanoveny podminky pro utvafeni zastavby (struktura, vySkova hladina, prostupnost
uzemi) véetné maximaini pfipustné délky strany nové vytvafeného bloku, ktera je stanovena
na 200 m. Pricemz blokem se rozumi "ucelena cast uzemi, tvofena jednim pozemkem (popfr.
jeho casti), nebo souborem pozemku (popf. jejich Casti), uréenymi k zastavbé, nebo
zastavénymi, zpravidla ohrani¢ena ulicnim prostranstvim, popripadé pudorysné vymezena
ulicni ¢arou”.

Délka strany bloku pfi ulici Rybafska (bez rozdéleni kolmymi plochami verejnych
prostranstvi) je cca 415 m. S ohledem na vySe uvedené a vzhledem k maximalni délce bloku
(. 200 m) zpracovatel vymezil 2 priéné plochy vefejnych prostranstvi spojujici ulici
Rybarskou a Pofi¢i. Nové utvafené bloky svym méritkem a velikosti odpovidaji zaloZzené
urbanistické strukture této centralni oblasti mésta s kompaktni zastavbou.

Celéa plocha smisena obytna -C mezi ulicemi Pori¢i- Rybarska je ve vlastnictvi tfetich osob.
Statutarni mésto Brno viastni pouze 2 malé zastavéné pozemky pfi ulici Rybarska, které
nejsou ve vhodné poloze pro umisténi vefejnych prostranstvi. K vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi tedy nemohly byt vyuZity pozemky ve viastnictvi statutarniho mésta Brna, tudiz
bylo nutno vymezit plochy vefejnych prostranstvi na soukromych pozemcich. Jednu plochu
vefejnych prostranstvi zpracovatel navrhl na v souc¢asné dobé nezastavéném uzemi, které
nevyZaduje demolici objektd, druhou v navaznosti na plochu méstské zelené.

Z hlediska dopravniho pfipojeni na ulici Pofici, se vzhledem k jejimu vyznamu ne vZdy jedna
0 komunikaci prajezdnou, umoznujici pfipojeni ve vSech smérech. To je stanoveno az
pfislusnou dpravou organizace dopravy, ktera neni pfedmétem reSeni tizemniho planu.

V ramci konkrétniho feSeni zaméru je pak mozZna uprava v souvislosti s obecnymi
podminkami vyuziti dzemi, viz kap.6.3.2 "Hranice zakladnich ploch v grafické ¢asti tzemniho
planu musi byt vykladany a aplikovany v rozsahu a zpusobem, ktery odpovida koncepcnimu
charakteru uzemniho planu a musi byt aplikovany s ohledem na méritko a miru podrobnosti
rfeSeni uzemniho planu. Pribéh hranic zakladnich ploch (tj. graficky zobrazenych rozhrani) je
mozné pfimérené zpfesriovat na zakladé regulacniho planu, tzemné planovacich podkladu
nebo v uzemnim Fizeni. Pripustny rozsah zpfesnéni musi byt posouzen pii vyhodnocovani
zaméru tak, aby byly respektovany: smysl a ucel vymezenych tzemnich feSeni, viastnické
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vztahy v uzemi, poZadavek na vyvazenost funkci navrzenych v dot¢eném tzemi a zachovani
funkénosti systému (napf. vefejné infrastruktury, USES, protipovodriové ochrany apod.)".
S ohledem na vySe uvedené neni namitce vyhovéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje zménu vySkové urovné zéastavby u pfedmétnych ploch z urovné 4
na uroveri 6 & 7. V platném UPmB je u pfedmétnych ploch stanovena mira stavebniho
vyuziti indexem podlazni plochy (IPP — 2,5). Neexistuje Zadny presny prevod mezi IPP
a vyskovou drovni zastavby, ale dle Konceptu nového UPmB odpovidaji IPP mezi 2-3
nejvice vyskové drovné 4 nebo 5. Zéroveri ve vsech tfech variantach Konceptu UPmB a také
v prvni ndvrhu UPmB (Navrh 2020) byla u pfedmétné plochy nastavena vyskové uroveri 4.
Ostatné, v soucCasnosti se na predmétnych plochach nenachazi objekty, které by svoji
vySkou pfesahovaly 22 metrd. Je tedy ziejmé, Ze stanovena vyskova uroveri zastavby
v aktuélnim navrhu UPmB (I. upraveny navrh 2021) je stanovena v souladu s platnym UPmB
i dalsi planovaci dokumentaci na kterou navazuje a neni ani v rozporu se skute¢nym stavem
v uzemi. VySkova uroveri 4 u pfedmétnych ploch je taktéZz ve shodé s okolni zastavbou.
VzZdyt' i dal3i plochy v okoli pfedmétnych ploch (oblast okolo Mendlova nam.) jsou vymezeny
pfevazné s vyskovou urovni zastavby 4, pfipadné s jesSté nizsi drovni 3. Vy8Si droveri
zastavby se v této lokalité nevyskytuje.

Podatel upozorriuje na fakt, Ze v ramci tUzemni studie ,Vyskové zénovani v Méstské
pamatkové rezervaci (MPR) a jejim ochranném pasmu“ byly pfedmétné plochy vymezeny
jako soucast zény ve stabilizovaném uzemi, kde je moZno vySkovou hladinu zvySovat.
Toto tvrzeni je pravdivé, ale tato studie zaroveri uvadi, Ze pfedepsana maximalni vySkova
hladina zastavby je 25 m, coz rozhodné neodpovida vySkové trovni 7 a spiSe to neodpovida
ani vyskové drovni 6. Podatelem poZadované vySkové urovné 6 a 7 byly na uzemi mésta
Brna vymezeny pouze u 4 konkrétnich lokalit, které zpracovatel vytipoval jako vhodné
pro vystavbu vyskovych budov. Jde o lokality Jizni Ctvrt tzv. Trnita; Nova Zbrojovka a Nova
Dukelska (tzv. Motorarna); HerSpicka a Zapadni brana situovana jizné od ulice Jihlavska.
Jednim z hlavnich ddvodu, pro¢ neni u pfedmétnych ploch mozné povolit vyssi vyskovou
uroven zastavby je skutec¢nost, Ze se predmétné plochy nachazeji v misté chranéného
pohledu na vedutu mésta z vyhlidky v Kamenné kolonii. Veduta mésta patfi dle navrhu
UPmB mezi hlavni hodnoty navrZené k ochrandé. Posuzovani veduty je vztaZeno
k vyznamnym mistum pohledu na vedutu mésta a vyhlidka v Kamenné kolonii mezi tyto
mista patfi. Dle zpracovatele by vyS$$i urovern zastavby u predmeétnych ploch mohla tento
pohled na vedutu mésta ohrozit, i z toho ddvodu byla u pfedmétnych ploch vymezena
Lpouze“ vyskova uroven 4.

Vyskova udroven 4 vSak umozriuje umisténi tzv. lokéalni dominanty, a to az do vysky 40 m.
Umisténi lokalni dominanty je pfipustné u urbanisticky vyznamnych situaci, které jsou
podrobné popséany v kapitole 6.4.2 textové &asti vyroku navrhovaného UPmB. Umisténi
dominant v jednotlivych zamérech je mozné, nikoli vsak narokoveé, a je zavislé na konkrétnim
posouzeni navrhu zejména s ohledem na okolni zastavbu a celkovée kompozi¢ni FeSeni
lokality. Z hlediska ochrany veduty mésta plati, Ze u vyhodnocovani konkrétnich zaméri
je dilezita nejenom vy$ka budoucich staveb, ale i jejich tvar a celkova velikost; Stihla silueta
vySkoveého objektu ma zpravidla mensi neZzadouci dopad na vedutu nez napfiklad nevhodné
orientovany deskovy objekt. VeSkeré zaméry v uzemich s vySkovou urovni 4, 5, 6 a 7
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umistené ve sledované vyseci je nutné pro jejich pripustnost vyhodnotit z hlediska jejich
pfipadného negativniho pusobeni na vedutu mésta.

Zaroveli vSak plati, Ze pokud jiZz bylo vydano tzemni rozhodnuti, ke kterému bylo vydano
kladné zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani o souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, je takovy zamér pripustny, a to i v pripadé, Ze nebude odpovidat nové
stanovené vySkové urovni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav. Pouze dodavame, Ze v severni ¢asti prislusné rozvojové lokality jsou nové vymezeny
plochy s vySkovou drovni 5, a to na zakladé respektovani vydanych tzemnich rozhodnuti —
lj. jedna se o zohlednéni stavu tzemi.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenym retenénim prostorem a poZaduje plochu bydleni.

Na tocich Svratka, Svitava a Leskava v Dolnich Her3picich byl navrh linearnich
protipovodriovych staveb a rozsah rozlivu - retenc¢niho prostoru tj. ploch, na kterych bude
zachovano zaplavové tzemi a nebudou z rozlivu vyjimany, stanoven studii Prirodé blizka
protipovodriova opatieni a revitalizace udolni nivy hlavnich brnénskych toku (2015) jako
soucast prirodé blizkych protipovodriovych opatieni. Studie navazala na hlavni podklad,
kterym je Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast C. Vodni toky (2009). Na zbyvajici ¢asti
tuzemi mésta rozsah rozlivu odpovidd navrhovému prutoku Q100, pfipadné rozsahu
maximaini hladiny retencnich nadrzi.

Pro transformaci povodriového pritoku v jizni ¢asti mésta je navrzen poldr Chrlice. Opatfeni
fjsou navrZena tak, aby po dobudovani protipovodriové ochrany vylouéenim zastavby z
inundace nedoS§lo ke zhorSeni povodriové situace v usecich pod méstem Brnem.

V' plochach retenéniho prostoru a fizeného rozlivu mohou byt umistény pouze stavby a
zafizeni podle podminek vyuZiti, které neovlivni odtokové poméry béhem povodné. Pri
potfebé prokazovat vylou¢eni nepriznivého ovlivnéni odtokovych poméri béhem povodné
bude doloZzeno odborné posouzeni (tyka se zmén stavajicich objekti a volnocasového
vybaveni). Vice viz zejména pfislusné textové &asti (upraveného) Navrhu UPmB (2020,
2021) k predmétné problematice.

Na zakladé uvedeného je ziejmy divod vymezeni rozsahu rozlivu - retencniho prostoru a
poldru Chrlice, ktery neni z ddvodu naplrfiovani vefejného zajmu - zajisténi plnohodnotné
protipovodriové ochrany Zadouci ménit a ani rozS$ifovat dalSi zastavitelné plochy resp.
navrhové plochy bydleni do téchto tuzemi.

Pro informaci uvadime, Ze plocha zemédélska byla v dané lokalité roz$ifena v rozsahu dle
platného UPmB na zéakladé namitek viastnikii a pfipominky MC uplatnénych v rémci
projednéavani Néavrhu UPmB (2020).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je namitano rozdéleni plochy smisené obytné v lokalité SB-1 mezi ulicemi Rybafska -Pofici
(oproti platnému UPmB) na tfi celky plochami vefejnych prostranstvi. Podatel poZaduje
zruSeni navrhovych ploch verejnych prostranstvi a jejich zaclenéni do plochy C.

Predmétna plocha ohrani¢ena ulicemi Rybarska- Pofici je plochou prestavby. Dle § 2 odst. 1
pism. [) stavebniho zakona je plochou pfestavby "plocha vymezena ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi*,

Zakladem dlouhodobé historicky utvarené i nové navrzené struktury mésta je kostra
vefejnych prostranstvi, ktera je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajistuje
prostupnost mésta, a spolupodili se na vytvareni charakteristického obrazu mésta. Vefejna
prostranstvi jsou ur¢ena pro verejny Zivot a zpravidla jsou prostorem pro vedeni dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan v plochéch zmén s ohledem na intenzitu a charakter
zéstavby vytvéri predpoklady pro odpovidajici kvalitni vefejny prostor. Uzemni plan
vymezuje nova verejna prostranstvi v pripadé, Ze je jejich umisténi ziejmé nebo provérené
(napriklad podrobnéjSi tzemné planovaci dokumentaci) a vymezuje je prednostné na
pozemcich mésta; v opacném pfipadé stanovuje podminku vymezeni vefejného prostranstvi
v karté lokality nebo predepisuje provéreni umisténi vefejného prostranstvi prostfednictvim
tuzemni studie. Vefejné prostranstvi rovnéz slouzi k definovani urbanistickych struktur, k
vymezovani vyznamnych péSich tras a napojeni tzemi.

V rémci obecnych podminek vyuZiti Gzemi jsou v zdvazné textové éasti nového UPmB v
kap. 6 stanoveny podminky pro utvafeni zastavby (struktura, vySkova hladina, prostupnost
uzemi) véetné maximaini pfipustné délky strany nové vytvafeného bloku, ktera je stanovena
na 200 m. Pricemz blokem se rozumi "ucelena cast uzemi, tvofena jednim pozemkem (popfr.
jeho casti), nebo souborem pozemku (popf. jejich Casti), uréenymi k zastavbé, nebo
zastavénymi, zpravidla ohrani¢ena ulicnim prostranstvim, popripadé pudorysné vymezena
ulicni ¢arou”.

Délka strany bloku pfi ulici Rybafska (bez rozdéleni kolmymi plochami verejnych
prostranstvi) je cca 415 m. S ohledem na vySe uvedené a vzhledem k maximalni délce bloku
(. 200 m) zpracovatel vymezil 2 priéné plochy vefejnych prostranstvi spojujici ulici
Rybarskou a Pofi¢i. Nové utvafené bloky svym méritkem a velikosti odpovidaji zaloZzené
urbanistické strukture této centralni oblasti mésta s kompaktni zastavbou.

Celéa plocha smisena obytna -C mezi ulicemi Pori¢i- Rybarska je ve vlastnictvi tfetich osob.
Statutarni mésto Brno viastni pouze 2 malé zastavéné pozemky pfi ulici Rybarska, které
nejsou ve vhodné poloze pro umisténi vefejnych prostranstvi. K vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi tedy nemohly byt vyuZity pozemky ve viastnictvi statutarniho mésta Brna, tudiz
bylo nutno vymezit plochy vefejnych prostranstvi na soukromych pozemcich. Jednu plochu
vefejnych prostranstvi zpracovatel navrhl na v souc¢asné dobé nezastavéném uzemi, které
nevyZaduje demolici objektd, druhou v navaznosti na plochu méstské zelené.

Z hlediska dopravniho pfipojeni na ulici Pofici, se vzhledem k jejimu vyznamu ne vZdy jedna
0 komunikaci prajezdnou, umoznujici pfipojeni ve vSech smérech. To je stanoveno az
pfislusnou dpravou organizace dopravy, ktera neni pfedmétem reSeni tizemniho planu.

V ramci konkrétniho feSeni zaméru je pak mozZna uprava v souvislosti s obecnymi
podminkami vyuziti dzemi, viz kap.6.3.2 "Hranice zakladnich ploch v grafické ¢asti tzemniho
planu musi byt vykladany a aplikovany v rozsahu a zpusobem, ktery odpovida koncepcnimu
charakteru uzemniho planu a musi byt aplikovany s ohledem na méritko a miru podrobnosti
rfeSeni uzemniho planu. Pribéh hranic zakladnich ploch (tj. graficky zobrazenych rozhrani) je
mozné pfimérené zpfesriovat na zakladé regulacniho planu, tzemné planovacich podkladu
nebo v uzemnim Fizeni. Pripustny rozsah zpfesnéni musi byt posouzen pii vyhodnocovani
zaméru tak, aby byly respektovany: smysl a ucel vymezenych tzemnich feSeni, viastnické
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vztahy v uzemi, poZadavek na vyvazenost funkci navrzenych v dot¢eném tzemi a zachovani
funkénosti systému (napf. vefejné infrastruktury, USES, protipovodriové ochrany apod.)".
S ohledem na vySe uvedené neni namitce vyhovéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje zménu vySkové urovné zéastavby u pfedmétnych ploch z urovné 4
na uroveri 6 & 7. V platném UPmB je u pfedmétnych ploch stanovena mira stavebniho
vyuziti indexem podlazni plochy (IPP — 2,5). Neexistuje Zadny presny prevod mezi IPP
a vyskovou drovni zastavby, ale dle Konceptu nového UPmB odpovidaji IPP mezi 2-3
nejvice vyskové drovné 4 nebo 5. Zéroveri ve vsech tfech variantach Konceptu UPmB a také
v prvni ndvrhu UPmB (Navrh 2020) byla u pfedmétné plochy nastavena vyskové uroveri 4.
Ostatné, v soucCasnosti se na predmétnych plochach nenachazi objekty, které by svoji
vySkou pfesahovaly 22 metrd. Je tedy ziejmé, Ze stanovena vyskova uroveri zastavby
v aktuélnim navrhu UPmB (I. upraveny navrh 2021) je stanovena v souladu s platnym UPmB
i dalsi planovaci dokumentaci na kterou navazuje a neni ani v rozporu se skute¢nym stavem
v uzemi. VySkova uroveri 4 u pfedmétnych ploch je taktéZz ve shodé s okolni zastavbou.
VzZdyt' i dal3i plochy v okoli pfedmétnych ploch (oblast okolo Mendlova nam.) jsou vymezeny
pfevazné s vyskovou urovni zastavby 4, pfipadné s jesSté nizsi drovni 3. Vy8Si droveri
zastavby se v této lokalité nevyskytuje.

Podatel upozorriuje na fakt, Ze v ramci tUzemni studie ,Vyskové zénovani v Méstské
pamatkové rezervaci (MPR) a jejim ochranném pasmu“ byly pfedmétné plochy vymezeny
jako soucast zény ve stabilizovaném uzemi, kde je moZno vySkovou hladinu zvySovat.
Toto tvrzeni je pravdivé, ale tato studie zaroveri uvadi, Ze pfedepsana maximalni vySkova
hladina zastavby je 25 m, coz rozhodné neodpovida vySkové trovni 7 a spiSe to neodpovida
ani vyskové drovni 6. Podatelem poZadované vySkové urovné 6 a 7 byly na uzemi mésta
Brna vymezeny pouze u 4 konkrétnich lokalit, které zpracovatel vytipoval jako vhodné
pro vystavbu vyskovych budov. Jde o lokality Jizni Ctvrt tzv. Trnita; Nova Zbrojovka a Nova
Dukelska (tzv. Motorarna); HerSpicka a Zapadni brana situovana jizné od ulice Jihlavska.
Jednim z hlavnich ddvodu, pro¢ neni u pfedmétnych ploch mozné povolit vyssi vyskovou
uroven zastavby je skutec¢nost, Ze se predmétné plochy nachazeji v misté chranéného
pohledu na vedutu mésta z vyhlidky v Kamenné kolonii. Veduta mésta patfi dle navrhu
UPmB mezi hlavni hodnoty navrZené k ochrandé. Posuzovani veduty je vztaZeno
k vyznamnym mistum pohledu na vedutu mésta a vyhlidka v Kamenné kolonii mezi tyto
mista patfi. Dle zpracovatele by vyS$$i urovern zastavby u predmeétnych ploch mohla tento
pohled na vedutu mésta ohrozit, i z toho ddvodu byla u pfedmétnych ploch vymezena
Lpouze“ vyskova uroven 4.

Vyskova udroven 4 vSak umozriuje umisténi tzv. lokéalni dominanty, a to az do vysky 40 m.
Umisténi lokalni dominanty je pfipustné u urbanisticky vyznamnych situaci, které jsou
podrobné popséany v kapitole 6.4.2 textové &asti vyroku navrhovaného UPmB. Umisténi
dominant v jednotlivych zamérech je mozné, nikoli vsak narokoveé, a je zavislé na konkrétnim
posouzeni navrhu zejména s ohledem na okolni zastavbu a celkovée kompozi¢ni FeSeni
lokality. Z hlediska ochrany veduty mésta plati, Ze u vyhodnocovani konkrétnich zaméri
je dilezita nejenom vy$ka budoucich staveb, ale i jejich tvar a celkova velikost; Stihla silueta
vySkoveého objektu ma zpravidla mensi neZzadouci dopad na vedutu nez napfiklad nevhodné
orientovany deskovy objekt. VeSkeré zaméry v uzemich s vySkovou urovni 4, 5, 6 a 7
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umistené ve sledované vyseci je nutné pro jejich pripustnost vyhodnotit z hlediska jejich
pfipadného negativniho pusobeni na vedutu mésta.

Zaroveli vSak plati, Ze pokud jiZz bylo vydano tzemni rozhodnuti, ke kterému bylo vydano
kladné zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani o souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, je takovy zamér pripustny, a to i v pripadé, Ze nebude odpovidat nové
stanovené vySkové urovni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav. Pouze dodavame, Ze v severni ¢asti prislusné rozvojové lokality jsou nové vymezeny
plochy s vySkovou drovni 5, a to na zakladé respektovani vydanych tzemnich rozhodnuti —
lj. jedna se o zohlednéni stavu tzemi.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen ‘"urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji prfedevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného uzemi.

Na zakladé vySe uvedeného je v pfedmétné lokalité vymezena navrhova plocha lesni s
pfedpokladanou zejména stromovou vegetaci, ktera zajisti dostate¢né odclonéni a bariéru
od nedalekych rozsahlych navrhovych ploch pro pramysl, které by jinak mohly mit negativni
Ci rusivé vlivy na priléhajici jiz zastavéné uzemi. Timto feSenim jsou také éastecné naplnény
poZadavky dotéeného organu MZP CR z hlediska zaboru ZPF, ktery doporudil v pfedmétné
lokalité ponechani nestavebnich ploch.

Predmétné uzemi je také soucasti prekryvného ochranného rezimu "prirodniho zazemi v
zastavbé" (viz Principy uspofadani krajiny), ktery je vymezen zejména z divodu ochrany a
zachovani hodnot pfirodniho zazemi mésta a krajinného razu.

Na zakladé uvedeného je zfejmé, Zze v pfedmétné lokalité neni Zadouci dale zintenzivriovat
vyuziti dzemi pfipadné rozsifovat zastavitelné plochy na tkor volné krajiny/zemédélské pidy.
Pro informaci uvadime, Ze dle "Obecnych podminek vyuziti tzemi" Navrhu UPmB (viz
kapitola 6.2 Zavazné textové casti) je pro pfipadné stavajici stavby stanoveno: " Jestlize
zpusob vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popr. zplsob vyuziti dzemi), legalné
umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto Uzemniho planu, neodpovidaji
hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pripustnému vyuZziti zakladni plochy, nebo
prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativiim jsou tyto stavby a
zafizeni (popf. zplsob vyuziti uzemi) pfipustné. Zaméry na zmény téchto staveb a zarizeni
(véetné pripadnych uprav dosavadniho zptsobu vyuziti) a doplrikové stavby ke stavbé hlavni
Jjsou podminéné pripustné za danych podminek..... (viz pfislusna textova ¢ast)" a dale pak
muaze byt uplatriovana také podminka o podminéné pripustnosti do¢asného vyuZziti uzemi a
realizaci do¢asnych staveb (a to i mimo réamec podminek stanovenych pro prislusnou plochu
s rozdilnym zptsobem vyuZziti) za spinéni nékterych podminek (viz "zavazna textova ¢ast",
kap. 6.2 Obecné podminky vyuZziti tzemi)".

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavku na vymezeni pozemku p.¢. 610/2 v k.i. Mokra Hora v rozvojové lokalité MH-1 z
plochy sportu S/o1 do plochy bydleni B/r1 nelze vyhovét. Pozemek je dle platného UPmB
soucasti zvlastni plochy pro rekreaci- R, které z hlediska vymezovani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti odpovida v Navrhu nového UPmB plocha sportu - S. Jedna se o Uzemi s
mimoradnymi pfirodnimi a Krajinotvornymi hodnotami vymezené za ucelem ochrany uzemi
pfed neprimérenym stavebnim rozvojem ohroZujicim existenci stavajicich hodnot. Z ¢asti je
pozemek soucasti retencniho prostoru, v kterém nelze vymezovat plochy pro bydleni.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zahradek a poZaduje plochu bydleni.
Predmétné plocha zahradek "I" byla v I. upraveném Névrhu UPmB (2021) v dané lokalité
vymezena na zékladé nového podnétu MC a namitek vlastnik( uplatnénych v ramci
projednavani Navrhu UPmB (6/2020). Plocha zahradek "I" zde nejlépe reflektuje pozadované
a CastecCné i stavajici vyuziti tzemi a je také v souladu s charakterem okolniho tzemi.
Dot&eny organ MZP CR v této fazi pofizované dokumentace piné souhlasi s predloZzenym
feSenim I. upraveného Navrhu UPmB z hlediska zéboru ZPF v k.0. Brnénské Ivanovice, a
proto neni diivodné dané feSeni ménit.

Dle obecnych podminek vyuziti uzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp. pozemek i nadéle
vyuZivat stavajicim zplsobem: "...Jestlize zpusob vyuZiti dosavadnich staveb a zarizeni
(popf. zpusob vyuziti dzemi), legalné umisténych nebo povolenych ke dni Gc¢innosti tohoto
tuzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZiti
zakladni plochy, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym
regulativim jsou tyto stavby a zafizeni (popr. zpusob vyuZiti tzemi) pfipustné...".

PozZadavek na zménu funkéniho vyuZiti je vhodné uplatnit v ramci celého predmétného
uzemi samostatnou zménou, ktera bude probihat klasickym procesem pofizovani zmén a
plnohodnotné provéri nejvhodnéjsi vyuZziti daného tuzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dplnost doplriujeme oddvodnéni o nasledujici:

V daném uzemi doSlo na zakladé poZadavku mistni samospravy méstské casti Brno —
Turany k upravé navrhu spocivajici ve zméné reSeni dopravniho napojeni rozvojoveé lokality
BI-2. Zpracovatel provéfil moznosti napojeni a navrhl v NUP 2024 FeSeni, kde je v jizni &asti
dotéeného uzemi (a pozemku podatele namitky) vymezena plocha vefejna prostranstvi
vS§eobecna pro mistni komunikaci, ktera bude obsluhovat rozvojovou lokalitu Bl-2, a ptvodni
zbytkova, v jizni Casti oddélena plocha zahradek | (nyni plocha rekreace jina — RX), je
v ramci integrovanych jevi a s ohledem na minimalni velikost vymezovanych ploch
pficlenéna k ploSe zelené krajinné ZK.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenym retenénim prostorem a poZaduje plochu bydleni.

Na tocich Svratka, Svitava a Leskava v Dolnich Her3picich byl navrh linearnich
protipovodriovych staveb a rozsah rozlivu - retencniho prostoru tj. ploch, na kterych bude
zachovano zaplavové uzemi a nebudou z rozlivu vyjimany, stanoven studii Pfirodé blizka
protipovodriova opatieni a revitalizace udolni nivy hlavnich brnénskych toku (2015) jako
soucast prirodé blizkych protipovodriovych opatieni. Studie navazala na hlavni podklad,
kterym je Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast C. Vodni toky (2009). Na zbyvajici ¢asti
tuzemi mésta rozsah rozlivu odpovidd navrhovému prutoku Q100, pfipadné rozsahu
maximalni hladiny retencnich nadrzi.

Pro transformaci povodriového pritoku v jizni ¢asti mésta je navrzen poldr Chrlice. Opatfeni
Jjsou navrZena tak, aby po dobudovani protipovodriové ochrany vylouéenim zastavby z
inundace nedoSlo ke zhorSeni povodriové situace v usecich pod méstem Brnem.

V plochach retenéniho prostoru a fizeného rozlivu mohou byt umistény pouze stavby a
zafizeni podle podminek vyuZiti, které neovlivni odtokové poméry béhem povodné. Pri
potfebé prokazovat vylou¢eni nepriznivého ovlivnéni odtokovych poméri béhem povodné
bude doloZzeno odborné posouzeni (tyka se zmén stavajicich objekti a volnocasového
vybaveni). Vice viz zejména pfislusné textové &asti (upraveného) Navrhu UPmB (2020,
2021) k predmétné problematice.

Na zakladé uvedeného je ziejmy divod vymezeni rozsahu rozlivu - retencniho prostoru a
poldru Chrlice, ktery neni z ddvodu naplfiovani vefejného zajmu - zajisténi plnohodnotné
protipovodriové ochrany Zadouci ménit a ani rozSifovat dalSi zastavitelné plochy resp.
navrhové plochy bydleni do téchto tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze plocha zemédélska byla v dané lokalité roz$ifena v rozsahu dle
platného UPmB na zéakladé namitek viastnikii a pfipominky MC uplatnénych v ramci
projednéavani Néavrhu UPmB (2020).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni rozvojové lokality Po-3 je v souladu s projednanym konceptem tzemniho planu.
RozSifeni pfilehlé plochy nakupnich a zabavnich center a zvlastnich arealt (X) tak, aby byly
zahrnuty také plochy komercni vybavenosti v rozvojoveé lokalité neni mozné. RozSifeni ploch
X ve smyslu podani by mélo za nasledek vytvofeni pfedpokladt pro vznik bloku o hrané
delsi 200 metrd, a to v rozporu s podminkami prostorového usporadani (kapitola 6.1.1.). V
duasledku tohoto by doslo ke zhorSeni dopravni dostupnosti nejvychodnéjsi plochy komeréni
vybavenosti (W), které neni ve viastnictvi podatele. Vyznaceni plochy verejnych prostranstvi
ve vychodo-zapadnim sméru je nutné pro zajisténi prostupnosti uzemi, zejména s ohledem
na pfilehlou lokalitu Planyrky. RozS$ifenim plochy komeréni vybavenosti by do$lo k
vyraznému zhorSeni pési dostupnosti lokality Planyrka ze sméru Kralova Pole. Jak taktéz
uvadi oddvodnéni upraveného navrhu (str. 199), velkoplo$na centra se uplatriuji zejména v
oblasti obchodu, sluzeb a zabavy. Rozmisténi nakupnich center pfedevsim v severojiznim
sméru neodpovida rozloZzeni bydleni ve mésté a zvySuje naroky na prepravni kapacity.
Protoze ukazatel celkové prodejni plochy na 1 obyvatele 1,6 m2 /obyvatele je jiz srovnatelny
s evropskym standardem, potencial na jejich prostorové vyvazeni je omezeny a diky principu
kompaktniho smiseného mésta i ne zcela vhodny a uzemni plan je nové nevymezuje.
Rozsifovani plochy komercni vybavenosti tedy neni Zadouci. Vyloucen vSak neni rozvoj
komerce v rozsahu stanoveném regulativy plochy komeréni vybavenosti W.

ViySkova uroveri zastavby v pfedmétnych plochach je stanovena na zakladé odborného
posouzeni zpracovatele. Pfedmétna plocha se nachazi v navaznosti na plochu méstské
zelené v lokalité Planyrka, pficemzZ je potfebné chranit vyhledové poméry z této lokality.
ViySkova uroveri zastavby je FeSena v navaznosti na okolni plochy, ve kterych je taktéz
stanovena vyskova udroveri 3 a 4. VySkova uroveri 6 je stanovena pouze ve vybranych a
provérenych lokalitach. Pro uplnost je vhodné zminit, Ze na zakladé verejného projednani byl
regulativ vySkové urovné 3 upraven tak, Ze v téchto plochach je mozné umistovat lokalni
dominanty do 25 m vysky pfi spinéni dal$ich podminek stanovenych UPmB. Z uvedeného
nelze namitce vyhoveét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav. Pouze dodavame, Ze v plochach s vy$kovou urovni 3 nelze nové na zakladé nového
provéreni regulativu z podnétu uréeného zastupitele umistovat lokalni dominanty.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je namitano rozdéleni plochy smisené obytné v lokalité SB-1 mezi ulicemi Rybafska -Pofici
(oproti platnému UPmB) na tfi celky plochami vefejnych prostranstvi. Podatel poZaduje
zruSeni navrhovych ploch verejnych prostranstvi a jejich zaclenéni do plochy C.

Predmétna plocha ohrani¢ena ulicemi Rybarska- Pofici je plochou prestavby. Dle § 2 odst. 1
pism. [) stavebniho zakona je plochou pfestavby "plocha vymezena ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi*,

Zakladem dlouhodobé historicky utvarené i nové navrzené struktury mésta je kostra
vefejnych prostranstvi, ktera je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajistuje
prostupnost mésta, a spolupodili se na vytvareni charakteristického obrazu mésta. Vefejna
prostranstvi jsou urCena pro verejny Zivot a zpravidla jsou prostorem pro vedeni dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan v plochéch zmén s ohledem na intenzitu a charakter
zéstavby vytvéri predpoklady pro odpovidajici kvalitni vefejny prostor. Uzemni plan
vymezuje nova verejna prostranstvi v pripadé, Ze je jejich umisténi zfejmé nebo provéfené
(napriklad podrobnéjSi tzemné planovaci dokumentaci) a vymezuje je prednostné na
pozemcich mésta; v opacném pfipadé stanovuje podminku vymezeni vefejného prostranstvi
v karté lokality nebo predepisuje provéreni umisténi vefejného prostranstvi prostfednictvim
tuzemni studie. Vefejné prostranstvi rovnéz slouzi k definovani urbanistickych struktur, k
vymezovani vyznamnych pésich tras a napojeni tzemi.

V rémci obecnych podminek vyuZziti Gzemi jsou v zdvazné textové Gasti nového UPmB v
kap. 6 stanoveny podminky pro utvareni zastavby (struktura, vySkova hladina, prostupnost
uzemi) véetné maximaini pfipustné délky strany nové vytvafeného bloku, ktera je stanovena
na 200 m. Pricemz blokem se rozumi "ucelena cast uzemi, tvofena jednim pozemkem (popfr.
jeho casti), nebo souborem pozemku (popf. jejich ¢Easti), uréenymi k zastavbé, nebo
zastavénymi, zpravidla ohrani¢ena uli¢nim prostranstvim, popripadé pudorysné vymezena
ulicni ¢arou”.

Délka strany bloku pfi ulici Rybafska (bez rozdéleni kolmymi plochami verejnych
prostranstvi) je cca 415 m. S ohledem na vy$e uvedené a vzhledem k maximalini délce bloku
(. 200 m) zpracovatel vymezil 2 priéné plochy vefejnych prostranstvi spojujici ulici
Rybarskou a Pofi¢i. Nové utvafené bloky svym méritkem a velikosti odpovidaji zaloZzené
urbanistické strukture této centralni oblasti mésta s kompaktni zastavbou.

Celéa plocha smisena obytna -C mezi ulicemi Pori¢i- Rybarska je ve vlastnictvi tfetich osob.
Statutarni mésto Brno viastni pouze 2 malé zastavéné pozemky pfi ulici Rybarska, které
nejsou ve vhodné poloze pro umisténi vefejnych prostranstvi. K vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi tedy nemohly byt vyuZity pozemky ve viastnictvi statutarniho mésta Brna, tudiz
bylo nutno vymezit plochy vefejnych prostranstvi na soukromych pozemcich. Jednu plochu
vefejnych prostranstvi zpracovatel navrhl na v souc¢asné dobé nezastavéném Gzemi, které
nevyZaduje demolici objektd, druhou v navaznosti na plochu méstské zelené.

Z hlediska dopravniho pfipojeni na ulici Pofi¢i, se vzhledem k jejimu vyznamu ne vZdy jedna
0 komunikaci pridjezdnou, umoZzriujici pfipojeni ve v8ech smérech. To je stanoveno az
pfislusnou dpravou organizace dopravy, ktera neni pfedmétem reSeni tizemniho planu.
Vramci konkrétniho feSeni zaméru je pak mozZna uprava v souvislosti s obecnymi
podminkami vyuziti dzemi, viz kap.6.3.2 "Hranice zakladnich ploch v grafické ¢asti tzemniho
planu musi byt vykladany a aplikovany v rozsahu a zpusobem, ktery odpovida koncepcnimu
charakteru uzemniho planu a musi byt aplikovany s ohledem na méritko a miru podrobnosti
rfeSeni uzemniho planu. Priibéh hranic zakladnich ploch (tj. graficky zobrazenych rozhrani) je
mozné pfimérené zpfesriovat na zakladé regulacniho planu, tzemné planovacich podkladd
nebo v uzemnim Fizeni. Pripustny rozsah zpfesnéni musi byt posouzen pii vyhodnocovani
zaméru tak, aby byly respektovany: smysl a ucel vymezenych tzemnich feSeni, viastnické




MMB/0337541/2021 MMB/0337541/2021
Namitky Namitky

vztahy v uzemi, poZadavek na vyvazenost funkci navrzenych v dot¢eném tzemi a zachovani
funkénosti systému (napf. vefejné infrastruktury, USES, protipovodriové ochrany apod.)".
S ohledem na vySe uvedené neni namitce vyhovéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje zménu vySkové urovné zéastavby u pfedmétnych ploch z urovné 4
na uroveri 6 & 7. V platném UPmB je u pfedmétnych ploch stanovena mira stavebniho
vyuziti indexem podlazni plochy (IPP — 2,5). Neexistuje Zadny presny prevod mezi IPP
a vyskovou drovni zéastavby, ale dle Konceptu nového UPmB odpovidaji IPP mezi 2-3
nejvice vyskové trovné 4 nebo 5. Zaroveri ve vSech tfech variantach Konceptu UPmB a také
v prvni ndvrhu UPmB (Navrh 2020) byla u pfedmétné plochy nastavena vyskové troveri 4.
Ostatné, v soucasnosti se na predmétnych plochach nenachazi objekty, které by svoji
vySkou pfesahovaly 22 metra. Je tedy ziejmé, Ze stanovena vyskova uroveri zastavby
v aktuélnim navrhu UPmB (I. upraveny navrh 2021) je stanovena v souladu s platnym UPmB
i dalsi planovaci dokumentaci na kterou navazuje a neni ani v rozporu se skute¢nym stavem
v uzemi. VySkova uroveri 4 u pfedmétnych ploch je taktéZz ve shodé s okolni zastavbou.
VZdyt i dalsi plochy v okoli pfedmétnych ploch (oblast okolo Mendlova nam.) jsou vymezeny
pfevazné s vyskovou urovni zastavby 4, pfipadné s jesSté nizsi drovni 3. Vy8Si droveri
zastavby se v této lokalité nevyskytuje.

Podatel upozorriuje na fakt, Ze v ramci Uzemni studie ,Vyskové zénovani v Méstské
pamatkové rezervaci (MPR) a jejim ochranném pasmu“ byly pfedmétné plochy vymezeny
Jako soucast zony ve stabilizovaném tzemi, kde je mozno vySkovou hladinu zvySovat. Toto
tvrzeni je pravdivé, ale tato studie zaroveri uvadi, Ze predepsana maximalni vySkova hladina
zastavby je 25 m, coZ rozhodné neodpovida vyskové urovni 7 a spiSe to neodpovida ani
vy$kové urovni 6. Podatelem poZadované vyskové urovné 6 a 7 byly na tzemi mésta Brna
vymezeny pouze u 4 konkrétnich lokalit, které zpracovatel vytipoval jako vhodné
pro vystavbu vyskovych budov. Jde o lokality Jizni ¢tvrt tzv. Trnita; Nova Zbrojovka a Nova
Dukelska (tzv. Motorarna); HerSpicka a Zapadni brana situovana jizné od ulice Jihlavska.
Jednim z hlavnich ddvodd, pro¢ neni u pfedmétnych ploch mozné povolit vy$si vyskovou
uroven zastavby je skutec¢nost, Ze se predmétné plochy nachazeji v misté chranéného
pohledu na vedutu mésta z vyhlidky v Kamenné kolonii. Veduta mésta patfi dle navrhu
UPmB mezi hlavni hodnoty navrzené k ochrané. Posuzovéni veduty je vztaZeno
k vyznamnym mistum pohledu na vedutu mésta a vyhlidka v Kamenné kolonii mezi tyto
mista patfi. Dle zpracovatele by vy$Si uroveri zastavby u pfedmétnych ploch mohla tento
pohled na vedutu mésta ohrozit, i z toho ddvodu byla u pfedmétnych ploch vymezena
Lpouze“ vyskova uroven 4.

ViySkova droveri 4 vdak umoZzriuje umisténi tzv. lokalni dominanty, a to aZz do vysky 40 m.
Umisténi lokalni dominanty je pfipustné u urbanisticky vyznamnych situaci, které jsou
podrobné popsény v kapitole 6.4.2 textové &asti vyroku navrhovaného UPmB. Umisténi
dominant v jednotlivych zamérech je mozné, nikoli vsak narokoveé, a je zavislé na konkrétnim
posouzeni navrhu zejména s ohledem na okolni zastavbu a celkové kompoziéni feSeni
lokality. Z hlediska ochrany veduty mésta plati, Ze u vyhodnocovani konkrétnich zamért
je dllezita nejenom vy$ka budoucich staveb, ale i jejich tvar a celkova velikost; Stihla silueta
vySkového objektu ma zpravidla mensi nezadouci dopad na vedutu nez napriklad nevhodné
orientovany deskovy objekt. VeSkeré zaméry v uzemich s vySkovou urovni 4, 5, 6 a 7
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umistené ve sledované vyseci je nutné pro jejich pripustnost vyhodnotit z hlediska jejich
pfipadného negativniho pusobeni na vedutu mésta.

Zaroveli vSak plati, Ze pokud jiZz bylo vydano tzemni rozhodnuti, ke kterému bylo vydano
kladné zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani o souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, je takovy zamér pripustny, a to i v pripadé, Ze nebude odpovidat nové
stanovené vySkové urovni.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim koridoru zaméru TR/71 v rozvojové
lokalité Kv-7 a je poZadovano vymezeni podle sou¢asného tuzemniho planu.

Jedna se o zpresnéni zaméru v rdmci ukoli pro Gzemni planovani ze ZUR (kapitola H.4).
Koridor je vymezen na zakladé shodné dokumentace, ktera byla podkladem pro zpfesnéni
trasy v soucasném tuzemnim planu, oviem odliSnym grafickym zobrazenim.

V ramci Navrhu pro opakované vefejné projednani je vyznaCeni zaméru TR/71 formou
koridoru, ve kterém je mozné prfedpokladat vedeni podpovrchového useku dopravni stavby,
nejedna se tedy o trasu. Rozsah stavby bude pfedmétem podrobnéjSich dokumentaci a
v soucasné dobé nelze stanovit pfesné dotéeni uzemi.

Zastavba pred realizaci vyhledové dopravni stavby je v pfedmétné lokalité mozna, ale je
nutna koordinace zamér( v uzemi a potfeba vytvofeni podminek pro budouci realizaci
dopravni stavby (napr. zptisob zaloZeni zastavby apod.).

Pokud je zamér podatele v pfedmétné lokalité koordinovan s feSenim podle souéasného
tuzemniho planu a v pfipadé podpovrchového useku i s provérenim dopravné urbanistické
studie ,Severojizni diametr® (zpracovatel PK Ossendorf s.r.o., 05/2007), tak jsou zaméry
v Uzemi vzajemné koordinovany.

Obdobnym zplsobem jsou povolovany zaméry napri. v Jiznim centru, kde je vSak
zZpracovano podrobnéjsi feSeni podpovrchového tseku.

Z vySe uvedenych divodi nelze poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o poZadavek viastnik(i pozemku parc. ¢. 149/1, 149/3, 152/1, 153/1, 153/3, 156/2,
156/6 v k.u. Oresin, které jsou dle névrhu nového UPmB souéasti plochy zahradek (1)
v lokalité pfi ul. TihGvka. Podatelé pozZaduji zménu prfedmétny pozemkt z plochy zahradek (1)
na plochu bydleni B/r1, jeji zafazeni do rozvojové lokality Or-1 vé. podminky zpracovani
tuzemni studie.

Dle platného UPmB jsou pfedmétné pozemky soudasti stabilizované nestavebni — volné
plochy s objekty pro individualni rekreaci na zemédélském pudnim fondu.

V Konceptu nového UPmB (2011) ve vdech tfech variantach byla pfedmétna lokalita
provéfena jako soucast stabilizované plochy bydleni B/x. Pismeno ,x“ oznacluje specifikaci
pro usporadani zastavby: pozemky bez zastavby. Ktéto specifikaci je v textové casti
Konceptu nového UPmB uvedeno nasledujici vysvétleni: ,Je stanovena v zakladnich
plochach s obtiznou obsluhou ve vazbé na prirodni zazemi, které mohou slouZit jako
nezastavéné zazemi navazujicich ploch stejného ucelu vyuZiti. Pravidla pro usporadani
zastavby: V plochach nejsou umistény budovy.” Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze pozemky
nebyly Konceptem nového UPmB uréeny k zastavéni rodinnymi domy.

Rozvojové lokalita Or-1, kterd sousedi s predmétnymi pozemky byla provéfena Uzemni
studii Ofesin — lokalita Drozdi (atelier ERA 11/2020), ktera byla schvalena dne 03.12.2020
jako uzemné planovaci podklad pro novy UPmB a je evidovana v iLAS: 13904971 (déle jen
US Drozdi). Zpracovéani US Drozdi bylo zadano jiz v lednu 2020, pfed podanim této namitky,
a pfedmétné pozemky do ni nebyly zahrnuty (mimo jiné na zakladé provéfeni v Konceptu
nového UPmB). Na zékladé splnéni poZadavku zpracovéni tzemni studie pro rozvojovou
lokalitu Or-1, uvedeného v navrhu nového UPmB z roku 2020, byl z I. upraveného navrhu
nového UPmB z roku 2021 tento poZadavek odstranén.

Zpracovatel vychéazel pfi zpracovani Névrhu UPmB z Pokynt pro vypracovéni Névrhu
UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018, a dalSich aktualnich podkladd; v tomto pfipadé zejména Konceptu
nového UPmB), kde pfedmétné Uzemi nebylo uréeno k zéstavbé, a proto bylo pfedmétné
tzemi v navrhu nového UPmB ponechéno ptvodnimu ucelu uZivani a vymezeno jako plochy
zahradek (). Zaroverni vzhledem ke kapacité a identifikovanym kumulativnim vlivim
predevsim z hlediska prijezdu Mokrou Horou budou dalsi navrhové plochy bydleni
aktivizovany az po vycCerpani ostatnich nové navrzenych ploch v OreS$iné.

Celé tzemi mésta Brna je rozdéleno beze zbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti podle stavajiciho nebo pozZadovaného zpusobu vyuZziti. Jednim z cild dzemniho
planovani je zajistit udrZitelny rozvoj uzemi, tudiz vyvazeny rozvoj vSech sloZek. V tomto
pfipadé bydleni i rekreace obyvatel, a to i s ohledem na pfipravenost tzemi. Navrh nového
UPmB podita s dostateénym rozsifenim funkce bydleni v rémci navrhovych ploch pro bydleni
B a ploch smisenych obytnych C, tam, kde jsou jiZz vytvofeny vhodnéjsi podminky (napf.
dostate¢na stavajici technicka a dopravni infrastruktura). Potencial téchto ploch Cini zhruba
166 tisic obyvatel. Komplexné je cela tato problematika, zpracovana a oduvodnéna v navrhu
nového UPmB v textové &asti odivodnéni v kapitole 9 Vyhodnoceni uéelného vyuZiti
zastavéneého uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky jsou dle platného UPmB soucasti nestavebni volné plochy krajinné
zelené rekreacni a nestavebni volné plochy s objekty pro individualni rekreaci.

Pozadavek na zménu na plochu rekreace neni akceptovatelny, nebot rozsah vymezeni ploch
rekreace v névrhu UP vychézi ze schvéleného (dle §30 odst.6 stavebniho zakona) Uzemné
planovaciho podkladu: Uzemni studie Rekreaéni oblast Pfehrada — vysledny néavrh
(zpracovatel Ateliér ERA, 8/2013) a je v souladu se schvalenymi Pokyny pro dopracovani
névrhu nového UP. Uzemni studie komplexné vyhodnotila rekreaéni potencial rekreaéni
oblasti, rozsah a kvalitu prirodniho zazemi pro rekreacni aktivity, stanovila udrZitelnou miru
jejich exploatace a navrhla Upravu regulativii pro zptsob vyuZiti ploch a prostorového
usporadani rekreacni oblasti.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Tato lokalita je pro vefejné pfistupnou zeleri uréena dlouhodobé aktualné platnym tzemnim
planem a v navrhu nového uzemniho planu byla vymezena v souladu s jiz projednanym
konceptem a také v souladu s platnymi uzemné planovacimi podklady: US Rekreaéni oblast
Brnénskéa prehrada - vysledny névrh (2013, ERA) a US Navrh zmén UPmB vyplyvajici z
uzemni studie Rekrealni oblast Brnénska prehrada vysledny navrh (Pech, 2016). Hlavnim
nastupnim mistem a hlavnim centrem vybavenosti Rekreacni oblasti Pfehrada je pfistavisté
S navazujicim zachytnym parkovistém a se snadnou péSsi dostupnosti od nejblizSi zastavky
VHD. Proto se nejevi dalsi rozsifeni plochy D na ukor plochy méstské zelené v této oblasti
ucelné. Realizace zelené pro Sirokou skupinu obyvatel je zde ve verfejném zajmu, a i z tohoto
duavodu je zde pro méstskou zeleri a vefejna prostranstvi vymezeno predkupni pravo
P/Z/0035. Namitce se tedy nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro informaci uvéadime, ze NUP 2024 z divodu zmény legislativy nevymezuje verejné
prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo. Z toho
davodu jiz neni na pozemcich v pfedmétném tzemi vymezeno predkupni pravo.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

K redukci rozvoje na k. u. Obrany a k pfevedeni pldvodnich rozvojovych lokalit Ob-1 a Ob-4
do uzemnich rezerv B-12 a B-13 doSlo na zakladé vyhodnoceni vysledki projednani
(namitek a pfipominek) po prvnim verejném projednani 06/2020. Dil¢i podnét na upravu
navrhu uplatnil u pofizovatele na zakladé doporuc¢eni RMB urceny zastupitel, RNDr. Filip
Chvétal, Ph.D., radni pro uzemni planovani, ktery timto hajil vefejné zajmy na zmens<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>