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11.04 Omezeni z vlastnosti Uzemi
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11.01 Limity vyuziti
1 4 Y 4
uzemi
Limity vyuziti zemi jsou dle § 12 pism. r) zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisd, cit.: ,,...omezeni
zmeén v uzemi' z dijvodu ochrany verejnych zdaimd, vyplyvajici

z pravnich predpisd, nebo stanovené na zakladé jinych pravnich
predpisd, nebo vyplyvajici z viastnosti uzemi, ..."

Pro potreby UAP jsou limity vyuZiti Gzemi rozélenény na dvé
hierarchické Urovné:

= limity vyplyvajici z pravnich predpist:

limity pfirodni a hygieny prostredi,

limity kulturné-historické,

limity dopravni infrastruktury,

limity technické infrastruktury,

limity obrany a bezpecnosti.

= limity vyplyvajici z jinych pfedpisi:
o limity vzeslé z tzemné planovaci dokumentace,
o limity vyhlasené obecné zavaznou vyhlaskou,
o limity stanovené spravnim rozhodnutim;

= omezeni vyplyvajici z vlastnosti (zemi.

O O O O O

Za limit vyuZiti Ize povaZovat také nékteré hodnoty Uzemi
—dlvodem jsou omezeni ve vyuziti Uzemi, kterd vyplyvaji
z vefejného zajmu a pozadavkl na jejich ochranu. Jednd
se napr. o vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Limity vyuZiti Gzemi, které maji jednoznacny priimét a které jsou
rozeznatelné v méfitku vydani vykresu (1: 10 000), jsou
zobrazeny ve vykrese 3 Vykres limitd vyuZiti Gzemi.

11.02 Limity z pravnich
predpist
Poznamky k usporadani textu:

* vivodu kazdé podkapitoly je uveden pravni predpis,
od kterého se odvozuje ochrana verejného zajmu,

* informace, které kapitoly textu se k limitu vyuZziti Gzemi
vztahuiji, stejné jako informace o vykresech, ve kterych
je limit vyuZziti Gzemi zobrazen, jsou zafazeny v souhrnné
tabulce v kap. 15 Seznam zkratek a datovy katalog.

11.02.01 Limity prirodni a hygieny prostredi
Zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny
= velkoplosnd zvlasté chranéna Gzemi (konkrétné

Chranéna krajinna oblast Moravsky kras), vCetné zén
ochrany pfirody,

*  maloplosna zvlasté chranéna tzemi, véetné ochranného
pasma,

= vyznamné krajinné prvky (tzv. ze zakona) a vyznamné
krajinné prvky — registrované,
evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000,

= piirodni park,

* Uzemni systém
a biokoridory),

* okalita vyskytu zvIasté chranénych druhd
a zivoCichl s narodnim vyznamem,

*  biotop vybranych zvlasté chranénych druh@ velkych
savcd,

*  pamatny strom, véetné ochranného pasma.

ekologické  stability  (biocentra

rostlin

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakont (lesni zakon)

* lesy, véetné vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

v

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakont (vodni zakon)

*  vodni Utvary,

= vodni toky, v€etné pasma pro spravu toku,

= zdplavové Uzemi Qioo,

= aktivni zéna zaplavového Uzemi,

*  (zemi urCend k fizenym rozlivim povodni,

»  (zemi ohroZena zvlastnimi povodnémi,

* stavby na ochranu pfed povodnémi, vodohospodarské
Upravy a Uzemi urcend k fizenym rozliviim (konkrétné
retencni prostory),

»  ochranna pasma vodnich zdroj(,

*  Uzemi s vyznamnym povodriovym rizikem podle map
povodriového ohrozeni,

» zranitelné oblasti (stanovené nafizenim  viady
€. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti
a akénim programu — k. U. Bosonohy, Chrlice, Dvorska,
Lisen, Slatina, Turany).

Zakon C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon)

= vyhradni loZiska nerostnych surovin,
= chranéné loZiskové tzemi,

=  dobyvaci prostor,

* |oziska nerostnych surovin,

= prognodzni zdroje.

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho
fondu

»  zemédélska plda I. a II. tfidy ochrany.
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Zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském
geologickém Uradu

*  poddolovana uzemi,
= sesuvna Uzemi,
= Uzemi geologickych rizik.

Zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi
»  staré zatéZze Gzemi a kontaminované plochy.
Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

= oblast s prekro¢enymi imisnimi limity.
Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi
a o zméné nékterych souvisejicich zakon(i

*  hlukova mapa.

11.02.02 Limity kulturné-historické
Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

*  narodni kulturni pamatky, véetné ochranného pasma,

*  pamatkova rezervace (méstska, vesnicka,
archeologicka), véetné ochranného pasma,

*  nemovité kulturni pamatky, vCetné ochranného pasma,

= pamatky Svétového dédictvi, vCetné jejich naraznikové
z6ny,

= pamatkové zony (meéstska, vesnicka, archeologickd),
vCetné ochranného pasma,

= Uzemi s archeologickymi nalezy.

11.02.03 Limity dopravni infrastruktury
Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

= pozemni komunikace, jejich kategorie a ochranna
pasma.

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach

= ZelezniCni draha, jeji kategorie a ochranné pasmo,

= koridor vysokorychlostni zeleznicni traté,

= tramvajova draha, jeji kategorie a ochranné pasmo,
= trolejbusova draha, jeji kategorie a ochranné pasmo.

Zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi

= letiSté, letecké stavby, jejich ochranna pasma a zajmova
Uzemi.

Zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé

*  sledované vodni cesty.

11.02.04 Limity technické infrastruktury

v

Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro veiejnou potiebu

» technologicky objekt, rozvodna sit’ k zasobovani vodou
a ochranné pasmo,

» technologicky objekt, stokova sit’ k odvadéni a cisténi
odpadnich vod a jeji ochranné pasmo.

Zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich

=  vyrobna elektfiny a jeji ochranné pasmo,

»  elektricka stanice a jeji ochranné pasmo,

* nadzemni a podzemni vedeni elektrizani soustavy
a ochranné pasmo,

» technologicky objekt zasobovani plynem, ochranné
a bezpecnostni pasmo,

=  vedeni plynovodu, ochranné a bezpecnostni pasmo,

» technologicky objekt, sit’ zasobovani teplem a ochranné
pasmo,

* teplovod a ochranné pasmo.

Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich

= ochranné pasmo podzemniho komunikacniho vedeni,
= ochranné pasmo radiového zafizeni a radiového
smérového spoje.

Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech

» zarizeni na energetické vyuziti odpadu a stanovené
pasmo hygienické ochrany,
»  zafizeni na zpracovani odpadu.

11.02.05 Limity obrany a bezpecnosti

v

Zakon ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky

*  objekty dileZité pro obranu statu, véetné ochranného

pasma,

*  zajmova Uzemi objektd ddleZitych pro obranu statu.
Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpisobenych nebezpecénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi

» zdna havarijniho planovani (zéna ohrozeni).

Limity / UAP 2024



11.03 Limity z jinych
predpisti
11.03.01 Limity z UPD

Omezeni moznosti vyuziti Uzemi stanovené v platné Uzemné
planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi mésta Brna:

Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan je novym celostatnim nastrojem Gizemniho
planovani. Jednd se o novy zavazny druh Uzemné planovaci
dokumentace s plisobnosti pro celé tizemi Ceské republiky, ktery
pofizuje Ministerstvo pro mistni rozvoj a schvaluje vidda Ceské
republiky. Uzemni rozvojovy plan je zavazny pro pofizovani
a vydavani zasad Gzemniho rozvoje, Gizemnich plan{ a regulacnich
pland a v pfipadé rozporu se jako zavazna nadfazena Uzemné
planovaci dokumentace pouzije pro rozhodovani. K datu
zpracovéani Aktualizace UAP 2024 probihalo jeho pofizovani,
zpracovatelem je Ustav Gizemniho rozvoje.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje kraje jsou tzv. ,nadfazenou" Uzemné
planovaci dokumentaci. Podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona jsou
zavazné pro obsah navazujici Uzemné planovaci dokumentace (tj.
Uzemnich pland, regulacnich planu).

Pokud neni Gzemni plan obce uveden do souladu se zasadami
uzemniho rozvoje kraje, nelze dle § 73 odst. 3 stavebniho zakona
rozhodovat podle téch Casti Uzemniho planu, které jsou v rozporu
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

(§ 73 odst. 3 stavebniho zakona, cit.: ,(3) Nadrazend uzemné
planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici uzemné
planovaci dokumentace. K Casti navazujici uzemné planovaci
dokumentace, kterd je v rozporu s nadiazenou tzemné planovaci
dokumentaci, se nepriblizi,"

Uzemni plan mésta Brna

Omezeni moznosti vyuZiti vyplyvaji predevsim z:
= obecnych podminek vyuZziti Gzemi,
= zakladnich podminek vyuziti Gzemi (funkéniho vyuZiti
a prostorového usporadani),
»  dopliujicich podminek vyuziti Gzemi,
= verejné prospésnych staveb,

které jsou stanoveny v novém lGzemnim planu mésta Brna.
Regulacni plany

= Regulacni plan V Aleji, k. U. Holasky,
= Regulacni plan Kostelicek, Brno-Lisen.

Limity / UAP 2024
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Uzemné planovaci dokumentace dle tzv. staré pravni
uapravy

Uzemné planovaci dokumentace (tj. izemni plan obce a regulaéni
plany), ktera byla pofizena a samospravou schvalena dle zakona
¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu prede
dnem 1. 1. 2007 pozbude platnosti nejpozdé&;ji 31. 12. 2028.

Na spravni Uzemi mésta Brna je dosud platna nasledujici
podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace:

= Regulacni plan Méstské pamatkové rezervace Brno,

= Uzemni plan z6ny Sobé&ice,

= Regulacni plan MC Medlanky,

= Regulacni plan Cejl — Kfenova (od roku 2023 probiha
fizeni o zruSeni pro neaktualnost),

= Regulacni plan bloku Pfikop — Bratislavska — Kolisté —
Milady Horakové.

Zruseni ¢asti Uzemniho planu mésta Brna

Uzemni rozsah platnosti nového Gzemniho planu mésta Brna neni
k datu vydani aktualizace omezen.

11.03.02 Limity vyhlasené OzZV

Nejvyznamnéjsi zeleii mésta

Obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢. 15/2007,
o ochrané verejné zelené, schvalena ZMB dne 11. 12. 2007,
stanovuje, Ze plosny rozsah nejvyznamnéjsi zelené nesmi byt,
az na vyjimky, zmensen. (Vyjimka z ustanoveni podléha schvaleni
ZMB.) Plochy nejvyznamnéjsi zelené ve mésté Brné jsou
vymezeny v priloze OZV.

11.03.03 Limity stanovené spravnim
rozhodnutim

Pasmo hygienické ochrany spalovny SAKO, a.s.

Uzemni rozhodnuti vydané Obvodnim narodnim vyborem Brno IV
dne 20. 10. 1987, dle zakona ¢. 50/1976, o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (tzn. starého stavebniho zakona, ktery
byl zrusen k 1. 1. 2007), o ochranném pasmu a stavebni uzavére
v rozsahu 300 m od obvodu spalovny Brno. Ve vymezeném tzemi
je timto rozhodnutim stanovena stavebni uzavéra pro nové obytné
budovy a rozSifovani obytné plochy stavajicich budov, a pro
vystavbu Skolskych, télovychovnych, zdravotnickych a rekreacnich
budov.

Pasmo hygienické ochrany Letisté Brno-TuFany

Uzemni rozhodnuti vydané Odborem UGzemniho planovani
a stavebniho fizeni Magistratu mésta Brna ze dne 1. 9. 1993,
dle zakona €. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(byl zrusen k 1. 1. 2007), o pasmu hygienické ochrany letisté

Turany. Pasmo je vymezeno izofonou 85 dB a ma elipticky prlimét
délky 11,5 km a Sirky 1,2 km.

Pasmo hygienické ochrany zavodu LACHEMA

Uzemni rozhodnuti Odboru vystavby a Uzemniho planovéni
Okresniho narodniho vyboru ze dne 18. 10. 1982 dle zakona
¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(byl zrusen k 1. 1. 2007), o pasmu hygienické ochrany od hranice
aredlu v k. . Reckovice. Omezeni vyuziti se vztahuje na pozemky
a stavby na pozemcich, které jsou vyjmenovany v Uzemnim
rozhodnuti.

11.04 Omezeni
z vlastnosti izemi

Vodni a vétrna eroze

Informativni podklad o potencidlni erozni ohrozenosti pid,
ktery na zakladé dlouhodobého monitoringu vodni a vétrné eroze
na zemédélskych pldach poskytuje Vyzkumny uUstav melioraci
a ochrany pldy.
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