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09.01 Uzemni potencial

09.01.01 Brownfields

Na Uzemi mésta Brna jsou na zakladé vyhodnoceni miry
soucasného vyuzivani funkcnich ploch vymezeny plochy, které Ize
charakterizovat jako plochy brownfields — BF (vyuZzité asteCne,
nevyuzité). Pojmem brownfields jsou oznaCovany nemovitosti
(Gzemi, aredl, pozemek, objekt), které jsou nevyuZivané,
zanedbané a mohou byt i kontaminované. Vznikaji jako
pozUstatek primyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské i jiné
aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by
probéhl proces jeho regenerace.

Jejich vymezeni vtomto dokumentu vychazi z aktualizované
datové vrstvy navazujici na Mapu brownfields, kde jsou zahrnuty
plochy BF dle nize uvedenych kritérii. U¢elem pofizeni této mapy,
sledované od roku 2006 a priibézné aktualizované (2007, 2009,
2012, 2014, 2016), je vytvoreni evidence ploch BF s rozlohou nad
0,5 ha a s plosnym vyuzitim lokality do 30 % (vyjimecné do 50 %).
Do aktualizace v roce 2012 byly zafazeny také lokality, jejichz
vyuZiti presahuje 50 % z celkové plosné rozlohy, kdy se jednalo
o lokality zdevastované, nevhodné vyuzivané a takové, u nichz je
dalsi rozvoj nejisty. Horni hranice podilu vyuziti u téchto lokalit jiz
oproti predeslym evidencim neni stanovena. Dle této metodiky je
aktualizovana mapa i v roce 2016. Evidence tyto plochy tfidi do
jednotlivych typd podle plvodniho zplisobu vyuziti a pro jednotlivé
plochy vyrobnich a nevyrobnich brownfields ziskava prvotni
informace vcetné jejich kvalitativniho hodnoceni a doporuceného
nejvhodnéjsiho cilového vyuziti, které nemusi byt vzdy ve shodé
s ndvrhem vyuziti (izemi dle platného Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB).

Soucasti datové vrstvy, kterou spravuje Magistrat mésta Brna,
Odbor strategického rozvoje a spoluprace, jsou souhrnné
statistické Udaje o plochach BF v ramci celého mésta Brna a dale
jsou zde sledovany plochy s probihajici revitalizaci a evidovany jiz
revitalizované plochy. Kromé toho je kazda plocha klasifikovana
z hlediska pldni kontaminace. VSechny tyto charakteristiky jsou
vizualizovany ve Schématu 09.01.

Co se tyka vyvoje v Case, tak pokracuje trend sniZzovani jak poctu,
tak vyméry brownfields (viz Obr. 2). Celkovy pocet evidovanych
ploch brownfields je 104, o celkové rozloze 282 ha. Od roku 2016
bylo revitalizovano 11 lokalit, naopak 3 byly nové mezi brownfields
zarazeny. Celkové to znamena pokles vymeéry o 60 ha i pokles
podilu na zastavéném Uzemi mésta z 3,5 % (2016) na 2,7 %.

Plivodni vyuZiti

Od roku 1989 do soucasnosti probihd v CR restrukturalizace
prlmyslové sféry, vychazejici z politicko-hospodarskych zmén
v nasem staté. Doslo k ukonceni nebo k vyraznému omezeni
tradicni vyroby v Fadé starsich priimyslovych areald a soucasné ke

znacnému posileni sektoru sluzeb. Vyroba malych a stfednich
podnik{ se s postupnou orientaci na technologicky vyspéla odvétvi
presunula do nové vzniklych vyrobnich zén a technologickych
park, nabizejicich lepsi infrastrukturu a zazemi pro jejich
podnikani. Ddsledkem toho doslo v Brné k prudkému rlistu poctu
nefunkénich nebo minimalné vyuZivanych areald.

Takovéto aredly, které jsou oznacovany jako ,vyrobni
brownfields", predstavuji s ohledem na jejich velky rozsah na
jedné strané vyznamné problémové polozky v kvalité Uzemni
struktury, na druhé strané skytaji nezanedbatelné, ne-li zasadni
vnitfni rozvojové rezervy. Revitalizace téchto Uzemi by méla byt
jednim z prvofadych Ukol& pro celkovou kvalitativni obnovu
méstského prostfedi. Je vSak spojena s mnoha Uskalimi
a znacnymi naroky na investicni prostiedky, potfebné jednak na
ziskani pozemkd a dale casto i na jejich dekontaminaci (viz
Schéma 09.01).

Ze 104 sledovanych brownfields je 58 lokalit dle pdvodniho Gcelu
vyrobnich (prmyslova vyroba, chemicky a petrochemicky
prdmysl, energetika, lehky prlmysl, té€Zba surovin, likvidace
odpadli, zemédélska vyroba). Téchto 58 lokalit ma vyméru
180 ha, coz Cini 64 % z celkové rozlohy BF (viz Obr. 1).

Dalsich 8 % zabiraji plochy byvalé verejné vybavenosti (sportovni,
Skolni nebo kulturni arealy). Podobné zastoupenou skupinou jsou
byvalé vojenské aredly (tésné pod 8 %).

Vyrobni brownfields se nachazeji predevsim ve vychodni ¢asti
mésta — na jihovychodé se jedna Casto o pozistatky zemédélské
vyroby (AGRO Turfany, Chrlice, ZD Bobrava), zatimco na
severovychodé jde o byvalé strojirenské zavody (Zetor,
Zbrojovka). V mensi mifte se byvalé vyrobni aredly vyskytuji
v SirS§im centru mésta (napr. pozlistatky textilnich tovaren), zde
naopak prevazuji nevyrobni brownfields. Koncentruji se jizné od
historického stfedu mésta a az na vyjimky jsou vyraznym
zplisobem ovlivnény stavajici Zelezniéni trati. Jde bud’ pfimo
o0 byvalé Zelezni¢ni aredly nebo o arealy, jejichz rozvoj je ve vetsi
¢i mensi mife Zeleznici omezen.

Revitalizace

Jednim z prikladd jiz témér dokoncené revitalizace je areal
.Byvalé VInény" mezi ulicemi Dornych, Pfizova a Mlynska.
Textilni manufaktura zde existovala od 18. stoleti, po 2. svétové
valce byla znarodnéna a z nékolika subjektl vytvofen jeden
protoze po vstupu do trzniho prostiedi nebyl podnik schopny bez
statni podpory konkurovat mensim Ceskym a levn&jSim
zahrani¢nim textilnim spolecnostem. Aredl byl vyuZivan stale
méné a vroce 2008 firma VInéna zanikla. Béhem této doby
pokracCuji snahy o nové vyuZiti aredlu — pofadaji se zde kulturni
akce, uvazuje se o prestavbé na byty. Nakonec byla developerem

m vyrobni = verejnd vybavenost = bydleni, obchod, sluzby, administrativa
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Obr. 1 Podil na rozloze brownfields z hlediska ptivodniho vyuZiti
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Obr. 2 Vyvoj brownfields v case
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zvolena asanace, pricemz byly zbourany vSechny budovy kromé
Bochnerova palace, a nasledovala vystavba nového aredlu
s prevazujicim administrativnim vyuzitim.

Dalsimi piiklady probihajicich revitalizaci jsou napiiklad ,Byvala
Zbrojovka", ,Byvaly areal ABB EJF" na Cimburkové ulici, ,Cast
arealu Zetor" i ,Byvaly hotel Metropol".

K nim se pripojila i lokalita ,Areal p¥i ulici Terezy Novakové",
ktera byla dlouhou dobu zanedbdvand a nevyuzitd (posledni
plvodni budovy byly zbourany vroce 2005). Misto, jez je
v tésném sousedstvi bytovych dom{ a matefské skoly, zarlstalo
vegetaci a slouzilo maximdlné jako Cerna skladka ¢i UtoCisté
bezdomovctl. Cast pozemkd, na nichZ se brownfield nachazi, je ve
vlastnictvi mésta Brna. Proto bylo mozné diky iniciativé mistnich
obCanl na této Casti vybudovat upraveny park s mobilidfem
pojmenovany Reckovicky HR&j. Financovan byl z Participativniho
rozpoctu mésta Brna.

Podobné jsou nevyuzité ¢i malo vyuzité napf. ,Areal byvalého
autoparku pfi ul. Lerchova", ,Byvalé AGRO v Chrlicich",
,Byvalé zemédélské druzstvo Zebétin" nebo ,Skladka
Ceskych drah, u ul. Bidlaky"

09.02 Populacni
potencial

Vedle uzemniho potencidlu rozvoje mésta je nutné sledovat
demograficky vyvoj (nejen) méstské populace. Populacni
potencidl je v rémci aktualizace UAP 2024 ztotoznén s populacni
prognozou a odhadem vyvoje poCtu pracovnich mist. Populacni
progndza byla zpracovana v roce 2023 pro Magistrat mésta Brna
(,Populacni prognéza mésta Brna a odhad populacniho vyvoje
Brnénské metropolitni oblasti — zazemi do roku 2071", Fesitelé: Jifi
Maly a Ondrej Muli¢ek) a tato aktualizace UAP z ni vychézi. Odhad
poctu pracovnich mist byl zpracovan KAM pro potfeby odlvodnéni
navrhovaného UP a v rdmci aktualizace UAP 2024 je prejat bez
zasadnéjsich zmén.

09.02.01 Populacni prognoza

Vychodiska populacni prognozy

Jednim z podkladd pro planovani GUzemniho rozvoje mésta je
progndza populacniho rdstu. Predikce budouciho poctu obyvatel
se odviji predevsim od stavajici vékové struktury obyvatel, Urovné
uhrnné plodnosti, miry dmrtnosti (nadéje doZiti) a vyvoje migrace.
Vzhledem k velmi obtizné predikovatelnosti nékterych socio-
ekonomickych a politickych jevl je nutné chdapat vysledky
prognézy jako orientacni. Na druhou stranu je méfitko mésta
o velikosti Brna dostatetné k ramcové predikci poCtu obyvatel
avysledky v rozsahu danych 3 variant prognézy je mozno
povazovat za relevantni.

Zmény reprodukéniho chovani v Brné po roce 1990 mohou byt
interpretovany jako projevy tzv. druhého demografického
prechodu (viz Obr. 3). K jeho pfi¢inam patfi jednak zména
socioekonomického kontextu (prechod na trzni hospodarstvi
spojeny s méné Ci vice silnymi socidlnimi dopady — nastup jevd
jako je napf. riziko nezaméstnanosti, chudoby, obtize pti ziskavani
bydleni apod.) a jednak individualizace Zivota a Zivotnich strategii
(vétsi ddraz na seberealizaci prostfednictvim vzdélani, budovani
kariéry Ci cestovani, hedonismus aj.). V souvislosti s druhym
demografickym prechodem v Brné doslo k:

=  celkovému poklesu porodnosti a plodnosti v 90. letech,

»  rdstu prdmérného véku matek pfi porodu, coz souvisi
s realizaci plodnosti az po vytvoreni stabilngjsiho
rodinného zazemi,

* snizeni intenzity sfateCnosti spojené se zvySenim
prdmérného véku snoubencl a rlistem zastoupeni
alternativnich  forem partnerského souziti (napf.
kohabitace, oddélené souziti),

= poklesu umélé potratovosti a vzestupu relativniho
vyznamu rozvodovosti.

Pokles v 90. letech a soucasné priblizeni hodnoty Uhrnné plodnosti
k hodnotdm z prelomu 80. a 90. let je dlsledkem zmény
v ¢asovani plodnosti, kdy narozeni ditéte se posouva v priiméru
az do 32 let véku matky. Narlist hodnot Uhrnné plodnosti po roce
2000 souvisi s odlozenou plodnosti silnych ro¢nik@ narozenych
v 70. letech 20. stoleti. I pfes tento narlst zlstava hodnota
uhrnné plodnosti hluboko pod hranici prosté reprodukce, tj. pod
hodnotou 2,1. Propad hodnoty v roce 2022 je spojen s pandemii
covid-19. Pocatecni zvySeni miry ekonomické a zdravotni/socialni
nejistoty bylo vystfidano nékolika obdobimi ,,uvolnénych™ viadnich
restrikci. Zprvu mirné zvysena Uhrnna plodnost (rok 2021) byla
nasledovana poklesem (rok 2022). Pokles plodnosti patrné
souvisel s navratem pred-pandemickych Zivotnich rutin (napf.
navrat do prace ¢i opétovna realizace volnocasovych aktivit). Zda
vnimat pokles hodnot jako nastoleni nového trendu i ojedinély
vykyv ukazou az nasleduijici roky.

Pfirozena ména obyvatelstva je vedle procesu porodnosti
(respektive plodnosti) determinovana Umrtnosti. V Brné Ize po
roce 1990 hovofit o zlepSovani imrtnostnich pomérd, nebot’ zde
dochazi k poklesu celkové i kojenecké Umrtnosti, coz se
markantné projevuje prodluZzovanim stfedni délky Zivota
obyvatelstva. Obdobi pandemie covid-19 mélo za nasledek pokles
nadéje doziti predevsim ve starSich vékovych kategorii. Timto
doslo i k mirnému poklesu nadéje doziti pri narozeni. Posledni
vyvoj vSak ukazuje postupny navrat stfedni délky Zivota do pred-
pandemickych hodnot (prlimér za roky 2019-2023 indikuje pro
muZe nadéji doziti v délce 76,9 let, v ptipadé Zen 82,4 let).

Vysledkem soucasného plisobeni porodnosti  (plodnosti)
a umrtnosti je velikost pfirozeného pFirdstku. Kladné hodnoty
pfirozeného pfirlstku (pfiblizné mezi 2005 az 2019) byly
dlsledkem posunu silnych generaci ze 70./80. let 20. stoleti do
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Obr. 3 Vyvoj uhrnné plodnosti a priimérného véku matky pfi narozeni ditéte v Brné mezi roky 1991 a 2022
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véku maximalni intenzity plodnosti. V budoucnu vSak pocetnost
nasledujicich generaci ve vékovych kategoriich s nejvyssi
intenzitou plodnosti bude niZzsi.

Vyvoj migracniho pfirlstku vykazuje jiz od roku 1990 cyklické
stfidani kladnych a zapornych hodnot celkového migracniho salda.
Populatni prognéza vychazi jak ztrendd vyvoje vnitini
a zahrani¢ni migrace, tak z vyvoje migrace na zakladé vékové
struktury.

Metodika populacni prognézy

Populacni progndza je zpracovana pro Uzemi mésta Brna
kohortné-komponentni metodou. Jedna se o metodu tvorby
populacnich projekci, jejiz zakladnimi principy jsou:

= posouvani vékovych kategorii — kohort — v prlibéhu ¢asu,

= proména velikosti kohort na zakladé komponent
populacniho vyvoje — plodnosti, Umrtnosti a migrace
(komponent).

Samostatné progndzy jednotlivych komponent (plodnosti,
Umrtnosti a migrace) jsou kombinovany a v ddsledku ovliviuji
pocetnost kohort v prlibéhu prognézovaného obdobi.

Pro vypracovani populacni progndzy jsou nezbytna vstupni data
o vymirani dané populace (zdrojem Umrtnostni tabulky, ze kterych
Ize zjistit pravdépodobnost preziti do vyssi vékové kohorty
a nasledné i vypocitat zvysujici se nadéji na doziti), o migracnim
saldu (vné&jsim i vnitfnim) a struktufe migrantl podle pohlavi
a podle véku, o vychozi struktufe obyvatel Brna podle pohlavi
avéku, o Uhrnné plodnosti a specifické plodnosti Zen podle
Sletych kategorii. VZdy je zadouci, aby data pro progndzu nejvice
odpovidala zajmovému Gzemi (v mozném méfitku).

Samotny postup tvorby progndzy je pomérné slozity. Zakladni
metodické kroky jsou nasledujici:

1.z Umrtnostnich tabulek dojde k vypoctu
pravdépodobnosti presunu kohort mezi vékovymi
kategoriemi. Zaroven se nastavuji hodnoty nadé€je doziti,

2. na zakladé dat o migraci (trendy vyvoje) se predikuji
hodnoty migrace,

3. na zakladé stavajici struktury obyvatel dle véku a pohlavi
a vyvoje hodnot Uhrnné plodnosti se predikuji hodnoty
uhrnné plodnosti v progndzovanych obdobich.

Veskery postup je aplikovan ve tfech variantach progndzy — nizké,
stfedni, vysoké. Zakladni rozdil je v nastaveni parametrl, kdy
nizka varianta reprezentuje pesimisticky scénar vyvoje (nizka
plodnost a migracni aktivita) a vysoka varianta spiSe optimisticky
vyhled (zvySend plodnost, vysSi migracni atraktivita mésta).
Pfechod mezi variantami predstavuje stfedni varianta. Smysl
variantniho feSeni neni vurceni 3 vyluCnych predikci, ale
v definovani  rozsahu, vjakém se bude s vysokou
pravdépodobnosti odehravat populacni vyvoj mésta.
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Kazda komponenta populacniho vyvoje je navazana na Sirsi Skalu
ukazateld, pricemz predikce se opira o demograficky a prostorovy
kontext Uzemi mésta a civilizacné/kulturné blizkého prostoru.

Vysledky populacni prognozy

Populacni progndza pro mésto Brno byla vytvorena do roku 2071
ve tfech variantach — nizké, stfedni, vysoké. Nizka varianta pocita
s neménnou Uhrnnou plodnosti (1,71) a nulovym migracnim
saldem. Stfedni varianta progndzy mirné navySuje Uhrnnou
plodnost (1,78 v roce 2071) a pocita se stabilné kladnym ro¢nim
migracnim saldem (550 osob). Vysoka varianta progndzy jesté
vice zvysSuje Uhrnnou plodnost (1,89 v roce 2071) a migracni saldo
je kladné s rostoucim trendem (z 550 osob za rok v roce 2021 na
1900 v roce 2071).

Predpokladany vyvoj je spojen s oscilaci kolem soucasného poctu
obyvatel s trvalym pobytem (metodicky progndza vychazi z roku
2021, kdy mélo Brno cca 385 tis. obyvatel). Nizka varianta pocita
s vyraznym Ubytkem obyvatelstva (301 tis. v roce 2071), stfedni
varianta vykazuje stabilitu poctu obyvatel (386 tis. v roce 2071)
a vysoka varianta oCekava narlst poctu obyvatel (439 tis. v roce
2071) (viz Obr. 4). VSechny varianty zietelné poukazuji na proces
demografického starnuti, kdy se zvySuje absolutni pocet i podil
vékovych kategorii nad 65 let (viz Obr. 5) a podil obyvatelstva
v produktivnim véku (15-64 let) se zmensuje (viz Obr. 6).
PoCatkem 2. poloviny 21. stoleti Ize sledovat oslabeni téchto
trendd, avSak bude se jednat pravdépodobné pouze o docasné
vychyleni v dlisledku vymirani silnych rocnikd ze 70. let 20. stoleti.
Vyvoj détské slozky (do 15 let) vykazuje mirné klesajici trend
z hlediska absolutniho poctu i podilu na celkové méstské populaci,
ktery vSak bude kolisat v prlibéhu 1. poloviny 21. stoleti (viz Obr.
7).

Naznacené trendy mohou v interakci s ménicimi se preferencemi
prace, spotfeby a bydleni vést k méné ¢i vice zavaznym dopadim
do Gzemni funkéni struktury mésta. Pfimym dUsledkem starnuti
obyvatelstva Brna bude zména narokd na ddchodové a ostatni
socialni systémy. V souvislosti s tim dojde i k rdstu Gzemné
zacilené poptavky po specifickych typech socidlnich sluzeb
urcenych pravé pro starsi obCany a obdobny vyvoj postihne
i poptavku po specifickych formach bydleni jako jsou napf. domy
s peCovatelskou sluzbou, domovy pro seniory apod. Ve spojitosti
s fluktuacemi velikosti détské slozky obyvatelstva béhem prvni
poloviny 21. stoleti se postupem doby bude cyklicky ménit
i poptavka po zafizenich spojenych bezprostfedné se Zivotem
mensich a vétsSich déti (napf. porodnice, materské skolky, zakladni
Skoly, sportovni a volnocasova infrastruktura aj.).

Populacni progndza vychazi z Udajl o evidovanych obyvatelich
mésta a nezohlednuje tak vliv fakticky bydliciho obyvatelstva.
Pocet faktickych, resp. ,nocnich® obyvatel, prevysuje oficialni
statistiky Ceského statistického Ufadu. K prognézovanému poctu
obyvatel je tak nutné priCist dalsi Cast méstské populace
nezahrnutou ve vychozich datech, ktera v soucasné dobé Cini cca
6 %. Populacni prognoza je pak realné vyssi ve vsech variantach
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(viz Obr. 4). Se zohlednénim faktického poctu obyvatel tak nizka
varianta predstavuje pro cilovy rok 2071 320 tis. obyvatel, stfedni
varianta 411 tis. obyvatel a vysoka varianta 467 tis. obyvatel.

Vzhledem k velmi nizkym hodnotédm uhrnné plodnosti, které ani
ve vysoké varianté nedosahuji Urovné prosté reprodukce
zajist'ujici stabilizaci velikosti populace, je pro populacni rist (ale
i stabilizaci) mésta Brna v budoucnu zasadni kladné migracni
saldo. Populacni rdst mésta je tedy vyhradné spojen s jeho
zvySenou migracni atraktivitou, a tedy v disledku se snizovanim
poCtu vystéhovalych a s navySenim poctu pfistéhovalych.

09.02.02 Pracovni mista

Prognézu vyvoje pracovnich mist nelze konstruovat bez
podrobnéjSich informaci o souCasném poctu a struktufe
pracovnich mist v Brné. Tyto informace jsou vsak jiz samy o sobé
modelovany a nelze na nich stavét odbornou predikci vyvoje.
Proto jsou v ramci aktualizace UAP 2024 nastinény pouze odhady

(resp. Uvaha) mozného vyvoje pracovnich mist.

Rdst poctu obyvatel v jadru metropolitniho regionu znamena
i rostouci potencial ekonomické atraktivity mésta. V soucasnosti
Ize odhadovat az 300 tis. obsazenych pracovnich mist ve mésté
Brné. Odhad vyvoje poCtu pracovnich mist pak vychazi
z nasleduijicich klicovych okolnosti:

= reflexe populacni progndzy ve vysoké variantg,

= vyvoj poCtu obyvatel a demografické
(predevsim vék) Brna,

= populaéni vyvoj zazemi Brna,

=  spadovost regionu (pracovni dojizd'ka do Brna).

Vyvoj demografické struktury v Brné bude s nejvétsi
pravdépodobnosti  charakteristicky narlistem star$i slozky
obyvatelstva a mirné klesajici (avsak kolisajici) podil détské slozky.
V ¢asovém horizontu populacni progndézy (2071) se o¢ekava mirné
snizeny podil ekonomicky aktivni (EA) Casti populace. Prestoze
poroste starsi slozka populace, posouvani ddchodového véku
bude tlumit propad podilu EA Casti obyvatelstva. Podobny
populacni vyvoj Ize oCekavat i v zazemi mésta, které je soucasti
Sirsiho metropolitniho regionu. Odhad vyvoje poctu pracovnich
mist tak pocitd se stejnym podilem EA obyvatelstva, jako
stanovuje prah populacni progndzy. Jestlize podil EA cini pfiblizné
55 % vsSech obyvatel a asi 6 % EA bydliciho v Brné vyjizdi mimo
mésto, Ize odhadovat, Ze prirlistek obyvatelstva bydliciho v Brné
vygeneruje cca 30 tis. pracovnich mist.

struktury

Populacni vyvoj zdzemi mésta Brna je mozné odhadovat se
znalosti dosavadnich trend ve vyvoji poctu obyvatel. Od roku
2000 doslo v metropolitnim regionu Brna (vyjma Brna) k nardstu
o 60 tis. obyvatel. Prolongace tohoto trendu by pfinesla
k ¢asovému horizontu populacni progndzy narlist o dalSich zhruba
120 tis. obyvatel. U rozvojovych oblasti v Gzemnich planech obci
lze ocekavat urCity stupen nasyceni a také mirnéni
suburbanizacnich procesd v dlsledku vyuziti potencidlu

planovanych ploch mésta Brna. Na druhou stranu, s ohledem na
planované zlepSovani dopravni infrastruktury, je mozné
predpokladat, ze spadova oblast Brna miize pokryvat Sirsi (zemi.
Vzhledem k témto predpokladim se odhaduje narlist populace
v okoli mésta na priblizné 90 tisic obyvatel (tento (daj se navic
piné shoduje s vysokou variantou populacni prognézy pro
Brnénskou metropolitni oblast zpracovanou v roce 2023). I pies
mozny pokles intenzity migrace obyvatel z Brna za jeho
administrativni hranice zdstane okoli mésta nadale atraktivni pro
obyvatele vzdalengjsich oblasti. Zazemi Brna tedy mize rist, ale
narlst bude prevazné zplisoben prilivem obyvatel z regionl mimo
metropolitni oblast.

Spadovost zazemi a dojizdka do Brna ma vliv na vyslednou
hodnotu odhadovaného poctu pracovnich mist. Zhruba 33 % EA
bydlicich v BMO (bez Brna) dojizdi za praci do Brna. Pokud
pouzijeme 50 % podil na pfepocet celkového pfirlistku obyvatel
na EA Cast a reflektujeme podil dojizdéjicich do Brna do
zaméstnani, lze hrubé odhadovat, ze rlst zazemi mize
vygenerovat asi 17 tis. pracovnich mist v Brné.

K ¢asovému horizontu populacni prognézy (2071) a jeji vysoké
varianté je odhadovan rist pracovnich mist o cca 47 tis. Jedna se
o velmi hruby odhad, ktery vychazi z Gvahy o mozném vyvoji
(nikoliv  z exaktni metodiky). Zasadni informacni hodnotou
odhadovaného poctu je orientacni predstava o tom, jaky objem
pracovnich mist m0ze generovat populacni vyvoj ve vysoké
varianté prognozy.

09.03 Rozvojovy
potencial

Uzemni potencidl nelze ztotoZnit s potencidlem populacnim, tedy
tim, jaké jsou sociodemografické moZnosti obyvatelstva vyuzit
nabizené Ci volné kapacity méstského prostoru. Na jedné strané
tedy stoji fyzickd kapacita Uzemi, na druhé strané potencial
socialni. Pro propojeni téchto dvou dimenzi je vhodné zaradit
kategorii rozvojového potencialu. Ten v rémci UAP nepredstavuje
kvantifikovatelny indikdtor, ale spiSe myslenkovy ramec
a komplexni pfistup pro Uvahy o moznostech rozvoje mésta Brna.

Uzemni potencial v podobé vyuziti opusténych ploch brownfields
Ize v optice populacniho pfirlistku kvantifikovat obtizné. Zavisi na
spousté faktord — izemnich podminek — které nastavuji povolenou
intenzitu zastavby, vyskovou regulaci, funkéni vyuziti apod. Jisté
je vsak, Ze v duchu principu kompaktniho mésta (viz kapitolu 13
Vyhodnoceni) je stéZejni intenzifikovat pravé Gzemi brownfields.

Progndza populacniho vyvoje neni ve své nizké a stfedni varianté
prizniva. Pokud nedojde k zasadnimu zlomu v kfivce migrace

(pfedevsim vnitfni), bude pocet obyvatel ve mésté ziejmé
stagnovat ¢i klesat. Uzemni plan musi reagovat a nabidnout
rozvojové plochy na Uzemi mésta Brna jako konkurenci ploch
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Obr. 7 Vyvoj poctu obyvatel Brna ve véku 0—14 let do roku 2071 ve tiech variantach prognézy
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v suburbannich zénach. Uzemni plan je tak jednim z hlavnich
nastrojl, ktery je schopen ovlivnit budouci scénar populacniho
rozvoje mésta.

Uzemni pldn mésta Brna (1994) je, co se tyle vyuZitelnosti
navrhovych ploch, vycerpan. To ukazovaly bilance z UAP 2012 a?
2020, které tento stav sledovaly. Stavajici navrhové plochy
vtomto UPmB Ize povaZovat za zcela nepfipravené pro nové
navrhované wvyuziti ¢ vlbec nevyuzitelné. Zhruba 30%
vyuZitelnost navrhovych ploch UPmB (1994) potvrzuji zavéry
bilan¢nich vypoctll, které byly zpracovany vramci konceptu
Uzemniho planu mésta Brna pro obdobi pred rokem 2008.
Shodnych vysledk( dosahuji bilancni vypocty u vétsiny Gzemnich
pland, kdy zhruba 30 % navrhovych ploch je zcela nepfipravenych
pro budouci vyuZiti nebo jsou zcela nevyuzitelné z mnoha rdiznych
dlvod@.

I pres probihajici zmény UPmB se nepodafilo vymezit dostate¢né
mnozstvi navrhovych ploch tak, aby dokazaly pokryt poptavku.
Kv(li tomu byl rozvojovy potencial mésta Brna vyrazné limitovan.
Jakakoliv zména UPmB musi projit dlouhym procesem s nejistym
vysledkem.

Na konci roku 2024 je planovano vydéani nového Uzemniho planu
mésta Brna. Novy UPmB ve velké mite Fe$i stavajici problémy
mésta a jeho infrastruktury a moznosti rozvoje. Lze jej definovat
jako nabidkovy dokument, ktery nabizi rozsahlé navrhové plochy

s vhodnym vyuZitim, FeSi pfestavbu brownfields a areall v SirSim
centru na predevsim méstskou zastavbu zaloZzenou na principech
polyfunkcnich mésta a mésta kratkych vzdalenosti.

Potencial navrhovych ploch nového UPmB musi vychazet z téchto
skutecnosti:

»  zavislost rozvoje mésta na kladném migracnim saldu
(sociodemografické faktory),

* potfeba zmirnéni tempa narlstu cen nemovitosti
(ekonomickeé faktory),

= omezeni suburbanizace a podpora re-urbanizacnich
proces( (faktory bytové vystavby a suburbanizace).

Novy UPmB tedy musi byt nabidkovy. Po zapoditani reainé
nevyuzitelnosti ¢asti navrhovych ploch je dlezité, aby nabidka
bydleni a pracovnich aktivit pfevySovala oekavany populacni riist.
Vzhledem ke strategickym cildm mésta navysit poCet obyvatel je
nutno pocitat s vysokou variantou populacni prognozy.

Nasledujici aktualizace UAP budou vyhodnocovat a sledovat
naplnénost a funkénost nového UPmB.



09.04 Zjisténi
a vyhodnoceni
pozitiv a negativ

Rozloha brownfields sice v Case klesa, avSak stale je pomérné
vysoka vzhledem k potencidlu, jaky prestavba téchto Uzemi
v §ir§im centru mésta nabizi. Casto se jednad o hodnotné lokality
z pohledu urbanistického umisténi a ekonomického potencialu.
Ackoli revitalizace brownfields vyzaduje v fadé pfipadd vyssi
vstupni investice (demolice starych objektl, dekontaminace
Uzemi, odvoz suti apod.) nez vystavba na zelené louce,
v dlouhodobém horizontu se jedna o udrZitelné feseni. Mnoho
brownfields navic kontaminuje plidu a stavby obsahuji zdravotné
zadvadné materialy.

Populacni progndza je optimisticka pouze ve své vysoké variantg,
ktera je zavisla predevsim na kladném migracnim saldu. Zaroven
i v této varianté je nutné poditat s pokracujicim trendem starnuti
obyvatelstva. Uzemni potencial rozvoje by mél disponovat
takovymi moZnostmi (pfedevsim prostfednictvim Uzemniho
planu), které umozni nardst poctu obyvatel oCekavany ve vysoké
varianté populacni prognozy.

Poptavka po specifickych typech socidlnich sluzeb bude
zajiStovana jak vefejnym, tak soukromym sektorem. Podminky
vyuziti Uzemi v plochach pro bydleni musi byt natolik pruzné, aby
umoznily umist'ovani zafizeni socialnich sluzeb v ramci téchto
ploch bez nutnosti vymezovat pro né samostatné plochy.

Predpoklad cyklického vyvoje poptavky po zafizenich spojenych se
Zivotem déti vyZaduje podobnou pruznost Gzemniho plénu véetné
moznosti snadné zmény Ucelu vyuzivani objektl a ploch v ¢ase.

Nebezpeci sociodemografické polarizace mésta (starnuti
nékterych oblasti, rozdilné atraktivita nékterych méstskych ctvrti,
rozdilnd mira mobility obyvatel) mize fesit Uzemni plan pouze
omezené zajisténim Uzemnich podminek pro revitalizace sidlist,
dostupnost komercni i verejné vybavenosti a moznost jejiho
pruzného umist'ovani i v plochach bydleni s cilem vytvoreni
polyfunkcniho tzemi.

Z hlediska rozvojového potencialu je zasadni skutecnost, ze bude
schvalen a vydan novy Uzemni plan mésta Brna.

Pozitivni vyvojové aspekty

= pokles rozlohy brownfields v Case,

= existujici priklady dobré praxe v otdzce regenerace
brownfields,

* dlouhodoby rist thrnné plodnosti,

= zlepSovani Umrtnostnich pomérli, navySovani nadéje
doziti.
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Potencialy mésta

= prilezitost rozvoje v jinak zastavéném centru,

= ocCekavané reorganizace zeleznini dopravy — prilezitost
odstranéni stavajicich brownfields (napf. zmizi bariéra
trati),

=  pfijeti nového UPmMB koncem roku 2024,

»  vyuzit potencidl vysoké varianty populacni progndzy.

Negativni trendy

»  starnuti populace.
Rizika rozvoje
»  pokraCujici pddni kontaminace neregenerovanych

brownfields,
* naplnéni scénare nizké varianty populacni prognozy.
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