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04.01 Zakladni hranice
meésta

04.01.01 Zastavéné uzemi

Zastavéné Gizemi v Uzemnich planech mésta Brna

Zastavénym Uzemim je dle §2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich
predpist (dale téZ ,stavebni zakon“), cit.: ... uzemi vymezené
uzemnim planem nebo postupem podle tohoto zdkona; ..."
UAP proto  zndzorfiuji hranici  zastavéného Uzemi tak,
jak je vymezena v platném Uzemnim pldnu mésta Brna. Na celém
spravnim Uzemi mésta byla hranice zastavéného Uzemi
aktualizovana kdatu 1.3.2023, tj. kdatu vydani katastraini
mapy poskytnuté pro aktualizaci zastavéného Uzemi v tehdy
pripravovaném Uzemnim pldnu mésta Brna. Z procesnich
ani technickych dlivod nem{ze byt datum ,provedeni aktualizace
zastavéného Uzemi" shodné s datem ,nabyti Ucinnosti opatreni
obecné povahy" dokumentace. Datum provedeni aktualizace
je udajem dilezitym pro kontrolu a moznost prezkumu.

Hranice zastavéného Uizemi byla do Uzemniho planu mésta Brna
(vydaného v roce 1994) dopinéna dodatecné. Byla vymezena
dle pozadavkll zakona ¢&.50/1976 Sb. (zrusen k1. 1.2007)
odliSnym postupem nez vyZzaduje soucasné platny stavebni zakon.

Zakon ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni platném od 1. 7. 1998 do 1. 1. 2006, definoval souCasné
zastavéné Uzemi obce jako jednu Ci vice uzavienych obalovych
Car, které vychazi z Udajl katastru nemovitosti a zahrnuji soubor:

= stavebnich parcel (zastavénych ploch a nadvori)
a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi
GCelu, proktery byly stavby zfizeny (povoleny
a kolaudovany),

= parcel zemédélskych pozemkd a vodnich ploch
obklopenych vySe uvedenymi parcelami (parcely jinych
zemédeélskych pozemkd stejné jako lesnich pozemkd se
do zastavéného Uzemi nezahrnuiji),

= parcel ostatnich ploch; z nich drahy, silnice a ostatni
komunikace se do zastavéného Uzemi zahrnuji pouze
v piipadé, Ze jsou obklopeny vyse uvedenymi parcelami.

PYi pouZiti uvedeného algoritmu byla v UPmB rozloha zastavéného
Uzemi vyrazné mensi, hranice obepinaly jednotliva sidla mnohem
tésnéji. Rozloha zastavéného Uzemi Cinila 8 602 ha. PFi celkové
rozloze mésta Brna 23 018 ha zabiralo zastavéné Uzemi 37 %.

Aktualizace zastavéného Uzemi provedena Zménami UPmB 2019
(nabyla Gcinnosti 23. 09. 2020) ovéfila celé spravni Uzemi mésta.
Rozloha zastavéného Uzemi se touto Uplnou aktualizaci zvétsila
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na 10 064 ha, coz je narlst na 44 % z celkové rozlohy spravniho
Uzemi mésta (viz Tab. 1).

Aktualizace hranice zastavéného Uzemi provedend Zménami
UPmMB 2019 spravnost predchoziho vymezeni hranice nerevidovala
a nezpochybnila (nadmérné pficlenéni do zastavéného Uzemi
nezredukovala, a¢ je dle nynéjSich principd nespravné).
Podle § 189 stavebniho zadkona, cit.: ,Za zastavené uzemi se
povazuje soucasné zastavéné uUzemi obce  vyznacené
podle dosavadnich pravnich predpisd v uzemnim planu obce ...,
atopo dobu platnosti této dzemné planovaci dokumentace.
V pripadé porizovani’ a vydani jejich zmeny se zastavéné uzemi
aktualizuje podle tohoto zakona. " Rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu objasnuje, cit.: ,Zména uzemniho planu v souvislosti
s aktualizaci zastavéného uzemi tedy nemusi (a zésadné nebude)
pramenit ze zpochybneni spravnosti a zakonnosti samotného
prvotniho vymezeni zastavéného uzemi uzemnim planem obce."

Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu 9Ao 1/2010-87
ze dne 27. 05. 2010 byly zruseny Casti ploch a vymezeni navrhové
trasy rychlostni komunikace R43 se vSemi jejimi objekty
a souvisejicimi ¢astmi. Tim byl omezen rozsah platnosti UPmB
—vzniklo tzv. bilé misto v Gzemnim planu (Gzemnim planem
nefesené Uzemi), ve kterém neni hranice zastavéného Uzemi
vymezena.

Novy Uzemni plan mésta Brna vymezuje hranici zastavéného
Uzemi dle pozadavkl platného stavebniho zakona. Rozloha
zastavéného Uizemi v novém Uzemnim pléanu mésta Brna se oproti
predchozimu UPmB (1994) piili§ nelisi. Cini 10 244 ha, co? je
44 % z rozlohy celého spravniho Uzemi mésté Brna.

Hranice zastavéného Uzemi je v novém Uzemnim planu mésta
Brna vymezena dle algoritmu stanoveného v § 58 stavebniho
zékona:

* na Uzemi obce Ize vymezit vice zastavénych tuzemi,

* hranici jednoho zastavéného Uzemi tvofi Cara vedena
po hranici parcel. Pfipadné ji tvofi spojnice lomovych
bod(l na hranici parcel, které jsou v terénu jednoznacné
identifikovatelné,

»  do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu,
s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemk{ zemédélské pldy
urenych pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemkl pfiléhajicich k hranici
intravilanu navracenych do orné piidy nebo do lesnich
pozemk,

» do zastavéného Uzemi se dale zahrnuji pozemky
vné intravilanu, a to
a) zastavéné stavebni pozemky (tzn. pozemky

evidované v katastru nemovitosti jako zastavéna
plocha a nadvofi; a dalsi pozemkové parcely, vzdy
tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami, které jsou se stavebnim pozemkem
zpravidla pod spole¢nym oplocenim),

b) stavebni proluky (sensu lato: nezastavény pozemek
¢i pozemky, pripadné nezastavéné narozi, které jsou
urceny k zastavéni),

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych
jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi (dle definice § 34
zakona €. 128/2000 Sb., v platném znéni, jsou jimi
vSechna nameésti, ulice, trzisté, verejna zelen, parky
a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni,
slouzici obecnému  uzivani, bez  ohledu
na vlastnictvi),

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi
pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemk{
vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Navrzené vymezeni se opira také o vyklad z metodickych pokynd
Vymezeni zastavéného zem™ (vydal: Ustav Uzemniho rozvoje,
Ministerstvo pro mistni rozvoj; druhé — aktualizované vydani;
rok vydani: 2013) a ,Aktualizace zastavéného Uzemi zménou
Gzemniho planu® (vydal: Ustav Uzemniho rozvoje, Ministerstvo
pro mistni rozvoj; prvni vydani; rok vydani: 2014) a vychazi
i z Metodického sdéleni ministerstva pro mistni rozvoj ve véci
vykladu definice pojmu ,zastavény stavebni pozemek" (vydan:
20. 9. 2016).

Hranice zastavby

Hranice zastavéného Uzemi vymezena v Uzemnim planu
(at’ uz v dosavadnim UPmB & v navrhu nového UPmB) neni
identickd se skuteCnou hranici zastavby. Do zastavéného Uzemi
jsou zahrnuty ivybrané ,nezastavéné" pozemkové parcely
(napf. oplocené zahrady u rodinnych domd). Zaclenéni
nemovitosti do zastavéného Uzemi umoziuje stavebnimu Gfadu,
jinym spravnim (fadm, uZivateldm UGzemi, a predevsim
stavebnikdim vyuZivat zjednodusené postupy fizeni (napf. Gzemni
souhlas, zjednodusené Fizeni o umisténi stavby).

Intravilan

Intravilan je dle definice § 2 stavebniho zakona, zastavéna cast
obce vymezend k 01.09.1966 a vyznaCena v mapach evidence
nemovitosti. (Nema-li obec zastavéné zemi vymezeno tzemnim
planem nebo samostatnym postupem podle stavebniho zakona,
je zastavénym Uzemim obce pravé intravilan.) Pro srovnani:
Ve vztahu k soucasné rozloze spravniho Uzemi mésta Brna zabira
intravilan jen 27 % z celkové rozlohy. (V roce 1966 byla ale
celkova rozloha spravniho Uzemi mésta podstatné mensi. Teprve
v roce 1971 se k méstu pripojily dfive samostatné obce Bosonohy,
Dvorska, Chrlice, Ivanovice, Jehnice, OFesin, Sobésice a Zebétin
a v roce 1980 Utéchov.)

Vyvoj hranice zastavéného Uzemi je mozno sledovat na schématu
04.01 Hranice zastavéného Uzemi — srovnani.
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04.02 Vyuziti uzemi
04.02.01 Klasifikace

Funkéni vyuzZiti Gzemi mésta sledované v ramci UAP

Obsahem je zpracovani a vyhodnoceni stavajiciho vyuziti mésta.
Na zékladé ocekdvaného schvaleni pripravovaného Uzemniho
planu mésta Brna pristoupil pofizovatel a zpracovatel k zaloZeni
nového obsahu vyuziti Uzemi, které bude lépe odrazet skutecné
vyuziti Gzemi a nastavenymi parametry bude porovnatelné
snovym Uzemnim plénem mésta Brna. Uzemné analytické
podklady tak od roku 2024 nastavuji nové Casové fady pro celé
vyuziti tzemi.

Nové nastavena Kklasifikace Vyuziti GUzemi neni porovnatelna
s pfedchozi klasifikaci, shodné jako vyuZiti mezi jednotlivymi
Uzemnimi plany. Z tohoto pohledu tedy nelze hodnotit vyvoj mezi
UAP 2020 A 2024.

Zakladnimi podklady pro zpracovani Vyuziti Gzemi byly:
= Prlizkum funkéniho vyuZiti budov v Brné (KAM, 2020),
= VyuZiti Gzemi UAP 2020,
= Pfipravovany Uzemni plan mésta Brna,
= Registr Uzemni identifikace, adres a nemovitosti,

* Podklady od poskytovatelll dat pro potfeby aktualizace
UAP,

= Land use (KAM, 2020, 2024),

= Terénni prizkum,

= Letecky snimek mésta Brna 2024,
= Katastralni mapa k 1. 1. 2024.

Od 1. 1. 2023 nabyla Gcinnosti novela vyhlasky 500/2006 Sb.,
kterou byl zaveden tzv. Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu,
ktery zavadi mimo jiné standardizovanou jednotnou strukturu
ploch s rozdilnym vyuzitim. Tato nova struktura byla zapracovana
do pripravovaného Uzemniho plénu mésta Brna a v upravené
podobé vyuZita i pfi tvorbé struktury klasifikace vyuziti Gzemi
v UAP 2024.

V roce 2024 byla vytvorena struktura sledovanych funkcnich ploch
nasledovné:

Plochy bydleni — plochy s dominantni funkci bydleni doplnéné
0 obcCanskou vybavenost.

Plochy smiSené — plochy se smiSenou zastavbou bez dominantni
funkce, dochazi k prolinani funkci bydleni, ob¢anského vybaveni
(vetejného i komercniho), drobné vyroby nerusici bydleni a sluzeb.

Plochy komeréni vybavenosti — v ploSe prevazuji komeréni aktivity,
administrativa, soft a IT prlmysl, sluzby, nadkupni centra,
vystavnictvi, ...
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Plochy verejné vybavenosti — plochy vefejného vybaveni,
zahrnujici vSechny vefejné funkce, napt. zdravotnictvi, Skolstvi,
socialni péci, kulturu, ochranu obyvatelstva, vefejnou spravu,
vCetné vyzkumnych Gstavd.

Plochy hrbitovl — plochy urcené pro pohfbivani, zpravidla pod
spravou hrbitovd.

Plochy sportu a rekreace — plochy sportovnich areal(l, koupalist,
sokoloven, sportovnich hal apod. Nespadaji sem détska hfisté
a malé aredly. Rekreaci je myslena hromadna rekreace — hotelové

resorty.

Plochy vyroby a skladovéni — plochy s dominantni funkci vyroby,
logistiky, skladovani, funkci neslucitelnych s bydlenim, doplnéné
o obCanskou vybavenost. Soucasti je i lesnickd a zemédélska
vyroba.

Plochy tézby — plochy, kde realné probiha tézba (piskovny, lomy,
)

Plochy technické infrastruktury — plochy, kde se nachazi zafizeni
technické infrastruktury (rozvodna, vodojem, ...).

Plochy dopravni_infrastruktury — plochy dopravni infrastruktury
zahrnuji kompletni infrastrukturu pro vSechny médy motorové
dopravy (Zeleznicni, silnicni, leteckou). U silni¢ni dopravy jsou
zarazeny komunikace plnici paterni/hlavni obsluhu Gzemi s vySSim
dopravnim zatizenim.

Plochy verejnych prostranstvi — plochy vefejnych prostranstvi jsou
vymezeny na pozemcich plnicich jednak funkci obsluznou, jednak
funkci pobytovou. Do verejnych prostranstvi jsou také zarazeny
obsluzné komunikace, uli¢ni sit’ (bez vyssiho dopravniho zatizeni)
nebo pobytova verfejna prostranstvi.

Plochy k transformaci — jedna se o plochy brownfield nebo staré
vyrobni, zemédélské nebo jiné aredly, které maji docasné vyuziti
a Cekaji na prestavbu.

Plochy zahradkarskych a chatovych oblasti -
zahradkové osady, chatové oblasti.

zahradky,

Plochy parkt — plochy sidelni zelené, které typologicky odpovidaji
parku (tj. velikost min. 0,5 ha, min. Sitka 30 m, vybavenost).

Plochy sidelni zelené ostatni — ostatni plochy sidelni zelené, které
neodpovidaji definici parku. (Parkové upravené plochy, dopravni
zelen, zelen obytnych soubor{l apod.)

Plochy lad a krajinné zelené — plochy s trvalou vegetaci, které
nemaji charakter lesa. Zahrnuje jak ruderdini porosty, tak
i biologicky cenné porosty bezlesi, plochy s rozptylenou dfevinnou
vegetaci.

Plochy zemédeélské — s trvalou vegetaci — plochy luk, pastvin, sadl
a vinic.

Plochy zemédélské — orna plida — plochy jsou urceny pro vymezeni
zemédélské pldy (orné pldy) jak obhospodarované, tak
neobhospodarované.

Plochy lesni — plochy jsou urceny pro pInéni funkce lesa. Nejedna
se pouze o parcely zapsané jako PUPFL, ale jedna se o skutecné
vyuZiti Gzemi.

Plochy lesnich pozemkd s budovami — plochy jsou uréeny pro
plnéni funkce lesa, ale nachazi se na nich vétsi mnozstvi budov.
Primarné jsou vymezeny okolo brnénské prehrady.

Plochy mokfadd, vodni a vodohospodafské — Plochy jsou
vymezeny nad vyznamnéjSimi vodnimi toky véetné brehovych
porost ¢ protipovodiiovych opatfeni, dale pro mokfady
a vyznamna rozlivova Uzemi.

Aktualizace funkcniho vyuziti Gzemi mésta pro potieby
UAP Brna 2008-2016

Aktualizovano bylo vyuziti Gzemi mésta v zaloZzené strukture
funkénich ploch z roku 2008. Pripadné korekce a Upravy by
porusily strukturu sledovanych funkcnich ploch a doslo by tak
k preruseni dlouhodobé sledovanych ¢asovych fad.

Aktualizace vyuziti Gzemi UAP byla provedena na zékladé:

= vyhodnoceni vyuZiti Gzemi jednotlivymi sektory OUPR
MMB,

»  aktualnich mapovych podkladd,

»  aktuadlnich leteckych snimkd,

»  znalosti zpracovatele o vyuziti Gzemi mésta Brna.

Nad vyuZitim Uzemi z predchézejici aktualizace UAP bylo vzdy
vroce aktualizace UAP na zékladé vyde uvedenych podkladd
provedeno nové vymezeni stavajicich funkénich ploch ve mésteé.

Soucasné byly podrobeny analyze vybrané funkeni slozky, které
vyhlagka v rédmci zpracovani UAP pozadovala nebo byly dle nézoru
zpracovatele podstatné pro sledovani vyuziti Gzemi mésta.
Sledované plochy byly Uzemné lokalizovany (v podrobnosti
zakladniho vyuziti Uzemi) a byly provedeny jejich bilance.

Aktualizace funkéniho vyuziti mésta pro pot¥eby UAP Brna
2020 a 2024

Aktualizace funkéniho vyuziti (izemi mésta pro potieby UAP Brna
2020 se musela vyporadat se dvéma zakladnimi problémy. Prvni
problém byl technického rdzu a spocival v nepresné topologii
plosnych prvkl a obecné nesystematicky zaloZenych datovych
prvcich ve Vykresu soucasného vyuziti Gzemi UAP 2016. Tyto
nesrovnalosti byly odhaleny béhem procesu pfevedeni formatd
podkladovych vrstev do GIS. Druhy problém se tykal nesouladu
vymezeni a obsahu (typu) funkénich ploch v rémci UAP 2016
a funkénich ploch aktuainé platného UPmB. V pripadé obsahu
(typu) funkénich ploch se jednalo o Uzemi, kde nedoslo
k viditelnym zménam vyuziti v fadu desetileti.

Pro aktualizaci UAP 2020 byla zvolena metoda zachovani
geometrie ploch UAP 2016 a zaméfit se pouze na zmény vyuZiti
Uzemi. StéZejnim d@vodem bylo nenaruseni ¢asovych fad bilanci

funkénich ploch. Doslo by tedy k mnohdy vyraznym zménam
velikosti funkcnich ploch, které by vSak nevyplyvaly ze skutecnych
zmén v Uzemi, ale z odlisné struktury vstupnich dat a z aktualizace
dlouhodobé nepfesné zalozenych prvkd. Dalsi dlivod souvisel
s predpokladem, Ze dali aktualizace UAP bude vyhotovena nad
novym UPmB. Ten se pldnuje pfijmout na prelomu roku 2024
a 2025. S prijetim nového UPmB se dlouhodobé pocitd se
zalozenim nové podoby struktury Vyuziti Gzemi, kterd bude
kompatibilni s novym UPmB. Ke zméné struktury tak dochazi
pravé v aktualizaci UAP 2024.

Vzhledem k absenci aktualnich Gzemnich genereld méstskych
funkci byl proveden terénni prlizkum Uzemi (zajiStoval KAM
v priibéhu let 2018-2020), ktery sledoval a zpresiioval statisticka
data o vyuziti budov (zejména RUIAN). Vysledkem je datova sada
v GIS, kterda obsahuje predevsim informace o funkénim vyuziti
budov a jejich podlaznosti.

04.02.02 Bilance

Plochy bydleni
Rok
2024

Vymeéra [ha] Zména [ha]
2858,1 0

Plochy smisené
Rok
2024

Vymeéra [ha] Zména [ha]
343,4 0

Plochy komercni vybavenosti
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 727,1 0

Plochy veiejné vybavenosti

Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 753,6 0

Plochy hibitovii
Rok Vymeéra [ha] Zména [ha]
2024 70,5 0

Plochy sportu a rekreace
Rok Vymeéra [ha] Zména [ha]
2024 401,7 0

Plochy vyroby a skladovani

Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 909,0 0

Plochy tézby
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 87,1 0

04

Plochy technické infrastruktury
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 188,5 0

Plochy dopravni infrastruktury
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 1301,4 0

Plochy verejnych prostranstvi
Rok Vymeéra [ha] Zména [ha]
2024 879,0 0

Plochy k transformaci
Rok Vymeéra [ha] Zména [ha]
2024 258,1 0

Plochy zahradkarskych a chatovych oblasti

Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 1396,0 0

Plochy park
Rok Vymeéra [ha] Zména [ha]
2024 199,4 0

Plochy sidelni zelené ostatni
Rok Vymeéra [ha] Zména [ha]
2024 254,1 0

Plochy lad a krajinné zelené
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 867,2 0

Plochy zemédélské — s trvalou vegetaci
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 506,9 0

Plochy zemédélské — orna plida

Rok Vymeéra [ha] Zména [ha]
2024 3914,0 0

Plochy lesni
Rok Vymeéra [ha] Zména [ha]
2024 6521,7 0

Plochy lesnich pozemk{ s budovami
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 139,0 0

Plochy mokfadii, vodni a vodohospodarské
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 442,8 0

Bilance ploch Ize také sledovat na Obr. 1, 2, 3, 4 a 5.

Funkéni usporadani mésta / UAP 2024
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04.03 Meéstska centra

Vyjadieni funkéniho usporadani meésta ve formé hranic
zastavéného Uzemi a prostfednictvim klasifikace funkénich typl
ploch nepredstavuje jediné mozné pristupy k popisu a hodnoceni
funkeni struktury urbanizovaného Gzemi. Predevsim ve velkych
a stfedné velkych méstech (Brno) je zasadni pochopeni dynamiky
Uzemi, jeho kazdodennich rytmd a funkcnich vazeb. Prostorové
vztahy v Uzemi jsou dany predevsim rozmisténim jednotlivych
meéstskych  funkci (zejména bydlisté, pracovisté, vefejna
vybavenost, sluzby). Paklize dochazi k seskupovani méstskych
funkci a koncentraci lidskych aktivit, dané Gzemi zvySuje svou
hierarchickou vyznamnost ve struktufe mésta a vyraznéji
promlouva do fungovani mésta jako celku. Spolu s urbanistickou
strukturou a charakterem mista se prislusné Uzemi stava
centralnim prvkem pro své okoli ¢i celé mésto (region).

Identifikace méstskych center, a predevsim analyza jejich dopad(l
do fungovani mésta, je proto jednim z hlavnich Ukol& méstskych
planovacd. Nasledujici text predstavuje pilotni analyzu méstskych
center, ktera je zaloZzena na kombinaci kvantitativniho pristupu
vyuzivajicho  prostorovou  statistiku  rozlozeni  funkci
a kvalitativniho pristupu urbanistického, ktery bere v potaz
urbanistickou strukturu a SirSi kontext rozvoje Uzemi. AZ po
aplikovani urbanistického pfistupu bylo pfistoupeno k identifikaci
meéstskych center.

04.03.01 Rozlozeni méstskych funkci

Pro prvotni vhled do fungovani Gzemi z hlediska rozloZeni
meéstskych funkci bylo nutné identifikovat mista shlukovani
lidskych aktivit. Postup vychazel ze zakladni premisy, Ze
prostorovy shluk funkci se stava predpokladem pro vznik
centralniho méstského prostoru.

Metodika

Na zakladé zkusenosti s vymezenim méstskych center pro potreby
UAP 2024, byla vybrana nasledujici data zobrazujici rozlozeni jevu
v prostoru mésta:

= pocet pracovnich mist (zdrojem dat analyza KAM
z roku 2018),

= pocet provozoven maloobchodu a sluzeb (zdrojem dat
priizkum KAM z roku 2021).

V pripadé provozoven maloobchodu a sluzeb byl pfifazen vyznam
jednotlivych provozoven pomoci vahy. Nizka vaha byla pridélena
servisnim ¢i méné Casto vyuzivanym sluzbam (napf. auto-moto,
stavebniny, hudebniny), stfedni vaha se tykala béznych
spotiebnich sluzeb (napf. kosmetika, pohostinstvi) a sortimentu
(napf. textil), vysoka vaha byla pridélena funkcim kazdodenni
spotfeby (napf. potraviny, drogerie) a funkcim Ucelové
vyhledavajicim centralni prostory (napf. vybrané bankovni
a pojistovaci sluzby).

Datové sady maloobchodu a poctu pracovnich mist byly nasledné
prevedeny do formatu bodové mapové vrstvy. V prostredi GIS
byla na obé vrstvy aplikovana hot-spot analyza, ktera umoznila
identifikovat vyznamné prostorové shluky pracovnich mist, resp.
maloobchodnich a obsluznych funkci. Oba vysledné povrchy
zobrazuijici shluky byly ve findlni syntéze graficky prekryty tak, aby
umoznili komplexni identifikaci proménlivé miry centrality
v prostiedi Brna.

Vysledky

Vysledkem je prostorové znazornéni shlukovani méstskych funkci
(viz Schéma 04.02), které samo o sobé vyZzaduje interpretacni
obezietnost. Pfidanda hodnota vysledku se projevuje az
v kombinaci s urbanistickym popisem, k némuz se stala mira
shlukovani méstskych funkci zakladnim vstupem.

04.03.02 Prostorové vztahy

Pro analyzu méstské centrality je vedle morfologického pfistupu
popisujiciho vyskyt méstskych funkci v Gzemi stejné ddleZity
i pfistup funkcni, ktery se zabyva vzajemnymi prostorovymi
vztahy. Casto se jednd o analyzu mobility, napt. kazdodenni
dojizd'’ku za praci, do Skol, za nakupy apod. V praxi regionalniho
prostorového planovani je tento pristup pomérné hojné rozsiten.
V méfitku mésta vSak naradzi na celou fadu limitd spojenych
zejména s existenci a dostupnosti relevantnich dat a nejasné
definovanymi hranicemi sidelnich (méstskych) struktur, které
snizuji moznosti analyz v dUsledku prekryvani rlznych aktivit
v prostoru (na rozdil od jasné uzavienych jednotek v podobé
jednotlivych obci v méfitku regionalnim).

V rdmci aktualizace UAP 2024 vnitfni méstské prostorové vztahy
nejsou analyzovany, a to zdlvodu stdle nizké dostupnosti
a validity dat sledujicich denni mobilitu osob.
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Obr. 1 Bilance vyuziti Gzemi — plochy tézby, plochy hibitovi, plochy technické infrastruktury a plochy k transformaci

Zdroj dat: KAM, 2024
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Obr. 2 Bilance vyuZiti tzemi — plochy bydleni, plochy dopravni infrastruktury a plochy zahradkaiskych a chatovych

oblasti

Zdroj dat: KAM, 2024
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04.03.03 Urbanismus a centralita méstského
prostoru

Méstska centralita je obtizné definovatelnou charakteristikou,
kterd nabyva v urbannim prostiedi rdznych forem a obsahd.
Méstska centralni mista — centra — Ize chapat jako svého druhu
prominentni body ¢i oblasti v prostoru mésta. Zminéna
prominence je odrazem jejich pozice ve fyzické strukture,
v Casoprostorové siti funkénich vztahl ¢ v symbolické krajiné
méstské historie a individudlni paméti. Centra v industridlnim
a post-industrialnim mésté jsou Casto chapana a popisovana jako
tzv. konkrétni abstrakce — jedna se o typové prostory Ci mista
(centralni namésti, dopravni uzel, nakupni centrum apod.),
spojované pfi planovani a fizeni méstského prostoru s konkrétnimi
singularnimi lokalitami.

Rozdilné epochy méstského vyvoje se vyznacuji rliznymi modely
meéstské centrality. V pfipadé Brna je zfetelny probihajici prechod
od modelu spiSe monocentricky usporadaného primyslového
mésta s relativné uniformni casoprostorovou organizaci
a hierarchicky odstupriovanym systémem center k modelu post-
prlimyslového metropolitniho regionu s vys$sim poctem vzajemné
konkurujicich/dopliiujicich se center, komplikovanymi
Casoprostorovymi rytmy a mobilitnimi vzorci. Zatimco v pfipadé
prlimyslového mésta byla centralita ¢asto vazana na mista prace
a navazujicich aktivit, v pripadé mésta post-industrialniho je
centralita stale silnéji formovana spotrebnimi funkcemi.

Méstska centralita vykazuje rovnéz silné politické konotace — je
spojena se symbolikou a paméti méstského prostoru. V prostredi
Brna Ize tyto aspekty centrality dokumentovat na soupereni center
némeckych a Ceskych obyvatel mésta v 19.stoleti ¢i na
protézovani symbolicky vyznamnych mist v obdobi socialismu.

04.03.04 Vymezeni a typologie center

V prostredi Brna bylo pracovné vymezeno 35 center s rozdilnou
charakteristikou z hlediska urbanistického a funkcniho, resp.
z hlediska méfitkové urovné (viz Tab. 2). Zakladnim vstupem pro
vymezeni a naslednou typologii byla vySe popsana analyza
shlukovani rliznych typd aktivit v prostoru mésta.

NejsilnéjSim centrdlnim mistem/prostorem Brna je historické
jadro, jehoz potencial obCanské vybavenosti, sluzeb a pracovnich
prilezitosti ma vyrazné nadméstsky rozmér; historické centrum
Brna je tedy i redlnym jadrem SirSi metropolitni oblasti. V souboru
centralnich prostorll jsou dale zastoupeny liniové struktury
méstskych tfid, ¢asto kombinujici obsluzny potencial s dopravni
funkci. Rada vymezenych center odkazuje k historicky fixovanym
jadrm ¢& osam mésta a predméstského osidleni. Naopak
identifikovana centra typu Campus, Technologicky park, Ci
prominentni mista vadzana primarné na velkd nakupni centra
reprezentuji nové se utvarejici Uzemni kotvy postindustridlnich
méstotvornych aktivit bez vyznamnéjsich vazeb na historickou
méstskou strukturu ¢i symboliku.
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Obr. 4 Bilance vyuziti Gzemi — plochy lesni a plochy zemédélské — orna plida

Zdroj dat: KAM, 2024
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Obr. 3 Bilance vyuziti Gzemi — plochy lad a krajinné zelené, plochy zemédélské — s trvalou vegetaci, plochy mokradd,
vodni a vodohospodarské plochy, plochy parkii, plochy sidelni zelené ostatni a lesni pozemky s budovami

Zdroj dat: KAM, 2024
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Obr. 5 Bilance vyuziti Gzemi — plochy vefejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovani, plochy sportu a rekreace,
plochy smisené, plochy vefrejné vybavenosti a plochy komercni vybavenosti

Zdroj dat: KAM, 2024
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Nejvyssi mira centrality

Nejnizsi mira centrality
® Identifikovana méstska centra
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Spravni tzemi mésta Brna

Hranice katastralnich Gzemi

Zdroj: KAM, 2024

Prostor méstskych center je vymezen schematicky a slouZi pouze
pro orientacni Ucely. Popis méstskych center na zakladé Ciselného
oznaceni kazdého centra nabizi tabulka 2.
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04.04 Uzemni plan mésta

Brna

S predpokladanym prijetim nového Uzemniho plénu mésta Brna
na prelomu roku 2024/2025, tedy v dobé prijeti UAP 2024, bylo
na zakladé dohody poftizovatele a zpracovatele pristoupeno
k zaloZeni bilanénich fad nového Uzemniho planu mésta Brna.

UAP 2024 zakladaji bilanéni Fady vybranych jevé pro novy Uzemni
plan mésta Brna. Vychozimi daty jsou data nového Uzemniho
planu pro verejné projednani platna k 26. 6. 2024. Vysledky zatim
nelze doplnit komentafem, ten bude pfidavan v nasledujicich
letech podle vyvoje nového Uzemniho planu mésta Brna.

Jevy vybrané pro sledovani ¢asovach rad jsou:

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,

plochy zmén (zastavitelné, prestavebové, zmény
v krajiné),

rozvojové lokality,
Uzemni rezervy,

koridory.

Dalsi jevy nového Uzemniho planu mésta Brna jsou sledovany
v jinych ¢astech dokumentace UAP 2024:

zastavéné Uzemi (kap. 04.01 Zakladni hranice mésta),

USES (kap. 02.05.01 Uzemni systém ekologické

stability).

04.04.01 Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Bydleni véeobecné (BU)

Rok

2024

Stav [ha] Navrh Celkem Zména
[ha] [ha] [ha]
1826,2 306,5 2132,7 0

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Bydleni individualni (BI)

Rok

2024

Navrh Celkem Zména
Stav [ha] [hal] [ha] [ha]
879,4 214,9 1094,3 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasledujici aktualizaci.

Funkéni usporadani mésta / UAP 2024

Smisené obytné vseobecné (SU)

Navrh Celkem Zména
Rok t. h
0 Stvihal [ha] [hal
2024 385,3 464,8 850,1 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasleduijici aktualizaci.

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Navrh Celkem Zména
Rok Stav [ha] [ha] [ha] [ha]
2024 642,3 134,8 7771 0

Komentar vyvoje bude dopInén v nasleduijici aktualizaci.

Obcanské vybaveni komercni (OK)

Navrh Celkem Zména
Rok t. h
0 Stvihal [ha] [hal
2024 259,1 244,7 503,8 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasleduijici aktualizaci.

Obcanské vybaveni jiné (OX)

Navrh Celkem Zména
Rok Stav [ha] [ha] [hal] [ha]
2024 107,1 0 107,1 0

Komentar vyvoje bude dopInén v nasleduijici aktualizaci.

Obcanské vybaveni — sport (0S)

Navrh Celkem Zména
Rok t. h
° stvihal [ha] [hal
2024 324,8 115,9 440,7 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasleduijici aktualizaci.

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Navrh Celkem Zména
Rok Stav [ha] [ha] [hal] [ha]
2024 71,3 28,2 99,5 0

Komentar vyvoje bude dopInén v nasleduijici aktualizaci.

Vyroba vseobecna (VU)

Navrh Celkem Zména
Rok tav [h
° stavihal ) [ha] [ha]
2024 242,3 166,1 408,3 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasleduijici aktualizaci.

Vyroba lehka (VL)

Navrh Celkem Zména
Rok t. h
0 stvihal [hal [ha]
2024 554,6 320,2 874,8 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasledujici aktualizaci.

Technicka infrastruktura vseobecna (TU)

Navrh Celkem Zména
Rok Stav [ha] [hal] [ha] [hal]
2024 73,1 9,8 82,9 0

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO)

Navrh Celkem Zména
Rok tav [h
° Stavihal [ha] [ha]
2024 15,5 34,8 50,3 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasledujici aktualizaci.

Doprava vseobecna (DU)

Navrh Celkem Zména
Rok Stav [ha] [hal] [ha] [hal]
2024 1244,6 396,0 1640,6 0

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Doprava kombinovana (DK)

Navrh Celkem Zména
Rok tav [h
° Stavihal [ha] [ha]
2024 0 22,9 22,9 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasleduijici aktualizaci.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Navrh Celkem Zména
Rok Stav [ha] [hal] [ha] [hal]
2024 727,3 224,8 952,1 0

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Rekreace vseobecna (RU)

Navrh Celkem Zména
Rok t. h
° stvihal [hal [ha]
2024 18,4 13,7 32,1 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasleduijici aktualizaci.

K M

Rekreace individualni (RI)

Navrh Celkem Zména
Rok t. h
° Stvihal [ha] [ha]
2024 96,7 7,8 104,5 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasledujici aktualizaci.

Rekreace jina (RX)

Navrh Celkem Zména
Rok Stav [ha] [ha] [hal] [hal]
2024 763,2 72,6 835,8 0

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Zelen vseobecna (ZU)

Navrh Celkem Zména
Rok t. h
0 Stvihal [ha] [ha]
2024 352,9 437,7 790,6 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasledujici aktualizaci.

Zelen krajinna (ZK)

Navrh Celkem Zména
Rok Stav [ha] [ha] [hal] [ha]
2024 445,7 432,6 878,3 0

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Lesni vSeobecné (LU)

Navrh Celkem Zména
Rok t. h
0 Stavihal [ha] [ha]
2024 6423,9 89,1 6513,1 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasledujici aktualizaci.

Zemédélské vseobecné (AU)

Navrh Celkem Zména
Rok Stav [ha] [ha] [hal] [hal]
2024 2827,6 0 2827,6 0

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

Navrh Celkem Zména
Rok tav [h
° Stavihal [ha] [ha]
2024 465,2 23,5 488,7 0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasledujici aktualizaci.

Bilance jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize také

sledovat na obr. 6, 7, 8, 9, a 10 na dalSich stranach.
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Obr. 7 Bilance ploch RZV - plochy OX, OH, TU, TO, DK, RU a RI

Zdroj dat: KAM, 2024
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Obr. 9 Bilance ploch RZV - plochy ZU, ZK a WU

Zdroj dat: KAM, 2024
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Struktura zastavby

Stavebni plochy v novém Uzemnim plénu mésta Brna maiji
definovanou strukturu zastavby. UAP bilancuji vyvoj jednotlivych
struktur vymezenych tzemnim planem. Uzemni plan mésta Brna
vymezuje nasleduijici struktury:

Struktura

X O r »x <

K — kompaktni,

V —voln3,

R — rezidencni nizkopodlazni,

A — aredlova,
O — omezena,

X — bez zastavby.

2024
767,7 ha
1874,6 ha
2467,5 ha
2146,9 ha
285,4 ha
67,7 ha

04

Vyskové hladiny zastavby

Stavebni plochy vnovém Uzemnim planu mésta Brna maiji
definovanou kromé struktury také vyskovou hladinu zastavby.
UAP mésta Brna sleduji a bilancuji vyvoj jednotlivych vy$kovych

hladin zastavby. Uzemni plan definuje nasledujici vyskové hladiny:

Hladina

Bilance jednotlivych struktur Ize sledovat také na Obr. 11.

N o o1~ W N

hladina 1:
hladina 2:
hladina 3:
hladina 4:
hladina 5:
hladina 6:
hladina 7:

3-7m,

3-10m,

6-16 m,

9-22 m,

12-28 m,

12-28 m s prevysuijici zastavbou do 40 m,

vyskové stavby.

2024

1510,1 ha
2044,9 ha
2445,6 ha
939,0 ha
522,3 ha
60,8 ha
19,2 ha

Bilance jednotlivych hladin Ize sledovat také na Obr. 12.
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Obr. 11 Bilance struktury zastavby

Zdroj dat: KAM, 2024

mVolna

Struktura zastavby
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Obr. 10 Bilance ploch RZV - plochy LU a AU

Zdroj dat: KAM, 2024
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m Zemédélské vSeobecné
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Obr. 12 Bilance vyskové hladiny zastavby

Zdroj dat: KAM, 2024

Vyskové hladiny zastavby

m12-28m

12 - 28 m s prevysujici zastavbou do 40 m

m Vyskové stavby
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04.04.02 Plochy zmén

Plochy zmén byly definitivné do izemnich plant v Ceské republice
zavedeny novelou vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni uCinnému
k1. 1. 2023. Tento jev je Uzce propojen s vymezenim
zastavéného Uzemi, kdy:

= plochy prestavbové — mohou se nachazet pouze uvnitf
zastavéného Uzemi,

= plochy zmén v krajiné — mohou se nachazet pouze mimo
zastavéné uzemi,

= plochy zastavitelné — mohou se nachazet kdekoliv.

Tato prisna pravidla, ktera neni mozno prekrocit, tento jev
CasteCné zkresluji pravé na rozhrani zastavéného a nezastavéného
Uzemi, kde vznikaji rdzné disproporce. Musime vychazet ze
systematiky nového Uzemniho pldnu mésta Brna a z podrobnosti
toho, co Ize v Gizemnim planu zobrazit. Mnoho ploch, které jsou ve
skuteCnosti prestavbové nebo zmény v krajiné muselo byt
zarazeno do kategorie zastavitelné, protoze se nachazi pravé na
rozhrani zastavéného Uzemi.

Zastavitelné plochy
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 2020,8 0

Vyméra dle funkce [ha]
Vymeéra v 2024

Funkce [ha]
BU 221,2
BI 185,2
SuU 172,0
ov 68,0
OK 101,8
0S 83,5
OH 26,7
VU 155,3
VL 200,7
TU 6,6
TO 27,5
DU 214,5
DK 22,9
PU 147,5
RU 6,1
RI 7,8
RX 72,6
14

ZU 157,5
ZK 114,5
LU 6,3
Wu 22,8

Komentar vyvoje bude dopInén v nasleduijici aktualizaci.

Piestavbové plochy
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 1289,0 0

Vyméra dle funkce [ha]
Vymeéra v 2024

Funkce [ha]
BU 85,3
BI 29,7
SuU 292,8
ov 66,8
OK 143,0
0s 324
OH 1,4
VU 10,8
VL 119,5
TU 3,2
TO 7,3
DU 181,5
PU 77,3
RU 7,5
Zu 175,7
ZK 54,1
Wu 0,7

Komentar vyvoje bude dopInén v nasleduijici aktualizaci.

Plochy zmén v krajiné
Rok Vyméra [ha] Zména [ha]
2024 451,4 0

Vyméra dle funkce [ha]
Vyméra v 2024

Funkce [ha]
ZU 104,6
ZK 263,9
LU 82,8

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Bilance jednotlivych ploch zmén Iz e také sledovat na Obr. 13.

04.04.03 Rozvojové lokality

Rozvojové lokality (RL) jsou jednim z ukazatell, jak se naplfiuje
a méni novy Uzemni pldn mésta Brna. Lokality jsou Uzce spojeny
s navrhovymi stavebnimi plochami, tudiz Ize sledovat jejich vyvoj
v porovnani pravé se zménami ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Rok Po cet RL Vyméra [ha] Zména
[ha]/pocet
2024 326 2518,7 0/0

Novy Uzemni plan mésta Brna vymezoval 326 rozvojovych lokalit
k 26. 6. 2024 (verzi pro verejné projednani).

04.04.04 Uzemni rezervy

Novy Uzemni plan mésta Brna vymezuje vybrané lokality do
tzemnich rezerv (UR). Jednd se o Uzemi, v nichz se bude do
budoucna provérovat jiné vyuziti, at’ uz vystavba novych Ctvrti Ci
vyznamnych dopravnich staveb. Uzemni plan vymezuje celkem:

04

Rok Potet UR  Vyméra Zména
[ha] [hal/pocet
2024 29 451,6 0/0

Bilance Uzemnich rezerv dle funkci jsou vyhodnoceny nize.

Bydleni vSeobecné

Rok Pocet UR Vyméra [ha]  Zména
[ha]l/pocet
2024 5 76,1 0/0

Komentar vyvoje bude dopInén v nasleduijici aktualizaci.

Bydleni individualni

Rok Pocet UR Vyméra [ha] Zména
[hal/pocet
2024 1 8,1 0/0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasleduijici aktualizaci.
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m Zastavitelné plochy

Obr. 13 Bilance plochy zmén

Zdroj dat: KAM, 2024

® Pfestavbové plochy

m Plochy zmén v krajiné
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Smisené obytné vseobecné

Rok Pocet UR Vyméra [ha] Zména
[ha]/pocet
2024 2 110,5 0/0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasledujici aktualizaci.

Obcanské vybaveni verejné

Rok Pocet UR Vyméra [ha]  Zména
[ha]/pocet
2024 1 6,6 0/0

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Obcanské vybaveni — hibitovy

Rok Pocet UR Vyméra [ha] Zména
[ha]/pocet
2024 3 5,5 0/0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasledujici aktualizaci.

Vyroba lehka

Rok Pocet UR Vyméra [ha]  Zména
[ha]/pocet
2024 2 59,7 0/0

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Doprava vSeobecna

Rok Pocet UR Vyméra [ha] Zména
[ha]/pocet
2024 10 177,4 0/0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasledujici aktualizaci.

Verejna prostranstvi vSeobecna

Rok Pocet UR Vyméra [ha]  Zména
[ha]/pocet
2024 5 7,8 0/0

Komentar vyvoje bude dopinén v nasleduijici aktualizaci.

Bilance jednotlivych ploch GUzemnich rezerv Ize také sledovat na
Obr. 14.

04.04.05 Koridory

Novy Uzemni plan mésta Brna vymezuje dva typy koridor{l
v souladu se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu.

»  Koridor plosné vymezeny — jedna se o ,specidlni typ
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZit®, kterd je vymezena
pro kazdy zamér zvlast.

Funkéni usporadani mésta / UAP 2024

= Koridor vymezeny nad plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti — jednd se o prekryvny prvek, ktery novy Uzemni
plan mésta Brna vyuziva pro zaméry technické
infrastruktury vyplyvajici z nadfazené dokumentace,
nebo pro podzemni stavby dopravni infrastruktury, napfr.
tunelové Casti.

Koridor plosné vymezeny

Rok Pocet UR Vyméra [ha] Zména
[hal/pocet
2024 24 569,2 0/0

Komentar vyvoje bude doplnén v nasleduijici aktualizaci.

Koridor nad plochami s RzV

Rok Pocet UR Vyméra [ha]  Zména
[hal/pocet
2024 12 128,4 0/0

Komentar vyvoje bude dopInén v nasleduijici aktualizaci.

Bilance jednotlivych typ{ koridor( Ize také sledovat na Obr. 15.

04.05 Zjisteni
a vyhodnoceni
pozitiv a negativ

Funkcni usporadani mésta je mozné sledovat prostrednictvim
funkénich ploch vyuziti Gzemi nebo pomoci analyzy centrality
méstského prostoru. V ramci prvniho pfistupu je mozné navazat
na ¢asovou fadu zalozenou v UAP mésta Brna. Druhy pfistup je
metodicky, analyticky a interpretacné zcela odliSny. Pomoci
vymezeni meéstskych center Ize popsat funkéné-prostorovou
strukturu mésta a identifikovat potencialni mista s vysokou mirou
navstévnosti a spadovosti. Na zakladé obou pfistupl Ize dojit
k nasledujicimu vyhodnoceni.

Pozitivni vyvojové aspekty

» zastavéné Uzemi meésta se vyrazné nezvétSuje -
urbanizovana Uzemi, sidla se podstatné nerozsifuji na
Ukor nezastavéného Uzemi (tj. volné krajiny),

=  zalozena sekundarni méstska centra.

Potencialy mésta:
= zvySovani smiSenosti ploch za Gcelem vzniku
polyfunkcnich Gzemi,
*  znovuoziveni vybranych sekundarnich méstskych center
za UCelem redukce nadmérné dojizd'ky do historického
jadra mésta.
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m Bydleni vSeobecné
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m Doprava véeobecna

Obr. 14 Bilance Gzemnich rezerv

Zdroj dat: KAM, 2024
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Obr. 15 Bilance koridord

Zdroj dat: KAM, 2024

Koridory

m Koridor nad plochami RzZV
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Negativni trendy

= majetkovd nescelenost navrhovych ploch v UPmB
a jejich nepfipravenost pro budouci vystavbu bydleni,

*  vyrazna disproporce mezi vyznamnosti historického jadra
meésta a sekundarnich center.

Rizika rozvoje:
* nevhodné planovani méstskych funkci z dlvodu
neznalosti  funkCnich vazeb v Uzemi pramenici
z nedostupnosti dat o funkéné-prostorovych vztazich.

16
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Tab. 1 Rozloha zastavéného a nezastavéného Gizemi a % zastoupeni k celkové rozloze spravniho Gzemi

) Intravilan UPmB (1994) do 23. UPmB (1994) Novy UPmB k 1. 3.
Uzemi 9. 2020 2023
Rozloha v ha % Rozloha v ha % Rozloha v ha % Rozloha v ha %
Zastavéné uzemi 6290 | 27 8602 | 37 10 064 | 44 10 244 | 45
Nezastavéné Uzemi 16 728 | 73 14417 | 63 12955 | 56 12 774 | 55
Celkova rozloha spravniho Gzemi mésta 23 018 ha.
Zdroj dat: MMB OUPR
Tab. 2 Charakteristika méstskych center v Brné
iD Nazev / Lokalita Kategorie Urbanisticky typ Funkcéné-geograficky popis
1 | historické jadro komplexni centrum Historické centrum Brna s obCanskou vybavenosti a pracovnimi prileZitostmi | Funkéné rozmanité jadro monocentricky uspofadaného mésta a metropolitni oblasti; nadméstsky vyznam.
. . , , . . g o L, Y Historicka i sou¢asna komunikacni osa Uzemi s vyrazné primyslovym charakterem; tranzitni Gzemi;
2 | Krenova dopravni centrum / (maloobchodni a obsluzné centrum) Méstska tfida navazujici na historické centrum mésta Brna 9 , v primysiovy ! !
Ctvrt'ovy vyznam
N , . s , , -~ s , s s Obchodni centrum v out-of-centre lokalité navazané na dopravni terminaly; CasteCné tranzitni Gzemi;
3 | Vankovka maloobchodni a obsluzné centrum / dopravni centrum Obchodni centrum s pési trasou propojujici viakové a autobusové nadrazi . , N . P y
meéstsky/nadmeéstsky vyznam
4 | HybeSova — Nové Sady komplexni centrum Méstska tFida s obCanskou vybavenosti Historicka komunikacni osa predméstského osidleni; tranzitni izemi; Ctvrt'ovy vyznam
.y , , o , Historické centrum predméstského osidleni s vnesenou dopravni funkci; tranzitni izemi; Ctvrtovy/méstsky
5 | Mendlovo nameésti — sv. Anna | komplexni centrum Centrum (Starého Brna) s obCanskou vybavenosti vznam P P W/ ¥
6 | Spielberg Office pracovni centrum / maloobchodni a obsluzné centrum Centrum pracovnich prilezitosti doplnéné obCanskou vybavenosti Administrativné-obchodni zéna v out-of-centre lokalité; méstsky/nadméstsky vyznam
, Centrum pracovnich prileZitosti ve Skolstvi a zdravotnictvi doplnéné Védecko-vyzkumny a vzdélavaci kampus s navazujici zdravotnickou a obchodni funkci v predméstské
7 | Campus pracovni centrum , oy « ,
obchodnim centrem lokalité; nadmeéstsky vyznam
8 | Cernovicka terasa — Ripska pracovni centrum Centrum pracovnich prileZitosti ve vyrobé Pr@imyslova zéna v predméstské lokalité; nadmeéstsky vyznam
9 | Palavské namésti maloobchodni a obsluzné centrum Centrum obcanské vybavenosti sidlisté Vinohrady Sidlistni centrum obcanské vybavenosti; Ctvrtovy vyznam
. , . , g o L, Historicka i sou¢asna komunikacni osa Uzemi s prlimyslovym charakterem a nizkou vnimanou kvalitou
10| Cejl maloobchodni a obsluzné centrum / pracovni centrum Méstska tfida navazujici na historické centrum Brna v ,
prostredi; Ctvrtovy vyznam
11 | Taborska maloobchodni a obsluzné centrum / dopravni centrum Mistni centrum, méstska t¥ida Historicka komunikacni osa predméstského osidleni; tranzitni Uzemi; ¢tvrtovy vyznam
12 | Milady Horakové pracovni centrum / maloobchodni a obsluzné centrum Méstska tFida navazujici na historické centrum Brna Novodoba komunikacni osa s jadry pracovnich prileZitosti v out-of-centre lokalité€; méstsky vyznam
13 | Pionyrska — Lidicka pracovni centrum / dopravni centrum Dopravni uzel na kfiZzovatce méstskych ulic KFiZzeni souCasnych komunikacnich os; tranzitni Gzemi; ¢tvrtovy vyznam
- pracovni centrum / maloobchodni a obsluzné centrum / N - o L, L, . . Sy , . Ly ,
14 | Veveri , Méstska tfida navazujici na historické centrum Brna Historicka i souCasna komunikacni osa Uzemi; Ctvrtovy/meéstsky vyznam
(dopravni centrum)
15 | Sumavska pracovni centrum / maloobchodni a obsluzné centrum Centrum pracovnich prilezitosti doplnéné obCanskou vybavenosti Administrativné-obchodni zéna v out-of-centre lokalité; méstsky vyznam
16 | Husitska — Palackého tfida maloobchodni a obsluzné centrum / dopravni centrum Mistni centrum Novodobé jadro pfi historickém centru predméstského osidleni; méstsky vyznam
I , P , - - Védecko-vyzkumny a vzdélavaci kampus s navazujici produkeni funkci v predméstské lokalité;
17 | VUT - Technologicky park pracovni centrum Centrum pracovnich prilezitosti ve skolstvi a administrative \ vy , y P e P !
nadmeéstsky vyznam
18 | Komin maloobchodni a obsluzné centrum Historické centrum Komina Historické centrum pfedméstského osidleni s vnesenou dopravni funkci; ¢tvrtovy vyznam
19 | Kubickova maloobchodni a obsluzné centrum Centrum obcanské vybavenosti sidlisté Bystrc II Sidlistni centrum obcanské vybavenosti; Ctvrtovy vyznam

18 Funkéni usporadani mésta / UAP 2024
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ID Nazev / Lokalita Kategorie Urbanisticky typ Funkcéné-geograficky popis
20 | Halasovo namésti maloobchodni / (obsluzné centrum) Centrum obcanské vybavenosti sidlisté Lesna Sidlistni centrum obcanské vybavenosti; Ctvrtovy vyznam
o maloobchodni a obsluzné centrum / (pracovni centrum Y g o L, i, ooy o e w ,,
21 | Lidicka , /P )/ Méstska tfida navazujici na historické centrum Brna Historicka i souCasna komunikacCni osa Uzemi; tranzitni Uzemi; Ctvrtovy/méstsky vyznam
(dopravni centrum)
22 | Semilasso dopravni centrum / (maloobchodni a obsluzné centrum) Dopravni uzel dopinény o obcanskou vybavenost KFiZzeni souCasnych komunikacnich os; tranzitni Gzemi; ¢tvrtovy vyznam
23 | Bystrc — Javor dopravni centrum / (maloobchodni a obsluzné centrum) Centrum obcanské vybavenosti navazujici na historické centrum Bystrce Historické centrum predméstského osidleni s vnesenou dopravni funkci; ¢tvrtovy vyznam
24 | LiSen — nameésti Karla IV. maloobchodni a obsluzné centrum Historické centrum LiSné s obCanskou vybavenosti Historické centrum predméstského osidleni; ¢tvrtovy vyznam
) , . . o N , vy , Sidlistni centrum obcanské vybavenosti; ¢tvrtovy vyznam — potencial k obslouzeni blizkych sidel
25 | Majdalenky maloobchodni a obsluzné centrum Nové se vyvijejici centrum obcanské vybavenosti sidlisté Lesna v M , WYy N WY P Y
predmeéstského typu (Sobésice, Utéchov)
oy pracovni centrum / maloobchodni a obsluzné centrum / , , . Y R Y , e .,
26 | Novoliseriska , Dopravni a pracovni shluk doplnény o obcanskou vybavenost Sidlistni centrum obcanské vybavenosti; ctvrtovy vyznam
dopravni centrum
, . , e v Obchodni centrum v out-of-town lokalité navazané na dopravni trasy; Castecné tranzitni Gzemi;
27 | NC Futurum maloobchodni a obsluzné centrum Obchodni centrum vazané na vyuziti IAD \ , \ , P v !
meéstsky/nadmeéstsky vyznam
. , . , . v Obchodni centrum v out-of-town lokalité navazané na dopravni trasy; Castecné tranzitni Gzemi;
28 | NC Avion maloobchodni a obsluzné centrum Obchodni centrum vazané na vyuziti IAD \ , \ , P Y !
meéstsky/nadmeéstsky vyznam
29 | Minska maloobchodni a obsluzné centrum / pracovni centrum Sekundarni nakupni ulice navazujici na SirSi pracovni centrum Historicka komunikacni osa predméstského osidleni; ¢astecné tranzitni Uzemi; ¢tvrtovy vyznam
, . , . v.r Shluk obchodnich center v out-of-town lokalité navézany na dopravni trasy; Castecné tranzitni Uzemi;
30 | NC Globus/Bauhaus maloobchodni a obsluzné centrum Obchodni centrum vazané na vyuziti IAD N , N , ., ¥ P Y
meéstsky/nadmestsky vyznam
31 | NC Kralovo Pole maloobchodni a obsluzné centrum Obchodni centrum ¢astecné vazané na vyuziti IAD Obchodni centrum v out-of-centre lokalité; ¢astecné tranzitni Uzemi; méstsky vyznam
32 | Dukelska maloobchodni a obsluzné centrum Historické centrum Husovic Historické centrum predméstského osidleni; ¢tvrtovy vyznam
33 | Hudcova maloobchodni a obsluzné centrum / dopravni centrum Mistni centrum, dopravni uzel na k¥izovatce méstskych ulic K¥izeni soucasnych komunikacnich os; tranzitni izemi; ¢tvrtovy vyznam
34 | Olomoucka — Ripska pracovni centrum / maloobchodni a obsluzné centrum Mistni centrum navazujici na pracovni a obytnou zénu Centrum obcanské vybavenosti v ¢astecné tranzitnim a pracovné vyuzivaném Gzemi
35 | Jihlavska — Kamenice maloobchodni a obsluzné centrum / pracovni centrum Nové se vyvijejici centrum obcanské vybavenosti sidlisté Bohunice Sidlistni centrum obcanské vybavenosti v lokalité navazané na dopravni trasy; Ctvrtovy vyznam

Zdroj dat: KAM, 2024
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