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03.01 Vyvoj uzemi

03.01.01 Rist mésta v preindustrialnim obdobi

Se vznikem a rozvojem Brna Ize vysledovat nékolik obdobi, které
se propsaly do jeho obrazu a charakteru, které vedly
k védomému planovani jeho dalsiho uspoiradani.

Pro obdobi do roku 1000 naSeho letopottu byl zasadnim
predpokladem vzniku a usporadani osidleni charakter krajiny
a jejiho reliéfu. PFihodné podminky byly zakladem pro
osidleni od starsi doby kamenné (Stranska skala, Maloméfice,
Cerveny kopec).

Od obdobi stéhovani narodd (5. stoleti) se na izemi dnesniho Brna
nachazela fada osad a hradist’ (archeologicka lokalita Staré Zamky
u LiSné, Pisarky, Medlanky, Staré Brno, Brnénské Ivanovice).

Brnénska kotlina s tfemi kopci/vyvyseninami (Zluty kopec s Kravi
horou, Petrov a Spilberk) spole¢né s fi¢nimi nivami meandrujicich
tokd Svratky a Svitavy v raném stfedovéku vedla k postupnému
posilovani/rozvoji osidleni a vzniku brnénského hradu (jeho
plvodni poloha je nejistd — uvadi se Petrov a Staré Brno),
od konce 13. stoleti vznikl hrad na kopci Spilberk.

Ve stredovéku (od 13. stoleti) se osidleni proménilo z trhové osady
na mésto a to i v pravnim slova smyslu, kterou zavrsilo pridéleni
privilegii v souvislosti s povySenim na kralovské mésto (1243).
V tomto obdobi jiz existovaly hradby (zdi) a pfikopy, které
vymezily vnitifni mésto. Urbanisticka pravouhla osnova, ktera
v nejstarsich moravskoslezskych lokacich jiz byla pouzivana, byla
v Brné nahrazena starSi ulicni osnovou, ktera kopirovala
trasy cest a spojeni k méstskym branam. Ve vlastnim
usporadani mésta hraly podstatnou roli trzisté, méstsky potok,
poloha rychty (radnice) apod. Z urbanistického hlediska
ovliviioval podobu mésta i vznik klasternich arealdl
(dominikani, minorité, augustinianky — dnes Jezuitska ulice), vzdy
v blizkosti hradeb a prekvapivé na jiz dfive zastavéném Uzemi.
V tomto obdobi vznika prvni silueta mésta utvarena novym
kostelem na Petrové na misté pivodniho kostelika
a hradem Spilberk na stejnojemnném kopci. Siluetu
doplnovaly dalsi postupné prestavované kostely — napt. sv. Michal,
sv. Jakub a sv. Mikulds (na konci 19. stoleti zanikly kostel
na dnesnim namésti Svobody).

Ve 14. stoleti doslo k posileni pozice Brna, které v té dobé bylo
na roven s Olomouci, zfizenim sidla markrabéte moravského
a vystavbou augustinianského klastera s kostelem p. Marie
a sv. Tomase s pohiebnim mistem markrabat. V tomto obdobi
zaCind rozvoj zdénych staveb; kostely se stavély vétSinou
kamenné, ostatni stavby cihelné). Zejména cirkevni stavby mély
reprezentativni charakter a pocet méstanskych doml rychle
narlstal, coZ doklada rostouci vyznam mésta.

S rozvojem mésta uvnitf hradeb doslo i k rozvoji predméstskych
Casti, zejména Starého Brna a oblasti dnesniho Cejlu a rozvoji

okolnich obci jako byly Zabrdovce, Kfidlovice, Radlas a oblast
Trnité a Dornychu.

V 15. stoleti byla zapoCata prestavba kostela sv. Jakuba
v gotickém slohu, stejné jako nova vystavba kostela na Petrove,
¢imz dochazi k proméné charakteristické méstské veduty.

Na pocatku 16. stoleti doSlo k pravé méstského opevnéni
a doplnéni barbakand u méstskych bran. Vyspélost pozdné
gotického stavitelstvi v Brné dokldada napfiklad kamenny
socharsky pojaty portal Staré radnice. V tomto obdobi pokrocila
méstska infrastruktura; byly vybudovany dalsi méstské vodovody,
studné a vodojemy.

Na pocatku 17. stoleti byl na misté nékolika parcel na dnesnim
Zelném trhu vystavén DietrichStejnsky palac predstavujici
nepocetné aristokratické stavby uvnitf hradebniho okruhu.
V nasledném obdobi architekturu a urbanismus zacal ovliviiovat
renesancni sloh. Kratké obdobi pod taktovkou renesancnich
stavitell v Brné bylo spojeno s prosperitou mésta. Staré objekty
byly skupovany, parcely slu¢ovany a prestavovany. V centralnich
vefejnych prostorech doslo k zvétseni méritka staveb; vznikaly
palacové domy, gotické vertikdlni Stity byly nahrazovany

vodorovnymi atikami. Na dnesnim nameésti Svobody (dfive Dolnim
nameésti) uz vznikly objekty prevazné dvoupodlazni. Z tohoto
obdobi pochazi napf. Schwanziv paldc na namésti Svobody a dfim
pant z Kunstatu na dnesni Dominikanské ulici. Toto obdobi je také
charakteristické velkym podilem Slechtickych a cirkevnich staveb
uvnitt mésta (které nepodléhaly meéstské jurisdikci) na Ukor
méstanskych domd.

Veduta mésta z roku 1593 (J. Willenberg)
Zdroj: www.hrady-zriceniny.cz

V obdobi baroka (17. a 18. stoleti) doSo k nardistu poctu domd,
které patfily vy3$im stavlm a Gfadlm a poklesu méstanskych
domd, ve kterych sidlili Femeslnici. Toto obdobi je charakteristické
dalsSim slucovanim parcel a prestavbami vnitiniho mésta.
Zastavba méstanskych objektll vykazovala vysoky stupen
prelidnéni. S rostoucim vyznamem opevnéni doslo i k vystavbé
kasaren a vojenskych skladist’ uvniti hradeb.

Také klastery byly v baroknim Brné ve fazi prestaveb a rozvoje
(minorité, jezuité, augustiniani) stejné tak se barokni prestavby
dotkly vétsiny existujicih kosteld v Brné a okoli. Rozvoj
zaznamenaly i predméstské klastery (Zabrdovice, Staré Brno,
dominikdnky na Pekaiské, alzbétinsky klaster pod Cervenym
kopcem, Milosrdni bratfi na Videriské) a poutni kostely v okoli
(Turany, Vranov, Kftiny). Nebyvaly rozmach cirkevnich staveb
pribrzdily az reformy Josefa II. Protivahou ruseni klasterl
a kostelll bylo budovani méstskych park a zahrad (Luzanky,
Uprava pisareckych lesli, park na FrantiSkové pod Petrovem

Veduta mésta kolem r. 1710 (J. Ch. Laidig)
Zdroj: www.hrady-zriceniny.cz

03.01.02 Vyvoj urbanistické koncepce Brna
v modernich déjinach

S pfichodem industrialniho obdobi zapocala i faze intenzivni
urbanizace mésta Brna, ktera je otisknuta spolu s dals$im vyvojem
v urbanistické strukture mésta (pro prehledné znazornéni stari
vystavby budov viz Schéma 03.01).

19. stoleti pfineslo rozvoj prémyslu ve vnitfnim mésté
i na predmésti. Pferod z manufakturni do prlimyslové vyroby
nastartoval zejména textilni prlmysl, pozdéji také slévarensky
a strojirensky. Idealnim mistem pro nové tovarny se staly oblasti
kolem fek a nahond, které zajiStovaly pohon strojni vyroby
(pozdeji doplnéné parnimi a elektrickymi stroji) tzv. Posvitavska
primyslova zéna, oblast Dornych, Trnitd, Staré Brno podél ulice
Vodni, Jirchafe. V poloviné 19. stoleti se staly dvé zasadni véci:
bylo zruseno barokni opevnéni mésta a vytvoreno Velké
Brno administrativnim pFipojenim predmésti a druhou
zasadni véci bylo pFivedeni Zeleznice do Brna (Uzemi mésta
Brna v 1. pol. 19. stoleti viz Schéma 03.02; vyvoj od roku 1850
viz Schéma 03.03). Tim bylo zahajeno obdobi cileného méstského
planovani. Prvni regulacni plany byly zaméfeny na FfeSeni
uvolnénych pozemkd po méstskych fortifikacich a pasu kolisté
(prostor pred hradbami, ktery byl z dGvodl bezpecnosti
a vojenské kontroly bez zastavby). Regulacni plan okruzni tfidy
zroku 1860 (Ludwig Forster) navrhoval k méstu primknuty pas
blokové méstské zastavby a na vnéjsim okruhu parkovy pas. Mira
zastavéni uvolnénych pozemki byla predmétem sporll o zplisob
dostavby (tak vznikaly dalSi navrhy autord jako byli Moritz Kellner,
Franz Neubauer, Johann Lorenz a dalsi).
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Plan vnitiniho mésta Brna a pfFipojenych predmeésti,
tzv. definitivni (F. Neubauer 1862-1863)

Kromé vytvofeni méstského ringu s vyznamnymi
kulturnimi a spravnimi budovami vznika v tomto obdobi fada
dlleZitych staveb jako byly nemocnice, Ustavy pro handicapované,
vzdélavaci instituce a Skoly apod.). Ve druhé poloviné 19. stoleti
zaCal rozvoj novych obytnych ctvrti kolem centra mésta.
Dosavadni  zastavba zahrnovala zejména  pavlacovou,
zemédélskou a délnickou zastavbu, kterd byla prelidnéna
a nevyhovuijici. Vyznamnym urbanistickym pocinem bylo
zaloZeni pravidelné méstské struktury v Sirsim méstském
okruhu (Kradlovo Pole, Husovice apod.) na Uzemi stdle jesté
samostatnych obci a mést. Zavrsenim velkoméstského charakteru
Brna byla asanace historického jadra (r. 1896-1916), které
planovala zbofeni 75 % objektd (tj. 429 dom() ve vnitFnim méstg,
uvolnéni pozemk{ pro novou vystavbu, stanoveni uli¢nich car
apod. Diky snaze tento plan Fesit koncepcné se nakonec podaftilo
zabranit planovanému rozsahu (zbofeno bylo 232 objektd).
Regulacni plany z obdobi od roku 1901 do 1. svétové valky dilcim
zplsobem korigovaly Zivelnou zastabu ve mésté. Vysledkam je
napf. zastavba kolem ulice Veveti a Kone¢ného namésti — Tivoli.

Urbanismus mésta velkého méfitka prinesl i nové
infrastrukturni a dopravni stavby (Zeleznice, napfimeni tok(
zejména Svitavy a nékterych nahonl, zatrubnéni tok@, vznik
elektraren, elektrické drahy, budovani verejného osvétleni, rozvoj
vodovodni sité atd.).

Mésto / UAP 2024
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Schéma 03.01 Vyvoj zastavby Brna do roku 2023
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Zdroj: €S ZK, KAM

*Jednd se o obdobi, kterd se prekryvaji s nékterymi jinymi
intervaly vystavby. Informace pro tato obdobi vychazi ze srovnani
historickych leteckych snimké, a proto nekoresponduje se
statistickymi intervaly ze sekundarnich zdroj.
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Schéma 03.02 Uzemi mésta Brna v 1. pol. 19. stoleti Stredovéké méstské brany

[ ]
- Mésto Brno v pol. 19. stoleti
- Spilberk

Magistratni predmeésti pred rokem 1850

Jadra obci pred rokem 1850

Vyznamné historické cesty

Spravni Uzemi mésta Brna

Zdroj: Vilém Walter, Jifi Vanacek, KAM
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Schéma 03.03 Pfipojovani jednotlivych Gizemi k méstu Brnu Velikost mésta Brna

do roku 1850
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20. stoleti je mozno z hlediska urbanistického vyvoje rozdélit
zhruba na obdobi pocatku stoleti a obdobi 1. republiky (1918-
1938) a na obdobi 2. svétové valky az do roku 1989.

Obdobi devadesatych let je propojeno s vyvojem vedoucim az
do soucasnosti.

Obdobi 1. republiky pfineslo kromé architektonického rozvoje
i rozvoj Uzemniho planovani. Pfipojenim dalSich obci a dvou mést
(Kralovo Pole, Husovice) k Brnu bylo zfejmé, Ze je tfeba koncepcni
pristup k méstskému planovani. Od roku 1922 pozice prednosty
pro architekturu a regulaci mésta (regulacni kancelar)
meéstského stavebniho Gfadu (arch. Jindfich Kumpost) pfinesla
prvni vysledky. V roce 1924 byla vypsana soutéZ o regulaci
vnitfniho Brna, dalsi soutéz v r. 1926 na zastavovaci plan Brna
s okolim. V roce 1928 byl vydan Regulacni plan Brna
v méfitku 1 : 20.000, ktery zahrnoval kromé SirSiho centra i Cast
Kralova Pole, Zaboviesk, oblast vystaviité, oblast Her$pickou
a Komarov.

V obdobi 1. republiky v Brné vznikaly moderni a ikonické stavby —
vila Tugendhat, pavilony na vystavisti, kolonie Novy diim,
v Brné realizovala svoje stavby fada vyznamnych architekt(
(Ceského, moravského, rakouského, némeckého, mad‘arského
a Zidovského plivodu). Navzdory hospodarské krizi i obdobi pred
2. svétovou valkou pfinasi dalsi stavebni ¢innost.

V roce 1938 byl aktualizovan, pro stejny rozsah uzemi jako
v prvnim regulacnim planu, Regulacni a zastavovaci plan,
ktery, kromé& Uzemi pro obytné, smiSené, primyslové plochy
a plochy verejné zelené, vymezil i plochy pro asanace (prestavby)
a plochy pro novou vystavbu. Schematicky Plan regionalni
obnovy zemského hlavniho mésta Brna z roku 1947 byl
zptesnén prvnim Smérnym planem mésta Brna z roku 1952

v méFitku 1 : 10.000. Tento plan jiz zahrnoval témér celé Gzemi
mésta Brna a definoval funkcni vymezeni Gzemi.

Redukovany rozsah uzemi fesil nasledujici plan z roku 1956,
ve kterém jiz byly mimo jiné vymezeny plochy pro sidlisté Lesna.
Smérny plan z roku 1968 pak urCil rozsahlé plochy
pro vystavbu brnénskych sidlist, které v nasledujicich dvaceti
letech vytvorily prstenec panelovych domi okolo SirSiho centra
mésta a v jeho perifernich Castech. Modernisticka sidlisté byla
navrhovana na zakladé principd Athénské charty (1933) o déleni
funkci bydleni, prace, rekreace. Dlsledky tohoto pFistupu jsou
stdle patrné pretizenim méstského dopravniho systému
spojujiciho zény bydleni (sidlisté) s dojizdénim za praci, vzdélanim,
sluzbami, volnocasovymi aktivitami apod. Kromé dopravnich
problém{ maji sidlisté diky volné struktufe a absenci kvalitniho
verejného prostoru (Casto chybi centralni nameésti neboli
Jsrdce® sidlisté) i fadu provoznich a socialnich problémi
adiky technologii panelové vystavby i stavebné technicka
omezeni (vSechny byty urcité velikosti byly shodné dispozice,
panelova technologie omezovala moznost dispoziCnich Uprav).
Smérny plan z roku 1982, ktery byl pfedchldcem stéle
platného UP, pokratoval ve vymezovani rozsahlych ploch pro
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vystavbu obytnych lokalit (Bosonohy, Bohunice, Kamechy, LiSen,
Sadova) a zaroven ponechdaval rozsahla izemi tézkého primysiu
uvnitf mésta a v tésném sousedstvi obytnych lokalit (Posvitavska
z6na, oblast Cerveny mlyn, Komarov apod).

Obdobi po roce 1989 znamenalo ukonceni obdobi panelové
vystavby (sidlisté Kamenny vrch zlstalo nedokonéené). V Brné
i v priléhajici metropolitni oblasti, vznikala vystavba novych
obytnych Gzemi (tzv. satelitll), které byly charakteristické nizkou
hustotou zastavby, absenci obclanské vybavenosti a cCasto
nefunkcni vazbou na okolni zastavbu.

V roce 1994 byl vydan novy Uzemni plan mésta Brna,
s planovanym horizontem platnosti asi 15 let. Navrh UP vnesl
do Gzemniho planovani princip posuzovani intenzity zastavby
pomoci indexu podlaznich ploch (IPP) a princip ,,smérnosti*,
tj. definoval zavazné Casti a ty, které bylo mozné flexibilné
upravovat. Legislativni vyvoj v oblasti Uzemniho planovani v dobé
platnosti UP tento princip vyrazné proménil v neprospéch flexibility
planu.

Obrazova schémata vybranych urbanistickych struktur/Gzemi
realizovanych po roce 1990 zachycuji ortofoto zobrazeni
vyfezu Uzemi a schwarzplan, ktery ilustruje charakter zastavby,
méfitko verejného prostoru a méfitko zastavby.

Na prikladu lokality Kamechy, Nové Medlanky a Panorama
v Bystrci je zajimavé srovnani schwarzplanl zastavby, ktera ma
osy paternich uli¢nich prostord vedeny ve sméru jihovychod —
severozapad. Tato orientace (popf. kolmé ulice na zakladni
osnovu) umoznuje optimalni expozici oslunéni navrhovanych
bytovych jednotek. VSechny uvedené priklady navic reaguiji
na sklonity terén v lokalité.

Kancelarské a provozy vyroby a sluzeb reprezentuji dva priklady —
Spielberk Office Centre na Holandské ulici a centrum Ponavka
pfi ulici Masna a Skrobarenska.

* n

Lokalita Kamechy v Bystrci (a Zebétiné) predstavuje typ obytné
hybridni struktury. Kompaktni zastavba na podzemni podnozi
(pod celym blokem) vytvafi polouzaviené a kombinované
polovefejné prostory s vegetaci na stfeSe. Vysledna podoba
lokality neni optimalni z hlediska rozmisténi vefejné vybavenosti,
obchodu a sluzeb. Projekt dopravni obsluhy prodlouzenou
tramvajovou linkou ma vydano izemni rozhodnuti a jeji realizace
se predpoklada od roku 2025.
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Lokalita Nové Medlanky na hranici s Reckovicemi vznikla
v obdobi 2005-2009. Obytna zastavba o 1100 bytovych
jednotkach zahrnuje pfevazne Ctyf aZ Sestipodlazni bytové domy.
Velkorysé dimenze obsluznych komunikaci na ulicich K Babé
a V Ujezdech predznamenavaji dal$i rozvoj v Gizemi. Planovana
zastavba v bezprostfednim sousedstvi obydleného Uzemi je
konfrontovana s nesouhlasem obyvatel, méstské Casti a dalSich
zajmovych skupin.

Mésto / UAP 2024



Lokalita Panorama v Bystrci (2011-2017) je obytna struktura
tvofena prevazné Ctyfpodlaznimi bytovymi domy s 342 bytovymi
jednotkami a 60 fadovymi rodinnymi domy. V lokalité jsou pouzity
principy modrozelené infrastruktury i ve verejném prostoru, Cast
stfech je feSena s extenzivni zelenou skladbou. Byty disponuiji
prostornymi lodZiemi a terasami, rodinné domy maji predzahradky
a malé méstské zahradky za domem. Lokalita je dopInéna
détskym hfistém a ,pratelskym" vefejnym prostorem se stromy.
Cela lokalita profituje z blizkosti Brnénské prehrady a vazby
na prirodni zazemi mésta.

Mésto / UAP 2024
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Lokalita Spielberk Office pfi ulici Holandska je kancelaiské
centrum o celkové vyméfe uZitkovych ploch 90 000 m?, které
zahrnuje rdzné typy kancelafskych budov a hotel. Budovy jsou jak
malého méfitka tzv. ,vily" — Ctyfpodlazni objekty podél centralniho
nameésti s vodni hladinou a parkovymi Upravami, ,chytré budovy"
— propojeny komplex 4 osmipodlaznich objekt(l, 2 véZové domy
s vysokym standardem (hlavni véZz ma dvacet podlazi). Kladem
kanceldfského komplexu je vysokd kvalita architektonicko-
technického FeSeni budov a vefejného prostoru s prvky
modrozelené infrastruktury a ekologickymi feSenimi. Nevyhodou
je stale chybéjici napojeni pomérné frekventovaného komplexu na
méstskou hromadnou (zejména tramvajovou) dopravu, lepsi (vice
smérné) napojeni na cyklostezky a vazba na obytné Gzemi. Mimo
provozni hodiny kanceladfi a oteviraci dobu sousedniho hobby
marketu je Uzemi bez Zivota. Komplex je navic sevieny
Sestipruhovou komunikaci na HerSpické ulici a rozlehlym
Zeleznicnim kolejistém pfi ulici Prazakova. Na schwarzplanu jsou
zobrazeny i rozsahlé stavby na zapadni strané HerSpické —
komplex Méstského soudu a byvaly objekt tiskarny.

Park Ponavka pii ulici Masnd a Skrobarenskd s kapacitou
130.000 m? pronajimatelnych ploch je pomérné rozsahlé
prestavbové (zemi zahrnujici Uzemi plvodnich tovaren -
skrobarny, jatek, Masné burzy apod. Vysoky standard budov je
podporen revitalizaci toku Ponavky, ktery Uzemim protéka,
a parkovymi Upravami. Aredl nabizi administrativni, komerc¢ni
a mensi vyrobni objekty. Nedostatek bydleni a poptavka uZivateld
vedla k projektu DOMEQ s nabidkou malometrazniho bydleni
a ubytovani.
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03.02 Prostoroveé
usporadani
03.02.01 Struktura zastavby

Urbanni struktura je jednou ze zakladnich charakteristik
usporadani meésta. Struktura je spoluvytvarena méstskou
krajinou a zastavbou s vefejnymi prostranstvimi. Podoba
struktury mésta je formovana kulturné historickym
vyvojem, prirodnimi podminkami, socialné ekonomickymi
souvislostmi, urbanismem a architekturou. Pro strukturu je
charakteristické jeji uspofadani, mira pravidelnosti, souhrn
vzajemnych vztah(, méfitko, hustota, Ucelnost. Uspofadani celku
dava smysl jeho ¢astem.

Urbanni struktura je popsana prostfednictvim vymezeni
veiejného a neverejného prostoru, vztahem zastavby
k ulicni a stavebni care, méfitkem prostoru a staveb,
hustotou zastavby a jeji typologii.

Strukturu v jejim  pldorysném  prlmétu  charakterizuje
schwarzplan, ze kterého je kromé vlastniho usporadani
a kompozice patrné méFitko zastavby (viz Schéma 03.04).
Prostorovy aspekt struktury, tj. reliéf méstské krajiny spolecné
s vySkou a charakterem zastavby, vytvari obraz mésta a jeho
jednotlivych casti.

Popis mésta prostfednictvim urbannich struktur umoznuje
sledovani fungovani a rlistu mésta napf. prostfednictvim hustoty
osidleni, charakteru vefejnych prostranstvi, funkéniho vyuziti,
typické vysky zastavby, stafi objektd v jednotlivych strukturach
atp.

Vyvoj struktur mésta Brna

Pro uréitd obdobi ve vyvoji mésta Ize vysledovat/urcit
charakteristicky druh zastavby (viz Schéma 03.05).

Kompaktni struktura

Prikladem historicky (pfiblizné od 13. stoleti) determinované
struktury je historické jadro mésta, tzn. Gzemi uvnitf plivodniho
hradebniho okruhu. Pro tuto oblast je charakteristicka
kompaktni rostla struktura.

V historickém jadru mésta rostla struktura, kopirujici p@vodni trasy
cest a namésti; v rlznych etapach historického vyvoje byly
pozemky rlizné zcelovany a preparcelovany, posledni velkou
zménou tohoto typu byla tzv. velkd asanace (1896-1916).
Struktura je kromé nepravidelné parcelace charakteristicka také
intenzivné zastavénymi dvory, Casto propojenymi prlichody
a pasazemi, vnitrobloky jsou bez vegetace. Objekty jsou
zastteSeny prevazné sklonitymi stfechami, mnohdy s vikyfi, arkyfi
apod. Stresni krajina sklonitych stfech vytvafi specifické
prostorové usporadani zobrazitelné pfi ortofoto zndzornéni,
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popf. pfi pozorovani z nadhledu (radni¢ni a kostelni véze, pohledy
z vysokych budov a vyhlidkovych bod{ apod.).

Hodnoty urbanistické struktury historického jadra jsou regulovany
prostrednictvim regulativll Regulacniho planu MPR, které ma také
stanoveno ochranné pasmo s podminkami pro posuzovani zamérd
na tomto Uzemi.

Na méstské historické jadro navazuje zastavba (nové) zalozenych
Uzemi (s vyjimkou jizni ¢asti), které maji charakter kompaktni
blokové struktury. Od poloviny 19. stoleti v souvislosti se
vznikem regulacnich a zastavovacich pland byla obvykle do Gzemi
vnesena pravidelna/prehlednd osnova ulicni mfizky vcetné
kvalitnich vefejnych prostranstvi — napf. namésti a park{. Rostla
struktura s plvodni nepravidelnou parcelaci byla z velké casti
nahrazena komponovanou zastavbou s velkym podilem
geometricky usporadanych blokd.

V tzv. SirSim centru mésta je u stabilizované zastavby prevazujici
kompaktni blokova zastavba, parcelace Castéji vychazi
z komponovaného zaméru nebo ze zjednoduSené historické
parcelace (scelovani parcel apod.). Dvorni bloky jsou zpravidla
volné, popf. s vestavénymi dvornimi kfidly. StfeSni krajina je
kombinovana; zpravidla u zastavby z obdobi do r. 1930 se
sklonitymi stfechami, u zastavby modernistické casto s plochymi
nebo kombinovanymi stfechami. Uvnitf dvorll je prevaziné
vegetace na rostlém terénu. Za kompaktni zastavbu Ize povazovat
i kombinaci polouzavienych blokd, otevienych blokl nebo fad
budov. Uliéni fasdda objektl tvoficich blok zpravidla lezi na uli¢ni
Cdafe nebo je odstoupena a vytvaii napf. souvisly pas
predzahradek. Kompaktni struktura je charakteristicka pro Uzemi
s prevazuijici funkci bydleni, ob¢anské vybavenosti a pro smiSené
plochy. Pokud je v Uzemi zastoupeno bydleni, tak prevazuje vyuziti
vnitroblokd pro pobyt s vysokym podilem vegetace.

Rezidencni struktura

Soubézné s pasem kompaktniho méstského osidleni se rozsifovala
i zastavba nového typu individudiniho bydleni — méstskych vil
arodinnych domd, které pak vedly ke vzniku rezidenéni
struktury zahradnich mést (samostatné stojici vily, domy,
dvojdomy apod.) a rezidencni struktury ulicové, tvorené
zejména fadovymi rodinnymi domy. PFikladem zahradniho mésta
je zejména Masarykova Ctvrt’ a Cerna Pole, struktury samostatné
stojicich i fadovych dom( jsou reprezentovany zejména zastavbou
z konce 19. stoleti v Novém Liskovci, Novych HerSpicich, Novych
Cernovicich, kterd zejména v Novém Liskovci slouZila Grednikiim
a zaméstnancdm v rychle se rozvijejicich primyslovych odvétvich.

Pro typ zahradniho mésta je charakteristicka zastavba samostatné
stojicimi domky nebo vilami, popf. dvojdomky nebo kratkymi
fadami dom@ v soukromych zahradach. Nizkopodlazni rezidencni
charakter mlZe zahrnovat ibytové domy mensiho méfitka,
pripadné vybavenost. Ulicni ¢ara je tvorena zpravidla oplocenim
(objekty jsou obvykle obklopeny zahradou ze vsech stran).

Pro struktury s fadovymi, atriovymi nebo terasovymi domy je
charakteristické, ze stavebni Cara je vétSinou odsazena od ulicni
Cary o pas predzahradek. Zahrady za domy jsou soukromé;
oteviené nebo uzaviené vnitrobloky jsou tvoreny oplocenymi
soukromymi zahradami. Parcelace je zpravidla pravidelnd
(dle komponovaného zastavovaciho planu). Pro tento typ
zastavby je charakteristicka vétsinou vyssi intenzita vyuziti Gzemi
nez u zahradniho mésta.

Od pocatku devadesatych let 20. stoleti se na Uzemi Brna,
zejména v okrajovych méstskych Castech, realizuje specificky typ
zahradniho mésta, respektive ulicové zastavby, ¢asto zahrnovany
pod oznaceni ,satelitni zastavba"; v nékterych lokalitach rodinné
domy nejsou pfistupné z vefejnych ulicnich prostorl, ale
ze soukromych cest sbranami a zavorami, napf. lokalita
v Ivanovicich mezi ulicemi Haté a Cernohorska.

Na rozdil od historického jadra a intenzivné zastavénych prilehlych
Uzemi maji historicka centra obci postupné pripojovanych k Brnu
mensi méfitko zastavby vychazejici z typologie venkovskych
staveni. Kdysi prevazné zemédelské obce mély a mnohdy i stale
maji (alespon jejich Casti) strukturu, kterou oznacujeme jako
rezidencni vesnicka. Pro struktury vesnické zastavby je typické
usporadani plvodnich zejména zemédélskych staveni s dvorem
a hospodarskou stavbou / stodolou v zahradé. Centralnim
prostorem vesnice pak zpravidla byla naves.

Vesnickou rezidencni nizkopodlazni strukturu Ize vysledovat
na Gzemich plvodné samostatnych obci pfipojenych k Brnu,
napt. Komin, Bystrc, Stary Liskovec, Dolni a Horni HerSpice,
Pfizfenice, Holasky, Tufany, Cernovice, Maloméfice, Obrany,
Medlanky, Reckovice nebo Ivanovice. V Fadé pripadi
pFi vystavbeé sidlist’ na obvodu mésta doslo k nevratnému
naruseni jak zastavéného Uzemi obci, tak k pFeruseni
diileZitych komunikacénich vazeb v lzemi (Bohunice,
Novy a Stary Liskovec, Kohoutovice, Bystrc apod.).

Specialni misto mezi rezidencni rostlou pievazné ulicovou
zastavbou maji tzv. délnické kolonie, napt. Kamenna kolonie,
Pod Stranskou skalou, OISi, Myslinova, Slatinka, DiviSova Ctvrt’
a PiseCnik, pro které je charakteristické drobné méfitko a témér
pitoreskni charakter prostorové struktury.

Volna struktura

Vyznamny plosny podil mezi urbannimi strukturami Brna ma
struktura volnd. Volna struktura je reprezentovana zejména
modernistickymi sidlisti, ktera vznikala ve druhé poloviné
20. stoleti — napf. Lesna, Julidnov, LiSen, Vinohrady, Bystrc,
Kohoutovice, Zaboviesky, Novy a Stary Liskovec, Bohunice,
Reckovice a Medlanky; a také dostavbami Uizemi/proluk zastavby,
napf. podél ulice Hradecké na Mendlové namésti a na Staré osadé.
Volna struktura zahrnuje i solitérni objekty v pasu tzv. méstského
LFingu®, tj. na misté uvolnéném po bourani plivodniho hradebniho
okruhu (v jeho zapadni ¢asti).
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Volna struktura je tvorena samostatné stojicimi objekty rliznych
kategorii (bodové, vézové, deskové, terasové apod.), rlizného
méfitka (napf. méfitko bytovych nizkopodlaznich dom& bodového
typu, deskové vysokopodlazni domy, véZové domy, obchodni
nebo spolecenska centra v sidlisti apod.). Volnou strukturou miize
byt i plocha, kterou téméf zaplnuje jedna budova, a vyhodnoceni
struktury vychazi z celkového kontextu okolni zastavby. Verejna
prostranstvi v této struktufe jsou vefejné pristupna s vysokym
podilem vegetace. Velmi Casto se jedna o pfevazné monofunkeni
plochy uréené k bydleni s dopliikovou obcanskou vybavenosti.
V pfipadé obytnych sidlist’ je Casta absence dalSich funkci.

V pripadé volné zastavby s prevahou jinych funkci nez bydleni, je
méFitko budov rliznorodé, zpravidla odpovida typologii objektu
a zpdsobu jeho vyuziti (vyroba, sport, kultura, obchod, sprava).

Budovy zpravidla podporuji a hierarchizuji vefejna prostranstvi,
avSak tvar verejnych prostranstvi neni objekty jasné vymezen.
Namesti ve volné struktufe se mnohdy vyskytuje pouze v nazvu
prostranstvi, ale ve skutecnosti se nejedna o nameésti jako takove,
tedy volné prostranstvi ohranicené souvislymi fadami budov
(pfipadné s aktivnim parterem), vétsim spolecenskym vyznamem
a veétsi koncentraci obCanské vybavenosti (zejména obchodu
a sluzeb).

Arealova struktura

Arealova zastavba je zhlediska historického vyvoje velmi
rliznoroda. Prvnimi aredly v kontextu historického vyvoje mésta
byly zejména klastery. Jejich lokace a nasledny rozvoj nebo zanik
se odehraval nejenom v historickém jadru, ale i na Gzemi byvalych
predmésti a poutnich mist. Jejich postaveni (nepfimo tedy
i financovani a sprava) bylo spojeno se spolecensko-politickym
a kulturnim usporadanim spolecnosti (stéhovani narodl, narodni
a nabozenské mensiny ve meésté, doba pobeélohorska, ruseni
klasterd a tolerancni patent vydané Josefem II. apod.).

Tato urbanni struktura zahrnuje i plvodni industridini aredly
v $irSim centru (Posvitavska primyslova zona, Staré Brno), které
se dynamicky rozvijely od poloviny 19. stoleti, tak soucasné
skladovaci a vyrobni aredly na jihu mésta.

Kromé produk¢nich aredlll jsou pro strukturu charakteristické
i arealy obCanské a komercni vybavenosti, jako napf. vystaviste,
nemocnice, Skoly, klastery ¢i velka sportovisté a obchodni centra.

Aredl mUze byt soucasti i jiné struktury (napf. Skola/Skolka
v rezidencni zastavbé).

V pripadé vyrobnich, vojenskych, vézeriskych nebo nékterych
Skolskych a nemocni¢nich aredlll se zpravidla jedna o oplocené
aredly, v pripadé obchodnich a zabavnich center,
popt. polyfunkénich center zdravotnich stfedisek, objektd post
apod. jsou arealy bez oploceni.
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Stavebné omezena struktura je charakteristickd pro Gzemi,
kterd jsou hodnotna zejména z hlediska kvality pfirodniho
prostredi.

Pro Ucel analytického hodnoceni Uzemi mésta je samostatné
vymezena struktura ploch garazi a garazZovych dvort
a liniové struktury.

Struktura garazi a garazové dvory

rvrs

Plochy tvorici strukturu garazi jsou dvojiho typu. Jednak se
jedna o Uzemi s existujicimi soubory samostatnych/fadovych
garazi, jednak jsou to plochy s objekty garazovych dvord a domdi.
Zejména plochy s fadami jednotlivych garazi neodpovidaji
soudobym poZadavklm na usporadani méstského prostoru
/ méstské krajiny. Jejich periferni charakter a extenzivni vyuzivani
degraduje rozsahlé plochy uvniti zastavéného Uzemi. Plochy
s vicepodlaznimi garazemi dosahuji efektivné€jsi miry vyuziti
Uzemi, nicméné mnohdy znehodnocuji pfiléhajici verejny prostor
absenci kvalitniho feSeni parteru (chybi aktivni pater). Velké
plochy stfech, pfiléhajicich zpevnénych ploch a obsluznych
komunikaci vyzaduji dosud chybéjici ,modrozelena opatteni®, aby
se zmirnily dlsledky monofunkéniho feSeni dopravy v klidu
(tepelné ostrovy, stiesni krajina bez zeleng, pohled na stfechy
z okolnich obytnych objektd apod.).

Liniova struktura

Liniové struktury zahrnuiji linearni zemi, na kterém se nachazeji
dopravni a inZenyrské stavby. Charakter Uzemi s vyznamnou
liniovou stavbou zpravidla neumoziuje logicky tyto plochy pfifadit
k sousedici lokalité. Prekonani této linie pro chodce, cyklisty
a mnohdy i pro automobilovou dopravu a VHD je obtizné nebo
nemozné. Podchody a nadchody zpravidla nepatfi
mezi méstotvorné zplsoby FeSeni prostupnosti Uzemi. Kfizeni
vyznamnych dopravnich staveb byva casto mimouroviiové.
V pfipadé dopravnich a infrastrukturnich staveb (zejména
komunikace a Zeleznice a nadrazi) jsou to vyrazné bariery, které
brani prostupnosti izemi a méstotvornym aktivitdm v navazuijicich
Uzemich. Mezi liniové struktury Ize zafadit i linie vodoteci.
V pripadé fek existuje také bariérovy efekt, ale vlastni vodotec je
vyznamnym méstotvornym prvkem. Podél tok( jsou zpravidla
na obou bfezich vedeny pé&i trasy a cyklostezky. Uzemi se
zatrubnénymi vodoteCemi, nebo jejich Castmi, sméfuji postupné
obnové otevienych vodnich tokd, které se podileji na tvorbé
kvalitniho vefejného prostoru ve mésté.

PFevazné nezastavéna oteviena struktura

Pfevazné nezastavéna oteviena struktura v méstské krajiné
zahrnuje samostatné plochy zelené s vyznamem a rozmérem
podstatnym pro mésto. Jedna se o plochy, které vytvéreji zaklad
systému sidelni zelené ve mésté. Jsou to zejména vyznamné
méstské parky a zelené sidelnich soubord.
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PFevazné nezastavéna uzaviena struktura

Pfevazné nezastavéna uzaviena struktura v méstské krajiné
zahrnuje plochy hrbitovli, botanickych zahrad, arboreta apod.
Jedna se o Uzemi, které neni volné pristupné sedm dni v tydnu
a dvacet Ctyfi hodin denné, avSak charakter Uzemi odpovida
oteviené strukture.

Obrazové schémata urbanistickych struktur zachycuji ortofoto
zobrazeni vyrezu uzemi, dale schwarzplan, ktery ilustruje
charakter zdstavby, méritko verejného prostoru a méritko
zastavby a axonometricky nadhled, ktery diky zobrazeni
méfritka fasad vypovidd o podiaZnosti a vertikalnim usporadani
zastavby v uzemi.

Centrum mésta. Oblast tfi hlavnich ndmésti: nam. Svobody,
Dominikanské nam. a Zelny trh. S vyjimkou Kapucinskych zahrad
v dolni Casti vyfezu je jadro mésta tvofeno husté zastavénymi
bloky s nepravidelnou parcelaci a minimem zelenych vnitroblokd.

Kompaktni zastavba pfi ulici Francouzska zobrazuje Uzemi

kompaktni zastavby, funkéné promisené, nesouci stopy
plivodnich vyrobnich areall a Cinzovnich dom s dvornimi kFidly
(a pavlacemi). Uzemi je diky dlouhodobé planované prestavbé
a vedeni tzv. brnénské tfidy rozvojové zablokovano.
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Schéma 03.04 Schwarzplan - Stavebni objekty
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Spravni Uzemi mésta Brna
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Schéma 03.05 Struktury zastavby
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Pohled na komponovanou kompaktni blokovou zastavbu
v SirSim centru mésta. Oblast v okoli brnénského bulvaru
na tf. kapitdna JaroSe a parku na namésti 28. Fijna. Zatimco blok
v popredi (sousedici s méstskym ringem na Kolisti) jesté prebira
Castetné plvodni parcelaci, ¢tvercové bloky podél parku jsou jiz
zcela pravidelné.
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Kompaktni blokova zastavba kolem Slovanského nameésti
v Kralové Poli. Pravidelna ortogonalni osnova uli¢nich blokd je
kompozicné doplnéna soumérnymi diagondlami a pFinasi
dynamicky prvek smérem k namésti. V SirSim okoli zastavba
prechazi do mensiho rezidencniho méfitka. Zastavba je prikladem
komponovaného urban. celku realizovaného dle regul. planu.

Struktura rezidencni nizkopodlazni zastavby zahradniho
meésta Masarykova Ctvrt’ — zejména ze schwarzplanu je zfetelné,
Ze se jedna prevazné o samostatné stojici domy, popt. dvojdomy
v zahradach, které vytvareji soukromé, prevazné jednotlivé
oplocené soubory zahrad ve vnitroblocich.

Struktura rezidencni nizkopodlazni ulicové zastavby je
reprezentovana zastavbou v Zabovfeskach, napfiklad jizné od
ulice Minska. Tato ulice, na rozdil od ostatnich, ma charakter
méstské tfidy (s tramvaji) a vyssi podlaznost. Zobrazena
rezidenCni zastavba je obdobou kompaktni zastavby, ale
s mensim méfitkem (vyskou doma).

Mésto / UAP 2024
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Rezidencni nizkopodlazni vesnicka struktura méstské ¢asti
predstavuje Chrlice, které byly pfipojeny k Brnu az v roce 1971.
Rostla plivodné vesnicka zastavba byla postupné dostavéna
rezidencni ulicovou zastavbou, v jizni ¢asti obce (mimo vyrez)
spoleCné s provozem panelarny vznikly panelové domy pro
zaméstnance.

Mésto / UAP 2024

ZvI&stni postaveni mezi venkovskou strukturou maji Kninicky,
které byly (s vyjimkou vystavby v severni ¢asti Knini¢ek z obdobi
po roce 1990) postaveny ve druhé poloviné tficatych let
20. stoleti, jako nahrada za zatopené Uzemi obce pfi stavbé
Brnénské prehrady. Tomu odpovida i ,unifikovana" zastavba
venkovskych domd.

Volna struktura sidlisté Zaboviesky. Typové a vyskové
sjednocena zastavba Ctyfpodlaznich bodovych dom{ predstavuje
Gzemi s dobrou adresou". Kobercové rozmisténi dom(, absence
jinych funkénich typl staveb a nedostate¢né strukturovana
verejna prostranstvi ztézuji orientaci v Uzemi a brani vytvoreni
charakteristické identity lokality.

Arealova struktura brnénského vystavisté predstavuje
uzavreny typ, ktery je intenzivné vyuzivan pouze v obdobi konani
veletrh® a dalSich akci. Mésto planuje jeho postupné otevirani
napf. prostrednictvim planovaného multifunkéniho pavilonu
v zapadni Casti s kapacitou 12 000 navstévnik( situovaného
mimo oplocenou ¢ast.

17



-y TR

Priklad liniovych struktur v Cernovicich. Ve vyfezu je jednak
linie Feky Svitavy, jednak pribéh ZelezniCnich trati a linie
vyznamnych komunikaci. Bariéry, které tyto stavby vytvareji,
jsou patrné z ortofoto zabéru. Vyskové (mimouroviiové) kfizeni,
které bariéru posiluje, je zfejmé z ptaciho pohledu.
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Struktura garazi a garazovych dvorii na ulici Hviezdoslavova
ve Slating, reprezentuje extenzivni zastavbu dvou fad garazi
s obsluznou dopravni plochou mezi nimi, bez modrozelené
infrastruktury, vytvarejici 300 metrl dlouhou neprostupnou
bariéru.

)

nezastavéna oteviena struktura

Pfevazné
v LuZankach je plochou, ktera je jednim ze zakladnich prvkd
systému sidelni zelené v Brné, a tomu by mél mimo jiné
odpovidat plan udrzby, ktery by mél zajistit vhodné podminky pro
zachovani strom@l a dals$i vegetace v parku. Tento zdjem je
nadrazen pobytové relaxacnimu vyuziti parku.

parku

03

Pfevazné nezastavéna oteviena struktura sidla
reprezentovana sidlistém Lesnda. Struktura zelené je navazana
volnou strukturu zastavby. Ze schwarzplanu je patrny vysoky
podil nezastavénych ploch a velké mnozstvi strom@. Takovy
koncept klade velké naroky na udrzbu, obnovu, bezpecnost
a udrzitelnost zelené.

Mésto / UAP 2024
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Pfevazné nezastavéna uzaviena struktura - priklad
Ustfedniho htbitova v Brné na prvni pohled plsobi jako
zastavéné Uzemi, hroby a nahrobky vytvareji typicky klastr
zpevnéné plochy a zelené. Ze schwarzplanu je vsak ziejmé, Ze
skutecCné stavby jsou v celé ploSe hibitova pouze ojedinélé.
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Pfevazné nezastavéna uzaviena struktura - priklad
Zidenického Zidovského hibitova s komorngjSim meéfitkem
ukazuje vétsi propojeni struktury s okolni zastavbou a vazbu na
existujici uli¢ni sit’. I v tomto pFipadé se vSak projevuje bariérovy
efekt hibitovniho arealu, podtrzeny vedenim Zeleznice a
dalni¢niho pfivadéce na jiznim okraji.

Struktura stavebné omezena. Hodnotna Uzemi zejména
z hlediska krajiny a pfirodné rekreacniho potencidlu je treba
chranit pfed nadmérnou zatézi a znehodnocenim. PFiklad areall
na obou biezich feky Svratky v okoli Koupaciho biotopu Brno-jih
ukazuje skloubeni zelené a rekreace pozadavkem na omezeni
vystavby objektd v lokalité.

K M

Pfiklady vyznamnych méstskych areal(
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Brnénské vystavisté

Veletrzni aredl v Pisarkach zahdjil svoji cCinnost ,Vystavou
soudobé kultury v Ceskoslovensku® v roce 1928. Od svého
vzniku patfi k ddleZitym veletrznim centrlim ve stfedoevropském
prostoru. V arealu se nachazi architektonicky vyznamné stavby
pavilond a staveb pro kongresové aktivity. Ze schwarzplanu je
patrné velké méfitko pavilon oproti zastavbé zejména podél
ulice Hlinky (podél severniho okraje vystavisté). V zapadni Casti
arealu je planovano do roku 2025 vybudovani multifunkéni haly
s kapacitou az 12 000 navstévnikd. Modra linie oznaCuje
oplocenou ¢ast aredlu po otevieni zapadni Casti vystavisté pro
vystavbu a samostatny provoz multifunkéniho pavilonu. Z arealu
je rovnéz vyclenén provoz velodromu s typicky ovalnym
pldorysem. Z ortofoto mapy je patna linie Feky Svratky v dolni
Casti vyrezu, aredl Riviera a velkd dopravni stavba
mimouUroviiové  kfizovatky velkého  méstského  okruhu
s dalni¢nim privadécem, ktery Usti do Pisareckého tunelu.
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Univerzitni kampus Bohunice

V roce 2010 byl zahdjen provoz v kampusu Masarykovy
univerzity v Bohunicich, ve kterém sidli fakulty lékaFska,
pfirodovédecka, sportovnich studii a nové i fakulta
farmaceuticka. Spolecné s védecko vyzkumnym centrem
CEITEC, Komplexnim simulacnim centrem SIMU pfi lékafské
fakulté a biomedicinskym inkubatorem INBIT tvofi jedno
z nejvyznamnéjsich vzdélavacich a védeckych center v oblasti
medicinskych a pfirodovédnych obor{i ve stfedni Evropé.

Kampus ma vyhodnou pfimou vazbu na fakultni nemocnici.
Vzhledem k velkému rozvojovému potencialu celého komplexu,
je predpoklad jeho expanze bud’ na plochy v nejblizSim okoli,
nebo intenzifikace stavajici zastavby (zvyseni vyskové hladiny).
Slabou strankou aredlu je, Ze neni otevieny svému okoli.
Obdobné arealy v zahranici sdili volné prostory kampus@ formou
verejného prostoru a dbaji na dobrou prostupnost, vazbu na
cyklotrasy a vefejnou hromadnou dopravu. V piipadé
bohunického kampusu je sestava areall velmi rozsahla (vazebni
véznice, obchodni dlm, Masarykova univerzita, Fakultni
nemocnice). Obvod neprostupného Uzemi ma délku 3 km.
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Fakultni nemocnice Bohunice

vr v

Nejstarsi ¢ast FN Bohunice tvofi dva pavilony ze 30. let 20. stoleti
ve vychodni Casti aredlu pri ulici Jihlavska, které se staly
zarodkem dnesniho aredlu. Centralni vySkova budova, jejiz
stavba byla odsouhlasend v roce 1964, s kapacitou vice jak
1 000 I&zek, byla dokoncena v roce 1989. V aredlu jsou, kromé
dalSich pavilon(l (napf. gynekologicko-porodnicka klinika), i dva
heliporty, které slouzi mimo jiné mimoradnym udéalostem na
dalnici nebo v dukovanské elektrarné. FN Bohunice je spolecné
s Masarykovou univerzitou nejvétSim zaméstnavatelem nejenom
v Brné, ale i v Jihomoravském kraji. Provoz nemocnice kromé
zaméstnancl generuje i velky pocet navstévnikd — celkem
40 000 denné (pacienti, souvisejici sluzby apod.). VoIna plocha
ve schwarzplanu patrna v jihozapadni Casti je planovana pro
pokryti potfeby parkovani FN. Vroce 2022 by mélo byt
dokonceno prodlouzeni tramvajové traté az do ulice Netroufalky,
které vyrazné zlepsi dostupnost areal(l v izemi

g

Y

\“{\‘

P,

Technologicky park Brno

Vyznamny komplex v Kralové Poli s rozvojovymi plochami i na
Uzemi Medlanek zaméfeny na védu, vyzkum, inovace, IT
a lehkou vyrobu disponuje modernimi a technologicky vyspélymi
budovami a vysokym standardem vefejného prostoru. Uzemi
technologického parku navazuje na kampus Vysokého uceni
technického v Brné s védeckymi centry CEITEC a ADMAS.

Toto sousedstvi vytvari, kromé velkého potencidlu kvalifikované
pracovni sily, i optimalni podminky pro propojeni vzdélavani,
védy a vyzkumu s progresivnimi prémyslovymi a IT obory.
Slabou strankou aredlu je jeho mala vazba na okolni (zejména
obytné) Casti mésta (Krdlovo Pole, Medlanky, Reckovice)
a nedostatec¢na nabidka obchodu, sluzeb a volnocasovych aktivit.
Z hlediska dopravni infrastruktury je, kromé prodlouzeni
tramvajové trati, vhodné napojit lokalitu na systém cyklostezek.
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Zoologicka zahrada

Aredl byl vybudovan na lesnatych svazich Mnisi hory v Bystrci
v dochazkové vzdalenosti Brnénské prehrady. Od zahajeni
provozu v roce 1953 postupné rozsifuje pocet pavilond, voliér
a venkovnich vybéhl a nabidku volnocasovych aktivit na plose
asi 65 ha. Atraktivita ZOO generuje velké naroky na dopravni
obsluznost véetné narokd na parkovaci plochy v dochazkové
vzdalenosti, které jsou nedostatecné. Generel rozvoje ZOO
pocital s rozvojovymi plochami (napf. pro expozici safari)
v jihovychodnim sousedstvi. Aktualni rozvojové plany je treba
provéfit, a jejich zavéry pFipadné promitnout/aktualizovat
v Uzemné planovaci dokumentaci.

Mésto / UAP 2024
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Masarykiiv okruh

Zavodni okruh, umistény na Zebétinském katastru a na Uzemi
Ostrovacic za hranicemi mésta, navazal na tradici brnénskych
zavodnich okruh( ze 30. let minulého stoleti. Okruh od roku 1987
hosti automobilové a motocyklové zavody. Délka zavodni trati je
5,4 km s vyskovym rozdilem asi 75 m (modra linie na obrazku
oznacuje tu Cast areadlu, ktera se nachazi na Uzemi Brna). V dobé
konani prestiznich zavodd klade aredl extrémni naroky na
dopravni obsluznost a ubytovaci kapacity v okoli. Aredl je pro
okolni obytna Gzemi velkou hlukovou zatézi. Provoz Cinnosti
souvisejicich se zavodni drahou je permanentni. Umisténi arealu
na vyvy$eném misté nad Zebétinem je, navzdory zalesnénému
Uzemi, z hlediska Sifeni hluku problematickeé.

Mésto / UAP 2024
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Riviéra — Ficni lazné

Aredl je situovan v misté Ficnich lazni z pocatku 20. stoleti
v Pisarkach. Plvodni, vyhradné ficni, charakter Riviéry dnes
doplnuiji tfi bazény a Fada vodnich a sportovnich atrakci. Areal je
sevieny mezi fekou Svratkou, se strmym zalesnénym svahem na
pravém brehu, a ulici Bauerova, po které je vedena trasa Velkého
meéstského okruhu (VMO). Pro zajisténi dobré dostupnosti se
predpoklada pristup i pres areal brnénského vystavisté
a prekonani VMO prostiednictvim lavky. V budoucnu by méla byt
Riviéra propojena s pfipravovanym sportovnim arealem
Anthropos pési a cyklistickou stezkou, ktera je vedena pod
vyUsténim Pisareckého tunelu a dalni¢niho pfivadéce na VMO.

Areal détské nemocnice

Prvni détska nemocnice v Brné vznikla uz pred 150 lety. Prvni
sidlo méla v Kounicové ulici, pak ve VSeobecné zemské
nemocnici u Sv. Anny. Lokalita pfi ulici Milady Horakové slouZila
tomuto Ucelu od roku 1899, volnou parcelu vénovalo k tomuto
Gcelu mésto. Prvni détska nemocnice méla 150 I0zek, byla
elektrifikovana a méla vysoky standard péce az do 2. svétové
valky. Vzhledem k povale¢nému havarijnimu stavu doslo
k celkové prestavbé (autor Bedfich Rozehnal, 1948-1953)
a vznikl aredl, ktery je svym umisténim, provozem
a architektonickou kvalitou nadcasovy. V aredlu byly postupné
dostavény dalsi potiebné pavilony a zazemi. Poloha nemocnice
v centralni Casti mésta je z hlediska dostupnosti spadového
Uzemi velkou vyhodou. Nemocnice ma vlastni heliport.
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Shrnuti struktur zastavby

Podil bydleni v Brné je koncentrovan (vice jak 95 %) ve tfech
strukturach: kompaktni, rezidencni a volné.

Kompaktni struktura utvari historické jadro Brna a prilehajici
prstenec SirSiho centra (s vyjimkou jizni Casti). Tato struktura
predstavuje pFiznivé usporadani zastavby a vefejného
prostoru a je predpokladem pro zadouci miseni funkci, jako je
bydleni, obchod, sluzby, sprava, kultura, pracovni pfileZitosti
v komercni sféfe a drobné nerusici vyrobé, nabidka volnocasovych
aktivit apod. Velka koncentrace rliznorodych funkci je
predpokladem mésta kratkych vzdalenosti, kterd eliminuje
zvySenou dopravni zatéz ve mésté. Intenzita zastavby ma od
samotného vzniku mésta tendenci se zejména v centralnich
Castech postupné zvysovat, ale zaroven s tim se i zkvalitiiuje
vefejny prostor (namésti, ulice, parky apod.).

Dlouhodobé utvareny obraz kompaktni ¢asti mésta s jeho kulturné
historickymi  vrstvami  (zejména architekturou vyznamnych
a dominantnich staveb a urbanistickymi kompozi¢nimi principy)
usnadiiuje  orientaci v méstském prostoru a vytvari
charakteristicky genius loci mésta i jednotlivych méstskych ctvrti,
respektive blokd.

Rezidencni struktura zastavby, ktera predstavuje vyznamné
procento zastavéného Uzemi, je nedilnou soucasti Siroké nabidky
forem bydleni ve mésté. Primérnad hustota obyvatel/ha je
funkci bydleni (kompaktni, reziden¢ni, volna). Prlmérné
predstavuje méné jak 30 obyvatel/ha. Naklady na vybudovani
zasitovaného a dopravné obslouzeného Uzemi jsou
vzhledem k intenzité zastavéni velmi vysoké. To generuje
jednak odliv obyvatel, ktefi usiluji o tuto formu bydleni, za hranice
mésta, jednak snahu rozsifovat plochy tohoto typu na dfive méné
dostupna, dosud nezastavéna, Uzemi zejména v zahradkarskych
a rekreaCnich oblastech na zemédélské pldé. K zadoucimu
zmensSovani parcel pro rodinné domy a jejich nové formy (tzv.
Jtownhousy", zastavba typu low-rise high-density, atriové domy,
fadové domy apod.) se zatim na Uzemi mésta vyraznéji nedochazi.

Volna struktura zastavby, ktera predstavuje nejvétsi podil
zastavby ve mésté (sidlisSté na okraji mésta) ma takika
monofunkeni charakter. Sidlisté nabizeji bydleni prevazné bez
pracovnich prilezitosti a vétsi koncentrace obchodu, sluzeb
a nabidky volnoCasovych aktivit. Toto usporadani klade vysoké
naroky na kazdodenni prepravu obyvatel za pradi,
vzdélavanim a dalSimi aktivitami (Bystrc, Vinohrady, Novy
Liskovec atd.). Vysoky podil vefejnych prostranstvi ve volné
struktufe generuje vysoké naroky na provozni naklady
(Gdrzba zeleng, osvétleni, provoz mistnich komunikaci a chodnik®
apod.). Omezena skladba byt i jejich typologie vede
k socialnimu zplosténi skladby obyvatel. Chybi byty vyssiho
standardu s terasou nebo prostornym balkonem/lodzZii, nebo
naopak socialni byty nebo byty umoZziujici nové formy bydleni
a prace v jednom (work and live, home-office). Revitalizace
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sidlist’ (a to nejenom z hlediska zlepseni stavebné technického
standardu zejména panelovych budov a Upravy vefejnych
prostranstvi). Stafi sidlist’ je 35-60 let a udrzitelnost kvality Zivota
v nich je diilezitym akolem pro nasledujici obdobi.

Struktura arealova je strukturou velkého méritka, je zacilena
na obcanskou a komer¢ni vybavenost, vyrobu, zemédélskou
produkci apod. Nejvétsim problémem téchto struktur je
prostupnost (zejména u oplocenych a sdruzenych areald),
velikost stiesnich a zpevnénych ploch bez modrozelené
infrastruktury a zatéz plynouci z dopravni obsluhy.

Struktura stavebné omezena je strukturou, kterd je typicka
pro pfirodné hodnotna Uzemi. Regulace vystavby je jedinou
moznosti pro dlouhodobou udrzitelnost piirodné rekreacniho,
popt. krajinného potencialu téchto lokalit. Zaméry v téchto
Uzemich maji primdrné slouzit jako zazemi pro Cinnosti
Zasadnim problémem je dopravni obsluznost; zejména
protich@idné naroky na dopravu v klidu. Pfirodni charakter
lokalit (zejména téch, které jsou mimo dosah MHD, nenavazuji na
sit’ cyklostezek, nejsou v dochazkové vzdalenosti od parkovacich
ploch) neni slucitelny s budovanim velkych parkovist' a patetnich
komunikaci vedenych napfi¢ tzemim.

svr 74

Struktura gardzi a garaZovych dvorii a struktura linii je
zobrazena zejméena z divodd analytického hodnoceni tzemi,

Struktura garazi a garazovych dvord zobrazuje Uzemi, kterd
jsou Casto v centru zastavéného Uzemi, avSak svoji ,periferni®
podstatou degraduji vefejny prostor a vyuziti okolniho Uzemi.
Hlavnim  problémem je extenzivni vyuzZiti Gzemi
a urbanisticka a architektonicka kvalita staveb, i1zemnich
vazeb a prekazka v rozvojovych zdmérech navazujicich
uzemi. Komplexnimu feSeni Casto brani majetkopravni situace
(¢astym vlastnikem pozemku je mésto, jednotlivé garaze vlastni
fyzické osoby). Mésto dlouhodobé usiluyje o zapracovani
predkupniho prava ve prospéch mésta do najemnich smiuv na
uZivani pozemku. Zadoucim trendem je integrovat
garazova/parkovaci stani do multifunkénich zamérd
a intenzifikovat vyuzZiti Gzemi. To znamend zejména
umistovat alespon v €asti parteru objektu s garazemi aktivni
parter, velké stfesni plochy resit jako zelené (extenzivni)
stfechy, aplikovat dalSi prvky modrozelené infrastruktury
(dest'ovka, stromy), vhodné umist’'ovat najezdy do kapacitnich
parkovist’ vci provozu v okolni zastavbé apod.

Struktura liniovych staveb

Strukturu liniovych staveb reprezentuji zejména zasadni
dopravni stavby (silnice, dalnice, Zeleznice, nadrazi) a Feky.
Z podstaty je patefni dopravni systém znacné dimenze
a jeho pripadné nekolizni kfizeni vyzaduje mimoiroviova
kiizeni s velkym dopadem na okolni urbanni struktury
a pFirodni zazemi. Provoz dopravnich staveb generuje kromé
objemové a vizualni zatéze i hlukovou zatéz, generuje

zvysSenou prasnost a zhorSuje dalSi parametry pro posuzovani
Zivotniho prostfedi (zhorSuje rozptylové podminky apod.). Linie
Fek a tokili zejména v téch Castech, kde jiz doslo k revitalizaci,
jsou naproti tomu pozitivnim urbannim prvkem. Trendem je,
zejména u mensich tokd a nahonl, postupnd eliminace
zatrubnénych Casti toku, jejich pristupnost po obou bfezich
a aplikace adaptacnich opatfeni (Ponavka, Cacovicky nahon,
Svratecky nahon).

Vnitrobloky

Vnitrobloky jsou zejména diky své typologické rozttisténosti dané
zejména historickym vyvojem zastavby a rozdilnymi, a Casto se v
pribéhu ¢asu ménicimi se, pozadavky na vyuZiti velice obtizné
zachytitelnou a jednoznacné popsatelnou chatekteristikou
stavebnich struktur. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze podoba
vnitroblok{ je velice Uzce svazana se stavebni strukturou a osciluje
od otevienych nebo Catecné otevienych podob u rezidencni
struktury zastavby az po Uplnou uzavienost v kompaktni blokové
nebo rezidencni ulicové &i vesnické strukture. Dalsi urcujici
charakteristikou svazanou hlavné se zplsobem vyuZiti je stupefi
zastavéni  resp.  zastoupeni  zpevnénych,  zastavénych
a vegetacnich ploch. S ohledem ke skuteCnosti, Ze vegetace je
vyznamnym poskytovatelem ekosystémovych sluzeb vcetné
estetickych, kulturrnich a rekrecnich a podili se vyznamnou mérou
na adaptaci a mitigaci proti zménam klimatu, je pravé podil
vegetace, resp. nezastavénych ploch vnitroblokd velice
vyznamnou kvalitou mésta nezavisle na pristupnosti téchto ploch
a vlastnickych vztazich. Stejnym zplisobem je také nutné nahlizet
na zpevnéné plochy a zpdsob jejich vyuziti. PfisemzZ je zfejmé, ze
napfiklad hfisté nebo sportovisté prinaseji kladné hodnoty
a manipulacni a skladobaci plochy nebo parkovisté predstavuji
negativni hodnoty. Nejhodnotnéjsi vnitrobloky nebo jejich Casti
jsou zobrazeny ve schématu 03.07.

03.02.02 Vizualni podminky

Vizudini vnimani mésta je v pfipadé Brna nejplsobivéjsi
z vyhlidkovych bodd, ze kterych je patrna cela Sife méstské veduty
s panoramatickym presahem (viz Schéma 03.06). Kopcovity terén

okolo brnénské kotliny, kterou protéka Svratka a Svitava, vytvari
pohledovy ramec charakteristickych méstskych panoramat.

Veduta je pro potiebu UAP chapéna jako pohled na mésto
(méstskou  krajinu), zejména na jeji historické jadro
s charakteristickymi dominantami.

Panorama je chapano jako Sirsi pohled na mésto, ve kterém jiz
neni kladen dliraz na rozeznani jednotlivych charakteristickych
staveb, popF. typickou siluetu terénu, ale psobeni zastavéné Casti
mésta v SirsSim krajinném kontextu.

Pro vedutu Brna jsou zasadni zejména tFi kopce: Kravi hora se
Zlutym kopcem (véetné Wilsonova lesa s objektem Biskupského
gymnazia na Barvicové ulici), Spilberk se stejnojmennym
hradem a Petrov s katedralou sv. Petra a Pavla. Vedutu
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dotvareji siluety kostell a radnice uvnitf pdvodniho hradebniho
okruhu a silueta staveb, které byly vystavény na vnitfnich
hranicich ringu (tedy celé historické jadro mésta).

Vzdalené pohledy na mésto, které zachycuji Siroké panorama,
maji své typické pFirodni a urbanni poznavaci
charakteristiky.

V nékterych Sirokych panoramatech se charakteristicka veduta
mésta neprojevuje, protoZe to modelace terénu neumoziuje nebo
vedutu prekryva, napriklad pfi pfijezdu (po D1 nebo po ulici
Prazské) do Brna od Prahy.

Pohledy smérfované zejména od zapadu, popF. jihozapadu
smérem kvychodnimu okraji mésta, kromé typického
postaveni dvou dominant (Petrov, Spilberk) viidi sobé navzajem,
ve vzdaleném horizontu jsou snadno rozeznatelné diky lomu na
Hadech.

Opacné panorama tzn. z vychodu na zapad (napf. pohled z Bilé
hory) je charakteristické mensi dominanci Petrova, diky
nezastavénym svah@im Spilberku, jasné se rysujici siluetou
hradu a plsobenim dalSich dominant (jako jsou chladici véz
a kominy teplarny na Spitalce, sestava ,troj¢at" na Sumavské ulici
a budova VUT v kampusu Kralovo Pole).

Urbanisticka kompozice ve mésté velikosti Brna je sloZena
z mnoha lokalit s riiznymi koncepénimi a kompozi¢nimi
principy. Kulturné historicky vyvoj v Uzemi s sebou vzdy pfinasel
specifické usporadani zastavby. Nejdrive prirozeny princip, ktery
kopiroval pribéh cest, potok{l, konfiguraci terénu a nahodilou
zastavbu, pozdéji navazoval na moznosti plynouci ze skupovani
a slucovani parcel, vojenskych pozadavkd na budovani obrannych
systéml, aZ po komponované promyslené zastavovaci plany.
Velkou roli v kompozicich vétSiho méfitka hral Gcel jednotlivych
staveb (kostel, klaster, radnice, méstsky diim, délnické kolonie,
stavba okruzni tfidy apod.) a velikost zaméru pro uplatnéni
jednotlivych principd (dominanty, gradace, prdhledy, postupné
otevirani prostorového Ucinku, sledovani postupného vizudlniho
plsobeni ze zasadnich pfijezdovych cest k méstu apod.).

Samostatnou kapitolou novodobé urbanistické kompozice je
feSeni usporadani sidlist, kterd vznikala ve 2. poloviné 20. stoleti.
Jiné kompozicni principy predstavuje sidlisté Lesna (okruzni
komunikaci vymezené zastavéné Uzemi s deskovymi bytovymi
domy sdlrazem na roli zelené v zastavbé), jiné napt.
Zaboviesky (klastr identickych bodovych dom& malého méfitka)
nebo Kohoutovice (vyskové rliznoroda zastavba v kopcovitém
terénu s dominantnimi  véZzovymi domy a trychtyfovitym
vodojemem na pohledovém horizontu mésta) nebo sidlisté
Vinohrady (s vySkovymi objekty umoZziujicimi rohové sekce,
vytvarejici pohledovou kompaktni drizu staveb uplatnénych na
vychodnim horizontu).

Pro obraz mésta je dllezity vztah vyskové hladiny zastavby
acetnost, vyska a hmotové plsobeni pFipadnych
vyskovych dominant.

Mésto / UAP 2024
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Technické moznosti prostorového zobrazovani umoZriujici zachytit

strukturu a vyskové usporadani meésta vcetné presného
topografického znazornéni terénu pomoci 3D modelu meésta. Na
wrrezu je zndzornén ptaci pohled na méstskou pamdatkovou
rezervaci od jihu. Prihled ulici Masarykovou sméruje k namésti
Svobody (typicky trojuhelnikovy tvar. Vievo silueta katedraly
Petrov).

Vyskova hladina zastavby je chapana jako vyska staveb nad
okolnim terénem, kterd je dana prevladajici vyskou hfeben(
stfech nebo atik rovnych stfech v lokalité nebo bloku.

V 3D modelu zobrazen nahled na historické centrum od kostela
sv. Tomase, dokiadajici vyskovou hladinu zastavby.

Vyskovou dominantou (stavebni) se rozumi stavba nebo
jeji ¢ast vystupujici nad vyskovou aroven okolni zastavby
o vice jak dvé podlazi.

Obecné plati, Ze pro priznivy obraz mésta je Zadouci, aby
mnozstvi dominantnich staveb v lokalité bylo pfimérené
aneproménilo a neznehodnotilo charakter uGzemi
s urbanistickymi hodnotami.

Ochranné rezimy zejména pro MPR a posuzovani vlivu
novych zamérd na vedutu mésta sméfuji k maximalnimu
zachovani kulturné a historicky vrstevnatého obrazu
zastavby.

Pro prostorové usporadani zastavby, objemu a vzhledu
jednotlivych staveb je charakteristickd i stfesni krajina
a typicka prostorova clenitost staveb, ktera se vyrazné
projevuje zejména z detailnéjsich ptacich pohledd. Technologicka
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a infrastrukturni zafizeni je mozné na stfechach, zejména v oblasti
MPR a ochranného pasma MPR, umistovat pouze v souladu
s regulacnim planem a regulativy MPR.

V 3D modelu zobrazen nahled na Zelny trh v Brné s Biskupskymi
zahradami a dominantou katedralou na Petrove,

Pohledové zelené svahy ve mésté je tieba chranit pied
zmeénou jejich charakteru a pro zachovani celkového plisobeni
v panoramatu meésta. Stavby, které zasahnou do souvislych
zelenych past (jednotlivé, hmotové pfimérené, ne pfimo na hrané
horizontu), je tfeba posoudit zakresem.

V 3D modelu zobrazeny zelené nezastaveéné svahy hradu Spilberk,
které vytvareji prirodni rdmec charakteristické stavby meéstské

s sv.

veduty a zaroveri posiluji architektonicky ucinek hradu.

Schéma 03.07 zndzoriuje strukturu krajiny a navrhové plochy
pripravovaného Gzemniho planu.

Pfi vnimani mésta jsou dllezité pohledy z vnéjsku na mésto
i pohledy 2z nékterych dilezitych bod@& uvnitF mésta
smérem k jeho okrajtim. K takovym pfipaddm patfi vyhlidka
na Bastach, sméruijici k ulici Nové sady, ,vSesmérny" pohled
zvéze radnice, popf. véze katedraly Petrov (s omezenym
rezimem pristupu), pohled zhradeb Spilberku apod.
Samostatnou kapitolu tvofi vyhlidky z nejvyssich podlazi
vyskovych staveb, které nejsou pristupné v bézném rezimu.
Jedna se napriklad o vyhlidku z budovy DORN na Dornychu, AZ
Toweru na Herspické, Spielberk Towers na Holandské ulici, pohled

z ,trojéat" na Sumavské, zhotelu Continental a terasy vily
Tugendhat.

Pro pohledy na méstskou vedutu jsou sledovany nasledujici
pozice:

Planyrka — nové zvoleny bod, ze kterého je diky vyhodné
topografii vyborné patrné méfitko i usporadani jednotlivych
staveb.

Vila Tugendhat — chranéna vyseC pohledu na vedutu z terasy
ikonické vily, kterou ramuji koruny vzrostlych strom@ na zahradé
vily. V soucasném pohledovém zabéru vstupuje negativné do
pohledu na zeleny svah Spilberku objekt hotelu Continental,
zvySkové hladiny zastavby dale vybocuji vySkové stavby
Kotlarska 53 a Rezidence Luzanky na Lidické.

Kaménky - poloha komponovaného pohledu z budouciho
centrélniho prostoru (ndmésti) nové lokality Cernovice -
Kaménky. Bod s mimoradnou Sitkou zabéru a zfetelnych
podrobnosti.

Kamenna kolonie — vyhlidka z jihozapadni pozice.

Vyhlidka Mahenova strain (Cerveny kopec) — vyhlidka na
vedutu.

Vyhlidka Cerveny kopec — véznice jiZ neni v Navrhu nového
UP ve vyhlidkovych bodech na vedutu mésta sledovana.

Most nad Dufkovym nabiezim — potencialni misto.
Bila hora - vyhlidka na vedutu a panorama od vychodu.

Sadova - potencialni misto vyhlidky na ¢ast veduty (v pohledu je
zastavbou prekryta ¢ast Kravi hory — Wilsonlv les s objektem
Biskupského gymnazia).

Myslivha v Kohoutovicich — potencidlni misto pohledii na
vedutu mésta, ze kterého neni mozné bez Upravy stavaijicich
omezujicich podminek stanovisté (nepfistupnost, omezeni
pohledu vegetaci) provadét vyhodnoceni.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze do celkového obrazu mésta
vyznamné zasahuji vysoké stavby a objekty (viz Schéma 03.08).
Tyto dominanty jsou riznorodé od staveb typu kostely, radnice
apod. aZz po vézové (panelové) domy a vyskové stavby a objekty
infrastrukturni a prlmyslové (kominy, sila, chladici véze, vysilace
apod.). Plsobeni téchto dominant posiluje, nebo potlacuje okolni
struktura zastavby a konfigurace terénu.

K M
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Schéma 03.06 Chranéné pohledy na vedutu mésta
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Mista pohledd na vedutu mésta

Mista pohledd na vedutu mésta - podminéné
Chranéné pohledy na vedutu mésta

Vzdalenost od namésti Svobody

Ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace
Spravni Gzemi mésta Brna

Hranice katastralnich Gzemi

Mésto / UAP 2024



| Vnitrobloky - hodnotné &asti

i Spravni Uzemi mésta Brna

Schéma 03.07 Vnitrobloky - hodnotné ¢asti
4 | -
o i\ == N
Pl R as b T Hranice katastralnich Gzemi
[y \, - = o ! ‘-' L] A
7 Ll R~ -~
I ! ! = -
< ) =T
\ A/ -
e \ \~ '
1 \ Y
¢ \ N - = LI Y
b} N o = =
I / N ‘~\bi !\
~ 4 - 1
l; ~ PP 3 -t- AN N
- \ AR ¢ § ¢ 'l \
/ \ - 1 L s \
1 S S o 2 173
i} \ k 4
} ’ = 3
/ l \ ' /ﬂgv )]
{ 5 i °p
-~ - & \) o =\
<\~ B RN /
S {
Y %"’ & ““uo =
\ 0% ~ i
J -\ N Zdroj: KAM
s N
b S y . Sacnanit
g N % ¢ ‘v ] -7 )
g ﬂ“ N e S 4 !
o ) e
¢ < 74 \ :%;% \ 1 i ;
. i9 AT = ~ 4 o
- >y Io S Dt Be ’ - t
N -é “ggm‘ga. P
= V] wosz O° 4 - =
) — ° o0 08t == e ay 1 - 5
% S O 20 7 Sz !
SARS " A 0 5% = v - s
K T T R s L/
> = B X
\ o S S 3.2° s 5 g @,
Y S SSE 5\'-3'%\ 7~ Wy e, \
A \IV A2 o8 LI [S'o —":',::;ﬂ/i.l/ o 9 /3
!\ \’ ! = 2 n o»\v%;' Gy b, <9 fot
’ alls . 2 So =1
Se-c Y AR gl 2 EIINT A S S < \
WD o;“h o“ug,mmc '\\ o - . 190 = -~
A o ot ° o
/ N \l%‘ab, \"(\“7 [ TR ES {}[,7 )
( “Z, NOopSy= 1 14 0! ) E"S:C an ¢
\ v LS P b %o“éﬁﬂ %\;w EE [
= () . ° l1D o= - 1
< 2 @t e N2 a0\, ]
i~ (. ; s '/ 1™ C[‘:ap[“u‘;a.f %
) & AN RN ? e
== 'o! ) {IDOG o 2Nl @ \
- N o B o Qg\%g 2
& - A po-
1 IR 0 Qmr
AW : .
] \%V 4 -
S I
> < {2 . S
\ - S s o 4 ’ ]
/ \ \ =l
\ s %
\ — “I - N ~
o me >
g N
\ 1= o Vi
i NI - /
> i L /4
= ’
\ 7, 4 <3 <
& r
\
/ -1} 4 \
/ o <o
40%~ o |
4 ’~ oA i
/ 1 :
/ / I 0 %
“ ras ] 4 V-
-~ . - N e = - I | 4
I
N oA '
- on%g:": b /]
| peon < i
~1 ]
1
T
i "~
/ L=~ /
ll ! T ~ e
v ~=—a=!

Mésto / UAP 2024

K M

25



K< M

Schéma 03.08 Stavebni dominanty °
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Kulturni a historické dominanty
Infrastrukturni dominanty

Ostatni dominanty
Skupiny stavebnich dominant
Spravni Uzemi mésta Brna

Hranice katastralnich Gzemi
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Pohled zAZ TOWER (KAM, 2020) smérem ke Spilberku a
Petrovu. V zabéru je dominantni hmota objektu Spielberk
Tower 2.

Pohled z véze Staré radnice (KAM, 2020) vedeny smérem ke
kostelu sv. Janli na Minoritské ulici. (V popredi ne prili§ zdafila
stfeSni nastavba s plochou stfechou a necitlivym clenénim
okennich otvord.) V pozadi jasna silueta lomu a vysilate Hady
a struktura vyskovych domi sidlisté Vinohrady. Zelené pasy
pohledovych svah( zlistavaji zachovany.

Mésto / UAP 2024

Pohled z AZ TOWER (KAM, 2020) smérem kcentru Brna
(v popredi odstavné kolejisté za nim zelena plocha nezastavéné
Uzemi budouci Jizni Ctvrti. V tomto pohledovém smeéru se méstska
veduta neuplatiuje.

Pohled z AZ TOWER (KAM, 2020) smérem k vySkovému objektu
DORN. V popredi budova zelezni¢ni polikliniky, kterd nebyla nikdy
dostavéna. 30 let rozestavéna stavba bude odstranéna a misto ni
vznikne podél feky Svratky povodriovy park, ktery je soucasti
prirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni. Zelena plocha se
zpevnénou plochou (pdvodni autobusové nadrazi — predchlidce
Zvonarky) je Uzemi pro vystavbu nové Jizni Ctvrti.

Pohled z véZe Staré radnice (KAM, 2020) smérem k Petrovu.
Zabér zachycuje i Cast Zelného trhu a mohutnou tfipodlazni
budovu Dietrichsteinského palace se sedlovou stfechou, ktery
vznikl scelenim péti parcel méstanskych domé v obdobi pocatku
17. stoleti. Nasledné byl nékolikrat prestavén do dnesni podoby
(Moravské zemské muzeum). Palac je prikladem postupného
narlistani méfitka staveb (scelovani pozemkd, rlst podlaznosti
apod.).

Pohled z véZe Staré radnice (KAM, 2020) vychodnim smérem
k silueté lomu Hady. V dolni ¢ast snimku jsou stfechy dom{ tvofici
ulici Préichodni (ta vznikla v misté ptvodni kfivolaké Sevcovské
ulicky smérujici od portalu Staré radnice k dneSni Masarykové
ulici). Domy vyly vystavény na pozemcich uvolnénych velkou
asanaci Brna (1896-1916).

K M

Panskd s monumentalni stavbou v Cele ulice Radnicka. V dalSim
planu véz kostela sv. Jakuba. Na Uplném horizontu se rysuji dvé
vySkové stavby v Kralové Poli — objekt EDEN na Purkyhové ulici
a budova VUT. V blizSim horizontu je Citelnd draza vySkovych
objektd na Sumavské, tzv. Trojcat.

Pohled zvéZe Staré radnice (KAM, 2020) sméfovany ke
kostelu sv. Michala. Vyborné je patrnd silueta Spilberku na
zeleném kopci. Pfes vystavni domy na Panské ulici (prelom
19. a 20. stoleti) neni vidét na Dominikdnské nameésti s Novou
radnici. V levém rohu je &ast stfechy dostavby Spalicku, kterd
neodpovida narokéim kladenym na architekturu staveb v centralni
Casti mésta.
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POHLEDY ZE SLEDOVANYCH STANOVIST

KATEDRALA | SPILBERK TEPLARNY BRNO TROJCATA | FAKULTA STROINE VUT
SV. PETRA A PAVLA _ ' \

Pohled z Bilé hory (KAM, 2020). Dlouhodobé sledované panorama pro zakres zaméru pro posouzeni vlivu na méstskou vedutu. Snimek mimo vegetacni obdobi.

SPILBERK HADY KATEDRALA o
SV. PETRA A PAVLA e

Pohled z Cerveného kopce (KAM, 2020). Dlouhodobé sledované panorama pro zakres zaméru pro posouzeni vlivu na méstskou vedutu. Snimek mimo vegeta¢ni obdobi.

28 Mésto / UAP 2024
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POHLEDY ZE STRECHY VYSKOVYCH STAVEB

Pohled ze stiechy objektu DORN (KAM, 2020) na Dornychu. Panoramaticky snimek zachycuje pomérné Siroky pohled od nejvy$si budovy ve mésté AZ TOWER po kominy Teplarny na Spitélce. V panoramatu se uplatriuji i vyskové objekty M palace, Spielberg
Towers (v levé &asti), na horizontu sidliété Kohoutovice. Z tohoto pohledu je pozice hradu Spilberk prekryta katedralou na Petrové. Vpravo od katedrély jsou patrné véZe kostel& v méstském jadru. Na snimku je itelny pas i budov, které byly vystavény na misté
plvodniho hradebniho okruhu.

ATt
MHTEETrTT

Pohled ze stfechy objektu DORN (KAM, 2020) na Dornychu. Vlevo budova TRINITY, ve vzdalenéjSim horizontu alumnat (Biskupské gymnazium) na BarviCové ulici. Pfiblizeny pohled umoZiuje dobfe rozeznat nejenom Petrov a objekty na Bastach, ale i jednotlivé
véze: sv. Michal, Stara radnice, sv. Mafi Magdaléna, sv. Jakub i se zelenou médénou stfechou, véze kostela a klastera Minoritd. Objekty jejichZ stavebni ¢ara kopiruje hradebni okruh jsou dobfe rozeznatelné i diky sjednocujici linii fims. Vyrazna bila fasada budovy
LETMO je svym clenéni bez oken mimo méfitko okolnich staveb.

Mésto / UAP 2024
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Pohled ze stiechy objektu DORN na Dornychu (KAM, 2020).

03

Pohled ze stfechy objektu DORN na Dornychu (KAM, 2020).

30
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Pohled ze stfechy AZ TOWERU (KAM, 2020). V pohledu vyrovnana vyskové hladina zastavby pod kopcem Spilberk nechava vyniknout nezastavéné svahy hradu.

Pohled ze stiechy AZ TOWERU (KAM, 2020). Pohled zaméren severovychodnim smérem. Ze snimku je patrné, ze reliéf krajiny je v tomto sméru plochy a témér bezlesy. Také struktura zastavby neodpovida ani svoji intenzitou ani strukturou méstskému prostiedi.
Jizni ¢ast mésta diky kvalitni zemédélské pddeé a luznimu charakteru podél Svratky a Svitavy zdstala nedostavéna.

Mésto / UAP 2024
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03.02.03 Vyskové usporadani

Z metodického hlediska Ize k popisu vySkového usporadani
méstské zastavby pfistupovat dvéma zakladnimi zplsoby. Prvni
zplisob se opira o analyzu podlaznosti budov, tedy znazorfiuje
vySkové usporadani dle poctu podlazi. Druhy zplsob vyuZziva
vysku fims vyhodnocenou z podrobného 3D modelu budov.

Vysledky obou analyz spolu pomérné silné koreluji. OdliSnosti se
ale tykaji predevsim jednotek, ve kterych je vyskové usporadani
popsano, coz ma zasadni dopad na ucelnost a vyuziti obou
zplsobl analyz. Zatimco prvni pfistup vyuzivajici pocet podlazi je
vhodny spiSe pro objemové analyzy (napf. vypocet hrubych
podlaznich ploch — HPP — objekt(l) a z hlediska vySek objektl
poskytuje relativni srovnani orientacnich vySek, druhy pfistup
umoziiuje identifikaci absolutnich vySek vybranych segmentd
¢i hran jednotlivych stavebnich objektd.

Vzhledem k hodnoceni urbanistickych hodnot a struktury zastavby
je pro zakladni prehled vyskového usporadani vhodnéjsi druhy
pristup. Pro charakteristiku vyskového usporadani byla vyuzita
vySka budov, konkrétné vyska obvodovych linii. Obvodové linie
objektd v naprosté vétSiné pfipadl zachycuji Fimsu budov.
Hodnoty vySek obvodovych linii vychazi z dat, ktera byla vytvorena
na podkladé 3D modelu mésta Brna ktery vznikal mezi lety 2020-
2023 a byl vypracovan firmou TOP-GIS. Dle technické specifikace
pfi pofizovani 3D modelu byly budovy dale ¢lenény na segmenty.
Budovy jsou déleny na segmenty podle rozdilu ve vyskach hran
horizontalnich linii vétSim nez 1 m a délkou horizontalni linie
s rozdilnou vyskou alespofi 2 m. Z tohoto modelu byl vybran
pldorys budov rozélenény na segmenty. Pldorysy budov byly
prevedeny na linie, které jsou tak v ramci vystupl definovany jako
obvodoVvé linie.

K ziskani Udajd o samotné vysce obvodovych linii byl vyuzit atribut
HORIZONT_VYSKA z vySe zminéného 3D modelu Brna. Tento
atribut znazorfiuje absolutni vysku, nejvySsi  dominantni
horizontalni linii segmentu. Pokud segment sdilel sténu se
segmentem, ktery mél vyssi hodnotu horizontalni vysky, tak byla
k tomuto Useku obvodové linie vzdy pfifazena tato vySsi hodnota.

Z prostorového hlediska odpovida vySkové usporadani
historickému vyvoji mésta (viz Schéma 03.09). Vyssi zastavba se
koncentruje v oblasti rostlé struktury mésta, tedy historického
centra a vnitfniho centra mésta, kde se jedna prevazné o blokovou
zéastavbu méstskych dom( z 19. a pfelomu 19./20. stoleti. Na toto
Uzemi navazuje SirSi centrum, kde je blokova struktura méné
zietelna (mix bytovych a rodinnych dom() a prevazné dochazi
ke snizeni vysky zastavby

Uzemi s koncentraci vysoké zastavby jsou typickd pro sidliété
vznikajici v obdobi komplexni bytové vystavby (napf. Bohunice,
Stary a Novy Liskovec, Lesna, Bystrc, Vinohrady, LiSen). Prevazné
panelové bytové domy vytvari dnesni typicky obraz vyskového
usporadani mésta, kdy v podobé lokdlnich vyskytl lemuji
kompaktni méstskou zastavbu Sirsiho centra.

32

Nizkd zastavba se soustfedi zejména do vilovych (napf. Zluty
kopec, Cernd Pole) a plivodnich délnickych Ctvrti Sirsiho centra
(napf. Zidenice) a také do periferné lokalizovanych, dfive
venkovskych, sidel, které byly pfipojeny k Brnu (napt. Bosonohy,
Tufany, LiSen, SobéSice). Z pocatku nizkopodlazni charakter
suburbanizace v okrajovych Castech mésta byl postupné
dopInén stfedné  vysokou  vystavbou  bytovych  domd
(napt. Bystrc— Kamechy, Panorama; Slatina — Kigginsova; Kralovo
Pole — Sadova; Medlanky — V Ujezdech).

Vysky fims se daji analyzovat i ve vztahu ke strukturdm zastavby
(viz Obr. 1). Jednoduchou vizualizaci rozpéti vysek fims v ramci
struktur zastavby nabizi krabicovy graf, ktery spodni hranici
krabicové Casti urcuje 1. kvartil (25 %) a horni hranici 3. kvartil
(75 %). Stredova Cara v ramci krabicové Casti je median a kfiz
znaci prlmér. Bodové znacky zobrazuji extrémni (odlehlé)
hodnoty. Naptiklad pro volnou strukturu (VO) tedy plati, ze vyska
fims ze 75 % neprekracuje hranici zhruba 19 m, nicméné Ize
identifikovat i fimsy, které dosahuji hranice téméf 100 m (zde se
jedna konkrétné o AZ Tower). Limitem statistiky je skuteCnost, ze
nezohledriuje vahu jednotlivych objektl (napf. dle jejich velikosti
¢i UCelu) a ze pocet segmentd fims se objekt od objektu mdze lisit.

V ramci Brna je primérem nejvyssi vyska Fims ve volné strukture
(VO) (prlmér 13 m), kde je polovina fims v rozpéti 4 az 19 m.
Zéaroven s maximy definovanymi nejvysSi budovy v Brné (AZ
Tower — nad 100 m, Spielberk Tower B — kolem 80 m, rozpéti 65
a7 75 m vykazuji vyskové budovy na Sumavské). Z hlediska
prmérnych hodnot nasleduje struktura kompaktni (KM), kterd ma
hlavni rozpéti mezi 7 az 18 m, pficemz odlehlé hodnoty je mozno
identifikovat ve vyskach 40 az téméf 55 m (budova Dorn, Hotel
Continental, Rezidence Luzanky, polyfunkcni objekt Eden — vse
kolem 50 m, budova Povodi Moravy, budova SZIF, budova
OHL ZS, Trinity Office Center — vée kolem 40 m). Nasleduje jiz
zminéna aredlova struktura (AR) s prlmérem kolem 9 m, ale
s maximy definovanymi vyskovymi budovy v Brné (FN Bohunice
a VUT v Technologickém parku — kolem 70 m, Purkyiovy koleje,
Babak Office, Marriott hotel, M-Palac, Vienna Point II — kolem
45 m). Reziden¢ni struktura (RN) vykazuje prlimérnou vysku
fimsy v6 m a vétSina fims nepiekracuje 8 m, ackoliv i zde se
vyskytuji Fimsy s vyskou do 30 m (ojedinély vyskyt bytového domu
v rezidencni struktufe, napf. v Kralové Poli nebo Cernovicich).
Ostatni zde sledované struktury — stavebné omezena (OS),
prevazné nezastavéna oteviena struktura (Z0O), prevazné
nezastavéna uzavfena struktura (ZU) — se v prlméru pohybuji
kolem 4 m vysky fimsy.

Charakter izemi z pohledu vysky staveb

Nové pofizeny 3D model mésta Brna umoznuje posouzeni vySek
staveb za jednotlivé hrany kazdého bloku. Tento jev je sledovan
pro stabilizované plochy kompaktni ¢asti mésta a jeho vysledkem
je prevladaijici, obvykla vyska staveb dané hrany bloku.
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Vybrané struktury zastavby

Obr. 1 Vyskové rozpéti Fims ve vybranych strukturach zastavby

Pomoci téchto informaci je mozno posuzovat vyskové urovné
napf. podél méstskych t¥id a vytipovani oblasti, kde je vhodné
previadajici vysku hrany bloku pfiléhajiciho k méstské tfidé
dorovnat okoli (napf. vedlejsim blok@im) nebo ji i zvysit.

Tyto informace jsou vitalni pro kvalitni posouzeni prostoru
v pfipadé moznych zamérl v Uzemi, kdy se jedna napfiklad o blok
domd pfi vyznamné ulici, kdy je Zadouci vyssi zastavba podél této
ulice, podél zadni klidnéjsi ulice je zpravidla ale zastavba nizsi
a spojujici boky blokd vyskové variuji vzhledem k jejich umisténi.
Proto je vhodné sledovat vysky jednotlivych hran blokd a nejen
blokli jako celkd, aby nedoslo k necitlivému naruseni struktur
zastavby a charakteru daného mista.

Ukazka zobrazeni medianu vySek fims na ulicnich stranach bloku
vztaZenych k ulicni siti. Zelend linie reprezentuje vysku fims 6-8m
nad terénem, modra pak 8 10m nad terénem.

03.02.04 Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi obecné

Verejna prostranstvi a verejné pristupné plochy jsou inverznim
vyjadienim zastavéného Uzemi mésta. Jejich vykreslenim vznika
obraz rliznorodych struktur, které vypovidaji o charakteru daného
Uzemi. Verejna prostranstvi jsou mista, ktera utvari Zivot v sidlech.
Poskytuji prostor k setkavani a komunikaci, rekreaci, odpocinku
a pozorovani. Nabyvaji rizné velikosti, méFitka i funkce a vSechny
tyto parametry dotvaii celkovy vzhled mista a pfedurcuji jeho
vysledné uzivani. Soucasnou snahou je nevytvaret verejné plochy
Cisté na Ukor dopravy a zastavénosti, ale premyslet o vefejném
prostoru jako o mistu pro sdileni a moznosti naplfiovani vyse
zminénych aktivit.

Jelikoz jsou vefejna prostranstvi (VP) jakousi ,tvafi mésta", je
vhodné a Zzadouci o tyto plochy peCovat a vytvaret jejich
promysleny koncept. Aby bylo mozné o mésté premyslet
koncepcné, je zapotiebi celé Uzemi nejprve zmapovat
a ziskat tak detailni prehled o aktualnim stavu v Gzemi.
Vroce 2020 Kancelaf architekta meésta Brna zacala se
zpracovanim Mapy vefejné pristupného prostranstvi (MVPP). Tato
zakladni mapa, zobrazujici veskeré vefejné pristupné plochy, je jiz
vyuZita pro Gcely aktudlnich Uzemné analytickych podklad@ 2020.
MVPP ma slouzit jako ,ndpomocny pracovni nastroj* pro odhaleni
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Schéma 03.09 Vyska obvodovych linii budov
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potencialu daného mista a moznosti vyuZiti jeho VP. V idedlnim
pfipadé by pomohla podpofit a doplnit obraz mista s logikou
zaloZeni, podpofila by pfirozené vazby v Uzemi a navaznosti na jiz
existujici obklopujici struktury.

Dle izemniho planu je vefejny prostor definovan témito

charakteristikami:

Na 2 ha vymezenych zastavitelnych ploch bydleni, rekreace,
obcanské vybavenosti a ploch smiSenych obytnych by mélo
byt vymezovano minimalné 1000 m? vefejného prostranstvi
(tj. 5 %), do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.
Od téchto pravidel je mozné se v odlvodnénych pfipadech
odchylit z d@vodu specifickych podminek a charakteru Gzemi
(dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

V Uzemnim planu se mdze jednat bud’ o samostatné vymezené
plochy vefejnych prostranstvi, nebo mohou byt vefejna
prostranstvi soucasti napf. ploch zeleng, ploch rekreacnich, ale
verejna prostranstvi mohou byt reainé soucasti i jinych funkcnich
ploch (napt. ploch bydleni ¢i ploch smiSenych).

Principy tvorby verejnych prostranstvi

Vroce 2019 Kanceldf architekta mésta vydala knihu Principy
tvorby verejnych prostranstvi (viz Obr. 2), kterd ma slouzit jako
Jkucharka“ pro tvorbu vefejnych prostranstvi. Kniha je plna
referencnich pfikladd a ,navod(", jak pohlizet na vefejny prostor
a utvaret ho kvalitné. Resi obecné principy, pravidla a procesy
rozvoje verejného prostranstvi.

Obsahem je 10 kapitol zahrnujicich rlizné aspekty tvorby mésta —
urbanisticky a architektonicky pohled, dopravni a technicky,
zabyva se modrozelenou infrastrukturou, povrchy i vybavenosti
mésta formou mobiliaid a celkovou funkénosti mésta v propojeni

Obr. 2 Principy tvorby verejnych prostranstvi, KAM 2019
Zdroj: KAM

téchto tématik. Dle Principl tvorby je méstsky vefejny prostor
uren pobytu a pohybu. Spolu s budovami vytvari obytny prostor
— mésto. Za zadkladni funkci mésta a vefejného prostranstvi
povazujeme jeho obyvatelnost. Mésto je svou podstatou siti
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spolecenskych vazeb, z nichz nékteré jsou zhmotnény pfimo
v prostoru. Tvorba kvalitnich a funkénich vefejnych prostranstvi
neni jen zaleZitosti designu jednotlivych prvkl, ale zejména
schopnosti dobFe uspofFadat prostor a provoz v ném.

Legislativni ukotveni a vyjadifeni vefejného prostranstvi

= zdkon €. 128/2000 Sb. o obcich,

= vyhlaska ¢&. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci  dokumentaci
a jednotném standardu,

= zakona €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich,

=  zakon C. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

V legislativé jsou verfejnd prostranstvi definovana v § 34 zékona
€. 128/2000 Sbh. o obcich jako "vSechna namésti, ulice, trzisté,
chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru®.

Dale pozadavky na vymezeni vefejnych prostranstvi obecné
stanovuje vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, Dle § 18 odst. 2 — ,Plochy vefejnych prostranstvi
zahrnuji zejména pozemky jednotlivych druhl vefejnych
prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obCanského vybaveni, které jsou slucitelné
s Ucelem vefejnych prostranstvi.”.

V ramci § 4 zakona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich mize
obec vybirat mistni poplatek za zvlastni uzivani verejného
prostranstvi, kterym se rozumi napt. provadéni vykopovych praci,
umisténi docasnych staveb a zafizeni slouzicich pro poskytovani
prodeje a sluzeb, umisténi stavebnich nebo reklamnich zafizeni,
zarizeni cirkus a jinych obdobnych atrakci, vyhrazeni trvalého
parkovaciho mista a uzivani tohoto prostranstvi pro kulturni,
sportovni a reklamni akce nebo potfeby tvorby filmovych
a televiznich dél. Mista, ktera jsou obci povaZzovana za verejné
prostranstvi, museji byt v obecné zavazné vyhlasce vymezena.
Zpoplatnéni se vsak tyka jen vybranych vefejnych prostranstvi
ve mésté, proto je nutné ve vyhlasce provést presnou specifikaci
vefejnych prostranstvi pro zvlastni uZivani a uvést nazev mista,
aby byla vyloucena jejich zdména s jinym verejnym prostranstvim.

v

Dle zdkona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon se vefejné
prostranstvi fadi pod vefejnou infrastrukturu a podle této
kategorizace s nim Ize i nasledné nakladat. Tyka se to napiiklad
provérovani vefejného prostoru zemnimi studiemi (viz § 10 odst.
1 pism. e).

Vefejné pristupnd mista ve mésté jsou ta, kde ma kazdy
neomezeny pristup, a to bud permanentni nebo s ¢asovou
regulaci. Forma vlastnictvi v tomto pojeti nehraje vyznamnou roli.
Do verejné pfistupnych ploch se naopak nefadi izemi s omezenou
formou uzivani, napf. s nutnosti vstupniho poplatku do arealu.

reJ
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Obr. 3 Podil vefejné pFistupnych ploch mésta a krajiny

Zdroj: KAM
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Zobrazované plochy jsou tedy veskeré ulice a uli¢ni sit, namésti,
mistni komunikace, které netvofi barieru v Uzemi, parky, vefejné
pristupné vnitrobloky, ucelové plochy (détska hristé, parkoviste,
psi vybéhy atd.) a zastavitelné plochy, které jsou k aktualnimu
stavu volné pristupné (viz Schéma 03.10).

Podil vefejné pristupnych ploch v zastavéném (zemi mésta Brna
¢ini 35 %, zbyvajicich 65 % ploch je ve mésté vefejnosti
nepristupny.

V krajiné jsou verejné pristupna mista témeér vSechna, nejsou-li
poruseny pravni predpisy. Podle § 63 zakona 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny md kaZdy pravo na voiny priichod pres
pozemky ve viastnictvi ¢i ndjmu statu, obce nebo jiné pravnické
osoby, pokud tim nezpiisobi skodu na majetku ¢i zdravi jiné osoby
a nezasahuje-li do prdv na ochranu osobnosti ¢i sousedskych
prav. Je pritom povinen respektovat jiné opravnéné zajmy
viastnika ¢i ndjemce pozemku a obecné zavazné pravni preapisy.
Prava podle odstavce se nevztahuji na zastavéné ci stavebni
pozemky, dvory, zahrady, sady, vinice, chmelnice a pozemky
urcené k faremnim chovdm zvifat, Orna pdda, louky a pastviny
Jsou z opravnéni vylouceny v dobé, kdy miize dojit k poskozeni
porosti ¢i pidy nebo pfi pastvé dobytka.

Proto jsou v Mapé vefejné pristupnych prostranstvi (MVPP)
zahrnuta i pole, a to i pres to, Ze se na né pravo volného priichodu

béhem Casti roku nevztahuje. Na pozemni komunikace vcetné
mistnich a verejné pristupnych Gcelovych komunikaci, mezi néz
patfi i polni a lesni cesty, stezky a pésiny, se obdobné jako
na vefejna prostranstvi vztahuje pravo obecného uZzivani.

Vyjimku pfi vstupu do lesa tvofi dle § 19 zakona 289/1995 Sb.,
lesniho zakona, vojenské lesy, chranéna uzemi Skolky, obory,
baZantnice atd. Obec s rozsifenou pisobnosti mize na dobu
nejvyse 2x tfi mésicl roné nafizenim docasné vstup do lesa
zakazat. Zakazano je také vstupovat do lesa, kde probiha tézba
dreva nebo manipulace s nim.

V nezastavéném Uzemi mésta, tedy v krajing, je podil verejné
pristupné plochy 90 % (viz Obr. 3).

MVPP zobrazuje strukturu verejné pristupného tUzemi meésta
a krajiny soucasného stavu pro rok 2023. Zdrojem pro tvorbu
mapového podkladu byl viastni prizkum zaloZeny na detailnim
prozkoumavani uzemi a snaze o vystizného zobrazeni aktualniho
stavu v lokalité. Ovsem i tak se ve vykresu mohou vyskytnout
drobné odchylky dané promenlivosti uzemi v case nebo
nepresnosti terénniho mapovani.
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Typologie verejnych prostranstvi

Ulice a uli¢ni sit’

Jedna se o linedrni verejna prostranstvi lemovana domy. Prostor
zajist'ujici soucasné prostupnost Uzemi, pristup k domtm i obytny
prostor bezprostfedniho okoli domd. Ulice maji rozdilné skladby

podle typu okolni zastavby, kterou kopiruji, a také podle polohy
ve méste.

Aktivni parter ulic je indikdtorem dobie fungujiciho uli¢niho
prostoru. Kromé obchodu a sluzeb pfindsi doprovodné pozitivni
aspekty — Zivost, atraktivitu a ekonomicky rlst v lokalité. Kvalita
parteru je stejné tak dlleZita, jako kvalita doprovazejiciho
vefejného prostoru, kde dopliiuje charakter zastavby, a tedy
celého prostoru. Castou prekazkou k rozvoji parteru je piilis
vysoka intenzita dopravy.

Méstské tFidy — Méstskd tfida je urbanisticky vyznamny typ
ulice, kterd ma celoméstsky vyznam. Casto $iroce komponovana
ulice velkého méfitka, obvykle doprovazené stromoradim. DalSi
charakteristikou je vyssi mira spolecenskych a obchodnich aktivit,
aktivni parter. Méstskou tfidou je zpravidla vedena tramvajova
doprava.

Pro méstské tfidy plati:

= Vyska fimsy/atiky objektl orientovanych do méstské tfidy by
méla navazovat na vysku fims nejvyssich stavajicich objektl
vSirSim Useku méstské tridy, tak by bylo mozné postupné
dosahnout sjednocené vysky zastavby odpovidajici charakteru
méstské tfidy (v pripadé stabilizované zastavby), popfr.
dodrzet vyskovy regulativ (vnavrhovych Uzemich uvedeny
vkarté lokalit), ktery je zavazny (viz také kapitolu 03.02.03).
V pfipadé rekonstrukce stavajicich nizkopodlaznich objektd,
které neodpovidaji vyznamu méstské tFidy je pripustné do
Urovné dolni meze vyskového pasma dostavovat postupné.

= Aktivni parter — vobjektech na obou stranach méstskych tfid
je navrzen aktivni parter s prvnim podlazim v Grovni chodniku,
primarné urceny pro umisténi provozoven obchodu a sluzeb.

= Ulicni ¢ara = stavebni Cara. PFi dostavbé (napt. proluk) nebo
pfi vystavbé na nové navrZenych zastavitelnych plochach
podél nové vymezenych meéstskych t¥id je navrzena stavebni
Cara uzaviena, je totozna sulicni ¢arou a slouzi k podpore
verejného prostoru na méstské tride.

Jako méstské tfidy jsou vymezeny ulice:

= Lidické — Stefanikova — Palackého tfida,

= Veveli — Minska — Horova,

=  Rasinova — Masarykova,

= Udolni od Jostovy po ulici Uvoz,

= Pekarska,

= Kfizova — Videriska po ulici Jihlavskou,

= Jihlavska (od ulice Akademické po Ustfedni hibitov),
=  BeneSova — Nadrazni — Nové sady,
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»  Svatopetrska — Plotni,

* Brnénska tfida (dfive oznaCovana jako Nova méstska
tfida),

= Krenova,

»  Cejl — Zabrdovicka,

=  Taborska,

*  Vranovskd — po Svitavskou — Husovickd — Dacického —
Dukelska ttida,

*  Nova Dukelska varealu Zbrojovka,

»  Milady Horakové,

= Nova Reckovickd (podél prodlouzeni tramvaje od ulice
Terezy Novakové).

Vyznamné ulice — Vyznamné ulice jsou patefi jednotlivych
urbanistickych soubor. Typicky se jedna o historické cesty, kolem
nichz se postupné rozSifovala zastavba mésta (Hlinky,
Olomoucka), nebo o hlavni ulice novéjsich souborli (Tvrdého,
Okruzni). Navazuji na méstské tfidy a dopliiuji zakladni osnovu
ulicni sité. Za vefejnd prostranstvi nelze povazovat smérové
oddélené komunikace vyssich radd dalni¢niho typu.

Ostatni ulice — Ostatni ulice tvori vétsinu ulicni sité. Jedna se jak
o ulice v historickém jadru (Ceska, Kobliznd), tak i o komponované
ulice z prelomu 19./20. stoleti (tfida Kapitana JaroSe, Jiraskova),
ulice vilovych predmésti (Lerchova, Travniky), ale také ulice
pripojenych obci, ulice modernistickych sidlist’ ¢i ulice satelitni
vystavby.

Namésti

Nameésti jsou ddleZité body na siti vefejnych prostranstvi, zpravidla
na jejich k¥izeni. Jsou charakteristicka nejvyssi mirou zastoupeni
obchodnich a spolecenskych aktivit, zejména v parteru. Intenzita
dopravy je sméfovana predevsim ve prospéch verejné hromadné
a nemotorové dopravy. Prostorové usporadani nameésti je volné
s obvodovym vymezenim méstanskymi domy. Je to zejména
k pInéni funkce shromazd'ovani a moznosti konani béznych
spolecenskych aktivit v centru mésta. Namésti je vnimano jako
stfed obce, hlavni verejné prostranstvi zakladajici hierarchickou
urbanistickou strukturu.

Obecné zasady charakteru namésti:

= stavebni vymezeni plochy — ohraniCeni volného prostoru
hmotou,

= vhodné feSeni parteru a fasady budov,

= vySka zastavby,

= zvolené materialy.

Namésti v historickém jadru — Ve mésté Brné se nachazi
pouze nékolik struktur, které mdzZeme dle charakteru nazyvat
nameéstimi a zaroven nabyvaji celoméstského vyznamu. VSechna
se vyskytuji v historickém jadru mésta:

*=  Namésti Svobody,
*  Dominikanské nameésti,

= Zelny trh,

= Jakubské nameésti,

= Rimské ndmésti,

*  Kapucinské nameésti.
Namésti ostatni — V piipojenych méstskych Castech se také
nachazi nékolik namésti, kterd svym konceptem splfiuji definici
pojmu, napt. Premyslovo nameésti ve Slatiné nebo namésti 28.
dubna v Bystrci, nabyvaji vSak jen mistniho vyznamu. Podobnou
roli zastavaji i predprostory vyznamnych budov (Zerotinovo
nameésti, Makovského namésti). NejCastéji jde o centra volné
struktury; mnohdy bez toho, aby nesla oznaceni ,namésti".
Néktera nameésti jsou spiSe kfizovatkami, kde doprava vytlaCuje
ostatni, predeviim spoleenské funkce (Silingrovo namésti,
Konecného nameésti).

Parky, hibitovy, arboretum a botanicka zahrada

Parky — Parky jsou plochy pfinasejici prirodni prvky do souvisle
zastavéného Uzemi. Jejich blizkost zvySuje atraktivitu lokality, ve
volnocasovych aktivit obyvatel. Vétsina parkd je celodenné volné
pristupna (Luzanky, Pod Plachtami), ovSem existuji i vyjimky, jez
se na noc zamykaji (Tyrsv sad, Hvézdicka).

Hrbitovy — Hrbitovy jsou typem verejné vybavenosti, kde kromé
hlavni funkce pohfbivani ostatk( svoji roli hraje i jista spoleenska
dllezitost. Podobné jako nékteré parky jsou hrbitovy pFistupné
vyhradné pres den a neopomenutelnou roli v nich hraji vzrostlé
stromy. Pro vizualni oddéleni od okoli a zajisténi nalezité piety
byvaiji od okoli oddéleny vizualni bariérou (zdi, kefi atp.).

Arboretum a botanicka zahrada — Ve mésté se vyskytuje
dvojice univerzitnich aredld, které svym charakterem pfipominaji
parky a v kontextu mésta Brna tak doplfiuji jejich sit. Jmenovité
jde o arboretum a botanicka zahrada Mendelovy univerzity tzv. Za
Luzankami a botanickou zahradu Masarykovy univerzity na ulici
Kotlarska.

Dalsi verejna prostranstvi

Kromé zakladni prostorové osnovy mésta, tvorfené predevsim
uliéni siti a lokalnimi centry (namésti, parky apod.) doplnuje
strukturu sidla fada volnych prostranstvi mensiho, ovSem
neopomenutelného vyznamu. Zvlastni roli hraji napfiklad nabrezi
Ci predprostory vyznamnych budov. Neodmyslitelnou roli hraje
dostatek verejného prostoru ve volné strukture zastavby, typicky
travniky v modernistickych sidlistich, ale také mensi placky
a ostrlivky zelené v ostatnich méstskych strukturach. Velky rozsah
a zastoupeni maji v obytnych celcich zpevnéna parkoviste.

Struktura verejné pFistupnych prostranstvi ve vybranych
lokalitach

Na zakladé zpracovani Mapy verejné pristupnych ploch vystoupily
z Uzemi struktury rlzného charakteru vystavby a na né
navazujicich VPP a VP. Pro nazornou charakterizaci Uzemi byly
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vybrany konkrétni priklady lokalit, které reprezentuji danou
strukturu:

Kompaktni rostla struktura historické jadro mésta

Blokova struktura ulice Veveri
Struktura zahradniho mésta  Masarykova Ctvrt/
Vesnicka rostla struktura Bosonohy
Volna struktura Novy Liskovec

Arealova struktura Brno-jih/Herspice

Kompaktni rostla struktura

Jednd se o verejna prostranstvi, ktera vznikla pfi samotném
zaloZeni mésta. Rostla struktura vefejného prostranstvi (VP) se
vyskytuje zejména v historickém jadru a stfedu mésta. Je
vymezena nepravidelnymi bloky zastavby a tvofi ji Uzké ulice
a jejich rozsifeni (placky), dlazdéna namésti, zakouti, prichody
a ohranicené plochy zelené. Charakteristicka je zpravidla uzaviena
stavebni Cara, kterd je pfimym rozhranim mezi vefejnym
prostorem a zastavbou (=fasadou).

Blokova struktura

Pro blokova VP je typickd planovana geometricka struktura,
vymezena klasickou blokovou zastavbou s aktivnim parterem.
Tvori ji Sirsi ulice, méstské tfidy, namésti a méstské parky.
Charakteristicka je zpravidla uzaviena stavebni Cara, ktera je
pfimym rozhranim mezi verejnym prostorem a zastavbou
(=fasadou).

Struktura zahradniho mésta

Zahradni mésto je tvofeno geometrickou pravidelnou siti pozemkd
se solitérni nebo kompaktni zastavbou, nejcastéji domy mensiho
méfitka jako jsou rodinné domy, vily a jiné. Verejné prostranstvi
ve struktufe zahradniho mésta tvofi Siroké ulice a bulvary,
zklidnéné zdny, parkova nameésti a parky. Stavebni ¢ara je typicky
oteviend a rozhrani soukromého a vefejného prostranstvi tvori
oploceni pozemku.

Vesnicka rostla struktura

Vesnicka rostld struktura se formovala podél cest a zavedenych
pésich propojeni. Doklada historicky vyvoj sidla, pro néz je typicka
zastavba malého meéfitka s  kratkymi  vzdalenostmi
mezi kompaktnimi nepravidelnymi bloky. Na vné&jsi ¢asti méze byt
doplnéna  komponovanou  strukturou  zahradniho mésta
a strukturou aredlu produkce. VP jsou tvorena navsi (jako
Cara uzaviena (zdi, fasady) a na okraji oteviena (nizké ploty
a predzahradky).
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Schéma 03.10 Mapa verejné pristupnych prostranstvi Vefejné pFistupna prostranstvi

B vicei s
Nameésti a dalsi vyznamna verejna prostranstvi

- Parky, hibitovy, arboretum a botanicka zahrada

Volna krajina

= B 5
s ' Spravni uzemi mésta Brna

b - -

Zdroj: KAM
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Schéma 03.11 Vyznamna vefejna prostranstvi
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Typy verejnych prostranstvi

® Namésti v historickém jadru

@® Vefejnd prostranstvi / ndmésti

O Centra volné struktury

® Vefejna prostranstvi shromazd‘ovaci

® Verejna prostranstvi ovlivnéna dopravou

X Namésti pouze dle nazvu / neexistujici VP
IL __ __ __ -: Spravni Uzemi mésta Brna

Hranice katastrélnich Gzemi

Zdroj: KAM
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 — priichod / prijezd
volné piistupna zpevnéna plocha

uliéni prostranstvi

silnice

zastavba / aredl
parky

ostatni zelen
hfisté / rekreace
pole

vodni plochy a toky

Blokova struktura, 1:5 000

Ulice Veveti a Konecného namésti jako soucast geometricky
planované struktury

Struktura zahradniho mésta, 1:5 000

Varikovo ndmésti na Zlutém kopci je ukézkovym piikladem
solitérni rezidencni zastavby struktury zahradniho mésta

Vesnicka rostla struktura, 1:5 000

Bosonohy a struktura Bosonozského namésti dochovana

z plvodni vesnické navsi

Obr. 4 Struktura verejnych prostranstvi ve vybranych lokalitach

Zdroj: KAM
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Volna struktura, 1:5 000

Sidlisté Novy Liskovec dokladajici volnou strukturu s velkym

podilem doprovazejici zelené plochy a prostupy

Arealova struktura, 1:5 000

Sidlisté Novy Liskovec dokladajici volnou strukturu s velkym

A

podilem doprovazejici zelené plochy a prostupy

03

Volna struktura

Struktura volnd je reprezentovana predevSim rezidencnimi
modernistickymi  celky  (sidlisti).  Jejich  struktura je
charakteristicka  stfidanim kompozic a volnou zastavbou
s dobrymi prostupy v Uzemi. Je obtizné zde fyzicky vymezit
verejna prostranstvi, protoze se Casto jedna o spojity prostor
velkého meéfitka, ktery tvofi systém obsluznych komunikaci,
parkovist, segregovanych pésich cest a ploch zelené. Ve vétsiné
pfipadll zde chybi namésti a promysleny vefejny prostor. Mistem
pro setkavani se stavaji predprostory instituci ¢i parky v centralni
Casti zastavby. Stavebni ¢ara je typicky volna.

Aredlova struktura

Lokality areall produkce jsou strukturalné neustalené a reaguji
na zmény technologickych postupl. Vznikaly zejména
v 2. poloviné 20. stoleti na ,zelené louce" v jizni ¢asti mésta Brna
a to v dlsledku nechténého prlimyslu v centru mésta. Jedna se
o bloky velkého méfitka jasné vymezené plotem, lokalitu tvori
prevazné vice areall, mezi nimi ulicni prostranstvi a cesty nebo
silnice. Kvalita vefejného prostoru je mezi jednotlivymi aredly
Casto velmi nizka. Usporadani a méfitko struktury zastavby je
zavislé na vyuZziti arealu, charakteristickd je nizka frekvence
vstupl z vefejného prostranstvi — typicky jeden vjezd (s vratnici)
na areal.

Soucasny stav vyuziti vefejnych prostranstvi a jejich
podoba

Jak jiz bylo zminéno vySe, v soucasnosti je kladen vétsi ddraz na
podobu verejného prostranstvi nez tomu bylo dfive. Byl vydan
koncepcni dokument Principl tvorby vefejnych prostranstvi
(KAM), zaroven se jednotlivé méstské Casti zabyvaji
problematikou vizuadlniho smogu. Brno-stfed vydalo Manual dobré
praxe reklamy a oznacovani provozoven (https://manual.brno-
stred.cz/).

Stale vSak ve mésté Brné prevlada kvantita verejnych prostranstvi
nad kvalitou. Chybi zde Strategie verejného prostranstvi, ktera by
stanovovala hlavni cile rozvoje verejnych prostranstvi pro dané
obdobi. Neexistuje koncepce priorit mésta v rozvoji verejnych
prostranstvi ani celkovd koncepce vefejnych prostranstvi
a investi¢nich zamérd. Castokrat vefejnd prostranstvi nejsou
vzajemné provazana a podobu prostoru urcuje dopravni reSeni
namisto kompozice a specifickych potfeb mista. V neposledni
fadé sem spada i nedostateCna Udrzba vefejnych prostranstvi,
kterd je zasadni pro kvalitni vzhled a fungovani vefejnych
prostranstvi.

Mésto / UAP 2024
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Obr. 5 Prostupnost rezidencni zastavbou Brno-jih, 1:10 000

Zdroj: KAM 2020

plot / ohrada

priichod / préjezd

volné pfistupna plocha
volné nepfistupna plocha
zéstavba

bariera v Gizemi

vodni plochy a toky

Obr. 7 Ploty a bariéry prostupnosti tizemi, 1:10 000

Zdroj: KAM, 2020
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Obr. 6 Prostupnost arealovou zastavbou Brno-jih, 1:10 000

Zdroj: KAM 2020
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plot / ohrada

préichod / prijezd

volné pfistupné plocha
volné nepristupna plocha
zastavba

bariera v izemi

vodni plochy a toky
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03.02.05 Prostupnost Uzemi
Prostupnost mésta

Urovel prostupnosti mésta je dand obklopujicim vefejnym
prostranstvim. Jedna se zejména o pési a bezmotorovou dopravni
sit’, ktera zajiStuje pro Uzemi nekonfliktni dostupnost a obsluhu,
zaroven musi byt zachovan dostatek prostoru pro verejné aktivity
a rekreaci. Pro chodce je dobra prostupnost charakteristicka svou
kontinuitou a provazanosti, hustotou pési sité a dostatkem kfizeni.
Také je zde zahrnuta bezbariérovost, Cetnost prechodl pro
chodce a organizacni usporadani provozu ulice. Idealni koncept
meésta predstavuji ulice kratkych vzdalenosti. Jsou motivaci k vyssi
mife pé&si dochazky, kterd podporuje udrzitelny rozvoj mésta.
Vede ke sniZzovani potfeby kazdodenniho uzivani osobnich
automobil a upfednostiiuje MHD, pési a cyklistickou dopravu.

Prostupnost Uizemim znemoznuji vymezujici ploty, ohrady, zavory,
valy, protihlukové stény, bariéry v Uzemi, brody a povrchové
vedené technické sité (viz Obr. 5, Obr. 6, Obr. 7).
Problémy s dobrou prostupnosti v zastavéném Uzemi vykazuji
zejména struktury aredlové. Jsou to uzaviené plochy se
zaméfenim na vyrobu a prlmysl, sport, rekreaci, obchod aj.
Naopak nejvyssi hustotu pési sité reprezentuji sidlistni struktury,
které jsou charakteristické svym volnym usporadanim.

Prostupnost krajiny

Vefejnou pristupnost krajiny upravuje zakon ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny (viz 03.02.04 Verejna prostranstvi).
Pro dobrou prostupnost krajiny je klicové minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny, umistovat dopravni a technickou
infrastrukturu s ohledem na Gcelnou spojitost Gzemi.

Nejcastéji je prostupnost v krajiné tvorena siti pésich tras, které
zaroven nesou doprovodnou funkci rekreacni. V lokalitach s vyssi
hustotou pési sité se zvySuje potencidl rekreace a je nutné tento
zajem reflektovat a napliiovat poptavku po chybéjicich vazbach.
Prikladem dobre prostupné krajiny s vysokou hustotou pési sité je
Brno-Jundrov (Holednd), Brno-Sobésice, okoli Brnénské prehrady
a dalsi oblasti vyskytujici se na hranici mésta a krajiny.
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03.03 Obyvatelstvo

Fungovani obce je ovlivnéno nejen fyzickou strukturou sidla, ale
rovnéz specifickou skladbou obyvatelstva a jeho chovanim.
Vyrazné rozdily Ize pozorovat mezi vlastnostmi a strukturou
obyvatel venkovskych sidel, mensich mést Ci stfedné velkych mést
a metropoli. Struktura méstské populace si pak vytvafi specificky
vztah k urbanizovaném prostredi mésta. Méstska populace je na
jednu stranu ovliviiovana morfologii mésta, na druhou stranu
sama podobu mésta vytvari. Planovani mésta (Gzemni
i strategické) o velikosti Brna se tak nutné lisi od planovani
mensich Uzemnich celkd jednoduse tim, Ze ho vytvari specifické
skupiny obyvatel s odliSnymi vzorci chovani, s jinou mirou
mobility ¢i rdiznorodymi lifestylovymi navyky a Zivotnimi
potFebami.

V této kapitole jsou blize popsany sociodemografické podminky
ve mésté Brné, s dlrazem na populacni vyvoj, problematiku
skutecné pritomného obyvatelstva, prostorovou distribuci
obyvatel a strukturu obyvatel dle sociodemografickych znakd
(ekonomicka struktura obyvatel je popsana v kapitole
05 Ekonomické podminky). Dale je pozornost vénovana mobilité
osob (migrace, dojizdka) a bydleni.

03.03.01 Sociodemografické podminky

Populacni vyvoj

Mésto Brno je s poctem obyvatel 400 566 (Udaj k 31. 12. 2023
dle €SU) druhym nejvétsim méstem v Ceské republice, co? se
promita jak do vyznamnosti mésta v meéfitku narodnim, tak
zejména do jeho zasadni role coby regiondlniho centra. Pocet
obyvatel mésta Brna se od Sedesatych let 20. stoleti tradi¢né
zvySoval, v prevazné mife zasluhou migrace zejména z ostatnich
okres(l Jihomoravského kraje. Zlom nastal po roce 1990, kdy
celkovy pocet obyvatel mésta Brna zacal klesat. Podle vysledkd
Scitani lidu, domd a bytl (SLDB) 2001 se pocet obyvatel Brna
snizil od roku 1991 (SLDB 1991) o vice nez 12 000 osob. Pokles
poCtu obyvatel se nicméné v poloviné prvni dekady 21. stol.
zastavil a v dobé SLDB 2011 bylo v Brné evidovano 385 912
obyvatel, coZ je hodnota blizici se roku 1991, a béhem cenzu
v roce 2021 bylo secteno dokonce 398 510 obyvatel.

Vzhledem k rozdilné metodice demografické statistiky zachycuijici
stav obyvatelstva ke kazdému roku a cenzu probihajicimu jednou
za 10 let dochdzi mezi hodnotami k odchylkdm. I proto znatelny
propad poctu obyvatel v roce 2012 oproti SLDB 2011 nemusi byt
nutné dlsledkem Ubytku obyvatel, ale mize souviset s rozdilem
mezi obvykle bydlicim obyvatelstvem zachycenym v cenzu 2011
a obyvatelstvem s trvalym pobytem (vcetné cizincd) sledovanym
demografickou statistikou. Tento metodicky rozdil se projevuje
skokovym navySenim poctu obyvatel v roce 2021, kdy cenzus
uvadi obyvatelstvo s obvyklym pobytem (ve velkych méstech
hodnota zpravidla vétsi nez pocty osob s trvalym pobytem). Vyssi
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hodnoty poctu obyvatel s trvalym pobytem v roce 2022 jsou pak
zplsobeny piftomnosti osob s udélenou do¢asnou ochranou v CR
(disledek uprchlické viny z Ukrajiny). Vzhledem k absolutnimu
poctu obyvatel jsou vSak uvedené zmény relativné nevyznamné.
Vyvoj poCtu obyvatel mésta Brna od roku 1991 vykazuje stagnacni
tendence, kdy se pohybuje rozmezi 375 000 az 400 000 obyvatel
(viz Obr. 8).

Vyvoj poctu obyvatel je determinovan dvéma zakladnimi procesy
— prirozenou ménou (tedy pfirozenymi procesy rozeni a umirani)
a mechanickou ménou obyvatelstva (tedy procesem migrace)
(viz Obr. 9). Do pocatku 90. let byla hodnota celkového pFirdstku
kladna, kdy byla sycena predevsim pfirlstkem migracnim.
AZ do roku 2006 celkovy prirlistek nabyval zapornych hodnot, coz
souviselo s vyraznymi propadem porodnosti v druhé poloviné
90. let. Od roku 2000 se velikost pfirozeného pFirdstku postupné
stabilizovala a od roku 2006 posunula do kladnych hodnot.
Kladny pfirozeny pfirlistek byl ovlivnén posunem silnych rocniké
ze 70. let (pozdéji slabsi, ale stale jesté pocetnéjsi generaci z 80.
let) 20. stoleti do véku maximalni intenzity plodnosti. Vzhledem
k nizkému poctu osob v naslednych rodiCovskych generacich (90.
léta) se pocet narozenych od roku 2019 snizuje. Jisty vliv na
pokles dynamiky reprodukcniho procesu mohla mit i nastupujici
pandemie covid-19 o rok pozdéji. Pandemicka situace zcela jisté
zapricinila zhorseni Umrtnostnich pomérl. Od roku 2020 tak
v Brné sledujeme zaporny prirozeny priristek (poprvé od roku
2005). Ackoliv se s koncem pandemie Umrtnostni poméry opét
zZlepsuji, pokud nedojde k dramatickému navySeni imigrace
mladych vékovych skupin, Ize v budoucnu vzhledem k nizké
plodnosti a pocetné slabym rocniklim z prelomu tisicileti oCekavat
pokracujici Ubytek obyvatelstva pfirozenou cestou.

Ukazatel celkového prirGstku obyvatel je vsak do znacné miry
ovlivnén migracemi. V pfipadé Brna lze konstatovat, Zze vyvoj
celkového prirlistku je v poslednich 30 letech silné svazan
svyvojem migraci. Propad migraéniho pfirdstku do
zapornych hodnot se projevil zejména s nastupem
suburbanizacnich procesii na pielomu tisicileti a pak také
v obdobi ekonomické recese (zhruba po roce 2009). Od roku
2016 je migracni prirlstek kladny. Zatimco v pocatcich se jednalo
o dlsledek postupujiciho ochabovani dopadt ekonomické krize
a obnovuijiciho se zajmu o bytovy trh v Brné, od roku 2022 je
bezprecedentni navyseni migracniho salda spojené s migracnimi
vinami uprchliki v disledku ruské agrese na Ukrajiné. Vzhledem
k charakteru pfiCiny navySeni migracnich ziskG v Brna Ize
usuzovat, Ze se jedna o mimoradnou situaci, kterd neznamena
nastartovani dlouhodobéjsiho trendu. Nasledujici vyvoj vnitfni
migrace je obtizné predikovat zejména v souvislosti s alarmujicim
narlistem cen bydleni ve mésté i jeho zazemi, ale i cen energii
v Ceské spoleCnosti obecné. Spolu s negativnimi ekonomickymi
dlsledky restriktivnich opatfeni zavedenych v pfedevsim v letech
2020 a 2021 kvdli pandemii covid-19 je zfejmé, Ze se méni
i intenzita, priciny a sméry stéhovani, a to s rozdilnym vyjadienim
napfic socialnimi skupinami.

405 000

400 000

395 000

390 000

385 000

Pocet obyvatel

380 000

375 000

370 000

365 000
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Obr. 8 Vyvoj poctu obyvatel mésta Brna dle SLDB 1991, 2001, 2011 a 2021 a dle bilance €SU v letech 2012 aZ 2022,
k 31. 12. daného roku

Zdroj: CSU
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Zdroj: €SU
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Z hlediska struktury dle pohlavi k roku 2021 (SLDB) tvorily zeny
51,2 % z celkového poctu obyvatel, u muzi byl podil 48,8 %.
Priblizné o 0,5 % vyssi podil zen v Brné oproti celorepublikovym
hodnotdm souvisi s obecné vy$Sim zastoupenim Zen ve velkych
méstech, coz je mimo jiné dlsledek typicky starsi méstské
populace (oproti venkovskym oblastem), kterd zejména
ve vékovych kategoriich nad 65 let vykazuje vyrazné vyssi
zastoupeni zenské slozky (dUsledek muzské nadimrtnosti).

PFitomné obyvatelstvo

Kromé statisticky vykazaného poctu obyvatel dle CSU je mozné
vyuzit databazi vedenou MVCR obsahujici informativni pocty
obyvatel v obcich, konkrétné pocet ob&anti CR a zejména pocet
cizincl s platnym povolenim k pobytu. Ackoliv demograficka
statistika CSU od roku 2001 zahrnuje také cizince s vizy
nad 90 dn a cizince s pfiznanym azylem a od roku 2004 i ob¢any
zemi EU s prechodnym pobytem na Gzemi CR a obany tretich
zemi s dlouhodobym pobytem, neshoduije se s evidenci MVCR. Dle
evidence MVCR Zilo v Brné k 1. 1. 2024 61 029 cizinct (cizinci
a obc¢ané EU na prechodném, trvalém pobytu, i pobytu azylanta)

— vCetné osob, kterym bylo udéleno pobytové opravnéni

v souvislosti s valkou na Ukrajiné), coZz spolu s evidovanym
poctem obyvatel CR v Brné ke stejnému datu Cinilo 435 659
obyvatel. Evidovany pocet obyvatel Brna se tak v zavislosti na
pouzitém zdroji dat pohybuje v rozmezi zhruba 400 az 435 000.

Dilezitou skupinou méstské populace jsou vsak i osoby fakticky
bydlici v Brné bez prihlaseni v priibézné evidenci obyvatel. Jedna
se prevazné o osoby, které v Brné zakladaji domacnosti a travi zde
vétsinu svého casu vcetné prenocovani. Odhad pocetni velikosti
takové skupiny osob je velmi komplikovany, nebot k jeho
provedeni neexistuji zadné relevantni statistické podklady. Ackoliv
cenzus z roku 2021 sledoval kategorii tzv. obvyklého pobytu,
poCet obyvatel s obvyklym pobytem jen minimalné prevysoval
obyvatelstvo s pobytem trvalym. V dlsledku této skutecnosti je
Udaj o obvyklém pobytu povazovan za malo relevantni a je nutné
odhad fakticky bydlicho obyvatelstva konstruovat jinym
zplsobem.

Alternativou ke konstrukci odbornych odhadl bydliciho
obyvatelstva je wvyuziti zbytkovych (anonymizovanych)
signalizacnich dat mobilnich operator(l. Tato data jsou schopna
identifikovat poCty pfitomnych osob ve vybraném Uzemi, a to
i z hlediska ¢asového rozlozeni jejich vyskytu. Predpokladejme, Ze
osoby fakticky bydlici v Brné ve mésté prenocuji. Data mobilniho
operétora poukazujl' na skuteénost ze poéet pritomnych osob

Vv

Vv

hodinach, kdy pocet pfitomnych (v tomto kontextu jako fakticky
bydlicich) klesa na 410 000 osob.

Mésto / UAP 2024

Vedle nocniho obyvatelstva se v Brné vyskytuje fada osob, ktera
ve mésté travi urlitou ¢ast dne, a to bud’ z ddvodu relativné
pravidelné se opakuijiciho (zejména dojizdéjici do zaméstnani,
Skol, za sluzbami) nebo z dlivodu nepravidelné navstévy (turisté
¢i jednodenni navstévnici). Spolu s Udaji o fakticky bydlicim
obyvatelstvu Ize tedy odhadovat pocet tzv. pFitomného
obyvatelstva, které poukazuje na obyvatelstvo vyuZivajici
méstskou infrastrukturu, aniz by muselo jit nutné o bydlici osoby.

I zde je mozné vyuzit data mobilnich operatord, kterd mohou
pomoci odhalit ¢asoprostorové vzorce obyvatel a v méfitku mésta
o velikosti Brna poskytnout obraz o dennim rozloZeni aktivit. Na
zakladé geolokacnich dat o pfitomném obyvatelstvu z roku 2021
(vyuzita sit’ Vodafone) Ize konstatovat, Ze nejvétsi pocet
pritomnych obyvatel se ve mésté Brné v pracovni den
nachazi mezi 10. h dopoledne a 12. h, kdy dosahuje
hodnoty témér 490 000 osob.

Silnd pozice Brna v ramci monocentrické metropolitni oblasti
a v ramci pomérné rozsahlého dojizd’kového zazemi vede k tomu,
Ze pocCet pfitomnych obyvatel ve mésté je podstatné vyssi, nez
Cini pocet obyvatel s trvalym bydlistém (viz Tab. 1). V Brné se
tak kazdy vsedni den nad ramec obyvatelstva s trvalym
bydlistém nachazi o zhruba 90 000 osob vice. Vezmeme-li
v potaz, Zze méfeni mobilniho operatora bylo realizovano jesté pred
prilivem uprchlikd v ddsledku valky na Ukrajing, je
pravdépodobné, ze rozdil mezi fakticky bydlicim obyvatelstvem
a pfitomnymi osobami bude jesté vyssi (kolem 100 000 osob).
Vyrazné vyssi pocet fakticky bydliciho, a predevsim pritomného
obyvatelstva spolu s vysokou ekonomickou atraktivitou Brna
vytvaii tlak na méstskou infrastrukturu (zejména dopravni
a technickou), ovliviiuje disponibilitu dostate¢ného mnozstvi byt
a obcanské vybavenosti.

Prostorova distribuce obyvatelstva

Obyvatelstvo je na Uzemi mésta rozdéleno nerovnomérné.
Prostorovou distribuci méstského obyvatelstva Ize znazornit
v rliznych méfitkovych Urovnich i v rlizné vymezenych Uzemnich
jednotkach, pficemz vidy se ale bude jednat o obyvatelstvo
né&jakym zplsobem evidované (tedy ve vétSim Uzemnim detailu
nez je celé mésto UAP nezobrazuji fakticky bydlici & pFitomné
obyvatelstvo, a to zejména z dlivodu vzristajici nepfesnosti dat
ve VEtsi granularité). Tradicni vhled do vnitfni struktury mésta
nabizi statistika po¢tu obyvatel pro MC (viz Obr. 10), ktera je
ovéem zkreslena vyrazné odli$nou velikosti jednotlivych MC.
Jednozna¢né populaéné nejvétsi MC Brno-stfed (kompaktni
historické centrum a navazujici zastavba) je nasledovana
MC Brno-sever (diky populaéné vyznamnym oblastem Lesné
a Cernych Poli), MC Kralovo Pole (kompaktni, vys&i zastavba),
MC Lideri a MC Bystrc (vyrazné sidlistni celky). Naopak nejmensimi
jsou periferné situovana a plivodné samostatna (venkovska) sidla,
dnes MC Ofesin, MC Utéchov, MC Knini¢ky ¢ MC Jehnice.
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Obr. 10 Pocet obyvatel (véetné cizincii) MC v Brné k 1. 1. 2024

Zdroj: MVCR
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Obr. 11 Podil poctu obyvatel ve strukturach zastavby

Zdroj: Sprava zakladnich registr@l, KAM
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Schéma 03.12 Pocet obyvatel v gridové siti k 1. 1. 2024 Pocet obyvatel

20 - 200
201 - 400
401 - 700
701 -1 200

1 201 a vice

Spravni Gzemi mésta Brna

Hranice katastralnich Gzemi

Zdroj: Sprava zakladnich registr(i, Gprava KAM

Sohledem na zachovani anonymizované datové sady
a vylouceni extrémnich hodnot zdlvodu malého vzorku
obyvatel nejsou zobrazeny cCtverce s poctem obyvatel mensim
nez 20 osob. V téchto ctvercich dohromady Zije necelych 3 000

obyvatel, tedy zanedbatelny pocet vzhledem k méfitku daného
schématu.
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Vhodnéjsi pohled do vnitfni struktury mésta dle rozlozeni
obyvatelstva poskytuje zobrazeni v gridové siti 250 m x 250 m
(viz Schéma 03.12). Na rozdil od obvykle pouzivanych hranic
statistickych (UO) ¢ administrativnich jednotek (MC, obec)
umoziuji stejné velké a pevné definované prostorové jednotky
vzajemné srovnani dat. V pfipadé poctu obyvatel tak naptiklad
hodnoty koreluji i s hustotou obyvatelstva.

V gridovém zobrazeni poctu obyvatel pomérné jasné vystupuiji
nejvétsi koncentrace v severni Casti SirSiho méstského centra
(oblasti ulic Vevefi, Kotlarska, Kounicova, Tabor), v oblasti
Zabrdovic (okoli ulic Bratislavska a Merhautova) a v oblastech
«Separovanych® méstskych ctvrti, kde jsou nejvySsi hustoty
zalidnéni typické pro modernisticka sidlisté (Bohunice, Stary
Liskovec, Novy Liskovec, Bystrc, Lesna, Vinohrady, LiSen). Gridova
statistika rovnéz umoziuje identifikovat oblasti prevazné
nerezidencni, tedy bez stdlého bydliciho obyvatelstva, které
oddéluji urcita obydlena tzemi od kompaktniho mésta. Tato Uzemi
maji prevazné nizkou hustotu zalidnéni. V tomto ohledu je
napadna oblast v jihovychodni Casti mésta, kde se ve zfetelné
fragmentovaném osidleni nachazi rezidencni enklavy Turan,
Dvorska, Chrlic, Brnénskych Ivanovic a Pfizienic. Stejné tak Ize
nalézt relativné odlou¢ené lokality Utéchova, Sobésic, Jehnic
a Oredina na severu mésta a Zebétina a Bosonoh v zapadni asti
Brna.

Pro Ucely urbanistické je klicové sledovat rozlozeni obyvatel
v jednotlivych strukturdch zastavby. Naprostd vétSina vsSech
obyvatel (96 %) Zije ve tfech strukturach zastavby. V rezidencni
nizkopodlazni je to 24 %, v kompaktni zastavbé Zije 26 % obyvatel
a ve volné strukture je to 46 % (viz Obr. 11). Volna struktura je
tvorena prevazné modernistickymi sidlisti a predstavuje hlavni
Uzemi brnénskych obyvatel. Na druhou stranu i kompaktni
a rezidencni nizkopodlazni struktury jsou v Brné pomérné vyrazné
co se tyCe poctu rezidentl. Znadi to pomérné velky vyznam
starSich blokovych struktur (kompaktni zastavba) pro funkci
bydleni, stejné tak jako silné zastoupeni struktur tzv. zahradniho
mésta, Fadovych, atriovych a vesnickych rodinnych domd.
Z hlediska struktury zastavby je tak funkce bydleni ve vyjadreni
poCtu obyvatel relativné diverzifikovana.

Znalost struktury zastavby je jesté zasadnéjsi pro analyzu hustoty
obyvatelstva, ktera je jednim z indikator(l ekonomické nakladnosti
spravy mésta. Jiz mnohokrat bylo dokazano, ze fidké osidleni je
neekonomické (a rovnéz environmentalné neudrzitelné). Hustota
obyvatel je sledovéna ve tfech uvedenych strukturach, které
sdruzuji 96 % obyvatel (viz Obr. 12). Zatimco kompaktni struktury
vykazuji nejvice hustoty od 80 do 200 obyvatel/ha, rozpéti hustot
u volnych struktur je ve svém prlméru nizsi, a to 70 az
180 obyvatel/ha. Vyrazné nizSi stfedové hodnoty jsou
charakteristické pro rezidencni nizkopodlazni strukturu, kdy se
hustota pohybuje mezi 20 az 50 obyvateli/ha.

Kromé stavu obyvatelstva je dllezité sledovat i jeho vyvoj
v Case. Pro prezentaci zmén poctu obyvatel je vhodna gridova
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sit’. V soucasné dobé vSak mésto Brno nema zalozenou dostatecné
dlouhou casovou fadu dat, ktera by takové srovnani umoznovala.
Z toho d@vodu jsou v rdmci UAP pro hodnoceni vyvoje poctu
obyvatel ve vnitfni struktufe mésta zatim pouzita data ze SLDB
2011 a 2021 pro Uzemni Groven UO, kterd by vSak v budoucnu
méla byt nahrazena daty z informacniho systému zakladnich
registrli, kterd jsou v anonymizované podobé zobrazitelnd
gridovou statistikou.

Data o vyvoji poltu obyvatel v jednotlivych UO signalizuji
zietelnou prostorovou diferenciaci populacniho vyvoje
(viz Schéma 03.13). Mezi MC dlouhodobé ztracejici obyvatelstvo
patfi predevsim Brno-stfed, ktera vSak mezi roky 2011 a 2021
zaznamenala prirlistek obyvatel, a to nejvice ze véech MC
z hlediska absolutniho poctu (6,5 tisice osob). V tomto kontextu
nasleduji MC Zebétin, Slatina a Kralovo Pole. V pFipadé Zebétina
a Slatiny se navic jedna i o nejvétsi pfirdstky relativni vzhledem
k pocetni velikosti danych MC. Vy&$i relativni priristky pak také
zaznamenaly MC Utéchov, Ivanovice, Maloméfice a Obrany
a Jundrov. Naopak absolutné i relativné nejvétsi ubytky se tykaji
MC Vinohrady a Novy Liskovec. Bez znalosti podrobnéjsich dat
nelze s dostateCnou jistotou rozklicovat, jakym podilem se
na zachycenych zménach podili pfirozena ména obyvatelstva
a nakolik migracni pohyby obyvatelstva.

Nahlédneme-li vice do minulosti, oZiveni bytové vystavby
v prostoru Sirsiho vnitfniho mésta bezpochyby pozitivné ovlivnilo
vyvoj poCtu obyvatel zejména v obdobi 2001-2011. Jednd se
zejména o velké projekty bytovych domd ¢ vestaveb
napf. Purkyfiova, Sfinx Hrncifska, Kosmova, Vodni, Leitnerova,
Trybova, Semilasso, Taborského nabrezi, Kovarovicova, Farské
zahrady Vavrineckd, Svratecka ¢i Majdalenky.

Z indexu zmény pocCtu obyvatel rovnéz vyplyva rozloZeni vysokych
relativnich nardstd poctu obyvatel do okrajovych,
predevsim severnich méstskych casti. V pripadech Kninicek,
Ivanovic, Jehnic, OFedina ¢ Utéchova se jedna o typicky projev
rezidenéni suburbanizace formou rodinnych domd; na Gzemi
Zebétina, Bystrce ¢i Medlanek pak doprovézeny rovnéz vystavbou
bytovych dom@ (napf. projekt Kamechy). Znatelné jsou rovnéz
prirlistky obyvatelstva v jiznim sektoru, jezZ Ize datovat predevsim
do inter-cenzalniho obdobi 2001-2011 (Turany, Chrlice, Brno-jih,
Slatina), tak jak se postupné vycerpavala nabidka rezidencné
atraktivnéjsich severnich Casti. Mezi roky 2011-2021 sledujeme
navyseni poctu obyvatel v oblasti Kamech (etapy projektu bytové
vystavby Kamechy II a III), Bystrce (Panorama), Kralova Pole
(Sadova) i Slatiny (obytny soubor Slatina, projekt Zelené mésto).

Vékova struktura

Vékova struktura obyvatelstva Brna je v souc¢asnosti nevyrovnana.
V populaci se nachazeji pocetné rocniky zejména ve véku 45 az 50
a 65 az 75 let (vliv vysoké porodnosti v 70. a v povalecnych letech
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Obr. 12 Hustota obyvatel/ha ve vybranych strukturach zastavby

Zdroj: Sprava zakladnich registri, KAM
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Schéma 03.13 Index zmény poctu obyvatel v urbanistickych obvodech mezi roky 2011 a 2021

03

Index zmény poctu obyvatel v UO
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Zdroj: CSU, Uprava KAM

S ohledem na zachovani anonymizované datové sady
a vylou€eni extrémnich hodnot z dlvodu malého vzorku
obyvatel nejsou zobrazeny UO s méné nez 100 obyvateli
v obou letech pfislusnych cenzd. Index zmény = (pocet
obyvatel 2021*100) /pocet obyvatel 2011. Hodnota pod 100
znadi Ubytek obyvatelstva, hodnota nad 100 znadi pFirdstek
obyvatelstva.
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20. stoleti), pfiCemz u starSich veékovych kategorii se jedna
zejména o zeny. Pomineme-li nejstarsi ro¢niky, Ize identifikovat
nejméné pocetné kohorty muzll i zen ve véku kolem 25. roku
Zivota (vliv nizké porodnosti v druhé poloviné 90. let 20. stoleti).

Pfevaha starsich vékovych kategorii nad mladsimi dokumentuje
regresni typ sloZeni populace, tedy regresni typ vékové pyramidy
(viz Obr. 13)

Za sledované obdobi od roku 1991 dochdzi v Brné
k demografickému starnuti, tedy jevu typickému poklesem
zastoupeni détské slozky obyvatelstva a naopak narfistem staré
slozky obyvatelstva. Proces starnuti populace dokumentuje index
stari (viz Obr. 14), kde hodnoty nad 100 indikuji pfevahu starsi
slozky obyvatelstva (65+ let) nad obyvatelstvem ve vékové
kategorii do 15 let, a také prlimérny vék obyvatel, ktery od roku
1991 vzrostl z 38 na 43 let.

Az do roku 2005 bylo v Brné demografické starnuti determinovano
poklesem velikosti détské slozky obyvatelstva, od té doby je
naopak dominantnim jevem vzestup pocetnosti obyvatelstva
v poproduktivnim véku (souvislost s postupnym presunem
obyvatel narozenych po druhé svétové valce do véku
nad 70 rok{). V poslednich 15 letech (zhruba od roku 2009) Ize
sledovat pocetni nardst détské slozky, a to zejména v disledku
pomérné stabilniho poctu narozenych a presunu pocetné slabsich
rocnikl z konce 90. let do vékové kategorie 15-64 let. Vysledkem
je stagnace hodnot indexu stafi v poslednich letech, ktera je vsak

pouze dlsledkem zvy3ené plodnosti po roce 2000 a kterou nelze
povazovat za nastoupeny trend, ale za sekundarni projev odlozené
plodnosti silné generace ze 70. let 20. stoleti. Dochazi tak sice
k relativnimu vyvazovani mladsich a starSich vékovych skupin,
nicméné absolutni narlst starSich vékovych kategorii pokracuje.
Pokles indexu stafi i primérného véku v roce 2022 je do jisté miry
zplisoben vysokym kladnym zahrani¢nim migracnim saldem, kdy
se imigrace do Brna tykala zejména mladsich osob (resp. matek
s détmi, v souvislosti s uprchlickou vinou z oblasti Ukrajiny),
a nelze ho povaZovat za zaCatek nového trendu.

Proces demografického starnuti je spojen s fadou nepfiznivych
socialnich a ekonomickych disledkd, roste tlak na socialni
zabezpeceni, zdravotni péci atd. Tento trend neni patrny jen
v Brng, ale i v celé CR a téZ ve viech statech Evropy. Pomérné
srozumitelnym ukazatelem potencialniho vlivu vékové struktury
na zatéz ekonomiky je index ekonomického zatizeni, ktery
vyjadiuje pocet obyvatel ve véku 0-14 a 65 a vice let na 100
obyvatel ve véku 15-64 let. Cim vy$&i hodnota indexu, tim vétsi
zatéz systému neproduktivni slozkou populace. Rlst indexu
ekonomického zatizeni od roku 2006 je dlsledkem zejména
absolutniho narlstu mladsich vékovych kategorii. PFfi pfesunu
téchto kategorii do produktivniho véku Ize ocekavat pokles indexu.
Vzhledem k ocekavanému zmirméni miry plodnosti je vSak
v dalSich letech pravdépodobny opétovny vzestup indexu
ekonomického zatiZeni, ktery bude sycen zejména pocetnou

K M

stupném vzdélani (%)

Podil obyvatelstvave véku 15 a vice let s danym

Jihomoravsky kraj CR

100,0
90,0
80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0

0,0
Brno

m Zakladni vzdélani = Stfedoskolské vzdélani (bez maturity) = Stfedoskolské vzdélani (s maturitou) = Vysokoskolské vzdélani

Praha

Obr. 15 Struktura obyvatelstva podle nejvyssiho dokonceného stupné vzdélani v Brné a jinych izemnim celcich (2021)
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Obr. 16 Struktury obyvatelstva podle nejvyssiho dokonc¢eného stupné vzdélani v letech 1991, 2001, 2011 a 2021
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Schéma 03.14 Index stafi v gridové siti k 1. 1. 2024 Index stafi
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Index stari uvadi pocet obyvatel ve véku 65 a vice let na 100
obyvatel ve véku 0-14 let. S ohledem na zachovani
anonymizované datové sady a vylouceni extrémnich hodnot
— L z dlivodu malého vzorku obyvatel nejsou zobrazeny ctverce
s poctem obyvatel mensim nez 20 osob. V téchto Ctvercich
dohromady Zzije necelych 3 000 obyvatel, tedy zanedbatelny
pocet vzhledem k méfitku daného schématu.
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slozkou obyvatelstva v dlchodovém véku a ktery bude
signalizovat zfetelnou hrozbu neudrzitelnosti soucasného
socialniho systému (nejen v prostfedi Brna, ale i celé CR).
I v pripadé indexu ekonomického zatiZeni je jeho pokles v roce
2022 spojen s migracnimi prirlstky v mladSich skupinach
populace. Z Uzemniho hlediska (viz Schéma 03.14) Ize
identifikovat oblasti s vyS$Sim indexem stafi v modernistickych
sidliStnich celcich v prostoru Lesné, Zaboviesk, Bystrce, Reckovic,
Bohunic, Starého Liskovce a Kohoutovic a ve vilové zastavbé
v prostoru Zlutého kopce (hranice k.. Stranice a Pisarky). Starnuti
obyvatelstva na sidlistich z obdobi probihajici komplexni bytové
vystavby je dlsledkem posunu tehdy mladych vékovych kategorii
do dlichodového véku a mensim zdjmem o bydleni ze strany
mladSiho obyvatelstva (napf. z dfvodu rostoucich cen byt Ci
odlivu obyvatel za hranice mésta). Je vSak mozné identifikovat
velka sidlisté s vyraznéjsi slozkou mladych vékovych kategorii,
jedna se o sidlisté v Lisni, na Vinohradech a v Novém Liskovci,
jejichz vystavba zapocala na sklonku 70. & v pr@béhu 80. let
20. stoleti. Naopak oblasti vyznacuijici se vyraznym zastoupenim
mladsich vékovych kategorii jsou typické pro okrajové Casti mésta
zasazené procesem rezidenéni suburbanizace v priibéhu 90. let
a zejména na prelomu tisicileti, tedy Utéchov, Ivanovice, Zebétin,
Bosonohy (vystavba rodinnych dom(), a také pro oblasti bytové
vystavby ve vnéjsim SirSim centru mésta, tedy Medlanky, Sadova,
Slatina. Proces demografického starnuti se pak neprojevuje ani
v oblastech Zabrdovic ¢i Trnité, tedy ¢asti mésta v minulych letech
postizenych socialni segregaci a dnes postupné gentrifikovanych.

Vzdélanost obyvatelstva

Vzdélanost obyvatelstva Brna je ve srovnani s CR i Jihomoravskym
krajem pomérné vysoka (viz Obr. 15). Jako druhé nejvétsi mésto
v CR koncentruje mésto Brno logicky obyvatelstvo s vy$&im
vzdélanim. Podil obyvatelstva s vysokoskolskym vzdélanim
dosahuje v Brné jedné tFetiny a ve srovnani s CR a Jihomoravskym
krajem cini rozdil zhruba 10-15 %. Mirmné vyssi je i podil
obyvatelstva se stfedoskolskym vzdélanim (s maturitou). Pro
zhodnoceni relativni miry vzdélanosti je podstatnéjsi srovnat Brno
s podobné urbanizovanym celkem. Oproti Praze, ktera je sidlem
nékolika univerzit a centrem ekonomické aktivity v CR, je podil
vysokoskolsky vzdélanych v Brné jen mirné nizsi (o zhruba 2 %).
Na zakladé toho Ize Fadit Brno mezi mésta s vysokou
mirou vzdélanosti.

V Case se vzdélanostni struktura obyvatel Brna vyrazné méni
(viz Obr. 16). Zména je taZzena zejména zvysSujicim se podilem
vysokoskolsky vzdélaného obyvatelstva, kdyz od roku 1991
zaznamenalo mésto  dvojnasobny  narlst  vysokoskolsky
vzdélaného obyvatelstva. Dochazi rovnéz ke zvySovani podilu
stfedoskolsky vzdélanych (s maturitou). Naopak mezi roky 1991
a 2021 klesl podil obyvatel se zakladnim vzdélanim z 25 %
na 10 %.

Promény vzdélanosti souvisi jak se zvysujici se profilaci mésta
Brna jako univerzitniho meésta, tak s postupnym pronikanim
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progresivnich firem vyzadujicich kvalifikovanou pracovni silu
na brnénsky trh.

Rodinny stav

Struktura obyvatel podle rodinného stavu je ovliviiovana jak
demografickou skladbou obyvatelstva, tak Zivotnimi postoji
a vzorci chovani méstské populace. V souvislosti s probihajicimi
demografickymi zménami (druhy demograficky prechod) se mezi
sCitanimi 2001 a 2021 uplatiovaly stejné trendy jako
v predchozim inter-cenzalnim obdobi 1991-2001. I v Brné se
zmen3oval podil sezdanych osob a naopak vzrlstal podil osob
svobodnych a rozvedenych (viz Obr. 17). Pro sledovani
vyvojovych trendd je vSak vhodnéjsi sledovat relativizované Gdaje,
v tomto pfipadé hrubé miry siatecnosti a rozvodovosti. Hruba
mira sfatecnosti od posledniho cenzu v roce 2011 vzrista, coz je
zejména ovlivnéno realizovanymi ,,odsouvanymi* snatky pocetné
siinych generaci ze 70. a 80. let 20. stoleti. Hruba mira
rozvodovosti pak vykazuje pozvolny pokles ze 3 na 2 rozvody na
1000 obyvatel stfedniho stavu.

Sledovana data nejsou schopna poskytnout detailné€jsi interpretaci
(jako napf. Uhrnna rozvodovost), avsak pro Ucely Uzemniho
planovani to neni zasadni. Podstatné je poznani o proménach
struktury obyvatel dle rodinného stavu, které maji vyznamné
dopady do lifestylovych a spotfebnich vzorct chovani méstského
obyvatelstva. Rlst podilu svobodnych osob ¢i pFibyvani dalSich
forem souziti (nesezdané pary, oddélena souziti, homosexualni
pary) se projevuje jak v rozdilnych narocich na bydleni, tak
v rlzném uzivani méstského prostoru a spotfebitelskych
a ekonomickych preferencich.

03.03.02 Mobilita

Mobilitu osob Ize v zasadé rozdélit do dvou kategorii. Prvni
kategorii je mobilita trvala, kdy dochazi ke zméné bydlisté,
a tedy hovofime o migraci. Druhou kategorii je mobilita
pravidelna, jejimz charakteristickym rysem je navrat do pdvodni
destinace — zde hovofime o dojizd'ce. Zatimco migracni pohyby
vypovidaji o dlouhodobych procesech a disledcich mobility
z hlediska atraktivity urcitého Uzemi, dojizd'kové vazby (napf. do
zaméstnani, Skol ¢i za sluzbami) jsou zasadni pro hodnoceni
predevsim denni, pravidelné se opakujici mobility, ktera ma
zasadni vliv na zatéz dopravni infrastruktury, ale i fungovani mésta
jako celku.

Migrace obyvatelstva

Do poloviny 90. let 20. stoleti dosahovalo migracni saldo celkové
migrace, tj. soucet domaciho a zahranicniho stéhovani, kladnych
hodnot (viz Obr. 18). Od tohoto roku az do soucasnosti dochazi
k posilovani opacného jevu, tedy Ubytku obyvatelstva vlivem
migrace — vyvojovy trend je nevyrovnany, poznamenany
fluktuacemi hodnot migracniho salda. K absolutné nejvétsSimu
poklesu obyvatelstva vlivem migrace doSlo na prelomu tisicileti.
Od té doby Ize pozorovat stfidajici se vykyvy migracniho salda
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do kladnych a zapornych hodnot. V obdobi od roku 1991 tak pfi
urcitém zobecnéni Brno souhrnné vykazuje migracni saldo bliZici
se nule. Z hlediska absolutniho poctu vystéhovalych
a pristéhovalych vsak dochazi ke zintenzivnéni migracnich tokd.
Skokovy narlist poctu pfistéhovalych v roce 2022 je spojen
s prilivem uprchliké v disledku valky na Ukrajiné.

Celkové migrace se sklada z dil¢ich slozek (zahrani¢ni migrace,
migrace na Uzemi CR), jejichz vyvoj miZe byt vyrazné
diferencovany. Analyzu celkové migracni situace v Brné je tudiz
vhodné doplnit detailn&j$im pohledem na trendy jednotlivych typl
migraci (viz Obr. 19). Klicovym znakem migraci v Brné byl zhruba
od poloviny 90. let nastup procesu suburbanizace, jehoz
prostfednictvim mésto ztraci spiSe vzdélangjsi a socialné vyse
postavené obyvatelstvo ve prospéch sousednich obci. Intenzita
tohoto procesu se pritom stale prohlubuje, ackoliv v poslednich
zhruba 5 letech je mozné sledovat mirné snizeni zaporného
migracniho salda Brna s okresem Brno-venkov.

Celkové migracni poméry v Brné jsou vsak komplikovan€jsi, nebot’
v ramci celkového migracniho proudu se zde prekryva vice
koexistujicich trendd — Brno je napf. stabilné migracné ziskové
v pfipadé zahranitni migrace (viditelny propad v obdobi
ekonomické recese a nasledny rlist) a rovnéz v pfipadé vnitini
migrace tzv. mladych dospélych, tj. osob ve véku zhruba 15 az 29
rokl, ktefi jsou na zacatku dospélosti a stoji na startu
samostatného Zivota, zakladaji rodiny, hledaji si praci apod.
(viz Obr. 20). Vyvoj celkového migracniho salda nevykazuje
jednoznacny trend. Jistym znakem rostouci atraktivity Brna pro
Uzemi vné metropolitni oblasti je zvySujici se saldo zahranicni
migrace. Na druhou stranu, zaporné migracni saldo vnitfni
migrace je konstantni, pficemz nejvétsi podil na ném ma odliv
obyvatel za hranice mésta (v grafu reprezentovano okresem Brno-
venkov). Kromé dlouhodobych trendl je zjevné, ze migracni
prirlstek silné zavisi i na nenadalych geopolitickych zménach.
Migracni vina v dlsledku valky na Ukrajiné v roce 2022 byla
jednorazovym procesem, ktery vsak mlze mit dlouhodobé;jsi
dopady na strukturu obyvatel (v ptipad€, kdy se migranti nevrati
do plivodni destinace).

Pro hodnoceni vyvojovych trend@l migrace ve vztahu k okolnim
obcim je vhodné vyuzit ukazatel migracniho salda obci s Brnem.
Vrdmci Gzemi CR dosahuje Brno kladné bilance predevsim
s okresnimi mésty Moravy a Slezska (tedy s Brnem nejvétsi
zdporné migracni saldo mezi lety 2000 az 2022 vykazuji
napf. mésta Ostrava, Trebic, Prerov, Hodonin, Bfeclav, Znojmo,
Krométiz). Migracné ziskova vzhledem k Brnu je z velkych mést
pouze Praha. V méfitku narodnim tak v pfipadé migracni
atraktivity Brna hraje roli hierarchie osidleni.

Uzemni rozvoj mésta je véak ovlivnén hlavné migraéni aktivitou
v bezprostfednim zazemi (viz Schéma 03.15). Naprostd vétsina
obci v BMO vykazuje mezi roky 2000 az 2022 kladnou
migracni bilanci s Brnem. Lze soudit, Ze pravé migrace z Brna
do okolnich obci je defini¢nim znakem suburbanizace probihajici
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v zazemi Brna zhruba od prelomu tisicileti. Vedle rostouci
koncentrace migracniho procesu predevsim do oblasti
pfiméstského prostoru se ale potvrzuje i CasteCny reciprocni
charakter migrace — cilové obce migrace z Brna jsou soucasné
i vyznamnymi zdrojovymi misty migracnich proud( sméfujicich do
Brna. Migracni ztraty obci v zazemi jsou vSak prevySovany migraci
Z jadrového mésta.

Stézejni migracni osy v BMO spojené s méstem Brnem jsou
ve sméru severnim, tedy na Kufim, TiSnov ¢ Bilovice
nad Svitavou, ve sméru jihozdpadnim na Poplvky, Troubsko,
Rosice, Moravany, Modfice ¢i Rajhrad, a ve sméru jihovychodnim
na Slapanice & Sokolnice. Intenzita migrace, resp. vyse kladného
migracniho salda s Brnem zfetelné nabyva koncentricky charakter,
kdy z pravidla se zvysuijici se vzdalenosti od Brna klesaji rovnéz
migracni prirdstky obci sycené migraci z Brna. Prostorovy vzorec
tohoto ukazatele tak ukazuje, Ze intenzita suburbanizace je silné
spojena s intenzitou migracnich proudd z Brna. Vyraznéji zaporné
migracni saldo s Brnem ma ze vSech obci BMO pouze Vyskov (vetsi
vzdalenost od Brna a pfevaha znak{ vnitfni migrace typickych
pro Uroven narodni).

Ackoliv byl suburbanizacni proces zprvu spojen zejména s vidinou
lepsiho bydleni v klidnéjSim a pfirodé blizsim prosttedi, které vsak
svym dobrym dopravnim napojenim na jadrové mésto stale
umoziovalo cerpat vyhody metropole, v poslednich letech se Ize
domnivat, ze za popula¢nim rlstem obci v zdzemi a stagnaci
populacni velikosti Brna stoji komplexné&jsi soubor faktor(l. Kromé
individudlnich potfeb (sen o bydleni v rodinném domku
na predmeésti) se jedna o soubéh vnéjsich pricin ekonomického
charakteru (tzv. ,push" faktory). V jadrovém mésté dochazi
k dramatickému navySovani cen nemovitosti a nagjmd. Predevsim
pro vékové kategorie na pocatku produktivniho obdobi pak je
alternativou levnéjsi bydleni v zazemi mésta.
I bezprostiedni zazemi vSak zacina vykazovat stejné prvky trhu
s nemovitostmi (pfedevsim v souvislosti s cenami za m2) jako
jadrové mésto Brno. Do budoucna je tak vhodné sledovat vyvoj
migraci i s obcemi za hranici BMO.

Spolu s rostoucim zadluZzovanim domacnosti a zpfisfiovanim
pravidel pro pridélovani hypoték dochazi k deformaci bytového
trhu. ROst cen je ale spojen i s nedostate¢nou nabidkou bytd
a dom{ ve mésté Brné. Jednou z hlavnich pFi¢in je nedostatecna
nabidka navrhovych ploch pro bydleni (¢i s urCitym podilem
bydleni), jejichz vyuZiti pro planovany Gcel by nebylo znemoznéno
technickymi, legislativnimi ¢i majetkopravnimi spory. Problematika
migrace je tak silné svazana se situaci na trhu s bydlenim
(viz dale).

Dojizd'’ka

Pro vyhodnoceni zakladnich dojizdkovych vazeb je nutné se
omezit na dojizd’ku za praci a do Skol, pro kterou lIze Cerpat data
z jednotlivych cenzll. Pro dojizdku za sluzbami ¢i jinou
nepravidelnou formu dojizd'ky chybi relevantni zdroj dat. Urcitym
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Schéma 03.15 Migracni saldo obci BMO s Brhnem za obdobi 2000-2022 Migraéni saldo s Brnem
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feSenim je vyuZzit geolokacni data mobilniho operatora, ktera
ackoliv v  dlsledku svych  metodickych, technickych
a interpretacnich limitd zatim nejsou v UAP poufita, jejich vyuZiti
pro planovani mésta je zadouci (i pod tlakem narodnich organ(
vefejné spravy musi dojit k nastaveni systematického vyuZzivani
dat mobilnich operator(i; vedle procesnich aspektd je pak nutné
ve spolupraci se subjekty poskytujicich analyzy signalizacnich dat,
samospravami a védeckym sektorem zvysit interpretacni hodnotu
geolokacnich dat, mj. transparentnosti metodiky zpracovani dat).

vavs

Brno je po Praze druhym nejvyznamnéjSim centrem
dojizd’ky do zaméstnani v CR (viz Tab. 2). Pfifazujeme-li obce
k centrdm dle sméru tzv. vyznamného proudu pracovni vyjizd'ky
(proudu vyznamného z hlediska celkové vyjizdky z konkrétni
obce), navysuje Brno vyznamné sv{j pracovni vyznam, predevsim
v ramci JMK. Zatimco v roce 1991 do Brna smérovaly vyznamné
proudy z 249 obci JMK, v roce 2011 uZ do Brna vysilalo vyznamny
pracovni proud 389 obci JMK. Rok 2021 drzi hodnotu na relativné
stejné Grovni, kdyZz do Brna sméfuje 364 vyznamnych proudd
z obci JMK. V roce 2021 bylo Brno cilem pro 43 % vyznamnych
proudd z obci JMK, coz reprezentuje zhruba 60 % celkového
objemu dojizdé&jicich vazanych ve vyznamnych proudech v JMK.
Brno je dlezitou destinaci zejména pro pracovni proudy osob
zaméstnanych v tercidrnim sektoru.

Pracovni vyjizdka brnénskych rezidentl se ve vice jak 90 %
pripad odehrava uvnitf administrativnich hranic mésta (viz Obr.
21). Co se tyce cilli pracovni vyjizdky z obci BMO (vyjma Brna),
nadpolovi¢ni vétSina ekonomicky aktivnich pravidelné dojizdi
do zaméstnani do Brna, zhruba tfetina pak do jinych obci BMO
(viz Obr. 22). Vazby pres hranici BMO jsou zanedbatelné. V ramci
metropolitniho regionu Ize rozliSit silné funkéné integrovany
pracovni trh jadrového meésta sdruzujici pracovni silu
Brna a necelou polovinu pracovni sily jeho zazemi. Zakladni
Uzemni statistika pracovni vyjizdky rovnéz potvrzuje silnou
ekonomickou dominanci Brna s absenci silnéjSich sekundarnich
jader v zazemi, coz doklada vyrazné monocentricky charakter
sidelniho systému BMO.

Vazby pracovni dojizd’ky v metropolitnim regionu jsou vysledkem
komplexniho plsobeni nékolika procesll. V zadsadé plati, Ze
populacné nejvétsi sidla jsou v  absolutnich cislech
nejvyznamnéjsimi zdrojovymi oblastmi pracovni vyjizdky do Brna
(Kufim, Slapanice, Blansko, Rosice, Modfice) (viz Schéma 03.16).
Predevéim u Modfic, v mensi mite pak i u Kufimi, Slapanic
a Rajhradu Ize vSak na zakladé hodnoceni oboustrannych
pracovnich vazeb hovofit o vytvofeni reciproCnich vztahl — jde
tedy o zakladni osy metropolitniho pracovniho arealu (hypoteticky
Ize uvazovat o urcité délbé prace v ramci tohoto arealu, kdy rutinni
Cinnosti prlimyslové ¢i kancelafské povahy a logistické povahy
jsou ve vétsi mife lokalizovany v jeho okrajovéjsich lokalitach).
Silnéjsi proud pracovni vyjizd'ky je rovnéz orientovan na Prahu,
kde je vsak kazdodennost pracovni mobility potlacena jinou
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formou pracovnich rytm@, napf. travenim urcité casti tydne
v Praze.

Z hlediska sméru nejsilnéjsich pracovnich proudl pFevazuje
dostredivy charakter kazdodenni vyjizd'’ky. Pouze Kufim,
Vyskov a Blansko, jako mikro-regionalni centra, jsou pak oblastmi
silngjsich proudd pracovni dojizd'ky, ktera se odehrava mimo
mésto Brno. Vyznam téchto proudd v metropolitnim méfitku je
vsak slaby. Pro planovani dopravni a technické infrastruktury je
zasadni, Ze sméry pracovni dojizdky maji prevazné radialni
charakter, tangencialni vazby jsou minimaini.

Dojizdka osob za praci vytvari nejen dynamiku metropolitniho
regionu, ale jeji mira je rovnéz vysoka v jadrovém mesté, tedy
Brné. Saldo pracovni dojizdky za jednotlivé UO mésta Brna
pomaha identifikovat jak mista s pfevahou pracovni funkce, tak
mista s prevazujici vyjizd'kou osob za praci (viz Schéma 03.17).
Vysoké kladné saldo pracovni dojizd'ky je typické pro
oblast Technologického parku, priimyslovou oblast
Cernovické terasy, oblast kampusu v Bohunicich a vniténi
centrum meésta. VyssSi kladné hodnoty je pak taktéz mozné
sledovat podél ulic Videnska, Herspicka, Holandska, v oblasti
Vinény, v okoli kiizeni Sumavské a Vevefi, a v jiznim sektoru
mésta v oblasti dalnice D1. Vysoké zaporné hodnoty salda
pracovni dojizdky znaci lokality s prevahou jiné funkce nez
pracovni, predevsim bydleni. Jedna se o nejvétsi rezidencni celky,
tedy sidlisté Vinohrady, Lisen, Bystrc, Kohoutovice, Stary Liskovec,
Novy Liskovec, v mendi mite pak Slatina, Re¢kovice, Komin ¢i
Medlanky.

Prostorové zndzornéni salda pracovni dojizd'’ky ukazuje nepfimo
i na charakter vyuzivani a denni rytmus danych Uzemi. Oblasti
silné pracovni dojizdky jsou zavislé na efektivnim fungovani
dopravni infrastruktury, predevsim v dennich Spickach. Stejné tak
oblasti s vyraznou vyjizdkou osob za praci generuji zvySenou
potfebu kvalitni obsluznosti vefejnou dopravou. Pokud chapeme
oblasti vysokého kladného salda pracovni dojizdky jako
Uzemi svyraznou pracovni funkci, je v Brné zrietelna
severojizni (pFip. severojiho-vychodni) osa koncentrujici
ekonomické aktivity. Tato osa vSak nemusi nutné znadit stejny
prlibéh smérl pracovni mobility.

Vnitfni méstské funkéni vazby v podobé dojizd'ky za praci Ize
zndzornit pomoci  stéZejnich smérl  pracovni  mobility
(viz Schéma 03.18). Sméry pracovni dojizd'ky jsou zobrazeny
v méfitku katastralnich Uzemi. Zasadni pracovni vazby (v logice:
zdrojova oblast — cilova oblast) nabyvaji sméru Vevefi — Mésto
Brno; Zidenice — Mésto Brno; Zabovfesky — Kralovo Pole;
Zaboviesky — Vevefi; Zidenice — Veveii; Cerné Pole — Mésto Brno;
Bystrc — Kralovo Pole; Zidenice — Kralovo Pole; Vevefi — Kralovo
Pole. Nejvyznamnéjsi pracovni proudy v ramci mésta Brna tak
sméruji do oblasti vnitfniho a Sirsiho centra a do Kralova Pole
(Technologicky park). V pripadé pracovnich center v jizni (oblast
Herspickd) C¢i jihozapadni (kampus Bohunice) casti mésta
neexistuji tak vyznamné pracovni proudy sycené obyvateli Brna,

Brno
90,1%

Obr. 21 Cile pracovni vyjizd'ky z Brna v roce 2021

Zdroj: €SU
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Brno
61,5%

Obr. 22 Cile pracovni vyjizd'ky z obci BMO (vyjma Brna) v roce 2021

Zdroj: €SU
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Schéma 03.16 Pracovni proudy obci BMO v roce 2021
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Schéma 03.17 Saldo pracovni dojizd’ky v urbanistickych obvodech v roce 2021 Saldo pracovni dojizd'ky
-3 386 - -2 001

-2 000 - -1 001
-1 000 - -501
-500 - -51

-50 - 50

51 - 500

501 - 1 000

1001 - 2 000

2 001 - 4 000

4001 -7 247

OOOO © o @ ."

A4 Nehodnoceno

Spravni Uzemi mésta Brna

Hranice katastralnich Uzemi

Zdroj: €SU, 2021

Nehodnocené UO zahrnuiji oblasti bez realizované pracovni
dojizd’ky.
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Schéma 03.18 Proudy pracovni dojizd’ky mezi KU v roce 2021

Mésto / UAP 2024

03

6 km

K M

Pracovni proudy
’ malo vyznamné
’ méné vyznamné
—' vyznamné
* vice vyznamné
# velmi vyznamné

Spravni Uzemi mésta Brna

Hranice katastralnich Gzemi
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Vyznamné pracovni proudy jsou definovany jako proudy s vice
jak 200 dojizd&jicimi.
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avsak tato centra mohou byt cilem dojizdky mimobrnénskych
rezidentd. Pro zhodnoceni komplexnich dojizd'’kovych proudd
za praci by bylo nutné zkombinovat data o regiondlni dojizd'ce
s daty o dojizd'ce vnitroméstské. Tato analyza by vSak vyzadovala
jinou strukturu a presnost vstupnich informaci. Jistou alternativu
k datim CSU v budoucnu mohou poskytnout geoloka¢ni data
mobilniho operatora.

Kromé dojizd'’ky do zaméstnani Ize na zakladé statistickych dat
sledovat i dojizdku do Skol. Saldo Skolni dojizdky s okolim je
v pfipadé Brna kladné. Zatimco od roku 1991 mélo stoupajici
tendenci (viz Obr. 23). Na poklesu se podilel nizsi pocet
dojizdéjicich do Brna vykazanych v ramci SLDB 2021. Pficinou
mize byt odliSnd vékova struktura od predchozich let (mezi
dojizdéjici do VS zacaly vstupovat slabé rocniky z prelomu
tisicileti), ale také metodicka Uskali spojend se zachycenim
mobility v obdobi pandemie covid-19 (spekulovat Ize
o podhodnoceni dojizdkovych vazeb). Vzhledem k charakteru
dojizd’ky do zakladnich Skol jsou spadové oblasti relativné malé.
Brno si vytvafi rozlehlej$i oblast spadu do ZS navézanou
na suburbanizované obce v tésném zdzemi mésta. V oblasti
dojizd'ky do stfednich a vysokych skol jiz Brno patfi k jasné
dominujicimu centru v rdmci JMK.

03.03.03 Bydleni

Bydleni predstavuje jednu ze zakladnich funkci mésta.
Samotné téma bydleni Ize analyzovat rliznymi pohledy, at’ uz se
jedna o kvantitativni rozmér skrze hodnoceni statistickych dat
(napf. pocet dom@ a bytd), urbanisticky pohled Fesici navaznost
bydleni na okolni zastavbu ¢i mikroméfitko konkrétnich domd
a byt (architektura, kvalita bydleni). V rémci UAP je pozornost
soustfedéna predevsim na zachyceni dat o bydleni (vyvojové
trendy, domovni a bytovy fond, stafi a struktura domd a byt{),
v relevantnich pfipadech v prostorovém zndzornéni, a na
urbanisticky kontext bydleni.

Vyvoj bydleni ve mésté

Bydleni v centru a SirSim centru mésta je predstavovano
¢inzovni kompaktni blokovou zastavbou, charakteristickou
pro vystavbu v 19. a 1. poloviné 20. stoleti. Ta se stala zakladem
obytné zéstavby i v dalSich ¢tvrtich (napf. Zaboviesky, Kralovo
Pole, Cerna Pole, Zidenice, Cernovice). Blokova zastavba, jako
tradi¢ni forma utvareni ulic, se uplatnila v fadé méstskych casti
i u kompaktni zastavby rodinné.

Z dvacatych let, obdobi rozvoje prlimyslu v Brné, pochazi byvalé
délnické kolonie, které se dochovaly dodnes. Ve tficatych letech
nastal rozmach vilové zastavby bohatou vrstvou obyvatel
anadruhé strané si hospodarska krize vyzadala vystavbu
najemnich dom@ s malymi byty. Pfikladem je rozsahly najemni
dlim na ulicich Ry$ankova — Merhautova — Slepa.

Prvni povalecné obytné soubory jsou tvofeny
jednoduchymi bytovymi domy, jimiz se feSil povaleCny
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nedostatek bytll. Nachazeji se v Kralové Poli mezi ul. Purkyriova
a Hradeckd av Zidenicich na ul. M. Kuncové, Skopalikova,
Svatoplukova. Dale vznikl obytny soubor Tabor (mezi ulicemi
Tébor — Chodska — Sumavskd — Kounicova), kde obytné bloky
obsahuji pfizemni parter ureny pro vybavenost. V 50. letech
probihala vystavba obytnych dom( na ulici Renneska a Vsetinska,
dale probéhla vystavba velkého obytného souboru mezi ulicemi
Kounicova — Sumavska — Pod Kastany.

0Od 60. let 20. stoleti zacala masivni vystavba velkych
sidlistnich celkf ve formé& komplexni bytové vystavby, ktera
s sebou prinesla znacné navyseni kapacity bytd na Uzemi mésta.
Velky rozvoj vystavby sidlist’ probéhl pak v 70. a 80. letech. Po
roce 1990 tato vystavba byla ukoncena a byla jen dokoncovana
vystavba na Kamenném vrchu.

Rozvoj rodinného bydleni probihal v 70. a 80. letech na Uzemi
mésta v fadé méné Ci vice rozsahlych Ilokalit ve formé
typizovanych rodinnych dom@ v fadové zastavbé. Z dnesniho
pohledu jde o kvalitné feSené dispozice pro bydleni rodin véetné
dvorkd, atrii, parkovani. Architektonické ztvarnéni objektl bylo
moderni formou individuainiho bydleni. Jde napf. o lokality
rodinnych dom@ v Zabovieskach, pod Palackého vrchem mezi
ul. Zakouti a Vrazova, mezi ul. Kainarova a Horska, v Husovicich
pri ul. Slezakova a Kohoutova, v Kominé pfi ul. Absolonova, Jozky

Jablirkové, Ulrychova, v Kohoutovicich pfi ul. Talichova,
Nedbalova, Svahova, Myslivni, na Lesné pfi ul. Kupkova
a Loosova.

Po roce 1990 vznikaji nové obytné celky rodinného bydleni
predevSim na severnim okraji mésta. Nevznikaji vSak jako
nové funkéné samostatné obytné celky, ale obemykaji plvodni
urbanistickou strukturu vesnic v okoli mésta (Ivanovice, Sobésice,
Jehnice, Ofe$in, Utéchov, Zebétin, Kninitky) a vytvari typicky
obraz deskych suburbii. Svij pdvodni charakter sidla si
uchovala pouze Dvorska, ktera je oddélena od zastavby v méstské
Casti Brno-Turany volnou krajinou a v jejimz katastru neprobéhla
od sledovaného roku 1991 Zadna vyrazna stavebni Cinnost.

Domovni a bytovy fond

Komplexni informace o domovnim a bytovém fondu pfinasi
jednotlivé cenzy, ze kterych Ize v intervalech (jednou za 10 let)
ziskavat prehled o celkovém vyvoji bydleni na Gizemi mésta Brna.
Dle idajti SLDB z roku 2021 velikost obydleného domovniho fondu
ve mésté Brné dosahovala hodnoty 39 065 obydlenych dom(
(42 105 doml celkem), ve kterych se nalézalo 184 647
obydlenych bytd (evidovano 209 587 bytli celkem). Z hlediska
struktury souboru bytl dle charakteru budovy se jednalo o 34 987
bytd v rodinnych domech (RD) a 146 860 byt{i v domech bytovych
(BD), tedy dle legislativniho ramce ve stavbach pro bydleni,
a 0 2 800 bytl v ostatnich budovach (viz Tab. 3).

Z hlediska prostorové struktury mésta je zretelnd koncentrace
bytovych domd v centru a SirSim centru mésta v kompaktni
zastavbé. Na kompaktni zastavbu bytovych domd navazuji
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rezidencni struktury s prevahou domi rodinnych (vilové ¢tvrté na
Zlutém kopci, v Cernych Polich a v Husovicich). Napadné je rovnéz
sekundarni jadro kompaktni zastavby v Kralové Poli, které tvori
urbanistické bloky mixu rodinnych (Fadovych) a bytovych domd (v
méné vyrazné blokové struktufe Ize podobny mix sledovat
i v Zidenicich). Zastavba v &ir§im centru mésta je pak typicka
zéstavbou rodinnych domd doplnénou o bytové domy (napt.
liniovy charakter fadové rodinné zastavby a volna zastavba
panelovych bytovych domd v Zabovieskach, rezidenéni struktura
rodinnych dom@ a volna zastavba inzovnich domé ve Styficich).
Okrajové Casti Brna jsou pak charakteristické vyskytem rodinnych
domd v pdvodnich strukturach osidleni, které jsou lemovany
bytovymi domy z obdobi komplexni bytové vystavby (Bohunice,
Stary Liskovec, Novy Liskovec, Kohoutovice, Komin, Lisen,
Slatina). I pfes stalou prevahu rodinnych dom@ v okrajovych
¢astech mésta (napf. Utéchov, Sob&sice, Ivanovice, Ofesin, Mokra
Hora, Tufany, Dvorska, Horni HerSpice, Bosonohy, Kninicky)
dochézi i zde k vystavbé bytovych dom@ (Zebétin, Dolni HerSpice,
Chrlice, LiSen-Holzova, Ivanovice, Jehnice, Obfany).

Pocet domi se od 60. let 20. stoleti stabilné zvysuje.
Stavby pro bydleni tvofi 97,3 % vSech obydlenych staveb na
Uzemi mésta. Zakladni funkce bydleni, sledovana v tomto okruhu,
se tak odehrava ve stavbach primarné k tomu urcenych. V obdobi
mezi cenzy 2001 a 2011 i 2011 a 2021 prevazoval relativni narlst
po¢tu dom@ bytovych nad relativnim narlistem poctu domd
rodinnych, coz Ize vysvétlit realizovanou vystavbou velkych
bytovych komplext (napf. Kamechy, Panorama, Sadova,
Kigginsova).

Stejny trend se tyka poctu bytd, které vykazuji stale rostouci
tendenci. Z hlediska vzajemného poméru trvale obydlenych bytd
v RD a BD lze sledovat pomérné vyznamny rist podilu bytd v BD
v obdobi komplexni bytové vystavby pred rokem 1990, ktery je
vystfidan mirnym snizenim v 90. letech v ddsledku realizované
vystavby bytd v rodinnych domech (suburbanizace) a stabilizaci
po roce 2000 (soucasna vystavba jak bytd v RD, tak v BD) (viz
Obr. 24).

Specifickou formou bydleni v Brné jsou sidlisté, ve
kterych Zije kolem 40 % obyvatel meésta. Samostatné
fungujici obytné celky vice ¢i méné doplnéné potiebnymi
doprovodnymi funkcemi (Skolstvi, obchod, sport) vétsinou Uplné
potlacily pdvodni vesnickou strukturu (Lesna, Bystrc, Kohoutovice,
LiSen, Bohunice). Sidlisté vykazuji rozdilnou kvalitu obytného
prostiedi (souvisi mj. s dobou vystavby sidlist€) a rozdilné
socioekonomické a demografické charakteristiky. Navzdory
prognézam z konce 90. let o pravdépodobném budoucim
socialnim vylouceni sidlist’ Ize ale pozorovat trend mnohdy opacny.
VétSina sidlist je obyvana stfedni tfidou obyvatelstva, ktera
vykazuje pomérné vyraznou spokojenost s kvalitou bydleni ve
srovnani s jinymi ¢astmi mésta. Dochazi k regeneraci domovniho
a bytového fondu, horsi situace je patrna v oblasti revitalizace
verejnych prostranstvi.

Mésto / UAP 2024

Pro planovani mésta v oblasti bydleni je Zadouci sledovat vyvoj
neobydlenosti bytového fondu. Neobydlenost mlze byt
disledkem zmény uZzivatele, rekreacniho vyuziti, pfestavby Ci
nezplsobilosti k bydleni. Zhodnotit miru neobydlenosti, resp.
identifikovat neobydleny byt, je velmi obtizné. Pokud v byté neni
nahlasen nikdo strvalym bydlistém, pripadné s obvyklym
bydlistém v ramci scitani lidu, nemusi to nutné znamenat, Ze je
byt neobydleny. V fadé takovych byt mohou bydlet kratkodobi
najemnici (napf. studenti), pro které je byt prechodnym nebo
docasnym bydlistém. Formalné (statisticky) neobydleny byt tak je
fakticky obydlen.

Jisty podil neobydlenych byt vykazanych statistikou bude vzdy
pfitomny. Pro rozvoj mésta je podstatné sledovat, zda nedochazi
k nepfiméfené koncentraci neobydlenych bytl, ktera mlze
indikovat chatrani bytového fondu a (nepfimo) socidlni vylouceni
lokality.

Faktory vyssi neobydlenosti nelze jednoduse interpretovat. Jedna
se jak o ddvody spojené s chatranim dfive luxusniho moderniho
bydleni, které je dnes vysoce ekonomicky nakladné, tak dlivody
lokalizacni, kdy fada nemovitosti v jadrech starSich sidel trpi
limitovanymi moznostmi rekonstrukce a je vystavena zvysujicim
se tlaklim okolniho méstského prostredi (napf. hluk, zplodiny).

Plosné standardy a naroky na bydleni

Ackoliv vyvoj poctu obydlenych domd hovofi o relativné
vyrovnaném rdstu v ramci RD a BD v obdobi mezi roky 1991
a 2021, zhlediska poctu obyvatel bydlicich v domech Ize
pozorovat vyznamnéjsi rozdil. Od roku 1991 do roku 2011 se podil
obyvatel v BD konstantné snizoval na Ukor rlstu podilu obyvatel
RD, kde doslo k navyseni ze zhruba 20 % na 24 % (viz Obr. 25).
V poslednich 10 letech (2011-2021) je mozné sledovat obraceni
trendu, kdy podil obyvatel v obydlenych BD mirné roste na Ukor
podilu obyvatel v RD. Nejedna se vSak o dramatickou zménu.
Nejen vyvoj po¢tu dom@ (byt(l), ale rovnéZz vyvoj obydlenosti
domovniho (bytového) fondu, tvofi dohromady proménné
poukazujici na vyvoj plosnych standardd a narokd na bydleni.

Vedle celkového poctu obyvatel je pro popis trendd bydleni
dllezity Gdaj o vyvoji poCtu a struktury domacnosti. Velikost
domacnosti je do urcité miry formovana Urovnémi snateCnosti
a rozvodovosti (viz vySe). Trendy poklesu osob v manzelském
svazku, rlst poctu nesezdanych osob a pretrvavajici vysoka mira
rozvodovosti v Brné ovliviuji velikost a slozeni domacnosti. Mezi
roky 2011 a 2021 doslo k narlstu poctu bytovych domacnosti
celkem a zvysSeni podilu bytovych domacnosti tvoienych
pouze 1 hospodafici domacnosti (viz Tab. 4). Rostouci
trend se tyka i poCtu bytovych domacnosti jednotlivcl, tedy bytd
obydlenych 1 osobou. Jednoclenné domacnosti jsou tvoreny
predevsim ovdovélymi seniory (pfip. rozvedenymi starSimi
osobami) a singles (vétSinou mladsSimi osobami preferujicimi
nerodinny Zzivotni styl) alze je povazovat za nejdynamictéji
rostouci formu hospodaficich domacnosti.
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Obr. 25 Vyvoj podilu obyvatel v obydlenych domech v letech cenzii 1991, 2001, 2011 a 2021

Zdroj: CSU
1000/0 Em— i . -
80% W nezjisténo
~ 70% domovnické, sluzebni, naturalni
X
2 60% my jiném bezplatném uzivani a jiném
= d@vodu uZivani
(@)
‘O:T 50% druzstevni
=4
§ 40% ® najemni
%
o
30% m v osobnim vlastnictvi
0,
20% Hve vlastnim domé
10%
0%

1991 2001 2011
Obr. 26 Obydlené byty v Brné podle pravniho diivodu uzivani

Zdroj: €SU

2021

55



K< M

Pr@imérna celkova plocha bytu v Brné se od roku 1991 do roku
2021 zvysila zhruba o 8 m? (viz Tab. 5). Ukazatel prlimérné
celkové plochy bytd na 1 osobu stale roste, a to i v dsledku
rostouciho poc¢tu domacnosti jednotlivcd, ktefi Ziji v 1 byté.

Postupné zmény ve velikosti byt{l a struktufe domacnosti ilustruje
ukazatel obloznosti bytd (primérny pocet obyvatel na 1 byt),
ktery od roku 1961 klesa (viz Tab. 6). Na zakladé nastoupeného
trendu a vyhledu pokracujici zmény struktury domacnosti Ize
odhadovat, ze obloznost bytll bude i nadale klesat. Na stejny
poCet obyvatel bude v budoucnu potfeba vice bytd. Tato
jednoducha teze bude pravdépodobné komplikovana transformaci
demografické struktury a Zivotnich styl, napf. odliSné naroky na
bydleni pocetné rostouci skupiny seniorl a osob v mladsim véku,
alternativni styly bydleni (komunitni, sdilené, aj.), preference
cizinc@. I presto je mozné s ohledem na vyvoj ukazatele obloznosti
bytd v Praze a zapadni Evropé odhadovat pro obdobi kolem
roku 2030 hodnotu 2 osob na 1 byt.

Rostouci pocet domacnosti a sniZujici se poCet osob hospodaficich
v jedné domacnosti klade vyssi naroky jak na celkovou nabidku
bytd, tak na rozlicné formy bydleni vyhovujici rozrdziujicim se
Zivotnim styldm (singles, bezdétné pary, nesezdana souZiti,
jednoclenné domacnosti obyvatel ve vyssich vékovych kategorii
atd.). Bytovy trh tak musi disponovat urcitou flexibilitou nabidky,
ktera by umoZiovala uspokojit poptavku diverzifikujici se
z hlediska preferenci ve velikosti a formé byt{. I proto Strategie
bydleni mésta Brna 2018-30 uréuje za primarni cil rozvoj variabilni
nabidky bydleni, kterd bude dostupna véem obyvatel&im. Zadouci
je previs nabidky nad poptavkou, kdy bude moZné uspokojit
pozadavky jak na bydleni v malych bytech, tak na bydleni
v rodinnych domech. Pro naplnéni tohoto cile je nezbytné nutnym
predpokladem vytvofeni U(zemnich podminek, které zajisti
dostatecné rezervy pro rlizné typy bydleni.

Vlastnicka struktura domovniho a bytového fondu

Z hlediska pravniho dlvodu uzivani bytl Ize jednoznacné
vysledovat nardst podilu bytd v osobnim vlastnictvi (viz Obr. 26).
Od roku 1991 do roku 2021 vzrostl tento podil z 1 % na 34 %,
a to zejména na ukor clenského podilu v bytovém druzstvu, z¢asti
i na ukor bydleni ndjemniho. Preference bydleni ve vlastnim byté
¢i domé je pro Brno typicka od pocatku 90. let 20. stoleti.

Na zacatku privatizace obecniho bytového fondu v roce 1997 byl
pocet byt v majetku mésta Brna 52 530. Z tohoto poctu bylo
doporuceno k prodeji 23 980 bytll a nedoporuceno k prodeji
28 550 bytl. V planu bylo postupné odprodat najemnikiim
necelou polovinu obecniho bytového fondu.

V ramci stavajiciho domovniho fondu se zvySuje péce o objekty
bydleni, které se postupné regeneruji a modernizuji, a to jak
v centralni Casti mésta, tak i v okrajovych sidlistich. I presto
zejména obecni bytovy fond vykazuje hlavné v MC Brno-stfed
aMC Brno-sever vysokou zanedbanost. Kromé rekonstrukce
anutnych oprav stavajicho bytového fondu je zasadni
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i revitalizace navazujicich vefejnych prostranstvi a zajisténi
obcanské vybavenosti.

Mésto Brno si stanovilo zakladni cile v ramci Strategie bydleni
do roku 2030:

= uchovani a regenerace stavajiciho bytového fondu
(odstranit zanedbanost stavajiciho bytového fondu,
zZlepsit spravu obecniho bytového fondu se zamérenim
na efektivni hospodareni),

* rozvoj vSech forem bytové vystavby (zajistit financné
dostupné bydleni a zapojit soukromé prosttedky pro
realizaci bytové vystavby, udrzet minimainé 15% podil
obecnich byt na celkovém poctu byt v Brné, pfipravit
pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové
lokality urcené pro bydleni),

*  podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami
(nastavit systém socialniho bydleni, zajistit dostatecné
mnozstvi bydleni pro skupiny obyvatel se specifickymi
potfebami — startovaci byty, byty pro mladé, byty pro
seniory, byty pro hendikepované a dostupné bydleni pro
nizkopfijmové skupiny obyvatel),

»  spoluprace s obyvatelstvem a jinymi subjekty (zkvalitnit

komunikaci a spolupraci s obyvateli, zkvalitnit
komunikaci a spolupraci s jinymi subjekty).
Z pohledu  vlastnické  struktury je zasadnim cilem

kvantifikovany podil obecnich bytd stanoveny na 15 %.
Statutarni mésto Brno ma k 1. 1. 2023 28 354 bytovych jednotek,
coz ¢ini pravé hodnotu kolem 15 % z celkového poctu bytl.
Privatizace obecniho bytového fondu by tak méla pokracovat
pouze v pripadé soucasné vystavby obecnich bytd (zejména pro
skupiny osob se specifickymi potifebami).

Bytova vystavba od 90. let 20. stoleti

Vyvoj bytové situace v Brné a dynamika trhu s bydlenim jsou lzce
spojeny s procesy ekonomickymi a demografickymi. V pocatku
90. let znatelné poklesla intenzita nové bytové vystavby (posledni
velké sidlisté bylo dokonceno v roce 1991); nové narlsty bytd byly
neseny prevazné vystavbou rodinnych domd.

ZvySeny objem vystavby rodinnych domd po roce 1990 se
odehraval predevsim v suburbannim prstenci mésta, ¢imz
vznikla (a stéle vznikaji) nova obytna Uzemi rodinného bydleni.
Nevznikaji vsak jako nové funk¢né samostatné obytné celky, ale
obemykaji pdvodni urbanistickou strukturu obci v okoli mésta
(Bilovice nad Svitavou, Rozdrojovice, Poplivky) nebo Casti mésta
Brna (Sob&sice, Jehnice, OFesin, Utéchov, Zebétin, Kninicky).

Bytova vystavba konce 90. let 20. stoleti a v prvnich dvou
desetiletich 21. stoleti prevazné navazuje na zastavéné Uzemi
(Lesnd, Kamenny vrch, LiSen, Medlanky, Komin, Bystrc), nebo
vyuziva proluky ve stabilizovanych plochach, pouze vyjimecné
dochazi k zahustovani stavajici zastavby.

Pocet dokoncenych byt
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Bytovou vystavbu Ize dokumentovat statistikou o poctu
dokoncenych byt(. V pfipadé Brna ma zasadni vliv na pocet
dokoncenych bytl vystavba bytovych doml (viz Obr. 27).
Vystavba rodinnych dom{ tvofi mensinovy podil, pficemz plivodné
stabilni intenzita vystavby je v poslednich letech mirné
oslabovana. Pocet dokoncenych bytd v kategorii ostatni zahrnuje
nastavby v RD a BD, byty v domech s peCovatelskou sluzbou
a domovech-penzionech, byty v nebytovych budovach
a ve stavebné upravenych nebytovych prostorach. Migracné
ziskové obce v zazemi Brna se vyznacuji rovnéz vysokou mirou
nové bytové vystavby. Proces reziden¢ni suburbanizace
nastartovany na sklonku 90. let 20. stoleti se projevil v rostoucim
trendu poctu dokoncenych byt v obcich metropolitniho regionu,
ktery vyvrcholil v obdobi let 2009 a 2010. Kontinudlni rlist poctu
bytd v tomto obdobi je zfejmy pfedevsim u bytl v rodinnych
domech. Vystavba byt v bytovych domech vykazuje vétsi vykyvy
z dlvodu odlisné velikosti a prlibéhu vystavby developerskych
projektl. V obou pfipadech je vsak napadny pokles intenzity
vystavby v obdobi ekonomické recese. V poslednich letech je
mozné sledovat opétovny mirny narlist a soucasnou stabilizaci
vystavby.

Z hlediska prlimérné obytné plochy dokoncenych bytl dochazi
k mirnému, ale plynulému snizovani vyméry novych bytd (viz Obr.
29), zejména v ramci bytovych domd. Jedna se o disledek mixu
ekonomickych faktor(l (vynosnost vétsiho po¢tu mensich bytovych
jednotek) a socidlné-demografickych faktord (singles, zména
Zivotnich styl@). V pfipadé vystavby byt( v rodinnych domech se
primérna plocha bytl v poslednich letech zvySuje. Kfivka
dokoncenych bytd v bytovych domech je silné ovlivnéna dil¢imi
developerskymi projekty, a predevsim rozdilnou délkou vystavby
a etapizaci jednotlivych projektd. Z téchto dlivod( je interpretace
vyvoje pocCtu dokonCenych bytl pomérné slozitd. Pocty
dokoncenych bytd v danych letech nemusi odpovidat realnym
moznostem vystavby v pfislusném Casovém obdobi, ale jedna se
napriklad o projev dokoncené vystavby projektu zapocatého
nékolik let zpétné. Vice je mozné vyvodit ze vzajemného vztahu
poctu dokoncenych a zahdjenych byt (z dlivodu nedostupnosti
dat za obce je pocet zahajenych bytl uvadén v ¢lenéni na okresy).

Intenzita zahajené vystavby je ovlivnéna nastupem ekonomické
krize kolem roku 2010 (viz Obr. 28). Zatimco mezi roky 2000
a 2009 byla zahajena vystavba 14 658 bytl, mezi roky 2010-2020
uz jen 10 247 bytd. Prdmér zahajenych byt rocné
v pozdéjsim obdobi je tak asi na 70 % priiméru celkového
mezi lety 2000 a 2020. Od roku 2021 vsSak v Brné dochazi
k pomérné vyznamnému navyseni zahajené vystavby bytd.
V roce 2023 byla zahajena vystavba dvojndsobného poctu bytl
oproti roku 2020. Pri¢inou mdZe byt opozdéni vystavby v disledku
pandemie covid-19. V okrese Brno-venkov byla zahajena vystavba
11 346 bytl v obdobi mezi roky 2000 a 2009 a 10 232 bytd v
obdobi 2010 a 2020. Intenzita zahajené vystavby je lépe
dokumentovana relativnimi hodnotami v prepoctu na 1 000

Vavs

obyvatel. Jednoznacné intenzivnéjsi vystavba v okresu
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Brno-venkov dokumentuje silu suburbanizaénich procesti
a zaroven utlumeni bytové vystavby v Brné. V roce 2023
(poprvé od roku 2004) je vsak mozné sledovat zvyseni
relativni hodnoty poctu zahajenych byti v Brné nad
hodnotu zaznamenanou pro okres Brno-venkov. Nasledujici
roky ukazi, zda se jedna o zahajeni nového trendu ¢i docasny
vykyv.

Atraktivita suburbannich lokalit se stala bezesporu nejd(lezitéjsim
faktorem formujicim trh s byty v prlibéhu 90. let. Prvotni orientace
na severni, resp. severovychodni predméstské oblasti byla
postupné dopliiovana novou vystavbou také v jiznich i
vychodnich ¢astech mésta.

Z Gzemniho hlediska bylo nejvice bytll v obdobi 1998-2017
dokonéeno v MC Brno-Bystrc, MC Brno-Slatina, MC Brno-Medlanky
a MC Brno-stted. Obdobi mezi roky 2004 a 2007 je
charakteristické vysokym poctem zahajenych bytd, pficemz se
jednalo zejména o projekty bytové vystavby v MC Brno-Medlanky
(V Ujezdech), MC Brno-Bystrc (Kamechy I), MC Brno-sever (Nové
Majdalenky), ¢ MC Brno-Slatina (Nova Slatina). Druhd vina
intenzivniho zahdjeni vystavby (avSak ve znatelné mensSim
objemu) v obdobi mezi roky 2014 a 2016 je spojena predevsim
s projekty v MC Brno-Bystrc (Kamechy II a III, Panorama),
MC Brno-Krélovo Pole (Sadova), MC Brno-Slatina (obytny soubor
Slatina, pozdéjsi faze projektu Zelené mésto). Absolutni pocet
bytd je ovlivnén fadou dalSich (mensSich) projektl bytové
vystavby. Ackoliv nova bytova vystavba fesi kapacitni nedostatek
bydleni v Brné, Casto je nedostatecné napojena VHD na centralni
struktury mésta. Tento problém je obzvlasté patrny u projektd,
které nejprve feSi samotnou vystavbu objektd k bydleni
bez predchozi realizace dopravni infrastruktury (napf. Kamechy).

Aktudlné v procesu zahajeni finalnich etap vystavby je projekt
bytového komplexu na Ponavé (Ponava City), ktery je urcen
zejména bydleni, a to pro priblizné 2 000 osob. Jedna se o bytové
domy doplnéné drobnou komerci. V sousedstvi ve sméru
k centrdini Casti mésta je nové realizovand bytova vystavba
mezi ulicemi Starikova a Stfedni (Ponavia Park, Ponava Living).
Planovana je rovnéz revitalizace Uzemi byvalych Jaselskych
kasaren.

Vyznamné zastoupeni bydleni je planovano v ramci vystavby
v rozvojovych Uzemi Nové ctvrti Trnitd v oblasti budouciho
hlavniho vlakového nadrazi (v roce 2024 ve vystavbé projekt
Centropolis na Novych Sadech, hotovy projekt Rezidence Nové
Sady, v lednu 2024 Uspésné zkolaudovan projekt Palac Trnitd),
Nové Zbrojovky (areal byvalé Zbrojovky v Zabrdovicich) a Zapadni
Brany (Uzemi pfi ulici Jihlavské ve Starém Liskovci). Jedna se o
stéZejni Uzemi, jejichz vyuziti i pro bydleni prispéje k napInéni ideji
kompaktniho mésta — Uzemi se nachazi v ndvaznosti na stavajici
infrastrukturu v SirSim centru mésta a maji transformacni
potencial. Pro jejich rozvoj je nutné se vyporadat predevsim
s protipovodiovymi opatfenimi a majetkopravnimi vztahy.
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Mezi vétsi zaméry bytové vystavby patfi také vytvoreni
polyfunkéniho Gzemi v tésném sousedstvi Mendlova namésti
(bydleni pro zhruba 800 osob), regenerace arealu byvalé Mosilany
pfi ulici Kfenové (az 2 000 osob) a bytové domy v Hornich
Herspicich zapadné od feky Svratky podél ulice Sokolova (zhruba
1 200 osob). I zde se z celoméstského hlediska jedna o vhodné
doplnéni stavajici struktury mésta.

Ceny nemovitosti

Pro rozvoj bytového fondu ve mésté je dlleZity vyvoj cen
nemovitosti. Zdrojem dat je server sreality.cz, pfiCemz se jedna
o statistiku nabidkovych cen, které se mlzou od skutec¢nych cen
liit, zpravidla mohou byt mirné nadhodnocené.

Ceny nemovitosti v Brné jsou po Praze nejvyési v CR. Ekonomicky
vyznam mésta Brna pro cely Jihomoravsky kraj i CR neni
v soucasnosti pIné reflektovan podminkami Uzemniho rozvoje.
Nedostatecna nabidka vyuZitelnych ploch zejména pro bydleni
na jedné strané a vyrazna atraktivita mésta pro obyvatele dana
mj. ekonomickou vykonnosti (az o 90 tis. vice pfitomnych v Brné
pres den) na strané druhé vytvari previs poptavky po bydleni
nad nabidkou. Dlsledkem je enormni zvySovani cen nemovitosti.

Od ledna roku 2015 do ledna roku 2024 se priimérna cena
za 1 m? bytu v Brné vice nez zdvojnasobila (viz Obr. 30).
Aktudlné se tak v priméru pohybuje prodejni cena bytu kolem
105000 K& za 1m?2 Mensi, ackoliv stdle dramaticky, rlst
zaznamenaly ve stejném obdobi i ceny najemni, jejichz navyseni
Cini témér dvojnasobek.

Mésto Brno se postupné stdva nedosaZzitelnym mistem bydleni
nejen pro nizsi, ale i stfedni tfidu obyvatelstva. Zejména mladsi
vékové kategorie na startu produktivniho Zivota FeSi
komplikovanou otdzku bydleni, ktera je spojena s limitovanym
vybérem cenové dostupného bydleni. Kromé strategie bydleni je
zasadni nastavit takové Uzemni podminky pro rozvoj
bydleni, které zajisti alespori zpomaleni ristu cen
nemovitosti.

03.04 Ochrana hodnot

03.04.01 Pamatkova péce a kulturné-historické
hodnoty

Na Uzemi statutarniho mésta Brna se nachazi hodnoty, které
dokladaiji jeho bohaty kulturni a historicky vyvoj a vytvari jeho
identitu. Je tfeba, aby byly zachovany pro dalsi generace, proto
jsou chranény zakonem (zejména zakonem ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd, a jeho
provadécimi predpisy) a zaroven tvori limity vyuziti Gzemi.

Jedna se o pamatkové chranéna Uzemi (pamatkové rezervace,
pamatkové zdény) a jejich ochranna pasma, kulturni pamatky,
jejich soubory a ochranna pasma (nemovité kulturni pamatky,
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narodni kulturni pamatky), pamatky Svétového dédictvi a jejich
naraznikové zony, Uzemi s archeologickymi nalezy.

Pamatkové rezervace a jejich ochranna pasma

Pamatkovymi rezervacemi jsou, dle zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, prohlasovana nejhodnotnéjsi Uzemi
s nejvyssi  koncentraci nemovitych kulturnich pamatek i
archeologickych nalezd. Podminky ochrany dopadaji na Gzemi
jako celek, tedy nejen na kulturni pamatky, ale také na ostatni
nemovitosti na Uzemi pamatkové rezervace. Pokud to vyZaduje
ochrana pamatkové rezervace, vymezi ORP ochranné pasmo.

Méstska pamatkova rezervace Brno (MPR Brno) — od roku 1989

Méstska pamatkova rezervace Brno byla vyhlaSena nafizenim
vlady €. 54/1989 Sb., o prohlaseni Uzemi historickych jader mést
Kolina, Plzng, Brna, Lipniku nad BeCvou a PFiboru za pamatkové
rezervace ze dne 19. 4. 1989. MPR Brno ma rozlohu 158,6 ha
a zahrnuje historické jadro s navazujicim aredlem hradu Spilberk,
stredovékou ulici Pekarska, areal klastera na Mendlové namésti
a Cast novodobé Ctvrti Vevefi. Nachazi se zde témér polovina
vSech evidovanych nemovitych kulturnich pamatek v Brné
a 6 nemovitych narodnich kulturnich pamatek (z celkového poctu
11), viz Schéma 03.19.

Pro toto Uzemi byl v roce 1999 schvélen regulacni plan, jehoz
zavazné Casti stanovuje obecné zavazna vyhlaska Statutarniho
mésta Brna ¢. 28/2006. Regulacni plan pozbude platnosti dne
31. 12. 2028 (dle § 322 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozd&jsich predpish).

Omezeni, ktera plati pro MPR Brno (podrobné viz nafizeni viady
¢. 54/1989 Sb.):

* PFi porizovani Uzemné planovaci dokumentace musi byt
posilen vyznam rezervace ve funkcni a prostorové strukture
mésta a chranény jeji panoramatické hodnoty.

= Stavby, méstské prostory a plochy musi byt vyuzivany
v souladu jejich s kapacitnimi moZnostmi a pamatkovou
hodnotou rezervace.

= Upravy méstskych prostor a ploch musi sméfovat k obnové,
funkcénimu a estetickému zhodnoceni.

= Upravy nemovitych kulturnich paméatek musi byt projektovany
a provadény tak, aby byly zachovany, pfiméfené vyuzivany
a zhodnocovany jejich vytvarné a dokumentarni funkce.

= Upravy terénni i sadové a stavby technického vybaveni
provadét se zretelem k pamatkové hodnoté rezervace,
jednotlivych objektl a jejich souborli i méstskych prostor
a ploch.

= Nova vystavba musi navazovat objemovou a prostorovou
skladbu kulturnich pamatek i prostfedi a dotvaret jejich celky
primérenymi prostfedky soucasné architektonické tvorby.

= Zabezpecovat technicky stav kulturnich pamatek a jejich
soubord do doby jejich obnovy.

Ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace Brno — od roku
1990

Ochranné pasmo MPR Brno bylo vyhlaseno rozhodnutim Odboru
kultury NVmB ¢&. 402/90/sev dne 6. 4. 1990. Zahrnuje rozsahlé
Uzemi mésta Brna navazujici na MPR o rozloze 2 838 ha a jeho
hranice vede priblizné po tzv. Velkém méstském okruhu,
na severu zahrnuje i oblast Kralova Pole.

Omezeni, ktera plati pro ochranné pasmo MPR Brno (podrobné
viz rozhodnuti OK NVmB €. 402/90/sev):

= stavebni a jiné zasahy nesmi narusovat nebo ohroZovat
hodnoty MPR,

= hmota a vyska nové zastavby i stavebnich Uprav nesmi
negativné pUlsobit na urbanistickou skladbu, méfitko
a siluetu MPR,

* nelze umistovat zafizeni a stavby, které by narusovaly
Zivotni prostfedi a stavebni fond MPR, zejména
znecistovanim ovzdusi a vod, Unikem Skodlivych latek,
hlukem, vibracemi, zafenim, hromadénim odpadd,

* nutné sledovat plsobeni stavebnich  soubor(
a vySkovych objektd na terénnich horizontech mésta,
které se pohledové uplatruji k MPR, tj. jsou chranény
jsou typické dalkové pohledy na siluetu MPR,

= stavebni akce zasahujici pod terén je tfeba predem hlasit
archeologickému Ustavu.

V souladu s rozhodnutim Odboru kultury NVmB ¢. 402/90/sev
ze dne 6. 4. 1990 se k dodrzZeni limitd vyplyvajicich z ochranného
pasma MPR navrhuji v rdmci aktualizace UAP 2020 body ,mista
pohledd na vedutu mésta® pro vyhodnocovani pdsobeni
vysSkovych staveb umistovanych v ochranném pasmu MPR na
siluetu MPR (tzn. vedutu mésta) a na typické dalkové pohledy na
siluetu MPR (viz Schéma 03.06).

Archeologickd pamatkovd rezervace Staré Zéamky u LiSné —
od roku 1966

Vyznamny doklad opevnéného vysinného sidlisté z pozdni doby
kamenné, pozdni doby bronzové a obdobi slovanského. Slovanské
osidleni zde bylo od 7. do 11. stoleti n. I. V dobé Velkomoravské
fiSe se diky své strategické poloze na spojnici centralni oblasti Fise
s zelezafrskymi  hutémi v Moravském Krasu stalo jednim
z vyznamnych center stdtu a spravnim stfediskem brnénského
prostoru. Lokalita lezi na nahorni ploSiné na ostrozné nad udolim
Ri¢ky, vychodné od soucasného sidla a zabird plochu 14 ha,
viz Schéma 03.19.

Na Gzemi rezervace neni dovoleno (podrobné viz vynos MK CSR
¢. 16 417/87-VI/1):

*  meénit dochovanou konfiguraci terénu a jeho kulturu,

= provadét stavebni cinnost jakéhokoliv druhu (zejména
stavby rekreacnich chat a technickych zafizeni, zfizovat
nové cesty, stavét ploty, ménit pfirodni a krajinny raz
rezervace a jakkoli jej poskozovat),
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»  tézit a vybirat hlinu, pisek, zeminu, Stérk, kopat jamy,
zakopy, sondy, lamat kamen, dolovat, dobyvat parezy,
sazet stromy, orat,

» ukladat odpady nebo jiny materidl a zneciStovat tak
rezervaci.

Pamatkové z6ny a jejich ochranna pasma

Pamatkovymi zoénami jsou prohlasovana hodnotna Gzemi
s mensim podilem kulturnich pamatek, pfip. historicka izemi nebo
Casti krajinného celku vyznamné kulturni hodnoty. Stejné jako
u pamatkové rezervace je chranéno Uzemi jako celek a mdze byt
vymezeno ochranné pasmo.

Vesnicka pamatkova zéna Brnénské Ivanovice — od roku 1995

Vesnicka pamatkova zéna doklada charakter plvodni zastavby
zemédélské obce v predpoli Brna a tvofi dilezity dochovany
vyvojovy Clanek ve stavebnim vyvoji brnénskych predméstskych
obci. Ma rozlohu pfiblizné 8 ha, viz Schéma 03.19.

Méstska pamatkova zéna Brno — od roku 2023

Méstska pamatkova zéna Brno byla vyhlasena pro ochranu Gzemi
SirSiho centra s dochovanou mimoradné hodnotnou historickou
zastavbou priléhajici k méstské pamatkové rezervaci dokladajici
novodoby vyvoj a postaveni Brna jako predniho pr@imyslového
centra a nékdejsiho zemského hlavniho mésta Moravy. Ma rozlohu
priblizné 924 ha, viz Schéma 03.19.

Méstska pamatkova zona Kralovo Pole — od roku 2022

Méstska pamatkova zéna Kralovo Pole zahrnuje plvodné
stfedovéké jadro vsi, a pfedevsim hodnotnou planovité zaloZzenou
urbanistickou strukturu okolo Slovanského namésti. Ma rozlohu
priblizné 83 ha, viz Schéma 03.19.

Kulturni pamatky, jejich soubory a ochranna pasma

Kulturni pamatky jsou movité a nemovité véci, ¢i jejich soubory,
které dokladaiji historicky vyvoj spolecnosti od nejstarSich dob
do souCasnosti a jsou chranény zakonem. Prohlasuje je
ministerstvo kultury a eviduje Narodni pamatkovy Ustav
v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek. Mohou mit stanoveno
ochranné pasmo a nejvyznamnéjsi z nich maji statut narodni
kulturni pamatky s prisné&jsim rezimem ochrany.

Vlastnik kulturni pamatky musi dodrzovat povinnosti, které mu
plynou ze zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi.
Zejména si musi k Upravé kulturni pamatky Ci jejiho prostiedi
predem vyzadat zavazné stanovisko OPP MMB (resp. JMK
pro ndrodni  kulturni  pamatku), které je podkladem
pro rozhodovani stavebniho Gfadu. Ma také oznamovaci povinnost
v pripadé ohroZeni nebo poskozeni nemovité kulturni pamatky ci
zamysSlené zméné uzivani. V odlvodnénych pFipadech mize
vlastnik pozadat o prispévek na zachovani a obnovu kulturni
pamatky. Statu svédci predkupni pravo, jde-li o movitou kulturni
pamatku, ¢i narodni kulturni pamatku.

Mésto / UAP 2024
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Nemovité kulturni pamatky, jejich soubory a ochranna
pasma

Na Uzemi mésta Brna se nachazi velké mnozstvi (pfiblizné tisic)
nemovitych kulturnich paméatek evidovanych v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek, viz Schéma 03.19.

Vétsina brnénskych nemovitych kulturnich pamatek nema
vyhlaseno vlastni ochranné pasmo, je vSak Casto situovana v MPR
Ci jejim ochranném pasmu, jejich okoli je tedy chréanéno timto
prekryvem.

Vyjimku tvori soubor nemovitych kulturnich pamatek ve Staré

v.vr

Trojice), pro které je od roku 1996 vyhlaSeno ochranné pasmo
o rozloze 27 ha.

Narodni kulturni pamatky, jejich soubory a ochranna
pasma

Na Uzemi mésta Brna je evidovano celkem 11 (k datu 30. 6. 2024)
nemovitych narodnich kulturnich pamatek (viz Schéma 03.19).

Vila Tugendhat — od roku 1995, stanoveno ochranné pasmo od
2021

Modernisticka vila Tugendhat, postavena v letech 1929 az 1930,
je vrcholnym dilem architekta Miese van der Rohe. Jeji hodnota
tkvi zejména v novatorské prostorové a estetické koncepci volné
plynouciho prostoru, ktera méla naplnit pozadavky moderniho
Zivotniho stylu s plnym vyuZitim moZnosti soudobé priimyslové
vyroby.

Novy UPmB vymezuje vyhlidkovy bod s vazbou na vedutu mésta
na terase vily Tugendhat.

Hotel Avion v Brné — od roku 2010

Vynikajici funkcionalisticka architektura od predniho brnénského
architekta Bohuslava Fuchse predstavuje jednu
z nejvyznamnéjsich modernich staveb v Brné a symbol Ceské
avantgardni architektury.

Hrad a pevnost Spilberk v Brné — od roku 1962, ochranné pasmo
zruseno roku 1989

Plvodné pfemyslovsky spravni hrad vybudovany jako honosné
gotické sidlo. V 17. stoleti byl zménén na rozsahlou barokni
pevnost, navazujici na modernizované opevnéni meésta.
V hradebnich kasematech byla od roku 1783 umisténa obavana
civilni véznice.

Kostel sv. Jakuba VétSiho v Brné — od roku 1995

Kostel patfi k nasim nejvyznamnéjsim sakralnim stavbam z obdobi
pozdni gotiky v Ceské republice.

Areadl katedraly sv. Petra a Pavla — od roku 1989

Katedrala se fadi k nejvyznamnéjsim architektonickym pamatkam
na Moravé a vyznamné se uplatiiuje v panoramatu brnénské
méstské pamatkové rezervace. Monumentalni budova vznikla
ve 14. stoleti nad zachovanymi zaklady romanské baziliky a byla
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prestavéna pozdné goticky v 15. stoleti a barokné v 18. stoleti
(klenba lodi od brnénského architekta Mofice Grimma).
Na pocatku 19. stoleti pfi regotizaci vznikly stihlé nastavby dvojice
véZzi. V okoli romanského kostela se rozkladal v 11. a 12. stoleti
plvodni rané stfedovéky spravni hrad. Ve 13. stoleti byl
vybudovan na misté star$iho opevnéni Spilberk a p@vodni
brnénsky hrad byl vyuZit pro objekty slouZici cirkvi.

Cestné pohFebisté na Ustfednim h¥bitové v Brné — od roku 1989

Pohfebisté spojeneckych vojsk a UGcastnikli domaciho odboje
z obdobi 2. svétové valky.

Krematorium a kolumbérium na Ustfednim hbitové v Brné — od
roku 2017

Funeralni stavba z roku 1928 od architekta Ernsta Wiesnera
s dominantou stfechy s hrotitymi pilifi. Jeden z dominantnich
prvk{ brnénského Ustfedniho hrbitova.

Kounicovy vysokoskolské koleje s pomnikem Vitézstvi
nad fasismem v Brné — od roku 1978, stanoveno ochranné pasmo
od roku 1984

Budova koleji vznikla v letech 1922-1923 v historizujicim stylu
inspirovaném renesanci. Kounicovy koleje patfi
k nejvyznamné&j$im pamatnym mist&im boje proti fasismu v Ceské
republice. Béhem druhé svétové valky zde byly soustfedovani
protifasistiCti bojovnici mnoha narodl, uréeni k deportaci
do koncentracnich tabord, pfes 1350 zde bylo popraveno. V roce
1939 zde gestapo zfidilo policejni véznici. Po roce 1945 bylo
nadvori koleji pietné upraveno a v nedalekém parku byl
vybudovan pomnik Vitézstvi nad fasismem.

Klaster augustinianl s chramem Nanebevzeti Panny Marie na
Starém Brné — od roku 2023

Vrcholné goticky chram Nanebevzeti Panny Marie vybudovany
s vyuziti rezného cihlového zdiva na pldorysu dvouramenného
kfize patfi spolu se svym baroknim vnitinim uméleckym
vybavenim mezi nejvyznamnéjsi architektonické
a uméleckohistorické pamatky naseho statu.

Hrad Veveti — od roku 2023

Monumentalni stavebni komplex vyrdstajici postupné z velmi
raného zemépanského hradu.

Stara radnice kralovského mésta Brno — od roku 2024

Slozity stavebni komplex (Mecova 5, Radnicka 8) rozvijejici se od
rané gotiky pres pozdné gotickou vystavbu az k renesancni
dostavbé s barokni Upravou.

Pamatky Svétového dédictvi v Brné a jejich naraznikové
z6ny

Vila Tugendhat v Brné — od roku 2001, stanovena naraznikova
z6na.

Od 16. 12. 2001 je zafazena do Seznamu svétového kulturniho
a prirodniho dédictvi. Je stanovena naraznikova zéna pamatky
Svétového dédictvi (rejst. ¢. USKP 7010), kterd zahrnuje Gzemi

MPR a vnéjsi hranici pfiblizné kopiruje vnéjsi hranici ochranného
pasma MPR Brno, od které se odchyluje v oblasti ulice Veslarské
a Husovického tunelu (graficka data nebyla poskytnuta, proto neni
zobrazena ve schématech ani v grafické casti, informace je
dostupnd v Pamatkovém katalogu na webovych strankach
Narodniho pamatkového Ustavu).

Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN)

Veskeré archeologické movité nalezy, vyzvednuté i dosud ukryté
v zemi, jsou verejnym majetkem (vlastnikem je kraj, stat Ci obec).
Za Uzemi bez archeologickych nalezd Ize oznalit pouze takové
Uzemi, na némzZ byly prokazatelné odtézeny veskeré uloZeniny
¢vrtohorniho stafi. Uzemi mésta Brna je rozdéleno na Ctyfi
kategorie (viz Schéma 03.20):

UAN I — Gzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpelné
predpokladanym vyskytem archeologickych nalezd

UAN II — Gizemi, na némz nebyl doposud pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych nalezl, ale urcité indicie mu nasvédcuji, pficemz
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezd je 51-100 %,

UAN III — Gzemi, na némZ nebyl doposud pozitivné prokazan
vyskyt archeologickych nalezli, a prozatim tomu nenasvédcuji
Zadné indicie; z analogickych situaci a empirickych zkuSenosti Ize
predpokladat, Ze predmétné Uzemi mohlo byt osidleno anebo
jinak vyuzito clovékem, a proto existuje az 50% pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalez(,

UAN 1V — Gizemi, kde je pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalez{ prakticky nulova (lomy, cihelny, piskovny, izemi po plosné
povrchové tézbe).

Na celém zajmovém UGzemi v kategorich UAN I-III je nutno
dodrzovat povinnosti vyplyvajici z § 21-24 zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové pédi. Jiz ve fazi jakéhokoli stavebniho ¢i jiného
zadméru (napf. tézba dreva, hlubokd orba dosud neoraného
terénu, té€zba nerostnych surovin), v jehoz dlsledku mohu byt
naruseny archeologické nalezy ve svém plvodnim uloZeni,
tj. v zemi, je nutno tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu
AV CR a umoznit mu, nebo organizaci opravnéné
k archeologickym vyzkum@m, provést zachranny archeologicky
vyzkum.

Na Gzemi mésta Brna je evidovano 6 archeologickych lokalit, které
jsou pro svlij vyznam chranény jako kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek (viz Schéma 03.19,
Schéma 03.20):

archeologické sidlisté Staré Zamky (Brno-LiSen) — od roku 1964;
hradisté Chochola (Brno-Lisen) — od roku 1958;

hradisko Bosonohy (Brno-Bosonohy) — od roku 1964;

hradisko Obiany a pohfebiété Siroké (Brno-Maloméfice a Obiany)
— od roku 1958;

K M

pozemek véetné pozlstatkll nadzemniho zdiva brény opevnéni

mésta Brna — od roku 2020 (chranéno od 1. 5. 2020, proto

uvedeno pouze v textové Casti, ve schématech ani v grafické Casti
neni zobrazeno).
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Schéma 03.19 Pamatkova ochrana
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Pamatka Svétového dédictvi

Narodni kulturni pamatka

Nemovita kulturni paméatka

Nemovita kulturni pamatka (archeologicka)
Pamatkova rezervace (méstska)

Ochranné pasmo pamatkové rezervace (méstské)
Pamatkova rezervace (archeologickd)

Pamatkova zona (méstska)

Pamatkova zdna (vesnicka)
Spravni hranice mésta Brna

Hranice katastralnich Gzemi
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Schéma 03.20 Uzemi s archeologickymi nalezy a nemovité kulturni pamatky (archeologické)
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Uzemi s archeologickymi nalezy

1. kategorie

1. kategorie
I11. kategorie
1V. kategorie

Nemovita kulturni pamatka (archeologicka)

Spravni Uzemi mésta Brna

———————— Hranice katastralnich Gzemi

Zdroj: Narodni pamatkovy Ustav

61



K< M

03.04.02 Urbanistické hodnoty

Neformalni urbanistické hodnoty

Mezi neformdlni hodnoty urbanistické, jejichz ochrana neni
zakotvena v legislativé, patfi zejména hodnotna urbanisticka
struktura zastavby vétsiho ¢i mensiho méfitka na Uzemi mésta,
Casto nedilné spojena s kulturné historickym vyvojem
a architekturou staveb v téchto lokalitach.

Historické jadro

Struktura historického jadra patii mezi formalni hodnoty chranéné
rezZimem méstské pamatkové rezervace a regula¢nim planem.
Jedna se o Uzemi plivodniho historického jadra mésta s pevnosti

hradu Spilberk, aredlu klastéra na Starém Brné a okoli Obilniho
trhu o rozloze cca 160 ha.

Pro mnohé z dale uvedenych hodnotnych Gzemi je snaha zejména
ze strany Ministerstva kultury a odborného pracovisté Narodniho
paméatkového Ustavu (NPU) zavést pamétkovou ochranu
prostfednictvim rezimu pamatkovych zén. Pro definici hodnot
jednotlivych struktur byl vypracovan NPU podrobny dokument.

Mezi ddleZité oblasti (neformalni urbanistické hodnoty), které se
spolupodileji na charakteru mésta, vytvareji charakteristické
genius loci lokalit nebo celych ¢tvrti mésta Brna patfi zejména:
Sirsi centrum

Oblast Sirsiho centra mésta, ktera zahrnuje velmi Siroku oblast
s vyjimkou jizni Casti, ktera je téméfr bez zastavby. Jedna se
o Uzemi napfiklad kolem Uvozu, Vevefi, Drobného, Ceijlu, Kolist&,
ul. Bratislavské, ul. Francouzské apod. Jedna se o kompaktni
prevazné blokovou zastavbu méstskych domd a staveb obcanské
a komercni vybavenosti, jak z obdobi od poloviny 19. stoleti do
obdobi 1. republiky, tak o modernistickou zastavbu zejména ze
30. let 20. stoleti. Cela oblast vykazuje velkou obytnou atraktivitu.
Vyskové sjednocené bloky a lokality maji vétsSinou vyuZivané
vnitrobloky pro funkce a sluzby spojené s bydlenim. Sit’
rekreacnich zelenych ploch je dostupnd a kvalita vefejného
prostoru pievazné na velmi dobré Urovni.

Vyznamné urbanistické celky

Oblast Kralovo Pole zahrnuje rozsahlé U(zemi, které je
charakteristické pravidelnou uliéni siti s vyraznym prvkem
parkového namésti (Slovanské namésti) se Skolami a dalSimi
vyznamnymi budovami. Ze Slovanského namésti jsou unikatné
v diagonalnim sméru vedeny dvé ulice (Srbska a Charvatska),
které do pravidelného usporadani vnasi ozvlastriujici dynamiku.
Pavodni centrum Kralova Pole tvofilo Mojmirovo a Rostislavovo
nameésti. Snahu propojit osu ulice Skacelovy, Slovanského nameésti
a ulice Husitska s historickym stfedem Kralova Pole se dosud
nepodafilo naplnit (zarodek pasaZového domu Zelezarstvi
Zouzelka na Palackého tfidé zlistal ojedinély). Funkci hlavniho
verejného prostoru tak prevzala méstska Palackého tfida
s tramvaji sméfujici do centra.
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Oblast Husovice (kromé Kralova Pole i Husovice mély v dobé
pripojeni k Brnu statut mésta) zahrnuje komponovanou zastavbu
okolo namésti Republiky a husovického kostela NejsvétéjSiho
srdce Pané a zastavbu smérem k plvodni trati TiSnovka. Tato
oblast nebyla centrem Husovic (historickym jadrem bylo Tomkovo
namesti), ale je prikladem dobfe zaloZzené méstské rezidencni
struktury. V oblasti Svitavského nabfezi a ulic Novackova
a Dacického vznikla ve 30. letech vyznamna socidlni vystavba
malometraznich bytd.

Kolonie Novy diim v Zabovfeskdch pod Wilsonovym lesem
vznikla jako doprovodnd akce Vystavy soudobé kultury
v Ceskoslovensku na brnénském vystaviéti v roce 1928, vzorova
feSeni rodinnych domé byla pfedvadéna vefejnosti se zajmem
o nové bydleni (autofi: B. Fuchs, A. Wiesner, J. Kroha, 1. Visek
a dalsi). Ve své dobé revolucni feseni (zajimava i v evropském
kontextu) t&Zko hledalo zajemce o tento typ dispozic. Radu domd,
obdobné jako dalsi kvalitni funkcionalistické brnénské stavby,
postihly necitlivé prestavby.

Masarykova ctvrt’, kterad zahrnuje i ¢ast Pisarek nad ulici Hlinky,
je spole¢né s oblasti Cernych Poli nejvyhledavandjsi rezidenéni
vilovou Ctvrti. Zastavba, ktera vznikala na sklonku 19. stoleti,
(zejména jako némecka Urednicka Ctvrt), je historizujici a secesni
(oblast ulic Vsetickova, Jifikovského, Tvrdého). Nejvyznamnéjsi
stavby spadaji do obdobi 1. republiky a k tvorbé dle
funkcionalistického konceptu.

Cerna Pole — Cast této Ctvrti zahrnuje vilovou Ctvrt typu
zahradniho mésta, Cast tvori najemni domy (z 19. a 20. stoleti)
a dalSi vyznamné stavby napfiklad na ulici Antonina Slavika,
Erbenova Merhautova apod. Nejvétsi pozornost z hlediska
architektury na sebe pouta vila Tugendhat, jeZz je soucasti
Seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO.

Nadrazni kolonie Re¢kovice — oblast kolem namésti Vojtésky
Matyasové, zahrnuje ulice Jandaskova, Kralovka, Jehnicka
a Zelezni¢arska. Soubor staveb s historizujicimi prvky s dfevénymi
okenicemi na fasadé, s vyraznymi sedlovymi stfechami se zdénym
centralnim arkyfem s predzahradkami a zahradami, slouzily
pracovniklim na draze. Soubor s centraini stavbou byl postaven
Druzstvem Zzelezni¢ard véetné spoleenského salu umisténého
v rozlehlém cinZzovnim domé na nameésti.

Sidlisté Lesna je soubor urbanisticky cenény nejenom pro
usporadani urbanni struktury, efektivitu vystavby, ale také pro
kvalitu obcanské vybavenosti (kazda skola, spoleCenské
a obchodni centrum mély svij jedinecny architektonicky navrh),
stéle existujici soubor uméleckych dél rozmisténych ve
vefFejném prostoru a parkové Upravy. Diky necitlivym Upravéam
deskovych panelovych domd (nastavby, zplsob zatepleni a typ
oken a feSeni balkond a zabradli) doslo k naruseni celkového
plsobeni tohoto jinak zdafilého sidlisté.

Oblast Renneska tiida ve Styficich — pravidelna uliéni sit’ v jejim
okoli (po vytyCeni Renneské tfidy jako pristupové cesté ke

krematoriu a smutecni sini od Novych sad(l) predstavovala ve
druhé poloviné 30. let nové moznosti vystavby socidlniho bydleni
jako alternativy k tzv. nouzovym koloniim. Na dlouhotrvajici tiZivou
situaci nedostatku bytd pro nemajetné vrstvy spolecnosti
reagovala roku 1936 novela stavebniho zakona, podle které
poskytoval stat financni dotace na tzv. minimalni byty. Takto zde
vznikla rozsahla malobytova kolonie mezi ulicemi Renneska trida
a Dvorského a také mezi ulicemi GallaSova a Grmelova.

Sidlisté Tabor (J. Kumpost, J. Polasek, V. Kuba, J. Kroha,
V. Unzeitig) vzniklo jako feSeni bytové krize povéle¢ného Brna
jako tzv. ,dvouletkové byty". Vykazuje typické znaky predvalecné
bytové vystavby v fadkovém usporadani pro zajisténi optimalniho
oslunéni a vétrani bytl. Jedna se o stavby mezi ulicemi Tabor
a Selepova, Kounicova a Chlupova. Spolu s timto obytnym
souborem byla postavena pfi ulici Chodské také Matefska skola (J.
Ledvina).

Sidlisté Kounicova (soubor obytnych domd Pod Kastany
— Selepova — Kounicova — Sumavska, V. Kuba, V. Unzeitig)
vykazuje nékteré ze znakd socialistického realismu — usporadani
blokli do tzv. ansamblu, prostory pro sluzby v parteru a také
obCanska vybavenost v komplexu (Skolky, jesle). Lze také
dohledat ikonografii domovnich znameni ve formé sgrafit a také
prljezd do ulice Pod Kastany, ktery zdobi piskovcovy reliéf
(K. Zouhar). Vzhledem kdobé wvzniku tohoto souboru
(1957—1961) byly soucasti také protiletecké kryty. Vnitroblok
nabizi dostatek zelené.

Sidlisté Chladkova (V. Unzeitig, J. Luc) mezi ulicemi Zborovska
a Korejska je typickym prikladem vystavby obytného prostiedi z
obdobi socialistického realizmu (obdobi 50. a 60. let 20. stoleti)
vytvarejici ze stfedné podlazni obytné fadkové zastavby oteviené
bloky s vnitfni zeleni.

Byvalé délnické kolonie

Délnické kolonie predstavovaly jednu z alternativ skromného
bydleni bez vody a elektfiny pro délniky zejména v blizkosti
tovaren, ve kterych pracovali (napf. Z DiviSovy kolonie se chodilo
pracovat do Kralovopolské strojirny, Pod Stranskou skalou byla
kostivarna na vyrobu aktivniho uhli apod.) Pro vSechny lokality je
charakteristické malé méFitko objekti, Gzké, casto
nepravidelné ulice a pomérné jednotny charakter celé
lokality. I vtéchto lokalitach plati, Ze fada staveb prosla
necitlivymi pfestavbami a mnohdy se také zvétsilo méfitko dfive
malych domkd.

Historicka jadra byvalych obci

Viz podkapitolu 03.01.02 Vyvoj urbanistické koncepce Brna
v modernich dé&jinach — Schéma 03.02 (jadra obci pred rokem
1850).

Vybrané vyznamné arealy

Viz podkapitolu 03.02.01 Struktura zastavby -
vyznamnych méstskych areal{.

Priklady
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Vybrana vyznamna verejna prostranstvi

Viz podkapitolu 03.02.04 Verejna prostranstvi — Schéma 03.11
(vybrané prvky).

Kulturné-historické i urbanistické hodnoty jsou soucasti vykresu
3 Vykres hodnot Gzemi (1 : 10 000).

03.05 Zjisténi
a vyhodnoceni
pozitiv a negativ

03.05.01 Prostorové usporadani mésta

Obyvatelstvo v Brné je z 98 % koncentrovano ve trech strukturach
zastavby: kompaktni, rezidencni a volné.

Kompaktni mésto s jeho kulturné historickymi vrstvami (zejména
architekturou vyznamnych a dominantnich staveb
a urbanistickymi  kompozi¢nimi principy) vyrazné usnadiuje
orientaci v méstském prostoru a vytvari charakteristicky genius
loci mésta i jednotlivych méstskych Ctvrti respektive blokd.

Kompaktni mésto s jeho kulturné historickymi vrstvami (zejména
architekturou vyznamnych a dominantnich staveb
a urbanistickymi  kompozi¢nimi principy) vyrazné usnadiuje
orientaci v méstském prostoru a vytvari charakteristicky genius
loci mésta i jednotlivych méstskych ctvrti, respektive blokd.

Rezidencni struktura je charakteristicka nizsi hustotou zalidnéni,
coz generuje vysoké naklady na zasitovani a dopravni
infrastrukturu. Moznym FeSenim v rozvojovych plochach je
zmensSovani parcel pro rodinné domy a jejich nové formy (napt.
townhousy, zastavba typu low-rise high-density, atriové domy,
fadové domy apod.) — k tomuto trendu ale zatim na Uzemi mésta
vyraznéji nedochazi.

Monofunkéni  charakter volné struktury je spojen zejména
s bydlenim. Takové prostorové usporadani klade vysoké naroky
na kazdodenni mobilitu obyvatel za praci, vzdélavanim a dalSimi
volnoCasovymi  aktivitami. Provozni naklady na vefejna
prostranstvi jsou pomérné vysoké (vysoky podil vefejného
prostoru v téchto plochach). Z hlediska bydleni Ize pozorovat
chybéjici vétsi nabidku byt vyssSich standardd nebo alternativni
formy bydleni (napf. work and live).

Ochrana urbanistické struktury kompaktni, rezidencni a volné
spociva predevsim ochrané uli¢nich car, vysky zastavby, ochrané
(obnové) funkce, charakteru a kvality vnitroblokll a ochrané
funkce a hierarchie verejnych prostranstvi.

Mésto / UAP 2024
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Struktura aredlova neslouzi funkci bydleni, ale je zaméfena na
obcanskou a komercni vybavenost, vyrobu nebo zemédélskou
produkci. Pro pfirodné hodnotnd Uzemi je typicka struktura
stavebné omezené. Zde je zasadni regulace vystavby pro
dlouhodobou udrZzitelnost prirodné rekreacniho, popt. krajinného
potencialu téchto lokalit. Struktura garazi a garazovych dvor(
a struktura linii je zobrazena zejména z dlivodl pro analytické
hodnoceni Gzemi.

Ve mésté Brné chybi koncepcni dokument Strategie vefejného
prostranstvi, ktera by stanovovala hlavni cile rozvoje verejnych
prostranstvi pro dané obdobi. Neexistuje koncepce priorit mésta
v rozvoji vefejnych prostranstvi, ani celkova koncepce verejnych
prostranstvi a investi¢nich zamérd. Castokrat podobu prostoru
urcuje dopravni feSeni namisto kompozice mista. Problematicka je
taktéz zanedbana Udrzba vefejného prostranstvi. Na druhé strané
se stale zvysuje zajem verejnosti o kvalitni verejna prostranstvi
avznikaji doporucujici dokumentace (viz Principy tvorby
vefejného prostranstvi, Manual dobré praxe reklamy a oznacovani
provozoven atd.).

Pozitivni vyvojové aspekty

»  zalozend kompaktni struktura vnitfniho mésta s vysokou
hustotou obyvatel,

= regenerace bytového fondu zejména na sidlistich —
zvySovani kvality obytného prostredi,

= zvySujici se zadjem o kvalitni vefejna prostranstvi
u odborné i laické verejnosti,

= vznikajici doporucujici dokumentace (Principy tvorby
verejnych prostranstvi, Manudl dobré praxe reklamy
a oznacovani provozoven atd.).

Potencialy mésta:

= zalit aplikovat principy moderniho bydleni — napf. work

and live,
= zvySovat hustotu zastavby pfi vyuziti principl low-rise
high-density.
Negativni trendy

= problémy aredlovych struktur — prostupnost (zejména
u oplocenych a sdruzenych arealll), velikost stfesnich
a zpevnénych ploch bez modrozelené infrastruktury,
zatéz plynouci z dopravni obsluhy,

* neexistuje koncepcni dokument Strategie vefejného
prostranstvi s hlavnimi cili rozvoje,

* neexistuje koncepce priorit mésta v rozvoji verejnych
prostranstvi,

= vyslednou podobu vefejnych prostranstvi Casto urcuje
dopravni feseni,

= vefejnd  prostranstvi  jsou
automobilovou dopravou,

zatizena  vysokou
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= vefejnd prostranstvi jsou Casto zanedband a nedostava
se jim dostatecné pravidelné Gdrzby.

Rizika rozvoje:

»  Stari sidlist’ je 35-60 let a udrzitelnost kvality Zivota
v nich je dilezitym Ukolem pro nasledujici obdobi.

03.05.02 Obyvatelstvo

Vyznamnym demografickym trendem, ktery se v soucasnosti
naplno projevuje i v Brné, je demografické starnuti. To ma
v prostoru mésta diferencované projevy, nebot’ s vyssi intenzitou
tento jev probihad spiSe ve stabilngjSich a starSich strukturach
zastavby (napt. sidlisté v SirSim centru mésta). Naopak s nizsi
intenzitou demografické starnuti probiha v okrajovych castech
administrativniho Gzemi mésta, které jsou pomérné atraktivni
pro imigraci mladsich, vzdélanéjsich a socidlné etablovanéjsich
skupin obyvatelstva, ale také v lokalitach s obyvatelstvem socidlné
nizSiho statusu ve vychodni Casti SirSiho centra. Prostorové
rozlozeni vékovych skupin obyvatelstva ve mésté mdze ve svém
dlsledku ovliviiovat i dynamiku zakladnich demografickych
procesd, tj. zejména porodnosti (respektive plodnosti)
a umrtnosti.

Demografické starnuti Uzce souvisi s potfebami obcanské
vybavenosti v oblasti Skolstvi a socialni péCe. Postupné je mozno
oCekavat pokles potfeb Skolskych zafizeni a nardst potfeb
socidlnich sluzeb pro seniory (domovy ddchodcd a LDN).
Z hlediska Uzemniho rozvoje je nutno fesit lokalizaci téchto
zarizeni vzhledem k potfebam jednotlivych Casti mésta.

Prostorové rozloZzeni obyvatelstva v Brné a jeho okoli je
modifikovano i prostrednictvim migraci. Ve vztahu k nim Ize v Brné
zddraznit predevsim doposud intenzivné probihajici proces
suburbanizace (ztrata obyvatel pfedevsim ve prospéch relativné
blizkych obci v sousedstvi Brna), dlouhodobou populacni stagnaci
Brna (nepocitame-li vykyv v disledku prilivu uprchlikd z oblasti
Ukrajiny v roce 2022) vyplyvajici ze zaporného salda vnitfni
migrace a kolisani pfirozeného pfirlistku okolo nulovych hodnot
a atraktivitu Brna pro mladé obyvatelstvo ve véku 15-29 rokd.

Viysokou intenzitu dojizdky do Brna do zaméstnani a do skol
ze Sirokého spadového regionu dopliiuje i dojizd'ka za sluzbami,
za nakupy, k lékaflim a do zdravotnickych zafizeni, za kulturou
a dalsimi ¢innostmi. V souvislosti s tim je v Brné pfitomny velky
pocet lidi nad ramec obyvatelstva s trvalym bydlistém. Celkové se
tedy v Brné nachazi zhruba 490 tisic tzv. pfitomnych dennich
obyvatel (ve Spicce).

I pfes vyraznou atraktivitu Brna pro znaCnou Cast regiondlni
populace nedostatecna nabidka ploch pro bydleni blokuje alespori
Castecné narovnani cen v ramci bytového trhu. Variabilita nabidky
bydleni z hlediska velkého zastoupeni jak bytovych, tak rodinnych
domd, neni doplnéna o rdiznorodou nabidku typl bydleni (socialni
byty, startovaci byty, bezbariérové byty, sdilené bydleni, bydleni

pro seniory apod.). Rostouci ceny nemovitosti nejen v Brné, ale
i v jeho zazemi, Cini tradic¢ni formy dostupného bydleni (sidlistni
byty, cinZzovni bydleni) lukrativnim zboZim casto vyuzivanym
spekulativnimi trznimi mechanismy.

Pozitivni vyvojové aspekty

* nadprimérny podil
vzdélanim,

= pozitivni saldo vnitini migrace mladych dospélych, kladné
migracni saldo zahrani¢ni migrace,

= existence zalozenych lokalit (Ctvrti) s kvalitnim rodinnym
bydlenim,

* |okality s kvalitni blokovou obytnou zastavbou v centru
a v navazujicim Uzemi,

* vyrazna Cast rezidencnich oblasti napojena na pfirodni
zazemi mésta,

= pokracujici revitalizace obecniho bytového fondu a tim
zlepSovani obytného prostredi.

obyvatel s  vysokoSkolskym

Potencialy mésta:

= udrzeni kladného migracniho salda,

= rlst migracni atraktivity centrdlniho mésta pro mladou
generaci (zejména absolventy VS),

» cilend realizace vystavby pro bydleni ve vybranych
rozvojovych lokalitach s vazbou na celkovou strategii
rozvoje mésta (nova Ctvrt’ Trnitd, Nova Zbrojovka,
Zapadni Brana),

= vyuziti vhodnych brownfields a proluk pro rozvoj bydleni
v zastavéném Uzemi mésta Brna,

= obsazovani volnych obecnich bytd v centru.

Negativni trendy

= demografické starnuti obyvatelstva, rozkolisana vékova
struktura mésta,

= pokraCujici intenzivni  rezidencni  suburbanizace,
paralelné probihajici decentralizace komercnich funkci
a pracovnich mist,

= formovani oblasti s
demografického starnuti,

* nepfipravenost mnoha navrhovych ploch bydleni
pro okamzitou vystavbu (problémy s technickym
a dopravnim napojenim, absence protipovodiiovych
opatieni, problémové majetkové vztahy),

* nové lokality bydleni v bytovych domech bez napojeni
na kapacitni VHD a snadnou dostupnosti centra
(Kamechy),

= zvySeni podilu neobydlenych byt ve mésté.

intenzivnéjSimi  projevy

Rizika rozvoje:

= Pokracujici pokles pFirozeného pfirlistku do zapornych
hodnot,

K M

narlst dopravy béhem ranni a odpoledni dopravni Spicky
v dlsledku pokracujiciho narlstu poc¢tu dojizdéjicich do
Skol a zaméstnani,

pokraCovani suburbanizaCnich proces a stabilita
zaporného migracniho salda v dalSich letech,

pokracujici demografické starnuti vybranych Casti mésta
(sidlisté a starsi struktury zastavby),

vzristajici ekonomicka nedostupnost bydleni pro mladsi
obyvatelstvo a nizsi a stfedni tfidu obyvatel,

snizovani standardu obytné plochy na obyvatele (a tim
komfortu bydleni) v ddsledku zvySujicich se nakladl
na pofizeni bytu,

nedostatek malometraznich bytd pro socialné slabé
vrstvy obyvatel, seniory,

nedostatek méstskych startovacich bytd pro mladou
generaci.
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Tab. 1 Pocet obyvatel mésta Brna dle typu obyvatelstva a zdroje dat

Typ obyvatelstva CsU (31. 12. 2023) MVCR (1. 1. 2024) Geolokaéni data mobilniho operatora

Evidované obyvatelstvo 400 566 435 656 -
Fakticky bydlici obyvatelstvo ) )
(tzv. nocni obyvatelstvo) 410 000
PFitomné obyvatelstvo ve ) ) 490 000
Spicce pracovniho dne

Zdroj dat: CSU 2024, MVCR 2024, Vodafone 2021

Tab. 2 Pfehled nejvétsich center dojizd’ky (nad 20 tis. dojizd&jicich) zaméstnanych osob v CR v roce 2021
Centrum dojizd'’ky | Pocet zaméstnanych osob Dojizdéjici Vyjizdéjici Saldo dojizd'’ky | Obsazena pracovni mista
Praha 733 840 225 320 45 072 180 248 914 088
Brno 211 852 91 069 18 471 72 598 284 450
Ostrava 133 983 60 351 14 936 45 415 179 398
Plzen 92 587 37 639 13 281 24 358 116 945
Olomouc 55 095 31479 9 347 22 132 77 227
Mlada Boleslav 23 461 31225 4019 27 206 50 667
Ceské Budéjovice 50 208 28 877 6 438 22 439 72 647
Hradec Kralové 47 224 25 675 6 427 19 248 66 472
Pardubice 47 371 23 074 8 565 14 509 61 880

Zdroj dat: CSU, vlastni Uprava

Tab. 3 Struktura domovniho a bytového fondu ve mésté Brné v letech 2001, 2011 a 2021

2001 2021 Zména 2021-2011 (%)
Domy celkem 37 051 42 105 103,5
z toho domy obydlené 34 359 39 065 103,6
Obydlené rodinné domy 25 058 27 517 102,5
Obydlené bytové domy 8711 10 477 108,7
Byty celkem 165 366 209 587 118,1
z toho byty obydlené 151 724 184 647 112,9
Byty obydlené v rodinnych domech 30 461 34 987 105,4
Byty obydlené v bytovych domech 120 591 146 860 114,1

Zdroj dat: CSU
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Tab. 4 Vyvoj domacnosti v Brné mezi roky 2001, 2011 a 2021
Pocet Podil (%)
Bytové domacnosti
2001 2011 2021 zména 2021-2011 2001 2011 2021 zména 2021-2011
s 1 hospodafici domacnosti 139 372 156 393 | 179 603 23 210 91,9 95,6 97,3 1,7
se 2 a vice hospodaficimi domacnostmi 12 352 7 203 5 044 -2 159 8,1 4,4 2,7 -1,7
Celkem 151 724 163 596 | 184 647 21 051 100 100 100 0,0
Domacnosti jednotlivct 42 510 56 084 87 990 23 606 25,3 32,2 47,7 8,3
Zdroj dat: CSU
Tab. 5 Priimérna celkova plocha obydlenych byt v Brné v letech 1991, 2001, 2011 a 2021
Priimérna celkova plocha obydlenych bytt Rok Celkem RD BD
1991 64,9 85,6 60,0
2001 68,6 95,2 61,8
na 1 byt (m?)
2011 68,9 97,5 61,9
2021 73,0 110,6 64,0
1991 254 31,3 23,9
2001 28,0 34,9 26,0
na 1 osobu (m?)
2011 30,3 35,4 28,4
2021 34,6 43,7 31,7
Zdroj dat: CSU
Tab. 6 ObloZnost bytil v Brné v letech cenzii 1961 az 2021
Rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2021
Obloznost byt 3,17 3,01 2,70 2,55 2,45 2,28 2,07

Zdroj dat: CSU
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