UZEMNI STUDIE AREAL SRBSKA, BRNO-KRALOVO POLE

PrQvodni zprava



PORIZOVATEL: Magistrat mésta Brna, odbor Uzemniho planovani
a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno

OBJEDNATEL: Statutarni mésto Brno

Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
ZPRACOVATEL: Josef Knotek Architekti s.r.o.,

1CO 173 98 207, VI¢nov 1178, 687 61 VIEnov
HLAVNI ARCHITEKT: Ing. arch. Josef Knotek
CISLO SMLOUVY: 4123054763
DATUM: zari 2024



Obsah

1. Cile UZEMNT SEUIE...iiiiii ittt e e s r e e e e e e e s s aannrees 4
2. UCl UZEMNT SEUIE...v.veereereetereeieistetesssssstebess s s estebe s ssssstebese s stsbebesssssssbebessssstareseseeas 4
3. Vymezeni feSeného Uzemi a jeho charakteristika .........ecevviiiiiiiiiiiieeeiie e, 4
4. Vztah fedeného Uzemi k UPD @ UPP @ JiN€ POAKIAAY ......voveeveeesrereeeeseeseeeeseesseeessessesessens 4
4.1, VZtah K platnémU UPMB .......eeveeieeeeeisiseeessessesesestesesssssesesssssesesssssesssssssessssssnes 4
4.2, VZtah K NOVEMU UPMB ...ecueeiiereeiisiceetese st ss st b ss st s sssbsss s st sens s e 5
4.3, VZtah K PIAENYM UPP ...oevveieeeseeeste st st st st e st ss st e e ss st e sssstessessstasessnanas 6
SN 10 1< oo | 1= | V28 7
5. RESENT UZEMNI SEUAIE 1.vvuvevieeevieeseesesisteestess st e e st et be st e e st st s s st e s stebesesbessstebssesbasns 8
5.1.  Urbanistickd KONCEPCE FESENI. .. cieieeeeeerrrriiiieeeeeeeeerarrirreeeeesseesssnsar e e e e e eeeerssnnnnnes 8
S0 I YV V= 1Y Tt 2 - L 8
5.1.2.  NAVINOVA CASL......uuuuiuiiiiiiiiiiiii s sssasnnsnnsnsnnnnnnnnnnn 14
5.2. Sidelni zeler, modrozelend iNfrastruktura .........ceeiiiiiiiiiiiiiii e, 16
6. FunkCni @ prosStoroVa rEUIACE ....cceeeeeeiiiiiiisiss s e e e e e e e e e 17
6.1.  FUNKCNI FEQUIACE .....eeeeeeereeiiie e e e e e e eeeer i riss e s s e e s e e eer s s e e e e e e e e e ee s ana e e e e e e e eeerssnnnnnns 17
6.2.  ProStOroVA rEQUIACE. ......ceiieeiieei e e e e ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeas 19
/2 0 1o o =1V TR g =Ty o U = 20
8.  Technicka iNfrastrUKLUIA ....cccee e 21
0. BIlaNCe... i 21
1O T4 <Y 22



1. Cile Uzemni studie

Cilem Uzemni studie je primarné provéreni moznosti prestavby byvalého sokolského arealu
v centru Kralova Pole mezi ulicemi Srbska — Bulharska pro potfeby rozvoje zakladni Skoly
Slovanské nameésti se zohlednénim nové prohlasené pamatkové zony Kralovo Pole.

V souladu stimto cilem navrzeni podrobnéjsi regulace Uzemi vcetné feSeni dopravni
obsluznosti (tj. provéfeni a pfipadné navrzeni nového usporadani pozemkd, navrzeni funkéni
a prostorové regulace pro vyuziti pozemkd a umistovani staveb ¢i zafizeni.) Dale je cilem
v feSeném Uzemi zhodnotit moznosti feseni dopravy v klidu, véetné provéreni funkce bydleni.

2. Ucel Uzemni studie

Uzemni studie bude slouzit pro rozhodovani v izem:.

3. Vymezeni reSeného Uzemi a jeho charakteristika

Redené Gzemi ndlezi do méstské Casti Brno-Kralovo Pole, katastralni Gzemi Kralovo Pole. Je
vymezeno na zapadni strané ulici Srbska, na severni strané ulici Berkova, na vychodni strané
ulici Bulharska, na jizni strané ulici Slovanské namésti. Vyméra reSeného Gzemi je 3,1 ha.

4. Vztah fedeného Uzemi k UPD a UPP a jiné podklady
4.1. Vztah k platnému UPmB

Resené Uzemi lezi uvniti zastavéného Uzemi v plochach stavebnich. Obvodova uli¢ni sit’ je
vymezena v plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Stavebni blok je izemnim
planem rozdélen do tfi funkénich ploch. Jizni ¢ast bloku se stavajici stavbou zakladni Skoly je
vymezena Vv plose verejné vybavenosti s funkénim typem OS — Skolstvi. Stfedni Cast bloku
vCetné stavby sokolovny je vymezena jako plocha R — zvlastni plocha pro rekreaci. Severni
Cast je vymezena v plose Bydleni s funkénim typem BC — plochy Cistého bydleni.
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Resené dizemi v Plénu vyusiti dzemi, dpiné znéni k 1. 8, 2024
4.2. Vztah k novému UPmB

Novy Uzemni plan mésta Brna z mésice ¢ervna 2024 je v soucasné dobé ve fazi verejného
projednani.

Novy Uzemni plan vymezuje pro celé feSené Uzemi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
strukturu zastavby, vyskovou hladinu zastavby, popt. podrobnéjsi vyuziti ploch.

Reseny blok je v novém Gzemni planu mésta Brna vymezen ve dvou stabilizovanych funkénich
plochach. Severni ¢ast bloku je vymezena v plose BU — bydleni vSseobecné, strukturou zastavby
R — rezidencni nizkopodlazni a vyskovou hladinou 2 (3 - 10 m).

Zbyla jizni ¢ast bloku je vymezena v plosSe OV — obcanské vybaveni verejné se strukturou
zastavby K — kompaktni a vyskovou hladinou 3 (6 — 16m).

Resenim Uzemni studie neni doten novy Uzemni pldn mésta Brna.
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Resené uzemi v Hlavnim vykrese, navrh pro verejné projednani 2024

4.3. Vztah k platnym UPP

Resené Gizemi je dotéeno nésledujicimi izemné planovacimi podklady:
- Vyskové zénovani pro Uzemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011), Gzemni studie

Uzemni studie pracuje komplexné na celém spravnim tizemi mésta Brna s vyskovou
hladinou zastavby a definuje jeji potencial, limity a hodnoty.

Resené tizemi svou jizni ¢asti zasahuje do vymezené plochy Uzem/ ochrany oblasti
vyznamnych urbannich pold, ve kterém je vyskova hladina zastavby stabilizovana.
- Vyskové zdénovani v MPR a jejim ochranném pasmu (AK Burian — Kfivinka, 2007),
Uzemni studie

Jizni Cast reSeného Uzemi je Uzemni studii vymezena v ploSe zon ve stabilizovaném
uzemi, které je nutno chranit. 'ysSkova hladina je zde stabilizovana.

- Generel odvodnéni mésta Brna (POoyry Environment, DHI, BVK, 2009, Aktualizace a
sprava Generelu odvodnéni mésta Brna — Cast Kanalizace (Aktualizace a sprava

)]



Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast kanalizace — AQUATIS, DHI — JVP, 2021, 2022),
Uzemni studie

V feSeném Uzemi prochazi vodovodni i kanalizacni fady v predmétu zajmu Gzemni
studie.

- Uzemné analytické podklady mésta Brna 2020
V fedeném Uzemi se dle UAP nachazi:
Hodnoty:
Nemovité kulturni pamétka — praceli ZS Slovanské namésti.
Resené tizemi je soucasti vyznamného urbanistického celku — Krélovo Pole.
Limity vyuziti Gzemi:
Pamatkova zdna Kralovo Pole.
Ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace.

ReSené Uzemi je soucasti ochranného pasma letist a heliportd — letiété
Medlanky, mezinarodniho letisté Brno — Turany.

Celé spravni Uzemi mésta je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR pro
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a je soucasti Uzemi vymezeného
ochranného pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni (radiolokacnich a
radionavigac¢nich prostredkd MO CR).

Celé spravni Uzemi mésta Brna je Uzemim s archeologickymi nalezy kategorie
I1I.

Problémovy vykres k rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi
Hlukové zatizeni v noci nad 50 dB.

4.4. Jiné podklady

- Politika architektury a stavebni kultury CR
- Opatreni obecné povahy MK CR €. 2/2021 o prohlaseni pamatkové zény Kralovo Pole
a urceni podminek ochrany



5. Redeni Gizemni studie
5.1. Urbanisticka koncepce reSeni
5.1.1. Analyticka cast

Historicky kontext

Redené (zemi je soulasti zaloZené blokové struktury z pocatku 20. stoleti. Zakladnim
urbanistickym motivem je méstska tfida — ulice Husitska, v jejiz ose se nachazi obdélnikové
parkové namésti. Z namésti Sikmo vybihaji soumérné dvé ulice (Srbska a Charvatska)
vytvarejici motiv trojzubce. Namésti je umisténo ve spadovém tézisti Ctvrti. V blizkosti namésti
je zastavba svym vyznamem a objemem nejvyraznéjsi. Nachazi se zde krom reprezentativnich
¢inZovnich dom@ zakladni Skola, sokolovna, venkovni sportovisté, gymnazium, Huslv sbor a
dalsi. V SirsSim okoli je zastavba prevazné rezidencni.

Na zékladé vyse uvedeného je nutné konstatovat, Ze v FeSeném tzemi se nachazi stavby a
cinnosti, které byly védomeé umisteny v kontextu celé Ctvrti a tvori pater mésta.

Stavebni vyvoj reSeného Uzemi je patrny z historickych map, fotografii a pohlednic.
Nejvyznamnéjsi ¢ast bloku orientovana do Slovanského nameésti byla prvné zastavéna budovou
zakladni skoly. Na Budovu posléze navazal objekt sokolovny s pristavbou v ulici Srbska a dale
pristavba télocvicny v ulici Bulharska. V severni ¢asti stavebniho bloku postupné zaujimala sva
mista individudini rezidencni zastavba. Stfedova cast bloku byla ponechana pro sportovni
zazemi s objektem drevéného altanu. Sportovni plocha s bézeckym ovalem slouzila jak pro
potieby zakladni Skoly tak pro cinnost sokola. DdleZitym prvkem aredlu je stromoradi podél
ulice Srbska, které dotvari hmotu bloku.
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Polohopisny plan Kralova Pole, 30. Iéta 20. stoleti  Ortofoto, 50. léta 20. stoleti




Kluzisté za ZS Slovanské namésti

Historické fotografie hfisté




Stavaijici stav vyuziti

Reseny blok Ize rozdélit do i Casti. Jizni Cast je zastavéna objektem zakladni Skoly a sokolovny,
stredni Cast je prevazné nezastavéna a vyuzivana jako sportovisté a severni ¢ast je zastavéna
rezidencni zastavbou.

V jizni Casti reSeného Uzemi se nachazi neuzavreny U blok zakladni Skoly Slovanské namésti
se 3-4 NP. Ve vnitrobloku na pozemku naleZejicimu ZS je sportovni hfisté, parkovaci stani a
¢ast skleniku. Budova ZS primo priléhd zapadnim kiidlem k budové byvalé sokolovny. Na
pistavbu ZS v ulici Bulharské navazuje piizemni objekt trafostanice.

Na severni strané je neuzavreny U blok tvoreny objekty bydleni prevazné s 2 NP v Casti se 3
NP.

Mezi ZS a objekty bydleni je byvaly sokolsky aredl s venkovnimi hfiéti, tenisovymi kurty a
drobnymi stavbami vybavenosti a vyrobni provozovnou. Soucasti sokolského arealu je i vzrostlé
stromoradi v ulici Srbska a nové stromoradi v ulici Bulharska.

Z popisu stavajiciho vyuZiti reseného uzemri je potreba zddraznit, Ze se jednd o jediny blok
zaloZené struktury, ktery je ve svém stredu cilené nezastavény.

Kapacity v reSenim uzemi

Rejstiikova kapacita zakladni Skola Slovanské namésti
kapacita zak{ 840
kapacita druziny 300
kapacita Skolni jidelny 840
Pocet bytl
35

Vlastnicka struktura

Jizni Cast reSeného Uzemi s objekty zakladni Skoly a vnitfnim dvorem s Casti skleniku, ulice
Berkova, Bulharska a Slovanské nameésti jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

Objekt sokolovny s vnitfnim dvorem a zbylou ¢asti Skolniho skleniku, objekt trafostanice v ulici
Bulharskd, nezastavéna Cast bloku se sportovistém a stromoradim v ulici Srbské jsou ve
vlastnictvi pravnickych osob.

Severni Cast bloku s objekty pro bydleni jsou ve vlastnictvi fyzickych osob.
Ulice Srbska je ve vlastnictvi Ceské republiky.

Hodnoty

Jako hodnoty v feSeném Gzemi jsou povaZzovany stavby obcanského vybaveni (zakladni Skola
a sokolovna), na jejichz existenci a poloze v ramci SirSiho Uzemi je zaloZena struktura mésta
postavena. Jedna se o stavby hodnotné ve smyslu podminek ochrany pamatkové zény Kralovo
pole.

Za hodnotnou Ize z urbanistického hlediska povazovat stfedni nezastavénou ¢ast bloku. Jedna
se o jediny blok zaloZené struktury, ktery neni kompletné zastavény a je pristupny z verejného
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prostranstvi. Blok je definovan zastavbou vSech cCtyfech narozi, stfedni Cast bloku je
nezastavéna. Dilezitou kompozicni roli zde hraje stromoradi podél ulice Srbské, které jakoby
nahrazuje ulicni frontu a blok zceluje.

Zameéry
Komplex budov zakladni skoly Slovanské namésti je navrhovan na prohlaseni za nemovitou
kulturni pamatku. Navrhem jsou dotéeny vsechny budovy skoly, plvodni i pfistavby.

Stredni nezastavéna cast bloku je dotéena zamérem na zastavéni bytovymi domy. Tento zameér
neni v souladu s dosavadni platnou ani pfipravovanou Uzemné planovaci dokumentaci.

Problémy

Zasadnim problémem v rfeSeném UGzemi je nedostatecné plosné zazemi zakladni Skoly
Slovanské namésti. Komplex budov Skoly uzavira jizni Cast bloku a vytvari vnitini dvir. Ve
dvore je umisténo jedno venkovni histé, parkovaci stani pro zaméstnance, zasobovani, nadoby
na odpad a skolni sklenik. Dv{r je oplocen a uzavren branou. Skute¢na vymeéra skolniho dvora
je 1525 m?, z toho je 160 m? na soukromych pozemcich vcetné Casti skleniku.

Dopravni napojeni Skoly je ve stavajicim stavu nevyhovuijici — je vedeno pres Skolni dvir
vjezdovou branou pres soukromé pozemky az ke sjezdu na ulici Bulharska. Pres pozemky
soukromych vlastnik{ je trasa vedena v délce cca 60m. Adekvatni dopravni napojeni Skolniho
arealu je potrebné pro zajisténi zasobovani a pro zajisténi potreby dopravy v klidu. Zasobovani
probihd pravidelné pro potfeby provozu skolni jidelny a odvozu odpadll. Manévrovani se
zasobovaci technikou na stisnéné ploSe s moznosti pohybu Zak( pfi vyuzivani venkovnich
prostor Skoly sebou pfinasi kazdodenni vznik nebezpecnych situaci. Kromé potreby zasobovani
je dopravni napojeni vyuZivano pro potreby odstavovani motorovych vozidel zaméstnanci
Skoly. Motorova vozidla jsou ve dvore odstavovana spontanné na nevyhrazenych mistech.

Za problém s dopadem do kvality dostupnosti sportovnich ploch v SirSim okoli je ozna¢ovan
sportovni areal v nezastavéné Casti bloku. V soucasné dobé se v arealu nachazi plochy, jejichz
vyuziti je monofunkcni s omezenym okruhem zajemcl, navic pomér sportovnich ploch se
v aredlu stale snizuje. Nachazi se zde htisté pro beachvolejbal, tenis, plocha pro parkovani —
drive hfisté na malou kopanou. Takto vyuZivané plochy neplini plvodni funkci univerzalniho
sportovisté pro Siroky okruh zajemcil a nejsou pro mésto takovym pfinosem, byt jsou v misté
potfebné. Z historického vyvoje Ize vycist zamér planovacd, kterym bylo vytvorit v tézisti nové
méstské Ctvrti dostupné sportovni plochy pro rozvoj télesné kultury. Pro intenzivni vyuziti byl
sportovni areal umistén do samé blizkosti staveb zakladni skoly a sokolovny.

Zaveér analytické Casti

Analyza feSeného a SirSiho Uzemi popsala stavajici vyuziti Uzemi, jeho historicky kontext,
hodnoty, problémy a zaméry.

Zasadnim stfetem je zamér na vybudovani bytové vystavby v misté, které bylo od zaloZeni
urceno k rozvoji sportovnich aktivit obyvatel Ctvrti, Zakd Skoly a sokold. V navrhové ¢asti bude
provéreno reseni zda je mozné tyto zaméry skloubit.
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Chybéjici vybavenost zakladni Skoly Slovanské namésti

Legislativni pozadavky:

V Uvodni ¢asti této kapitoly uvadime legislativni pozadavky na stavby zakladnich skol. NiZe jsou
uvedeny pozadavky na venkovni zazemi Skoly a oploceni pozemku.

v

vyhlaska ¢. 160/2024 Sb. o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zafizeni a
provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych a détskych skupin

§3 odst. 2

Zarizeni pro vychovu a vzdeélavani a poskytujici zakladni vzdélani musi mit venkovni prostor,
JjehoZ soucasti je plocha pro prestavkovy pobyt Zakid a plocha pro télovychovu a sport. Tento
venkovni prostor [ze nahradit vyuZitim obdobné plochy v dochazkoveé vzdalenost.

vyhlaska ¢. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu
§13 odst. 1

Oploceni nebo jiné ohrazeni vyZaduje pozemek se stavbou, kterou je treba chranit pred
vstupem neopravnenych osob.

§52 odst. 2

Pro materské skoly, zakladni skoly, stredni skoly a konzervatore musi byt navrZen kapacitne
dostatecny venkovni prostor umoZzriujici volny pohyb déti a Zakd. Tento venkovni prostor Ize
nahradit zajistenim vyuZiti obdobné plochy.

Legislativa neuvadi konkrétni plosné pottreby na velikosti venkovnich prostor skoly. Prostor ma
byt kapacitné dostatecny, coz u stavajiciho venkovniho prostoru zakladni skoly Slovanské
namesti neni.

Pro uchopeni adekvatni velikosti venkovniho prostoru Skoly porovnavame stavajici skolska

zarizeni se zakladni Skolou v nasem feSeném Uzemi. DalsSim srovnanim je analyza
urbanistickych ukazatelll, na zakladé kterych se vymezuiji plochy pro Skolska zafizeni.

Principy a pravidla Uzemniho planovani, Ustav Gizemniho rozvoje, aktualizace 2020
Orientacni hodnoty plosné vyméry pozemkd zakladnich skol:
9 tfd (270 7akd) > 18 500 m? > 69 m%/¥4ka
18 tfid (540 zakd) > 24 000 m? > 44 m?/zaka
27 t¥id (810 zak() > 28 300 m? > 35 m?/7aka
Pozn. Zakladni skola Slovanské namésti ma rejstrikovou kapacitu 840 Zakd.
Rukovét urbanismu, Jan Jehlik, 2016

Pozemek Skoly 35 m?/zaka
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Zakladni koly, Manual pro zadavani projektd verejnych budov, FA CVUT, 2022
Zastavéna plocha pozemku nejméné 4,6 m?/zaka
Plocha pro télovychovu a sport nejméné 16 m?/7aka
Plocha pro pobyt na volném vzduchu 4m?/7aka

Stavaijici bilance ploch zakladni skoly Slovanské namésti

Pozemek skoly 3881 m? > 4,6 m?/7aka
zastavéna plocha 2 408 m? > 2,9 m?/7aka
Skolni dvar 1368 m? > 1,6 m?/7aka

Na zakladé srovnani s urbanistickymi ukazateli je stavajici vyméra plosného zazemi skoly velmi
poddimenzovana.

Srovnani se stavajicimi zakladnimi Skolami

ZS a MS Kotlaiska, Brno 7694/kapacita 800 74k
plocha pozemku 5145 m? > 6,4 m?/zaka
zastavéna plocha 2 723 m? > 3,4 m?/7aka
nezastavéna plocha 2 422 m? > 3,0 m?%/7aka

ZS a MS Statikova, Brno kapacita 670 7akd
plocha pozemku 7 694 m? > 11,5 m?/73ka
zastavéna plocha 1335 m? > 2,0 m?/7aka
nezastavéna plocha 4 334 m? > 6,5 m?/zaka

ZS Halkova, Humpolec kapacita 945 7k
plocha pozemku 12 750 m? > 13,5 m?/zaka
zastavéna plocha 2900 m? > 3,1 m?/zaka
nezastavéna plocha 9 850 m? > 10,4 m?/zaka

ZS Tylovo nabre?i, Hradec Kralové kapacita 800 7&k{
plocha pozemku 12 150 m? > 15,2 m?/zaka
zastavéna plocha 4 850 m? > 6,1 m?/zaka
nezastaveéna plocha 7 300 m? > 9,1 m?/zaka

Srovnani s pripravovanymi zaméry na vystavbu zakladnich skol

ZS a MS Sadové, Brno kapacita 540
plocha pozemku 11 905 m? > 22,0 m?/7aka
zastavéna plocha 4 852 m? > 9,0 m?/7aka
nezastavéna plocha 9 600 m? > 17,8 m?/Zaka
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ZS a MS Nova Zbrojovka, Brno kapacita 810

plocha pozemku 8 066 m? > 10,0 m?/7aka
zastavéna plocha 5800 m? > 7,2 m?/7aka
nezastavéna plocha 6 040 m? > 7,5 m?/7aka

Plosné ukazatele se u pfipravovanych zamérd velmi lisi. Ddvodem je vyuZiti stavebné
technickych viastnosti konstrukci, které umoZiiuji umisteni sportovnich a pobytovych
venkovnich ploch na ploché strechy a terasy. Timto pristupem se castecné sdruzuji’ plosné
potreby na zastavenou plochu staveb a venkovnich ploch staveb.

Deficit vybaveni a zazemi ZS Slovanské namésti
nedostatecna kapacita jidelny
stavajici kapacita 88 mist
potrebna kapacita 200 - 270 mist
nedostatecné zazemi skolni druziny
3 oddéleni v urcenych prostorach
7 oddéleni v nevyhovuijicich tfidnich ucebnach
nedostatecné provozni a vyukové zazemi
chybéjici ucebny pro délenou vyuku
nedostatecné zazemi ucitelského sboru
zazemi pro Skolniho psychologa, knihovna
absence venkovnich ploch
plocha pro prestavkovy pobyt zakd
venkovni ucebna
péstitelky, skleniky
plocha pro sport a télovychovu
nedostatecna kapacita télocvicen
odstavna parkovaci stani

5.1.2. Navrhova Cast

Navrhované feSeni si klade za cil stanovit principy rozvoje zakladni Skoly Slovanské nameésti
s respektem k pripravované pamatkové ochrané komplexu staveb a k prohlasené pamatkové
zéné Kralovo Pole.

Koncept feseni chybéjici vybavenosti zakladni Skoly Slovanské namésti:

- Zapojeni vSech stavaijicich objektd do Skolniho arealu bez nutnosti novych pristaveb
- Vytvoreni soukromého vnitfniho dvora pro prestavkovy pobyt zakd
- Do nezastavéné ¢asti bloku umistit polyfunkcni sdilené sportovisté
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Navrh zastaveéni fesené plochy

Zapojenim vSech stavajicich objektl do Skolniho aredlu bude vyuzit potencidl staveb.
Navrhujeme ke komplexu Skolnich budov prifadit objekt sokolovny a umoznit vyuziti
sportovniho a spolecenského potencialu vnitinich prostor stavby. Sokolovna ma k dispozici ve
své plvodni historizujici stavbé velky sal s podiem a ochozem. V objektu pozdéjsi pristavby se
nachazi dva mensi sdly. Pfirazenim objektu ke Skolnimu arealu bude sokolovna celodenné
vyuzivana a naplni potfeby zakladni Skoly z hlediska zajisténi adekvatnich prostor pro
télovychovu, ale i potrebnych reprezentativnich prostor pro spoleCenské udalosti.
Navrhovanym reSenim je docileno presunu veskeré télovychovy z objektu stavajici télocvicny
do sokolovny.

Objekt télocvitny navrhujeme vyuzit k rozsifeni stavajicich provozl jidelny a Skolni druZziny.
Tyto provozy zde maji své zavedené misto s vazbou na samostatny vstup z ulice Bulharska a
na zasobovani z vnitrobloku. PFizemi objektu télocvicny s dnesnimi tfidami Skolni druziny by
slouzilo k rozsiteni kapacit Skolni jidelny. Zazemi skolni jidelny, vyvarovna, sklady, kancelare a
dalsi provozni mistnosti by tak zlstaly ve své stavajici poloze. Rozsifenim prostoru jidelny by
se pocet mist pro stravniky zdvojnasobil. Zachovanim provozu jidelny na urovni terénu je
zajisténo jednoduché zasobovani. Zachovanim jidelny ve stavajicim provozu s vazbou na
samostatny vstup z ulice Bulharska je umoznéno verejnosti vyuzivat jeji sluzby.

15



Provoz skolni druziny navrhujeme umistit do prostoru stavajici télocvicny, ktery navrhujeme
predélit novou stropni konstrukci. Vytvori se tak dvé podlazi, na kazdém z nich bude 5 oddéleni
druzin. Dispozi¢né by byl prostor rozdélen stfedovou chodbou s tfidami po obou stranach.
Smérem do ulice Bulharska by se nachazely 3 oddéleni, do vnitrobloku 2 oddéleni. VSechny
oddéleni by splfiovala plosné a prostorové podminky na provoz skolnich druzin. Navrhovany
zamér ma dopad do architektonického vyrazu budovy, kdy jednotlivda oddéleni neni mozné
pldorysné vymezit v souladu s modulovymi osami stavby. Re$eni ma proto dopad do vnéjéiho
vzhledu stavby, zejména do osvétlovacich otvord. Otvory v obvodové konstrukci bude proto
dllezité odborné fesit na zakladé kompozicnich principl stavby tak, aby nebyla stavba
znehodnocena.

VysSe navrhovanym pristupem je naplnén potrebny stavebni program zakladni Skoly s vyuZitim
stavajicich objektl a bez potfeby dalSich pristaveb, které by mohly dehonestovat stavajici
hodnotné objekty. Navrhované feSeni tak umoznuje vyuziti vnitrobloku Skoly pro venkovni
pobyt zakd.

Vnitroblok Skoly je vymezeny ze tfi stran zastavbou — objekt sokolovny s pristavbou, objekt
zakladni Skoly a pristavba télocvicny. Vnitroblok ma pfimou vazbu na vnitini komunikace Skoly.
Vzhledem k témto prostorovym vazbam ma prostor potencial k vytvoreni Skolniho dvora pro
prestavkovy pobyt Zakl, péstitelky, venkovni ucebnu a dalsi Cinnosti s pfimou vazbou na
interiér Skoly. Vnitroblok bude ocistén od nezadoucich pfistaveb, stavajici sportovni plochy a
parkovaci stani budou nahrazena v samostatné Casti arealu. Vnitroblok bude ve své severni
Casti, tedy mezi objektem sokolovny a objektem télocviny uzavren plotem s vjezdovou branou
pro zasobovani a odvoz odpadu.

Sportovisté navrhujeme umistit do stfedni nezastavéné Casti bloku. Plocha sportovisté je od
aredlu skoly oddélena samostatnym prostorem, ze kterého je vstup do sportovisté, vstup do
sokolovny, vstup do vnitfniho dvora Skoly a pricné spojuje ulice Srbska a Bulharska. Navrzené
feSeni umoznuje vyuziti sportovisté Skolou, sokolem ale i verejnosti.

Areal sportovisté je dale Clenén na dvé casti. Plocha pri vstupu je urena pro umisténi
dvoupodlazniho objektu zazemi a viceucelového hfisté. Pod Urovni terénu je mozné umistit
jednopodlazni objekt pro parkovani. Vzhledem k prevySeni terénu mezi ulicemi Bulharska a
Srbska je vjezd do parkovisté umistén na Urovni ulice Bulharska, objekt se pak postupné
zapousti do terénu. Druha Cast sportovisté je plosSné navrzena tak, aby zde bylo mozné umistit
béZecky oval o délce 200m s doskocistém a hristi uvnitf. V této ploSe je mozné umistit
doplrikové stavby prizemni stavby pro sportovisteé.

Cely sportovni aredl je od okolni zastavby oddélen stromoradim. Podél ulice Srbska je vyuzito
stavajici vzrostlé stromoradi, nové stromoradi je navrhovano jako rozhrani sportovniho arealu
od stavajici rezidencni zastavby v severni casti bloku. Smérem k ulici Bulharska neni
z prostorovych dlvodd navrhovano stromoradi. V navazuijici projektové fazi je mozné umistit
solitérni stromy do zbytkovych ploch ovalu.

5.2. Sidelni zelen, modrozelena infrastruktura

Uzemni studie navrhuje koncepci fedeni zelené, kterd navazuje na stanovené kompozi¢ni a
funkéni principy v lokalité. Dlraz je kladen na optimalni podil nezpevnénych ploch, které
umozni vsakovani srazkovych vod a zajisti tak minimalizaci dopad{ klimatické zmény.

Reseni sidelni zelené zachovava stavajici vzrostlé stromoradi podél ulice Srbskad a navrhuje
nové stromoradi jako rozhrani mezi sportovnim aredlem a rezidencni zastavbou. Stromoradi
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podél ulice Srbska ma dllezitou kompozicni, ale i praktickou funkci. Stromoradi oddéluje
esteticky sportovni aredl od rusné ulice Srbska, vytvari bariéru pro Sifeni hluku, prachu a emisi
a zajist'uje stinéni sportovnich ploch v pfipadé poloze slunce nizko nad horizontem.

Nové stromoradi je navrhovano pricné ke stavajicimu, podél rezidencni zastavby. Navrh sleduje
stejné cile, tzn. vytvoreni rozhrani mezi dvéma plochami rizného vyuziti.

Nezpevnéné plochy, respektive plochy pro vsakovani srazkovych vod jsou navrhovany formou
koeficientu miry zastavéni pozemku vSemi stavbami.

6. Funkcni a prostorova regulace

V feSeném Uzemi je navrZena funkéni a prostorova regulace definujici mozné vyuZiti pozemkd
tak, aby byl co nejvice naplnén cil Gzemni studie.

6.1. Funk¢ni regulace

.BB
.B-R

.B-B

003
08

TE
A 002

001
.O-V8

Situace navrhovaného funkcniho vyuZiti

Stabilizované plochy

.B-B — pozemky bydleni v bytovych domech

.B-R — pozemky bydleni v rodinnych domech

.0-VS — pozemky obcanského vybaveni - verejného Skolstvi, véda, vyzkum
.0-S — pozemky obcanského vybaveni - sport, pohybové aktivity, zabava
.A - pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Navrhové plochy
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.0-VS - pozemky obc¢anského vybaveni - verejného Skolstvi, véda, vyzkum
.A - pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Charakteristika pozemkd

Uzemni studie uZivé tyto pojmy pro funkéni regulaci pozemkd:

Hlavni vyuziti je vyuZiti pro urcity stanoveny Ucel, ktery je pro dany pozemek urcujici, a proto
musi byt vSechny zaméry na zmény v Uzemi posuzovany v kontextu tohoto hlavniho vyuziti.
Jiné vyuziti nesmi znemoznit realizaci staveb slouzici hlavnimu vyuziti.

Pripustné vyuziti je vyuziti pro Gcel odliSny, nez je hlavni vyuziti, ktery vSak neni s hlavnim
vyuzitim v rozporu; umoznuje zejména cinnosti a zafizeni, ktera budou s hlavnim zplsobem
vyuziti souvisejici, doplfujici nebo podminujici a spoluvytvareji charakter plochy.

Nepripustné vyuziti je vyuziti, které neni v Uzemi pripustné. Jedna se o jakékoliv jiné vyuziti,
které neni hlavnim ¢i pFipustnym vyuzitim.

Vysvétleni uzivanych pojmu:
Doplfujici vyuziti vaci hlavnimu vyuziti

- zaméry slouzici hlavnimu vyuziti, nebo
- zaméry s hlavnim vyuzitim slucitelné

Podminujici vyuziti vaci hlavnimu vyuziti je vyuziti, které je predpokladem, podminkou nebo
funkéné, vécné ¢i jinak potfebnou soucasti hlavniho vyuZiti plochy nebo zamérd v plose
(prelozky vedeni siti technické infrastruktury, retencni nadrze, oploceni apod.)

Slucitelnosti schopnost spolecné existence vyuziti, ¢innosti, staveb, objektl a zafizeni bez
vzajemného podstatného negativniho ovliviiovani nad ramec priméreny ucelu regulace.
Pomocnym pravidlem pfi vyhodnocovani slucitelnosti je nasleduijici pravidlo: Cinnosti, stavby a
zarizeni, které nelze podradit pod explicitni hlavni nebo pFipustny zplsob vyuziti, je tfeba
porovnat s hlavnim a pripustnym vyuzitim této plochy a posoudit jejich slucitelnost (schopnost
vzajemné koexistence bez vzajemného podstatného negativniho ovliviiovani nad ramec
priméreny Ucelu regulace, vyjadreného ramcoveé hlavnim a pripustnym vyuzitim) s nim.

Souvisejicim vyuZzitim vici hlavnimu vyuziti je vyuZiti, které je vaci hlavnimu vyuZiti nebo jeho
jednotlivym zamérlm ve vztahu logické souvislosti, souvztaznosti nebo navaznosti (napf. ke
Skolnimu zafizeni byt spravce, k aredlu skladl souvisejici administrativa, ke sportovnimu
zarizeni restaurace apod.). V pripadé, ze zamér predpoklada produkovani emisi Ci jinych
negativnich vlivli na okoli, nesmi byt prekroceny limitni hodnoty stanovené pravnimi predpisy.

.B-B - pozemky bydleni v bytovych domech
Presnéjsi specifikace neni stanovena.

.B-R — pozemky bydleni v rodinnych domech
Presnéjsi specifikace neni stanovena.

.0-VS — pozemky obcanského vybaveni - verejného skolstvi, véda, vyzkum
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Hlavni je vyuziti pro Skolni zafizeni - stavby Skol, télocvicen, jidelen, druzin, spole¢né
s Upravami venkovnich prostorl pro UGcely pobytu zakd, stavby pro péstitelskou cinnost,
venkovni ucebny, altany, stavby oploceni.

Pripustné jsou stavby bydleni spravcd Skolskych zafizeni jako soucast budov Skol nebo
télocvicen.

Nepripustné vyuZiti je vyuziti, které nespliuje pozadavky uvedené v hlavnim a pfipustném
vyuZziti.

.0-S — pozemky obcanského vybaveni - sport, pohybové aktivity, zabava

Hlavni je vyuziti pro Skolni sportovni zafizeni - stavby slouzici pro naplnéni Skolskych
vzdélavacich program{ jako jsou zejména béZecké ovaly, doskoCisté, viceucelové hristé na
miCové sporty, stavby pro péstitelskou Cinnost, stavby zazemi jako sklady pomdcek a naradi,
stavby socidlniho zafizeni, podzemni garaze, stavby oploceni.

Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo vyuziti slouzici zamérlm hlavniho vyuziti.

Nepripustné vyuziti je vyuziti, které nespliuje pozadavky uvedené v hlavnim a pfipustném
VyuZziti.

.A - pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Hlavni je vyuziti pro vefejnd prostranstvi, pési zpfistupnéni pozemkd a obsluhu pozemkd
dopravni a technickou infrastrukturou.

Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliuijici hlavni vyuziti.
Nepripustné vyuZiti je vyuziti, které nespliiuje poZzadavky uvedené v hlavnim a pripustném
vyuziti.

6.2. Prostorova regulace

Pro zajisténi cilového charakteru pozemkd jsou vyuZivany nasledujici regulacni nastroje.
Stavebni ¢ara

Cara definuje umisténi stavby vzhledem k uliénimu profilu (vefejny dopravni prostor)
vymezeného pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Hlavni objem stavby musi
tuto hranici respektovat. Jedna se o polohu hrany stavby ve vysi terénu. Pred stavebni ¢aru
sméji vystupovat balkony, arkyfe, markyzy, fimsy nebo jiné doplnkové konstrukce, které jsou
soucasti stavebniho objemu.

Stavebni hranice

Céra definuje hranici, ve které je mozné v rdmci vymezeného pozemku umistit stavbu. Objem
stavby nesmi tuto hranici prekrocit, ale mdze od této ¢ary ustoupit smérem dovnitf pozemku.

Prjezd a prlchod

Urcuje misto poZzadovaného prijezdu a prichodu.
Stromoradi

Urcuje Usek pozemkd, ve kterém je pozadovana vysadba nebo zachovani stromoradi.
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Regulacni kéd
Textovy retézec stanovuijici funkéni a prostorovou regulaci.
B-B/0,4/4/r priklad kodu
B-B/-/-/- kéd funkéni regulace vyuziti pozemku
-/0,4/-/- mira zastaveéni pozemku
-/-/4/- vySka zastavby
-/-/-/r typ zastavby
typ zastavby:
b — stavby v blokové zastavbé
a — stavby vytvarejici areal
vyska zastavby
stanoveno v metrech nad terénem
X — vySka zastavby neni specifikovana
mira zastavéni pozemku
pomér plochy nadzemnich staveb vici ploSe pozemku

Velikosti pozemkd pro vypocet miry zastavéni pozemku:

001 5278 m?
002 1 082 m?
003 7 640 m?

7. Dopravni infrastruktura

Resenim Uzemni studie neni dot&ena stavajici sit’ pozemnich komunikaci.

Uzemni studie navrhuje novy sjezd z pozemni komunikace na ulici Bulharska pro napojeni
podzemnich garazi pro osobni automobily. Sjezd je navrzen kolmo k ose pozemni komunikace
a predpoklada se, ze rozhledové poméry budou dodrzeny.

Podzemni garaze jsou navrzeny pro zajisténi parkovacich kapacit pro Zakladni Skolu Slovanské
namesti a pro navstévniky sportovniho arealu. Vypocet je proveden dle Brnénskych stavebnich
predpisd (nafizeni ¢. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné).

Vstupni Uudaje vypoctu:

¢.1  Bydleni 2 byty Skolnika (1 stani na 1 byt)
¢. 5a  Zakladni Skola 9 151 m? (250 m?/1 stani)
¢. 9a Sokolovna 2 002 m? (100 m?/1 stani)
¢. 9c¢ Plocha hrist 3 002 m? (120 m?/1 stani)
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Zakladni pocet stani
Bydleni
Zakladni Skola
Sokolovna

Venkovni sportovisté

37
20
25

Celkem

Procento ze zakladniho poctu stani

84

zéna 02 — min. 35% ze zakladniho poctu stani, max. neni stanoveno

Vysledny pocet stani

84 x 0,35 = 29,4 stani

Minimalni pocet stani je 30, maximalni neni omezen.

8. Technicka infrastruktura

NavrZena zastavba bude v pripadé potfeby zasobovana pripojenim na dostupnou technickou
infrastrukturu v Uzemi. Zasobovani potrebnymi médii bude zajisténo predné vyuzitim

stavajicich pripojek technické infrastruktury.

Resenim Uzemni studie je dotcen stavajici kabel podzemniho vedeni NN. Kabelové vedeni je
v prostorové kolizi s planovym objektem podzemnich garazi. V ramci vystavby tohoto objektu

bude zajisténo prelozeni kabelu.

9. Bilance

Celkova bilance plosného vyuziti

Funkéni vyusiti feené plochy Kod funk&niho vyugiti (Rn2§;°ha %
Pozemky bydleni v bytovych domech .B-B 468 1,5
Pozemky bydleni v rodinnych domech .B-R 4141 13,3
I?ozemlfy vobcar]skeho vybaveni verejneho 0-VS 5978 17,0
Skolstvi, véda, vyzkum

Pozemky, opgansk,eho vybaveni  sport, 0-S 2 640 245
pohybové aktivity, zabava

szemky komunikaci a prostranstvi mistniho A 13 527 43,4
vyznamu

Pozemky technické infrastruktury elektro .T-E 92 0,3
Celkem 31 146 100%
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Bilance narustu poctu obyvatel

Predpoklada se navyseni poctu obyvatel o 1 — spravce sportovniho zafizeni.

Bilance narustu poctu pracovnich prilezitosti

Predpoklada se navyseni poctu pracovnich prilezitosti o 1 zaméstnance - spravce sportovniho
zarizeni.

10. Zavér

Zakladni motiv Uzemni studie je navazani na vyznam mista, ktery byl historicky jasné dan.
Vyznam stavebniho bloku a jeho napli byla dlleZitym rozvojovym elementem tehdy zakladajici
méstské Ctvrti a dodnes je pro zajisténi fungovani mésta nezbytna. Vzdélavani budoucich
generaci neni a nebylo zaloZzeno pouze na vyuce v ucebnach, svou nezastupitelnou roli ma
taktéZz pobyt zakd na Cerstvém vzduchu, rozvoj pohybovych aktivit, prace na policku a dalsi
cinnosti, pro které Skola jako instituce potrebuje adekvatni prostor.

Uzemni studie komplexné provéfila problematiku plo$ného zazemi Skolskych zafizeni na
podkladé zakonnych predpisli a odbornych urbanistickych publikaci a porovnala je jak se
stavajicimi aredly sSkol tak i s pfipravovanymi zaméry. Na zakladé provéreni bylo zjisténo
poddimenzovani ploéného zézemi Zakladni Skoly Slovanské ndmésti. Uzemni studie proto
navrhuje zachovani stavajiciho reseni bloku, kdy stfedni nezastavéna ¢ast je vyuzivana pro
sportovni UCely a naroZi bloku jsou definovana zastavbou. Nezastavéna cast bloku slouzi
zejména ke sportovnimu zazemi zakladni skoly, potfebam sokola, popf. obyvatellim spadového
Uzemi. Navrhované reSeni dale uspokojuje naroky na parkovani a zlepSuje prostupnost
Uzemim. Stavajici vzrostlé stromoradi je respektovano.

Studie je v souladu s navrhem nového Uzemniho planu mésta Brna a nezaklada poZadavek na
jeho zménu.
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