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A RESENI UZEMNI STUDIE

A1 UvVOD

Al.1 CILE A UCEL UZEMNI STUDIE

Cilem Gzemni studie je provéfit podminky stanovené v zavazné textové ¢asti Navrhu NUP
(posledni projednany navrh 06/2022) pro potieby rozhodovani v Uzemi.

Déle pak US podrobnéji provéfuje nové planované zaméry a analyzuje majetkové dispozice
pro rozvoj ,Technologického parku®. Na zakladé aktualnich znalosti o Uzemi a jeho
budoucich potieb US zpodrobfiuje vyuziti funkénich ploch, zpFesriuje prostorové regulativy,
upresiuje systém dopravni infrastruktury, definuje obsluznost jednotlivych ploch a
doporucuije etapizaci realizace dopravni a technické infrastruktury, verejné vybavenosti a
vedkeré daldi vystavby v Gzemi. US navrhuje odpovidajici dopravni fedeni pro viechny
druhy dopravy (zejména kapacitni trasy MHD).

V ramci fedeni US jsou provéreny a zapracovany nové zameéry jak zejména verejnych, tak
i soukromych subjektd, a to ve véech stupnich piipravy od jiz vydanych UR nebo SP aZ po
investicni zaméry; jsou-li tyto zaméry znamy nebo poskytnuty k provéreni.

= Po nabyti Gc¢innosti NUP bude provéfena moznost schvaleni vyuziti Gzemni
studie jako podrobnéjSiho izemné planovaciho podkladu pro rozhodovani
v izemi.

» Uzemni studie slouzi v této fazi pofizovani US TP i pofizovani NUP jako podklad
pro Gpravu NUP.

A1.2 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi leZi téméF celé v méstské Easti Brno-Medlanky, k. . Medlanky. Jen mald
Cast reSeného Uzemi v jizni Casti zasahuje do méstské Casti Brno-Kralovo Pole, k. U. Kralovo
Pole.

Re$ené Uzemi je rozlozeno podél ulice Purkyfiova v blizkosti stavajici tocny MHD
Technologicky park. Jizni ¢ast Uzemi je vymezena komunikaci Podnikatelska, severni ¢ast
pak hrani¢i se Zameckym parkem Medlanky a stavajici zastavbou RD a zahradek. Vychodni
i zapadni vymezeni reSeného Uzemi je definovano stavajici zastavbou podnikatelského
parku.

Vyméra reSeného Uzemi je cca 29,4 ha. Terén je Clenity, v soucasné dobé se zde nachazi
prevazné volné pristupna zelen a orna plda. Lokalita navazuje na pfirodni zazemi mésta
se zelenymi horizonty. Jedna se o pohledové vyznamné Gzemi.

Hranice feSeného Uzemi je definovana zobrazenim v grafické casti.
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Obr.2 Rozsah reseného uzemi zobrazeného z ptaci perspektivy lokality.

A1.3 SIRSI VZTAHY A STAV UZEMI

Resené tzemi se nachazi na pomezi ptivodni zastavby Medlanek, které se dotyka na
severu, a uzemi védecko-vzdélavacich arealli na jihu. Charakter Uzemi predurcuji
uzaviené nepfistupné arealy v pfimém sousedstvi feSeného Uzemi. Sirdi Gzemi je
tvoreno predevsim aredlem VUT Brno, objekty Technologického parku Brno a
nezastavénym Gzemim mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou pfi ulici Hudcova.

Areal VUT tvori predevsim vyukova ¢ast — Fakulta podnikatelska a chemicka, dale pak
zbna sportovnich aktivit, ubytovaci ¢ast koleji (Koleje pod Palackého vrchem) s prilehlou
drobnou obc¢anskou vybavenosti a samostatné aredly zamérené na inovativni technologie.
V zapadni Casti feSeného Uzemi se nachazeji vyzkumné védecké aredly zahrnujici i sidla
CEITEC VUT, JIC a AdMasS.

Areal Technologického parku ma zrealizovanou zo6nu A, zénu B a rozestavénou
centralni zénu C, kterd je soucasti jizni Casti vymezeného reSeného Uzemi. Rozvoj
technologického parku pokracuje planovanym rozsifenim zasahujicim do stfedové casti
feSeného Uzemi. Aredl kromé kancelarskych ploch obsahuje plochy pro high-tech vyrobu,
sluzby a maloobchod.

Rozvojova plocha vozovny DPMB, ktera rozsifuje stavajici vozovnu na ulici Hudcova,
vymezuje a urcuje charakter Uzemi na vychodni strané. Pokracovani neprostupné vychodni
hrany feSeného Uzemi a zastavbu na ulici Hudcova tvori také vyzkumné aredly: Ustav pro
statni kontrolu veterinarnich biopreparatl a IéCiv, Vyzkumny Ustav veterinarniho lékarstvi
a Strojirensky zkusebni Ustav.

Sirsi tzemni souvislosti jsou zachyceny ve vykresu A.01 Vykres $irsich vztahd.

(K< v YT EY | Stranka 981
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Z hlediska Sirsich vztahl se feSené Uzemi v severni Casti pfimo napojuje na zastavbu
Medlanek. Medlanky jsou situovany na severnim okraji mésta; k Brnu byly pfipojeny v roce
1919 a dosud maji nizkopodlazni a prevazné rezidencni charakter. VétsSina
moderniho katastru Medlanek sice plvodné nalezela ke katastralnimu tzemi byvalé obce
Medlanky, okrajové ¢asti moderniho katastru vSak do 2. poloviny 60. let 20. stoleti nalezely
ke katastralnim Uzemim Komin a Kralovo Pole, naopak nékteré casti plvodniho
katastralniho Uzemi Medlanky nalezeji od konce 60. let 20. stoleti k modernim katastralnim
Uzemim Kralovo Pole a Reckovice. V katastru ¢tvrti se nachazi verejné vnitrostatni civilni
letisté Medlanky.

Z hlediska dostupnosti obcanské vybavenosti ma méstska ¢ast zazemi odpovidajici
charakteru MC a poctu obyvatel (cca 5 900 obyvatel). Radnice MC sidli v centralni &asti
plvodni zastavby. V MC je situovéna zakladni Skola s kapacitou 570 zak{ ve 14 tfidach
na 1. a 11 tridach na 2. stupni. V sousedstvi feSené lokality na ulici Hudcova, se nachazi
rovnéz materska skola, kterou navstévuje 175 déti. Firma Technologicky park poskytuje
také mozZnost denni skupiny pro déti. Obcanska vybavenost lokality se jevi jako
nedostatecna.

Z hlediska komercni vybavenosti je Uzemi obslouzené pouze Caste¢né. V méstské
Casti se nachazeji mensi prodejny potravin a dalSiho sortimentu. Pro SirSi nakupni
sortiment obyvatelé Medlanek a pracujici v lokalité vyuZzivaji prodejny obchodnich fetézcl
v okolnich méstskych castech.

Pracovni prilezitosti v reSeném Uzemi odpovidaji sou¢asnému charakteru méstské casti,
jsou to predevsSim vyzkumné a védecko-vzdélavaci aredly. Plochy pracovnich prilezitosti
jsou reprezentovany zejména plochami komercni vybavenosti a lehké vyroby, popf.
plochami pro verejnou vybavenost. Potencidl pracovnich prilezitosti zejména v oblasti
vzdélavani, vyzkumu, administrativy a sluzeb maji i plochy smisené, v mensim rozsahu
i plochy bydleni.

Z hlediska bydleni je vétSina stavajiciho bytového fondu tvorena rodinnymi domy
plivodni zastavby a novéjsi bytovou vystavbou. Rezidenc¢ni zastavba si ponechala
meéfritko nizkopodlazni zastavby; nejcastéji jedno nebo dvoupodlazni vétsinové se sklonitou
stfrechou. Bytové domy se nachdzeji predevsim v lokalité sidliSt’ Jablofiova (1968) a
V Ujezdech, (2009), budované v ramci projektd Kouzelné Medlanky a Nové Medlanky.
Hustota obyvatelstva se pohybuje kolem cca 16,8 obyvatel na ha.

Z hlediska kulturnich a historickych hodnot jsou na Uzemi zejména drobné nemovité
kulturni pamétky uvedené v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamétek NPU.
Jedna se zejména o pansky dvir, sochu sv. Jana Nepomuckého, zvonici, pamatnik padlych,
dva krize a predvéké nalezisté v cihelné. Vyznamnou pamatkou, ktera priléha primo
k FeSenému Uzemi, je zamek a Zamecky park.

Zamecky park je situovany mezi severni Casti feSeného Uzemi a plvodni zastavbou
Medlanek. Plvodni barokni charakter parku prlbéhem casu nabyl charakteru parku
anglického se vzrostlym jehli¢natym a listnatym stromovim. Na prelomu 20. a 21. stoleti
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doslo k zasadni rekonstrukci parku — ocisténi od naletovych drevin a vysadba drevin
okrasnych.

Z hlediska prirodnich hodnot je Uzemi vzhledem k morfologii terénu, svoji poloze a
charakteru zastavby pomérné rliznorodou lokalitou. Dominantou nad Gzemim je predevsim
prirodni pamatka Medlanecké kopce. Na Uzemi méstské Casti se nachazi vyznamné
krajinné prvky viz graficka ¢ast, vykres B.03 Navrh sideilni zelené a vodni’ hospodarstvi,
A.04 Problémovy vykres.

Resené Gizemi je limitovano zejména:
Limity a hodnotami vyplyvajicimi z UAP a UPMB, které zahrnuii:

= biocentra USES,

= biokoridory USES,

» hladiny hluku,

» sloZité zakladové pomeéry,

= vyznamné pfirodni dominanty,

= vyznamné vyhlidkové body,

= prirodni rezervace,

= prirodni pamatky,

= ochranna pasma inzenyrskych siti,

= ochrannd pasma silnic, dalnic, Zeleznic a letist.

V Uzemi jsou v riizném stadiu pfFipravy nebo rozhodnuti o umisténi stavby
investicni zaméry zejména administrativniho a obchodniho charakteru. V jizni
Casti Uzemi pfi ulici Kolejni je umistén Gzemnim rozhodnutim parkovaci diim. Ve vychodni
Casti je planovana verejné prospésna stavba vozovny DPMB.

VSechny limity, hodnoty a zaméry jsou zobrazeny ve vykresu A.04 Problémovy vykres.

A1.4 MAJETKOVE VZTAHY

Podkladem pro vyhodnoceni majetkopravnich vztahl v feSeném Gzemi je katastralni mapa
a Udaje katastru nemovitosti (vydané k datu 01.01.2023). Pro feSené Uzemi jsou
charakteristické nasledujici drzby:

= majoritnim vlastnikem pozemkad v lokalité je Technologicky park Brno, a.s., v jejimz
majetku jsou:

o V jizni Casti reSeného Uzemi navrhové plochy méstské zelené (Z) a
nezastavéné navrhové plochy komercéni vybavenosti (W/v3),

o Ve stfedové Casti nezastavéné navrhové plochy smisené obytné (C/v5)
a plochy verejnych prostranstvi,

o na severu reSené lokality pak zejména nezastavéné navrhové plochy
rezidencniho bydleni (B/r2) a podél ulicniho prostoru plocha smisena
obytna (C/v3),

k< M TR B 11 | 81
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o Vv dotceném Uzemi podél jihovychodni hranice feSeného Uzemi Objekty
arealu (A, B, C) Technologického parku.

= Vysoké uceni technické v Brné je v ramci reSené lokality vlastnikem vyzkumnych
areall (objektl) a jejich prilehlych pozemkd:
o Centrum AdMas,
o Vv dotceném Uzemi pak objektu CEITEC, jeho prilehlych pozemk( a
zastavéného pozemku kolem objektu JIC.

» Ddle pak Statutarni mésto Brno a jeho vlastnictvi, které spociva zejména:
o Vv plochach dopravnich komunikaci a verejnych prostranstvi napfic
celym reSenym Uzemim,
o Vjizni ¢asti feSeného Uzemi pak v navrhovych plochach méstské zelené

2.

=V (zemi se taktéz vyskytuje vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob, a to predevsim:
o Vv severni Casti reSeného Uzemi v navrhové plose komercéni vybavenosti
(W/v3) a navrhové ploSe smiSené obytné (C/v5),
o stejné tak i nékolik pozemk{ ve stfedové a jizni ¢asti lokality ve stejnych
funkcnich plochach.

= Minoritnim vlastnikem v fe$eném Gzemi je Ceska republika a Jihomoravsky kraj:
o ukterych se jedna pouze o jednu parcelu v jizni ¢asti lokality v navrhové
ploSe méstské zelené (2),
o v dotéené lokalité pak jako vlastnik vystupuje Ceska republika podél
severovychodni hranice feSeného Uzemi, a to vlastnictvim aredll a
prilehlych pozemkl Vyzkumného Ustavu veterinarniho lékafstvi a
Strojirenského zkugebniho Ustavu, s.p. (SZU).

Viastnické vztahy jsou zobrazeny ve vykresu A.03 Viastnické vztahy.
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A2 NAVRH

Obr. 3 Axonometrie prostorového zobrazeni ndvrhu. Sedou barvou jsou znaceny stavajici
objekty, navrhové struktury jsou znaceny sveétle Zlutou.

A2.1 ZAKLADNIi URBANISTICKA KONCEPCE,
PROSTOROVE VZTAHY A JEJI REGULACE

Urbanistické reseni se vztahuje a odkazuje na vsechny vykresy, predevsim ale na vykres
B.01 Navrh funkcni a prostorové regulace. Doplriuje jej také vykres C.01 Navrh zastaveni
— urbanistické reseni.

Rozvojova lokalita je v NUP dlouhodobé navrzena pro vystavbu nové méstské ctvrti
tzv. na zelené louce.

Rozsah feseného Uzemi saha od plvodni zastavby v Medlankach na severu az po védecko-
vzdélavaci aredly na jihu. Nepristupné uzaviené plochy silné ovliviuji charakter této
oblasti.

Stavajici zastavba v okoli ma na severu nizkopodlazni rezidencni charakter a
podstatnou ¢ast stavebnich ploch tvofi plvodni nebo zrekonstruovana venkovska zastavba
rodinnych domd dopInénd vystavbou bytovych domd. Z tohoto méritka vyrazné
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vybocuji stavby a arealy nebytového charakteru, které tvori podstatnou vétsinu
okoli resené lokality na zapadé, jihu a vychodé.

Obraz resené lokality je vyrazné ovlivnén morfologii terénu Medlaneckych
kopci se zalesnénymi svahy a volnymi travnatymi plochami rozprostirajicimi se az
k Medlaneckému letisti.

Prostupnost a obsluznost stavajiciho zastavéného uUzemi je limitovana
neprostupnymi arealy minimalizovana do komunikacnich koridor{ ulic.

US navrhuje atraktivni moderni polyfunkéni méstskou &tvrt’, kterd je integralni
soucasti jiz realizovaného a stdle se rozrdstajiciho inovativniho centra s odpovidajici
verejnou vybavenosti, navazujicimi sluzbami, maloobchodem, vyzkumnymi centry a dale
s komplexy bytovych domi, podilem zelenych ploch a kultivovanym vefejnym
prostranstvim. Svym charakterem lokalita Technologického parku plni vysoky spolecensky
a regiondlni vyznam s dobrou dopravni dostupnosti diky blizkému najezdu na VMO a
S napojenim na trasu tramvaje.
s ) 3 s

zastavba obfanského
vybaveni

~ zastavba
* bydleni (RD)

A3 zastavba
komerce

zéstavba
bydleni (BD)

— smisend zastavba
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Obr. 4 Schematické zobrazeni navrhu urbanistickych funkci' s oznacenim resenych blokd.
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Zakladni urbanisticky pozadavek na navrh zastavénosti bylo navrzeni dobré
prostupnosti izemim. Vyplyva to nejen z navrzené dopravni komunikacni sité, ale také
z charakteru volné struktury zastavby, ktera zachovava dlleZité pési propojeni, jez
zaroven sleduje navrh sidelni zelené. Propojujic Medlanky skrz Zamecky park, nové
navrzené verejné prostranstvi, liniovy park az k prirodni pamatce Medlanecké kopce,
formuje hlavni koncepcni propojeni lokality.

Dilezitou soucasti navrhu je zamezit vzniku monofunkcni ¢tvrti. Je nutné zachovani
miseni funkci a doplnéni dostatecné obcanské vybavenosti v podobé aktivniho
parteru. V Uzemi jsou vymezeny linie s pozadavkem na aktivni parter a vymezeny
plochy pro pési zony zejména s ohledem na potencial izemi jako lokalniho
centra s vyznamnou tramvajovou zastavkou.

V prostorovych regulativech jsou nastaveny prvky vytvarejici v jednotlivych ucelenych
Castech feSeného Uzemi vyskovou hladinu lokality. Dle vyznamu mista a s ohledem na
konfiguraci terénu jsou jako pripustné navrzeny lokalni dominanty (bloky B2, C1, D2).

Navrh pracuje s postupnou gradaci vysky zastavby, kde nejvyssi ¢ast zastavby se nachazi
na jihu reSené lokality. Navrzena dominanta je umisténa pfi nastupu do nové Ctvrti
v rozmezi ulice Purkynova a nové navrzené trasy hlavni paterni komunikace, ktera ma
funkcni znaky méstskeé tridy. Vyznamné zvysené narozi je umisténo také v blizkosti
lokalniho centra.

PROSTOROVE VZTAHY A REGULACE

1) Plocha A1 v severni Casti Uzemi odpovida na potfebu obcanské vybavenosti
Gzemi. Vstupnim parametrem pro navrh byl zdmér MC Brno-Medlanky vybudovat na
dotéenych pozemcich sportovni halu, kterd doplini potteby prilehlé ZS na ulici Hudcova.

Uzemi je navrzeno jako lokalni centrum. Vytvareji ho vefejné prostory kolem nové
navrzeného objektu radnice MC, ktera je dopInéna knihovnou a salem. V centru
je navrzena plocha pro polyfunkcni objekty s obcanskou vybavenosti jako jsou
komercni provozovny obchodu a sluzeb apod. (doplnéné vykresem &. P.01 Situace —
lokaini centrum). Spolu s radnici vytvari tézisté obcanské vybavenosti lokality.

Dlsledkem situovani smycky prodlouzené tramvajové trati v severni ¢asti lokalniho centra,
kterd je také soucasti verejnych prostor namésti, vznikl dllezity prestupni uzel
budoucich zastavek prodlouzené tramvajové trati a autobusl, které zabezpeci
dopravni propojeni MC Medlanky atd. Obcanské vybavenost je obslouzena parkovacimi
plochami ve vychodni ¢asti v sousedstvi Strojirenského zkusebniho Ustavu. Situovani
parkovani do této polohy zabezpeci odklonéni dopravy v klidu mimo verejny prostor
nameésti.
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Toto centrum je Zadouci propojit se Zameckym parkem a podpofFit prirozené socialni
vazby mezi starousedliky a obyvateli nové ctvrti a také doplnit potreby stavajicich
obyvatel. Na toto propojeni je kladeny velky diiraz napii¢ celym navrhem US (viz kapitola
A.2.4 Koncepce sidelni zelené a modrozelené infrastruktury).

US umistuje potencialni zamér vystavby kaple do polohy pfimo k Zameckému parku jako
stavbu v obklopeni zelené. V pFipadé nerealizovani zaméru, plocha zistava bez
dalsi zastavby a je urcena k rozsireni stavajiciho parku o verejny prostor.

Na zapadni strané je vymezena plocha pro stavbu pro skolstvi — vymezena plocha je
uréena (hajena) pro vybudovani $kolniho a predskolniho zafizeni. Kapacita ZS a MS, které
maji byt v této lokalité realizovany, pokryje potfebu novych mist v zakladni Skole a potfebu
mist v MS, ktera je vyvolana narlistem poctu obyvatel v fe$eném UGzemi. Ve vykresu B.01
Navrh funkcni' a prostorové regulace vyznacena prekryvem s oznacenim X7.

V navaznosti na lokalni centrum je mozné vybudovani zafizeni zdravotnické nebo socialni
péce, které vhodné doplni vybavenost méstské casti (zejména se jedna o domov pro
seniory, domov s pecovatelskou sluzbou apod.). US tuto plochu nevymezuje.

Nad ramec Uzemni studie navrh vymezuje Gzemi, které doporucuje k podrobnéjsimu feseni
— usporadani architektonicko-urbanistické soutéze, z divodu pfilisSného detailu
v rémai US.

¥ ad §E1
T

Stavba
pro Skolstvi

\

Zastavka TRAM
Zastavka BUS
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Obr. 5 Axonometrie vyznamné plochy verejného prostranstvi — lokalni centrum. Vyznaceno
uzemi s doporucenim architektonické studie.

2) Prechod mezi stavajici nizkopodlazni zastavbou v okoli ulice Za parkem a novou
zastavbou ma zpravidla méfitko odpovidajici rodinnym domd@m, které mohou byt reSeny
jako fadové nebo samostatné stojici (plochy A2).

Zastavba podél severni hranice reSeného Gizemi je postupné rozvolnéna, aby
vytvorila vhodné rozhrani s volnou krajinou, popr. s plochami zahradek.
Zastavba je navrzena s volnou stavebni carou, ktera umoziuje odstup 8 m pro
moznost situovani predzahradek anebo parkovani na soukromém pozemku.

3) Plocha komercni vybavenosti s oznacenim A3 na severu Uzemi je navrzena jako
volna struktura. Navrh Gzemni studie potvrzuje vyuziti dle NUP. Zastavba je obslouzena
komunikaci ze spodni strany z dlvodu terénniho spadu. Lokalita je zasazena limitem
tykajicim se transformacni stanice VVN.

4) V centralni ¢asti feSeného tzemi (plochy B1, B2) podle NUP na plochéch s funkci
smidenou US predpoklada predevéim vystavbu bydleni dopinénou o aktivni parter
(obchod, sluzby) situovany do verejného prostoru ulice a k lokalnimu centru. Volna
struktura zastavby bytovych domd podporuje prostupnost Gzemi.

Plochy B1, B2 jsou podminény regulativem o umistnéni liniového parku o minimalni
sirfce 30 m. Liniovy park je navrzen jako primé rozsifeni a pokracovani verejného prostoru
lokdlniho centra a ulice ,prodlouzend Purkynova", které propojuje s verejnymi
vnitrobloky s intenzivni zeleni.

NaroZi orientovana k vyznamnému verejnému prostoru lokalniho centra jsou oznacena
jako vyznamné narozi, z ¢ehoz v US vyplyva moznost umisténi lokalni dominanty. Slouzi
jako dobry orientacni bod pFi vstupu do lokality a podporuje vyznamnou roli nameésti
jako centra Zivota nové Ctvrti.

Modelace terénu napomaha lepSimu vyuziti podzemniho patra k parkovani, pricemz
je nutné zapusténi do terénu jen ze strany svahu.

5) Jizni &ast navrhu odpovida na potreby rozvojovych ploch Technologického parku.
V plochach C, D je navrZena zastavba s funkénim vyuzitim pro potrfeby umistnéni
rdznorodych zdmér& TP — administrativniho, vyrobniho, vyzkumného charakteru. US
potvrzuje smidenou funkci plochy dle NUP, aviak v plochach C a D neuvaZzuje s podilem
bydleni (v kapitole ¢. A3 Bilance je uvedena varianta maximalniho bydleni, kde je
uvazovano o bydleni také v této ploSe). Zastavba ma volny charakter s volnou stavebni
¢arou. Pricemz stavebni ¢arou volnou se rozumi linie, kterou je mozné, jak prerusit, tak od
ni odstoupit, je neprekroCitelnd zejména smérem do verejného prostranstvi pro zastavéni
stavebniho bloku.

Komunikace v této Casti nejsou umistény zavazné. Z ddvodu co nejvétsi moznosti
zachovani variability umisténi budoucich zamért TP rlzného charakteru a rlizné
ploSné narocnosti je zachovani prostupnosti bloku regulovano plovouci znackou.
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Znacka znazornuje pricné rozdéleni bloku verejnym prostranstvim, kudy ma byt vedeno
pricné propojeni. Sitka prostupu musi umoznit obsluhu budov a prostupnost tzemim (viz
P.04 Ulicni profily).

Plochy C a D jsou podminény regulativem o umistnéni parku o minimalni rozloze
5000 m?. Situovani parku do této funkcni plochy vychazi z politiky rozvoje TP. Jedna se
0 rozvojové zony s takovou hustotou zastavby, jeZz budou nabizet velky podil upravenych
zelenych ploch, které podporuji prostupnost Uzemi a propojeni s okolni krajinou.

6) V jizni ¢asti feeného tzemi pocita US pfi ulici Kolejni s realizaci zaméru soukromych
investor(l a TP, které zachovaji navrzenou dopravni prostupnost lokality smérem na
ulici Kolejni.

VSechny bloky vzhledem k intenzité zastavby budou s podzemnimi parkovacimi
podlazimi. Parkovaci stani ve verejném prostoru (podélna pohotovostni parkovaci
stani, K+R) jsou umoznéna podél obsluznych komunikaci a jsou patrna z vykrest
regulativll a pricnych fezl ulicnich profilQ.

Pro jednotlivé bloky/plochy jsou stanoveny maximalni vysky fimsy, popf. narozi (vyznamné
zvySené narozi, zvySené narozi). Vyskové limity Uzemi jsou dany zejména kompozicnimi
principy, limity letového koridoru (letisté Medlanky), okolni zastavbou, hygienickymi limity
a charakterem navazujici zastavby.

Kompozi¢ni principy v reSené Casti jsou dany usporadanim uli¢niho prostoru, stanovenim
vySek Fims a narozi (predpokladanou hmotovou strukturou) atd.

Spole¢né s regulativnim pozadavkem NUP na pozadovany podil zelené v plochach
bydleni, smiSenych plochach a plochach komercni vybavenosti vytvari navrhované reseni
US predpoklady pro vysoky standard obytného prostredi.

V Gzemi jsou navrzeny pozadované prvky modrozelené infrastruktury a stanoveny
souvisejici pozadavky na hospodareni se srazkovymi vodami (viz kap. A2.6.2
Odkanalizovani), stromoradi a zelefi na rostlém terénu (viz kap. A2.4 Koncepce sidelni
zelené a modrozelené infrastruktury). Usporadani a charakter verejného prostoru je patrny
i z vykresu pricnych uli¢nich profill (vykres C.02 Charakteristické rezy, P.04 Ulicni profily).

Pro aplikaci plati, Ze zaroven s grafickym vyjadrenim regulativd (uvedenych ve vykresech)
plati i textové regulativy, které vyklad jednotlivych poZadavk( zpresriuiji.

A2.1.1 STRUKTURA ZASTAVBY

V Uzemi jsou navrzeny prostorové regulativy, které jsou zaméreny na vytvoreni kvalitniho
méstského prostredi. Prostorové regulativy vychazeji z jiz provérovaného prostorového
usporadani v navrhu potizovaného NUP. Podrobny névrh regulace objemi zastavby
reSeného Uzemi byl velmi peclivé projednan s aktéry v Uzemi a reaguje zaroven na
pokyny k Upravé ndvrhu NUP. Jednim z nejd@lezitéj$ich parametrd je prostorové
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usporadani Uzemi a reSeni verejnych prostranstvi. Navrzena struktura a intenzita zastavby
odpovida vyznamu mista a vztahu k okolni zastavbé.

Navrh Gzemniho planu pracuje s pojmem struktura zastavby v regulativni
poloze. Regulativni podminky jsou charakterizovany méfitkem a usporadanim objektd,
jejich vztahem k verejnym prostranstvim (uli¢ni a stavebni carou) a strukturou sité
verejnych prostranstvi.

Zobrazeno ve vykresu ¢. B.01 Navrh funkcni’ a prostorové regulace.

VOLNA REZIDENENI NiZKOPODLAZNI AREALOVA

Obr. 6 Urbanisticka struktura. Grafické znazornéni regulativu odkazujiciho na pozadovany
typ urbanistické struktury odpovida regulativim nového udzemniho planu. Struktura je
definovana nejen hmotovym resenim, méritkem staveb, vztahem ulicni a stavebni cary a
charakterem verejného prostranstvi,

Struktura zastavby u smisenych ploch C je navrzena jako volna struktura, je
tvorena zejména kombinaci solitérnich, prevazné rezidencnich budov a objektl oblanské
vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami jsou zpravidla verejné pristupna s vysokym
podilem vegetace.

Plochy bydleni navazujici na stavajici zastavbu rodinnych domd maji navrzenou
nizkopodlazni rezidencni strukturu. Ta mlze mit fadové usporadani se souvislou
uliéni zastavbou nebo miize vytvaret sestavy atriovych nebo solitérnich objektl rodinnych
domd nebo dvojdom.

Plochy verejné vybavenosti V urcené zejména pro kulturu, skolstvi, sport a dalsi sluzby
jsou navrzeny jako volné.

Plocha komercni vybavenosti W na severu Uzemi je navrZena jako volna struktura.

Navrhové plochy lehké vyroby E maji urbanistickou strukturu stanovenu jako
arealovou.

Plochy dopravy D nemaiji stanovenu strukturu.

Dalsi regulativni podminky jsou kladeny na pozadovany podil intenzivni zelené, podil
stromového patra, které souvisi se strukturou i funkénim vyuZitim plochy (viz kapitola
A2.7).
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A2.1.2 FUNKCNI USPORADANI UzZEMI

Navrh funkcnich ploch (ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti) vychazi z jiz nékolikrat
projednaného, avéak nevydaného NUP. Pro plochy RZV a prostorové regulace plati
regulace dle NUP.

Plochy RzV jsou oproti NUP upraveny dle vy$e zmiriovanych pokynd a US je v tomto ohledu
podkladem pro NUP pro piedpokladand projednani v roce 2024. Plochy RZV jsou navrzeny
prevazné jako plochy smiSené obytné (C), aby byla umoznéna maximalni variabilita
funkcniho vyuziti odpovidajici nové vznikajici zivé méstské ctvrti, jak je ulozeno
zadanim této studie. Rozlozeni funkéniho vyurziti ploch RZV je patrné z vykresu €. B.01
Navrh funkcni' a prostorové regulace.

= B plochy bydleni

» C plochy smiSené obytné

= V plochy verejné vybavenosti

= W plochy komer¢ni vybavenosti
= E plochy lehké vyroby

= T plochy technické infrastruktury
= D plochy dopravni infrastruktury
» O plochy verejnych prostranstvi
= Z plochy méstské zelené

= K plochy krajinné zelené

Uzemni studie respektuje jak NUP stanovuje pro typy ploch s rozdilnym zp@isobem vyuZiti:

Hlavni vyuziti je vyuziti pro urcity stanoveny Gcel a znamena prevazujici (hlavni) zplsob
vyuZiti. Pfevazujicim se nerozumi matematicky pocitany zplsob vyuZiti, ale zplsob vyuziti
preferovany. Hlavni vyuZiti je pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti uréujici,
proto vSechny zaméry na zmény v Uzemi musi byt posuzovany v kontextu tohoto hlavniho
vyuziti.

Pripustné vyuziti je vyuziti pro ucel odliSny, nez je hlavni vyuziti, které vSak neni
s hlavnim vyuzitim v rozporu. Umoznuje zejména cinnosti, stavby a zarizeni, které budou
s hlavnim zplsobem vyuZiti souvisejici, doplfiujici nebo podminujici.

Podminéné pripustné vyuziti je vyuziti, které Ize v Uzemi v konkrétnich pripadech
pripustit pri spInéni podminek, které jsou pro prislusny typ plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti stanoveny.

Nepripustné vyuziti je vyuZiti, které neni v Uzemi pripustné. Pokud neni u jednotlivych
typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti specificky stanoveno, jedna se o jakékoliv jiné
vyuziti, které neni hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pripustnym vyuZitim a které zaroven
neumoznuje ani stanovené obecné nebo dopliujici podminky vyuZiti Uzemi.

U jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je jako nepfipustné vyuZiti obvykle
uvadéno jen takové nepripustné vyuziti, které nemusi byt z hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZiti a z obecnych podminek vyuziti Gzemi jednoznacné ziejmé.
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V plochach volnych je regulace strukturovana s ohledem na to, ze je prioritné
predpokladano nestavebni vyuZiti: nejprve jsou stanoveny obecné zplsoby vyuziti (hlavni,
pripustné, podminéné pripustné, nepripustné) a pro pripadné umisténi staveb je (kromé
zamérd obecnych podminek vyuZiti Uzemi) nasledné stanovena samostatna uZzsi
subkategorie pripustnosti umisténi staveb.

Hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyufZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mdze
byt pro jednotlivou zakladni plochu omezeno, doplnéno ¢i jinak upraveno prostrednictvim
obecnych, doplnuijicich nebo dalSich zakladnich podminek vyuziti izemi nebo specifikaci.

Podplrné vykladové pravidlo v pFipadé pochybnosti pfi vyhodnoceni
jednotlivych zamért je prihlizeni k metropolitnimu charakteru regulované
lokality s prirozenym zohlednénim specifik konkrétni casti daného uzemi.

A2.2 KONCEPCE A RESENI VEREINYCH
PROSTRANSTVI

VVvav

do severni casti reSeného Uzemi k Zameckému parku do blizkosti aktualniho
centra ptlivodni zastavby.

Verejna prostranstvi jsou zasadni pro nové zakladanou ctvrt’ a jeji ulicni sit’,
ktera na rozdil od jednotlivych staveb bude v Gzemi dlouhodobé fixovana. Proto je nutné
disledné dodrzovat zakladni urbanistické principy: geometrii pddorysného
reseni, kompozicni zaméry, dimenze ulicniho prostoru, prostupnost a
obsluznost Gzemi, aplikovat prvky modrozelené infrastruktury atd.
V podrobné&j$im méfitku (které je nad rdmec US) je tfeba dodrzovat zésady pro kvalitni
méstské prostredi shrnuté napt. v Principech tvorby verejnych prostranstvi (KAM, 2019).

Pro utvareni nové Ctvrti je klicové vymezeni verejnych prostord centralniho charakteru,
které maji diky prostorovému, funkénimu a provoznimu usporadani dostredivy potencial a
které jsou vhodné propojeny se stavajici zastavbou. U takto zalozeného méstského
prostredi plati, ze hierarchie verejnych prostranstvi a jejich kvalita je pfimo Umérna
intenzité a vyznamu jednotlivych verejnych prostranstvi.

Soucasti verejnych prostranstvi budou stromoradi. Stromoradi musi byt zakladana

na rostlém, popf. stavebné pozménéném terénu. Pro vSechna stromoradi musi byt zajistén
dostatecny prokorenitelny prostor.
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ZELEN VNITROBLOKU ULIENI STROMORADI

Obr. 7 Grafické znazornéni umistovani stromij ve verejném prostoru.

V nové zakladanych stromoradich bude vymezen souvisly vysadbovy pas tak,
aby byl prokorenitelny prostor zajistén v min. téchto velikostech:

= 26 m3 pro velké stromy (standardné dorlstajici do vysky 20 m a vice)
= 20 m3 pro stiedné velké stromy (standardné dor{stajici do vysky 10 az 20 m)
= 16 m3 pro malé stromy (standardné dordstajici do vysky do 10 az 12 m)

Do vysadbového pasu neni mozné umist'ovat podzemni prvky technické
infrastruktury. Vyjimku tvori prvky technické infrastruktury:

» slouzici pro hospodareni se srazkovou vodou,
= pripojky inZzenyrskych siti v kolmém kfizeni s vysadbovym pasem.

V téchto pripadech vSak musi byt tyto prvky umistovany do vzdalenosti min. 3 m,
resp. 1,5 m s pouzitim technickych opatreni od paty kmene. Korenovy prostor musi byt
zajistén proti zhutfovani.

VSechny vegetacni prvky parkové upravenych ploch musi byt zakladany na
rostlém, popfr. stavebné pozménéném terénu. Vyjimku tvorfi podzemni prvky
dopravni infrastruktury. Soucasti parkové upravenych ploch miizou byt takové
prvky vybaveni, které svym rozsahem a charakterem neznemozni nebo
nepfimérené neomezi existenci a funkci vegetacnich prvki. Do parkové
upravenych ploch je mozné umistit takové prvky hospodareni se srazkovymi vodami, které
umoznuji existenci a rozvoj vegetacnich prvkd.

Systém sidelni zelené je popsan v samostatné kapitole A2.4 Koncepce sidelni zelené a
modrozelené infrastruktury. Do navrhu Uzemi se promita predevsim prostrednictvim
os prirodniho propojeni, resenim krajinné a meéstské zelené a ochranou
stavajicich ploch méstské a sidelni zelené.

A2.3 VEREINA OBCANSKA VYBAVENOST

Navrzené prostorové a funkéni usporadani hlavniho vyuziti feSeného Gzemi v Uzemni studii
na zakladé bilanci, a také jak vyplyva z pozadavkl MC i zadavatele (SMB), vyvolava
potrebu vymezeni ploch nejen verejné infrastruktury (komunikace, napojeni na inzenyrské
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sité, primarné tedy odkanalizovani Uzemi atd.), ale také objektl/staveb verejné
vybavenosti.

US vymezuje nejvhodnéjéi plochu pro umisténi stavby Skolského zafFizeni
nejefektivnéji vzhledem k trasam MHD, vzhledem k prolinani sidelni zelené Gzemim,
vzhledem k vazbam na stavajici strukturu MC a s ohledem na vyznamnost objekté v nové
vznikajici méstské strukture — kostel, radnice, sportovni hala. Dale navrhuje
odpovidajici rozsah verejnych prostranstvi nejen pro uvedené stavby verejné vybavenosti,
dostatek mist pro parkovani (co nejméné na terénu, co nejvice na pozemcich zamérd, v
podzemnich podlazich). Uzemni studie naplfiuje pozadavky zadani pofizovatele.
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Obr. 8 Schéma znazorriuje spadovost Uzemi do stavajicich MS.

V okoli feSeného Uzemi je situovana zakladni Skola Hudcova 35 s kapacitou 570 zak{
ve 14 tfidach na 1. a 11 tridach na stupni 2. V sousedstvi reSené lokality, na ulici Hudcova
47, se nachazi také materska skola, kterou navstévuje 175 déti. Firma Technologicky
park poskytuje také moznost denni skupiny pro déti.
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Turisticis

Obr. 9 Schéma zndzorriuje spadovost tuzemi do stavajicich Z5.

Vymezena plocha pro stavbu pro skolstvi je uréena (hajena) pro vybudovani skolniho
a predskolniho zafizeni. Kapacita ZS a MS, které maji byt v této lokalité realizovany,
pokryje potfebu novych mist v zékladni $kole a potfebu mist v MS, kterd je vyvolana
narlstem poctu obyvatel v feSeném Uzemi.

Pro vyhodnoceni potfeby ZS a MS byly jako vychozi podklad pouZity Zdsady pro zajisténi
Zzékladni verejné vybavenosti (MS, ZS) pfi bytové vystavbé na tzemi mésta Brna. Podle
nastavenych zasad je vypoltend potfeba mist v ZS a MS zpravidla nadhodnocend
(v porovnani s potfebami mist vZS a MS plynoucich z bilanci obytnych soubord
realizovanych v mésté Brné v poslednich dvaceti letech).

Vstupni predpokiady variant vypoctu bilanci jsou popsany v kapitole A.3.1 Bilance ploch,
obyvatel, pracujicich.

Kapacitni potfeba je stanovena nasledujicim zplisobem:
VARIANTA BILANCI NAVRH US (35 M2 /0BYV.)
Potreba MS:

Dle metodiky OSML pro stanoveni kapacity MS je potieba na 1 500 obyvatel 3 tfidni MS a
na 2 000 obyvatel 4 tiidni MS. Pro 1 525 obyvatel je vysledna bilance US 4 t¥id MS
pro 20 déti ve tridé, tj. celkem 80 déti.
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Potfeba ZS:

Dle metodiky OSML pro stanoveni kapacity ZS je pouzit prdmérny urbanisticky ukazatel
100-110 Zak(/1000 obyvatel. Pro 1 525 obyvatel je vysledna bilance 5 t¥id ZS pro
30 déti ve tridé, tj. celkem 150 déti.

US pocitd na 1 zaka 15 m?, &imz se odklani od metodiky OSML, zejména diky moznosti
vyuziti obCanské vybavenosti (napf. sportovni haly v ploSe OV). Ve vykresu B.01 Navrh
funkcni a prostorové regulace dimenzi ZS a MS odpovida vymezena plocha s
oznacenim X7.

Vypocet slouzi vyhradné jako podklad pro feseni Uzemni studie. Vzdy je nutné vychazet
z aktualni situace v reSeném Uzemi.
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A2.4 KONCEPCE SIDELNI ZELENE A MODROZELENE

INFRASTRUKTURY
Textovou cast doprovazi:
B.03 Navrh sidelni zelené a vodni hospodarstvi 1: 2000
C.01 Navrh zastavéni — urbanistické reseni 1: 2000
C.02 Charakteristické rezy 1: 200

Pro feSené Uzemi a na néj navazujici lokality jsou z krajindrského hlediska stézejni
Zamecky park a vrchy Medlanecky a Strelecky kopec. Na tyto hodnoty v Uzemi je
nutné navazovat a dale je rozvijet zapojenim do systému zelené sidla. Problémem v GUzemi
jsou neprostupné arealy podél ulic Hradecka a Hudcova, a dale uzaviené aredly v zavéru
ulice Purkyniova (AdMaS a CEITEC). VySe uvedené hodnoty a problémy predurcuji hlavni
smérovani pohybl v feSené lokalité ve vazbé na stavajici zastavbu starych Medlanek a
Technologického parku, potazmo Kralova Pole.

Navrh sidelni zelené proto cili na zachovani kontaktu a otevienosti smérem k Zameckému
parku a dale se déli na dvé vétve. Jedna sméruje skrze plochy méstské zelené do krajiny
(Strelecky kopec, Palackého vrch, potazmo az MC Brno-Komin), druhd propojuje nejen
FeSené Uzemi, ale i zbytek Medldnek a Reckovice s Technologickym parkem, a dale se
napojuje primo na méstsky systém zelené a pési osy mésta.

Pro celé rfesené Uzemi obecné plati, Ze v plochach vymezenych pro zelen je nepripustné
umist'ovat podzemni stavby ani umist'ovat parkovani na terénu. Dale je v celém
Uzemi nutné zohlednovat princip hospodareni se srazkovymi vodami
prostfednictvim pFirodé blizkych objektl nebo zafizeni, pfipadné moznosti vyuziti
srazkovych vod k provozu nemovitosti a zavlahy.

Navrh sidelni zelené v Uzemni studii Technologicky park popisuji nasledujici podkapitoly.

PLOCHY URCENE PRO ZASTAVENI

V plochach urcenych pro zastavéni plati pro vSechny novostavby, ze ploché stfechy budov
(s vyjimkou ploch teras, svétlikdl a ploch s technickym zafizenim, anebo stfesnich ploch,
které jsou zdrojem vyuzivanych srazkovych vod) musi mit charakter min. extenzivni
vegetace na konstrukci. V nezastavénych plochach uvnitf stavebnich blokd se nachazi
verejna a poloverejna prostranstvi s vysokym podilem zelené se zamérenim na
zachovani prostupnosti. Vyjimkou je zastavba rodinnych dom{, jejichz zahrady jsou
soukromé. Na vSechny disponibilni pozemky jednotlivych zamér se vztahuje pozadavek
na minimalni podil zeleng, ktery Cini minimalné 30 % disponibilniho pozemku,
pricemz minimalné 30 % z vymeéry zelené musi byt umisténo na terénu.
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KOMUNIKACE A VEREINA PROSTRANSTVI

Soucasti verejnych prostranstvi budou stromoradi. Stromoradi jsou nedilnou soucasti
systému sidelni zelené a v Gzemi zajiStuji propojeni ostatnich prvkd systému sidelni zelené.
Uzemni studie vymezuje navrhové stromoradi vazana na novou zastavbu, popf. doplfiujici
vyznamné komunikace. Hierarchie vyplyva z vyznamnosti a usporadani ulicnich prostord
(priloha P.04 Uli¢ni profily). Podrobné podminky umistovani stromoradi a jejich postaveni
ve verejnych prostranstvi jsou soucasti kap. A2.2. Koncepce a feSeni verejnych
prostranstvi.

Stromoradi musi byt zakladana na rostlém, popf. stavebné pozménéném terénu.
Maximalni pripustny interval mezi jednotlivymi stromy je 15 m pfi pouziti malych a stfedné
velkych stromd, popf. 21 m pii pouZiti velkych strom{. Preferovano je pouziti velkych
stromd, ale vzdy je nutné prihlédnout k charakteru zastavby a prostorovym parametriim
verejného prostranstvi.  Pro vSechna stromoradi musi byt zajiStén dostatecny
prokorenitelny prostor. V nové zakladanych stromoradich bude vymezen souvisly
vysadbovy pas tak, aby byl prokorenitelny prostor zajistén v min. téchto velikostech:

= 26 m? pro velké stromy (standardné dorUstajici do vysky 20 m a vice),
= 20 m? pro stfedné velké stromy (standardné dord{stajici do vysky 10 az 20 m),
*= 16 m3 pro malé stromy (standardné dordstajici do vysky do 10 az 12 m).

Do vysadbového pasu neni mozné umistovat podzemni prvky technické infrastruktury.
Vyjimku tvori prvky technické infrastruktury slouzici pro hospodareni se srazkovou vodou
a pripojky inzenyrskych siti v kolmém kfizeni s vysadbovym pasem. V téchto pripadech
vSak musi byt tyto prvky umistovany do vzdalenosti min. 3 m, resp. 1,5 m s pouzitim
technickych opatteni, od paty kmene. Korenovy prostor musi byt zajistén proti zhutrfiovani.

PARKOVE A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Uzemni studie vymezuje plochy s oznacenim X s regulaénim charakterem:

*= X1 - plocha sidelni zelené propojujici Zamecky park s navrhovanou zastavbou
= X2 - lokalni centrum™ — vyznamné verejné prostranstvi

= X3 - liniovy park

= X4 — navrhové plocha zelené dle ndvrhu NUP

= X5 — plocha sidelni zelené urcena k revitalizaci

= X6 — Uzemi pro umisténi parku o minimalni vymére 5 000 m?

= X7 - plocha pro umisténi stavby Skolniho zafizeni — zahrada Skolniho zarizeni

Plochy uréené v NUP pro zelefi jsou potvrzeny i touto US, se zvla$tnim zamérenim na
plochu X5, ktera je urcena k revitalizaci tak, aby naplno plnila své funkce v systému
zelené a v pési prostupnosti Uzemim. Dale je navrzeno v izemi X6 vymezit souvislou
plochu parku o minimalni vymére 5 000m?, a to véetné veskeré souvisejici
vybavenosti. Dale je stanoveno umisténi liniového parku (X3), jehozZ plochu je mozné
upravovat, avsak podminkou je Sitka v celé délce parku minimalné 30 m, dale zajistovat
prostupy do soubézné ulice a zajistit napojeni na verejné prostranstvi (X2 a X1) a plochu
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zelené jizné od aredlu AdMaS (X4). Podrobnéjsi feSeni lokalit X1 a X2 u budov verejné
vybavenosti formou architektonické soutéze, jejimz vysledkem bude komplexni navrh
verejného prostranstvi, je s ohledem na regulativni moznosti Uzemné planovaciho
podkladu doporucené. Neopominutelnou podminkou pro konkretizaci tohoto verejného
prostranstvi je kvalitni napojeni na Zamecky park s ohledem na jeho pfimou integraci do
celého konceptu uzemi (pési napojeni, kompozice, pohledové osy, vizudlni propojenost
apod.).
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Obr. 10 Schéma znazorriuje sirsi vztahy sidelni zelené.
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A2.5 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Z divodu rozsahlosti problematiky koncepce dopravni infrastruktury a jeji navrhu reseni
Jje tomuto tématu vénovana samostatna Textova cast — DOPRAVA.
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A2.6 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A2.6.1 OBECNE ZASADY

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury je postavena na vyvazeném a koordinovaném rozvoji
jednotlivych systém{, kterymi jsou zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem,
zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii a elektronické komunikace. Pro kazdy
z téchto systémd jsou stanoveny podrobnéjsi podminky a pozadavky vedouci k zajisténi
efektivniho provozu reSeného Uzemi mésta a jeho dalsSimu predpokladanému rozvoji.

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena v samostatnych vykresech:

B.04.1a Technicka infrastruktura — odkanalizovani Gzemi 1:2000
B.04.1b Technicka infrastruktura — zasobovani vodou 1:2000
B.04.2 Technicka infrastruktura — zasobovani elektrickou energii 1:2000
B.04.3a Technicka infrastruktura — zasobovani plynem 1:2000
B.04.3b Technicka infrastruktura — zasobovani teplem 1:2000
B.04.4 Technicka infrastruktura — sité elektronickych komunikaci 1:2000

V Uzemni studii je vymezena pouze hlavni sit’ technické infrastruktury a souvisejici objekty
a zarizeni odpovidajici méfitku studie. Navrhované dimenze vedeni technické infrastruktury
jsou stanoveny na zakladé predpokladanych bilanci v dobé zpracovani Uzemni studie.
Jedna se tedy pouze o informativni jev.

Navrhované trasy inzenyrskych siti i vyvolané prelozky vychazi nejen ze stavajicich poloh
jednotlivych inzenyrskych siti, ale také ze stavebnich zamérl, které jsou v soucasnosti
realizovany nebo maji platna izemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni.

Pro vSechny navrzené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Pro navrZzené objekty a zarizeni technického vybaveni je pak zavaznou podminkou
povinnost jejich umisténi v dané lokalité. V Uzemi jsou sité technické infrastruktury
zpravidla umistény do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi nebo navrhovanymi
trasami technické a dopravni infrastruktury.

Upfesnéni tras, dimenzi, polohy objektd a zafizeni, ureni mista napojeni, zpdsobu
technického provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani
podrobnéjsi projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych predpisl
a pozadavk{ jednotlivych provozovateld.

Ve verejnych prostranstvich je nutné v dalSich stupnich dokumentace koordinovat vsechny
prvky zde umistované. Dllezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti
verejnych prostranstvi je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Ten musi zohlednit
i kvalitu obytného prostfedi, urbanistického a architektonického FeSeni a kvalitu
mikroklimatu, coZ se nevztahuje na podzemni vedeni technické infrastruktury, ve vztahu
k predpokladanym provoznim nakladlim. VSechna vedeni technické infrastruktury a prvky
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modrozelené infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace povazovany za
rovnocenné.

A2.6.2 ODKANALIZOVANI

SOUCASNY STAV

Lokalita nové zastavby se nachazi na katastralnim Uzemi Medlanky a je ohrani¢ena na
vychodé aredly AdMaS a CEITEC a nezastavénou oblasti mezi Fakultou podnikatelskou a
objekty firmy Red Hat. Severni hrana lokality je vymezena zapadni ¢asti ulici propojujici
Hudcovu s Purkynovou a jiznim okrajem Zameckého parku Medlanky. Vychodni hrana
kopiruje aredly Strojirenského zkusebniho Ustavu a rozvojového arealu DPMB.

Stavajici stokova sit’ mésta Brna je v feSeném Uzemi zastoupena dvéma uli¢nimi stokami.
Ve sméru témeér severojiznim je to jednotna stoka profilu DN 300 — kamenina
v ulici Purkyriové. Ve sméru zapadovychodnim od severniho konce ulice Purkynovy vede
jednotna stoka profilu DN 300-500 do ulice Hudcovy. Do jednotné kanalizace v ul.
Purkyriové jsou nyni napojeny svymi oddilnymi systémy odkanalizovani aredly centra
AdMaS a CEITEC. DalSimi nejblizSimi recipienty (kanalizacemi a povrchovymi toky), které
budou k odkanalizovani a odvodnéni freSeného Uzemi vyuzity, jsou splaskova stoka DN 300
v ulici Ostruzinové, stoka jednotné kanalizace DN 600 vedouci pravym brehem
Medlaneckého potoka a Medlanecky potok.

NAVRH

Koncepce odkanalizovani navrhované lokality je postavena na didsledném vybudovani
oddilného kanaliza¢niho systému, ktery uz nebude privadét srazkové vody do jednotné
stokové sité. Srazkova voda z reSeného Uzemi (a nejenom z néj — na tento systém se
mohou napojit i stavajici aredly centra AdMaS a CEITEC) bude decentralnim systémem
odvodnéni odvedena do Medlaneckého potoka, resp. jeho pritokl destové kanalizace.
Splaskové odpadni vody ze severni Casti lokality budou napojeny do stavajici jednotné
kanalizace v komunikaci propojujici Purkyfiovu a Hudcovu, v misté aredlu Strojirenského
zkusebniho Ustavu. Tato kanalizace je aktualné v majetku DPMB (prevzeti provozovani
BVK je v jednani). Z jizni Casti lokality budou splaskové vody odvedeny do stavajici
jednotné kanalizace DN 600 z kameniny v blizkosti kfizovatky ulic Ostruzinové a Jablonové.
Provozovatelem stoky jsou BVK.

Odvedeni veskeré srazkové vody bude prostfednictvim decentralniho systému odvodnéni
podle principd hospodareni s destovou vodou (HDV), resp. modrozelené infrastruktury
(MZI). Z jednotlivych stavebnich pozemk{ ¢i nemovitosti v majetku mésta, nebo jinych
soukromych subjektli, budou do nové budované dest'ové kanalizace zalstény regulované
odtoky, resp. bezpecnostni prepady podle pravidel GOmB a normy TNV 75 9011. Severni
Cast lokality je odvodnéna prostrednictvim nové dest'ové kanalizace napojené do stavajici
destové kanalizace DN 400 z kameniny v provozovani BVK v ulici Hudcové. Jizni ast
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lokality je odvodnéna do zatrubnéné Casti Medlaneckého potoka v blizkosti kfizovatky ulic
Ostruzinové a Jablorfiové, jejichZz spravcem je OVLHZ MMB (prenesené Lesy mésta Brna).

Pro odvedeni splaskovych odpadnich vod z feSeného Uzemi je navrzena gravitacni
splaskova kanalizace vedena v nové navrzenych ulicich. Dle stavajici konfigurace terénu
bude severni ¢ast zastavby napojena kanalizaci na stavajici jednotnou kanalizaci vedenou
v ulici, kterad propojuje ulici Purkynovu a Hudcovu v severni ¢asti feSené lokality. Pfipojeni
do stavajici jednotné stoky je navrzeno v misté, odkud je stavajici stoka v majetku mésta
(prozatim neni predana do provozovani BVK, a.s.). Castecny soubéh navrzené a stavajici
stoky je v misté, kde neni znam majitel stavajici stoky. Pfi stavbé navrhu bude vhodné
stavajici stoku odstranit.

Zbyvaijici ¢ast reSeného Uzemi bude kanalizaci napojena na stavajici splaskovou kanalizaci
vedenou v ulici Ostruzinova, ktera bude v misté z nedostatecného profilu zkapacitnéna.

Uzemni studie nepredepisuje presné vyuziti Gizemi, proto se pro odkanalizovani posuzovaly
4 navrhové stavy s dlirazem bud’ na bydleni nebo administrativu pfipadné jejich kombinaci.

Tabulka: Orientacni vypocet produkce splaskovych vod pro navrhoveé stavy.

Bilance OV pro stav — varianta max. bydleni
Produ Produ
Poi Spoti | Produ Spotf | Produ | kce Sout kce
e::)c eba kce Pocet eba kce ov hg:;:r.\:féx. ov
Oblast vody |OV zaméstn |vody |OV celke . | celke
oby nerovhomeé
\" ancll m rnosti m
) 1/os/ |m3/d I/os/ |m3/d m3/d
/s
den en den en en
Al 26 |110 2,9 50 60 3,0 5,9 6,30 0,43
A2 157 | 110 17,3 10 60 0,6 17,9 5,40 1,12
A3 47 |110 5,2 142 60 8,5 13,7 5,23 0,83
B1+B2 |548 [110 60,3 0 60 0,0 60,3 2,56 1,79
Cl+C2 107 110 117,7 |0 60 0,0 117,7 (2,19 2,98
+C3 0
101
D1+D2 1 110 111,2 |0 60 0,0 111,2 2,20 2,83
CELKE 1285 314,5 |202 12,1 326,6 9,97
M 9
Bilance OV pro stav — Navrh US
Produ Produ
POk Spoti | Produ Spotf | Produ | kce Sout. max kce
ot € |eba kce Pocet eba kce ov ho:;ové oV
Oblast vody |OV zaméstn |vody |OV celke . | celke
oby nerovhomeé
v anci m rnosti m
" |l/os/ 1/os/
den I/den den I/den |1/den /s
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Al 0 110 0,0 103 60 6,2 6,2 5,90 0,42
A2 157 [110 [17,3 |10 60 0,6 17,9 |5,40 1,12
A3 47 |110 5,2 142 60 8,5 13,7 5,23 0,83
B1+B2 |548 | 110 60,3 0 60 0,0 60,3 2,56 1,79
EE;CZ 214 | 110 23,5 1712 60 102,7 [126,3 |2,11 3,08
D1+D2 |0 110 0,0 2022 60 121,3 |121,3 |2,10 2,95
I(\:/IELKE 966 106,3 |3989 239,3 |345,6 10,19
Bilance OV pro stav — varianta max. pracujici TP
Produ Produ
Poi Spotf | Produ SpotF | Produ | kce Sout kce
:c eba kce Pocet eba kce ov ho:_c. ma}x. ov
Oblast € vody |OV zaméstn |vody |OV celke odinove . | celke
oby o nerovhome
\' anct m rnosti m
* |1/os/ 1/os/
den I/den den I/den |1/den /s
Al 0 110 0,0 103 60 6,2 6,2 5,90 0,4
A2 157 [110 [17,3 |10 60 0,6 17,9 |5,40 1,1
A3 47 |110 5,2 142 60 8,5 13,7 5,23 0,8
B1+B2 |548 | 110 60,3 0 60 0,0 60,3 2,56 1,8
Elc-;CZ 0 110 0,0 2141 60 128,5 |128,5 |2,10 3,1
D1+D2 |0 110 0,0 2022 60 121,3 |121,3 |2,10 2,9
E/IELKE 752 82,7 4418 265,1 |347,8 10,22
Bilance OV pro stav — varianta pracujici vse
Produ Produ
Pot Spotf | Produ SpotF | Produ | kce Soud kce
:c eba kce Pocet eba kce ov hO:F' majx. oV
Oblast € vody |OV zameéstn |vody |OV celke odinove . | celke
oby o nerovhome
\' anct m rnosti m
" |l/os/ 1/os/
den I/den den I/den |l/den /s
Al 0 110 0,0 103 60 6,2 6,2 5,90 0,4
A2 157 | 110 17,3 10 60 0,6 17,9 5,40 1,1
A3 47 |110 5,2 142 60 8,5 13,7 5,23 0,8
B1+B2 |0 110 0,0 1096 60 65,8 65,8 2,19 1,7
EIC;CZ 110 0,0 2141 60 128,5 [128,5 |2,10 3,1
D1+D2 |0 110 0,0 2022 60 121,3 |121,3 |2,10 2,9
E/IELKE 204 22,4 5514 330,8 |353,3 10,11
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Celkova prtimérna produkce splaskovych odpadnich vod odtékajicich z feSeného
Uzemi do verejné kanalizace pro nejméné prfiznivy stav mozného vyuziti Uzemi je
10,22 1/s.

Navrh odvodnéni (odvedeni srazkové vody) celé lokality je postaven na potrebé
prizplsobeni se soucasnym a predpokladanym nasledkim klimatickych zmén. Obyvatelé
a uzivatelé Gzemi a jejich majetek budou chranéni pred vlivy pocasi, zejména proti lokalnim
zaplavam a suchu.

Pro feSenou lokalitu je stanoven max. specificky odtok z Uzemi 3 I/s/ha. Tato
hodnota je urena s ohledem na kapacitu Medlaneckého potoka a je v souladu
s pozadavkem GOmB. Parametry odtoku srazkové vody z feSeného Uzemi jsou univerzalni,
tzn. plati pro verejna prostranstvi stejné, jako pro budouci zastavbu mezi navrzenymi
ulicemi, at’ bude soukroma, nebo v majetku mésta Brna.

S ohledem na nevycislené kapacity Medlaneckého potoka bude nutné ve vyssich stupnich
projektové dokumentace prostfednictvim hydrotechnickych vypoctl doloZit moznost
vypousténi navrzeného mnozstvi srazkovych vod.

PREVENCE PROTI ZAPLAVAM A PREVENCE PROTI SUCHU

Prevence proti zaplavam a suchu patfi k zakladnim adaptacnim opatfenim k eliminaci
nasledkd zmén klimatu.

Prevence proti zaplavam v urbanizovaném Uzemi se nazyva odvodnéni podle principl
hospodareni s deStovou vodou (HDV) a jejim praktickym technickym nastrojem je
decentralni systém odvodnéni. Prevence proti zaplavdm je v CR predepsana zakony a
k jejich naplnéni Ize pouzit technické normy. V ramci této prevence lIze v soucasnosti
odvodnit stavebni pozemek pouze zplsobem, ktery obecné pro novostavby definuje
stavebni zakon svym provadécim predpisem ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi (v aktualnim znéni) a vodni zakon ¢. 254/2001 Sb. (v aktudlnim znéni),
priemz jeho znéni se vztahuje i na zmény stavajicich staveb. Technicka pravidla pro
dimenzovani a aplikaci decentralnich systém{ odvodnéni, které reprezentuji principy HDV,
definuji technické normy TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami a CSN 75 9010
Vsakovaci zarizeni srazkovych vod. Pro mésto Brno jsou limity odvodnéni dany GOmB.
Prevenci proti suchu v urbanizované krajiné zadny cesky pravni ani technicky predpis na
statni Urovni systémové nepredepisuje a neresSi. Z hlediska dopadu na zdravi a Zivoty
obyvatel mést a jejich okoli se jedna o podobné vazné nebezpedi jako zaplavy.

PREVENCE PROTI ZAPLAVAM FORMOU APLIKACE PRINCIPUO HDV A JEJI UNIVERZALNI
PRAVIDLA PRO VSECHNY STAVBY

Prevence proti zaplavam a prevence proti suchu patfi k zakladnim adaptacnim opatfenim.
Postup pro odvadéni srazkovych vod je dany provadécim predpisem stavebniho zakona
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

Aplikaci principti HDV/MZI prostrednictvim pUdnich filtrd nebo vsakem skrz jiné materialy
(strukturdlni substraty atd.) bude zaroven zajisténa kvalita srazkové vody, kterd nesmi
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v zadném pripadé ohrozit anebo kontaminovat prijemce (podzemi a povrchové vody).
PoZadovana jakost srazkovych vod pro pfipad vsaku a zplsoby jejiho predcisténi pred
vsakem do podlozi anebo zalsténim do povrchovych vod jsou podrobné popsany v normé
CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod (kapitola 5 Kvalitativni principy navrhu) a
v TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami (Prilohy: A Typické znecisténi
srazkovych vod, B Doporucené zplsoby vsakovani srazkovych vod z rdznych typl ploch
s ohledem na jejich znecisténi, C Doporucena opatreni pro predcisténi srazkovych vod
z rlznych typl ploch pfi zausténi do povrchovych vod, D Zplsoby predcisténi srazkovych
vod pfi vsakovani a jejich Gcinnost pro rlizné druhy znecisténi, E Zplsoby predCisténi
srazkovych vod pfi zausténi do povrchovych vod a jejich Ucinnost pro rlzné druhy
znecisténi).

Tabulka: Limity odvodnéni,

] ] Zavazné pravidlo Vychozi technicky
Z?vazpy Popi il Hodnota, a legislativni
predpis opis pravidia provedeni pFedpis parametru

Regulovany (specificky)

4 ., | Max. 3 I/s/h
odtok ze systému odvodnéni | 3 /s/ha

Klicovy Cetnost prekroceni kapacity |\ 1 050kt | GOmB, TNV 75 9011
ukazatel systému odvodnéni

Doba prvaz,dnenl systému Max. 24 hod.

odvodnéni

Viyhlaska €. 268/2009

Stavba musi byt Sb., o technickych

Bezpecnostni preliv systému

v, napojena na v ,
Za\V/azny odvodneéni P ]. v “ pozadavcich na
pozadavek na kanalizaci Ci vodotec stavby
technické . -
feseni a Vlastnicky princip systému OP]ektva:ID}/ mus! Vyhlaska ¢. 501/2006

, , v byt soucasti pozemku ,
vychozi odvodneéni " . Sb., o0 obecnych
odvodnovane stavby . ,

podklad pozadavcich na

Hydrogeologicky priizkum Véas prokazat kvalitu vyuzivani Gzemi
ydrog gicky p podzemi y

PREVENCE PROTI ZAPLAVAM A SUCHU FORMOU APLIKACE ZASAD MZI PRO VYSTAVBU NA
VEREINYCH POZEMCICH

Pojem modrozelend infrastruktura (MZI) predstavuje environmentalni urbanni
infrastrukturu, ktera zahrnuje slozku vegetace a hydrologické prvky, pricemz kazdy z nich
ma svoji samostatnou roli. Modra infrastruktura reprezentuje prevenci proti zaplavam,
zelena infrastruktura prevenci proti suchu. Na obou téchto prevencich stoji Uspésna
adaptace na zménu klimatu, obé prevence mohou vyuzivat spoleny verejny prostor a
vzajemné se doplniuji jejich funkce. Pojem infrastruktura odkazuje na funkce a sluzby,
které nékomu technické nemusi pripadat, ale tim, Ze vodé i zeleni je nutné v méstské
technické infrastrukture funkci vymezit technickymi prostfedky, je pojem modrozelena
infrastruktura legitimni.

k< M RN By 35| 81



US Technologicky park 11/2023

Zavedeni MZI do urbanniho prostredi posiluje méstsky ekosystém, zlepsSuje kvalitu Zivota
a poskytuje vétsi bezpeci pred povodnémi. Slozky MZI, které zahrnuji principy
hydrologické, ekologické, urbanni a které kombinuji modré a zelené plochy, vytvareji
dohromady interaktivni a multifunkéni systémy.

Hlavnimi Ukoly téchto systémd je zachytit, zpomalit, predCistit a kde je to mozné vsakovat
srazkovou vodu. MZI systematicky napodobuje lokalni hydrologicky cyklus a pfinasi
zdravéjsSi a rozmanitéjSi prostredi pro obyvatelstvo a méstskou faunu i fléru. Zaroven
snizuje ohrozeni lokalnimi povodnémi. Systém MZI je velmi pfizplsobivy a pouzitelny pro
Sirokou Skalu zastavéni Uzemi, vzdy s ohledem na mistni kontext, topografii a klima.

Hlavni funkce MZI jsou tyto ekosystémové sluzby:

a) protipovodiiova ochrana — prevence proti zaplavam,
b) ochrana proti suchu — prevence proti suchu,

c) zlepSeni lokalniho klimatu,

d) podpora biodiverzity,

e) zlepSeni socialniho prostredi.

Presto, ze kazda uvedend ekosystémova sluzba predstavuje samostatnou nezavislou
funkci, je dllezité, aby bylo hlavni zasadou téchto pravidel to, Ze povedou k feseni, u nichz
by nebyly funkce jednotlivych ekosystémovych sluzeb ve vzajemném rozporu, ale naopak
povedou cilevédomé k fesenim, u kterych se funkce budou vzajemné doplfiovat nebo na
sebe navazovat.

Zakladem je protipovodnova ochrana predepsana vyse uvedenymi pravnimi a technickymi
predpisy pro odvodnéni dle principd HDV. Toto odvodnéni Ize uskutecnit nékolika zplsoby.
Méné ohleduplnym az zcela nevhodnym technickym reSenim, které nepodporuje, nebo je
primo v rozporu s ostatnimi uvedenymi ekosystémovymi sluzbami (viz vySe — b, ¢, e).

ZAKLADNI PRAVIDLA PRO APLIKACI MZI:

1. Pro odvodnéni stavebniho pozemku bude disledné aplikovan decentralni
zplsob odvedeni srazkové vody, tzn. srazkova voda bude zadrzovana
v retencich v bezprostfedni blizkosti odvodrfiované stavby a neni vedena
destovou kanalizaci do vzdalené retencni nadrze.

2. Srazkova voda ze zpevnénych ploch bude svedena, pokud mozno, po povrchu
do prilehlého zemniho filtru s vegetaci (travnik, strom, trvalkovy zahon atd.)
k dostate¢nému predcisténi pro vsakovani do podzemi nebo zachytavani
v retencich s regulovanym odtokem.

3. Ze zemniho filtru srazkova voda protece do retencniho objektu, ze kterého se,
pokud to bude mozné a bezpecné, bude vsakovat do podlozi. Zbytek odtece
regulovanym odtokem do vhodného recipientu.

Ucelem Z&kladnich pravidel pro aplikaci MZI je to, aby byla srazkova voda v tzemi v co
nejvétsi mife vyuzita pro potreby zavlahy vegetace, prebytecna voda byla zadrzena
v retencnich objektech, z nichz se ji, pokud to bude mozné a bezpecné, co nejvice vsaklo
do podzemi a jen zbytek byl regulované odvadén do recipientu (povrchového toku, do
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destové, resp. jednotné stoky). K zakladnim snaham musi patfit to, aby k reSeni byla
maximalné pouzita prirodé blizka opatfeni a predcisténi srazkové vody zemnimi filtry
s vegetaci. VSe by mélo probihat decentralné nejlépe tak, aby se celé Uzemi po jeho
zastavéni z hlediska odtoku srazkovych vod chovalo jako pred jejim zastavénim, kdyz byl
zemsky povrch porostly plivodni vegetaci. V pfipad€, Ze se pfi realizaci pristoupi k zavedeni
modrozelené infrastruktury, dojde i ke zlepseni mistnich klimatickych podminek (vihkost
vzduchu, snizeni prasnosti, stabilizace teplot apod.), které zapadaji do opatreni pro
adaptaci na zménu klimatu.

SRAZKOVA VODA ZE SOUKROMYCH NEMOVITOSTI

Podstatou navrhu odvodnéni je zamér vyuzit co nejvice srazkové vody k provozu
nemovitosti (srazkovou vodu akumulovat) a za privalovych udalosti ji retenovat a
regulované odvadét do destové kanalizace a v pripadé vhodnych podminek ji vsakovat.

Bezpecnostni prepad pro extrémni srazkové udalosti bude odveden do dest'ové kanalizacni
pripojky a do dest'ové kanalizace v komunikaci pro odvedeni vod z bezpecnostnich prelivQ.

SRAZKOVA VODA Z VEREINYCH PROSTRANSTVI

Odvodnéni verejnych prostranstvi bude fungovat na stejném principu, jako je tomu na
soukromych pozemcich. Srazkova voda ze zpevnénych (nepropustnych nebo propustnych)
povrchl steCe do Stérkovych past (travnikd) nebo prlleht nebo zpevnénych povrchi
s propustnou konstrukci (parkovaci stani s propustnou konstrukci), skrz kterou se voda
predcisti a primo, nebo drenazi, stee do retencnich ryh. Retencni ryhy budou mit takovy
objem, aby umély vodu zadrzet, nez se vsakne do podlozi nebo regulované vyprazdni do
destové stoky. Pro extrémni desté budou retencni ryhy vybaveny bezpecnostnim prelivem
do destové kanalizace na odvedeni vody z deStovych prepadl. Tato kanalizace je
situovana v komunikacich a prebyte¢nou vodu svadi do recipientu, tj. verejné destové
kanalizace nebo Medlaneckého potoka.

Tabulka. Orientacni vypocet limitnich mnoZstvi pro odvedeni destovych vod z oblasti.,

. | Limit odtoku z | Maximalni Cilovy
Plocha oblasti ..
Nazev oblasti plochy odtok z plochy | recipient
[ha] [1/(sxha)] [1/s] -
P-1 4,29 3 12,87 Destqva
kanalizace
p-2 25,31 3 75,93 Medlanecky
potok
Celé povodi 29,60 3 88,80

PODMINKY PRO STAVEBNIKY VYPLYVAJICI Z GEOLOGICKYCH POMER(
LOKALITY

Resend lokalita byla z pohledu aplikace hospodareni se srazkovou vodou a modrozelené
infrastruktury zhodnocena v dokumentu Brno-Medlanky Technologicky park HDV, IG, TC

K< v BRI T
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— koncepcni hodnoceni’ uzemi (analyza geologickych a hydrogeologickych pomér(), z
prosince 2022, Ing. Michalem Vackem a Ing. Davidem Muskou.

Jedna se o koncepcni zhodnoceni lokality, které vychazi z informaci uvedenych v archivnich
geologickych a hydrogeologickych (dajd a nenahrazuje inzenyrsko-geologicky a
hydrogeologicky prizkum.

Lokalita byla na zakladé archivni vrtné prozkoumanosti rozdélena na tfi oblasti, které se
vyznacuji podobnymi charakteristikami.

Oblast A (zapadni):
Tabulka: Geologické a hydrogeologické poméry

Metraz Geologicky profil Narazena/ ustalena | Hydrogeologicka
hladina (m p. t.) charakteristika

od do

0,00 |0,30 |ornice —Sedohnéda

0,30 [4,00 |spras/ sprasova hlina— hnéda szolitcl)(r)J m/s (odhad)
e e
0 o |dabes— ey o o 110 ms (oahad

Celkové Ize tuto lokalitu hodnotit jako potencialné vhodnou pro vybudovani podzemniho
vsakovaciho zarizeni.

Oblast B (vychodni/jizni):
Tabulka.: Geologické a hydrogeologické pomeéry

Metras Geologicky profil Narazena/ ustalena | Hydrogeologicka
hladina (m p. t.) charakteristika

od do

0,00 0,30 |ornice —Sedohnéda

0.30 1,5 az | spras/ sprasova hlina —|-/ izolator

' 15,0 |hnéda 4,5 a7 13,03 ke < 107 m/s (odhad)

1,5 az|1550 |.,. . .. izolator

150  |avice |31 Sedy (neogen) ke n.10® m/s (odhad)

Celkové Ize tuto lokalitu hodnotit jako potencialné nevhodnou pro vybudovani podzemniho
vsakovaciho zafizeni.
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Oblast C:
Pro tuto oblast nejsou dostupné Zadné vrty s geologickou dokumentaci. Jeji rozsah je
vyznacen pouze na zakladé geologické mapy.

Tabulka: Geologické a hydrogeologické poméry

Geologicky profil Narazena/ ustalena | Hydrogeologicka
hladina (m p. t.) charakteristika

Metraz

od do

0,00 |0,30 |hlina

izolator

0,30 |3,50 | hlina —jilovita (povodiiova) ke <107 m/s (odhad)

pisek/stérk — stredné az hrubé

-/3,5 kolektor prélinové propustny

3,50 (4,50 p v kv ~ n. 10°% m/s (odhad)
zrnity, zvodnély ,
stropni
v . i, poloizolator
4,50 (8,00 | spras /sprasova hlina ke <107 m/s (odhad)
izolator

8,10 |< jil — Sedy (neogen)

kv n.10® m/s (odhad)

Celkové Ize hodnotit tuto lokalitu jako potencidlné vhodnou pro vybudovani podzemniho
vsakovaciho zafizeni.

Ze zavérecného hodnoceni moznosti vsakovani srazkové vody v lokalité vyplyva, ze
pravdépodobné dvé oblasti jsou potencidlné nebo podminéné vhodné pro zfizeni
podzemniho vsakovaciho zarizeni. Jedna se o oblast A a C. Oblast B je pro vybudovani
podzemniho vsakovaciho zafizeni nevhodna.

Dale bylo zjisténo, Ze podle databaze svahovych nestabilit zasahuje do severni ¢asti lokality
docasné uklidnény sesuv. Toto sesuvné Uzemi je malo zretelné vlivem intenzivni
zemédeélské Cinnosti. Sesuv se mlize dale rozvijet, napf. pfi nevhodné stavebni innosti.
V dalSich fazich projektu bude nutné na reSeném Uzemi provést aktualni inzenyrsko-
geologicky a hydrogeologicky priizkum v misté planované zastavby. NaleZitosti
geologického priizkumu pro Ucel navrhu systému hospodarfeni s destovou vodou jsou
uvedeny v normé CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod.

PODMINUJICI INVESTICE

Nahrazeni stavajici dest'ové kanalizace DN 400 z betonu a prepojeni stavajicich pripojek
na nové navrhovanou dest'ovou stoku DN 500 v ulici Ostruzinova. Délka rusené kanalizace
cca 150,6 m. Odhadované investi¢ni naklady 6 850 000 Kc.

Nahrazeni stavajici splaskové kanalizace profilu DN 300 — DN 400 z kameniny a prepojeni

stavajicich pripojek na nové navrhovanou splaskovou stoku DN 400 v ulici OstruZinova.
Délka rusené kanalizace cca 120,0 m. Odhadované investi¢ni naklady 4 800 000 Kc.
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A2.6.3 ZASOBOVANI vODOU

SOUCASNY STAV

Lokalita nové zastavby se nachazi na katastralnim Uzemi Medlanky a je ohrani¢ena na
vychodé aredly AdMaS a CEITEC a nezastaveénou oblasti mezi Fakultou podnikatelskou a
objekty firmy Red Hat. Severni hrana lokality je vymezena zapadni ¢asti ulici propojujici
Hudcovu s Purkynovou a jiznim okrajem Zameckého parku Medlanky. Vychodni hrana
kopiruje aredly Strojirenského zkusebniho Ustavu a rozvojového arealu DPMB.

V soucasné dobé se v zajmovém Uzemi se nachazi stavajici vodovodni fad, ureny k
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pouze v ulici Purkyfiova — potrubi TLT DN 150 z
roku 2012 a 2016. V blizkosti jsou trasy v ulici Hudcova — potrubi LT DN 250 z roku 1987
a v ul. Za Parkem — fad TLT DN 100 z roku 2010.Vodovodni fad na ulici Purkyriova je
soucasti tl. pAsma 3.1 VDJ Palackého vrch VUT 338. Rad v ul. Hudcova prindleZi do tl.
pasma 3 VDJ Palackého vrch 318. Rad v ulici Za Parkem je soucasti tl. pdsma 3.7 VDJ
Reckovice 328.

NAVRH

Jelikoz se jedna o Clenité Uzemi, nebude mozné zajistit zasobovani pitnou vodou jednim
tlakovym pasmem. Lokalita bude zasobovana ze tii tlakovych pasem:

= 3.1 VD] Palackého vrch VUT 338/333 m n.m., 2x650 m?
Kéta nejvyssiho mista u nejvyse umisténého objektu bude na hodnoté cca 310,00 m
hydrostatického tlaku bude dosahovat 6,3 baru a minimalni hodnota
hydrostatického tlaku bude 2,8 baru.

» 3 VD] Palackého vrch 318/313, 5 000+35 000 m3
Navrhované plochy se pohybuji na kétach v rozmezi 264 m n. m. az po kétu
275 m n. m. Maximalni hodnota hydrostatického tlaku bude dosahovat 5,4 baru a
minimalni hodnota hydrostatického tlaku bude 4,3 baru.

= 3.7 VDJ Reckovice 328/323, 2 068+2 400 m?
Navrhované plochy se pohybuji na kétach v rozmezi 268 m n. m. az po kotu
275 m n.m. Maximalni hodnota hydrostatického tlaku bude dosahovat 6,0 baru a
minimalni hodnota hydrostatického tlaku bude 5,3 baru.

Rozdéleni plochy bylo provedeno tak, aby vétSina objektl byla zasobovana gravitacné
z danych vodovodnich fadl. U vyskovych objektli, které se budou nachazet u hranice
tlakového pasma a hrozilo by, Ze v nejvyssich patrech nebude dostatecny tlak, bude nutno
v jednotlivych nemovitostech osadit zesilovaci ATS stanice. Tyto stanice budou zvySovat
tlak vody pro vyssi podlazi na pozadovanou hodnotu. Z tohoto technického reSeni je
zrejmé, Ze v objektech budou muset byt dvoje vnitfni rozvody. Pro nizsi podlazi budou
vnitfni rozvody pod pfimym tlakem pfislusnych vodojemd. Pro ostatni podlazi budou vnitfni
rozvody pod tlakem ATS stanice. Toto zafizeni ATS stanice bude v majetku majitele
nemovitosti, ktery bude zajist'ovat i jeji provoz. Provozovatel vodovodni sité firma BVK toto
zarizeni nebude vlastnit ani provozovat.
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Pro vypocet potfeby vody byly uvazovany denni priimérné specifické potieby vody Qp o
nasledujicich hodnotach pro obyvatele 110 |/os. den a pracuijici 60 I/os. den. Pro stanoveni
hodnoty maximalni denni potfeby vody Qm byl stanoven koeficient denni nerovnomérnosti
kd=1,5. Ke stanoveni hodinové potfeby vody Qm je uvazovan koeficient hodinové
nerovnomeérnosti kh=2. Vypocet potieby vody proveden pro plochy, které budou zasobeny
jen z tlakového pasma 3.1 VD] Palackého vrch VUT 338; tl. pasma 3 VDJ Palackého vrch
318; tl. pasma 3.7 VD] Reckovice 328, viz tabulky , Orientacni vypocet potreby vody".

Tabulka: Orientacni vypocet potreby vody zasobované z tl. pasma 3.1 VDJ Palackého vrch

WUT 338
Pocet Max_hodi|
Oznaceni | Pocet adt,m"f's; Spet‘f'f'gka Priméma denni K°de;':r'§”t Maximalni denni Koﬁzgem Max.hodin. ot?éba
plochy obyvatel rativnic . potreba potfeba Qp potfeba Qq : potfeba Qy P
pracovni| vodyq nerovn. Ky nerovn Ky, Qn
kd celkem
(obyv) | (prac) | (fos/den) | (m3/den)| (I/s) (m3den)| (I/s) (I/s) (I/s)

A3 47 110 5,17 0,06 7,76 0,09 0,18
142 60 8,52 0,10 12,78 0,15 0,30
B 0 110 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00
800 60| 48,00 0,56 72,00 0,83 1,67
B2 0 110 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00
222 60 13,32 0,15 19,98 0,23 0,46
0 110 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00

C1 1,50 2,00 8,66
713 60| 42,78 0,50 64,17] 0,74 1,49
3 0 110 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00
833 60| 49,98 0,58 74,971 0,87 1,74
D1 0 110 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00
769 60| 46,14 0,53 69,21 0,80 1,60
D2 0 110 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00
593 60| 35,58 0,41 53,371 0,62 1,24
47 4072 249,49 2,89 374,24] 4,33 8,66

eln[n]ol
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Tabulka. Orientacni vypocet potreby vody zasobované z tl. pasma 3 VDJ Palackého vrch
318

Pocet Max.hodi]
Oznaceni Pocet adrnm'lst Spe(Ekaa Primérna denni Koef|C|e’znt Maximalni denni Koeficient Max.hodin. n
loch byvatel rativnich| potfeba offeba Q denni otfeba Q hod. offeba Q potfeba
plochy ooyvate pracovni| vody q P P nerovn. ky P d nerovn kj, P h Qy
ka celkem
(obyv) | (prac) | (fos/den) | (m3/den)| (l/s) (m3den)| (I/s) (I7s) (I1s)
A 0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
103 60 6,18 0,07 9,271 0,11 0,21
B2 0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
221 60 13,26 0,15 19,891 0,23 0,46
0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C2 1,50 2,00 4,59
873 60| 52,38 0,61 78,571 0,91 1,82
D1 0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
489 60| 29,34 0,34 44,01 0,51 1,02
D2 0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
519 60| 31,14 0,36 46,71 0,54 1,08
0 2205 132,30 1,53 198,45 2,30 4,59

Tabulka: Orientacni vypocet potreby vody zésobované z tl. pdsma 3.7 VDJ Reckovice 328

Pocet Max.hodi|
Oznaceni Pocet adrnln’|st Spe?ﬂCKa Prdmérna denni Koeﬂcmtnt Maximalni denni Koeficient Max.hodin. rj
loch obyvatel rativnich| - potreba otfeba Q denni otfeba Q hod. otfeba Q potfeba
plochy W& sracovni| vody q P | nerovn. k| P d nerovn k, | P "l Q,
ka celkem
(obyv) | (prac) | (/os/den) | (m3/den)| (I/s) (m¥den)| (I/s) (I/s) (I/s)
157 110 17,271 0,20 25,91 0,30 0,60
A2 1,50 2,00 0,62
10 60 0,60 0,01 0,90 0,01 0,02
157 10 17,87 0,21 26,81 0,31 0,62

Pro hasebni Ucely zajmového Uzemi se navrhuje umisténi nadzemniho hydrantu profilu
DN100. Tento hydrant bude umistén na fadu DN 200, ktery se napojuje v ulici Hudcova
na fad DN250. V soucasné dobé nejsou znamy pozadavky na zajisténi minimalniho pritoku
vody pro hasebni Ucely, Ize vSak predpokladat, Ze vzhledem k navrhovanym objektlim co
do velikosti a pozarniho zatizeni, bude se potreba vody pro hasebni Ucely pohybovat v fadu
desitek I/s (pro rodinné domy je nutno zajistit pozarni pritok Qpoz = 4,0 I/s a pro bytové
domy Qpoz = 18,0 a vice I/s).

Navrhovana vodovodni sit’ se napoji na stavajici sit’ v ulicich Purkynova, Hudcova a Za
Parkem. Napojenim ve tfech mistech se zajisti propojeni danych tlakovych pasem, ktera
vSak budou od sebe vzajemné oddélena sekénimi Soupatky. Tyto uzavéry budou za
bézného provozu uzavieny. Situacni umisténi potrubi vodovodu je navrzeno v koordinaci
s jinymi inzenyrskymi sitémi, budovanych v ramci této investice a dopravnim fesenim.
V ramci této dokumentace byly navrzeny vodovodni fady z potrubi tvarné litiny profild
odpovidajicich potrebé.
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Tabulka: Vodovodni rady

Oznaceni Material | Profil potrubi Delka’
f i potrubi
fadu potrubi

(mm) (m)
Al 200 282
Al 150 538
A2 150 555
A3 tvarna litina 150 153
A4 150 139
Ad 100 181
AS 150 150
Celkem 1698

Pro navrzenou zajmovou oblast, ktera se ma zasobovat pitnou vodou je navrzena
vodovodni sit’ o celkové délce 1 698 m. Z této celkové délky je navrZzeno potrubi DN100
délky 181 m, DN150 délky 1 235 m, DN200 délky 282 m.

Vodomérné sestavy novych vodovodnich pripojek pro nové navrhované objekty budou
osazeny bud’ ve vodomérnych Sachtach, umisténé na verejnych prostranstvich, pristupné
pracovnikm provozovatele vodovodni sité nebo v objektech v samostatnych technickych
mistnostech.

PODMINUJICI INVESTICE

V ramci zadsobovani vodou bude nutné zkapacitnit stavajici fdd v propojce mezi
ulici Purkynova a ulici Hudcova. Stavajici profil DN 150 bude ve stavajici trase nahrazen
profilem DN 200. Zkapacitnéni bude provedeno od odbocky z fadu v ulici Hudcova o
celkové délce 282 m.

A2.6.4 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

SOUCASNY STAV

Lokalita nové zastavby se nachazi na katastralnim Uzemi Medlanky a je ohrani¢ena na
vychodé aredly AdMaS a CEITEC a nezastavénou oblasti mezi Fakultou podnikatelskou a
objekty firmy Red Hat. Severni hrana lokality je vymezena zapadni ¢asti ulici propojujici
Hudcovu s Purkyriovou a jiznim okrajem Zameckého parku Medlanky. Vychodni hrana
kopiruje aredly Strojirenského zkusebniho Ustavu a rozvojového arealu DPMB.

V soucasné dobé se v severozapadni Casti zajmového Uzemi nachazi stavajici
transformovna 110/22 kV MEY (Medlanky) vcetné jejiho napojeni na okruzni vedeni 110 kV
kolem Brna, které je situovano pti severni hrané zajmového Uzemi. Ze zapadu je trasa
vedena formou nadzemniho a z vychodu formou podzemniho vedeni. Kromé tras 110 kV
je v Uzemi stavajici sit podzemnich vedeni VN 22 kV, které slouZi k obsluze stavajici
zastavby. VSechna tato vedeni a zarfizeni jsou majetkem a v provozovani regionalniho
distributora EG.D, a.s.

VSechna stavajici vedeni a zarizeni elektrizacni soustavy jsou dle zak. 458/2000 Sb.
chranéna ochrannym pasmem.
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NAVRH

Uzemi bude zadlenéno do stavajici distribu¢ni sité, kterd je napajena ze stavajici
transformovny 110/22 kV MEY (Medlanky), prilehlé k feSenému Uzemi. Lze predpokladat,
Ze zminéna transformovna pokryje narlst potfebného prikonu, zejména po jejim odlehcéeni
dostavbou transformovny 110/22 kV BNS (Brno—sever, Klusackova cca 2027). Stavajici
distribucni sit’ 22 kV bude rozsifena, v izemi budou vybudovany distribu¢ni transformovny
22/0,4 kV pro napajeni rozptylenych odbérd (rodinné a bytové domy, drobna vybavenost)
a odbératelské transformovny pro kompaktni centra typu radnice.

Tabulka: Orientacni vypocet energetické bilance.

Blok CPP [M2] P¥ikon [MW]
Al 2121 0,08
A2 6 285 0,25
A3 4736 0,19
B1 15 992 0,64
B2 8 864 0,35
c1 14 258 0,57
C2 17 458 0,70
c3 16 658 0,67
D1 25 164 1,01
D2 22 229 0,89
Celkem 7,60

Vzhledem ke skutecnosti, Ze studie nepredurcuje umisténi a rozméry budoucich objektd,
ale navrhuje rozlozeni ploch a podminky jejich vyuziti, nenavrhuje prelozky stavajicich tras,
které prochazi navrzenymi plochami. Studie umoziuje nahrazeni stavajicich vedeni VN a
VVN, které vedou pres plochy zastavby, do novych tras, tak aby bylo zachovano
zasobovani celé lokality.

Stavebnik bude mit tedy moZnost respektovat stavajici vedeni v€etné ochranného pasma,
nebo navrhnout prelozku, kterou provede vlastnik zafizeni na naklady stavebnika ve
smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb.

Ze stejnych dlvodl neni studii feSena pfipadna potfeba posileni distribucni sité ve
stavajicich trasach, nebo Upravy tras vedeni vyvolané zménou nivelety terénu nad
stavajicim vedenim.

Pripojeni novych objektd bude realizovano na zakladé podanych Zadosti o zfizeni nového
odbérného mista a nasledné uzavrenych smluv o pripojeni. Realizaci stavby energetickych
rozvodl VN, pripadné NN a trafostanic provede Provozovatel distribucni sité na zakladé
uzavrenych smluv o pfipojeni, prelozeni stavajiciho zafizeni na zakladé smlouvy o prelozce.
Definitivni podminky, vcetné vycisleni podilu na opravnénych nakladech spojenych s
pripojenim budou stanoveny v souladu s platnou legislativou. V souladu se zakonem ¢.
458/2000 Sb. bude zafizeni DS pielozeno Provozovatelem DS na naklady Zadatele o
prelozku.
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PODMINUJICI INVESTICE

Vzhledem k planovanému vyuziti stavajici transformovny MEY pro zasobovani elektrickou
energii celého zajmového Uzemi nejsou potreba zadné podminuijici investice. Zamérem je
dotcen stavajici zemni kabel VVN 110kV a nékolik tras zemniho kabelového vedeni VN
22kV. Tato vedeni mohou byt navrhovanou zastavbou respektovana (véetné ochrannych
pasem a kryti kabelového vedeni), nebo mohou byt pro potfeby budouci zastavby
prelozeny. Prelozka zafizeni distribuéni soustavy bude provedena Provozovatelem
distribu¢ni sité na naklady stavebnika ve smyslu zakona 458/2000 Sb.

Pripadné prelozky, Gpravy tras, Ci rozsifeni distribucni sité budou vyvolany az konkrétnimi
zameéry v Uzemi. Trasy pripadnych prelozek jsou zobrazeny ve vykrese.

A2.6.5 ZASOBOVANI PLYNEM

SOUCASNY STAV

Lokalita nové zastavby se nachazi na katastralnim Uzemi Medlanky a je ohrani¢ena na
vychodé aredly AdMaS a CEITEC a nezastavénou oblasti mezi Fakultou podnikatelskou a
objekty firmy Red Hat. Severni hrana lokality je vymezena zapadni ¢asti ulici propojujici
Hudcovu s Purkyfiovou a jiznim okrajem Zameckého parku Medlanky. Vychodni hrana
kopiruje aredly Strojirenského zkusebniho Ustavu a rozvojového arealu DPMB.

Hlavnim zdrojem plynu pro danou oblast je stavajici vysokotlaka regulacni stanice plynu
Palackého vrch 10 000/2/1-440 o vykonu az 10 000 ™/hod, ktera dodava plyn do
navazujici STL plynovodni sité. RS je zasobovana VTL plynovodem DN 100, PN 40, ktery
privadi plyn ze strany vychodni. Cela oblast je navic zokruhovana a propojena s dalSimi
regulacnimi stanicemi napriklad RS 15 000/2/1-440 Medlanky (Duhova pole). Po severnim
okraji reSené oblasti veden STL plynovod PE 225 do stavajici zastavby Palackého vrchu
VUT a Technologicky park.

NAVRH

Rozvaha potfeby plynu vychazi z predpokladu vystavby clenéni dle blokd navrzené
zastavby na zastavbu pro bydleni individualni a bydleni v polyfunkénich a bytovych
domech. V navaznosti na stavajici plochy zastavby charakteru administrativni a ploch se
smiSenou administrativni Cinnosti a lehkou vyrobou se uvaZzuje dostavba volnych ploch
obdobnymi objekty.

Dale navrh zohlednuje, Ze zdrojem tepla pro vytapéni navrhovanych objektl bude v jizni
Casti feSeného Uzemi CZT v kombinaci s dosazitelnymi systémy na Usporu energie zejména
solarnimi pro elektrickou energii, rekuperaci pro ziskavani tepla pro ohrev vzduchu a topné
vody, pripadné tepelnych Cerpadel pro ziskavani tepla ze zvodnélého podlozi. V severni
Casti reSeného Uzemi v misté individualniho bydleni a bytové vystavby se uvazuje pouziti
plynu pro vytapéni, pfipadné pro provoz kuchyrskych spotrebicl. I zde je pozadavek na
dodavku plynu redukovan s prihlédnutim k vystavbé s vysokou ucinnosti zateplovacich
systém{ budouci vystavby v kombinaci dosazitelnymi systémy solarnimi, rekuperaci tepla
a provozu tepelnych Cerpadel. V oblasti CZT se uvazuje s vyuzitim plynu pro provoz kuchyni
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restauracnich zafizeni a v omezené mife (asi 30 % bytl) pro provoz kuchynskych
spotiebic.

Tabulka. Orientacni potreby plynu

Bilance spotieby plynu pro fesené uzemi
vytapéni - potieba plynu potieba plynu plyn celkem

Blok zdroj tepla mg/hod rna/rok MWh |provozovny mglhod ma/rok MWh rna/hod mB/rok MWh
Al CZT 0,0 0,0 0,0 ano 20,0 18000,0 189,0 20,0 18 000,0 189,0
A2 plyn 33,0 39 600,0 415,8 ne 0,0 0,0 0,0 33,0 39 600,0 415,8
A3 plyn 25,0 30000,0 315,0 ne 0,0 0,0 0,0 25,0 30000,0 315,0
B1 plyn 80,0 96 000,0 | 1008,0 ano 10,0 9000,0 94,5 90,0 105 000,0 1102,5
B2 plyn 23,0 27 600,0 289,8 ne 0,0 0,0 0,0 23,0 27 600,0 289,8
Cc1 CZT 0,0 0,0 0,0 ano 30,0 27 000,0 283,5 30,0 27 000,0 283,5
c2 CcZT 0,0 0,0 0,0 ano 28,0 25000,0 262,5 28,0 25000,0 262,5
Cc3 CZT 0,0 0,0 0,0 ano 25,0 22 500,0 236,3 25,0 22 500,0 236,3
D1 CZT 0,0 0,0 0,0 ano 28,0 25000,0 262,5 28,0 25 000,0 262,5
D2 CZT 0,0 0,0 0,0 ano 24,0 21600,0 226,8 24,0 21 600,0 226,8
CELKEM 326,0 341300,0 | 3583,7

Navrzena vystavba blok{ A, B, C bude zasobovana ze stredotlakého (dale STL) plynovodu
vyvedeného od stavajici RS. Paterni plynovod PE 225 je veden nejprve smérem vychodnim.
V prostoru navrzené zastavby A a B se staci smérem jiznim. Na jizni strané reSeného Uzemi
je paterni plynovod propojen a stavajici plynovod PE 315 v oblasti VUT a Technologicky
park. Z paterniho plynovodu PE 225 jsou do navrzenych ulic vedeny STL plynovody PE 160
a PE 90. Kapacita STL plynovodd je pro predpokladané odbéry dostatecna. Pro
navrhovanou vystavbu budou z navrzenych plynovod({ vysazeny plynovodni pfipojky, které
budou ukonceny hlavnimi uzavéry plynu a navazujicim technologickym zafizenim pro
méreni odbéru plynu a redukci tlaku plynu.

Tabulka: Orientacni potreby plynu

Dimenze plynovodi Tlakova Urover délka metr(
PE 225 STL 1019
PE 160 STL 511
PE 160 STL 180
PE S0 STL 170
celkem délka metri 1880

PODMINUJiCi INVESTICE

Zasobovani plynem neuvazuje s podminénymi investicemi.
A2.6.6 ZASOBOVANI TEPLEM

SOUCASNY STAV

Lokalita nové zastavby se nachdzi na katastralnim Uzemi Medlanky a je ohrani¢ena na
vychodé aredly AdMaS a CEITEC a nezastavénou oblasti mezi Fakultou podnikatelskou a
objekty firmy Red Hat. Severni hrana lokality je vymezena zapadni Casti ulici propojujici
Hudcovu s Purkyfovou a jiznim okrajem Zameckého parku Medlanky. Vychodni hrana
kopiruje arealy Strojirenského zkusebniho Ustavu a rozvojového aredlu DPMB.
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V zajmové lokalité se aktualné zadné trasy centralniho zasobovani teplem (dale soustava
CZT) nevyskytuii.

NAVRH

V oblasti bude soustava CZT provedena horkovodnim rozvodem a objektovymi
predavacimi stanicemi. Soustava CZT horkd voda je navrzena tak, aby zabezpecovala
variabilitu podle postupného plnéni oblasti objekty. Horkovodni rozvod bude napojeny na
stavajici horkovodni potrubi, které zasobuje objekty A, B, a C Technologického parku.
Trasa horkovodu bude ulici Purkynova podél stavajici komunikace. Horkovodni paterni
rozvod v planovaném Technologickém parku bude vedeny v mistech planovanych
pozemnich komunikacich.

Systém: dvoutrubkovy

Technologie ulozZeni: predizolované potrubi v bezkanalovém provedeni

Prenasené médium: horka voda

Teplota: max. 120/70 °C regulovana — zimni obdobi
80/50 °C - letni obdobi

Tlak: 2,5MPa

Izolace PI potrubi: série II

Navrh zohledriuje, Ze zdrojem tepla pro vytapéni navrhovanych objektd bude reSeného
Uzemi CZT. Lze ocekavat, Ze bude v kombinaci s dosazitelnymi systémy na Usporu energie
zejména solarnimi pro elektrickou energii, rekuperaci pro ziskavani tepla pro ohrev
vzduchu a topné vody, pripadné tepelnych Cerpadel. Pomér kombinace vyuziti tepelnych
Cerpadel a jinych zdrojd vytapéni, stejné jako potieby tepla provozd, které mohou byt
realizovany, nelze predjimat. Z téchto dlvodl neni v této fazi mozné predjimat potreby
tepla. Dimenze horkovodu bude navrzena s ohledem na aktualni potrebu vyuziti Uzemi a
potteb tepla jednotlivych navrhovanych objektd.

Tabulka: Orientacni potreba tepla
Viykon (kW)  Spotreba tepla (GJ/rok)

Al 170 900
A2 550 2620
A3 440 2130
Bl 1 250 6 900
B2 720 3 860
C1 1210 6 120
C2 1 500 7 480
C3 1470 7 190
D1 2 090 10 700
D2 1 840 9 480

Jednotlivé dimenze potrubi budou upresnény dle nize uvedené tabulky.
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Tabulka: Dimenze horkovodu v zavislosti na potrebé tepla

Dimenze Potreba tepla
DN 100 1,6 MW
DN 125 2,3 MW
DN 150 3,5 MW
DN 200 5,9 MW
DN 250 9,1 MW
DN 300 13 MW

Vlastni horkovodni pfipojky budou realizovany az na zakladé urceni pldorysu nového
objektu a upresnéni potreby tepla. V kazdém objektu bude vybudovana nova objektova
predavaci stanice. Predavaci stanice horka/topna voda bude provedena jako kompaktni
celek s moznosti nastaveni pozadovanych parametrd topné vody. Soucasti stanice bude
mérici fada pro pomérové méreni dodaného tepla. Hranici dodavky pro jednotlivé
pfedavaci stanice jsou uzaviraci armatury vnitinich rozvodl v objektu. DalSi pokraCovani
topnych vétvi a rozvodl ZTI je uvazovano jako soucast stavby objektu.

PODMINUJiCi INVESTICE

Z ddvodu zabezpeceni potrebné kapacity planovaného horkovodu bude nutné posileni
stavajici horkovodu pro Technologicky park. Posileni stavajici dimenze bude provedeno od
Sachty KP300 na ul. Hudcova az po misto napojeni nového horkovodniho rozvodu (délka
cca 520 m). Toto posileni horkovodu bude nutné pouze v pripadé, Ze navysSeni potreby
zasobovani Technologického parku bude pred dokoncenim planovaného horkovodniho
propoji Komin — Kralovo Pole (TE-118 — jev sledovany v NUP).

V pripadé, Ze planovany horkovod propojujici Komin — Kralovo Pole (TE-118) bude
realizovany, tak jiz vySe uvedené posileni horkovodu nebude potreba realizovat.

A2.6.7 SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

SOUCASNY STAV

Lokalita nové zastavby se nachazi na katastralnim Uzemi Medlanky a je ohrani¢ena na
vychodé aredly AdMaS a CEITEC a nezastaveénou oblasti mezi Fakultou podnikatelskou a
objekty firmy Red Hat. Severni hrana lokality je vymezena zapadni Casti ulici propojujici
Hudcovu s Purkyfiovou a jiznim okrajem Zameckého parku Medlanky. Vychodni hrana
kopiruje aredly Strojirenského zkusebniho Ustavu a rozvojového aredlu DPMB.

V zajmové lokalité se aktualné vyskytuji sité el. komunikaci vybudované a vyuzivané VUT
Brno. Stavajici trasy podzemnich siti se vyskytuji v severnim a jiznim okraji izemi. Uzemim
rovnéZ prochazeji trasy radioreléovych spojd. Stavajici sité elektronickych komunikaci jsou
chranény dle zak. 127/2005 Sb.

NAVRH

Pro zajisténi pripojeni reSeného Uzemi bude budovana a doplfiovana vysokorychlostni sit’
elektronickych komunikaci. Pfi jeji vystavbé a rozSifovani bude vyuzivana stavajici sit'.
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V Uzemi bude budovana (zajiStovana) verejna opticka pristupova sit’, nové lokality budou
napojeny ze stavajicich datovych center. Pfipadna nova podruzna datova centra budou
budovana v navrhovych objektech. Trasy budou vedeny jako podzemni, kabely budou
ulozeny v multikanalovych trasach uli¢nich profild v koordinaci s ostatnimi sitémi v nich
umisténymi.

Pfi budovani novych dopravnich komunikaci bude koordinovana vystavba sdruzenych tras
siti elektronickych komunikaci. Do novych tras budou postupné prekladany i stavajici
kabelové trasy elektronickych komunikaci, ¢imz dojde k uvolnéni Uzemi pro zastavbu,
ostatni technickou infrastrukturu i vegetacni prvky. Detaily nového usporadani siti
elektronickych komunikaci budou resit dokumentace v navazujicich stupnich pro jednotlivé
bloky. Veskerou cinnost spojenou s pripojenim novych Ucastnikl zajistuji podnikatelé
poskytujici sluzby elektronickych komunikaci dle zak. 127/2005 Sb. v platném znéni.

PODMINUJICI INVESTICE

Vyhledova sit' elektronické komunikace nevyzaduje Zzadnou podmifujici investici.
Vyhledové vétve budou napojeny na stavajici sit'.

A2.6.8 NAKLADANI S ODPADY

V zadani Uzemni studie byly stanoveny pozadavky na vymezeni ploch pro odpadové
hospodarstvi, respektive v plose bydleni a v plochach smiSenych obytnych je vhodné
uvazovat stanovisté pro umisténi sbérnych nadob na vyuzitelné slozky komunalniho
odpadu (papir, plasty, sklo, biologicky odpad) a zaroven je provéreno umisténi sbérného
strediska odpadu.

Studie nevymezuje presné plochy pro umisténi odpadového hospodarstvi.

Vzhledem k variabilni moznosti vyuziti jednotlivych navrzenych stavebnich bloki
bude odpadové hospodarstvi reseno individualné a kazdy stavebni zamér dolozi
dostupnost a dostatecnou kapacitu mist uréenych pro oddélené soustied’ovani
komunalnich odpad( vznikajicich na jejim Gzemi.

Sbérné stredisko odpadu je vhodné situovat v plochach RZV, kde je takové vyuziti
pripustné, zaroven v poloze, kdy provoz plynouci z obsluhy sbérného dvora neni veden
rezidencnimi plochami a ani s nimi nesousedi. Pfi konkrétnim umisténi je tfeba koordinovat
tvar a polohu sbérného dvora s ochrannym pasy a limity v Uzemi, ochranit plochy bydleni
a (i smisené obytné) z hlediska hygienického.

Zpevnéné plochy sbérného strediska odpadu dale budou odvodnény v souladu s principy
modrozelené infrastruktury a to tak, aby z nich odtékalo do kanalizace pro verejnou
potrebu pouze redukované mnozstvi srazkovych vod. Navazujici projektova dokumentace
provéfi zasakovaci poméry v Uzemi a zda nebude kvalita odvadénych srazkovych vod
negativné ovlivnéna formou a strukturou skladovani odpadu. Navrh opatfeni bude
v souladu s CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod a v TNV 75 9011 Hospodareni
se srazkovymi vodami.
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A2.7 POJIMY NAVRZENYCH REGULATIVU

Nad rémec podrobnosti zpracovani uzemni studie jako podkladu pro zmenu uzemniho
planu jsou v hlavnim vykresu a v této kapitole stanoveny podminky pro utvareni prostoru
podél nezbytnych koridord dopravni infrastruktury zaklddajicich novou urbanistickou
strukturu v uzemi,

Pro stanoveni regulativid jsou definovany pojmy. Jejich textova definice musi byt pouZita
vZdy spolecné s vykresovou casti, Pro aplikaci plati, Ze zaroveri s grafickym vyjadrenim
regulativu plati i textove regulativy, které vyklad jednotlivych poZadavkd zpresriuji,

Pojmy jsou vykladem regulativd, které jsou zobrazeny ve vykresu B.01 Navrh funkcni a
prostorové regulace.

Uzemni studie respektuje podminky funkéniho vyuZiti i podminky prostorového usporadani
stanovené Navrhem nového Uzemniho pldnu mésta Brna (dosud nevydana UPD).

Vybrané regulativy jsou popsany nasledovné:

Plocha je vymezena Cast Uzemi, tvorend jednim nebo vice pozemky nebo Castmi
pozemkd, které je prifazeno mozné funkéni vyuziti a pozadované prostorové usporadani.

Stavebni c¢ara vymezuje hranici, ktera je neprekrocitelna zejména smérem do verejného
prostranstvi pro zastavéni stavebniho bloku (viz dale) budovami. Dalsi vymezeni vytvari
ulicni cara, ktera vymezuje v zastavitelném Gzemi hranici mezi verejnym prostorem (ulici)
a plochou bloku uréeného k zastavéni.

Stavebni cara uzavrena je souvisla (neprerusovand) linie, bez moznosti ustoupeni
fasady od stavebni Cary.

Stavebni cara otevrena je linie, kterou je mozné prerusit bez moznosti ustoupeni fasady
od stavebni cary.

Budova je nadzemni stavba pevné spojena se zemi zakladem, zpravidla ohranicena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.

vV

prilehlého upraveného terénu, a to v éasti obvodu budovy, které je orientovana
k pristupovému verejnému prostranstvi.

vvvvv

podlazi, az po nejvyssi bod stavby. Do celkové vysky stavby se nezapocitavaji dopliujici
prvky technického vybaveni, které nemaji vliv na hmotovy vyraz budovy (napr. kominy,
antény, stozary, strojni zarizeni).

Vyznamné zvysené narozi — potencial lokalni dominanty je narozi orientované do
verejného prostoru, na némz Ize umistit lokalni dominantu. Pro vyznamné zvysené narozi

50 | 81



US Technologicky park 11/2023

plati, Ze v maximalni Sifce sekce (v obou smérech narozni fronty) nemusi dodrzet
pozadavek na vysSku fimsy a odstoupené podlazi; pricemz sekci se rozumi ¢ast objektu
obslouzend jednim vertikalnim jadrem (zpravidla 25 m neni-li uvedeno jinak). Sitka sekce
mdZe byt uréena absolutni hodnotou. Vyznamné zvySené naroZi je regulativné upraveno
maximalni vyskou, kterou nelze presahnout. Maximalni vyska vyplyva z vyskové regulace
zastavby NUP pro danou funkéni plochu.

Potencial vyznamné stavby lokality umoznuje vybudovat v urbanisticky exponované
poloze stavbu, kterd svym ztvarnénim podpofi urbanistickou kompozici a posili identitu
mista. Jeji funkéni napln musi korespondovat s vyznamem verejného prostranstvi, na které
bezprostredné navazuje, napf. radnice, multifunkéni sal, knihovna apod.

Vyznamné verejné prostranstvi je plocha vymezena stavebnimi objekty, ktera definuje
verejny prostor s funkci lokalniho centra Uzemi. Verejna prostranstvi doplriuji adekvatni
funkce v parteru, navazujici vyznamné stavby a vhodné usporadani prvkl zelené. Verejna
prostranstvi vytvari prostorové spojity systém verejné (tzn. bez omezeni) pristupnych
ploch. Jsou kostrou urbanni struktury. Ve vyznaceném uzemi (Uzemi oznaceno Al) se
verejny prostor otevira do nameésti — tzn. jasné definovaného centralniho prostoru, ktery
ma byt téZistém socidlnich kontaktd a lokalnim centrem (poradani kulturnich a
spolecenskych akci apod.). Uzemni studie nepouZivd termin méstska t¥ida, aviak
navrzena trasa hlavni paterni komunikace nese jeji urbanistické znaky. Jedna se o
urbanisticky a celoméstsky vyznamnou ulici. Definovana je prostorovymi parametry
ulicniho profilu, charakteristicky vyssi mirou spolecenskych a komercnich aktivit.
Usporadani, charakter zastavby a dopravni vyznam komunikace se mohou v Case
proménovat. Budovy, které ji obklopuji, podtrhuji jeji vyznam — obraci se k ni svym
aktivnim obchodnim parterem.

Vyznamné verejné prostranstvi — potencial lokalniho centra je plocha vymezena
stavebnimi objekty, ktera definuje verejny prostor. PIni funkci centra mistniho vyznamu.
Verejna prostranstvi dopliuji adekvatni funkce v parteru, navazujici vyznamné stavby,
vhodné usporadani prvkl zelené a blizkost zastavky MHD. Lokalni centra je nutné propojit
s okolni zastavbou.

Aktivni parter je vyzadovan u budov, které obklopuji hlavni komunikacni koridory a
verejna prostranstvi (v lokalnich centrech a nameésti). Je urcen pro obchody, provozovny
sluzeb, spole¢enské aktivity apod., které podtrhuji vyznam priléhajiciho verejného
prostoru. Ma byt vybudovan v graficky vyznacenych Castech stavebnich blokl ve vysce
prvniho podlazi (v Urovni verejného prostranstvi).

Vyznamné plochy zelené jsou navrhové i stavajici plochy parkd, verejnych prostranstvi
nebo vétsich ploch zelené, které hraji v ramci feSeného Uzemi zasadni roli.

Vyhlidka, vyznamné stanovisté urcuje umisténi vyhlidkového bodu v dané lokalité
formou verejné pristupného prostoru v plose.
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Vyznamné stromoradi je souvisla fada stroml vybranych, vysazenych a cilené
péstovanych jako liniovy prvek podél komunikaci, verejnych prostranstvi. Presné
pravidelné rozestupy strom@ urcuji kompozi¢ni charakter a méfitko pfilehlého prostranstvi.

Pési zona je ulice nebo Cast vefejného prostranstvi uzplisobeného pohybu osob v celé
své Sifce bez vyznaceni jizdnich pruhl. V rdmci regulativu jde o definované umisténi
pésiho propojeni skrze navrzenou urbanistickou strukturu.

Prostupnost bloku — plovouci schématicka znacka

Znazornuje pricné rozdeleni bloku verejnym prostranstvim. Plovouci schematicka znacka
znazoriuje, kudy ma byt vedeno pricné propojeni. Sitka prostupu musi umoznit obsluhu
budov a prostupnost Gzemim.

Doporucena prostupnost/rozdéleni bloku — plovouci schématicka znacka

Znazornuje doporucené pricné rozdéleni bloku vefejnym prostranstvim. Plovouci
schematicka znacka znazorfuje, kudy ma byt vedeno pricné propojeni. Sitrka prostupu
musi umoznit obsluhu budov a prostupnost tzemim.

Stavba pro skolni zafizeni — vymezena plocha je urcena (hajena) pro vybudovani
Skolniho a predskolniho zafizeni. Kapacita Z5 a MS, které maji byt v této lokalité
realizovany, pokryje potfebu novych mist v zakladni $kole a potfebu mist v MS, kterd je
vyvolana narlistem poctu obyvatel v feSeném Uzemi. Podrobnéjsi popis kapacit a lokace
Skolskych zarizeni kapitola A2.3. OdliSné vyuziti bloku (resp. plochy) Ize pfipustit, pouze
jako doplrikové, pouze pokud:

= jsou ZS, MS, ptipadné dal$i vzdélavaci zafizeni ve vymezené plode jiz vybudovana,
anebo jsou takto zafizeni kompenzovana jinde/jinym odpovidajicim zpdsobem,

= jiné vyuziti stavebniho bloku ZS, MS vhodnym zplisobem doplini a neomezi,

= zaroven je treba zajistit pro Skolska zafizeni odpovidajici plochy ve venkovnim
prostoru (Skolni zahrada, plochy pro sportovni a dalsSi aktivity).

Regulativy jsou doplnény vybranymi informativnimi jevy:

Navrh zastavéni predstavuje orientacni urceni usporadani stavebnich blokl. Stavebnim
blokem se rozumi pozemky ¢i jejich Casti uréené k zastavéni, které budou (zpravidla)
ohraniceny a obslouzeny z vefejnych prostranstvi (ulic, namésti apod.). Ohraniceni
stavebnich blokd je dano uli¢ni ¢arou.

Stavebni zaméry v Gzemi predstavuji stavbu nebo soubor staveb, které jsou dle
poskytnutych podkladd a jinak dostupnych informaci v feSeném Uzemi pfipravovany,
povoleny ¢i nyni realizovany.

Dopravni infrastrukturou se rozumi zakresleni hran komunikaci stavajicich, navrhovych
¢i variantnich navrhovych (potencial budoucich etap).

Vedeni tramvaje zobrazuje trasu tramvajové traté, ktera je v ramci feSeného Uzemi
navrzena.
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V rémci dopravni infrastruktury jsou ve formé znacek vyobrazeny zastavky MHD a hlavni
prestupni uzly véetné smycky MHD.
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A2.8 ETAPIZACE, PODMINUJICI INVESTICE A
VEREJINE PROSPESNE STAVBY

A2.8.1 ETAPIZACE

Etapizace vystavby je v pripadé rozsahlého a dopravné segregovaného Uzemi nové
zastavby, a zejména komplikované dopravni situace v celém segmentu mésta i mimo
reSené Uzemi, podminéna rfadou skutecnosti, které neumoznuji jednoznacné stanovit
postup vystavby v uzemi.

Ve wykresu . B.05 Navrh etapizace, podmiriujicich investic je vyznacena zejména klicova
paterni dopravni infrastruktura nové Ctvrti. Soucasti etapizace je vymezeni ploch pro
obcanskou vybavenost s adekvatnim verejnym prostorem.

Navrzena etapizace vystavby vychazi predevsim z odkanalizovani Gzemi a
z klicovych dopravnich staveb, pricemz je prihlédnuto k clenéni Uzemi na
logické celky. Nad ramec navrzené etapizace bude pro jednotlivé zameéry treba resSit
napriklad dalsi sité.

Etapy 0, A, B a P jsou na sobé nezavislé, etapa C je podminéna realizaci infrastruktury
etap A a B.

Etapa 0 (dostavba , Technologického parku™ u smycky) nema podminujici investice.
Etapa A (jadro uzemi) podminujici investice:

» kanalizace: stoky od Ostruzinové pod komunikaci Me/25,
» vodovod: zkapacitnéni stavajiciho fadu pod komunikaci Me/14,
*= doprava:
o Uprava krizovatky Purkyfiova x Podnikatelska (viz dopravni ¢ast, kap.
B.1.),
o Uprava krizovatky u stavajici smycky Technologicky park (viz dopravni
Cast, kap. B.1.),
vystavba komunikace Me/13 a zapadni Casti Me/14,
doporuceno je prodlouzeni tramvajové trati k parku.

Etapa B (vybavenost pro MC Brno-Medlanky) podmiriujici investice:
= kanalizace: stoka od Hudcovy pod komunikaci Me/14,
» vodovod: zkapacitnéni stavajiciho fadu pod komunikaci Me/14,
» doprava: prestavba vychodni ¢asti komunikace Me/14.

Etapa C (rezidencni ¢ast na severu Uzemi) podminéna etapami A i B.

Etapa P (prodlouzena Podnikatelskd mimo resené Gzemi) podminujici investice:
= kanalizace: nefeSena (mimo feSené Uzemi),
» Uprava kfizovatky Purkynova x Podnikatelska (viz dopravni ¢ast, kap. B.3.)
= vystavba komunikace Me/1.
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Z vykresové Casti jsou patrné moznosti postupu zastavby a vyuzivani Gzemi v navaznosti
na zainvestovani Uzemi inZzenyrskymi sitémi a komunikacemi. Etapy je mozné variabilné
(smyslupIné) provazat dle aktualnich zajmC a zamérG aktér( v Uzemi, navrhy etapizace
v US jsou doporudujici.

US provéfila moznost napojeni rozvojové plochy verejné vybavenosti V/a2 na stavajici
komunikacni sit’ daného Gzemi, aniz by Uzemi jako celek muselo byt napojeno na vyssi
komunikacni systém. Casovost etapy vystavby vefejné vybavenosti (zakladni $kola,
matei'ska Skola, d&im senior(l a v neposledni fadé objekty verejné vybavenosti v zajmu MC
— kostel, sportovni hala, radnice) je vhodné nastavit jako prioritni, avsak i tuto etapu lze
povazovat za doporuceni postupu. Jeji realizace mlze probihat zaroven se zastavbou pro
bydleni i pracovni prileZitosti a zacit slouZzit svému Gcelu pro nové obyvatele Gzemi.

Navrh etapizace reSeni a podminujici investice doplfiuje Textova cast — DOPRAVA.
Predevsim uvadi etapizaci z hlediska vhodné ¢asové posloupnosti Upravy dopravnich uzlQ.

i

ET. A- PODMINUJICI
> INFRASTRUKTURA

4
Paa

ET.0- DOPRAVNI SiT BEZ
PODMINUJICICH INVESTIC

\ /

Obr. 11 Schéma etapizace a podmiriujicich investic.
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Navrhové plochy pro budouci zastavéni mohou byt provadény v casové
posloupnosti libovolné, vzdy vsak po vybudovani prislusnych dopravnich a
infrastrukturnich napojeni, a to vcetné feSeni modrozelené infrastruktury a se
zajisténim kapacit ob&anské vybavenosti zejména Z$ a MS.

A2.8.2 PODMINUJICI INVESTICE

Vymezené navrhové plochy (plochy zmén) je mozné uvolnit k vystavbé teprve pfi spinéni
stanovenych podminek. V souhrnu jsou nazvany jako ,podminujici investice". Podminujici
investici mdze byt pozadavek:

= vybudovat stavby nezbytné k obsluze & ochrané Gizemi (napf. vystavba ZS apod.),

= realizovat prestavbu existujicich staveb predepsanym zplsobem (napf. prelozky TI
uloZzenim do multikanalové trasy),

= zruSit nevyhovuijici stavby,

» jiné jednoznacné definované podminky omezuijici ¢i blokujici zahajeni vystavby.

A2.8.3 VEREINE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Navrh Uzemni studie Technologicky park zpreshuje a vymezuje plochy uréené pro
vyvlastnéni, které jsou vymezené v ndvrhu NUP (dosud nevydana UPD). Vymezené plochy
a koridory pro verejné prospésné stavby a opatieni jsou zobrazeny v pIné Sifi bez ohledu
na vlastnictvi.

Uzemni studie navrhuje oproti ndvrhu Gzemniho pldnu verze z ¢ervna 2022:

. Upravy (napf. posun, dil¢i zmény vedeni),
. upresnéni (zpravidla zGzeni),
. doplnéni (dopInéni o nové plochy a koridory).

Tabulka: Verejné prospésné stavby ¢i vereiné prospésna opatreni vymezend US

Kod Katastralni uzemi Typ Zamér
Vy/D/0001us | Medlanky Dopravni infrastruktura | Prodlouzeni
tramvajové trati
Vy/D/0002us | Medlanky Dopravni infrastruktura | Vozovna DPMB
Vy/O/0003us | Medlanky Dopravni infrastruktura | Prodlouzeni
— verejna prostranstvi tramvajové trati,
centralni prostor
nové Ctvrti
Vy/T/0004us | Medlanky, Reckovice | Technickd infrastruktura | Odkanalizovani a
odvodnéni
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A2.9 PODKLADY PRO ZMENU UZEMNIHO PLANU
MESTA BRNA

Mésto Brno potizuje NUP, ktery nahradi stavajici Gzemni plan z roku 1994. Navrh této
Uzemni studie se vztahuje k navrhu NUP. Navrh zmén UP, ktery tato Uzemni studie
predklada, se vyuzije jako podklad pro pripravovany NUP.

A2.9.1 NAVRZENE ZMENY UP

Zmény navrzené Uzemni studii nezasahuji do zakladni koncepce, obecnych principl ani
regulativd navrhu nového Uzemniho plan, ale pouze tyto regulativy zpresnuji
v podrobnéjsSim méfitku odpovidajicimu typu Gzemné planovaciho podkladu.

Tabulka: Zmény funkcnich ploch navrZeny US

Cislo zmény Popis zmény Rozloha v m?
10 Zména plochy O na plochu B/r2. 205,8
Zmeéna plochy C/v3 na plochu B/r2. 3926,7
11 Zména plochy O na plochu W/v3. 211,6
1 Zména plochy C/v5 na plochu C/v4. 46 556,7
Zmeéna plochy D na plochu C/v4. 5743,1
15 Zména plochy D na plochu D/a3. 5453,3
16 Zména plochy O na plochu V/a2. 39,1
Zména plochy B/r2 na plochu V/a2. 111,3
18 Zména plochy Z na plochu W/v3 4 668,6
Zména plochy O na plochu C/v4. 3 265,5
20 Zména plochy B/r2 na plochu C/v4. 124,4
Zmeéna plochy C/v5 na plochu C/v4. 28 487,3
Zména plochy C/v3 na plochu C/v4. 1028,2
Zmeéna plochy C/v5 na plochu D. 713,9
21 Zmeéna plochy D/a3 na plochu D. 2911,2
Zmeéna plochy D stav na plochu D navrh. 1700,6
Zmeéna plochy O stav na plochu O navrh. 111,6
Zména plochy B/r2 na plochu O. 6 440,6
23 Zména plochy V/a2 na plochu O. 102,4
Zména plochy Z na plochu O. 90,8
Zména plochy C/v3 na plochu O. 1276,7
25 Zména plochy D/a3 na plochu O. 245,1
25 Zména plochy D na plochu O. 154,1
26 Zmeéna plochy V/a3 na plochu D. 641,5
27 Zmeéna plochy D na plochu C/v3 33534
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Zména plochy E/a3 na plochu O. 243,4
4 Zména plochy C/v5 na plochu O. 761,1
Zména plochy V/a2 na plochu O. 67,2
Zména plochy C/v5 na plochu O. 274,5
5 Zména plochy W/v3 na plochu O. 276,7
zména plochy O na plochu T. 168,2

NavrZené zmény/ipravy NUP jsou zndzornény ve vykresu B.06.1 Navrh zmén NUP a B.06.2
Primét reseni do NUP.

Metodika zmén je zalozena na presném prolinani datovych vrstev, coz zaruCuje Uplnou
spravnost provedeni. Zakladni premisou je ocislovani vSech ploch a jejich nasledné
prolnuti. Jedno ciselné oznaceni mlze obsahovat vice zmén, proto je vypsano do nékolika
radkd. Jedno dislo je tak vzdy pfifazeno zakladni ploSe ve stavajicim stavu (v této Uzemni
studii je stavajici stav ¢erven roku 2022) a nasledné je prolnuta s navrhovymi plochami.
Takto zachycené zmény zobrazuji rozpad zakladni plochy stavu na jednotlivé navrzené
zmény, proto jedno Cislo mdze obsahovat vice zmén.

Uzemni studie nenavrhuje zmény do textové &asti pripravovaného NUP a nenavrhuje nové
podminky do karty lokality Me-1. Pfipravovany NUP se v dobé& odevzdani US nachdzi ve
spolecném jednani, pro které byla karta lokality upravena v souladu s navrhem této
Uzemni studie.

A2.9.2 VZTAH K PREDEPSANE UZEMNI STUDII US-08

Projednany ndvrh nového Uzemniho planu mésta Brna (12/2021) uklddd zpracovani
Uzemni studie ,,US-08 US Technologicky park". Predepisuje okruhy problém@ a pozadavk{
na provéreni. Tato Uzemni studie je shodna s feSenym Uzemim, které predepisuje navrh
Uzemniho planu. Uzemni studie mdze byt po zapracovani do ndvrhu Gzemniho pldnu a
jeho nasledném vydani zapsana jako podklad pro rozhodovani v Uzemi. Posouzeni souladu
po vydani navrhu izemniho planu posoudi porizovatel.

NavrZené zmény/dpravy nového Uzemniho pldnu mésta Brna jsou zndzornény ve vykresu
B.06.1 Névrh zmén NUP a B.06.2 Primét feseni do NUP.
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A3 BILANCE

A3.1 BILANCE PLOCH, OBYVATEL, PRACUJICICH

Resené tzemi v souctu se zaméry predikuje bilance novych obyvatel a novych pracovnich
mist. Uzemni studie celkem predpokladd maximalni narlst po Uplném vylerpani viech
navrhovych stavebnich ploch (dle NUP smiené plochy) pro bydleni o 4 676 novych trvale
bydlicich. AvSak navrh nepredpoklada vyuziti smiSenych ploch pouze pro bydleni, ale také
pro rozvoj TP a tvorbu novych pracovnich pfileZitosti. V tomto pfipadé se jedna o nariist
o 1 525 trvale bydlicich. US odpovida ndvrhem obcanské vybavenosti na potencialni
narlist poctu pracujicich o 5 671.

Uzemni studie uvadi bilance pro primérné podily jednotlivych funkci (zejména podil ploch
pracovnich prileZitosti a bydleni, odvozené ob&anské vybavenosti MS, Z5).

Navrh Us
-‘I\‘ 0 w - w i - o
\,\ C1 vyznamne prevysujici pomér bydlicich
: A2 Al \‘\\ C1 vyznamné pfevysujici pomér pracujicich
t A3 <« C1 pracujici + bydlici
\ Y
—— R N
b N B1 Ccl
\\\ \\
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[
\ . D1 |
\ > g \\ |
- \\ )
AN \ D2
\ x
.-;— p— .
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.
\ /
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Obr. 12 Schéma variant vypoctu bilanci.
Podil vyuziti smienych ploch (dle NUP) se proméfiuje na zakladé zamérl v Uzemi. Viz.
kapitola A.2.1 Zakladni urbanistickd koncepce, prostorové vztahy a jeji regulace.

V jizni ¢asti Uzemi pro plochy s oznacenim D1, D2 - 100% pracujici; v centralni ¢asti Uzemi
pro plochy s ozna¢enim C1, C2, C3 — 20% bydlici a 80% pracuijici; pro plochy B1, B2 —
100% bydlici.
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Obr. 13 Schéma zobrazeni navrhu urbanistickych funkci pro tabulku bilanci obyvatel a
pracujicich.

Bilance za jednotlivé funkéni plochy navrzené US jsou uvedeny v Tabulce bilanci obyvatel
a pracuijicich dle jednotlivych ploch blokd.

Tabulka bilanci obyvatel a pracujicich dle jednotiivych funkcnich ploch — var navrh US

Zeni Funkce Vyska Kapacita Kapacita
o;::iﬁm diegp | StukWra | npy | obyvatel | pracujicich

Al B \ - 0 103
A2 B % 2 224 10
A3 B \ 68 178
Bl B \ 6+1 571 0
B2 B \ 6+1 316 0
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Oznadeni Funkce Struktura Vyska Kapacita Kapacita
plochy dle UP (NP) obyvatel | pracujicich

C1 B Y 6+1 102 713

C2 B Y 6+1 125 873

C3 S v 6+1 119 833

D1 B Y 6+1 0 1572

D2 B v 6+1 0 1389
Kapacita izemi celkem 1525 5671

US vymezuje plochu pro $kolni zafizeni dle varianty navrh US (viz A.2.3 Vefejna
vybavenost). Zobrazeno ve vykresu B.01 Navrh funkcni a prostorové regulace.

Vstupni parametry pro vypocet bilanci jsou odvozené prlimérné z hodnoty 35 m?/obyvatele
a 20 m?/pracuijici. V pripadé konkrétnich zamérd (radnice, sportovni hala apod.) jsou pocty
pracujicich secteny individualné. Pro vypocet byla pouzita hruba podlazni plocha — HPP,
priCemz zastavéna plocha dle navrhu a vyska zastavby dle vyskové Urovné ve vykresu C.01
Navrh zastaveni — urbanistické resent.

eln[n]ol
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A4 ZAVER VE VZTAHU K CIiLOM A UCELU
UZEMNI STUDIE

Uzemni studie navrhuje podrobnéjsi feseni predmétného Uzemi na zakladé funkéni a
prostorové regulace NUP, respektuje hodnoty a limity v Uzemi, zejména krajinny raz,
prostorové usporadani navazujiciho Uzemi méstskych ¢asti Brno-Medlanky a Brno-Kralovo
Pole. Uzemni studie provéfila Gzemi dle kritérii vyplyvajicich z obsahu zadani, navrh
vyvazuje soukromé a verejné zajmy v Uzemi, predklada priméreny rozsah zastavby
vzhledem k ocekavanému charakteru nové casti méstské Ctvrti.

DUOvVODY PRO PORiZENI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie Technologicky park navrhuje, provéfuje a posuzuje moznd fedeni vybranych
problém0 v feSeném Uzemi, pfipadné reSeni Uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich
systéml v Uzemi, vefejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability, které by
mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifovat vyuziti a usporadani Uzemi nebo jejich
vybranych &asti (§ 30 - Stavebni zakona €. 183/2006 Sb.). Porizovatel pofizuje Uzemni
studii v tomto pripadé proto, Ze je tak uloZzeno Uzemné planovaci dokumentaci, ackoli se
jednd o dosud nevydany NUP. Uzemni studie je pofizovana jako podklad pro NUP a po
jeho vydani bude aktualizovana jako podklad pro rozhodovani, bude-li s NUP v souladu.

CiLE UZEMNI STUDIE

Uzemni studie v rozsahu zadani provéfila v feSeném Gzemi moznosti vystavby nové asti
méstské Ctvrti v navaznosti na vyuZiti a zaméry spolecnosti Technologicky park a dalSich
instituci, Ustavl a firem, ve funkcich umoznujicich stavby pro pracovni pfilezitosti,
laboratore, kancelai'ské prostory, a to s odpovidajicim poctem parkovacich mist. Dale US
provéfila a navrhla umisténi blokové zastavby pro bydleni, obchodl a sluzeb, jak se
predpoklada v zivé méstské Ctvrti. Na zakladé bilanci pracujicich a bydlicich osob v
reSeném Uzemi vyplynulo v Uzemni studii potfebné zainvestovani Uzemi — paterni
komunikace i dopravni napojeni jednotlivych bloku méstské struktury pro bydleni, navrh
obslouzeni Uzemi méstskou hromadnou dopravou. Ocekavané pocty bydlicich a pracujicich
budou mit ve studii vymezeny plochy pro umisténi zakladni Skoly a materské Skoly.
Severovychodni ¢ast feSeného tzemi navazuje na stavajici park MC Brno-Medlanky a ve
vztahu k této vyznamné ploSe zelené je navrZzeno umisténi objektd verejné vybavenosti
(kostel, sportovni hala, radnice), diskutovano bylo umisténi domova seniord. Cela nova
méstska struktura je protknuta hlavnimi zelenymi liniemi, stromoradimi, pasy zelené v
profilu komunikaci, parkovou zeleni a méstotvornymi prvky verejnych prostranstvi —
méstské ulice, namésti, Zivy parter obytnych domd.
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UCEL Us

Uzemni studie zpodrobriuje funkéni a prostorové fedeni navrzené NUP, zaroven vsak
reaguje na postup porizeni NUP, ktery se proti predpokladim pozdrzel ve fazi projednani
a Uzemni studie, a¢ plivodné porizovana jako podklad pro rozhodovani dle NUP, v tuto
chvili absorbuje pokyny k Gpravé NUP do ZMB z ¢ervna 2022 a v té souvislosti jiz predjima
feseni nova (Uprava funkéniho vyufziti v plochach RZV a ve strukture navrhované zastavby,
zejména pak v Upraveé vyskové hladiny zastavby na vyskovou hladinu ,4". (pfesna regulace
vydek prochazi jesté Gpravami v ndvrhu NUP).

VYMEZENI RESENEHO UZEMI A JEHO CHARAKTERISTIKA

Uzemni studie provéfila celé Gizemi dle rozsahu zadani. V jizni/stfedni ¢asti Gzemi (plochy
ve vlastnictvi TP a soukromych osob) byly pozemky ponechany ve stavajicim stavu z
d@vodu jednak existujicich zamér TP, pripadné pozemky disponuii jiz pravomocnymi UR.
Se soukromymi vlastniky zpracovatel vedl jednani, jejich zaméry vSak nejsou v tuto chvili
dolozitelné projektovou dokumentaci, stavebnici vSak mohou pozemky zastavét jiz dle

platného UPmB.
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B PODKLADY, VYHODNOCENI,
DOKLADY

B1 DUVODY PORIZENI UZEMNI STUDIE

Projednany navrh nového Uzemniho pldnu mésta Brna (12/2021), ktery by mél byt vydan
opatienim obecné povahy v poloviné roku 2022, definuje v kapitole 12 Plochy a koridory,
ve kterych bude po vydani NUP rozhodovani o zménéch v Gizemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie. Jednou z Gzemnich studii je US-08 Technologicky park.

V dané lokalité mésto Brno planuje zahajeni aktualni strategické pripravy a koordinovanou
realizaci dlouhodobé sledovanych i novych zamér@, které budou v souladu s ndvrhem NUP.
Z tohoto dlivodu bylo nutné co nejdfive zahajit zpracovani této Uzemni studie, ktera bude
feSit podrobné&jsi funkcni vyuziti a prostorové usporadani pozemkd s respektovanim
navrzenych koridorl v Uzemi a navazujicich funkcnich ploch pro zastavbu. O zahajeni
porizeni US v predstihu (pred vydanim NUP) pozadal tehdejsi uréeny zastupitel — radni pro
Uzemni planovani RNDr. Filip Chvatal.

Uzemi tzv. ,Technologického parku® zabira rozsahlé tzemi v severni ¢asti Brna, v k. U.
Medlanky s mirnym presahem a pfimou dopravni vazbou na k. 0. Kralovo Pole. Jedna se
o dynamicky rozvijejici se lokalitu, ktera pfimo navazuje na pfiléhajici kampus Vysokého
udeni technického v Brné a centra renomovanych inovativnich spole¢nosti. Uzemi ma
prehlednou a scelenou majetkovou strukturu s vyznamnym majetkovym podilem mésta.
Na rozsahlych volnych plochach (v souCasné dobé zemédélsky vyuzivana pdda) je
predpoklad pro intenzivni stavebni vyuziti celé této lokality.

Zamérem mésta je vybudovat zde atraktivni moderni polyfunkcéni méstskou
ctvrt’, ktera bude integralni soucasti jiz realizovaného a stale se rozriistajiciho
inovativniho centra s odpovidajici verejnou vybavenosti, navazujicimi
sluzbami, maloobchodem, vyzkumnymi centry a dale s komplexy bytovych
domii, podilem zelenych ploch a kultivovanym vefejnym prostranstvim. Svym
charakterem lokalita Technologického parku plni vysoky spolecensky a regionalni vyznam
s dobrou dopravni dostupnosti diky blizkému ndjezdu na VMO a s napojenim na trasu
tramvaje.
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B2 HISTORIE

Redené Gzemi studie se nachazi skoro celé na Gzemi Medlanek a jenom v malé &sti
zasahuje do Uzemi Kralova Pole. Vyznamnou roli v historickém vyvoiji lokality predstavuje
také Technologicky park.

Technologicky park Brno, a.s.

Cesky technologicky park v Brné, vybudovany spole¢nosti Technologicky Park Brno je
védeckotechnickym centrem nachazejicim se v blizkosti univerzitniho kampusu Pod
Palackého vrchem Vysokého uceni technického v Brné.

Koncept technologického parku vznikl v 90. letech a memorandum o jeho vzniku bylo
podepsano v dubnu 1991 mezi méstem Brnem, Vysokym ucenim technickym a spole¢nosti
BOVIS. V roce 1993 byla zalozena developerska spole¢nost Technologicky Park Brno, a.s.,
a vystavba parku zacala v roce 1997. Historicky vyvoj zahrnuje dokonceni faze I v roce
2009 a postupné budovani Centralni zény, priéemz rozvoj parku ma pokracovat
dokoncenim II. faze a realizaci III. a IV. faze.

Prvni tfi budovy v z6né A faze 1. a dvé budovy v zoné B faze I. byly navrzeny kancelaii K4
Architects & Engineers. Centralni zéna, tedy II. faze, byla vytvarena podle urbanistické
koncepce studia HKR Architects, pricemz prvni tfi administrativni budovy od kancelare K4
byly postaveny do roku 2017. V roce 2019 mésto Brno ziskalo témér cely akciovy podil ve
spolecnosti Technologicky Park Brno od spolecnosti Istithmar P&O Estates, stavajiciho
vlastnika.

Medlanky

Medlanky, mala obec severozapadné od Brna, postupné srostla s méstem Brnem, ¢imz
vzniklo charakteristické spojeni pivodni venkovské zastavby s novym sidlistnim rozvojem.
V soucasné dobé predstavuje méstska ¢ast Brno-Medlanky smiSenou zénu, kde se prolinaji
méstské a prirodni funkce. Dominantni roli hraje bydleni a vyrobni aktivity, zejména
v podobé vyzkumnych Ustavd.
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Obr. 14 Ortofoto mapa z roku 1953 s vyznacenim reseného uzemi zobrazuje Medlanky a
Jejich okoli jesté se zemédeélsky ridzné vyuzivanymi pozemky bez sceleni do lani a také bez
sidlistni zastavby v okoli. Na snimku je také patrna dochovana struktura obce vychazejici
ze stredoveké parcelace.

Uzemi licuje s medldneckym Zameckym parkem, ktery mél plvodné barokni charakter,
v priibéhu ¢asu Upravami nabyl charakteru parku anglického a na prelomu nového tisicileti
doslo k zasadni rekonstrukci parku do nynéjsi podoby.
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Obr. 15 Resené uizemi na historické ortofotografii z r. 1976. Na vychod od feseného uzemi
je postaven aredl vozovny Medlanky (zahdjeni provozu 1958).

V roce 1968 zapocala vystavba sidlisté Jablofiova péti bloky cihlovych domd, panelova
vystavba nasledovala v letech osmdesatych. Postupné vypliiovani proluky mezi Kralovym
Polem a Medlankami reaguje na svazity terén odstupriovanou podlaznosti bytovych domd.
Na fotografii je patrna vystavba dnesni ulice Hradecké (v r. 1952 Leningradskd) a smiSena
vystavba na vychod od ni.
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Obr. 16 Na fotografii z r. 1990 je citelna vystavba na jihozdpade (vystavba univerzitniho
kampusu VUT Brno), na zapade (areal koleji a budova Fakulty podnikatelské) a na vychode
od reseného uzemi (Fakulta chemicka).
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Obr. 17 Na fotografii z r. 2020 je patrny vyznamny posun ve vystavbé vyzkumnych arealii
CEITEC — na vychod od koleji Pod Palackého vrchem, Technologicky park — naproti Fakulté
chemické.

V roku 2010 vystavba Technologického parku pokracuje u Fakulty strojni VUT. Tramvajové
koleje jsou prodlouzeny na koncovou smycku Technologicky park, ktera je manipulacni
trati propojena s vozovnou Medlanky. Na severu Medlanek v roce 2009 pribyla moderni
¢ast s nazvem V Ujezdech v rdmci projekt Kouzelné Medlanky a Nové Medlanky.

Soucasny urbanisticky kontext Medlanek odrazi dynamiku rozvoje, kde se klicovym
zameérenim stava propojeni venkovské tradice s modernimi inovacnimi projekty, pricemz
transformace Uzemi je v plném proudu.

Uzemni souvislosti jsou zndzornény ve vykresu A.01 Vykres Sirsich vztahd.

B3 PODKLADY PRO RESENI

Uzemni studie je zpracovana na zékladé podkladd nad podklady, které pofizovatel poskytl
zpracovateli dne 27.09.2022 a22.09.2022, dodatky byly uzavieny dne
30.01.2023, 11.04.2023 a 08.09.2023.

B3.1 UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

= Uzemni pldn mésta Brna (UpIné znéni k 14.09.2023)
= Néavrh Uzemniho planu mésta Brna (verze pro vydani OOP 06/2022)
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Upravy smémé &asti Uzemniho planu mésta Brna S1/23, S2/23, S3/23, S4/23,
S5/23, S6/23

Regula¢ni plan MC Brno-Medlanky (Upiné znéni k 17.01.2022, UpIné znéni
k 28.07.2023)

Upravy smémé ¢asti Regula¢niho planu MC Brno-Medlanky Srp1/23, Srp2/23,
Srp5/23

B3.2 UZEMNE PLANOVACI PODKLADY

Uzemné analytické podklady mésta Brna, ve znéni Uplné aktualizace 2020
Aktualni idaje o Uzemi od poskytovatelli dat technické infrastruktury UAP
Uzemni studie ,Vyskové zénovani pro Uzemni plan mésta Brna"

(Atelier ERA, sdruzeni architektl Fixel & Pech; moznost vyuziti schvalena: 27.02.2015)

B3.3 POSKYTNUTE DOKUMENTACE A KONCEPCE

Generel geologie, hydrogeologie a inZzenyrské geologie mésta Brna

(AQUA ENVIRO s.r.o.; datum aktualizace: 2019) — bez textové Cast.

Generel odvodnéni mésta Brna — Kanalizace — souhrnny model

(sdruzeni firem Pyry Environment a.s. a DHI a.s., prosinec 2009)

Generel odvodnéni mésta Brna — Cast vodovody (sdruzeni firem P6yry Environment
a.s. a DHI a.s.; 2010)

Generel cyklistické dopravy (ADOS, Ing. Adolf Jebavy, fijen 2010)

Generel pési dopravy (UAD Studio, Fijen 2010)

Strategie parkovani ve mésté Brné (Brnénské komunikace, a.s., 2013)

Vyvedeni tepla z JE Dukovany (Thermoplus, 2010)

Rozvoj arealu DPMB Medlanky — rozvojova studie (DPMB)

Strategicka studie dostavby Technologického parku Brno v lokalité pod Palackého
vrchem (Atelier ERA, 2021)

Architektonické studie Vefejné vybaveni pro MC Brno-Medlanky pfi ulici Hudcova
(Atelier ERA, 2022)

Kaple v Medlankach, ovérovaci studie stavby (IN AD, 2021)

Studie cyklostezky Medlanky — Ceské — Kufim (Adolf Jebavy, 2019)

B3.4 OSTATNI POSKYTNUTE PODKLADY

Digitalni mapa mésta Brna (vyrez k datu 01.09.2022)
Katastr nemovitosti

Parcelace rozdélena podle vlastnickych vztahl
Ucelové mapa polohopisné situace

Vyskopis — vrstevnice po 1 m

Ortofoto mésta Brna

RUIAN
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= Digitalni technickd mapa mésta Brna DTmB — pribéh inzenyrskych siti v dané
lokalité véetné povrchovych znakd

= Metodika pro zpracovani regulacnich plant 2015

= Soubory Uzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regulacnich plant 2015

= Vzorovy priklad regulacniho planu a Gzemni studie pro uplatiovani ,Metodiky
pro zpracovani RP"

= Namitky a pfipominky uplatnéné k navrhu NUP

= Informace o vydanych zavaznych stanoviscich

B3.5 VEREJINE DOSTUPNE ZDROJE

= Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 2

= Politika architektury a stavebni kultury CR

= Program ke zlepSeni kvality ovzdusi SMB 2012 (Bucek s.r.o., datum: brezen 2012)

= Rozptylova studie Brno 2016 (Bucek s.r.o., datum: listopad 2013)

* Energeticka koncepce statutarniho mésta Brna (2018)

= Geovédni mapa 1: 50 000 (Ceskd geologicka sluzba)

= PGdni mapa 1: 50 000 (Ceska geologické mapa)

= Komplexni radonové informace 1: 50 000 (Ceska geologicka sluzba)

= Vodohospodarsky informacni portal (Ministerstvo zemédélstvi)

= Mapovy projekt Ustfedniho seznamu ochrany pfirody (Agentura ochrany a pfirody
Ceské republiky)

= Vysledky III. Etapy Strategického hlukového mapovani v aplikaci Hlukové mapy
2017 (Ministerstvo zdravotnictvi)

= Mapovy podklad k vyhlasce SMB €. 15/2007, o ochrané zelené v mésté Brné

= Vefejna databaze Ceského statistického Uradu

= Mapové aplikace Statutarniho mésta Brna na data.brno.cz

= Geoportal GIS Brno

» Prlzkum maloobchodni sité mésta Brna (Kancelar architekta mésta Brna, p. o.,
Altimapo, s.r.o.; 03/ 2018)

» Pamatkovy katalog (Narodni pamatkovy Ustav)

= Internetova encyklopedie dé&jin Brna na uvést adresu?

= Archivni mapy a letecké méfické snimky archivu Zemémérického Uradu

= Koncepce obecniho $kolstvi do roku 2020 (OSML MMB)

= Zasady pro zajisténi zakladni vefejné vybavenosti (MS, ZS) pfi bytové vystavbé
na Uzemi mésta Brna

B3.6 INFORMACE O ZAMERECH V UZEMI

Porizovatel poskytl zakladni informace o zavazném stanovisku, které jako dotéeny
organ Uzemniho planovani vydal ke stavebnim zamérlm. V feSeném Uzemi nebylo vydano
radné zavazné stanovisko.
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V feSeném Uzemi jsou dle poskytnutych podkladd a jinak dostupnych informaci
pripravovany, povoleny ¢i nyni realizovany nasleduijici stavebni zaméry:

TECHNOLOGICKY PARK — OBJEKTY D, E, F
Zamér mél v dobé zpracovani US Technologicky park zavazné stanovisko.
Dostavba arealu technologického parku typologicky shodnymi objekty.

PARKOVACi DOM TP — GREEN PARKING HOUSE — TPB

Zpracovatel dokumentace — architektonicka studie: K4 architects a engineers

Jedna se o novostavbu podzemnich garazi v navaznosti na areal Technologického parku
Brno. Stavba je zcela skryta pod povrchem. Objekt vyuziva sklonu terénu. Strecha garaze
je feSena jako volnocasova zéna s parkovou Upravou.

AREAL DPMB MEDLANKY

Rozvojova studie pro rozsifeni aredlu vozovny DPMB.

B4 VZTAH K UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A UZEMNE PLANOVACIM
PODKLADUM

B4.1 PLATNY UZEMNI PLAN MESTA BRNA

Uzemni pldn mésta Brna, jehoz zévazné &asti schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
dne 03.11.1994, stanovuje zékladni koncepci rozvoje mésta. Uzemni studie &erpa
z verejné dostupného tpiného znéni a 0ZV, tzn. Uzemniho pldnu mésta Brna ve znéni
smérné Casti S6/23, ktera nabyla Ucinnosti dne 18.08.2023.

Witez z vykresu Plan vyuziti uzemi (1: 5 000) platného Uzemniho pldnu mésta Brna neni
v dokumentaci uveden na zékladé zadani US Technologicky park.

Uzemni studie nemé slouZit jako podklad pro pofizeni zmény dosavadniho UPmB, ale jako
podklad pro pfipravovany Uzemni plan.

Uzemni pldn mésta Brna:

= Zakladni koncepce rozvoje zachycena ve vykresu Navrh urbanistické koncepce
— Urbanni a krajinna osnova fadi feSené Gzemi do Sektor( prednostni urbanizace a
restrukturalizace mésta. Do jizni Casti feSeného Uzemi zasahuje Kompozi¢ni osa a
dale se v navaznosti na feSené Uzemi v jizni ¢asti nachazi Pohledovy sektor vnimani
horizont( €. 10. Strelecky a Medlanecky kopec jsou vymezeny jako Zelené horizonty.
= Redené Gzemi je zadlenéno predevéim do navrhovych ploch smienych — smigenych
ploch vyroby a sluzeb. V severni Casti reSeného Uzemi jsou vymezeny navrhové
plochy bydleni — bydleni Cistého. Rozvoj aredlu DPMB je zaclenén do navrhové
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plochy dopravy — hromadné osobni dopravy. Dale jsou v feSeném Uzemi vymezeny
navrhové plochy méstské zelené — plochy ostatni méstské zelené a navrhové plochy
krajinné zelené — plochy krajinné zelené vSeobecné. V severnim cipu reSeného
Uzemi se nachazi navrhova ostatni zvlastni plocha a stavajici areal technické
infrastruktury je zaclenén do stabilizované plochy technické infrastruktury —
elektfina. Plochy pred Fakultou chemickou VUT jsou vymezeny jako navrhova
plocha pro verejnou vybavenost — Skolstvi.

B4.2 NAVRH NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

Navrh NUP, ktery byl predlozen zastupitelstvu mésta Brna k vydani dne 21.06.2022,
koresponduje s navrhem v US Technologicky park. US Technologicky park navrhuje
podrobnéjsi regulaci jednotlivych ploch a funkéniho vyuziti, nové prodluzuje tramvajovou
trat’ blize k parku tak, aby byla optimalné integrovand v budouci ¢tvrti. US Technologicky
park dale provéfila kapacity Uzemi a vySkovou Uroven zastavby, kterou navrhuje snizit na
vyskovou uroven ,4" (9-22 m s lokalni dominantou).

B4.3 ZASADY UZEMNIHO ROZVOIJE
JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Zasady Uuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1 a €. 2 (nabyly
Ucinnosti 31.10.2020), stanovuji zakladni poZzadavky na ucelné a hospodarné usporadani
Uzemi Jihomoravského kraje a vymezuiji plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které
jsou hajeny napriklad pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Uzemni systém
ekologického stability regionalniho a nadregionalni Urovné, systém prirodé blizkych
protipovodnovych opatfeni. Zasady Uzemniho rozvoje, v platném znéni, jsou dostupné
na webové strance zurka.cz.

Mésto Brno je dle ZUR JMK nadregionainim centrem osidleni a stfedem Metropolitni
rozvojové oblasti Brno OB3, a proto dle ,pozadavk( na uspofadani a vyuziti dzemi®
(formulovany jsou ¢l. 26 a ¢l. 50 ZUR JMK) Uzemni studie:

= podporuje koordinovany rozvoj mésta Brna zejména z hlediska vyvazenosti
rezidencnich a pracovnich prilezitosti,

= podporuje v silniéni dopravé prlichod nadrazené dopravni sit€ metropolitni
rozvojovou oblasti a rozvedeni dopravnich proudt do koridord, které budou schopny
ochranit dotcena sidla,

= vytvari Uzemni podminky pro rozvoj verejné infrastruktury.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni, vymezuji na celém
Uzemi kraje unikatni krajinné celky. K ochrané a zachovani charakteristickych krajinnych
ryst definuji ,pozadavky na usporadani a vyuziti izemi". ReSené Gzemi nalezi dle ZUR JMK
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do 22. krajinného celku Brné&nského. Uzemni studie proto dle ,pozadavké na usporadani
Uzemi a Ukold pro Gzemni planovani® (v ¢l. 392 ZUR JMK):

= podporuje prioritni funkce (periferni ¢asti) méstského prostoru,

» podporuje zachovani panoramatu historického jadra Brna a jeho historickych
dominant,

= vytvari podminky pro zachovani pestré struktury vyuziti Gzemi,

» podporuje zlepSeni kvality prostfedi v izemi s vysokym soustfedénim chatovych
a zahradkovych lokalit,

» podporuje mekké formy rekreace.

-
*
-
-

Obr. 18 Wrez z Koordinacniho vykresu Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(mapovy list B2)

Podle ZUR IMK do fedeného Gizemi nezasahuiji Zzadné plochy a koridory.
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B4.4 UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY MESTA
BRNA

Uzemné analytické podklady mésta Brna vyhodnocuji soucasné vyuZiti Gizemi, hodnoty,
limity vyuZiti Gzemi, zdméry na provedeni zmén a problémy k fedeni v UPD. Uzemné
analytické podklady mésta Brna ve znéni Uplné aktualizace 2020 jsou zverejnény na
upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemne-analyticke-podklady.

Jevy z Uzemné analytickych podkladid mésta Brna 2020 jsou v potrebné mife zapracovany
do vykresu A.04 Problémovy vykres.

B4.4.1 SOUCASNE VYUZITI UZEMI

Redené Uzemi je ve Vykresu soucasného vyuZiti Uzemi (UAP 2020) rozdéleno podle
soucCasného vyuziti uzemi do ploch. Clenéni, nazvoslovi i struktura ploch (UAP 2020)
vychazi z dosavadniho Uzemniho planu mésta Brna.

= VétSina Uzemi se nachazi v plochach zemédélského pddniho fondu.

= Cast Uzemi pfi severnim konci Feeného tzemi a déle ve stiedni ¢asti je definovana
jako plochy zahradek na ZPF.

= Redené Gzemi obklopuji plochy vefejné vybavenosti a plochy smigené.

» Vozovna DPMB je vymezena jako plocha dopravy.

= Stdvajici objekt technické vybavenosti v severni Casti lokality je vymezen v ploSe
technické infrastruktury.

= Zbylé plochy jsou v navaznosti na reSené Uzemi vymezeny v plochach lad a
nevyuzitého Uzemi a dale v plochach krajinné zelené.

B4.4.2 HODNOTY

PRIRODNI HODNOTY

Vyznamné krajinné prvky

= Vyznamny krajinny prvek registrovany (Zamecky park)

Neijkvalitnéisi zemédélské plidy

=  Zemédélské pldy I. a II. t¥idy ochrany

Pamatné stromy

= Buk lesni cervenolisty v zameckém parku v Medlankach

Nejvyznamnéijsi zeleni mésta

= Zamecky park

Plochy zelené nejsou feSenim znehodnoceny.
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URBANISTICKE HODNOTY

Vyznamné méstské parky

= Zamecky park Medlanky?

Vybrané vyznamné arealy

= Technologicky park Brno

B4.4.3 LIMITY VYUZITI UzEMI

PRIRODA A KRAJINA
USES

* Na Streleckém a Medlaneckém kopci lokalni biocentra a nasledné lokalni biokoridor
smérem na sever.

Vyznamné krajinné prvky — registrované

= Zamecky park

Nejvyznamnéjsi zelern mésta

= Zamecky park

PAMATKOVA OCHRANA

Resené Uzemi je Gzemim s archeologickymi ndlezy kategorie III. Informace o mozném
vyskytu archeologickych nalezli nema na feSeni Uzemni studie podstatny vliv. Jednotlivé
lokality jsou zobrazeny v UAP Brno 2020.

GEOLOGIE

» Velmi slozité zakladové poméry
= Sesuvna Uzemi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Bezpecnostni a ochranné pasmo VTL

Bezpecnostni a ochranné pasmo regulaéni stanice plynu

Ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni VVN a VN vedeni

Ochranné pasmo elektrickych stanic VVN

ReSenym Uzemim prochdzi daldi liniové stavby verejné technické infrastruktury a je
dotéeno také presahem ochrannych pasem technické infrastruktury. Omezeni vyuziti
Uzemi, vyplyvaijici z existence téchto staveb jsou v reSeni vzata na zretel — Gzemni studie,
bud’ navrhuje prelozky siti, nebo limit respektuje.

OSTATNI VYBRANE LIMITY

Celé spravni izemi mésta Brna je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR pro zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a je soucasti Uzemi vymezeného ochranného pasma leteckych
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zabezpecovacich zafizeni (radiolokacnich a radionavigaCnich prostfedkl Ministerstva
obrany CR).

Celé spravni Uzemi mésta Brna lezi v ochranném pasmu mezinarodniho letisté Brno-Turany
a letisté Medlanky.
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B5 ZKRATKY A ZAVEDENE POJMY
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autorizace se véeobecnou plisobnosti Ceské komory architektd
autorizace Ceské komory architektd, obor architektura
autorizace Ceské komory architektd, obor krajinafska architektura
Advanced Materials, Structures and Technologies

a podobné

akciova spolec¢nost

a tak dale

a tak podobné

automaticka tlakova stanice

dekorativni architektonicky prvek nad hlavni fimsou budovy, ktery
budovu opticky zvySuje a pfi pohledu z ulice ¢astecné kryje strechu
bytova jednotka

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Central European Institute of Technology

centralni zasobovani teplem

Cislo

Clanek

Ceska republika

Ceska technicka norma

dalnice D1

decibel, jednotka hluku

dopravni infrastruktura

priimér, dimenze

dan z pridané hodnoty

Dopravni podnik mésta Brna a.s.

domov pro seniory

Digitalni technickd mapa mésta Brna

dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti

elektronickych

dalnicni sjezd

geograficky informacni systém

Generel odvodnéni mésta Brna

hlavni domovni vedeni

individualni automobilova doprava

autorizace Ceské komory autorizovanych inzenyrd a technikd
cinnych ve vystavé, inZenyr pro dopravni stavby

index podlazni plochy, definovany v OZV

Jihomoravskeé inovacni centrum, oficialni nazev sdruzeni JIC
Jihomoravsky kraj

Kancelar architekta mésta Brna, p. o.

kapitola

evidence Katastru nemovitosti
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Odbor uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, ktery
jako prislusny urad uzemniho planovani pofizuje Uzemni studie
dle § 8 odst. 1 pism. C) stavebniho zakona

pracovnik, pracujici

pripadné

pozemky urcené k pInéni funkci lesa

rodinny d@im

rejstrikové Cislo

respektive, presnéji fe¢eno, popripadé

Rada mésta Brna

regulacni plan

regulacni stanice

registr Uzemni identifikace, adres a nemovitosti

Uzemi fedené Uzemni studii Technologicky park je zobrazeno ve
vykresech a slovné vymezeno v Uvodni kapitole textu

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

birka zakon(

jadrova, tj. smisena plocha centralniho charakteru, definovana Ozv
Statutarni mésto Brno

stavebni povoleni

specificky

spolecnost s ru¢enim omezenim

zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
stredotlaky/a (plynovod, plynarenska sit’)

technicka infrastruktura

trubni materialy — litina tvarna

Technologicky park, a.s.

to je

technicka norma vodniho hospodarstvi

plocha pro technickou vybavenost — plyn, definovana OZV
tramvajova trat’

to znamena

tak zvané

Uzemné analytické podklady mésta Brna, v platném znéni

ulice

upraveny ndvrh nového Uzemniho planu mésta Brna (predstaveny
pro opakované verejné projednani v ¢ervnu 2022), tj. vychozi stav
pro Fedeni Uzemni studie viz Zadani US

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemné Uzemni plan zdény dle zakona ¢. 50/1976 Sb.

dosavadni Uzemni pldn mésta Brna (z roku 1994)

Uzemni rozhodnuti

tato Uzemni studie , Technologicky park®

Uzemni systém ekologické stability
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ZMB
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ZPF

ZS

ZTI

ZUR IMK

Ustrednim seznamu kulturnich paméatek

tato Uzemni studie , Technologicky park"

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
varianta

vodojem

verejna hromadna doprava mésta Brna

Velky méstsky okruh Brno

vysoké napéti (elektrické energie)

versus, oproti tomu

vysokotlaky/a (plynovod, plynarenska sit)

Vysoké uceni technické v Brné

velmi vysoké napéti (elektrické energie)

kfizovatka (ve smyslu ,kfizovatka ulic* Purkynova x Kolejni), nebo
krat (napf. 2 x DN 400 ,dvakrat o préméru 400 mm")
Zastupitelstvo mésta Brna

plocha ostatni méstské zelené, definovana OzZVv
zemédeélsky pddni fond

zakladni skola

zdravotné technické instalace

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci
¢. 1 a 2 (nabyly Gcinnosti 31.10.2020)
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Obr.1-7
Obr.8
Obr.9
Obr.10-13
Obr.14-17
Obr.18

KAM Brno

Mapovy portal mésta Brna, Spadovost materskych skol
Mapovy portal mésta Brna, Spadovost zakladnich skol
KAM Brno

Mapovy portal mésta Brna, Historicka ortofota

ZUR JMK (mapovy list B2)
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