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A řEĠENĉ ĐZEMNĉ STUDIE 

A1  ĐVOD 

A1.1  CĉLE A ĐĻEL ĐZEMNĉ STUDIE 

C²lem ¼zemn² studie je provŊŚit podm²nky stanoven® v z§vazn® textov® ļ§sti N§vrhu NĐP 

(posledn² projednanĨ n§vrh 06/2022) pro potŚeby rozhodov§n² v ¼zem².  

D§le pak ĐS podrobnŊji provŊŚuje nov® pl§novan® z§mŊry a analyzuje majetkov® dispozice 

pro rozvoj ĂTechnologick®ho parkuñ. Na z§kladŊ aktu§ln²ch znalost² o ¼zem² a jeho 

budouc²ch potŚeb ĐS zpodrobŔuje vyuģit² funkļn²ch ploch, zpŚesŔuje prostorov® regulativy, 

upŚesŔuje syst®m dopravn² infrastruktury, definuje obsluģnost jednotlivĨch ploch a 

doporuļuje etapizaci realizace dopravn² a technick® infrastruktury, veŚejn® vybavenosti a 

veġker® dalġ² vĨstavby v ¼zem². ĐS navrhuje odpov²daj²c² dopravn² Śeġen² pro vġechny 

druhy dopravy (zejm®na kapacitn² trasy MHD).  

V r§mci Śeġen² ĐS jsou provŊŚeny a zapracov§ny nov® z§mŊry jak zejm®na veŚejnĨch, tak 

i soukromĨch subjektŢ, a to ve vġech stupn²ch pŚ²pravy od jiģ vydanĨch ĐR nebo SP aģ po 

investiļn² z§mŊry; jsou-li tyto z§mŊry zn§my nebo poskytnuty k provŊŚen².  

Á Po nabyt² ¼ļinnosti NĐP bude provŊŚena moģnost schv§len² vyuģit² ¼zemn² 

studie jako podrobnŊjġ²ho ¼zemnŊ pl§novac²ho  podklad u pro rozhodov§n² 

v ¼zem². 

Á Đzemn² studie slouģ² v t®to f§zi poŚizov§n² ĐS TP i poŚizov§n² NĐP jako podklad 

pro ¼pravu NĐP. 

A1.2  VYMEZENĉ řEĠEN£HO ĐZEMĉ 

řeġen® ¼zem² leģ² t®mŊŚ cel® v mŊstsk® ļ§sti Brno-Medl§nky, k. ¼. Medl§nky. Jen mal§ 

ļ§st Śeġen®ho ¼zem² v jiģn² ļ§sti zasahuje do mŊstsk® ļ§sti Brno-Kr§lovo Pole, k. ¼. Kr§lovo 

Pole.  

řeġen® ¼zem² je rozloģeno pod®l ulice PurkyŔova v bl²zkosti st§vaj²c² toļny MHD 

TechnologickĨ park. Jiģn² ļ§st ¼zem² je vymezena komunikac² Podnikatelsk§, severn² ļ§st 

pak hraniļ² se Z§meckĨm parkem Medl§nky a st§vaj²c² z§stavbou RD a zahr§dek. VĨchodn² 

i z§padn² vymezen² Śeġen®ho ¼zem² je definov§no st§vaj²c² z§stavbou podnikatelsk®ho 

parku.  

VĨmŊra Śeġen®ho ¼zem² je cca 29,4 ha . Ter®n je ļlenitĨ, v souļasn® dobŊ se zde nach§z² 

pŚev§ģnŊ volnŊ pŚ²stupn§ zeleŔ a orn§ pŢda. Lokalita navazuje na pŚ²rodn² z§zem² mŊsta 

se zelenĨmi horizonty. Jedn§ se o pohledovŊ vĨznamn® ¼zem². 

Hranice Śeġen®ho ¼zem² je definov§na zobrazen²m v grafick® ļ§sti. 
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Obr.2 Rozsah Śeġen®ho ¼zem² zobrazen®ho z ptaļ² perspektivy lokality. 

A1.3  ĠIRĠĉ VZTAHY A STAV ĐZEMĉ 

řeġen® ¼zem² se nach§z² na pomez² pŢvodn² z§stavby Medl§nek, kter® se dotĨk§ na 

severu, a ¼zem² vŊdecko-vzdŊl§vac²ch are§lŢ na jihu. Charakter ¼zem² pŚedurļuj² 

uzavŚen® nepŚ²stupn® are§ly v pŚ²m®m sousedstv² Śeġen®ho ¼zem². Ġirġ² ¼zem² je 

tvoŚeno pŚedevġ²m are§lem VUT Brno, objekty Technologick®ho parku Brno a 

nezastavŊnĨm ¼zem²m mezi Medl§neckĨm kopcem a z§stavbou pŚi ulici Hudcova. 

Are§l VUT tvoŚ² pŚedevġ²m vĨukov§ ļ§st ï Fakulta podnikatelsk§ a chemick§, d§le pak 

z·na sportovn²ch aktivit, ubytovac² ļ§st kolej² (Koleje pod Palack®ho vrchem) s pŚilehlou 

drobnou obļanskou vybavenost² a samostatn® are§ly zamŊŚen® na inovativn² technologie. 

V z§padn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² se nach§zej² vĨzkumn® vŊdeck® are§ly zahrnuj²c² i s²dla 

CEITEC VUT, JIC a AdMaS. 

Are§l Technologick®ho parku m§ zrealizovanou z·nu A, z·nu B a rozestavŊnou 

centr§ln² z·nu C, kter§ je souļ§st² jiģn² ļ§sti vymezen®ho Śeġen®ho ¼zem². Rozvoj 

technologick®ho parku pokraļuje pl§novanĨm rozġ²Śen²m zasahuj²c²m do stŚedov® ļ§sti 

Śeġen®ho ¼zem². Are§l kromŊ kancel§ŚskĨch ploch obsahuje plochy pro high-tech vĨrobu, 

sluģby a maloobchod. 

Rozvojov§ plocha vozovny DPMB , kter§ rozġiŚuje st§vaj²c² vozovnu na ulici Hudcova, 

vymezuje a urļuje charakter ¼zem² na vĨchodn² stranŊ. Pokraļov§n² neprostupn® vĨchodn² 

hrany Śeġen®ho ¼zem² a z§stavbu na ulici Hudcova tvoŚ² tak® vĨzkumn® are§ly: Đstav pro 

st§tn² kontrolu veterin§rn²ch bioprepar§tŢ a l®ļiv, VĨzkumnĨ ¼stav veterin§rn²ho l®kaŚstv² 

a Stroj²renskĨ zkuġebn² ¼stav. 

Ġirġ² ¼zemn² souvislosti jsou zachyceny ve vĨkresu A.01 VĨkres ġirġ²ch vztahŢ. 
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Z hlediska ġirġ²ch vztahŢ se Śeġen® ¼zem² v severn² ļ§sti pŚ²mo napojuje na z§stavbu 

Medl§nek. Medl§nky jsou situov§ny na severn²m okraji mŊsta; k Brnu byly pŚipojeny v roce 

1919 a dosud maj² n²zkopodlaģn² a pŚev§ģnŊ rezidenļn² charakter. VŊtġina 

modern²ho katastru Medl§nek sice pŢvodnŊ n§leģela ke katastr§ln²mu ¼zem² bĨval® obce 

Medl§nky, okrajov® ļ§sti modern²ho katastru vġak do 2. poloviny 60. let 20. stolet² n§leģely 

ke katastr§ln²m ¼zem²m Kom²n a Kr§lovo Pole, naopak nŊkter® ļ§sti pŢvodn²ho 

katastr§ln²ho ¼zem² Medl§nky n§leģej² od konce 60. let 20. stolet² k modern²m katastr§ln²m 

¼zem²m Kr§lovo Pole a řeļkovice. V katastru ļtvrti se nach§z² veŚejn® vnitrost§tn² civiln² 

letiġtŊ Medl§nky.  

Z hlediska dostupnosti obļansk® vybavenosti m§ mŊstsk§ ļ§st z§zem² odpov²daj²c² 

charakteru MĻ a poļtu obyvatel (cca 5 900 obyvatel). Radnice MĻ s²dl² v centr§ln² ļ§sti 

pŢvodn² z§stavby. V MĻ je situov§na z§kladn² ġkola s kapacitou 570 ģ§kŢ ve 14 tŚ²d§ch 

na 1. a 11 tŚ²d§ch na 2. stupni. V sousedstv² Śeġen® lokality na ulici Hudcova, se nach§z² 

rovnŊģ mateŚsk§ ġkola, kterou navġtŊvuje 175 dŊt². Firma TechnologickĨ park poskytuje 

tak® moģnost denn² skupiny pro dŊti. Obļansk§ vybavenost lokality se jev² jako 

nedostateļn§.  

Z hlediska komerļn² vybavenosti je ¼zem² obslouģen® pouze ļ§steļnŊ. V mŊstsk® 

ļ§sti se nach§zej² menġ² prodejny potravin a dalġ²ho sortimentu. Pro ġirġ² n§kupn² 

sortiment obyvatel® Medl§nek a pracuj²c² v lokalitŊ vyuģ²vaj² prodejny obchodn²ch ŚetŊzcŢ 

v okoln²ch mŊstskĨch ļ§stech.  

Pracovn² pŚ²leģitosti v Śeġen®m ¼zem² odpov²daj² souļasn®mu charakteru mŊstsk® ļ§sti, 

jsou to pŚedevġ²m vĨzkumn® a vŊdecko-vzdŊl§vac² are§ly. Plochy pracovn²ch pŚ²leģitost² 

jsou reprezentov§ny zejm®na plochami komerļn² vybavenosti a lehk® vĨroby, popŚ. 

plochami pro veŚejnou vybavenost. Potenci§l pracovn²ch pŚ²leģitost² zejm®na v oblasti 

vzdŊl§v§n², vĨzkumu, administrativy a sluģeb maj² i plochy sm²ġen®, v menġ²m rozsahu 

i plochy bydlen². 

Z hlediska bydlen² je vŊtġina st§vaj²c²ho bytov®ho fondu tvoŚena rodinnĨmi domy 

pŢvodn² z§stavby a novŊjġ² bytovou vĨstavbou. Rezidenļn² z§stavba si ponechala 

mŊŚ²tko n²zkopodlaģn² z§stavby; nejļastŊji jedno nebo dvoupodlaģn² vŊtġinovŊ se sklonitou 

stŚechou. Bytov® domy se nach§zej² pŚedevġ²m v lokalitŊ s²dliġŠ JabloŔov§ (1968) a 

V Đjezdech, (2009), budovan® v r§mci projektŢ Kouzeln® Medl§nky a Nov® Medl§nky. 

Hustota obyvatelstva se pohybuje kolem cca 16,8  obyvatel na ha .  

Z hlediska kulturn²ch a historickĨch hodnot jsou na ¼zem² zejm®na drobn® nemovit® 

kulturn² pam§tky uveden® v ĐstŚedn²m seznamu nemovitĨch kulturn²ch pam§tek NPĐ. 

Jedn§ se zejm®na o panskĨ dvŢr, sochu sv. Jana Nepomuck®ho, zvonici, pam§tn²k padlĨch, 

dva kŚ²ģe a pŚedvŊk® naleziġtŊ v cihelnŊ. VĨznamnou pam§tkou, kter§ pŚil®h§ pŚ²mo 

k Śeġen®mu ¼zem², je z§mek a Z§meckĨ park . 

Z§meckĨ park je situovanĨ mezi severn² ļ§st² Śeġen®ho ¼zem² a pŢvodn² z§stavbou 

Medl§nek. PŢvodn² barokn² charakter parku prŢbŊhem ļasu nabyl charakteru parku 

anglick®ho se vzrostlĨm jehliļnatĨm a listnatĨm stromov²m. Na pŚelomu 20. a 21. stolet² 
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doġlo k z§sadn² rekonstrukci parku ï oļiġtŊn² od n§letovĨch dŚevin a vĨsadba dŚevin 

okrasnĨch. 

Z hlediska pŚ²rodn²ch hodnot je ¼zem² vzhledem k morfologii ter®nu, svoj² poloze a 

charakteru z§stavby pomŊrnŊ rŢznorodou lokalitou. Dominantou nad ¼zem²m je pŚedevġ²m 

pŚ²rodn² pam§tka Medl§neck® kopce. Na ¼zem² mŊstsk® ļ§sti se nach§z² vĨznamn® 

krajinn® prvky viz grafick§ ļ§st, vĨkres B.03 N§vrh s²deln² zelenŊ a vodn² hospod§Śstv², 

A.04 Probl®movĨ vĨkres. 

řeġen® ¼zem² je limitov§no zejm®na: 

Limity a hodnotami vyplĨvaj²c²mi z ĐAP a ĐPMB, kter® zahrnuj²: 

Á biocentra ĐSES, 

Á biokoridory ĐSES, 

Á hladiny hluku, 

Á sloģit® z§kladov® pomŊry, 

Á vĨznamn® pŚ²rodn² dominanty,  

Á vĨznamn® vyhl²dkov® body, 

Á pŚ²rodn² rezervace, 

Á pŚ²rodn² pam§tky, 

Á ochrann§ p§sma inģenĨrskĨch s²t², 

Á ochrann§ p§sma silnic, d§lnic, ģeleznic a letiġŠ. 

V ¼zem² jsou v rŢzn®m stadiu pŚ²pravy nebo rozhodnut² o um²stŊn² stavby 

investiļn² z§mŊry zejm®na administrativn²ho a obchodn²ho charakteru. V jiģn² 

ļ§sti ¼zem² pŚi ulici Kolejn² je um²stŊn ¼zemn²m rozhodnut²m parkovac² dŢm. Ve vĨchodn² 

ļ§sti je pl§novan§ veŚejnŊ prospŊġn§ stavba vozovny DPMB. 

Vġechny limity, hodnoty a z§mŊry jsou zobrazeny ve vĨkresu A.04 Probl®movĨ vĨkres. 

A1.4  MAJETKOV£ VZTAHY 

Podkladem pro vyhodnocen² majetkopr§vn²ch vztahŢ v Śeġen®m ¼zem² je katastr§ln² mapa 

a ¼daje katastru nemovitost² (vydan® k datu 01.01.2023). Pro Śeġen® ¼zem² jsou 

charakteristick® n§sleduj²c² drģby:    

Á majoritn²m vlastn²kem pozemkŢ v lokalitŊ je TechnologickĨ park Brno, a.s., v jej²mģ 

majetku jsou: 

o v jiģn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² n§vrhov® plochy mŊstsk® zelenŊ (Z) a 

nezastavŊn® n§vrhov® plochy komerļn² vybavenosti (W/v3), 

o ve stŚedov® ļ§sti nezastavŊn® n§vrhov® plochy sm²ġen® obytn® (C/v5) 

a plochy veŚejnĨch prostranstv², 

o na severu Śeġen® lokality pak zejm®na nezastavŊn® n§vrhov® plochy 

rezidenļn²ho bydlen² (B/r2) a pod®l uliļn²ho prostoru plocha sm²ġen§ 

obytn§ (C/v3), 
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o v dotļen®m ¼zem² pod®l jihovĨchodn² hranice Śeġen®ho ¼zem² Objekty 

are§lu (A, B, C) Technologick®ho parku. 

 

Á Vysok® uļen² technick® v BrnŊ je v r§mci Śeġen® lokality vlastn²kem vĨzkumnĨch 

are§lŢ (objektŢ) a jejich pŚilehlĨch pozemkŢ: 

o Centrum AdMaS, 

o v dotļen®m ¼zem² pak objektu CEITEC, jeho pŚilehlĨch pozemkŢ a 

zastavŊn®ho pozemku kolem objektu JIC. 

 

Á D§le pak Statut§rn² mŊsto Brno a jeho vlastnictv², kter® spoļ²v§ zejm®na:  

o v ploch§ch dopravn²ch komunikac² a veŚejnĨch prostranstv² napŚ²ļ 

celĨm ŚeġenĨm ¼zem²m, 

o v jiģn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² pak v n§vrhovĨch ploch§ch mŊstsk® zelenŊ 

(Z). 

 

Á V ¼zem² se takt®ģ vyskytuje vlastnictv² fyzickĨch a pr§vnickĨch osob, a to pŚedevġ²m: 

o v severn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² v n§vrhov® ploġe komerļn² vybavenosti 

(W/v3) a n§vrhov® ploġe sm²ġen® obytn® (C/v5), 

o stejnŊ tak i nŊkolik pozemkŢ ve stŚedov® a jiģn² ļ§sti lokality ve stejnĨch 

funkļn²ch ploch§ch. 

 

Á Minoritn²m vlastn²kem v Śeġen®m ¼zem² je Ļesk§ republika a JihomoravskĨ kraj: 

o u kterĨch se jedn§ pouze o jednu parcelu v jiģn² ļ§sti lokality v n§vrhov® 

ploġe mŊstsk® zelenŊ (Z), 

o v dotļen® lokalitŊ pak jako vlastn²k vystupuje Ļesk§ republika pod®l 

severovĨchodn² hranice Śeġen®ho ¼zem², a to vlastnictv²m are§lŢ a 

pŚilehlĨch pozemkŢ VĨzkumn®ho ¼stavu veterin§rn²ho l®kaŚstv² a 

Stroj²rensk®ho zkuġebn²ho ¼stavu, s.p. (SZĐ).  

 

Vlastnick® vztahy jsou zobrazeny ve vĨkresu A.03 Vlastnick® vztahy. 
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A2  NĆVRH  

 

Obr. 3 Axonometrie prostorov®ho zobrazen² n§vrhu. Ġedou barvou jsou znaļeny st§vaj²c² 

objekty, n§vrhov® struktury jsou znaļeny svŊtle ģlutou.  

A2.1  ZĆKLADNĉ URBANISTICK Ć KONCEPCE, 

PROSTOROV£ VZTAHY A JEJĉ REGULACE 

Urbanistick® Śeġen² se vztahuje a odkazuje na vġechny vĨkresy, pŚedevġ²m ale na vĨkres 

B.01 N§vrh funkļn² a prostorov® regulace. DoplŔuje jej  tak® vĨkres C.01 N§vrh zastavŊn² 

ï urbanistick® Śeġen².  

Rozvojov§ lokalita je v NĐP dlouhodobŊ navrģena pro vĨstavbu nov® mŊstsk® ļtvrti 

tzv. na zelen® louce.  

Rozsah Śeġen®ho ¼zem² sah§ od pŢvodn² z§stavby v Medl§nk§ch na severu aģ po vŊdecko-

vzdŊl§vac² are§ly na jihu. NepŚ²stupn® uzavŚen® plochy silnŊ ovlivŔuj² charakter t®to 

oblasti. 

St§vaj²c² z§stavba v okol² m§ na severu n²zkopodlaģn² rezidenļn² charakter a 

podstatnou ļ§st stavebn²ch ploch tvoŚ² pŢvodn² nebo zrekonstruovan§ venkovsk§ z§stavba 

rodinnĨch domŢ doplnŊn§ vĨstavbou bytovĨch domŢ. Z tohoto mŊŚ²tka vĨraznŊ 
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vyboļuj² stavby a are§ly nebytov®ho charakteru, kter® tvoŚ² podstatnou  vŊtġinu 

okol² Śeġen® lokality na z§padŊ, jihu a vĨchodŊ. 

Obraz Śeġen® lokality je vĨraznŊ ovlivnŊn morfologi² ter®nu Medl§neckĨch 

kopcŢ se zalesnŊnĨmi svahy a volnĨmi tr§vnatĨmi plochami rozprost²raj²c²mi se aģ 

k Medl§neck®mu letiġti. 

Prostupnost a obsluģnost st§vaj²c²ho zastavŊn®ho ¼zem² je limitov§na 

neprostupnĨmi are§ly minimalizovan§ do komunikaļn²ch koridorŢ ulic. 

ĐS navrhuje atraktivn² modern² polyfunkļn² mŊstskou ļtvrŠ, kter§ je integr§ln² 

souļ§st² jiģ realizovan®ho a st§le se rozrŢstaj²c²ho inovativn²ho centra s odpov²daj²c² 

veŚejnou vybavenost², navazuj²c²mi sluģbami, maloobchodem, vĨzkumnĨmi centry a d§le 

s komplexy bytovĨch domŢ, pod²lem zelenĨch ploch a kultivovanĨm veŚejnĨm 

prostranstv²m. SvĨm charakterem lokalita Technologick®ho parku pln² vysokĨ spoleļenskĨ 

a region§ln² vĨznam s dobrou dopravn² dostupnost² d²ky bl²zk®mu n§jezdu na VMO a 

s napojen²m na trasu tramvaje.  

 

Obr. 4 Schematick® zobrazen² n§vrhu urbanistickĨch funkc² s oznaļen²m ŚeġenĨch blokŢ. 
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Z§kladn² urbanistickĨ poģadavek na n§vrh zastavŊnosti bylo navrģen² dobr® 

prostupnosti ¼zem²m . VyplĨv§ to nejen z navrģen® dopravn² komunikaļn² s²tŊ, ale tak® 

z charakteru voln® struktury z§stavby, kter§ zachov§v§ dŢleģit® pŊġ² propojen², jeģ 

z§roveŔ sleduje n§vrh s²deln² zelenŊ. Propojuj²c Medl§nky skrz Z§meckĨ park, novŊ 

navrģen® veŚejn® prostranstv², liniovĨ park aģ k pŚ²rodn² pam§tce Medl§neck® kopce, 

formuje hlavn² koncepļn² propojen² lokality. 

DŢleģitou souļ§st² n§vrhu je zamezit vzniku monofunkļn² ļtvrti. Je nutn® zachov§n² 

m²sen² funkc² a doplnŊn² dostateļn® obļansk® vybavenost² v podobŊ aktivn²ho 

parteru.  V ¼zem² jsou vymezeny linie s poģadavkem na aktivn² parter a vymezeny 

plochy pro pŊġ² z·ny zejm®na s ohledem na potenci§l ¼zem² jako lok§ln²ho 

centra s vĨznamnou tramvajovou zast§vkou. 

V prostorovĨch regulativech jsou nastaveny prvky vytv§Śej²c² v jednotlivĨch ucelenĨch 

ļ§stech Śeġen®ho ¼zem² vĨġkovou hladinu lokality. Dle vĨznamu m²sta a s ohledem na 

konfiguraci ter®nu jsou jako pŚ²pustn® navrģeny lok§ln² dominanty (bloky B2, C1, D2). 

N§vrh pracuje s postupnou gradac² vĨġky z§stavby, kde nejvyġġ² ļ§st z§stavby se nach§z² 

na jihu Śeġen® lokality. Navrģen§ dominanta  je um²stŊna pŚi n§stupu do nov® ļtvrti 

v rozmez² ulice PurkyŔova a novŊ navrģen® trasy hlavn² p§teŚn² komunikace, kter§ m§ 

funkļn² znaky mŊstsk® tŚ²dy. VĨznamn® zvĨġen® n§roģ² je um²stŊno tak® v bl²zkosti 

lok§ln²ho centra. 

 

PROSTOROV£ VZTAHY A REGULACE 

1)  Plocha A1  v severn² ļ§sti ¼zem² odpov²d§ na potŚebu obļansk® vybavenosti  

¼zem². Vstupn²m parametrem pro n§vrh byl z§mŊr MĻ Brno-Medl§nky vybudovat na 

dotļenĨch pozemc²ch sportovn² halu, kter§ dopln² potŚeby pŚilehl® ZĠ na ulici Hudcova. 

 

Đzem² je navrģeno jako lok§ln² centrum. Vytv§Śej² ho veŚejn® prostory kolem novŊ 

navr ģen®ho objektu radnice MĻ, kter§ je doplnŊna knihovnou a s§lem. V centru 

je navrģena plocha pro polyfunkļn² objekty s obļanskou vybavenost² jako jsou 

komerļn² provozovny obchodu a sluģeb apod. (doplnŊn® vĨkresem ļ. P.01 Situace ï 

lok§ln² centrum). Spolu s radnic² vytv§Ś² tŊģiġtŊ obļansk® vybavenosti lokality. 

DŢsledkem situov§n² smyļky prodlouģen® tramvajov® trati v severn² ļ§sti lok§ln²ho centra, 

kter§ je tak® souļ§st² veŚejnĨch prostor n§mŊst², vznikl dŢleģitĨ pŚestupn² uzel 

budouc²ch zast§vek prodlouģen® tramvajov® trati a autobusŢ, kter® zabezpeļ² 

dopravn² propojen² MĻ Medl§nky atd. Obļansk§ vybavenost je obslouģena parkovac²mi 

plochami  ve vĨchodn² ļ§sti v sousedstv² Stroj²rensk®ho zkuġebn²ho ¼stavu. Situov§n² 

parkov§n² do t®to polohy zabezpeļ² odklonŊn² dopravy v klidu mimo veŚejnĨ prostor 

n§mŊst². 
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Toto centrum je ģ§douc² propojit se Z§meckĨm parkem a podpoŚit pŚirozen® soci§ln² 

vazby  mezi starousedl²ky a obyvateli nov® ļtvrti a tak® doplnit potŚeby st§vaj²c²ch 

obyvatel. Na toto propojen² je kladenĨ velkĨ dŢraz napŚ²ļ celĨm n§vrhem ĐS (viz kapitola 

A.2.4 Koncepce s²deln² zelenŊ a modrozelen® infrastruktury).  

ĐS um²sŠuje potenci§ln² z§mŊr vĨstavby kaple  do polohy pŚ²mo k Z§meck®mu parku jako 

stavbu v obklopen² zelenŊ. V pŚ²padŊ nerealizov§n² z§mŊru, plocha zŢst§v§ bez 

dalġ² z§stavby a je urļena k rozġ²Śen² st§vaj²c²ho parku o veŚejnĨ prostor. 

 

Na z§padn² stranŊ je vymezena plocha pro stavb u pro ġkolstv² ï vymezen§ plocha je 

urļena (h§jena) pro vybudov§n² ġkoln²ho a pŚedġkoln²ho zaŚ²zen². Kapacita ZĠ a MĠ, kter® 

maj² bĨt v t®to lokalitŊ realizov§ny, pokryje potŚebu novĨch m²st v z§kladn² ġkole a potŚebu 

m²st v MĠ, kter§ je vyvolan§ n§rŢstem poļtu obyvatel v Śeġen®m ¼zem². Ve vĨkresu B.01 

N§vrh funkļn² a prostorov® regulace vyznaļena pŚekryvem s oznaļen²m X7 . 

 

V n§vaznosti na lok§ln² centrum je moģn® vybudov§n² zaŚ²zen² zdravotnick® nebo soci§ln² 

p®ļe, kter® vhodnŊ dopln² vybavenost mŊstsk® ļ§sti (zejm®na se jedn§ o domov pro 

seniory, domov s peļovatelskou sluģbou apod.). ĐS tuto plochu nevymezuje. 

Nad r§mec ¼zemn² studie n§vrh vymezuje ¼zem², kter® doporuļuje k podrobnŊjġ²mu Śeġen² 

ï uspoŚ§d§n² architektonicko-urbanistick® soutŊģe, z dŢvodu pŚ²liġn®ho detailu 

v r§mci ĐS. 
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Obr. 5 Axonometrie vĨznamn® plochy veŚejn®ho prostranstv² ï lok§ln² centrum. Vyznaļeno 

¼zem² s doporuļen²m architektonick® studie. 

2)  PŚechod mezi st§vaj²c² n²zkopodlaģn² z§stavbou v okol² ulice Za parkem a novou 

z§stavbou m§ zpravidla mŊŚ²tko odpov²daj²c² rodinnĨm domŢm, kter® mohou bĨt Śeġeny 

jako Śadov® nebo samostatnŊ stoj²c² (plochy A2 ).  

Z§stavba pod®l severn² hranice Śeġen®ho ¼zem² je postupnŊ rozvolnŊn§, aby 

vytvoŚila vhodn® rozhran² s volnou krajinou, popŚ. s plochami zahr§dek.  

Z§stavba je navrģen§ s volnou stavebn² ļ§rou, kter§ umoģŔuje odstup 8  m pro 

moģnost situov§n² pŚedzahr§dek anebo parkov§n² na soukrom®m pozemku. 

3)  Plocha komerļn² vybavenosti s oznaļen²m A3 na severu ¼zem² je navrģena jako 

voln§ struktura. N§vrh ¼zemn² studie potvrzuje vyuģit² dle NĐP. Z§stavba je obslouģena 

komunikac² ze spodn² strany z dŢvodu ter®nn²ho sp§du. Lokalita je zasaģena limitem 

tĨkaj²c²m se transformaļn² stanice VVN. 

4)  V centr§ln² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² (plochy B 1, B2 ) podle NĐP na ploch§ch s funkc² 

sm²ġenou ĐS pŚedpokl§d§ pŚedevġ²m vĨstavbu bydlen² doplnŊnou o aktivn² parter 

(obchod, sluģby) situovanĨ do veŚejn®ho prostoru ulice a k lok§ln²mu centru. Voln§ 

struktura z§stavby bytovĨch domŢ podporuje prostupnost ¼zem². 

Plochy B1, B2 jsou podm²nŊny regulativem o um²stnŊn² liniov®ho parku o minim§ln² 

ġ²Śce 30 m. LiniovĨ park je navrģen jako pŚ²m® rozġ²Śen² a pokraļov§n² veŚejn®ho prostoru 

lok§ln²ho centra a ulice Ăprodlouģen§ PurkyŔovañ, kter® propojuje s veŚejnĨmi 

vnitrobloky s  intenzivn² zelen². 

N§roģ² orientovan§ k vĨznamn®mu veŚejn®mu prostoru lok§ln²ho centra jsou oznaļena 

jako vĨznamn® n§roģ², z ļehoģ v ĐS vyplĨv§ moģnost um²stŊn² lok§ln² dominanty. Slouģ² 

jako dobrĨ orientaļn² bod pŚi vstupu do lokality a podporuje vĨznamnou roli n§mŊst² 

jako centra ģivota nov® ļtvrti. 

Modelace ter®nu napom§h§ lepġ²mu vyuģit² podzemn²ho patra k parkov§n², pŚiļemģ 

je nutn® zapuġtŊn² do ter®nu jen ze strany svahu. 

5)  Jiģn² ļ§st n§vrhu odpov²d§ na potŚeby rozvojovĨch ploch Technologick®ho parku. 

V ploch§ch C, D je navrģena z§stavba s funkļn²m vyuģit²m pro potŚeby um²stnŊn² 

rŢznorodĨch z§mŊrŢ TP ï administrativn²ho, vĨrobn²ho, vĨzkumn®ho charakteru. ĐS 

potvrzuje sm²ġenou funkci plochy dle NĐP, avġak v ploch§ch C a D neuvaģuje s pod²lem 

bydlen² (v kapitole ļ. A3 Bilance je uveden§ varianta maxim§ln²ho bydlen², kde je 

uvaģov§no o bydlen² tak® v t®to ploġe). Z§stavba m§ volnĨ charakter s volnou stavebn² 

ļ§rou. PŚiļemģ stavebn² ļ§rou volnou se rozum² linie, kterou je moģn®, jak pŚeruġit, tak od 

n² odstoupit, je nepŚekroļiteln§ zejm®na smŊrem do veŚejn®ho prostranstv² pro zastavŊn² 

stavebn²ho bloku. 

Komunikace v t®to ļ§sti nejsou um²stŊny z§vaznŊ. Z dŢvodu co nejvŊtġ² moģnosti 

zachov§n² variability um²stŊn² budouc²ch z§mŊrŢ TP rŢzn®ho charakteru a rŢzn® 

ploġn® n§roļnosti je zachov§n² prostupnosti bloku regulov§no plovouc² znaļkou. 
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Znaļka zn§zorŔuje pŚ²ļn® rozdŊlen² bloku veŚejnĨm prostranstv²m, kudy m§ bĨt vedeno 

pŚ²ļn® propojen². Ġ²Śka prostupu mus² umoģnit obsluhu budov a prostupnost ¼zem²m (viz 

P.04 Uliļn² profily). 

Plochy C a D  jsou podm²nŊny regulativem o um²stnŊn² parku o minim§ln² rozloze 

5000 m 2. Situovan² parku do t®to funkļn² plochy vych§z² z politiky rozvoje TP. Jedn§ se 

o rozvojov® z·ny s takovou hustotou z§stavby, jeģ budou nab²zet velkĨ pod²l upravenĨch 

zelenĨch ploch, kter® podporuj² prostupnost ¼zem² a propojen² s okoln² krajinou. 

6)  V jiģn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² poļ²t§ ĐS pŚi ulici Kolejn² s realizaci z§mŊru soukromĨch 

investorŢ a TP, kter® zachovaj² navrģenou dopravn² prostupnost lokality smŊrem na 

ulici Kolejn². 

Vġechny bloky vzhledem k intenzitŊ z§stavby budou s podzemn²mi parkovac²mi 

podlaģ²mi. Parkovac² st§n² ve veŚejn®m prostoru (pod®ln§ pohotovostn² parkovac² 

st§n², K+R) jsou umoģnŊna pod®l obsluģnĨch komunikac² a jsou patrn§ z vĨkresŢ 

regulativŢ a pŚ²ļnĨch ŚezŢ uliļn²ch profilŢ. 

Pro jednotliv® bloky/plochy jsou stanoveny maxim§ln² vĨġky Ś²msy, popŚ. n§roģ² (vĨznamn® 

zvĨġen® n§roģ², zvĨġen® n§roģ²). VĨġkov® limity ¼zem² jsou d§ny zejm®na kompoziļn²mi 

principy, limity letov®ho koridoru (letiġtŊ Medl§nky), okoln² z§stavbou, hygienickĨmi limity 

a charakterem navazuj²c² z§stavby. 

Kompoziļn² principy v Śeġen® ļ§sti jsou d§ny uspoŚ§d§n²m uliļn²ho prostoru, stanoven²m 

vĨġek Ś²ms a n§roģ² (pŚedpokl§danou hmotovou strukturou) atd.  

SpoleļnŊ s regulativn²m poģadavkem NĐP na poģadovanĨ pod²l zelenŊ v ploch§ch 

bydlen², sm²ġenĨch ploch§ch a ploch§ch komerļn² vybavenosti vytv§Ś² navrhovan® Śeġen² 

ĐS pŚedpoklady pro vysokĨ standard obytn®ho prostŚed².  

V ¼zem² jsou navrģeny poģadovan® prvky modrozelen® infrastruktury a stanoveny 

souvisej²c² poģadavky na hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami (viz kap. A2.6.2 

Odkanalizov§n²), stromoŚad² a zeleŔ na rostl®m ter®nu (viz kap. A2.4 Koncepce s²deln² 

zelenŊ a modrozelen® infrastruktury). UspoŚ§d§n² a charakter veŚejn®ho prostoru je patrnĨ 

i z vĨkresu pŚ²ļnĨch uliļn²ch profilŢ (vĨkres C.02 Charakteristick® Śezy, P.04 Uliļn² profily). 

Pro aplikaci plat², ģe z§roveŔ s grafickĨm vyj§dŚen²m regulativŢ (uvedenĨch ve vĨkresech) 

plat² i textov® regulativy, kter® vĨklad jednotlivĨch poģadavkŢ zpŚesŔuj².  

 

A2.1.1  STRUKTURA ZĆSTAVBY 

V ¼zem² jsou navrģeny prostorov® regulativy, kter® jsou zamŊŚeny na vytvoŚen² kvalitn²ho 

mŊstsk®ho prostŚed². Prostorov® regulativy vych§zej² z jiģ provŊŚovan®ho prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² v n§vrhu poŚizovan®ho NĐP. PodrobnĨ n§vrh regulace objemŢ z§stavby 

Śeġen®ho ¼zem² byl velmi peļlivŊ projedn§n s akt®ry v ¼zem² a reaguje z§roveŔ na 

pokyny k ¼pravŊ n§vrhu NĐP. Jedn²m z nejdŢleģitŊjġ²ch parametrŢ je prostorov® 
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uspoŚ§d§n² ¼zem² a Śeġen² veŚejnĨch prostranstv². Navrģen§ struktura a intenzita z§stavby 

odpov²d§ vĨznamu m²sta a vztahu k okoln² z§stavbŊ. 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu pracuje s pojmem struktura z§stavby v regulativn² 

poloze. Regulativn² podm²nky jsou charakterizov§ny mŊŚ²tkem a uspoŚ§d§n²m objektŢ, 

jejich vztahem k veŚejnĨm prostranstv²m (uliļn² a stavebn² ļarou) a strukturou s²tŊ 

veŚejnĨch prostranstv².  

Zobrazeno ve vĨkresu ļ. B.01 N§vrh funkļn² a prostorov® regulace.  

     
 

Obr. 6 Urbanistick§ struktura. Grafick® zn§zornŊn² regulativu odkazuj²c²ho na poģadovanĨ 

typ urbanistick® struktury odpov²d§ regulativŢm nov®ho ¼zemn²ho pl§nu. Struktura je 

definov§na nejen hmotovĨm Śeġen²m, mŊŚ²tkem staveb, vztahem uliļn² a stavebn² ļ§ry a 

charakterem veŚejn®ho prostranstv². 

Struktura z§stavby u sm²ġenĨch ploch C je navrģena jako voln§ struktura, je 

tvoŚena zejm®na kombinac² solit®rn²ch, pŚev§ģnŊ rezidenļn²ch budov a objektŢ obļansk® 

vybavenosti. Voln§ prostranstv² mezi budovami jsou zpravidla veŚejnŊ pŚ²stupn§ s vysokĨm 

pod²lem vegetace. 

Plochy bydlen² navazuj²c² na st§vaj²c² z§stavbu rodinnĨch domŢ maj² navrģenou 

n²zkopodlaģn² rezidenļn² strukturu. Ta mŢģe m²t Śadov® uspoŚ§d§n² se souvislou 

uliļn² z§stavbou nebo mŢģe vytv§Śet sestavy atriovĨch nebo solit®rn²ch objektŢ rodinnĨch 

domŢ nebo dvojdomŢ. 

Plochy veŚejn® vybavenosti V urļen® zejm®na pro kulturu, ġkolstv², sport a dalġ² sluģby 

jsou navrģeny jako voln®.  

Ploch a komerļn² vybavenosti W na severu ¼zem² je navrģena jako voln§ struktura. 

N§vrhov® plochy lehk® vĨroby E maj² urbanistickou strukturu stanovenu jako 

are§lovou.  

Plochy dopravy D nemaj² stanovenu strukturu. 

Dalġ² regulativn² podm²nky jsou kladeny na poģadovanĨ pod²l intenzivn² zelenŊ, pod²l 

stromov®ho patra, kter® souvis² se strukturou i  funkļn²m vyuģit²m plochy (viz kapitola 

A2.7). 
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A2.1.2  FUNKĻNĉ USPOřĆDĆNĉ ĐZEMĉ 

N§vrh funkļn²ch ploch (ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²) vych§z² z jiģ nŊkolikr§t 

projednan®ho, avġak nevydan®ho NĐP. Pro plochy RZV a prostorov® regulace plat² 

regulace dle NĐP.  

Plochy RZV jsou oproti NĐP upraveny dle vĨġe zmiŔovanĨch pokynŢ a ĐS je v tomto ohledu 

podkladem pro NĐP pro pŚedpokl§dan§ projedn§n² v roce 2024. Plochy RZV jsou navrģeny 

pŚev§ģnŊ jako plochy sm²ġen® obytn® (C), aby byla umoģnŊna maxim§ln² variabilita 

funkļn²ho vyuģit² odpov²daj²c² novŊ vznikaj²c² ģiv® mŊstsk® ļtvrti, jak je uloģeno 

zad§n²m t®to studie. Rozloģen² funkļn²ho vyuģit² ploch RZV je patrn® z vĨkresu ļ. B.01 

N§vrh funkļn² a prostorov® regulace.  

Á B plochy bydlen² 

Á C plochy sm²ġen® obytn® 

Á V plochy veŚejn® vybavenosti 

Á W plochy komerļn² vybavenosti 

Á E plochy lehk® vĨroby 

Á T plochy technick® infrastruktury 

Á D plochy dopravn² infrastruktury 

Á O plochy veŚejnĨch prostranstv² 

Á Z plochy mŊstsk® zelenŊ 

Á K plochy krajinn® zelenŊ 

Đzemn² studie respektuje jak NĐP stanovuje pro typy ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²: 

Hlavn² vyuģit² je vyuģit² pro urļitĨ stanovenĨ ¼ļel a znamen§ pŚevaģuj²c² (hlavn²) zpŢsob 

vyuģit². PŚevaģuj²c²m se nerozum² matematicky poļ²tanĨ zpŢsob vyuģit², ale zpŢsob vyuģit² 

preferovanĨ. Hlavn² vyuģit² je pro danou plochu s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² urļuj²c², 

proto vġechny z§mŊry na zmŊny v ¼zem² mus² bĨt posuzov§ny v kontextu tohoto hlavn²ho 

vyuģit². 

PŚ²pustn® vyuģit² je vyuģit² pro ¼ļel odliġnĨ, neģ je hlavn² vyuģit², kter® vġak nen² 

s hlavn²m vyuģit²m v rozporu. UmoģŔuje zejm®na ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® budou 

s hlavn²m zpŢsobem vyuģit² souvisej²c², doplŔuj²c² nebo podmiŔuj²c².  

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² je vyuģit², kter® lze v ¼zem² v konkr®tn²ch pŚ²padech 

pŚipustit pŚi splnŊn² podm²nek, kter® jsou pro pŚ²sluġnĨ typ plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem 

vyuģit² stanoveny.  

NepŚ²pustn® vyuģit² je vyuģit², kter® nen² v ¼zem² pŚ²pustn®. Pokud nen² u jednotlivĨch 

typŢ ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² specificky stanoveno, jedn§ se o jak®koliv jin® 

vyuģit², kter® nen² hlavn²m, pŚ²pustnĨm ļi podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m a kter® z§roveŔ 

neumoģŔuje ani stanoven® obecn® nebo doplŔuj²c² podm²nky vyuģit² ¼zem².  

U jednotlivĨch typŢ ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je jako nepŚ²pustn® vyuģit² obvykle 

uv§dŊno jen takov® nepŚ²pustn® vyuģit², kter® nemus² bĨt z hlavn²ho, pŚ²pustn®ho a 

podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² a z obecnĨch podm²nek vyuģit² ¼zem² jednoznaļnŊ zŚejm®. 



ĐS TechnologickĨ park  1 1 / 2 0 2 3  

         Str§nka 21 | 81 

 

 

 

V ploch§ch volnĨch je regulace strukturov§na s ohledem na to, ģe je prioritnŊ 

pŚedpokl§d§no nestavebn² vyuģit²: nejprve jsou stanoveny obecn® zpŢsoby vyuģit² (hlavn², 

pŚ²pustn®, podm²nŊnŊ pŚ²pustn®, nepŚ²pustn®) a pro pŚ²padn® um²stŊn² staveb je (kromŊ 

z§mŊrŢ obecnĨch podm²nek vyuģit² ¼zem²) n§slednŊ stanovena samostatn§ uģġ² 

subkategorie pŚ²pustnosti um²stŊn² staveb. 

Hlavn², pŚ²pustn® a podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² mŢģe 

bĨt pro jednotlivou z§kladn² plochu omezeno, doplnŊno ļi jinak upraveno prostŚednictv²m 

obecnĨch, doplŔuj²c²ch nebo dalġ²ch z§kladn²ch podm²nek vyuģit² ¼zem² nebo specifikac². 

PodpŢrn® vĨkladov® pravidlo v pŚ²padŊ pochybnost² pŚi vyhodnocen² 

jednotlivĨch z§mŊrŢ je pŚihl²ģen² k metropolitn²mu charakteru regulovan® 

lokality s pŚirozenĨm zohlednŊn²m specifik konkr®tn² ļ§sti dan®ho ¼zem². 

A2.2  KONCEPCE A řEĠENĉ VEřEJNħCH 

PROSTRANSTVĉ 

Z§kladn² urbanistick§ koncepce um²stila tŊģiġtŊ nov® ļtvrti v podobŊ lok§ln²ho centra 

do severn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² k Z§meck®mu parku do bl²zkosti aktu§ln²ho 

centra pŢvodn² z§stavby. 

VeŚejn§ prostranstv² jsou z§sadn² pro novŊ zakl§danou ļtvrŠ a jej² uliļn² s²Š, 

kter§ na rozd²l od jednotlivĨch staveb bude v ¼zem² dlouhodobŊ fixov§na. Proto je nutn® 

dŢslednŊ dodrģovat z§kladn² urbanistick® principy : geometrii pŢdorysn®ho 

Śeġen², kompoziļn² z§mŊry, dimenze uliļn²ho prostoru, prostupnost  a 

obsluģnost ¼zem², aplikovat prvky modrozelen® infrastruktury atd. 

V podrobnŊjġ²m mŊŚ²tku (kter® je nad r§mec ĐS) je tŚeba dodrģovat z§sady pro kvalitn² 

mŊstsk® prostŚed² shrnut® napŚ. v Principech tvorby veŚejnĨch prostranstv² (KAM, 2019).  
 

Pro utv§Śen² nov® ļtvrti je kl²ļov® vymezen² veŚejnĨch prostorŢ centr§ln²ho charakteru, 

kter® maj² d²ky prostorov®mu, funkļn²mu a provozn²mu uspoŚ§d§n² dostŚedivĨ potenci§l a 

kter® jsou vhodnŊ propojeny se st§vaj²c² z§stavbou. U takto zaloģen®ho mŊstsk®ho 

prostŚed² plat², ģe hierarchie veŚejnĨch prostranstv² a jejich kvalita je pŚ²mo ¼mŊrn§ 

intenzitŊ a vĨznamu jednotlivĨch veŚejnĨch prostranstv². 

 

Souļ§st² veŚejnĨch prostranstv² budou stromoŚad². StromoŚad² mus² bĨt zakl§d§na 

na rostl®m, popŚ. stavebnŊ pozmŊnŊn®m ter®nu. Pro vġechna stromoŚad² mus² bĨt zajiġtŊn 

dostateļnĨ prokoŚenitelnĨ prostor.  
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Obr. 7 Grafick® zn§zornŊn² umisŠov§n² stromŢ ve veŚejn®m prostoru. 

V novŊ zakl§danĨch stromoŚad²ch bude vymezen souvislĨ vĨsadbovĨ p§s tak, 

aby byl prokoŚenitelnĨ prostor zajiġtŊn v min. tŊchto velikostech:  

Á 26 m 3  pro velk® stromy (standardnŊ dorŢstaj²c² do vĨġky 20 m a v²ce)  

Á 20 m 3 pro stŚednŊ velk® stromy (standardnŊ dorŢstaj²c² do vĨġky 10 aģ 20 m)  

Á 16 m 3 pro mal® stromy (standardnŊ dorŢstaj²c² do vĨġky do 10 aģ 12 m)  

Do vĨsadbov®ho p§su nen² moģn® um²sŠovat podzemn² prvky technick® 

infrastruktury . VĨjimku tvoŚ² prvky technick® infrastruktury:  

Á slouģ²c² pro hospodaŚen² se sr§ģkovou vodou,  

Á pŚ²pojky inģenĨrskĨch s²t² v kolm®m kŚ²ģen² s vĨsadbovĨm p§sem.  

V tŊchto pŚ²padech vġak mus² bĨt tyto prvky um²sŠov§ny do vzd§lenosti min. 3 m , 

resp. 1,5 m  s pouģit²m technickĨch opatŚen² od paty kmene. KoŚenovĨ prostor mus² bĨt 

zajiġtŊn proti zhutŔov§n². 

Vġechny vegetaļn² prvky parkovŊ upravenĨch ploch mus² bĨt zakl§d§ny na 

rostl®m, popŚ. stavebnŊ pozmŊnŊn®m ter®nu. VĨjimku tvoŚ² podzemn² prvky 

dopravn² infrastruktury. Souļ§st² parkovŊ upravenĨch ploch mŢģou bĨt takov® 

prvky vybaven², kter® svĨm rozsahem a charakterem neznemoģn² nebo 

nepŚimŊŚenŊ neomez² existenci a funkci vegetaļn²ch prvkŢ. Do parkovŊ 

upravenĨch ploch je moģn® um²stit takov® prvky hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami, kter® 

umoģŔuj² existenci a rozvoj vegetaļn²ch prvkŢ. 

Syst®m s²deln² zelenŊ je pops§n v samostatn® kapitole A2.4 Koncepce s²deln² zelenŊ a 

modrozelen® infrastruktury.  Do n§vrhu ¼zem² se prom²t§ pŚedevġ²m prostŚednictv²m 

os pŚ²rodn²ho propojen², Śeġen²m krajinn® a mŊstsk® zelenŊ a ochranou 

st§vaj²c²ch ploch mŊstsk® a s²deln² zelenŊ. 

 

A2.3  VEřEJNĆ OBĻANSKĆ VYBAVENOST 

Navrģen® prostorov® a funkļn² uspoŚ§d§n² hlavn²ho vyuģit² Śeġen®ho ¼zem² v ¼zemn² studii 

na z§kladŊ bilanc², a tak® jak vyplĨv§ z poģadavkŢ MĻ i zadavatele (SMB), vyvol§v§ 

potŚebu vymezen² ploch nejen veŚejn® infrastruktury (komunikace, napojen² na inģenĨrsk® 
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s²tŊ, prim§rnŊ tedy odkanalizov§n² ¼zem² atd.), ale tak® objektŢ/staveb veŚejn® 

vybavenosti. 

ĐS vymezuje nejvhodnŊjġ² ploch u pro um²stŊn² stavby ġkolsk®ho zaŚ²zen² 

nejefektivnŊji vzhledem k tras§m MHD, vzhledem k prol²n§n² s²deln² zelenŊ ¼zem²m, 

vzhledem k vazb§m na st§vaj²c² strukturu MĻ a s ohledem na vĨznamnost objektŢ v novŊ 

vznikaj²c² mŊstsk® struktuŚe ï kostel, radnice, sportovn² hala. D§le navrhuje 

odpov²daj²c² rozsah veŚejnĨch prostranstv² nejen pro uveden® stavby veŚejn® vybavenosti, 

dostatek m²st pro parkov§n² (co nejm®nŊ na ter®nu, co nejv²ce na pozemc²ch z§mŊrŢ, v 

podzemn²ch podlaģ²ch). Đzemn² studie naplŔuje poģadavky zad§n² poŚizovatele. 

  

Obr. 8 Sch®ma zn§zorŔuje sp§dovost ¼zem² do st§vaj²c²ch MĠ. 

V okol² Śeġen®ho ¼zem² je situov§na z§kladn² ġkola Hudcova 35 s kapacitou 570 ģ§kŢ 

ve 14 tŚ²d§ch na 1. a 11 tŚ²d§ch na stupni 2. V sousedstv² Śeġen® lokality, na ulici Hudcova 

47 , se nach§z² tak® mateŚsk§ ġkola, kterou navġtŊvuje 175 dŊt². Firma TechnologickĨ 

park poskytuje tak® moģnost denn² skupiny pro dŊti. 
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Obr. 9 Sch®ma zn§zorŔuje sp§dovost ¼zem² do st§vaj²c²ch ZĠ. 

Vymezena plocha pro stavbu pro ġkolstv² je urļena (h§jena) pro vybudov§n² ġkoln²ho 

a pŚedġkoln²ho zaŚ²zen². Kapacita ZĠ a MĠ, kter® maj² bĨt v t®to lokalitŊ realizov§ny, 

pokryje potŚebu novĨch m²st v z§kladn² ġkole a potŚebu m²st v MĠ, kter§ je vyvolan§ 

n§rŢstem poļtu obyvatel v Śeġen®m ¼zem².  

Pro vyhodnocen² potŚeby ZĠ a MĠ byly jako vĨchoz² podklad pouģity Z§sady pro zajiġtŊn² 

z§kladn² veŚejn® vybavenosti (MĠ, ZĠ) pŚi bytov® vĨstavbŊ na ¼zem² mŊsta Brna. Podle 

nastavenĨch z§sad je vypoļten§ potŚeba m²st v ZĠ a MĠ zpravidla nadhodnocen§ 

(v porovn§n² s potŚebami m²st v ZĠ a MĠ plynouc²ch z bilanc² obytnĨch souborŢ 

realizovanĨch v mŊstŊ BrnŊ v posledn²ch dvaceti letech).  

Vstupn² pŚedpoklady variant vĨpoļtu bilanc² jsou pops§ny v kapitole A.3.1 Bilance ploch, 

obyvatel, pracuj²c²ch. 

Kapacitn² potŚeba je stanovena n§sleduj²c²m zpŢsobem:  

VARIANTA  BILANCĉ NĆVRH ĐS (35  M2 / OBYV.)  

PotŚeba MĠ:  

Dle metodiky OĠML pro stanoven² kapacity MĠ je potŚeba na 1 500 obyvatel 3 tŚ²dn² MĠ a 

na 2 000 obyvatel 4 tŚ²dn² MĠ. Pro 1  525 obyvatel je vĨsledn§ bilance ĐS 4 tŚ²d MĠ 

pro 20 dŊt² ve tŚ²dŊ, tj. celkem 80 dŊt². 
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PotŚeba ZĠ:  

Dle metodiky OĠML pro stanoven² kapacity ZĠ je pouģ²t prŢmŊrnĨ urbanistickĨ ukazatel 

100ï110 ģ§kŢ/1000 obyvatel. Pro 1  525 obyvatel je vĨsledn§ bilance 5 tŚ²d ZĠ pro 

30 dŊt² ve tŚ²dŊ, tj. celkem 150 dŊt².  

ĐS poļ²t§ na 1 ģ§ka 15 m2, ļ²mģ se odkl§n² od metodiky OĠML, zejm®na d²ky moģnosti 

vyuģit² obļansk® vybavenosti (napŚ. sportovn² haly v ploġe OV). Ve vĨkresu B.01 N§vrh 

funkļn² a prostorov® regulace dimenzi ZĠ a MĠ odpov²d§ vymezena ploch a s 

oznaļen²m X7. 

VĨpoļet slouģ² vĨhradnŊ jako podklad pro Śeġen² ¼zemn² studie. Vģdy je nutn® vych§zet 

z aktu§ln² situace v Śeġen®m ¼zem². 
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A2.4  KONCEPCE SĉDELNĉ ZELENŉ A MODROZELEN£ 

INFRASTRUKTURY  

Textovou ļ§st doprov§z²: 

B.03 N§vrh s²deln² zelenŊ a vodn² hospod§Śstv²    1: 2 000 

C.01 N§vrh zastavŊn² ï urbanistick® Śeġen²    1: 2 000 

C.02 Charakteristick® Śezy       1: 200 

 

Pro Śeġen® ¼zem² a na nŊj navazuj²c² lokality jsou z krajin§Śsk®ho hlediska stŊģejn² 

Z§meckĨ park a vrchy Medl§neckĨ a StŚeleckĨ kopec. Na tyto hodnoty v ¼zem² je 

nutn® navazovat a d§le je rozv²jet zapojen²m do syst®mu zelenŊ s²dla. Probl®mem v ¼zem² 

jsou neprostupn® are§ly pod®l ulic Hradeck§ a Hudcova, a d§le uzavŚen® are§ly v z§vŊru 

ulice PurkyŔova (AdMaS a CEITEC). VĨġe uveden® hodnoty a probl®my pŚedurļuj² hlavn² 

smŊŚov§n² pohybŢ v Śeġen® lokalitŊ ve vazbŊ na st§vaj²c² z§stavbu starĨch Medl§nek a 

Technologick®ho parku, potaģmo Kr§lova Pole. 

 

N§vrh s²deln² zelenŊ proto c²l² na zachov§n² kontaktu a otevŚenosti smŊrem k Z§meck®mu 

parku a d§le se dŊl² na dvŊ vŊtve. Jedna smŊŚuje skrze plochy mŊstsk® zelenŊ do krajiny 

(StŚeleckĨ kopec, Palack®ho vrch, potaģmo aģ MĻ Brno-Kom²n), druh§ propojuje nejen 

Śeġen® ¼zem², ale i zbytek Medl§nek a řeļkovice s TechnologickĨm parkem, a d§le se 

napojuje pŚ²mo na mŊstskĨ syst®m zelenŊ a pŊġ² osy mŊsta.  

 

Pro cel® Śeġen® ¼zem² obecnŊ plat², ģe v ploch§ch vymezenĨch pro zeleŔ je nepŚ²pustn® 

umisŠovat podzemn² stavby ani umisŠovat parkov§n² na ter®nu. D§le je v cel®m 

¼zem² nutn® zohledŔovat princip hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami 

prostŚednictv²m pŚ²rodŊ bl²zkĨch objektŢ nebo zaŚ²zen², pŚ²padnŊ moģnosti vyuģit² 

sr§ģkovĨch vod k provozu nemovitost² a z§vlahy.  

 

N§vrh s²deln² zelenŊ v ¼zemn² studii TechnologickĨ park popisuj² n§sleduj²c² podkapitoly. 

PLOCHY URĻEN£ PRO ZASTAVŉNĉ 

V ploch§ch urļenĨch pro zastavŊn² plat² pro vġechny novostavby, ģe ploch® stŚechy budov 

(s vĨjimkou ploch teras, svŊtl²kŢ a ploch s technickĨm zaŚ²zen²m, anebo stŚeġn²ch ploch, 

kter® jsou zdrojem vyuģ²vanĨch sr§ģkovĨch vod) mus² m²t charakter min. extenzivn² 

vegetace na konstrukci. V nezastavŊnĨch ploch§ch uvnitŚ stavebn²ch blokŢ se nach§z² 

veŚejn§ a poloveŚejn§ prostranstv² s vysokĨm pod²lem zelenŊ se zamŊŚen²m na 

zachov§n² prostupnosti. VĨjimkou je z§stavba rodinnĨch domŢ, jejichģ zahrady jsou 

soukrom®. Na vġechny disponibiln² pozemky jednotlivĨch z§mŊrŢ se vztahuje poģadavek 

na minim§ln² pod²l zelenŊ, kterĨ ļin² minim§lnŊ 30 % disponibiln²ho pozemku, 

pŚiļemģ minim§lnŊ 30 % z vĨmŊry zelenŊ mus² bĨt um²stŊno na ter®nu. 
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KOMUNIKACE  A VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 

Souļ§st² veŚejnĨch prostranstv² budou stromoŚad². StromoŚad² jsou ned²lnou souļ§st² 

syst®mu s²deln² zelenŊ a v ¼zem² zajiġtuj² propojen² ostatn²ch prvkŢ syst®mu s²deln² zelenŊ. 

Đzemn² studie vymezuje n§vrhov§ stromoŚad² v§zan§ na novou z§stavbu, popŚ. doplŔuj²c² 

vĨznamn® komunikace. Hierarchie vyplĨv§ z vĨznamnosti a uspoŚ§d§n² uliļn²ch prostorŢ 

(pŚ²loha P.04 Uliļn² profily). Podrobn® podm²nky um²sŠov§n² stromoŚad² a jejich postaven² 

ve veŚejnĨch prostranstv² jsou souļ§st² kap. A2.2. Koncepce a Śeġen² veŚejnĨch 

prostranstv². 

StromoŚad² mus² bĨt zakl§d§na na rostl®m, popŚ. stavebnŊ pozmŊnŊn®m ter®nu. 

Maxim§ln² pŚ²pustnĨ interval mezi jednotlivĨmi stromy je 15 m pŚi pouģit² malĨch a stŚednŊ 

velkĨch stromŢ, popŚ. 21 m pŚi pouģit² velkĨch stromŢ. Preferov§no je pouģit² velkĨch 

stromŢ, ale vģdy je nutn® pŚihl®dnout k charakteru z§stavby a prostorovĨm parametrŢm 

veŚejn®ho prostranstv².  Pro vġechna stromoŚad² mus² bĨt zajiġtŊn dostateļnĨ 

prokoŚenitelnĨ prostor. V novŊ zakl§danĨch stromoŚad²ch bude vymezen souvislĨ 

vĨsadbovĨ p§s tak, aby byl prokoŚenitelnĨ prostor zajiġtŊn v min. tŊchto velikostech: 

Á 26 m3 pro velk® stromy (standardnŊ dorŢstaj²c² do vĨġky 20 m a v²ce), 

Á 20 m3 pro stŚednŊ velk® stromy (standardnŊ dorŢstaj²c² do vĨġky 10 aģ 20 m), 

Á 16 m3 pro mal® stromy (standardnŊ dorŢstaj²c² do vĨġky do 10 aģ 12 m). 

Do vĨsadbov®ho p§su nen² moģn® um²sŠovat podzemn² prvky technick® infrastruktury. 

VĨjimku tvoŚ² prvky technick® infrastruktury slouģ²c² pro hospodaŚen² se sr§ģkovou vodou 

a pŚ²pojky inģenĨrskĨch s²t² v kolm®m kŚ²ģen² s vĨsadbovĨm p§sem. V tŊchto pŚ²padech 

vġak mus² bĨt tyto prvky um²sŠov§ny do vzd§lenosti min. 3 m, resp. 1,5 m s pouģit²m 

technickĨch opatŚen², od paty kmene. KoŚenovĨ prostor mus² bĨt zajiġtŊn proti zhutŔov§n². 

PARKOV£ A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 

Đzemn² studie vymezuje plochy s oznaļen²m X s regulaļn²m charakterem: 

 

Á X1  ï plocha s²deln² zelenŊ propojuj²c² Z§meckĨ park s navrhovanou z§stavbou 

Á X2  ï Ălok§ln² centrumñ ï vĨznamn® veŚejn® prostranstv² 

Á X3  ï liniovĨ park 

Á X4 ï n§vrhov§ plocha zelenŊ dle n§vrhu NĐP 

Á X5  ï plocha s²deln² zelenŊ urļen§ k revitalizaci 

Á X6 ï ¼zem² pro um²stŊn² parku o minim§ln² vĨmŊŚe 5 000 m2 

Á X7 ï plocha pro um²stŊn² stavby ġkoln²ho zaŚ²zen² ï zahrada ġkoln²ho zaŚ²zen² 

Plochy urļen® v NĐP pro zeleŔ jsou potvrzeny i touto ĐS, se zvl§ġtn²m zamŊŚen²m na 

plochu X5, kter§ je urļen§ k revitalizaci tak, aby naplno plnila sv® funkce v syst®mu 

zelenŊ a v pŊġ² prostupnosti ¼zem²m. D§le je navrģeno v ¼zem² X6 vymezit souvislou 

plochu parku o minim§ln² vĨmŊŚe 5 000 m 2, a to vļetnŊ veġker® souvisej²c² 

vybavenosti. D§le je stanoveno um²stŊn² liniov®ho parku (X3), jehoģ plochu je moģn® 

upravovat, avġak podm²nkou je ġ²Śka v cel® d®lce parku minim§lnŊ 30 m, d§le zajiġŠovat 

prostupy do soubŊģn® ulice a zajistit napojen² na veŚejn® prostranstv² (X2 a X1) a plochu 
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zelenŊ jiģnŊ od are§lu AdMaS (X4). PodrobnŊjġ² Śeġen² lokalit X1 a X2 u budov veŚejn® 

vybavenosti formou architektonick® soutŊģe, jej²mģ vĨsledkem bude komplexn² n§vrh 

veŚejn®ho prostranstv², je s ohledem na regulativn² moģnosti ¼zemnŊ pl§novac²ho 

podkladu doporuļen®. Neopominutelnou podm²nkou pro konkretizaci tohoto veŚejn®ho 

prostranstv² je kvalitn² napojen² na Z§meckĨ park s ohledem na jeho pŚ²mou integraci do 

cel®ho konceptu ¼zem² (pŊġ² napojen², kompozice, pohledov® osy, vizu§ln² propojenost 

apod.). 

 

Obr. 10 Sch®ma zn§zorŔuje ġirġ² vztahy s²deln² zelenŊ. 
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A2.5  KONCEPCE DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURY 

Z dŢvodu rozs§hlosti problematiky koncepce dopravn² infrastruktury a jej² n§vrhu Śeġen² 
je tomuto t®matu vŊnovan§ samostatn§ Textov§ ļ§st ï DOPRAVA.  
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A2.6  KONCEPCE TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

A2.6.1  OBECN£ ZĆSADY 

KONCEPCE TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

Koncepce technick® infrastruktury je postavena na vyv§ģen®m a koordinovan®m rozvoji 

jednotlivĨch syst®mŢ, kterĨmi jsou z§sobov§n² vodou, odkanalizov§n², z§sobov§n² plynem, 

z§sobov§n² teplem, z§sobov§n² elektrickou energi² a elektronick® komunikace. Pro kaģdĨ 

z tŊchto syst®mŢ jsou stanoveny podrobnŊjġ² podm²nky a poģadavky vedouc² k zajiġtŊn² 

efektivn²ho provozu Śeġen®ho ¼zem² mŊsta a jeho dalġ²mu pŚedpokl§dan®mu rozvoji. 

Koncepce technick® infrastruktury je zobrazena v samostatnĨch vĨkresech: 

B.04.1a         Technick§ infrastruktura ï odkanalizov§n² ¼zem²   1 : 2 000 

B.04.1b         Technick§ infrastruktura ï z§sobov§n² vodou   1 : 2 000 

B.04.2         Technick§ infrastruktura ï z§sobov§n² elektrickou energi²  1 : 2 000 

B.04.3a         Technick§ infrastruktura ï z§sobov§n² plynem   1 : 2 000 

B.04.3b         Technick§ infrastruktura ï z§sobov§n² teplem   1 : 2 000 

B.04.4         Technick§ infrastruktura ï s²tŊ elektronickĨch komunikac²  1 : 2 000 

 

V ¼zemn² studii je vymezena pouze hlavn² s²Š technick® infrastruktury a souvisej²c² objekty 

a zaŚ²zen² odpov²daj²c² mŊŚ²tku studie. Navrhovan® dimenze veden² technick® infrastruktury 

jsou stanoveny na z§kladŊ pŚedpokl§danĨch bilanc² v dobŊ zpracov§n² ¼zemn² studie. 

Jedn§ se tedy pouze o informativn² jev. 

Navrhovan® trasy inģenĨrskĨch s²t² i vyvolan® pŚeloģky vych§z² nejen ze st§vaj²c²ch poloh 

jednotlivĨch inģenĨrskĨch s²t², ale tak® ze stavebn²ch z§mŊrŢ, kter® jsou v souļasnosti 

realizov§ny nebo maj² platn§ ¼zemn² rozhodnut² ļi stavebn² povolen². 

Pro vġechny navrģen® trasy technick® infrastruktury je z§vazn® jejich smŊrov® veden². 

Pro navrģen® objekty a zaŚ²zen² technick®ho vybaven² je pak z§vaznou podm²nkou 

povinnost jejich um²stŊn² v dan® lokalitŊ. V ¼zem² jsou s²tŊ technick® infrastruktury 

zpravidla um²stŊny do spoleļnĨch tras nebo do soubŊhu se st§vaj²c²mi nebo navrhovanĨmi 

trasami technick® a dopravn² infrastruktury. 

UpŚesnŊn² tras, dimenz², polohy objektŢ a zaŚ²zen², urļen² m²sta napojen², zpŢsobu 

technick®ho proveden² a veden² pŚ²pojnĨch tras bude provedeno pŚi zpracov§n² 

podrobnŊjġ² projektov® dokumentace, a to za podm²nek obecnŊ z§vaznĨch pŚedpisŢ 

a poģadavkŢ jednotlivĨch provozovatelŢ. 

Ve veŚejnĨch prostranstv²ch je nutn® v dalġ²ch stupn²ch dokumentace koordinovat vġechny 

prvky zde um²sŠovan®. DŢleģitĨm hlediskem pŚi posuzov§n² priorit jednotlivĨch souļ§st² 

veŚejnĨch prostranstv² je celkovĨ pohled na provoz a fungov§n² mŊsta. Ten mus² zohlednit 

i kvalitu obytn®ho prostŚed², urbanistick®ho a architektonick®ho Śeġen² a kvalitu 

mikroklimatu, coģ se nevztahuje na podzemn² veden² technick® infrastruktury, ve vztahu 

k pŚedpokl§danĨm provozn²m n§kladŢm. Vġechna veden² technick® infrastruktury a prvky 
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modrozelen® infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorov® koordinace povaģov§ny za 

rovnocenn®. 

A2.6.2  ODKANALIZOVĆNĉ 

SOUĻASNħ STAV  

Lokalita nov® z§stavby se nach§z² na katastr§ln²m ¼zem² Medl§nky a je ohraniļena na 

vĨchodŊ are§ly AdMaS a CEITEC a nezastavŊnou oblast² mezi Fakultou podnikatelskou a 

objekty firmy Red Hat. Severn² hrana lokality je vymezena z§padn² ļ§st² ulic² propojuj²c² 

Hudcovu s PurkyŔovou a jiģn²m okrajem Z§meck®ho parku Medl§nky. VĨchodn² hrana 

kop²ruje are§ly Stroj²rensk®ho zkuġebn²ho ¼stavu a rozvojov®ho are§lu DPMB. 

St§vaj²c² stokov§ s²Š mŊsta Brna je v Śeġen®m ¼zem² zastoupena dvŊma uliļn²mi stokami. 

Ve smŊru t®mŊŚ severojiģn²m je to jednotn§ stoka profilu DN 300 ï kamenina 

v ulici PurkyŔovŊ. Ve smŊru z§padovĨchodn²m od severn²ho konce ulice PurkyŔovy vede 

jednotn§ stoka profilu DN 300ï500 do ulice Hudcovy. Do jednotn® kanalizace v ul. 

PurkyŔovŊ jsou nyn² napojeny svĨmi odd²lnĨmi syst®my odkanalizov§n² are§ly centra 

AdMaS a CEITEC. Dalġ²mi nejbliģġ²mi recipienty (kanalizacemi a povrchovĨmi toky), kter® 

budou k odkanalizov§n² a odvodnŊn² Śeġen®ho ¼zem² vyuģity, jsou splaġkov§ stoka DN 300 

v ulici Ostruģinov®, stoka jednotn® kanalizace DN 600 vedouc² pravĨm bŚehem 

Medl§neck®ho potoka a Medl§neckĨ potok. 

NĆVRH 

Koncepce odkanalizov§n² navrhovan® lokality je postavena na dŢsledn®m vybudov§n² 

odd²ln®ho kanalizaļn²ho syst®mu, kterĨ uģ nebude pŚiv§dŊt sr§ģkov® vody do jednotn® 

stokov® s²tŊ. Sr§ģkov§ voda z Śeġen®ho ¼zem² (a nejenom z nŊj ï na tento syst®m se 

mohou napojit i st§vaj²c² are§ly centra AdMaS a CEITEC) bude decentr§ln²m syst®mem 

odvodnŊn² odvedena do Medl§neck®ho potoka, resp. jeho pŚ²tokŢ deġŠov® kanalizace.  

Splaġkov® odpadn² vody ze severn² ļ§sti lokality budou napojeny do st§vaj²c² jednotn® 

kanalizace v komunikaci propojuj²c² PurkyŔovu a Hudcovu, v m²stŊ are§lu Stroj²rensk®ho 

zkuġebn²ho ¼stavu. Tato kanalizace je aktu§lnŊ v majetku DPMB (pŚevzet² provozov§n² 

BVK je v jedn§n²).  Z jiģn² ļ§sti lokality budou splaġkov® vody odvedeny do st§vaj²c² 

jednotn® kanalizace DN 600 z kameniny v bl²zkosti kŚiģovatky ulic Ostruģinov® a JabloŔov®. 

Provozovatelem stoky jsou BVK. 

 

Odveden² veġker® sr§ģkov® vody bude prostŚednictv²m decentr§ln²ho syst®mu odvodnŊn² 

podle principŢ hospodaŚen² s deġŠovou vodou (HDV), resp. modrozelen® infrastruktury 

(MZI). Z jednotlivĨch stavebn²ch pozemkŢ ļi nemovitost² v majetku mŊsta, nebo jinĨch 

soukromĨch subjektŢ, budou do novŊ budovan® deġŠov® kanalizace za¼stŊny regulovan® 

odtoky, resp. bezpeļnostn² pŚepady podle pravidel GOmB a normy TNV 75 9011. Severn² 

ļ§st lokality je odvodnŊna prostŚednictv²m nov® deġŠov® kanalizace napojen® do st§vaj²c² 

deġŠov® kanalizace DN 400 z kameniny v provozov§n² BVK v ulici HudcovŊ. Jiģn² ļ§st 
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lokality je odvodnŊna do zatrubnŊn® ļ§sti Medl§neck®ho potoka v bl²zkosti kŚiģovatky ulic 

Ostruģinov® a JabloŔov®, jej²chģ spr§vcem je OVLHZ MMB (pŚenesenŊ Lesy mŊsta Brna).  

 

Pro odveden² splaġkovĨch odpadn²ch vod z Śeġen®ho ¼zem² je navrģena gravitaļn² 

splaġkov§ kanalizace vedena v novŊ navrģenĨch ulic²ch. Dle st§vaj²c² konfigurace ter®nu 

bude severn² ļ§st z§stavby napojena kanalizac² na st§vaj²c² jednotnou kanalizaci vedenou 

v ulici, kter§ propojuje ulici PurkyŔovu a Hudcovu v severn² ļ§sti Śeġen® lokality. PŚipojen² 

do st§vaj²c² jednotn® stoky je navrģeno v m²stŊ, odkud je st§vaj²c² stoka v majetku mŊsta 

(prozat²m nen² pŚed§na do provozov§n² BVK, a.s.). Ļ§steļnĨ soubŊh navrģen® a st§vaj²c² 

stoky je v m²stŊ, kde nen² zn§m majitel st§vaj²c² stoky. PŚi stavbŊ n§vrhu bude vhodn® 

st§vaj²c² stoku odstranit. 

ZbĨvaj²c² ļ§st Śeġen®ho ¼zem² bude kanalizac² napojena na st§vaj²c² splaġkovou kanalizaci 

vedenou v ulici Ostruģinov§, kter§ bude v m²stŊ z nedostateļn®ho profilu zkapacitnŊna. 

 

Đzemn² studie nepŚedepisuje pŚesn® vyuģit² ¼zem², proto se pro odkanalizov§n² posuzovaly 

4 n§vrhov® stavy s dŢrazem buŅ na bydlen² nebo administrativu pŚ²padnŊ jejich kombinaci. 

Tabulka: Orientaļn² vĨpoļet produkce splaġkovĨch vod pro n§vrhov® stavy. 

Bilance OV pro stav ï varianta max. bydlen² 

Oblast  

Poļ

et 

oby

v. 

SpotŚ

eba 

vody  

Produ

kce 

OV 

Poļet 

zamŊstn

ancŢ 

SpotŚ

eba 

vody  

Produ

kce 

OV 

Produ

kce 

OV 

celke

m 

Souļ. max. 

hodinov® 

nerovnomŊ

rnosti  

Produ

kce 

OV 

celke

m  
l/os/

den  

m3/d

en  

l/os/

den  

m3/d

en  

m3/d

en  
l/s   

A1 26 110 2,9 50 60 3,0 5,9 6,30 0,43  

A2 157 110 17,3 10 60 0,6 17,9 5,40 1,12  

A3 47 110 5,2 142 60 8,5 13,7 5,23 0,83  

B1+B2 548 110 60,3 0 60 0,0 60,3 2,56 1,79  

C1+C2

+C3 

107

0 
110 117,7 0 60 0,0 117,7 2,19 2,98  

D1+D2 
101

1 
110 111,2 0 60 0,0 111,2 2,20 2,83  

CELKE

M 

285

9 
  314,5 202   12,1 326,6   9,97  

 

Bilance OV pro stav ï N§vrh ĐS 

Oblast  

Poļ

et 

oby

v.  

SpotŚ

eba 

vody  

Produ

kce 

OV 

Poļet 

zamŊstn

ancŢ 

SpotŚ

eba 

vody  

Produ

kce 

OV 

Produ

kce 

OV 

celke

m 

Souļ. max. 

hodinov® 

nerovnomŊ

rnosti  

Produ

kce 

OV 

celke

m  
l/os/

den  
l/den  

l/os/

den  
l/den  l/den  l/s   
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A1 0 110 0,0 103 60 6,2 6,2 5,90 0,42  

A2 157 110 17,3 10 60 0,6 17,9 5,40 1,12  

A3 47 110 5,2 142 60 8,5 13,7 5,23 0,83  

B1+B2 548 110 60,3 0 60 0,0 60,3 2,56 1,79  

C1+C2

+C3 
214 110 23,5 1712 60 102,7 126,3 2,11 3,08  

D1+D2 0 110 0,0 2022 60 121,3 121,3 2,10 2,95  

CELKE

M 
966   106,3 3989   239,3 345,6   10,19  

 

 

Bilance OV pro stav ï varianta max. pracuj²c² TP 

Oblast  

Poļ

et 

oby

v. 

SpotŚ

eba 

vody  

Produ

kce 

OV 

Poļet 

zamŊstn

ancŢ 

SpotŚ

eba 

vody  

Produ

kce 

OV 

Produ

kce 

OV 

celke

m 

Souļ. max. 

hodinov® 

nerovnomŊ

rnosti  

Produ

kce 

OV 

celke

m  
l/os/

den  
l/den  

l/os/

den  
l/den  l/den  l/s   

A1 0 110 0,0 103 60 6,2 6,2 5,90 0,4  

A2 157 110 17,3 10 60 0,6 17,9 5,40 1,1  

A3 47 110 5,2 142 60 8,5 13,7 5,23 0,8  

B1+B2 548 110 60,3 0 60 0,0 60,3 2,56 1,8  

C1+C2

+C3 
0 110 0,0 2141 60 128,5 128,5 2,10 3,1  

D1+D2 0 110 0,0 2022 60 121,3 121,3 2,10 2,9  

CELKE

M 
752   82,7 4418   265,1 347,8   10,22  

 

Bilance OV pro stav ï varianta  pracuj²c² vġe 

Oblast  

Poļ

et 

oby

v. 

SpotŚ

eba 

vody  

Produ

kce 

OV 

Poļet 

zamŊstn

ancŢ 

SpotŚ

eba 

vody  

Produ

kce 

OV 

Produ

kce 

OV 

celke

m 

Souļ. max. 

hodinov® 

nerovnomŊ

rnosti  

Produ

kce 

OV 

celke

m  
l/os/

den  
l/den  

l/os/

den  
l/den  l/den  l/s   

A1 0 110 0,0 103 60 6,2 6,2 5,90 0,4  

A2 157 110 17,3 10 60 0,6 17,9 5,40 1,1  

A3 47 110 5,2 142 60 8,5 13,7 5,23 0,8  

B1+B2 0 110 0,0 1096 60 65,8 65,8 2,19 1,7  

C1+C2

+C3 
0 110 0,0 2141 60 128,5 128,5 2,10 3,1  

D1+D2 0 110 0,0 2022 60 121,3 121,3 2,10 2,9  

CELKE

M 
204   22,4 5514   330,8 353,3   10,11  
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Celkov§ prŢmŊrn§ produkce splaġkovĨch odpadn²ch vod odt®kaj²c²ch z Śeġen®ho 

¼zem² do veŚejn® kanalizace pro nejm®nŊ pŚ²znivĨ stav moģn®ho vyuģit² ¼zem² je 

10,22  l/s.  

 

N§vrh odvodnŊn² (odveden² sr§ģkov® vody) cel® lokality je postaven na potŚebŊ 

pŚizpŢsoben² se souļasnĨm a pŚedpokl§danĨm n§sledkŢm klimatickĨch zmŊn. Obyvatel® 

a uģivatel® ¼zem² a jejich majetek budou chr§nŊni pŚed vlivy poļas², zejm®na proti lok§ln²m 

z§plav§m a suchu.  

Pro Śeġenou lokalitu je stanoven max. specifickĨ odtok z ¼zem² 3 l/s/ha. Tato 

hodnota je urļena s ohledem na kapacitu Medl§neck®ho potoka a je v souladu 

s poģadavkem GOmB. Parametry odtoku sr§ģkov® vody z Śeġen®ho ¼zem² jsou univerz§ln², 

tzn. plat² pro veŚejn§ prostranstv² stejnŊ, jako pro budouc² z§stavbu mezi navrģenĨmi 

ulicemi, aŠ bude soukrom§, nebo v majetku mŊsta Brna. 

S ohledem na nevyļ²slen® kapacity Medl§neck®ho potoka bude nutn® ve vĨġġ²ch stupn²ch 

projektov® dokumentace prostŚednictv²m hydrotechnickĨch vĨpoļtŢ doloģit moģnost 

vypouġtŊn² navrģen®ho mnoģstv² sr§ģkovĨch vod. 

PREVENCE PROTI ZĆPLAVĆM A PREVENCE PROTI SUCHU 

Prevence proti z§plav§m a suchu patŚ² k z§kladn²m adaptaļn²m opatŚen²m k eliminaci 

n§sledkŢ zmŊn klimatu. 

Prevence proti z§plav§m v urbanizovan®m ¼zem² se nazĨv§ odvodnŊn² podle principŢ 

hospodaŚen² s deġŠovou vodou (HDV) a jej²m praktickĨm technickĨm n§strojem je 

decentr§ln² syst®m odvodnŊn². Prevence proti z§plav§m je v ĻR pŚedeps§na z§kony a 

k jejich naplnŊn² lze pouģ²t technick® normy. V r§mci t®to prevence lze v souļasnosti 

odvodnit stavebn² pozemek pouze zpŢsobem, kterĨ obecnŊ pro novostavby definuje 

stavebn² z§kon svĨm prov§dŊc²m pŚedpisem ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na 

vyuģ²v§n² ¼zem² (v aktu§ln²m znŊn²) a vodn² z§kon ļ. 254/2001 Sb. (v aktu§ln²m znŊn²), 

pŚiļemģ jeho znŊn² se vztahuje i na zmŊny st§vaj²c²ch staveb. Technick§ pravidla pro 

dimenzov§n² a aplikaci decentr§ln²ch syst®mŢ odvodnŊn², kter® reprezentuj² principy HDV, 

definuj² technick® normy TNV 75 9011 HospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami a ĻSN 75 9010 

Vsakovac² zaŚ²zen² sr§ģkovĨch vod. Pro mŊsto Brno jsou limity odvodnŊn² d§ny GOmB. 

Prevenci proti suchu v urbanizovan® krajinŊ ģ§dnĨ ļeskĨ pr§vn² ani technickĨ pŚedpis na 

st§tn² ¼rovni syst®movŊ nepŚedepisuje a neŚeġ². Z hlediska dopadu na zdrav² a ģivoty 

obyvatel mŊst a jejich okol² se jedn§ o podobnŊ v§ģn® nebezpeļ² jako z§plavy. 

PREVENCE PROTI ZĆPLAVĆM FORMOU APLIKACE PRINCIPš HDV  A JEJĉ UNIVERZĆLNĉ 

PRAVIDLA PRO VĠECHNY STAVBY 

Prevence proti z§plav§m a prevence proti suchu patŚ² k z§kladn²m adaptaļn²m opatŚen²m. 

Postup pro odv§dŊn² sr§ģkovĨch vod je danĨ prov§dŊc²m pŚedpisem stavebn²ho z§kona 

vyhl§ġkou ļ. 501/2006 Sb. 

 

Aplikac² principŢ HDV/MZI prostŚednictv²m pŢdn²ch filtrŢ nebo vsakem skrz jin® materi§ly 

(struktur§ln² substr§ty atd.) bude z§roveŔ zajiġtŊna kvalita sr§ģkov® vody, kter§ nesm² 
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v ģ§dn®m pŚ²padŊ ohrozit anebo kontaminovat pŚ²jemce (podzem² a povrchov® vody). 

Poģadovan§ jakost sr§ģkovĨch vod pro pŚ²pad vsaku a zpŢsoby jej²ho pŚedļiġtŊn² pŚed 

vsakem do podloģ² anebo za¼stŊn²m do povrchovĨch vod jsou podrobnŊ pops§ny v normŊ 

ĻSN 75 9010 Vsakovac² zaŚ²zen² sr§ģkovĨch vod (kapitola 5 Kvalitativn² principy n§vrhu) a 

v TNV 75 9011 HospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami (PŚ²lohy: A Typick® zneļiġtŊn² 

sr§ģkovĨch vod, B Doporuļen® zpŢsoby vsakov§n² sr§ģkovĨch vod z rŢznĨch typŢ ploch 

s ohledem na jejich zneļiġtŊn², C Doporuļen§ opatŚen² pro pŚedļiġtŊn² sr§ģkovĨch vod 

z rŢznĨch typŢ ploch pŚi za¼stŊn² do povrchovĨch vod, D ZpŢsoby pŚedļiġtŊn² sr§ģkovĨch 

vod pŚi vsakov§n² a jejich ¼ļinnost pro rŢzn® druhy zneļiġtŊn², E ZpŢsoby pŚedļiġtŊn² 

sr§ģkovĨch vod pŚi za¼stŊn² do povrchovĨch vod a jejich ¼ļinnost pro rŢzn® druhy 

zneļiġtŊn²). 

 

 

Tabulka: Limity odvodnŊn². 

Z§vaznĨ 

pŚedpis 

Z§vazn® pravidlo VĨchoz² technickĨ 

a legislativn² 

pŚedpis parametru 
Popis pravidla  

Hodnota, 

proveden² 

Kl²ļovĨ 

ukazatel 

RegulovanĨ (specifickĨ) 

odtok ze syst®mu odvodnŊn² 
Max. 3 l/s/ha  

GOmB, TNV 75 9011 
Ļetnost pŚekroļen² kapacity 

syst®mu odvodnŊn² 
Max. 1Ĭ za 5 rokŢ 

Doba pr§zdnŊn² syst®mu 

odvodnŊn² 
Max. 24 hod. 

Z§vaznĨ 

poģadavek na 

technick® 

Śeġen² a 

vĨchoz² 

podklad 

Bezpeļnostn² pŚeliv syst®mu 

odvodnŊn² 

Stavba mus² bĨt 

napojena na 

kanalizaci ļi vodoteļ 

Vyhl§ġka ļ. 268/2009 

Sb., o technickĨch 

poģadavc²ch na 

stavby 

VlastnickĨ princip syst®mu 

odvodnŊn² 

Objekty HDV mus² 

bĨt souļ§st² pozemku 

odvodŔovan® stavby 

Vyhl§ġka ļ. 501/2006 

Sb., o obecnĨch 

poģadavc²ch na 

vyuģ²v§n² ¼zem² HydrogeologickĨ prŢzkum 
Vļas prok§zat kvalitu 

podzem² 

PREVENCE PROTI ZĆPLAVĆM A SUCHU FORMOU APLIKACE ZĆSAD MZI  PRO VħSTAVBU NA 

VEřEJNħCH POZEMCĉCH 

Pojem modrozelen§ infrastruktura (MZI) pŚedstavuje environment§ln² urb§nn² 

infrastrukturu, kter§ zahrnuje sloģku vegetace a hydrologick® prvky, pŚiļemģ kaģdĨ z nich 

m§ svoji samostatnou roli. Modr§ infrastruktura reprezentuje prevenci proti z§plav§m, 

zelen§ infrastruktura prevenci proti suchu. Na obou tŊchto prevenc²ch stoj² ¼spŊġn§ 

adaptace na zmŊnu klimatu, obŊ prevence mohou vyuģ²vat spoleļnĨ veŚejnĨ prostor a 

vz§jemnŊ se doplŔuj² jejich funkce. Pojem infrastruktura odkazuje na funkce a sluģby, 

kter® nŊkomu technick® nemus² pŚipadat, ale t²m, ģe vodŊ i zeleni je nutn® v mŊstsk® 

technick® infrastruktuŚe funkci vymezit technickĨmi prostŚedky, je pojem modrozelen§ 

infrastruktura legitimn².  
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Zaveden² MZI do urb§nn²ho prostŚed² posiluje mŊstskĨ ekosyst®m, zlepġuje kvalitu ģivota 

a poskytuje vŊtġ² bezpeļ² pŚed povodnŊmi. Sloģky MZI, kter® zahrnuj² principy 

hydrologick®, ekologick®, urb§nn² a kter® kombinuj² modr® a zelen® plochy, vytv§Śej² 

dohromady interaktivn² a multifunkļn² syst®my. 

Hlavn²mi ¼koly tŊchto syst®mŢ je zachytit, zpomalit, pŚedļistit a kde je to moģn® vsakovat 

sr§ģkovou vodu. MZI systematicky napodobuje lok§ln² hydrologickĨ cyklus a pŚin§ġ² 

zdravŊjġ² a rozmanitŊjġ² prostŚed² pro obyvatelstvo a mŊstskou faunu i fl·ru. Z§roveŔ 

sniģuje ohroģen² lok§ln²mi povodnŊmi. Syst®m MZI je velmi pŚizpŢsobivĨ a pouģitelnĨ pro 

ġirokou ġk§lu zastavŊn² ¼zem², vģdy s ohledem na m²stn² kontext, topografii a klima. 

 

Hlavn² funkce MZI jsou tyto ekosyst®mov® sluģby: 

a) protipovodŔov§ ochrana ï prevence proti z§plav§m, 

b) ochrana proti suchu ï prevence proti suchu, 

c) zlepġen² lok§ln²ho klimatu, 

d) podpora biodiverzity, 

e) zlepġen² soci§ln²ho prostŚed². 

PŚesto, ģe kaģd§ uveden§ ekosyst®mov§ sluģba pŚedstavuje samostatnou nez§vislou 

funkci, je dŢleģit®, aby bylo hlavn² z§sadou tŊchto pravidel to, ģe povedou k Śeġen², u nichģ 

by nebyly funkce jednotlivĨch ekosyst®movĨch sluģeb ve vz§jemn®m rozporu, ale naopak 

povedou c²levŊdomŊ k Śeġen²m, u kterĨch se funkce budou vz§jemnŊ doplŔovat nebo na 

sebe navazovat. 

Z§kladem je protipovodŔov§ ochrana pŚedepsan§ vĨġe uvedenĨmi pr§vn²mi a technickĨmi 

pŚedpisy pro odvodnŊn² dle principŢ HDV. Toto odvodnŊn² lze uskuteļnit nŊkolika zpŢsoby. 

M®nŊ ohleduplnĨm aģ zcela nevhodnĨm technickĨm Śeġen²m, kter® nepodporuje, nebo je 

pŚ²mo v rozporu s ostatn²mi uvedenĨmi ekosyst®movĨmi sluģbami (viz vĨġe ï b, c, e).   

ZĆKLADNĉ PRAVIDLA PRO APLIKACI MZI :  

1.  Pro odvodnŊn² stavebn²ho pozemku bude dŢslednŊ aplikov§n decentr§ln² 

zpŢsob odveden² sr§ģkov® vody, tzn. sr§ģkov§ voda bude zadrģov§na 

v retenc²ch v bezprostŚedn² bl²zkosti odvodŔovan® stavby a nen² veden§ 

deġŠovou kanalizac² do vzd§len® retenļn² n§drģe. 

2.  Sr§ģkov§ voda ze zpevnŊnĨch ploch bude svedena, pokud moģno, po povrchu 

do pŚilehl®ho zemn²ho filtru s vegetac² (tr§vn²k, strom, trvalkovĨ z§hon atd.) 

k dostateļn®mu pŚedļiġtŊn² pro vsakov§n² do podzem² nebo zachyt§v§n² 

v retenc²ch s regulovanĨm odtokem. 

3.  Ze zemn²ho filtru sr§ģkov§ voda proteļe do retenļn²ho objektu, ze kter®ho se, 

pokud to bude moģn® a bezpeļn®, bude vsakovat do podloģ². Zbytek odteļe 

regulovanĨm odtokem do vhodn®ho recipientu.  

Đļelem Z§kladn²ch pravidel pro aplikaci MZI je to, aby byla sr§ģkov§ voda v ¼zem² v co 

nejvŊtġ² m²Śe vyuģita pro potŚeby z§vlahy vegetace, pŚebyteļn§ voda byla zadrģena 

v retenļn²ch objektech, z nichģ se j², pokud to bude moģn® a bezpeļn®, co nejv²ce vs§klo 

do podzem² a jen zbytek byl regulovanŊ odv§dŊn do recipientu (povrchov®ho toku, do 
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deġŠov®, resp. jednotn® stoky). K z§kladn²m snah§m mus² patŚit to, aby k Śeġen² byla 

maxim§lnŊ pouģita pŚ²rodŊ bl²zk§ opatŚen² a pŚedļiġtŊn² sr§ģkov® vody zemn²mi filtry 

s vegetac². Vġe by mŊlo prob²hat decentr§lnŊ nejl®pe tak, aby se cel® ¼zem² po jeho 

zastavŊn² z hlediska odtoku sr§ģkovĨch vod chovalo jako pŚed jej²m zastavŊn²m, kdyģ byl 

zemskĨ povrch porostlĨ pŢvodn² vegetac². V pŚ²padŊ, ģe se pŚi realizaci pŚistoup² k zaveden² 

modrozelen® infrastruktury, dojde i ke zlepġen² m²stn²ch klimatickĨch podm²nek (vlhkost 

vzduchu, sn²ģen² praġnosti, stabilizace teplot apod.), kter® zapadaj² do opatŚen² pro 

adaptaci na zmŊnu klimatu. 

SRĆĢKOVĆ VODA ZE SOUKROMħCH NEMOVITOSTĉ 

Podstatou n§vrhu odvodnŊn² je z§mŊr vyuģ²t co nejv²ce sr§ģkov® vody k provozu 

nemovitost² (sr§ģkovou vodu akumulovat) a za pŚ²valovĨch ud§lost² ji retenovat a 

regulovanŊ odv§dŊt do deġŠov® kanalizace a v pŚ²padŊ vhodnĨch podm²nek ji vsakovat. 

Bezpeļnostn² pŚepad pro extr®mn² sr§ģkov® ud§losti bude odveden do deġŠov® kanalizaļn² 

pŚ²pojky a do deġŠov® kanalizace v komunikaci pro odveden² vod z bezpeļnostn²ch pŚelivŢ. 

SRĆĢKOVĆ VODA Z VEřEJNħCH PROSTRANSTVĉ 

OdvodnŊn² veŚejnĨch prostranstv² bude fungovat na stejn®m principu, jako je tomu na 

soukromĨch pozemc²ch. Sr§ģkov§ voda ze zpevnŊnĨch (nepropustnĨch nebo propustnĨch) 

povrchŢ steļe do ġtŊrkovĨch p§sŢ (tr§vn²kŢ) nebo prŢlehŢ nebo zpevnŊnĨch povrchŢ 

s propustnou konstrukc² (parkovac² st§n² s propustnou konstrukc²), skrz kterou se voda 

pŚedļist² a pŚ²mo, nebo dren§ģ², steļe do retenļn²ch rĨh. Retenļn² rĨhy budou m²t takovĨ 

objem, aby umŊly vodu zadrģet, neģ se vs§kne do podloģ² nebo regulovanŊ vypr§zdn² do 

deġŠov® stoky. Pro extr®mn² deġtŊ budou retenļn² rĨhy vybaveny bezpeļnostn²m pŚelivem 

do deġŠov® kanalizace na odveden² vody z deġŠovĨch pŚepadŢ. Tato kanalizace je 

situov§na v komunikac²ch a pŚebyteļnou vodu sv§d² do recipientu, tj. veŚejn® deġŠov® 

kanalizace nebo Medl§neck®ho potoka. 

Tabulka: Orientaļn² vĨpoļet limitn²ch mnoģstv² pro odveden² deġŠovĨch vod z oblasti. 

N§zev oblasti 
Plocha oblasti  

Limit odtoku z 

plochy  

Maxim§ln² 

odtok z plochy  

C²lovĨ 

recipient  

[ha]  [l/(sĬha)] [l/s]  -  

P-1 4,29 3 12,87 
DeġŠov§ 

kanalizace 

P-2 25,31 3 75,93 
Medl§neckĨ 

potok 

Cel® povod² 29,60 3 88,80  

 

PODMĉNKY PRO STAVEBNĉKY VYPLħVAJĉCĉ Z GEOLOGICKħCH POMŉRš 

LOKALITY  

řeġen§ lokalita byla z pohledu aplikace hospodaŚen² se sr§ģkovou vodou a modrozelen® 

infrastruktury zhodnocena v dokumentu Brno-Medl§nky TechnologickĨ park HDV, IG, TĻ 
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ï koncepļn² hodnocen² ¼zem² (analĨza geologickĨch a hydrogeologickĨch pomŊrŢ), z 

prosince 2022, Ing. Michalem Vackem a Ing. Davidem Muġkou. 

Jedn§ se o koncepļn² zhodnocen² lokality, kter® vych§z² z informac² uvedenĨch v archivn²ch 

geologickĨch a hydrogeologickĨch ¼dajŢ a nenahrazuje inģenĨrsko-geologickĨ a 

hydrogeologickĨ prŢzkum.   

Lokalita byla na z§kladŊ archivn² vrtn® prozkoumanosti rozdŊlena na tŚi oblasti, kter® se 

vyznaļuj² podobnĨmi charakteristikami. 

 

Oblast A (z§padn²): 

Tabulka: Geologick® a hydrogeologick® pomŊry 

Metr§ģ GeologickĨ profil Naraģen§/ ust§len§ 

hladina (m p. t.)  

Hydrogeologick§ 

charakteristika  

od do    

0,00 0,30 ornice ï ġedohnŊd§   

0,30 4,00 spraġ/ spraġov§ hl²naï hnŊd§ 
 izol§tor 

kv  < 10-7 m/s (odhad)  

4,00 10,00 
ġtŊrk ï zelenohnŊdĨ, 

ostrohrannĨ, hlinitĨ 

 prŢlinovĨ kolektor   

kv  n.10-6 m/s (odhad)  

10,0

0 

140,0

0 
diabas ï ġedĨ  

22,0-26,0/  

17,0 

puklinovĨ kolektor 

kv  n.10-6 m/s (odhad)  

 

CelkovŊ lze tuto lokalitu hodnotit jako potenci§lnŊ vhodnou pro vybudov§n² podzemn²ho 

vsakovac²ho zaŚ²zen². 

 

 

Oblast B (vĨchodn²/jiģn²): 
Tabulka: Geologick® a hydrogeologick® pomŊry 

Metr§ģ 
GeologickĨ profil Naraģen§/ ust§len§ 

hladina (m p. t.)  

Hydrogeologick§ 

charakteristika  

od do    

0,00 0,30 ornice ï ġedohnŊd§   

0,30 
1,5 aģ 

15,0 

spraġ/ spraġov§ hl²na ï 

hnŊd§ 

-/  

4,5 aģ 13,03 

izol§tor 

kv  < 10-7 m/s (odhad)  

1,5 aģ 

15,0 

15,50 

a v²ce 
j²l ï ġedĨ (neogen) 

 izol§tor 

kv  n.10-8 m/s (odhad)  

 

CelkovŊ lze tuto lokalitu hodnotit jako potenci§lnŊ nevhodnou pro vybudov§n² podzemn²ho 

vsakovac²ho zaŚ²zen². 
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Oblast C:  

Pro tuto oblast nejsou dostupn® ģ§dn® vrty s geologickou dokumentac². Jej² rozsah je 

vyznaļen pouze na z§kladŊ geologick® mapy. 

Tabulka: Geologick® a hydrogeologick® pomŊry 

Metr§ģ 
GeologickĨ profil Naraģen§/ ust§len§ 

hladina (m p. t.)  

Hydrogeologick§ 

charakteristika  

od do    

0,00 0,30 hl²na    

0,30 3,50 hl²na ï j²lovit§ (povodŔov§) 
 izol§tor 

kv  <10-7 m/s (odhad)  

3,50 4,50 
p²sek/ġtŊrk ï stŚednŊ aģ hrubŊ 

zrnitĨ, zvodnŊlĨ 

-/3,5  kolektor prŢlinovŊ propustnĨ 

kv ~ n. 10 -6 m/s (odhad) 

stropn² 

4,50 8,00 spraġ /spraġov§ hl²na 
 poloizol§tor 

kv  <10-7 m/s (odhad)  

8,10 < j²l ï ġedĨ (neogen) 
 izol§tor 

kv  n.10-8 m/s (odhad)  

 

CelkovŊ lze hodnotit tuto lokalitu jako potenci§lnŊ vhodnou pro vybudov§n² podzemn²ho 

vsakovac²ho zaŚ²zen². 

Ze z§vŊreļn®ho hodnocen² moģnosti vsakov§n² sr§ģkov® vody v lokalitŊ vyplĨv§, ģe 

pravdŊpodobnŊ dvŊ oblasti jsou potenci§lnŊ nebo podm²nŊnŊ vhodn® pro zŚ²zen² 

podzemn²ho vsakovac²ho zaŚ²zen². Jedn§ se o oblast A a C. Oblast B je pro vybudov§n² 

podzemn²ho vsakovac²ho zaŚ²zen² nevhodn§. 

D§le bylo zjiġtŊno, ģe podle datab§ze svahovĨch nestabilit zasahuje do severn² ļ§sti lokality 

doļasnŊ uklidnŊnĨ sesuv. Toto sesuvn® ¼zem² je m§lo zŚeteln® vlivem intenz²vn² 

zemŊdŊlsk® ļinnosti. Sesuv se mŢģe d§le rozv²jet, napŚ. pŚi nevhodn® stavebn² ļinnosti. 

V dalġ²ch f§z²ch projektu bude nutn® na Śeġen®m ¼zem² prov®st aktu§ln² inģenĨrsko-

geologickĨ a hydrogeologickĨ prŢzkum v m²stŊ pl§novan® z§stavby. N§leģitosti 

geologick®ho prŢzkumu pro ¼ļel n§vrhu syst®mu hospodaŚen² s deġŠovou vodou jsou 

uvedeny v normŊ ĻSN 75 9010 Vsakovac² zaŚ²zen² sr§ģkovĨch vod. 

 

PODMIœUJĉCĉ INVESTICE 

Nahrazen² st§vaj²c² deġŠov® kanalizace DN 400 z betonu a pŚepojen² st§vaj²c²ch pŚ²pojek 

na novŊ navrhovanou deġŠovou stoku DN 500 v ulici Ostruģinov§. D®lka ruġen® kanalizace 

cca 150,6 m. Odhadovan® investiļn² n§klady 6 850 000 Kļ. 

 

Nahrazen² st§vaj²c² splaġkov® kanalizace profilu DN 300 ï DN 400 z kameniny a pŚepojen² 

st§vaj²c²ch pŚ²pojek na novŊ navrhovanou splaġkovou stoku DN 400 v ulici Ostruģinov§. 

D®lka ruġen® kanalizace cca 120,0 m. Odhadovan® investiļn² n§klady 4 800 000 Kļ. 
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A2.6.3  ZĆSOBOVĆNĉ VODOU  

SOUĻASNħ STAV  

Lokalita nov® z§stavby se nach§z² na katastr§ln²m ¼zem² Medl§nky a je ohraniļena na 

vĨchodŊ are§ly AdMaS a CEITEC a nezastavŊnou oblast² mezi Fakultou podnikatelskou a 

objekty firmy Red Hat. Severn² hrana lokality je vymezena z§padn² ļ§st² ulic² propojuj²c² 

Hudcovu s PurkyŔovou a jiģn²m okrajem Z§meck®ho parku Medl§nky. VĨchodn² hrana 

kop²ruje are§ly Stroj²rensk®ho zkuġebn²ho ¼stavu a rozvojov®ho are§lu DPMB. 

V souļasn® dobŊ se v z§jmov®m ¼zem² se nach§z² st§vaj²c² vodovodn² Śad, urļenĨ k 

z§sobov§n² obyvatelstva pitnou vodou pouze v ulici PurkyŔova ï potrub² TLT DN 150 z 

roku 2012 a 2016.  V bl²zkosti jsou trasy v ulici Hudcova ï potrub² LT DN 250 z roku 1987 

a v ul. Za Parkem ï Śad TLT DN 100 z roku 2010.Vodovodn² Śad na ulici PurkyŔova je 

souļ§st² tl. p§sma 3.1 VDJ Palack®ho vrch VUT 338. řad v ul. Hudcova pŚin§leģ² do tl. 

p§sma 3 VDJ Palack®ho vrch 318. řad v ulici Za Parkem je souļ§st² tl. p§sma 3.7 VDJ 

řeļkovice 328. 

NĆVRH 

Jelikoģ se jedn§ o ļlenit® ¼zem², nebude moģn® zajistit z§sobov§n² pitnou vodou jedn²m 

tlakovĨm p§smem. Lokalita bude z§sobov§na ze tŚ² tlakovĨch p§sem: 

Á 3.1 VDJ Palack®ho vrch VUT 338/333 m n.m., 2x650 m3 

K·ta nejvyġġ²ho m²sta u nejvĨġe um²stŊn®ho objektu bude na hodnotŊ cca 310,00 m 

n.m. Nejniģġ² m²sto z§stavby je na k·tŊ 275 m n.m. Maxim§ln² hodnota 

hydrostatick®ho tlaku bude dosahovat 6,3 baru a minim§ln² hodnota 

hydrostatick®ho tlaku bude 2,8 baru.  

Á 3 VDJ Palack®ho vrch 318/313, 5 000+35 000 m3 

Navrhovan® plochy se pohybuj² na k·t§ch v rozmez² 264 m n. m. aģ po k·tu 

275 m n. m. Maxim§ln² hodnota hydrostatick®ho tlaku bude dosahovat 5,4 baru a 

minim§ln² hodnota hydrostatick®ho tlaku bude 4,3 baru.  

Á 3.7 VDJ řeļkovice 328/323, 2 068+2 400 m3 

Navrhovan® plochy se pohybuj² na k·t§ch v rozmez² 268 m n. m. aģ po k·tu 

275 m n.m. Maxim§ln² hodnota hydrostatick®ho tlaku bude dosahovat 6,0 baru a 

minim§ln² hodnota hydrostatick®ho tlaku bude 5,3 baru.  

 

RozdŊlen² plochy bylo provedeno tak, aby vŊtġina objektŢ byla z§sobov§na gravitaļnŊ 

z danĨch vodovodn²ch ŚadŢ. U vĨġkovĨch objektŢ, kter® se budou nach§zet u hranice 

tlakov®ho p§sma a hrozilo by, ģe v nejvyġġ²ch patrech nebude dostateļnĨ tlak, bude nutno 

v jednotlivĨch nemovitostech osadit zesilovac² ATS stanice. Tyto stanice budou zvyġovat 

tlak vody pro vyġġ² podlaģ² na poģadovanou hodnotu. Z tohoto technick®ho Śeġen² je 

zŚejm®, ģe v objektech budou muset bĨt dvoje vnitŚn² rozvody. Pro niģġ² podlaģ² budou 

vnitŚn² rozvody pod pŚ²mĨm tlakem pŚ²sluġnĨch vodojemŢ. Pro ostatn² podlaģ² budou vnitŚn² 

rozvody pod tlakem ATS stanice.  Toto zaŚ²zen² ATS stanice bude v majetku majitele 

nemovitosti, kterĨ bude zajiġŠovat i jej² provoz. Provozovatel vodovodn² s²tŊ firma BVK toto 

zaŚ²zen² nebude vlastnit ani provozovat.  
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Pro vĨpoļet potŚeby vody byly uvaģov§ny denn² prŢmŊrn® specifick® potŚeby vody Qp o 

n§sleduj²c²ch hodnot§ch pro obyvatele 110 l/os. den a pracuj²c² 60 l/os. den. Pro stanoven² 

hodnoty maxim§ln² denn² potŚeby vody Qm byl stanoven koeficient denn² nerovnomŊrnosti 

kd=1,5. Ke stanoven² hodinov® potŚeby vody Qm je uvaģov§n koeficient hodinov® 

nerovnomŊrnosti kh=2. VĨpoļet potŚeby vody proveden pro plochy, kter® budou z§sobeny 

jen z tlakov®ho p§sma 3.1 VDJ Palack®ho vrch VUT 338; tl. p§sma 3 VDJ Palack®ho vrch 

318; tl. p§sma 3.7 VDJ řeļkovice 328, viz tabulky ĂOrientaļn² vĨpoļet potŚeby vodyñ. 

 

Tabulka: Orientaļn² vĨpoļet potŚeby vody z§sobovan® z tl. p§sma 3.1 VDJ Palack®ho vrch 
VUT 338 

(obyv) (prac) (l/os/den) (mį/den) (l/s) (mį/den) (l/s) (l/s) (l/s)

47 110 5,17 0,06 7,76 0,09 0,18

142 60 8,52 0,10 12,78 0,15 0,30

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

800 60 48,00 0,56 72,00 0,83 1,67

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

222 60 13,32 0,15 19,98 0,23 0,46

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

713 60 42,78 0,50 64,17 0,74 1,49

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

833 60 49,98 0,58 74,97 0,87 1,74

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

769 60 46,14 0,53 69,21 0,80 1,60

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

593 60 35,58 0,41 53,37 0,62 1,24

47 4 072 249,49 2,89 374,24 4,33 8,66

Max.hodi

n. 

potŚeba 

Qh 

celkem

Oznaļen² 

plochy

Poļet 

obyvatel

Poļet 

administ

rativn²ch 

pracovn²

kŢ

Specifick§ 

potŚeba 

vody q

A3

B2

C1

D2

Max.hodin. 

potŚeba Qh

8,66

PrŢmŊrn§ denn²  

potŚeba Qp

Koeficient 

denn² 

nerovn. kd

Maxim§ln² denn²  

potŚeba Qd

Koeficient 

hod. 

nerovn kh

1,50 2,00

B1

C3

D1
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Tabulka: Orientaļn² vĨpoļet potŚeby vody z§sobovan® z tl. p§sma 3 VDJ Palack®ho vrch 
318 

(obyv) (prac) (l/os/den) (mį/den) (l/s) (mį/den) (l/s) (l/s) (l/s)

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

103 60 6,18 0,07 9,27 0,11 0,21

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

221 60 13,26 0,15 19,89 0,23 0,46

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

873 60 52,38 0,61 78,57 0,91 1,82

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

489 60 29,34 0,34 44,01 0,51 1,02

0 110 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

519 60 31,14 0,36 46,71 0,54 1,08

0 2 205 132,30 1,53 198,45 2,30 4,59

Max.hodi

n. 

potŚeba 

Qh 

celkem

A1

1,50 2,00 4,59

B2

D2

PrŢmŊrn§ denn²  

potŚeba Qp

Koeficient 

denn² 

nerovn. kd

Maxim§ln² denn²  

potŚeba Qd

Koeficient 

hod. 

nerovn kh

Max.hodin. 

potŚeba Qh

Specifick§ 

potŚeba 

vody q

Oznaļen² 

plochy

Poļet 

obyvatel

Poļet 

administ

rativn²ch 

pracovn²

kŢ

C2

D1

 

Tabulka: Orientaļn² vĨpoļet potŚeby vody z§sobovan® z tl. p§sma 3.7 VDJ řeļkovice 328 

(obyv) (prac) (l/os/den) (mį/den) (l/s) (mį/den) (l/s) (l/s) (l/s)

157 110 17,27 0,20 25,91 0,30 0,60

10 60 0,60 0,01 0,90 0,01 0,02

157 10 17,87 0,21 26,81 0,31 0,62

Koeficient 

hod. 

nerovn kh

Max.hodin. 

potŚeba Qh

Max.hodi

n. 

potŚeba 

Qh 

celkem

1,50 2,00 0,62A2

Oznaļen² 

plochy

Poļet 

obyvatel

Poļet 

administ

rativn²ch 

pracovn²

kŢ

Maxim§ln² denn²  

potŚeba Qd

Koeficient 

denn² 

nerovn. kd

Specifick§ 

potŚeba 

vody q

PrŢmŊrn§ denn²  

potŚeba Qp

 
 

Pro hasebn² ¼ļely z§jmov®ho ¼zem² se navrhuje um²stŊn² nadzemn²ho hydrantu profilu 

DN100. Tento hydrant bude um²stŊn na Śadu DN 200, kterĨ se napojuje v ulici Hudcova 

na Śad DN250. V souļasn® dobŊ nejsou zn§my poģadavky na zajiġtŊn² minim§ln²ho prŢtoku 

vody pro hasebn² ¼ļely, lze vġak pŚedpokl§dat, ģe vzhledem k navrhovanĨm objektŢm co 

do velikosti a poģ§rn²ho zat²ģen², bude se potŚeba vody pro hasebn² ¼ļely pohybovat v Ś§du 

des²tek l/s (pro rodinn® domy je nutno zajistit poģ§rn² prŢtok Qpoģ = 4,0 l/s a pro  bytov® 

domy Qpoģ = 18,0 a v²ce l/s).  

Navrhovan§ vodovodn² s²Š se napoj² na st§vaj²c² s²Š v ulic²ch PurkyŔova, Hudcova a Za 

Parkem. Napojen²m ve tŚech m²stech se zajist² propojen² danĨch tlakovĨch p§sem, kter§ 

vġak budou od sebe vz§jemnŊ oddŊlena sekļn²mi ġoup§tky. Tyto uz§vŊry budou za 

bŊģn®ho provozu uzavŚeny. Situaļn² um²stŊn² potrub² vodovodu je navrģeno v koordinaci 

s jinĨmi inģenĨrskĨmi s²tŊmi, budovanĨch v r§mci t®to investice a dopravn²m Śeġen²m. 

V r§mci t®to dokumentace byly navrģeny vodovodn² Śady z potrub² tv§rn® litiny profilŢ 

odpov²daj²c²ch potŚebŊ. 
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Tabulka: Vodovodn² Śady 

Profil potrub²
D®lka 

potrub²

(mm) (m)

A1 200 282

A1 150 238

A2 150 555

A3 150 153

A4 150 139

A4 100 181

A5 150 150

Celkem 1 698

Oznaļen² 

Śadu

Materi§l 

potrub²

tv§rn§ litina

 
 

Pro navrģenou z§jmovou oblast, kter§ se m§ z§sobovat pitnou vodou je navrģena 

vodovodn² s²Š o celkov® d®lce 1 698 m. Z t®to celkov® d®lky je navrģeno potrub² DN100 

d®lky 181 m, DN150 d®lky 1 235 m, DN200 d®lky 282 m. 

VodomŊrn® sestavy novĨch vodovodn²ch pŚ²pojek pro novŊ navrhovan® objekty budou 

osazeny buŅ ve vodomŊrnĨch ġacht§ch, um²stŊn® na veŚejnĨch prostranstv²ch, pŚ²stupn® 

pracovn²kŢm provozovatele vodovodn² s²tŊ nebo v objektech v samostatnĨch technickĨch 

m²stnostech. 

PODMIœUJĉCĉ INVESTICE 

V r§mci z§sobov§n² vodou bude nutn® zkapacitnit st§vaj²c² Ś§d v propojce mezi 

ulic² PurkyŔova a ulic² Hudcova. St§vaj²c² profil DN 150 bude ve st§vaj²c² trase nahrazen 

profilem DN 200. ZkapacitnŊn² bude provedeno od odboļky z Śadu v ulici Hudcova o 

celkov® d®lce 282 m. 

A2.6.4  ZĆSOBOVĆNĉ ELEKTRICKOU ENERGIĉ 

SOUĻASNħ STAV 

Lokalita nov® z§stavby se nach§z² na katastr§ln²m ¼zem² Medl§nky a je ohraniļena na 

vĨchodŊ are§ly AdMaS a CEITEC a nezastavŊnou oblast² mezi Fakultou podnikatelskou a 

objekty firmy Red Hat. Severn² hrana lokality je vymezena z§padn² ļ§st² ulic² propojuj²c² 

Hudcovu s PurkyŔovou a jiģn²m okrajem Z§meck®ho parku Medl§nky. VĨchodn² hrana 

kop²ruje are§ly Stroj²rensk®ho zkuġebn²ho ¼stavu a rozvojov®ho are§lu DPMB. 

V souļasn® dobŊ se v severoz§padn² ļ§sti z§jmov®ho ¼zem² nach§z² st§vaj²c² 

transformovna 110/22 kV MEY (Medl§nky) vļetnŊ jej²ho napojen² na okruģn² veden² 110 kV 

kolem Brna, kter® je situov§no pŚi severn² hranŊ z§jmov®ho ¼zem². Ze z§padu je trasa 

vedena formou nadzemn²ho a z vĨchodu formou podzemn²ho veden². KromŊ tras 110 kV 

je v ¼zem² st§vaj²c² s²Š podzemn²ch veden² VN 22 kV, kter® slouģ² k obsluze st§vaj²c² 

z§stavby. Vġechna tato veden² a zaŚ²zen² jsou majetkem a v provozov§n² region§ln²ho 

distributora EG.D, a.s. 

Vġechna st§vaj²c² veden² a zaŚ²zen² elektrizaļn² soustavy jsou dle z§k. 458/2000 Sb. 

chr§nŊna ochrannĨm p§smem. 
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NĆVRH 

Đzem² bude zaļlenŊno do st§vaj²c² distribuļn² s²tŊ, kter§ je nap§jena ze st§vaj²c² 

transformovny 110/22 kV MEY (Medl§nky), pŚilehl® k Śeġen®mu ¼zem². Lze pŚedpokl§dat, 

ģe zm²nŊn§ transformovna pokryje n§rŢst potŚebn®ho pŚ²konu, zejm®na po jej²m odlehļen² 

dostavbou transformovny 110/22 kV BNS (Brnoïsever, Klus§ļkova cca 2027). St§vaj²c² 

distribuļn² s²Š 22 kV bude rozġ²Śena, v ¼zem² budou vybudov§ny distribuļn² transformovny 

22/0,4 kV pro nap§jen² rozptĨlenĨch odbŊrŢ (rodinn® a bytov® domy, drobn§ vybavenost) 

a odbŊratelsk® transformovny pro kompaktn² centra typu radnice. 

Tabulka: Orientaļn² vĨpoļet energetick® bilance. 

Blok  ĻPP [M2] PŚ²kon [MW] 

A1 2 121 0,08 

A2 6 285 0,25 

A3 4 736 0,19 

B1 15 992 0,64 

B2 8 864 0,35 

C1 14 258 0,57 

C2 17 458 0,70 

C3 16 658 0,67 

D1 25 164 1,01 

D2 22 229 0,89 

Celkem  7,60  

 

Vzhledem ke skuteļnosti, ģe studie nepŚedurļuje um²stŊn² a rozmŊry budouc²ch objektŢ, 

ale navrhuje rozloģen² ploch a podm²nky jejich vyuģit², nenavrhuje pŚeloģky st§vaj²c²ch tras, 

kter® proch§z² navrģenĨmi plochami. Studie umoģŔuje nahrazen² st§vaj²c²ch veden² VN a 

VVN, kter® vedou pŚes plochy z§stavby, do novĨch tras, tak aby bylo zachov§no 

z§sobov§n² cel® lokality. 

Stavebn²k bude m²t tedy moģnost respektovat st§vaj²c² veden² vļetnŊ ochrann®ho p§sma, 

nebo navrhnout pŚeloģku, kterou provede vlastn²k zaŚ²zen² na n§klady stavebn²ka ve 

smyslu z§kona ļ. 458/2000 Sb. 

Ze stejnĨch dŢvodŢ nen² studi² Śeġena pŚ²padn§ potŚeba pos²len² distribuļn² s²tŊ ve 

st§vaj²c²ch tras§ch, nebo ¼pravy tras veden² vyvolan® zmŊnou nivelety ter®nu nad 

st§vaj²c²m veden²m. 

PŚipojen² novĨch objektŢ bude realizov§no na z§kladŊ podanĨch ģ§dost² o zŚ²zen² nov®ho 

odbŊrn®ho m²sta a n§slednŊ uzavŚenĨch smluv o pŚipojen². Realizaci stavby energetickĨch 

rozvodŢ VN, pŚ²padnŊ NN a trafostanic provede Provozovatel distribuļn² s²tŊ na z§kladŊ 

uzavŚenĨch smluv o pŚipojen², pŚeloģen² st§vaj²c²ho zaŚ²zen² na z§kladŊ smlouvy o pŚeloģce. 

Definitivn² podm²nky, vļetnŊ vyļ²slen² pod²lu na opr§vnŊnĨch n§kladech spojenĨch s 

pŚipojen²m budou stanoveny v souladu s platnou legislativou. V souladu se z§konem ļ. 

458/2000 Sb. bude zaŚ²zen² DS pŚeloģeno Provozovatelem DS na n§klady Ģadatele o 

pŚeloģku. 
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PODMIœUJĉCĉ INVESTICE 

Vzhledem k pl§novan®mu vyuģit² st§vaj²c² transformovny MEY pro z§sobov§n² elektrickou 

energi² cel®ho z§jmov®ho ¼zem² nejsou potŚeba ģ§dn® podmiŔuj²c² investice. Z§mŊrem je 

dotļen st§vaj²c² zemn² kabel VVN 110kV a nŊkolik tras zemn²ho kabelov®ho veden² VN 

22kV. Tato veden² mohou bĨt navrhovanou z§stavbou respektov§na (vļetnŊ ochrannĨch 

p§sem a kryt² kabelov®ho veden²), nebo mohou bĨt pro potŚeby budouc² z§stavby 

pŚeloģeny. PŚeloģka zaŚ²zen² distribuļn² soustavy bude provedena Provozovatelem 

distribuļn² s²tŊ na n§klady stavebn²ka ve smyslu z§kona 458/2000 Sb. 

PŚ²padn® pŚeloģky, ¼pravy tras, ļi rozġ²Śen² distribuļn² s²tŊ budou vyvol§ny aģ konkr®tn²mi 

z§mŊry v ¼zem². Trasy pŚ²padnĨch pŚeloģek jsou zobrazeny ve vĨkrese. 

A2.6.5  ZĆSOBOVĆNĉ PLYNEM 

SOUĻASNħ STAV 

Lokalita nov® z§stavby se nach§z² na katastr§ln²m ¼zem² Medl§nky a je ohraniļena na 

vĨchodŊ are§ly AdMaS a CEITEC a nezastavŊnou oblast² mezi Fakultou podnikatelskou a 

objekty firmy Red Hat. Severn² hrana lokality je vymezena z§padn² ļ§st² ulic² propojuj²c² 

Hudcovu s PurkyŔovou a jiģn²m okrajem Z§meck®ho parku Medl§nky. VĨchodn² hrana 

kop²ruje are§ly Stroj²rensk®ho zkuġebn²ho ¼stavu a rozvojov®ho are§lu DPMB. 

Hlavn²m zdrojem plynu pro danou oblast je st§vaj²c² vysokotlak§ regulaļn² stanice plynu 

Palack®ho vrch 10 000/2/1-440 o vĨkonu aģ 10 000 m3/hod, kter§ dod§v§ plyn do 

navazuj²c² STL plynovodn² s²tŊ. RS je z§sobov§na VTL plynovodem DN 100, PN 40, kterĨ 

pŚiv§d² plyn ze strany vĨchodn². Cel§ oblast je nav²c zokruhov§na a propojena s dalġ²mi 

regulaļn²mi stanicemi napŚ²klad RS 15 000/2/1-440 Medl§nky (Duhov§ pole). Po severn²m 

okraji Śeġen® oblasti veden STL plynovod PE 225 do st§vaj²c² z§stavby Palack®ho vrchu 

VUT a TechnologickĨ park.       

NĆVRH 

Rozvaha potŚeby plynu vych§z² z pŚedpokladu vĨstavby ļlenŊn² dle blokŢ navrģen® 

z§stavby na z§stavbu pro bydlen² individu§ln² a bydlen² v polyfunkļn²ch a bytovĨch 

domech. V n§vaznosti na st§vaj²c² plochy z§stavby charakteru administrativn² a ploch se 

sm²ġenou administrativn² ļinnost² a lehkou vĨrobou se uvaģuje dostavba volnĨch ploch 

obdobnĨmi objekty.  

D§le n§vrh zohledŔuje, ģe zdrojem tepla pro vyt§pŊn² navrhovanĨch objektŢ bude v jiģn² 

ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² CZT v kombinaci s dosaģitelnĨmi syst®my na ¼sporu energie zejm®na 

sol§rn²mi pro elektrickou energii, rekuperac² pro z²sk§v§n² tepla pro ohŚev vzduchu a topn® 

vody, pŚ²padnŊ tepelnĨch ļerpadel pro z²sk§v§n² tepla ze zvodnŊl®ho podloģ². V severn² 

ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² v m²stŊ individu§ln²ho bydlen² a bytov® vĨstavby se uvaģuje pouģit² 

plynu pro vyt§pŊn², pŚ²padnŊ pro provoz kuchyŔskĨch spotŚebiļŢ. I zde je poģadavek na 

dod§vku plynu redukov§n s pŚihl®dnut²m k vĨstavbŊ s vysokou ¼ļinnost² zateplovac²ch 

syst®mŢ budouc² vĨstavby v kombinaci dosaģitelnĨmi syst®my sol§rn²mi, rekuperac² tepla 

a provozu tepelnĨch ļerpadel. V oblasti CZT se uvaģuje s vyuģit²m plynu pro provoz kuchyn² 
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restauraļn²ch zaŚ²zen² a v omezen® m²Śe (asi 30 % bytŢ) pro provoz kuchyŔskĨch 

spotŚebiļŢ. 

 

Tabulka: Orientaļn² potŚeby plynu 

 
 

Navrģen§ vĨstavba blokŢ A, B, C bude z§sobov§na ze stŚedotlak®ho (d§le STL) plynovodu 

vyveden®ho od st§vaj²c² RS. P§teŚn² plynovod PE 225 je veden nejprve smŊrem vĨchodn²m. 

V prostoru navrģen® z§stavby A a B se st§ļ² smŊrem jiģn²m. Na jiģn² stranŊ Śeġen®ho ¼zem² 

je p§teŚn² plynovod propojen a st§vaj²c² plynovod PE 315 v oblasti VUT a TechnologickĨ 

park. Z p§teŚn²ho plynovodu PE 225 jsou do navrģenĨch ulic vedeny STL plynovody PE 160 

a PE 90. Kapacita STL plynovodŢ je pro pŚedpokl§dan® odbŊry dostateļn§. Pro 

navrhovanou vĨstavbu budou z navrģenĨch plynovodŢ vysazeny plynovodn² pŚ²pojky, kter® 

budou ukonļeny hlavn²mi uz§vŊry plynu a navazuj²c²m technologickĨm zaŚ²zen²m pro 

mŊŚen² odbŊru plynu a redukci tlaku plynu. 

Tabulka: Orientaļn² potŚeby plynu 

 

PODMIœUJĉCĉ INVESTICE 

Z§sobov§n² plynem neuvaģuje s podm²nŊnĨmi investicemi. 

A2.6.6  ZĆSOBOVĆNĉ TEPLEM 

SOUĻASNħ STAV 

Lokalita nov® z§stavby se nach§z² na katastr§ln²m ¼zem² Medl§nky a je ohraniļena na 

vĨchodŊ are§ly AdMaS a CEITEC a nezastavŊnou oblast² mezi Fakultou podnikatelskou a 

objekty firmy Red Hat. Severn² hrana lokality je vymezena z§padn² ļ§st² ulic² propojuj²c² 

Hudcovu s PurkyŔovou a jiģn²m okrajem Z§meck®ho parku Medl§nky. VĨchodn² hrana 

kop²ruje are§ly Stroj²rensk®ho zkuġebn²ho ¼stavu a rozvojov®ho are§lu DPMB. 
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V z§jmov® lokalitŊ se aktu§lnŊ ģ§dn® trasy centr§ln²ho z§sobov§n² teplem (d§le soustava 

CZT) nevyskytuj². 

NĆVRH 

V oblasti bude soustava CZT provedena horkovodn²m rozvodem a objektovĨmi 

pŚed§vac²mi stanicemi. Soustava CZT hork§ voda je navrģena tak, aby zabezpeļovala 

variabilitu podle postupn®ho plnŊn² oblasti objekty. Horkovodn² rozvod bude napojenĨ na 

st§vaj²c² horkovodn² potrub², kter® z§sobuje objekty A, B, a C Technologick®ho parku. 

Trasa horkovodu bude ulic² PurkyŔova pod®l st§vaj²c² komunikace. Horkovodn² p§teŚn² 

rozvod v pl§novan®m Technologick®m parku bude vedenĨ v m²stech pl§novanĨch 

pozemn²ch komunikac²ch. 

 

Syst®m:    dvoutrubkovĨ  

Technologie uloģen²:  pŚedizolovan® potrub² v bezkan§lov®m proveden² 

PŚen§ġen® m®dium:   hork§ voda 

Teplota:   max. 120/70 ÁC regulovan§ ï zimn² obdob² 

    80/50 ÁC ï letn² obdob² 

Tlak:    2,5MPa  

Izolace PI potrub²:  s®rie II 

 

N§vrh zohledŔuje, ģe zdrojem tepla pro vyt§pŊn² navrhovanĨch objektŢ bude Śeġen®ho 

¼zem² CZT. Lze oļek§vat, ģe bude v kombinaci s dosaģitelnĨmi syst®my na ¼sporu energie 

zejm®na sol§rn²mi pro elektrickou energii, rekuperac² pro z²sk§v§n² tepla pro ohŚev 

vzduchu a topn® vody, pŚ²padnŊ tepelnĨch ļerpadel. PomŊr kombinace vyuģit² tepelnĨch 

ļerpadel a jinĨch zdrojŢ vyt§pŊn², stejnŊ jako potŚeby tepla provozŢ, kter® mohou bĨt 

realizov§ny, nelze pŚedj²mat. Z tŊchto dŢvodŢ nen² v t®to f§zi moģn® pŚedj²mat potŚeby 

tepla. Dimenze horkovodu bude navrģena s ohledem na aktu§ln² potŚebu vyuģit² ¼zem² a 

potŚeb tepla jednotlivĨch navrhovanĨch objektŢ.  

Tabulka: Orientaļn² potŚeba tepla 

  VĨkon (kW) SpotŚeba tepla (GJ/rok) 

A1  170   900 

A2  550   2 620 

A3  440   2 130 

B1  1 250   6 900 

B2  720   3 860 

C1  1 210   6 120 

C2  1 500   7 480 

C3  1 470   7 190 

D1  2 090   10 700 

D2  1 840   9 480 

 

Jednotliv® dimenze potrub² budou upŚesnŊny dle n²ģe uveden® tabulky. 
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Tabulka: Dimenze horkovodu v z§vislosti na potŚebŊ tepla 

Dimenze   PotŚeba tepla 

DN 100    1,6 MW 

DN 125   2,3 MW 

DN 150   3,5 MW 

DN 200   5,9 MW 

DN 250   9,1 MW 

DN 300   13 MW 

 

Vlastn² horkovodn² pŚ²pojky budou realizov§ny aģ na z§kladŊ urļen² pŢdorysu nov®ho 

objektu a upŚesnŊn² potŚeby tepla. V kaģd®m objektu bude vybudov§na nov§ objektov§ 

pŚed§vac² stanice. PŚed§vac² stanice hork§/topn§ voda bude provedena jako kompaktn² 

celek s moģnost² nastaven² poģadovanĨch parametrŢ topn® vody. Souļ§st² stanice bude 

mŊŚ²c² Śada pro pomŊrov® mŊŚen² dodan®ho tepla. Hranic² dod§vky pro jednotliv® 

pŚed§vac² stanice jsou uzav²rac² armatury vnitŚn²ch rozvodŢ v objektu. Dalġ² pokraļov§n² 

topnĨch vŊtv² a rozvodŢ ZTI je uvaģov§no jako souļ§st stavby objektu. 

PODMIœUJĉCĉ INVESTICE 

Z dŢvodu zabezpeļen² potŚebn® kapacity pl§novan®ho horkovodu bude nutn® pos²len² 

st§vaj²c² horkovodu pro TechnologickĨ park. Pos²len² st§vaj²c² dimenze bude provedeno od 

ġachty KP300 na ul. Hudcova aģ po m²sto napojen² nov®ho horkovodn²ho rozvodu (d®lka 

cca 520 m). Toto pos²len² horkovodu bude nutn® pouze v pŚ²padŊ, ģe navĨġen² potŚeby 

z§sobov§n² Technologick®ho parku bude pŚed dokonļen²m pl§novan®ho horkovodn²ho 

propoj² Kom²n ï Kr§lovo Pole (TE-118 ï jev sledovanĨ v NĐP).  

V pŚ²padŊ, ģe pl§novanĨ horkovod propojuj²c² Kom²n ï Kr§lovo Pole (TE-118) bude  

realizovanĨ, tak jiģ vĨġe uveden® pos²len² horkovodu nebude potŚeba realizovat. 

A2.6.7  SĉTŉ ELEKTRONICKħCH KOMUNIKACĉ 

SOUĻASNħ STAV 

Lokalita nov® z§stavby se nach§z² na katastr§ln²m ¼zem² Medl§nky a je ohraniļena na 

vĨchodŊ are§ly AdMaS a CEITEC a nezastavŊnou oblast² mezi Fakultou podnikatelskou a 

objekty firmy Red Hat. Severn² hrana lokality je vymezena z§padn² ļ§st² ulic² propojuj²c² 

Hudcovu s PurkyŔovou a jiģn²m okrajem Z§meck®ho parku Medl§nky. VĨchodn² hrana 

kop²ruje are§ly Stroj²rensk®ho zkuġebn²ho ¼stavu a rozvojov®ho are§lu DPMB. 

V z§jmov® lokalitŊ se aktu§lnŊ vyskytuj² s²tŊ el. komunikac² vybudovan® a vyuģ²van® VUT 

Brno. St§vaj²c² trasy podzemn²ch s²t² se vyskytuj² v severn²m a jiģn²m okraji ¼zem². Đzem²m 

rovnŊģ proch§zej² trasy radiorel®ovĨch spojŢ. St§vaj²c² s²tŊ elektronickĨch komunikac² jsou 

chr§nŊny dle z§k. 127/2005 Sb. 

NĆVRH 

Pro zajiġtŊn² pŚipojen² Śeġen®ho ¼zem² bude budov§na a doplŔov§na vysokorychlostn² s²Š 

elektronickĨch komunikac². PŚi jej² vĨstavbŊ a rozġiŚov§n² bude vyuģ²v§na st§vaj²c² s²Š. 
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V ¼zem² bude budov§na (zajiġŠov§na) veŚejn§ optick§ pŚ²stupov§ s²Š, nov® lokality budou 

napojeny ze st§vaj²c²ch datovĨch center. PŚ²padn§ nov§ podruģn§ datov§ centra budou 

budov§na v n§vrhovĨch objektech. Trasy budou vedeny jako podzemn², kabely budou 

uloģeny v multikan§lovĨch tras§ch uliļn²ch profilŢ v koordinaci s ostatn²mi s²tŊmi v nich 

um²stŊnĨmi. 

PŚi budov§n² novĨch dopravn²ch komunikac² bude koordinov§na vĨstavba sdruģenĨch tras 

s²t² elektronickĨch komunikac². Do novĨch tras budou postupnŊ pŚekl§d§ny i st§vaj²c² 

kabelov® trasy elektronickĨch komunikac², ļ²mģ dojde k uvolnŊn² ¼zem² pro z§stavbu, 

ostatn² technickou infrastrukturu i vegetaļn² prvky. Detaily nov®ho uspoŚ§d§n² s²t² 

elektronickĨch komunikac² budou Śeġit dokumentace v navazuj²c²ch stupn²ch pro jednotliv® 

bloky. Veġkerou ļinnost spojenou s pŚipojen²m novĨch ¼ļastn²kŢ zajiġŠuj² podnikatel® 

poskytuj²c² sluģby elektronickĨch komunikac² dle z§k. 127/2005 Sb. v platn®m znŊn². 

PODMIœUJĉCĉ INVESTICE 

VĨhledov§ s²Š elektronick® komunikace nevyģaduje ģ§dnou podmiŔuj²c² investici. 
VĨhledov® vŊtve budou napojeny na st§vaj²c² s²Š. 

 

A2.6.8  NAKLĆDĆNĉ S ODPADY 

V zad§n² ¼zemn² studie byly stanoveny poģadavky na vymezen² ploch pro odpadov® 

hospod§Śstv², respektive v ploġe bydlen² a v ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch je vhodn® 

uvaģovat stanoviġtŊ pro um²stŊn² sbŊrnĨch n§dob na vyuģiteln® sloģky komun§ln²ho 

odpadu (pap²r, plasty, sklo, biologickĨ odpad) a z§roveŔ je provŊŚeno um²stŊn² sbŊrn®ho 

stŚediska odpadŢ. 

Studie nevymezuje pŚesn® plochy pro um²stŊn² odpadov®ho hospod§Śstv². 

Vzhledem k variabiln² moģnosti vyuģit² jednotlivĨch navrģenĨch stavebn²ch blokŢ 

bude odpadov® hospod§Śstv² Śeġeno individu§lnŊ a kaģdĨ stavebn² z§mŊr doloģ² 

dostupnost  a dostateļnou kapacitu m²st urļenĨch pro oddŊlen® soustŚeŅov§n² 

komun§ln²ch odpadŢ vznikaj²c²ch na jej²m ¼zem². 

 

SbŊrn® stŚedisko odpadu je vhodn® situovat v ploch§ch RZV, kde je takov® vyuģit² 

pŚ²pustn®, z§roveŔ v poloze, kdy provoz plynouc² z obsluhy sbŊrn®ho dvora nen² veden 

rezidenļn²mi plochami a ani s nimi nesoused². PŚi konkr®tn²m um²stŊn² je tŚeba koordinovat 

tvar a polohu sbŊrn®ho dvora s ochrannĨm p§sy a limity v ¼zem², ochr§nit plochy bydlen² 

a (i sm²ġen® obytn®) z hlediska hygienick®ho. 

ZpevnŊn® plochy sbŊrn®ho stŚediska odpadu d§le budou odvodnŊny v souladu s principy 

modrozelen® infrastruktury a to tak, aby z nich odt®kalo do kanalizace pro veŚejnou 

potŚebu pouze redukovan® mnoģstv² sr§ģkovĨch vod. Navazuj²c² projektov§ dokumentace 

provŊŚ² zasakovac² pomŊry v ¼zem² a zda nebude kvalita odv§dŊnĨch sr§ģkovĨch vod 

negativnŊ ovlivnŊna formou a strukturou skladov§n² odpadu. N§vrh opatŚen² bude 

v souladu s ĻSN 75 9010 Vsakovac² zaŚ²zen² sr§ģkovĨch vod a v TNV 75 9011 HospodaŚen² 

se sr§ģkovĨmi vodami. 
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A2.7  POJMY NAVRĢENħCH REGULATIVš 

Nad r§mec podrobnosti zpracov§n² ¼zemn² studie jako podkladu pro zmŊnu ¼zemn²ho 

pl§nu jsou v hlavn²m vĨkresu a v t®to kapitole stanoveny podm²nky pro utv§Śen² prostoru 

pod®l nezbytnĨch koridorŢ dopravn² infrastruktury zakl§daj²c²ch novou urbanistickou 

strukturu v  ¼zem².  

Pro stanoven² regulativŢ jsou definov§ny pojmy. Jejich textov§ definice mus² bĨt pouģita 

vģdy spoleļnŊ s vĨkresovou ļ§st². Pro aplikaci plat², ģe z§roveŔ s grafickĨm vyj§dŚen²m 

regulativu plat² i textov® regulativy, kter® vĨklad jednotlivĨch poģadavkŢ zpŚesŔuj².  

Pojmy jsou vĨkladem regulativŢ, kter® jsou zobrazeny ve vĨkresu B.01 N§vrh funkļn² a 

prostorov® regulace.  

Đzemn² studie respektuje podm²nky funkļn²ho vyuģit² i podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

stanoven® N§vrhem nov®ho Đzemn²ho pl§nu mŊsta Brna (dosud nevydan§ ĐPD). 

 

 

 

Vybran® regulativy jsou pops§ny n§sledovnŊ: 

Plocha  je vymezen§ ļ§st ¼zem², tvoŚen§ jedn²m nebo v²ce pozemky nebo ļ§stmi 

pozemkŢ, kter® je pŚiŚazeno moģn® funkļn² vyuģit² a poģadovan® prostorov® uspoŚ§d§n².  

Stavebn² ļ§ra vymezuje hranici, kter§ je nepŚekroļiteln§ zejm®na smŊrem do veŚejn®ho 

prostranstv² pro zastavŊn² stavebn²ho bloku (viz d§le) budovami. Dalġ² vymezen² vytv§Ś² 

uliļn² ļ§ra, kter§ vymezuje v zastaviteln®m ¼zem² hranici mezi veŚejnĨm prostorem (ulic²) 

a plochou bloku urļen®ho k zastavŊn². 

Stavebn² ļ§ra uzavŚen§ je souvisl§ (nepŚeruġovan§) linie, bez moģnosti ustoupen² 

fas§dy od stavebn² ļ§ry. 

Stavebn² ļ§ra otevŚen§ je linie, kterou je moģn® pŚeruġit bez moģnosti ustoupen² fas§dy 

od stavebn² ļ§ry. 

Budova  je nadzemn² stavba pevnŊ spojen§ se zem² z§kladem, zpravidla ohraniļen§ 

obvodovĨmi stŊnami a stŚeġn² konstrukc². 

U vġech regulativŢ se vĨġkou budovy  rozum² d®lka svislice mŊŚen§ v nejniģġ²m bodu 

pŚilehl®ho upraven®ho ter®nu, a to v ļ§sti obvodu budovy, kter® je orientov§na 

k pŚ²stupov®mu veŚejn®mu prostranstv².  

Maxim§ln² vĨġka Ś²msy je nejvyġġ² pŚ²pustn§ celkov§ vĨġka budovy vļetnŊ ustoupenĨch 

podlaģ², aģ po nejvyġġ² bod stavby. Do celkov® vĨġky stavby se nezapoļ²t§vaj² doplŔuj²c² 

prvky technick®ho vybaven², kter® nemaj² vliv na hmotovĨ vĨraz budovy (napŚ. kom²ny, 

ant®ny, stoģ§ry, strojn² zaŚ²zen²).   

VĨznamn® zvĨġen® n§roģ² ï potenci§l lok§ln² dominanty je n§roģ² orientovan® do 

veŚejn®ho prostoru, na nŊmģ lze um²stit lok§ln² dominantu. Pro vĨznamn® zvĨġen® n§roģ² 
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plat², ģe v maxim§ln² ġ²Śce sekce (v obou smŊrech n§roģn² fronty) nemus² dodrģet 

poģadavek na vĨġku Ś²msy a odstoupen® podlaģ²; pŚiļemģ sekc² se rozum² ļ§st objektu 

obslouģen§ jedn²m vertik§ln²m j§drem (zpravidla 25 m nen²-li uvedeno jinak). Ġ²Śka sekce 

mŢģe bĨt urļena absolutn² hodnotou. VĨznamn® zvĨġen® n§roģ² je regulativnŊ upraveno 

maxim§ln² vĨġkou, kterou nelze pŚes§hnout. Maxim§ln² vĨġka vyplĨv§ z vĨġkov® regulace 

z§stavby NĐP pro danou funkļn² plochu. 

Potenci§l vĨznamn® stavby lokality  umoģŔuje vybudovat v urbanisticky exponovan® 

poloze stavbu, kter§ svĨm ztv§rnŊn²m podpoŚ² urbanistickou kompozici a pos²l² identitu 

m²sta. Jej² funkļn² n§plŔ mus² korespondovat s vĨznamem veŚejn®ho prostranstv², na kter® 

bezprostŚednŊ navazuje, napŚ. radnice, multifunkļn² s§l, knihovna apod. 

VĨznamn® veŚejn® prostranstv² je plocha vymezen§ stavebn²mi objekty, kter§ definuje 

veŚejnĨ prostor s funkc² lok§ln²ho centra ¼zem². VeŚejn§ prostranstv² doplŔuj² adekv§tn² 

funkce v parteru, navazuj²c² vĨznamn® stavby a vhodn® uspoŚ§d§n² prvkŢ zelenŊ. VeŚejn§ 

prostranstv² vytv§Ś² prostorovŊ spojitĨ syst®m veŚejnŊ (tzn. bez omezen²) pŚ²stupnĨch 

ploch. Jsou kostrou urb§nn² struktury. Ve vyznaļen®m ¼zem² (¼zem² oznaļeno A1) se 

veŚejnĨ prostor otev²r§ do n§mŊst² ï tzn. jasnŊ definovan®ho centr§ln²ho prostoru, kterĨ 

m§ bĨt tŊģiġtŊm soci§ln²ch kontaktŢ a lok§ln²m centrem (poŚ§d§n² kulturn²ch a 

spoleļenskĨch akc² apod.). Đzemn² studie nepouģ²v§ term²n mŊstsk§ tŚ²da, avġak 

navrģen§ trasa hlavn² p§teŚn² komunikace nese jej² urbanistick® znaky. Jedn§ se o 

urbanisticky a celomŊstsky vĨznamnou ulici. Definov§na je prostorovĨmi parametry 

uliļn²ho profilu, charakteristicky vyġġ² m²rou spoleļenskĨch a komerļn²ch aktivit. 

UspoŚ§d§n², charakter z§stavby a dopravn² vĨznam komunikace se mohou v ļase 

promŊŔovat. Budovy, kter® ji obklopuj², podtrhuj² jej² vĨznam ï obrac² se k n² svĨm 

aktivn²m obchodn²m parterem. 

VĨznamn® veŚejn® prostranstv² ï potenci§l lok§ln²ho centra je plocha vymezen§ 

stavebn²mi objekty, kter§ definuje veŚejnĨ prostor. Pln² funkci centra m²stn²ho vĨznamu. 

VeŚejn§ prostranstv² doplŔuj² adekv§tn² funkce v parteru, navazuj²c² vĨznamn® stavby, 

vhodn® uspoŚ§d§n² prvkŢ zelenŊ a bl²zkost zast§vky MHD. Lok§ln² centra je nutn® propojit 

s okoln² z§stavbou. 

Aktivn² parter je vyģadov§n u budov, kter® obklopuj² hlavn² komunikaļn² koridory a 

veŚejn§ prostranstv² (v lok§ln²ch centrech a n§mŊst²). Je urļen pro obchody, provozovny 

sluģeb, spoleļensk® aktivity apod., kter® podtrhuj² vĨznam pŚil®haj²c²ho veŚejn®ho 

prostoru. M§ bĨt vybudov§n v graficky vyznaļenĨch ļ§stech stavebn²ch blokŢ ve vĨġce 

prvn²ho podlaģ² (v ¼rovni veŚejn®ho prostranstv²). 

VĨznamn® plochy zelenŊ jsou n§vrhov® i st§vaj²c² plochy parkŢ, veŚejnĨch prostranstv² 

nebo vŊtġ²ch ploch zelenŊ, kter® hraj² v r§mci Śeġen®ho ¼zem² z§sadn² roli. 

Vyhl²dka, vĨznamn® stanoviġtŊ urļuje um²stŊn² vyhl²dkov®ho bodu v dan® lokalitŊ 

formou veŚejnŊ pŚ²stupn®ho prostoru v ploġe. 
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VĨznamn® stromoŚad² je souvisl§ Śada stromŢ vybranĨch, vysazenĨch a c²lenŊ 

pŊstovanĨch jako liniovĨ prvek pod®l komunikac², veŚejnĨch prostranstv². PŚesn® 

pravideln® rozestupy stromŢ urļuj² kompoziļn² charakter a mŊŚ²tko pŚilehl®ho prostranstv². 

PŊġ² z·na je ulice nebo ļ§st veŚejn®ho prostranstv² uzpŢsoben®ho pohybu osob v cel® 

sv® ġ²Śce bez vyznaļen² j²zdn²ch pruhŢ. V r§mci regulativu jde o definovan® um²stŊn² 

pŊġ²ho propojen² skrze navrģenou urbanistickou strukturu. 

Prostupnost bloku ï plovouc² sch®matick§ znaļka  

Zn§zorŔuje pŚ²ļn® rozdŊlen² bloku veŚejnĨm prostranstv²m. Plovouc² schematick§ znaļka 

zn§zorŔuje, kudy m§ bĨt vedeno pŚ²ļn® propojen². Ġ²Śka prostupu mus² umoģnit obsluhu 

budov a prostupnost ¼zem²m. 

Doporuļen§ prostupnost/rozdŊlen² bloku ï plovouc² sch®matick§ znaļka  

Zn§zorŔuje doporuļen® pŚ²ļn® rozdŊlen² bloku veŚejnĨm prostranstv²m. Plovouc² 

schematick§ znaļka zn§zorŔuje, kudy m§ bĨt vedeno pŚ²ļn® propojen². Ġ²Śka prostupu 

mus² umoģnit obsluhu budov a prostupnost ¼zem²m. 

Stavba pro ġkoln² zaŚ²zen² ï vymezen§ plocha je urļena (h§jena) pro vybudov§n² 

ġkoln²ho a pŚedġkoln²ho zaŚ²zen². Kapacita ZĠ a MĠ, kter® maj² bĨt v t®to lokalitŊ 

realizov§ny, pokryje potŚebu novĨch m²st v z§kladn² ġkole a potŚebu m²st v MĠ, kter§ je 

vyvolan§ n§rŢstem poļtu obyvatel v Śeġen®m ¼zem². PodrobnŊjġ² popis kapacit a lokace 

ġkolskĨch zaŚ²zen² kapitola A2.3. Odliġn® vyuģit² bloku (resp. plochy) lze pŚipustit, pouze 

jako doplŔkov®, pouze pokud:  

Á jsou ZĠ, MĠ, pŚ²padnŊ dalġ² vzdŊl§vac² zaŚ²zen² ve vymezen® ploġe jiģ vybudov§na, 

anebo jsou takto zaŚ²zen² kompenzov§na jinde/jinĨm odpov²daj²c²m zpŢsobem,  

Á jin® vyuģit² stavebn²ho bloku ZĠ, MĠ vhodnĨm zpŢsobem dopln² a neomez²,  

Á z§roveŔ je tŚeba zajistit pro ġkolsk§ zaŚ²zen² odpov²daj²c² plochy ve venkovn²m 

prostoru (ġkoln² zahrada, plochy pro sportovn² a dalġ² aktivity). 

Regulativy jsou doplnŊny vybranĨmi informativn²mi jevy: 

N§vrh zastavŊn² pŚedstavuje orientaļn² urļen² uspoŚ§d§n² stavebn²ch blokŢ. Stavebn²m 

blokem se rozum² pozemky ļi jejich ļ§sti urļen® k zastavŊn², kter® budou (zpravidla) 

ohraniļeny a obslouģeny z veŚejnĨch prostranstv² (ulic, n§mŊst² apod.). Ohraniļen² 

stavebn²ch blokŢ je d§no uliļn² ļ§rou. 

Stavebn² z§mŊry v ¼zem² pŚedstavuj² stavbu nebo soubor staveb, kter® jsou dle 

poskytnutĨch podkladŢ a jinak dostupnĨch informac² v Śeġen®m ¼zem² pŚipravov§ny, 

povoleny ļi nyn² realizov§ny. 

Dopravn² infrastrukturou  se rozum² zakreslen² hran komunikac² st§vaj²c²ch, n§vrhovĨch 

ļi variantn²ch n§vrhovĨch (potenci§l budouc²ch etap). 

Veden² tramvaje zobrazuje trasu tramvajov® tratŊ, kter§ je v r§mci Śeġen®ho ¼zem² 

navrģena. 
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V r§mci dopravn² infrastruktury jsou ve formŊ znaļek vyobrazeny zast§vky MHD  a hlavn² 

pŚestupn² uzly vļetnŊ smyļky MHD.  
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A2.8  ETAPIZACE, PODMIœUJĉCĉ INVESTICE A 

VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY 

A2.8.1  ETAPIZACE 

Etapizace vĨstavby je v pŚ²padŊ rozs§hl®ho a dopravnŊ segregovan®ho ¼zem² nov® 

z§stavby, a zejm®na komplikovan® dopravn² situace v cel®m segmentu mŊsta i mimo 

Śeġen® ¼zem², podm²nŊna Śadou skuteļnost², kter® neumoģŔuj² jednoznaļnŊ stanovit 

postup vĨstavby v ¼zem².  

Ve vĨkresu ļ. B.05 N§vrh etapizace, podmiŔuj²c²ch investic je vyznaļena zejm®na kl²ļov§ 

p§teŚn² dopravn² infrastruktura nov® ļtvrti. Souļ§st² etapizace je vymezen² ploch pro 

obļanskou vybavenost s adekv§tn²m veŚejnĨm prostorem. 

Navrģen§ etapizace vĨstavby vych§z² pŚedevġ²m z odkanalizov§n² ¼zem² a 

z kl²ļovĨch dopravn²ch staveb, pŚiļemģ je pŚihl®dnuto k ļlenŊn² ¼zem² na 

logick® celky. Nad r§mec navrģen® etapizace bude pro jednotliv® z§mŊry tŚeba Śeġit 

napŚ²klad dalġ² s²tŊ. 

Etapy 0, A, B a P jsou na sobŊ nez§visl®, etapa C je podm²nŊna realizac² infrastruktury 

etap A a B. 

Etapa 0 (dostavba ĂTechnologick®ho parkuñ u smyļky) nem§ podmiŔuj²c² investice. 

Etapa A  (j§dro ¼zem²) podmiŔuj²c² investice:  

Á kanalizace: stoky od Ostruģinov® pod komunikac² Me/25, 

Á vodovod: zkapacitnŊn² st§vaj²c²ho Śadu pod komunikac² Me/14, 

Á doprava:  

o ¼prava kŚiģovatky PurkyŔova x Podnikatelsk§ (viz dopravn² ļ§st, kap. 

B.1.), 

o ¼prava kŚiģovatky u st§vaj²c² smyļky TechnologickĨ park (viz dopravn² 

ļ§st, kap. B.1.), 

o vĨstavba komunikace Me/13 a z§padn² ļ§sti Me/14, 

o doporuļeno je prodlouģen² tramvajov® trati k parku. 

 

Etapa B  (vybavenost pro MĻ Brno-Medl§nky) podmiŔuj²c² investice: 

Á kanalizace: stoka od Hudcovy pod komunikac² Me/14, 

Á vodovod: zkapacitnŊn² st§vaj²c²ho Śadu pod komunikac² Me/14, 

Á doprava: pŚestavba vĨchodn² ļ§sti komunikace Me/14. 

 

Etapa C  (rezidenļn² ļ§st na severu ¼zem²) podm²nŊna etapami A i B. 

Etapa P  (prodlouģen§ Podnikatelsk§ mimo Śeġen® ¼zem²) podmiŔuj²c² investice: 

Á kanalizace: neŚeġena (mimo Śeġen® ¼zem²), 

Á ¼prava kŚiģovatky PurkyŔova x Podnikatelsk§ (viz dopravn² ļ§st, kap. B.3.) 

Á vĨstavba komunikace Me/1. 

 



ĐS TechnologickĨ park  1 1 / 2 0 2 3  

         Str§nka 55 | 81 

 

 

 

Z vĨkresov® ļ§sti jsou patrn® moģnosti postupu z§stavby a vyuģ²v§n² ¼zem² v n§vaznosti 

na zainvestov§n² ¼zem² inģenĨrskĨmi s²tŊmi a komunikacemi. Etapy je moģn® variabilnŊ 

(smysluplnŊ) prov§zat dle aktu§ln²ch z§jmŢ a z§mŊrŢ akt®rŢ v ¼zem², n§vrhy etapizace 

v ĐS jsou doporuļuj²c². 

 

ĐS provŊŚila moģnost napojen² rozvojov® plochy veŚejn® vybavenosti V/a2 na st§vaj²c² 

komunikaļn² s²Š dan®ho ¼zem², aniģ by ¼zem² jako celek muselo bĨt napojeno na vyġġ² 

komunikaļn² syst®m. Ļasovost etapy vĨstavby veŚejn® vybavenosti (z§kladn² ġkola, 

mateŚsk§ ġkola, dŢm seniorŢ a v neposledn² ŚadŊ objekty veŚejn® vybavenosti v z§jmu MĻ 

ï kostel, sportovn² hala, radnice) je vhodn® nastavit jako prioritn², avġak i tuto etapu lze 

povaģovat za doporuļen² postupu. Jej² realizace mŢģe prob²hat z§roveŔ se z§stavbou pro 

bydlen² i pracovn² pŚ²leģitosti a zaļ²t slouģit sv®mu ¼ļelu pro nov® obyvatele ¼zem². 

 

N§vrh etapizace Śeġen² a podmiŔuj²c² investice doplŔuje Textov § ļ§st ï DOPRAVA. 

PŚedevġ²m uv§d² etapizaci z hlediska vhodn® ļasov® posloupnosti ¼pravy dopravn²ch uzlŢ. 

 

 

Obr. 11 Sch®ma etapizace a podmiŔuj²c²ch investic. 
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N§vrhov® plochy pro budouc² zastavŊn² mohou bĨt prov§dŊny v ļasov® 

posloupnosti libovolnŊ, vģdy vġak po vybudov§n² pŚ²sluġnĨch dopravn²ch a 

infrastrukturn²ch napojen², a to vļetnŊ Śeġen² modrozelen® infrastruktury a se 

zajiġtŊn²m kapacit obļansk® vybavenosti zejm®na ZĠ a MĠ. 

A2.8.2  PODMIœUJĉCĉ INVESTICE 

Vymezen® n§vrhov® plochy (plochy zmŊn) je moģn® uvolnit k vĨstavbŊ teprve pŚi splnŊn² 

stanovenĨch podm²nek. V souhrnu jsou nazv§ny jako ĂpodmiŔuj²c² investiceñ. PodmiŔuj²c² 

investic² mŢģe bĨt poģadavek:  

Á vybudovat stavby nezbytn® k obsluze ļi ochranŊ ¼zem² (napŚ. vĨstavba ZĠ apod.), 

Á realizovat pŚestavbu existuj²c²ch staveb pŚedepsanĨm zpŢsobem (napŚ. pŚeloģky TI 

uloģen²m do multikan§lov® trasy),  

Á zruġit nevyhovuj²c² stavby, 

Á jin® jednoznaļnŊ definovan® podm²nky omezuj²c² ļi blokuj²c² zah§jen² vĨstavby.    

A2.8.3  VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY A OPATřENĉ  

N§vrh ¼zemn² studie TechnologickĨ park zpŚesŔuje a vymezuje plochy urļen® pro 

vyvlastnŊn², kter® jsou vymezen® v n§vrhu NĐP (dosud nevydan§ ĐPD). Vymezen® plochy 

a koridory pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen² jsou zobrazeny v pln® ġ²Śi bez ohledu 

na vlastnictv². 

 

Đzemn² studie navrhuje oproti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu verze z ļervna 2022: 

Å ¼pravy (napŚ. posun, d²lļ² zmŊny veden²), 

Å upŚesnŊn² (zpravidla z¼ģen²), 

Å doplnŊn² (doplnŊn² o nov® plochy a koridory). 

Tabulka: VeŚejnŊ prospŊġn® stavby ļi veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² vymezen§ ĐS 

K·d Katastr§ln² ¼zem² Typ  Z§mŊr 

Vy/D/0001us Medl§nky Dopravn² infrastruktura Prodlouģen² 

tramvajov® trati 

Vy/D/0002us Medl§nky Dopravn² infrastruktura Vozovna DPMB 

Vy/O/0003us Medl§nky Dopravn² infrastruktura 

ï veŚejn§ prostranstv² 

Prodlouģen² 

tramvajov® trati, 

centr§ln² prostor 

nov® ļtvrti 

Vy/T/0004us Medl§nky, řeļkovice Technick§ infrastruktura Odkanalizov§n² a 

odvodnŊn² 
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A2.9  PODKLADY PRO ZMŉNU ĐZEMNĉHO PLĆNU 

MŉSTA BRNA 

MŊsto Brno poŚizuje NĐP, kterĨ nahrad² st§vaj²c² ¼zemn² pl§n z roku 1994. N§vrh t®to 

¼zemn² studie se vztahuje k n§vrhu NĐP. N§vrh zmŊn ĐP, kterĨ tato ¼zemn² studie 

pŚedkl§d§, se vyuģije jako podklad pro pŚipravovanĨ NĐP. 

A2.9.1  NAVRĢEN£ ZMŉNY ĐP  

ZmŊny navrģen® ¼zemn² studi² nezasahuj² do z§kladn² koncepce, obecnĨch principŢ ani 

regulativŢ n§vrhu nov®ho ¼zemn²ho pl§n, ale pouze tyto regulativy zpŚesŔuj² 

v podrobnŊjġ²m mŊŚ²tku odpov²daj²c²mu typu ¼zemnŊ pl§novac²ho podkladu. 

Tabulka: ZmŊny funkļn²ch ploch navrģeny ĐS 

Ļ²slo zmŊny Popis zmŊny Rozloha v m 2 

10 
ZmŊna plochy O na plochu B/r2. 205,8 

ZmŊna plochy C/v3 na plochu B/r2. 3 926,7 

11 ZmŊna plochy O na plochu W/v3. 211,6 

12 
ZmŊna plochy C/v5 na plochu C/v4. 46 556,7 

ZmŊna plochy D na plochu C/v4. 5 743,1 

15 ZmŊna plochy D na plochu D/a3. 5 453,3 

16 
ZmŊna plochy O na plochu V/a2. 39,1 

ZmŊna plochy B/r2 na plochu V/a2. 111,3 

18 ZmŊna plochy Z na plochu W/v3 4 668,6 

20 

ZmŊna plochy O na plochu C/v4. 3 265,5 

ZmŊna plochy B/r2 na plochu C/v4. 124,4 

ZmŊna plochy C/v5 na plochu C/v4. 28 487,3 

ZmŊna plochy C/v3 na plochu C/v4. 1 028,2 

21 

ZmŊna plochy C/v5 na plochu D. 713,9 

ZmŊna plochy D/a3 na plochu D. 2 911,2 

ZmŊna plochy D stav na plochu D n§vrh. 1 700,6 

23 

ZmŊna plochy O stav na plochu O n§vrh. 111,6 

ZmŊna plochy B/r2 na plochu O. 6 440,6 

ZmŊna plochy V/a2 na plochu O. 102,4 

ZmŊna plochy Z na plochu O. 90,8 

ZmŊna plochy C/v3 na plochu O. 1 276,7 

25 ZmŊna plochy D/a3 na plochu O. 245,1 

25 ZmŊna plochy D na plochu O. 154,1 

26 ZmŊna plochy V/a3 na plochu D. 641,5 

27 ZmŊna plochy D na plochu C/v3 3 353,4 


















































