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Svazek Pb9 (bez osobnich udaji)

11/2024
a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
2 svazky (Pal a Pa2) + 9 souhrn{ podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
20 svazktl (Pb1 az Pb20)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (Eerven 2021)
1 svazek (Pcl)

d) Opakované vefejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
1 svazek (Pd1)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
12 svazkd (Pel az Pel2)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
2 svazky (Pf1 az Pf2)
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Piipominka

-—_—
Dostupné malé obchody

N&vrh UPmB obsahuje zaélenéni maloobchodu do vétdiny stavebnich ploch, zarovef
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchod( jako soucast mésta kratkych vzdélenostf,
Navrhuji proto, aby:

* vyuZiti pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smidenych obytnych (C) a v plochéch
komer&ni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poftem parkovacich
stani do 10,

* vyuZiti pro maloobchod v plochach smiSenych obytnych (C) a plochdch komerén(
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

» yyuZiti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké wyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 pradejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Pripominka

Podpora pési a cyklodopravy

UPmMB nevyuZivé dostateéné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojenf rozvojovych lokalit na sft komunikacf pro nemotorovu
dopravu, kliové cyklostezky vymezil jako vefejné prospé&iné stavby ¢&i definoval mista a
zafizen( k bezpetnému parkovani kol na klfi¢ovych pfestupnich uzlech,

Navrhuji proto, aby:

¢ hlavnim vyuzitim ploch dopravnl infrastruktury (D) bylo | vyuZitl pro pési a cyklistickou
dopravu,

+ povinnou souéasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« viechny lokality s poltem reélnych nebo ocekavanych uzivatell nad 1.500 osob

obsahovaly v karté |okality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahdjit aZ
po vybudovéani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi

samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vySkové nejpfiméjsi stopé,

+ grafickd éast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala takeé sit paternich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych éasti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢astl mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

« patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci bréni chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

* u kli¢ovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Krélovo Pole, koneéné tramvaije
Obfany, Lisef - Holzava, Kamechy, Bosonohy, Prizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zaffzeni k bezpecnému odkladan( jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jaka vefejné
prospésné stavby,
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Pripominka

= 7 R ——
Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim de3tové vody viude tam, kde to je mozné, miZeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmendeni efektu tepelného ostrova,

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy

prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné
vyzadovano hospodafeni se srézkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud 3
zadrzovény s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku

stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
dedtové vady vypouitény do vodotede nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pred vypoudtdnim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z vedkerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoazriuje, mohou byt vypoustény do vedotece nebo destové kanalizace,
pfitem2 v téchto pfipadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nédrzich,
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Pfipominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB végné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochdch tim, Ze je absorhuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostateénou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostateéné vytvareni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to vletné achrany novych ploch k bydlenf pfed zaté#{ ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
» (izemni plén definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoznujic
vsakovani dedtové vody na terénu viéi plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci nahradnim zplsobem zapodist:
* 14 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
* 3 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funknich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
+ plochu povrchu umoziiujictho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochédch (mifZ, plda, plda s muléem; nikoli dlazba atp.),
+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatenym objemem prokoienitelnéha prostoru,
* 20 m* za kaZdy strom ve zpevnéné ploe se stiedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
* 40 m? za kazdy strom ve zpevnéné plode s velkou kerunou {druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
* 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldZf &i pergol na ozelen&nych stfechédch pfi zajisténi dostatecného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplsobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
« 1, pozadované plochy KZ v pripadé samostatné stojicich rodinnych dom,
* ¥ pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou poZadovanou plochu pouze vyjime&né ve stavajicl kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplsobem prokazateln& nenl moZné dosdhnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé naroZf bloki a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

e kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
volna: 0,6
rezidencni nizkopodlazni: 0,5
arealova: 0,4
omezena: 0,8
plochy bez zastavby: 0,9
« plochy nad 2 000 m*, které byly definovény (zemnim pldnem z r. 1994 jako plochy zelené&
{(ZP &i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soucasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jednd se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaroe, vnitroblok u matefské &koly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, parcikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplsobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., a obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chranéna tzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovan() a plochy pro bydlenf (B - plochy bydlenf, C - plochy smi&ené obytné),
byla dopInéna podminka pfedchozi ¢i soub&Zné realizace pasu izolalnl zelené (vzrostlé
zelené o pasu &itky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
» v obecnych zésadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi névrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruZovéany do koridorll pro dosaZeni i¢elného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulicnim profilu; a
dale, Zze v Uzemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovdnim nového nizkotlakého rozvodu plynu.

e 2 o o
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PFipominka

Veiejny prostor

V zajmu zvydenf vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&si, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verfejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé&, kdy se nepouZivd). V oblastech s dobrou dostupnosti
ueéi’egnou dopravou je pak potfeba pfizplsobit minimalni potet odstavnych a parkovacich
stanl.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

* odstavna stanf se v zastavitelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zffizujf mimo vefejné prostranstvf a s vyjimkou rodinnych domt v poedzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdélenosti do 150
metril) se soudinitel viivu stupné automobilizace redukuje na poloviénl hodnotu soudinitele
prisluiného pasma.

e TR v ninastios Podpis

Vyplnény formuldf zadlete na niZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Piipominka

Pripominka

Dostupné malé obchody

N&vrh UPmB obsahuje za&len&nf maloobchodu do vétiny stavebnich ploch, zérovefi
maloobchod nedostatedné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepel nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodd jako soudast mésta kratkych vzdalenost.
Navrhuji proto, aby:

* vyuZitl pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smi&enych obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenasti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stani do 10,

* vyuziti pro maloobchod v plochéach smidenych obytnych (C) a plochdch komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi soucasném integrovani parkovéni o max. 30
parkovacich stanich,

» yyuZiti pro maloobchod v plochach vefejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plachy, pokud
nenl realizovan v samostatném objektu.

Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZivé dostatené moZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikacl pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zaffzeni k bezpetnému parkovéni kol na kli€¢ovych pfestupnich uzlech,

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZitim ploch dopravnl infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucdsti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbé&rné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pé&si dopravu,

» ysechny lokality s poctem redlnych nebo ofekavanych uzivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit a2
po vybudevéni dopravniho propojeni lokality se véemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiiméjsi stopé,

« graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojenf jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych Easti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefnf cylklostezky tam, kde jejich realizaci branf chybéjici vefeiny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

* u kliCovych Zeleznicnich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel, stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, LiSen - Holzova, Kamechy, Bosonchy, Prizfenice) byla stanovena podminka
vybudovan( kapacitnfch mist a zaffzenl k bezpetnému odkladéni jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci bréni chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospé&iné stavby.
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Pripominka

Hospodarieni s destovou vodou

Vsakovénim destové vody viude tam, kde to je moZné, miizeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmendeni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zésad odkanalizovani bylo dopInéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy

pfestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné
vyZadovano hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovné: sréZkové vody budou bud
zadrzovény s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovény na vlastnim pozemku

stavby nebo v jejim okoll; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziuje, mohou byt
de&tové vody vypoustény do vodotete nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrich, SréZkové vody z veSkerych
zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumozZiiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pii¢emz v téchto pifpadech budou pfed vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.
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Pripominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB vagné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v riiznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochdch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou achranu pifrodné cennych Gzemi, ani dostateéné vytvaieni prostoru pro zelef v
nové zastavhé, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pfed z&té2( ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
« (izemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udéva pomér nezpevnéné plochy osédzené vegetaci a umoziujici
vsakovéan( destové vody na terénu viidi plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci ndhradnim zplsobem zapocist:
« % plochy osazenych a funk&nich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
» 3 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funknich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
+ plochu povrchu umoZfiujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych strom( ve
zpevnénych plochach (mffz, plda, plda s muléem; nikeli dlaZba atp.),
+ 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vySkou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
« 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plo3e se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyékou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
* 40 m* za kazdy strom ve zpevnéné ploZe s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 5 m* za kaZdy bé&Zny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dfevin nebo
treldZf ¢i pergol na ozelenénych stfechéch pfi zajisténf dostatecného prokofenitelného
prostaru pro dané dfeviny.
Nahradnim zplsobem je moZné zapodtenim nahradit pouze:
+ Y pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domd,
* ¥ pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
« celou pozadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stévajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochéch tam, kde jinym zplisobem prokazatelné nenf mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé néroZ blokl a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
= koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:
kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
volnd: 0,6
reziden¢nl nizkopodlazni: 0,5
aredlova: 0,4
omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m’ , které byly definovény Gzemnim pldnem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB souéasti jinych typd ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. JaroSe, vnitroblok u materské Skoly Chodskd 15 a
desftky dalsich zelenych plackd, parcikd & vnitrobloki,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodnf se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivéni Gzemf, zejména biocentra, zvldsté
chranéna Gzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartdch lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovénl() a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smisené obytné),
byla dopln&na podminka pfedchozi ¢i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené o pésu Sitky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
« v obecnych zdsadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sfté sdruzovény do koridorll pro dosaZen( U¢elného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pre realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
déle, Ze v Uzemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budevanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.

o
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Pfipominka Verejny prostor
V zajmu zvydeni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pé&f, cyklisty i zelen by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stanl mimo vefejna prostranstvi (tj.
stanl pro odstaven( vozidla v dobé&, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potieba pfizplisobit minimaini pocet odstavnych a parkovacich
stani,

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravn( infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

» odstavna stanf se v zastavitelnych plochdch a v pripadé novostaveb ve stabilizevanych
plochdch zfizuji mimo vefejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom( v podzemnich
podlaZzich budov,

*» v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pé&si dochdzkou (ve vzdalenosti do 150
metrl) se souéinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢nf hodnotu souéinitele
pfisluéného pasma.

W wsiprinsisinn i QNG s iantisr Podpis

Vyplnény formulaf zadlete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.



MMB/0252568/2020 MMB/0252568/2020
Pripominky Pripominky

Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka Ochrana zelené

skladovani.
Navrhuji proto, aby:

o yalnd: 0,6

o aredlova: 0,4
s pmezena: 0,8

* lizemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nésledovné;
Koeficient zelené (KZ) uddvé pomér nezpevnéné plachy osazené vegetac a umofiujici vsakovani desfavé vody na
terénu vidi plose pozemku, KZ je zdvazny jak pro disponibilni pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou
funkénl plochu. Do koeficientu Ize jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetacl nahradnim zplsobem zapoéist:
= 14 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvl do 0,3 m,
= % plochy osazenych a funknich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvl nad 0,3 m,
* B0 % plochy osazenych a funkénich vegetadnich stfech o mocnosti souvrstwi nad 1 m,
* plochu povrchu umoziiujictho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromfii ve zpevnénych plochdch (miiz, plida,
plida s multem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m” 2a kaZdy strom ve zpewnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyEkou do 8 m v dospélost]) a
dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
* 20 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plode se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou vyikou do 15 m v dospélosti) a
dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
* 40 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné ploie s velkou karunou (drub/kultivar s celkovou vyikou nad 15 m v dospélosti) a
dostatetnym objemem prokofenitelného prostoru,
* 5 m* za kaZdy bé&2Zny metr fasdd upravenych a wyugitych pro pnuti popinavych dfevin nebao trela#i & pergol na
ozelenénych stiechdch pfi zajisténi dostateéného prokofenitelného prostoru pro dané dieviny.
Mahradnim zplsobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
* ¥ poZadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich redinnych domi,
* 12 poZadované plochy KZ u ostatnich staveh,
= celou poZadovanou plochu pouze vyjimetné ve stavajlcl kampaktni blokové zdstavbé ve stabilizovanych plochach
tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mo#né doséhnout existujiciho urbanistickéno charakteru (napf. v
zastavbé naro?l blokid a v pfipadé nerovnomérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zéstavby stanoven nasledouné:
= kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o plochy bez zastavby: 0,9
« plochy nad 2 000 m*, které byly definovény tzemniim planem z r. 1994 jako plochy zelené (ZP & Z0) a které jsou v
Navrhu UPmB soudésti jinych typd plach, byly vymezeny jako samastatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o
plochy kolem Komenskéha ném. (Cerveného kostela), alej na t¥. Kpt. Jaroge, vnitrablok u matefské Skly Chodska 15 a
desitky daldich zelenych plackd, parcikil ¢ vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pifrodnf se zplisobem vyuZitl podle § 16 vyhladky € 501/2006 Sh., o
obecnych poZadavcich na vyuZfvani Uzeml, zejména biocentra, 2vldsté chrandna dzeml, evropsky vyznamné lokality a
registrované vyznamné krajinné pruky, a tim byla zajisténa jejich ochrana,
« v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké wraby, P - plochy viroby a skladovéni) a plochy
pro bydlenf (B - plochy bydlenf, C - plochy smiSené obytné), byla doplnéna podminka pfedchozi & soubé2né realizace
pasu izolatni zelené (vzrostlé zelené o pdsu &ifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy wyraby) padél
sousedicich hranic téchto ploch,
* v obecnych zasadach technicke infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické infrastruktury budou sité
sdruzaovany do karidor( pro dosazen( U€elného prostorového uspofadani a vytvofeni prostoru pro realizaci
modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a déle, Ze v dzemlch, kterd nejsou v souéasné dobé plynofikovéna, maji
astatni vedenl a prvky modrozelené infrastruktury prioritu pred budovanim nového nizkotlakého rozvedu plynu,

Nawrh UPmB végné a nedostateéné stanovuje zastoupen( zelend v riiznyich funkénich typech ploch. Také oslabuje

ochranu malych, ale viznamnych plach zelené ve stabilizovanych plochéach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich
typd ploch. Navrh UPmB nezajittuje dostateénou ochranu pfirodné cennych dzemi, ani dostateéné wytvéien! prostoru
pro zelef v nové zastavbé, a to vEetné ochrany nowych ploch k bydlen( pied z4t&3 ze sousednich ploch vjroby a
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Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smisenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komerc¢ni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feSeni koeficienti zelené se nejevi u¢elné z nésledujicich duvodu:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulacnimu planu nebo Gzemnim rozhodnutim. Lze pofridit dzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydéani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
destové vody. Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oddvodnénych pripadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provéfit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimeénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skute¢nost vychazi take z projednaneho konceptu tzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0, 2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Viyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuélné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich
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Hlavni vykres navrhu nového tGzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a sou¢asné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna tuzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
jsou pro potfeby tGzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedev§im zakona €. 114/1992 Sbh. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Predepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z diavodi vhodného zasazeni ploch prumyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektiim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢&lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je treba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pripravy.

Pofizovatel doporucéi resit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych moZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

PFi zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tizemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolec¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpist.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je reSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmenti sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
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kap. 5.2.; vymezeni segmentli obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétginy stavebnich ploch, zaroveri
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcl nepodporuje
rozptylenou sit dobre dostupnych maloobchod( jako souéast mésta kratkych vzdalenostf,
Navrhuji proto, aby:

« vyuZitf pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smigenych obytnych (C) a v plochéch
komerenl vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stanf do 10,

* yyuZiti pro maloobchod v plochéch smiSenych obytnych (C) a plochach komer¢ni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejn{ plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi sou¢asném integrovéni parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

« vyuZitl pro maloobchod v plochéch verejné vybavenosti (V), plochdch vyroby a skladovani
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovéan v samostatném objektu.

Podpora pési a cyklodopravy
UPmB nevyuZivé dostateéné moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicove cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizeni k bezpe¢nému parkovéni kol na klicovych pfestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury {D} bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou souédsti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« véechny lokality s poctem redlnych nebo otekdvanych uzivateld nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je moZzné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyikové nejpiiméjsi stopé,

» graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojenf jednotlivych méstskych &asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych &asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

« paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybé&jici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

* u klitovych Zelezni¢nich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kavice a Krélovo Pole, koneéné tramvaje
Obfany, Lisen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka
vybudovén( kapacitnich mist a zaffzen( k bezpe¢nému odkladanf jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.
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Pfipominka

Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody vsude tam, kde to je moZné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho
reZimu a zmensenf efektu tepelného ostrova,

Navrhuji proto, aby:

» do obecnych zésad odkanalizovéni bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
piestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich disledné
vyzadovano hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovné; srazkové vody budou bud
zadrzovany s néslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovény na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo desfové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pred vypoudténim brzdény v retenénich n&drzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovéany, pouze pokud to podlozf
prokazateln& neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotele nebo destové kanalizace,
pficemz v téchto pfipadech budou pied vypust&nim brzdény v retennich nadriich.
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Piipominka

Ochrana zelené

Navrh UPmB vagné a nedostatecné stanovuje zastoupen( zelené v rlznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, e je absorbuje do jinych funkénich typl plach. Navrh UPmB nezajistuje
dostate¢nou ochranu pifrodné cennych Gizemi, ani dostate¢né vytvafeni prostoru pro zeler v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlen( pfed zatézf ze sousednich ploch
vyroby a skladovan,

Navrhuji proto, aby:

» (izemni plén definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:

Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoznujici
vsakovani destové vody na terénu viiéi plose pozemku, KZ je zédvazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebn(l zamér, tak pro celou jednotlivou funkénf plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci néhradnim zplisosbem zapocist:

+ 14 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stiech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,

« % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stifech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,

+ 80 % plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,

» plochu povrchu umoZujiciho plinohodnotné vsakovéni okolo vzrostlych stromi ve
zpevnénych plochdch (mifZ, plida, plda s mulem; nikoli dlazba atp.),

+ 5 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 20 m* za ka2dy strom ve zpevnéné ploe se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyikou do 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,

+ 40 m* za kazdy strom ve zpevné&né plode s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatednym objemem prokorenitelného prostoru,

* 5 m’ za kazdy béZny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych drevin nebo
treldZi ¢i pergol na ozelenénych stiechach pii zajisténi dostatecnéha prokofenitelného
prostoru pro dané dfeviny.

Nahradnim zplsobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:

* ¥ pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domil,

« 3 poZadované plochy KZ u ostatnich staveb,

+ celou pozadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zéstavbé ve
stabilizovanych plochdch tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné doséhnout
existujicfho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé ndroZi blokl a v piipadé
nerovnomérné parcelace)

+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

kompaktni: 0,3 pro stabilizované ploechy a 0,5 pro zastavitelné plochy

volna: 0,6

reziden¢nf nizkopodlazni: 0,5

arealova: 0,4

omezena: 0,8

plochy bez zastavby: 0,9

« plochy nad 2 000 m*, které byly definovany (zemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0O) a které jsou v Navrhu UPmB soucastf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jednd se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tF, Kpt. Jarose, vnitroblok u matefské &koly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, paréikl &i vnitroblokd,

* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplsobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemf, zejména biocentra, zvlasté
chranénd dzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,

= v kartach lokalit, kde sousedf plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovéni) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla doplnéna podminka pfedchozi ¢i soub&Zné realizace pésu izolacni zelené (vzrostlé
zelend o pasu Sffky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,

+ v obecnych zdsaddch technické infrastruktury bylo stanoveno, ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sit& sdruzovény do koridorll pro dosazeni (ilelného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
dale, Ze v Gzemich, kterd nejsou v sou¢asné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.

& 60 o o ©

o
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Pripominka Vefejny prostor

V zdjmu zvySeni vyuZitelnosti verejnych prostranstvi pro pésl, cyklisty i zelef by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténf odstavnych stanf mimo vefejna prostranstvi (t.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplsobit minimaini poéet odstavnych a parkovacich
stani.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

* odstavna stdnf se v zastavitelnych plochach a v pifpadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo verejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domd v podzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pédf dochazkou (ve vzdilenosti do 150
metrd) se soucinitel vlivu stupn& automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souinitele
pfisludného pasma.

N ot isommahidnisrmnsanionas SATIED bumia 04 goescssaves Podpis

VyplInény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Identifikacni idaje podatele

Fyzickd osoba/privniekiosoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spole€nosti

Datum narozeni/
[dentifikaéni &islo

Trvalé bydligt&/
| sidlo .
Jsem - nejsern™ oblan mésta Brna | Jses— nejsem* vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v ploSe dotéené
navrhovanou zménou
. Katastralnf dzemi ..........ccovuien. s PAPG & sissivsiiens
Upfesnéni obsahu ndmitley/piipominky
o K textové &dsti F e  Ke grafické &asti
Méstskd ¢ast Brno-Krilovo Pole, Brno-sever
Katastralni tzemi Sadov4, Lesna
Parcelni ¢isla pozemkil (adresa, Zamyslena nova silniéni propojka mezi KU Sadové a Lesnd, mezi
dopliiujici popis lokality) ulicemi Jarmily Kurandové a OkruZni (vydsténi pod ulici Fillovou)
Text nsmitley/plipominky véetnd ZDUVODNENT
piilohy:
® ane
® e

Podavam piipominku proti zamyslené stavbé mostu a nové silniéni komunikace mezi
katastralnimi izemimi Sadovi a Lesna.

Zdivodnéni:

Propojeni Lesné a Sadové je v soucasné chvili dostacujici diky dv&éma komunikacim: K¥izikova (krat3)
a Porgesova (rychlejsi, v&(3i kapacita, sou¢dst VMO, ndvaznost na dal3i cile v Brné i mimo néj).

Pro pfipad havdrie nebo napft. stavebnich praci v prostoru kifiZzovatky KiiZikova-Kocidnka lze bud’
vyuZit druhé (béZné nepriijezdné) vyusténi Kocidnky do K¥iZikovy, alternativné pak krdtkodobé
pouZivat objiZd’ku pies Sobésice.

Pokud by ani tato varianta nebyla dostateénd (napf. pro potieby [ZS v dobé uzavirky kiizovatky
K¥izikova-Kocidnka), miize si zdloZni trasu fesit MC Brno - Kralovo Pole zapadnim smérem od ulice

Kocianka - do prostoru Myslinovy, z&asti lze vyuzit jiz stavajici komunikace (ul. Fibichova apod.). Neni
kvili tomu nutna likvidace rekreaéni oblasti pobliZ sidlisté Lesna.

7

ronani knavers NI

o



Negativni disledky zamysleného silniéniho propojeni Sadova-Lesna:

1. Nevratna devastace pozemkil orné pidy (East blizsi Sadové)

. Nevratna devastace pozemki lesa (st blizsi Lesné)

. Likvidace rekreaéniho charakteru spodni asti Gdoli Zajeciho potoka

. Hluk z mostni &asti komunikace — nad urovni terénu, nic¢ici status Lesné jako klidného bydleni
. Nuceny vykup a nasledna likvidace majetku soukromych osob — gardZe pii ulici Fillové

[= T R R T

. Ulice Okruzni v &asti mezi zastdvkami Slavi¢kova a Fillova, kam by se propojka pFipojovala, ma
pouze jeden jizdni pruh v kazdém sméru

Jako argument neobstoji ani pracovniky OUPR MMB uvéidéné zastupné diivody jako:

a) Nedostate€na obcanska vybavenost Sadové - To je problém €isté jen a pouze Sadové a neni Zadouci
ani nezbyiné, aby timto trpéla sousedni méstska ¢ast nebo katastralni iizemi (Lesna). Jestlize obyvatelé
Sadové jsou uz tak nuceni dojizdét za ndkupy, maji vhodné jak stavajici trasy na Lesnou (KiiZikova,
Porgesova, ob€ Usti vpodstaté u ndkupni oblasti Halasova namésti), tak vynikajici trasu do NC Kralovo
Pole nebo do obchodni oblasti pobliz Semilassa.

b) Zlepseni spojeni ze Sadové na plavecky stadion TJ Tesla na Halasové namésti — opét Kfizikova i
Porgesova jsou TJ Tesla mnohem blize, nez vytsténi zamyslené nové komunikace pobliz Fillovy.

¢) Stejné tak spojeni z Lesné na nadrazi Kralovo Pole — jednak ma Lesna vlastni zastavku vlaku, na
které zastavuje vétSina osobnich vlaki IDS JIMK, za druhé plati totéz, co u bod@ vyse: KiiZikova i
Porgesova vedou prakticky k nadrazi Brno — Krélovo Pole, a to bez nutnosti proplétat se Sadovou a pies
Kocidnku, tedy mnohem pohodinéji a bezpecnéji.

d) Nelze prijmout argument, Ze propojeni Sadova-Lesna bylo jiz zdmé&rem tviretl Lesné a bylo ve
star§ich UP a Ze novy nédvrh tento zamér pouze kopituje. Je potieba si uvédomit, Ze v minulosti bylo
planovano napojeni Sadové na ulici Okruzni v misté, kde konéi jeji étyfprouda éast. Nyni se ale jednd o
jiny zdmér a to napojeni v misté, kde uz ma Okruznf pouze dva jizdni pruhy - po jednom v kazdém
sméru, takZe odvoldvat se na ptedchozi zamér uz je znaéné zavadéjici. Povoleni stavby ulice
Tomeékova definitivné zlikvidovalo diivéjsi plany a studie na vyusténi silnice nad DiviSovou Ctvrti a
ulici Triskalovou. V tom momenté mél byt i zamér na propojku z tehdejii varianty UP odstranén.

e) Dle argumentu Kancelafe architekta mésta Brna je zamyslend propojka planovina z diivodu obsluhy
rozvojové oblasti Sa-1, piidem? nelze akceptovat myslenku, Ze &ast MC Brno-Krélovo Pole by se méla
rozvijet na tkor katastrdlniho Gzem{ Brno-Lesnd za cenu sniZeni hodnoty nemovitosti v druhé
jmenované lokalité (finanéni i funkéni).

V Brmé dne 19.6.2020 Podpis:

*nehodici se Skrindte
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Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Identifikaéni idaje podatele

Fyzicka osoba/privaieki-osoba

Jméno, pi{jmeni /
Nazev spoletnosti

Datum narozeni/

Identifikacni Cislo 2
Trvalé bydliste/
sidlo
Jsem - nejsem*’ obdan mésta Brna | dsem— nejsem®’ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotlenc
navrhovanou zménou
Katastralni 0zemi .....oooiiiiiiienns AR h i
Upi‘esnéni obsahu asmitley/piipominky
o K textové Casti _ e Ke grafické Casti
Méstska st Brno-Maloméiice a Obfany, Brno-sever
Katastralni tzemi Obfany, Lesna
Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Zamy¥lend nova silniéni propojka mezi KU Sadova a Lesnd, mezi
dopliiujici popis lokality) ulicemi Jarmily Kurandové a Okruzni (vyasténi pod ulici Fillovou)
Text néumitley/pripominky véetné ZDUVODNENI
ptilohy:
e ano
® ne

Poddvam pFipominku proti zamy¥lené stavbé nové silniéni komunikace mezi katastralnimi
tizemimi Obfany a Lesn:.

Zdiavodnéni:

Propojeni Lesné a Obian je v sou€asné chvili dostadujici diky dvéma komunikacim: Provaznikova
sméfujici do husovickych tuneli a ustici na Porgesovu (rychlejsi, véti kapacita, soucast VMO,
navaznost na dal3{ cile v Brn& i mimo n&j) a dale pak Sob&ické (nap¥. v moment& uzavirky tuneld,
alternativné lze pro del3i vyluku tunelii povolit odbodeni po Provaznikove z Husovic dale smérem do
Cernych Poli).

Pro piipad havérie nebo napf. stavebnich praci v prostoru jedné z kli¢ovych kfizovatek na Provaznikové
(Tomkovo namésti nebo Provaznikova-Karlova) lze uZit ulic jako Vrbi nebo v nouzi i Cacovicka.




1)
2)
3)
4)
3)

Negativni disledky zamysleného silni¢niho propojeni Sadova-Lesn:

Nevratnd devastace pozemk( orné pidy — navic aktudlné v soukromém vlastnictvi

Nevratna devastace zahradkové kolonie

Likvidace rekreaéniho charakteru vétSiny prostoru planované silni¢ni propojky

Hiuk

Nuceny vykup a nésledna likvidace majetku soukromych osob — napf. ona jiZ zmifiovana ornd
plida v Obfanech

Zde neni na misté ani diivod uvddény u obdobné teoreticky zamy3lené spojky Sadova-Lesn4, kdy je
argumentovano nedostatenou ob&anskou vybavenosti (obchody apod.) ze strany Sadové, zde pak
Obfany maji svych komer&nich center dostatek a spojeni napriklad na NC Kralovo Pole pravé diky
blizkosti VMO vice, nez vynikajic,

Jako argument neobstoji ani pracovniky OUPR MMB uvadéné zéstupné davody jako:

a) Dle argumentu Kanceldfe architekta mésta Brna je zamy3lend propojka planovana z divodu obsluhy
rozvojové oblasti Ob-1 a Ob-4, piiSemz nelze akceptovat my$lenku, Ze &ast MC Brno-Malomé&Fice a
Obfany by se méla rozvijet na tikor katastrdlniho izemi Brno-Lesnd za cenu sniZeni hodnoty
nemovitosti v druhé jmenované lokalité (finanéni i funkéni).

b) Rozvoj uvedeny v bodé a) by mél probihat za cenu viech negativnich dopadi (viz body 1-5 vyse),
aniZ by bylo specifikovano, jaky pfinos by z nové silnice plynul a co by bylo zdmé&rem jejiho zbudovdni.

V ...Bmé... dne ...19.6.2020....

*nehodici se Skrindte
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s komunikaénim propojenim Sa/1 Lesna — Sadova
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navysSeni dopravni
zatéze na Lesné, likvidace rekreacniho charakteru tzemi, zasahu do zelené.

Propojeni na Sadovou prekonanim udoli Zaje¢iho potoka je dlouhodobé sledovany zamér,
ktery vychazi ze zastavby navrhovych ploch bydleni v lokalité Sadova a byl vymezen
v soucasném uzemnim planu. Podstatné pro zajisténi tzemni ochrany pro vedeni koridoru za
ucelem zabezpecéeni prirozenych méstskych vazeb — propojeni jedné méstské ctvrti s druhou
a odstranit tak barieru v neprostupnosti uzemi i pro pfipad, Ze by toto propojeni méli vyuZivat
jen chodci, cyklisté, MHD a Integrovany zachranny systém.

Projednané komunikacni propojeni ozna¢ené Sa/1 je mozné vymezit v upfesnéném koridoru
jako uzemni rezervu.

S ohledem na vymezeni ploch v sou¢asném tzemnim pléanu a s ohledem k vySe uvedenému
bude do karty lokality Sa-1, pripadné dal$ich, doplnéna podminka pro naplriovani intenzivnéjsi
formy bydleni v pfedmétné lokalité spocCivajici v prokazani a v pripadé potreby zajisténi
pfimého pripojeni na systém sbérnych komunikaci.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich prfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pfipominka ¢.2

Vyhodnoceni pripominky:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obrany - Lesna
z ddvodu napf. nevratné devastace uzemi, zvySeni hlu¢nosti a prasnosti, navySeni dopravni
zatéze na Lesné a v Obranech, likvidace rekreacniho charakteru tzemi, zasahu do zelené.

V réamci Navrhu pro opakovaného vefejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypusténo. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou prefazeny do
tuzemnich rezerv. V Gzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru verejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazového
dvora do ulice Hlavacovy.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Oproti pavodnimu vypofadani doslo ke zméné feSeni a rozvojové lokality i Gzemni rezervy
nebyly vymezeny.
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Piipominka Dostupné malé obchody
Navrh UPmB obsahuje zalenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zérovefs
maloobchod nedostatedné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepel nepodporuje
rozptylenou sit dobi'e dostupnych maloobchod( jake soucast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:
« vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smidenych obytnych (C) a v plochéach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezena prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stanf do 10,
« yyuzitl pro maloobchod v plochédch smi3enych obytnych (C) a plochdch komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patravych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi souasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,
» yyuZziti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Pripominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuZiva dostatednd moZnosti usnadnénf vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit kemunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby ¢i definoval mista a
zafizenf k bezpecnému parkovani kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZzitim ploch dopravni infrastruktury {D) bylo i vyuZiti pro pé&i a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soudasti navrhovanych pozemnich kemunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridary zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

+ viechny lokality s poctem realnych nebo ocekavanych uzivateld nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanavujicl, Ze vystavbu v lokalité je moZné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve sméroveé | vyskové nejpfimé&jsi stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala take sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych casti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych Casti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci bréni chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospéiné stavby,

» u kli€owych Zeleznignich stanic a konednych tramvaje (napfiklad Zzel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, kone¢né tramvaje
Obrany, Lisef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Piizfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zaffzeni k bezpe¢nému odkladan( jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospéiné stavhy,
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| | Verejny prostor .
| V zajmu zvyeni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mé| UPmB u
| novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo vefejna prostranstvi (tj.

stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouZiva). V oblastech s dobrou dostupnosti

| | vefejnou dopravou je pak potfeba pfizplisobit minimdlni pocet odstavnych a parkovacich

stani.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:
+ odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych

il plochéch zfizuji mimo vefiejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domil v podzemnich
| podlazich budov,
| + v mistech dobré destupnaosti kolejové dopravy pési dochdzkou (ve vzdalenosti do 150

| | metr() se soutinitel vlivu stupné automabilizace redukuje na polovicni hodnotu soucinitele
| | piisluéného pasma.




Pripominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB vagné a nedostatedné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochach tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostateénou ochranu piirodné cennych Gzemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenl pred zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
» lizemnl plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoznuijici
vsakovani destové vody na terénu vici plose pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci nahradnim zplsobem zapodist:
» 14 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
« 14 plachy asazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
+ B0 % plochy osazenych a funkcnich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
+ plochu povrchu umozhujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromt ve
zpevnénych plochdch (mfiz, plda, plda s muléem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyikou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
« 40 m* za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 5 m’ za kazdy bé&Zny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych dievin nebo
trelaz! ¢i pergol na ozelenénych stiechach pfi zajisténi dostatecného prokorenitelného
prostaru pro dané dfeviny.
Nahradnim zptisobem je mozné zapoltenim nahradit pouze:
« ¥, pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domd,
« 35 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
« celou pozadovanou plochu pouze vyjimecéné ve stdvajicl kompaktni blokové zéstavbé ve
stabilizovanych plochdch tam, kde jinym zplsobem prokazatelné nenf mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé néroZi blokl a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednatlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
volna: 0,6
rezidencni nizkopodlazni: 0,5
aredlova: 0,4
omezena: 0,8
plochy bez zastavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m? , které byly definovany Gzemnim plénem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP &i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soucasti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenskeého nam,
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. |arode, vnitroblok u matefské skoly Chodska 15 a
desitky daldich zelenych plackl, paréikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pifrodni se zplsobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na wyuZzivani Uzemf, zejména biocentra, zvlasté
chranéna zemi, evropsky vyznamneé lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
+ v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - ploachy smisené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubéZné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelené o pésu Sifky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicfch hranic téchto ploch,
* v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruZovany do koridorli pro dosaZenl Gelného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulicnim profilu; a
dale, Ze v lzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovdna, majl ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovédnim nového nizkotlakého rozvodu plynu.

& 0 O 4
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pominka

Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je moZné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmenéeni efekiu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zasad odkanalizovanf bylo dopinéno, Ze vedkeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovény oddllnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyZadovano hospodafeni se sraZkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuZzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziuje, mohou byt

| destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v t&chto pfipadech

budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podloZi
prokazatelné neumaziuje, maohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pficemz v téchto pripadech budou pred vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.

(¢ 5] AP R Lva Podpis

Vyplnény formulaf zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno

A/4




MMB/0252618/2020 MMB/0252618/2020
Pripominky Pripominky

MMB/0252618/2020

Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zéavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému Feseni Névrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné ftextové casti je umoznéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vdemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
Jjedna se o zaméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan ma stanovit zakladni koncepci rozvoje zemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich plant je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z diivodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost o$etfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé prfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
jsou pro potfeby tzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové casti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy niZzsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni poCet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$§iho pocCtu automobilt. Tii pasma
uvnit VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmensi hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplisobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Piipominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmMB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétSiny stavebnich ploch, z&rovefi
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcl nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodi jako souéast mésta kratkych vzdélenosti.,
Mavrhuji proto, aby:

» yyuziti pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smiSenych obytnych (C) a v plochach
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

* vyuziti pro maloobchod v plochéch smisenych obytnych (C) a plochach komeréni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizacl v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuZitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich sténich,

» yyuZitl pro maloobched v plochach veiejné vybavenosti (V), plochéch vyroby a skladovani
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo podmfnéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

ﬁﬁpominﬁa Pod pora pesi a cyEioﬁoprauy

UPmMB nevyuziva dostateéné mozZnosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, Ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikacl pro nemataorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verejné prospéiné stavby &i definoval mista a
zafizeni k bezpecnému parkovan kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim wyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucastl navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« viechny lokality s potem redlnych nebo oéekavanych uZivatelll nad 1.500 osob
obhsahovaly v karté |okality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit aZ
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi &astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve sméravé | vyskové nejpfiméjsi stopé,

+ grafickd &ast UPmB 2.2 Souhrny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivyich méstskych éastf s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» paterni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

* u kli¢owych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Reckovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, Lisen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Prizienice) byla stanovena podminka
vybudeovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpecnému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.
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Pfipominka

Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody vSude tam, kde to je mozné, mizeme docilit zdravéjsiho vodniho
reZzimu a zmen3eni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do abecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
piestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich dlsledné
vyZadovéno hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovné: sraZkové vody budou bud
zadrzovany s naslednym sekundédrnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okolf; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumozriuje, mohou byt
destové vody vypoustény deo vodoteée nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pfed vypousténim brzdény v retenénich nadrzich, Srézkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podloz
prokazatelné neumozZfiuje, mohou byt vypoustény do vodotede nebo destové kanalizace,
pficemz v téchto piipadech budou pfed vypuiténim brzdény v retenénich nédrzich.
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Piipominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch, Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, e je absorbuje do jinych funk&nich typl ploch. Nadvrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu prirodné cennych Gzemi, ani dostatecné vytvareni prostoru pro zelefi v
nové zastavbé, a to véetnéd ochrany novych ploch k bydlenf pfed zatéz{ ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
« Gzemnf plén definoval koeficient zelené (KZ), a to nésledovné:
Koeficient zelené (KZ) uddva pomér nezpevnéné plochy osdzené vegetaci a umoziiujici
vsakovani dedtové vody na terénu vidi plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funk&ni plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetacl ndhradnim zplsobem zapotist:
* 14 plochy osazenych a funkEnich vegetagnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
» 3 plochy osazenych a funkénich vegetadnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
*» B0 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
» plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromil ve
zpevnénych plochach (mfiz, plida, plda s mulcem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plose s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatenym objemem prokofenitelného prostoru,
« 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 40 m® za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou {(druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 5 m’ za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnuti popinavych drevin nebo
treldZf & pergol na ozelenénych stifechach pfi zajisténi dostatecného prokofenitelného
prostoru pro dané dreviny.
Nahradnim zplsobem je moZné zapoctenim nahradit pouze:
« 1 poZadované plochy KZ v pfipadé samestatné stojicich rodinnych dom,
« 14 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou poZadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zéstavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zpilisobem prokazatelné neni mozné dosdhnout
existujfc/ho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé naroZi blokd a v pfipadé
nergvhomérné parcelace)
» koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledavné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plachy a 0,5 pro zastavitelné plochy
valna: 0,6
rezidencni nizkopodlazni: 0,5
arealova: 0,4
omezena: 0,8
plochy bez zéstavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m*, které byly definovany (zemnim planem z r. 1994 jako plochy zelen&
(ZP &i Z0) a které jsou v Navrhu UPmB souddsti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedné se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na t. Kpt, Jarose, vnitroblok u matefské skoly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plack, par¢ikd ¢ vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pfirodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, zejména biocentra, zvlasté
chranénd Uzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
» v kartdch lokalit, kde soused! plochy pro vyrobu (E - plochy lehké wyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plachy bydleni, C - plochy smisené obytné),
byla doplnéna podminka predchozi ¢i soubézné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelend o pasu &ifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sausedicich hranic téchto ploch,
s v obecnych zasadach technické infrastruktury byle stanoveno, Ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruZzovany do koridorl pro dosaZen( Géelného prostorového
usporadani a vytvorenf prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uliénim profilu; a
dale, ze v Uzemich, kterd nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pred budovanim nového nizkotlakéha rozvodu plynu.

a o o o
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Pfipominka Verejny prostor :

V zajmu zvySeni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro péé, cyklisty i zelefi by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo vefejnd prostranstvi (t.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouzivé). V oblastech s dobrou dostupnosti
verejnou dopravou je pak potieba pfizplisobit minimaini pocet adstavnych a parkovacich
stanf.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

+ odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochach zfizuji mimo vefejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom v podzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pé&si dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr(l) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souinitele
prislusného pasma.

N S R s i Podpis

Vyplnény formular zadlete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho pldnovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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P¥ipominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje zaélen&ni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zérover
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepcl nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodi jako soucast mésta kratkych vzdalenosti,
Navrhuji proto, aby:

* vyuziti pro maloobchod v plochéch pro bydleni (B), smidenych obytnych (C) a v plochach

komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stani do 10,

* wyuziti pro maloobchod v plochach smisenych obytnych (C) a plochdch komeréni

vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a byle podminéno realizacl v patrovych
abjektech s polyfunkZnim vyuzitim a pfii soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

¢ yyuZiti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochéch vyroby a skladovani
(P) a plochach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovdn v samostatném objektu.

Pripominka Podpora pési a cyklodopravy

UPmB nevyuziva dostatené moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a ta mj.
tim, Ze by poZadoval napojenl rozvojovych lokalit na sit komunikacl pro nemotorovu
dopravu, klitové cyklostezky vymezil jako vefejné prospéiné stavby ¢i definoval mista a
zafizenl k bezpenému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech,

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) byle i vyuZitf pro p&3i a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

« viechny lokality s poctem redlnych nebo odekavanych uZivateld nad 1.500 osob

obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, ze vystavbu v lokalité je moZné zahdjit aZ
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se viemi sousedicimi méstskymi ¢astmi

samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vyskové nejpiimé&jsi stopé,

+ graficka ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych éasti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

+ patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavhy,

* u kli€ovych Zelezni¢nich stanic a konenych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Retkovice a Krélovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, LiSen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pfizienice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizenl k bezpecénému odkladan( jfzdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospééné stavby,
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Piipominka

Hospodaieni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody viude tam, kde to je mozné, mizeme docilit zdravéjsfho vodniho
rezimu a zmen3eni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

+ do obecnych zdsad odkanalizovani bylo doplnéna, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy

pfestaveb budou odkanalizovany addilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyZadovano hospodafeni se srazkovymi vodami nasledovné; srazkové vody budou bud

zadrzovény s ndslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoll; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotede nebo destové kanalizace, pricemz v téchto pripadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich, Srazkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovény, pouze pokud to podloZi
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,

pfi¢emz v téchto pifpadech budou pfed vypusténim brzdény v retenﬁnic?lnédrifch.

2/4




Piipominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB végné a nedostateéné stanovuje zastoupeni zelené v riznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze Je absorbuje do jinych funkénich typd ploch, Navrh UPmB nezajistuje
dostatecnou ochranu pffrodné cennych Gzemi, ani dostateéné vytvareni prostoru pro zelef v
nové zastavbé, a to vCetné ochrany novych ploch k bydleni pfed z4té%i ze sousednich ploch
vyroby a skladovéni.
Navrhuji proto, aby:
« (zemni plén definoval koeficient zelené (KZ), a to ndsledovné:
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoZfiujici
vsakovéni destové vody na terénu viici plose pozemku. KZ je zdvazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osdzenou vegetaci nahradnim zplisobem zapoéfst:
* 14 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
* 1 plochy osazenych a funkénich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
* plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovéni okolo vzrostlych strom( ve
zpevnénych plochdch (mff2, plda, pdda s muléem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kaZdy strom ve zpevnéné ploe s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyékou
do 8 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 20 m* za kaZdy strom ve zpevnéné plose se stfednl korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostateénym objemem prokoienitelného prostoru,
+ 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s velkou kerunou (druh/kultivar s celkovou
vySkou nad 15 m v dospélosti) a dostateCnym objemem prokofenitelného prostoru,
+ 5 m’ za kazdy b&2ny metr fasdd upravenych a vyuZitych pro pnutf popinavych devin nebo
trelazi i pergol na ozelenénych stfechach pii zajisténi dostateéného prokofenitelného
prostoru pro dané dieviny.
Nahradnim zplisobem je moZné zapoétenim nahradit pouze:
* % poZadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domd,
* Y5 poZzadované plochy KZ u ostatnich staveh,
= celou pozadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajicl kompaktni blokové zastavhé ve
stabilizovanych plochéch tam, kde jinym zplsobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujictho urbanistického charakteru (napf. v zastavhé nérozi bloki a v pfipadé
nerovnomeérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zéstavby stanoven nésledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o yolna: 0,6

o rezidenéni nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

o omezena: 0,8
plochy bez zéstavby: 0,9
+ plochy nad 2 000 m?, které byly definovany tzemnim planem z r. 1994 jake plochy zelené
(ZP i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB souddsti jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Kamenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf, Kpt. Jaro3e, vnitroblok u matefské skoly Chodska 15 a
desftky dal3fich zelenych plackd, parékd & vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pifrodnf se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani (zemf, zejména biocentra, zvlasté
chrénénd tzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
* v kartach lokalit, kde sousedl plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovéni) a plochy pro bydleni (B - plochy bydlenti, C - plochy smisené obytné),
byla dopinéna podminka pfedchozi &i soubézné realizace pédsu izolaéni zelen& (vzrostlé
zelen& o pasu &ffky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
* v obecnych zdsadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruZavany do koridor(l pro dosazeni (i¢elného prostorového
uspofadanf a vytvofenl prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢nim profilu; a
déle, Ze v Uzemich, ktera nejsou v soucasné dobé plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.

[+]
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Pripominka

Verejny prostor

V zajmu zvydeni vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&si, cyklisty i zeleri by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stanf mimo verejna prostranstvi (tj.
stanf pro odstaven( vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potieba pfizplsobit minimdlnl pocet odstavnych a parkovacich
stan,

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze:

» adstavnd stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo vefejnd prostranstvi a s vyjimkou rodinnyich dom@ v podzemnich
podlazich budov,

» v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pésf dochézkou (ve vzdalenosti do 150
metri) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu souéinitele
pfislusného pasma.

R

sicatePane 2152020

Podpis

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach verfejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepifimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tizemi mésta.

Pri hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZiti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcl (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze primérna
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velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovSem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je
zachovana polyfunkcnost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim navazujiciho uzemi.

V nédvrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). PFi projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS$li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feSeni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz prumérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZznym supermarketim vyse uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci bézného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tieba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komercni vybavenosti by pri restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji predpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZziti souvisejici, podminiujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v ploSe
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po napinéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméruje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytéZzovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou Ci pfedvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, Ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doSlo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je uveden nézor podatele, e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecéné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, usporfadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zarazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reseni. V této souvislosti je mozné provéfit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realnd moznost v uzemi, a ne vzZdy je moZné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminKy naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnid projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tzemné planovaci
dokumentace vyhovét.
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Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy*, které naznacuji mozna vybrané propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potreby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkusenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto duvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tuzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti v rdémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze pozadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni prabéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit prfesny pramét
vSech zaméru. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pfistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému
odkladani kol u ,klicovych zZelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost tUzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zpilsobem
vyuZziti a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
verejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako verfejné prospésné stavby. Z tohoto diuvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pripominky:

V zdvazné éasti UPmB je uvedeno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou
odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich duisledné vyZadovano
hospodareni se srazkovymi vodami.Tento poZadavek jiz uklada v soucasné dobé platna
legislativa - zakon o vodach (254/2001 Shb.) a vyhl. 501/2006 Sb. (§ 20, odst. 5c). Dale je
kladen duraz na tzv. modrozelenou infrastrukturu, ktera ma zlepsit i mikroklimatické podminky
ve mésté.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
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bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Pofizovatel bude také pozZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované rfeSeni koeficientli zelené se nejevi ucelné z nasledujicich duvodi:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspofadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a tGzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim uzemnich planut je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemk(. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s
témito regulacnimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvkd, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi jednotlivych vegetacnich prvkt neni v podrobnosti, ktera nalezi uzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového uzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové ploSe pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
deStové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho ploSného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemUize zachycovat nepifiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti,
ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové ¢asti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vyse uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostate¢né chranéna ve vztahu k umistovani zaméra, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch prirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvki systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuZiti uzemi (od poskytovatelt
udaju) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
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vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast odivodnéni).

- Pfedepsani izolaéni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z ddvodu vhodného zasazeni ploch priimyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢Elenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidenéni zastavby napr. plochy smiSené, vefejna
prostranstvi, izolacéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
requlativy vyuZiti ploch pramyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici na vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci redit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatfeni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvkti modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném lzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucéasti verejnych
prostranstvi pri jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich uc¢elné prostorové
usporadani.

Pro v8echny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, urCeni mista napojeni, zplisobu technického
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécnéa podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
je rfeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segment( sidleni zelené jako pfekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti tizemi — viz zavazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segment(i obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimélni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochéach
bydleni individuéalniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento Gzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potfeby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Adresat: Magistrat mésta Brna, Odbor Gizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 676 Brno
Podatel:

Jméno a pfijmeni: ... |

Trvale bytem:

Jsem — nejsem* vla €movitosti v plose dotéené navrhovanou zménou

(uvést parcelni &islo pozemku nebo
Cislo popisné stavby nebo identifikaci bytové &i nebytové jednotky)

...................................................... Vv katastralnim tzemi:
(* nehodici se krtnéte)

NAMITKA — PWINM* proti Névrhu Uzemniho planu mésta Brna, jeho grafické i textové Gasti
Vznasim namitky — pfipominky oznagené nize kfiskem:

N PoZadujeme zasadné redukovat navr

hovany rozsah zaboru zemédélského pudniho fondu a navrhované
|T navy$eni zastavénosti v k. . Medlanky

% Pozadujeme vypusténi planovanych komunikaci:

o mezi Kominem (resp. Bystrci) a Medlankami se zausténim do ulice Turistické (navrzené jako vefejné
2 prostranstvi se zaborem ploch poli a zahradek v lokalité u kfizku pro budouci silnici),

. o mezi Medlankami a Ivanovicemi od ulice V Ujezdech pod kasarnami v Reékovicich (R/1),
6 o mezi Technologickym parkem (ul. Purkyfiovou) a ulici Hudcovou, ustici naproti Z& (Me/1).
B PoZadujeme vypust&ni planovanych Gzemnich rezerv pro komunikace;

o mezi ulici Turistickou (od kfizku) a ulici Purkyfiovou mezi Medlaneckymi kopci,
o mezi ulici Turistickou a ulici V Ujezdech.

o

o Pozadujeme zmenit planovanou vystavbu na polich mezi Medlankami, Re¢kovicemi a Ivanovicemi vyhradné

na mené intenzivni nizkopodiazni vystavbu do Grovné podlaznosti 2, idealn& vystavbu rodinnych domii a jejich
funkéni komunikaéni napojeni do tzemi té méstské Casti, kde je tato vystavba planovana. Pozadujeme zasadni
sniZeni intenzity vyuziti uzemi celych rozvojovych ploch R-3 a Me-4 (méné obyvatel, méng pracovniku) a to
takeé vyraznym rozsitenim ploch zelen& Z, kterych by mélo byt nasobné vice, nez je v lokalité planovano,

(o]

|1 @ Nesouhlasime s novym dopravnim propojenim mezi ulicemi \V Ujezdech a K Babé v rozvoiové plode Me-3_______

[=] [Y]

& POZa0ueIne V rozvojove plose Me-4 pod ulici V Ujezdech plochu /a2
stavajici komunikace, avsak jeji celkovy rozsah zmenéit na rozs
zatinala aZ za kfiZzovatkou s ulici Nadaéni; ve zbyvajici ploge vym

ponechat v navrhovaném umisténi podél
ah dle stavajiciho UP tak, aby tato plocha
ezit plochu zelené Z.

W Pozadujeme novou vystavbu v rozvojové ploge Me-4 podminit provéfenim v ramci Gzemni studie s ohledem na
prilehlou rekrea&né sportovni oblast a zachovani plnohodnotného prostupu do této oblasti.

~—PUagueme Zasadnt snizen! intenzity vyuziti Gzemi Geofyziky a Medlanecké cihelny v rozvojové plose R-8
(meéné obyvatel, méné pracovnik), aby byl rozvoj téchto lokalit unosny pro stavajici infrastrukturu Medlanek

~ePOZauujerme mezi verejne prospésne stavby zahrnout také komuni

kaéni propojeni mezi ulicemi Rencova a
Terezy Novakové pro odleh&eni dopravy z Duhovych Poli.

¥ Pozadujeme vypusténi Gzemni rezervy pro bydlen( v zahradach a polich v lokali

L t€ B-6 pfi ulici Turistické a
Vychazkové a vypuiténi Gzemni rezervy pro bydleni pod ulici V Ujezdech B-7

L4 Pozadujeme zachovat stavajici _stabilizovanou plochu vysazeného a vzrostlého biokoridoru kolem
Medlaneckého potoka jako plochu Uzemniho systému ekologické stability (USES) - biokoridor - a dle realného

stavu masivnich vysadeb kolem polni cesty na pozemku p. &. 1818 v k. 0. Medlanky vymezit plochu krajinné
zelené K.

& PoZadujeme v ramci katastru Medlanek vyclenit funkéni ploch
seniory, sbérné stredisko separovaného odpadu, $kolstvi a sport

o [E=] [oS =[S SB[

y na méstskych pozemcich pro domov pro

—

1 1™ Pozadujeme zmenit pobytovou louku kolem tzv. Zebétinské cesty v prodlouZeni ulice Zebétinek (p. € 1811 v k.
U. Medlanky) ze zemédélské plochy A na plochu krajinné zelena K.

- O

1 |" Pozadujeme zachovat stavajici prostup Uzemim mezi ulicemi

Turistickou a Vychazkovou a pozemky p. é.
1033/1 a 1033/12 v k. (. Me

dlanky definovat dle realného stavu jako zelers Z, tzn. neménit na zahrady |.

| ~

[N 2o =[[a 2[s o) [o 2[8 S[S7S][S 2T




® PoZadujeme plochu vedle stromové kaple na pozemku p. ¢

. 1353 v k. 0. Medlanky vymezit pro vzpominkovy
haj s moznosti pohfbivani ke kofeniim jako plochu V/x/h,_

Pozadujeme zménit pozemky dostupné jen cestou kolem medlaneck
souvisejici pozemky v k. (. Medlanky, které byly diive plochami H
K nebo plochy vodni a vodohospodaiské H, jak je tomu dosud

€ho rybnika (p. &. 994/1, 1000/11 a dalsi
) 2 ploch bydleni B na plochy zelené Z nebo

Pozadujeme plochu &asti mestskych pozemki pii ul. Rysova p. €. 985/1 a 985/19 v k. 4. Medlanky, kde se
nachazi zahrada M$ a vefejna zelen, ponechat jako plochy zelen& Z; v pfipadé trvani poZadavku na doplnéni
zastavby zménit na plochu verejné vybavenosti V pro moznost vybudovani i

A Pozadujeme zmenit pozemky planované historicky jako rezerva Pro novou radnici u kruhového objezdu (p. &.

985/21 a piiléhajici Gasti pozemkd p. €. 985/1 a 985/2 v k. 4. Medlanky) z plochy bydleni B/r2 na plochu vefejné
vybavenosti V/r2).

[ N] |[© = [0 =

X Poiadujeme: plochu mezi méstskym bytovym domem Jabloriova 22-28 a
stavajiciho UP jako zelefi Z, tzn. neménit na bydleni B

ulici Kutimskou ponechat plochy dle
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tramvaje a dale jej prodlouzit podél budouci tramvajové trati

sousedstvi vést plochu pro vybudovani stezky pro p&si a cyklist
do Kralova Pole.

Me/31 celou lokalitou Technoparku a v jejim
Y pro zajisténi prostupnosti tzemi z Medlanek
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stavajici vefejné vybavenosti v Medlankach (MS, Z8, centrum volného Casu, détska hriste, sportovigts).
PoZadujeme v dostupné vzdalenosti od ZS plochu pro sport S pro vybudovani télocviény &i malé sportovni haly,
kterou by mohly vyuZivat na télocvik i d&ti zakladnf skoly, jejiz télocviéna je za hranou kapacity a brani
pfipadnému navyseni poétu 23k,

PoZadujeme zahrnout cyklostezku s
v Retkovicich, Ivanovice a Geskou.

2

5

2 # PoZadujeme respektovat realny stav vyuziti Gzemi a v lokalité Zameckého parku vymezit plochy zastavé&né
E rodinnymi domy jako plochy bydleni B/r1 a plochu pod zamkem jako plochu smiSenou obytnou C a v lokalits
6 Medléaneckého kopce a jeho tpati vymezit plochy zahrad |.

pojujici Technopark a Pramyslovou zénu v Kufimi kolem kasaren
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétné tuzemi Medlanek ma byt dle dohody o vypofadani stanoviska Ministerstva Zivotniho
prostredi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zéboru ZPF fe$eno dle
varianty Il. Konceptu UPmB s poZadavkem na pfevedeni rozvojové lokality Me-7 v rozsahu
var. | Konceptu UPmB do tzemni rezervy pro bydleni (v Névrhu UPmB tzemni rezerva B-6)
a dle podnétu samospravy rozvojovou lokalitu Me-8 vychodné od komunikacniho propojeni
fesit v rozsahu dle var. Ill (v Navrhu UPmB rozvojova lokalita Me-4) a zépadné od
komunikacniho propojeni zaradit do tzemni rezervy pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v Navrhu
UPmB &ast uzemni rezervy B-7). V bezprostfednim okoli méla byt navazujici rozvojové lokalita
v MC Brno-Reckovice a Mokra hora R-3 FeSena obdobnym zptisobem - vychodné od
komunikaéniho propojeni rozvoj uzemi dle var. Ill Konceptu UPmB (v Névrhu UPmB rozvojova
lokalita R-3), zapadné od komunikace tuzemni rezerva pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v
Névrhu UPmB ¢&ast tzemni rezervy B-7). Tato dohodnuté feseni jsou soudasti Pokynt pro
vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéni konaném dne 19. 6. 2018 (dale jen "Pokyny"). Navrhem UPmB jsou tak v daném
tizemi zcela naplnény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB a dotéeny orgén MZP CR v této
fazi pofizované dokumentace piné souhlasi s pfedlozenym Fesenim Navrhu UPmB z hlediska
zaboru ZPF v k.u. Medlanky, a proto neni divodné pfedmétné feSeni ménit.

Uvédime také, Ze tizemni rozvoj v ose Medlanky — Reékovice — Ivanovice vyplyvéa ze Zadani,
které je timto zplisobem konzistentné naplriovano. Tento rozvoj souvisi s trasovanim D43 a
pfedmétné uzemni rezervy bude mozné aktivovat (pfevést do navrhu) pouze v pfipadé, Ze
bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o vysledné varianté feseni D43 na Uzemi mésta. Pri
navrhu feSeni pak musi byt zohlednény a zapracovany i pfipadné dal$i dopady a souvislosti,
které nyni nelze dopfedu pfedjimat.

Ovsem je nutné uvést, Ze v k.u. Medlanky téméf nedochazi v Névrhu UPmB k vymezeni
novych zastavitelnych (névrhovych) ploch oproti platnému UPmB, vyjma zastavitelnych ploch
na vychodni strané prodlouzené ulice V Ujezdech.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro uzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho plénovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporudila reSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
U pfedmétné tzemni rezervy B-6 a B-7 nasledujicim zplsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy, tj. uzemni
rezervy prevest zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich Uprav. Aktivaci Gzemnich rezerv prevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednanim doporucit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zprévy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak byly tizemni rezervy ponechany vyjma téch,
kde je na zakladé vysledk( projednani doporuceno jejich vypusténi (napf. pravé pfedmétna B-
6 a B-7)"

Na zékladé vyse uvedeného pofizovatel déavé pokyn tuzemni rezervu B-6 a B-7 z ndvrhu UPmB
vypustit v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MMB/0253619/2020 MMB/0253619/2020
Pripominky Pripominky

Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

Tangencialni propojeni méstskych &asti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro mozZnost umisténi
stromoradi &i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuZzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, které
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pfes prfedmétné uzemi (agreguje castecné i
névrhovou plochu krajinné zelené KV ze stavajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvéri podminky pro Zadouci prostupnost tzemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouZi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areélu Policie CR a medlaneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna cast uzemi je vdak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v souc¢asné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemku a
jeho vymezeni je nezbytné. Jeho Sitka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umoZznuje ,kultivaci“ nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvySeni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zptsobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pripadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem feSeni
tuzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pripadné
zamezi prujezdu nebo omezi nékteré nezadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahajené
dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro dzemni
plénovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin -
Medlanky resit jako navrhovou plochu vefejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboé&ky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelené).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost doplriujeme, Ze na zakladé Pokynu ¢&. 6) "Dikladné opakované posouzeni
pfipominek méstskych éasti z vefejného projednani" Zastupitelstva mésta Brna ze dne
21.06.2022, doSlo v uzemi kolem arealu byvalého JZD k upravé navrhu spocCivajici v
zapracovani feseni dle US Komin, Palcary - jih (Ing.arch. Jenckova, 08/2022). V uzemi jsou
nove vymezeny plochy smisené obytné vseobecné, plochy ob¢anského vybaveni verejného a
s tim spojené upravené vedeni dopravni infrastruktury.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pfipominky:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypusténi komunikacniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze v
pfedmétném Uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném feseni Navrhu nového UPmB byla poloha
zé&méru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a Mokré Hora.
S tzemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

V ramci podani je poZadovano vypusténi planované komunikace mezi Technologickym
parkem (ul. Purkyriovou a ulici Hudcovou, ustici naproti ZS (zamér Me/1).

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni z r. 2020:

Pozadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze: ,UPmB vymezuje dopinéni komunikaci
sbérného vyznamu Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova, ktera je nezbytna pro rozvoj lokality
Technologicky park Me-1. Spole¢né s dal$i komunikacni siti v navazujicim uzemi doplriuje
dopravni skelet pro odvedeni dopravy z této ¢asti tzemi.*

Konecné vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému Feseni Navrhu nového UPmB:
Névrh Uzemniho planu mésta Brna pro opakované vefejné projednéni (06/2021) byl upraven.
Zamér Me/1 byl pretrasovan do soubézné polohy s ulici Hradeckou. Do ulice Hudcovy naproti
ZS tedy neni pfipojen.

Timto je poZadavek zohlednén.

Pro uplnost doplriujeme, Ze ackoli byla shérna komunikace Me/1 vypus$téna, zistava navrzena
mistni komunikace v rémci plochy verejného prostranstvi.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Névrh UPmB (6/2020) vymezil O-6 jako tizemni rezervu k provéreni moznosti napojeni lokality
bydleni vymezené v uzemni rezervé B-6 na komunikaCni sit ve sméru Medlanky
(Technologicky park)- Hudcova — Reckovice — Ivanovice tak, aby byl pfiméfené doplnén
chybéjici dopravni skelet, pficemz je mozné aktivovat uzemni rezervu pouze v pfipadé, Ze
bude na tdrovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovéni D43 na tuzemi mésta Brna.

Nicméné na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho pléanovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
RMB. RMB doporudcila FeSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
u pfedmétné tuzemni rezervy O-6 nasledujicim zptsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 (S43) na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj.
uzemni rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty
Konceptu UPmB ¢&i diléich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych
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ploch viak nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednanim doporudit,
ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovéni UPmB, pfipadné
samostatnou zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechény
vyjma téch, kde je na zakladé vysledkt projednani doporuéeno jejich vypusténi.

Vzhledem k nesouhlasu s pdvodnim vedenim tzemni rezervy O-5 a vySe uvedenému
doporuceni RMB na vypu$téni koridoru uzemni rezervy O-6 a O-5 centrem Medlanek byla
nasledné naznacena moznost zmény jejiho trasovani. Jejich upravu vS8ak nebylo mozné z
Casovych davodu provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim dopadu a
vlivii na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provéfit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo z pozice pofizovatele rozhodnuto o potfebé jejiho dalsiho vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Zavérem uvadime, Ze vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o uzemni rezervy, tak aktualné
nedochézi k 24dné zméné UPmB v souvislosti s témito dopravnimi koridory. Po zpracovani
podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do uzemi a aZ nasledné na
zakladé doporucéeni bude rozhodnuto o téchto uzemnich rezervach a pfipadném konkrétnim
vedeni tohoto komunikacniho propojeni.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.6

Vyhodnoceni pripominky:

Névrh UPmB (6/2020) vymezil O-5 centrem Medlének jako Uzemni rezervu k provéreni
moznosti napojeni lokality bydleni vymezené v tzemni rezervé B-6 na komunikacni sit’ ve
sméru Medlanky (Technologicky park)— Hudcova — Reckovice — Ivanovice tak, aby byl
pfiméfené doplnén chybéjici dopravni skelet.

Déle viz oddvodnéni pripominky ¢.5

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.7

Vyhodnoceni pfipominky:

V réamci podani je pozadovéno zru$eni dopravniho propojeni mezi ulicemi V Ujezdech a K
Babé v rozvojové plose Me-3.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Komunikace v ulici V Ujezdech je vymezena plochou dopravni infrastruktury D, komunikace
v ulici K Babé je vyznaceno plochou verejného prostranstvi. Rozvojova lokalita Me-3 neni s
ulici V Ujezdech pfimo propojena. Pfimé propojeni je mozné v rémci obecnych podminek
vyuziti uzemi, ovéem vzhledem k realizované zastavbé je obtizné realizovatelné a nevhodné.
V ramci prostupnosti tzemi je vhodné do karty lokality doplnit podminku propojeni pouze pro
péSsi a cyklisty.”

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro dplnost uvadime, Ze v
pfedmétném tzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Feseni Navrhu nového UPmB byla poloha
zé&méru R/1 upravena a na k.u. Medlanky jiz neni vymezen. Komunikace v ulici V Ujezdech jiz
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neni vymezena plochou dopravni infrastruktury D, ale plochou verejnych prostranstvi. V karté
rozvojové lokality Me-3 je doplnéna podminka zajisténi prostupu tzemim pro pési a cyklisty.
Tato zména vSak nema vliv na podstatu pdvodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.8

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zménit planovanou vystavbu na polich mezi Medlankami, Reékovicemi a
Ivanovicemi (rozvojové lokality R-3 a Me-4) vyhradné na méné intenzivni nizkopodlazni
zastavbu, pfipadné poZaduje vyznamné rozsifeni ploch zelené.

Rozvojova lokalita Me-4 bude na zakladé doporuceni samospravy mésta k vyporadani namitek
a pfipominek dorudenych k projednanému Névrhu nového UP upravena nésledovné:
Navrhové stavebni plochy bydleni (B) a smisena obytna (C) budou vymezeny jako plocha
zemédélska (A). Ziistane tak zachovéano stavajici funkéni vyuZiti dle platného UPmB — pro
zemédélsky pudni fond. Pivodné vymezena plocha méstské zelené pro novy park nebude
vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana a zustane pouze jizni cast s
navrhovymi plochami pro vefejnou vybavenost (V).

Rozvojova lokalita R-3 méla ptivodné zlstat bez dprav. Vécny obsah pfipominky k rozvojové
lokalité R-3 byl v8ak uplatnén opakované pfi 1. opakovaném vefejném projednani. Podnét na
zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala mimo jiné MC Brno-Reékovice a
Mokra Hora. Urceny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 563 odst. (1) stavebniho zakona
uplatnil v procesu vyhodnocovéni vysledkd projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze
dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na
zohlednéni mistnich zajmu MC Brno-Reékovice a Mokra Hora a to u plochy bydleni v lokalité
Dily (mezi areélem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vy$ku zéstavby na 2; tj. na misto
uvedené B/k3 zménit regulativ na B/r2. Méstské ¢asti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény
uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim vyjadreni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledkt projednani byly mistni zajmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde ke
zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smiSené obytné C/k3 podél budouci
méstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

V rédmci pfedmétné lokality je v aktuéinim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha
méstské zelené a o dalSich se neuvazuje. Plati viak to, Ze u ploch bydleni i ploch smiSenych
obytnych je dle requlativu povinnost dodrzet minimalini plochu zelené v rozsahu 30 % pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZaduje podatel, vyraznou
soucasti ploch C.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.9

Vyhodnoceni pfipominky:

Plochy pro vefejnou vybavenost v rozvojové lokalité Me-4 jsou uréeny pro vystavbu MS. V
dotéeném uzemi se vyskytuji prevazné plochy bydleni. Rozvojova lokalita proto fesi doplnéni
ploch verejné vybavenosti na severnim okraji MC Medlénky, které navéZou na pfirodné
rekreaéni uzemi kolem Medlaneckého rybnika. MC Medlanky dlouhodobé postradé novou
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matefskou Skolu, ¢ast plochy pro vefejnou vybavenost je proto vhodné vyuZit pravé timto
ucelem. Z toho duvodu je vhodné ponechat pro ni vymezené plochy.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném uzemi doSlo na zakladé nového poZzadavku mistni samospravy méstské ¢asti Brno-
Medlanky k upravé navrhu spocivajici v tpravé rozsahu vymezené rozvojové lokality Me-4.
Rozvojova lokalita byla redukovana a mezi poldrem a verejnym prostranstvim — pokracovani
ul. Nadacni byla ponechana plocha zelené; z tohoto duvodu je mozné pripomince vyhovét.

Pripominka ¢.10

Vyhodnoceni pfipominky:

PozZadujete pro rozvojovou lokalitu Me-4 podminku provéfeni tzemni studii. Jako divod
uvadite pfedevsim prostup do sousedicich rekreacnich a sportovnich oblasti.

Podminka tohoto prostupu je uvedena v karté lokalit, nemuze byt tedy opomenuta. Uzemni
studie se pfedepisuje zpravidla ve vétSich rozvojovych plochach pro feSeni vybranych
problému, pripadné pro variantni feSeni. Na své naklady mize tzemni studii zpracovat také
ten, ktery zménu v uzemi inicioval a realizuje ji. Plocha této lokality je vSak pro zadani
samostatné uzemni studie pfFili§ mala a okruh problému pfFilis omezeny na to, aby se nova
vystavba US podmiriovala.

Rozsah rozvojové lokality Me-4 byl oproti piivodnimu navrhu podstatné zmensen.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.11

Vyhodnoceni pfipominky:

Pro lokalitu R-8 poZadujete zasadni snizeni intenzity vyuziti uzemi. Uprostred stabilizovanych
ploch pro bydleni se nachazi zahradkarska kolonie, nevyuzZivané objekty a vyskova stavba
byvalé Geofyziky.

Névrh nového UP poéita s vyuzitim zahradek pro plochu verejné méstské zelené, které muze
plnit | funkci verejného prostranstvi. Zbytek ploch je uréeny pro bydleni nebo jako plocha
smisena obytna s volnou zastavbou s vyskovou drovni v/3 (6-16 m). Toto je nejnizSi mozna
vySkova uroveri vhodna pro méstskou zastavbu, obytna sidlisté a arealy. Nizsi zastavba s nizsi
intenzitou osidleni 1 nebo 2 je vhodna pro rezidencéni nizkopodlazni zastavbu, tedy
samostatné nebo fadové rodinné domy. Nové navrhovana zastavba bude navazovat svym
charakterem spiSe na zastavbu mezi ulicemi Podpérova a Jablofiova také s vyskovou urovni
v3. Vétsi vyskova uroveri v/5 je navrZena pouze pro stavajici vySkovou budovu Geofyziky.
Snizovani vyskové urovné zastavby pod uroveri 3 a s tim snizovani intenzity vyuZziti tzemi
neni mozné. Vyskova troveri 3 je pro volnou bytovou zastavbu nejniZ§i mozna, nizsi zastavba
rodinnymi domy (rezidencni zastavba) v lokalité neni vhodna.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka ¢.12

Vyhodnoceni pfipominky:

V ramci pripominky je poZadavek na vymezeni propojeni ulice Ren¢ovy a Terezy Novakové
formou verejné prospésnych staveb.

Ve vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy a 3.0 Verejné prospésnych staveb jsou vymezeny
plochou dopravni infrastruktury D prvky systému komunikaci, tvofici zakladni komunikacni
systém mésta Brna (komunikace sbérné, nadsbérné, rychlostni a dalnice).

Komunikace, které jsou vymezeny plochou verejnych prostranstvi jsou soucasti mistni sité a
zajistuji doplrikové propojeni v ramci méstské ¢asti. Timto zptisobem je vyznaceno i propojeni
Rencova — Terezy Novakoveé.

Z hlediska nastavenych principt vyznaceni prvka (viz vy$e) nelze poZzadavku na doplnéni
vymezeni propojeni RenCova — Terezy Novakové ve vykresu 2.2 a 3.0 vyhovét, protoZe se
Jedna pfedevsim o sit obsluznych komunikaci vymezenych plochou verejnych prostranstvi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.13

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétem pripominky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a B-7.
Predmétné tuzemi Medlanek méa byt dle dohody o vypofadani stanoviska Ministerstva Zivotniho
prostredi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zéboru ZPF feseno dle
varianty Il. Konceptu UPmB s poZadavkem na pfevedeni rozvojové lokality Me-7 v rozsahu
var. | Konceptu UPmB do tzemni rezervy pro bydleni (v Ndvrhu UPmB tzemni rezerva B-6)
a dle podnétu samospravy rozvojovou lokalitu Me-8 vychodné od komunikacniho propojeni
fesit v rozsahu dle var. lll (v Névrhu UPmB rozvojové lokalita Me-4) a zépadné od
komunikacniho propojeni zaradit do uzemni rezervy pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v
Navrhu UPmB &ast tizemni rezervy B-7). V bezprostfednim okoli méla byt navazujici rozvojové
lokalita v MC Brno-Reé&kovice a Mokra hora R-3 fe§ena obdobnym zplisobem - vychodné od
komunikacniho propojeni rozvoj tizemi dle var. Ill Konceptu UPmB (v Navrhu UPmB rozvojové
lokalita R-3), zapadné od komunikace uzemni rezerva pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v
Névrhu UPmB ¢&ast tzemni rezervy B-7). Tato dohodnuté feseni jsou souéasti Pokynt pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéni konaném dne 19. 6. 2018 (dale jen "Pokyny"). Navrhem UPmB jsou tak v daném
uzemi zcela naplnény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB a dotéeny orgén MZP CR v této
fazi pofizované dokumentace plné souhlasi s pfedloZzenym Fesenim Navrhu UPmB z hlediska
zaboru ZPF v k.u. Medlanky, a proto neni ddvodné pfedmétné rfeSeni ménit.

Uvadime také, Ze tzemni rozvoj v ose Medlénky — Reékovice — Ivanovice vyplyvé ze Zadéni,
které je timto zplisobem konzistentné naplriovano. Tento rozvoj souvisi s trasovanim D43 a
pfedmétné uzemni rezervy bude mozné aktivovat (pfevést do navrhu) pouze v pripadeé, Ze
bude na urovni ZUR JMK rozhodnuto o vysledné varianté fe$eni D43 na tuzemi mésta. P¥i
navrhu feSeni pak musi byt zohlednény a zapracovany i pripadné dalsi dopady a souvislosti,
které nyni nelze dopfedu predjimat.

OvSem je nutné uvést, Ze v k.u. Medlénky témér nedochézi v Navrhu UPmB k vymezeni
novych zastavitelnych (navrhovych) ploch oproti platnému UPmB, vyjma zastavitelnych ploch
na vychodni strané prodlouzené ulice V Ujezdech.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho plénovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
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pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
RMB. RMB doporucila FeSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
u pfedmétné uzemni rezervy B-6 a B-7 nasledujicim zpisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na tuzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. uzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich uprav. Aktivaci tzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak byly uzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledkt projednani doporuéeno jejich vypusténi.

Na zékladé vyse uvedeného pofizovatel déva pokyn tzemni rezervu B-6 a B-7 z navrhu UPmB
vypustit v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.14

Vyhodnoceni pfipominky:

Vymezeni tizemniho systému ekologické stability (USES) je v Névrhu UPmB v souladu s
odbornym oborovym dokumentem — plénem USES, ktery je nezbytnym podkladem pro
vymezovéni USES v UPD. Dle planu USES jsou v pfedmétné lokalité vymezeny interakéni
prvky, které nahrazuji lokalni biokoridor ve dné udoli Medlaneckého potoka nad Medlankami
vymezeny v platném UPmB. K hlavnim divodim nahrazeni predmétného biokoridoru
interakénimi prvky patfi jeho nizky biogeograficky vyznam bez mozZnosti zac¢lenéni do ucelené
hydrofilni vétve mistniho USES s vymezenim funkéné odpovidajicich biocenter.

Pro informaci uvadime, Ze interakéni prvek je obecné doplrikovou skladebnou ¢asti lokalniho
USES, které posiluje interakci ekologicky stabilnéjsich a méné stabilnich ekosystémd, a tim ty
méné stabilni pomaha stabilizovat. Konkrétné zprostiedkovava priznivé plsobeni lokalnich
(mistnich) biocenter a biokoridort na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Skutecnost, Ze
jde o doplrikové skladebné &asti mistniho USES, znamené, Ze predstavuji doplnék k vymezeni
biocenter a biokoridori a neni az tak podstatna jejich funkce pro ochranu prirozeného
genofondu. Vymezovani interakénich prvku neni na rozdil od biocenter a biokoridort nikterak
vazano na biogeografické Clenéni krajiny, a naopak daleko vice vychéazi z aktualniho stavu
krajiny. Navrh soustavy interakénich prvki ma v zasadé doporucujici charakter a nema
zakonnou podporu.

Ve vztahu k tzemnimu planu jsou interakCni prvky obecné "podmérecCnou"” kategorii, tj.
takovou kategorii prvkd, jejichz vymezeni je pod rozliSovaci moznosti tzemniho planu a
povinnost jeho vymezeni ani nevyplyva z pravnich pfedpist. Nicméné o existenci interakc¢nich
prvku Ci o existenci jejich navrhu by mél mit zpracovatel uzemné planovaci dokumentace
povédomi, aby svym feSenim zbytecéné funkéni prvky nelikvidoval a u dosud neexistujicich &i
nedostatec¢né funkénich neznemoznil provedeni navrzenych opatreni.

Na zékladé uvedeného je zfejmy divod, pro ktery v dané lokalité neni v Navrhu UPmB
vymezena a ani neni vhodné vymezovat skladebnou &ast USES — lokalni biokoridor. Nicméné
zpracovatel svym navrhem — vymezenim prislusnych ploch navrhové zelené v pfedmétné
lokalité zajistil dal$i existenci a funkénost danych interakénich prvka.

V pripadé pozemku p.¢. 1818 k.u. Medlanky uvadime, Ze by se jeho vymezenim jako
samostatné plochy krajinné zelené vytvorila podméreénéa plocha, ktera neméa zakonné ani
koncepcéni opodstatnéni, protoZze pfedmétné krajinotvorné prvky s ekologicko-stabilizacni a
také estetickou funkci v podobé aleje jsou prirozenou soucéasti mimoprodukénich funkci
zemédélské plochy (viz Oduvodnéni Névrhu UPmB). Pro informaci je§té uvéadime, Ze na
zakladé pozadavku a dohody s dotéenym organem Odborem Zivotniho prostredi Magistratu
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mésta Brna, bude do zavazné textoveé casti doplnéna regulace zajistujici vétsi a zfejmejsi
ochranu vyS$e uvedenych krajinotvornych prvkd. V souvislosti s planovanou budouci urbanizaci
uzemi neni vymezeni ploch krajinné zelené zadouci; vymezeni téchto ploch méa vyznam ve
volné krajiné.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Prfipominka ¢.15

Vyhodnoceni pfipominky:

Objekty a plochy pro pinéni funkce verejné vybavenosti a sportu mohou byt pfipustény i v
plochéach pro bydleni B nebo smisenych obytnych C.

Sbérna stfediska odpadut nejsou vzhledem ke svému charakteru a rozloze v uzemnim planu
vymezena. Umisténi sbérnych stfedisek odpadl statutarniho mésta Brna je pfipustné v
plochach bydleni, smiSenych obytnych, komercni vybavenosti, nakupnich a zabavnich center
a zvlastnich arealu, vyroby a skladovani, lehké vyroby, podminéné pripustné v plochach
technické infrastruktury, dopravni infrastruktury a na verejném prostranstvi, pokud toto
umisténi nenarusi jejich funkci.

Pripomince je vyhovéno jinym zptsobem.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.16

Vyhodnoceni pfipominky:

Skutecny zpasob vyuzZiti prfedmétného pozemku, tj. pobytova louka s ekologickou,
komunikacéni a rekreacni funkci je realizovatelny a pripustny i v ramci plochy zemédélské, a to
zejména z divodu, Ze plni mimoprodukéni funkce zemédélské plochy. Dané vyuZiti je také v
souladu s § 18 odst. (5) stavebniho zakona, jehoz zéméry Navrh UPmB z divodu verfejného
zajmu nevyluéuje.

Nicméné vzhledem k tomu, Ze je pfedmétny pozemek ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna,
jeho grafické d&itelnost je v méfitku zpracovani nového UPmB, skuteéné vyuZiti nejlépe
reflektuje pravé plocha krajinné zelené a pozemek nebude tvofit nesmysinou enklavu v daném
uzemi, protoZe plynule navazuje na okolni plochy krajinné zelené, jevi se duvodné zménit
pozemek na plochu krajinné zelené "K".

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.17

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétem pripominky je poZadavek na zachovani stavajici prostupu tzemim mezi ul.
Turistickou a Vychazkovou a z toho divodu pozemky parc.¢. 1033/1 a 1033/12, k.. Medlanky
definovat jako zeleri Z, {j. neménit na plochu zahradek I. Pripomince nelze zcela vyhovét,
nebot’ se jedna o pozemky v soukromém vlastnictvi, kdy jeho viastnici poZaduji jiné funkéni
vyuziti, kterému nelze v sou¢asné dobé vyhovét. To vSak nevylucuje i v plochach zahradek
zachovat stavajici prostup tzemim, pokud bude na tomto feSeni s vlastnikem pozemki
nalezena shoda.




MMB/0253619/2020 MMB/0253619/2020
Pripominky Pripominky

Pro informaci zavérem uvadime fakt, Ze dle obecnych podminek zavazné ¢asti,,Navrhu UPmB
(2020)": ,Zaméry na zmény v uzemi musi zachovavat a posilovat prostupnost v uzemi; ve
stabilizovanych plochach musi byt zachovany péSsi trasy zajiStujici priachodnost tGzemi a
pfistup k jednotlivym pozemkim. V plochach zmén musi byt navrhovana reseni, ktera zajisti
prostupnost v uzemi, zejména navaznost na zastavéné uzemi ¢i zastavitelné plochy nebo pési
pruchodnost do krajiny., a dale ,Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury Ize
umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti. V pfipadé ploch zastavby lze
stavby a zarizeni dopravni infrastruktury umistit, pokud zamér neni zjevné nepriméreny vici
navaznym ¢&i dotéenym plocham. V pfipadé volnych ploch Ize stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury umistit za podminky minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s pfislusnou plochou a minimalizace negativniho viivu na funkénost plochy vyplyvajici z
hlavniho vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuziti typd ploch stanoveno jinak.*, a také ,Vefejna
prostranstvi Ize umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti.”

Na zakladé uvedeného je zfejmé, Ze neni nutna poZadovana zména funkéniho vyuZiti pro
zajisténi prostupu, ktera by jako takova méla byt zajiSténa requlacemi tzemi danymi v textové
&asti Navrhu UPmB (2020).

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.18

Vyhodnoceni pfipominky:

Skutecny stav (stromova kaple slouzici jako misto spocinuti a rozjimani na prochazkach, k
venkovnim bohosluzbam, k oddavani snoubenc( v prirodé nebo tfeba pro poradani koncertt
a urcené pro Sirokou vefejnost), a pfedpokladany zpusob vyuziti predmétného pozemku
(vzpominkovy hé&j s moznosti pohribivani ke kofenum) neodpovida funkénimu vyuZiti
navrzenému v Navrhu UPmB pro plochy zahradek "I". Vzhledem k tomu, Ze se &ast vyse
uvedenych aktivit v daném misté realizuje jiz nyni, nepfedpoklada se konfliktni pdsobeni na
okolni plochy. Dale uvadime, Ze se jedna o pozemky ve viastnictvi mésta Brna a jde o zamér
meéstské c¢asti podporovany méstem. Na zakladé uvedeného je vhodné vymezit pfedmétny
pozemek p.¢. 1353 v k.u. Medlanky na plochu, ktera nejlépe reflektuje realny i budouci zptsob
vyuziti a to na plochu verejné vybavenosti ,V/x/h (Ize povaZovat za plochu v krajiné bez
nutnosti navazani této plochy na plochu verejného prostranstvi).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.19

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel pozadavku vyhovél takto:
Pozemek parc. ¢ 1000/11 k. u. Medlanky je dle platného UPmB sice souéasti plochy
vodohospodarskeé, dle stavu v tzemi je také spolu s pozemkem parc. ¢.1012/12 zahrnut do
spole¢ného oploceni u RD Rysova 2b, s pfistupem z ulice Rysova. Jejich vymezeni jako
soucast stabilizované plochy B/r2 je Zadouci.

Oproti tomu pozemek parc. ¢. 994/1 a s nim i pozemky parc. €. .994/2, 994/3, 984/5, 1012/11
a 1012/20 k. 0. Medlanky jsou dle platného UPmB souéasti plochy vodohospodérské, dle
stavu v uzemi jsou pristupné pouze cestou kolem rybnika a nesouviseji s nemovitosti uréenou
pro bydleni. Neni proto diivod je nyni v novém UP zahrnovat do stabilizované plochy bydleni,
vyuziti pozemkl takovému funkénimu vyuziti neodpovida. V tomto rozsahu se timto
pfipomince castecné vyhovuje.
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Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.20

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel poZadavku vyhovél takto: Na
castech pozemk( v majetku smB parc. ¢. 985/1 a 985/19 k. u. Medlanky pfi ulici Rysova je v
UP vymezena plocha ke stavebnimu vyuziti pro bydleni, stejné tak je na &asti pozemkii
navrhova plocha méstské zelené. Porizovatel preferuje ponechat moznost stavebniho vyuZiti,
tj. nevymezovat zde pouze plochu zelené. Ta je vyjadiena na ¢astech pozemkt v rozsahu
névrhové plochy Z. Byt je MC preferované stavebni vyuZiti pro domov pro seniory pfipustné i
v ploSe bydleni, garanci takového cilového vyuZiti je pravé plocha verejné vybavenosti V. S
ohledem na vlastnictvi pozemk( smB je také vhodné plochu pro vefejny ucel jednoznacné v
novém UP vymezit odpovidajici funkci, tj. plochou V.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.21

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel pozadavku vyhovél takto:
PozZadované vymezeni samostatné plochy V na ¢astech pozemkd parc. ¢. 985/1, 985/2 a
985/21 v jiznim konci ulice Rysova, pfi kruhovém objezdu neni s ohledem na metodiku
zpracovéni nového UP vhodné: jednalo by se o podmérecnou plochu, kterou je problematické
v novém UP samostatné vymezit za souéasného zachovani Gitelnosti hlavniho vykresu -
rozsah plochy a zapis kédu stavebni plochy. Zamér nového objektu radnice MC Ize realizovat
i v ramci plochy bydleni. Pfesto pofizovatel s pfihlédnutim k mistnim zajmam méstské casti
dava pokyn zpracovateli, aby poZzadavek MC na plochu V provéfil.

Zpracovatel se na zakladé pokynu porizovatele problematikou vymezeni samostatné funkcni
plochy zabyval a -z pozice odborného garanta sprévnosti fe$eni- v upraveném névrhu UP
nakonec vymezil rozsah plochy V/v2 tak, aby byla plocha vymezena prehlednym zpisobem.
Ve vysledku je pfipomince vyhovéno.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.22

Vyhodnoceni pripominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel odtivodnil takto:

Uzemi mezi bytovymi domy jabloriova 22-28 a ulici Kufimskou, které je vyuZivéno jako volné
prostranstvi - zelefi ma vyméru pod limit 0,2 ha pro samostatné funkcéni vymezeni; plocha
zelené v platném UPmB dnes zahrnuje vétsi Uzemi, i to, které je jiz stavebné vyuZito. Po
zpfesnéni vyuZziti dle skute¢ného stavu neni samostatné vymezeni plochy méstské zelené Z v
navrhu nového UP ucelné, uzemi bude nadéle uzivano jako volné prostranstvi v rémci
stabilizované plochy bydleni.
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Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.23

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, porizovatel poZzadavek zohlednil takto:
Oproti platnému UPmB a fe$eni obsazenému v Konceptu UP neni v Navrhu UP zéstavba RD
v ulici Za Parkem a Huji¢kova zahrnuta do navrhové plochy, ale je jiz stabilizovana. Proto je
Zadouci stabilizovanou plochu bydleni vymezit dle skutecného stavu v tzemi a méstske
pozemky 855, 856 a jizni ¢ast pozemku 711/1 (s cestou ve stopé ulice Hujickova) vse k. 0.
Medlanky vymezit jako stabilizovanou plochu zelené - sloucit s plochou zelené zameckého
parku. Navrh UP totiz vymezeni jizni stopy ulice Hujickova jako plochy vefejného prostranstvi
dle Konceptu UP neprebira.

Je Zadouci zachovat na méstském pozemku parc. ¢. 710/1 k. 4. Medlanky navrhovou plochu
méstské zelené, Ize pfipustit oproti projednanému Konceptu UP (i platnému UPmB) redukci
jejiho rozsahu do podoby dle navrhu nového UP. Plocha zelené je v daném misté podstatné
pro kvalitni propojeni od stavajiciho zameckého parku k budouci tramvajové smycce do
dalsiho uzemi v lokalité Me-1. Navrhova plocha Z byla pro tento ucel v Navrhu UP
(projednavaném v cCervnu 2020) vymezena v dostate¢ném rozsahu, proto pofizovatel
neshledal Zadouci pozadavku MC na jeji roz$ifeni vyhovét.

Na zakladé doporuceni samospravy mésta k vyporadani namitek a pripominek dorucenych k
projednanému Névrhu nového UP (v Servnu 2020) bude na pozemku parc. & 710/1 k. 4.
Medlanky v majetku mésta dopinéna plocha vefejné vybavenosti (V) ve vazbé na ZS Hudcova.
Tento pozadavek na plochu V nakonec vyplynul z internich jednani s MC, které timto chce
zajistit na méstském pozemku plochu pro sportovniho zafizeni k ZS Hudcova. Takto je
formulovan i konkrétni poZadavek na fe$eni uvedeny u stanovené US-08 v kap. 12 textové
&asti UP a v karté lokality Me-1. MC je nakonec vyhovéno v rozsahu tohoto poZadavku.

V rozvojové lokalité Me-1 Ize dalsi propojeni pasem méstské zelené od navrhované
tramvajové smyé&ky realizovat v rémci vymezenych stavebnich ploch, Névrh nového UP
Jednotlivé pasy liniové zelené nevymezuje. Taktéz stezka pro pési a cyklisty je nad podrobnost
feseni v novém UP. Jejich realizace spolu s pésem zelené je podél budouci trati Me/31 na
zakladé obecnych regulativii mozna ve vSech stavebnich plochach, tudiz i v plose dopravy D,
&i sousedni plose smisené obytné C. V této &asti neni pozadavku MC vyhovéno.

Pripomince se ¢asteéné vyhovuje v rozsahu vyhovéni shodnym pozadavkiim MC.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v daném uzemi do$lo na zakladé konkrétniho
poZadavku uréeného zastupitele, ktery u porizovatele uplatnil dopisem ze dne 10.3.2023, k
upravé UP dle vysledki US Technopark. (Jde o Uzemni studii Technologicky park, jejimz
zpracovatelem je tym KAM Brno, p.o.). Zména spociva v upravé rozsahu vymezenych
funkcnich ploch v rozvojové lokalité Me-1. Dale doSlo ke zméné na zakladé konkrétniho
poZadavku urceného zastupitele na "posouzeni potfebnosti pfedepsanych tzemnich studii a
Z&dosti o vypusténi mimo jiné i US-08" uplatnéného dopisem z 18. zafi 2023. Zména spodivé
ve vypusténi povinnosti pofidit US-08 jako podminku pro rozhodovéani o zménéch v uzemi v
lokalité Me-1. Na zékladé této upravy navrhu UP 2024 jiz nelze prostfednictvim tzemni studie
konkretizovat poZadavky na vyuZiti rozvojoveé lokality. PoZadavku na zachovani plochy zelené
v Me-1 dle platného UPmB nelze vyhovét, ¢asteéné vyhovéni na plochu zelené ziistava na
pozemkd pro rozsifeni zameckého parku.
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Pripominka ¢.24

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel poZadavek zohlednil takto:
V rozvojové lokalité Me-1 Ize dalsi poZzadované vyuZiti pro vefejnou vybavenost (Skolstvi,
centrum volného ¢asu), komercni vybavenost (sport), hfisté realizovat v ramci vymezenych
smisenych obytnych ploch C. Porizovatel neshledava tucelné vymezenim funkéni plochy V Ci
S predjimat jejich konkrétni lokalizaci. Pro tzemi lokality Me-1 je pfedepséno zpracovani US-
08, ta provéfi potfebu obéanského vybaveni a navrhne na tzemi vyuziti funkcnich ploch C ve
vétsi podrobnosti. Viz pozadavky na feseni v US uvedené v textové Gasti v kap. 12 a v
pfislusné karté lokality Me-1.

S odkazem na text vyhodnoceni u pfipominky &.23 je pozadavek MC na plochu pro sportovni
zafizeni pro ZS Hudcova fe$en vymezenim plochy V na méstském pozemku parc. &. 710/1 k.
u. Medlanky

Samosprava mésta na Poradé vedeni dne 10.12.2020 odsouhlasila podnét na tpravu rozsahu
funkénich ploch bydleni v prfedmétné lokalité ve prospéch smiSeného vyuZiti s volnou
strukturou zastavby a v plochach pro smisené vyuZziti upravu vyskovych hladin zastavby dle
Pripadové studie lokality Technologicky park (KAM, 2020) pro ucely upravy Navrhu nového
UPmB.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schuzi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni plédnovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila reSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
Doporucéeni se tykalo i rozvojové lokality Me-1 Technologicky park. Proto porizovatel dal
pokyny na Upravu nédvrhu UP v lokalité Me-1 pro 1. opakované verfejné projednani (v &ervnu
2021), vSe v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

K dalsi upravé navrhu UP oproti vyse uvedenému doslo v lokalité Me-1 po 1. opakovaném
vefejném projednani.

Na zakladé pripominek MC dorudenych pfi 1. opakovaném verejném projednéani se uréeny
zastupitel navrzenym feSenim v severni ¢asti lokality Me-1 znovu zabyval a uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledk( projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 k
lokalité Me-1 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 ze dne 1.9. 2021 podnét na zohlednéni
mistnich z&jmu MC Brno - Medlénky, a to na navréceni plivodni plochy W/v3 a rozsifeni plochy
B/r2 na ukor plochy C/v3. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostfednictvim vyjadfeni k
projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledki projednani byly mistni z&jmy méstské éasti MC Brno-Medlénky alespori
castecné zohlednény a Navrh pro 2. opakované verfejné projednani byl upraven.

Pfipomince je vyhovéno C¢astecné vymezenim plochy verejné obcCanské vybavenosti a
promitnutim poZadavk( na konkretizaci vyuZiti lokality Me-1 pro dal$i obéanskou vybavenost
do poZadavkul k Fe$eni do vymezené US-08.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Vyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v daném uzemi doSlo na zakladé konkrétniho
pozadavku uréeného zastupitele, ktery u porizovatele uplatnil dopisem ze dne 10.3.2023, k
upravé UP dle vysledki US Technopark. (Jde o Uzemni studii Technologicky park, jejimz
zpracovatelem je tym KAM Brno, p.o.). Zména spociva v Upravé rozsahu vymezenych
funkcnich ploch v rozvojové lokalité Me-1. Dale doSlo ke zméné na zakladé konkrétniho
poZadavku urCeného zastupitele na "posouzeni potfebnosti pfedepsanych tzemnich studii a
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Z&dosti o vypusténi mimo jiné i US-08" uplatnéného dopisem z 18. zafi 2023. Zména spoéiva
ve vypusténi povinnosti pofidit US-08 jako podminku pro rozhodovéni o zménéch v tzemi v
lokalité Me-1. Na zékladé této upravy navrhu UP 2024 jiz nelze prostfednictvim tizemni studie
konkretizovat poZadavky na vyuZiti rozvojové lokality (poZadovano zpfesnéni pro zelen,
obCanska vybavenost, sport).

Viyhovéno zistava ¢astecné vymezenim plochy vefejné obcanské vybavenosti.

Pripominka ¢.25

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je poZadovano vymezeni propojeni mezi tzemim Technologického parku a
pramyslovou zénou v Kufimi.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni z r. 2020:

Pozadavku bylo v roce 2020 vyhovéno &asteéné, protoze: ,Ukolem tzemniho planu je vytvaret
tuzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv zajistit ,bezproblémovou” realizaci
vSech zaméru a znat podrobné technické provedeni jednotlivych tseku. Obecné uzemni plan
stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového uspofadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury a stanovuje
podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plén mésta Brna (UPmB) pracuje s méné
podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u sou¢asného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je
umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich propojeni uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
,Vybrané pouli¢ni cyklotrasy®, které naznacuji mozna vybrana propojeni Gzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Obecné ve vykrese odlivodnéni O.6 nejsou trasy vymezeny zavazné a umisténi jakychkoliv
cyklistickych tras nebo stezek je mozna v souvislosti s obecnymi podminkami uvedenymi v
kapitolach 6.1 az 6.5 Vyroku ve vdech plochach.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému Feseni Navrhu nového UPmB:
Névrh Uzemniho planu mésta Brna pro opakované verejné projednéani (06/2021) byl upraven
a poZadované propojeni cyklostezkou Technologicky park - Kufim bylo doplnéno o tuto trasu
do vykresu 2.2. a Oduvodnéni.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.26

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medléanky, pofizovatel poZadavku vyhovél takto:
Stavajici zastavba RD ve vychodnim konci ulice Turisticka byla zahrnuta do stabilizované
plochy méstské zelené Z - zémecky park- jiz v Konceptu nového UP. Existence stavajici
zastavby zahrnuté do jiné funkcni plochy nestavebni je oSetfena obecnym regulativem a
neznamena jeji vymisténi a dotvorfeni celého tzemi jako park.

Zastavba RD dotvari charakter tzemi u kfizovatky ulic Turisticka a Hudcova a zasahuje tzemi
o rozloze cca 0,24 ha. Proto je mozZné pro zastavbu vymezit samostatnou stavebni funkcni
plochu v souladu s poZadavkem § 3 odst 1 vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.
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Obdobné Ize postupovat v pripadé zastavby komercénimi objekty a v ulici Hudcova 2,2a, které
zahrnuji tzemi o rozloze cca 0,31 ha.

Zpracovatel se na zakladé pokynu pofizovatele problematikou vymezeni odpovidajici stavebni
plochy pro zastavbu RD na ul. Turisticka a zastavbu vybavenosti na ul. Hudcova znovu zabyval
a -z pozice odborného garanta spravnosti feSeni- vymezil jednu stabilizovanou plochu
smisenou obytnou.

Ve vysledku je pfipomince vyhovéno.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.27

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel ve své pripomince konstatuje, Ze podporuje rozvoj mésta, ale dle jeho nazoru je
vhodnéjsim resenim navrhovat rozvoj v jinych méstskych Castech. Pofizovatel bere toto
konstatovani na védomi.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovénim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Adresat: Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 676 Brno
Podatel:

Jméno a pfijmeni

Trvale bytem: ...,

Jsem — nejsem* vlastnikem nemovitosti v ploSe dotéené navrhovanou zménou (uvést parcelni &islo pozemku nebo
tislo popisné stavby nebo identifikaci bytové &i nebytové jednotky)

vV katastrainim Gzemi:

---------------------------------------------------------

(* nehodici se 8krtnéte)

NAMITKA - P MINKA* proti Navrhu Uzemniho planu mésta Brna, jeho grafické i textové &asti

Vznasim namitky — pfiimminky oznacené niZe kfizkem:

& Pozadujeme zasadné redukovat navrhovany rozsah zéboru zemédélského pldniho fondu a navrhované
navySeni zastavénosti v k. 1. Medlanky.

[H

[ rozadujeme vypustani planovanych komunikaci.

© mezi Kominem (resp. Bystrci) a Medlankami se zausténim do ulice Turistické (navrzené jako vefejné
prostranstvl se zaborem ploch poll a zahradek v lokalita u kFizku pro budouci silnici),

o mezi Medlankami a Ivanovicemi od ulice Ujezdech pod kaséarnami v Regkovicich (R/1),
o mezi Technologickym parkem (ul. Purkyiovou) a ulici Hudcovou, dstici naproti 2§ (Me/1).
B PoZadujeme vypusténi planovanych tizemnich rezery pro komunikace:

Mo

=2

o mezi ulici Turistickou (od kfizku) a ulici Purkyfiovou mezi Medlaneckymi kopci,

o mezi ulici Turistickou a ulici V Ujezdech.
—‘

- Fozdduijemne zmenit planovanou vystavbu na polich mezi Medlankami, Re&kovicemi a lvanovicemi vyhradné

na méné intenzivni nizkopodiazni vystavbu do Grovné podlaznosti 2, idedIné vystavbu rodinnych dom a jejich
3 funkéni komunikaén( napojeni do lizemf té m&stské asti, kde je tato vystavba planovana, Pozadujeme zasadni
= sniZeni intenzity vyuZiti tzemi celych rozvojovych ploch R-3 a Me-4 (mén& obyvatel, méné pracovniku) a to
také vyraznym rozsifenim ploch zelené Z, kterych by mélo byt nasobné vice, nes je ite 3

~ B Pozadujeme v rozvojove plose Me-4 pod ulici V Ujezdech plochu /a2 ponechat v navrhovaném umisténi podél

stavajici komunikace, avsak jeji celkovy rozsah zmensit na rozsah dle stavajiciho UP tak, aby tato plocha
zacinala aZ za kfizovatkou s ulici Nadaén I; ve zbyvajicl ploge vymezit ploch =

| <]

Ozadujeme novou vystavbu v rozvojové ploge Me-4 podminit provéfenim v rAmci Gizemni studie s ohledem na
Pfilehlou rekreaéné sportovni oblast a zachovani pinohodnotného prostupu do této i

ujleme zasadnl snizeni intenzity vyuZiti Gzemi Geofyziky a Medlanecké cihelny v rozvojove plose R-8
(meéné obyvatel, méné pracovnlkd), aby byl rozvoj téchto lokalit unosny pro stavaijici infrastrukt

I verejne prospesne stavby zahrnout také komunikaéni propojeni mezi ulicemi Renéova a
Terezy Novakové pro odleh&eni dopravy z Duhovych Poli.

M

o

e Pradteme vypusteni uzemnf rezervy pro bydleni v zahradach a polich v lokalité B-6 pfi ulici Turistické a
Vychazkové a vypusténi dzemni rezervy pro bydleni pod ulici V Ujezdech B-7.

e e ol

U Stavajici  stabilizovanou plochu vysazeného a vzrostlého biokoridoru kolem
Medlaneckého potoka jako plochu Uzemniho systému ekologické stability (USES) — biokoridor - a dle realného

stavu masivnich vysadeb kolem polni cesty na pozemku p. & 1818 v k. 0. Medlanky vymezit plochu krajinné
zelené K.

ozadujeme v ramci katastru Medlanek vyélenit funkénf plochy na méstskych pozemcich pro domov pro
seniory, shérné stfedisko separovaného odpadu, skolsty| a s

0zadujeme zmenit pobytovou louku kolem tzv. Zebétinské cesty v prodlouZeni ulice Zebétinek (p. &. 1811 v k.
0. Medlanky) ze zemédslské plochy A na plochu krajinné zelené K.

[ =] (==

VeaPUETIE Zachovat stavajicl prostup uzemim mezi ulicemi Turistickou a Vychazkovou a pozemky p. é.
1033/1 2 1033/12 v k. 0. Medlénky definovat dle realného stavu jako zelefi Z, tzn. neménit na zahrady |.

— =

~N = [@ [ 2] [& 3




O PoZadujeme plochu vedle stromové kaple na pozemku
haj s moznosti pohibivani ke kofentim jako plochu Vix/h.
adujeme zmenit pozemky dostup

né jen cestou kolem medlaneckého rybnika (p. €. 994/1, 1000/11 a dal&i
souvisejici pozemky v k. (. Medlanky

, které byly dfive plochami H) z ploch bydleni B na plochy zelen& Z nebo
K nebo plochy vodni a vodohospodarské H, jak je tomu dosud.

vjeme plochu casti mestskych pozemki pii ul. Rysova p. €. 985/1 a 985/19 v k. 01, Medlanky, kde se
nachazi zahrada MS a vefejna zelef, ponechat jako plochy zelené Z; v pfipadé trvani poZadavku na doplnéni
zéstavby zménit na plochu verejneé vybavenosti V pro moznost vyb

udovani domova pro seniory
Pozaduieme zmanit pozemky planované historicky jako rezerva pro novou radnici u kruhového objezdu (p. &.
985/21 a pfiléhajici Easti pozemku p. €. 985/1 a 985/2 v k. (. Medlanky) z plochy bydleni B/r2 na plochu vefejné
vybavenosti V/r2).

p. €. 1353 v k. 0. Medlanky vymezit pro vzpominkovy]

L Poﬁadujemq plochu mezi méstsk
stavajiciho UP jako zelefi Z

e [= ] [ 8] [© =3[ 3]

ym bytovym domem Jablofova 22-28 a ulicl Kufimskou ponechat plochy dle

o= [2N] [©o] [®

V lokalité Technoparku v rozvojové plose Me-1 pozadujeme zredukovat
ve prospéch ploch zelené, a to alespoi v rozsahu, jak s nimi poéital stavajici tzemni plan, poZadujeme
v souladu se stavajicim UP zachovat pruh zelen& pro rozéifeni Zameckého parku smérem k budouci zastavce
tramvaje a dale jej prodiouzit podél budouci tramvajové trati Me/31 celou lokalitou Technoparku a v jejim

sousedstvi vést plochu pro vybudovani stezky pro pési a cyklisty pro zajigténi prostupnosti Gzemi z Medlanek
do Krélova Pole.

V lokalité Technoparku v rozvojové ploe Me-1 dale poZadujeme navySeni ploch zelené alespofi na troven

stavajiciho UP, déle pozadujeme v &asti této lokality blize k Medlankam pamatovat i na vefejnou vybavenost
7 v podobé Skolstvi, hfi&t a spartovist, aby novi obyvatelé i zaméstnanci nezhorsili iz tak nedostate&nou kapacitu
I;

navrhované plochy bydleni za parkem

S

xS

stavajicl vefejné vybavenosti v Medlankach (MS, zS8, centrum volného Casu, détskd hiists, sportovista).
PoZadujeme v dostupné vzdalenosti od Z$ plochu pro sp

kterou by mohly vyuzivat na téloc
pfipadnému navyseni poétu zak(.

ort S pro vybudovani télocviény & malé sportovni haly,
vik i déti zakladni Skoly, jejiz t&locviéna je za hranou kapacity a brani

& Fozadujeme zahrnout cyklostezku spojujici Technopark a Primyslovou zénu v Kufimi kolem kasaren
2 : )
5 v Retkovicich, Ivanovice a Geskou.

rodinnymi domy jako plachy bydleni B/r1 a plochu pod zamkem jako plochu smisenou obytnou C a v lokalité
Medlaneckého kopce a jeho Upati vymezit plochy zahrad .

|G'3I'\.'l| b

3 T Pozadujeme respeklovat realny stav vyuZiti uzemi a v lokalité Zameckého parku vymezit plochy zastavéné
E
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétné tuzemi Medlanek ma byt dle dohody o vypofadani stanoviska Ministerstva Zivotniho
prostredi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zéboru ZPF fe$eno dle
varianty Il. Konceptu UPmB s poZadavkem na pfevedeni rozvojové lokality Me-7 v rozsahu
var. | Konceptu UPmB do tzemni rezervy pro bydleni (v Névrhu UPmB tzemni rezerva B-6)
a dle podnétu samospravy rozvojovou lokalitu Me-8 vychodné od komunikacniho propojeni
fesit v rozsahu dle var. Ill (v Navrhu UPmB rozvojova lokalita Me-4) a zépadné od
komunikacniho propojeni zaradit do tzemni rezervy pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v Navrhu
UPmB &ast uzemni rezervy B-7). V bezprostfednim okoli méla byt navazujici rozvojové lokalita
v MC Brno-Reckovice a Mokra hora R-3 FeSena obdobnym zptisobem - vychodné od
komunikaéniho propojeni rozvoj uzemi dle var. Ill Konceptu UPmB (v Névrhu UPmB rozvojova
lokalita R-3), zapadné od komunikace tuzemni rezerva pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v
Névrhu UPmB ¢&ast tzemni rezervy B-7). Tato dohodnuté feseni jsou soudasti Pokynt pro
vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéni konaném dne 19. 6. 2018 (dale jen "Pokyny"). Navrhem UPmB jsou tak v daném
tizemi zcela naplnény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB a dotéeny orgén MZP CR v této
fazi pofizované dokumentace piné souhlasi s pfedlozenym Fesenim Navrhu UPmB z hlediska
zaboru ZPF v k.u. Medlanky, a proto neni divodné pfedmétné feSeni ménit.

Uvédime také, Ze tizemni rozvoj v ose Medlanky — Reékovice — Ivanovice vyplyvéa ze Zadani,
které je timto zplisobem konzistentné naplriovano. Tento rozvoj souvisi s trasovanim D43 a
pfedmétné uzemni rezervy bude mozné aktivovat (pfevést do navrhu) pouze v pfipadé, Ze
bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o vysledné varianté feseni D43 na Uzemi mésta. Pri
navrhu feSeni pak musi byt zohlednény a zapracovany i pfipadné dal$i dopady a souvislosti,
které nyni nelze dopfedu pfedjimat.

Ovsem je nutné uvést, Ze v k.u. Medlanky téméf nedochazi v Névrhu UPmB k vymezeni
novych zastavitelnych (névrhovych) ploch oproti platnému UPmB, vyjma zastavitelnych ploch
na vychodni strané prodlouzené ulice V Ujezdech.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro uzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho plénovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporudila reSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
U pfedmétné tzemni rezervy B-6 a B-7 nasledujicim zplsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy, tj. uzemni
rezervy prevest zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich Uprav. Aktivaci Gzemnich rezerv prevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednanim doporucit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zprévy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak byly tizemni rezervy ponechany vyjma téch,
kde je na zakladé vysledk( projednani doporuceno jejich vypusténi (napf. pravé pfedmétna B-
6 a B-7)"

Na zékladé vyse uvedeného pofizovatel déavé pokyn tuzemni rezervu B-6 a B-7 z ndvrhu UPmB
vypustit v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

Tangencialni propojeni méstskych &asti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro mozZnost umisténi
stromoradi &i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuZzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, které
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pfes prfedmétné uzemi (agreguje castecné i
névrhovou plochu krajinné zelené KV ze stavajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvéri podminky pro Zadouci prostupnost tzemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouZi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areélu Policie CR a medlaneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna cast uzemi je vdak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v souc¢asné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemku a
jeho vymezeni je nezbytné. Jeho Sitka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umoZznuje ,kultivaci“ nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvySeni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zptsobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pripadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem feSeni
tuzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pripadné
zamezi prujezdu nebo omezi nékteré nezadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahajené
dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro dzemni
plénovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin -
Medlanky resit jako navrhovou plochu vefejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboé&ky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelené).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost doplriujeme, Ze na zakladé Pokynu ¢&. 6) "Dikladné opakované posouzeni
pfipominek méstskych éasti z vefejného projednani" Zastupitelstva mésta Brna ze dne
21.06.2022, doSlo v uzemi kolem arealu byvalého JZD k upravé navrhu spocCivajici v
zapracovani feseni dle US Komin, Palcary - jih (Ing.arch. Jenckova, 08/2022). V uzemi jsou
nove vymezeny plochy smisené obytné vseobecné, plochy ob¢anského vybaveni verejného a
s tim spojené upravené vedeni dopravni infrastruktury.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pfipominky:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypusténi komunikacniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze v
pfedmétném Uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném feseni Navrhu nového UPmB byla poloha
zé&méru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a Mokré Hora.
S tzemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

V ramci podani je poZadovano vypusténi planované komunikace mezi Technologickym
parkem (ul. Purkyriovou a ulici Hudcovou, ustici naproti ZS (zamér Me/1).

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni z r. 2020:

Pozadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze: ,UPmB vymezuje dopinéni komunikaci
sbérného vyznamu Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova, ktera je nezbytna pro rozvoj lokality
Technologicky park Me-1. Spole¢né s dal$i komunikacni siti v navazujicim uzemi doplriuje
dopravni skelet pro odvedeni dopravy z této ¢asti tzemi.*

Konecné vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému Feseni Navrhu nového UPmB:
Névrh Uzemniho planu mésta Brna pro opakované vefejné projednéni (06/2021) byl upraven.
Zamér Me/1 byl pretrasovan do soubézné polohy s ulici Hradeckou. Do ulice Hudcovy naproti
ZS tedy neni pfipojen.

Timto je poZadavek zohlednén.

Pro uplnost doplriujeme, Ze ackoli byla shérna komunikace Me/1 vypus$téna, zistava navrzena
mistni komunikace v rémci plochy verejného prostranstvi.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Névrh UPmB (6/2020) vymezil O-6 jako tizemni rezervu k provéreni moznosti napojeni lokality
bydleni vymezené v uzemni rezervé B-6 na komunikaCni sit ve sméru Medlanky
(Technologicky park)- Hudcova — Reckovice — Ivanovice tak, aby byl pfiméfené doplnén
chybéjici dopravni skelet, pficemz je mozné aktivovat uzemni rezervu pouze v pfipadé, Ze
bude na tdrovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovéni D43 na tuzemi mésta Brna.

Nicméné na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho pléanovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
RMB. RMB doporudcila FeSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
u pfedmétné tuzemni rezervy O-6 nasledujicim zptsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 (S43) na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj.
uzemni rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty
Konceptu UPmB ¢&i diléich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych
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ploch viak nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednanim doporudit,
ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovéni UPmB, pfipadné
samostatnou zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechény
vyjma téch, kde je na zakladé vysledkt projednani doporuéeno jejich vypusténi.

Vzhledem k nesouhlasu s pdvodnim vedenim tzemni rezervy O-5 a vySe uvedenému
doporuceni RMB na vypu$téni koridoru uzemni rezervy O-6 a O-5 centrem Medlanek byla
nasledné naznacena moznost zmény jejiho trasovani. Jejich upravu vS8ak nebylo mozné z
Casovych davodu provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim dopadu a
vlivii na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provéfit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo z pozice pofizovatele rozhodnuto o potfebé jejiho dalsiho vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Zavérem uvadime, Ze vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o uzemni rezervy, tak aktualné
nedochézi k 24dné zméné UPmB v souvislosti s témito dopravnimi koridory. Po zpracovani
podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do uzemi a aZ nasledné na
zakladé doporucéeni bude rozhodnuto o téchto uzemnich rezervach a pfipadném konkrétnim
vedeni tohoto komunikacniho propojeni.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.6

Vyhodnoceni pripominky:

Névrh UPmB (6/2020) vymezil O-5 centrem Medlének jako Uzemni rezervu k provéreni
moznosti napojeni lokality bydleni vymezené v tzemni rezervé B-6 na komunikacni sit’ ve
sméru Medlanky (Technologicky park)— Hudcova — Reckovice — Ivanovice tak, aby byl
pfiméfené doplnén chybéjici dopravni skelet.

Déle viz oddvodnéni pripominky ¢.5

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.7

Vyhodnoceni pfipominky:

V réamci podani je pozadovéno zru$eni dopravniho propojeni mezi ulicemi V Ujezdech a K
Babé v rozvojové plose Me-3.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Komunikace v ulici V Ujezdech je vymezena plochou dopravni infrastruktury D, komunikace
v ulici K Babé je vyznaceno plochou verejného prostranstvi. Rozvojova lokalita Me-3 neni s
ulici V Ujezdech pfimo propojena. Pfimé propojeni je mozné v rémci obecnych podminek
vyuziti uzemi, ovéem vzhledem k realizované zastavbé je obtizné realizovatelné a nevhodné.
V ramci prostupnosti tzemi je vhodné do karty lokality doplnit podminku propojeni pouze pro
péSsi a cyklisty.”

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro dplnost uvadime, Ze v
pfedmétném tzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Feseni Navrhu nového UPmB byla poloha
zé&méru R/1 upravena a na k.u. Medlanky jiz neni vymezen. Komunikace v ulici V Ujezdech jiz
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neni vymezena plochou dopravni infrastruktury D, ale plochou verejnych prostranstvi. V karté
rozvojové lokality Me-3 je doplnéna podminka zajisténi prostupu tzemim pro pési a cyklisty.
Tato zména vSak nema vliv na podstatu pdvodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.8

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zménit planovanou vystavbu na polich mezi Medlankami, Reékovicemi a
Ivanovicemi (rozvojové lokality R-3 a Me-4) vyhradné na méné intenzivni nizkopodlazni
zastavbu, pfipadné poZaduje vyznamné rozsifeni ploch zelené.

Rozvojova lokalita Me-4 bude na zakladé doporuceni samospravy mésta k vyporadani namitek
a pfipominek dorudenych k projednanému Névrhu nového UP upravena nésledovné:
Navrhové stavebni plochy bydleni (B) a smisena obytna (C) budou vymezeny jako plocha
zemédélska (A). Ziistane tak zachovéano stavajici funkéni vyuZiti dle platného UPmB — pro
zemédélsky pudni fond. Pivodné vymezena plocha méstské zelené pro novy park nebude
vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana a zustane pouze jizni cast s
navrhovymi plochami pro vefejnou vybavenost (V).

Rozvojova lokalita R-3 méla ptivodné zlstat bez dprav. Vécny obsah pfipominky k rozvojové
lokalité R-3 byl v8ak uplatnén opakované pfi 1. opakovaném vefejném projednani. Podnét na
zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala mimo jiné MC Brno-Reékovice a
Mokra Hora. Urceny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 563 odst. (1) stavebniho zakona
uplatnil v procesu vyhodnocovéni vysledkd projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze
dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na
zohlednéni mistnich zajmu MC Brno-Reékovice a Mokra Hora a to u plochy bydleni v lokalité
Dily (mezi areélem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vy$ku zéstavby na 2; tj. na misto
uvedené B/k3 zménit regulativ na B/r2. Méstské ¢asti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény
uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim vyjadreni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledkt projednani byly mistni zajmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde ke
zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smiSené obytné C/k3 podél budouci
méstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

V rédmci pfedmétné lokality je v aktuéinim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha
méstské zelené a o dalSich se neuvazuje. Plati viak to, Ze u ploch bydleni i ploch smiSenych
obytnych je dle requlativu povinnost dodrzet minimalini plochu zelené v rozsahu 30 % pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZaduje podatel, vyraznou
soucasti ploch C.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.9

Vyhodnoceni pfipominky:

Plochy pro vefejnou vybavenost v rozvojové lokalité Me-4 jsou uréeny pro vystavbu MS. V
dotéeném uzemi se vyskytuji prevazné plochy bydleni. Rozvojova lokalita proto fesi doplnéni
ploch verejné vybavenosti na severnim okraji MC Medlénky, které navéZou na pfirodné
rekreaéni uzemi kolem Medlaneckého rybnika. MC Medlanky dlouhodobé postradé novou
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matefskou Skolu, ¢ast plochy pro vefejnou vybavenost je proto vhodné vyuZit pravé timto
ucelem. Z toho duvodu je vhodné ponechat pro ni vymezené plochy.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném uzemi doSlo na zakladé nového poZzadavku mistni samospravy méstské ¢asti Brno-
Medlanky k upravé navrhu spocivajici v tpravé rozsahu vymezené rozvojové lokality Me-4.
Rozvojova lokalita byla redukovana a mezi poldrem a verejnym prostranstvim — pokracovani
ul. Nadacni byla ponechana plocha zelené; z tohoto duvodu je mozné pripomince vyhovét.

Pripominka ¢.10

Vyhodnoceni pfipominky:

PozZadujete pro rozvojovou lokalitu Me-4 podminku provéfeni tzemni studii. Jako divod
uvadite pfedevsim prostup do sousedicich rekreacnich a sportovnich oblasti.

Podminka tohoto prostupu je uvedena v karté lokalit, nemuze byt tedy opomenuta. Uzemni
studie se pfedepisuje zpravidla ve vétSich rozvojovych plochach pro feSeni vybranych
problému, pripadné pro variantni feSeni. Na své naklady mize tzemni studii zpracovat také
ten, ktery zménu v uzemi inicioval a realizuje ji. Plocha této lokality je vSak pro zadani
samostatné uzemni studie pfFili§ mala a okruh problému pfFilis omezeny na to, aby se nova
vystavba US podmiriovala.

Rozsah rozvojové lokality Me-4 byl oproti piivodnimu navrhu podstatné zmensen.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.11

Vyhodnoceni pfipominky:

Pro lokalitu R-8 poZadujete zasadni snizeni intenzity vyuziti uzemi. Uprostred stabilizovanych
ploch pro bydleni se nachazi zahradkarska kolonie, nevyuzZivané objekty a vyskova stavba
byvalé Geofyziky.

Névrh nového UP poéita s vyuzitim zahradek pro plochu verejné méstské zelené, které muze
plnit | funkci verejného prostranstvi. Zbytek ploch je uréeny pro bydleni nebo jako plocha
smisena obytna s volnou zastavbou s vyskovou drovni v/3 (6-16 m). Toto je nejnizSi mozna
vySkova uroveri vhodna pro méstskou zastavbu, obytna sidlisté a arealy. Nizsi zastavba s nizsi
intenzitou osidleni 1 nebo 2 je vhodna pro rezidencéni nizkopodlazni zastavbu, tedy
samostatné nebo fadové rodinné domy. Nové navrhovana zastavba bude navazovat svym
charakterem spiSe na zastavbu mezi ulicemi Podpérova a Jablofiova také s vyskovou urovni
v3. Vétsi vyskova uroveri v/5 je navrZena pouze pro stavajici vySkovou budovu Geofyziky.
Snizovani vyskové urovné zastavby pod uroveri 3 a s tim snizovani intenzity vyuZziti tzemi
neni mozné. Vyskova troveri 3 je pro volnou bytovou zastavbu nejniZ§i mozna, nizsi zastavba
rodinnymi domy (rezidencni zastavba) v lokalité neni vhodna.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka ¢.12

Vyhodnoceni pfipominky:

V ramci pripominky je poZadavek na vymezeni propojeni ulice Ren¢ovy a Terezy Novakové
formou verejné prospésnych staveb.

Ve vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy a 3.0 Verejné prospésnych staveb jsou vymezeny
plochou dopravni infrastruktury D prvky systému komunikaci, tvofici zakladni komunikacni
systém mésta Brna (komunikace sbérné, nadsbérné, rychlostni a dalnice).

Komunikace, které jsou vymezeny plochou verejnych prostranstvi jsou soucasti mistni sité a
zajistuji doplrikové propojeni v ramci méstské ¢asti. Timto zptisobem je vyznaceno i propojeni
Rencova — Terezy Novakoveé.

Z hlediska nastavenych principt vyznaceni prvka (viz vy$e) nelze poZzadavku na doplnéni
vymezeni propojeni RenCova — Terezy Novakové ve vykresu 2.2 a 3.0 vyhovét, protoZe se
Jedna pfedevsim o sit obsluznych komunikaci vymezenych plochou verejnych prostranstvi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.13

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétem pripominky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a B-7.
Predmétné tuzemi Medlanek méa byt dle dohody o vypofadani stanoviska Ministerstva Zivotniho
prostredi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zéboru ZPF feseno dle
varianty Il. Konceptu UPmB s poZadavkem na pfevedeni rozvojové lokality Me-7 v rozsahu
var. | Konceptu UPmB do tzemni rezervy pro bydleni (v Ndvrhu UPmB tzemni rezerva B-6)
a dle podnétu samospravy rozvojovou lokalitu Me-8 vychodné od komunikacniho propojeni
fesit v rozsahu dle var. lll (v Névrhu UPmB rozvojové lokalita Me-4) a zépadné od
komunikacniho propojeni zaradit do uzemni rezervy pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v
Navrhu UPmB &ast tizemni rezervy B-7). V bezprostfednim okoli méla byt navazujici rozvojové
lokalita v MC Brno-Reé&kovice a Mokra hora R-3 fe§ena obdobnym zplisobem - vychodné od
komunikacniho propojeni rozvoj tizemi dle var. Ill Konceptu UPmB (v Navrhu UPmB rozvojové
lokalita R-3), zapadné od komunikace uzemni rezerva pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v
Névrhu UPmB ¢&ast tzemni rezervy B-7). Tato dohodnuté feseni jsou souéasti Pokynt pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéni konaném dne 19. 6. 2018 (dale jen "Pokyny"). Navrhem UPmB jsou tak v daném
uzemi zcela naplnény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB a dotéeny orgén MZP CR v této
fazi pofizované dokumentace plné souhlasi s pfedloZzenym Fesenim Navrhu UPmB z hlediska
zaboru ZPF v k.u. Medlanky, a proto neni ddvodné pfedmétné rfeSeni ménit.

Uvadime také, Ze tzemni rozvoj v ose Medlénky — Reékovice — Ivanovice vyplyvé ze Zadéni,
které je timto zplisobem konzistentné naplriovano. Tento rozvoj souvisi s trasovanim D43 a
pfedmétné uzemni rezervy bude mozné aktivovat (pfevést do navrhu) pouze v pripadeé, Ze
bude na urovni ZUR JMK rozhodnuto o vysledné varianté fe$eni D43 na tuzemi mésta. P¥i
navrhu feSeni pak musi byt zohlednény a zapracovany i pripadné dalsi dopady a souvislosti,
které nyni nelze dopfedu predjimat.

OvSem je nutné uvést, Ze v k.u. Medlénky témér nedochézi v Navrhu UPmB k vymezeni
novych zastavitelnych (navrhovych) ploch oproti platnému UPmB, vyjma zastavitelnych ploch
na vychodni strané prodlouzené ulice V Ujezdech.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho plénovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
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pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
RMB. RMB doporucila FeSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
u pfedmétné uzemni rezervy B-6 a B-7 nasledujicim zpisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na tuzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. uzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich uprav. Aktivaci tzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak byly uzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledkt projednani doporuéeno jejich vypusténi.

Na zékladé vyse uvedeného pofizovatel déva pokyn tzemni rezervu B-6 a B-7 z navrhu UPmB
vypustit v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.14

Vyhodnoceni pfipominky:

Vymezeni tizemniho systému ekologické stability (USES) je v Névrhu UPmB v souladu s
odbornym oborovym dokumentem — plénem USES, ktery je nezbytnym podkladem pro
vymezovéni USES v UPD. Dle planu USES jsou v pfedmétné lokalité vymezeny interakéni
prvky, které nahrazuji lokalni biokoridor ve dné udoli Medlaneckého potoka nad Medlankami
vymezeny v platném UPmB. K hlavnim divodim nahrazeni predmétného biokoridoru
interakénimi prvky patfi jeho nizky biogeograficky vyznam bez mozZnosti zac¢lenéni do ucelené
hydrofilni vétve mistniho USES s vymezenim funkéné odpovidajicich biocenter.

Pro informaci uvadime, Ze interakéni prvek je obecné doplrikovou skladebnou ¢asti lokalniho
USES, které posiluje interakci ekologicky stabilnéjsich a méné stabilnich ekosystémd, a tim ty
méné stabilni pomaha stabilizovat. Konkrétné zprostiedkovava priznivé plsobeni lokalnich
(mistnich) biocenter a biokoridort na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Skutecnost, Ze
jde o doplrikové skladebné &asti mistniho USES, znamené, Ze predstavuji doplnék k vymezeni
biocenter a biokoridori a neni az tak podstatna jejich funkce pro ochranu prirozeného
genofondu. Vymezovani interakénich prvku neni na rozdil od biocenter a biokoridort nikterak
vazano na biogeografické Clenéni krajiny, a naopak daleko vice vychéazi z aktualniho stavu
krajiny. Navrh soustavy interakénich prvki ma v zasadé doporucujici charakter a nema
zakonnou podporu.

Ve vztahu k tzemnimu planu jsou interakCni prvky obecné "podmérecCnou"” kategorii, tj.
takovou kategorii prvkd, jejichz vymezeni je pod rozliSovaci moznosti tzemniho planu a
povinnost jeho vymezeni ani nevyplyva z pravnich pfedpist. Nicméné o existenci interakc¢nich
prvku Ci o existenci jejich navrhu by mél mit zpracovatel uzemné planovaci dokumentace
povédomi, aby svym feSenim zbytecéné funkéni prvky nelikvidoval a u dosud neexistujicich &i
nedostatec¢né funkénich neznemoznil provedeni navrzenych opatreni.

Na zékladé uvedeného je zfejmy divod, pro ktery v dané lokalité neni v Navrhu UPmB
vymezena a ani neni vhodné vymezovat skladebnou &ast USES — lokalni biokoridor. Nicméné
zpracovatel svym navrhem — vymezenim prislusnych ploch navrhové zelené v pfedmétné
lokalité zajistil dal$i existenci a funkénost danych interakénich prvka.

V pripadé pozemku p.¢. 1818 k.u. Medlanky uvadime, Ze by se jeho vymezenim jako
samostatné plochy krajinné zelené vytvorila podméreénéa plocha, ktera neméa zakonné ani
koncepcéni opodstatnéni, protoZze pfedmétné krajinotvorné prvky s ekologicko-stabilizacni a
také estetickou funkci v podobé aleje jsou prirozenou soucéasti mimoprodukénich funkci
zemédélské plochy (viz Oduvodnéni Névrhu UPmB). Pro informaci je§té uvéadime, Ze na
zakladé pozadavku a dohody s dotéenym organem Odborem Zivotniho prostredi Magistratu
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mésta Brna, bude do zavazné textoveé casti doplnéna regulace zajistujici vétsi a zfejmejsi
ochranu vyS$e uvedenych krajinotvornych prvkd. V souvislosti s planovanou budouci urbanizaci
uzemi neni vymezeni ploch krajinné zelené zadouci; vymezeni téchto ploch méa vyznam ve
volné krajiné.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Prfipominka ¢.15

Vyhodnoceni pfipominky:

Objekty a plochy pro pinéni funkce verejné vybavenosti a sportu mohou byt pfipustény i v
plochéach pro bydleni B nebo smisenych obytnych C.

Sbérna stfediska odpadut nejsou vzhledem ke svému charakteru a rozloze v uzemnim planu
vymezena. Umisténi sbérnych stfedisek odpadl statutarniho mésta Brna je pfipustné v
plochach bydleni, smiSenych obytnych, komercni vybavenosti, nakupnich a zabavnich center
a zvlastnich arealu, vyroby a skladovani, lehké vyroby, podminéné pripustné v plochach
technické infrastruktury, dopravni infrastruktury a na verejném prostranstvi, pokud toto
umisténi nenarusi jejich funkci.

Pripomince je vyhovéno jinym zptsobem.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.16

Vyhodnoceni pfipominky:

Skutecny zpasob vyuzZiti prfedmétného pozemku, tj. pobytova louka s ekologickou,
komunikacéni a rekreacni funkci je realizovatelny a pripustny i v ramci plochy zemédélské, a to
zejména z divodu, Ze plni mimoprodukéni funkce zemédélské plochy. Dané vyuZiti je také v
souladu s § 18 odst. (5) stavebniho zakona, jehoz zéméry Navrh UPmB z divodu verfejného
zajmu nevyluéuje.

Nicméné vzhledem k tomu, Ze je pfedmétny pozemek ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna,
jeho grafické d&itelnost je v méfitku zpracovani nového UPmB, skuteéné vyuZiti nejlépe
reflektuje pravé plocha krajinné zelené a pozemek nebude tvofit nesmysinou enklavu v daném
uzemi, protoZe plynule navazuje na okolni plochy krajinné zelené, jevi se duvodné zménit
pozemek na plochu krajinné zelené "K".

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.17

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétem pripominky je poZadavek na zachovani stavajici prostupu tzemim mezi ul.
Turistickou a Vychazkovou a z toho divodu pozemky parc.¢. 1033/1 a 1033/12, k.. Medlanky
definovat jako zeleri Z, {j. neménit na plochu zahradek I. Pripomince nelze zcela vyhovét,
nebot’ se jedna o pozemky v soukromém vlastnictvi, kdy jeho viastnici poZaduji jiné funkéni
vyuziti, kterému nelze v sou¢asné dobé vyhovét. To vSak nevylucuje i v plochach zahradek
zachovat stavajici prostup tzemim, pokud bude na tomto feSeni s vlastnikem pozemki
nalezena shoda.
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Pro informaci zavérem uvadime fakt, Ze dle obecnych podminek zavazné ¢asti,,Navrhu UPmB
(2020)": ,Zaméry na zmény v uzemi musi zachovavat a posilovat prostupnost v uzemi; ve
stabilizovanych plochach musi byt zachovany péSsi trasy zajiStujici priachodnost tGzemi a
pfistup k jednotlivym pozemkim. V plochach zmén musi byt navrhovana reseni, ktera zajisti
prostupnost v uzemi, zejména navaznost na zastavéné uzemi ¢i zastavitelné plochy nebo pési
pruchodnost do krajiny., a dale ,Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury Ize
umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti. V pfipadé ploch zastavby lze
stavby a zarizeni dopravni infrastruktury umistit, pokud zamér neni zjevné nepriméreny vici
navaznym ¢&i dotéenym plocham. V pfipadé volnych ploch Ize stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury umistit za podminky minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s pfislusnou plochou a minimalizace negativniho viivu na funkénost plochy vyplyvajici z
hlavniho vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuziti typd ploch stanoveno jinak.*, a také ,Vefejna
prostranstvi Ize umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti.”

Na zakladé uvedeného je zfejmé, Ze neni nutna poZadovana zména funkéniho vyuZiti pro
zajisténi prostupu, ktera by jako takova méla byt zajiSténa requlacemi tzemi danymi v textové
&asti Navrhu UPmB (2020).

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.18

Vyhodnoceni pfipominky:

Skutecny stav (stromova kaple slouzici jako misto spocinuti a rozjimani na prochazkach, k
venkovnim bohosluzbam, k oddavani snoubenc( v prirodé nebo tfeba pro poradani koncertt
a urcené pro Sirokou vefejnost), a pfedpokladany zpusob vyuziti predmétného pozemku
(vzpominkovy hé&j s moznosti pohribivani ke kofenum) neodpovida funkénimu vyuZiti
navrzenému v Navrhu UPmB pro plochy zahradek "I". Vzhledem k tomu, Ze se &ast vyse
uvedenych aktivit v daném misté realizuje jiz nyni, nepfedpoklada se konfliktni pdsobeni na
okolni plochy. Dale uvadime, Ze se jedna o pozemky ve viastnictvi mésta Brna a jde o zamér
meéstské c¢asti podporovany méstem. Na zakladé uvedeného je vhodné vymezit pfedmétny
pozemek p.¢. 1353 v k.u. Medlanky na plochu, ktera nejlépe reflektuje realny i budouci zptsob
vyuziti a to na plochu verejné vybavenosti ,V/x/h (Ize povaZovat za plochu v krajiné bez
nutnosti navazani této plochy na plochu verejného prostranstvi).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.19

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel pozadavku vyhovél takto:
Pozemek parc. ¢ 1000/11 k. u. Medlanky je dle platného UPmB sice souéasti plochy
vodohospodarskeé, dle stavu v tzemi je také spolu s pozemkem parc. ¢.1012/12 zahrnut do
spole¢ného oploceni u RD Rysova 2b, s pfistupem z ulice Rysova. Jejich vymezeni jako
soucast stabilizované plochy B/r2 je Zadouci.

Oproti tomu pozemek parc. ¢. 994/1 a s nim i pozemky parc. €. .994/2, 994/3, 984/5, 1012/11
a 1012/20 k. 0. Medlanky jsou dle platného UPmB souéasti plochy vodohospodérské, dle
stavu v uzemi jsou pristupné pouze cestou kolem rybnika a nesouviseji s nemovitosti uréenou
pro bydleni. Neni proto diivod je nyni v novém UP zahrnovat do stabilizované plochy bydleni,
vyuziti pozemkl takovému funkénimu vyuziti neodpovida. V tomto rozsahu se timto
pfipomince castecné vyhovuje.
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Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.20

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel poZadavku vyhovél takto: Na
castech pozemk( v majetku smB parc. ¢. 985/1 a 985/19 k. u. Medlanky pfi ulici Rysova je v
UP vymezena plocha ke stavebnimu vyuziti pro bydleni, stejné tak je na &asti pozemkii
navrhova plocha méstské zelené. Porizovatel preferuje ponechat moznost stavebniho vyuZiti,
tj. nevymezovat zde pouze plochu zelené. Ta je vyjadiena na ¢astech pozemkt v rozsahu
névrhové plochy Z. Byt je MC preferované stavebni vyuZiti pro domov pro seniory pfipustné i
v ploSe bydleni, garanci takového cilového vyuZiti je pravé plocha verejné vybavenosti V. S
ohledem na vlastnictvi pozemk( smB je také vhodné plochu pro vefejny ucel jednoznacné v
novém UP vymezit odpovidajici funkci, tj. plochou V.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.21

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel pozadavku vyhovél takto:
PozZadované vymezeni samostatné plochy V na ¢astech pozemkd parc. ¢. 985/1, 985/2 a
985/21 v jiznim konci ulice Rysova, pfi kruhovém objezdu neni s ohledem na metodiku
zpracovéni nového UP vhodné: jednalo by se o podmérecnou plochu, kterou je problematické
v novém UP samostatné vymezit za souéasného zachovani Gitelnosti hlavniho vykresu -
rozsah plochy a zapis kédu stavebni plochy. Zamér nového objektu radnice MC Ize realizovat
i v ramci plochy bydleni. Pfesto pofizovatel s pfihlédnutim k mistnim zajmam méstské casti
dava pokyn zpracovateli, aby poZzadavek MC na plochu V provéfil.

Zpracovatel se na zakladé pokynu porizovatele problematikou vymezeni samostatné funkcni
plochy zabyval a -z pozice odborného garanta sprévnosti fe$eni- v upraveném névrhu UP
nakonec vymezil rozsah plochy V/v2 tak, aby byla plocha vymezena prehlednym zpisobem.
Ve vysledku je pfipomince vyhovéno.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.22

Vyhodnoceni pripominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel odtivodnil takto:

Uzemi mezi bytovymi domy jabloriova 22-28 a ulici Kufimskou, které je vyuZivéno jako volné
prostranstvi - zelefi ma vyméru pod limit 0,2 ha pro samostatné funkcéni vymezeni; plocha
zelené v platném UPmB dnes zahrnuje vétsi Uzemi, i to, které je jiz stavebné vyuZito. Po
zpfesnéni vyuZziti dle skute¢ného stavu neni samostatné vymezeni plochy méstské zelené Z v
navrhu nového UP ucelné, uzemi bude nadéle uzivano jako volné prostranstvi v rémci
stabilizované plochy bydleni.
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Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.23

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, porizovatel poZzadavek zohlednil takto:
Oproti platnému UPmB a fe$eni obsazenému v Konceptu UP neni v Navrhu UP zéstavba RD
v ulici Za Parkem a Huji¢kova zahrnuta do navrhové plochy, ale je jiz stabilizovana. Proto je
Zadouci stabilizovanou plochu bydleni vymezit dle skutecného stavu v tzemi a méstske
pozemky 855, 856 a jizni ¢ast pozemku 711/1 (s cestou ve stopé ulice Hujickova) vse k. 0.
Medlanky vymezit jako stabilizovanou plochu zelené - sloucit s plochou zelené zameckého
parku. Navrh UP totiz vymezeni jizni stopy ulice Hujickova jako plochy vefejného prostranstvi
dle Konceptu UP neprebira.

Je Zadouci zachovat na méstském pozemku parc. ¢. 710/1 k. 4. Medlanky navrhovou plochu
méstské zelené, Ize pfipustit oproti projednanému Konceptu UP (i platnému UPmB) redukci
jejiho rozsahu do podoby dle navrhu nového UP. Plocha zelené je v daném misté podstatné
pro kvalitni propojeni od stavajiciho zameckého parku k budouci tramvajové smycce do
dalsiho uzemi v lokalité Me-1. Navrhova plocha Z byla pro tento ucel v Navrhu UP
(projednavaném v cCervnu 2020) vymezena v dostate¢ném rozsahu, proto pofizovatel
neshledal Zadouci pozadavku MC na jeji roz$ifeni vyhovét.

Na zakladé doporuceni samospravy mésta k vyporadani namitek a pripominek dorucenych k
projednanému Névrhu nového UP (v Servnu 2020) bude na pozemku parc. & 710/1 k. 4.
Medlanky v majetku mésta dopinéna plocha vefejné vybavenosti (V) ve vazbé na ZS Hudcova.
Tento pozadavek na plochu V nakonec vyplynul z internich jednani s MC, které timto chce
zajistit na méstském pozemku plochu pro sportovniho zafizeni k ZS Hudcova. Takto je
formulovan i konkrétni poZadavek na fe$eni uvedeny u stanovené US-08 v kap. 12 textové
&asti UP a v karté lokality Me-1. MC je nakonec vyhovéno v rozsahu tohoto poZadavku.

V rozvojové lokalité Me-1 Ize dalsi propojeni pasem méstské zelené od navrhované
tramvajové smyé&ky realizovat v rémci vymezenych stavebnich ploch, Névrh nového UP
Jednotlivé pasy liniové zelené nevymezuje. Taktéz stezka pro pési a cyklisty je nad podrobnost
feseni v novém UP. Jejich realizace spolu s pésem zelené je podél budouci trati Me/31 na
zakladé obecnych regulativii mozna ve vSech stavebnich plochach, tudiz i v plose dopravy D,
&i sousedni plose smisené obytné C. V této &asti neni pozadavku MC vyhovéno.

Pripomince se ¢asteéné vyhovuje v rozsahu vyhovéni shodnym pozadavkiim MC.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v daném uzemi do$lo na zakladé konkrétniho
poZadavku uréeného zastupitele, ktery u porizovatele uplatnil dopisem ze dne 10.3.2023, k
upravé UP dle vysledki US Technopark. (Jde o Uzemni studii Technologicky park, jejimz
zpracovatelem je tym KAM Brno, p.o.). Zména spociva v upravé rozsahu vymezenych
funkcnich ploch v rozvojové lokalité Me-1. Dale doSlo ke zméné na zakladé konkrétniho
poZadavku urceného zastupitele na "posouzeni potfebnosti pfedepsanych tzemnich studii a
Z&dosti o vypusténi mimo jiné i US-08" uplatnéného dopisem z 18. zafi 2023. Zména spodivé
ve vypusténi povinnosti pofidit US-08 jako podminku pro rozhodovéani o zménéch v uzemi v
lokalité Me-1. Na zékladé této upravy navrhu UP 2024 jiz nelze prostfednictvim tzemni studie
konkretizovat poZadavky na vyuZiti rozvojoveé lokality. PoZadavku na zachovani plochy zelené
v Me-1 dle platného UPmB nelze vyhovét, ¢asteéné vyhovéni na plochu zelené ziistava na
pozemkd pro rozsifeni zameckého parku.
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Pripominka ¢.24

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel poZadavek zohlednil takto:
V rozvojové lokalité Me-1 Ize dalsi poZzadované vyuZiti pro vefejnou vybavenost (Skolstvi,
centrum volného ¢asu), komercni vybavenost (sport), hfisté realizovat v ramci vymezenych
smisenych obytnych ploch C. Porizovatel neshledava tucelné vymezenim funkéni plochy V Ci
S predjimat jejich konkrétni lokalizaci. Pro tzemi lokality Me-1 je pfedepséno zpracovani US-
08, ta provéfi potfebu obéanského vybaveni a navrhne na tzemi vyuziti funkcnich ploch C ve
vétsi podrobnosti. Viz pozadavky na feseni v US uvedené v textové Gasti v kap. 12 a v
pfislusné karté lokality Me-1.

S odkazem na text vyhodnoceni u pfipominky &.23 je pozadavek MC na plochu pro sportovni
zafizeni pro ZS Hudcova fe$en vymezenim plochy V na méstském pozemku parc. &. 710/1 k.
u. Medlanky

Samosprava mésta na Poradé vedeni dne 10.12.2020 odsouhlasila podnét na tpravu rozsahu
funkénich ploch bydleni v prfedmétné lokalité ve prospéch smiSeného vyuZiti s volnou
strukturou zastavby a v plochach pro smisené vyuZziti upravu vyskovych hladin zastavby dle
Pripadové studie lokality Technologicky park (KAM, 2020) pro ucely upravy Navrhu nového
UPmB.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schuzi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni plédnovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila reSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
Doporucéeni se tykalo i rozvojové lokality Me-1 Technologicky park. Proto porizovatel dal
pokyny na Upravu nédvrhu UP v lokalité Me-1 pro 1. opakované verfejné projednani (v &ervnu
2021), vSe v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

K dalsi upravé navrhu UP oproti vyse uvedenému doslo v lokalité Me-1 po 1. opakovaném
vefejném projednani.

Na zakladé pripominek MC dorudenych pfi 1. opakovaném verejném projednéani se uréeny
zastupitel navrzenym feSenim v severni ¢asti lokality Me-1 znovu zabyval a uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledk( projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 k
lokalité Me-1 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 ze dne 1.9. 2021 podnét na zohlednéni
mistnich z&jmu MC Brno - Medlénky, a to na navréceni plivodni plochy W/v3 a rozsifeni plochy
B/r2 na ukor plochy C/v3. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostfednictvim vyjadfeni k
projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledki projednani byly mistni z&jmy méstské éasti MC Brno-Medlénky alespori
castecné zohlednény a Navrh pro 2. opakované verfejné projednani byl upraven.

Pfipomince je vyhovéno C¢astecné vymezenim plochy verejné obcCanské vybavenosti a
promitnutim poZadavk( na konkretizaci vyuZiti lokality Me-1 pro dal$i obéanskou vybavenost
do poZadavkul k Fe$eni do vymezené US-08.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Vyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v daném uzemi doSlo na zakladé konkrétniho
pozadavku uréeného zastupitele, ktery u porizovatele uplatnil dopisem ze dne 10.3.2023, k
upravé UP dle vysledki US Technopark. (Jde o Uzemni studii Technologicky park, jejimz
zpracovatelem je tym KAM Brno, p.o.). Zména spociva v Upravé rozsahu vymezenych
funkcnich ploch v rozvojové lokalité Me-1. Dale doSlo ke zméné na zakladé konkrétniho
poZadavku urCeného zastupitele na "posouzeni potfebnosti pfedepsanych tzemnich studii a
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Z&dosti o vypusténi mimo jiné i US-08" uplatnéného dopisem z 18. zafi 2023. Zména spoéiva
ve vypusténi povinnosti pofidit US-08 jako podminku pro rozhodovéni o zménéch v tzemi v
lokalité Me-1. Na zékladé této upravy navrhu UP 2024 jiz nelze prostfednictvim tizemni studie
konkretizovat poZadavky na vyuZiti rozvojové lokality (poZadovano zpfesnéni pro zelen,
obCanska vybavenost, sport).

Viyhovéno zistava ¢astecné vymezenim plochy vefejné obcanské vybavenosti.

Pripominka ¢.25

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je poZadovano vymezeni propojeni mezi tzemim Technologického parku a
pramyslovou zénou v Kufimi.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni z r. 2020:

Pozadavku bylo v roce 2020 vyhovéno &asteéné, protoze: ,Ukolem tzemniho planu je vytvaret
tuzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv zajistit ,bezproblémovou” realizaci
vSech zaméru a znat podrobné technické provedeni jednotlivych tseku. Obecné uzemni plan
stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového uspofadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury a stanovuje
podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plén mésta Brna (UPmB) pracuje s méné
podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u sou¢asného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je
umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich propojeni uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
,Vybrané pouli¢ni cyklotrasy®, které naznacuji mozna vybrana propojeni Gzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Obecné ve vykrese odlivodnéni O.6 nejsou trasy vymezeny zavazné a umisténi jakychkoliv
cyklistickych tras nebo stezek je mozna v souvislosti s obecnymi podminkami uvedenymi v
kapitolach 6.1 az 6.5 Vyroku ve vdech plochach.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému Feseni Navrhu nového UPmB:
Névrh Uzemniho planu mésta Brna pro opakované verejné projednéani (06/2021) byl upraven
a poZadované propojeni cyklostezkou Technologicky park - Kufim bylo doplnéno o tuto trasu
do vykresu 2.2. a Oduvodnéni.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.26

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medléanky, pofizovatel poZadavku vyhovél takto:
Stavajici zastavba RD ve vychodnim konci ulice Turisticka byla zahrnuta do stabilizované
plochy méstské zelené Z - zémecky park- jiz v Konceptu nového UP. Existence stavajici
zastavby zahrnuté do jiné funkcni plochy nestavebni je oSetfena obecnym regulativem a
neznamena jeji vymisténi a dotvorfeni celého tzemi jako park.

Zastavba RD dotvari charakter tzemi u kfizovatky ulic Turisticka a Hudcova a zasahuje tzemi
o rozloze cca 0,24 ha. Proto je mozZné pro zastavbu vymezit samostatnou stavebni funkcni
plochu v souladu s poZadavkem § 3 odst 1 vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.
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Obdobné Ize postupovat v pripadé zastavby komercénimi objekty a v ulici Hudcova 2,2a, které
zahrnuji tzemi o rozloze cca 0,31 ha.

Zpracovatel se na zakladé pokynu pofizovatele problematikou vymezeni odpovidajici stavebni
plochy pro zastavbu RD na ul. Turisticka a zastavbu vybavenosti na ul. Hudcova znovu zabyval
a -z pozice odborného garanta spravnosti feSeni- vymezil jednu stabilizovanou plochu
smisenou obytnou.

Ve vysledku je pfipomince vyhovéno.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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+ K texiové ¢dsti »  Ke grafické dasti | et w1
Méstska ¢ast Brno Maloméfice a Obfany

Katastralni Ozemi

Parcelni éisla pozemki
(adresa, dopliujici popis

lokality)

Text namitky/pEipominky véetnd ZDUVODNEN]
ptilohy:
* ano

Lokalita "Z" (zahradky) za bytovkami je dlouhodobé zahradkaiska oblast, tvofici doplfikovou funkci k
tésné priléhajicim bytovkam i nedalekym vézakim. Ide o prudsi terasovity severovychodni svah,

Zelen tohoto svahu tvofi prijatelné Zivotni prostfedi obyvateliim veskeré okolni zastavby.
1) Tlumi hluk intenzivniho silniéniho provozu stoupajici vypadovky na Bilovice, kterd je v protisvahu.
2) Vyvaiuje intenzivni zastavbu bytovymi a navazujicimi fadovymi a rodinnymi domy

3) Tim, Ze jsou zahrady ve svahu, ramuji obytnou lokalitu a jsou dobfe viditelné ze viech
privracenych oken i z vefejného prostranstvi (hfisté a kone¢né MHD)

4) Tato oblast je oznacovana jako Pisec a ohyvateliim je zndmé, Ze neni stabilni a svah sjizdi.




V pfipadé zastavéni tohoto svahu pfijde stavajicl ohyvatelstvo, které Fije v tésné blizkosti velmi
frekventované silnice o pfirodni Cisti€ vzduchu.

Hluk, ktery byl dosud aspon z ¢asti pohlcovan zeleni se bude odrdzet od nowych nutné terasovych
zdi a umacni ramus z pfilehlé vypadovky, co? bude stresujicl pro viechny obyvatele,

Lokalita konce Obfan ma Spatnou dostupnost do centra mésta. Tato nevyhoda byla dosud vyvéaiena
prijatelnym Zivotnim prostiedim. Zadame, aby v okoli viech bytovych dom byly v celém rozsahu
ponechany zahradky, které tvofi stabilni nedilné zardamovani zdejii obytné lokality.

Nevidime urbanisticky odlvodnitelng, proc by se mélo stavét na nejnevhodnéjsim misté,
severovychodnim prudkém nestahilnim svahu, kdyZ v podstaté viechny lokality v okoli jsou
technicky vhodnéjsi a nadta by jejich zastavéni neovlivnilo natolik negativné stavajicl ohyvatelstvo.

Pokud nas mésto bude chtit pfipravit o stavajici a méli jsme za to, Ze stabilni zelené okoli nagich
domovl, které potfebujeme pro spokojeny Zivot nasich rodin, budeme se branit viemi obéanskymi
prostiedky.

/P LOELC ,
V Brng £ & dhe Podpis:

18.6.2020

*nehodicl se Skrinéte
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MMB/0253706/2020

Pripominka

Vyhodnoceni pfipominky:

K predmétné éasti névrhové plochy bydleni, zahrnuté do rozvojové lokality Ob-4 uplatnila MC
Brno - Malomérice a Obfany pfipominku s poZadavkem na ponechani plochy zahradek (I).
Porizovatel poZadavek akceptuje a dava v tomto smyslu pokyn. Tim je vyhovéno i pfipomince.
Rozvojova lokalita Ob-4 byla podrobena vyhodnoceni SEA, jehoz soucéasti bylo vyhodnoceni
environmentalnich limita a rizik (zatézi). Svahova nestabilita dle vefejné dostupnych zdroji
(Geoportal MMB Georizika, registr svahovych nestabilit CGS) neni v lokalité evidovana.
Posouzeni zakladacich podminek pro konkrétni stavby je pfedmétem tzemniho fizeni, resp.
posouzeni vilivll na Zivotni prostredi na urovni zaméru se znalosti konkrétniho technologického
feSeni projektu.

Porizovatel pfi vyhodnoceni vzal v potaz fakt, e Ceské geologicka sluzba a Odbor Zivotniho
prostredi MMB lokalitu Ob-4 z hlediska svahové nestability posoudil a neuplatnil pfipominky.
Ani tyto subjekty neposkytly OUPR MMB k této lokalité Zadné "udaje o zemi" o svahové
nestabilité pro probihajici aktualizaci UAP smB 2020. Z uvedeného divodu neni nutné
pfedmétnou c¢ast uzemi vyjimat z rozvojové lokality Ob-4. AvSak vzhledem k pohledové
exponovanosti této ¢asti izemi a bezprostiedni navaznosti na jiz vymezenou plochu zahradek,
Ize pfipomince vyhovét a ve vyznacené éasti Uzemi dle grafické pfilohy 1b) z vyjadreni MC
plochu pro zahradky () vymezit a nazahrnovat tdzemi do lokality Ob-4.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Adresat: Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 676 Brno

Podatel:

Jméno a pfijmen
Trvale bytem: ....

dserm — nejsem* viastnikem nemovitosti v ploge dot&ené navrhovanou zménou (uvést parcelni gislo pozemku nebo

&islo popisné stavby nebo identifikaci bytove &i nebytové jednotky) Brafitdiind misto Bao

Magistrat mésta Brna

MR AR

mmb1es77390447 Darudeno: 22.06 2020

q ® Pozadujeme zasadné redukovat navrhovany rozsah zaboru zemédélského pudniho fondu a navrhované Il
J_ navy$eni zastavénosti v k. 0. Medlanky.

i N At I OZBINNIE o cooanesives s ciwninsonise st saspin

(* nehodici se Skrtnéte) mﬂBm?EEZEﬂQUEU
druk

NAMITIA — PRIPOMINKA® proti Navrhu Uzemniho planu mésta Brna, jeho grafict
Vznasim nréamitley — pfipominky oznacene niZe kfizkem:

@ Pozadujeme vypusteni planovanych komunikaci:

e mezi Kominem (resp. Bystrci) a Medlankami se zausténim do ulice Turistické (navrzené jako vefejné
prostranstvi se zaborem ploch poli a zahradek v lokalité u kfizku pro budouci silnici),

E e mezi Medlankami a Ivanovicemi od ulice V Ujezdech pod kasarnami v Regkovicich (R/1), 2
6 e mezi Technologickym parkem (ul. Purkyfiovou) a ulicl Hudcovou, astici naproti ZS (Me/1). ;
® Pozadujeme vypusténi planovanych izemnich rezerv pro komunikace:
e mezi ulici Turistickou (od kifZku) a ulici Purkyfiovou mezi Medlaneckymi kopci,
& mezi ulici Turistickou a ulicl V Ujezdech.
’T O Nesouhlasime s novym dopravnim propojenim mezi ulicemi V Ujezdech a K Babé v rozvojove plose Me-3. 7
® Pozadujeme zménit planovanou vystavbu na polich mezi Medlankami, Reckovicemi a lvanovicemi vynradne
na méné intenzivni nizkopodiaznl vystavbu do urovné podlaZnosti 2, idealné vystavbu rodinnych domt a
E jejich funkéni komunikaéni napojeni do Gzemi té méstske casti, kde je tato vystavba planovana. Pozadujeme
zasadni sniZzeni intenzity vyuziti uzemi celych rozvojovych ploch R-3 a Me-4 (méné obyvatel, mene
pracovniku) a to také vyraznym rozsifenim ploch zelené Z, kterych by mélo byt nasobné vice, nez je v lokalité
planovano.
O Pozadujeme v rOZvojove Plose Me-a4 pod uiel v UjeZaect procny viaZ ponechat v navinoverent armseert |
9 podél stavajici komunikace, avsak jeji celkovy rozsah zmendit na rozsah die stavajictho UP tak, aby tato |9
€ y ! ]
plocha zaginala aZ za kiizovatkou s ulici Nadaéni; ve zbyvajicl plose vymezit plochu zelené Z.
1] © Pozadujeme novou vystavbu v rozvojoveé ploSe Me-4 podminit proverenim v ramci uzemni studie s ohledem 1
0 na pfilehlou rekreaéné sportovni oblast a zachovani plnohodnotného prostupu do teto oblasti. 0
115 Pozadujeme zasadni snizeni intenzity vyuZiti Gzemi Geofyziky a Medlanecke cihelny v rozvojove plose R- 4
1_ (méné obyvatel, méné pracovnik(), aby byl rozvoj téchto lokalit Ginosny pro stavajicl infrastrukturu Medlanek. 1
4] © Pozadujeme mezi vefejneé prospesne stavby zahrnout také komunikacnl propojeni mezi ulicemi Rencova a  |—
2 Terezy Novakové pro odlehéeni dopravy z Duhevych Poli. 1
® PoZadujeme vypusténi uzemni rezervy pro bydleni v zahradach a polich v lokalite B-0 rmmz_
3 Vychazkové a vypusténi tzemni rezervy pro bydleni pod ulici V Ujezdech B-7. 1
] PoZadujeme zachovat stavajici stabilizovanou plochu vysazeneho a vzrostleho biokoridoru kolem 3_
1] Medlaneckého potoka jako plochu Uzemniho systému ekologické stability (USES) — biokeridor - a dle 7]
realného stavu masivnich vysadeb kolem polni cesty na pozemku p. &. 1818 v k. 0. Medlanky vymezit plochu
4 i Y p
] krajinne zelené K. i
1 Pozadujeme v ramci katastru Medlanek vyclenit funkénl plochy na mestskych pozemcich pro domov pro 1
5 seniory, shérné stfedisko separovaného odpadu, Skolstvi a sport. 5
11 = Pozadujeme zménit pobytovou louku kolem tzv. Zebétinské cesty v prodlouzeni ulice Zebétinek (p. €. 1811
6 v k. 4. Medlanky) ze zemédeélské plochy A na plochu krajinné zelené K. 6
1| = Pozadujeme zachovat stavajici prostup tzemim mezi ulicemi Turistickou a Vychazkovou a pozemky p. C. 1
i 1033/1 a 1033/12 v k. G. Medlanky definovat dle reainého stavu jako zelefi Z, tzn. neménit na zahrady |. 7




Pozadujeme plochu vedle stromové kaple na pozemku p. & 1353 v k. (. Medlanky vymezit pro vzpominkovy
haj s moznosti pohibivani ke kofeniim jako plochu V/x/h.

PoZadujeme zménit pozemky dostupné jen cestou kolem medlaneckeho rybnfka (p. €. 99471, 1000711 a dals!
souvisejici pozemky v k. (. Medlanky, které byly dfive plochami H) z ploch bydleni B na plochy zelené Z nebo
K nebo plochy vodni a vodohospodaiské H, jak je tomu dosud.

Pozadujeme plochu &asti méstskych pozemki pfi ul. Rysova p. & 985/1 a 985/19 v k. 0. Medlanky, kde se
nachazi zahrada M$ a vefejna zelef, ponechat jako plochy zelené Z; v pfipadé trvani pozadavku na doplnéni
zastavby zménit na plochu vefejné vybavenosti V pro moznost vybudovani domova pro seniory.

|_1.|E_11 [E ™ |c.9-t [c0 =

Pozadujeme zménit pozemky planované historicky jako rezerva pro novou radnici u kruhoveho objezdu (p. €.
985/21 a piiléhajici &asti pozemkil p. €. 985/1 a 985/2 v k. u. Medlanky) z plochy bydleni B/r2 na plochu
vefejné vybavenosti V/r2).

Mo D
B

PoZadujeme plochu mezi méstskym bytovym domem Jablorfiové 22-28 a ulici Kufimskou ponechat plochy dle
stavajiciho UP jako zelef Z, tzn. neménit na bydleni B.

N =N [EN @] [2=

l

|WM

V lokalité Technoparku v rozvojové plose Me-1 pozadujeme zredukovat navrhované plochy bydleni za
parkem ve prospéch ploch zeleng, a to alespofi vrozsahu, jak s nimi pogital stavajici tzemni plan,
poZadujeme v souladu se stavajicim UP zachovat pruh zelené pro rozsifeni Zameckeho parku smérem
k budouci zastavce tramvaje a dale jej prodiouZit podél budouci tramvajové frati Me/31 celou [okalitou
Technoparku a v jejim sousedstvi vést plochu pro vybudovani stezky pro pési a cyklisty pro zajisténi
prostupnosti Gzemi z Medlanek do Kralova Pole.

|l'.A.'lI'\.'l|

=

V lokalité Technoparku v rozvojové plose Me-1 dale pozadujeme navy$eni ploch zelené alespoii na Uroven
stavajictho UP, dale pozadujeme v Gasti této lokality blize k Medlankam pamatovat i na vefejnou vybavenost
v podobé %kolstvi, hiist a sportovist, aby novi obyvatelé i zaméstnanci nezhorSili jiz tak nedostateCnou
kapacitu stavajici vefejné vybavenosti v Medlankach (MS, ZS, centrum volného &asu, détska hfiste,
sportovists). PoZadujeme v dostupné vzdalenosti od Z8 plochu pro sport S pro vybudovani télocviény & malé
sportovni haly, kterou by mohly vyuZivat na télocvik i déti zakladni 8koly, jejiz télocviéna je za hranou kapacity
a brani piipadnému navy$eni pottu Zaku.

|-l=-r~.1|

2 Pozadujeme zahrnout cyklostezku spojujici Technopark a Pramyslovou zonu v Kufimi kolem kasaren |2

51 v Reékovicich, Ivanovice a Ceskou. 5

2 f Pozadujeme respektovat realny stav vyuziti izemi a v lokalite Zameckeho parku vymezit plochy zastavene 7]

6 rodinnymi domy jako plochy bydleni B/r1 a plochu pod zamkem jako plochu smisenou obytnou C a v lokalité 6

| Medlaneckého kopce a jeho Upatl vymezit plochy zahrad |. k2
Dale dopliiuji:

Co se tyka odiivodnéni mé pripominky/namitky, piné odkazuji na stanovisko MC Brno-Medlanky k Navrhu Uzemniho
planu mésta Brna.

V Brné& dne .. €. 20¢0.. Podpis ....... R ... ...
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétné tuzemi Medlanek ma byt dle dohody o vypofadani stanoviska Ministerstva Zivotniho
prostredi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zéboru ZPF fe$eno dle
varianty Il. Konceptu UPmB s poZadavkem na pfevedeni rozvojové lokality Me-7 v rozsahu
var. | Konceptu UPmB do tzemni rezervy pro bydleni (v Névrhu UPmB tzemni rezerva B-6)
a dle podnétu samospravy rozvojovou lokalitu Me-8 vychodné od komunikacniho propojeni
fesit v rozsahu dle var. Ill (v Navrhu UPmB rozvojova lokalita Me-4) a zépadné od
komunikacniho propojeni zaradit do tzemni rezervy pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v Navrhu
UPmB &ast uzemni rezervy B-7). V bezprostfednim okoli méla byt navazujici rozvojové lokalita
v MC Brno-Reckovice a Mokra hora R-3 FeSena obdobnym zptisobem - vychodné od
komunikaéniho propojeni rozvoj uzemi dle var. Ill Konceptu UPmB (v Névrhu UPmB rozvojova
lokalita R-3), zapadné od komunikace tuzemni rezerva pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v
Névrhu UPmB ¢&ast tzemni rezervy B-7). Tato dohodnuté feseni jsou soudasti Pokynt pro
vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéni konaném dne 19. 6. 2018 (dale jen "Pokyny"). Navrhem UPmB jsou tak v daném
tizemi zcela naplnény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB a dotéeny orgén MZP CR v této
fazi pofizované dokumentace piné souhlasi s pfedlozenym Fesenim Navrhu UPmB z hlediska
zaboru ZPF v k.u. Medlanky, a proto neni divodné pfedmétné feSeni ménit.

Uvédime také, Ze tizemni rozvoj v ose Medlanky — Reékovice — Ivanovice vyplyvéa ze Zadani,
které je timto zplisobem konzistentné naplriovano. Tento rozvoj souvisi s trasovanim D43 a
pfedmétné uzemni rezervy bude mozné aktivovat (pfevést do navrhu) pouze v pfipadé, Ze
bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o vysledné varianté feseni D43 na Uzemi mésta. Pri
navrhu feSeni pak musi byt zohlednény a zapracovany i pfipadné dal$i dopady a souvislosti,
které nyni nelze dopfedu pfedjimat.

Ovsem je nutné uvést, Ze v k.u. Medlanky téméf nedochazi v Névrhu UPmB k vymezeni
novych zastavitelnych (névrhovych) ploch oproti platnému UPmB, vyjma zastavitelnych ploch
na vychodni strané prodlouzené ulice V Ujezdech.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro uzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho plénovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporudila reSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
U pfedmétné tzemni rezervy B-6 a B-7 nasledujicim zplsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy, tj. uzemni
rezervy prevest zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich Uprav. Aktivaci Gzemnich rezerv prevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednanim doporucit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zprévy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak byly tizemni rezervy ponechany vyjma téch,
kde je na zakladé vysledk( projednani doporuceno jejich vypusténi (napf. pravé pfedmétna B-
6 a B-7)"

Na zékladé vyse uvedeného pofizovatel déavé pokyn tuzemni rezervu B-6 a B-7 z ndvrhu UPmB
vypustit v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka ¢.2

Vyhodnoceni pfipominky:

Tangencialni propojeni méstskych &asti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro mozZnost umisténi
stromoradi &i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuZzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, které
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pfes prfedmétné uzemi (agreguje castecné i
névrhovou plochu krajinné zelené KV ze stavajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvéri podminky pro Zadouci prostupnost tzemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouZi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areélu Policie CR a medlaneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna cast uzemi je vdak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v souc¢asné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemku a
jeho vymezeni je nezbytné. Jeho Sitka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umoZznuje ,kultivaci“ nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvySeni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zptsobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pripadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem feSeni
tuzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pripadné
zamezi prujezdu nebo omezi nékteré nezadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahajené
dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro dzemni
plénovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin -
Medlanky resit jako navrhovou plochu vefejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboé&ky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelené).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dplnost doplriujeme, Ze na zakladé Pokynu ¢&. 6) "Dikladné opakované posouzeni
pfipominek méstskych éasti z vefejného projednani" Zastupitelstva mésta Brna ze dne
21.06.2022, doSlo v uzemi kolem arealu byvalého JZD k upravé navrhu spocCivajici v
zapracovani feseni dle US Komin, Palcary - jih (Ing.arch. Jenckova, 08/2022). V uzemi jsou
nove vymezeny plochy smisené obytné vseobecné, plochy ob¢anského vybaveni verejného a
s tim spojené upravené vedeni dopravni infrastruktury.

Pripominka ¢.3

Vyhodnoceni pfipominky:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypusténi komunikacniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze v
pfedmétném Uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném feseni Navrhu nového UPmB byla poloha
zé&méru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a Mokré Hora.
S tzemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.4

Vyhodnoceni pfipominky:

V ramci podani je poZadovano vypusténi planované komunikace mezi Technologickym
parkem (ul. Purkyriovou a ulici Hudcovou, ustici naproti ZS (zamér Me/1).

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni z r. 2020:

Pozadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze: ,UPmB vymezuje dopinéni komunikaci
sbérného vyznamu Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova, ktera je nezbytna pro rozvoj lokality
Technologicky park Me-1. Spole¢né s dal$i komunikacni siti v navazujicim uzemi doplriuje
dopravni skelet pro odvedeni dopravy z této ¢asti tzemi.*

Konecné vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému Feseni Navrhu nového UPmB:
Névrh Uzemniho planu mésta Brna pro opakované vefejné projednéni (06/2021) byl upraven.
Zamér Me/1 byl pretrasovan do soubézné polohy s ulici Hradeckou. Do ulice Hudcovy naproti
ZS tedy neni pfipojen.

Timto je poZadavek zohlednén.

Pro uplnost doplriujeme, Ze ackoli byla shérna komunikace Me/1 vypus$téna, zistava navrzena
mistni komunikace v rémci plochy verejného prostranstvi.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.5

Vyhodnoceni pfipominky:

Névrh UPmB (6/2020) vymezil O-6 jako tizemni rezervu k provéreni moznosti napojeni lokality
bydleni vymezené v uzemni rezervé B-6 na komunikaCni sit ve sméru Medlanky
(Technologicky park)- Hudcova — Reckovice — Ivanovice tak, aby byl pfiméfené doplnén
chybéjici dopravni skelet, pficemz je mozné aktivovat uzemni rezervu pouze v pfipadé, Ze
bude na tdrovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovéni D43 na tuzemi mésta Brna.

Nicméné na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho pléanovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
RMB. RMB doporudcila FeSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
u pfedmétné tuzemni rezervy O-6 nasledujicim zptsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 (S43) na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj.
uzemni rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty
Konceptu UPmB ¢&i diléich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych




MMB/0253764/2020 MMB/0253764/2020
Pripominky Pripominky

ploch viak nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednanim doporudit,
ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovéni UPmB, pfipadné
samostatnou zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechény
vyjma téch, kde je na zakladé vysledkt projednani doporuéeno jejich vypusténi.

Vzhledem k nesouhlasu s pdvodnim vedenim tzemni rezervy O-5 a vySe uvedenému
doporuceni RMB na vypu$téni koridoru uzemni rezervy O-6 a O-5 centrem Medlanek byla
nasledné naznacena moznost zmény jejiho trasovani. Jejich upravu vS8ak nebylo mozné z
Casovych davodu provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim dopadu a
vlivii na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provéfit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo z pozice pofizovatele rozhodnuto o potfebé jejiho dalsiho vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Zavérem uvadime, Ze vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o uzemni rezervy, tak aktualné
nedochézi k 24dné zméné UPmB v souvislosti s témito dopravnimi koridory. Po zpracovani
podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do uzemi a aZ nasledné na
zakladé doporucéeni bude rozhodnuto o téchto uzemnich rezervach a pfipadném konkrétnim
vedeni tohoto komunikacniho propojeni.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.6

Vyhodnoceni pripominky:

Névrh UPmB (6/2020) vymezil O-5 centrem Medlének jako Uzemni rezervu k provéreni
moznosti napojeni lokality bydleni vymezené v tzemni rezervé B-6 na komunikacni sit’ ve
sméru Medlanky (Technologicky park)— Hudcova — Reckovice — Ivanovice tak, aby byl
pfiméfené doplnén chybéjici dopravni skelet.

Déle viz oddvodnéni pripominky ¢.5

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.7

Vyhodnoceni pfipominky:

V réamci podani je pozadovéno zru$eni dopravniho propojeni mezi ulicemi V Ujezdech a K
Babé v rozvojové plose Me-3.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Komunikace v ulici V Ujezdech je vymezena plochou dopravni infrastruktury D, komunikace
v ulici K Babé je vyznaceno plochou verejného prostranstvi. Rozvojova lokalita Me-3 neni s
ulici V Ujezdech pfimo propojena. Pfimé propojeni je mozné v rémci obecnych podminek
vyuziti uzemi, ovéem vzhledem k realizované zastavbé je obtizné realizovatelné a nevhodné.
V ramci prostupnosti tzemi je vhodné do karty lokality doplnit podminku propojeni pouze pro
péSsi a cyklisty.”

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro dplnost uvadime, Ze v
pfedmétném tzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Feseni Navrhu nového UPmB byla poloha
zé&méru R/1 upravena a na k.u. Medlanky jiz neni vymezen. Komunikace v ulici V Ujezdech jiz
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neni vymezena plochou dopravni infrastruktury D, ale plochou verejnych prostranstvi. V karté
rozvojové lokality Me-3 je doplnéna podminka zajisténi prostupu tzemim pro pési a cyklisty.
Tato zména vSak nema vliv na podstatu pdvodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.8

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zménit planovanou vystavbu na polich mezi Medlankami, Reékovicemi a
Ivanovicemi (rozvojové lokality R-3 a Me-4) vyhradné na méné intenzivni nizkopodlazni
zastavbu, pfipadné poZaduje vyznamné rozsifeni ploch zelené.

Rozvojova lokalita Me-4 bude na zakladé doporuceni samospravy mésta k vyporadani namitek
a pfipominek dorudenych k projednanému Névrhu nového UP upravena nésledovné:
Navrhové stavebni plochy bydleni (B) a smisena obytna (C) budou vymezeny jako plocha
zemédélska (A). Ziistane tak zachovéano stavajici funkéni vyuZiti dle platného UPmB — pro
zemédélsky pudni fond. Pivodné vymezena plocha méstské zelené pro novy park nebude
vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana a zustane pouze jizni cast s
navrhovymi plochami pro vefejnou vybavenost (V).

Rozvojova lokalita R-3 méla ptivodné zlstat bez dprav. Vécny obsah pfipominky k rozvojové
lokalité R-3 byl v8ak uplatnén opakované pfi 1. opakovaném vefejném projednani. Podnét na
zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala mimo jiné MC Brno-Reékovice a
Mokra Hora. Urceny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 563 odst. (1) stavebniho zakona
uplatnil v procesu vyhodnocovéni vysledkd projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze
dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na
zohlednéni mistnich zajmu MC Brno-Reékovice a Mokra Hora a to u plochy bydleni v lokalité
Dily (mezi areélem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vy$ku zéstavby na 2; tj. na misto
uvedené B/k3 zménit regulativ na B/r2. Méstské ¢asti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény
uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim vyjadreni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledkt projednani byly mistni zajmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde ke
zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smiSené obytné C/k3 podél budouci
méstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

V rédmci pfedmétné lokality je v aktuéinim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha
méstské zelené a o dalSich se neuvazuje. Plati viak to, Ze u ploch bydleni i ploch smiSenych
obytnych je dle requlativu povinnost dodrzet minimalini plochu zelené v rozsahu 30 % pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZaduje podatel, vyraznou
soucasti ploch C.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.9

Vyhodnoceni pfipominky:

Plochy pro vefejnou vybavenost v rozvojové lokalité Me-4 jsou uréeny pro vystavbu MS. V
dotéeném uzemi se vyskytuji prevazné plochy bydleni. Rozvojova lokalita proto fesi doplnéni
ploch verejné vybavenosti na severnim okraji MC Medlénky, které navéZou na pfirodné
rekreaéni uzemi kolem Medlaneckého rybnika. MC Medlanky dlouhodobé postradé novou
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matefskou Skolu, ¢ast plochy pro vefejnou vybavenost je proto vhodné vyuZit pravé timto
ucelem. Z toho duvodu je vhodné ponechat pro ni vymezené plochy.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném uzemi doSlo na zakladé nového poZzadavku mistni samospravy méstské ¢asti Brno-
Medlanky k upravé navrhu spocivajici v tpravé rozsahu vymezené rozvojové lokality Me-4.
Rozvojova lokalita byla redukovana a mezi poldrem a verejnym prostranstvim — pokracovani
ul. Nadacni byla ponechana plocha zelené; z tohoto duvodu je mozné pripomince vyhovét.

Pripominka ¢.10

Vyhodnoceni pfipominky:

PozZadujete pro rozvojovou lokalitu Me-4 podminku provéfeni tzemni studii. Jako divod
uvadite pfedevsim prostup do sousedicich rekreacnich a sportovnich oblasti.

Podminka tohoto prostupu je uvedena v karté lokalit, nemuze byt tedy opomenuta. Uzemni
studie se pfedepisuje zpravidla ve vétSich rozvojovych plochach pro feSeni vybranych
problému, pripadné pro variantni feSeni. Na své naklady mize tzemni studii zpracovat také
ten, ktery zménu v uzemi inicioval a realizuje ji. Plocha této lokality je vSak pro zadani
samostatné uzemni studie pfFili§ mala a okruh problému pfFilis omezeny na to, aby se nova
vystavba US podmiriovala.

Rozsah rozvojové lokality Me-4 byl oproti piivodnimu navrhu podstatné zmensen.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.11

Vyhodnoceni pfipominky:

Pro lokalitu R-8 poZadujete zasadni snizeni intenzity vyuziti uzemi. Uprostred stabilizovanych
ploch pro bydleni se nachazi zahradkarska kolonie, nevyuzZivané objekty a vyskova stavba
byvalé Geofyziky.

Névrh nového UP poéita s vyuzitim zahradek pro plochu verejné méstské zelené, které muze
plnit | funkci verejného prostranstvi. Zbytek ploch je uréeny pro bydleni nebo jako plocha
smisena obytna s volnou zastavbou s vyskovou drovni v/3 (6-16 m). Toto je nejnizSi mozna
vySkova uroveri vhodna pro méstskou zastavbu, obytna sidlisté a arealy. Nizsi zastavba s nizsi
intenzitou osidleni 1 nebo 2 je vhodna pro rezidencéni nizkopodlazni zastavbu, tedy
samostatné nebo fadové rodinné domy. Nové navrhovana zastavba bude navazovat svym
charakterem spiSe na zastavbu mezi ulicemi Podpérova a Jablofiova také s vyskovou urovni
v3. Vétsi vyskova uroveri v/5 je navrZena pouze pro stavajici vySkovou budovu Geofyziky.
Snizovani vyskové urovné zastavby pod uroveri 3 a s tim snizovani intenzity vyuZziti tzemi
neni mozné. Vyskova troveri 3 je pro volnou bytovou zastavbu nejniZ§i mozna, nizsi zastavba
rodinnymi domy (rezidencni zastavba) v lokalité neni vhodna.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripominka ¢.12

Vyhodnoceni pfipominky:

V ramci pripominky je poZadavek na vymezeni propojeni ulice Ren¢ovy a Terezy Novakové
formou verejné prospésnych staveb.

Ve vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy a 3.0 Verejné prospésnych staveb jsou vymezeny
plochou dopravni infrastruktury D prvky systému komunikaci, tvofici zakladni komunikacni
systém mésta Brna (komunikace sbérné, nadsbérné, rychlostni a dalnice).

Komunikace, které jsou vymezeny plochou verejnych prostranstvi jsou soucasti mistni sité a
zajistuji doplrikové propojeni v ramci méstské ¢asti. Timto zptisobem je vyznaceno i propojeni
Rencova — Terezy Novakoveé.

Z hlediska nastavenych principt vyznaceni prvka (viz vy$e) nelze poZzadavku na doplnéni
vymezeni propojeni RenCova — Terezy Novakové ve vykresu 2.2 a 3.0 vyhovét, protoZe se
Jedna pfedevsim o sit obsluznych komunikaci vymezenych plochou verejnych prostranstvi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.13

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétem pripominky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a B-7.
Predmétné tuzemi Medlanek méa byt dle dohody o vypofadani stanoviska Ministerstva Zivotniho
prostredi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zéboru ZPF feseno dle
varianty Il. Konceptu UPmB s poZadavkem na pfevedeni rozvojové lokality Me-7 v rozsahu
var. | Konceptu UPmB do tzemni rezervy pro bydleni (v Ndvrhu UPmB tzemni rezerva B-6)
a dle podnétu samospravy rozvojovou lokalitu Me-8 vychodné od komunikacniho propojeni
fesit v rozsahu dle var. lll (v Névrhu UPmB rozvojové lokalita Me-4) a zépadné od
komunikacniho propojeni zaradit do uzemni rezervy pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v
Navrhu UPmB &ast tizemni rezervy B-7). V bezprostfednim okoli méla byt navazujici rozvojové
lokalita v MC Brno-Reé&kovice a Mokra hora R-3 fe§ena obdobnym zplisobem - vychodné od
komunikacniho propojeni rozvoj tizemi dle var. Ill Konceptu UPmB (v Navrhu UPmB rozvojové
lokalita R-3), zapadné od komunikace uzemni rezerva pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v
Névrhu UPmB ¢&ast tzemni rezervy B-7). Tato dohodnuté feseni jsou souéasti Pokynt pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéni konaném dne 19. 6. 2018 (dale jen "Pokyny"). Navrhem UPmB jsou tak v daném
uzemi zcela naplnény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB a dotéeny orgén MZP CR v této
fazi pofizované dokumentace plné souhlasi s pfedloZzenym Fesenim Navrhu UPmB z hlediska
zaboru ZPF v k.u. Medlanky, a proto neni ddvodné pfedmétné rfeSeni ménit.

Uvadime také, Ze tzemni rozvoj v ose Medlénky — Reékovice — Ivanovice vyplyvé ze Zadéni,
které je timto zplisobem konzistentné naplriovano. Tento rozvoj souvisi s trasovanim D43 a
pfedmétné uzemni rezervy bude mozné aktivovat (pfevést do navrhu) pouze v pripadeé, Ze
bude na urovni ZUR JMK rozhodnuto o vysledné varianté fe$eni D43 na tuzemi mésta. P¥i
navrhu feSeni pak musi byt zohlednény a zapracovany i pripadné dalsi dopady a souvislosti,
které nyni nelze dopfedu predjimat.

OvSem je nutné uvést, Ze v k.u. Medlénky témér nedochézi v Navrhu UPmB k vymezeni
novych zastavitelnych (navrhovych) ploch oproti platnému UPmB, vyjma zastavitelnych ploch
na vychodni strané prodlouzené ulice V Ujezdech.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho plénovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
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pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
RMB. RMB doporucila FeSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
u pfedmétné uzemni rezervy B-6 a B-7 nasledujicim zpisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na tuzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. uzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich uprav. Aktivaci tzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Navrhu UPmB by tak byly uzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledkt projednani doporuéeno jejich vypusténi.

Na zékladé vyse uvedeného pofizovatel déva pokyn tzemni rezervu B-6 a B-7 z navrhu UPmB
vypustit v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.14

Vyhodnoceni pfipominky:

Vymezeni tizemniho systému ekologické stability (USES) je v Névrhu UPmB v souladu s
odbornym oborovym dokumentem — plénem USES, ktery je nezbytnym podkladem pro
vymezovéni USES v UPD. Dle planu USES jsou v pfedmétné lokalité vymezeny interakéni
prvky, které nahrazuji lokalni biokoridor ve dné udoli Medlaneckého potoka nad Medlankami
vymezeny v platném UPmB. K hlavnim divodim nahrazeni predmétného biokoridoru
interakénimi prvky patfi jeho nizky biogeograficky vyznam bez mozZnosti zac¢lenéni do ucelené
hydrofilni vétve mistniho USES s vymezenim funkéné odpovidajicich biocenter.

Pro informaci uvadime, Ze interakéni prvek je obecné doplrikovou skladebnou ¢asti lokalniho
USES, které posiluje interakci ekologicky stabilnéjsich a méné stabilnich ekosystémd, a tim ty
méné stabilni pomaha stabilizovat. Konkrétné zprostiedkovava priznivé plsobeni lokalnich
(mistnich) biocenter a biokoridort na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Skutecnost, Ze
jde o doplrikové skladebné &asti mistniho USES, znamené, Ze predstavuji doplnék k vymezeni
biocenter a biokoridori a neni az tak podstatna jejich funkce pro ochranu prirozeného
genofondu. Vymezovani interakénich prvku neni na rozdil od biocenter a biokoridort nikterak
vazano na biogeografické Clenéni krajiny, a naopak daleko vice vychéazi z aktualniho stavu
krajiny. Navrh soustavy interakénich prvki ma v zasadé doporucujici charakter a nema
zakonnou podporu.

Ve vztahu k tzemnimu planu jsou interakCni prvky obecné "podmérecCnou"” kategorii, tj.
takovou kategorii prvkd, jejichz vymezeni je pod rozliSovaci moznosti tzemniho planu a
povinnost jeho vymezeni ani nevyplyva z pravnich pfedpist. Nicméné o existenci interakc¢nich
prvku Ci o existenci jejich navrhu by mél mit zpracovatel uzemné planovaci dokumentace
povédomi, aby svym feSenim zbytecéné funkéni prvky nelikvidoval a u dosud neexistujicich &i
nedostatec¢né funkénich neznemoznil provedeni navrzenych opatreni.

Na zékladé uvedeného je zfejmy divod, pro ktery v dané lokalité neni v Navrhu UPmB
vymezena a ani neni vhodné vymezovat skladebnou &ast USES — lokalni biokoridor. Nicméné
zpracovatel svym navrhem — vymezenim prislusnych ploch navrhové zelené v pfedmétné
lokalité zajistil dal$i existenci a funkénost danych interakénich prvka.

V pripadé pozemku p.¢. 1818 k.u. Medlanky uvadime, Ze by se jeho vymezenim jako
samostatné plochy krajinné zelené vytvorila podméreénéa plocha, ktera neméa zakonné ani
koncepcéni opodstatnéni, protoZze pfedmétné krajinotvorné prvky s ekologicko-stabilizacni a
také estetickou funkci v podobé aleje jsou prirozenou soucéasti mimoprodukénich funkci
zemédélské plochy (viz Oduvodnéni Névrhu UPmB). Pro informaci je§té uvéadime, Ze na
zakladé pozadavku a dohody s dotéenym organem Odborem Zivotniho prostredi Magistratu
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mésta Brna, bude do zavazné textoveé casti doplnéna regulace zajistujici vétsi a zfejmejsi
ochranu vyS$e uvedenych krajinotvornych prvkd. V souvislosti s planovanou budouci urbanizaci
uzemi neni vymezeni ploch krajinné zelené zadouci; vymezeni téchto ploch méa vyznam ve
volné krajiné.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Prfipominka ¢.15

Vyhodnoceni pfipominky:

Objekty a plochy pro pinéni funkce verejné vybavenosti a sportu mohou byt pfipustény i v
plochéach pro bydleni B nebo smisenych obytnych C.

Sbérna stfediska odpadut nejsou vzhledem ke svému charakteru a rozloze v uzemnim planu
vymezena. Umisténi sbérnych stfedisek odpadl statutarniho mésta Brna je pfipustné v
plochach bydleni, smiSenych obytnych, komercni vybavenosti, nakupnich a zabavnich center
a zvlastnich arealu, vyroby a skladovani, lehké vyroby, podminéné pripustné v plochach
technické infrastruktury, dopravni infrastruktury a na verejném prostranstvi, pokud toto
umisténi nenarusi jejich funkci.

Pripomince je vyhovéno jinym zptsobem.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.16

Vyhodnoceni pfipominky:

Skutecny zpasob vyuzZiti prfedmétného pozemku, tj. pobytova louka s ekologickou,
komunikacéni a rekreacni funkci je realizovatelny a pripustny i v ramci plochy zemédélské, a to
zejména z divodu, Ze plni mimoprodukéni funkce zemédélské plochy. Dané vyuZiti je také v
souladu s § 18 odst. (5) stavebniho zakona, jehoz zéméry Navrh UPmB z divodu verfejného
zajmu nevyluéuje.

Nicméné vzhledem k tomu, Ze je pfedmétny pozemek ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna,
jeho grafické d&itelnost je v méfitku zpracovani nového UPmB, skuteéné vyuZiti nejlépe
reflektuje pravé plocha krajinné zelené a pozemek nebude tvofit nesmysinou enklavu v daném
uzemi, protoZe plynule navazuje na okolni plochy krajinné zelené, jevi se duvodné zménit
pozemek na plochu krajinné zelené "K".

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.17

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétem pripominky je poZadavek na zachovani stavajici prostupu tzemim mezi ul.
Turistickou a Vychazkovou a z toho divodu pozemky parc.¢. 1033/1 a 1033/12, k.. Medlanky
definovat jako zeleri Z, {j. neménit na plochu zahradek I. Pripomince nelze zcela vyhovét,
nebot’ se jedna o pozemky v soukromém vlastnictvi, kdy jeho viastnici poZaduji jiné funkéni
vyuziti, kterému nelze v sou¢asné dobé vyhovét. To vSak nevylucuje i v plochach zahradek
zachovat stavajici prostup tzemim, pokud bude na tomto feSeni s vlastnikem pozemki
nalezena shoda.
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Pro informaci zavérem uvadime fakt, Ze dle obecnych podminek zavazné ¢asti,,Navrhu UPmB
(2020)": ,Zaméry na zmény v uzemi musi zachovavat a posilovat prostupnost v uzemi; ve
stabilizovanych plochach musi byt zachovany péSsi trasy zajiStujici priachodnost tGzemi a
pfistup k jednotlivym pozemkim. V plochach zmén musi byt navrhovana reseni, ktera zajisti
prostupnost v uzemi, zejména navaznost na zastavéné uzemi ¢i zastavitelné plochy nebo pési
pruchodnost do krajiny., a dale ,Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury Ize
umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti. V pfipadé ploch zastavby lze
stavby a zarizeni dopravni infrastruktury umistit, pokud zamér neni zjevné nepriméreny vici
navaznym ¢&i dotéenym plocham. V pfipadé volnych ploch Ize stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury umistit za podminky minimalizace jejich ploSného a prostorového
stfetu s pfislusnou plochou a minimalizace negativniho viivu na funkénost plochy vyplyvajici z
hlavniho vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuziti typd ploch stanoveno jinak.*, a také ,Vefejna
prostranstvi Ize umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti.”

Na zakladé uvedeného je zfejmé, Ze neni nutna poZadovana zména funkéniho vyuZiti pro
zajisténi prostupu, ktera by jako takova méla byt zajiSténa requlacemi tzemi danymi v textové
&asti Navrhu UPmB (2020).

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.18

Vyhodnoceni pfipominky:

Skutecny stav (stromova kaple slouzici jako misto spocinuti a rozjimani na prochazkach, k
venkovnim bohosluzbam, k oddavani snoubenc( v prirodé nebo tfeba pro poradani koncertt
a urcené pro Sirokou vefejnost), a pfedpokladany zpusob vyuziti predmétného pozemku
(vzpominkovy hé&j s moznosti pohribivani ke kofenum) neodpovida funkénimu vyuZiti
navrzenému v Navrhu UPmB pro plochy zahradek "I". Vzhledem k tomu, Ze se &ast vyse
uvedenych aktivit v daném misté realizuje jiz nyni, nepfedpoklada se konfliktni pdsobeni na
okolni plochy. Dale uvadime, Ze se jedna o pozemky ve viastnictvi mésta Brna a jde o zamér
meéstské c¢asti podporovany méstem. Na zakladé uvedeného je vhodné vymezit pfedmétny
pozemek p.¢. 1353 v k.u. Medlanky na plochu, ktera nejlépe reflektuje realny i budouci zptsob
vyuziti a to na plochu verejné vybavenosti ,V/x/h (Ize povaZovat za plochu v krajiné bez
nutnosti navazani této plochy na plochu verejného prostranstvi).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.19

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel pozadavku vyhovél takto:
Pozemek parc. ¢ 1000/11 k. u. Medlanky je dle platného UPmB sice souéasti plochy
vodohospodarskeé, dle stavu v tzemi je také spolu s pozemkem parc. ¢.1012/12 zahrnut do
spole¢ného oploceni u RD Rysova 2b, s pfistupem z ulice Rysova. Jejich vymezeni jako
soucast stabilizované plochy B/r2 je Zadouci.

Oproti tomu pozemek parc. ¢. 994/1 a s nim i pozemky parc. €. .994/2, 994/3, 984/5, 1012/11
a 1012/20 k. 0. Medlanky jsou dle platného UPmB souéasti plochy vodohospodérské, dle
stavu v uzemi jsou pristupné pouze cestou kolem rybnika a nesouviseji s nemovitosti uréenou
pro bydleni. Neni proto diivod je nyni v novém UP zahrnovat do stabilizované plochy bydleni,
vyuziti pozemkl takovému funkénimu vyuziti neodpovida. V tomto rozsahu se timto
pfipomince castecné vyhovuje.
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Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.20

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel poZadavku vyhovél takto: Na
castech pozemk( v majetku smB parc. ¢. 985/1 a 985/19 k. u. Medlanky pfi ulici Rysova je v
UP vymezena plocha ke stavebnimu vyuziti pro bydleni, stejné tak je na &asti pozemkii
navrhova plocha méstské zelené. Porizovatel preferuje ponechat moznost stavebniho vyuZiti,
tj. nevymezovat zde pouze plochu zelené. Ta je vyjadiena na ¢astech pozemkt v rozsahu
névrhové plochy Z. Byt je MC preferované stavebni vyuZiti pro domov pro seniory pfipustné i
v ploSe bydleni, garanci takového cilového vyuZiti je pravé plocha verejné vybavenosti V. S
ohledem na vlastnictvi pozemk( smB je také vhodné plochu pro vefejny ucel jednoznacné v
novém UP vymezit odpovidajici funkci, tj. plochou V.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.21

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel pozadavku vyhovél takto:
PozZadované vymezeni samostatné plochy V na ¢astech pozemkd parc. ¢. 985/1, 985/2 a
985/21 v jiznim konci ulice Rysova, pfi kruhovém objezdu neni s ohledem na metodiku
zpracovéni nového UP vhodné: jednalo by se o podmérecnou plochu, kterou je problematické
v novém UP samostatné vymezit za souéasného zachovani Gitelnosti hlavniho vykresu -
rozsah plochy a zapis kédu stavebni plochy. Zamér nového objektu radnice MC Ize realizovat
i v ramci plochy bydleni. Pfesto pofizovatel s pfihlédnutim k mistnim zajmam méstské casti
dava pokyn zpracovateli, aby poZzadavek MC na plochu V provéfil.

Zpracovatel se na zakladé pokynu porizovatele problematikou vymezeni samostatné funkcni
plochy zabyval a -z pozice odborného garanta sprévnosti fe$eni- v upraveném névrhu UP
nakonec vymezil rozsah plochy V/v2 tak, aby byla plocha vymezena prehlednym zpisobem.
Ve vysledku je pfipomince vyhovéno.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pripominka ¢.22

Vyhodnoceni pripominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel odtivodnil takto:

Uzemi mezi bytovymi domy jabloriova 22-28 a ulici Kufimskou, které je vyuZivéno jako volné
prostranstvi - zelefi ma vyméru pod limit 0,2 ha pro samostatné funkcéni vymezeni; plocha
zelené v platném UPmB dnes zahrnuje vétsi Uzemi, i to, které je jiz stavebné vyuZito. Po
zpfesnéni vyuZziti dle skute¢ného stavu neni samostatné vymezeni plochy méstské zelené Z v
navrhu nového UP ucelné, uzemi bude nadéle uzivano jako volné prostranstvi v rémci
stabilizované plochy bydleni.
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Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.23

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, porizovatel poZzadavek zohlednil takto:
Oproti platnému UPmB a fe$eni obsazenému v Konceptu UP neni v Navrhu UP zéstavba RD
v ulici Za Parkem a Huji¢kova zahrnuta do navrhové plochy, ale je jiz stabilizovana. Proto je
Zadouci stabilizovanou plochu bydleni vymezit dle skutecného stavu v tzemi a méstske
pozemky 855, 856 a jizni ¢ast pozemku 711/1 (s cestou ve stopé ulice Hujickova) vse k. 0.
Medlanky vymezit jako stabilizovanou plochu zelené - sloucit s plochou zelené zameckého
parku. Navrh UP totiz vymezeni jizni stopy ulice Hujickova jako plochy vefejného prostranstvi
dle Konceptu UP neprebira.

Je Zadouci zachovat na méstském pozemku parc. ¢. 710/1 k. 4. Medlanky navrhovou plochu
méstské zelené, Ize pfipustit oproti projednanému Konceptu UP (i platnému UPmB) redukci
jejiho rozsahu do podoby dle navrhu nového UP. Plocha zelené je v daném misté podstatné
pro kvalitni propojeni od stavajiciho zameckého parku k budouci tramvajové smycce do
dalsiho uzemi v lokalité Me-1. Navrhova plocha Z byla pro tento ucel v Navrhu UP
(projednavaném v cCervnu 2020) vymezena v dostate¢ném rozsahu, proto pofizovatel
neshledal Zadouci pozadavku MC na jeji roz$ifeni vyhovét.

Na zakladé doporuceni samospravy mésta k vyporadani namitek a pripominek dorucenych k
projednanému Névrhu nového UP (v Servnu 2020) bude na pozemku parc. & 710/1 k. 4.
Medlanky v majetku mésta dopinéna plocha vefejné vybavenosti (V) ve vazbé na ZS Hudcova.
Tento pozadavek na plochu V nakonec vyplynul z internich jednani s MC, které timto chce
zajistit na méstském pozemku plochu pro sportovniho zafizeni k ZS Hudcova. Takto je
formulovan i konkrétni poZadavek na fe$eni uvedeny u stanovené US-08 v kap. 12 textové
&asti UP a v karté lokality Me-1. MC je nakonec vyhovéno v rozsahu tohoto poZadavku.

V rozvojové lokalité Me-1 Ize dalsi propojeni pasem méstské zelené od navrhované
tramvajové smyé&ky realizovat v rémci vymezenych stavebnich ploch, Névrh nového UP
Jednotlivé pasy liniové zelené nevymezuje. Taktéz stezka pro pési a cyklisty je nad podrobnost
feseni v novém UP. Jejich realizace spolu s pésem zelené je podél budouci trati Me/31 na
zakladé obecnych regulativii mozna ve vSech stavebnich plochach, tudiz i v plose dopravy D,
&i sousedni plose smisené obytné C. V této &asti neni pozadavku MC vyhovéno.

Pripomince se ¢asteéné vyhovuje v rozsahu vyhovéni shodnym pozadavkiim MC.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v daném uzemi do$lo na zakladé konkrétniho
poZadavku uréeného zastupitele, ktery u porizovatele uplatnil dopisem ze dne 10.3.2023, k
upravé UP dle vysledki US Technopark. (Jde o Uzemni studii Technologicky park, jejimz
zpracovatelem je tym KAM Brno, p.o.). Zména spociva v upravé rozsahu vymezenych
funkcnich ploch v rozvojové lokalité Me-1. Dale doSlo ke zméné na zakladé konkrétniho
poZadavku urceného zastupitele na "posouzeni potfebnosti pfedepsanych tzemnich studii a
Z&dosti o vypusténi mimo jiné i US-08" uplatnéného dopisem z 18. zafi 2023. Zména spodivé
ve vypusténi povinnosti pofidit US-08 jako podminku pro rozhodovéani o zménéch v uzemi v
lokalité Me-1. Na zékladé této upravy navrhu UP 2024 jiz nelze prostfednictvim tzemni studie
konkretizovat poZadavky na vyuZiti rozvojoveé lokality. PoZadavku na zachovani plochy zelené
v Me-1 dle platného UPmB nelze vyhovét, ¢asteéné vyhovéni na plochu zelené ziistava na
pozemkd pro rozsifeni zameckého parku.
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Pripominka ¢.24

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medlanky, pofizovatel poZadavek zohlednil takto:
V rozvojové lokalité Me-1 Ize dalsi poZzadované vyuZiti pro vefejnou vybavenost (Skolstvi,
centrum volného ¢asu), komercni vybavenost (sport), hfisté realizovat v ramci vymezenych
smisenych obytnych ploch C. Porizovatel neshledava tucelné vymezenim funkéni plochy V Ci
S predjimat jejich konkrétni lokalizaci. Pro tzemi lokality Me-1 je pfedepséno zpracovani US-
08, ta provéfi potfebu obéanského vybaveni a navrhne na tzemi vyuziti funkcnich ploch C ve
vétsi podrobnosti. Viz pozadavky na feseni v US uvedené v textové Gasti v kap. 12 a v
pfislusné karté lokality Me-1.

S odkazem na text vyhodnoceni u pfipominky &.23 je pozadavek MC na plochu pro sportovni
zafizeni pro ZS Hudcova fe$en vymezenim plochy V na méstském pozemku parc. &. 710/1 k.
u. Medlanky

Samosprava mésta na Poradé vedeni dne 10.12.2020 odsouhlasila podnét na tpravu rozsahu
funkénich ploch bydleni v prfedmétné lokalité ve prospéch smiSeného vyuZiti s volnou
strukturou zastavby a v plochach pro smisené vyuZziti upravu vyskovych hladin zastavby dle
Pripadové studie lokality Technologicky park (KAM, 2020) pro ucely upravy Navrhu nového
UPmB.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schuzi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni plédnovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila reSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
Doporucéeni se tykalo i rozvojové lokality Me-1 Technologicky park. Proto porizovatel dal
pokyny na Upravu nédvrhu UP v lokalité Me-1 pro 1. opakované verfejné projednani (v &ervnu
2021), vSe v souladu s podnétem uréeného zastupitele.

K dalsi upravé navrhu UP oproti vyse uvedenému doslo v lokalité Me-1 po 1. opakovaném
vefejném projednani.

Na zakladé pripominek MC dorudenych pfi 1. opakovaném verejném projednéani se uréeny
zastupitel navrzenym feSenim v severni ¢asti lokality Me-1 znovu zabyval a uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledk( projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 k
lokalité Me-1 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 ze dne 1.9. 2021 podnét na zohlednéni
mistnich z&jmu MC Brno - Medlénky, a to na navréceni plivodni plochy W/v3 a rozsifeni plochy
B/r2 na ukor plochy C/v3. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostfednictvim vyjadfeni k
projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledki projednani byly mistni z&jmy méstské éasti MC Brno-Medlénky alespori
castecné zohlednény a Navrh pro 2. opakované verfejné projednani byl upraven.

Pfipomince je vyhovéno C¢astecné vymezenim plochy verejné obcCanské vybavenosti a
promitnutim poZadavk( na konkretizaci vyuZiti lokality Me-1 pro dal$i obéanskou vybavenost
do poZadavkul k Fe$eni do vymezené US-08.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Vyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v daném uzemi doSlo na zakladé konkrétniho
pozadavku uréeného zastupitele, ktery u porizovatele uplatnil dopisem ze dne 10.3.2023, k
upravé UP dle vysledki US Technopark. (Jde o Uzemni studii Technologicky park, jejimz
zpracovatelem je tym KAM Brno, p.o.). Zména spociva v Upravé rozsahu vymezenych
funkcnich ploch v rozvojové lokalité Me-1. Dale doSlo ke zméné na zakladé konkrétniho
poZadavku urCeného zastupitele na "posouzeni potfebnosti pfedepsanych tzemnich studii a
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Z&dosti o vypusténi mimo jiné i US-08" uplatnéného dopisem z 18. zafi 2023. Zména spoéiva
ve vypusténi povinnosti pofidit US-08 jako podminku pro rozhodovéni o zménéch v tzemi v
lokalité Me-1. Na zékladé této upravy navrhu UP 2024 jiz nelze prostfednictvim tizemni studie
konkretizovat poZadavky na vyuZiti rozvojové lokality (poZadovano zpfesnéni pro zelen,
obCanska vybavenost, sport).

Viyhovéno zistava ¢astecné vymezenim plochy vefejné obcanské vybavenosti.

Pripominka ¢.25

Vyhodnoceni pfipominky:

V rémci podani je poZadovano vymezeni propojeni mezi tzemim Technologického parku a
pramyslovou zénou v Kufimi.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni z r. 2020:

Pozadavku bylo v roce 2020 vyhovéno &asteéné, protoze: ,Ukolem tzemniho planu je vytvaret
tuzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv zajistit ,bezproblémovou” realizaci
vSech zaméru a znat podrobné technické provedeni jednotlivych tseku. Obecné uzemni plan
stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového uspofadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury a stanovuje
podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plén mésta Brna (UPmB) pracuje s méné
podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u sou¢asného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je
umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich propojeni uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oduvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
,Vybrané pouli¢ni cyklotrasy®, které naznacuji mozna vybrana propojeni Gzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Obecné ve vykrese odlivodnéni O.6 nejsou trasy vymezeny zavazné a umisténi jakychkoliv
cyklistickych tras nebo stezek je mozna v souvislosti s obecnymi podminkami uvedenymi v
kapitolach 6.1 az 6.5 Vyroku ve vdech plochach.“

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému Feseni Navrhu nového UPmB:
Névrh Uzemniho planu mésta Brna pro opakované verejné projednéani (06/2021) byl upraven
a poZadované propojeni cyklostezkou Technologicky park - Kufim bylo doplnéno o tuto trasu
do vykresu 2.2. a Oduvodnéni.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pripominka ¢.26

Vyhodnoceni pfipominky:

V dané véci uplatnila pfipominku MC Brno-Medléanky, pofizovatel poZadavku vyhovél takto:
Stavajici zastavba RD ve vychodnim konci ulice Turisticka byla zahrnuta do stabilizované
plochy méstské zelené Z - zémecky park- jiz v Konceptu nového UP. Existence stavajici
zastavby zahrnuté do jiné funkcni plochy nestavebni je oSetfena obecnym regulativem a
neznamena jeji vymisténi a dotvorfeni celého tzemi jako park.

Zastavba RD dotvari charakter tzemi u kfizovatky ulic Turisticka a Hudcova a zasahuje tzemi
o rozloze cca 0,24 ha. Proto je mozZné pro zastavbu vymezit samostatnou stavebni funkcni
plochu v souladu s poZadavkem § 3 odst 1 vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.
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Obdobné Ize postupovat v pripadé zastavby komercénimi objekty a v ulici Hudcova 2,2a, které
zahrnuji tzemi o rozloze cca 0,31 ha.

Zpracovatel se na zakladé pokynu pofizovatele problematikou vymezeni odpovidajici stavebni
plochy pro zastavbu RD na ul. Turisticka a zastavbu vybavenosti na ul. Hudcova znovu zabyval
a -z pozice odborného garanta spravnosti feSeni- vymezil jednu stabilizovanou plochu
smisenou obytnou.

Ve vysledku je pfipomince vyhovéno.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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~NAMITA— PRIPOMINKA* proti Navrhu Uzemniho planu mésta Brna, jeho grafické i textové ¢asti
Vznasim némitlkey — pfipominky oznatené nize kfizkem:

7 B Pozadujeme zasadné redukovat navrhovany rozsah zaboru zemédélského phdniho fondu a navrhované ﬂ
|: navyseni zastavénosti v k. 0. Medlanky.
B  Pozadujeme vypusténi planovanych komunikaci:
@ mezi Kominem (resp. Bystrci) a Medlankami se zaGsténim do ulice Turistické (navrZzené jako vefejné
7 prostranstvi se zadborem ploch poli a zahradek v lokalité u kifizku pro budouci silnici), 7
b @ mezi Medlankami a Ivanovicemi od ulice V Ujezdech pod kasarnami v Reckovicich (R/1), -
4] @ mezi Technologickym parkem (ul. Purkyfiovou) a ulici Hudcovou, ustici naproti ZS (Me/1). &
® Pozadujeme vypusténi planovanych Uzemnich rezerv pro Komunikace:
@ mezi ulici Turistickou (od kfizku) a ulici Purkyriovou mezi Medlaneckymi kopci,
@ mezi ulici Turistickou a ulici V Ujezdech.
7 O Nesouhlasime s novym dopravnim propojenim mezi ulicemi V Ujezdech a K Babé v rozvojové ploge Me-3. f
@ Pozadujeme zménit planovanou vystavbu na polich mezi Medlankami, Re&kovicemi a lvanovicemi vyhradné
£l na méné intenzivni nizkopodlazni vystavbu do Grovné podlaZznosti 2, ideainé vystavbu rodinnych domii a |__
[ jejich funkéni komunikaéni napojeni do Uzemi té méstske ¢asti, kde je tato vystavba planovana. PoZadujeme
zasadni sniZeni intenzity vyuZiti Ozemi celych rozvojovych ploch R-3 a Me-4 (méné obyvatel, méné [—
pracovniku) a to také vyraznym rozsifenim ploch zelené Z, kterych by mélo byt nasobné vice, nez je v lokalité
planovano.
O  PoZadujeme v rozvojové plose Me-4 pod ulici V Ujezdech plochu V/a2 ponechat v navrhovanem umisténi
9] podél stavajici komunikace, av8ak jeji celkovy rozsah zmensit na rozsah dle stavajiciho UP tak, aby tato 9]
L plocha zacinala az za kiizovatkou s ulici Nadacni; ve zbyvajici plode vymezit plochu zelené Z. -
1 O Pozadujeme novou vystavbu v rozvojové ploge Me-4 podminit provéienim v ramci Gzemni studie s ohledem 1
0 | na prilehlou rekreaéné sportovni oblast a zachovani plnohodnotného prostupu do této oblasti. 0
1 O Pozadujeme zasadnl sniZzeni intenzity vyuZiti Gzemi Geofyziky a Medlanecké cihelny v rozvojové plose R-8 1]
1 (méné obyvatel, méné pracovnikl), aby byl rozvoj téchto lokalit Gnosny pro stavajici infrastrukturu Medlanek. |}
1 [
2 Terezy Novakové pro odlehéeni dopravy z Duhovych Pali. 2
Pozadujeme vypusteni uzemni rezervy prc bydleni v zahradach a polich v lokallte B-6 pFl ulici Turisticke a |1
3 Vychazkové a vypusténi Gzemni rezervy pro bydleni pod ulici V Ujezdech B-7. 3
® Pozadujeme zachovat stavajici stabilizovanou plochu vysazeného a vzrostlého biokoridoru kelem |
1 Medlaneckého potoka jako plochu Uzemniho systému ekologické stability (USES) — biokoridor - a dle |
4 realného stavu masivnich vysadeb kelem polni cesty na pozemku p. € 1818 v k. u. Medlanky vymezit plochu 4
= krajinné zelené K. —
1 B Pozadujeme vramci katastru Medlanek vyclenit funkéni plochy na méstskych pozemcich pro domov pro 1
5 seniory, sb&rné stredisko separovaného odeadul Skolstvi a sport. 5
1 ® Pozadujeme zménit pabytovou louku kolem tzv. Zebétinské cesty v prodiouzeni ulice Zebétinek (p. &. 1811 |1
6 v K. 0. Medlanky) ze zemédélské plochy A na plochu krajinné zelené K. 6
1 m Pozadujeme zachovat stavajici prostup tizemim mezi ulicemi Turistickou a Vychazkovou a pozemky p. & |1
7 1033/1 a2 1033/12 v k11 Medlanky definovat dle reginého stavu iako zelet 7 _tzn _neménit na zahrady | 7




1 1
8 O Pozadujeme plochu vedle stromové kaple na pozemku p. €. 1353 v k. 0. Medlanky vymezit pro vzpominkovy 8
i ivani fenfim jako plochu \W/x/h

& Pozadujeme zménit pozemky dostupné jen cestou kolem medlaneckého rybnika (p. ¢. 994/1, 1000/11 a dals(
souvisejici pozemky v k. 0. Medlanky, které byly drive plochami H) z ploch bydleni B na plochy zelené Z nebo
K nebo plochy vodni a vodohospodaiské H, jak je tomu dosud.

Pozadujeme plochu &asti méstskych pozemkd pfi ul. Rysova p. €. 985/1 a 985/19 v k. (. Medlanky, kde se
nachazi zahrada MS a vefejna zelen, ponechat jako plochy zelené Z; v piipadé trvani poZadavku na dopinénl
zastavby zménit na plochu vefejné vybavenosti V pro moZnost vybudovani domova pro seniory.

® Pozadujeme zménit pozemky planované historicky jako rezerva pro novou radnici u kruhového objezdu (p. &. v
985/21 a pfiléhajici ¢asti pozemkii p. & 985/1 a 985/2 v k. U. Medlanky) z plochy bydleni B/r2 na plochu
vefiejné vybavenosti V/Ir2). 1

(S~
&

stavajiciho UP jako zelefi Z, tzn. neménit na bydleni B.

rR [ = N
=

Pozadujeme plochu mezi méstskym bytovym domem Jablofiova 22-28 a ulici Kufimskou ponechat plochy dle |2 |
2

# Vlokalte lechnoparku vrozvojove plose Me-1 pozadujeme zredukovat navrhované plochy bydleni za
parkem ve prospéch ploch zeleng a to alespofi vrozsahu, jak s nimi pocital stavajici uzemni plan,
poZadujeme v souladu se stavajicim UP zachovat pruh zelené pro roziifeni Zameckého parku smérem
k budouci zastavce tramvaje a dale jej prodlouzit podél budoucl tramvajové trati Me/31 celou lokalitou
Technoparku a v jejim sousedstvi vést plochu pro vybudovani stezky pro pési a cyklisty pro zajisténi
prostupnosti uzemi z Medlanek do Kralova Pole.

BV lokalité Technoparku v rozvojové plose Me-1 dale poZzadujeme navyseni ploch zelené alespoi na drovei

stavajiciho UP, dale pozadujeme v &asti této lokality blize k Medl&ankam pamatovat i na vefejnou vybavenost
E v podobé Skolstvi, hfist a sportovigt, aby novi obyvatelé i zaméstnanci nezhorsili jiZ tak nedostateénou
4

Ao
|

kapacitu stavajici vefejné vybavenosti v Medlankach (MS, ZS, centrum volného &asu, détska hiigts,
sportovisté). Pozadujeme v dostupné vzdalenosti od ZS plochu pro sport S pro vybudovani t&locviény & malé
sportovni haly, kterou by mohly vyuzivat na télocvik i déti zakladni skoly, jejiZ télocvicna je za hranou kapacity

a branl pripadnému navySeni poétu Zaki.

| -0

O Pozadujeme zahrnout cyklostezku spojujici Technopark a Primyslovou zénu v Kufimi kolem kasaren

v Reékovicich, Ivanovice a Ceskou.

rodinnymi domy jako plochy bydleni B/r1 a plochu ped zamkem jako plochu smisenou obytnou C a v lokalité
Medlaneckého kopce a jeho Upati vymezit plochy zahrad |.

[N CTR R

E ®  Pozadujeme respektovat realny stav vyuZiti Uzemi a v lokalité Zadmeckého parku vymezit plochy zastavéné
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Pripominka ¢.1

Vyhodnoceni pfipominky:

Predmétné tuzemi Medlanek ma byt dle dohody o vypofadani stanoviska Ministerstva Zivotniho
prostredi (MZP CR) ke Konceptu UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zéboru ZPF fe$eno dle
varianty Il. Konceptu UPmB s poZadavkem na pfevedeni rozvojové lokality Me-7 v rozsahu
var. | Konceptu UPmB do tzemni rezervy pro bydleni (v Névrhu UPmB tzemni rezerva B-6)
a dle podnétu samospravy rozvojovou lokalitu Me-8 vychodné od komunikacniho propojeni
fesit v rozsahu dle var. Ill (v Navrhu UPmB rozvojova lokalita Me-4) a zépadné od
komunikacniho propojeni zaradit do tzemni rezervy pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v Navrhu
UPmB &ast uzemni rezervy B-7). V bezprostfednim okoli méla byt navazujici rozvojové lokalita
v MC Brno-Reckovice a Mokra hora R-3 FeSena obdobnym zptisobem - vychodné od
komunikaéniho propojeni rozvoj uzemi dle var. Ill Konceptu UPmB (v Névrhu UPmB rozvojova
lokalita R-3), zapadné od komunikace tuzemni rezerva pro bydleni v rozsahu dle var. Il. (v
Névrhu UPmB ¢&ast tzemni rezervy B-7). Tato dohodnuté feseni jsou soudasti Pokynt pro
vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéni konaném dne 19. 6. 2018 (dale jen "Pokyny"). Navrhem UPmB jsou tak v daném
tizemi zcela naplnény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB a dotéeny orgén MZP CR v této
fazi pofizované dokumentace piné souhlasi s pfedlozenym Fesenim Navrhu UPmB z hlediska
zaboru ZPF v k.u. Medlanky, a proto neni divodné pfedmétné feSeni ménit.

Uvédime také, Ze tizemni rozvoj v ose Medlanky — Reékovice — Ivanovice vyplyvéa ze Zadani,
které je timto zplisobem konzistentné naplriovano. Tento rozvoj souvisi s trasovanim D43 a
pfedmétné uzemni rezervy bude mozné aktivovat (pfevést do navrhu) pouze v pfipadé, Ze
bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o vysledné varianté feseni D43 na Uzemi mésta. Pri
navrhu feSeni pak musi byt zohlednény a zapracovany i pfipadné dal$i dopady a souvislosti,
které nyni nelze dopfedu pfedjimat.

Ovsem je nutné uvést, Ze v k.u. Medlanky téméf nedochazi v Névrhu UPmB k vymezeni
novych zastavitelnych (névrhovych) ploch oproti platnému UPmB, vyjma zastavitelnych ploch
na vychodni strané prodlouzené ulice V Ujezdech.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené