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Kapitola 18 Rozhodnuti o namitkach (véetné odlvodnéni)

Svazek Nc8 (bez osobnich udaji)
11/2024

a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
6 svazkl (Nal az Na6) + 9 souhrnd podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
66 svazkl (Nb1 az Nb66)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (¢erven 2021)
31 svazkti (Nc1 az Nc31)

d) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
2 svazky (Nd1 a Nd2)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
1 svazek (Nel)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
13 svazkd (Nf1 az Nf13)
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Namitky Namitky

MMB/0335897/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u krizovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

Obecné je vysloven nesouhlas s vySkovou urovni zéastavby umoZzriujici vySku 6-16 m
s dominantami do 25 m.

Vtomto pfipadé se jedna o smiSené vyuZiti uzemi provozoven a staveb tfi objekti
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 775 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuziti
funkénimi typy jako soucasny uzemni plan, ale umoZzriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZziti a pfipadnym zamérem pfestavby lokality. S ohledem na dpravu feSeni
rozvojové lokality je Zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzena vySkové udroveri 3 odpovida moZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nemocnici.

Lokalni dominanty jsou umoZnény v urbanistické situaci, kde je vySSi zastavba viCi
verejnému prostoru obvykla, v tomto konkrétnim pfipadé napf. na naroZi ulic, tedy nikoliv
kdekoliv v ramci pfedmétné plochy.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Uzemi, ovdem pouze za predpokladu shody
viastnik(i stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v souéasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude tuzemi vyuzivano stavajicim zplisobem a ve stejné intenzité,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vySe uvedenych divodu nelze pozadavky zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového dzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Rozvojova lokalita Li-15 Houbai'ska
(napt. Be-1 apod.)

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI

K podani jsou piiloZeny piilohy: y 7
g —

podet pidloh.... 7. ....... celkovy podet stran vSech piiloh.... 7. ...

Namitdm, Ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaiské §tan0vil na parcele p.¢. 5049/24 v k..
Ligeii funkéni a prostorové vyuZiti B/v4 v rozporu s konceptem UPmB, ktery pro dané uzemi stanovil

hodnotu B/d2.

Namitam, Ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaftsk4 nefe$i odpovidajici ob&anskou vybavenost.

Namitam, Ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbai'ska je v rozporu s pozadavky a cili zadani
tizemniho planu mésta Brna schvédleného Zastupitelstvem mésta Brna. '

Namitdm, Ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbarska je v rozporu se Smlouvou o vystavbe

PN | =

vefejné dopravni a technické infrastruktury v rémei stavby Obytny soubor ,,Rezidence Novoliseniska®, Brmo-

Li%efi, uzaviené mezi majitelem pozemku na parcele p.€. 5049/24 v k.0. LiSei a Statutdrnim méstem Brnem
dne 26.9.2018. V ni je definované presna podoba vystavby v prvni i druhé etapé vystavby.

Namitam, Ze upraveny névrh UPmB v &4sti 6.4.2 Specifikace vyskové trovné zastavby definuje nejmzsi
pilehly bod upraveného terénu vzhledem k piistupovym vefejnym prostranstvim a odchyluje se od obvyklé
praxe stanoveni vysky budovy. Ve svaZitém terénu s omezenym vefejnym prostorem bude dochazet

k manipulaci s vy$kou budovy a umoZni postavit vyssi budovu, nez je v lokalité piipustné.

Schvaluji, Ze upraveny navih UPmB — Lokality Li-15 Houbaiska fe§i p&i propojeni ulic Bylinkova,
Markovigova a Chmelnice s ulici NovoliSetiska. Toto propojeni zajistuje pfijatelnou dochazkovou
vzdalenost na vefejnou hromadnou dopravu.
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Mésto Bmo je umist€no ve vyskové ¢lenitém terénu. V ném zplisob vypoétu vysky budovy hraje vyzZnamnou
roli. Definice vyiky budovy pouzitd v UPmB umoZiiuje investorim znaénou flexibilitu, kterd vytvaii
nerovnovahu mezi existujici a novou vystavbou, Vysledkem budou nové spory mezi investory a tdastniky Hzeni.
Pokud byl zdmérem pofizovatele UPmB vnést do podoby nové vystavby piehlednost a jednoznacnost, kterd
u stavajiciho vypoétu IPP chybéla, d&je se pravy opak.

Jak z definice podnikéni vyplyva, &innosti podnikateld je dosaZeni zisku na vlastni naklady, odpové&dnost a riziko.
Dile plati, Ze podnikatelé se snaZi maximalizovat zisk. Toto odekévani je vak v ostrém kontrastu s urbanismem
a Uzemnim pldnovénim, které zohlediiuje urbanistické, spoletenské, socilni, ckologické a hospodaiské
parametry, tak aby vytvéfely soudrZnost spoledenstvi obyvatel.

Bez zcela jasnych pravidel nebude UPmB napliiovat poZadavky stanovené prd uzemni planovani zdkonem.

Proto pozaduji, aby metodika vypoétu vy¥ky budovy byla zaloZena na b&zn& uZivané praxi, a to vypoctem
od nejnizsiho bodu p¥ilehlého terénu.

i PR ar DG ayasivs s dhmans Podpis:

*nehodici se Skrinére
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Urbanisticka struktura je zalozena na rozmanitosti typt bydleni, hierarchii a diferenciaci
prostorti na vefejné, poloveiejné a soukromé, harmonizaci automobilové, cyklistické a pési
dopravy a tvorbé relaxacnich prostranstvi a zelend pro kazdodenni relaxaci, setkavani a
«pobyvani”. Nizkopodlazni intenzivni obytna zastavba 1 — 4 NP pfitom dosahuje hustoty
osidleni 217 obyv./ha, coz je vy3&i nez rozvolnéna zastavba 6-ti podlaznimi bytovymi domy
vykazujici hustotu 206 obyv./ha (viz. Principy a pravidla zemniho planovani. Kapitola C ~
Funkéni slozky C.3 Bydleni, str.11, http:/mww.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna

/intemetove-prezentace!principy—a—pravidIauuzemniho—planovani/kapitolaClC3~201 3.pdf).

Nova nizkopodlazni obytna vystavba, uplatfiujici soucasné trendy a potfeby bydleni
v navaznosti na vicepodlazni panelové sidli§té je realizovdna v méstd Brné napf. na
obytném souboru Panorama I., Panorama II. Brno-Bystrc a obytném souboru Novy Jundrov.

‘f\,‘ss—

Obr.2: Rozvojové tzemi Li-15 Houbai'ska,zdroj: htips://gis.brno. cz/ma/upmb-upraveny-navrh/

Z vyse uvedengho vyplyva, Ze rozvojové Uzemi Li-15 Houbaiska neni vhodné pro
rozvolnénou vicepodlazni sidlistni zastavbu stanovenou v upravenému navrhu UPmB (2021)
na parcele k.0. LiSef p.¢. 5049/24 jako rozvojova plocha Blv4 se specifikaci plachy bydleni
s volnou strukturou zastavby s vyskovou hladinou 9 — 22 m a lokalni dominantou a2 40 m.
Pro ostatni rozvojové pozemky v ramei lokality Li-15 Houbaiska je stanovena specifikace
B/r2 - plochy bydleni s rezidenéni nizkopodlazni strukturou zastavby s vyskovou hladinou
3 — 10 m. Tato specifikace B2 by méla byt stanovena na celé rozvojove Uzemf Li-15
Houbarska.

Urbanni struktura rozvojové plochy B/v4 s rozvolnénou vicepodlazni sidligtni zastavbou se
odkazuje na zamér ,Rezidence Novoligefiska", ktery v daném prostted| nesplfiuje sougasné
pozadavky na kvalitni bydleni, nerespektuje hladinu okolni zastavby, nevytvafi bariérovou
uliéni zastavbu pro omezeni hlukové zatéZe Novolidenske ulice, nerespektuje vizualné
exponovane svazité uzemf, nevytvafi plynuly prostorovy prechod do stavajici zastavby Staré
LiSné a nerespektuje potencial navazujiciho tzemi krajinneé zelené,
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na snizeni vyskové drovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri jiz pfi vefejném projednéni v 06/2020.

PozZadavek na sniZzeni vy$kové drovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc.
&. 5049/24 k. u. Lisen z davodu vydaného tzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB
overil a dosel ke zjisténi, Ze vySkova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke sniZeni neni tedy
divod. Proto byl do opakovaného vefejného projednéni v 06/2021 névrh UP prediozen s
vymezenou plochu B/v4 beze zmény vyskové trovné.

Namitce na sniZeni vySkové urovné na zastavbu do 10 m a na stanoveni struktury zastavby
nizkopodlazni rezidenéni vyhovét nelze, prostorova specifikace v plose bydleni specifikace
vySkové urovné odpovida pravnimu stavu v Gzemi na zakladé vydaného rozhodnuti.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zésadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro reSeni potfeb uréeny, vymezeny. V Li-15 regulativ ploch
B v novém UP pripousti moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou vybavenost a potfeby je
mozné resit v ramci vymezenych ploch B. Nicméné karta lokality Li-15, Zadny konkrétni
poZadavek na vybavenost nestanovuje. Namitce se ve vysledku nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Céast lokality Li-15 pfi ulici Novoli$eriskd mé vydané platné Gzemni rozhodnuti na vystavbu
(viz u bodu &.1), a to dle zavaznych regulativi dle platného UPmB; tim je o zpisobu vyuZiti
tizemi po pravni strénce rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuziti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a ukoly pro zamér Obytny soubor
Podbélové, Brno-Liseri proved! OUPR MMB v rémci vydani zdvazného stanoviska v
04/2021.

Soulad s cili a tukoly UP je na zakladé vydanych pravnich akti dle stavebniho zékona
napinén.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatelka v podani nespecifikuje, v éem konkrétné spatfuje rozpor s uvedenou smlouvou. S
ohledem na charakter smlouvy a némitky uplatnéné k navrhu UPmB Ize pfedpokladat, Ze za
rozpornou povazuje patrné problematiku uplatnénou i v dalSich castech podani, tedy
zejména otazku verejné vybavenosti, infrastruktury, vySkové zastavby a souvisejicich
nalezitosti. S ohledem na platné tzemni rozhodnuti na vystavbu (viz vyporadani zejména u
bodi €. 1 a 3 vyporadani) je o zplsobu vyuZziti Gzemi po pravni strance rozhodnuto a novy
UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti respektovat a zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Vécny obsah namitky je uplatnén opakované prfi 1. opakovaném vefejném projednani.
Zpracovatel se na zakladé Pokynu porizovatele vyplyvajiciho z vyhodnoceni po 1. verejném
projednani v 06/2020 pozZadavkem na zpresnéni a konkretizaci zplsobu urCovani vysky
zéstavby zabyval: V textové éasti UP v kap. 6.4.2 Specifikace vyskové trovné zéastavby
upravil znéni 3. odstavce a v textové ¢asti Oddvodnéni kap. 5.6. Specifikace vySkové urovné
zastavby doplnil znéni kapitoly o dalsi text, vcetné popisu "vztazného bodu pro méreni
vy8ky". Takto upravené obé textové casti byly pfedmétem projednani v 06/2021.

Zpracovatel nového UP je garantem odbornosti a spravnosti navrzeného feseni a dle svého
posouzeni a uvazZeni doplnil na zékladé pokynu kapitoly v nezbytné mife tak, aby umoZnily
objektivni posuzovani vyskové regulace stavebnich zaméru.

PozZadavek byl na zakladé Pokynu jiz jednou zpracovatelem provéren, proto nyni zdstane.
upraveny Navrh nového UP bez pokynu k Upravé.

Podatelem uvadéna obvykla praxe, pokud je uplatriovana ve vztahu zpfesnéni aplikace
posuzovani podlaznosti zastavby (podzemni podlazi/nadzemni podlazi) pro potfeby vypoctu
indexu podlaznich ploch dle dosud platného UPmB, nemize byt aplikovana pokud
pfedmétem posouzeni vysky zastavby neni rozdéleni na podzemni a nadzemni podlazi, ale
Je sledovana skutecna vyska zastavby od vztazeného bodu.

Novy UP nastavuje prostorovou specifikaci jinych zptisobem: zastavba v plochéch bude
posuzovana dle vyskové urovné v ploSe a dle podminek vyuZiti vyplyvajicich z kap. 6.4.2.

K problematice planované zastavby na uvedeném pozemku v Casti lokality Li-15, ktera je
podatelem uvadéna jako priklad, odkazujeme na bod 1 - zastavba s vydanym uzemnim
rozhodnutim, plati ustanoveni uvedené v textove ¢asti v kap. 6.2. na str. 60.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
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na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zakladé pozadavku na zpfesnéni aplikaéni praxe do$lo v névrhu nového UP 2024 k
Upravé kap. 6.4.2. Textové Casti vyroku spocCivajici v zpfesnéni poZzadavkt na regulovanou
vySku zastavby a jeji méreni vici terénu. Do kap. 6.4.2 byla doplnéna také schémata. VySka
zastavby je zavazna v celé plose vuci terénu, nikoliv ve vazbé na pristupové vergjné
prostranstvi. Tim je namitce vyhovéno.
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MMB/0335899/2021 MMB/0335899/2021
Namitky Namitky

MMB/0335899/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u krizovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

Obecné je vysloven nesouhlas s vySkovou urovni zéastavby umoZzriujici vySku 6-16 m
s dominantami do 25 m.

Vtomto pfipadé se jedna o smiSené vyuZiti uzemi provozoven a staveb tfi objekti
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 775 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuziti
funkénimi typy jako soucasny uzemni plan, ale umoZzriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZziti a pfipadnym zamérem pfestavby lokality. S ohledem na dpravu feSeni
rozvojové lokality je Zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzena vySkové udroveri 3 odpovida moZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nemocnici.

Lokalni dominanty jsou umoZnény v urbanistické situaci, kde je vySSi zastavba viCi
verejnému prostoru obvykla, v tomto konkrétnim pfipadé napf. na naroZi ulic, tedy nikoliv
kdekoliv v ramci pfedmétné plochy.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Uzemi, ovdem pouze za predpokladu shody
viastnik(i stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v souéasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude tuzemi vyuzivano stavajicim zplisobem a ve stejné intenzité,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vySe uvedenych divodu nelze pozadavky zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového dzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0335902/2021 MMB/0335902/2021
Namitky Namitky

MMB/0335902/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u krizovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

Obecné je vysloven nesouhlas s vySkovou urovni zéastavby umoZzriujici vySku 6-16 m
s dominantami do 25 m.

Vtomto pfipadé se jedna o smiSené vyuZiti uzemi provozoven a staveb tfi objekti
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 775 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuziti
funkénimi typy jako soucasny uzemni plan, ale umoZzriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZziti a pfipadnym zamérem pfestavby lokality. S ohledem na dpravu feSeni
rozvojové lokality je Zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzena vySkové udroveri 3 odpovida moZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nemocnici.

Lokalni dominanty jsou umoZnény v urbanistické situaci, kde je vySSi zastavba viCi
verejnému prostoru obvykla, v tomto konkrétnim pfipadé napf. na naroZi ulic, tedy nikoliv
kdekoliv v ramci pfedmétné plochy.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Uzemi, ovdem pouze za predpokladu shody
viastnik(i stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v souéasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude tuzemi vyuzivano stavajicim zplisobem a ve stejné intenzité,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vySe uvedenych divodu nelze pozadavky zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového dzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované veiejné projednani

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifikacni udaje podatele

gtatuté rni mésto Brno
. - r ] 4 =
Fyzicka osoba/pravnicka osoba M?1,~Bu/c; ; ; 5905/02605(1)2 i

Jméno, pifjmeni /
Nézev spolecnosti

Ti/sv

WA

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - ngjsem™ oban mésta Brna

Jsem ;_rg:_jsesrf"’ vlastnikem pozemku/{ S cené navrhovanou zmeénou
katastralni izemi LiSen parc.

Upiesnéni obsahu namitky/p¥ipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/pripominka)

Meéstska dast Brno - LiSeri

e

Katastralni uzemi LiSeni

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, 5049/24
dopliiujici popis lokality)

Rozvojova lokalita Li-15 Houbai'ska
(napf. Be-1 apod.)

Text namitky/pFfipominky véetné ZDUVODNENI

K podani jsou pfiloZeny piilohy: / Vi
pocet piiloh.....7%....... celkovy podet stran vEech pfiloh.... 57 ...,

Namitdm, Ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaiska stanovil na parcele p.c. 5049/24 v k..
Ligent funkéni a prostorové vyuZiti B/v4 v rozporu s konceptem UPmB, ktery pro dané tizemi stanovil

hodnotu B/d2.

Namitém, Ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbai'ské nefesi odpovidajici obéanskou vybavenost.

Namitam, ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbafska j¢ v T0Zporu s pozadavky a cill zadani
tizemniho planu mésta Brna schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna.

P WOIN | =

Namitém, Ze upraveny ndvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbafska je v rozporu se Smlouvou o vystavbé
vefejné dopravni a technické infrastruktury v rémei stavby Obytny soubor ,,Rezidence Novoliseiiska“, Brno-
Li%efi, uzaviené mezi majitelem pozemku na parcele p.¢. 5049/24 v k.u. LiSeii a Statutarnim méstem Brnem
dne 26.9.2018. V nf je definovan4 piesna podoba vystavby v prvni i druhé etap€ vystavby.

hU\N—‘

Namitam, Ze upraveny navrh UPmB v Gasti 6.4.2 Specifikace vyskove urovine zastavby delinuje nejnizsi
prilehly bod upraveného terénu vzhledem k piistupovym veiejnym prostranstvim a odchyluje se od obvykle
praxe stanoveni vysky budovy. Ve svaZitém terénu s omezenym vefejnym prostorem bude dochéazet
k manipulaci s vy$kou budovy a umozni postavit vy$si budovu, neZ je v lokalité piipustne.

Schvaluji, Ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbat'ska fe8i p&$i propojeni ulic Bylinkova,

Markovidova a Chmelnice s ulici Novoliseriskd. Toto propojeni zajistuje piijatelnou dochazkovou

vzdalenost na veiejnou hromadnou dopravu.
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Mésto Brno je umisténo ve vyskove &lenitém terénu. V ném zpiisob vypoltu vysky budovy hraje vyznamnou
roli. Definice vysky budovy pouZita v UPmB umoZiuje investorim znaénou flexibilitu, kterd vytvari
nerovnovahu mezi existujici a novou vystavbou. Vysledkem budou nové spory mezi investory a Giastniky ¥izeni.
Pokud byl zdmérem pofizovatele UPmB vnést do podoby nové vystavby piehlednost a jednozna&nost, ktera
u stavajiciho vypottu IPP chybéla, d&je se pravy opak.

Jak z definice podnikéni vyplyva, Sinnosti podnikateld je dosaZeni zisku na vlastni naklady, odpovédnost a riziko.
Déle plati, Ze podnikatelé se snazi maximalizovat zisk. Toto odekavani je v8ak v ostrém kontrastu s urbanismem
a Uzemnim planovénim, které zohlediiuje urbanistické, spoledenské, socialni, ekologické a- hospodarské
parametry, tak aby vytvéafely soudrznost spolegenstvi obyvatel.

Bez zcela jasnych pravidel nebude UPmB napltiovat pozadavky stanovené pro tizemni planovén{ zékonem.

Proto poZaduji, aby metodika vypo¢tu vysky budovy byla zalo¥ena na b&Zné uivané praxi, a to vypoétem

od nejnizsiho bodu piilehlého terénu.

Podpis:

*nehodici se Skrinéte
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Urbanistické struktura je zalozena na rozmanitosti typt bydleni, hierarchii a diferenciaci
prostori na vefejné, poloverejné a soukromé, harmonizaci automobilové, cyklistické a pési
dopravy a tvorbé relaxaénich prostranstvi a zelen& pro kazdodenni relaxaci, setkévani a
~pobyvani®, Nizkopodlazni intenzivni obytna zastavba 1 — 4 NP piitom dosahuje hustoty
osidleni 217 obyv./ha, coZ je vy38i nez rozvolnéna zastavba 6-ti podlaznimi bytovymi domy
vykazujici hustotu 206 obyv./ha (viz. Principy a pravidla tzemniho planovani. Kapitola C —
Funkéni slozky C.3 Bydleni, str.11, http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna
/internetove—prezentacelprincipy-a-pravidla—uzemniho—planovani/kapitoIaC/C3-201 3.pdf).

Nova nizkopodlazni obytna vystavba, uplatiiujici soucasné frendy a potfeby bydleni
v navaznosti na vicepodlazni panelové sidlisté je realizovana v mésté Brné napf. na
obytném souboru Panorama I., Panorama Il. Brno-Bystrc a obytném souboru Novy Jundrov.

P 3‘

Obr.2: Rozvojové lizemi Li-15 Houbarské,zdroj: https://gis.brno.cz/ma/upmb-upra veny-navrh/

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze rozvojové Uzemi Li-15 Houbafska neni vhodné pro
rozvolnénou vicepodlaZni sidlistn{ zastavbu stanovenou v upravenému navrhu UPmB (2021)
na parcele k.u. LiSen p.c. 5049/24 jako rozvojova plocha B/v4 se specifikaci plochy bydleni
s volnou strukturou zastavby s vyskovou hladinou 9 — 22 m a lokalni dominantou a# 40 m.
Pro ostatni rozvojové pozemky v ramci lokality Li-15 Houbaiska je stanovena specifikace
B/r2 - plochy bydleni s rezidenéni nizkopodlazni strukturou zastavby s vySkovou hladinou
3 — 10 m. Tato specifikace B/r2 by mé&la byt stanovena na celé rozvojové Uzeml Li-15
Houbafska.

Urbanni struktura rozvojové plochy B/v4 s rozvolnénou vicepodlazni sidligtni zastavbou se
odkazuje na zamér ,Rezidence Novoli§efiska", ktery v daném prostiedi nesplfiuje soucasné
pozadavky na kvalitni bydleni, nerespektuje hladinu okolni zastavby, nevytvaii bariérovou
uliéni zastavbu pro omezeni hlukové zatéZe Novolidefiské ulice, nerespektuje vizualné
exponovaneé svaZité uzemi, nevytvari plynuly prostorovy pfechod do stavajici zastavby Staré
Lisné a nerespektuje potencial navazujiciho tzemi krajinné zeleng,




MMB/0335905/2021 MMB/0335905/2021
Namitky Namitky

MMB/0335905/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na snizeni vyskové drovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri jiz pfi vefejném projednéni v 06/2020.

PozZadavek na sniZzeni vy$kové drovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc.
&. 5049/24 k. u. Lisen z davodu vydaného tzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB
overil a dosel ke zjisténi, Ze vySkova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke sniZeni neni tedy
divod. Proto byl do opakovaného vefejného projednéni v 06/2021 névrh UP prediozen s
vymezenou plochu B/v4 beze zmény vyskové trovné.

Namitce na sniZeni vySkové urovné na zastavbu do 10 m a na stanoveni struktury zastavby
nizkopodlazni rezidenéni vyhovét nelze, prostorova specifikace v plose bydleni specifikace
vySkové urovné odpovida pravnimu stavu v Gzemi na zakladé vydaného rozhodnuti.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zésadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro reSeni potfeb uréeny, vymezeny. V Li-15 regulativ ploch
B v novém UP pripousti moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou vybavenost a potfeby je
mozné resit v ramci vymezenych ploch B. Nicméné karta lokality Li-15, Zadny konkrétni
poZadavek na vybavenost nestanovuje. Namitce se ve vysledku nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Céast lokality Li-15 pfi ulici Novoli$eriskd mé vydané platné Gzemni rozhodnuti na vystavbu
(viz u bodu &.1), a to dle zavaznych regulativi dle platného UPmB; tim je o zpisobu vyuZiti
tizemi po pravni strénce rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuziti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a ukoly pro zamér Obytny soubor
Podbélové, Brno-Liseri proved! OUPR MMB v rémci vydani zdvazného stanoviska v
04/2021.

Soulad s cili a tukoly UP je na zakladé vydanych pravnich akti dle stavebniho zékona
napinén.




MMB/0335905/2021 MMB/0335905/2021
Namitky Namitky

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatelka v podani nespecifikuje, v éem konkrétné spatfuje rozpor s uvedenou smlouvou. S
ohledem na charakter smlouvy a némitky uplatnéné k navrhu UPmB Ize pfedpokladat, Ze za
rozpornou povazuje patrné problematiku uplatnénou i v dalSich castech podani, tedy
zejména otazku verejné vybavenosti, infrastruktury, vySkové zastavby a souvisejicich
nalezitosti. S ohledem na platné tzemni rozhodnuti na vystavbu (viz vyporadani zejména u
bodi €. 1 a 3 vyporadani) je o zplsobu vyuZziti Gzemi po pravni strance rozhodnuto a novy
UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti respektovat a zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Vécny obsah namitky je uplatnén opakované prfi 1. opakovaném vefejném projednani.
Zpracovatel se na zakladé Pokynu porizovatele vyplyvajiciho z vyhodnoceni po 1. verejném
projednani v 06/2020 pozZadavkem na zpresnéni a konkretizaci zplsobu urCovani vysky
zéstavby zabyval: V textové éasti UP v kap. 6.4.2 Specifikace vyskové trovné zéastavby
upravil znéni 3. odstavce a v textové ¢asti Oddvodnéni kap. 5.6. Specifikace vySkové urovné
zastavby doplnil znéni kapitoly o dalsi text, vcetné popisu "vztazného bodu pro méreni
vy8ky". Takto upravené obé textové casti byly pfedmétem projednani v 06/2021.

Zpracovatel nového UP je garantem odbornosti a spravnosti navrzeného feseni a dle svého
posouzeni a uvazZeni doplnil na zékladé pokynu kapitoly v nezbytné mife tak, aby umoZnily
objektivni posuzovani vyskové regulace stavebnich zaméru.

PozZadavek byl na zakladé Pokynu jiz jednou zpracovatelem provéren, proto nyni zdstane.
upraveny Navrh nového UP bez pokynu k Upravé.

Podatelem uvadéna obvykla praxe, pokud je uplatriovana ve vztahu zpfesnéni aplikace
posuzovani podlaznosti zastavby (podzemni podlazi/nadzemni podlazi) pro potfeby vypoctu
indexu podlaznich ploch dle dosud platného UPmB, nemize byt aplikovana pokud
pfedmétem posouzeni vysky zastavby neni rozdéleni na podzemni a nadzemni podlazi, ale
Je sledovana skutecna vyska zastavby od vztazeného bodu.

Novy UP nastavuje prostorovou specifikaci jinych zptisobem: zastavba v plochéch bude
posuzovana dle vyskové urovné v ploSe a dle podminek vyuZiti vyplyvajicich z kap. 6.4.2.

K problematice planované zastavby na uvedeném pozemku v Casti lokality Li-15, ktera je
podatelem uvadéna jako priklad, odkazujeme na bod 1 - zastavba s vydanym uzemnim
rozhodnutim, plati ustanoveni uvedené v textove ¢asti v kap. 6.2. na str. 60.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem



MMB/0335905/2021 MMB/0335905/2021
Namitky Namitky

na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zakladé pozadavku na zpfesnéni aplikaéni praxe do$lo v névrhu nového UP 2024 k
Upravé kap. 6.4.2. Textové Casti vyroku spocCivajici v zpfesnéni poZzadavkt na regulovanou
vySku zastavby a jeji méreni vici terénu. Do kap. 6.4.2 byla doplnéna také schémata. VySka
zastavby je zavazna v celé plose vuci terénu, nikoliv ve vazbé na pristupové vergjné
prostranstvi. Tim je namitce vyhovéno.
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Jsem - nejsem®) oban mésta Brna
Jsem - nejsem*) vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploge dotéené navrhovanou zménou

katwstedlnd azemi et parc. . [

Meéstska Cast Brno - Lisefi

Katastralni izemi LiSefi

Parcelni ¢isla pozemkd (adresa, 5049/24
dopliinjici popis lokality)

Rozvojova lokalita Li-15 Houbaftska
(napi. Be-1 apod.)

Namitam, ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbafska stanovil na parcele p.&. 5049/24 v k.u.
LiSel funkénia prostorové vyuziti B/v4 v rozporu s konceptem UPmB, ktery pro dané tizemi stanovil

hodnotu B/d2.

Namitam, Ze upraveny ndvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaiské nefe$i odpovidajici obdanskou vybavenost.

Namitdm, Ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbafska je v rozporu s poZadavky a cili zad4ni

uzemniho planu mésta Brna schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna.

=) [@][N][=

Namitam, ze upraveny navrh Umi—w Houbafska je v rozporu se Smlouvou o vystavhé
veiejne dopravniatechnické infrastruk tury v rameistavby Obytny soubor,,Rezidence Novolieiisk4*, Brno-
LiSen, uzaviené mezi majitelem pozemku na parcele p.&, 5049/24 v k.11. LiSefi a Statutdrnim méstem Brnem
dne 26.9.2018. V ni je definovan4 pfesna podoba vystavby v prvni i druhé etapé vystavby.

Namitam, Ze upraveny navth UPmB v €4sti 6.4.2 Specifikace vyskové urovné zastavby definuje nejnizsi

(&)

pfilehly bod upraveného terénu vzhledem k piistupovym vefejnym prostranstvim a odchyluje se od obvyklé
praxe stanoveni vySky budovy. Ve svazitém terénu s omezenym vefejnym prostorem bude dochézet

k manipulaci s vySkou budovy a umozni postavit vyssi budovu, neZ je v lokalité piipustné.

o [ [ DON=

Schvaluji, Ze upraveny ndvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbatsk4 e pési propojeni ulic Bylinkov4,
Markoviova a Chmelnice s ulici Novolideiiskd. Toto propojeni zajistuje pfijatelnou dochidzkovou
vzdalenost na vefejnou hromadnou dopravu.
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Meésto Brno je umisténo ve vyskové Elenitém terénu. V né€m zptisob vypodtu vysky budovy hraje vyznamnou
roli. Definice vysky budovy pouzitd v UPmB umoZituje investorim znaénou flexibilitu, kterd vytvaii
nerovnovahu mezi existujicia novou vystavbou. Vysledkembudounovésporymeziinvestory a u¢astniky fizeni.

Pokud byl zamérem pofizovatele UPmB vnést do podoby nové vystavby piehlednost a jednoznaénost, kierd
u stavajiciho vypoctu IPP chybéla, d&je se pravy opak.

Jak z definice podnikani vyplyva, éinnosti podnikatelii je dosaZeni ziskuna vlastni néklady, odpovédnost a riziko.
Dale plati, Ze podnikatelé se snazi maximalizovat zisk. Toto oéekavéni je viak v ostrém kontrastu s urbanismem
a uzemnim planovanim, které zohledfiuje urbanistické, spoledenské, socidlni, ekologické a hospodaiské
parametry, tak aby vytvafely soudrZnost spoledenstvi obyvatel.

Bez zcela jasnych pravidel nebude UPmB naplitovat pozadavky stanovené pro tizemni planovéni zakonem.

Proto poZaduji, aby metodika vypo&tu vysky budovy byla zaloZena na béZné uZivané praxi, a to vypoctem

od nejniZsiho bodu piilehlého terénu.

V Bmé dne 27.6.2021.

*nehodici se Skrinéte
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Urbanisticka struktura je zaloZena na rozmanitosti typli bydleni, hierarchii a diferenciaci
prostortl na vefejne, polovefejné a soukromé, harmonizaci automobilové, cyklistické a p&si
dopravy a tvorbé relaxagnich prostranstvi a zelen& pro kazdodenni relaxaci, setkavani a
w~pobyvani®. Nizkopodlazni intenzivni obytna zastavba 1 — 4 NP pfitom dosahuje hustoty
osidleni 217 obyv./ha, coz je vy3&i nez rozvolnéna zéstavba 6-ti podlaznimi bytovymi domy
vykazujici hustotu 206 obyv./ha (viz: Principy a pravidla Gzemniho planovani. Kapitola C —
Funkéni slozky C.3 Bydleni, str.11, http:/Aww.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna

finternetove-prezentace/principy-a-pravidla-uzemniho-planovani/kapitolaC/C3-2013.pdf).

Nova nizkopodlazni obytna vystavba, uplatiujici souéasné trendy a potfeby bydleni
v navaznosti na vicepodlazni panelové sidlisté je realizovana v mést& Brn& napf. na
obytném souboru Panorama I., Panorama II. Brno-Bystrc a obytném souboru Novy Jundrov.

AAE Y ST T AR s e s T

Obr.2: Rozvojové tzemi Li-15 Houbaf'ska,zdroj: https://gis.bmo.cz/ma/upmb-upraveny-navity/

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze rozvojové Uzemi Li-15 Houbafskd neni vhodné pro
rozvolnénou vicepodlazni sidlidtni zastavbu stanovenou v upravenému navrhu UPmB (2021)
na parcele k.u. LiSef p.C. 5049/24 jako rozvojova plocha B/v4 se specifikaci plochy bydleni
s volnou strukturou zastavby s vySkovou hladinou 9 — 22 m a lokalni dominantou az 40 m.
Pro ostatni rozvojové pozemky v ramci lokality Li-15 Houbafské je stanovena specifikace
B/r2 - plochy bydleni s rezidenéni nizkopodlazni strukturou zastavby s vyskovou hladinou
3 — 10 m. Tato specifikace B/r2 by méla byt stanovena na celé rozvojové Uzemi Li-15
Houbafska.

Urbanni struktura rozvojové plochy B/v4 s rozvolnénou vicepodlazni sidlistni zastavbou se
odkazuje na zamer ,Rezidence NovoliSeniska®, ktery v daném prostiedi nespliiuje souc¢asné
pozadavky na kvalitni bydleni, nerespektuje hladinu okolni zastavby, nevytvaii bariérovou
uliéni zastavbu pro omezeni hlukové zatéZze NovoliSefiské ulice, nerespektuje vizualné
exponované svaZzité tzemi, nevytvari plynuly prostorovy prechod do stavajici zastavby Staré
Lisné a nerespektuje potencial navazujiciho tzemfi krajinné zelené.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na snizeni vyskové drovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri jiz pfi vefejném projednéni v 06/2020.

PozZadavek na sniZzeni vy$kové drovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc.
&. 5049/24 k. u. Lisen z davodu vydaného tzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB
overil a dosel ke zjisténi, Ze vySkova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke sniZeni neni tedy
divod. Proto byl do opakovaného vefejného projednéni v 06/2021 névrh UP prediozen s
vymezenou plochu B/v4 beze zmény vyskové trovné.

Namitce na sniZeni vySkové urovné na zastavbu do 10 m a na stanoveni struktury zastavby
nizkopodlazni rezidenéni vyhovét nelze, prostorova specifikace v plose bydleni specifikace
vySkové urovné odpovida pravnimu stavu v Gzemi na zakladé vydaného rozhodnuti.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zésadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro reSeni potfeb uréeny, vymezeny. V Li-15 regulativ ploch
B v novém UP pripousti moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou vybavenost a potfeby je
mozné resit v ramci vymezenych ploch B. Nicméné karta lokality Li-15, Zadny konkrétni
poZadavek na vybavenost nestanovuje. Namitce se ve vysledku nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Céast lokality Li-15 pfi ulici Novoli$eriskd mé vydané platné Gzemni rozhodnuti na vystavbu
(viz u bodu &.1), a to dle zavaznych regulativi dle platného UPmB; tim je o zpisobu vyuZiti
tizemi po pravni strénce rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuziti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a ukoly pro zamér Obytny soubor
Podbélové, Brno-Liseri proved! OUPR MMB v rémci vydani zdvazného stanoviska v
04/2021.

Soulad s cili a tukoly UP je na zakladé vydanych pravnich akti dle stavebniho zékona
napinén.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatelka v podani nespecifikuje, v éem konkrétné spatfuje rozpor s uvedenou smlouvou. S
ohledem na charakter smlouvy a némitky uplatnéné k navrhu UPmB Ize pfedpokladat, Ze za
rozpornou povazuje patrné problematiku uplatnénou i v dalSich castech podani, tedy
zejména otazku verejné vybavenosti, infrastruktury, vySkové zastavby a souvisejicich
nalezitosti. S ohledem na platné tzemni rozhodnuti na vystavbu (viz vyporadani zejména u
bodi €. 1 a 3 vyporadani) je o zplsobu vyuZziti Gzemi po pravni strance rozhodnuto a novy
UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti respektovat a zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Vécny obsah namitky je uplatnén opakované prfi 1. opakovaném vefejném projednani.
Zpracovatel se na zakladé Pokynu porizovatele vyplyvajiciho z vyhodnoceni po 1. verejném
projednani v 06/2020 pozZadavkem na zpresnéni a konkretizaci zplsobu urCovani vysky
zéstavby zabyval: V textové éasti UP v kap. 6.4.2 Specifikace vyskové trovné zéastavby
upravil znéni 3. odstavce a v textové ¢asti Oddvodnéni kap. 5.6. Specifikace vySkové urovné
zastavby doplnil znéni kapitoly o dalsi text, vcetné popisu "vztazného bodu pro méreni
vy8ky". Takto upravené obé textové casti byly pfedmétem projednani v 06/2021.

Zpracovatel nového UP je garantem odbornosti a spravnosti navrzeného feseni a dle svého
posouzeni a uvazZeni doplnil na zékladé pokynu kapitoly v nezbytné mife tak, aby umoZnily
objektivni posuzovani vyskové regulace stavebnich zaméru.

PozZadavek byl na zakladé Pokynu jiz jednou zpracovatelem provéren, proto nyni zdstane.
upraveny Navrh nového UP bez pokynu k Upravé.

Podatelem uvadéna obvykla praxe, pokud je uplatriovana ve vztahu zpfesnéni aplikace
posuzovani podlaznosti zastavby (podzemni podlazi/nadzemni podlazi) pro potfeby vypoctu
indexu podlaznich ploch dle dosud platného UPmB, nemize byt aplikovana pokud
pfedmétem posouzeni vysky zastavby neni rozdéleni na podzemni a nadzemni podlazi, ale
Je sledovana skutecna vyska zastavby od vztazeného bodu.

Novy UP nastavuje prostorovou specifikaci jinych zptisobem: zastavba v plochéch bude
posuzovana dle vyskové urovné v ploSe a dle podminek vyuZiti vyplyvajicich z kap. 6.4.2.

K problematice planované zastavby na uvedeném pozemku v Casti lokality Li-15, ktera je
podatelem uvadéna jako priklad, odkazujeme na bod 1 - zastavba s vydanym uzemnim
rozhodnutim, plati ustanoveni uvedené v textove ¢asti v kap. 6.2. na str. 60.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
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na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zakladé pozadavku na zpfesnéni aplikaéni praxe do$lo v névrhu nového UP 2024 k
Upravé kap. 6.4.2. Textové Casti vyroku spocCivajici v zpfesnéni poZzadavkt na regulovanou
vySku zastavby a jeji méreni vici terénu. Do kap. 6.4.2 byla doplnéna také schémata. VySka
zastavby je zavazna v celé plose vuci terénu, nikoliv ve vazbé na pristupové vergjné
prostranstvi. Tim je namitce vyhovéno.
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Jsem ob¢an mésta Brna

Jsem spoluvlastnikem pozemku a stavby bezprostiedng sousedici s plochou Zy-2, ke které se vztahuje
moje namitka. V.mém podilovém vlastnictvi jsou pozemky v katastralnim uzemi Brno-Komin. p.¢.

Dale jsem spoluvlastnikem pomérnych ¢asti
a vlastnikem bytové jednotky &. #v bytovém domé &.p./ €.o.

v k.. Brno-Komin. Jsem také spoluvlastnik nebytového prostoru

edn na pozemku p.é.- v k.0. Brno-Komin v budové bytového domu
ﬂ]sem tak dotcenou osobou, a tedy osobou opradvnénou k podani namitky k projednavanému
uzemnimu planu ve véci rozvojové lokality Zy-2 (Brno-Komin). Jednd se o pozemky a jednotky pfimo
v lokalit¢ ulice Podveskd, tedy v lokalit¢ v novém tzemnim planu oznacované jako Zy-2, s niz piimo
souvisi mé vyse uvedené nemovitosti.

Upresnéni obsahu namitky (dzemf, ke kterému se vztahuje ndmitka/p¥ipominka)

Meéstska cast Brno-Komin

Katastralni uzemi | Komin

Parcelni ¢isla
pozemkii (adresa,
doplriujici popis
lokality)

Rozvojova Lokalita ZY-2
lokalita

Text namitky/pFipominky veetné ZDUVODNENI

K podani nejsou piilozeny prilohy.

V projedndvaném novém tzemnim planu je lokalita oznadena jako ,,Podveska Zy-2 (ul. Podveska Brno-
Komin)*“. Navrhovand podoba uzemniho planu lokalitu popisuje jako rozvojovou lokalitu se smi%enou
obytnou plochou s vySkovou trovni zastavby v navrhované podob& C/v4 (vyskové zastavba aZ do vyse
22 m) a C/v2 (vyskové zéstavba aZ do vySe 10 m). Zminénd charakteristika navrhované podoby
izemniho planu vSak nestanovi Zadné restrikce v podobé limitu maximalni celkové zastavénosti Gizemi,
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zaku, ale tz&ké jako kancelaiska budova spoleénosti UNIS, a.s., Jundrovska 1035/33, Komin, 624
00 Brno, ICO: 00532304. Pfijezd k nové budové bude opét z ulice Podveské.

4) Z druhé strany SSI Cichnova (smérem k ulici Knini¢ska) planuje spole¢nost Cichnova property,
s.r.0., ICO: 07268475, Nalepkova 902/78, Jundrov, 637 00 Brno, stavbu Aredlu studentskych
koleji Gaudeamus o kapacité cca 398 ubytovanych.

V piipadé Ze projednivany tuzemni plin pro rozvojovou lokalitu ZY-2 (Brno-Komin, ulice
Podveska) nebude obsahovat i plochy obéanské vybavenosti, plochy pro sport, napojeni chodniky
na okolni ulice a zejména plochy méstské zelené, dojde k enormnimu doslova stavebnimu vytizeni
dané lokality a ke zhor¥eni Zivotnich podminek zdejSich obyvatel.

Navrhuji tedy, aby projednivany uzemni plin pro danou rozvojovou lokalitu ZY-2 (Brno —
Komin, ulice Podveskd) a piilehlé lokality obsahoval téZz plochy méstské zelené, plochy obéanské
vybavenosti (détska hiisté, odpocinkové zény) a plochy uréené pro sport. Rovnéz tak navrhuji do
navrhovaného tizemniho planu zahrnou napojeni této lokality chodniky pro pési na okolni ulice
Sochorovu, Stursovu a Knini¢skou.

V piipadé, Zze nebudu vyhodnocen jako osoba, které nalezi pravo ndmitky, necht’ je moje vyse
uvedend ndmitka brdna jako pFipominka k projednavanému tizemnimu plinu.

V Brné dne Podpis:
18.6.2021
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MMB/0335926/2021 MMB/0335926/2021
Namitky Namitky

MMB/0335926/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel navrhuje, aby v ramci pfedmétné plochy do$lo k vymezeni ploch méstské zelené,
ploch ob¢anské vybavenosti (détska hristé, odpocinkové zény) a ploch pro sport. Vzhledem
k tomu, Ze v aktuédlnim UPmB jsou pfedmétné plochy vymezeny jako plochy stavebni (SJ —
smiSené plochy centralniho charakteru; SV — smiSené plochy vyroby a sluzeb;, BO -
vSeobecné bydleni) a zaroven jsou pfevazné v soukromém vlastnictvi, tak neni mozné
zde vymezit plochy méstské zelené (plochy nestavebni). V pfipadé, kdy by doSlo ke zméné
plochy stavebni na plochu nestavebni, tak hrozi nahrada $kody za zménu vyuZiti tzemi
dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu.
Zastoupeni zelené na pfedmétnych plochach je vSak oSetfeno v regulativu ploch smisenych
obytnych (C), které jsou zde vymezeny, a to v rozsahu minimalné 30 % na disponibilnich
pozemcich pro kazdy stavebni zamér. Tento stanoveny podil zelené neni zamyslen
vyhradné pro umisténi ,okrasnych zahrad*, ale mize mit celou fadu vyuziti (napf. muze
slouzit k volno¢asovému vyuZiti — détska ¢i workoutova hristé nebo odpocinkové zdony).
Vymezovat zviast plochy sportu v pfedmétné lokalité povaZuje zpracovatel za nadbyte¢né
vzhledem k tomu, Ze lokalita navazuje na rozvojovou lokalitu Zabovreskych luk (Zy-1), kteréa
nabidne velké navrhové plochy sportu a méstské zelené.

Déle podatel navrhuje do navrhovaného UP zahrnout napojeni pfedmétné lokality chodniky
pro pési na okolni ulice. V navrhu UP je vyznaden systém vefejnych prostranstvi, které jsou
vymezeny za Ucelem nezbytné dopravni obsluhy a dopravniho napojeni lokality na stavajici
komunikace (jednou stopou na ulici Cichnovu, dvéma stopami na ulici Sochorovu a jednou
stopou na ulici Stursovu). Tim je névrhu podatele alespori ¢asteéné vyhovéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD UPRAVENY NAVRHNOVEHO UPmB
opakované verejné projednani

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni / Statutdrni mesto Brno

. a ] Doruceno: 28 2021
Néazev spolecnosti MMB/0335927/2021
listy Piilohy:

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydlisté/
sidlo

LiZsv:

I JL

o

Jsem - nejsem®) obdan mésta Brna

Jsem - rejsem™) vlastnikem pozemku/li nebo stavby v ploge dotéené navrhovanou zm&nou

Mestska gast Brno - Ligeii

Katastralni izemi LiSen

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, 5049/24
dopliujici popis lokality)

Rozvojova lokalita Li-15 Houbafska
(napf'. Be-1 apod.)

Namitim, 7e upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaisk4 stanovil na parcele p.¢. 5049/24 v k..

LiSefi funkénia prostorové vyuziti B/v4 v rozporu s konceptem UPmB, ktery pro dané tizemi stanovil
hodnotu B/d2.

Namitdm, Ze upraveny ndvrh UPmB — Lokality Li-15 Houbatska nefesi odpovidajici ob&anskou vybavenost.

amitam, ze upraveny navr oubarska je v rozporu s pozadavky a cili zadani
uzemniho planu mésta Brna schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna.

Namitam, Ze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbafska je v rozporu se Smlouvou o vystavbé
vefejné dopravnia technicke infrastruktury v rdmeistavby Obytny soubor,,Rezidence Novolisetisk4d®, Brno-
Lisefi, uzaviené mezi majitelem pozemku na parcele p.¢. 5049/24 v k.0. LiSen a Statutdrnim méstem Brnem
dne 26.9.2018. V ni je definovana pfesnd podoba vystavby v prvni i druhé etapé vystavby.

O [H QN =

Namitdm, Ze upraveny navrh UPmB v &asti 6.4.2 Specifikace vyskové trovng zastavby definuje nejnizii
pfilehly bod upraveného terénu vzhledem k piistupovym vefejnym prostranstvim a odchyluje se od obvyklé
praxe stanoveni vysky budovy. Ve svaZitém terénu s omezenym vefejnym prostorem bude dochazet

k manipulaci s vyskou budovy a umozni postavit vy$§i budovu, nez je v lokalité pFipustné.

o B [ YN[=

Schvaluji, e upraveny ndvth UPmB — Lokality Li-15 Houbaiska fesi péesi propojeni ulic Bylinkova,
Markovicova a Chmelnice s ulici Novolifefiskd. Toto propojeni zaji§tuje piijatelnou dochazkovou

vzdalenost na vefejnou hromadnou dopravu,
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Takové zdlivodnéni je zcela Gicelové, bez respektu k lokalité a v rozporu se zdsadami izemniho planovéni
a v rozporu se stavebnim zdkonem i samotnym upravenym navrhem UPmB a zaddnim tizemniho planu
mésta Brna.

Nové navrZena vystavba B/v4 tak nejen Ze nebude pfirozené navazovat na stavajici vystavbu, ale bude
zarovei vytvatet vyrazny protipol lokalité Kostelidek, ktera je obyvateli Li§né vniméana jako vyznamny
liSefisky bod. Pro obyvatele Lin& m4 stejnou hodnotu jako pro obyvatele Brma dominanta hradu Spilberk
nebo katedrala Petrov, tak jak je zmin&no i v textové &asti UPmB “Vyznamnou hodnotou je veduta mésta,
kterd je tvoiena p¥irodné historickymi dominantami katedraly sv. Petra a Pavla na Petrov&, hradem Spilberk
na stejnojmenném kopci a siluetou vézi a staveb zejména historického jidra, které tvoii Méstskou
pamatkovou rezervaci. Veduta je chrinéna pied naru§enim zdvaznym poZadavkem na posouzeni zdmért,
jejichz prostorové parametry by mohly narusit vedutu mésta.”

Pro lokalitu Li-16 Kosteli¢ek byl v prosinci 2020 stanoven regulaéni plin vyhlageny vefejnou vyhlagkou
¢.J. MMB/0481604/2020 Regulacni plan Kostelicek, Brno-Lifefi. V ném je mimo jiné uvedeno "Z hlediska
ochrany krajinného rdzu je velmi citliva prechodovd hrana mezi zastavénou éasti mésta a prirodnim zdzemim

" a"ReSend plocha se nachdzi na okraji zastavéné édsti staré Lisné. Stard LiSeri md z hlediska urbanistické
struktury hodnotu rostlé ulicové zastavby se vstupy do okolnich svahii, kde byla postupné zaklddand nova
blokova zastavba. Vzhledem k pFimé navaznosti mésta na CHKO Moravsky kras, pFirodnim hodnotam v vizemi
a krajinnému rdzu Li§né je navrhovina koncepce postupného zahustovani zdstavby v FeSené plose. Navrhem
blokové zdstavbou RD se dotvari zalozZend struktura této casti Lisné a FeSen je prostorovy prechod mezi
zdstavbou a piirodnim prostfedim navrsi Kostelicek. Tento prechod je navizen v podobé samostatné stojicich
RD s rozsahlymi zahradami."

Stejnou charakteristikou jako Li-16 Kosteli¢ek jsou v upraveném ndvrhu UPmB popsany i lokality Li-17
Simackova a Li-20 Stfelnice, které pfimo navazuji na lokalitu Li-15 Houbaisk4. Pfi¢emz lokalita Li-20
Stielnice byla v ndvrhu UPmB z roku 2020 soudasti Li-15 Houbaiska.

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze zavéry z regulaéniho planu je moZné a nutné vztahnout i na lokalitu Li-15
Houbafiska. Blizkost CHKO Moravsky kras a existujici struktura této ¢asti Li¥né musi byt respektovéna
nejen v lokalité Li-16 Kosteli¢ek, ale i v jejim okoli, jinak se narusi existujici vazby, hodnoty, struktura
a charakter vystavby v celém izemi této ¢asti Lisné.

Zména uspoiadani zdstavby na parcele p.¢. 5049/24 v k.G. Lisenn z B/d2 na B/v4 je vstficnd pouze

k vlastnikovi pozemku. Ten o tuto zménu nelspé¥né Zidal a v rdmci fizeni sp. zn.
4100/0UPR/MMB/0201911/2015, &.j. MMB/026023/2015, bylo navy$eni zamitnuto.

Taktéz ve 44. souboru zmén UPmB pod ¢&islem B36/15-1 bylo posuzovéno, zda miize dojit k navyseni IPP
na parcele p.¢. 5049/24 v k.0. LiSeii. Navy$eni bylo zamitnuto jak ze strany méstské &asti Brno-LiSefi, tak
se strany ndméstka primétora pro oblast rozvoje mésta. Diivodem ze strany naméstka primatora bylo ,,v
predchozich uzemnich studiich bylo provéieno, Ze stanovené IPP je dostateéné k efektivnimu vyuziti
pozemkou pro rozvoj bydleni, které vytvo¥i pfirozeny prechod mezi intenzivni vysokopodlazni zdstavbou na
zdapadni strané a rodinnym bydlenim na strané vychodni.

Z vy%e uvedeného vyplyva, Ze navySovéani indexu IPP a dalif zvy$ovéni hustoty obyvatel je se strany MC
Brno-Lisef, tak ze strany ndméstka primétora opakované zamitano. Navic je pozadovana takova vystavba,
ktera bude plynule navazovat na stavajici rodinné bydleni v lokalité.

Navrh na zménu uspofadani zastavby na B/v4 je tedy v rozporu s dlouhodobymi poZadavky mésta Brna
i MC Brno-Lisefi na podobu zastavby.

V soudasné dob& na Gizemi probihd tzemni fizeni &j. MCBSLA/03456/19/O0VUR/POKI, Sp. zn.
S MCBSLA/00111/018/POKI  nazvané BYDLENI PANORAMA - obytny soubor ,Rezidence
NovoliSeniska®, Brno-LiSei, ve kterém je dlouhodobé namitana vyskovazastavba 6 NP jak ucastniky fizeni,
tak usnesenim zastupitelstva MC Brno-LiSefi i petici ob&anti Li¥né.

V ramci odvolani v uvedeném fizeni G¢astnici uvadéji piesné ditvody, pro¢ je navrzend vystavba v rozporu
s platnym tizemnim planem. Hlavnim divodem je vykazovaninadzemnich pater RD a BD jako podzemnich
a dale nezapocitaniteras do vypoctu IPP. Tato manipulace umozZiuje Zadateli postavit na pozemku vétsi
mnoZstvi RD a BD ne? je platnym Gizemnim planem piipustné.

Na podporu svych argumentii dokladam citace z jinych fizeni, které vydal Odbor tizemniho planovénia
rozvoie, Odbor izemniho a stavebniho fizeni a Nejvy$8i spravni soud.
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Mésto Brno je umisténo ve vySkové ¢lenitém terénu. V ném zpisob vypoétu vysky budovy hraje vyznamnou
roli. Definice vysky budovy pouZitd v UPmB umoZfiuje investoriim zna&nou flexibilitu, kterd vytvaii
nerovnovahu mezi existujici a novouvystavbou. Vysledkem budounové spory mezi investory a icastniky fizeni.
Pokud byl zdmé&rem potizovatele UPmB vnést do podoby nové vystavby prehlednost a jednoznaénost, kterd
u stdvajiciho vypocétu IPP chybéla, déje se pravy opak.

Jak z definice podnikani vyplyva, Cinnosti podnikatelil je dosazeni ziskuna vlastni naklady, odpovédnost a riziko.
Dale plati, Ze podnikatelé se snazi maximalizovat zisk. Toto o¢ekavani je viak v ostrém kontrastu s urbanismem
a Uzemnim planovanim, které zohlediiuje urbanisticke, spolecenské, socidlni, ekologické a hospodaiske
parametry, tak aby vytvately soudrZznost spolecenstvi obyvatel.

Bez zcela jasnych pravidel nebude UPmB napliiovat pozadavky stanovené pro izemni planovani zakonem.

w

Proto poZaduji, aby metodika vypoétu vysky budovy byla zaloZena na béZné uZivané praxi, a to vypoctem
od nejnizsiho bodu pfilehlého terénu.

V Bmé dne 27.6.2021 .

*nehodici se Skrtnéte
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Urbanisticka struktura je zaloZena na rozmanitosti typ( bydleni, hierarchii a diferenciaci
prostorl na vefejné, polovefejné a soukromé, harmonizaci automobilové, cyklistické a p&si
dopravy a tvorbé relaxaénich prostranstvi a zelené pro kazdodenni relaxaci, setkavani a
.pobyvani“. Nizkopodlazni intenzivni obytna zastavba 1 — 4 NP pfitom dosahuje hustoty
osidleni 217 obyv./ha, coz je vy35§i neZ rozvolnéna zastavba 6-ti podlaznimi bytovymi domy
vykazujici hustotu 206 obyv./ha (viz. Principy a pravidla uzemniho planovani. Kapitola C —
Funkeéni slozky C.3 Bydleni, str.11, http://mww.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna

linternetove-prezentace/principy-a-pravidla-uzemniho-planovani/kapitolaC/C3-2013. pdf).

Novéa nizkopodlazni obytna vystavba, uplatiujici sou¢asné trendy a potfeby bydleni
v navaznosti na vicepodlazni panelové sidlisté je realizovana v mésté Brné napi. na

Obr.2: Rozvojové tizemi Li-15 Houbafska,zdroj: hitps://gis.brmo.cz/ma/upmb-upraveny-navih/

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze rozvojové Uzemi Li-15 Houbafska neni vhodné pro
rozvolné&nou vicepodlazni sidlidtni zastavbu stanovenou v upravenému navrhu UPmB (2021)
na parcele k.u. LiSer p.¢. 5049/24 jako rozvojova plocha B/v4 se specifikaci plochy bydleni
s volnou strukturou zastavby s vySkovou hladinou 9 — 22 m a lokalni dominantou az 40 m.
Pro ostatni rozvojové pozemky v ramci lokality Li-15 Houbarska je stanovena specifikace
B/r2 - plochy bydleni s rezidenéni nizkopodlazni strukturou zastavby s vyskovou hladinou
3 — 10 m. Tato specifikace B/r2 by méla byt stanovena na celé rozvojové uUzemi Li-15
Houbafska.

Urbanni struktura rozvojové plochy B/v4 s rozvolnénou vicepodlazni sidlistni zastavbou se
odkazuje na zameér ,Rezidence Novoliseriska®, ktery v daném prostiedi nespliiuje soucasné
pozadavky na kvalitni bydleni, nerespektuje hladinu okolni zastavby, nevytvafi bariérovou
uliéni zastavbu pro omezeni hlukové zatéze NovoliSenské ulice, nerespektuje vizualné
exponované svaZzité uzemi, nevytvari plynuly prostorovy pfechod do stavajici zastavby Staré
LiSné a nerespektuje potencial navazujiciho tzemi krajinné zelené.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na snizeni vyskové drovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri jiz pfi vefejném projednéni v 06/2020.

PozZadavek na sniZzeni vy$kové drovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc.
&. 5049/24 k. u. Lisen z davodu vydaného tzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB
overil a dosel ke zjisténi, Ze vySkova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke sniZeni neni tedy
divod. Proto byl do opakovaného vefejného projednéni v 06/2021 névrh UP prediozen s
vymezenou plochu B/v4 beze zmény vyskové trovné.

Namitce na sniZeni vySkové urovné na zastavbu do 10 m a na stanoveni struktury zastavby
nizkopodlazni rezidenéni vyhovét nelze, prostorova specifikace v plose bydleni specifikace
vySkové urovné odpovida pravnimu stavu v Gzemi na zakladé vydaného rozhodnuti.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zésadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro reSeni potfeb uréeny, vymezeny. V Li-15 regulativ ploch
B v novém UP pripousti moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou vybavenost a potfeby je
mozné resit v ramci vymezenych ploch B. Nicméné karta lokality Li-15, Zadny konkrétni
poZadavek na vybavenost nestanovuje. Namitce se ve vysledku nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Céast lokality Li-15 pfi ulici Novoli$eriskd mé vydané platné Gzemni rozhodnuti na vystavbu
(viz u bodu &.1), a to dle zavaznych regulativi dle platného UPmB; tim je o zpisobu vyuZiti
tizemi po pravni strénce rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuziti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a ukoly pro zamér Obytny soubor
Podbélové, Brno-Liseri proved! OUPR MMB v rémci vydani zdvazného stanoviska v
04/2021.

Soulad s cili a tukoly UP je na zakladé vydanych pravnich akti dle stavebniho zékona
napinén.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatelka v podani nespecifikuje, v éem konkrétné spatfuje rozpor s uvedenou smlouvou. S
ohledem na charakter smlouvy a némitky uplatnéné k navrhu UPmB Ize pfedpokladat, Ze za
rozpornou povazuje patrné problematiku uplatnénou i v dalSich castech podani, tedy
zejména otazku verejné vybavenosti, infrastruktury, vySkové zastavby a souvisejicich
nalezitosti. S ohledem na platné tzemni rozhodnuti na vystavbu (viz vyporadani zejména u
bodi €. 1 a 3 vyporadani) je o zplsobu vyuZziti Gzemi po pravni strance rozhodnuto a novy
UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti respektovat a zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Vécny obsah namitky je uplatnén opakované prfi 1. opakovaném vefejném projednani.
Zpracovatel se na zakladé Pokynu porizovatele vyplyvajiciho z vyhodnoceni po 1. verejném
projednani v 06/2020 pozZadavkem na zpresnéni a konkretizaci zplsobu urCovani vysky
zéstavby zabyval: V textové éasti UP v kap. 6.4.2 Specifikace vyskové trovné zéastavby
upravil znéni 3. odstavce a v textové ¢asti Oddvodnéni kap. 5.6. Specifikace vySkové urovné
zastavby doplnil znéni kapitoly o dalsi text, vcetné popisu "vztazného bodu pro méreni
vy8ky". Takto upravené obé textové casti byly pfedmétem projednani v 06/2021.

Zpracovatel nového UP je garantem odbornosti a spravnosti navrzeného feseni a dle svého
posouzeni a uvazZeni doplnil na zékladé pokynu kapitoly v nezbytné mife tak, aby umoZnily
objektivni posuzovani vyskové regulace stavebnich zaméru.

PozZadavek byl na zakladé Pokynu jiz jednou zpracovatelem provéren, proto nyni zdstane.
upraveny Navrh nového UP bez pokynu k Upravé.

Podatelem uvadéna obvykla praxe, pokud je uplatriovana ve vztahu zpfesnéni aplikace
posuzovani podlaznosti zastavby (podzemni podlazi/nadzemni podlazi) pro potfeby vypoctu
indexu podlaznich ploch dle dosud platného UPmB, nemize byt aplikovana pokud
pfedmétem posouzeni vysky zastavby neni rozdéleni na podzemni a nadzemni podlazi, ale
Je sledovana skutecna vyska zastavby od vztazeného bodu.

Novy UP nastavuje prostorovou specifikaci jinych zptisobem: zastavba v plochéch bude
posuzovana dle vyskové urovné v ploSe a dle podminek vyuZiti vyplyvajicich z kap. 6.4.2.

K problematice planované zastavby na uvedeném pozemku v Casti lokality Li-15, ktera je
podatelem uvadéna jako priklad, odkazujeme na bod 1 - zastavba s vydanym uzemnim
rozhodnutim, plati ustanoveni uvedené v textove ¢asti v kap. 6.2. na str. 60.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
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na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zakladé pozadavku na zpfesnéni aplikaéni praxe do$lo v névrhu nového UP 2024 k
Upravé kap. 6.4.2. Textové Casti vyroku spocCivajici v zpfesnéni poZzadavkt na regulovanou
vySku zastavby a jeji méreni vici terénu. Do kap. 6.4.2 byla doplnéna také schémata. VySka
zastavby je zavazna v celé plose vuci terénu, nikoliv ve vazbé na pristupové vergjné
prostranstvi. Tim je namitce vyhovéno.
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NAMITKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované verejné projednini

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

[dentifileacni adaje podatele

ivniclid osoba

Jméno, pifjment /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifilcaéni ¢islo

Trvalé bydlisteé/
sidlo
E-mail:

Jsem - nejsem™® obéan mésta Brna Nejsem

Jsem - nejsem® vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

lkatastralni Gzemi 612286 Slatina pare. € -

Upitesnéni obsahu namitley/piipominky (dzemi, ke kterému se yvztahuje namitka/pripominia)

Méstska cast Brno Slatina
[Catastralni izemi Slatina

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
doplitujici popis lokality)

Rozvojova lokalila Sla-5 Samova

(napi, Be-1 apod.)

Text nfmitky/piipominky yéein8 ZDUVODNEN]

K podani jsou piilozeny prilohy: podet pifloh | celkovy poéet stran vSech priloh 2

Omezeni, dani novym navrhem tzemni plinu na strané 160 v sekei Charakteristika lokality, rozvoj
lokality, ochrana hodnot znéjici "Plocha je dobi'e napojend na stivaji komunikaci v ulici Broénky a
Samova, kolem kterych je vhodné situovat zdstavbu.", je v rozporu se stavajici zastavbou, kde jiz
existuji stavby umisténé dale od komunikace viz pfiklady v piiloze 1.

Zaroveii je to nevhodni podminka, kterd bude zpiisobovat problémy pro dalsi vystavbu v dané
lokalité,

7 ditvodu nutnosti vybudovani parkovacich mist, neni mozné umistit stavbu pii uli€ni &ate, stavba

musi byt odsazena o tyto parkovaci mista.

Podminka uliéni ¢ary je zaroven v rozporu s popisem rezidenéni lokality v Uzemnim plinu mésta
Brna, textové &asti oditvodnéni, navrhu pro opakované verejné projedndni, v kapitole 5.5.1.3,
konkrétng ve vétich "Pro struktury s fadovymi, atriovymi nebo terasovymi domy je
charalkteristické, 7e stavebni &dra je vétSinou odsazena od uli¢ni &iry o pds piedzahradek. Zahrady
za domy jsou soukromé; oteviené nebo uzaviené vuitrobloky jsou tvoieny oplocenymi soukromymi

zahradami. Parcelace je zpravidla pravidelna (dle komponovaného zastavovaciho planu). Pro tento

Stranka1z2






Pfriloha 1 k namitce proti navrhu tizemniho planu mésta Brna

PFildlad ¢. 1

Budova za domem na ulici Tufanka E.p-

Budova nespliuje podminku umisténi objektu pfi ulicni cafe.

Priklad €.2

Eifirmina lied Tifanka é.|-

Budova nesplnuje podminku umisténi objektu pfi uliéni care.




Priklad €.3

DGm na ulici Tufanka ¢. p-

Budova nespliiuje podminku umisténi ohjektu p¥i ulicni ¢afe.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vyrokem uvedenym na karté pfedmétné rozvojové lokality: ,Plocha
Je dobre napojena na stavaji komunikaci v ulici Brnénky a Samova, kolem kterych je vhodné
situovat zastavbu.” PovazZuje ho za omezeni, které je v rozporu se stavajici zastavbou
a soucasné bude velice limitujici pro budouci zastavbu (napf. neumozni umisténi
parkovacich mist u ulicni ¢ary). Zaroveri uvadi, Ze je tento vyrok v rozporu s charakteristikou
rezidencniho zplsobu zastavby.

Zamér vySe uvedeného vyroku ovsem neni mySlen tak, Ze by v dané lokalité mélo dojit
k vzniku uzaviené rfadové zastavby pfimo u ulicni ¢ary. Vyrok pouze uvadi, Ze jsou plochy
podél predmétnych ulic vhodné k dobudovani zastavby. O tom jak ma tato zastavba vypadat,
se vSak v karté této lokality na Zadném misté nepiSe. Rezidencni struktura zastavby (r), ktera
je pro predmétnou plochu zvolena, umozriuje tvofit fady, otevifené nebo uzaviené bloky
a také solitérni stavby v zahradach. Stavebni ¢ara muze byt uzaviena (v pripadé fadovych
objektt a vesnické ulicni zastavby) i oteviena (v pfipadé zahradniho mésta a samostatnych
solitérnich budov). Zalezi pfedev§im na charakteru dané lokality. Ten v pfipadé pfedmétné
lokality rozhodné neodpovida fadoveé zastavbé s uzavienou stavebni ¢arou.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Pl NAMITKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované verejné projednani

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifika¢ni udaje podatele

Fyzick4 osoba/pravnicka osoba Statutarni mésto Brno

- - : Doruceno: 28.06.2021
Iméno, ptijmeni / MMB/0335933/2021
Nézev spoleénosti T e
Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo l “IH, m
Trvalé bydh&“‘.té/ mmbles7d2T5chd
sidlo

E-mait. I o

Jsem - mejsem™ oblan mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/i nebo stavby v ploe dotéené navrhovanou zménou

katastralni Gizemi LiSen parc. €.

Upresnéni obsahu namitky/pripominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/pripominka)

Mestska cast Brmo - Lisen

Katastralni tizemi Lisen

Parcelni ¢isla pozemku (adresa, -

doplnujici popis lokality)

Rozvojova lokalita Li-15 Houbatska
(napf. Be-1 apod.)

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI

K podani jsou piiloZeny prilohy: 4 -~
pocet piiloh............ celkovy podet stran viech pfiloh.... 5. ......

Namitam, e upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbatska stanovil na parcele p.&. 5049/24 v k.a.
Liseni funkéni a prostorové vyuziti B/v4 v rozporu s konceptem UPmB, ktery pro dané tizemi stanovil
hodnotu B/d2.

Namitam, e upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaiska nefe$i odpovidajici ob&anskou
vybavenost.

Namitam, Ze upraveny navrh UPmB - Lokality Li-15 Houbai'ska je v rozporu s pozadavky a cili zadani
tzemniho planu mésta Bma schvéleného Zastupitelstvem mésta Brna.

Namitam, ¥e upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaiska je v rozporu se Smlouvou o vystavbé

£ WIIN | —

vefejné dopravni a technické infrastruktury v rameci stavby Obytny soubor ,Rezidence NovoliSerniska®,
Brno-LiSefl, uzaviené mezi majitelem pozemku na parcele p.¢. 5049/24 v k.0. LiSen a Statutarnim méstem

£ WIN [ =

Brnem dne 26.9.2018. V ni je definovand piesna podoba vystavby v prvni i druhé etapé vystavby.

v

Namitam, %e upraveny navrh UPmB v &asti 6.4.2 Specifikace vyskové trovné zéstavby definuje nejnizsi

($)]

prilehly bod upraveného terénu vzhledem k pristupovym vefejnym prostranstvim a odchyluje se od
obvyklé praxe stanoveni vySky budovy. Ve svazitém terénu s omezenym vefejnym prostorem bude

($)

dochézet k manipulaci s vyskou budovy a umozni postavit vy$si budovu, nez je v lokalité pripustné.

Schvaluji, Zze upraveny navrh UPmB — Lokality Li-15 Houbaiska fesi pési propojeni ulic Bylinkova,

Markovi¢ova a Chmelnice s ulici Novoliseriska. Toto propojeni zajistuje piijatelnou dochazkovou
Stranka 1z 6
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Mésto Brno je umisténo ve vy3kové Elenitém terénu. V ném zplsob vypoétu vysky budovy hraje vyznamnou
roli. Definice vysky budovy pouZitd v UPmB umoZiuje investoram znatnou flexibilitu, kterd vytvaii
nerovnovahu mezi existujici a novou vystavbou. Vysledkem budou nové spory mezi investory a tcastniky
fizeni. Pokud byl zimé&rem pofizovatele UPmB vnést do podoby nové vystavby piehlednost a jednoznatnost,
kterad u stavajiciho vypoétu IPP chybéla, d&je se pravy opak.

Jak z definice podnikani vyplyva, €innosti podnikateldl je dosaZeni zisku na vlastnf naklady, odpovédnost a
riziko. Dile plati, Ze podnikatelé¢ se snazi maximalizovat zisk. Toto ofekdvani je vSak v ostrém kontrastu s
urbanismem a dzemnim planovanim, které zohledriuje urbanistické, spolecenské, socialni, ekologické a
hospodaiské parametry, tak aby vytvarely soudrZnost spoledenstvi obyvatel.

Bez zcela jasnych pravidel nebude UPmB napliiovat pozadavky stanovené pro lizemni planovéni zdkonem.

Proto poZaduji, aby metodika vypoétu vysky budovy byla zaloZena na bé&iné uZivané praxi, a to
vypoétem od nejniziiho bodu pfilehlého terénu.

Brns 286 2024 :
N =R . dne . 286 0% Podpis:

*nehodici se Skrinéte
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Urbanisticka struktura je zaloZena na rozmanitosti typ( bydleni, hierarchii a diferenciaci
prostortl na vefejné, poloverejné a soukromé, harmonizaci automobilové, cyklistické a pési
dopravy a tvorbé relaxacnich prostranstvi a zelené pro kazdodenni relaxaci, setkdvani a
s,pobyvani“. NizkopodlaZni intenzivni obytna zastavba 1 — 4 NP pfitom dosahuje hustoty
osidleni 217 obyv./ha, coz je vy35i neZ rozvolnéna zastavba 6-ti podlaznimi bytovymi domy
vykazujici hustotu 206 obyv./ha (viz. Principy a pravidla lzemniho planovani. Kapitola C —
Funkéni slozky C.3 Bydleni, str.11, http://www.uur.cz/images/5-publikacni-cinnost-a-knihovna
/internetove-prezentace/principy-a-pravidla-uzemniho-planovani/kapitolaC/C3-2013.pdf).

Nova nizkopodlazni obytna vystavba, uplatfivjici soucasné trendy a potfeby bydleni
v navaznosti na vicepodlazni panelové sidlisté je realizovana v mésté Brné napi. na
obytném souboru Panorama |., Panorama Il. Brno-Bystrc a obytném souboru Novy Jundrov.

Obr.2: Rozvojové dzemi Li-15 Houbafska,zdroj: hitps://gis.brmo.cz/malupmb-upraveny-navrh/

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze rozvojové Uzemi Li-15 Houbaiska neni vhodné pro
rozvolnénou vicepodlazni sidli$tni zastavbu stanovenou v upravenému navrhu UPmB (2021)
na parcele k.u. LiSen p.C. 5049/24 jako rozvojova plocha B/v4 se specifikaci plochy bydleni
s volnou strukturou zastavby s vySkovou hladinou 9 — 22 m a lokaini dominantou az 40 m.
Pro ostatni rozvojové pozemky v ramci lokality Li-15 Houbafska je stanovena specifikace
B/r2 - plochy bydleni s rezidenéni nizkopodlazni strukturou zastavby s vySkovou hladinou
3 — 10 m. Tato specifikace B/r2 by méla byt stanovena na celé rozvojové Uzemi Li-15
Houbarska.

Urbanni struktura rozvojové plochy B/v4 s rozvolnénou vicepodlazni sidlitni zastavbou se
odkazuje na zamér ,Rezidence NovoliSeriska“, ktery v daném prostfedi nesplfiuje soutasné
pozadavky na kvalitni bydleni, nerespektuje hladinu okolni zastavby, nevytvafi bariérovou
uliéni zastavbu pro omezeni hlukové zatéZze NovoliSeriské ulice, nerespektuje vizualng
exponované svazité izemi, nevytvafi plynuly prostorovy pfechod do stavajici zastavby Staré
LisSné a nerespektuje potencial navazujiciho Gizemf krajinné zelené.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na snizeni vyskové drovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri jiz pfi vefejném projednéni v 06/2020.

PozZadavek na sniZzeni vy$kové drovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc.
&. 5049/24 k. u. Lisen z davodu vydaného tzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB
overil a dosel ke zjisténi, Ze vySkova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke sniZeni neni tedy
divod. Proto byl do opakovaného vefejného projednéni v 06/2021 névrh UP prediozen s
vymezenou plochu B/v4 beze zmény vyskové trovné.

Namitce na sniZeni vySkové urovné na zastavbu do 10 m a na stanoveni struktury zastavby
nizkopodlazni rezidenéni vyhovét nelze, prostorova specifikace v plose bydleni specifikace
vySkové urovné odpovida pravnimu stavu v Gzemi na zakladé vydaného rozhodnuti.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zésadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro reSeni potfeb uréeny, vymezeny. V Li-15 regulativ ploch
B v novém UP pripousti moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou vybavenost a potfeby je
mozné resit v ramci vymezenych ploch B. Nicméné karta lokality Li-15, Zadny konkrétni
poZadavek na vybavenost nestanovuje. Namitce se ve vysledku nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Céast lokality Li-15 pfi ulici Novoli$eriskd mé vydané platné Gzemni rozhodnuti na vystavbu
(viz u bodu &.1), a to dle zavaznych regulativi dle platného UPmB; tim je o zpisobu vyuZiti
tizemi po pravni strénce rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuziti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a ukoly pro zamér Obytny soubor
Podbélové, Brno-Liseri proved! OUPR MMB v rémci vydani zdvazného stanoviska v
04/2021.

Soulad s cili a tukoly UP je na zakladé vydanych pravnich akti dle stavebniho zékona
napinén.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatelka v podani nespecifikuje, v éem konkrétné spatfuje rozpor s uvedenou smlouvou. S
ohledem na charakter smlouvy a némitky uplatnéné k navrhu UPmB Ize pfedpokladat, Ze za
rozpornou povazuje patrné problematiku uplatnénou i v dalSich castech podani, tedy
zejména otazku verejné vybavenosti, infrastruktury, vySkové zastavby a souvisejicich
nalezitosti. S ohledem na platné tzemni rozhodnuti na vystavbu (viz vyporadani zejména u
bodi €. 1 a 3 vyporadani) je o zplsobu vyuZziti Gzemi po pravni strance rozhodnuto a novy
UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti respektovat a zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Vécny obsah namitky je uplatnén opakované prfi 1. opakovaném vefejném projednani.
Zpracovatel se na zakladé Pokynu porizovatele vyplyvajiciho z vyhodnoceni po 1. verejném
projednani v 06/2020 pozZadavkem na zpresnéni a konkretizaci zplsobu urCovani vysky
zéstavby zabyval: V textové éasti UP v kap. 6.4.2 Specifikace vyskové trovné zéastavby
upravil znéni 3. odstavce a v textové ¢asti Oddvodnéni kap. 5.6. Specifikace vySkové urovné
zastavby doplnil znéni kapitoly o dalsi text, vcetné popisu "vztazného bodu pro méreni
vy8ky". Takto upravené obé textové casti byly pfedmétem projednani v 06/2021.

Zpracovatel nového UP je garantem odbornosti a spravnosti navrzeného feseni a dle svého
posouzeni a uvazZeni doplnil na zékladé pokynu kapitoly v nezbytné mife tak, aby umoZnily
objektivni posuzovani vyskové regulace stavebnich zaméru.

PozZadavek byl na zakladé Pokynu jiz jednou zpracovatelem provéren, proto nyni zdstane.
upraveny Navrh nového UP bez pokynu k Upravé.

Podatelem uvadéna obvykla praxe, pokud je uplatriovana ve vztahu zpfesnéni aplikace
posuzovani podlaznosti zastavby (podzemni podlazi/nadzemni podlazi) pro potfeby vypoctu
indexu podlaznich ploch dle dosud platného UPmB, nemize byt aplikovana pokud
pfedmétem posouzeni vysky zastavby neni rozdéleni na podzemni a nadzemni podlazi, ale
Je sledovana skutecna vyska zastavby od vztazeného bodu.

Novy UP nastavuje prostorovou specifikaci jinych zptisobem: zastavba v plochéch bude
posuzovana dle vyskové urovné v ploSe a dle podminek vyuZiti vyplyvajicich z kap. 6.4.2.

K problematice planované zastavby na uvedeném pozemku v Casti lokality Li-15, ktera je
podatelem uvadéna jako priklad, odkazujeme na bod 1 - zastavba s vydanym uzemnim
rozhodnutim, plati ustanoveni uvedené v textove ¢asti v kap. 6.2. na str. 60.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
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na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zakladé pozadavku na zpfesnéni aplikaéni praxe do$lo v névrhu nového UP 2024 k
Upravé kap. 6.4.2. Textové Casti vyroku spocCivajici v zpfesnéni poZzadavkt na regulovanou
vySku zastavby a jeji méreni vici terénu. Do kap. 6.4.2 byla doplnéna také schémata. VySka
zastavby je zavazna v celé plose vuci terénu, nikoliv ve vazbé na pristupové vergjné
prostranstvi. Tim je namitce vyhovéno.
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Jsem obéan mésta Brna AL

Jsem spoluvlastmkem pozemlcu a stavby bezprostredne sousedici s plochou Zy-2, ke které se VZtahUJE
emky v katastrdlnim izemi Brno-Komin. p.c.

Dale jsem vlastnikem pomémych Easti

oveho domu lastnikem bytové jednotky ¢. ﬂv bytovém domé ¢.p./ ¢.o.
H pozemku v k1. Bmo-Komin. Jsem také spoluvlastnik nebytového prostoru

iednotky ¢. ...na pozemku p.é.Fv lct. Brno-Komin v budové bytového domuh
Jsem tak dotCenou osobou, a tedy osobou oprivnénou k podéni ndmitky k projednidvanému
uzemnimu planu ve véci rozvojové lokality Zy-2 (Brmo-Komin). Jedna se o pozemky a jednotky piimo

v lokalité ulice Podveskd, tedy v lokalité v novém tzemnim planu oznaované jako Zy-2, s niZ piimo

souvisi mé vy§e uvedené nemovitosti.

Upresnéni obsahu namitky (lizemi, ke kterému se vztahuje ndmitka/p¥ipominka)

Mestska ¢ast Brno-Komin

Katastralni izemi | Komin

Parcelni cisla
pozemku (adresa,
dopliiujici popis
lokality)
Rozvojova Lokalita ZY-2
lokalita

Text namitky/p¥ipominky vetné ZDUVODNENI

K podani nejsou piiloZeny pfilohy.
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,Firemni administrativni objekt holdingu s avizovanou kapacitou cca 200 zaméstnanci.

3) Dal$i vystavba se chystd na pozemcich mezi SSI Cichnova a ulici Podveskou, kde by méla
vyriist nova budova, kterd slouzit jako soukroma zakladni §kola Labyrint o kapacité cca 300
zalka, ale také jako kancelafska budova spolecnosti UNIS, a.s,, Jundrovska 1035/33, Komin, 624
00 Bno, ICO: 00532304. Piijezd k nové budové bude opét z ulice Podveské.

4) Z druhé strany SSI Cichnova (smérem k ulici Knini¢sk4) planuje spole¢nost Cichnova property,
s.r.0., ICO: 07268475, Nalepkova 902/78, Jundrov, 637 00 Brno, stavbu Aredlu studentskych
koleji Gaudeamus o kapacité cca 398 ubytovanych.

V pripadé Ze projedniavany thzemni plin pro rozvojovou lokalitu ZY-2 (Brno-Komin, ulice
Podvesk:) nebude obsahovat i plochy obfanské vybavenosti, plochy pro sport, napojeni chodniky
na okolni ulice a zejména plochy méstské zelené, dojde k enormnimu doslova stavebnimu vytiZeni
dané lokality a ke zhorSeni Zivotnich podminek zdejSich obyvatel.

Navrhuji tedy, aby projedniavany tizemni plin pro danou rozvejovou lokalitu ZY-2 (Brno -
Komin, ulice Podveska) a prilehlé lokality obsahoval téZ plochy méstské zelené, plochy oblanské
vybavenosti (détska h¥iSté, odpodinkové zdny) a plochy uréené pro sport. Rovnéz tak navrhuji do
navrhovaného tizemniho plinu zahrnou napojeni této lokality chodniky pro pési na okolni ulice
Sochorovu, Stursovu a Kniniéskou.

V piipadé€, Ze nebudu vyhodnocen jako osoba, které naleZi pravo namitky, necht’ je moje vyse
uvedend namitka brana jako pfipominka k projednidvanému tizemnimu planu.

V Brné dne Podpis
862021

Stranka 3z 3
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel navrhuje, aby v ramci pfedmétné plochy do$lo k vymezeni ploch méstské zelené,
ploch ob¢anské vybavenosti (détska hristé, odpocinkové zény) a ploch pro sport. Vzhledem
k tomu, Ze v aktuédlnim UPmB jsou pfedmétné plochy vymezeny jako plochy stavebni (SJ —
smiSené plochy centralniho charakteru; SV — smiSené plochy vyroby a sluzeb;, BO -
vSeobecné bydleni) a zaroven jsou pfevazné v soukromém vlastnictvi, tak neni mozné
zde vymezit plochy méstské zelené (plochy nestavebni). V pfipadé, kdy by doSlo ke zméné
plochy stavebni na plochu nestavebni, tak hrozi nahrada $kody za zménu vyuZiti tzemi
dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu.
Zastoupeni zelené na pfedmétnych plochach je vSak oSetfeno v regulativu ploch smisenych
obytnych (C), které jsou zde vymezeny, a to v rozsahu minimalné 30 % na disponibilnich
pozemcich pro kazdy stavebni zamér. Tento stanoveny podil zelené neni zamyslen
vyhradné pro umisténi ,okrasnych zahrad*, ale mize mit celou fadu vyuziti (napf. muze
slouzit k volno¢asovému vyuZiti — détska ¢i workoutova hristé nebo odpocinkové zdony).
Vymezovat zviast plochy sportu v pfedmétné lokalité povaZuje zpracovatel za nadbyte¢né
vzhledem k tomu, Ze lokalita navazuje na rozvojovou lokalitu Zabovreskych luk (Zy-1), kteréa
nabidne velké navrhové plochy sportu a méstské zelené.

Déle podatel navrhuje do navrhovaného UP zahrnout napojeni pfedmétné lokality chodniky
pro pési na okolni ulice. V navrhu UP je vyznaden systém vefejnych prostranstvi, které jsou
vymezeny za Ucelem nezbytné dopravni obsluhy a dopravniho napojeni lokality na stavajici
komunikace (jednou stopou na ulici Cichnovu, dvéma stopami na ulici Sochorovu a jednou
stopou na ulici Stursovu). Tim je névrhu podatele alespori ¢asteéné vyhovéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené.

Uzemni plén v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje dzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZzadovaného zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z duvodu omezeni stfetu vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zpusob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
tuzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB na zékladé vy$e uvedeného, své odbornosti provéril, vyhodnotil a
navrhl nejvhodnéjsi mozné reseni funkcniho vyuziti pfedmétného tzemi. Pri tvorbé vychazel
zejména z aktuélnich podkladii a Pokynt pro vypracovani Navrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.
Uzemi Lisné mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty Il.
Konceptu UPmB s diléimi Gpravami zejména v lokalité "Zetoru". Pro informaci uvadime, Ze
v pfipadech, ke kterym nebyl v prubéhu pofizovani nové tzemné planovaci dokumentace
uplatnén Zadny poZadavek prip. namitka/pfipominka a nevze$el tak pokyn pro Upravu, je
feseni v (upraveném) Navrhu UPmB (2020, 2021) z divodu zachovani kontinuity a v souladu
s pravnimi predpisy navrzeno dle vyse uvedeného. (Upravenym) Navrhem UPmB (2020,
2021) jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovani Navrhu UPmB a v pfedmétné lokalité je tak
vymezena plocha krajinné zelené s ochrannym reZimem retencniho prostoru, uzemniho
systému ekologické stability (USES) a prekryvnym ochrannym rezimem pfirodniho zézemi v
krajiné.

Jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patii k nejvyznamnéj§im hodnotdm meésta Brna,
vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jeho ochrana je jednim ze zakladnich
principli rozvoje mésta. Pfedmétné uzemi je v (upraveném) Navrhu UPmB (2020,2021)
pravé soucasti vymezeného ochranného rezimu pfirodniho zazemi v krajiné, kterym je
zafisténa ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi
mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich pfedpisy (pozn. jiz v platném UPmB
Jje predmétné uzemi soucasti "nezastavitelného Uzemi" mésta vyjadfeného v podobé
"zelenych klin( a krajinnych komplex(" - viz vykres U5 - urbanni a krajinna osnova platného
UPmB). Mimofédnymi pfirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami se rozumi zejména
v dané lokalite typické prostorové a druhové usporadani bioty. Toto pfirodni zazemi je
chrénéno pred nepfiméfenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich
hodnot. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich tzemni rozsah
byl prezentovan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zpisobem (v Névrhu UPmB
graficky vyjadrené ve vykrese 5.0 Principy usporadani krajiny — schéma).

Na tocich Svratka, Svitava a Leskava v Dolnich Herdpicich byl néavrh linearnich
protipovodriovych staveb a rozsah rozlivu - retencniho prostoru tj. ploch, na kterych bude
zachovano zéaplavové uzemi a nebudou z rozlivu vyjimany, stanoven studii Prirodé blizka
protipovodriova opatieni a revitalizace udolni nivy hlavnich brnénskych toku (2015) jako
soucast prirodé blizkych protipovodriovych opatfeni. Studie navazala na hlavni podklad,
kterym je Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast C. Vodni toky (2009). Na zbyvajici ¢asti
tuzemi mésta rozsah rozlivu odpovida navrhovému prutoku Q7100, pfipadné rozsahu
maximaini hladiny retencnich nadrzi.
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V plochach retencniho prostoru mohou byt umistény pouze stavby a zafizeni podle
podminek vyuZiti, které neovlivni odfokové poméry béhem povodné. Prfi potfebé prokazovat
vylouCeni nepfiznivého ovlivnéni odtokovych poméri béhem povodné bude dolozeno
odborné posouzeni (tyka se zmén stavajicich objektu a volnocasového vybaveni).

Z uvedeného je zfejmy divod vymezeni retenéniho prostoru, ktery neni z divodu naplriovani
vefejného zajmu - zajiSténi plnohodnotné protipovodriové ochrany Zadouci ménit a ani
rozSifovat dalsi pripadné zastavitelné plochy resp. zintenzivriovat vyuZziti tzemi.

Déle uvadime, Ze dle "Obecnych podminek vyuziti Gzemi" I. upraveného Navrhu UPmB (viz
kapitola 6.2 Zavazné textové casti) je tfeba s integrovanymi jevy, které jsou faktickou
soucasti vymezené plochy, ale neodpovidaji stanovené regulaci v ploSe, pracovat mimo jiné
nasledujicim zpusobem:...Jestlize zplsob vyuZiti dosavadnich staveb a zarizeni (popf.
zpusob vyuziti uzemi), legalné umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto
tuzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZiti
zakladni plochy, nebo prostorove parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym
regulativam jsou tyto stavby a zafizeni (popf. zptusob vyuZiti Gzemi) pfipustné.... "Zaméry na
zmény téchto staveb a zarizeni (véetné pfipadnych uprav dosavadniho zpdsobu vyuZiti) a
doplrikové stavby ke stavbé hlavni jsou podminéné pfipustné za podminek stanovenych v
pfislusné kapitole....", dale pak mdize byt uplatriovana také podminka o podminéné
pfipustnosti do¢asného vyuZiti tzemi a realizaci do¢asnych staveb (a to i mimo ramec
podminek stanovenych pro pfislusnou plochu s rozdilnym zpldsobem vyuZiti) za splnéni
pfislusnych podminek (viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti tGzemi).
Na zakladé uvedeného je urleni plochy krajinné zelené s danymi ochrannymi reZimy
vymezenymi predevsim z divodu zajiStovani a naplriovani verejného zajmu z hlediska
protipovodriové ochrany a ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot v pfedmétném tzemi v
k.a. Liseri aktualné oduvodnéné a neni ucelné jej ménit bez pochybnosti o jeho dalSim
vyuZiti dle stavajiciho stavu v tdzemi.

Nicméné zavérem uvadime, ze dle § 4 zak.c. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, je totiz ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech viastnikt a
uZivatelt pozemku tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se
podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Vécna podstata zplsobt vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétné lokalité doslo na zékladé aktuélné zpracovaného podkladu "Planu USES pro
katastralni tizemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéfil celé
dané katastralni tzemi z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné rozsahu skladebné &asti USES. Plan USES je odborny oborovy dokument, ktery je
neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu. Predmétna
lokalita v k.0. LiSen je tak aktualné cela soucasti ochranného prekryvného rezimu -
skladebné éasti USES a to konkrétné lokalniho biocentra s oznaéenim LBC.LI04.

Déle pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednoduseni vykladu a lepsi Citelnosti vykrest
doSlo v grafické casti ke slouceni schémat 5.0 Principy uspofadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje uvedené "ochranné a prekryvné
rezimy".
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Magistrat mésta Brna

Odbor Uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

601 67 BRNO

K ¢.j. MMB/0233240/2021

Véc: Namitky proti navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné
vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi

vefejna vyhlaska <&.j. MMB/0233240/2021 o oznameni
verejného pro]ednam navrhu Uzemniho planu mésta Brna ze
dne 13.5.2021, vyvésena dne 14.5.2021

Podat
Nar.:
Bytem

Podatel je vlastnikem pozemku p.cC. - (zahrada) k.. Regkovice, obec Brno, okres
Brno — mésto, zapsaném na LV ¢Jjjjedeném Katastrainim (fadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno - mésto, ktery je dotéen navrhovanou zménou

Dle verejné vyhlééky ¢, j. MMB/02233240/2021 ze dne 13.5.2021 probéhne v pondéli
21. a (tery 22.¢ervna 2021 v arealu Veletrhy Brno a.s. Vystavisté 405/1

60300 Brno, verejné projednani navrhu Uzemniho pldnu mésta Brna véetné
vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi. Podatele se tyka navrh UPmB R-4
Lacinova, MC BRNO-RECKOVICE A MOKRA HORA, k.. Reckovice, nad ul.
Lacinova .

Jako vlastnik dotéeného pozemku s navrhovanou zménou nesouhlasim a pozemek
k zastavéni neprodam, pro vyvlastnéni nejsou dany podminky.

Proti zméné Gzemniho planu podavam tyto namitky:

1) Planovana zastavba nerespektuje krajinny raz a vytvafi nevhodny kontrast
ve vyznamném krajinném horizontu, ktery tvori kopec Zapad'.

Tento necitlivy negativni zasah do pohledoveho svahu se zelenym horizontem navzdy
znici charakter celého Uzemi.

Narusi se pFirozena klidova rekreacni oblast kolem Zapadi, zméni se
mlkrokhmatlcke poméry a znacné se zhorsi kvalita Zivota obcanii ve velké casti
Retkovic.(hluk, smog, prach, svételné zne&iéténi, zvySeni teploty v dané
lokalité).

2) Zpracovany navrh Uzemniho planu je v rozporu s pokyny pro zpracovani
navrhu Gzemniho planu schvalenych zastup:telstvem Mésta Brna dne
19.6.2018 — zasah do stabilizovaného pfFirodniho zazemi krajiny

Zastuplteistvo mésta Brna na svém zasedani konaném dne 19.6.2018 schvalilo ,,pokyny
pro zpracovani ndvrhu (zemniho planu® pficemZ z predmétnych pokynl vyplyva, Ze pfi







spoivajici v zastavb& plochy zahradkafské kolonie jsou stdvajici obsluzné
komunikace jediné pfistupové cesty, které nelze navic zjednosmérnit.

Mame za to, Ze jiz v dneéni dobé je ulice Terezy Novakové pretizena, kdy ji vyuzivaji
véichni obyvatelé ulic Kubova, Lacinova, Ladova, K Zapadi. Dle predkladaneho
zaméru zmény Gzemniho planu se podita s vystavbou novych ulic, pracovné
nazvanych Na vyhlidce, Pod lesem a V zahradkach. V3echny tyto ulice jsou
koncipovany jako slepé, tedy veskerd vozidla sméfujici do téchto ulic i z nich budou
vyuzivat ulici Terezy Novakoveé.

: i Lacinova — K Zapadi, SOD 4118052030, vypracovane-
(dale také jako ,,Uzemnl studie™) wvytyka
predkladanemu zameru, jako jeden ze stéZejnich problémd pravé prodlouZeni ulice

Terezy Novéakové. Problémem je i sklon komunikace, ktery by byl vice nez 10 %, coZ
vylu€uje moznost bezbariérového pristupu. StéZejnim problémem predkiddaného
zaméru je potom vlastnické pravo soukromych osob k pozemkdim, pres které jediné a
vyluéné musi vést prodlouZend ulice Terezy Novakové (k tomu blize viz dale).

Uzemni studie sama je ohledné dopravni situace stévajl'ci [ nadchézejl’ velice stroha.
JEJI zaver obsazeny v ¢lanku 9 (Zavéry vyplyva]u:l z Uzemni studie) nepfinasi Zadné
zavéretné, vécné realizovatelné a uspokojivé feseni. Pouze mizi, kdyz uvadi napr
citujiz ,Do jaké mity bude tato doprava zpétné oviivriovat kvalitu Zivota v tzemi, bude
souviset nejen s vyuZitim vzemi, ale také s aktualnim stavem dopravni infrastruktury
a délby dopravni prace."

4) Lokalita R-4 Lacinova ma vyznamnou biologickou hodnotu

Byl zpracovan znalecky posudek na posouzenl ekologické hodnoty pozemk

nad ulici Lacinovou. Bylo zaznamenano 32 druhl ptakd, z toho 28 hnizdicich, coz je
na takto malé (zemi vyznamné. Celkové bylo zjisténo 11 zvIast' chranénych druhﬁ
ZivoCich@. Zavér ze znaleckého posudku:

Z pohledu ochrany biodiverzity (biologické rozmanitosti) je ddlezité ponechat Gzemi
v dosavadnim uZivani (zahrady ,resp. ostatni plocha) a nedovolit jeho zastavbu.

5) Navrh v této lokalité nerespektuje zafazeni kopce Zapad' mezi
soudast pfirodniho zazemi mésta, mezi vyznamné nezastavitelné
vrchy

S

Kancelaf architekta mésta Brna, MMB, v ramci navrhu uzemniho plénu protichudné
navrhuje zarazeni Iokallty R4 a B14 k vystavbé, ale soucasné dané Uzemi zarazuje
jako soucast pI‘II‘OanhO zézemi mésta. V ¢asti UP nazvanou Zelefs, vyslovne uvadt, ze
prirodni zazemi mésta je tfeba ochrafiovat,zachovat, s tim, ze vSechny pfijimané
regulativy podporuiji jejich ochranu. V p:"'fpadé krajinné zelené,je tfeba ji nechat v
ptirodni pfirozené podobé& ponechané viastnimu vyvoji. A pravé pod Cislem 1
oznatuje kopec Zépad' , véetné lokality R-4 Lacinova ,jako vyznamny nezastaveény
vrch.

N&vrh Gzemniho planu tak je v pfimém rozporu s timto konceptem.

6) Prihlédnuti k doporuceni Rady mésta Brna pfijaté dne 22.4.2020




Ze zapisu schlize Rady mésta Brna ¢. R8/081 konaném dne 22.4.2020 je patrné
stanovisko sméfujici k zachovani charakteru stavajici lokality dle dosud platného
Gzemniho planu, a to pravé u zmény B108/150/Z, k.. Retkovice, na ul. K Zapadi
a Lacinova.

Vyse uvedeny rozsah namitek odfivodiiuje zavér, Zze je nezbytné zachovat
stavajici rozsah wvyuZiti lokality pfi zachovani zemédélského pidniho
fondu, tj. ponechat lokalitu R4 jako stabilizovanou plochu zahradek.

V Brng, dne  26.6.2021

Pfiloha : vypis z listu vlastnictvi
posouzeni ekologické hodnoty




Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1z 1

Informace o pozemku

Zplsob ochrany nemovitosti

| Nazev i
zemeédélsky pddni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra |
!

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
«”" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-meésto@

Zobrazené tidaje majf informativii charakter. Platnost dat k 22.06.2021 11:00.

© 2004 - 2021 Cesky ufad zemémeéricky a katastralniz Verze 6.1.0 b11 [WWWE]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Vr4XVESYQqm7pCghoE1gWy4i TGDS1X... 22.6.2021



Znalecky posudek

Posouzeni ekologické hodnoty
pozemku zahradkaiské osady ,,Zapad™,

nad ulici Lacinovou

Brno 2021
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Znalecky posudek

Posouzeni ekologické hodnoty pozemki zahradkaiské osady
»Zapad®, nad ulici Lacinovou

Na zakladé ohjednévkyme dne 4.5.
2021 jsem proved| zoologicky prizkum v zahr ske 0sa olonii Zapad, nad

ulic Lacinovou (dale ZK) a pozemcich souvisejicich v k.U. Reékovice. Jedna se o ZK
v blizkosti katy Zapad o rozioze cca 2 ha. Smyslem priizkumu bylo zjistit jeho
ptirodni hodnatu s ohledem na jeho budouct urgeni v rdmei chystaného uzemniho
planu.

Zhodnotil jsem kvalitu tizemi z hlediska své odbornasti - to znamena vyskyt
obratlovcd, 1j ryb, obojZivelnikd, plazt, ptaki a savel. Posouzenl tykajic se ostatnich
skupin (viechny druhy bezobratiych, vy33i rostliny atd.) jsem neprovadél, ani k nim
nepiihlizel, Jako podklad pro posouzen! jsem pouZil viastni priizkumy a véechny
podklady, které pro dané tizemi existujl, doloZené Udaje z databazi apod. Vlastni
prizkumy jsem provadé! v prib&hu mésice kvétna a éervna 2021, pro vyhodnoceni
jsem vyuzil dalsi podklady od roku 2010 do roku 2020.




Orientaénf mapka tGizemi

Zkoumané uzemi

Uzemi je zahradkaiskou kolonil. Jedna se o femenové parcel

které jsou ve vlastnictvi jednotlivych fyzickych osob a v naprosté vatsing jsou vedeny
v kultufe zahrada. Celé Gzemi je obehnano plotem, ktery je prostupny pro vétginu
mistnich obratlovcd s vyjimkou srce obecného a prasete divokého. Nékteré parcely
uvnitf Gzemi jsou jesté oddéleny samostatnym plotem. Uzemi na SV navazuje na
oteviené prostranstvl pfi kété Zapad (330 m n. m.), pokryté pfevazné lugnimi
spoleCenstvy, na SZ pak na les. Zbytek tvofi sousedstvi rodinnych domka se
zahradami. Zkoumané zemi bylo zafazeno v navrhu UP do rozvojové plochy R4 -
Lacinova
















Znalocka dolozka

Tento posudek jsem podal jako soudni znales, jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Brné SPR 1020/88, pro zékladni obor ochrana pfirody, odvétvi zoologie.
Znalecky tkon je zapsan pod cislem znalackého deniku. Posudek byl vydan v
jednom exemplafi (jeden nedislovany pro archiv znalce). Posudek ma 9 dislovanych
stran

'soudni znalec v oboru ochrana pifrody, specializace zoologie
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Jiné podklady:
https://ceson.org/monitoring.php

Dlouhodoby monitoring netopyfich populaci, Pfiloha 3 - Detektoring (sledova
pomoaci ultrazvukovych detektort)

Smérnice 92/43/EHS ze dne 21. kvétna 1992 o ochrans pfirodnich stanovist
Zijicich Zivatichi) a plan& rostoucich rostlin. ‘

Smérnice Rady Evropskych spoletenstvi ze dne 2. dubna 1979 o ochrané vqg
Zijjicich ptakd (79/409/EHS)

Pouzité zkratky

ZCHDZ zvlasté chranéné druhy Zivogichu (dle vyhlagky 395/92 Sb.)
KO kriticky ohroZeny

SO0 siln& ohroZeny

O ohroZeny

NDOP nélezova databaze ochrany pirody

RK road kill (nalez mrtvého jednice na silnici/cests)

in lit - plsemnd zprava

S, J, V, Z - svétové strany (sever, jih, vychod, zapad)

UP — Gzemni plan
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