Textova ¢ast Odlvodnéni
Priloha C. 6
Kapitola 18 Rozhodnuti o namitkach (véetné odlvodnéni)

Svazek Nc31 (bez osobnich udaji)
11/2024

a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
6 svazkl (Nal az Na6) + 9 souhrnd podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
66 svazkl (Nb1 az Nb66)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (¢erven 2021)
31 svazkti (Nc1 az Nc31)

d) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
2 svazky (Nd1 a Nd2)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
1 svazek (Nel)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
13 svazkd (Nf1 az Nf13)
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UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované veiejné projednani

Tdentifikacni ddaje podatele

Pravnicka osoba

Jméno, pifjmeni/
Néazev spolecnosti

Ceslié drahy, a.s,

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo

l(‘::jo‘) 94 226,
DIC: CZ 709 94 226

Trvalé bydlisté/
sidlo

Nabiezi L. Svobody 1222, Praha |

E-mail;  schneiderova@gr.cd.cz

tel, €.: 602425612

Nejsem ob¢an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemkii a staveb v

plose dotéené navrhovanou zménoul

Upi‘esnéni obsahu namitly (izemd,

ke kterému se vztahuje namitka)

Méstska cast

Brno-stied

Katastralni izemi

Mésto Brno

Parcelni &isla pozemka (adresa,

Pozemky p. & 272/1, 272/9, 272/14, 272/28, 272/37, 272/38, 272/40,

dopliujici popis lokality) 272/49, 272/50, 272/55, 285, 359/3, 362/1, 362/2, 362/3, 363.

Lokalita je vymezena ulicemi Nadrazni, Uzka, prodlouzena Husova
a na vychodni strané stavajicim objektem poSty.

Rozvojova lokalita

(napt. Be-1 apod.)

MB-1 (Méstsky ring: Nadrazni - BeneSova)

Text namitky véetné ZDUVODNENT

K podanf jsou piilozeny prilohy:

- prezentace ,,Koncepéni feseni Gizemi BN SD/CD (bydlent, prace a odpocinel v parluw)™;
- studie .,Budoucnost centra mésta Bona ve varianté piestavby Zelezniéniho uzlu Brno — Reka™

podet pifloh: 2 celkovy pocet stran vsech prfloh: 94 (= 56 + 38)

piiloha je dodédna na CD nosici v elek

tronické podobgé postou,
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ROH ULIC NADRAZNI A UZKA

Soucasny stav
Nesourodé stavebni objekty, napf, restaurace Bogota a Ceska posta. Vzhledem k sou¢asnému technickému
stavu je vyuzivana jen ¢ast objekti, zbyvajici ¢asti jsou bez vyuZiti.

Stav dle platného tizemniho planu mésta Brna

Pfevazna ¢ast pozemki je umisténa v navrhové ploge nestavebni volné ZP (plocha méstské zelend, funkéni
typ plochy parki). Pod plochou méstské zelend mize byt vybudovano podzemni parkovisté. Cast pozemkii
tvaru trojihelnika mezi stavajicim objektem restaurace Bogota a budovou podty pfiléhajici k ulici NadraZzni
Jje umisténa v navrhové plose stavebni OV (vefejna vybavenost, funkéni typ veitejna sprava).

Zaslavitelna plocha na pozemeich Ceskych drah: 1 350 m?

Obr. 1: platny sizemni plan mésta Brna

Stav dle (piivodniho) navrhu nového tizemniho plinu
V daném tizemi jsou navizeny plochy 7 (plochy méstské zelené).
Zastavitelna plocha na pozemcich Ceskych drah: 0 m”

Obr. 2: pitvvodni ndvrh tizemniho planu mésta Brna z roku 2020
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Stav dle upraveného navrhu nového tizemniho planu
Beze zmény.

. r ’ >, , 2
Zastavitelna plocha na pozemcich Ceskych drah: 0 m*

-

Obr. 3: aktualizovany navreh tizemniho planu mésta Broa z roku 2021

NAMITKY

Jako vlastnik vyse uvedenych pozemki a staveb podavame dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona
namitky proti upravenému navrhu zemniho planu a zaroveri v plném rozsahu odkazujeme na pivodni znéni
podanych namitek Ceskych drah, a.s. k této lokalité v piedchozim stupni projednani navrhu UPmB.

Rozpor s konceptem a pokyny pro vypracovdni ndvrlu nového tizemmniho plinu

Pro izemni plan mésta Brna (déle UPmB) bylo zpracovéno jak zadani, tak koncept i pokyny pro zpracovani
navrhu dzemniho planu, nicméng upraveny navrh dzemniho planu se od konceptu i zavazného znéni
pokynii pro zpracovani navrhu odklonil.

Ve variant& &. 2 konceptu tizemniho planu byl roh ulic Nové Sady a Uzkd veden jako zastavitelny pro
komeréni vybavenost (W), ve zbylych dvou konceptech Gzemniho planu (varianta ¢. | a varianta 3) byl
rovné? zastavitelny, ale jako plochy vefejné vybavenosti (V). Koncept tedy vidy poéital se zastavitelnosti
této lokality.

Zarovefi podle pokynd pro zpracovani navrhu Gzemniho planu mé byt lokalita fesena podle konceptu
varianty ¢. |, kterd navrhuje zastavitelnost celého predmétného rohu. Navrh tedy nerespektuje zivazné
pokyny pro jeho zpracovani, Tim doslo k poruseni ustanoveni § 50 odst. | stavebniho zdkona, coZz je
hmotnépravni (a rovnéz procesni) vada, ktersa ma vliv na zikonnost daného tizemniho plinu.
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Rozpor s vitéznou urbanistickou studii tzv, Jizniho centra ve varianté nadragi u veky

Podle usneseni Rady mésta Brna k ziméru aktualizace urbanistického feent piijaté na R7/035. schiizi Rady
mésta Brna dne 1. 9, 2015, bod &, 111, Rada mésta Brna schvalila zamér aktualizovat urbanistické
feSeni nové méstské étvrti tzv. Jizniho centra ve varianté Nadrazi u ieky.

Podle dané vitézné izemni studie od Sdruzeni Koledek — Jura, architekti Lausanne — Brno byly dané plochy
navizené jako zastavitelné plochy. Tato studie byla schvilena Zastupitelstvem mésta Brna jako
zakladni koncepéni podklad a soudast zadani izemniho planu, Piikladame pohled na danou lokalitu dle
této vitézné studie:

5 Gl e AC

Obr.3: navrh zdstavby z vitézné studie presunu nddrazi — Sdrugeni Kolecek - Jura

Podle dopracovani dané zemni studie (stejnou architektonickou kanceldif na zakladé pokynii mésta
Brna) v dokumentu ,Budoucnost centra mésta Brna ve varianté piestavby Zelezniéniho uzlu Brno —
Reka* byly dané plochy navrzené rovnéz jako plochy SJ (smiené plochy centrdlniho charakteru —
Jadrové). Prikladame pohled na danou lokalitu dle této Radou mésta Brna schvalené a dopracované studie:

§ : | =1
Obr.6: nédvrh zdstavby z vitézné studie pfesunu ndadrai - Sdruzeni Kolecek - Jura

Umisténi nového Zelezniéniho nadraZi ve varianté ,Reka® bylo jednim z hlavnich vstupl do navrhu
azemniho planu. Ve vitézné urbanistické studii ,,Budoucnost centra mésta Brna ve varianté prestavby
zelezni¢niho uzlu Brno — Reka* byla Fefena i koneepee tzy. ,,méstského ringu® (v navaznosti na vyuziti
byval¢ho drazniho télesa a rekonverze draznich budov). Ve studii je vyslovné uvedeno, 7e tato specificka
plocha, kfera miize byt podpoiena niveleton byvalé trati, navrhovand pro systém méstskych parka,
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musi byt peclivé definovina a zaloZena jako Zivotaschopnd, tedy nejen jako plochy zelené, ale také
jako méstské prostory —struktury o vice vrstvich, vertikilné uspoiddanych, obsahujicich i komercni
vrstva: méstské garaze, obchodni parter, kancelaie, které zajisti navratnost celé investice. Ve studii
se napi, uvadi: ,[tato plocha/ zajisti piedevsim dlouhodobou atraktivitu pro obyvatele mésia, ve viech
étyrech roénich obdobich. Leti , soutézni* vizualizace mésiského parku tak nebude jen naivnim obrazem
zimni, licduprazdné skutecnosti* (str. 9 studie).

Tato primarni koncepéni studie vymezuje urbanistickou strukturu nové zdstavby v nédvaznosti na feseni
méstské zelen& — ovéifuje ne uplné vhodné feSenf obsazené v platném Gzemnim plidnu mésta Brna, kdy je
vegkera parkova zeleii soustiedéna na drazni téleso a seviena z obou stran pomérné intenzivnim zastavénin.
Dle studie ,.sitwovdni lokdiniho parku presné ve stopé zeleznice odsuzuje lento prvek do kategorie poihé
grafické vize [...] za cenu obtizné realizace, velkyeh ndkladit a souvisejicich investic™. Naproti tomu men3f
métitko zelenych ploch umoZiiuje jejich postupnou realizaci a zaruluje jejich pestrost. Také celkova
struktura takovéto zastavby bude uzivatelsky pifjemnd a bude tak zajisté pro obyvatele mésta Brna
piinosem.

NaruSeni legitinmiho oleldavdani podatele

V navrhu tizemniho planu se oviem zcela piekvapivé — v rozporu se viemi dosavadnimi zaméry mésta, at’
uz jde o zavazné pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu, zdvazny koncept tzemniho planu &i
vitézny urbanisticky ndvrh pfesunu nadrazi ve varianté feka — objevily dané plochy jako plochy zelené. Tim
do$lo k zdsadnimu naruSeni legitimniho olekdviani podatele, ktery jiz investoval do pripravy
projektové dokumentace konkrétnich stavebnich zaiméri. Pokud bude zpracovatel izemniho planu trvat
na plochéch zelené v dané lokalit&, nezbude podateli nic jiného nez uplatiiovat sva prava navrhem na zruseni
&asti opatieni obeené povahy, popk. Zalobou na nahradu kody dle ustanoveni § 102 stavebniho zdikona.

Pavodni judikaturni praxe, podle které ,princip legitimniho ocekdvdni v vizemnint planovani nelze podle
ndzoru Nejvyssiho spravniho soudu aplikovat ve stejném rozsahu jako v bézném spravnini Fizeni, a to nejen
s ohledem na specifika Fizeni o opatieni obecné povahy, ale i na znacné pravomoci pofizovatele vizemniho
plédnu ohledné zarazovdni pozemkii do prislisné kategorie.” (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne
19. 12. 2012, sp. zn. 6 Aos 2/2012), se stale vyviji. Nejvy§si spravni v rozsudku ze dne 27. 4. 2017, &. j.
4 As 86/2016-42, jiz uvedl, Ze ,|princip legitimniho ofekavani] je v judikatuie soudii Ceské republiky v
Zele s Ustavnim soudem uzndvdn jako soucdst souboru zakladnich principit demokratického pravniho
stitu (€1, 1 odst. 1 Ustavy Ceské republiky), jakkoli jeho obsah a projevy-zejména v oboru prdva tistavniho

v jurisprudenci Ustavniho soudu-nelze oznacif za ustalené.’

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 25, 11. 2019, &. j. 4 As 241/2019-33, pouhd vyjadfeni
&i prisliby predstaviteld samospravy nemohou bez daldiho zaloZit pravem chranéné legitimni odekavant,
nicméné soud zdtiraznil, ze veiejné deklarovani politika takové ofekavani jiz zaloZit miize: ,,/deovym
zakladem konceptu ochrany legitimniho ocekdvdni je presvédcéeni, Ze ti, kdo jednaji v opravnéné divéie v
existujici prdvo, resp. v prévo, jak se jim s prihlédnutim k okolnostem a dobré vife obsahové jevi, by neméli
byt zklamdni ve svych ocekavemich, ze v souladu s pravem jednaji a Ze jejich jedndni faké pravo
demokratického prévniho statu nakonec poskyme svou ochramu, V. nejlypictéjsi podobé se ochrana
legitimmiho oéekdvemi, ve vazbé na ochranu prdavni jistoty, v oboru spravniho prdava upindg k vazanosti
spravy viasini ustdalenou sprévni praxi, ustclenym vykladem procesnich i hmoinych pravnich pravidel,
verejné deklarovanou politikou pokracovdni v mezich sprdavniho uvdzeni, interni vykladovou i aplikacni
smérnici, anebo k zdvaznosti konkrétniho a kvalifikovaného wjisténi o pravu i procesnim postupii,
poskytnutého organem verejné moei adresctu jeho spravy.”
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V daném piipadé Ize usneseni Rady mésta Brna k zdméru aktualizace urbanistického feseni piijaté na
R7/035. schizi Rady mésta Brna dne 1.9. 2015, bod &. 111, vybér vitézného navrhu urbanistické koncepee,
Jeji upfesnéni i prezentace na webovych strankach mésta Brna (www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-
mesta-brna/usek- 1-namestka-primatorky/odbor-uzemniho-planovani-a-rozvoie/dokumenty/budoucnost-
centra-brna-2-varianty/) za takovou veiejné deklarovanou politiku povaZovat Ize.

i e
zpracovdvans MMB
Pian kontrol
Informace o vysledcich REKA
konlrol die §26 24kana ¢.
25512012 Sb, padl sl [ ave - 3 , i
Aktualizace urbanistického fedeni ve varianté nadraii u feky ~ 7 tizemnich studii od 7 vyzvanych
« Voleng organy mésta atelierd
= Mesiske tasti [
+ Dtady a ins VB E::l:?::::lﬂy mésta Brna k ziméru aktualizace urbanistického fedenl pijatd na R7/035. schizl RMB dne 1.9, 2018,
= Dokumenly mésta | muB schvaluje 2amer akiualizoval urbarnisticka fegenl nave mastska dvril 1zv. J2niho centra ve variant nadra2l u f2ky
= Rozpodet mésta Bima
= Mezindcodl yadahy | Neizganiefsluzemnl studle: SdnZen| Kolebek - Jura archreii Lausance - Bma
» Mistxkd policis Bmo by 2U8 Reka - Suniten] Kolecek - Jura. architelti Lausanne -
= Velejnd zeled mésta Brma j&m d e Sy
o AgCHY TSR Bions e 0 dopracovani nejzdalile}3| Gzemni studie z hlediska fefich azemnlch dopada
» Data o mastd Plehied viech 7 izemnich studil s akluakizovanym fedenim nadra2i ve vanantd u teky
» Kontakly a tfedni hodiny

Owebu | Tiskngul stiinkd | Kontoki na

I pokud bychom vsak uznali, Ze zmingné politické proklamace a pofizeni danych urbanistickych studi
nezaklddaji legitimni ocekévani podatele, pak nepochybné takové legitimni ofekdvani zaloZil
schvaleny koncept tizemniho planu, jakoZ i schvilené pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho

planu.

Diskriminaéni umisténi ploch zelené

Podavame namitku kndvrhu ploch méstské zelené Zv dané lokalité (podél ulice NAdraini).
Navrhované plochy mésiské zelené Z zamezuji dostavéni planovaného méstského bulvaru v dané lokalité.

Pozadujeme proto vloZeni zastavitelnych ploch, kieré realizaci méstského bulvaru umozni. Navrhujeme
vlozit plochy W (komeréni vybavenost), které zaruéi oZiveni a zatraktivnéni dané lokality.

V soutasné dobé je vlastnikem pozemkii soukromopravni subjekt, tedy akciova spoletnost Ceské
drahy, as.. | kdyz je jedinym akcionafem Ceskd republika, stile se na spolecnost vztahuji viechny
povinnosti, jako na vsechny soukromopravni spolegnosti, (j. zejména povinnost vykazovat zisk (srov.
ustanoveni § 420 obcanského zdkoniku). Navrh fizemniho plinu tak (nejen) v této &4sti zasahuje do
vlastnictvi Ceskych drah, a.s., jakoz i do prav budouciho vlastnika, tj. Brno new station
development, a.s.

Platny dzemni plin v dané lokalité obsahuje cea 1 350 m?* zastavitelné plochy, kterou upraveny navrh
tzemniho plinu méni v zelenou plochu, a to v rozporu s konceptem tzemniho planu i pokyny pro
vypracovani zaddni. Zelend plocha piitom neni umistoviana na pozemky ve vlastnictvi mésta &i
vefgjnopravni korporace, ale na pozemcich soukromého vlastnika. Dochdzi tak k diskriminaci éeskich
drah, a.s., a ke sniZeni hodnoty predkupniho priva Brno new station development, a.s.

Diskriminacni vymezeni vefejnéprospésné stavhy

Ceské drahy, as., podavaji namitku proti vymezeni vefciné prospéiné stavby s pravem vyvlastnéni
Vy/O/0335 v oblasti ulic Nadrazni a HybeSova, ve které ma dojit k vybudovéani nové komunikaéni sité
(plocha Vy/O/0335). Pro tuto plochu nebyla zpracovana zddna podrobna dopravni studie zabyvajici se
pfedmétnou lokalitou. V pripadé upudténi od zaméru vznikne v oblasti rozsihla nevyuzitelna plocha,
zaroven bude zamezeno rozvoji a rekonverzi stavajicich staveb a jejich okoli a zapojeni do zamyglené
urbanistické struktury této lokality — méstského bulvaru. PoZadujeme podminit pravo vyvlastnéni
zpracovanim tizemn{ (dopravni) studie do 2 let od schvaleni UPmB, ve které bude vyfesena finalni podoba
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piedmémého tzemi. V piipadé nesplnéni pozadavku poZadujeme zruseni prava vyvlastnéni a ponechani
pozemki stivajicim vlastnikiim, kteif je vyuZiji k rozvojovym aktivitim. Sou¢asné upozoriiujeme na rozpor
navrhu zelené plochy v hlavnim vykrese (funkéni plocha Z) a navrhu vefejné prospésné stavby Vy/0/0335
ve vykresu VPS,

Névrh danych ploch 7, navrzené piedkupni pravo P/Z/0011 i vyvlastnéni Vy/O/0335 zicjmé vychazi
z mylné premisy, Ze pfedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi vefejnopravni korporace (kterouzto jsou Ceské
drahy, a.s.), z éehoz zpracovatel ndvrhu tzemniho planu patrné dovozuje, e piedmétné pozemky mohou
bez daliiho slouzit vefejnym potiebdam bez ohledu na ekonomickou Zivotaschopnost jakéhokoliv jiného
funkéniho vyuziti. [ mimo tuto lokalitu (viz dalSi podani Ceskych drah, a.s.) jsou prakticky vSechny
pozemky vlastnéné Ceskymi drahami, a.s., v soudasnosti vyuzivany pro provoz zelezniéni trati a (€mé&f* bez
dalsiho navrzeny do plach zeleng, Proti danému postupu by nebylo nutné nic namitat, pokud by se jednalo
skuteéng o pozemky ve vlastnictvi vefejnopravni organizace. V daném piipad¢, a také s ohledem na vyse
zmin&nou smlouvu mezi Ceskymi drahami, a.s., a Brno new station development, a.s., jsou a i nadéle budou
pozemky ve vlastnictvi osoby soukromopravni a jejich vyuziti ¢ist¢ k Giéeltim ,,vefejné prospéSnym™ bude
ekonomicky zcela ztratové. Upozorfiujeme na fakt, ze CD, a.s., jako vlastnik a spravce majetku svéieného
statem jsou povinny s témito pozemky hospodafit s pééi fadného hospodare a zajistit zhodnocovani tohoto
majetku.

Ve svém diisledku povede vymezeni ploch zelené na pozemeich soukromého vlastnika pouze k tomu, 7e
planovana zeleit nikdy v dané lokalité nebude realizovana, a naopak soucasné stavby, kterym bude timto

névrhem znemoznéna jejich revitalizace, budou postupné chatrat a dojde k znehodnoceni celé lokality.

Navrh tzemniho plinu tedy nezohlediiuje vlastnictvi pozemki, které je pro budouci vyuZiti ploch
k vei'ejné prospéSnym stavbam/vyuZiti nezbytné.

Podle ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho zdkona tuzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny
rozvoj izemi soustavnym a komplexnim feSenim iéelného vyuziti a prostorového uspofadan{ dzemis cilem
dosaZeni obecné prospéiného souladu veiejnych a soukromych zajmii na rozvoji izemi. Za tim aelem
sleduje spolegensky a hospodaisky potencial rozvoje.

Cilem Gzemniho planovani je tedy vytvéaiet predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi, ktery uspokojuje
potieby soudasné generace a neohrozuje podminky Zivota budoucich generaci. UdiZitelny rozvoj Gzemi je
zalozen na vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro pifznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky 10Zvoj
a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel tzemi, ¢imz se rozumi takovy stav vyuZiti Gzemi, kdy je tzemi
vyuzivano dosazitelné optimalnim zptisobem.

Pokud by novy Gzemni plan byl pfijat v navrhované podobé, zlistanou velkoryse navrhované plochy

zelen&* absolutné nerealizované, jako doposud a plochy na sebe navazujici zelené tak zistanou i nadale
pouhou grafickou vizi. Navrzené plochy Z talk odporuji ustanoveni § 18 odst. 1 stavebniho zalona,
nebot’ zakonzervuji dany stav v izemi, kdy nebude dochazet k Zidnému rozvoji dane lokality.

Plochy vefejné zeleng 7 v dané lokalit& pak byly umistény v rozporu s ustanovenim § 3 odst. 4 véty druhé
vyhlasky & 501/2006 Sb., podle které ve zvlast’ odiivodnénych piipadech a za piedpokladu, Ze je to
zdiivodnéno v oditvodnéni opatieni obecné povahy, kterym se vydava izemni plan, lze stanovit plochy
s jinym zpiisobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § 4 az 19. V ustanoveni § 4 az 19 pfitom nejsou uvedeny
plochy zelené. V daném piipadé tedy musi jednak Gzemni plan obsahovat odiivodnéni stanoveni ploch
zeleng, jednak musi jit o zvlast’ odivodnény pripad.

Konkrétni odiivodnéni danjch ploch zelend Z v prostoru podél ulice NadraZni v textové Easti zcela
chybi. Nelze jej ovéem nahradit obecnymi pasdzemi o potiebé zelené ve méstech. Koneckoneil ani sam
podatel nijak nezpochybiiuje potiebu zelené. Pozadavek na dodrzeni mnoZstvi zelené v plose komeréni
vybavenosti bude splnén za pomoci regulativu Zastoupeni zelené v plochdch komeréni vybavenosti (str.
66 textové &asti navrhu tzemniho planu), podle kterého minimalni plosné zastoupeni zeleng (na terénu
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anebo na konstrukei intenzivni) v plochdch komeréni vybavenosti je stanoveno v rozsahu 20 % pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pricemz rist stromového patra musi byt umoznén miniméalng v
rozsahu 50 % ze stanoveného minimalniho celkového plosného zastoupeni zeleng; pokud vysledny plosny
rozmér pro stromové patro bude mensi nez 16 m”, musi byt vyuzité pro stromové patro minimalné 16 m? z
celkoveé plochy disponibilnich pozemki stavebniho zaméru. Tenty disponibilni pozemek nesmi byt pouzit
opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a Géelu regulativu,

Neni splnéna ani dal§i podminka pro umisténi plochy zelené, kterou je zvIdit odfivodnény piipad.
Domnivame se, Ze navrené plochy zelené nemohou byt v dané lokalité timto ,.zvlast odivodnénym
piipadem™ zejména z divodu, 7e koncept i zavazné pokyny pro vypracovani ndvrhu tzemniho planu s touto

zeleni nepocitaly. Plochy zelené zde nejsou umistény z néjakého konkrétniho (specifického) ditvodu, napt.
pozadavek vefejnosti na vybudovani parku v této lokalité (koneckoned v okoli ani neni bytova zastavba).
Plochy zelené zde byly umistény diskriminacné, protoZe veSkeré plochy zelené v celé oblasti okoli
2 hlavniho vlakového nadrazi (od hotelu Grand az po lokalitu uhelného nadrazi v tzv. Jizni &tvrti) jsoun
umistovany na pozemlcy (vfeslq"ch drah, a.s.

Dle rozsudku Nejvys$siho spravniho soudu ze dne 16. 5. 2018, & j. 4 As 49/2018-36, minimAlni
pozadovani Sife zelené nesmi byt excesivni (napt. ve zminéném judikatu nebyl za exces povazovany
pozadavek na zeleny pas vzrostlé zelené o Sifce 20 m). V daném Gzem{ jsou oviem plochy 7 umistény
vyhradné na parcely Ceskych drah, a.s., a to navic i tam, kde jiz stavby a kde se v soucasném tGzemnim
planu i konceptu nového Gzemniho planu podital se zastavénim. Domnivame se, Ze takové umisténi
plochy zelené jiz excesivni je.

Pro ilustraci diskriminaéniho jednAni pFipominame, Ze platny dzemni plan v dané lokalité obsahuje
cea 1 350 m* zastavitelné plochy, kterou upraveny navrh iizemniho planu zeela rusi. Timto vzniknout
podateli naroky v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zikona.

Krizovatka ulic Nové sady, HybeSova a Nadraini

Poddvame rovnéz namitku tykajici se rozporti mezi navrhem tzemniho planu, stivajicim tizemnim planem
4 a konceptem tizemniho planu v oblasti k¥izovatky ulic Nové sady, HybeSova a Nadrazni. Navrh tizemniho
planu ,spotiebovava™ mnohem vétsi tzemi pro vytvoieni nové komunikaéni sité ne? véechna piedesld

feSeni. O¢ekavame proto relevantni vysvétleni viech diivodd, které vedly k tak rozsahlému rozsiteni plochy
urcené pro komunikaéni sité. Zaroveil upozorfiujeme, 7e bezdiivodné rozsifovani komunikaénich siti na
pozemeich soukromych vlastniki vede k jejich diskriminaci.

S
Diskriminaéni a nezdkonné umisténi ploch nréenych pro vyvlastnéni a ziizeni predkupniho priva

Diskriminace Ceskych drah, a.s. je nejvice patrna z vymezeni ploch piedkupniho prava a vyvlastnéni,

kkteré jsou umist'oviny vyhradné na pozemecich Ceskych drah, a.s. (srov. dali pFipominky Brno new
5 station development, a.s., a namitky Ceskych drah, a.s.).

Z navrhu vykresu veiejné prospéinych staveb, opalieni a asanaci je patrné (po srovnani s tidaji o vlastnicich
¢ kalastru nemovitosti), Ze plochy piedkupniho prava (v ndvrhu zelené) a plochy vyvlastnéni (v navrhu
7luté) jsou umist'ovany zcela aéelové vyhradné na pozemky Ceslkych drah, a.s.
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Obr. 7: Névrh UPmB - 3.0 VWkres vefejné prospésnych siaveb, opatieni a asanaci

K tomu piipomindme judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu tykajici se soudniho piezkumu souladu
opatieni obecné povahy se zédkonem dle rozsudku ze dne 27. 9. 2005, €. 740/2006 Sb. NSS, tzv. algoritmus
soudniho pfezkumu, ktery zmiiiuje rovnéz otazku diskriminace.

Je sice zfejmé, 7e spravni soudy nejsou opravnény posuzovat vhodnost funkéniho vyuziti té které lokality.
Kromé splnéni kompetenénich a procedurdlnich poZadavki jim vak nic nebrdn{ téZ posoudit, zda zvolené
fedeni neni v rozporu s pozadavky hmotného préva, popf. zda (i p¥i formalnim splnéni vSech podminek
hmotného prava) nejde o fefeni ve vztahu k podateli zjevné nepiimérene, nezduvodnitelné Ci
diskriminaéni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. (tzv. paty krok algoritmu prezkumu opatieni
obecné povahy).

Spravni soudy jsou tedy povolany zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuzitim tzemi a (z toho
plynoucim) omezenim dotéenych vlastniki nemovitosti neexistuje, i pii formalnim dodrzeni
veskerych pozadavki hmotného priva, zjevny nepomér, ktery nelze odivodnit ani vefejnym zajmem
na vyuziti izemi obee v souladu s pozadavky uvedenymi v § 18 stavebniho zikona. Vysledné funként
a prostorové usporddani tzemi musi vzdy piedstavovat rozumny kompromis a vyvazenost mezi
jednotlivymi vefejnymi zajmy navzéjem, ale i mezi vefejnymi zdjmy na strané jedné a soukromymi zajmy
na strané druhé (viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 10. 2009, &. j. 6 Ao 3/2009-76,
obdobné se Nejvyssi spravni soud vyjadiil jiz v rozsudku €. j. 2 Ao 4/2008-88).

Piedkupni pravo P/Z/0011 i vyvlastnéni Vy/O/0335 jsou navic stanovena neziakonné, nebot’
predkupni prayo ani vyvlastnéni neni v textové &asti piesné specifikovano (v souladu s katastralnimi
piredpisy); navic existuji rozpory mezi vymezenim danych prav v textové a grafické éasti. Tak vyrazné
omezeni vlastnického préava jako vyvlasténi ¢i zfizeni predkupniho prava pifitom musi byt uéinény bez
jakychkoli pochybnosti.

Neproporciondlni zdasal do prav podatele

Navrhovany vizemni plan nerespektuje diive schvaleny koncept ani platny fizemni plan Broa a meéni
mno7styi zastavitelnych ploch na plochy méstské zelené Z, aniz by takto vyznamna zména byla oproti
piedchozim stupiiim Gzemné-planovaci dokumentace a jejiho rozsahu zdivodnéna. Tento fakt
nepiiznivé dopada na ekonomické vyuZiti lizemi. Absence zdiivodné&ni vynéti zastavitelnych ploch pouze

podporuje skute¢nost, 7e pofizovatel Gzemniho planu si pifi pofizeni navrhu pocinal zjevné svévolné a
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pavazujeme za sporné, zda ukoly a cile, které maji byt prostiednictvim Gzemniho planu naplnény, jsou
legitimni a zdkonné, Soudasné jsou plochy méstské zelené navrhovAny primarné na pozemeich
soukromych vlastniki, ¢imz prokazateln& dochszi k jejich diskriminaci. Nayrhovany tizemni plén tak
zcela nevyvazené odrazi komeréni zajmy mésta Brna na (kor opravnénych zajmi soukromych vlastniki.
Lze tak konstatovat, ze dochdzi k excesivnimu zasahu do vykonu vlastnickych prav, nebot’ timto novym
wéenim funkéniho vyuziti pozemki dochdzi k limitaci jejich vyuziti, a to nikoliv nevyznamné. V
navrhovaném tzemnim plénu tak absentuje spravedliva rovnovaha mezi obecnym zajmem na vyuziti tzemi
mésta a pravem vlastnit majetek, Optikou proporcionality je nutno uvést, Ze navrhované roz¥iveni
nezastavitelnych ploch neshlediavame vhodnym (zpisobilym) feSenim k dosazeni sledovaného cile, tj.
k vytvoreni piedpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spolivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro piiznivy hospodarsky rozvoj. Rovnéz navrhované feSeni nepovazujeme za
potiebné, protoze sledovaného cile Ize dosahnout i pii niz8i intenzité omezeni subjektivnich prév.
Navrhovany FeSeni izemnim planem tak povaZzujeme za neproporcionalni a nepiiméiené, kdyz zasah
do vlastnickych prav by mél byt ¢inén jen v nezbyné nutné miie a nediskriminaénim zptisobem.

Zpracovana analyza vyhodnoceni vlivu tfizemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi
upozornuje na nerovnovahu uvniti ekonomického pilive. Pravé pifi odstraiiovani brownfieldf mizou hrat
zasadni roli redlné financni moZnosti mésta Brna a soukromych vlastnikd, ktefi budou v koneéné fazi
rozhodovat o findlni podobé revitalizace. Z nasi strany vnimame predmétné riziko jako velmi redlné s
vyraznym dopadem na tuto lokalitu.

Zpracovana SEA analyza neprokazala dostateéné mnozstvi finanénich prosti‘edki statutirniho mésta
Brna pro realizaci planovanych rozvojovych aktivit. Veskeré projekty mésta Brna jsou odsouvany bez
Jasné stanoveného harmonogramu realizace. Neni tak ziejmé, z &eho budou navizené plochy zelené
financovény. Magistrat mésta Brna tak svou nefinnosti brzdi realizaci soukromyeh projekti, které

zdsadnim zpisobem piispivaji k rozvoji mésta Brna.

Navrh tzemniho planu obsahuje rozsdhlé plochy méstské zeleng s predkupnim pravem pro mésto Brno.
Pokud by viibec dodlo k prodeji pozemki ze strany Brno new station development, a.s. (budouci
vlastnik; dané piedkupni pravo pro Brno new station development, a.s., bude mit piednost, protoze bylo
ziizeno diive), bude muset mésto Brno vynaloZit nemalé finanéni prostiedky pro vykoupeni téchto
pozemkii véetné nikladii na revitalizaci a ndslednou udrzbu. Takto rozsahlé plochy zelené neni schopen
financovat ani soukromy sektor, ktery by se mohl &asteéné podilet na jejim financovani. P¥i zachovani
stavajiciho rozsahu mésiské zelené hrozi redlny nedostatek finanénich prostiedki potiebnych k preméné
azemi. Tento fakt nebude mit negativni vliv pouze na vytvoieni méstskych park(i, ale mfize pozastavit i
celkovou vystavbu novych objekti v okoli. Z tohoto diivodu doporudujeme zvazit aktualné navrzeny rozsah
ploch méstské zelen¢ a pozadujeme jeho zmenseni minimalné na pozemeich soukromych vlastniki.

Cely navrh uzemniho plinu pak provizi nedostateéna definice ploch méstské zelené Z, zejména
piipustné a nepiipustné regulativy zastavby v ploSe, popis rezimu velkych méstskych parki i jinak zelenych
ploch, jak budou fungovat stavajici budovy v nich se nachézejici apod. Chybi také definice a rezim zelené
v urbanizovaném prostiedi, jak budou fungovat velké verejné i komeréni budovy ve funkei ,,gistého* parku,

Doporucujeme tedy dobudovat méstsky bulvir jako patei piestavovaného tizemi. Doporuéujeme
vytvoiit zrcadlové shodnou zastavbu, ktera povede k dopinéni stavajiciho méstského bulvéru (ulice tvorena
zéstavbou po obou stranich ulice). Bez tohoto nebude mozné realizovat navryeny méstsky bulvar a tzemi
tim pozbude svij architcktonicky smysl. V textové ¢dsti Gzemniho planu pak zcela chybi piesna definice
pojmu ,,méstsky ring®, tj. co ma obsahovat, jak m4 vypadat a podobné.

Namitka systémové podjatosti

Podle ustanoveni § 174 odst. 1 spravniho fadu pro Fizeni podle &4sti Sesté (Fizeni o prijeti opatieni
obeené povahy) plati obdobné ustanoveni ¢asti prvni a priméiené ustanoveni ¢asti druhé.
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Priméiené se tedy pouZije rovnéz ustanoveni § 14 odst. | spravniho tadu, podle kler¢ho kazda osoba
bezprostiedné se podilejici na vykonu pravomoci spravniho organu, o niZ lze divodné predpokladat,
7e ma s ohledem na sviij pomér k véci, k aéastnikiim ¥Fizeni nebo jejich zdstupeiim takovy zdjem na
yysledku Fizeni, pro néjz lze pochybovat o jeji nepodjatosti, je vylougena ze vSech tikonit v Fizeni, pii
jejichz provadéni by mohla vysledek iizeni ovlivnit.

Ackoli podle ustanoveni § 14 odst. 2 spravniho fadu tiedni osoba neni vyloutena podle ustanoveni § 14
odst. 1 spravniho Fadu, pokud je pochybnost o jeji nepodjatosti vyvoliana jejim sluZebnim pomérem
nebo pracovnépravnim nebo jinym obdobnym vztahem ke stitu nebo k fizemnimu samospravunému
celku, judikatura dovodila, Ze ,,rozhoduje-li organ Gzemniho samospravného celku ve véci, kterd se tylka
z&jmu tohoto tizemniho samospravného celku, je diivodem pochyb o nepodjatosti Giedni osoby dle § 14
odst. | jeji zaméstnanecky pomér k (izemnimu samospravnému celku tehdy, je-li z povahy véci ¢i jinych
okolnosti patrné podezieni, e v diisledku tohoto zaméstnaneckého poméru by mohl byt jeji postoj k
yéci ovlivnén i jingmi nez zakonnymi hledisky (viz usneseni rozsifencho sendtu NejvySsiho spravniho
soudu ze dne 20. 11.2012, &, j. 1 As 89/2010-119).

Zaméstnanecky pomér vzdy piedstavuje potencidlni nebezpe€i pro nestrannost rozhodovéni spravnich
organit; jedna se o tzv. ,,systémové riziko podjatosti®. Podle zminéného judikitu je pro posouzeni této
otazky rozhodna nadkritickd mira systémového rizika podjatosti. Ta je napi. ddna tim, Ze v fizeni
vystupuje subjekt, ktery md zdjem na urc¢itém vysledku Fizeni, a ktery je schopen pusobit na
piisluinou uiedni osobu na zakladé zaméstnaneckého vztahu.

Nejvyssi spravni soudu ale déle rozviji, Ze nadkritickd mira rizika miize byt dana i jevy v politicke ¢i
mediélni sféie predehazejici &i doprovézejici spravni fizeni, naznacuji-li zvySeny zdjem o vysledek Fizeni
ze strany téchto osob. Jako piiklady nadkritické miry systémového rizika podjatosti jsou soudem
konkrétn& uvedeny medialni vyjadieni, piedvolebni sliby, konkrétni investiéni & jiné obchodnimi
poéiny, piedchozi snahy nasmérovat uréité souvisejici rozhodovaci procesy, ale i samoftnd povaha a
podstata rozhodované véci, jejf kontroverznost ¢i politicky vyznam a s tim spojené zajmy.

Vzhledem k tomu, Ze novy tizemni plan ma zdsadni dopad do majetkovych zdjml mésta, a Ze zpracovatel
navrhu je ve ziejmém vztahu s pofizovatelem, kdyz zpracovani navrhu Gzemniho planu je vykonem
pieneseni pisobnosti obce a dani Giednici Magistratu mésta Brna a zaméstnanci Kancelaie architekta mésta
Brna jsou zaméstnanci mésta Brna, resp. jeho piispévkové organizace, vzniiime namitku systémové

- . . s LA r r - ol r s W e r r ’ e
podjatosti proti viem iiednim osobam, jez se podileji na piipravé izemniho plinu. Od téchto osob
lze totiz oéckdvat, 7¢ budou hajit zajmy svého zamdéstnavatele, a to na ikor soukromych zijmi
Ceskych drah, a.s., a Brno new statiton development, a.s.

o 5 3 3

V daném piipadé vznasime ndmitku podjatosti, nebot’ z4jmem statutirnibo mésia Brna je umistit
v dané lokalité plochy zelené, tj. park, pii¢emZ proces zpracovani navrhu izemniho plinu je vykonem
pi‘eneseni pisobnosti obce a dani dfednici Magistritu mésta Brna a zaméstnanci Kancelafe
architekta mésta Brna jsou zaméstnanei mésta Brna, resp. jeho pFispévkové organizace. Lze tak
ocekavat, Ze budou hajit zajmy svého zameéstnavatele, a to na iikor soukromych zajmiu Ceskych drah,
a.s., 2 Brio new statiton development, a.s., coZ je ziejmé zejména z toho, Ze v8echny stavebni plochy

byly dané v lokalité odstranény a nahrazeny plochami zelené.
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Investiéni zimér podatele

Rozvojova lokalita se nachdzi v misté méstského ringu. Navrhujeme doplnéni této meéstské tridy vystavbou
objektii s moznosti komeréniho vybaveni a doplnéni priibézného méstského bulvaru podél ulice Nadrazni a
Benesova,

Navrhujeme zizeni plochy méstské zelené Z ve prospéch rozsiveni plochy komeréni vybavenosti W.

Pozadujeme zachovini zastavitelné plochy minimélné v misté tvaru trojihelnika mezi stavajicim objektem
restaurace Bogota a postou piiléhajici k ulici Nadrazni a jejiho zafazeni do plochy komeréni vybavenosti
W. Tato plocha je uvedena ve stavajicim platném tzemnim planu mésta Brna a v ndvrhu nebylo zdiivodnéno
Jeji zruseni. Pokud by k jejimu zrudeno doslo, bude podatel uplatiiovat néroky podle ustanoveni § 102
stavebniho zakona,

/ B

Obr. 8: navrh upravy tizemniho planu mésta Brna

Upfesnéni investicniho zdaméru podatele a pfipadné zmaient investice

Dne 8. 2. 2021 prob&hla prezentace zaméru spoleénosti Brno new statiton development, a.s. v lokalité ulice
Nadrazni. Zpracovana studic ,Parku na Brnénské okruzni tiide” ateliérem CHYBIK+KRISTOF
ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS zobrazuje feseni soucasnosti a nabizi moZnost pfemény daného
Uzemi. . Investiéni zamér je spojen s vystavbou dvou uzavienych blokii p¥i ulici Nové Sady x HybeSova a
samostatné stojiciho ohjektu pii ulici Nadrazni, ktery dopliiuje uliéni linii Nadrazni. Nage zaméry
kontinualné navazuji na vitéznou studii piesunu nadrazi ,,Budoucnost centra mésta Brna ve variantg
piestavby Zelezniéniho uzlu Brno — Reka®,
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Autor studie: CHYBIK + KRISTIF ASSOCIATED ARCINTECTS s.r.o.

Zastavitelnost dané lokality byla navrZena jiz v rameci vitézné studie piesunu nadrazi ,,Budoucnost
centra mésta Brna ve varianté pitestavby Zelezni¢niho uzlu Brno — Reka® (sdruzeni Koleéek — Jura).
Studie obsahovala v§stavbu dvou uzavienych blokii, od sebe oddélenych historickych viaduktem, ktery
zajisti prostupnost (izemi mezi navrzenym parkem na stavajicim kolejisti. Nazory mésta by tak mély byt
kontinudlni, a nemély by se vyrazné odlifovat. Navr7end zastavba vitéznou studii by tak méla byt zanesena,
tak jako tomu bylo v konceptu tzemniho planu, zanesena do navrhu tzemniho planu.

. Digitélng podepsal Ing. David Ol3a
In g. David Olsa patum: 2021.06.28 22:2836
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- z diivodu aktuilni ,bezradnosti® s Fe§enim Gzemi vytvaFi faktickou

- nezohledfiuje planované zaméry v Gzemi (i na Grovni vydaného UR),
- nedisledné naklada s ,vizionarskymi Pohledy", které nicméné

konkrétné omezuji zastavitelnost pozemki,
- nespliiuje zdkonnou definic dzemni studie, kdyZ sviij obsah

nahrazuje odkazem na budouci studie,
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- vychazi z nejistého skutkového stavu,
- jednotlivé vykresy si vzajemné odporuji.

- nerespektuje soukromé vlastnictvi,

ZAVER Z PRIPOMINEK:

stavebni uzavéru,
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TECHNIZKA POMOC

CERVEN 2016

D.01.01/00

CAYKR. /| REVIZE

CELKOVA URBANISTICKA SITUACE

BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE

VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"
SDRUZEN] IVAN KOLEGEK - PAVEL JURA

ARCHITEKTI LAUSANNE - BRNO

ODB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE
DLOUHE HONY 676128, 621 00 BRNO.

KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

TECHNICKA POMCC - DOPRACOVANI IDECVE STUDIE

MAGISTRAT MESTA BRNA,

WYKRES, DOKUMENT:

1:10000

STUPERPD:
DATUM:

PROJEKT:
TADAVATEL:
ZPRACOVATEL:
MERITKO:




7 002 !

HOOTd HOAMOIOAZOY F0VNLIS

SINMNNGA 'STUMAN

10/20'L0°d | 0000L:L
T34 Y | AL
LT NINED | nLYD
JONOd YHOINHOZL 7 04 KEdNIS

ONYE 00 129 821918 ANCH SHNO10
ONYE - INNYSNYT LLIFLIHOEY

WHAM 13AVd - H393704 NYAL INSZNYAS
TBLYACDYEGZ

ONYE L0 109'49 YADDINNON
3rOAZOY Y INYAONY1d OHINWIZT) '8d0

'YNEE V1SIN LYHLSIOVIN
ELYAYOYZ

GRS 3/030H NYADDYE00 - JOKO YHOINHOZL
~I3Y BNZ ABAVLISTY FLNVIYYA

A YNYE YLSIN YHLINID 1SONONOANE
HRE

Fan N ZADOYIN0DE 1A NEZ] §3Y FAR0UH [ i e

[N3Z0 OHZN3F3Y ITINVEH [= =" |.|_

YON3DI

3 2 &)
20 GF O oX
a4

4

&

__,/
i
_7 z
W A o2
Wil o C
A
H
<
==
Ve
[ 3
57
o g
20 &
7!
e oo
[RUAS .:47' K OD-
1 G %n p
b o % .
e 7,
o
R .
) 2
.
By \
) e
| B
o

A | | [P

£
LIS
Nl
fals)
e air
N> Wiger _,

)

0




=
N
< = =
] o ;
= 5
o = o
u S o 5= z ||
Zxu| § 2 |, Y5 z |
R < T §w§D Q 2
m'“$ = = qg-.k_‘_ ~ &
=0 w - SF 5w o 52'fc) = ]
[+ = o =< 'S Uz-tz'#.g- e D
E: il 25 U—'Z“’aﬁ-a E o
8 28 &2 gEs BlE|S L
o= g z o 5
sz |z = 5 < o = Q x:,m_ 2 0O
g 5 F E|Z ©og S ag Z9g
HEE ; : L EZE 2ok =23 g e i
w 4 g 3 |- % = -LIJ__I_ =E . -
a X ¥ % e 3 > |8 '-”wo == 2 1= s & =] F = E
2 2 g g|E & 5|6 O o8 "!JZLLIocL O T m
I t = | §§m E a|a b= e & P—Erm- t!fl.ul—I -zziﬁ
= E g4 Z'E,' = ‘?jE = 22l o | g E = “’Eﬁ"
= & 3 i“.‘.,,‘ﬁ‘ a o — O 8 Q:N§ 3:,11 ‘-_1,‘15‘-*
5 i} §§ J,%Eﬁ = E|= == Z au B u)—-.:ju umug 5|2
= & zpl.H @ 3|3 = ,‘EKD.Q 4 x g o
v 3 H ] 3] v F =T SR = S wme £§3%3
g alz|e|g Sgﬁgh‘ml‘" & 2 g|= 2Z% 20dsz 585
a q|2 Gla x}z_mvgge S g-é-o_.z gqg
5 ajghgjgg L8 8 BlE|E |8 203 w Z ERS)
B E%gé;gsﬁgéggégg B Bl= §3%f |3
= |8 2|2 kS 3 E (& = B o
glal §;¥5§§§3-5§§§§§E S H =
2|25 i g2 2 >JUDE.L - =8
Ak ggggéﬁiﬁfﬂi N =
2182 ,J-;w> ggua i
i = 215 = g |& N
%Eﬂ Eméssd“,JL;,,wE
R 812|882 E s N
HELH = |& £ =
£2|2
:=;‘A 2|3
l??ﬁl"‘
a!:aé
E=l:3.:‘
Eigiﬁ
1415
—'I

0 SRR WS ;
AN e
R Pt | ’ ; “‘.ui =
OGP : : , ‘
- -"9:»". /
\\\,r |
22 A

i 57',“1

o

\
AN
Zig (s

v

Ly ﬁ%’y

I
S
et e
X




[ I I T T

INQOHOAANOHINTS
YALLYIJSHAd [NOMNNS
NZATNO0 S3ENAA

00/L0'20'd
B ML) ORI
0T N e
002 PIOINHIEL a3

ONME 00 129 'T29L6 ANOK 3HNOT
ONYE - INNVSNYT LI LIHOYY
VHOr T3AVd - ¥30370M NYAI NSZNYAS

TTAIYADOVHAZ

ONYE £9 108 L3 WADDINNCH
IrOAZOY ¥ INYAONYTd CHINWSZ() '800

“VNYE VLS LyHLSIOV
NIUYAYOYZ

INLS SAOT0! NYACOVEAO0 - I0NCd YNIINHOZL
WY BNZ ABAVLSId FLNVIIVA

A YNYE Y1SIW YILNID LSONONOang
L43r0Hd




INQYJYZOHIP

YALLY3ASHId INDMNNS
SANSWANOD STRA

00/z0z0°d
I2NIY BN ORI
8102 N3ANED WLy
20N0Od YIJINHOAL ‘0d N3erus

ONE 00 129 'ST946 ANDH 3K
ONd8 - INNYSNYT ILAFLIHOYY

YEAP T2AV - H303704 NYAL INFZNYAS
NELVAOOVNAZ

ONYB L5 10919 YACDINNOM
3roAZOY ¥ INYAONYTd OHINWIZI) "800

'YNHE Y1SIN LYdLSIOVN
LAYV

FIANLS 3A030! INYADDYH0T ~ IO ¥HOINHOZL
P3N, 817 ABAYLSTH TLNVIMVA

A YNEE VISIW vHINID 1SONSNOANd
LNErOHd




_ 7 7 008 ! Wa

L0 VINVINYA NHYLZA HOISHIS
WINZHOS - INISTY INAYEAOQT

HINSINYGA SN

00/10'€0'd | 0000E:}

T2 D LA
8407 NIAMTD wnLYa
Q01Od YHIINHOZL “0d N2dnLS
ONYE 00 429 82196 ANOH 3HNOTID

ONYE - INNYSNYT LLASLIHOEY
YYN TIAVYE - ¥39370M NYAI INIZNHAS
TEVAQDVHIZ

ONME 19 108 48 YAODINNDH

3roAZOY ¥ INYAONYTd OHINWIZN ‘800
‘YNYE YISTW LydISIDVI

TALYAYOYZ

ZI3NLS 30301 [NYADIWEHOT - J0WCd YHIINHIZL
34, 8NZ ABAYLSTNA ZLNVIMVA

3/ YINYB Y1SIN Y LN3O LSONONOANS
ALiEroYd

KO IS I [T

HNEXO ANSISFA N [

HNUNO AMSLS3M T

MNEgEs @

WINTZUVZ WANOSAM S SNEFES  +8 ! gl

[NLSOHIAY ¥ I

ANIDI _

<
ONONCTI0




I I I T

003 N0 4

20 VANVIHYA HYLZA HOISYIS
YINHIS - INISTY NAYEdOQ

“INZWNADD STRAN

00/20°€0' | ooOOE:}

TZNGY WD CHLYN
9102 N3AHZD HNLYG
Q0KOd YHDINHOZL +0d N2dnLs

ONYE 00 528 'B219£6 ANDH SHNOTD |

ONYE - INNYSNVT LA LIHOYY
WVUNT T3AVd - ¥32370M NYAI INFZNHAS
TELYACOYEGZ

ONYE 8 10929 YADDINNOM
3rOAZOY ¥ INYAONYTd OHINW3ZN "800

"WNYE YLSTIN LYH1SIOVIN
TILVAVOYZ

1ANLS JA0301 NYADDYHE00 - J0OE YAJINHIZL
3. BNZ AGAVLSTHd JINVINYA

34 YNYE YLSIN YHLNIO LSONONOaNg
UHErONd

HNENO ANSLSA I |

HIMXD AXS1530 ) |

HHD AHSLSEN | |

e 8

MINZILYZ WANDSAA STINYIRS  +8

SO ¥ ==

WONIDZT

—
JNOWOT0




1
_ ! o ! T

AAVHd0d IA0ECLON
Y [OVXINNINOX YWIHOS

FANSWNANOD 'STUMAN

L0/E0'E0'a | 00004:L

ELTENTRTITS) LI
8102 NIAKZD WrLva
J0NOE YHDINHIZL “0d hENLS

ONEE 00 123 ‘S2/948 ANOH ZHN0T0
ONH8 - INNYSNYT LASLIHOYY

WP 13AYd - ¥303703 NYAI INTZNYAS
TELYNOIVYT

ONHE £9 103 28 ¥A0DINRON
3rOAZON Y INYAONY1d OHINWZZ "800

'YNYE V1S3 LyELSIOVIN
TELAYAVZ

SI0NLS 3030 NYAOIVHZ00 - DONDE YHOINHIZL
WUTY BNZ ABAVLSTY LNVINVA

3/ YNHE V1S3 vd1N3D 1SONDN0oaNs
REE o

2IFLLS N2 3000V THOCH 30 3TN

H20) OHINIFIY FOINVHH o - e

AT INSAYISUVEE NESZH NNVIEVA 4B B B

ELEEL |

WNINSZIVZ WAICBAA S INEZES  +8 |

INSOTHOAY Vo

WONIDFT

4o

NSy

SVATOPETRSKA

7

Qi

Ao

WASAVTHIT



I ooz | T

ANYE0T
INAYIWOHH INr3Y3A YWIHOS

SINFWINNOT ‘STUAM

LO/P0'€0' | 0000L:k

STWIH 1 WAND ORI
2102 NIALZD WRLYD
O0WOd YQINKIZL 0d hNadnis

NS 00 128 B2/846 ANGH 3HNOTa
ON8 - INNYSNYT LM LIHOWY

WHNI T13AYd - H30T70M NYAI INTZNYOS
THLYAGOVEAZ

ONYS £8 109 '£8 YADDINNOH

3rOAZOY v INYAONYTd OHINW3Z( "8a0

'YNYB YLSIN LyHLSIDvI
RETU

JICMUS 3AC30 [NYADOYHAOT - 2CAOd YXIINHOAL
TY, BNZ ABAVLSIHA TINVIMYA

A YNYE YISIN vHLIN3D LSONONOAng
IO

3ICALS INNEZD IACAVTIOC 370 |1¥327) "534 FDINVEH

[NZZ0 CHINZFIH SOINVEH e | st

1=z 2] SPIBANY ATV () —]

(noyaRIEez 85I SNBOLNY / SNEOYLNATH I SNArZIOHL A~

{BoAgIsa2 93] e L (NJINO

{Pte1s 93] SOINZATZZ J IVAYEL INISZ00 O el

WONZ931

oo™

WOINONEEQ

Q
& \l\ko\js‘;ﬁ:\c\
W

50

SVATOPETRSKA

WISAYTHIM



I I I

nog | ' ke

SYHL HOAMIILSITHAD
¥ HOIS3d HOINAYTH YW3HOS

N0 'STWHAN

L0/S0'€0'd | 0000L:k

FANSE WD OALEIN
D0 NINEZY TWNLYa
JOMOd YOINHOZL ‘0d N3enis

ONE 00 129 52926 ANOH SHNOT
ONYE - INNYSNYT ILYFLIHOEY
YYNr T3AVd - X32370M NYA INSZNYAS

TALYAOOYHEZ

ONKE 18 108 49 YAODINNGDH
3rOAZOY ¥ INYAONYTd OH|NWIZN "800

‘YNHE YLSIN LYdLSIOvIN

TELYAYOYZ

3I0NLS 310N NYAOIVIZ00 - DONDE YHOIRHIEL
SATY. BNZ ABAVLSTH JLNVIMYA
3A YNYE Y153 YHLNID 1SONONCANg

L¥3r0dd

FIANLS [NAEZN 3/00¥TH00 =70 W20 "§3H S2ANVER

(W30 OHINISTZY 3TNVEH

ASYHL HIUSTINAD [NAYTH

ASYHL (534 AV TH

ON3OA1

HJIJSuaH




W 4, | 2
=.a| 8 | 3 *
: 1A
; EI @ g = 5E : @ 7
HHBHE 98| 23 | 4l 1,28 v
AHHEHEHE Bee | Bg | HEEECis | 5 |
B SHIET AR JULLEEE .
4 H = g UG : i !
SHHUHLE 28| 538 | 26t l
g 421 *“I §§§§ ég-g gé%é g s 8 2
z|5ca42 828 HES= ¥ 5
g HNHE §2%0 |928: 1887 |z |E3

0
.V
: N ‘\

-y

SM




e ! IETH

ASYHL - VN JIQNLS 3S INYNAOHS

aviY JOVAINNINOX

SINSHNHOA 'STUNAN

L0/L0'¥0'a | 00004:L

ErAERT v ‘LI
8L0Z N3AK3D WrLva
20KOd YHSINHOZL 0d NZdNLS

ONHE 0 123 B2/346 ANOH 3HNOTQ
ONHE - INNVSNYT ILI3LIHIEY

YANT T3AY - ¥30310) NYA! INFZNEAS
TALYACIYYEdZ

ONYE 15 109'29 YADDINNOH |
3rOAZOY ¥ INYAONY I OHINW3Z '8d0 |

'WNHE V1S3 LyHLSIovn
TRLVAYOVZ

SIANLS 3A0301 [NYAODVHHOT = 20WGH YHIINHDAL
34, 8NZ ABAYLSTHd TLNVIMYA

3 YNHE Y1STW YHLINID 1SONJNOang
BIRE o

SNANLS [KAF2T 3IA0OYTHOO0C 370 AavH400 JNIT3N

| SIS INWEZT IACCYIHO0R 310 [NIZN ‘S3Y FIINYEH

FE20) OHENISY FANAH o + —rd

ATACMY HSWISLVHE INESSH NINVIEvA. 481 B @

IHzES 8

WINEZILYZ MAYOSAN S INUZES  +8

[HISOTHOAY ¥

WDINONEZD

BNSYY

&)

I

i

miaaimisncd

i

s i
wh..._..w..,._{

w4 ‘
‘ u.,r PISAYTHIP



wonz ' T wo

QHA ASYHL
- @¥N IANLS 35 INYNACYS

ANGNMACD "SSHAM

10/Z0%0°0| 0000}
T2ATH | EAAAD oxyIN |
8102 N3ANAD LY |
OO YHOINHOEL dzdNS |

ONYE 00 129 ‘82156 ANOH 3HNO0
ONYE - INNYSNVT ILAILIHOHY

YUNM T34V - ¥32370X NYAI INGZNHAS
T2UYAOTYHAZ

ONME 18 103 4 YAODINNOH
3roAZoY Y INYAONY1d OHINWIZ) 900

‘YNH8 YLSIN LyHLSIOvIN
TALYAYOYZ

SIAMLS 31030 NYAOIVHE00 - JONDE YHOINHIZL
AT, BNZ ABAYLSTH JINVIHYA

JA YINYE YLSTIN YHINIO LSONONOaNg
LyaroNd

FHOMLS NWEZ0 2A0OVINCOe 370 AvEd0a N233A

31ANLS |WAZZN 3/00¥T¥00d 370 INEZN "F3Y 33INVEH

N0 OHENISEY 39

{AOHARISEE 85) SHECLAV ANDHTYD

{moynpiser 5] SNBOLAY ( SNBSYUINTTZ S SN8rTI0HL

1raag1582 98] FYAREL ININOG

1173 95) S3NZZTEZ | TVAUYAL INFIZ00d

BishERE

PIDINONEZD

YAOY|SH

z?ﬁ?ﬂ%f

\

e

'y,

by

A

4

i

¥

WISAYTHIC



NO0E Wo

'L 37v4 - 30vZIdv13

{INSWINOQ 'SIYHAN

00/L0s0°a| 0000k}

TINZH I BND OHLEEN
SL0Z N3AUED RALYD
D0KOE YHOINHIZL ‘0d H=dnLs

NN 00 129 921946 ANOH HNO0
ONHE - INNYSOYT AT LIHOYY

YA 13AYd - 133370 NYAl INIZNEAS
TIYAOTVIZ

ONHA £ 10819 YAODINTION
3AroAZOY ¥ INYAONY1d OHINWIZ( "800

'WNYE YLSIN LydLSIovA
TELVAVOVZ

3INLS 3AO30I NYAGDVHA00 - 0O YHIINHOEL
AT GNZ ABAYLSTHd ZLNYIIVA

A ¥YNYE V1SN YELNID 1SONJNoang
HRE ]

ENZ NCBAYLSIYd INSZUAYN 0STTEL 3A0r3T0H

[QIr¥AYLS OSTTZL ZA0TIT0H

F2v4 INTYILAY [OWHINWOA ZOVZITVEY

(|2 HO[ZOH3O3Yd Z) [OJYAYLS SOVAINMINDY ||

AAYHOT YONZ9TT

AH207d INGOA

274 [NTYNLAY HOOTd HOANSYOO 3VZIVaY. 7
Z

INZTIZ AHOOTd INEVR0a

2V NTYNLAY INZT3Z 3OVZITVEY |

(j2y2 Hj20HIC3Y 2) [IPVAYLS INZTZ AHOOTd

INITIZVANITET

<¥13 HO[ZOHIC3Yd Z EIAYLS 3ovznvay
32y INTYNLAY E3AVLS 3OVZINaY

YEAYLSYZ NGO

JWSZ0 OHINITIY FAINYEH

UH3rG0 YONZDZE




W 002 ! ! Wia

0€0Z - ¢ 32y4 - 30VZIdV13

ANZWNAOQ "STHHAN

00/20€0°d | 0000L:L

TZAIY ERMD oL
SI0Z NIAETY WRLvd
ODWCd YHJINHI3L 0d N3dMLS

ONYE 00 129 ‘92946 ANOH 3HNOTA
ONHE - INNYSOYT LLAFLIHOYY

YN 13AY - ¥33370M NYAL INIZNYaS
DELYACDVEEZ

ONEE £5 109 '29 YADDINNION
IronZ0y ¥ INYACNYTd OHININEZN "'8d0

‘¥NYE ¥LSIN LyHLSIoviN
TILYAYOVZ

3/0NLS /0301 JNYAODYH=00 = SO YHOINHOZL
SATY BNZ ABAYLSTHd JINVIEVA

I/ YNYE Y1SIW YHLN3O LSONONOang
“iAroNd

807 NOBAY.S34d SNIZEAYN OSTIZLIA0MT0N |

J0IM¥AYLS OS313L SAOMTT0N

3244 INTYNLAY JIVHININGH 3OVZINYIE

[2y4 HOZOHO03Yd Z) |2IVAYLS SOVHINAWOY  [=——=

TAAYHAO0 YONZOZT

AHO07d [NJCA

3TY= NTYNLAY BOOTe HOANSYOQ 3OVZIVaE

INITIZ AHOD1E SNESVIO0

2V INTHILY SNT 152 3OVZIVEY
72 HOJZOHOT3Y 2) [2IPYAYLS SNTEZ AHIOIE

ENTEZYONI

&Y.13 HOIZCHOUZYd Z §2AY.LS SOVZI VI
324 INTYI LY B3AYLS ZOV2IvaY
VBAYLSYZ [NOOAD

|HZZ0 CHINISIY SOINVEH i

ILIErA0 YONIDIT




T ooz | | wo

"¢ 37¥4 - J0VZIdV13

*INIHNAOQ STERAN

00/€090°'A| 0000kL

7N 1 HAND ML
2102 NEAKED wniva
OWCd YHIINHOZL “0d WENLS

N 00 128 ‘627946 ANOH 3HI0TA

ONYE - INNVSNVT NI LIHOEY

YEMP T2AVd - ¥323103 NYAl IN3ZNEas
TAIA0OYESZ

ONYEE £9 103 28 ¥ADDINNON
IMOAZOE ¥ INYAONYTd OHINWZZ() 800

"YNH8 VLSIN LYdLSIOVH
NEVAVOVZ

31anLS 10301 [NYAGIYECCT = O0HOd YHIINKOAL
3. BNZ ABAYLS3YE ZUNVIZYA

3A YNYE Y1SIW vdLNID LSONONOang
BVENa]

N7 NOBAYLS3d INGZUAYN OSTBLIAOMTON | |

|3IMAYLS 0STNZL FA0rTN0N

Sz [NTYALAY [3VINAWOY 223 T

(12 HOZOHOTTY Z) DI VAYLS FOWHINAKON T.l;kl

SANVEACT YONIDT
AHD07d INGOA

3y [NWYNLIY HIOT HOANSYOD Z0vZvay \\\
SNITIZ AHJOTd INSYICT

F2yd INTYNLAY NTSZ ZOVENYaY

([2¥4 KO[ZOHIOZY4 2 IDIMAYLS SNSTEZ AHO0Td

FINETEZ vaNIDTT

o¥.13 KJZOHIQZYS 7 B3AVLS 3OVZIVIY

SZYH NTYNLAY B3AYLS 3IVZNYIY

YANYLSYZ [NOOATd

[MEENC DINYHH

‘QLA3CEC YONZOZT




I [ oo | T wo

7 3Zv4 - 30VZIdV.13

SLNEWNOE 'SSEMAN

00/#0°S0'Q | 0000k}

TZAZM WD OALRN
— SHZNIAEZD WnLvag
OMOd YADINHIAL 0d h3dNnLs

7 ONYR 00 129 '§2/9L6 ANOH 3HNCa
ONYE - ZNNYSNYT LAFLIHOYY

7 WHNM 1AV - H30370M NYAl INTZNYAs
TEAVAOCYEIZ

ONHA 29 108 28 ¥AODINNON
3rOAZOY ¥ INYACNY1d OHINW3ZN ‘800

'YNHE Y1SIN LydLSIOVN
TEVAVONE

SIINLS 3A001 NYAODYHA00 - SOMOE YHDINHIZL
~ATY, ANZ ABAVLSIHd JUNVIMYA

IA ¥NHE YIS YHINID 1SONONOang
YANONd

SNZNOEAVISTYd NETUNNOSTRLINOIZION |
[3)P¥AYLS DST13L SACrTION

3Z¥A INTYILLNY [IHINARDY 30VZIVaY

(12y4 HOJZOHOOAYd 2) [2IPWAYLS JOVHINAINGS

“AY¥IOT VONZOZT

A0 INGOA

2y LAY KOO HOANSYZ0 FOVZIvaY \\
INFTIZ AKOOTE BNEV0D

Y2 INYNLYY 33132 30VZIvER

1124 HOIZOKOTRNH 2) OI¥AY.S SNTTRZ AHOOd
INZVEZ YONEOT

d¥.3 HOROHOT e 2 B3AVLS 30VZITVaY

3794 INTYLSY E3AVLS J0VZITvaN

VANYLSYZ NCOANd

WTZ0 OKENISIY TOINYEK

{L¥390 YONZ9E




[ e | T

0802 MO¥ -G 37y - 30VZIdv13
LNIWNHOT 'STUHM

00/80°G0°a| 0000k:L

TSN DR

10T NAANI) WALYE

. O0KOd YAZINHOAL 0dN2dnls

ONHE 00 128 BL346 ANOH 341010

ONYE - 3NNYSNYT LM LIHONY

- VU T3AY - H30310M NYAl INTZNEAS
TALYA00WHEZ

093109 L8 VADOINNION

3r0AZOY ¥ NYAONYTd OHINWEZN ‘800
"YNYE YLSTH LysISIovA

= AELeE

SIS 310301 NYACTVEO0-00A0d YHOINHORL
VA3, BNZ ABAVLSTYd JLNVIHVA

3/ ¥NYE YLS3N YHLNID 1SONONOANg
1M3roud

17 NOBAYLSI SNIZUAYN OSTELL SAOMETON

_ PresosTELmCERY |

24 INTYALRY [OVAININGH FOVZITY3Y

© {[2y4 HOOHOTIYA 2] JOIPWAY LS SOWHNANG

“ANYEE0] YONIDIT

AHIOT INCOA

273 WYL RO RO TR |7/

SNIIEE ANDOTE INSVCA

794 INTYLXY NENEZ STV

{7y HOZOHOTAYA 2) [AITWAY S INTTHZ AHSOTd

INZTIZ YONAOTT

d¥L3 HIZOHOTRYE Z BIAVLS 3OVZIVRY

T2v2 INTYML B3AVLS 3OVZITVRY

vensizinaonnd |

1320 OHNIS3 S0INVEH

UNEEO ¥ONID




T T e | T

X 3zv4-30VZIdYL3

e SN0 'SSHMAA

00/90°50°a| 0000L:L

23/ WY OLEIN

— Ny v

SOWOd YADINHIL “0d h3dNIS

ON¥E 00 129 ‘5196 ANOH SHAGT0

ONYE - INNYSNYT ILHILIHOHY
YHNrI3AVd - ¥30370% NYAI INSZNYaS
TELYNODVHAZ

CNYE 28 108 '3 YADDINNGH

IrOAZOY ¥ INYAONY 1d OHINWIZN 900
‘YNHE VLSIN LydLSIDvA

- naLvavavz

FANLS /0301 NYADIVHAOT ~ 20WOd YHIINHOAL
134 8NZ AGAYLSTHd FINVIHYA
I YNYE YLSIN YHLNID 1SONINOANg

T E—
10IM¥AYLS OSTHL SACIETON

794 INTYNLRY [OWHININCH 30vZNY3Y

124 HOIZOHITSY Z) JPAYLS SVIINIWON

AAYEHO0 YONEOF

AU INOOA

3764 INTYILIY HICT HOANSYQ00 30V2ZITYaY /

e
Sy MWL SNSTEZ S0vZITVaY
{24 HOIZOHITRYe 2) J0IPAYLS 3NETHZ AHIO T

PN VONIOI

13 HOJZOHOO3YE 2 BIAVLS 3VZIVaY

W32 OHENZ3Y Z0INVH

Y390 YOO




MMB/0340304/2021 MMB/0340304/2021
Ceské drahy, a.s. Ceské drahy, a.s.

MMB/0340304/2021
Ceské drahy, a.s.

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Projednany koncept tuzemniho planu je rozpracovanou utzemné planovaci dokumentaci,
ktera nenabyla ucinnosti, na obsah jejiho feSeni tedy nelze Cinit pravni narok. Do doby
vydani nové uzemné planovaci dokumentace plati uzemni plan stavajici, a tedy dlouhodobé
navrzené plochy zelené v lokalité. Pri tvorbé navrhu tzemniho planu vychazel zpracovatel
Z rady podkladd, zmiriované studie vSak nejsou pro konecné rfeSeni zavazné.

Od zadani se Ize odchylit, proto textova cast odlvodnéni obsahuje komplexni zddvodnéni
prijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd tohoto
feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje tzemi. Namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochy zelené v této lokalité jsou dlouhodobé sledovanou koncepci rozvoje tuzemi. Navrhem
nového UPmB nedochézi k vyrazné zméné jejich rozsahu oproti souéasnému stavu. Jednim
z cild dazemniho planovani je dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajmd na rozvoji tuzemi. Zde bylo vyhodnoceno, Ze pfevazuje zajem vefejny.
Jedna se o citlive pfestavbové uzemi vramci méstské pamatkové rezervace Brno.
Zpracovatel doporucuje v kap. 12 zavazné textové &asti zpracovani Uzemni studie US-
Méstska pamatkova rezervace Brno, ktera by provéfila feSeni prostupnosti okruzni tfidy mezi
historickym jadrem a oblasti mezi starym a novym nadraZzim a pro tuzemi pfi ulici Nadrazni
na télese byvalé Zeleznice navrhla doplnéni okruzni tfidy — pozemky pro solitérni zastavbu
verejné vybavenosti v méstské zeleni a feSeni navaznosti na park podél Novych Sadd.
Porizovatel se s timto nazorem ztotoZriuje. Vymezeni plochy W zde tedy neni v tuto chvili
Zadouci. Pozemky bude mozné do doby realizace cilového stavu plochy uZivat stavajicim
zpusobem dle obecnych podminek vyuZiti Gzemi (viz kap. 6.2 zavazné textové casti).
Uzemni plan vytvari podminky pro realizaci zaméru a vymezuje pro néj odpovidajici verejné
prospésné stavby a predkupni pravo. Nasledna realizace, a tedy souvisejici majetkopravni
vypofadani neni jiz gesci organu uzemniho planovani. Davody, pro¢ byly vymezeny plochy
méstské zelené nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., jsou popsany v textové casti
oduvodnéni (viz kap. 5.10.6.1). Projednany koncept tGzemniho planu je rozpracovanou
tuzemné planovaci dokumentaci, ktera nenabyla ucéinnosti, na obsah jejiho feSeni tedy nelze
Cinit pravni narok. Podle § 102 stavebniho zékona plati, Ze pokud viastniku pozemku vznikla
prokazatelna majetkova Gjma v dusledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni vydanim
nového uzemniho planu, nalezi mu pfi spinéni urcitych podminek nahrada za zménu
v tUzemi. Namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveho uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim vefejné prospésné stavby a prfedkupniho prava v dané
lokalité, pricemz jejich zfizeni poklada ze strany mésta Brna za diskriminacni.

Vymezeni Vy/O/0335 (bulvar s obsluznou komunikaci a tramvajovou trati) souvisi se
strategickou rozvojovou oblasti pro mésto - jizni ¢tvrt’ Trnita (rozvojova lokalita Tr-2). Pro tuto
oblast je zpracovan platny uzemné planovaci podklad uzemni studie Jizni &tvrt' (Kancelar
architekta mésta, 2021), ze kterého feSeni lokality vychazi a ktery ma byt dle karty rozvojové
lokality Tr-2 byt pouzit jako podrobnéjsi poklad pro rozhodovani v tzemi. Tento podklad byl
schvaélen nejen pro rozhodovani v uzemi a i jako podklad pro tvorbu nového UPmB.
Navrhované plochy zelené také maji co do umisténi a rozsahu v této lokalité svoje
opodstatnéni a kontinuitu, ktera je dlouhodobé znama a byla projednana v pfedchozich
uzemné planovacich dokumentacich. Navrh nového tzemniho planu vymezenim VPS a
pfedkupniho prava pouze vytvari podminky pro budouci realizaci cilového stavu v tzemi.
Zpracovani tuzemné pléanovaci dokumentace a vymezovéani ploch s pfislusnym funkénim
vyuzitim probiha nezavisle na vlastnickych pomérech k pozemkim v dané lokalité a nelze je
tedy povaZovat za diskriminacni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpist, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Namitka cili proti vymezeni vefejné prospésné stavby Vy/O/0335 s moznosti vyviastnéni. Na
zakladé zmény legislativy doSlo k prepracovani vykresu vefejné prospéSnych staveb,
asanaci a opatreni M 1:10 000, kde byl rozsah verejné prospésné stavby, pro niz Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit, vyrazné redukovan. Proto Ize nyni namitce castecné
vyhovét. Navrh Gzemniho planu 2024 jiz nevymezuje vefejné prospésné stavby a verfejna
prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit prfedkupni pravo. Z toho ddvodu zde neni jiz pro vaSe
pozemky vymezeno ani pfedkupni pravo.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nazor, Ze vymezené uzemi v misté kfizeni ulic Nové sady,
Hybedova a Nadrazni ,,spotfebovava“ mnohem vice mista neZ vSechna pfedchozi Feseni.

V réamci Navrhu pro opakované vefejné projednani nedoS$lo v namitaném Gzemi k dpravé
vymezeni ploch.

Rozsah je obdobny jako v souc¢asném uzemnim planu stim, Ze do plochy dopravni
infrastruktury D byly pfifazeny i pfilehlé podméreéné plochy zelené nebo plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu vymezené v soucasném uzemnim planu, které jsou svoji
vymérou pod hladinou rozliSitelnosti (mensi nez 2.000 m2), tedy vzhledem k méritku
zpracovani byly agregovany do stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury D.

Z tohoto divodu nelze poZzadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
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Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim verejiné prospésneé stavby a pfedkupniho prava v dané
lokalité, pricem?z jejich zrizeni poklada ze strany meésta Brna za diskriminacni.

Navrhované plochy zelené co do umisténi a rozsahu v této lokalité maji svoje opodstatnéni a
kontinuitu, ktera je dlouhodobé znéma a byla projednana v predchozich tzemné planovacich
dokumentacich. Navrh nového tzemniho planu vymezenim VPS a predkupniho prava pouze
vytvari podminky pro budouci realizaci cilového stavu v uzemi. Zpracovani uzemné
planovaci dokumentace a vymezovani ploch s prislusnym funkénim vyuZitim probiha
nezavisle na vlastnickych pomérech k pozemkum v dané lokalité a nelze je tedy povaZovat
za diskriminacni. Konkrétni majetkové vyporadani nejsou pfedmétem feSeni tzemniho
planu. Vymezeni Vy/O/0335 souvisi se strategickou rozvojovou oblasti pro mésto - jizni ctvrt’
Trnita (rozvojové lokalita Tr-2).

Predkupni pravo a vefejné prospésné stavby jsou Citelné graficky vyznaceny ve vykrese 3.0
Viykres vefejné prospésnych staveb, asanaci a opatfeni M 1:10 000 a popsany v kapitolach 7
a 8 zavazné textové Casti (pro opakované vefejné projednani).

Verfejné prospésné stavby Ci verejné prospésna opatfeni, pro néz lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit jsou vymezeny v souladu s § 170 zakona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim
planu a stavebnim fadu (stavebni zakon) a pozemky pro verejné prospésné stavby nebo
verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, v souladu s § 101 stavebniho
zakona. Nelze tedy mluvit o nezakonnosti a namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Namitka cili proti vymezeni verejné prospésné stavby Vy/O/0335 s moznosti vyvlastnéni a
proti vymezeni pfedkupniho prava. Na zékladé zmény legislativy do$lo k pfepracovani
vykresu vefejné prospésnych staveb, asanaci a opatfeni M 1:10 000, kde byl rozsah vefejné
prospésné stavby, pro niz Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, vyrazné redukovan.
Navrh udzemniho planu 2024 jiz nevymezuje ani verejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo. Z toho ddvodu zde neni jiz pro vase
pozemky predkupni pravo vymezeno. Proto Ize nyni namitce ¢astecné vyhovét.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vyhodnoceni SEA neprokazalo dostatecné mnozstvi financnich prostfedku statutarniho
mésta Brna pro realizaci planovanych rozvojovych aktivit. Neni zfejmé, z ¢eho budou
navrZzené plochy zelené financovany.

Investiéni zajisténi realizace ploch zelené neni pfedmétem feSeni tzemniho planu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveho uzemniho planu meésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan vytvari podminky pro realizaci zaméru a tim je dlouhodobé planovanéa plocha
méstské zelené po uvolnéni prostoru stavajiciho nadrazi a zZelezni¢ni drahy v centru mésta a
Jjsou zde pro ni vymezeny odpovidajici vefejné prospésné stavby a pfedkupni pravo.
Nasledna realizace, a tedy souvisejici majetkopravni vyporadani neni jiz gesci organu
tuzemniho planovani. Navrh vychazi rozsahem navrzené plochy zelené z aktuéalné platného
tuzemniho planu i projednaného konceptu nového tzemniho planu.

Podminky vyuZziti tzemi pro plochy zelené vcietné prfipustnosti staveb jsou dostate¢né
popsany v Kapitole 6.3.3.12 zavazné textové casti, které uvadéji, Ze tyto plochy nejsou
primarné uréeny k umistovani staveb. Existujici stavby budou fungovat na zakladé obecnych
podminek vyuZiti uzemi (kap. 6.2 zavazné textové Casti) a integrace jevu v plochach a jejich
prumét do regulativi uzemniho planu jsou popsany v kapitole 5.10.4 Obecné podminky
vyuziti dzemi textové Casti oddvodnéni. Pojem méstsky ring je pak zminén v kapitole 5.3
urbanistickd koncepce textové &asti oduvodnéni. Uzemné plénovaci dokumentace nesmi
regulaci zachézet do podrobnosti na urovni projektovych dokumentaci. Tento pojem ani
budouci podobu tohoto prostoru neni tedy vhodné podrobnéji definovat, plati zde podminky
vyuZziti tzemi pro plochy méstské zelené a kazdy zamér bude posuzovan ve vztahu k nim a
dal§im souvisejicim regulacim dle konkrétni projektové dokumentace a dle charakteru
zaméru individualné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro informaci uvadime, Ze na zakladé zmény legislativy doSlo k pfepracovani vykresu
verejné prospésnych staveb, asanaci a opatieni M 1:10 000. Navrh tzemniho planu 2024 jiz
nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni
pravo. Z toho duvodu uz neni pro vase pozemky pfedkupni pravo vymezeno.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutec¢nosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasaht samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.9
Vyrok:
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Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh nového uzemniho planu ma v tomto tzemi vymezenou VPS Vy/O/0035 pro dopravni
infrastrukturu — verejna prostranstvi (viz kap.7 zavazné textové c¢asti), coz je sledovano ve
verejném zajmu. Z tohoto divodu zde neni Zadouci vymezit stavebni plochu W. V aktualné
platném UPmB je vymezena dosud nevyuZité plocha vefejné vybavenosti s funkénim typem
verejna sprava, nikoli plocha komeréni vybavenosti. Namitce se nevyhovuje. Podle § 102
stavebniho zakona plati, Ze pokud viastniku pozemku vznikla prokazatelna majetkova ujma
v dusledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni vydanim nového tzemniho planu, nalezi mu
pfi spinéni urcitych podminek nahrada za zménu v dzemi. Vami uvedena studie autort
KoleCek a Jura neni schvéalenou tzemni studii ve smyslu § 30 stavebniho zékona.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro informaci uvadime, Ze tzemni plan z ddvodu zmény legislativy jiz nevymezuje vefejné
prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, doSlo k
pfepracovani Vykresu verejné prospésnych staveb, asanaci a opatfeni M 1:10 000. Tato
zména v8ak nema vliv na podstatu plvodniho vyhodnoceni podani. Toto celoméstsky
vyznamné uzemi je pro dobudovani tzv. méstského ringu - okruzni tfidy s parky, tedy pro
zeleri, planovano dlouhodobé jiz v aktualné platném tzemnim planu.
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Odbor nzemniho plinovini a rozvoje
601 67 Brno
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NAMITKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované veiejné projednani

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identitikacni nidaje podatele

Pravnicka osoba

Jméno, pifjmeni / y

Nazev spolecnosti Ceske drahy, a.s.

Datum narozeni/ 1C: 709 94 226,

Identifikaéni &islo DIC: CZ 709 94 226

Trvalé bydliste

gl.‘d‘[i'e ydtiats Nébrezi Ludvika Svobody 1222, Praha |

E-mail:  schneiderova@gr.cd.cz tel. ¢.: 602425612

Nejsem ob&an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemkii a staveb v plose dotéené navrhovanou zménou.

Upiesnéni obsahw ndmitky (tzemi, ke kterému se vztaluje namitka)

Méstska c¢ast Brno-stied

Katastralni tzemi Meésta Brno

Parcelni ¢isla pozemk( (adresa, Pozemky p. &. 272/1, 272/10, 272/11, 272/12, 272/13, 272/16,
doplitujici popis lokality) 272/41,282/1, 282/2, 283, 284/1, 284/6.

Lokalita je vymezena ulicemi Nadrazni, Uzka, Dornych a mostem
Kienova, a na zapadni strané stavajicim objektem posty.

Rozvojova lokalita i A AP y
Lol MB-1 (Méstsky ring: Nadrazni - BeneSova)

(napf. Be-1 apod.)

Text nAmitly/pripominky véetné ZDUVODNENT
K podéni jsou piilozeny prilohy:

- prezentace Koncepéni reseni Gzemi BNSD/CD (bydleni, prace a odpoéinek v parku)
piiloha je dodana na CD nosi¢i v elekironické podabeé postou.
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VYPRAVNI BUDOVA HLAVNIHO NADRAZI

Soucasny stav

Nesourodé¢ stavebni objekty, restaurace Bogota, posta, vypravni budova souc¢asného hlavniho nadrazi
Vzhledem k soucasnému technickému stavu je vyuzivana jen éast objektd, zbyvajici &dsti jsou bez vyuzZiti.
Vypravni budova prochazi rekonstrukei s vyhledem na zménu na polyfunkéni objekt dle platného tzemniho
rozhodnuti &.j DUCR-27502/20/Nv ze dne 26.05.2020.

Stav dle platného tzemniho planu mésta Brna

Objekt vypravni budovy je pamatkové chranénym objektem, umistény v navrhové ploSe pro vefejnou
vybavenost — funkéni typ kultura OK. Zbyla éast pozemki — koleji§té a nastupisté je umisténa v navrhové
plose nestavebni volné — plocha méstské zelené — funkéni typ plochy parki ZP. Pod plochou méstské zeleng
miize byt vybudovano podzemni parkovisté.
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Stav podle piivodniho navrhu nového izemniho planu
V plivodnim navrhu byly planovany plochy V/v4 (plochy vefejné vybavenosti; vypravni budova a budova
posty). Ve zbytku lokality je navrhovana plocha Z (plocha méstské zelené).
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Obr.2: Piivodni navrh tizemniho planu mésta Brna = roku 2020
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Stav dle upraveného navrhu nového tzemniho planu
Beze zmény funkéniho vyuZiti ploch. Doslo pouze ke zméné rozvojove lokality MB-1 tak, ze do ni byla
priclenéna budovy posty (piivodné byla v rozvojové lokalite Tr-2) — dle piedchozi namitky CD, a.s.

Obr. 3: Aktvalizovany ndvrh UPmB z roku 2021

PRAVNI ZAJEM PODATELE NA RESENI DANEHO UZEMI

Ceské drahy, a.s., 1C0: 70994226, se sidlem Nabiezi Ludvika Svobody 1222, Praha 1, jsou vlastnikem
vyznamného mnoZstvi pozemki a jiného nemovitého majetku v dané lokalitg, které je v dnesni dobé
vyuZivano zejména pro zelezniéni dopravni infrastrukturu; ve vyhledu vzhledem k planovanému piesunu
hlavniho nadrazi jiznim smérem budou tyto pozemky uvolnény pro jiné funkéni vyuZiti.

Brno new station development, a.s., 1CO: 27723607, se sidlem Bene$ova 703/21, Brno, mé se spole€nosti
Ceské drahy, a.s., uzavienou smlouvu ze dne 22. 12. 2008, na zakladé které ma predkupni pravo
na viechny dotéené pozemky. Brno new station development, a.s., s¢ - za piedpokladu naplnéni této
smlouvy - v budoucnu stane vlastnikem viech pozemld, jichZ se tyto namitky €i pfi pominky tykaji.

NAMITKY

Podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona namitky proti navrhu tizemniho planu mohou podat pouze
vlastnici pozemk® a staveb dotéenych ndvrhem feSeni, opravnény investor a zastupce veiejnosti,

Podle relevantni judikatury (srov. rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 18. 11, 2009, &). 9 Ao
2/2009-54) se mize soud namitkou omezeni vlastnickych a jinych vécenych prav spoivajici v uréeni
funkéniho vyuziti pozemk v novém Gizemnim planu obce zabyvat v Fizeni podle § 101a a nasl. soudniho
tadu spravniho pouze tehdy, vyslovil-li vlastnik dot€enych pozemkii v procesu piijimani a schvalovini
nového Gzemniho planu obce své namitky nebo pfipominky proti novému funkénimu vyuZiti pozemkd,
a tedy obci umoznil se s témito vyhradami seznfmit a reagovat na né prostiednictvim vyporadani
namitek nebo pripominek dle § 53 odst. 1 stavebniho ziakona.

S ohledem na vyée uvedené timto poddvame nasledujici aktualizované ndmitky, a zaroven v plném rozsahu
odkazujeme na znéni viech pipominek/namitek Ceskych drah, a. s., jiz v minulosti podanych k této lokalité
(viz pfipominky k pavoednimu ndvrhu tzemniho planu ze dne 29. 6. 2020).
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Konkrétné:

- pozadujeme zménu funkéniho uréeni plochy vypravni budovy nadra#i;

- pozadujeme zménu funkéniho uréenf plochy podél parkoviité OD Tesco;

- pozadujeme zmenSeni navrhované proluky mezi vypravni budovou nadrazi a budovou
posty;

- pozadujeme zachovani moznosti gardazového stani/podzemnich komerénich prostor
pod stavajicim kolejistém;

- vznas§ime namitku systémové podjatosti.

ZDUVODNENT

Zména funkéniho urcent plochy vipraval budovy néadrazi

Cela revitalizace dan¢ lokality je spojena s planovanou vystavbou nového hlayniho nadrazi a naslednym
komergnim vyuZitim byvalych dopravnich objekti. V soucasné dabé jiz probihd rekonstrukee viastni
vypravni budovy a jeji piestavba na komeréni prostory. Na tuto stavbu bylo vydano tizemni rozhodnuti,
priemz OUPR souhlasil s vyuzivanim objektu pro komeréni Géely.

Upraveny navrh nového vizemniho plinu proto nekoresponduje s aktuAlnim stavem a vydanym
souhlasem OUPR, piifem? jednim z piedpokladii ndvrhu bylo respektovani jiz vydanyeh rozhodnuti
o stavebni Cinnosti v izemi. Jako priklad nerovného pristupu lze uvést pozemky mésta pod budouci
stavbou CD CENTRA COMS, kde jsou vydana Gzemn{ rozhodnuti respektovana.

Upozoriiujeme opét na nerovny piistup k jednotlivym vlastnikim pozemki a pozadujeme zménu
funkéniho uréeni plochy vyuZziti vypravni budovy nadrazi na plochu W (plochu komeréni
vybavenosti).

Zména funkéniho uréeni plochy podél parkovisté OD Tesco

Vzhledem k vySkovému rozdilu terénu a planovanym podzemnim garazim je navrh plochy méstské zelens
v této lokalité nevhodny. VleZeni zastavitelné plochy naopak zajisti zcela novou zastavbu, ktera efektivinim
zplsobem vyuZzije vySkovy rozdil terénu a soucasné vytvoii méstsky bulvar po obou strandch dnesniho
kolejisté. Pres plinované objekty bude zajistén vjezd do podzemnich gardi. Upozoriiujeme, Ze vybudovéni

parku v této piestavbové lokalité predstavuje enormni finanéni naklady.
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Invesfiéni zameér podatele

Planujeme doplnéni méstské tiidy vystavbou objektli s riznym funkénim vyuZzitim (retail, administrativa,

bydleni apod.), které nahradi stédvajici nevhodnou zastavbu tvofenou skladovymi a obchodnimi objekty.

Novéa vystavba prispgje k doplnéni priibézného méstského bulvdru podél ulice Nadrazni a Bencsova

v souladu s konceptem tzemniho planu mésta Brna. Takto vytvofeny plnohodnotny méstsky bulvér vytvori
jasny rdmec pro historické centrum Brna, Dale planujeme vytvoieni podzemniho parkovisté/komerénich
prostor pod stdvajicim kolejistém. Vstup do vytvoiencého parkovi§té/komerénich prostor bude pies nové
vytvoiené objekty podél vychodni hranice kolejisté u dnedniho parkovisté Tesca.

Zmen$ent proluky mezi vipravni budovon nddrazi a budovou posty

Upraveny navrh nového zemniho planu nerespektuje velikost proluky (oproti stavajicimu tizemniho planu)

mezi vypravni budovou nadraZi a postou. Dochazi k rozporu s izemné planovacimi podklady a planovanym

vyuzitim uzemi.

Pozadujeme zmenSeni proluky mezi budovami podle stivajiciho izemniho planu, nebo jeji kompletni
odstranéni.

Zachovdni moinosti gardzového stani/podzemnich komercnich prostor pod stivajicint kolejistém

Kvitujeme opétovné vlozeni podzemnich parkovacich stani pod terénem dne$niho kolejiste, ktere je

definovano v textové &asti v kapitole 6.2 Obecné podminky vyuziti iizemi parcelnimi Cisly jednotlivych
pozemki. Nedojde-li k Zadnym dal§im zménam, pak nemame Zidnych pripominek k tomuto bodu.

Ndamitka systémové podjatosti

Podle ustanoveni § 174 odst. 1 spravniho i4du pro fizeni podle &isti Sesté (Fizeni o piijeti opatieni

, o

obecné povahy) plati obdobné ustanoveni ¢asti prvni a piiméiené ustanoveni casti druhé.

Priméfend se tedy pouZije rovndZ ustanoveni § 14 odst. | spravniho fadu, podle kterého kaZda osoba
bezprostiedné se podilejici na vykonu pravomoci spravniho organu, o niz lze duvodné predpoklidat,
7e ma s ohledem na sviij pomér k véci, k iéastnikiim fizeni nebo jejich zastupciim takovy zdjem na
vysledku Fizeni, pro néjz lze pochybovat o jeji nepodjatosti, je vyloutena ze viech tikont v Fizeni, pri
jejichz provadéni by mohla vysledek iizeni ovlivnit.

5 Agkoli podle ustanoveni § 14 adst. 2 spravniho fadu dfedni osoba neni vylouéena podle ustanoveni § 14
odst. 1 spravniho #adu, pokud je pochybnost o jeji nepodjatosti vyvoldna jejim sluzebnim pomeérem

nebo pracovnépravnim nebo jingm obdobnym vztahem ke stitu nebo k dzemnimu samospravuému
celku, judikatura dovodila, Ze ,,rozhoduje-li orgén (izemniho samospravného celku ve véci, ktera se tyka
zajmu tohoto Gzemniho samospréavného celku, je diivodem pochyb o nepodjatosti tfedni osoby dle § 14
odst. 1 jeji zaméstnanecky pomér k dzemnimu samospravnému celku tehdy, je-li z povahy véci ¢i jinych
okolnosti patrné podezieni, ze v diisledku tohoto zaméstnaneckého poméru by mohl byt jeji postoj k

véei ovlivnén i jinymi nez zikonnymi hledisky (viz usneseni rozsiteného sendtu Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 20. 11,2012, &.j. 1 As 89/2010-119).

Zaméstnanecky pomér vzdy predstavuje potencidlni nebezpeci pro nestrannost rozhodovani spravnich organt;
jedna se o tzv. systémové riziko podjatosti. Podle zminéného judikatu je pro posouzeni (éto otdzky rozhodna

ledkritick:i mira systémového rizika podjatosti. Ta je napi. ddna tim, Ze v fizeni vystupuje subjekt, ktery ma
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zdjem na wéitém vysledku Fizeni, a ktery je schopen piisobit na piislugnou tredni osobu na zakladé
zaméstnaneckého vztahu,

NSS ale déle rozviji, Ze nadkritickd mira rizika mize byt dana i jevy v politické & medialni sféfe predchazejici
¢i doprovazejici spravni fizeni, naznaduji-li zvyseny zdjem o vysledek Fizeni ze strany téchto osob. Jako
priklady nadkritické miry systémového rizika podjatosti jsou soudem konkrétné uvedeny medidlni
vyjadieni, pi'edvolebni sliby, konkrétni investi¢ni &i jiné obchodnimi poginy, piedchozi snahy nasmérovat
urcité souvisejiei rozhodovaci procesy, ale i samotnid povaha apodstata rozhodované véci, jeji
kontroverznost ¢ politicky vyznam a s tim spojené zajmy.

Vzhledem k tomu, Ze novy tizemni plan ma zasadni dopad do majetkovych z4jmit mésta. a ze zpracovatel navrhu
Je ve ziejmém vztahu s pofizovatelem, kdy? zpracovani navrhu Gzemniho pldnu je vykonem pieneseni
plsobnosti obee a danf tfednici Magistratu mésta Brna a zaméstnanci Kancelafe architekta mésta Brna jsou
zaméstnanci mésta Brna, resp. jeho piispévkové organizace, vznasime namitku systémové podjatosti
proti viem tdrednim osobam, jeZ se podileji na piipravé tzemniho planu v dané lokalit&. Lze tak
ofekavat, zc budou hajit zajmy svého zaméstnavatele, a to na lkor soukromych zajmi Ceskych drah, a.s.,
a Brno new statiton development, a.s.. co7 je ziejmé zejména z toho, 7e viechny stavebni plochy byly dané
v lokalit€ umistény na pozemky mésta Brna, zatimeo plochy zelené na pozemky podatele.

= RTATWO o
: v  Digitdlné podepsal Ing. David Ol3a
Ing. David Ols$a patum:2021.06.28 223350
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US JIZNi CENTRUM 2018

- z diivodu aktuilni ,bezradnosti® s Fe§enim Gzemi vytvaFi faktickou

- nezohledfiuje planované zaméry v Gzemi (i na Grovni vydaného UR),
- nedisledné naklada s ,vizionarskymi Pohledy", které nicméné

konkrétné omezuji zastavitelnost pozemki,
- nespliiuje zdkonnou definic dzemni studie, kdyZ sviij obsah

nahrazuje odkazem na budouci studie,

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS

- vychazi z nejistého skutkového stavu,
- jednotlivé vykresy si vzajemné odporuji.

- nerespektuje soukromé vlastnictvi,

ZAVER Z PRIPOMINEK:

stavebni uzavéru,
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochy s objekty pro vefejnou vybavenost-V v rozvojové lokalité MB-1 véetné stavajiciho
objektu CP leZi v mistech dfivéjsiho hradebniho okruhu mésta Brna, &imz tyto plochy maji
zcela vyjimeéné postaveni a musi slouZit pro obéanskou vybavenost nadmistniho
charakteru. Z toho ddvodu bude ponechana funkéni plocha pro verejnou vybavenost V a
pfipadné zmény budou realizovény aZ zménou schvéleného nového UP. Z toho divodu
nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Plocha zelené v této lokalité je dlouhodobé sledovanou koncepci rozvoje tuzemi. Vymezeni
zastavitelné plochy zde neni v tuto chvili zadouci. Podrobnéjsi podobu této lokality by mélo
dle zpracovatele a jeho doporuceni (v kap. 12 zavazné textové casti) proveérit zpracovani
uzemni studie US-Méstska pamatkova rezervace Brno. Po prvnim vefejném projednéni
zadal porizovatel také pokyn provéfit moznosti podzemniho parkovani v ramci MPR Brno a
na jeho zakladé byla tato problematika doplnéna do kapitoly 6.2 obecné podminky vyuZziti
uzemi zavazné textové casti. Namitce je tedy vyhovéno castecné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Tato ¢ast uzemi je soucasti rozvojoveé lokality MB-1. Jiz na urovni konceptu tzemniho planu
doslo k integrovani plochy verejného prostranstvi do souvisejici plochy zelené. Z ddvodu
méfitka a miry porobnosti UPmB, zejména grafické &asti, dochazi k integraci podminek
vyuziti ploch. Metodika vymezovéni ploch je névrhu nového UPmB popséana v kapitole 5.7.1
textové casti odivodnéni a dale vysvétlena v kap. 5.10.6 tamtéz. Existujici objekty je pak
mozné nadale uzivat dle obecnych podminek vyuZiti Gzemi zavazné textové &asti (viz kap.
6.2). Namitce se tedy nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh noveého uzemniho planu meésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pro doplnéni problematiky parkovani pod terénem na tuzemi Méstské pamatkové rezervace
Brno do kapitoly 6.2 zavazné textové Casti se jiz nepfedpokladaji v pribéhu projednani
Zadné dalsi upravy. Namitce se tedy vyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisi. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Na utzemi Méstské pamatkové rezervace Brno jsou podzemni stavby pro dopravu v klidu
pfipustné v pripadech vyjmenovanych v kapitole 6.2 Obecné podminky vyuZiti tzemi.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutec¢nosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasaht samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované veiejné projednani

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Pravnicka osoba

Jméno, prijmen{/ g

Nazev spoleénosti Ceské drahy, a.s.

Datum narozeni/ 1C: 709 94 226,

Identifikagni &islo DIC: CZ 709 94 226

:;l;;zlﬁ ol Nébiezi Ludvika Svobody 1222, Praha 1

E-mail:  schneiderova@gr.cd.cz tel. &.: 602 425 612

Nejsem ob&an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemkii a staveb v plose dotCené navrhovanou zménou.

i, ke kterému se vztahuje namitla)

Méstska ¢ast Brno-stied

[Catastralni Gzemi Staré Brno

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Pozemky p. & 1338/1, 1338/2, 1338/3, 1338/4, 1338/5.

doplitujici popis lokality) 1338/6,1338/7, 1338/8, 1338/9, 1338/10, 1338/11, 1338/12, 1338/13,
1338/16, 1338/17, 1338/25, 1338/26, 1338/27, 1338/28, 1338/29,
1338/30, 1338/31, 1338/32, 1338/34, 1338/36, 1340/2, 1356, 1378,
1379, 1380, 1381,

Lokalita je vymezena ulicemi Nové sady, Uhelna a Kiidlovicka

Rozvojova lokalita
(napi, Be-1 apod.)

SB-4 (Nové sady)
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LOKALITA BYVALEHO UHELNEHO NADRAZI

Soucasny stav

Jednd se o lokalitu byvalého uhelného nadrazi. Souéasti lokality je mimo jiné soubor historickych staveb
technicke infrastruktury obsahujici napf. budovu byvalého depa, vytopnu, vodarenskou vé&z, kruhové
vahadlo toény v t€lese naspu pied depem, trojici Zelezniénich naspid véetné jejich ukonéovacich zdi, dvojici
zaklenutych tuneli v télese vychodniho ndspu, administrativni drézni budovu a dva drazni objekty.

Stav dle platného dzemniho planu mésta Brna

Cast pozemkil je umisténa v navrhové ploSe BO (plochy stavebni vieobecného bydleni, funkéni typ
vScobecného bydleni). Zbyla ¢ast pozemki je umisténa v navrhové plose ZP (plochy nestavebni volné,
plocha méstske zelené, funkéni typ plochy parki). Toéna je umisténa v ndvrhové plose OK (plochy pro
vefejnou vybavenost, funkéni typ kultura).

Obr. 1: Plainy vizemni pldn mésta Brna

Stav dle piuvodniho navrhu nového Gzemniho plianu
V piivodnim navrhu dzemniho planu byly plochy planovény jako plochy C/k6 (plochy smisené obytné).
Zbytek dané lokality byl navrzen jako plocha Z (plocha méstské zeleng).

Obr. 2: Pivodni navrh tizemniho planu mésia Brna

-
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Stav dle upraveného navrhu nového tzemniho planu

V dané lokalité doglo ke zvétseni plochy V/vd (plocha vefejné vybavenosti) v rozvojové lokalit& Tr-2 Nova
&tvel Trnita zmenSenim plochy zelené v sousedni rozvojové lokalité SB-4.. Podatel v minulosti analogicky
vznesl namitku k potieb&  obdobného rozdifeni zastavitelnych ploch rozvojové lokality SB-4 az
k historickému viaduktu, tak jako se stalo na méstskych pozemeich na druhé strané dnesni Zelezniéni
dopravni cesty.

Obr.3: Aktualizovany ndavrh tizemniho planu mésta Brna

PRAVNI ZAJEM PODATELE, NA RESENI DANEHO UZEMI

Ceské drahy, a.s., ICO: 70994226, se sidlem Nébiezi Ludvika Svobody 1222, Praha 1, jsou vlastnikem
vyznamného mnozstvi pozemkii a jiného nemovitého majetku v dané lokalité, které je v dnedni dobé
yyuzivano zejména pro Zelezni¢ni dopravni infrastrukturu; ve vyhledu vzhledem k planovanému piesunu

rass

hlavniho nadrazi jiznim smérem budou tyto pozemky uvolnény pro jiné funkéni vyuziti.

Brno new station development, a.s., 1CO: 27723607, se sidlem Benedova 703/21, Brno, ma se spole€nosti
Ceské drahy, a.s., uzavienou smlouvu ze dne 22, 12. 2008, na zdklad¢ které¢ ma predkupni pravo
na viechny dotfené pozemky. Brno new station development, as., se, za predpokladu naplnéni této
smlouvy,v budoucnu stane vlastnikem viech pozemki, jich? se tyto namitky ¢i piipominky tykaji.

NAMITKY

Podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky proti ndvrhu dzemniho planu mohou podat pouze
vlastnici pozemkil a staveb dotéenych navrhem feseni, oprdvnény investor a zéastupce verejnosti.

Podle relevantni judikatury (srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18. 11. 2009, ¢j. 9 Ao
2/2009-54) se mize soud namitkou omezeni vlastnickych a jinych vEcnych prav spocivajici v uréeni
funké&niho vyuziti pozemkit v novém tizemnim plinu obee zabyvat v fizeni podle § 101a a nasl. soudniho
tadu spravniho pouze tehdy, vyslovil-li vlastnik dotéenych pozemki v procesu piijiméani a schvalovani
nového Gzemniho planu obce své ndmitky nebo pfipominky proti novému funkénimu vyuzili pozemki,
a tedy obei umoZnil se s témito vyhradami seznamit a reagovat na né prostiednictvim vyporadani
namitek nebo piipominek dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona.
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S ohledem na vyse uvedené timto podavame nésledujici aktualizované namitky, a zarovei v plném rozsahu
odkazujeme na znéni viech namitek spoleénosti Ceské drahy, a. s.. jiz v minulosti podanych k této lokalité
(viz namitky k pivodnimu ndvrhu Gzemniho planu a pripominky, resp. namitky k tzemnf studii Jizni
ctvit™),

Konkrétne:

- pozadujeme zvéfSit plochu rozvojové lokality SB-4 smérem k historickému viaduktu;

- poZadujeme revizi funkéniho vyuZiti pozemli — plochy méstské zelené;

- poZadujeme proporciondlné vAZit vefejué a soukromé zajmy v fizemi a nediskriminovat
soukromé vlastniky na tikor vlastnikia veiejnych;

- vzna§ime ndmitku systémové podjatosti.

ZDUVODNENI

Zvét§ent rozvojové lokality SB-4 smérem k historickému viaduktu

V upraveném névrhu nového tzemniho planu je rozvojova lokalita charakterizovéna jako prestavbové
azemi, ve kierém jsou mavrzeny plochy smiSené obytné s cilem vytvotit polyfunkéni &ist mésta
v ndvaznosti na protéjsi zastavbu Novych sadii a Zelezniéniho viaduktu. Ten se stane rozhranim Starého
Brna a nové zalozené ¢tvrti Trnita. Lokalita navazuje na rozsahlé plochy méstské zelené (park na byvalém

zelezni€nim viaduktu), které budou slouzit pro rekreaci a ztotoznéni se s mistem budoucich obyvatel.

S vySe uvedenou charakteristikou této lokality v zdsadé souhlasime, proto podavatel poridil v navaznosti
na tento zamér mésta architektonicko-urbanistickou studii NOVE SADY BRNO, CMC ARCHITECTS,

2020 ktera jednoznaéné doporucila stavebné vyuzit uvolnény prostor a rozsifit plochy C/k6 (stavebni plochy
smisené) az I historickému viaduktu.

v '.;5“'” / JI 7 '1" o= , 5 BLOK_A 7 )
> :.,‘ﬂ“’ = ’- ’f/ ] '?‘ { i P 2 - ‘,’j' ‘:‘,’ ,
‘;, F f"lf } . 0V 3 =)
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Obrazek 4: Architektonicko-urbanistickd studie NOVE SADY BRNO, 2020

Autor studie: CMC ARCHITECTS, a.s.
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Takové rozditeni rozvojové lokality SB-4 bylo konzultovano a pfipravovano v soucinnosti s Kanceldii
architekta mésta Brna (KAM) a bylo souédsti akceptovanych podkladi k Uzemni studii ,,Jizn{ étvit™ — viz
vyiez 7 vykresu Regulativii US Jizni Etvrt’

(9
I Y
e L ~ \

A ) At
i
xr “

\ A “\

Viid 3] t
4 1 A O
b FER "

Obr. 3: US lem é‘rvrr' B.09 Vyxres regulatwu

Navazani na budouci zéstavbu a rozsiteni parteru blize k pldnovanému parku na télese historického viaduktu
zvy&i atraktivitu dané lokality, aniz by byla narusena funkce zamyslencho zeleného bulvaru. Takové Feseni
se jevi jako ekonomické a logické vyuZiti daného Gizemi. Navic ddva moznost v tomto prestavbovém tzemi
vytvorit zdani pFirozené rostlé fronty domi a navizat na uliéni €ru zahdjenou existujicim objektem
~Mala Amerika™.

Investiéni zamér podatele

V dané lokalité planujeme vystavbu nového byiového komplexu a ve svych investiénich zamérech jsme
vychéazeli ze zaméri mésta Brna, jehoz cilem je podle schvalené Uzemni studie ,Jizni étvrt™ vytvorent
tzemnich podminek pro vybudovani Zivé a zabydlené méstské Etvrti. V ndvaznosti na zpracovanou Us
JJizni tvrt™ Zadame o rozsifeni zastavitelné plochy smiSené obytné C smérem k viaduktu dle uli¢ni éary
z vykresu B.09 Vykres regulativi.

Obr.6: Navrh iipravy iizemniho planu mésta Brna
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Respeltovini zdjmit soukromych viastuiki

Prestoze souhlasime, Ze vytvoreni/zachovani odpovidajiciho vefejného prostoru, a zejména zelené
infrastruktury v centru mésta, je nepochybné zadouci, mame za to, Ze pfi planovani jeho rozsahu musi byt
zohlednény komplexné vlastnické vztahy v daném tzemi, a to jak stdvajici, tak i piipadné budouci.
[gnorovani éto skutecnosti miize mit paradoxné za nasledek petrifikaci fesencho Gzemi, ¢im se proces
azemniho planovani zcela miji zamy8lenym néinkiim.

"V,:idnjz vlastnile nemovité véci nemize byt nikdy donucen odstranit své stavby na tlkor realizace
méstské zelené, MuZe tak dojit k zablokovani revitalizace celé lokality, nebot’ souéasné stavby nebudou
moct byt jakkoli modernizovany a ochota vlastnikii investovat do takového majetku nebude velkd. Ani
institut predkupniho prava dle stavebniho zédkona nemize vlastniky donutit své pozemky prodat za ucelem
zirizeni parku. (I navrzenému predkupnimu pravu P/Z/0010 se vyjadiime déle.)

Navrh fdzemniho plinu tedy nezohlediiuje vlastnictvi pozemki, které je pro budouei vyuziti ploch k
veiejné prospéSnym stavbam/vyuziti nezbytné.

Planovani veiejnyeh prostranstvi nesmi byt v pryni fadé diskriminaéni a u? viilbec nesmi explicitng
zvyhodiovat vefejné vlastniky na tkor téch soukromych, kterym je pak omezovano jejich zdkonné
vlastnické pravo v feeném tzemi. Zda sc byt diskriminaéni, pokud plochy napf. méstské zeleng jsou
navrhovany pievazné na pozemcich soukromych vlastniki, kdyz v ¢ samé lokalité jsou ve prospéch
zpracovateli blizkych subjektd navrhovany plochy komeréng vyuZitelné, Nadto, pokud takové feSeni nenf
nalezit¢ zdivodnéno. Jako priklad lze uvést pozemky v k.. Trnitd p. ¢ 815/1 (vlastnik Brnénské
komunikace, a. s.) a p. €. 815/2 (vlastnik mésto), kde upraveny navrh nového tzemniho planu pravé rozifuje
zastavitelnost ploch ve vefejném majetku,

Prakticky viechny pozemky vlastnéné v soucasnosti Ceskymi drahami, as., a nyni vyuzivané Jjako
Zeleznicni dopravni cesta, jsou tak navrzeny do ploch méstské zelené &i navrzeny k zatiZeni predkupnim
pravem (zde P/Z/0010). Zpracovatel ziejmé vychazi z mylné premisy, ze piedmétné pozemky jsou
ve vlastnictvi vefejnopravni korporace (Ceské drahy, a.s.), z Cehoz zpracovatel navrhu dzemniho planu
patrné dovozuje, Ze tyto pozemky museji slouZil jen vefejnym potiebam bez ohledu na ckonomickou
zivotaschopnost a funkéni vyuziti.

Proti danému postupu by neslo nic namitat, pokud by se viak jednalo skuteéng o pozemky ve vlastnictvi
vefejnopravni organizace. V tomto piipadé — s ohledem na vyie zminénou smlouvu mezi Ceskymi drahami,
a.s., a Brno new station development, a.s. — jsou, a naddle budou, pozemky ve vlastnictvi osoby
soukromopravni a jejich vyuziti €isté k udelim ,vefejné prospé&nym* bude ekonomicky zcela ztratové.
Napfiklad vysadba a udrzba méstské zelené je z podstaty véci na pozemcich soukromého vlastnika
vylou€ena, kdy7 se jedna o funkénf vyuziti zeela ztratové, byt spoledensky jisté pitnosné. Vymezeni ploch
zelené na pozemeich soukromého vlastnika tak povede pouze k tomu, Ze planovana zeleii nikdy v dané
lokalité nebude, tak jak tomu bylo poslednich 25 let, kdy dotéené plochy sice byly funkénim vyuzitim uréeny

Jjako zelen, nicméné fakticky tam nikdy nebyla,

Diskriminace je nejvice ziejma zvymezeni ploch piedkupniho priva a vyvlastnéni, které jsou
umist'oviny vyhradné na pozemcich Ceskych drah, a.s. (srov. dalii pfipominky Brno new station
development, a.s., a namitky Ceskych drah, a.s.).

Judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu, tykajici se soudniho piezkumu souladu opatieni obecné povahy
se zakonem, byl vytvofen tzv. algoritmus soudniho pezkumu, ktery zmiiiuje rovnéz otizku diskriminace
(viz rozsudek ze dne 27. 9. 2005, €. 740/2006 Sh. NSS).

Stranka 6 7 8




Ackoli spravni soudy nejsou opravnény posuzovat vhodnost funkéniho vyuziti konkrétni lokality, nic jim
nebran{ téz posoudit, zda zvolené fedenf neni v rozporu s pozadavky hmotného prava, popi. zda (i pii
formalnim splnéni viech podminek hmotného prava) nejde o fefeni ve vztahu k podateli zjevné
nepiiméiené, nezdiivodnitelné ¢ diskriminaéni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. (tzv. paty krok
algoritmu piezkumu opatieni obecné povahy).

Spravni soudy jsou tedy povolany zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuZzitim uzemi a (z toho plynoucim)
omezenim dotéenyeh vlastnikti nemovitosti neexistuje, i pii formalnim dodrzeni veskerych pozadavki
hmotného préva, zjevny nepomér, kiery nelze odivodnit ani vefejnym zdjmem na vyuZiti dzemi obce
v souladu s pozadavky uvedenymi v § 18 stavebniho zikona. Vysledné funkéni a prostorové usporidani
tizemi musi vZdy piedstavovat rozumny kompromis a vyvaZenost mezi jednotlivymi vefejnymi zajmy
navzajem, ale i mezi vefejnymi zijmy na strané jedné a soukromymi zidjmy na strané druhé (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21, 10. 2009, €. j. 6 Ao 3/2009-76, obdobn€ se Nejvyssi spravni
soud vyjadiil jiz v rozsudku €. j. 2 Ao 4/2008-88).

Revize funkéniho vyuZiti pozemkit — ploch méstské zelené

Podle vyhlagky & 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na vyuZivani Gizemi, ve znéni pozd&jsi piedpisil,
se plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti stanovuji zdsadné podle vyhlaskou predpokladanych kategorif.
Jako plochu s jinym zpisobem vyuZit, nez piedpoklidd § 4 az § 19 zminéné vyhlasky, lze ve zvlast’
odiivodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdivodnéno v odiivodnéni opatieni obecné
povahy, lterym se vydava dzemni plan. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska plochu méstské zelené jako
samostatnou kategorii plochy nezna, musi byt potieba jejiho explicitniho zavedenf fadn€ zdivodnéna
v textové ¢asti upraveného navrhu nového tizemniho planu.

Zde se pritom domnivame, Ze zpracovatel nejen ze dostateéné nezdivodnil potiebu realizace takto
rozsahlych specifickych ploch, ale nejedna se ani o nutny zvldst’ odivodnény piipad.

Potieba veiejné zelené v fesené lokalité nepochybné je, nicméné ze vSech podkladovych materialti navrhu
nového (zemniho planu vyplyva jistd logika v podobg (ransformace opousténé Zelezniéni dopravni cesty
na zeleny koridor vedouei piestavboyym uzemim.

Podle nafeho nazoru neni piipustné, aby vytvoiend kategorie plochy méstské zelen€ byla jakousi
zbytkovou kategorii ploch, jenZ bez hlubSiho vyznamu a fadného zdivodnéni pokryva libovolné
plochy v i'eSeném tzemi.

V této souvislosti déle znovu upozoriiujeme, Ze upraveny navrh nového tzemniho planu piedstavuje (oproti
stavajicimu izemnimu planu a schvalenému konceptu) nové, zjednodusené rozdéleni ploch s rozdilnym
zpisobem vyu#iti, a zejména rozvolifuje regulativy podminéné piipustnosti hlavniho a vedlej§iho vyuziti.

Obavéame se, e piedpoklidany efekt uvolnéni regulativ bude v koneéném diisledku kontraproduktivni; diky
vagnimu popisu podminek pro umisténi zaméru v ndvrhove plode — kdy piipustnost funkee je posuzovéana
pouze podle subjektivni miry pifiméiend charakteru lokality a rozhodujici slovo je piesunuto na spravni
organ v nasledujicim Gzemnim fizeni — Ize predpoklidat mnoZstvi spornych spravnich Fizeni o umisténi
stavby, které¢ budou muset byt fefeny formou odvolani ¢i pifpadné soudnim sporem.
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Namitka systémové podjatosti

Podle ustanoveni § 174 odst. | spravniho Fadu pro Fizeni podle &sti Sesté (Fizeni o piijeti opatieni obeené
povahy) plati obdobné ustanoveni ¢asti prvni a piiméiené ustanoveni ésti druhé. Déle pii pouziti ustanoveni
§ 14 odst. I spravniho Fadu, podle klerého kazd4 osoba bezprosti‘edné se podilejici na vylkonu pravomoci
spravaiho organu, o niz lze duvodné piedpokladat, Ze m4 s ohledem na sviij pomér k véci, k
ucastnikiim Fizeni nebo jejich zastupeiim takovy zdjem na vysledku Fizeni, pro néjz lze pochybovat o
jeji nepodjatosti, je vyloucena ze vSech iikomi v #izeni, pii jejichZ provadéni by mohla vysledek izeni
ovlivnit.

Ackoli podle ustanoveni § 14 odst. 2 spravniho Fadu ai‘edni osoba neni vylou&ena podle ustanoveni § 14
odst. 1 spravniho adu, pokud je pochybnost o jeji nepodjatosti vyvolina jejim sluzebnim pomérem
nebo pracovnépravnim nebo jingm obdobnym vztahem ke stitu nebo k fizemnimu samospravnému
celku, judikatura dovodila, Ze ,rozhoduje-1i orgdn tzemniho samospravného celku ve vécei, ktera se tylké
zajmu tohoto tzemniho samospravného celku, je divodem pochyb o nepodjatosti uiedni osoby dle § 14
odst. 1 jeji zaméstnanecky pomér k Gzemnimu samospravnému celku tehdy, je-li z povahy véci & jinych
okolnosti patrné podezieni, Ze v diisledku tohoto zaméstnaneckého poméru by mohl byt jeji postoj k
véci ovlivnén i jinymi neZ zdkonnymi hledisky (viz usneseni rozsifeného senatu Nejvyssiho spréavniho
soudu ze dne 20. 11,2012, &.j. | As 89/2010-119).

Zameéstnanecky pomér vzdy piedstavuje potencidlni nebezpedi pro nestrannost rozhodovani spravnich
organt; jedna se o tzv. systémové riziko podjatosti. Podle zminéného judikétu je pro posouzeni této otazky
rozhodnd nadkriticka mira systémového rizika podjatosti. Ta je napl. dana tim, Ze v Fizeni vystupuje
subjekt, ktery ma zdjem na ur¢itém vysledku fizeni, a ktery je schopen pilisobit na piislusnou tfedni osobu
na zakladé zameéstnaneckého vztahu,

NSS ale dale rozviji, ze nadkritickd mira rizika mdze byl dina i jevy v politické & medidln{ sfére
piedchazejici ¢i doprovazejici spravni tizeni, naznaduji-li zvySeny zdjem o vysledek fizeni ze strany téchto
osob. Jako piiklady nadkritické miry systémového rizika podjatosti jsou soudem konkrémé uvedeny
medidlni vyjadieni, piedvolebni sliby, konkrétni investiéni &i jiné obchodnimi podiny, piedchozi
snahy nasmérovat uréité souvisejici rozhodovaci procesy, ale i samotnid povaha a podstata
rozhodované véci, jeji kontroverznost ¢i politicky vyznam a s tim spojené zajmy,

Vzhledem k tomu, Ze novy tzemni plan ma zasadni dopad do majetkovych zdjmfi mésta, a e zpracovatel
navrhu je ve zigjmém vztahu s pofizovatelem, kdyz zpracovani névrhu tzemniho pldnu je vykonem
pieneseni pisobnosti obee a dani Gifednici Magistratu mésta Brna a zaméstnanci Kancelate architekta mésta
Brna jsou zaméstnanci mésta Brna, resp. jeho prispévkové organizace, vzna$ime namitku systémové
podjatosti proti viem tiednim osobam, jez se podileji na piipravé tizemniho planu v dané lokalité.
Lze tak otekévat, Ze budou hdjit zajmy svého zaméstnavatele, a to na tkor soukromych zajmi Ceskych
drah, a.s., a Brno new statiton development, a.s., coZ je ziejmé zejména z toho, Ze viechny stavebni plochy
byly dané v lokalité umistény na pozemky mésta Brna, zatimeo plochy zelené na pozemky podatele.

Digitélné podepsal Ing, David Olsa

Ing. David Olsa Datun: 20210620 222615
O PR BR ss pisasmas PIES: o Try vt s o Rl D s iy s v ees S vt e
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Kanceldar
architekto
mésta Brna

V Brné dne 13.7.2020

¢j: KAM-2020-045/1 CMC architects a.s.
vyfizuje: Ing. arch. Michaela Deferova Akad. arch. Vit A. Maslo
e-mail: deferova.michasla@kambrno.cz Jankovcova 1037/49

tel: +420 722 934 948 170 00 Praha 7 - HoleSovice

Vyjadreni k architektonicko-urbanistické studii ,Nové Sady Brno"

KancelaF architekta mésta Brna, p.o., Zelny trh 331/13, 602 00 Brno, obdrzela k vyjadieni
architektonicko-urbanistickou studil ,Nové Sady Brno", zpracovanou 17.06.2020 CMC architects, a.s.,
Jankovcova 1037/49, 170 00 Praha 7 — HoleSovice.

Posouzeni souladu zaméru s Uzemni studii Jizni &vrt’ po jednotlivych blocich:
BLOK A (C1 - US 3€) »
» Pldorysna stopa bloku je v souladu s Us 1€
» Na z3kladé provéfeni touto architektonickou studif bude US JC dopingna v bloku C1 o
dorovnavaci narozi (8 podlazi)
e Pri spinéni nasledujicich podminek a prokazani vhodnosti ziméru je moZné uvazovat
s povolenim vyskového akcentu v oblasti kfizovatky (J€ blok C1), ne viak v rozsahu, ktery je
prezentovan v arch. studii, protoZe prezentovany rozsah brani pohledfim a méfitkem
nerespektuje okolni zastavbu — je tieba projednat s NPU) a OPP MMB,
o Provéfeni pohledd vyznaéenych ve studii JC (na Petrov) zakreslenim do fotografie
nebe ve 3D modelu
o Pohled/fezopohled zahmujici soucasnou vedlejsi vystavbu (zejm. narozi ul. Hybe3ova
a Nové sady/Nadrazni) a pohled z bast Petrova na tuto kiizovatku
* V kaZdém bloku je tfeba spinit 30 % zelené (i na zvednuté podnozi)

w

BLOK C (C3 + ¢4 - Us 1€) .
¢ Plidorysna stopa je v souladu s US JC
»  Vysky objektd (21 vyska fimsy, 29 maximalni vyska vC. ustoupenych podlaZi) splfiuji regulativy
(limit fimsy 22 m, celkové 30 m) US 1€

BLOKYB.1 + B +C7 - Us IC

« Pfidorysné stopa je v souladu s US 1C

» Vyikova regulace smérem do ulice smér ul. Nové sady je splnéna

» Pocitat s etapizaci blokd (jejich naslednou dostavbou) — bloky jsou &asteéné v ploge budouci
soutéZe o podobu parku u viaduktu (ve vykrese B.09 requlativy vyznacena ¢arkovanou
zelenou carou)

» Plidorysna stopa bude zpfesnéna souté?i, poloha a stav uvazovaného viaduktu budou v dobé
soutéze znamy

Kancelif architekta mésta Brna, plispivkova erganizace

Zelny trh 331413, Brno-mésto 02 00

1£: 05128820 DIC: CZ0S128820

Kontakty: info@kambrno ez, tel; +420 §42 216 151 Nék prajeki? Brnol Lidé, Gzemn| plan, vefejny prostor.



Kancelaf
architekta
mésta Brna

»  Lokalni vy3kovy akcent mZe byt povolen pfi prokézani dodrZzeni hodnot a konceptu v Gzemi
eV kazdém bloku ma byt spinéno min. 30 % bydleni (nesplfiuje blok C6/v arch. Studii B.1)
» V kazdem bloku je tfeba spinit 30 % zelené (i na zvednuté podnozi)

S pozdravem

i L L = e e e ] L ey g

reditel KAM,p.a.

Prilohy:

» Vyiez z vykresu regulativi US Jizni &vrt’ 06/2020

Kancelal architekta mésta Broa, pfigpévkovd organizace
Zelny trh 331/13, Brno-mésto 402 00
|€: 08128820 DIC: CZ05128820

Kontakly: info@kambrno.cz, tel: +420 542 215 159 Nad projek1? Brno! Lide, Gzemnl plan, vefa|ny prostor
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NOVE SADY BRNO

ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKA STUDIE

Architektonicko urbanisticka studie fesi v detailngjsich souvislostech prostorové a provozni vztahy v izemi Nové Sady Brno na pozem-
cich Ceskych drah. Toto uzsi fe$ené (izemi je vymezeno ulicemi Uzka, Nové Sady, Kfidlovicka a Uhelna. V tomto tzemi jsou provéfeny
moznosti rozvoje vzhledem ke véem znamym souvislostem, blizkym nebo pfimo navazujicim zamériim, Prezentované fedeni vychazi
z platného zemniho planu mésta Brna (UPmB), s tim, Ze v konkrétnich mistech jiz predikuje &i navrhuje Gpravy v ramei zmény UPmB.
Mélo by tak dojit k narovnani nevhodnjch fedeni zpiisobenych jak samotnym UPmB, tak dalsim navazujicim rozhodovanim v lokalité.

Cilem by mél byt navrh logické, geometricky jednoduché a funkéné promisené regulace Gzemi.

Provéfovaci studie také zohlediuje zakladni prostorové a kompoziéni vztahy rozpracované v projednavane (izemni studii zpracovavane
Kancelafi architekta mésta Brna (KAM). Tato Gzemni studie neni evidovanym (izemné planovacim podkladem a je stéle ve fazi zpra-
covavani. Vzhledem k detailnimu provéieni celého tzemi jsou tedy v nékolika konkrétnich mistech doporuceny Gpravy US (uprava
trasovani stavebnich Car, lokalni upusténi od poZadavku na ustoupena podlazi apod.). V obecném principu jsou ovéem obg studie v

souladu,

Velkou nejasnosti v celém tuzemi je nasyp drazniho télesa. Existuje nékolik variant, jak bude cely tento prostor v budoucnu fesen. Z4dna
z nich ovéem neni jednoznacna, coz komplikuje konceptni uvazovani o rozvoji celého Gzemi i samotné projekéni prace. V prezentové
achitektonicko-urbanistické studii je znazoména varianta, ktera uvazuje s existenci a ¢asteénym odhalenim historického viaduktu,
ktery by mél byt v zemnim valu zachovan. Z druhé strany je pak narZzena zastavha pfiléhajici k tomuto viaduktu. Pocitame ovsem i s

moznosti, Ze cely nasyp ziistane v sou¢asném rozsahu a k odhaleni viaduktu nedojde.

V misté dnesniho vedeni Zeleznicniho kolejisté je pak uvazovano s vytvofenim linearné orientovaného vefejného prostranstvi, které
vede dale SV smérem k budové hlavniho nadrazi prakticky az k Malinovského namésti. Toto velkoryse pojaté vefejne prostranstvi s
celoméstskym vyznamem je koncipovano jako kombinace zpevnénych a nezpevnénych ploch s doplitky odkazujicimi na industrialni
a zeleznicni historii mista. Samostatnym tématem, které bude nutné provéfit v navazujicih projekénich fazich, je pfiéné dopravni
propojeni prochazejici skrz Zelezniéni val, Zakladni urbanistickou koncepci je vytvofit ucelené piehledné méstské prostieni, které
pomiize vytvorit pinohodnotny méstsky charakter lokality a to i pies fadu dnes existujicich komplikaci jako slozité majetkopréavni vztahy,

nekoncepénost stavajiciho UPmB &i blizkost Zelezniéniho koridoru a obecné existujici drazni provoz.

V takovéto lokalité se snazime navrhnout zakladni ¢lenéni na blokovou strukturu smérem do mésta — k ulici Nové Sady a volngjsi
otevienou blokovou strukturu smérem ke stavajicimu draznimu naspu. U néj se vyhledové predpoklada transformace na parkové
vyuziti &i piipadné jeho ¢astecné odstranéni a odhaleni historického Zelezniéniho viaduktu, V kazdém pfipadé vyhledové neni pocitano
s dlouhodobym zachovanim kapacitni Zelezniéni dopravy v nami fe$eném tzemi. Nasim zamérem je propojit budouci rekreacni podobu
nynéjsiho Zelezni¢niho naspu s polootevienymi vnitrobloky pfilehlych budov. Takovato kombinace zajisti atraktivni prostiedi a dostatek

piileZitosti pro vybavenost jak pro obyvatele tak i uZivatele celého tzemi.
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Unikatni roli v této lokalité hraiji historické stavby jako objekt viakové toény ¢i naprosto dominantni budova Malé Ameriky. Ta by méla byt
transformovana do podoby, kiera zajisti jeji spolecenské i ekonomicky efektivni vyuziti. Jeding tak je mozné takto rozsahlou pamatku
piivézt zpét k zivotu. Z tohoto divodu navrhujeme kombinaci kulturniho vyuziti, najemnich prostorli a ateliéru/co-workingu/kancelafi.
Tato funkéni smés je vice nez distojnou naplni pro tento jedinecny objekt. Dulezitym aspektem je soulad se stavajicim UPmB, ktery
definuje vyuziti pouze jako kulturu, coz v reélu nemize zajistit potfebne finance na rekonstrukei ani na provoz. V tvahu tedy pipada

zména vyuziti v ramci nové piipravovaneho Uzemniho planu.

Budova Malé Ameriky, jako jedina v feSeném tzemi, podiéha pamatkové ochrané (kulturni pamatka - industrialni dédictvi) jako soucast
celého souboru budov Hlavniho viakového nadrazi v Brné. Ag nejsou zatim pamatkové chranéné, historicky signifikantni jsou take
hudovy byvalého depa s vytopnou a vodarenskou vézi, pilehla kruhové vahadlova tocna navazujici na pfijezdovy Zelezni¢ni most s
kamennou opérou a litinovymi sloupy, trojice Zelezni¢nich naspdi s ukongujicimi Celnimi zdmi, rovny Zelezny most pihradové konstrukce
na stfedovém hranolovém kamenném pilifi, dvojice zaklenutych tunelti v tlese vychosniho naspu, byvala administrativni drazni budova
(nyni Astor park) a v neposledni fadé drazni objekty na p.p.¢. 1378, 1381, 1358/2. V dobé vypracovani této studie v (izemi probiha fizeni
o prohlageni téchto objektli za kulturni nemovité pamatky. AC chapeme zamér ochrany primyslové nadrazni historie, je dle naseho
nazoru ahsolutné neadekvatni uvazovat o pamatkové ochrané zemnich naspui. Kdyz upustime od polemiky, zda viibec a pfipadné jakou
maji tyto zemni valy pamatkovou hodnotu, je nutné si uvédomit, Ze jejich poloha je pimo v kolizi se véemi dlouhodobé uvazovanymi
zaméry na rozvoj této asti mésta, Véetné nami prezentované studie. Odstranéni trojice téchto zelezniénich naspl je tedy naprosto ne-
zbytny zasah pro dalsi mozny rozvoj v (izemi a umoznéni budouci vystaby. V této studii ovéem déale potitame se zachovanim ostatnich

zminénych objekt a jejich konverzi na spoledensky adekvatni vyuziti.

Architekionicko urbanisticka studie dale v &irdich souvislostech provéfuje uspofadani celého pasu podél existujici zeleznice smérem
k budové stavajiciho hlavniho viakového nadrazi a dale az ke kfizeni ulic Kolisté/Benesova. Pro toto (zemi byl stavajicim uzemnim
planem zvolen koncept ,parku se solitérnimi vefejnymi budovami®. Po bliz§im provéreni se snazime optimalizovat tento plvodni zamér
a nabidnout feseni, které podpofi uliéni prostor smérem k historickému jadru na strané jedne a parkove plochy na strané druhé. Pro
dosazeni toho cile je vhodné jasné potvrdit extujici uliéni ¢aru v ulicich Benesova, Nadrazni a Nové sady, doplnit chybéjici zastavbu a
zdiiraznit tak celoméstskou dilezitost téchto ulic. Stavajici i nové dopinéné objekty by pak mély definovat mestské prostiedi na jedné
stran a park se zeleni na druhé. Jasné vymezeni obou prostfedi s moznosti jednoduchého pobyhu mezi nimi a maximalni vzajemnou

provazanosti.

Prezentovany navrh konceptu (ipravy celého tohoto pasu tak nové umistuje celou fadu budoyv, které mohou plnit véechny pozadované
funkce od vefejné vybavenosti, kultury, kanceléfi az po bydleni. U vSech téchto budov se uvazuje aktivni ulicni parter. Plnohodnotné
mésto je totiz pouze to celodenné Zivé a funkéné promisené, protkané aktivnimi ulicemi. Stavajici UPmB by tento cil nezajistil. Rozsah
navizené zelend a solitérni budovy nemaji ani celomésisky charakter, ani ekonomické opodstatnéni co do funkee a Udrzby. Nyni je

moznost pfijit s vhodn&jsim pozménénym Gzemnim planem a je nutné tuto moznost nepromeskat.
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BLOK PLOCHA HPP

UP zména + rozsiieni k viaduktu

BLOK PLOCHA HPP BLOK PLOCHA HPP BLOK TYP PATRA HPP
TYP IPP m’ TYP PP m’ TYP IPP m’ b&iné plocha ustoupené plocha
c1 SJ 3,5 | %5 5159| 23216 c1 S 3,5| 4,5 5159| 23216 A S 35|45 5159| 23216 C1 admin 7 757 2 733 6 765
C3 BO |25]35 883 3091 C3 BO |25]35 1267 4 435 C3 BO |25]|35 3800 13300 C1 admin 5 1534 2 1312| 10294
c4 BO [25] 3 2 683 8 049 ca BO |25] 3 2717 8151 C6 S 3,5 6945 24308 c3 bydleni 5 1066 2 939 7208
c4 BC 12 460 552 c4 BC 1,2 270 324 c7 S 3,5| 12532 43862 C4 | bydleni 5 2186 2 2001 14932
C6 BO 3,5 5797 20290 C6 S 3,5 5566] 19481 MA 0K 10 381 C4 | bydleni 5 277 2 241 1867
c7 BO 3,5| 11265 39428 c7 Sl 3,5| 10516| 36806 D1+D2| zP 156 Cc6 | bydleni 5 2 680 2 2037| 17474
€7 SO 3,5 311 1089 MA 0K 10 381 D3 ZP 360 C7 | bydleni 5 4596 2 4122| 31224
MA OK 10 381 D1+D2 P 156 D4 0K 1270 MA 0K 2 1944 1 6493 10 381
D1+D2| ZP 156 D3 zpP 360 D5 SO 930 D1+D2 zP 2 78 156
D3 zZp 360 D4 | oK 1270 D3 zZp 3 120 360
D4 OK 1270 D5 SO 930 D4 OK 2 635 1270
D5 SO 930 D5 50 3 310 930
MALA AMERIKA D1 - DRAZNI BUDOVA! D1 - DRAZNIi BUDOVA! D1 - DRAZNi BUDOVA;
o o MALA AMERIKA: MALA AMERIKA MALA AMERIKA,
ic4ic3 ic6 i1 !  iD1-DRAZNIBUDOVA €4 €3 6 iCl P ca i3 6 il : ic4 i3 C6 (€1 '
T P I
» e N
. s Sl R ;
PG ‘D2 - DRAZNI BUDOVA : :  ip2 - DRAZNi BUDOVA : i ip2- DRAZNI BUDOVA : : ‘D2 - DRAZNI BUDOVA
D5 - ASTOR PARK: : 5 ‘D4 - VLAKOVA TOENA D5 - ASTOR PARK: . i iD4-VLAKOVA TOCNA D5 - ASTOR PARK: : D4 - VLAKOVA TOENA D5 - ASTOR PARK: :D4 - VLAKOVA TOENA
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A parter 2 969
A admin 12771
A bydleni 7 896
B1 retail (parter) 3021
B1 admin 23569
B2 retail (parter) 2 827
B2 bydleni 38 560
C retail (parter) 2412
C bydleni 15 9509
D1 admin 623
D2 bydleni 1758
MA kultura 6 888
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ETAPA_01 ETAPA_ 02

Tuto etapu je mozné zahdjit prakticky okam?ité (nutna koordinace s vlastniky druhé ¢asti Pro realizaci této etapy je nutnd zména UPmB. Také nutno majetkopravné vypoiadat fe-
bloku). Navriena zastavba je v souladu s regulativy platného tzemniho planu (UPmB). v Seni severniho cipu objektu. Tato &st feSeného Uzemi navazuje na stavajici residenéni
této fazi je uvaZovano i s transformaci a rekonstrukei objektu Malé Ameriky. zastavbu, Predpoklada se dopravni napojen( kolem budov Titania.

ETAPA_03 ETAPA_03

Pro realizaci této etapy je nutnd zména UPmB. PFedpokladda se, e pfi realizaci je¥té ne- Pro realizaci je nutna zména UPmB. Tuto etapu je mozné rozd&lit na n&kolik subetap (roz-
bude kultivovan prostor sou¢asného drazniho ndspu. Uvaiuje se tedy s umisténi souboru déleni bloku B.2, rekonstrukce D.1, vystavba D.2, transformace vlakové toény apod.). V
administrativnich objekt(, ktery svou funkei navazuje na Titanium. této poslednifazi rozvoje se pfedpoklada jiz adekvatni kvalita okolnich veFejnych prostran-

stvi a tim padem je mozné umistit pfevazné obytnych objekta.

urbanisticka-architektonicka studie zadavatel zhotovitel strana
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel tzemniho planu v textové casti oduvodnéni uvadi, Ze koordinoval pokyny ke
zpracovani navrhu nového uzemniho planu s pofizovanymi zménami, novymi uzemnimi
studiemi a dal$imi Gzemné plénovacimi dokumentacemi a podklady. Napfiklad i Uzemni
studii ,Jizni ¢tvrt*. Pofizovatel je nazoru, Ze se jedna se o citlivé prestavbové uzemi a Vase
zaméry je tedy vhodné podrobnéji provérit napfiklad dzemni studii, pripadné kladného
vyhodnoceni pak naslednou zménou tuzemniho planu. V sou¢asné chvili tedy nelze namitce
vyhovét.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plocha zelené v této lokalite je dlouhodobé sledovanou koncepci rozvoje tuzemi a ma byt
budovana ve vefejném zajmu. Navrh nového uzemniho planu potvrzuje jeji aktualnost
vymezenim odpovidajiciho predkupniho prava. Rozsah navrhované plochy zelené v navrhu
nového UPmB se vzhledem k rozsahu témér nelisi od stavu navrzeného v aktuéiné platné
uzemné planovaci dokumentaci, jde tedy o dlouhodobé znamou skutecnost, nikoli
diskriminaci vlastnika. Do doby realizace zelené Ize s pozemky nakladat v souladu
s obecnymi podminkami vyuZiti Gzemi (viz kapitola 6.2. zédvazné textové &asti). Uzemni plén
je dlouhodoby koncepéni dokument, ktery témito kroky vytvari podminky pro realizaci
zameru, konkrétni majetkové dispozice jiz nejsou v gesci organu uzemniho planovani.
Skutecnost, Ze bez souhlasu viastnika nelze na jeho pozemcich jakykoli zamér realizovat je
stale platna. Zamér tedy muze byt uskutecnén pouze po vzajemné shodé nebo
odpovidajicim majetkopravnim vyporadani. Namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového utzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro dplnost uvadime, 2e NUP 2024 zdivodu zmény legislativy nevymezuje vefejné
prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo. Z toho
davodu jiz neni na pozemcich v pfedmétném tzemi vymezeno predkupni pravo.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Davody, pro¢ byly vymezeny plochy méstské zelené nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb
uvédi textové éast odiivodnéni navrhu nového UPmB. Divodem je odli$eni od ploch zelené
krajinné; méstska zeler pfedpoklada vice cilevédomych kultivacnich a estetickych lidskych
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zasahl a mize mit z hlediska podoby velkomésta odliSnou podobu (pfipousti oproti krajinné
zeleni vice zamérd, aby byla umoznéno i méstské relaxacni vyuziti). Rozdil oproti plocham
krajinné zelené (plochy s oznacenim K) je v mire lidského zasahu, popr. tvorby zelené a péci
o ni, i ve zpusobu pfipustného uzivani. Vétsi apel pfi tvorbé regulativu byl u hlavniho vyuZiti
poloZzen na pfirodni sloZku, a to i v reakci na potfeby adaptacnich opatreni na probihajici
klimatické zmény. Planovana realizace méstské zelené v koridoru stavajici Zelezniéni cesty
je vSak dlouhodobé znama skutecnost zanesena jiz v aktualné platném uUzemim planu.
Potvrdil ji koncept tGzemniho planu a navrh nového dzemniho planu tuto kontinuitu
zachovava. Charakter uzemi je pojem definovany v textové ¢asti vyroku a tento pojem
pouZziva i vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. Namitce se tedy nevyhovuje.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplriuje takto:

NUP 2024 byl pfeveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provéadécich predpist. Proto se plivodni "plocha méstské zelené - Z" prejmenovala v NUP
2024 na "zeleri vSeobecna - ZU". Tim je namitce ¢astecné vyhovéno.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasaht samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno rfe8it, rozhodovat i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Statutarni mésto Brno
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MMB/0367372/2021 MAGISTRAT MESTA BRNA
e s Odbor tzemniho planovini a rozvoje
Kounicova 67
TR ol 675
mmbles7d2fce7d NAMITKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované verejné projednani

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifilkacni idaje podatele

Pravnicka osoba

Jméno, prijmeni /

Nazev spoleénosti

Ceslké drahy, a.s.

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

IC‘:V709 94 226,
DIC: CZ 709 94 226

Trvalé bydliste/
sidlo

E-mail;

Nabriezi L. Svobody 1222, Praha 1
tel. &.: 602 425612

schneiderova@gr.cd.cz

Nejsem obéan mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemkii a staveb v plose dotéené navrhovanou zménou.

Upi'esnéni obsaliu namitky (fizemi, lke kterému se vztahuje namitka)

Méstska ¢ast Brno-stied

Katastralni izemi Mésto Brno

Parcelni &isla pozemki (adresa, dopliiujici
popis lokality)

Pozemky p. €. 272/1, 272/17, 272/18, 272/19, 272/22,
272/23, 272/25, 272/42, 272/44, 272/45, 272/46, 272/51,
272/56, 273/1, 273/4, 273/5, 273/6.

Lokalita je vymezena ulicemi Benesova, Koli§té, mostem
Kienové a pamatkové chranénou budovou autobusového
nadrazi od Bohuslava Fukse.

MB-1 (Méstsky ring: Nadrazni - BeneSova)
MB-3 (Kolisté — Benesova)

Text namitky véetné ZDUVODNENT

Rozvojova lokalita
(napf. Be-1 apod.)

K podéni jsou piilozeny piilohy:
- prezentace Koncepéni fedeni tizemi BNSD/CD (bydleni, prace a odpoginek v parku),

pocet piiloh: 1, celkovy poéet stran viech pifloh: 56
piiloha je dodana na CD nosi¢i v elektronické podobé postou.

LOKALITA PRED GRANDEM

Soucasny stav

Stavajici vyuziti dané lokality je ¢asteéné zastavéné, v dané lokalité se nachazi budova autobusového
nadraZi od Bohuslava Fukse (p. €. 273/11), administrativni budova (p. €. 272/17) a sklad (stavba pro
dopravu) &. p. 703/21 (p. &. 272/22) — oba objekty jsou v majetku CD, a.s..
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Stav dle platného tzemniho plinu mésta Brna

Pievazna &ast pozemki je umisténa v ndvrhové plose nestavebni volné ZP (plocha méstské zeleng, funkéni
typ plochy parkil). Pozemek autobusového nddrazi a éast pozemki pfiléhajici k mostu Kienova jsou
umistény v navrhové plose OK (veiejna vybavenost, typ kultura).

Zastaviteln4 plocha na pozemcich ve vlastnictvi CD, a.s. : 4 200 m3

| O

Capmeos,

/
' -
TN 54 .

Obr.1: platny tizemni plan mésta Brna

Stav dle (ptivodniho) ndvrhu nového tizemniho planu

V daném Gzemi se nachdzi zejména plocha 7 (plocha rozvoje méstské zelend). V severni ¢asti byla
planovana plocha C/k4 (budova CD paléce, resp. CD CENTRUM COMS). V jizni ¢asti byla umisténa
plocha V/k4.

Zastavitelna plocha na pozemcich ve vlastnictvi CD, a.s. se zmensila na 2 750 m3

Obr.2: plivodni ndvrh iizemniho pldanu mésta Brna

Stranka 2 z 12




Stav dle upraveného navrhu nového tizemniho plianu

V daném tizemi se stale nachazi zejména plocha Z (plocha rozvoje méstské zeleng). V severni ¢asti byla
planovana plocha C/k4 zménéna na plochu V/k4 (budova CD paldce). V jiZzni &asti byla V/k4 rozsifena na
tikor plochy méstské zelené.

Zastavitelna plocha na pozemcich ve vlastnictvi CD, a.s. : 2 750 m3

Obr.3: aktualizovany navrh tizemniho pldni mésta Brna

PRAVNI ZAJEM PODATELE NA RESENI DANEHO UZEMI

Ceské dréhy, as., ICO: 70994226, se sidlem Nabiezi . Svobody 1222, Praha 1 — Nové Mésto, jsou
vlastnikem vyznamného mnoZstvi pozemki a jiného nemovitého majetku v dané lokalite, ktery je v dnesni
dobé vyuZivan zejména pro Zelezniéni dopravni infrastrukturu; ve vyhledu vzhledem k planovanému
piesunu hlavniho nadraZi jiznim smérem budou tyto pozemky uvolnény pro jiné funkéni vyuziti.

Brno new station development a.s., 1CO: 27723607, se sidlem Bene$ava 703/21, Brno, ma se spolecnosti
Ceské drahy, a.s., uzavienou smlouvu ze dne 22. 12. 2008, na zédkladé které ma piedkupni pravo na
viechny dotéené pozemky. Brno new station development, a.s. se za pfedpokladu naplnéni této smlouvy v
budoucnu stane vlastnikem vech pozemkd, jichz se tyto namitky &i pfipominky tykaji.

NAMITKY
Jako vlastnik vyse uvedenych pozemki a staveb podavame dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona

namitky proti upravenému névrhu Gzemniho plnu a zaroveii v plném rozsahu odkazujeme na piivodni znéni
podanych nédmitek Ceskych drah, a.s. k této lokalité v pfedchozim stupni projednéni ndvrhu UPmB.

Vymezeni plochy Z v rozporu se stdavajici vystavbou

Plochy se v souladu s ustanovenim § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obeenych poZadaveich
na vyuzivani izemi, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,vyhldgka €. 501/2006 Sb.%) vymezuji podle
stavajiciho zpiisobu vyuziti nebo jako tzv. plochy s rozdilngm zpiisobem vyuziti, které se vymezuji
podle poZzadovaného zpiisobu vyuZiti.

Stranka 3 z 12
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Stavajici vyuZiti dané lokality je zastavéné, nebot’ v dané lokalité se nachazi budova autobusového nadraz{
od Bohuslava Fukse (p. ¢ 273/11), administrativni budova podatele (p. & 272/17) a sklad (stavba pro
dopravu) €. p. 703/21 (p. €. 272/22). JelikoZ je v navrhu izemniho plinu plinovana plocha Z, pak byla
tato plocha vymezena v rozporu se stavajicim vyuZitim.

Dana plocha tedy musi byt navrhovana jako plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti, kter4 se vymezuje podle
poZadovaného zpiisobu vyuZiti [srov. § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky €. 501/2006 Sb.], p¥i¢emz Ceské drahy,
a.s., Brno new station development, a.s., vefejnost ani statutdrni mésto Brno nikde (mimo samotny tzemni
plan) neprojevili vaZznou vili vyuzit tyto pozemky jako park. Stavajici plocha Z je tak navrhovana
v rozporu s pozadovanym zpisobem vyuZiti.

Je diile7ité zdfiraznit, 7e Ceské drihy, a.s., ani Brno new station development, a.s., nemohou byt nikdy
donuceni odstranit své stavby na ikor vystavhy méstského parku. Paradoxné tak dojde k zablokovani
revitalizace dané lokality, nebot’ sou¢asné stavby nebudou moci byt jakkoli modernizovany. Ani
institut pfedkupniho prava dle stavebniho zdkona nemiize vlastniky donutit pozemky prodat za téelem
vystavby patku.

V této souvislosti navrzené predkupni pravo P/Z/0012 tak vychazi z mylné premisy, Ze pfedmétné pozemky
jsou ve vlastnictvi vefejnopravni korporace (kterouzto jsou Ceské drahy, a.s.), z éehoz zpracovatel navrhu
azemniho planu patrné dovozuje, Ze pfedmétné pozemky mohou bez daliho slouZit vei‘ejnym potiebam bez
ohledu na ekonomickou Zivotaschopnost jakéhokoliv jiného funkéniho vyuZiti. | mimo tuto lokalitu (viz
daldi podani éesk}'fch drah, a.s.) jsou prakticky viechny pozemky vlastn&né Ceskymi drahami, a.s.,
v soucasnosti vyuzivany pro provoz Zeleznidni trati a témét bez dal§iho navrzeny do ploch zeleng. Proti
danému postupu by nebylo nutné nic namitat, pokud by se jednalo skuteéné o pozemky ve vlastictvi
vefejnopravni organizace. V daném piipadé, a také s ohledem na vy$e zminénou smlouvu mezi Ceskymi
drahami, a.s., a Brno new station development, a.s., jsou a i naddle budou pozemky ve vlastnictvi osoby
soukromopravni a jejich vyuziti ¢isté k tcelam ,vefejné prosp&inym® bude ekonomicky zcela ztratové.

Upozoriiujeme na fakt, ze CD, a.s., jako vlastnik a spravee majetku svéfeného statem jsou povinny s témito
pozemky hospodafit s pééi fadného hospodate a zajistit zhodnocovani tohoto majetku.

Ve svém disledku povede vymezeni ploch zelené na pozemcich soukromého vlastnika pouze k tomu, Ze
planovana zelefi nikdy v dané lokalité nebude realizovana, a naopak soudasné stavby, kterym bude timto

navrhem znemoZnéna jejich revitalizace, budou postupng chétrat a dojde k znehodnoceni celé lokality.
Vymezeni plochy Z v rozporu s cili izemniho plinovini

Navrh dzemniho plinu nezohlediiuje vlastnictvi pozemki, které je pro budoueci vyuZiti ploch k
vei'ejné prospésnym stavbim/vyuZiti nezbytné.

Podle ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho zdkona zajidt'uje Gzemni plénovéani pedpoklady pro udritelny
rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fesenim aéelného vyuziti a prostorového uspoiddani Gzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi.

Cilem uzemniho planovéni je tedy vytvaret piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi, ktery uspokojuje
potieby soucasné generace a neohroZuje podminky Zivota budoucich generaci. UdrZitelny rozvoj tzemi je
zaloZen na vyvazeném vztahu tizemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Gizemi, ¢imz se rozumi takovy stav vyuZiti Gzemi, kdy je tzemf
vyuZivano dosaziteln€ optimalnim zpiisobem.

Pokud by novy tizemni plan byl pfijat v navrhované podabé, ziistane velkoryse navrhovana plocha ,,zelen&“
absolutné nerealizovana (jako doposud) a plocha na sebe navazujici zelené tak ziistane i nadéle pouhou
grafickou vizi. NavrZena plocha Z tak odporuje ustanoveni § 18 odst. 1 stavebniho zdkona.
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Nedastavai omezeni viastnického prdava

[ pres shora zminény pievod vlastnictvi predmétnych pozemki na Brno new station development, a.s., je
i v soutasné dobé vlastnikem pozemlkii soukromopravni subjekt, tedy akciova spolecnost Ceské

drahy, a.s.. I kdy? je jedingm akcionaiem Ceskéd republika, stile se na spole€nost vztahuji viechny
povinnosti, jako na viechny soukromopravni spolecnosti, tj. zejména povinnost vykazovat zisk (srov.

ustanoveni § 420 ob¢anského zakoniku). Nivrh tdzemniho plinu tak (nejen) v této Casti razantné
diskriminaénim zptisobem zasahuje do vlastnictvi soukromopravnich subjekti Ceskych drah, a.s., a
zejména pak Brno new station development, a.s.

Regulativem obsaZenym v navrhu Gizemniho planu tak dochazi k nucenému omezeni vlastnického prava,
kdyz vlastnikovi prakticky neziistavé nic neZ holé vlastnictvi, Formalng nicméné Zadné vyvlastiovaci fizeni
neprobéhlo a jedna se tak o porugeni &l. 11 odst. 4 Listiny zékladnich prav a svobod.

Vymezeni plochy Z v rozporu s ochranou kulturniho dédictvi

Zarovefi podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) in fine vyhlagky &. 501/2006 Sb. se plochy vymezuji pro
stanoveni ochrany vefejnych zajm@ v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pifrodniho a kulturniho
dédietvi, civilizaénich, architektonickych a urbanistickych hodnot. Takovou hodnotou je pravé
zminéna stavba autobusového nadrazi, kterd je dmes hojné vyuzivina obéany i dopravnimi

spole¢nostmi.

V daném piipadé nebyla jakkoli reflektovina historicka hodnota autobusového nadrazi od Bohuslava
Fukse. Navizené vyuZiti je tak v rozporu s ustanovenim § 3 odst. 2 pism. a) in fine vyhlasky €. 501/2006

Sb. (ochrana kulturniho dédictvi, civilizagnich, architektonickych a urbanistickych hodnat).

Odstranéni stile vice vyuZivaného autobusového nadraZzi je ovSem rovnéz vrozporu s ochranou
urbanistickych hodnot. Investiéni zamér podatele v kombinaci se zachovanim autobusového nadraZi piitom
vhodné doplni pribézny méstsky bulvaru podél ulice BeneSova. S ohledem na vySe uvedené tedy
pozadujeme tedy zaneseni autobusového nadrazi zpét do niavrhu dzemniho plinu a jeho zaiazeni

do plochy veiejné vybavenosti V.

Nedostatecné odiivodnéni umisténi plochy zelené

Zaroveii pak podle ustanoveni § 3 odst. 4 véty druhé vyhladky ¢. 501/2006 Sb. ve zvl43t’ odivodnénych
piipadech a za piedpokladu, Ze je to zdivodnéno v odiivodnéni opati‘enf obecné povahy, kterym se
vydava fizemni plan, Ize stanovit plochy s jinym zpiisobem vyuZiti, nez je stanoveno v § 4 az 19.
V ustanoveni § 4 az 19 piitom nejsou uvedeny plochy zelené. V daném pifpadé tedy musi jednak azemni
plén obsahovat odiivodnéni stanoveni ploch zelené, jednak musi jit o zvIast’ odiivodnény piipad.

Konkrétni odivodnéni dané plochy zelend Z v prostoru pied hotelem Grand v textové Cisti zcela
chybi. Nelze jej oviem nahradit obecnymi pasaZemi o potiebg& zeleng ve méstech. Koneckonetl ani sam

podatel nijak nezpochybiiuje potfebu zelené a jeho ndvrh komergniho vyuZiti dané lokality (viz dale)
z tohoto predpokladu vychézi. Prikladame pldnovanou vizualizaci stavebniho zdméru podatele.

Obr.4: maximalizace plochy zelené v planované zdstavbé
Arch, studie, Chybik + Kristif Associated Architects, s.r.o.
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Neni splnéna ani dal$i podminka pro umisténi plochy zelené, kterou je zvIA$€ odiivodnény piipad.
Domnivame se, Ze navrzena zelefi nemiize byt v dané lokalité timto ,,zvI45t’ odivodnénym piipadem®, a to
z nékolika diivodd. Dané plocha zelené mohla byt umisténa na plochy veiejnopravnich vlastnikii (napf.
plocha uréend pro CD palac v severni &asti této lokality, popF. na pozemky mésta v jizni &asti této lokality),
tudiz by byl zachovéan celkovy pomér zelen& v dané lokalitg, aniz by byl jakkoli omezen soukromopravni
vlastnik. Investiéni zamér podatele rovn&Z zahrnuje velkou plochu zelen&, zaroveii i pro n&j bude platit
regulativ pro umistovani zelené v novych plochich, tudiz nelze o&ekavat, ze by v dané lokalit& zeleii vitbec
nebyla.

Dle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 16. 5. 2018, &. j. 4 As 49/2018-36, minimalni pozadovand
Sife zelené nesmi byt excesivni (napi. ve zminéném judikatu nebyl za exces povazovany pozadavek na
zeleny pés vzrostlé zelené o &ifce 20 m). V daném izemi je ovem plocha Z umisténa na viechny parcely
(v]esk}"ch drah, a.s., a to navic i tam, kde jiz v souc¢asné dobé stoji stavby. Domnivime se, Ze takové

umisténi plochy zelené jiZ excesivni je.

Diskriminacni vymezeni plochy Z — obecné

Navrzeni plocha zelené mohla byt mohla byt umisténa na sousednich pozemcich ve veiejném
vlastnictvi, napt, na vedlejsi ploSe V/k4 v severni ¢asti dané plochy (na této plose je planovan CD palac; p.
€. 272/51, 272/5), popt. na plose V/k4 v jizni &asti této lokality (na této ploe je planovéna vystavba
Zidovského muzea; p. & 273/1, 273/6, 272/1, 272/23 a 272/25). Je zcela evidentni, ¥e dochdzi k
diskriminaci soukromych vlastnikii pozemki na idkor mésta Brna. Timto odiivodiiujeme také
nasledujici ndmitku systémové podjatosti. V dané lokalité dokonce doglo k rozsfieni stavebnich ploch na
akor zelené (rozsiteni plochy V/k4 v jizni &asti této lokality; dnes je zde parkoviité na jiznf Gasti parcely p.
¢. 273/1), nicméné pouze pro mésto Brno. Pro ilustraci diskriminadniho jedndni uvadime srovnani
soucasného uzemntho planu s piedloZzenym navrhem:

Platny tizemni plan mésta Brna:

- zastavitelna plocha Ceskych drah, a.s., piip. Brno new station development, a.s., je 4 200 m?%;
- zastavitelnd plocha statutdrniho mésta Brna je 7 550 m?;
- zastavitelna plocha celkem je 11 750 m* (pomér zastavitelné viiéi nezastavitelné je 34 %).

Upraveny navrh izemniho plinu mésta Brna:

- zastavitelna plocha éesk}'fch drah, a.s., pfip. Brno new station development, a.s., je 2 750 m?;
- zastavitelnd plocha statutdrniho mésta Brna je 11 450 m?;
- zastavitelna plocha celkem je 14 200 m* (pomér zastavitelné viiéi nezastavitelné je 40 %).

Mésto Brno tedy celkové rozsitilo zastavitelnost dané lokality na 40 %, nicméné vyhradng ve sviij
¥ vy \]
prospéch, nebot’ soukromopravnim vlastnikiim ubralo 1 450 m?, zatimco sob& p¥idalo 3 900 m?% Mésto
Brno tedy povazuje za mozné v dané lokalité navysit zastavénou plochu (ze 34 % na 40 %), nicméné zelefi
Y y
planuje primarné na cizich pozemcich.

Mésto Brno tak v této lokalité své pozemky uréilo spiSe jako stavebni a zarovei soukromé pozemky uréilo
vyhradné jako plochy zelenég, aniz by jakkoli mohlo donutit vlastniky k odstranéni jejich souéasnych staveb.
Meésto Brno zaroveil nemiize planovat vystavbu zidovského pamétlku na pozemeich Ceskych drah, a.s. (napf.
na pozemku p. &. 273/6), kdyz tento pozemek neni uréen k vyvlastnéni (a divodem pro vyvlastnéni ziejmé
nemize byt spoluprace mésta Brna s nadaénim fondem pro vybudovéani centra; viz dile). Dojde tak
k zablokovéni vystavhy v dané lokalité. Jelikoz nebude dochdzet k rozvoji v daném dzemi, pak se jevi
navrzena &ast dzemniho plinu jako rozpornd s hlavnimi cili dzemniho plinovini vymezenymi
v ustanoveni § 18 stavebniho zikona.
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Diskriminaéni vpmezeni plochy Z s ohledem na vjstavbu Zidovského muzea

Zastupitelé statutdrniho mésta Brna dne 12. 5. 2020 jednomysIné schvalili tzv. memorandum o
spoluprici s nadaénim fondem pro vybudovini centra. Mésto Brno se zavézalo poskytnout své pozemKy
pfi ulici Bene$ova formou prava stavby, a to bezfplatné na dobu 10 let po predlozeni projektove
dokumentace a na dalgich 99 let v piipadé, Ze bude zamér v této dobé realizovan. Toto Zzidovské muzeum
ma byt vybudovano v jizni ¢isti této lokality.

Aégkoli podatel koncept vystavby zidovského muzea nijak nerozporuje, mésto Brno v této vécei nezpracovalo
74dné jiné alternativy. Umisténim plochy V/k4 (vefejna vybavenost) na Gkor zazeni ploch zelené a navic na
soukromé pozemky Ceskych drah, a.s., potazmo Brno new station development, a.s., tak dokresluje celou
namitku diskriminaéniho jednani.

Diskriminaéni vymezeni plochy Z s ohledem na vjstavbu CD paldce

Umisténi ploch Z vyhradné na pozemky Ceskych drah, a.s., je dle podatele diskriminaéni v dané lokalité
oto vice, ¢ mé&to Brno v minulosti schvililo dpravu tzemniho plinu mésta Brna ryze ve sviij
prospéch, kdy doglo k vytvoieni samostatné rozvojové lokality MB-3 a zruseni vesSkerych ploch
méstské zelend na méstskych pozemcich p. & 272/51 a 272/5. To vie bylo &inéno kvili plinované
vystavbé administrativni budovy CD palice (CD CENTRUM COMS).

V minulosti sice bylo vydano pravomocné tizemniho rozhodnuti &. 136. Platnost azemniho rozhodnuti
¢. 136 oviem byla omezena na dva roky ode dne nabyti pravni moci, tj. ode dne 14. 10. 2003. Pro stavbu
bylo vydéno stavebni povoleni dne 26. 10. 2005, které nebylo pravni moci 19. 11. 2005 (Zadost o stavebnfi
pavoleni byla podédna dne 27. 9. 2005, tedy ve stanovené lhaté dvou letech). Je ovSem nutné zminit, Ze
4dost o stavebni povoleni se tykala oviem jen 1. etapy (mimo lavku pies ul. Kolistg), nikoli celé stavby.

Dne 10. 5. 2013 podala CD CENTRUM, a.s., zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby ze dne
6. 5. 2013, a sice #4dost 0 zménu Gizemniho rozhodnuti & 136. Zmény stavby spoéivaly zejména v rozdéleni
stavby na dvé samostatné stavby: stavby | (administrativné-komercni objekt) a stavby 2 (administrativni
objekt). Dne 14. 11. 2013 vydal Utad méstské &asti mésta Brna Brno-stied, odbor vystavby (stavebni ifad)
azemni rozhodnuti &, 226, které zménilo Gzemni rozhodnuti & 136. Nejzasadnéjsi problém celého Fizeni
spatiujeme v tom, Ze platnost izemniho rozhodnuti ¢. 226 byla omezena na dva roky ode dne nabyti
pravni moci, tj. ode dne 20. 12, 2013, tedy do 20. 12. 2015. Uzemni rozhodnuti nepozbude platnosti,
pokud v této lhiité bude podéna Zédost, na zékladg které bude vydana rozhodnuti o zméné stavby pied
dokon&enim nebo jiné obdobné rozhodnuti podle stavebniho zakona. Takova 7adost viak nebyla podéana;
zatim nebylo pozadano o stavebni povoleni na stavbu, kterd byla zménéna tizemnim rozhodnutim €. 226
(§lo by o 24dost o zm&nu stavby pied jejim dokoncenim). Do dne 20. 12. 20 15 ostatn& nebylo vydano viibec
7adné rozhodnuti o zméné stavby pied jejim dokonCenim. Uzemni rozhodnuti & 226 tak pozbylo
platnosti.

V souéasné dobé tedy nelze se stavbou CD paldce na zikladé izemniho rozhodnuti €. 226 poditat, tj.
CD paldc tedy ziejmé nebude umist’ovin v takovém rozsahu, jak bylo plinovano. Proto by bylo
vhodné, aby — pii zachovini celkové poméru zelené ve vysi 40 % v dané lokalité — mésto pridalo
plochy zelen& rovnéz na své vlastni pozemky a umoZnilo podateli umistit novou plochu C, popi. W,
tak jak pozaduje.
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Diskriminacni a nezdakonné umisténi ploch uréenych pro vyvlastnéni a zitzeni pFedkupniho prdva

Z vyse uvedenych divodu vznafime také namitku diskriminace ve vztahu k vymezeni plochy
piedkupniho prava P/Z/0012. Toto pravo bylo ziizeno za tiéelem ziizeni parku, k emu? ovéem nesmi byt
soukromy vlastnik jakkoli nucen. Veiejny zdjem na existenci parku — parku, ktery by mohl stt na
sousednich pozemcich mésta (uréenych ovsem pro vystavu CD paldce a Zidovského muzea) — nemize
prevysit ochranu vlastnického prava.

Diskriminace éesk)'rch drah, a.s. je nejvice patrnd z vymezeni viech ploch piedkupniho priva a
vyvlastnéni, které jsou umistovdny vyhradné na pozemcich Ceskych drah, a.s. (srov. dalsi
piipominky Brno new station development, a.s., a namitky éeslcycll drah, a.s.).

Z navrhu vykresu veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci je patrné (po srovnani s tdaji o vlastnicich
z katastru nemovitosti), Ze plochy pi‘edkupniho prava (v navrhu zelené) a plochy vyvlastn&ni (v navrhu

#luté) jsou umist'ovany zcela iéelové vyhradné na pozemky Ceskych drah, a.s.

Obr.3: névrh UPmB - 3.0. vkres verejné prospéinych staveb, opalifeni a asanaci

Piedkupni pravo P/Z/0012 je navic stanoveno nezikonné, nebot’ piedkupni pravo neni v textové &sti
piesné specifikovano (v souladu s katastrdlnimi piedpisy); navic existuji rozpory mezi vymezenim
daného priava v textové a grafické &sti. Tak vyrazné omezeni vlastnického préva, jakym je zizeni
piedkupniho préva, pfitom musi byt uéinéno bez jakychkoli pochybnosti.

Namitka systémové podjatosti

Podle ustanoveni § 174 odst. 1 spravniho ¥idu pro fizeni podle é4sti Sesté (¥izeni o p¥ijeti opatieni
obecné povahy) plati obdobné ustanoveni ¢4sti prvni a priméiené ustanoveni é4sti druhé.

PFiméfené se tedy pouzije rovnéZ ustanoveni § 14 odst, 1 spravniho #adu, podle kterého kaZd4 osoba
bezprostiedné se podilejici na vylkonu pravomoci spravniho orgénu, o niZ lze diivodné piedpokladat,
Ze ma s ohledem na sviij pomér k véci, k dcastnikim Fizeni nebo jejich zastupedm takovy Zajem na
vysledku Fizeni, pro néjz lze pochybovat o jeji nepodjatosti, je vylouéena ze véech dikonit v Fizeni, p¥i

iejichz provadéni by mohla vysledek Fizeni ovlivnit.

Ackoli podle ustanoveni § 14 odst. 2 spravniho fadu diedni osoba neni vylou&ena podle ustanoveni § 14
odst, 1 sprdavniho ¥adu, pokud je pochybnost o jeji nepodjatosti vyvolana jejim sluzebnim pomérem
nebo pracovnéprivnim nebo jinym obdobnym vztahem ke statu nebo k tizemnimu samospravnému
celku, judikatura dovodila, Ze ,,rozhoduje-li orgdn izemniho samospréavného celku ve véci, ktera se tyka
zdjmu tohoto Gzemniho samospravného celku, je diivodem pochyb o nepodjatosti tiedni osoby dle § 14
odst. 1 jeji zameéstnanecky pomér k izemnimu samospravnému celku tehdy, je-li z povahy véci & jinych

okolnosti patrné podezieni, Ze v diisledku tohoto zaméstnaneckého poméru by mohl byt jeji postoj k
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véci ovlivnén i jinymi nez zakonnymi hledisky (viz usneseni rozSiteného sendtu Nejvy§Siho spravniho
soudu ze dne 20. 11,2012, & j. 1 As 89/2010-119).

Zamé&stnanecky pomér vidy piedstavuje potencidlni nebezpeci pro nestrannost rozhodovani spravnich
organii;, jedna se o tzv. ,systémové riziko podjatosti“. Podle zminéného judikatu je pro posouzeni této
otazky rozhodnd nadkritickd mira systémového rizika podjatosti. Ta je nap¥, ddna tim, Ze v fizeni
vystupuje subjekt, ktery ma zdjem na urcitém vysledku rizeni, a ktery je schopen piisobit na
piislusnou dredni osobu na zakladé zaméstnaneckého vztahu.

Nejvyssi spravni soudu ale dale rozviji, Ze nadkriticka mira rizika maze byt dana i jevy v politické &i
medialni sfére predchazejici i doprovazejici spravni fizeni, naznacuji-li zvySeny zdjem o vysledek fizeni
ze strany téchto osob. Jako priklady nadkritické miry systémového rizika podjatosti jsou soudem
konkrétné uvedeny medidlni vyjadieni, predvolebni sliby, konkrétni investi¢ni ¢i jiné obchodnimi
podiny, predchozi snahy nasmérovat urcité souvisejici rozhodovaci procesy, ale i samotni povaha a
podstata rozhodované véci, jeji kontroverznost &i politicky vyznam a s tim spojené zajmy.

Vzhledem k tomu, Ze novy Gzemni plan md zasadni dopad do majetkovych zajmli mésta, a Ze zpracovatel

navrhu je ve ziejmém vztahu s pofizovatelem, kdyz zpracovani navrhu tzemniho planu je vykonem 8
pieneseni plisobnosti obce a dani (ifednici Magistratu mésta Brna a zaméstnanci Kancelai'e architekta mésta

£ ’

Brna jsou zaméstnanci mésta Brna, resp. jeho piispévkové organizace, vznasime niamitku systémové
podjatosti proti viem iifednim osobam, jeZ se podileji na piipravé fizemniho plinu. Od téchto osob
lze totiz olekdvat, Zze budou hijit zijmy svého zaméstnavatele, a to na 1kor soukromych zajmu
éesl&icll drah, a.s., a Brno new statiton development, a.s.

V daném pripadé vznaSime nimitku podjatosti, nebot’ zijmem statutdrniho meésta Brna je umistit
v dané lokalité Zzidovské muzeum a zaroven budovu CD paldce, p¥i¢emZ proces zpracovani navrhu
tizemniho plinu je vykonem preneseni piisobnosti obce a dani diednici Magistratu mésta Brna a
zaméstnanci Kanceldfe architekta mésta Brna jsou zaméstnanci mésta Brna, resp. jeho prispévkové
organizace. Lze tak ofekdvat, Ze budou hajit zajmy svého zaméstnavatele, a to na kor soukromych
zajmu éeslq’zch drah, a.s., 2 Brno new statiton development, a.s., coZ je ziejmé zejména z toho, Ze
viechny stavebni plochy byly dané v lokalité umistény na pozemky mésta Brna, zatimco plochy zelené

na pozemky podatele.
_———

Neproporcionalni zdasal do prav podatele

Navrhovany tzemni plan navrhuje v dané lokalité plochy méstské zelené primdrné na pozemcich
soukromych vlastniki, ¢imz prokazatelné dochazi k jejich diskriminaci. Navrhovany Gzemni plan tak
zeela nevyvazené odraZi vefejné & komeréni zajmy mésta Brna na Gkor opravnénych zajmi soukromych
vlastnika. Lze tak konstatovat, Ze dochéazi k excesivnimu zasahu do vykonu vlastnickych prav, nebot’ timto

novym uréenim funkéniho vyuziti pozemkt dochazi k limitaci jejich vyuziti, a to nikoliv nevyznamng. V

navrhovaném tzemnim planu tak absentuje spravedliva rovnovaha mezi obecnym zajmem na vyuziti tzemd
mésta a pravem vlastnit majetek. Optikou proporcionality je nutno uvést, Ze navrhované rozsiieni 9
nezastavitelnych ploch neshledavame vhodnym (zpiisobilym) FeSenim k dosazeni sledovancho cile, tj.
k vytvoreni piedpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spodivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro piiznivy hospodaisky rozvoj. Rovnéz navrhované feSeni nepovazujeme za
potiebné, protoze sledovaného cile lze dosdhnout i pii niz&i intenzit€ omezeni subjektivnich prav.
Navrhovany FeSeni tzemnim plinem tak povaZujeme za neproporcionalni a nepiiméiené, kdyz zasah
do vlastnickych prav by mél byt ¢inén jen v nezbytné nutné mife a nediskriminaénim zpisobem.

Zpracovana analyza vyhodnoceni vlivn izemné plinovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi
upozoriiuje na nerovnovahu uvniti ekonomiclkého piliie. Pravé pri odstrafiovani brownfieldfi mfzou hrat
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zasadni roli realné finanéni moZnosti mésta Brna a soukromych vlastniki, ktefi budou v koneéné fazi
rozhodovat o finalni podobé revitalizace. Z nasi strany vnimame predméiné riziko jako velmi realné s
vyraznym dopadem na tuto lokalitu.

Zpracovana SEA analyza neprokézala dostate¢né mnoZstvi finanénich prostiedkii statutarniho mésta
Brna pro realizaci planovanych rozvojovych aktivit. Veskeré projekty mésta Brna jsou odsouvany bez
jasné stanoveného harmonogramu realizace. Konkrétnim piikladem v této lokalité je napf. pravé CD palac,
na ktery bylo vydano stavebni povoleni uz v roce 2008. Do dnedniho dne oviem nedoslo k zahdjeni stavby
z diivodu nedostatku finanénich prostfedkii. Z tohoto divodu pozadujeme piedlozeni jasné stanoveného
harmonogramu realizace planovanych rozvojovych projektii a doloZeni, z ¢eho budou tyto projekty
financovany (primarné se jedna o projekty méstské zelené, veiejné vybavenosti, tedy parku pied Grandem,
zidovského muzea a CD palace v této lokalité). V opaéném piipadé pozadujeme, aby mésto Brno upustilo
od planovani rozsahlych rozvojovych aktivit, které neni schopno realizovat v rozumném ¢asovém horizonu
(15 let). Magistrat mésta Brna tak svou mnefinnosti brzdi realizaci soukromych projektia, které
zasadnim zpisobem prispivaji k rozvoji mésta Brna.

Kapacitni rozsah navrzenych ploch verejného vybaveni je mimo finanéni moZnosti mésta Brna. Pro
soukromy subjekt je témér nemozné najit vhodné najemce do objektii vefejné vybavenosti bez spolutcasti
mésta a vlastnikovi tak naristd riziko neobsazeni objektii, které mize vést az k jeho bankrotu.

Navrh tzemniho planu obsahuje rozsdahlé plochy méstské zelené s piedkupnim pravem pro mésto Brno.
Pokud by viibec doslo k prodeji pozemku ze strany Brno new station development, a.s. (budouci
vlastnik; dané pfedkupni pravo pro Brno new station development, a.s., bude mit prednost, protoze bylo
ziizeno difve), bude muset mésto Brno vynalozit nemalé finanéni prostiedky pro vykoupeni téchto
pozemki véetné nakladi na revitalizaci a naslednou ddrzbu. Takto rozsahlé plochy zelené neni schopen
financovat ani soukromy sektor, ktery by se mohl ¢asteé¢né podilet na jejim financovéani. Pii zachovani
stavajiciho rozsahu méstské zelené hrozf redlny nedostatek finanénich prostiedkid potiebnych k preméné
Gizemi. Tento fakt nebude mit negativni vliv pouze na vytvoreni méstskych parkd, ale maze pozastavit i
celkovou vystavbu novych objekti v okoli. Z tohoto dlivodu doporucujeme zvazit aktualné navtzeny rozsah
ploch méstské zelené a pozadujeme jeho zmenseni minimalné na pozemcich soukromych vlastniki.

Cely ndvrh izemniho plinu pak provizi nedostateénd definice ploch méstské zelené 7, zejména
piipustné a nepiipustné regulativy zastavby v ploSe, popis rezimu velkych méstskych park ¢i jinak zelenych
ploch, jak budou fungovat stavajici budovy v nich se nachazejici apod. Chybi také definice a rezim zelené
v urbanizovaném prostiedi, jak budou fungovat velké vetejné ¢i komeréni budovy ve funkei ,,¢istého™ parku.

Doporucujeme tedy dobudovat méstsky bulvar jako pitei prestavovaného dzemi. Doporucujeme
vytvofit zrcadlové shodnou zastavbu, ktera povede k doplnéni stavajicitho méstského bulvaru (ulice tvoiena
zastavbou po obou stranach ulice). Bez tohoto nebude moZné realizovat navrzeny meéstsky bulvér a Gizemi
tim pozbude sviij architektonicky smysl. V textové éasti izemniho planu pak zcela chybi pi‘esna definice
pojmu ,,méstsky ring®, tj. co ma obsahovat, jak ma vypadat a podobné.
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Investi¢ni zamér podatele

Navrhujeme doplnéni méstské tiidy vystavbou objekti s moznosti komeréniho vyuZiti, které nahradi
stivajici nevhodnou zastavbu tvofenou skladovymi a obchodnimi objekty. Nova vystavba piispéje k
doplnéni pribézného méstského bulvaru podél ulice BeneSova ve smyslu navrhii uvedenych v konceptu
tizemniho planu mésta Brna. Navrhujeme ziZeni plochy méstské zelené Z ve prospéch rozsiteni plochy
smi¥ené obytné C, popi. alespori plochy komeréni vybavenosti W.

.0

/ g - N Y &/ i
Obrazek 6: Navrh

ipravy tizemniho planu mésta Braa ve variantich

Upresnéni investi¢niho zaméru podatele a p¥fipadné zmavent investice

1

Dne 8. 2. 2021 probéhla prezentace zaméru spoleénosti Brno new statiton development, a.s. v lokalité Grand 1

pied Radou mésta Brna. Zpracovand studie ,Parku na Brnénské okruzni tiidé* ateliérem
CHYBIK+KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS zobrazuje feSeni soucasnosti a nabizi
moznost pifemény tizemi kolem autobusového nddrazi Grand.

Navrizené FeSeni vytvari kvalitni vefejny a soukromy prostor v fadu nékolika let, nikoliv aZ po odsunu
nadrazi po desitkach let jako varianty prezentované méstem, Redeni zaroveti zohlediiuje a respektuje
modrozelenou infrastrukturu véetné daldich pozadavkii dneni doby na moderni, Zivy a udrZitelny méstsky
park. Spolednost Brno new statiton development, a.s., jako budouci vlastnik pozemku, je rovnéz oteviena
spolupréci s méstem Brnem na koordinovani zaméra v dané lokalité, tj. vystavbé CD paldce, které zajisté
povedou k rychlému rozvoji pfedmétné lokality, coZ oceni piedeviim obyvatelé mésta Brna.
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Je diilezité zminit, Ze podatel nepozaduje 7ddné navySeni zastavitelné plochy, ale pouze transformaci
stavajici plochy do souladu s jeho soudasnym zdmérem. V dané lokalité se jiz nachazeji stavby Ceskych
drah, a.s., a zdroveii na pozemcich Ceskych drah, a.s., je dle platného tzemniho planu umisténa zastavitelna
plocha OK (kultura). Podatel tak pozaduje pouze transformaci zastavitelné plochy a zm&nu vyuziti z
OK (kultura) na plochy W (komer¢ni vybavenost), ktera jsou pro soukromého investora vyuzitelna,
Nijak tedy nebude ohroZena celkova plocha zelené,

PoZzadujeme tedy zachovani rozsahu zastavitelné plochy a jeji piesunuti podél ulice BeneSova pro
dobudovani méstského bulviru. Zména podpoii vybudovani zeleného paAsu a zaroveili bude
korespondovat s plinovanym architektonickym resenim.

V opaéném pfiipadé, tj. dojde-1i k omezeni vlastnického prava Ceskych drah, a.s., a omezeni predkupniho
prava Brno new station development, a.s., na tzv. holé vlastnictvi (vlastnictvi plochy zelené, na které nebude
z ckonomickych diivodii realizovana zadna zelei), bude podatel nucen uplatiovat své ndroky v souladu
s ustanovenim § 102 stavebniho zakona:

Podle ustanoveni § 102 odst. 2 stavebnilio zakona vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna
majetkovi djma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na zédkladé zmé&ny tzemniho planu nebo
vydinim nového tizemniho plinu, ndlezi ndhrada vynaloZenych nikladi na piipravu vystavby
v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou p¥ipravu vystavby nebo v souvislosti
se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouZzi k zajiSténi zdvazku. Tato nidhrada nalezi té7 vlastnikovi
pozemku nebo osobé, ktera byla pted zménou nebo zrusenim regulaéniho planu anebo pied zménou nebo
zruSenim tzemniho rozhodnuti, izemniho souhlasu nebo vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni
rozhodnuti podle § 94 odst. 3 opravnéna vykondvat prava z nich vyplyvajici, pokud uvedenou zménou nebo
zruSenim bylo zrudeno uréeni k zastavéni a vznikla mu prokazatelna majetkova tjma,

Digitalné podepsal Ing. David Ol$a

[ng David Olsa et 2021.06.29 11:42:14
V Praze dne: Vigalay ik LONTR < IR S EACT PO RSO, - . e e AL
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US JIZNi CENTRUM 2018

- z diivodu aktuilni ,bezradnosti® s Fe§enim Gzemi vytvaFi faktickou

- nezohledfiuje planované zaméry v Gzemi (i na Grovni vydaného UR),
- nedisledné naklada s ,vizionarskymi Pohledy", které nicméné

konkrétné omezuji zastavitelnost pozemki,
- nespliiuje zdkonnou definic dzemni studie, kdyZ sviij obsah

nahrazuje odkazem na budouci studie,

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS

- vychazi z nejistého skutkového stavu,
- jednotlivé vykresy si vzajemné odporuji.

- nerespektuje soukromé vlastnictvi,

ZAVER Z PRIPOMINEK:

stavebni uzavéru,
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plocha zelené v této lokalite je dlouhodobé sledovanou koncepci rozvoje tuzemi a ma byt
budovana ve vefejném zajmu. Navrh nového uzemniho planu potvrzuje jeji aktualnost
vymezenim odpovidajiciho predkupniho prava. Rozsah navrhované plochy zelené v navrhu
nového UPmB se vzhledem k rozsahu témér nelisi od stavu navrzeného v aktuéiné platné
tuzemné planovaci dokumentaci, jde tedy o dlouhodobé znamou skutecnost, nikoli
diskriminaci vlastnika. Plocha Z pfipoudti dal$i existenci a vyuZiti objektu autobusového
nadrazi, v souladu se zajmy pamatkové péce. Do doby realizace zelené lze s pozemky
nakladat v souladu s obecnymi podminkami vyuZiti Gzemi (viz kapitola 6.2. zavazné textové
&asti). Uzemni plén je dlouhodoby koncepéni dokument, ktery témito kroky vytvari podminky
pro realizaci zamérd, konkrétni majetkové dispozice jiZz nejsou v gesci organu tzemniho
planovani. Skuteénost, Ze bez souhlasu viastnika nelze na jeho pozemcich jakykoli zamér
realizovat je stale platna. Zamér tedy muze byt uskute¢nén pouze po vzajemné shodé nebo
odpovidajicim majetkopravnim vyporadani. Namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro informaci uvadime, Ze na zakladé zmény legislativy doSlo k pfepracovani vykresu
verejné prospésnych staveb, asanaci a opatieni M 1:10 000. Navrh tzemniho planu 2024 jiZ
nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni
pravo. Z toho duvodu uZz neni pro vySe uvedené pozemky v lokalité predkupni pravo
vymezeno. Stale je vSak cilovym stavem v uzemi plocha méstské zelené.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim ploch zelené a s tim souvisejicim vymezenim predkupniho
prava v dané lokalité na svych pozemcich, pri¢emz jejich zrizeni poklada ze strany mésta
Brna za diskriminacni. Navrhované plochy zelené co do umisténi a rozsahu v této lokalité
maji svoje opodstatnéni a kontinuitu, ktera je dlouhodobé znama a byla projednédna v
pfedchozich dzemné planovacich dokumentacich. Navrh nového uUzemniho planu
vymezenim VPS a pfedkupniho prava pouze vytvari podminky pro budouci realizaci cilového
stavu v uzemi. Zpracovani uzemné planovaci dokumentace a vymezovani ploch s
pfislusnym funkénim vyuzitim probiha nezavisle na vlastnickych pomérech k pozemkim v
dané lokalité a nelze je tedy povaZovat za diskriminacni. Konkrétni majetkové vyporadani
nejsou pfedmétem feSeni tizemniho planu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Pro informaci uvadime, Ze na zakladé zmény legislativy doSlo k pfepracovani vykresu
verejné prospésnych staveb, asanaci a opatieni M 1:10 000. Navrh tzemniho planu 2024 jiz
nevymezuje verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni
pravo. Z toho duvodu uz neni pro vase pozemky predkupni pravo vymezeno, cilovou funkci v
tuzemi v8ak i dale zustava plocha zelené, podstata vyhodnoceni se tedy neméni.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V platném UPmB je pro cilové vyuZiti objektu starého nadraZi pfi Bene$ova vymezena
navrhova plocha vefejné vybavenosti — kultura (OK) a vymére 0,12 ha. Jiz na urovni
Konceptu nového UP byla ve vSech tfech variantach plocha agregovana do okolni navrhové
lochy méstské zelené — Z z duvodu svoji podmérecnosti pro zobrazeni v méfitku hlavniho
vykresu nového UP, M 1:10.000. Metodika vymezovani ploch v nédvrhu nového UPmB je
popsana v kapitole 5.7.1 textové c&asti odivodnéni. Plocha Z pripousti dalsi existenci a
vyuZiti objektu, v souladu se zajmy pamatkové péce. Dle pokynu pro zpracovani navrhu
(schvaleny ZMB 19.6.2018) byla tato oblast feSena v souladu s var. | projednaného konceptu
uzemniho planu. Pamatkova ochrana objektu je rovnéZz zanesena jako limit vyuZiti Gzemi
v Uzemné analytickych podkladech. Namitce se tedy nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhované plochy zelené co do umisténi a rozsahu v této lokalité maji svoje opodstatnéni a
kontinuitu, ktera je dlouhodobé znama a byla projednana v predchozich tizemné planovacich
dokumentacich. Konkrétni majetkové vyporfadani a smluvni vztahy k pozemkim, ani
stanoveni harmonogramu realizace jednotlivych zamért nejsou pfedmétem feSeni tizemniho
planu, ten pouze vytvafi podminky pro budouci realizaci cilového stavu v tzemi, a to i
pfipadné vymezenim prfedkupniho prava. Zpracovani tuzemné planovaci dokumentace a
vymezovani ploch s pfislusnym funkénim vyuZitim probiha nezavisle na vlastnickych
pomérech k pozemkum v dané lokalité a nelze je tedy povazovat za diskriminacni. Uzemni
planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi komplexnim feSenim uéelného
vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pro informaci uvadime, Ze na zakladé zmény legislativy doSlo k pfepracovani vykresu
verejné prospésnych staveb, asanaci a opatieni M 1:10 000. Navrh tzemniho planu 2024 jiz
nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni
pravo. Z toho ddvodu uz neni pro vase pozemky predkupni pravo vymezeno, cilovou funkci v
Uzemi vsak i dale zustava plocha zelené, podstata vyhodnoceni se tedy neméni.
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Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

RozSifeni navrhové funkéni plochy pro verejnou vybavenost V/k4 pro Dokumentacni centrum
holokaustu na Moravé bylo stanoveno na zéakladé stavajiciho UP, ve kterém je tato plocha
taktéz viceméné ve stejnych mistech rozSifena (nejen) smérem k ulici BeneSova. Z toho
davodu nedochazi k diskriminaci, ale pouze k upravé dle aktualniho stavu. Z toho ddvodu
nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Rozsah vymezeni funkéni plochy V/k4 v rozvojové lokalité MB-3 vychazi z vefejné
projednaného Konceptu a z Pokyn( pro zpracovéni Névrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018. Z
toho ddvodu nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim vefejné prospésné stavby a prfedkupniho prava v dané
lokalité, pricemz jejich zfizeni poklada ze strany mésta Brna za diskriminacni.

Navrhované plochy zelené co do umisténi a rozsahu v této lokalité maji svoje opodstatnéni a
kontinuitu, ktera je dlouhodobé znéma a byla projednana v predchozich tzemné planovacich
dokumentacich. Navrh nového tzemniho planu vymezenim VPS a predkupniho prava pouze
vytvari podminky pro budouci realizaci cilového stavu v uzemi. Zpracovani lzemné
planovaci dokumentace a vymezovani ploch s prislusnym funkénim vyuZzitim probiha
nezavisle na vlastnickych pomérech k pozemkium v dané lokalité a nelze je tedy povaZovat
za diskriminacni. Konkrétni majetkové vyporadani nejsou pfedmétem feSeni tzemniho
planu. Vymezeni Vy/O/0335 souvisi se strategickou rozvojovou oblasti pro mésto - jizni ctvrt’
Trnita (rozvojova lokalita Tr-2).

Predkupni pravo a vefejné prospésné stavby jsou Citelné graficky vyznaceny ve vykrese 3.0
Viykres vefejné prospésnych staveb, asanaci a opatfeni M 1:10 000 a popsany v kapitolach 7
a 8 zavazné textové Casti (pro opakované vefejné projednani).

Verfejné prospésné stavby Ci verejné prospésna opatfeni, pro néz Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvilastnit jsou vymezeny v souladu s § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planu a stavebnim fadu (stavebni zakon) a pozemky pro verejné prospésné stavby nebo
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verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, v souladu s § 101 stavebniho
zakona. Nelze tedy mluvit o nezakonnosti a namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skuteCnost, zZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Namitka cili proti vymezeni predkupniho prava. Na zakladé zmény legislativy doSlo k
pfepracovani vykresu verejné prospéSnych staveb, asanaci a opatfeni M 1:10 000. Navrh
tuzemniho planu 2024 jiz nevymezuje verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro
ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo. Z toho duvodu zde neni jiz pro vaSe pozemky predkupni
pravo vymezeno, a proto Ize nyni namitce ¢astec¢né vyhovét.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutec¢nosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasaht samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno re8it, rozhodovat i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Viyhodnoceni SEA neprokazalo dostateéné mnoZzstvi finanénich prostredkt statutarniho
mésta Brna pro realizaci planovanych rozvojovych aktivit. Neni ziejmé, z ¢eho budou
navrzené plochy zelené financovany.

Investini zajiSténi realizace ploch zelené neni pfedmétem feSeni tzemniho planu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plén je dlouhodoby koncepéni dokument, ktery vytvéfi podminky pro realizaci
zameérd, konkrétni majetkové dispozice jiz nejsou v gesci organu Uzemniho planovani.
Skutecnost, Ze bez souhlasu viastnika nelze na jeho pozemcich jakykoli zamér realizovat je
ale stale platna. Zamér tedy muze byt uskuteCnén pouze po vzajemné shodé nebo
odpovidajicim majetkopravnim vypofadani. Do doby realizace zelené lze s pozemky
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nakladat v souladu s obecnymi podminkami vyuziti tzemi (viz kapitola 6.2. zavazné textové
casti). Podminky vyuZiti tzemi pro plochy zelené véetné pfipustnosti staveb jsou dostate¢né
popsany v kapitole 6.3.3.12 zavazné textové casti. UzZivani existujicich objektd rovnéz
upravuji obecné podminky vyuZiti Gzemi. Pojem méstsky ring je pak zminén v kapitole 5.3
urbanistickd koncepce textové &asti oduvodnéni. Uzemné planovaci dokumentace nesmi
regulaci zachézet do podrobnosti na urovni projektovych dokumentaci. Tenfo pojem ani
budouci podobu tohoto prostoru neni tedy vhodné podrobnéji definovat, plati zde podminky
vyuziti tzemi pro plochy méstské zelené a kazdy zamér bude posuzovan ve vztahu k nim a
dalsim souvisejicim regulacim dle konkrétni projektové dokumentace a dle charakteru
zaméru individualné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav

Pro informaci uvadime, Ze na zakladé zmény legislativy doSlo k pfepracovani vykresu
verejné prospésnych staveb, asanaci a opatieni M 1:10 000. Navrh tzemniho planu 2024 jiz
nevymezuje verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni
pravo.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plocha zelené v této lokalité je dlouhodobé znamou koncepci rozvoje uzemi. Vymezeni
zastavitelné plochy v centralni ¢asti plochy zelené se jevi diskutabilni a jeji umisténi (vnofeni
do jiné plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti) odporuje i metodice vymezovani ploch. Jeji
idealni umisténi v ramci této plochy, ani upfednostnéni soukromého zajmu nad zajmem
vefejnym (predkupni pravo pro méstskou zelené a verejna prostranstvi) neni v tuto chvili
prokazatelné. Porizovatel v kapitole 12 zavazné textové casti uvadi, Ze nad rdmec tuzemnich
studii, jejichz zpracovanim je podminéno rozhodovani o zménach v tuzemi, bude mésto Brno
zpracovévat i tizemni studii US Méstské pamétkova rezervace Brno. Pofizovatel je nazoru,
Ze zameéry v tomto citlivém tzemi by mély byt podrobnéji provéreny. § 102 zakona 183/2006
Sb. je obecné platny, nicméné je nutné konstatovat, Ze navrh nového uzemniho planu méni
stavebni plochu na plochu nestavebni pouze v misté plochy OV vymezené v aktualné
platném tzemnim planu. Jinak navrh zachovava plochy zelené v rozsahu aktualné platné
uzemné planovaci dokumentace. Namitce se tedy nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Ceska republika - Ministerstvo obrany, zastoupend vedoucim Oddgleni tGzemni spravy
nemovitého majetku Brno, Agentury hospodafeni snemovitym majetkem Ministerstva
obrany, ve smyslu § 52 zdkona £.183/2006 Sb. o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a ve smyslu § 6, odst. 1, pismeno h zdkona ¢&. 222/1999 Sb. o zajiitovéani
obrany Ceské republiky v platnych znénich a v souladu s rezortnimi ptedpisy, mimo jiné jako
vlastnik nemovitych véci zapsanych na LV 2663 k.. Kralovo Pole uplatiiuje k Navrhu
Uzemniho plinu mésta Brna nasledujici namitky.

Na zakladé novych skuteénosti dolo k majetkopravnimu uspotfddéni v lokalité aredlu Kasdren
Jana Babdka mezi ulicemi Jana Babdka, Chodska, Dobroyského a Tédbor. V ndvaznosti na
majetkoprdvni uspoiadani je v soucasné dobé Univerzitou obrany zpracovavana Studie
proveditelnosti zastavitelnosti celého aredlu Kasaren Jana Babédka. Ulelem této studie je
obnova a rozvo] nemovité infrastruktury. Z divodu komplexniho zpracovani studie
zadame o zaclenéni pozemkii parc.c. 3751/3, parc.t. 3751/4, parc. €. 3752,parc.i.
3754/123 a parc.¢. 3755/7 do plochy KP-1, V/a4/m. Dile upozoriiujeme na skutecnost, Ze
pozemky a budovy parc.é. 3754/58 a parc.¢ 3754/85 nejsou soulasti Kasdren Jana
Babsdka (plochy KP-1, V/a4/m).

Jednim ze zdmérli Univerzity obrany je v ploSe KP-1 postavit dalsi ubytovaci blok jako
pokradovani internatu Chodska. Vystavba bloku je nezbytna ke splnéni pozadavku veleni MO
ke zvySen podtd studentl Univerzity obrany. Pi dodrzeni vysky 22 m vyplyvajici z vyskové
urovné zéastavby plochy KP-1, V/a4/m nebude ubytovaci kapacita dostatecnd. Vyska
soudasného ubytovaciho bloku je 29 m. Zadame o respektovani stivajici zastavby
v lokalité a o zaiazeni plochy KP-1 do plochy V/a5/m, ktera umoZzni vystavbu shodné

vysky.

Souc¢asné pozadujeme respektovat stanovisko Ministerstva obrany, Sekce nakladani
s majetkem, Odboru ochrany Gzemnich zdjmu a statniho odborného dozoru, Oddéleni ochrany



tzemnich zajmi, pracovisté¢ OUZ Brno.

Kontaktni osoba: Ing. Jaroslav Sidldk, tel. 973 445 716
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Po vydani stanoviska Ministerstva obrany k upravenému Navrhu nového Uzemniho plénu
mésta Brna vefejné projednaného v ¢ervnu 2020 doslo k novym skute¢nostem v usporadani
majetkovych vztah( u pozemku p.¢. 3751/3, 3751/4, 3752, 3754/123, 3755/7 v k.u. Kralovo
Pole. Tyto pozemky jsou ve smyslu zakona & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich predpisd, nové soucasti objektu dulezitého pro ochranu statu.
Pozemky p.¢. 3754/123 a 3755/7 byly nové oddéleny geometrickym planem. Pozemky p.cC.
3751/3 a 3751/4 jsou jiz vymezeny v Uzemné analytickych podkladech 2020 jako objekty
dulezité pro obranu statu a jsou pod spole¢nym oplocenim s navazujicimi pozemky v plose
V/a4/m. U pozemku p.¢. 3752 doslo k dofeSeni viastnictvi stavajici komunikace se
statutarnim méstem Brnem a komunikace pfeSla do vlastnictvi Ministerstva obrany.
S ohledem na aktualni majetkopravni usporadani a stavajici stav v tdzemi budou pozemky
p.¢. 3751/3, 3751/4, 3752, 3754/123, 3755/7 v k.4. Kralovo Pole vymezeny ve vefejném
zajmu do rozvojoveé lokality KP-1 v ploSe V/a4/m.

Vzhledem k tomu, Ze pozemky p.C. 3754/568 a 3754/85 v k.u. Kralovo Pole zahrnuté do
rozvojové lokality KP-1 nejsou soucasti Kasaren Jana Babéaka, bude v karté oduvodnéni
lokality KP-1 s ohledem na tuto skute¢nost uprfesnén popis v casti "vefejna prostranstvi”.
V rémci prestavby vojenského arealu kasaren Jana Babaka mezi ulicemi Dobrovského, Jana
Babaka, Chodska a Tabor je planovana vystavba budovy vysoké 29 m n.t., ktera svou
vySkou navazuje na stavajici budovu internatu Chodska. Vystavba planovaného objektu je
nezbytna pro splnéni aktualniho poZadavku vedeni Ministerstva obrany na zvyseni poctu
studentt Univerzity obrany jako strategického pfedpokladu pro naplnéni vefejného zajmu
zajisténi obrany a bezpecnosti statu. Za timto ucelem byla zpracovana ,Studie
proveditelnosti zastavénosti arealu”. S ohledem na vyse uvedené je ve vefejném zajmu
potfebné upravit vyskovou uroveri zastavby v ploSe verejné vybavenosti-V. S ohledem na
charakter tzemi Ize pro umoZnéni dostavby dalsiho objektu shodné vysky 29 m n.t. u ¢asti
plochy V/a4/m zménit vySkovou uroven 4 na vySkovou uroveri 5. Touto dpravou nebude
nutné pro povolovani stavby vyuZivat regulativu pro lokalni dominantu. Dle karty lokality
KP-1 bude arealova zeleri tvofit min. 10 % vyméry disponibilnich pozemk( zaméru a bude
navazana na hospodareni s deStovou vodou. V souvislosti s rozdélenim vySkové urovné v
plose verejné vybavenosti-V bude aktualizovana karta oddvodnéni rozvojové lokality KP-1
v ¢asti ,Funkcni a prostorové vyuZiti.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Magistrat mésta Brna S
Odbor tzemniho pldnovani a rozvoje -

Megr. Viktor Polednik

Kounicova 67

601 67 Brno
V&3 dopis zn. / ze dne: Vade e-mailovd adresa:  nase &.j. / sp. vyrizuje / kontakt: Hodonin, dne;
zn.:
MMB/0233433/2021 polednik.viktor@brno.cz 492/21 Simona Suchankova 24, kvétna 2021
4100/0UPR/MMB/0233433/2021
LR /13 5 2621 / \V/2021/001 E: suchankovas@mnd.cz

Vyjadieni — Opakovana vefejna projednani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi

Vazeny pane Mgr. Poledniku,

k Vagemu vyrozuméni o opakovaném vefejném projednani Navrhu Uzemniho pldnu mésta Brna véetné
vyhodnoceni vlivu na udriitelny rozvoj dzemi sdélujeme, Ze v zdjmové lokalité se nenachazi zddné technické
zafizenl, ani zajmy spoleénosti MND a.s., a tedy k ndvrhu tizemniho planu se

nevyjadiujeme.

S pozdravem

Digitélné podepsal
Mg r. PaVEl Mar. Pavel Minafik

L Wk Datum: 2021.05.24
Minafik G5 oroo

Mgr. Pavel Minatil
pravnik

MND a.s.

MND a.s., Uprkova 80776, 695 01 Hadenin, Caska republika, IC; 28483006, DIC: CZ679003312
Takaznicka linka: 8G0 400 300, e-mail: mnd@mad.cz. viewsrand.eu
Speloénost zapsana v vbchadimm repstithu u Krzjskeho soudu v Brog, sp. 20, B.620%
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Spole¢nost MND, a.s. sdéluje, ze v zajmové lokalité se nenachazi zadné technické zafizeni,
ani zajmy spoleénosti, a tedy se k Navrhu nevyjadfuji.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Magr. Viktor Polednik
Kounicova 67
601 67 Brno

Nase znacka: 5607/21/OVP/Z
Vyfizuje: Mgr. Karolina Jelinkova
Datum: 11.6.2021

Véc: Opakovana vefejna projednani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni vlivu
na udrZitelny rozvoj uzemi

Dotcené sité:

kabel protikorozni achrany

VTL plynovod nad 40 bardi DN 500
ZruSeny Usek plynovodu, VVTL, 500 mm

Plynarenska telekomunikaéni zafizeni:
Opticky kabel

Na zakladé vefejné vyhlasky o opakovaném veiejném projednani navrhu Uzemniho planu mésta Brna ze dne
13.5.2021, Vase &islo jednaci; MMB/0233433/2021, Vam sdélujeme nasleduijici:

1. Do pfiloZené situace jsme VVam informativné zakreslili trasu stavajicich inZenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c¢) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 150 m kolmé vzdalenosti od plidorysu
plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikaéni sité a kabel
protikorozni ochrany stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé
strany.

3. Na WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele (zemné analytickych podkladi
k dispozici aktualnf Udaje o lzemi. V pfipadé, Ze potiebujete nové piistupové (daje, zazadejte si o né
na adrese: data@netdgas.cz. Data na webovém portéle jsou vzdy aktualni. Pasport 6.1 (udaje
o Uzemi) se stahuje spolené s daty. StaZenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, ze data pouzije
vyhradné pro potfeby UAP a pii zapracovani téchto dat do navrhu nové Uplné aktualizace (izemné
analytickych podkladl nedojde k jejich zméné.

4. Umisténi staveb v bezpe€nostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zakona &. 458/2000 Sb.,
Energeticky zakon, v platnem znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele. Kazdy zasah do achranného a bezpecnaostniho pasma musi byt projednan s nasim
utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

5. Umistit stavby v bezpecnastnim pasmu plynovych zafizeni, |ze pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni padminky umoZiiuji.

NET4GAS, s.r.0. Ma Hiebenech 1 1718/8  Tel.: +420 220 221 111 IC: 27260364 Zapis do obchadniho rejstriku:
140 21 Praha 4 — Nusle  Fax: +420 220 225 498 DIC: CZ27260364 Mestsky soud v Praze, oddil C,
Email: info@netdgas.cz Bank. spojeni: GSOB, a.s., Praha & vioZka 108316, dne 29, 8. 2005
Weh: www netdgas cz Cislo Gétu; 17470543/0300

Magistrat mésta Brna oy



V zajmoveém Uzemi, které je piflohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana
spaleénosti NET4AGAS, s.r.o.

Upozorfiujeme, Zze na daném uzemi se mohou hachazet plynarenska zafizeni jinych vlastnik( & sprave
a zafizeni nefunkéni/neprovozovana,

Pfipominky:

K navrhu pro opakované vefejné projednani Uzemniho planu mésta Brna mame nasledujici piipominky,
které jsou uplatiovany v ramci § 50 zakona &. 183/2006 Sb., o lizemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakan), ve znéni pozdéjsich predpist:

Upozoriiujeme, ze dle Koordinaéniho vykresu tizemniho planu mésta Brna zasahuji do bezpe&nostniho
pasma navrhové plochy By/R51 a E1. V textové &asti neni v podminkach pro vyuziti ploch uvedeno
omezeni vyplyvajici z umisténi staveb do bezpecnostniho nebo ochranného pasma inzenyrskych siti
ve spravé NET4GAS, s.r.o. Pozadujeme do textové casti kjednotlivym plocham doplinit informaci
o podmince vydani souhlasu se stavbou provozovatelem plynového zafizeni.

Upozoriiujeme, Ze navrhové plochy vystavby BY-8, TU-5, TU-10, Sla-8, Bl-4, BI-5, BI-6, Bl-7 a BI-8
zasahuji do bezpeénostniho pasma inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. PoZzadujeme je umistit
za hranici bezpe€naostniho pasma plynarenského zafizeni z divodu, Ze technické a bezpeénostni
podminky neumoziiuji vystavbu v téchto plochach.

Do koordinaéniho vykresu pozadujeme zakreslit vechna plynarenska zafizeni, véetné optického kabelu,
ve spravé NET4GAS, s.r.o. i s ochrannymi a bezpeénostnimi pasmy. Pozadujeme také vée spravné
oznadit v legendé.

Oduvodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpeénostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo
zmirnéni U€inkl pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpeénosti a majetku
osob. Umisténi staveb v bezpeénostnim pasmu je dle §69 zakona &. 458/2000 Sh., Energeticky zakon,
v platném znéni, podminéno pfedechozim vydanim pisemného sauhlasu provozovatele.
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POVERENI
pod pof. &. 6 / 2018

NET4GAS, s.r.0., se sidlem v Praze 4, Na Hiebenech 1l 1718/8, IC 27260364,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, viozka &. 108316

(dale jen ,Spoleénost”)

povéruje

zaméstnance této spoleénosti

pana
datum narozeni
trvale bytem
funkce

(dale jen ,Povéreny")

aby jménem Spolecnosti jednal ve vécech tykajicich se Uivaru Technicks podpora soustavy a Einil pfi
tom vSechny potfebné pravni tkony s tim souvisejici, véetna pisemnych a cinil i nezbytné podpisy a to
pri:

» Jednani s Ufady, organy statni spravy a vlastniky technické a dopravni infrastruktury

o Ueastniky spravnich fizeni

Cinnosti vykondvané na zékladé tohoto povéfeni musi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a fidicimi dokumenty spoleénosti a polyny jednatell Spolecnosti a Reditele Gtvaru Technicka
podpora soustavy,

Povereni platl pouze po dobu vykonu shera uvedené funkee povereného nebo do odvolani, a to podle
toho, ktera z téchto skuteénosti nastane dfive.

Povereni nabyva ucinnosti dnem podpisu a dale je nepievaditeing,

NET4GAS, s.r.o,

Povéfeni piijal(a) a prevzal( B TN

Raozdélovnil:
vylisk €. 1— povereny, wiisk &. 2 — dbvar Kancelar vedeni spolecnosti
kopie na védomi: Specialista, Kancelér vadeni spolacnosti & ttvar Personéini administrativa



migr Jan Basl

Evidenen ¢{slo knihy o prohldSenich o pravosti podpisu 13109/232/2018/C
J4, ni%e podepsany Mgr. Jan Basl, advokét se sidlem U Ladronky 30, Praha 6,

zapsany v seznamu advokatl vedeném Ceskou advakéatnf komorou pod & 14253, prohladuji,
#e tuto listinu piede mnou viastnoruéné v 2 vyhatovenich podepsal:

jehoz totoznost jsem zjistil z obéanského prikazu .

Podepsany advolt timto prohla$en{m o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost
tidajti uvedenych v této listing, anf jejf soulad s pravnimi predpisy.
V Praze, dne, 1. tervna 2018

vlastnoruén{ padpis advokata:

Mgt Jan Basl

AT Rt

Evidenén éslo knihy o prohlagenich o pravosti podpisu 13109/233/2018/C

J4, nfze podepsany Mgr. Jan Basl, advokat se s{dlem U Ladronky 30, Praha 6,
zapsany v seznamu advokat vedeném Ceskou advolkéatn{ komorou pod & 14253, prohlasuji,
#e tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné v 2 vyhotovenich podepsal:

jeho# toto¥nost jsem zjistil z obfanského pritkazu ¢
Podepsany advokdt timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravoost ani pravdivost
ddajii uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.
V Praze, dne 1. fervna 2018

viastnoruéni podpis advokata:

Roezdédlovniic
wytisk & 1 - povérany, vitisk €. 2 - utvar Kangcelai vedeni spolecnosti
kopie na védomi: Specialista, Kancealaf vadeni spolednosti a Uivar Personalni administrativa



LEGENDA:

ZAJMOVE UZEMI

PLYNOVOD DN 10 - DN 250
PLYNOVOD DN 300

PLYNOVOD DN 500

PLYNOVOD DN 700

PLYNOVOD DN 800

PLYNOVOD DN 900

PLYNOVOD DN 1000

PLYNOVOD DN 1200

PLYNOVOD DN 1400

PLYNOVOD PLANOVANY

OPTICKY KABEL

METALICKY KABEL

ANODOVE UZEMNENI

KABEL PROTIKOROZNI OCHRANY
ELEKTROPRIPOJKA

OPLOCENI PLYNARENSKEHO OBJEKTU
STANICE KATODICKE OCHRANY
ELEKTRICKA POLARIZOVANA DRENAZ
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MMB/0322953/2021

NET4GAS, s.r.o.

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

PozZadujete dopinéni informace do textové Casti k jednotlivym plocham o podmince vydani
souhlasu se stavbou provozovatelem plynového zafizeni u navrhovych ploch By/R51 a E1,
které zasahuji do bezpecnostniho pasma plynarenskych zarizeni.

K tomu sdélujeme, ?e By/R51 a E1 jsou v projednavaném névrhu Uzemniho planu mésta
Brna vymezeny jako Uzemni rezervy, ne jako névrhové plochy. Uzemni rezervy se vymezuji
s cilem provéfeni moznosti budouciho vyuZiti dané lokality, a to z duvodu rezervace a
ochrany nezbytnych koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu (By/R51) nebo jako
provéreni moznosti rozsifeni navrhovych ploch v lokalité (E-1).

Podminka vydani souhlasu je stanovena pfimo zakonem ¢&.458/2000 Sb., energeticky zakon
a vztahuje se k umistovani staveb. Doplnéni informace vychazejici z pravniho predpisu do
uzemniho pléanu nepatfi. Navic jde o fazi vymezeni Gzemni rezervy, tj. plochy uréené k
provéfeni (podle § 23b stavebniho zakona).

Pro informaci uvadime, Ze aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkcniho vyuziti daného
uzemi a pfipadné dalSi namitky je mozné uplatnit pfi aktivaci tzemni rezervy (pfevedeni na
"navrhové" plochy) a ve fazi pofizovéni zmén UPmB, v rémci kterych bude provéfeno
nejvhodnéjsi funkcéni vyuziti dané lokality resp. pfedmétné dzemni rezervy By/R51 a E1, a
budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Uzemni rezerva bude provérena s ohledem na aktuéini tdaje o Uzemi prfedané Odboru
tzemniho planovani jako pofizovateli UAP. Podle vami predanych podkladli zasahuje
bezpecnostni pasmo VTL plynovodu pouze do plochy tzemni rezervy E-1.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opravnény investor poZaduje umistit navrhové plochy By-8, Tu-5, Tu-10, Sla-8, Bl-4, BI-5,
BI-6, BI-7 a BI-8 za hranici bezpecnostniho pasma plynarenského zafizeni z divodu, Ze
technické a bezpecnostni podminky neumoZzriuji vystavbu v téchto plochach.

Jedna se o vyznamné navrhové plochy a ¢asto jsou to navrhové plochy (plochy zmén), které
jJsou navrhovymi plochami jiz v platném tzemnim planu mésta Brna (plochy Sla-8, Bl-4, BI-5,
BI-6 a castecné i BI-8). Pfedmétné navrhové plochy byly jiz vymezeny v pfedchazejici
podobé Navrhu pripravovaného tzemniho planu (v roce 2020) a takto byly jiz verejné
projednany. PoZadavek na umisténi navrhovych ploch az za hranici bezpeénostniho pasma
opravnény investor uplatnil poprvé az prii opakovaném vefejném projednani Navrhu
uzemniho planu tj. ve fazi pfed jeho vydanim. Uplatnéni poZadavk( tohoto charakteru je
nejvhodnéjsi v ranych fazich porizovani tzemniho planu.

Opravnény investor ve svém stanovisku v ramci pfedchazejiciho vefejného projednani (v
roce 2020) pouze upozornil na to, Ze vySe uvedené plochy zasahuji do bezpecnostniho
pasma VTL plynovodd, umisténi staveb v bezpecénostnim pasmu plynovych zafizeni je podle
energetického zakona podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele




MMB/0322953/2021 MMB/0322953/2021
NET4GAS, s.r.o. NET4GAS, s.r.o.

a kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednam pro kaZdou
planovanou akci s vaSim utvarem jednotlivé.

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu s tlakem nad 40 bart ovliviiuje vyuZiti uzemi v pomérné
rozsahlé casti mésta Brna a limituje jeho vyuZiti. Pri zpracovani Navrhu tzemniho planu
mésta Brna byla jako jeden z podklad( vyuZita i uzemni studie "Umisténi vefejného
logistického centra - lokalita u letist€ Brno - Tufany", kterd podrobnéji feSila uzemi
odpovidajici zhruba rozvojové plose Tu-5 dle Navrhu UPmB. V rémci této studie byla
Zpracovana i technicka pomoc na posouzeni moZnosti vyuZiti tzemi v bezpeénostnim
pasmu VTL plynovodu nad 40 bar( (podloZzena vypoctem salavého tepelného toku, ktery by
byl disledkem naruSeni potrubi), ke které bylo v lednu 2014 ziskano i stanovisko NET4GAS.
Na zakladé zpracovaného posouzeni a predmétného stanoviska NET4GAS k nému
vyplynulo, Ze je mozZné i v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu umistit objekty i s vétsim
poctem osob za spinéni urcitych podminek a v dostatecné vzdalenosti od plynovodu.
Zpracovatel upraveného Navrhu vychazel z minulych stanovisek opravnéného investora a z
pfedpokladu, Ze obdobny postup bude mozZno uplatnit i pfi feSeni zastavby v dalSich
navrhovych plochach v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu a Ze vedeni VTL plynovodu
v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem tak neni obecné ddvodem pro zruSeni
nebo redukci navrhovych ploch. Pravé vymezena ochranna a bezpecnostni pasma jsou
stanovena pro ochranu nebo pro zamezeni a zmirnéni ucinkt pfipadnych havarii plynovych
zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecénosti a majetku osob. Omezeni vyuZiti uzemi
vyplyvajici z téchto pasem jsou stanovena pravnim pfedpisem (§ 68 a § 69 zakona
€.458/2000 Sbh., energeticky zakon) a v souladu s jeho ustanovenim budou prosazovana pro
jednotlivé stavby individualné aZ na zakladé zpracované podrobnéjsi dokumentace v
naslednych fizenich, napf. o umisténi stavby pfi kterém bude mozZné podrobné posoudit
splnéni podminek v souladu s ustanovenim energetického zakona.

Lokalita Tu-5 byla vymezena na zéakladé pozadavkt schvélené Politiky Gizemniho rozvoje CR
a Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) JMK, které jsou pro tzemni plany obci zavazné.
Projednané a schvalené ZUR JMK vymezily v tzemi mezi dalnici D1 a letistém Brno Turfany,
kudy je veden VTL plynovod, plochu DGO1 Verfejny terminal s vazbou na logistické centrum
Brno a ukolem pro uzemni plan obce Brno bylo zpresnit a vymezit plochu vefejného
terminalu s vazbou na logistické centrum Brno vcéetné jeho pfipojeni jako soucast systému
kombinované dopravy.

Bezpecnostni pasma VTL plynovodd jsou zobrazena v Koordinacnim vykrese v méritku 1 :
10 000. Ochranna pasma optickych kabelt nejsou do vykresu v meéritku 1 : 10 000
zakreslena, vzhledem K jejich Sifce, by nebyla zobrazitelna.

Z vySe uvedenych dilvodi nelze namitajicimu vyhovét. Na zakladé vaSeho poZadavku
doplnime ke vsem vami uvedenym rozvojovym lokalitam do oduvodnéni do karet lokalit
upozornéni na to, Ze je nutné respektovat bezpecnostni pasmo VTL plynovodu.

Pozn. Plocha zmén BI-4 je podle dat pfedanych pro UAP poskytovatelem NET4GAS, s.r.o. je
dotéena pouze okrajem bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a lokalita By-8 ochrannym
pasmem optického kabelu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Pouze upozorriujeme na to, Ze doSlo k upravam hranic nékterych lokalit — navrhovych ploch,
ale na zpusob vyporadani této namitky to nema vliv.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
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Opravnény investor poZaduje do koordinacniho vykresu zakreslit vSechna plynarenska
zafizeni, vcetné optického kabelu, ve spravé NET4GAS, s.r.o. i s ochrannymi a
bezpecnostnimi pasmy.

Koordinacéni vykres Navrhu tuzemniho planu mésta Brna je zpracovan v méritku 1 : 10 000 a
Jjsou v ném zobrazovana pouze bezpecnostni a ochranna pasma technické infrastruktury. Z
davodu zvoleného méritka vykresu a mnozstvi jeho obsahu neni realné postihnout vSechna
plynarenska zafizeni. V koordinaénim vykrese jsou proto znazornény jen limity technické
infrastruktury, jejich bezpecnostni a ochranna pasma zobrazitelna v daném méfitku a
odpovidajici ucelu tzemniho planu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Dorudeno: 29.06.2021 [
MMB/0341818/2021
listy: piilohy:1
druh;: 1i/sv:
mmbles7d2f7043 \
// (71\
V Brné dne: 28. 6. 2021
Vase znacka: MMB/0233240/2021 Magistrat mésta Brna
Odbor uzemniho
Nase znaéka: RSD-342793/2021-2 planovani a rozvoje
o) Kounicova 67
Vyfizuje; Seidelova Miroslava Ing. 601 67

tel.: +420854903726

e-mail. miroslava.seidelova@rsd.cz

Brno, okr. Brno — mésto, Jihomoravsky kraj
Opakované verejné projednani navrhu UPmB

Reditelstvi silnic a dainic CR, majetkovy spravce dalnic a silnic 1. tiidy, opravnény investor, podava na zakladé
Oznameni o opakovanem veiejném projednani navrhu Uzemniho planu mésta Brna dle § 52 a § 53 stavebniho zakona
nasledujici vyjadreni:

K upravenému navrhu Uzemniho planu mésta Brna jsme podali namitky dopisem ¢.j. 000900/11130/2020 ze dne
25.8.2020, které nebyly zcela zapracovany. Jedna se o ast namitky k vymezeni plochy / korideru pro zaméry roz$itent
dalnice D2 a noveho Useku délnice D52. Plocha pro délnici D52, zejména mimolraviiovou kiizovatku Chrlice Il byla
upravena, Plochy pro rozsifenf dalnice D2 vsak zUstaly neupraveny. Nase namitka byla odGvodnéna tim, Ze podkladem
pra vymezeni plochy rozéifeni dalnice D2 je technicka studie (MmB OUPR byla pfedana pasportem ¢&.j. 7895/11300/2016),
ktera nedosahuje takové podrobnosti, aby byla prevzata bez jakékoliv nebo pouze minimalni plosné rezervy. Je nutné
pocitat se zemnimi teélesy, ktere by mély byt pokryty plochami dopravy. Je samozigjmé, Ze vymezenou plochou / koridorem
nelze pokryt vSechny souvisejici a vyvolané stavby, které mohou vzejit z nasledného podrobného provérovani a
projednavani a fizeni, je vSak nutné vymezit takovou plochu, ktera bude obsahovat alespofi hlavni stavby.

Vzhledem k tomu, Ze v Zasadach tizemniho rozvoje JMK je vymezen pro vyse uvedeny zamér koridor DS12 ,D2
Chrlice Il — Brno-jih; zkapacitnéni véetné prestavby mimotiroviiové kiizovatky a souvisejicich staveb" v &lfce 300 m mimo
zastavéné uzemi a zastavitelné plochy, minimalné 250 m, povaZujeme vymezenou plochu za velmi minimalistickou.
Vzhledem k tomu, Ze zkapacitnéni délnice D2 je feseno fermou dvoupruhovych kolektorovych komunikaci, je vymezena
plocha vzhledem k dosud zpracovanym podkladim — stupné technické studie nedostateéna a je nutné ji rozéifit, Uvedena
ochrana zaméru zkapacitnéni dalnice D2 je nutna uZ z toho diivodu, Ze pokud by dosle v budoucnu pfi vykupovanim
pozemki pro planovanou vefejné prospésnou dopravni stavbu k potfebé vyvlastnéni, je nutné, aby tato stavba byla pokryta
v rozsahu minimalné hlavni stavby plochu dopravy v dzemnim plénu.

Dale je potieba upravit v textové casti, kap, 4.1.1. Silniénf doprava v tabulce 1 Seznam navrfzenych komunikaci u
Jiznl tangenty (kéd Ch/1) uvedenou kategorii ,rychlostni komunikace® na ,dalniéni komunikace®, nebot se jedna o novy
Usek déalnice D52.

S pozdravem
Ing. Digitalné podapsal Ing.

: Miroslava Seidelova
M|rOSIaVa Datum: 2021.06.29

Seidelova 16:39:54 +02'00"
Jufikova Dagmar Ing.

povéfena fizenim Odboru
investiéni pfipravy staveb
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na rozsifeni ploch dopravni infrastruktury D pro
rozSifeni dalnice D2.

TotoZnou podminku uplatnilo ve svém stanovisku Ministerstvo dopravy (podminka ¢.4).

Na zakladé dopinéni informaci bylo vysvétleno, Ze poZzadovana Uprava rozsahu ploch neni
Z uzemniho hlediska potfeba.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovana Uprava kategorie zaméru Ch/1 na ,,dalnicni komunikace®.
TotoZnou podminku uplatnilo ve svém stanovisku Ministerstvo dopravy (podminka ¢. 5).
Z tohoto ddvodu je vyhovéno v rozsahu feSeni vySe uvedené podminky ¢. 5.

Vécna podstata zplsobt vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka k rFizeni o navrhu Gzemniho planu mésta Brna

Sprava zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zékona ¢, 77/2002 Sh., hospodaff

s majetkem statu, ktery tvofi pFedevéim Zeleznicni dopravni cesta a pini funkei vlastnika drahy,
zajistuje provozovani, provozuschopnast, modernizaci a rozvoj zeleznicni dopravni cesty a je
opravnénym investorem v oblasti zeleznicni infrastruktury. Vyjadfeni Spravy zeleznic

se zarovefi stava podkladem pro zpracovani koardinovaného stanoviska Ministerstva dopravy,
které je v procesu Uzemniho planovani detéenym organem podle § 4 zdkona ¢, 183/2006 Sb,
K Fizeni o navrhu tzemniho planu mésta Brna z pozice opravnéného investora dle zdkona

¢, 183/2006 Sh. uplatnujeme nasledujici namitku:

Spréva zeleznic, statni organizace (déle jen SZ) po schvéleni studie proveditelnosti Zelezniniho
uzlu Brno zahajila prace na navazujicich dokumentacich diléich staveb. V ramci zpracovani
téchto dokumentaci byl tez aktualizavan vyhledovy rozsah Zeleznicni dopravy a pro néj
praovedeny kapacitni vypocty spolu se simulaci, Cllem této simulace bylo ovéfit spolehlivost
provozovani zelezniéni dopravy na kolejovém feseni dle varianty Ab z uvedené studie
proveditelnosti, Na zakladé dosavadnich vysledkll simulace byly identifikovany kapacitni
problémy v tseku Brno nové hlavni nadrazi — Brno-Cernovice. Pro odstranéni téchto
kapacitnich problém{ je tfeba doplnit v tomta Useku nad rémec dosud sledovaného navrhu
sedmou tratovou kolej,

Z tohoto diivodu uplatiiujeme k upravenému navrhu nového tizemniho plédnu mésta Brna
nasledujici pozadavky:

1) V ,Hlavnim vykrese" zadame o posun hranice mezi plochami pro dopravu a plochami

pro plochu vefejnych prostranstvi o optimalné 10 m (minimalné 5 m) vlevo trati pfi
1 pohledu od Zelezni¢ni stanice Brno dolni nadrazi k zelezniéni stanici Brno-MaloméFice 1
(k severu) v Useku od ulice Trnita po kiizovatku Zvonaika/Masné/Hladikova, Tento

posun zadame pienést i do ostatnich vykrest, zeiména do vykresu ,Souhrnny vykres

dograw“. _

2) Ve ,Vykrese vefeiné prospésnych staveb, apatfeni a asanaci" zadame o vyznaceni

vefejné prospéséné stavby (dale jen VPS) ,modernizace zeleznicniho uzlu Brno" tak, 24
2 bude zahrnovat cely rozsah ploch patfebnych pro vystavbu této stavby, tedy vietné 2
ploch CR s pravemn hospodaFeni Spréavy zeleznic. Divodem je stav, kdy se pFipousti

presah staveb vedlejsich ke stavbé hlavni i mimo vlastni vymezeni VPS, typicky
napiiklad pieloZek siti nebo Uprav komunikaci. Ve stavu podle ndvrhu nového UP
existuje riziko, Ze nebude v dzemnim Fizeni nebo pri jeho soudnim prezkumu
obhajitelné uplatnéni VPS pro stavby vedlejsi v téch Usecich, kde modernizace
Felezniéniho uzlu Brno jakoZto stavba hlavni je umisténa na stdvajicich draznich
pozemcich bez vyznaceni VPS.

3 3) V pripadeé, ze pozadavek podle predchozi odrazky by pripadne nebyl akceptovatelny
a uvedené riziko by bylo fegeno jinym zplsobem, napfiklad obecnymi regulativy, 3

Sprava Feleznic, statni organizace Sidlo! DIaZdéna 1003/7, 110 DO Praha 1 Generalni reditelstvi
zapsana v obchadnim rejstfitu vedengm Méstskym 1¢0: 709 94 234 DIC: CZ708 94 234 Dlazdéna 1003/7
saudem v Praze, spisnva znacka A 48384 spravazelaznic.cz 110 00 Praha 1




zadame minimalné o doplnéni VPS tak, ahy zahrnovala veskeré pozemky nezbytneé

pro umisténi VPS modernizace zelezniéniho uzlu Brpe, které nejsau ve viastnictyvi CR

s pravem hospodareni S7. Ide o tyto lokality:

= V/pravo trati (jizné od trati) mezi ulici Darnych, Pondvkou a ulici Skrobarenskou.

3 Zde je vymezena plocha pro dopravu na pozemcich ve vlastnictyi cizich osob jiz
v soucasném stavu, ale bez vyznaceni VPS.

»  Vlevo trati (severné od trati) mezi Plotni, Dornych a Masnou v celé délce v Sif
do vzdalenosti 10 m vlevo (severné) od stavajici hranice plochy pro dopravu,
shodné s prvni odrazkou tykajici se ,Hlavniho vykresu®,

»  Vlevo trati (severné od trati) mezi Masnou, Charbulovou a Olomatickou v celé
délce v Sifi do vzddlenosti 10 m od stavajiciho dréazniho pozemku, resp. po okraj
vozovek ulic Hladikova a Olomoucka,

Uvedenou hranici podle bodu 1 a 3 jsme pfipraveni zpresnit predanim vykresu v digitalni
podobé v terminu 9/2021.

Analogicky Zadame ve ,Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci® o vyznadeni
VPS pro VRT Brno — Sakvice, v souladu s aktudlné platnymi ZUR Jihomoravského kraje

po aktualizaci & 1, tak, Ze bude zahrnovat cely rozsah ploch potfebnych pro vystavbu této
stavby, tedy véetné ploch CR s pravem hospodafeni Spravy zeleznic. K tomuto zaméru byla jiz
dokonéena studie proveditelnosti, pfipravuje se jeji schvdleni a soucasné se bude podrobné
technické feSeni tohoto pilotniho Useku VRT aktudlné zpFesiiovat v zadavané DUR. I zde hrozi
vyznamneé riziko, ze bez vymezeného koridoru véetné VPS nebude mozné fesit pripadny presah
predevsim staveb vedlejsich.

S pozdravem

BN 1. Pavel Paldar

Ing. Pavel Paidar (digitalné podepsano) z 21.06.2021 16:31

feditel odboru pfipravy staveb

Dale abdrzi:
elektranicky - Ministerstyo dopravy, Odbor Infrastruktury a dzemniho planu




MMB/0323984/2021 MMB/0323984/2021
Namitky Namitky

MMB/0323984/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podéni je poZadovan posun hranice ploch pro dopravu smérem do plochy vefejného
prostranstvi o 10 m a to vievo od trati pfi pohledu od Zelezni¢ni stanice Brno dolni nadrazi
k Zelezni¢ni stanici Brno — Malomérice (k severu) v useku od ulice Trnitd po kfizovatku
Zvonarka/Masna/Hladikova. Takto je poZadovana uprava zejména ,Hlavniho vykresu“ a
»~Souhrnného vykresu dopravy*.

TotoZnou podminku uplatnilo ve svém stanovisku Ministerstvo dopravy (podminka ¢. 1).

Z tohoto dtdvodu je vyhovéno v rozsahu dohodnutého feseni vySe uvedené podminky ¢. 1.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je poZzadovano ve vykrese ,vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci“ vyznacit verejné prospésnou stavbu (dale jen ,VPS*) ,modernizace Zelezni¢niho
uzlu Brno* tak, Ze bude zahrnovat vSechny plochy potfebné pro provedeni této stavby, tedy
véetné ploch, které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky s padvem hospodafit pro Spravu
Zeleznic, s.o.

TotozZznou podminku uplatnilo ve svém stanovisku Ministerstvo dopravy (podminka ¢. 2).

Z tohoto ddvodu je vyhovéno castecné, vrozsahu dohodnutého reSeni vySe uvedené
podminky ¢. 2.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je pfedstaven alternativni navrh feSeni problematiky dle namitky ¢. 2 za
pfedpokladu, Ze bude vyhovéno obecnym zplsobem a jsou poZadovany konkrétni rozSifeni
ploch ve tfech mistech s mozZnosti doloZeni podkladd v 09/2021.

Problematika byla feSena v ramci uplatnéné podminky ¢&. 2 ve stanovisku Ministerstva
dopravy. V tomto rozsahu bylo mozné vyhovét.

Dal$imu pozZadovanému rozSifeni v této fazi projednani nelze vyhovét. V pripadé potreby
bude mozné rozsireni projednat az v ramci zmény tuzemniho planu po jeho vydani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoze navrh nového uzemniho planu mesta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
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a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je poZzadovano ve vykrese ,vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci“ vyznadit verejné prospésnou stavbu pro ,VRT Brno - Sakvice“ v souladu s aktuéiné
platnymi Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tak, Zze bude zahrnovat cely
rozsah ploch pro ploch potfebnych pro realizaci této stavby, tedy véetné ploch které jsou ve
viastnictvi Ceské republiky s pavem hospodafit pro Spravu Zeleznic, s.o.

TotoZnou podminku uplatnilo ve svém stanovisku Ministerstvo dopravy (podminka ¢. 3).

Z tohoto divodu je vyhovéno v rozsahu dohodnutého FeSeni vyse uvedené podminky ¢. 3.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.



