Textova ¢ast Odlvodnéni
Priloha C. 6
Kapitola 18 Rozhodnuti o namitkach (véetné odlvodnéni)

Svazek Nc28 (bez osobnich udaji)
11/2024

a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
6 svazkl (Nal az Na6) + 9 souhrnd podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
66 svazkl (Nb1 az Nb66)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (¢erven 2021)
31 svazkti (Nc1 az Nc31)

d) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
2 svazky (Nd1 a Nd2)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
1 svazek (Nel)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
13 svazkd (Nf1 az Nf13)
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ldentifikace viastnéné nemovitosti-

......... k.U Kohoutovice Zapsane u Katastralniho Grady pro
atastralni pracovigte Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predplsu

Zakladni vymezeni obsahu namitky

- V. méstské &asti Kohoutovice

- katastralnim Uzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznad&ované jako: Ke-2 Stavebni dvur, kter4 je ohranicena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinska, Ulicka, Mysliveckova a Basného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Basného -Mysliveékova- Zebétinska.

Zadam, aby Gzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze propojeni ulic Basného -Mysliveékova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh Gzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvqr.

Pozaduji, aby Gzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvur tak, Ze vylouéi silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dv(ir na ulice Talichova/Basného bylo feSeno az
v urbanistické studii, kterd nepodléha verejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového Gzemi Ke-2 stavebni dvar byly vynaty nasledujici pozemky p.¢. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. i Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového tzemi byl
zmeénén na str. 229 Pfilohy ¢. 1.1., Textova &ast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/v3, VIv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita doplnuje plvodni
a novodobou zastavbu rodinnych domi uprostied méstské &asti. V lokalité je ulozena
uzemni studie, ktera provéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské éasti Brno - Kohoutovice, vylouéi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Basného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
tzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Bagného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovnikii.

Oduavodnéni

Pofizovatel a zpracovatel uéinili zmény v navrhu UP zcela proti vili desitek
vlastnik( dotéenych nemovitosti




Namitku proti aktualné projednavanému novému tzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dvir podali desitky vlastnikii nemovitosti jiz v éervnu roku 2020. v méstské
Casti Brno - Kohoutovice neni Zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik vlastniki
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliond K&. V
meéstské casti Brno - Kohoutovicich neni zadna jina takto rozsahla skupina viastnikd
nemovitosti, ktera by vytrvale spolecné po celé desetileti Zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového lzemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
provedl zmény v navrhu tzemniho planu smérem k hordimu, a to tak, Ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzené v pfedchozi verzi
navrhu uzemniho planu jako Uzemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
LibusSina trida.

b) fe8eni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moZnost
vlastnikim dotéenych nemovitosti moZnost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Basného branit, kdyz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil pocet pracovniki, ktefi by v izemi méli pracovat, a tedy umoZiuje
dalsi zvySovani pohybu osob v izemi a zvy$uje intenzitu vyuZiti Uzemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastnikl sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (vlastnici a najemci domd, nebytovych prostor a bytil ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuZivat ulici Talichovu/Basného. Néco takového by bylo zcela
nevhodneé z diivodi nedostateéné kapacity ulice plivodné& koncipované pouze pro dopravni
obsluznost dom( v ulici Talichova. K takovém fedeni dopravni obsluZnosti podalo vice nez 40
vlastnik nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Basného se pfitom od ptivodni vystavby
nezmeénilo a se zménami se ani nepodita.

Propojeni rozvojové zony Ke-2 Stavebni dviir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmodernéjsi poznatky o zpiisobech zkvalithiovani Zivotniho prostfedi pro obyvatele mést
zdUraziuji  zklidiiovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadfazenosti
automobilové dopravy, vytvofeni lepSich podminek pro chodce a cyklisty, zvysSeni
bezpeénosti. Uéelem je snizeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvySeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Bagného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k piesné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxné, jiz ptvodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti poéital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledné propojena na Libusinu tfidu, aby poslouzila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidligté Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel ucinit stejnou chybu jako komunistiéti planovaéi a dale zintenzivnit

dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prujezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich meést!. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno, V kapitole vénované kultivaci verejného prostranstvi
vychazi metodika z pfedpokladti:

1) Socialni interakce je zékladnim parametrem preziti clovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dllezitou soucast mésta investicemi do kvality
verejneho prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdfive do samotneho vefejného
prostoru, a teprve poté do objekt(s a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho usporadanim.

4) Je potieba nové rozdsélit prostor, preusporadat jej pro riizné funkce, nejen individualni
dopravu, vZdyt i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a maze mit dalsi funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen pesim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho verejného prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro feseni
pfespéavacich &tvrti tzv. pyZamovych mést, kam lidé jezdi pouze prespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéne
vyuzitych tzemi, jakymi jsou lokality v bezprostiednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovéni (véetné Gzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uzivatel(| funk&nich Casti
a brownfield, jakym je Stavebni dvdr, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do néj pfinesly pozitiva investorovi, uivateldm Stavebniho
dvora i obyvateliim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Badného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
urovni pési / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v predchozich namitkach upozorfiovali vlastnici nemovitosti na skute¢nost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsi rozvojované
lokality. Uvedli, ze “Ulice Talichova Je .... soucasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast viastnikii nemovitosti na této ulici vlastni vice nez jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsirovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastnik(i nemovitosti. Proto tito vyuZivaji vozovky k parkovani
svych vozu. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichové ulici déle snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuZivana nejen pro potieby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale souc¢asné pro potfeby Ufadu méstské &asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujici zastavba osmipodlaznich panelovych doma).

1 https:/lwww.mmr.cz/getmedia/b6b19098-5b0848bd-bb99-7561 9416531 d/TB930MMRO01_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-201 5.pdf



PoZadavek na propojeni ulic Bagného -Mysliveckova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném vzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “/ bez dopravni studie |ze dovodit, Ze doprava z rozvojoveé
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuzivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to &ini rezidenti z ulice Ulicka, kteri Jiz za
soucasného stavuy viystavuji ulici Talichova vy$8idopravni zatézi, nes na Jakou je na ni vedena
komunikace koncipovéna a Slavebné-technicky fesena.”

Kvili zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Bagného po obou stranach neni do
budoucna mozné rozgiteni komunikace.

Dalsi pfirtistek dopravniho zatizen| z Ke-2 Stavebni dviir povede ke zvyseni_hlukového a
prachoveho zatizeni spolu se zvySenim bezped&nostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Ba&ného k
horsimu a zasahuiji do pohody bydleni zdejSich obyvatel. Pro zachovani alespori dosavadni
Urovné pohody bydleni je pFitom zasadni, aby se pomeéry na danych ulicich dale nezhor$ovaly.
Jiz UP miize zajistit, aby nova vystavba v lokalits Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Badného, které pro
Né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

~7 [l ) -
< 0. “— (A =

VBrné dne ... <2 - A




MMB/0356997/2021 MMB/0356997/2021
Namitky Namitky

MMB/0356997/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.




MMB/0356997/2021 MMB/0356997/2021
Namitky Namitky

Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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Identifikace viastnéné nemovitosti:

parc. c. - k.U Kohoutovice zapsané u Katastralniho tGfadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu feseni obsaZeného v textové i grafické
casti

- vV méstské ¢asti Kohoutovice

- katastralnim uzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznacované jako: Ke-2 Stavebni dvir, kterd je ohraniéena ulicemi
Libus$ina tfida, Zebétinské, Ulicka, Mysliveckova a Basného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst, 2 z&k. &. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Bagného -Mysliveckova- Zebétinska.

Zadam, aby uzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze propojeni ulic Bagného -Mysliveékova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh uGzemniho planu  zrudil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvar.

Pozaduji, aby Gzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvar tak, ze vylouéi silni¢ni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dviir na ulice Talichova/Bagného bylo feseno az
v urbanistické studii, ktera nepodléhd vefejnému projednani. PoZaduji, aby z
rozvojového lizemi Ke-2 stavebni dviir byly vynaty nasledujici pozemky p.¢. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. 1 Kohoutovice. Zédém, aby text karty rozvojového U(zemi byl
zménén na str. 229 Prilohy €. 1.1., Textova &ast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/v3, Viv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita doplnuje pivodni
a novodobou zastavbu rodinnych dom(i uprostied méstské ¢asti. V lokalite je ulozena
Uzemni studie, ktera provéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské &asti Brno - Kohoutovice, vylougi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Basného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
tzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Bagného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovnika.

Odlvodnéni

Pofizovatel a zpracovatel uginili zmeény v navrhu UP zcela proti vuli desitek
viastnik(i dotéenych nemovitosti



Namitku proti aktualné projednavanému novému tzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dviir podali desitky viastnik(i nemovitosti jiz v Gervnu roku 2020. v méstské
Casti Brno - Kohoutovice nenj Zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik viastnik(
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliont Ké. \/
méstské ¢asti Brno - Kohoutovicich neni Zadna jina takto rozsahla skupina vilastnikq
nemovitosti, ktera by vytrvale spoleéné po celé desetileti Zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového uUzemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
proved| zmény v navrhu Gzemniho planu smérem k horsimu, a to tak, ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrgensg v pfedchozi verzi
navrhu Gzemniho planu jako tzemnim pladnem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
LibusSina tfida.

b) FeSeni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moZnost
vlastnikim dot&enych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Bagného branit, kdyz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil pocet pracovnikil, ktefi by v tzemi méli pracovat, a tedy umozfiuje
dalSi zvySovani pohybu osob v tizemi a zvySuje intenzitu vyuziti Gzemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastnik(i sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (vlastnici a najemci domd, nebytovych prostor a bytti ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuZivat ulici Talichovu/Bagného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z divodl nedostateténé kapacity ulice ptivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost domi v ulici Talichova. K takovém feSeni dopravni obsluznosti podalo vice nez 40
vlastnik( nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Basného se pfitom od plvodni vystavby
nezmeénilo a se zmé&nami se ani nepodita.

Propojeni rozvojové zony Ke-2 Stavebni dvar je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmoderngjsi poznatky o zptsobech zkvalitiovani zZivotniho prostredi pro obyvatele mé&st
zduraziiuji  zklidfiovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadFazenosti
automobilové dopravy, vytvoieni lepSich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpeénosti. Uéelem je snizeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvySeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k pfesné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxné, jiz pavodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pocital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledné propojena na Libusinu tfidu, aby poslouZila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidlisté Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel uéinit stejnou chybu jako komunistiéti planovaci a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanneé koncipovany jako klidoveé ulice, nikoliv jako
prijezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést'. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci vefejného prostranstyi
vychazi metodika z predpokladii:

1) Sociaini interakce je zakladnim parametrem preziti clovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dilezitou sousast mesta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdfive do samotného vefejného
prostoru, a teprve poté do objektd a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho uspotadanim.

4) Je potieba nové rozdélit prostor, preusporadat jej pro réizné funkce, nejen individualni
dopravu, vzdyt i napfiklad silnice je verejnym prostorem a maze mit dalsi funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen pésim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho verejného prostoru,

6) Inteligentni mésto Pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro fegeni
pfespavacich &tvrti tzy. pyZamovych mést, kam lidé jezdi pouze prespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pFipadech stabilizovanych a funkéné
vyuzitych Gzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetna Uzemniho) opatieni na ochranu obyvatel a uzivatelli funkénich ¢asti
a brownfield, jakym je Stavebni dvar, fesit tak, aby byl pro potencigini investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do nej pfinesly pozitiva investorovi, uzivateltim Stavebniho
dvora i obyvatel(im okoli.

PozZadavek, aby ulice Talichova - Ba&ného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
urovni pési / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities,

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v predchozich namitkach upozorfiovali vlastnici nemovitosti na skuteénost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsi rozvojované
lokality. Uvedli, ze “Ulice Talichova Je ... soucasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast viastnikii nemovitosti na této ulici viastni vice nez Jjeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastniky nemovitosti. Proto tito vyuZivaji vozovky k parkovani
svych vozd. Diky tomu je propustnost kemunikace na Talichové ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuzivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soucasné pro potfeby Ufadu mestské casti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Uli¢ky (existujici zastavba osmipodlaznich panelovych domi).

L https://www.mmr.cz/getmedialb6b19098-5b08—48bd-bb99-756194f6531 d/TB930MMR001_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-201 5, pdf



PoZadavek na propojeni ulic Bagného -Myslive¢kova- Zebétinska Je zcela nevhodny. Vychazi
z neznalosti a ignorance neudrZitelného stavu v jinak stabilizovaném tzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co Jiz uvedli: I bez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojové
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuZivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to ¢ini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasného stavu vystavuji ulici Talichova vy$si dopravni zatézj, nes na Jakou je na ni vedena
komunikace koncipovéna a sta vebné-technicky fedena.”

Kvdli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Bagného po obou stranach neni do
budoucna mozné roz&ireni komunikace.

Dalsi pfirtstek dopravniho zatizeni 7 Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvySeni hlukového a
prachového zatizeni spolu se zvy&enim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici,

Uvedené kumulativni vlivy vyznamné méni kvalitu zivota na ulicich Talichova - Basného k
hor§imu a zasahuji do pohody bydleni zdejsich obyvatel. Pro zachovani alespori dosavadni
Urovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorsovaly.
Jiz UP muze zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.




MMB/0357000/2021 MMB/0357000/2021
Namitky Namitky

Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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Identifikace viastnéné nemovitosti:

parc.c.. A k.U Kohoutovice zapsané u Katastralniho ufadu pro
Jihomorav astraini pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebn| zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Zakladni vymezeni obsahy namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu feseni obsazeného v textové i grafické
casti

- V. méstské dasti Kohoutovice

- katastralnim tzemij Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznacované jako: Ke-2 Stavebni dvur, ktera je ohrani¢ena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinska, Ulicka, Myslive¢kova a Bagného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. &. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Bagného -Mysliveékova- Zeb&tinska.

Zadam, aby tizemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze propojeni ulic Bagného -Mysliveckova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh Gzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvdir.

Pozaduji, aby tzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, ze vylougi silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Bagného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dviir na ulice Talichova/Basného bylo feseno az
v urbanistické studii, kterd nepodléha vefejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojoveho tzemi Ke-2 stavebni dvur byly vynaty nasledujici pozemky p.c¢. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. U Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového uzemi byl
zmeéneén na str. 229 Pfilohy €. 1.1., Textova ¢ast odtvodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/v3, Viv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita doplfiuje pivodni
a novodohou zastavbu rodinnych domu uprostied méstské éasti. V lokalité je ulozena
uzemni studie, ktera proveéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské ¢asti Brno - Kohoutovice, vylouéi dopravni propojeni
lokality s ulicemi BaSného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
uzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovnikdl.

Odulvodnéni

Pofizovatel a zpracovatel ucinili zmény v navrhu UP zcela proti vili desitek
vlastnik( dotéenych nemovitosti




Namitku proti aktualné projednavanému novému Gizemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dvtir podali desitky vlastniki nemovitosti jiz v ervnu roku 2020. v méstské
Casti Brno - Kohoutovice neni zadné jine téma, na kterém by se shodlo tolik viastnikd
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliont K&, V
meéstské Easti Brno - Kohoutovicich neni Zadna jina takto rozsahla skupina viastnikil
nemovitosti, ktera by vytrvale spolecné po celé desetileti zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového tizemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
provedl zmény v navrhu Gzemniho planu smérem k hor§imu, a to tak, ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrsené v pfedchozi verzi
navrhu dzemniho planu jako Uzemnim planem definovadnée dopravniho napojeni na ulici
Libusina tfida.

b) feseni dopravniho napojeni odsunul do fize urbanistické studie a bere tak mozZnost
vlastnikm dotéenych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Bagného branit, kdyz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice neZ ztrojnasobil pocet pracovnika, ktefi by v tzemi méli pracovat, a tedy umoZiiuje
dalsi zvySovani pohybu osob v tizemi a zvysuje intenzitu vyuZiti izemi, a to zcela z rozporu s
poZadavky vlastniki sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (Vlastnici a najemci domi, nebytovych prostor a bytti ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuzivat ulici Talichovu/Bagného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z divod(l nedostateéné kapacity ulice plivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost dom v ulici Talichova. K takovém FeSeni dopravni obsluZnosti podalo vice nez 40
vlastnikd nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Badného se piitom od pavodni vystavby
nezméenilo a se zménami se ani nepodita.

Propojeni rozvojové zony Ke-2 Stavebni dviir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostredi

Nejmoderngjsi poznatky o zplsobech zkvalitiiovani Zivotniho prostiedi pro obyvatele mést
zduraznuji  zklidiovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadfazenosti
automobilové dopravy, vytvoieni lepSich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpecnosti. Uéelem je snizeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvySeni humanizace prostiedi,

Snaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k pfesné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace., Paradoxné, jiz plivodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pocital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledna propojena na Libusinu tfidu, aby poslouzila jako prajezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidligté Uligka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel uginit stejnou chybu jako komunistiét planovaéi a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prijezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést’. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci verejného prostranstyi
vychazi metodika z pfedpokladi:

1) Socialni interakce je zakladnim parametrem preziti clovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dllezitou soucast mésta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdfive do samotného verejného
prostoru, a teprve poté do objekttl a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho usporadanim.

4) Je potfeba noveé rozdsélit prostor, pfeuspofadat jej pro rtizné funkce, nejen individuaini
dopravu, vzdyt i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a méze mit dalsi funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné urcen pésim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejného prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napriklad pro feseni
pfespavacich &tvrti tzv. pyzamovych mést, kam lidé jezdi pouze pfespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéné
vyuzitych dzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetné izemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uzivateld funkénich ¢asti
a brownfield, jakym je Stavebni dvar, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do néj pfinesly pozitiva investorovi, uzivatelim Stavebniho
dvora i obyvatelim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Bagného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
urovni pési / cyklistické dopravy, ale nikol; komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dviar s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v pfedchozich namitkach upozornovali vlastnici nemovitosti na skuteénost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsi rozvojované
lokality. Uvedli, Ze “Ulice Talichova Je ... souasti zony s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka ¢ast viastnikt nemovitosti na této ulici viastni vice nez jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsirovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemecich viastnikii nemovitost Proto tito vyuzivaji vozovky k parkovani
svych vozd. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichove ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace VyuZivana nejen pro potieby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soucasné pro potfeby Ufadu méstské &asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujici zastavba osmipodlaznich panelovych domul).

¢ https:/!www.mmr.czlgetmedia/b6b19098-5b08~48bd—bb99—7561 94f6531d/TB930MMR001_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-201 5.pdf



PoZadavek na propojeni ulic Bagného -Myslive¢kova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vychazi
Z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném Gzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “/ bez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojoveé
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuzivat komunikaci na Talichové ulic stejné, jako to éini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasneho stavu vystavuji ulici Talichova vyssidopravni zatézi, nez na jakou Je na ni vedena
komunikace koncipovéna a stavebné-technicky fesena.”

Kvili zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Ba$ného po obou stranach neni do
budoucna mozné rozsiteni komunikace.

Daldi pfirastek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvySeni hlukového a
prachového zatiZeni spolu se zvySenim bezpecnostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici,

Uvedené kumulativn{ vlivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Bagného k
hor§imu a zasahuji do pohody bydleni zdejsich obyvatel, Pro zachovan| alespor dosavadni
urovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorSovaly.
Jiz UP mtize zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla sve vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

V Brné dne “ .‘{'“.'/.".‘:fi‘}?‘:. ‘1‘5”




PoZadavek na propojeni ulic Bagného -Mysliveckova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavy v jinak stabilizovaném lzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: */ bez dopravni studie Ize dovodit, 2e doprava z rozvojové
oblasti smétujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuZivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to éini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasneho stavu vystavuji ulici Talichova vys$i dopravni zatézi, ne na jakou Jje na ni vedena
komunikace koncipovéna a stavebne-technicky fesena.”

Kvlli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Basného po obou stranach neni do
budoucna moZné rozsiteni komunikace.

Dalsi pfirastek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvyeni hlukového a
prachoveho zatiZeni spolu se zvy&enim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Basného k
hor§imu a zasahuji do pohody bydleni zdej$ich obyvatel. Pro zachovani alespon dosavadni
trovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorgovaly.
Jiz UP mize zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
Né nejsou stavebné - technicky koncipovany.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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Identifikace vlastnénée nemovitosti:

parc. (N, k.0 Kohoutovice zapsané u Katastralniho Ufadu pro
Jihomora covisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNiHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu tedeni obsazeného v textové i grafickeé
casti

- v méstské &asti Kohoutovice

- katastralnim tzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznacované jako: Ke-2 Stavebni dvir, ktera je ohrani¢ena ulicemi
Libugina ttida, Zebétinska, Ulicka, Myslive¢kova a Basného

Jako viastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006
Sb.. stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvur s ulicemi Bagného -Mysliveékova- Zebétinska.

Zadam, aby tzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze propojeni ulic Basného -Mysliveckova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh (zemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvar.

Pozaduji, aby tGzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, Ze vylouéi silni¢ni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvir na ulice Talichova/Basného bylo feSeno az
v urbanistické studii, ktera nepodléha vefejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového tizemi Ke-2 stavebni dvar byly vyhaty nasledujici pozemky p.c. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. U Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového uzemi byl
zménén na str. 229 Pfilohy &. 1.1., Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/v3, VIvZ;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita dopliiuje pavodni
a novodobou zastavbu rodinnych domu uprostied méstské casti. V lokalité je uloZena
azemni studie, ktera provéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
pateini komunikace méstské casti Brno - Kohoutovice, vylou¢i dopravni propojeni
lokality s ulicemi Bagného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
tizemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”;

¢) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovniku.

Oduvodnéni

Potizovatel a zpracovatel uéinili zmény v navrhu UP zcela proti vuli desitek
vliastnikl dotéenych nemovitosti



Namitku proti aktualné projednavanému novému tzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dvar podali desitky viastnikt nemovitosti jiz v cervnu roku 2020. v méstské
gasti Brno - Kohoutovice neni zadné jiné tema, na kterém by se shodlo tolik vlastniku
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliont KE. V
méstské ¢asti Brno - Kohoutovicich neni Zadna jina takto rozsahla skupina vlastniku
nemovitosti, ktera by vytrvale spolecné po celé desetileti zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového azemi Ke-2 Stavebni dvar od ulic
Bagného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné

proved| zmény v navrhu uzemniho planu smérem k horéimu, a to tak, Ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzené v predchozi verzi
navrhu uzemniho planu jako tzemnim planem definovaanée dopravnino napojeni na ulici
Libusina tfida.

b) Feseni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanisticke studie a bere tak moZnost
vlastnikim dotéenych nemovitosti moznost se proti piipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Bagného branit, kdyZz vi, ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil pocet pracovniki, ktefi by v tzemi meli pracovat, a tedy umoznuje
dalsi zvy$ovani pohybu osab v tizemi a zvysuje intenzitu vyuziti uzemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastnik( sousednich nemovitosti.

Hrozi, 2e novi obyvatelé (vlastnici a najemci domd, nebytovych prostor 2 bytu ve stavebnim
dvore) budou dopravné vyuzivat ulici Talichovu/Basného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z divodu nedostatetné kapacity ulice plvodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost domt v ulici Talichova. K takovem fegeni dopravni obsluznosti podalo vice nez 40
vlastniktl nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technicke provedeni ulic Talichova / Basného se pfitom od phvodni vystavby
nezménilo a se zménami se ani nepodita.

Propojeni rozvojové zény Ke-2 Stavebni dviir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmoderngjsi poznatky o zpusobech zkvalithiovani Zivotniho prostfedi pro obyvatele mést
sdiraziuji  zklidiiovani  dopravy V zénach bydleni, odstranéni nadfazenosti
automobilové dopravy, vytvoieni lepSich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpeénosti. Uielem je sniZeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvyseni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Bag&ného/Talichova s novou rozvojovou zonou povedou k pfesné K
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxng, jiz plvodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minuleho stoleti poéital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledné propojena na Libuginu tfidu, aby poslouZila jako préjezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidliété Uligka. O padesat let pozdégji planuje
zpracovatel a pofizovatel ucinit stejnou chybu jako komunisticti planovaci a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prijezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést'. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci vefejného prostranstvi
vychazi metodika z pfedpokladu:

1) Sociélni interakce je zakladnim parametrem preziti cloveka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto duleZitou soucast mésta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdrive do samotného vefejného
prostoru, a teprve poté do objektd a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho uspofadanim.

4) Je potieba nové rozdelit prostor, preuspofadat jej pro rGzné funkce, nejen individualni
dopravu, vzdyt i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a muaze mit dalsi funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné urcen p&sim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejneho prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro feseni
prespavacich &tvrti tzv. pyzamovych mést, kam lide jezdi pouze prespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéné
vyuzitych tizemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetné uzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uzivateld funkénich casti
a brownfield, jakym je Stavebni dvir, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéj$i a dopady investic do n&j pfinesly pozitiva investorovi, uzivatelim Stavebniho
dvora i obyvatelim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Basného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
arovni pési / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dviar s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v pfedchozich namitkach upozoriovali viastnici nemovitosti na skutec¢nost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dal$i rozvojované
lokality. Uvedli, Ze “Ulice Talichova je .... soucasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka c¢ast viastniki nemovitosti na této ulici vlastni vice nez jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozSifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastniki nemovitosti. Proto tito vyuzivaji vozovky k parkovani
svych voz(. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuzivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soucasné pro potfeby Ufadu méstské &asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Uligky (existujici zastavba osmipadiaznich panelovych domul).

' https:/Avww.mmr.cz/getmedia/b6b19c98-5b08-48bd-bb99-7561 94f6531d/TB930MMRO001_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-2015. pdf




PoZadavek na propojeni ulic Bagného -Myslive¢kova- Zebétinska je zcela nevhodny. VVychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavy v jinak stabilizovaném tzemi Kohoutovic,

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “/ bez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojove
oblasti smérujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuZivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to ¢ini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi JiZ za
soucasnéeho stavu vystavuji ulici Talichova vy8Si dopravni zatézi, nez na jakou je na ni vedena
komunikace koncipovana a stavebné-technicky resena.”

Kvlli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - BasSného po obou stranach neni do
budoucna mozné rozéifeni komunikace.

Dalsi pfirlstek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dviir povede ke zvySeni hlukového a
prachoveho zatiZzeni spolu se zvySenim bezpe&nostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vwznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Bagného k
horSimu a zasahuji do pohody bydleni zdejsich obyvatel. Pro zachovani alespori dosavadni
urovné pohody bydlent je ptitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorsovaly.
Jiz UP muze zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Bagného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

V. Bmgidrie . Joakr N o et
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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Adres

Identifikace viastnéné hemovitosti:

parc. _ . k. Kohoutovice zapsané u Katastrainiho tiadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNiHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predplsu

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu feseni obsaZeného v textové i grafické
casti

- vV méstské éasti Kohoutovice

- katastralnim tzemj Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznacované jako: Ke-2 Stavebni dviir, ktera ie ohrénic’:ena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinské, Ulicka, Myslive¢kova 3 Basného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 z&k. ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, kters stanovuje nutnost zajistit
Propojeni Ke-2 Stavebni dviir s ulicemi Bagného -Mysliveckova- Zebétinska.

Zadam, aby uzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dviir skrze propojeni ulic Bagného -Mysliveékova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh Gzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvir.

Pozaduji, aby Gzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvr tak, ze vylouéi silniéni propojenis ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvir na ulice Talichova/Basného bylo feseno az
vV urbanistické studii, ktera nepodléha vefejnému projednani. PoZaduji, aby z
rozvojového Uzemi Ke-2 stavebni dvir byly vynaty nasledujici pozemky p.€. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. G Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového uzemi byl
zmeénén na str. 229 Pfilohy €. 1.1., Textova &ast odivodnéni Uzemniho planu mésta

Brna takto:
a) Funkéni a prostoroveé vymezeni: Biv3, Viv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita doplniuje ptivodni
a novodobou zastavbuy rodinnych domu uprostied méstské &asti. vV lokalité je ulozena
Uzemni studie, ktera Provéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské ¢asti Brno - Kohoutovice, vylouéi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Basného-Talichova, tak aby byl zachovéan klidovy raz bydleni v daném
tzemi, Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Bagného- Talichova.”:

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovniku.

Oduavodnéni

Pofizovatel a zpracovatel ucinili zmény v navrhu Up zcela proti viili desitek
vlastnik( dotéenych nemovitosti



Namitku proti aktualné projednavanému novému Uzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dvir podali desitky vlastnikti nemovitosti jiz v ervnu roku 2020. v méstské
gasti Brno - Kohoutovice neni zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik viastnikl
nemovitosti. Hodnota budov dot&enych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliond KE. V
méstské dasti Brno - Kohoutovicich neni zadna jina takto rozsahla skupina vlastnik
nemovitosti, ktera by vytrvale spoleéné po celé desetileti Zadaji stéle jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového uzemi Ke-2 Stavebni dvar od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
proved| zmé&ny v navrhu Uzemniho planu smérem k hordimu, a to tak, ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzené v pfedchozi verzi
navrhu Gzemniho planu jako Gzemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
Libusina tfida.

b) Fe$eni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moznost
vlastnikiim dotéenych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Bagného branit, kdyz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil pocet pracovnikd, ktefi by v uzemi méli pracovat, a tedy umoZziuje
dali zvy$ovani pohybu osob v Uzemi a zvy3uje intenzitu vyuZiti Uzemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastnikil sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (vlastnici a najemci domd, nebytovych prostor a byt ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuZivat ulici Talichovu/Basného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z diivod(i nedostateéné kapacity ulice ptivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost dom( v ulici Talichova. K takovém feseni dopravni obsluznosti pcdale vice nez 40
vlastnik( nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Badného se pfitom od plvodni vystavby
nezmeénilo a se zménami se ani nepocita.

Propojeni rozvojové zény Ke-2 Stavebni dviir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostredi

Nejmoderné&j&i poznatky o zptisobech zkvalitiovani Zivotniho prostfedi pro obyvatele mést
zdlrazfiuji zklidilovani dopravy v zoénach bydleni, odstranéni nadfazenosti
automobilové dopravy, vytvofeni lepSich podminek pro chodce a cyklisty, zvy$eni
bezpecénosti. Uéelem je snizeni intenzit provozu, sniZeni rychlosti motorovych vozidel
a zvyseni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k pfesné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prtjezdni komunikace. Paradoxng, jiz plvodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pocital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledn& propojena na Libusinu tfidu, aby poslouZzila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidlisté Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel uginit stejnou chybu jako komunistiéti planovaci a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prijezdni komunikace.




Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mest!. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci vefejného prostranstvi
vychazi metodika z predpoklad:

1) Socialni interakce je zakladnim parametrem preziti clovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dileZitou soucast mésta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdfive do samotného verejného
prostoru, a teprve poté do objekti a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho usporadanim.

4) Je potieba noveé rozdalit prostor, pfeuspofadat jej pro rtizné funkce, nejen individualni
dopravu, vZdyt' i napiiklad silnice ie vefejnym prostorem a maize mit dalsi funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen pésim a Je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani, Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejného prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro feseni
prespavacich &tvrti tzv. pyZamovych mést, kam lidé Jezdi pouze prespat.

Pokud chee Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéng
vyuzitych Gzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetné uzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uZivatel funkénich &asti
a brownfield, jakym je Stavebni dvar, Fesit tak, aby byl pro potenciaini investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do néj pfinesly pozitiva investorovi, uzivatelGm Stavebniho
dvora i obyvatel(im okolj.

PoZadavek, aby ulice Talichova - Bagného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
urovni pési / cyklisticke dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v soulady s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvar s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v pFedchozich namitkach upozoriovali viastnici nemovitosti na skute€nost, e ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsi rozvojovaneé
lokality. Uvedli, ze “Ulice Talichova je .... soudasti zony s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast viastnikii nemovitosti na této ulici viastni vice nez Jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 Jet minulého stoleti, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastnik nemovitosti. Proto tito vyuzivaji vozovky k parkovani
svych vozd. Diky tomu Jje propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuZivana nejen pro potreby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale sougasné pro potfeby Ufadu méstské &asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Uligky (existujici zastavba osmipodlaZnich panelovych doma).

1 https://www.mmr. cz/getmedia/b6b19c98-5h08-4 8bd-bb99-756194f6531 d/TB930MMR001 Metod ika-
konceptu-Inteligentnich-mest-2015. pdf &



Pozacavek ria propojeni ulic Basnhého -Mysliveékova- Zebétinska je zcela nevhodny. VVychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném uzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “/ bez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojové
oblasti smértujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuZivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to &ini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasneho stavu vystavuji ulici Talichova vy$Si dopravni zatézi, nez na jakou je na ni vedené
komunikace koncipovana a stavebne-technicky rfesena.”

Kvadli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Basného po obou stranach neni do
budoucna mozné rozsifeni komunikace.

Dalsi pfirGstek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvyieni hlukového a
prachoveho zatiZeni spolu se zvyenim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vyznamn& méni kvalitu zivota na ulicich Talichova - Ba&ného k
horSimu a zasahuji do pohody bydleni zdejsich obyvatel. Pro zachovani alespoii dosavadni
turovné pohody bydlenf je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhor3ovaly.
Jiz UP mize zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

V Bmietine oS82 2 ¢ BLEAS
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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Kounicova 949, 601 67 Brno

Jméno:

prijmen

Adresa;

ldentifikace viastnéné nemovitosti:

k.i Kohoutovice zapsané u Katastralniho urfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmMB se tyka navrhu fedeni obsazeného v textové i grafickeé
casti

- V. méstské ¢asti Kohoutovice

- katastralnim Gzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznadované jako: Ke-2 Stavebni dvir, kterd je ohrani¢ena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinska, Ulicka, Myslive¢kova a Basného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Bagného -Mysliveékova- Zebétinska.

Zadam, aby gzemni plan byl upraven tak, aby nebylo moZné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dvar skrze propojeni ulic Bagného -Mysliveckova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh Uzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvar.

Pozaduji, aby Gzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, Zze vylougi silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvir na ulice Talichova/Ba&ného bylo feseno az
v urbanistické studii, kterd nepodléha vefejnému projednani. PozZaduji, aby z
rozvojoveho tizemi Ke-2 stavebni dviir byly vynaty nasledujici pozemky p.¢. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. U Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového uzemi byl
zmeénén na str. 229 Pfilohy &. 1.1., Textova éast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/v3, Viv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita dopliuje ptvodni
a novodobou zastavbu rodinnych domii uprostied méstské ¢asti. V lokalité je ulozena
uzemni studie, ktera provéfii a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
pateini komunikace méstské ¢asti Brno - Kohoutovice, vyloug&i dopravni propojeni
lokality s ulicemi Basného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
uzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovnika.

Odivodnéni

Pofizovatel a zpracovatel uéinili zmény v navrhu UP zcela proti vili desitek
vlastnik dotéenych nemovitosti



Namitku proti aktualné projednavanému novému Gzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dvir podali desitky viastnikii nemovitosti jiZ v éervnu roku 2020. v méstské
casti Brno - Kohoutovice neni Zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik viastnikd
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliont K&. V
mestské Casti Brno - Kohoutovicich neni zadna jina takto rozsahla skupina vlastnika
nemovitosti, ktera by vytrvale spolecné po celé desetileti Zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového (zemi Ke-2 Stavebni dviir od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
provedl zmény v navrhu Uzemniho planu smérem k horimu, a to tak, Ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzené v pfedchozi verzi
navrhu tzemniho planu jako zemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
LibuSina tfida.

b) FeSeni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moZnost
vlastnikim dotéenych nemovitosti moZnost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Basného branit, kdyz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil pocet pracovnikii, ktefi by v izemi méli pracovat, a tedy umozhuje
dalsi zvySovani pohybu osob v Gizemi a zvySuje intenzitu vyuziti tizemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastnikd sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (vlastnici a najemci doma, nebytovych prostor a bytd ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuzivat ulici Talichovu/Bagného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z dlvodi nedostateéné kapacity ulice plivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost dom( v ulici Talichova. K takovém Feseni dopravni obsluznosti podalo vice nez 40
vlastnik( nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Bagného se piitom od puvodni vystavby
nezmeénilo a se zménami se ani nepodita.

Propojeni rozvojové zény Ke-2 Stavebni dviir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmoderngjsi poznatky o zptsobech zkvalitiiovani Zivotniho prostfedi pro obyvatele mést
zdOrazfuji  zklidfiovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadfazenosti
automobilové dopravy, vytvoieni lepSich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpeénosti. Uéelem je snhizeni intenzit provozu, shiZzeni rychlosti motorovych vozidel
a zvySeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Bagného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k pfesné k
opacnemu. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxng, jiz plvodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti poéital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledné propojena na Libuinu tFidu, aby poslouZila jako prajezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidlisté Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel ucinit stejnou chybu jako komunistiéti planovadi a dale zintenzivnit

dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prijezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést’. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci vefejného prostranstyi
vychazi metodika z predpokladi:

1) Socialni interakce je zakladnim parametrem preziti Glovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dilezitou soudast mésta investicemi do kvality
verejneho prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdiive do samotného vefejného
prostoru, a teprve pote do objektll a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovéna jeho usporadanim.

4) Je potieba nove rozdelit prostor, pfeuspofadat jej pro riizné funkce, nejen individualni
dopravu, vzdyt i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a mdze mit dal&i funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné urcen pé&sim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodne shromazdovani. Takovy prostor se stavad pro lidi atraktivni a |aka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho veFejného prostoru.

6) Inteligentni meésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro feseni
prespavacich ¢tvrti tzv. pyzamovych mést, kam lidé jezdi pouze prespat.

Pokud chee Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéné
vyuzitych tzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetné uzemniho) opatieni na ochranu obyvatel a uzivateli funkénich ¢asti
a brownfield, jakym je Stavebni dvir, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do né&j pfinesly pozitiva investorovi, uzivateliim Stavebniho
dvora i obyvatelim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Basného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
trovni pési / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v predchozich namitkach upozorfiovali vlastnici nemovitosti na skute¢nost, Zze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnhimu napojeni na dal$i rozvojované
lokality. Uvedli, ze “Ulice Talichova je .... soucasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast vlastniki nemovitosti na této ulici viastni vice nez jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsifovat poéet parkovacich mist
na soukromych pozemecich viastniki nemovitosti. Proto tito vyuzivaji vozovky k parkovani
svych vozd. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuzivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale sou¢asné& pro potfeby Uradu méstské &asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Uli¢ky (existujici zastavba osmipodlaznich panelovych dom).

' https://www.mmr.cz/getmedia/b6b19c98-5b08-48bd-bb99-756 1941653 1d/TB 930MMRO001_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-2015. pdf



PoZadavek na propojeni ulic Bagného -Mysliveékova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vlychazi
Z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném tzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “! bez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojové
oblasti sméfujici smérem na délnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuzivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to &ini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasného stavu vystavuji ulici Talichova vy$Si dopravni zatézi, nez na Jakou je na ni vedena
komunikace koncipovana a stavebne-technicky resena.”

Kvdli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Basného po obou strandch neni do
budoucna moZné rozsiteni komunikace.

Dalsi pfirstek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebn( dvir povede ke zvy&eni hlukového a

prachového zatiZeni spolu se zvygenim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Bagného k
hor§imu a zasahuji do pohody bydleni zdejich obyvatel. Pro zachovani alespor dosavadni
trovné pohody bydlent je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorSovaly.
Jiz UP mtize zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
Né nejsou stavebné - technicky koncipovany.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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Kounicova 949, 601 67 Brno

Jméno:

pfijmen

Adresa:

Identifikace viastnéné nemovitosti:

K.U Kohoutovice zapsané u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpis

Zakladni vymezeni obsahu hamitky

Namitka k Novému UPmB se tykéd navrhu feseni obsaZeného v textoveé i grafické
casti

- v méstské Easti Kohoutovice

- katastralnim Uzem;j Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznatované jako: Ke-2 Stavebni dvir, ktera je ohrani¢ena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinské, Ulicka, Myslive&kova a Basného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. &. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Bagného -Myslive¢kova- Zebétinska.

Zadam, aby Gzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dviir skrze Propojeni ulic Basného -Myslive¢kova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh Gzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvar.

Pozaduji, aby tzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, ze vylouéi silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Bagného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dviir na ulice Talichova/Basného bylo feseno az
v urbanistické studii, ktera nepodléha vefejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového Gzemi Ke-2 stavebni dvir byly vynaty nasledujici pozemky p.c. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. U Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového uzemi byl
zmeénén na str. 229 Prilohy €. 1.1., Textova c¢ast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: Biv3, VIv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita doplfiuje pGivodni
a novodobou zastavbu rodinnych domg uprostied méstské &asti. V lokalite je ulozena
uzemni studie, ktera provéii a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské éasti Brno - Kohoutovice, vylougi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Basného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
tzemi, Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovniki.

Odtlvodnéni

Pofizovatel a zpracovatel uéinili zmeény v navrhu UP zcela proti vuli desitek
vlastnik( dotéenych nemovitosti




Namitku proti aktualné projednavanému novému Gzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dviir podali desitky vlastniki nemovitosti jiz v éervnu roku 2020. v méstske
gasti Brno - Kohoutovice neni zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik viastnik(
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliond K&. V
méstské &asti Brno - Kohoutovicich neni zadna jina takto rozsahla skupina vlastnik
nemovitosti, ktera by vytrvale spoleéné po celé desetileti zadaji stéle jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového uzemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Ba&ného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
proved| zmé&ny v navrhu tzemniho planu smérem k hor§imu, a to tak, ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzené v predchozi verzi
navrhu Uzemniho planu jako Gzemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
LibuSina ffida.

b) feSeni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moznost
vlastnik(im dotéenych nemovitosti moZnost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Bagného branit, kdyZ vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice neZ ztrojnasobil podet pracovniku, ktefi by v izemi méli pracovat, a tedy umoznuje
dalsi zvySovani pohybu osob v (zemi a zvy$uje intenzitu vyuziti tzemli, a to zcela z rozporu s
pozadavky viastnik(l sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (vlastnici a najemci domt, nebytovych prostor a byt ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuzivat ulici Talichovu/Basného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z divodl nedostateéné kapacity ulice plvodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost domu v ulici Talichova. K takovém feseni dopravni obsluZnosti podalo vice nez 40
vlastnikl nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Basného se pfitom od plvodni vystavby
nezmeénilo a se zménami se ani nepodita.

Propojeni rozvojové zony Ke-2 Stavebni dvir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostredi

Nejmodernéjdi poznatky o zplsobech zkvalitiovani Zivotniho prostiedi pro obyvatele mést
zdlraznuji  zklidiiovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadifazenosti
automobilové dopravy, vytvoreni lepsSich podminek pro chodce a cyklisty, zvySeni
bezpeénosti. Uéelem je snizeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvySeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k pfesné k
opacnemu. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxné, jiZ plivodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti poéital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledné propojena na Libusinu tiidu, aby poslouzila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidlisté Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel ucinit stejnou chybu jako komunistiéti planovadi a dale zintenzivnit

dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbann& koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prujezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést'. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci vefejného prostranstvi
vychazi metodika z pfedpoklady:

1) Socialni interakce je zakladnim parametrem preziti ¢lovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dilezitou soudast mésta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdiive do samotného verejného
prostoru, a teprve poté do objektd a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho uspofadanim.

4) Je potfeba nové rozdélit prostor, preusporadat jej pro rizné funkce, nejen individualni
dopravu, vzdyt i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a méze mit dal&i funkce.

5) Kuvalitni vefejny prostor je primarné uréen pesim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho verejneho prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro feseni
pfespavacich é&tvrti tzv. pyZamovych mést, kam lidé jezdi pouze piespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéné
vyuzitych uzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiZ v ranych
fazich planovani (véetné uzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uZivatel(l funkénich éasti
a brownfield, jakym je Stavebni dvir, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do néj pfinesly pozitiva investorovi, uZivatelim Stavebniho
dvora i obyvateltim okoli.

PoZadavek, aby ulice Talichova - Basného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
Urovni pési / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v pfedchozich namitkach upozomovali vlastnici nemovitosti na skutecnost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsij rozvojované
lokality. Uvedli, Ze “Ulice Talichova Je .... soucasti zoény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka ¢ast viastnikii nemovitosti na této ulici viastni vice nez jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastnikd nemovitosti. Proto tito vyuzivaji vozovky k parkovani
svych vozu. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichové ulici déle Snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuZivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale sou¢asné pro potfeby Ufadu méstské casti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujici zastavba osmipodlaznich panelovych dom).

! https:/iwww.mmr., cz/getmedia/b6b19c98-5b08-48bd-bb99-756 1 9416531d/TB930MMR0O0Q 1_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-2015. pdf



PoZadavek na propojent ulic Basného -Mysliveskova- Zebétinska je zcela nevhodny. Viychazi
Z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném tizemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “I pez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojové
oblasti smérujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuZivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to &ini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
Soucasného stavu vysta vuji ulici Talichova vy§si dopravni z&té2i, nez na Jjakou je na ni vedens
komunikace koncipovana a stavebné-technicky resena.”

Kvili zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Bagného po obou stranach neni do
budoucna mozné rozsireni komunikace.

Dalsi pfirdistek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvy3eni hlukového a

prachového zatiZeni spolu se zvySenim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Bagného k
horS§imu a zasahuiji do pohody bydleni zdejsich obyvatel. Pro zachovani alespori dosavadni
irovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhor3ovaly.
Jiz UP maze zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 mela své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basneého, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

 Brngdne .02 \o Bhoesrl
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 949, 601 67 Brno

Jméno:

pfijmeni:

Adresa:

Identifikace viastnéné nemovitosti:

parc. ¢...... - ........ k.U Kohoutovice zapsané u Katastralniho tfadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejSich predpist

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu feseni obsaZeného v textové i grafické
casti

- V. méstské &asti Kohoutovice

- katastralnim Gzem; Kohoutovice 610313




- Novym UPmMB oznacované jako: Ke-2 Stavebni dviir, ktera je ohrani¢ena ulicemi
Libugina tfida, Zebétinska, Ulicka, Mysliveékova a Bagného

Jako vlastnik dotéene nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006
Sh., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dviir s ulicemi Basného -Mysliveékova- Zebétinska.

Zadam, aby uzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze propojeni ulic Basného -Mysliveckova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh uzemniho planu zruSil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvar.

Pozaduji, aby uzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, Ze vylouci silnicni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvar na ulice Talichova/Basného bylo feSeno az
v urbanistické studii, ktera nepodléha verejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového Gizemi Ke-2 stavebni dvir byly vynaty nasledujici pozemky p.€. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. 1 Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového uzemi byl
zménén na str. 229 Pfilohy &. 1.1., Textova ¢ast oddvodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/v3, VIvZ;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita dopliuje puvodni
a novodobou zastavbu rodinnych domu uprostied méstské ¢asti. V lokalité je ulozena
Gzemni studie, ktera provéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
pateini komunikace méstské ¢asti Brno - Kohoutovice, vylouci dopravni propojeni
lokality s ulicemi Basného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
Gzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”;

c) Poéet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovniku.

Oduvodnéni

Porizovatel a zpracovatel ucinili zmény v navrhu UP zcela proti vili desitek
vlastniki dotéenych nemovitosti




Namitku proti aktualng projednavanému novému Uzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dv(ir podali desitky viastnik hemovitosti jiz v ervnu roky 2020. v meéstské
casti Brno - Kohoutovice neni Zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik viastnikd
nemovitosti. Hodnota budoy dot€enych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliond K&, V
méstské ¢asti Brno - Kohoutovicich neni 2adna jina takto rozsahla skupina vlastniku
nemovitosti, ktera by vytrvale spoleéné po celé desetileti 2adaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového tzemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
proved! zmény v navrhy uzemniho planu smérem k horSimu, a to tak, ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzené v predchozi verzi
navrhu Gzemniho planu jako tzemnim planem definovasnée dopravniho napojeni na ulici
Libusina tfida.

b) feSeni dopravniho napojeni odsunul do fize urbanistické studie a bere tak moznost
viastnikdm dotéenych nemovitosti moZnost se proti pripadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Bagného branit, kdyz vi, %e s nim nesouhlasi

Stavebné - technicke provedeni ulic Talichova / Ba&ného se pfitom od plvodni vystavby
nezmeénilo a se zménami se ani nepocita.

Propojeni rozvojoveé zény Ke-2 Stavebni dviir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmoderné&jsi poznatky o zptisobech zkvalitiovani Zivotniho prostiedi pro obyvatele mést
zdlrazfuji  zklidiovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadiazenosti
automobilové dopravy, vytvoreni lepsich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpecnosti. Ugelem ie snizeni intenzit Provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvysSeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k presné k

opacnému. Z klidovych ulic se Postupne stavaji priijezdni komunikace. Paradoxné, jiz ptivodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti podital se zaslepenim ulice Talichova. Na



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich meést!. Ke
konceptu Smart Cities se hlési i Brno. V kapitole vénované kultivaci verejného prostranstvi
vychazi metodika z predpoklad:

1) Socidini interakce je zakladnim parametrem preziti clovéka, i mesta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dilezitou sougast mésta investicemi do kvality
verejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdfive do samotného vefejného
prostoru, a teprve poté do objekti a infrastruktury,

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho uspofadanim.

4) Je potfeba noveé rozdélit prostor, preusporadat jej pro rtizné funkce, nejen individualni
dopravu, vzdyt i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a mize mit dalsi funkce.

S) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen p&sim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svéhao podnikani i do okolniho vefejného prostoruy,

B6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro feseni
pfespavacich &tvrti tzv. pyZamovych mést, kam lidé jezdi pouze piespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pFipadech stabilizovanych a funkéné
vyuzitych tzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstyf Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetne uzemniho) opatfeni na ochranuy obyvatel a uzivateli funkénich casti
a brownfield, jakym je Stavebni dvar, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do nej pfinesly pozitiva investorovi, uzivateltm Stavebniho
dvora i obyvateltim okolj.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Bagného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
urovni pési / cyklisticke dopravy, ale nikoli komunikaci Pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v predchozich namitkach upozornovali vlastnici nemovitosti na skute¢nost, Zze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsj rozvojované
lokality. Uvedli, Zze “Ulice Talichova Je .... soucasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka ¢ast viastniki nemovitosti na teto ulici viastni vice nez Jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastnik nemovitosti. Proto tito vyuzivaji vozovky k parkovani
svych vozd. Diky tomu Je propustnost komunikace na Talichoveé ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuzivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale souc¢asné pro potieby Utadu méstské ¢asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujici zastavba osmipodlaznich panelovych domu),

! https://mww.mmr. cz/getmedia/b6b1 9¢98-5h08-48bd-bb99-75619476531 d/TB930MMR001_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-2015. pdf




PoZadavek na propojeni ulic Bagného -Mysliveckova- Zebétinska je zcela nevhodny. Viychazi
Z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném Gzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “I bez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojové
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuzivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to Cini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi Jiz za
soucasného stavu vystavuji ulici Talichova vy$§i dopravni zatézi, nez na jakou Jje na ni vedena
komunikace koncipovéna a stavebné-technicky fesena.”

Kvili zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Bagného po obou stranach neni do
budoucna mozné roz§iteni komunikace.

Dalsi pfiristek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvyseni hlukového a
prachoveho zatiZeni spolu se zvySenim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Ziji

ijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vwznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Badného k
hor§imu a zasahuji do pohody bydleni zdejsich obyvatel. Pro zachovani alespon dosavadni
rovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich déle nezhorgovaly.
Jiz UP muze zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.
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MMB/0357086/2021 MMB/0357086/2021
Namitky Namitky

MMB/0357086/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.




MMB/0357086/2021 MMB/0357086/2021
Namitky Namitky

Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 949, 601 67 Brno

Jméno

.U Kohoutovice zapsané u Katastrainiho Ufadu pro
SKy kra], Katastralni pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 g 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predplsu

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu feseni obsazeného v textové i grafické
casti

- V. méstské &3sti Kohoutovice

- katastralnim Gzem;j Kohoutovice 610313




- Novym UPmB ozna&ované jako: Ke-2 Stavebni dviir, ktera je ohrani¢ena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinska, Ulicka, Mysliveékova a Bagného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. &. 183/2006
Sb., stavebniho zékona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dviir s ulicemi Basného -Mysliveékova- Zebétinska.

Zadam, aby Gzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dviir skrze propojeni ulic Basného -Myslive¢kova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh Gzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvar.

Pozaduji, aby tzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, Ze vylougi silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvir na ulice Talichova/Bagného bylo feseno az
v urbanistické studii, ktera nepodiéha vefejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového Uzemi Ke-2 stavebni dvir byly vynaty nasledujici pozemky p.¢. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. U Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového Uzemi byl
zmeénén na str. 229 Pfilohy €. 1.1., Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorove vymezeni: B/iv3, Viv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita dopliuje pivodni
a novodobou zastavbu rodinnych domii uprostied méstské &asti. V lokalité je ulozena
uzemni studie, ktera provéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské ¢asti Brno - Kohoutovice, vylouéi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Bagného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
tizemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovniki.

Odlvodnéni

Porizovatel a zpracovatel uéinili zmény v navrhu UP zcela proti vili desitek
vlastnik dotéenych nemovitosti



Namitku proti aktualné projednavanému novému tzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dvir podali desitky viastnikii nemovitosti jiZz v &ervnu roku 2020. v méstské
casti Brno - Kohoutovice neni zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik viastnikd
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliontl K&. V
mestské Casti Brno - Kohoutovicich neni zadna jina takto rozsahla skupina vlastniku
nemovitosti, ktera by vytrvale spolecné po celé desetileti zadaji stile jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového Gzemi Ke-2 Stavebni dviir od ulic
BasSného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopiteiné
proved| zmény v navrhu Uzemniho planu smérem k horsimu, a to tak, Ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrené v pfedchozi verzi
navrhu Uzemniho planu jako tzemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
Libusina tfida.

b) feSeni dopravniho népojenl' odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moznost
viastnikim dotéenych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Basného branit, kdyz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil podet pracovnikil, ktefi by v lzemi méli pracovat, a tedy umoZfiuje
dalsi zvySovani pohybu osob v tizemi a zvy$uje intenzitu vyuziti tizemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastniktl sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (vlastnici a najemci domd, nebytovych prostor a byt ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuzivat ulici Talichovu/Bagného. Néco takového by bylo zcela
nevhodne z dlvod( nedostateéné kapacity ulice ptivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost domd v ulici Talichova. K takovém tfe$eni dopravni obsluznosti podalo vice nez 40
vlastnik( nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Ba&ného se pfitom od plvodni vystavby
nezmeénilo a se zménami se ani nepogita.

Propojeni rozvojové zény Ke-2 Stavebni dvtir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmodernéj$i poznatky o zplisobech zkvalitfiovani Zivotniho prostfedi pro obyvatele mést
zduraziiuji  zklidiovani dopravy v zénach bydleni, odstrané&ni nadfazenosti
automobilové dopravy, vytvofeni lepich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpeénosti. Uéelem je sniZeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvySeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Bagného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k pfesné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxné, jiz ptivodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pocital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledné propojena na Libusinu tfidu, aby poslouZila jako prljezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidlisté Uligka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel uginit stejnou chybu jako komunistiéti planovaéi a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prujezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich meést'. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci vefejného prostranstvi
vychazi metodika z pfedpokladi:

1) Socialni interakce je zakladnim parametrem pieziti clovéka, | mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dilezitou sou¢dst mésta investicemi do kvality
verejneho prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdfive do samotného verejneho
prostoru, a teprve poté do objektd a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho uspofadanim.

4) Je potreba nove rozdglit prostor, pfeusporadat jej pro riizné funkce, nejen individuaini
dopravu, vzdyt' i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a mtize mit dal&i funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen p&sim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodne shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejného prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napiiklad pro feseni
prespavacich Ctvrti tzv. pyzamovych mést, kam lidé jezdi pouze prespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéné
vyuzitych uzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetné tzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uzivatel funkénich ¢asti
a brownfield, jakym je Stavebni dvir, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do néj pfinesly pozitiva investorovi, uzivatelim Stavebniho
dvora i obyvateliim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Basného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
urovni pesi / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativnhi dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dviar s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v pfedchozich namitkach upozorfovali vlastnici nemovitosti na skute¢nost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dal$i rozvojované
lokality. Uvedli, ze “Ulice Talichova je .... soucasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast viastnikt nemovitosti na této ulici viastni vice nez jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni moZné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich vlastnikl nemovitosti. Proto tito vyuZivaji vozovky k parkovani
svych vozu. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovéana.”

V poslednich letech je komunikace vyuzivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soucasné pro potfeby Ufadu méstské &asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujici zastavba osmipodlaznich panelovych doma).

! https:/www.mmr.cz/getmedia/b6b19c98-5b08-48bd-bb99-75619416531d/TB930MMR001_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-2015. pdf



PoZadavek na propojeni ulic Bagného -Mysliveckova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném tzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “/ bez dopravni studie Ize dovodit, ze doprava z rozvojové
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuZivat komunikaci na Talichové ulici stejne, jako to &ini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
souc€asného stavu vystavuji ulici Talichova vy$8i dopravni zatézi, ne na jakou Jje na ni vedena
komunikace koncipovana a stavebné-technicky fesena.”

Kvili zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Basného po obou stranach neni do
budoucna mozné roz§ifeni komunikace.

Dalsi pfirtistek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvvéeni hlukového a
prachového zatizeni spolu se zvy3enim bezpecnostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Basného k
hor§imu a zasahuji do pohody bydleni zdejsich obyvatel. Pro zachovani alespon dosavadni
urovné pohody bydlenf je pFitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorSovaly.,
Jiz UP muze zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své viastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Ba&ného, které pro
nNé nejsou stavebné - technicky koncipovany.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 949, 601 67 Brno
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Adresa

ldentifikace viastnéné nemovitosti:

parc.
Jihomoravsky kraj,

... k.U Kohoutovice zapsané u Katastralniho ufadu pro
Katastralni pracovité Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu Feseni obsazeného v textové i grafickeé
Casti

- V. méstské éasti Kohoutovice

- katastralnim Gzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznacované jako: Ke-2 Stavebni dvir, ktera je ohrani¢ena ulicemi
UbuéMatﬂda.Zebéﬁnské,UnékaIstHveékovae:Baéného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak_ & 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Bagného -Mysliveckova- Zebétinska.

Zadam, aby Gzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dviir skrze propojeni ulic Bagného -Mysliveékova-
Zebétinska,

Zcela odmitam, aby upraveny navrh Gzemniho planu zrugil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvur.

Pozaduji, aby tzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, ze vylouéi silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebnij dvir na ulice Talichova/Bagného bylo feseno az
v urbanistické studii, ktera nepodléha vefejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového lGzemi Ke-2 stavebni dvir byly vynaty nasledujici pozemky p.c. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. G Kohoutovice. Zédém, aby text karty rozvojového Gzemi byl
zmeénén na str. 229 Pfilohy €. 1.1,, Textova &ast odivodnéni Uzemniho planu mésta

Brna takto:
a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/iv3, V/v2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita dopliuje ptvodni
a novodobou zastavby rodinnych domu uprostied méstskeé casti. V lokalité je ulozena
uzemni studie, ktera proveéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské &asti Brno - Kohoutovice, vylougi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Basného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
tzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Baéného—TaIichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovnik.

Oduavodnéni

Pofizovatel a zpracovatel ucinili zmény v navrhu UP zcela proti vili desitek
vlastnik( dotéenych nemovitosti



Namitku proti aktualné projednavanému novému tUzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dvilr podali desitky vlastniki nemovitosti jiz v éervnu roku 2020. v méstské
&asti Brno - Kohoutovice neni 2adné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik vlastniki
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliont K&. V
méstské &asti Brno - Kohoutovicich neni 2adna jina takto rozsahla skupina vlastniki
nemovitosti, ktera by vytrvale spoleéné po celé desetileti Zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového Uzemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Ba&ného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
proved| zmény v navrhu tzemniho planu smérem k hor§imu, a to tak, ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrZzené v piedchozi verzi
navrhu Uzemniho planu jako tzemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
LibuSina tfida.

b) feseni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak mozZnost
vlastnikiim dotéenych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Basného branit, kdyZz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil pocet pracovnik(, ktefi by v izemi méli pracovat, a tedy umoZiuje
dalsi zvySovani pohybu osob v lizemi a zvySuje intenzitu vyuZziti Uzemi, a to zcela z rozporu s
poZadavky vlastnikd sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (vlastnici a najemci dom(l, nebytovych prostor a byt ve stavebnim
dvoie) budou dopravné vyuZivat ulici Talichovu/Bagného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z divodl nedostatecéné kapacity ulice plivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost domu v ulici Talichova. K takovém feSeni dopravni obsluZnosti podalo vice nez 40
vlastnikd nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Basného se piitom od puvodni vystavby
nezménilo a se zménami se ani nepodcita.

Propojeni rozvojové zény Ke-2 Stavebni dviir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiredi

Nejmodernéjsi poznatky o zplsobech zkvalitiovani Zivotniho prostiedi pro obyvatele mést
zdlurazfuji  zklidiiovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadfazenosti
automobilové dopravy, vytvoreni lepSich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpecnosti. Ugelem je sniZeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvySeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k presné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxnég, jiz ptivodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pogital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledné propojena na Libusinu tiidu, aby poslouzila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidlisté Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel ucinit stejnou chybu jako komunisticti planovaéi a déle zintenzivnit

dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prujezdni komunikace.




Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést!. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci verejného prostranstvi
vychazi metodika z pfedpokladu:

1) Sociélni interakce je zakladnim parametrem preziti clovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dilezitou soucast mésta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdiive do samotného vefejného
prostoru, a teprve poté do objektl a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho uspofadanim.

4) Je potfeba noveé rozdélit prostor, pfeuspofadat jej pro r(izné funkce, nejen individualni
dopravu, vZdyt' i napfiklad silnice je verejnym prostorem a mize mit dalsi funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen pésim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani, Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a |aka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejného prostoru,

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu partery napiiklad pro reseni
prespavacich &tvrti tzy. pyZamovych mést, kam lidé jezdi pouze prespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pFipadech stabilizovanych a funkéne
vyuZitych Gzemi, jakymi jsou lokality v bezprosttednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetné uzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uzivatelti funkénich casti
a brownfield, jakym je Stavebni dvir, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do n&j pfinesly pozitiva investorovi, uzivateldm Stavebniho
dvora i obyvatelim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Bagného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
Urovni pési / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v soulady s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v predchozich namitkach upozorfiovali viastnici nemovitosti na skute¢nost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsi rozvojované
lokality. Uvedli, Ze “Ulice Talichova Je .... soudasti zony s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast viastnikl nemovitosti na teto ulici viastni vice nez Jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsitovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastniki nemovitosti. Proto tito VyuZivaji vozovky k parkovéni
svych vozi. Diky tomu Jje propustnost komunikace na Talichové ulici dale Snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuZivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soudasné pro potfeby Ufadu méstské &asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujici zastavba osmipodlaznich panelovych domu).

! https:/Mmww.mmr. cz/getmedia/b6b19¢98-5b08-48 bd-bb99-756194f6531d/TB930MM R001_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-201 5.pdf



PoZadavek na propojenti ulic Basného -Myslivegkova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vlychazi
Z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavy v jinak stabilizovaném tzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co iiz uvedli: “I bez dopravni studie ze dovodit, Ze doprava z rozvojoveé
oblasti sméfujici smérem na délnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bysirce atd. bude
vyuzivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to éini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasného stavu vystavuji ulici Talichova vy$&i dopravni zatézi, nez na jakou Je na ni vedena
komunikace koncipovéna a stavebné-technicky resena.”

Kvili zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Ba&ného po obou strandch neni do
budoucna moZné rozsiteni komunikace.

Dalsi pfirtistek dopravniho zatizeni = Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvyZeni hlukového a
prachoveho zatizeni spolu se zvysenim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Bagného k
hor§imu a zasahuji do pohody bydleni zdejich obyvatel. Pro zachovani alespor dosavadni
trovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dle nezhorSovaly.
Jiz UP mtze zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 mala sve vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

P 6. FndA
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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Adresa

Identifikace viastnéné nemovitosti:

pare. €. . k.U Kohoutovice zapsané u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, KatastraIni pracovigte Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 z&kona &. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu feseni obsaZeného v textové i grafické
casti

- v méstské éasti Kohoutovice

- katastralnim Gzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznadované jako: Ke-2 Stavebni dvir, kitera je ohraniéena ulicemi
LibuSina tfida, Zebétinska, Ulicka, Myslivec¢kova a Bagného

Jako vlastnik dot¢ené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Basného -Mysliveékova- Zebétinska.

Zadam, aby tuzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basneho a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze propojeni ulic Bagného -Mysliveckova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh uzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvur.

Pozaduji, aby dzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, Ze vylouéi silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dviir na ulice Talichova/Basného bylo feseno az
v urbanistické studii, ktera nepodléha vefejnému projednani. Pozaduiji, aby z
rozvojového Uzemi Ke-2 stavebni dvur byly vynaty nasledujici pozemky p.¢. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. U Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového Gzemi byl
zmeénén na str. 229 Pfilohy ¢. 1.1., Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/v3, V/v2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita doplfiuje paivodni
a novodobou zastavbu rodinnych domii uprostied méstské &asti. V lokalité je ulozena
Uzemni studie, ktera provéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace meéstské ¢asti Brno - Kohoutovice, vylouéi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Basného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
tzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovnik.

Oduvodnéni

Pofizovatel a zpracovatel ucinili zmény v navrhu UP zcela proti vili desitek
vlastniki dotéenych nemovitosti




Namitku proti aktualng projednavanému novému tzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dviir podali desitky vlastnik(i nemovitosti jiz v ervnu roku 2020. v méstské
casti Brno - Kohoutovice neni fadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik vlastnikt
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliont K&, V
méstské ¢asti Brno - Kohoutovicich neni zadna jina takto rozsahla skupina vlastniku
nemovitosti, ktera by vytrvale spolecné po celé desetileti Zadaji stéle jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového uzemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkdm vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
provedl zmény v navrhu Uzemniho planu smérem k hor§imu, a to tak, Zze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzene v ptredchozi verzi
navrhu Gzemniho planu jako Gzemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
Libus§ina tfida.

b) feSeni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moZnost
vlastnikim dotéenych nemovitosti moznost se proti pFipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Bagného branit, kdyZ vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil pocet pracovniki, kteFl by v tizemi mali pracovat, a tedy umoZfiuje
dalsi zvySovani pohybu osob v tizemi a zvysuje intenzitu vyuziti izemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastnikd sousednich nemovitosti,

Hrozi, Ze novi obyvatelé (Viastnici a najemci domdl, nebytovych prostor a bytll ve stavebnim
dvofe) budou dopravng vyuzivat ulici Talichovu/Bagného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z diivod nedostateéné kapacity ulice plivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluZnost domt v ulici Talichova. K takovém fedeni dopravni obsluznosti podalo vice nez 40
vlastnik( nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Basného se piitom od pavadni vystavby
nezmeénilo a se zménami se ani nepocita.

Propojeni rozvojové zony Ke-2 Stavebni dvir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmoderng;si poznatky o zplsobech zkvalitfiovani Zivotniho prostiedi pro obyvatele mést
zddrazriuji  zklidhovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadiazenosti
automobilové dopravy, vytvoreni lepSich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpeénosti. Ugelem je snizeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvyseni humanizace prostredi.

Shaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k piesné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxné, jiz ptivodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pocital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledns propojena na Libusinu tfidu, aby poslouzila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvaltel minipanelového sidligts Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
Zpracovatel a pofizovatel uginit stejnou chybu jako komunistiéti planovaci a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidove ulice, nikoliv jako
prijezdni komunikace.




Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiky konceptu Inteligentnich meést'. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci vefejného prostranstvi
vychazi metodika z ptedpokladu:

1) Socialni interakce je zakladnim parametrem prezZiti Slovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dulezitou soucast mésta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdfive do samotneho vefejného
prostoru, a teprve poté do objektl a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho usporadanim.

4) Je potieba nové rozdalit prostor, pfeusporadat jej pro r(izne funkce, nejen individualni
dopravu, vZdyt' i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a mize mit dalsi funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen pésim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a 1aka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejného prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzity parteru napfiklad pro feseni
pfespavacich &tvrti tzy, pyZamovych mést, kam lidé jezdi pouze prespat.

Pokud chece Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéné
vyuZitych dzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavest jiz v ranych
fazich planovani (véetné uzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uZivatell funkénich cast
a brownfield, jakym je Stavebni dvar, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnejsi a dopady investic do nej piinesly pozitiva investorovi, uzivatelim Stavebniho
dvora i obyvateltim okoli.

PoZadavek, aby ulice Talichova - Bagného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
urovni pesi / cyklisticke dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v pfedchozich namitkach upozornovali vlastnici nemovitosti na skutecnost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsi rozvojované
lokality. Uvedli, ze “Ulice Talichova Je .... soudasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka ¢ast viastnikii nemovitosti na této ulici viastni vice nez Jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastnikd nemovitosti. Proto tito vyuzivaji vozovky k parkovani
svych vozd. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovéana.”

V poslednich letech je komunikace vyuzivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soutasné pro potfeby Ufadu méstské &asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujici zastavba osmipodiaznich panelovych domu).

! https:/mww. mmr. cz/getmedia/bBb1 9¢98-5b08-48bd-bbh99-756 1 9416531d/TB930 MMRO001_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-2015. pdf



PoZadavek na propojeni ulic Bagného -Mysliveckova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vlychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném tizemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “/ pez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojoveé
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuZivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to cini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi Jiz za
sou€asného stavu vystavuji ulici Talichova vy$si dopravni zatézi, nez na jakou Je na ni vedena
komunikace koncipovéna a sta vebné-technicky Fesena.”

Kvlli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Badného po obou stranich neni do
budoucna mozné rozsiteni komunikace.

Dalsi pfirtstek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvyeni hlukového a
prachoveho zatiZzeni spolu se zvy&enim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vwznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Bagného k
horSimu a zasahuji do pohody bydleni zdejich obyvatel. Pro zachovani alespon dosavadni
trovné pohody bydlenf je p¥itom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorsovaly.
Jiz UP miize zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své viastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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Jméno.

prijmen

Adresa:

Identifikace Viastnéné nemovitost;:

parc. ¢
Jihomoravs KY

.- k.U Kohoutovice Zapsané u Katastralniho ufaduy pro
raj, Katastralni pracovists Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znénj pozdégjSich predpist

Zakladni vymezeni obsahuy namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu fegeni obsaZeného v textové i grafické
casti

- V. méstské &asti Kohoutovice

- katastralnim uzem;j Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznadované jako: Ke-2 Stavebni dviir, ktera je ohrani¢ena ulicemi
Libusina tiida, Zebétinska, Ulitka, Mysliveckova a Bagného

Jako vlastnik dotcené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvur s ulicemi Basného -Myslive¢kova- Zebétinska.

Zadam, aby Gzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze propojeni ulic Basného -Mysliveékova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh Gzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvar.

Pozaduji, aby uzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvar tak, ze vylouci silnini propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dviir na ulice Talichova/Basného bylo fe$eno az
v urbanistické studii, ktera nepodléha vefejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového uzemi Ke-2 stavebni dvir byly vynaty nasledujici pozemky p.¢. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. u Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového uzemi byl
zménén na str. 229 Pfilohy é. 1.1., Textova éast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/iv3, Viv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita dopliiuje ptvodni
a novodobou zastavbu rodinnych domu uprostied méstské éasti. V lokalité je ulozena
Uzemni studie, ktera provéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
pateini komunikace méstské €asti Brno - Kohoutovice, vyloué&i dopravni propojeni
lokality s ulicemi Basného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
uzemi. Uzemni studie provéii moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”:

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovniki.

Oduvodnéni

Pofizovatel a zpracovatel ucinili zmény v navrhu UP zcela proti viili desitek
vlastnikt dotéenych nemovitosti




Namitku proti aktualné projednavanému novému Uzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dviir podali desitky vlastniki nemovitosti jiz v ervnu roku 2020. v méstske
gasti Brno - Kohoutovice neni Zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik vlastnik(
nemovitosti. Hodnota budov dot&enych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliond K&. V
méstské &asti Brno - Kohoutovicich neni 2adna jina takto rozsahla skupina vlastnikd
nemovitosti, ktera by vytrvale spoleéné po celé desetileti Zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového Uzemi Ke-2 Stavebni dviir od ulic
Ba&ného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopiteiné
proved! zmé&ny v navrhu tzemniho planu smérem k horsimu, a to tak, Ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzené v piedchozi verzi
navrhu tzemniho planu jako Gzemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
LibusSina trida.

b) Fegeni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanisticke studie a bere tak moznost
vlastniktim dotéenych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Bagného branit, kdyz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil poéet pracovnikd, ktefi by v tizemi méli pracovat, a tedy umoznuje
dal&i zvySovani pohybu osob v Gzemi a zvyuje intenzitu vyuZiti Gzemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastnik( sousednich hemovitosti.

Hrozi, ze novi obyvatelé (vlastnici a najemci domu, nebytovych prostor a bytti ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuZivat ulici Talichovu/Basného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z diivod(i nedostateéné kapacity ulice plvodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost domt v ulici Talichova. K takovém fedeni dopravni obsluznosti podalo vice nez 40
vlastniktl nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Basdného se piitom od pivodni vystavby
nezménilo a se zménami se ani nepocita.

Propojeni rozvojové zony Ke-2 Stavebni dvir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostredi

Nejmoderné&jéi poznatky o zpusobech zkvalitiovani zivotniho prostiedi pro obyvatele mést
zdUrazfiuji zklidfiovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadifazenosti
automobilové dopravy, vytvofeni lepsich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpeénosti. Uéelem je sniZeni intenzit provozu, sniZeni rychlosti motorovych vozidel
a zvyseni humanizace prostiedi.

Shaha o propojovani ulic Badného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k presné k
opaénému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxné, jiZz ptvodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti poéital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledn& propojena na Libudinu tfidu, aby poslouZila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidlisté Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel uginit stejnou chybu jako komunisticti planovadi a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanne koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prijezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést'. Ke
konceptu Smart Cities se hiasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci verejného prostranstvi
vychazi metodika z predpokladi:

1) Socidlni interakce je zakladnim parametrem preziti ¢lovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dulezitou soudast mésta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdiive do samotneho vefejneho
prostoru, a teprve pote do objektd a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho usporadanim.

4) Je potfeba nove rozdélit prostor, pfeusporadat jej pro razné funkce, nejen individualni
dopravul, vZdyt i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a muze mit dalsi funkce.

5) Kuvalitni vefejny prostor je primarné urcen pésim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejneho prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro feseni
pfespavacich Ctvrti tzv. pyzamovych mést, kam lide jezdi pouze prespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéné
vyuzitych uzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetné uzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uzivateld funkénich ¢asti
a brownfield, jakym je Stavebni dvar, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do n&j pfinesly pozitiva investorovi, uzivateldm Stavebniho
dvora i obyvateltim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Basného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
arovni p&si / cyklisticke dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi
Ba&néhol/Talichova

Jiz v predchozich namitkach upozornovali vlastnici nemovitosti na skutecnost, ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dal$i rozvojované
lokality. Uvedli, ze “Ulice Talichova je .... soucasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka Gast viastniki nemovitosti na této ulici viastni vice nez jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni moZné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastnikti nemovitosti. Proto tito vyuZivaji vozovky k parkovani
svych vozl. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuzivana nejen pro potreby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soucasné pro potieby Ufadu méstské casti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Uligky (existujici z4stavba osmipodlaznich panelovych domu).

! https:/iwww.mmr.cz/g etmedia/bBh19c98-5b08-48bd-bb99-7561 946531d/TB930MMRO001_Metodika-
konceptu-lnteligentnich-mest-201 5.pdf



PoZadavek na propojeni ulic Badného -Mysliveckova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném tzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “/ bez dopravni studie Ize dovodit, %e doprava z rozvojoveé
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuZivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to Gini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi Jiz za
soucasného stavu vystavuji ulici Talichova vy&$i dopravni zatéZi, nes na Jakou je na ni vedena
komunikace koncipovana a stavebné-technicky fesena.”

Kvlli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Bagného po obou stranach neni do
budoucna mozné rozsifeni komunikace.

Dalsi pfiristek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvySeni hlukového a

prachoveho zatiZeni spolu se zvy3enim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni viivy vyznamn& méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Ba&ného k
hor§imu a zasahuji do pohody bydleni zdejgich obyvatel. Pro zachovani alespori dosavadni
urovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se pomeéry na danych ulicich dale nezhorsovaly.
Jiz UP m(ize zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basneho, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

V Brné dne ....... e o
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.




MMB/0357104/2021 MMB/0357104/2021
Namitky Namitky

Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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MAGISTRAT MESTA BRNA 2.,

Odbor Gzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 949, 601 67 Brno

Jméno,

pfijmen

Adresa:

Identifikace viastnéné nemovitosti:

.. k.U Kohoutovice Zapsané u Katastralniho Grady pro
atastralni pracovigts Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIiHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 2 3 zakona &. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znénf pozdéjsSich pfedpis

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tykd navrhu feseni obsaZeného v textové i grafické
casti

- V méstské &asti Kohoutovice

- Katastralnim tGzem; Kohoutovice 610313




- Novym UPmB ozna&ované jako: Ke-2 Stavebni dviir, ktera je ohrani¢ena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinska, Uli¢ka, Myslive¢kova a Basného

Jako vlastnik dotené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Badného -Mysliveckova- Zebétinska.

Zadam, aby Uzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basneho a Talichova s Ke-2 Stavebni dviir skrze propojeni ulic Bagného -Myslive¢kova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh uzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvqir.

Pozaduji, aby Gzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dviir tak, Ze vylouéi silniéni propojenis ulicemi Talichova/Bagného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvir na ulice Talichova/Bagného bylo feSeno az
v urbanistické studii, kterd nepodléha vefejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového tGzemi Ke-2 stavebni dvir byly vynaty nasledujici pozemky p.c. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. 1 Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového lzemi byl
zmeneén na str. 229 Prilohy &. 1.1., Textova éast odiivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: Biv3, Viv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita dopliuje plivodni
a novodohou zastavbu rodinnych domd uprostied méstské &asti. V lokalité je ulozena
uzemni studie, ktera provéFi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské &asti Brno - Kohoutovice, vylouéi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Ba§ného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
tzemi. Uzemni studie proveéfi moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovnikq.

Odavodnéni

Pofizovatel a zpracovatel uéinili zmény v navrhu UP zcela proti vali desitek
vlastnik(i dotéenych nemovitosti




Namitku proti aktualné projednavanému novému izemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dvir podali desitky vlastniki nemovitosti jiz v cervnu roku 2020. v méstske
g4sti Brno - Kohoutovice neni zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik vlastnikd
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliontl K&. V
méstské &asti Brno - Kohoutovicich neni 2adna jina takto rozsahla skupina vlastnik
nemovitosti, ktera by vytrvale spoleéné po celé desetileti zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového uzemi Ke-2 Stavebni dviar od ulic
Ba&néhol/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
proved| zmény v navrhu tzemniho planu smérem k hordimu, a to tak, ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navriené v predchozi verzi

navrhu tzemniho planu jako uzemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
Libugina tfida.

b) feseni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moznost
vlastnikiim dotéenych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na

Talichovu/Bagného branit, kdyz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil poéet pracovnikd, ktefi by v izemi méli pracovat, a tedy umoZiuje

dalgi zvy$ovani pohybu osob v uzemi a zvy$uje intenzitu vyuziti izemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky viastniku sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (vlastnici a najemci domd, nebytovych prostor a byt ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuZivat ulici Talichovu/Bagného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z duvod(l nedostatecné kapacity ulice plvodne koncipovaneé pouze pro dopravni
obsluZnost domi v ulici Talichova. K takovém fedeni dopravni obsluznosti podalo vice nez 40
vlastnikt nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Badného se pfitom od plvodni vystavby
nezménilo a se zménami se ani nepocita.

Propojeni rozvojove zony Ke-2 Stavebni dvir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmoderngjsi poznatky o zplisobech skvalitiiovani zivotniho prostfedi pro obyvatele mést
zdaraziuji  zklidhovani  dopravy V z6nach bydleni, odstranéni nadiazenosti
automobilové dopravy, vytvoieni lepsich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpecnosti. Ué&elem je snizeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel

a zvyéeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k pfesné Kk
opaénému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxné, jiz plvodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti poéital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledné propojena ha Libusinu tridu, aby poslouZzila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidlisté Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel uéinit stejnou chybu jako komunistiéti planovaci a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prijezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich n:wést‘. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénovane kultivaci vefejného prostranstvi
vychazi metodika z pfedpokladi

1) Socialni interakce je zakladnim parametrem preziti glovéka, i mesta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dolezitou soucast mésta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdiive do samotneho vefejneho
prostoru, a teprve poté do objektu a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho usporadanim.

4) Je potieba nové rozdélit prostor, pfeusporadat jej pro riizné funkce, nejen individualni
dopravu, vZdyt'i napiiklad silnice je vefejnym prostorem a muze mit dalsi funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné urcen pé&&im a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejného prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro feseni

prespavacich ctvrti tzv. pyzamovych mést, kam lidé jezdi pouze prespat.

Pokud chce Brno naplinit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéne
vyuzitych uzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (v&etn& uzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uzivatelt funkénich casti
a brownfield, jakym je Stavebn! dvir, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnejsi a dopady investic do n&j prinesly pozitiva investorovi, uzivateltm Stavebniho
dvora i obyvatelim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Ba&ného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
arovni p&si / cyklisticke dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvar s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v predchozich namitkach upozornovali vlastnici nemovitosti na skutec¢nost, ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsi rozvojované
lokality. Uvedli, ze “Ulice Talichova je .... soudasti zony s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka éast viastniku nemovitosti na této ulici viastni vice neZ jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stolet, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastniki nemovitosti. Proto tito vyuzivaji vozovky k parkovani
svych voz(. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuzivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soucasné pro potieby Utadu meéstské c¢asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Uligky (existujici ~4stavba osmipodlaznich panelovych domu).

-

1 https:/fwww. mmr.cz/getmedia/b6b1 9¢98-5b08-48bd-bb99-756 19416531 leBQBbMMROD 1_Metodika-
konceptu-Inteligentnich -mest-2015.pdf



Pozadavek na propojeni ulic Badného -Mysliveckova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném tzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “I bez dopravni studie Ize dovodit, ze doprava z rozvojoveé
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuZivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to &ini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasneho stavu vystavuji ulici Talichova vy$§i dopravni zatézi, nez na Jakou je na ni vedena
komunikace koncipovéna a stavebné-technicky fesena.”

Kvlli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Basného po obou stranach neni do
budoucna mozné rozsifeni komunikace.

Dalsi pfirdstek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvyieni hlukového a
prachoveho zatiZzeni spolu se zvydenim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni viivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Bagného k
horSimu a zasahuji do pohody bydleni zdej$ich obyvatel. Pro zachovani alespoii dosavadni
urovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorovaly.
Jiz UP mUZe zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své viastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

M Brhia dives  ras b e
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Namitky Namitky

Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.



MAGISTRAT MESTA BRNA

Qdbor tzemnihg planovani a rozvoje
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MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tizemniho planovani a rozvoje
Kounicova 949, 601 67 Brno

Jmé

pFijm

Adre

Identifikace viastnéné hemovitosti:

parc. _ k.U Kohoutovice zapsané u Katastraniho Gfadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich ptredpisti

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu feseni obsazeného v textové i grafické
casti

- v mestské Gasti Kohoutovice

- katastralnim Gzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznadované jako: Ke-2 Stavebni dvir, kters je ohrani¢ena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinska, Ulicka, Mysliveékova a Bagného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. &. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dviir s ulicemi Bagného -Mysliveékova- Zebétinska.

Zadam, aby Gzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice

Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dviir skrze propojeni ulic Basného -Mysliveékova-

Zebétinska.

Zcela odmitdam, aby upraveny navrh Uzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvdr.

Pozaduji, aby tzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvur tak, ze vylouéi silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,

aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dviir na ulice Talichova/Basného bylo fe$eno az

v urbanistické studii, ktera nepodléha vefejnému projednani. Pozaduji, aby z

rozvojového uzemi Ke-2 stavebni dvir byly vynaty nasledujici pozemky p.c. 44, 42, 41,

39, 38, 37 v k. U Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového Gzemi byl
zménén na str. 229 Pfilohy &. 1.1., Textova &ast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/v3, Viv2,

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita dopliiuje pivodni
a novodobou zastavbu rodinnych domii uprostied méstské casti. V lokalité je ulozena
uzemni studie, ktera provéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
pateini komunikace méstské éasti Brno - Kohoutovice, vylouéi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Badného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
tzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Bagného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovnik.

Odulvodnéni

Pofizovatel a zpracovatel uéinili zmény v navrhu UP zcela proti vili desitek
vlastnikii dotéenych nemovitosti



Namitku proti aktuainé projednavanému novému tGzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dviir podali desitky viastniki nemovitosti Jiz v ervnu roku 2020, v méstske
Casti Brno - Kohoutovice neni Zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik viastnik(
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliont K&. V
méstské ¢asti Brno - Kohoutovicich neni Zadna jina takto rozsahla skupina vlastnika
nemovitosti, ktera by vytrvale spolecné po celé desetileti Zadaji stale jeden jednoduchy
poZadavek - dopravni oddéleni rozvojového tGzemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
proved| zmény v navrhu tzemniho planu smérem k hor8imu, a to tak, e

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrZzené v predchozi verzi
navrhu tzemniho planu jako izemnim planem definovaange dopravniho napojeni na ulici
Libusina tfida.

b) feSeni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moznost
vlastnikiim dotéenych nemovitosti moznost se proti p¥ipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Basného branit, kdyZ vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil pocet pracovnikd, ktefi by v (zemi méli pracovat, a tedy umozfiuje
dalsi zvySovani pohybu osob v tizemi a zvysuje intenzitu vyuZiti Gizemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastnikti sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (vlastnici a ndjemci domai, nebytovych prostor a byt ve stavebnim
dvofe) budou dopravng vyuzivat ulici Talichovu/Basného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z divodt nedostate&na kapacity ulice pvodné koncipované pouze pro dopravni
obsluZnost domd v ulici Talichova. K takovém feseni dopravni obsluznosti podalo vice nez 40
vlastnik( nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Bagného se pfitom od ptivodni vystavby
nezménilo a se zménami se ani nepodita.

Propojeni rozvojové zony Ke-2 Stavebni dvir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmoderngjsi poznatky o zplsobech zkvalitiiovani Zivotnfho prostiedi pro obyvatele mést
zdlraziuji  zklidfiovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadiazenosti
automobilové dopravy, vytvofeni lepSich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpecnosti. Uéelem je snizeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvysSeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k pfesné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupneé stavaji prijezdni komunikace. Paradoxné, jiZ ptivodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pocital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledna Propojena na Libusinu tfidu, aby poslouZila jako prijezdni
komunikace pro stovky abyvatel minipanelového sidligts Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
Zpracovatel a pofizovatel u&init stejnou chybu jako komunisti&ti pléanovaci a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbéanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prujezdni komunikace.




Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést'. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci vefejného prostranstvi
vychazi metodika z predpokladu:

1) Socialni interakce je zakladnim parametrem pieziti Glovéka, | mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto diilezitou souéast mésta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdfive do samotného vefejného
prostoru, a teprve pote do objektl a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho uspofadanim.

4) Je potreba nove rozdélit prostor, pfeusporadat jej pro riizné funkce, nejen individuaini
dopravu, vzdyt' i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a m(ize mit dal&i funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen pésim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodne shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a |aka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejného prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s néstroji pro diverzitu parteru napfiklad pro fegeni
prespavacich ¢tvrti tzv. pyzamovych mést, kam lidé jezdi pouze pfespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéné
vyuzitych tzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetné Gzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uzivatelti funkénich &asti
a brownfield, jakym je Stavebni dvdr, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivngjsi a dopady investic do néj piinesly pozitiva investorovi, uzivateltim Stavebniho
dvora i obyvatellm okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Basného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
trovni pesi / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvar s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v pfedchozich namitkach upozorfiovali vliastnici nemovitosti na skuteénost, ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dal$i rozvojované
lokality. Uvedli, Ze “Ulice Talichova je .... soucasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast vlastniki nemovitosti na této ulici viastni vice neZ jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemecich viastniki nemovitosti. Proto tito vyuZivaji vozovky k parkovani
svych voz(. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuZivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale souc¢asné pro potfeby Ufadu méstské &asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy UliCky (existujici zastavba osmipodlaznich panelovych doma).

" https://www.mmr.cz/getmedia/b6b19c98-5b08-48bd-bb99-756194f6531d/TBI30MM R0O01_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-2015. pdf



Pozadavek na propojeni ulic Bagného -Mysliveékova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vlychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném tzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “/ pez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojové
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuzivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to Cini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi Jiz za
soucasného stavu vystavuji ulici Talichova vy$§i dopravni zatezi, nez na jakou je na ni vedena
komunikace koncipovéna a stavebné-technicky fesena.”

Kvdli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Basného po obou stranach neni do
budoucna moZné roziteni komunikace.

Dalsi pfirlistek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvyseni hlukového a
prachového zatiZeni spolu se zvy$enim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Baného k
hor§imu a zasahuji do pohody bydleni zdejich obyvatel. Pro zachovani alespon dosavadni
Urovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorSovaly.
Jiz UP muize zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla sve vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

NVBPE A ssin i irnriasiseiasiin:
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.



MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor tizemnijho planavani a rozvoje
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Odbor Gzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 949, 601 67 Brno

Identifikace viastnéné nemovitosti:

parc. 5- .......... k.U Kohoutovice zapsané u Katastralniho Giadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyké navrhu feseni obsaZeného v textoveé i grafickeé
casti

- v méstské ¢asti Kohoutovice

- katastralnim Gzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznadované jako: Ke-2 Stavebni dvur, ktera je ohrani¢ena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinska, Ulicka, Mysliveékova a Basného

Jako vlastnik dot€ene nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvur s ulicemi Badného -Myslivec¢kova- Zebétinska.,

Zadam, aby uzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze propojeni ulic Bagného -Myslive¢kova-

Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh Gzemniho planu zrudil vymezeni vedeni

komunikace rozvo'lovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvar.

PozZaduji, aby tGzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvur tak, Ze vylouci silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvir na ulice Talichova/Basného bylo fe$eno az

v urbanistické studii, ktera nepodléha veiejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového Uzemi Ke-2 stavebni dvir byly vynaty nasledujici pozemky p.¢. 44, 42, 41,

39, 38, 37 v k. 0 Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového (zemi byl
zménén na str. 229 Pfilohy €. 1.1., Textova &ast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: Biv3, VivZ;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita doplfiuje ptivodni
a novodobou zastavbu rodinnych dom( uprostied méstské ¢asti. V lokalité je ulozena
uzemni studie, ktera proveéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské ¢asti Brno - Kohoutovice, vylouéi dopravni propojeni
lokality s ulicemi BaSného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
uzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovniki.

Odavodnéni

Pofizovatel a zpracovatel uéinili zmény v navrhu UP zcela proti vuli desitek
vlastnikt dotéenych nemovitosti




Namitku proti aktualné projednavanému novému Gzemnimu planu a K dopravhimu oddéleni
Ke - stavebni dviir podali desitky vlastnik(i nemovitosti Jiz v Cervnu roku 2020. v méstské
¢asti Brno - Kohoutovice neni ¥adné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik vlastnikd
nemovitosti. Hodnota budov dotcenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach milionti K&.
meéstské ¢asti Brno - Kohoutovicich nenj zadna jina takto rozsahla skupina vlastnika
nemovitosti, ktera by vytrvale spolecné po celé desetileti Zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového uUzemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
provedl zmény v navrhu Gzemniho planu smérem k hor§imu, a to tak, ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrsens v pfedchozi verzi
navrhu uzemniho planu jako dzemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
LibuSina tfida.

b) Fedeni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moZnost
vlastnikim dotéenych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Bagného branit, kdyZ vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice neZ ztrojnasobil pocet pracovnikd, ktefi by v tzemi méli pracovat, a tedy umoziuje
daldi zvySovani pohybu osob v Gzemi a zvySuje intenzitu vyuZiti lzemi, a to zcela z rozporu s
poZadavky viastnikt sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (Vlastnici a najemci domg, nebytovych prostor a byt(i ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuZivat ulici Talichovu/Basného. Né&co takového by bylo zcela
nevhodné z dlivodl nedostateéné kapacity ulice piivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluZnost dom( v ulici Talichova. K takovém feseni dopravni obsluznosti podalo vice nez 40
vlastnikd nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Bagného se pfitom od ptivodni vystavby
nezmenilo a se zménami se ani nepodita.

Propojeni rozvojové zony Ke-2 Stavebni dvar je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmoderngjsi poznatky o zpusobech zkvalitfiovani Zivotniho prostiedi pro obyvatele mést
zdUraziuji  zklidhovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nadFazenosti
automobilové dopravy, vytvofeni lep$ich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpecnosti. Uéelem je sniZeni intenzit provozu, sniZeni rychlosti motorovych vozidel
a zvyseni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Basneho/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k presné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prijezdni komunikace. Paradoxné, jiz pavodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pocital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledné propojena na Libusinu tfidu, aby poslouzila jako priijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidligté Ulicka. O padesat let pozdsji planuje
Zpracovatel a pofizovatel u&init stejnou chybu jako komunistiti planovadi a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanng koncipovany jako klidove ulice, nikoliv jako
prijezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést’. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci vefejného prostranstvi
vychazi metodika z pfedpokladu:

1) Socialni interakce je zakladnim parametrem preziti Clovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto diileZitou soudast mesta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdfive do samotného vefejného
prostoru, a teprve poté do objekt a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho uspofadanim.

4) Je potieba noveé rozdélit prostor, preusporadat jej pro rdizné funkee, nejen individualni
dopravu, vZdyt i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a mdze mit dalsi funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné urgen peésim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a |1ak3
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejneho prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru naptiklad pro feseni
prespavacich ctvrti tzv. pyzamovych mést, kam lide jezdi pouze piespat.

Pokud chce Brno naplinit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéné
vyuzitych uzemi, jakymi jsou lokality v bezprostiednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetné dzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uzivatell funkénich Gasti
a brownfield, jakym je Stavebni dviir, fesit tak, aby byl pro potencidini investory co
nejatraktivnéj$i a dopady investic do ng pfinesly pozitiva investorovi, uZivateldm Stavebniho
dvora i obyvatelim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Bagného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
urovni pési / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v souladu s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v predchozich namitkach upozorriovali viastnici nemovitosti na skuteénost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsi rozvojované
lokality. Uvedli, Zze “Ulice Talichova je .... souéésti zony s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast viastnikii nemovitosti na této ulici viastni vice nes Jjeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemecich viastnik(i nemovitosti, Proto tito vyuZzivaji vozovky k parkovani
svych vozd. Diky tomu je propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuZivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soucasné pro potieby Ufadu méstské &asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujicl zastavba osmipodlaZnich panelovych doma).

; https:l/www.mmr.czlgetmediafb6b19098—5b08-48bd—bb99—756194f6531le8930MMR001_Metodika—
konceptu-Inteligentnich-mest-2015. pdf




PoZzadavek na propojeni ulic Bagného -Mysliveékova- Zebétinska je zcela nevhodny. Viychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném tizem( Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: "/ bez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojové
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuzivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to &ini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasneho stavu vystavuji ulici Talichova vy$si dopravni zatézi, nez na jakou je na ni vedenéa
komunikace koncipovana a stavebné-technicky fesena.”

Kvuli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Badhého po obou stranach neni do
budoucna mozné rozsiteni komunikace.

Dalsi pfiristek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dviir povede ke zvySeni hlukového a
prachoveého zatiZzeni spolu se zvySenim bezpeénostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vwwznamn& méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Bagného k
horSimu a zasahuji do pohody bydleni zdejSich obyvatel. Pro zachovani alespofi dosavadni
Urovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich déle nezhorsovaly.
Jiz UP mUze zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Bagného, které pro
ne nejsou stavebné - technicky koncipovany.

podpis vilastnika nemovitosti
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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Odbor izemniho planovani a rozvoje
Kounicova 949, 601 67 Brno

Identifikace viastnéné nemovitosti:

parc. — k.U Kohoutovice zapsané u Katastralniho Ufadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu fedeni obsaZeného v textové i grafické
casti

- v méstské &asti Kohoutovice

- katastralnim tUzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznadované jako: Ke-2 Stavebni dvir, ktera ie ohranicena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinska, Ulicka, Mysliveékova a Bagného

Jako vlastnik dot¢ene nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. &. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Basného -Mysliveékova- Zebétinska.

Zadam, aby uzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze propojeni ulic BaSného -Mysliveékova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh uGzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvar.

Pozaduji, aby uzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, ze vylouci silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Badného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvir na ulice Talichova/Basného bylo fe$eno az
v urbanistické studii, kterd nepodléhd vefejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového uzemi Ke-2 stavebni dvur byly vynaty nasledujici pozemky p.¢. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. i Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového lzemi byl
zménén na str. 229 Prilohy &. 1.1., Textova éast odiivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkcni a prostorové vymezeni: B/v3, VivZ;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita dopliiuje plivodni
a novodobou zastavbu rodinnych domd uprostied méstské c¢asti. V lokalité je ulozena
uzemni studie, ktera provéri a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
pateini komunikace meéstské casti Brno - Kohoutovice, vylouéi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Basného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
tzemi. Uzemni studie provéii moznost pésiho napojeni na ulici Badného- Talichova.”;

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovnik.

Odavodnéni

Pofizovatel a zpracovatel uéinili zmény v navrhu UP zcela proti vili desitek
vlastnik( dotéenych nemovitosti




Namitku proti aktuding projednavanému novému Gzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dvir podali desitky viastnik(i nemovitosti jiz v Eervnu roku 2020, v méstske
Casti Brno - Kohoutovice neni Zadné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik viastnikg
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliont K&.
mestské Easti Brno - Kohoutovicich neni Zadna jina takto rozsahla skupina viastnika
nemovitosti, ktera by vytrvale spoleéné po celé desetileti zadaiji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového (zemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
provedl zmény v navrhu Uzemniho planu smérem k horS§imu, a to tak, ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzené v predchozi verzi
navrhu tzemniho planu jako Gzemnim planem definovaanée dopravniho napojeni na ulici
Libusina tfida.

b) feSeni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moZnost
vlastnikdim dot&enych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Bagného branit, kdyz vi, 2e s nim nesouhlasi

c) vice neZ ztrojnésobil pocet pracovnik(, ktefi by v Gizemi méli pracovat, a tedy umoziiuje
dal$i zvySovani pohybu osob v tzem| a zvysuje intenzitu vyuZiti uzemi, a to zcela z rozporu s
poZadavky vlastnik(l sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (Vlastnici a najemci domd, nebytovych prostor a bytt ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuZivat ulici Talichovu/Bagného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z dlvod(l nedostateéne kapacity ulice ptivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluZnost domti v ulici Talichova. K takovém Fedeni dopravn{ obsluZnosti podalo vice ne 40
vlastnikt nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technickeé provedeni ulic Talichova / Bagného se pfitom od plvodni vystavby
nezmenilo a se zménami se anj nepodita.

Propojeni rozvojové zény Ke-2 Stavebni dviir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmoderngjsi poznatky o zplsobech zkvalithiovani Zivotniho prostiedi pro obyvatele mést
zduraziuji  zklidhovani dopravy v zénach bydleni, odstranéni nad¥azenosti
automobilové dopravy, vytvoreni lepSich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpecénosti. Uelem je snizeni intenzit provozu, snizenj rychlosti motorovych vozidel
a zvySeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k presné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prajezdni komunikace. Paradoxné, jiz ptivodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pocital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledng propojena na Libuginu tfidu, aby poslouzila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidligté Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
Zpracovatel a pofizovatel uéinit stejnou chybu jako komunistiéti planovaéi a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prujezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést'. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi i Brno. V kapitole vénované kultivaci verejného prostranstyi
vychazi metodika z pfedpokladg:

1) Saocialni interakce je zakladnim parametrem preziti clovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dileZitou soudast mesta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdiive do samotného verejného
prostoru, a teprve poté do objektl a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho uspofadanim.

4) Je potieba nové rozdélit prostor, pfeusporadat jej pro rtizné funkce, nejen individuaini
dopravu, vzdyt' i naptiklad silnice je vefejnym prostorem a maze mit dalsi funkce.

3) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen pesim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a |aka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho vefejného prostoru,

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro feseni
prespavacich &tvrti tzy. pyZamovych mést, kam lideé jezdi pouze prespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéna
vyuzitych Gzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstyi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetng uzemniho) opatieni na ochranu obyvatel a uzivateld funkén ich casti
a brownfield, jakym je Stavebni dvar, fesit tak, aby byl pro potenciaini investory co
nejatraktivngjsi a dopady investic do n&j pfinesly pozitiva investorovi, uzjvateltim Stavebniho
dvora i obyvateltim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Basneho nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
urovni pési / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci Pro motorova vozidla, je v soulady s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvur s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v pfedchozich namitkach upozornovali vlastnici nemovitosti na skute¢nost, ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsij rozvojované
lokality. Uvedli, ze “Ulice Talichova Je .... soucasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast viastnike nemovitosti na této ulici viastni vice nez jeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemecich viastniki nemovitosti. Proto tito vyuZivaji vozovky k parkovani
svych vozu, Diky tomu Jje propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace Vyuzivana nejen pro potieby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soudasné pro potfeby Ufadu méstské ¢asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujici z4stavba osmipodlaznich panelovych domi).

= - e
? https://www.mmr.czfgetmedialb8b19098-5b08-48bd—bb99-756194f6531leBQSOMMROO1_Metodika-
konceptu-Interigentnich-mest—zm 5.pdf



Pozadavek na propojeni ulic Bagného -Mysliveékova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavu v jinak stabilizovaném tizemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “/ bez dopravni studie Ize dovodit, ze doprava z rozvojové
oblasti smérujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuZivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to ¢ini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasného stavu vystavuji ulici Talichova vy§si dopravni zatézi, nez na jakou Jje na ni vedena
komunikace koncipovana a stavebné-technicky resena.”

Kvlli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Basného po obou stranach neni do
budoucna mozné rozsifeni komunikace.

Dalsi pfirGstek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvy3eni hlukového a

Ve

prachoveého zatiZzeni spolu se zvy8enim bezpednostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni viivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Badného k
horSimu a zasahuji do pohody bydleni zdejsich obyvatel. Pro zachovani alespor dosavadni
urovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorSovaly.
Jiz UP miize zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své viastn| dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
neé nejsou stavebné - technicky koncipovany.

aSinika nemovitostl
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor izemniho planovani a rozvoje
Kounicova 949, 601 67 Brno

Identifikace viastnéné nemovitosti:

parc. .... k.U Kohoutovice zapsané u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu Fedeni obsazeného v textové i grafické
casti

- V. méstské ¢asti Kohoutovice

- katastralnim Uzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznacované jako: Ke-2 Stavebni dviir, ktera je ohrani¢ena ulicemi
LibuSina tfida, Zebétinska, Ulicka, Myslive¢kova a Bagného

Jako vlastnik dot¢ené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. &. 183/2006
Sh., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Basného -Mysliveckova- Zebétinska.

Zadam, aby Uzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basneho a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze propojeni ulic Basného -Mysliveckova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh tGzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvuir.

Pozaduji, aby Uzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, Ze vylouéi silniéni propojeni s ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvir na ulice Talichova/Basného bylo feSeno az
v urbanistické studii, kterd nepodléha vefejnému projednani. Pozaduji, aby z
rozvojového tuzemi Ke-2 stavebni dvir byly vynaty nasledujici pozemky p.¢. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. U Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového u(zemi byl
zmenén na str. 229 Pfilohy €. 1.1., Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: B/iv3, Viv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita dopliuje puvodni
a novodobou zastavbu rodinnych domu uprostied méstské &asti. V lokalité je ulozena
uzemni studie, kterd provéfi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské ¢asti Brno - Kohoutovice, vylouéi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Badného-Talichova, tak aby byl zachovéan klidovy raz bydleni v daném
uzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Basného- Talichova.”:

c) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovnikii.

Oduvodnéni

Pofizovatel a zpracovatel uéinili zmény v navrhu UP zcela proti vuli desitek
vilastnik(r dotcenych nemovitosti




Namitku proti aktualné projednavanému novému tzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dviir podali desitky vlastnikii nemovitosti jiz v ¢ervnu roku 2020. v méstské
gasti Brno - Kohoutovice neni 2adné jiné téma, na kterém by se shodlo tolik viastnikd
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach miliont KE. V
méstské asti Brno - Kohoutovicich neni zadna jina takto rozsahla skupina vlastnikd
nemovitosti, ktera by vytrvale spoleéné po celé desetileti Zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového uzemi Ke-2 Stavebni dvir od ulic
Bagného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
proved| zmé&ny v navrhu tzemniho planu smérem k hor8imu, a to tak, Ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzené v pfedchozi verzi
navrhu Gzemniho planu jako Uzemnim planem definovadnée dopravniho napojeni na ulici
Libusina tfida.

b) feseni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moznost
vlastnikiim dotéenych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Basného branit, kdyz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnésobil podet pracovnikd, ktefi by v tizemi méli pracovat, a tedy umozZziiuje
dal$i zvySovani pohybu osob v izemi a zvySuje intenzitu vyuZiti Uzemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastnik( sousednich nemovitosti.

Hrozi, Zze novi obyvatelé (vlastnici a najemci domi, nebytovych prostor a bytl ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuZivat ulici Talichovu/Basného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z dlivod(i nedostate¢né kapacity ulice plivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost domu v ulici Talichova. K takovém fe$eni dopravni obsluznosti podalo vice nez 40
vlastnikQl nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Basného se pfitom od ptvodni vystavby
nezménilo a se zménami se ani nepocita.

Propojeni rozvojové zény Ke-2 Stavebni dvir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostredi

Nejmodernéjsi poznatky o zplsobech zkvalitiiovani Zivotniho prostfedi pro obyvatele mést
zdUrazhuji zklidiiovani dopravy v 2zénach bydleni, odstranéni nadiazenosti
automobilové dopravy, vytvoieni lepsich podminek pro chodce a cyklisty, zvyseni
bezpeé&nosti. Uelem je snizeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvySeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Basného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k pfesné k
opacnhemu. Z klidovych ulic se postupné stavaji priijezdni komunikace. Paradoxnég, jiz ptvodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pocital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledné propojena na Libusinu tfidu, aby poslouZila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidlisté Ulicka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel u€init stejnou chybu jako komunistiéti planovadi a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prujezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiku konceptu Inteligentnich mést'. Ke
konceptu Smart Cities se hl4si i Brno. V kapitole vénované kultivaci vefejného prostranstyi
vychazi metodika z predpoklad:

1) Socialni interakce ie zakladnim parametrem preZiti Clovéka, i masta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto diilezitou soucast meésta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdiive do samotného verejného
prostoru, a teprve poté do objektt a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho usporadanim.

4) Je potfeba nové rozdélit prostor, pfeuspofadat j&j pro rGzné funkce, nejen individualn
dopravu, vzdyt' i napfiklad silnice je vefejnym prostorem a maze mit dalsi funkce.,

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen pésim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a |aka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho verejného prostoru.

6) Inteligentni mésto pracuje s nastroji pro diverzity parteru napfiklad pro Feseni
prespavacich &tvrti tzy, pyzamovych mést, kam lidé jezdi pouze prespat.

Pokud chce Brno naplnit identifikovaneé priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéna
vyuzitych Gzemi, jakymi jsou lokality v bezprostfednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetne uzemniho) opatieni na ochranu obyvatel a uzivateld funkénich Casti
a brownfield, jakym je Stavebni dvar, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do nej pfinesly pozitiva investorovi, uZivateltm Stavebniho
dvora i obyvateltim okolj.

PoZadavek, aby ulice Talichova - Basného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
urovni pési / cyklisticke dopravy, ale nikoli komunikaci Pro motorova vozidla, je v soulady s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir S ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v predchozich namitkach upozoriovali viastnici nemovitosti na skutecnost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalgi rozvojované
lokality. Uvedli, Ze “Ulice Talichova je .... soudasti zén y s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast viastnikd nemovitost na teto ulici viastni vice nes Jeden automobil. S ohledem na
fadovou zéstavbu ze 70 let minulého stoleti, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastnikd nemovitosti. Proto tito vyuZivaji vozovky k parkovani
svych vozi. Diky tomu Je propustnost komunikace na Talichové ulici dale SniZovana.”

V poslednich letech je komunikace VyuZivana nejen pro potfeby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soudasné pro potfeby Ufadu meéstske ¢asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujici z4stavba osmipodlaznich panelovych domi).

! https:/iwww.mmr. cz/getmedia/bBh1 9c98-5b08-48bd-bb99-7561 94f6531d/TB930MMRO0 1_Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-201 5.pdf



Pozadavek na propojeni ulic Badného -Myslivetkova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vychazi
z neznalosti a ignorance neudrZitelného stavu v jinak stabilizovaném tzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “I bez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojové
oblasti sméfujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohuhice a do Bystrce atd. bude
vyuzivat komunikaci na Talichové ulici stejné, jako to éini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasneho stavu vystavuji ulici Talichova vy$&i dopravni zatézi, nez na Jjakou je na ni vedena
komunikace koncipovana a stavebné-technicky resena.”

Kvuli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Ba&ného po obou stranach neni do
budoucna mozné rozéifeni komunikace.

Dalsi pfirlstek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvar povede ke zvyseni hlukového a
prachového zatiZeni spolu se zvy$enim bezped&nostniho rizika pro obyvatele Zijici na této ulici.

Uvedené kumulativni viivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Ba&ného k
hor§imu a zasahuji do pohody bydleni zdej$ich obyvatel. Pro zachovani alespon dosavadni
turovné pohody bydleni je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorSovaly.
Jiz UP muze zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Bagného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

'A,' (-r‘ X '?/_ 2> 7
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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MAGISTRAT MESTA BRNA B -
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Jméno:

pfijmeni

Adresa:

Identifikace vlastnéné nemovitosti

pare. _ .. k.U Kohoutovice zapsané u Katastralniho ufadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu fedeni obsazeného v textové i graficke
casti

- V. méstské c¢asti Kohoutovice

- katastralnim uzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznacované jako: Ke-2 Stavebni dviir, kterg ie ohraniéena ulicemi
Libusina tfida, Zebétinské, Uli¢ka, Myslive¢kova a Basného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak._ ¢. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost Zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Basného -Mysliveékova- Zebétinska.

Zadam, aby tzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dvir skrze Propojeni ulic Basného -Mysliveé¢kova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh uzemniho planu zrugil vymezeni vedenj
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvar.

Pozaduji, aby Gzemnim planem bylo jasna vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dvir tak, ze vylougi silniéni pPropojenis ulicemij Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvir na ulice Talichova/Basného bylo fe$eno az
v urbanistické studii, kterd nepodiéha verejnému projednani. Pozaduiji, aby z
rozvojového tGizemi Ke-2 stavebni dvur byly vynaty nasledujici pozemky p.c. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. i Kohoutovice. Zadam, aby text karty rozvojového (zemi byl
zmeénén na str, 229 Prilohy €. 1.1., Textova &ast oduvodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: Biv3, VIv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokalita doplnuje pavodni
a novodobou z3stavbu rodinnych dom uprostied méstské éasti. v lokalité je ulozena
Uzemni studie, ktera Provefi a zajisti samostatnou dopravni obsluznost lokality na
patefni komunikace méstské ¢asti Brno - Kohoutovice, vylougi dopravni propojeni
lokality s ulicemi Ba§ného-Talichova, tak aby byl zachovan klidovy raz bydleni v daném
uzemi. Uzemni studie provéfi moznost pésiho napojeni na ulici Bagného- Talichova.”;

c¢) Pocet obyvatel: 809 obyvatel, 169 pracovniki,

Oduvodnénij

Pofizovatel a zpracovatel ucinili zmény v navrhu UP zcela proti vili desitek
vlastniki dotéenych nemovitosti



Namitku proti aktudln& projednavanému novému tzemnimu planu a K dopravnimu oddéleni
Ke - stavebni dvlir podali desitky vlastnikti nemovitosti jiz v Eervnu roku 2020. v méstské
casti Brno - Kohoutovice neni 2adné jiné tema, na kterém by se shodlo tolik vlastnika
nemovitosti. Hodnota budov dotéenych nemovitosti se pohybuje ve stovkach milion K&. V
mestske ¢asti Brno - Kohoutovicich neni zadna jina takto rozsahla skupina vlastnikt
nemovitosti, ktera by vytrvale spoleéné po celé desetileti zadaji stale jeden jednoduchy
pozadavek - dopravni oddéleni rozvojového Uzemi Ke-2 Stavebni dviir od ulic
Basného/Talichova. Na misto toho, aby se namitkam vyhovélo, pofizovatel nepochopitelné
proved| zmény v navrhu tzemniho planu smérem k horéimu, a to tak, ze

a) vypustil vymezeni obsluzné komunikace Stavebniho dvoru navrzené v predchozi verzi
navrhu Gzemniho planu jako Gzemnim planem definovadnée dopravniho napojeni na ulici
LibuSina tfida.

b) feSeni dopravniho napojeni odsunul do faze urbanistické studie a bere tak moznost
vlastnikm dotéenych nemovitosti moznost se proti pfipadnému dopravnimu napojeni na
Talichovu/Basného branit, kdyz vi, Ze s nim nesouhlasi

c) vice nez ztrojnasobil poéet pracovnikli, ktefi by v dzemi méli pracovat, a tedy umozfiuje
dalSi zvySovani pohybu osob v Uzemi a zvySuje intenzitu vyuZiti Uzemi, a to zcela z rozporu s
pozadavky vlastnikdl sousednich nemovitosti.

Hrozi, Ze novi obyvatelé (vlastnici a najemci domil, nebytovych prostor a byt ve stavebnim
dvofe) budou dopravné vyuzivat ulici Talichovu/Basného. Néco takového by bylo zcela
nevhodné z divod( nedostateéné kapacity ulice pivodné koncipované pouze pro dopravni
obsluznost dom( v ulici Talichova. K takovém fedeni dopravni obsluZnosti podalo vice nez 40
vlastnikd nemovitosti na ulici Talichova opakované namitku.

Stavebné - technické provedeni ulic Talichova / Bagného se pfitom od plvodni vystavby
nezmeénilo a se zmé&nami se ani nepodita.

Propojeni rozvojové zény Ke-2 Stavebni dviir je zcela v rozporu s trendem
humanizace urbalniho prostiedi

Nejmoderngjsi poznatky o zplsobech zkvalitiovan( Zivotniho prostiedi pro obyvatele mést
zdlrazfuji  zklidfiovani dopravy v zénach bydleni, odstran&ni nadiazenosti
automobilové dopravy, vytvofeni lepsich podminek pro chodce a cyklisty, zvySeni
bezpeénosti. Uéelem je sniZeni intenzit provozu, snizeni rychlosti motorovych vozidel
a zvySeni humanizace prostiedi.

Snaha o propojovani ulic Bagného/Talichova s novou rozvojovou zénou povedou k pFesné k
opacnému. Z klidovych ulic se postupné stavaji prdjezdni komunikace. Paradoxné, jiz ptivodni
plan vystavby ze sedmdesatych let minulého stoleti pocital se zaslepenim ulice Talichova. Na
misto toho byla ulice nasledn& propojena na Libuginu tfidu, aby poslouZila jako prijezdni
komunikace pro stovky obyvatel minipanelového sidlidté Ulitka. O padesat let pozdéji planuje
zpracovatel a pofizovatel ucinit stejnou chybu jako komunistiti planovadi a dale zintenzivnit
dopravu v ulicich, které jsou dopravné i urbanné koncipovany jako klidové ulice, nikoliv jako
prijezdni komunikace.



Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) vydalo Metodiky konceptu Inteligentnich mast!. Ke
konceptu Smart Cities se hlasi | Brno. V kapitole vénované kultivaci verejného prostranstvi
vychazi metodika z pFedpoklad:

1) Sociélni interakce je zakladnim parametrem preZiti ¢lovéka, i mésta.

2) Inteligentni mésto proto podporuje tuto dilezitou sou¢ast masta investicemi do kvality
vefejného prostoru s rozmanitymi funkcemi, a to nejdiive do samotného vefejného
prostoru, a teprve poté do objekti a infrastruktury.

3) Atraktivita prostoru je definovana jeho uspofadanim.

4) Je potieba nové rozdélit prostor, pfeuspotadat jej pro rtizné funkce, nejen individualni
dopravu, vzdyt i napfiklad silnice Je vefejnym prostorem a mtize mit dal&i funkce.

5) Kvalitni vefejny prostor je primarné uréen p&sim a je prostorem pro setkavani, diskuzi,
svobodné shromazdovani. Takovy prostor se stava pro lidi atraktivni a laka
podnikatele k investicim do svého podnikani i do okolniho verejného prostoru.

6) Inteligentni mésto Pracuje s nastroji pro diverzitu parteru napfiklad pro feseni
pfespavacich &tvrti tzy. pyZamovych mést, kam lidé jezdi pouze prespat.

Pokud chece Brno naplinit identifikované priority, musi v pfipadech stabilizovanych a funkéne
vyuZitych tzemi, jakymi jsou lokality v bezprosttednim sousedstvi Ke-2, zavést jiz v ranych
fazich planovani (véetng uzemniho) opatfeni na ochranu obyvatel a uzivatell funkénich Casti
a brownfield, jakym je Stavebni dvir, fesit tak, aby byl pro potencialni investory co
nejatraktivnéjsi a dopady investic do nej pfinesly pozitiva investorovi, uzivateltm Stavebniho
dvora i obyvateltim okoli.

Pozadavek, aby ulice Talichova - Bagného nebyly se Stavebnim dvorem propojeny jen na
Urovni pesi / cyklistické dopravy, ale nikoli komunikaci pro motorova vozidla, je v soulady s
principy Smart Cities.

Negativni dopady dopravniho propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi
Basného/Talichova

Jiz v pfedchozich namitkach upozornovali vlastnici nemovitosti na skuteénost, Ze ulice
Talichova a Basného nejsou vhodné k dopravnimu napojeni na dalsi rozvojované
lokality. Uvedli, Ze "Ulice Talichova Jje .... soucasti zény s dopravnim omezenim 30 km/hod.
Velka cast viastnikd nemovitosti na této ulici vlastni vice nez Jjeden automobil. S ohledem na
fadovou zastavbu ze 70 let. minulého stoleti, neni mozné rozsifovat pocet parkovacich mist
na soukromych pozemcich viastniki nemovitosti. Proto tito VyuZivaji vozovky k parkovéni
svych vozl. Diky tomu Je propustnost komunikace na Talichové ulici dale snizovana.”

V poslednich letech je komunikace vyuZivana nejen pro potreby dopravni obsluhy existujici
zastavby, ale soucasné pro potfeby Ufadu méstské ¢asti Brno - Kohoutovice a dopravni
obsluhy Ulicky (existujici zastavba osmipodlaznich panelovych dom).

! https://www. mmr. cz/getmedia/b6b19c98-5b08-48bd-bb99-756 1 94f6531d/TB930MMR001 _Metodika-
konceptu-Inteligentnich-mest-201 5.pdf



PoZadavek na propojeni ulic Bagného -Myslive¢kova- Zebétinska je zcela nevhodny. Vlychazi
z neznalosti a ignorance neudrzitelného stavy v jinak stabilizovaném tzemi Kohoutovic.

Vlastnici opakuji, co jiz uvedli: “/ bez dopravni studie Ize dovodit, Ze doprava z rozvojové
oblasti smérujici smérem na dalnici D1, Novy Liskovec, Bohunice a do Bystrce atd. bude
vyuzivat komunikaci na Talichové ulic stejné, jako to &ini rezidenti z ulice Ulicka, ktefi jiz za
soucasneho stavu vystavuji ulici Talichova vy$si dopravni zatézi, nez na jakou je na ni vedena
komunikace koncipovéna a stavebné-technicky fesena.”

Kvli zastavéni komunikace na ulicich Talichova - Basného po obou stranach neni do
budoucna mozné rozsiteni komunikace.

DalSi pfirGstek dopravniho zatizeni z Ke-2 Stavebni dvir povede ke zvy3eni hlukového a
prachového zatiZeni spolu se zvysenim bezpeénostniho rizika pro obyvatele iji

ijici na této ulici.

Uvedené kumulativni vlivy vyznamné méni kvalitu Zivota na ulicich Talichova - Ba&ného k
horSimu a zasahuji do pohody bydleni zdejsich obyvatel. Pro zachovani alespon dosavadni
trovné pohody bydlenf je pfitom zasadni, aby se poméry na danych ulicich dale nezhorSovaly.
Jiz UP mtize zajistit, aby nova vystavba v lokalité Ke-2 méla své vlastni dopravni napojeni na
hlavni komunikace a nepfipustit dopravni propojeni s ulicemi Talichova - Basného, které pro
né nejsou stavebné - technicky koncipovany.

podpis vlastnika nemovitosti
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s nutnosti propojeni lokality s ulicemi Bashého —
Mysliveékova — Zebétinska — Libusina tfida a zménou feseni oproti pfedchozimu stupni
projednani. Dale je pozadovano feSeni upravit tak, aby nebylo mozné vzajemné propojeni
lokality Ke-2 s okolni strukturou. V ramci podani je vysloven nesouhlas se zruSenim
vymezeni komunikaci lokalitou Ke-2.

Uprava feseni mezi projednanimi nového tzemniho plénu byla provedena na zakladé zmény
soucasného uzemniho planu pod ozna¢enim B3/11-l/Z, ktera byla vydana opatfenim obecné
povahy OOP ¢.6/2020 a nabyla ucinnosti 23. 9. 2020.

Pro lokalitu Ke-2 je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie (US-34), které bude
podkladem pro rozhodovani v tzemi. Do doby zpracovani této studie neni mozné v tzemi
umistit jakykoliv zameér.

PozZadavek na zamezeni propojeni tuzemi je v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, a
tedy jej nelze zohlednit.

Dle obecnych podminek vyuziti Gzemi (kap. 6.2, str. 58) je mozné stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Tedy neni nutno
Je presné vymezovat a mohou byt zpfesnény v ramci feSeni tzemni studie.

Rémec fe$eni uzemni studie US-34 je uveden v kap. 12. a bude podkladem pro zpracovéani
zadani tzemni studie.

Navrh nového UPmB stanovuje podminky pro pofizeni US, neni to viastni zadéni Gzemni
studie. Ani zadani v8ak nemuiZe predjimat vysledek feSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feseni, které ma byt pfedmétem provéreni a ndvrhem zpracovatele US.

Moznosti fe§eni musi vzejit z vysledku provéreni US, pravé tak jako vyhodnoceni a pfipadné
stanoveni podminek mozného napojeni lokality z ul. Basného.

Na zakladé soucasnych informaci nelze takové reSeni potvrdit. Takovy pristup by byl
nerovny k ostatnim provérovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavkem se bude mozné zabyvat a podrobnéji popsat v rémci zpracovéni zadani US, ve
kterém mohou byt zpresnény poZadavky na reSeni dopravy napr. nasledovné:

.— resit hlavni pfipojeni lokality pfedevs§im na systémové komunikace v tzemi (ulice LibuSina
tfida a Zebétinské);

- navrhnout prostupnost tzemim na navazujici uliéni sit’ se zohlednénim vyuZiti stavajiciho
stabilizovaného tuzemi*.

Z vyse uvedenych duvodi nelze v sou¢asné dobé poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Do dosavadniho platného UPmB byla promitnuta zména &.B3/11-1/Z, vydané OOP &. 6/2020
uéinna od 09/2020, na zakladé které se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US1
Kohoutovice, Zebétinska - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v Gzemi.
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Prace na pofizeni US byly zahéjeny a je Z&douci vyslednou US1 pro rozvoj lokality
stavebniho dvora mit vyuZitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. Pofizovang US1
musi byt zpracovéna v souladu s dnes platnym UPmB, tj. s vymezenymi vice funkénimi
plochami. Dnes jsou v oblasti stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smisené, vefejné
vybavenosti a zelené spolu s plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto vyuZiti
funkéni vyuziti v novém UP bylo na zakladé pokynu pofizovatele upraveno a do 1.
opakovaného verejného projednani v 06/2021 pfedloZzeno s vymezenou plochou smisenou
obytnou C/v3, ktera je uréena jak pro bydleni, tak pro obéanskou vybavenost.

Rozsah rozvojové lokality Ke-2, navrhové stavebni plochy C/v3 i informace uvadéné v karté
lokality v Priloze 1.1 textové Casti Oddvodnéni k jeji charakteristice, rozvoji a ochrané
hodnot, véetné uvadénych bilancnich udaji o poctu obyvatel pracovnik( vyplyvaji z
odborného nazoru autorizovaného zpracovatele, ktery je garantem spravnosti a navrzeného
feseni a jeho odpovidajiciho odtvodnéni.

V ramci podani je poZadovano podminéni pfipojeni rozvojové lokality Ke-2 bez prajezdu ul.
Tallichovy/Basného. Problematiku dopravni obsluznosti mé dle nového UP komplexné resit
zévazné vymezena US-34, neni ucelné predjimat vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v
lokalité v hlavnim vykrese. Dale viz u bodu 1.

Namitce se z vySe uvedenych duvodid nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyse uvadény text ke stavu platného UPmB dopliiujeme o informaci, 2e podminka na
pofizeni US1 vymezené v platném UPmB pozbyla ke dni 23.9.2023 té&innosti.
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ldentifikace viastnéné nemovitosti: _
pare. - k.4 Kohoutovice zapsané u Katastralniho Ufadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto

NAMITKA K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA
BRNA

podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejSich predpisti

Zakladni vymezeni obsahu namitky

Namitka k Novému UPmB se tyka navrhu feseni obsazeného v textove i grafické
casti

-V méstské dast Kohoutovice

- katastralnim Gzemi Kohoutovice 610313




- Novym UPmB oznacovane jako: Ke-2 Stavebni dviir, ktera je ohranidena ulicemi
LibusSina tfida, Zebétinské, Ulicka, Mysliveékova a Basného

Jako vlastnik dotéené nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 zak. ¢&. 183/2006
Sb., stavebniho zakona timto podavam tuto

namitku:

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Nového UPmB, ktera stanovuje nutnost zajistit
propojeni Ke-2 Stavebni dvir s ulicemi Bagného -Myslive¢kova- Zehétinska.

Zadam, aby tzemni plan byl upraven tak, aby nebylo mozné dopravné propojit ulice
Basného a Talichova s Ke-2 Stavebni dviir skrze propojeni ulic Basného -Mysliveékova-
Zebétinska.

Zcela odmitam, aby upraveny navrh tzemniho planu zrusil vymezeni vedeni
komunikace rozvojovou lokalitou Ke-2 Stavebni dvur.

Pozaduji, aby tzemnim planem bylo jasné vymezeno vedeni komunikaci v Ke-2
Stavebni dviir tak, ze vylouci silniéni propojenis ulicemi Talichova/Basného. Odmitam,
aby dopravni napojeni Ke - 2 Stavebni dvar na ulice Talichova/Bagného bylo feseno az
v urbanistické studii, ktera nepodléha vefejnému projednani. Pozaduji, aby 2z
rozvojového Gzemi Ke-2 stavebni dvr byly vynaty nasledujici pozemky p.¢. 44, 42, 41,
39, 38, 37 v k. i Kohoutovice. Zédém, aby text karty rozvojového uzemi byl
Zmeéneén na str. 229 Pfilohy €. 1.1., Textova &ast odivodnéni Uzemniho planu mésta
Brna takto:

a) Funkéni a prostorové vymezeni: Biv3, Viv2;

b) Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot: “Lokali