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a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
6 svazkl (Nal az Na6) + 9 souhrnd podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
66 svazkl (Nb1 az Nb66)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (¢erven 2021)
31 svazkti (Nc1 az Nc31)

d) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
2 svazky (Nd1 a Nd2)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
1 svazek (Nel)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
13 svazkd (Nf1 az Nf13)
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Podéani namitek
k upravenému navrhu Uzemniho pldnu mést
zastupcem veiejnosti

Vaiené damy a panové,

na zaklad& zmocnéni obany mésta Brna, uplatiiujicich v souladu s § 23 odst. 1 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (dale téZ stavebni zéakon) vécné shodné pfipominky k upravenému navrhu nového Uzemniho
pldnu mésta Brna (dale téZ Upraveny navrh), poddvdm a uplatiiuji coby zastupce vefejnosti na zakladé vécné shodnych
pfripominek nize uvedené ndmitky ve smyslu § 23 a 48 stavebniho zakona.

Prilohy:
70 archii s textem vécné shodné pfipominky a zmocnénim s celkem 625 podpisy.
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1. Navrieny zptisob uplatnéni povinnosti minimalniho plodného zastoupeni zelené v plochach bydleni (B) a plochach
smigenych obytnych (C) v rozsahu 30 % ve variantdch na terénu anebo na konstrukei intenzivni pfipousti, aby se zelery
na terénu (tzn. ve volné plidé) viibec nerealizovala! PoZadujeme proto, aby byl stanoven podil minimalniho plodného
zastoupeni zelené na terénu specidlni regulaci (v kartéch lokalit) pro mimorddné cenné stabilizované blokove zastavby
(piedeviim Siréiho centra) s jasné stanovenym procentudlnim zastoupenim zelené na terénu.

2. Stanoveny podil z minimalniho zastoupeni zelené 30 % pro stromové patro v koneéné vysledku ¢ini jen 10 % pozemku!

Navic neni blie specifikovano, zda mé jit o stromy na rostlém terénu nebo tfeba na stfeSe. Pozadujeme proto, aby
v plochach "B" a "C" byly definovany plochy nezastavitelné, a to ani podzemnimi, p¥ip. ¢astecné nadzemnimi stavbami

tak, aby byla v t&chto plochach stanovena mira povinného zachovani volné plachy (bez podzemnich konstrukci)
umoziujici vysadbu a rist plnohodnotnych stromil na terénu.

3. Obséhly vyéet vyjimek, kdy neni nutné minimalni zastoupeni zelené dodrZet, de facto dovoluje vzrostlou zelen ze
2amér zcela vyloudit nebo minimalizovat stromy na smésnou plochu 4 x 4 m. PoZadujeme, aby byla vUOP i v
jednotlivych kartach lokalit jasné vymezena nezastavitelna plocha, tak aby nedochéazelo k rozdifovani zastavby na tkor
stavajicich volnych ploch. Pozadujeme, aby podzemni stavby (garédze) v piislusné kapacité byly umistovany vyhradné do
podzemi budov v plidorysu obytné stavby tak, aby nedochazelo k zaboru volné plochy, a aby ani podzemni stavby
neprekragovaly stanovenou stavebni ¢aru jiz zastavéného tzemi.

4. Upraveny navrh nereguluje tizemi dostate&né uréitym zplsobem, kdyZ pouZiva p¥ilis velké mnoizstvi neuréitych pojmu
bud' zcela nedefinovanych nebo definovanych jen ramcové. Specifikace struktury zastavby je pro posuzovani
piipustnosti konkrétnich zamérl prakticky nevyuZitelna a v disledku pouZzitého méfitka graficke Zasti nerozliSuje UN
zastavéné pozemky a pozemky zahrad v ramci ploch bydleni (B) a ploch smiSenych obytnych (C). NemoZnost identifikace
funkéné zcela odlignych ploch by vedla k nejednoznaénému vykladu pouZiti podminek regulace pfi feseni konkrétnich
situaci. UN nereguluje dostateéné intenzitu zastavéni a neobsahuje dostateénou prostorovou regulaci. V UN zcela chybi
regulace ptipustné intenzity vyuZiti izemi. Nedostateény je piedepsany podil zelené na terénu u jednotlivych ploch. UN
nepiedchazi dostateéné vzniku konfliktnich situaci v Gzemi, kdyZ umoZiiuje misenf odliSnych aZ protichtidnych zplsobl
vyuziti. Tim viim tedy regulace nevytvaii predpoklady pro udrZitelny rozvoj dzemi, nepovede k obecné prospésnému
souladu veejnych a soukromych zajmi a nechrani a nerozviji pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty tzemi.
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Brno stoji na prahu ddlezitého rozhodnuti, jakym zplisobem se postavi k otazce adaptace méstského prostredi zejména na
nastupujici klimatickou zménu. Intenzivné zastavéna tizemi s malym podilem zelené jsou vii¢i extrémnim vykyviim pocasi (sucho,
vedro, bleskové povodné) velmi zranitelna. Brno se, stejné jako dalsi mésta, potyka s efektem tepelného ostrova, kdy v rozpéleném
mésté stoupd teplota o nékolik stupiiii oproti okolni krajiné. Na vznik tepelného ostrova ma viiv nedostatek zelend a $patny
hydrologicky reZim, dany pfedeviim nizkou nebo nulovou propustnosti povrchi. Mira zastavénosti tizemi ma piimy vliv na mnoistvi
tepelného zafeni odrazejiciho se od povrchu zastavby. Oproti tomu zelefi, pfedevsim vzrostlé stromy, je schopna ve velké mite
zafeni absorbovat. Je zfejmé, Ze bez zmény pristupu budou problémy, doprovazejici zménu klimatu, nadéle eskalovat. Navrh
tzemniho pldnu ale reguluje plochy méstské zelené velmi obecnym a vagnim zplisobem, nikoliv zodpovédné k adaptacnim
opatfenim.

Centrum mésta vinou své znaéné miry zastavénosti, nenabizi takovou moznost pro rozvoj zeleng, jako Sirsi centrum nebo okrajové
Casti mésta, kde jsou nezastavéné plochy umoziiujici vysadbu dlouhovéké stromové zelend. Upraveny ndvrh Gzemniho planu
namisto podrobné specifikace, kde je jesté moZny rozvoj stromové zelené a kde jiz ne, pfindsi obecnou regulaci zelené v hrubé
matrici ploch bydleni a ploch obytnych smigenych bez bliz§iho uréeni. Tim prakticky bez omezeni umozriuje nevratné znehodnocenf i
cennych stavajicich ploch zeleng, a to zejména prostiednictvim moznostem kompenzace zeleni na konstrukci. Brno je pfi pohledu na
ortofotomapu mésta v soucasnosti spise zelenym méstem se systémem vefejnych i soukromych ploch zelené. Protoze Brnu chybi
nezbytny planovaci podklad mapujici celkovy systém sidelni zeleng, Upraveny navrh Gizemniho pldnu nahlizejici na zelefi jako na
soucast jinych funkénich ploch, vii¢i tendenénimu tlaku na vystavbu zelefi nijak nechrani ani ji nerozviji. Zpracovatel izemniho planu
se odkazuje na jiné regulativy a nastroje (vyhlasky, normy), které dle jeho slov zelef ochrani, pfitom ale nema prehled o skuteéném
stavu veskeré sidleni zelend mésta.

Upraveny ndvrh prostfednictvim variantniho Fedeni 30% podilu zastoupeni zelené na terénu anebo na konstrukci intenzivni v
plochéch bydleni a smiSenych obytnych pipousti vysadbu na konstrukei v plném rozsahu. Plnohodnotnd vysadba zelené na
terénu neni ni¢im podminéna. A to nehledé na to, co dan lokalita v moznosti vysadby nabizi. Obecnd regulace zelené plati
stejnd i tam, kde by mohlo byt realizovdno nebo udrzeno mnohem vy3gi procento zastoupeni zelené. Z uvedenych 30 %
zelené je pak poZadovano pro rist stromového patra 30 %, co? v konetném vysledku €ini jen 10% (!) zastoupeni stromové
zelené disponibilniho pozemku, a opét neni dana povinnost realizovat vysadbu stroml na terénu. Pokud nelze jinak, déva
Upraveny navrh podminku vyuZiti minimélné 16 m? z celkové plochy disponibilnich pozemki pro stromovou vysadbu, co?
predstavuje prostor pro vysadbu jednoho malokorunného stromu s pramérem koruny 4 m, a opét se nemusi jednat o
strom rostly na terénu. Vycet situaci, kdy stanovené minimalni plogné zastoupeni zelené neni tieba dodriet, miize
znamenat, Ze realizace zelené na terénu nebude realizovana vitbec. Pro budouci méstskou zelef (vyjma vefejnych parkd) to
miiZe v ramci realizaci pfedstavovat pouze vysadby s omezenym prokofenitelnym prostorem, tedy na konstrukei intenzivni.
PfestoZe je v Brné stale dostatek kvalitni volné pidy pro vysadbu strom(, Upraveny navrh umoZfiuje zastavéni volnych
ploch s moznosti kompenzace zeleni intenzivni na konstrukci v podstaté ze 100 %. Pfitom neddva stavebnikiim ani
povinnost umistovat podzemni garaze v plidoryse obytnych budov, ale pripousti i zabor volnych ploch (napf. vnitrobloki)
podzemnimi garazemi s kompenzaci zelené na terénu za zelefi intenzivni na konstrukei.

Tim jsou dotceny nejen zajmy kvality Zivota obyvatel, ale také je vyznamné ohrozena biodiverzita a ekologicka stabilita tzem,
jelikoz vysadba stromii na konstrukcich je omezena druhem, velikosti a délkou setrvéni dievin na stanovisti. Zelen intenzivni
na konstrukei z technologickych dilvodi nedokaie viibec kompenzovat funkce velkych stromil na terénu vzhledem k
omezené velikosti a jejich kratké Zivotnosti. Velikostni parametry malych stromii a kefii na konstrukci intenzivni se vzhledem k
extrémnim podminkdm i s ohledem na stavebné-technické diivody nemdizou nikdy vyrovnat zeleni rostouci ve volné piidé, ktera
je zasobena spodni vodou.

Spoléhat proto na aktudlng navrhované obecné regulativy ploéného zastoupeni zelené v plochach bydleni a plochach obytnych
smisenych by bylo fatalni chybou.

Uzemni plan na dlouhé roky dopfedu ovlivni kvalitu a spokojenost Zivota obyvatel ve mésté. Ve vwie uvedené oddvodiiuji také
zejména pfdnim zachovat a déle rozsifit plochy vzrostlé stromové zelens reagujici na dopady klimatické zmény a celkové posileni
ekologickych strének méstského prostfedi a krajiny, a respektovanim stability blokové zastavby a pohody bydleni a
neupfednostiovénim vystavby a zastavovéni volnych ploch na tikor zelené.

V Brné dne 29.6.2021
V icté
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2. ZMOCNENI ZASTUPCE VEREJNOSTI

Magistrat meésta Brna
Odbor tzemniho pladnovéni a rozvoje
Kounicova 67, 601 67 Brno

My, nize uvedeni a podepsani obéané mésta Brna, uplatiiujeme v souladu s § 23 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona (5t2)
vécné shodné pFipominky k upravenému navrhu Uzemniho planu mésta Brna (¢.j. MMB/0233240/2021, déle téZ UN).
Na zakladé téchto, nize upfesnénych vécné shodnych pfipominek zmocfiujeme ve smyslu vécné shadnych pfipominek k

podani namitky a k dalsi { pri projedndni nami n cetné soudniho prezkumu

zastupce verejnosti, pani

Znéni pFipominek (pfitems naddle plati i vécné shodné pfipominky k pdvodnimu nédvrhu UPmB, kde byla zastupcem

verejnosti vyse uveden—a tyto nebyly v UN zohlednény, a tedy dané pozadavky nadale trvaji):

1. Navrieny zpGsob uplatnéni povinnosti minimalniho plosného zastoupeni zelené v plochach bydleni (B) a plochach
smisenych obytnych (C) v rozsahu 30 % ve variantach na terénu anebo na konstrulkci intenzivni pfipousti, aby se
zelen na terénu (tzn. ve volné pdé) viibec nerealizovala! Pozadujeme proto, aby byl stanoven podil minimalniho

plosného zastoupeni zelené na terénu specidlni regulaci (v kartach lokalit) pro mimofadné cenné stabilizované
blokové zastavby (predeviim SirSiho centra) s jasné stanovenym procentudlnim zastoupenim zelené na terénu.

2. Stanoveny podil z minimalniho zastoupeni zelené 30 % pro stromové patro v konetné vysledku &ini jen 10 %
pozemku! Navic neni bliZe specifikovano, zda ma jit o stromy na rostlém terénu nebo tfeba na stfeSe. Pozadujeme
proto, aby v plochach "B" a "C" byly definovdny plochy nezastavitelné, a to ani podzemnimi, pfip. ¢asteéné
nadzemnimi stavbami tak, aby byla v téchto plochach stanovena mira povinného zachovani volné plochy (bez
podzemnich konstrukci) umoZiujici vysadbu a rist plnohodnotnych strom( na terénu,

3. Obsahly vyéet vyjimek, kdy neni nutné minimalni zastoupeni zelené dodrZet, de facto dovoluje vzrostlou zeler ze
zamér(i zcela vylouéit nebo minimalizovat stromy na sménou plochu 4 x 4 m. PoZadujeme, aby byla vUP i v
jednotlivych kartach lokalit jasné vymezena nezastavitelna plocha, tak aby nedochazelo k rozSifovani zastavby na
ukor stavajicich volnych ploch. PoZadujeme, aby podzemni stavby (garaie) v pfislusné kapacité byly umistovany
vyhradné do podzemi budov v pldorysu obytné stavby tak, aby nedochazelo k zaboru volné plochy, a aby ani
podzemni stavby nepfekracovaly stanovenou stavebni ¢aru jiz zastavéného Gzemi.

4. Upraveny navrh nereguluje uzemi dostatecné urcitym zpusobem, kdyZ pouZiva pfilis velké mnoZstvi neurcitych
pojmi bud zcela nedefinovanych nebo definovanych jen ramcové. Specifikace struktury zastavby je pro
posuzovani pripustnosti konkrétnich zaméri prakticky nevyuzitelna a v disledku pouzitého méritka grafické casti
nerozlisuje UN zastavéné pozemky a pozemky zahrad v ramci ploch bydleni (B) a ploch smisenych obytnych (C).
NemoZnost identifikace funkéné zcela odlisnych ploch by vedla k nejednoznaénému vykladu pouZiti podminek
regulace pfi feseni konkrétnich situaci. UN nereguluje dostatecné intenzitu zastavéni a neobsahuje dostatecnou
prostorovou regulaci. V UN zcela chybi regulace pfipustné intenzity vyuziti Uzemi. Nedostateény je predepsany
padil zelené na terénu u jednotlivych ploch. UN nepfedchdzi dostateéné vzniku konfliktnich situaci v Uzemi, kdyz
umoiZiiuje miseni odlisnych aZ protichiidnych zptsobd vyuZiti, Tim vsim tedy regulace nevytvari predpoklady pro
udrzitelny rozvoj tzemi, nepovede k obecné prospésnému souladu vefejnych a soukromych zajmd a nechrani a
nerozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi.

Pokud jsem nezmocnil(a) pan_ve smyslu vécné shodnych pfipominek k podani namitky,
ktera byla coby namitka k navrhu dzemniho planu mésta Brna zdstupcem vefejnosti sepsana dne 29, 6. 2020, a k

dalsimu zastupovani pfi proiednani namitek ve smyslu § 23 a nasl. StZ, pak timto pani_
_k témto namitkam také zmocnuji, tzn. mj. necht jsou ji uplatneny i v ramci

upraveného navrhu UPmB.




Odlvodnéni:

V3e vySe uvedené odivodiujeme zejména pranim zachovat a déle roziifit plochy vzrostlé stromové zelené reagujici
na dopady klimatické zmény a celkové posileni ekologickych stranek méstského prostiedi a krajiny, a respektovanim
stability blokové zastavby a pohody bydleni a neupfednostiiovanim vystavby a zastavovani volnych ploch na tkor
zelené apod. - k daldimu odvodnéni a specifikaci je zmocnén zastupce.

Jmeno a pfijmeni (HULKOVYM PISMEM) |  Trvalé bydlisté v Brné (ulice, &islo, Brno Podpis

rijeti zmocneni

Toio zmocnéni pfijimam.

V Brné dne > £.6. 2oy

&
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Minimalni ploSné zastoupeni zelené v plochach bydleni muze byt dano bud’ zeleni a terénu,
nebo noveé vybudovanou kompenzaci na stieSni konstrukci. Zeler na konstrukci intenzivni byla
definovana zamérné takovym zplsobem, aby se nachazela ve smysluplné vysce s dopadem
na mikroklima priléhajicich soukromych prostor nebo vefejnych prostranstvi (s pozitivhim
dopadem pro celek uzemi Brna) a tak, aby byly vytvofeny podminky pro zastoupeni stromd,
které maji z hlediska ucinnosti vegetacnich prvki nejvétsi vyznam a efektivitu.

V regulativech minimalniho ploSného zastoupeni zelené jsou tedy stanoveny podrobnosti,
které zarucuji vZdy urcity podil stromové (nejkvalitnéjsi, nejpotiebnéjsi a nejucinnéjsi) formy
zelené. Z hlediska ucinnosti requlativu je preferovano vZzdy umisténi zelené pokud mozno na
terénu a v co nejvice ucelenych komplexech (v celku nebo ve funkcnich — provazanych —
Strukturach, které jsou z hlediska mikroklimatické efektivity nejucinnéjsi. Ale v prfipadé
kompenzace zelené na konstrukci regulativ vyZaduje (nad béznou podrobnost tzemniho
planu) podil stromového patra. Regulativ je uplatliovan prostfednictvim velikosti plochy s
poZadovanou mocnosti zeminy ve skladbé na konstrukci, které oproti plocham obsahujicim
pouze bylinné patro (travnik) zasadné prispiva ke kvalitnimu fungovani adaptacnich opatfeni,
které jsou pro uzemi s obytnou funkci zasadni.

Porizovatel tedy s ohledem na vySe uvedené neplanuje zavadét povinnost minimalniho
ploSného zastoupeni zelené pouze na terénu.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vy$e uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Namitka cili na stanoveni povinného procentualniho zastoupeni zelené na terénu pro pozemky
stavebniho zaméru v plochach bydleni a smisenych, a to uvedenim do karet lokalit. VV navrhu
uzemniho planu 2024 doSlo na zakladé pozZadavku uréeného zastupitele Ing. arch. Petra
Boreckého (uplatnéného v dopise ze dne 10. bifezna 2023) k dpravé. V kapitole 6.3. typy ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zavazné textové casti byly tedy pro plochy bydleni
vSeobecného, plochy bydleni individualniho a plochy smiSené obytné vSeobecné tyto hodnoty
stanoveny a namitce je mozZzné castec¢né vyhovét.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

O zavedeni striktniho pozZadavku pro minimalni plosné zastoupeni zelené pouze na
terénu pofizovatel neuvazuje z divodu obtizné aplikace tohoto regulativu v praxi. Umisténi
zelené na terénu je vak preferovano.

Regulativ pro plochy bydleni a smiSené obytné vyZzaduje bez ohledu na strukturu a vysku
zastavby 30 % zastoupeni zelené na disponibilnich pozemcich pro kazZdy stavebni zamér.
Tento podil zajisti zachovani nezbytné casti nezastavéné plochy a tim vytvarfi pfedpoklady pro
realizaci adaptacnich opatreni v tzemi. V pripadé kompenzace zelené na konstrukci requlativ
vyZaduje (nad béznou podrobnost tuzemniho planu) podil stromového patra. Regulativ je
uplatriovan prostfednictvim velikosti plochy s poZadovanou mocnosti zeminy ve skladbé na
konstrukci, které oproti plocham obsahujicim pouze bylinné patro (travnik) zasadné prispiva
ke kvalitnimu fungovani adaptacnich opatfeni, které jsou pro tzemi s obytnou funkci zasadni.
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Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Néamitka cili na stanoveni zachovani volné plochy pozemku umozriujici vysadbu a rust
plnohodnotnych stromt na terénu pro pozemky stavebniho zaméru v plochach bydleni a
smisenych. V navrhu tzemniho planu 2024 doSlo na zakladé poZadavku uréeného zastupitele
Ing. arch. Petra Bofeckého (uplatnéného v dopise ze dne 10. bfezna 2023) k tpravé. V kapitole
6.3. typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zavazné textové casti pro plochy bydleni
vSeobecného a plochy smiSené obytné vSeobecné bylo tedy stanoveno, Ze plosny rozmér
zelené na terénu umoZzriujici rist stromového patra nesmi klesnout pod 16m2. Namitce je timto
mozné ¢asteéné vyhoveét.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Ucelem stanovenych vyjimek neni obchazeni poZadavki na ochranu zelené v zéstavbé, ale
reakce na skutec¢nost, Ze v nékterych pripadech muze byt stanoveny poZadavek iracionalni.

Vv

a jednoznacné pripady. Jedna se o urbanisticky dané pfipady, kdy — obvykle s ohledem na
okolni zastavbu — nelze procento obvykle spinit, aniz by doSlo k urbanisticky nevhodnym
reSenim. Zejména vSak doSlo ke stanoveni povinného podilu minimalniho plosného
zastoupeni zelené pro stromové patro, a to i pro pfipady zelené na stfeSni konstrukci, (nad
béznou podrobnost Gzemniho planu) podil stromového patra. Regulativy minimalniho
plosného zastoupeni zelené jsou tedy stanoveny tak, aby vzdy zarucily urcity podil stromove,
jako nejkvalitnéjsi, nejpotfebnéjsi a nejucinnéjsi formy zelené. Tato tprava je dle odborného
nézoru pofizovatele dostacujici a dalsi regulace v kartach lokalit tedy nejsou nezbytné.
Ohledné parkovacich garézi na uzemi MPR byly do navrhu nového UPmB pro opakované
verejné projednani doplnény podminky, za kterych jsou zde pripustné (viz kap.6.2 zavazné
textové ¢asti) a zaroveri plati obecné podminky vyuZiti uzemi, Ze stavby a zarizeni dopravni a
technické infrastruktury Ize umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zptusobem vyuZziti. V
pfipadé ploch zastavby Ize stavby a zafizeni dopravni infrastruktury umistit, pokud zamér neni
zjevné nepfiméreny vuci dotéenym plocham ¢i navazujicimu uzemi. V pfipadé volnych ploch
Ize stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury umistit za podminky minimalizace
Jejich ploSného a prostorového stretu s pfislusnou plochou a minimalizace negativniho viivu
na funkénost plochy vyplyvajici z hlavniho vyuZiti. Z toho vyplyva, Ze kazdy zamér je nutné
posoudit individualné. Vas poZadavek je tedy timto jiz feSen a namitce se nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je namitano, ze Navrh UPmB v projednavané podobé nereguluje tzemi dostatecné urditym
zpusobem, nereguluje intenzitu zastavéni, nebrani vzniku konfliktnich situaci v tzemi.
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Je tfeba zminit, Ze poZadavek na vétsi flexibilitu a diraz na koncepcéni charakter UP jsou
zakotveny v Zadani i v Pokynech pro zpracovani Névrhu UP, které zakonnym zplisobem
schvalila samosprava mésta Brna. Timto smérem se koncipuji v souéasnosti UP vétsich obci
(od velikosti krajského mésta), protoZe v podobném meéstském prostfedi dochazi mnohem
dynamictéji k prostorovym zméném. Proto novy Uzemni plan mésta Brna neni tzv. doslovny,
jeho pouziti musi byt nutné podporfeno schopnosti velmi kvalifikovaného odborného usudku
pfislusnych organd statni spravy v naslednych Fizenich o zamérech a efektivnosti procesu
povolovani zaméra (véetné pfezkumu spornych rozhodnuti). Spravni organy na tzemi mésta
Brna jiz nyni musi prokazovat zvysenou odbornou zdatnost pfi posuzovani zaméru podle
platného UPmB, ktery byl vydan v roce 1994 a dnes jiz zdaleka nepokryvé souéasné
poZadavky na rozvoj mésta

Na rozdil od platného UPmB, ktery stanovuje regulaci intenzity vyuZiti tizemi pomoci indexu
IZP a IPP a v grafické casti pouziva podrobnéjsi méritko vykrest (M 5000), je metodika
regulaci v novém UP stanovena jinym zptisobem. Navrh UPmB se védomé vraci k zékonnému
vymezeni uzemniho pléanu jako dokumentu ,zakladni koncepce® (na rozdil od regulacniho
planu, ktery se muze vénovat individualné jednotlivym stavbam a pozemkum), pfi regulaci
ploch RZV pracuje se zakladnimi jevy, kterymi jsou zplGsob vyuZiti Gzemi, struktura zastavby,
vySka zastavby a povinny podil zastoupeni zelené v ploSe. Podrobné je regulace vysvétlena
v kap. 5.10.6 textu Oduvodnéni. Pri vymezovani ploch v méné podrobném méritku Navrhu (M
10 000) nutné dochazi k urcité integraci (grafické subsumpci, pohlceni) odliSnych jevi
v Uzemi, zejména u stabilizovanych ploch.

Navrh UPmB vychézi z odborného nézoru zpracovatele, Ze je nezbytné rozvolnit regulativy
a umoznit vétsi flexibilitu vyuzivani tzemi. Zadoucim prvkem na uzemi velkomésta je miseni
slucitelnych zpusobt vyuziti dzemi. Mésto Brno dlouhodobé deklaruje jako jednu ze svych
priorit stat se tzv. méstem kratkych vzdalenosti. Fakticky to znamena neseparovat funkce
(nezadouci zénovani mésta, které vyvolava pfemistovani uzivateli mésta ve vétsim méritku
i vzdalenostech) a podporovat zejména smisenost vyuZiti tzemi, ale s vyjimkou téch zptsobu
vyuZiti, které je nutno z ddvodu vyvolané zatéze na tizemi vzajemné oddélit (od funkci citlivych
na nepfimérena ruseni). Zpracovatel Navrhu nepristoupil k vycétovému zplsobu vymezeni
pripustného vyuZiti, nebot’ zkuSenost ukazuje, Ze se v realném uZzivani obvykle nepodafi
vyjmenovat ve vyctech vSechny zaméry, které jsou v uzemi vhodné. Dochazelo tak ke
zbyte¢nému nepripusténi racionalnich zaméru v tzemi (prakticky jen z ddvod( administrativné
nastavenych omezeni). Mésto Brno pristupuje v Navrhu ke zpusobu regulace, ktery je
postaven zejména na ur¢eni hlavniho zplsobu vyuZiti v jeho zakladni typové charakteristice
(napf. bydleni, vyroba a skladovani apod.) a na principu slucitelnosti s timto hlavnim vyuZitim.
Tento zplsob regulace klade vyS8Si naroky na individualni vyhodnoceni. Proto obsahuje
podrobnéjsi vysvétleni v kap. 5.10.6 textu Oddvodnéni, které napomize jednotnému chapani
a interpretaci requlativ, i predvidatelnosti aplikace uzemniho planu.

Jako opatreni proti neumérnému zneuzivani ,$irsi flexibility* Navrh UPmB stanovi v textu
Viyroku rovnéZz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pripustnosti konkrétniho
zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je tfeba zd(raznit zejména obecnou nepfipustnost
zaméru na zménu v Uzemi, které by jinak byly v dzemi pfipustné, ,pokud poctem staveb,
kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucelem odporuji charakteru
uzemi*, Uvedené ustanoveni bylo vioZzeno do regulativni ¢asti tzemniho planu jako institut
jakési ,zachranné brzdy“. Pro novy UPmB plati, Ze efektivni aplikaci regulativii UP zajisti jen
vysoce kvalifikovany, profesionalné nezavisly vykon statni spravy v navazujicich fizenich, pri
posouzeni jednotlivych zamért na zménu v tzemi. Pri poctivé aplikaci této obecné podminky,
je riziko obchéazeni regulativi UP eliminovano a dal$i pfehodnocovani podrobnosti regulativii
Navrhu se jevi z pohledu pofizovatele jako nadbyteé¢né. Na zakladé vySe uvedeného nebude
formulovan pokyn k dalsi dpravé Navrhu.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Trvalé bydliste/
sidlo
E-mail:

Jsem - nejsem™ obfan mésta Brna

Jsem - nejsem*) vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni 0zemi Brno - LiSefi parc. & 7495/1, 4531, 4534, 4535, 4538, 4539/1

Upi‘esnéni obsahu némitky/pi‘ipominky (tizemi, ke l&terému se vztahuje némitka/pf-ipominka)

Méstska Cast LiSer

Katastralni Gzemi LiSeii 612405

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa, 7495/1, 4531, 4534, 4535, 4538, 4539/1
doplitujici popis lokality)

Rozvojova lokalita BH3
(napf. Be-1 apod.)

Text namitky/piipominky véetné ZDUVODNENI

K poddni jsou piilozeny pidlohy: - = -
: : poéet piiloh ........ celkovy pocet stran vSech piiloh........... A

Vyse uvedené parcely, ohrani¢enych ulicemi Kocourkova, RaSelinova, Klicperova, Kubikova jsou
v UP vedeny jako ostatni méstska zelei ZO. Nyni ma byt pfevedena na plochy pro vystavbu domii.
Uz v soudasnosti je velky problém s parkovanim. Po nové vystavbé bude dopravni situace
nebezpeéna pro obyvatele vymezené ¢asti. Zaroveii ubyde veiejné zelené a dojde ke zhorSeni
Zivotného prostitedi. S ohledem na blizkost spalovny by nova vystavba p¥ispéla ke zhorSenym
Zivotnim podminkim dotéenych obyvatel. '

V Brng¢  dne 26.6.2011 Podpis:

*nehodici se Skrtnéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh tuzemniho planu je oproti stéavajicimu UPmB v mensim (méné podrobném) méfitku. V
ramci této skutecnosti byly mnohé plochy, dnes vyznalené samostatné, agregovany. Tedy
nejsou ve vykresové Casti vyznaceny, ale byly zaclenény pod pfilehlé plochy, aby pfi dané
mife podrobnosti byla zajisténa seznatelnost ploch. Vymezovany byly plochy zelené
celoméstského vyznamu. Jedna se zejména o plochy o rozloze nad 2 000 m2. Zvolena
velikost ploch odpovida § 3 odst. 1 vyhlasky 501/2006 Sh. Predmétna plocha toto kritérium
nesplriuje a slouzi zejména pro mistni obyvatele pfilehlych ploch bydleni. Na zakladé
vefejného projednani bylo pristoupeno k vyznaceni dalSich vyznamnych ploch zelené v
upraveném navrhu. K pfedmétné ploSe zelené vSak nebyla v ramci vefejného projednani
podana Zadna namitka ani pfipominka. Pfedmétna zelerli také neni vyznamnou zeleni ve
smyslu obecné zavazné vyhlasky SmB 15/2007. Pozemky, na kterych je zeleri umisténa jsou
ve vlastnictvi mésta a zachovani zelené je tak samospravnou zaleZitosti mésta. S ohledem
na uvedené okolnosti se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Datum narozeni:

Trvale bytem:

Jsem — nejsem* spolulvlastntkem nemowtostl Vv plose dotcene navrhovanou zmeénou (uvést
parcelni i ové &i nebytové jednotky):

Parcelly ¢ - ve mésté Brné v k. 0.
Medlanky [611743] a dale rodinného domulby’[u
ktery se nachazi na parcele €. veernarrmansssnessnssaaenrreees LAKEEZ V K, 0. Medlanky.

(* nehodici se Skrtnéte)

Namitky — Riipeminty* proti Upravenému Navrhu Uzemniho planu
mésta Brna (2021), jeho grafické i textové ¢asti

Namitka/Piipominka*£, 4:

e Vymezeni dot€eného tzemi

Medlénky, lokalita Technologického parku Me-1 (od Medlaneckého parku ke stavajici
ﬂ kone&né tramvaje €. 12)
e Obsah

o PoZaduji zasadni sniZeni intenzity vyuZiti Gzemi v navrhové plose Me-1 a jeji zménu
vyhradné na méné intenzivni vystavbu do Grovné podlaznosti 2 a 3.

o Nesouhlasim s predimenzovanou vySkou navrhované zastavby C/v5 a C/v3 a poZaduji
snizeni a zménu plochy C/v3 na B/r2 a C/v5 na C/v3.

e Oduvodnéni

o Navrhovana zastavba neodpovida vySce a druhu stavajici okolni zastavby pfi ulici Za
Parkem (Br2 — bytova rezidenéni, vySka 10m) a pfi ulici Purkyfiova (W/v3 — komeréni
vybavenost, vySka 16m) a pfi ulici Hudcova E/a3 a D/a3. Toto navrhované zintenzivnéni
zastavéni a povoleni vystavby dalSich sidlist a jejich napojeni do Medlaneckého tdoli,
kde se drzi smog, podstatné zhorSi hlukovou a imisni zatéZz Medlanek. Lze tedy
opravn&né namitat, Zze kromé hluku z dopravy, se déale podstatné zhorsi imisni zatéz,
piedevsim pfekro¢enim limitu prachovych ¢astic PM10.

o Budova Skoly na ulici Hudcova, ktera tésné pfiléha sbérné komunikaci (nelze mezi ni a
komunikaci vysadit ani stromy ani kefe, které by sniZili hluk a prach) je jiz nyni velmi
negativné zasazena dopravou a nelze ve tfidach pravidelné vétrat z ddvodu hluku z
dopravy a prachu.

o Povoleni vystavby bytovych dom( s obchody v této lokalité dojde k pfekro€eni kapacity
ZS Hudcova v Medlankach, ktera je jiz nyni na hranici kapacity.

oV konceptech nového UP se v téchto plochach navrhovali pouze kancelaiské objekty
vy&ky v3 nikoliv bytové domy.

Statutarni mésto Brno
Doruéeno: 29.06.2021
MMB/0342265/2021
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o Méfeni praSnosti PM10 z 2. 2. 2011 - 3. 2, 2011 (69 pw/m3) prokazalo prekroCeni
hygienickych limitli pfed ZS Hudcova. Propojeni silnicemi Hudcova-Purkyfiova situaci
jenom zhorsi. Na ulici Hudcova kromé zakladni Skoly je i Matefska Skola a SOS
vesnicka.

Namitka/Pfipeominka* €. 2:
¢ Vymezeni dotéeného tzemi

Medlanky, navrhové plochy Gzemnich rezerv pro komunikace O-5 (Turisticka-Re&kovicka
kasarna) a O-6 (Purkyrnova-Turisticka)

e Obsah

o PoZaduji vypusténi tzemnich rezerv pro komunikace O-6 (Purkyfova-Turisticka) a O-5
(Turisticka-Re&kovicka kasarna) a zachovani ploch zahradek .

o  Odtvodnéni

o Povolenim Gzemnich rezerv pro komunikace O-5 a O-6 dojde k nevratnému poskozeni
charakteru Medlanek ve vSech smérech, nejen z hlediska ochrany pfirody a rekreaéni
funkce Medlanek, ale pfedevsim z hlediska pohody zdejSiho bydleni a kvality prostiedi.

o Pro zachovani soucasnych rekre€nich hodnot je nutné zachovat stavajici stav hez
automobilové dopravy.

Vy$e uvedené namitkyl/pfipominky* dale odlvodiuji a poZzaduiji:

PoZaduji dodrZet:

Pozaduji aby pfi posuzovani téchto navrhll byla plné respektovana zavazna Smérnice Rady EU
96/62/ES o posuzovani a fizeni kvality vnéjsiho ovzdusi, kde jsou stanoveny dnes platné zakonné
limity pro praSnost (PM10), ale i zavazna Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/50/ES ze
dne 21. 5. 2008 o kvalité ovzdusi a CistSim ovzduSi pro Evropu, kterou jsou staty EU vazany
zavést piisnéjsi normy pro prasnost (PM10 a PM2.5).

Statni politiku Zivotniho prostfedi Ceské republiky 2012-2020 — piehled vybranych cilli - sniZit
zabory nenarusSené krajiny pro nové aktivity, chranit kvalitni segmenty pfirodniho charakteru v
zastavénych Gzemich, - Chranit plidu pied zabory a neodpovédnym rozsSifovanim mést a obci
mimo souéasna zastavéna Gzemi. - Uplatiiovat vSeobechou strategii Setrné dopravy a jeji
minimalizace. - Zastavit zvySovani hluku, zejména dopravniho.

Akéni plan zdravi a Zivotniho prostiedi CR - Zastavit narlist hluku, zejména dopravniho a
shiZovat expozici hluku prostiedky tizemniho planovani.

Dlouhodoby program zlepSovani zdravotniho stavu obyvatelstva CR. Zdravi pro viechny v 21.

stoleti (2002) — piehled vybranych cildi - SniZovat vliv dopravy na Zivotni prostiedi a zdravi
obyvatel. - Kontrolovat dodrzovani pripustné hladiny hluku.
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Opatieni obecné povahy civilniho Gfadu pro letectvi (vydané 8.4.2020, spis. zn.
16/730/0051/OPLKCM/01/20), které vymezuje ochranna pasma s vySkovym omezenim staveb,
proti nebezpecnym a klamavym svétlim a dal$ich omezenich obsaZenych v tomto opatieni.

Navrhované zmeény v navrhu nového UP mésta Brna by vedly, jak k zasahu do mych prav na
pfiznivé Zivotni prostiedi, v pravu na nerusené uZivani své nemovitosti, ale také k zasahu do mych
vlastnickych prav, nebot cena mnou vlastnénych nemovitosti by se v pfipadé uskuteé¢néni zamérd
v navrhu tzemniho planu sniZila.

V8echny pozitivhi pfirodni, kulturni, civilizaéni a estetické hodnoty Medlanek vedle své
jedinecnosti, které Medlankam davaji, tedy zaroven tvofi limity jejiho rozvoje, a to jak v pozitivnim
tak negativnim slova smyslu s ohledem na trvalou udrZitelnost zdejSiho Gzemi. Dalsi navrhovana
rozsahla bytova vystavba by ve svém dlsledku znamenaly vyznamné snizeni kvality zdejsiho
bydleni, ktery nelze v zadném pfipadé vnimat jako trvale udrZitelny rozvoj Gzemi. Nelze v Zadném
piipadé povaZovat za vhodné ani rozumné, aby pfipravovany rozvoj mésta Brna byl provadén na
ukor kvality bydleni a Zivotniho prostfedi obyvatel Medlanek, pfitemZz navrh Gzemniho planu
takové negativni dopady ve svém dlsledku piinasi. Mam za to, Ze navrZené feeni neni v souladu
s cilem Gzemniho planovani ve smyslu stavebniho zakona.

vemsdne Z-6 . 2021 Podpis .
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje zasadné snizit intenzitu vyuZziti pfedmétného tuzemi (plochy C/v3 zménit
na B/r2; plochy C/v6 zménit na C/v3). Podatel se obava v pripadé intenzivni zastavby
zvy8eni negativnich dopadl, a to pfedevsim dopravy (hluk, imisni zatéz, ...) na okolni tzemi.
Déle se podatel obava, Ze dojde k pfekrodeni kapacity ZS Hudcova v Medlénkéch, ktera
Je jiz nyni na hranici své kapacity.

Severni c¢ast predmétné rozvojové lokality bude na zakladé vyhodnoceni vysledki
projednani (namitek a pripominek) po prvnim verejném projednani 06/2020 v aktualnim
navrhu (I. Upraveny néavrh 2021) c¢aste¢né upravena, nikoliv vSak zcela dle poZadavku
podatele. Dojde zde k roz$ifeni plochy bydleni (B/r2) na ukor plochy smiSené obytné (C/v3),
ktera bude v této severni ¢asti zachovana pouze podél pozemni komunikace spojujici ulice
Hudcova a Purkyriova. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této casti plochy

komunikace (odclonéni negativnich viivi dopravy). Cést plochy bezprostfedné
pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu W/v3. Tato plocha bude mit za tkol
odclonit pfipadné negativni ptisobeni technického zarizeni na plochy bydleni.

Ve zbyvajici ¢asti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z mestotvorného hlediska mozZné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je Kkrok,
v jehoZ dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, coZ je jeden z hlavnich cild
nového UPmB.

Co se tyCe zvyseni negativnich vlivi dopravy na prilehlé lokality, tak dle map pétiletych
prumért pozadové imisni zatéZze (2014-2018) nedochazi v Medlankach k prekraovani
prumérnych roc¢nich koncentraci (NO2 do 27,3 ug/m3; PM10 do 24 ug/m3;
benzen do 1,6 ug/m3; B(a)P do 0,7 ug/m3). Hlukové je tzemi Medlanek zatizeno predevsim
v bezprostrednim okoli ulic Hradecka, Hudcova, Medlanecka a Banskobystricka, dale jsou
pak zatizeny ulice V Ujezdech a K Babé v severni &asti tzemi. V ulicich Hudcova
a Hradecka dochazi v bezprostfednim okoli téchto komunikaci k prekracovani mezniho
hlukového ukazatele Ln 60 dB v noci. Na ulici Banskobystricka dochazi k pfekracovani
mezni hodnoty hlukového ukazatele pro den i noc Ldvn/Ln 70/60 dB. Vzhledem
k navrhovanému dopravnimu systému a realizaci dopravnich propojeni nadsbérnymi
komunikacemi v této oblasti: R/2 (pfimé napojeni ulic Hudcova a Novoméstska);
Me/1 (propojeni ulic Purkyriova — Palackého t.) a Me/31 (prodlouzeni tramvaje
Technologicky Park); Ize oCekavat, Ze dojde v ramci celych Medlanek k prerozdéleni
dopravnich proudd, dojde ke sniZeni zatizeni stavajicich frekventovanych komunikaci
(napr. ul. Hudcova) a Castecnému pferozdéleni dopravni zatéze na nové komunikace.
Zprostredkované lze taktéZz oCekavat pozitivni vliv zvySeni vyuZiti MHD na sniZeni hlukové
zatéZe a znecisténi ovzdusi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkCnich ploch, zpfesnila prostorové
regulativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluZnost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive predepsanou US 08-Technologicky park.
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V rémci feeni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Gzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven poZzadavek na vypusténi dzemnich rezerv pro komunikace O-5 a
O-6 a zachovani ploch zahradek |.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s puvodnim vedenim koridoru uzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZ rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle soudasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vyse uvedenych ddvodu nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zlstava nadale relevantni,
prestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Jméno, pfijmeni/

Nazev spolecnosti

Datum narozeni/

Identifikacni ¢islo

Trvalé bydlisté/
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E-mail:

Jsem — nejsem* ob&an mésta Brna

Jsem — nejsem*) vl

katastralni Gzemi

UpFesnéni obsahu namitky/pfipominky (dzemi, ke kierému se vztahuje namitka/pfipominka)
o T S

(T T

Méstska &ast a katastralni Gzemi 'Medmnky

Oznaceni lokality, rezervy Me-1, 0-5, 0-6

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuZiti Gzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky

park Brno) v k. (1. Medlanky. Tato intenzita je pro dané Uzemi zcela neadekvatni a vytvari nedinosnou
zatéz pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé

Casti jejiho Uzemi dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské ¢asti. Soucasné pozaduiji stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni Gzemi a vy$si minimalni podil zelené.

Vyskova troven zastavby: V této souvislosti pozaduji zejména redukovat navrhovanou vyskovou

2

uroven tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve vsech dokumentech v procesu pfipravy nového
tzemniho planu mésta (ve vsech tfech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby cela

lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyfovy a zameckym parkem byly vySkové (rovné zastavby
2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkytiovy a stavajici tramvajovou smyckou

{
aby méla vyskovou Uroven 3. PoZaduji, aby v zadné ¢asti lokality Me-1 nebyla pfekrocena vyskova
Uroven 3.

2

Vymezeni funk&nich ploch: Vymezeni funkcnich ploch poZaduiji tak, aby byl nadale sledovan pi-
vodni zamér obsazeny ve vSech tfech variantach konceptu (zemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-

lené dobudovani Technologického parku Brno aZ po spojnici ulic Hudcovy a Purkyfovy a zabranéno
moznosti pfeménit celou lokalitu na rezidencni bydleni. PoZaduji tedy v takto vymezené Casti lokality

vratit funkéni plochy komeréni vybavenosti ,W" s vyskovou Grovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a

Purkyfiovy vitdm nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemk@ nad touto plochou pozaduji

:ous2ndog
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vymezit pro budouci polyfunkéni vyuziti s bydlenim i obéanskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu
bezprostiedné pod rozvodnou vymezit jako zeleft Z a zbyvajici plochu’ jako plochu bydleni B/r2, jak
tomu bylo ve vSech dosavadnich dokumentech. Pozaduji zachovani povinnosti zpracovat tzemni studii.

Systémova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu piipravy nového (zemniho planu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to toti¥ mésto samotne, které vlastni bezprostfedné nebo pres
jim ovladané spolecnosti pozemky v této lokalit®. Intenzita vyuZiti (zemi ve prospéch bydleni a vyikova
Uroveri zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo sviij podil ve spole¢nosti Technologicky
park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvaZovat rizné formy zcizenf pozemk{ v této lokalité za Gcelem
sanovani rozpoctu mésta. To se postupné projevilo v navrhu nového UP 2 roku 2020, kde byly zménény

D]

funkeni plochy oproti véem variantam konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby
bylo mozné postavit vice lukrativnich bytovych domf a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
rému z developerd, a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného diivodu dramaticky navyseny
vyskoveé Grovné vystavby a opét tak zvyéena intenzita vytéZnosti (izemi pro pfipad jeho zcizeni. Prova-
dét zmény UP za (¢elem zvySovani hodnoty majetku mésta nebo sanovéni jeho rozpoctu je pritom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a koly Gzemniho planovani. Je rovnéz v rozporu s prin-
cipem rovného zachazeni,

i1

2. Navrhové plochy komunikaci 0-5 (komunikacni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
Iych kasaren v Reckovicich) a 0-6 (prodlouzeni ulice Purkyiiovy do ulice Turistické)
Rezerva pro tyto komunikace je zbytecna. Tyto komunikace nemaji zadny potencial dopravé v Med-
lankach odlehcit, ale naopak do Medlanek piivedou novou tranzitni dopravu, ktera tudy nutné jezdit
nemusi. Tim dojde ke zniceni cenné rekreacni lokality Medlaneckého letiété a prirodni pamatky Medla-
necké kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrzena pfes soukromé pozemky, ptes zahrady a sté-
vajici biokoridor. Nejen Ze by zasadné znehodnotila lzemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna,

p— v T - - P P . ;o
3. Procesni pochybeni pri tvorbé upraveného navrhu a zkraceni zakonnych prav ticast-
nikfi
Mam za to, Ze v diisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného navrhu UP byla porugena ma zakonna

prava realné svymi namitkami a pfipominkami ovlivnit vyslednou podobu nového (izemniho plénu. Upra-
veny navrh totiz pfinesl zcela nova, v plivodnim navrhu nezahrnuta, feSeni, jako napf. v mé namitce/pri-

pomince uvedené dramatické navyeni vyskowch drovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace O-5. Tato nové feseni pfitom nepozadovala ¥4dn4 dotéend osoba ani dotéeny statni organ.
Vyhoveni mé namitce ¢ pfipomince proti takovému feSeni obsasenému v upraveném navrhu by véak bylo
podstatnou Gpravou s nutnosti nového, v tomto piipad jiz tietiho, vefejného projednani. S tim viak mésto
nepocita. Procesnim pochybenim, spotivajicim ve skute¢nosti, e byla do upraveného navrhu zapracovana
zcela nova Feseni a regulace (izem( bez moznosti dosahnout v predpokladaném procesu pfipravy nového
UP mésta Brna realng jejich prehodnoceni na zakladé zakona uplatnénych pripominek a namitek, doslo
ke kraceni mych zakonnych prav, &m# dodlo k obdobné situaci, kterou procesni pravo zna jako ,odnét
instance",

v M dne4c/’ (ﬁ Podpis:

*nehodici se skrinéte
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky —-Piipeminky* proti Upravenému Navrhu Uzemniho planu
mésta Brna (2021), jeho grafické i textové éasti

Namitka/P¥ipominke™<. 4:

* Vymezeni dot€eného tizemi

Medlanky, lokalita Technologického parku Me-1 (od Medlaneckého parku ke stavajici

ﬂ konec€né tramvaje €. 12) 1

e QObsah

o PoZaduji zasadni snizeni intenzity vyuZiti Gzemi v navrhové plose Me-1 a jeji zmé&nu
vyhradné na méné intenzivni vystavbu do trovné podlaZnosti 2 a 3.

o Nesouhlasim s pfedimenzovanou vyskou navrhované zastavby C/v5 a C/v3 a pozaduiji
shizeni a zménu plochy C/v3 na B/r2 a C/v5 na C/v3.

¢  Oddvodnéni

o Navrhovana zastavba neodpovida vySce a druhu stavajici okolni zastavby pfi ulici Za
Parkem (Br2 — bytova rezidencni, vySka 10m) a pfi ulici Purkyfiova (W/v3 — komeréni
vybavenost, vy$ka 16m) a pfi ulici Hudcova E/a3 a D/a3. Toto navrhované zintenzivnéni
zastaveni a povoleni vystavby dalSich sidlist' a jejich napojeni do Medlaneckého tdoli,
kde se drZi smog, podstatné zhorsi hlukovou a imisni zatéz Medlanek. Lze tedy
opravnéné namitat, Ze kromé hluku z dopravy, se dale podstatné zhordi imisni zatéz,
predevsim piekro€enim limitu prachovych ¢astic PM10.

o Budova 3koly na ulici Hudcova, ktera tésné pfiléha shérné komunikaci (nelze mezi ni a
komunikaci vysadit ani stromy ani kefe, které by sniZili hluk a prach) je jiz nyni velmi
negativhé zasazena dopravou a nelze ve tfidach pravidelné vétrat z ddvodu hluku z
dopravy a prachu.

o Povoleni vystavby bytovych domi s obchody v této lokalité dojde k piekro&eni kapacity
ZS Hudcova v Medlankéach, ktera je jiz nyni na hranici kapacity.

oV konceptech nového UP se v téchto plochéch navrhovali pouze kancelaiské objekty
vySky v3 nikoliv bytové domy.

Statutarni mésto Brno

Dorueno: 29.06.2021
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o Mé&feni pradnosti PM10 z 2. 2, 2011 - 3. 2. 2011 (69 w/m3) prokazalo prekrogeni
hygienickych limitd pfed ZS Hudcova. Propojeni silnicemi Hudcova-Purkyfiova situaci
jenom zhorSi. Na ulici Hudcova kromé zakladni Skoly je i Mateiskd Skola a SOS
vesnicka.

Namitka/R¥ipemimita* &. 2:
e Vymezeni dotéeného tizemi

Medlanky, navrhové plochy tizemnich rezerv pro komunikace O-5 (Turisticka-Retkovicka
kasarna) a O-6 (Purkyfova-Turistickd)

e Obsah

o PoZaduji vypusténi Gzemnich rezerv pro komunikace O-6 (Purkyfiova-Turistickd) a O-5
(Turisticka-Retkovicka kasarna) a zachovani ploch zahradek 1.

o Odavodnéni

° Povolenim Uzemnich rezerv pro komunikace O-5 a O-6 dojde k nevratnému poskozeni
charakteru Medlanek ve vSech smérech, nejen z hlediska ochrany pfirody a rekreaéni
funkce Medlanek, ale pfedevsim z hlediska pohody zdej$iho bydleni a kvality prostiedi.

o Pro zachovani sou€asnych rekre€nich hodnot je nutné zachovat stavajici stav bez
automobilové dopravy.

Vyse uvedené namitky/pfipominky* dale odlvodiiuji a poZaduiji:

Pozaduji dodrZet:

PoZaduji aby pfi posuzovani téchto navrhil byla piné respektovana zavazna Smérnice Rady EU
96/62/ES o posuzovani a fizeni kvality vnéjSiho ovzdusi, kde jsou stanoveny dnes platné zakonné
limity pro prasnost (PM10), ale i zavazna Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/50/ES ze
dne 21. 5. 2008 o kvalité ovzdusi a CistSim ovzdudi pro Evropu, kterou jsou staty EU vazany
zaveést pfisnéjsi normy pro pradnost (PM10 a PM2.5).

Statni politiku Zivotniho prostiedi Ceské republiky 2012-2020 — prehled vybranych cildi - sniZit
zabory nenarusené krajiny pro nové aktivity, chranit kvalitni segmenty pfirodniho charakteru v
zastavénych Gzemich. - Chranit plidu pied zdbory a neodpovédnym rozsifovanim mést a obci
mimo soucasna zastavéna GUzemi. - Uplatiiovat vieobecnou strategii Setrné dopravy a jeji
minimalizace. - Zastavit zvySovani hluku, zejména dopravniho.

Ak&ni plan zdravi a Zivotniho prostfedi CR - Zastavit naréist hluku, zejména dopravniho a
shiZovat expozici hluku prostfedky tizemniho planovani.

Dlouhodoby program zlep3ovani zdravotniho stavu obyvatelstva CR. Zdravi pro vdechny v 21.

stoleti (2002) — prehled vybranych cilli - SniZzovat vliv dopravy na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatel. - Kontrolovat dodrZzovani pfipustné hladiny hluku.
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Opatfeni obecné povahy civiniho dGfadu pro letectvi (vydané 8.4.2020, spis. zn.:
16/730/0051/OPLKCM/01/20), které vymezuje ochranna pasma s vySkovym omezenim staveb,
proti nebezpecnym a klamavym svétlim a dalSich omezenich obsaZenych v tomto opatieni.

Navrhované zmény v navrhu nového UP mésta Brna by vedly, jak k zasahu do mych prav na
pfiznivé Zivotni prostiedi, v pravu na neruSené uzivani své nemovitosti, ale také k zasahu do mych
vlastnickych prav, nebot' cena mnou vlastnénych nemovitosti by se v piipadé uskute¢néni zamér(
v ndvrhu Gzemniho planu snizila.

V3echny pozitivni pfirodni, kulturni, civilizacni a estetické hodnoty Medlanek vedle své
jedinecnosti, které Medlankam davaji, tedy zaroveri tvoii limity jejiho rozvoje, a to jak v pozitivnim
tak negativnim slova smyslu s ohledem na trvalou udrZitelnost zdej$iho Gzemi. Dalsi navrhovana
rozsahla bytova vystavba by ve svém disledku znamenaly vyznamné snizeni kvality zdejsiho
bydleni, ktery nelze v Zadném pifpadé vnimat jako trvale udrZitelny rozvoj Gzemi. Nelze v zadném
pfipadé povazovat za vhodné ani rozumné, aby pfipravovany rozvoj mésta Brna byl provadén na
Ukor kvality bydleni a Zivotniho prostfedi obyvatel Medlanek, pfitemz navrh Gzemniho planu
takové negativni dopady ve svém disledku piinasf. Mam za to, Ze navrZzené fedeni neni v souladu
s cilem dzemniho planovani ve smyslu stavebniho zakona.

VBme dne 22..& ... 2021 Pod
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje zasadné snizit intenzitu vyuZziti pfedmétného tuzemi (plochy C/v3 zménit
na B/r2; plochy C/v6 zménit na C/v3). Podatel se obava v pripadé intenzivni zastavby
zvy8eni negativnich dopadl, a to pfedevsim dopravy (hluk, imisni zatéz, ...) na okolni tzemi.
Déle se podatel obava, Ze dojde k pfekrodeni kapacity ZS Hudcova v Medlénkéch, ktera
Je jiz nyni na hranici své kapacity.

Severni c¢ast predmétné rozvojové lokality bude na zakladé vyhodnoceni vysledki
projednani (namitek a pripominek) po prvnim verejném projednani 06/2020 v aktualnim
navrhu (I. Upraveny néavrh 2021) c¢aste¢né upravena, nikoliv vSak zcela dle poZadavku
podatele. Dojde zde k roz$ifeni plochy bydleni (B/r2) na ukor plochy smiSené obytné (C/v3),
ktera bude v této severni ¢asti zachovana pouze podél pozemni komunikace spojujici ulice
Hudcova a Purkyriova. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této casti plochy

komunikace (odclonéni negativnich viivi dopravy). Cést plochy bezprostfedné
pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu W/v3. Tato plocha bude mit za tkol
odclonit pfipadné negativni ptisobeni technického zarizeni na plochy bydleni.

Ve zbyvajici ¢asti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z mestotvorného hlediska mozZné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je Kkrok,
v jehoZ dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, coZ je jeden z hlavnich cild
nového UPmB.

Co se tyCe zvyseni negativnich vlivi dopravy na prilehlé lokality, tak dle map pétiletych
prumért pozadové imisni zatéZze (2014-2018) nedochazi v Medlankach k prekraovani
prumérnych roc¢nich koncentraci (NO2 do 27,3 ug/m3; PM10 do 24 ug/m3;
benzen do 1,6 ug/m3; B(a)P do 0,7 ug/m3). Hlukové je tzemi Medlanek zatizeno predevsim
v bezprostrednim okoli ulic Hradecka, Hudcova, Medlanecka a Banskobystricka, dale jsou
pak zatizeny ulice V Ujezdech a K Babé v severni &asti tzemi. V ulicich Hudcova
a Hradecka dochazi v bezprostfednim okoli téchto komunikaci k prekracovani mezniho
hlukového ukazatele Ln 60 dB v noci. Na ulici Banskobystricka dochazi k pfekracovani
mezni hodnoty hlukového ukazatele pro den i noc Ldvn/Ln 70/60 dB. Vzhledem
k navrhovanému dopravnimu systému a realizaci dopravnich propojeni nadsbérnymi
komunikacemi v této oblasti: R/2 (pfimé napojeni ulic Hudcova a Novoméstska);
Me/1 (propojeni ulic Purkyriova — Palackého t.) a Me/31 (prodlouzeni tramvaje
Technologicky Park); Ize oCekavat, Ze dojde v ramci celych Medlanek k prerozdéleni
dopravnich proudd, dojde ke sniZeni zatizeni stavajicich frekventovanych komunikaci
(napr. ul. Hudcova) a Castecnému pferozdéleni dopravni zatéze na nové komunikace.
Zprostredkované lze taktéZz oCekavat pozitivni vliv zvySeni vyuZiti MHD na sniZeni hlukové
zatéZe a znecisténi ovzdusi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkCnich ploch, zpfesnila prostorové
regulativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluZnost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive predepsanou US 08-Technologicky park.
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V rémci feeni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Gzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven poZzadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro komunikace O-5 a
O-6 a zachovani ploch zahradek |.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s puvodnim vedenim koridoru uzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZ rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle soudasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vyse uvedenych ddvodu nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zlstava nadale relevantni,
prestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Méstska ¢ast a katastralni Gzemi Medlanky

Oznadeni lokality, rezervy Me-1, O-5, 0-6

Text namitky/piipominky véetné ZDﬂVQBNENf {

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuziti Gzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky

park Brno) v k. . Medlanky. Tato intenzita je pro dané Gzemi zcela neadekvatni a vytvafi netinosnou
zatéZ pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
Casti jejiho Uzemi dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské Casti. Soucasné pozaduji stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni Uzemi a vySsi minimalni podil zelené.

Vyskova Groven zastavby: V této souvislosti poZaduji zejména redukovat navrhovanou vySkovou
urovenl tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve vsech dokumentech v procesu pfipravy nového
Uzemniho planu mésta (ve vSech tfech variantach konceptu i v plvodnim navrhu), tedy tak, aby cela
lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyrfiovy a zameckym parkem byly vySkové Urovné zastavby

2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyriovy a stavajici tramvajovou smyckou

I
aby méla vyskovou Uroven 3. Pozaduji, aby v zadné casti lokality Me-1 nebyla prekrocena vyskova
Uroven 3.

Vymezeni funkénich ploch: Vymezeni funkcnich ploch poZaduji tak, aby byl nadéle sledovan pi-
vodni zamér obsaZeny ve vSech tfech variantach konceptu Uzemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-

lené dobudovani Technologického parku Brno az po spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a zabranéno
mozZnosti preménit celou lokalitu na rezidencni bydleni. Pozaduji tedy v takto vymezené casti lokality

vratit funkéni plochy komercni vybavenosti ,\W" s vySkovou Grovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkyriovy vitdm nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemk{ nad touto plochou poZaduji




vymezit pro budouci polyfunkéni vyuZiti s bydlenim i obcanskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu
3 bezprostfedné pod rozvodnou vymezit jako zelefi Z a zbyvaiici plochu jako plochu bydlen B/r2, jak

tomu bylo ve vsech dosavadnich dokumentech. PoZaduji zachovani povinnosti zpracovat Gizemni studii.

Systémova podjatost: Namitdm systémovou podjatost v procesu pfipravy nového Uzemniho planu

v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které viastni bezprostredné nebo pres
]Im ovladané spolecnosti pozemky v této lokalité, Intenzita vyuZiti Gizemi ve prospéch bydleni a vyskova
Uroven zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo svlij podil ve spole¢nosti Technologicky
park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvaZovat rfizné formy zcizeni pozemku v této lokalité za (icelem

4 sanovani rozpo¢tu mésta. To se postupné projevilo v ndvrhu nového UP z roku 2020, kde byly zménény
funkéni plochy oproti vSem variantdm konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani ndvrhu tak, aby

bylo moZné postavit vice lukrativnich bytovych domu a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
rému z developeru a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného dlivodu dramaticky navyseny
vyskoveé urovne vystavby a opet tak zvySena intenzita vytéznosti Gzemf pro pfipad jeho zcizeni. Prova-
dét zmény UP za Gtelem zvySovani hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpottu je pritom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a tkoly Gzemniho plénovani. Je rovnés v rozporu s prin-
cipem rovného zachazeni.

2, Navrhové plochy komunikaci 0-5 (komunikaéni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
5 lych kasaren v Reckowmch) a 0-6 (prodiouzeni ulice Purkynovy do ulice Turistické)
Rezerva pro tyto komunikace je zbyte¢nd. Tyto komunikace nemaiji adny potencial dopravé v Med-
= |lankach odlehéit, ale naopak do Medlanek pfivedou novou tranzitni dopravu, ktera tudy nutné jezdit
nemusi. Tim dojde ke zni¢eni cenné rekreacni Iokallty Medlaneckého letisté a piirodni pamatky Medla-
6 necké kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrzena pres soukromé pozemky, pies zahrady a sta-
vajici biokoridor. Nejen Ze by zasadné znehodnotila (izemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.

3. Procesni pochybeni p¥i tvorbé upraveného navrhu a zkraceni zakonnych prav Géast-
nilkd

Mam za to, Ze v diisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného névrhu UP byla poruSena ma zakonna

prava realné svymi namitkami a prfpommkaml ovlivnit vyslednou podobu nového Gzemniho planu. Upra-
7 veny navrh totiZ pfinesl zcela nové, v plivodnim névrhu nezahrnuts, Fedeni, jako napf. v mé namitce/pfi-

pomince uvedené dramatické navysem vySkovych Udrovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace O-5. Tato nova feeni piitom nepozadovala Z4dna dotéend osoba ani dotéeny statni organ.
Vyhovéni mé namitce ¢i pfipomince proti takovému Feseni obsazenému v upraveném navrhu by vsak bylo
podstatnou Gpravou s nutnosti nového, v tomto pfipadé jiz t¥etiho, vefejného projednani. S tim viak mésto
nepocita. Pracesnim pochybem’m spocivajicim ve skute¢nosti, Ze byla do upraveného navrhu zapracovana
zcela nova feSeni a regulace (izemi bez moznosti dosdhnout v predpokladaném procesu pfipravy nového
UP mésta Brna redlng jejich prehodnoceni na zakladé zakona uplatnénych pnpomlnek a namitek, doslo
ke zkraceni mych zékonnych prav, &imz doslo k obdobné situaci, kterou procesni pravo zna jako ,odnéti
instance".

V@A}O dne 4/?' C/ Podpis:

*nehodici se skrtnéte
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Namitky Namitky

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB

NAZEV PROJEDNAVANE UPD
opakované vefejné projednani

Identifika¢ni idaje podatele

Statutarni mésto Brno

Fyzicka osoba/pravnicka osoba Magistrat mésta Brna

Jméno, piijmeni /
Nazev spolecnosti

MMB/0342279/2021

|, 'Y 1 piloly 2

VNG

mmbies7d2i720a Doruceno. 20

Datum narozeni/

Identifika¢ni ¢islo
Trvalé bydliste/
sidlo

2021

E-mai

Jsem - nejsem™ obCan mesta

Jsem - nejsem™*) vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni Gzemi Ofesin parc. ¢

Upi‘esnéni obsahu namitky/p¥ipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/piipominka)

Méstska cast Brno - OieSin
Katastralni Gzemi Ofesin
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, i
dopliiujici popis lokality)

Rozvojova lokalita Or-1

(napt. Be-1 apod.)

Text namitky/piipominky véetné ZDUVODNENI

K podéni jsou piilozeny prilohy:
pocet piiloh 1 celkovy poéet stran vSech piiloh 2

voluji si podat namitky proti nové navrhovanému omezeni stavebni ¢innosti na pozemcich pare. &
katastralnim izemi OfeSin (dale jen piredmétné pozemky)

Soucasny stay

Pfedmétné pozemky se nachizeji vychodné od ulice Drozdi, v platném Gzemnim planu zafazeny jako BP
0.3, stavebni, plocha predméstského bydleni, plocha proporcionalniho rozvoje méstskych casti,

V platné tzemni studii OfeSin - lokalita Drozdi jsou pozemky zarazeny jako B/r-1, tedy plocha bydleni,
rezidenéni nizkopodlazni, s vySkovou trovni zastavby 3 az 7 m.

Na pfedmétnych pozemcich je v Gzemni studii znazornéna moznost vystavby 3 rodinnych domii a uveden
zamér p&siho propojeni v severni &asti pozemku 170/1 (viz hlavni vykres a problémovy vykres), jde o volné
stojici stavby (p¥ipadn& dvojdomky) s mirou zastavéni pozemku pro hlavni stavbu 0,2 a pro viechny stavby
0.4, s moznosti 2 nadzemnich podlazi (B-R/0,2/0,4/2/v).
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V diivéfe v platny Gzemni plan a platnou tizemni studii jsem jiz nechala vyhotovit geometricky plan
k novému rozdéleni predmétnych pozemkii tak, aby mohly byt v souladu s uvedenou dokumentaci vyuZity, a
to véetn& oddéleni pozemku uréeného pro p&si priichod Gzemim. Ten piitom pro vyuZziti mych pozemkil
74dnym zplsobem neslouZi, povazovala jsem viak za vhodné respektovat platnou azemni dokumentaci a
platnou Gizemni studii a umoZznit vyuziti Gzemi vsouladu se zamySlenym Gcelem, zejména k lepsi

obsluznosti ploch zahradek.

Pozemky zapadné od ulice Drozdi jsou vedeny jako zeméd&lsky phdni fond, zelené kliny a krajinné
komplexy. V platné tzemni studii jsou jako plochy vefejné zelen¢ a jako plochy bydleni bez zéstavby
oznaéeny vyhradné pozemky zdpadné od ulice Drozdi. Také v hlavnim vykresu a problémovém vykresu
tzemni studie se plochy bez moZnosti vystavby (x) nachazejf vyhradné zipadné od ulice Drozdi.

Navrh pro opakované vefejné projednani

Predmétné pozemky jsou naddle navrhovény jako zastavitelnd plocha, B/rl, spadaji do rozvojové lokality
Or-1

V ndvrhu pro opakované veiejné projednani zavazné textové Gasti, piloze 1, karté lokalit, kterou se dle
zAvazné textové Gasti zpresiiuji podminky pro vyuziti jednotlivych lokalit, je pro rozvojovou lokalitu Or-1
Pii ulici Drozdi uvedena charakteristika lokality ,Po stranich ulice Drozdi jsou vymezeny plochy bydleni,
plocha vefejné vybavenosti a plocha méstské zelené.” a u rozvoje lokality a ochrany a rozvoje jejich hodnot

uvedeno - v pésu Sirokém 70 m od plochy krajinné zelené smérem na sever nelze umist’ovat stavby.

Vzhledem k novému oznaceni pozemk.]'ako krajinna zeleii (K) se uvedené opatieni dotkne také
predmétnych pozemki. Uvedené omezeni a jeho rozsah piitom neni ve vztahu k predmétnym

pozemkiim nijak odiivodnéno.

U #adné krajinné zelené se v karté lokalit ani jinde v navrhovanyeh zméndch neuvadi Zidné (!
kkteré by v okoli krajinné zelené omezovala stavby.
V rozvojové lokalité Or-1 jsou dle odfivodnéni karty lokalit nové vymezené plochy bydleni ,dobie

napojitelné na stavajici sité technické a dopravni infrastruktury” a jsou ,,vice nez vhodné k bydleni®, je zde
rovnéZ uvedeno, Ze ,navrzené fefeni reaguje na deficitni nabidku bydleni na izem{ mésta Brna*,

Omezeni staveb v pasu Sirokém 70 m je odfivodnéno zejména blizkosti VIKP Ofesinska rdkosina s tim, Ze je
vhodné pokradovat v jiz zalozeném principu, a to sméfovénim zahrad k jizni strané lokality. Tim by viak
mohlo byt odiivodnéno omezeni jen ve vztahu k pozemkim zdpadné od ulice Drozdi, které jsou nyni
zatazeny do plochy ,x*, tzv. bez zéstavby. Tyto pozemky totiz uz v soucasnosti tvoii zahrady rodinnych
domil a také rozsah sou¢asné plochy bez zastavby severné od Ofesinské rakosiny odpovida zvolené Sifi 70
m. Skuteénost, Ze jde o regulativ, ktery mé odpovidat souc¢asnému stavu a nahradit omezeni dané zatazenim
plochy bydleni jako x (bez zastavby) pasem Sirokym 70 m od plochy krajinné zelené smérem na sever, ve
kterém nelze umistovat stavby, doklada i odpovéd' Ing. Jany Pelikdnové ze dne 21. 6. 2021 (ve kter¢ je
oviem nespravné uvedeno, Ze do plochy ,.x“ byly zafazeny i pfedmétné pozemky). Navrh izemniho planu
k novému projednini neodpovid4 vypracované Gzemni studii, na zékladé které mél byt Navrh nového
fizemniho plénu upraven, nejde o ani o srovnatelné nebo lepsi fesent,

Predmétnych pozemki by se tedy omezeni stanovenym pasmem tykat nemélo, Navrhovan¢é omezeni
povazuji ve vztahu k pfedmétnym pozemkiim za zcela nediivodné a jeho rozsah za nepriméreny. Zastavba
na pfedmétnych pozemich navrhovand v platné tzemni studii umozni zachovat réz krajiny a dostatecny
pomér zelenych ploch, ochrana krajinné zelené je zajiSténa nemoznosti stavby v Gzemi ochranné zelen€,
7 &asti je uz také dana ochrannym pasmem lesa a miiZe byt realizovana rovnéZ stanovenim podminek pro
konkrétni stavbu.
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Dovoluji si proto navrhnout, aby byl pas, ve kterém nelze v rozvojovém tizemi OR-1 umist'ovat stavby,
upresnén tak, aby do pi‘edmétnych pozemkii nezasahoval,

Dékuji.

S iozd ravem

Priloha:
Dopis z 21. 6. 2021

V Koliné  dne 26. 6.2021 Podpis: .......]

*nehodici se Skrtnéte
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Od: Pelikanova Jana (MMB) <plikanova janabino cz>
Date: po 21. 6. 2021 v 13:44
Subject: VyuZziti pozemku parc.¢|
To:
Cc: Sychrova Eva (MMB) <: 2>, annova Pavla (MMB)
<pannova.pavia@brno.cz>, Flekova Hana (MMB)< >
Vazena pan

v pfiloze VaMe odpovéd k Vasemu dotazu ohledné vyuZiti pozemku

rojednavaném Navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna pii ulici Drozdi, parc.
E:.mk.u. Ofesin, s kterym jste se obratil na pana radniho RNDr. Filipa
Chvatala, Ph.D. Z technickych diivodu zasilame alespoil e-mailem, za coZ se Vam
timto omlouvame.

S pozdravem
Jana Pelikanova

.U. OreSin

Ing. Jana Pelikanova

vedouci oddéleni - urbanista

Oddéleni uzemni a hospodaiské koncepce

Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Magistrat mésta Brna | Kounicova 67 | 601 67 Brno
T: +420 542 174 112 | E; pelikanova.jana@brno.cz
www.brno.cz | facebook | twitter




Vyfizuje: Ing. Jana Pelikanova/54217 4112

Vazeny pane Kubadi,
obratil jste se s dot radniho RNDr, Filipa Chvatala, Ph.D. ohledné vyuziti pozemkt pfi
ulici Drozdi, parc. Eﬂ k.u. Ofesin, které jsou v projednavaném navrhu pro opakované
vefejné projednani novem Uzemnim planu mésta Brna (UPmB) souéasti plochy oznaéené kategorif
B/rl, tedy jako Uzemi urcené k zastavéni. Soucasné jsou predmétné pozemky souédsti rozvojové
lokality Or-1 s konkretizovanou podminkou vyuZiti pro zdstavbu: ,v pdsu Sirokém 70 m od plochy
krajinné zelené smérem na sever nelze umistovatstavby”.
Pan radni pozadal vuvedené véci Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB o podani informace,
kterou Vam timto sdélujeme:
V platném UPmB byla projedndna a Opatfenim obecné povahy €6/2020 (s Géinnosti od
23.9.2020) vydadna Zména UPmB pod ozn. B20/11-11/Z, kterd u ul. Drozdi vymezila plochu
f 8 sho bydleni(BP)s intenzitou vyuziti bydleni0,3. Soucastitéto plochy jsouipozemky parc.t.
.U. Ofesin, pfitemi orientacné vymezené fesené Uzemiv Obsahu zmény, ktery byl
schvalen ZMB, bylo zpracovatelem zmény rozsireno o pozemek parc. .U, Ofesin. V oddvodnéni
zmeény, které je soucdsti OOP se uvadi, Ze vystavba mlZe byt omezena s ohledem na limity vyuZiti
uzemi(ochranné pasmo lesa) a s ohledem na bezprostfedni ndvaznost vyznamného krajinného prvku
(VKP) Pramenisté Ofesinského potoka (viz citace z OOP: ,Soucdstifeseni je mirné zmensenizeleného
kiinu a krajinného komplexu tak, aby kopiraval okraj lesniho porostu — pfirodé blizky charakter dzemi
ale bude zachovan (pfedepsany nizky index podlaini plochy ve stavebni plose zarucuje vysoky podil
volného tzemibez zdstavby, resp. vyssipodil zelené). Resené uzemi hranici s registrovanym krajinnym
prvkem ,Pramenisté OfeSinského potoka" a do jizni cdsti uzemi zasahuje tzv. ochranné pdsma lesa (tj.
ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa) — lesni pozemky i vyznamny krajinny prvek jsou v feseni
respektovdny a nejsou jim pfimo dotceny. (Miru mozného ovlivnéniposoudipFislusné dotcené orgdny
v navazujicim Fizeni pFi znalosti konkrétniho stavebntho zéméru. )"
Pro Gplnost je nutno dodat, ze vymezeni stavebni plochy v UPmB neznamena, Ze viechny pozemky
vramci této plochy jsou pozemky stavebnimi, na kterych je moZné umistit stavby. Toto pfislusi
navazujicimu fizeni- izemnimu rozhodnuti(UR se dle § 79 odst.1stavebniho zékona vymezuji stavebni
pozemky a umistuji stavby na nich, pokud nenipro tzemizpracovan regulaénf pldn nahrazujici UR).
V Uzemnistudii Ofedin —lokalita Drozdi, jejiz vyuziti bylo v 12/2020 schvéleno jako podkladu pro nowy
UPmB, byla na pfedmé&tnych pozemcich provéfena moznost umisténistaveb a stanoveny regulativy
zastavby za podminky, Ze vystavbu do vzdalenosti50 m od okraje lesa je moZno umistit se souhlasem
vlastnika a organu statni spravy lest, Udélovany souhlas s vystavbou v zdjmovém Uzemi lesa
(,vyiimka”) bude vlastnikem lesa a organem statni spravy lesti samostatné fesen v rdmci projektové
dokumentace stavhy (UR, US, SP) s jednotlivymivlastniky pozemki . Déle je touto US konstatovano, 7e
tzemijizné od feSeného tzemi pfi Ofesinském potoku je moZno povaZovat za oblast vysoké kvality
pfirodniho prostiedi, coi je podpofeno existenci VKP OfeSinska rakosina a VKP Pramenisté
Oresinského potoka.
Tato US zarovef obsahuje vykres ,,Priimét feSeni US do Navrhu pro opakované vefejné projednani
tentovykress ohledem navy3se uvedenylimit vyuZiti izemiplochu, ktera by méla bytv navrhu nového
UPmB oznadena jako plocha bez zastavby, vyslovné nevymezuje — ponechdva moznost provéieni
zamérl v ramci Uzemniho fizeni.
Zpracovatel nového UPmB pfi tpravé ndvrhu UPmB pro opakované vefejné projednani na zakladé
pozadavku pofizovatele, promitnout Feseni z vye uvedené US, postupoval dle svého odborného
dsudku a navrhované fedeniz US zcela nepfevzal. Pro pfedmétnou plochu poufil fedeni, které bylo

predmétem Konceptu nového tzemniho planu mésta Brna ve y§ iednavanych variantach, kdy
byla vymezena éast plochy bydleni zahrnujici pozemky parc.c. k.U. Ofesin oznacena jako
plocha ,x" tzv. bez zastavby. Misto oznageniplochy ,x“zpraco extovy regulativ vyjadiujid

toté? tzn. uved|v zdvazné &astiKarty lokality k rozvojovému tizemiOr-1: v pdsu Sirokém 70m od plochy
krajinné zelené smérem na sever nelze umistovat stavby.
K tomuto projednavanému néavrhu fesSeni UPmB mate moZnost se nyninové vyjadrit.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na zakladé podané namitky viastnika dostane zpracovatel pokyn k ovéreni rozsahu omezeni
zastavby uvedeného ve Vyroku v karté lokality Or-1 ve vztahu k zastavitelné plose bydleni
B/r1 pri vychodnim strané jizniho konce ulice Drozdi.

Omezeni zastavby v 70 m Sirokém pasu v jiznim konci navrhovych ploch B zpracovatel v
karté lokality Or-1 upfesni tak, aby tim nebylo blokovana zastavba podél ulice Drozdi, kterou
US Oresin - lokalita Drozdi provéfila.

Upraveny navrh bude pfedloZen do dalsiho verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh tuzemniho planu je oproti stéavajicimu UPmB v mensim (méné podrobném) méfitku. V
ramci této skutecnosti byly mnohé plochy, dnes vyznaldené samostatné, agregovany. Tedy
nejsou ve vykresové Casti vyznaceny, ale byly zaclenény pod pfilehlé plochy, aby pfi dané
mife podrobnosti byla zajiSténa seznatelnost ploch. Vymezovany byly plochy zelené
celoméstského vyznamu. Jedna se zejména o plochy o rozloze nad 2 000 m2. Zvolena
velikost ploch odpovida § 3 odst. 1 vyhlasky 501/2006 Sh. Predmétna plocha toto kritérium
nesplriuje a slouzi zejména pro mistni obyvatele pfilehlych ploch bydleni. Na zakladé
vefejného projednani bylo pristoupeno k vyznaceni dalSich vyznamnych ploch zelené v
upraveném navrhu. K pfedmétné ploSe zelené vSak nebyla v ramci vefejného projednéni
podana Zadna namitka ani pfipominka. Pfedmétna zelerli také neni vyznamnou zeleni ve
smyslu obecné zavazné vyhlasky SmB 15/2007. Pozemky, na kterych je zeleri umisténa jsou
ve vlastnictvi mésta a zachovani zelené je tak samospravnou zaleZitosti mésta. S ohledem
na uvedené okolnosti se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Méstska Cast a katastralni Uzemi | Medlanky

Oznaceni lokality, rezervy Me-1, O-5, 0-6

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

MAGISTRAT MESTA BRNA ‘ £ o

park Brno) v k. (. Medlanky. Tato intenzita je pro dané Gzemi zcela neadekvatni a vytvafi netinosnou

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuziti dzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky 1

zatéz pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
¢asti jejiho Uzemi dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské ¢asti. Soucasné pozaduji stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni Gzemi a vyssi minimalni podil zelené.

Vyskova lroven zastavby: V této souvislosti poZaduji zejména redukovat navrhovanou vySkovou

Uroven tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve viech dokumentech v procesu pfipravy nového

lokalita mezi spoijnici ulic Hudcovy a Purkynovy a zameckym parkem byly vySkové Grovné zastavby

2 tzemniho planu mésta (ve vsech tfech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby cela 2

2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a stavajici tramvajovou smyckou,
aby méla vyskovou Groven 3. Pozaduji, aby v zadné casti lokality Me-1 nebyla prekrocena vyskova
Uroven 3.

Vymezeni funkénich ploch: Vymezeni funkénich ploch poZaduji tak, aby byl nadale sledovan pl-

vodni zamér obsazeny ve viech tfech variantach konceptu tizemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-

3 lené dobudovani Technologického parku Brno aZz po spojnici ulic Hudcovy a Purkyifovy a zabranéno 3

moznosti pfeménit celou lokalitu na rezidencni bydleni. Pozaduji tedy v takto vymezené casti lokality
vratit funkéni plochy komercni vybavenosti ,W" s vyskovou Urovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkynovy vitam nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemk{ nad touto plochou poZzaduji




vymezit pro budouci polyfunkéni vyuziti s bydlenim i obcanskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu
bezprostredné pod rozvodnou vymezit jako zeleR Z a zbyvaijici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak
tomu bylo ve vSech dosavadnich dokumentech. PoZaduji zachovani povinnosti zpracovat (zemni studii.

Systémova podjatost: Namitdm systémovou podjatost v procesu pfipravy nového (zemniho planu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které vlastni bezprostfedné nebo pres
jim ovlddané spolecnosti pozemky v této lokalité, Intenzita vyuziti Gzemi ve prospéch bydleni a vwskova
Urovef zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo sviij podil ve spole¢nosti Technologicky
park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvaZovat rlizné formy zcizeni pozemkil v této lokalité za Géelem
sanovani rozpoctu mésta, To se postupné projevilo v ndvrhu nového UP z roku 2020, kde byly zménény
funkéni plochy oproti véem variantam konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby
bylo moZné postavit vice lukrativnich bytovych domd a pozemky tak vice zhodnotit prodejern nékte-
rému z developerd, a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného diivodu dramaticky navyseny
vyskove Grovné vystavby a opét tak zvysena intenzita witéZnosti (izemi pro pfipad jeho zcizeni. Prova-
dét zmény UP za Gcelem zvySovani hodnoty majetku mésta nebo sanovéni jeho rozpoétu je piitom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a tkoly (izemniho planovani. Je rovné? v rozporu s prin-
cipem rovného zachazen,

2. Navrhové plochy komunikaci 0-5 (komunikacni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
lych kaséaren v Reckovicich) a 0-6 (prodlouZeni ulice Purkyfiovy do ulice Turistické)
Rezerva pro tyto komunikace je zbytecna. Tyto komunikace nemaji zadny potencial dopravé v Med-
lankach odlehcit, ale naopak do Medlanek pfivedou novou tranzitni dopravu, ktera tudy nutné jezdit
nemusi. Tim dojde ke zniceni cenné rekreaéni lokality Medlaneckého letiété a pfirodni pamatky Medla-
necké kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrzena pres soukromé pozemky, pres zahrady a sta-
vajici biokoridor. Nejen Ze by zasadné znehodnotila tizemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.

3. Procesni pochybeni pfi tvorbé upraveného navrhu a zkraceni zakonnych prav Ouéast-
nikd
Mam za to, Ze v disledku pochybeni v procesu tvorby upraveného navrhu UP byla porusena méa zakonna

prava realné svymi ndmitkami a pfipominkami ovlivnit vyslednou podobu nového tzemniho planu. Upra-
veny navrh totiZ pfinesl zcela novd, v pivodnim ndvrhu nezahruta, fedeni, jako napi. v mé namitce/pfi-
pomince uvedené dramatické navydeni vyskowych Grovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu

komunikace O-5. Tato nova Feseni piitom nepofadovala Zadna dotéena osoba ani dotceny statni organ.
Vyhovéni mé namitce ¢i pfipomince proti takovému feeni obsazenému v upravenem navrhu by vSak bylo
podstatnou tpravou s nutnosti nového, v tomto pfipadé ji tretiho, vefejného projednant. S tim véak mésto
|nepoél'té. Procesnim pochybenim, spocivajicim ve skuteénosti, Ze byla do upraveného navrhu zapracovana
zcela nova feSeni a regulace (izemi bez moZnosti dosahnout v predpokléadaném procesu piipravy nového
[UP mésta Brna reding jejich prehodnoceni na zakladé zakona uplatnénych pripominek a namitek, doslo
ke kraceni mych zékonnych prav, ¢imZ doslo k obdobné situaci, kterou procesni pravo zna jako ,odnéti
nstance”,
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB — opakované verejné projednani

Identifikacni udaje podatele — Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Iméno, pfijmeni /

Nazev spolecnosti

Datum narozeni/

Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydlisté/

sidlo

E-mail: tel. c.

Jsem — nejsem* oban mésta Brna

Jsem=nejsem*! vlastnikem pozemku/{i nebo stavby/staveb v plose dotéené navrhovanou zménou
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Upfesnéni obsahu namitky/pfipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/pfipominka)

Méstska ¢dast a katastralni izemi | Medlanky Statutarni mésto Brno
Dorugeno: 29,06,2021
g i ; MMB/0342283/2021
Oznaceni lokality, rezervy Me-1, O-5, 0-6 listy:1 pitilohy:
druh: 1i/sv:

Text namitky/ptipominky véetné ZDUVODNENI I

ML

mmbles7d2£7210

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuZiti tzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky
park Brno) v k. U. Medlanky. Tato intenzita je pro dané tzemi zcela neadekvatni a vytvari netinosnou 1

zatéz pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
Casti jejiho Uzemi dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské casti. Soucasné pozaduji stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni Gzemi a vyss$i minimalni podil zelené.

Vyskova Groven zastavby: V této souvislosti pozaduji zejména redukovat navrhovanou vyskovou
uroven tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve vsech dokumentech v procesu pfipravy nového

2 tzemniho planu mésta (ve vSech tfech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby cela
lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a zameckym parkem byly vyskové (rovné zastavby

2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyriovy a stavajici tramvajovou smyckou,
aby méla vySkovou Uroven 3. PoZaduji, aby v Zadné casti lokality Me-1 nebyla prekrocena vyskova
uroven 3.

Vymezeni funkénich ploch: Vymezeni funkénich ploch poZaduji tak, aby byl nadale sledovan pti-

vodni zamér obsazeny ve vSech tfech variantach konceptu Gizemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-

lené dobudovani Technologického parku Brno az po spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a zabranéno 3
moznosti preménit celou lokalitu na rezidencni bydleni. PoZaduiji tedy v takto vymezené casti lokality

vratit funkéni plochy komeréni vybavenosti ,W" s vySkovou Grovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkyfiovy vitam nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemk@ nad touto plochou poZaduji




vymezit pro budouci polyfunkeni vyuZiti s bydlenim i obéanskou vybavenosti jako plochu C/v2, Plochu
bezprostiedné pod rozvodnou vymezit jako zelefi Z a zbyvajici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak
tomu bylo ve vsech dosavadnich dokumentech. PoZaduji zachovani povinnosti zpracovat (izemni stulii,

Systémova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu piipravy nového Gzemniho planu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které vlastni bezprostfedné nebo pies
jim ovladané spolecnosti pozemky v této lokalité. Intenzita vyuZiti (izemi ve prospéch bydleni a vyskova
Uroveni zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo svij podil ve spolecnosti Technologicky
park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvaZovat rfizné formy zcizeni pozemku v této lokalité za Gcelem
sanovani rozpoctu mésta. To se postupné projevilo v ndvrhu nového UP z roku 2020, kde byly zménény
funkéni plochy oproti véem variantdm konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby
bylo moZné postavit vice lukrativnich bytovych domi a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
rému z developeru a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného dlivodu dramaticky navyseny
vyskové (rovné vystavby a opét tak zvySena intenzita vytéznosti Gzemi pro pnpad jeho zcizeni. Prova-
dét zmeény UP za (celem zvySovani hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpoctu je pfitom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a tkoly izemniho planovéni. Je rovnéz v rozporu s prin-
cipem rovného zachazeni.

2. Navrhové plochy komunikaci 0-5 (komunikaéni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
lych kasaren v Reckowcwh) a 0-6 (prodlouzeni ulice Purkynovv do ulice Turistické)
Rezerva pro tyto komunikace je zbytecna. Tyto komunikace nemaji Zadny potencial dopravé v Med-
lankach odlehit, ale naopak do Medlanek pfivedou novou tranzitni dopravu, kterd tudy nutné jezdit
nemusf. Tim dojde ke zni¢eni cenné rekreacni lokality Medlaneckého letiété a pFirodni pamatky MedIa-
necké kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrzena pres soukromé pozemky, pres zahrady a sta-
vajici biokoridor. Nejen Ze by zasadné znehodnotila (izemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.

()

(o)

3. Procesni pochybeni pfi tvorbé upraveného navrhu a zkraceni zakonnych prav tcast-
nikd

Mam za to, Ze v diisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného névrhu UP byla porusena méa zakonna
prava redlné svymi namitkami a pfipominkami ovlivnit vyslednou podobu nového Gzemniho plénu. Upra-
veny navrh totiz pfinesl zcela nova, v péivodnim navrhu nezahrnuta, feseni, jako napf. v mé namitce/pFi-
pomince uvedené dramatické navyseni vyskovych Grovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace O-5. Tato nova fedenf pfitom nepozadovala zadna dotéend osoba ani dotéeny statni organ.
Vyhovéni mé namitce Ci pfipomince proti takovému feSeni obsaZenému v upraveném navrhu by viak bylo
podstatnou tpravou s nutnosti nového, v tomto pripadé jiz tetiho, vefejného projednant. S tim viak mésto
nepocita. Procesnim pochybenl’m spo(:ivajfcim ve skutecnosti, ze byla do upraveného navrhu zapracovéna
zcela nova feSeni a regulace Uzemi bez moZnosti dosahnout v predpokladaném procesu pfipravy nového
UP mésta Brna redlné jejich prehodnocem na zakladé zakona uplatnénych prlpomlnek a namitek, doslo
ke kraceni mych zakonnych prév, ¢imZ dolo k obdobné situaci, kterou procesni prévo zna jako ,odnéti
instance™,

[N]
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Jsem— nejsem*! vlastnikem pozemku/{ nebo stavby/staveb v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni Gzemi ..o, PAREE] o sesisiiinssdisng

Upfesnéni obsahu namitky/pfipominky (Gzemi, ke kterému se vztahuje namitka/pfipominka)

Méstska cast a katastralni Uzemi | Medlanky

Oznaceni lokality, rezervy Me-1, O-5, 0-6

Text namitky/pfipominky véetné ZDOVODNENI

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuZiti izemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky 1
park Brno) v k. U. Medlanky. Tato intenzita je pro dané lzemi zcela neadekvatni a vytvafi netinosnou

zatéz pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
Casti jejiho Gzemf dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské ¢asti. Soucasné pozaduji stanovit jed-
noznacne limity maximalni miry zastavéni Uzemi a vy3si minimalni podil zelené.

Vyskova troven zastavby: V této souvislosti poZaduji zejména redukovat navrhovanou vyskovou
uroven tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve vsech dokumentech v procesu piipravy nového

tzemniho planu mésta (ve vsech tiech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby cela 2

lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a zameckym parkem byly vyskové (rovné zastavby
2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyiovy a stavajici tramvajovou smyckou,
aby méla vyskovou Groven 3. PoZzaduji, aby v Zadné casti lokality Me-1 nebyla prekroc¢ena vyskova
Uroven 3.

Vymezeni funkénich ploch: Vymezeni funkénich ploch pozaduii tak, aby byl nadale sledovan pd-

lené dobudovani Technologického parku Brno aZ po spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a zabranéno

vodni zamér obsaZeny ve vsech tiech variantach konceptu Uzemniho planu, tedy dlouhodobé zamys- @
moznosti pfeménit celou lokalitu na rezidenéni bydleni. Pozaduji tedy v takto vymezené &asti lokality

vratit funkcni plochy komercni vybavenosti ,W" s vyskovou Urovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkynovy vitam nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemkd nad touto plochou poZaduji




vymezit pro budouci polyfunkéni vyuZiti s bydlenim i ob¢anskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu 3
3 bezprostredné pod rozvodnou vymezit jako zelen Z a zbyvajici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak
tomu bylo ve viech dosavadnich dokumentech. Pozaduiji zachovéani povinnosti zpracovat Gzemni studii, |

Systémova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu pFipravy nového izemniho planu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které vlastni bezprostfedné nebo pres
jim ovladané spolecnosti pozemky v této lokalité. Intenzita vyuZitf Uzemi ve prospéch bydleni a vyskova
uroveri zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navyilo svilj podil ve spole¢nosti Technologicky

park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvaZovat rfizné formy zcizeni pozemk@ v této lokalité za (icelem
4 sanovani rozpoctu mésta. To se postupné projevilo v ndvrhu nového UP z roku 2020, kde byly zménény 4
funkéni plochy oproti viem variantém konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby

bylo mozné postavit vice lukrativnich bytovych domi a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
rému z developerd, a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného dtivodu dramaticky navygeny
vySkové trovné vystavby a opet tak zvysena intenzita vytéznosti Gzemi pro pnpad jeho zcizeni, Prova-
dét zmény UP za Gcelem zvySovani hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpoctu je pritom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a tkoly Gzemniho planovani. Je rovnéz v rozporu s prin-
|| cipem rovného zachazeni.

2. Navrhové plochy komunikaci 0-5 (komunikacni propojeni ulice Turistické a arealu byva- 5

5 Iych kasaren v Reckovicich) a 0-6 (prodlouZeni ulice Purkynovy do ulice Turistické)

Rezerva pro tyto komunikace je zbytecnd. Tyto komunikace nemaiji Zadny potencidl dopravé v Med-

lankach odlehdit, ale naopak do Medlanek pfivedou novou tranzitni dopravu, kterd tudy nutné jezdit || =

nemusi, Tim dojde ke zni¢eni cenné rekreacni lokality Medlaneckého leti&té a pFirodni paméatky Medla-

6 necké kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrzena pFes soukromé pozemky, pres zahrady a sta- 6
va]|c1 biokoridor. NEJEI'I Ze by zasadné znehodnotila (izemi, ale je ve své %clc!jstate nereallzovatelna

e I\_H - N
3. Procesni pochybenl pFi tvorbe upraveneho navrhu a zkraceni zakonnych prav ucast—
nikd

Mam za to, Ze v diisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného navrhu UP byla porugena mé zakonna

prava redlné svymi namitkami a pfipominkami ovlivnit vyslednou podobu nového tizemniho planu. Upra- 7
7 veny navrh totiz pfinesl zcela nova, v plivodnim nédvrhu nezahrmutd, fedeni, jako napf. v mé namitce/pfi-

pomince uvedené dramatické navySeni vyskovych Grovni v lokalitdé Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace O-5. Tato nova Feseni pfitom nepozadovala Zadna dotéena osoba ani dotéeny statni organ,
Vyhoveni mé namitce ¢i pfipomince proti takovému Feeni obsaZenému v upraveném navrhu by viak bylo
podstatnou Upravou s nutnosti nového, v tomto pfipadé jiz tfetiho, vefejného projednént. S tim viak mésto
nepocitd. Procesnim pochybenim, spocivajicim ve skutecnosti, ze byla do upraveného navrhu zapracovana
zcela nova Feeni a regulace (izemi bez moznosti dosahnout v pfedpokladaném procesu piipravy nového
UP mésta Brna realné jejich pfehodnoceni na zakladé zakona uplatnénych pripominek a namitek, doslo
ke zkraceni mych zakonnych prav, ¢imz doslo k obdobné situaci, kterou procesni pravo zna jako ,odnétf
instance®.

V sineas dne ......... BOHIE: o amriinai st fogvssasienns,

*nehodici se $krtnéte
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANLE UPD

Tdentifikacni tidaje podatele

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 30.06.2021

Jméno, prijmeni /
Nazev spole€nosti

MB/0342289/2021

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo

¥ pFilohy:3
F li/sv:
imbles7d2f7217

Trvalé bydlisté/
sidlo

E-mail:

Jsem - vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v ploSe dotené navrhovanou zménou

katastralni izemi Katastralni izemi Bosonohy -- parc é-

Uptesnéni obsahu namitky/prinominky (tizemi, ke kterédmu se vztahuje namitla/pripominka
3 1 3 ]

Méstska cast Bosonohy

Katastralni izemi Bosonohy

Parcelni ¢isla pozemku (adresa. -1 spoluvlastnik dalsich ptilehlych parcel a staveb
dopliujici popis lokality)

Rozvojova lokalita B-4 mezi ulicemi Chironova a Kfivanky

(napt. Be-1 apod.)

Text namitlky/pripominky vée(né Z1D UVODNENI

K podani jsou prilozeny piilohy:
pocet piiloh......... 0..... celkovy poCetstran 2

Vazeni zpracovatelé UP a zastupitelé mésta Brna,

Apelujeme timto podanim na opakovaném kritické posouzeni (véetné zakonem daného
vyporadani aspektll ekologické, ekonomické i spoleCenské udrzitelnosti dle zakona) dvou
typl navrhovanych komunikaénich koridori v posledni zvefejnéné verzi navrhu UP mésta
Brna (verze 2021):

(A) koridory pro vznik nadnarodnich a vysokokapacitnich silnic mistniho urceni,

které souhrné v katastrum mésta Brna budou znamenat minimalné 400 000 m2 betonového
a asfaltového povrchu

(se v8emi negativnimi dlsledky véetné vlivu na teplotni profil okoli, rozfragmentovani tuzemi,
hygienické restrikce pro mozné budouci rozsifeni

sousednich sidelnich utvar

a migracénich cest zvifat, resp. v nékterych pfipadech skokové ze dne na den zavleceni
nadloklalnich tranzitnich tok( a ekonomickou narocnost navazujiciho bezpecnostnich
investic pro mésto Brno a velmi omezenym benefitem pro obyvatele mésta)
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(B) koridor lokalnich spojnic mensich pfirozenych obydlenych celkli s minimalnim dopadem
na ekologickou stabilitu a vzhled tuzemi

(resp. navrhovych rozvojovych ploch, ktere se maji dle vyjadieni KAM s vysokou
pravdepodobnosti stat

oblastmi bydleni pfi prvni aktualizaci nového UP po roce 2023), tak aby diky zanedbané a

nepromyslené absenci

planovani vhodnych lokalnich napojeni (€asto diskutovanych od 80. let 20. stoleti) se tyto
oblasti nedostali do nefesitelné situace z pohledu

bezpecneho a ekonomického napojeni a nebo nevznikali nelogické zatéze jiz existujich
Iokolm’ch obytnych ploch

Konkrétnimi pfipady typu "A" které Zadame provéfit a v ramci zakonem daného procesu
pofizovani UP co nejvice eliminovat jsou:
-R43

zApadni obchvat Zebétina
- spojka Medlanky

Konkretnimi pfipady typu "B", které Zadame provéfit a v ramci zakonem daného procesu
pofizovani UP co nejlépe umistit s prihlédnutim k
ekonomickemu, ekologickému i spoleéenskému benefitu jsou:

-ulice Vinohrady
-nova ulice (severojzni) napojujici pfimo na existujici ulici Prazskou dopravu z oblasti B4-

rezerva a By4-rozvojova lokalita Kfivanky
(piiklad jizni ¢ast ulice Kfivanky a Skalni)
- severojizni sjezd z oblasti Kostelni zmoly

Meritem vecl daneho podani je eliminovat nadbytecni a ekologicky neonjaitelne navrhy
vysokokapacitnich silnic na Uzemi mésta Brna (typ A) a na misto nich dopravni obsluznost
vybranych lokalit bez problémi do budoucna pokryt piijatelnou ekologicky a ekonomicky
piivétivou siti ménsich logickych spojnic (typ B), které jsou ¢asto odborné vyprecizované a
v uzemi predpokladane rezidenty jiz od 80. let 20. stoleti, pfipadné jesté v delsim
historickém obdobi.

V Bmé  dne 28.6.2021. Podpis: - ......................................

*nehodici se $krinéte
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Namitka ¢.1

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven poZadavek posouzeni koridor( vysokokapacitnich nadnarodnich
silnic mistniho urceni (dle podani typ A) s koridorem lokalnich spojnic menSich celkd (dle
podéni typ B), pfisemz typem A je oznadena R43, zépadni obchvat Zebétina a spojka
Medlanky a typem B jsou oznaleny napr. ulice Vinohrady, propojeni Krivanky a Skalni a
oblast Kostelni zmoly.

Uvedenym charakterem (typy A a B) komunikaCni propojeni v uzemnim planu popsany
nejsou a nebyly pfedmétem projednani.

Komunikace ,43“ je v uzemi zpfesnéna jako zamér Bc/1 na zakladé vymezeni zaméru DS40
v Zasadéch tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Uzemni plén tento zamér pouze
zpfesriuje.

Obchvat Zebétina (Zn/1 a Zn/2) je mistni komunikaci sbérného charakteru a takto je
sledovan i v sou¢asném tzemnim planu.

~Spojka Medlanky® byla v Navrhu pro opakované vefejné projednani upravena, neni dale
sledovana a v useku kolem severni strany letisté Medlanky bylo ponechano propojeni ve
stavajicim stavu.

Podatelem preferovana citovana propojeni typu ,B“ jsou v Navrhu pro opakované verejné
projednani vymezeny jako zamér Sty/2, vyznamna obsluzna komunikace nebo koridor
tuzemni rezervy O-3 v pripadé Kostelni zmoly, ktery bude pro tento tcel provéren.

NavrZzena koncepce dopravni obsluhy tGzemi mésta, véetné predpokladané kategorizace
vychazi z dlouhodobé sledované koncepce a je pouze doplfiovana nebo zpresriovana.
S ohledem k vySe uvedenému nelze poZadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB — opakované vefejné projednani

Identifikatni idaje podatele — Fyzicka osoba/pravnickd osoba statutirni mésto Brno '
Doruéeno: 29.06.2021

Jmeéno, pfijmeni / MMB/0342291/2021
listy:1 pfilohy:
5 . . druh: liZsv:
Nazev spolecnosti
Datum narozeni/ I"l I“ ”m IMHII“ m”H”"

e N AR mmbles7d2f7219
Identifikacni cislo

Trvalé bydlisté/

sidlo

Jsem —nejserr® vlastnikem pozemku/ nebo stavb H téené navrhovanou zménou
/
katastralni dzemi MEDLANK)’ parcel. ¢,

Upiesnéni obsahu namitky/ptipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/p¥ipominka)

Méstskd ¢ast a katastrédlni uzemi | Medlanky

Oznaceni lokality, rezervy Me-1, O-5, 0-6

Text namitky/pfipominky véetné ZDUVODNENI

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuziti izemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky
park Brno) v k. 0. Medlanky. Tato intenzita je pro dané lzemi zcela neadekvatni a vytvaii nelinosnou 1

zatéz pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
casti jejiho Uzemi dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské Easti. Soucasné pozaduji stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni (izemi a vy3si minimalni podil zelené.

Vyskova uroven zastavby: V této souvislosti pozaduji zejména redukovat navrhovanou vyskovou
uroven tak, jak bylo dlouhodobé sledovéno ve vsech dokumentech v procesu pfipravy nového

2 Uzemniho planu mésta (ve vsech tfech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby cela 2
lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a zéameckym parkem byly vySkové Urovné zastavby

2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a stavajici tramvajovou smyckou,
aby méla vyskovou Uroven 3. PoZaduji, aby v zadné Casti lokality Me-1 nebyla prekrocena vyskova
GUroven 3.

Vymezeni funkénich ploch: Vymezeni funkcnich ploch pozaduiji tak, aby byl nadale sledovan pl-
vodni zamer obsazeny ve vsech tfech variantach konceptu tzemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-

lené dobudovani Technologického parku Brno aZ po spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a zabranéno @
moznosti pfeménit celou lokalitu na rezidencni bydleni. PoZzaduiji tedy v takto vymezené casti lokality

vratit funkcni plochy komeréni vybavenosti ,W" s vy8kovou Urovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkyriovy vitam nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemkd nad touto plochou poZaduji I




vymezit pro budouci polyfunkéni vyuziti s bydlenim i ob&anskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu
bezprostfedné pod rozvodnou vymezit jako zelefi Z a zbyvajici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak
tomu bylo ve vsech dosavadnich dokumentech. Pozaduji zachovani povinnosti zpracovat Uzemni studii.

Systemova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu pripravy nového tzemniho planu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které viastni bezprostfedné nebo pres
jim ovladané spolecnosti pozemky v této lokalité. Intenzita vyusitf izem ve prospéch bydleni a vyékova
Uroveri zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo sviij podil ve spole¢nosti Technologicky
park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvaZovat rizné formy zcizen pozemk( v této lokalité za (celem
sanovani rozpoctu mésta. To se postupné projevilo v navrhu nového UP z roku 2020, kde byly zménény
funkéni plochy oproti véem variantam konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby
bylo moZné postavit vice lukrativnich bytovych domé a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
rému z developerd, a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejneho dlivodu dramaticky navygeny
vySkové (rovné vystavby a opét tak zvysena intenzita vytéZnosti Uzemi pro piipad jeho zcizeni. Prova-
dét zmény UP za Gcelem zvySovéni hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpottu je pritom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a dkoly Gzemniho planovani. Je rovnés v rozporu s prin-
cipem rovneho zachazeni.

2. Navrhové plochy komunikaci 0-5 (komunikaéni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
Iych kasaren v Reckovicich) a 0-6 (prodlouzeni ulice Purkyiiovy do ulice Turistické)
Rezerva pro tyto komunikace je zbytecna. Tyto komunikace nemaji zadny potencial dopravé v Med-
lankach odlehcit, ale naopak do Medlanek pfivedou novou tranzitni dopravu, ktera tudy nutné jezdit
nemusi. Tim dojde ke zniceni cenné rekreaéni lokality Medlaneckého letidts a pfirodni pamatky Medla-
necké kopce, Rezerva pro tyto komunikace je navrzena pies soukromé pozemky, pies zahrady a sta-
vajici biokoridor, Nejen Ze by zasadné znehodnotila (izemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.

[ 3-Procesni pochybeni pri tvorbe upraveneho navrhu a zkraceni zakonnych prav Gcast-

nika

Mam za to, Ze v dlisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného navrhu UP byla porugena mé zakonna
prava rediné svymi namitkami a pfipominkami ovlivnit vyslednou podobu noveho uzemniho planu. Upra-
veny navrh totiz pfinesl zcela nova, v plivodnim navrhu nezahrnuta, fedeni, jako napf. v mé namitce/pi-
pomince uvedené dramatické navyseni vyskovych drovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace O-5. Tato nové fedeni pfitom nepozadovala z4dna dotéena osoba ani dotceny statni organ.
Vyhovéni meé namitce ¢i pfipomince proti takovému fegenf obsazendmu v upraveném navrhu by vsak bylo
podstatnou Upravou s nutnosti nového, v tomto pfipadé iz tietiho, verejného projednani. S tim véak mésto
nepocita. Procesnim pochybenim, spogivajicim ve skute¢nosti, e byla do upraveného navrhu zapracovéana
zcela nova feseni a regulace zemi bez mo2nosti dosahnout v predpokladaném procesu piipravy nového
UP mésta Brha realné jejich prehodnoceni na zékladé zakona uplatnénych pripominek a namitek, doslo
ke zkraceni mych zakonnych prav, ¢im# doglo k obdobné situaci, kterou procesni pravo zna jako ,odnéti
instance".

lﬁ 1

*nehodici se skrtnéte

.......... Podpis:
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh tuzemniho planu je oproti stéavajicimu UPmB v mensim (méné podrobném) méfitku. V
ramci této skutecnosti byly mnohé plochy, dnes vyznaldené samostatné, agregovany. Tedy
nejsou ve vykresové Casti vyznaceny, ale byly zaclenény pod pfilehlé plochy, aby pfi dané
mife podrobnosti byla zajiSténa seznatelnost ploch. Vymezovany byly plochy zelené
celoméstského vyznamu. Jedna se zejména o plochy o rozloze nad 2 000 m2. Zvolena
velikost ploch odpovida § 3 odst. 1 vyhlasky 501/2006 Sh. Predmétna plocha toto kritérium
nesplriuje a slouzi zejména pro mistni obyvatele pfilehlych ploch bydleni. Na zakladé
vefejného projednani bylo pristoupeno k vyznaceni dalSich vyznamnych ploch zelené v
upraveném navrhu. K pfedmétné ploSe zelené vSak nebyla v ramci vefejného projednéni
podana Zadna namitka ani pfipominka. Pfedmétna zelerli také neni vyznamnou zeleni ve
smyslu obecné zavazné vyhlasky SmB 15/2007. Pozemky, na kterych je zeleri umisténa jsou
ve vlastnictvi mésta a zachovani zelené je tak samospravnou zaleZitosti mésta. S ohledem
na uvedené okolnosti se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.



MAGISTRAT

Z| no 1aroz
f »
bo Uzemy 0 plan va

Doslo: 30 “06“ 2021

MAGISTRAT MESTA BRNA, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 §7 Brno
J. MmB: /) '5*5{'&;75%11@

Pl ; N

NAMITKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB - opakované vefejné projednani

Identifikacni Gdaje podatele — Fyzicka osoba/pravnickd osoha

Jméno, pfijmeni /

Nazev spole¢nosti Doruceno: 29.06.2021

- MMB/0342299/2021
Datum narozeni/ sty pFilohy:
ruh: Yi/sv:

Identifika¢ni ¢islo

LR

Trvalé bydliste/ mmh1es7d277220

sidlo

E-mail: tel. €.

Jsem —nejsem™ ob&an mésta Brna

Jsem — nejsem*) vlastnikem pozemku/( nebo stavby/ e dotéené navrhovanou zménou
&N
7
katastralni tzemi "{’qu;’ parcel. & ..

Upfesnéni obsahu namitky/pFipominky (Gzemi, ke kterému se vztahuje namitka/pfipominka)

Méstska Cast a katastralni izemi | Medldnky

Oznaceni lokality, rezervy Me-1, 0-5, O-6

MESTA BRA ’

Text namitky/pfipominky véetné ZDUVODNENI

voje |

|

Statutarni mésto Brno

I

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuZiti Gzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky

park Brno) v k. 0. Medlanky. Tato intenzita je pro dané Uzemi zcela neadekvatni a vylvari nelinosnou

zatéZ pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
casti jejiho Gzemi dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské ¢asti. Soucasné poZaduii stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni Gzemi a vyssi minimalni podil zelené.

VysSkova lroveii zastavby: V této souvislosti pozaduji zejména redukovat navrhovanou vyskovou
uroven tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve vsech dokumentech v procesu pripravy nového

tizemniho planu mésta (ve vSech tfech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby celd
lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a zameckym parkem byly vySkové (rovné zastavby

2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyfovy a stavajici tramvajovou smyckou,
aby méla vySkovou Uroven 3. Pozaduji, aby v Zadné casti lokality Me-1 nebyla piekrocena vyskova
Uroven 3.

Vymezeni funk&nich ploch: Vymezeni funkénich ploch poZaduji tak, aby byl nadale sledovan pi-

vodni zamér obsaZeny ve vSech tfech variantach konceptu (zemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-

lené dobudovani Technologického parku Brno az po spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a zabranéno
moznosti pfeménit celou lokalitu na rezidencni bydleni. PoZzaduji tedy v takto vymezené ¢asti lokality

vratit funkcni plochy komeréni vybavenosti ,W" s vyskovou UGrovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a

Purkyflovy vitdm nové vymezenou plochu vybavenosti. Cést pozemkd nad touto plochou poZaduii




vymezit pro budouci polyfunkéni vyuziti s bydlenim i obéanskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu
bezprostiedné pod rozvodnou vymezit jako zelen Z a zbyvajici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak
tomu bylo ve vsech dosavadnich dokumentech. Pozaduii zachovani povinnosti zpracovat (zemni studii.

Systémova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu pripravy nového tGzemniho planu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které vlastni bezprostiedné nebo pres
jim ovladané spolecnosti pozemky v této lokalité. Intenzita vyuZiti izemi ve prospéch bydleni a vyskova
Uroven zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo sviij podil ve spole¢nosti Technologicky
park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvazovat riizné formy zcizeni pozemk( v této lokalité za (icelem
sanovani rozpo&tu mésta. To se postupné projevilo v navrhu nového UP z roku 2020, kde byly zménény
funkéni plochy oproti vSem variantam konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby
bylo mozné postavit vice lukrativnich bytovych dom(l a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
rému z developerd, a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného diivodu dramaticky navyseny
vyskové (irovné vystavby a opét tak zvysena intenzita vytéznosti (zemi pro pfipad jeho zcizeni. Prova-
dét zmény UP za (¢elem zvySovani hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpodtu je piitom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a (koly izemniho planovani. Je rovnéz v rozporu s prin-
cipem rovného zachazeni.

2. Navrhové plochy komunikaci 0-5 (komunikacni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
Iych kasaren v Reckovicich) a 0-6 (prodlouzeni ulice Purkyiiovy do ulice Turistické)
Rezerva pro tyto komunikace je zbytecna. Tyto komunikace nemaji Zadny potencial dopravé v Med-
lankach odlehdit, ale naopak do Medlanek privedou novou tranzitni dopravu, ktera tudy nutné jezdit
nemusi. Tim dojde ke zniceni cenné rekreacni lokality Medlaneckého letisté a prirodni pamatky Medla-
necké kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrZena pies soukromé pozemky, pres zahrady a sta-
vajici biokoridor. Nejen Ze by zasadné znehodnotila tizemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.

3. Procesni pochybeni pfi tvorbé upraveného navrhu a zkraceni zakonnych prav ucast-
niled

Mam za to, e v diisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného navrhu UP byla porusena mé zakonna
prava realné svymi namitkami a pripominkami ovlivnit vyslednou podobu nového Gzemniho planu. Upra-
veny navrh totiz pfinesl zcela nova, v plvodnim navrhu nezahrnuta, feseni, jako napr. v mé namitce/pfi-
pomince uvedené dramatické navyseni vySkovych (rovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace O-5. Tato nova reSeni piitom nepoZzadovala zadna dot¢ena osoba ani dotceny statni organ.
Vyhovéni mé namitce & pfipomince proti takovému feSeni obsazenému v upraveném navrhu by vsak bylo
podstatnou Upravou s nutnosti nového, v tomto pripadé jiz tretiho, verejného projednant. S tim viak mésto
nepocita. Procesnim pochybenim, spocivajicim ve skutecnosti, Ze byla do upraveného navrhu zapracovana
zcela nova feseni a regulace Uzemi bez moznosti dosdhnout v predpokladaném procesu piipravy nového
UP mésta Brna realné jejich prehodnoceni na zakladé zékona uplatnénych pfipominek a namitek, doslo
ke zkraceni mych zakonnych prav, ¢imZ doslo k obdobné situaci, kterou procesni pravo zna jako ,odnéti
instance".

v .Zﬁﬂ:ﬁu‘dne 270{2&2% Podpis:
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Méstska cast a katastralni tizemi Medlanky

Oznaceni lokality, rezervy Me-1, O-5, 0-6

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuZiti tzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky
park Brno) v k. (. Medlanky. Tato intenzita je pro dané tzemi zcela neadekvatni a vytvafi nedinosnou 1

zatéZ pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
casti jejiho Gzemi dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské Casti. Soucasné pozaduiji stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni tzemi a vyssi minimalni podil zelené.

Vyskova uroven zastavby: V této souvislosti pozaduji zejména redukovat navrhovanou vyskovou
Uroven tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve vsech dokumentech v procesu pripravy nového

tzemniho planu mésta (ve vSech tfech variantach konceptu i v pvodnim navrhu), tedy tak, aby cela 2
lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a zameckym parkem byly vySkové Urovné zastavby

2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a stavajici tramvajovou smyckou,
aby méla vySkovou uroven 3. Pozaduji, aby v Zadné Casti lokality Me-1 nebyla prekrocena vyskova
uroven 3.

Vymezeni funkénich ploch: Vymezeni funkcnich ploch poZaduji tak, aby byl nadale sledovan pi-

vadni zamér obsazeny ve vsech tfech variantach konceptu tzemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-

lené dobudovani Technologického parku Brno aZz po spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a zabranéno 3
moznosti pfeménit celou lokalitu na rezidencni bydleni. Pozaduji tedy v takto vymezené ¢asti lokality

vratit funkéni plochy komeréni vybavenosti ,W" s vySkovou Grovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkynovy vitdm nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemkd nad touto plochou pozaduiji




vymezit pro budoudci polyfunkeni vyuziti s bydlenim | obcanskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu
bezprostfedné pod rozvodnou vymezit jako zelei Z a zbyvajici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak
tomu bylo ve véech dosavadnich dokumentech. PoZaduji zachovani povinnosti zpracovat Gzemni studii.

Systémova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu pripravy nového Gzemniho planu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které viastni bezprostiedné nebo pres
jim ovladané spolecnosti pozemky v této lokalité. Intenzita vyuZiti Gzemi ve prospéch bydleni a vygkova
Groven zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo sviij podil ve spole¢nosti Technologicky
park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvaZovat rfizné formy zcizeni pozemkd v této lokalité za (celem
sanovani rozpoctu mésta. To se postupné projevilo v ndvrhu nového UP z roku 2020, kde byly zmé&nény
funkeni plochy oproti véem variantdm konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovéni névrhu tak, aby
bylo moZné postavit vice lukrativnich bytovych domi a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
remu z developer(, a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného déivodu dramaticky nav{/%eny
vyskové Urovné vystavby a opét tak zvysena intenzita vytéZnosti tzemi pro pripad jeho zcizeni. Prova-
dét zmény UP za (celem zvysovani hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpoctu je piitom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a (ikoly Gzemniho planovani. Je rovnéZ v rozporu s prin-
cipem rovného zachazeni.

2. Navrhové plochy komunikaci 0-5 (komunikaéni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
lych kasaren v Reckovmlch) a 0-6 (prodiouzeni ulice Purkynovy do ulice Turistické)
Rezerva pro tyto komunikace je zbytecna. Tyto komunikace nemaji Zadny potencial dopravé v Med-
lankach odlehcit, ale naopak do Medlanek pfivedou novou tranzitni dopravu, ktera tudy nutné jezdit
nemusi. Tim dojde ke zniceni cenné rekreaéni lokality Medlaneckého letidté a piirodni paméatiy Medla-
necké kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrZena pies soukromé pozemky, pres zahrady a sta-
vajici biokoridor. Nejen Ze by zasadné znehodnotila Uizemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.

3. Procesni pochybeni pii tvorbé upraveného navrhu a zkraceni zakonnych prav Gcast-
nikd

Mam za to, Ze v diisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného navrhu UP byla porugena ma zakonna
prava redlné svymi namitkami a pfipominkami ovlivnit vyslednou podobu nového Gzemniho plénu. Upra-
veny navrh totiZ pfinesl zcela novd, v pivodnim navrhu nezahrnuta, feseni, jako napf. v mé namitce/pi-
pomince uvedené dramatické navyseni vyskovych Crovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace 0-5. Tato nova feenf piitom nepozadovala Zadna dottend osoba ani dotéeny statni orgén,
Vyhovéni mé namitce &i pifipomince proti takovému feSeni obsazenému v upraveném névrhu by viak bylo
podstatnou tpravou s nutnosti nového, v tomto pripadé jiz tietiho, vefejného projednani. S tim véak mésto
nepocita. Procesnim pochybenim, spoz":l'vajfcfm ve skutecnosti, Ze byla do upraveného navrhu zapracovana
zcela nova reSeni a regulace tizemi bez moZnosti doséhnout v predpokladaném procesu piipravy nového
UP mésta Brna rediné jejich prehodnoceni na zékladé zakona uplatnénych prlpomlnek a hamitek, doslo
ke kraceni mych zakonnych prav, &imz doslo k obdobné situad, kterou procesni préavo zné jako ,odnéti
instance®

V &N\' dne ZO 6. 202-1 Podpis: |

*nehodici se skrtnéte
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.




MMB/0342305/2021 MMB/0342305/2021
Namitky Namitky

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0342306/2021 MMB/0342306/2021
Namitky Namitky

MMB/0342306/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh tuzemniho planu je oproti stéavajicimu UPmB v mensim (méné podrobném) méfitku. V
ramci této skutecnosti byly mnohé plochy, dnes vyznaldené samostatné, agregovany. Tedy
nejsou ve vykresové Casti vyznaceny, ale byly zaclenény pod pfilehlé plochy, aby pfi dané
mife podrobnosti byla zajiSténa seznatelnost ploch. Vymezovany byly plochy zelené
celoméstského vyznamu. Jedna se zejména o plochy o rozloze nad 2 000 m2. Zvolena
velikost ploch odpovida § 3 odst. 1 vyhlasky 501/2006 Sh. Predmétna plocha toto kritérium
nesplriuje a slouzi zejména pro mistni obyvatele pfilehlych ploch bydleni. Na zakladé
vefejného projednani bylo pristoupeno k vyznaceni dalSich vyznamnych ploch zelené v
upraveném navrhu. K pfedmétné ploSe zelené vSak nebyla v ramci vefejného projednéni
podana Zadna namitka ani pfipominka. Pfedmétna zelerli také neni vyznamnou zeleni ve
smyslu obecné zavazné vyhlasky SmB 15/2007. Pozemky, na kterych je zeleri umisténa jsou
ve vlastnictvi mésta a zachovani zelené je tak samospravnou zaleZitosti mésta. S ohledem
na uvedené okolnosti se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor dzemniho pianavani a rozvoje

Doslo: 3 () -06- 2021

& mme: 2 A% 09
PFl.: .

Odesilatel:

Jméno a pfijment: ..
Bytem:

Datum narozeni: ..

Statutarni mésto Brno

vems dne .20 6. Lo27...
IR

Statutarni mésto Brno mmbles7d277227

Odbor tzemniho pldnovéni a rozvoje
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602 00 Brno

Nesouhlas se silnici v okoli letisté Medlanky

Vazeni,

projevuji timto svij nesouhlas s tim, aby Uzemni plan mésta Brna umoznil vystavbu

jakékoli nové silnice pro automobilovou dopravu v okoli letisté Medldnky.

Odlvodnéni nesouhlasu (neni povinné):

S pozdravem

Podpis: .
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Namitky Namitky

MMB/0342309/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s moZnosti vystavby jakékoliv nové silnice pro
automobilovou dopravu v okoli letisté Medlanky bez blizsi specifikace.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném dzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle souéasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
prestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Podatel:
Jméno a prijmeni/

Trvale bytem/sidlo

Namitky k Upravenému Navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor Gzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta Brna (dale
jen ,pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 31, 3. 2020, ¢. j. MMB/0145586/2020, podle ustanoveni § 52 zakona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zdkon) (dale jen ,StavZ"), oznamil vefejné
projednan( Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné& vyhodnoceni vliivu na udrZitelny rozvoj Gzemi (dale jen
.Navrh UPmB") dne 17. 6. 2020 a sou¢asné vyzval k podani pisemnych namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7
dni ode dne konani vefejného projednani, tedy do 24, 6. 2020.

Vefejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, ¢. j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin konanf
vefejného projednani, a to ve dnech 22, a 23. 6, 2020 s tim, Ze |hiita pro podani pisemnych namitek a pfipominek
k navrhu kondf dne 30. 6. 2020.

Verejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 13. 5. 2021, &.j. MMB/0233240/2021, bylo oznameno opakované vefejné
projednani navrhu Uzemniho planu mésta Brna po provedené podstatné Upravé ve smyslu § 53 odst, 2 StavZ
véetné vyhodnoceni viivu na udrZitelny rozvoj tizemi (d4le jen ,Upraveny UPmB"), a to ve dnech 21. a 22. 6. 2021
s tim, Ze Ih(ta pro podani pisemnych namitek a pfipominek k navrhu konéf dne 29. 6. 2021.

Podatel v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 StavZ timto ve |h{ité uplatfiuje k Upravenému UPmB své, nize
uvedené, namitky.

I
Vymezeni tzemi dotéeného namitkami

Namitky se tykaji pozemku parc. ¢. 1330, 1340/23, 1345, 1341, 1342, 1343/1, 1344,1347/1,1347/2,1347/3, 1347 /4,
1347/6,1347/10 a 1349/2, vie v k. 0. Bohunice (dale jen ,DotEené tizemi”; viechny pozemky uvadéné nize v tomto
podani se nachazeji v k. 4. Bohunice). Pozemky jsou v Upraveném UPmB vymezeny jako zastavitelna plocha C/v3
v ramci rozvojové |okality Be-7 Netroufalky, vyjma pozemkd parc. €. 1340/23 a 1330, které se nachazi mimo hranice
rozvojové lokality Be-7 Netroufalky, a které jsou v Upraveném UPmB vymezeny z&asti jako stabilizovana plocha
C/v3, z¢asti jako stabilizovana plocha lesni (L).

1.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel je vlastnike

Uvedené nemovitosti se nachaziv sousedstvi Dotceného
Uzemi.
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Podatel jako dlkaz svého vlastnického prava odkazuje na Udaje z evidence katastru nemovitosti ohledné shora
uvedenych nemovitostf - viz LV ¢ ro k.U. Bohunice,

Vymezeni dotéeného Uzemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke vdem dale uvedenym namitkam.

1.
Obsah namitek

Vymezenim plochy smiené obytné C/v3 dle Upraveného UPmB na pfevazné ¢asti Dotéeného tzemi, konkrétné
na pozemcich parc. ¢ 1341, 1342, 1345, pievazné casti pozemku parc. €. 1344 a &asti pozemku parc. ¢. 1343/1,
dochézi k redukci plochy zelené na terénu a k moznosti na téchto pozemcich umistit budovu vétSiho méfitka
vysokou 6 - 16 m s lokdIni dominantou vysokou aZ 25 m a odpovidajici volné zastavbé, coz je vyrazna zména oproti
plathému Uzemnimu planu mésta Brna, které na té&chto pozemcich p¥ipousti prakticky vyhradné umisténi staveb
pro bydlent. Ve srovnani s Navrhem UPmB je navic mozné umistovat budovy i na zbylé Zasti Dotéeného tzemi, tj.
na pozemcich parc. € 1330, 1340/23, 1347/1, 1347/2, 1347/3, 1347/4, 1347/6, 1347/10, 1349/2 a asti pozemk(
parc. €. 1343/1 a 1344, na které podle Navrhu UPmB nebylo moZné umistit v zasadé zadné stavby, nebot $lo o
stabilizované plochy lesni zelené (L). Pouze v pfipadé severnich casti pozemk( parc. & 1340/23, 1343/1 a 1330,
zUstaly tyto souasti stabilizovanych ploch lesnf zeleng (L) i v Upraveném UPmB, pfi¢emz pozemky parc. €. 1340/23
a 1330, se nachazi mimo hranice rozvojové lokality Be-7 Netroufalky.

DUsledkem uvedené Gpravy je tak je3té vyraznéjsi snizeni hodnoty nemovitosti Podatele v disledku zasahu do
pohody bydleni v podobé omezeni vyhledu, tbytku oblohové slozky a mozného zastinéni, jakoZ i dal3ich vliva
zplsobenych umisténim a naslednym provozem budovy ¢i budov odpovidajicich volné zastavbé urcené pro
bydleni, ob&anské vybaveni, sluzby a nerusici vyrobu a sport [jak odpovida ploSe smiSené obytné (C) v Upraveném
UPmB], ne? jak tomu bylo v pivodnim Navrhu UPmB (ktery viak do pohody byldeni zasahoval rovnéz). Vymezeni
plochy smiSené obytné C/v3 v Dotéeném Uzem( je kromé toho v rozporu s cili a Ukoly tzemniho planovani, jak
jsou vymezeny v 8 18 a 19 StavZ a § 3 a nasl. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska €. 501/2006 Sh."), a v rozporu s pfedpokladanym obsahem
Gzemniho planu dle § 43 odst. 1 StavZ a provadécich pravnich predpish, konkrétné:

s nejsou respektovany urbanistické ani architektonické ¢i estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
uspofadani Gzemi (Doteného Uzemi a jeho bezprostfedniho okoli), véetné poZadavkd a cilll stanovenych
samotnym Upravenym UPmB, coZ se odrazi zejména v navrZené struktufe zastavby a vyskové lrovné
takové zastavby;,

o podminky pro umistovani a uspofddani staveb v Dotéeném Uzemi nezohledniuji charakter Gzemi a jeho
hodnoty, v€etné pfirodniho zazemi v krajing;

e nejsou dostatecné uplatnény poznatky z oborl architektury, urbanismu a Gzemniho planovani.

Zmény vyuZiti pfevazné casti Dotleného Uzemi nejsou ve srovnani se stavajicim stavem naleZité odivodnény,
ackoli jsou v Upraveném UPmB nové vymezeny jako ,plochy zm&n” v ramci rozvojové lokality Be-7 Netroufalky (v
Navrhu UPmB nebyla rozvojova lokalita Be-7 Netroufalky vymezena v Dotéeném Gzemi, pouze s nim hranicila na
jeho jizni asti, a jednalo se tak vyhradné o zménu stabilizovaného Gzemi, zatimco v Upraveném UPmB se jedna
0 zménu stabilizovaného Uzemi pouze v pfipadé casti pozemki parc. €. 1340/23 a 1330, které jsou v Upravenem
UPmB zafazeny do stabilizované plochy smisené obytné C/v3), a pfedstavuji zasah do legitimnfho ocekavani
Podatele a porusent principu kontinuity tzemniho planovani.

Dle Podatele by v souladu scili a Ukoly Gzemnfho planovani, s principem kontinuity Gzemniho planovani a
s legitimnim o¢ekavanim Podatele bylo vymezeni stabilizované plochy bydlen( B/v1 na Casti Dotéeného Uzemi,
tvofeného pozemky parc. ¢ 1341, 1342, 1345 a pfevaznou tasti pozemku parc. €. 1344 a casti pozemku parc. C.
1343/1a ponechani zbylé &asti Dotéeného Gzemi (vietné zbylé &asti pozemku parc. & 1343/1 a pozemkU parc. C.
1340/23 a 1330) ve stabilizované plose lesni (L). Tim by do3lo k redukci rozlohy rozvojové |okality Be-7 Netroufalky
o téméF celé Dotéené Gzemfi, vyjma pozemkd parc. ¢, 1340/23 a 1330, které se celé nachazi mimo hranici uvedené
rozvojové lokality. Podatel navrhuje, aby pofFizovatel prostorové vyuZiti Dotéeného Uzemi timto zplGisobem
upravil.
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1.

V.
Oduvodnéni namitek

Stdvajici stav lokality a moZnd zdstavba dle platného Uzemniho pldnu mésta Brna

Dle platného Uzemniho planu masta Brna, vyhlaseného obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Brna
¢, 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,Platny
UPmMB") jsou pozemky tvofici Dotéené Uzemi regulovany nasledovné:

pozemky parc. €. 1341, 1342 a 1345, na kterych se jiZz nyni nachazi rodinny dim, jsou zarazeny do
stabilizované plochy ¢istého bydleni (BC), ve které je padil hrubé podlazni plochy (dale jen ,HPP") bydleni
vetsi nez 80 %. Vtéto plode je piipustné umisténi staveb pro bydleni (v€etné doml s pecovatelskou
sluzbou) a jako jejich soucast (tj. 80 % HPP objektu musi slouZit bydleni) je mozné umisténi téZ obchodl a
nerusicich provozoven sluzeb slouZicich dennim potfebam obyvatel pfedmétného tzemi (tj. provozovna,
ktera svou kapacitou a druhem nabizenych sluZeb nenf zavisla na zékaznicich z jiné €asti mésta)' anebo
jednotlivych zafizeni administrativy.” Podminéné piipustné jsou téZz monofunkéni objekty (tj. bez ohledu
na procentudlni skladbu funkci umisténych v objektu - za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji
charakteru budov v lokalité), jako jsou mala ubytovaci zafizeni, nerusici provozovny obchodu, vefejného
stravovani a sluZeb, slouZici dennf potfebé obyvatel pfedmétného Uzemi, stavby pro kulturni, socialni,
zdravotnické, skolské a sportovni i€ely za podminky, Ze jejich provoz nenarusi obytnou pohodu v lokalité.?
Jiné druhy staveb jsou vylouceny.

pozemky parc, ¢. 1347/3, 1347/1, 1347/6, 1347/10 a 1349/2, jsou zafazeny do stabilizované plochy krajinné
zelené vieobecné (KV), pficemZ rozvoj této plochy je fizen primarné pfirodnimi procesy a plosna regulace
je cilena na ochranu pfirodnich procest v krajiné. Jedna se soucasné o plochu nestavebni - volnou, ve
které je pfipustnost nebo podminéna pfipustnost vystavby objektd omezena a regulovana Gcelem vyuZiti,
pfipustné jsou obecné podzemni liniové stavby technické infrastruktury vcetné souvisejicich zafizent,
podzemni liniové dopravni stavby (v Dotéeném Uzeml se Zadné nenachazi ani nejsou vyznaceny) a stavby
piipojek technické infrastruktury, podminéné pfipustné jsou jiné druhy podzemnich staveb, pokud maji
byt budovany ve vefejném zajmu a pokud funkce stavby bude v souladu s regulativy.* V plochach KV jsou
déle pfipustné (kromé pfirozenych, pfiradé blizkych dfevinnych porostd, travnich porostl bez dfevin €i
bylino-travnaté lady, kvétnaté louky apod.) pouze vodohospodaiské stavby a stavby protipovodriovych
opatfeni se zachovanim vegetaéni slozky. Dale jsou pfipustné pési a cyklistické stezky, drobné sakraln{
stavby a drobné stavby pro vzdélavaci a vyzkumnou ¢innost.”

T

Skute€nost, Ze se jedna o stabilizovanou plochu, pak znamena, Ze se jednd o dil¢ &ast Uzemi, ve kterém se
stavajici Ucel a intenzita vyuZiti nebude zasadné ménit.

pozemky parc. €. 1344, 1343/1 a severni ¢asti pozemka parc. € 1330 a 1340/23, jsou zafazeny do navrhové
plochy krajinné zelené vieobecné (KV), tedy do plochy, kde se pfedpoklada zména Gcelu nebo intenzity
vyuziti. Podminéné piipustné je ,docasné vyuZiti existujlcich objekti a volnych ploch pro funkci, kterd nebude
v rozporu s funkénim vyuZitim okolnich ploch, za podminky, Ze zptsob vyuZiti umoZni bezodkladné navrdceni
pozemku pro realizaci zelené,"”® Nepfipustné je umisténi reklamnich staveb.

Dot¢ené Uzemi se havic nachazf prakticky celym svym rozsahem v oblasti byvalé skladky, coZ dle ndzoru podatele
znamena, Ze se jednd o Uzemi staticky nestabilni a tedy nevhodné pro bytovou (ev. jakoukoli jinou) zastavbu
(podatel nevylutuje, Ze zastavba i na byvalé skladce mozna je, aviak musi ji pfedchazet provedeni sondaze).
Soucasné se viechny vyse uvedené pozemky tvofici Dotéené Gzemf (vyjma pozemkd parc. €. 1341, 1345, 1340/23
a prakticky celého pozemku parc. €. 1343/1), nachazi ve volné plose se zvlastnim reZimem, jeji7 Ucel vyufZiti je
stanoven jmenovité - v tomto pfipadé podle vykresu ,,U6 Ochranné rezimy" se jedna o vyznamny krajinny prvek
ve smyslu § 3 odst. 1 pfsm. b) zékona & 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist

' Platny UPmB, textova &ast, str. 15,
? Platny UPmB, textova &ast, str. 21.
3 platny UPmMB, textova &ast, str. 21,
4platny UPmB, textova &ast, str. 30,
> Platny UPmMB, textové ast, str. 30-31.
® platny UPmMB, textova &ast, str. 30
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(dale jen ,ZOPK"), tedy o ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou ¢ast krajiny utvarejici jeji typicky
vzhled nebo pfispivajici k udrZeni jeji stability. Podle & 4 odst. 2 ZOPK jsou vyznamné krajinné prvky chranény pred
poskozovanim a nicenim. ,VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich stabilizaéni funkce. K zdsahlim, které by mohly vést k poskozeni nebo zniceni vyznamného krajinného
prvku nebo ohroZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zdasahy zamysli, opatFit
zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zdasahy patii zejména umistovani staveb, pozemkové tpravy,
zmény kultur pozemkd, odvodriovdni pozemkd, upravy vodnich toki a nadrZi a téZba nerostu.”

Dotcené Gzemi se nachaz{ pfevazné v klidové z6né, jak je vymezena ve vykrese ,U3 - systém ochrany prostiedi -
ekologické zény 1:25000", kdy je cilem regulace ,ochrana pfirodniho charakteru Uzemi, ochrana krajinnych procest
a vyhovujici stav prostorotvornych prvki v dzemi.”Vykres odkazuje ohledné funkciv zoné na regulaci tykajici se ploch
krajinné zelené viSeobecné (KV) stim, Ze charakter vegeta¢nich objektl neni regulovan, provozni stavby a
intenzivn{ vyuZiti Gzemi mohou byt pfipustné pouze vyjimecné, Cast pozemk( parc. ¢ 1344, 1345 a pfevazna ¢ast
pozemku parc. €. 1343/1, se nachazi také v zéné ekologické stability, tedy v zoné, ve které je cilem regulace obnova
ekologicke stability Gizemi, pFipustné jsou pouze vegetaZni Gpravy blizké pfirodé a jakakoli vystavba je nepfipustna.

2, Stav dle Upraveného UPmB

Podle textové ¢asti Upraveného UPmB a grafické ¢asti 2.1 - hlavni vykres 1:10000 je témé&F celé Dotéené Gzemi
zarazeno do plochy pfestavby v ramci rozvojové lokality Be-7 Netroufalky, tedy do plochy, které jsou ,vymezené
UPmB ke zméné stavajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tizemi a plochy k rekonstrukénim
a rekultivacnim zdsahiim do Gzemi", pfi¢emz rozvojové lokality jsou dle textové &asti Upraveného UPmMB vymezeny
nad zastavitelnymi a pfestavbovymi plochami, pro které stanovuje zpfesfiujici podminky vyuZiti v pfiloze €. 1 Karty
lokalit Upraveného UPmB.” Pouze pozemky parc. € 1340/23 a 1330, se hachazi mimo hranici uvedené rozvojové
lokality.

Pozemky parc. €. 1341, 1342, 1345, pfevazna cast pozemku parc. €. 1344 a Cast pozemku parc, ¢ 1343/1, jsou
zafazeny do plochy zmény smiSené obytné (C) s pouZitymi regulativy struktury zastavby volné (v) a vyskové Urovné
zastavby (3). Pozemky parc, ¢ 1340/23 a 1330, v3e v k. U. Bohunice, jsou pak - vyjma svych severnich ¢asti -
podfazeny pod stabilizované plochy smiSené obytné (C) s pouZitymi regulativy struktury zastavby volné (v) a
vyskové Gravné zastavby (3), severni Casti téchto pozemkd (a pozemku parc. € 1343/1) jsou pak jako jediné
podrazeny pod stabilizované plochy lesni (L).

Dal¥f pozemky, tj. pozemky parc. & 1330, 1340/23, 1347/1, 1347/2, 1347/3, 1347/4, 1347/6, 1347/10, 1349/2, t4st
pozemku parc. ¢, 1344, vyjma severni ¢asti pozemkd parc. €. 1343/1 a 1344, jsou dle Upraveného UPmB zafazeny
rovnéz do plochy zmény smisené obytné (C), a nikoli do stabilizované plochy lesni (L), do které je zafazoval Navrh
UPmB, Dusledkem zafazeni t&chto pozemk( do plochy zmény v rdmci rozvojové lokality Be-7 Netroufalky je
moznost jejich zastavéni stejnou zastavbou, jakou |ze zastavét i vySe uvedenou ¢ast DotCeného Uzemi. Zbyvaijici
pozemky tvoffci Dotéené Uzemi - parc. € 1340/23 a 1330 - jsou pak podfazeny pod stabilizovanou plochu
smiSenou obytnou C/A3.

Podminky vyuZiti ploch smi$enych obytnych (C) v Upraveném UPmB zachovéavaji koncept flexibilniho Gzemniho
planu, kdy hlavni vyuziti téchto ploch umoZiiuje umistit v Dotéeném Uzemi stavby pro bydlen, sluzby a nerusici
vyrobu, sport a ob&anské vybaveni vymezené v plochach oznacenych V (plochy veiejné vybavenosti) a plochach
W (plochy komeréni vybavenosti), pficemz objekty pro maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1500 m?
prodejni plochy. Regulativ umoziiuje Dotlené Uzem( zastavét napf. jen stavbami pro bydleni, nebo jen stavbami
ob&anské vybavenosti, moZné je i umisténi viceicelovych budov. Podminéné pfipustné jsou objekty pro
.maloobchod o prodejni ploie od 1 500 m? do 5 000 m? pokud jsou realizovdny v patrovych objektech pfi souc¢asném
integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je zachovdna polyfunkénost v plose a vyuZiti je slucitelné s vyuZitim
navazujiciho tzemi. Patrovymi objekty se rozumi minimdiné dvé nadzemni podlaZi.”® Nepfipustné jsou pak arealy, pro
které se vymezuji plochy nakupnich a zabavnich center a zvlastnich aredlt (X). Ve srovnani s plochou verejné
vybavenosti (V) je pro plochy smiSené obytné (C) stanoveno minimalni zastoupeni zelené v rozsahu 30 % pro

7 Upraveny UPmB, textova ¢4st, s. 26,
8 Upraveny UPmB, textova tast, s. 64,
p Y
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disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pficemz musi byt umoZznén i rist strom(, a to na 30 % ze stanoveného
minimalniho celkového plosného zastoupeni zelené,

Regulativ struktury zastavby - volnad zastavba (v) - umoZziuje na Dotéeném Uzemi v plode (C) umistovat
modernistickou sfdli&tni zastavbu. Tato urbanni struktura zahrnuje kombinaci ,solitérnich, pfevazné rezidencnich
budov a objektii ob¢anské vybavenosti. Volnd prostranstvi mezi budovami jsou zpravidla vefejné pfistupnd s vysokym
podilem vegetace.”” Tomu odpovidaji pravidla pro zastavbu, tvofenou objekty rtznych méfitek, mezi kterymi
prochézi veFejna prostranstvi (jejichZ tvar nemusi byt budovamivzdy jasné vymezen a budovy jsou voIné umisténi
v plochach vefejnych prostranstvi zpravidla tak, aby podpofily jejich strukturu), ulicni cara neni stanovena,
stavebni ¢ara je ,obvykle volnd" a vyskové uspofadanti je zpravidla v nékolika irovnich charakteristickych pro riizné
typologické kategorie budov.

Regulativ vwskové Grovné zastavby - troven (3) - pak v Dotéeném tzemi v plo3e (C) umoziuje umistovat budovy
vysoké 6 aZ 16 m, co? je vyskova Urovef odpovidajici méstské zastavbé, obytnym sfdlistim nebo jejich ¢astem.
Oproti Navrhu UPmB je nyni ve vy3kové tirovni zastavby 3 pfipustna lokalni dominanta vysoka aZ 25 m v situaci,
kdy ,je vy3si zdstavba vici vefejnému prostoru obvykld (poloha vici vefejnému prostoru jako je ndrozi, nameésti,
piazzetta, park apod.).” Z Upraveného UPmB nelze vylouéit, Ze budouci zastavba rozvojové plochy Be-7 Netroufalky
umozni umisténi této lokaln{ dominanty v Dot€eném tizem, a to pfesto, Ze karta lokality Be-7 Netroufalky v pfiloze
¢. 1 Upraveného UPmB uvadi, Ze ,nové navrZzend zdstavba by méla byt umisténa tak, aby citlivé zapadala do horizontu
pohledové vyznamného tzemi”, Tento pozadavek na citlivé zapadnuti novych staveb do horizontu pohledové
vyznamného Gzem se v3ak jiz netyka &asti pozemki parc. & 1340/23 a 1330, které se nachdzi v plo3e stabilizované
smiené obytné C/v3, aviak mimo hranice rozvojové lokality Be-7 Netroufalky. Ve srovnani s Navrhem UPmB,
ktery v Dotéeném Gzemi umoZiioval umisténi arealové zastavby vefejné vybavenosti vySkové Urovné 3, tak doslo
z hlediska Podatele ke zhorgeni. Pro Uplnost je tfeba uvést, ze vyskové Grovné 1 a 2 umisténi vy3si lokalni
dominanty neumoZzriuji."

V lesnich plochéach (L) naproti tomu neni moZné umistovat stavby. Upraveny UPmB z tohoto zakazu stanovi tfi
vyjimky: prvni vyjimka se tyka stavajicich objektt pro individudlni rekreaci, u nichZ nesmi byt zvétSovana zastavéna
plocha staveb ani nesmi byt zvySovany; druha se tyka stavajicich objektd jiného vyuZiti a tfeti se tyka staveb a
zafizeni slouZici pro zajiténi hlavniho, pfipustného a podminéné piipustného vyuZiti, za podminky prokazani
pInéni & zachovani zajm{ na Useku sprévy lesa.'" Pouze severni ¢asti pozemk( parc. € 1343/1, 1340/23, 1330 a
1344, jak v Upraveném UPmB, tak v Navrhu UPmB, spadaji do stabilizované plochy lesnf (L) a nachézeji se mimo
samotnou rozvojovou lokalitu Be-7 Netroufalky.

Vymezeni plochy zmény C/v3 v ramci rozvojové lokality Be-7 Netroufalky v Upraveném UPmB spolu s podfazenim
tasti pozemk( parc. & 1340/23 a 1330 pod stabilizovanou plochu C/v3 nekopiruje ani hranici pfirodniho zazemi
v krajin&, Dottené Uzemf se tak minimalné asti pozemkd parc. € 1344, 1343/1 a 1330 nachazi v tzv. pfirodnim
zazemi v krajing, vymezené v grafické ¢asti Upraveného UPmMB ,5.0 Principy uspofadani krajiny - schéma 1:25000"
tmaveé zelenou svislou $rafurou. Vymezeni pfirodniho zazemi v krajiné je pfitom soucasti tzv. principll usporadani
krajiny, slouzicich k ,zajisténi ochrany hlavnich krajinnych hodnat.”"? Uzemi p¥irodnfho zazemi v krajiné pfitom
predstavuje ,dzemi's mimofddnymi pFirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami, vymezend za tcelem ochrany
tizemi pred nepfiméfenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci stdvajicich hodnot. MimoFadnymi pfirodnimi,
kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami se rozumi zejména v dané lokalité typické prostorové a druhové uspofddadni
bioty; v pfipadé prekryvu nad plochami stavebnimi pak zejména ndvaznosti tohoto uspofdddni na volnou krajinu (popf.
piirodni zézemiv zdstavbé) a zastavéné asti mésta, s cllem dosdhnout uméreného a vhodnéha pfechodu (prechodového
tizemi) mezi zdstavbou a pfirodnim zdzemim a podpofit pronikdni krajinné zelené do mésta a propojovdni se systémem
sidelni zelené.” Toto pFirodni zazemi v krajiné je v Dotéeném Gzemi zachovano pouze v severni ¢asti pozemkud
parc. &. 1343/1, 1340/23, 1330 a 1344, spadajicich do stabilizované plochy lesni (L).

* Upraveny UPmB, textova £ast, s. 75,
"0 Upraveny UPmB, textovd &ast, s. 77.
" Upraveny UPmB, textova &ast, s. 72.
2 Upraveny UPmB, textova &st, s. 48,
3 Upraveny UPmB, textova ¢ast, s, 48,
Stranka 5217




3. K jednotlivym ndmitkdm

3.1 Zdsah do pohody bydleni

Upraveny UPmB umoZzfiuje na celém Dotéeném Gzemi (vyjma severni ¢asti pozemk( parc. €. 1343/1, 1340/23,
1330 a 1344),'* které je zafazené do plochy zmény smiSené obytné C/v3 vramci rozvojové lokality Be-7
Netroufalky, a dale na ¢astech pozemki parc € 1340/23 a 1330 zafazenych do stabilizovanych ploch smiSenych
obytnych C/v3, aviak nachazejicich se mimo rozvojovou lokalitu Be-7 Netroufalky, umistit stavby pro bydleni,
sluzby a nerusici vyrobu, sport a obcanské vybaveni vymezené v plochach oznacenych V (plochy vefejné
vybavenosti) a plochach W (plochy komeréni vybavenosti) volné struktury o vysce 6 - 16 m s mozZnym umisténim
lokaIni dominanty vysoké a7 25 m. Upraveny UPmB tak pfedstavuje (ve srovnani s Navrhem UPmB) jesté
vyraznéjsi zménu vyuZziti Dotéeného Uzemi, které je podle Platného UPmMB zafazeno v &asti odpovidajici
pozemkdm parc. & 1341, 1342 a 1345, v plose Cistého bydleni (BC), na které se jiz nyni nachézi rodinny diim, v ¢asti
odpovidajici pozemkdm parc. €. 1344 a 1343/1, pak v plo3e krajinné zelené& vieobecné (KV), ve které neni mozné
umistovat prakticky Zadné stavby.

Vy3e uvedenou zménou zarazeni pozemk( parc. €. 1341, 1342 a 1345, nachazejicich se v plo3e Cistého
bydleni (BC), a zmé&nou zaFazeni veskerych zbylych pozemk tvoficich Dotcené tizemi, tj. pozemkil parc. €.
1344, 1343/1, 1347/1, 1347/3, 1347/10, 1349/2, 1330 a 1340/23, vyjma severni ¢asti pozemk( parc. €. 1343/1,
1340/23, 1330 a 1344, je tak umoZnéno jednak zredukovat stavajici zelen nachazejici se na plo3e (KV),
jednak umistit na tyto pozemky budovu vétSiho méfFitka, napiiklad multifunkéni komplex slouZici kromé
umisténi obZanské vybavenosti téZ bydleni, pficem? velikost takové stavby miZe byt jesté vétsi a vy3si, nez jaké
pripoustél Navrh UPmB. Umisténim takové stavby by do3lo k zadsadnimu zhor3eni tzv. ,pohody bydleni”, resp.
Jkvality prostiedi” obyvatel sousednich bytovych dom( Live Up | a Live Up II. Pohoda bydlenf byla definovana napft.
rozsudkem Nejvy3ssiho spravniho soudu (dale jen ,NSS") ze dne 2. 2. 2006, ¢. j. 2 As 44/2005-116, jako: ,souhrn
Cinitelt a viivi, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uZivateld, resp. aby byla
vytvorena vhodnd atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych
sloZek Zivotniho prostiedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vwroby, zabavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.),
Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachti a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni
pohody bydleni se pak zkoumd intenzita naruseni jednotlivych Cinitel( a jeho dusledky, tedy objektivné existujici souhrn
Ciniteld a vlivd, které se posuzuji kazdy jednotlivé a viechny ve vzdjemnych souvislostech.” NSS dale v citovaneém
rozsudku uved|, Ze ,sprdvni orgdn pfi posuzovani zda je v konkrétnim pripadé pohoda bydleni zajisténa, nemtZe oviem
zcela abstrahovat ani od urcitych subjektivnich hledisek danych zpdsobem Zivota osob, kterych se md stavba, jejiz viiv
na pohodu bydleni je zkoumdn, dotykat; podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek oviem je, Ze zplsob Zivota
dotcenych osob a jejich z toho plynouci subjektivni ndroky na pohodu bydleni nevybocuji v podstatné mife od obecnych
oprdvnéné poZadovatelnych standardd se zohlednénim mistnich zvidstnost/ dané lokality.” V rozsudku ze dne 31. 7,
2013, & j. 1 As 33/2013-58, uvedl NSS, Ze smyslem pohody bydleni coby jednoho z narokd, které musi byt
zohlednény pfi umistovani staveb, je zachovani , zdravého a vhodného prostredi pro viechny kategorie uZivateld, resp.
aby byla vytvofena vhodnd atmosféra klidného bydleni bez ohledu na pfipadné zamyslené stavebni &i jiné
aktivity...prdvni dprava obsaZend ve StavZ ma vzniku takového stavu predchdzet (kankrétné viivem uskutecnéni a uzivani
stavhy).”

Podatel jiz nyni podotykd, Ze ackoli se v citovanych rozsudcich NSS zabyva pohodou bydleni, resp. kvalitou
prostfedi, vkontextu konkrétnich zamérd umistovanych v Gzemi a poZadavkl vyhlasky & 501/2006 Sb.,
neznamend to, Ze by nebylo mozné namitat zasah do pohody bydlenf u? v souvislosti s Upravenym UPmB, nebot
pravni predpisy zohledfiuji pohodu bydleni uZ p¥i vymezovan( ploch v rdmci tzemnich plant (srov. 8 4, 5a 8
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.). Podatel je proto opravnén namitat dotéeni svého vlastnického prava v diisledku sniZeni
pohody bydleni jiz v rdAmci pofizovani tzemniho planu, jak vyplyva i z rozsudku NSS ze dne 24. 7. 2015, €. j. 2 As
37/2015-46: Ji7 z izemniho pldnu je tak zfejmé, Ze stéZovatelce nebude piné zachovdn vyhled do okoli, protoZe v jejim
sousedstvi je (byla) zamyslena vystavba, kterd s sebou nese uréitou miru omezeni... StéZovatelka mohla hdjit svoje zdjmy

v procesu prijimani dzemniho plénu...”

' Na rozdil od Navrhu UPmB, ktery umozioval umisténi staveh verejné vybavenosti v plode V/a3 pouze na ¢asti Dotéeného Uzemi, totiz na
pozemcich parc. ¢, 1341, 1342, 1345, pfevainé ¢asti pozemku parc. €. 1344 a &asti pozemku parc. € 1343/1,
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Z dosud uvedeného podle nazoru Podatele plyne, Ze pojem ,pohoda bydleni” zahrnuje celou Fadu ciniteld,
mezi které lze zaradit téZ pripadné stinéni (Gbytek oslun&ni) umisténou stavbou a také zhorseni vyhledu
z bytu Podatele, jak plyne z rozsudku NSS ze dne 1. 11. 2012, &, j. 8 As 27/2012-113, podle néhoz: ,Mezi jednotlivé
Cinitele ovliviiujici pohodu bydleni (kvalitu prostredi) ndleZi také podstatné sniZeni odstupové vzddlenosti mezi
budovami...omezeni vhledu...protoZe i tyto slozky se na pohodé bydleni podileji.” V uvedeném rozsudku pak NSS
mezi ¢initele ovliviiujici pohodu bydleni zaradil také: , podstatné sniZenf odstupové vzddlenosti mezi budovami, ubytek
oblohové sloZky, omezeni vyhledu, a tedy i mira oslunéni a osvétleni bytu, @ naruseni soukromi, protoze i tyto slozky se
na pohodé bydleni podileji.” Podatel proto pfiklada k této namitce fotodokumentaci, ze které je zifejmé, jaky
vliv by umisténi stavby vysoké 16 m na Dotéeném uUzemi zafazeném do plochy C/v3 mélo z hlediska
vyhledu do krajiny (a samozfejmé i z hlediska Ubytku oslunéni, oblohové slozky a moZného naruseni soukromi)
ve sméru od bytovych domu Live Up | a Live Up Il ke stavajicimu rodinnému domu (tj. vyhled vychodnim
smérem, viz piilozena fotodokumentace, prvni dvé fotografie). Upraveny UPmB pfitom nevylu€uje umistit stejné
vysoké stavby i v severni ¢asti rozvojové lokality Be-7 Netroufalky a také ¢asti pozemki parc. & 1340/23 a 1330a
navic je mozné umisténi lokalni dominanty vysoké aZ 25 m. Dopady do pohody bydleni Podatele dle Upraveného
UPmMB jsou tak jest& vyraznéjsi, ne? byly dopady Navrhu UPmB.

Zasah do pohody bydleni pak Podatel dale spatfuje ve sniZeni mnoZstvi zelené v Dotéeném Gzemi. Navrh
UPmB i pFes vymezenf plochy V/a3 v &asti Dotéeného Gzemi zachovaval plochu pro zelef [v ramci ploch lesnich
(L)] v celkovém rozsahu cca 8824 m?. Upraveny UPmB zachovavé zelefi v rdmci stabilizované plochy lesni (L) pouze
v severnich ¢astech pozemk( parc. € 1343/1, 1340/23, 1330 a 1344, o celkové ploe zelené cca 2324 m?. Upraveny
UP tak redukuje zelefi v DotZeném tzemi o cca 6500 m?, které jsou zahrnuty do plochy smiSené obytné C/v3 a
které tak mohou byt dle regulativii minimalniho zastoupeni zelené v plochach smisenych obytnych zastavény az
do 70 % své rozlohy. Upraveny UPmB tedy ve srovnani s Ndvrhem UPmB redukuje plochu zelen&
v Dotéeném tzemi aZ o 4450 m?. Takovy Gbytek zelen&, ktery pfi pfijeti Upraveného UPmB hrozi, poklada
Podatel za vyznamny, a to bez ohledu na fakt, Ze karta rozvojové lokality Be-7 Netroufalky oznacuje tuto zelen
za ,vzrostlou nehodnotnou.”

Zasahem do pohody bydleni je dle Podatele téZ zvySeni hlukové a prachové zatéZe v dusledku zvy3eni
dopravy v Dotfeném lzemi za Gcelem zajisténi dopravni obsluZnosti nové vystavby pricemz v tomto ohledu
poukazuje na rozsudek NSS ze dne 16. 11. 2007, €. . 5 As 33/2007-68, z néhoZ vyplyva, Ze naruseni pohody bydlenf
muze byt zplsobeno obtéZovanim hlukem a dalsimi imisemi, napf. zvySenym pohybem osob, pfipadné pfi
poskytovani sluzeb odpovidajicich vefejné obZanské vybavenosti. Ostatné i z rozsudku NSS ze dne 31. 5. 2011, C.
j. 2 As 34/2010-99, vyplyva, Ze z hlediska posouzeni pohody bydleni je tfeba vzit v potaz i samotny provoz stavby
a zafizeniv ni umisténych, tj. provozni externality, nebot i ty jsou urcujici pro zhodnoceni, zda je zachovana pohoda
bydleni.

Podatel dale zdliraziiuje, Ze podminkou naruseni pohody bydleni neni poruseni pravnich predpist tykajicich
se umisténi budovy nebo jejiho provozu, coz potvrdil NSS v rozsudcich ze dne 4, 3, 2009, ¢. . 6 As 38/2008-123, a
ze dne 10.5. 2010, ¢ . 2 As 6/2010-164. Institut pohody bydleni se uplatnii tam, kde nejsou Zadné verejnopravni
regulativy stanoveny (viz rozsudek NSS ze dne 20. 12. 2012, €. j. 1 As 139/2012-40).

Koneénym disledkem sniZené pohody bydleni v bytovych domech Live Up | a Live Up Il pak bude sniZeni
atraktivnosti dané lokality a pokles trini ceny jednotlivych byti, tedy i bytu Podatele. Vtom spatfuje
Podatel zasah do svych prav, ktery je opravnén namitat viigi Upravenému UPmB.

Podatel zd(raziiuje, Ze negativni disledky umisté&ni stavby vysoké za standardnich podminek 16 m,
v pFipadé lokalni dominanty 25 m, na vySe uvedenych pozemcich parc. ¢. 1341, 1342, 1345, pfevazne Casti
pozemku parc. ¢, 1344 a ¢asti pozemku parc. €. 1343/1, pfitom nelze odmitnout jako Cisté hypotetické anebo
predéasné, nebot umisténi takové stavby nov& umoZiiuje Upraveny UPmB, Podatel uplatnénim této namitky
usiluje o to, aby bylo vymezeni ploch v Dotéeném Gzemi v Upraveném UPmB zmé&né&no tak, aby reflektovalo
poZadavky Podatele na pohodu bydleni, tj. aby Podatel nebyl nucen v budoucnu tytéZz namitky uplatfiovat
v zemnim Fizenl o umisténi takové budovy.

Podatel proto navrhuje, aby do3lo ke zmé&né& Upraveného UPmB tak, aby pozemky parc. €. 1341, 1342, 1344
a 1345, vie v k. . Bohunice, které jsou nyni soucasti plochy C/v3, byly za¥azeny do samostatné plochy bydleni
B/v1, kterd by umoZiiovala umistit na téchto pozemcich stavby pro bydleni volné struktury s vySkovou trovni 3-7
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m, tedy s vykovou Urovni, kterd by zasahovala do pohody bydleni Podatele jen minimalné a neumoziiovala
umisténivyssich lokalnich dominant. Zbylé pozemky tvofici Dotcené tizemi (tj. pozemky parc. €. 1330, 1340/23,
1343/1, 1347/1, 1347/2, 1347/3, 1347/4, 134716, 1347/10 a 1349/2) by mély byt v Upraveném UPmB zaFazeny
do stabilizované plochy lesni (L), coZ by lépe odpovidalo jejich stavajicimu zaFazeni v ramci Platného
UPmB.

Vymezen/ této plochy pro bydleni B/v1 by bylo v souladu s & 3 odst. 1 vyhlasky ¢, 501/2006 Sb. (samotna rozloha
takové plochy méa zhruba 6421 m? plocha zohledfiuje poZadavky na kvalitu bydlenf). Vymezen/ takovéto plochy
v Upraveném UPmB pfitom nevylucuje umisténi staveb obcanské vybavenosti - stavby a zafizeni ob&anského
vybaven je podle Upraveného UPmB pfipustné’™ kromé ploch vefejné vybavenosti (V) umistovat také v jinych
plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZitim, zejména v plochach smisenych obytnych (C), kde se dokance jedna o
jeden z hlavnich zpUsob( vyuZiti téchto ploch, totiz , pro obéanské vybaveni vymezené v plochdch oznacenych V a W,
pri¢em? zéméry pro maloobchod jsou piipustné s omezenim do 1 500 m? prodejni plochy”,'® v plochach komercni
vybavenosti (W), kde se jedna o jeden z hlavnich zplsob( vyuZiti, nebot v plochach komertni vybavenosti |ze
umistit vdechny zaméry uvedené v hlavnim vyuZiti pro plochy vefejné vybavenosti (mezi témito plochami tak
v tomto ohledu neni rozdil). Rovnéz podle § 4 odst. 2 vyhlasky ¢, 501/2006 Sb. Ize v plo3e bydleni umistit dalsi
stavby a zafizenl, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatel(m v takto vymezené plose.

Kone&né vymezeni takové plochy by umoZiiovalo realizaci alespofi ¢asti zamé&ru srovnatelného napf. se zamérem
spolegnosti FINTIME, s.r.o., kter4 jiZ v minulosti poZadala zastupitelstvo méstské £asti Brno-Bohunice o vyjadieni
se k ndvrhu na pofizeni zmény Platného UPmB ze dne 12. 7. 2017, spocivajici ve zméné stavajicich ploch BC a KV
v Dotéeném UGzemi na navrhovou plochu BC s indexem podlazni plochy 0,8 a dale ve zruSeni stavajici vefejné
zelené.

3.2 NedodrZeni poZadavki kiadenych na tizemni pldnovdni, resp. na uzemni pldn

Podle ndzoru Podatele je nutné v Navrhu UPmB, resp. v nastaveni regulativil omezujicich dosavadni vyuZiti Gzemi,
zohlednit i $irsi vztahy v Gizemi, jak pfedpoklada & 18 odst. 2 StavZ, podle néhoZ tzemni planovani (pod které
pofizovani Gzemniho planu statutarnfho mésta Brna spada zcela jednoznaéng) ,zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny
rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim feSenim tcelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemf s cilem dosazeni
obecné prospéiného souladu vefejnych a soukromych zdjmt na rozvoji tzemi, Za tim dcelem sleduje spolecensky
a hospoddfsky potencidl rozvoje.” Cilem Gzemniho planovani je vzdjemna vécna i casova koordinace vefejnych a
soukromych zajmd v Fedeném tizemi." Pfedpoklada se tedy komplexni posuzovani usporadani izemi, coz dale
rozviji § 19 odst. 1 Stavz, kdyz fadi mezi Ukoly Gzemniho planovani také stanoveni koncepce rozvoje Uzemi, vCetné
urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a podminky Gzemi [§ 19 odst. 1 pism. b) StavZ], stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavk( na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemf a na jeho
zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSenf staveb a verejnych prostranstvi [§ 19 odst. 1 pism. d) StavZ],
stanovenf podminek pro provedenf zmén v (zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stivajici charakter a hodnoty Gzemi ana vyuZitelnost navazujictho Gzemi [§ 19 odst. 1 pism. e) StavZ], a
uplatfiovani poznatk(i zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce [§ 19 odst. 1 pism. o) StavZ]. Tomu odpovida § 43 odst. 1 StavZ, vymezujici obsah Gzemniho planu, a pffloha
¢. 7 wyhlagky € 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence izemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisd, kterd obsah Gzemniho planu dale konkretizuje.

Upraveny UPmB stanovi jako sv{j hlavni cil , dosaZenl vyvdZenosti a flexibility vSech jevi a prvkd, které jsou pro tvorbu
lzemniho pldanu uréujici. Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta vychdzi z aktudlnich koncepcnich a strategickych
dokumentti mésta Brna.” ' Upraveny UPmB ma dale mimo jiné sledovat,, rovnovdhu mezi zastavénym tizemim a jeho
rozvojovym potencidlem a vyjimecnym pfirodnim zdzemim mésta a jeho ochranou...Pfirodni zdzemi je zdkladni

podminkou pro udrZenf ekologické stability mésta a je chrdnéno pfedevsim vymezenim pfirodniho zdzemi v krajing,

15 ledna se o tzv. pipustné vyuZiti, vymezené v Upraveném UPmB, textové Zasti, na str. 62: ,vyuZiti pro tcel odlisny, neZ je hlavni vyuZiti, ktery
viak neni s hlavnim vwuZitim v rozporu; umoZfiuje €innosti, stavby a zafizeni, které budou s hlavnim zpdsobem vyuZiti souvisejicl, dopliujici nebo
podmiriujici.”
15 Upraveny UPmB, textova Cast, s. 64.
7 Machaékova, |. a kol. Stavebni zakon. KomentaF, 3. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018, s. 80,
18 Upraveny UPmB, textova €ast, s. 20,

Stranka 8z 17




pfirodniho zdzemf v zdstavbé a ochranou os propojeni pfirodniha zdzemi.”" Dale Upraveny UPmB ,chrdni a rozviji
urbanistické a pfirodni hodnoty mésta.”*® Uvedené cile se pak maji odrazet v urbanistickych hodnotach a
architektonickém pojeti. PGvodni Navrh UPmB sledoval totoZné cile, v tomto ohledu tak nedoglo ke zméné. Proto
je dle Podatele podstatné naleZité odlivodnit rozsah zmé&n v Dotéeném tizemi dle Upraveného UPmB, ktery
- minimalné z hlediska vySkové trovné zastavby a redukce zelené - pfekracuje rozsah zmén dle Navrhu
UPmB.

3.2.1  Urbanistické poZadavky

Co se tyka urbanistické koncepce, taje,,...stahovena pro mésto jako celek a stanovuje poZadavky jak na zastavite/né
plochy, tak na plochy pfestaveb a zmén v krajiné o na stabilizovand lizemi, zejména prostiednictvim funkénich a
prostorovych regulativi.”?’ Mezi zakladni principy urbanistické koncepce statutarniho mésta Brna patfi mimo jiné
~preference intenzifikace a transformace prestavbovych tzemf zejména v Sirsim centrum Brna pred zastavénim volnych
ploch.” Pojem ,pFestavbové Gzem(” neni v Upraveném UPmB definovan, Ize véak dovodit, Ze by se mélo jednat o
plochy prestavby, pficemz plochy pfestavby jsou zahrnuty do tzv. rozvojovych lokalit (tedy ucelenych, graficky
vymezenych &asti izemi mésta Brna, ktera jsou Uzemnim planem urcena k pfrestavbé nebo zastavbé a ktera jsou
vymezena v grafické ¢asti Upraveného UPmB 1.0 Vykresu zakladniho ¢lenéni).?? Samotné rozvojové lokality jsou
v Upraveném UPmB vymezeny ,nad zastavitelnymi a pfestavbovymi plochami, pro které stanovuje zpfesfiujici
podminky vyuZiti,"”*

Dotcené Uzemi je - az na pozemky parc. €. 1340/23 a 1330~ nové zahrnuto do rozvojové lokality Be-7 Netroufalky.
Toto je v souladu se skute¢nosti, Ze vymezeni plochy zmény smiSené obytné C/v3 na pozemcich zahrnutych do
uvedené rozvojové lokality pfedstavuje podstatnou zménu vyuZiti té&chto pozemkd ve srovnani s Platnym
UPmB (viz vy3e). V pfipadé pozemk( parc. & 1341, 1342 a 1345 jde o intenzifikaci vyuZiti t&chto pozemkii ve
srovnani se stavajicim vyuZitim v ramci plochy BC. To s sebou nese nutnost podrobné&ji vymezit uvedenou ¢ast
Dotceného Gzemf jako pFestavbovou lokalitu v, kartach lokalit” a odtvodnit navrZzenou zménu vyuZiti odpovidajici
casti Dotéeného Gzemi, coZ by bylo v souladu jednak s § 43 odst. 1 StavZ, podle néhoz: ,uzemnf plan...vymezi
zastavéné Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zmeéné
stavajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tizemf (ddle jen ,plocha prestavby”), pro vefejné
prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatfeni a pro tdzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch
a koridort,” jednak se zakladnim principem urbanistické koncepce dle Upraveného UPmB.

OdUvodnéni jednotlivych rozvojovych lokalit je v obecné roviné popsano v ¢asti 5.7 ,Oddvodnéni jednotlivych
rozvojovych lokalit”. Vyplyva z ng&j, Ze rozvojové lokality jsou vymezeny tak, aby ,tvofily logické celky v tizemi”, dale,
Ze kazda rozvojova lokalita ma zpracovanou tzv, kartu lokality, ve které jsou definovany zpfesnujici podminky
vyuZiti ploch, a to jednak ve vyrokové (zdvazné) textové ¢asti Upraveného UPmB, jednak v od@vodnéni
Upraveného UPmB a kone&né v rdmci hodnotici karty rozvojové lokality souvisejiciho dokumentu ,Vyhodnoceni
vlivli ndvrhu Uzemniho planu mésta Brna na udrZitelny rozvoj".?* Z oddivodné&ni Upraveného UPmB déle vyplyva,
7e odlvodnéniv jednotlivych kartach lokalit je zavislé na vyrokové casti karet lokalit.? V zavazné ¢asti Upraveného
UPmB, PFloze ¢ 1 Karty lokalit je ohledn& rozvojové lokality Be-7 Netroufalky uveden pouze slovni popis navrhu
rozvojové lokality a jeji charakteristika: ,V lokalité je vymezena plocha verejné vybavenosti pro potfeby Masarykovy
univerzity a plocha smiSend obytnd v ndvaznosti na jiZ vzniklé bytové domy."*® a déle je v &asti tykajici se rozvoje lokality
a ochrany jejich hodnot, tedy v &asti, ve které jsou uvedeny ,dopliujici a zpfesiiujici podminky a regulativy dané
rozvojové lokality, které vyplyvaji z charakteru, cllového stavu tzemi nebo z posouzeni SEA a nejsou stanoveny obecnymi
regulativy textové cdsti UPmB. V pfipadé podminéni rozvojové lokality zpracovdnim tzemni studie ¢i regulacniho planu
Jsou vypsdny jednotlivé body, které US nebo RP provéfi*,?” uvedeno ohledné rozvojové lokality Be-7 Netroufalky

" Upraveny UPmB, textova East, s. 20.

0 Upraveny UPmB, textova &ast, s, 20,

2 Upraveny UPmB, textova €ast, str. 23,

*% Upraveny UPmB, textova €ast, str. 23.

2 Upraveny UPmB, textova €ast, s. 26.

2 0d(ivodnéni textové Easti Upraveného UPmB, s. 231.

8 Odiivodnéni textové ¢asti Upraveného UPmB, s, 233-234,
% praveny UPmB, pfiloha & 1 - Karty lokalit, s, 11.

77 0ddvodnéni textové ¢asti Upraveného UPmE, s. 233.
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pouze: ,zajistit prostup mezi ulici Netroufalky a lesem smérem na sever i na vychod.””® Podatel tak konstatuje, Ze
textova ¢ast Upraveného UPmB neobsahuje ohledné rozvojové lokality Be-7 Netroufalky zpfesiiujici podminky
pro rozvoj vefejnych prostranstvi, jako je umisténiv ramci lokality, velikost nebo Gcel, ackoli je umisténiverejnych
prostranstvi relevantni z hlediska moZného umisténi lokalnich dominant, tedy staveb vysokych az 25 m,
vrozvojové lokalité. Vefejna prostranstvi nejsou v rozvojové |okalité Be-7 Netroufalky vymezeny v Upraveném
UPmB, ale jejich existenci lze dovodit z volné struktury zastavby. Stejné tak nejsou v karté lokality stanoveny
dopliujici podminky pro sidelni zeler. Tomu pak odpovida velmi struéné odlivodnéni v textové &asti odiivodnéni
pfiloze ¢ 1.1 Karty lokalit - odiivodnéni Upraveného UPmB na str. 15, kde je ohledné& Dotéeného Gzemi
nachazejiciho se v rozvojové lokalité Be-7 Netroufalky uvedeno: ,v severni cdsti lokality je navrZena plocha smiSend
obytnd navazujici na stavajici bytové domy a zdroveri dopliiujici rezidencni funkci v pFevdZné monofunkcnim
vysokoskolském kampusu. Nové navrZend zdstavba by méla byt umisténa tak, aby citlivé zapadala do horizontu
pohledové vyznamného tzemi.”

Z&sady urbanistické kompozice jsou podrobnéji popsany v odivodnéni Upraveného UPmB, podle kterého je tfeba
respektovat zasady urbanistické kompozice, zejména: , Posilovat zdiméry sméFujici k Zddouci vySkové hladiné v
uzemi, jeji pFipadné gradaci (chdpané jako zesilovdni, nebo zeslabovdni urcitého Gcinku), kontrastu (zejména na
Zddoucich rozhranich) @ umistovdni lokdlnich dominant. Prostorové uspofdaddani mésta v jeho krajinném rdmci je
utvdieno na zdkladé principd, které je treba dodrZovat a posilovat, popf. provéfit podrobnéjsi tizemné planovaci
dokumentaci,®® Dale je uvedena zasada: ,Usilovat o dodrZovdni dlouhodobé zaloZenych kompozicnich principd,
jakymi jsou pohledy na vyznamné dominanty, prithledy tzemim, komponované pohledy, urbanistické osy, pohledové
osy, vyhlidkové body a stanovisté, cilové pohledy (tzv. point de vue), veduta mésta, panorama mésta apod.”*® Konecné
je zminéna téZ zasada: ,Respektovat obecné principy tvorby méstské krajiny jakymi jsou méfitko a proporce,

priméfenast, rytmus, symetrie a asymetrie a dalsi.”*!

Podle t&chto zasad urbanistické kompozice by mé&lo byt Dot€ené tizemi zaFfazeno do takovych ploch, resp.
byt pod¥azeno takovym regulativiim v Upraveném UPmB, které by umoZnily dosahnout jednak Zadouci
gradace v podob@& zeslabovani G€inku stavajicich nékolikapatrovych staveb v okoli Dotéeného tzemi -
bytovych domu Live Up | a Il a ubytovny zdravotnich sester - na okolni plochy zelenég, jednak by umoZnily
zachovat stavajici prihled uzemim, totiz priihled z bytovych dom Live Up | a Il smérem k hradu Spilberk a ke
Zlutému kopci, kde je viditelna veduta mésta (viz pfiloZena fotodokumentace). Takové zarazeni Dotéeného Uzemi
by tudiZ bylo v souladu s obsahem Upraveného UPmB, podle néhoZ: ,Z hlediska urbanistické kompozice jsou
dileZité pohledové vyznamné plochy, které chrdni tizemi pohledové exponovand pfedevsim ve sméru z mésta do volné
krajiny a vyznamnym zplisobem se podili na celkovém obrazu mésta... UPmB ddle specificky chrdni pohledy na vedutu
mésta a pohledové vyznamnd tzemi, kterd jsou mimorfddné hodnotnd vzhledem k celkovému obrazu mésta a
krajinnému rdzu méstské krajiny.”** Tomu pak odpovida odavodnéni Upraveného UPmB, kdyzZ uvadi, Ze: , Ve mésté
Brné se nachdzi Fada tzemi s vysokou hodnotou urbanistického prostredi, Tato tzemi je nutné chrdnit proti zdsahdm
znehodnocujicim podstatu jejich urbanistické kvality zejména ve smyslu charakteru a usporadani jejich verejnych
prostranstvi a podstaty jejich vysSkového uspofdddni..Prostorovy obraz tizemi mésta uréeného k zdstavbe je
charakterizovdn zejména témito prvky: urbanizacnim jadrem mésta na vyvySenindch leZicich na rozhrani dvou
rozdilnych krajinnych typl; vyraznym motivem brnénské veduty, tj. spoleénym pisobeni pFirodnich vrchi a
stavebnich dominant Petrova a Spilberku a Zlutého kopce; radidiné okruznim komunikacnim systémem a na jeho
skeletu vzniklé stavebni struktufe; kompaktnim zplsobem zdstavby kolem historického jadra mésta; svébytnou identitou
méstskych subcenter; pronikdnim vybézki vysocin ze severu a zdpadu hluboko do tizemi mésta. Ochranu téchto prvki
je nutné zajistit zejména pFi posuzovdni pFipustnosti vyskovych staveb v tizemi uréeném k zdstavbé.”> Atkoli
navrzena plocha C/v3 neumoZzfiuje na ¢asti Dotéeného Gzemi umistit vyskove stavby (tj. stavby vysoké alespori 40
m),** z od@vodnéni Upraveného UPmB vyplyva, Ze ochranu uvedenych prvk( charakterizujicich prostorovy obraz
mésta Brna je nutné zajistit i pfi posuzovani jinych nez vyskovych staveb (viz slovo ,zejména®), tedy i pfi posuzovani

8 Upraveny UPmB, pfiloha & 1 - Karty lokalit, s. 11.

22 Odlivodnéni textové éasti Upraveného UPmB, s, 190.

*® Odlivodnéni textové Easti Upraveného UPmB, s. 190.

31 Odtivednén textové asti Upraveného UPmB, s. 190.

32 Upraveny UPmB, textova &ast, s. 23.

* Odlivodnéni textové ¢asti Upravenéhao UPmB, s, 199-200.
* Odlivodnéni textové ¢asti Upraveného UPmB, s. 202,
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mozZného umisténi staveb vysokych ,pouze” 6 - 16 m, zasahujicich do horizontu napf. pfi pohledu z hradu Spilberk
nebo ze Zlutého kopce smérem k aredlu bohunického kampusu.

Upraveny UPmB totiZ nechréani pouze pohledy na vedutu mésta, ale i pohledy opatnym smérem. Dotcené
zemi se pFitomn nachazf t&sné za hranici pohledové vyznamného Gzemi (viz vykres ,5.0 Principy usporadani
krajiny - schéma 1:25000") a nelze vyloutit, Ze by nevhodné& umisténd zastavba na horizontu mohla tyto pohledy
smérem z mésta narusit. Podatel v této souvislosti poukazuje na fakt, Ze ¢ast Dotceného Uzemi zahrnutého
v Upraveném UPmB do plochy C/v3 se nachazi ve vySce 265-275 m.n.m., pficemz okolnf{ terén smérem k hradu
Spilberk a ke Zlutému kopci je niz3f (klesa z 265 m.n.m. az na 205 m.n.m.) a ani okolni kopce takovému pohledu
z centra mésta nebranf (turistické mapa se zakreslenim vrstevnic a pfilozena fotodokumentace). Do pohled( na
vedutu mésta i pohled(i opaénym smérem tak mize zasahovat nejen smisena obytna zastavha vysoka az 16 m,
ale rovnéz lokalni dominanta vysokd aZ 25 m, jejiz umisténi neni vylouceno, byt je podminéno souladem
s architektonickymi a urbanistickymi principy, jak plyne z odiivodnéni Upraveného UPmB tykajictho se moznosti
umisténf lokalnich dominant, a to: ,v urbanisticky definovanych pfipadech (ndroZi, orientace do namésti, parku
apod.). V pripadé trovné 3 je lokdIni dominanta do 25 metrd, v pFipadé trovné 4 a 5 je moZnd lokdlni dominanta
aZ 40 metrii. U urbanisticky vyznamnych situaci jako je kiizeni ulic (ndroZi), situovdni stavby na ndmésti nebo piazzetté,
poloha zdstavby naproti parku, podél vyznamnych ndbiezi méstského charakteru apod. je pFipustné v souladu s
kompoziénimi architektonickymi a urbanistickymi principy a s ohledem na sousedicl zdstavbu umistit dominantu s
vyse uvedenymi vyskovymi limity. Umisténi dominant v jednotlivych zimérech je moZné, nikoli vSak ndrokové, o je
zdGvislé na konkrétnim posouzeni ndvrhu zejména s ohledem na okolni zdstavbu a celkové kompozicni FeSeni
lokality.”**

3.2.2  NavrZeni vyskové trovné zdstavby

Podle Upraveného UPmB: , Wskové uspofdddni zdstavby spolecné s morfologif terénu vytvdri charakteristicky obraz
mésta a umoZfiuje v ném orientaci. UPmB stanovuje vyskovou kompozici, kterd je uréena k ochrané dzemi a urcuje
omezeni pro vyskové feseni staveb, d to s ohledem na vymezené kulturni hodnoty chrdnéné podle zviastnich prdvnich
predpisi.®® P¥i stanoveni regulativu vySky staveb ve vymezenych plochach plati nasledujici dkoly
izemniho planovéni, stanovené v § 19 odst. 1 pism. e) StavZ, ktery vyslovné uvadi, Zze ikolem Gzemniho
planovani je ,stanovovat podminky pro provedeni zmén v lizemi, zejména pak pro umisténi a uspoFdddni staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tizemi a na vyuZitelnost navazujiciho tizemi.” Podatel navic poukazuje na
daldf Gkol Uzemniho planovani, uvedeny v § 19 odst. 1 pism. o) StavZ, totiZ na povinnost uplatfiovat pfi tvorbé
tzemniho planu (tedy i Upraveného UPmB) poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce.

Upraveny UPmB musi i v pfipadé stanoveni regulativu vy3ky zastavby vyjit ze stavajictho stavu a odlvodnit
ptipadnou zménu, jakou je napf. stanoveni regulativu vysky zastavby drovné ,3", umoziujici v casti Dotceného
tizemf podFazeném pod plochu smi%enou obytnou C/v3 (at uZ se jedna o stabilizovanou plochu na ¢asti pozemk(
parc, €& 1340/23 a 1330nebo o plochu zmény zahrnutou do rozvojove lokality Be-7 Netroufalky), umistit budovy
vysoké 6 — 16 m, pripadné lokalni dominanty vysoké aZ 25 m, akoli vyska rodinného domu, ktery se zde nachazi,
nepfesahuje 6 m a je tedy dostacujici stanoveni Grovné 1", uréena pro stavby vysoké 3 -7 m. Podatel s odkazem
na vyde uvedené konstatuje, 7e Upraveny UPmB pfi stanoveni vySkové Urovné zastavby v Dotéeném Uzemi
nereflektoval pozadavky § 19 StavZ a § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Pokud by Upraveny UPmB stanovil v Dotéeném
zemi vyékovou drovefi 17, nebo 2" bylo by tim vylouceno umisténi lokalnich dominant. Podatel nepoklada
z hlediska vyéky mo#né zastavby v Dotéeném Uzemi nachazejicim se v rozvojové lokalité Be-7 Netroufalky za
dostateény poZadavek v pfiloze €. 1.1 Upraveného UPmB, karty lokalit, tykajici se rozvojové lokality Be-7
Netroufalky, podle néhoz: ,Nové navrZend zdstavba by méla byt umisténa tak, aby citlivé zapadala do horizontu

pohledové vyznamného tzemi."*’

3.2.3 Zdbor ZPF

Jak jiz Podatel uved| vZe, ze srovnani Platného UPmB a Upraveného UPmB je zfejmy vyrazné vy3ai zabor ploch
krajinné zelen& vieobecné (KV), neZ jak tomu bylo v pfipadé srovnani Platného UPmB a Navrhu UPmB. Diisledkem

3 Oddivodnén( textové casti Upraveného UPmB, s. 201.
% Upraveny UPmB, textova &ast, s. 23,
37 Pfloha €. 1.1 textové Zasti Upraveného UPmB, s. 15.
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je pak vy3si zabor pudy. Jak uvadi Upraveny UPmB v karté lokality Be-7 Netroufalky: ,V ndvrhu nového UPmB se
dand lokalita nachdzi zéasti v zastavéném tizemi a z¢dsti mimo zastavéné dzemi...Témér celd lokalita je soucdsti ZPF, ten
zahrnuje vice pozemkd, které jsou v katastru nemovitosti definovdny jako trvaly travni porost, ovacny sad a ornd plda
a leZi na paddch 1. tiidy ochrany...Severni ¢ast lokality (tedy Dotéené tzemi, pozn. Podatel) byla z&dsti jiZ v platném
UPmB vymezena jako plocha stabilizovand stavebni (je jiz zédsti zastavéna), v ndvrhu UPmB tak dochdzi spiSe k

zohlednéni soucasného stavu v Uzemi a k vhodnému sfednoceni ndvrhovych ploch v dané lokalité,”

Vystavba v Dotceném Uzem| si tak nutné vyzada odnéti pldy ze zemédélského plidniho fondu podle zékona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,ZoZPF"),
zemédélska phda Il. tfidy ochrany je charakterizovana jako nadprimérné produkéni plda, vysoce chranéna.
Vymezeni zastavitelné plochy o nikoli zanedbatelné rozloze v Gzemi, na némz se nachazi zemé&délska pida
I. €i Il. t¥idy ochrany, je tfeba Fadné odiivodnit, jak plyne z rozsudku NSS ze dne 6. 6. 2013, €. j. 1 Aos 1/2013-
85, jakoZ i z 8 4 a § 5 ZoZPF. NaleZité odlvodnén( zaboru Il. tFidy zem&d&lského plidniho fondu se viak
v odilvodnéni Upraveného UPmB nenachazi, atkoli se nejedna o lizemi se zanedbatelnou rozlohou (Dotéené
Uzemi ma vymeéru cca 1,2 ha).

3.2.4 Vymezeni pFirodniho zazemi v krajiné a ochrana zelené

Soucasti urbanistické koncepce je také vymezeni volného tzemi, a to zdlvod{: ,zachovdni a rozvoje
pfirodnich hodnot je prostorové specifikovdno pfirodnim zdzemim mésta, které je chrdnéno pied nepfimérenym
stavebnim rozvojem a je vymezeno jak v nezastavéném tizemi, tak v tzemi zastavéném, Clen( se pfitom na pfirodni
zdzemi v krajiné...”®. Dotéené Uzemi se pFitom, jak jiz bylo uvedeno vyie, minimalné svou severni ¢asti nachazi
vitzv. pfirodnim zazemi v krajing (vymezeném v Platném UPmB jako stabilizovana plocha krajinné zelené
vieobecné, v Upraveném UPmB jiZ vymezeném jako plocha lesni), a mélo by tak byt chranéno. Aékoli pFirodni
zazemiv krajiné v Dotéeném tzemi negativné dotéeno Upravenym UPmB neni, dochazi v dotéeném Gzemi
k redukci zelené v rozporu s deklarovanymi cili Gzemniho planu, kterym je: ,v pfipadé pFekryvu (Gzemi
prirodniho zazemiv krajiné - pozn. Podatel) nad plochami stavebnimi pak zejména ndvaznosti tohoto uspofdddni na
volnou krajinu (popf. pfirodni zdzemi v zdstavbé) a zastavéné cdsti mésta, s cilem dosdhnout uméreného a vhodného
prechodu (pfechodového uzemi) mezi zdstavbou a pfirodnim zdzemim a podpofit pronikdni krajinné zelené do mésta a
propojovdni se systémem sidelni zelené.””® Tento ,umé&feny a vhodny pfechod” byl v Platném UPmB zajistén
vymezen(m ploch krajinné zelené& vieobecné v Dotéeném tzemi. Upraveny UPmB viak vymezenim plochy C/v3
v prakticky celém Dotceném Uzemi znacnou cast plochy krajinné zelené bez nahrady rusi a namisto ,uméfeného
a vhodnéha pfechodu” mezi zeleni v prirodnim zazemi v plo3e lesni (L) a zeleni v navazujici plose C/v3 mimo
prirodni zazemi vytvari ostry kontrast a nadto dale redukuje zelef, které je v okolni téméF ryze arealové zastavby
nedostatek.*’ Podatel zdliraziuje, Ze plochy smiSené obytné (C) sice majf stanoveno minimalni zastoupenf zelen&
na terénu, avsak i tak Ize celou ¢ast Doteného tzemi, zahrnutou do rozvojové lokality Be-7 Netroufalky, zastavét
ze 70 % plochy disponibilnich pozemk(., Upraveny UPmB tak v tomto ohledu nerespektuje vlastni deklarované cile
ani charakter a hodnoty Dotteného Gizemi a okolniho Gizemi, a to pFesto, Ze Upraveny UPmB Gdajné klade: , zdsadnf
diraz na strukturu a funkeni uspordddni mésta a krajiny. Zachovdni, respektive posileni struktury a obrazu mésta
zajistuje tzemni pldn prostfednictvim...Dirazu na kompaktnost mésta vedouci k posileni viznamu a kvality
veFejnych prostranstvi. Kompaktnost a intenzita vyuZiti dzemf zvysSuje ndroky na veFejnd prostranstvi, jejich
Citelnou hierarchii, na prostupnost dzemi, dostupnosti viech Zdadoucich funkci (mimo jiné dostupnost pobytovych
zelenych ploch pro kaZdodenni relaxaci a rekreaci), obdobné plati pro uspordddni a kvalitu ploch s vegetaci. Dirozu
na urbanistickou strukturu souvisefici s celkovym prostorovym uspoFdddnim mésta (lUzem/( urceného k zdstavbé)
a koncepci uspofddani krajiny.”

3.2.5  Ndvrh Podatele umoZiiujici dosdhnout urbanistickych poZadavki

Naopak v souladu s deklarovanymi cili Upraveného UPmB (a rovn&Z v souladu s § 19 StavZ a § 3 vyhlasky
€. 501/2006 Sh.) by bylo vymezeni tfi stabilizovanych ploch v Upraveném UPmB namisto stavajici jediné
plochy C/v3, pficemz? jedna stabilizovana plocha verejné vybavenosti C/v3 by zahrnovala stavajici arealovou

*# 0dlvodnéni textové &sti Upraveného UPmB, str. 203.

¥ Upraveny UPmB, textova cast, s. 48,

4Viz aredl Fakultni nemocnice Bohunice, aredl Masarykovy univerzity a abchodniho centra Campus Square, areal obchodniho centra Kaufland
a kompaktni zastavba vazebni véznice.

4 odlvodnén( textové ¢asti Upraveného UPmB, str. 194,
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zéstavbu ohranicenou ulici Netroufalky a Studentska, jak je popsana vy3e, druha stabilizovana plocha bydleni B/v3
by pak zahrnovala stavajici obytné domy Live Up | a Il s pfilehlymi pozemky a konecné treti stabilizovana plocha
bydleni B/v1 by zahrnovala pozemky parc. €& 1341, 1342, 1345 a pfevaZnou ¢ast pozemku parc. ¢. 1344, Zbyvaijici
¢ast Dotéeného Gzemi (vEetné celého pozemku parc. & 1343/1) by byla i nadéle zahrnuta do stabilizované plochy
lesni (L). Toto podatelem navrhované vymezeni ploch je také v souladu s rozliSenim struktury volné a
arealové zastavby a respektuje jednak stdvajici zastavbu na vymezenych plochdch (vCetné jeji vysky),
jednak okolni zastavbu a okolni plochy. Navic takové vymezeni ploch nebrani ani umisténi verejné vybavenosti
- ta mize byt umist&na nejen v plochach vefejné vybavenosti (V), ale téZ v plochach bydleni (B) - jakkoli se Podatel
domniva, ¥e je v okoli Dotéeného tzemi dostatek ploch s budovami slouZicimi vefejné vybavenosti, primarné
v navaznosti na areal kampusu Masarykovy univerzity. Dopad na stavajici zelefi na terénu by byl Podatelem
navrienym vymezenim niz$i, neZ stavajici Upraveny UPmB, podle néhoZ ma dojit v Dotéeném Gzem( i k redukci
stavajicich ploch krajinné zelen& vieobecné, Rovné? potieba odnétf pldy ze zemédélského pldniho fondu by byla
niZ3i.,

3.3 Nedostateéné odiivodnéni navrZené zmény vyuZiti Pozemkd

Podatel dale poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢. j. 50 A 17/2017-63, ktery se
tykal navrhu nového Gzemniho planu obce By3ice. Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce Bysice
vykazoval znaky svévole, nebot obec neodiivodnila faktickou zménu v novém Gzemnim planu zavaznym
dilvodem - zmény nebyly opFeny o vyznamny vefejny zajem, zmény nebyly vyvolany ani vyznamnou
zmé&nou okolnosti relevantnich pro Gzemni planovani..

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz tzemni pldnovani zajiStuje predpoklady
pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim FeSenim uGcelného vyuZiti a prostorového
uspofadani izemis cilem dosaZeni obecné prospéiného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji
tizemi. Za tim G¢elem sleduje spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec brala pfi
tvorbé nového tGzemniho planu v tvahu legitimni zajmy vlastnik( dotEenych pozemki, pfic¢emZ podle
citovaného ustanoven( StavZ ma byt dosaZeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy
neustupuji veFejnym zajmam. Krajsky soud déle uvedl|, Ze zajem na koncep&nim rozvoji lokality nenf silnym
vefejnym z&jmem (takovym je napF. zéjem na realizaci silni¢éniho obchvatu obce, protipovodiové opatfenfapod.),
nybrz obecnym zajmem na harmonickém rozvoji tizemi, coZ je obecny cil izemniho pléanovani. Pouze proto, Ze

uuuuuu

planu bez ohledu na soukromé zajmy (a legitimni otekavani) vlastnika pozemkd.

Na zakladé viech uvedenych dlvodii pak krajsky soud Zalobcem napadenou &ast nového Uzemniho planu obce
Bysice zrugil, jeho rozsudek nasledné potvrdil NSS rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, €. ]. 9 As 171/2018-50. NSS v odst.
56 svého rozsudku uved|, Ze: ,je tfeba vychdzet z toho, Ze tzemni pldnovdni je dlouhodobym procesem, ktery by mél
probihat kontinudlné, tj. nové pfijimand dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamend to samoziejme,
e je tfeba prevzit vSechny ndvrhové plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v tizemi. Dotcené osoby nicméné musi
mit moZnost spolehnout se na urcitou stdlost tzemné pldnovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje,
protoZe jediné tak ji mohou prizpdsobit své zaméry. Je tedy spiSe neZddouci, aby jednou projednané a schvdlené zameéry
byly opakované znovu posuzovdny, prehodnocovdny a ménény. Dochdzi tim k zdsahu do legitimniho ocekdvani
dotcenych osob a k neefektivnimu vynakladdni vefejnych prostfedkd...Md-li dojit ke zméné funkéniho urceni ploch,
pak musi byt podloZena dostateéné zdvaznymi diivody, opirajicimi se bud'o relevantni zménu okolnosti, nebo o
to, Ze plivodni FeSeni je vécné nesprdvné a vede k zdvaZné kolizi s veFejnym zdjmem.” NSS dale konstatoval, Ze
obec nemiize ke zm&né tizemniho planu pfistoupit pouze proto, Ze zménila svilj nazor na zastavitelnost Uzemi, a
to ani v souvislosti se zménami politické reprezentace obce, nebot ,Uzemni pldn nelze podstatné ménit po kaZdych
obecnich valbdch.”

Podatel se nachazi ve srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze uzemniho planu obce BySice, kdy je
zasazeno do jeho vlastnického prava a legitimniho ofekavani. Upraveny UPmB zasahuje do jeho
vlastnického prava (snizeni hodnoty nemovitosti) a prav souvisejicich (pohody bydleni), a to zménou
funkéniho vyuZiti a vySkové hladiny zastavby v Dotéeném Uzemi, konkrétné vymezenim plochy smiSené
obytné C/v3 na mist& stavajicich ploch Zistého bydleni (BC) a krajinné zelené vieobecné (KV), vyjma pozemkd parc.
& 1340/23, 1343/1 a 1330, které jsou v Upraveném UPmB soudasti stabilizovanych ploch lesni zelené (L), a tedy
jsou srovnatelné s plvodnim funkénim vyuZitim plochy krajinné zelené vSeobecné. V Upraveném UPmB pFitom
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nejsou uvedeny Zadné relevantni diivody odivodiiujici takovouto zasadni zmé&nu, dokonce nevyplyva ani
z urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavk( na Gzemni plan, coZ Podatel podrobné popsal

vyse.
Podatel proto uzavira, ze v pfipadg, Ze jim podané namitce proti Upravenému UPmB nebude vyhovéno, obréti se,
s odkazem na vy3e uvedenou judikaturu spravnich soud(, na mistné pfislusny soud s navrhem na zruseni

7w

odpovidajici €asti Upraveného UPmB.

Seznam pF¥iloh:

Pfiloha ¢&.1 Fotodokumentace

Pfiloha ¢€.2 Informativni vypis LV .obec Brno, k.U. Bohunice

VBrnédne .25 %7, g

Priloha ¢.1 - fotodokumentace

Srovnani stavajiciho vhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB
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Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 6 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmMB - smér Spilberk
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Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pripousti Navrh UPmB - vychod
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1am nemovito

Cislo LV: -

Katastralni Gzemi: Bohunice [612006]

[ zobmenivoaps_

Vlastnici, jini opravnéni




Pozemky

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapséna zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.06.2021 13:00.

© 2004 - 2021 Cesky (ifad zeméméficky a katastralni Verze 6,1.0 b11 [WWWE6]
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Namitky Namitky

MMB/0342310/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V upraveném névrhu nového UPmB jsou nad ulici Netroufalky navrzeny stabilizované a
zastavitelné plochy smi$ené obytné C/v3. V platném UPmB jsou zde navrzeny navrhové
plochy pro obcCanskou vybavenost — S$kolstvi, stabilizovana plocha bydleni C&istého a
stabilizovana i navrhova plocha krajinné zelené. PFi vychodni ¢asti pfedmétného tzemi byla
rozSifena rozvojova funkéni plocha Be-7. Zpracovatel dospél k nazoru, Zze predmétné dzemi
navazuje na stavajici zastavéné tzemi a bude vhodné jej zcelit a celek zaradit do této
zastavitelné plochy. Z toho duvodu nelze vyhovét predmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Nesouhlas se silnici v okoli leti§té Medlanky
Vazeni,
projevuji timto svij nesouhlas s tim, aby Uzemni plan mésta Brna umoznil vystavbu
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s moZnosti vystavby jakékoliv nové silnice pro
automobilovou dopravu v okoli letisté Medlanky bez blizsi specifikace.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném dzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle souéasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
prestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB — opakované vefejné projednani

Identifikacni Gdaje podatele — Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pifjmeni /

Nazev spoleCnosti

Datum nharozeni/

Identifikacni ¢islo

Trvalé bydlisté/

Jsem = nejsem™’ obcan mesta

Jserf — nejsem* vlastnikem pozemku/{ nebo stavby/staveb v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni Uzemi ... (SL2hgcic] AL ST re——

UpFesnéni obsahu namitky/pfipominky (dzemi, ke kterému se vztahuje ndmitka/pfipominka)

Méstska Cast a katastralni Gzemi | Medlanky Statutirni mésto Brno
Doruéeno: 29.06.2021
MB/0342313/2021
Oznaceni lokality, rezervy Me-1, O-5, 0-6 r:lmyu pf s Lohy:
druh: 1i/sv:
remsrpensiocsnzooveenet | [N UMNOOAIND
mmbles7d2¥722b

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuZiti Gzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky
park Brno) v k. (1. Medlanky. Tato intenzita je pro dané lizemi zcela neadekvatni a vytvari nelinosnou

74t&% pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
&asti jejiho tzemi dojit ke zdvojndsobeni obyvatel celé méstské ¢asti. Soucasné pozaduji stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni Gzemi a vyS3i minimalni podil zeleng.

Vyskovéa tiroveii zastavby: V této souvislosti pozaduji zejména redukovat navrhovanou vyskovou
Grovefi tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve viech dokumentech v procesu pfipravy nového

Gzemniho planu mésta (ve viech tfech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby cela
lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyfovy a zdmeckym parkem byly vyskové Grovné zastavby

2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a stavajici tramvajovou smyckou,
aby méla vyékovou Uroveii 3. Pozaduji, aby v Zadné Casti lokality Me-1 nebyla prekroCena vySkova
uroven 3.

Vymezeni funkénich ploch: Vymezeni funk&nich ploch poZaduiji tak, aby byl nadale sledovan pl-
vodni zamér obsaZeny ve véech tfech variantach konceptu tizemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-
lené dobudovani Technologického parku Brno aZ po spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a zabranéno
moznosti preménit celou lokalitu na rezidenéni bydleni. Pozaduiji tedy v takto vymezené Casti lokality
vratit funkéni plochy komeréni vybavenosti ,W* s vy$kovou Grovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkyfiovy vitdm nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemké nad touto plochou pozaduji




vymezit pro budouci polyfunkéni vyuziti s bydlenim i obéanskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu
bezprostfedné pod rozvodnou vymezit jako zelefi Z a zbyvajici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak
tomu bylo ve vSech dosavadnich dokumentech. PoZaduji zachovani povinnosti zpracovat (izemnf studii.

| Systémova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu piipravy nového tizemniho plénu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotne, které vlastni bezprostfedné nebo pres
jim ovladané spole¢nosti pozemky v této lokalité. Intenzita vyuziti izemi ve prospéch bydleni a vyskovéa
Uroven zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo svij podil ve spole¢nosti Technologicky
park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvasovat r(izné formy zcizeni pozemkd v této lokalité za (iéelem

4 sanovani rozpoctu mésta. To se postupné projevilo v névrhu nového UP 7 roku 2020, kde byly zménény
funkeni plochy oproti véem variantam konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby

bylo mozné postavit vice lukrativnich bytovych domt a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
rému z developerd, a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného dlivodu dramaticky navyseny
vyskové (irovné vystavby a opét tak zvysena intenzita vytéznosti (izemi pro pfipad jeho zcizen!. Prova-
dét zmény UP za (celem zvysovani hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpoctu je piitom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a tkoly Gzemniho planovani. Je rovnés v rozporu s prin-
cipem rovného zachazeni,

2. Navrhové plochy komunikaci 0-5 (komunikatni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
5 lych kasaren v ﬁeékovicieh) a 0-6 (prodlouzeni ulice Purkyfiovy do ulice Turistické)
Rezerva pro tyto komunikace je zbytecna. Tyto komunikace nemaji Zadny potencial dopravé v Med-
lankach odlehcit, ale naopak do Medlanek privedou novou tranzitni dopravu, kterd tudy nutné jezdit
nemusi, Tim dojde ke zni¢eni cenné rekreacni lokality Medlaneckého letité a pfirodni pamatky Medl4-
necke kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrZena pes soukromé pozemky, pres zahrady a sta-
6 vajici biokoridor. Nejen e by zdsadné znehodnotila uzemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.

| 3~ Procesni pochybeni pri tvorbe upraveného navrhu a zkréceni zakonnych prav ficast-
nilkd
Mam za to, Ze v dlisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného névrhu UP byla porugena mé zakonna

prava realné svymi namitkami a pfipominkami ovlivnit vyslednou podobu nového (zemniho planu. Upra-
7 veny navrh totiz pfinesl zcela nova, v plvodnim navrhu nezahrnuté, feseni, jako napf. v mé namitce/pfi-
pomince uvedené dramatické navysenf vySkovych Grovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu

komunikace O-5. Tato nové Feseni pfitom nepozadovala zadna dot¢end osoba ani dotéeny statni organ.
Vyhovéni mé némitce ¢ pipomince proti takovému feseni obsaZenému v upraveném navrhu by vak bylo
podstatnou (pravou s nutnosti nového, v tomto piipadé jiz tetiho, vefejného projednani. S tim viak mésto
nepocita. Procesnim pochybenim, spocivajicim ve skutecnosti, Ze byla do upraveného navrhu zapracovana
zcela nova fedeni a regulace (lzemi bez mo¥nosti dosahnout v predpokladaném procesu piipravy nového
UP mésta Brna realné jejich prehodnoceni na zakladé zakona uplatnénych pripominek a namitek, dolo
ke kraceni mych zékonnych prav, &m# doglo k obdobné situaci, kterou procesni pravo znd jako ,odnéti
instance",

FREE dne Z0.:C . 2029 | poy
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s moZnosti vystavby jakékoliv nové silnice pro
automobilovou dopravu v okoli letisté Medlanky bez blizsi specifikace.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném dzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle souéasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
prestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky k Upravenému Navrhu Uzemniho planu mé&sta Brna

Odbor Gzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta Brna (dale
jen ,pofizovatel"), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, C. J. MMB/0145586/2020, podle ustanoveni § 52 zakona
¢ 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen ,StavZ"), oznamil vefejné
projednani Navrhu Uzemniho pldnu mésta Brna véetn& vyhodnoceni vliivu na udrZitelny rozvoj tzemf (dale jen
,Navrh UPmB") dne 17. 6. 2020 a sougasné vyzval k podani pfsemnych namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7
dnt ode dne konani vefejného projednani, tedy do 24. 6. 2020.

VeFejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, €. j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin konanf
vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23, 6. 2020 s tim, ze Ihdita pro podani pisemnych namitek a pfipominek
k névrhu kon¢i dne 30. 6. 2020.

Vefejnou vyhladkou pofizovatele ze dne 13. 5. 2021, &.j. MMB/0233240/2021, bylo oznameno opakované verejné
projednani navrhu Uzemniho planu mésta Brna po provedené podstatné Upravé ve smyslu 8 53 odst, 2 StavZ
véetné vyhodnoceni viivu na udrZitelny rozvoj Gzemt (dale jen ,Upraveny UPmB"), a to ve dnech 21. a 22. 6. 2021
s tim, Ze Ihtita pro podani pisemnych namitek a pfipominek k navrhu kondi dne 29. 6. 2021.

Podatel v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 StavZ timto ve Ihiité uplatiuje k Upravenému UPmMB své, nize
uvedené, namitky.

l.
Vymezeni Gzemi dotéeného namitkami

Namitky se tykaji pozemk parc. €. 1330, 1340/23, 1345, 1341, 1342, 1343/1, 1344, 1347/1,1347/2, 1347/3, 1347/4,
1347/6, 1347/10 a 1349/2, vée v k. (1. Bohunice (dale jen ,Dot€ené tzemi"; viechny pozemky uvadéné nize v tomto
podani se nachézeji v k. 0. Bohunice). Pozemky jsou v Upraveném UPmB vymezeny jako zastavitelna plocha C/v3
v ramci rozvojové |okality Be-7 Netroufalky, vyjma pozemkU parc. €. 1340/23 a 1330, které se nachazi mimo hranice
rozvojové lokality Be-7 Netroufalky, a které jsou v Upravenem UPmMB vymezeny zCasti jako stabilizovana plocha
C/v3, z&asti jako stabilizovana plocha lesni(L).

1.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcena prava

vedené nemovitosti se nachaziv sousedstvi Dotéeného

Stranka 1z 17




Podatel jako d(ikaz svého vlastnického prava odkazuje na Udaje z evidence katastru nemovitosti ohledné shora
uvedenych nemovitosti - viz LV 6-pro k.U. Bohunice.

Vymezeni dotéeného Uizem({ a tidaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke viem dale uvedenym namitkam.

11l.
Obsah namitek

Vymezenim plochy smiSené obytné C/v3 dle Upraveného UPmB na prevazné ¢asti Dotéeného uzemi, konkrétne
na pozemcich parc. & 1341, 1342, 1345, pfevazné tasti pozemku parc. ¢. 1344 a tasti pozemku parc. €. 1343/1,
dochazi k redukci plochy zelené na terénu a k moznosti na téchto pozemcich umistit budovu vétsiho méfitka
vysokou 6 - 16 m's lokalni dominantou vysokou az 25 m a odpovidajici volné zastavbé, coZ je vyrazna zména oproti
platnému Uzemnimu planu mésta Brna, které na téchto pozemcich pfipousti prakticky vyhradné umisténi staveb
pro bydleni. Ve srovnani s Navrhem UPmMB je navic mozné umistovat budovy i na zbyle casti Dotceného Uzemi, tj.
na pozemcich parc. €. 1330, 1340/23, 1347/1, 1347/2,1347/3, 1347/4, 1347/6, 1347/10, 1349/2 a casti pozemkd
parc. ¢ 1343/1 a 1344, na které podle Navrhu UPmMB nebylo moZné umistit v zasadé zadné stavby, nebot slo o
stabilizované plochy lesni zeleng (L). Pouze v pfipadé severnich casti pozemkl parc. €. 1340/23, 1343/1 a 1330,
zUistaly tyto soucasti stabilizovanych ploch lesni zelené (L) iv Upraveném UPmB, pfitemz pozemky parc. €. 1340/23
a 1330, se nachazi mimo hranice rozvojové lokality Be-7 Netroufalky.

Dlsledkem uvedené Gpravy je tak jeté vyraznéjsi snizeni hodnoty nemovitosti Podatele v dlsledku zasahu do
pohody bydleni v podob& omezeni vyhledu, Ubytku oblohoveé slozky a moZného zastinéni, jakoZ i dalSich vlivi
zplisobenych umisténim a naslednym provozem budovy ¢ budov odpovidajicich volné zéstavbé urcené pro
bydleni, ob&anské vybavent, sluzby a nerusici vyrobu a sport [jak odpovida plode smisené obytné (C) v Upraveném
UPmBY), nez jak tomu bylo v plvodnim Navrhu UPmB (ktery véak do pohody byldeni zasahoval rovnéz). Vymezen
plochy smisené obytné C/v3 v Dotceném uzemf je kromé toho v rozporu s cili a Ukoly Gizemniho planovani, jak
jsou vymezeny v § 18 a 19 StavZ a § 3 a nasl. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
ve znéni pozdé&jiich predpisti (dale jen ,vyhlaska €. 501/2006 Sh."), a vrozporu s pfedpokladanym obsahem
Uzemniho planu dle § 43 odst. 1 StavZ a provadécich pravnich predpist, konkrétné:

 nejsou respektovany urbanistické ani architektonické ¢ estetické poZadavky na vyuZivani a prostorove
usporadani tzemi (Dot¢eného tzemi a jeho bezprostifedniho okoli), véetné pozadavkd a cilli stanovenych
samotnym Upravenym UPmB, coZ se odrazi zejména v navrZené struktufe zastavby a vyskové Grovné
takové zastavby;

« podminky pro umistovani a uspofadani staveb v Dotéeném Gzemi nezohledriuji charakter Uzemi a jeho
hodnoty, vietné piirodniho zazeml v krajing;

o nejsou dostate¢n& uplatnény poznatky z obord architektury, urbanismu a Gzemnfho planovani.

Zmény vyuZiti prevazné gasti Dotéeného Uzemi nejsou ve srovnani se stavajicim stavem naleZité oddvodnény,
ackoli jsou v Upraveném UPmB nové vymezeny jako ,plochy zmén“ v ramci rozvojové lokality Be-7 Netroufalky (v
Navrhu UPmB nebyla rozvojova lokalita Be-7 Netroufalky vymezena v Dotéeném Uzemi, pouze s nim hranicila na
jeho jizni &asti, a jednalo se tak vyhradné o zménu stabilizovaného tzemi, zatimco v Upraveném UPmB se jedna
o zménu stabilizovaného Gzemi pouze v pfipadé ¢asti pozemka parc. €. 1340/23 a 1330, které jsou v Upraveném
UPmB zafazeny do stabilizované plochy smiSené obytné C/v3), a pFedstavuji zasah do legitimniho oCekavani
Podatele a porugenf principu kontinuity Gzemnfho planovant,

Dle Podatele by v souladu scfli a tkoly Gzemniho planovani, s principem kontinuity Uzemniho planovani a
s legitimnim ocekavanim Podatele bylo vymezeni stabilizované plochy bydleni B/v1 na &asti Dotfeného dzem,
tvofeného pozemky parc. ¢, 1341, 1342, 1345 a pfevaZnou Casti pozemku parc. €. 1344 a &asti pozemku parc. €.
1343/1a ponechani zbylé ¢4sti Dotéeného tizemi (vietné zbylé casti pozemku parc. & 1343/1 a pozemk( parc. €.
1340/23 a 1330) ve stabilizované plose lesni (L). Tim by doslo k redukci rozlohy rozvojové lokality Be-7 Netroufalky
o tém&F celé Dotéené zemi, vyjma pozemkil parc. & 1340/23 a 1330, které se celé nachazi mimo hranici uvedené
rozvojové lokality. Podatel navrhuje, aby pofizovatel prostorové vyuZitl Dot€eného Uzemi timto zplisobem
upravil.

Stranka 2z 17




1.

v,
Oduvodnéni namitek

Stdvajici stav lokality a moZnd zdstavha dle platného Uzemniho pldnu mésta Brna

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna, vyhldseného obecné zavaznou vyhlaskou statutarnino mésta Brna
¢. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozdgjsich pfedpist (dale jen ,Platny
UPmB") jsou pozemky tvofici Dotéené tzemi regulovany nasledovné:

pozemky parc. €. 1341, 1342 a 1345, na kterych se jiZ nyni nachazi rodinny ddim, jsou zarazeny do
stabilizované plochy tistého bydlent (BC), ve které je podil hrubé podlazni plochy (dale jen ,HPP®) bydleni
vaté( nes 80 %. V této plode je pipustné umisténi staveb pro bydlenf (véetné domd s pecovatelskou
sluzbou) a jako jejich soutast (tj. 80 % HPP objektu musf slouZit bydleni) je moZné umisténi téZ obchod( a
nerusicich provozoven sluzeb slouZicich dennim potfebam obyvatel pfedmétneho Uzemi (tj. provozovna,
kterd svou kapacitou a druhem nabizenych sluZeb nenf zavisla na zakaznicich z jiné ¢asti mésta)' anebo
jednotlivych zafizeni administrativy.2 Podmin&né pfipustné jsou téZ monofunkéni objekty (tj. bez ohledu
na procentudlni skladbu funkci umist&nych v objektu - za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji
charakteru budov v lokalit&), jako jsou mala ubytovaci zafizeni, nerusici provozovny obchodu, vefejného
stravovani a sluZeb, slouZici denni potiebé obyvatel pfedmétného tizemi, stavby pro kulturni, socialnf,
zdravotnické, 2kolské a sportovni Giéely za podminky, Ze jejich provoz nenarusf obytnou pohodu v lokalité.?
Jiné druhy staveb jsou vylouceny.

pozemky parc. €. 1347/3,1347/1,1347/6, 1347/10 a 1349/2, jsou zafazeny do stabilizované plochy krajinné
zelené vieobecné (KV), pfitem? rozvoj této plochy je fizen primarné p¥irodnimi procesy a plosna regulace
je cilena na ochranu pfirodnich procesG v krajiné. Jedna se soutasné o plochu nestavebni - volnou, ve
které je pfipustnost nebo podminéna pfipustnost vystavby objektl omezena a regulovana tcelem vyuziti,
pFipustné jsou obecné& podzemni liniové stavby technické infrastruktury véetné souvisejicich zafizeni,
podzemni liniové dopravni stavby (v Dotéeném tzem( se Zadné nenachazi ani nejsou vyznaceny) a stavby
pFipojek technické infrastruktury, podminéné pFipustné jsou jiné druhy podzemnich staveb, pokud maji
byt budovany ve vefejném zajmu a pokud funkce stavby bude v souladu s regulativy.* V plochach KV jsou
dale pFipustné (kromé pfirozenych, pfirodé blizkych drevinnych porostd, travnich porostd bez dfevin Ci
bylino-travnaté lady, kvétnaté louky apod.) pouze vodohospodafské stavby a stavby protipovodnovych
opatFeni se zachovanim vegetaéni sloZky. Dale jsou pfipustne pé&i a cyklistické stezky, drobné sakralni
stavby a drobné stavby pro vzdélavaci a vyzkumnou &innost.”

Skute¢nost, e se jednd o stabilizovanou plochu, pak znamené, Ze se jedna o dilCi Cast lzemi, ve kterém se
stavajici Gcel a intenzita vyuZiti nebude zasadné& menit.

pozemky parc. & 1344, 1343/1 a severni ¢asti pozemk( parc. €. 1330 a 1340/23, jsou zarazeny do navrhoveé
plochy krajinné zelené vieobecné (KV), tedy do plochy, kde se pfredpoklada zména Gcelu nebo intenzity
vyuZiti, Podminéné ptipustné je ,dofasné vyuZiti existujicich objektii a volnych ploch pro funkci, kterd nebude
v rozporu s funkénim vyuZitim okolnich ploch, za podminky, Ze zplisob vyuZiti umoZni bezodkladné navrdceni
pozemku pro realizaci zelené.” Nepfipustné je umisténi reklamnich staveb.

Dotéené Gizemi se navic nachazi prakticky celym svym rozsahem v oblasti byvalé skladky, coZ dle nazoru podatele
znamena, fe se jedna o Uzemi staticky nestabilni a tedy nevhodné pro bytovou (ev. jakoukoli jinou) zastavbu
(podatel nevylu€uje, Ze zastavba i na byvalé skladce moZna je, aviak musi ji pfedchazet provedeni sondaze).
Souasné se viechny wée uvedené pozemky tvofici Dotené tzemi (vyjma pozemk( parc. €. 1341, 1345, 1340/23
a prakticky celého pozemku parc. ¢ 1343/1), nachazi ve volné plode se zvlastnim rezimem, jejiz Ucel vyuZiti je
stanoven jmenovité - v tomto pfipadé podle vykresu ,U6 Ochranné reZimy" se jedna o vyznamny krajinny prvek

o

ve smyslu § 3 odst. 1 pfsm. b) zakona & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znénf pozdéjsich predpisi

! Platny UPmB, textova £ast, str. 15.
2 platny UPmMB, textova Zast, str. 21,
3 Platny UPmB, textova gast, str. 21,
4 Platny UPmMB, textova &ast, str. 30.
5 Platny UPmB, textova ¢ast, str, 30-31,
% platny UPmMB, textova &ast, str. 30.
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(dale jen ,ZOPK"), tedy o ekologicky, geomorfalogicky nebo esteticky hodnotnou ¢ast krajiny utvarejici jeji typicky
vzhled nebo pfispivajici k udrzeni jeji stability. Podle § 4 odst. 2 ZOPK jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed
posgkozovanim a nicenim. ,VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedolo k ohrozeni nebo
oslabent jejich stabilizacni funkce. K zdsahdm, které by mohly vést k poskozeni nebo zniceni vyznamného krajinného
prvku nebo ohroZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zdsahy zamysli, opatrit
zévazné stanovisko orgdnu ochrany pfirody. Mezi takové zdsahy patf( zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy,
zmény kultur pozemkd, odvodriovdni pozemkd, tpravy vodnich tokt o nddri a téZzba nerosti.”

Dotéené tizemi se nachazi prevazné v klidové zoné, jak je vymezena ve vykrese ,U3 - systém ochrany prostedi -
ekologické zény 1:25000", kdy je cilem regulace ,ochrana pfirodniho charakteru tzemi, ochrana krajinnych procesti
a vyhovujici stav prostorotvornych prvkii v tizemi.”Vykres odkazuje ohledné funkciv zéné na regulaci tykajici se ploch
krajinné zelen& vieobecné (KV) stim, Ze charakter vegetacnich objekt(l neni regulovan, provozni stavby a
intenzivni vyuZiti Gzemi mohou byt pFpustné pouze vyjimecné. Cast pozemka parc. ¢. 1344, 1345 a pfevaina cast
pozemku parc, & 1343/1, se nachazi také v zéné ekologické stability, tedy v z6né, ve které je cilem regulace obnova
ekologické stability izemi, pfipustné jsou pouze vegetacni Upravy blizké pFirodé a jakakali vystavba je nepfipustna.

2. Stav dle Upraveného UPmB

Podle textové Easti Upraveného UPmB a grafické €asti 2.1 - hlavni vykres 1:10000 je téméF celé Dotéené Uzemi
zatazeno do plochy pFestavby v ramci rozvojové lokality Be-7 Netroufalky, tedy do plochy, které jsou ,vymezené
UPMB ke zméné stdvajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému vyuZitl znehodnoceného tizemi a plochy k rekonstrukcnim
a rekultivaénim zdsahdm do tzemi”, pri¢emz rozvojové lokality jsou dle textové Casti Upraveného UPmB vymezeny
nad zastavitelnymi a prestavbovymi plochami, pro které stanovuje zpresiiujici podminky vyuZiti v pifloze €. 1 Karty
lokalit Upraveného UPmB.” Pouze pozemky parc. €. 1340/23 a 1330, se nachazi mimo hranici uvedené rozvojove
lokality.

Pozemky parc. & 1341, 1342, 1345, pfevazna Cast pozemku parc. €. 1344 a t4st pozemku parc. €. 1343/1, jsou
zatazeny do plochy zmény smisené obytné (C) s pouZitymi regulativy stru ktury zastavby volné (v) a vySkové irovné
z4stavby (3). Pozemky parc. & 1340/23 a 1330, vSe v k. U. Bohunice, jsou pak - vyjma svych severnich casti -
podfazeny pod stabilizované plochy smisené obytné (C) s pouZitymi regulativy struktury zastavby volné (v) a
vyikové Urovné zastavby (3), severni &asti téchto pozemk{l (a pozemku parc. & 1343/1) jsou pak jako jediné
podrazeny pod stabilizované plochy lesni (L).

Dal3i pozemky, tj. pozemky parc. €. 1330, 1340/23, 1347/1, 1347/2, 134713, 1347/4, 1347/6, 1347/10, 1349/2, ¢ast
pozemku parc. ¢, 1344, vyjma severnf casti pozemkd parc. € 1343/1 a 1344, jsou dle Upraveného UPmB zafazeny
rovné? do plochy zmény smiSené obytné (C), a nikoli do stabilizované plochy lesnf (L), do které je zafazoval Navrh
UPmB. Disledkem zaFazeni t&chto pozemkil do plochy zmény v ramci rozvojové lokality Be-7 Netroufalky je
moZnost jejich zastavéni stejnou zastavbou, jakou Ize zastavét i vwie uvedenou ¢ast Dotteného Uzemi. Zbyvajici
pozemky tvoFici Dotéené tizemi - parc. . 1340/23 a 1330 - jsou pak podfazeny pod stabilizovanou plochu
smigenou obytnou C/v3.

Podminky vyuZitl ploch smisenych obytnych (C) v Upraveném UPmMB zachovavaji koncept flexibilniho Uzemniho
planu, kdy hlavni vyuZitl téchto ploch umoziiuje umistit v Dotéeném Uzemi stavby pro bydleni, sluzby a nerusici
vyrobu, sport a obanské vybaveni vymezené v plochach oznatenych V (plochy vefejné vybavenosti) a plochach
W (plochy komeréni vybavenosti), pficemz objekty pro maloobchod jsou pifpustné s omezenim do 1500 m?
prodejni plochy. Regulativ umoZiiuje Dotéené Uzemfi zastavét napf. jen stavbami pro bydleni, nebo jen stavbami
obtanské vybavenosti, moZné je i umisténi vicedZelovych budov. Podminéné pfipustné jsou objekty pro
maloobchod o prodejni plose od 1 500 m? do 5 000 m? pokud jsou realizovdny v patrovych objektech pFi soucasném
integrovdni parkovdni v objektu a jiné vyuZiti, pokud je zachovdna polyfunkénost v ploSe a vyuZiti je sluitelné s vyuZitim
navazujiciho tzem, Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podiaZi."® Nepfipustné jsou pak arealy, pro
které se vymezuji plochy nakupnich a zabavnich center a zvlastnich arealll (X). Ve srovnanf s plochou vefejne
vybavenosti (V) je pro plochy smiSené obytné (C) stanoveno minimalni zastoupeni zelené v rozsahu 30 % pro

7 Upraveny UPmB, textova ¢ast, s, 26.
& Upraveny UPmB, textova €ast, s, 64.
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disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pficemz musi byt umoznen i rlist stromd, a to na 30 % ze stanoveného
minimalniho celkového plosného zastoupeni zelené.

Regulativ struktury zastavby - volnd zastavba (v) - umoZiiuje na Dotlenem Uzemi v plose (C) umistovat
modernistickou sidli&tni zastavbu, Tato urbanni struktura zahrnuje kombinaci ,solitérnich, pfevazné rezidencnich
budov a objekt(i obéanské vybavenosti. Volnd prostranstvi mezi budovami jsou zpravidla verejné pristupnd s vysokym
podilem vegetace.” Tomu odpovidaji pravidla pro zastavbu, tvofenou objekty rlznych méfitek, mezi kterymi
prochazf vefejna prostranstvi (jejichZ tvar nemusi byt budovami vzdy jasné vymezen a budovy jsou volné umisténi
v plochach vefejnych prostranstvi zpravidla tak, aby podpofily jejich strukturu), uliéni ¢ara neni stanovena,
stavebni ¢ara je ,obvykle volnd" a vyskoveé uspofadani je zpravidla v nékolika trovnich charakteristickych pro rizné
typologické kategorie budov.

Regulativ vy&kové lirovné zastavby - Grove (3) - pak v Dotéeném Uzemi v plose (C) umoznuje umistovat budovy
vysoké 6 a7 16 m, co? je vySkova urovef odpovidajici méstské zastavbé, obytnym sfdlistim nebo jejich ¢astem.
Oproti Navrhu UPmB je nyni ve vy3kové Grovni zastavby 3 pfipustna lokalni dominanta vysoka az 25 m v situadi,
kdy ,je vys3i zdstavba vici vere,memu prostoru obvykld (poloha viici vefejnému prostoru jako je ndroZi, ndmeésti,
piazzetta, park apod.).”Z Upraveného UPmB nelze vyloutit, e budouci zdstavba rozvojové plochy Be-7 Netroufalky
umoIni umisténi této lokalni dominanty v Dotéeném tizemi, a to presto, Ze karta lokality Be-7 Netroufalky v pfiloze
¢ 1 Upraveného UPmB uvadi, ze ,nové navrZend zdstavba by méla byt umisténa tak, aby citlivé zapadala do horizontu
pohledové vyznamného tizem/”. Tento poZadavek na C|tI|ve zapadnuti novych staveb do horizontu pohledové
vyznamného lizem/ se v3ak jiz netyka &stf pozemkd parc. €. 1340/23 a 1330, které se nachaziv plo3e stabilizované
- smi%ené obytné C/v3, aviak mimo hranice rozvojové lokality Be-7 Netroufalky. Ve srovnani s Navrhem UPmB,
ktery v Dotéeném Uzemi umoziioval umisténi arealové zastavby verejné vybavenosti vyskové Grovné 3, tak doslo
z hlediska Podatele ke zhorgeni, Pro Gplnost je tfeba uvést, Ze vyskové Urovné 1 a 2 umisténi vy3si lokalni
dominanty neumozfiuji.'

V lesnich plochach (L) naproti tomu neni moZné umistovat stavby. Upraveny UPmB z tohoto zékazu stanovi tfi
vyjimky: prvni vyjimka se tyka stavajicich objektd pro individualni rekreaci, u nichZ nesmi byt zvétSovana zastavéna
plocha staveb ani nesmi byt zvySovany; druha se tyka stavajicich objektd jiného vyuZiti a tfetf se tyka staveb a
zafizeni slouzici pro zajidténi hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuzntl za podminky prokazani
plnéni & zachovani zajmil na Gseku spravy lesa.’” Pouze severni €asti pozemkd parc. ¢. 1343/1, 1340/23, 1330 a
1344, jak v Upraveném UPmB, tak v Navrhu UPmB, spadaji do stabilizované plochy lesni (L) a nachazeji se mimo
samotnou rozvojovou lokalitu Be-7 Netroufalky.

Vymezeni plochy zmény C/v3 v ramci rozvojové lokality Be-7 Netroufalky v Upraveném UPmB spolu s podfazenim
¢asti pozemki parc. € 1340/23 a 1330 pod stabilizovanou plochu C/v3 nekopiruje ani hranici pfirodniho zazemi
v krajiné. Dottené Gzemi se tak minimaln& &asti pozemkd parc. €. 1344, 1343/1 a 1330 nachazi v tzv. piirodnim
z4zemiv krajing, vymezené v grafické casti Upraveného UPmMB ,5.0 Principy usporadani krajiny - schéma 1:25000"
tmavé zelenou svislou drafurou. Vymezeni piirodniho zazemi v krajiné je pfitom soucastf tzv. princip uspofadani
krajiny, slouzicich k ,zaji§téni ochrany hlavnich krajinnych hodnot.”™ Uzemi pfirodniho zazemi v krajiné pfitom
predstavuje ,lizemi s mimofddnymi pfirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami, vymezend za ticelem ochrany
lizemf pfed nepfimérenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci stdvajicich hodnot. Mimorddnymi pfirodnimi,
kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami se rozumi zejména v dané lokalité typické prostorové a druhové uspordddni
bioty; v pfipadé prekryvu nad plochami stavebnimi pak zejména ndvaznosti tohoto uspofdddni na volnou krajinu (popf.
pfiradni zdzemiv zdstavbé) a zastavéné casti mésta, s cilem dosdhnout umérenéha avhodného prechodu (prechodového
uzemi) mezi zéstavbou a piirodnim zézemim a podpofit pronikdni krajinné zelené do mésta a propojovdni se systémem
sidelnf zelené.”™ Toto piirodni zazemi v krajing je v Dotéeném Gzemi zachovano pouze v severni casti pozemk
parc. & 1343/1, 1340/23, 1330 a 1344, spadajicich do stabilizované plochy lesni (L).

¢ Upraveny UPmB, textova cast, s. 75.
1 Upraveny UPmB, textova gast, s. 77.
" Upraveny UPmB, textova gast, 5. 72.
2 Upraveny UPmB, textova ¢ast, s. 48.
3 Upraveny UPmB, textova ¢ast, s. 48.
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3. K jednotlivym ndmitkdm

3.1 Zdsah do pohody bydleni

Upraveny UPmB umoZiiuje na celém Dotceném Gzemi (vyjma severni ¢asti pozemk( parc. € 1343/1, 1340/23,
1330 a 1344),* které je zarazené do plochy zmény smiené obytné C/v3 v ramci rozvojové lokality Be-7
Netroufalky, a dale na ¢astech pozemki parc €. 1340/23 a 1330 zatazenych do stabilizovanych ploch smiSenych
obytnych C/v3, aviak nachazejicich se mimo rozvojovou lokalitu Be-7 Netroufalky, umistit stavhy pro bydlenti,
sluZby a nerudici vyrobu, sport a obcanské vybaven{ vymezené v plochach oznatenych V (plochy verejné
vybavenosti) a plochach W (plochy komeréni vybavenosti) volné struktury o vyice 6 - 16 m s moznym umisténim
lokalni dominanty vysoké az 25 m. Upraveny UPmB tak predstavuje (ve srovnani s Navrhem UPmB) jesté
vyraznéj$i zménu vyuZiti Dotéeného Uzemi, které je podle Platného UPmB zafazeno v Casti odpovidajici
pozemkdm parc. € 1341, 1342 a 1345, v plo3e &istého bydlenf (BC), na které se jiz nyni nachazf rodinny dam, v Zasti
odpovidajici pozemkim parc. €. 1344 a 1343/1, pak v ploge krajinné zelen& vieobecné (KV), ve které neni mozné
umistovat prakticky Zadné stavby.

Vyse uvedenou zménou zafazeni pozemkl parc. €. 1341, 1342 a 1345, nachazejicich se v plo3e Cistého
bydleni (BC), azménou zaFazeni veSkerych zbylych pozemk tvoficich Dotéené Gzemi, tj. pozemkii parc. €.
1344, 1343/1, 1347/1, 1347/3, 1347/10, 1349/2, 1330 a 1340/23, vyjma severni ¢asti pozemkd parc. ¢, 1343/1,
1340/23, 1330 a 1344, je tak umoZnéno jednak zredukovat stavajici zelen nachazejici se na plose (KV),
jednak umistit na tyto pozemky budovu vétsiho mé¥itka, napfiklad multifunkéni komplex slouZici kromé
umisténi ob&anské vybavenosti téz bydleni, pficemz velikost takove stavby miZe byt jest& v&tsi a vy3si, neZ jaké
pFipoudtél Navrh UPmB, Umisténim takové stavby by doslo k zasadnimu zhor3eni tzv. ,pohody bydlen(”, resp.
,kvality prostiedi obyvatel sousednich bytovych domii Live Up | a Live Up Il. Pohoda bydleni byla definovana napf.
rozsudkem NejvyZ3iho spravniho soudu (dale jen ,NSS”) ze dne 2. 2. 2006, & j. 2 As 44/2005-116, jako: ,souhrn
Einiteldi a viivi, které pFispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vsechny kategorie uZivateld, resp. aby byla
vytvofena vhodnd atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti ddna zejména kvalitou jednotlivych
sloZek Zivotniho prostiedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zdbavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.),
tistotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni
pohody bydleni se pak zkoumd intenzita naruseni jednotlivych ¢initeld a jeho dusledky, tedy objektivhé existujici souhrn
Ciniteld a vlivd, které se posuzuji kaZdy jednotlivé a vSechny ve vzdjemnych souvislostech.” NSS dale v citovaném
rozsudku uved|, ze ,sprdvni orgén pfi posuzovdni zda je v konkrétnim pfipadé pohoda bydleni zajisténa, nemiZe ovsem
zcela abstrahovat ani od urcitych subjektivnich hledisek danych zpisobem Zivota osob, kterych se md stavba, jejiz viiv
na pohodu bydlenf je zkoumdn, dotykat; podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek ovsem je, Ze zplisoh Zivota
dotcenych osob a jejich z toho plynouci subjektivni ndroky na pohodu bydleni nevybocuji v podstatné mire od obecnych
oprdvnéné poZadovatelnych standardi se zohlednénim mistnich zviGstnosti dané lokality.” V rozsudku ze dne 31, 7.
2013, & j. 1 As 33/2013-58, uved| NSS, Ze smyslem pohody bydlenf coby jednoho z narokd, které musi byt
zohlednény p¥i umistovani staveb, je zachovani,, zdravého a vhodného prostredi pro vSechny kategorie uZivateld, resp.
aby byla vytvofena vhodnd atmosféra klidného bydleni bez ohledu na pfipadné zamyslené stavebni Ci jiné
aktivity...pravni tiprava obsaZend ve StavZ md vzniku takového stavu predchdzet (konkrétné viivem uskutecnéni a uZivanf
stavby).”

Podatel jiZ nyni podotyka, 7e ackoli se v citovanych rozsudcich NSS zabyva pohodou bydleni, resp. kvalitou
prostfedi, vkontextu konkrétnich zaméru umistovanych v tzemi a poZadavk( vyhlasky & 501/2006 Sb.,
neznamena to, 7e by nebylo moZné namitat zasah do pohody bydlenf uz v souvislosti s Upravenym UPmB, nebot
pravni predpisy zohledfiuji pohodu bydlenf uz pri vymezovani ploch v ramci Gzemnich pland (srov. 8 4, 5 a 8
vyhlagky € 501/2006 Sb.). Podatel je proto opravnén namitat dotZeni svého vlastnického prava v disledku snizeni
pohody bydlenf jiZ v ramci poFizovani izemniho planu, jak vyplyvd i z rozsudku NSS ze dne 24. 7. 2015, €. J. 2 As
37/2015-46: Ji? z tizemniho pldnu je tak ziejmé, Ze stéZovatelce nebude plné zachovdn vyhled do okoli, protoZe v jejim
sousedstvi je (byla) zamyslena vystavba, kterd s sebou nese urcitou miru omezeni... StéZovatelka mohla hdjit svoje zdjmy
v procesu pfijimdni izemniho planu...”

14 Na rozdil od Navrhu UPmB, ktery umo?fioval umisténi staveb vefejné vybavenosti v ploZe V/a3 pouze na Easti Dotéeného tzemi, totiZ na
pozemcich parc. € 1341, 1342, 1345, pFevainé ¢asti pozemku parc. € 1344 a gasti pozemku parc. €.1343/1.
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7 dosud uvedeného podle nazoru Podatele plyne, Ze pojem ,pohoda bydleni” zahrnuje celou Fadu Einiteld,
mezi které lze zaFadit téZ p¥ipadné stinéni (Gbytek osluné&ni) umisténou stavbou a také zhorSeni vyhledu
z bytu Podatele, jak plyne z rozsudku NSS ze dne 1. 11. 2012, €. j. 8 As 27/2012-113, podle ného#Z: ,Mezi jednotlivé
Ginitele ovliviiujici pohodu bydleni (kvalitu prostiedi) ndleZi také podstatné snizeni odstupové vzddlenosti mezi
budovami...omezeni vwhledu...protoZe i tyto sloky se na pohodé bydleni podileji.” V uvedeném rozsudku pak NSS
mezi €initele ovliviiujici pohodu bydleni zafadil také: , podstatné sniZeni odstupové vzdalenosti mezi budovami, tibytek
oblohové sloZky, omezeni vyhledu, a tedy i mira oslunéni a osvétleni bytu, a narusenf soukromi, protoZe i tyto slozky se
na pohodé bydleni podileji.” Podatel proto pFiklada k této namitce fotodokumentaci, ze které je ziejmé, jaky
vliv by umist&ni stavby vysoké 16 m na Dotéeném Uzemi zarazeném do plochy C/v3 mélo z hlediska
vyhledu do krajiny (a samoziejmé i z hlediska tbytku oslunéni, oblohové slozky a mozného naruseni soukromi)
ve smé&ru od bytovych domi Live Up | a Live Up Il ke stavajicimu rodinnému domu (tj. vyhled vychodnim
smérem, viz pFiloZzena fotodokumentace, prvni dvé fotografie). Upraveny UPmB pfitom nevylucuje umistit stejné
vysoké stavby i v severni ¢asti rozvojové lokality Be-7 Netroufalky a také ¢asti pozemkd parc. €. 1340/23 a 1330a
navic je mozné umisténi lokanf dominanty vysoké az 25 m. Dopady do pohody bydleni Podatele dle Upraveného
UPmB jsou tak jesté vyraznéjsi, nez byly dopady Navrhu UPmB.

Zasah do pohody bydleni pak Podatel dale spatfuje ve sniZeni mnoZstvi zelen& v Dotéeném Gzemi. Navrh
UPmB i pies vymezeni plochy V/a3 v Zasti Dotteného (zemi zachovaval plochu pro zelen [v ramci ploch lesnich
(L)] v celkovém rozsahu cca 8824 m? Upraveny JPmB zachovava zelefi v ramci stabilizované plochy lesni (L) pouze
v severnich ¢astech pozemkii parc, € 1343/1, 1340/23, 1330 a 1344, o celkové plo3e zelené cca 2324 m?, Upraveny
UP tak redukuje zelefi v Dotéeném Gzem/ o cca 6500 m?, které jsou zahrnuty do plochy smiSené obytné C/v3 a
které tak mohou byt dle regulativii minimalniho zastoupeni zelen& v plochach smiSenych obytnych zastavény az
do 70 % své rozlohy. Upraveny UPmB tedy ve srovnani s Navrhem UPmB redukuje plochu zelené&
v Dotéeném Gzemi a¥ o 4450 m?, Takovy ubytek zeleng, ktery pfi pfijeti Upraveného UPmB hrozi, poklada
Podatel za vyznamny, a to bez ohledu na fakt, Ze karta rozvojové lokality Be-7 Netroufalky oznacuje tuto zelen
za ,vzrostlou nehodnotnou.”

Zasahem do pohody bydleni je dle Podatele téZ zvySeni hlukoveé a prachové zatéZe v disledku zvyseni
dopravy v Dotéeném uzemi za GEelem zajisténi dopravni obsluZnosti nové vystavby pfi¢emz v tomto ohledu
poukazuje na rozsudek NSS ze dne 16. 11. 2007, £ j. 5 As 33/2007-68, z néhoZ vyplyva, Ze narueni pohody bydleni
muZe byt zplisobeno obtéZovanim hlukem a dal$imi imisemi, napf. zvysenym pohybem osob, pfipadné pfi
poskytovan( sluzeb odpovidajicich vefejné ob&anske vybavenosti. Ostatnd i z rozsudku NSS ze dne 31, 5. 2011, €.
j. 2 As 34/2010-99, vyplyva, Ze z hlediska posouzeni pohody bydlenf je tfeba vzit v potaz i samotny provoz stavby
a zafizeni v nf umist&nych, tj. provoznf externality, nebot i ty jsou uréujici pro zhodnoceni, zda je zachovana pohoda
bydleni.

Podatel dale zd(iraziiuje, 7e podminkou naruSeni pohody bydleni neni porueni pravnich pfedpist tykajicich
se umist&ni budovy nebo jejiho provozu, coZ potvrdil NSS v rozsudcich ze dne 4. 3. 2009, ¢.j. 6 As 38/2008-123, a
ze dne 10. 5. 2010, & j. 2 As 6/2010-164. Institut pohody bydleni se uplatnii tam, kde nejsou zadné vefejnopravni
regulativy stanoveny (viz rozsudek NSS ze dne 20. 12, 2012, C. . T As 139/2012-40).

Kone&nym disledkem sniZené pohody bydleni v bytovych domech Live Up | a Live Up Il pak bude sniZeni
atraktivnosti dané lokality a pokles trini ceny jednotlivych bytd, tedy i bytu Podatele. V tom spatiuje
Podatel zasah do svych prav, ktery je opravnén namitat vi&i Upravenému UPmB.

Podatel zdiiraziiuje, e negativni disledky umisténi stavby vysoké za standardnich podminek 16 m,
v piipadé lokalni dominanty 25 m, na vyse uvedenych pozemcich parc. €. 1341, 1342, 1345, prevainé casti
pozemku parc. & 1344 a ¢asti pozemku parc. €. 1343/1, pfitom nelze odmitnout jako Cisté hypotetické anebo
predéasné, nebot umisténi takové stavby nové umoZiiuje Upraveny UPmB. Podatel uplatnénim této namitky
usiluje o to, aby bylo vymezeni ploch v Dotéeném tzemi v Upraveném UPmB zménéno tak, aby reflektovalo
poZadavky Podatele na pohodu bydleni, tj. aby Podatel nebyl nucen v budoucnu tytéZz namitky uplatiovat
v Uzemnim fizeni o umisténi takové budovy.

Podatel proto navrhuje, aby do3lo ke zmé&né& Upraveného UPmB tak, aby pozemky parc. €. 1341, 1342, 1344
a 1345, vie v k. U. Bohunice, které jsou nyni soucasti plochy C/v3, byly zafazeny do samostatné plochy bydleni
B/v1, kterd by umoziovala umistit na téchto pozemcich stavby pro bydleni volné struktury s vy3kovou trovni 3-7

Stranka 7z 17




m, tedy s vyskovou Urovni, kterd by zasahovala do pohody bydleni Podatele jen minimalné a neumoznovala
umist&ni vy3sich lokalnich dominant. Zbylé pozemky tvofici Dotcené uzemi (tj. pozemky parc. €. 1330, 1340/23,
1343/1, 1347/1, 1347/2, 1347/3, 1347/4, 134776, 1347/10 a 1349/2) by mély byt v Upraveném UPmB zafazeny
do stabilizované plochy lesni (L), coZ by lépe odpovidalo jejich stavajicimu zafazeni v ramci Platného

UPmMB.

Vymezeni této plochy pro bydleni B/v1 by bylo v souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky & 501/2006 Sb. (samotna rozloha
takové plochy méa zhruba 6421 m?, plocha zohledfiuje poZadavky na kvalitu bydleni). Vymezeni takovéto plochy
v Upraveném UPmB pfitom nevylucuje umisténi staveb obcanske vybavenosti - stavby a zafizeni obcanského
vybaven( je podle Upraveného UPmMB pfipustné'® kromé ploch vefejné vybavenosti (V) umistovat také v jinych
plochach s rozdilnym zplisobem vyuZitim, zejména v plochach smienych obytnych (C), kde se dokonce jedna o
jeden z hlavnich zpGsobii vyuZiti téchto ploch, totiz , pro obcanské vybaveni vymezené v plochdch oznacenych Va W,
pficemZ zaméry pro maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 m? prodejni plochy”,*® v plochach komercni
vybavenosti (W), kde se jedna o jeden z hlavnich zpiisobl vyuZiti, nebot v plochach komeréni vybavenosti Ize
umistit viechny zaméry uvedené v hlavnim vyuZiti pro plochy verejné vybavenosti (mezi témito plochami tak
v tomto ohledu neni rozdil). Rovné? podle § 4 odst, 2 vyhlasky & 501/2006 Sb. Ize v plose bydleni umistit dalsi
stavby a zafizent, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydlenfve vymezené plode, jsou slucitelné s bydlenim
a slou?l zejména obyvateltim v takto vymezené plose.

Koneén& vymezeni takové plochy by umozriovalo realizaci alespon Easti zaméru srovnatelného napf. se zamérem
spole¢nosti FINTIME, s.r.o., kterd jiZ v minulosti poZadala zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Bohunice o vyjadfeni
se k ndvrhu na pofizeni zmény Platného UPmMB ze dne 12. 7. 2017, spocivajici ve zméné stavajicich ploch BC a KV
v Dotéeném Uzemi na navrhovou plochu BC s indexem podlazni plochy 0,8 a dale ve zruseni stavajici verejné
zelené,

3.2 NedodrZeni poFadavki kladenych na tizemni pldnovdni, resp. na tzemni plan

Podle nazoru Podatele je nutnév Navrhu UPmB, resp. v nastaveni regulativll omezujicich dosavadni vyuZiti Gzemi,
zohlednit i &ir&i vztahy v Gzemi, jak pFedpoklada § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz tzemni planovani (pod které
pofizovani izemniho planu statutarniho mésta Brna spada zcela jed noznacné) ,zajistuje predpoklady pro udrZitelny
rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti o prostorového uspofdddnf tzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji lizemi. Za tim Ucéelem sleduje spolecensky
a hospoddfsky potencidl rozvoje.” Cillem Gzemniho planovani je vzajemna vécna i Casova koordinace vefejnych a
soukromych zajma v Fegeném tzemi.”? Predpoklada se tedy komplexnf posuzovanf uspofadani dzemi, coZ dale
rozviji § 19 odst. 1 StavZ, kdyZ fadi mezi tkoly Gzemniho planovan( také stanoven{ koncepce rozvoje tizemf, véetné
urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a podminky tzemi [§8 19 odst. 1 pfsm. b) StavZ], stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkd na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb a vefejnych prostranstvi [§ 19 odst. 1 pism. d) StavZ],
stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Uzemi ana vyuZitelnost navazujiciho Gzemf [&8 19 odst. 1 pism. e) StavZ], a
uplatiiovani poznatkd zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péte [§ 19 odst. 1 pism. o) StavZ]. Tomu odpovida § 43 odst. 1 StavZ, vymezujici obsah tzemniho planu, a pifloha
¢ 7 wyhlagky ¢ 500/2006 Sb., o zemné analytickych podkladech, Gzemne planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Gizemn& planovaci &innosti, ve zn&ni pozdéjSich pFedpisu, ktera obsah Gzemniho planu déle konkretizuje.

Upraveny UPmB stanovf jako sviij hlavni cil ,dosaZeni vyvaZenosti a flexibility viech jevii a prvkd, které jsou pro tvorbu
uzemniho pldnu uréujici, Zdkladni koncepce rozvoje tzemi mésta vychdzi z aktudinich koncepcnich a strategickych
dokument(i mésta Brna.”'® Upraveny UPmB mé dale mimo jiné sledovat ,rovnovdhu mezi zastavénym uzemim a jeho
rozvojovym potencidlem a vyjimeénym pfirodnim zdzemim mésta a jeho ochranou...Prirodni zdzemi je zakladni
podminkou pro udrZeni ekologické stability mésta a je chrdnéno piedeviim vymezenim ptirodniho zdzemi v krajing,

15 Jadna se o tzv. piipustné vyuZiti, vymezené v Upravenem UPmMB, textové &sti, na str. 62: ,wyuditl pro ucel odlisny, neZ je hlavni vyuZiti, ktery
viak neni s hlavnim vyuZitim v rozporu; umoZiiuje &innosti, stavby a zarizeni, které budou s hlavnim zptsobem vyuZiti souvisejici, dopliiujici nebo
podminujici.”

16 Upraveny UPmMB, textova ast, s. 64,

7 Machackova, ). a kol, Stavebni zakon. Komentar. 3. vydani, Praha: C. H. Beck, 2018, s. 80,

18 Upraveny UPmB, textové &ast, s. 20,
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pfirodniho zdzemi v zdstavbé a ochranou os propojeni pffrodniho zdzemi.”” Dale Upraveny UPmMB ,chrani a rozviji
urbanistické a pfirodni hodnoty mésta,””® Uvedené cile se pak maji odréZet v urbanistickych hodnotach a
architektonickém pojeti. Ptivodni Navrh UPmB sledoval totoZné cile, v tomto ohledu tak nedoslo ke zmeéné. Proto
je dle Podatele podstatné naleZité odivodnit rozsah zménv Dotéeném Gzemi dle Upraveného UPmB, ktery
- minimalné z hlediska vyskové Grovné& zastavby a redukce zeleng - pfekracuje rozsah zmén dle Navrhu
UPmB.

3.2.1 Urbanistické poZadavky

Co se tyka urbanistické koncepce, ta je,...stanovena pro mésto jako celek a stanovuje poZadavky jak na zastavitelné
plochy, tak na plochy pFestaveb a zmén v krajiné a na stabilizovand tzemi, zejména prostfednictvim funkcnich a
prostorovych regulativi.”®’ Mezi zakladnf{ principy urbanistické koncepce statutarniho mésta Brna patfi mimo jiné
.preference intenzifikace a transformace piestavbovych tzemi zejména v Sirsim centrum Brna pred zastavénim volnych
ploch.” Pojem ,piestavbové Gzem(" neni v Upraveném UPmB definovan, lze viak dovodit, Ze by se mélo jednat o
plochy prestavby, pficemz plochy pfestavby jsou zahrnuty do tzv. rozvojovych lokalit (tedy ucelenych, graficky
vymezenych asti izem( mésta Brna, ktera jsou tzemnim planem uréena k pfestavbé nebo zastavbé a ktera jsou
vymezena v grafické ¢asti Upraveného UPmB 1.0 Vykresu zakladniho ¢lenéni).”* Samotné rozvojove lokality jsou
v Upraveném UPmB vymezeny ,nad zastavitelnymi o pFestavbovymi plochami, pro které stanovuje zpfesiiujici
podminky vyuZiti,"#

Dotené Gzemi je - az na pozemky parc. & 1340/23 a 1330- nové zahrnuto do rozvojové lokality Be-7 Netroufalky.
Toto je v souladu se skute¢nosti, Ze vymezeni plochy zmény smisené obytné C/v3 na pozemcich zahrnutych do
uvedené rozvojové lokality pFedstavuje podstatnou zmé&nu vyuZiti téchto pozemki ve srovnani s Platnym
UPmB (viz vy3e). V pFipad® pozemkil parc. & 1341, 1342 a 1345 jde o intenzifikaci vyuZiti téchto pozemku ve
srovnani se stavajicim vyuZitim v ramci plochy BC. To s sebou nese nutnost podrobnéji vymezit uvedenou Cast
Dotéeného Uzemi jako pFestavbovou lokalitu v kartach lokalit” a odtvodnit navrzenou zménu vyuziti odpovidajici
¢asti Dotéeného Uzemi, co? by bylo v souladu jednak s § 43 odst. 1 StavZ, podle néhoZ: ,tizemnf pldn...vymez[
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné
stdvajici zdstavby, k obnové nebo opétovnému vyuZitl znehodnoceného lizemf (ddle jen ,plocha piestavby”), pro verejné
prospésné stavhy, pro verejné prospésnd opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch
a koridor(,” jednak se zakladnim principem urbanistické koncepce dle Upraveného UPmB.

odivodnéni jednotlivych rozvojovych lokalit je v obecné roviné popsano v asti 5.7 ,Odtvodnéni jednotlivych
rozvojovych lokalit”. Vyplyva z néj, Ze rozvojové lokality jsou vymezeny tak, aby , tvofily logické celky v izemi”, dale,
e kazda rozvojova lokalita ma zpracovanou tzv. kartu lokality, ve které jsou definovany zpfesfiujici podminky
vyuZiti ploch, a to jednak ve vyrokové (zavazné) textové casti Upraveného UPmB, jednak v oddvodnéni
Upraveného UPmB a konein& v ramci hodnotici karty rozvojoveé lokality souvisejiciho dokumentu ,Vyhodnoceni
vlivi ndvrhu Uzemniho planu mésta Brna na udrzitelny rozvoj".2* Z odlivodnéni Upraveného UPmB déle vyplyva,
se odivodnén( v jednotlivych kartach lokalit je zavislé na vyrokoveé casti karet lokalit,”® V zavazné casti Upraveného
UPmB, Pfiloze &. 1 Karty lokalit je ohledné rozvojové lokality Be-7 Netroufalky uveden pouze slovni popis navrhu
rozvojové lokality a jeji charakteristika: ,V lokalité je vymezena plocha vefejné vybavenosti pro potfeby Masarykovy
univerzity a plocha smisend obytnd v ndvaznosti na jiZ vzniklé bytové domy."?® a dale je v Casti tykajici se rozvoje lokality
a ochrany jejich hodnot, tedy v ¢asti, ve které jsou uvedeny ,doplfiujici a zpresriujici podminky a regulativy dané
rozvojové lokality, které vyplyvaji z charakteru, cilového stavu tizemi nebo z posouzeni SEA a nejsou stanoveny obechymi
regulativy textové Edsti UPmB. V pFipadé podminénf rozvojove lokality zpracovdnim tzemni studie Ci regulacniho planu

jsou vypsdny jednotlivé body, které US nebo RP provéfi“?’ uvedeno ohledné rozvojové lokality Be-7 Netroufalky

12 Upraveny UPmB, textovd ¢ast, s. 20.

2 |Jpraveny UPmB, textova ¢ast, s, 20.

2 Upraveny UPmB, textové &4st, str, 23,

2 |Jpraveny UPmB, textova ast, str. 23,

3 \Jpraveny UPmMB, textova gast, s. 26.

# Oddvodnéni textavé Zasti Upraveného UPmB, s. 231.

% Odivodnénl textové Easti Upraveného UPmB, s. 233-234,
2 Upraveny UPmB, pFiloha & 1 - Karty lokalit, s. 11.

77 oddvodn&ni textové Easti Upraveného UPmB, s. 233.

Stranka 9z 17




pouze: ,zajistit prostup mezi ulici Netroufalky a lesem smérem na sever i na vychod.” Podatel tak konstatuje, Ze
textova &ast Upraveného UPmB neobsahuje ohledn& rozvojové lokality Be-7 Netroufalky zpFesfiujici podminky
pro rozvoj verejnych prostranstvi, jako je umisténi v ramci lokality, velikost nebo Gcel, ackoli je umisténi vefejnych
prostranstvi relevantni z hlediska mozného umisténi lokalnich dominant, tedy staveb vysokych aZ 25 m,
v rozvojové lokalit®, Vefejna prostranstvi nejsou v rozvojove lokalité Be-7 Netroufalky vymezeny v Upraveném
UPmB, ale jejich existenci lze dovodit z volné struktury zastavby. Stejné tak nejsou v karté lokality stanoveny
dopliiujici podminky pro sidelni zelefi. Tomu pak odpovida velmi strucné odivodnéni v textové ¢asti odlvodnéni
piiloze & 1.1 Karty lokalit - oddvodnéni Upraveného UPmB na str. 15, kde je ohledné Dotéeného uUzemi
nachazejiciho se v rozvojové lokalité Be-7 Netroufalky uvedeno: ,v severni (dsti lokality je navrZena plocha smisend
obytnd navazujici na stdvajici bytové domy a zdroveri dopliujici rezidencni funkci v prevdzné monofunkcnim
vysokoskolském kampusu. Nové navrZend zdstavba by méla byt umisténa tak, aby citlivé zapadala do horizontu
pohledové vwiznamného tzemi.”

Zasady urbanistické kompozice jsou podrobnéji popsany v oddvodnéni Upraveného UPmB, podle kterého je tfeba
respektovat zasady urbanistické kompozice, zejména: ,Posilovat zdmeéry sméFujici k Zddouci vyskové hladiné v
tizemi, jeji pFipadné gradaci (chdpané jako zesilovdni, nebo zeslabovdni urcitého ticinku), kontrastu (zejména na
sddoucich rozhranich) a umistovdni lokdinich dominant. Prostorové uspofdddni mésta v jeho krajinném ramci je
utvdreno na zdkladé principd, které je tfeba dodrZovat a posilovat, popF. provérit podrobnéjsi tzemné pldnovaci
dokumentaci,”®® Déle je uvedena zasada: ,Usilovat o dodrZovdni dlouhodohé zaloZenych kompozicnich principd,
Jjakymi jsou pohledy na vyznamné dominanty, prihledy tizemim, komponované pohledy, urbanistické osy, pohledové
osy, vyhlidkové body a stanovisté, cilové pohledy (tzv. point de vue), veduta mésta, panorama mésta apod.,”*® Koneéné
je zminéna té# zasada: ,Respektovat obecné principy tvorby méstské krajiny jakymi jsou meéfitko a proporce,
pfiméFenost, rytmus, symetrie a asymetrie a dalsi."™'

Podle téchto zasad urbanistické kompozice by mélo byt Dotéené tizemi zafazeno do takovych ploch, resp.
byt podFazeno takovym regulativiim v Upraveném UPmB, které by umoznily dosdhnout jednak Zadouci
gradace v podob& zeslabovani G€inku stavajicich nékolikapatrovych staveb v okoli Dotéeného Gzemi -
bytovych dom@ Live Up | a Il a ubytovny zdravotnich sester - na okolnf plochy zelené, jednak by umoznily
zachovat stavajici prihled Gzemim, totiZ prihled z bytovych dom Live Up | a Il smérem k hradu Spilberk a ke
Zlutému kopci, kde je viditelna veduta mésta (viz pfiloZzena fotodokumentace). Takové zarazeni Dotceného Uzemi
by tudiZ bylo v souladu s obsahem Upraveného UPmB, podle ného?: ,Z hlediska urbanistické kompozice jsou
dilezité pohledové vyznamné plochy, které chrdni izemi pohledové exponovand predevsim ve sméru z mésta do volné
krajiny a vyznamnym zptsobem se podili na celkovém obrazu mésta... UPmB ddle specificky chrdani pohledy na vedutu
mésta a pohledové vyznamnd tzemi, kterd jsou mimorddné hodnotnd vzhledem k celkovému obrazu mésta a
krajinnému rdzu méstské krajiny,”** Tomu pak odpovida odiivodnéni Upraveného UPmB, kdyz uvadi, Ze: , Ve mésté
Brné se nachdzi Fada tzemi s vysokou hodnotou urbanistického prostfedi, Tato dzemf je nutné chrdnit proti zdsahtim
znehodnocujicim podstatu jejich urbanistické kvality zejména ve smyslu charakteru a uspofdddnf jejich vefejnych
prostranstvi a podstaty jejich vyskového uspofddani..Prostorovy obraz tzemi mésta uréeného k zdstavbé je
charakterizovdn zejména témito prvky: urbanizacnim jadrem mésta na vyvySenindch leZicich na rozhrani dvou
rozdilnych krajinnych typd; vyraznym motivem brnénské veduty, tj. spolecnym plsobeni pFirodnich vrchi a
stavebnich dominant Petrova a Spilberku a Zlutého kopce; radidiné okruznim komunikacnim systémem o na jeho
skeletu vzniklé stavebni struktufe; kompaktnim zplsobem zdstavby kolem historického jddra mésta; svébytnou identitou
méstskych subcenter; pronikanim vybéZkii vysocin ze severu a zdpadu hluboko do tizemi mésta. Ochranu téchto prvki
je nutné zajistit zejména pfi posuzovdni pFipustnosti vyskovych staveb v tizemi urceném k zdstavhé.”** Ackoli
navrzena plocha C/v3 neumoZziuje na Easti Dotéeného Gzemi umistit vyskové stavby (tj. stavby vysoké alespori 40
m),** z adivodnénf Upraveného UPmB vyplyva, Ze ochranu uvedenych prvku charakterizujicich prostorovy obraz
mésta Brna je nutné zajistit i pfi posuzovani jinych nez vyskovych staveb (viz slovo ,zejména”), tedy i pfi posuzovani

 |Jpraveny UPmB, pfiloha £ 1 - Karty lokalit, 5. 11.

9 0ddvodnénf textové ¢asti Upraveného UPmB, s, 190,
 odivodnéni textové éasti Upraveného UPmB, s. 190,

3 Odiivodn&n textové Easti Upraveného UPmB, s. 190.

32 Upraveny UPmB, textova East, s. 23.

3 Odlvodnéni textové gasti Upraveného UPmB, s, 199-200.
3 Odlvodn&ni textové Easti Upraveného UPmB, s. 202,
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mozného umisténi staveb vysokych ,pouze” 6 - 16 m, zasahujicich do horizontu napft. pfi pohledu z hradu Spilberk
nebo ze Zlutého kopce smérem k arealu bohunického kampusu.

Upraveny UPmB totiZ nechrani pouze pohledy na vedutu mésta, ale i pohledy opaénym smérem. Dotcené
Uzemi se pFitom nachazi t&sné za hranici pohledové vyznamného tzemi (viz vykres ,5.0 Principy uspofadani
krajiny - schéma 1:25000") a nelze vyloucit, Ze by nevhodné umisténa zastavba na horizontu mohla tyto pohledy
smérem z mésta narusit. Podatel v této souvislosti poukazuje na fakt, Ze ¢ast Dotéeného Uzemi zahrnutého
v Upraveném UPmB do plochy C/v3 se nachazi ve vysce 265-275 m.n.m., pfi¢emz okolni terén smérem k hradu
Spilberk a ke Zlutému kopci je nizsf (klesé z 265 m.n.m. az na 205 m.n.m.) a ani okolni kopce takovému pohledu
z centra mésta nebrani (turistické mapa se zakreslenim vrstevnic a pfiloZzena fotodokumentace). Do pohled(l na
vedutu mésta i pohled opa¢nym smérem tak miZe zasahovat nejen smiSena obytna zastavba vysoka az 16 m,
ale rovnéz lokalni dominanta vysokd az 25 m, jejiz umisténi neni vylouceno, byt je podminéno souladem
s architektonickymi a urbanistickymi principy, jak plyne z odCvodnéni Upraveného UPmB tykajiciho se moznosti
umisténi lokalnich dominant, a to: ,v urbanisticky definovanych pFipadech (ndroZi, orientace do namésti, parku
apod.). V pfipadé trovné 3 je lokalni dominanta do 25 metri, v pFipadé drovné 4 a 5 je moznd lokdlni dominanta
aZ 40 metrd. U urbanisticky vyznamnych situaci jako je kfizenf ulic (ndroZi), situovdni stavby na namésti nebo piazzetté,
poloha zdstavby naproti parku, podél vyznamnych ndbfeZi méstského charakteru apod. je pFipustné v souladu s
kompoziénimi architektonickymi a urbanistickymi principy a s ohledem na sousedici zdstavbu umistit dominantu s
vyse uvedenymi vyskovymi limity. Umisténi dominant v jednotlivych zdmérech je mozné, nikoli viak ndrokové, a je
zdvislé na konkrétnim posouzeni ndvrhu zejména s ohledem na okolni zdstavbu a celkové kompozicni FeSeni
lokality."*

3.2.2  NavrZeni vyskové urovné zdstavby

Podle Upraveného UPmB: ,Vyskové uspofaddni zdstavby spolecné s morfologii terénu vytvari charakteristicky obraz
mésta a umoZiiuje v ném orientaci. UPmB stanovuje vyskovou kompozici, kterd je urtena k ochrané tzemi a urcuje
omezeni pro vyskové Fedeni staveb, a to s ohledem na vymezené kulturni hodnoty chrdanéné podle zvidstnich pravnich
pfedpis(i.”*® P¥i stanoveni regulativu vySky staveb ve vymezenych plochach plati nasledujici uakoly
Gzemniho planovani, stanovené v § 19 odst. 1 pism. e) StavZ, ktery vyslovné uvadi, Ze ukolem tzemniho
planovani je ,stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténl a uspofaddni staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemf.” Podatel navic poukazuje na
dal$i kol Gzemniho planovani, uvedeny v § 19 odst. 1 pism. o) StavZ, totiz na povinnost uplatfiovat pfi tvorbé
Uzemniho planu (tedy i Upraveného UPmB) poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce.

Upraveny UPmMB musi i v pfipadé stanoveni regulativu vysky zastavby vyjit ze stavajictho stavu a odlivodnit
pfipadnou zménu, jakou je napt. stanoveni regulativu vysky zastavby trovné ,3", umoziujici v &asti DotCeného
Uzem{ podFazeném pod plochu smiSenou obytnou C/v3 (at uZ se jednd o stabilizovanou plochu na ¢asti pozemki
parc. & 1340/23 a 1330nebo o plochu zmény zahrnutou do rozvojové lokality Be-7 Netroufalky), umistit budovy
vysoké 6 - 16 m, piipadné lokaIni dominanty vysoké az 25 m, ackoli vyska rodinného domu, ktery se zde nachazi,
nepfesahuje 6 m a je tedy dostalujici stanoveni Grovné ,1”, uréend pro stavby vysoké 3 - 7 m, Podatel s odkazem
na vyie uvedené konstatuje, e Upraveny UPmB pfi stanoveni vySkové trovné zéstavby v Dotéeném Gzemi
nereflektoval pozadavky § 19 StavZ a § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Pokud by Upraveny UPmB stanovil v Dotéeném
uzemi vyskovou Urovei 1% nebo ,2*, bylo by tim vylou¢eno umisténi lokdlnich dominant. Podatel nepoklada
z hlediska vy3ky mozné zastavby v Dotéeném (zemi nachézejicim se vrozvojové lokalité Be-7 Netroufalky za
dostateény pozadavek v pfiloze € 1.1 Upraveného UPmB, karty lokalit, tykajicf se rozvojové lokality Be-7
Netroufalky, podle né&hoz: ,Nové navrZend zdstavba by méla byt umisténa tak, aby citlivé zapadala do horizontu

pohledové vyznamného tizemi."™’

3.2.3 Zdbor ZPF

Jak jiz Podatel uved| vy&e, ze srovnani Platného UPmB a Upraveného UPmB je zf'ejmy vyrazné vyssi zabor ploch
krajinné zelené vieobecné (KV), ne? jak tomu bylo v pfipadé srovnani Platného UPmB a Navrhu UPmB. DUsledkem

3 OdGvodnéni textové ¢asti Upraveného UPmB, s. 201,
* Upraveny UPmB, textova €ast, s, 23.
37 pFiloha €. 1.1 textové €asti Upraveného UPmB, s, 15,
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je pak wy&i zabor pldy. Jak uvadi Upraveny UPmB v karté lokality Be-7 Netroufalky: ,V ndvrhu nového UPmB se
dand lokalita nachdzi zEdsti v zastavéném tizemi a zédsti mimo zastavéné tizemi...Témér celd lokalita je soucasti ZPF, ten
zahrnuje vice pozemki, které jsou v katastru nemovitosti definovdny jako trvaly travni porost, ovocny sad a ornd plida
a le?i na piddch Il. tiidy ochrany...Severni ¢dst lokality (tedy DotCené tizemi, pozn. Podatel) byla zcdsti jiZ v platném
UPmB vymezena jako plocha stabilizovand stavebni (je jiZ zCdsti zastavéna), v ndvrhu UPmB tak dochdzi spiSe k

zohlednéni soucasného stavu v tzemi a k vhodnému sjednoceni ndvrhovych ploch v dané lokalité.”

v

Vystavba v Dotéeném Gzemi si tak nutné vyzada odnéti pldy ze zemédélského ptdniho fondu podle zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochran& zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,ZoZPF’),
zemédélska pada |, t¥idy ochrany je charakterizovana jako nadprimémé produkcni plda, vysoce chranéna.
Vymezenij zastavitelné plochy o nikoli zanedbatelné rozloze v Gzemi, na némZ se nachazi zem&d&élska phda
I. & Il t¥idy ochrany, je tFeba Fadn& odlvodnit, jak plyne z rozsudku NSS ze dne 6.6, 2013, C. j. 1 Aos 1/2013-
85, jakoZ i z § 4 a § 5 ZoZPF. NéleZité odivodnéni zaboru Il. tfidy zemédélského pudniho fondu se viak
v odGvodn&ni Upraveného UPmB nenachazi, ackoli se nejedna o Gzemi se zanedbatelnou rozlohou (Dottené
tzemi ma vyméru cca 1,2 ha).

3.24  Vymezeni pfirodniho zdzemi v krajiné a ochrana zelené

Sougasti urbanistické koncepce je také vymezeni volného Gzemi, a to z davod(: ,zachovdni a rozvoje
pfirodnich hodnot je prostorové specifikovano pfirodnim zdzemim mésta, které je chrdanéno pfed nepfimérenym
stavebnim rozvojem a je vymezeno jak v nezastavéném Uzemi, tak v Uzemi zastavéném. Cleni se pfitom na pfirodni
zdzemi v krajiné... . Dotéené Gizem( se pfitom, jak jiz bylo uvedeno vySe, minimalné svou severni ¢asti nachazi
vtzv. pifrodnim zazemi v krajiné (vymezeném v Platném UPmB jako stabilizovana plocha krajinné zelené
véeobecné, v Upraveném UPmB jiz vymezeném jako plocha lesni), a mélo by tak byt chranéno. Ackoli pFirodni
zazemiv krajiné v Dotéeném Gzemi negativné dotéeno Upravenym UPmB neni, dochaziv dotéeném Gzemi
k redukci zelen& v rozporu s deklarovanymi cili Gzemniho planu, kterym je: ,v pfipadé prekryvu (Gzem(
prirodniho zazemi v krajiné - pozn. Podatel) nad plochami stavebnimi pak zejména ndvaznosti tohoto uspofadadni na
volnou krajinu (pop¥. pFirodni zdzemi v zdstavbé) a zastavéné Edsti mésta, s cllem dosdhnout umeéreného a vhodného
prechodu (pFechodového tizemi) mezi zdstavbou a pfirodnim zdzemim a podpofit pronikdni krajinné zelené do mésta a
propojovdni se systémem sidelnl zelené.”®® Tento ,umé&Feny a vhodny pfechod” byl v Platném UPmB zajistén
vymezenim ploch krajinné zelené vieobecné v Dotéeném dzemi. Upraveny UPmB v3ak vymezenim plochy C/v3
v prakticky celém Dotéeném zemi znacnou cast plochy krajinné zelené& bez nahrady rusi a namisto ,uméreného
a vhodného prechodu” mezi zeleni v pfirodnim zazemi v plose lesni (L) a zeleni v navazujici plose C/v3 mimo
pFirodni zdzemi vytvaFi ostry kontrast a nadto dale redukuje zelen, které je v okolni téméF ryze arealové zastavby
nedostatek.?® Podatel zd{irazfiuje, e plochy smigené obytné (C) sice majf stanoveno minimalni zastoupeni zelené
na terénu, aviak i tak Ize celou &3st Dotgeného Uzemi, zahrnutou do rozvojové |okality Be-7 Netroufalky, zastavét
ze 70 % plochy disponibilnich pozemkd. Upraveny UPmMB tak v tomto ohledu nerespektuje viastni deklarované cile
ani charakter a hodnoty Dotéeného tizemi a okolniho izemi, a to pfesto, Ze Upraveny UPmB tdajné klade: ,zdsadni
diraz na strukturu a funkéni uspofdddni mésta a krajiny. Zachovani, respektive posileni struktury a obrazu mésta
zajistuje tzemnf pldn prostfednictvim...Diirazu na kompaktnost mésta vedouci k posileni vyznamu a kvality
vefejnych prostranstvi. Kompaktnost a intenzita vyuZiti tizemi zvysuje ndroky na veiejnd prostranstvi, jejich
Eitelnou hierarchii, na prostupnost tzemi, dostupnosti vSech Zadoucich funkci (mimo jiné dostupnost pobytovych
zelenych ploch pro kaZdodenni relaxaci a rekreaci), obdobné plati pro uspordddni a kvalitu ploch s vegetaci. Dirazu
na urbanistickou strukturu souvisejici s celkovym prostoravym uspofdddnim mésta (dzem/ urceného k zdastavbe)
a koncepci usporaddnt krajiny.™

3.2.5 Ndvrh Podatele umoZiiujicl dosdhnout urbanistickych poZadavkd

Naopak v souladu s deklarovanymi cili Upraveného UPmB (a rovnéz v souladu s § 19 StavZ a § 3 vyhlasky
€. 501/2006 Sh.) by bylo vymezeni t¥i stabilizovanych ploch v Upraveném UPmB namisto stavajici jediné
plochy C/v3, pfi¢emz jedna stabilizovana plocha vefejné vybavenosti C/v3 by zahrnovala stavajici arealovou

3 Odivodnéni textové casti Upraveného UPmB, str. 203.

3 Upraveny UPmB, textova &ast, s. 48.

vz areal Fakultni nemocnice Bohunice, aredl Masarykovy univerzity a obchodniho centra Campus Square, areal obchodniho centra Kaufland
a kompaktni zastavba vazebni véznice,

4 Odlvodnéni textové Zasti Upraveného UPmB, str. 194,
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z4stavbu ohrani¢enou ulici Netroufalky a Studentské, jak je popsana vy3e, druha stabilizovana plocha bydleni B/v3
by pak zahrnovala stavajici obytné domy Live Up | a Il s pfilehlymi pozemky a kone&né tfeti stabilizovana plocha
bydleni B/v1 by zahrnovala pozemky parc. ¢. 1341, 1342, 1345 a pfevaznou cast pozemku parc. ¢, 1344. Zbyvajici
tast Dotéeného Gzemi (véetné celého pozemku parc, € 1343/1) by byla i nadale zahmuta do stabilizované plochy
lesni (L). Toto podatelem navrhované vymezeni ploch je také v souladu s rozlisenim struktury volné a
aredlové zastavby a respektuje jednak stavajici zastavbu na vymezenych plochach (vcetné jeji vysky),
jednak okolni zastavbu a okolni plochy. Navic takové vymezeni ploch nebrani ani umisténiverejné vybavenosti
- ta miize byt umisténa nejen v plochach vefejné vybavenosti (V), ale téz v plochach bydleni (B) - jakkoli se Podatel
domniva, Ze je v okoli Dotéeného Uzemf dostatek ploch s budovami slouZicimi vefejné vybavenosti, primarné
v ndvaznosti na areal kampusu Masarykovy univerzity. Dopad na stavajici zelen na terénu by byl Podatelem
navrzenym vymezenim nizsi, nez stavajici Upraveny UPmB, podle néhoZ mé dojit v Dotteném Uzem( i k redukci
stavajicich ploch krajinné zelené vieobecné. Rovnéz potieba odnéti ptidy ze zemédélského pldniho fondu by byla
nizsf.

3.3 Nedostateéné adivodnéni navriené zmény vyuZiti Pozemki

Podatel dale poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, ¢ j. 50 A 17/2017-63, ktery se
tykal navrhu nového Gzemniho planu obce Bysice. Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce BySice
vykazoval znaky svévole, nebot obec neodivodnila faktickou zm&nu v novém Gzemnim planu zavainym
diivodem - zmé&ny nebyly opFeny o vyznamny vefejny zajem, zmény nebyly vyvolany ani vyznamnou
zm&nou okolnosti relevantnich pro Gzemni planovani..

Krajsky soud poukéazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz uzemni planovani zajistuje piedpoklady
pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnhym a komplexnim Fefenim Eelného vyuZiti a prostorového
uspoFadani Gzemi's cilem dosaZeni obecné& prosp&sného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji
Gizemi. Za tim G&elem sleduje spoletensky a hospodafsky potenciél rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec brala pfi
tvorbé nového Gzemniho planu v Gvahu legitimni zdjmy vlastniki dotenych pozemku, piicemZ podle
citovaného ustanoveni StavZ ma byt dosaZeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy
neustupuji vefejnym zajmim. Krajsky soud dale uved|, Ze zajem na koncep&nim rozvoji lokality nenf silnym
vefejnym zajmem (takovym je napf. zéjem na realizaci silninfho obchvatu obce, protipovodiiové opatfeni apod.),
nybr? obecnym zéjmem na harmonickém rozvoji Uzemi, coZ je obecny cil tzemniho planovani. Pouze proto, Ze

obec zménila nazor navhodnost a estetickou akceptovatelnost diivéjsiho zaméru, ho nemUZe vypustitz Gzemniho
planu bez ohledu na soukromé zajmy (a legitimni ofekavani) viastnika pozerkd.

Na z&kladé viech uvedenych diivod(i pak krajsky soud zalobcem napadenou ¢ast noveho tzemniho planu obce
BySice zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil NSS rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, ¢.j.9As 171/2018-50. NSS v odst.
56 svého rozsudku uvedl, Ze: ,je tfeba vychdzet z toho, Ze tizemn planovdni je dlouhodobym procesem, ktery by mél
probihat kontinuding, tj. nové pfijimand dokumentace by méla navazovat ha tu stavajici. Neznamend to samoziejmé,
Ze je tfeba pFevzit viechny ndvrhové plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v tizemi. Dotcené osoby nicméng musi
mit moZnost spolehnout se na urcitou stdlost tzemné pldnovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje,
protoZe jediné tak ji mohou prizptisobit své zaméry. Je tedly spise neZddouci, aby jednou projednané a schvdlené zaméry
byly opakované znovu posuzovdny, pfehodnocoviny d ménény. Dochdzi tim k zdsahu do legitimniho olekdvani
dotéenych osob a k neefektivnimu vynakladdni vefejnych prostredkd...Md-li dojit ke zméné funkéniho urceni ploch,
pak musi byt podloZena dostatetné zdvaznymi ddvody, opirajicimi se bud o relevantni zménu okolnosti, nebo o
to, Ze piivodni FeSeni je vcné nesprdvné a vede k zavaZné kolizi s vefejnym zdjmem.” NSS dale konstatoval, Ze
obec nemtize ke zméné tizemniho planu pfistoupit pouze proto, Ze zménila sviij nazor na zastavitelnost Gzemi, a
to ani v souvislosti se zménami politické reprezentace obce, nebot ,Uzemni pldn nelze podstatné ménit po kaZdych
obecnich volbach.”

Podatel se nachazi ve srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze uzemniho planu obce Bysice, kdy je
zasazeno do jeho vlastnického prava a legitimniho otekavani. Upraveny UPmB zasahuje do jeho
vlastnického prava (snizeni hodnoty nemovitost)) a prav souvisejicich (pohody bydleni), a to zménou
funkéniho vyuziti a vySkové hladiny zastavby v Dotéeném Gzemi, konkrétné vymezenim plochy smisené
obytné C/v3 na misté stavajicich ploch ¢istého bydleni (BC) a krajinné zelené vieobecné (KV), vyjma pozemk( parc.
£. 1340/23, 1343/1 a 1330, které jsou v Upravenem UPmB soutasti stabilizovanych ploch lesni zelené (L), a tedy
jsou srovnatelné s ptvodnim funk&nfm vyuZitim plochy krajinné zelené vieobecné. V Upraveném UPmB pfitom
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nejsou uvedeny Zadné relevantni divody odiivodiiujici takovouto zasadni zmé&nu, dokonce nevyplyva ani
z urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na Gizemni plan, coz Podatel podrobné popsal

vyse.

Podatel proto uzavird, Ze v pfipadé, Ze jim podané namitce proti Upravenému UPmB nebude vyhovéno, obréti se,
s odkazem na vyie uvedenou judikaturu spravnich soud(, na mistné pfislusny soud s navrhem na zruseni

5wz

odpovidajici ¢asti Upraveného UPmB.

Seznam pfiloh:
Ptiloha ¢.1 Fotodokumentace

Pfiloha ¢.2 Informativni vypis LV E-nbec Brno, k.0, Bohunice

Podpis podatele

PFiloha ¢&.1 - fotodokumentace

Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pripoudti Navrh UPmB

— = = s = == .
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Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 6 m vysoké budovy, kterou pripousti Navrh UPmMB - smér Spilberk

Stranka 16 z 17




\

Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB - vychod
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m nemovit

Cislo LV:

Katastralni uzemi: Bohunice [612006]

Vlastnici, jini opravnéni




Pozemky

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadne stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto

Zobrazené Udaje majf informativni charakter. Platnost dat k 25.06.2021 13:00.

© 2004 - 2021 Cesky Gfad zeméméficky a katastralni Verze 6.1.0 b11 [WWW6]
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V upraveném névrhu nového UPmB jsou nad ulici Netroufalky navrzeny stabilizované a
zastavitelné plochy smi§ené obytné C/v3. V platném UPmB jsou zde navrZzeny navrhové
plochy pro obcCanskou vybavenost — S$kolstvi, stabilizovana plocha bydleni Cistého a
stabilizovana i navrhova plocha krajinné zelené. PFi vychodni ¢asti pfedmétného tzemi byla
roz§ifena rozvojova funkéni plocha Be-7. Zpracovatel dospél k nazoru, Zze predmétné uzemi
navazuje na stavajici zastavéné tzemi a bude vhodné jej zcelit a celek zaradit do této
zastavitelné plochy. Z toho divodu nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisi. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB — opakované veiejné projednani

Identifikacni g

Jméno, pfijmeni /

Ndzev spolecnosti

Datum narozeni/

Identifikac¢ni Cislo

Trvalé bydlisté/

Jsem — I@Wn*}vlastnike p([)zemku/u nebo stavh 1é navrhovanou zménou

katastralni Gzemi Q ....................

UpFesnéni obsahu namitky/p¥ipominky (Gzemi, ke kterému se vztahuje namitka/pFipominka)

Méstska ¢ast a katastralni Gzemi | Medlanky Statutarni mésto Brno
Doruceno: 29,06,2021
Rl : MMB/0342319/2021
Oznaceni lokality, rezervy Me-1, O-5, O-6 listy:1 p#ilohy:
druh: li/sv:

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI |

LR

T C —

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuZziti tzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky
park Brno) v k. 0. Medlanky. Tato intenzita je pro dané (izemi zcela neadekvatni a vytvafi netinosnou 1

zatéZ pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
casti jejiho Uzemi dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské &asti. Soucasné pozaduii stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni tizemi a vyssi minimalni podil zelené.

Vyskova Groveii zastavby: V této souvislosti pozaduji zejména redukovat navrhovanou vyskovou
urovenl tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve vsech dokumentech v procesu pfipravy nového

Uzemniho planu mésta (ve viech tfech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby cela 2
lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a zameckym parkem byly vyskové Urovné zastavby

2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a stavajici tramvajovou smyckou,
aby méla vySkovou Groven 3. PoZaduji, aby v Zadné ¢&asti lokality Me-1 nebyla prekrocena vyskova
Uroven 3.

Vymezeni funkénich ploch: Vymezeni funkénich ploch pozaduji tak, aby byl nadale sledovan pl-

vodni zamér obsazeny ve véech trech variantach konceptu Uzemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-
lené dobudovani Technologického parku Brno az po spojnici ulic Hudcovy a Purkyfovy a zabranéno 3

moznosti pfeménit celou lokalitu na rezidencni bydleni. Pozaduji tedy v takto vymezené ¢asti lokality
vratit funkéni plochy komercni vybavenosti ,W" s vySkovou Grovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkyfiovy vitam nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemk{ nad touto plochou pozaduji




="

vymezit pro budouci polyfunkéni vyuZiti s bydlenim i obéanskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plachu
bezprostfedné pod rozvodnou vymezit jako zelefi Z a zbyvajici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak
tomu bylo ve vsech dosavadnich dokumentech. PoZaduiji zachovani povinnosti zpracovat tizemnf studi.

Systémova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu pfipravy nového Gzemniho planu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které vlastni bezprostfedné nebo pres
jim ovladané spolecnosti pozemky v této lokalité. Intenzita vyuziti izemi ve prospéch bydleni a vyskova
Uroven zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo sviij podil ve spoleénosti Technologicky
park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvaZovat riizné formy zcizeni pozemkd v této lokalité za (celem
sanovani rozpoctu mésta. To se postupné projevilo v ndvrhu nového UP z roku 2020, kde byly zménény
funkéni plochy oproti vem variantdm konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby
bylo mozné postavit vice lukrativnich bytovych dom(l a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
rému z cleveloperl'j a déle v upraveném névrhu UP, kde byly ze stejného divodu dramaticky navyseny
vyskove (rovne vystavby a opét tak zvysena intenzita vytéZnosti Gzemi pro piipad jeho zcizeni. Prové-
dét zmény UP za (celem zvyéovani hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpoctu je pritom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a (koly (izemniho planovani. Je rovnéZ v rozporu s prin-
cipem rovného zachazeni,

2, Navrhové plochy komunilkaci 0-5 (komunikacni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
lych kasaren v Reckovicich) a 0-6 (prodiouzeni ulice Purkynovy do ulice Turistickeé)
Rezerva pro tyto komunikace je zbyte¢na. Tyto komunikace nemaiji zadny potencial dopravé v Med-
lankach odlehcit, ale naopak do Medlanek pfivedou novou tranzitni dopravu, ktera tudy nutné jezdit
nemusi. Tim dojde ke zni€eni cenné rekreacni lokality Medlaneckého letisté a pfirodni pamatky Medla-
necke kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrzena pies soukromé pozemky, pies zahrady a sta-
vajici biokoridor, Nejen Ze by zasadné znehodnotila (zemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.

3. Procesni pochybeni pfi tvorbé upraveného navrhu a zkraceni zakonnych prav tcast-
nikd

Mam za to, Ze v diisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného navrhu UP byla porusena méa zakonna
prava redlné svymi namitkami a pfipominkami ovlivnit vyslednou podobu nového Gzemniho planu. Upra-
veny navrh totiz pfinesl zcela novd, v plivodnim navrhu nezahrnutd, FeSeni, jako napf. v mé namitce/pfi-
pomince uvedené dramatické navySeni vySkovych Grovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace O-5. Tato nova FeSeni pfitom nepozadovala Zadna dotéena osoba ani dotéeny statni orgén.
Vyhovéni meé namitce ¢i pfipomince proti takovému FeSeni obsazenému v upraveném navrhu by viak bylo
podstatnou Upravou s nutnosti nového, v tomto pripadé jiz tfetiho, vefejného projednant. S tim véak mésto
nepocita. Procesnim pochybenl'm, spoEivajl'cfm ve skutecnosti, Ze byla do upraveného navrhu zapracovana
zcela nova Fedeni a regulace (izemf bez moZnosti dosahnout v predpokladaném procesu piipravy nového
UP mésta Brna reélné jejich prehodnocenl na zakladé zakona uplatnénych pripominek a namitek, doslo
ke zkracenl mych zakonnych prav, ¢imz doslo k obdobné situaci, kterou procesni pravo zné jako ,odnéti
instance",

vV B{“Z dne 2/1 6. Zoz/r Podpis: ..

*nehodici se skrtnéte
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti



MMB/0342319/2021 MMB/0342319/2021
Namitky Namitky

na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0342327/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh tuzemniho planu je oproti stéavajicimu UPmB v mensim (méné podrobném) méfitku. V
ramci této skutecnosti byly mnohé plochy, dnes vyznaldené samostatné, agregovany. Tedy
nejsou ve vykresové Casti vyznaceny, ale byly zaclenény pod pfilehlé plochy, aby pfi dané
mife podrobnosti byla zajiSténa seznatelnost ploch. Vymezovany byly plochy zelené
celoméstského vyznamu. Jedna se zejména o plochy o rozloze nad 2 000 m2. Zvolena
velikost ploch odpovida § 3 odst. 1 vyhlasky 501/2006 Sh. Predmétna plocha toto kritérium
nesplriuje a slouzi zejména pro mistni obyvatele pfilehlych ploch bydleni. Na zakladé
vefejného projednani bylo pristoupeno k vyznaceni dalSich vyznamnych ploch zelené v
upraveném navrhu. K pfedmétné ploSe zelené vSak nebyla v ramci vefejného projednéni
podana Zadna namitka ani pfipominka. Pfedmétna zelerli také neni vyznamnou zeleni ve
smyslu obecné zavazné vyhlasky SmB 15/2007. Pozemky, na kterych je zeleri umisténa jsou
ve vlastnictvi mésta a zachovani zelené je tak samospravnou zaleZitosti mésta. S ohledem
na uvedené okolnosti se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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MMB/0342329/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s moZnosti vystavby jakékoliv nové silnice pro
automobilovou dopravu v okoli letisté Medlanky bez blizsi specifikace.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném dzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle souéasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
prestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydliste/

_ sidlo

I

Jsem obcan mesta Brna PN

Jsem spoluvlastnikem:

to v8e v katastralnim uzemi Kohoutovice,

Jde o nemovité véci v plose dotéené navrhovanou zménou.

Upfesnéni obsahu namitky/piipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/pripominka)

Meéstska dast Kohoutovice

Katastralni izemi Kohoutovice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, p.¢. 3579/6
doplnujici popis lokality)

Rozvojové lokalita B/vS
(napt. Be-1 apod.)

Text namitky véetné ZDUVODNENI

K podani jsou piilozeny piilohy:
potelpiflohyoretir e celkovy poéet stran vSech piiloh.........ccoeu.e..

Stranka 1z 2



Jsem spoluvlastnikem nemovitych véci, které jsou dotfeny navrhovanou zménou
uzemniho planu statutdrniho meésta Brna (upraveny navrh z roku 2021).

Podavam namitku proti tomuto navrhu tizemniho planu.

Nesouhlasim s rozSitenim plochy bydleni (B/v5) v lokalité pii ulici Jirovcova na
pozemek p.¢. 3579/6 v katastralnim uzemi Kohoutovice.

Tento nesouhlas odiivodriuji nasledovné:

a) na tomto pozemku se v soucasné dobé nachdzi stfedné vzrostlé stromy ve stari
cca 15 az 30 let. Tyto stromy tvoii prirozenou piekazku, ktera brani pronikani
hluku, prachu a obdobnym imisim, které jsou produkovany intenzivni dopravou
na hlavni komunikaci (ulice Libusina tfida a ulice Chironova), ktera spojuje
mestské Casti Kohoutovice, Novy Liskovec, Stary Liskovec, Bohunice a
Bosonohy. Pfipadna vystavba na tomto pozemku by méla za nasledek odstranéni
stromtl, ztratu této piirozené bariéry a zhorSeni kvality bydleni v této lokalité.

b) ulice Jirovcova (v ¢asti, kde jsou postaveny domy ¢&islo orientaéni 2, 4, 6, 8, 10,
12 a1, 3,5, 7,9, 11) vykazuje vysokou hustotu zistavby bytovymi domy
a gardzemi. Tato skuteCnost ma za nasledek zvySenou dopravni zatizenost ulice
Jirovcova a nedostatek volnych parkovacich mist pro obyvatele a navst&vniky.
Pripadnd vystavba na pozemku p.¢. 3579/6 bude mit za nasledek dalsi vyrazné
zhorSeni dopravniho zatizeni ulice Jirovcova a vyrazné ztizeni mozZnosti
parkovani v dané lokalité. Tyto skute€nosti vyrazné snizi kvalitu bydleni
uzivatelll domu na ulici Jirovcova éislo orienta¢ni 2, 4, 6, 8,10,12a1,3,5,7,9,
LI,

¢) nelze téZ pominout, Ze v piipadé zastavéni pozemku p.¢. 3579/6, dojde k ubytku
plochy zelené v dané lokalité, coz bude mit v letnich mésicich za nasledek
zvyseni teploty v zastavéné Casti této lokality.

Navrhuji proto, aby v novém tizemnim planu nebyl pozemek p.¢. 3579/6 v katastralnim
uzemi Kohoutovice zahrnut do plochy bydleni, ale do plochy krajinné zelené (K).

Dékuji za kladné vyrizeni namitky.

S pozdravem

V BinSdne . 2t 2 = Podpis: .

*nehodici se Skrtnéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha bydleni na pozemku p.¢. 3579/6 v k.u. Kohoutovice byla rozSifena na zakladé
akceptovani namitky vlastnika, kterou uplatnil po prvnim vefejném projednani. Urceny
zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledkl projednani na zékladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Kohoutovice. A to upravit hranici mezi
stabilizovanou plochou bydleni B/v5 a plochou krajinné zelené podle platného UPmB.
Namitce se tedy vyhovuje ¢astecné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Odbor uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 946/67

602 00 Brno

Nesouhlas se silnici v okoli letisté Medlanky
Vazeni,
projevuji timto svij nesouhlas s tim, aby Uzemni plan mésta Brna umo?nil vystavbu

jakekoli nove silnice pro automobilovou dopravu v okoli leti§té Medlanky.

Oddvodnéni nesouhlasu (nenf povinné):
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Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s moZnosti vystavby jakékoliv nové silnice pro
automobilovou dopravu v okoli letisté Medlanky bez blizsi specifikace.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném dzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provérfeny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle soudasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
prestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.
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Jserm—nejsem™* vlastnikem pozemku/( nebo stavby/staveb v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni Uzemi .....ovceviienninninnn. pargals G sasainniminasms

Upfesnéni obsahu namitky/pfipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/pfipominka)

Méstska cast a katastralni tzemi Medlanky

Oznaceni lokality, rezervy Me-1, 0-5, 0-6

Text namitky/pfipominky véetné ZDUVODNEN]

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

Pozaduji zasadné redukovat intenzitu vyuZiti Gzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky
park Brno) v k. 0. Medlanky. Tato intenzita je pro dané uzemi zcela neadekvatni a vytvafi netinosnou
zatéz pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
casti jejiho Uzemi dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské ¢asti. Soucasné pozaduji stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni Gzemi a vySsi minimalni podil zelené.

Vyskova Groven zastavby: V této souvislosti pozaduji zejména redukovat navrhovanou vyskovou
Uroven tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve vSech dokumentech v procesu pfipravy nového
tzemniho planu mésta (ve viech trech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby celd
lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a zameckym parkem byly vyskové (rovné zastavby
2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyrovy a stavajici tramvajovou smyckou,
aby méla vySkovou Uroven 3. Pozaduji, aby v zZadné &asti lokality Me-1 nebyla prekrocena vyskova
uroven 3.

2

Vymezeni funkénich ploch: Vymezeni funkénich ploch poZaduji tak, aby byl nadale sledovan pii-
vodni zamér obsaZeny ve vSech tfech variantach konceptu tGizemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-
lené dobudovani Technologického parku Brno aZ po spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a zabréanéno
moznosti premeénit celou lokalitu na rezidencni bydleni. Pozaduji tedy v takto vymezené casti lokality
vratit funkéni plochy komeréni vybavenosti ,W" s vySkovou Urovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkyriovy vitdm nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemk@ nad touto plochou poZaduii
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vymezit pro budouci polyfunkcni vyuziti s bydlenim i obcanskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu
bezprostiedné pod rozvodnou vymezit jako zeleri Z a zbyvaijici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak

tomu bylo ve vSech dosavadnich dokumentech. PoZaduji zachovani povinnosti zpracovat (izemni studii.

Systémova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu pripravy nového tzemniho planu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které viastni bezprostfedné nebo pres
jim ovladané spolecnosti pozemky v této lokalité, Intenzita vyuZiti (zemi ve prospéch bydleni a vyskova
Uroven zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo sv(ij podil ve spolecnosti Technologicky
park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvazovat rlizné formy zcizeni pozemki v této lokalité za (celem
sanovani rozpoctu mésta. To se postupné projevilo v navrhu nového UP z roku 2020, kde byly zménény
funkéni plochy oproti véem variantam konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby
bylo mozné postavit vice lukrativnich bytovych dom@ a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
rému z developer(], a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného dfivodu dramaticky navyseny
vyskové (rovné vystavby a opét tak zvySena intenzita vytéznosti Uzemi pro piipad jeho zcizeni. Prova-
dét zmény UP za (¢elem zvySovani hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpottu je piitom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a Gkoly Gzemniho planovani. Je rovnéz v rozporu s prin-
cipem rovného zachazeni.

2. Navrhové plochy komunikaci 0-5 (komunikaéni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
lych kasaren v Reckovicich) a 0-6 (prodlouZeni ulice Purkyiiovy do ulice Turistické)
Rezerva pro tyto komunikace je zbytecna. Tyto komunikace nemaji Zadny potencial dopravé v Med-
lankach odlehdit, ale naopak do Medlanek pfivedou novou tranzitni dopravu, kterd tudy nutné jezdit
nemusi. Tim dojde ke zniceni cenné rekreacni lokality Medlaneckého letisté a prirodni pamatky Medla-
necké kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrzena pres soukromé pozemky, pres zahrady a sta-
vajici biokoridor. Nejen Ze by zasadné znehodnotila tzemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.

3. Procesni pochybeni pii tvorbé upraveného navrhu a zkraceni zakonnych prav ucast-
nikd

Mam za to, Ze v dlisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného navrhu UP byla porugena mé zékonna
prava realné svymi namitkami a pfipominkami ovlivnit vyslednou podobu noveého (zemniho planu. Upra-
veny navrh totiz pfinesl zcela nova, v plivodnim navrhu nezahrnuta, feseni, jako napf. v meé namitce/pii-
pomince uvedené dramatické navyseni vyskovych Urovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace O-5. Tato nova feSeni pfitom nepozadovala Zadna dotcena osoba ani dotceny statni organ.
Vyhovéni mé namitce ¢ pripomince proti takovému feSeni obsaZzenému v upraveném navrhu by vsak bylo
podstatnou Upravou s nutnosti nového, v tomto pripadé jiz tfetiho, vefejného projednani. S tim vsak mésto
nepocita. Procesnim pochybenim, spocivajicim ve skutecnosti, Ze byla do upraveného navrhu zapracovana
zcela nova feseni a regulace Gzemi bez mozZnosti dosahnout v predpokladaném procesu pripravy nového
UP mésta Brna realng jejich pfehodnoceni na zakladé zakona uplatnénych pfipominek a namitek, doslo
ke kraceni mych zakonnych prav, ¢imz doslo k obdobné situaci, kterou procesni pravo zna jako ,odnéti
instance”,
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.



MMB/0342335/2021 MMB/0342335/2021
Namitky Namitky

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh tuzemniho planu je oproti stéavajicimu UPmB v mensim (méné podrobném) méfitku. V
ramci této skutecnosti byly mnohé plochy, dnes vyznalené samostatné, agregovany. Tedy
nejsou ve vykresové Casti vyznaceny, ale byly zaclenény pod pfilehlé plochy, aby pfi dané
mife podrobnosti byla zajisténa seznatelnost ploch. Vymezovany byly plochy zelené
celoméstského vyznamu. Jedna se zejména o plochy o rozloze nad 2 000 m2. Zvolena
velikost ploch odpovida § 3 odst. 1 vyhlasky 501/2006 Sh. Predmétna plocha toto kritérium
nesplriuje a slouzi zejména pro mistni obyvatele pfilehlych ploch bydleni. Na zakladé
vefejného projednani bylo pristoupeno k vyznaceni dalSich vyznamnych ploch zelené v
upraveném navrhu. K pfedmétné ploSe zelené vSak nebyla v ramci vefejného projednani
podana Zadna namitka ani pfipominka. Pfedmétna zelerli také neni vyznamnou zeleni ve
smyslu obecné zavazné vyhlasky SmB 15/2007. Pozemky, na kterych je zeleri umisténa jsou
ve vlastnictvi mésta a zachovani zelené je tak samospravnou zaleZitosti mésta. S ohledem
na uvedené okolnosti se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Méstska Cast a katastralni izemi | Medlanky

Oznaceni lokality, rezervy Me-1, 0-5, 0-6

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

PoZaduji zasadné redukovat intenzitu vyuziti dzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky
park Brno) v k. 4. Medlanky. Tato intenzita je pro dané (izemi zcela neadekvatni a vytvari netinosnou
zatéz pro své okoli a celou méstskou ¢ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zméné na malé
Casti jejiho Uzemi dojit ke zdvojnasobeni obyvatel celé méstské Casti. Soucasné pozaduiji stanovit jed-
noznacné limity maximalni miry zastavéni Gzemi a vyssi minimalni podil zelené.

Statutarni mésto Brno
Doruéeno: 29.06.2021

Vyskova Groven zastavby: V této souvislosti poZaduji zejména redukovat navrhovanou vyskovou

droveri tak, jak bylo dlouhodobé sledovano ve viech dokumentech v procesu pfipravy nového
uzemniho planu mésta (ve vsech tfech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby cela

lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyiovy a zameckym parkem byly vySkové trovné zastavby
2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkynhovy a stavajici tramvajovou smyckou,
aby méla vyskovou droven 3. Pozaduji, aby v zadné casti lokality Me-1 nebyla prekrocena vyskova
uroven 3.

Vymezeni funkénich ploch: Vymezeni funkénich ploch poZaduji tak, aby byl nadale sledovan pdi-

vodni zamér obsazeny ve vsech tfech variantach konceptu Gzemniho planu, tedy dlouhodobé zamys-
lené dobudovéni Technologického parku Brno az po spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a zabranéno

moznosti preménit celou lokalitu na rezidenéni bydleni. Pozaduji tedy v takto vymezené casti lokality
vratit funkéni plochy komeréni vybavenosti ,W" s vyskovou Urovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkyfiovy vitam nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemk{ nad touto plochou pozaduji




vymezit pro budouci polyfunkéni vyuZiti s bydlenim i obcanskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu
3 bezprostredné pod rozvodnou vymezit jako zelen Z a zbyvajici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak

tomu bylo ve vsech dosavadnich dokumentech. PoZaduiji zachovani povinnosti zpracovat tzemni studii,

Systémova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu pfipravy nového tzemniho plénu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které vlastni bezprostfedné nebo pres
jim ovladané spolecnosti pozemky v této lokalité. Intenzita vyuZiti (zemi ve prospéch bydleni a vyskova
Uroveri zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo svéij podil ve spole¢nosti Technologicky

park Brno a.s, a jak nasledné zacalo zvaZovat rlizné formy zcizeni pozemkd v této lokalité za Gcelem
4 sanovani rozpoCtu mésta. To se postupné projevilo v navrhu nového UP z roku 2020, kde byly zménény
funkénf plochy oproti véem variantam konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby

bylo mozné postavit vice lukrativnich bytovych dom(i a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
rému z developerd, a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného déivodu dramaticky navyseny
vyskové (rovné vystavby a opet tak zvysena intenzita vytéZnosti Uzemi pro prlpad jeho zcizeni. Prova-
dét zmény UP za (&elem zvySovéni hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpoctu je pritom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a Gkoly Gzemniho planovéni. Je rovnéZ v rozporu s prin-
cipem rovného zachazeni.

2. Navrhoveé plochy komunikaci 0-5 (komunika€ni propojeni ulice Turistické a arealu byva-
5 lych kasaren v Reckowcmh) a 0-6 (prodlouzeni ulice Purkynovy do ulice Turistické)
Rezerva pro tyto komunikace je zbytecna. Tyto komunikace nemaji zadny potencidl dopravé v Med-
lankach odlehcit, ale naopak do Medlanek pfivedou novou tranzitni dopravu, ktera tudy nutné jezdit
nemusi, Tim dojde ke zniceni cenné rekreacni lokality Medlaneckého letisté a pfirodni pamatky Medl-
6 necké kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navrzena pfes soukromé pozemky, pies zahrady a sta-
vajici biokoridor. Nejen Ze by zasadné znehodnotila (izemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.

3. Procesni pochybeni pii tvorbé upraveného navrhu a zkraceni zakonnych prav Giéast-
nikd
Mam za to, Ze v dlisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného névrhu UP byla porusena mé zakonnd

prava realné svymi namitkami a pfipominkami ovlivnit vyslednou podobu nového (zemniho planu. Upra-
veny navrh totiz pfinesl zcela nova, v plivodnim navrhu nezahrnutd, feseni, jako napf. v mé namitce/pHi-

pomince uvedené dramatické navySeni vySkovych Grovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace O-5. Tato nova feseni pfitom nepoZadovala Zadna dotcend osoba ani dotéeny statni organ.
Vyhovéni mé namitce & pfipomince proti takovému feSeni obsazenému v upraveném navrhu by viak bylo
podstatnou Upravou s nutnosti nového, v tomto pFipadé jiz tietiho, vefejného projednani. S tim viak mésto
nepocita. Procesnim pochybenim, spoCivajicim ve skutecnosti, Ze byla do upraveného ndvrhu zapracovéna
zcela nova feeni a regulace lizemi bez moznosti dosahnout v predpokladaném procesu pfipravy nového
UP mésta Brna redlné jejich prehodnoceni na zakladé zakona uplatnénych pfipominek a namitek, doslo
ke kraceni mych zakonnych prav, ¢imz doSlo k obdobné situaci, kterou procesni pravo zna jako ,odnéti
instance".

VB%I dne ’{8‘6'203’ Podpis: ......
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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projevuji timto svij nesouhlas s tim, aby Uzemni plan mésta Brna umoznil vystavbu
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s moZnosti vystavby jakékoliv nové silnice pro
automobilovou dopravu v okoli letisté Medlanky bez blizsi specifikace.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném dzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle souéasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
prestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Upfesnéni obsahu-ndmithky/pfipominky (iizemi, ke kterému se vztahuje namitka/ptipominka)

Méstska ¢dast a katastralni Gzemi Medlanky

Oznaceni lokality, rezervy Me-1, O-5, 0-6

Text ndmitky/pFipominky véetné ZDUVODNENT

1. Rozvojova plocha Me-1 Technologicky park

PoZaduji zasadné redukovat intenzitu vyuZiti Gzemi v rozvojové lokalité Me-1 (Technologicky
park Bmo) v k. 0. Medlanky. Tato intenzita je pro dané (zemf zcela neadekvatni a vytvaii nednosnou 1

zatéZ pro své okoli a celou méstskou &ast Brno-Medlanky, kdy by mohlo jen diky této zmé&né na malé
Casti ]e]|ho Uzemi dojit ke deOJnasobenl obyvatel celé méstské Casti. Soucasné pozaduji stanovit jed-
noznacné limity maximdini miry zastavéni tzemi a vy&&i minimalni podil zelend.

VySkova Groveii zastavby: V této souvislosti poZaduji zejména redukovat navrhovanou vySkovou
uroveri tak, jak bylo dlouhodobé sledovéno ve viech dokumentech v procesu pfipravy nového

uzemniho planu mésta (ve v3ech t¥ech variantach konceptu i v plivodnim navrhu), tedy tak, aby cela 2
lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyriovy a zdmeckym parkem byly vyskové Grovné zastavby

2 (pod rozvodnou 3) a lokalita mezi spojnici ulic Hudcovy a Purkyfiovy a stavajici tra mvajovou smyckou,
aby méla vySkovou Grovefi 3. PoZaduji, aby v Zadné &asti lokality Me-1 nebyla prekrocena vyskova
droven 3.

Vymezeni funke€nich ploch: Vymezeni funk&nich ploch poZaduii tak, aby byl nadale sledovén pi-

vodni zamér obsaZeny ve vSech tfech variantach konceptu tizemniho plénu, tedy dlouhodobé zamys-
lené dobudovéni Technologického parku Brno aZ po spojnici ulic Hudcovy a Purkynovy a zabranéno 3
moZnosti pfeménit celou lokalitu na rezidenéni bydleni. Pozaduji tedy v takto vymezené Casti lokality

vratit funkéni plochy komeréni vybavenosti ,W" s vyskovou Urovni 3. Mezi spojnici ulic Hudcovy a
Purkyfiovy vitdm nové vymezenou plochu vybavenosti. Cast pozemkii nad touto plochou poZaduii




vymezit pro budouci polyfunkeni vyuZiti s bydlenim i ob&anskou vybavenosti jako plochu C/v2. Plochu
3 bezprostfedné pod rozvodnou vymezit jako zelefi Z a zbyvajici plochu jako plochu bydleni B/r2, jak

tomu bylo ve vSech dosavadnich dokumentech. PoZaduji zachovani povinnosti zpracovat (izemni studii,

Systémova podjatost: Namitam systémovou podjatost v procesu pfipravy nového Gzemniho pléanu
v lokalité Me-1 Technologicky park. Je to totiz mésto samotné, které vlastni bezprostfedné nebo pres
jim ovlddané spolecnosti pozemky v této lokalité. Intenzita vyuziti (izemi ve prospéch bydleni a vyskova
aroven zastavby se ménila postupné s tim, jak mésto navysilo sviij podil ve spole¢nosti Technologicky

park Brno a.s. a jak nasledné zacalo zvaZovat rfizné formy zcizeni pozemkd v této lokalité za (celem
4 sanovani rozpoctu mésta. To se postupné projevilo v ndvrhu nového UP z roku 2020, kde byly zménény 4

funkéni plochy oproti vSem variantdm konceptu a v rozporu s Pokyny pro dopracovani navrhu tak, aby

bylo mozné postavit vice lukrativnich bytovych domé a pozemky tak vice zhodnotit prodejem nékte-
remu z developerd, a dale v upraveném navrhu UP, kde byly ze stejného dlivodu dramaticky navy3eny
vySkové drovné vystavby a opét tak zvysena intenzita wtéZnosti (izemi pro pfipad jeho zcizeni. Prova-
dét zmény UP za (i¢elem zvySovani hodnoty majetku mésta nebo sanovani jeho rozpottu je pritom
zcela v rozporu se zakonem definovanymi cili a (koly (izemniho planovéni, Je rovnés v rozporu s prin-
cipem rovného zachazeni.

2. Navrhové plochy komunilaci 0-5 (komunikaéni propojeni ulice Turistické a arealu byva-~ 5
5 Iych kasaren v Reckovicich) a 0-6 (prodlouZeni ulice Purkyfiovy do ulice Turistické)

Rezerva pro tyto komunikace je zbytetna, Tyto komunikace nemaj zadny potencidl dopravé v Med-
lankach odlehcit, ale naopak do Medlanek pfivedou novou tranzitni dopravu, ktera tudy nutné jezdit | ||=
nemusi. Tim dojde ke zni¢eni cenné rekreacni lokality Medlaneckého letiété a piirodni pamatky Med|&-
6 necké kopce. Rezerva pro tyto komunikace je navriena pfes soukromé pozemky, pies zahrady a sta- 6

vajici biokoridor. Nejen Ze by zésadné& znehodnotila (izemi, ale je ve své podstaté nerealizovatelna.
_—

3. Procesni pochybeni pii tvorbé upraveného navrhu a zkraceni zakonnych prav (¢ast-
niled
Mam za to, Ze v diisledku pochybeni v procesu tvorby upraveného navrhu UP byla poruena ma zakonna

7 prava realné svymi ndmitkami a pipominkami ovlivnit vyslednou podobu nového tzemniho plénu. Upra- 7
veny navrh totiz pfinesl zcela nové, v péivodnim névrhu nezahrnuta, FeSen, jako napf. v mé namitce/pfi-

pomince uvedené dramatické navyseni vyskowyich Grovni v lokalité Me-1 Technologicky park a rezervu
komunikace O-5. Tato nova fedeni pfitom nepoZadovala #4dna dotéena osoba ani dotceny statni orgén.
Vyhoveéni mé namitce &i pfipomince proti takovému fegeni obsasendmu v upraveném navrhu by viak bylo
podstatnou dpravou s nutnosti nového, v tomto pfipadé jiz tfetiho, vefejného projednani. S tim viak mésto
nepocita. Procesnim pochybenim, spocivajicim ve skutecnosti, Ze byla do upraveného névrhu zapracovana
zcela nova feseni a regulace Gzemi bez mo¥nosti dosahnout v predpoklddaném procesu pfipravy nového
UP mésta Brna redIné jejich prehodnoceni na zakladé zékona uplatnénych pfipominek a namitek, doglo
ke zkraceni mych zakonnych prév, ¢imz doglo k obdobné situaci, kterou procesni pravo zné jako ,odnéti
instance",

F - T
AWV A AL . '
v 3005 dnelY. b AL A

*nehodici se Skrtnéte
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zasadné pozZaduje zredukovat intenzitu vyuZiti pfedmétné rozvojové lokality,
a to formou nastaveni limiti maximalni miry zastavéni a stanovenim vy$8iho minimalniho
podilu zelené.

De facto cela plocha pfedmétné rozvojové lokality je v platném UPmB vymezena jako plocha
zastavitelna (vyjma menS$ich ploch zelené a vefejnych prostranstvi). Zaroveri je prevazna
Cast parcel viastnictvim soukromych viastniki (vyjma plochy V/a2, ¢asti ploch D/a3 a vétsiny
vefejnych prostranstvi). Neni tudiz mozné v navrhu UPmB vymezit vétsi nezastavéné plochy
zelené a tim sniZit intenzitu vyuZiti Gzemi, jelikoZ v pfipadé, Ze by doSlo ke zméné plochy
stavebni (viz platny UPmB) na plochu nestavebni, tak hrozi ndhrada $kody za zménu vyuZiti
tuzemi dle § 102 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu.
Zaroveri se v navrhu UPmB nevymezuji ani mensi plochy zelené, tak jak jsou vymezeny
v platném UPmB. Z divodu zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti UPmB byla pro névrh
UP stanovena minimalni velikost funkéni plochy na 0,5 ha (pouze ve zvlastnich pfipadech
na 0,2 ha) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrh UPmB resi
zastoupeni zelené u funkénich ploch nastavenim minimalniho zastoupeni zelené, které
je uploch B a C 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, u ploch W pak 20 %
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se v blizkosti pfedmétné
plochy nachazi velké plochy krajinné i méstské zelené, tak zpracovatel nepovaZuje za nutné
tyto podily navySovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisti. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby vySkova uroveri zastavby v severni ¢asti pfedmétné lokality byla
stanovena na udroven 2 (v ¢asti pod rozvodnou uroveri 3) a ve zbyvajici casti pfedmétné
lokality, aby byla stanovena maximalné 3. vyskova uroveri zastavby.

V severni ¢asti predmétné lokality bude pod rozvodnou zachovana vysSkova uroven 3.
Ve zbylé c¢asti bude rozsifena plocha bydleni s vyskovou urovni 2. Podél pozemni
komunikace spojujici ulice Hudcova a Purkyriova v8ak zlstane zachovan uzky pas plochy
smiSené obytné (C) s vyskovou urovni 3. Smyslem stanoveni vy$$i urovné zastavby u této

Vv

pozemni komunikace (odclonéni negativnich vlivi dopravy). Stanovovéani vy3$§i urovné
zastavby podél mestskych trid a rusnéjSich pozemnich komunikacich je pravidlem v celém
UPmB.

Ve zbyvajici Casti pfedmétné lokality bude u ploch smiSenych obytnych zachovana vySkova
uroveri zastavby 5. SniZeni vySkové urovné zastavby dle poZadavk( podatele neni
z méstotvorného hlediska mozné. Zintenzivnéni vyuZiti pfedmétné plochy je krok, v jehoz
dusledku by mélo dojit k omezeni suburbanizace, co? je jeden z hlavnich cilii nového UPmB.
U ostatnich ploch je zachovana vy$kova uroven zastavby 3.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se doplfiuje o nasledujici:

Predmétné lokalita je soucasti zpracovévané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a zpodrobnila vyuziti funkénich ploch, zpfesnila prostorové
requlativy, upfesnila systém dopravni infrastruktury a definovala obsluznost jednotlivych
ploch. Tato US nahradi tizemnim plénem dfive prfedepsanou US 08-Technologicky park.
V rémci feseni této US doslo ke zméné névrhu vyuziti Uzemi - pfehodnoceni intenzity vyuZiti
— pro celou rozvojovou lokalitu Me-1 byla jako maximalni vySkova hladina vyhodnocena
hladina 4 (9-22 m).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje, aby byl v pfedmétné rozvojové lokalité zachovan puavodni zamér
dobudovani Technologického parku Brno a tim bylo zabranéno moZznosti preménit celou
lokalitu na rezidenéni bydleni. Podatel tedy poZaduje na predmétnych plochach nastavit
funkéni plochy komercni vybavenosti (W) s vyskovou urovni 3. Dale podatel poZaduje v
severni ¢asti rozvojové lokality zménit vymezeni plochy na C/v2, plochy méstské zelené (Z)
a plochy bydleni B/r2. Podatel taktéZz pozZaduje zachovani povinnosti zpracovat
pro prfedmétnou lokalitu tzemni studii.

Zpracovatel provéril nutnost doplnit v ramci pfedmétné lokality plochy komeréni
vybavenosti (W) v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. Dle jeho posouzeni
neni v lokalité nutné vymezovat dalsi plochy W (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni
Casti pfedmétné lokality, které doplriuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich
ponecham zpusob vyuziti W a nové vymezené plochy W v severni ¢asti — viz nize).
Preménou puvodné planovanych ploch W na plochy smiSené obytné (C) je reagovano
na deficitni funkci bydleni, coZ je jeden z hlavnich problémi{ soucasné doby. ZvySeni
moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci, je zakladnim poZadavkem
mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedmétna lokalita prirozené propojuje
méstské casti Kralovo Pole a Medlanky v oblasti Technologického parku, ktery dle navrhu
UPmB doplni o rezidenéni vyuZiti v kombinaci s ob&anskou vybavenosti a sluzbami a tim
zajisti chybéjici miseni funkci v tzemi.

Severni ¢ast pfedmétné rozvojové lokality bude cEastecné upravena, nikoliv vSak zcela
dle pozadavkii podatele. Cést plochy obéanské vybavenosti bude zachovana dle aktualniho
navrhu UPmB. Ve stfedni &asti dojde k rozsifeni plochy bydleni na ukor plochy smisené
obytné. Cast plochy bezprostfedné pod rozvodnou bude zménéna z plochy C/v3 na plochu
W/v3. Tato plocha bude mit za ukol odclonit pripadné negativni ptsobeni technického
zafizeni na plochy bydleni. Z toho divodu neni mozné v této ¢asti vymezit plochy méstské
zelené (Z), jak poZaduje podatel.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Predmétna lokalita je soucésti zpracovavané Uzemni studie Technologicky park (KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfi doplnéni komercni vybavenosti v jizni a severni ¢asti lokality v
navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriové, dopinéni bydleni v navaznosti
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na zastavbu bydleni v Medlankach v ul. Za Parkem, vymezeni vefejného prostranstvi
a provéreni jeho charakteru, potfebu umisténi obCanského vybaveni, mozZnost umisténi
materské Skoly, provéfi vnitini komunikacni sit, vymezeni pozemk( pro obsluzné
komunikace s ohledem na jejich navaznost na stavajici zastavbu, navrhne dal$i dopravni
napojeni na stavajici komunikace, reseni pési pruchodnosti lokalitou i k okolnim plocham
zelené, napojeni rozSifené vozovny a zaclenéni prodlouzené tramvajové traté vcetné
zpusobu krizeni s ostatni dopravou a feSenim smycKy, navrh Krajinné zelené jako prechodu
mezi Medlaneckym kopcem a zastavbou a také napojeni na technickou infrastrukturu. Tato
US nahradi tzemnim plénem dFive pfedepsanou US 08-Technologicky park.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasahii samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.5

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven pozadavek na vypusténi navrhovych ploch komunikaci O-5 a O-6
z ddvodu zbytecnosti, pfivedeni tranzitni dopravy do Gzemi, naru$eni prirodniho zazemi
v k.u. Medlanky a je konstatovano, Ze je komunikace nerealizovatelna.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném tzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéj$i poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volnocasovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s plvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto dUpravu vSak
z Casovych duavodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu je v uzemi tuzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v navaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je pred¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné aZz rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.
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Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tuzemnich rezerv je mozné vyuZivat dle souéasného
vyuZziti nebo v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
Vyuziti Gzemi pod koridory uzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky v soucasné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Porizovatel se neztotozZriuje s tvrzenim podatele, Ze doSlo k procesnimu pochybeni v rémci
procesu tvorby nového udzemniho planu tim, Ze byl na zakladé vysledkiu vyhodnoceni
pfedes$lého verejného projednani zpracovan upraveny Navrh. Stavebni zakon vyslovné
predpoklada, Zze muze byt navrh uzemniho planu upraven, podstatné ¢i nepodstatné, a jedna
se tak o zcela legalni a legitimni postup.

Soucasné neni nijak podateli znemoznéno uplatnit proti upravenému navrhu tzemniho planu
svou pripominku & namitku.

Rovnéz tak je chybnym pfedpokladem podatele tvrzeni, Ze jim uplatnéné namitky Ci
pfipominky jsou v zasadé "bezcenné”, protoZze mésto "nepocita” s dalSim projednanim.
Postoj mésta je sice v procesu tvorby tuzemniho planu ddlezZity, ale vyhodnoceni vysledkui
vefejnych projednani zpracovava urad uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a je na pofizovateli, aby po vyhodnoceni spravné urcil dalsi procesni postup;
toto rozhodnuti nespada do vyluéné pravomoci samospravnych organti obce, a proto nelze
podatelova tvrzeni povazZovat za pravné relevantni.

Jeho mozZnost vstoupit aktivné do procesu pripravy nového uzemniho planu nebyla nijak
omezena a uplatnénim své namitky to dokazuje; rovnéz je nutné upozornit, Ze samotné
uplatnéni podani jesté nezaklada automaticky narok na to, Ze musi byt namitce vyhovéno -
tim by byl popfen naopak proces vyhodnoceni podani.

Chybnost zavért podatele Ize dokladovat tim, Ze ufad Uzemniho planovani na zakladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného verejného projednani zajistil dpravu Néavrhu nového
uzemniho planu mésta Brna a oznamil konani dal§iho opakovaného verejného projednani.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Namitky/pfipominky k ndvrhu pfipravovaného Uzemniho plinu mésta Brna

Jako spravce zelené ve mésta Brné zasilame namitku / pfipominku k upravenému navrhu piipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna - ulice Rezkova — vstup do Wilsonova lesa (viz pfiloha). Obsah namitky a
zdiivodnéni jsou toloZné s vyjadienim k navrhu z roku 2020.

S pozdravem

priloha:

namitka/ptipominka -Ulice Rezkova — vstup do Wilsonova leasa
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NAMITKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované vefejné projednini

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifikaéni idaje podatele

Fyziekd-oseba/pravnicka osoba

Iméno, piijmeni /

" it Vefejna zelefi mésta Brna, prispévkovi organizace
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/ AR &5

Identifikacni &islo Sebl Bl N
Trvalé bydliste/ Kounicova 1013/16a
sidlo
E-mail: koutna@vzmb.cz tel. &. 605 226 760

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem™’ vlastnikem pozemku/@ nebo stavby v plo3e doté¢ené navrhovanou zménou
Katastralni Gzemi Stranice, parc ¢. 1612/3, 1612/8-dil 2, 1612/10-dil 2

Upiesnéni obsahu namitky/pFipominky (izemi, ke kterému se vztahuje na mitka/pripominka)

Meéstskg ¢ast Brno-stfed

Katastralni tzemi Stranice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa. parc ¢. 1612/3, 1612/8-dil 2, 1612/10-dil 2

doplfiujici popis lokality) Ulice Rezkova — vstup do Wilsonova lesa

Rozvojova lokalita B/r2
(napf. Be-1 apod.)

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI

K podéni jsou pfiloZeny prilohy:
poiet ploh.. . .cocaasiiee celkovy pocet stran viech pFiloh..................

Jako investice mésta Bruna byla v roce 2014 provedena Gprava vstupu do Wilsonova lesa z ulice Rezkovy.

Stavba byla realizovana mimo jiné na vyse uvedenych pozemeich, které byly pficlenény k lesoparku Wilsontv les
a svéreny do majetku VZmB. Pozemky &i jejich &asti byly ve stavajicim UPmB zafazeny do kategorie ZO jako
navrhova plocha méstské zelené.

Navrh nového UPmB parcely 1612/8-dil 2, 1612/10-dil 2zazazuje do kategorie plochy vefejnych prostranstvi,
p.€. 1612/3 spolu se sousednimi parcelami zafazuje do kategorie plochy pro bydieni.

Navrzend tprava tak umozni realizaci staveb na dnesnich plochach zelené a realizaci komunikaéniho napojeni
téchto ploch v misté vstupu do lesoparku. Tim bude jednak zmaiena investice mésta, ohledem na prostorove
moZnosti mista je vystavba komunikace bez zasahu do sousednich soukromych pozemki nerelna.

OBSAH NAMITKY A ZDUVODNENI JSOU TOTOZNE S VYJADRENIM

VBmé dne29 6.2021 Podpis: : Ing. Josef Kasala. feditel VZn

*nehodici se skrinste
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MMB/0342359/2021 MMB/0342359/2021
Namitky Namitky

MMB/0342359/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh nového UPmB vychézel z varianty | Konceptu a vymezil stabilizovanou plochu bydleni
i na pozemcich parc. ¢. 1612/2 a 1612/3, k. u. Stranice.

| MC Brno-stfed uplatnila v diléi pfipomince k Navrhu nového UPmB v &ervnu 2020
poZadavek na zachovani rozsahu stavebni plochy bydleni dle zmény B142/15-0/Z. (PFi
severnim konci ulice Rezkova byla pofizena zména platného UPmB &. B142/15-0/Z, kterou
se feSila zména vymezeni rozhrani mezi stavebni plochou bydleni a nestavebni plochou
méstské zelené. Dle skutec¢ného stavu vyuZziti pozemku parc. €. 1612/4 v k. 4. Stranice spolu
S RD Rezkova 54 a pozemky parc. ¢. 1612/2 a 1612/3 zustaly soucasti navrhové plochy
méstské zelené.) V tomto smyslu byla pfipominka s MC dohodnuta.

Nasledné, oproti plivodnimu poZadavku MC Brno-stfed, uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD., radni smB pro Uzemni planovani, a také zéstupce mistni samospréavy MC
Brno-stied opacény poZadavek, a to na ponechani feSeni projednaného v Navrhu nového
UPmB, tj. se stabilizovanou stavebni plochou bydleni i na parc. & 1612/2 a 1612/3, k. 0.
Strénice. Navrh nového UPmB tedy zustal pro opakované verejné projednani (6/2021) beze
zmény. Z vyS8e uvedeného vyplyva, Ze namitce nelze vyhovét.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpist, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zakladé Pokynu Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022, ¢.6 "Dikladné opakované
posouzeni pripominek méstskych céasti z verejného projednani" a konkrétniho poZadavku
ur¢eného zastupitele na vymezeni zelené na konci ulice Rezkova do$lo k upravé navrhu
UPmB spocivajici ve zméné stabilizované plochy bydleni u pozemk( parc. ¢. 1612/2 a
1612/3 v k. 4. Stranice na plochu ZU - zeleri v§eobecna slouZici jako nastupni prostor do
lesoparku - Wilsondv les. Z tohoto duvodu je mozné namitce vyhovét.



MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tzemniho planovani a rozvoje

-06- 202

a : Doslo: 3 ()
it T — statutarnd, 1t
Jmeno a pil . ?4?4?553423%%%2:21
i
Datum nar e
VBrné dne .........07.5..2927.
PFijemce:

Statutarni mésto Brno

Odbor uzemniho planovéni a rozvoje

Kounicova 946/67

602 00 Brno

Nesouhlas se silnici v okoli letidté Medlanky

Vazeni,

projevuji timto svdj nesouhlas s tim, aby Uzemni plan mésta Brna umoinil vystavbu

jakékoli nové silnice pro automobilovou dopravu v okoli letist& Medlanky.

Oduvodnéni nesouhlasu (nenf povinné):

S pozdravem

POUDISE e saseant




MMB/0342360/2021 MMB/0342360/2021
Namitky Namitky

MMB/0342360/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s moZnosti vystavby jakékoliv nové silnice pro
automobilovou dopravu v okoli letisté Medlanky bez blizsi specifikace.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném dzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uzemni rezerva O-6 ponechana beze zmény a uzemni rezerva
O-5 je upravena do koridoru v ndvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi
a aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach. Tedy
v tuto chvili je prfed¢asné pfedjimat vysledky provéfeni.

Z uzemniho hlediska se nejedna o navrhy konkrétnich zamért komunikaci, ale o prvky, které
budou ve vétsi podrobnosti teprve provéreny a nasledné az rozhodnuto o jejich pfipadné
aktivaci.

Uzemi dotéené prekryvnym koridorem tizemnich rezerv je mozné vyuzivat dle souéasného
vyuZiti nebo v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Viyuziti uzemi pod koridory tuzemnich rezerv O-5 a O-6 je ponechano z vétsi ¢asti obdobné
jako v sou¢asném uzemnim planu, tedy v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti: plochy
zahradek I, plochy zemédélské A nebo plochy krajinné zelené K.

Z vySe uvedenych divodi nelze pozadavky v sou¢asné dobé zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni,
prestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpisl. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.



[MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor tzemniho planovani a rozvoje
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AMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované veiejné projednani

Identifikaéni fidaje podatele

Jméno, piijmeni /
Nézev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydlisté/
sidlo

E-mail:

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 29.06.2021

MMB/0342367/2021
listy:1 pifilohy:
druh: li/sv:

T AR

nmbles7d2f7266

Jsem --nejsem®) ob&an mésta Brna

Bltoo— LNC,U

katastralni zemi

Jsemr- nejsem™* vlastnikem pozemku/u nebo stavby v plose dotcene navr hovanou zménou

A, Hr3S )//

Upiesnéni obsahu namitky/ptripominky (uzeml, ke kterému se vztahuje namitka/piipominka)

Méstska ¢ast

—

Katastralni tzemi

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

539, 4531, 4535 4538 4637/ 4520/
?4?0(&@% H‘ia/;

Rozvojova lokalita
(napi. Be-1 apod.)

K podani jsou ptilozeny ptilohy:

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI

padet priloh. v o e celkovy podet stran viech pifiloh..................
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MMB/0342367/2021 MMB/0342367/2021
Namitky Namitky

MMB/0342367/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh tuzemniho planu je oproti stéavajicimu UPmB v mensim (méné podrobném) méfitku. V
ramci této skutecnosti byly mnohé plochy, dnes vyznaldené samostatné, agregovany. Tedy
nejsou ve vykresové Casti vyznaceny, ale byly zaclenény pod pfilehlé plochy, aby pfi dané
mife podrobnosti byla zajiSténa seznatelnost ploch. Vymezovany byly plochy zelené
celoméstského vyznamu. Jedna se zejména o plochy o rozloze nad 2 000 m2. Zvolena
velikost ploch odpovida § 3 odst. 1 vyhlasky 501/2006 Sh. Predmétna plocha toto kritérium
nesplriuje a slouzi zejména pro mistni obyvatele pfilehlych ploch bydleni. Na zakladé
vefejného projednani bylo pristoupeno k vyznaceni dalSich vyznamnych ploch zelené v
upraveném navrhu. K pfedmétné ploSe zelené vSak nebyla v ramci vefejného projednéni
podana Zadna namitka ani pfipominka. Pfedmétna zelerli také neni vyznamnou zeleni ve
smyslu obecné zavazné vyhlasky SmB 15/2007. Pozemky, na kterych je zeleri umisténa jsou
ve vlastnictvi mésta a zachovani zelené je tak samospravnou zaleZitosti mésta. S ohledem
na uvedené okolnosti se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.



MAGISTRAT MESTA arn |
Odhor uzemvily :

Statutarni mésto Brno
Doruéeno: 29.06.2021

. Lo

Bytem: ........

Datum narozeni: .......

V Brné dne ........ B i

Prijemce:

Statutarni mésto Brno

Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 946/67

602 00 Brno

Nesouhlas se silnici v okoli letité Medlanky

Vazieni,

projevuji timto sviij nesouhlas s tim, aby Uzemni plan mé&sta Brna umo?nil vystavbu

jakekoli nové silnice pro automobilovou dopravu v okoli letiété Medlanky.

Odlvodnéni nesouhlasu (neni povinné):

S pozdravem

Podpis: .




MMB/0342368/2021 MMB/0342368/2021
Namitky Namitky

MMB/0342368/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s moZnosti vystavby jakékoliv nové silnice pro
automobilovou dopravu v okoli letisté Medlanky bez blizsi specifikace.

Koridory ploch dopravni infrastruktury D nejsou v namitaném dzemi navrzeny.

Navrh pro opakované vefejné projednani byl upraven v souvislosti s nesouhlasem vedeni
trasy zaméru R/1 predevS§im na medlaneckém katastru s ohledem na problematické
propojeni na ulici V Ujezdech. Soudasné byla provéfena trasa vedouci ve vzdalenéjsi poloze
od stavajici zastavby a mimo tzemi volno¢asovych aktivit v okoli Medlaneckého potoka.
Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru Gzemni rezervy O-5 centrem
Medlanek byla nasledné naznacena moZzZnost zmény jejiho trasovani. Tuto Upravu vSak
Z Casovych davodu nebylo mozné provéfit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim
vyhodnocenim dopadt a vlivi na dzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska uzemnich dopadd (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto divodu je v tzemi uz