Textova c¢ast Oddvodneéeni

Priloha C. 6

Kapitola 18 Rozhodnuti o namitkach (véetné odlvodnéni)

Svazek Nb61 (bez osobnich udaji)

a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
6 svazkl (Nal az Na6) + 9 souhrnd podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
66 svazkl (Nb1 azZ Nb66)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (Cerven 2021)
31 svazkd (Nc1 az Nc31)

d) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
2 svazky (Nd1 a Nd2)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
1 svazek (Nel)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
13 svazkd (Nf1 az Nf13)
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Katastraln{ Gzemi JUNDIL9V

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Rekreacni oblast Juranka a dot¢ené piistupové koridory, konkrétni
dopliiujici popis lokality) zajmovd oblast ndmitky je vyznacena v grafické pifloze namitky.

Text namitky/pripominky vcetné ZDUVODNENI
piilohy: Sks, soupis dotéenych vlastniki podavajicich tuto namitku hromadné, kryci listy dotéenych
vlastnikti podavajicich tuto ndmitku hromadné pfilozeny v poétu:
K navrhu tzemniho planu mésta Brna, ktery je zpracovdvan na zdkladé Pokynt pro zpracovani
Névrhu UPmB, které schvdlilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na zasedén{ konaném
dne 19. 6. 2018, podavam namitku k Feseni lokality Juranka. Cely text namitky prikladam na
samostatné priloze. Pifloha ma 15 textovych stran a 6-stean piiloh a je ¢lenéna do téchto oblasti:
Namitka, dotéeni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zdjmov4 oblast, hlavni téma
Obsah textu a seznam zkratek
Némitky k ndvrhu funk&ni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umisténi staveb
Némitky k nedostateénému navrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Némitky k nedostate¢nému névrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Némitka k absenci ndvrhu ploch VEREINYCH PROSTRANSTVI
Nédmitka k ndvrhu feSeni rozvojové oblasti Ju — 1
Néamitky k navrhu B-2
Zaver
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NAMITKA k navrhu tizemniho planu mésta Brna
MAGISTRAT MESTA BRNA

Qdbor tzemniho planovani a rozvole
My, obcané, uvedeni v pfiloze €. 1, pfipadné na dalsich samgstatnych krycich listech,

poddvame tuto namitku k ndvrhu Gzemniho plan{imésta Bind. ~0h- 020

en podéni: 2.8, 4020 64 i ORLRL

Ui R T N T

S ,.\:__“ I'd 0| RSO OO s
Misto podant: MMMSMTH’E&Q ..... : %P/Lﬂ\f Dd/(:\)u“/f,'ﬁabw_w o &

A UL, Y/DL&M'C@\;}L 6F, o163+ RBLD
DOTCENI VLASTNICI POZEMKU PODAVAJICI NAMITKU: /

Viz. seznam v pfiloze €. 1

KONTAKTNI OSOBA:

Pro pfipadné dotazy k této namitce se prosime obratte na:

POZADOVANY ZPUSOB SDELENI O VYPORADANI NAMITKY

O vyporadani namitky Zadame uvédomit kaZdého podatele namitky zvl4st,

LOKALITA NAMITKY:

BliZe je zajmova oblast namitky specifikovana viz. pfiloha &.2.
LeZi v lokalité JURANKA. Lokalita Juranka leZi v MC Brno - Kohoutovice, MC Brno — Jundrov.

Nase ndmitka se tykd oblasti, kterd je soudasti rekreagni oblasti Juranka. Zajmova oblast, které se nage
namitka tyka v prvni fadg, je vyznaCena v piiloze ¢.2. ProtoZe nemd blizéi nazev, dile v textu je pro jeji
oznaceni pouZita zkratka ,ZON“ (zdjmova oblast namitky). Vidy, kdy? se text zmifiuje o ZON, je tim
myslena pouze oblast dle pfilohy €. 2. Vzhledem ke komplexnosti fedeného Gzemi m4 tato namitka pfesah
na celé Gzemi Juranky, navazujicich koridor{l dopravni a technické infrastruktury, na navrfenou rozvojovou
oblasti Ju-1 a Gzemni rezervu pro bydleni B-2. V kaZdé ¢asti je vidy uveden Gvodni text &4sti namitky, potom
pozadavek na feden( a pfipadné odCvodnéni.

HLAVNi TEMA NAMITKY:

Pfi zpracovéni nasi namitky vychazime z toho, Ze Navrh Gzemniho planu , NUP“ nestanovil pro ZON ani pro
Juranku povinnost vypracovat Uzemni studii nebo jinou podrobnéj§i Gzemné plinovaci dokumentaci.
Varianta lil. konceptu pro NUP, kterou dle pokyn NUP sleduje, nepiedepisuje 7ddnou Gzemni studii. Toto
vitame, protoZe Gzemné plénovaci studie byla pro Juranku predepsdna ji v stavajicim Gzemnim planu
»SUPY, ale Zadny z kompetentnich dfadi ji nechtél zpracovat, agkoliv jsme o to 7adali jak pana naméstka
primatora pro Gzemni rozvoj tak OUPR. Obavéme se, e by se situace opakovala a fakticka stavebni uzavéra
by pokracovala. To si nikdo z dotéenych vlastnikl nepfeje. Nicméné, NUP povaZujeme pro oblast Juranky a
zejména pro NOZ za nedostateény a proto predkladame tento soubor namitek a fadame o jeho
vypoiadani,

Nasimi ndvrhy v namitkéch sledujeme postupny rozvoj ZON, ktery mize, pokud o tom bude rozhodnuto,
pfirozené pokracovat v B-2, a to jak postupnym rozvojem dopravni a technické infrastruktury, tak vyvojem
zastavby. Domnivdme se, Ze pfirozeny rozvoj, pokud je sprdvné podporovan, je pro dané (zemni
hodnotnéjsi, nez , kobercové developerské feseni”, o které na nasich pozemcich navic nemame zajem.
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2. OBSAH
Namitka je zpracovana jako soubor jednotlivych dilcich namitek k ZON a k Jurance. V kazdé &asti je vidy
uveden Uvodn( text namitky, poZadavek nebo navrh na feseni a pfipadné odlvodnéni.

Pro prehlednost jsme je rozdélili dokument a namitky do téchto oblasti:

Namitka, dotceni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zajmova oblast, hlavni téma str. 1
Obsah textu a seznam zkratek str. 2

Jednotlivé namitky:

1. Namitky k navrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umisténi staveb str.3-8
2. Namitky k nedostateénému navrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY str.9-10
3. Namitky k nedostateénému navrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY str. 11

4. Namitka k absenci ndvrhu ploch VEREJINYCH PROSTRANSTVI str. 12

5. Namitka k navrhu feSenf rozvojové oblasti Ju—1 str. 13

6. Namitky k navrhu B-2 str. 14

7. Zavér str. 15

8. Piilohy:

pifloha &.1-  SEZNAM DOTCENYCH OSOB PODAVAIICICH NAMITKU 5 <A @"’*A 4

pfloha&.2-  VYMEZENA ZAJMOVA OBLAST NAMITKY "ZON", 1xA3

piiloha é3-  STAVAJICI PATERNI KOMUNIKACE JURANKA A DALSI KOMUNIKACE "ZON", 1xA3

pfiloha &.4-  UZEMNI REZERVA PRO ROZVOJ DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

pfiloha &.5-  NAVRH RESEN{ TECHNICKE INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3 + Vyjadfeni BVAK 1xA3+
1xA4

pfiloha ¢.6-  NAVRH RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

CEWLEM A< Ah + PDLo WM

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Vzhledem k opakujicim se pojm(m v textu namitky pouzivame tyto zkratky:
»ZON“ zajmova oblast namitky, viz graficka pfiloha ¢.2

»NUP“ navrh nového tizemniho planu

»SUP* stary tzemni plan

,PKJ“  patefni komunikace vedouci skrz oblast Juranky a propojujici Ulici Libusino Gdoli (od nemovitosti
€.0. 158) s ulici Kopretinovou.




1. NAMITKY K NAVRHU FUNKCNi PLOCHY ZAHRADEK, PODMINKY VYUZITi PLOCH ZAHRADEK,
UMISTENI STAVEB v ZON

1.1, Namitka:
NUP pouZiva termin zahradni chata. Tento termin neni nikde blize definovan. Neni ani zakotven ve
stavebnim pravu. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

Pozadujeme:

PoZadujeme potvrzeni v textu NUP, Ze se jedna o stavbu podle ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, tedy ,stavbu pro rodinnou rekreaci” (§ 2 pism. b). SUP stavby pro rodinnou rekreaci

s uvedenim omezujicich podminek podmineéné povoluje. Pokyny ani koncept NUP Zadné omezeni v SUP
uvedené kategorizace povolenych objekt( neuvadi. Zddame, aby moznost realizovat stavby pro rodinnou
rekreaci dle vy3e uvedené definice byla pro ZON v NUP jasné definovana.

1.2. Namitka:

V NUP dochazi k omezeni stavajiciho stavu a to uvedenim textu v 5.8. NUP. ,VyufZiti ploch rekreace je
uréeno pro rekreaci spojenou s kratkodobym ubytovanim jak individualniho, tak komerc¢niho charakteru a
vhodné dopliikoveé sluzby.

1) Neni jasné, zda se tento text vztahuje i na plochy zahradek (1) nebo ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.
2) Domnivame se, Ze se jedna o zasah do prav majiteld nemovitosti, ktery nema vazné opodstatnéni.

S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Poiadujeme:

K bodu 1) vyjasnéni, kterého typu rekreace se to tyka.

K bodu 2) pokud se to tykd formy rekreace, ktera je uréena v NUP pro plochu ZON, poZadujeme odstranéni
této podminky, pfipadné o jeji pfeformulovani tak, aby neomezovala prava majitel&i nemovitosti viz.
odlvodnéni.

Oddvodnéni

K bodu 2) Fakticky by to znamenalo, Ze pozemky, resp. stavby pro rodinnou rekreaci na nich umisténé nelze
pronajimat jinak nez kratkodobé. To je v rozporu se stavajicim stavem. Pronajmy jsou nyni uzavirany na rok
i vice, coz je vzhledem k charakteru pronajimané nemovitosti logické. Navic pojem ,kratkodobym® neni
jednoznacny, nema definici. V soucasné dobé vyuZiva celd fada majitel( a ndjemc( pozemky, resp. stavby
na nich umisténé sezénné takovych zplsobem, Ze se na jafe do objektl presunou ze svych bytl a pobyvaji
tam do podzimu. Néktefi na nich jsou i pres zimu. Nevidime Zadny ddivod k tomu, abychom se museli kaZzdy
veler nebo jak je to mysleno v NUP shalit a odjet do bytu, abychom mohli rdno zase pfijet. Bude zbyteéné
dochazet k vyssi dopravni zatézi ve mésté, co? je v rozporu se viemi predeslymi stupni NUP a jejich pokyny.
Dle naSeho ndzoru nemlzZe Gzemni pldn urcovat, jak dlouho a jakym zplsobem lze na pozemcich v ramci
rekreace pobyvat. V pfipadé, Ze by se nékdo rozhodl dlouhodobhému pobytu branit, je na zvazeni, zda se tim
nevystavuje riziku Zadosti o finan¢ni kompenzaci. Nyni neni v SUP u¢eno, zda se v zahradkach mdze pobyvat
& se ubytovavat dlouhodobé nebo kratkodobé, v novém UP je to pouze kratkodobé. S tim nesouhlasime.
Zadame o vypuiténi terminu , kratkodobym* z definice pro ZON.

1.3. Namitka:
O plochach zahradek (1) se hovofi jak v odstavci 5.8 tak 5.9. Neni tedy jasne, které podminky ze kterého
odstavce se k plocham | zahradek () vztahuji a které ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

PoZadujeme:
Zadame o jasnéjsi organizaci textu.

1.4. Namitka;
NUP pro celou oblast Juranky méni jednotné typ funkéni plochy, resp. ho zpfesfiuje na jeden druh rekreace
a tim omezuje ostatni moiné ostatni funkce rekreace. Tim omezuje vyuZiti pozemkl viz. definice pro
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PODMINKY VYUZITI PLOCH pouze na zahradkafeni. VYUZITI PLOCH v NUP pro Juranku nereflektuje
rozdilnost jednotlivych €asti celé lokality lokality a skuteény rekreaéni potencial ZON. Nevyuziva jeji
moznosti rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro tcel individualni rekreace. NiZe uvadime srovnani
SUP a NUP.

- SUP:

,FUNKCE: PLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALN{ REKREACI

- slouZi pro soustfedé&nou individudlni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné
ostatnich plochach.”

= NUP:

,6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK ~ |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK ...

... Hlavni je vyuZiti pro individuélni rekreaci formou zahradkaten.

V NUP navrhovana definice omezeni pouze na zahradkareni nema opodstatnéni a domnivame se, e je v
rozporu s celkovym konceptem pojeti rekreace. Zpracovatel nevzal do Uvahy skuteéné stavajici vyuZiti
pozemk( a specifitnost lokality, ktera je jiZz nyni v oblasti ZON vice neZ jen zahradkarskou lokalitou a ma
daleko vétsi rekreacni potencial. S ndvrhem této éasti NUP nesouhlasime.

Pozadujeme:
Upravu typu funkéni plochy, PODMINEK VYUZITI PLOCH pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym
rekrea¢nim potencidlem lokality. Navrhujeme viz. odGvodnéni nize toto:

Text nyni uvadény v NUP:

6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK

Hlavni je vyuziti pro individualni rekreaci formou zahradkarent.

Upravit na text:
6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZIT] PLOCH ZAHRADEK
Hlavni je vyuZiti pro celoro¢ni individudlni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci zahrnujici
zahradkareni, pobytovou rekreaci a sportovni rekreaci.

nebo na jiz v NOP definované:

6.3.3.13 PLOCHY REKREACE = R

PODMINKY VYUZITI PLOCH REKREACE

Hlavni je vyuZiti pro rekreaci,

Pozn.: Pfedpokladame, Ze toto vyuziti obsahuje také zahradkareni.

Odulvodnéni:

Dle naSeho nazoru dochazi v NUP k omezeni vyuZiti dotéenych pozemk( a to zménou z moZnosti jakékoliv
individualni rekreace vSUP na rekreaci shlavni formou zahradkareni v NUP. Pokud budeme vnimat
zahradkareni jako formu rekreace, pfi které je hlavni ¢innosti péstovani ovoce a zeleniny, uvddime
k naSemu pozadavku, tyto argumenty:

1) Plda a podminky na pozemcich ZON kintenzivnimu zahradkafeni neni nevhodnéjsi. Je velmi
kamenita, podlozi je skalnaté a je diky zvySenému odCerpavani spodni vody studnami v nizsich partiich
Juranky velmi sucha (napf. studny vybudované z dotaci zahrddkdaFskym spolkem Juranka). Vegetace na
zahradach bez dodate¢ného zavlaZovani usycha. Usychaji dokonce i stromy. Oblast je v srazkovém stinu,
srazkovbé uhrny jsou velice nizké. Pokud pr3i, jedna se prevainé o pfivalové desté a voda rychle odtece.
Vnimame a respektujeme, Ze i na téice obhdélavanych pldach lze zahradkafit a obéantim to pfinasi radost a
my tuto funkci Uzemi podporujeme. Do vyétu vyuZiti Gzemi Juranky proto zahradkafeni uvadime,
nicméné, s ur¢enim hlavniho uéelu vyuZiti pouze pro zahradkafreni nesouhlasime.
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2) Néktefi uZivatelé pozemk( ZON uZivaji pozemky pro rekreaci formou individualni pobytové
rekreace. Hlavnimi c¢innostmi u této formy rekreace je vyuzivani klidu této lokality k relaxaci, setkavani se
s prateli, pofadani setkani u spoleé¢ného jidla a taborového ohné, idriba nemovitosti na téchto pozemcich,
strucné feeno délaji to, co se v ¢eské republice nazyvaa zahradkareni. Tuto ¢innost provozuji celorocné,
neni omezena obdobim vegetativniho klidu zahradek. Individudlni pobytova rekreace neni pro tuto
lokalitu v NUP zminéna, Zadame doplnit.

3) ZON je v blizkosti Kohoutovické obory Holednd. Nékteff uZivatelé pozemk( vyuZivajl pozemk( ZON
jakozto zazemi pro individualni sportovni rekreaci diky blizkosti obory Holedna. V obofe Holedna se vénuji
individualnimu sportu, napf. béhu a prochazkam. Na pozemcich vZON potom realizuji okoli nerusici
individudIni cvieni a sportovni aktivity. Tuto ¢innost provozuji celorocné, neni omezena obdobim
vegetativniho klidu zahradek. Individualni sportovni rekreace neni pro tuto lokalitu v NUP zminéna,
Zadame doplnit.

1.5. Namitka:
V NUP uvedend definice UMISTENT STAVEB nereflektuje skuteény rekrea&ni potencial lokality a jeji moZnosti
rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Géel individudlni rekreace. NiZe uvadime srovnani
umistovani staveb dle NUP pro lokalitu ZON, JU — 1 a RO Pfehrada a upozorfiujeme podtrienim na
okolnosti, které nas vedou k nesouhlasu s ndvrhem této ¢asti Uzemniho planu.
- ZON na Jurance:
zahradni chaty, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavby do 40 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci Sife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast ma volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech jsou soubézné pozemky MmB, diky nimZ |ze rozsifit koridory
o Oblast ma moZné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektl pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni ha sité kanalizace a vody.
- JU-—1 naJurance
Objekty pro bydleni v podstaté bez plosného omezeni vyjma dodrZeni ploch zelené
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci $ife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast nema volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech nejsou soubéiné pozemky MmB, diky nim? |ze rozsirit koridory
o Oblast ma moiné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektd pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni na sité kanalizace a vody.
- Rekreacni oblast Pfehrada
plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni
podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci sife 3m a moznosti otaceni
Oblast ma volné koridory pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni pruhy éastecné
Oblast ma mozné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
Oblast €asteéné navazuje na oblast objekt( pro bydleni .
Napojeni na stavajici kanalizaci neni vzhledem k nulovému spadu lokality bez dalSich
vysokych investic moZné.

C 0O 0 O

Omezeni zastavéné plochy na 40m2 pro ZON dle NUP neni dle naseho nazoru na zakladé srovnani s dvéma
vyée uvedenymi lokalitami opodstatnéné. S ndvrhem definice UMISTENI STAVEB pro ZON nesouhlasime.
S navrhem této &asti NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:




Upravu definice UMISTENI STAVEB pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym potencidlem lokality s a
jejimi moZnostmi rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Gcel individualni rekreace, a to:

o  zvétSenim zastavéné plochy

o (pravou popisu typu umistované stavby (Feseno v namitce 1.1)

o fadnym popisem ochrany prostupnosti Uzemf (fedeno v namitce 1.6.)

PoZadujeme upravit NUP dle nd$eho navrhu pro UMISTENI STAVEB pro ZON:

- na pozemcich, které sousedi s mistni pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m a soucasné tyto
pozemky umoZiiuji realizovat stavby s napojenim na inZenyrské sité vody a splaskové a destové nebo
sjednocené kanalizace a silové elektiiny, pozemky sousedi s pozemky, na kterych lze realizovat objekty
pro bydlena a maji s nimi zajisténu prostupnost, s nize uvedenou podminkou, plochy se stavbami pro
rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavhy max. 120 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat proti smyslu
stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, ze je objemové
adekvatni typové pfiméfenému pfisludenstvi hlavni stavby (napf. kllna, bazén, altan apod.) a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich, které sousedi s pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m, sniZe uvedenou
podminkou, plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pripustné je pfisluSenstvi téchto staveb za
podminky, Ze je objemové adekvatni typové pfiméfenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. klllna, bazén,
altan apod.) a je zachovéano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich které nesousedi s pozemni komunikaci, s nize uvedenou podminkou, plochy se
stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 40 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat
proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je
objemové adekvatni typové pfimérenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. kllna, bazén, altdn apod.) a je
zachovano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- Pfipustné jsou rovnéZ stavhy a zafizeni slouZici ke zlep3eni podminek vyuZiti Gzemi pro Ucely
vefejné rekreace a obcanské vybaveni, slouZici danému Gzemi, za podminky, Ze zaméry jsou objemové
pfiméfené piipustné zastavbé v Gzemi a Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.
Pro tyto stavby plati analogicky vyse uvedené omezenf pro zastavénou plochu v zavislosti na napojeni
pozemku na komunikace a inZenyrské sité.

Podminkou pro umistovani veSkerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledfiovani, tj. minimalné zachovani, lépe viak posilovani kvalitni prostupnosti v Gizemi. (Pozn.:Uprava
této podminky je ddle FeSena v namitce 1.6.)

Odavodnéni:

Ohledné zvétieni navrhované maximalni zastavéné plochy objektu se domnivame se, ze maximalni velikost
zastavéné plochy objektu vyplyva z kapacitniho zajisténi oblasti infrastrukturou a ne z typu funkéni plochy
jako takové. Proto pfibliZujeme maximalni zastavénou plochu oblasti ZON plo3e Ju-1 s pFihlédnutim
k navrzenému fedeni v ploSe Rekreacni oblast Pfehrada.

Naé navrh Upravy UMISTENI STAVEB pro ZON jsme navrhli se znalosti lokality a po nékolikaletém
provéfovani moznosti, jak souéashy nevyhovujici stav zménit. Navrhujeme pro ZON tuto vyse niZe
uvedenou definici UMISTENI STAVEB a to bez ohledu na findlni vybér funkéni plochy a stanovené podminky
vyuziti ploch.

Narust dopravy:
Na nasich jedndnich s MC Kohoutovice ohledné rozvoje Juranky byly ze strany MC Kohoutovice zmifiovény
obavy z dlivodu zvyseni dopravni zatéZe na kfizovatkach v Pisarkach (kiizeni ulice Antonina Prochézky s ulici




Pisareckou a zaulsténi na VMO). Co se tyée narustu dopravy, domnivdme se, Ze nami navrhovana zména
limit& pro UMISTENI STAVEB, nebude mit na zhor$eni dopravni situace vliv, a to z téchto divod:
- jednd o malou plochu, ma smiSené vyuZiti a maximalni vystavbu na vdech pozemcich. | kdyby
jednou doslo k plnému vyuZiti, jedna se o maly pocet osob,
- kvyuZiti limitd UMISTENI STAVEB bude dochazet pozvolna, a to v dobé, kdy uz bude:

o dokonéen VMO v oblasti Pisarky a fidi¢i nebudou objizdét zacpy na VMO pfes Jundrov a
blokovat tak kFiZovatky v Pisarkach,

o prodlouzena tramvajovd trat na Campus MU a diky tomu bude sniZzena Cetnost
trolejbusovych spojli ve sméru Mendlovo namésti — Campus MU, coz zlepsi dopravni situaci
na kfizovatkach v Pisarkach,

- Jedna se o rekreaéni oblast. Casové schéma dopravy na/z této oblasti je jiné nez ¢asové schéma
rannich 3picek, které jsou pro dopravu limitujici.

V nadem navrhu jsme zohlednili s ohledem na stavajici dopravni komunikace, inZenyrské sité a jejich

budouci rozvoj:

- Existujici dopravni obsluznost ZON stavajici uéelovou komunikaci stévajici $ife 3m z MC Kohoutovice
s moznosti otdéeni vozidel v lokalité ,U kfizku” nebo s pouZitim okruzni GcCelové komunikace pres kotu
Mlada hora.

- Provéfenou moznost rozsifeni stavajici icelové komunikace a zajisténi koridord pro jeji rozdifeni
(obsahuje nase namitka v jinych bodech viz doprava).

- Provéfené moznosti existujicich volnych koridort pro budouci vedeni inzenyrskych siti, viz podklady

na OUPR:

o pitné vody,

o silové elektfiny,

o kanalizace

o verejného osvétleni,

- Provefené moZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadieni BVAK na kétu 345 m.n.m.,
priloZeno k pfiloze €. 5.

Pro rekreaéni objekty dostateéné, lze provést individudlni dogerpani na vy$3i kdty, ptipadné dobudovat ve
spolupréci s BVAK malou pfeterpavaci stanici. Re$eni neomezeni moZnosti dalsiho rozvoje lokality pro dalsi
rozvoj rekreace smérem do ,,stfedu” Juranky.

- Neomezeni moZnosti vyuZit lokalitu pozdéji vrezervé B — 2. Nami navrhované upravy budouci
rozvoj neomezuji, naopak, zajistuji koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pfi aktivovani rezervy
B-2 nékdy v budoucnu lze rozsifovat umisténé stavby individualni rodinné rekreace na jejich pozemcich a
lokalitu nechat rozvinout napf. do rezidenéniho bydleni.

1.6. Namitka:

Podminka zminéna v kapitole umisténi staveb:

,Podminkou pro umistovdni veskerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vSak posilovédni kvalitni prostupnosti v tzemi.”

je dle naseho nazoru nedostateénd. ProtoZe neni podminka fadné definovand, neni nedostatecné
konkrétni, proto se domnivdme, Ze je nevymahatelna. Nepovede k cili, ke kterému byla do NUP vloZena.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Navrhujeme
Navrhujeme rozsifit text podminky tak aby prostupnost tzemi NUP skutecné zajistil:

,Podminkou pro umistovdni veikerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pristupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vsak posilovdni kvalitni prostupnosti v dzemi.

Pro realizaci této podminky jsou stanovena tato opatfeni:

- Za ucelem prostupnosti v Uzemi jsou pro rozsifeni stdvajici dopravni infrastruktury a zajiSténi
koridort pro budouci technickou infrastrukturu podél téchto tras, tedy nikoliv pro navrZeni novych tras,
které by se od stdvajicich odchylovaly, stanoveny tyto nezastavitelné koridory — uzemnf rezervy dopravni a
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technické infrastruktury. Ciselnd hodnota v tabulce uréuje vzddlenost hranice nezastavitelného koridoru od
prislusné komunikace pro dany typ stavby. Vzddlenost je méfena od:
1) od fyzické hranice komunikace $ife min. 3m, pokud neni komunikace Sirokd 3m, tak od osy
komunikace ke které se pripocte 1,5m,

nebo

2) od geodetické hranice pozemku komunikace,
z 1) nebo 2) plati ta komunikaci vice rozsifujici hodnota.

Od paterni komunikace Juranka

Od ostatni komunikace

Oploceni, pergola, sloupek pro 3m 1,5m
pfipojeni na sité technické

infrastruktury, zemni téleso,

opérnd sténa

Ostatni stavby 5m 3,5m
Vysledna min. Sitka koridoru 9m 6m
»imezi ploty”

Vyslednd min. Sitka koridoru 13m 10m

»mezi objekty”

- Do vyse uvedenych ploch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury nelze umistit ani tam
realizovat Zddnou stavbu ani jeji zménu a to ani stavbu docasnou.
- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, zmény stavajici stavby nebo odstranéni stdvajici
stavby, a¢koliv tato stavba nezasahuje do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury
je odstranéni téch stdvajicich staveb nebo jejich édsti, které se nachdzeji na dotceném pozemku stavebnika a
do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury zasahuji.”

Déle navrhujeme pravné povéfit, zda lze doplnit do podminky jeji dalsi cast:

- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, jeji zmény, nebo jejtho odstranéni je nabidka
stavebnika MmB k pfevodu té &dsti pozemku, kterd se nachdzi v plochy uzemni rezervy dopravni a technické
infrastruktury a bude pro realizaci pfedmétné infrastruktury pouZita. Prevod se bude realizovat pouze

v pfipadé, Ze na plochdch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury bude infrastruktura skutecné

realizovand.




2. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Namitka 2.1.

V NUP neni zakreslena kompletnf trasa stavajici patefni komunikace Juranka vedouci skrz oblast Juranky
(dale ,PKJ“) propojujici ulici Libusino adoli (od nemovitosti ¢.0. 158) s ulici Kopretinovou. Vzhledem ke
strategické dlleZitosti této komunikace pro Juranku této Zddame o jeji zakresleni do NUP v celé délce.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime, Zadame doplnéni.

PoZadujeme:
Poiadujeme zakresleni kompletni trasy PKJ, viz pfiloha ¢. 3 vCetné ostatnich . PoZadujeme zakresleni
Gzemni rezervy pro rozsifeni PKJ od ulice Libudino tdoli po ZON véetné. Navrhujeme stanovit Gzemni

¥y

rezervy pro rozdifeni stavajicich komunikaci dle pfilohy 4.

Odlvodnéni:

Oblast Juranky ma cca 0,6 km2 pozemk( a je dopravné obsluhovana pouze PKJ s napojenim PKJ ve dvou
koridorech viz . p¥iloha €. 3. Jeden je ze strany MC Kohoutovice, druhy je ze strany MC Jundrov (FeSeni toho
¢astecné namitkujeme v namitce 5.1.

PKJ je mistni komunikace ve spravé MC Jundrov a MC Kohoutovice. PKJ ma v MC Kohoutovice nezpevnény
povrch. Komunikace je ve velmi Spatném stavu.

Opakované jsme #adali MC Kohoutovice o jeji opravu a rozsifeni. MC Kohoutovice ji odmita opravovat a
jakkoliv do jejiho stavu zasahovat. MC Kohoutovice argumentuje tim, Ze nenf jasné, co s komunikaci bude,
protoZe neni zakreslena v Uzemnim pldnu. Absence zaneseni PKJ do Gzemniho pldnu ma tedy omezujici vliv
na vyuziti této lokality diky Spatnému stavu komunikace.

Namitka 2.2.

V NUP neni zakreslena efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi Gzemni rezerva, resp. neni navrien smysluplny
postup pro rozdifeni stavajici patefni komunikace PKJ vtrase Libusino Udoli po ZON vietné, ktery by
vyuzival stavajicich komunikaci a podporoval tak jejich Gdrfbu a postupny rozvoj. Zddame o zakresleni
vhodné varianty nebo zapsani rezerv v Uzemi pro rozvoj této komunikace. S ndvrhem této Easti NUP
nesouhlasime, Zadame tGpravu.

Navrhujeme:
Na probéhlych jednénich s MC Kohoutovice a s OUPR jsme navrhovali zplisob vyfe3eni situace s PKJ v trase
od ulice Libugino tdoli po ZON véetné&. Redeni bylo odloZeno s odkazem na vyfedeni v NUP.
Redeni nyni predklddame v pfiloze €.6. Na3 ndvrh umoZriuje postupny a ekonomicky pfijatelny rozvoj
dopravni obsluinosti ze strany MC Kohoutovice na rozdil od komunikace, navrhované v Studii Juranka
z roku 2000, kterou OUPR pfijal, nicméné ji na poslednich jednanich oznail za ,neodpovidajici souéasnym
moznostem”.
Nas navrh pro PKJ v Gseku LibuSino Udoli po ZON v&etné je:
- Etapa 1:
o rozditeni stdvajici komunikace o vyhybaci zélivy na rozhledovych mistech pro vyhybani
automobil{
o vyuZiti pozemku MmB p.C. 2444/1, 2444/2, k.0. Jundrov pro rozdifeni koridoru pro
komunikaci + parkovaci stani
o zpevnéni povrchu a odvodnéni do okolniho terénu, vodu lze zasakovat a odvddét
povrchové do okolnich lest, hydrogeologickym pomérim vzhledem k zahradkafeni by to
prospélo.
o doplnénf stavajici komunikace o pruh pro pési a ko&arky
o vybudovani cyklostezky, resp. spojeni funkci = vée v jedné komunikaci:
= automobilova obsluha Gzemi
= pésidoprava
= cyklisticka doprava




S cyklostezkou je na Jurance v SUP poéitano jako s vyhledovou trasou. V NUP jasné uvedeni
chybi. Zddadme doplnit viz. ndmitka 2.3.
o soubéiné vedeni siti technické infrastruktury
o vybudovani parkovacich mist viz pfiloha €. 6.
- FEtapad. 2:
o Etapa spojeni svyhledovou B-2 = komunikaci lze rozsifit na dva jizdni pruhy diky
provedenym zaborlm v Uzemi, viz 1.6.

Odivodnéni:

Komunikace, navrhovand ve Studii Juranka z roku 2000, se kterou NUP pocitd, coi je patrné z tvaru B-2
ve wkresové ¢asti NUP, dle naseho ndzoru neni v &asti trasy od ulice LibuSino Udoli po ZON vhodnym
Fedenim. V ¢asti od ulice Libugino udoli po ZON nekopiruje trasu stavajici trasu PKJ a realizace této nové
komunikace tedy zaleZi na vypofadani s majiteli pozemk(i, co? realizaci znacné komplikuje. Navic je to zcela
nova komunikace, pro jejiz realizaci v tomto Useku nelze vyuZit stavajicich komunikaci. Nejedna se tedy ani
o postupné fedeni, které zmifiujeme v Gvodu nasi namitky. Investi¢né neumoZfiuje Udribu stavajicich
komunikaci diky riziku nehospodarné vynaloZenych prostfedki, ¢imZ v podstaté omezuje stavajicl vyuZiti
uzemi.

Namitka 2.3.
Nesouhlasime s tim, e NUP zhoriuje oproti SUP vyhledové feseni cyklistickych tras v oblasti Juranka a
nenavrhuje v oblasti Zadné cyklistické trasy. Zaddme dopln&ni NUP.

Pozadujeme

Navrhnout cyklistické trasy v oblasti Juranka v rozsahu SUP a doplnit je o cyklistickou trasu vedenou v trase
stavajici paterni komunikace skrz oblast Juranka dle pfilozeného nakresu. Propojit tak cyklistickou trasou
MC Kohoutovice s MC Jundrovem bez nutnosti sjizdét na frekventovanou kizovatku v Pisarkach. Uvést
moznost realizace po logickych funkénich &astech. Vzhledem k soubé&hu dopravnich funkci na trase stavajicf
pateini komunikace skrz oblast Juranka, poZadujeme navrh sdruzené komunikace pro pé&3i, cyklistickou a
automobilovou dopravu s provedenim vyhybacich zalivii a oddélenym koridorem pro pési tam, kde to je
prostorové mozné. Komunikaci navrhnout se zpevnénym povrchem podél ploch urfenych pro jizdu
automahilll = sdruzena funkce.

Odiivodnéni

SUP uvadi VYBRANE VYHLEDOVE TRASY PRO CYKLISTICKOU DOPRAVU v oblasti Juranka, véetné jejich
napojeni na stavajici komunikace mimo Juranku, viz. vykres SUP: D2 Koncepce cyklistické dopravy (1 :
25 000) — doplriujici vykres. V NUP toto feeni neni a misto ného neni navriena nahrada ani rozsifeni.
Domnivame se, Ze cyklodoprava je stale zadané&j$im druhem dopravy ve mésté.
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3. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

—

Namitka 3.1.

Pro ZON neni definovan navrh siti technické infrastruktury vodovod, silova elektfina a ¢aste¢né vefejné
osvétleni. Pro B-2 neni dostate¢né definovan navrh rezerv v lizem{ pro koridory technické infrastruktury pro
B-2, pfedevsim: kanalizace, vodovod, silova elektfina, vefejné osvétleni. Zadame o doplnéni.

PoZadujeme:

Z divodu rozvoje tzemi ZON a pro zajisténi budouciho rozvoje tohoto Uzemi Zaddme uvést do NUP sité
technické infrastruktury pro ZON a koridory technické infrastruktury pro B-2 v koordinaci se stavajici a
budouci dopravni infrastrukturou. Jejich uvedeni do NUP je duleZité i napf. pro pfipadné Zadani o dotace
apod.

Navrhujeme:
Viz. pfiloha ¢. 5. a 6.
- Pro rekreacni ohlast ZON navrhnout:
o rozvod vody
= moznost napojeni staveb/pozemk{l na celorogni vodovod
= mozZnost napojeni staveb/pozemk{l na sezénni vodovod
= moinost placeného odbéru vody do pfinesenych nebo pFivezenych nadob v misté
vefejného prostranstvi viz. 4.1., (dlleZité pro ty odbératele, ktefi nebudou napojeni
na verejny vodovod)
m  sezdénni pitko svolnym odbérem vody vmalém mnoZstvi vmisté vefejného
prostranstvi viz. 4.1.,
= pozarni vodovod pro HZS IMK

o Zanést do NUP provefené mozZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadfeni BVAK
na kotu 345 m.n.m., pfiloZeno k pfiloze €. 5. Pro rekreaéni objekty je to dostatecné, lze
provést individudini docerpani na vyssi kéty, pripadné dobudovat ve spolupraci s BVAK
malou posilovaci stanici na vrcholu vodovodu. Re$eni neomezuje moZnosti daldiho rozvoje
lokality pro daldi rozvoj rekreace smérem do ,stfedu” Juranky. Kapacita vedeni DN 100 je
dostateénd pro cca polovinu ploch Juranky, zbyvajici plocha miZe byt zdsobovana
z Jundrova z jinych fadd.

o silové elektfiny, resp. trasu pro vedeni posileného rozvodu, silova elektfina jiz v oblasti je,
ale rozvodné zavody planuji posileni, poZaduji urcit v NUP kudy ji mdZou vést a uréit max.
zéstavbu ve funkénih plochach.

o VO -jen ¢asteéné, pouze na zlomové body komunikace viz. pfiloha 6.

vse s moznosti pfipadného rozsifeni pro B-2

- Provéfit vgenerelu zdsobovani vodou navriené vodojemy 2x200m3 u lokality Mlada hora.
V pfipadé, Ze jsou tyto vodojemy i nadéle planovany, navrhujeme jejich pfesun. Jejich poloha byla navriena
do ploch zahrad, nelogicky ne na nejvyssi bod terénu, ackoliv vhodnéjsi by bylo umistit je na kétu Mlada
hora (max. vyska v okoli), navic do lesniho porostu a pfirozené tak nechat splynout ochranné pasmo
vodojemu s Uzemim lesa.

- S ohledem na provéfené pfipojné kapacity ¢astecné prevzit inZenyrské sité ze Studiie Juranka z roku
2000, provéfené moZnosti existujicich volnych koridorl pro budouci vedeni inZenyrskych siti, zejména
kanalizace.

—
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4, NAMITKA K ABSENCI NAVRHU PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Néamitka 4.1.
NUP nefeéi na tizemi 0,6km2 #4adnd vefejna prostranstvi kterd maji svou funkci i v rekreaéni oblasti. Zaddame
doplnéni NUP o vefejna prostranstvi.

Navrhujeme:
Doplnit NUP o vytvoFeni vefejného prostranstvi v ZON v lokalité u kfizku. Navrhnout ekonomické a vhodné
umisténi plochy pro vefejné prostranstvi s témito prvky:

e} MoZnost umistit lavicky pro setkavani ob¢ana.

o MoZnost umistit vefejnou zelen.

o MoZznost umistit informaéni vyvésku, postovni schranky, informovanost obcand.

o MoZnost umisténi mobilniho zafizeni nebo drobné stavby (pfistfedek, karavan, kiosek, stanek) pro
umist&ni funkce sluzeb ob&erstveni, prodej sezénniho zhoZi, prodej vypéstovanych zemédélskych plodin
apod.

o Umisténi pfistupu k vefejnému vodovodu — spoluprace s BVAK: 1) sezénni pitko s volnym odbérem

vody v malém mnoistvi, 2) automat (napf. mincovni) s moZnosti placeného odbéru vody do pfinesenych
nebo pfivezenych nadob, 3) poZarni hydrant.

o Pojmout tento prostor jako orientaéni bod v Gzemi, vyuZit jeho polohy u ,kFiZzovatky”.
o Zakomponovat stavajici kulturni prvek, ,k¥iZzek” Jiz nyni se fika tomuto mistu ,U k¥izku”
o Navrhnou umisténi nddoby na drobné odpadky kolemjdoucich.

o Navrhnout misto pro tfidény odpad.

Umisténi navrhujeme vhodnou preparcelaci téchto pozemkd k.u. Jundrov:

Soukromé osoby: 2442/3, 2442/4, 2442/5, 2442/1, 24422,

MmB: 2439, 2440, 2441, 2434, 2436, 2435, 2437, 2438

Provedenou takovym zplsobem, fe soukromé osoby ziskaji tvarové vhodnéjsi pozemek pro umisténi
objektu, pfipadné pro pFesun stéavajici chaty a Mmb ziska koridor pro roziifeni komunikace a pozemek u
kiizku“ pro vytvofeni vefejného prostranstvi. Nutno projednat s vlastniky, pouze za jejich souhlasu.
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5. NAMITKA K NAVRHU RESENi ROZVOJOVE OBLASTI JU -1

Namitka 5.1:

Podminky dané NUP pro navrhované vyufiti lokality Ju — 1 a jejich definice nezajistuji dostate¢nou ochranu
a moZnost rozéifeni dopravniho koridoru ulici Kopretinova pro zajisténi dopravni obsluinosti stavajici
rekreaéni oblasti Juranka. Stavajici definice na karté Gzemi je nedostatecnd. Nedostateéna ochrana
prostupnosti Gzemi ze strany Jundrova omezuje do budoucna vyuZziti ZON. Navic, ve srovnani s konceptem
doglo k redukci podminek pro rozvoj Ju — 1. S timto feSenim NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:
Upravit UP v &astech popisujicich Ju -1 tak, aby bylo jasné definované, jakym zplsobem se ma tento
dopravni koridor chranit a jaky je cilovy stav. Nyni to neni jasné. Dat odpovédnym Gfadim nastroj k tomu,
aby byla ochrana vymahatelna a cilovy stav dosazitelny. Doplnit podminky napf.:
- Stanovit nezastavitelnou &ifku koridoru. Uréit, jak bude méFena, zda od stavajici komunikace, nebo
geodeticky od hranice pozemk(, na kterou stranu od komunikace se bude komunikace rozsifovat.
- Zakazat umistovani jakychkoliv i dogasnych staveb v daném koridoru a to ani oplocent.
- Podminit umistovani novych staveb a Upravy stdvajicich staveb vJu-1 povinnosti odstranit
z dopravniho koridoru na pozemku stavebnika stavby stavajici a to i docasné, uvést terén a povrch koridoru
do takového stavu, aby mohl byt vyuZit pro mijeni automobil( atd.
- V &astech, kde hranice oblasti Ju — 1 kopiruje stavajici komunikaci Kopretinova:
o Uréit, zda je ¢ neni tato komunikace soucasti oblasti Ju — 1.
o Uréit, zda podminky k vyuZiti oblasti Ju — 1 které se vztahuji na ulici Kopretinovou, se
tykaji vyuziti pozemku na jedné nebo obou stranéch této komunikace. Napf., na které
strané komunikace bude zminéné ,stromofadi“? Na jedné strané nebo obou?

Oddvodnéni:

Jiz nynf je dopravni obsluznost této lokality ze strany Jundrova nedostatecna. V oblasti Juranka je navic
v NUP navriena rezerva pro bydleni B-2. NUP adny jiny dopravni koridor do oblasti Juranka nenavrhuje a
vyuZiti Ju-1 by mélo byt navrzeno tak, aby nezhorovalo stavajicl stav a umo?nilo budouci rozvoj oblasti
Juranka, byt by nebylo realizovéno vyuZiti dle B-2. Navrhovany text: ,- zachovat prostupnost k zahradkdrské
lokalité a do okolnich lesi za ucelem zachovdni rekreacniho potencidlu lokality” povazujeme vzhledem
k dosavadni praxi za nedostateény. Komunikace Kopretinovd je jednim ze dvou stavajicich ptistupovych
dopravnich koridort napojujicich oblast Juranka. SUP chréni uvedeny koridor pouze nekétovanym zakresem
nevybarveného pruhu ve vykresové casti SUP v trase komunikace Kopretinova, stejné tak jako to je nyni
zakresleno vJu — 1 v NUP. NUP nestanovuje vysledné parametry komunikace. NUP je navic v 2 x méné
podrobném méFitku. Jiz zpracovani v SUP se v praxi ukdzalo jako nedostatecné, protoie diky takovéto
nedostate&né definici ochrany se nepodafilo koridor ulice Koperinova uchrénit pfed zastavbou. | pfes tuto
ochranu jsou tam stavebnim Gfadem stale povolovény stavby, které znemoZuji rozsifeni ulice kopretinova.
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6. NAMITKA K POPISU B-2

—_—

Némitka 6.1.:
NUP neméa dostateén& popsané fedeni B-2 a neni tak v souladu s pokyny. PoZadujeme doplnit o zakladni
informace z konceptu L.

Pozadujeme:

Zadame o doplnéni podminek pro B-2 dle varianty I. konceptu NUP. Omezit B-2 na bydleni v rodinnych
domech a na vefejnou vybavenost (¥kola). Tedy Zadné bytové domy. Nesouhlasime s ndvrhem UP, ktery by
v rezervé pro bydlenf ve vyznaéené lokalité umoziioval vystavbu bytovych domd.

—

Odiavodnéni:
Dle pokynt mé NUP fesit v izemni rezervé pro bydleni (obsahuje varianta Il Konceptu)
rozvoj provéfeny ve var. | Konceptu. V naem poZadavku vychazime z textu Ju-1 pro var. I. konceptu.
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7. ZAVER

Nade namitky obsahuji celou fadu informaci které v NUP postraddme nebo poZadujeme zménit. Pokud
budou kladné& vypofadany, do obecnych podminek funkénich ploch je bude pravdépodobné obtizné
zatlenit. Pfi konzultacich na bezplatném tel. &isle pro konzultace k NUP byla odbornymi pracovniky zminéna
my$lenka karty Gzemi. Navrhujeme pro ZON zpracovat kartu dzemi. Ackoliv jsou v UP zpracovany karty
oblasti pouze pro rozvojové lokality, sloZitost a potfeby nami zmifiovaného Gzemi doplnéni takovéto karty
dle naseho ndzoru odlvodruji.

Na zavér této namitky uvadime Sirdi souvislosti, které nas k podani namitky vedou;

Navrhy v nasich namitkach sleduji nd§ zamér, tj. postupny a organicky rozvoj Juranky smérem k vyuZivan{
lokality pro rekreadni a zahradka¥ské tcely s vyhledem na pozdéjsi vystavbu rodinnych doma v ramci B-2.

Zajmova oblast nasi ndmitky Fe3i z celkové plochy Juranky tu ¢ast Gzemi, kterou lze dopravné napojit z ulice
Libugino Gdoli, tedy &ast pfiléhajici k MC Kohoutovice. Zbyvajici ¢ast priléhajici k MC Jundrov vzhledem ke
komplikovanému napojeni z ulice Kopretinové nefesime, nicméné, nade fedeni dalsimu rozvoji ze strany
Jundrova nebo budoucimu napojeni na ulici Veslafskou nebrani. Naopak, umoZfiuje jeho vzajemné
propojeni. Na§ ndvrh umoZiiuje etapizaci dle jednotlivych dilcich ploch.

Vychdzime ze znalosti mistnich pomérQ, potieb ob&anl vlastnicich nebo uZivajicich pozemky v zdjmové
oblasti, stanovisek a vyjadieni zainteresovanych odbor( mésta Brna, spravci siti a zachrannych sloZek,

s nimiz jsme danou problematiku konzultovali.

Navrhy v nadich ndmitkach reaguji na stévajic situaci v zahradkarské a chatové lokalité Juranka, kterou jsme
popsali v nadi Zpravé o stavu lokality Juranka. Tuto zpravu jsme vdm v minulosti dorucili.

V lokalité Juranka je cca 80 % pozemkil vlastnéno soukromymi osobami. Jednd se o velké mnoistvi
vlastnik(i. Uvedeny stav tedy vylu€uje v budoucnu v ramci B-2 ,kobercové developerské fedeni v kratkém
tase”. Navic, vlastnici pozemkil nemaji o takovéto feeni zdjem. Navrhujeme nastaveni takovych podminek
z hlediska tzemniho planovéni, aby byl umoZnén soulad individudlnich potfeb a moZnosti vlastniki a
uZivatell pozemk( a potfeb a moZnosti mésta Brna.

V pipadé potfeby k vysvétleni nebo s dotazy nas nevédhejte kontaktovat, viz kontaktni ddaje v Gvodu
namitky.

Véfime v kladné vypotadani nasich namitek
Dékujeme
S prételskym pozdravem,

,Vsichni podepsani podavajici.”
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Brnénské vodarny a kanalizace, a.s."™ : o
Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno

Subjekt je zapsan v obchodnim rejstfilku Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 783
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VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE  NASE ZNACKA VYRIZUJE / LI BRNO

721/000302/2018/JHa Ing. Havla 04.01.2018
VEC 180104J2
Brno, k.ii. Kohoutovice, k.i. Jundrov, napojeni na vodovod ¢&sti oblasti Juranka,
informativni vyjadieni

Predmétem piedlozené Zadosti je provéfeni moznosti napojen{ ¢asti oblasti Juranka (dle situace 13
dilgich oblasti) na vodovodni systém pro vefejnou potiebu po doplnéni daldich upiestiujicich
podkladii. Jako vyuziti tizemi je uvedeno celorodni bydleni v rekreaénich objektech nebo rodinnych
domech, zahradkéiska &innost a diléi plocha 13 je uvazovéna s objektem sluzeb. Nejvy3si kota terénu
v zajmovém prostoru je 354 m n.m.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. Vam k pfedlozené ?4dosti sdéluji z hlediska zdsobeni vodou
nasledujici:

V blizkosti lokality eviduji Brndnské vodarny a kanalizace, a.s. vodovodni fady DN 80 a DN 100
(tlakové pasmo 1.3.2.2 redukce pro dolni &ast sidli§té Kohoutovice), které je mozno vyuZzit pro
napojeni pfedmétné lokality. Uvedené napojeni vyuZiva stdvajiciho vodovodniho systému bez
podmifiujicich investic dle Generelu odvodnéni, &ist zisobovani vodou, za piedpokladu spotireby
vody pouze pro bydleni v rekreanich objektech nebo rodinnych domech + zahridkaiska
¢innost a sluzby dle doloZené tabulky spotieby vody.

Piipoiny koridor 1 - G¢elova komunikace $itky cca 3 — 3,5 m s ¢aste¢né zpevnénym povrchem.

S umisténim vodovodniho fadu do tohoto koridoru souhlasime.

e Piipojny koridor 2 - vzhledem ke z(Zeni koridoru na Sitku cca 2 m (omezeno soukromymi
pozemky) neni mozno dodrzet podminky pro trasu vodovodniho fadu dle Méstskych standardf
pro vodovodni sit’ - nesouhlasime.

e Piipojny koridor 3 - koridor ma Sitku cca 25 m, pozemky jsou ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna a jsou pronajaty jako zahradky. Za pfedpokladu, Ze bude moZno uplatnit reZim ochranného
pasma vodovodniho fadu a obecné podminky dle M&stskych standardd pro vodovodni sit’ je
mozno tento koridor vyuzit - souhlasime. Podminkou je jesté¢ prodlouZeni vodovodniho fadu
DN 100 tlakového pasma 1.3.2.2 v ulici LibuSino Udoli o cca 20 m, pro ziskani ndpojného bodu
piislu§ného tlakového pasma.

e U navrhu dal§i trasy vodovodniho fadu za p¥ipojnymi koridory souhlasime s uloZenim vodovodu,
ktery bude piekonavat lokdlné omezené nejvy3si misto terénu max. 346 m n.m.

e Navrh vodovodniho fadu pro vefejnou potiebu musi spliiovat podminky dle Méstskych standardi
pro vodovodni sit’.

e Dle dolozené tabulky spotieby vody vychézi dle vasi metodiky celkova hodinova potfeba vody
pro pfedmétnou lokalitu Juranka (pro 695 obyvatel - celoro¢ni bydleni + zahrady + sluZby)
Qh = 4,466 1/s.

o Jak bylo uvedeno v piedchozim vyjadfeni (€j. 721/031721/2017/JHa), volna kapacita

vodovodniho fadu DN 80 pies koridor 1 je pouze 3,5 I/s. Realizaci vodovodu v dimenzi DN 100

(84st stavajiciho vodovodu DN 80 musi byt rekonstruovana na DN 100) bude moZné zajistit

TELEFON FAX BANKOVNI SPOJENI DIC: CZ46347275 1C0: 46347275
+420 543 433 111 +420 543 433 000 KB BRNO-MESTO 5501621/0100



potiebu vody v mnozstvi Qh=4,446 l/s pro pfedmétnou oblast Juranka. Realizaci vodovodu
DN 100 pies koridor 3 bude tato potieba vody zajisténa taktéz.

e Realizaci prodlouzeni vodovodi v profilu DN 100, pii max. pritoku Qmax = 4,466 l/s, budou
zajistény tlakové poméry dostadujici pouze pro dvoupodlazni zastavbu do max. kéty terénu
345 m n.m. v hodnoté min. tlaku 0,15 MPa.

e Vzhledem k vySkovému profilu rozsahlé oblasti bude nutné oddéleni dalsiho tlakového pasma,
pomoci redukee tlaku.

e Stanoveni rezervy pro piipadné navySeni spotieby vody neni mozno v soucasné dobé zodpoveédné
vyéislit.

Toto vyjadieni je pouze informativai.
Stanovisko plati po dobu jednoho roku od data odeslani.
Brnénske vodarn

S pozdravem

Ing. Mil
vedouci
Na védomi: Ing. Puttnerova, OUPR MMB Kounicova 67 i
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nézev ,zahradni chata® byl pouzit pro rozliSeni charakteru stavby, ktera je svymi prostorovymi
parametry mensi nez pfipustné stavby pro rodinnou rekreaci v plochach R. Dle zavazné
textové éasti Navrhu nového UPmB, kapitoly 6.3.3.14 ,Plochy zahradek — I* jsou zahradni
chaty stavby, které mohou byt podsklepené (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Sirokd) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2). Dle vyhlasky ¢. 357/2013
Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist, takovyto typ stavby odpovida
zpusobu vyuziti stavby ,stavba pro rodinnou rekreaci®, kod 8, a proto bude s timto zptisobem
vyuziti zapisovan do evidence katastru nemovitosti. Nedochazi ke zméné oproti sou¢asnéemu
stavu.

Néazvy a formulace uvedené v zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB byly zvoleny
Zpracovatelem na zakladé jeho odbornosti a nejsou v rozporu s platnou legislativou, proto
tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobut vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola 5 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB se vénuje koncepci usporadani krajiny.
V ramci této koncepce jsou v kapitole 5.3 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
vyjmenovany plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které jsou souéasti koncepce usporadani
krajiny. Podrobné podminky vyuZziti téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou popsany
v kapitole 6 zévazné textové &asti Navrhu nového UPmB. V rémci charakteristiky koncepce
usporadani krajiny, v kapitole 5.8, je popsana rekreace, ve smyslu rekreacni funkce krajiny,
nikoli pouze ve smyslu konkrétni plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti ,plochy rekreace — R”.
Odstavec s nazvem ,8irSi pohled” se vénuje rekreaci v plochach R, I, S i Z. Zahradky, protoze
Jsou specificky rozsifeny zplsob rekreace ve mésté Brné, jsou v ramci koncepce usporadani
krajiny popsany navic samostatnou kapitolou 5.9 ,Zahrédky* V textu Navrhu nového UPmB
je treba rozliSovat, zda se jedna o ,rekreaci” (obecné rekreacni funkci krajiny) nebo o ,plochu
rekreace” (konkrétni vymezeni v ramci specifikace ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti).
Viyraz kratkodobé ubytovani“ je pouzit pro rozliSeni hlavné od trvalého bydleni pfipadné
Ldlouhodobého ubytovani® napf. v ubytovné. V plochach rekreace R i v plochach zahradek |
trvalé bydleni neni pfipustné (dle Névrhu nového UPmB). Trvalé bydleni neni pfipustné ani v
soucasnosti dle platného UPmB v plochach s objekty pro individuélni rekreaci, ani ve
zviastnich plochach pro rekreaci R. Forma uZivani stavajicich staveb v pfedmétném tzemi,
kterou popisuje podatel namitky, odpovida pravé spise trvalému bydleni (skrytému bydleni)
nez individuélini rekreaci.

Stavby pro bydleni, stavby ubytovacich zafizeni ani ubytovaci jednotky (pojmy viz. vyhlaska
&. 501/2006 Sh.) nejsou v predmétném uzemi (lokalita Juranka) pfipustné dle platného UPmB
ani dle Navrhu nového UPmB. Navrhem nového UPmB se v pfedmétné lokalité funkce plochy
oproti platnému UPmB prakticky neméni, a proto nedochazi k poskozeni vlastniki nemovitosti
v dané lokalité. Je zachovana kontinuita tzemniho planovani. Zde je tfeba zduraznit, Ze plochy
zahradek (1) jsou plochami uréenymi pravé pro individuélni rekreaci. VV zavazné textové casti
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Névrhu nového UPmB v kapitole 6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK - | je mimo jiné uvedeno
nasledujici:

L~Podminky vyuZziti ploch zahradek

- Hlavni je vyuZiti pro individualni rekreaci formou zahradkareni.

- Pripustné je vyuziti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZziti.

- Podminéné pripustné vyuZiti neni stanoveno.

- Nepfipustné je vyuziti pro bydleni.

Umisténi staveb

Plochy zahradek nejsou uréeny k umistovani staveb; kromé obecnych podminek vyuziti izemi
v nich Ize umistovat pouze nasledujici stavby:

- zahradni chaty, které mohou byt podsklepené (mimo tGzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroka) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2); zahradni chaty nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace,

- prislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je objemové adekvatni typové primérenému
pfislusenstvi hlavni stavby [napf. kdlna, bazén (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroké), altan apod.] a je zachovéno stanovené minimalni plosné
zastoupeni zelené.*”

Z definice ploch zahradek | je ziejmé, Ze nevylucuje jiné formy individualni rekreace, nez je
zahradkareni v pravém slova smyslu. Stavby, s vy$e uvedenou pripustnou velikosti, které
budou do katastru nemovitosti zapsany jako stavby pro rodinnou rekreaci (viz. Vyhlaska ¢.
357/2013 Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisti), a které mohou byt
dopinény o adekvatni pfislusenstvi (napf. kilna, bazén, altan), budou poskytovat dostatecné
zazemi pro individualni rekreaci. Navic, navrzené rfeSeni vychazi vstfic zvySujicim se
poZadavkum na individuélni rekreaci a obecné na traveni volného Casu. Byla zvySena
pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2, priéemZ je mozna
i vystavba objemové adekvatniho pfislusenstvi. To umoZriuje travit volny ¢as nejen
zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a ovoce na zahonech, pfipadné
v sadu), ale i jinymi formami traveni volného &asu, napfiklad koupani, slunéni, odpocinek,
relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochézky, cyklistika nebo bézkovani v okoli. Uzemni
plany obecné nereguluji takovéto detaily uZivani tzemi, stejné tak jako nerequluji napf.
interiérové vybaveni objektl pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni rekreaci —
zahradni chata o zastavéné ploSe 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim podlaZim,
podkrovim a adekvatnim pfisluSenstvim je schopna poskytovat dostateéné zazemi pro
zahradkareni i pro vySe zminéné individualni formy rekreace.

Je zfejmé, Ze predmétem namitky je spise nepochopeni textové ¢ésti Névrhu nového UPmB.
Z&vazné textova &ast Navrhu nového UPmB byla formulovana zpracovatelem na zakladé jeho
odbornosti a v souladu s platnou legislativou (obsahové naleZitosti dle vyhlasky 500/2006 Sb.
0 uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti), proto tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola 5 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB se vénuje koncepci uspofadani krajiny.
V ramci této koncepce jsou v kapitole 5.3 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti®
vyjmenovany plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, které jsou soucasti koncepce usporadani
krajiny. Podrobné podminky vyuziti téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti jsou popsany
v kapitole 6 zavazné textové éasti Navrhu nového UPmB. V rémci koncepce uspofadani
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krajiny, v kapitole 5.8, je také popsana rekreace, ve smyslu rekreacni funkce krajiny, nikoli
pouze ve smyslu konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti ,plochy rekreace — R
Odstavec s nazvem ,SirSi pohled” se vénuje rekreaci v plochach R, I, S i Z. Zahradky, protoze
Jsou specificky roz§ifeny zptisob rekreace ve mésté Brné, jsou v ramci koncepce usporadani
krajiny popsany navic samostatnou kapitolou 5.9 ,Zahrédky*. V textu Navrhu nového UPmB
Je tfeba rozliSovat, zda se jedna o ,rekreaci” (obecné rekreacni funkci krajiny) nebo o ,plochu
rekreace“ (konkrétni vymezeni v rémci specifikace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti).
Organizace textu je v poradku, je tfeba rozliSovat vyse uvedené. Zavazna textova c¢ast Navrhu
nového UPmB byla formulovana zpracovatelem na zéakladé jeho odbornosti a v souladu
s platnou legislativou (obsahové naleZitosti dle vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti), proto tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Vyhodnoceni se méni takto: S ohledem na zavedeni jednotného standardu UPD se ploch
rekreace dale ¢leni na RU, Rl a RX a z toho duvodu do$lo i k reorganizaci textu, ktery je nyni
srozumitelnéjsi.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenim plochy zahrédek | v Navrhu nového UPmB v lokalité
Juranka. Pozaduje rozSifeni podminek pro vyuZiti ploch zahradek o hlavni vyuZziti pro celoro¢ni
individualni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci, pobytovou rekreaci a sportovni
rekreaci, nebo zménu na plochu rekreace — R.

Lokalita Juranka je dlouhodobé provéfovanou lokalitou pro rozvoj funkce bydleni, viz. uzemné
plénovaci podklad (UPP) Studie moznosti vyuziti lokality Juranka (Atelier ERA, 09/2000),
uzemni studie Navrh vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018).
Koncept nového UPmB (2011) ve varianté I. také provéfil pfedmétnou lokalitu Juranka pro
bydleni. Z tohoto diivodu nebylo mozné jiz ve stavajicim UPmB podpofit rozvoj individuéini
rekreace vystavbou novych objektd pro individualni rekreaci, ale zlstaval zde zachovan
stavajici stav vyuZiti uzemi, plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, tj. zahradky,
pouze s mozZnosti rozsifovani téchto staveb do 25 m2 zastavéné plochy, bez moZzZnosti
vystavby staveb novych. Navrh nového UPmB stévajici stav v platném UPmB pouze potvrzuje,
bez vyraznych zmén pfipustného vyuZiti, a zachovava tak kontinuitu Gzemniho planovani.
Proto je v Navrhu nového UPmB vymezena v lokalité Juranka stabilizované plocha zahradek
| a prfes ni uzemni rezerva pro bydleni B-2. Dle stavebniho zakona v uzemni rezervé jsou
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zménou v uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového uspofadani, véetné umistovani
staveb a jejich zmén. To znamena, Ze v plochach uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuZiti
ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoZznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridor( tuzemnich rezerv, v tomto pripadé pro bydleni. V zavazné textové casti Navrhu
nového UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorti tGzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni® jsou uvedeny podminky
provéreni uzemni rezervy B-2.

Na zakladé vyse uvedeného, mimo jiné, nebyla pfedmétna lokalita Juranka v Navrhu nového
UPmB vymezena jako plocha pro rekreaci R, kterd umoZriuje vyuZiti obecné pro rekreaci,
sport, pripadné pro stavby pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou az 80 m2. Rozvoj
vystavby rekreacnich objekt( a jiné vybavenosti vhodné pro funkci rekreace (v plochach R) by
znemoznil budouci zménu na plochu pro bydleni.




MMB/0302153/2020 MMB/0302153/2020
Namitky Namitky

Pobytova rekreace, sportovni rekreace a vétsi stavby pro rodinnou rekreaci jsou pfedmétem
ploch rekreace R. Plochy rekreace R jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to
pfedevs§im v rekreaCnich oblastech, napf. v rekrealni oblasti Prehrada, Marianské udoli —
Ricky anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovidé jiz stavajici
pfevazujici stav v tzemi. Navrhem nového UPmB vymezené rekreacni oblasti jsou tzemimi,
které maji velmi vysoky rekreacni potencial, umoZzriuji velmi riznorodé formy vefejné rekreace,
hromadné rekreace a sportovniho vyuZziti. Tyto oblasti maji jiz nyni vétsi koncentraci
rekreacnich a sportovnich aktivit, hromadnych vefejnych aktivit a sluzeb, podporujicich
verejnou rekreaci. Pfedmétna lokalita Juranka tento rekreacni potencial nemam, je prakticky
v celé své ploSe historicky uZivana prevazné pro soukromou individuéalni rekreaci na
oplocenych pozemcich (zahradkafeni), prfevazné s mensimi stavbami pro rodinnou rekreaci —
zahradnimi chatami, pfestoZe ojedinéle jsou zde historicky umistény i legalni vétsi stavby pro
rodinnou rekreaci. Lokalita Juranka nebyla provérena tzemné planovacimi podklady pro
intenzivnéj§i formy rekreace jaké umozriuji plochy rekreace R. Ani Koncept nového UPmB
(2011) neprovéril a nenavrhl v Zadné z variant plochu rekreace R.

Na zékladé vyse uvedeného je v lokalité Juranka v Navrhu UPmB ponechéno vymezeni do
stabilizované plochy zahrédek | s uzemni rezervou pro bydleni B-2, bez podatelem
poZadované zmény definice.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost uvadime, Ze v daném dzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného
zastupitele k upravé navrhu spocivajici ve vypusténi tzemni rezervy B-2. Divodem je
umoznéni stavajiciho uzivani uzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni
(zahradkarska lokalita), coZ by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZiti této lokality pro bydleni
se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepredpoklada.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochy rekreace R, které odpovidaji svou funkci vétsiné poZzadavkt podatele, jsou na uzemi
mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to pfedevsim ve vymezenych rekreacnich oblastech,
napf. v rekreacni oblasti Pfehrada, Mariénské udoli — Ri¢ky anebo na Uzemi byvalych
rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida jiZ stavajici pfevazujici stav v uzemi. Ndvrhem nového
UPmB vymezené rekreacni oblasti jsou Uzemimi, které maji velmi vysoky rekreacni potencial,
umozriuji velmi riiznorodé formy verejné rekreace, hromadné rekreace a sportovniho vyuZiti.
Tyto oblasti maji jiz nyni vétsSi koncentraci rekreaCnich a sportovnich aktivit, hromadnych
vefejnych aktivit a sluZzeb, podporujicich verejnou rekreaci. Pfedmétna lokalita Juranka tento
rekreacni potencial nemam, je prakticky v celé své ploSe historicky uzivana prevazné pro
soukromou individualni rekreaci na oplocenych pozemcich (zahradkafeni), pfevazné s
mens§imi stavbami pro rodinnou rekreaci — zahradnimi chatami, prestoZe ojedinéle jsou zde
historicky umistény i legélni vétsi stavby pro rodinnou rekreaci. Lokalita Juranka nebyla
provéfena uzemné planovacimi podklady (napr. Studie mozZnosti vyuZiti lokality Juranka
(Atelier ERA, 09/2000), uzemni studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta
Brna (Atelier ERA, 2018)) pro intenzivnéjsi formy rekreace, jaké umoZzriuji plochy rekreace R.
Ani Koncept nového UPmB (2011) neprovéfil a nenavrhl v 24dné z variant plochu rekreace R.
PozZadované stavby o velikosti zastavéné plochy 120 m2 neni mozné povaZovat za stavby pro
individualni rekreaci. Spise by se jiz jednalo o stavby pro bydleni nebo pro skryté bydleni. Tyto
stavby by vyrazné zvysSily intenzitu vyuZiti tzemi, coZ neni Zadouci. Pro individualni rekreaci
Je dostate¢né vymezeni plochy zahradek I. Z definice ploch zahradek | je zfejmé, Ze nevylucuje
jiné formy individualni rekreace, nez je zahradkareni v pravém slova smyslu. Stavby,
s pfipustnou velikosti 40 m2 zastavéné plochy, podsklepené, s 1. nadzemnim podlazim a
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podkrovim, které budou do katastru nemovitosti zapsany jako stavby pro rodinnou rekreaci
(viz. Vyhlaska ¢. 357/2013 Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist), a které
mohou byt doplnény o adekvatni prislusenstvi (napf. kdlna, bazén, altan), budou poskytovat
dostate¢né zazemi pro individualni rekreaci. Navic, navrzené FeSeni vychazi vstfic zvySujicim
se poZadavkim na individuélni rekreaci a obecné na traveni volného ¢asu. Byla zvySena
pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2, pficemz je mozna
i vystavba objemové adekvatniho pfislusenstvi. To umozriuje travit volny ¢as nejen
zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a ovoce na zahonech, pfipadné
v sadu), ale i jinymi formami traveni volného Casu, napfiklad koupani, slunéni, odpocinek,
relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochézky, cyklistika nebo bézkovani v okoli. Uzemni
plany obecné nereguluji takovéto detaily uzivani tzemi, stejné tak jako nerequluji napf.
interiérové vybaveni objektu pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni rekreaci —
zahradni chata o zastavéné ploSe 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim podlazim,
podkrovim a adekvatnim pfisluSenstvim je schopna poskytovat dostateCné zazemi pro
zahradkareni i pro vyse zminéné individualni formy rekreace.

Lokalita Juranka je dlouhodobé provérovanou lokalitou pro rozvoj funkce bydleni, viz. uzemné
planovaci podklad (UPP) Studie moznosti vyuZiti lokality Juranka (Atelier ERA, 09/2000),
uzemni studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018).
Koncept nového UPmB (2011) ve varianté |. také provéfil pfedmétnou lokalitu Juranka pro
bydleni. Z tohoto divodu nebylo mozné jiz ve stavajicim UPmB podpotrit rozvoj individualni
rekreace vystavbou novych objektl pro individualni rekreaci, ale zlstaval zde zachovan
stavajici stav vyuZiti uzemi plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, tj. zahradky,
pouze s mozZnosti rozsifovani téchto staveb do 25 m2 zastavéné plochy, bez moZzZnosti
vystavby staveb novych. Navrh nového UPmB stévajici stav v platném UPmB pouze potvrzuje,
bez vyraznych zmén pfipustného vyuZiti, a zachovava tak kontinuitu tzemniho planovani.
Proto je v Navrhu nového UPmB vymezena v lokalité Juranka stabilizované plocha zahradek
I a pfes ni uzemni rezerva pro bydleni B-2. Dle stavebniho zakona jsou v Gzemni rezervé
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zménou v uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporadéani, véetné umistovani
staveb a jejich zmén. To znamena, Ze v plochach uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuZiti
ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoZznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridor( tuzemnich rezerv, v tomto pripadé pro bydleni. V zavazné textové casti Navrhu
nového UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorti tGzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni® jsou uvedeny podminky
provéfeni dzemni rezervy B-2.

Na zékladé vyse uvedeného nebyla pfedmétnd lokalita Juranka v Navrhu nového UPmB
vymezena jako plocha pro rekreaci R, ktera umoZriuje vyuZiti obecné pro rekreaci, sport,
pfipadné pro vétsi stavby pro rodinnou rekreaci. Rozvoj vystavby rekreacnich objekti a jiné
vybavenosti vhodné pro funkci rekreace (v plochach R) by znemoznil budouci zménu na
plochu pro bydleni.

Nad ramec namitky uvadime souvisejici:

Navrh nového UPmB (z r. 2020) vymezil Uzemni rezervu B-2 k provéfeni moznosti roz$ifeni
navrhovych ploch bydleni a vefejnych prostranstvi v lokalité Juranka, pficemz tzemni rezervu
bylo mozné aktivovat pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovani
komunikace D43 (nyni silnice S/43) na uzemi mésta Brna. Stabilizovana plocha zahradek | a
uzemni rezerva B-2 byly v Navrhu nového UPmB vymezeny v souladu s Pokyny pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871
na zasedéani konaném dne 19. 6. 2018.

Nicméné na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tuzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
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RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tzemni rezervy B-2 nasledujicim zplsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na tuzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. dzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledkt projednani doporuceno jejich vypusténi.*”

Na zékladé vyse uvedeného tak byla v Navrhu nového UPmB (2021) ponechéna stabilizovana
plocha zahradek | a tzemni rezerva B-2, ovéem jiZz bez podminKy provéreni trasy komunikace
S/43 v souladu s podnétem uréeného zastupitele. V zavazné textové &asti Navrhu nového
UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni” jsou uvedeny podminky provéreni
uzemni rezervy B-2.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost uvadime, Ze v daném uzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného
zastupitele k upravé navrhu spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Ddvodem je
umoZznéni stavajiciho uzivani uzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni
(zahradkarska lokalita), coz by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZziti této lokality pro bydleni
se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepredpoklada.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na doplnéni podminky pro umistovani staveb o
konkrétni odstupy od hranic pozemk( nebo oploceni.

PoZadovana podminka je nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu.

V ramci dpravy navrhu pro verfejné projednani bude v lokalité Juranka vymezen rozSifeny
koridor verejného prostranstvi v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od
stavajiciho tuseku ulice Libusino udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napfi¢ uzemim
k ulici Kopretinové.

Timto bude zajisténa ochrana koridoru pro zpristupnéni celé lokality.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.7

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na doplnéni obsluzné patefni komunikace v celém
rozsahu a na zakresleni efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi tzemni rezervy pro rozsifeni
komunikace.
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V rémci dpravy navrhu pro vefejné projednani bude v lokalité Juranka vymezen roz§ifeny
koridor verejného prostranstvi v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od
stavajiciho tuseku ulice Libusino udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napfi¢ uzemim
k ulici Kopretinové.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovano vymezeni cyklistickych tras na Jurance.

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
pfedepisovat konkrétni trasy bez znalosti podrobnéjsiho provéreni.

Obecné tuzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,

Jjeho plosného a prostoroveho usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti tizemi. Novy Uzemni plan mésta Brna (UPmB) pracuje
s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u souc¢asného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textove casti je
umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

PozZadavky uvedené v namitce jsou nad podrobnost feSeni tzemniho planu. Vymezit koridory
pro technickou infrastrukturu neni mozné fesit bez vazby na dopravni feseni. Reseni je nutné
provéfit uzemni studii. Uzemi je soucésti Uzemni rezervy B-2, ktera véak muze byt aktivovana
v pfipadé, ze bude rozhodnuto o vedeni D43 na tzemi mésta Brna. Napojeni zahradkarské
lokality na vodovod neni predmétem reSeni Gzemniho planu. Pro informaci uvadime, Ze
aktualné nedochazi k zadné zméné funkcniho vyuZziti daného tzemi a pfipadné pr’ipominky k
jeho redeni je proto mozné uplatnit az pfi aktivaci Gzemni rezervy (prevedeni na "navrhové"
plochy) a ve fazi pofizovani zmén UPmB, v rémci kterych, bude provéfeno nejvhodnéjsi
funkéni vyuziti dané lokality, resp. pfedmétné uzemni rezervy B-2, a které budou probihat
klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skuteénost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném uzemi do$lo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu
spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Jednalo se o lokalitu, ktera byla provéfovana a
navrhovana pro rozvoj bydleni. V souasné dobé je vyuZivana jako zahradkarska lokalita a
dusledkem dzemni rezervy by jeji vyuZiti pro tento ucel bylo omezeno. Vypusténim dzemni
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rezervy bude umozZnéno rozvijet tuto lokalitu pro stavajici ucel, {j. pro individualni rekreaci
formou zahradkareni s moznosti vystavby novych objektt zahradnich chat do 40m2; s jejich
vyuzitim pro bydleni se tedy v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu nepocita. Dale uvadime, Ze
napojeni zahradkarské lokality na technickou infrastrukturu neni pfedmétem Feseni NUP 2024,
Z tohoto duvodu namitce je stale nevyhovéno.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s absenci navrhu ploch vefejnych prostranstvi v zajmoveé oblasti namitky
vymezené graf. pfilohou.

Viymezeni ploch vefejnych prostranstvi neni mozné resit bez vazby na dopravni reSeni tzemi
a celkovou koncepci Uzemi. Zajmova oblast némitky je v Névrhu UP zarazena do plochy
tuzemni rezervy B-2. Plochy tzemnich rezerv nejsou koncepcné detailné feseny, jsou pro né
pouze stanoveny podminky k provéreni. Konkrétné pro rezervu B-2 provéfit moznost roz§ifeni
navrhovych ploch bydleni v lokalité, provérit umisténi verejnych prostranstvi, prostupnost
tuzemim a zachovani pristupu do navazujicich ploch zahradek; lokalita je podminéna
vyhodnocenim potieby dalsich zastavitelnych ploch a provéfenim moZnosti odkanalizovani.
Pro informaci uvadime, Ze aktualné nedochazi k Zadné zméné funkéniho vyuZziti daného tzemi
a pripadné pfipominky k jeho feSeni je proto nutné/mozné uplatnit az pri aktivaci uzemni
rezervy (pfevedeni na "navrhové" plochy) a ve fézi pofizovéani zmén UPmB, v rémci kterych,
bude provéfeno nejvhodnéjsi funkéni vyuziti dané lokality, resp. pfedmétné tzemni rezervy B-
2, a které budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

V daném dzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k Upravé navrhu
spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Divodem je umoZnéni stavajiciho uzivani tzemi,
tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni (zahradkarska lokalita), coz by uzemni
rezerva znemozZznovala. VyuZiti této lokality pro bydleni se v dlouhodobém ¢asovém horizontu
nepredpoklada.

Namitka ¢.12

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Stanovit v uzemnim planu uvadéné pozadavky je nad jeho podrobnost. Pfedmétné pozadavky
Ize Fedit v uzemni studii, ktera by stanovila podrobnéjsi podminky na ochranu dopravniho
koridoru v misté napojeni Ju-1 na B-2 a mohla by slouzit pro rozhodovani v tzemi. Uzemni
studie mize byt pofizena na zakladé podnétu kdykoliv. V ramci Upravy navrhu pro verejné
projednani bude v lokalité Juranka vymezen roz$ifeny koridor vefejného prostranstvi
v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od stavajiciho tseku ulice Libusino
udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napri¢ tzemim k ulici Kopretinové.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka ¢.13

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Navrh UPmB vymezuje Gzemni rezervu B-2 k provéreni moZnosti rozsifeni nédvrhovych ploch
bydleni a verejnych prostranstvi v lokalité Juranka, pfi¢emZ tzemni rezervu je mozné aktivovat
pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovéni D43 na tizemi mésta
Brna. Uzemni rezerva je vymezena v souladu s Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB, které
schvaélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6.
2018.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schuzi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tuzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokondcil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tuzemni rezervy B-2 nasledujicim zplisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 (S43) na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj.
uzemni rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty
Konceptu UPmB &i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych
ploch viak nelze v tpravé Navrhu UPmB pfed opakovanym vefejnym projednanim doporudit,
ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovéni UPmB, pfipadné
samostatnou zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tizemni rezervy ponechény
vyjma téch, kde je na zakladé vysledkt projednani doporuceno jejich vypusténi.*”

Na zakladé vyse uvedeného tak bude tizemni rezerva B-2 v Navrhu UPmB ponechéana, ovéem
Jiz bez podminky provéreni trasy komunikace D43 (S43) v souladu s podnétem uréeného
zastupitele.

Pfedmétné poZadavky na vymezeni konkrétnich ploch resp. poZadované prostorové
usporadani v ramci konkrétni plochy v lokalité tzemni rezervy B-2 nelze v této fazi porizovani
zohlednit, protoZe aktualné nedochazi k zadné zméné funkéniho vyuziti daného tzemi a
uzemni rezervy jsou v Navrhu UPmB definovany pouze v obecné roviné, ve které by se mély
nésledné podrobnéji provérit. Nejedna ani o rozvojovou lokalitu jako ve var I. Konceptu UPmB,
ktera by byla konkrétnéji specifikovana v karté lokality. Pozadavky je proto nutné/mozné
uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovéni zmén UPmB, které vyplynou z provéfeni
nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality a budou probihat klasickym procesem
porizovani zmén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu
spocivajici v provéreni a nasledném vypusténi tzemni rezervy B-2. Divodem je umoznéni
stavajiciho uzivani tzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni (zahradkarska
lokalita), coz by Uzemni rezerva znemoZzZriovala. VyuZiti této lokality pro bydleni se v
dlouhodobém &asovém horizontu nepredpoklada.

Z tohoto divodu je namitce vyhovéno ¢astecné.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijment /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem - nejseiniJ obcCan meésta Brna

navrhovanou zménou

Upfesnéni obsahu namitky/pripominky

A K textové &isti - ANO AL Ke grafické &asti - ANO | #. K procesu pofizovani - ME=
Meéstska st r"'ﬁé:}/’\, o - JSusvphroV

Katastrdlni tizem{ JON DOV

Parceln{ &isla pozemku (adresa, Rekreacni oblast Juranka a dotcené piistupové koridory, konkrétni
dopliiujici popis lokality) zajmova oblast ndmitky je vyznacena v grafické piiloze namitky.

Text namitky/pEipominky véetné ZDUVODNENI
piilohy: 5ks, soupis dotéenych vlastnikii poddvajicich tuto ndmitku hromadné, kryci listy dotfenych
vlastnikt poddvajicich tuto namitku hromadné piiloZeny v poctu:

K navrhu izemniho planu mésta Brna, ktery je zpracovavdn na zdkladé Pokynt pro zpracovani
Névrhu UPmB, které schvlilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zaseddn{ konaném
dne 19. 6. 2018, podavim ndmitku k FeSeni lokality Juranka. Cely text namitky p¥ikladam na
samostatné priloze. Piiloha ma 15 textovych stran a 6 stean piiloh a je ¢lenéna do téchto oblasti:
Namitka, dotceni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zdjmov4 oblast, hlavni téma

Obsah textu a seznam zkratek

Némitky k ndvrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umisténi staveb

Némitky k nedostatednému navrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Némitky k nedostateénému névrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Namitka k absenci navrhu ploch VEREINYCH PROSTRANSTVI

Némitka k ndvrhu feleni rozvojové oblasti Ju — 1

Néamitky k ndvrhu B-2

ZAver
Zpracoval:

L1 |

V Brné dne | Podpis: |

Fnehodicl se Skrinéte

A1



NAMITKA k navrhu tizemniho planu mésta Brna
MAGISTRAT MESTA BRNA

Qdbor tzemniho planovani a rozvole
My, obcané, uvedeni v pfiloze €. 1, pfipadné na dalsich samgstatnych krycich listech,

poddvame tuto namitku k ndvrhu Gzemniho plan{imésta Bind. ~0h- 020

en podéni: 2.8, 4020 64 i ORLRL

Ui R T N T
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DOTCENI VLASTNICI POZEMKU PODAVAJICI NAMITKU: /

Viz. seznam v pfiloze €. 1

KONTAKTNI OSOBA:

Pro pfipadné dotazy k této namitce se prosime obratte na:

POZADOVANY ZPUSOB SDELENI O VYPORADANI NAMITKY

O vyporadani namitky Zadame uvédomit kaZdého podatele namitky zvl4st,

LOKALITA NAMITKY:

BliZe je zajmova oblast namitky specifikovana viz. pfiloha &.2.
LeZi v lokalité JURANKA. Lokalita Juranka leZi v MC Brno - Kohoutovice, MC Brno — Jundrov.

Nase ndmitka se tykd oblasti, kterd je soudasti rekreagni oblasti Juranka. Zajmova oblast, které se nage
namitka tyka v prvni fadg, je vyznaCena v piiloze ¢.2. ProtoZe nemd blizéi nazev, dile v textu je pro jeji
oznaceni pouZita zkratka ,ZON“ (zdjmova oblast namitky). Vidy, kdy? se text zmifiuje o ZON, je tim
myslena pouze oblast dle pfilohy €. 2. Vzhledem ke komplexnosti fedeného Gzemi m4 tato namitka pfesah
na celé Gzemi Juranky, navazujicich koridor{l dopravni a technické infrastruktury, na navrfenou rozvojovou
oblasti Ju-1 a Gzemni rezervu pro bydleni B-2. V kaZdé ¢asti je vidy uveden Gvodni text &4sti namitky, potom
pozadavek na feden( a pfipadné odCvodnéni.

HLAVNi TEMA NAMITKY:

Pfi zpracovéni nasi namitky vychazime z toho, Ze Navrh Gzemniho planu , NUP“ nestanovil pro ZON ani pro
Juranku povinnost vypracovat Uzemni studii nebo jinou podrobnéj§i Gzemné plinovaci dokumentaci.
Varianta lil. konceptu pro NUP, kterou dle pokyn NUP sleduje, nepiedepisuje 7ddnou Gzemni studii. Toto
vitame, protoZe Gzemné plénovaci studie byla pro Juranku predepsdna ji v stavajicim Gzemnim planu
»SUPY, ale Zadny z kompetentnich dfadi ji nechtél zpracovat, agkoliv jsme o to 7adali jak pana naméstka
primatora pro Gzemni rozvoj tak OUPR. Obavéme se, e by se situace opakovala a fakticka stavebni uzavéra
by pokracovala. To si nikdo z dotéenych vlastnikl nepfeje. Nicméné, NUP povaZujeme pro oblast Juranky a
zejména pro NOZ za nedostateény a proto predkladame tento soubor namitek a fadame o jeho
vypoiadani,

Nasimi ndvrhy v namitkéch sledujeme postupny rozvoj ZON, ktery mize, pokud o tom bude rozhodnuto,
pfirozené pokracovat v B-2, a to jak postupnym rozvojem dopravni a technické infrastruktury, tak vyvojem
zastavby. Domnivdme se, Ze pfirozeny rozvoj, pokud je sprdvné podporovan, je pro dané (zemni
hodnotnéjsi, nez , kobercové developerské feseni”, o které na nasich pozemcich navic nemame zajem.
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2. OBSAH
Namitka je zpracovana jako soubor jednotlivych dilcich namitek k ZON a k Jurance. V kazdé &asti je vidy
uveden Uvodn( text namitky, poZadavek nebo navrh na feseni a pfipadné odlvodnéni.

Pro prehlednost jsme je rozdélili dokument a namitky do téchto oblasti:

Namitka, dotceni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zajmova oblast, hlavni téma str. 1
Obsah textu a seznam zkratek str. 2

Jednotlivé namitky:

1. Namitky k navrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umisténi staveb str.3-8
2. Namitky k nedostateénému navrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY str.9-10
3. Namitky k nedostateénému navrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY str. 11

4. Namitka k absenci ndvrhu ploch VEREJINYCH PROSTRANSTVI str. 12

5. Namitka k navrhu feSenf rozvojové oblasti Ju—1 str. 13

6. Namitky k navrhu B-2 str. 14

7. Zavér str. 15

8. Piilohy:

pifloha &.1-  SEZNAM DOTCENYCH OSOB PODAVAIICICH NAMITKU 5 <A @"’*A 4

pfloha&.2-  VYMEZENA ZAJMOVA OBLAST NAMITKY "ZON", 1xA3

piiloha é3-  STAVAJICI PATERNI KOMUNIKACE JURANKA A DALSI KOMUNIKACE "ZON", 1xA3

pfiloha &.4-  UZEMNI REZERVA PRO ROZVOJ DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

pfiloha &.5-  NAVRH RESEN{ TECHNICKE INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3 + Vyjadfeni BVAK 1xA3+
1xA4

pfiloha ¢.6-  NAVRH RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

CEWLEM A< Ah + PDLo WM

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Vzhledem k opakujicim se pojm(m v textu namitky pouzivame tyto zkratky:
»ZON“ zajmova oblast namitky, viz graficka pfiloha ¢.2

»NUP“ navrh nového tizemniho planu

»SUP* stary tzemni plan

,PKJ“  patefni komunikace vedouci skrz oblast Juranky a propojujici Ulici Libusino Gdoli (od nemovitosti
€.0. 158) s ulici Kopretinovou.




1. NAMITKY K NAVRHU FUNKCNi PLOCHY ZAHRADEK, PODMINKY VYUZITi PLOCH ZAHRADEK,
UMISTENI STAVEB v ZON

1.1, Namitka:
NUP pouZiva termin zahradni chata. Tento termin neni nikde blize definovan. Neni ani zakotven ve
stavebnim pravu. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

Pozadujeme:

PoZadujeme potvrzeni v textu NUP, Ze se jedna o stavbu podle ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, tedy ,stavbu pro rodinnou rekreaci” (§ 2 pism. b). SUP stavby pro rodinnou rekreaci

s uvedenim omezujicich podminek podmineéné povoluje. Pokyny ani koncept NUP Zadné omezeni v SUP
uvedené kategorizace povolenych objekt( neuvadi. Zddame, aby moznost realizovat stavby pro rodinnou
rekreaci dle vy3e uvedené definice byla pro ZON v NUP jasné definovana.

1.2. Namitka:

V NUP dochazi k omezeni stavajiciho stavu a to uvedenim textu v 5.8. NUP. ,VyufZiti ploch rekreace je
uréeno pro rekreaci spojenou s kratkodobym ubytovanim jak individualniho, tak komerc¢niho charakteru a
vhodné dopliikoveé sluzby.

1) Neni jasné, zda se tento text vztahuje i na plochy zahradek (1) nebo ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.
2) Domnivame se, Ze se jedna o zasah do prav majiteld nemovitosti, ktery nema vazné opodstatnéni.

S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Poiadujeme:

K bodu 1) vyjasnéni, kterého typu rekreace se to tyka.

K bodu 2) pokud se to tykd formy rekreace, ktera je uréena v NUP pro plochu ZON, poZadujeme odstranéni
této podminky, pfipadné o jeji pfeformulovani tak, aby neomezovala prava majitel&i nemovitosti viz.
odlvodnéni.

Oddvodnéni

K bodu 2) Fakticky by to znamenalo, Ze pozemky, resp. stavby pro rodinnou rekreaci na nich umisténé nelze
pronajimat jinak nez kratkodobé. To je v rozporu se stavajicim stavem. Pronajmy jsou nyni uzavirany na rok
i vice, coz je vzhledem k charakteru pronajimané nemovitosti logické. Navic pojem ,kratkodobym® neni
jednoznacny, nema definici. V soucasné dobé vyuZiva celd fada majitel( a ndjemc( pozemky, resp. stavby
na nich umisténé sezénné takovych zplsobem, Ze se na jafe do objektl presunou ze svych bytl a pobyvaji
tam do podzimu. Néktefi na nich jsou i pres zimu. Nevidime Zadny ddivod k tomu, abychom se museli kaZzdy
veler nebo jak je to mysleno v NUP shalit a odjet do bytu, abychom mohli rdno zase pfijet. Bude zbyteéné
dochazet k vyssi dopravni zatézi ve mésté, co? je v rozporu se viemi predeslymi stupni NUP a jejich pokyny.
Dle naSeho ndzoru nemlzZe Gzemni pldn urcovat, jak dlouho a jakym zplsobem lze na pozemcich v ramci
rekreace pobyvat. V pfipadé, Ze by se nékdo rozhodl dlouhodobhému pobytu branit, je na zvazeni, zda se tim
nevystavuje riziku Zadosti o finan¢ni kompenzaci. Nyni neni v SUP u¢eno, zda se v zahradkach mdze pobyvat
& se ubytovavat dlouhodobé nebo kratkodobé, v novém UP je to pouze kratkodobé. S tim nesouhlasime.
Zadame o vypuiténi terminu , kratkodobym* z definice pro ZON.

1.3. Namitka:
O plochach zahradek (1) se hovofi jak v odstavci 5.8 tak 5.9. Neni tedy jasne, které podminky ze kterého
odstavce se k plocham | zahradek () vztahuji a které ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

PoZadujeme:
Zadame o jasnéjsi organizaci textu.

1.4. Namitka;
NUP pro celou oblast Juranky méni jednotné typ funkéni plochy, resp. ho zpfesfiuje na jeden druh rekreace
a tim omezuje ostatni moiné ostatni funkce rekreace. Tim omezuje vyuZiti pozemkl viz. definice pro
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PODMINKY VYUZITI PLOCH pouze na zahradkafeni. VYUZITI PLOCH v NUP pro Juranku nereflektuje
rozdilnost jednotlivych €asti celé lokality lokality a skuteény rekreaéni potencial ZON. Nevyuziva jeji
moznosti rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro tcel individualni rekreace. NiZe uvadime srovnani
SUP a NUP.

- SUP:

,FUNKCE: PLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALN{ REKREACI

- slouZi pro soustfedé&nou individudlni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné
ostatnich plochach.”

= NUP:

,6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK ~ |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK ...

... Hlavni je vyuZiti pro individuélni rekreaci formou zahradkaten.

V NUP navrhovana definice omezeni pouze na zahradkareni nema opodstatnéni a domnivame se, e je v
rozporu s celkovym konceptem pojeti rekreace. Zpracovatel nevzal do Uvahy skuteéné stavajici vyuZiti
pozemk( a specifitnost lokality, ktera je jiZz nyni v oblasti ZON vice neZ jen zahradkarskou lokalitou a ma
daleko vétsi rekreacni potencial. S ndvrhem této éasti NUP nesouhlasime.

Pozadujeme:
Upravu typu funkéni plochy, PODMINEK VYUZITI PLOCH pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym
rekrea¢nim potencidlem lokality. Navrhujeme viz. odGvodnéni nize toto:

Text nyni uvadény v NUP:

6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK

Hlavni je vyuziti pro individualni rekreaci formou zahradkarent.

Upravit na text:
6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZIT] PLOCH ZAHRADEK
Hlavni je vyuZiti pro celoro¢ni individudlni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci zahrnujici
zahradkareni, pobytovou rekreaci a sportovni rekreaci.

nebo na jiz v NOP definované:

6.3.3.13 PLOCHY REKREACE = R

PODMINKY VYUZITI PLOCH REKREACE

Hlavni je vyuZiti pro rekreaci,

Pozn.: Pfedpokladame, Ze toto vyuziti obsahuje také zahradkareni.

Odulvodnéni:

Dle naSeho nazoru dochazi v NUP k omezeni vyuZiti dotéenych pozemk( a to zménou z moZnosti jakékoliv
individualni rekreace vSUP na rekreaci shlavni formou zahradkareni v NUP. Pokud budeme vnimat
zahradkareni jako formu rekreace, pfi které je hlavni ¢innosti péstovani ovoce a zeleniny, uvddime
k naSemu pozadavku, tyto argumenty:

1) Plda a podminky na pozemcich ZON kintenzivnimu zahradkafeni neni nevhodnéjsi. Je velmi
kamenita, podlozi je skalnaté a je diky zvySenému odCerpavani spodni vody studnami v nizsich partiich
Juranky velmi sucha (napf. studny vybudované z dotaci zahrddkdaFskym spolkem Juranka). Vegetace na
zahradach bez dodate¢ného zavlaZovani usycha. Usychaji dokonce i stromy. Oblast je v srazkovém stinu,
srazkovbé uhrny jsou velice nizké. Pokud pr3i, jedna se prevainé o pfivalové desté a voda rychle odtece.
Vnimame a respektujeme, Ze i na téice obhdélavanych pldach lze zahradkafit a obéantim to pfinasi radost a
my tuto funkci Uzemi podporujeme. Do vyétu vyuZiti Gzemi Juranky proto zahradkafeni uvadime,
nicméné, s ur¢enim hlavniho uéelu vyuZiti pouze pro zahradkafreni nesouhlasime.
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2) Néktefi uZivatelé pozemk( ZON uZivaji pozemky pro rekreaci formou individualni pobytové
rekreace. Hlavnimi c¢innostmi u této formy rekreace je vyuzivani klidu této lokality k relaxaci, setkavani se
s prateli, pofadani setkani u spoleé¢ného jidla a taborového ohné, idriba nemovitosti na téchto pozemcich,
strucné feeno délaji to, co se v ¢eské republice nazyvaa zahradkareni. Tuto ¢innost provozuji celorocné,
neni omezena obdobim vegetativniho klidu zahradek. Individudlni pobytova rekreace neni pro tuto
lokalitu v NUP zminéna, Zadame doplnit.

3) ZON je v blizkosti Kohoutovické obory Holednd. Nékteff uZivatelé pozemk( vyuZivajl pozemk( ZON
jakozto zazemi pro individualni sportovni rekreaci diky blizkosti obory Holedna. V obofe Holedna se vénuji
individualnimu sportu, napf. béhu a prochazkam. Na pozemcich vZON potom realizuji okoli nerusici
individudIni cvieni a sportovni aktivity. Tuto ¢innost provozuji celorocné, neni omezena obdobim
vegetativniho klidu zahradek. Individualni sportovni rekreace neni pro tuto lokalitu v NUP zminéna,
Zadame doplnit.

1.5. Namitka:
V NUP uvedend definice UMISTENT STAVEB nereflektuje skuteény rekrea&ni potencial lokality a jeji moZnosti
rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Géel individudlni rekreace. NiZe uvadime srovnani
umistovani staveb dle NUP pro lokalitu ZON, JU — 1 a RO Pfehrada a upozorfiujeme podtrienim na
okolnosti, které nas vedou k nesouhlasu s ndvrhem této ¢asti Uzemniho planu.
- ZON na Jurance:
zahradni chaty, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavby do 40 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci Sife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast ma volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech jsou soubézné pozemky MmB, diky nimZ |ze rozsifit koridory
o Oblast ma moZné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektl pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni ha sité kanalizace a vody.
- JU-—1 naJurance
Objekty pro bydleni v podstaté bez plosného omezeni vyjma dodrZeni ploch zelené
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci $ife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast nema volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech nejsou soubéiné pozemky MmB, diky nim? |ze rozsirit koridory
o Oblast ma moiné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektd pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni na sité kanalizace a vody.
- Rekreacni oblast Pfehrada
plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni
podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci sife 3m a moznosti otaceni
Oblast ma volné koridory pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni pruhy éastecné
Oblast ma mozné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
Oblast €asteéné navazuje na oblast objekt( pro bydleni .
Napojeni na stavajici kanalizaci neni vzhledem k nulovému spadu lokality bez dalSich
vysokych investic moZné.

C 0O 0 O

Omezeni zastavéné plochy na 40m2 pro ZON dle NUP neni dle naseho nazoru na zakladé srovnani s dvéma
vyée uvedenymi lokalitami opodstatnéné. S ndvrhem definice UMISTENI STAVEB pro ZON nesouhlasime.
S navrhem této &asti NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:




Upravu definice UMISTENI STAVEB pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym potencidlem lokality s a
jejimi moZnostmi rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Gcel individualni rekreace, a to:

o  zvétSenim zastavéné plochy

o (pravou popisu typu umistované stavby (Feseno v namitce 1.1)

o fadnym popisem ochrany prostupnosti Uzemf (fedeno v namitce 1.6.)

PoZadujeme upravit NUP dle nd$eho navrhu pro UMISTENI STAVEB pro ZON:

- na pozemcich, které sousedi s mistni pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m a soucasné tyto
pozemky umoZiiuji realizovat stavby s napojenim na inZenyrské sité vody a splaskové a destové nebo
sjednocené kanalizace a silové elektiiny, pozemky sousedi s pozemky, na kterych lze realizovat objekty
pro bydlena a maji s nimi zajisténu prostupnost, s nize uvedenou podminkou, plochy se stavbami pro
rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavhy max. 120 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat proti smyslu
stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, ze je objemové
adekvatni typové pfiméfenému pfisludenstvi hlavni stavby (napf. kllna, bazén, altan apod.) a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich, které sousedi s pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m, sniZe uvedenou
podminkou, plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pripustné je pfisluSenstvi téchto staveb za
podminky, Ze je objemové adekvatni typové pfiméfenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. klllna, bazén,
altan apod.) a je zachovéano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich které nesousedi s pozemni komunikaci, s nize uvedenou podminkou, plochy se
stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 40 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat
proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je
objemové adekvatni typové pfimérenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. kllna, bazén, altdn apod.) a je
zachovano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- Pfipustné jsou rovnéZ stavhy a zafizeni slouZici ke zlep3eni podminek vyuZiti Gzemi pro Ucely
vefejné rekreace a obcanské vybaveni, slouZici danému Gzemi, za podminky, Ze zaméry jsou objemové
pfiméfené piipustné zastavbé v Gzemi a Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.
Pro tyto stavby plati analogicky vyse uvedené omezenf pro zastavénou plochu v zavislosti na napojeni
pozemku na komunikace a inZenyrské sité.

Podminkou pro umistovani veSkerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledfiovani, tj. minimalné zachovani, lépe viak posilovani kvalitni prostupnosti v Gizemi. (Pozn.:Uprava
této podminky je ddle FeSena v namitce 1.6.)

Odavodnéni:

Ohledné zvétieni navrhované maximalni zastavéné plochy objektu se domnivame se, ze maximalni velikost
zastavéné plochy objektu vyplyva z kapacitniho zajisténi oblasti infrastrukturou a ne z typu funkéni plochy
jako takové. Proto pfibliZujeme maximalni zastavénou plochu oblasti ZON plo3e Ju-1 s pFihlédnutim
k navrzenému fedeni v ploSe Rekreacni oblast Pfehrada.

Naé navrh Upravy UMISTENI STAVEB pro ZON jsme navrhli se znalosti lokality a po nékolikaletém
provéfovani moznosti, jak souéashy nevyhovujici stav zménit. Navrhujeme pro ZON tuto vyse niZe
uvedenou definici UMISTENI STAVEB a to bez ohledu na findlni vybér funkéni plochy a stanovené podminky
vyuziti ploch.

Narust dopravy:
Na nasich jedndnich s MC Kohoutovice ohledné rozvoje Juranky byly ze strany MC Kohoutovice zmifiovény
obavy z dlivodu zvyseni dopravni zatéZe na kfizovatkach v Pisarkach (kiizeni ulice Antonina Prochézky s ulici




Pisareckou a zaulsténi na VMO). Co se tyée narustu dopravy, domnivdme se, Ze nami navrhovana zména
limit& pro UMISTENI STAVEB, nebude mit na zhor$eni dopravni situace vliv, a to z téchto divod:
- jednd o malou plochu, ma smiSené vyuZiti a maximalni vystavbu na vdech pozemcich. | kdyby
jednou doslo k plnému vyuZiti, jedna se o maly pocet osob,
- kvyuZiti limitd UMISTENI STAVEB bude dochazet pozvolna, a to v dobé, kdy uz bude:

o dokonéen VMO v oblasti Pisarky a fidi¢i nebudou objizdét zacpy na VMO pfes Jundrov a
blokovat tak kFiZovatky v Pisarkach,

o prodlouzena tramvajovd trat na Campus MU a diky tomu bude sniZzena Cetnost
trolejbusovych spojli ve sméru Mendlovo namésti — Campus MU, coz zlepsi dopravni situaci
na kfizovatkach v Pisarkach,

- Jedna se o rekreaéni oblast. Casové schéma dopravy na/z této oblasti je jiné nez ¢asové schéma
rannich 3picek, které jsou pro dopravu limitujici.

V nadem navrhu jsme zohlednili s ohledem na stavajici dopravni komunikace, inZenyrské sité a jejich

budouci rozvoj:

- Existujici dopravni obsluznost ZON stavajici uéelovou komunikaci stévajici $ife 3m z MC Kohoutovice
s moznosti otdéeni vozidel v lokalité ,U kfizku” nebo s pouZitim okruzni GcCelové komunikace pres kotu
Mlada hora.

- Provéfenou moznost rozsifeni stavajici icelové komunikace a zajisténi koridord pro jeji rozdifeni
(obsahuje nase namitka v jinych bodech viz doprava).

- Provéfené moznosti existujicich volnych koridort pro budouci vedeni inzenyrskych siti, viz podklady

na OUPR:

o pitné vody,

o silové elektfiny,

o kanalizace

o verejného osvétleni,

- Provefené moZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadieni BVAK na kétu 345 m.n.m.,
priloZeno k pfiloze €. 5.

Pro rekreaéni objekty dostateéné, lze provést individudlni dogerpani na vy$3i kdty, ptipadné dobudovat ve
spolupréci s BVAK malou pfeterpavaci stanici. Re$eni neomezeni moZnosti dalsiho rozvoje lokality pro dalsi
rozvoj rekreace smérem do ,,stfedu” Juranky.

- Neomezeni moZnosti vyuZit lokalitu pozdéji vrezervé B — 2. Nami navrhované upravy budouci
rozvoj neomezuji, naopak, zajistuji koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pfi aktivovani rezervy
B-2 nékdy v budoucnu lze rozsifovat umisténé stavby individualni rodinné rekreace na jejich pozemcich a
lokalitu nechat rozvinout napf. do rezidenéniho bydleni.

1.6. Namitka:

Podminka zminéna v kapitole umisténi staveb:

,Podminkou pro umistovdni veskerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vSak posilovédni kvalitni prostupnosti v tzemi.”

je dle naseho nazoru nedostateénd. ProtoZe neni podminka fadné definovand, neni nedostatecné
konkrétni, proto se domnivdme, Ze je nevymahatelna. Nepovede k cili, ke kterému byla do NUP vloZena.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Navrhujeme
Navrhujeme rozsifit text podminky tak aby prostupnost tzemi NUP skutecné zajistil:

,Podminkou pro umistovdni veikerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pristupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vsak posilovdni kvalitni prostupnosti v dzemi.

Pro realizaci této podminky jsou stanovena tato opatfeni:

- Za ucelem prostupnosti v Uzemi jsou pro rozsifeni stdvajici dopravni infrastruktury a zajiSténi
koridort pro budouci technickou infrastrukturu podél téchto tras, tedy nikoliv pro navrZeni novych tras,
které by se od stdvajicich odchylovaly, stanoveny tyto nezastavitelné koridory — uzemnf rezervy dopravni a
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technické infrastruktury. Ciselnd hodnota v tabulce uréuje vzddlenost hranice nezastavitelného koridoru od
prislusné komunikace pro dany typ stavby. Vzddlenost je méfena od:
1) od fyzické hranice komunikace $ife min. 3m, pokud neni komunikace Sirokd 3m, tak od osy
komunikace ke které se pripocte 1,5m,

nebo

2) od geodetické hranice pozemku komunikace,
z 1) nebo 2) plati ta komunikaci vice rozsifujici hodnota.

Od paterni komunikace Juranka

Od ostatni komunikace

Oploceni, pergola, sloupek pro 3m 1,5m
pfipojeni na sité technické

infrastruktury, zemni téleso,

opérnd sténa

Ostatni stavby 5m 3,5m
Vysledna min. Sitka koridoru 9m 6m
»imezi ploty”

Vyslednd min. Sitka koridoru 13m 10m

»mezi objekty”

- Do vyse uvedenych ploch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury nelze umistit ani tam
realizovat Zddnou stavbu ani jeji zménu a to ani stavbu docasnou.
- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, zmény stavajici stavby nebo odstranéni stdvajici
stavby, a¢koliv tato stavba nezasahuje do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury
je odstranéni téch stdvajicich staveb nebo jejich édsti, které se nachdzeji na dotceném pozemku stavebnika a
do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury zasahuji.”

Déle navrhujeme pravné povéfit, zda lze doplnit do podminky jeji dalsi cast:

- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, jeji zmény, nebo jejtho odstranéni je nabidka
stavebnika MmB k pfevodu té &dsti pozemku, kterd se nachdzi v plochy uzemni rezervy dopravni a technické
infrastruktury a bude pro realizaci pfedmétné infrastruktury pouZita. Prevod se bude realizovat pouze

v pfipadé, Ze na plochdch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury bude infrastruktura skutecné

realizovand.




2. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Namitka 2.1.

V NUP neni zakreslena kompletnf trasa stavajici patefni komunikace Juranka vedouci skrz oblast Juranky
(dale ,PKJ“) propojujici ulici Libusino adoli (od nemovitosti ¢.0. 158) s ulici Kopretinovou. Vzhledem ke
strategické dlleZitosti této komunikace pro Juranku této Zddame o jeji zakresleni do NUP v celé délce.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime, Zadame doplnéni.

PoZadujeme:
Poiadujeme zakresleni kompletni trasy PKJ, viz pfiloha ¢. 3 vCetné ostatnich . PoZadujeme zakresleni
Gzemni rezervy pro rozsifeni PKJ od ulice Libudino tdoli po ZON véetné. Navrhujeme stanovit Gzemni

¥y

rezervy pro rozdifeni stavajicich komunikaci dle pfilohy 4.

Odlvodnéni:

Oblast Juranky ma cca 0,6 km2 pozemk( a je dopravné obsluhovana pouze PKJ s napojenim PKJ ve dvou
koridorech viz . p¥iloha €. 3. Jeden je ze strany MC Kohoutovice, druhy je ze strany MC Jundrov (FeSeni toho
¢astecné namitkujeme v namitce 5.1.

PKJ je mistni komunikace ve spravé MC Jundrov a MC Kohoutovice. PKJ ma v MC Kohoutovice nezpevnény
povrch. Komunikace je ve velmi Spatném stavu.

Opakované jsme #adali MC Kohoutovice o jeji opravu a rozsifeni. MC Kohoutovice ji odmita opravovat a
jakkoliv do jejiho stavu zasahovat. MC Kohoutovice argumentuje tim, Ze nenf jasné, co s komunikaci bude,
protoZe neni zakreslena v Uzemnim pldnu. Absence zaneseni PKJ do Gzemniho pldnu ma tedy omezujici vliv
na vyuziti této lokality diky Spatnému stavu komunikace.

Namitka 2.2.

V NUP neni zakreslena efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi Gzemni rezerva, resp. neni navrien smysluplny
postup pro rozdifeni stavajici patefni komunikace PKJ vtrase Libusino Udoli po ZON vietné, ktery by
vyuzival stavajicich komunikaci a podporoval tak jejich Gdrfbu a postupny rozvoj. Zddame o zakresleni
vhodné varianty nebo zapsani rezerv v Uzemi pro rozvoj této komunikace. S ndvrhem této Easti NUP
nesouhlasime, Zadame tGpravu.

Navrhujeme:
Na probéhlych jednénich s MC Kohoutovice a s OUPR jsme navrhovali zplisob vyfe3eni situace s PKJ v trase
od ulice Libugino tdoli po ZON véetné&. Redeni bylo odloZeno s odkazem na vyfedeni v NUP.
Redeni nyni predklddame v pfiloze €.6. Na3 ndvrh umoZriuje postupny a ekonomicky pfijatelny rozvoj
dopravni obsluinosti ze strany MC Kohoutovice na rozdil od komunikace, navrhované v Studii Juranka
z roku 2000, kterou OUPR pfijal, nicméné ji na poslednich jednanich oznail za ,neodpovidajici souéasnym
moznostem”.
Nas navrh pro PKJ v Gseku LibuSino Udoli po ZON v&etné je:
- Etapa 1:
o rozditeni stdvajici komunikace o vyhybaci zélivy na rozhledovych mistech pro vyhybani
automobil{
o vyuZiti pozemku MmB p.C. 2444/1, 2444/2, k.0. Jundrov pro rozdifeni koridoru pro
komunikaci + parkovaci stani
o zpevnéni povrchu a odvodnéni do okolniho terénu, vodu lze zasakovat a odvddét
povrchové do okolnich lest, hydrogeologickym pomérim vzhledem k zahradkafeni by to
prospélo.
o doplnénf stavajici komunikace o pruh pro pési a ko&arky
o vybudovani cyklostezky, resp. spojeni funkci = vée v jedné komunikaci:
= automobilova obsluha Gzemi
= pésidoprava
= cyklisticka doprava




S cyklostezkou je na Jurance v SUP poéitano jako s vyhledovou trasou. V NUP jasné uvedeni
chybi. Zddadme doplnit viz. ndmitka 2.3.
o soubéiné vedeni siti technické infrastruktury
o vybudovani parkovacich mist viz pfiloha €. 6.
- FEtapad. 2:
o Etapa spojeni svyhledovou B-2 = komunikaci lze rozsifit na dva jizdni pruhy diky
provedenym zaborlm v Uzemi, viz 1.6.

Odivodnéni:

Komunikace, navrhovand ve Studii Juranka z roku 2000, se kterou NUP pocitd, coi je patrné z tvaru B-2
ve wkresové ¢asti NUP, dle naseho ndzoru neni v &asti trasy od ulice LibuSino Udoli po ZON vhodnym
Fedenim. V ¢asti od ulice Libugino udoli po ZON nekopiruje trasu stavajici trasu PKJ a realizace této nové
komunikace tedy zaleZi na vypofadani s majiteli pozemk(i, co? realizaci znacné komplikuje. Navic je to zcela
nova komunikace, pro jejiz realizaci v tomto Useku nelze vyuZit stavajicich komunikaci. Nejedna se tedy ani
o postupné fedeni, které zmifiujeme v Gvodu nasi namitky. Investi¢né neumoZfiuje Udribu stavajicich
komunikaci diky riziku nehospodarné vynaloZenych prostfedki, ¢imZ v podstaté omezuje stavajicl vyuZiti
uzemi.

Namitka 2.3.
Nesouhlasime s tim, e NUP zhoriuje oproti SUP vyhledové feseni cyklistickych tras v oblasti Juranka a
nenavrhuje v oblasti Zadné cyklistické trasy. Zaddme dopln&ni NUP.

Pozadujeme

Navrhnout cyklistické trasy v oblasti Juranka v rozsahu SUP a doplnit je o cyklistickou trasu vedenou v trase
stavajici paterni komunikace skrz oblast Juranka dle pfilozeného nakresu. Propojit tak cyklistickou trasou
MC Kohoutovice s MC Jundrovem bez nutnosti sjizdét na frekventovanou kizovatku v Pisarkach. Uvést
moznost realizace po logickych funkénich &astech. Vzhledem k soubé&hu dopravnich funkci na trase stavajicf
pateini komunikace skrz oblast Juranka, poZadujeme navrh sdruzené komunikace pro pé&3i, cyklistickou a
automobilovou dopravu s provedenim vyhybacich zalivii a oddélenym koridorem pro pési tam, kde to je
prostorové mozné. Komunikaci navrhnout se zpevnénym povrchem podél ploch urfenych pro jizdu
automahilll = sdruzena funkce.

Odiivodnéni

SUP uvadi VYBRANE VYHLEDOVE TRASY PRO CYKLISTICKOU DOPRAVU v oblasti Juranka, véetné jejich
napojeni na stavajici komunikace mimo Juranku, viz. vykres SUP: D2 Koncepce cyklistické dopravy (1 :
25 000) — doplriujici vykres. V NUP toto feeni neni a misto ného neni navriena nahrada ani rozsifeni.
Domnivame se, Ze cyklodoprava je stale zadané&j$im druhem dopravy ve mésté.
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3. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

—

Namitka 3.1.

Pro ZON neni definovan navrh siti technické infrastruktury vodovod, silova elektfina a ¢aste¢né vefejné
osvétleni. Pro B-2 neni dostate¢né definovan navrh rezerv v lizem{ pro koridory technické infrastruktury pro
B-2, pfedevsim: kanalizace, vodovod, silova elektfina, vefejné osvétleni. Zadame o doplnéni.

PoZadujeme:

Z divodu rozvoje tzemi ZON a pro zajisténi budouciho rozvoje tohoto Uzemi Zaddme uvést do NUP sité
technické infrastruktury pro ZON a koridory technické infrastruktury pro B-2 v koordinaci se stavajici a
budouci dopravni infrastrukturou. Jejich uvedeni do NUP je duleZité i napf. pro pfipadné Zadani o dotace
apod.

Navrhujeme:
Viz. pfiloha ¢. 5. a 6.
- Pro rekreacni ohlast ZON navrhnout:
o rozvod vody
= moznost napojeni staveb/pozemk{l na celorogni vodovod
= mozZnost napojeni staveb/pozemk{l na sezénni vodovod
= moinost placeného odbéru vody do pfinesenych nebo pFivezenych nadob v misté
vefejného prostranstvi viz. 4.1., (dlleZité pro ty odbératele, ktefi nebudou napojeni
na verejny vodovod)
m  sezdénni pitko svolnym odbérem vody vmalém mnoZstvi vmisté vefejného
prostranstvi viz. 4.1.,
= pozarni vodovod pro HZS IMK

o Zanést do NUP provefené mozZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadfeni BVAK
na kotu 345 m.n.m., pfiloZeno k pfiloze €. 5. Pro rekreaéni objekty je to dostatecné, lze
provést individudini docerpani na vyssi kéty, pripadné dobudovat ve spolupraci s BVAK
malou posilovaci stanici na vrcholu vodovodu. Re$eni neomezuje moZnosti daldiho rozvoje
lokality pro daldi rozvoj rekreace smérem do ,stfedu” Juranky. Kapacita vedeni DN 100 je
dostateénd pro cca polovinu ploch Juranky, zbyvajici plocha miZe byt zdsobovana
z Jundrova z jinych fadd.

o silové elektfiny, resp. trasu pro vedeni posileného rozvodu, silova elektfina jiz v oblasti je,
ale rozvodné zavody planuji posileni, poZaduji urcit v NUP kudy ji mdZou vést a uréit max.
zéstavbu ve funkénih plochach.

o VO -jen ¢asteéné, pouze na zlomové body komunikace viz. pfiloha 6.

vse s moznosti pfipadného rozsifeni pro B-2

- Provéfit vgenerelu zdsobovani vodou navriené vodojemy 2x200m3 u lokality Mlada hora.
V pfipadé, Ze jsou tyto vodojemy i nadéle planovany, navrhujeme jejich pfesun. Jejich poloha byla navriena
do ploch zahrad, nelogicky ne na nejvyssi bod terénu, ackoliv vhodnéjsi by bylo umistit je na kétu Mlada
hora (max. vyska v okoli), navic do lesniho porostu a pfirozené tak nechat splynout ochranné pasmo
vodojemu s Uzemim lesa.

- S ohledem na provéfené pfipojné kapacity ¢astecné prevzit inZenyrské sité ze Studiie Juranka z roku
2000, provéfené moZnosti existujicich volnych koridorl pro budouci vedeni inZenyrskych siti, zejména
kanalizace.

—
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4, NAMITKA K ABSENCI NAVRHU PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Néamitka 4.1.
NUP nefeéi na tizemi 0,6km2 #4adnd vefejna prostranstvi kterd maji svou funkci i v rekreaéni oblasti. Zaddame
doplnéni NUP o vefejna prostranstvi.

Navrhujeme:
Doplnit NUP o vytvoFeni vefejného prostranstvi v ZON v lokalité u kfizku. Navrhnout ekonomické a vhodné
umisténi plochy pro vefejné prostranstvi s témito prvky:

e} MoZnost umistit lavicky pro setkavani ob¢ana.

o MoZnost umistit vefejnou zelen.

o MoZznost umistit informaéni vyvésku, postovni schranky, informovanost obcand.

o MoZnost umisténi mobilniho zafizeni nebo drobné stavby (pfistfedek, karavan, kiosek, stanek) pro
umist&ni funkce sluzeb ob&erstveni, prodej sezénniho zhoZi, prodej vypéstovanych zemédélskych plodin
apod.

o Umisténi pfistupu k vefejnému vodovodu — spoluprace s BVAK: 1) sezénni pitko s volnym odbérem

vody v malém mnoistvi, 2) automat (napf. mincovni) s moZnosti placeného odbéru vody do pfinesenych
nebo pfivezenych nadob, 3) poZarni hydrant.

o Pojmout tento prostor jako orientaéni bod v Gzemi, vyuZit jeho polohy u ,kFiZzovatky”.
o Zakomponovat stavajici kulturni prvek, ,k¥iZzek” Jiz nyni se fika tomuto mistu ,U k¥izku”
o Navrhnou umisténi nddoby na drobné odpadky kolemjdoucich.

o Navrhnout misto pro tfidény odpad.

Umisténi navrhujeme vhodnou preparcelaci téchto pozemkd k.u. Jundrov:

Soukromé osoby: 2442/3, 2442/4, 2442/5, 2442/1, 24422,

MmB: 2439, 2440, 2441, 2434, 2436, 2435, 2437, 2438

Provedenou takovym zplsobem, fe soukromé osoby ziskaji tvarové vhodnéjsi pozemek pro umisténi
objektu, pfipadné pro pFesun stéavajici chaty a Mmb ziska koridor pro roziifeni komunikace a pozemek u
kiizku“ pro vytvofeni vefejného prostranstvi. Nutno projednat s vlastniky, pouze za jejich souhlasu.
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5. NAMITKA K NAVRHU RESENi ROZVOJOVE OBLASTI JU -1

Namitka 5.1:

Podminky dané NUP pro navrhované vyufiti lokality Ju — 1 a jejich definice nezajistuji dostate¢nou ochranu
a moZnost rozéifeni dopravniho koridoru ulici Kopretinova pro zajisténi dopravni obsluinosti stavajici
rekreaéni oblasti Juranka. Stavajici definice na karté Gzemi je nedostatecnd. Nedostateéna ochrana
prostupnosti Gzemi ze strany Jundrova omezuje do budoucna vyuZziti ZON. Navic, ve srovnani s konceptem
doglo k redukci podminek pro rozvoj Ju — 1. S timto feSenim NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:
Upravit UP v &astech popisujicich Ju -1 tak, aby bylo jasné definované, jakym zplsobem se ma tento
dopravni koridor chranit a jaky je cilovy stav. Nyni to neni jasné. Dat odpovédnym Gfadim nastroj k tomu,
aby byla ochrana vymahatelna a cilovy stav dosazitelny. Doplnit podminky napf.:
- Stanovit nezastavitelnou &ifku koridoru. Uréit, jak bude méFena, zda od stavajici komunikace, nebo
geodeticky od hranice pozemk(, na kterou stranu od komunikace se bude komunikace rozsifovat.
- Zakazat umistovani jakychkoliv i dogasnych staveb v daném koridoru a to ani oplocent.
- Podminit umistovani novych staveb a Upravy stdvajicich staveb vJu-1 povinnosti odstranit
z dopravniho koridoru na pozemku stavebnika stavby stavajici a to i docasné, uvést terén a povrch koridoru
do takového stavu, aby mohl byt vyuZit pro mijeni automobil( atd.
- V &astech, kde hranice oblasti Ju — 1 kopiruje stavajici komunikaci Kopretinova:
o Uréit, zda je ¢ neni tato komunikace soucasti oblasti Ju — 1.
o Uréit, zda podminky k vyuZiti oblasti Ju — 1 které se vztahuji na ulici Kopretinovou, se
tykaji vyuziti pozemku na jedné nebo obou stranéch této komunikace. Napf., na které
strané komunikace bude zminéné ,stromofadi“? Na jedné strané nebo obou?

Oddvodnéni:

Jiz nynf je dopravni obsluznost této lokality ze strany Jundrova nedostatecna. V oblasti Juranka je navic
v NUP navriena rezerva pro bydleni B-2. NUP adny jiny dopravni koridor do oblasti Juranka nenavrhuje a
vyuZiti Ju-1 by mélo byt navrzeno tak, aby nezhorovalo stavajicl stav a umo?nilo budouci rozvoj oblasti
Juranka, byt by nebylo realizovéno vyuZiti dle B-2. Navrhovany text: ,- zachovat prostupnost k zahradkdrské
lokalité a do okolnich lesi za ucelem zachovdni rekreacniho potencidlu lokality” povazujeme vzhledem
k dosavadni praxi za nedostateény. Komunikace Kopretinovd je jednim ze dvou stavajicich ptistupovych
dopravnich koridort napojujicich oblast Juranka. SUP chréni uvedeny koridor pouze nekétovanym zakresem
nevybarveného pruhu ve vykresové casti SUP v trase komunikace Kopretinova, stejné tak jako to je nyni
zakresleno vJu — 1 v NUP. NUP nestanovuje vysledné parametry komunikace. NUP je navic v 2 x méné
podrobném méFitku. Jiz zpracovani v SUP se v praxi ukdzalo jako nedostatecné, protoie diky takovéto
nedostate&né definici ochrany se nepodafilo koridor ulice Koperinova uchrénit pfed zastavbou. | pfes tuto
ochranu jsou tam stavebnim Gfadem stale povolovény stavby, které znemoZuji rozsifeni ulice kopretinova.
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6. NAMITKA K POPISU B-2

—_—

Némitka 6.1.:
NUP neméa dostateén& popsané fedeni B-2 a neni tak v souladu s pokyny. PoZadujeme doplnit o zakladni
informace z konceptu L.

Pozadujeme:

Zadame o doplnéni podminek pro B-2 dle varianty I. konceptu NUP. Omezit B-2 na bydleni v rodinnych
domech a na vefejnou vybavenost (¥kola). Tedy Zadné bytové domy. Nesouhlasime s ndvrhem UP, ktery by
v rezervé pro bydlenf ve vyznaéené lokalité umoziioval vystavbu bytovych domd.

—

Odiavodnéni:
Dle pokynt mé NUP fesit v izemni rezervé pro bydleni (obsahuje varianta Il Konceptu)
rozvoj provéfeny ve var. | Konceptu. V naem poZadavku vychazime z textu Ju-1 pro var. I. konceptu.
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7. ZAVER

Nade namitky obsahuji celou fadu informaci které v NUP postraddme nebo poZadujeme zménit. Pokud
budou kladné& vypofadany, do obecnych podminek funkénich ploch je bude pravdépodobné obtizné
zatlenit. Pfi konzultacich na bezplatném tel. &isle pro konzultace k NUP byla odbornymi pracovniky zminéna
my$lenka karty Gzemi. Navrhujeme pro ZON zpracovat kartu dzemi. Ackoliv jsou v UP zpracovany karty
oblasti pouze pro rozvojové lokality, sloZitost a potfeby nami zmifiovaného Gzemi doplnéni takovéto karty
dle naseho ndzoru odlvodruji.

Na zavér této namitky uvadime Sirdi souvislosti, které nas k podani namitky vedou;

Navrhy v nasich namitkach sleduji nd§ zamér, tj. postupny a organicky rozvoj Juranky smérem k vyuZivan{
lokality pro rekreadni a zahradka¥ské tcely s vyhledem na pozdéjsi vystavbu rodinnych doma v ramci B-2.

Zajmova oblast nasi ndmitky Fe3i z celkové plochy Juranky tu ¢ast Gzemi, kterou lze dopravné napojit z ulice
Libugino Gdoli, tedy &ast pfiléhajici k MC Kohoutovice. Zbyvajici ¢ast priléhajici k MC Jundrov vzhledem ke
komplikovanému napojeni z ulice Kopretinové nefesime, nicméné, nade fedeni dalsimu rozvoji ze strany
Jundrova nebo budoucimu napojeni na ulici Veslafskou nebrani. Naopak, umoZfiuje jeho vzajemné
propojeni. Na§ ndvrh umoZiiuje etapizaci dle jednotlivych dilcich ploch.

Vychdzime ze znalosti mistnich pomérQ, potieb ob&anl vlastnicich nebo uZivajicich pozemky v zdjmové
oblasti, stanovisek a vyjadieni zainteresovanych odbor( mésta Brna, spravci siti a zachrannych sloZek,

s nimiz jsme danou problematiku konzultovali.

Navrhy v nadich ndmitkach reaguji na stévajic situaci v zahradkarské a chatové lokalité Juranka, kterou jsme
popsali v nadi Zpravé o stavu lokality Juranka. Tuto zpravu jsme vdm v minulosti dorucili.

V lokalité Juranka je cca 80 % pozemkil vlastnéno soukromymi osobami. Jednd se o velké mnoistvi
vlastnik(i. Uvedeny stav tedy vylu€uje v budoucnu v ramci B-2 ,kobercové developerské fedeni v kratkém
tase”. Navic, vlastnici pozemkil nemaji o takovéto feeni zdjem. Navrhujeme nastaveni takovych podminek
z hlediska tzemniho planovéni, aby byl umoZnén soulad individudlnich potfeb a moZnosti vlastniki a
uZivatell pozemk( a potfeb a moZnosti mésta Brna.

V pipadé potfeby k vysvétleni nebo s dotazy nas nevédhejte kontaktovat, viz kontaktni ddaje v Gvodu
namitky.

Véfime v kladné vypotadani nasich namitek
Dékujeme
S prételskym pozdravem,

,Vsichni podepsani podavajici.”
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NAMITKA K NAVRHU UZEM
PRO OBLAST JURANKA, M.C. KOHOUTOVICE A M.C. JUNDROV
RESP. V NAMITCE BLIZE VYMEZENOU CAST JURANKY V M.C. KOHOUTOVICE
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NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU ME
PRO OBLAST JURANKA, M.C. KOHOUTOVICE A M.C. JUNDROV
RESP. ¥ NAMITCE BLIZE VYMEZENOU CAST JURANKY Y M.£. KOHOUTOVICE
PRILOHA C. 4: UZEMNI REZERVA PRO ROZVQ! DOPRAVNI INERASTRUKTURY "ZON"
1 DATUM ZPRACOVANI: 26.06.2020
| 7 _ ASBASAD S .7 S 9 PODAVAIT: —
d_.\ro.w\.. - PR\MWWMAPMF GBSty \ J N “~._  [fPRACOVAL/KONTAKTNIOSOBA:

LNEY

4

oh - =
: =4 5 TS e , Vi f 3 &
i oyl M 4 L p £/ RSl e
i Wl LG 7 A / ‘ -
i 3 W i - = / S
f \ i r i A i of] ;
! e / A & oo iy 7
i A B " = " - &
B s PRl : £ i ' =
B 2 == e r ! i s e
e = T P JLT AL fo - o
_— e st LT - / & Mgy
- T 7= e 3 A { ! by e a4 ! e /o o
- _ s NS i ] ferde S e = 'l 1] ¥ e
% _ 2 Vs = = 4 ). L sF )
i
g

-—

N
NN e
frad WA

L e 4 ! \—_.ﬂ L, 2 1

e T e e T e R




bl 400 -
| TASE PATERILAT m
S U CAE Vi B

A A

AARELAA TTYNLT
EerE bvA vwc\;
» «(AU = ‘r ”. =

I e,
| Sitoua ELEBSTS]
A

] |, WAFoaeN |

. R 7 0N ey q 4 ..‘ / 3 / S5

R = N A T 7 g/ LA

2\ T 3 A / - o) . i

2 e 5 LA Sl L et i .\ Vs L

s == sbe 7y o/l s 5 \. 7 .“\ - L

.... ‘.1..”., \. A e 7
..f. ..,,,.w-».;.f .% ﬁ.,e.. \a, &.) ;
..,. _,. .., x .m..
.1 «..., ....,.u :. ,\ ,,\... .s....‘.
., ;, .L, . .... ‘ \. .Q ._Ume
,\:;m\,\\

s

B
7

19, 2/4/€

S8, : S RITTASL
K NAVRHU UZEMINIHO PLANU MESTA BRNA
PRO OBLAST JURANKA, M.C. KOHOUTOVICE A M.C. JUNDROV
RESP. V NAMITCE BLIZE VYMEZENOU CAST JURANKY V M.E. KOHOUTOVICE
PRILOHA €. 5: NAVRH RESEN] TECHNICKE INFRASTRUKTURY "ZON"
DATUM ZPRACOVAN: 26.06.2020
LN T PODAVAIF: r—— ZNAMU
= S ZPRACOVAL/KONTAKTNI omomﬂm Mg iz PB W IENE |
ABRES WIADRENT RUAY ¥
E-MAl AU RENE i wobo vebia |




C PTore & S

ATy NU P BRLA-
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s."™ : o
Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno
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VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE  NASE ZNACKA VYRIZUJE / LI BRNO

721/000302/2018/JHa Ing. Havla 04.01.2018
VEC 180104J2
Brno, k.ii. Kohoutovice, k.i. Jundrov, napojeni na vodovod ¢&sti oblasti Juranka,
informativni vyjadieni

Predmétem piedlozené Zadosti je provéfeni moznosti napojen{ ¢asti oblasti Juranka (dle situace 13
dilgich oblasti) na vodovodni systém pro vefejnou potiebu po doplnéni daldich upiestiujicich
podkladii. Jako vyuziti tizemi je uvedeno celorodni bydleni v rekreaénich objektech nebo rodinnych
domech, zahradkéiska &innost a diléi plocha 13 je uvazovéna s objektem sluzeb. Nejvy3si kota terénu
v zajmovém prostoru je 354 m n.m.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. Vam k pfedlozené ?4dosti sdéluji z hlediska zdsobeni vodou
nasledujici:

V blizkosti lokality eviduji Brndnské vodarny a kanalizace, a.s. vodovodni fady DN 80 a DN 100
(tlakové pasmo 1.3.2.2 redukce pro dolni &ast sidli§té Kohoutovice), které je mozno vyuZzit pro
napojeni pfedmétné lokality. Uvedené napojeni vyuZiva stdvajiciho vodovodniho systému bez
podmifiujicich investic dle Generelu odvodnéni, &ist zisobovani vodou, za piedpokladu spotireby
vody pouze pro bydleni v rekreanich objektech nebo rodinnych domech + zahridkaiska
¢innost a sluzby dle doloZené tabulky spotieby vody.

Piipoiny koridor 1 - G¢elova komunikace $itky cca 3 — 3,5 m s ¢aste¢né zpevnénym povrchem.

S umisténim vodovodniho fadu do tohoto koridoru souhlasime.

e Piipojny koridor 2 - vzhledem ke z(Zeni koridoru na Sitku cca 2 m (omezeno soukromymi
pozemky) neni mozno dodrzet podminky pro trasu vodovodniho fadu dle Méstskych standardf
pro vodovodni sit’ - nesouhlasime.

e Piipojny koridor 3 - koridor ma Sitku cca 25 m, pozemky jsou ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna a jsou pronajaty jako zahradky. Za pfedpokladu, Ze bude moZno uplatnit reZim ochranného
pasma vodovodniho fadu a obecné podminky dle M&stskych standardd pro vodovodni sit’ je
mozno tento koridor vyuzit - souhlasime. Podminkou je jesté¢ prodlouZeni vodovodniho fadu
DN 100 tlakového pasma 1.3.2.2 v ulici LibuSino Udoli o cca 20 m, pro ziskani ndpojného bodu
piislu§ného tlakového pasma.

e U navrhu dal§i trasy vodovodniho fadu za p¥ipojnymi koridory souhlasime s uloZenim vodovodu,
ktery bude piekonavat lokdlné omezené nejvy3si misto terénu max. 346 m n.m.

e Navrh vodovodniho fadu pro vefejnou potiebu musi spliiovat podminky dle Méstskych standardi
pro vodovodni sit’.

e Dle dolozené tabulky spotieby vody vychézi dle vasi metodiky celkova hodinova potfeba vody
pro pfedmétnou lokalitu Juranka (pro 695 obyvatel - celoro¢ni bydleni + zahrady + sluZby)
Qh = 4,466 1/s.

o Jak bylo uvedeno v piedchozim vyjadfeni (€j. 721/031721/2017/JHa), volna kapacita

vodovodniho fadu DN 80 pies koridor 1 je pouze 3,5 I/s. Realizaci vodovodu v dimenzi DN 100

(84st stavajiciho vodovodu DN 80 musi byt rekonstruovana na DN 100) bude moZné zajistit

TELEFON FAX BANKOVNI SPOJENI DIC: CZ46347275 1C0: 46347275
+420 543 433 111 +420 543 433 000 KB BRNO-MESTO 5501621/0100



potiebu vody v mnozstvi Qh=4,446 l/s pro pfedmétnou oblast Juranka. Realizaci vodovodu
DN 100 pies koridor 3 bude tato potieba vody zajisténa taktéz.

e Realizaci prodlouzeni vodovodi v profilu DN 100, pii max. pritoku Qmax = 4,466 l/s, budou
zajistény tlakové poméry dostadujici pouze pro dvoupodlazni zastavbu do max. kéty terénu
345 m n.m. v hodnoté min. tlaku 0,15 MPa.

e Vzhledem k vySkovému profilu rozsahlé oblasti bude nutné oddéleni dalsiho tlakového pasma,
pomoci redukee tlaku.

e Stanoveni rezervy pro piipadné navySeni spotieby vody neni mozno v soucasné dobé zodpoveédné
vyéislit.

Toto vyjadieni je pouze informativai.
Stanovisko plati po dobu jednoho roku od data odeslani.
Brnénske vodarn

S pozdravem

Ing. Mil
vedouci
Na védomi: Ing. Puttnerova, OUPR MMB Kounicova 67 i
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nézev ,zahradni chata® byl pouzit pro rozliSeni charakteru stavby, ktera je svymi prostorovymi
parametry mensi nez pfipustné stavby pro rodinnou rekreaci v plochach R. Dle zavazné
textové éasti Navrhu nového UPmB, kapitoly 6.3.3.14 ,Plochy zahradek — I* jsou zahradni
chaty stavby, které mohou byt podsklepené (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Sirokd) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2). Dle vyhlasky ¢. 357/2013
Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist, takovyto typ stavby odpovida
zpusobu vyuziti stavby ,stavba pro rodinnou rekreaci®, kod 8, a proto bude s timto zptisobem
vyuziti zapisovan do evidence katastru nemovitosti. Nedochazi ke zméné oproti sou¢asnéemu
stavu.

Néazvy a formulace uvedené v zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB byly zvoleny
Zpracovatelem na zakladé jeho odbornosti a nejsou v rozporu s platnou legislativou, proto
tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobut vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola 5 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB se vénuje koncepci usporadani krajiny.
V ramci této koncepce jsou v kapitole 5.3 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
vyjmenovany plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které jsou souéasti koncepce usporadani
krajiny. Podrobné podminky vyuZziti téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou popsany
v kapitole 6 zévazné textové &asti Navrhu nového UPmB. V rémci charakteristiky koncepce
usporadani krajiny, v kapitole 5.8, je popsana rekreace, ve smyslu rekreacni funkce krajiny,
nikoli pouze ve smyslu konkrétni plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti ,plochy rekreace — R”.
Odstavec s nazvem ,8irSi pohled” se vénuje rekreaci v plochach R, I, S i Z. Zahradky, protoze
Jsou specificky rozsifeny zplsob rekreace ve mésté Brné, jsou v ramci koncepce usporadani
krajiny popsany navic samostatnou kapitolou 5.9 ,Zahrédky* V textu Navrhu nového UPmB
je treba rozliSovat, zda se jedna o ,rekreaci” (obecné rekreacni funkci krajiny) nebo o ,plochu
rekreace” (konkrétni vymezeni v ramci specifikace ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti).
Viyraz kratkodobé ubytovani“ je pouzit pro rozliSeni hlavné od trvalého bydleni pfipadné
Ldlouhodobého ubytovani® napf. v ubytovné. V plochach rekreace R i v plochach zahradek |
trvalé bydleni neni pfipustné (dle Névrhu nového UPmB). Trvalé bydleni neni pfipustné ani v
soucasnosti dle platného UPmB v plochach s objekty pro individuélni rekreaci, ani ve
zviastnich plochach pro rekreaci R. Forma uZivani stavajicich staveb v pfedmétném tzemi,
kterou popisuje podatel namitky, odpovida pravé spise trvalému bydleni (skrytému bydleni)
nez individuélini rekreaci.

Stavby pro bydleni, stavby ubytovacich zafizeni ani ubytovaci jednotky (pojmy viz. vyhlaska
&. 501/2006 Sh.) nejsou v predmétném uzemi (lokalita Juranka) pfipustné dle platného UPmB
ani dle Navrhu nového UPmB. Navrhem nového UPmB se v pfedmétné lokalité funkce plochy
oproti platnému UPmB prakticky neméni, a proto nedochazi k poskozeni vlastniki nemovitosti
v dané lokalité. Je zachovana kontinuita tzemniho planovani. Zde je tfeba zduraznit, Ze plochy
zahradek (1) jsou plochami uréenymi pravé pro individuélni rekreaci. VV zavazné textové casti
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Névrhu nového UPmB v kapitole 6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK - | je mimo jiné uvedeno
nasledujici:

L~Podminky vyuZziti ploch zahradek

- Hlavni je vyuZiti pro individualni rekreaci formou zahradkareni.

- Pripustné je vyuziti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZziti.

- Podminéné pripustné vyuZiti neni stanoveno.

- Nepfipustné je vyuziti pro bydleni.

Umisténi staveb

Plochy zahradek nejsou uréeny k umistovani staveb; kromé obecnych podminek vyuziti izemi
v nich Ize umistovat pouze nasledujici stavby:

- zahradni chaty, které mohou byt podsklepené (mimo tGzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroka) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2); zahradni chaty nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace,

- prislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je objemové adekvatni typové primérenému
pfislusenstvi hlavni stavby [napf. kdlna, bazén (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroké), altan apod.] a je zachovéno stanovené minimalni plosné
zastoupeni zelené.*”

Z definice ploch zahradek | je ziejmé, Ze nevylucuje jiné formy individualni rekreace, nez je
zahradkareni v pravém slova smyslu. Stavby, s vy$e uvedenou pripustnou velikosti, které
budou do katastru nemovitosti zapsany jako stavby pro rodinnou rekreaci (viz. Vyhlaska ¢.
357/2013 Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisti), a které mohou byt
dopinény o adekvatni pfislusenstvi (napf. kilna, bazén, altan), budou poskytovat dostatecné
zazemi pro individualni rekreaci. Navic, navrzené rfeSeni vychazi vstfic zvySujicim se
poZadavkum na individuélni rekreaci a obecné na traveni volného Casu. Byla zvySena
pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2, priéemZ je mozna
i vystavba objemové adekvatniho pfislusenstvi. To umoZriuje travit volny ¢as nejen
zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a ovoce na zahonech, pfipadné
v sadu), ale i jinymi formami traveni volného &asu, napfiklad koupani, slunéni, odpocinek,
relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochézky, cyklistika nebo bézkovani v okoli. Uzemni
plany obecné nereguluji takovéto detaily uZivani tzemi, stejné tak jako nerequluji napf.
interiérové vybaveni objektl pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni rekreaci —
zahradni chata o zastavéné ploSe 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim podlaZim,
podkrovim a adekvatnim pfisluSenstvim je schopna poskytovat dostateéné zazemi pro
zahradkareni i pro vySe zminéné individualni formy rekreace.

Je zfejmé, Ze predmétem namitky je spise nepochopeni textové ¢ésti Névrhu nového UPmB.
Z&vazné textova &ast Navrhu nového UPmB byla formulovana zpracovatelem na zakladé jeho
odbornosti a v souladu s platnou legislativou (obsahové naleZitosti dle vyhlasky 500/2006 Sb.
0 uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti), proto tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola 5 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB se vénuje koncepci uspofadani krajiny.
V ramci této koncepce jsou v kapitole 5.3 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti®
vyjmenovany plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, které jsou soucasti koncepce usporadani
krajiny. Podrobné podminky vyuziti téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti jsou popsany
v kapitole 6 zavazné textové éasti Navrhu nového UPmB. V rémci koncepce uspofadani
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krajiny, v kapitole 5.8, je také popsana rekreace, ve smyslu rekreacni funkce krajiny, nikoli
pouze ve smyslu konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti ,plochy rekreace — R
Odstavec s nazvem ,SirSi pohled” se vénuje rekreaci v plochach R, I, S i Z. Zahradky, protoze
Jsou specificky roz§ifeny zptisob rekreace ve mésté Brné, jsou v ramci koncepce usporadani
krajiny popsany navic samostatnou kapitolou 5.9 ,Zahrédky*. V textu Navrhu nového UPmB
Je tfeba rozliSovat, zda se jedna o ,rekreaci” (obecné rekreacni funkci krajiny) nebo o ,plochu
rekreace“ (konkrétni vymezeni v rémci specifikace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti).
Organizace textu je v poradku, je tfeba rozliSovat vyse uvedené. Zavazna textova c¢ast Navrhu
nového UPmB byla formulovana zpracovatelem na zéakladé jeho odbornosti a v souladu
s platnou legislativou (obsahové naleZitosti dle vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti), proto tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Vyhodnoceni se méni takto: S ohledem na zavedeni jednotného standardu UPD se ploch
rekreace dale ¢leni na RU, Rl a RX a z toho duvodu do$lo i k reorganizaci textu, ktery je nyni
srozumitelnéjsi.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenim plochy zahrédek | v Navrhu nového UPmB v lokalité
Juranka. Pozaduje rozSifeni podminek pro vyuZiti ploch zahradek o hlavni vyuZziti pro celoro¢ni
individualni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci, pobytovou rekreaci a sportovni
rekreaci, nebo zménu na plochu rekreace — R.

Lokalita Juranka je dlouhodobé provéfovanou lokalitou pro rozvoj funkce bydleni, viz. uzemné
plénovaci podklad (UPP) Studie moznosti vyuziti lokality Juranka (Atelier ERA, 09/2000),
uzemni studie Navrh vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018).
Koncept nového UPmB (2011) ve varianté I. také provéfil pfedmétnou lokalitu Juranka pro
bydleni. Z tohoto diivodu nebylo mozné jiz ve stavajicim UPmB podpofit rozvoj individuéini
rekreace vystavbou novych objektd pro individualni rekreaci, ale zlstaval zde zachovan
stavajici stav vyuZiti uzemi, plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, tj. zahradky,
pouze s mozZnosti rozsifovani téchto staveb do 25 m2 zastavéné plochy, bez moZzZnosti
vystavby staveb novych. Navrh nového UPmB stévajici stav v platném UPmB pouze potvrzuje,
bez vyraznych zmén pfipustného vyuZiti, a zachovava tak kontinuitu Gzemniho planovani.
Proto je v Navrhu nového UPmB vymezena v lokalité Juranka stabilizované plocha zahradek
| a prfes ni uzemni rezerva pro bydleni B-2. Dle stavebniho zakona v uzemni rezervé jsou
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zménou v uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového uspofadani, véetné umistovani
staveb a jejich zmén. To znamena, Ze v plochach uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuZiti
ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoZznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridor( tuzemnich rezerv, v tomto pripadé pro bydleni. V zavazné textové casti Navrhu
nového UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorti tGzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni® jsou uvedeny podminky
provéreni uzemni rezervy B-2.

Na zakladé vyse uvedeného, mimo jiné, nebyla pfedmétna lokalita Juranka v Navrhu nového
UPmB vymezena jako plocha pro rekreaci R, kterd umoZriuje vyuZiti obecné pro rekreaci,
sport, pripadné pro stavby pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou az 80 m2. Rozvoj
vystavby rekreacnich objekt( a jiné vybavenosti vhodné pro funkci rekreace (v plochach R) by
znemoznil budouci zménu na plochu pro bydleni.
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Pobytova rekreace, sportovni rekreace a vétsi stavby pro rodinnou rekreaci jsou pfedmétem
ploch rekreace R. Plochy rekreace R jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to
pfedevs§im v rekreaCnich oblastech, napf. v rekrealni oblasti Prehrada, Marianské udoli —
Ricky anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovidé jiz stavajici
pfevazujici stav v tzemi. Navrhem nového UPmB vymezené rekreacni oblasti jsou tzemimi,
které maji velmi vysoky rekreacni potencial, umoZzriuji velmi riznorodé formy vefejné rekreace,
hromadné rekreace a sportovniho vyuZziti. Tyto oblasti maji jiz nyni vétsi koncentraci
rekreacnich a sportovnich aktivit, hromadnych vefejnych aktivit a sluzeb, podporujicich
verejnou rekreaci. Pfedmétna lokalita Juranka tento rekreacni potencial nemam, je prakticky
v celé své ploSe historicky uZivana prevazné pro soukromou individuéalni rekreaci na
oplocenych pozemcich (zahradkafeni), prfevazné s mensimi stavbami pro rodinnou rekreaci —
zahradnimi chatami, pfestoZe ojedinéle jsou zde historicky umistény i legalni vétsi stavby pro
rodinnou rekreaci. Lokalita Juranka nebyla provérena tzemné planovacimi podklady pro
intenzivnéj§i formy rekreace jaké umozriuji plochy rekreace R. Ani Koncept nového UPmB
(2011) neprovéril a nenavrhl v Zadné z variant plochu rekreace R.

Na zékladé vyse uvedeného je v lokalité Juranka v Navrhu UPmB ponechéno vymezeni do
stabilizované plochy zahrédek | s uzemni rezervou pro bydleni B-2, bez podatelem
poZadované zmény definice.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost uvadime, Ze v daném dzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného
zastupitele k upravé navrhu spocivajici ve vypusténi tzemni rezervy B-2. Divodem je
umoznéni stavajiciho uzivani uzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni
(zahradkarska lokalita), coZ by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZiti této lokality pro bydleni
se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepredpoklada.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochy rekreace R, které odpovidaji svou funkci vétsiné poZzadavkt podatele, jsou na uzemi
mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to pfedevsim ve vymezenych rekreacnich oblastech,
napf. v rekreacni oblasti Pfehrada, Mariénské udoli — Ri¢ky anebo na Uzemi byvalych
rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida jiZ stavajici pfevazujici stav v uzemi. Ndvrhem nového
UPmB vymezené rekreacni oblasti jsou Uzemimi, které maji velmi vysoky rekreacni potencial,
umozriuji velmi riiznorodé formy verejné rekreace, hromadné rekreace a sportovniho vyuZiti.
Tyto oblasti maji jiz nyni vétsSi koncentraci rekreaCnich a sportovnich aktivit, hromadnych
vefejnych aktivit a sluZzeb, podporujicich verejnou rekreaci. Pfedmétna lokalita Juranka tento
rekreacni potencial nemam, je prakticky v celé své ploSe historicky uzivana prevazné pro
soukromou individualni rekreaci na oplocenych pozemcich (zahradkafeni), pfevazné s
mens§imi stavbami pro rodinnou rekreaci — zahradnimi chatami, prestoZe ojedinéle jsou zde
historicky umistény i legélni vétsi stavby pro rodinnou rekreaci. Lokalita Juranka nebyla
provéfena uzemné planovacimi podklady (napr. Studie mozZnosti vyuZiti lokality Juranka
(Atelier ERA, 09/2000), uzemni studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta
Brna (Atelier ERA, 2018)) pro intenzivnéjsi formy rekreace, jaké umoZzriuji plochy rekreace R.
Ani Koncept nového UPmB (2011) neprovéfil a nenavrhl v 24dné z variant plochu rekreace R.
PozZadované stavby o velikosti zastavéné plochy 120 m2 neni mozné povaZovat za stavby pro
individualni rekreaci. Spise by se jiz jednalo o stavby pro bydleni nebo pro skryté bydleni. Tyto
stavby by vyrazné zvysSily intenzitu vyuZiti tzemi, coZ neni Zadouci. Pro individualni rekreaci
Je dostate¢né vymezeni plochy zahradek I. Z definice ploch zahradek | je zfejmé, Ze nevylucuje
jiné formy individualni rekreace, nez je zahradkareni v pravém slova smyslu. Stavby,
s pfipustnou velikosti 40 m2 zastavéné plochy, podsklepené, s 1. nadzemnim podlazim a
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podkrovim, které budou do katastru nemovitosti zapsany jako stavby pro rodinnou rekreaci
(viz. Vyhlaska ¢. 357/2013 Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist), a které
mohou byt doplnény o adekvatni prislusenstvi (napf. kdlna, bazén, altan), budou poskytovat
dostate¢né zazemi pro individualni rekreaci. Navic, navrzené FeSeni vychazi vstfic zvySujicim
se poZadavkim na individuélni rekreaci a obecné na traveni volného ¢asu. Byla zvySena
pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2, pficemz je mozna
i vystavba objemové adekvatniho pfislusenstvi. To umozriuje travit volny ¢as nejen
zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a ovoce na zahonech, pfipadné
v sadu), ale i jinymi formami traveni volného Casu, napfiklad koupani, slunéni, odpocinek,
relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochézky, cyklistika nebo bézkovani v okoli. Uzemni
plany obecné nereguluji takovéto detaily uzivani tzemi, stejné tak jako nerequluji napf.
interiérové vybaveni objektu pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni rekreaci —
zahradni chata o zastavéné ploSe 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim podlazim,
podkrovim a adekvatnim pfisluSenstvim je schopna poskytovat dostateCné zazemi pro
zahradkareni i pro vyse zminéné individualni formy rekreace.

Lokalita Juranka je dlouhodobé provérovanou lokalitou pro rozvoj funkce bydleni, viz. uzemné
planovaci podklad (UPP) Studie moznosti vyuZiti lokality Juranka (Atelier ERA, 09/2000),
uzemni studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018).
Koncept nového UPmB (2011) ve varianté |. také provéfil pfedmétnou lokalitu Juranka pro
bydleni. Z tohoto divodu nebylo mozné jiz ve stavajicim UPmB podpotrit rozvoj individualni
rekreace vystavbou novych objektl pro individualni rekreaci, ale zlstaval zde zachovan
stavajici stav vyuZiti uzemi plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, tj. zahradky,
pouze s mozZnosti rozsifovani téchto staveb do 25 m2 zastavéné plochy, bez moZzZnosti
vystavby staveb novych. Navrh nového UPmB stévajici stav v platném UPmB pouze potvrzuje,
bez vyraznych zmén pfipustného vyuZiti, a zachovava tak kontinuitu tzemniho planovani.
Proto je v Navrhu nového UPmB vymezena v lokalité Juranka stabilizované plocha zahradek
I a pfes ni uzemni rezerva pro bydleni B-2. Dle stavebniho zakona jsou v Gzemni rezervé
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zménou v uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporadéani, véetné umistovani
staveb a jejich zmén. To znamena, Ze v plochach uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuZiti
ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoZznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridor( tuzemnich rezerv, v tomto pripadé pro bydleni. V zavazné textové casti Navrhu
nového UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorti tGzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni® jsou uvedeny podminky
provéfeni dzemni rezervy B-2.

Na zékladé vyse uvedeného nebyla pfedmétnd lokalita Juranka v Navrhu nového UPmB
vymezena jako plocha pro rekreaci R, ktera umoZriuje vyuZiti obecné pro rekreaci, sport,
pfipadné pro vétsi stavby pro rodinnou rekreaci. Rozvoj vystavby rekreacnich objekti a jiné
vybavenosti vhodné pro funkci rekreace (v plochach R) by znemoznil budouci zménu na
plochu pro bydleni.

Nad ramec namitky uvadime souvisejici:

Navrh nového UPmB (z r. 2020) vymezil Uzemni rezervu B-2 k provéfeni moznosti roz$ifeni
navrhovych ploch bydleni a vefejnych prostranstvi v lokalité Juranka, pficemz tzemni rezervu
bylo mozné aktivovat pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovani
komunikace D43 (nyni silnice S/43) na uzemi mésta Brna. Stabilizovana plocha zahradek | a
uzemni rezerva B-2 byly v Navrhu nového UPmB vymezeny v souladu s Pokyny pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871
na zasedéani konaném dne 19. 6. 2018.

Nicméné na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tuzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
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RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tzemni rezervy B-2 nasledujicim zplsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na tuzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. dzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledkt projednani doporuceno jejich vypusténi.*”

Na zékladé vyse uvedeného tak byla v Navrhu nového UPmB (2021) ponechéna stabilizovana
plocha zahradek | a tzemni rezerva B-2, ovéem jiZz bez podminKy provéreni trasy komunikace
S/43 v souladu s podnétem uréeného zastupitele. V zavazné textové &asti Navrhu nového
UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni” jsou uvedeny podminky provéreni
uzemni rezervy B-2.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost uvadime, Ze v daném uzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného
zastupitele k upravé navrhu spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Ddvodem je
umoZznéni stavajiciho uzivani uzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni
(zahradkarska lokalita), coz by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZziti této lokality pro bydleni
se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepredpoklada.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na doplnéni podminky pro umistovani staveb o
konkrétni odstupy od hranic pozemk( nebo oploceni.

PoZadovana podminka je nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu.

V ramci dpravy navrhu pro verfejné projednani bude v lokalité Juranka vymezen rozSifeny
koridor verejného prostranstvi v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od
stavajiciho tuseku ulice Libusino udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napfi¢ uzemim
k ulici Kopretinové.

Timto bude zajisténa ochrana koridoru pro zpristupnéni celé lokality.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.7

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na doplnéni obsluzné patefni komunikace v celém
rozsahu a na zakresleni efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi tzemni rezervy pro rozsifeni
komunikace.
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V rémci dpravy navrhu pro vefejné projednani bude v lokalité Juranka vymezen roz§ifeny
koridor verejného prostranstvi v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od
stavajiciho tuseku ulice Libusino udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napfi¢ uzemim
k ulici Kopretinové.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovano vymezeni cyklistickych tras na Jurance.

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
pfedepisovat konkrétni trasy bez znalosti podrobnéjsiho provéreni.

Obecné tuzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,

Jjeho plosného a prostoroveho usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti tizemi. Novy Uzemni plan mésta Brna (UPmB) pracuje
s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u souc¢asného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textove casti je
umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

PozZadavky uvedené v namitce jsou nad podrobnost feSeni tzemniho planu. Vymezit koridory
pro technickou infrastrukturu neni mozné fesit bez vazby na dopravni feseni. Reseni je nutné
provéfit uzemni studii. Uzemi je soucésti Uzemni rezervy B-2, ktera véak muze byt aktivovana
v pfipadé, ze bude rozhodnuto o vedeni D43 na tzemi mésta Brna. Napojeni zahradkarské
lokality na vodovod neni predmétem reSeni Gzemniho planu. Pro informaci uvadime, Ze
aktualné nedochazi k zadné zméné funkcniho vyuZziti daného tzemi a pfipadné pr’ipominky k
jeho redeni je proto mozné uplatnit az pfi aktivaci Gzemni rezervy (prevedeni na "navrhové"
plochy) a ve fazi pofizovani zmén UPmB, v rémci kterych, bude provéfeno nejvhodnéjsi
funkéni vyuziti dané lokality, resp. pfedmétné uzemni rezervy B-2, a které budou probihat
klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skuteénost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném uzemi do$lo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu
spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Jednalo se o lokalitu, ktera byla provéfovana a
navrhovana pro rozvoj bydleni. V souasné dobé je vyuZivana jako zahradkarska lokalita a
dusledkem dzemni rezervy by jeji vyuZiti pro tento ucel bylo omezeno. Vypusténim dzemni
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rezervy bude umozZnéno rozvijet tuto lokalitu pro stavajici ucel, {j. pro individualni rekreaci
formou zahradkareni s moznosti vystavby novych objektt zahradnich chat do 40m2; s jejich
vyuzitim pro bydleni se tedy v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu nepocita. Dale uvadime, Ze
napojeni zahradkarské lokality na technickou infrastrukturu neni pfedmétem Feseni NUP 2024,
Z tohoto duvodu namitce je stale nevyhovéno.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s absenci navrhu ploch vefejnych prostranstvi v zajmoveé oblasti namitky
vymezené graf. pfilohou.

Viymezeni ploch vefejnych prostranstvi neni mozné resit bez vazby na dopravni reSeni tzemi
a celkovou koncepci Uzemi. Zajmova oblast némitky je v Névrhu UP zarazena do plochy
tuzemni rezervy B-2. Plochy tzemnich rezerv nejsou koncepcné detailné feseny, jsou pro né
pouze stanoveny podminky k provéreni. Konkrétné pro rezervu B-2 provéfit moznost roz§ifeni
navrhovych ploch bydleni v lokalité, provérit umisténi verejnych prostranstvi, prostupnost
tuzemim a zachovani pristupu do navazujicich ploch zahradek; lokalita je podminéna
vyhodnocenim potieby dalsich zastavitelnych ploch a provéfenim moZnosti odkanalizovani.
Pro informaci uvadime, Ze aktualné nedochazi k Zadné zméné funkéniho vyuZziti daného tzemi
a pripadné pfipominky k jeho feSeni je proto nutné/mozné uplatnit az pri aktivaci uzemni
rezervy (pfevedeni na "navrhové" plochy) a ve fézi pofizovéani zmén UPmB, v rémci kterych,
bude provéfeno nejvhodnéjsi funkéni vyuziti dané lokality, resp. pfedmétné tzemni rezervy B-
2, a které budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

V daném dzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k Upravé navrhu
spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Divodem je umoZnéni stavajiciho uzivani tzemi,
tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni (zahradkarska lokalita), coz by uzemni
rezerva znemozZznovala. VyuZiti této lokality pro bydleni se v dlouhodobém ¢asovém horizontu
nepredpoklada.

Namitka ¢.12

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Stanovit v uzemnim planu uvadéné pozadavky je nad jeho podrobnost. Pfedmétné pozadavky
Ize Fedit v uzemni studii, ktera by stanovila podrobnéjsi podminky na ochranu dopravniho
koridoru v misté napojeni Ju-1 na B-2 a mohla by slouzit pro rozhodovani v tzemi. Uzemni
studie mize byt pofizena na zakladé podnétu kdykoliv. V ramci Upravy navrhu pro verejné
projednani bude v lokalité Juranka vymezen roz$ifeny koridor vefejného prostranstvi
v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od stavajiciho tseku ulice Libusino
udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napri¢ tzemim k ulici Kopretinové.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka ¢.13

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Navrh UPmB vymezuje Gzemni rezervu B-2 k provéreni moZnosti rozsifeni nédvrhovych ploch
bydleni a verejnych prostranstvi v lokalité Juranka, pfi¢emZ tzemni rezervu je mozné aktivovat
pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovéni D43 na tizemi mésta
Brna. Uzemni rezerva je vymezena v souladu s Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB, které
schvaélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6.
2018.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schuzi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tuzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokondcil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tuzemni rezervy B-2 nasledujicim zplisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 (S43) na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj.
uzemni rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty
Konceptu UPmB &i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych
ploch viak nelze v tpravé Navrhu UPmB pfed opakovanym vefejnym projednanim doporudit,
ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovéni UPmB, pfipadné
samostatnou zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tizemni rezervy ponechény
vyjma téch, kde je na zakladé vysledkt projednani doporuceno jejich vypusténi.*”

Na zakladé vyse uvedeného tak bude tizemni rezerva B-2 v Navrhu UPmB ponechéana, ovéem
Jiz bez podminky provéreni trasy komunikace D43 (S43) v souladu s podnétem uréeného
zastupitele.

Pfedmétné poZadavky na vymezeni konkrétnich ploch resp. poZadované prostorové
usporadani v ramci konkrétni plochy v lokalité tzemni rezervy B-2 nelze v této fazi porizovani
zohlednit, protoZe aktualné nedochazi k zadné zméné funkéniho vyuziti daného tzemi a
uzemni rezervy jsou v Navrhu UPmB definovany pouze v obecné roviné, ve které by se mély
nésledné podrobnéji provérit. Nejedna ani o rozvojovou lokalitu jako ve var I. Konceptu UPmB,
ktera by byla konkrétnéji specifikovana v karté lokality. Pozadavky je proto nutné/mozné
uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovéni zmén UPmB, které vyplynou z provéfeni
nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality a budou probihat klasickym procesem
porizovani zmén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu
spocivajici v provéreni a nasledném vypusténi tzemni rezervy B-2. Divodem je umoznéni
stavajiciho uzivani tzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni (zahradkarska
lokalita), coz by Uzemni rezerva znemoZzZriovala. VyuZiti této lokality pro bydleni se v
dlouhodobém &asovém horizontu nepredpoklada.

Z tohoto divodu je namitce vyhovéno ¢astecné.
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Identifikaé¢ni vidaje podatele
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Katastralni dzemi

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Rekreaéni oblast Juranka a dotéené piistupové koridory, konkrétni
dopliiujici popis lokality) zdjmovd oblast namitky je vyznadena v grafické pifloze ndmitky.

Text namitky/ptipominky véetnd ZDUVODNENI
piilohy: 5ks, soupis dotéenych vlastnikii podédvajicich tuto ndmitku hromadné, kryci listy dotéenych
vlastnikii poddvajicich tuto ndmitku hromadné pfiloZeny v poctu:

K navrhu vizemniho planu mésta Brna, ktery je zpracovdvan na zdkladé Pokynii pro zpracovani
Névrhu UPmB, které schvililo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zaseddni konaném
dne 19. 6. 2018, podavam namitku k ieseni lokality Juranka. Cely text namitky prikladam na
samostatné priloze. Pfiloha ma 15 textovych stran a 6:stean piiloh a je ¢lenéna do téchto oblasti:
Néimitka, dotéeni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zdjmova oblast, hlavni téma

Obsah textu a seznam zkratek

Namitky k ndvrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umistén{ staveb

Namitky k nedostate¢nému navrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Némitky k nedostateénému névrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Némitka k absenci ndvrhu ploch VEREINYCH PROSTRANSTVI

Néamitka k ndvrhu feSen{ rozvojové oblasti Ju — 1

Namitky k ndvrhu B-2

Zaveér

*nehodici se Skrtnéte



NAMITKA k navrhu tizemniho planu mésta Brna
MAGISTRAT MESTA BRNA

Qdbor tzemniho planovani a rozvole
My, obcané, uvedeni v pfiloze €. 1, pfipadné na dalsich samgstatnych krycich listech,

poddvame tuto namitku k ndvrhu Gzemniho plan{imésta Bind. ~0h- 020

en podéni: 2.8, 4020 64 i ORLRL
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DOTCENI VLASTNICI POZEMKU PODAVAJICI NAMITKU: /

Viz. seznam v pfiloze €. 1

KONTAKTNI OSOBA:

Pro pfipadné dotazy k této namitce se prosime obratte na:

POZADOVANY ZPUSOB SDELENI O VYPORADANI NAMITKY

O vyporadani namitky Zadame uvédomit kaZdého podatele namitky zvl4st,

LOKALITA NAMITKY:

BliZe je zajmova oblast namitky specifikovana viz. pfiloha &.2.
LeZi v lokalité JURANKA. Lokalita Juranka leZi v MC Brno - Kohoutovice, MC Brno — Jundrov.

Nase ndmitka se tykd oblasti, kterd je soudasti rekreagni oblasti Juranka. Zajmova oblast, které se nage
namitka tyka v prvni fadg, je vyznaCena v piiloze ¢.2. ProtoZe nemd blizéi nazev, dile v textu je pro jeji
oznaceni pouZita zkratka ,ZON“ (zdjmova oblast namitky). Vidy, kdy? se text zmifiuje o ZON, je tim
myslena pouze oblast dle pfilohy €. 2. Vzhledem ke komplexnosti fedeného Gzemi m4 tato namitka pfesah
na celé Gzemi Juranky, navazujicich koridor{l dopravni a technické infrastruktury, na navrfenou rozvojovou
oblasti Ju-1 a Gzemni rezervu pro bydleni B-2. V kaZdé ¢asti je vidy uveden Gvodni text &4sti namitky, potom
pozadavek na feden( a pfipadné odCvodnéni.

HLAVNi TEMA NAMITKY:

Pfi zpracovéni nasi namitky vychazime z toho, Ze Navrh Gzemniho planu , NUP“ nestanovil pro ZON ani pro
Juranku povinnost vypracovat Uzemni studii nebo jinou podrobnéj§i Gzemné plinovaci dokumentaci.
Varianta lil. konceptu pro NUP, kterou dle pokyn NUP sleduje, nepiedepisuje 7ddnou Gzemni studii. Toto
vitame, protoZe Gzemné plénovaci studie byla pro Juranku predepsdna ji v stavajicim Gzemnim planu
»SUPY, ale Zadny z kompetentnich dfadi ji nechtél zpracovat, agkoliv jsme o to 7adali jak pana naméstka
primatora pro Gzemni rozvoj tak OUPR. Obavéme se, e by se situace opakovala a fakticka stavebni uzavéra
by pokracovala. To si nikdo z dotéenych vlastnikl nepfeje. Nicméné, NUP povaZujeme pro oblast Juranky a
zejména pro NOZ za nedostateény a proto predkladame tento soubor namitek a fadame o jeho
vypoiadani,

Nasimi ndvrhy v namitkéch sledujeme postupny rozvoj ZON, ktery mize, pokud o tom bude rozhodnuto,
pfirozené pokracovat v B-2, a to jak postupnym rozvojem dopravni a technické infrastruktury, tak vyvojem
zastavby. Domnivdme se, Ze pfirozeny rozvoj, pokud je sprdvné podporovan, je pro dané (zemni
hodnotnéjsi, nez , kobercové developerské feseni”, o které na nasich pozemcich navic nemame zajem.
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2. OBSAH
Namitka je zpracovana jako soubor jednotlivych dilcich namitek k ZON a k Jurance. V kazdé &asti je vidy
uveden Uvodn( text namitky, poZadavek nebo navrh na feseni a pfipadné odlvodnéni.

Pro prehlednost jsme je rozdélili dokument a namitky do téchto oblasti:

Namitka, dotceni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zajmova oblast, hlavni téma str. 1
Obsah textu a seznam zkratek str. 2

Jednotlivé namitky:

1. Namitky k navrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umisténi staveb str.3-8
2. Namitky k nedostateénému navrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY str.9-10
3. Namitky k nedostateénému navrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY str. 11

4. Namitka k absenci ndvrhu ploch VEREJINYCH PROSTRANSTVI str. 12

5. Namitka k navrhu feSenf rozvojové oblasti Ju—1 str. 13

6. Namitky k navrhu B-2 str. 14

7. Zavér str. 15

8. Piilohy:

pifloha &.1-  SEZNAM DOTCENYCH OSOB PODAVAIICICH NAMITKU 5 <A @"’*A 4

pfloha&.2-  VYMEZENA ZAJMOVA OBLAST NAMITKY "ZON", 1xA3

piiloha é3-  STAVAJICI PATERNI KOMUNIKACE JURANKA A DALSI KOMUNIKACE "ZON", 1xA3

pfiloha &.4-  UZEMNI REZERVA PRO ROZVOJ DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

pfiloha &.5-  NAVRH RESEN{ TECHNICKE INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3 + Vyjadfeni BVAK 1xA3+
1xA4

pfiloha ¢.6-  NAVRH RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

CEWLEM A< Ah + PDLo WM

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Vzhledem k opakujicim se pojm(m v textu namitky pouzivame tyto zkratky:
»ZON“ zajmova oblast namitky, viz graficka pfiloha ¢.2

»NUP“ navrh nového tizemniho planu

»SUP* stary tzemni plan

,PKJ“  patefni komunikace vedouci skrz oblast Juranky a propojujici Ulici Libusino Gdoli (od nemovitosti
€.0. 158) s ulici Kopretinovou.




1. NAMITKY K NAVRHU FUNKCNi PLOCHY ZAHRADEK, PODMINKY VYUZITi PLOCH ZAHRADEK,
UMISTENI STAVEB v ZON

1.1, Namitka:
NUP pouZiva termin zahradni chata. Tento termin neni nikde blize definovan. Neni ani zakotven ve
stavebnim pravu. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

Pozadujeme:

PoZadujeme potvrzeni v textu NUP, Ze se jedna o stavbu podle ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, tedy ,stavbu pro rodinnou rekreaci” (§ 2 pism. b). SUP stavby pro rodinnou rekreaci

s uvedenim omezujicich podminek podmineéné povoluje. Pokyny ani koncept NUP Zadné omezeni v SUP
uvedené kategorizace povolenych objekt( neuvadi. Zddame, aby moznost realizovat stavby pro rodinnou
rekreaci dle vy3e uvedené definice byla pro ZON v NUP jasné definovana.

1.2. Namitka:

V NUP dochazi k omezeni stavajiciho stavu a to uvedenim textu v 5.8. NUP. ,VyufZiti ploch rekreace je
uréeno pro rekreaci spojenou s kratkodobym ubytovanim jak individualniho, tak komerc¢niho charakteru a
vhodné dopliikoveé sluzby.

1) Neni jasné, zda se tento text vztahuje i na plochy zahradek (1) nebo ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.
2) Domnivame se, Ze se jedna o zasah do prav majiteld nemovitosti, ktery nema vazné opodstatnéni.

S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Poiadujeme:

K bodu 1) vyjasnéni, kterého typu rekreace se to tyka.

K bodu 2) pokud se to tykd formy rekreace, ktera je uréena v NUP pro plochu ZON, poZadujeme odstranéni
této podminky, pfipadné o jeji pfeformulovani tak, aby neomezovala prava majitel&i nemovitosti viz.
odlvodnéni.

Oddvodnéni

K bodu 2) Fakticky by to znamenalo, Ze pozemky, resp. stavby pro rodinnou rekreaci na nich umisténé nelze
pronajimat jinak nez kratkodobé. To je v rozporu se stavajicim stavem. Pronajmy jsou nyni uzavirany na rok
i vice, coz je vzhledem k charakteru pronajimané nemovitosti logické. Navic pojem ,kratkodobym® neni
jednoznacny, nema definici. V soucasné dobé vyuZiva celd fada majitel( a ndjemc( pozemky, resp. stavby
na nich umisténé sezénné takovych zplsobem, Ze se na jafe do objektl presunou ze svych bytl a pobyvaji
tam do podzimu. Néktefi na nich jsou i pres zimu. Nevidime Zadny ddivod k tomu, abychom se museli kaZzdy
veler nebo jak je to mysleno v NUP shalit a odjet do bytu, abychom mohli rdno zase pfijet. Bude zbyteéné
dochazet k vyssi dopravni zatézi ve mésté, co? je v rozporu se viemi predeslymi stupni NUP a jejich pokyny.
Dle naSeho ndzoru nemlzZe Gzemni pldn urcovat, jak dlouho a jakym zplsobem lze na pozemcich v ramci
rekreace pobyvat. V pfipadé, Ze by se nékdo rozhodl dlouhodobhému pobytu branit, je na zvazeni, zda se tim
nevystavuje riziku Zadosti o finan¢ni kompenzaci. Nyni neni v SUP u¢eno, zda se v zahradkach mdze pobyvat
& se ubytovavat dlouhodobé nebo kratkodobé, v novém UP je to pouze kratkodobé. S tim nesouhlasime.
Zadame o vypuiténi terminu , kratkodobym* z definice pro ZON.

1.3. Namitka:
O plochach zahradek (1) se hovofi jak v odstavci 5.8 tak 5.9. Neni tedy jasne, které podminky ze kterého
odstavce se k plocham | zahradek () vztahuji a které ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

PoZadujeme:
Zadame o jasnéjsi organizaci textu.

1.4. Namitka;
NUP pro celou oblast Juranky méni jednotné typ funkéni plochy, resp. ho zpfesfiuje na jeden druh rekreace
a tim omezuje ostatni moiné ostatni funkce rekreace. Tim omezuje vyuZiti pozemkl viz. definice pro
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PODMINKY VYUZITI PLOCH pouze na zahradkafeni. VYUZITI PLOCH v NUP pro Juranku nereflektuje
rozdilnost jednotlivych €asti celé lokality lokality a skuteény rekreaéni potencial ZON. Nevyuziva jeji
moznosti rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro tcel individualni rekreace. NiZe uvadime srovnani
SUP a NUP.

- SUP:

,FUNKCE: PLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALN{ REKREACI

- slouZi pro soustfedé&nou individudlni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné
ostatnich plochach.”

= NUP:

,6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK ~ |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK ...

... Hlavni je vyuZiti pro individuélni rekreaci formou zahradkaten.

V NUP navrhovana definice omezeni pouze na zahradkareni nema opodstatnéni a domnivame se, e je v
rozporu s celkovym konceptem pojeti rekreace. Zpracovatel nevzal do Uvahy skuteéné stavajici vyuZiti
pozemk( a specifitnost lokality, ktera je jiZz nyni v oblasti ZON vice neZ jen zahradkarskou lokalitou a ma
daleko vétsi rekreacni potencial. S ndvrhem této éasti NUP nesouhlasime.

Pozadujeme:
Upravu typu funkéni plochy, PODMINEK VYUZITI PLOCH pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym
rekrea¢nim potencidlem lokality. Navrhujeme viz. odGvodnéni nize toto:

Text nyni uvadény v NUP:

6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK

Hlavni je vyuziti pro individualni rekreaci formou zahradkarent.

Upravit na text:
6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZIT] PLOCH ZAHRADEK
Hlavni je vyuZiti pro celoro¢ni individudlni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci zahrnujici
zahradkareni, pobytovou rekreaci a sportovni rekreaci.

nebo na jiz v NOP definované:

6.3.3.13 PLOCHY REKREACE = R

PODMINKY VYUZITI PLOCH REKREACE

Hlavni je vyuZiti pro rekreaci,

Pozn.: Pfedpokladame, Ze toto vyuziti obsahuje také zahradkareni.

Odulvodnéni:

Dle naSeho nazoru dochazi v NUP k omezeni vyuZiti dotéenych pozemk( a to zménou z moZnosti jakékoliv
individualni rekreace vSUP na rekreaci shlavni formou zahradkareni v NUP. Pokud budeme vnimat
zahradkareni jako formu rekreace, pfi které je hlavni ¢innosti péstovani ovoce a zeleniny, uvddime
k naSemu pozadavku, tyto argumenty:

1) Plda a podminky na pozemcich ZON kintenzivnimu zahradkafeni neni nevhodnéjsi. Je velmi
kamenita, podlozi je skalnaté a je diky zvySenému odCerpavani spodni vody studnami v nizsich partiich
Juranky velmi sucha (napf. studny vybudované z dotaci zahrddkdaFskym spolkem Juranka). Vegetace na
zahradach bez dodate¢ného zavlaZovani usycha. Usychaji dokonce i stromy. Oblast je v srazkovém stinu,
srazkovbé uhrny jsou velice nizké. Pokud pr3i, jedna se prevainé o pfivalové desté a voda rychle odtece.
Vnimame a respektujeme, Ze i na téice obhdélavanych pldach lze zahradkafit a obéantim to pfinasi radost a
my tuto funkci Uzemi podporujeme. Do vyétu vyuZiti Gzemi Juranky proto zahradkafeni uvadime,
nicméné, s ur¢enim hlavniho uéelu vyuZiti pouze pro zahradkafreni nesouhlasime.
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2) Néktefi uZivatelé pozemk( ZON uZivaji pozemky pro rekreaci formou individualni pobytové
rekreace. Hlavnimi c¢innostmi u této formy rekreace je vyuzivani klidu této lokality k relaxaci, setkavani se
s prateli, pofadani setkani u spoleé¢ného jidla a taborového ohné, idriba nemovitosti na téchto pozemcich,
strucné feeno délaji to, co se v ¢eské republice nazyvaa zahradkareni. Tuto ¢innost provozuji celorocné,
neni omezena obdobim vegetativniho klidu zahradek. Individudlni pobytova rekreace neni pro tuto
lokalitu v NUP zminéna, Zadame doplnit.

3) ZON je v blizkosti Kohoutovické obory Holednd. Nékteff uZivatelé pozemk( vyuZivajl pozemk( ZON
jakozto zazemi pro individualni sportovni rekreaci diky blizkosti obory Holedna. V obofe Holedna se vénuji
individualnimu sportu, napf. béhu a prochazkam. Na pozemcich vZON potom realizuji okoli nerusici
individudIni cvieni a sportovni aktivity. Tuto ¢innost provozuji celorocné, neni omezena obdobim
vegetativniho klidu zahradek. Individualni sportovni rekreace neni pro tuto lokalitu v NUP zminéna,
Zadame doplnit.

1.5. Namitka:
V NUP uvedend definice UMISTENT STAVEB nereflektuje skuteény rekrea&ni potencial lokality a jeji moZnosti
rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Géel individudlni rekreace. NiZe uvadime srovnani
umistovani staveb dle NUP pro lokalitu ZON, JU — 1 a RO Pfehrada a upozorfiujeme podtrienim na
okolnosti, které nas vedou k nesouhlasu s ndvrhem této ¢asti Uzemniho planu.
- ZON na Jurance:
zahradni chaty, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavby do 40 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci Sife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast ma volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech jsou soubézné pozemky MmB, diky nimZ |ze rozsifit koridory
o Oblast ma moZné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektl pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni ha sité kanalizace a vody.
- JU-—1 naJurance
Objekty pro bydleni v podstaté bez plosného omezeni vyjma dodrZeni ploch zelené
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci $ife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast nema volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech nejsou soubéiné pozemky MmB, diky nim? |ze rozsirit koridory
o Oblast ma moiné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektd pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni na sité kanalizace a vody.
- Rekreacni oblast Pfehrada
plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni
podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci sife 3m a moznosti otaceni
Oblast ma volné koridory pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni pruhy éastecné
Oblast ma mozné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
Oblast €asteéné navazuje na oblast objekt( pro bydleni .
Napojeni na stavajici kanalizaci neni vzhledem k nulovému spadu lokality bez dalSich
vysokych investic moZné.

C 0O 0 O

Omezeni zastavéné plochy na 40m2 pro ZON dle NUP neni dle naseho nazoru na zakladé srovnani s dvéma
vyée uvedenymi lokalitami opodstatnéné. S ndvrhem definice UMISTENI STAVEB pro ZON nesouhlasime.
S navrhem této &asti NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:




Upravu definice UMISTENI STAVEB pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym potencidlem lokality s a
jejimi moZnostmi rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Gcel individualni rekreace, a to:

o  zvétSenim zastavéné plochy

o (pravou popisu typu umistované stavby (Feseno v namitce 1.1)

o fadnym popisem ochrany prostupnosti Uzemf (fedeno v namitce 1.6.)

PoZadujeme upravit NUP dle nd$eho navrhu pro UMISTENI STAVEB pro ZON:

- na pozemcich, které sousedi s mistni pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m a soucasné tyto
pozemky umoZiiuji realizovat stavby s napojenim na inZenyrské sité vody a splaskové a destové nebo
sjednocené kanalizace a silové elektiiny, pozemky sousedi s pozemky, na kterych lze realizovat objekty
pro bydlena a maji s nimi zajisténu prostupnost, s nize uvedenou podminkou, plochy se stavbami pro
rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavhy max. 120 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat proti smyslu
stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, ze je objemové
adekvatni typové pfiméfenému pfisludenstvi hlavni stavby (napf. kllna, bazén, altan apod.) a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich, které sousedi s pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m, sniZe uvedenou
podminkou, plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pripustné je pfisluSenstvi téchto staveb za
podminky, Ze je objemové adekvatni typové pfiméfenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. klllna, bazén,
altan apod.) a je zachovéano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich které nesousedi s pozemni komunikaci, s nize uvedenou podminkou, plochy se
stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 40 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat
proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je
objemové adekvatni typové pfimérenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. kllna, bazén, altdn apod.) a je
zachovano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- Pfipustné jsou rovnéZ stavhy a zafizeni slouZici ke zlep3eni podminek vyuZiti Gzemi pro Ucely
vefejné rekreace a obcanské vybaveni, slouZici danému Gzemi, za podminky, Ze zaméry jsou objemové
pfiméfené piipustné zastavbé v Gzemi a Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.
Pro tyto stavby plati analogicky vyse uvedené omezenf pro zastavénou plochu v zavislosti na napojeni
pozemku na komunikace a inZenyrské sité.

Podminkou pro umistovani veSkerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledfiovani, tj. minimalné zachovani, lépe viak posilovani kvalitni prostupnosti v Gizemi. (Pozn.:Uprava
této podminky je ddle FeSena v namitce 1.6.)

Odavodnéni:

Ohledné zvétieni navrhované maximalni zastavéné plochy objektu se domnivame se, ze maximalni velikost
zastavéné plochy objektu vyplyva z kapacitniho zajisténi oblasti infrastrukturou a ne z typu funkéni plochy
jako takové. Proto pfibliZujeme maximalni zastavénou plochu oblasti ZON plo3e Ju-1 s pFihlédnutim
k navrzenému fedeni v ploSe Rekreacni oblast Pfehrada.

Naé navrh Upravy UMISTENI STAVEB pro ZON jsme navrhli se znalosti lokality a po nékolikaletém
provéfovani moznosti, jak souéashy nevyhovujici stav zménit. Navrhujeme pro ZON tuto vyse niZe
uvedenou definici UMISTENI STAVEB a to bez ohledu na findlni vybér funkéni plochy a stanovené podminky
vyuziti ploch.

Narust dopravy:
Na nasich jedndnich s MC Kohoutovice ohledné rozvoje Juranky byly ze strany MC Kohoutovice zmifiovény
obavy z dlivodu zvyseni dopravni zatéZe na kfizovatkach v Pisarkach (kiizeni ulice Antonina Prochézky s ulici




Pisareckou a zaulsténi na VMO). Co se tyée narustu dopravy, domnivdme se, Ze nami navrhovana zména
limit& pro UMISTENI STAVEB, nebude mit na zhor$eni dopravni situace vliv, a to z téchto divod:
- jednd o malou plochu, ma smiSené vyuZiti a maximalni vystavbu na vdech pozemcich. | kdyby
jednou doslo k plnému vyuZiti, jedna se o maly pocet osob,
- kvyuZiti limitd UMISTENI STAVEB bude dochazet pozvolna, a to v dobé, kdy uz bude:

o dokonéen VMO v oblasti Pisarky a fidi¢i nebudou objizdét zacpy na VMO pfes Jundrov a
blokovat tak kFiZovatky v Pisarkach,

o prodlouzena tramvajovd trat na Campus MU a diky tomu bude sniZzena Cetnost
trolejbusovych spojli ve sméru Mendlovo namésti — Campus MU, coz zlepsi dopravni situaci
na kfizovatkach v Pisarkach,

- Jedna se o rekreaéni oblast. Casové schéma dopravy na/z této oblasti je jiné nez ¢asové schéma
rannich 3picek, které jsou pro dopravu limitujici.

V nadem navrhu jsme zohlednili s ohledem na stavajici dopravni komunikace, inZenyrské sité a jejich

budouci rozvoj:

- Existujici dopravni obsluznost ZON stavajici uéelovou komunikaci stévajici $ife 3m z MC Kohoutovice
s moznosti otdéeni vozidel v lokalité ,U kfizku” nebo s pouZitim okruzni GcCelové komunikace pres kotu
Mlada hora.

- Provéfenou moznost rozsifeni stavajici icelové komunikace a zajisténi koridord pro jeji rozdifeni
(obsahuje nase namitka v jinych bodech viz doprava).

- Provéfené moznosti existujicich volnych koridort pro budouci vedeni inzenyrskych siti, viz podklady

na OUPR:

o pitné vody,

o silové elektfiny,

o kanalizace

o verejného osvétleni,

- Provefené moZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadieni BVAK na kétu 345 m.n.m.,
priloZeno k pfiloze €. 5.

Pro rekreaéni objekty dostateéné, lze provést individudlni dogerpani na vy$3i kdty, ptipadné dobudovat ve
spolupréci s BVAK malou pfeterpavaci stanici. Re$eni neomezeni moZnosti dalsiho rozvoje lokality pro dalsi
rozvoj rekreace smérem do ,,stfedu” Juranky.

- Neomezeni moZnosti vyuZit lokalitu pozdéji vrezervé B — 2. Nami navrhované upravy budouci
rozvoj neomezuji, naopak, zajistuji koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pfi aktivovani rezervy
B-2 nékdy v budoucnu lze rozsifovat umisténé stavby individualni rodinné rekreace na jejich pozemcich a
lokalitu nechat rozvinout napf. do rezidenéniho bydleni.

1.6. Namitka:

Podminka zminéna v kapitole umisténi staveb:

,Podminkou pro umistovdni veskerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vSak posilovédni kvalitni prostupnosti v tzemi.”

je dle naseho nazoru nedostateénd. ProtoZe neni podminka fadné definovand, neni nedostatecné
konkrétni, proto se domnivdme, Ze je nevymahatelna. Nepovede k cili, ke kterému byla do NUP vloZena.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Navrhujeme
Navrhujeme rozsifit text podminky tak aby prostupnost tzemi NUP skutecné zajistil:

,Podminkou pro umistovdni veikerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pristupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vsak posilovdni kvalitni prostupnosti v dzemi.

Pro realizaci této podminky jsou stanovena tato opatfeni:

- Za ucelem prostupnosti v Uzemi jsou pro rozsifeni stdvajici dopravni infrastruktury a zajiSténi
koridort pro budouci technickou infrastrukturu podél téchto tras, tedy nikoliv pro navrZeni novych tras,
které by se od stdvajicich odchylovaly, stanoveny tyto nezastavitelné koridory — uzemnf rezervy dopravni a
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technické infrastruktury. Ciselnd hodnota v tabulce uréuje vzddlenost hranice nezastavitelného koridoru od
prislusné komunikace pro dany typ stavby. Vzddlenost je méfena od:
1) od fyzické hranice komunikace $ife min. 3m, pokud neni komunikace Sirokd 3m, tak od osy
komunikace ke které se pripocte 1,5m,

nebo

2) od geodetické hranice pozemku komunikace,
z 1) nebo 2) plati ta komunikaci vice rozsifujici hodnota.

Od paterni komunikace Juranka

Od ostatni komunikace

Oploceni, pergola, sloupek pro 3m 1,5m
pfipojeni na sité technické

infrastruktury, zemni téleso,

opérnd sténa

Ostatni stavby 5m 3,5m
Vysledna min. Sitka koridoru 9m 6m
»imezi ploty”

Vyslednd min. Sitka koridoru 13m 10m

»mezi objekty”

- Do vyse uvedenych ploch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury nelze umistit ani tam
realizovat Zddnou stavbu ani jeji zménu a to ani stavbu docasnou.
- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, zmény stavajici stavby nebo odstranéni stdvajici
stavby, a¢koliv tato stavba nezasahuje do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury
je odstranéni téch stdvajicich staveb nebo jejich édsti, které se nachdzeji na dotceném pozemku stavebnika a
do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury zasahuji.”

Déle navrhujeme pravné povéfit, zda lze doplnit do podminky jeji dalsi cast:

- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, jeji zmény, nebo jejtho odstranéni je nabidka
stavebnika MmB k pfevodu té &dsti pozemku, kterd se nachdzi v plochy uzemni rezervy dopravni a technické
infrastruktury a bude pro realizaci pfedmétné infrastruktury pouZita. Prevod se bude realizovat pouze

v pfipadé, Ze na plochdch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury bude infrastruktura skutecné

realizovand.




2. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Namitka 2.1.

V NUP neni zakreslena kompletnf trasa stavajici patefni komunikace Juranka vedouci skrz oblast Juranky
(dale ,PKJ“) propojujici ulici Libusino adoli (od nemovitosti ¢.0. 158) s ulici Kopretinovou. Vzhledem ke
strategické dlleZitosti této komunikace pro Juranku této Zddame o jeji zakresleni do NUP v celé délce.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime, Zadame doplnéni.

PoZadujeme:
Poiadujeme zakresleni kompletni trasy PKJ, viz pfiloha ¢. 3 vCetné ostatnich . PoZadujeme zakresleni
Gzemni rezervy pro rozsifeni PKJ od ulice Libudino tdoli po ZON véetné. Navrhujeme stanovit Gzemni

¥y

rezervy pro rozdifeni stavajicich komunikaci dle pfilohy 4.

Odlvodnéni:

Oblast Juranky ma cca 0,6 km2 pozemk( a je dopravné obsluhovana pouze PKJ s napojenim PKJ ve dvou
koridorech viz . p¥iloha €. 3. Jeden je ze strany MC Kohoutovice, druhy je ze strany MC Jundrov (FeSeni toho
¢astecné namitkujeme v namitce 5.1.

PKJ je mistni komunikace ve spravé MC Jundrov a MC Kohoutovice. PKJ ma v MC Kohoutovice nezpevnény
povrch. Komunikace je ve velmi Spatném stavu.

Opakované jsme #adali MC Kohoutovice o jeji opravu a rozsifeni. MC Kohoutovice ji odmita opravovat a
jakkoliv do jejiho stavu zasahovat. MC Kohoutovice argumentuje tim, Ze nenf jasné, co s komunikaci bude,
protoZe neni zakreslena v Uzemnim pldnu. Absence zaneseni PKJ do Gzemniho pldnu ma tedy omezujici vliv
na vyuziti této lokality diky Spatnému stavu komunikace.

Namitka 2.2.

V NUP neni zakreslena efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi Gzemni rezerva, resp. neni navrien smysluplny
postup pro rozdifeni stavajici patefni komunikace PKJ vtrase Libusino Udoli po ZON vietné, ktery by
vyuzival stavajicich komunikaci a podporoval tak jejich Gdrfbu a postupny rozvoj. Zddame o zakresleni
vhodné varianty nebo zapsani rezerv v Uzemi pro rozvoj této komunikace. S ndvrhem této Easti NUP
nesouhlasime, Zadame tGpravu.

Navrhujeme:
Na probéhlych jednénich s MC Kohoutovice a s OUPR jsme navrhovali zplisob vyfe3eni situace s PKJ v trase
od ulice Libugino tdoli po ZON véetné&. Redeni bylo odloZeno s odkazem na vyfedeni v NUP.
Redeni nyni predklddame v pfiloze €.6. Na3 ndvrh umoZriuje postupny a ekonomicky pfijatelny rozvoj
dopravni obsluinosti ze strany MC Kohoutovice na rozdil od komunikace, navrhované v Studii Juranka
z roku 2000, kterou OUPR pfijal, nicméné ji na poslednich jednanich oznail za ,neodpovidajici souéasnym
moznostem”.
Nas navrh pro PKJ v Gseku LibuSino Udoli po ZON v&etné je:
- Etapa 1:
o rozditeni stdvajici komunikace o vyhybaci zélivy na rozhledovych mistech pro vyhybani
automobil{
o vyuZiti pozemku MmB p.C. 2444/1, 2444/2, k.0. Jundrov pro rozdifeni koridoru pro
komunikaci + parkovaci stani
o zpevnéni povrchu a odvodnéni do okolniho terénu, vodu lze zasakovat a odvddét
povrchové do okolnich lest, hydrogeologickym pomérim vzhledem k zahradkafeni by to
prospélo.
o doplnénf stavajici komunikace o pruh pro pési a ko&arky
o vybudovani cyklostezky, resp. spojeni funkci = vée v jedné komunikaci:
= automobilova obsluha Gzemi
= pésidoprava
= cyklisticka doprava




S cyklostezkou je na Jurance v SUP poéitano jako s vyhledovou trasou. V NUP jasné uvedeni
chybi. Zddadme doplnit viz. ndmitka 2.3.
o soubéiné vedeni siti technické infrastruktury
o vybudovani parkovacich mist viz pfiloha €. 6.
- FEtapad. 2:
o Etapa spojeni svyhledovou B-2 = komunikaci lze rozsifit na dva jizdni pruhy diky
provedenym zaborlm v Uzemi, viz 1.6.

Odivodnéni:

Komunikace, navrhovand ve Studii Juranka z roku 2000, se kterou NUP pocitd, coi je patrné z tvaru B-2
ve wkresové ¢asti NUP, dle naseho ndzoru neni v &asti trasy od ulice LibuSino Udoli po ZON vhodnym
Fedenim. V ¢asti od ulice Libugino udoli po ZON nekopiruje trasu stavajici trasu PKJ a realizace této nové
komunikace tedy zaleZi na vypofadani s majiteli pozemk(i, co? realizaci znacné komplikuje. Navic je to zcela
nova komunikace, pro jejiz realizaci v tomto Useku nelze vyuZit stavajicich komunikaci. Nejedna se tedy ani
o postupné fedeni, které zmifiujeme v Gvodu nasi namitky. Investi¢né neumoZfiuje Udribu stavajicich
komunikaci diky riziku nehospodarné vynaloZenych prostfedki, ¢imZ v podstaté omezuje stavajicl vyuZiti
uzemi.

Namitka 2.3.
Nesouhlasime s tim, e NUP zhoriuje oproti SUP vyhledové feseni cyklistickych tras v oblasti Juranka a
nenavrhuje v oblasti Zadné cyklistické trasy. Zaddme dopln&ni NUP.

Pozadujeme

Navrhnout cyklistické trasy v oblasti Juranka v rozsahu SUP a doplnit je o cyklistickou trasu vedenou v trase
stavajici paterni komunikace skrz oblast Juranka dle pfilozeného nakresu. Propojit tak cyklistickou trasou
MC Kohoutovice s MC Jundrovem bez nutnosti sjizdét na frekventovanou kizovatku v Pisarkach. Uvést
moznost realizace po logickych funkénich &astech. Vzhledem k soubé&hu dopravnich funkci na trase stavajicf
pateini komunikace skrz oblast Juranka, poZadujeme navrh sdruzené komunikace pro pé&3i, cyklistickou a
automobilovou dopravu s provedenim vyhybacich zalivii a oddélenym koridorem pro pési tam, kde to je
prostorové mozné. Komunikaci navrhnout se zpevnénym povrchem podél ploch urfenych pro jizdu
automahilll = sdruzena funkce.

Odiivodnéni

SUP uvadi VYBRANE VYHLEDOVE TRASY PRO CYKLISTICKOU DOPRAVU v oblasti Juranka, véetné jejich
napojeni na stavajici komunikace mimo Juranku, viz. vykres SUP: D2 Koncepce cyklistické dopravy (1 :
25 000) — doplriujici vykres. V NUP toto feeni neni a misto ného neni navriena nahrada ani rozsifeni.
Domnivame se, Ze cyklodoprava je stale zadané&j$im druhem dopravy ve mésté.
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3. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

—

Namitka 3.1.

Pro ZON neni definovan navrh siti technické infrastruktury vodovod, silova elektfina a ¢aste¢né vefejné
osvétleni. Pro B-2 neni dostate¢né definovan navrh rezerv v lizem{ pro koridory technické infrastruktury pro
B-2, pfedevsim: kanalizace, vodovod, silova elektfina, vefejné osvétleni. Zadame o doplnéni.

PoZadujeme:

Z divodu rozvoje tzemi ZON a pro zajisténi budouciho rozvoje tohoto Uzemi Zaddme uvést do NUP sité
technické infrastruktury pro ZON a koridory technické infrastruktury pro B-2 v koordinaci se stavajici a
budouci dopravni infrastrukturou. Jejich uvedeni do NUP je duleZité i napf. pro pfipadné Zadani o dotace
apod.

Navrhujeme:
Viz. pfiloha ¢. 5. a 6.
- Pro rekreacni ohlast ZON navrhnout:
o rozvod vody
= moznost napojeni staveb/pozemk{l na celorogni vodovod
= mozZnost napojeni staveb/pozemk{l na sezénni vodovod
= moinost placeného odbéru vody do pfinesenych nebo pFivezenych nadob v misté
vefejného prostranstvi viz. 4.1., (dlleZité pro ty odbératele, ktefi nebudou napojeni
na verejny vodovod)
m  sezdénni pitko svolnym odbérem vody vmalém mnoZstvi vmisté vefejného
prostranstvi viz. 4.1.,
= pozarni vodovod pro HZS IMK

o Zanést do NUP provefené mozZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadfeni BVAK
na kotu 345 m.n.m., pfiloZeno k pfiloze €. 5. Pro rekreaéni objekty je to dostatecné, lze
provést individudini docerpani na vyssi kéty, pripadné dobudovat ve spolupraci s BVAK
malou posilovaci stanici na vrcholu vodovodu. Re$eni neomezuje moZnosti daldiho rozvoje
lokality pro daldi rozvoj rekreace smérem do ,stfedu” Juranky. Kapacita vedeni DN 100 je
dostateénd pro cca polovinu ploch Juranky, zbyvajici plocha miZe byt zdsobovana
z Jundrova z jinych fadd.

o silové elektfiny, resp. trasu pro vedeni posileného rozvodu, silova elektfina jiz v oblasti je,
ale rozvodné zavody planuji posileni, poZaduji urcit v NUP kudy ji mdZou vést a uréit max.
zéstavbu ve funkénih plochach.

o VO -jen ¢asteéné, pouze na zlomové body komunikace viz. pfiloha 6.

vse s moznosti pfipadného rozsifeni pro B-2

- Provéfit vgenerelu zdsobovani vodou navriené vodojemy 2x200m3 u lokality Mlada hora.
V pfipadé, Ze jsou tyto vodojemy i nadéle planovany, navrhujeme jejich pfesun. Jejich poloha byla navriena
do ploch zahrad, nelogicky ne na nejvyssi bod terénu, ackoliv vhodnéjsi by bylo umistit je na kétu Mlada
hora (max. vyska v okoli), navic do lesniho porostu a pfirozené tak nechat splynout ochranné pasmo
vodojemu s Uzemim lesa.

- S ohledem na provéfené pfipojné kapacity ¢astecné prevzit inZenyrské sité ze Studiie Juranka z roku
2000, provéfené moZnosti existujicich volnych koridorl pro budouci vedeni inZenyrskych siti, zejména
kanalizace.

—
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4, NAMITKA K ABSENCI NAVRHU PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Néamitka 4.1.
NUP nefeéi na tizemi 0,6km2 #4adnd vefejna prostranstvi kterd maji svou funkci i v rekreaéni oblasti. Zaddame
doplnéni NUP o vefejna prostranstvi.

Navrhujeme:
Doplnit NUP o vytvoFeni vefejného prostranstvi v ZON v lokalité u kfizku. Navrhnout ekonomické a vhodné
umisténi plochy pro vefejné prostranstvi s témito prvky:

e} MoZnost umistit lavicky pro setkavani ob¢ana.

o MoZnost umistit vefejnou zelen.

o MoZznost umistit informaéni vyvésku, postovni schranky, informovanost obcand.

o MoZnost umisténi mobilniho zafizeni nebo drobné stavby (pfistfedek, karavan, kiosek, stanek) pro
umist&ni funkce sluzeb ob&erstveni, prodej sezénniho zhoZi, prodej vypéstovanych zemédélskych plodin
apod.

o Umisténi pfistupu k vefejnému vodovodu — spoluprace s BVAK: 1) sezénni pitko s volnym odbérem

vody v malém mnoistvi, 2) automat (napf. mincovni) s moZnosti placeného odbéru vody do pfinesenych
nebo pfivezenych nadob, 3) poZarni hydrant.

o Pojmout tento prostor jako orientaéni bod v Gzemi, vyuZit jeho polohy u ,kFiZzovatky”.
o Zakomponovat stavajici kulturni prvek, ,k¥iZzek” Jiz nyni se fika tomuto mistu ,U k¥izku”
o Navrhnou umisténi nddoby na drobné odpadky kolemjdoucich.

o Navrhnout misto pro tfidény odpad.

Umisténi navrhujeme vhodnou preparcelaci téchto pozemkd k.u. Jundrov:

Soukromé osoby: 2442/3, 2442/4, 2442/5, 2442/1, 24422,

MmB: 2439, 2440, 2441, 2434, 2436, 2435, 2437, 2438

Provedenou takovym zplsobem, fe soukromé osoby ziskaji tvarové vhodnéjsi pozemek pro umisténi
objektu, pfipadné pro pFesun stéavajici chaty a Mmb ziska koridor pro roziifeni komunikace a pozemek u
kiizku“ pro vytvofeni vefejného prostranstvi. Nutno projednat s vlastniky, pouze za jejich souhlasu.
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5. NAMITKA K NAVRHU RESENi ROZVOJOVE OBLASTI JU -1

Namitka 5.1:

Podminky dané NUP pro navrhované vyufiti lokality Ju — 1 a jejich definice nezajistuji dostate¢nou ochranu
a moZnost rozéifeni dopravniho koridoru ulici Kopretinova pro zajisténi dopravni obsluinosti stavajici
rekreaéni oblasti Juranka. Stavajici definice na karté Gzemi je nedostatecnd. Nedostateéna ochrana
prostupnosti Gzemi ze strany Jundrova omezuje do budoucna vyuZziti ZON. Navic, ve srovnani s konceptem
doglo k redukci podminek pro rozvoj Ju — 1. S timto feSenim NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:
Upravit UP v &astech popisujicich Ju -1 tak, aby bylo jasné definované, jakym zplsobem se ma tento
dopravni koridor chranit a jaky je cilovy stav. Nyni to neni jasné. Dat odpovédnym Gfadim nastroj k tomu,
aby byla ochrana vymahatelna a cilovy stav dosazitelny. Doplnit podminky napf.:
- Stanovit nezastavitelnou &ifku koridoru. Uréit, jak bude méFena, zda od stavajici komunikace, nebo
geodeticky od hranice pozemk(, na kterou stranu od komunikace se bude komunikace rozsifovat.
- Zakazat umistovani jakychkoliv i dogasnych staveb v daném koridoru a to ani oplocent.
- Podminit umistovani novych staveb a Upravy stdvajicich staveb vJu-1 povinnosti odstranit
z dopravniho koridoru na pozemku stavebnika stavby stavajici a to i docasné, uvést terén a povrch koridoru
do takového stavu, aby mohl byt vyuZit pro mijeni automobil( atd.
- V &astech, kde hranice oblasti Ju — 1 kopiruje stavajici komunikaci Kopretinova:
o Uréit, zda je ¢ neni tato komunikace soucasti oblasti Ju — 1.
o Uréit, zda podminky k vyuZiti oblasti Ju — 1 které se vztahuji na ulici Kopretinovou, se
tykaji vyuziti pozemku na jedné nebo obou stranéch této komunikace. Napf., na které
strané komunikace bude zminéné ,stromofadi“? Na jedné strané nebo obou?

Oddvodnéni:

Jiz nynf je dopravni obsluznost této lokality ze strany Jundrova nedostatecna. V oblasti Juranka je navic
v NUP navriena rezerva pro bydleni B-2. NUP adny jiny dopravni koridor do oblasti Juranka nenavrhuje a
vyuZiti Ju-1 by mélo byt navrzeno tak, aby nezhorovalo stavajicl stav a umo?nilo budouci rozvoj oblasti
Juranka, byt by nebylo realizovéno vyuZiti dle B-2. Navrhovany text: ,- zachovat prostupnost k zahradkdrské
lokalité a do okolnich lesi za ucelem zachovdni rekreacniho potencidlu lokality” povazujeme vzhledem
k dosavadni praxi za nedostateény. Komunikace Kopretinovd je jednim ze dvou stavajicich ptistupovych
dopravnich koridort napojujicich oblast Juranka. SUP chréni uvedeny koridor pouze nekétovanym zakresem
nevybarveného pruhu ve vykresové casti SUP v trase komunikace Kopretinova, stejné tak jako to je nyni
zakresleno vJu — 1 v NUP. NUP nestanovuje vysledné parametry komunikace. NUP je navic v 2 x méné
podrobném méFitku. Jiz zpracovani v SUP se v praxi ukdzalo jako nedostatecné, protoie diky takovéto
nedostate&né definici ochrany se nepodafilo koridor ulice Koperinova uchrénit pfed zastavbou. | pfes tuto
ochranu jsou tam stavebnim Gfadem stale povolovény stavby, které znemoZuji rozsifeni ulice kopretinova.
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6. NAMITKA K POPISU B-2

—_—

Némitka 6.1.:
NUP neméa dostateén& popsané fedeni B-2 a neni tak v souladu s pokyny. PoZadujeme doplnit o zakladni
informace z konceptu L.

Pozadujeme:

Zadame o doplnéni podminek pro B-2 dle varianty I. konceptu NUP. Omezit B-2 na bydleni v rodinnych
domech a na vefejnou vybavenost (¥kola). Tedy Zadné bytové domy. Nesouhlasime s ndvrhem UP, ktery by
v rezervé pro bydlenf ve vyznaéené lokalité umoziioval vystavbu bytovych domd.

—

Odiavodnéni:
Dle pokynt mé NUP fesit v izemni rezervé pro bydleni (obsahuje varianta Il Konceptu)
rozvoj provéfeny ve var. | Konceptu. V naem poZadavku vychazime z textu Ju-1 pro var. I. konceptu.
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7. ZAVER

Nade namitky obsahuji celou fadu informaci které v NUP postraddme nebo poZadujeme zménit. Pokud
budou kladné& vypofadany, do obecnych podminek funkénich ploch je bude pravdépodobné obtizné
zatlenit. Pfi konzultacich na bezplatném tel. &isle pro konzultace k NUP byla odbornymi pracovniky zminéna
my$lenka karty Gzemi. Navrhujeme pro ZON zpracovat kartu dzemi. Ackoliv jsou v UP zpracovany karty
oblasti pouze pro rozvojové lokality, sloZitost a potfeby nami zmifiovaného Gzemi doplnéni takovéto karty
dle naseho ndzoru odlvodruji.

Na zavér této namitky uvadime Sirdi souvislosti, které nas k podani namitky vedou;

Navrhy v nasich namitkach sleduji nd§ zamér, tj. postupny a organicky rozvoj Juranky smérem k vyuZivan{
lokality pro rekreadni a zahradka¥ské tcely s vyhledem na pozdéjsi vystavbu rodinnych doma v ramci B-2.

Zajmova oblast nasi ndmitky Fe3i z celkové plochy Juranky tu ¢ast Gzemi, kterou lze dopravné napojit z ulice
Libugino Gdoli, tedy &ast pfiléhajici k MC Kohoutovice. Zbyvajici ¢ast priléhajici k MC Jundrov vzhledem ke
komplikovanému napojeni z ulice Kopretinové nefesime, nicméné, nade fedeni dalsimu rozvoji ze strany
Jundrova nebo budoucimu napojeni na ulici Veslafskou nebrani. Naopak, umoZfiuje jeho vzajemné
propojeni. Na§ ndvrh umoZiiuje etapizaci dle jednotlivych dilcich ploch.

Vychdzime ze znalosti mistnich pomérQ, potieb ob&anl vlastnicich nebo uZivajicich pozemky v zdjmové
oblasti, stanovisek a vyjadieni zainteresovanych odbor( mésta Brna, spravci siti a zachrannych sloZek,

s nimiz jsme danou problematiku konzultovali.

Navrhy v nadich ndmitkach reaguji na stévajic situaci v zahradkarské a chatové lokalité Juranka, kterou jsme
popsali v nadi Zpravé o stavu lokality Juranka. Tuto zpravu jsme vdm v minulosti dorucili.

V lokalité Juranka je cca 80 % pozemkil vlastnéno soukromymi osobami. Jednd se o velké mnoistvi
vlastnik(i. Uvedeny stav tedy vylu€uje v budoucnu v ramci B-2 ,kobercové developerské fedeni v kratkém
tase”. Navic, vlastnici pozemkil nemaji o takovéto feeni zdjem. Navrhujeme nastaveni takovych podminek
z hlediska tzemniho planovéni, aby byl umoZnén soulad individudlnich potfeb a moZnosti vlastniki a
uZivatell pozemk( a potfeb a moZnosti mésta Brna.

V pipadé potfeby k vysvétleni nebo s dotazy nas nevédhejte kontaktovat, viz kontaktni ddaje v Gvodu
namitky.

Véfime v kladné vypotadani nasich namitek
Dékujeme
S prételskym pozdravem,

,Vsichni podepsani podavajici.”
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Brnénské vodarny a kanalizace, a.s."™ : o
Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno

Subjekt je zapsan v obchodnim rejstfilku Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 783
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VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE  NASE ZNACKA VYRIZUJE / LI BRNO

721/000302/2018/JHa Ing. Havla 04.01.2018
VEC 180104J2
Brno, k.ii. Kohoutovice, k.i. Jundrov, napojeni na vodovod ¢&sti oblasti Juranka,
informativni vyjadieni

Predmétem piedlozené Zadosti je provéfeni moznosti napojen{ ¢asti oblasti Juranka (dle situace 13
dilgich oblasti) na vodovodni systém pro vefejnou potiebu po doplnéni daldich upiestiujicich
podkladii. Jako vyuziti tizemi je uvedeno celorodni bydleni v rekreaénich objektech nebo rodinnych
domech, zahradkéiska &innost a diléi plocha 13 je uvazovéna s objektem sluzeb. Nejvy3si kota terénu
v zajmovém prostoru je 354 m n.m.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. Vam k pfedlozené ?4dosti sdéluji z hlediska zdsobeni vodou
nasledujici:

V blizkosti lokality eviduji Brndnské vodarny a kanalizace, a.s. vodovodni fady DN 80 a DN 100
(tlakové pasmo 1.3.2.2 redukce pro dolni &ast sidli§té Kohoutovice), které je mozno vyuZzit pro
napojeni pfedmétné lokality. Uvedené napojeni vyuZiva stdvajiciho vodovodniho systému bez
podmifiujicich investic dle Generelu odvodnéni, &ist zisobovani vodou, za piedpokladu spotireby
vody pouze pro bydleni v rekreanich objektech nebo rodinnych domech + zahridkaiska
¢innost a sluzby dle doloZené tabulky spotieby vody.

Piipoiny koridor 1 - G¢elova komunikace $itky cca 3 — 3,5 m s ¢aste¢né zpevnénym povrchem.

S umisténim vodovodniho fadu do tohoto koridoru souhlasime.

e Piipojny koridor 2 - vzhledem ke z(Zeni koridoru na Sitku cca 2 m (omezeno soukromymi
pozemky) neni mozno dodrzet podminky pro trasu vodovodniho fadu dle Méstskych standardf
pro vodovodni sit’ - nesouhlasime.

e Piipojny koridor 3 - koridor ma Sitku cca 25 m, pozemky jsou ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna a jsou pronajaty jako zahradky. Za pfedpokladu, Ze bude moZno uplatnit reZim ochranného
pasma vodovodniho fadu a obecné podminky dle M&stskych standardd pro vodovodni sit’ je
mozno tento koridor vyuzit - souhlasime. Podminkou je jesté¢ prodlouZeni vodovodniho fadu
DN 100 tlakového pasma 1.3.2.2 v ulici LibuSino Udoli o cca 20 m, pro ziskani ndpojného bodu
piislu§ného tlakového pasma.

e U navrhu dal§i trasy vodovodniho fadu za p¥ipojnymi koridory souhlasime s uloZenim vodovodu,
ktery bude piekonavat lokdlné omezené nejvy3si misto terénu max. 346 m n.m.

e Navrh vodovodniho fadu pro vefejnou potiebu musi spliiovat podminky dle Méstskych standardi
pro vodovodni sit’.

e Dle dolozené tabulky spotieby vody vychézi dle vasi metodiky celkova hodinova potfeba vody
pro pfedmétnou lokalitu Juranka (pro 695 obyvatel - celoro¢ni bydleni + zahrady + sluZby)
Qh = 4,466 1/s.

o Jak bylo uvedeno v piedchozim vyjadfeni (€j. 721/031721/2017/JHa), volna kapacita

vodovodniho fadu DN 80 pies koridor 1 je pouze 3,5 I/s. Realizaci vodovodu v dimenzi DN 100

(84st stavajiciho vodovodu DN 80 musi byt rekonstruovana na DN 100) bude moZné zajistit

TELEFON FAX BANKOVNI SPOJENI DIC: CZ46347275 1C0: 46347275
+420 543 433 111 +420 543 433 000 KB BRNO-MESTO 5501621/0100



potiebu vody v mnozstvi Qh=4,446 l/s pro pfedmétnou oblast Juranka. Realizaci vodovodu
DN 100 pies koridor 3 bude tato potieba vody zajisténa taktéz.

e Realizaci prodlouzeni vodovodi v profilu DN 100, pii max. pritoku Qmax = 4,466 l/s, budou
zajistény tlakové poméry dostadujici pouze pro dvoupodlazni zastavbu do max. kéty terénu
345 m n.m. v hodnoté min. tlaku 0,15 MPa.

e Vzhledem k vySkovému profilu rozsahlé oblasti bude nutné oddéleni dalsiho tlakového pasma,
pomoci redukee tlaku.

e Stanoveni rezervy pro piipadné navySeni spotieby vody neni mozno v soucasné dobé zodpoveédné
vyéislit.

Toto vyjadieni je pouze informativai.
Stanovisko plati po dobu jednoho roku od data odeslani.
Brnénske vodarn

S pozdravem

Ing. Mil
vedouci
Na védomi: Ing. Puttnerova, OUPR MMB Kounicova 67 i
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RESP. V NAMITCE BLIZE VYMEZENOU CAST JURANKY v M.C. KOHOUTOVICE
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PODAVAIL:
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nézev ,zahradni chata® byl pouzit pro rozliSeni charakteru stavby, ktera je svymi prostorovymi
parametry mensi nez pfipustné stavby pro rodinnou rekreaci v plochach R. Dle zavazné
textové éasti Navrhu nového UPmB, kapitoly 6.3.3.14 ,Plochy zahradek — I* jsou zahradni
chaty stavby, které mohou byt podsklepené (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Sirokd) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2). Dle vyhlasky ¢. 357/2013
Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist, takovyto typ stavby odpovida
zpusobu vyuziti stavby ,stavba pro rodinnou rekreaci®, kod 8, a proto bude s timto zptisobem
vyuziti zapisovan do evidence katastru nemovitosti. Nedochazi ke zméné oproti sou¢asnéemu
stavu.

Néazvy a formulace uvedené v zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB byly zvoleny
Zpracovatelem na zakladé jeho odbornosti a nejsou v rozporu s platnou legislativou, proto
tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobut vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola 5 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB se vénuje koncepci usporadani krajiny.
V ramci této koncepce jsou v kapitole 5.3 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
vyjmenovany plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které jsou souéasti koncepce usporadani
krajiny. Podrobné podminky vyuZziti téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou popsany
v kapitole 6 zévazné textové &asti Navrhu nového UPmB. V rémci charakteristiky koncepce
usporadani krajiny, v kapitole 5.8, je popsana rekreace, ve smyslu rekreacni funkce krajiny,
nikoli pouze ve smyslu konkrétni plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti ,plochy rekreace — R”.
Odstavec s nazvem ,8irSi pohled” se vénuje rekreaci v plochach R, I, S i Z. Zahradky, protoze
Jsou specificky rozsifeny zplsob rekreace ve mésté Brné, jsou v ramci koncepce usporadani
krajiny popsany navic samostatnou kapitolou 5.9 ,Zahrédky* V textu Navrhu nového UPmB
je treba rozliSovat, zda se jedna o ,rekreaci” (obecné rekreacni funkci krajiny) nebo o ,plochu
rekreace” (konkrétni vymezeni v ramci specifikace ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti).
Viyraz kratkodobé ubytovani“ je pouzit pro rozliSeni hlavné od trvalého bydleni pfipadné
Ldlouhodobého ubytovani® napf. v ubytovné. V plochach rekreace R i v plochach zahradek |
trvalé bydleni neni pfipustné (dle Névrhu nového UPmB). Trvalé bydleni neni pfipustné ani v
soucasnosti dle platného UPmB v plochach s objekty pro individuélni rekreaci, ani ve
zviastnich plochach pro rekreaci R. Forma uZivani stavajicich staveb v pfedmétném tzemi,
kterou popisuje podatel namitky, odpovida pravé spise trvalému bydleni (skrytému bydleni)
nez individuélini rekreaci.

Stavby pro bydleni, stavby ubytovacich zafizeni ani ubytovaci jednotky (pojmy viz. vyhlaska
&. 501/2006 Sh.) nejsou v predmétném uzemi (lokalita Juranka) pfipustné dle platného UPmB
ani dle Navrhu nového UPmB. Navrhem nového UPmB se v pfedmétné lokalité funkce plochy
oproti platnému UPmB prakticky neméni, a proto nedochazi k poskozeni vlastniki nemovitosti
v dané lokalité. Je zachovana kontinuita tzemniho planovani. Zde je tfeba zduraznit, Ze plochy
zahradek (1) jsou plochami uréenymi pravé pro individuélni rekreaci. VV zavazné textové casti
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Névrhu nového UPmB v kapitole 6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK - | je mimo jiné uvedeno
nasledujici:

L~Podminky vyuZziti ploch zahradek

- Hlavni je vyuZiti pro individualni rekreaci formou zahradkareni.

- Pripustné je vyuziti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZziti.

- Podminéné pripustné vyuZiti neni stanoveno.

- Nepfipustné je vyuziti pro bydleni.

Umisténi staveb

Plochy zahradek nejsou uréeny k umistovani staveb; kromé obecnych podminek vyuziti izemi
v nich Ize umistovat pouze nasledujici stavby:

- zahradni chaty, které mohou byt podsklepené (mimo tGzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroka) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2); zahradni chaty nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace,

- prislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je objemové adekvatni typové primérenému
pfislusenstvi hlavni stavby [napf. kdlna, bazén (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroké), altan apod.] a je zachovéno stanovené minimalni plosné
zastoupeni zelené.*”

Z definice ploch zahradek | je ziejmé, Ze nevylucuje jiné formy individualni rekreace, nez je
zahradkareni v pravém slova smyslu. Stavby, s vy$e uvedenou pripustnou velikosti, které
budou do katastru nemovitosti zapsany jako stavby pro rodinnou rekreaci (viz. Vyhlaska ¢.
357/2013 Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisti), a které mohou byt
dopinény o adekvatni pfislusenstvi (napf. kilna, bazén, altan), budou poskytovat dostatecné
zazemi pro individualni rekreaci. Navic, navrzené rfeSeni vychazi vstfic zvySujicim se
poZadavkum na individuélni rekreaci a obecné na traveni volného Casu. Byla zvySena
pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2, priéemZ je mozna
i vystavba objemové adekvatniho pfislusenstvi. To umoZriuje travit volny ¢as nejen
zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a ovoce na zahonech, pfipadné
v sadu), ale i jinymi formami traveni volného &asu, napfiklad koupani, slunéni, odpocinek,
relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochézky, cyklistika nebo bézkovani v okoli. Uzemni
plany obecné nereguluji takovéto detaily uZivani tzemi, stejné tak jako nerequluji napf.
interiérové vybaveni objektl pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni rekreaci —
zahradni chata o zastavéné ploSe 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim podlaZim,
podkrovim a adekvatnim pfisluSenstvim je schopna poskytovat dostateéné zazemi pro
zahradkareni i pro vySe zminéné individualni formy rekreace.

Je zfejmé, Ze predmétem namitky je spise nepochopeni textové ¢ésti Névrhu nového UPmB.
Z&vazné textova &ast Navrhu nového UPmB byla formulovana zpracovatelem na zakladé jeho
odbornosti a v souladu s platnou legislativou (obsahové naleZitosti dle vyhlasky 500/2006 Sb.
0 uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti), proto tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola 5 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB se vénuje koncepci uspofadani krajiny.
V ramci této koncepce jsou v kapitole 5.3 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti®
vyjmenovany plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, které jsou soucasti koncepce usporadani
krajiny. Podrobné podminky vyuziti téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti jsou popsany
v kapitole 6 zavazné textové éasti Navrhu nového UPmB. V rémci koncepce uspofadani
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krajiny, v kapitole 5.8, je také popsana rekreace, ve smyslu rekreacni funkce krajiny, nikoli
pouze ve smyslu konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti ,plochy rekreace — R
Odstavec s nazvem ,SirSi pohled” se vénuje rekreaci v plochach R, I, S i Z. Zahradky, protoze
Jsou specificky roz§ifeny zptisob rekreace ve mésté Brné, jsou v ramci koncepce usporadani
krajiny popsany navic samostatnou kapitolou 5.9 ,Zahrédky*. V textu Navrhu nového UPmB
Je tfeba rozliSovat, zda se jedna o ,rekreaci” (obecné rekreacni funkci krajiny) nebo o ,plochu
rekreace“ (konkrétni vymezeni v rémci specifikace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti).
Organizace textu je v poradku, je tfeba rozliSovat vyse uvedené. Zavazna textova c¢ast Navrhu
nového UPmB byla formulovana zpracovatelem na zéakladé jeho odbornosti a v souladu
s platnou legislativou (obsahové naleZitosti dle vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti), proto tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Vyhodnoceni se méni takto: S ohledem na zavedeni jednotného standardu UPD se ploch
rekreace dale ¢leni na RU, Rl a RX a z toho duvodu do$lo i k reorganizaci textu, ktery je nyni
srozumitelnéjsi.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenim plochy zahrédek | v Navrhu nového UPmB v lokalité
Juranka. Pozaduje rozSifeni podminek pro vyuZiti ploch zahradek o hlavni vyuZziti pro celoro¢ni
individualni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci, pobytovou rekreaci a sportovni
rekreaci, nebo zménu na plochu rekreace — R.

Lokalita Juranka je dlouhodobé provéfovanou lokalitou pro rozvoj funkce bydleni, viz. uzemné
plénovaci podklad (UPP) Studie moznosti vyuziti lokality Juranka (Atelier ERA, 09/2000),
uzemni studie Navrh vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018).
Koncept nového UPmB (2011) ve varianté I. také provéfil pfedmétnou lokalitu Juranka pro
bydleni. Z tohoto diivodu nebylo mozné jiz ve stavajicim UPmB podpofit rozvoj individuéini
rekreace vystavbou novych objektd pro individualni rekreaci, ale zlstaval zde zachovan
stavajici stav vyuZiti uzemi, plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, tj. zahradky,
pouze s mozZnosti rozsifovani téchto staveb do 25 m2 zastavéné plochy, bez moZzZnosti
vystavby staveb novych. Navrh nového UPmB stévajici stav v platném UPmB pouze potvrzuje,
bez vyraznych zmén pfipustného vyuZiti, a zachovava tak kontinuitu Gzemniho planovani.
Proto je v Navrhu nového UPmB vymezena v lokalité Juranka stabilizované plocha zahradek
| a prfes ni uzemni rezerva pro bydleni B-2. Dle stavebniho zakona v uzemni rezervé jsou
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zménou v uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového uspofadani, véetné umistovani
staveb a jejich zmén. To znamena, Ze v plochach uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuZiti
ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoZznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridor( tuzemnich rezerv, v tomto pripadé pro bydleni. V zavazné textové casti Navrhu
nového UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorti tGzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni® jsou uvedeny podminky
provéreni uzemni rezervy B-2.

Na zakladé vyse uvedeného, mimo jiné, nebyla pfedmétna lokalita Juranka v Navrhu nového
UPmB vymezena jako plocha pro rekreaci R, kterd umoZriuje vyuZiti obecné pro rekreaci,
sport, pripadné pro stavby pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou az 80 m2. Rozvoj
vystavby rekreacnich objekt( a jiné vybavenosti vhodné pro funkci rekreace (v plochach R) by
znemoznil budouci zménu na plochu pro bydleni.
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Pobytova rekreace, sportovni rekreace a vétsi stavby pro rodinnou rekreaci jsou pfedmétem
ploch rekreace R. Plochy rekreace R jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to
pfedevs§im v rekreaCnich oblastech, napf. v rekrealni oblasti Prehrada, Marianské udoli —
Ricky anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovidé jiz stavajici
pfevazujici stav v tzemi. Navrhem nového UPmB vymezené rekreacni oblasti jsou tzemimi,
které maji velmi vysoky rekreacni potencial, umoZzriuji velmi riznorodé formy vefejné rekreace,
hromadné rekreace a sportovniho vyuZziti. Tyto oblasti maji jiz nyni vétsi koncentraci
rekreacnich a sportovnich aktivit, hromadnych vefejnych aktivit a sluzeb, podporujicich
verejnou rekreaci. Pfedmétna lokalita Juranka tento rekreacni potencial nemam, je prakticky
v celé své ploSe historicky uZivana prevazné pro soukromou individuéalni rekreaci na
oplocenych pozemcich (zahradkafeni), prfevazné s mensimi stavbami pro rodinnou rekreaci —
zahradnimi chatami, pfestoZe ojedinéle jsou zde historicky umistény i legalni vétsi stavby pro
rodinnou rekreaci. Lokalita Juranka nebyla provérena tzemné planovacimi podklady pro
intenzivnéj§i formy rekreace jaké umozriuji plochy rekreace R. Ani Koncept nového UPmB
(2011) neprovéril a nenavrhl v Zadné z variant plochu rekreace R.

Na zékladé vyse uvedeného je v lokalité Juranka v Navrhu UPmB ponechéno vymezeni do
stabilizované plochy zahrédek | s uzemni rezervou pro bydleni B-2, bez podatelem
poZadované zmény definice.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost uvadime, Ze v daném dzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného
zastupitele k upravé navrhu spocivajici ve vypusténi tzemni rezervy B-2. Divodem je
umoznéni stavajiciho uzivani uzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni
(zahradkarska lokalita), coZ by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZiti této lokality pro bydleni
se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepredpoklada.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochy rekreace R, které odpovidaji svou funkci vétsiné poZzadavkt podatele, jsou na uzemi
mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to pfedevsim ve vymezenych rekreacnich oblastech,
napf. v rekreacni oblasti Pfehrada, Mariénské udoli — Ri¢ky anebo na Uzemi byvalych
rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida jiZ stavajici pfevazujici stav v uzemi. Ndvrhem nového
UPmB vymezené rekreacni oblasti jsou Uzemimi, které maji velmi vysoky rekreacni potencial,
umozriuji velmi riiznorodé formy verejné rekreace, hromadné rekreace a sportovniho vyuZiti.
Tyto oblasti maji jiz nyni vétsSi koncentraci rekreaCnich a sportovnich aktivit, hromadnych
vefejnych aktivit a sluZzeb, podporujicich verejnou rekreaci. Pfedmétna lokalita Juranka tento
rekreacni potencial nemam, je prakticky v celé své ploSe historicky uzivana prevazné pro
soukromou individualni rekreaci na oplocenych pozemcich (zahradkafeni), pfevazné s
mens§imi stavbami pro rodinnou rekreaci — zahradnimi chatami, prestoZe ojedinéle jsou zde
historicky umistény i legélni vétsi stavby pro rodinnou rekreaci. Lokalita Juranka nebyla
provéfena uzemné planovacimi podklady (napr. Studie mozZnosti vyuZiti lokality Juranka
(Atelier ERA, 09/2000), uzemni studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta
Brna (Atelier ERA, 2018)) pro intenzivnéjsi formy rekreace, jaké umoZzriuji plochy rekreace R.
Ani Koncept nového UPmB (2011) neprovéfil a nenavrhl v 24dné z variant plochu rekreace R.
PozZadované stavby o velikosti zastavéné plochy 120 m2 neni mozné povaZovat za stavby pro
individualni rekreaci. Spise by se jiz jednalo o stavby pro bydleni nebo pro skryté bydleni. Tyto
stavby by vyrazné zvysSily intenzitu vyuZiti tzemi, coZ neni Zadouci. Pro individualni rekreaci
Je dostate¢né vymezeni plochy zahradek I. Z definice ploch zahradek | je zfejmé, Ze nevylucuje
jiné formy individualni rekreace, nez je zahradkareni v pravém slova smyslu. Stavby,
s pfipustnou velikosti 40 m2 zastavéné plochy, podsklepené, s 1. nadzemnim podlazim a
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podkrovim, které budou do katastru nemovitosti zapsany jako stavby pro rodinnou rekreaci
(viz. Vyhlaska ¢. 357/2013 Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist), a které
mohou byt doplnény o adekvatni prislusenstvi (napf. kdlna, bazén, altan), budou poskytovat
dostate¢né zazemi pro individualni rekreaci. Navic, navrzené FeSeni vychazi vstfic zvySujicim
se poZadavkim na individuélni rekreaci a obecné na traveni volného ¢asu. Byla zvySena
pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2, pficemz je mozna
i vystavba objemové adekvatniho pfislusenstvi. To umozriuje travit volny ¢as nejen
zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a ovoce na zahonech, pfipadné
v sadu), ale i jinymi formami traveni volného Casu, napfiklad koupani, slunéni, odpocinek,
relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochézky, cyklistika nebo bézkovani v okoli. Uzemni
plany obecné nereguluji takovéto detaily uzivani tzemi, stejné tak jako nerequluji napf.
interiérové vybaveni objektu pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni rekreaci —
zahradni chata o zastavéné ploSe 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim podlazim,
podkrovim a adekvatnim pfisluSenstvim je schopna poskytovat dostateCné zazemi pro
zahradkareni i pro vyse zminéné individualni formy rekreace.

Lokalita Juranka je dlouhodobé provérovanou lokalitou pro rozvoj funkce bydleni, viz. uzemné
planovaci podklad (UPP) Studie moznosti vyuZiti lokality Juranka (Atelier ERA, 09/2000),
uzemni studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018).
Koncept nového UPmB (2011) ve varianté |. také provéfil pfedmétnou lokalitu Juranka pro
bydleni. Z tohoto divodu nebylo mozné jiz ve stavajicim UPmB podpotrit rozvoj individualni
rekreace vystavbou novych objektl pro individualni rekreaci, ale zlstaval zde zachovan
stavajici stav vyuZiti uzemi plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, tj. zahradky,
pouze s mozZnosti rozsifovani téchto staveb do 25 m2 zastavéné plochy, bez moZzZnosti
vystavby staveb novych. Navrh nového UPmB stévajici stav v platném UPmB pouze potvrzuje,
bez vyraznych zmén pfipustného vyuZiti, a zachovava tak kontinuitu tzemniho planovani.
Proto je v Navrhu nového UPmB vymezena v lokalité Juranka stabilizované plocha zahradek
I a pfes ni uzemni rezerva pro bydleni B-2. Dle stavebniho zakona jsou v Gzemni rezervé
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zménou v uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporadéani, véetné umistovani
staveb a jejich zmén. To znamena, Ze v plochach uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuZiti
ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoZznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridor( tuzemnich rezerv, v tomto pripadé pro bydleni. V zavazné textové casti Navrhu
nového UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorti tGzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni® jsou uvedeny podminky
provéfeni dzemni rezervy B-2.

Na zékladé vyse uvedeného nebyla pfedmétnd lokalita Juranka v Navrhu nového UPmB
vymezena jako plocha pro rekreaci R, ktera umoZriuje vyuZiti obecné pro rekreaci, sport,
pfipadné pro vétsi stavby pro rodinnou rekreaci. Rozvoj vystavby rekreacnich objekti a jiné
vybavenosti vhodné pro funkci rekreace (v plochach R) by znemoznil budouci zménu na
plochu pro bydleni.

Nad ramec namitky uvadime souvisejici:

Navrh nového UPmB (z r. 2020) vymezil Uzemni rezervu B-2 k provéfeni moznosti roz$ifeni
navrhovych ploch bydleni a vefejnych prostranstvi v lokalité Juranka, pficemz tzemni rezervu
bylo mozné aktivovat pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovani
komunikace D43 (nyni silnice S/43) na uzemi mésta Brna. Stabilizovana plocha zahradek | a
uzemni rezerva B-2 byly v Navrhu nového UPmB vymezeny v souladu s Pokyny pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871
na zasedéani konaném dne 19. 6. 2018.

Nicméné na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tuzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
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RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tzemni rezervy B-2 nasledujicim zplsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na tuzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. dzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledkt projednani doporuceno jejich vypusténi.*”

Na zékladé vyse uvedeného tak byla v Navrhu nového UPmB (2021) ponechéna stabilizovana
plocha zahradek | a tzemni rezerva B-2, ovéem jiZz bez podminKy provéreni trasy komunikace
S/43 v souladu s podnétem uréeného zastupitele. V zavazné textové &asti Navrhu nového
UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni” jsou uvedeny podminky provéreni
uzemni rezervy B-2.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost uvadime, Ze v daném uzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného
zastupitele k upravé navrhu spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Ddvodem je
umoZznéni stavajiciho uzivani uzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni
(zahradkarska lokalita), coz by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZziti této lokality pro bydleni
se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepredpoklada.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na doplnéni podminky pro umistovani staveb o
konkrétni odstupy od hranic pozemk( nebo oploceni.

PoZadovana podminka je nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu.

V ramci dpravy navrhu pro verfejné projednani bude v lokalité Juranka vymezen rozSifeny
koridor verejného prostranstvi v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od
stavajiciho tuseku ulice Libusino udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napfi¢ uzemim
k ulici Kopretinové.

Timto bude zajisténa ochrana koridoru pro zpristupnéni celé lokality.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.7

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na doplnéni obsluzné patefni komunikace v celém
rozsahu a na zakresleni efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi tzemni rezervy pro rozsifeni
komunikace.
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V rémci dpravy navrhu pro vefejné projednani bude v lokalité Juranka vymezen roz§ifeny
koridor verejného prostranstvi v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od
stavajiciho tuseku ulice Libusino udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napfi¢ uzemim
k ulici Kopretinové.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovano vymezeni cyklistickych tras na Jurance.

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
pfedepisovat konkrétni trasy bez znalosti podrobnéjsiho provéreni.

Obecné tuzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,

Jjeho plosného a prostoroveho usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti tizemi. Novy Uzemni plan mésta Brna (UPmB) pracuje
s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u souc¢asného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textove casti je
umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

PozZadavky uvedené v namitce jsou nad podrobnost feSeni tzemniho planu. Vymezit koridory
pro technickou infrastrukturu neni mozné fesit bez vazby na dopravni feseni. Reseni je nutné
provéfit uzemni studii. Uzemi je soucésti Uzemni rezervy B-2, ktera véak muze byt aktivovana
v pfipadé, ze bude rozhodnuto o vedeni D43 na tzemi mésta Brna. Napojeni zahradkarské
lokality na vodovod neni predmétem reSeni Gzemniho planu. Pro informaci uvadime, Ze
aktualné nedochazi k zadné zméné funkcniho vyuZziti daného tzemi a pfipadné pr’ipominky k
jeho redeni je proto mozné uplatnit az pfi aktivaci Gzemni rezervy (prevedeni na "navrhové"
plochy) a ve fazi pofizovani zmén UPmB, v rémci kterych, bude provéfeno nejvhodnéjsi
funkéni vyuziti dané lokality, resp. pfedmétné uzemni rezervy B-2, a které budou probihat
klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skuteénost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném uzemi do$lo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu
spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Jednalo se o lokalitu, ktera byla provéfovana a
navrhovana pro rozvoj bydleni. V souasné dobé je vyuZivana jako zahradkarska lokalita a
dusledkem dzemni rezervy by jeji vyuZiti pro tento ucel bylo omezeno. Vypusténim dzemni
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rezervy bude umozZnéno rozvijet tuto lokalitu pro stavajici ucel, {j. pro individualni rekreaci
formou zahradkareni s moznosti vystavby novych objektt zahradnich chat do 40m2; s jejich
vyuzitim pro bydleni se tedy v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu nepocita. Dale uvadime, Ze
napojeni zahradkarské lokality na technickou infrastrukturu neni pfedmétem Feseni NUP 2024,
Z tohoto duvodu namitce je stale nevyhovéno.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s absenci navrhu ploch vefejnych prostranstvi v zajmoveé oblasti namitky
vymezené graf. pfilohou.

Viymezeni ploch vefejnych prostranstvi neni mozné resit bez vazby na dopravni reSeni tzemi
a celkovou koncepci Uzemi. Zajmova oblast némitky je v Névrhu UP zarazena do plochy
tuzemni rezervy B-2. Plochy tzemnich rezerv nejsou koncepcné detailné feseny, jsou pro né
pouze stanoveny podminky k provéreni. Konkrétné pro rezervu B-2 provéfit moznost roz§ifeni
navrhovych ploch bydleni v lokalité, provérit umisténi verejnych prostranstvi, prostupnost
tuzemim a zachovani pristupu do navazujicich ploch zahradek; lokalita je podminéna
vyhodnocenim potieby dalsich zastavitelnych ploch a provéfenim moZnosti odkanalizovani.
Pro informaci uvadime, Ze aktualné nedochazi k Zadné zméné funkéniho vyuZziti daného tzemi
a pripadné pfipominky k jeho feSeni je proto nutné/mozné uplatnit az pri aktivaci uzemni
rezervy (pfevedeni na "navrhové" plochy) a ve fézi pofizovéani zmén UPmB, v rémci kterych,
bude provéfeno nejvhodnéjsi funkéni vyuziti dané lokality, resp. pfedmétné tzemni rezervy B-
2, a které budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

V daném dzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k Upravé navrhu
spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Divodem je umoZnéni stavajiciho uzivani tzemi,
tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni (zahradkarska lokalita), coz by uzemni
rezerva znemozZznovala. VyuZiti této lokality pro bydleni se v dlouhodobém ¢asovém horizontu
nepredpoklada.

Namitka ¢.12

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Stanovit v uzemnim planu uvadéné pozadavky je nad jeho podrobnost. Pfedmétné pozadavky
Ize Fedit v uzemni studii, ktera by stanovila podrobnéjsi podminky na ochranu dopravniho
koridoru v misté napojeni Ju-1 na B-2 a mohla by slouzit pro rozhodovani v tzemi. Uzemni
studie mize byt pofizena na zakladé podnétu kdykoliv. V ramci Upravy navrhu pro verejné
projednani bude v lokalité Juranka vymezen roz$ifeny koridor vefejného prostranstvi
v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od stavajiciho tseku ulice Libusino
udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napri¢ tzemim k ulici Kopretinové.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka ¢.13

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Navrh UPmB vymezuje Gzemni rezervu B-2 k provéreni moZnosti rozsifeni nédvrhovych ploch
bydleni a verejnych prostranstvi v lokalité Juranka, pfi¢emZ tzemni rezervu je mozné aktivovat
pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovéni D43 na tizemi mésta
Brna. Uzemni rezerva je vymezena v souladu s Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB, které
schvaélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6.
2018.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schuzi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tuzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokondcil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tuzemni rezervy B-2 nasledujicim zplisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 (S43) na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj.
uzemni rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty
Konceptu UPmB &i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych
ploch viak nelze v tpravé Navrhu UPmB pfed opakovanym vefejnym projednanim doporudit,
ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovéni UPmB, pfipadné
samostatnou zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tizemni rezervy ponechény
vyjma téch, kde je na zakladé vysledkt projednani doporuceno jejich vypusténi.*”

Na zakladé vyse uvedeného tak bude tizemni rezerva B-2 v Navrhu UPmB ponechéana, ovéem
Jiz bez podminky provéreni trasy komunikace D43 (S43) v souladu s podnétem uréeného
zastupitele.

Pfedmétné poZadavky na vymezeni konkrétnich ploch resp. poZadované prostorové
usporadani v ramci konkrétni plochy v lokalité tzemni rezervy B-2 nelze v této fazi porizovani
zohlednit, protoZe aktualné nedochazi k zadné zméné funkéniho vyuziti daného tzemi a
uzemni rezervy jsou v Navrhu UPmB definovany pouze v obecné roviné, ve které by se mély
nésledné podrobnéji provérit. Nejedna ani o rozvojovou lokalitu jako ve var I. Konceptu UPmB,
ktera by byla konkrétnéji specifikovana v karté lokality. Pozadavky je proto nutné/mozné
uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovéni zmén UPmB, které vyplynou z provéfeni
nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality a budou probihat klasickym procesem
porizovani zmén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu
spocivajici v provéreni a nasledném vypusténi tzemni rezervy B-2. Divodem je umoznéni
stavajiciho uzivani tzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni (zahradkarska
lokalita), coz by Uzemni rezerva znemoZzZriovala. VyuZiti této lokality pro bydleni se v
dlouhodobém &asovém horizontu nepredpoklada.

Z tohoto divodu je namitce vyhovéno ¢astecné.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Identifikacni Gdaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nézev spolecnosti

Datum narozeni/

Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydlisté/

sidlo

Jsem —nejsem® obfan mésta Brna

navrhovanou zmeénou

Upfesnéni obsahu namitky/pripominky

A K textové ¢asti - ANO A Ke graficke ¢asti - ANO | B K procesu pofizovini -ME

Méstskd &ast [/ [OUTOVICE

@

Katastrédlni dzemi | 54 RKY

Parcelni &isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Rekreaéni oblast Juranka a dotéené piistupové koridory, konkrétni
zdjmova oblast ndmitky je vyznacena v grafické pfiloze ndmitky.

Text ndmitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI
piilohy: 5ks, soupis dotCenych vlastnikii poddvajicich tuto namitku hromadné, kryci listy dotenych
vlastnikt podévajicich tuto namitku hromadné piiloZeny v poétu:

K navrhu tizemniho planu mésta Brna, ktery je zpracovavan na zdkladé Pokynt pro zpracovan{
Navrhu UPmB, které schvililo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢, ZM7/3871 na zaseddni konaném
dne 19. 6. 2018, poddvam namitku k fesSeni lokality Juranka. Cely text namitky piikladam na
samostatné piiloze. Pfiloha ma 15 textovych stran a 6 stean piiloh a je ¢lenéna do téchto oblasti:
Namitka, dotCeni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zdjmova oblast, hlavni téma

Obsah textu a seznam zkratek

Némitky k ndvrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZit{ ploch, umisténi staveb

Némitky k nedostate¢nému ndvrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Némitky k nedostateénému névrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Némitka k absenci ndvrhu ploch VEREINYCH PROSTRANSTVI

Némitka k ndvrhu feSeni rozvojové oblasti Ju — 1

Néamitky k navrhu B-2

ZAaveér
Zpracoval:

V Brné dne

*nehodici se Skrinéte
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NAMITKA k navrhu tizemniho planu mésta Brna
MAGISTRAT MESTA BRNA

Qdbor tzemniho planovani a rozvole
My, obcané, uvedeni v pfiloze €. 1, pfipadné na dalsich samgstatnych krycich listech,

poddvame tuto namitku k ndvrhu Gzemniho plan{imésta Bind. ~0h- 020

en podéni: 2.8, 4020 64 i ORLRL
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DOTCENI VLASTNICI POZEMKU PODAVAJICI NAMITKU: /

Viz. seznam v pfiloze €. 1

KONTAKTNI OSOBA:

Pro pfipadné dotazy k této namitce se prosime obratte na:

POZADOVANY ZPUSOB SDELENI O VYPORADANI NAMITKY

O vyporadani namitky Zadame uvédomit kaZdého podatele namitky zvl4st,

LOKALITA NAMITKY:

BliZe je zajmova oblast namitky specifikovana viz. pfiloha &.2.
LeZi v lokalité JURANKA. Lokalita Juranka leZi v MC Brno - Kohoutovice, MC Brno — Jundrov.

Nase ndmitka se tykd oblasti, kterd je soudasti rekreagni oblasti Juranka. Zajmova oblast, které se nage
namitka tyka v prvni fadg, je vyznaCena v piiloze ¢.2. ProtoZe nemd blizéi nazev, dile v textu je pro jeji
oznaceni pouZita zkratka ,ZON“ (zdjmova oblast namitky). Vidy, kdy? se text zmifiuje o ZON, je tim
myslena pouze oblast dle pfilohy €. 2. Vzhledem ke komplexnosti fedeného Gzemi m4 tato namitka pfesah
na celé Gzemi Juranky, navazujicich koridor{l dopravni a technické infrastruktury, na navrfenou rozvojovou
oblasti Ju-1 a Gzemni rezervu pro bydleni B-2. V kaZdé ¢asti je vidy uveden Gvodni text &4sti namitky, potom
pozadavek na feden( a pfipadné odCvodnéni.

HLAVNi TEMA NAMITKY:

Pfi zpracovéni nasi namitky vychazime z toho, Ze Navrh Gzemniho planu , NUP“ nestanovil pro ZON ani pro
Juranku povinnost vypracovat Uzemni studii nebo jinou podrobnéj§i Gzemné plinovaci dokumentaci.
Varianta lil. konceptu pro NUP, kterou dle pokyn NUP sleduje, nepiedepisuje 7ddnou Gzemni studii. Toto
vitame, protoZe Gzemné plénovaci studie byla pro Juranku predepsdna ji v stavajicim Gzemnim planu
»SUPY, ale Zadny z kompetentnich dfadi ji nechtél zpracovat, agkoliv jsme o to 7adali jak pana naméstka
primatora pro Gzemni rozvoj tak OUPR. Obavéme se, e by se situace opakovala a fakticka stavebni uzavéra
by pokracovala. To si nikdo z dotéenych vlastnikl nepfeje. Nicméné, NUP povaZujeme pro oblast Juranky a
zejména pro NOZ za nedostateény a proto predkladame tento soubor namitek a fadame o jeho
vypoiadani,

Nasimi ndvrhy v namitkéch sledujeme postupny rozvoj ZON, ktery mize, pokud o tom bude rozhodnuto,
pfirozené pokracovat v B-2, a to jak postupnym rozvojem dopravni a technické infrastruktury, tak vyvojem
zastavby. Domnivdme se, Ze pfirozeny rozvoj, pokud je sprdvné podporovan, je pro dané (zemni
hodnotnéjsi, nez , kobercové developerské feseni”, o které na nasich pozemcich navic nemame zajem.
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2. OBSAH
Namitka je zpracovana jako soubor jednotlivych dilcich namitek k ZON a k Jurance. V kazdé &asti je vidy
uveden Uvodn( text namitky, poZadavek nebo navrh na feseni a pfipadné odlvodnéni.

Pro prehlednost jsme je rozdélili dokument a namitky do téchto oblasti:

Namitka, dotceni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zajmova oblast, hlavni téma str. 1
Obsah textu a seznam zkratek str. 2

Jednotlivé namitky:

1. Namitky k navrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umisténi staveb str.3-8
2. Namitky k nedostateénému navrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY str.9-10
3. Namitky k nedostateénému navrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY str. 11

4. Namitka k absenci ndvrhu ploch VEREJINYCH PROSTRANSTVI str. 12

5. Namitka k navrhu feSenf rozvojové oblasti Ju—1 str. 13

6. Namitky k navrhu B-2 str. 14

7. Zavér str. 15

8. Piilohy:

pifloha &.1-  SEZNAM DOTCENYCH OSOB PODAVAIICICH NAMITKU 5 <A @"’*A 4

pfloha&.2-  VYMEZENA ZAJMOVA OBLAST NAMITKY "ZON", 1xA3

piiloha é3-  STAVAJICI PATERNI KOMUNIKACE JURANKA A DALSI KOMUNIKACE "ZON", 1xA3

pfiloha &.4-  UZEMNI REZERVA PRO ROZVOJ DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

pfiloha &.5-  NAVRH RESEN{ TECHNICKE INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3 + Vyjadfeni BVAK 1xA3+
1xA4

pfiloha ¢.6-  NAVRH RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

CEWLEM A< Ah + PDLo WM

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Vzhledem k opakujicim se pojm(m v textu namitky pouzivame tyto zkratky:
»ZON“ zajmova oblast namitky, viz graficka pfiloha ¢.2

»NUP“ navrh nového tizemniho planu

»SUP* stary tzemni plan

,PKJ“  patefni komunikace vedouci skrz oblast Juranky a propojujici Ulici Libusino Gdoli (od nemovitosti
€.0. 158) s ulici Kopretinovou.




1. NAMITKY K NAVRHU FUNKCNi PLOCHY ZAHRADEK, PODMINKY VYUZITi PLOCH ZAHRADEK,
UMISTENI STAVEB v ZON

1.1, Namitka:
NUP pouZiva termin zahradni chata. Tento termin neni nikde blize definovan. Neni ani zakotven ve
stavebnim pravu. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

Pozadujeme:

PoZadujeme potvrzeni v textu NUP, Ze se jedna o stavbu podle ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, tedy ,stavbu pro rodinnou rekreaci” (§ 2 pism. b). SUP stavby pro rodinnou rekreaci

s uvedenim omezujicich podminek podmineéné povoluje. Pokyny ani koncept NUP Zadné omezeni v SUP
uvedené kategorizace povolenych objekt( neuvadi. Zddame, aby moznost realizovat stavby pro rodinnou
rekreaci dle vy3e uvedené definice byla pro ZON v NUP jasné definovana.

1.2. Namitka:

V NUP dochazi k omezeni stavajiciho stavu a to uvedenim textu v 5.8. NUP. ,VyufZiti ploch rekreace je
uréeno pro rekreaci spojenou s kratkodobym ubytovanim jak individualniho, tak komerc¢niho charakteru a
vhodné dopliikoveé sluzby.

1) Neni jasné, zda se tento text vztahuje i na plochy zahradek (1) nebo ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.
2) Domnivame se, Ze se jedna o zasah do prav majiteld nemovitosti, ktery nema vazné opodstatnéni.

S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Poiadujeme:

K bodu 1) vyjasnéni, kterého typu rekreace se to tyka.

K bodu 2) pokud se to tykd formy rekreace, ktera je uréena v NUP pro plochu ZON, poZadujeme odstranéni
této podminky, pfipadné o jeji pfeformulovani tak, aby neomezovala prava majitel&i nemovitosti viz.
odlvodnéni.

Oddvodnéni

K bodu 2) Fakticky by to znamenalo, Ze pozemky, resp. stavby pro rodinnou rekreaci na nich umisténé nelze
pronajimat jinak nez kratkodobé. To je v rozporu se stavajicim stavem. Pronajmy jsou nyni uzavirany na rok
i vice, coz je vzhledem k charakteru pronajimané nemovitosti logické. Navic pojem ,kratkodobym® neni
jednoznacny, nema definici. V soucasné dobé vyuZiva celd fada majitel( a ndjemc( pozemky, resp. stavby
na nich umisténé sezénné takovych zplsobem, Ze se na jafe do objektl presunou ze svych bytl a pobyvaji
tam do podzimu. Néktefi na nich jsou i pres zimu. Nevidime Zadny ddivod k tomu, abychom se museli kaZzdy
veler nebo jak je to mysleno v NUP shalit a odjet do bytu, abychom mohli rdno zase pfijet. Bude zbyteéné
dochazet k vyssi dopravni zatézi ve mésté, co? je v rozporu se viemi predeslymi stupni NUP a jejich pokyny.
Dle naSeho ndzoru nemlzZe Gzemni pldn urcovat, jak dlouho a jakym zplsobem lze na pozemcich v ramci
rekreace pobyvat. V pfipadé, Ze by se nékdo rozhodl dlouhodobhému pobytu branit, je na zvazeni, zda se tim
nevystavuje riziku Zadosti o finan¢ni kompenzaci. Nyni neni v SUP u¢eno, zda se v zahradkach mdze pobyvat
& se ubytovavat dlouhodobé nebo kratkodobé, v novém UP je to pouze kratkodobé. S tim nesouhlasime.
Zadame o vypuiténi terminu , kratkodobym* z definice pro ZON.

1.3. Namitka:
O plochach zahradek (1) se hovofi jak v odstavci 5.8 tak 5.9. Neni tedy jasne, které podminky ze kterého
odstavce se k plocham | zahradek () vztahuji a které ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

PoZadujeme:
Zadame o jasnéjsi organizaci textu.

1.4. Namitka;
NUP pro celou oblast Juranky méni jednotné typ funkéni plochy, resp. ho zpfesfiuje na jeden druh rekreace
a tim omezuje ostatni moiné ostatni funkce rekreace. Tim omezuje vyuZiti pozemkl viz. definice pro
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PODMINKY VYUZITI PLOCH pouze na zahradkafeni. VYUZITI PLOCH v NUP pro Juranku nereflektuje
rozdilnost jednotlivych €asti celé lokality lokality a skuteény rekreaéni potencial ZON. Nevyuziva jeji
moznosti rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro tcel individualni rekreace. NiZe uvadime srovnani
SUP a NUP.

- SUP:

,FUNKCE: PLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALN{ REKREACI

- slouZi pro soustfedé&nou individudlni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné
ostatnich plochach.”

= NUP:

,6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK ~ |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK ...

... Hlavni je vyuZiti pro individuélni rekreaci formou zahradkaten.

V NUP navrhovana definice omezeni pouze na zahradkareni nema opodstatnéni a domnivame se, e je v
rozporu s celkovym konceptem pojeti rekreace. Zpracovatel nevzal do Uvahy skuteéné stavajici vyuZiti
pozemk( a specifitnost lokality, ktera je jiZz nyni v oblasti ZON vice neZ jen zahradkarskou lokalitou a ma
daleko vétsi rekreacni potencial. S ndvrhem této éasti NUP nesouhlasime.

Pozadujeme:
Upravu typu funkéni plochy, PODMINEK VYUZITI PLOCH pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym
rekrea¢nim potencidlem lokality. Navrhujeme viz. odGvodnéni nize toto:

Text nyni uvadény v NUP:

6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK

Hlavni je vyuziti pro individualni rekreaci formou zahradkarent.

Upravit na text:
6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZIT] PLOCH ZAHRADEK
Hlavni je vyuZiti pro celoro¢ni individudlni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci zahrnujici
zahradkareni, pobytovou rekreaci a sportovni rekreaci.

nebo na jiz v NOP definované:

6.3.3.13 PLOCHY REKREACE = R

PODMINKY VYUZITI PLOCH REKREACE

Hlavni je vyuZiti pro rekreaci,

Pozn.: Pfedpokladame, Ze toto vyuziti obsahuje také zahradkareni.

Odulvodnéni:

Dle naSeho nazoru dochazi v NUP k omezeni vyuZiti dotéenych pozemk( a to zménou z moZnosti jakékoliv
individualni rekreace vSUP na rekreaci shlavni formou zahradkareni v NUP. Pokud budeme vnimat
zahradkareni jako formu rekreace, pfi které je hlavni ¢innosti péstovani ovoce a zeleniny, uvddime
k naSemu pozadavku, tyto argumenty:

1) Plda a podminky na pozemcich ZON kintenzivnimu zahradkafeni neni nevhodnéjsi. Je velmi
kamenita, podlozi je skalnaté a je diky zvySenému odCerpavani spodni vody studnami v nizsich partiich
Juranky velmi sucha (napf. studny vybudované z dotaci zahrddkdaFskym spolkem Juranka). Vegetace na
zahradach bez dodate¢ného zavlaZovani usycha. Usychaji dokonce i stromy. Oblast je v srazkovém stinu,
srazkovbé uhrny jsou velice nizké. Pokud pr3i, jedna se prevainé o pfivalové desté a voda rychle odtece.
Vnimame a respektujeme, Ze i na téice obhdélavanych pldach lze zahradkafit a obéantim to pfinasi radost a
my tuto funkci Uzemi podporujeme. Do vyétu vyuZiti Gzemi Juranky proto zahradkafeni uvadime,
nicméné, s ur¢enim hlavniho uéelu vyuZiti pouze pro zahradkafreni nesouhlasime.
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2) Néktefi uZivatelé pozemk( ZON uZivaji pozemky pro rekreaci formou individualni pobytové
rekreace. Hlavnimi c¢innostmi u této formy rekreace je vyuzivani klidu této lokality k relaxaci, setkavani se
s prateli, pofadani setkani u spoleé¢ného jidla a taborového ohné, idriba nemovitosti na téchto pozemcich,
strucné feeno délaji to, co se v ¢eské republice nazyvaa zahradkareni. Tuto ¢innost provozuji celorocné,
neni omezena obdobim vegetativniho klidu zahradek. Individudlni pobytova rekreace neni pro tuto
lokalitu v NUP zminéna, Zadame doplnit.

3) ZON je v blizkosti Kohoutovické obory Holednd. Nékteff uZivatelé pozemk( vyuZivajl pozemk( ZON
jakozto zazemi pro individualni sportovni rekreaci diky blizkosti obory Holedna. V obofe Holedna se vénuji
individualnimu sportu, napf. béhu a prochazkam. Na pozemcich vZON potom realizuji okoli nerusici
individudIni cvieni a sportovni aktivity. Tuto ¢innost provozuji celorocné, neni omezena obdobim
vegetativniho klidu zahradek. Individualni sportovni rekreace neni pro tuto lokalitu v NUP zminéna,
Zadame doplnit.

1.5. Namitka:
V NUP uvedend definice UMISTENT STAVEB nereflektuje skuteény rekrea&ni potencial lokality a jeji moZnosti
rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Géel individudlni rekreace. NiZe uvadime srovnani
umistovani staveb dle NUP pro lokalitu ZON, JU — 1 a RO Pfehrada a upozorfiujeme podtrienim na
okolnosti, které nas vedou k nesouhlasu s ndvrhem této ¢asti Uzemniho planu.
- ZON na Jurance:
zahradni chaty, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavby do 40 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci Sife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast ma volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech jsou soubézné pozemky MmB, diky nimZ |ze rozsifit koridory
o Oblast ma moZné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektl pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni ha sité kanalizace a vody.
- JU-—1 naJurance
Objekty pro bydleni v podstaté bez plosného omezeni vyjma dodrZeni ploch zelené
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci $ife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast nema volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech nejsou soubéiné pozemky MmB, diky nim? |ze rozsirit koridory
o Oblast ma moiné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektd pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni na sité kanalizace a vody.
- Rekreacni oblast Pfehrada
plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni
podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci sife 3m a moznosti otaceni
Oblast ma volné koridory pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni pruhy éastecné
Oblast ma mozné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
Oblast €asteéné navazuje na oblast objekt( pro bydleni .
Napojeni na stavajici kanalizaci neni vzhledem k nulovému spadu lokality bez dalSich
vysokych investic moZné.

C 0O 0 O

Omezeni zastavéné plochy na 40m2 pro ZON dle NUP neni dle naseho nazoru na zakladé srovnani s dvéma
vyée uvedenymi lokalitami opodstatnéné. S ndvrhem definice UMISTENI STAVEB pro ZON nesouhlasime.
S navrhem této &asti NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:




Upravu definice UMISTENI STAVEB pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym potencidlem lokality s a
jejimi moZnostmi rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Gcel individualni rekreace, a to:

o  zvétSenim zastavéné plochy

o (pravou popisu typu umistované stavby (Feseno v namitce 1.1)

o fadnym popisem ochrany prostupnosti Uzemf (fedeno v namitce 1.6.)

PoZadujeme upravit NUP dle nd$eho navrhu pro UMISTENI STAVEB pro ZON:

- na pozemcich, které sousedi s mistni pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m a soucasné tyto
pozemky umoZiiuji realizovat stavby s napojenim na inZenyrské sité vody a splaskové a destové nebo
sjednocené kanalizace a silové elektiiny, pozemky sousedi s pozemky, na kterych lze realizovat objekty
pro bydlena a maji s nimi zajisténu prostupnost, s nize uvedenou podminkou, plochy se stavbami pro
rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavhy max. 120 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat proti smyslu
stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, ze je objemové
adekvatni typové pfiméfenému pfisludenstvi hlavni stavby (napf. kllna, bazén, altan apod.) a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich, které sousedi s pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m, sniZe uvedenou
podminkou, plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pripustné je pfisluSenstvi téchto staveb za
podminky, Ze je objemové adekvatni typové pfiméfenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. klllna, bazén,
altan apod.) a je zachovéano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich které nesousedi s pozemni komunikaci, s nize uvedenou podminkou, plochy se
stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 40 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat
proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je
objemové adekvatni typové pfimérenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. kllna, bazén, altdn apod.) a je
zachovano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- Pfipustné jsou rovnéZ stavhy a zafizeni slouZici ke zlep3eni podminek vyuZiti Gzemi pro Ucely
vefejné rekreace a obcanské vybaveni, slouZici danému Gzemi, za podminky, Ze zaméry jsou objemové
pfiméfené piipustné zastavbé v Gzemi a Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.
Pro tyto stavby plati analogicky vyse uvedené omezenf pro zastavénou plochu v zavislosti na napojeni
pozemku na komunikace a inZenyrské sité.

Podminkou pro umistovani veSkerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledfiovani, tj. minimalné zachovani, lépe viak posilovani kvalitni prostupnosti v Gizemi. (Pozn.:Uprava
této podminky je ddle FeSena v namitce 1.6.)

Odavodnéni:

Ohledné zvétieni navrhované maximalni zastavéné plochy objektu se domnivame se, ze maximalni velikost
zastavéné plochy objektu vyplyva z kapacitniho zajisténi oblasti infrastrukturou a ne z typu funkéni plochy
jako takové. Proto pfibliZujeme maximalni zastavénou plochu oblasti ZON plo3e Ju-1 s pFihlédnutim
k navrzenému fedeni v ploSe Rekreacni oblast Pfehrada.

Naé navrh Upravy UMISTENI STAVEB pro ZON jsme navrhli se znalosti lokality a po nékolikaletém
provéfovani moznosti, jak souéashy nevyhovujici stav zménit. Navrhujeme pro ZON tuto vyse niZe
uvedenou definici UMISTENI STAVEB a to bez ohledu na findlni vybér funkéni plochy a stanovené podminky
vyuziti ploch.

Narust dopravy:
Na nasich jedndnich s MC Kohoutovice ohledné rozvoje Juranky byly ze strany MC Kohoutovice zmifiovény
obavy z dlivodu zvyseni dopravni zatéZe na kfizovatkach v Pisarkach (kiizeni ulice Antonina Prochézky s ulici




Pisareckou a zaulsténi na VMO). Co se tyée narustu dopravy, domnivdme se, Ze nami navrhovana zména
limit& pro UMISTENI STAVEB, nebude mit na zhor$eni dopravni situace vliv, a to z téchto divod:
- jednd o malou plochu, ma smiSené vyuZiti a maximalni vystavbu na vdech pozemcich. | kdyby
jednou doslo k plnému vyuZiti, jedna se o maly pocet osob,
- kvyuZiti limitd UMISTENI STAVEB bude dochazet pozvolna, a to v dobé, kdy uz bude:

o dokonéen VMO v oblasti Pisarky a fidi¢i nebudou objizdét zacpy na VMO pfes Jundrov a
blokovat tak kFiZovatky v Pisarkach,

o prodlouzena tramvajovd trat na Campus MU a diky tomu bude sniZzena Cetnost
trolejbusovych spojli ve sméru Mendlovo namésti — Campus MU, coz zlepsi dopravni situaci
na kfizovatkach v Pisarkach,

- Jedna se o rekreaéni oblast. Casové schéma dopravy na/z této oblasti je jiné nez ¢asové schéma
rannich 3picek, které jsou pro dopravu limitujici.

V nadem navrhu jsme zohlednili s ohledem na stavajici dopravni komunikace, inZenyrské sité a jejich

budouci rozvoj:

- Existujici dopravni obsluznost ZON stavajici uéelovou komunikaci stévajici $ife 3m z MC Kohoutovice
s moznosti otdéeni vozidel v lokalité ,U kfizku” nebo s pouZitim okruzni GcCelové komunikace pres kotu
Mlada hora.

- Provéfenou moznost rozsifeni stavajici icelové komunikace a zajisténi koridord pro jeji rozdifeni
(obsahuje nase namitka v jinych bodech viz doprava).

- Provéfené moznosti existujicich volnych koridort pro budouci vedeni inzenyrskych siti, viz podklady

na OUPR:

o pitné vody,

o silové elektfiny,

o kanalizace

o verejného osvétleni,

- Provefené moZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadieni BVAK na kétu 345 m.n.m.,
priloZeno k pfiloze €. 5.

Pro rekreaéni objekty dostateéné, lze provést individudlni dogerpani na vy$3i kdty, ptipadné dobudovat ve
spolupréci s BVAK malou pfeterpavaci stanici. Re$eni neomezeni moZnosti dalsiho rozvoje lokality pro dalsi
rozvoj rekreace smérem do ,,stfedu” Juranky.

- Neomezeni moZnosti vyuZit lokalitu pozdéji vrezervé B — 2. Nami navrhované upravy budouci
rozvoj neomezuji, naopak, zajistuji koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pfi aktivovani rezervy
B-2 nékdy v budoucnu lze rozsifovat umisténé stavby individualni rodinné rekreace na jejich pozemcich a
lokalitu nechat rozvinout napf. do rezidenéniho bydleni.

1.6. Namitka:

Podminka zminéna v kapitole umisténi staveb:

,Podminkou pro umistovdni veskerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vSak posilovédni kvalitni prostupnosti v tzemi.”

je dle naseho nazoru nedostateénd. ProtoZe neni podminka fadné definovand, neni nedostatecné
konkrétni, proto se domnivdme, Ze je nevymahatelna. Nepovede k cili, ke kterému byla do NUP vloZena.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Navrhujeme
Navrhujeme rozsifit text podminky tak aby prostupnost tzemi NUP skutecné zajistil:

,Podminkou pro umistovdni veikerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pristupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vsak posilovdni kvalitni prostupnosti v dzemi.

Pro realizaci této podminky jsou stanovena tato opatfeni:

- Za ucelem prostupnosti v Uzemi jsou pro rozsifeni stdvajici dopravni infrastruktury a zajiSténi
koridort pro budouci technickou infrastrukturu podél téchto tras, tedy nikoliv pro navrZeni novych tras,
které by se od stdvajicich odchylovaly, stanoveny tyto nezastavitelné koridory — uzemnf rezervy dopravni a
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technické infrastruktury. Ciselnd hodnota v tabulce uréuje vzddlenost hranice nezastavitelného koridoru od
prislusné komunikace pro dany typ stavby. Vzddlenost je méfena od:
1) od fyzické hranice komunikace $ife min. 3m, pokud neni komunikace Sirokd 3m, tak od osy
komunikace ke které se pripocte 1,5m,

nebo

2) od geodetické hranice pozemku komunikace,
z 1) nebo 2) plati ta komunikaci vice rozsifujici hodnota.

Od paterni komunikace Juranka

Od ostatni komunikace

Oploceni, pergola, sloupek pro 3m 1,5m
pfipojeni na sité technické

infrastruktury, zemni téleso,

opérnd sténa

Ostatni stavby 5m 3,5m
Vysledna min. Sitka koridoru 9m 6m
»imezi ploty”

Vyslednd min. Sitka koridoru 13m 10m

»mezi objekty”

- Do vyse uvedenych ploch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury nelze umistit ani tam
realizovat Zddnou stavbu ani jeji zménu a to ani stavbu docasnou.
- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, zmény stavajici stavby nebo odstranéni stdvajici
stavby, a¢koliv tato stavba nezasahuje do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury
je odstranéni téch stdvajicich staveb nebo jejich édsti, které se nachdzeji na dotceném pozemku stavebnika a
do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury zasahuji.”

Déle navrhujeme pravné povéfit, zda lze doplnit do podminky jeji dalsi cast:

- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, jeji zmény, nebo jejtho odstranéni je nabidka
stavebnika MmB k pfevodu té &dsti pozemku, kterd se nachdzi v plochy uzemni rezervy dopravni a technické
infrastruktury a bude pro realizaci pfedmétné infrastruktury pouZita. Prevod se bude realizovat pouze

v pfipadé, Ze na plochdch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury bude infrastruktura skutecné

realizovand.




2. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Namitka 2.1.

V NUP neni zakreslena kompletnf trasa stavajici patefni komunikace Juranka vedouci skrz oblast Juranky
(dale ,PKJ“) propojujici ulici Libusino adoli (od nemovitosti ¢.0. 158) s ulici Kopretinovou. Vzhledem ke
strategické dlleZitosti této komunikace pro Juranku této Zddame o jeji zakresleni do NUP v celé délce.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime, Zadame doplnéni.

PoZadujeme:
Poiadujeme zakresleni kompletni trasy PKJ, viz pfiloha ¢. 3 vCetné ostatnich . PoZadujeme zakresleni
Gzemni rezervy pro rozsifeni PKJ od ulice Libudino tdoli po ZON véetné. Navrhujeme stanovit Gzemni

¥y

rezervy pro rozdifeni stavajicich komunikaci dle pfilohy 4.

Odlvodnéni:

Oblast Juranky ma cca 0,6 km2 pozemk( a je dopravné obsluhovana pouze PKJ s napojenim PKJ ve dvou
koridorech viz . p¥iloha €. 3. Jeden je ze strany MC Kohoutovice, druhy je ze strany MC Jundrov (FeSeni toho
¢astecné namitkujeme v namitce 5.1.

PKJ je mistni komunikace ve spravé MC Jundrov a MC Kohoutovice. PKJ ma v MC Kohoutovice nezpevnény
povrch. Komunikace je ve velmi Spatném stavu.

Opakované jsme #adali MC Kohoutovice o jeji opravu a rozsifeni. MC Kohoutovice ji odmita opravovat a
jakkoliv do jejiho stavu zasahovat. MC Kohoutovice argumentuje tim, Ze nenf jasné, co s komunikaci bude,
protoZe neni zakreslena v Uzemnim pldnu. Absence zaneseni PKJ do Gzemniho pldnu ma tedy omezujici vliv
na vyuziti této lokality diky Spatnému stavu komunikace.

Namitka 2.2.

V NUP neni zakreslena efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi Gzemni rezerva, resp. neni navrien smysluplny
postup pro rozdifeni stavajici patefni komunikace PKJ vtrase Libusino Udoli po ZON vietné, ktery by
vyuzival stavajicich komunikaci a podporoval tak jejich Gdrfbu a postupny rozvoj. Zddame o zakresleni
vhodné varianty nebo zapsani rezerv v Uzemi pro rozvoj této komunikace. S ndvrhem této Easti NUP
nesouhlasime, Zadame tGpravu.

Navrhujeme:
Na probéhlych jednénich s MC Kohoutovice a s OUPR jsme navrhovali zplisob vyfe3eni situace s PKJ v trase
od ulice Libugino tdoli po ZON véetné&. Redeni bylo odloZeno s odkazem na vyfedeni v NUP.
Redeni nyni predklddame v pfiloze €.6. Na3 ndvrh umoZriuje postupny a ekonomicky pfijatelny rozvoj
dopravni obsluinosti ze strany MC Kohoutovice na rozdil od komunikace, navrhované v Studii Juranka
z roku 2000, kterou OUPR pfijal, nicméné ji na poslednich jednanich oznail za ,neodpovidajici souéasnym
moznostem”.
Nas navrh pro PKJ v Gseku LibuSino Udoli po ZON v&etné je:
- Etapa 1:
o rozditeni stdvajici komunikace o vyhybaci zélivy na rozhledovych mistech pro vyhybani
automobil{
o vyuZiti pozemku MmB p.C. 2444/1, 2444/2, k.0. Jundrov pro rozdifeni koridoru pro
komunikaci + parkovaci stani
o zpevnéni povrchu a odvodnéni do okolniho terénu, vodu lze zasakovat a odvddét
povrchové do okolnich lest, hydrogeologickym pomérim vzhledem k zahradkafeni by to
prospélo.
o doplnénf stavajici komunikace o pruh pro pési a ko&arky
o vybudovani cyklostezky, resp. spojeni funkci = vée v jedné komunikaci:
= automobilova obsluha Gzemi
= pésidoprava
= cyklisticka doprava




S cyklostezkou je na Jurance v SUP poéitano jako s vyhledovou trasou. V NUP jasné uvedeni
chybi. Zddadme doplnit viz. ndmitka 2.3.
o soubéiné vedeni siti technické infrastruktury
o vybudovani parkovacich mist viz pfiloha €. 6.
- FEtapad. 2:
o Etapa spojeni svyhledovou B-2 = komunikaci lze rozsifit na dva jizdni pruhy diky
provedenym zaborlm v Uzemi, viz 1.6.

Odivodnéni:

Komunikace, navrhovand ve Studii Juranka z roku 2000, se kterou NUP pocitd, coi je patrné z tvaru B-2
ve wkresové ¢asti NUP, dle naseho ndzoru neni v &asti trasy od ulice LibuSino Udoli po ZON vhodnym
Fedenim. V ¢asti od ulice Libugino udoli po ZON nekopiruje trasu stavajici trasu PKJ a realizace této nové
komunikace tedy zaleZi na vypofadani s majiteli pozemk(i, co? realizaci znacné komplikuje. Navic je to zcela
nova komunikace, pro jejiz realizaci v tomto Useku nelze vyuZit stavajicich komunikaci. Nejedna se tedy ani
o postupné fedeni, které zmifiujeme v Gvodu nasi namitky. Investi¢né neumoZfiuje Udribu stavajicich
komunikaci diky riziku nehospodarné vynaloZenych prostfedki, ¢imZ v podstaté omezuje stavajicl vyuZiti
uzemi.

Namitka 2.3.
Nesouhlasime s tim, e NUP zhoriuje oproti SUP vyhledové feseni cyklistickych tras v oblasti Juranka a
nenavrhuje v oblasti Zadné cyklistické trasy. Zaddme dopln&ni NUP.

Pozadujeme

Navrhnout cyklistické trasy v oblasti Juranka v rozsahu SUP a doplnit je o cyklistickou trasu vedenou v trase
stavajici paterni komunikace skrz oblast Juranka dle pfilozeného nakresu. Propojit tak cyklistickou trasou
MC Kohoutovice s MC Jundrovem bez nutnosti sjizdét na frekventovanou kizovatku v Pisarkach. Uvést
moznost realizace po logickych funkénich &astech. Vzhledem k soubé&hu dopravnich funkci na trase stavajicf
pateini komunikace skrz oblast Juranka, poZadujeme navrh sdruzené komunikace pro pé&3i, cyklistickou a
automobilovou dopravu s provedenim vyhybacich zalivii a oddélenym koridorem pro pési tam, kde to je
prostorové mozné. Komunikaci navrhnout se zpevnénym povrchem podél ploch urfenych pro jizdu
automahilll = sdruzena funkce.

Odiivodnéni

SUP uvadi VYBRANE VYHLEDOVE TRASY PRO CYKLISTICKOU DOPRAVU v oblasti Juranka, véetné jejich
napojeni na stavajici komunikace mimo Juranku, viz. vykres SUP: D2 Koncepce cyklistické dopravy (1 :
25 000) — doplriujici vykres. V NUP toto feeni neni a misto ného neni navriena nahrada ani rozsifeni.
Domnivame se, Ze cyklodoprava je stale zadané&j$im druhem dopravy ve mésté.
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3. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

—

Namitka 3.1.

Pro ZON neni definovan navrh siti technické infrastruktury vodovod, silova elektfina a ¢aste¢né vefejné
osvétleni. Pro B-2 neni dostate¢né definovan navrh rezerv v lizem{ pro koridory technické infrastruktury pro
B-2, pfedevsim: kanalizace, vodovod, silova elektfina, vefejné osvétleni. Zadame o doplnéni.

PoZadujeme:

Z divodu rozvoje tzemi ZON a pro zajisténi budouciho rozvoje tohoto Uzemi Zaddme uvést do NUP sité
technické infrastruktury pro ZON a koridory technické infrastruktury pro B-2 v koordinaci se stavajici a
budouci dopravni infrastrukturou. Jejich uvedeni do NUP je duleZité i napf. pro pfipadné Zadani o dotace
apod.

Navrhujeme:
Viz. pfiloha ¢. 5. a 6.
- Pro rekreacni ohlast ZON navrhnout:
o rozvod vody
= moznost napojeni staveb/pozemk{l na celorogni vodovod
= mozZnost napojeni staveb/pozemk{l na sezénni vodovod
= moinost placeného odbéru vody do pfinesenych nebo pFivezenych nadob v misté
vefejného prostranstvi viz. 4.1., (dlleZité pro ty odbératele, ktefi nebudou napojeni
na verejny vodovod)
m  sezdénni pitko svolnym odbérem vody vmalém mnoZstvi vmisté vefejného
prostranstvi viz. 4.1.,
= pozarni vodovod pro HZS IMK

o Zanést do NUP provefené mozZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadfeni BVAK
na kotu 345 m.n.m., pfiloZeno k pfiloze €. 5. Pro rekreaéni objekty je to dostatecné, lze
provést individudini docerpani na vyssi kéty, pripadné dobudovat ve spolupraci s BVAK
malou posilovaci stanici na vrcholu vodovodu. Re$eni neomezuje moZnosti daldiho rozvoje
lokality pro daldi rozvoj rekreace smérem do ,stfedu” Juranky. Kapacita vedeni DN 100 je
dostateénd pro cca polovinu ploch Juranky, zbyvajici plocha miZe byt zdsobovana
z Jundrova z jinych fadd.

o silové elektfiny, resp. trasu pro vedeni posileného rozvodu, silova elektfina jiz v oblasti je,
ale rozvodné zavody planuji posileni, poZaduji urcit v NUP kudy ji mdZou vést a uréit max.
zéstavbu ve funkénih plochach.

o VO -jen ¢asteéné, pouze na zlomové body komunikace viz. pfiloha 6.

vse s moznosti pfipadného rozsifeni pro B-2

- Provéfit vgenerelu zdsobovani vodou navriené vodojemy 2x200m3 u lokality Mlada hora.
V pfipadé, Ze jsou tyto vodojemy i nadéle planovany, navrhujeme jejich pfesun. Jejich poloha byla navriena
do ploch zahrad, nelogicky ne na nejvyssi bod terénu, ackoliv vhodnéjsi by bylo umistit je na kétu Mlada
hora (max. vyska v okoli), navic do lesniho porostu a pfirozené tak nechat splynout ochranné pasmo
vodojemu s Uzemim lesa.

- S ohledem na provéfené pfipojné kapacity ¢astecné prevzit inZenyrské sité ze Studiie Juranka z roku
2000, provéfené moZnosti existujicich volnych koridorl pro budouci vedeni inZenyrskych siti, zejména
kanalizace.

—
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4, NAMITKA K ABSENCI NAVRHU PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Néamitka 4.1.
NUP nefeéi na tizemi 0,6km2 #4adnd vefejna prostranstvi kterd maji svou funkci i v rekreaéni oblasti. Zaddame
doplnéni NUP o vefejna prostranstvi.

Navrhujeme:
Doplnit NUP o vytvoFeni vefejného prostranstvi v ZON v lokalité u kfizku. Navrhnout ekonomické a vhodné
umisténi plochy pro vefejné prostranstvi s témito prvky:

e} MoZnost umistit lavicky pro setkavani ob¢ana.

o MoZnost umistit vefejnou zelen.

o MoZznost umistit informaéni vyvésku, postovni schranky, informovanost obcand.

o MoZnost umisténi mobilniho zafizeni nebo drobné stavby (pfistfedek, karavan, kiosek, stanek) pro
umist&ni funkce sluzeb ob&erstveni, prodej sezénniho zhoZi, prodej vypéstovanych zemédélskych plodin
apod.

o Umisténi pfistupu k vefejnému vodovodu — spoluprace s BVAK: 1) sezénni pitko s volnym odbérem

vody v malém mnoistvi, 2) automat (napf. mincovni) s moZnosti placeného odbéru vody do pfinesenych
nebo pfivezenych nadob, 3) poZarni hydrant.

o Pojmout tento prostor jako orientaéni bod v Gzemi, vyuZit jeho polohy u ,kFiZzovatky”.
o Zakomponovat stavajici kulturni prvek, ,k¥iZzek” Jiz nyni se fika tomuto mistu ,U k¥izku”
o Navrhnou umisténi nddoby na drobné odpadky kolemjdoucich.

o Navrhnout misto pro tfidény odpad.

Umisténi navrhujeme vhodnou preparcelaci téchto pozemkd k.u. Jundrov:

Soukromé osoby: 2442/3, 2442/4, 2442/5, 2442/1, 24422,

MmB: 2439, 2440, 2441, 2434, 2436, 2435, 2437, 2438

Provedenou takovym zplsobem, fe soukromé osoby ziskaji tvarové vhodnéjsi pozemek pro umisténi
objektu, pfipadné pro pFesun stéavajici chaty a Mmb ziska koridor pro roziifeni komunikace a pozemek u
kiizku“ pro vytvofeni vefejného prostranstvi. Nutno projednat s vlastniky, pouze za jejich souhlasu.
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5. NAMITKA K NAVRHU RESENi ROZVOJOVE OBLASTI JU -1

Namitka 5.1:

Podminky dané NUP pro navrhované vyufiti lokality Ju — 1 a jejich definice nezajistuji dostate¢nou ochranu
a moZnost rozéifeni dopravniho koridoru ulici Kopretinova pro zajisténi dopravni obsluinosti stavajici
rekreaéni oblasti Juranka. Stavajici definice na karté Gzemi je nedostatecnd. Nedostateéna ochrana
prostupnosti Gzemi ze strany Jundrova omezuje do budoucna vyuZziti ZON. Navic, ve srovnani s konceptem
doglo k redukci podminek pro rozvoj Ju — 1. S timto feSenim NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:
Upravit UP v &astech popisujicich Ju -1 tak, aby bylo jasné definované, jakym zplsobem se ma tento
dopravni koridor chranit a jaky je cilovy stav. Nyni to neni jasné. Dat odpovédnym Gfadim nastroj k tomu,
aby byla ochrana vymahatelna a cilovy stav dosazitelny. Doplnit podminky napf.:
- Stanovit nezastavitelnou &ifku koridoru. Uréit, jak bude méFena, zda od stavajici komunikace, nebo
geodeticky od hranice pozemk(, na kterou stranu od komunikace se bude komunikace rozsifovat.
- Zakazat umistovani jakychkoliv i dogasnych staveb v daném koridoru a to ani oplocent.
- Podminit umistovani novych staveb a Upravy stdvajicich staveb vJu-1 povinnosti odstranit
z dopravniho koridoru na pozemku stavebnika stavby stavajici a to i docasné, uvést terén a povrch koridoru
do takového stavu, aby mohl byt vyuZit pro mijeni automobil( atd.
- V &astech, kde hranice oblasti Ju — 1 kopiruje stavajici komunikaci Kopretinova:
o Uréit, zda je ¢ neni tato komunikace soucasti oblasti Ju — 1.
o Uréit, zda podminky k vyuZiti oblasti Ju — 1 které se vztahuji na ulici Kopretinovou, se
tykaji vyuziti pozemku na jedné nebo obou stranéch této komunikace. Napf., na které
strané komunikace bude zminéné ,stromofadi“? Na jedné strané nebo obou?

Oddvodnéni:

Jiz nynf je dopravni obsluznost této lokality ze strany Jundrova nedostatecna. V oblasti Juranka je navic
v NUP navriena rezerva pro bydleni B-2. NUP adny jiny dopravni koridor do oblasti Juranka nenavrhuje a
vyuZiti Ju-1 by mélo byt navrzeno tak, aby nezhorovalo stavajicl stav a umo?nilo budouci rozvoj oblasti
Juranka, byt by nebylo realizovéno vyuZiti dle B-2. Navrhovany text: ,- zachovat prostupnost k zahradkdrské
lokalité a do okolnich lesi za ucelem zachovdni rekreacniho potencidlu lokality” povazujeme vzhledem
k dosavadni praxi za nedostateény. Komunikace Kopretinovd je jednim ze dvou stavajicich ptistupovych
dopravnich koridort napojujicich oblast Juranka. SUP chréni uvedeny koridor pouze nekétovanym zakresem
nevybarveného pruhu ve vykresové casti SUP v trase komunikace Kopretinova, stejné tak jako to je nyni
zakresleno vJu — 1 v NUP. NUP nestanovuje vysledné parametry komunikace. NUP je navic v 2 x méné
podrobném méFitku. Jiz zpracovani v SUP se v praxi ukdzalo jako nedostatecné, protoie diky takovéto
nedostate&né definici ochrany se nepodafilo koridor ulice Koperinova uchrénit pfed zastavbou. | pfes tuto
ochranu jsou tam stavebnim Gfadem stale povolovény stavby, které znemoZuji rozsifeni ulice kopretinova.
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6. NAMITKA K POPISU B-2

—_—

Némitka 6.1.:
NUP neméa dostateén& popsané fedeni B-2 a neni tak v souladu s pokyny. PoZadujeme doplnit o zakladni
informace z konceptu L.

Pozadujeme:

Zadame o doplnéni podminek pro B-2 dle varianty I. konceptu NUP. Omezit B-2 na bydleni v rodinnych
domech a na vefejnou vybavenost (¥kola). Tedy Zadné bytové domy. Nesouhlasime s ndvrhem UP, ktery by
v rezervé pro bydlenf ve vyznaéené lokalité umoziioval vystavbu bytovych domd.

—

Odiavodnéni:
Dle pokynt mé NUP fesit v izemni rezervé pro bydleni (obsahuje varianta Il Konceptu)
rozvoj provéfeny ve var. | Konceptu. V naem poZadavku vychazime z textu Ju-1 pro var. I. konceptu.
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7. ZAVER

Nade namitky obsahuji celou fadu informaci které v NUP postraddme nebo poZadujeme zménit. Pokud
budou kladné& vypofadany, do obecnych podminek funkénich ploch je bude pravdépodobné obtizné
zatlenit. Pfi konzultacich na bezplatném tel. &isle pro konzultace k NUP byla odbornymi pracovniky zminéna
my$lenka karty Gzemi. Navrhujeme pro ZON zpracovat kartu dzemi. Ackoliv jsou v UP zpracovany karty
oblasti pouze pro rozvojové lokality, sloZitost a potfeby nami zmifiovaného Gzemi doplnéni takovéto karty
dle naseho ndzoru odlvodruji.

Na zavér této namitky uvadime Sirdi souvislosti, které nas k podani namitky vedou;

Navrhy v nasich namitkach sleduji nd§ zamér, tj. postupny a organicky rozvoj Juranky smérem k vyuZivan{
lokality pro rekreadni a zahradka¥ské tcely s vyhledem na pozdéjsi vystavbu rodinnych doma v ramci B-2.

Zajmova oblast nasi ndmitky Fe3i z celkové plochy Juranky tu ¢ast Gzemi, kterou lze dopravné napojit z ulice
Libugino Gdoli, tedy &ast pfiléhajici k MC Kohoutovice. Zbyvajici ¢ast priléhajici k MC Jundrov vzhledem ke
komplikovanému napojeni z ulice Kopretinové nefesime, nicméné, nade fedeni dalsimu rozvoji ze strany
Jundrova nebo budoucimu napojeni na ulici Veslafskou nebrani. Naopak, umoZfiuje jeho vzajemné
propojeni. Na§ ndvrh umoZiiuje etapizaci dle jednotlivych dilcich ploch.

Vychdzime ze znalosti mistnich pomérQ, potieb ob&anl vlastnicich nebo uZivajicich pozemky v zdjmové
oblasti, stanovisek a vyjadieni zainteresovanych odbor( mésta Brna, spravci siti a zachrannych sloZek,

s nimiz jsme danou problematiku konzultovali.

Navrhy v nadich ndmitkach reaguji na stévajic situaci v zahradkarské a chatové lokalité Juranka, kterou jsme
popsali v nadi Zpravé o stavu lokality Juranka. Tuto zpravu jsme vdm v minulosti dorucili.

V lokalité Juranka je cca 80 % pozemkil vlastnéno soukromymi osobami. Jednd se o velké mnoistvi
vlastnik(i. Uvedeny stav tedy vylu€uje v budoucnu v ramci B-2 ,kobercové developerské fedeni v kratkém
tase”. Navic, vlastnici pozemkil nemaji o takovéto feeni zdjem. Navrhujeme nastaveni takovych podminek
z hlediska tzemniho planovéni, aby byl umoZnén soulad individudlnich potfeb a moZnosti vlastniki a
uZivatell pozemk( a potfeb a moZnosti mésta Brna.

V pipadé potfeby k vysvétleni nebo s dotazy nas nevédhejte kontaktovat, viz kontaktni ddaje v Gvodu
namitky.

Véfime v kladné vypotadani nasich namitek
Dékujeme
S prételskym pozdravem,

,Vsichni podepsani podavajici.”

15




T eyuens

oy3U210p JWZN 1Y

3ueJls 1sjep eu alngenjod weuzas

:921epod nfepn
Yarugeijiuspi
ale|nwiioj ojsi2

"Ayojiid 9xdie.d Ifal e Aynweu 1x21 Auspaan

jugpod o1wo1 A 3u o.d j3e(d ‘Jugpod PUUIYNOS 0303 OWIW PUILISOLUES JUUZ 0JWO0IA Nyujwodiid ogau nyjweu Jfeanepod Agoso U8210p 9IaBIRU pPNYOd

"Yoa1s!] Yya1oAny yaoilnpajseu
auapaan nos| Asidod e afepn Jugeyiizuapl yoifal e nweuzss wauszo|iud wyd)lnpa|seu A uspaan af

:qoso ysAuagiop weuzas

*Apiuwieu azojad xouieIS A BUSEUZAA 3 AYllWeU 1se|qOo
eAoW(eZ Juianuoy ‘Adoplioy 2aodnisiid Sua210p B exUBIN( 1SR|qO "ACJpun( ‘AdjJesid |Wwazn Jujeliseley
‘231A03N0Y 0} 1SED BYS1STIA "ONY JueAozilod nsa004d ) ‘ONY 11582 a AOIXD

:Auiwodiid “Aiweu nyesqo jugusaidn

Y40SO0 INDIVLINOM/TYAOIVYdZ

NNYNZ3S S |'YAYQOd
0202'90'9¢C 'INVAODVYdZ INNLYQ
MILIAYN HJJJJI'VAYAOd 90SO HIAN3IQLOA INVYNZ3S *T ") VHOTIYd

IDIA0LNOHOY D'IN A AMNYYNT 1SYD NONIZIWAA 32118 JOLINYN A "dS3H
ACHANNT N VY 3IDIAOLNOHON 'Q'IN “WINVYNT LSY180 O¥d

VNYE V1SIIN NNY1d OHININIZN NHYAYN X WILINYN




7 BYuRilS

aueJls Is|ep eu a[ngesjod weuzas

Al || A ||| AN

:3j21epod nlepn
Oyu3230p IWSZN "1EH yorugeniirusapt
a4g|nuiioy ofsiy

"Ayo|ud mv_u_u@imﬂm_ B Ajlweu 1x91 Auspaan
juepod ojwo3 A 9u oid j3e|d ‘jugpod uUulyNos 0101 OLUIL UIBISOWES JURUZ OJWOIA nyujwodyd ogau nyj3iweu ifeagpod AGoso 2US210pP 243U PN3od

"Ya23s1] YA Yyaja)npa|seu
suapaan nosl Asidod e alepn 1ugeyauapl yaifaf e nweuzas wauazo|iid widlnpa|seu A uspaan af :goso YysAuagiop weuzass
2Uap N jugejinuspl yal 2U2Z0|11a WIDINP3)|SE

‘Apweu azojid 931ye.8 A euaeuzAa af Ayllweu isejqo
eAOW(EZ JUlRlyuOy ‘Aloplioy daodn]s)id SUs10p B B)URINS 3SE|GO "A0IPUNS ‘AdJBSId JWBZN Jujgiiseley
‘321A01N0Y0Y 1B BXSISRIAl "ONY Juerozijod nsadoud ¥ ‘ONY 3582 2xoues ax 11582 9A01X2] :Ajujwodyd ‘“Aypiweu nyesqo jugusaldn

IR

Y9050 INLIVLINON/TVYAOIVYHdZ

NIANYNZ3S cl e I'YAYQOd
0202'90'9C 'INYAODVYdZ WNLYQ
MILIAYN HIDI'VAYAO0d 80SO HOAN3DLOA INVNZ3S ‘T ) VHOT4d

IDIAOLNOHOM "' A AINVHNT LSV NONIZINWAA 3ZI18 3DLIWYN A "dS3d
AOHANNI D' V IDIAOLNOHON Y N “WINVYNT LSY190 Odd

VNYE V1SN NNY1d OHININ3ZN NHYAYN I WILINWYN




€ Bjuedls

aue.s Isiep eu alnJelyod weuzas

:9]21epod nlepn

0Y3USI0P JWSZN “1EY yojuex L uSpI
2lejnwioj oJsi2

*Ayo|iad 1.8 el e Ayliweu 1x33 Auspaan
juepod 01wo1 A 2u oud j1e|d Juepod gUUIYNOS 030} OWIW U1LISOWES JURUZ 01WOoIA Nyujwodiyd ogau nyyweu Ifeagpod Aqoso 2uS210P 2JIBIRU PMI0d

"Y933181] Ya12A) Yajallnpajseu
auapaan nosf Asidod e afepn jupejiyusp) yaifel e nweuzas wauazo|ild w)d)npa|seu A uspaAn af :goso yoAusiop Weuzss

"Ayiiweu azojiad 9xo1eud A eusgeuzAn 3l Aylweu 1se|qo
pAOWI(RZ JU3RLNUOY ‘Adoplioy aaodnisiid 2Ua210p B BYUBIN( ISBIGO "ACIpuUNf ‘Adjiesid Jwazn Ju|eliseley
‘921A01N0Y 0} 158D BYS1SBIA "ONY JueAoziiod nsad04d ¥y ‘ONY 11582

:Ayuiwodyid ‘Aypiweu nyesgo jugusaidn

'V80S0 INLDIVLNOM/1YAOIVYdZ

NIAVNZ3S EIED IIVAYAOd
02079097 ‘INYAODV¥dZ INNLYQ
MILIWYN HIDINYAYAOd 90SO HOANIDLOG INYNZ3S ‘T ') VHOTIYd

IDIAOLNOHOY "' A AINYYENT 1SYD NONIZIWAA 3Z)78 FDLIAYN A "dS3Y
AOYANN( "D’ ¥ IDIAOLNOHOY "D’ IAl ‘WINVYNT 1SY190 O¥d

VNYE V1SIN NNYTd OHININIZO NHYAYN Y WILIWYN




¥ B URAS

isiep eu anyesod Wweuzas

:2j21epod nlepn
oysus2iop wazn "1ey Yajuaeyijauspl
aje|nuwiioy} ojsi2

"Ayo|iid 2youess I[ef e Auiweu 1xe1 Auspaan
juppod 01Wo01 A 3u 04d j1e|d ‘luBpod SUUIYNOS 0301 OWILI UILISOWES JURUZ OJWOIA NYujwodlid ogau nyj1iweu Ilenepod Agoso 2US210p 281U pNXjod

"Yoais!| YaJoAny yapjnpasjseu
suapanan nos[ Asidod e slepn jugejiyizuspt yaifal e nweuzes wauazo|id widlnpajseu A uspaan 3f :qoso YdzAua210p weuzss

‘Asjpiweu azojud 9x215eJ8 A euadeUZAA Bf Ayllweu 1se|qo
eAowfez JulRnuoy| ‘Aloplioy aaodnis)id 9usiop e exueInr ise|qQ ‘AoJpunr ‘AdJesid Jwazn jujeliseley

‘221A01N0OYO) 1SBD BYSISDIAl "ONY IueAozllod nsad04d X ‘ONY 13se :Ayujwodud ‘“Aypiweu nyesqo jugusaidn
VIN-3
S3Hav
il
'¥g0SO INLIVLNOM/TVAOIVYdZ
NIAYNZIS Fe—" E— IIVYAYQOd
0207°90'9¢ INYAODVYdZ INNLVd
MILINYN H3IDIIYAYAOd 90S0 HOANIDLOA INVNZ3S ‘T "D VHOTIYd

IDIAOLNOHON ' A AINVYNT LSYD NONIZAWAA 3278 FDLIAYN A "dS3Y
AOCHANNF “'A ¥ IDIAOLNOHO "' “WINVYENT 1SY190 Odd

- 4 =

VN9 VLSIAN NNYTd OHININZZN NHYAYN X WILINYN




G BYURAS

“Asidpod ya1fal s qoso yoAuaiop yoAaijioupal aje|nwioy suiesowes Auspaan nosl yaseuelis ydjsiep eN

:9je1epod nlepn
yaruaeyiiuspl
2Jejnw.io} osi2

oyua210p IWAZN "B

*Ayo|iid x213e.3 I[s[ e Ayjiweu 31x23 Auapaan
juepod 01wo3 A 2u 04d 11ed ‘Jugpod SuUUIYNOS 0303 OWIW JUILISOLIES JUIUZ OIWOIA Nyjujwodiid ogau myiweu |feaepod AGoso SUS210p 2494RU pPNXOd

"Yoaas] yatoAay yapilnpajseu
auapann nos[ Asidod e alepn 1ugeyiyizuapi yoifsl e nweuzss wauazo|lid widjinpajsgu A uspaan af :goso yaAualop weuzas

‘Ayriweu azo|)d yo1peld A eualeuzAa af Ayiweu ise|qo
eAow(ez Juipayuoy ‘Adoplioy aaodnisiid suagiop e exyuelnf1se|qo "AoJpuny ‘Ayiesid Jwazn Jujeliseley
‘921A01N0Y0Y 15D BYS1SRIN "ONYV Juenozijod nsa3oud 3 ‘ONY 11582 23d1iel3 9

A7

g [15ED DA0IXS] :Ajuiwodiyd “Axpiweu nyesqo jugusaidn

'¥40SO0 INLIVLNON/TVAOIVYdZ

NIAVYNZ3S —— I'VAYaod
0202'90'9¢C :INYAODVYdZ NNLYQ
MILINYN HIDIFYAYAOd 90SO HOANIDLOA INYNZ3S ‘T ) VHOTIYd

IDIAOLNOHON /A A MINVHNT LSYD NONIZIWAA 32)78 IDLINYN A "dS3H
AOYANNT "YW ¥V IDIAOLNOHOY "IN ‘WINVYNT 1SV190 OYd

VYNYg V1SN NNYT1d OHINIAIZZO NHYAYN M WILINYN




=~ "
e
N Sw,

0C0T'30°5¢

WNOZ, ALIAYN 15Y190 YAQINIYZ YNIZIWAN
IDIAQLNOHON 2N A AINVHNM LSYD NONIZIWAA 32178 JDLINYN A "dS3Y

e
MG
T|o|® =
=92 |&
El®|E|o
==
Q
Z|E|n®
=== ex
SO
5l |B]"
> Q
<
=
>
= =
] =

AOYANNT 2N ¥ 3DIACLNOHON ‘3" “WINVENT LSS0 04d
YNYE YLSIN NNYId OHININGZN NHYAYN 3 WILINYN




3 nsﬁ\_._ 5 7
NAMITKA K NAVRHU UZEM
PRO OBLAST JURANKA, M.C. KOHOUTOVICE A M.C. JUNDROV
RESP. V NAMITCE BLIZE VYMEZENOU CAST JURANKY V M.C. KOHOUTOVICE

LanleNiacE TLeaMCA | PL
M ; 4 _ PRILOHAC. 3: STAVAIICI PATERNT KOMUNIKACE JURANKA A DALS] KOMUNIKACE "ZON"
o cdemi—s— - 4 = =
VN bohlunibace PRo ORSLuH Ursh| | DATUM ZPRACOVANI: 76.06.2020
-~ e T -
s QTAUA RO HL ANV Yo e R A = s e, PODAVAIL:
f LB L 2 mmf AN e ZPRACOVAL/KONTAKTN] OSOBA:

sesccmmip  MoIRE PolOIENIT  PRo EET A CAfLLo Do Fean /»,_
PULERTTE  $Bo , Fol’ — STATAIZH ™




-
—
o\ —
~
\
O
A
e S e

1 PR

5
NN

=
S R -

F2 2 ]
- = |\
=1 Nm/
= =\
= = |
L3 3n,

v POt
i WOuA
Eubova-

e 1 v
e i
S ot =
M"\“Ni\; -

\N\‘\N

| J
|

g

NAMITKA K NAVRHU UZEMNIHO PLANU ME
PRO OBLAST JURANKA, M.C. KOHOUTOVICE A M.C. JUNDROV
RESP. ¥ NAMITCE BLIZE VYMEZENOU CAST JURANKY Y M.£. KOHOUTOVICE
PRILOHA C. 4: UZEMNI REZERVA PRO ROZVQ! DOPRAVNI INERASTRUKTURY "ZON"
1 DATUM ZPRACOVANI: 26.06.2020
| 7 _ ASBASAD S .7 S 9 PODAVAIT: —
d_.\ro.w\.. - PR\MWWMAPMF GBSty \ J N “~._  [fPRACOVAL/KONTAKTNIOSOBA:

LNEY

4

oh - =
: =4 5 TS e , Vi f 3 &
i oyl M 4 L p £/ RSl e
i Wl LG 7 A / ‘ -
i 3 W i - = / S
f \ i r i A i of] ;
! e / A & oo iy 7
i A B " = " - &
B s PRl : £ i ' =
B 2 == e r ! i s e
e = T P JLT AL fo - o
_— e st LT - / & Mgy
- T 7= e 3 A { ! by e a4 ! e /o o
- _ s NS i ] ferde S e = 'l 1] ¥ e
% _ 2 Vs = = 4 ). L sF )
i
g

-—

N
NN e
frad WA

L e 4 ! \—_.ﬂ L, 2 1

e T e e T e R




bl 400 -
| TASE PATERILAT m
S U CAE Vi B

A A

AARELAA TTYNLT
EerE bvA vwc\;
» «(AU = ‘r ”. =

I e,
| Sitoua ELEBSTS]
A

] |, WAFoaeN |

. R 7 0N ey q 4 ..‘ / 3 / S5

R = N A T 7 g/ LA

2\ T 3 A / - o) . i

2 e 5 LA Sl L et i .\ Vs L

s == sbe 7y o/l s 5 \. 7 .“\ - L

.... ‘.1..”., \. A e 7
..f. ..,,,.w-».;.f .% ﬁ.,e.. \a, &.) ;
..,. _,. .., x .m..
.1 «..., ....,.u :. ,\ ,,\... .s....‘.
., ;, .L, . .... ‘ \. .Q ._Ume
,\:;m\,\\

s

B
7

19, 2/4/€

S8, : S RITTASL
K NAVRHU UZEMINIHO PLANU MESTA BRNA
PRO OBLAST JURANKA, M.C. KOHOUTOVICE A M.C. JUNDROV
RESP. V NAMITCE BLIZE VYMEZENOU CAST JURANKY V M.E. KOHOUTOVICE
PRILOHA €. 5: NAVRH RESEN] TECHNICKE INFRASTRUKTURY "ZON"
DATUM ZPRACOVAN: 26.06.2020
LN T PODAVAIF: r—— ZNAMU
= S ZPRACOVAL/KONTAKTNI omomﬂm Mg iz PB W IENE |
ABRES WIADRENT RUAY ¥
E-MAl AU RENE i wobo vebia |




C PTore & S

ATy NU P BRLA-
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s."™ : o
Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno

Subjekt je zapsan v obchodnim rejstfilku Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 783
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VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE  NASE ZNACKA VYRIZUJE / LI BRNO

721/000302/2018/JHa Ing. Havla 04.01.2018
VEC 180104J2
Brno, k.ii. Kohoutovice, k.i. Jundrov, napojeni na vodovod ¢&sti oblasti Juranka,
informativni vyjadieni

Predmétem piedlozené Zadosti je provéfeni moznosti napojen{ ¢asti oblasti Juranka (dle situace 13
dilgich oblasti) na vodovodni systém pro vefejnou potiebu po doplnéni daldich upiestiujicich
podkladii. Jako vyuziti tizemi je uvedeno celorodni bydleni v rekreaénich objektech nebo rodinnych
domech, zahradkéiska &innost a diléi plocha 13 je uvazovéna s objektem sluzeb. Nejvy3si kota terénu
v zajmovém prostoru je 354 m n.m.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. Vam k pfedlozené ?4dosti sdéluji z hlediska zdsobeni vodou
nasledujici:

V blizkosti lokality eviduji Brndnské vodarny a kanalizace, a.s. vodovodni fady DN 80 a DN 100
(tlakové pasmo 1.3.2.2 redukce pro dolni &ast sidli§té Kohoutovice), které je mozno vyuZzit pro
napojeni pfedmétné lokality. Uvedené napojeni vyuZiva stdvajiciho vodovodniho systému bez
podmifiujicich investic dle Generelu odvodnéni, &ist zisobovani vodou, za piedpokladu spotireby
vody pouze pro bydleni v rekreanich objektech nebo rodinnych domech + zahridkaiska
¢innost a sluzby dle doloZené tabulky spotieby vody.

Piipoiny koridor 1 - G¢elova komunikace $itky cca 3 — 3,5 m s ¢aste¢né zpevnénym povrchem.

S umisténim vodovodniho fadu do tohoto koridoru souhlasime.

e Piipojny koridor 2 - vzhledem ke z(Zeni koridoru na Sitku cca 2 m (omezeno soukromymi
pozemky) neni mozno dodrzet podminky pro trasu vodovodniho fadu dle Méstskych standardf
pro vodovodni sit’ - nesouhlasime.

e Piipojny koridor 3 - koridor ma Sitku cca 25 m, pozemky jsou ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna a jsou pronajaty jako zahradky. Za pfedpokladu, Ze bude moZno uplatnit reZim ochranného
pasma vodovodniho fadu a obecné podminky dle M&stskych standardd pro vodovodni sit’ je
mozno tento koridor vyuzit - souhlasime. Podminkou je jesté¢ prodlouZeni vodovodniho fadu
DN 100 tlakového pasma 1.3.2.2 v ulici LibuSino Udoli o cca 20 m, pro ziskani ndpojného bodu
piislu§ného tlakového pasma.

e U navrhu dal§i trasy vodovodniho fadu za p¥ipojnymi koridory souhlasime s uloZenim vodovodu,
ktery bude piekonavat lokdlné omezené nejvy3si misto terénu max. 346 m n.m.

e Navrh vodovodniho fadu pro vefejnou potiebu musi spliiovat podminky dle Méstskych standardi
pro vodovodni sit’.

e Dle dolozené tabulky spotieby vody vychézi dle vasi metodiky celkova hodinova potfeba vody
pro pfedmétnou lokalitu Juranka (pro 695 obyvatel - celoro¢ni bydleni + zahrady + sluZby)
Qh = 4,466 1/s.

o Jak bylo uvedeno v piedchozim vyjadfeni (€j. 721/031721/2017/JHa), volna kapacita

vodovodniho fadu DN 80 pies koridor 1 je pouze 3,5 I/s. Realizaci vodovodu v dimenzi DN 100

(84st stavajiciho vodovodu DN 80 musi byt rekonstruovana na DN 100) bude moZné zajistit

TELEFON FAX BANKOVNI SPOJENI DIC: CZ46347275 1C0: 46347275
+420 543 433 111 +420 543 433 000 KB BRNO-MESTO 5501621/0100



potiebu vody v mnozstvi Qh=4,446 l/s pro pfedmétnou oblast Juranka. Realizaci vodovodu
DN 100 pies koridor 3 bude tato potieba vody zajisténa taktéz.

e Realizaci prodlouzeni vodovodi v profilu DN 100, pii max. pritoku Qmax = 4,466 l/s, budou
zajistény tlakové poméry dostadujici pouze pro dvoupodlazni zastavbu do max. kéty terénu
345 m n.m. v hodnoté min. tlaku 0,15 MPa.

e Vzhledem k vySkovému profilu rozsahlé oblasti bude nutné oddéleni dalsiho tlakového pasma,
pomoci redukee tlaku.

e Stanoveni rezervy pro piipadné navySeni spotieby vody neni mozno v soucasné dobé zodpoveédné
vyéislit.

Toto vyjadieni je pouze informativai.
Stanovisko plati po dobu jednoho roku od data odeslani.
Brnénske vodarn

S pozdravem

Ing. Mil
vedouci
Na védomi: Ing. Puttnerova, OUPR MMB Kounicova 67 i
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DATUM ZPRACOVAN: 26.06.2020
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MMB/0302159/2020 MMB/0302159/2020
Namitky Namitky

MMB/0302159/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nézev ,zahradni chata® byl pouzit pro rozliSeni charakteru stavby, ktera je svymi prostorovymi
parametry mensi nez pfipustné stavby pro rodinnou rekreaci v plochach R. Dle zavazné
textové éasti Navrhu nového UPmB, kapitoly 6.3.3.14 ,Plochy zahradek — I* jsou zahradni
chaty stavby, které mohou byt podsklepené (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Sirokd) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2). Dle vyhlasky ¢. 357/2013
Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist, takovyto typ stavby odpovida
zpusobu vyuziti stavby ,stavba pro rodinnou rekreaci®, kod 8, a proto bude s timto zptisobem
vyuziti zapisovan do evidence katastru nemovitosti. Nedochazi ke zméné oproti sou¢asnéemu
stavu.

Néazvy a formulace uvedené v zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB byly zvoleny
Zpracovatelem na zakladé jeho odbornosti a nejsou v rozporu s platnou legislativou, proto
tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobut vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola 5 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB se vénuje koncepci usporadani krajiny.
V ramci této koncepce jsou v kapitole 5.3 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
vyjmenovany plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které jsou souéasti koncepce usporadani
krajiny. Podrobné podminky vyuZziti téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou popsany
v kapitole 6 zévazné textové &asti Navrhu nového UPmB. V rémci charakteristiky koncepce
usporadani krajiny, v kapitole 5.8, je popsana rekreace, ve smyslu rekreacni funkce krajiny,
nikoli pouze ve smyslu konkrétni plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti ,plochy rekreace — R”.
Odstavec s nazvem ,8irSi pohled” se vénuje rekreaci v plochach R, I, S i Z. Zahradky, protoze
Jsou specificky rozsifeny zplsob rekreace ve mésté Brné, jsou v ramci koncepce usporadani
krajiny popsany navic samostatnou kapitolou 5.9 ,Zahrédky* V textu Navrhu nového UPmB
je treba rozliSovat, zda se jedna o ,rekreaci” (obecné rekreacni funkci krajiny) nebo o ,plochu
rekreace” (konkrétni vymezeni v ramci specifikace ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti).
Viyraz kratkodobé ubytovani“ je pouzit pro rozliSeni hlavné od trvalého bydleni pfipadné
Ldlouhodobého ubytovani® napf. v ubytovné. V plochach rekreace R i v plochach zahradek |
trvalé bydleni neni pfipustné (dle Névrhu nového UPmB). Trvalé bydleni neni pfipustné ani v
soucasnosti dle platného UPmB v plochach s objekty pro individuélni rekreaci, ani ve
zviastnich plochach pro rekreaci R. Forma uZivani stavajicich staveb v pfedmétném tzemi,
kterou popisuje podatel namitky, odpovida pravé spise trvalému bydleni (skrytému bydleni)
nez individuélini rekreaci.

Stavby pro bydleni, stavby ubytovacich zafizeni ani ubytovaci jednotky (pojmy viz. vyhlaska
&. 501/2006 Sh.) nejsou v predmétném uzemi (lokalita Juranka) pfipustné dle platného UPmB
ani dle Navrhu nového UPmB. Navrhem nového UPmB se v pfedmétné lokalité funkce plochy
oproti platnému UPmB prakticky neméni, a proto nedochazi k poskozeni vlastniki nemovitosti
v dané lokalité. Je zachovana kontinuita tzemniho planovani. Zde je tfeba zduraznit, Ze plochy
zahradek (1) jsou plochami uréenymi pravé pro individuélni rekreaci. VV zavazné textové casti




MMB/0302159/2020 MMB/0302159/2020
Namitky Namitky

Névrhu nového UPmB v kapitole 6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK - | je mimo jiné uvedeno
nasledujici:

L~Podminky vyuZziti ploch zahradek

- Hlavni je vyuZiti pro individualni rekreaci formou zahradkareni.

- Pripustné je vyuziti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZziti.

- Podminéné pripustné vyuZiti neni stanoveno.

- Nepfipustné je vyuziti pro bydleni.

Umisténi staveb

Plochy zahradek nejsou uréeny k umistovani staveb; kromé obecnych podminek vyuziti izemi
v nich Ize umistovat pouze nasledujici stavby:

- zahradni chaty, které mohou byt podsklepené (mimo tGzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroka) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2); zahradni chaty nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace,

- prislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je objemové adekvatni typové primérenému
pfislusenstvi hlavni stavby [napf. kdlna, bazén (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroké), altan apod.] a je zachovéno stanovené minimalni plosné
zastoupeni zelené.*”

Z definice ploch zahradek | je ziejmé, Ze nevylucuje jiné formy individualni rekreace, nez je
zahradkareni v pravém slova smyslu. Stavby, s vy$e uvedenou pripustnou velikosti, které
budou do katastru nemovitosti zapsany jako stavby pro rodinnou rekreaci (viz. Vyhlaska ¢.
357/2013 Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisti), a které mohou byt
dopinény o adekvatni pfislusenstvi (napf. kilna, bazén, altan), budou poskytovat dostatecné
zazemi pro individualni rekreaci. Navic, navrzené rfeSeni vychazi vstfic zvySujicim se
poZadavkum na individuélni rekreaci a obecné na traveni volného Casu. Byla zvySena
pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2, priéemZ je mozna
i vystavba objemové adekvatniho pfislusenstvi. To umoZriuje travit volny ¢as nejen
zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a ovoce na zahonech, pfipadné
v sadu), ale i jinymi formami traveni volného &asu, napfiklad koupani, slunéni, odpocinek,
relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochézky, cyklistika nebo bézkovani v okoli. Uzemni
plany obecné nereguluji takovéto detaily uZivani tzemi, stejné tak jako nerequluji napf.
interiérové vybaveni objektl pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni rekreaci —
zahradni chata o zastavéné ploSe 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim podlaZim,
podkrovim a adekvatnim pfisluSenstvim je schopna poskytovat dostateéné zazemi pro
zahradkareni i pro vySe zminéné individualni formy rekreace.

Je zfejmé, Ze predmétem namitky je spise nepochopeni textové ¢ésti Névrhu nového UPmB.
Z&vazné textova &ast Navrhu nového UPmB byla formulovana zpracovatelem na zakladé jeho
odbornosti a v souladu s platnou legislativou (obsahové naleZitosti dle vyhlasky 500/2006 Sb.
0 uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti), proto tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola 5 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB se vénuje koncepci uspofadani krajiny.
V ramci této koncepce jsou v kapitole 5.3 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti®
vyjmenovany plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, které jsou soucasti koncepce usporadani
krajiny. Podrobné podminky vyuziti téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti jsou popsany
v kapitole 6 zavazné textové éasti Navrhu nového UPmB. V rémci koncepce uspofadani
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krajiny, v kapitole 5.8, je také popsana rekreace, ve smyslu rekreacni funkce krajiny, nikoli
pouze ve smyslu konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti ,plochy rekreace — R
Odstavec s nazvem ,SirSi pohled” se vénuje rekreaci v plochach R, I, S i Z. Zahradky, protoze
Jsou specificky roz§ifeny zptisob rekreace ve mésté Brné, jsou v ramci koncepce usporadani
krajiny popsany navic samostatnou kapitolou 5.9 ,Zahrédky*. V textu Navrhu nového UPmB
Je tfeba rozliSovat, zda se jedna o ,rekreaci” (obecné rekreacni funkci krajiny) nebo o ,plochu
rekreace“ (konkrétni vymezeni v rémci specifikace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti).
Organizace textu je v poradku, je tfeba rozliSovat vyse uvedené. Zavazna textova c¢ast Navrhu
nového UPmB byla formulovana zpracovatelem na zéakladé jeho odbornosti a v souladu
s platnou legislativou (obsahové naleZitosti dle vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti), proto tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Vyhodnoceni se méni takto: S ohledem na zavedeni jednotného standardu UPD se ploch
rekreace dale ¢leni na RU, Rl a RX a z toho duvodu do$lo i k reorganizaci textu, ktery je nyni
srozumitelnéjsi.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenim plochy zahrédek | v Navrhu nového UPmB v lokalité
Juranka. Pozaduje rozSifeni podminek pro vyuZiti ploch zahradek o hlavni vyuZziti pro celoro¢ni
individualni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci, pobytovou rekreaci a sportovni
rekreaci, nebo zménu na plochu rekreace — R.

Lokalita Juranka je dlouhodobé provéfovanou lokalitou pro rozvoj funkce bydleni, viz. uzemné
plénovaci podklad (UPP) Studie moznosti vyuziti lokality Juranka (Atelier ERA, 09/2000),
uzemni studie Navrh vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018).
Koncept nového UPmB (2011) ve varianté I. také provéfil pfedmétnou lokalitu Juranka pro
bydleni. Z tohoto diivodu nebylo mozné jiz ve stavajicim UPmB podpofit rozvoj individuéini
rekreace vystavbou novych objektd pro individualni rekreaci, ale zlstaval zde zachovan
stavajici stav vyuZiti uzemi, plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, tj. zahradky,
pouze s mozZnosti rozsifovani téchto staveb do 25 m2 zastavéné plochy, bez moZzZnosti
vystavby staveb novych. Navrh nového UPmB stévajici stav v platném UPmB pouze potvrzuje,
bez vyraznych zmén pfipustného vyuZiti, a zachovava tak kontinuitu Gzemniho planovani.
Proto je v Navrhu nového UPmB vymezena v lokalité Juranka stabilizované plocha zahradek
| a prfes ni uzemni rezerva pro bydleni B-2. Dle stavebniho zakona v uzemni rezervé jsou
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zménou v uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového uspofadani, véetné umistovani
staveb a jejich zmén. To znamena, Ze v plochach uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuZiti
ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoZznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridor( tuzemnich rezerv, v tomto pripadé pro bydleni. V zavazné textové casti Navrhu
nového UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorti tGzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni® jsou uvedeny podminky
provéreni uzemni rezervy B-2.

Na zakladé vyse uvedeného, mimo jiné, nebyla pfedmétna lokalita Juranka v Navrhu nového
UPmB vymezena jako plocha pro rekreaci R, kterd umoZriuje vyuZiti obecné pro rekreaci,
sport, pripadné pro stavby pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou az 80 m2. Rozvoj
vystavby rekreacnich objekt( a jiné vybavenosti vhodné pro funkci rekreace (v plochach R) by
znemoznil budouci zménu na plochu pro bydleni.
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Pobytova rekreace, sportovni rekreace a vétsi stavby pro rodinnou rekreaci jsou pfedmétem
ploch rekreace R. Plochy rekreace R jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to
pfedevs§im v rekreaCnich oblastech, napf. v rekrealni oblasti Prehrada, Marianské udoli —
Ricky anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovidé jiz stavajici
pfevazujici stav v tzemi. Navrhem nového UPmB vymezené rekreacni oblasti jsou tzemimi,
které maji velmi vysoky rekreacni potencial, umoZzriuji velmi riznorodé formy vefejné rekreace,
hromadné rekreace a sportovniho vyuZziti. Tyto oblasti maji jiz nyni vétsi koncentraci
rekreacnich a sportovnich aktivit, hromadnych vefejnych aktivit a sluzeb, podporujicich
verejnou rekreaci. Pfedmétna lokalita Juranka tento rekreacni potencial nemam, je prakticky
v celé své ploSe historicky uZivana prevazné pro soukromou individuéalni rekreaci na
oplocenych pozemcich (zahradkafeni), prfevazné s mensimi stavbami pro rodinnou rekreaci —
zahradnimi chatami, pfestoZe ojedinéle jsou zde historicky umistény i legalni vétsi stavby pro
rodinnou rekreaci. Lokalita Juranka nebyla provérena tzemné planovacimi podklady pro
intenzivnéj§i formy rekreace jaké umozriuji plochy rekreace R. Ani Koncept nového UPmB
(2011) neprovéril a nenavrhl v Zadné z variant plochu rekreace R.

Na zékladé vyse uvedeného je v lokalité Juranka v Navrhu UPmB ponechéno vymezeni do
stabilizované plochy zahrédek | s uzemni rezervou pro bydleni B-2, bez podatelem
poZadované zmény definice.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost uvadime, Ze v daném dzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného
zastupitele k upravé navrhu spocivajici ve vypusténi tzemni rezervy B-2. Divodem je
umoznéni stavajiciho uzivani uzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni
(zahradkarska lokalita), coZ by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZiti této lokality pro bydleni
se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepredpoklada.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochy rekreace R, které odpovidaji svou funkci vétsiné poZzadavkt podatele, jsou na uzemi
mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to pfedevsim ve vymezenych rekreacnich oblastech,
napf. v rekreacni oblasti Pfehrada, Mariénské udoli — Ri¢ky anebo na Uzemi byvalych
rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida jiZ stavajici pfevazujici stav v uzemi. Ndvrhem nového
UPmB vymezené rekreacni oblasti jsou Uzemimi, které maji velmi vysoky rekreacni potencial,
umozriuji velmi riiznorodé formy verejné rekreace, hromadné rekreace a sportovniho vyuZiti.
Tyto oblasti maji jiz nyni vétsSi koncentraci rekreaCnich a sportovnich aktivit, hromadnych
vefejnych aktivit a sluZzeb, podporujicich verejnou rekreaci. Pfedmétna lokalita Juranka tento
rekreacni potencial nemam, je prakticky v celé své ploSe historicky uzivana prevazné pro
soukromou individualni rekreaci na oplocenych pozemcich (zahradkafeni), pfevazné s
mens§imi stavbami pro rodinnou rekreaci — zahradnimi chatami, prestoZe ojedinéle jsou zde
historicky umistény i legélni vétsi stavby pro rodinnou rekreaci. Lokalita Juranka nebyla
provéfena uzemné planovacimi podklady (napr. Studie mozZnosti vyuZiti lokality Juranka
(Atelier ERA, 09/2000), uzemni studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta
Brna (Atelier ERA, 2018)) pro intenzivnéjsi formy rekreace, jaké umoZzriuji plochy rekreace R.
Ani Koncept nového UPmB (2011) neprovéfil a nenavrhl v 24dné z variant plochu rekreace R.
PozZadované stavby o velikosti zastavéné plochy 120 m2 neni mozné povaZovat za stavby pro
individualni rekreaci. Spise by se jiz jednalo o stavby pro bydleni nebo pro skryté bydleni. Tyto
stavby by vyrazné zvysSily intenzitu vyuZiti tzemi, coZ neni Zadouci. Pro individualni rekreaci
Je dostate¢né vymezeni plochy zahradek I. Z definice ploch zahradek | je zfejmé, Ze nevylucuje
jiné formy individualni rekreace, nez je zahradkareni v pravém slova smyslu. Stavby,
s pfipustnou velikosti 40 m2 zastavéné plochy, podsklepené, s 1. nadzemnim podlazim a
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podkrovim, které budou do katastru nemovitosti zapsany jako stavby pro rodinnou rekreaci
(viz. Vyhlaska ¢. 357/2013 Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist), a které
mohou byt doplnény o adekvatni prislusenstvi (napf. kdlna, bazén, altan), budou poskytovat
dostate¢né zazemi pro individualni rekreaci. Navic, navrzené FeSeni vychazi vstfic zvySujicim
se poZadavkim na individuélni rekreaci a obecné na traveni volného ¢asu. Byla zvySena
pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2, pficemz je mozna
i vystavba objemové adekvatniho pfislusenstvi. To umozriuje travit volny ¢as nejen
zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a ovoce na zahonech, pfipadné
v sadu), ale i jinymi formami traveni volného Casu, napfiklad koupani, slunéni, odpocinek,
relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochézky, cyklistika nebo bézkovani v okoli. Uzemni
plany obecné nereguluji takovéto detaily uzivani tzemi, stejné tak jako nerequluji napf.
interiérové vybaveni objektu pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni rekreaci —
zahradni chata o zastavéné ploSe 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim podlazim,
podkrovim a adekvatnim pfisluSenstvim je schopna poskytovat dostateCné zazemi pro
zahradkareni i pro vyse zminéné individualni formy rekreace.

Lokalita Juranka je dlouhodobé provérovanou lokalitou pro rozvoj funkce bydleni, viz. uzemné
planovaci podklad (UPP) Studie moznosti vyuZiti lokality Juranka (Atelier ERA, 09/2000),
uzemni studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018).
Koncept nového UPmB (2011) ve varianté |. také provéfil pfedmétnou lokalitu Juranka pro
bydleni. Z tohoto divodu nebylo mozné jiz ve stavajicim UPmB podpotrit rozvoj individualni
rekreace vystavbou novych objektl pro individualni rekreaci, ale zlstaval zde zachovan
stavajici stav vyuZiti uzemi plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, tj. zahradky,
pouze s mozZnosti rozsifovani téchto staveb do 25 m2 zastavéné plochy, bez moZzZnosti
vystavby staveb novych. Navrh nového UPmB stévajici stav v platném UPmB pouze potvrzuje,
bez vyraznych zmén pfipustného vyuZiti, a zachovava tak kontinuitu tzemniho planovani.
Proto je v Navrhu nového UPmB vymezena v lokalité Juranka stabilizované plocha zahradek
I a pfes ni uzemni rezerva pro bydleni B-2. Dle stavebniho zakona jsou v Gzemni rezervé
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zménou v uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporadéani, véetné umistovani
staveb a jejich zmén. To znamena, Ze v plochach uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuZiti
ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoZznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridor( tuzemnich rezerv, v tomto pripadé pro bydleni. V zavazné textové casti Navrhu
nového UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorti tGzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni® jsou uvedeny podminky
provéfeni dzemni rezervy B-2.

Na zékladé vyse uvedeného nebyla pfedmétnd lokalita Juranka v Navrhu nového UPmB
vymezena jako plocha pro rekreaci R, ktera umoZriuje vyuZiti obecné pro rekreaci, sport,
pfipadné pro vétsi stavby pro rodinnou rekreaci. Rozvoj vystavby rekreacnich objekti a jiné
vybavenosti vhodné pro funkci rekreace (v plochach R) by znemoznil budouci zménu na
plochu pro bydleni.

Nad ramec namitky uvadime souvisejici:

Navrh nového UPmB (z r. 2020) vymezil Uzemni rezervu B-2 k provéfeni moznosti roz$ifeni
navrhovych ploch bydleni a vefejnych prostranstvi v lokalité Juranka, pficemz tzemni rezervu
bylo mozné aktivovat pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovani
komunikace D43 (nyni silnice S/43) na uzemi mésta Brna. Stabilizovana plocha zahradek | a
uzemni rezerva B-2 byly v Navrhu nového UPmB vymezeny v souladu s Pokyny pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871
na zasedéani konaném dne 19. 6. 2018.

Nicméné na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tuzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
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RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tzemni rezervy B-2 nasledujicim zplsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na tuzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. dzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledkt projednani doporuceno jejich vypusténi.*”

Na zékladé vyse uvedeného tak byla v Navrhu nového UPmB (2021) ponechéna stabilizovana
plocha zahradek | a tzemni rezerva B-2, ovéem jiZz bez podminKy provéreni trasy komunikace
S/43 v souladu s podnétem uréeného zastupitele. V zavazné textové &asti Navrhu nového
UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni” jsou uvedeny podminky provéreni
uzemni rezervy B-2.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost uvadime, Ze v daném uzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného
zastupitele k upravé navrhu spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Ddvodem je
umoZznéni stavajiciho uzivani uzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni
(zahradkarska lokalita), coz by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZziti této lokality pro bydleni
se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepredpoklada.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na doplnéni podminky pro umistovani staveb o
konkrétni odstupy od hranic pozemk( nebo oploceni.

PoZadovana podminka je nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu.

V ramci dpravy navrhu pro verfejné projednani bude v lokalité Juranka vymezen rozSifeny
koridor verejného prostranstvi v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od
stavajiciho tuseku ulice Libusino udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napfi¢ uzemim
k ulici Kopretinové.

Timto bude zajisténa ochrana koridoru pro zpristupnéni celé lokality.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.7

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na doplnéni obsluzné patefni komunikace v celém
rozsahu a na zakresleni efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi tzemni rezervy pro rozsifeni
komunikace.
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V rémci dpravy navrhu pro vefejné projednani bude v lokalité Juranka vymezen roz§ifeny
koridor verejného prostranstvi v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od
stavajiciho tuseku ulice Libusino udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napfi¢ uzemim
k ulici Kopretinové.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovano vymezeni cyklistickych tras na Jurance.

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
pfedepisovat konkrétni trasy bez znalosti podrobnéjsiho provéreni.

Obecné tuzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,

Jjeho plosného a prostoroveho usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti tizemi. Novy Uzemni plan mésta Brna (UPmB) pracuje
s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u souc¢asného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textove casti je
umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

PozZadavky uvedené v namitce jsou nad podrobnost feSeni tzemniho planu. Vymezit koridory
pro technickou infrastrukturu neni mozné fesit bez vazby na dopravni feseni. Reseni je nutné
provéfit uzemni studii. Uzemi je soucésti Uzemni rezervy B-2, ktera véak muze byt aktivovana
v pfipadé, ze bude rozhodnuto o vedeni D43 na tzemi mésta Brna. Napojeni zahradkarské
lokality na vodovod neni predmétem reSeni Gzemniho planu. Pro informaci uvadime, Ze
aktualné nedochazi k zadné zméné funkcniho vyuZziti daného tzemi a pfipadné pr’ipominky k
jeho redeni je proto mozné uplatnit az pfi aktivaci Gzemni rezervy (prevedeni na "navrhové"
plochy) a ve fazi pofizovani zmén UPmB, v rémci kterych, bude provéfeno nejvhodnéjsi
funkéni vyuziti dané lokality, resp. pfedmétné uzemni rezervy B-2, a které budou probihat
klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skuteénost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném uzemi do$lo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu
spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Jednalo se o lokalitu, ktera byla provéfovana a
navrhovana pro rozvoj bydleni. V souasné dobé je vyuZivana jako zahradkarska lokalita a
dusledkem dzemni rezervy by jeji vyuZiti pro tento ucel bylo omezeno. Vypusténim dzemni
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rezervy bude umozZnéno rozvijet tuto lokalitu pro stavajici ucel, {j. pro individualni rekreaci
formou zahradkareni s moznosti vystavby novych objektt zahradnich chat do 40m2; s jejich
vyuzitim pro bydleni se tedy v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu nepocita. Dale uvadime, Ze
napojeni zahradkarské lokality na technickou infrastrukturu neni pfedmétem Feseni NUP 2024,
Z tohoto duvodu namitce je stale nevyhovéno.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s absenci navrhu ploch vefejnych prostranstvi v zajmoveé oblasti namitky
vymezené graf. pfilohou.

Viymezeni ploch vefejnych prostranstvi neni mozné resit bez vazby na dopravni reSeni tzemi
a celkovou koncepci Uzemi. Zajmova oblast némitky je v Névrhu UP zarazena do plochy
tuzemni rezervy B-2. Plochy tzemnich rezerv nejsou koncepcné detailné feseny, jsou pro né
pouze stanoveny podminky k provéreni. Konkrétné pro rezervu B-2 provéfit moznost roz§ifeni
navrhovych ploch bydleni v lokalité, provérit umisténi verejnych prostranstvi, prostupnost
tuzemim a zachovani pristupu do navazujicich ploch zahradek; lokalita je podminéna
vyhodnocenim potieby dalsich zastavitelnych ploch a provéfenim moZnosti odkanalizovani.
Pro informaci uvadime, Ze aktualné nedochazi k Zadné zméné funkéniho vyuZziti daného tzemi
a pripadné pfipominky k jeho feSeni je proto nutné/mozné uplatnit az pri aktivaci uzemni
rezervy (pfevedeni na "navrhové" plochy) a ve fézi pofizovéani zmén UPmB, v rémci kterych,
bude provéfeno nejvhodnéjsi funkéni vyuziti dané lokality, resp. pfedmétné tzemni rezervy B-
2, a které budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

V daném dzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k Upravé navrhu
spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Divodem je umoZnéni stavajiciho uzivani tzemi,
tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni (zahradkarska lokalita), coz by uzemni
rezerva znemozZznovala. VyuZiti této lokality pro bydleni se v dlouhodobém ¢asovém horizontu
nepredpoklada.

Namitka ¢.12

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Stanovit v uzemnim planu uvadéné pozadavky je nad jeho podrobnost. Pfedmétné pozadavky
Ize Fedit v uzemni studii, ktera by stanovila podrobnéjsi podminky na ochranu dopravniho
koridoru v misté napojeni Ju-1 na B-2 a mohla by slouzit pro rozhodovani v tzemi. Uzemni
studie mize byt pofizena na zakladé podnétu kdykoliv. V ramci Upravy navrhu pro verejné
projednani bude v lokalité Juranka vymezen roz$ifeny koridor vefejného prostranstvi
v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od stavajiciho tseku ulice Libusino
udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napri¢ tzemim k ulici Kopretinové.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka ¢.13

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Navrh UPmB vymezuje Gzemni rezervu B-2 k provéreni moZnosti rozsifeni nédvrhovych ploch
bydleni a verejnych prostranstvi v lokalité Juranka, pfi¢emZ tzemni rezervu je mozné aktivovat
pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovéni D43 na tizemi mésta
Brna. Uzemni rezerva je vymezena v souladu s Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB, které
schvaélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6.
2018.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schuzi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tuzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokondcil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tuzemni rezervy B-2 nasledujicim zplisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 (S43) na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj.
uzemni rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty
Konceptu UPmB &i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych
ploch viak nelze v tpravé Navrhu UPmB pfed opakovanym vefejnym projednanim doporudit,
ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovéni UPmB, pfipadné
samostatnou zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tizemni rezervy ponechény
vyjma téch, kde je na zakladé vysledkt projednani doporuceno jejich vypusténi.*”

Na zakladé vyse uvedeného tak bude tizemni rezerva B-2 v Navrhu UPmB ponechéana, ovéem
Jiz bez podminky provéreni trasy komunikace D43 (S43) v souladu s podnétem uréeného
zastupitele.

Pfedmétné poZadavky na vymezeni konkrétnich ploch resp. poZadované prostorové
usporadani v ramci konkrétni plochy v lokalité tzemni rezervy B-2 nelze v této fazi porizovani
zohlednit, protoZe aktualné nedochazi k zadné zméné funkéniho vyuziti daného tzemi a
uzemni rezervy jsou v Navrhu UPmB definovany pouze v obecné roviné, ve které by se mély
nésledné podrobnéji provérit. Nejedna ani o rozvojovou lokalitu jako ve var I. Konceptu UPmB,
ktera by byla konkrétnéji specifikovana v karté lokality. Pozadavky je proto nutné/mozné
uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovéni zmén UPmB, které vyplynou z provéfeni
nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality a budou probihat klasickym procesem
porizovani zmén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu
spocivajici v provéreni a nasledném vypusténi tzemni rezervy B-2. Divodem je umoznéni
stavajiciho uzivani tzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni (zahradkarska
lokalita), coz by Uzemni rezerva znemoZzZriovala. VyuZiti této lokality pro bydleni se v
dlouhodobém &asovém horizontu nepredpoklada.

Z tohoto divodu je namitce vyhovéno ¢astecné.
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Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nézev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem® obéan mésta Brna

navrhovanou zménou

Upiesnéni obsahu namitky/piipominky
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Katastralni dzemi j (/9 e

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Rekfeaénf oblast Juranka a dotfené piistupové koridory, konkrétni
dopliiujici popis lokality) zdjmova oblast namitky je vyznaena v grafické priloze ndmitky.

Text namitky/pripominky vcetné ZDUVODNENI
prilohy: 5ks, soupis dotéenych vlastniki podavajicich tuto ndmitku hromadné, kryci listy dotéenych
vlastnikii poddvajicich tuto ndmitku hromadné pfiloZeny v poctu:
K navrhu tizemniho plinu mésta Brna, ktery je zpracovavan na zdkladé Pokynt pro zpracovani
Névrhu UPmB, které schvililo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedédni konaném
dne 19. 6. 2018, podavam namitku k Feseni lokality Juranka. Cely text namitky prikladam na
samostatné priloze. Piiloha ma 15 textovych stran a 6-stean piiloh a je ¢lenéna do téchto oblasti:
Némitka, dotéeni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zdjmovéd oblast, hlavni téma
Obsah textu a seznam zkratek
Némitky k navrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umisténi staveb
Némitky k nedostateénému ndvrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Nimitky k nedostate¢nému ndvrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Némitka k absenci néavrhu ploch VEREINYCH PROSTRANSTVI]
Ndamitka k ndvrhu feSeni rozvojové oblasti Ju — 1
Nédmitky k ndvrhu B-2
Zaver
Zpracoval:

*nehodici se Skrinéte
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NAMITKA k navrhu tizemniho planu mésta Brna
MAGISTRAT MESTA BRNA

Qdbor tzemniho planovani a rozvole
My, obcané, uvedeni v pfiloze €. 1, pfipadné na dalsich samgstatnych krycich listech,

poddvame tuto namitku k ndvrhu Gzemniho plan{imésta Bind. ~0h- 020

en podéni: 2.8, 4020 64 i ORLRL
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DOTCENI VLASTNICI POZEMKU PODAVAJICI NAMITKU: /

Viz. seznam v pfiloze €. 1

KONTAKTNI OSOBA:

Pro pfipadné dotazy k této namitce se prosime obratte na:

POZADOVANY ZPUSOB SDELENI O VYPORADANI NAMITKY

O vyporadani namitky Zadame uvédomit kaZdého podatele namitky zvl4st,

LOKALITA NAMITKY:

BliZe je zajmova oblast namitky specifikovana viz. pfiloha &.2.
LeZi v lokalité JURANKA. Lokalita Juranka leZi v MC Brno - Kohoutovice, MC Brno — Jundrov.

Nase ndmitka se tykd oblasti, kterd je soudasti rekreagni oblasti Juranka. Zajmova oblast, které se nage
namitka tyka v prvni fadg, je vyznaCena v piiloze ¢.2. ProtoZe nemd blizéi nazev, dile v textu je pro jeji
oznaceni pouZita zkratka ,ZON“ (zdjmova oblast namitky). Vidy, kdy? se text zmifiuje o ZON, je tim
myslena pouze oblast dle pfilohy €. 2. Vzhledem ke komplexnosti fedeného Gzemi m4 tato namitka pfesah
na celé Gzemi Juranky, navazujicich koridor{l dopravni a technické infrastruktury, na navrfenou rozvojovou
oblasti Ju-1 a Gzemni rezervu pro bydleni B-2. V kaZdé ¢asti je vidy uveden Gvodni text &4sti namitky, potom
pozadavek na feden( a pfipadné odCvodnéni.

HLAVNi TEMA NAMITKY:

Pfi zpracovéni nasi namitky vychazime z toho, Ze Navrh Gzemniho planu , NUP“ nestanovil pro ZON ani pro
Juranku povinnost vypracovat Uzemni studii nebo jinou podrobnéj§i Gzemné plinovaci dokumentaci.
Varianta lil. konceptu pro NUP, kterou dle pokyn NUP sleduje, nepiedepisuje 7ddnou Gzemni studii. Toto
vitame, protoZe Gzemné plénovaci studie byla pro Juranku predepsdna ji v stavajicim Gzemnim planu
»SUPY, ale Zadny z kompetentnich dfadi ji nechtél zpracovat, agkoliv jsme o to 7adali jak pana naméstka
primatora pro Gzemni rozvoj tak OUPR. Obavéme se, e by se situace opakovala a fakticka stavebni uzavéra
by pokracovala. To si nikdo z dotéenych vlastnikl nepfeje. Nicméné, NUP povaZujeme pro oblast Juranky a
zejména pro NOZ za nedostateény a proto predkladame tento soubor namitek a fadame o jeho
vypoiadani,

Nasimi ndvrhy v namitkéch sledujeme postupny rozvoj ZON, ktery mize, pokud o tom bude rozhodnuto,
pfirozené pokracovat v B-2, a to jak postupnym rozvojem dopravni a technické infrastruktury, tak vyvojem
zastavby. Domnivdme se, Ze pfirozeny rozvoj, pokud je sprdvné podporovan, je pro dané (zemni
hodnotnéjsi, nez , kobercové developerské feseni”, o které na nasich pozemcich navic nemame zajem.
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2. OBSAH
Namitka je zpracovana jako soubor jednotlivych dilcich namitek k ZON a k Jurance. V kazdé &asti je vidy
uveden Uvodn( text namitky, poZadavek nebo navrh na feseni a pfipadné odlvodnéni.

Pro prehlednost jsme je rozdélili dokument a namitky do téchto oblasti:

Namitka, dotceni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zajmova oblast, hlavni téma str. 1
Obsah textu a seznam zkratek str. 2

Jednotlivé namitky:

1. Namitky k navrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umisténi staveb str.3-8
2. Namitky k nedostateénému navrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY str.9-10
3. Namitky k nedostateénému navrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY str. 11

4. Namitka k absenci ndvrhu ploch VEREJINYCH PROSTRANSTVI str. 12

5. Namitka k navrhu feSenf rozvojové oblasti Ju—1 str. 13

6. Namitky k navrhu B-2 str. 14

7. Zavér str. 15

8. Piilohy:

pifloha &.1-  SEZNAM DOTCENYCH OSOB PODAVAIICICH NAMITKU 5 <A @"’*A 4

pfloha&.2-  VYMEZENA ZAJMOVA OBLAST NAMITKY "ZON", 1xA3

piiloha é3-  STAVAJICI PATERNI KOMUNIKACE JURANKA A DALSI KOMUNIKACE "ZON", 1xA3

pfiloha &.4-  UZEMNI REZERVA PRO ROZVOJ DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

pfiloha &.5-  NAVRH RESEN{ TECHNICKE INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3 + Vyjadfeni BVAK 1xA3+
1xA4

pfiloha ¢.6-  NAVRH RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

CEWLEM A< Ah + PDLo WM

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Vzhledem k opakujicim se pojm(m v textu namitky pouzivame tyto zkratky:
»ZON“ zajmova oblast namitky, viz graficka pfiloha ¢.2

»NUP“ navrh nového tizemniho planu

»SUP* stary tzemni plan

,PKJ“  patefni komunikace vedouci skrz oblast Juranky a propojujici Ulici Libusino Gdoli (od nemovitosti
€.0. 158) s ulici Kopretinovou.




1. NAMITKY K NAVRHU FUNKCNi PLOCHY ZAHRADEK, PODMINKY VYUZITi PLOCH ZAHRADEK,
UMISTENI STAVEB v ZON

1.1, Namitka:
NUP pouZiva termin zahradni chata. Tento termin neni nikde blize definovan. Neni ani zakotven ve
stavebnim pravu. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

Pozadujeme:

PoZadujeme potvrzeni v textu NUP, Ze se jedna o stavbu podle ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, tedy ,stavbu pro rodinnou rekreaci” (§ 2 pism. b). SUP stavby pro rodinnou rekreaci

s uvedenim omezujicich podminek podmineéné povoluje. Pokyny ani koncept NUP Zadné omezeni v SUP
uvedené kategorizace povolenych objekt( neuvadi. Zddame, aby moznost realizovat stavby pro rodinnou
rekreaci dle vy3e uvedené definice byla pro ZON v NUP jasné definovana.

1.2. Namitka:

V NUP dochazi k omezeni stavajiciho stavu a to uvedenim textu v 5.8. NUP. ,VyufZiti ploch rekreace je
uréeno pro rekreaci spojenou s kratkodobym ubytovanim jak individualniho, tak komerc¢niho charakteru a
vhodné dopliikoveé sluzby.

1) Neni jasné, zda se tento text vztahuje i na plochy zahradek (1) nebo ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.
2) Domnivame se, Ze se jedna o zasah do prav majiteld nemovitosti, ktery nema vazné opodstatnéni.

S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Poiadujeme:

K bodu 1) vyjasnéni, kterého typu rekreace se to tyka.

K bodu 2) pokud se to tykd formy rekreace, ktera je uréena v NUP pro plochu ZON, poZadujeme odstranéni
této podminky, pfipadné o jeji pfeformulovani tak, aby neomezovala prava majitel&i nemovitosti viz.
odlvodnéni.

Oddvodnéni

K bodu 2) Fakticky by to znamenalo, Ze pozemky, resp. stavby pro rodinnou rekreaci na nich umisténé nelze
pronajimat jinak nez kratkodobé. To je v rozporu se stavajicim stavem. Pronajmy jsou nyni uzavirany na rok
i vice, coz je vzhledem k charakteru pronajimané nemovitosti logické. Navic pojem ,kratkodobym® neni
jednoznacny, nema definici. V soucasné dobé vyuZiva celd fada majitel( a ndjemc( pozemky, resp. stavby
na nich umisténé sezénné takovych zplsobem, Ze se na jafe do objektl presunou ze svych bytl a pobyvaji
tam do podzimu. Néktefi na nich jsou i pres zimu. Nevidime Zadny ddivod k tomu, abychom se museli kaZzdy
veler nebo jak je to mysleno v NUP shalit a odjet do bytu, abychom mohli rdno zase pfijet. Bude zbyteéné
dochazet k vyssi dopravni zatézi ve mésté, co? je v rozporu se viemi predeslymi stupni NUP a jejich pokyny.
Dle naSeho ndzoru nemlzZe Gzemni pldn urcovat, jak dlouho a jakym zplsobem lze na pozemcich v ramci
rekreace pobyvat. V pfipadé, Ze by se nékdo rozhodl dlouhodobhému pobytu branit, je na zvazeni, zda se tim
nevystavuje riziku Zadosti o finan¢ni kompenzaci. Nyni neni v SUP u¢eno, zda se v zahradkach mdze pobyvat
& se ubytovavat dlouhodobé nebo kratkodobé, v novém UP je to pouze kratkodobé. S tim nesouhlasime.
Zadame o vypuiténi terminu , kratkodobym* z definice pro ZON.

1.3. Namitka:
O plochach zahradek (1) se hovofi jak v odstavci 5.8 tak 5.9. Neni tedy jasne, které podminky ze kterého
odstavce se k plocham | zahradek () vztahuji a které ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

PoZadujeme:
Zadame o jasnéjsi organizaci textu.

1.4. Namitka;
NUP pro celou oblast Juranky méni jednotné typ funkéni plochy, resp. ho zpfesfiuje na jeden druh rekreace
a tim omezuje ostatni moiné ostatni funkce rekreace. Tim omezuje vyuZiti pozemkl viz. definice pro
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PODMINKY VYUZITI PLOCH pouze na zahradkafeni. VYUZITI PLOCH v NUP pro Juranku nereflektuje
rozdilnost jednotlivych €asti celé lokality lokality a skuteény rekreaéni potencial ZON. Nevyuziva jeji
moznosti rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro tcel individualni rekreace. NiZe uvadime srovnani
SUP a NUP.

- SUP:

,FUNKCE: PLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALN{ REKREACI

- slouZi pro soustfedé&nou individudlni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné
ostatnich plochach.”

= NUP:

,6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK ~ |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK ...

... Hlavni je vyuZiti pro individuélni rekreaci formou zahradkaten.

V NUP navrhovana definice omezeni pouze na zahradkareni nema opodstatnéni a domnivame se, e je v
rozporu s celkovym konceptem pojeti rekreace. Zpracovatel nevzal do Uvahy skuteéné stavajici vyuZiti
pozemk( a specifitnost lokality, ktera je jiZz nyni v oblasti ZON vice neZ jen zahradkarskou lokalitou a ma
daleko vétsi rekreacni potencial. S ndvrhem této éasti NUP nesouhlasime.

Pozadujeme:
Upravu typu funkéni plochy, PODMINEK VYUZITI PLOCH pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym
rekrea¢nim potencidlem lokality. Navrhujeme viz. odGvodnéni nize toto:

Text nyni uvadény v NUP:

6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK

Hlavni je vyuziti pro individualni rekreaci formou zahradkarent.

Upravit na text:
6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZIT] PLOCH ZAHRADEK
Hlavni je vyuZiti pro celoro¢ni individudlni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci zahrnujici
zahradkareni, pobytovou rekreaci a sportovni rekreaci.

nebo na jiz v NOP definované:

6.3.3.13 PLOCHY REKREACE = R

PODMINKY VYUZITI PLOCH REKREACE

Hlavni je vyuZiti pro rekreaci,

Pozn.: Pfedpokladame, Ze toto vyuziti obsahuje také zahradkareni.

Odulvodnéni:

Dle naSeho nazoru dochazi v NUP k omezeni vyuZiti dotéenych pozemk( a to zménou z moZnosti jakékoliv
individualni rekreace vSUP na rekreaci shlavni formou zahradkareni v NUP. Pokud budeme vnimat
zahradkareni jako formu rekreace, pfi které je hlavni ¢innosti péstovani ovoce a zeleniny, uvddime
k naSemu pozadavku, tyto argumenty:

1) Plda a podminky na pozemcich ZON kintenzivnimu zahradkafeni neni nevhodnéjsi. Je velmi
kamenita, podlozi je skalnaté a je diky zvySenému odCerpavani spodni vody studnami v nizsich partiich
Juranky velmi sucha (napf. studny vybudované z dotaci zahrddkdaFskym spolkem Juranka). Vegetace na
zahradach bez dodate¢ného zavlaZovani usycha. Usychaji dokonce i stromy. Oblast je v srazkovém stinu,
srazkovbé uhrny jsou velice nizké. Pokud pr3i, jedna se prevainé o pfivalové desté a voda rychle odtece.
Vnimame a respektujeme, Ze i na téice obhdélavanych pldach lze zahradkafit a obéantim to pfinasi radost a
my tuto funkci Uzemi podporujeme. Do vyétu vyuZiti Gzemi Juranky proto zahradkafeni uvadime,
nicméné, s ur¢enim hlavniho uéelu vyuZiti pouze pro zahradkafreni nesouhlasime.
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2) Néktefi uZivatelé pozemk( ZON uZivaji pozemky pro rekreaci formou individualni pobytové
rekreace. Hlavnimi c¢innostmi u této formy rekreace je vyuzivani klidu této lokality k relaxaci, setkavani se
s prateli, pofadani setkani u spoleé¢ného jidla a taborového ohné, idriba nemovitosti na téchto pozemcich,
strucné feeno délaji to, co se v ¢eské republice nazyvaa zahradkareni. Tuto ¢innost provozuji celorocné,
neni omezena obdobim vegetativniho klidu zahradek. Individudlni pobytova rekreace neni pro tuto
lokalitu v NUP zminéna, Zadame doplnit.

3) ZON je v blizkosti Kohoutovické obory Holednd. Nékteff uZivatelé pozemk( vyuZivajl pozemk( ZON
jakozto zazemi pro individualni sportovni rekreaci diky blizkosti obory Holedna. V obofe Holedna se vénuji
individualnimu sportu, napf. béhu a prochazkam. Na pozemcich vZON potom realizuji okoli nerusici
individudIni cvieni a sportovni aktivity. Tuto ¢innost provozuji celorocné, neni omezena obdobim
vegetativniho klidu zahradek. Individualni sportovni rekreace neni pro tuto lokalitu v NUP zminéna,
Zadame doplnit.

1.5. Namitka:
V NUP uvedend definice UMISTENT STAVEB nereflektuje skuteény rekrea&ni potencial lokality a jeji moZnosti
rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Géel individudlni rekreace. NiZe uvadime srovnani
umistovani staveb dle NUP pro lokalitu ZON, JU — 1 a RO Pfehrada a upozorfiujeme podtrienim na
okolnosti, které nas vedou k nesouhlasu s ndvrhem této ¢asti Uzemniho planu.
- ZON na Jurance:
zahradni chaty, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavby do 40 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci Sife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast ma volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech jsou soubézné pozemky MmB, diky nimZ |ze rozsifit koridory
o Oblast ma moZné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektl pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni ha sité kanalizace a vody.
- JU-—1 naJurance
Objekty pro bydleni v podstaté bez plosného omezeni vyjma dodrZeni ploch zelené
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci $ife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast nema volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech nejsou soubéiné pozemky MmB, diky nim? |ze rozsirit koridory
o Oblast ma moiné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektd pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni na sité kanalizace a vody.
- Rekreacni oblast Pfehrada
plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni
podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci sife 3m a moznosti otaceni
Oblast ma volné koridory pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni pruhy éastecné
Oblast ma mozné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
Oblast €asteéné navazuje na oblast objekt( pro bydleni .
Napojeni na stavajici kanalizaci neni vzhledem k nulovému spadu lokality bez dalSich
vysokych investic moZné.

C 0O 0 O

Omezeni zastavéné plochy na 40m2 pro ZON dle NUP neni dle naseho nazoru na zakladé srovnani s dvéma
vyée uvedenymi lokalitami opodstatnéné. S ndvrhem definice UMISTENI STAVEB pro ZON nesouhlasime.
S navrhem této &asti NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:




Upravu definice UMISTENI STAVEB pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym potencidlem lokality s a
jejimi moZnostmi rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Gcel individualni rekreace, a to:

o  zvétSenim zastavéné plochy

o (pravou popisu typu umistované stavby (Feseno v namitce 1.1)

o fadnym popisem ochrany prostupnosti Uzemf (fedeno v namitce 1.6.)

PoZadujeme upravit NUP dle nd$eho navrhu pro UMISTENI STAVEB pro ZON:

- na pozemcich, které sousedi s mistni pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m a soucasné tyto
pozemky umoZiiuji realizovat stavby s napojenim na inZenyrské sité vody a splaskové a destové nebo
sjednocené kanalizace a silové elektiiny, pozemky sousedi s pozemky, na kterych lze realizovat objekty
pro bydlena a maji s nimi zajisténu prostupnost, s nize uvedenou podminkou, plochy se stavbami pro
rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavhy max. 120 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat proti smyslu
stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, ze je objemové
adekvatni typové pfiméfenému pfisludenstvi hlavni stavby (napf. kllna, bazén, altan apod.) a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich, které sousedi s pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m, sniZe uvedenou
podminkou, plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pripustné je pfisluSenstvi téchto staveb za
podminky, Ze je objemové adekvatni typové pfiméfenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. klllna, bazén,
altan apod.) a je zachovéano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich které nesousedi s pozemni komunikaci, s nize uvedenou podminkou, plochy se
stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 40 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat
proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je
objemové adekvatni typové pfimérenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. kllna, bazén, altdn apod.) a je
zachovano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- Pfipustné jsou rovnéZ stavhy a zafizeni slouZici ke zlep3eni podminek vyuZiti Gzemi pro Ucely
vefejné rekreace a obcanské vybaveni, slouZici danému Gzemi, za podminky, Ze zaméry jsou objemové
pfiméfené piipustné zastavbé v Gzemi a Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.
Pro tyto stavby plati analogicky vyse uvedené omezenf pro zastavénou plochu v zavislosti na napojeni
pozemku na komunikace a inZenyrské sité.

Podminkou pro umistovani veSkerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledfiovani, tj. minimalné zachovani, lépe viak posilovani kvalitni prostupnosti v Gizemi. (Pozn.:Uprava
této podminky je ddle FeSena v namitce 1.6.)

Odavodnéni:

Ohledné zvétieni navrhované maximalni zastavéné plochy objektu se domnivame se, ze maximalni velikost
zastavéné plochy objektu vyplyva z kapacitniho zajisténi oblasti infrastrukturou a ne z typu funkéni plochy
jako takové. Proto pfibliZujeme maximalni zastavénou plochu oblasti ZON plo3e Ju-1 s pFihlédnutim
k navrzenému fedeni v ploSe Rekreacni oblast Pfehrada.

Naé navrh Upravy UMISTENI STAVEB pro ZON jsme navrhli se znalosti lokality a po nékolikaletém
provéfovani moznosti, jak souéashy nevyhovujici stav zménit. Navrhujeme pro ZON tuto vyse niZe
uvedenou definici UMISTENI STAVEB a to bez ohledu na findlni vybér funkéni plochy a stanovené podminky
vyuziti ploch.

Narust dopravy:
Na nasich jedndnich s MC Kohoutovice ohledné rozvoje Juranky byly ze strany MC Kohoutovice zmifiovény
obavy z dlivodu zvyseni dopravni zatéZe na kfizovatkach v Pisarkach (kiizeni ulice Antonina Prochézky s ulici




Pisareckou a zaulsténi na VMO). Co se tyée narustu dopravy, domnivdme se, Ze nami navrhovana zména
limit& pro UMISTENI STAVEB, nebude mit na zhor$eni dopravni situace vliv, a to z téchto divod:
- jednd o malou plochu, ma smiSené vyuZiti a maximalni vystavbu na vdech pozemcich. | kdyby
jednou doslo k plnému vyuZiti, jedna se o maly pocet osob,
- kvyuZiti limitd UMISTENI STAVEB bude dochazet pozvolna, a to v dobé, kdy uz bude:

o dokonéen VMO v oblasti Pisarky a fidi¢i nebudou objizdét zacpy na VMO pfes Jundrov a
blokovat tak kFiZovatky v Pisarkach,

o prodlouzena tramvajovd trat na Campus MU a diky tomu bude sniZzena Cetnost
trolejbusovych spojli ve sméru Mendlovo namésti — Campus MU, coz zlepsi dopravni situaci
na kfizovatkach v Pisarkach,

- Jedna se o rekreaéni oblast. Casové schéma dopravy na/z této oblasti je jiné nez ¢asové schéma
rannich 3picek, které jsou pro dopravu limitujici.

V nadem navrhu jsme zohlednili s ohledem na stavajici dopravni komunikace, inZenyrské sité a jejich

budouci rozvoj:

- Existujici dopravni obsluznost ZON stavajici uéelovou komunikaci stévajici $ife 3m z MC Kohoutovice
s moznosti otdéeni vozidel v lokalité ,U kfizku” nebo s pouZitim okruzni GcCelové komunikace pres kotu
Mlada hora.

- Provéfenou moznost rozsifeni stavajici icelové komunikace a zajisténi koridord pro jeji rozdifeni
(obsahuje nase namitka v jinych bodech viz doprava).

- Provéfené moznosti existujicich volnych koridort pro budouci vedeni inzenyrskych siti, viz podklady

na OUPR:

o pitné vody,

o silové elektfiny,

o kanalizace

o verejného osvétleni,

- Provefené moZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadieni BVAK na kétu 345 m.n.m.,
priloZeno k pfiloze €. 5.

Pro rekreaéni objekty dostateéné, lze provést individudlni dogerpani na vy$3i kdty, ptipadné dobudovat ve
spolupréci s BVAK malou pfeterpavaci stanici. Re$eni neomezeni moZnosti dalsiho rozvoje lokality pro dalsi
rozvoj rekreace smérem do ,,stfedu” Juranky.

- Neomezeni moZnosti vyuZit lokalitu pozdéji vrezervé B — 2. Nami navrhované upravy budouci
rozvoj neomezuji, naopak, zajistuji koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pfi aktivovani rezervy
B-2 nékdy v budoucnu lze rozsifovat umisténé stavby individualni rodinné rekreace na jejich pozemcich a
lokalitu nechat rozvinout napf. do rezidenéniho bydleni.

1.6. Namitka:

Podminka zminéna v kapitole umisténi staveb:

,Podminkou pro umistovdni veskerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vSak posilovédni kvalitni prostupnosti v tzemi.”

je dle naseho nazoru nedostateénd. ProtoZe neni podminka fadné definovand, neni nedostatecné
konkrétni, proto se domnivdme, Ze je nevymahatelna. Nepovede k cili, ke kterému byla do NUP vloZena.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Navrhujeme
Navrhujeme rozsifit text podminky tak aby prostupnost tzemi NUP skutecné zajistil:

,Podminkou pro umistovdni veikerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pristupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vsak posilovdni kvalitni prostupnosti v dzemi.

Pro realizaci této podminky jsou stanovena tato opatfeni:

- Za ucelem prostupnosti v Uzemi jsou pro rozsifeni stdvajici dopravni infrastruktury a zajiSténi
koridort pro budouci technickou infrastrukturu podél téchto tras, tedy nikoliv pro navrZeni novych tras,
které by se od stdvajicich odchylovaly, stanoveny tyto nezastavitelné koridory — uzemnf rezervy dopravni a

7




technické infrastruktury. Ciselnd hodnota v tabulce uréuje vzddlenost hranice nezastavitelného koridoru od
prislusné komunikace pro dany typ stavby. Vzddlenost je méfena od:
1) od fyzické hranice komunikace $ife min. 3m, pokud neni komunikace Sirokd 3m, tak od osy
komunikace ke které se pripocte 1,5m,

nebo

2) od geodetické hranice pozemku komunikace,
z 1) nebo 2) plati ta komunikaci vice rozsifujici hodnota.

Od paterni komunikace Juranka

Od ostatni komunikace

Oploceni, pergola, sloupek pro 3m 1,5m
pfipojeni na sité technické

infrastruktury, zemni téleso,

opérnd sténa

Ostatni stavby 5m 3,5m
Vysledna min. Sitka koridoru 9m 6m
»imezi ploty”

Vyslednd min. Sitka koridoru 13m 10m

»mezi objekty”

- Do vyse uvedenych ploch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury nelze umistit ani tam
realizovat Zddnou stavbu ani jeji zménu a to ani stavbu docasnou.
- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, zmény stavajici stavby nebo odstranéni stdvajici
stavby, a¢koliv tato stavba nezasahuje do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury
je odstranéni téch stdvajicich staveb nebo jejich édsti, které se nachdzeji na dotceném pozemku stavebnika a
do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury zasahuji.”

Déle navrhujeme pravné povéfit, zda lze doplnit do podminky jeji dalsi cast:

- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, jeji zmény, nebo jejtho odstranéni je nabidka
stavebnika MmB k pfevodu té &dsti pozemku, kterd se nachdzi v plochy uzemni rezervy dopravni a technické
infrastruktury a bude pro realizaci pfedmétné infrastruktury pouZita. Prevod se bude realizovat pouze

v pfipadé, Ze na plochdch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury bude infrastruktura skutecné

realizovand.




2. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Namitka 2.1.

V NUP neni zakreslena kompletnf trasa stavajici patefni komunikace Juranka vedouci skrz oblast Juranky
(dale ,PKJ“) propojujici ulici Libusino adoli (od nemovitosti ¢.0. 158) s ulici Kopretinovou. Vzhledem ke
strategické dlleZitosti této komunikace pro Juranku této Zddame o jeji zakresleni do NUP v celé délce.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime, Zadame doplnéni.

PoZadujeme:
Poiadujeme zakresleni kompletni trasy PKJ, viz pfiloha ¢. 3 vCetné ostatnich . PoZadujeme zakresleni
Gzemni rezervy pro rozsifeni PKJ od ulice Libudino tdoli po ZON véetné. Navrhujeme stanovit Gzemni

¥y

rezervy pro rozdifeni stavajicich komunikaci dle pfilohy 4.

Odlvodnéni:

Oblast Juranky ma cca 0,6 km2 pozemk( a je dopravné obsluhovana pouze PKJ s napojenim PKJ ve dvou
koridorech viz . p¥iloha €. 3. Jeden je ze strany MC Kohoutovice, druhy je ze strany MC Jundrov (FeSeni toho
¢astecné namitkujeme v namitce 5.1.

PKJ je mistni komunikace ve spravé MC Jundrov a MC Kohoutovice. PKJ ma v MC Kohoutovice nezpevnény
povrch. Komunikace je ve velmi Spatném stavu.

Opakované jsme #adali MC Kohoutovice o jeji opravu a rozsifeni. MC Kohoutovice ji odmita opravovat a
jakkoliv do jejiho stavu zasahovat. MC Kohoutovice argumentuje tim, Ze nenf jasné, co s komunikaci bude,
protoZe neni zakreslena v Uzemnim pldnu. Absence zaneseni PKJ do Gzemniho pldnu ma tedy omezujici vliv
na vyuziti této lokality diky Spatnému stavu komunikace.

Namitka 2.2.

V NUP neni zakreslena efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi Gzemni rezerva, resp. neni navrien smysluplny
postup pro rozdifeni stavajici patefni komunikace PKJ vtrase Libusino Udoli po ZON vietné, ktery by
vyuzival stavajicich komunikaci a podporoval tak jejich Gdrfbu a postupny rozvoj. Zddame o zakresleni
vhodné varianty nebo zapsani rezerv v Uzemi pro rozvoj této komunikace. S ndvrhem této Easti NUP
nesouhlasime, Zadame tGpravu.

Navrhujeme:
Na probéhlych jednénich s MC Kohoutovice a s OUPR jsme navrhovali zplisob vyfe3eni situace s PKJ v trase
od ulice Libugino tdoli po ZON véetné&. Redeni bylo odloZeno s odkazem na vyfedeni v NUP.
Redeni nyni predklddame v pfiloze €.6. Na3 ndvrh umoZriuje postupny a ekonomicky pfijatelny rozvoj
dopravni obsluinosti ze strany MC Kohoutovice na rozdil od komunikace, navrhované v Studii Juranka
z roku 2000, kterou OUPR pfijal, nicméné ji na poslednich jednanich oznail za ,neodpovidajici souéasnym
moznostem”.
Nas navrh pro PKJ v Gseku LibuSino Udoli po ZON v&etné je:
- Etapa 1:
o rozditeni stdvajici komunikace o vyhybaci zélivy na rozhledovych mistech pro vyhybani
automobil{
o vyuZiti pozemku MmB p.C. 2444/1, 2444/2, k.0. Jundrov pro rozdifeni koridoru pro
komunikaci + parkovaci stani
o zpevnéni povrchu a odvodnéni do okolniho terénu, vodu lze zasakovat a odvddét
povrchové do okolnich lest, hydrogeologickym pomérim vzhledem k zahradkafeni by to
prospélo.
o doplnénf stavajici komunikace o pruh pro pési a ko&arky
o vybudovani cyklostezky, resp. spojeni funkci = vée v jedné komunikaci:
= automobilova obsluha Gzemi
= pésidoprava
= cyklisticka doprava




S cyklostezkou je na Jurance v SUP poéitano jako s vyhledovou trasou. V NUP jasné uvedeni
chybi. Zddadme doplnit viz. ndmitka 2.3.
o soubéiné vedeni siti technické infrastruktury
o vybudovani parkovacich mist viz pfiloha €. 6.
- FEtapad. 2:
o Etapa spojeni svyhledovou B-2 = komunikaci lze rozsifit na dva jizdni pruhy diky
provedenym zaborlm v Uzemi, viz 1.6.

Odivodnéni:

Komunikace, navrhovand ve Studii Juranka z roku 2000, se kterou NUP pocitd, coi je patrné z tvaru B-2
ve wkresové ¢asti NUP, dle naseho ndzoru neni v &asti trasy od ulice LibuSino Udoli po ZON vhodnym
Fedenim. V ¢asti od ulice Libugino udoli po ZON nekopiruje trasu stavajici trasu PKJ a realizace této nové
komunikace tedy zaleZi na vypofadani s majiteli pozemk(i, co? realizaci znacné komplikuje. Navic je to zcela
nova komunikace, pro jejiz realizaci v tomto Useku nelze vyuZit stavajicich komunikaci. Nejedna se tedy ani
o postupné fedeni, které zmifiujeme v Gvodu nasi namitky. Investi¢né neumoZfiuje Udribu stavajicich
komunikaci diky riziku nehospodarné vynaloZenych prostfedki, ¢imZ v podstaté omezuje stavajicl vyuZiti
uzemi.

Namitka 2.3.
Nesouhlasime s tim, e NUP zhoriuje oproti SUP vyhledové feseni cyklistickych tras v oblasti Juranka a
nenavrhuje v oblasti Zadné cyklistické trasy. Zaddme dopln&ni NUP.

Pozadujeme

Navrhnout cyklistické trasy v oblasti Juranka v rozsahu SUP a doplnit je o cyklistickou trasu vedenou v trase
stavajici paterni komunikace skrz oblast Juranka dle pfilozeného nakresu. Propojit tak cyklistickou trasou
MC Kohoutovice s MC Jundrovem bez nutnosti sjizdét na frekventovanou kizovatku v Pisarkach. Uvést
moznost realizace po logickych funkénich &astech. Vzhledem k soubé&hu dopravnich funkci na trase stavajicf
pateini komunikace skrz oblast Juranka, poZadujeme navrh sdruzené komunikace pro pé&3i, cyklistickou a
automobilovou dopravu s provedenim vyhybacich zalivii a oddélenym koridorem pro pési tam, kde to je
prostorové mozné. Komunikaci navrhnout se zpevnénym povrchem podél ploch urfenych pro jizdu
automahilll = sdruzena funkce.

Odiivodnéni

SUP uvadi VYBRANE VYHLEDOVE TRASY PRO CYKLISTICKOU DOPRAVU v oblasti Juranka, véetné jejich
napojeni na stavajici komunikace mimo Juranku, viz. vykres SUP: D2 Koncepce cyklistické dopravy (1 :
25 000) — doplriujici vykres. V NUP toto feeni neni a misto ného neni navriena nahrada ani rozsifeni.
Domnivame se, Ze cyklodoprava je stale zadané&j$im druhem dopravy ve mésté.
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3. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

—

Namitka 3.1.

Pro ZON neni definovan navrh siti technické infrastruktury vodovod, silova elektfina a ¢aste¢né vefejné
osvétleni. Pro B-2 neni dostate¢né definovan navrh rezerv v lizem{ pro koridory technické infrastruktury pro
B-2, pfedevsim: kanalizace, vodovod, silova elektfina, vefejné osvétleni. Zadame o doplnéni.

PoZadujeme:

Z divodu rozvoje tzemi ZON a pro zajisténi budouciho rozvoje tohoto Uzemi Zaddme uvést do NUP sité
technické infrastruktury pro ZON a koridory technické infrastruktury pro B-2 v koordinaci se stavajici a
budouci dopravni infrastrukturou. Jejich uvedeni do NUP je duleZité i napf. pro pfipadné Zadani o dotace
apod.

Navrhujeme:
Viz. pfiloha ¢. 5. a 6.
- Pro rekreacni ohlast ZON navrhnout:
o rozvod vody
= moznost napojeni staveb/pozemk{l na celorogni vodovod
= mozZnost napojeni staveb/pozemk{l na sezénni vodovod
= moinost placeného odbéru vody do pfinesenych nebo pFivezenych nadob v misté
vefejného prostranstvi viz. 4.1., (dlleZité pro ty odbératele, ktefi nebudou napojeni
na verejny vodovod)
m  sezdénni pitko svolnym odbérem vody vmalém mnoZstvi vmisté vefejného
prostranstvi viz. 4.1.,
= pozarni vodovod pro HZS IMK

o Zanést do NUP provefené mozZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadfeni BVAK
na kotu 345 m.n.m., pfiloZeno k pfiloze €. 5. Pro rekreaéni objekty je to dostatecné, lze
provést individudini docerpani na vyssi kéty, pripadné dobudovat ve spolupraci s BVAK
malou posilovaci stanici na vrcholu vodovodu. Re$eni neomezuje moZnosti daldiho rozvoje
lokality pro daldi rozvoj rekreace smérem do ,stfedu” Juranky. Kapacita vedeni DN 100 je
dostateénd pro cca polovinu ploch Juranky, zbyvajici plocha miZe byt zdsobovana
z Jundrova z jinych fadd.

o silové elektfiny, resp. trasu pro vedeni posileného rozvodu, silova elektfina jiz v oblasti je,
ale rozvodné zavody planuji posileni, poZaduji urcit v NUP kudy ji mdZou vést a uréit max.
zéstavbu ve funkénih plochach.

o VO -jen ¢asteéné, pouze na zlomové body komunikace viz. pfiloha 6.

vse s moznosti pfipadného rozsifeni pro B-2

- Provéfit vgenerelu zdsobovani vodou navriené vodojemy 2x200m3 u lokality Mlada hora.
V pfipadé, Ze jsou tyto vodojemy i nadéle planovany, navrhujeme jejich pfesun. Jejich poloha byla navriena
do ploch zahrad, nelogicky ne na nejvyssi bod terénu, ackoliv vhodnéjsi by bylo umistit je na kétu Mlada
hora (max. vyska v okoli), navic do lesniho porostu a pfirozené tak nechat splynout ochranné pasmo
vodojemu s Uzemim lesa.

- S ohledem na provéfené pfipojné kapacity ¢astecné prevzit inZenyrské sité ze Studiie Juranka z roku
2000, provéfené moZnosti existujicich volnych koridorl pro budouci vedeni inZenyrskych siti, zejména
kanalizace.

—
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4, NAMITKA K ABSENCI NAVRHU PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Néamitka 4.1.
NUP nefeéi na tizemi 0,6km2 #4adnd vefejna prostranstvi kterd maji svou funkci i v rekreaéni oblasti. Zaddame
doplnéni NUP o vefejna prostranstvi.

Navrhujeme:
Doplnit NUP o vytvoFeni vefejného prostranstvi v ZON v lokalité u kfizku. Navrhnout ekonomické a vhodné
umisténi plochy pro vefejné prostranstvi s témito prvky:

e} MoZnost umistit lavicky pro setkavani ob¢ana.

o MoZnost umistit vefejnou zelen.

o MoZznost umistit informaéni vyvésku, postovni schranky, informovanost obcand.

o MoZnost umisténi mobilniho zafizeni nebo drobné stavby (pfistfedek, karavan, kiosek, stanek) pro
umist&ni funkce sluzeb ob&erstveni, prodej sezénniho zhoZi, prodej vypéstovanych zemédélskych plodin
apod.

o Umisténi pfistupu k vefejnému vodovodu — spoluprace s BVAK: 1) sezénni pitko s volnym odbérem

vody v malém mnoistvi, 2) automat (napf. mincovni) s moZnosti placeného odbéru vody do pfinesenych
nebo pfivezenych nadob, 3) poZarni hydrant.

o Pojmout tento prostor jako orientaéni bod v Gzemi, vyuZit jeho polohy u ,kFiZzovatky”.
o Zakomponovat stavajici kulturni prvek, ,k¥iZzek” Jiz nyni se fika tomuto mistu ,U k¥izku”
o Navrhnou umisténi nddoby na drobné odpadky kolemjdoucich.

o Navrhnout misto pro tfidény odpad.

Umisténi navrhujeme vhodnou preparcelaci téchto pozemkd k.u. Jundrov:

Soukromé osoby: 2442/3, 2442/4, 2442/5, 2442/1, 24422,

MmB: 2439, 2440, 2441, 2434, 2436, 2435, 2437, 2438

Provedenou takovym zplsobem, fe soukromé osoby ziskaji tvarové vhodnéjsi pozemek pro umisténi
objektu, pfipadné pro pFesun stéavajici chaty a Mmb ziska koridor pro roziifeni komunikace a pozemek u
kiizku“ pro vytvofeni vefejného prostranstvi. Nutno projednat s vlastniky, pouze za jejich souhlasu.
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5. NAMITKA K NAVRHU RESENi ROZVOJOVE OBLASTI JU -1

Namitka 5.1:

Podminky dané NUP pro navrhované vyufiti lokality Ju — 1 a jejich definice nezajistuji dostate¢nou ochranu
a moZnost rozéifeni dopravniho koridoru ulici Kopretinova pro zajisténi dopravni obsluinosti stavajici
rekreaéni oblasti Juranka. Stavajici definice na karté Gzemi je nedostatecnd. Nedostateéna ochrana
prostupnosti Gzemi ze strany Jundrova omezuje do budoucna vyuZziti ZON. Navic, ve srovnani s konceptem
doglo k redukci podminek pro rozvoj Ju — 1. S timto feSenim NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:
Upravit UP v &astech popisujicich Ju -1 tak, aby bylo jasné definované, jakym zplsobem se ma tento
dopravni koridor chranit a jaky je cilovy stav. Nyni to neni jasné. Dat odpovédnym Gfadim nastroj k tomu,
aby byla ochrana vymahatelna a cilovy stav dosazitelny. Doplnit podminky napf.:
- Stanovit nezastavitelnou &ifku koridoru. Uréit, jak bude méFena, zda od stavajici komunikace, nebo
geodeticky od hranice pozemk(, na kterou stranu od komunikace se bude komunikace rozsifovat.
- Zakazat umistovani jakychkoliv i dogasnych staveb v daném koridoru a to ani oplocent.
- Podminit umistovani novych staveb a Upravy stdvajicich staveb vJu-1 povinnosti odstranit
z dopravniho koridoru na pozemku stavebnika stavby stavajici a to i docasné, uvést terén a povrch koridoru
do takového stavu, aby mohl byt vyuZit pro mijeni automobil( atd.
- V &astech, kde hranice oblasti Ju — 1 kopiruje stavajici komunikaci Kopretinova:
o Uréit, zda je ¢ neni tato komunikace soucasti oblasti Ju — 1.
o Uréit, zda podminky k vyuZiti oblasti Ju — 1 které se vztahuji na ulici Kopretinovou, se
tykaji vyuziti pozemku na jedné nebo obou stranéch této komunikace. Napf., na které
strané komunikace bude zminéné ,stromofadi“? Na jedné strané nebo obou?

Oddvodnéni:

Jiz nynf je dopravni obsluznost této lokality ze strany Jundrova nedostatecna. V oblasti Juranka je navic
v NUP navriena rezerva pro bydleni B-2. NUP adny jiny dopravni koridor do oblasti Juranka nenavrhuje a
vyuZiti Ju-1 by mélo byt navrzeno tak, aby nezhorovalo stavajicl stav a umo?nilo budouci rozvoj oblasti
Juranka, byt by nebylo realizovéno vyuZiti dle B-2. Navrhovany text: ,- zachovat prostupnost k zahradkdrské
lokalité a do okolnich lesi za ucelem zachovdni rekreacniho potencidlu lokality” povazujeme vzhledem
k dosavadni praxi za nedostateény. Komunikace Kopretinovd je jednim ze dvou stavajicich ptistupovych
dopravnich koridort napojujicich oblast Juranka. SUP chréni uvedeny koridor pouze nekétovanym zakresem
nevybarveného pruhu ve vykresové casti SUP v trase komunikace Kopretinova, stejné tak jako to je nyni
zakresleno vJu — 1 v NUP. NUP nestanovuje vysledné parametry komunikace. NUP je navic v 2 x méné
podrobném méFitku. Jiz zpracovani v SUP se v praxi ukdzalo jako nedostatecné, protoie diky takovéto
nedostate&né definici ochrany se nepodafilo koridor ulice Koperinova uchrénit pfed zastavbou. | pfes tuto
ochranu jsou tam stavebnim Gfadem stale povolovény stavby, které znemoZuji rozsifeni ulice kopretinova.
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6. NAMITKA K POPISU B-2

—_—

Némitka 6.1.:
NUP neméa dostateén& popsané fedeni B-2 a neni tak v souladu s pokyny. PoZadujeme doplnit o zakladni
informace z konceptu L.

Pozadujeme:

Zadame o doplnéni podminek pro B-2 dle varianty I. konceptu NUP. Omezit B-2 na bydleni v rodinnych
domech a na vefejnou vybavenost (¥kola). Tedy Zadné bytové domy. Nesouhlasime s ndvrhem UP, ktery by
v rezervé pro bydlenf ve vyznaéené lokalité umoziioval vystavbu bytovych domd.

—

Odiavodnéni:
Dle pokynt mé NUP fesit v izemni rezervé pro bydleni (obsahuje varianta Il Konceptu)
rozvoj provéfeny ve var. | Konceptu. V naem poZadavku vychazime z textu Ju-1 pro var. I. konceptu.
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7. ZAVER

Nade namitky obsahuji celou fadu informaci které v NUP postraddme nebo poZadujeme zménit. Pokud
budou kladné& vypofadany, do obecnych podminek funkénich ploch je bude pravdépodobné obtizné
zatlenit. Pfi konzultacich na bezplatném tel. &isle pro konzultace k NUP byla odbornymi pracovniky zminéna
my$lenka karty Gzemi. Navrhujeme pro ZON zpracovat kartu dzemi. Ackoliv jsou v UP zpracovany karty
oblasti pouze pro rozvojové lokality, sloZitost a potfeby nami zmifiovaného Gzemi doplnéni takovéto karty
dle naseho ndzoru odlvodruji.

Na zavér této namitky uvadime Sirdi souvislosti, které nas k podani namitky vedou;

Navrhy v nasich namitkach sleduji nd§ zamér, tj. postupny a organicky rozvoj Juranky smérem k vyuZivan{
lokality pro rekreadni a zahradka¥ské tcely s vyhledem na pozdéjsi vystavbu rodinnych doma v ramci B-2.

Zajmova oblast nasi ndmitky Fe3i z celkové plochy Juranky tu ¢ast Gzemi, kterou lze dopravné napojit z ulice
Libugino Gdoli, tedy &ast pfiléhajici k MC Kohoutovice. Zbyvajici ¢ast priléhajici k MC Jundrov vzhledem ke
komplikovanému napojeni z ulice Kopretinové nefesime, nicméné, nade fedeni dalsimu rozvoji ze strany
Jundrova nebo budoucimu napojeni na ulici Veslafskou nebrani. Naopak, umoZfiuje jeho vzajemné
propojeni. Na§ ndvrh umoZiiuje etapizaci dle jednotlivych dilcich ploch.

Vychdzime ze znalosti mistnich pomérQ, potieb ob&anl vlastnicich nebo uZivajicich pozemky v zdjmové
oblasti, stanovisek a vyjadieni zainteresovanych odbor( mésta Brna, spravci siti a zachrannych sloZek,

s nimiz jsme danou problematiku konzultovali.

Navrhy v nadich ndmitkach reaguji na stévajic situaci v zahradkarské a chatové lokalité Juranka, kterou jsme
popsali v nadi Zpravé o stavu lokality Juranka. Tuto zpravu jsme vdm v minulosti dorucili.

V lokalité Juranka je cca 80 % pozemkil vlastnéno soukromymi osobami. Jednd se o velké mnoistvi
vlastnik(i. Uvedeny stav tedy vylu€uje v budoucnu v ramci B-2 ,kobercové developerské fedeni v kratkém
tase”. Navic, vlastnici pozemkil nemaji o takovéto feeni zdjem. Navrhujeme nastaveni takovych podminek
z hlediska tzemniho planovéni, aby byl umoZnén soulad individudlnich potfeb a moZnosti vlastniki a
uZivatell pozemk( a potfeb a moZnosti mésta Brna.

V pipadé potfeby k vysvétleni nebo s dotazy nas nevédhejte kontaktovat, viz kontaktni ddaje v Gvodu
namitky.

Véfime v kladné vypotadani nasich namitek
Dékujeme
S prételskym pozdravem,

,Vsichni podepsani podavajici.”

15




T eyuens

oy3U210p JWZN 1Y

3ueJls 1sjep eu alngenjod weuzas

:921epod nfepn
Yarugeijiuspi
ale|nwiioj ojsi2

"Ayojiid 9xdie.d Ifal e Aynweu 1x21 Auspaan

jugpod o1wo1 A 3u o.d j3e(d ‘Jugpod PUUIYNOS 0303 OWIW PUILISOLUES JUUZ 0JWO0IA Nyujwodiid ogau nyjweu Jfeanepod Agoso U8210p 9IaBIRU pPNYOd

"Yoa1s!] Yya1oAny yaoilnpajseu
auapaan nos| Asidod e afepn Jugeyiizuapl yoifal e nweuzss wauszo|iud wyd)lnpa|seu A uspaan af

:qoso ysAuagiop weuzas

*Apiuwieu azojad xouieIS A BUSEUZAA 3 AYllWeU 1se|qOo
eAoW(eZ Juianuoy ‘Adoplioy 2aodnisiid Sua210p B exUBIN( 1SR|qO "ACJpun( ‘AdjJesid |Wwazn Jujeliseley
‘231A03N0Y 0} 1SED BYS1STIA "ONY JueAozilod nsa004d ) ‘ONY 11582 a AOIXD

:Auiwodiid “Aiweu nyesqo jugusaidn

Y40SO0 INDIVLINOM/TYAOIVYdZ

NNYNZ3S S |'YAYQOd
0202'90'9¢C 'INVAODVYdZ INNLYQ
MILIAYN HJJJJI'VAYAOd 90SO HIAN3IQLOA INVYNZ3S *T ") VHOTIYd

IDIA0LNOHOY D'IN A AMNYYNT 1SYD NONIZIWAA 32118 JOLINYN A "dS3H
ACHANNT N VY 3IDIAOLNOHON 'Q'IN “WINVYNT LSY180 O¥d

VNYE V1SIIN NNY1d OHININIZN NHYAYN X WILINYN




7 BYuRilS

aueJls Is|ep eu a[ngesjod weuzas

Al || A ||| AN

:3j21epod nlepn
Oyu3230p IWSZN "1EH yorugeniirusapt
a4g|nuiioy ofsiy

"Ayo|ud mv_u_u@imﬂm_ B Ajlweu 1x91 Auspaan
juepod ojwo3 A 9u oid j3e|d ‘jugpod uUulyNos 0101 OLUIL UIBISOWES JURUZ OJWOIA nyujwodyd ogau nyj3iweu ifeagpod AGoso 2US210pP 243U PN3od

"Ya23s1] YA Yyaja)npa|seu
suapaan nosl Asidod e alepn 1ugeyauapl yaifaf e nweuzas wauazo|iid widlnpa|seu A uspaan af :goso YysAuagiop weuzass
2Uap N jugejinuspl yal 2U2Z0|11a WIDINP3)|SE

‘Apweu azojid 931ye.8 A euaeuzAa af Ayllweu isejqo
eAOW(EZ JUlRlyuOy ‘Aloplioy daodn]s)id SUs10p B B)URINS 3SE|GO "A0IPUNS ‘AdJBSId JWBZN Jujgiiseley
‘321A01N0Y0Y 1B BXSISRIAl "ONY Juerozijod nsadoud ¥ ‘ONY 3582 2xoues ax 11582 9A01X2] :Ajujwodyd ‘“Aypiweu nyesqo jugusaldn

IR

Y9050 INLIVLINON/TVYAOIVYHdZ

NIANYNZ3S cl e I'YAYQOd
0202'90'9C 'INYAODVYdZ WNLYQ
MILIAYN HIDI'VAYAO0d 80SO HOAN3DLOA INVNZ3S ‘T ) VHOT4d

IDIAOLNOHOM "' A AINVHNT LSV NONIZINWAA 3ZI18 3DLIWYN A "dS3d
AOHANNI D' V IDIAOLNOHON Y N “WINVYNT LSY190 Odd

VNYE V1SN NNY1d OHININ3ZN NHYAYN I WILINWYN




€ Bjuedls

aue.s Isiep eu alnJelyod weuzas

:9]21epod nlepn

0Y3USI0P JWSZN “1EY yojuex L uSpI
2lejnwioj oJsi2

*Ayo|iad 1.8 el e Ayliweu 1x33 Auspaan
juepod 01wo1 A 2u oud j1e|d Juepod gUUIYNOS 030} OWIW U1LISOWES JURUZ 01WOoIA Nyujwodiyd ogau nyyweu Ifeagpod Aqoso 2uS210P 2JIBIRU PMI0d

"Y933181] Ya12A) Yajallnpajseu
auapaan nosf Asidod e afepn jupejiyusp) yaifel e nweuzas wauazo|ild w)d)npa|seu A uspaAn af :goso yoAusiop Weuzss

"Ayiiweu azojiad 9xo1eud A eusgeuzAn 3l Aylweu 1se|qo
pAOWI(RZ JU3RLNUOY ‘Adoplioy aaodnisiid 2Ua210p B BYUBIN( ISBIGO "ACIpuUNf ‘Adjiesid Jwazn Ju|eliseley
‘921A01N0Y 0} 158D BYS1SBIA "ONY JueAoziiod nsad04d ¥y ‘ONY 11582

:Ayuiwodyid ‘Aypiweu nyesgo jugusaidn

'V80S0 INLDIVLNOM/1YAOIVYdZ

NIAVNZ3S EIED IIVAYAOd
02079097 ‘INYAODV¥dZ INNLYQ
MILIWYN HIDINYAYAOd 90SO HOANIDLOG INYNZ3S ‘T ') VHOTIYd

IDIAOLNOHOY "' A AINYYENT 1SYD NONIZIWAA 3Z)78 FDLIAYN A "dS3Y
AOYANN( "D’ ¥ IDIAOLNOHOY "D’ IAl ‘WINVYNT 1SY190 O¥d

VNYE V1SIN NNYTd OHININIZO NHYAYN Y WILIWYN




¥ B URAS

isiep eu anyesod Wweuzas

:2j21epod nlepn
oysus2iop wazn "1ey Yajuaeyijauspl
aje|nuwiioy} ojsi2

"Ayo|iid 2youess I[ef e Auiweu 1xe1 Auspaan
juppod 01Wo01 A 3u 04d j1e|d ‘luBpod SUUIYNOS 0301 OWILI UILISOWES JURUZ OJWOIA NYujwodlid ogau nyj1iweu Ilenepod Agoso 2US210p 281U pNXjod

"Yoais!| YaJoAny yapjnpasjseu
suapanan nos[ Asidod e slepn jugejiyizuspt yaifal e nweuzes wauazo|id widlnpajseu A uspaan 3f :qoso YdzAua210p weuzss

‘Asjpiweu azojud 9x215eJ8 A euadeUZAA Bf Ayllweu 1se|qo
eAowfez JulRnuoy| ‘Aloplioy aaodnis)id 9usiop e exueInr ise|qQ ‘AoJpunr ‘AdJesid Jwazn jujeliseley

‘221A01N0OYO) 1SBD BYSISDIAl "ONY IueAozllod nsad04d X ‘ONY 13se :Ayujwodud ‘“Aypiweu nyesqo jugusaidn
VIN-3
S3Hav
il
'¥g0SO INLIVLNOM/TVAOIVYdZ
NIAYNZIS Fe—" E— IIVYAYQOd
0207°90'9¢ INYAODVYdZ INNLVd
MILINYN H3IDIIYAYAOd 90S0 HOANIDLOA INVNZ3S ‘T "D VHOTIYd

IDIAOLNOHON ' A AINVYNT LSYD NONIZAWAA 3278 FDLIAYN A "dS3Y
AOCHANNF “'A ¥ IDIAOLNOHO "' “WINVYENT 1SY190 Odd

- 4 =

VN9 VLSIAN NNYTd OHININZZN NHYAYN X WILINYN




G BYURAS

“Asidpod ya1fal s qoso yoAuaiop yoAaijioupal aje|nwioy suiesowes Auspaan nosl yaseuelis ydjsiep eN

:9je1epod nlepn
yaruaeyiiuspl
2Jejnw.io} osi2

oyua210p IWAZN "B

*Ayo|iid x213e.3 I[s[ e Ayjiweu 31x23 Auapaan
juepod 01wo3 A 2u 04d 11ed ‘Jugpod SuUUIYNOS 0303 OWIW JUILISOLIES JUIUZ OIWOIA Nyjujwodiid ogau myiweu |feaepod AGoso SUS210p 2494RU pPNXOd

"Yoaas] yatoAay yapilnpajseu
auapann nos[ Asidod e alepn 1ugeyiyizuapi yoifsl e nweuzss wauazo|lid widjinpajsgu A uspaan af :goso yaAualop weuzas

‘Ayriweu azo|)d yo1peld A eualeuzAa af Ayiweu ise|qo
eAow(ez Juipayuoy ‘Adoplioy aaodnisiid suagiop e exyuelnf1se|qo "AoJpuny ‘Ayiesid Jwazn Jujeliseley
‘921A01N0Y0Y 15D BYS1SRIN "ONYV Juenozijod nsa3oud 3 ‘ONY 11582 23d1iel3 9

A7

g [15ED DA0IXS] :Ajuiwodiyd “Axpiweu nyesqo jugusaidn

'¥40SO0 INLIVLNON/TVAOIVYdZ

NIAVYNZ3S —— I'VAYaod
0202'90'9¢C :INYAODVYdZ NNLYQ
MILINYN HIDIFYAYAOd 90SO HOANIDLOA INYNZ3S ‘T ) VHOTIYd

IDIAOLNOHON /A A MINVHNT LSYD NONIZIWAA 32)78 IDLINYN A "dS3H
AOYANNT "YW ¥V IDIAOLNOHOY "IN ‘WINVYNT 1SV190 OYd

VYNYg V1SN NNYT1d OHINIAIZZO NHYAYN M WILINYN




=~ "
e
N Sw,

0C0T'30°5¢

WNOZ, ALIAYN 15Y190 YAQINIYZ YNIZIWAN
IDIAQLNOHON 2N A AINVHNM LSYD NONIZIWAA 32178 JDLINYN A "dS3Y

e
MG
T|o|® =
=92 |&
El®|E|o
==
Q
Z|E|n®
=== ex
SO
5l |B]"
> Q
<
=
>
= =
] =

AOYANNT 2N ¥ 3DIACLNOHON ‘3" “WINVENT LSS0 04d
YNYE YLSIN NNYId OHININGZN NHYAYN 3 WILINYN




3 nsﬁ\_._ 5 7
NAMITKA K NAVRHU UZEM
PRO OBLAST JURANKA, M.C. KOHOUTOVICE A M.C. JUNDROV
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Brnénské vodarny a kanalizace, a.s."™ : o
Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno

Subjekt je zapsan v obchodnim rejstfilku Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 783
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VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE  NASE ZNACKA VYRIZUJE / LI BRNO

721/000302/2018/JHa Ing. Havla 04.01.2018
VEC 180104J2
Brno, k.ii. Kohoutovice, k.i. Jundrov, napojeni na vodovod ¢&sti oblasti Juranka,
informativni vyjadieni

Predmétem piedlozené Zadosti je provéfeni moznosti napojen{ ¢asti oblasti Juranka (dle situace 13
dilgich oblasti) na vodovodni systém pro vefejnou potiebu po doplnéni daldich upiestiujicich
podkladii. Jako vyuziti tizemi je uvedeno celorodni bydleni v rekreaénich objektech nebo rodinnych
domech, zahradkéiska &innost a diléi plocha 13 je uvazovéna s objektem sluzeb. Nejvy3si kota terénu
v zajmovém prostoru je 354 m n.m.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. Vam k pfedlozené ?4dosti sdéluji z hlediska zdsobeni vodou
nasledujici:

V blizkosti lokality eviduji Brndnské vodarny a kanalizace, a.s. vodovodni fady DN 80 a DN 100
(tlakové pasmo 1.3.2.2 redukce pro dolni &ast sidli§té Kohoutovice), které je mozno vyuZzit pro
napojeni pfedmétné lokality. Uvedené napojeni vyuZiva stdvajiciho vodovodniho systému bez
podmifiujicich investic dle Generelu odvodnéni, &ist zisobovani vodou, za piedpokladu spotireby
vody pouze pro bydleni v rekreanich objektech nebo rodinnych domech + zahridkaiska
¢innost a sluzby dle doloZené tabulky spotieby vody.

Piipoiny koridor 1 - G¢elova komunikace $itky cca 3 — 3,5 m s ¢aste¢né zpevnénym povrchem.

S umisténim vodovodniho fadu do tohoto koridoru souhlasime.

e Piipojny koridor 2 - vzhledem ke z(Zeni koridoru na Sitku cca 2 m (omezeno soukromymi
pozemky) neni mozno dodrzet podminky pro trasu vodovodniho fadu dle Méstskych standardf
pro vodovodni sit’ - nesouhlasime.

e Piipojny koridor 3 - koridor ma Sitku cca 25 m, pozemky jsou ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna a jsou pronajaty jako zahradky. Za pfedpokladu, Ze bude moZno uplatnit reZim ochranného
pasma vodovodniho fadu a obecné podminky dle M&stskych standardd pro vodovodni sit’ je
mozno tento koridor vyuzit - souhlasime. Podminkou je jesté¢ prodlouZeni vodovodniho fadu
DN 100 tlakového pasma 1.3.2.2 v ulici LibuSino Udoli o cca 20 m, pro ziskani ndpojného bodu
piislu§ného tlakového pasma.

e U navrhu dal§i trasy vodovodniho fadu za p¥ipojnymi koridory souhlasime s uloZenim vodovodu,
ktery bude piekonavat lokdlné omezené nejvy3si misto terénu max. 346 m n.m.

e Navrh vodovodniho fadu pro vefejnou potiebu musi spliiovat podminky dle Méstskych standardi
pro vodovodni sit’.

e Dle dolozené tabulky spotieby vody vychézi dle vasi metodiky celkova hodinova potfeba vody
pro pfedmétnou lokalitu Juranka (pro 695 obyvatel - celoro¢ni bydleni + zahrady + sluZby)
Qh = 4,466 1/s.

o Jak bylo uvedeno v piedchozim vyjadfeni (€j. 721/031721/2017/JHa), volna kapacita

vodovodniho fadu DN 80 pies koridor 1 je pouze 3,5 I/s. Realizaci vodovodu v dimenzi DN 100

(84st stavajiciho vodovodu DN 80 musi byt rekonstruovana na DN 100) bude moZné zajistit

TELEFON FAX BANKOVNI SPOJENI DIC: CZ46347275 1C0: 46347275
+420 543 433 111 +420 543 433 000 KB BRNO-MESTO 5501621/0100



potiebu vody v mnozstvi Qh=4,446 l/s pro pfedmétnou oblast Juranka. Realizaci vodovodu
DN 100 pies koridor 3 bude tato potieba vody zajisténa taktéz.

e Realizaci prodlouzeni vodovodi v profilu DN 100, pii max. pritoku Qmax = 4,466 l/s, budou
zajistény tlakové poméry dostadujici pouze pro dvoupodlazni zastavbu do max. kéty terénu
345 m n.m. v hodnoté min. tlaku 0,15 MPa.

e Vzhledem k vySkovému profilu rozsahlé oblasti bude nutné oddéleni dalsiho tlakového pasma,
pomoci redukee tlaku.

e Stanoveni rezervy pro piipadné navySeni spotieby vody neni mozno v soucasné dobé zodpoveédné
vyéislit.

Toto vyjadieni je pouze informativai.
Stanovisko plati po dobu jednoho roku od data odeslani.
Brnénske vodarn

S pozdravem

Ing. Mil
vedouci
Na védomi: Ing. Puttnerova, OUPR MMB Kounicova 67 i
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AVRHU UZEMNIHO PLANU M
PRO OBLAST JURANKA, M.C. KOHOUTOVICE A M.C. JUNDROV

RESP. V NAMITCE BLIZE VYMEZENOU CAST JURANKY v M.C. KOHOUTOVICE
pRiLOHA £. &: NAVRH BESENT DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON"
DATUM ZPRACOVAN: 26.06.2020
PODAVAIL:
ZPRACOVAL/KONTAKTNI OSOB
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MMB/0302163/2020 MMB/0302163/2020
Namitky Namitky

MMB/0302163/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nézev ,zahradni chata® byl pouzit pro rozliSeni charakteru stavby, ktera je svymi prostorovymi
parametry mensi nez pfipustné stavby pro rodinnou rekreaci v plochach R. Dle zavazné
textové éasti Navrhu nového UPmB, kapitoly 6.3.3.14 ,Plochy zahradek — I* jsou zahradni
chaty stavby, které mohou byt podsklepené (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Sirokd) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2). Dle vyhlasky ¢. 357/2013
Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist, takovyto typ stavby odpovida
zpusobu vyuziti stavby ,stavba pro rodinnou rekreaci®, kod 8, a proto bude s timto zptisobem
vyuziti zapisovan do evidence katastru nemovitosti. Nedochazi ke zméné oproti sou¢asnéemu
stavu.

Néazvy a formulace uvedené v zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB byly zvoleny
Zpracovatelem na zakladé jeho odbornosti a nejsou v rozporu s platnou legislativou, proto
tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobut vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola 5 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB se vénuje koncepci usporadani krajiny.
V ramci této koncepce jsou v kapitole 5.3 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
vyjmenovany plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které jsou souéasti koncepce usporadani
krajiny. Podrobné podminky vyuZziti téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou popsany
v kapitole 6 zévazné textové &asti Navrhu nového UPmB. V rémci charakteristiky koncepce
usporadani krajiny, v kapitole 5.8, je popsana rekreace, ve smyslu rekreacni funkce krajiny,
nikoli pouze ve smyslu konkrétni plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti ,plochy rekreace — R”.
Odstavec s nazvem ,8irSi pohled” se vénuje rekreaci v plochach R, I, S i Z. Zahradky, protoze
Jsou specificky rozsifeny zplsob rekreace ve mésté Brné, jsou v ramci koncepce usporadani
krajiny popsany navic samostatnou kapitolou 5.9 ,Zahrédky* V textu Navrhu nového UPmB
je treba rozliSovat, zda se jedna o ,rekreaci” (obecné rekreacni funkci krajiny) nebo o ,plochu
rekreace” (konkrétni vymezeni v ramci specifikace ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti).
Viyraz kratkodobé ubytovani“ je pouzit pro rozliSeni hlavné od trvalého bydleni pfipadné
Ldlouhodobého ubytovani® napf. v ubytovné. V plochach rekreace R i v plochach zahradek |
trvalé bydleni neni pfipustné (dle Névrhu nového UPmB). Trvalé bydleni neni pfipustné ani v
soucasnosti dle platného UPmB v plochach s objekty pro individuélni rekreaci, ani ve
zviastnich plochach pro rekreaci R. Forma uZivani stavajicich staveb v pfedmétném tzemi,
kterou popisuje podatel namitky, odpovida pravé spise trvalému bydleni (skrytému bydleni)
nez individuélini rekreaci.

Stavby pro bydleni, stavby ubytovacich zafizeni ani ubytovaci jednotky (pojmy viz. vyhlaska
&. 501/2006 Sh.) nejsou v predmétném uzemi (lokalita Juranka) pfipustné dle platného UPmB
ani dle Navrhu nového UPmB. Navrhem nového UPmB se v pfedmétné lokalité funkce plochy
oproti platnému UPmB prakticky neméni, a proto nedochazi k poskozeni vlastniki nemovitosti
v dané lokalité. Je zachovana kontinuita tzemniho planovani. Zde je tfeba zduraznit, Ze plochy
zahradek (1) jsou plochami uréenymi pravé pro individuélni rekreaci. VV zavazné textové casti
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Névrhu nového UPmB v kapitole 6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK - | je mimo jiné uvedeno
nasledujici:

L~Podminky vyuZziti ploch zahradek

- Hlavni je vyuZiti pro individualni rekreaci formou zahradkareni.

- Pripustné je vyuziti souvisejici, podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZziti.

- Podminéné pripustné vyuZiti neni stanoveno.

- Nepfipustné je vyuziti pro bydleni.

Umisténi staveb

Plochy zahradek nejsou uréeny k umistovani staveb; kromé obecnych podminek vyuziti izemi
v nich Ize umistovat pouze nasledujici stavby:

- zahradni chaty, které mohou byt podsklepené (mimo tGzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroka) a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou
plochu stavby do 40 m2 (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m2); zahradni chaty nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace,

- prislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je objemové adekvatni typové primérenému
pfislusenstvi hlavni stavby [napf. kdlna, bazén (mimo uzemi kulturni pamatky hradisko v
Obranech a pohrebisté Siroké), altan apod.] a je zachovéno stanovené minimalni plosné
zastoupeni zelené.*”

Z definice ploch zahradek | je ziejmé, Ze nevylucuje jiné formy individualni rekreace, nez je
zahradkareni v pravém slova smyslu. Stavby, s vy$e uvedenou pripustnou velikosti, které
budou do katastru nemovitosti zapsany jako stavby pro rodinnou rekreaci (viz. Vyhlaska ¢.
357/2013 Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisti), a které mohou byt
dopinény o adekvatni pfislusenstvi (napf. kilna, bazén, altan), budou poskytovat dostatecné
zazemi pro individualni rekreaci. Navic, navrzené rfeSeni vychazi vstfic zvySujicim se
poZadavkum na individuélni rekreaci a obecné na traveni volného Casu. Byla zvySena
pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2, priéemZ je mozna
i vystavba objemové adekvatniho pfislusenstvi. To umoZriuje travit volny ¢as nejen
zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a ovoce na zahonech, pfipadné
v sadu), ale i jinymi formami traveni volného &asu, napfiklad koupani, slunéni, odpocinek,
relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochézky, cyklistika nebo bézkovani v okoli. Uzemni
plany obecné nereguluji takovéto detaily uZivani tzemi, stejné tak jako nerequluji napf.
interiérové vybaveni objektl pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni rekreaci —
zahradni chata o zastavéné ploSe 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim podlaZim,
podkrovim a adekvatnim pfisluSenstvim je schopna poskytovat dostateéné zazemi pro
zahradkareni i pro vySe zminéné individualni formy rekreace.

Je zfejmé, Ze predmétem namitky je spise nepochopeni textové ¢ésti Névrhu nového UPmB.
Z&vazné textova &ast Navrhu nového UPmB byla formulovana zpracovatelem na zakladé jeho
odbornosti a v souladu s platnou legislativou (obsahové naleZitosti dle vyhlasky 500/2006 Sb.
0 uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti), proto tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Kapitola 5 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB se vénuje koncepci uspofadani krajiny.
V ramci této koncepce jsou v kapitole 5.3 ,Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti®
vyjmenovany plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, které jsou soucasti koncepce usporadani
krajiny. Podrobné podminky vyuziti téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti jsou popsany
v kapitole 6 zavazné textové éasti Navrhu nového UPmB. V rémci koncepce uspofadani
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krajiny, v kapitole 5.8, je také popsana rekreace, ve smyslu rekreacni funkce krajiny, nikoli
pouze ve smyslu konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti ,plochy rekreace — R
Odstavec s nazvem ,SirSi pohled” se vénuje rekreaci v plochach R, I, S i Z. Zahradky, protoze
Jsou specificky roz§ifeny zptisob rekreace ve mésté Brné, jsou v ramci koncepce usporadani
krajiny popsany navic samostatnou kapitolou 5.9 ,Zahrédky*. V textu Navrhu nového UPmB
Je tfeba rozliSovat, zda se jedna o ,rekreaci” (obecné rekreacni funkci krajiny) nebo o ,plochu
rekreace“ (konkrétni vymezeni v rémci specifikace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti).
Organizace textu je v poradku, je tfeba rozliSovat vyse uvedené. Zavazna textova c¢ast Navrhu
nového UPmB byla formulovana zpracovatelem na zéakladé jeho odbornosti a v souladu
s platnou legislativou (obsahové naleZitosti dle vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti), proto tento text nebude ménén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Vyhodnoceni se méni takto: S ohledem na zavedeni jednotného standardu UPD se ploch
rekreace dale ¢leni na RU, Rl a RX a z toho duvodu do$lo i k reorganizaci textu, ktery je nyni
srozumitelnéjsi.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenim plochy zahrédek | v Navrhu nového UPmB v lokalité
Juranka. Pozaduje rozSifeni podminek pro vyuZiti ploch zahradek o hlavni vyuZziti pro celoro¢ni
individualni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci, pobytovou rekreaci a sportovni
rekreaci, nebo zménu na plochu rekreace — R.

Lokalita Juranka je dlouhodobé provéfovanou lokalitou pro rozvoj funkce bydleni, viz. uzemné
plénovaci podklad (UPP) Studie moznosti vyuziti lokality Juranka (Atelier ERA, 09/2000),
uzemni studie Navrh vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018).
Koncept nového UPmB (2011) ve varianté I. také provéfil pfedmétnou lokalitu Juranka pro
bydleni. Z tohoto diivodu nebylo mozné jiz ve stavajicim UPmB podpofit rozvoj individuéini
rekreace vystavbou novych objektd pro individualni rekreaci, ale zlstaval zde zachovan
stavajici stav vyuZiti uzemi, plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, tj. zahradky,
pouze s mozZnosti rozsifovani téchto staveb do 25 m2 zastavéné plochy, bez moZzZnosti
vystavby staveb novych. Navrh nového UPmB stévajici stav v platném UPmB pouze potvrzuje,
bez vyraznych zmén pfipustného vyuZiti, a zachovava tak kontinuitu Gzemniho planovani.
Proto je v Navrhu nového UPmB vymezena v lokalité Juranka stabilizované plocha zahradek
| a prfes ni uzemni rezerva pro bydleni B-2. Dle stavebniho zakona v uzemni rezervé jsou
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zménou v uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového uspofadani, véetné umistovani
staveb a jejich zmén. To znamena, Ze v plochach uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuZiti
ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoZznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridor( tuzemnich rezerv, v tomto pripadé pro bydleni. V zavazné textové casti Navrhu
nového UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorti tGzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni® jsou uvedeny podminky
provéreni uzemni rezervy B-2.

Na zakladé vyse uvedeného, mimo jiné, nebyla pfedmétna lokalita Juranka v Navrhu nového
UPmB vymezena jako plocha pro rekreaci R, kterd umoZriuje vyuZiti obecné pro rekreaci,
sport, pripadné pro stavby pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou az 80 m2. Rozvoj
vystavby rekreacnich objekt( a jiné vybavenosti vhodné pro funkci rekreace (v plochach R) by
znemoznil budouci zménu na plochu pro bydleni.
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Pobytova rekreace, sportovni rekreace a vétsi stavby pro rodinnou rekreaci jsou pfedmétem
ploch rekreace R. Plochy rekreace R jsou na tzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to
pfedevs§im v rekreaCnich oblastech, napf. v rekrealni oblasti Prehrada, Marianské udoli —
Ricky anebo na uzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovidé jiz stavajici
pfevazujici stav v tzemi. Navrhem nového UPmB vymezené rekreacni oblasti jsou tzemimi,
které maji velmi vysoky rekreacni potencial, umoZzriuji velmi riznorodé formy vefejné rekreace,
hromadné rekreace a sportovniho vyuZziti. Tyto oblasti maji jiz nyni vétsi koncentraci
rekreacnich a sportovnich aktivit, hromadnych vefejnych aktivit a sluzeb, podporujicich
verejnou rekreaci. Pfedmétna lokalita Juranka tento rekreacni potencial nemam, je prakticky
v celé své ploSe historicky uZivana prevazné pro soukromou individuéalni rekreaci na
oplocenych pozemcich (zahradkafeni), prfevazné s mensimi stavbami pro rodinnou rekreaci —
zahradnimi chatami, pfestoZe ojedinéle jsou zde historicky umistény i legalni vétsi stavby pro
rodinnou rekreaci. Lokalita Juranka nebyla provérena tzemné planovacimi podklady pro
intenzivnéj§i formy rekreace jaké umozriuji plochy rekreace R. Ani Koncept nového UPmB
(2011) neprovéril a nenavrhl v Zadné z variant plochu rekreace R.

Na zékladé vyse uvedeného je v lokalité Juranka v Navrhu UPmB ponechéno vymezeni do
stabilizované plochy zahrédek | s uzemni rezervou pro bydleni B-2, bez podatelem
poZadované zmény definice.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro uplnost uvadime, Ze v daném dzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného
zastupitele k upravé navrhu spocivajici ve vypusténi tzemni rezervy B-2. Divodem je
umoznéni stavajiciho uzivani uzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni
(zahradkarska lokalita), coZ by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZiti této lokality pro bydleni
se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepredpoklada.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochy rekreace R, které odpovidaji svou funkci vétsiné poZzadavkt podatele, jsou na uzemi
mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to pfedevsim ve vymezenych rekreacnich oblastech,
napf. v rekreacni oblasti Pfehrada, Mariénské udoli — Ri¢ky anebo na Uzemi byvalych
rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida jiZ stavajici pfevazujici stav v uzemi. Ndvrhem nového
UPmB vymezené rekreacni oblasti jsou Uzemimi, které maji velmi vysoky rekreacni potencial,
umozriuji velmi riiznorodé formy verejné rekreace, hromadné rekreace a sportovniho vyuZiti.
Tyto oblasti maji jiz nyni vétsSi koncentraci rekreaCnich a sportovnich aktivit, hromadnych
vefejnych aktivit a sluZzeb, podporujicich verejnou rekreaci. Pfedmétna lokalita Juranka tento
rekreacni potencial nemam, je prakticky v celé své ploSe historicky uzivana prevazné pro
soukromou individualni rekreaci na oplocenych pozemcich (zahradkafeni), pfevazné s
mens§imi stavbami pro rodinnou rekreaci — zahradnimi chatami, prestoZe ojedinéle jsou zde
historicky umistény i legélni vétsi stavby pro rodinnou rekreaci. Lokalita Juranka nebyla
provéfena uzemné planovacimi podklady (napr. Studie mozZnosti vyuZiti lokality Juranka
(Atelier ERA, 09/2000), uzemni studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta
Brna (Atelier ERA, 2018)) pro intenzivnéjsi formy rekreace, jaké umoZzriuji plochy rekreace R.
Ani Koncept nového UPmB (2011) neprovéfil a nenavrhl v 24dné z variant plochu rekreace R.
PozZadované stavby o velikosti zastavéné plochy 120 m2 neni mozné povaZovat za stavby pro
individualni rekreaci. Spise by se jiz jednalo o stavby pro bydleni nebo pro skryté bydleni. Tyto
stavby by vyrazné zvysSily intenzitu vyuZiti tzemi, coZ neni Zadouci. Pro individualni rekreaci
Je dostate¢né vymezeni plochy zahradek I. Z definice ploch zahradek | je zfejmé, Ze nevylucuje
jiné formy individualni rekreace, nez je zahradkareni v pravém slova smyslu. Stavby,
s pfipustnou velikosti 40 m2 zastavéné plochy, podsklepené, s 1. nadzemnim podlazim a
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podkrovim, které budou do katastru nemovitosti zapsany jako stavby pro rodinnou rekreaci
(viz. Vyhlaska ¢. 357/2013 Sh., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist), a které
mohou byt doplnény o adekvatni prislusenstvi (napf. kdlna, bazén, altan), budou poskytovat
dostate¢né zazemi pro individualni rekreaci. Navic, navrzené FeSeni vychazi vstfic zvySujicim
se poZadavkim na individuélni rekreaci a obecné na traveni volného ¢asu. Byla zvySena
pfipustna zastavéna plocha staveb — zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2, pficemz je mozna
i vystavba objemové adekvatniho pfislusenstvi. To umozriuje travit volny ¢as nejen
zahradkarenim v doslovném vyznamu (péstovani zeleniny a ovoce na zahonech, pfipadné
v sadu), ale i jinymi formami traveni volného Casu, napfiklad koupani, slunéni, odpocinek,
relaxace, aktivity jako hry déti, pfipadné prochézky, cyklistika nebo bézkovani v okoli. Uzemni
plany obecné nereguluji takovéto detaily uzivani tzemi, stejné tak jako nerequluji napf.
interiérové vybaveni objektu pro individualni rekreaci. Stavba pro individualni rekreaci —
zahradni chata o zastavéné ploSe 40 m2, podsklepena, s jednim nadzemnim podlazim,
podkrovim a adekvatnim pfisluSenstvim je schopna poskytovat dostateCné zazemi pro
zahradkareni i pro vyse zminéné individualni formy rekreace.

Lokalita Juranka je dlouhodobé provérovanou lokalitou pro rozvoj funkce bydleni, viz. uzemné
planovaci podklad (UPP) Studie moznosti vyuZiti lokality Juranka (Atelier ERA, 09/2000),
uzemni studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna (Atelier ERA, 2018).
Koncept nového UPmB (2011) ve varianté |. také provéfil pfedmétnou lokalitu Juranka pro
bydleni. Z tohoto divodu nebylo mozné jiz ve stavajicim UPmB podpotrit rozvoj individualni
rekreace vystavbou novych objektl pro individualni rekreaci, ale zlstaval zde zachovan
stavajici stav vyuZiti uzemi plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, tj. zahradky,
pouze s mozZnosti rozsifovani téchto staveb do 25 m2 zastavéné plochy, bez moZzZnosti
vystavby staveb novych. Navrh nového UPmB stévajici stav v platném UPmB pouze potvrzuje,
bez vyraznych zmén pfipustného vyuZiti, a zachovava tak kontinuitu tzemniho planovani.
Proto je v Navrhu nového UPmB vymezena v lokalité Juranka stabilizované plocha zahradek
I a pfes ni uzemni rezerva pro bydleni B-2. Dle stavebniho zakona jsou v Gzemni rezervé
zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit.
Zménou v uzemi je zména jeho vyuZiti nebo prostorového usporadéani, véetné umistovani
staveb a jejich zmén. To znamena, Ze v plochach uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuZiti
ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztizil, znemoZznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridor( tuzemnich rezerv, v tomto pripadé pro bydleni. V zavazné textové casti Navrhu
nového UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorti tGzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni® jsou uvedeny podminky
provéfeni dzemni rezervy B-2.

Na zékladé vyse uvedeného nebyla pfedmétnd lokalita Juranka v Navrhu nového UPmB
vymezena jako plocha pro rekreaci R, ktera umoZriuje vyuZiti obecné pro rekreaci, sport,
pfipadné pro vétsi stavby pro rodinnou rekreaci. Rozvoj vystavby rekreacnich objekti a jiné
vybavenosti vhodné pro funkci rekreace (v plochach R) by znemoznil budouci zménu na
plochu pro bydleni.

Nad ramec namitky uvadime souvisejici:

Navrh nového UPmB (z r. 2020) vymezil Uzemni rezervu B-2 k provéfeni moznosti roz$ifeni
navrhovych ploch bydleni a vefejnych prostranstvi v lokalité Juranka, pficemz tzemni rezervu
bylo mozné aktivovat pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovani
komunikace D43 (nyni silnice S/43) na uzemi mésta Brna. Stabilizovana plocha zahradek | a
uzemni rezerva B-2 byly v Navrhu nového UPmB vymezeny v souladu s Pokyny pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871
na zasedéani konaném dne 19. 6. 2018.

Nicméné na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tuzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporuc¢enim
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RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tzemni rezervy B-2 nasledujicim zplsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na tuzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. dzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢&i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledkt projednani doporuceno jejich vypusténi.*”

Na zékladé vyse uvedeného tak byla v Navrhu nového UPmB (2021) ponechéna stabilizovana
plocha zahradek | a tzemni rezerva B-2, ovéem jiZz bez podminKy provéreni trasy komunikace
S/43 v souladu s podnétem uréeného zastupitele. V zavazné textové &asti Navrhu nového
UPmB v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni” jsou uvedeny podminky provéreni
uzemni rezervy B-2.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost uvadime, Ze v daném uzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného
zastupitele k upravé navrhu spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Ddvodem je
umoZznéni stavajiciho uzivani uzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni
(zahradkarska lokalita), coz by uzemni rezerva znemoZzriovala. VyuZziti této lokality pro bydleni
se v dlouhodobém ¢asovém horizontu nepredpoklada.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na doplnéni podminky pro umistovani staveb o
konkrétni odstupy od hranic pozemk( nebo oploceni.

PoZadovana podminka je nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu.

V ramci dpravy navrhu pro verfejné projednani bude v lokalité Juranka vymezen rozSifeny
koridor verejného prostranstvi v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od
stavajiciho tuseku ulice Libusino udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napfi¢ uzemim
k ulici Kopretinové.

Timto bude zajisténa ochrana koridoru pro zpristupnéni celé lokality.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.7

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na doplnéni obsluzné patefni komunikace v celém
rozsahu a na zakresleni efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi tzemni rezervy pro rozsifeni
komunikace.
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V rémci dpravy navrhu pro vefejné projednani bude v lokalité Juranka vymezen roz§ifeny
koridor verejného prostranstvi v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od
stavajiciho tuseku ulice Libusino udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napfi¢ uzemim
k ulici Kopretinové.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovano vymezeni cyklistickych tras na Jurance.

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
pfedepisovat konkrétni trasy bez znalosti podrobnéjsiho provéreni.

Obecné tuzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,

Jjeho plosného a prostoroveho usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti tizemi. Novy Uzemni plan mésta Brna (UPmB) pracuje
s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u souc¢asného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textove casti je
umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

PozZadavky uvedené v namitce jsou nad podrobnost feSeni tzemniho planu. Vymezit koridory
pro technickou infrastrukturu neni mozné fesit bez vazby na dopravni feseni. Reseni je nutné
provéfit uzemni studii. Uzemi je soucésti Uzemni rezervy B-2, ktera véak muze byt aktivovana
v pfipadé, ze bude rozhodnuto o vedeni D43 na tzemi mésta Brna. Napojeni zahradkarské
lokality na vodovod neni predmétem reSeni Gzemniho planu. Pro informaci uvadime, Ze
aktualné nedochazi k zadné zméné funkcniho vyuZziti daného tzemi a pfipadné pr’ipominky k
jeho redeni je proto mozné uplatnit az pfi aktivaci Gzemni rezervy (prevedeni na "navrhové"
plochy) a ve fazi pofizovani zmén UPmB, v rémci kterych, bude provéfeno nejvhodnéjsi
funkéni vyuziti dané lokality, resp. pfedmétné uzemni rezervy B-2, a které budou probihat
klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skuteénost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném uzemi do$lo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu
spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Jednalo se o lokalitu, ktera byla provéfovana a
navrhovana pro rozvoj bydleni. V souasné dobé je vyuZivana jako zahradkarska lokalita a
dusledkem dzemni rezervy by jeji vyuZiti pro tento ucel bylo omezeno. Vypusténim dzemni
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rezervy bude umozZnéno rozvijet tuto lokalitu pro stavajici ucel, {j. pro individualni rekreaci
formou zahradkareni s moznosti vystavby novych objektt zahradnich chat do 40m2; s jejich
vyuzitim pro bydleni se tedy v dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu nepocita. Dale uvadime, Ze
napojeni zahradkarské lokality na technickou infrastrukturu neni pfedmétem Feseni NUP 2024,
Z tohoto duvodu namitce je stale nevyhovéno.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s absenci navrhu ploch vefejnych prostranstvi v zajmoveé oblasti namitky
vymezené graf. pfilohou.

Viymezeni ploch vefejnych prostranstvi neni mozné resit bez vazby na dopravni reSeni tzemi
a celkovou koncepci Uzemi. Zajmova oblast némitky je v Névrhu UP zarazena do plochy
tuzemni rezervy B-2. Plochy tzemnich rezerv nejsou koncepcné detailné feseny, jsou pro né
pouze stanoveny podminky k provéreni. Konkrétné pro rezervu B-2 provéfit moznost roz§ifeni
navrhovych ploch bydleni v lokalité, provérit umisténi verejnych prostranstvi, prostupnost
tuzemim a zachovani pristupu do navazujicich ploch zahradek; lokalita je podminéna
vyhodnocenim potieby dalsich zastavitelnych ploch a provéfenim moZnosti odkanalizovani.
Pro informaci uvadime, Ze aktualné nedochazi k Zadné zméné funkéniho vyuZziti daného tzemi
a pripadné pfipominky k jeho feSeni je proto nutné/mozné uplatnit az pri aktivaci uzemni
rezervy (pfevedeni na "navrhové" plochy) a ve fézi pofizovéani zmén UPmB, v rémci kterych,
bude provéfeno nejvhodnéjsi funkéni vyuziti dané lokality, resp. pfedmétné tzemni rezervy B-
2, a které budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

V daném dzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k Upravé navrhu
spocivajici ve vypusténi uzemni rezervy B-2. Divodem je umoZnéni stavajiciho uzivani tzemi,
tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni (zahradkarska lokalita), coz by uzemni
rezerva znemozZznovala. VyuZiti této lokality pro bydleni se v dlouhodobém ¢asovém horizontu
nepredpoklada.

Namitka ¢.12

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Stanovit v uzemnim planu uvadéné pozadavky je nad jeho podrobnost. Pfedmétné pozadavky
Ize Fedit v uzemni studii, ktera by stanovila podrobnéjsi podminky na ochranu dopravniho
koridoru v misté napojeni Ju-1 na B-2 a mohla by slouzit pro rozhodovani v tzemi. Uzemni
studie mize byt pofizena na zakladé podnétu kdykoliv. V ramci Upravy navrhu pro verejné
projednani bude v lokalité Juranka vymezen roz$ifeny koridor vefejného prostranstvi
v jednotné Sifce ve stopé stavajici obsluzné komunikace od stavajiciho tseku ulice Libusino
udoli po ulici Kopretinovou, véetné propojeni napri¢ tzemim k ulici Kopretinové.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka ¢.13

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Navrh UPmB vymezuje Gzemni rezervu B-2 k provéreni moZnosti rozsifeni nédvrhovych ploch
bydleni a verejnych prostranstvi v lokalité Juranka, pfi¢emZ tzemni rezervu je mozné aktivovat
pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto o trasovéni D43 na tizemi mésta
Brna. Uzemni rezerva je vymezena v souladu s Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB, které
schvaélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6.
2018.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schuzi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro tuzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovéani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokondcil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tuzemni rezervy B-2 nasledujicim zplisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 (S43) na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj.
uzemni rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty
Konceptu UPmB &i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych
ploch viak nelze v tpravé Navrhu UPmB pfed opakovanym vefejnym projednanim doporudit,
ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovéni UPmB, pfipadné
samostatnou zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tizemni rezervy ponechény
vyjma téch, kde je na zakladé vysledkt projednani doporuceno jejich vypusténi.*”

Na zakladé vyse uvedeného tak bude tizemni rezerva B-2 v Navrhu UPmB ponechéana, ovéem
Jiz bez podminky provéreni trasy komunikace D43 (S43) v souladu s podnétem uréeného
zastupitele.

Pfedmétné poZadavky na vymezeni konkrétnich ploch resp. poZadované prostorové
usporadani v ramci konkrétni plochy v lokalité tzemni rezervy B-2 nelze v této fazi porizovani
zohlednit, protoZe aktualné nedochazi k zadné zméné funkéniho vyuziti daného tzemi a
uzemni rezervy jsou v Navrhu UPmB definovany pouze v obecné roviné, ve které by se mély
nésledné podrobnéji provérit. Nejedna ani o rozvojovou lokalitu jako ve var I. Konceptu UPmB,
ktera by byla konkrétnéji specifikovana v karté lokality. Pozadavky je proto nutné/mozné
uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovéni zmén UPmB, které vyplynou z provéfeni
nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality a budou probihat klasickym procesem
porizovani zmén.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi doSlo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele k upravé navrhu
spocivajici v provéreni a nasledném vypusténi tzemni rezervy B-2. Divodem je umoznéni
stavajiciho uzivani tzemi, tedy pro individualni rekreaci formou zahradkareni (zahradkarska
lokalita), coz by Uzemni rezerva znemoZzZriovala. VyuZiti této lokality pro bydleni se v
dlouhodobém &asovém horizontu nepredpoklada.

Z tohoto divodu je namitce vyhovéno ¢astecné.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh Uzemniho plinu mésta Brna

Identifikac¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/

Identifikaéni Cislo

Trvalé bydliste/

sidlo

Jsem - nejsem® ob&an mésta Brna

navrhovanou zmé&nou

- ) € Hh2V)D
Upi‘esnéni obsahu namitky/pripominky
B K textové &asti - ANO M. Ke grafické ¢dsti - ANO | P& K procesu pofizovini -XE
1 P %
Méstskd st HpEeL RO Yo WAV ICE
Katastrdlni dzemi J’ OARE
Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Rekreacni oblast Juranka a dotéené piistupové koridory, konkrétni
dopliiujici popis lokality) zajmova oblast namitky je vyznacena v grafické piiloze ndmitky.

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI
piflohy: 5ks, soupis dotéenych vlastnikli podavajicich tuto ndmitku hromadné, kryci listy dotéenych
vlastnikli poddvajicich tuto ndmitku hromadné pfiloZeny v poctu:

K navrhu tzemniho planu mésta Brna, ktery je zpracovdvan na zdkladé Pokynil pro zpracovani
Névrhu UPmB, které schvililo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &, ZM7/3871 na zasedédni konaném
dne 19. 6. 2018, podavam namitku k eseni lokality Juranka. Cely text namitky prikladam na
samostatné priloze. Piiloha ma 15 textovych stran a 6 séean piiloh a je ¢lenéna do téchto oblasti:
Niémitka, dotéeni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zdjmova oblast, hlavni téma

Obsah textu a seznam zkratek

Némitky k ndvrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umisténi staveb

Némitky k nedostateénému névrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Némitky k nedostate¢nému névrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Némitka k absenci ndvrhu ploch VEREINYCH PROSTRANSTVI

Némitka k ndvrhu feSeni rozvojové oblasti Ju — 1

Namitky k ndvrhu B-2

ZAver
Zpracoval:

...... JC Podpis:

*nehodici se Skrinéte
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NAMITKA k navrhu tizemniho planu mésta Brna
MAGISTRAT MESTA BRNA

Qdbor tzemniho planovani a rozvole
My, obcané, uvedeni v pfiloze €. 1, pfipadné na dalsich samgstatnych krycich listech,

poddvame tuto namitku k ndvrhu Gzemniho plan{imésta Bind. ~0h- 020
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DOTCENI VLASTNICI POZEMKU PODAVAJICI NAMITKU: /

Viz. seznam v pfiloze €. 1

KONTAKTNI OSOBA:

Pro pfipadné dotazy k této namitce se prosime obratte na:

POZADOVANY ZPUSOB SDELENI O VYPORADANI NAMITKY

O vyporadani namitky Zadame uvédomit kaZdého podatele namitky zvl4st,

LOKALITA NAMITKY:

BliZe je zajmova oblast namitky specifikovana viz. pfiloha &.2.
LeZi v lokalité JURANKA. Lokalita Juranka leZi v MC Brno - Kohoutovice, MC Brno — Jundrov.

Nase ndmitka se tykd oblasti, kterd je soudasti rekreagni oblasti Juranka. Zajmova oblast, které se nage
namitka tyka v prvni fadg, je vyznaCena v piiloze ¢.2. ProtoZe nemd blizéi nazev, dile v textu je pro jeji
oznaceni pouZita zkratka ,ZON“ (zdjmova oblast namitky). Vidy, kdy? se text zmifiuje o ZON, je tim
myslena pouze oblast dle pfilohy €. 2. Vzhledem ke komplexnosti fedeného Gzemi m4 tato namitka pfesah
na celé Gzemi Juranky, navazujicich koridor{l dopravni a technické infrastruktury, na navrfenou rozvojovou
oblasti Ju-1 a Gzemni rezervu pro bydleni B-2. V kaZdé ¢asti je vidy uveden Gvodni text &4sti namitky, potom
pozadavek na feden( a pfipadné odCvodnéni.

HLAVNi TEMA NAMITKY:

Pfi zpracovéni nasi namitky vychazime z toho, Ze Navrh Gzemniho planu , NUP“ nestanovil pro ZON ani pro
Juranku povinnost vypracovat Uzemni studii nebo jinou podrobnéj§i Gzemné plinovaci dokumentaci.
Varianta lil. konceptu pro NUP, kterou dle pokyn NUP sleduje, nepiedepisuje 7ddnou Gzemni studii. Toto
vitame, protoZe Gzemné plénovaci studie byla pro Juranku predepsdna ji v stavajicim Gzemnim planu
»SUPY, ale Zadny z kompetentnich dfadi ji nechtél zpracovat, agkoliv jsme o to 7adali jak pana naméstka
primatora pro Gzemni rozvoj tak OUPR. Obavéme se, e by se situace opakovala a fakticka stavebni uzavéra
by pokracovala. To si nikdo z dotéenych vlastnikl nepfeje. Nicméné, NUP povaZujeme pro oblast Juranky a
zejména pro NOZ za nedostateény a proto predkladame tento soubor namitek a fadame o jeho
vypoiadani,

Nasimi ndvrhy v namitkéch sledujeme postupny rozvoj ZON, ktery mize, pokud o tom bude rozhodnuto,
pfirozené pokracovat v B-2, a to jak postupnym rozvojem dopravni a technické infrastruktury, tak vyvojem
zastavby. Domnivdme se, Ze pfirozeny rozvoj, pokud je sprdvné podporovan, je pro dané (zemni
hodnotnéjsi, nez , kobercové developerské feseni”, o které na nasich pozemcich navic nemame zajem.
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2. OBSAH
Namitka je zpracovana jako soubor jednotlivych dilcich namitek k ZON a k Jurance. V kazdé &asti je vidy
uveden Uvodn( text namitky, poZadavek nebo navrh na feseni a pfipadné odlvodnéni.

Pro prehlednost jsme je rozdélili dokument a namitky do téchto oblasti:

Namitka, dotceni vlastnici, kontaktni osoba, lokalita a zajmova oblast, hlavni téma str. 1
Obsah textu a seznam zkratek str. 2

Jednotlivé namitky:

1. Namitky k navrhu funkéni plochy ZAHRADEK, podminky vyuZiti ploch, umisténi staveb str.3-8
2. Namitky k nedostateénému navrhu ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY str.9-10
3. Namitky k nedostateénému navrhu ploch TECHNICKE INFRASTRUKTURY str. 11

4. Namitka k absenci ndvrhu ploch VEREJINYCH PROSTRANSTVI str. 12

5. Namitka k navrhu feSenf rozvojové oblasti Ju—1 str. 13

6. Namitky k navrhu B-2 str. 14

7. Zavér str. 15

8. Piilohy:

pifloha &.1-  SEZNAM DOTCENYCH OSOB PODAVAIICICH NAMITKU 5 <A @"’*A 4

pfloha&.2-  VYMEZENA ZAJMOVA OBLAST NAMITKY "ZON", 1xA3

piiloha é3-  STAVAJICI PATERNI KOMUNIKACE JURANKA A DALSI KOMUNIKACE "ZON", 1xA3

pfiloha &.4-  UZEMNI REZERVA PRO ROZVOJ DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

pfiloha &.5-  NAVRH RESEN{ TECHNICKE INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3 + Vyjadfeni BVAK 1xA3+
1xA4

pfiloha ¢.6-  NAVRH RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY "ZON", 1xA3

CEWLEM A< Ah + PDLo WM

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Vzhledem k opakujicim se pojm(m v textu namitky pouzivame tyto zkratky:
»ZON“ zajmova oblast namitky, viz graficka pfiloha ¢.2

»NUP“ navrh nového tizemniho planu

»SUP* stary tzemni plan

,PKJ“  patefni komunikace vedouci skrz oblast Juranky a propojujici Ulici Libusino Gdoli (od nemovitosti
€.0. 158) s ulici Kopretinovou.




1. NAMITKY K NAVRHU FUNKCNi PLOCHY ZAHRADEK, PODMINKY VYUZITi PLOCH ZAHRADEK,
UMISTENI STAVEB v ZON

1.1, Namitka:
NUP pouZiva termin zahradni chata. Tento termin neni nikde blize definovan. Neni ani zakotven ve
stavebnim pravu. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

Pozadujeme:

PoZadujeme potvrzeni v textu NUP, Ze se jedna o stavbu podle ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, tedy ,stavbu pro rodinnou rekreaci” (§ 2 pism. b). SUP stavby pro rodinnou rekreaci

s uvedenim omezujicich podminek podmineéné povoluje. Pokyny ani koncept NUP Zadné omezeni v SUP
uvedené kategorizace povolenych objekt( neuvadi. Zddame, aby moznost realizovat stavby pro rodinnou
rekreaci dle vy3e uvedené definice byla pro ZON v NUP jasné definovana.

1.2. Namitka:

V NUP dochazi k omezeni stavajiciho stavu a to uvedenim textu v 5.8. NUP. ,VyufZiti ploch rekreace je
uréeno pro rekreaci spojenou s kratkodobym ubytovanim jak individualniho, tak komerc¢niho charakteru a
vhodné dopliikoveé sluzby.

1) Neni jasné, zda se tento text vztahuje i na plochy zahradek (1) nebo ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.
2) Domnivame se, Ze se jedna o zasah do prav majiteld nemovitosti, ktery nema vazné opodstatnéni.

S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Poiadujeme:

K bodu 1) vyjasnéni, kterého typu rekreace se to tyka.

K bodu 2) pokud se to tykd formy rekreace, ktera je uréena v NUP pro plochu ZON, poZadujeme odstranéni
této podminky, pfipadné o jeji pfeformulovani tak, aby neomezovala prava majitel&i nemovitosti viz.
odlvodnéni.

Oddvodnéni

K bodu 2) Fakticky by to znamenalo, Ze pozemky, resp. stavby pro rodinnou rekreaci na nich umisténé nelze
pronajimat jinak nez kratkodobé. To je v rozporu se stavajicim stavem. Pronajmy jsou nyni uzavirany na rok
i vice, coz je vzhledem k charakteru pronajimané nemovitosti logické. Navic pojem ,kratkodobym® neni
jednoznacny, nema definici. V soucasné dobé vyuZiva celd fada majitel( a ndjemc( pozemky, resp. stavby
na nich umisténé sezénné takovych zplsobem, Ze se na jafe do objektl presunou ze svych bytl a pobyvaji
tam do podzimu. Néktefi na nich jsou i pres zimu. Nevidime Zadny ddivod k tomu, abychom se museli kaZzdy
veler nebo jak je to mysleno v NUP shalit a odjet do bytu, abychom mohli rdno zase pfijet. Bude zbyteéné
dochazet k vyssi dopravni zatézi ve mésté, co? je v rozporu se viemi predeslymi stupni NUP a jejich pokyny.
Dle naSeho ndzoru nemlzZe Gzemni pldn urcovat, jak dlouho a jakym zplsobem lze na pozemcich v ramci
rekreace pobyvat. V pfipadé, Ze by se nékdo rozhodl dlouhodobhému pobytu branit, je na zvazeni, zda se tim
nevystavuje riziku Zadosti o finan¢ni kompenzaci. Nyni neni v SUP u¢eno, zda se v zahradkach mdze pobyvat
& se ubytovavat dlouhodobé nebo kratkodobé, v novém UP je to pouze kratkodobé. S tim nesouhlasime.
Zadame o vypuiténi terminu , kratkodobym* z definice pro ZON.

1.3. Namitka:
O plochach zahradek (1) se hovofi jak v odstavci 5.8 tak 5.9. Neni tedy jasne, které podminky ze kterého
odstavce se k plocham | zahradek () vztahuji a které ne. Tato ¢ast NUP je nesrozumitelna.

PoZadujeme:
Zadame o jasnéjsi organizaci textu.

1.4. Namitka;
NUP pro celou oblast Juranky méni jednotné typ funkéni plochy, resp. ho zpfesfiuje na jeden druh rekreace
a tim omezuje ostatni moiné ostatni funkce rekreace. Tim omezuje vyuZiti pozemkl viz. definice pro
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PODMINKY VYUZITI PLOCH pouze na zahradkafeni. VYUZITI PLOCH v NUP pro Juranku nereflektuje
rozdilnost jednotlivych €asti celé lokality lokality a skuteény rekreaéni potencial ZON. Nevyuziva jeji
moznosti rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro tcel individualni rekreace. NiZe uvadime srovnani
SUP a NUP.

- SUP:

,FUNKCE: PLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALN{ REKREACI

- slouZi pro soustfedé&nou individudlni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné
ostatnich plochach.”

= NUP:

,6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK ~ |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK ...

... Hlavni je vyuZiti pro individuélni rekreaci formou zahradkaten.

V NUP navrhovana definice omezeni pouze na zahradkareni nema opodstatnéni a domnivame se, e je v
rozporu s celkovym konceptem pojeti rekreace. Zpracovatel nevzal do Uvahy skuteéné stavajici vyuZiti
pozemk( a specifitnost lokality, ktera je jiZz nyni v oblasti ZON vice neZ jen zahradkarskou lokalitou a ma
daleko vétsi rekreacni potencial. S ndvrhem této éasti NUP nesouhlasime.

Pozadujeme:
Upravu typu funkéni plochy, PODMINEK VYUZITI PLOCH pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym
rekrea¢nim potencidlem lokality. Navrhujeme viz. odGvodnéni nize toto:

Text nyni uvadény v NUP:

6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK

Hlavni je vyuziti pro individualni rekreaci formou zahradkarent.

Upravit na text:
6.3.3.14 PLOCHY ZAHRADEK — |

PODMINKY VYUZIT] PLOCH ZAHRADEK
Hlavni je vyuZiti pro celoro¢ni individudlni rekreaci v objektech staveb pro rodinnou rekreaci zahrnujici
zahradkareni, pobytovou rekreaci a sportovni rekreaci.

nebo na jiz v NOP definované:

6.3.3.13 PLOCHY REKREACE = R

PODMINKY VYUZITI PLOCH REKREACE

Hlavni je vyuZiti pro rekreaci,

Pozn.: Pfedpokladame, Ze toto vyuziti obsahuje také zahradkareni.

Odulvodnéni:

Dle naSeho nazoru dochazi v NUP k omezeni vyuZiti dotéenych pozemk( a to zménou z moZnosti jakékoliv
individualni rekreace vSUP na rekreaci shlavni formou zahradkareni v NUP. Pokud budeme vnimat
zahradkareni jako formu rekreace, pfi které je hlavni ¢innosti péstovani ovoce a zeleniny, uvddime
k naSemu pozadavku, tyto argumenty:

1) Plda a podminky na pozemcich ZON kintenzivnimu zahradkafeni neni nevhodnéjsi. Je velmi
kamenita, podlozi je skalnaté a je diky zvySenému odCerpavani spodni vody studnami v nizsich partiich
Juranky velmi sucha (napf. studny vybudované z dotaci zahrddkdaFskym spolkem Juranka). Vegetace na
zahradach bez dodate¢ného zavlaZovani usycha. Usychaji dokonce i stromy. Oblast je v srazkovém stinu,
srazkovbé uhrny jsou velice nizké. Pokud pr3i, jedna se prevainé o pfivalové desté a voda rychle odtece.
Vnimame a respektujeme, Ze i na téice obhdélavanych pldach lze zahradkafit a obéantim to pfinasi radost a
my tuto funkci Uzemi podporujeme. Do vyétu vyuZiti Gzemi Juranky proto zahradkafeni uvadime,
nicméné, s ur¢enim hlavniho uéelu vyuZiti pouze pro zahradkafreni nesouhlasime.
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2) Néktefi uZivatelé pozemk( ZON uZivaji pozemky pro rekreaci formou individualni pobytové
rekreace. Hlavnimi c¢innostmi u této formy rekreace je vyuzivani klidu této lokality k relaxaci, setkavani se
s prateli, pofadani setkani u spoleé¢ného jidla a taborového ohné, idriba nemovitosti na téchto pozemcich,
strucné feeno délaji to, co se v ¢eské republice nazyvaa zahradkareni. Tuto ¢innost provozuji celorocné,
neni omezena obdobim vegetativniho klidu zahradek. Individudlni pobytova rekreace neni pro tuto
lokalitu v NUP zminéna, Zadame doplnit.

3) ZON je v blizkosti Kohoutovické obory Holednd. Nékteff uZivatelé pozemk( vyuZivajl pozemk( ZON
jakozto zazemi pro individualni sportovni rekreaci diky blizkosti obory Holedna. V obofe Holedna se vénuji
individualnimu sportu, napf. béhu a prochazkam. Na pozemcich vZON potom realizuji okoli nerusici
individudIni cvieni a sportovni aktivity. Tuto ¢innost provozuji celorocné, neni omezena obdobim
vegetativniho klidu zahradek. Individualni sportovni rekreace neni pro tuto lokalitu v NUP zminéna,
Zadame doplnit.

1.5. Namitka:
V NUP uvedend definice UMISTENT STAVEB nereflektuje skuteény rekrea&ni potencial lokality a jeji moZnosti
rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Géel individudlni rekreace. NiZe uvadime srovnani
umistovani staveb dle NUP pro lokalitu ZON, JU — 1 a RO Pfehrada a upozorfiujeme podtrienim na
okolnosti, které nas vedou k nesouhlasu s ndvrhem této ¢asti Uzemniho planu.
- ZON na Jurance:
zahradni chaty, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavby do 40 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci Sife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast ma volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech jsou soubézné pozemky MmB, diky nimZ |ze rozsifit koridory
o Oblast ma moZné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektl pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni ha sité kanalizace a vody.
- JU-—1 naJurance
Objekty pro bydleni v podstaté bez plosného omezeni vyjma dodrZeni ploch zelené
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci $ife 3m a moZnosti otaceni
o Oblast nema volné koridory na pfijezdu do této oblasti pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni
pruhy, v koridorech nejsou soubéiné pozemky MmB, diky nim? |ze rozsirit koridory
o Oblast ma moiné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
o Oblast navazuje na oblast objektd pro bydleni. Pozemky sousedici s pozemky pro bydleni
maji moZnost napojeni na sité kanalizace a vody.
- Rekreacni oblast Pfehrada
plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni
podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2
o Oblast ma zajisténou dopravni obsluznost komunikaci sife 3m a moznosti otaceni
Oblast ma volné koridory pro rozsifeni komunikace na 2 jizdni pruhy éastecné
Oblast ma mozné koridory pro vedeni siti technické infrastruktury
Oblast €asteéné navazuje na oblast objekt( pro bydleni .
Napojeni na stavajici kanalizaci neni vzhledem k nulovému spadu lokality bez dalSich
vysokych investic moZné.

C 0O 0 O

Omezeni zastavéné plochy na 40m2 pro ZON dle NUP neni dle naseho nazoru na zakladé srovnani s dvéma
vyée uvedenymi lokalitami opodstatnéné. S ndvrhem definice UMISTENI STAVEB pro ZON nesouhlasime.
S navrhem této &asti NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:




Upravu definice UMISTENI STAVEB pro ZON tak aby byla v souladu se skuteénym potencidlem lokality s a
jejimi moZnostmi rozvoje dopravni a technické infrastruktury pro Gcel individualni rekreace, a to:

o  zvétSenim zastavéné plochy

o (pravou popisu typu umistované stavby (Feseno v namitce 1.1)

o fadnym popisem ochrany prostupnosti Uzemf (fedeno v namitce 1.6.)

PoZadujeme upravit NUP dle nd$eho navrhu pro UMISTENI STAVEB pro ZON:

- na pozemcich, které sousedi s mistni pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m a soucasné tyto
pozemky umoZiiuji realizovat stavby s napojenim na inZenyrské sité vody a splaskové a destové nebo
sjednocené kanalizace a silové elektiiny, pozemky sousedi s pozemky, na kterych lze realizovat objekty
pro bydlena a maji s nimi zajisténu prostupnost, s nize uvedenou podminkou, plochy se stavbami pro
rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi a
zastavénou plochu stavhy max. 120 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat proti smyslu
stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, ze je objemové
adekvatni typové pfiméfenému pfisludenstvi hlavni stavby (napf. kllna, bazén, altan apod.) a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich, které sousedi s pozemni komunikaci Sife alespori 2,5m, sniZe uvedenou
podminkou, plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze
stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pripustné je pfisluSenstvi téchto staveb za
podminky, Ze je objemové adekvatni typové pfiméfenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. klllna, bazén,
altan apod.) a je zachovéano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- na pozemcich které nesousedi s pozemni komunikaci, s nize uvedenou podminkou, plochy se
stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 40 m2; stavby pro rodinnou rekreaci nelze stavebné spojovat
proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pfipustné je pfislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je
objemové adekvatni typové pfimérenému pfislusenstvi hlavni stavby (napt. kllna, bazén, altdn apod.) a je
zachovano stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené 80%.

- Pfipustné jsou rovnéZ stavhy a zafizeni slouZici ke zlep3eni podminek vyuZiti Gzemi pro Ucely
vefejné rekreace a obcanské vybaveni, slouZici danému Gzemi, za podminky, Ze zaméry jsou objemové
pfiméfené piipustné zastavbé v Gzemi a Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.
Pro tyto stavby plati analogicky vyse uvedené omezenf pro zastavénou plochu v zavislosti na napojeni
pozemku na komunikace a inZenyrské sité.

Podminkou pro umistovani veSkerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledfiovani, tj. minimalné zachovani, lépe viak posilovani kvalitni prostupnosti v Gizemi. (Pozn.:Uprava
této podminky je ddle FeSena v namitce 1.6.)

Odavodnéni:

Ohledné zvétieni navrhované maximalni zastavéné plochy objektu se domnivame se, ze maximalni velikost
zastavéné plochy objektu vyplyva z kapacitniho zajisténi oblasti infrastrukturou a ne z typu funkéni plochy
jako takové. Proto pfibliZujeme maximalni zastavénou plochu oblasti ZON plo3e Ju-1 s pFihlédnutim
k navrzenému fedeni v ploSe Rekreacni oblast Pfehrada.

Naé navrh Upravy UMISTENI STAVEB pro ZON jsme navrhli se znalosti lokality a po nékolikaletém
provéfovani moznosti, jak souéashy nevyhovujici stav zménit. Navrhujeme pro ZON tuto vyse niZe
uvedenou definici UMISTENI STAVEB a to bez ohledu na findlni vybér funkéni plochy a stanovené podminky
vyuziti ploch.

Narust dopravy:
Na nasich jedndnich s MC Kohoutovice ohledné rozvoje Juranky byly ze strany MC Kohoutovice zmifiovény
obavy z dlivodu zvyseni dopravni zatéZe na kfizovatkach v Pisarkach (kiizeni ulice Antonina Prochézky s ulici




Pisareckou a zaulsténi na VMO). Co se tyée narustu dopravy, domnivdme se, Ze nami navrhovana zména
limit& pro UMISTENI STAVEB, nebude mit na zhor$eni dopravni situace vliv, a to z téchto divod:
- jednd o malou plochu, ma smiSené vyuZiti a maximalni vystavbu na vdech pozemcich. | kdyby
jednou doslo k plnému vyuZiti, jedna se o maly pocet osob,
- kvyuZiti limitd UMISTENI STAVEB bude dochazet pozvolna, a to v dobé, kdy uz bude:

o dokonéen VMO v oblasti Pisarky a fidi¢i nebudou objizdét zacpy na VMO pfes Jundrov a
blokovat tak kFiZovatky v Pisarkach,

o prodlouzena tramvajovd trat na Campus MU a diky tomu bude sniZzena Cetnost
trolejbusovych spojli ve sméru Mendlovo namésti — Campus MU, coz zlepsi dopravni situaci
na kfizovatkach v Pisarkach,

- Jedna se o rekreaéni oblast. Casové schéma dopravy na/z této oblasti je jiné nez ¢asové schéma
rannich 3picek, které jsou pro dopravu limitujici.

V nadem navrhu jsme zohlednili s ohledem na stavajici dopravni komunikace, inZenyrské sité a jejich

budouci rozvoj:

- Existujici dopravni obsluznost ZON stavajici uéelovou komunikaci stévajici $ife 3m z MC Kohoutovice
s moznosti otdéeni vozidel v lokalité ,U kfizku” nebo s pouZitim okruzni GcCelové komunikace pres kotu
Mlada hora.

- Provéfenou moznost rozsifeni stavajici icelové komunikace a zajisténi koridord pro jeji rozdifeni
(obsahuje nase namitka v jinych bodech viz doprava).

- Provéfené moznosti existujicich volnych koridort pro budouci vedeni inzenyrskych siti, viz podklady

na OUPR:

o pitné vody,

o silové elektfiny,

o kanalizace

o verejného osvétleni,

- Provefené moZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadieni BVAK na kétu 345 m.n.m.,
priloZeno k pfiloze €. 5.

Pro rekreaéni objekty dostateéné, lze provést individudlni dogerpani na vy$3i kdty, ptipadné dobudovat ve
spolupréci s BVAK malou pfeterpavaci stanici. Re$eni neomezeni moZnosti dalsiho rozvoje lokality pro dalsi
rozvoj rekreace smérem do ,,stfedu” Juranky.

- Neomezeni moZnosti vyuZit lokalitu pozdéji vrezervé B — 2. Nami navrhované upravy budouci
rozvoj neomezuji, naopak, zajistuji koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu. Pfi aktivovani rezervy
B-2 nékdy v budoucnu lze rozsifovat umisténé stavby individualni rodinné rekreace na jejich pozemcich a
lokalitu nechat rozvinout napf. do rezidenéniho bydleni.

1.6. Namitka:

Podminka zminéna v kapitole umisténi staveb:

,Podminkou pro umistovdni veskerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pfistupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vSak posilovédni kvalitni prostupnosti v tzemi.”

je dle naseho nazoru nedostateénd. ProtoZe neni podminka fadné definovand, neni nedostatecné
konkrétni, proto se domnivdme, Ze je nevymahatelna. Nepovede k cili, ke kterému byla do NUP vloZena.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime.

Navrhujeme
Navrhujeme rozsifit text podminky tak aby prostupnost tzemi NUP skutecné zajistil:

,Podminkou pro umistovdni veikerych staveb (véetné oploceni) v plochdch ZON na pristupovych koridorech
je zohledriovdni, tj. minimdiné zachovdni, lépe vsak posilovdni kvalitni prostupnosti v dzemi.

Pro realizaci této podminky jsou stanovena tato opatfeni:

- Za ucelem prostupnosti v Uzemi jsou pro rozsifeni stdvajici dopravni infrastruktury a zajiSténi
koridort pro budouci technickou infrastrukturu podél téchto tras, tedy nikoliv pro navrZeni novych tras,
které by se od stdvajicich odchylovaly, stanoveny tyto nezastavitelné koridory — uzemnf rezervy dopravni a
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technické infrastruktury. Ciselnd hodnota v tabulce uréuje vzddlenost hranice nezastavitelného koridoru od
prislusné komunikace pro dany typ stavby. Vzddlenost je méfena od:
1) od fyzické hranice komunikace $ife min. 3m, pokud neni komunikace Sirokd 3m, tak od osy
komunikace ke které se pripocte 1,5m,

nebo

2) od geodetické hranice pozemku komunikace,
z 1) nebo 2) plati ta komunikaci vice rozsifujici hodnota.

Od paterni komunikace Juranka

Od ostatni komunikace

Oploceni, pergola, sloupek pro 3m 1,5m
pfipojeni na sité technické

infrastruktury, zemni téleso,

opérnd sténa

Ostatni stavby 5m 3,5m
Vysledna min. Sitka koridoru 9m 6m
»imezi ploty”

Vyslednd min. Sitka koridoru 13m 10m

»mezi objekty”

- Do vyse uvedenych ploch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury nelze umistit ani tam
realizovat Zddnou stavbu ani jeji zménu a to ani stavbu docasnou.
- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, zmény stavajici stavby nebo odstranéni stdvajici
stavby, a¢koliv tato stavba nezasahuje do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury
je odstranéni téch stdvajicich staveb nebo jejich édsti, které se nachdzeji na dotceném pozemku stavebnika a
do plochy plochy tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury zasahuji.”

Déle navrhujeme pravné povéfit, zda lze doplnit do podminky jeji dalsi cast:

- Podminkou k realizaci jakékoliv nové stavby, jeji zmény, nebo jejtho odstranéni je nabidka
stavebnika MmB k pfevodu té &dsti pozemku, kterd se nachdzi v plochy uzemni rezervy dopravni a technické
infrastruktury a bude pro realizaci pfedmétné infrastruktury pouZita. Prevod se bude realizovat pouze

v pfipadé, Ze na plochdch tzemni rezervy dopravni a technické infrastruktury bude infrastruktura skutecné

realizovand.




2. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Namitka 2.1.

V NUP neni zakreslena kompletnf trasa stavajici patefni komunikace Juranka vedouci skrz oblast Juranky
(dale ,PKJ“) propojujici ulici Libusino adoli (od nemovitosti ¢.0. 158) s ulici Kopretinovou. Vzhledem ke
strategické dlleZitosti této komunikace pro Juranku této Zddame o jeji zakresleni do NUP v celé délce.
S navrhem této ¢asti NUP nesouhlasime, Zadame doplnéni.

PoZadujeme:
Poiadujeme zakresleni kompletni trasy PKJ, viz pfiloha ¢. 3 vCetné ostatnich . PoZadujeme zakresleni
Gzemni rezervy pro rozsifeni PKJ od ulice Libudino tdoli po ZON véetné. Navrhujeme stanovit Gzemni

¥y

rezervy pro rozdifeni stavajicich komunikaci dle pfilohy 4.

Odlvodnéni:

Oblast Juranky ma cca 0,6 km2 pozemk( a je dopravné obsluhovana pouze PKJ s napojenim PKJ ve dvou
koridorech viz . p¥iloha €. 3. Jeden je ze strany MC Kohoutovice, druhy je ze strany MC Jundrov (FeSeni toho
¢astecné namitkujeme v namitce 5.1.

PKJ je mistni komunikace ve spravé MC Jundrov a MC Kohoutovice. PKJ ma v MC Kohoutovice nezpevnény
povrch. Komunikace je ve velmi Spatném stavu.

Opakované jsme #adali MC Kohoutovice o jeji opravu a rozsifeni. MC Kohoutovice ji odmita opravovat a
jakkoliv do jejiho stavu zasahovat. MC Kohoutovice argumentuje tim, Ze nenf jasné, co s komunikaci bude,
protoZe neni zakreslena v Uzemnim pldnu. Absence zaneseni PKJ do Gzemniho pldnu ma tedy omezujici vliv
na vyuziti této lokality diky Spatnému stavu komunikace.

Namitka 2.2.

V NUP neni zakreslena efektivni a ekonomicky nejvyhodnéjsi Gzemni rezerva, resp. neni navrien smysluplny
postup pro rozdifeni stavajici patefni komunikace PKJ vtrase Libusino Udoli po ZON vietné, ktery by
vyuzival stavajicich komunikaci a podporoval tak jejich Gdrfbu a postupny rozvoj. Zddame o zakresleni
vhodné varianty nebo zapsani rezerv v Uzemi pro rozvoj této komunikace. S ndvrhem této Easti NUP
nesouhlasime, Zadame tGpravu.

Navrhujeme:
Na probéhlych jednénich s MC Kohoutovice a s OUPR jsme navrhovali zplisob vyfe3eni situace s PKJ v trase
od ulice Libugino tdoli po ZON véetné&. Redeni bylo odloZeno s odkazem na vyfedeni v NUP.
Redeni nyni predklddame v pfiloze €.6. Na3 ndvrh umoZriuje postupny a ekonomicky pfijatelny rozvoj
dopravni obsluinosti ze strany MC Kohoutovice na rozdil od komunikace, navrhované v Studii Juranka
z roku 2000, kterou OUPR pfijal, nicméné ji na poslednich jednanich oznail za ,neodpovidajici souéasnym
moznostem”.
Nas navrh pro PKJ v Gseku LibuSino Udoli po ZON v&etné je:
- Etapa 1:
o rozditeni stdvajici komunikace o vyhybaci zélivy na rozhledovych mistech pro vyhybani
automobil{
o vyuZiti pozemku MmB p.C. 2444/1, 2444/2, k.0. Jundrov pro rozdifeni koridoru pro
komunikaci + parkovaci stani
o zpevnéni povrchu a odvodnéni do okolniho terénu, vodu lze zasakovat a odvddét
povrchové do okolnich lest, hydrogeologickym pomérim vzhledem k zahradkafeni by to
prospélo.
o doplnénf stavajici komunikace o pruh pro pési a ko&arky
o vybudovani cyklostezky, resp. spojeni funkci = vée v jedné komunikaci:
= automobilova obsluha Gzemi
= pésidoprava
= cyklisticka doprava




S cyklostezkou je na Jurance v SUP poéitano jako s vyhledovou trasou. V NUP jasné uvedeni
chybi. Zddadme doplnit viz. ndmitka 2.3.
o soubéiné vedeni siti technické infrastruktury
o vybudovani parkovacich mist viz pfiloha €. 6.
- FEtapad. 2:
o Etapa spojeni svyhledovou B-2 = komunikaci lze rozsifit na dva jizdni pruhy diky
provedenym zaborlm v Uzemi, viz 1.6.

Odivodnéni:

Komunikace, navrhovand ve Studii Juranka z roku 2000, se kterou NUP pocitd, coi je patrné z tvaru B-2
ve wkresové ¢asti NUP, dle naseho ndzoru neni v &asti trasy od ulice LibuSino Udoli po ZON vhodnym
Fedenim. V ¢asti od ulice Libugino udoli po ZON nekopiruje trasu stavajici trasu PKJ a realizace této nové
komunikace tedy zaleZi na vypofadani s majiteli pozemk(i, co? realizaci znacné komplikuje. Navic je to zcela
nova komunikace, pro jejiz realizaci v tomto Useku nelze vyuZit stavajicich komunikaci. Nejedna se tedy ani
o postupné fedeni, které zmifiujeme v Gvodu nasi namitky. Investi¢né neumoZfiuje Udribu stavajicich
komunikaci diky riziku nehospodarné vynaloZenych prostfedki, ¢imZ v podstaté omezuje stavajicl vyuZiti
uzemi.

Namitka 2.3.
Nesouhlasime s tim, e NUP zhoriuje oproti SUP vyhledové feseni cyklistickych tras v oblasti Juranka a
nenavrhuje v oblasti Zadné cyklistické trasy. Zaddme dopln&ni NUP.

Pozadujeme

Navrhnout cyklistické trasy v oblasti Juranka v rozsahu SUP a doplnit je o cyklistickou trasu vedenou v trase
stavajici paterni komunikace skrz oblast Juranka dle pfilozeného nakresu. Propojit tak cyklistickou trasou
MC Kohoutovice s MC Jundrovem bez nutnosti sjizdét na frekventovanou kizovatku v Pisarkach. Uvést
moznost realizace po logickych funkénich &astech. Vzhledem k soubé&hu dopravnich funkci na trase stavajicf
pateini komunikace skrz oblast Juranka, poZadujeme navrh sdruzené komunikace pro pé&3i, cyklistickou a
automobilovou dopravu s provedenim vyhybacich zalivii a oddélenym koridorem pro pési tam, kde to je
prostorové mozné. Komunikaci navrhnout se zpevnénym povrchem podél ploch urfenych pro jizdu
automahilll = sdruzena funkce.

Odiivodnéni

SUP uvadi VYBRANE VYHLEDOVE TRASY PRO CYKLISTICKOU DOPRAVU v oblasti Juranka, véetné jejich
napojeni na stavajici komunikace mimo Juranku, viz. vykres SUP: D2 Koncepce cyklistické dopravy (1 :
25 000) — doplriujici vykres. V NUP toto feeni neni a misto ného neni navriena nahrada ani rozsifeni.
Domnivame se, Ze cyklodoprava je stale zadané&j$im druhem dopravy ve mésté.
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3. NAMITKY K NEDOSTATECNEMU NAVRHU PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

—

Namitka 3.1.

Pro ZON neni definovan navrh siti technické infrastruktury vodovod, silova elektfina a ¢aste¢né vefejné
osvétleni. Pro B-2 neni dostate¢né definovan navrh rezerv v lizem{ pro koridory technické infrastruktury pro
B-2, pfedevsim: kanalizace, vodovod, silova elektfina, vefejné osvétleni. Zadame o doplnéni.

PoZadujeme:

Z divodu rozvoje tzemi ZON a pro zajisténi budouciho rozvoje tohoto Uzemi Zaddme uvést do NUP sité
technické infrastruktury pro ZON a koridory technické infrastruktury pro B-2 v koordinaci se stavajici a
budouci dopravni infrastrukturou. Jejich uvedeni do NUP je duleZité i napf. pro pfipadné Zadani o dotace
apod.

Navrhujeme:
Viz. pfiloha ¢. 5. a 6.
- Pro rekreacni ohlast ZON navrhnout:
o rozvod vody
= moznost napojeni staveb/pozemk{l na celorogni vodovod
= mozZnost napojeni staveb/pozemk{l na sezénni vodovod
= moinost placeného odbéru vody do pfinesenych nebo pFivezenych nadob v misté
vefejného prostranstvi viz. 4.1., (dlleZité pro ty odbératele, ktefi nebudou napojeni
na verejny vodovod)
m  sezdénni pitko svolnym odbérem vody vmalém mnoZstvi vmisté vefejného
prostranstvi viz. 4.1.,
= pozarni vodovod pro HZS IMK

o Zanést do NUP provefené mozZnosti realizace zasobovani pitnou vodou dle vyjadfeni BVAK
na kotu 345 m.n.m., pfiloZeno k pfiloze €. 5. Pro rekreaéni objekty je to dostatecné, lze
provést individudini docerpani na vyssi kéty, pripadné dobudovat ve spolupraci s BVAK
malou posilovaci stanici na vrcholu vodovodu. Re$eni neomezuje moZnosti daldiho rozvoje
lokality pro daldi rozvoj rekreace smérem do ,stfedu” Juranky. Kapacita vedeni DN 100 je
dostateénd pro cca polovinu ploch Juranky, zbyvajici plocha miZe byt zdsobovana
z Jundrova z jinych fadd.

o silové elektfiny, resp. trasu pro vedeni posileného rozvodu, silova elektfina jiz v oblasti je,
ale rozvodné zavody planuji posileni, poZaduji urcit v NUP kudy ji mdZou vést a uréit max.
zéstavbu ve funkénih plochach.

o VO -jen ¢asteéné, pouze na zlomové body komunikace viz. pfiloha 6.

vse s moznosti pfipadného rozsifeni pro B-2

- Provéfit vgenerelu zdsobovani vodou navriené vodojemy 2x200m3 u lokality Mlada hora.
V pfipadé, Ze jsou tyto vodojemy i nadéle planovany, navrhujeme jejich pfesun. Jejich poloha byla navriena
do ploch zahrad, nelogicky ne na nejvyssi bod terénu, ackoliv vhodnéjsi by bylo umistit je na kétu Mlada
hora (max. vyska v okoli), navic do lesniho porostu a pfirozené tak nechat splynout ochranné pasmo
vodojemu s Uzemim lesa.

- S ohledem na provéfené pfipojné kapacity ¢astecné prevzit inZenyrské sité ze Studiie Juranka z roku
2000, provéfené moZnosti existujicich volnych koridorl pro budouci vedeni inZenyrskych siti, zejména
kanalizace.

—
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4, NAMITKA K ABSENCI NAVRHU PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Néamitka 4.1.
NUP nefeéi na tizemi 0,6km2 #4adnd vefejna prostranstvi kterd maji svou funkci i v rekreaéni oblasti. Zaddame
doplnéni NUP o vefejna prostranstvi.

Navrhujeme:
Doplnit NUP o vytvoFeni vefejného prostranstvi v ZON v lokalité u kfizku. Navrhnout ekonomické a vhodné
umisténi plochy pro vefejné prostranstvi s témito prvky:

e} MoZnost umistit lavicky pro setkavani ob¢ana.

o MoZnost umistit vefejnou zelen.

o MoZznost umistit informaéni vyvésku, postovni schranky, informovanost obcand.

o MoZnost umisténi mobilniho zafizeni nebo drobné stavby (pfistfedek, karavan, kiosek, stanek) pro
umist&ni funkce sluzeb ob&erstveni, prodej sezénniho zhoZi, prodej vypéstovanych zemédélskych plodin
apod.

o Umisténi pfistupu k vefejnému vodovodu — spoluprace s BVAK: 1) sezénni pitko s volnym odbérem

vody v malém mnoistvi, 2) automat (napf. mincovni) s moZnosti placeného odbéru vody do pfinesenych
nebo pfivezenych nadob, 3) poZarni hydrant.

o Pojmout tento prostor jako orientaéni bod v Gzemi, vyuZit jeho polohy u ,kFiZzovatky”.
o Zakomponovat stavajici kulturni prvek, ,k¥iZzek” Jiz nyni se fika tomuto mistu ,U k¥izku”
o Navrhnou umisténi nddoby na drobné odpadky kolemjdoucich.

o Navrhnout misto pro tfidény odpad.

Umisténi navrhujeme vhodnou preparcelaci téchto pozemkd k.u. Jundrov:

Soukromé osoby: 2442/3, 2442/4, 2442/5, 2442/1, 24422,

MmB: 2439, 2440, 2441, 2434, 2436, 2435, 2437, 2438

Provedenou takovym zplsobem, fe soukromé osoby ziskaji tvarové vhodnéjsi pozemek pro umisténi
objektu, pfipadné pro pFesun stéavajici chaty a Mmb ziska koridor pro roziifeni komunikace a pozemek u
kiizku“ pro vytvofeni vefejného prostranstvi. Nutno projednat s vlastniky, pouze za jejich souhlasu.
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5. NAMITKA K NAVRHU RESENi ROZVOJOVE OBLASTI JU -1

Namitka 5.1:

Podminky dané NUP pro navrhované vyufiti lokality Ju — 1 a jejich definice nezajistuji dostate¢nou ochranu
a moZnost rozéifeni dopravniho koridoru ulici Kopretinova pro zajisténi dopravni obsluinosti stavajici
rekreaéni oblasti Juranka. Stavajici definice na karté Gzemi je nedostatecnd. Nedostateéna ochrana
prostupnosti Gzemi ze strany Jundrova omezuje do budoucna vyuZziti ZON. Navic, ve srovnani s konceptem
doglo k redukci podminek pro rozvoj Ju — 1. S timto feSenim NUP nesouhlasime.

PoZadujeme:
Upravit UP v &astech popisujicich Ju -1 tak, aby bylo jasné definované, jakym zplsobem se ma tento
dopravni koridor chranit a jaky je cilovy stav. Nyni to neni jasné. Dat odpovédnym Gfadim nastroj k tomu,
aby byla ochrana vymahatelna a cilovy stav dosazitelny. Doplnit podminky napf.:
- Stanovit nezastavitelnou &ifku koridoru. Uréit, jak bude méFena, zda od stavajici komunikace, nebo
geodeticky od hranice pozemk(, na kterou stranu od komunikace se bude komunikace rozsifovat.
- Zakazat umistovani jakychkoliv i dogasnych staveb v daném koridoru a to ani oplocent.
- Podminit umistovani novych staveb a Upravy stdvajicich staveb vJu-1 povinnosti odstranit
z dopravniho koridoru na pozemku stavebnika stavby stavajici a to i docasné, uvést terén a povrch koridoru
do takového stavu, aby mohl byt vyuZit pro mijeni automobil( atd.
- V &astech, kde hranice oblasti Ju — 1 kopiruje stavajici komunikaci Kopretinova:
o Uréit, zda je ¢ neni tato komunikace soucasti oblasti Ju — 1.
o Uréit, zda podminky k vyuZiti oblasti Ju — 1 které se vztahuji na ulici Kopretinovou, se
tykaji vyuziti pozemku na jedné nebo obou stranéch této komunikace. Napf., na které
strané komunikace bude zminéné ,stromofadi“? Na jedné strané nebo obou?

Oddvodnéni:

Jiz nynf je dopravni obsluznost této lokality ze strany Jundrova nedostatecna. V oblasti Juranka je navic
v NUP navriena rezerva pro bydleni B-2. NUP adny jiny dopravni koridor do oblasti Juranka nenavrhuje a
vyuZiti Ju-1 by mélo byt navrzeno tak, aby nezhorovalo stavajicl stav a umo?nilo budouci rozvoj oblasti
Juranka, byt by nebylo realizovéno vyuZiti dle B-2. Navrhovany text: ,- zachovat prostupnost k zahradkdrské
lokalité a do okolnich lesi za ucelem zachovdni rekreacniho potencidlu lokality” povazujeme vzhledem
k dosavadni praxi za nedostateény. Komunikace Kopretinovd je jednim ze dvou stavajicich ptistupovych
dopravnich koridort napojujicich oblast Juranka. SUP chréni uvedeny koridor pouze nekétovanym zakresem
nevybarveného pruhu ve vykresové casti SUP v trase komunikace Kopretinova, stejné tak jako to je nyni
zakresleno vJu — 1 v NUP. NUP nestanovuje vysledné parametry komunikace. NUP je navic v 2 x méné
podrobném méFitku. Jiz zpracovani v SUP se v praxi ukdzalo jako nedostatecné, protoie diky takovéto
nedostate&né definici ochrany se nepodafilo koridor ulice Koperinova uchrénit pfed zastavbou. | pfes tuto
ochranu jsou tam stavebnim Gfadem stale povolovény stavby, které znemoZuji rozsifeni ulice kopretinova.
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6. NAMITKA K POPISU B-2

—_—

Némitka 6.1.:
NUP neméa dostateén& popsané fedeni B-2 a neni tak v souladu s pokyny. PoZadujeme doplnit o zakladni
informace z konceptu L.

Pozadujeme:

Zadame o doplnéni podminek pro B-2 dle varianty I. konceptu NUP. Omezit B-2 na bydleni v rodinnych
domech a na vefejnou vybavenost (¥kola). Tedy Zadné bytové domy. Nesouhlasime s ndvrhem UP, ktery by
v rezervé pro bydlenf ve vyznaéené lokalité umoziioval vystavbu bytovych domd.

—

Odiavodnéni:
Dle pokynt mé NUP fesit v izemni rezervé pro bydleni (obsahuje varianta Il Konceptu)
rozvoj provéfeny ve var. | Konceptu. V naem poZadavku vychazime z textu Ju-1 pro var. I. konceptu.
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7. ZAVER

Nade namitky obsahuji celou fadu informaci které v NUP postraddme nebo poZadujeme zménit. Pokud
budou kladné& vypofadany, do obecnych podminek funkénich ploch je bude pravdépodobné obtizné
zatlenit. Pfi konzultacich na bezplatném tel. &isle pro konzultace k NUP byla odbornymi pracovniky zminéna
my$lenka karty Gzemi. Navrhujeme pro ZON zpracovat kartu dzemi. Ackoliv jsou v UP zpracovany karty
oblasti pouze pro rozvojové lokality, sloZitost a potfeby nami zmifiovaného Gzemi doplnéni takovéto karty
dle naseho ndzoru odlvodruji.

Na zavér této namitky uvadime Sirdi souvislosti, které nas k podani namitky vedou;

Navrhy v nasich namitkach sleduji nd§ zamér, tj. postupny a organicky rozvoj Juranky smérem k vyuZivan{
lokality pro rekreadni a zahradka¥ské tcely s vyhledem na pozdéjsi vystavbu rodinnych doma v ramci B-2.

Zajmova oblast nasi ndmitky Fe3i z celkové plochy Juranky tu ¢ast Gzemi, kterou lze dopravné napojit z ulice
Libugino Gdoli, tedy &ast pfiléhajici k MC Kohoutovice. Zbyvajici ¢ast priléhajici k MC Jundrov vzhledem ke
komplikovanému napojeni z ulice Kopretinové nefesime, nicméné, nade fedeni dalsimu rozvoji ze strany
Jundrova nebo budoucimu napojeni na ulici Veslafskou nebrani. Naopak, umoZfiuje jeho vzajemné
propojeni. Na§ ndvrh umoZiiuje etapizaci dle jednotlivych dilcich ploch.

Vychdzime ze znalosti mistnich pomérQ, potieb ob&anl vlastnicich nebo uZivajicich pozemky v zdjmové
oblasti, stanovisek a vyjadieni zainteresovanych odbor( mésta Brna, spravci siti a zachrannych sloZek,

s nimiz jsme danou problematiku konzultovali.

Navrhy v nadich ndmitkach reaguji na stévajic situaci v zahradkarské a chatové lokalité Juranka, kterou jsme
popsali v nadi Zpravé o stavu lokality Juranka. Tuto zpravu jsme vdm v minulosti dorucili.

V lokalité Juranka je cca 80 % pozemkil vlastnéno soukromymi osobami. Jednd se o velké mnoistvi
vlastnik(i. Uvedeny stav tedy vylu€uje v budoucnu v ramci B-2 ,kobercové developerské fedeni v kratkém
tase”. Navic, vlastnici pozemkil nemaji o takovéto feeni zdjem. Navrhujeme nastaveni takovych podminek
z hlediska tzemniho planovéni, aby byl umoZnén soulad individudlnich potfeb a moZnosti vlastniki a
uZivatell pozemk( a potfeb a moZnosti mésta Brna.

V pipadé potfeby k vysvétleni nebo s dotazy nas nevédhejte kontaktovat, viz kontaktni ddaje v Gvodu
namitky.

Véfime v kladné vypotadani nasich namitek
Dékujeme
S prételskym pozdravem,

,Vsichni podepsani podavajici.”
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