Textova c¢ast Oddvodneéeni

Priloha C. 6

Kapitola 18 Rozhodnuti o namitkach (véetné odlvodnéni)

Svazek Nb43 (bez osobnich udaji)

a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
6 svazkl (Nal az Na6) + 9 souhrnd podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
66 svazkl (Nb1 azZ Nb66)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (Cerven 2021)
31 svazkd (Nc1 az Nc31)

d) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
2 svazky (Nd1 a Nd2)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
1 svazek (Nel)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
13 svazkd (Nf1 az Nf13)

Kancelar
B R N o architekta

mésta Brna
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Zaznam o ucinnosti
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Spravni organ prislusny k vydani Uzemniho plénu mésta Brna: Podpis opravnéné osoby a razitko.
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Pripravovany Uzemni plan pro veiejné

pl‘OjEdIlﬂlll Statutarni mésto Brno
poruceno: 30.06.2020
Identifikaéni tidaje podatele MMB/0284598/2020
listy:l péflohy:

Jméno, ptijmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni éislo

Adresa

Jsem - ﬁej-sem*)obéan mésta Brna

druh: lifsv:

[T

mmb1les77397735

Hll

nejsem™’ vlastnikem pozemku/u nebo stavby v plose
dotéené navrhovanou zménou

Katastralni izemi Bohunice, parc €.

Up¥esnéni obsahu namitky/pripominky

B K textové ¢asti

& Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovéni

Méstska ¢ast

Brno- Bohunice

Katastralni uzemi

Bohunice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

RESENA LOKALITA BE-4

Text namitky/pfipominky v&etné
ZDUVODNENT

- graficka piiloha
O  ano
B ne

- dalsi ptilohy

NESOUHLASIM s projednavanym navrhem UP v lokalité BE-4 a
jejim zatiidénim do kategorie C/k3 z nasledujicich duvodi:

ZvySené dopravni zatiZeni v oblasti zplisoben¢ jak navySenim
poctu obyvatel a pracovniki, tak i zdsobovanim uvazovanych

obchodnich jednotek (zapocita-li se i navySeni dopravy zapiicinéné
vystavbou lokality Zapadni brany, je dopravni zatiZeni netinosn¢)
smérem do jednosmérné ulice Pod nemocnici, ktera tsti do jiZ nyni
pietizeného uzlu (kiizovatka Osova vs. Pod nemocnici), zvySeni
ohrozeni zdravi vlivem néarustu dopravy v oblasti. O tomto dopadu
se hovoii 1 v textové &asti NUP,

Snizeni mnozstvi zelené v dané lokalité. (planované stromofadi v
piipadé vystavby budov nenahradi soucasny stav zeleng,
nedostateéné zadrzeni vody v krajin€ a nasledné zvySeni teploty
okoli), zvlaste pii odstranéni veskeré zelené v oblasti navrhované
vystavby oblasti Zapadni brany,

ZvySena prasnost a zvySeni hladiny hluku v ulici Pod
Nemocnici neimérnou blizkosti nové zéstavby obsahujici zdroje
hluku (klimatiza¢ni jednotky na stiechach....),0 tomto negativnim
dopadu se rovn&z hovoii v NUP.




ZhorSeni kvality Zivota obyvatel

SniZzeni kvality bydleni a Zivotniho prostiedi v dané lokalité (vetsi
pohyb aut a osob), neimérna blizkost nové zastavby, zastinéni
stavajici zastavby budovami vy$ky aZ 16 m. Nesouhlasim

s argumentem ,,zlepSeni kvality bydleni v podobé vybaveni Gzemi
vefejnou a komeréni vybavenosti...“- v soucasné dobe je veskera
vybavenost v pochiizi vzdalenosti, jediné, co zde chybi je
dostate¢né kapacita pro Skolstvi, a to hlavné matefské $kolky.
Razantni tibytek parkovacich mist p¥i ulici Pod Nemocnici,
Vystavba novych domt by v dan¢ lokalité pfitiZila jiZ tak
nevyhovujici komunikaéni siti a infrastrukturu v Bohunicich.

Znemoznéni hnizdéni ptaki, kteri se zde nyni hojné vyskytuji,

Zaveér:

Pozaduji vyjmuti navrhu na zaclenéni lokality BE-4 jako ,,Plocha
smiSena obytna® se zatfidénim C/k3 z aktualniho projednavaného
navrhu Uzemniho plinu mésta Brna a naopak provedeni zatiidéni
lokality do kategorie ,,plocha méstské zelené s navrhem bariérové
zelené v navrhu Uzemniho planu, aby korespondovalo se
stavajicim fyzickym stavem lokality.

V Brné dne 10.6.2020

Podpis: ...

*nehodici se Skrinéte




MMB/0284598/2020 MMB/0284598/2020
Namitky Namitky

MMB/0284598/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Nesouhlasite s ruSenim plochy méstské zelené ve stredni ¢asti lokality Be-4.

Stredni ¢ast rozvojové lokality mezi ulicemi Pod Nemocnici a Jihlavska bude v délce asi 340
m vymezena jako méstska zelen. Vychodni ¢ast lokality s pavodni a novéjsi zastavbou podél
ulic Jinlavska a Na Piskové cesté bude vyznacCena jako plocha pro bydleni B/k3. V zapadni
Casti lokality bude misto plochy dopravy v misté stavajicich garazi vymezena plocha smisena
obytna C/k3. Umozni zastavét a rozvijet zbyvajici volné ¢ast plochy C. Zachovani stavajicich
garazi bude zminéno v textové éasti UPmB v karté lokalit.

Pruh zelené mezi Jihlavskou a Pod Nemocnici ztistane zachovany.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Statutarni mésto Brno
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Jméno, pi{jmeni /
Nézev spolednosti

“Datum narozen/

Identifikagni &islo

Trvalé bydliste/

sidlo

@m— nejsem™ obéan mésta Brna

& i

X K procesu poriz

i i

K textové ¢ds

]

X ti
Mestské Edst Malométice a Obfany
Katastralni tzemi Obtany
Parcelni &isla pozemkd (adresa, Ma/1 Vychodnf obchvat Malom&Fice-ObFany
dopliiujici popis lokality)
; TRy
et

2%

Il ) A ek R R

i

Nesouhlasfm s navrhovanou trasou silnice, oznacovanou jako v aloméfice-Obiany
Ma/1, Jsem majitelem vyde specifikovanych nemovitosti v k.. Obfany a navrhovand silnice by
zpisobila jejich nevratné poskozeni a bylo by mi znemoZngno jejich dalsi uZivani. Obchvat by v celé
lokalité ohrozil kvalitu podzemnich zdrojti vody, zplisobil by hlukovou z&t&Z, byl by zdrojem zneCiSteni
ovzduii a silnice by z4sadn& poskodila réz krajiny a znemoZnila by rekreatni vyuZivani zahrad v okoli.
Obchvat by z dopravnfho hlediska tranzitni dopravu nevyfesil, protoZe automobily by nadéle sméfovaly
nejkratdf cestou na Husovicky tunel.

Navrhovan trasa silnice by nevratnym zplisobem poskodila p¥irodni pamétku ev.C. -Obfanské
straf. Na této lokalit® i v jejim okoli, tzn p¥imo v navrhované trase silnice se prokazateln® vyskytuje
fada chrangnych druhd Zivodicht i rostlin dle vyhl. 395/1992 Sb.

Z kriticky ohroZenych druhi Zivo&ichd se v navrhované trase obchvatu vyskytuji kudlanka ndboZna,
pestrokiidlec podraZcovy, jasofi Eervenooky, jeStérka zelend, vrapenec maly a vrapenec velky, ze silné
ohrozenych nékolik druhd netopyrll, jestérka obecnd, slepys kiehky, dudek chocholaty, ¢dp cerny,
lediiadek ¥ioni, sytek obecny, Zluva hajni, kavka obecnd, krahujec obecny a dalsf. Diéle zde Zije
muoZstvi druhti za kategorie ohrozenych: &meldci, stfevlici, &i motyli, mj. otakérek fenyklovy,
otakdrek ovocny , veverka obecnd, ofe¥nik kropenaty, strakapoud prostiedn, fuhyk obecny, jestidb
lesni, krkavee velky, a dalsi.

Z chranénych druhi rostlin zde rostou silné ohroZené druhy kavyl chlupaty, kavyl sliény, kavyl
tenkolisty, koniklec velkokvéty a lomikdmen trojprsty az ohroZenych druht nap¥. hvézdice chlumni,

kavyl Ivanitv, oman oko Kristovo a dal3i. _
Trasa obchvatu je navrZena pres pamétkové chrangny aredl vizemi nhradisko Obfany a pohiebisté




7 T §noka“ ( kulturnf pamatka rejst. &. USKP 15107/7-338 ). Toto opevnéné vysinné sidlists z pozdni doby
/_,/ bronzové se Zarovym pohfebidtém, z nichZ pochazi velké mnoZstvi archeologlckych nalezi piedstavaje
vysoce hodnotnou archeologickou i kulturng-historickou pamatku evropského vyznamu.

Navrhuji odstranit navrhovanou trasu obchvatu z UP, Z dopravniho hlediska prakti®t&jsi a z hlediska
financovani mnohondsobng levngjsi je trasa pies lokalitu Panské Licha okolo sidlisté Lesnd.

V Brné dne P?fé"&)m Podpis: i

*nehodicl se Skrtnéte




MMB/0284603/2020 MMB/0284603/2020
Namitky Namitky

MMB/0284603/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim trasy Ma/1 a zasahem do tzemi, demolici
staveb a naruSeni prirodnich hodnot.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v tzemni studii Jihomoravského kraje a v sou¢asné
dobé tento zamér ukladaji Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (¢l.
435).

Z tohoto divodu nelze poZzadavku na zruSeni zaméru vyhoveét.

Soucasné vsak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen poZadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, coZ je mozné pouze za pfedpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto ddvodu je nutné v tomto useku zapracovat vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim vyuZziti ploch na povrchu dle souc¢asného stavu.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
névrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Névrh dzemnfho plinu m¥sta Brna

Ma/i Vychodni obchvat Malomé&Fice-Obfany

| Idontifika¥uf 8daje podatele.

Fyzické osoba/pravnickd osoba

Jméno, pifjmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo
Trvalé bydliste/
sidlo : i —
@ nejsem™® obéan mésta Brna d ‘]éé?ﬁ; —(imcgﬁ:ﬂ“) vlastnikem pozemku/d nebo stavby v ploSe dotéené

navrhovanou zménou

Katastralni izemi Obfany , parc 8

s

_ Upfesnéni obsabu némitky/phipomimky """ |

X K téﬁtové ég’zstiw ] X Ke grafické ¢4sti f X K pé’ocesu;pofizov'énf
Meéstska cast Maloméfice a Obtany B N
KatastrdIni tizemf{ Obfany
Parcelni &isla pozemki (adresa, Ma/1 Vychodni obchvat MaloméFice-Ob¥any

dopliiujici popis lokality) _ -
. Textnemitky/pHipominky veetnt ZDUVODNENL 1

pHlohyi i
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ey RS e N R U e e

Nesouhlasim s navrhovanou trasou silnice, ozna¢ovanou jako vychodnf obchvat Malométice-Obtany
Ma/l. Jsem majitelem vy3e specifikovanych nemovitosti v k.u. Obtfany a navrhovand silnice by
zpusobila jejich nevratné poskozeni a bylo by mi znemozn&no jejich daldi uZivani. Obchvat by v celé
lokalité ohrozil kvalitu podzemnich zdrojt vody, zplsobil by hlukovou z&téZ, byl by zdrojem znedigténi
ovzdusf a silnice by zdsadn& podkodila rdz krajiny a znemoZnila by rekreatni vyuZivani zahrad v okoli.
Obchvat by z dopravniho hlediska tranzitni dopravu nevyfesil, protoZe automobily by nadéle sméfovaly
nejkrat$f cestou na Husovicky tunel.

Navrhovana trasa silnice by nevratnym zpiisobem poskodila pfrodni pamatku ev.é.- Obranska
strafi. Na této lokalitd i v jejim okolf, tzn pfimo v navrhované trase silnice se prokazatelné vyskytuje
fada chranénych druhii Zivodichd i rostlin dle vyhl. 395/1992 Sb.

Z kriticky ohroZenych druh@ Zivodicht se v navrhované trase obchvatu vyskytuji kudlanka nabozna,
pestrokiidlec podraZcovy, jasoii Servenooky, jestérka zelend, vrapenec maly a vrdpenec velky, ze silng
ohroZenych nekolik druhii netopyrf, jedtérka obecnd, slepy$ kiehky, dudek chocholaty, &p &erny,
leditddek fiéni, sydek obecny, Zluva hajni, kavka obecna, krahujec obecny a daldi. Dédle zde Zije
mnoZstvi druhl za kategorie ohroZenych: &meldci, stievlici, &i motyli, m.j. otakarek fenyklovy,
otakdrek ovoeny , veverka obecnd, ofenik kropenaty, strakapoud prostfedni, fuhyk obecny, jestiab
lesni, krkavec velky, a dali,

Z chranénych druhd rostlin zde rostou silng ohroZené druhy kavyl chlupaty, kavyl sli¢ny, kavyl
tenkolisty, koniklec velkokvéty a lomikdmen trojprsty a z ohroZenych druhd napt. hvézdice chlumni,

kavyl Ivaniiv, oman oko Kristovo a dalii.
L Trasa obchvatu je navrZena pies pamétkove chrinény aredl tizemi ,hradisko Obfany a pohiebité




[ Siroka® ( kulturn pamatka rejst. & USKP 15107/7-338 ). Toto opevnéné vy¥inné sidlisté z pozdnf doby
bronzové se Zarovym pohiebidtém, z nichZ pochazi velké mnoZstvi archeologickych nélezi piedstavuje
vysoce hodnotnou archeologickou i kulturné-historickou pamétku evropského vyznamu.

Navrhuji odstranit navrhovanou trasu obchvatu z UP, Z dopravniho hlediska praktiét&j3{ a z hlediska
financovén{ mnohonésobné levnéjsi je trasa pies lokalitu Pansk4 Licha okolo sidli§té Lesna,

V Brné dne fﬁﬁ "l Jrzﬁo?() Podpis: ......

*nehodicl se Skrindte



MMB/0284607/2020 MMB/0284607/2020
Namitky Namitky

MMB/0284607/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim trasy Ma/1 a zasahem do tzemi, demolici
staveb a naruSeni prirodnich hodnot.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v tzemni studii Jihomoravského kraje a v sou¢asné
dobé tento zamér ukladaji Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (¢l.
435).

Z tohoto divodu nelze poZzadavku na zruSeni zaméru vyhoveét.

Soucasné vsak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen poZadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, coZ je mozné pouze za pfedpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto ddvodu je nutné v tomto useku zapracovat vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim vyuZziti ploch na povrchu dle souc¢asného stavu.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
névrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Jméno, pi{jment /
Nézev spole€nosti

Datum narozen{/
Identifikaén{ éislo
Trvalé bydlisté/
sidlo
éseg}} nejsem* ob¥an mé&sta Brna

nebo stavby v ploSe dottené

(Jsem/ - nejsem*® vlastnikem pozemku
navrhovanou zménou
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X K textovéﬁéésti | X Kegrafické&asti | X K procesu po'rlz‘/é:van‘i ]
Méstska Cast 7 Maloméfice a Obiany
' Katastralni hzemf Obtany R
Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Ma/l Vychodni obchvat Malom&Fice-Obiany

dopliiujici popis lokality)

e

Nesouhlasim s navrhovanou trasou silnice, oznatovanou jako vychodni obchvat Maloméfice-Obfany |
Ma/l. Jsem majitelem vy$e specifikovanych nemovitosti v k.i. Obfany a navrhovand silnice by
zptisobila jejich nevratné poskozeni a bylo by mi znemoZnéno jejich dalsi uvzivani. Obchvat by v celé
lokalité ohrozil kvalitu podzemnich zdrojd vody, zplsobil by hlukovou zat€Z, byl by zdrojem zne&isténi
ovzdud! a silnice by zésadn& podkodila réz krajiny a znemoznila by rekreaCni vyuZivéni zahrad v okoli.
Obchvat by z dopravaiho hlediska tranzitni dopravu nevyfesil, protoZe automobily by nadale sméfovaly
nejkrat§i cestou na Husovicky tunel.

Navrhovana trasa silnice by nevratnym zpiisobem pogkodila pfirodni pamatku ev .. - Obfanska
strafi. Na této lokalit® i v jejim okoli, tzn p¥{mo v navrhované trase silnice se prokazatelné vyskytuje
fada chranénych druht Zivodicht i rostlin dle vyhl. 395/1992 Sb.

Z kriticky ohroZenych druht Zivogicht se v navrhované trase obchvatu vyskytuji kudlanka ndboZna,
pestrokiidlec podraZcovy, jasoil Servenooky, jeStérka zelend, vrapenec maly a vrapenec velky, ze silng
ohroZenych n&kolik druh@ netopyrdl, jeStérka obecnd, slepy$ kiehky, dudek chocholaty, ¢ap Cerny,
lediiadek f¢ni, syéek obecny, Zluva hajni, kavka obecnd, krahujec obecny a daldi. Déle zde Zije
mnoZstvi druht za kategorie ohroZenych: &meldci, stfevlici, €i motyli, m,j. otakarek fenyklovy,
otakdrek ovoeny , veverka obecnd, ofeSnik kropenaty, strakapoud prostfedni, tuhyk obecny, jestidb
lesni, krkavec velky, a dalsi.

Z chréngnych druht rostlin zde rostou silng ohroZené druhy kavyl chlupaty, kavyl sli¢ny, kavyl
tenkolisty, koniklec velkokvéty a lomikémen trojprsty a z ohroZenych druh® napf. hv&zdice chlumni,

kavyl Ivaniv, oman oko Kristovo a dal3i,
Trasa obchvatu je navr¥ena ples pamétkové chrngny arcal uzemi yhradisko Obfany a pohiebisté




o

/. i _
Sirokd” ( kulturni pamadtka rejst, ¢. USKP 15107/7-338 ). Toto opevnéné vysinné sidli§t€ z pozdni doby

bronzové se Zarovym pohiebidtém, z nichZ pochazi velké mnozstvi archeologickych nalezi predstavuge
vysoce hodnotnou archeologickou i kulturng-historickou pamétku evropského vyznamu.

Navrhuji odstranit navrhovanou trasu obehvatu z UP. Z dopravniho hlediska praktictjsi a z hlediska :
financovani mnohondsobné levng&jsi je trasa pies lokalitu Panské Licha okolo sidlit€ Lesnd.

V Brné dne 3 "ﬂ ¢ Jopo

*nehodici se §krtnéte )




MMB/0284608/2020 MMB/0284608/2020
Namitky Namitky

MMB/0284608/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim trasy Ma/1 a zasahem do tzemi, demolici
staveb a naruSeni prirodnich hodnot.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v tzemni studii Jihomoravského kraje a v sou¢asné
dobé tento zamér ukladaji Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (¢l.
435).

Z tohoto divodu nelze poZzadavku na zruSeni zaméru vyhoveét.

Soucasné vsak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen poZadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, coZ je mozné pouze za pfedpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto ddvodu je nutné v tomto useku zapracovat vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim vyuZziti ploch na povrchu dle souc¢asného stavu.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
névrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Identifikacni tidaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pfijmeni /
Nazev spole€nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/

sidlo

Jsem ob&an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemkd nebo stavby v ploSe dotcené
navrhovanou zménou
Katastralni uzemi Mokra Hora, parc ¢ —

Upresnéni obsahu namitky

X K textové Easti X  Ke grafické casti | X K procesu pofizovéni

Mestska Cast Brno — Jehnice

Katastralni uzemi Jehnice

Parcelni ¢isla pozemkil (adresa, Lokalita Jed4 KleStinek

doplriujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENT

prilohy:
0" ano
0" ne

Namitku podavam z divodu obavy dalsiho zvysSeni jiz prekracované dopravni
zatéze (hluk, emise , ...) a sniZeni bezpecénosti chodcl a cyklistil na hlavni pfijezdové
komunikaci do nové zastavovanych rozvojovych lokalit v k.d. Jehnice a OfeSin.

Hlavni pfijezdovou trasou z centra Brna po sjezdu z tzv. exprestrasy (vedouci mimo
zéstavbu) u nédrazi Reckovice jsou ulice Gromes$ova, Jandéskova a Tumarianova. Z toho
vyplyva, Ze Jehnice ani Ore$in nemaji pfimé dopravni spojeni z centrem Brna a vyuzivaji
historickych cest vedoucich piivodni zéstavbou Reékovic a Mokré Hory. NapF:
komunikace na ul. Tumarianova vznikla roz8ifenim pavodni vozové cesty tak, Ze byl odkopan
svah pod stavajicimi nemovitostmi a v akci Z postaveny kamenné opérné zdi, nyni jiz na
pokraji Zivotnosti.

Je zi'ejmé, Ze Sirkové usporadani komunikace véetné chodniku ani skladba
vozovky ul. Tumarianova neodpovida platnym normam (CSN EN).

Na ul. Tumarianova je proto nékolik koliznich bodd, kde dochazi k nehodam a muZeme
hovorit o Stésti ,Ze zatim nebyly smrtelné. Mimo jiné jsou to zatacka na mostku ul.
Tumarianova — Jandaskova (nékolikrat vozidlo ve vchodu predzahradky), vyjezd z ul. BoZeny
Antoninové na ul. Tumarianova (napf. vozidlo ve vchodu prilehlého domuy), Sirka a umisténi
chodniku (pod niveletou vozovky) je zde nevyhovujici.




V ul. Tumarianova je dale nefunkcni dest'ova kanalizace, coz ma za nasledek
neodpovidajici dostatecné odvodnéni komunikace. Vzhledem ke stavu podkladnich vrstev
dochazi pri prajezdu nakladnich i osobnich vozidel k otfestim domu a tim ke sniZeni jejich
Zivotnosti. Bydleni v tfesoucim se domé neni nic prijemného

Zvysenim dopravni zatéze dojde k dalSimu sniZzeni komfortu bydleni a ke sniZeni
hodnoty nemovitosti podél nynéjsi ,tranzitni komunikace* vedouci do Jehnic a Ofesina,
fj. na ulicich GromeSova, Jandaskova, Tumarianova.

Je s podivem, Ze v Uzemnim planu neni bréano v tvahu vyhodnoceni viivu tizemné
pléanovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj tzemi (SEA), kde jsou negativni kumulativni
vlivy priujezdu Mokrou Horou uvédény a hodnoceny jako neakceptovatelné, ukazatel
Ldvn z hlukové mapy 2017 na ul. Tumarianova mimo jiné prekracuje limitni hodnoty.

Protinamitka, Ze jinde jsou na tom stejné nebo hufe, nemiize, predpokladam,

v soucasné dobé obstat. Mokra Hora byvala ve 20. a 30. letech 20. stol. rekreacni oblasti
Brrianti a stale ma vesnicky charakter.

Neni v zajmu jejich obyvatel, aby se stala silniénim privadééem do satelit( a sidlist

Jehnic a Ofesina a rozvoj téchto obci byl provadén na jejich tkor.

Domnivam se, Ze pfed schvalenim dal$i vystavby by méla byt vyrFesena dopravni
obsluznost rozvojovych lokalit méstskych ¢asti Jehnic a OfeSina. Tato dopravni
infrastruktura by vsak méla byt vedena mimo zastavéna tizemi sousednich méstskych ¢asti a
méla by byt provedena opatieni na vylouceni skodlivych vlivii bez legislativnich vyjimek.

Z vySe popsanych duvodi podavam namitku proti projednavanému navrhu UpmB.

Rozsifovani zastavby sousednich obci (méstskych ¢asti) je véci jejich obyvatel, nelze
ho vsak provadét na ukor obyvatel Reckovic a Mokré Hory.

Jako nejvétsi chybu v tzemnim planu vidim v tom, Ze se napred stavi a teprve potom
se moZné bude fesit dopravni obsluZnost (coZ uZ bude nereSitelné). Vyresenim dopravy
pred rozvojem tzemi by ubyla vétSina problémdi se schvalovanim UP.

V Brn¢ dne 24.6.2020 GGIOEHI 000




MMB/0284610/2020 MMB/0284610/2020
Namitky Namitky

MMB/0284610/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poukazano na stavajici ,kritickou® situaci, nadmérny provoz, chybéjici
chodniky, prechody pro chodce, cyklopruhy, parkovaci stani, nedodrZovani pfedpist a
dopravni zavady na komunikacich v ulicich Blanenska, GromeSova, Jandaskova a
Tumarianova a na jejich pfipojujicich komunikacich.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Obecné jsou tato mista nebezpedna pro vSechny tdastniky provozu. Spatny technicky stav
vozovky a jejiho odvodnéni, pripadné odstranéni nebezpecnych mist na komunikacich neni
pfedmétem reSeni tGzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pfipadné upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéze z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v rdmci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych médd dopravy dle strategickych
dokumenti mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navySeni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrzeného rfeSeni nejsou poZzadovany.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coz je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zaméra.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na urovni zpracovani uzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.”

Pro uplnost uvadime, Ze v tzemi dotéeném podanim doSlo k upravam feSeni ve vysledném
Navrhu UPmB, z nichZ nejpodstatnéjsi je néhrada rozvojové lokality Je-1 tizemni rezervou B-
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZziti
pfedmétného tzemi pro bydleni bude mozZné do uzemniho planu zakotvit aZ projednanim jeho
zmeény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu tuzemi spadujici na komunikace v tuzemi dojde
upravenym Navrhem ke snizeni predpokladaného zatizeni ze zruSené rozvojové lokality Je-1.
Tyto upravy vS8ak nemaji vliv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Lokalita Or1 Pri ulici Drozdi

Identifikacni idaje podatele statutarni mésto Brno

Jméno, piijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni éislo
Trvalé bydliste/
sidlo

Doruceno: 29.06.2020
MMB/0284617/2020

Tisty:1 pfilohy:
druh: li/sv:

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

A

mmbh1les77397743

Jsem ob¢an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemk nebo stavby vploSe dotlené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Mokra Hora, parc & _

Up¥Fesnéni obsahu namitky

rowr

X K textové ¢asti

X  Ke grafické ¢asti | X K procesu pofizovani

Meéstska Cast

Brno — Ofesin

Katastralni uzemi

OfeSin

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Lokalita Or1 P¥i ulici Drozdi

ptilohy:
O ano
g ne

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI

komunikace na ul. Tumarnanova

pokraji Zivotnosti.

v s

Namitku podavam z divodu obavy dalsiho zvyseni jiz prekracované dopravni
zatéZe (hluk, emise, ...) a sniZeni bezpecnosti chodcl a cyklisti na hlavni pfijezdové
komunikaci do nové zastavovanych rozvojovych lokalit v k.0. Jehnice a OreSin.

Hlavni prijezdovou trasou z centra Brna po sjezdu z tzv. exprestrasy (vedouci mimo
zgstavbu) u nadrazi Reckovice jsou ulice GromeSova, Jandaskova a Tumarianova. Z toho
vyplyva, Ze Jehnice ani Orfesin nemaji pfimé dopravni spojeni z centrem Brna a vyuZivaji
historickych cest vedoucich ptivodni zdstavbou Reékovic a Mokré Hory. Napf

vznikla rozsifenim ptvodni vozové cesty tak, Ze byl odkopan

svah pod stavajicimi nemovitostmi a v akci Z postaveny kamenné opérné zdi, nyni jiz na

Je ziejmé, Ze Sirkové usporadani komunikace véetné chodnikii ani skladba
vozovky ul. Tumarianova neodpovida platnym norméam (CSN EN).

Na ul. Tumarianova je proto nékolik koliznich bod, kde dochazi k nehodam a miZeme
hovorit o $tésti ,Ze zatim nebyly smrtelné. Mimo jiné jsou to zatédcka na mostku ul.

Tumarianova — Jandaskova (nékolikrat vozidlo ve vehodu predzahrédky), vyjezd z ul. BoZzeny
Antoninové na ul. Tumarianova (nhapf. vozidlo ve vchodu prilehlého domu), Sifka a umisténi
chodniku (pod niveletou vozovky) je zde nevyhovujici.




V ul. Tumarianova je dale nefunkéni destova kanalizace, coZ mé za nasledek
neodpovidajici dostate¢né odvodnéni komunikace. Vzhledem ke stavu podkladnich vrstev
dochazi pfi prijezdu nakladnich i osobnich vozidel k otfesum domu a tim ke sniZeni jejich
Zivotnosti. Bydleni v tfesoucim se domé neni nic prijemného

Zvysenim dopravni zatéze dojde k dalSimu snizeni komfortu bydleni a ke snizeni
hodnoty nemovitosti podél nynéjsi ,tranzitni komunikace“ vedouci do Jehnic a Oresina,
{j. na ulicich GromeSova, Jandaskova, Tumarianova.

Je s podivem, Ze v tzemnim pléanu neni brano v tvahu vyhodnoceni viivu tizemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi (SEA), kde jsou negativni kumulativni
vlivy prujezdu Mokrou Horou uvadény a hodnoceny jako neakceptovatelné, ukazatel
Ldvn z hiukové mapy 2017 na ul. Tumarianova mimo jiné prekracéuje limitni hodnoty.

Protinamitka, Ze jinde jsou na tom stejné nebo hure, nemuze, predpokladam,

v soucasné dobé obstal. Mokréa Hora byvala ve 20. a 30. letech 20. stol. rekreaéni oblasti
Brriand a stale ma vesnicky charaklter.

Neni v zajmu jejich obyvatel, aby se stala silniénim pfivadééem do satelit( a sidlist

Jehnic a OreSina a rozvoj téchto obci byl provadén na jejich ukor.

Domnivam se, Ze pfed schvéalenim dalsi vystavby by méla byt vyresena dopravni
obsluznost rozvojovych lokalit méstskych &éasti Jehnic a Oresina. Tato dopravni
infrastruktura by v8ak méla byt vedena mimo zastavéna tzemi sousednich méstskych &asti a

méla by byt provedena opatfeni na vylou¢eni Skodlivych viivii bez legislativnich vyjimek.
Z vy8e popsanych divodi podavam namitku proti projednavanému navrhu UpmB.

Rozsifovani zastavby sousednich obci (mestskych Casti) je veci jejich obyvatel, nelze
ho vsak provadét na tkor obyvatel Reckovic a Mokré Hory.

Jako nejvétsi chybu v tizemnim planu vidim v tom, Ze se napred stavi a teprve potom
se mozna bude fesit dopravni obsluznost (coZ uZ bude nefesiteiné). Vyresenim dopravy
pred rozvojem dzemi by ubyla vétsina problému se schvalovanim UP.

V Brmé dne 24.6.2020 Podpis: .... N ... .......................ceeee




MMB/0284617/2020 MMB/0284617/2020
Namitky Namitky

MMB/0284617/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Némitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Or-1 PFi ulici Drozdi a s tim
souvisejici ,kritickou” dopravni situaci.

V lokalité Or-1 P¥i ulici Drozdi byla zpracovana Gzemni studie, ktera byla pfevzata pro
zpracovéni upraveného néavrhu pro 2. vefejné projednéni. Zpracovatel nového UPmB upravil
v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky pro vymezovéni ploch a se zohlednénim
svého odborného nézoru Navrh nového UPmB tak, aby vytvarel v tzemi podminky pro
realizaci Fe$eni podrobnéji provéfeného v US. US mimo jiné provéfila reélny rozsah
zastavitelnych ploch bydleni v jizni ¢asti lokality, smérem ke krajinné zeleni v hranici k. 4.
Jehnice a k. u. Ore$in v zavislosti na mozZnostech dopravni obsluhy z komunikace Pluhackova
a Drozdi. Rozsah néavrhovych ploch dle platného UPmB redukovan nebude a bude v navrhu
UP v této lokalité zachovén.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OreSina jednou komunikaci vedouci pies uzemi
méstské casti Reckovice a Mokra Hora, vymezené v UPmB, z(istavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navysSeni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného feSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem reSeni tzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Porizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzZitelny rozvoj tzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do tzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coZ je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zamérd.
Meéreni hluku ani vypracovani hlukové studie na drovni zpracovani tzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektoveho reSeni uvaZzované zastavby v souvislostech.

Dle stavajici platné legislativy a dle podminek stanovenych v Generelu odvodnéni mésta Brna
bude na rozvojovych plochach vyzadovano hospodafeni se srazkovymi vodami (HDV —
hospodareni s destovou vodou).

Zakladem takovéhoto hospodareni je decentralizovany zplsob odvodnéni, jehoZ podstatou je
zabyvat se srazkovym odtokem v misté jeho vzniku a vracet ho do prirozeného kolobéhu vody.
Tomu nejvice odpovidaji pfirodé blizka opatreni, ktera podporuji vypar, vsakovani a pomaly
odtok do lokéalniho kolobéhu vody. Dalsi mozZnosti je vytvoreni podminek k zachovani
pfirozeného kolobéhu vody akumulaci a uzivanim destové vody nebo retenci a requlovanym
(opozdénym) odtokem do vod povrchovych. V oddvodnénych pfipadech, kdy neni mozné
oddilné odvadéni sraZzkovych vod do vod povrchovych, lze pripustit jejich regulované
vypousténi do jednotné kanalizace. Hodnota regulovaného odfoku je stanovena Generelem
odvodnéni mésta Brna na 10 I/s/ha.

Podle pozadavku Generelu odvodnéni mésta Brna musi byt regulované odvadén i odtok
z povrchu komunikaci a zpevnénych ploch. NavrZzena opatfeni maji v souladu se sou¢asnymi
pfedpisy zajistit nezhorseni odtokovych pomért. Navrh vychazi z Generelu odvodnéni mésta
Brna, ktery se zabyval i vodnimi toky. Obava z ohroZeni podzemnich vod vlivem nové zastavby
a problémy se splachem posypového materialu nemohou byt feSeny tzemnim planem, to
muze byt pfedmétem az dalSiho stupné projektové pfipravy — uzemniho Fizeni (napr.
prostfednictvim obce jako ucastnika Fizeni).

Z vySe uvedenych ddvodi nelze podani vyhovét.




MMB/0284617/2020 MMB/0284617/2020
Namitky Namitky

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moznost vyuZiti tzemné planovaciho
podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (dale jen
"AGOMB?"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace. Na zakladé
AGOMB doslo k tupravé v NUP 2024, nicméné tato zména nemé na vyhodnoceni Vasi namitky
viiv.
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L b NAMITKA

Navrh UpmB z 03/2020 -

Lokalita MH — 2 Skoumalova

Identifikaéni udaje podatele Statutarni mésto Brno

Doruceno: 29.06.2020

Fyzicka osoba/pravnicka osoba MMB/0284620/2020
Jméno, piijmeni / e ot

Nazev spoleénosti

ll

|

|

I

|

M

Datum narozeni/

Identifikaéni éislo mmbles77397744

Trvalé bydlisté/

sidlo

Jsem obdan mésta Brna Jsem vlastnikem pozemki nebo stavby v ploSe dotéené
navrhovanou zménou
Katastralni uzemi Mokra Hora, parc € . _

Upftesnéni obsahu namitky

X K textové Casti X  Ke grafické Casti | X K procesu pofizovéani

Méstska Cast Brno — Regkovice a Mokra Hora

Katastralni tzemi Mokra Hora

Parcelni &isla pozemki (adresa, Lokalita MH-2 Skoumalova

dopltiujici popis lokality)

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI

prilohy:
O ano
O ne

Namitku podavém z divodu obavy dalsiho zvyseni jiz pfekra¢ované dopravni zatéze
(hluk, emise, ...) a sniZeni bezpeénosti chodcu a cyklistd na hlavni pffjezdové komunikaci do
noveé zastavovanych rozvojové lokaliy.

Sitkové uspofadani komunikace véetné chodniki ani skladba vozovky ul. Tumarianova
neodpovida platnym normam (CSN EN).

Krizovatka ul. BoZeny Antoninové a ul. Tumarianova je nevyhovujici — pres ul. BoZzeny
Antoninové se jednd o hlavni prijezd na ul. Skoumalova. Sitka a umisténi chodniku (pod niveletou
vozovky) je zde nevyhovujici.

V ul. Tumarianova je dale nefunkéni dest'ové kanalizace, coZ méa za nésledek neodpovidajici
dostatecné odvodnéni komunikace. Vzhledem ke stavu podkladnich vrstev dochazi pii prijezdu
nékladnich i osobnich vozidel k otfesam domd a tim ke sniZeni jejich Zivotnosti.

Zvydenim dopravni zatéZe bez tprav komunikace pro mistni dopravu dojde k dal§imu snizeni
komfortu bydleni a ke snizeni hodnoty nemovitosti..

V Brné dne 24.6.2020 Podpis: ....




MMB/0284620/2020 MMB/0284620/2020
Namitky Namitky

MMB/0284620/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita MH-2 predstavuje svoji rozlohou a vyznamem drobnou rozvojovou lokalitu,
kde se predpoklada vystavba staveb v poctu jednotek. Dle textové casti odivodnéni
pfedpokladéa zpracovatel priblizné 63 novych obyvatel. Nejedna se tedy o navySeni, které by
vyvolavalo dramatické navySeni zatéZze oproti souc¢asnému stavu. Rozvojova lokalita jako
takova je dopravné napojena, pricemz technické reseni a stav komunikaci neni zalezitosti v
pusobnosti uzemniho planu. Pripustnost jednotlivych staveb uzemnimu planu nepfislusi a
bude feSena v jednotlivych rizenich, kterymi se stavba povoluje nebo umistuje, a to na zakladé
pfislusnych pravnich pfedpist, véetné posouzeni zajisténi adekvatniho dopravniho napojeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zéakladé podnétu uréeného zastupitele byly plosné pfehodnoceny stanovené vySkové
urovné v jednotlivych plochach. V lokalité MH-2 byla nové stanovena vySkova udroven 1. To
ma za nasledek, Ze dle bilanci zpracovatele se v lokalité pfedpoklada 31 novych obyvatel a 4
pracovni mista. Pocet obyvatel je dan na zakladé matematického vypoctu, pficemz skuteény
pocet obyvatel muze byt odlisny. Vzhledem k rozloze a charakteru lokality, Ize predpokladat
realizaci nékolika jednotek objektl, a nelze tak predpokladat dramatické navySeni zatéze
oproti souCasnému stavu. Rozvojova lokalita jako takova je dopravné napojena, pficemz
technické feSeni a stav komunikaci neni zalezitosti v ptsobnosti tzemniho planu. Pripustnost
Jednotlivych staveb tzemnimu planu nepfislusi a bude feSena v jednotlivych fizenich, kterymi
se stavba povoluje nebo umistuje, a to na zakladé pfislusnych pravnich predpisd, véetné
posouzeni zajisténi adekvatniho dopravniho a technického napojeni. Podateli je timto tedy
castecné vyhovéno.
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Lokalita Je2 Pri ulici Blanenska

_ Identifika&ni udaje podatele

Statutdrni mésto Brno

Fyzicka osoba/pravnicka osoba Doruceno: 29.06.2020
5 — p MMB/0284622/2020
Jméno, piijmeni / listy:l Pt lony :
Nézev spole¢nosti s et
Identifikaéni ¢islo
e mnb1les77397745
Trvalé bydlistg/
sidlo
Jsem ob¢an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemkii nebo stavby v plo%e dotéené
navrhovanou zménou
B I
Uptesnéni obsahu namitky
X K textové Casti X  Ke grafické ¢asti | X K procesu pofizovani
Méstska cast Brno — Jehnice
Katastralni Gzemi Jehnice
Parcelni Sisla pozemki (adresa, | [ okalita  Je2 PFi ulici Blanenska
dopliiujici popis lokality)

Text hémi_tky/pi"ipominky véetné ZDUVODNENI

piilohy:
.D: ano
0 ne

Namitku podavam z divodu obavy dalsiho 1) zvyseni jiz prekracované dopravni
zatéze (hluk, emise , ...) a snizeni bezpec¢nosti chodct a cyklistii na hlavni prijezdové

komunikaci do nové zastavovanych rozvojovych lokalit v k.d. Jehnice a Ofesin — 2) zvyseni
hladiny n-letych vod Rakoveckého potoka a kontaminace podzemnich vod

-Ad 1 Hlavni prijezdovou trasou z centra Brna po sjezdu z tzv. exprestrasy (vedouci
mimo zastavbu) u nadraZi Reckovice jsou ulice GromeSova, Jandaskova a Tumarianova.

Z toho vyplyva, Ze Jehnice ani OreSin nemaji pfimé dopravni spojeni z centrem Brna a
vyuZivaji historickych cest vedoucich puvodni zastavbou Reékovic a Mokré Hory.

Napr. komunikace na ul. Tumarianova vznikla roz§ifenim plvodni vozové cesty tak, Ze byl
1 odkopén svah pod stavajicimi nemovitostmi a v akci Z postaveny kamenné opérné zdi, nyni

Jiz na pokraji Zivotnosti.

Je zfejmé, Ze Sirkové usporadani komunikace véetné chodnikt ani skladba
vozovky ul. Tumarianova neodpovidéa platnym normém (CSN EN).

Na ul. Tumarianova je proto nékolik koliznich bodti, kde dochazi k nehodam a mizeme
hovorit o stésti ,Ze zatim nebyly smrtelné. Mimo jiné jsou to zatacka na mostku ul.
Tumarianova — Jandaskova (nékolikrat vozidlo ve vchodu predzahradky), vyjezd z ul. BoZzeny




Antoninové na ul. Tumarianova (napf. vozidlo ve vchodu prilehlého domu), Sirka a umisténi
chodniku (pod niveletou vozovky) je zde nevyhovujici.

V ul. Tumarianova je dale nefunkéni dest'ova kanalizace, co? ma za nasledek
neodpovidajici dostatec¢né odvodnéni komunikace. Vzhledem ke stavu podkladnich vrstev
dochazi pfi prijezdu nakladnich i osobnich vozidel k otfestiim domii a tim ke sniZeni jejich
Zivotnosti. Bydleni v tfesoucim se domé neni nic prijemného

Zvysenim dopravni zatéZe dojde k dalsimu snizeni komfortu bydleni a ke sniZzeni
hodnoty nemovitosti podél nynéjsi ,tranzitni komunikace* vedouci do Jehnic a Oresina,
fj. na ulicich GromeSova, Jandaskova, Tumarianova.

Je s podivem, Ze v uzemnim plénu neni bréno v tvahu vyhodnoceni viivu tzemné
planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj tzemi (SEA), kde jsou negativni kumulativni
vlivy prujezdu Mokrou Horou uvadény a hodnoceny jako neakceptovatelné, ukazatel
Ldvn z hlukové mapy 2017 na ul. Tumarianova mimo jiné prekracuje limitni hodnoty.

Protinamitka, Ze jinde jsou na tom stejné nebo hiife, nemize, pfedpokladam,

v soucasné dobé obstat. Mokra Hora byvala ve 20. a 30. letech 20. stol. rekreaéni oblasti
Brriant a stale méa vesnicky charakter. Neni v zajmu jejich obyvatel, aby se stala silniénim
privadééem do satelitl a sidlist Jehnic a OreSina a rozvoj téchto obci byl provadén na jejich
tkor.

Domnivam se, Ze pred schvalenim dalsi vystavby by méla byt vyfesena dopravni
obsluznost rozvojovych lokalit méstskych ¢asti Jehnic a OfeSina. Tato dopravni
infrastruktura by v8ak méla byt vedena mimo zastavéna tizemi sousednich méstskych ¢éasti a
méla by byt provedena opatreni na vylouceni skodlivych vlivi bez legislativnich vyjimek.

-Ad2 Destova voda ze stfech a zpevnénych ploch rozvojové lokality ma byt svedena do
stavajici destové kanalizace. Tato kanalizace je vSak zausténa (ul.Skrej$) do Rakoveckého
potoka protékajiciho Mokrou Horou a Redkovicemi. Je zde obava, Ze dojde k dal§imu
zvysSeni hladiny n-letych povodriovych vod a kontaminaci podzemnich vod.
Tim bude zhorSena mozZnost vyuziti zasazeného tizemi v budoucnosti.

JiZ dnes jsou zde (oproti minulosti) zvysené pritoky po kaZzdém desti a dochazi ke
splachim posypového materialu ze zpevnénych ploch z lokality pfi ul. Blanenska. Nové
bude zalsténo odvodnéni nového chodniku a stav.vozovky mezi Mokrou Horou a Jehnicemi.

Z vySe popsanych divodiu podavam namitku proti projednavanému navrhu UpmB.

Rozsifovani zastavby sousednich obci (méstskych casti) je véci jejich obyvatel, nelze
ho vsak provadét na tkor obyvatel Reckovic a Mokré Hory.

Jako nejvétsi chybu v Gzemnim plénu vidim v tom, Ze se napred stavi a teprve potom
se mozna bude resit dopravni obsluznost (coZ uz bude neresitelné). VyreSenim dopravy
pred rozvojem Gzemi by ubyla vétSina problému se schvalovanim UP.,

V Brné dne 19.6.2020 Podpis: ...




MMB/0284622/2020 MMB/0284622/2020
Namitky Namitky

MMB/0284622/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Némitka se tyké nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-2 na tzemi MC Brno-
Jehnice, nepfimo i jinych rozvojovych lokalit v MC Brno-Jehnice a MC Brno-Oresin a s tim
souvisejici ,Kkritickou® dopravni situaci.

Na uzemi rozvojové lokality Je-2 pfi ulici Blanenska je pofizovéna zména platného UPmB &.
B36/07-1l, ktera jiz proSla vefejnym projednanim. Zména je pofizovana za tucelem vymezeni
cca 4,5 ha zastavitelnych ploch pro bydleni vychodné ulice Blanenska, a to v souladu s
koncepci urbanni a krajinné osnovy vyjadfené ve vykrese U.5 platného UPmB Gzemnim
potencidlem proporcionéalniho rozvoje MC. Zédouci je umoznit proporcionélni rozvoj
rezidenéniho tzemi MC Brno-Jehnice, kde jsou plochy pro individuélni rodinnou zéstavbu jiz
vyCerpany. Z didvodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci dokumentace a také z
divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oCekavani majitelti danych nemovitosti je
vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci z vétsi miry
ponechat.

Ke zméné vyjadril souhlas dotéeny organ na useku ochrany zemédélského pudniho fondu -
MZP CR. Tato zména byla proto pfevzata do nového UP, plochy pro rozvoj zéstavby na
uzemi MC Brno-Jehnice, tim budou v pfiméfeném rozsahu novym UP do budoucna
zajistény.

U lokality Je-1 Plastky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—
Recékovice a Mokra Hora i s verejnosti a nesouhlasi s dal$im vymezenim zastavitelnych
ploch pro bydleni, které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-
Jehnice nezbytné nutné. Ve Vlyhodnoceni viivii Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna na
Zivotni prostredi (SEA) byla plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z divodu
kumulativnich vlivii na prujezd Mokrou Horou a bylo doporuceno plochu prevést do
uzemnich rezerv a aktivovat ji aZz po vycerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské casti
Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD a prokézani vefejného zajmu na jejim vymezeni.
Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské casti Reckovice a Mokra Hora, vymezena v UPmB, zustava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v rémci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navy$eni dopravy, které
by nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto dlvodu nebyla shledana
potreba novych dopravnich koridor( a v ramci navrZzeného rfeSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni predmétem feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpdlsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani prfedmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZe navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:




MMB/0284622/2020 MMB/0284622/2020
Namitky Namitky

Dle stavajici platné legislativy a dle podminek stanovenych v Generelu odvodnéni mésta
Brna bude na rozvojovych plochach vyZzadovano hospodarfeni se srazkovymi vodami (HDV -
hospodareni s destovou vodou).

Zakladem takovéhoto hospodareni je decentralizovany zplsob odvodnéni, jehoZ podstatou
Jje zabyvat se srazkovym odtokem v misté jeho vzniku a vracet ho do prirozeného kolobéhu
vody. Tomu nejvice odpovidaji prirodé blizka opatfeni, ktera podporuji vypar, vsakovani a
pomaly odtok do lokalniho kolobéhu vody. Dal$i moZnosti je vytvofeni podminek k zachovani
pfirozeného kolobéhu vody akumulaci a uZivanim destové vody nebo retenci a requlovanym
(opozdénym) odtokem do vod povrchovych. V oduvodnénych pfipadech, kdy neni mozné
oddilné odvadéni sréZkovych vod do vod povrchovych, lze pfipustit jejich regulované
vypousténi do jednotné kanalizace. Hodnota regulovaného odtoku je stanovena Generelem
odvodnéni mésta Brna na 10 I/s/ha.

Podle pozadavku Generelu odvodnéni mésta Brna musi byt regulované odvadén i odtok
z povrchu komunikaci a zpevnénych ploch.  NavrZena opatfeni maji v souladu se
soucCasnymi prfedpisy zajistit nezhorSeni odtokovych pomérd. Navrh vychazi z Generelu
odvodnéni mésta Brna, ktery se zabyval i vodnimi toky. U pofoka Rakovec je uvedeno, Ze
mohou vzniknout problémy za velkych vod na Mokré Hofe v misté, kde potok protéka
v zahradkach a je nepristupny. V souladu s platnou legislativou by majitelé zahradek méli
umoznit spravci pristup k vodnimu toku pro jeho adrzbu. Pravdépodobné je potok v disledku
dlouhodobého pusobeni zaneseny. Obava z ohroZeni podzemnich vod vlivem nové zastavby
a problémy se splachem posypového materialu nemohou byt feSeny tzemnim planem, to
mize byt predmétem az dalSiho stupné projektové pripravy - Uzemniho fizeni (napf.
prostrednictvim obce jako tcastnika fizeni).

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.

Upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvéalena moZnost vyuZiti tzemné planovaciho
podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (dale jen
"AGOMB?"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Céast kanalizace. Na zakladé
AGOMB doslo k tpravé v NUP 2024, nicméné tato zména nema na vyhodnoceni Vas$i
namitky vliv.
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druh: li/sv:
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AN

mmbles77397747
Trvalé bydliste/
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Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI

prilohy:
?|.1 ano
0 ne

Namitku podavam z divodu obavy dalsiho 1) zvyS$eni jiz prekracované dopravni
zatéze (hluk, emise , ...) a sniZeni bezpecnosti chodcl a cyklisti na hlavni pfijezdové
komunikaci do nové zastavovanych rozvojovych lokalit v k.d. Jehnice a Ofesin — 2) zvyseni
hladiny n-letych vod Rakoveckého potoka a kontaminace podzemnich vod

-Ad 1 Hlavni prijezdovou trasou z centra Brna po sjezdu z tzv. exprestrasy (vedouci
mimo zéstavbu) u nédraZi Reékovice jsou ulice Grome$ova, Jandaskova a Tumarianova.
Z toho vyplyvé, Ze Jehnice ani Ore$in nemaji pfimé dopravni spojeni z cenfrem Brna a
vyuZivaji historickych cest vedoucich piivodni zastavbou Reékovic a Mokré Hory.
Napf. komunikace na ul. Tumarianova vznikla roz§ifenim plvodni vozové cesty tak, Ze byl
odkopan svah pod stavajicimi nemovitostmi a v akei Z postaveny kamenné opérné zdi, nyni
Jiz na pokraji Zivotnosti.

Je zfejmé, Ze Sirkové usporadani komunikace véetné chodnikt ani skladba
vozovky ul. Tumarianova neodpovida platnym normam (CSN EN).

Na ul. Tumarianova je proto nékolik koliznich bodd, kde dochézi k nehodam a mizZeme
hovofit o Stésti ,Ze zatim nebyly smrtelné. Mimo jiné jsou to zatacka na mostku ul.
Tumarianova — Jandaskova (nékolikrat vozidlo ve vchodu predzahradky), vyjezd z ul. BoZeny




Antoninové na ul. Tumarianova (napf. vozidlo ve vchodu prilehlého domu), Sitka a umisténi
chodniku (pod niveletou vozovky) je zde nevyhovujici.

V ul. Tumarianova je dale nefunkéni dest'ova kanalizace, coZ ma za nasledek
neodpovidajici dostatecné odvodnéni komunikace. Vzhledem ke stavu podkladnich vrstev
dochazi pfi prijezdu nakladnich i osobnich vozidel k otfesum domii a tim ke sniZeni jejich
Zivotnosti. Bydleni v tfresoucim se domé neni nic prijemného

ZvySenim dopravni zatéZe dojde k dalsimu snizeni komfortu bydleni a ke sniZzeni
hodnoty nemovitosti podél nynéjsi ,tranzitni komunikace® vedouci do Jehnic a OreSina,
{j. na ulicich GromeSova, Jandaskova, Tumarianova.

Je s podivem, Ze v Gzemnim planu neni brano v tvahu vyhodnoceni viivu tizemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi (SEA), kde jsou negativni kumulativni
vlivy prajezdu Mokrou Horou uvéadény a hodnoceny jako neakceptovatelné, ukazatel
Ldvn z hlukové mapy 2017 na ul. Tumarianova mimo jiné prekrac¢uje limitni hodnoty.

Protindmitka, Ze jinde jsou na tom stejné nebo hire, nemlze, predpokladam,

v soucasné dobé obstat. Mokra Hora byvala ve 20. a 30. letech 20. stol. rekreaéni oblasti
Brfiant a stale ma vesnicky charakter. Neni v zajmu jejich obyvatel, aby se stala silniénim
privadééem do sateliti a sidlist Jehnic a Ofe$ina a rozvoj téchto obci byl provadén na jejich
tkor.

Domnivam se, Ze pred schvéalenim dalsf vystavby by méla byt vyresena dopravni
obsluznost rozvojovych lokalit méstskych &asti Jehnic a Ofedina. Tato dopravni
infrastruktura by vdak méela byt vedena mimo zastavéna tzemi sousednich méstskych éasti a
méla by byt provedena opatfeni na vylou¢eni Skodlivych viiviu bez legislativnich vyjimek.

-Ad2  Dest'ova voda ze strech a zpevnénych ploch rozvojové lokality ma byt svedena do
stavajici destové kanalizace. Tato kanalizace je vSak zausténa (ul.Skrejs) do Rakoveckého
potoka protékajiciho Mokrou Horou a Reckovicemi. Je zde obava, Ze dojde k dal§imu
zvyseni hladiny n-letych povodriovych vod a kontaminaci podzemnich vod.
Tim bude zhorsena moznost vyuZiti zasazeného tuzemi v budoucnosti.

JiZ dnes jsou zde (oproti minulosti) zvysené pritoky po kazdém desti a dochazi ke
splachum posypového materialu ze zpevnénych ploch z lokality pfi ul. Blanenska. Nové
bude zatisténo odvodnéni nového chodniku a stav.vozovky mezi Mokrou Horou a Jehnicemi.

Z vyse popsanych duvodu podavam namitku proli projednavanemu navrhu UpmB.

Rozsifovani zastavby sousednich obci (méstskych casti) je véci jejich obyvatel, nelze
ho vsak provadét na ukor obyvatel Reékovic a Mokré Hory.

Jako nejvétsi chybu v tzemnim planu vidim v tom, Ze se napred stavi a teprve potom
se mozZna bude fesit dopravni obsluznost (coZ uZ bude neresitelné). Vyiesenim dopravy
pred rozvojem dzemi by ubyla vétSina problému se schvalovanim UP.

V Brné dne 24.6.2020 Podpis: ...
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poukazano na stavajici ,kritickou® situaci, nadmérny provoz, chybéjici
chodniky, prechody pro chodce, cyklopruhy, parkovaci stani, nedodrZovani pfedpist a
dopravni zavady na komunikacich v ulicich Blanenska, GromeSova, Jandaskova a
Tumarianova a na jejich pfipojujicich komunikacich.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Obecné jsou tato mista nebezpedna pro vSechny tdastniky provozu. Spatny technicky stav
vozovky a jejiho odvodnéni, pripadné odstranéni nebezpecnych mist na komunikacich neni
pfedmétem reSeni tGzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pfipadné upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéze z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v rdmci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych médd dopravy dle strategickych
dokumenti mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navySeni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrzeného rfeSeni nejsou poZzadovany.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coz je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zaméra.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na urovni zpracovani uzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.”

Pro uplnost uvadime, Ze v tzemi dotéeném podanim doSlo k upravam feSeni ve vysledném
Navrhu UPmB, z nichZ nejpodstatnéjsi je néhrada rozvojové lokality Je-1 tizemni rezervou B-
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZziti
pfedmétného tzemi pro bydleni bude mozZné do uzemniho planu zakotvit aZ projednanim jeho
zmeény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu tuzemi spadujici na komunikace v tuzemi dojde
upravenym Navrhem ke snizeni predpokladaného zatizeni ze zruSené rozvojové lokality Je-1.
Tyto upravy vS8ak nemaji vliv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje
Oduvodnéni:
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Dle stavajici platné legislativy a dle podminek stanovenych v Generelu odvodnéni mésta Brna
bude na rozvojovych plochach vyZadovano hospodafeni se srazkovymi vodami (HDV -
hospodareni s destovou vodou).

Zakladem takovéhoto hospodareni je decentralizovany zplsob odvodnéni, jehoZ podstatou je
zabyvat se sraZkovym odtokem v misté jeho vzniku a vracet ho do pfirozeného kolobéhu vody.
Tomu nejvice odpovidaji prirodé blizka opatfeni, ktera podporuji vypar, vsakovani a pomaly
odtok do lokélniho kolobéhu vody. Dalsi mozZnosti je vytvofeni podminek k zachovani
pfirozeného kolobéhu vody akumulaci a uZivanim destové vody nebo retenci a requlovanym
(opozdénym) odtokem do vod povrchovych. V oduvodnénych pfipadech, kdy neni mozné
oddilné odvadéni sréaZkovych vod do vod povrchovych, lIze pfipustit jejich regulované
vypousténi do jednotné kanalizace. Hodnota regulovaného odtoku je stanovena Generelem
odvodnéni mésta Brna na 10 I/s/ha.

Podle pozadavku Generelu odvodnéni mésta Brna musi byt regulované odvadén i odtok
Z povrchu komunikaci a zpevnénych ploch. NavrZzena opatfeni maji v souladu se sou¢asnymi
predpisy zajistit nezhordeni odtokovych pomérd. Navrh vychazi z Generelu odvodnéni mésta
Brna, ktery se zabyval i vodnimi toky. U potoka Rakovec je uvedeno, Ze mohou vzniknout
problémy za velkych vod na Mokré Hofe v misté, kde potok protéka v zahradkach a je
nepfistupny. V souladu s platnou legislativou by majitelé zahradek méli umoZznit spravci pristup
k vodnimu toku pro jeho tudrzbu. Pravdépodobné je potok v disledku dlouhodobého plsobeni
zaneseny. Obava z ohroZeni podzemnich vod vlivem nové zastavby a problémy se splachem
posypového materialu nemohou byt feSeny uzemnim planem, to muaze byt pfedmétem aZz
dalSiho stupné projektové pripravy - tzemniho Fizeni (napf. prostfednictvim obce jako
ucastnika rizeni).

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena mozZnost vyuZiti tzemné planovaciho
podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (dale jen
"AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace. Na zakladé
AGOMB doslo k tipravé v NUP 2024, nicméné tato zména nemé na vyhodnoceni Vasi namitky
viiv.
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Identifika¢ni udaje podatele 3174877

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni/
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni éislo

Trvalé bydliste/

sidlo

Jsem ob¢an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemkd nebo stavby vploSe dotlené
navrhovanou zménou
Katastralni izemi Mokra Hora, parc ¢ _

Upresnéni obsahu namitky

X K textové ¢4sti X  Ke grafické ¢asti | X K procesu pofizovani

Méstska Cast Brno — Jehnice

Katastralni Gizemi Jehnice

Parcelni éisla pozemk (adresa, Lokalita Jel Pléstky

doplitujici popis lokality)

Text namitky/ptipominky véetné ZDUVODNENT

piflohy:
0Of ano
O ne

Namitku podavam z divodu obavy dalSiho zvyseni jiz pfekracované dopravni
zatéZe (hluk, emise, ...) a sniZeni bezpecnosti chodc( a cyklistti na hlavni pfijezdové
komunikaci do nové zastavovanych rozvojovych lokalit v k.u. Jehnice a Ofesin.

Hlavni prijezdovou trasou z centra Brna po sjezdu z tzv. exprestrasy (vedouci mimo
z4stavbu) u nédrazi Redkovice jsou ulice Grome$ova, Jandaskova a Tumarianova. Z toho
vyplyva, Ze Jehnice ani Ofesin nemaji pfimé dopravni spojeni z cenfrem Brna a vyuzivaji
historickych cest vedoucich piivodni zéstavbou Reékovic a Mokré Hory. Napr:
komunikace na ul. Tumarianova vznikla roz§irenim ptavodni vozové cesty tak, Ze byl odkopan
svah pod stavajicimi nemovitostmi a v akci Z postaveny kamenné opérné zdi, nyni jiz na
pokraji Zivotnosti.

Je zi'ejmé, Ze Sirkové usporadani komunikace véetné chodnikt ani skladba
vozovky ul. Tumarianova neodpovida platnym normam (CSN EN).

Na ul. Tumarianova je proto nékolik koliznich bodd, kde dochéazi k nehodam a miiZzeme
hovofit o §tésti ,Ze zatim nebyly smrtelné. Mimo jiné jsou to zatédcka na mostku ul.
Tumarianova — Jandéskova (nékolikrat vozidlo ve vchodu pfedzahradky), vyjezd z ul. BoZeny
Antoninové na ul. Tumarianova (napf. vozidlo ve vchodu pfilehlého domu), Sirka a umisténi
chodniku (pod niveletou vozovky) je zde nevyhovujici.




V ul. Tumarianova je dale nefunkéni dest'ova kanalizace, coZ ma za nasledek
neodpovidajici dostatecné odvodnéni komunikace. Vzhledem ke stavu podkladnich vrstev
dochazi pri prijezdu nakladnich i osobnich vozidel k otfestum domu a tim ke sniZeni jejich
Zivotnosti. Bydleni v tfesoucim se domé neni nic prijemného

Zvysenim dopravni zatéZe dojde k daldimu snizeni komfortu bydleni a ke snizeni
hodnoty nemovitosti podél nynéjsi ,tranzitni komunikace* vedouci do Jehnic a Oresina,
fj. na ulicich Grome$ova, Jandaskova, Tumarianova.

Je s podivem, Ze v tzemnim planu neni bréano v Gvahu vyhodnoceni viivu lizemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi (SEA), kde jsou negativni kumulativni
vlivy prajezdu Mokrou Horou uvédény a hodnoceny jako neakceptovatelné, ukazatel
Ldvn z hlukové mapy 2017 na ul. Tumarianova mimo jiné pfekracuje limitni hodnoty.

Protinamitka, Ze jinde jsou na tom stejné nebo hirfe, nemiiZe, prfedpokladam,

v souc¢asné dobé obstat. Mokra Hora byvala ve 20. a 30. letech 20. stol. rekreacni oblasti
Brriant a stale ma vesnicky charakter.

Neni v zajmu jejich obyvatel, aby se stala silniénim pfivadééem do sateliti a sidlist

Jehnic a OreSina a rozvoj téchto obci byl provadén na jejich tikor.

Domnivém se, Ze pred schvalenim dalsi vystavby by méla byt vyresena dopravni
obsluznost rozvojovych lokalit méstskych c¢asti Jehnic a Ofesina. Tato dopravni
infrastruktura by v8ak méla byt vedena mimo zastavéna tizemi sousednich méstskych ¢asti a

méla by byt provedena opatreni na vylouceni skodlivych vliviu bez legislativnich vyjimek.
Z vy$e popsanych divodl podavam namitku proti projednavanému navrhu UpmB.

Rozsifovani zéastavby sousednich obci (méstskych casti) je véci jejich obyvatel, nelze
ho vsak provadét na tikor obyvatel Reckovic a Mokré Hory.

Jako nejvétsi chybu v tzemnim planu vidim v tom, Ze se napfed stavi a teprve potom
se mozZna bude fesit dopravni obsluznost (coZ uz bude nefesiteiné). VyifeSenim dopravy
pred rozvojem uzemi by ubyla véltSina problému se schvalovénim UP.

V Brné dne 24.6.2020 Podpis: _ ................................
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-1, neprimo i Je-2, Je-3 a Je-
4 na tzemi MC Brno-Jehnice a rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 na tzemi MC Brno-
Oresin.

U lokality Je-1 Plastky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—
Rec&kovice a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dal$im vymezenim zastavitelnych
ploch pro bydleni, které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-
Jehnice nezbytné nutné. Ve Vyhodnoceni viivi Névrhu Uzemniho planu mésta Brna na
Zivotni prostfedi (SEA) byla plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddvodu
kumulativnich vlivi na prijezd Mokrou Horou a bylo doporu¢eno plochu prevést do
tuzemnich rezerv a aktivovat ji aZz po vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstskeé éasti
Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD a prokazéani vefejného zajmu na jejim vymezeni.
Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavana ve zméné UPmB ¢&. B36/07-1l, ktera jiz
prosla vefejnym projednanim. Z duvodu zachovani zasady kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich ocekavani maijitelt
danych nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v Uzemné planovaci
dokumentaci z vétsi miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, ¢i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuziti Gzemi bylo rozhodnuto v Ffizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v téméF stejném rozsahu dlouhodobé
vymezeno jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadifené ve
vykrese U.5 jde o plochu proporcionalniho rozvoje MC. Vymezeni ploch v kontextu platného
UPmB prevzal i Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v
souladu s Pokyny pro zpracovéni navrhu nového UP. Z divodu zachovéni zésady kontinuity
tuzemné planovaci dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich
oc¢ekavani majitelit danych nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim
UPmB z véts$i miry ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového
UPmB, jeho metodiky pro vymezovéni ploch a se zohlednénim svého odborného nézoru
Névrh nového UPmB v lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v tizemi podminky pro realizaci fe$eni
podrobnéji provéfeného v US.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské éasti Re¢kovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ztistava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navysSeni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které
by nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto divodu nebyla shledana
potreba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného feSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni predmétem feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpdlsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Namitce tak bude vyhovéno ¢astecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednéni a ponechanim plochy ZPF s vymezenim Uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a
v lokalité Or-1 vytvorenim podminek pro realizaci fe§eni podrobnéji provéfeného v US, ve
zbytku se namitce nevyhovuje.
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Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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Identifika¢ni ddaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, piijmeni /

Nazev spolecnosti

Datum narozeni/

Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/

sidlo

Jsem obdan mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené navrhovanou
zménou
Katastrélni tizemi Zebétin (795674), parc &. Seznam parcel dole

Upfiesnéni obsahu namitky/piipominky

x K textové ¢asti x Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Méstské ¢ast Brno

Katastralni tzemi Zebétin 795674

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky véetné ZDUVODNENI

jako plocha sportu ak jak je to uvedeno v
piedloZeném navrhu UpmB.

Vétsina t€chto pozemk lezi ladem pres 20 let a neni mozZno je néleZit€ zvelebit a oZivit. PiedloZeny
névrh UpmB neposkytuje realnou $anci na zménu dosavadniho stavu. Vétsina pozemki v této lokalité je
nepfistupna z veiejnych komunikaci, pozemky maji velice nizkou kvalitu piidy a jsou ve vlastnictvi
mnoha majiteli coz komplikuje jejich vyuziti a rozvoj.

Timto podavam tedy Zadost o zménu jejich zafazeni na plochu rezidenéni nizkopodlazni vystavby
s vyskovou urovni 2 (B/r2), tak jak je to v sousedni piilehlé oblasti. Jsem piesvédCen, Ze poZadovana

zména zceli urbanisticky tuto lokalitu a bude stimulovat jeji rozvoj k prospéchu majitell i obce.

Prosim, pfipojte tuto moji Zddost k Zadostem ostatnich vlastnik®l sousednich pozemk v této lokalité.

V Brné

dne 21.¢ervna 2020
Podpis:

*nehodici se Skrinéte



MMB/0284639/2020 MMB/0284639/2020
Namitky Namitky

MMB/0284639/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

NapInénim navrzeného funkcéniho vyuZziti dojde k ozZiveni téchto ploch a vhodnému dopinéni k
blizkym rozsahlym plocham pro funkci bydleni. Uvedené plochy budou podrobnéji provéreny
tuzemni studii.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Celé uzemi mésta Brna je rozdéleno beze zbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zpldsobem
vyuziti podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti. Jednim z cili tzemniho
planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz vyvazeny rozvoj vSech slozek. Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny v tGzemi dle potfeb rovnomérné. Pozemky p.c.
2110/8, 2110/9, 2154/24, 2154/25 v k.i. Zebétin jsou v platném UPmB soudéasti plochy
nestavebni volné (zemédélsky pudni fond). Zastavitelnych ploch pro bydleni je v pfedmétném
uzemi navrZeno dostatek a jejich rozsifeni neni divodné.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Identifikaéni ddaje podatele mmbles77397755

Fyzicka osoba

Jsme vlastnici pozemku/G nebo stavby v plose dotéené navrhovanou
zménou

Jméno, piijmeni /
Nazev spole€nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydlisté/

sidlo

Jsme ob&ani mésta Brna

Katastralni Gzemi Zebétin (795674), parc &. Seznam parcel dole

Upfiesnéni obsahu namitky/p¥ipominky
x K textové Casti x Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Mestska Cast Brno

Katastralni tzemi 7 ebiti
Parcelni ¢isla pozemkii (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky vietné ZDUVODNEN]

ptilohy:
O ano
X ne

Jako spoluvlastnici pozemka ¢

gitbiako plocha
ak jak je to uvedeno v predlozenem navrhu Upm

Tyto pozemky lei ladem pies 20 let a neni mozno je naleZit& zvelebit a oZivit. PfedloZeny navrh UpmB
neposkytuje realnou Sanci na zménu dosavadniho stavu, V soudasnosti pozemky v této lokalité jsou
nepiistupné z veiejnych komunikaci, maji velice nizkou kvalitu piidy a jsou ve vlastnictvi mnoha
majitelii coZ komplikuje jejich vyuZiti a rozvoj.

Timto podavame tedy Zadost o zménu jejich zafazeni na plochu rezidenéni nizkopodlazni vystavby
s vySkovou trovni 2 (B/12), tak jak je to v sousedni pfilehlé oblasti. Jsme piesvédéeni, Ze pozadovana
zména zceli urbanisticky tuto lokalitu a bude stimulovat jeji rozvoj k prospéchu majitel( i obce.

Prosime, pfipojte tuto nasi Zadost k Zddostem ostatnich vlastnikii sousednich pozemki v této lokalité,

V Brné V zastoupeni spoluvlastnik_
Podpis:

*nehodici se Skrinéte




MMB/0284641/2020 MMB/0284641/2020
Namitky Namitky

MMB/0284641/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

NapInénim navrzeného funkéniho vyuZziti dojde k oZiveni téchto ploch a vhodnému dopinéni k
blizkym rozsahlym plocham pro funkci bydleni. Uvedené plochy budou podrobnéji provéfeny
tuzemni studii.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zahradek "I" a plochou krajinné zelené "K".
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani Krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZziti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani dzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného, své odbornosti provéril a
terénnich Setfeni, vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné feSeni funkéniho vyuziti pozemkd
pfedmétného uzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynd pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéani konaném dne 19. 6. 2018. V pfedmétném tzemi tak vymezil plochu zahradek "i"
a plochu krajinné zelené s vymezenym ochrannym rezimem Uzemniho systému ekologické
stability (USES). Navrh USES je v predmétné lokalité vymezen na zékladé aktuéiné
zpracovaného podkladu - "Planu USES pro katastralni tUzemi Zebétin, Bosonohy, Stary
Liskovec, Novy Liskovec" (Ageris s.r.0., 2018), ktery je neopominutelnym a legitimnim
podkladem pro zpracovéni tzemniho plénu. Plan USES provéfil komplexné celé katastralni
lizemi Zebétina (a dalich) z hlediska ekologicko-stabilizaéni funkce a v konkrétnim misté
vymezil jednu z vétvi mistniho USES, které mé hydrofilni charakter.

Plocha krajinné zelené je v predmétném tuzemi vymezena zejména v souvislosti s vymezenymi
skladebnymi prvky tUzemniho systému ekologické stability (USES) a navazujici plocha
zahradek s méné intenzivnim vyuZitim tuzemi, tak nejlépe odraZzi stavajici, ale i poZadované
vyuZziti daného tzemi, a proto neni vhodné a ucelné toto vymezeni ménit. Pro vS§echny casti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s pfekryvnym reZimem vymezenych ploch USES
(biocenter Ci biokoridor() plati misto stanovenych obecnych a zakladnich podminek vyuziti
uzemi podminky vyuZziti pro plochy USES (viz zavazné textové &ast str.51).

Pro uplnost upozorriujeme, Ze viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni narok na
stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vilastnictvi, které by
plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmum, nebot cilem tzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji dzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zamem vefejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku NejvysSiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze




MMB/0284641/2020 MMB/0284641/2020
Namitky Namitky

»Z Zadné zakonné normy &i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
vlastnika nemovitosti, aby v ramci GUzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti.“

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Filohy:

visty:l P

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

drul 1i/sv:

B T

mmh1e57739715d
Fyzicka osoba
N
Nazev spoletnosti
Datum narozeni/
.
—
e ——

Jsem - nejsem™ obcan mdsta Brna | Jsem - i vlastnikem ozemku/ti nebo stavby v plose dotéené
)
navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi Zebétin (795674), parc &. Seznam parcel dole

Upiesnéni obsahu namitky/pfipominky
x Ke grafické asti o K

x K textové Casti yotizovani

Méstska ¢ast

Zevitin 95674

Parcelni ¢isla pozemk{ (adresa,
doplitujici popis lokality)

Text namitky vietné ZDUVODNENI

ptilohy:
O ano
Sy

' > které se nachéfzeji mezi Rozvojovou lokalitou Zn-8 (U
Ujezda) a Zn-10 (Zebétinsky state 0 avrhovaného UpmB jsou ureny na plochu méstske zelené.

< timto navrhem nesouhlasim a 74dam, aby tyto pozemky ziistaly stabilizovanou plochou zeméd€lskou
tak jako doposud (stabilizovana plocha A).

Tyto pozemky se vyznaduji jednou z nejkvalitngjsich pid v katastralnim Uzemi 7ebétin. Ptida na téchto
pozemcich pfinagela obZivu nespotetnym generacim nadich predkd v minulych stoletich a bude piinaset
i generacim piistim.

Zména vyuziti téchto pozemki na plochu méstské zelend je trestuhodnym plytvanim drahocenné
komodity zvIaste v soutasnosti, kdy kvalitni zemédlské piidy ubyva a nase zemd ztraci schopnost
uzivit své obyvatele. Mimoto oblast Zebgtina je obklopena snadno dostupnymi pifrodnimi lesy, které
poskytuji vie a vice, ne nové navrhované plocha méstské zelené, Naklady na vytvofeni této nove
oblasti by byly 1épe vyuZity k zvelebeni a oZiveni stavajicich lesti a krajinné zelené v oblasti Zebétina.

o

lochou zemédélskou

(A).

......................................

Timto podavam tedy yadost, aby vyse uvedené

*pehodici se §krinéte
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Namitky Namitky

MMB/0284648/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podle stavajiciho uzemniho planu jsou pozemky parc. ¢. 3951 a 3858 v k.u. Zebétin zafazeny
do stabilizované plochy zemédélského pudniho fondu, ktera je soucasti ploch nestavebnich —
volnych, na kterych stavajici uzemni plan neumoZriuje umisténi prakticky jakychkoli staveb
(plochy ZPF maji slouzit pro hospodareni se zemédélskou pudou a pro ¢innosti
s hospodarenim souvisejici, jiné vyuZziti je velmi omezeno, napf. jako podminéné pripustné
vyuZiti ploch ZPF je vyuZiti pro nestavebni funkce, dokonce i umisténi oploceni je mozZné toliko
docasné a pouze jako nezbytna podminka daného zpisobu hospodareni).

Zmirovana lokalita byla jako névrhova plocha zelené projednéana ve vSech tfech variantach
konceptu nového tzemniho planu, ktery jiz byl, vzhledem k poZadavku Odboru Zivotniho
prostfedi Krajského uradu Jihomoravského kraje, posouzen z hlediska viivu na udrZitelny
rozvoj tuzemi. Navrh nového uzemniho pléanu plochu méstské zelené potvrzuje. Jednim
z duvodi je navaznost plochy méstské zelené (Z) na stabilizovanou plochu krajinné zelené
(K), na které je vymezeno biocentrum LBC ZEQ2 a biokoridor LBK ZEO1. Vymezeni navrhové
plochy méstské zelené neni néhodné, nebot pozemky parc. &. 3951 a 3858 v k.u. Zebétin jsou
soucasti prirodniho zazemi v krajiné. Nové zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi. Plochy navrZené pro funkci bydleni
v rozvojové lokalité Zn-10 (a zcela nové vymezené plochy bydleni v rozvojové lokalité ZN-8 na
misté stavajicich nestavebnich ploch volnych s funkci zemédélského pudniho fondu (ZPF)) se
Jevi svym rozsahem v soucasné chvili jako dostatecné.

Jednim z cilti uzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tuzemi, tudiz vyvazeny rozvoj
vSech sloZek, tedy i vefejné zelené pro Sirokou skupinu obyvatel.

Lokalita je soucasti tizemi, které mé podrobnéji provéfit tzemi studie US 12 (US Zebétinsky
statek). Podle zadani obsazeného v navrhu tzemniho planu ma tato uzemni studie (mimo jiné)
respektovat vedeni prvki USES — LK ZEO1 a LBK ZE02 a navrhnout systém prvki zelené,
které zajisti dostatec¢nou prostupnost tzemim a funkéné dopini vymezené skladebné prvky
USES. Do doby realizace zelené (jejiz podminkou je i majetkové vyporadani) a které muze byt
uskutec¢néna v dlouhodobém ¢asovém horizontu, bude mozné tyto pozemKy uZivat v souladu
s obecnymi podminkami vyuZiti tzemi (viz kap. 6.2. zavazné textové ¢asti). Soucasné plati,
Ze v nezastavéném uzemi nejsou vylouCeny zaméry pfipustné podle pravni Gpravy pro
nezastavéné uzemi. Nejedna se o zménu ZPF na plochu stavebni, kde by primarné mohlo
dojit k jeho znehodnoceni. MZP jako dotéeny organ statni spravy, pfislusny k vyjédreni z
hlediska zaboru ZPF neuplatnil k ndvrhu UPmB ve svém stanovisku k této lokalité Zz&dné
poZadavky.

Vécna podstata zpusobu vyporadani pfredmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Fyzicka osoba

Jméno, pifjmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni éislo

Trvalé bydlisté/sidlo

Jsem - nejsem™ obfan mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v ploge dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Zebétin (795674), parc &. Seznam parcel dole

Upi‘esnéni obsahu namitky/piipominky

x K textové ¢asti x Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovéni
Méstska cast Brno
Katastralni Gzemi Zebdtin 795674

Parcelnf ¢isla pozemk (adresa, _v rozvojové lokalité Zn-5, Za knézskym hajkem
dopliiujici popis lokality)

Text namitky véetn& ZDUVODNENI
prilohy:
0O ano
X ne

Jsem vlastnik pozemki &. teré se nachazeji v Rozvojové lokalité Zn-5. Podle
navrhu nového UPmB jsou uréeny na plochu rezidenéni nizkopodlazni vystvby (B/rl). Zadam, aby nize
uvedené zmény byly zatazeny do textové ¢asti Odivodnéni a grafické ¢asti UPmB.

Z4dam o upfesnéni charakteru navrhované spojovaci komunikace mezi ulici Revirnikova a ulici Za
knéZskym hédjkem. Nesouhlasim, aby byla vedena jako vefejna obsluZna komunikace, ale pouze a
vyluéné jako piistupova komunikace k nové zbudovanym soukromym pozemkdm.

Také zadam, aby severojizni ¢ast této komunikace od ulice Za knéZskym héjkem byla vybudovéana
aspoil z ¢asti na stavajicim p&§im prichodu, ktery lezi na koncich pozemki zapadné od této nové
komunikace a ne zcela a vyluéné na mé parcele ¢

Mimoto, také Zadam, aby pfedpokladany pocet obyvatel v této lokalité byl maximalné 30, a to z divodu
zachovani vyjimeéné klidové lokality pro vybudovani rezidenéni vystavby odpovidajici klasickému
urbanistickému charakteru obce s dirazem na ekologické, prostorné a zdravé bydleni v zeleni.

Mimo jiné, charakteristika souasného stavu tizemi Zn-5 uvedena v Odtivodnéni UpmB je nepiesnd,
nebot’ vice neZ polovina plochy této lokality (parcelni €islo 55/1) je aktivné vyuzivana jako sad.

.................. Podpis: .,

.......................................

*nehodici se $krinéte
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MMB/0284691/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Budouci komunikace v lokalité Zn-5 je vymezena plochou verejného prostranstvi a ma slouZit
pro dopravni obsluhu navrhové plochy B/r1. Proto je jeji vymezeni znaceno v severojizni stopé
vyhradné na tkor pozemkd zahrnutych do navrhové plochy B, zejména pozemku parc. ¢. 55/1
k.0. Zebétin a nikoliv na tkor vychodnich koncl pozemkil ve stabilizované plose B, se
zéstavbou pfistupnou z ulice Prokop(iv kopec. Novy UP po své obsahové a vécné strance
nerozlisuje ucel komunikace ziizované v ramci jednotlivych ploch vefejnych prostranstvi.
Komunikace zpfistupriujici jednotlivé stavebni pozemky (zde v ploSe bydleni) musi odpovidat
pozadavkum provadécich vyhlaSek stavebniho zakona, jejich presna kategorizace je nad
podrobnost a obsahovou povahu tzemniho planu.

Bilan¢ni udaje uvedené v textové Casti Oddvodnéni v karté lokality jsou pro ucely vypoctu
potfeb na technickou infrastrukturu a zatizeni dopravniho systému mésta. Modelovana jsou
na zakladé statistickych Gdaji o mozZné naplnénosti tGzemi obyvateli ¢i pracovnimi
prilezitostmi. Skutecna intenzita vyuZziti vyplyne z vysledného stavebniho vyuZiti, nemusi ve
vysledku dojit k modelovanému maximalnimu naplnéni lokality.

V karté lokality v Oduvodnéni Ize u poloZky "souCasny stav tuzemi" stavajici vyuZiti pro sad
doplnit. 'V upraveném névrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani v dervnu 2021 byla
poloZka doplnéna.

Césteéné bylo vyhovéno.

Doplriujeme, Ze dale v upraveném névrhu UP pro 1. opakované verfejné projednéni v éervnu
2021 doslo k rozSifeni rozvojové lokality Zn-5 o navrhovou plochu B/r1 pfi ulici Srnéi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Identifikaéni adaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, piijment /
Nazev spolednosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydlisté/sidlo

Jsem obdan mésta Brna

Nejsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploge dotéené

navrhovanou zménou

Katastralni izemi Zebdtin (795674), parc €. Seznam parcel dole

Upiesnéni obsahu namitky/pFipominky

x K textové Casti

x Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Maéstska cast

Brno

Katastralni tzemi

Zebétin 795674

doplitujici popis lokality)

Parcelni &isla pozemkil (adresa,

Plocha planovaného obchvatu (D) Zebétina podél ulice Chrpova a
Ostrovadicka.

piilohy:
g ano
X one

Text namitky véetné ZDUVODNENI

Ostrovacicka.

napt. cyklistiku a beh).

Podle navihovaného UpmB se jednd o pozemky v lokalité planovaného obchvatu podél ulice Chrpova a

Tyto pozemky jsou v diisl
je naprosto znehodnocena
planovaného obchvatu znehodnocena z ekologického a

Celé tato &Ast obce je klidovou a relaxaéni zénou navazujici na krasnou oblast lesti v okoli potoka

Vrbovec a Zebétinského rybnika a stala se nedilnou soudésti Zivota obyvatel obce, ktefi zde travi chvile
aktivniho odpotinku (jedna se pfedevsim o rodiny s détmi a obyvatele vyhledévajic{ sport v pfirodé

Timto tedy podavam Zadost, aby tato oblast ve své podobé ziistala nezménéna.

edku vedeni nového obchvatu necitlivé timto obchvatem pretaty a jejich cast
pro jakékoli smysluplné budouci vyuziti a zbyla ¢ast je v dusledku
krajina¥ského hlediska.

v i

................

Podpis: .

*pehodict se Skrinéte



MMB/0284700/2020 MMB/0284700/2020
Namitky Namitky

MMB/0284700/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy dopravni infrastruktury D pro
zamér Zn/2, jeho vedenim v soubéhu s ulici Chrpovou a pfetnutim pozemk( vyse uvedenym
zamérem. Dale je poZzadovano primé pfipojeni smérem na Kamechy, bez kruhového objezdu
na ulici Hostislavové.

V dzemi je predpokladano komunikacni propojeni, které je dlouhodobé sledovano a vymezeno
v souladu s principy stanovenymi v platném tzemnim planu, pouze je zpresriovana jeho trasa
dle provéfeného technického reSeni. Odstup od stavajici zastavby v ulici Chrpové je zejména
z ddvodu vytvoreni izolaéniho pasu zelené a zajisténi oddéleni dopravy obsluzné (kolem
zastavby rodinnych domd) a prajezdné (na vyhledové komunikaci).

Od vedeni komunikace ulici Chrpovou bylo ustoupeno pravé z divod(i nemoznosti dopravniho
pfipojeni jednotlivych objektd na komunikaci silnicniho charakteru a nemoZznosti feSeni
pfipadnych protihlukovych opatifeni nebo izolaéni zelené. Tedy je navrhovano optimalni feSeni
ke stavajici zastavbé v tzemi.

To, jakym konkrétnim zplsobem bude tuzemi zaméru FeSeno je nad ramec tuzemné planovaci
dokumentace a je predmétem dalSich podrobnéjSich stupriti projektové dokumentace.
Konkrétni tvar kiiZzovatek je rovnéz nad réamec podrobnosti tzemniho planu a neni vyznacéen,
pouze je vymezena plocha, v ramci které je mozno umistit jakékoliv FeSeni propojeni.

Déle je dotazovano, jakym zplsobem bude feSena vysadba zelené nebo realizace zaméru na
soukromych pozemcich. K této véci obecné uvadime, Ze nejdfive musi byt zpracovana
projektova dokumentace, probéhnout odpovidajici fizeni a musi byt vyfe§eno majetkopravni
vypofadani pozemku a teprve poté muze byt zahajena vlastni realizace zaméru.

Z vyse uvedenych duvodt nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh UpmB z 03/2020 -

Lokalita Mokra Hora MH 001

Identifikaéni ddaje podatele

Jméno, piijmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 29.06.2020
MMB/0284708/2020

listy:1 piilohy:
druh: li/sv:

AT

mmb1les77397789

Fyzicka osoba

Jsem obc¢an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemkl a stavby v plose dotéené navrhovanou
zménou

Katastralni uzemi Mokra Hora, parc ¢ _

Upresnéni obsahu namitky

X K textové &asti

X  Ke grafické ¢asti | X K procesu pofizovani

Meéstska cast

Brno — Redkovice a Mokra Hora

Katastralni Gzemi Mokréa Hora

Parceln{ ¢fsla pozemkd (adresa, Lokalita. MH 001

dopliujici popis lokality) i zahrada
p. zastavéna plocha a nadvori (garaz)
p. odni plocha (potok)

prilohy:
Of ano
B ne

Text namit

Ipominky véetn ZDUVODNENI

dostatek).

Jako majitel vySe uvedenych parcel v lokalit¢ MH001 nesouhlasim se zmé&nou na plochu
K- krajinn4 zeleni. PovaZuji tuto zménu za nep¥ipustny zdsah do soukromého vlastnictvi.

Na uvedenych parcelach se nachézi garaz a je zde také uréen4 plocha pro odstaveni osobnich
vozidel obyvatel rodinného domu. (splnéni podminky parkovacich ploch pro RD dle zakona).
Pozemky mimo jiné slouZi jako zahrada a k soukromé rekreaci rodiny majitele. Vzhledem
k nadmémému provozu na ul. Tumarianova se také jedna o alternativni p¥istup do rodinného domu,

Zmeénou vyuziti na krajinnou zelei by do$lo k vyraznému omezeni vlastnickych prav
(vyuZiti pozemku) a sniZeni hodnoty nemovitosti véetné hodnoty RD na p.¢

Zasazené pozemky v&. p. ]l RD historicky tvoii jeden celek a jsou oplocené. Neni
v zajmu majitele zhorSeni zplisobu jejich uzivani. Nechdpu, jak je mozné navrhnout soukromé pozemky
jako krajinnou zeleil k vefejné rekreaci bez souhlasu majitele (mimo to je pozemek u lesa, kde je zelend

V Brné 24.6.2020




MMB/0284708/2020 MMB/0284708/2020
Namitky Namitky

MMB/0284708/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky p.C. 47, 48/1 a 48/2 k.4. Mokra Hora, resp. tUzemi pini historicky funkci
zahrad pfislusnych rodinnych domdu, které tvofi s pfedmétnymi obytnymi budovami souvisly
celek pod spole¢nym oplocenim a naplriuji tak dikci § 2 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona
0 "zastavéném stavebnim pozemku" a mély by tak byt z logiky véci a komplexné shodnému
pfistupu na celém spravnim tzemi mésta vymezeny v totozné plose jako pfislusné rodinné
domy, se kterymi souviseji jak funkéné tak tzemné a vlastnicky, tedy jako plocha bydleni
(B/r2). S vyse uvedenym naplnénim dikce § 2 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona souvisi i
zahrnuti pfedmétnych pozemku do zastavéného uzemi dle § 58 odst. (2) pism. a) stavebniho
zakona.

Na zakladé vySe uvedeného je ucelné vymezit pfedmétné pozemky p.c. 47, 48/1 a 48/2 k.u.
Mokra Hora jako plochu bydleni (B/r2).

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném tzemi do$lo na zakladé Pokynu ¢.2 ("B") Zastupitelstva mésta Brna ze dne
21.06.2022 - ,Rozélenit typ ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to
na plochy vymezované pro ,bydleni individualni® (v rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni
hromadné* (v bytovych domech), k upravé navrhu spocivajici ve zméné plvodni plochy B/r2
na plochu BI.R1. Plochy bydleni individualniho (Bl) jsou prioritné uréené k bydleni v rodinnych
domech a bydleni v bytovych domech je v nich nepripustné. S ohledem na zakonnou definici
rodinného domu (ve vyhlasce 501/2006 Sh. § 2, odst. 1 pism. a), resp. v zakoné 283/2021 Sbh.
§ 13 pism. c) byly bydleni individualnimu prifazeny pouze plochy, které maji vyskovou hladinu
1 (tedy vysSku stavby do 7 m po horni droveri rfimsy, popr. atiky, nad kterou je mozné realizovat
dle regulativii UPmB sklonitou stfechu s hfebenem ve vy$ce maximalné 7,5 m pfi maximélnim
sklonu 45°, ¢i ustupujici podlazi o vySce do 3,6 m) a charakterem, strukturou i typologii staveb
bydleni v rodinnych domech odpovidaji. Tyto plochy se nachazeji pfevazné v prstenci byvalych
prfiméstskych obci. Podle oduvodnéni usneseni ZmB pokyn sméfoval primarné k ochrané
hodnot a specifického charakteru tzemi pfed umistovanim staveb nevhodného ucelu nebo
rozsahu (napr. kapacitnich bytovych domdu).
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Lokalita Or2 KlimeSova - Jasna

Identifikaéni idaje podatele Statutérmi mésto Brio

L, L, Doruceno: 29.06.2020
Fyzicka osoba/pravnicka osoba MMB/0284716/2020

Tisty:1 piilohy:

[

Jméno, piijmeni /
Nézev spoleénosti

T

mmb1les77397792

Datum narozeni/
Identifikaéni éislo

Trvalé bydliste/
sidlo
Jsem obc¢an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemkd nebo stavby vplofe dotéené
navrhovanou zménou
Ko psdasiisas riora, parc ¢ [ NEEG———
Pt
Upi‘esnéni obsahu namitky
X K textové ¢asti X  Ke grafické ¢asti | X K procesu pofizovéni
Méstska Cast Brno — Ofesin
Katastralni \zemi Ofesin
Parcelni Cisla pozemki (adresa, | Lokalita Or2 KlimeSova - Jasna
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI

ptilohy:
F‘_ ano
B ne

Némitku podédvam z duvodu obavy dalsiho zvyseni jiz pfekracované dopravni
zatéZe (hluk, emise , ...) a sniZeni bezpecnosti chodcll a cyklistii na hlavni pfijezdové
komunikaci do noveé zastavovanych rozvojovych lokalit v k.d. Jehnice a Ofesin.

Hlavni prijezdovou trasou z centra Brna po sjezdu z tzv. exprestrasy (vedouci mimo
zéstavbu) u nédrazi Reékovice jsou ulice Grome$ova, Jandéskova a Tumarianova. Z toho
vyplyva, Ze Jehnice ani Ofes§in nemaji pfimé dopravni spojeni z centrem Brna a vyuZzivaji
historickych cest vedoucich ptivodni zéstavbou Reékovic a Mokré Hory. Napr.
komunikace na ul. Tumarianova vznikla rozsifenim ptvodni vozové cesty tak, Ze byl odkopan
svah pod stavajicimi nemovitostmi a v akci Z postaveny kamenné opérné zdi, nyni jiZ na
pokraji Zivotnosti.

Je zi'ejmé, Ze Sirkové usporadani komunikace véetné chodniku ani skladba
vozovky ul. Tumarianova neodpovida platnym normam (CSN EN).

Na ul. Tumarianova je proto nékolik koliznich bodu, kde dochazi k nehodém a mizeme
hovorit o stésti ,Ze zatim nebyly smrtelné. Mimo jiné jsou to zatacka na mostku ul.
Tumarianova — Jandaskova (nékolikrat vozidlo ve vchodu predzahradky), vyjezd z ul. BoZeny
Antoninové na ul. Tumarianova (napf. vozidlo ve vchodu prilehlého domu), Sirka a umisténi
chodniku (pod niveletou vozovky) je zde nevyhovujici.




V ul. Tumarianova je dale nefunkéni destova kanalizace, coZ ma za néasledek
neodpovidajici dostateéné odvodnéni komunikace. Vzhledem ke stavu podkladnich vrstev
dochazi pfi prijezdu nakladnich i osobnich vozidel k otfesium domti a tim ke sniZeni jejich
Zivotnosti. Bydleni v tfesoucim se domé neni nic pfijemného

Zvysenim dopravni zatéZe dojde k dalsimu snizeni komfortu bydleni a ke sniZzeni
hodnoty nemovitosti podél nynéjsi ,tranzitni komunikace® vedouci do Jehnic a OfeSina,
tj. na ulicich Grome$ova, Jandaskova, Tumarianova.

Je s podivem, Ze v izemnim planu neni brano v tvahu vyhodnoceni vlivu uzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi (SEA), kde jsou negativni kumulativni
vlivy priajezdu Mokrou Horou uvadény a hodnoceny jako neakceptovatelné, ukazatel
Ldvn z hlukové mapy 2017 na ul. Tumarianova mimo jiné piekracuje limitni hodnoty.

Protinamitka, Ze jinde jsou na tom stejné nebo hiife, nemize, pfedpokladam,

v soudasné dobé obstat. Mokra Hora byvala ve 20. a 30. letech 20. stol. rekreacni oblasti
Brriantl a stale méa vesnicky charakter.

Neni v zajmu jejich obyvatel, aby se stala silniénim pfivadééem do satelitt a sidlist

Jehnic a Ore$ina a rozvoj téchto obci byl provadén na jejich tkor.

Domnivam se, Ze pred schvélenim dal$i vystavby by méla byt vyfesena dopravni
obsluznost rozvojovych lokalit méstskych &asti Jehnic a Oresina. Tato dopravni
infrastruktura by vSak méla byt vedena mimo zastavéna tzemi sousednich méstskych Casti a
méla by byt provedena opatieni na vylouceni Skodlivych vlivil bez legislativnich vyjimek.

Z vyse popsanych divodi podavam namitku proti projednavanému navrhu UpmB.

Rozsifovani zastavby sousednich obci (méstskych Casti) je véci jejich obyvatel, nelze
ho vsak provadét na tikor obyvatel Reckovic a Mokré Hory.

Jako nejvétsi chybu v tizemnim planu vidim v tom, Ze se napied stavi a teprve potom
se mozna bude resit dopravni obsluznost (coZ uz bude nerfeSitelné). Vyresenim dopravy
pred rozvojem tzemi by ubyla vétsina problémi se schvalovanim UP.

V Brné dne 24.6.2020 PORIISS 5.5 . .5 18




MMB/0284716/2020 MMB/0284716/2020
Namitky Namitky

MMB/0284716/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Or-2 KlimeSova - Jasna a s tim
souvisejici ,kritickou® dopravni situaci.

Uzemi rozvojové lokality Or-2 Klime$ova - Jasna je v téméF stejném rozsahu dlouhodobé
vymezeno jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadrené ve vykrese
U5 jde o plochu proporciondlniho rozvoje MC. Vymezeni plochy v kontextu
platného UPmB prevzal i Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to
v souladu s Pokyny pro zpracovéni nédvrhu nového UP. Z divodu zachovani zéasady kontinuity
tuzemné planovaci dokumentace a také z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich
oCekavani majitelll danych nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve
stavajicim UPmB z vét$i miry ponechat.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozZné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného feSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni pfedmétem reSeni tzemniho planu, ale zaji§téni provozné zplsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, cozZ je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zamérda.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na urovni zpracovani uzemnich plant neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového FeSeni uvaZzované zastavby v souvislostech.

Dle stavajici platné legislativy a dle podminek stanovenych v Generelu odvodnéni mésta Brna
bude na rozvojovych plochach vyZzadovano hospodafeni se sraZkovymi vodami (HDV -
hospodareni s destovou vodou).

Zakladem takovéhoto hospodareni je decentralizovany zplsob odvodnéni, jehoZ podstatou je
zabyvat se srazkovym odtokem v misté jeho vzniku a vracet ho do pfirozeného kolobéhu vody.
Tomu nejvice odpovidaji pfirodé blizka opatreni, ktera podporuji vypar, vsakovani a pomaly
odtok do lokalniho kolobéhu vody. Dalsi mozZnosti je vytvoreni podminek k zachovani
pfirozeného kolobéhu vody akumulaci a uZivanim destové vody nebo retenci a requlovanym
(opozdénym) odtokem do vod povrchovych. V odivodnénych pfipadech, kdy neni mozné
oddilné odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, lze pripustit jejich regulované
vypousténi do jednotné kanalizace. Hodnota regulovaného odfoku je stanovena Generelem
odvodnéni mésta Brna na 10 I/s/ha.

Podle pozadavku Generelu odvodnéni mésta Brna musi byt regulované odvadén i odtok
Z povrchu komunikaci a zpevnénych ploch. NavrZena opatfeni maji v souladu se soucasnymi
pfedpisy zajistit nezhordeni odtokovych poméri. Navrh vychazi z Generelu odvodnéni mésta
Brna, ktery se zabyval i vodnimi toky. Obava z ohroZeni podzemnich vod vlivem nové zastavby
a probléemy se splachem posypoveho materialu nemohou byt rfeSeny tuzemnim planem, to
muze byt pfedmétem az dalSiho stupné projektové pfipravy - Gzemniho fizeni (napr.
prostfednictvim obce jako ucastnika fizeni). Pripomince tak nebude vyhovéno.

Z namitky nevyplyva pokyn pro upravu navrhu.




MMB/0284716/2020 MMB/0284716/2020
Namitky Namitky

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvélena mozZnost vyuZiti tzemné planovaciho
podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (dale jen
"AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace. Na zakladé
AGOMB doslo k tupravé v NUP 2024, nicméné tato zména nemé na vyhodnoceni Vasi namitky
viiv.
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Lokalita Ord KlimeSova

I

NI

- Identifikaéni udaje podatele mb1es77397799

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, ptijment /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem obcan mésta Brna Jsem vlastnikem pozemkii nebo stavby v plose dotlené

navrhovanou zménou

Katastralni izemi Mokra Hora, parc ¢ _

Upresnéni obsahu namitky

X K textové &ésti X  Ke grafické asti | X K procesu pofizovéni
Mestskd &ést Brno — Ofesin

Katastralni Gzemi Ofesin

Parcelni &isla pozemki (adresa, Lokalita Ord KlimeSova

dopliiuyjici popis lokality)

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI

piilohy:
Bl ano
OF ne

Némitku podavam z diavodu obavy dalS§iho zvysSeni jiz prekrac¢ované dopravni
zatéze (hluk, emise , ...) a sniZzeni bezpecnosti chodct a cyklisti na hlavni piijezdové
komunikaci do nové zastavovanych rozvojovych lokalit v k.d. Jehnice a OfeSin.

Hlavni pfijezdovou trasou z centra Brna po sjezdu z tzv. exprestrasy (vedouci mimo
zéastavbu) u nadrazi Redkovice jsou ulice Grome$ova, Jandéskova a Tumarianova. Z toho
vyplyva, Ze Jehnice ani Ofesin nemaji pfimé dopravni spojeni z centrem Brna a vyuZivaji
historickych cest vedoucich puvodni zastavbou Reckovic a Mokré Hory. Napr.
komunikace na ul. Tumafianova vznikla rozsifenim plvodni vozové cesty tak, Ze byl odkopan
svah pod stavajicimi nemovitostmi a v akci Z postaveny kamenné opérné zdi, nyni jiz na
pokraji zivotnosti.

Je ziejmé, Ze Sirkové usporadani komunikace véetné chodniku ani skladba
vozovky ul. Tumarianova neodpovida platnym normam (CSN EN).

Na ul. Tumarianova je proto nékolik koliznich bodu, kde dochazi k nehodam a mizZeme
hovorit o $tésti ,7e zatim nebyly smrtelné. Mimo jiné jsou to zatacka na mostku ul.
Tumarianova — Jandaskova (nékolikrat vozidlo ve vehodu predzahradky), vyjezd z ul. BoZeny
Antoninové na ul. Tumarianova (napr. vozidlo ve vchodu pfilehlého domu), Sifka a umisténi
chodniku (pod niveletou vozovky) je zde nevyhovujici.




V ul. Tumarianova je dale nefunkéni dest'ova kanalizace, coZ ma za nasledek
neodpovidajici dostateéné odvodnéni komunikace. Vzhledem ke stavu podkladnich vrstev
dochazi pfi prajezdu nakladnich i osobnich vozidel k otfestim domu a tim ke snizeni jejich
Zivotnosti. Bydleni v tfesoucim se domé neni nic pfijemného

Zvy8enim dopravni zatéZe dojde k dal§imu snizeni komfortu bydleni a ke snizeni
hodnoty nemovitosti podél nynéjsi ,tranzitni komunikace* vedouci do Jehnic a OfeSina,
tj. na ulicich GromeS$ova, Jandéaskova, Tumarianova.

Je s podivem, Ze v Uzemnim planu neni brano v tvahu vyhodnoceni viivu tizemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi (SEA), kde jsou negativni kumulativni
vlivy prijezdu Mokrou Horou uvadény a hodnoceny jako neakceptovatelné, ukazatel
Ldvn z hlukové mapy 2017 na ul. Tumarianova mimo jiné pfekracuje limitni hodnoty.

Protinamitka, Ze jinde jsou na tom stejné nebo hufe, nemtzZe, predpokladam,

v soucasné dobe obstat. Mokra Hora byvala ve 20. a 30. letech 20. stol. rekreacni oblasti
Brrianti a stale ma vesnicky charakter.

Neni v zajmu jejich obyvatel, aby se stala silniénim privadééem do satelit( a sidlist

Jehnic a Ofesina a rozvoj téchto obci byl provadén na jejich tkor.

Domnivam se, Ze pred schvalenim dalsi vystavby by méla byt vyresena dopravni
obsluznost rozvojovych lokalit méstskych éasti Jehnic a OfeSina. Tato dopravni
infrastruktura by vsak méla byt vedena mimo zastavéna tizemi sousednich méstskych ¢asti a

méla by byt provedena opatfeni na vylouceni skodlivych vlivu bez legislativnich vyjimek.
Z vyse popsanych divodi podavam namitku proti projednavanému névrhu UpmB.

Rozsifovani zastavby sousednich obci (méstskych casti) je véci jejich obyvatel, nelze
ho vsak provadét na tkor obyvatel Re¢kovic a Mokré Hory.

Jako nejvétsi chybu v tzemnim planu vidim v tom, Ze se napred stavi a teprve potom
se mozna bude feSit dopravni obsluznost (coZ uz bude neresitelné). VyreSenim dopravy
pred rozvojem tzemi by ubyla vétSina problém( se schvalovanim UP.

V Brné dne 24.6.2020 Podpis:




MMB/0284724/2020 MMB/0284724/2020
Namitky Namitky

MMB/0284724/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka sméruje proti rozvojové lokalité Or-4 s plochou sportu S/02 vymezenou v navrhu pro
verejné projednani 6/2020. Plocha sportu v lokalité Or-4 jiz byla vymezena ve vSech variantach
konceptu nového UPmB. Jiz v platném UPmB je na &asti lokality Or-4 vymezena plocha pro
zemédélskou vyrobu (ZP) s objektem rance pro chov koni. Navazujici plochy ZPF v platném
UPmB jsou jiz vyuzivany jako pastviny pro koné. Plocha ZP a navazujici plochy ZPF dle
platného UPmB byly v navrhu nového UPmB vymezeny do plochy sportu. Jejich vymezenim
do plochy sportu tedy fakticky nedojde k zméné jejich vyuZiti oproti sou¢asnému stavu. Jejich
vyuZiti k vystavbé je jiz znacné omezené vedenim ochranného pasma VVN, VN, lesa a
konfiguraci terénu. Omezeni moznosti zastavby vyplyva i z omezené struktury zastavby tj. do
10 % disponibilniho pozemku. Na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek dojde k dpravé
vymezeni plochy sportu a zméné vyskové trovné z urovné 2 na 1. Tj. misto plochy S/02 na
plochu S/o1. Tak bude zajisténa ochranu okolnich pfirodnich a krajinnych hodnot, aby nedoslo
k narusSeni krajinného razu. S ohledem na nynéjsi vyuziti plochy sportu (pfedevs§im pro zvifata)
a jeji uvedené regulativy se neoCekava dalsi zastavba nezastavénych pozemki. V karté
lokality Or-4 v odtvodnéni je uveden generovany pocet obyvatel 0 a pracovnich pfilezitosti 11.
Vymezeni lokality Or-4 tedy fakticky nema viiv na problematiku kfizovatky Jandaskova-
Gromesova- Mafikova a ulici Tumarianova, nebot jejim vymezenim nedojde k navyseni jejich
uZivatell oproti sou¢asnému stavu.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi doS$lo na zakladé nového poZadavku mistni samospravy méstské ¢asti Brno
- OreSin k apravé navrhu, spocivajici ve zruSeni rozvojové lokality Or-4 a stabilizaci ¢asti
plochy OS.0O1 (dfive oznacena S/o1), ktera zahrnuje staje, pfisluSenstvi a ¢ast vybéhu pro
koné. Dalsi rozsifovani ploch obCanského vybaveni - sport (OS) neni v daném tzemi Zadouci.
Pastva koni je mozna i na plochach AU — zemédélské vseobecneé.

Z tohoto divodu je mozné namitce vyhovét.
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Fyzick4 osoba/pravnicka osoba MMB/ 028 37397'/02565‘620
Jméno, piijmeni / Ayt s
Nazev spole¢nosti :
| R
Identifika¢ni ¢islo mmb 1es7739779h
Trvalé bydliste/
sidlo
Jsem ob¢an mésta Brna Jsem vlastnikem pozemkd nebo stavby v ploSe dotlené

navrhovanou zménou

Katastralni izem{ Mokra Hora, parc ¢ _

- UpfFesnéni obsahu namitky

X K textové Casti X  Ke grafické ¢asti | X K procesu pofizovani
Meéstska Cast Brno — Ofesin

Katastralni izemi Oftesin

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Lokalita Or3 PFi ulici Piihon

dopltiujici popis lokality)

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI

ptilohy:
D, ano
O° ne

Namitku podavam z ddvodu obavy dalsiho zvysSeni jiz prekrac¢ované dopravni
zatéze (hluk, emise , ...) a sniZeni bezpecénosti chodcl a cyklisti na hlavni pfijezdové
komunikaci do nové zastavovanych rozvojovych lokalit v k.d. Jehnice a OreSin.

Hlavni prijezdovou trasou z centra Brna po sjezdu z tzv. exprestrasy (vedouci mimo
zéastavbu) u nadrazi Reékovice jsou ulice Grome$ova, Jandéskova a Tumarianova. Z toho
vyplyvé, Ze Jehnice ani Oresin nemaji pfimé dopravni spojeni z centrem Brna a vyuZivaji
historickych cest vedoucich ptivodni zastavbou Reckovic a Mokré Hory. Napi.
komunikace na ul. Tumarianova vznikla rozsifenim pavodni vozové cesty tak, Ze byl odkopan
svah pod stavajicimi nemovitostmi a v akci Z postaveny kamenné opérné zdi, nyni jiz na
pokraji Zivotnosti.

Je zfejmé, Ze Sifkové usporadani komunikace véetné chodniki ani skladba
vozovky ul. Tumarianova neodpovidé platnym normam (CSN EN).

Na ul. Tumarianova je proto nékolik koliznich bodLl, kde dochéazi k nehodam a mazeme
hovorit o §tésti ,Ze zatim nebyly smrtelné. Mimo jiné jsou to zata¢ka na mostku ul.
Tumarianova — Jandaskova (nékolikrat vozidlo ve vehodu pfedzahradky), vyjezd z ul. BoZeny
Antoninové na ul. Tumarianova (napr. vozidlo ve vchodu prilehlého domuy), Sirka a umisténi
chodniku (pod niveletou vozovky) je zde nevyhovujici.




V ul. Tumarianova je déle nefunkéni dest'ova kanalizace, coZ ma za nasledek
neodpovidajici dostate¢né odvodnéni komunikace. Vzhledem ke stavu podkladnich vrstev
dochézi pii prajezdu nakladnich i osobnich vozidel k otfestum domu a tim ke sniZeni jejich
Zivotnosti. Bydleni v tfresoucim se domé neni nic pfijemného

Zvysenim dopravni zatéZe dojde k dalsimu snizeni komfortu bydleni a ke snizeni
hodnoty nemovitosti podél nynéjsi ,tranzitni komunikace* vedouci do Jehnic a OreSina,
tj. na ulicich GromeSova, Jandaskova, Tumarianova.

Je s podivem, Ze v tizemnim plénu neni brano v tvahu vyhodnoceni viivu tzemné
planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj zemi (SEA), kde jsou negativni kumulativni
vlivy prajezdu Mokrou Horou uvadény a hodnoceny jako neakceptovatelné, ukazatel
Ldvn z hlukové mapy 2017 na ul. Tumarianova mimo jiné prekracuje limitni hodnoty.

Protinamitka, Ze jinde jsou na tom stejné nebo hure, nemuiZe, predpokladam,

v soucasné dobé obstat. Mokra Hora byvala ve 20. a 30. letech 20. stol. rekreaéni oblasti
Brrianti a stéle mé vesnicky charakter.

Neni v zajmu jejich obyvatel, aby se stala silniénim prfivadééem do sateliti a sidlist

Jehnic a Ofesina a rozvoj téchto obci byl provadén na jejich tkor.

Domnivam se, Ze pfed schvalenim dalSi vystavby by méla byt vyreSena dopravni
obsluzZnost rozvojovych lokalit méstskych ¢asti Jehnic a OreSina. Tato dopravni
infrastruktura by vSak méla byt vedena mimo zastavéna tizemi sousednich méstskych ¢éasti a
méla by byt provedena opatfeni na vylouceni Skodlivych vlivii bez legislativnich vyjimek.

Z vy$e popsanych duvodl podavam namitku proti projednavanému navrhu UpmB.

Rozsifovani zastavby sousednich obci (méstskych casti) je véci jejich obyvatel, nelze
ho vsak provadét na ukor obyvatel Reckovic a Mokré Hory.

Jako nejvétsi chybu v tzemnim planu vidim v tom, Ze se napred stavi a teprve potom
se mozné bude resit dopravni obsluznost (coZ uz bude nereSitelné). Vyresenim dopravy
pred rozvojem tzemi by ubyla vétsina problémi se schvalovanim UP.

V Brné dne 24.6.2020 Podpis: - .....................................




MMB/0284727/2020 MMB/0284727/2020
Namitky Namitky

MMB/0284727/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Or-3 Pri ulici Pfihon a s tim
souvisejici ,kritickou” dopravni situaci.

Uzemi rozvojové lokality Or-3 P¥i ulici Pfihon je dlouhodobé vymezeno jiz v platném UPmB,
dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadiené ve vykrese U.5 jde o plochu
proporcionalniho rozvoje MC. Vymezeni plochy v kontextu platného UPmB prevzal i Koncept
nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro zpracovani
névrhu nového UP. Z divodu zachovani zasady kontinuity Gizemné plénovaci dokumentace a
také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oéekavani majitelti danych nemovitosti je
vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vétsi miry ponechat. Koncepce
dopravniho pfipojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pres tzemi méstské casti
Reékovice a Mokra Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozZné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného reSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni pfedmétem feSeni tzemniho planu, ale zajisténi provozné zplisobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzZitelny rozvoj tzemi a pro kaZzdy nové umistovany zamér do tzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, cozZ je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zamérda.
Meéreni hluku ani vypracovani hlukové studie na drovni zpracovani tzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.

Dle stavajici platné legislativy a dle podminek stanovenych v Generelu odvodnéni mésta Brna
bude na rozvojovych plochach vyZzadovano hospodafeni se sraZkovymi vodami (HDV -
hospodareni s destovou vodou).

Zakladem takovéhoto hospodareni je decentralizovany zplsob odvodnéni, jehozZ podstatou je
zabyvat se srazkovym odtokem v misté jeho vzniku a vracet ho do pfirozeného kolobéhu vody.
Tomu nejvice odpovidaji pfirodé blizka opatfeni, kterd podporuji vypar, vsakovani a pomaly
odtok do lokalniho kolobéhu vody. Dalsi mozZnosti je vytvoreni podminek k zachovani
pfirozeného kolobéhu vody akumulaci a uzivanim destové vody nebo retenci a requlovanym
(opozdénym) odtokem do vod povrchovych. V oduvodnénych pfipadech, kdy neni mozné
oddilné odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, lze pripustit jejich regulované
vypousténi do jednotné kanalizace. Hodnota regulovaného odtoku je stanovena Generelem
odvodnéni mésta Brna na 10 I/s/ha.

Podle pozadavku Generelu odvodnéni mésta Brna musi byt regulované odvadeén i odtok
z povrchu komunikaci a zpevnénych ploch. NavrZena opatfeni maji v souladu se soucasnymi
prfedpisy zajistit nezhorseni odtokovych pomért. Navrh vychazi z Generelu odvodnéni mésta
Brna, ktery se zabyval i vodnimi toky. Obava z ohroZeni podzemnich vod vlivem nové zastavby
a problemy se splachem posypového materialu nemohou byt feSeny uzemnim planem, to
mize byt predmétem az dalSiho stupné projektové pripravy - Uzemniho fizeni (napf.
prostfednictvim obce jako ucastnika fizeni).

Namitce tak nebude vyhovéno.




MMB/0284727/2020 MMB/0284727/2020
Namitky Namitky

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Identifika¢ni tidaje podatele

u

Jméno, pifjmeni /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
ldentifikaéni ¢islo

Trvalé bydlisté/sidlo

Jsem obc¢an mésta Brna Nejsem vlastnikem pozemku nebo stavby vplose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni tzemi Zebétin (795674), parc & Seznam parcel dole

Upfesnéni obsahu namitky/piipominky

x K textové &asti x Ke grafické &asti | O K procesu potizovéni
Méstskd ¢ast Brno

Katastrélni Gzemf Zebitin 795674

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Rozvojova lokalita Zn-5, Za kné¢zskym hajkem

dopliujici popis lokality)

Text namitky véetné ZDUVODNENI

piilohy:
O ano
X ne

Jsem majitelka sousedniho pozemku k pozemku éiktery se nachazi v Rozvojove lokalité Zn-5.
Podle navrhu nového UPmB je tento a dalsi pozemky s nim sousedici uréeny na plochu rezidenéni
nizkopodlazni vystavby (B/r1).

Zadam o upiesnéni charakteru navrhované spojovaci komunikace mezi ulici Revirnikova a ulici Za
knézskym hajkem. Nesouhlasim, aby byla vedena jako veiejna obsluznd komunikace, ale pouze a
vyluéné jako piistupova komunikace k nové zbudovanym soukromym pozemkim.

Mimoto, také zadam, aby piedpokladany podet obyvatel v této rozvojové lokalité Zn-5, Za knéZskym
hajkem byl maximalné 30, a to z diivodu zachovani vyjimeéné klidové lokality pro vybudovani
rezidenéni vystavby odpovidajici klasickému urbanistickému charakteru obce s diirazem na ekologické,
prostorné a zdravé bydleni v zeleni.

Mimo jiné, charakteristika soutasného stavu tizemi Zn-5 uvedend v Odiivodnéni UpmB je nepiesna,
nebot’ vice nez polovina plochy této lokality (pargelni &jsl e aktivné vyuZivéna jako sad.

V. @W .......... Podpis: .

------------

.........................................................

*nehodici se §krinéte
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MMB/0284728/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Budouci komunikace v lokalité Zn-5 je vymezena plochou verejného prostranstvi a ma slouZit
pro dopravni obsluhu navrhové plochy B/r1. Proto je jeji vymezeni znaceno v severojizni stopé
vyhradné na tkor pozemkd zahrnutych do navrhové plochy B, zejména pozemku parc. ¢. 55/1
k.0. Zebétin a nikoliv na tkor vychodnich koncl pozemkil ve stabilizované plose B, se
zéstavbou pfistupnou z ulice Prokop(iv kopec. Novy UP po své obsahové a vécné strance
nerozlisuje ucel komunikace ziizované v ramci jednotlivych ploch vefejnych prostranstvi.
Komunikace zpfistupriujici jednotlivé stavebni pozemky (zde v ploSe bydleni) musi odpovidat
pozadavkum provadécich vyhlaSek stavebniho zakona, jejich presna kategorizace je nad
podrobnost a obsahovou povahu tzemniho planu.

Bilan¢ni udaje uvedené v textové Casti Oddvodnéni v karté lokality jsou pro ucely vypoctu
potfeb na technickou infrastrukturu a zatizeni dopravniho systému mésta. Modelovana jsou
na zakladé statistickych Gdaji o mozZné naplnénosti tGzemi obyvateli ¢i pracovnimi
prilezitostmi. Skutecna intenzita vyuZziti vyplyne z vysledného stavebniho vyuZiti, nemusi ve
vysledku dojit k modelovanému maximalnimu naplnéni lokality.

V karté lokality v Oduvodnéni Ize u poloZky "souCasny stav tuzemi" stavajici vyuZiti pro sad
doplnit. 'V upraveném névrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani v dervnu 2021 byla
poloZka doplnéna.

Césteéné bylo vyhovéno.

Doplriujeme, Ze dale v upraveném névrhu UP pro 1. opakované verfejné projednéni v éervnu
2021 doslo k rozSifeni rozvojové lokality Zn-5 o navrhovou plochu B/r1 pfi ulici Srnéi.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Fyzicka osoba

Jméno, piijmeni/
Nazev spole€nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydlisté/sidlo

Jsem ob¢an mésta Brna Nejsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby vploSe dotéené
navrhovanou zménou

Katastrélni Gzemi Zebétin (795674), parc & Seznam parcel dole

Upfesnéni obsahu namitky/pFipominky

x K textové &asti x_Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Mestska ast Brno

Katastralni izemf Zebitin 795674

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Plocha méstské zeleng (Z) sousedici s planovanym obchvatem

dopliujici popis lokality) Zebétina (D) a plochou krajinné zelen& podél potoka Vrbovec (K).
Text namitky véetné ZDUVODNENI

ptilohy:

O ano

e

Podle navrhovaného UpmB jsou pozemky v lokalité Z sousedici s planovanym obchvatem Zebétina (D) a
plochou krajinné zelené podél potoka Vrbovec (K) uréeny na plochu méstské zelené. S timto ndvrhem
nesouhlasim a 7addm, aby tyto pozemky zustaly stabilizovanou plochou zemédélskou tak jako doposud
(stabilizovana plocha A).

Tyto pozemky se vyznacuji jednou z nejkvalitnéjSich pad v katastralnim uzemi Zebétin, Pida na t&chto
pozemcich pfindSela obZivu nespoéetnym generacim naSich pfedkd v minulych stoletich a bude piinaset
1 generacim piistim.

Zména vyuziti téchto pozemki na plochu méstské zelené je trestuhodnym plytvanim drahocenné
komodity zv1asté v soucasnosti, kdy kvalitni zemé&délské pldy ubyva a nase zemé ztraci schopnost
uZivit své obyvatele. Mimoto oblast Zeb&tina je obklopena snadno dostupnymi ptirodnimi lesy, které
poskytuji vie a vice, nez nové navrhovand plocha méstské zelen€. Naklady na vytvoieni této nové
oblasti by byly Iépe vyuZity k zvelebeni a oZiveni stivajicich lesti a krajinné zeleng v oblasti Zebétina.

Timto podavam tedy zadost, aby vySe uvede- i nadéle plochou zemé&dé€lskou (A).
v
Vv M .......... Gl R ——————

................

*nehodici se Skrtnéte
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MMB/0284730/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: ,Tato lokalita byla jako navrhova plocha
zelené projednana jiz ve v8ech tfech variantach konceptu nového tzemniho pléanu a navrh
nového uzemniho planu plochu méstské zelené potvrzuje. Jednim z cilti tizemniho planovani
Je zajistit udrzitelny rozvoj uzemi, vyvazeny rozvoj vsech sloZek, tedy i verejné zelené pro
Sirokou skupinu obyvatel. Tento stav je vyhledovy. Do doby realizace zelené (jejiz podminkou
je i majetkové vyporadani) a ktera muze byt uskuteénéna v dlouhodobém ¢asovém horizontu,
bude mozné tyto pozemky uZivat v souladu s obecnymi podminkami vyuZziti uzemi (viz kap.
6.2. zavazné textové Casti). Soucasné plati, Ze v nezastavéném uzemi nejsou vylou¢eny
z&méry pripustné podle prévni tpravy pro nezastavéné uzemi. MZP jako dot&eny organ statni
spréavy, pfislusny k vyjadfeni z hlediska zaboru ZPF, neuplatnil k navrhu UPmB ve svém
stanovisku k této lokalité Zadné poZadavky."

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Rozvojové lokalita Zn-8 U Ujezda naplriuje hlavni cil zadani nového UPmB a to trvale
udrzitelny rozvoj a prosperita mésta, s ¢imZ je bezprostiedné spojen rust pocCtu obyvatel mésta
a omezeni suburbanizace. Navrh UPmB proto vytvofil pro tento cil nabidku rozvojovych ploch
predevsim ve strategickych smérech rozvoje mésta.

Tato lokalita byla jako navrhova plocha zelené projednana jiz ve vSech tfech variantach
konceptu nového uzemniho planu, ktery jiz byl, vzhledem k poZadavku Odboru Zivotniho
prostredi Krajského dfadu Jihomoravského kraje, posouzen z hlediska vilivu na udrzitelny
rozvoj tzemi. Navrh nového uzemniho planu plochu méstské zelené potvrzuje.

Jednim z cilii uzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj uzemi, vyvazeny rozvoj vsech
slozek, tedy i vefejné zelené pro Sirokou skupinu obyvatel.

To je zakladnim cilem tzemniho planovani dle § 18 odst. 1 StavZ a tomuto cili odpovida i ¢ast
2. Zakladni koncepce rozvoje tzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnof, textové casti
navrhu tzemniho planu na str. 19, ve které je (mimo jiné) uvedeno, Ze ,uzemni plan mésta
Brna sleduje rovnovahu mezi zastavénym tuzemim a jeho rozvojovym potencialem, omezuje
rozsifovani zastavéného tuzemi do ploch pfirodniho zézemi...Pfirodni zazemi je zakladni
podminkou pro udrZeni ekologické stability mésta a je chranéno predevsim vymezenim
prirodniho zazemi v krajiné, pfirodniho zazemi v zastavbé a ochranou os propojeni pfirodniho
zazemi...plochy nedostate¢né vyuZivané a plochy s neustalenym charakterem
(plochy...podvyuzitych prumyslovych, zemédélskych a vojenskych areall...) navrhuje k
prestavbé a revitalizaci.”

Jak jiz bylo uvedeno, jednim z cili navrhu dzemniho planu je ochrana pfirodniho zazemi,
definovaného podrobnéji na str. 21 textové ¢asti navrhu tzemniho planu. Plochy méstské
zelené (Z) mohou byt prioritné vymezeny na uzemi mésta za ucelem zajisténi podminek pro
ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot, zejména v zastavéném uzemi, pro zajisténi
vefejné pristupné zelené a pro zlepseni a stabilizaci mikroklimatickych podminek na uzemi
mésta (viz textova ¢ast navrhu uzemniho planu, str. 23). Ostatné hlavnim vyuzitim ploch
méstské zelené (Z) je vyuZziti pro poskytovani ekosystémovych sluzeb ve verejné pristupnych
plochach zelené. Navrhova plocha méstské zelené (Z) vymezena v ,pasu”“ mezi rozvojovymi
lokalitami Zn-8 a Zn-10, ktera pfimo navazuje na stabilizovanou plochu krajinné zelené (K), se
cela nachazi v pfirodnim zazemi v krajiné a plni tak vySe uvedeny cil navrhu tzemniho planu,
ktery pritom plochy zemédélské (A) plnit nemohou, nebot’ tyto plochy nejsou vymezovany za
ucelem ochrany prfirodnich hodnot a jejich hlavnim vyuZitim je zemédélske vyuZiti.



MMB/0284730/2020 MMB/0284730/2020
Namitky Namitky

Plocha méstské zelené (Z) je navic vymezena i s ohledem na § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., podle které pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského
vybaveni anebo smiSené obytné (viz plochy v rozvojovych lokalitach Zn-8 a Zn-10) se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisegjici plocha verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2. Jiz z toho je zfejmé, Ze vymezeni plochy méstské zelené (Z) mezi
rozvojovymi lokalitami Zn-8 a Zn-10 neni samoucelné, na coZ poukazuje oduvodnéni
Zpracovatele navrhu uzemniho planu citované v namitce, podle néhoz: ,Plocha méstské
zelené pro zajiSténi dostatecné plochy verejné pristupné sidelni zelené a relaxacnich funkci
rozvojoveé lokality Zn-8 a Zn-10 a doplnéni plochy stavajici krajinné zelené, a kterych je veden
USES.“ Do doby realizace zelené (jejiz podminkou je i majetkové vyporadani) a které mize
byt uskutecnéna v dlouhodobém C¢asoveém horizontu, bude mozZné tyto pozemky uZivat
v souladu s obecnymi podminkami vyuZiti Gzemi (viz kap. 6.2. zavazné textové casti).
Soucasné plati, Ze v nezastavéném uzemi nejsou vylouc¢eny zaméry pripustné podle pravni
Upravy pro nezastavéné tzemi. MZP jako dotéeny orgén statni sprévy, pfislusny k vyjadreni z
hlediska zaboru ZPF, neuplatnil k navrhu UPmB ve svém stanovisku k této lokalité Zadné
poZadavky. Nejedna se o zménu ZPF na plochu stavebni, kde by primarné mohlo dojit k jeho
znehodnoceni. MZP jako dot&eny organ statni spravy, pfislusny k vyjadreni z hlediska zaboru
ZPF, neuplatnil k navrhu UPmB ve svém stanovisku k této lokalité Zadné pozadavky. Co se
tyka zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF), rozvojova lokalita Zn-10 je umisténa na malo
urodnych pudach 1V. a V. tfidy ochrany, pouze ¢aste¢né je vymezena na pudach Ill. tridy
ochrany, ¢ast rozvojové lokality se jiz dnes nachazi na plochach uréenych k zastavbé.
Rozvojova lokalita Zn-8 se nachazi na pudach I., Il. a lll. tfidy ochrany. Navrhova plocha
meéstské zelené (Z) mezi obéma uvedenymi rozvojovymi lokalitami se nachazi na padach Il.
tridy ochrany (viz Zn028 a Zn029, uvedené ve vykrese O.2 Pfedpokladany zabor ZPF a
PUPFL). Plocha dopravy, ve které ma byt umistén obchvat, se pak nachazi na padach Il. tridy
ochrany (viz Zn017 ve vykrese O.2 Predpokladany zabor ZPF a PUPFL). Ac¢koli tedy dochazi
k zaboru ZPF i v ramci vymezeni plochy méstské zelené (Z), byt se fakticky jedna o minimalini
zasah, s ohledem na vymezeni plochy pro dopravu (D), ve které ma byt realizovana cast
obchvatu mésta Brna, a s ohledem na zajisténi rozvoje méstské casti Zebétin Ize konstatovat,
Ze vefejny zajem, kterym je usporadani daného tzemi s ohledem k planovanému obchvatu a
vymezeni rozvojovych lokalit, které maji saturovat poptavku po plochach bydleni (B),
prevazuje nad zachovani ZPF ve stavajicim rozsahu.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci dodavame, Ze na zakladé zmény pfistupu k systémovému reSeni zelené
v navrhu nového uzemniho planu 2024 doslo ke zméné vykresu 2.2. Koncepce usporadani
krajiny, prvek prirodni zazemi v zastavbé jiz zde neni vymezovan.
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Fyzicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spolenosti

Datum narozeni/
Identifikac¢ni ¢islo

Trvalé bydlisté/sidlo

Jsem obdan mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku/
Katastrélni tzemi Zeb&tin (795674), parc -

Upiesnéni obsahu namitky/pFipominky

x K textové &asti x Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani
Méstské cast Brno
Katastralni tzemi Zebétin 795674

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa,
dopliiyjici popis lokality)

Text namitky véetné ZDUVODNENI

ptilohy:
O ano
3N NG

Nesouhlasim s vymezenim silniéniho obchvatu pii ulici Chrpova v piipravovaném tizemnim planu,
ktery ma rozdélit pozemek parc. & I jeho? jsem vlastnikem, na dvé &sti, ¢im2 dojde ke
znehodnoceni tohoto pozemku a k dotéeni mych vlastnickych prav budoucim umisténim stavby.
PozZaduji navrZzené feSeni dopravni infrastruktury vypustit, a to mimo jiné i s ohledem na pietrvavajici
rozpory o jejim vyznamu.

Dotéeni vlastnickych prav k pozemku povazuji za nepiiméfeny a nelegitimni zasah, zpusobujici
omezeni ¢i znehodnoceni vlastnického prava cizi stavbou. Planované budouci vyuzZiti ¢asti pozemku
(silnice a zeleri) je v rozporu s pravem spoluvlastnikid na uzivani pozemku v souladu s jejich zaméry.
7, Hlavniho vykresu (viz Graficka éast) vyplyva, Ze na oddélené éasti blize k ulici Chrpova je
navrhovdna zelefi, coz se tyka i ostatnich pozemki v lokalit¢ dot8enych trasou obchvatu. Nikde vSak
neni vysvétleno, jakym zpisobem cht&ji autofi izemniho planu zabezpedit vysadbu zelené na cizich
pozemcich.

Je sporné, zda se v daném piipadé bude jednat o veiejné prospéSnou stavbu, kterd ma slouZit k rozvoji
nebo ochrané izemi obce, kdyZ stavba obchvatu pouze pfenese dopravni zatiZeni z jedné ¢asti obce do
jiné. Moznost odlehéeni dopravy je tak pfecenéna a existuji divodné pochybnosti o smysluplnosti
obchvatu,

Piipadna vystavba bude mit za nasledek dal$i zabor zemédé€lské pidy, kterd je pfipravovanym tizemnim
planem v dtsledku mnoha planovanych rozvojovych lokalit enormné zasaZzena. Kromé toho stavba nové
silnice povede k fragmentaci krajiny s negativnim vlivem na jeji charakter i spole€enstva riznych




organismi a v neposledni fadé bude mit také neptiznivy dopad na propustnost izemi.

Pii ulici Chrpova by tak paradoxné vedle sebe existovaly dvé komunikace, jedna stavajici jednosmérna
a daldi — planovany obchvat, ktery do dané lokality pfivede zna¢nou intenzitu tranzitni dopravy,
zejména pii potencialni realizaci komunikace D43, se viemi moZznymi negativnimi disledky na
obyvatele dané lokality i piilehlou rekrea&ni oblast u Zebg&tinského rybnika.

Navrhovana realizace obchvatu by s ohledem na vysoké investice do infrastruktury piinesla ve vztahu
k piilehlé krajiné nebezpecny precedens zastavitelnosti, at’ uz v podobé komeréni vybavenosti nebo
vystavby reziden¢niho bydleni v atraktivni lokalité smérem byvalé bazantnici, tzv. Steniska a

V mésinach

.................. Podpis: .

*nehodicl se Skrinéte
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MMB/0284733/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy dopravni infrastruktury D pro
zamér Zn/2, jeho vedenim v soubéhu s ulici Chrpovou a pfetnutim pozemk( vyse uvedenym
zamérem. Dale je poZzadovano primé pfipojeni smérem na Kamechy, bez kruhového objezdu
na ulici Hostislavové.

V dzemi je predpokladano komunikacni propojeni, které je dlouhodobé sledovano a vymezeno
v souladu s principy stanovenymi v platném tzemnim planu, pouze je zpresriovana jeho trasa
dle provéfeného technického reSeni. Odstup od stavajici zastavby v ulici Chrpové je zejména
z ddvodu vytvoreni izolaéniho pasu zelené a zajisténi oddéleni dopravy obsluzné (kolem
zastavby rodinnych domd) a prajezdné (na vyhledové komunikaci).

Od vedeni komunikace ulici Chrpovou bylo ustoupeno pravé z divod(i nemoznosti dopravniho
pfipojeni jednotlivych objektd na komunikaci silnicniho charakteru a nemoZznosti feSeni
pfipadnych protihlukovych opatifeni nebo izolaéni zelené. Tedy je navrhovano optimalni feSeni
ke stavajici zastavbé v tzemi.

To, jakym konkrétnim zplsobem bude tuzemi zaméru FeSeno je nad ramec tuzemné planovaci
dokumentace a je predmétem dalSich podrobnéjSich stupriti projektové dokumentace.
Konkrétni tvar kiiZzovatek je rovnéz nad réamec podrobnosti tzemniho planu a neni vyznacéen,
pouze je vymezena plocha, v ramci které je mozno umistit jakékoliv FeSeni propojeni.

Déle je dotazovano, jakym zplsobem bude feSena vysadba zelené nebo realizace zaméru na
soukromych pozemcich. K této véci obecné uvadime, Ze nejdfive musi byt zpracovana
projektova dokumentace, probéhnout odpovidajici fizeni a musi byt vyfe§eno majetkopravni
vypofadani pozemku a teprve poté muze byt zahajena vlastni realizace zaméru.

Z vyse uvedenych duvodt nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



BESERSSSSSS e

MAGISTRAT MESTA BRNA Statutarni mésto Brno V47
QOdbor uzemniho Plann\uﬂl arozvoje Sorubeno: 01.07 2030 //i(J
?028 MMB/0284739/2020
- listy:1 Filohy: v o
Pl =} []7 : aron: Y ig MAGISTRAT MESTA BRNA

L

mmbles773977a9

Odbor tzemniho plinovdni a rozvoje
Kounicova 67
601 67 Brno

NANHTKA/PRHK)

,l\I\A

/

NAZEV PROJEDNAVANE UPD | ’Qf PRA uaw\uwf LiEkkt  PLAK
i / i / /
) R0 (/€ .15 Edl/e PRLASEDAV |

Identifika¢ni vidaje podatele

Fyzicka osoba/privnicka osoba

¢ Iméno. piijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
[dentifikaéni ¢islo

- Adresa

Isem - nejgem*' viasmikem pozemku/ti nebo stavby
navrhovanou zménou.

- Jsem - nejsem® obéan masta Broa v plose dotéené

Katastralni Qizemi . 4 E2AALL L/

Uptesnéni obsahu namitky/piipominky

K textové dasti B | = Ke gratické ¢asti = K procesu potizovani

Meéstska ¢ast ? YD) Bohunmee -

:’ OHU V@

| Katastralni Gzemi

- Parcelni ¢isla pozemki (adresa. R
 doplijici popis lokality) | LokALirny  Be -4

x ”"l'
, f

M. C { , " 4 W Y ep 2

V&g /ﬁ:«;z‘x/f Soukerod  Ale u,o}. e W Leeccee y

- Text nimitky/piipominky vietné J /

' ZDUVODNENT o B : Arnziho A / { A0 La /L///ﬁ,&. ’ij’-‘"}//?fxﬁ'x{/};-*_‘)’L// ;
i , ALY U~ f / I/ / ;

- graficka priloha 8o [& v Wl A i itot { a W Aht0 f;e.ﬁ
ano 1’%‘ ) =/ )
ne :

- dalsi prilohy ' X,«/ “/’(// - ; /

: e M} ) >
] P /7KL l/e/?/?,/ffﬁ/lﬂ
i ﬂ'{/’/hx/r/-’»if_;a% Vi ¢ o

W, e
Al //ﬂwrd/uﬂuq A . f an. .
| Nl 7” ’*'é’//‘/”%“ff “
J/}fw wn v

/ 7/ X R
| /-"?’ 7Lt 2 ¥ '/N?',v i’é{
H /If’/ T4/ /L/‘J////, VF‘A’,{ /57//,‘,? /A/

J/U LA M/M&, //I/f

L / /,L/f"l///(,(/‘»(/f-/(_,_,
’/}'! Wl 24 A poked h
Lt UAL 7‘ // I/} (/ e 4_4‘/'{/, f,,./ /L &,/L‘,/Lc,/f 7
Pf'}ﬂ\ﬂ— /4 by A i e : " - .
| T k) b |
Wy /{4,1,}1 LAAL / AL AL
L / 7 § .~
/f‘]’ onlis W] 119 ~J U v _{f‘-tf..d(,ﬁ., y
- . opes )
V. BRUe L die 06 L0 Podpis

Fnehedic! se skrincie



MMB/0284739/2020 MMB/0284739/2020
Namitky Namitky

MMB/0284739/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje zachovat sou¢asnych 163 garazi v rozvojové lokalité Be-5 a dale nesouhlasi
s vybudovanim v této lokalité s vybudovanim bytové zastavby. Pfedné je nutné konstatovat,
Ze neni z podani ziejmé, které garaze v pfedmétné lokalité ma podatel namysli. Taktéz je
nutné uvést, zZe lokalita Be-5 neni ur¢ena pro bydleni, ale pro komeréni vybavenost, pro kterou
Je lokalita vzhledem k dobré dopravni dostupnosti vhodna. Lokalita Be-5 je uréena k zastavéni
jiz soucasnym uzemnim planem, jedna se tedy o kontinuitu v tzemnim planovani. Zeleri
v lokalité ma spisSe neudrZovany charakter a v Zadném pripadé nelze hovorit o pobytové
zeleni. Zeleri je dostate¢né kompenzovana na opacné strané ulice Jihlavska. Vymezeni
jakékoliv plochy v UPmB, jakoZto opatfeni obecné povahy, neznamena bezprostfedni zménu
vyuziti tzemi, ale pouze definuje Zadouci vyuziti pro budouci zaméry. Realizace jakychkoliv
staveb v souladu s novym UPmB bude mozné aZ po radném povolovacim procesu a
vypofadani majetkovych vztaht. Z uvedenych divodu se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobui vypofadani pfedmétného podani se ¢asteéné méni, a to i ve vazbé
na skutec¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se ve své ¢asti méni takto:
Na zékladé skutecného vyvoje tzemi — realizace zaméru s bytovou funkci je na severu nové
vymezena plocha smisena SU.K4
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MMB/0284740/2020 MMB/0284740/2020
Namitky Namitky

MMB/0284740/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje zachovat sou¢asnych 163 garazi v rozvojové lokalité Be-5 a dale nesouhlasi
s vybudovanim v této lokalité s vybudovanim bytové zastavby. Pfedné je nutné konstatovat,
Ze neni z podani ziejmé, které garaze v pfedmétné lokalité ma podatel namysli. Taktéz je
nutné uvést, Ze lokalita Bc-5 neni uréena pro bydleni, ale pro komeréni vybavenost, pro kterou
Je lokalita vzhledem k dobré dopravni dostupnosti vhodna. Lokalita Be-5 je uréena k zastavéni
jiz soucasnym uzemnim planem, jedna se tedy o kontinuitu v tzemnim planovani. Zeleri
v lokalité ma spisSe neudrZovany charakter a v Zadném pripadé nelze hovorit o pobytové
zeleni. Zeleri je dostate¢né kompenzovana na opacné strané ulice Jihlavska. Vymezeni
jakékoliv plochy v UPmB, jakoZto opatfeni obecné povahy, neznamena bezprostfedni zménu
vyuziti tzemi, ale pouze definuje Zadouci vyuziti pro budouci zaméry. Realizace jakychkoliv
staveb v souladu s novym UPmB bude mozné aZ po radném povolovacim procesu a
vypofadani majetkovych vztahtu. Z uvedenych divodu se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani se ¢asteCné méni, a to i ve vazbé
na skutec¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se ve své ¢asti méni takto:
Na zékladé skutecného vyvoje tzemi — realizace zaméru s bytovou funkci je na severu nové
vymezena plocha smisena SU.K4
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Podatel:

Dat. nar./ICO:

Namitky k Navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho pldnu mésta Brna (dale jen
.pofizovatel‘), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, &.j. MMB/0145586/2020, podle ustanoveni § 52 zakona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen ,,StavZ“) oznamil vefejné projednani
Navrhu Uzemnlho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tGzemi (dale jen ,Navrh UPmB") dne
17. 6. 2020 a sou¢asné vyzval k podani pisemnych namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7 dnil ode dne konani
vefejného projednani, tedy do 24. 6. 2020.

Vefejnou vyhlagkou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, &.j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin konani
vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23. 6. 2020 s tim, Ze |hdta pro podani pisemnych namitek a piipominek
k navrhu konci dne 30. 6. 2020.

Podatel v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 StavZ timto ve |hiité uplatfiuje k Navrhu UPmB své, nize uvedené,
namitky.

1.
Vymezeni uzemi dotéeného namitkami

i vkaii pozemkii parc. €.
$e v k.U. Bohunice (dale jen ,Dotcene uzemi").

L.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

.v bitovém domé_v ulici Netroufalky a

Podatel je spoluvlastnikem bytove jednotky €.
spoluvlastnikem nemovitosti — bytového domu v ulici Netroufalky, stojici na pozemku parc. &.

se spoluvlastnickym podilem ve vy n= spolecnych &astech budovy a podilem na souvisejicich
pozemki dle listu viastnictvi é.h k.0. Bohunice. Uvedené nemovitosti se nachazi v sousedstvi Dotéeného Uzemi.

Podatel jako dikaz svého vlastnického prava pfipojuje ke svym namitkam pfislusny vypis z katastru nemovitosti.

Vymezeni dotéeného Uzemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke véem dale uvedenym namitkam.
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ll.
Obsah namitek

Vymezenim plochy vefejné vybavenosti V/a3 dle Navrhu UPmB na &asti Dotéeného Uzemi, konkrétng na pozemcich
parc. €. pievazne Casti pozemku parc. c":‘ ¢asti pozemku parc. é.- vSe v k.4. Bohunice,
dochazi k redukei plochy zelené na terénu a k moznosti na téchto pozemcich umistit budovu vétsiho méfitka vysokou
6 — 16 m a odpovidajici arealové zastavbé, coz je vyrazna zména oproti platnému Gzemnimu planu mésta Brna, které
na téchto pozemcich pfipousti umisténi prakticky vyhradné stavby pro bydleni. Disledkem je vyrazné snizeni hodnoty
nemovitosti Podatele zasahem do pohody bydleni v podobé& omezeni vyhledu, ubytku oblohové slozky a mozného
zastinénl, jakoz i dal&imi vlivy zplsobenymi umisténim a naslednym provozem budovy &i budov odpovidajicich arealové
zastavbé urcené pro vefejnou vybavenost. Vymezeni plochy vefejné vybavenosti V/a3 je kromé toho v rozporu s cili a
ukoly uzemniho planovani, jak jsou vymezeny v § 18 a 19 StavZ a § 3 an. vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., a v rozporu
s piedpokladanym obsahem Uzemniho planu dle § 43 odst. 1 StavZ a provadécich pravnich predpisl, konkrétné:

e nejsou respektovany urbanistické ani architektonické &i estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi (Dotéeného tzemi a jeho bezprostiedniho okoli), véetné poZadavki a cilii stanovenych
samotnym Navrhem UPmB, coZ se odrézi zejména v navrzené struktufe zastavby a vy$kové Grovné takové
zastavby;

e podminky pro umistovani a uspofadani staveb v Dotéeném Uzemi nezohlediiuji charakter Gzemi a jeho
hodnoty, véetné piirodniho zazemi v krajiné;

e nejsou dostate¢né uplatnény poznatky z oboril architektury, urbanismu a tizemniho planovani.

Zmeny vyuziti Dotéeného Gizemi nejsou ve srovnani se stavajicim stavem nalezité odiivodnény, nejsou v Navrhu UPmB
vymezeny jako ,plochy zmén“, agkoli se jednd o zménu vyuZiti stabilizovaného lizemi, a predstavuji zasah do
legitimniho ogekavani Podatele a poruseni principu kontinuity izemniho planovani.

Dle Podatele by v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani, s principem kontinuity izemniho planovani a s legitimnim
otekavanim Podatele bylo vymezeni stabilizované plochy bydleni B/v1 na ¢asti Dotéeného Gzemi, tvofeného pozemky
parc. €. _a pfevaznou &asti pozemku parc. &. - ¢asti pozemku parc. &. - vée v k.U.
Bohunice, a ponechani zbylé ¢asti Dotéeného uzemi (véetné celého pozemku parc. &. k.0. Bohunice) ve
stabilizované plose lesni (L). Podatel navrhuje, aby pofizovatel prostorové vyuZiti Dotéeného Uzemi timto
zphsobem upravil.

V.
Oduavodnéni namitek

1. Stadvajici stav lokality a moZnd zdstavba dle platného tzemniho planu statutdrniho mésta Brna

Dle platného Gzemniho planu statutarnino mésta Brna, vyhlaSeného obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Platny
UPmB") jsou pozemky tvofici Dotéené Gzemi regulovany nasledovné:

e pozemky parc. &. _ vée v k.U. Bohunice, na kterych se jiz nyni nachazi rodinny dim, jsou
zarazeny do stabilizované plochy ¢&isteho bydleni (BC), ve které je podil hrubé podlazni plochy (dale jen ,HPP*)

bydleni vétsi nez 80%. V této plose je pfipustné umisténi staveb pro bydleni (véetné domi s pecovatelskou
sluzbou) a jako jejich soucast (tj. 80% HPP objektu musi slouZit bydleni) je mozné umisténi t&z obchodil a
nerusicich provozoven sluzeb slouzicich dennim potfebam obyvatel pfedmétného tizem (tj. provozovna, ktera
svou kapacitou a druhem nabizenych sluzeb neni zavisla na zakaznicich zjiné &asti mésta)*® anebo
jednotlivych zafizeni administrativy.“®¢ Podminéné pfipustné jsou téZz monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na
procentualni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaiji charakteru
budov v lokalité), jako jsou mala ubytovaci zafizeni, nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a
sluzeb, slouzici denni potfebé obyvatel pfedmétného Gzemi, stavby pro kulturni, socialni, zdravotnicke, skolské

s Platny UPmB, textova &ast, str. 15.
6 Platny UPmB, textova ¢ast, str. 21.
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a sportovni Udely za podminky, Ze jejich provoz nenarudi obytnou pohodu v lokalité.® Jiné druhy staveb jsou
vylouéeny.

e pozemky parc. €. _ vée v k.U. Bohunice, jsou zafazeny do
stabilizované plochy krajinné zelené véeobecné (KV), piicemz rozvoj této plochy je fizen primarné pfirodnimi
procesy a ploéna regulace je cilena na ochranu pifrodnich proces( v krajiné. Jedna se soucasné o plochu
nestavebni — volnou, ve které je pfipustnost nebo podminénd pifipustnost vystavby objektl omezena a
regulovana uéelem vyuziti, pfipustné jsou obecné& podzemni liniové stavby technické infrastruktury véetné
souvisejicich zafizeni, podzemni liniové dopravni stavby (v Dotéeném Gzemi se Zadné nenachazi ani nejsou
vyznadeny) a stavby pfipojek technické infrastruktury, podminéné pripustné jsou jiné druhy podzemnich staveb,
pokud maji byt budovany ve vefejném zajmu a pokud funkce stavby bude v souladu s regulativy.® V plochach
KV jsou dale pfipustné (krom& piirozenych, prirodé blizkych dievinnych porostd, travnich porosti bez dfevin &i
bylino-travnaté lady, kvétnaté louky apod.) pouze vodohospodarské stavby a stavby protipovodiovych opatieni
se zachovanim vegetaéni slozky. Dale jsou pfipustné pési a cyklistické stezky, drobné sakralni stavby a drobné
stavby pro vzdélavaci a vyzkumnou éinnost.®

Skute&nost, Ze se jedna o stabilizovanou plochu, pak znamena, Ze se jedna o diléi ¢ast Uzemi, ve kterém se
stavajici Ucel a intenzita vyuziti nebude zasadné ménit.

e pozemky parc. é._a severni ¢asti pozemkl parc. c_ vée v k.. Bohunice, jsou
zafazeny do navrhové plochy krajinné zelené véeobecné (KV), tedy do plochy, kde se pfedpoklada zména tcelu
nebo intenzity vyuZiti. Podminéné piipustné je ,dodasné vyuZiti existujicich objektii a volnych ploch pro funkei,
kterd nebude v rozporu s funkénim vyuZitim okolnich ploch, za podminky, Ze zpiisob vyuZiti umozni
bezodkladné navraceni pozemku pro realizaci zelené. "¢ Nepfipustné je umisténi reklamnich staveb.

Dotéené Uzemi se navic nachazi prakticky celym svym rozsahem v oblasti byvalé skladky, coz dle nazoru podatele
znamena, e se jedna o Uzemi staticky nestabilni a tedy nevhodné pro bytovou (ev. jakoukoli jinou) zastavbu (podatel
nevyluéuje, Ze zastavba i na byvalé skladce mozna je, avéak musi ji predchazet provedeni sondaZe). Soucasné se
vechny vy$e uvedené pozemky tvofici Dotéené Gizemi (vyjma pozemk( parc. c_a prakticky celého
pozemku parc. é.-vée v k.U. Bohunice), nachazi ve volné ploge se zvlastnim rezimem, jejiz ucel vyuZiti je
stanoven jmenovité — v tomto pfipadé podle vykresu ,U6 Ochranné rezimy" se jedna o vyznamny krajinny prvek ve
smyslu § 3 odst. 1 pism. b) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&j8ich pfedpist (dale jen
.ZOPK"), tedy o ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou &ast krajiny utvarejici jeji typicky vzhled nebo
piispivajici k udrZeni jeji stability. Podle § 4 odst. 2 ZOPK jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed pogkozovanim
a niéenim. ,VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narudena jejich obnova a nedo$lo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce. K zésahiim, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohrozeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zédsahy zamyé$li, opatiit zavazné
stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zésahy patfi zejména umistovéani staveb, pozemkové upravy, zmeny
kultur pozemkii, odvodriovani pozemkd, tpravy vodnich tokii a nadrzi a tézbha nerost(."

Dotéené Uzemi se nachazi prevazné v klidové zéné, jak je vymezena ve vykrese ,U3 — systém ochrany prostiedi —
ekologické zény 1:25000", kdy je cilem regulace ,ochrana pfirodniho charakteru tizemi, ochrana krajinnych procest a
vyhovujici stav prostorotvornych prvki v tzemi.” Vykres odkazuje ohledné funkci v zéné na regulaci tykajici se ploch
krajinné zelené véeobecné (KV) s tim, Ze charakter vegetacnich objektl neni regulovan, provozni stavby a intenzivni
vywittiizami mohou byt pfipustné pouze vyjimeéné. Cast pozemkil parc. é.‘a pievaZna ¢ast pozemku parc.
[+ vée v k.U. Bohunice, se nachazi také v zoné ekologické stability, tedy v zong&, ve které je cilem regulace
obnova ekologické stability Uzemi, pfipustné jsou pouze vegetacni Upravy blizké pfirodé a jakakoli vystavba je
nepfipustna.

3 Platny UPmB, textova &ast, str. 21.
4 Platny UPmB, textova &ast, str. 30.
% Platny UPmB, textova ¢ast, str. 30-31.
® Platny UPmB, textova &ast, str. 30.
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2. Stav dle Navrhu UPmB

Podle textové ¢asti Navrhu UPmB a grafické &asti 2.1 - hlavni vykres 1:10000 je Dotéené lGzemi zafazeno do
stabilizovanych ploch, tedy ploch, kde ,0zemnim planem stanovené vyuZiti tzemi vychazi z jeho dosavadniho
charakteru a potvrzuje jej, nebo na néj bezprostredné navazuje. Jedna se o tizemi, ve kterych se stavajici iicel vyuZiti
tzemi nebude zasadnim zplisobem ménit (podminky funkéniho vyuziti tzemi stanovené v plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti jsou v principu shodné se soucasnym stavem).” To ovéem neznamena, Ze by ve stabilizovaném
uzemi (tvofeném stabilizovanymi plochami) neslo zménit intenzitu vyuziti izemi — zména je mozna, pokud to umozfiuje
specifikace prostorového uspofadani, pfiéemz jsou moZné modernizace, revitalizace, prestavby a dostavby, véetné
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.” Navrh UPmB ,ve stabilizovanych plochéch umoziiuje a
podporuje intenzifikaci tizemi (proluk, dostaveb apod.) pfi zachovéani struktury a piiméreného méfritka."®

Pozemky parc. €. _ pievazna Cast pozemku parc. c-a ¢ast pozemku parc. -vée v k.0.
Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy vefejné vybavenosti (V) s pouzitymi regulativy struktury zastavby
arealové (a) a vyskove Urovné zastavby (3). Plochy vefejné vybavenosti jsou souéasti koncepce obéanského vybaveni,
zalozené na ,zachovani a rozvoji sité sluzeb, které pini obéanskou funkei tak, aby bylo fungovani mésta udrziteiné a
kvalita prostfedi byla zvy$ovédna."™ Plochy vefejné vybavenosti jsou hajeny pro ob&anské vybaveni zfizované nebo
uZivané ve vefejném zdjmu a maji plnit jinou funkci, neZ plochy komeréni vybavenosti, plochy nakupnich center a
zvlastnich areald a plochy sportu. Tomu ostatné odpovidaji podminky vyuziti téchto ploch: hlavni je vyuZiti pro ob&anské
vybaveni vefejného charakteru (. pro $kolstvi, zdravotnictvi, socialni pédi, kulturu, vefejnou spravu, pohiebnictvi
apod.), pfipustné je ,vyuZiti souvisejici, podmiriufici nebo vyuZiti slouzici zamériam hlavnimu vyuZiti; bydleni jako
soucast vyuziti, které slouzi zameram hlavniho vyuZiti, je pfitom piipustné jen za podminky integrace v zamérech hlavni
funkce."® Z toho plyne, Ze v Dotéeném Uzemi by mohly byt umistény byty pouze jako sou&asti vicetugelovych budov.
Nepfipustné je vyuZiti ploch (V) pro arealy, pro které se vymezuiji plochy ob&anského vybaveni X (tj. nakupni a zabavni
centra a zvlastni arealy).

Regulativ struktury zastavby — arealova zastavba (a) — umoznuje na Dotéeném Uzemi v plose (V) umistovat oplocené
nebo vefejné pfistupné arealy (nebo jejich kombinace). Z regulativu je ziejmé, Ze tato struktura zastavby nemusi byt
umistovana pouze v plochach vefejne vybavenosti, ale Ize ji umistit i v jinych plochach. V rdmci tohoto regulativu lze
v Dotéeném tzemi umistovat rliznorodou zastavbu s ohledem na Géel budov s tim, Ze ,budovy jsou vétsiho méfitka,
popf. rizné velikosti, a jsou zpravidla voiné umisténé v plose areali."

Regulativ vySkové Urovné zastavby — Groven (3) — pak v Dotceném Uzemi v ploge (V) umozfiuje umistovat budovy
vysoké 6 az 16 m, coz je vySkova Uroven odpovidajici méstské zastavbé, obytnym sidlidtim nebo jejich ¢astem a
arealiim. ProtoZe se navic Dotéené Uzemi nachazi ve vyée uvedenych stabilizovanych plochach, mohou byt stavby
vy88i aZz o 2 m nad maximalni vysku stanovenou ve vy$kové Urovni, za podminky, Ze takova vy$ka odpovida vyskovému
charakteru vystavby dané ulice (ij. pfevladajicimi vyskami staveb v dané ulici nebo vy$kami v ulici z&asti zalozenymi a
pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vyskovy
charakter vystavby uréujici). Aplikace daldich specifickych pravidel pro urovani vysky staveb ve stabilizovanych
plochach, ktere se vyznaduji nestejnorodou vyskovou Urovni zastavby (a ktera by mohla vést k umisténi nizéich staveb),
je pfitom v pfipadé umistovani staveb v Dotéeném Uzemi nejednoznacna.'?

Zbyvajici pozemky, tj. pozemky parc. ¢. a
Gasti pozemkU parc. ¢ vSe v k.. Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy lesni (L). Tyto plochy
slouzi k zajisténi ,optimalnich podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot, zejména v nezastavéném
tizeni,“’3 které maji plnit ekologickou a relaxaéni funkci. Lesni plochy (L) jsou sougasti koncepce usporadani krajiny. 4
Zakladnim cilem koncepce uspofadani krajiny je pfitom ,podpora trvale udrZitelného rozvoje tizemi, zahrnujiciho
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dal$i rozvoj a podporu

7 Navrh UPmB, textova cast, s. 21.
& Navrh UPmB, textova &ast, s. 17.
 Navrh UPmB, textova &ast, s. 39.
' Navrh UPmB, textova &ast, s. 56.
' Navrh UPmB, textova &ast, s. 64.
? Navrh UPmB, textova &ast, s. 66.
* Navrh UPmB, textova Gast, s. 20.
" Navrh UPmB, textova &ast, s. 43.

Stranka 4z 17



mimoprodukénich funkei krajiny. Koncepce usporadani krajiny pusobi synergicky s urbanistickou koncepci mésta a
umoZriuje jeho harmonicky rozvoj."1®

Lesni plochy (L) jsou vymezeny za (&elem zajidténi pinéni produkénich a mimoprodukénich funkci lesa (jedna se o
hlavni vyuziti téchto ploch).'® PFipustné je vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo dopliiujici hlavni vyuziti. Podminéné
piipustné je pak vyuziti téchto ploch pro sportovni &i rekreadni tcely, aviak za podminky, Ze je takové vyuZiti slucitelne
s hlavnim vyuzitim, nenarusi funkci lesa a nejedna se o budovy (coz souvisi s tim, Ze lesni plochy obecné nejsou urceny
k umistovani staveb).'” Nepfipustné vyuziti neni specificky stanoveno.

V lesnich plochach neni mozné umistovat stavby. Navrh UPmB z tohoto zakazu stanovi pouze dvé vyjimky: prvni
vyjimka se tyka stavajicich objekti pro individualni rekreaci a bydlent (ev. stavajici objekty jiného vyuZiti), u nichz nesmi
byt zvétsovana zastavéna plocha staveb, ani nesmi byt zvySovany; druha se tyka staveb a zafizeni slouZici pro zajisténi
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuZiti, za podminky prokazani pinéni & zachovani zajml na Gseku
spravy lesa.

Severni hranice p| opiruje_hranici pfirodniho zazemi v krajingé. Dotéené Uzemi se tak miniméalné &asti
pozemkl parc. €. W\achézi v tzv. pfirodnim zéazemi v krajiné, vymezené v grafické ¢asti Navrhu
UPmB ,5.0 Principy uspofadani krajiny — schéma 1:25000 tmavé zelenou svislou $rafurou. Vymezeni pfirodniho
zazemi v krajiné je pfitom sougasti tzv. principll uspofadani krajiny, slouzicich k ,zajisténi ochrany hlavnich krajinnych
hodnot.“1® Uzemi pfirodniho zazemi v krajiné pfitom piedstavuje .tzemi s mimoradnymi pfirodnimi, kulturnimi a
krajinotvornymi hodnotami, vymezend za tcelem ochrany tzemi pred nepiiméfenym stavebnim rozvojem, ktery by
ohrozil existenci stavajicich hodnot. Mimoradnymi pfirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami se rozumi
zejména v dané lokalité typické prostorové a druhové usporadani bioty; v pfipadé piekryvu nad plochami stavebnimi
pak zejména névaznosti tohoto uspoiadani na volnou krajinu (popf. pfirodni zdzemi v zéstavbé) a zastavéné casti
mésta, s cilem dosahnout uméreného a vhodného prechodu (pfechodového tizemi) mezi zéstavbou a pfirodnim
zdzemim a podpofit pronikéni krajinné zelené do mésta a propojovani se systémem sidelni zelené.*"

Pouze pro uplnost Podatel uvadi, Ze se Dotéené Uzemi nenachazi v Zadné Rozvojove lokalité, jak je definuje Navrh
UPmB, textova &ast, na str. 21.

3. K jednotlivym namitkam

3.1 MozZny zéasah do pohody bydleni

Navrh UPmB umoziuje v asti Dotéeného Uzemi, totiz na pozemcich parc. ¢. _ pievazné Casti
pozemku parc. é.- &asti pozemku parc. é.- vée v k.U. Bohunice, zafazenych do plochy ob&anské
vybavenosti V/a3 umistit na téchto pozemcich stavbu ob&anské vybavenosti arealové struktury o vySce 6 — 16 m, resp.
az 18 m. Navrh UPmB tak pfedstavuje pomérné zasadni zménu vyuZiti uvedené &asti Dotéeného Uzemi, které je podle
Platného UPmMB zafazeno v &asti odpovidajici pozemklm parc. €. _vée v k.U. Bohunice v plode
&istého bydleni (BC), na které se jiz nyni nachazi rodinny diim, v &asti odpovidajici pozemkim parc. é.ﬁ
vée v k.. Bohunice, pak v plose krajinné zelené véeobecné (KV), ve které neni mozné umistovat prakticky Zadneé
stavby.

Zméno fazani pozemki parc. é_ pfevainé casti pozemku parc. - ¢asti pozemku
parc. é.lﬁ vée v k.U. Bohunice, je tak umoznéno jednak zredukovat stavajici zelefi nachazejici se na plose
(KV), jednak umistit na tyto pozemky budovu vétsiho méfitka, napfiklad multifunkéni komplex slouzici kromé
umisténi ob&anské vybavenosti téz bydleni. Umisténim takoveé stavby, kterou Navrh UPmB pfipousti a jeji umisténi by
tak bylo v souladu s Navrhem UPmB, by do&lo k zasadnimu zhoreni tzv. ,pohody bydleni®, resp. ,kvality prostedi*#
obyvatel sousednich bytovych domd (dale jen ,pohoda bydleni®). Pohoda bydleni byla definovana
napf. rozsudkem Nejvyé&iho spravniho soudu ze dne 2. 2. 20086, ¢.j. 2 As 44/2005-116, jako: ,souhrn Cinitelt a viivi,
které piispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro véechny kategorie uzivateld, resp. aby byla vytvorena
vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek

15 Navrh UPmB, textova éast, s. 42.

8 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 44,

17 Navrh UPmB, textova éast, s. 62.

'8 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 42.

' Navrh UPmB, textova &ast, s. 42,

20 pojem ,pohoda bydleni* je obsahové totozny s pojmem kvalita prostfedi’, jak potvrdil Nejvy$8i spravni soud v rozsudcich ze dne 27. 10. 2016, €.
2 As 174/2016-20 a ze dne 20. 1. 2020, ¢.j. 1 As 287/2019-28.
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Zivotniho prostiedi, napf. nizkou hladinou hiuku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikt, ze stavebnich praci aj.), Gistotou
ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pacht a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpedeni pohody
bydleni se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych &initelii a jeho dasledky, tedy objektivné existujici souhrn éiniteld
a viivil, kieré se posuzuji kazdy jednotlivé a viechny ve vzajemnych souvislostech.” Nejvy$&i spravni soud dale
v citovaném rozsudku uvadi, Ze ,spravni orgén pfi posuzovani zda je v konkrétnim pfipadé pohoda bydieni zajisténa,
nemize oviem zcela abstrahovat ani od urcitych subjektivnich hledisek danych zpiisobem Zivota osob, kterych se mé
stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman, dotykat; podminkou zohlednéni téchio subjektivnich hledisek ovsem
Jje, Ze zpusob Zivota dotéenych osob a jejich z toho plynouci subjektivni naroky na pohodu bydleni nevyboduji v
podstatné mife od obecnych oprédvnéné poZadovatelnych standard(i se zohlednénim mistnich zvlaétnosti dané lokality."
V rozsudku ze dne 31. 7. 2013, &j. 1 As 33/2013-58 NSS uvadi, Ze smyslem ,pohody bydleni* coby jednoho z narokd,
které musi byt zohlednény pfi umistovani staveb, je zachovani ,zdravého a vhodného prostfedi pro véechny kategorie
uZivatelil, resp. aby byla vytvofena vhodnd atmosféra klidného bydleni bez ohledu na pfipadné zamyslené stavebni &
Jjiné aktivity...prévni (prava obsazend ve StavZ mé vzniku takového stavu pfedchézet (konkrétné viivem uskutecénéni a
uzivani stavby)." Podatel jiz nyni podotyka, Ze ackoli se v citovanych rozsudcich NSS zabyva pohodou bydleni, resp.
kvalitou prostfedi, v kontextu konkrétnich zamérd umistovanych v Uzemi a poZadavkil vyhlasky Ministerstva pro mistni
rozvoj €. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdé&jsich pFedpisti (dale jen ,vyhlaska
¢. 501/2006 Sb."), neznamena to, Ze by nebylo mozné namitat zasah do pohody bydleni uz v souvislosti s Navrhem
UPmB, nebot pravni predpisy zohlednuji pohodu bydleni uz pii vymezovani ploch v rdmci tizemnich planti (srov. § 4, 5
a 8 vyhlagky &. 501/2006 Sb.).

Z dosud uvedeného podle nazoru Podatele plyne, Ze pojem ,,pohoda bydleni“ zahrnuje celou fadu ¢&initelil, mezi
které Ize zafadit téz pfipadné stinéni (Ubytek oslunéni) umisténou stavbou a také zhordeni vyhledu z bytu
Podatele, jak plyne z rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 1. 11. 2012, &j. 8 As 27/2012-113, podle néhoz:
~Mezi jednotlivé Cinitele ovliviiujici pohodu bydleni (kvalitu prostiedi) nalezi také podstatné snizeni odstupové
vzdalenosti mezi budovami...omezeni vyhledu...protoZe i tyto slozky se na pohodé bydleni podilefi." V uvedeném
rozsudku pak NSS mezi ginitele ovliviiujici pohodu bydleni zaradil také: ,podstatné snizeni odstupové vzdalenosti mezi
budovami, tibytek oblohové slozky, omezeni vyhledu, a tedy i mira oslunéni a osvétleni bytu, a narudeni soukromi,
protoZe | tyto sloZky se na pohodé bydleni podileji.” Podatel proto pfiklada k této namitce fotodokumentaci, ze
které je zfejmé, jaky vliv by umisténi stavby vysoké 16 m (pfiéemz neni vylouceno ani umisténi stavby vysoké a#
18 m) na ¢asti Dotéeného tizemi zafazeného do plochy V/a3 mélo z hlediska vyhledu do krajiny (a samozfejmé i
z hlediska ubytku oslunéni, oblohové slozky a mozného narugeni soukromi) ve sméru od bytovych domt Live Up |l a
Live Up Il ke stavajicimu rodinnému domu (j. vyhled vychodnim smérem, viz pfiloZzena fotodokumentace, prvni dvé
fotografie).

Zasah do pohody bydleni pak Podatel dale spatfuje ve snizeni mnoZstvi zelené v Dotéeném Gzemi, ve zvySeni
hlukové a prachové zatéze v disledku zvySeni dopravy v Dotéeném uzemi za udelem zaji$téni dopravni
obsluznosti nové vystavby pfic¢emz vtomto ohledu poukazuje na rozsudek NSS ze dne 16. 11. 2007, &j. 5 As
33/2007-68, z néhoz vyplyva, Zze narudeni pohody bydleni mizZe byt zplisobeno obté&Zovanim hiukem a dalgimi imisemi,
napf. zvySenym pohybem osob, pfipadné pfi poskytovani sluzeb odpovidajicich vefejné obéanské vybavenosti. Ostatné
i z rozsudku NSS ze dne 31. 5. 2011, &.j. 2 As 34/2010-99 vyplyva, Ze z hlediska posouzeni pohody bydleni je tieba
vzit v potaz i samotny provoz stavby a zafizeni v ni umisténych, tj. provozni externality, nebot i ty jsou uréujici pro
zhodnoceni, zda je zachovana pohoda bydleni.

Podatel dale zdiraziuje, Ze podminkou naruseni pohody bydleni neni porugeni pravnich pfedpist tykajicich se
umisténi budovy nebo jejiho provozu, coz potvrdil NSS v rozsudcich ze dne 4. 3. 2009, &j. 6 As 38/2008-123, a ze dne
10. 5. 2010, ¢&.j. 2 As 6/2010-164. Institut pohody bydleni se uplatni i tam, kde nejsou Zadné vetejnopravni regulativy
stanoveny (viz rozsudek NSS ze dne 20. 12. 2012, &.j. 1 As 139/2012-40).

Koneénym duasledkem snizené pohody bydleni v bytovych domech _pak bude snizeni
atraktivnosti dané lokality a pokles trzni ceny jednotlivych bytd, tedy i bytu Podatele. V tom spatfuje Podatel

zasah do svych prav, ktery je opravnén namitat viiéi Navrhu UPmB.

Podatel zdliraziuje, Ze negativni diisledky umisténi stavby vysoké 16 m na vy$e uvedenych pozemcich parc. &
_pfevééné ¢asti pozemku parc. ¢. casti pozemku parc. c":-v:"se v k.U. Bohunice, pfitom
nelze odmitnout jako &isté hypotetické anebo piedéasné, nebot’ umisténi takové stavby umoziiuje Navrh UPmB
(zatimco Platny UPmB umisténi takové stavby neumoziiuje). Soulad umisténi zaméru s platnym a déinnym tzemnim
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planem je ptitom nezbytnou podminkou k umisténi a nasledné realizaci takového zaméru (tedy budovy vysoké 16 m),
jak plyne z § 90 odst. 1 pism. a) StavZ, podle néhoz posuzuje stavebni ufad, zda je zamér Zadatele v souladu
s pozadavky StavZ a provadécich pravnich predpis(i, zejména s obecnymi poZadavky na vyuzivani Uzemi (§ 2 odst. 2
pism. e) StavZ), tedy i zda je zamér v souladu s Gizemnim planem. Podatel proto uplatnénim teto namitky usiluje o to,
aby bylo vymezeni ploch v Dotéeném Gzemi v Navrhu UPmB zménéno tak, aby reflektovalo pozadavky Podatele na
pohodu bydleni, tj. aby Podatel nebyl nucen v budoucnu tytéz namitky uplatiovat v tzemnim fizeni o umisténi takové
budovy.

Podatel proto navrhuje, aby doslo ke zméné Navrhu UPmB tak, aby pozemky parc. ém
vée v k.. Bohunice, které jsou nyni souéasti plochy V/a3, byly zafazeny do samostatné plochy bydleni Biv1, ktera

by umoziovala umistit na téchto pozemcich stavby pro bydleni volné struktury s vy$kovou urovni 3-7 m, tedy s vySkovou

urovni, ktera by za i jen minimalné. Zbylé pozemky tvofici Dotéené tzemi (1j.
pozemky parc. €. se v k.0.

Bohunice) by mély byt zafazeny do stabilizované plochy lesni (L), coz by lépe odpovidalo jejich stavajicimu
zafazeni v ramci Platného UPmB.

Vymezeni této plochy pro bydleni B/v1 by bylo v souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb. (samotna rozloha takové
plochy ma zhruba 6421 m2, plocha zohlediiuje pozadavky na kvalitu bydleni). Vymezeni takovéto plochy v Navrhu
UPmMB pritom nevyluéuje umist&ni staveb ob&anské vybavenosti: stavby a zafizeni ob&anského vybaveni je podle
Navrhu UPmB pfipustné?! kromé ploch vefejné vybavenosti (V) umistovat také v jinych plochéach s rozdilnym zpusobem
vyuZiti?2 — konkrétné v plochach bydleni (B), v plochach smigenych obytnych (C), kde se dokonce jedna o jeden
z hlavnich zplisobl vyuziti t&chto ploch, totiZ , pro obéanské vybaveni vymezené v plochach oznacenych V a W, pricemz
zaméry pro maloobchod jsou pripustné s omezenim do 1 500 mz prodejni plochy*,?® v plochach komeréni vybavenosti
(W), kde se jedna o jeden z hlavnich zplisobl vyuZiti, nebot v plochach komeréni vybavenosti Ize umistit véechny
zaméry uvedené v hlavnim vyuziti pro plochy vefejné vybavenosti (mezi témito plochami tak v tomto ohledu neni rozdil).
Rovnéz podle § 4 odst. 2 vyhlagky & 501/2006 Sb. Ize v plose bydleni umistit dal$i stavby a zafizeni, ktere nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto
vymezené plose.

Kone&n& vymezeni takové plochy by umoziovalo realizaci alespoii ¢asti zaméru srovnatelného napf. se zamerem
spoleénosti FINTIME, s.r.0., ktera jiz v minulosti poZ&dala zastupitelstvo méstske casti Brno-Bohunice o vyjadreni se
k navrhu na pofizeni zmény Platného UPmB ze dne 12. 7. 2017, spocivajici ve zméné stavajicich ploch BC a KV
v Doté&eném Gzemi na navrhovou plochu BC s indexem podiaZni plochy 0,8 a dale ve zrueni stavajici vefejné zelené.

3.2 Nedodrzeni poZadavki kladenych na dzemni planovani, resp. na Gzemni plan

Podle nazoru Podatele je nutné v Navrhu UPmB, resp. v nastaveni regulativii omezujicich dosavadni vyuZiti Gzemi,
zohlednit i §ir&i vztahy v Gzemi, jak pfedpoklada § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz Uzemni planovani (pod které pofizovani
izemniho planu statutarniho mésta Brna spada zcela jednoznacné) ,zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostoroveho uspofadani tuzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z&jmi na rozvoji Gzemi. Za tim tcelem sleduje spoledensky
a hospodafsky potenciél rozvoje.” Cilem uzemniho planovani je vzajemna vécna i €asova koordinace vefejnych zajml
mezi sebou a se soukromymi zajmy v fe$eném uzemi.? Pfedpoklada se tedy komplexni posuzovani uspofadani dzemi,
coz déle rozviji § 19 odst. 1 StavZ, kdyz fadi mezi tikoly izemniho planovani také stanoveni koncepce rozvoje tuzemi,
véetng urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi (§ 19 odst. 1 pism. b) StavZ), stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavk( na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi ana jeho
zmény, zejména na umisténi, uspofadani a fedeni staveb a vefejnych prostranstvi (§ 19 odst. 1 pism. d) StavZ),
stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty izemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi (§ 19 odst. 1 pism. e) StavZ), a uplatiiovani
poznatk(l zejména z oborli architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce (§ 19 odst. 1
pism. o) StavZ). Tomu odpovida § 43 odst. 1 StavZ, vymezujici obsah Gzemniho planu, a pfiloha €. 7 vyhlasky &.

21 Jedna se o tzv. piipustné vyuziti, vymezené v Navrhu UPmB, textové ¢asti, na str. 54: , vyuziti pro uéel odlisny, nez je hlavni vyuZiti, ktery viak neni
s hlavnim vyuzitim v rozporu; umoZiiuje ¢innosti, stavby a zaflzeni, které budou s hlavnim zpusobhem vyuzitl souvisejici, dopliiujici nebo podmiriujici.”
22 Nayrh UPmB, textova &ast, s. 40.

23 Navrh UPmB, textova &ast, s. 56.

24 \Machadkova, J. a kol. Stavebni zakon. Komentaf. 3. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018, s. 80.
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500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, lzemné planovaci dokumentaci a zp(isobu evidence lzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist, kterd obsah tzemniho planu dale konkretizuje.

Navrh UPmB stanovi jako sviij hlavni cil ,dosaZeni vyvazenosti a flexibility vech jevii a prvka, které jsou pro tvorbu
lizemniho planu urcujici. Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta vychazi z aktuéinich koncepénich a strategickych
dokumentti mésta Brna.” 2 Navrh UPmB ma dale mimo jiné sledovat ,rovnovdhu mezi zastavénym tzemim a jeho
rozvojovym potencialem a vyjimeénym pfirodnim zézemim mésta a jeho ochranou.. Pfirodni zézemi je zékladni
podminkou pro udrzeni ekologické stability mésta a je chranéno predevsim vymezenim pfirodniho zazemi v krajing,
pfirodniho zézemi v zéstavbé a ochranou os propojeni prirodniho zdzemi,"?6 Dale Navrh UPmB ,chréni a rozviji
urbanistické a pfirodni hodnoty mésta.”?’ Uvedené cile se pak maji odrazet v urbanistickych hodnotach a
architektonickém pojeti.

3.2.1 Urbanistické poZadavky

Co se tyka urbanistické koncepce, ta je ,...stanovena pro mésto jako celek a stanovuje pozadavky jak na zastavitelné
plochy, tak na plochy prestaveb a zmén v krajiné a na stabilizovana tizemi, zejména prostiednictvim funkénich a
prostorovych regulativi.*?® Mezi zakladni principy urbanistické koncepce statutarniho mésta Brna patfi mimo jiné
.preference intenzifikace a transformace prestavbovych tizemi zejména v $irsim centrum Brna pred zastavénim volnych
ploch.” Pojem ,pfestavbové tzemi* neni v Navrhu UPmB definovan, Ize vak dovodit, e by se mélo jednat o plochy
prestavby, pficemz plochy pfestavby jsou zahrnuty do tzv. rozvojovych lokalit (tedy ucelenych, graficky vymezenych
Casti uzemi mesta Brna, ktera jsou Uzemnim planem uréena k pfestavbé nebo zastavbé a ktera jsou vymezena
v grafické &asti Navrhu UPmB 1.0 Vykresu zakladniho &lenéni).?® Dotéené Gzemi vsak neni »prestavbovym
tzemim®, neni rozygi itgu, a to navzdory faktu, Ze vymezeni plochy vefejné vybavenosti V/a3 na
pozemcich parc. E.Mf‘evéiné Casti pozemku parc. &. 1344 a ¢asti pozemku parc. c':- vie v k.0,
Bohunice, znamena podstatnou zménu vyuziti téchto pozemki ve srovnani s Platnym UPmB (viz vy&e), totiz
intenzifikaci vyuZiti téchto pozemkii ve srovnani se stavajicim vyuzitim, a Navrh UPmB by tak podle nazoru
Podatele mél tuto ¢ast Dotéeného tzemi vymezit jako samostatnou rozvojovou lokalitu podobné, jako je
vymezena nejbliz&i rozvojova lokalita ,Be-7 Netroufalky. To by s sebou neslo nutnost podrobnéji vymezit uvedenou
¢ast DotCeneho uzemi jako pfestavbovou lokalitu v ,kartach lokalit* a odiivodnit navrzenou zménu vyuziti odpovidajici
Casti Dotéeného Uzemi, coZ by bylo v souladu jednak s § 43 odst. 1 StavZ, podle n&hoz: ,dzemni plan...vymezi
zastavene Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tizemi (dale jen .plocha prestavby"), pro
vefejne prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatieni a pro izemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto

o

ploch a koridor(.”, jednak se zakladnim principem urbanistické koncepee dle Navrhu UPmB.

Zasady urbanistické kompozice jsou podrobnéji popsany v odlvodnéni Navrhu UPmB, podle kterého je tfeba
respektovat zasady urbanistické kompozice, zejména: ,Posilovat zaméry sméfujici k Zadouci vyskové hladiné v
tizemi, jeji pripadné gradaci (chdpané jako zesilovani, nebo zeslabovéni uréitého Gcinku), kontrastu (zejména na
zadoucich rozhranich) a umist'ovani lokalnich dominant. Prostorové uspofddéani mésta v jeho krajinném ramci je
utvareno na zakladé principd, které je tieba dodrzovat a posilovat, popr. provéfit podrobnéjsi tzemné planovaci
dokumentaci.”* Déle je uvedena zasada: ,Usilovat o dodrZovani dlouhodobé zaloZenych kompoziénich principa,
Jakymi jsou pohledy na vyznamné dominanty, prihledy tizemim, komponované pohledy, urbanistické osy,
pohledové osy, vyhlidkové body a stanoviété, cilové pohledy (tzv. point de vue), veduta mésta, panorama mésta apod.*
3! Koneéné je zminéna téz zasada: ,Respektovat obecné principy tvorby méstské krajiny jakymi jsou méfitko a proporce,
priméfenost, rytmus, symetrie a asymetrie a dalsi."32

Podle téchto zasad urbanistické kompozice by mélo byt Dotéené tizemi zafazeno do takovych ploch, resp. byt
podiazeno takovym regulativiim v Navrhu UPmB, které by umoznily dosahnout jednak Zadouci gradace

g Zeslabovani uginku stavajicich nékolikapatrovych staveb v okoli Dotéeného tizemi — bytovych domdi
ubytovny zdravotnich sester — na okolni plochy zeleng, jednak by umoznily zachovat stavajici prahled

2 Navrh UPmB, textova ast, s. 17.

2% Navrh UPmB, textova éast, s. 17.

27 Navrh UPmB, textova éast, s. 17.

25 Navrh UPmB, textova &ast, str. 19.

2% Navrh UPmB, textova Gast, str. 13.

30 Oduvodnéni textové casti Navrhu UPmB, str. 147.
*' Oduvodnéni textové casti Navrhu UPmB, str. 147.
*2 Oduvodnéni textové éasti Navrhu UPmB, str. 147.
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azemim, totiz priihled z bytovych domd|jérem k hradu Spilberk a ke Ziutému kopci, kde je viditelna
veduta mésta (viz piilozena fotodokumentace). Takové zafazeni Dotéeného lizemi by tudiz bylo v souladu s obsahem
Navrhu UPmB, podle nehoz: ,Z hlediska urbanistické kompozice jsou dilezité pohledové vyznamné plochy, které
chrani tzemi pohledové exponovana piedeviim ve sméru z mésta do volné krajiny a vyznamnym zplisobem se podilf
na celkovém obrazu mésta...UPmB déle specificky chrani pohledy na vedutu mésta a pohledové vyznamna
tzemi, ktera jsou mimofadné hodnotnd vzhledem k celkovému obrazu mésta a krajinnému razu méstskeé krajiny." =
Tomu pak odpovida od(ivodnéni Navrhu UPmB, kdyZ uvadi, ze: ,Ve mésté Brné se nachazi fada azemi s vysokou
hodnotou urbanistického prostredi. Tato Gzemi je nutné chranit proti zésah(im znehodnocujicim podstatu jejich
urbanistické kvality zejména ve smyslu charakteru a usporfadani jejich vefejnych prostranstvi a podstaty jejich
vy$kového uspofadani...Prostorovy obraz tizemi mésta uréeného k zédstavbé je charakterizovan zejména témito
prvky: urbanizacnim jadrem mésta na vyvySeninach lezicich na rozhrani dvou rozdilnych krajinnych typd; vyraznym
motivem brnénské veduty, tj. spoleénym ptsobeni pfirodnich vrchi a stavebnich dominant Petrova a Spilberku
a Zlutého kopce; radialné okruznim komunikacnim systémem a na jeho skeletu vzniklé stavebni strukture; kompaktnim
zplisobem zéstavby kolem historického jédra mésta; svébytnou identitou méstskych subcenter; pronikanim vybézki
vysodin ze severu a zapadu hluboko do uzemi mésta. Ochranu téchto prvku je nutné zajistit zejména pri
posuzovani pripustnosti vyskovych staveb v uzemi uréeném k zastavbé. ™' AZkoli navriena plocha V/a3
neumoziiuje na &asti Dotéeného izemi umistit vyskové stavby (tj. stavby vysoké alespofi 40 m),* z od(ivadnéni Navrhu
UPmB vyplyva, #e ochranu uvedenych prvk(i charakterizujicich prostorovy obraz mésta Brna je nutné zajistit i pfi
posuzovani jinych nez vyskovych staveb (viz slovo ,zejména”), tedy i pii posuzovani mozného umisténi staveb vysokych
,pouze" 6 — 16 m, zasahujicich do horizontu napf. pfi pohledu z hradu Spilberk nebo ze Zlutého kopce smérem k arealu
bohunického kampusu. Navrh UPmB totiz nechrani pouze pohledy na vedutu mésta, ale i pohledy opacnym smeérem.
Dot&ené Gizemi se piitom nachazi tésné za hranici pohledové vyznamného tzemi (viz vykres ,5.0 Principy usporadani
krajiny — schéma 1:25000") a nelze vyloudit, Ze by nevhodné umisténa zastavba na horizontu mohla tyto pohledy
smérem z mésta narusit. Podatel v této souvislosti poukazuje na fakt, Ze ¢ast Dotéeného (zemi zahrnutého v Navrhu
UPmMB do plochy /a3 se nachazi ve vyice 265-275 m.n.m., pficemz okolni terén smérem k hradu Spilberk a ke Zlutému
kopci je nizéi (klesa z 265 m.n.m. az na 205 m.n.m.) a ani okolni kopce takovému pohledu z centra mésta nebrani (viz
turistické mapa se zakreslenim vrstevnic a pfilozena fotodokumentace).

3.2.2 NavrZena struktura zastavby

Urbanisticka koncepce predpoklada ovlivnéni prostorového uspofadani mésta Brna. Uspofadani struktury mésta je
v Navrhu UPmB stanoveno prostiednictvim dvou regulativii: specifikace struktury zastavby a specifikace
vyskové urovné zastavby.*® ,Cilem specifikace prostoroveého usporadéani zastavby zakladnich ploch je dosahnout
kvalitniho zapojeni zéstavby do stavebni struktury mésta a ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot mésta. Struktura je
uréena vidy v souladu s koncepéni zasadou vyvéZeného mésta, s polycentrickou strukturou, intenzivné vyuzivajiciho
zejména sva centralni Gzemi.*” Déle plati, Ze specifikace ve stabilizovanych plochéach (tedy i v plochach, ve kterych je
zafazeno Dotéené uzemi): ,slou#i zejména pro popis struktury jako takové a je voditkem pfi pfiméiené
intenzifikaci tizemi v procesech piestaveb, nastaveb a dostaveb objektu a proluk v zékladni plose. Dalsim
diivodem pro specifikaci stabilizovanych tzemi je popis charakleristické struktury $irSiho celku, ktery je mozné vyuzit
zejména u navazujicich névrhovych ploch pro definovéni vhodného feSeni sousedicich rozhrani, dopinéni struktury
popf. pro feseni kompozicnich a dalich principti (vy$kové gradace...) apod.” Podle odtivodnéni Navrhu UPmB je
Ugelem stanoveni urbanni struktury ,vytvofeni struktury zéstavby mésta odpovidajici danému mistu, harmonicky
zapojené do prirodniho a krajinného prostiedi, a vytvoreni kvalitni a hierarchizované struktury verejnych a soukromych
prostranstvi umoZriujici jak obsluhu tzemi, tak pobyt a rekreaci."*® Vymezeni typu struktury zastavby v Navrhu
UPmB tedy neni samougéelné, ale ma (spolu s typem plochy a se specifikaci vySkove Urovné zastavby) podstatny
vliv na to, jaké stavby budou ve stabilizované plose umistény, a to s ohledem na vytvoieni zastavby
odpovidajici danému mistu ve vy$e uvedeném smyslu.

Cast Dotéeného tGzemi, zafazena do plochy vefejné vybavenosti V/a3, pfedpoklada umisténi arealové zastavby (a). Ta
je vymezena v Navrhu UPmB jako ,urbanni struktura zastavby oplocenych nebo verejné piistupnych aredlii nebo jejich
kombinaci. Je stanovena zejména v plochéch vyroby, sportu, vefejné a komercni vybavenosti."** Odtvodnéni Navrhu

3 Navrh UPmB, textova &ast, str. 19.

* Odivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 154.

% Qduavodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str, 155.

3 \liz Oduvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 157.
37 Odivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 158.

3 Qdlvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 158.

3 Navrh UPmB, textova &ést, str. 64.
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UPmB uvadi pfiklady arealové zastavby (Cesky technologicky park, areal VUT v Brné, areal brnénského vystavisté),
pfiemz je vyslovné zminéno Uzemi mezi ulicemi Jihlavska, Kamenice a Netroufalky, slozené z nékolika arel(l. Podle
odtvodnéni Navrhu UPmB je arealova zastavba vymezena zejména (ale ne vyhradné) v plochach vefejné a komeré&ni
vybavenosti a v plochach vyroby, pficéemz ,rozdil mezi volnou a areélovou strukturou je v nékterych pripadech pomérné
maly a vyhodnoceni struktury zélezi na $irsich uzemnich souvislostech a vyhodnoceni Zadouciho cilového stavu
v izemi."™® Naproti tomu struktura volné zastavby je vymezena jako ,urbénni struktura, kteréd zahruje pfevaziné
modernistickou sidlistni zéstavbu a dostavbu v kompaktni zéastavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich,
pievazneé rezidencnich budov a objekttl obéanské vybavenosti. Volné prostranstvi mezi budovami Jsou zpravidla vefejné
pristupna s vysokym podilem vegetace. Volna zéstavba je stanovena zejména v plochach bydleni, smiSenych obytnych,
verefné a komeréni vybavenosti zpravidla mimo kompaktni Gzemi mésta."! Z odtivodnéni Navrhu UPmB pak plyne, ze
struktura volné zastavby je tvofena samostatné stojicimi objekty rliznych kategorii (bodové, vézové, deskové, terasové
apod.), rizného méfitka (vyslovné jsou zminény bytové nizkopodiazni domy bodového typu, deskové vysokopodlaZni
domy, v&Zové domy apod.), volnou strukturou pak mize byt i plocha, kterou témét zaplfiuje jedna budova a vyhodnoceni
struktury vychazi z celkového kontextu zastavby.*2 A pravé o tento kontext jde, pfitemz Podatel ma za to, e je vymezen
nespravne, pficemz disledkem je zafazeni ¢asti Dotéeného Gzemi do plochy umozfujici arealovou, nikoli volnou
zastavbu.

Pozemky parc. é._ pfevazna éast pozemku parc. é.- ¢ast pozemku parc. c- vie v k.U,
Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy vefejné vybavenosti /a3, Navrh UPmB tedy umoziiuje zastavéni této
plochy arealovou zastavbou, agkoli se v souéasnosti na téchto pozemcich nachazi volné stojici stavba rodinného domu,
tedy stavba uréena toliko k bydleni, nikoli k zajist&ni vefejné vybavenosti. Do stejné plochy vefejné vybavenosti je dale
zahrnuta arealova zastavba vefejné vybavenosti, ohrani¢ena ulici Netroufalky a Studentska (v tomto obdélniku se mimo
jiné nachazi ubytovna zdravotnich sester a Campea Aparthotel) a koneéné jsou do stejné plochy vefejné vybavenosti
zahrnuty téz oba volné stojici bytové dom s pfilehlymi pozemky, které jsou z hlediska vymezeni
volné a aredlové zastavby v Navrhu UPmB (a jeho odiivodnéni) volnou zastavbou uréenou pro bydleni, nikoli arealovou
zastavbou vefejné vybavenosti (bytové dom pfilehlé pozemky netvofi samostatny areal, ani nejsou
soucasti sousednich arealll). Jedna se tak v zasade o tri diléi plochy, pro které je charakteristicka odli$na
zastavba i jeji struktura, avsak Navrh UPmB stavajici charakter zastavby v rozporu s § 19 odst. 1 pism. a) a b)
StavZ a v rozporu s § 3 odst. 2 az 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.*® nijak nezohlediiuje a vSe podiazuje pod jednu
plochu vefejné vybavenosti, u které pfipousti zastavéni arealovou zastavbou, pii¢emz zvolené struktuie zastavby
odpovida i navrZeny regulativ vy$ky budov.* Podatel ma za to, Ze Navrh UPmB ma v maximalni mozné mite reflektovat
stavajici charakter zastavby ve stabilizovanych plochach. Podatel netvrdi, ze by Navrh UPmB nemohl stanovit jinou
koncepci rozvoje uvedené plochy vefejné vybavenosti, avéak v takovém piipadé by méla byt provéiena a
oduvodnéna potieba zmén v daném tzemi dle § 19 odst. 1 pism. ¢) StavZ a uvedena plocha by méla byt namisto
stabilizované plochy vymezena jako plocha zmén, tedy tak, jak to pfedpoklada § 19 odst. 1 pism. e) StavZ, ktery
vyslovné uvadi, Ze Ukolem (zemniho planovani je ,stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak
pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stéavajici charakter a hodnoty tizemi a na vyuZitelnost navazujiciho
tizemi." Podatel navic poukazuje na dal3i kol Uizemniho planovani, uvedeny v § 19 odst. 1 pism. o) StavZ, totiZ na
povinnost uplatfiovat pfi tvorb& Uzemniho planu (tedy i Navrhu UPmB) poznatky zejména z oboril architektury,
urbanismu, tzemniho plénovani a ekologie a pamatkové péde.

3.2.3 NavrZeni vySkové lirovné zastavby

Kromé jiz zminéné struktury zastavby je relevantni téz jeji vyskové usporadani. Podle Navrhu UPmB: , Vyskové
usporadani zastavby spolecéné s morfologii terénu vytvari charakteristicky obraz mésta a umozriuje v ném orientaci.
UPmB stanovuje vyékovou kompozici, kterd Jje ur¢ena k ochrané tzemi a uréuje omezeni pro vyskové fedeni staveh.“5
Pfi stanoveni regulativu vy$ky staveb ve vymezenych plochach plati v zasadé tytéz ukoly uzemniho planovani,

2 Oduvodnéni textové Gasti Navrhu UPmB, sir. 167,

4 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 64.

*2 Viz Oduvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str, 163.

* Podle § 3 odst. 1 vyhlasky & 501/2006 Sb. se k napliiovani cili a kol Gzemniho planovani (a s ohledem na rozdilné naroky na prostiedi) tizemi
cleni uzemnim planem na jednotlivé plochy. Plochy se podle § 3 odst. 2 téZe vyhladky vymezuji bud podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu
vyuziti (dale jen jako ,plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti*), anebo podle vyznamu, kdy se rozliguji plochy zastavitelné, plochy Gzemnich rezerv,
plochy ke zméné stévajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi a plochy rekonstrukénich a rekultivagnich
zasahu do Gzemi. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti se podie § 3 odst. 3 a 4 téze vyhlagky vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter
Uzemi a |ze je dale podrobnéiji &lenit.

4 Navrh UPmB stejnym zplisobem vymezuje vysku rezidengni zastavby, kterou vyslovné piedpoklada jako nizkopodlaZni, Gemuz odpovidaji zvolené
regulativy vySkové hladiny 1 a 2.

5 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 19.
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jaké se uplatni v pfipadé vymezeni struktury zastavby v téchto plochach. Navrh UPmB musi i v pfipadé stanoveni
regulativu vysky zastavby vyjit ze stavajiciho stavu a oddvodnit pfipadnou zménu, jakou je napi. s i
vysky zéstavby Urovné 3%, umoziujici v &asti Dotéeného Uzemi, tvofeného pozemky parc. €.

pfevaznou Casti pozemku parc. _a Gasti pozemku parc. 6- vée v k.U. Bohunice, umistit budovy vysoké 6
— 16 m, pfipadné& az o 2 m vy3&i, ackoli vyska rodinného domu, ktery se zde nachazi, nepfesahuje 6 m a je tedy
dostadujici stanoveni Grovné 1", uréena pro stavby vysoké 3 — 7 m. Podatel s odkazem na vy$e uvedené konstatuje,
3e Navrh UPmB pfi stanoveni vy$kové Grovné zastavby v Dotéeném Gzemi nereflektoval poZadavky § 19 StavZ a § 3
vyhlagky ¢. 501/2006 Sh.

3.2.4 Vymezeni piirodniho zdzemi v krajiné a ochrana zelené

Souéasti urbanistické koncepce je také vymezeni volného zemi, a to z dlvod(: ,zachovéani a rozvoje piirodnich
hodnot je prostorové specifikovéno pfirodnim zazemim meésta, které je chrénéno pred nepiiméfenym stavebnim
rozvojem a je vymezeno jak v nezastavéném lzemi, tak v tizemi zastavéném. Cleni se pfitom na pfirodni zdzemi
v krajiné..."6. Dotéené (zemi se pfitom, jak jiz bylo uvedeno vySe, minimalné svou severni Casti nachazi v tzv.
ptirodnim zazemi v krajiné (vymezeném jako stabilizovana plocha krajinné zelené vieobecné, v Navrhu UPmB jiz
vymezeném jako plocha lesni), a mélo by tak byt chranéno. Aékoli pfirodni zazemi v krajiné v Dotéeném uzemi
negativné dotéeno Navrhem UPmB neni, dochazi v dotéeném Gzemi kredukci zelené v rozporu
s deklarovanymi cili izemniho planu, kterym je: ,v pfipadé prekryvu (Uzemi pfirodniho zézemi v krajiné — pozn.
Podatel) nad plochami stavebnimi pak zejména navaznosti tohoto usporadani na volnou krajinu (popf. pfirodni zazemi
v zastavhé) a zastavéné éasti mésta, s cilem dosahnout uméreného a vhodného prechodu (pfechodového tzemi) mezi
zéstavbou a piirodnim zézemim a podpofit pronikani krajinné zelené do mésta a propojovéni se systémem sidelni
zelené. "’ Tento ,uméfeny a vhodny piechod" byl ve stavajicim Platném UPmB zajiétén v Dotéeném Uzemi vymezenim
ploch krajinné zelené véeobecné. Navrh UPmB véak vymezenim plochy V/a3 v Dotéeném Uzemi ¢ast plochy krajinné
zelené bez nahrady rusi a namisto ,uméfeného a vhodného piechodu” mezi zeleni v pfirodnim zazemi v plose lesni (L)
a zeleni v navazujici plose V/a3 mimo pfirodni zadzemi vytvafi ostry kontrast a nadto déle redukuje zelen, ktere je
v okolni témé&f ryze arealové zastavby nedostatek.“® Podatel zdiraziiuje, Ze plochy vefejné vybavenosti (V) na rozdil
napf. od ploch bydleni (B) nemaji ani stanoveno minimaini zastoupeni zelené na terénu. Navrh UPmB tak v tomto
ohledu nerespektuje vlastni deklarované cile ani charakter a hodnoty Dotéeného tizemi a okolniho Uzemi, a to presto,
2e Navrh UPmB Gdajné klade: ,zasadni diraz na strukturu a funkéni usporadani mésta a krajiny. Zachovani, respektive
posileni struktury a obrazu mésta zajistuje uzemni plan prostiednictvim...Dirazu na kompaktnost mésta vedouci k
posileni vyznamu a kvality vefejnych prostranstvi. Kompaktnost a intenzita vyuziti izemi zvySuje naroky na
verejna prostranstvi, jejich éitelnou hierarchii, na prostupnost tzemi, dostupnosti véech Zadoucich funkci (mimo
jiné dostupnost pobytovych zelenych ploch pro kazdodenni relaxaci a rekreaci), obdobné plati pro usporadani a
kvalitu ploch s vegetaci. Dirazu na urbanistickou strukturu souvisejici s celkovym prostorovym uspofadanim
mésta (Uzemi uréeného k zastavhé) a koncepci usporadani krajiny. "

3.2.5 Navrh Podatele umoziiujici doséhnout urbanistickych poZadavkii

Naopak v souladu s deklarovanymi cili Navrhu UPmB (a rovnéz v souladu s § 19 StavZ a § 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh.) by bylo vymezeni tfi stabilizovanych ploch v Navrhu UPmB namisto stavajici jediné plochy V/a3, pficemz
jedna stabilizovana plocha veiejné vybavenosti V/a3 by zahrnovala stavajici aredlovou zastavbu ohrani¢enou ulici
Netroufalky a Studentska, jak je popsana vy3e, druha stabilizovana plocha bydleni B/v3 by pak zahrnovala stavajici
obytné domy s prilehlymi pozemky a kone¢né tfeti stabilizovana plocha bydleni B/v1 by zahrnovala
pozemky parc. €. _a prevaznou ¢ast pozemku parc. ¢ I vée v k.0. Bohunice. Zbyvajici &ast
Dotéeného uzemi (véetné celého pozemku parc. é,iv k.u. Bohunice) by byla i nadale zahrnuta do stabilizovane
plochy lesni (L). Toto podatelem navrhované vymezeni ploch je také v souladu s rozlienim struktury volné a
arealové zastavby a respektuje jednak stavajici zastavbu na vymezenych plochach (véetné jeji vysky), jednak
okolni zastavbu a okolni plochy. Navic takové vymezeni ploch nebréni ani umisténi vefejné vybavenosti — ta mize
byt umisté&na nejen v plochach vefejné vybavenosti (V), ale téz v plochach bydleni (B) — jakkoli se Podatel domniva, Ze
je v okoli Dotéeného Gizemi dostatek ploch s budovami slouzicimi vefejné vybavenosti, primarné v navaznosti na areal
kampusu Masarykovy univerzity. Vymezeni ploch pro bydleni (B) navic podle Navrhu UPmMB vyZaduje zachovani
minimaingé 30% zelend na terénu (ev. adekvatni kompenzace zelen& na terénu), zatimco v plochéach vefejné

46 Odivodnéni textové casti Navrhu UPmB, str. 157,

47 Navrh UPmB, textova ast, s. 42.

48 \jz areal Fakultni nemocnice Bohunice, areal Masarykovy univerzity a obchodniho centra Campus Square, areél obchodniho centra Kaufland a
kompaktni zastavba vazebni véznice.

49 Odivodnéni textové éasti Navrhu UPmB, str. 149.
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vybavenosti neni zachovéni zelené na terénu vibec vyZadovano. Dopad na stavajici zeleft na terénu by tak byl
Podatelem navrZzenym vymezenim nizsi, nez stavajici Navrh UPmB, podle néhoZ ma dojit v Dotéeném Uzemi i k redukci
stavajicich ploch krajinné zelené véeobecné.

3.3 Nedostatecné odivodnéni navrzené zmény vyuziti Pozemkii

Podatel poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, &.j. 50 A 17/2017-83, ktery se tykal navrhu
noveho Uzemniho planu obce Bysice, ktery zménil konkrétni zastavitelné uzemi na nezastaviteiné, coz mélo dopad na
stavebni zamér Zalobce, ktery nabyl v daném Gizemi pozemky za Uéelem vystavby rodinnych domi se zahradami, kterou
predchozi platny a Gginny tzemni plan obce Bysice umozrioval, pfitemz Zalobce jiz pozadal o vydani tzemniho
rozhodnuti. Nez vSak bylo vydano uzemni rozhodnuti, doslo k vydani nového tizemniho planu obce, ktery jiz vystavbu
rodinnych domti v daném Uzemi neumozioval. Zalobce proti takovému postupu namital mimo jiné porugeni zasady
legitimniho ocekavani, poruseni principu kontinuity tzemniho planovani a neproporcionalitu omezeni jeho
vlastnickych prav. Krajsky soud dospél k zavéru, Zze postup obce Bysice vykazoval znaky svévole, nebot' obec
Bysice neoduvodnila faktickou zménu v novém Gzemnim planu zavaznym divodem — zmény nebyly opieny o
vyznamny vefejny zajem, zmény nebyly vyvolany ani vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro tizemni
planovani (napf. prokazani nezastavitelnosti lokality). Krajsky soud nepfisvédéil zadnému z diivodd, které uvadéla obec
Bysice, v&etné faktu, Ze se (izemi nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky (zamku Bysice), nebot pozemky
Zalobce nebyly pfedmétem pamatkové ochrany v zadné z jejich forem.

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle n&hoZ tzemni planovani zajituje pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fe$enim t¢elného vyuziti a prostorového uspoiadani tizemi
s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmui na rozvoji tizemi. Za tim téelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec BysSice brala pii tvorbé nového
uzemniho planu v avahu legitimni zajmy vlastnik( dotéenych pozemki, pfit¢emz podle citovaného ustanoveni
StavZ ma byt dosaZeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy neustupuiji vefejnym zajmam.

Krajsky soud dale uvedl, ze zajem na koncepénim rozvoji lokality neni silnym vefejnym zajmem (takovym je napf. zajem
na realizaci silnicniho obchvatu obce, protipovodriové opateni apod.), nybrz obecnym zajmem na harmonickém rozvoji
uzemi, coZ je obecny cil zemniho planovani. Pouze proto, 2e obec BysSice zmé&nila nazor na vhodnost a estetickou

ocekavani) vlastnika pozemk.

Na zakladé vsech uvedenych dlvodi pak krajsky soud Zalobcem napadenou &ast nového tzemniho planu obce Bysice
zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil Nejvy$si spravni soud (dale jen ,NSS"), a to rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, &. j.
9 As 171/2018-50, kdyZ zamitl kasacni stiznost obce Bysice proti rozsudku krajského soudu. NSS v odst. 56 svého
rozsudku ohledné zmény vyuZiti pozemki Zalobce (v disledku zmény uzemniho planu obce Bysice) uved|, ze: je tfeba
vychazet z toho, Ze uzemni plénovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinuainé, tj. nové prijimané
dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamena to samoziejmé, Ze je tfeba prevzit vdechny névrhové
plochy; tim by byl vylouden jakykoli rozvoj v tizemi. Dotéené osoby nicméné musi mit moznost spolehnout se na uréitou
stalost tizemneé planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe jediné tak ji mohou pfizplisobit své
zamery. Je tedy spise nezadoucl, aby jednou projednané a schvélené zaméry byly opakované znovu posuzovény,
prehodnocovany a ménény. Dochézi tim k zasahu do legitimniho odekavéani dotéenych osob a k neefektivnimu
vynakladani vefejnych prostiedki...Ma-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt podloZena
dostatec¢né zdvaznymi divody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze piivodni feseni
Jje vécné nespravné a vede k zdvainé kolizi s vefejnym zdjmem." NSS déle konstatoval, Ze obec Bysice nemUize ke
zméné Uzemniho planu pfistoupit pouze proto, Ze zménila sv(ij nazor na zastavitelnost tizemi, a to ani v souvislosti se
zménami politické reprezentace obce, nebot ,Uzemni plén nelze podstatné ménit po kazdych obecnich volbach.*

Podatel se nachézi ve srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze tizemniho planu obce Bysice, kdy je zasazeno
do jeho vlastnického prava a legitimniho o&ekavani, nebot Navrh UPmB zasahuje do jeho vlastnického prava
(snizeni hodnoty nemovitosti) a prav souvisejicich (pohody bydleni), a to zmé&nou funkéniho vyuziti, struktury a
vyskové hladiny zastavby v Dot¢eném UGzemi, totiz vymezenim plochy vefejné vybavenosti V/a3 na misté stavajicich
ploch ¢istého bydleni (BC) a krajinné zelené vieobecné (KV). V Navrhu UPmB piitom nejsou uvedeny Zadné
relevantni divody odivodiujici takovouto zasadni zménu, dokonce nevyplyva ani z urbanistickych,
architektonickych a estetickych pozadavk( na Gzemni plan, coz Podatel podrobné explikoval vyge.
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Podatel proto uzavira, ze v pfipadé, Ze jim podané namitce proti Navrhu UPmB nebude vyhovéno, obrati se na mistné
piisluény soud s navrhem na zruSeni odpovidajici ¢asti Navrhu UPmB, piitemZ ma dle aktualni judikatury spravnich
soud( znacnou $anci na uspéch.

Seznam pfiloh:

Priloha &.1 Fotodokumentace

Priloha €.2 Informativni vypis spoluvlastnickych podild pro pozemek s budovou_

v k.u. Brno-Bohunice

Priloha ¢€.3 Informativni vypis LV €. -v k.0. Bohunice

V Brné dne 25. ¢ervna 2020

Podpis podatele
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Priloha é.1 — fotodokumentace

Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB

Stranka 15z 17




Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 6 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB — smér Spilberk
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Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB - vychod
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Seznam nemovitosti na LV










Stavhy

Na LV nejsou zapsany Z&dné stavby,

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapséna Z4dnd prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitost CR vykondva Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto2

Zobrazené Vt'il‘dajeTna'jl’-Enfofn:riativhfcharal-fte-;. Platnost k 23.06.2020 210000.

© 2004 - 2020 Cesky iiad zememéficky a katastralni® Verze aplikace 5.6.3 build 0



MMB/0284741/2020 MMB/0284741/2020
Namitky Namitky

MMB/0284741/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pfedmétné plochy V/a3, ktera je Castecné vymezena
na plochach zelené a umoZriuje zde umisténi vétsi budovy v arealové zastavbeé,
coz je v rozporu s platnym UPmB, ktery zde umozZrioval pouze &isté bydleni. Podatel navrhuje
pfedmétnou Cast lokality vymezit jako plochu bydleni B/v1 a zbylé dosud nezastavéné casti
ponechat jako plochy lesni (L).

V névrhu nového UPmB jsou severné od ulice Netroufalky navrZeny stabilizované plochy
pro vefejnou vybavenost V/a3 a stabilizované plochy lesni. V platném UPmB jsou zde
navrzeny navrhové plochy pro obéanskou vybavenost — Skolstvi, stabilizovana plocha bydleni
Cistého a stabilizovana i navrhova plocha krajinné zelené. Dle aktualniho stavu z katastru
nemovitosti se v§ak na predmétnych pozemcich pfi ulici Netroufalky nachazi bytové domy.
Z toho davodu bude vymezeni pfedmétné lokality upraveno.

Severné od ulice Neroufalky bude vymezena stabilizovana plocha smisena obytna C/v3 (tam
kde se jiz nachazi zastavba) a plocha zmén smiSena obytna C/v3 (tam kde zastavba dosud
neni). Tato plocha zmén se stane soucasti rozvojové lokality Be-7 a to spole¢né s plochou
vefejné vybavenosti V/vV3 (pivodné vymezenou jako V/x). Jizné od ulice Netroufalky bude
plvodné vymezena plocha V/a3 zménéna v zapadni ¢asti na stabilizovanou plochu smiSenou
obytnou C/V3 a ve vychodni ¢&asti na stabilizovanou plochu verejné vybavenosti V/v3.
Vymezeni plochy lesni (L) bude v pfedmétném uzemi zuZeno ve prospéch plochy smisené
obytné C.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Mifl\r? uL iTﬁﬁ\if[ )[IVI!!P" :’T/[\ BRNA 3;: futcﬁgrn;o "5§S§§203r”° Magistrat mésta Brna
1l a rozvoji MHB/0284765/2020 Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Hodio dhe: ﬂ ﬁ“ f”!" d;:.rt,y ! f:;:jhy Kounicova 67
601 67 Brno
e |
PHL s
Podatel:
Dat. nar./ICO:

Namitky k Navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor Gzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta Brna (déle jen
.pofizovatel"), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, ¢j. MMB/0145586/2020, podle ustanoveni § 52 zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen ,StavZ®), oznamil vefejné projednani
Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetn& vyhodnoceni viivu na udrzitelny rozvoj tizemi (dale jen ,Navrh UPmB") dne
17. 6. 2020 a soucasné vyzval k podani pisemnych namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7 dnl ode dne konani
vefejného projednani, tedy do 24. 6. 2020.

Verfejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, €j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin konani
vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23. 6. 2020 s tim, Ze Ih(ta pro podani pisemnych namitek a pfipominek
k navrhu konéi dne 30. 6. 2020.

Podatel v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 StavZ timto ve |hiité uplatiiuje k Navrhu UPmB své, nize uvedeng,
namitky.

L.
Vymezeni uzemi dotéeného namitkami

Namitky se tykaji pozemki parc.
vse v k.u. Bohunice (dale jen ,Dotéené Gzemi").

L.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

v bytovém domé _v ulici Netroufalky a

Podatel je spoluviastnikem bytové jednotky &.
spoluvlastnikem nemovitosti — bytového domu é.p.-v ulici Netroufalky, stojici na pozemku parc. &.
hse spoluvlastnickym podilem ve vysi a spoleénych ¢astech budovy a podilem na souvisejicich

pozemki dle listu vlastnictvi &. v k.0. Bohunice. Uvedené nemovitosti se nachazi v sousedstvi Dotéeného Uzemi.

Podatel jako dlikaz svého vlastnického prava piipojuje ke svym namitkam pfislugny vypis z katastru nemovitosti.

Vymezeni dotéeného Uzemi a udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke véem dale uvedenym namitkam.
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.
Obsah namitek

Vymezenim plochy veiejné vybavenosti V/a3 dle Navrhu UPmB na &asti Dotéeného tzemi, konkrétné na pozemcich
parc. éﬂ ptevazné casti pozemku parc. &. Il ¢asti pozemku parc. &. - vée v k.. Bohunice,
dochazi k redukci plochy zelené na terénu a k moznosti na téchto pozemcich umistit budovu vétsiho méfitka vysokou
6 — 16 m a odpovidajici arealové zastavbé, coz je vyrazna zména oproti platnému tzemnimu planu mésta Brna, které
na t&chto pozemcich piipousti umisténi prakticky vyhradné stavby pro bydleni. Disledkem je vyrazné sniZzeni hodnoty
nemovitosti Podatele zasahem do pohody bydleni v podob& omezeni vyhledu, Ubytku oblohove sloZzky a moZného
zastinénl, jakoz i dal&imi vlivy zplsobenymi umisténim a naslednym provozem budovy ¢&i budov odpovidajicich arealove
zastavbé uréené pro verejnou vybavenost. Vymezeni plochy vefejné vybavenosti V/a3 je kromé toho v rozporu s cili a
Ukoly Uzemniho planovani, jak jsou vymezeny v § 18 a 19 StavZ a § 3 an. vyhlasce & 501/2006 Sb., a v rozporu
s pfedpokladanym obsahem Gzemniho planu dle § 43 odst. 1 StavZ a provadécich pravnich predpisti, konkrétné:

e nejsou respektovany urbanistické ani architektonické &i estetické pozadavky na vyuZivani a prostoroveé
usporadani Gzemi (Dotéeného Uzeml a jeho bezprostfedniho okoli), véetné pozadavkil a cilil stanovenych
samotnym Navrhem UPmB, coZ se odrazi zejména v navrzené struktufe zastavby a vy$kové Grovné takové
zastavby;

e podminky pro umistovani a uspofadani staveb v Dotéeném Uzemi nezohlediuji charakter Uzemi a jeho
hodnoty, véetné pfirodniho zazemi v krajing;

e nejsou dostate¢né uplatnény poznatky z obor( architektury, urbanismu a tzemniho planovani.

Zmeény vyuziti Dotéeného (izemi nejsou ve srovnani se stavajicim stavem nalezité odiivodnény, nejsou v Navrhu UPmB
vymezeny jako ,plochy zmén“, agkoli se jedna o zménu vyuziti stabilizovaného Uzemi, a predstavuji zasah do
legitimniho oéekavani Podatele a poruseni principu kontinuity tzemniho planovani.

Dle Podatele by v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani, s principem kontinuity tzemniho planovani a s legitimnim
otekavanim Podatele bylo vymezeni stabilizované plochy bydleni B/v1 na ¢asti Dot€eného Uzemi, tvofeného pozemky
parc. &. _a prevaznou &asti pozemku parc. & [JJjja ¢asti pozemku pare. ¢. vée v k..
Bohunice, a ponechani zbylé &asti Dotéeného Uzemi (véetn& celého pozemku parc. &. k.d. Bohunice) ve
stabilizované ploge lesni (L). Podatel navrhuje, aby pofizovatel prostorové vyuZiti Dotéeného Ozemi timto
zpusobem upravil.

V.
Odavodnéni namitek

1. Stdvajici stav lokality a moZnd zdstavba dle platného uzemniho pldnu statutdrniho mésta Brna

Dle platného Uzemniho planu statutarniho mésta Brna, vyhld3eného obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Platny
UPmB") jsou pozemky tvofici Dotéené Gizemi regulovany nasledovné:

o pozemky parc. ¢. | NIIINNEEEEEEN ;< v k.0. Bohunice, na kterych se jiz nyni nachazi rodinny diim, jsou
zalazeny do stabilizované plochy ¢istého bydleni (BC), ve které je podil hrubé podlazni plochy (dale jen ,HPP®)
bydleni vétsi nez 80%. V této plode je piipustné umisténi staveb pro bydleni (véetné doml s peCovatelskou
sluzbou) a jako jejich soucast (fj. 80% HPP objektu musi slouzit bydleni) je mozné umisténi téZz obchodl a
nerusicich provozoven sluzeb slouZicich dennim potfebam obyvatel pfedmétneho tzemi (tj. provozovna, ktera
svou kapacitou a druhem nabizenych sluZzeb neni zavisld na z&ékaznicich zjiné Casti mésta)*® anebo
jednotlivych zafizeni administrativy.*t Podminéné piipustné jsou téZ monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na
procentualni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru
budov v lokalité), jako jsou mald ubytovaci zafizeni, nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a
sluzeb, slouzici denni potieb& obyvatel predmétného Gzemi, stavby pro kulturni, socialni, zdravotnicke, skolske

3 Platny UPmMB, textova &ast, str. 15.
4 Platny UPmB, textova Gast, str. 21.
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a sportovni Uéely za podminky, Ze jejich provoz nenarusi obytnou pohodu v lokalité.® Jiné druhy staveb jsou
vylouceny.

« pozeriy prc. . | - . sonunice, jsou zatazeny co

stabilizované plochy krajinné zelené véeobecné (KV), pficemz rozvoj této plochy je fizen primarné pfirodnimi
procesy a ploéna regulace je cilena na ochranu pfirodnich procesl v krajing. Jedna se soucashé o plochu
nestavebni — volnou, ve které je pfipustnost nebo podminéna pfipustnost vystavby objektl omezena a
regulovana Géelem vyuZiti, piipustné jsou obecné& podzemni liniové stavby technické infrastruktury véetné
souvisejicich zafizeni, podzemni liniové dopravni stavby (v Dotéeném Uzemi se Z&dné nenachazi ani nejsou
vyznadeny) a stavby pfipojek technické infrastruktury, podminéné pfipustné jsou jine druhy podzemnich staveb,
pokud maji byt budovany ve vefejném zajmu a pokud funkce stavby bude v souladu s regulativy.? V plochach
KV jsou dale pfipustné (kromé pfirozenych, pfirodé blizkych dfevinnych porost(, travnich porostil bez dfevin &i
bylino-travnaté lady, kvétnaté louky apod.) pouze vodohospodaiské stavby a stavby protipovodiiovych opatfeni
se zachovanim vegetaéni slozky. Dale jsou pfipustné pési a cyklistické stezky, drobné sakralni stavby a drobné
stavby pro vzdélavaci a vyzkumnou ¢innost.®

Skutecnost, Ze se jedna o stabilizovanou plochu, pak znamena, Ze se jedna o dilci ¢ast tzemi, ve kterém se
stavajici ugel a intenzita vyuziti nebude zasadné ménit.

e pozemky parc. 6._a severni ¢asti pozemki parc. &. _ vée v k.U. Bohunice, jsou

zafazeny do navrhové plochy krajinné zelené véeobecné (KV), tedy do plochy, kde se pfedpoklada zména ucelu
nebo intenzity vyuziti. Podminéné piipustné je ,dodasné vyuziti existujicich objektii a volnych ploch pro funkci,
kterd nebude v rozporu s funkénim vyuzitim okolnich ploch, za podminky, Ze zptsob vyuZiti umozni
bezodkladné navraceni pozemku pro realizaci zelené.“® Nepfipustné je umisténi reklamnich staveb.

Dot&ené uzemi se navic nachazi prakticky celym svym rozsahem v oblasti byvalé skladky, coz dle nazoru podatele
znamena, ze se jedna o lzemi staticky nestabilni a tedy nevhodné pro bytovou (ev. jakoukoli jinou) zastavbu (podatel
nevyluduje, Ze zastavba i na byvalé sklddce mozna je, av8ak musi ji pfedchazet provedeni sondaze). Souasné se
viechny vyde uvedené pozemky tvofici Dotéené tizemi (vyjma pozemku parc. €. a prakticky celého
pozemku parc. &. i vée v k.U0. Bohunice), nachazi ve volné ploge se zvlastnim rezimem, jejiz Ucel vyuziti je
stanoven jmenovité — v tomto piipadé podle vykresu ,U6 Ochranné rezimy" se jedna o vyznamny krajinny prvek ve
smyslu § 3 odst. 1 pism. b) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,ZOPK"), tedy o ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou &ast krajiny utvarejici jeji typicky vzhled nebo
pispivajici k udrzeni jeji stability. Podle § 4 odst. 2 ZOPK jsou vyznamne krajinné prvky chranény pied poskozovanim
a niéenim. ,VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce. K zdsahtum, které by mohly vést k poskozeni nebo zniéeni vyznamneého krajinného prvku nebo
ohrozeni & oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatiit zavazne
stanovisko orgénu ochrany pfirody. Mezi takové zésahy palii zejména umistovani staveb, pozemkové tpravy, zmény
kultur pozemk, odvodriovani pozemkd, tpravy vodnich tok( a nadrzi a tézba nerost(."

Dotéené tzemi se nachazi prevazné v klidové zéng, jak je vymezena ve vykrese ,U3 — systém ochrany prostfedi —
ekologické zény 1:25000", kdy je cilem regulace ,ochrana pfirodniho charakteru tzemi, ochrana krajinnych procest a
vyhovujici stav prostorotvornych prvkii v Gizemi." Vykres odkazuje ohledné funkci v z6né na regulaci tykajici se ploch
krajinné zelen& véeobecné (KV) s tim, ze charakter vegetatnich objektl neni regulovan, provozni stavby a intenzivni
vyuziti izemi mohou byt pfipustné pouze vyjimeéné. Cast pozemk parc. cﬁz pfevazna cast pozemku parc.
c- vée v k.0. Bohunice, se nachazi také v zoné ekologické stability, tedy v z6né, ve které je cilem regulace
obnova ekologické stability uzemi, pfipustné jsou pouze vegetaéni Upravy blizké piirodé a jakakoli vystavba je
nepfipustna.

3 Platny UPmB, textova &4st, str. 21.
4 Platny UPmB, textova &ast, str. 30.
5 Platny UPmB, textova &ast, str. 30-31.
5 Platny UPmB, textova Gast, str. 30.
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2. Stav dle Ndvrhu UPmB

Podle textové &asti Navrhu UPmB a grafické éasti 2.1 - hlavni vykres 1:10000 je Dotéené Gzemi zafazeno do
stabilizovanych ploch, tedy ploch, kde ,Gzemnim planem stanovené vyuziti Gizemi vychézi z jeho dosavadniho
charakteru a potvrzuje jej, nebo na néj bezprostiedné navazuje. Jedna se o tzemi, ve kterych se stavajici ucel vyuZiti
tzemi nebude zdsadnim zplsobem ménit (podminky funkéniho vyuZiti tizemi stanovené v plochach s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti jsou v principu shodné se soucasnym stavem).” To ovéem neznamend, e by ve stabilizovaném
tzemi (tvofeném stabilizovanymi plochami) neslo zmé&nit intenzitu vyuziti tzemi — zména je mozna, pokud to umoziiuje
specifikace prostorového uspofadani, pficemz jsou mozné modernizace, revitalizace, prestavby a dostavby, véetné
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.” Navrh UPmB ,ve stabilizovanych plochach umoZriuje a
podporuje intenzifikaci tizemi (proluk, dostaveb apod.) pfi zachovani struktury a pfiméfeného méfitka. 8

Pozemky parc. &. _ pfevaina éast pozemku parc. é“ ¢ast pozemku parc. E:.F vie v k.U.
Bohunice, jsou zarazeny do stabilizované plochy vefejné vybavenost s pouzitymi regulativy struktury zastavby
arealove (a) a vyskové Grovné zastavby (3). Plochy vefejné vybavenosti jsou sougasti koncepce obéanského vybaveni,
zaloZené na ,zachovani a rozvoji sité sluzeb, které pini obéanskou funkci tak, aby bylo fungovani mésta udrzitelné a
kvalita prostfedi byla zvySovéna."™ Plochy vefejné vybavenosti jsou hajeny pro ob&anské vybaveni zfizované nebo
uZivané ve vefejném zajmu a maji plnit jinou funkci, nez plochy komeréni vybavenosti, plochy nakupnich center a
zvlastnich arealli a plochy sportu. Tomu ostatn& odpovidaji podminky vyuZiti téchto ploch: hlavni je vyuziti pro ob&anské
vybaveni vefejného charakteru (tj. pro $kolstvi, zdravotnictvi, socialni pé&i, kulturu, vefejnou spravu, pohiebnictvi
apod.), pfipustné je ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo vyuziti slouzici zaméram hlavnimu vyuziti; bydleni jako
soucast vyuziti, které slouzi zéamérim hlavniho vyuZiti, je pfitom pripustné jen za podminky integrace v zémérech hlavni
funkce."® Z toho plyne, Ze v Dotéeném Gzemi by mohly byt umistény byty pouze jako sougasti vicet€elovych budov.
Nepfipustneé je vyuZiti ploch (V) pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni X (tj. nakupni a zabavni
centra a zvlastni arealy).

Regulativ struktury zastavby — arealova zastavba (a) — umoZriuje na Dotéeném Gzemi v plose (V) umistovat oplocené
nebo vefejné pristupné aredly (nebo jejich kombinace). Z regulativu je zfejmé, ze tato struktura zastavby nemusi byt
umistovana pouze v plochach vefejné vybavenosti, ale Ize ji umistit i v jinych plochach.! V ramci tohoto regulativu lze
v Dotéeneém (zemi umistovat riznorodou zéstavbu s ohledem na Géel budov s tim, Ze ,budovy jsou vétsiho méfitka,
popf. riizné velikosti, a jsou zpravidla volné umisténé v plose arealil.*

Regulativ vyskové urovné zastavby — Uroved (3) — pak v Dotéeném Ulzemi v ploge (V) umozfiuje umistovat budovy
vysoké 6 az 16 m, coz je vySkova Uroved odpovidajici méstské zastavbé, obytnym sidlistim nebo jejich ¢astem a
arealim. ProtoZe se navic Dotéené Uzemi nachazi ve vy$e uvedenych stabilizovanych plochach, mohou byt stavby
vy$8i az o 2 m nad maximalni vysku stanovenou ve vyskové Urovni, za podminky, ze takova vy&ka odpovida vy§kovému
charakteru vystavby dané ulice (tj. pfeviadajicimi vySkami staveb v dané ulici nebo vy&kami v ulici z&asti zalozenymi a
pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané ulici piitom nejsou pro vyskovy
charakter vystavby uréujici). Aplikace dalSich specifickych pravidel pro uréovani vysky staveb ve stabilizovanych
plochach, které se vyznacuji nestejnorodou vyskovou Urovni zastavby (a ktera by mohla vést k umisténi niz&ich staveb),
je pfitom v pfipadé umistovani staveb v Doté¢eném lizemi nejednoznagna.?

Ehpealiol pozemky; £ pozemmkk tere. 2. [ -
¢asti pozemkd parc. cﬂ vée v k.u. Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy lesni (L). Tyto plochy

slouzi k zajisténi ,optiméinich podminek pro ochranu a rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot, zejména v nezastavéném
tizemi, "’ ktereé maji plnit ekologickou a relaxaéni funkci. Lesni plochy (L) jsou soudasti koncepce usporadani krajiny. 14
Zakladnim cilem koncepce uspofadani krajiny je pfitom ,podpora trvale udrzitelného rozvoje Gzemi, zahrnujiciho
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalsi rozvoj a podporu

” Navrh UPmB, textova &ast, s. 21.
® Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 17.
 Navrh UPmB, textova &ast, s. 39.
'® Navrh UPmB, textova &ast, s. 56.
" Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 64.
12 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 66.
2 Navrh UPmB, textova éast, s. 20.
' Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 43.
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mimoprodukénich funkei krajiny. Koncepce uspofédani krajiny ptsobi synergicky s urbanistickou koncepci mésta a
umozriuje jeho harmonicky rozvoj."'®

Lesni plochy (L) jsou vymezeny za uéelem zajiSténi pinéni produkénich a mimoprodukénich funkci lesa (jedna se o
hlavni vyuziti téchto ploch).'® Pfipustné je vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo doplfivjici hlavni vyuziti. Podminéné
ptipustné je pak vyuziti téchto ploch pro sportovni &i rekreaéni ucely, avsak za podminky, Ze je takové vyuziti slucitelné
s hlavnim vyuzitim, nenarusi funkci lesa a nejedna se o budovy (coZ souvisi s tim, ze lesni plochy obecné nejsou uréeny
k umistovani staveb).'” Nepfipustné vyuziti neni specificky stanoveno.

V lesnich plochach neni moZné umistovat stavby. Navrh UPmB z tohoto zakazu stanovi pouze dvé vyjimky: prvni
vyjimka se tyka stavajicich objektl pro individuaini rekreaci a bydleni (ev. stavajici objekty jiného vyuziti), u nichz nesmi
byt zvétovana zastavéna plocha staveb, ani nesmi byt zvySovany; druha se tyka staveb a zafizeni slouzici pro zajisténi
hlavniho, pipustného a podminéné pfipustného vyuziti, za podminky prokazani pinéni Ci zachovani zajma na Useku
spravy lesa.

Severni hranice plochy V/a3 kopiruje hranici pfirodniho zazemi v krajiné. Dotéene Uzemi se tak minimalné c&asti
pozemkl parc. €. H nachazi v tzv. pfirodnim zazemi v krajing, vymezené v grafické ¢asti Navrhu
UPmMB ,5.0 Principy uspoiadani krajiny — schéma 1:25000" tmavé zelenou svislou Srafurou. Vymezeni pfirodniho
zazemi v krajiné je piitom souéasti tzv. principl uspofadani krajiny, slouzicich k ,Zajisténi ochrany hlavnich krajinnych
hodnot.”® Uzemi pfirodniho zazemi v krajing pfitom pfedstavuje ,dzemi s mimofadnymi prirodnimi, kulturnimi a
krajinotvornymi hodnotami, vymezend za tcelem ochrany uzemi pfed nepriméienym stavebnim rozvojem, ktery by
ohrozil existenci stavajicich hodnot. Mimofadnymi pfirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami se rozumi
zejména v dané lokalité typické prostorové a druhové usporadani bioty; v pfipadé prekryvu nad plochami stavebnimi
pak zejména navaznosti tohoto usporadani na volnou krajinu (popf. pfirodni zédzemi v zéstavhé) a zastavéné Casti
mésta, s cilem dosahnout uméfeného a vhodného prechodu (pfechodového Gzemi) mezi zastavbou a pfirodnim
zézemim a podpofit pronikéni krajinné zelené do mésta a propojovéni se systémem sidelni zelené.""®

Pouze pro tplnost Podatel uvadi, ze se Dotéené Uzemi nenachazi v zadné Rozvojové lokalité, jak je definuje Navrh
UPmB, textova &ast, na str. 21.

3. K jednotlivym namitkam

3.1 Mozny zasah do pohody bydleni

Navrh UPmB umoziuje v &asti Dotéeného Uzemi, totiz na pozemcich parc. é_ pfevazné casti
pozemku parc. c- Gasti pozemku parc. é!vée v k.. Bohunice, zafazenych do plochy obéanské
vybavenosti V/a3 umistit na téchto pozemcich stavbu obcanske vybavenosti arealové struktury o vysce 6 — 16 m, resp.
a# 18 m. Navrh UPmB tak pfedstavuje pomérné zasadni zménu vyuZiti uvedené ¢asti Dotéeného tuzemi, které je podle
Platného UPmMB zafazeno v &asti odpovidajici pozemkdm parc. é._vée v k.U. Bohunice v ploge
gistého bydleni (BC), na které se jiz nyni nachazi rodinny diim, v ¢asti odpovidajici pozemk(m parc. &
vée v k.0. Bohunice, pak v plode krajinné zelen& vseobecné (KV), ve které neni mozne umistovat prakticky zadné
stavby.

Zménou zarazeni pozemku parc. €. pfevazné casti pozemku parc. é- ¢asti pozemku
parc. E‘..- vie v k.U. Bohunice, je tak umoznéno jednak zredukovat stavajici zelefi nachazejici se na plose
(KV), jednak umistit na tyto pozemky budovu vétSiho méfitka, napiiklad multifunkéni komplex slouzici kromé
umist&ni ob&anské vybavenosti téz bydleni. Umisténim takové stavby, kterou Navrh UPmB pfipousti a jeji umisténi by
tak bylo v souladu s Navrhem UPmB, by doglo k zasadnimu zhorgeni tzv. ,pohody bydleni®, resp. ,kvality prostfedi"2°
obyvatel sousednich bytovych domd dale jen ,pohoda bydleni“). Pohoda bydleni byla definovana
napf. rozsudkem Nejvy$diho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. 2 As 44/2005-116, jako: ,souhrn cinitelir a viivi,
které piispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vechny kategorie uzivatelli, resp. aby byla vytvorena
vhodné atmosféra klidného bydleni: pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek

15 Navrh UPmB, textova éast, s. 42.

16 Navrh UPmB, textova &ast, s. 44.

7 Navrh UPmB, textova &ast, s. 62.

'® Navrh UPmB, textova Cast, s. 42.

# Navrh UPmB, textova cast, s. 42.

20 pojem ,pohoda bydleni* je obsahové totoZny s pojmem ,kvalita prostfedi”, jak potvrdil Nejvy35i spravni soud v rozsudcich ze dne 27.10. 2016, ¢.|.
2 As 174/2016-20 a ze dne 20. 1. 2020, &.j. 1 As 287/2019-28.
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Zivotniho prostredi, napi. nizkou hladinou hiuku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.), Cistotou
ovzdu$i, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachti a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpedeni pohody
bydleni se pak zkoumé intenzita narudeni jednotlivych Sinitelii a jeho diisledky, tedy objektivné existujici souhrn dinitelii
avlivi, které se posuzuji kaZdy jednotlivé a viechny ve vzéjemnych souvislostech.” Nejvys88i spravni soud dale
v citovaném rozsudku uvadi, Zze ,sprévni orgén pii posuzovani zda je v konkrétnim piipadé pohoda bydleni zajisténa,
nemuze ovSem zcela abstrahovat ani od urcitych subjektivnich hledisek danych zpisobem Zivota osob, kterych se ma
stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman, dotykat; podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek ovéem
Jje, Ze zplsob Zivota dotéenych osob a jejich z toho plynouci subjektivni naroky na pohodu bydleni nevybocuji v
podstatne mire od obecnych opravnéné pozadovatelnych standardt se zohlednénim mistnich zvid$tnosti dané lokality.“
V rozsudku ze dne 31. 7. 2013, &j. 1 As 33/2013-58 NSS uvadi, Ze smyslem ,pohody bydleni“ coby jednoho z naroka,
které musi byt zohlednény pii umistovani staveb, je zachovani ,zdravého a vhodného prostiedi pro v8echny kategorie
uZivatelll, resp. aby byla vytvoiena vhodna atmosféra kiidného bydleni bez ohledu na pripadné zamyslené stavebni &i
Jing aktivity...pravni dprava obsaZena ve StavZ mé vzniku takového stavu predchazet (konkrétné viivem uskutednéni a
uzivani stavby)." Podatel jiz nyni podotykd, Ze ackoli se v citovanych rozsudcich NSS zabyva pohodou bydleni, resp.
kvalitou prostfedi, v kontextu konkrétnich zamérti umistovanych v tizemi a pozadavk(i vyhlasky Ministerstva pro mistni
rozvoj ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,vyhlaska
¢. 501/2006 Sb."), neznamena to, Ze by nebylo mozné namitat zasah do pohody bydleni uz v souvislosti s Navrhem
UPmB, nebot pravni predpisy zohledriuji pohodu bydleni uz pfi vymezovani ploch v ramci Gizemnich plan (srov. §4,5
a 8 vyhlasky &. 501/2006 Sh.).

Z dosud uvedeného podle nazoru Podatele plyne, Zze pojem ,pohoda bydleni® zahrnuje celou fadu &initeld, mezi
které Ize zafadit téZ pfipadné stinéni (ibytek oslunéni) umisténou stavbou a také zhorseni vyhledu z bytu
Podatele, jak plyne z rozsudku Nejvy$$iho spravniho soudu ze dne 1. 11. 2012, &j. 8 As 27/2012-113, podle néhoz:
.Mezi jednotlivé Cinitele oviiviiujici pohodu bydleni (kvalitu prostiedi) nélezi také podstatné snizeni odstupové
vzdalenosti mezi budovami...omezeni vyhledu...protoZe i tyto sloZky se na pohodé bydleni podileji.“ V uvedeném
rozsudku pak NSS mezi ginitele ovliviiujici pohodu bydleni zafadil také: ,podstatné snizeni odstupové vzdalenosti mezi
budovami, tbytek oblohové sloZky, omezeni vyhledu, a tedy i mira oslunéni a osvétleni bytu, a naruseni soukromi,
protoZe ityto sloZky se na pohode bydleni podileji.“ Podatel proto pfiklada k této namitce fotodokumentaci, ze
které je zfejmé, jaky vliv by umisténi stavby vysoké 16 m (pfi¢emz neni vylougeno ani umisténi stavby vysoké az
18 m) na Casti Dotéeného Gizemi zafazeného do plochy V/a3 mélo z hlediska vyhledu do krajiny (a samoziejme i
z hlediska Ubytku oslunéni, oblohové slozky a mozného narugeni soukromi) ve sméru od bytovych dom{E

ke stavajicimu rodinnému domu (tj. vyhled vychodnim smérem, viz pfiloZzena fotodokumentace, prvni dvé
fotografie).

Zasah do pohody bydleni pak Podatel dale spatfuje ve snizeni mnozstvi zelené v Dotéeném tzemi, ve zvyseni
hlukove a prachové zatéZe v diusledku zvy$eni dopravy v Dotéeném tzemi za uéelem zajisténi dopravni
obsluznosti nové vystavby pfi¢emz v tomto ohledu poukazuje na rozsudek NSS ze dne 16. 11. 2007, &j. 5 As
33/2007-68, z néhoz vyplyva, Ze narueni pohody bydleni miZe byt zplisobeno obtéZovanim hlukem a dal&imi imisemi,
napf. zvysenym pohybem osob, pfipadné pfi poskytovani sluzeb odpovidajicich vefejné ob&anské vybavenosti. Ostatné
i zrozsudku NSS ze dne 31. 5. 2011, &.j. 2 As 34/2010-99 vyplyva, Ze z hlediska posouzeni pohody bydleni je tieba
vzit v potaz i samotny provoz stavby a zafizeni v ni umisténych, tj. provozni externality, nebot' i ty jsou uréujici pro
zhodnoceni, zda je zachovana pohoda bydleni.

Podatel dale zdirazriuje, Ze podminkou naruseni pohody bydleni neni poruseni pravnich pfedpisti tykajicich se
umisténi budovy nebo jejiho provozu, coz potvrdil NSS v rozsudcich ze dne 4. 3. 2009, &.j. 6 As 38/2008-123, a ze dne
10. 5. 2010, &J. 2 As 6/2010-164. Institut pohody bydleni se uplatni i tam, kde nejsou zadné vefejnopravni regulativy
stanoveny (viz rozsudek NSS ze dne 20. 12. 2012, &j. 1 As 139/2012-40).

Koneénym disledkem snizené pohody bydleni v bytovych domech _pak bude snizeni
atraktivnosti dané lokality a pokles trini ceny jednotlivych bytd, tedy i bytu Podatele. V tom spatfuje Podatel

zasah do svych prav, ktery je opravnén namitat viéi Navrhu UPmB.

Podatel zdiraziiuje, Ze negativni disledky umisténi stavby vysoké 16 m na vy$e uvedenych pozemcich parc. &.
pfevazné éasti pozemku parc. &. a ¢asti pozemku parc. &. ]Il e v k.0. Bohunice, pfitom

nelze odmitnout jako €isté hypotetické anebo piedéasné, nebot’ umisténi takové stavby umoziuje Navrh UPmB
(zatimco Platny UPmB umisténi takové stavby neumoziuje). Soulad umisténi zameéru s platnym a Géinnym tzemnim
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planem je pfitom nezbytnou podminkou k umisténi a nasledné realizaci takoveho zameru (tedy budovy vysoke 16 m),
jak plyne z § 90 odst. 1 pism. a) StavZ, podle néhoZ posuzuje stavebni ufad, zda je zamér Zadatele v souladu
s pozadavky StavZ a provadécich pravnich pfedpistl, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani tzemi (§ 2 odst. 2
pism. €) StavZ), tedy i zda je zdmér v souladu s tizemnim planem. Podatel proto uplatnénim této namitky usiluje o to,
aby bylo vymezeni ploch v Dotéeném Uzemi v Navrhu UPmB zménéno tak, aby reflektovalo poZzadavky Podatele na
pohodu bydleni, tj. aby Podatel nebyl nucen v budoucnu tytéz namitky uplatfiovat v tzemnim fizeni o umisténi takové
budovy.

Podatel proto navrhuje, aby doslo ke zméné Navrhu UPmB tak, aby pozemky parc. &.

vée v k.u. Bohunice, které jsou nyni souéasti plochy V/a3, byly zafazeny do samostatné plochy bydieni Biv1, ktera
by umoziovala umistit na téchto pozemcich stavby pro bydleni volné struktury s vySkovou trovni 3-7 m, tedy s vySkovou
urovni, ktera by za i i inimalné 5 pozemky tvotici Dotéené tzemi (j.
pozemky parc. €. vie v k.0.
Bohunice) by mély byt zafazeny do stabilizované plochy lesni (L), coZ by lépe odpovidalo jejich stavajicimu
zafazeni v ramci Platného UPmB.

Vymezeni této plochy pro bydleni B/v1 by bylo v souladu s § 3 odst. 1 vyhlagky €. 501/2006 Sb. (samotna rozloha takové
plochy ma zhruba 6421 m2, plocha zohledfiuje pozadavky na kvalitu bydleni). Vymezeni takovéto plochy v Navrhu
UPmB piitom nevyluduje umisténi staveb ob&anské vybavenosti: stavby a zafizeni ob&anského vybaveni je podle
Navrhu UPmB pfipustné?' kromé ploch vefejné vybavenosti (V) umistovat také v jinych plochach s rozdilnym zplsobem
VyuZiti22 — konkrétné v plochach bydleni (B), v plochach smigenych obytnych (C), kde se dokonce jedna o jeden
z hlavnich zptisobtl vyuziti téchto ploch, totiz ,pro obéanské vybaveni vymezené v plochdch oznacenych V a W, pricemz
z&méry pro maloobchod jsou pripustné s omezenim do 1 500 mz prodejni plochy*,® v plochach komeréni vybavenosti
(W), kde se jedna o jeden z hlavnich zplisobl vyuZiti, nebot v plochach komeréni vybavenosti Ize umistit vSechny
zaméry uvedené v hlavnim vyuZiti pro plochy vefejné vybavenosti (mezi témito plochami tak v tomto ohledu neni rozdil).
Rovnéz podle § 4 odst. 2 vyhlasky & 501/2006 Sb. Ize v plose bydleni umistit dal$i stavby a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitené s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto
vymezené plose.

Koneéné vymezeni takové plochy by umozriovalo realizaci alespori ¢asti zaméru srovnatelneho napf. se zamérem
spoleénosti FINTIME, s.r.o., ktera jiz v minulosti poZadala zastupitelstvo méstské &asti Brno-Bohunice o vyjadieni se
k navrhu na pofizeni zmény Platného UPmB ze dne 12. 7. 2017, spotivajici ve zméné stavajicich ploch BC a KV
v Dot&eném Gzemi na navrhovou plochu BC s indexem podlazni plochy 0,8 a dale ve zruSeni stavajici vefejne zelene.

3.2 Nedodrieni poZadavkii kladenych na tzemni planovani, resp. na tizemni plan

Podle nazoru Podatele je nutné v Navrhu UPmB, resp. v nastaveni regulativii omezujicich dosavadni vyuziti uzemi,
zohlednit i $irsi vztahy v tizemi, jak pfedpoklada § 18 odst. 2 StavzZ, podle néhoz tizemni planovani (pod ktere pofizovani
Gzemniho planu statutarniho mésta Brna spada zcela jednoznaéné) ,zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim fedenim téelného vyuZiti a prostorového uspofédani tzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spoleéensky
a hospodérsky potenciél rozvoje.” Cilem tzemniho planovani je vzajemna vécna i ¢asova koordinace vefejnych zajml
mezi sebou a se soukromymi zajmy v fe$eném Uzemi.?4 Pfedpoklada se tedy komplexni posuzovani usporadani uzem,
coZ déale rozviji § 19 odst. 1 StavZ, kdyz fadi mezi ikoly izemniho planovani také stanoveni koncepce rozvoje Uzemi,
véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi (§ 19 odst. 1 pism. b) StavZ), stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi ana jeho
zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi (§ 19 odst. 1 pism. d) StavZ),
stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Gizemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi (§ 19 odst. 1 pism. e) StavZ), a uplatfiovani
poznatk(i zejména z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce (§ 19 odst. 1
pism. o) StavZ). Tomu odpovida § 43 odst. 1 StavZ, vymezujici obsah tizemniho planu, a pfiloha &. 7 vyhlasky €.

21 Jedna se o tzv. pripustné vyuZiti, vymezené v Navrhu UPmB, textové asti, na str. 54: vyuziti pro ucel odlisny, nez je hlavni vyuziti, ktery vak nenf
s hlavnim vyuzitim v rozporu; umoZiiuje cinnosti, stavby a zafizenl, které budou s hlavnim zptisobem vyuziti souvisejici, doplniujici nebo podmiriujici.”
22 Navrh UPmB, textova &ast, s. 40.

23 Navrh UPmB, textova &ast, s. 56.

24 Machagkova, J. a kol. Stavebni zakon, Komentar. 3. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018, s. 80.
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500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdé&j8ich predpisu, ktera obsah tizemniho planu dale konkretizuje.

Navrh UPmB stanovi jako svlj hlavni cil ,dosaZeni vyvaZenosti a flexibility viech jev(i a prvki, které jsou pro tvorbu
tzemniho planu uréujici. Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta vychézi z aktuélnich koncepénich a strategickych
dokumentii mésta Brna. 25 Navrh UPmB ma dale mimo jiné sledovat ,rovinovahu mezi zastavénym tzemim a jeho
rozvojovym potencialem a vyjimecnym piirodnim zazemim mésta a jeho ochranou...Pfirodni zédzemi je zékladni
podminkou pro udrzeni ekologické stability mésta a je chranéno predevsim vymezenim pfirodniho zazemi v krajiné,
prirodniho zazemi v z4stavbé a ochranou os propojeni pfirodniho zazemi."? Dale Navrh UPmB ,chréni a rozviji
urbanistické a pfirodni hodnoly mésta.”?” Uvedené cile se pak maji odraZet v urbanistickych hodnotach a
architektonickém pojeti.

3.2.1  Urbanistické poZadavky

Co se tyka urbanistické koncepce, ta je ,...stanovena pro mésto jako celek a stanovuje pozadavky jak na zastavitelné
plochy, tak na plochy pfestaveb a zmén v krajiné a na stabilizovana (zemi, zejména prostiednictvim funkénich a
prostorovych regulativi."?® Mezi zakladni principy urbanistické koncepce statutarnino mésta Brna patfi mimo jiné
.preference intenzifikace a transformace prestavbovych tizemi zejména v $ir§im centrum Brna pfed zastavénim volnych
ploch.” Pojem ,pfestavbové tzemi* neni v Navrhu UPmB definovan, Ize véak dovodit, e by se mélo jednat o plochy
prestavby, pfi¢emz plochy pfestavby jsou zahrnuty do tzv. rozvojovych lokalit (tedy ucelenych, graficky vymezenych
casti uzemi mésta Brna, ktera jsou Uzemnim planem uréena k pfestavbé nebo zastavbé a ktera jsou vymezena
v grafické &asti Navrhu UPmB 1.0 Vykresu zakladniho ¢lenéni).?® Dotéené ltzemi vSak neni ,pfestavbovym
uzemim®, neni rozvojovou lokalitou, a to navzdory faktu, Ze vymezeni plochy vefejné vyb i Va3 na
pozemcich parc. & NGNGB0 icvainé casti pozemku parc, c“:- &asti pozemku parc. &. vée v k.0.
Bohunice, znamena podstatnou zménu vyuziti téchto pozemkii ve srovnani s Platnym UPmB (viz vyse), totiz
intenzifikaci vyuziti téchto pozemkut ve srovnani se stavajicim vyuzitim, a Navrh UPmB by tak podle nazoru
Podatele mél tuto €ast Dotéeného tzemi vymezit jako samostatnou rozvojovou lokalitu podobng, jako je
vymezena nejbliz8i rozvojova lokalita ,Be-7 Netroufalky". To by s sebou neslo nutnost podrobnéji vymezit uvedenou
¢ast Dotéeného Uzemi jako prestavbovou lokalitu v kartach lokalit' a od(ivodnit navrzenou zménu vyuziti odpovidajici
¢asti Dotéeného Gzemi, coZ by bylo v souladu jednak s § 43 odst. 1 StavZ, podle n&hoz: ,tzemni plan...vymezi
zastavené uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi (déle jen ,plocha pfestavby"), pro
verejné prospesné stavby, pro verejné prospésna opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto
ploch a koridor(..", jednak se zakladnim principem urbanistické koncepce dle Navrhu UPmB.

Zasady urbanistické kompozice jsou podrobnéji popsany v odlvodnéni Navrhu UPmB, podle kterého je tfeba
respektovat zasady urbanistické kompozice, zejména: ,Posilovat zaméry smérujici k zadouci vyskové hladiné v
uzemi, jeji pripadné gradaci (chapané jako zesilovani, nebo zeslabovéni urgitého Gcinku), kontrastu (zejména na
Zadoucich rozhranich) a umistovani lokalnich dominant. Prostorové uspofédéani mésta v jeho krajinném ramci je
dokumentaci.**® Dale je uvedena zasada: ,Usilovat o dodrzovani dlouhodobé zalozenych kompoziénich principu,
Jjakymi jsou pohledy na vyznamné dominanty, prihledy tzemim, komponované pohledy, urbanistické osy,
pohledové osy, vyhlidkové body a stanovisté, cilové pohledy (tzv. point de vue), veduta mésta, panorama mésta apod.*
¥ Koneéneé je zminéna téZ zasada: ,Respektovat obecné principy tvorby méstské krajiny jakymi jsou méfitko a proporce,
primérenost, rytmus, symetrie a asymetrie a dal$i."32

Podle téchto zasad urbanistické kompozice by mélo byt Dotéené Gizemi zafazeno do takovych ploch, resp. byt
podiazeno takovym regulativim v Navrhu UPmB, které by umoznily dosahnout jednak Zadouci gradace
v podobé zeslabovani G¢inku stavajicich nékolikapatrovych staveb v okoli Dotéeného tzemi — bytovych doma
Live Up | a Il a ubytovny zdravotnich sester — na okolni plochy zelené&, jednak by umoznily zachovat stavajici prithled

25 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 17.

% Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 17.

27 Navrh UPmB, textova &ast, s. 17.

26 Navrh UPmB, textova éast, str. 19.

2% Navrh UPmB, textova &ast, str. 13.

* Odlvodnéni textové ¢asti Navrhu UPmB, str. 147.
*! Odiivodnéni textové casti Navrhu UPmB, str. 147,
32 Odlvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 147.
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tzemim, totiz prihled z bytovych domﬁ“mérem k hradu Spilberk a ke Zlutému kopci, kde je viditelna
veduta mésta (viz pfilozena fotodokumentace). Takove zafazeni Dot€eného tzemi by tudiz bylo v souladu s obsahem

Navrhu UPmB, podle nehoz: ,Z hlediska urbanistické kompozice jsou duleZité pohledové vyznamné plochy, které
chréni tizemi pohledové exponovanéa predevsim ve sméru z mésta do volné krajiny a vyznamnym zplisobem se podili
na celkovém obrazu mésta...UPmB dale specificky chrani pohledy na vedutu mésta a pohledové vyznamna
tizemi, ktera jsou mimoraddné hodnotna vzhledem k celkovému obrazu mésta a krajinnému rézu méstské krajiny.” %
Tomu pak odpovida odlvodnéni Navrhu UPmB, kdyz uvadi, ze: ,Ve mésté Bmé se nachazi fada tzemi s vysokou
hodnotou urbanistického prostiedi. Tato tzemi je nutné chréanit proti zésahim znehodnocujicim podstatu jejich
urbanistické kvality zejména ve smyslu charakteru a usporadani jejich vefejnych prostranstvi a podstaty jejich
vydkového usporadani...Prostorovy obraz uzemi mésta uréeného k zastavbé je charakterizovan zejména témito
prvky: urbanizaénim jadrem mésta na vyvySeninach lezicich na rozhrani dvou rozdilnych krajinnych typt; vyraznym
motivem brnénské veduty, tj. spoleénym pusobeni pfirodnich vrehi a stavebnich dominant Petrova a Spilberku
a Zlutého kopce; radialné okruznim komunikacnim systémem a na jeho skeletu vzniklé stavebni strukture; kompaktnim
zplisobem zastavby kolem historického jadra mésta; svébytnou identitou méstskych subcenter; pronikanim vybézki
vysodin ze severu a zépadu hluboko do Gzemi mésta. Ochranu téchto prvkd je nutné zajistit zejména pri
posuzovani pripustnosti vyskovych staveb v tzemi uréeném k zastavbé. ! Ackoli navrZzena plocha V/a3
neumoziuje na &asti Dotéeného Uzemi umistit vydkové stavby (tj. stavby vysoke alespol 40 m),* z odGvodnéni Navrhu
UPmB vyplyva, 2e ochranu uvedenych prvk{i charakterizujicich prostorovy obraz mésta Brna je nutné zajistit i pfi
posuzovani jinych nez vyskovych staveb (viz slovo ,zejména"), tedy i pfi posuzovani mozného umisténi staveb vysokych
,pouze" 6 — 16 m, zasahujicich do horizontu napf. pfi pohledu z hradu Spilberk nebo ze Zlutého kopce smérem k areélu
bohunického kampusu. Navrh UPmB totiZ nechrani pouze pohledy na vedutu mésta, ale i pohledy opaénym smérem.
Dot&ené (izemi se piitom nachazi tésné za hranici pohledové vyznamného uzemi (viz vykres ,5.0 Principy uspofadani
krajiny — schéma 1:25000") a nelze vyloucit, Ze by nevhodné umisténa zastavba na horizontu mohla tyto pohledy
smérem z mésta naruéit. Podatel v této souvislosti poukazuje na fakt, Ze &ast Dotéeného zemi zahrnutého v Navrhu
UPmB do plochy V/a3 se nachazi ve vyice 265-275 m.n.m., pfitemz okolni terén smérem k hradu Spilberk a ke Zlutému
kopci je niz8i (klesa z 265 m.n.m. az na 205 m.n.m.) a ani okolni kopce takovému pohledu z centra mésta nebrani (viz
turistické mapa se zakreslenim vrstevnic a pfiloZena fotodokumentace).

3.2.2 NavrZena struktura zastavby

Urbanisticka koncepce predpoklada ovlivnéni prostorového uspofadani mesta Brna. Uspofiadani struktury mésta je
v Navrhu UPmB stanoveno prostfednictvim dvou regulativii: specifikace struktury zastavby a specifikace
vyskové urovné zastavby.* ,Cilem specifikace prostorového usporadani zastavby zékladnich ploch je dosahnout
kvalitniho zapojeni zéstavby do stavebni struktury mésta a ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot mésta. Struktura je
uréena vidy v souladu s koncepéni zésadou vyvéZeného mésta, s polycentrickou strukturou, intenzivné vyuzivajiciho
zejména své centralni Gzemi."” Dale plati, Ze specifikace ve stabilizovanych plochéch (tedy i v plochéch, ve kterych je
zatazeno Dot&ené lzemi): ,slouZi zejména pro popis struktury jako takové a je voditkem pFi pfimérené
intenzifikaci tizemi v procesech pfestaveb, nastaveb a dostaveb objektu a proluk v zakladni plose. Dalsim
divodem pro specifikaci stabilizovanych tizemi je popis charakteristické struktury Sir§iho celku, ktery je moZné vyuZit
zejména u navazujicich navrhovych ploch pro definovani vhodného fedeni sousedicich rozhrani, doplnéni struktury
popf. pro fedeni kompozi¢nich a dal§ich princip( (vyskova gradace...) apod.” Podle odlvodnéni Navrhu UPmB je
Géelem stanoveni urbanni struktury ,vytvoieni struktury zastavby mésta odpovidajici danému mistu, harmonicky
zapojené do piirodniho a krajinného prostfedi, a vytvoreni kvalitni a hierarchizované struktury vefejnych a soukromych
prostranstvi umozriujici jak obsluhu azemi, tak pobyt a rekreaci.“® lymezeni typu struktury zastavby v Navrhu
UPmB tedy neni samotiéelné, ale ma (spolu s typem plochy a se specifikaci vyskové Urovné zéstavby) podstatny
vliv na to, jaké stavby budou ve stabilizované ploSe umistény, a to s ohledem na vytvoieni zastavby
odpovidajici danému mistu ve vySe uvedeném smyslu.

Gast Dotéeného tzemi, zafazena do plochy vefejné vybavenosti V/a3, pfedpoklada umisteni arealové zastavby (a). Ta
je vymezena v Navrhu UPmB jako ,urbanni struktura zéstavby oplocenych nebo verejné pristupnych areél nebo jejich
kombinaci. Je stanovena zejména v plochéach vyroby, sportu, vefejné a komercni vybavenosti. “39 Odlvodnéni Navrhu

3 Navrh UPmB, textova &ast, str. 19,

# Odivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 154.

* Odiivodnéni textové dasti Navrhu UPmB, str. 155.

3 \fjiz Odlvodnéni textové ¢asti Navrhu UPmB, str. 157.
7 Odiivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 158.

3 Odlvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 158,

3 Navrh UPmB, textova ¢ast, str. 64.
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UPmB uvéadi pfiklady arealové zastavby (Cesky technologicky park, areal VUT v Brné, areal brnénského vystavisté),
pficemz je vyslovné zminéno Uzemi mezi ulicemi Jihlavska, Kamenice a Netroufalky, slozené z nékolika areal(l. Podle
odiivodnéni Navrhu UPmB je aredlova zastavba vymezena zejména (ale ne vyhradné) v plochach vefejné a komeréni
vybavenosti a v plochach vyroby, pfiéemz ,rozdil mezi volnou a aredlovou strukturou Je v nékterych pfipadech pomérmé
maly a vyhodnoceni struktury zélezi na $irSich tzemnich souvislostech a vyhodnoceni Z&douciho cilového stavu
v azemi.“®® Naproti tomu struktura volné zastavby je vymezena jako ,urbanni struktura, kterda zahrnuje pfevazné
modernistickou sidlistni zastavbu a dostavbu v kompaktni zéstavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich,
prevaziné rezidencnich budov a objektti obéanské vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami Jsou zpravidla verejné
pfistupnd s vysokym podilem vegetace. Volna z4stavba je stanovena zejména v plochach bydleni, smiSenych obytnych,
verefne a komercni vybavenosti zpravidla mimo kompaktni tizemi mésta.“" Z odGvodnéni Navrhu UPmB pak plyne, Ze
struktura volné zastavby je tvofena samostatné stojicimi objekty réiznych kategorii (bodové, véZove, deskové, terasové
apod.), rizného méfitka (vyslovné jsou zminény bytové nizkopodiazni domy bodového typu, deskové vysokopodlazni
domy, véZové domy apod.), volnou strukturou pak muze byt i plocha, kterou téméf zapliiuje jedna budova a vyhodnoceni
struktury vychazi z celkoveho kontextu zastavby.*? A pravé o tento kontext jde, pfitemz Podatel mé za to, Ze je vymezen
nespravneé, pricemz dusledkem je zafazeni ¢asti Dotéeného tzemi do plochy umozfiujici arealovou, nikoli volnou
zastavbu.

Pozemky parc. €. 1341, 1342, 1345, pfevazna ast pozemku parc. &. 1344 a &ast pozemku parc. &. 1343/1, vée v k.u.
Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy vefejné vybavenosti /a3, Navrh UPmB tedy umoziiuje zastavéni této
plochy arealovou zastavbou, ackoli se v sougasnosti na téchto pozemcich nachazi volné stojici stavba rodinného domu,
tedy stavba uréena toliko k bydleni, nikoli k zajisténi vefejné vybavenosti. Do stejné plochy vefejné vybavenosti je dale
zahrnuta arealova zastavba vefejné vybavenosti, ohrani¢ena ulici Netroufalky a Studentska (v tomto obdélniku se mimo
jine nachazi ubytovna zdravotnich sester a Campea Aparthotel) a kone&né jsou do stejné plochy veiejné vybavenosti
zahrnuty téZ oba volné stojici bytové domy _s pfilehlymi pozemky, které jsou z hlediska vymezeni
volné a aredlové zastavby v Navrhu UPmB (a je &ni) volnou zastavbou uréenou pro bydleni, nikoli arealovou
zastavbou vefejné vybavenosti (bytové domy a prilehlé pozemky netvofi samostatny areal, ani nejsou
soucasti sousednich aredll). Jedna se tak v zasadé o tfi diléi plochy, pro které je charakteristicka odli$na
zéastavba i jeji struktura, avSak Navrh UPmB stavajici charakter zastavby v rozporu s § 19 odst. 1 pism. a) a b)
StavZ a v rozporu s § 3 odst. 2 az 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.** nijak nezohlediiuje a v3e podFazuje pod jednu
plochu vefejné vybavenosti, u které pfipousti zastavéni arealovou zastavbou, pfic¢emz zvolené struktuie zastavby
odpovida i navrZeny regulativ vy$ky budov.* Podatel m4 za to, ze Navrh UPmB ma v maximalni mozné mife reflektovat
stavajici charakter zastavby ve stabilizovanych plochach. Podatel netvrdi, ze by Navrh UPmB nemohl stanovit jinou
koncepci rozvoje uvedené plochy vefejné vybavenosti, avéak v takovém pfipadé by méla byt provéfena a
oddvodnéna potieba zmén v daném tzemi dle § 19 odst. 1 pism. ¢) StavZ a uvedena plocha by méla byt namisto
stabilizované plochy vymezena jako plocha zmén, tedy tak, jak to pfedpoklada § 19 odst. 1 pism. e) StavZ, ktery
vyslovné uvadi, Ze Ukolem Gzemniho planovani je ,stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak
pro umisténi a uspofadéni staveb s ohledem na stévajici charakter a hodnoty izemi a na vyuZitelnost navazujiciho
tizemi." Podatel navic poukazuje na dalsi tkol Uzemniho planovani, uvedeny v § 19 odst. 1 pism. o) StavZ, totiz na
povinnost uplatiiovat pfi tvorbé Gzemniho planu (tedy i Navrhu UPmB) poznatky zejména z obor(l architektury,
urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péde.

3.2.3 Navrzeni vyskové lirovné zastavby

Kromé jiz zminéné struktury zastavby je relevantni té2 jeji vyskoveé uspofadani. Podle Navrhu UPmB: ,Vyskové
usporadani zastavby spolecné s morfologii terénu vytvari charakteristicky obraz mésta a umoziiuje v ném orientaci.
UPmB stanovuje vyskovou kompozici, ktera je uréena k ochrané tzemi a uréuje omezeni pro vyskové feseni staveb, s
Pfi stanoveni regulativu vy$ky staveb ve vymezenych plochach plati v zasadé tytéz ukoly izemniho planovani,

“° Odivodnéni textové gasti Navrihu UPmB, str. 167,

' Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 64. ‘

“2 iz Odivodnéni textové éasti Navrhu UPmB, str. 163.

43 Podle § 3 odst. 1 vyhlasky & 501/2006 Sb. se k naplfiovani cilu a tikoli izemniho planovani (a s ohledem na rozdilné naroky na prostredi) Gizemi
¢leni uzemnim planem na jednotlivé plochy. Plochy se podle § 3 odst. 2 téze vyhlasky vymezuji bud podle stavajiciho nebo pozadovaného zpiisobu
vyuZiti (dale jen jako ,plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti'), anebo podle vyznamu, kdy se rozliduji plochy zastavitelné, plochy tzemnich rezerv,
plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opé&tovnému vyuziti znehodnoceného tzemi a plochy rekonstrukénich a rekultivagnich
zasahu do izemi. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se podle § 3 odst. 3a 4 téze vyhlasky vymezuiji s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi a lze je dale podrobnéji Elenit.

# Navrh UPmB stejnym zpisobem vymezuje vyku rezidenéni zastavby, kterou vyslovné pfedpoklada jako nizkopodlazni, cemuz odpovidaji zvolené
regulativy vy$kové hladiny 1 a 2.

5 Navrh UPmB, textova &ast, s. 19.
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jaké se uplatni v pfipadé vymezeni struktury zastavby v téchto plochach. Navrh UPmB musi i v pfipadé stanoveni
regulativu vysky zastavby vyjit ze stavajiciho stavu a odivodnit pfipadnou zménu, jakou je napf. stanoveni regulativu
vysky zastavby Grovné ,3", umoziuiici v &asti DotCeného uzemi, tvofeného pozemky parc. é.*
prevaznou éasti pozemku parc. é.ﬂa casti pozemku parc. ¢l v3e v k.0. Bohunice, umistit budovy vysoke 6
— 16 m, pfipadné az o 2 m vy38i, ackoli vy$ka rodinného domu, ktery se zde nachazi, nepfesahuje 6 m a je tedy
dostaéujici stanoveni trovné 1", uréena pro stavby vysoké 3 — 7 m. Podatel s odkazem na vy$e uvedené konstatuje,
e Navrh UPmB pii stanoveni vyskové urovné zastavby v Dotéeném tzemi nereflektoval poZzadavky § 19 StavZ a § 3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3.2.4 Vymezeni pfirodniho zézemi v krajiné a ochrana zelené

Souéasti urbanistické koncepce je také vymezeni volného Uzemi, a to z divod(: ,zachovani a rozvoje pfirodnich
hodnot je prostorové specifikovano pfirodnim zézemim mésta, které je chréanéno pred nepfiméfenym stavebnim
rozvojem a je vymezeno jak v nezastavéném uzemi, tak v tizemi zastavéném. Cleni se pfitom na pfirodni zdzemi
v krajiné..."®. Dot&ené Uzemi se pfitom, jak jiz bylo uvedeno vyde, minimainé svou severni ¢asti nachazi v tzv.
pfirodnim zazemi v krajiné (vymezeném jako stabilizovana plocha krajinné zelené vieobecne, v Navrhu UPmB jiz
vymezeném jako plocha lesni), a mélo by tak byt chranéno. Aékoli piirodni zazemi v krajiné v Dotéeném tzemi
negativné dotéeno Navrhem UPmB neni, dochazi v dotéeném uGzemi Kk redukci zelené v rozporu
s deklarovanymi cili izemniho planu, kterym je: ,v pfipadé prekryvu (Gzemi pfirodniho zazemi v krajiné — pozn.
Podatel) nad plochami stavebnimi pak zejména navaznosli tohoto usporadani na volnou krajinu (popf. pfirodni zézemi
v zastavbé) a zastavéné ¢asti mésta, s cilem dosahnout uméreného a vhodného prechodu (pfechodového tzemi) mezi
zastavbou a piirodnim zézemim a podporit pronikani krajinné zelené do mésta a propojovani se systémem sidelni
zelend."” Tento ,uméfeny a vhodny pfechod" byl ve stavajicim Platném UPmB zaji$tén v Dotéeném Uzemi vymezenim
ploch krajinné zelené vieobecne. Navrh UPmB véak vymezenim plochy V/a3 v Dotéeném tzemi ¢ast plochy krajinné
zelené& bez nahrady ruéi a namisto ,uméfeného a vhodného pfechodu” mezi zeleni v pfirodnim zazemi v ploSe lesni (L)
a zeleni v navazujici plose /a3 mimo pfirodni zazemi vytvafi ostry kontrast a nadto dale redukuje zelef, které je
v okolni témé&f ryze arealové zastavby nedostatek.’® Podatel zduraziiuje, Ze plochy vefejné vybavenosti (V) na rozdil
napt. od ploch bydleni (B) nemaji ani stanoveno minimalni zastoupeni zelené na terénu. Navrh UPmB tak v tomto
ohledu nerespektuje viastni deklarované cile ani charakter a hodnoty Dot&eného tizemi a okolniho lizemi, a to pfesto,
e Navrh UPmB udajné klade: ,zdsadni diraz na strukturu a funkcni usporadani mésta a krajiny. Zachovani, respektive
posileni struktury a obrazu mésta zajistuje tzemni plan prostrednictvim...Diirazu na kompaktnost mésta vedouci k
posileni vyznamu a kvality vefejnych prostranstvi. Kompaktnost a intenzita vyuziti izemi zvySuje naroky na
verejna prostranstvi, jejich éitelnou hierarchii, na prostupnost uzemi, dostupnosti véech Zadoucich funkci (mimo
jiné dostupnost pobytovych zelenych ploch pro kazdodenni relaxaci a rekreaci), obdobné platl pro usporadani a
kvalitu ploch s vegetaci. Dirazu na urbanistickou strukturu souvisejici s celkovym prostorovym usporadanim
mésta (Uzemi urGeného k zastavbé) a koncepci usporadani krajiny.“#°

3.2.5 Navrh Podatele umoziiujici dosahnout urbanistickych poZadavkii

Naopak v souladu s deklarovanymi cili Navrhu UPmB (arovnéz v souladu s § 19 StavZ a § 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh.) by bylo vymezeni tfi stabilizovanych ploch v Navrhu UPmMB namisto stavajici jediné plochy V/a3, pficem2
jedna stabilizovana plocha vefejné vybavenosti V/a3 by zahrnovala stavajici aredlovou zastavbu ohrani¢enou ulici
Netroufalky a Studentska, jak je popsana vyse, druhé stabilizovana plocha bydleni B/v3 by pak zahrnovala stavajici
obytné domy s pfilehlymi pozemky a koneéné teti stabilizovana plocha bydleni B/v1 by zahrnovala
pozemky parc. €. a pievaznou &ast iozemku parc. ¢. vée v k.U. Bohunice. Zbyvajici ¢ast

Doteného tizemi (vcetne celeho pozemku parc. €. v k.U. Bohunice) by byla i nadale zahrnuta do stabilizovane
plochy lesni (L). Toto podatelem navrhované vymezeni ploch je také v souladu s rozliSenim struktury volné a
arealové zastavby a respektuje jednak stavajici zastavbu na vymezenych plochach (véetné jeji vysky), jednak
okolni zastavbu a okolni plochy. Navic takové vymezeni ploch nebrani ani umisténi vefejné vybavenosti — ta mizZe
byt umisténa nejen v plochach vefejné vybavenosti (V), ale téz v plochach bydleni (B) — jakkoli se Podatel domniva, Ze
je v okoli Dotéeného tizemi dostatek ploch s budovami slouzicimi vefejné vybavenosti, primarné v navaznosti na areal
kampusu Masarykovy univerzity. Vymezeni ploch pro bydleni (B) navic podle Navrhu UPmB vyzaduje zachovani
minimalng 30% zelené na terénu (ev. adekvatni kompenzace zelené na terenu), zatimco v plochach vefejne

46 Qdivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 157.

17 Navrh UPmB, textova Gast, s. 42.

48 \jiz areal Fakultni nemocnice Bohunice, areal Masarykovy univerzity a obchodniho centra Campus Square, areal obchodniho centra Kaufland a
kompakltni zastavba vazebni véznice.

19 Odivodnéni textové casti Navrhu UPmB, str. 149.
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vybavenosti neni zachovani zelené na terénu vibec vyzadovano. Dopad na stavajici zelefi na terénu by tak byl
Podatelem navrzenym vymezenim ni2$i, nez stavajici Navrh UPmB, podle héhoz ma dojit v Dotéeném Uizemi i k redukci
stavajicich ploch krajinné zelen& véeobecné.

3.3 Nedostatecné odiivodnéni navrzené zmény vyuziti Pozemkii

Podatel poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, €.j. 50 A 17/2017-63, ktery se tykal navrhu
nového tzemniho planu obce Bysice, ktery zménil konkrétni zastavitelné (zemi na nezastavitelné, coz mélo dopad na
stavebni zamér Zalobce, ktery nabyl v daném tizemi pozemky za ticelem vystavby rodinnych domt se zahradami, kterou
pfedchozi platny a Gginny Uzemni plan obce Bysice umozoval, piiéemz Zalobce jiz pozadal o vydani Gzemniho
rozhodnuti. Nez vak bylo vydano tizemni rozhodnuti, doslo k vydani nového tuzemniho planu obce, ktery jiz vystavbu
rodinnych domt v daném (izemi neumozfioval. Zalobce proti takovému postupu namital mimo jiné porugeni zasady
legitimniho o&ekavani, poruseni principu kontinuity tizemniho planovani a neproporcionalitu omezeni jeho
vlastnickych prav. Krajsky soud dospél k zavéru, ze postup obce Bysice vykazoval znaky svévole, nebot obec
Bysice neoduvodnila faktickou zménu v novém tGzemnim planu zavaznym divodem — zmény nebyly opieny o
vyznamny vefejny zajem, zmény nebyly vyvolany ani vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro uzemni
planovani (napf. prokazani nezastavitelnosti lokality). Krajsky soud nepfisvédEil zadnému z divodd, které uvadéla obec
Bysice, veetné faktu, Ze se Uzemi nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky (zdmku Bysice), nebot pozemky
Zalobce nebyly predmétem pamatkové ochrany v zadné z jejich forem.

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz tzemni planovani zajist'uje pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fegenim uéelného vyuZiti a prostorového uspofadani izemi
s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi. Za tim G&elem
sleduje spole€ensky a hospodaisky potencial rozvoje. Pitom je tfeba, aby obec BySice brala pfi tvorbé nového
uzemniho planu v tvahu legitimni zajmy vlastniki dotéenych pozemki, pfi¢emz podle citovaného ustanoveni
StavZ ma byt dosazeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym zajmam.

Krajsky soud dale uved|, Ze zajem na koncep&nim rozvoji lokality neni silnym vefejnym zajmem (takovym je napf. zajem
na realizaci silni¢niho obchvatu obce, protipovodiové opatreni apod.), nybrz obecnym zajmem na harmonickém rozvoji
tizemi, coZ je obecny cil Gzemniho planovani. Pouze proto, #e obec Bysice zménila nazor na vhodnost a estetickou

akceptovatelnost dfivéjsiho zaméru, ho nem(ize vypustit z tzemniho planu bez ohledu na soukromé zéjmy (a legitimni
oGekavani) vlastnika pozemk(.

Na zakladé viech uvedenych diivodl pak krajsky soud zalobcem napadenou &ast nového tizemniho planu obce Bysice
zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil Nejvy$si spravni soud (dale jen ,NSS"), a to rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, &. j.
9 As 171/2018-50, kdyz zamitl kasaéni stiznost obce Bysice proti rozsudku krajského soudu. NSS v odst. 56 svého
rozsudku ohledné zmény vyuziti pozemk( zalobce (v diisledku zmény tizemniho planu obce Bysice) uvedl, Ze: ,je tfeba
vychazet z toho, Ze tizemni planovéni je diouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinualné, tj. nové pfijimané
dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamend to samoziejmé, Ze je treba prevzit véechny névrhové
plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v izemi, Dotéené osoby nicméné musi mit moznost spolehnout se na uréitou
stalost tizemné planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe jediné tak ji mohou prizpisobit své
zaméry. Je tedy spise neZadouci, aby jednou projednané a schvalené zaméry byly opakované znovu posuzovany,
pfehodnocovany a ménény. Dochézi tim k zésahu do legitimniho odekavéni dotéenych osob a k neefektivnimu
vynakladani verejnych prostiedkd...Ma-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt podloZena
dostatecné zdvaznymi divody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze pivodni feseni
Jje vécné nespréavné a vede k zavainé kolizi s vefejnym zdjmem.“ NSS dale konstatoval, Ze obec Bysice nemUZe ke
zméné Uzemniho planu pfistoupit pouze proto, Ze zménila svilj nazor na zastavitelnost tzemi. a to ani v souvislosti se
zménami politické reprezentace obce, nebot ,Uzemni plan nelze podstatné ménit po kazdych obecnich volbéch."

Podatel se nachazi ve srovnatelné situaci se zalobcem v kauze Gzemniho planu obce Bysice, kdy je zasazeno
do jeho viastnického prava a legitimniho oéekavani, nebot Navrh UPmB zasahuje do jeho vlastnického prava
(snizeni hodnoty nemovitosti) a prav souvisejicich (pohody bydleni), a to zménou funkéniho vyuZiti, struktury a
vyskové hladiny zastavby v Dotéeném tzemi, totiz vymezenim plochy vefejné vybavenosti V/a3 na misté stavajicich
ploch ¢istého bydleni (BC) a krajinné zelené vieobecné (KV). V Navrhu UPmB pfitom nejsou uvedeny zadné
relevantni divody odivodiujici takovouto zasadni zménu, dokonce nevyplyva ani z urbanistickych,
architektonickych a estetickych pozadavku na tizemni plan, coz Podatel podrobné explikoval vyse.
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Podatel proto uzavira, Ze v pfipadé, Ze jim podané namitce proti Navrhu UPmB nebude vyhovéno, obrati se na mistné
pfislusny soud s navrhem na zrueni odpovidajici ¢asti Navrhu UPmB, pfi¢emZ ma dle aktualni judikatury spravnich
soudl znaénou §anci na Uspéch.

Seznam priloh:

Priloha &.1 Fotodokumentace

Ptiloha €.2 Informativni vypis spoluvlastnickych podilG pro pozemek s budovou_

v k.U. Brno-Bohunice

Pfiloha €.3 Informativni vypis LV é-v k.4. Bohunice

V Brné dne 25. &ervna 2020
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Pfiloha ¢.1 — fotodokumentace

Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB
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Srovnéni stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 6 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB — smér Spilberk
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Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB - vychod
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Namitky Namitky

MMB/0284765/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pfedmétné plochy V/a3, ktera je Castecné vymezena
na plochach zelené a umoZriuje zde umisténi vétsi budovy v arealové zastavbeé,
coz je v rozporu s platnym UPmB, ktery zde umozZrioval pouze &isté bydleni. Podatel navrhuje
pfedmétnou Cast lokality vymezit jako plochu bydleni B/v1 a zbylé dosud nezastavéné casti
ponechat jako plochy lesni (L).

V névrhu nového UPmB jsou severné od ulice Netroufalky navrZeny stabilizované plochy
pro vefejnou vybavenost V/a3 a stabilizované plochy lesni. V platném UPmB jsou zde
navrzeny navrhové plochy pro obéanskou vybavenost — Skolstvi, stabilizovana plocha bydleni
Cistého a stabilizovana i navrhova plocha krajinné zelené. Dle aktualniho stavu z katastru
nemovitosti se v§ak na predmétnych pozemcich pfi ulici Netroufalky nachazi bytové domy.
Z toho davodu bude vymezeni pfedmétné lokality upraveno.

Severné od ulice Neroufalky bude vymezena stabilizovana plocha smisena obytna C/v3 (tam
kde se jiz nachazi zastavba) a plocha zmén smiSena obytna C/v3 (tam kde zastavba dosud
neni). Tato plocha zmén se stane soucasti rozvojové lokality Be-7 a to spole¢né s plochou
vefejné vybavenosti V/vV3 (pivodné vymezenou jako V/x). Jizné od ulice Netroufalky bude
plvodné vymezena plocha V/a3 zménéna v zapadni ¢asti na stabilizovanou plochu smiSenou
obytnou C/V3 a ve vychodni ¢&asti na stabilizovanou plochu verejné vybavenosti V/v3.
Vymezeni plochy lesni (L) bude v pfedmétném uzemi zuZeno ve prospéch plochy smisené
obytné C.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Podatel:

Namitka k ndvrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor Gzemniho planovéni a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta
Brna (dale jen ,pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, &j. MMB/0145586/2020, podle
ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zékon) (dale jen
,StavZ"), oznamil vefejné projednani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni viivu na
udrzitelny rozvoj Gzemi (déale jen ,Navrh UPmB") dne 17. 6. 2020 a soucasné vyzval k podani pisemnych
namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7 dnli ode dne konani vefejného projednani, tedy do 24. 6. 2020.
Vefejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, &j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin
konani vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23.6.2020 s tim, Ze |hiita pro podani pisemnych
namitek a pfipominek k navrhu kondi dne 30. 6. 2020.

Podatel v souladu s § 52 odst. 2 a 3 StavZ uplatiiuje k Navrhu UPmB
nasledujici namitku:

Namitka: Nevhodnost vymezeni poldru Brno Chrlice
Vymezeni dotéeného Gzemi:

Uzemi Méstské ¢asti Brno - Chrlice

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava:

Podatel je vlastnike consha pozemku, a to pozemku parc. €. budovy rodinného domu
na ulici Zamecka &.p. vée v k. 0. Chrlice, zapsaného na LV ¢ ( ddle jen ,Nemovitost”)

Oduvodnéni namitky:



V Névrhu UPmB je vymezena plocha fizeného rozlivu — poldr Chrlice (str. 48 textové &asti Navrhu
UPmB, vykres &. 4.0. — Koncepce protipovodiiové ochrany).

Podateli je zndmo, ze na zakladé objednévky Statutdrniho mésta Brna byla zpracovana ,Uzemni studie
Optimalizace Fe$eni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017 — ddle jen ,US“). Dale je podateli zndmo,
se Méstska &ast Brno Chrlice nechala zpracovat odborné vyjadfeni Ing. Martina Jakoubka, znalce
v oborech Projektovani, specializace vodohospodéiské stavby, a Stavebnictvi, specializace
vodohospodaiské stavby, ochrana pfed povodnémi, k vySe uvedené Us, s nazvem ,,0dborné vyjadieni
znalce k dokumentaci ,Uzemni studie Optimalizace fedenf poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017"
(Zhotovitel AQUATIS, a. s., 09/2017)“ — dale jen ,Vyjadreni®).

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice v Navrhu UPmB, a to z nasledujicich diivodi:

Uzemi, na které je poldr vymezen, se nachazi v bezprostiedni blizkosti Nemovitosti podatele a
piedstavuje tak jeji bezprostiedni ohroZeni. Ndvrh AZUR JMK nenavrhuje Z4dna opatfeni k ochrané
nemovitosti nachazejicich se v blizkosti poldru.

Na Nemovitosti podatele se nachdzi studna, kterou vyuZivd jako zdroj pitné vody. Ta miZe byt realizaci
poldru ohroZena. Podatel se zejména obdva moiné ztraty hladiny vody vy3ky ve studni pfi vystavbé
poldru, ale také prostupu spodnich vod a pfipadného vyvérani az vytryskani vod do studny v pfipadeé
zaplaveni poldru. V rdmci p¥ipravy nédvrhu AZUR nebyly moZné dopady na nemovitosti nachdzejici se
v okoli, véetné studen, zkoumany a nejsou navrhovéna 7adna opatfeni k ochrané.

Podrobnéji k tomu podatel uvadi:

1. OhroZeni zastavby v pfipadé povodni

Pti vyskytu povodné miize dojit k zaplaveni oblasti mezi navrhovanym poldrem a ddlnici D2 v dusledku
soutinnosti odtoku z poldru a zp&tnym vzdutim vody z nize polozeného tzemi, Tento zavér vyplyva iz
vysledkd numerického modelu ustdleného proudéni v oblasti soutoku Svitavy a Svratky, ktery byl
zpracovan v ramci studie ,Pfirodé blizkd POP a revitalizace Gdolni nivy hlavnich brnénskych tokd”
(AQUATIS a.s., 2015).

Jak vyplyva z bodu 3.2 Vyjadieni, technické feSeni, obsazene v US nevyluéuje, Ze v pfipadé povodné
mbze dojit k ohroZeni stability hraze poldru (napf. tvorba smykové plochy na svahu pfi nasyceni
vodou). Vlivem zatopeni dolni vodou miZe dojit také ke snizeni kapacity bezpe¢nostniho prelivu.

Koryto Tufanského potoka md v nejniz$im seku pied zadsténim do Ivanovického potoka maly podélny
sklon. V dlsledku této skute¢nosti dochdzi pfi vyrazngjsich srazkovych Uhrnech (cca 2x ro&nég)
k naplnéni koryta vodou a pfi pFivalovych destich dochazi k na levém bfehu Tufanského potoka v Useku
mezi ulicf K Lazinkdm a parkem za Chrlickym zdmkem k vyliti vody z bieh. Pfi vyskytu povodiiovych
pritokd na Tufanském potoce (nebo pfi vySe popsaném kratkodobém vybfezeni pfi piivalovych
srazkach) hrozi v pfipadé realizace poldru riziko obtoku jeho hraze a zaplaveni oblasti na levém bfehu.

Dal$im problémem by mohla byt situace, kdy bude nadrz poldru naplnéna, coZ zpisobi zpétne vzduti
vody v koryté Tufanského potoka a pFitékajici voda z vy3e poloZeného povodi tak bude vytlacena



z koryta, tzn. opét hrozi vybfeZeni vody, obtok hréze a ohroZeni stévajici zéstavby (viz obr. 4 na str. 11
pfiloZeného Vyjadfeni).

Majitelé rodinnych domil zejména v ulicich Zdmeckd a K Lazinkdm, ktefi maji u svych nemovitosti
vybudovany studny, by byli kromé vy$e uvedeného ohroZeni jak ztratami objemu vody vtéchto
studnich p#i vystavbé poldru, tak v pfipadé povodni v dlsledku moZného zaplaveni &i prostupu
spodnich vod do téchto studni.

Podatel je proto presvédien, Ze samotné vymezeni a budouci umisténi poldru v blizkosti obytné
zastavby na jeho Gzemi je nevhodné.

2. Ohrozeni kanalizace

z US vyplyva, e hlavni hraz poldru by se méla nachazet v misté kiizeni se stavajicimi kanalizacnimi
shéradi Fl a FIl. Toto fedeni je viak jen obtizné technicky proveditelné a zarovefi pfedstavuje vysoké
riziko spojené s poskozenim ¢&i havérii hraze poldru. Umisténi obetonovaného potrubi kanalizace do
télesa hraze znemozni jeho piipadnou opravu & vyménu bez naruseni hréze. PFi povodriové situaci
mize dochazet k tlakovému proudéni v potrubi (zejména v souvislosti s ndtokem vody z nadrze do
shérage vlivem netésnosti). V takovém piipadé jsou ndroky na tésnost jednotlivych prvkii extrémni.

Prilsaky a hydrodynamické jevy véetné& hydraulickych razii v potrubi prochazejicim sypanou hrazi
poldru mohou negativné ovlivnit jeji stabilitu. Obetonované potrubi shérate bude v sypané hrdzi a jeji
navrhované tésnici sténé vytvafet nehomogenitu. Pfi seddni konstrukce mize dale dojit k tvorbé
preferencnich cest prisakdl podél betonovych konstrukei (resp. obetonovaného potrubi). Na trase
shérace Ize také otekévat rliznou miru pretvofeni (seddni) konstrukce v obetonovanych dsecich pod
hrazich a v neobetonovanych usecich pfed a za profilem hraze.

Zajistit t&snost kanalizacnich potrubi a reviznich Sachet v rozsahu zatopy poldru bude provozné znacné
problematické az prakticky nefeditelné, nebot shéra¢ FIl byl realizovan v 70. letech a lze tedy
pfedpoklddat, e nebude zcela v technicky vyhovujicim stavu a najisto nemlZe fungovat jako
vodotésna konstrukce (pfi maximalni hladiné zcela ponofena).

Revizni $achty (cca 45 ks v zatop#) se nachazi na obhospodafovévanych polnostech, kde miZe dale
dojit k pokozeni zhlavi skruzi (napf. ndrazem) pfi manipulaci s tézkou zemédélskou technikou v jejich
dosahu. Jakakoliv dil&i netésnost, kterda nema podstatny vliv na spolehlivy provoz kanalizace v bézném
provozu, mlze zplsobit havarijni stav pfi povodni.

Dle nazoru znalce (viz str. 9 Vyjadieni) je trasa pielozky sbérace FO1 v US, umisténa podéiné v hrazi a
spojna 3achta tohoto shérale se sbératem Fl (taktéZ v télese sypané hrdze), navriena nevhodné,
v rozporu s§6 odst. 10 vyhlasky & 590/2002 Sb., o technickych poZadavcich na vodni dila, a
s pFislunymi CSN. Spojné $achta je zde sice navriena pro moZnost pfecerpavani vod z kanalizace,
névrh je viak proveden na tkor bezpe&nosti dila. Navrhované feseni (ponechéni stok v zatopé a v hrazi
poldru) je extrémné rizikové a nestandardni. Znalci neni zndma podobna stavba v CR ani v zahranigi,
kde je stavba ve stietu (bez pielozky) s patefnim kanalizatnim shéracem, ktery by prochdzel zatopou
a sou¢asné by prochézel piicné i podélné pod sypanou hrazi.

V disledku skute¢nosti uvedenych vyde ad. 1 maze déle dochézet v pfipadé povodni Ci pfivalovych
de&th k zahlceni dedtfovych kanalizaci zejména v ulice Bliimlova v blizkosti Tufanského potoka.



Navrhovany zamér poldru je bez vypoFadani vyie uvedenych otazek neproveditelny, mj. i proto, ze
neni bezpecné provozovatelny.

3. Moiné stiety z hlediska dopravni a technické infrastruktury

US navrhuje prelozky a opatfeni na stdvajicich sitich technické infrastruktury, které jsou ve stfetu
s navrhovanymi objekty, jeZ jsou soudasti poldru, pfipadné s disledky zatopy. Z US viak nenf patrné,
zda byl zamér projedndn s provozovateli stdvajicich dotéenych siti. Bez souhlasnych stanovisek
provozovatel(l stavajici technické infrastruktury a dikazu proveditelnosti zaméru neni mozné plochy
pro zamér stabilizovat v ramci UPD, tedy ani v UPmB.

’

Podatel dale namita, Ze v pfipadé umisténi vozovky na hrazi na ulici Zdmecka dale dojde ke zvy3eni
hluku z dopravy v okolni obytné zéstavbé, co? neni v Navrhu UPmB nijak reflektovano.

Zavér:

Ani na trovni podrobnosti US neni dle Vyjadfeni znalce zdmér poldru feSen v dostatetném rozsahu tak,
aby byla jednoznaéné potvrzena jeho realizovatelnost. Ani US tedy neni dostateénym podkladem pro
vymezeni véech plochy pro zdmér poldru v UPD, tedy ani v Névrhu UPmB. Névrh UPmB pfitom
neodkazuje na zadny jiny podklad, ktery by se realizovatelnosti uvedeného zaméru zabyval.

V rozsudku ve véci sp. zn. 1 Ao 7/2011 Nejvy33i spravni soud odmitl jako nesprévny ,pfistup, ktery by
na zdkladé zdsad Uzemniho rozvoje bez dalsiho umoZrioval umistovat do nadlimitné zatiZeného uzemi
dalsi stavby, nebo ktery by v ramci motta , kdo dFiv pfijde, ten diiv mele” umoZnil umistovat bez uvdZeni
jakékoliv stavby aZ do napinéni maximdiniho stanoveného limitu nebo hodnoty, s tim, Ze ostatni stavby
budou nerealizovatelné. Zde pravé vystupuje do popiedi role zdsad tUzemniho rozvoje coby koncepce,
jeZ vyZaduje holisticky pohled na véc. V pritbéhu pofizovdni zdsad by mélo byt koncepcné provéieno,
zda plénované zéméry maji viibec Sanci byt v budoucnu realizovdny (napf. i z pohledu budouciho
zatiZeni Gzemi), a preventivné tak brdnit vynakladdni energie a penéz na projekty zcela nesmysiné,
nerealizovatelné &i (vefejnoprdavné) nepovolitelné, nebo na projekty sméfujici k pouZiti nezakonnych
praktik typu salami-slicing (saldmovd metoda). Na vymezovani jednotlivich zaméru v zdsaddch
tizemniho rozvoje je tedy tfeba nahliZet celostnim zplsobem, a to zvidsté tehdy, je-li zamysleno vicero
zdmérd v ji# dosti zatiZené ¢dsti dzemi (imisemi, hlukem apod.). To jinymi slovy znamend, Ze pfi
stanoveni pozadavkii na uspofdddni a vyuZiti izemi a tikolti pro uzemni pldnovdni ve vztahu k urcitému
z7adméru musi byt zohlednéna jak soucasnd zdtéZ uzemi, tak i veskeré pldnované zdméry, kumulace
jejichZ vlivii by mohla mit negativni viiv na ovzdusi a hlukovou situaci v dané oblasti. V pfipadé zjisteni
takovych viivii by méla byt téZ koncipovdna pfimérend kompenzacni opatfeni.” Tyto pozadavky lze
analogicky vztdhnout i na pofizovani Gzemniho planu obce, tedy i UPmB Vymezeni poldru v Navrhu
UPmB témto pozadavkiim nevyhovuje.

Pred vymezenim plochy poldru UPmB je nezbytné vyfesit vyse, resp. ve Vyjadieni popsané problémy,
zejména otazku umisténi a provozovéni kanalizacnich shéracli v zatopé a v télese hraze, prelozek
dot&enych siti technické infrastruktury, stfetu kanalizacnich sbéracd s hrazi atd.

Zejména je pak nezbytné provéfit realizovatelnost zaméru s ohledem na riziko zaplaveni hraze a
souvisejici ovlivnéni kapacity vypustného zafizeni a bezpecnostniho pfelivu pfi tomto stavu, jakoz i na
dal3i aspekty rizika ohroZeni obytné zastavby, véetné nemovitosti podatele, v pfipadé povodni, jak jsou
popsana vySe v bodé 1. téchto namitek.




Bez spInéni téchto poZadavki je vymezeni zaméru poldru v UPmB v rozporu se zakladnimi cili Gzemniho
plénovani dle § 18 odst. 1 a 2 a § 19 odst. 1 StavZ, a to konkrétné cilem vytvaret predpoklady pro
udrfitelny rozvoj tzemi a pfedpoklady pro vystavbu, jakoZ i s pozadavkem na komplexni Fedeni
U¢elného vyusiti a prostorového uspofaddni uzemi. Podatel rovnéz poukazuje na pozadavek na
provéiovani a vytvaieni podminek pro hospodarné vynakladani prostiedkil z vefejnych rozpottl na
zmény v Gizemi, a to s ohledem na pfedpokladanou vy3i investicnich nakladd na provedeni zaméru.
V této souvislosti by mélo byt provéfeno, zda se stavbu poldru s ohledem na vy$e uvedené problémy
vyplati realizovat.

Zaroven lze z vyie uvedenych dlivodii pochybovat o souladu vymezeni zaméru poldru v UPmB scili
ochrany vod podle § 23a odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sh., vodniho zdkona, zejména s cilem zamezeni
zhoréenf stavu viech Gtvardl téchto vod, jako? i s povinnosti pfedchazet povodriovym rizikim (§ 64a
vodniho zédkona).

Ze viech vyse uvedenych diivodd podatel s vymezenim plochy pro zamér poldru v UPmB nesoubhlasi,
poiaduje provéieni viech vyse uvedenych namitek a v piipadé jejich ddvodnosti vypusténi plochy
pro zamér poldru Chrlice z UPmB.

V Brné& — Chrlicich dne 16. 6. 2020
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plose se citi byt ohrozen. Uvédi, Ze je mu znédmo, Ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace FeSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opiré o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje FfeSeni podle této uzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tuzemniho planu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych tok( - pofizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadana rovnéz s cilem
provéfit vyuziti navrhované plochy poldru pro volnoCasové aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéz namitajici ve
svém podani, neni mozné na urovni takovéto studie reSit. To je nutno fesit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pfipravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuzZe byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi feSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt feSeny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se sprévcem stokové sité a z jeho strany nebyl
vysloven rozpor. Rovnéz spravce povodi byl s tzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikiim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho planu je vytvorit na zékladé zpracovanych podkladii podminky pro moZnost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je ukolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvafet podminky pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retenéniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvliadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené tuzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v ramci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvélenou politikou
uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Podatel:

Namitka k navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta
Brha (dale jen ,pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, ¢j. MMB/0145586/2020, podle
ustanoveni § 52 zakona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen
,Stavz"), oznamil vefejné projednani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna vietné vyhodnoceni vlivu na
udrfitelny rozvoj Gzemi (dale jen ,Navrh UPmB") dne 17. 6. 2020 a soucasné vyzval k podani pisemnych
namitek a piipominek k névrhu, a to do 7 dnéi ode dne konani vefejného projednéni, tedy do 24. 6. 2020.

Vefejnou vyhlagkou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, ¢j. MMB/0202272/2020, byl ozndmen novy termin
konani vefejného projednéni, a to ve dnech 22. a 23.6.2020 s tim, Ze lhiita pro podani pisemnych

namitek a pfipominek k navrhu konci dne 30. 6. 2020.

Podatel v souladu s § 52 odst. 2 a 3 StavZ uplatiiuje k Navrhu UPmB
nasledujici namitku:

Namitka: Nevhodnost vymezeni poldru Brno Chrlice
Vymezeni dotéeného tizemi:

Uzemi Méstské ¢asti Brno - Chrlice

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

Podatel je vlastnikem dotéeného pozemku, a to pozemku parc. €. _a budovy rodinného
domu na ulici Zdmecka €.p. ¢e v k. 0. Chrlice, zapsaného na LV é.-( dale jen
»,Nemovitost")



Odivodnéni namitky:

V Névrhu UPmB je vymezena plocha Fizeného rozlivu — poldr Chrlice (str. 48 textové Casti Navrhu
UPmB, vykres &. 4.0. — Koncepce protipovodriové ochrany).

Podateli je zndmo, Ze na zékladé objednavky Statutarniho mésta Brna byla zpracovana ,,Uzemni studie
Optimalizace FeSeni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017 — déle jen ,,US“). Déle je podateli znamo,
se Méstskd &ast Brno Chrlice nechala zpracovat odborné vyjadfeni Ing. Martina Jakoubka, znalce
v oborech Projektovéni, specializace vodohospodafské stavby, a Stavebnictvi, specializace
vodohospodaiské stavby, ochrana pfed povodnémi, k vy3e uvedené US, s ndzvem ,,0dborné vyjadreni
znalce k dokumentaci ,Uzemni studie Optimalizace fe$eni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017"
(zhotovitel AQUATIS, a. s., 09/2017)" — dale jen ,Vyjddfeni®).

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice v Navrhu UPmB, a to z nasledujicich divodu:

Uzemi, na které je poldr vymezen, se nachazi v bezprostfedni blizkosti Nemovitosti podatele a
predstavuje tak jeji bezprostfedni ohroZeni. Navrh AZUR JMK nenavrhuje zddna opatieni k ochrané
nemovitosti nachézejicich se v blizkosti poldru.

Na Nemovitosti podatele se nachdzi studna, kterou vyuziva jako zdroj pitné vody. Ta muze byt realizaci
poldru ohrozena. Podatel se zejména obdva mozné ztraty hladiny vody vysky ve studni pfi vystavhé
poldru, ale také prostupu spodnich vod a pffpadného vyvérani a7 vytryskani vod do studny v pfipadé
zaplaveni poldru. V ramci ptipravy navrhu AZUR nebyly mozné dopady na nemovitosti nachazejici se
v okoli, véetné studen, zkoumany a nejsou navrhovéna Zadna opatfeni k ochrang.

Podrobnéji k tomu podatel uvadi:

1. OhroZeni zastavby v pfipadé povodni

PHi vyskytu povodné miize dojit k zaplaveni oblasti mezi navrhovanym poldrem a délnici D2 v disledku
soutinnosti odtoku z poldru a zpétnym vzdutim vody z nize polozeného tzemi. Tento z4vér vyplyva i z
vysledkdl numerického modelu ustdleného proudéni v oblasti soutoku Svitavy a Svratky, ktery byl
zpracovéan v rdmci studie ,Pfirodé blizkda POP a revitalizace tdolni nivy hlavnich brnénskych tokd”
(AQUATIS a.s., 2015).

Jak vyplyva z bodu 3.2 Vyjadreni, technické feseni, obsaZené v US nevylutuje, Ze v pfipadé povodné
mZe dojit k ohroZeni stability hraze poldru (napf. tvorba smykové plochy na svahu pfi nasyceni
vodou). Vlivem zatopeni dolni vodou mize dojit také ke snizeni kapacity bezpetnostniho prelivu.

Koryto Tufanského potoka md v nejnizsim seku pfed zadsténim do Ivanovického potoka maly podélny
sklon. V désledku této skutenosti dochdzi pti vyrazndjdich srazkovych dhrnech (cca 2x rocné)
k naplnéni koryta vodou a pfi pfivalovych destich dochazik na levém bfehu Tufanského potoka v Useku
mezi ulici K Lazinkdm a parkem za Chrlickym zédmkem k vyliti vody z bfeh(. Pfi vyskytu povodnovych




pritokd na Tufanském potoce (nebo pfi vy3e popsaném kratkodobém vybfeZeni pfi privalovych
srazkdch) hrozi v pfipadé realizace poldru riziko obtoku jeho hréze a zaplaveni oblasti na levém brehu.

Daléim problémem by mohla byt situace, kdy bude nadrz poldru naplnéna, coZ zplsobf zpétne vzduti
vody v koryté Tufanského potoka a pfitékajici voda z vy$e poloZeného povodi tak bude vytlacena
z koryta, tzn. opét hrozf vybFezeni vody, obtok hraze a ohroZeni stavajici zastavby (viz obr. 4 na str. 11
pfiloZzeného Vyjadfeni).

Majitelé rodinnych dom@ zejména v ulicich Zdmecka a K Lazinkdm, ktefi maji u svych nemovitosti
vybudovany studny, by byli kromé& vyse uvedeného ohroZeni jak ztratami objemu vody v téchto
studnich pfi vystavb& poldru, tak v pfipadé povodni v dlsledku moZného zaplaveni &i prostupu
spodnich vod do téchto studni.

Podatel je proto piesvédéen, fe samotné vymezeni a budouci umisténi poldru v blizkosti obytné
zastavby na jeho tzemi je nevhodné.

2. OhroZeni kanalizace

Z US vyplyva, Ze hlavni hraz poldru by se méla nachdzet v misté kfizeni se stavajicimi kanalizaénimi
sbéradi Fl a FIl. Toto feeni je viak jen obtiZné technicky proveditelné a zaroven predstavuje vysoké
riziko spojené s poskozenim & havarii hraze poldru. Umisténi obetonovaného potrubi kanalizace do
télesa hraze znemozni jeho piipadnou opravu & vyménu bez naruseni hraze. Pfi povodilové situaci
miize dochazet k tlakovému proudéni v potrubi (zejména v souvislosti s natokem vody z nadrze do
shérate vlivem netésnosti). V takovém piipadé jsou ndroky na tésnost jednotlivych prvkd extrémni.

Priisaky a hydrodynamické jevy véetné hydraulickych rézil v potrubi prochdzejicim sypanou hrazi
poldru mohou negativné ovlivnit jeji stabilitu. Obetonované potrubi shérace bude v sypané hrazi a jeji
navrhované tésnici st&né vytvaret nehomogenitu. Pfi sedéani konstrukce muze dale dojit k tvorbé
preferencnich cest priisaki podél betonovych konstrukci (resp. obetonovaného potrubi). Na trase
shérade Ize také ofekdvat riiznou miru pretvoreni (seddni) konstrukce v obetonovanych usecich pod
hrazich a v neobetonovanych dsecich pfed a za profilem hraze.

Zajistit tésnost kanalizaénich potrubi a reviznich Sachet v rozsahu zatopy poldru bude provozné znacné
problematické a# prakticky nefesitelné, nebot shéra¢ FIl byl realizovan v 70. letech a lze tedy
predpokladat, e nebude zcela v technicky vyhovujicim stavu a najisto nemtze fungovat jako
vodotésna konstrukce (pfi maximalni hladiné zcela ponofend).

Revizni $achty (cca 45 ks v zatopé) se nachdzi na obhospodafovavanych polnostech, kde muze dale
dojit k poskozeni zhlavi skrui (napf. narazem) pfi manipulaci s téZzkou zemédélskou technikou v jejich
dosahu. Jakakoliv dil&i netésnost, kterd nema podstatny vliv na spolehlivy provoz kanalizace v bézném
provozu, mZe zpUsobit havarijni stav pfi povodni.

Dle ndzoru znalce (viz str. 9 Vyjadieni) je trasa pfeloZky sbérace FO1 v US, umisténa podélné v hréazi a
spojna dachta tohoto shérage se shératem FI (taktéZ v télese sypané hraze), navriena nevhodné,
vrozporu s§6 odst. 10 vyhlagky € 590/2002 Sh., o technickych poZzadavcich na vodni dila, a
s prisludnymi CSN. Spojnd 3achta je zde sice navrzena pro moZnost pfecerpavani vod z kanalizace,
navrh je viak proveden na tkor bezpe¢nosti dila. Navrhované fedeni (ponechani stok v zétopé a v hrazi
poldru) je extrémné rizikové a nestandardni. Znalci neni zndma podobna stavba v CR ani v zahranigi,
kde je stavba ve stietu (bez pfelozky) s patefnim kanalizatnim shératem, ktery by prochdzel zatopou
a soucasné by prochdzel pfi¢né i podélné pod sypanou hrazi.




V disledku skuteénosti uvedenych vy$e ad. 1 mlzZe dale dochazet v piipadé povodni & pfivalovych
dedtd k zahlceni deétovych kanalizaci zejména v ulice Blumlova v blizkosti Tufanského potoka.

Navrhovany zamér poldru je bez vypoFfadani vyse uvedenych otdzek neproveditelny, mj. i proto, Ze
neni bezpetné provozovatelny.

3. Moiné strety z hlediska dopravni a technické infrastruktury

US navrhuje prelozky a opatieni na stdvajicich sitich technické infrastruktury, které jsou ve stfetu
s navrhovanymi objekty, jeZ jsou soucasti poldru, pfipadné s disledky zatopy. Z US vsak nenf patrné,
zda byl zamér projednan s provozovateli stavajicich dotéenych siti. Bez souhlasnych stanovisek
provozovatelil stavajici technické infrastruktury a dikazu proveditelnosti zaméru neni mozné plochy
pro zamér stabilizovat v rdmci UPD, tedy ani v UPmB.

Podatel dale namitd, Ze v pfipadé umist&ni vozovky na hrézi na ulici Zémecka dale dojde ke zvySeni
hluku z dopravy v okolni obytné zastavbé&, coZ neni v Navrhu UPmB nijak reflektovano.

Zaveér:

Ani na trovni podrobnosti US neni dle Vyjadieni znalce zamér poldru feSen v dostateCném rozsahu tak,
aby byla jednoznacné potvrzena jeho realizovatelnost. Ani US tedy neni dostateénym podkladem pro
vymezeni véech plochy pro zamér poldru v UPD, tedy ani v Névrhu UPmB. Navrh UPmB pfitom
neodkazuje na zadny jiny podklad, ktery by se realizovatelnosti uvedeného zaméru zabyval.

V rozsudku ve véci sp. zn. 1 Ao 7/2011 Nejvy3si spravni soud odmitl jako nespravny ,pfistup, ktery by
na zdkladé zdsad tzemniho rozvoje bez dalsiho umoZrioval umistovat do nadlimitné zatiZeného tuzemi
dalsi stavby, nebo ktery by v ramci motta , kdo dFiv pfijde, ten dfiv mele” umoznil umistovat bez uvdzeni
jakékoliv stavby aZ do napinéni maximdliniho stanoveného limitu nebo hodnoty, s tim, Ze ostatni stavby
budou nerealizovatelné. Zde pravé vystupuje do popredi role zdsad tzemniho rozvoje coby koncepce,
jeZ vyZaduje holisticky pohled na véc. V pribéhu pofizovani zdsad by mélo byt koncepéné provéreno,
zda pldnované zaméry maji vitbec $anci byt v budoucnu realizovdny (napf. i z pohledu budouciho
zatiZeni tzemi), a preventivné tak branit vynakldddni energie o penéz na projekty zcela nesmysiné,
nerealizovatelné &i (vefejnoprdvné) nepovolitelné, nebo na projekty smérujici k pouZiti nezdkonnych
praktik typu salami-slicing (saldmovd metoda). Na vymezovdni jednotlivych zdmérd v zdsaddch
tizemniho rozvoje je tedy tfeba nahliZet celostnim zptisobem, a to zvldsté tehdy, je-li zamysleno vicero
zdméri v jiZ dosti zatizené &dsti tzemi (imisemi, hlukem apod.). To jinymi slovy znamend, Ze pri
stanoveni pozadavk( na usporaddni a vyuZiti izemi a dkold pro tdzemni pldnovdni ve vztahu k urcitému
zéméru musi byt zohlednéna jak soucasnd zdtéZ dzemi, tak i veskeré pldnované zdméry, kumulace
jejichz viivii by mohla mit negativni viiv na ovzdusi a hlukovou situaci v dané oblasti. V pfipadé zjisténi
takovych viivii by méla byt téZ koncipovdna priméfend kompenzacni opatfeni.” Tyto poZadavky lze
analogicky vztahnout i na pofizovani Gzemniho planu obce, tedy i UPmB Vymezeni poldru v Navrhu
UPmB témto pozadavkiim nevyhovuje.

Pied vymezenim plochy poldru UPmB je nezbytné vyfesit vy3e, resp. ve VyjadFeni popsané problémy,
zejména otdzku umisténi a provozovani kanalizaénich shéracli v zatopé a v télese hraze, pfelozek
dotéenych siti technické infrastruktury, stfetu kanalizacnich shéracd s hrazi atd.




Zejména je pak nezbytné provéfit realizovatelnost zdméru s ohledem na riziko zaplaveni hraze a
souvisejici ovlivnéni kapacity vypustného zafizeni a bezpe¢nostniho pfelivu pfi tomto stavu, jakoz i na
dal¥f aspekty rizika ohrozeni obytné zastavby, véetné nemovitosti podatele, v pfipadé povodni, jak jsou
popsana vyse v bodé 1. téchto namitek.

Bez spinéni téchto poZadavk( je vymezenizaméru poldru v UPmB v rozporu se zakladnimi cili izemniho
planovani dle § 18 odst. 1 a 2 a § 19 odst. 1 StavZ, a to konkrétné cilem vytvafet pfedpoklady pro
udritelny rozvoj uzemi a predpoklady pro vystavbu, jakoZ i s poZadavkem na komplexni fedeni
Géelného vyusiti a prostorového uspofadani Gzemi. Podatel rovnéi poukazuje na pozadavek na
provéfovani a vytvaieni podminek pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpoctl na
zmény v Gzemi, a to s ohledem na pfedpokladanou vysi investi¢nich nakladd na provedeni zameru.
V této souvislosti by mélo byt provéfeno, zda se stavbu poldru s ohledem na vy3e uvedené problémy
vyplati realizovat.

Zéroveri Ize z vyée uvedenych diivod( pochybovat o souladu vymezeni zaméru poldru v UPmB scili
ochrany vod podle § 23a odst. 1 zékona & 254/2001 Sb., vodniho zakona, zejména s cilem zamezeni
zhoréeni stavu viech Gtvardl téchto vod, jako? i s povinnosti pfedchazet povodiovym rizikiim (§ 64a
vodniho zdkona).

Ze viech vyse uvedenych diivodii podatel s vymezenim plochy pro zamér poldru v UPmMB nesouhlasi,
pozaduje provéFeni viech vyse uvedenych namitek a v piipadé jejich diivodnosti vypusténi plochy
pro zamér poldru Chrlice z UPmB.

V Brné — Chrlicich dne 16. 6. 2020
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plose se citi byt ohrozen. Uvédi, Ze je mu znédmo, Ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace FeSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opiré o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje FfeSeni podle této uzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tuzemniho planu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych tok( - pofizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadana rovnéz s cilem
provéfit vyuziti navrhované plochy poldru pro volnoCasové aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéz namitajici ve
svém podani, neni mozné na urovni takovéto studie reSit. To je nutno fesit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pfipravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuzZe byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi feSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt feSeny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se sprévcem stokové sité a z jeho strany nebyl
vysloven rozpor. Rovnéz spravce povodi byl s tzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikiim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho planu je vytvorit na zékladé zpracovanych podkladii podminky pro moZnost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je ukolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvafet podminky pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retenéniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvliadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené tuzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v ramci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvélenou politikou
uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Podatelé:

Namitka k ndvrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor zemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta
Brna (dale jen ,pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, &j. MMB/0145586/2020, podle
ustanoveni § 52 zékona ¢. 183/2006 Sh., o Gizemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen
.StavZ"), oznamil vefejné projednani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj Gzemi (dale jen ,Navrh UPmB") dne 17. 6. 2020 a soucasné vyzval k podani pisemnych
namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7 dn(i ode dne konani vefejného projednant, tedy do 24. 6. 2020.

Vefejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, &j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin

konani vefejného projednéni, a to ve dnech 22. a 23. 6. 2020 s tim, Ze |hiita pro podani pisemnych
namitek a pfipominek k navrhu konéi dne 30. 6. 2020.

Podatel ’ vsouladu s § 52 odst. 2 a 3 StavZ uplatfiuje k Navrhu UPmB
nasledujici ndmitku:

Namitka: Nevhodnost vymezeni poldru Brno Chrlice
Vymezeni dotéeného Gzemi:

Uzemi Méstské ¢asti Brno - Chrlice

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

Podatel je vlastnikem dotéeného pozemku, a to ku parc. €. Fa budovy garaze na ulici
K ldzinkam vse v k. 0. Chrlice, zapsaného na LV ¢, ddle jen ,Nemovitost”)



Odavodnéni namitky:

V Navrhu UPmB je vymezena plocha fizeného rozlivu — poldr Chrlice (str. 48 textové ¢asti Navrhu
UPmB, vykres &. 4.0. — Koncepce protipovodiiové ochrany).

Podateli je zndmo, Ze na zékladé objednavky Statutdarniho mésta Brna byla zpracovéna ,Uzemni studie
Optimalizace fe$eni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017 — dale jen ,US"). Déle je podateli zndmo,
Ye Méstskd ¢ast Brno Chrlice nechala zpracovat odborné vyjadieni Ing. Martina Jakoubka, znalce
voborech Projektovani, specializace vodohospodaiské stavby, a Stavebnictvi, specializace
vodohospodafské stavby, ochrana pied povodnémi, k vySe uvedené US, s nazvem ,,0dborné vyjadieni
znalce k dokumentaci ,Uzemni studie Optimalizace feSeni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017"
(Zhotovitel AQUATIS, a. s., 09/2017)“ — ddle jen ,Vyjadfeni®).

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice v Ndvrhu UPmB, a to z nésledujicich divodti:

Uzemi, na které je poldr vymezen, se nachazi v bezprostiedni blizkosti Nemovitosti podatele a
pfedstavuje tak jeji bezprostfedni ohrozeni. Ndvrh AZUR JMK nenavrhuje Zadna opatieni k ochrané
nemovitosti nachazejicich se v blizkosti poldru.

Podrobnéji k tomu podatel uvédi:

1. OhroZeni zastavby v pfipadé povodni

PFi vyskytu povodné mize dojit k zaplaveni oblasti mezi navrhovanym poldrem a délnici D2 v disledku
soucinnosti odtoku z poldru a zp&tnym vzdutim vody z nize poloZeného Gzemi. Tento zavér vyplyva i z
vysledkdl numerického modelu ustdleného proudéni v oblasti soutoku Svitavy a Svratky, ktery byl
zpracovan v ramci studie ,Pfirod& blizkd POP a revitalizace Gdolni nivy hlavnich brnénskych tokd”
(AQUATIS a.s., 2015).

Jak vyplyvé z bodu 3.2 Vyjadfenl, technické fe3eni, obsazené v US nevyluéuje, 7e v piipadé povodné
mdzZe dojit k ohrozeni stability hraze poldru (nap¥. tvorba smykové plochy na svahu pfi nasyceni
vodou). Vlivem zatopeni dolni vodou miiZe dojit také ke sniZeni kapacity bezpecnostniho pfelivu.

v

sklon. V dGsledku této skuteénosti dochazi pfi vyraznéjdich srazkovych uhrnech (cca 2x ro&né)
k naplnéni koryta vodou a pfi pfivalovych destich dochdzi k na levém bi'ehu Tufanského potoka v tseku
mezi ulici K Lazinkdm a parkem za Chrlickym zémkem k vyliti vody z bfehd. Pfi vyskytu povodiiovych
pritokél na Tufanském potoce (nebo pfi vySe popsaném kratkodobém vybFeZeni pfi pfivalovych
srazkach) hrozi v pfipadé realizace poldru riziko obtoku jeho hraze a zaplaveni oblasti na levém bfehu.

Daldim problémem by mohla byt situace, kdy bude nadrZ poldru naplnéna, coZ zplisobi zpétné vzduti
vody v koryté Tufanského potoka a pfitékajici voda z vyse poloZeného povodi tak bude vytlacena
z koryta, tzn. opét hrozi vybFeZeni vody, obtok hraze a ohroZeni stévajici zéstavby (viz obr. 4 na str. 11
priloZzeného Vyjadreni).

Majitelé rodinnych dom{l zejména v ulicich Zdmecka a K Lazinkdm, ktefi maji u svych nemovitosti
vybudovany studny, by byli kromé vy$e uvedeného ohrozeni jak ztrdtami objemu vody v téchto
studnich pfi vystavbé poldru, tak v pfipadé povodni vdisledku moZného zaplaveni ¢i prostupu
spodnich vod do téchto studni.



Podatel je proto presvédéen, e samotné vymezeni a budouci umisténi poldru v blizkosti obytné
zastavby na jeho Gzemi je nevhodné.

2. OhroZeni kanalizace

Z US vyplyva, ze hlavni hraz poldru by se méla nachdzet v misté kfiZzeni se stdvajicimi kanalizacnimi
sbéradi Fl a Fll. Toto fedeni je viak jen obtizné technicky proveditelné a zaroven piedstavuje vysoké
riziko spojené s poskozenim ¢&i havdrii hrdze poldru. Umisténi obetonovaného potrubi kanalizace do
télesa hraze znemozni jeho piipadnou opravu ¢ vyménu bez narudeni hréze. Pfi povodiiové situaci
muze dochdazet k tlakovému proudéni v potrubi (zejména v souvislosti s ndtokem vody z nédrie do
shérade vlivem netésnosti). V takovém piipadé jsou ndroky na tésnost jednotlivych prvkd extrémni.

Prisaky a hydrodynamické jevy véetné hydraulickych razd v potrubi prochdzejicim sypanou hrazi
poldru mohou negativné ovlivnit jeji stabilitu. Obetonované potrubi shérace bude v sypané hrazi a jeji
navrhované tésnici sténé vytvaret nehomogenitu. Pfi sedani konstrukce mize déle dojit k tvorbe
preferenénich cest priisakli podél betonovych konstrukci (resp. obetonovaného potrubi). Na trase
shérate Ize také ocekdvat rliznou miru pfetvofeni (sedani) konstrukce v obetonovanych tsecich pod
hrazich a v neobetonovanych Usecich pred a za profilem hraze.

Zajistit tésnost kanalizagnich potrubi a reviznich $achet v rozsahu zatopy poldru bude provozné znacné
problematické a? prakticky nefesitelné, nebot shéra¢ FIl byl realizovédn v 70. letech a Ize tedy
pfedpoklddat, e nebude zcela v technicky vyhovujicim stavu a najisto nemize fungovat jako
vodotésna konstrukce (pfi maximalni hladiné zcela ponofenad).

Revizni §achty (cca 45 ks v zatopé) se nachdzi na obhospodafovavanych polnostech, kde mlze dale
dojit k poskozeni zhlavi skruZi (napf. narazem) pfi manipulaci s téZkou zemédélskou technikou v jejich
dosahu. Jakakoliv diléi netésnost, ktera neméa podstatny vliv na spolehlivy provoz kanalizace v bézném
provozu, miZe zpUsobit havarijni stav pfi povodni.

Dle nazoru znalce (viz str. 9 Vyjadieni) je trasa prelozky shérade FO1 v US, umisténa podélné v hrézi a
spojna $achta tohoto shérade se shératem FI (taktéZ v télese sypané hraze), navriena nevhodng,
vrozporu s§6 odst. 10 vyhldsky & 590/2002 Sb., o technickych poZzadavcich na vodni dila, a
s prislusnymi CSN. Spojna $achta je zde sice navriena pro moZnost pfeCerpavani vod z kanalizace,
ndvrh je véak proveden na tkor bezpeénosti dila. Navrhované fedeni (ponechéni stok v zatopé€ a v hrazi
poldru) je extrémné rizikové a nestandardni. Znalci neni znama podobna stavba v CR ani v zahranidi,
kde je stavba ve stfetu (bez pfelozky) s patefnim kanalizaénim shéracem, ktery by prochazel zatopou
a soutasné by prochdzel pfi¢né i podélné pod sypanou hrazi.

V diisledku skute¢nosti uvedenych vy$e ad. 1 mize dale dochdzet v pfipadé povodni ¢i pfivalovych
dedtl k zahlceni dedfovych kanalizaci zejména v ulice Blimlova v blizkosti Tufanského potoka.

Navrhovany zamér poldru je bez vypoFadani vyse uvedenych otazek neproveditelny, mj. i proto, Ze
neni bezpeéné provozovatelny.

3. Moiné stiety z hlediska dopravni a technické infrastruktury

US navrhuje prelozky a opatfeni na stavajicich sitich technické infrastruktury, které jsou ve stretu

s navrhovanymi objekty, jeZ jsou soucasti poldru, pfipadné s disledky zatopy. Z US v8ak neni patrné,
zda byl zdmér projedndn s provozovateli stavajicich dotéenych siti. Bez souhlasnych stanovisek



provozovatel(l stavajici technické infrastruktury a dlikazu proveditelnosti zdméru neni mozné plochy
pro zamér stabilizovat v ramci UPD, tedy ani v UPmB.

Podatel dale namitd, 7e v pfipadé umisténi vozovky na hrazi na ulici Zdmecka déle dojde ke zvy3eni
hluku z dopravy v okolni obytné zéstavbé, co? neni v Navrhu UPmB nijak reflektovéno.

Zaveér:

Ani na trovni podrobnosti US nenf dle Vyjadfeni znalce zimér poldru feSen v dostatetném rozsahu tak,
aby byla jednoznaéné potvrzena jeho realizovatelnost. Ani US tedy neni dostate¢nym podkladem pro
vymezeni viech plochy pro zamér poldru v UPD, tedy ani v Névrhu UPmB. Navrh UPmB pfitom
neodkazuje na zadny jiny podklad, ktery by se realizovatelnosti uvedeného zdméru zabyval.

V rozsudku ve véci sp. zn. 1 Ao 7/2011 Nejvy3si spravni soud odmitl jako nesprévny ,pfistup, ktery by
na zdkladé zdsad tzemniho rozvoje bez dalsiho umoZrioval umistovat do nadlimitné zatiZzeného uzemi
dalsi stavby, nebo ktery by v ramci motta , kdo dfiv pfijde, ten dfiv mele” umoZnil umistovat bez uvdaZeni
jakékoliv stavby aZ do napinéni maximdiniho stanoveného limitu nebo hodnoty, s tim, Ze ostatni stavby
budou nerealizovatelné. Zde prévé vystupuje do popiedi role zdsad tuzemniho rozvoje coby koncepce,
jeZ vyZaduje holisticky pohled na véc. V priibéhu pofizovdni zdsad by mélo byt koncepiné provéreno,
zda plénované zéaméry maji viibec Sanci byt v budoucnu realizovdny (napf. i z pohledu budouciho
zatiZeni tizemi), a preventivné tak branit vynakldddni energie a penéz na projekty zcela nesmysiné,
nerealizovatelné ¢i (vefejnoprdvné) nepovolitelné, nebo na projekty sméfujici k pouZiti nezakonnych
praktik typu salami-slicing (saldmovd metoda). Na vymezovdni jednotlivych zdméri v zdsaddach
tizemniho rozvoje je tedy tfeba nahliZet celostnim zplsobem, a to zvldsté tehdy, je-li zamysleno vicero
z6méri v ji7 dosti zatizené cdsti tzemi (imisemi, hlukem apod.). To jinymi slovy znamend, Ze pfi
stanoven{ poZadavk( na uspofddadni a vyuZiti zemi a tkolt pro dzemni planovani ve vztahu k urcitému
zdméru musi byt zohlednéna jak soucasnd zdatéZ uzemi, tak i veskeré pldnované zdméry, kumulace
jejich# vlivii by mohla mit negativni viiv na ovzdusi a hlukovou situaci v dané oblasti. V pfipadé zjisténi
takovych viivii by méla byt téZ koncipovina pfiméfend kompenzacni opatfeni.” Tyto poZadavky lze
analogicky vztahnout i na pofizovani Gzemniho pldnu obce, tedy i UPmB Vymezeni poldru v Névrhu
UPmB témto pozadavkiim nevyhovuje.

Pfed vymezenim plochy poldru UPmB je nezbytné vyfesit vy3e, resp. ve Vyjadreni popsané problémy,
zejména otazku umisténi a provozovani kanalizaénich shéracll v zatopé a v télese hraze, preloZek
dotéenych siti technické infrastruktury, stfetu kanaliza¢nich sbéraci s hrazi atd.

Zejména je pak nezbytné provéfit realizovatelnost zaméru s ohledem na riziko zaplaveni hraze a
souvisejici ovlivnéni kapacity vypustného zafizeni a bezpeénostniho pfelivu pfi tomto stavu, jakoZ i na
dalsi aspekty rizika ohroZeni obytné zastavby, véetné nemovitosti podatele, v pfipadé povodni, jak jsou
popsédna vyse v bodé 1. téchto namitek.

Bez splnéni téchto pozadavkd je vymezeni zdméru poldru v UPmB v rozporu se zékladnimi cili izemniho
planovani dle § 18 odst. 1 a 2 a § 19 odst. 1 StavZ, a to konkrétné cilem vytvdfet pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi a pfedpoklady pro vystavbu, jakoZ i s pozadavkem na komplexni Feeni
Uéelného vyuziti a prostorového usporfadani Gzemi. Podatel rovnéZ poukazuje na poZadavek na
provéfovani a vytvafeni podminek pro hospodéarné vynaklddani prostfedki z vefejnych rozpoctii na
zmény v lizemi, a to s ohledem na pFedpokldadanou vy3i investiénich naklad( na provedeni zdméru.
V této souvislosti by mélo byt provéfeno, zda se stavbu poldru s ohledem na vy3e uvedené problémy
vyplati realizovat.




Zaroveri Ize z vyée uvedenych dlivodd pochybovat o souladu vymezeni zéméru poldru v UPmB s cili
ochrany vod podle § 23a odst. 1 zédkona ¢ 254/2001 Sb., vodniho zékona, zejména s cilem zamezeni
zhoréeni stavu véech Gtvard téchto vod, jako? i s povinnosti pfedchazet povodriovym rizikiim (§ 64a
vodniho zédkona).

Ze véech vyie uvedenych diivod(i podatel s vymezenim plochy pro zamér poldru v UPmB nesoubhlasi,
poiaduje provéteni viech vyse uvedenych namitek a v pfipadé jejich divodnosti vypusténi plochy
pro zamér poldru Chrlice z UPmB.

V Brné — Chrlicich dne 16. 6. 2020
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plose se citi byt ohrozen. Uvédi, Ze je mu znédmo, Ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace FeSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opiré o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje FfeSeni podle této uzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tuzemniho planu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych tok( - pofizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadana rovnéz s cilem
provéfit vyuziti navrhované plochy poldru pro volnoCasové aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéz namitajici ve
svém podani, neni mozné na urovni takovéto studie reSit. To je nutno fesit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pfipravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuzZe byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi feSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt feSeny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se sprévcem stokové sité a z jeho strany nebyl
vysloven rozpor. Rovnéz spravce povodi byl s tzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikiim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho planu je vytvorit na zékladé zpracovanych podkladii podminky pro moZnost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je ukolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvafet podminky pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retenéniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvliadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené tuzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v ramci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvélenou politikou
uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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K €. j. MMB/0202272/2020

Podatel:

Namitka k navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho plénu mésta
Brna (dale jen ,pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, ¢j. MMB/0145586/2020, podle
ustanoveni § 52 zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebni fadu (stavebnf zakon) (dale jen
,StavZ"), oznamil vefejné projednani Navrhu Uzemnfho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj tizemi (déle jen ,Navrh UPmB") dne 17. 6. 2020 a soucasné vyzval k podani pisemnych
namitek a pfipominek k ndvrhu, a to do 7 dnti ode dne konani vefejného projednéni, tedy do 24. 6. 2020.
Vefejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, ¢j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin
konani vefejného projednéni, a to ve dnech 22. a 23.6.2020 s tim, Ze |h(ta pro podani pisemnych
namitek a pfipominek k navrhu konci dne 30. 6. 2020.

Podatel v souladu s § 52 odst. 2 a 3 StavZ uplatiiuje k Navrhu UPmB nasledujici namitky:

Namitka: Nevhodnost vymezeni poldru Brno Chrlice
Vymezeni dotéeného Uzemi:

Uzemi Méstské &asti Brno - Chrlice
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

Podatel je vlastn{kem dotéeného pozemku, a to pozemku parc. €. udovy rodinného domu na
ulici Zamecka ¢.p vée v k. U. Chrlice, zapsaného na LV ¢| déle jen ,Nemovitost”)

Odivodnéni namitky:



V Névrhu UPmB je vymezena plocha Fizeného rozlivu — poldr Chrlice (str. 48 textové casti Navrhu
UPmB, vykres ¢. 4.0. — Koncepce protipovodiiové ochrany).

Podateli je zndmo, 7e na zdkladé objednavky Statutarniho mésta Brna byla zpracovana ,Uzemni studie
Optimalizace Fe$eni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017 — dale jen ,US“). Dale je podateli zndmo,
Je Méstska ¢ast Brno Chrlice nechala zpracovat odborné vyjadfeni Ing. Martina Jakoubka, znalce
voborech Projektovéni, specializace vodohospodafské stavby, a Stavebnictvi, specializace
vodohospodaiské stavby, ochrana pfed povodnémi, k vySe uvedené US, s nazvem ,,0dborné vyjadieni
znalce k dokumentaci ,Uzemni studie Optimalizace feeni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017"
(Zhotovitel AQUATIS, a. s., 09/2017)" — déle jen ,Vyjadieni®).

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice v Navrhu UPmB, a to z nasledujicich divodu:

Uzemi, na které je poldr vymezen, se nachazi v bezprostiedni blizkosti Nemovitosti podatele a
predstavuje tak jeji bezprostiedni ohroZeni. Navrh AZUR JMK nenavrhuje zddnd opatieni k ochrané
nemovitosti nachdzejicich se v blizkosti poldru.

Na Nemovitosti podatele se nachézi studna, kterou vyuZiva jako zdroj pitné vody. Ta muze byt realizaci
poldru ohroZena. Podatel se zejména obdva mozné ztraty hladiny vody vySky ve studni pii vystavbé
poldru, ale také prostupu spodnich vod a pfipadného vyvérdni az vytryskani vod do studny v pfipadé
zaplaveni poldru. V ramci pfipravy navrhu AZUR nebyly moZné dopady na nemovitosti nachdzejici se
v okoli, véetné studen, zkoumany a nejsou navrhovana zadnd opatfeni k ochrané.

Podrobnéji k tomu podatel uvadi:

1. Ohroieni zastavby v pFipadé povodni

Pii vyskytu povodné miize dojit k zaplaveni oblasti mezi navrhovanym poldrem a dalnici D2 v dlsledku
soudinnosti odtoku z poldru a zpétnym vzdutim vody z niZe poloZeného dzemi. Tento zavérvyplyvaiz
vysledk& numerického modelu ustdleného proudéni v oblasti soutoku Svitavy a Svratky, ktery byl
zpracovan v ramci studie ,Pfirodé blizka POP a revitalizace adolni nivy hlavnich brnénskych tokd”
(AQUATIS a.s., 2015).

Jak vyplyva z bodu 3.2 Vyjadfeni, technické fedeni, obsazené v US nevylutuje, 7e v pfipadé povodné
moze dojit k ohroZeni stability hraze poldru (napf. tvorba smykové plochy na svahu pii nasyceni
vodou). Vlivem zatopeni dolni vodou muZe dojit také ke snizeni kapacity bezpecnostniho prelivu.

Koryto TuFanského potoka mé v nejniz8im dseku pred zausténim do Ivanovického potoka maly podélny
sklon. V disledku této skute€nosti dochdzi pfi vyraznéjdich srazkovych dhrnech (cca 2x rocné)
k napinéni koryta vodou a pfi pfivalovych destich dochézi k na levem brehu Tufanského potoka v Useku
mezi ulici K Lazinkdm a parkem za Chrlickym zédmkem k vyliti vody z bfehd. Pfi vyskytu povodiovych
pratokdl na Tufanském potoce (nebo pfi vySe popsaném kratkodobém vybfeZeni pfi pfivalovych
srazkdch) hrozi v piipadé realizace poldru riziko obtoku jeho hrdze a zaplaveni oblasti na levém biehu.

Dal¥im problémem by mohla byt situace, kdy bude nddrZ poldru naplnéna, coZ zplsobi zpétné vzduti
vody v koryté TuFanského potoka a pfitékajici voda z vyse polozeného povodi tak bude vytlacena



2 koryta, tzn. opét hrozi vybFeZeni vody, obtok hraze a ohroZeni stavajici zastavby (viz obr. 4 na str. 11
pfiloZzeného Vyjadreni).

Majitelé rodinnych domil zejména v ulicich Zdmeckd a K Lézinkam, kteri maji u svych nemovitosti
vybudovany studny, by byli kromé vy$e uvedeného ohroZeni jak ztratami objemu vody v téchto
studnich p¥i vystavbé poldru, tak v pfipadé povodni v disledku moZneho zaplaveni ¢i prostupu
spodnich vod do téchto studni.

Podatel je proto piesvédéen, e samotné vymezeni a budouci umisténi poldru v blizkosti obytné
zastavby na jeho Gzemi je nevhodné.

2. Ohrozeni kanalizace

Z US vyplyvd, e hlavni hraz poldru by se méla nachdzet v misté kifzeni se stavajicimi kanalizacnimi
sbhéradi Fl a FIl. Toto fedeni je viak jen obtizn& technicky proveditelné a zaroven predstavuje vysoké
riziko spojené s poskozenim ¢i havarii hraze poldru. Umisténi obetonovaného potrubi kanalizace do
télesa hraze znemo?ni jeho piipadnou opravu & vyménu bez narudeni hraze. PFi povodiiové situaci
maze dochézet k tlakovému proudéni v potrubi (zejména v souvislosti s natokem vody z nadrze do
shérate vlivem netésnosti). V takovém p¥ipadé jsou naroky na tésnost jednotlivych prvka extrémni.

Priisaky a hydrodynamické jevy vcetn& hydraulickych razé v potrubi prochdzejicim sypanou hrazi
poldru mohou negativné ovlivnit jeji stabilitu. Obetonované potrubi shérale bude v sypané hrézi a jeji
navrhované tésnici sténé vytvaret nehomogenitu. Pfi seddni konstrukce miZe dale dojit k tvorbé
preferenénich cest prisakli podél betonovych konstrukef (resp. obetonovaného potrubi). Na trase
shérate lze také otekdvat riiznou miru pietvoieni (sedéni) konstrukce v obetonovanych dsecich pod
hrézich a v neobetonovanych Usecich pied a za profilem hraze.

Zajistit tésnost kanaliza¢nich potrubi a reviznich Sachet v rozsahu zatopy poldru bude provozné zna¢né
problematické az prakticky nefeditelné, nebot sbé&ra¢ FIl byl realizovdn v 70. letech a lze tedy
pFedpokladat, Ze nebude zcela v technicky vyhovujicim stavu a najisto nemize fungovat jako
vodotésna konstrukce (pfi maximalni hladiné zcela ponofena).

Revizni fachty (cca 45 ks v zatopé) se nachdzi na obhospodafovdvanych polnostech, kde miZe dale
dojit k poskozent zhlavi skruzi (nap¥. narazem) pfi manipulaci s tézkou zemédélskou technikou v jejich
dosahu. Jakékoliv diléf netésnost, ktera nemd podstatny vliv na spolehlivy provoz kanalizace v bézném
provozu, miZe zpUsobit havarijni stav pfi povodni.

Dle nazoru znalce (viz str. 9 Vyjadieni) je trasa pfelozky sbérace FO1 v US, umisténa podélné v hrézi a
spojnd $achta tohoto shérale se shératem Fl (taktéZ v télese sypané hréze), navrzena nevhodné,
vrozporu s§6 odst. 10 vyhldsky & 590/2002 Sh., o technickych pozadavcich na vodni dila, a
s prislugnymi CSN. Spojna 3achta je zde sice navriena pro moznost pfeterpavéni vod z kanalizace,
navrh je viak proveden na tkor bezpecnosti dila. Navrhované fedeni (ponechani stok v zétopé a v hrazi
poldru) je extrémng rizikové a nestandardni. Znalci neni znama podobna stavba v CR ani v zahranici,
kde je stavba ve stietu (bez pielozky) s patefnim kanalizatnim shératem, ktery by prochazel zatopou
a soutasné by prochézel pfiéné i podéIné pod sypanou hrazi.

V dasledku skuteénosti uvedenych vyie ad. 1 miize dale dochazet v pfipadé povodni & pfivalovych
dett k zahlceni de§tovych kanalizaci zejména v ulice Blimlova v blizkosti Tufanskeho potoka.



Navrhovany zamér poldru je bez vypoFadani vy$e uvedenych otazek neproveditelny, mj. i proto, Ze
neni bezpeéné provozovatelny.

3. Moi#né strety z hlediska dopravni a technické infrastruktury

US navrhuje pfeloZky a opatieni na stavajicich sitich technické infrastruktury, které jsou ve stfetu
s navrhovanymi objekty, jeZ jsou soutasti poldru, pfipadné s diisledky zatopy. Z US viak neni patrné,
zda byl zamér projedndn s provozovateli stavajicich dotéenych siti. Bez souhlasnych stanovisek
provozovatelll stdvajici technické infrastruktury a dlikazu proveditelnosti zaméru neni mozné plochy
pro zamér stabilizovat v rdmci UPD, tedy aniv UPmB.

Podatel déle namitd, 7e v pfipad& umisténi vozovky na hrézi na ulici Zamecka dale dojde ke zvy3eni
hluku z dopravy v okolni obytné zastavbé, coZ neniv Navrhu UPmB nijak reflektovano.

Zavér:

Ani na trovni podrobnosti US neni dle Vyjadfeni znalce zimér poldru feSen v dostateném rozsahu tak,
aby byla jednoznaéné potvrzena jeho realizovatelnost. Ani US tedy neni dostate¢nym podkladem pro
vymezeni viech plochy pro zamér poldru v UPD, tedy ani v Navrhu UPmB. Navrh UPmB pfitom
neodkazuje na Zadny jiny podklad, ktery by se realizovatelnosti uvedeného zdméru zabyval.

v ¢

V rozsudku ve véci sp. zn. 1 Ao 7/2011 Nejvy33i spravni soud odmitl jako nesprévny ,pfistup, ktery by
na zdkladé zdsad tzemniho rozvoje bez dal§iho umoZrioval umistovat do nadlimitné zatiZeného tzemi
dali stavby, nebo ktery by v rémci motta , kdo dFiv pfijde, ten dfiv mele” umozZnil umistovat bez uvdzeni
jakékoliv stavby aZ do naplnéni maximdlniho stanoveného limitu nebo hodnoty, s tim, Ze ostatni stavby
budou nerealizovatelné. Zde prdvé vystupuje do popfedi role zasad tizemniho rozvoje coby koncepce,
je# vyZaduje holisticky pohled na véc. V pribéhu pofizovdni zdsad by mélo byt koncepcné provéreno,
zda pldnované zdméry maiji viibec Sanci byt v budoucnu realizovdny (napf. i z pohledu budouciho
zatiZeni tizemi), a preventivné tak branit vynakldddni energie a penéz na projekty zcela nesmysiné,
nerealizovatelné ¢i (vefejnopravné) nepovolitelné, nebo na projekty sméfujici k pouZiti nezakonnych
praktik typu salami-slicing (saldmovd metoda). Na vymezovani jednotlivych zdméri v zdsaddch
tizemniho rozvoje je tedy tfeba nahliZet celostnim zptsobem, a to zvldsté tehdy, je-li zamysleno vicero
zGméri v jiZ dosti zatiZené &dsti dzemi (imisemi, hlukem apod.). To jingmi slovy znamend, Ze pfi
stanoveni poZadavki na uspofddadni a vyuZiti izemi a tkold pro tzemni pldnovani ve vztahu k urcitému
zdméru musi byt zohlednéna jak soucasnd zaté? uzemi, tak i veskeré pldnované zaméry, kumulace
jejichZ viivii by mohla mit negativni vliv na ovzdusi a hlukovou situaci v dané oblasti. V pfipadé zjisténi
takovych vliv by méla byt téZ koncipovdna pfiméfend kompenzaéni opatfeni.” Tyto pozadavky lze
analogicky vztahnout i na pofizovani Gizemniho pldnu obce, tedy i UPmB Vymezeni poldru v Névrhu
UPmB témto pozadavkim nevyhovuije.

Pfed vymezenim plochy poldru UPmB je nezbytné vyfesit vy3e, resp. ve Vyjadieni popsané problémy,
zejména otdzku umisténi a provozovani kanalizacnich shéracti v zétopé a v télese hrdze, pfelozek
dotéenych siti technické infrastruktury, stfetu kanaliza¢nich sbéraci s hrazi atd.

Zejména je pak nezhytné provéfit realizovatelnost zaméru s ohledem na riziko zaplaveni hraze a
souvisejici ovlivnéni kapacity vypustného zafizeni a bezpecnostniho pielivu pfi tomto stavu, jakoZ i na
dalii aspekty rizika ohroZeni obytné zastavby, véetné nemovitosti podatele, v pfipadé povodni, jak jsou
popséana vy$e v bodé 1. téchto namitek.



Bez splnéni téchto pozadavk{ je vymezeni zaméru poldru v UPmB v rozporu se zékladnimi cili Gzemniho
planovani dle § 18 odst. 1 a 2 a § 19 odst. 1 StavZ, a to konkrétné cilem vytvéret pifedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi a predpoklady pro vystavbu, jakoZ i s pozadavkem na komplexni fedeni
ucelného vyuiiti a prostorového uspofadani Uzemi. Podatel rovnéZ poukazuje na pozadavek na
provéfovani a vytvareni podminek pro hospodéarné vynakladani prostfedk( z verejnych rozpoctl na
zmény v Uzemi, a to s ohledem na pfedpoklddanou vysi investi¢nich nakladl na provedeni zaméru.
V této souvislosti by mélo byt provéreno, zda se stavbu poldru s ohledem na vy3e uvedené problémy
vyplati realizovat.

Zérover lze z vy$e uvedenych diivod{ pochybovat o souladu vymezeni zaméru poldru v UPmB s cili
ochrany vod podle § 23a odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sh., vodniho zdkona, zejména s cilem zamezeni
zhorseni stavu véech utvard téchto vod, jakoZ i s povinnosti predchazet povodnovym rizikim (§ 64a
vodniho zédkona).

Ze viech vy$e uvedenych dilvod podatel s vymezenim plochy pro zamér poldruv UPmB nesouhlasi,
pozaduje provéfeni viech vyse uvedenych ndmitek a v piipadé jejich dlivodnosti vypuiténi plochy
pro zamér poldru Chrlice z UPmB.

V Brné — Chrlicich dne 16. 6. 2020
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plose se citi byt ohrozen. Uvédi, Ze je mu znédmo, Ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace FeSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opiré o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje FfeSeni podle této uzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tuzemniho planu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych tok( - pofizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadana rovnéz s cilem
provéfit vyuziti navrhované plochy poldru pro volnoCasové aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéz namitajici ve
svém podani, neni mozné na urovni takovéto studie reSit. To je nutno fesit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pfipravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuzZe byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi feSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt feSeny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se sprévcem stokové sité a z jeho strany nebyl
vysloven rozpor. Rovnéz spravce povodi byl s tzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikiim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho planu je vytvorit na zékladé zpracovanych podkladii podminky pro moZnost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je ukolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvafet podminky pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retenéniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvliadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené tuzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v ramci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvélenou politikou
uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka k navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta
Brna (dale jen ,pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, ¢j. MMB/0145586/2020, podle
ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen
.StavZ"), oznamil vefejné projednani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetng vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj Gizemf (dale jen ,Navrh UPmB") dne 17. 6. 2020 a soucasné vyzval k podant pisemnych
namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7 dnil ode dne konanf vefejného projednant, tedy do 24. 6. 2020.

Vefejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, ¢j. MMB/0202272/2020, byl ozndmen novy termin
konani vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23.6.2020 s tim, e |hiita pro podani pisemnych
namitek a pfipominek k navrhu konéi dne 30. 6. 2020,

Podatel v souladu s § 52 odst. 2 a 3 StavZ uplatiiuje k Navrhu UPmB nasledujici ndmitky:

Namitka: Nevhodnost vymezeni poldru Brno Chrlice

Vymezeni dotéeného Gzemi:

Uzemi Méstské ¢asti Brno - Chrlice

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

Podatel je vlastnikem dotéeného pozemku, a to pozemku parc. &. -a budovy rodinného domu na
ulici K lazinkdm ¢&. .. 15v8ev k. u. Chrlice, zapsaného na LV ) déle jen ,Nemovitost”)

Odiivodnéni namitky:



V Navrhu UPmB je vymezena plocha fizeného rozlivu — poldr Chrlice (str. 48 textové &asti Navrhu
UPmB, vykres &. 4.0, — Koncepce protipovodiiové ochrany).

Podateli je zndmo, 7e na zékladé objednavky Statutarniho mésta Brna byla zpracovéna ,Uzemni studie
Optimalizace fe$eni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017 — dale jen ,,US“). Déle je podateli zndmo,
Ze Méstska ¢ast Brno Chrlice nechala zpracovat odborné vyjadfeni Ing. Martina Jakoubka, znalce
v oborech Projektovani, specializace vodohospodaiské stavby, a Stavebnictvi, specializace
vodohospodafské stavhy, ochrana pied povodnémi, k vyse uvedené US, s ndzvem ,Odborné vyjadreni
znalce k dokumentaci ,,Uzemnf studie Optimalizace fe$eni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017"
(Zhotovitel AQUATIS, a. s., 09/2017)" — ddle jen ,Vyjadieni”).

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice v Navrhu UPmB, a to z nasledujicich divodii:

Uzemi, na které je poldr vymezen, se nachdzi v bezprostfedni blizkosti Nemovitosti podatele a
predstavuje tak jeji bezprosttedni ohrozeni. Navrh AZUR JMK nenavrhuje Zadna opatieni k ochrané
nemovitosti nachazejicich se v blizkosti poldru.

Na Nemovitosti podatele se nachdzi studna, kterou vyuziva jako zdroj pitné vody. Ta mlZe byt realizacl
poldru ohrozena. Podatel se zejména obava mozné ztraty hladiny vody vysky ve studni pfi vystavhé
poldru, ale také prostupu spodnich vod a pFipadného vyvérani az vytryskani vod do studny v pfipadé
zaplaveni poldru. V rdmci pFipravy ndvrhu AZUR nebyly moZné dopady na nemovitosti nachdzejici se
v okoli, v€etné studen, zkoumany a nejsou navrhovana Zadna opatteni k ochrané.

Podrobnéji k tomu podatel uvadi:

1. OhroZeni zastavby v pfipadé povodni

Pi vyskytu povodné miZe dojit k zaplaveni oblasti mezi navrhovanym poldrem a délnici D2 v dlsledku
soucinnosti odtoku z poldru a zpétnym vzdutim vody z niZe polozeného Uzemi. Tento zavér vyplyvé iz
vysledkl numerického modelu ustdleného proudéni v oblasti soutoku Svitavy a Svratky, ktery byl
zpracovan v ramci studie ,Pfirodé blizka POP a revitalizace Gdolni nivy hlavnich brnénskych tok(”
(AQUATIS a.s., 2015).

Jak vyplyvd z bodu 3.2 Vyjadieni, technické Fedeni, obsaZzené v US nevyluduje, Ze v ptipadé povodné
muZe dojit k ohroZeni stability hrdze poldru (napf. tvorba smykové plochy na svahu pfi nasyceni
vodou). Vlivem zatopeni dolni vodou mZe dojit také ke snizeni kapacity bezpecnostniho pielivu.

avv

sklon. V disledku této skutetnosti dochazi pfi vyraznéjsich srazkovych Uhrnech (cca 2x rocné)
k naplnéni koryta vodou a pfi pFivalovych destich dochdzi k na levém bfehu Tufanského potoka v Gseku
mezi ulici K Lazinkam a parkem za Chrlickym zamkem k vyliti vody z b¥eh(. Pfi vyskytu povodniovych
pritokd na Tufanském potoce (nebo pfi vySe popsaném kratkodobém vybiezeni pfi pfivalovych
srazkach) hrozi v ptipadé realizace poldru riziko obtoku jeho hraze a zaplaveni oblasti na levém biehu.

Dal$im problémem by mohla byt situace, kdy bude nadrz poldru naplnéna, coz zplsobi zpétné vzduti
vody v koryté Tufanského potoka a pfitékajici voda z vySe poloZeného povodi tak bude vytlacena



z koryta, tzn. opét hrozi vybfeZeni vody, obtok hraze a ohrozeni stavajici zastavby (viz obr. 4 na str. 11
prilozeného Vyjadreni).

Majitelé rodinnych dom@ zejména v ulicich Zdmecka a K Lazinkdm, ktefi maji u svych nemovitosti
vybudovany studny, by byli kromé vy$e uvedeného ohroZeni jak ztratami objemu vody v téchto
studnich pfi vystavbé poldru, tak v ptipadé povodni v dlsledku moiného zaplaveni &i prostupu
spodnich vod do téchto studni.

Podatel je proto pfesvédéen, e samotné vymezeni a budouci umisténi poldru v blizkosti obytné
zastavby na jeho Uzemi je nevhodné.

2. Ohrozeni kanalizace

Z US vyplyva, e hlavni hraz poldru by se méla nachazet v misté kfizeni se stavajicimi kanalizadnimi
shéraci Fl a Fll. Toto fedeni je viak jen obtizné technicky proveditelné a zérover predstavuje vysoké
riziko spojené s poskozenim & havarii hraze poldru. Umisténi obetonovaného potrubi kanalizace do
télesa hraze znemozni jeho pfipadnou opravu ¢i vyménu bez naruseni hraze. Pii povodriové situaci
mizZe dochdzet k tlakovému proudéni v potrubi (zejména v souvislosti s natokem vody z nadrze do
shérade vlivem netésnosti). V takovém pfipadé jsou néroky na tésnost jednotlivych prvkl extrémni.

Prisaky a hydrodynamické jevy véetné hydraulickych razil v potrubi prochazejicim sypanou hrazi
poldru mohou negativné ovlivnit jeji stabilitu. Obetonované potrubi sbérace bude v sypané hrazi a jeji
navrhované tésnici sténé vytvdfet nehomogenitu. Pfi seddni konstrukce mdzZe dale dojit k tvorhé
preferenénich cest prisakt podél betonovych konstrukci (resp. obetonovaného potrubi). Na trase
sbérace Ize také ofekdvat rliznou miru pretvoreni (sedani) konstrukce v obetonovanych tsecich pod
hrazich a v neobetonovanych Usecich pifed a za profilem hraze.

Zajistit tésnost kanaliza¢nich potrubi a reviznich $achet v rozsahu zatopy poldru bude provozné znagné
problematické aZ prakticky nefesiteiné, nebot sbéra¢ FIl byl realizovdn v 70. letech a lze tedy
pfedpokladat, 7e nebude zcela v technicky vyhovujicim stavu a najisto nemiZe fungovat jako
vodotésna konstrukce (pfi maximalni hladiné zcela ponofenad).

Revizni 3achty (cca 45 ks v zatopé) se nachdazi na obhospodafovavanych polnostech, kde miize dale
dojit k poskozeni zhlavi skruzi (nap¥. narazem) pfi manipulaci s tézkou zemédélskou technikou v jejich
dosahu. Jakékoliv dil¢i netésnost, kterd nemd podstatny vliv na spolehlivy provoz kanalizace v bézném
provozu, mizZe zplsobit havarijni stav pfi povodni.

Dle nazoru znalce (viz str. 9 Vyjadfeni) je trasa pFelozky shérace FO1 v US, umisténd podélné v hrézi a
spojnd $achta tohoto shérace se shéracem Fl (taktéz v télese sypané hraze), navriena nevhodné,
vrozporu s§6 odst. 10 vyhlasky ¢. 590/2002 Sb., o technickych poZadavcich na vodni dila, a
s prislugnymi CSN. Spojna 3achta je zde sice navriena pro moZnost pfecerpavani vod z kanalizace,
navrh je véak proveden na Gkor bezpecnosti dila. Navrhované feSeni (ponechani stok v zatopé a v hrazi
poldru) je extrémné rizikové a nestandardni. Znalci neni zndma podobné stavba v CR ani v zahranigi,
kde je stavba ve stietu (bez prelozky) s patefnim kanalizalnim shé&ralem, ktery by prochazel zatopou
a soucasné by prochdzel pfi¢né i podélné pod sypanou hrazi.

V disledku skute¢nosti uvedenych vyse ad. 1 mize dale dochazet v pfipadé povodni ¢i pfivalovych
desth k zahlceni de$tovych kanalizaci zejména v ulice Blimlova v blizkosti Tufanského potoka.




Navrhovany zamér poldru je bez vypofFadani vy$e uvedenych otdzek neproveditelny, mj. i proto, Ze
neni bezpefné provozovatelny.

3. Moiné stFety z hlediska dopravni a technické infrastruktury

US navrhuje pfelozky a opatfeni na stavajicich sitich technické infrastruktury, které jsou ve stfetu
s navrhovanymi objekty, je? jsou sou&asti poldru, pfipadné s diisledky zatopy. Z US viak nenf patrné,
zda byl zamér projedndn s provozovateli stdvajicich dotlenych siti. Bez souhlasnych stanovisek
provozovatel(l stavajici technické infrastruktury a dikazu proveditelnosti ziméru neni mozné plochy
pro zamér stabilizovat v ramci UPD, tedy ani v UPmB.

‘

Podatel dale namitd, Ze v pfipadé umisténi vozovky na hrazi na ulici Z&mecka dale dojde ke zvySeni
hluku z dopravy v okolni obytné zéstavbé, coz neni v Navrhu UPmB nijak reflektovano.

Zavér:

Ani na Grovni podrobnosti US neni dle Vyjadfeni znalce zamér poldru fesen v dostateéném rozsahu tak,
aby byla jednoznaéné potvrzena jeho realizovatelnost. Ani US tedy neni dostate¢nym podkladem pro
vymezeni viech plochy pro zamér poldru v UPD, tedy ani v Navrhu UPmB. Navrh UPmB pfitom
neodkazuje na zadny jiny podklad, ktery by se realizovatelnosti uvedeného zaméru zabyval.

V rozsudku ve véci sp. zn. 1 Ao 7/2011 Nejvyssi spravni soud odmitl jako nespravny , pfistup, ktery by
na zdkladé zdsad uzemniho rozvoje bez dalsiho umoZiioval umistovat do nadlimitné zatiZeného tzemf
dalsi stavby, nebo ktery by v ramci motta , kdo dfiv pfijde, ten difv mele” umoznil umistovat bez uvdzeni
jakékoliv stavby aZ do naplnéni maximdlniho stanoveného limitu nebo hodnoty, s tim, Ze ostatni stavby
budou nerealizovatelné. Zde pravé vystupuje do popiedi role zdsad tzemniho rozvoje coby koncepce,
je? vyZaduje holisticky pohled na véc. V pribéhu pofizovdni zdsad by mélo byt koncepéné provéreno,
zda pldnované zaméry maji vitbec Sanci byt v budoucnu realizovdny (napf. i z pohledu budouciho
zatizeni Uzemi), a preventivné tak brdnit vynakldddni energie a penéz na projekty zcela nesmysiné,
nerealizovatelné ¢i (veFejnoprdavné) nepovolitelné, nebo na projekty smérujici k pouZiti nezdkonnych
praktik typu salami-slicing (saldémovd metoda). Na vymezovdni jednotlivych zdmérii v zdsaddch
uzemniho rozvoje je tedy tfeba nahliZet celostnim zplisobem, a to zvldsté tehdy, je-li zamysleno vicero
zdmér( v jiZ dosti zatiZené ¢dsti tzemi (imisemi, hlukem apod.). To jinymi slovy znamend, Ze pfi
stanoveni poZadavki na uspofdddni a vyuZiti tzemi a tkold pro dzemni planovdni ve vztahu k uréitému
zéméru musi byt zohlednéna jak soucasnd zdtéZ uzemi, tak i veskeré pldnované zdméry, kumulace
jejichz vlivii by mohla mit negativni vliv na ovzdusi a hlukovou situaci v dané oblasti. V pfipadé zjisténi
takovych viivii by méla byt téZ koncipovdna pfiméfend kompenzacni opatfeni.” Tyto pozadavky lze
analogicky vztahnout i na pofizovéni dzemniho planu obce, tedy i UPmB Vymezeni poldru v Navrhu
UPmB témto poZadavkiim nevyhovuje.

Pted vymezenim plochy poldru UPmB je nezbytné vyfesit vySe, resp. ve Vyjadieni popsané problémy,
zejména otazku umisténi a provozovani kanalizacnich sbéracli v zdtopé a v télese hraze, pfelozek
dotéenych siti technické infrastruktury, stietu kanalizaénich shéracd s hrazi atd.

Zejména je pak nezbytné provéfit realizovatelnost zdmeéru s ohledem na riziko zaplaveni hraze a
souvisejici ovlivnén{ kapacity vypustného zafizeni a bezpeénostniho prelivu pfi tomto stavu, jakoZ i na
dal$i aspekty rizika ohroZeni obytné zéstavhy, véetné nemovitosti podatele, v pfipadé povodni, jak jsou
popsana vyse v bodé 1. téchto namitek.




Bez spInéni téchto pozadavkil je vymezeni zaméru poldru v UPmB v rozporu se zakladnimi cili Gzemniho
plénovani dle § 18 odst. 1 a 2 a § 19 odst. 1 StavZ, a to konkrétné cilem vytvéfet pfedpoklady pro
udritelny rozvoj uzemi a predpoklady pro vystavbu, jakoZ i s pozadavkem na komplexni fedeni
Géelného wyuZiti a prostorového uspofaddni Gzemi. Podatel rovnéz poukazuje na pozadavek na
provéfovani a vytvareni podminek pro hospodédrné vynakladani prostiedkl z vefejnych rozpoctil na
zmény v tzemi, a to s ohledem na piedpoklddanou vysi investi¢nich naklad( na provedeni zaméru.
V této souvislosti by mélo byt provéfeno, zda se stavbu poldru s ohledem na vySe uvedené problémy
vyplati realizovat.

Zaroven lze z vyse uvedenych divodii pochybovat o souladu vymezeni zaméru poldru v UPmB scili
ochrany vod podle § 23a odst. 1 zdkona & 254/2001 Sh., vodniho zékona, zejména s cilem zamezeni
zhorgeni stavu viech Utvard téchto vod, jako? i s povinnosti pfedchédzet povodiovym rizikim (§ 64a
vodniho zdkona).

Ze viech vyse uvedenych diivodii podatel s vymezenim plochy pro zamér poldruv UPmMB nesouhlasi,
poZaduje provéreni viech vyse uvedenych namitek a v piipadé jejich dlivodnosti vypusténi plochy
pro zamér poldru Chrlice z UPmB.

V Brné — Chrlicich dne 16. 6. 2020
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plose se citi byt ohrozen. Uvédi, Ze je mu znédmo, Ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace FeSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opiré o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje FfeSeni podle této uzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tuzemniho planu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych tok( - pofizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadana rovnéz s cilem
provéfit vyuziti navrhované plochy poldru pro volnoCasové aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéz namitajici ve
svém podani, neni mozné na urovni takovéto studie reSit. To je nutno fesit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pfipravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuzZe byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi feSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt feSeny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se sprévcem stokové sité a z jeho strany nebyl
vysloven rozpor. Rovnéz spravce povodi byl s tzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikiim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho planu je vytvorit na zékladé zpracovanych podkladii podminky pro moZnost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je ukolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvafet podminky pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retenéniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvliadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené tuzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v ramci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvélenou politikou
uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Podatel:

Namitky k navrhu Uzemniho pldnu mésta Brna

Odbor tizemniho planovéni a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta
Brna (dale jen .pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, ¢j. MMB/0145586/2020, podle
ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen
,StavZ"), oznamil vefejné projednani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj izemi (dale jen ,Navrh UPmB") dne 17. 6. 2020 a soucasné vyzval k podani pisemnych
namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7 dnil ode dne konani verejného projednani, tedy do 24. 6. 2020.

Verejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, ¢,j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin
konani vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23. 6. 2020 s tim, Ze |hita pro podani pisemnych

namitek a pfipominek k navrhu kondi dne 30. 6. 2020.

Podatel v souladu s § 52 odst. 2 a 3 StavZ uplatfiuje k Navrhu UPmB nasledujici namitky:

Namitka €. 1: Nesouhlas s vymezenim PPO poldr Brno Chrlice

Vymezeni dotéeného Uzemi:
Uzemi Méstské &asti Brno - Chrlice
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

Podatel je vlastnikem dotéeného pozemku, a to pozemku parc. c. - k. . Chrlice, zapsaného na LV

v

c.-( dale jen ,Nemovitost“)



Odlvodnéni namitky:

V Navrhu UPmB je vymezena plocha fizeného rozlivu — poldr Chrlice (str. 48 textové ¢asti Navrhu
UPmB, vykres &. 4.0. — Koncepce protipovodriové ochrany).

Podateli je zndmo, Ze na zékladé objednavky Statutdrniho mésta Brna byla zpracovana ,Uzemni studie
Optimalizace FeSeni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017 — dale jen ,US"). Dale je podateli zndmo,
Zze Méstska ¢ast Brno Chrlice nechala zpracovat odborné vyjadieni Ing. Martina Jakoubka, znalce
voborech Projektovani, specializace vodohospodarské stavby, a Stavebnictvi, specializace
vodohospodafské stavby, ochrana pfed povodnémi, k vy3e uvedené US, s nazvem ,,0dborné vyjadreni
znalce k dokumentaci ,Uzemni studie Optimalizace feeni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017"
(Zhotovitel AQUATIS, a. s., 09/2017)" — dale jen ,Vyjadfeni”).

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice v Navrhu UPmB, a to z nasledujicich déivodd:

Uzemi, na které je poldr vymezen, se nachdzi v bezprostfedni blizkosti Nemovitosti podatele a
piedstavuje tak jeji bezprostiedni ohroZeni. Navrh AZUR JMK nenavrhuje #adné opatieni k ochrané
nemovitosti nachazejicich se v blizkosti poldru.

Podrobnéji k tomu podatel uvadi:

1. OhroZeni zastavby v pfipadé povodni

PTi vyskytu povodné mize dojit k zaplaveni oblasti mezi navrhovanym poldrem a délnici D2 v dsledku
soucinnosti odtoku z poldru a zpétnym vzdutim vody z niZze polozeného Gzemi. Tento zavér vyplyvad iz
vysledk( numerického modelu ustdleného proudéni v oblasti soutoku Svitavy a Svratky, ktery byl
zpracovan v ramci studie ,Pfirodé blizka POP a revitalizace Gdolni nivy hlavnich brnénskych toka”
(AQUATIS a.s., 2015).

Jak vyplyvd z bodu 3.2 Vyjadfeni, technické feieni, obsazené v US nevyluéuje, e v pfipadé povodné
muzZe dojit k ohroZeni stability hraze poldru (napf. tvorba smykové plochy na svahu pfi nasyceni
vodou). Vlivem zatopeni dolni vodou mUzZe dojit také ke snizeni kapacity bezpeénostniho pfelivu.

Koryto Tufanského potoka ma v nejnizsim useku pred zausténim do Ivanovického potoka maly podélny
sklon. V d@sledku této skutecnosti dochazi pfi vyraznéjsich srazkovych thrnech (cca 2x roéné)
k naplnéni koryta vodou a pfi pfivalovych destich dochézi k na levém biehu Tufanského potoka v tiseku
mezi ulici K Lazinkdm a parkem za Chrlickym zamkem k vyliti vody z bfehd. Pfi vyskytu povodfiovych
pritokd na Tufanském potoce (nebo pfi vy$e popsaném kratkodobém vybfeieni pfi privalovych
srazkach) hrozi v pfipadé realizace poldru riziko obtoku jeho hraze a zaplaveni oblasti na levém biehu.

Dalsim problémem by mohla byt situace, kdy bude nadrZ poldru naplnéna, co? zpisobi zpétné vzduti
vody v koryté Tufanského potoka a pfitékajici voda z vySe poloZeného povodi tak bude vytlacena
z koryta, tzn. opét hrozi vybiezeni vody, obtok hrize a ohroZeni stavajici zastavby (viz obr. 4 na str. 11
pfilozeného Vyjadreni).



Majitelé rodinnych dom zejména v ulicich Zdmecka a K Lazinkam, ktefi maji u svych nemovitosti
vybudovény studny, by byli kromé vyse uvedeného ohroZeni jak ztratami objemu vody v téchto
studnich pfi vystavbé poldru, tak v pfipadé povodni v disledku moZného zaplaveni &i prostupu
spodnich vod do téchto studni.

Podatel je proto presvédéen, Ze samotné vymezeni a budouci umisténi poldru v blizkosti obytné
zastavby na jeho Uzemi je nevhodné.

2. Ohrozeni kanalizace

Z US vyplyva, e hlavni hraz poldru by se méla nachazet v misté kfizeni se stdvajicimi kanalizacnimi
sbéradi Fl a Fll. Toto fedeni je véak jen obtizné technicky proveditelné a zaroven predstavuje vysoké
riziko spojené s poskozenim ¢i havarii hrdze poldru. Umisténi obetonovaného potrubi kanalizace do
télesa hraze znemozni jeho pfipadnou opravu ¢i vyménu bez naruseni hraze. Pfi povodnové situaci
mUZe dochdzet k tlakovému proudéni v potrubi (zejména v souvislosti s ndtokem vody z nadrze do
shérace vlivem netésnosti). V takovém pfipadé jsou naroky na tésnost jednotlivych prvki extrémni.

Prisaky a hydrodynamické jevy véetné hydraulickych rdzd v potrubi prochézejicim sypanou hrdzi
poldru mohou negativné ovlivnit jeji stabilitu. Obetonované potrubi shérace bude v sypané hrazi a jeji
navrhované tésnici st&né vytvafet nehomogenitu. Pfi sedani konstrukce miize déle dojit k tvorbé
preferenénich cest prisakl podél betonovych konstrukci (resp. obetonovaného potrubi). Na trase
shérace |ze také ocekavat rliznou miru pfetvorfeni (sedani) konstrukce v obetonovanych usecich pod
hrazich a v neobetonovanych Usecich pfed a za profilem hraze.

Zajistit tésnost kanalizaénich potrubi a reviznich Sachet v rozsahu zatopy poldru bude provozné znaéné
problematické aZ prakticky nefesitelné, nebot sbérac FIl byl realizovdn v 70. letech a lze tedy
pfedpokladat, ze nebude zcela v technicky vyhovujicim stavu a najisto nemiZze fungovat jako
vodotésnd konstrukce (pfi maximalni hladiné zcela ponorenad).

Revizni $achty (cca 45 ks v zdtop&) se nachdzi na obhospodafovévanych polnostech, kde mize dale
dojit k poskozenf zhlavi skruZi (nap¥. narazem) pfi manipulaci s téZzkou zemédélskou technikou v jejich
dosahu. Jakdkoliv dil&f netésnost, kterd nemd podstatny vliv na spolehlivy provoz kanalizace v béZném
provozu, mlze zpUsobit havarijni stav pfi povodni.

Dle ndzoru znalce (viz str. 9 Vyjadieni) je trasa prelozky shérace FO1 v US, umisténd podéIné v hrazi a
spojnd achta tohoto sbérate se shératem Fl (taktéZ v télese sypané hraze), navriena nevhodné,
vrozporu s§6 odst. 10 vyhldsky & 590/2002 Sb., o technickych poZadavcich na vodni dila, a
s ptislugnymi CSN. Spojné 3achta je zde sice navriena pro moznost pfecerpavani vod z kanalizace,
navrh je viak proveden na tkor bezpeénosti dila. Navrhované feseni (ponechdni stok v zdtopé a v hrazi
poldru) je extrémné rizikové a nestandardni. Znalci neni znama podobna stavha v CR ani v zahranici,
kde je stavba ve stietu (bez pFeloiky) s patefnim kanalizacnim shératem, ktery by prochazel zatopou
a soucasné by prochézel pfitné i podélné pod sypanou hrazi.

V disledku skute¢nosti uvedenych vy$e ad. 1 maZe déle dochazet v pfipadé povodni ¢i pfivalovych
dedtl k zahlceni destovych kanalizaci zejména v ulice Bliimlova v blizkosti Tufanského potoka.
Navrhovany zamér poldru je bez vypofadani vye uvedenych otazek neproveditelny, mj. i proto, Ze
neni bezpeéné provozovatelny.



3. Moiné stiety z hlediska dopravni a technické infrastruktury

US navrhuje prelozky a opatfeni na stavajicich sitich technické infrastruktury, které jsou ve stietu
s navrhovanymi objekty, jeZ jsou souéasti poldru, pfipadné s disledky zatopy. Z US viak neni patrné,
zda byl zamér projednan s provozovateli stavajicich dotéenych siti. Bez souhlasnych stanovisek
provozovatelil stévajici technické infrastruktury a diikazu proveditelnosti zaméru neni mozné plochy
pro z&mér stabilizovat v ramci UPD, tedy aniv UPmB.

Podatel dale namitd, Ze v pfipadé umisténi vozovky na hrézi na ulici Zameckd dale dojde ke zvySeni
hluku z dopravy v okolni obytné zastavbé, coZ neniv Névrhu UPmB nijak reflektovano.

Zavér:

Ani na Grovni podrobnosti US nenf dle VyjadFeni znalce zamér poldru feden v dostatecném rozsahu tak,
aby byla jednoznacéné potvrzena jeho realizovatelnost. Ani US tedy neni dostate¢nym podkladem pro
vymezeni viech plochy pro zdmér poldru v UPD, tedy ani v Névrhu UPmB. Névrh UPmB pfitom
neodkazuje na #adny jiny podklad, ktery by se realizovatelnosti uvedeného zaméru zabyval.

V rozsudku ve véci sp. zn. 1 Ao 7/2011 Nejvy33i spravni soud odmitl jako nesprévny , pfistup, ktery by
na zékladé zdsad Gzemniho rozvoje bez dalsiho umoZrioval umistovat do nadlimitné zatiZeného uzemi
dalsi stavby, nebo ktery by v rémci motta , kdo dfiv prijde, ten dfiv mele” umoznil umistovat bez uvazeni
jakekoliv stavby aZ do naplnéni maximdiniho stanoveného limitu nebo hodnoty, s tim, Ze ostatni stavby
budou nerealizovatelné. Zde prdvé vystupuje do popredi role zdsad tizemniho rozvoje coby koncepce,
je# vyZaduje holisticky pohled na véc. V pribéhu pofizovani zdsad by mélo byt koncepcné provéreno,
zda plénované zaméry maji vitbec $anci byt v budoucnu realizovény (napf. i z pohledu budouciho
zatizeni tizemi), a preventivné tak brénit vynakladdni energie a penéz na projekty zcela nesmysiné,
nerealizovatelné ¢&i (vefejnoprdvné) nepovolitelné, nebo na projekty smétujici k pouZiti nezdkonnych
praktik typu salami-slicing (saldmovd metoda). Na vymezovdni jednotlivych zaméra v zdsaddch
uzemniho rozvoje je tedy tfeba nahlizet celostnim zpiisobem, a to zvidsté tehdy, je-li zamysleno vicero
z6mér v jiZ dosti zatizené édsti tzemi (imisemi, hlukem apod.). To jinymi slovy znamend, Ze pfi
stanoveni poZadavki na uspofaddni a vyuZiti izemi a dkoli pro tizemni pldnovdni ve vztahu k urcitému
zéméru musi byt zohlednéna jak soucasnd zdtéZ uzemi, tak i veskeré pldnované zaméry, kumulace
jejichz vlivii by mohla mit negativni vliv na ovzdusi a hlukovou situaci v dané oblasti. V pfipadé zjisténi
takovych viivi by méla byt té7 koncipovana pfiméfend kompenzacni opatfeni.” Tyto pozadavky lze
analogicky vztdhnout i na pofizovani Gzemniho planu obce, tedy i UPmB Vymezeni poldru v Navrhu
UPmB témto pozadavkiim nevyhovuje.

Pfed vymezenim plochy poldru UPmB je nezbytné vyfesit vy3e, resp. ve Vyjadfeni popsané problémy,
zejména otdzku umisténi a provozovéni kanalizagnich sbéralli v zatopé a v télese hrdze, preloZek
dotéenych siti technické infrastruktury, stfetu kanalizaCnich shéracid s hrdzi atd.

Zejména je pak nezbytné provéfit realizovatelnost zdméru s ohledem na riziko zaplaveni hraze a
souvisejici ovlivnéni kapacity vypustného zafizeni a bezpe¢nostniho prelivu pfi tomto stavu, jakozina
dal3i aspekty rizika ohrozeni obytné zstavby, véetné nemovitosti podatele, v pfipadé povodni, jak jsou
popséna vySe v bodé 1. téchto namitek.

Bez spInéni téchto pozadavk( je vymezenizaméru poldru v UPmB v rozporu se zékladnimi cili izemniho
pldnovani dle § 18 odst. 1 a 2 a § 19 odst. 1 StavZ, a to konkrétné cilem vytvaret pfedpoklady pro
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udritelny rozvoj uzemi a predpoklady pro vystavbu, jakoz i s pozadavkem na komplexni FeSeni
ucelného vyuziti a prostorového uspofdddni Uzemi. Podatel rovnéz poukazuje na poZadavek na
provéfovéani a vytvareni podminek pro hospoddrné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctli na
zmény v Gzemi, a to s ohledem na predpoklddanou vysi investiénich naklad(i na provedeni zaméru.
V této souvislosti by mélo byt provéfeno, zda se stavbu poldru s ohledem na vy3e uvedené problemy
vyplati realizovat.

Zaroven lze z vy$e uvedenych dlivodd pochybovat o souladu vymezeni zéméru poldru v UPmB scili
ochrany vod podle § 23a odst. 1 zdkona &. 254/2001 Sh., vodniho zékona, zejména s cilem zamezeni
zhorgeni stavu viech Gtvar( téchto vod, jako? i s povinnosti pfedchdzet povodiovym rizikim (§ 64a
vodniho zédkona).

Ze viech vy$e uvedenych diivodd podatel s vymezenim plochy pro zamér poldruv UPmMB nesouhlasi,
pozaduje provéieni viech vyie uvedenych namitek a v piipadé jejich dlivodnosti vypusténi plochy
pro zamér poldru Chrlice z UPmB.

Namitka €. 2: Pozadavek na zménu ploch sportu v lokalité Ch — 8 na pozemcich podatele na
plochy zemédélské

Vymezeni dotéeného tzemi:
Lokalita Ch - 8 V Lazinkach
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

Podatel je vlastnikem dotéeného pozemku, a to pozemku parc. €. 2690, k. . Chrlice, zapsaného na LV
¢. 2438 ( déle jen ,Nemovitost”)

Odivodnéni namitky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim néavrhové plochy sportu S/ol v lokalité Ch — 8 V Lazinkach,
z diivodu kolize s planovanym protipovodiovym opatienim a vysokou hladinou stoleté vody
Q100. Vyuziti Nemovitosti jako plochy sportu navic neni v souladu se zajmy a zamy3lenym
zpUsobem vyuZiti ze strany podatele.

Podatel proto navrhuje vymezit navrienou plochu sportu jako plochu zemédélskou. V této
souvislosti podatel poukazuje na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu (dale ,NSS“) ze dne 29.
1. 2020, &j. 9 As 171/2018-50, v némz NSS k otdzce zmény stanoveného zpisobu vyuZiti
pozemkd v dlsledku zmény tzemniho planu obce uvedl, Ze: ,je tfeba vychdzet z toho, Ze
uzemni pldnovdni je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudlné, tj. nové
pfijimand dokumentace by méla navazovat na tu stdvajici. Neznamend to samoziejmé, Ze je
tfeba prevzit vsechny ndvrhové plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v uzemi. Dotéené
osoby nicméné musi mit moZnost spolehnout se na urcitou stdlost uzemné pldnovaci
dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe jediné tak ji mohou pfizpiisobit
své zaméry. Je tedy spiSe neZddouci, aby jednou projednané a schvdlené zaméry byly
opakované znovu posuzovdny, pfehodnocovdny a ménény. Dochdzi tim k zdsahu do
legitimniho o&ekdvdni dotéenych osob a k neefektivnimu vynakladdni verejnych
prostiedkd...Md-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt podloZena dostatecné
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zdvaznymi divody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze pivodni
Fegeni je vécné nesprdvné a vede k zdvazné kolizi s vefejnym zdjmem.” NSS dale konstatoval,
e obec nemizZe ke zméné Gzemniho planu pfistoupit pouze proto, ze zménila svdj nazor na
zastavitelnost GUzemi, a to ani v souvislosti se zménami politické reprezentace obce, nebot
,Uzemni pldn nelze podstatné ménit po kazdych obecnich volbdch.”

z

I s odkazem na tento rozsudek podatel nesouhlasi se zménou dosavadniho zpiisobu vyuZiti
jeho Nemovitosti na plochu sportu a pozaduje jejich ponechdni jako ploch zemédélskych.

V Brné — Chrlicich dne 30. 6. 2020
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Namitky Namitky

MMB/0284829/2020

Namitka ¢. 1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plose se citi byt ohrozen. Uvédi, Ze je mu znédmo, Ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace FeSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opiré o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje FfeSeni podle této uzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tuzemniho planu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych tok( - pofizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadana rovnéz s cilem
provéfit vyuziti navrhované plochy poldru pro volnoCasové aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéz namitajici ve
svém podani, neni mozné na urovni takovéto studie reSit. To je nutno fesit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pfipravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuzZe byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi feSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt feSeny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se sprévcem stokové sité a z jeho strany nebyl
vysloven rozpor. Rovnéz spravce povodi byl s tzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikiim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho planu je vytvorit na zékladé zpracovanych podkladii podminky pro moZnost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je ukolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvafet podminky pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retenéniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvliadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené tuzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v ramci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.



MMB/0284829/2020 MMB/0284829/2020
Namitky Namitky

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozemky nachazejici se v rozvojové lokalité Ch-8 jsou podle stavajiciho tuzemniho planu
navrhovymi plochami méstské zelené, funkcni typ plocha rekrealni zelené (ZR), vyjma
pozemku zarazenych do navrhové plochy krajinné zelené, funkéni typ plocha krajinné zelené
vSeobecné (KV). Tyto plochy jsou soucasti ploch nestavebnich — volnych. Nejedna se tudiz o
plochy zemédélského ptdniho fondu (ZPF), které jsou odliSnym typem ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Proto nelze vyhovét poZadavku na ,ponechani ploch v plochach
zemédélskych®. Souc¢asné jsou vsechny pozemky dané lokality zafazené do plochy ZR zcela
nebo zc¢asti v aktivni z6né zaplavového uzemi.

Navrh funkéniho vyuziti pro plochy sportu S/o1 oznac¢eny pod rozvojovou lokalitou Ch-8 byl
projednan ve v8ech variantach konceptu. Schvalené Pokyny pro zpracovani Névrhu
obsahovaly poZadavek na dpravu feSeni této lokality s vyuZitim studie "Optimalizace reseni
poldru Chrlice”, ktera zde navrhuje plochy zelené. Vzhledem k omezenému vyuZiti ploch pro
sport v uzemi, které ma soucasné pinit funkci retencniho prostoru (a sou¢asné se jedna o
tuzemi fizeného rozlivu — Poldr Chrlice), dal pofizovatel pokyn na zménu vyuZiti pro tcel, ktery
bude v souladu s omezenimi vyplyvajicimi z retenéni funkce uzemi, tj. pro funkci méstské
zelené (Z) namisto plvodné navrzené plochy sportu S/01. Rozvojova lokalita Ch-8 tak byla
vyznamné zredukovana a namitce bylo v tomto ohledu vyhovéno.

Do doby realizace cilového stavu, ktery mize byt v dlouhodobém ¢asovém horizontu (vykup
pozemku a priprava tzemi), je mozno uzemi nadale vyuZivat pro zemédélskou Cinnost (viz
kap. 6.2. zavazné textové Casti navrhu nového tzemniho planu), tedy navrhem plochy
meéstské zelené by nemélo byt znemoznéno soucasné legalni vyuZziti tzemi.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Podatel:

Namitka k ndvrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor tzemniho planovéni a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta
Brna (dale jen ,pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, ¢j. MMB/0145586/2020, podle
ustanoveni & 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen
,StavZ"), oznamil vefejné projednani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné vyhodnocent viivu na
udrzitelny rozvoj Gzemi (dale jen ,Navrh UPmB") dne 17. 6. 2020 a soucasné vyzval k podani pfsemnych
namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7 dnd ode dne konéni vefejného projednani, tedy do 24. 6. 2020.
Verejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, ¢j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin
konani verejného projednani, a to ve dnech 22. a 23. 6. 2020 s tim, Zze |hlta pro podani pisemnych
namitek a pfipominek k navrhu kondi dne 30. 6. 2020.

Podatel v souladu s § 52 odst. 2 a 3 StavZ uplatfiuje k Navrhu UPmB nésledujici namitky:

Namitka: Nevhodnost vymezeni poldru Brno Chrlice

Vymezeni dotéeného Gizemi:

Uzemi Méstské &asti Brno - Chrlice
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava:

Podatel je vlastnikem dotéeného pozemku, a to pozemku parc. ¢. -v k. 0. Chrlice, zapsaného na
Lv (":.-( dale jen ,Nemovitost")

Odlvodnéni namitky:

\an A BRNA ////



V Névrhu UPmB je vymezena plocha fizeného rozlivu — poldr Chrlice (str. 48 textové ¢asti Navrhu
UPmB, vykres &. 4.0. — Koncepce protipovodiiové ochrany).

Podateli je zndmo, Ze na zdkladé objednavky Statutarniho mésta Brna byla zpracovana ,Uzemni studie
Optimalizace Fedeni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017 —dale jen ,Us“). Dale je podateli zndmo,
se Méstska &ast Brno Chrlice nechala zpracovat odborné vyjadfeni Ing. Martina Jakoubka, znalce
v oborech Projektovani, specializace vodohospodaiské stavby, a Stavebnictvi, specializace
vodohospodaiské stavby, ochrana pied povodnémi, k vyse uvedené US, s ndzvem ,0dborné vyjadieni
znalce k dokumentaci ,Uzemni studie Optimalizace fesenf poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017"
(Zhotovitel AQUATIS, a. s., 09/2017)" — déle jen ,Vyjadfeni“).

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice v Ndvrhu UPmB, a to z nasledujicich diivodi:

Uzemi, na které je poldr vymezen, se nachdzi v bezprostfedni blizkosti Nemovitosti podatele a
piedstavuje tak jeji bezprostfedni ohroZeni. Ndvrh AZUR JMK nenavrhuje 7adnd opatfeni k ochrané
nemovitosti nachazejicich se v blizkosti poldru.

Podrobnéji k tomu podatel uvadi:

1. OhroZeni zastavby v pFipadé povodni

Pfi vskytu povodné miZe dojit k zaplaveni oblasti mezi navrhovanym poldrem a dalnici D2 v dusledku
soutinnosti odtoku z poldru a zpétnym vzdutim vody z nize poloZeného tzemi. Tento zavér vyplyvd i z
vysledkdl numerického modelu ustdleného proudéni v oblasti soutoku Svitavy a Svratky, ktery byl
zpracovan v ramci studie ,Pfirodé blizka POP a revitalizace ddolni nivy hlavnich brnénskych tok(“
(AQUATIS a.s., 2015).

Jak vyplyvé z bodu 3.2 Vyjadfeni, technické feeni, obsazené v US nevyluéuje, ze v pfipadé povodné
mize dojit k ohroZeni stability hrdze poldru (napf. tvorba smykové plochy na svahu pfi nasyceni
vodou). Vlivem zatopeni dolni vodou mze dojit také ke snizeni kapacity bezpecnostniho prelivu.

avvr

sklon. V disledku této skuteénosti dochazi pfi vyrazn&jdich srazkovych Uhrnech (cca 2x rocné)
k napInéni koryta vodou a pfi pfivalovych destich dochdzi k na levém bi'ehu Tufanského potoka v Useku
mezi ulici K Lazinkdm a parkem za Chrlickym zdmkem k vyliti vody z bfeh(. Pfi vyskytu povodfiovych
priitok&l na Tufanském potoce (nebo pfi vy3e popsaném kratkodobém vybfeZeni pfi pfivalovych
srazkdch) hrozi v pfipadé realizace poldru riziko obtoku jeho hraze a zaplaveni oblasti na levém bfehu.

Daldim problémem by mohla byt situace, kdy bude nadrZ poldru napInéna, coz zpiisobi zpétne vzduti
vody v koryté Tufanského potoka a pfitékajici voda z vy3e polozeného povodi tak bude vytlacena
z koryta, tzn. opét hrozi vybFeZeni vody, obtok hraze a ohroZeni stévajici zastavby (viz obr. 4 na str. 11
pfiloZeného VyjadFeni).

Majitelé rodinnych domil zejména v ulicich Zdmecka a K Lazinkdm, ktefi maji u svych nemovitosti
vybudovany studny, by byli kromé vy3e uvedeného ohroZeni jak ztratami objemu vody v téchto
studnich pfi vystavbé poldru, tak v pfipadé povodni v disledku mozného zaplaveni &i prostupu
spodnich vod do téchto studni.




Podatel je proto ptesvédéen, fe samotné vymezeni a budouci umisténi poldru v blizkosti obytné
zastavby na jeho izemi je nevhodné.

2. Ohrozeni kanalizace

z US vyplyva, 7e hlavni hraz poldru by se méla nachazet v misté kiizeni se stavajicimi kanalizacnimi
shéraéi Fl a FIl. Toto fedeni je véak jen obtizné technicky proveditelné a zarovefi pfedstavuje vysoké
riziko spojené s podkozenim & havarii hraze poldru. Umisténi obetonovaného potrubi kanalizace do
télesa hraze znemozni jeho piipadnou opravu & vyménu bez narudeni hrdze. Pfi povodiové situaci
m¥e dochazet k tlakovému proudéni v potrubi (zejména v souvislosti s natokem vody z nadrze do
sbérace vlivem net&snosti). V takovém pfipadé jsou naroky na tésnost jednotlivych prvki extrémni.

Priisaky a hydrodynamické jevy véetné hydraulickych rdzli v potrubi prochazejicim sypanou hrazi
poldru mohou negativné ovlivnit jejf stabilitu. Obetonované potrubf shérace bude v sypané hrazi a jeji
navrhované tésnici sténé vytvaret nehomogenitu. PFi sedani konstrukce mize déle dojit k tvorbé
preferentnich cest priisaki podél betonovych konstrukei (resp. obetonovaného potrubi). Na trase
shérade Ize také otekdvat rGznou miru pFetvofeni (seddni) konstrukce v obetonovanych dsecich pod
hrazich a v neobetonovanych Usecich pfed a za profilem hréze.

Zajistit t&snost kanaliza¢nich potrubi a reviznich $achet v rozsahu zitopy poldru bude provozné znacné
problematické a# prakticky nefesitelné, nebot shéra¢ FIl byl realizovan v 70. letech a lze tedy
ptedpokladat, e nebude zcela v technicky vyhovujicim stavu a najisto nemdze fungovat jako
vodotésna konstrukce (pfi maximalni hladiné zcela ponofena).

Reviznf $achty (cca 45 ks v zétopé&) se nachézi na obhospodafovavanych polnostech, kde mizZe dale
dojit k poskozeni zhlavi skrui (nap¥. narazem) pfi manipulaci s tézkou zemédelskou technikou v jejich
dosahu. Jakdkoliv dil&i netésnost, kterd nema podstatny vliv na spolehlivy provoz kanalizace v béZném
provozu, muze zplsobit havarijni stav pfi povodni.

Dle nazoru znalce (viz str. 9 Vyjadfeni) je trasa pielozky sbérate FO1 v US, umisténd podéiné v hrézi a
spojna $achta tohoto shérale se shératem Fl (takté? v télese sypané hrdze), navriena nevhodné,
vrozporu s§6 odst. 10 vyhldsky & 590/2002 Sb., o technickych poZadavcich na vodni dila, a
s piislu§nymi CSN. Spojné $achta je zde sice navriena pro moZnost precerpavani vod z kanalizace,
névrh je véak proveden na Gkor bezpe&nosti dila. Navrhované Fedeni (ponechani stok v zatopé a v hrazi
poldru) je extrémné rizikové a nestandardni. Znalci neni znama podobna stavba v CR ani v zahraniéi,
kde je stavba ve stfetu (bez prelozky) s pateinim kanaliza¢nim shératem, ktery by prochazel zatopou
a soucasné by prochazel pfi¢né i podéIné pod sypanou hrazi.

V disledku skute¢nosti uvedenych vy$e ad. 1 miZe ddle dochdzet v pfipadé povodni ¢i pfivalovych

de&td k zahlceni detovych kanalizaci zejména v ulice Bliimlova v blizkosti Tufanského potoka.
Navrhovany zamér poldru je bez vypofadani vySe uvedenych otdzek neproveditelny, mj. i proto, Ze
neni bezpeéné provozovatelny.

3. Moiné strety z hlediska dopravni a technickeé infrastruktury

US navrhuje prelozky a opatfeni na stavajicich sitich technické infrastruktury, které jsou ve stfetu

s navrhovanymi objekty, jeZ jsou soudasti poldru, pfipadné s dlsledky zatopy. Z US viak nenf patrné,
zda byl zdmér projednan s provozovateli stavajicich dotéenych siti. Bez souhlasnych stanovisek




provozovateldl stdvajici technické infrastruktury a dikazu proveditelnosti ziméru neni moZzné plochy
pro zamér stabilizovat v rdmci UPD, tedy aniv UPmB.

Podatel dale namitd, 7e v pfipadé umisténi vozovky na hrazi na ulici Zdmeckd dale dojde ke zvySeni
hluku z dopravy v okolni obytné zéstavbé, co? neni v Navrhu UPmB nijak reflektovano.

Zaver:

Ani na Grovni podrobnosti US neni dle Vyjadieni znalce zdmér poldru feSen v dostate¢ném rozsahu tak,
aby byla jednoznaéné potvrzena jeho realizovatelnost. Ani US tedy neni dostate¢nym podkladem pro
vymezeni viech plochy pro zémér poldru v UPD, tedy ani v Ndvrhu UPmB. Névrh UPmB pfitom
neodkazuje na zadny jiny podklad, ktery by se realizovatelnosti uvedeného zdméru zabyval.

vvr '3

V rozsudku ve véci sp. zn. 1 Ao 7/2011 Nejvy3$i spravni soud odmitl jako nespravny , pfistup, ktery by
na zdkladé zésad tzemniho rozvoje bez dalsiho umoZiioval umistovat do nadlimitné zatiZeného tzemi
dal$i stavby, nebo ktery by v rémci motta , kdo dfiv pfijde, ten difv mele” umoznil umistovat bez uvazeni
jakékoliv stavby az do naplnéni maximdiniho stanoveného limitu nebo hodnoty, s tim, Ze ostatni stavby
budou nerealizovatelné. Zde prdvé vystupuje do popredi role zdsad tzemniho rozvoje coby koncepce,
jez vyZaduje holisticky pohled na véc. V priibéhu pofizovéni zdsad by mélo byt koncepcné provéreno,
zda pldnované zéméry maji viibec Sanci byt v budoucnu realizovdny (napf. i z pohledu budouciho
zatiZeni tzemi), a preventivné tak brdnit vynakldddni energie a penéz na projekty zcela nesmysiné,
nerealizovatelné & (vefejnoprdvné) nepovolitelné, nebo na projekty sméfujici k pouZiti nezakonnych
praktik typu salami-slicing (saldémovd metoda). Na vymezovdni jednotlivych zdmérd v zdsaddch
uzemniho rozvoje je tedy tfeba nahliZet celostnim zptsobem, a to zvldsté tehdy, je-li zamysleno vicero
26mérdi v jiZ dosti zatifené Cdsti Uzemi (imisemi, hlukem apod.). To jinymi slovy znamend, Ze pri
stanoveni poZadavki na usporaddni a vyuZiti izemi a tikol pro tzemni plénovdni ve vztahu k urcitému
zéméru musi byt zohlednéna jak soucasnd zdté? dzemi, tak i veskeré pldnované zaméry, kumulace
jejichz vlivii by mohla mit negativni vliv na ovzdusi a hlukovou situaci v dané oblasti. V pfipadé zjisténi
takovych vlivii by méla byt téZ koncipovdna piiméfend kompenzacni opatfeni.” Tyto pozadavky Ize
analogicky vztahnout i na pofizovani izemniho planu obce, tedy i UPmB Vymezen{ poldru v Navrhu
UPmB témto pozadavkiim nevyhovuje.

Pted vymezenim plochy poldru UPmB je nezbytné vyFesit vyie, resp. ve Vyjadfeni popsané problémy,
zejména otazku umisténi a provozovani kanalizaénich shéracl v zétopé a v télese hraze, prelozek
dotéenych siti technické infrastruktury, stfetu kanalizaCnich shéraci s hrazi atd.

Zejména je pak nezbytné provéfit realizovatelnost ziméru s ohledem na riziko zaplaveni hraze a
souvisejici ovlivnéni kapacity vypustného zafizeni a bezpe€nostniho prelivu pfi tomto stavu, jakoz ina
dal&i aspekty rizika ohroZeni obytné zéstavhy, véetné nemovitosti podatele, v pfipadé povodni, jak jsou
popsana vy3e v bodé 1. téchto namitek.

Bez splnéni téchto pozadavkd je vymezeni zaméru poldruv UPmB v rozporu se zékladnimi cili Gizemniho
planovani dle § 18 odst. 1 a 2 a § 19 odst. 1 Stavz, a to konkrétné cilem vytvaret pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj dzemi a predpoklady pro vystavbu, jakoZ i s pozadavkem na komplexni feseni
Géelného vyuziti a prostorového uspofadani dzemi. Podatel rovnéZ poukazuje na pozadavek na
provéfovani a vytvaieni podminek pro hospoddrné vynaklddani prostfedkd z vefejnych rozpoCtd na
zmény v Gzemi, a to s ohledem na pfedpoklddanou vysi investiénich ndkladd na provedeni zameéru.
V této souvislosti by mélo byt provéieno, zda se stavbu poldru s ohledem na vy3e uvedené problémy
vyplati realizovat.




Zéroved lze z vy$e uvedenych diivod( pochybovat o souladu vymezeni zaméru poldru v UPmB s cili
ochrany vod podle § 23a odst. 1 zékona ¢. 254/2001 Sh., vodniho zakona, zejména s cilem zamezeni
zhoréeni stavu véech Gtvardl téchto vod, jako? i s povinnosti pfedchazet povodiiovym rizikim (§ 64a
vodniho zakona).

Ze viech vyse uvedenych diivodii podatel s vymezenim plochy pro zamér poldru v UPmB nesouhlasi,
poiaduje provéfeni viech vyie uvedenych namitek a v p¥ipadé jejich dlivodnosti vypusténi plochy
pro zamér poldru Chrlice z UPmB.

V Brné — Chrlicich dne 16. 6. 2020
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plose se citi byt ohrozen. Uvédi, Ze je mu znédmo, Ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace FeSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opiré o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje FfeSeni podle této uzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tuzemniho planu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych tok( - pofizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadana rovnéz s cilem
provéfit vyuziti navrhované plochy poldru pro volnoCasové aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéz namitajici ve
svém podani, neni mozné na urovni takovéto studie reSit. To je nutno fesit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pfipravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuzZe byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi feSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt feSeny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se sprévcem stokové sité a z jeho strany nebyl
vysloven rozpor. Rovnéz spravce povodi byl s tzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikiim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho planu je vytvorit na zékladé zpracovanych podkladii podminky pro moZnost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je ukolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvafet podminky pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retenéniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvliadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené tuzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v ramci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvélenou politikou
uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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NAMITKA / PREPOMINICA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zmé&na Gzemniho pldnu mésta Brna oznadend B&1 (Dvofiste
- Vyhhdalova - Lany)

Identifikacni tidaje podatele

Fyzick4a osoba/pravnicka-osoba—

Jméno, ptijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem -aejsem®) obtan mésta Brna | Jsem - nejsem*) vlastnikem pozemku/di nebo stavby v plode dotdené
navrhovanou zménou

Katastrélni izemi Bohunice, parc 01

Rlnbesneutobiatii namithy pHgomsis.

P K textové Sasti B Ke grafické &asti | K procesu pohzovém
Meéstska ¢ast Brno-Bohunice
Katastralni dzemi Bohunice

Parcelni ¢isla pozemkd (adresa,
doplitujici popis lokality)
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Jak vlastruk po u ehoZ soucdasti je stavba é.p')dinn}’f dim, pozemku

Pl pozemku p. ci a pozemku p. c_v:‘ée v k.i. Bohnice, obec Brno (déle jen

,,Nemovitosti“), timto pedavam namitku proti planované zméng& vyuZiti dané lokality, ve které

se oznacené nemovité v&ci nachdzeji, a to z nize uvedenych divodi.

- Nesouhlasim s ndvrhem obytnych ploch pfi ulici Lany. V této lokalité nejsou dodrZeny
hygienické limity. Navrhovana vystavba naprosto nezapada do okolniho rézu.

- NavrZenou vystavbou v této lokalité dojde ke znehodnoceni mé nemovitosti.

- NavrZené zmény, zejména vySe uvedena studie, nebyla zpracovéana na zékladg realnych tdajt.
Skute¢nd intenzita dopravy na ulici Lany je vyrazné vyssi.

- Navrh dopravni situaci je$té vyrazng zhoruje.

- Samotna studie Lany 2017, ze které navrZend zména Gizemniho planu vychazi, nebyla dle mého
nazoru zpracovana transparentné za casti viech dotéenych subjektu.

- Navrh tzemniho pldnu omezuje dal3i plochy zelené, p¥ispiva k prohloubeni vieobecného sucha,
zhorSuje kvalitu Zivota v dané lokalitg.

- Nesouhlasim s jakymkoliv pfipadnym vyvlastiiovanim pozemki &i jejich Easti v dané lokalitd
nebo jakymkoli jinym pravnim omezenim vlastnického préva.

Dale viz piiloha — 11 stran.

V Brné dne 29. 6. 2020 Podpis:




Nimitka ke zméné izemniho plinu mésta Brna oznacené Be-1 Dvoristé —
Vyhlidalova — Lany.

Jako s lastnik pozemku .é.-jehoi soucasti je stavba c':.lz-, rodinny dim,
pozemku p.C.. pozemku p.¢ a pozemku p.é-§e v k.i. Bohnice, obec Brno
(dale jen ,Nemovitosti*), timto podavam nAmitku proti plinované zméné vyuZiti dané
lokality, ve které se oznacené nemovité véci nachéazeji, a to z nize uvedenych divodu.

V lokalité na okraji MC Bohunice kolem ulic Dvoiisté, Vyhlidalova a Lany jsou nove
vymezeny plochy bydleni a plocha smiSend obytna. V lokalité je respektovana narodni
kulturni pamétka, a to budova byvalé Stfedni zahradnické ¥koly, v ¢asti lokality musi byt
realizovéna protipovodfiova opatfeni, lokalita navazuje na plochy zelené a odpo€inku.
Lokalita bude &astedné fesena dle izemni studie ,Bohunice, ul. Lany 2017, Vyméra lokality
18,07 ha, poget obyvatel 3915, pracovni piilezitosti 1114. Jde tedy o zasadni a vzhledem
k méstskému prostoru vyraznou zménu vyuziti prostoru mésta Brna, samotné méstské
¢asti i jejich obyvatel.

Dle navrhu nového tzemniho planu mé dojit ke kompletni zm&né vyuziti daného Gzemi,
které ma vést k uplnému zrudeni stavajicich nestavebnich ploch/ZPF, kdy lokalita dle nového
navrhu zahrnuje B/v4, B/v3, B/v2, B/i2, B/k4 (plochy bydleni — viz obr 1), jde konkrétn€ o tyto
plochy vymezené novym Uzemnim planem:

- CI2, C/k4 (plochy smi3ené obytné), plochy vefejného prostranstvi

- B (plochy bydleni), struktura zastavby v (volny), vyskové Grovng zéstavby 4 (9-22 m)

- B (plochy bydleni), struktura zastavby v (volny), vy¥kové urovné zdstavby 3 (6-16 m)

- B (plochy bydleni), struktura zastavby v (volny), vy§kové Grovné zastavby 2 (3-10 m)

- B (plochy bydleni), struktura zastavby r (rezidencni nizkopodlazni), vySkové turovné
zéstavby 2 (3-10 m)

- B (plochy bydleni), struktura zéstavby k (kompaktni), vyikové trovng zéstavby 4 (9-
22 m)

- C - plochy smiSené obytné, struktura zastavby v (volnd), vyskové trovné zastavby 2
(3-10 m)

- C - plochy smi%ené obytné, struktura zastavby k (kompaktn), vyskové arovné
zéstavby 4 (9-22 m)

Nové jsou v navrhu uzemniho pldnu mésta Brna feseny jednotlivé dalsi zménové lokality.
Na tizemi MC Brno-Bohunice se jednd celkem o 11 zm&novych lokalita v okolnich
méstskych &astech Stary Liskovec, Novy Liskovec, Bosonohy, Styfice se planuje vystavba s
celkovym podtem novych osob v soudtu 19 122 v piimé dopravni ndvaznosti na lokalitu
Be-1.

V tamci navrhované zmény tzemniho planu dochézi k zaniku stabilizovanych izemi
zahrad p¥i ulici Lany, ve kterych se nachazi nékolik set pirevazné listnatych stromi. Dle
névrhu je planovana vystavba obsluznych komunikaci v nové zastavbé, véetné napojeni na
novy dopravni termindl ve Starém Liskovei a izemni rezervé pro novou vysokorychlostni




Zeleznicni trat’ ve sméru na Prahu. Tato lokalita je jiz dnes zasaZena vysokou intenzitou
dopravy osob, které¢ dojizdi do Brna za praci z okolnich obci, po dilnici D1 a je vytizena
i diky bohunické Fakultni nemocnici Brno, vazebni véznici, nové budovanému
Univerzitnimu kampusu Bohunice Masarykovy univerzity, nikupnim centriim Campus
Square, Futurum, Olympia a Avion. Sezénné i v souvislosti s nav§tévou Ustiedniho
hibitova (v dob€& Pamatky zesnulych).

4.6,2020
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Obr. 1 Situacni studie planované zménové lokality Be — 1 v Brn& —Bohunicich. Na ndvrhu je vidét mj. naprosto
necitlivé planovani urbanistii smérem k stabilizovanym plochdm zelen& v podob& nulové ochrany zahrad
rodinnych domt diky zastavbg,
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Jednotlivé body namitky:

1. Vy8e zminéna zména uzemniho planu vyrazné zhorSuje kvalitu Zivota obyvatel
Bohunic — sniZuje hodnotu nemovitosti v lokalité, zvySuje prasnost, hluénost, emisni
zat€Z a limituje dal$i rozvoj Bohunice smérem ke kvalité Zivota obéant této méstské
¢asti. Ohrozuje mozné zisoby podpovrchové vody. ZvySuje teplotni ostrov mésta.
Nerespektuje viili mistnich obyvatel a zastupitelstva méstské ¢4sti. Obsahuje
procesni chyby. Neresi svizelnou dopravni situaci v lokalit€ a neodpovida potfebam
méstské Casti. NaruSuje ekologickou stabilitu izemi (nutny ornitologicky priizkum
lokality) a neumoZznuje vytvoieni zeleného piechodového prvku mezi dalnici D1 a
planovanou vysokorychlostni trati a Bohunicemi. Je zde vAzné podezi'eni, Ze proces
plianovani splituje kritéria jednani proti dobrym mraviim.

2. Stat md odpovédnost za udrzeni zakladnich standardd Zivota kazdého obéana. Neni to
Z4dnd stanovend méfitelna hodnota, jedna se vlastné o ,,smlouvu® mezi spoleénosti a
statem. Pro dalsi rozvoj uzemi v lokalité Be -1 je proto nutné na prvnim misté
zohlednit potieby mistnich obyvatel, aby se v méstské ¢asti mohli citit 1épe,
bezpecénéji, vice integrovani, aby méli v&t§i moznost traveni spoleéného aktivné



proZitého asu, aby byli na svoji méstskou &ast hrdi. Nelze piedpokladat, Ze organy
statu nebo placeni tfednici znaji problémy dané lokality vice neZ mistni obyvatelé.
Proto je diileZité vénovat velkou pozornost stivajicimu stavu, ktery je JiZ sam
velmi alarmujici a za hranou zdravotnich, existen¢nich a trvale udrZitelnych
moznosti obyvatel jizni ¢asti Bohunic.

V minulosti byly Bohunice celkem dvakrat zatiZeny masivni bytovou vystavbou
panelovych domt, kdy doflo k vybourani piivodnich rodinnych domi a vyrazné
obmé&né a nariistu obyvatel. P¥ipadny dalsi narist poctu bytli a domi by mél byt
tedy rozhodn& podminén rozvojem dalii ob&anské vybavenosti, jako napiiklad
chybgjici park, koupali§tg, piirodé blizké ekotonové plochy mezi zastavénou a volnou
krajinou, obsluznd jizni obchvatova komunikace, ktera odvede tranzitni dopravu z jiz
pretizené ulice Lany.

. Bohunice se rozkladaji soub&Zng& podél dalnice D1 v jednom z dopravné
nejvytizengjsich tizemi Evropy. V budoucnu se navic planuje podél jizni Casti daného
tizemni koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni trati a jiZ v soucasné dobé& zde Zelezniéni
trat’ vede. V dobé, kdy ulici Lany vyuZiva denné vice nez 20 000 vozidel (viz obr.
3) je neiinosné dale zvySovat dopravni zatéZ dané lokality. Komunikace Lany
neni schopna jiz nyni poéet vozidel fyzicky ani pojmout a obyvatelé ulice Lany a
jejiho okoli jsou navic vystaveni soudasné z jiZni strany je$té dalSimu a vlastné
vy§§imu zatiZeni stejného charakteru z dalnice D1 (u které v této Casti chybi
protihlukové stény, piestoze jde o usek, kde se kumuluje tranzitni kamionova
doprava ve sméru Balkén, vychodni Evropa — smér zapadni a severni Evropa). Ulice
Lény je navic vyuzivina ridi¢i v piipadé pietiZeni ulice Jihlavské &i kolapsu
dalnice D1. P¥i daliim vyvedeni dopravy do této lokality dojde k dalSimu snizeni
ceny nemovitosti a dal§im zdravotnim a psychickym ijmam mistnich obyvatel.
Ve se odehrava ve vzdalenosti cca 500 m vzdu$nou ¢arou od dilnice D1 - viz obr.
2, na kterém je vidét nejen prostorova vzdalenost délnice, ale i “oficialni hodnoty
intenzity dopravy* dle spole¢nosti Brnénské komunikace, véetné struktury dopravy.
Po délnici D1 projede tedy v této lokalité denné nékolik desitek tisic nakladnich
vozidel a autobust. Je ziejmé, Ze doprava historicky dramaticky nartsta a vrchol této
(z velké &asti tranzitni dopravy) je v soudasné dob& v nedohlednu. Dle udaji
Brnénskych komunikaci (napf. data z ro¢enky dopravy ve mésté Brn¢) projede po
ulici Lény denné v priméru v zapadni &isti 10000 aut, z toho 10% autobusii a
nakladnich vozidel. V porovnani s vysledky dva roky provadéného méfeni je ale toto
gislo vyrazné podhodnoceno! Navic studie Lany 2017 jednozna¢né na strané 15
uvadi, ze komunikace Lany je zatizena cca 7000 prijezdy denné a je schopna
unést maximalné 12 000 priajezdi (strana 24), pro srovnani mnoho obci dosahlo
vystavby obchvatu i pii prijjezdu 8000 aut denné. Proto studie Lany 2017 popira
sama sebe. Nevychazi z redlnych dat a pracuje se zastaralymi a podhodnocenymi
tdaji. Realita je takov4, Ze po Lanech jezdi mnohem vice, nez 12 000 aut a dana
studie tedy neni pravdiva. Logicky tedy vyplyva, Ze pfi takovéto dopravni zat€Zi je
jiZ Zivot pro mistni obyvatele opravdu nesnesitelny a jedinym to¢istém jsou pro
né pravé zahrady a p¥ipadné klidové nebo parkové plochy, které ale

v Bohunicich fakticky nejsou. Nejblizsi dostateéné velkou skute¢né zelenou plochou
je areal Ustiedniho hibitova nebo svahy s vysokym sklonem smérem ke Svratce za
arealem Fakultni nemocnice Bohunice v dochazkové vzdalenosti pies 5 km!
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Obr. 2 Vzduina vzdélenost ulice Lany od dalnice D1. Na ni ale chybi protihlukové stény, Pfitom zde projede
nékolik desitek tisfc ndkladnich vozidel denné. Na ulici Lany, kde podle Brnénskych komunikaci projede v dolni
¢asti aZz 16 000 vozidel denné, jsou uZ tak dnes obyvatelé vlastng v klestich v podobé& hluku, prachu, smogu a
fragmentované krajiny ze severu i jihu. Vzdu3né vzdélenost je jen cca 500 m, V dolni ¢asti izemni mnohem
méng.

Zdroj: https://gis.brno.cz/mapa/cykloopatreni/?¢=-600220.95%3A-1163950.25&z=7&Ib=osmll&ly=cyklo-
real%2Cpentl2019%2Crsd-uza%2Cad%2Culn&lbo=1&Ilyo=&i=-600869.10%3A-1163839.46

Provoz - Lany 32 - Denni soudty (02/2018 - 06/2020)

Potet pamérenych prijend

::::::::

Obr. 3 Skuteéna intenzita dopravy na ulici Lany dle méfeni na adrese Lany 33. V3e v dobg od tinora 2018 do
poéatku Eervna 2020. Provoz na ulici Lany je v této ¢asti ulice mnohem vy$§i, nez uddvaji jak studie Lany 2017,
tak oficialni udaje. V souctu jde b&Zn& denné pies 20000 vozidel, tydné tedy i o 150 000 vozidel, Modte
vyznaden smér “do Starého Liskovce®, Eerveng smér “do Dolnich Her3pic®. Dopravni vytiZeni v dolnf ¢4sti ulici
Lany musi byt proto logicky dle obr. 2 také vyrazné vy$§i nez uvadi oficilni studie.

5. VySe zminéna zména tizemniho plinu zvySuje jednoznacné mnozstvi polétavého
prachu, které prokazatelné pochazi z dopravniho zatiZeni ulice Lany a logicky
také z dalnice D1. V soucasné dobe¢ jsou pravidelné vice nez 35 dni v roce
piekratovéany hygienické limity na méfici stanici imisniho monitoringu Ceského
hydrometeorologického ustavu, kterd je umisténa na ulici Lany (viz tab. 1).



Rok 5009 12010 [ 2011 | 2012 [ 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 |
Polet dnil

k doslo , ,
ofekroteni |24 |64 |65 |45 Engé 51 [33 |30 |35 sz‘gbé 17
hygienického ) )

| limitu PMio

Tab. 1 Potty dnii v jednotlivych letech, kdy bylo na ulici Lany piekrogen 24 hodinovy limit pro hodnoty
polétavého prachu PMio kiery je 50 pg.m? . Vie od roku 2009 do roku 2019, hygienicky limit je 35 dnii v roce,
gervend roky kdy byl tento limit napinén.

Zdroj: http://portal.chmi.cz/files/portal/docs/uoco/isko/tab_roc/tab_roc CZ.html

Vzhledem k umisténi stanice ve vzrostlé zeleni a za zastavbou (obr. 4) je jasné, Ze tyto
hodnoty musi byt pfimo v okoli ulice Lany daleko horsi a hygienicky jiZ nyni fakticky
netinosné nebo mnoho dnil v roce za hranou hygienickych limitd. Navic je divodné
podezieni, 7e prekrocent limitu by nastalo iv letech 2013 a 2017, kdy doslo k vypadku
méieni.

Mgiici stanice je umisténa v zastinéném prostoru zeleni ve vzdélenosti vice nez 60 m od
vlastni komunikace za zastavbou (koncentrace prachu je tak objektivné vyrazné
podhodnocena oproti skutenosti v blizkosti vlastni komunikace). V bezprosti‘ednim
okoli ulice Lany jsou dnes jiz hygienickeé limity jednoznadné pfekradovany. Dalsi nartst
dopravy a hlavng& zanik zahrad a volné zemédélské pidy by tak fatalné poznamenal mj. zdravi
obyvatel méstské ¢asti. Zejména jeji jizni poloviny, ktera nutné potiebuje vybudovat
naopak spi¥e klidovou zelenou zénu, ktera umozni obyvateliim odfiltrovat a &astecné
climinovat jiZ nyni obrovskou z4téZ zpisobenou minulym necitlivym a dnes jiZ doufejme
prekonanym urbanistickym konceptem v podobé panelovych sidlist’ a vyskovych budov na
okraji mé&sta, které koncentruji tisice obyvatel v okrajovych ¢astech a na hranici intravilanu.
Bohuzel pravé toto realizuje planovand zmeéna zemniho planu lokality Be—1.
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Obr. 4 umisténi stanice Brno-Léany pro méfeni imisniho monitoringu. I pfes umisténi v odstinéné poloze v zeleni
ve vzdalenosti vice ne# 60 metrti od ulice Lany, zde doslo v poslednich 11 letech hned 5x k napInéni
hygienickych limitt pii pfekrotenf pro hodnoty polétavého prachu PMio, konkrétni pocty uvedeny v tab. 1.




6. Pripravovani zména izemniho plinu nem4 podporu mistniho zastupitelstva ani
obyvatel méstské ¢asti, obyvatelé sepsali petici proti vystavbé, kterou podepsali
k dneSnimu dni stovky ob¢anii. Tato zména nevychdzi z viile a potfeba obyvatel
méstské Casti, ale byla zaddna na zékladé technokratického postupu a z viile jedined,
ktefi v tomto pfipade fedi jen vlastni zistné z4jmy a neberou ohled na celkovou
situaci dané¢ho tizemi, kde ani nezZiji. Petici podepsalo k dne$nimu dni 20. 6. 2020
pres 550 ob¢anii a petice byla piedana piedstaviteltim zastupitelstva méstské asti
Brno-Bohunice. Toto tzemi je nejen mistnimi obyvateli vnimano velmi citlivé,
kviili ,podivuhodnému“ prodeji a likvidaci areilu byvalé Sti‘edni zahradnické
Skoly na adrese Lany 34, ktery struéng a schematicky rekapituluje obr. 5
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Obr. 5 Prodej aredlu Stiedni zahradnické $koly na ulici Lany:,

Zdroj: https://www, lidovky.cz/byznys/firmy-a-trhy/vysoka-skola-kupcila-s-pozemky-kraj-je-prodal-pod-
cenou.A120112 164525 firmy-trhy apa/tisk

Nebo dle stranky vefejné dostupné stranky:
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8Cesk%C3%BD pomologick%C3%BD %C3%BAstav:

.S ohledem na zmensujici se vytizenost $koly, jsou pFiclenény dalsi obory, jako studium
ekologie, nebo obor opravdr zemédélskych strojii, Fidic, a podobné. Ke konci prvni dekddy 21,
stoleti je Skola sloucena s ucilistém v Rajhradu a vyuka zahradnickych oborii a ekologie
prevedena tam. Vyuka v budové v Bohunicich je zrusena a objekt ziistdvd nevyuzit. Pozemky

ziskdva nékolik skupin viastnikii. Restitucéni ndroky skoupil pam, ¢imz dochazi
zmenSeni celé plochy na polovinu. Pozdéji se také objevuji dohady ohledné postupu firmy

I o c1ber Rain, jenz nakoupila pozemky vyhodné od Vysoké Skoly Karla
EngliSe. Vysokd Skola pozemky zruSené zemédélské skoly nakoupila jako jediny zdjemce pri
aukci od Jihomoravského kraje. Prosiredky na ndkup pozemkii vysoké Skole piijcil pravé
- ktery vzdpéti od Vysoké Skoly Karla Englise pozemky koupil. Oéekdvd se pritom, e
Jjde o lukrativni pozemky pro vystavbu budov.



O celé kauze je informovana policie CR nebo dalsi média, viz zde:

hitp://www.ceskatelevize.cz/zpravodajstvi-brno/zpravy/1 59728-bohunicti-se-boji-spekulaci-s-pozemky-byvale-
zahradnicke-skoly/

htlps:f"/www.]idovkv.czflwzm'sfﬂrmv~a-trhv.fvvsoka-skola-kupcila—s-pezemkv-krai-ie-nrodnl-pod-
cenow.A120112 164525 firmy-trhy_apa

]mps::“fwww.idnes.cz:‘zm'av\'fdmnacifpozemkovv—Fond-rozdaval-pudu-za-nakatel.AOSI 108 211243 domaci_dp

7. Pii pofizovani studie Lany 2017 se celkem 3x sesel vyrobni vybor této studie Odboru
tizemniho planovani mésta Brna. Pii jeho druhém i tietim jednani tohoto vyboru se
udastnili jednéni ja_ltak zéstupci firmy November rain, viz obr. 7 a
8, na kterych jsou prezencni listiny z t€chto jednani. Jevi se tak jako velmi neetické a
dobrym mraviim odporujici, Ze zastupei pravnickych osob, kterych se tato
navrhovans zména izemniho planu tykd, jsou na tato jednani pozvina, zatimco
dal§i majitelé dotéenych pozemkil nikoliv! Majitelé pravnickych osob v dané
Jokalit& neziji. Tuto bonitni piidu (navic ernozem) si pofizovali jako zeméd€lskou
piidu a gkolstvi (dle stavajiciho tizemniho planu). Mésto Brno (OUPR mé&sta Brna) do
studie Lany 2017 zahrnulo nejen pozemky mésta Brna, préavnickych osob spojenych
s osobou Karla Vymétala a P. Liskutina, ale dalSich desitek dal§ich majitelt. Nabizi se
tak Fada otazek, nap¥iklad pro¢ neméli také ostatni majitelé pozemkii moZnost
z&astnit se jednani a projevit sviij postoj, jaky byl kli¢ pro pozvani a strukturu
jednani. Zd4 se, jako by mésto Brno mélo diivod vySe zminéné pravnické osoby
zvyhodiiovat, a vysledni podoba studie Lany 2017 i predstaveny navrh izemniho
plinu s masivni zdstavbou, bytovymi domy a likvidaci zahrad pii ulici Lany je
v tomto ohledu velmi vymluvna... Cely vyvoj uzemi v poslednich 15 letech ma
jednoznaéné negativni vliv na mistni stalé obyvatele. Vytvéfi jim mentalni, zdravotni
a osobni potiZe existen¢niho charakteru. Navic se vyrazné zhorSuje hodnota
jejich nemovitosti a podminky pro vlastni Zivot.




Obr. 7 Prezenéni listina z jednéni 2. vykonného vyboru na Odboru izemniho plénovani ve véci zpracovani
tzemni studie Bohunice — Lény 2017. Na této listing je jasn& vid&t ti¢ast zdstupci pravnickych osob Noveber
rain a Arepa Invest spojenych se jmény pa’mﬁ* BohuzZel dal3f zastupci dotéenych pozemki
na jednani nebyli pozvani a nemé&li tak moZznost uplatitovat svoje predstavy a piipominky. Mistni obyvatelé se

proto citi znatn€ znevyhodnéni a jsou pod neustalym tlakem v souvislosti s pfipravou nového tizemniho plédnu
mésta Brna.

Obr. 8 Prezentni listina z jednanf 3. vykonného vyboru na Odboru tizemniho planovani ve véci zpracovéni
tizemni studie Bohunice — Lany 2017, opét s Gcasti zdstupcli pravnickych osob Noveber rain a Arepa Invest
spojenych se jmény panii ﬁopét bez zastupctl dotéenych pozemkil, kteki na jednani nebyli

pozvani a neméli tak moZnost se k tématu jakkoli vyjadtit.

8. Projednivana zména izemniho planu p¥ispiva k likvidaci hmotného i
nehmotného dédictvi vysoké ceny, konkrétné zemédélské pidy. V CR je kazdy
den zlikvidovino 25 ha orné piidy. Souc¢asny navrh tzemniho plinu mésta Brna
likviduje pres 52% vSech zahrad na izemi mésta Brna. Toto &islo je nepifpustné a
naprosto alarmujici! Je tak likvidovana nejen zemé&délské ptida, ménén cyklus vody,
mizi piirozené prostiedi pro Zivot ptakil, hmyzu, zvifeny méstské krajiny, limituji se
tak vyrobni prostiedky pro sadafstvi, samozasobitelské zeme&d&lstvi a dochézi k
estetické likvidaci hodnoty krajiny — mizi vyhledy nebo klidové oblasti). V lokalité
Be-1 se vyskytuje ¢ernozem. Nejkvalitngj§i pida na svété, chranéna zdkonem.
Bodova vynosnost této piidy je na stupnici od 6 do 100 vyjadi‘ena hodnotou78.
Jednd se o produkéni pidu. P¥ipadn4 zdstavba a zabor pidy by nevratné
zlikvidoval v dané lokalité nejirodnéjsi piidu v CR. Ve studii Lany 2017 se hovoii
o Casti aredlu Stfedni zahradnické Skoly jako o neudrzovaném brownfieldu. Pro¢ novi
vlastnici na této pidé nehospodaii?! Kupovali zemé&d&lskou piidu nejvyssi mozné
kvality. Jde o ptikry kontrast k okolnim pozemkiim, které jsou vyuZivany jako sady,
zahrady a pole, mnohdy stovky let. Zatimco novi majitelé chtéji z lokality pouze a
jen okamzity zisk z prodeje stavebnich pozemki, ostatni obfané a majitelé z této



zmény vytézi pouze dalii zhorSeni kvality ¥ivota a zpusobu Zivota. Prave
vytrécejici se vztah k ptd€ je jednim ze zékladnich faktorti, které piispivaji

k nefunké&nosti spoletenskych a rodinnych vazeb. Chybgjiciho vztahu k mistu Zivota,
sivotnimu prostiedi a mistni komunité. Toho si ostatné Bohunice zazili pii vystavbe
panelovych sidlidt' v poslednich 50 let vice neZ dost. Plinovana vystavba je vlastné
dal¥i etapou likvidace této méstské ¢dsti.

Je ziejmé, Ze pro dal3i vyvoj klimatu je nutné respektovat krajinu a pravé piidu jako
nejdileZit&jsi nastroj v boji proti suchu. V dané oblasti dochazi ke vsakovani
obrovského mno¥stvi vody. Historicky se zde v jiZni &asti izemni nachéazela
studanka, ktera bohuZel aktudlng “zanikla™:

http://www.brno-
bohunice.cz/redakce/index.;)hD?lanG:cs&xuser:&subakce:faq&faqact=read&faqid:7773

& maitovs korespondenc S

| 20.5.2020 10:01:25
Dobry den, pane starosto

Kam "zmizela" studdnka u Leskavy? Mdte prosim historicky zmapovany pramen v blizkosti Leskavy pod
aredlem byvalé stiedni zahradnické skoly? Pamatuji si, Jjak tam lidé chodili pro vodu a vydatnost tohoto
pramene byla pomérné vysokd? Vie vychodné od rybnika, ktery v aredlu stdle je, v blizkosti mostku pfes
Leskavu v mistech, kde dnes prechdzi potok Naucnd stezka. Diky, nevim kam a pro¢ tato voda
zmizela...vim, Ze §lo o Zelezitou vodu, kterou si lidé chodili nabrat ze §irokého okoli.

Odpov&dgl: Ing. Antonin Crha, Starosta | 20.5.2020 16:18:06
Dobry den,

o pFipadnych bohunickych studdnkdach toho mnoho nevim a zmapované nejsou.

Studdnka, o které pisete, vyvérala donedavna samovolné u mosthku pies potok Leskava na konci
zahradnické skoly.

V diisledku vpkopovych pracich p¥i poklidce kabelit doslo k jejimu naruSent. Pii mé posledni
obchdzce tohoto tizemi jsem ji vyvérat nevidél. Pramen, pokud tam jesté néjaky je si tedy musi najit
na povrch novou cestu.

Mgjte se krdsné.

< t4ma dané lokality Be—1 je tzv. artézska voda. Dle élénkF
jde o lokalitu s vyskytem obrovského mnozstvi artézske vody, ktera ma

nevyéislitelnou hodnotu a predstavuje pro Brno ohromnou budouci devizu. Je tedy

nutné provést co nejpiesnéjsi hydrogeologicky prizkum a provérit stav

podpovrchové vody. hitp:/www cisteturany.cz/wp-

content/uploads/2011/10/Caslavsky Arteske vody v brnenske kotline.pdf

vadi, Ze v adoli Leskavy podél méstskych casti Stary Liskovec a
Bohunice (3lo v geologické historii o mofsky z4liv) dochézelo k sedimentaci a v takto
uloZenych sedimentech se uloZilo obrovské mnozstvi vody. V roce 2019 také mésto

Brno z¥idilo komisi a chysta priizkum: https:/www.brno.cz/brno-aktualne/tiskovy-
servis/tisl{ove-zpravvfafmeslo-na-svem-uzemi-Droveri-vyuziti-alteskvch—smdnif.
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Dalsi zastavba v izemi by mohla vyrazn& ovlivnit reZim vody a také kvalitu z4sob
vody v podzemi. V neddvné minulosti se navic v dolni &asti zahrad na ulici Lany
vyskytovala podpovrchova voda v hloubce cca 20 cm. Napt. na jedné ze zahrad je
dokonce v dolni ¢asti svahu vyhlouben rybnik, ktery je dotovan pravé z této vody. Je
tieba tedy p¥ihlédnout i k problematice ochrany pied velkou vodou, protoze ¢ast
tzemi lezi v zaplavové zony podél toku Leskavy.

VySe zminén4 zména tizemniho plinu nepo¢ita s novym dopravnim napojenim
lokality. Ta ostatn€ neni ani redlné vzhledem k aktudlnimu stavu tizemi. Zahrady,
sady a pole podél jizniho okraje studovaného tizemi jsou v soukromém vlastnictvi a
mayjitelé téchto pozemkii v drtivé vétSin€ odmitaji zménu vyuziti pidy, na které
mnohdy hospodaii po n&kolik generaci a maji k ni silny citovy vztah. Navic prave
zelené plochy umoziiuji pieziti obyvatel dané lokality alespoi trochu snesitelnym
zpusobem, ktery se navic jiz pies 50 let kazdym rokem zhoriuje. Jak bude jinak
feSeno dopravni napojeni novych domii, pokud nékdo ze stavajicich majiteli
zahrad odmitne svoji pidu prodat, kudy povede plinované dopravni napojeni
dopravniho termindlu ve Starém Liskovci?! Pravé propojeni toho dopravniho uzlu
s jizni Casti Brna nepochybn& znovu vyrazng zatiZi dopravu na ulici Lany v obou
smérech. Z vySe uvedeného je jasné, Ze p¥i dalsi masové vystavbé dojde ke
kolapsu celého izemi.

Pfi on-line prezentacich nového Gizemniho planu ze strany Kancelafe mésta Brna bylo
na dotazy k dané zastavbé uvedeno, e jde o lokalitu vhodnou k vystavbé pro dalsi
tisice obyvatel mésta Brn¢ diky vyborné dopravni obsluznosti. Tato argumentace ze
strany pfedstavitelti kancelafe mé&sta Brna je velmi zjednodugena, banalni a a¥ urazliva
vzhledem k zavaZnosti tématu. Mnohym obyvateltim lokality (dle osobnich
rozhovort) toto vyjadfeni mohlo zptsobit dalsi psychické problémy a podpotit stres,
ktery vyplyvé z pietrvavajici snahy déle kvalitu Zivota mistnich obyvatel zhorgovat.

Podobné bychom pak mohli uvazovat napt. o zastavéni LuZaneckého parku, okoli
Spilberku nebo vystavbé tieba na miste parku v okoli brnénské hvézdarny. To jsou
také lokality, ze kterych se skuteéné rychle dostaneme do centra Brna. Studované
tizemi Be—1 neni nijak vyrazné kvalitn€ dostupné MHD. Na tramvaj je to cca 12 minut
chiize do kopce na zastavku Béloruskd. Mé&feno od vehodu do areélu na ulici Lany 34.
Z ni jede tramvaj ¢. 8 na Hlavni nédraZi 11 minut. V sou¢tu jde o cca 30 minut. Z jizni
Casti studovaného izemi o cca 10 minut vice, tj. 40 minut ¢istého ¢asu. Autobusova
linka €. 50 spojuje lokalitu s Hlavnim nadraZim pies méstkou ¢ast Komarov za 23
minut ze zastavky Gruzinska. Z pohledu mésta je dojezdova vzdilenost pomoci MHD
mnohdy i pfes 1 hodinu jizdy (severni ¢asti mé&sta). Argumentovat tedy vynikajici
dopravni dostupnosti je tedy nejen zjednodusené a banalizujici, ale i v relativnim
srovnani s ostatnimi ¢astmi Brna minimalné diskutabilni.

Jde o samy okraj mésta, ktery ma historicky i kviili svému zemé&d&lskému ptivodnimu
charakteru stejné silnou vazbu na mésto Brno, jako i na okolni krajinu a obce
Moravany, Ostopovice nebo tieba Nebovidy, které dnes také bojuji s prilivem
obyvatel a zasadni zm&nou zptisobu vyuZivani krajiny — ubyva zemédélské pady, lidi
se vztahem k mistu, rodaku a téch, ktefi nedojizdi pravidelné do Brna. Tito lidé se do
téchto obci stéhuji hlavné kvili kvalité a cené bydleni. Jde ptevazné o mladé lidi

v ekonomicky a demograficky produktivnim v&ku. V posledni dobé tak prudce narostl
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tlak na nejen na jizni okraje mésta s ohledem na dopravni a jiné vyuZiti (3kolky, koly,
sluzby nebo tfeba svételny smog).

Zatazeni souboru zahrad v jizni ¢4sti ulice Lany do studie Lany 2017 se proto
jevi jako zcela nelogické a navrhované zmény Be—1 navic bez dostateéné ochrany
zAjmi majiteli téchto pozemkii. Jiz jen planovana zména uzemniho planu v této
lokalité vyvolala u mnoha obyvatel mentalni stres a pocit ohroZeni v podobé
dlouhodobé psychické Gjmy. Ta logicky vyplyva z pocitu, Ze jejich majetek je ohroZen
a dojde k dalsi devastaci jejich zplisobu Zivota a nemoznosti vyuZiti zahrad pro svij
volny &as. Véetné existence stromi, rostlina a yivodicht, ktefi nasli v této ¢asti Brna
také sviij domov. V lokalité by bylo zdhodno provést ornitologicky prizkum. Dle
pozorovani mistnich obyvatel se v lokalité v opusténych budovéach a druhove
bohatém, malo lidmi navitévovaném a pro ptaky tak bezpecném arboretu na ulici
Lany vyskytuje chranény a kriticky ohroZeny druh sovy Kuli¥ek nejmensi. V lokalité
se vyskytuje vellé mnoZstvi hmyzu, motyli a dfive b&znych druhd volné krajiny,
jako jsou bazanti, koroptve nebo zajici. Stalym obyvatelem je i napf. nejmensi ptak
na$cho uzemi Krali¢ek obecny.

V lokalité dochazi k p¥ekratovani hygienickych mantineli z hlediska hlukové
zAt&%e. Tato problematika neni vefejnymi institucemi dlouhodobé fedena a obyvatelé
Bohunic na ni také dlouhodobé poukazuji. Vzhledem k tomu, Ze tudy prochazi
letovy koridor k tufanskému letisti je v kombinaci s dalnici D1, mistni dopravou
a Zeleznitni trati & 240 Brno — Jihlava obyvatelstvo vystaveno nadlimitnimu
hlukovému zatiZeni. Zadame tedy o provedeni hlukovych zkousek a prehodnoceni
zmény tizemniho plénu i z toho pohledu.

Vy¥e zminéna zména izemniho a dalii vystavba, ktera by byla umoZnéna po
zméné Gzemniho plianu, by méla za nésledek zintenzivnéni efektu tzv. tepelného
ostrova mésta s negativnim dopadem na kvalitu bydleni a Zivota nejen v jizni
4sti Bohunie. Vetné negativniho ovlivnéni boje proti suchu. Zemédélska a bonitni
ptida je hlavnim a nejefektivnéj$im néastrojem pro zadrzeni vody v krajing. Jde i
ekonomicky nejvyhodng&jsi FeSeni problému sucha. Dana lokalita ma v tomto sméru
idedlni parametry pro kompenzaéni efekt v ramci zastavéné méstské plochy, ktera
svoji rozlohou vysoce zatéZuje cely region. Obyvatelé Bohunic si pieji vyuzivani
této lokality pro jiné uéely: park a volny &as, Skolstvi, zemédélska pida a
piipadné bydleni v rodinnych domech pouze v omezeném rozsahu dané uli¢ni
tarou ulic Podsedky a Lany. PoZadujeme proto smysluplné vyuziti aredlu byvalé
Stredni zahradnické $koly, a to nejen hlavni budovy od architekta J urkovice, ale
zejména parku se vzrostlymi stromy a veSkerou dalii vegetaci, ktera se jeSté
uchovala. A vyzyviame k zodpovédnému vytvoieni nové uzemni studie, ktera
daleko 1épe a s respektem k piirodé a krajiné vyuZije obrovsky potencial celého
uzemi.

V Brné 29. 6. 2020
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Nesouhlasite s navrhem ploch pro bydleni v lokalité B-1 jizné od ulice Lany.

V lokalité Be-1 v plochach pro bydleni B/r2, B/v3 a B/k4 jizné od ulice Lany budou vymezeny
pouze 2 uzemni rezervy pro bydleni oznadené B-9 a B-10. Uzemni rezervy mohou byt
aktivovany po vycCerpani moznosti jinych rozvojovych lokalit. V plose tuzemnich rezerv mize
byt bez omezeni vykonavana éinnost, ke které byly plochy pred zafazenim do rezerv uréeny
(zemédélstvi).

Pdavodni navrhova plocha B/r2 bude vymezena pouze na casti izemi, a to v zastavéném uzemi
u naroZzi plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (zahrnujici z¢asti pozemek parc.
&.911/11 k. 4. Bohunice), tj. v rozsahu, ktery odpovida stabilizované plose B v platném UPmB.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEY PROJEDNAVANE UFT Navrh izemniho plinu mésta Brna

Identifika¢ni idaje podatele

Eyzieled-osoba/pravnicka osoba %ﬁ‘g[%TRAT MESTA B{i'ﬁﬁn

Dodlodne; 29 ”GG"’ ?ﬂZn

Jméno, pifjmeni /

Nezey:spoletosti ProEx 2000, spol. s r.o.

Datum narozeni/ 722
Identifikaéni &islo sl s ol MMB/Z‘/%Q
Trvalé bydlisté/ Veslaiska 3071/25, 637 00 Brno L etueesmereoresmssensvsvsssssiiien COVI 7T

sidlo

Jsem - nejsem*) ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem*) vlastnikem pozemku/t nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni tzem{ Zaboviesky, parc. & 4841/19, 4872/116, 5034/126
Upi'esnéni obsahu némitlky/pFipominky

O K textové ¢asti 0O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani
Méstska &ast Zaboviesky
Katastralni tzemi Zaboviesky

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, p.C. 4841/19, 4872/116, 5034/126
doplfiujici popis lokality)

Text némitly/pripominky véetné ZDUVODNENT

piilohy:
ano
O ne
Jako najemce pozemki vymezenych vySe podivam pripominku proti vymezeni plochy krajinné |
zelené ozn. K — plochy zmé&ny v krajin€ - v piedmétnych pozemcich, které jsou soudésti zastavéného

lzemi a Zadam, aby byly vymezeny jako soudast sousedici plochy sportu ozn. S/a2 — plochy
piestavby — rozvojové plochy Zy-1 anebo aby na pfedmétnych pozemcich byla vvmezena plocha

Itakového vyuZiti, které umozni stavebni vyuzivani pozemkii v souladu se stavajicim vyuZitim.
|

Zadam tedy o upravu rozhrani ploch K a S/a2 nebo vymezenf jiného vyuZiti plochy s dotéenymi pozemky,
umoziujici vyuZivani pozemkii pro zastavbu, protoZe se jedna dilem o pozemky zastavéné stavbami (dle
KN k datu 26.6.2020). Ndvrh Gzemniho planu pomiji skute¢nost, Ze v tzemi se nach4zeji funkéni, Fadn&
zkolaudované stavebni objekty a jejich zdzemi - fungujici areal firmy ProEx 2000, spol. s r.o., ktery
mimo pozemky orné pidy a stavby zeméd&lského vybaveni (skleniky, pafeniit€) obsahuje také dle KN
stavbu ob&anského vybaveni a ostatni komunikace. (Komunikace i inZenyrské sité v dotéeném tizemf jsou
ve vlastnictvi uZivatele — firmy ProEx 2000, spol. s r.0.)

Navrh uzemniho planu v dotcenem uzemi neresi vymezeni ploch ve vazbe na skute¢né izemni a
majetkové vztahy, protoZe navrzené vefejné prostranstvi (komunikace) mezi vymezenou plochou sportu
Zy-1 a plochou krajinné zelené v sou¢asnosti neexistuje, zauZivané vefejné prostranstvi - cyklostezka je

vedena zapadnéji - podél feky.




Jedna o verejne prostranstvi. Dale nesouhlasim z divodu nejen omezeni dispozice s vlastnickym pravem,
ale rovnéz nebezpeti spocivajici v moznosti vyvlastnéni pozemkii nebo jejich &asti za iéelem vefejného
prostranstvi.

Vzhledem k tomu, Ze podminky vyuziti ploch krajinné zeleng dle kap. 6.3.3.15 textové &asti umoziiuj
umisténi staveb pouze ve velmi omezeném rozsahu, naplnéni p¥ipravovaného (izemniho planu by
fakticky znemozZnilo stavebni tipravy nebo rozvoj v tizemf pro tento areél, znemoZnilo by i moZnost jiného
stavebniho vyuziti.

Vymezeni plochy krajinné zelené a jejich podminek dle ndvrhu tzemniho planu by dotéené pozemky a
stavby na nich prakticky znehodnotilo, Proto Zidam o takové vymezeni ploch v iizemi s dotéenymi
pozemky, které neznehodnoti pozemky a stavby arealu - umo#ni uZivani pro zastavbu, coZ znamens
rovnéz piehodnoceni vymezeni retenéniho prostoru a biocentra USES mimo dotéené pozemky,
které jsou specifikovany v Priloze &. 1.

Piilohy:

- soupis pozemki Piloha ¢. 1
- grafickd ¢ast — snimek se zdkrese
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zakona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi zejména
z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavki na usporadani a
vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zptusob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v uzemnim planu primarnim a
Jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. v k.a. resp.
pfedmétného uzemi. PFi tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynd pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéni konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity porfizované tGzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZzena plocha krajinné zelené s vymezenym ochrannym pfekryvnym
rezimem Gzemniho systému ekologické stability (USES) a protipovodriovych opatfeni ve
stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il Konceptu UPmB, kterd byla vybréna na vyse
uvedeném zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmB pro tpravu Navrhu UPmB.
Predmétné plochy krajinné zelené jsou zde uréeny zejména z duvodu vymezenych
ochrannych rezimt uzemniho systému ekologické stability (USES) - regionalniho biocentra
USES - RBC JM10 a protipovodriovych opatfeni, jenz vyplyvaji z nadfazené tizemné planovaci
dokumentace Zésad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ktera je dle § 36
odst. (5) "stavebniho zakona" zavazna pro pofizovani a vydavani tzemniho planu a dle § 54
odst. 6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyteéného odkladu uvést do souladu tdzemni
plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho
rozvoje.

Z Névrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zptsobem vyuZziti, nicméné pokud to tzemni podminky umoZzriuji (napfr.
dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zéstavby), je Zadouci pro pfekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji pozadavky pro
existenci a optimalini funkénost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Ukolem uzemniho plénu je také vytvofit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro
moznost vybudovani protipovodriové ochrany. Koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové
ochrany na tuzemi mésta Brna je v ZUR JMK vymezen v rémci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou tzemniho rozvoje (pozn. nutno zajistit soulad s § 36 odst. (5)
a § 54 odst. (6) stavebniho zakona - viz vySe). Opatieni protipovodriové ochrany (PPQO) byla
v Navrhu UPmB zpfesnéna na zakladé zékladniho koncepéniho dokumentu Generelu
odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (PSyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie
pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych tokt —
pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Ohrazovani je navrZeno za
ucelem ochrany plochy pro bydleni, tzn. ochrany obyvatel a jejich majetku. Tam, kde jsou pro
to vhodné podminky, je umozZnén rozliv, zastavéné oblasti jsou ohrazovany. Vymezeni
retenc¢niho prostoru je nutné pro kompenzaci omezeni rozlivu vlivem ohrazovani. V souvislosti
S uvedenym jsou v pfedmétné lokalité vymezena také verejné prospésna opatreni (VPO) pro
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zajisténi naplriovani vefejného zajmu za tucelem ochrany pred uéinky povodni. Z vyrokové
textové éasti Navrhu UPmB je zfejmé, Ze soudasti VPS a VPO jsou kromé hlavni stavby také
stavby vedlej§i nalezejici do celkové objektové skladby stavby, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat a fadné uzivat pro stanoveny ucel. Verejiné prospésnou stavbou a
vefejné prospésnym opatienim jsou téz dilci ¢asti VPS a VPO, stavby a opatieni vyvolané,
stavby a opatfeni souvisejici a okrajové Casti hlavnich objektd.

Uzemni plén musi déle dle § 43 zakona & 183/2006 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), respektovat feSeni obsazené v politice uzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci kraje (Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Je-li
v Uzemnim planu respektovana plocha pro vefejné prospésnou stavbu obsaZena v tzemné
planovaci dokumentaci vy$§iho tzemniho celku, nelze zkoumat test proporcionality ve vztahu
k tzemnimu planu obce (viz rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 22. 10. 2009, sp.
zn. 4 Ao 2/2009).

Pro informaci uvadime, Ze v ramci uvedenych pfekryvnych rezimd, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti uzemi (viz kap. 5 a dale kap. 6) respektovany stavajici objekty
a podminéné pripustné takové vyuZiti pfip. zmény staveb, které neomezi funkénost USES a
podstatné neovlivni odtokové poméry v plose rozlivu.

Na zékladé uvedeného a také vzhledem k tomu, Ze pfedmétné pozemky v k.u. Zaboviesky
vétSinové nesousedi s plochou S/a2 rozvojové lokality Zy-1, neni divodné ménit plochu
krajinné zelené "K" a rozsah zévazné vymezeného prvku USES, které jsou v lokalité
"Zabovfeskych luk" vymezeny zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tizemné
planovaci dokumentace a k zajisténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech viastniku a uZivatell pozemku tvoficich
jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce
i stat.. ) a za ucelem ochrany stavajicich a navrhovych ploch zastavby pred ni¢ivymi Gcinky
povodni.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vedenim plochy vefejného prostranstvi pro vybudovani
protipovodriovych opatfeni mezi plochou Zy-1 a plochou krajinné zelené s vymezenim
retencniho prostor a moznosti vyvlastnéni. Vymezeni plochy verejnych prostranstvi a
retenc¢niho prostoru vychazi z Opatfeni protipovodriové ochrany (PPO), ktera byla navrZzena
na zakladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni
toky (P6yry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova
opatreni a revitalizace tudolnich niv hlavnich brnénskych toku - porizovatel Povodi Moravy, s.p,
zpracovatel Aquatis, 2015.

V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasadéach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) - Aktualizace é. 1 a 2, je v ramci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s
Politikou tzemniho rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na
tzemi mésta Brna.

Uzemni plén musi dle § 43 zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim pléanovéni a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), respektovat reSeni obsazené v politice Uzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci kraje (Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Je-li
v Uzemnim planu respektovana plocha pro verejné prospésnou stavbu obsazena v tzemné
planovaci dokumentaci vy$§iho tzemniho celku, nelze zkoumat test proporcionality ve vztahu
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k tzemnimu planu obce (viz rozsudek Nejvy3$§iho spravniho soudu ze dne 22. 10. 2009, sp.
zn. 4 Ao 2/2009).

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu dzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
tuzemniho rozvoje. Proto neni mozné nesouhlas s vymezenim protipovodriové ochrany a
retenc¢niho prostoru s moznosti pfipadného vyvlastnéni pozemku akceptovat. Cilem tzemniho
planu je vytvofit podminky pro moznost realizace protipovodriové ochrany. Konkrétni feSeni
liniového protipovodriového opatfeni, podrobné doméreni, upfesnéni umisténi a pfizptisobeni
konkrétnim podminkam bude provadéno v ramci tzemniho Fizeni.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



statutarni mésto Brno MAGISTRAT MESTA BRNA
0.

06.2020 | ' I ‘
Doruceno: Odbor tzemniho plinovini a rozvoje
MMB/0284926/2020 I I

ety sl Kounicova 67 P
: 601 67 Brno / 220

T

NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh tizemniho planu mésta Brna
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Jsem - nejsem* obéan mésta Brna | Jsem - nejsem*) vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plode dotdené
navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi Zabovfesl(y, parc. ¢. 4841/22, 4872/124, 5023/3,
5023/4, 5034/138, 5048/116

Upfiesnéni obsahu némitley/piipominky

0 K textové asti O Ke grafické ¢asti | O K procesu potizovéni
Méstské ¢ast Zaboviesky
Katastralni izemi Zaboviesky

Parcelni ¢isla pozemka (adresa, p.C. 4841/22, 4872/124, 5023/3, 5023/4, 5034/138, 5048/116
dopliujici popis lokality)

Text namitlky/pFipominky vetnd ZDUVODNENI{

filohy:
E( ano

O ne

Jako nijemce pozemki vymezenych vySe podavam piipominku proti vymezeni plochy krajinné
zelené ozn. K — plochy zmény v krajin€ - v piedmétnych pozemcich, které jsou souéésti zastavéného
Uzemi a zadam, aby byly vvmezeny jako soudast sousedici plochy sportu ozn. S/a2 — plochy 1
piestavby — rozvojové plochy Zy-1 anebo aby na piredmétnych pozemcich byla vymezena plocha
takového vyuZiti, které umozni stavebni vyuZivani pozemkii v souladu se stavajicim vyuzitim.

Zadam tedy o Gpravu rozhrani ploch K a $/a2 nebo vymezen{ jiného vyuziti plochy s dotéenymi pozemky,
umoziiujici vyuzivani pozemki pro zéstavbu, protoZe se jedna dilem o pozemky zastavéné stavbami (dle
KN k datu 26.6.2020). Névrh tzemniho planu pomiji skute¢nost, Ze v izemi se nachézeji funlkéni, Fadné
zkolaudované stavebni objekty a jejich zazemi - fungujici aredl firmy ProEx 2000, spol. s r.o0., ktery
mimo pozemky orné plidy a stavby zemé&d&lského vybaveni (skleniky, pafenist¢) obsahuje také dle KN
stavbu ob&anského vybaveni a ostatni komunikace. (Komunikace i inZenyrské sit€ v dotéeném Gzemi jsou
ve vlastnictvi uZivatele — firmy ProEx 2000, spol. s r.0.)

Navrh tizemniho planu v dotéeném Gzemi nefedi vymezeni ploch ve vazbé na skute¢ne uzemni a
majetkové vztahy, protoze navrzené veiejné prostranstvi (komunikace) mezi vymezenou plochou sportu 2
Zy-1 aplochou krajinné zelené v sou¢asnosti neexistuje, zauzivané vefejné prostranstvi - cyklostezka je

vedena zdpadnéji - podél feky.




jedn4 o veiejné prostranstvi. Déle nesouhlasim z dGivodu nejen omezeni dispozice s vlastnickym pravem,
ale rovn&z nebezpedi spodivajici v moZnosti vyvlastnéni pozemki nebo jejich ¢asti za GEelem veifejného
prostranstvi.

Vzhledem k tomu, Ze podminky vyuZiti ploch krajinné zeleng dle kap. 6.3.3.15 textové Casti umoziujf
umisténi staveb pouze ve velmi omezeném rozsahu, naplnéni pfipravovaného Gizemniho planu by
fakticky znemoznilo stavebni Gpravy nebo rozvoj v (izemi pro tento areal, znemoZnilo by i moZnost jiného
stavebniho vyuZiti.

Vymezeni plochy krajinné zeleng a jejich podminek dle ndvrhu izemniho plédnu by dotéené pozemky a
stavby na nich prakticky znehodnotilo. Proto Zadim o talkové vymezeni ploch v uzemi s dotéenymi
pozemky, které neznehodnoti pozemKky a stavby aredlu - umozni uzivani pro zastavbu, coZ znamena
rovnéz piehodnoceni vymezeni retenéniho prostoru a biocentra USES mimo dotéené pozemky,
které jsou specifikovany v Piiloze €. 1.

Prilohy:

- soupis pozemkil Pifloha ¢. 1
- graficka éast — snimek se zdkre
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zakona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi zejména
z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavki na usporadani a
vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zptusob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v uzemnim planu primarnim a
Jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. v k.a. resp.
pfedmétného uzemi. PFi tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynd pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéni konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity porfizované tGzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZzena plocha krajinné zelené s vymezenym ochrannym pfekryvnym
rezimem Gzemniho systému ekologické stability (USES) a protipovodriovych opatfeni ve
stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il Konceptu UPmB, kterd byla vybréna na vyse
uvedeném zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmB pro tpravu Navrhu UPmB.
Predmétné plochy krajinné zelené jsou zde uréeny zejména z duvodu vymezenych
ochrannych rezimt uzemniho systému ekologické stability (USES) - regionalniho biocentra
USES - RBC JM10 a protipovodriovych opatfeni, jenz vyplyvaji z nadfazené tizemné planovaci
dokumentace Zésad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ktera je dle § 36
odst. (5) "stavebniho zakona" zavazna pro pofizovani a vydavani tzemniho planu a dle § 54
odst. 6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyteéného odkladu uvést do souladu tdzemni
plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho
rozvoje.

Z Névrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zptsobem vyuZziti, nicméné pokud to tzemni podminky umoZzriuji (napfr.
dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zéstavby), je Zadouci pro pfekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji pozadavky pro
existenci a optimalini funkénost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Ukolem uzemniho plénu je také vytvofit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro
moznost vybudovani protipovodriové ochrany. Koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové
ochrany na tuzemi mésta Brna je v ZUR JMK vymezen v rémci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou tzemniho rozvoje (pozn. nutno zajistit soulad s § 36 odst. (5)
a § 54 odst. (6) stavebniho zakona - viz vySe). Opatieni protipovodriové ochrany (PPQO) byla
v Navrhu UPmB zpfesnéna na zakladé zékladniho koncepéniho dokumentu Generelu
odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (PSyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie
pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych tokt —
pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Ohrazovani je navrZeno za
ucelem ochrany plochy pro bydleni, tzn. ochrany obyvatel a jejich majetku. Tam, kde jsou pro
to vhodné podminky, je umozZnén rozliv, zastavéné oblasti jsou ohrazovany. Vymezeni
retenc¢niho prostoru je nutné pro kompenzaci omezeni rozlivu vlivem ohrazovani. V souvislosti
S uvedenym jsou v pfedmétné lokalité vymezena také verejné prospésna opatreni (VPO) pro
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zajisténi naplriovani vefejného zajmu za tucelem ochrany pred uéinky povodni. Z vyrokové
textové éasti Navrhu UPmB je zfejmé, Ze soudasti VPS a VPO jsou kromé hlavni stavby také
stavby vedlej§i nalezejici do celkové objektové skladby stavby, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat a fadné uzivat pro stanoveny ucel. Verejiné prospésnou stavbou a
vefejné prospésnym opatienim jsou téz dilci ¢asti VPS a VPO, stavby a opatieni vyvolané,
stavby a opatfeni souvisejici a okrajové Casti hlavnich objektd.

Uzemni plén musi déle dle § 43 zakona & 183/2006 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), respektovat feSeni obsazené v politice uzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci kraje (Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Je-li
v Uzemnim planu respektovana plocha pro vefejné prospésnou stavbu obsaZena v tzemné
planovaci dokumentaci vy$§iho tzemniho celku, nelze zkoumat test proporcionality ve vztahu
k tzemnimu planu obce (viz rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 22. 10. 2009, sp.
zn. 4 Ao 2/2009).

Pro informaci uvadime, Ze v ramci uvedenych pfekryvnych reZzimd, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti uzemi (viz kap. 5 a dale kap. 6) respektovany stavajici objekty
a podminéné pripustné takové vyuZiti pfip. zmény staveb, které neomezi funkénost USES a
podstatné neovlivni odtokové poméry v plose rozlivu.

Na zakladé uvedeného a také vzhledem k tomu, Ze pfedmétné pozemky v k.u. Zaboviesky
vétSinové nesousedi s plochou S/a2 rozvojové lokality Zy-1, neni divodné ménit plochu
krajinné zelené "K" a rozsah zévazné vymezeného prvku USES, které jsou v lokalité
"Zabovfeskych luk" vymezeny zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tizemné
planovaci dokumentace a k zajisténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech viastniku a uZivatelti pozemku tvoficich
jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce
i stat.. ) a za ucelem ochrany stavajicich a navrhovych ploch zastavby pred ni¢ivymi Géinky
povodni.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vedenim plochy vefejného prostranstvi pro vybudovani
protipovodriovych opatfeni mezi plochou Zy-1 a plochou krajinné zelené s vymezenim
retencniho prostor a moznosti vyvlastnéni. Vymezeni plochy verejnych prostranstvi a
retenc¢niho prostoru vychazi z Opatfeni protipovodriové ochrany (PPO), ktera byla navrZzena
na zakladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni
toky (P6yry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova
opatreni a revitalizace tudolnich niv hlavnich brnénskych toku - porizovatel Povodi Moravy, s.p,
zpracovatel Aquatis, 2015.

V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasadéach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) - Aktualizace é. 1 a 2, je v ramci koncepce ochrany pred povodnémi v souladu s
Politikou tzemniho rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na
tlzemi mésta Brna.

Uzemni plén musi dle § 43 zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim pléanovéni a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), respektovat reSeni obsazené v politice Uzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci kraje (Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Je-li
v Uzemnim planu respektovana plocha pro verejné prospésnou stavbu obsazena v tzemné
planovaci dokumentaci vy$§iho tzemniho celku, nelze zkoumat test proporcionality ve vztahu
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k tzemnimu planu obce (viz rozsudek Nejvy3$§iho spravniho soudu ze dne 22. 10. 2009, sp.
zn. 4 Ao 2/2009).

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu dzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
tuzemniho rozvoje. Proto neni mozné nesouhlas s vymezenim protipovodriové ochrany a
retenc¢niho prostoru s moznosti pfipadného vyvlastnéni pozemku akceptovat. Cilem tzemniho
planu je vytvofit podminky pro moznost realizace protipovodriové ochrany. Konkrétni feSeni
liniového protipovodriového opatfeni, podrobné doméreni, upfesnéni umisténi a pfizptisobeni
konkrétnim podminkam bude provadéno v ramci tzemniho Fizeni.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Jako vlastnik pozemkii vymezenych v PFiloze ¢. 1 této namitky podavam namitku proti vymezeni
plochy krajinné zelené ozn. K — plochy zmény v krajiné - v pfedmétnych pozemcich, které jsou

soudasti zastavéného Gzemi a zadam, aby byly vymezeny jako souéast sousedici plochy sportu ozn. 1

S/a2 — plochy piestavby — rozvojové plochy Zy-1 anebo aby na piedmétnych pozemcich byla
vymezena plocha takového vyuziti, které umoZzni stavebni vyuZzivini pozemki v souladu se
stavajicim vyuZitim.
Zadam tedy o Gpravu rozhrani ploch K a S/a2 nebo vymezeni jiného vyuZiti plochy s dotéenymi pozemky,
umoziujici vyuzivani pozemk pro zastavbu, protoze se jedna dilem o pozemky zastavéné stavbami (dle
KN k datu 26.6.2020). Navrh Gzemniho planu pomiji skute¢nost, Ze v izemi se nachazeji funkéni, Fadné
zkolaudované stavebni objekty a jejich zazemi - fungujici areal firmy ProEx 2000, spol. s r.o., ktery
mimo pozemky orné pidy a stavby zemédé&lského vybaveni (skleniky, pafenisté) obsahuje také dle KN
stavbu obcanského vybaveni a ostatni komunikace. (KKomunikace i inZenyrské sité¢ v dot€eném tizemi jsou
ve vlastnictvi uzivatele — firmy ProEx 2000, spol. s r.0.)

Névrh tizemniho planu v dotéeném Gzemi nefe§i vymezenf ploch ve vazbé na skutecné Gzemni a
majetkové vztahy, protoze navrZené vefejné prostranstvi (komunikace) mezi vymezenou plochou sportu
Zy-1 a plochou krajinné zelené v soucasnosti neexistuje, zauzivané vefejné prostranstvi - cyklostezka je 2
vedena zapadnéji - podél feky. Nesouhlasim, aby vefejné prostranstvi bylo vymezeno na pozemeich, jichz
jsem vlastnikem nejen omezen{ mého vlastnického prava, z divodu predkupniho prava obce, jestlize se




jednd o vei'ejné prostranstvi, Déle nesouhlasim z diivodu nejen omezeni dispozice s vlastnickym pravem,
ale rovnéz nebezpedi spocivajici v moznosti vyvlastnéni pozemkil nebo jejich ¢4sti za ugelem veiejného
prostranstvi.

Vzhledem k tomu, Ze podminky vyuZiti ploch krajinné zelen¢ dle kap. 6.3.3.15 textové ¢asti umozZiiuji
umisténi staveb pouze ve velmi omezeném rozsahu, naplnéni pfipravovaného Gizemniho plénu by
fakticky znemozZnilo stavebni pravy nebo rozvoj v izemi pro tento aredl, znemoznilo by i moZnost jiného
stavebniho vyuZiti.

Vymezeni plochy krajinné zelené€ a jejich podminek dle ndavrhu izemniho planu by dotéené pozemky a
stavby na nich prakticky znehodnotilo. Proto Zadam o takové vymezeni ploch v izemi s dotéenymi
pozemky, které neznehodnoti pozemky a stavby arealu - umoZni uzivani pro zastavbu, coz znamena
rovnéz pichodnoceni vymezeni retenéniho prostoru a biocentra USES mimo dotéené pozemky,
které jsou specifikovany v Priloze ¢. 1.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zakona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi zejména
z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavki na usporadani a
vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zptusob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v uzemnim planu primarnim a
Jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. v k.a. resp.
pfedmétného uzemi. PFi tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynd pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedéni konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity porfizované tGzemné planovaci dokumentace a v souladu s
pravnimi predpisy navrZzena plocha krajinné zelené s vymezenym ochrannym pfekryvnym
rezimem Gzemniho systému ekologické stability (USES) a protipovodriovych opatfeni ve
stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il Konceptu UPmB, kterd byla vybréna na vyse
uvedeném zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmB pro tpravu Navrhu UPmB.
Predmétné plochy krajinné zelené jsou zde uréeny zejména z duvodu vymezenych
ochrannych rezimt uzemniho systému ekologické stability (USES) - regionalniho biocentra
USES - RBC JM10 a protipovodriovych opatfeni, jenz vyplyvaji z nadfazené tizemné planovaci
dokumentace Zésad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ktera je dle § 36
odst. (5) "stavebniho zakona" zavazna pro pofizovani a vydavani tzemniho planu a dle § 54
odst. 6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyteéného odkladu uvést do souladu tdzemni
plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho
rozvoje.

Z Névrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zptsobem vyuZziti, nicméné pokud to tzemni podminky umoZzriuji (napfr.
dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zéstavby), je Zadouci pro pfekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji pozadavky pro
existenci a optimalini funkénost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Ukolem uzemniho plénu je také vytvofit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro
moznost vybudovani protipovodriové ochrany. Koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové
ochrany na tuzemi mésta Brna je v ZUR JMK vymezen v rémci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou tzemniho rozvoje (pozn. nutno zajistit soulad s § 36 odst. (5)
a § 54 odst. (6) stavebniho zakona - viz vySe). Opatieni protipovodriové ochrany (PPQO) byla
v Navrhu UPmB zpfesnéna na zakladé zékladniho koncepéniho dokumentu Generelu
odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (PSyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie
pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych tokt —
pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Ohrazovani je navrZeno za
ucelem ochrany plochy pro bydleni, tzn. ochrany obyvatel a jejich majetku. Tam, kde jsou pro
to vhodné podminky, je umozZnén rozliv, zastavéné oblasti jsou ohrazovany. Vymezeni
retenc¢niho prostoru je nutné pro kompenzaci omezeni rozlivu vlivem ohrazovani. V souvislosti
S uvedenym jsou v pfedmétné lokalité vymezena také verejné prospésna opatreni (VPO) pro
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zajisténi naplriovani vefejného zajmu za tucelem ochrany pred uéinky povodni. Z vyrokové
textové éasti Navrhu UPmB je zfejmé, Ze soudasti VPS a VPO jsou kromé hlavni stavby také
stavby vedlej§i nalezejici do celkové objektové skladby stavby, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat a fadné uzivat pro stanoveny ucel. Verejiné prospésnou stavbou a
vefejné prospésnym opatienim jsou téz dilci ¢asti VPS a VPO, stavby a opatieni vyvolané,
stavby a opatfeni souvisejici a okrajové Casti hlavnich objektd.

Uzemni plén musi déle dle § 43 zakona & 183/2006 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), respektovat feSeni obsazené v politice uzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci kraje (Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Je-li
v Uzemnim planu respektovana plocha pro vefejné prospésnou stavbu obsaZena v tzemné
planovaci dokumentaci vy$§iho tzemniho celku, nelze zkoumat test proporcionality ve vztahu
k tzemnimu planu obce (viz rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 22. 10. 2009, sp.
zn. 4 Ao 2/2009).

Pro informaci uvadime, Ze v ramci uvedenych pfekryvnych reZzimd, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti uzemi (viz kap. 5 a dale kap. 6) respektovany stavajici objekty
a podminéné pripustné takové vyuZiti pfip. zmény staveb, které neomezi funkénost USES a
podstatné neovlivni odtokové poméry v plose rozlivu.

Na zakladé uvedeného a také vzhledem k tomu, Ze pfedmétné pozemky v k.u. Zaboviesky
vétSinové nesousedi s plochou S/a2 rozvojové lokality Zy-1, neni divodné ménit plochu
krajinné zelené "K" a rozsah zévazné vymezeného prvku USES, které jsou v lokalité
"Zabovfeskych luk" vymezeny zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tizemné
planovaci dokumentace a k zajisténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a krajiny
(pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz
ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech viastniku a uZivatelti pozemku tvoficich
jeho zaklad; jeho vytvareni je verejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce
i stat.. ) a za ucelem ochrany stavajicich a navrhovych ploch zastavby pred ni¢ivymi Géinky
povodni.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vedenim plochy vefejného prostranstvi pro vybudovani
protipovodriovych opatfeni mezi plochou Zy-1 a plochou krajinné zelené s vymezenim
retencniho prostor a moznosti vyvlastnéni. Vymezeni plochy verejnych prostranstvi a
retenc¢niho prostoru vychazi z Opatfeni protipovodriové ochrany (PPO), ktera byla navrZzena
na zakladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni
toky (P6yry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova
opatreni a revitalizace tudolnich niv hlavnich brnénskych toku - porizovatel Povodi Moravy, s.p,
zpracovatel Aquatis, 2015.

V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci - Zasadéach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) - Aktualizace é. 1 a 2, je v ramci koncepce ochrany pred povodnémi v souladu s
Politikou tzemniho rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na
tlzemi mésta Brna.

Uzemni plén musi dle § 43 zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim pléanovéni a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), respektovat reSeni obsazené v politice Uzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci kraje (Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Je-li
v Uzemnim planu respektovana plocha pro verejné prospésnou stavbu obsazena v tzemné
planovaci dokumentaci vy$§iho tzemniho celku, nelze zkoumat test proporcionality ve vztahu
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k tzemnimu planu obce (viz rozsudek Nejvy3$§iho spravniho soudu ze dne 22. 10. 2009, sp.
zn. 4 Ao 2/2009).

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu dzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
tuzemniho rozvoje. Proto neni mozné nesouhlas s vymezenim protipovodriové ochrany a
retenc¢niho prostoru s moznosti pfipadného vyvlastnéni pozemku akceptovat. Cilem tzemniho
planu je vytvofit podminky pro moznost realizace protipovodriové ochrany. Konkrétni feSeni
liniového protipovodriového opatfeni, podrobné doméreni, upfesnéni umisténi a pfizptisobeni
konkrétnim podminkam bude provadéno v ramci tzemniho Fizeni.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Namitka

Vyrok:
Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Némitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-1, Je-2 a Je-3 na tizemi MC
Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1, Or-2, a Or-3 na tzemi MC Brno-Oresin a s tim
souvisejici ,kritickou” dopravni situaci.

U lokality Je-1 Pléstky se pofizovatel ztotoznil s pozadavkem uplatnénym MC Brno—Reckovice
a Mokra Hora i s verejnosti a nesouhlasi s dalsim vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vyhodnoceni viivii Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddvodu kumulativnich vlivi na prdjezd
Mokrou Horou a bylo doporuéeno plochu pfevést do tzemnich rezerv a aktivovat ji aZz po
vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské ¢asti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavané ve zméné UPmB & B36/07-1l, ktera jiz prosla
vefejnym projednanim. Z duavodu zachovani zasady kontinuity uzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelt danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v uzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v témér stejném rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadfené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionalniho rozvoje MC. Vymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovéni navrhu nového UP. Z divodu zachovani zésady kontinuity Uzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucéelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vétsi miry
ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky
pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného nézoru Navrh nového UPmB v
lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v uzemi podminky pro realizaci feseni podrobnéji proveéieného
v US.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pres tzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ztistava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZe z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto divodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridort a v ramci navrzeného feSeni nejsou pozadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni predmétem reseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpdlsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Namitce tak bude vyhovéno castecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednéni a ponechanim plochy ZPF s vymezenim Uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalite Je-4 a v
lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci fe$eni podrobnéji provéfeného v US, ve zbytku
se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim trasy Ma/1 a zasahem do tzemi, demolici
staveb a naruSeni prirodnich hodnot.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v tzemni studii Jihomoravského kraje a v sou¢asné
dobé tento zamér ukladaji Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (¢l.
435).

Z tohoto divodu nelze poZzadavku na zruSeni zaméru vyhoveét.

Soucasné vsak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen poZadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, coZ je mozné pouze za pfedpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto ddvodu je nutné v tomto useku zapracovat vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim vyuZziti ploch na povrchu dle souc¢asného stavu.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
névrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Or-2 KlimeSova — Jasna a s tim
souvisejici ,kritickou® dopravni situaci.

Uzemi rozvojové lokality Or-2 Klime§ova — Jasna je v téméF stejném rozsahu dlouhodobé
vymezeno jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadrené ve vykrese
U.5 jde o plochu proporcionéalniho rozvoje MC. Vymezeni plochy v kontextu platného UPmB
pfevzal i Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s
Pokyny pro zpracovani navrhu nového UP. Z diivodu zachovani zésady kontinuity Gzemné
planovaci dokumentace a také z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oekavani
majitelti danych nemovitosti je vhodné a téelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z
vétsi miry ponechat.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ztistava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozZné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridort a v ramci navrzeného feSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni predmétem Feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpdsobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné dpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Namitce tak nebude vyhovéno.

Vécna podstata zplisobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Or-1 Pii ulici Drozdi a s tim
souvisegjici ,kritickou® dopravni situaci.

V lokalité Or-1 P¥i ulici Drozdi byla zpracovana tzemni studie, ktera byla pfevzata pro
zpracovéni upraveného névrhu pro 2. vefejné projednéni. Zpracovatel nového UPmB upravil
v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky pro vymezovéni ploch a se zohlednénim
svého odborného nézoru Navrh nového UPmB tak, aby vytvarel v tzemi podminky pro
realizaci fe$eni podrobnéji provéfeného v US. US mimo jiné provéfila reélny rozsah
zastavitelnych ploch bydleni v jizni ¢asti lokality, smérem ke krajinné zeleni v hranici k. 4.
Jehnice a k. u. Ore$in v zavislosti na mozZnostech dopravni obsluhy z komunikace Pluhackova
a Drozdi. Rozsah néavrhovych ploch dle platného UPmB redukovan nebude a bude v navrhu
UP v této lokalité zachovan.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OreSina jednou komunikaci vedouci pres uzemi
méstské casti Reckovice a Mokra Hora, vymezené v UPmB, z(istavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného feSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem Fedeni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpdsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Z vyse uvedenych ddvodu nelze podani vyhoveét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Fyzicka osoba/pravnicka osoba MMB/0285581/2020

’ T . listy:1 p?ilohy:
Jméno, piijmeni / drun: /sy
Datum narozeni/ ,” "l)mm’m
tdentiftleacni ¢islo bles77397h20
Adresa
JSEM* ob&an mésta Brna Jsem spoluuzivatelem pozemku/ti a stavby pii ulici Tumafanova
v lizemi negativné dot€eném navrhovanou zménou
Katastralni uzemi Mokra Hora, parc 6-
Upi‘esnéni obsahu namitky
K textové ¢asti A\ Ke grafické Sasti | K procesu potizovani
Meéstska cast Jehnice
Katastralni uzemi Jehnice
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Je-2 Pfi ulici Blanenska
doplitujici popis lokality)
Text hikmitly véetnd Prc:fi nfwl:‘hu ,I'JP nanfitlém.ne-all((ceplzo:f.atzlnl?'stb narustu ({opral:miho
7ZDUVODNENT zatizenl, Ktere v souvislosti s jakoukoliv dalsi bytovou vystavbou
v méstské Casti Jehnice a OfeSin neiimérné sniZuje kvalitu bydleni
- graficka piiloha zejména pri ulicich Tumananova, Jandiskova a GromeSova
O  ano zejména z hlediska bezpeé¢nostniho (mnoho nedostate¢né
U ne zajiSténych koliznich bodii) a zdravotniho (hluk, prasnost, pohyb
- dalsi ptilohy seniori a osob s postizenim).
Predlozeny navrh povazuji za vadny z diivodu nekoncepénosti
procesu porizovani 0] 4 jdouciho proti urbanistické logice, kdy
zajisténi odpovidajici infrastruktury musi piedchazet nové bytové
vystavbé. Vzhledem k tomu, Ze zejména dopravni situace ve vyse
jmenovanych ulicich je kritickd, nesouhlasim s navrhem UP pro
danou lokalitu do doby, nez bude realizovano odpovidajici
napojeni okrajovych ¢asti na méstsky okruh.
l'Trae , U7 ¢ %,




MMB/0285581/2020 MMB/0285581/2020
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MMB/0285581/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Néamitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-2, neprimo i Je-1, Je-3 a Je-
4 na tGzemi MC Brno-Jehnice a rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 na tzemi MC Brno-
Oresin.

U lokality Je-1 Plastky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—
Rec&kovice a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dal$im vymezenim zastavitelnych
ploch pro bydleni, které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-
Jehnice nezbytné nutné. Ve Vyhodnoceni viivii Névrhu Uzemniho planu mésta Brna na
Zivotni prostfedi (SEA) byla plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddvodu
kumulativnich vlivi na prijezd Mokrou Horou a bylo doporu¢eno plochu prevést do
tuzemnich rezerv a aktivovat ji aZz po vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské éasti
Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD a prokazéani vefejného zajmu na jejim vymezeni.
Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavana ve zméné UPmB &. B36/07-1l, ktera jiz
proSla verejnym projednanim. Z ddvodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich ocekavani majitelt
danych nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v Uzemné planovaci
dokumentaci z vétsi miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, ¢i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuziti Gzemi bylo rozhodnuto v fizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v téméF stejném rozsahu dlouhodobé
vymezeno jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadiené ve
vykrese U.5 jde o plochu proporcionalniho rozvoje MC. Vymezeni ploch v kontextu platného
UPmB prevzal i Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v
souladu s Pokyny pro zpracovéani navrhu nového UP. Z diivodu zachovéni zésady kontinuity
tuzemné planovaci dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich
ocekavani majitelit danych nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim
UPmB z véts$i miry ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového
UPmB, jeho metodiky pro vymezovéni ploch a se zohlednénim svého odborného nézoru
Névrh nového UPmB v lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v tizemi podminky pro realizaci fe$eni
podrobnéji provéfeného v US.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ztistava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych tuzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které
by nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto ddvodu nebyla shledana
potreba novych dopravnich koridor( a v ramci navrZzeného feSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni predmétem feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpdlsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Namitce tak bude vyhovéno ¢astecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednéni a ponechanim plochy ZPF s vymezenim Uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a
v lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci Feseni podrobnéji provéfeného v US, ve
zbytku se namitce nevyhovuje.




MMB/0285581/2020 MMB/0285581/2020
Namitky Namitky

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

NAVRH zm&ny Uzemn o planu mésta Brna B36/07-11 —
MC Brno-Jehnice, k. 4. Jehnice, ul. Blanenské é) )ﬂ = g

Identifikac¢ni idaje podatele StatutSmi HESte B

5 e 2 Doru€eno: 30.06.202
Fyzicka osoba/pravnicka osoba 0

Jméno, piijmeni /

Nézev-spoleénostt

Datum narozeni/
Identifkasai tis]

Adresa

MAMB(0285652/2020

LI

JSEM™* ob&an mésta Brna

mh1les77397b55
Jsem spoluuzivatelem pozemku/Gi a stavby pfi ulici Tumatianova
v lizemi negativné dotéeném navrhovanou zménou

Katastralni izemi Mokra Hora, parc ¢.50 ¢ -

Upiesnéni obsahu namitky

DAL K textové &asti

K Ke grafické gasti | K procesu potizovani

Méstska ¢ast

Ofesin

Katastralni uzemi

Ofesin

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
doplriujici popis lokality)

Or 3 Pfi ulici Pfihon

Text namitky véetné
ZDUVODNEN(

- graficka ptiloha
O  ano
O ne

- dalsi ptilohy
v 7 il P s B I
J d 0 L. Gla

Proti navrhu UP namitam neakceptovatelnost narustu dopravniho
zatiZeni, které v souvislosti s jakoukoliv dal§i bytovou vystavbou

v méstské ¢asti Jehnice a OFeSin neiimérné snizuje kvalitu bydleni
zejména pfi ulicich Tumainanova, Jandaskova a GromeSova
zejména z hlediska bezpe¢nostniho (mnoho nedostate¢né
zajisténych koliznich bodi) , zdravotniho (hluk, prasnost) a
socialniho (ztiZeny pohyb seniorii a osob s postizenim, détské
kocarky).

PredloZeny navrh povaZzuji za vadny z diivodu nekoncepénosti
procesu potizovani UP jdouciho proti urbanistické logice, kdy
zajisténi odpovidajici infrastruktury musi pfedchazet nové bytové
vystavbé. Vzhledem k tomu, Ze zejména dopravni situace ve vyse
jmenovanych ulicich je kriticka, nesouhlasim s navrhem 0] 4 pro
danou lokalitu do doby, nez bude realizovano odpovidajici
napojeni okrajovych ¢asti na méstsky okruh.
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MMB/0285652/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Or-3 Pri ulici Pfihon a s tim
souvisejici ,kritickou” dopravni situaci.

Uzemi rozvojové lokality Or-3 P¥i ulici Pfihon je dlouhodobé vymezeno jiz v platném UPmB,
dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadiené ve vykrese U.5 jde o plochu
proporcionalniho rozvoje MC. Vymezeni plochy v kontextu platného UPmB prevzal i Koncept
nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro zpracovani
névrhu nového UP. Z divodu zachovani zasady kontinuity Gizemné plénovaci dokumentace a
také z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oéekavani majitelti danych nemovitosti je
vhodné a tdelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vét$i miry ponechat.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pres tzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ztistava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozZné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného reSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni pfedmétem feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpisobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné dpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Namitce tak nebude vyhovéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Lebreux Ingeborg (Magistrét mésta Brna)
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Odbor tizemniho planovani a rozvoje

Doslo dne 3 0 "06“ 2020

Absolutné nesouhlasim s pfestavbou garaZi na parkovaci objekt.V gardZi mém auto,sadu pneu na disku, pfivésny
vozik,2 jizdn{ kola a dal3f véci.To vie urité neddm do néjaké koje.l kdyz by se koje udélaly rozmérové jako garaze tak

po dobu stavhy bych stejné nemél kde uskladnit véci které mam v garaZi a parkovat na pfeplnéné ulici nebudu.Tak
5e za mé NE NE NEIIIS pozdreven

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 30.06.2020
MMB/0285658/2020

listy:1 pEilohy:
druh: Titsv;

LW R

mmb1es77397h54d
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Namitky Namitky

MMB/0285658/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

L,V ramci podani je vysloven nesouhlas s prestavbou stavajicich garazovych dvort
v Rozvojové lokalité Le-2 , Tfiskalova“ nebo Le-3 ,U Obzoru* u ulice Okruzni, pfipadné v obou
soucasné.

V téchto pfipadech se jednalo o nabidku moznosti intenzifikace tzemi pro snizeni nedostatku
parkovacich stani v oblasti sidlisté Lesna pro jeho obyvatele, ovSem pouze za predpokladu
shody viastnik( stavajicich objekti garazi. V ramci podrobnéjsiho provéfeni bylo zjisténo, Ze
by pripadna intenzifikace byla obtizné a vzhledem k rozdrobené majetkové struktufe témér
nemozna.

Jelikoz ze strany vlastnik(i neni zamér rovnéz podporovan, je vhodnéj§i vyuZiti uzemi
stabilizovat v sou¢asném rozsahu, tedy ve volné struktufe a vySkové trovni 1.

Pfipadné dostavby je mozné resit v ramci obecnych podminek.”

Pro dplnost uvadime, Ze v pfedmétnych tzemich do$lo k dpravé feSeni a ve vysledném
Navrhu UPmB Jsou stavajici garazové dvory , Triskalova® i ,,U Obzoru“ soucasti stabilizované
plochy dopravni infrastruktury D/v1. Tim byl poZadavek zohlednén. Rozsah rozvojoveé lokality
Le-2 byl upraven a garazovy dvir ,Tfiskalova*® jiz neni jeji soucasti, rozvojova lokalita Le-3
byla vypusténa. Tyto tpravy vSak nemaji vliv na podstatu ptivodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
Z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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S NAMITKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD NAVRH zmény yzémmho planu mésta Brna B36/07-11 —
MC Brno-Jehnice Y U. Jehnice, ul. Blanenskd & — ?

Identifikaéni iidaje podatele Statutarni mésto Brno

Doruceno: 30.06.2020

Fyzicka osoba/pravnicka osoba MMB/0285664/2020

Jméno, pfijmeni /

Befpaspolofaask

Tisty:1 piilohy:

Datum narozeni/

Il 'ﬁ] V-’v!]

ITHL

IR

Adresa

JSEM* obéan mésta Brna

mmbles77397b60
Jsem spoluuzivatelem pozemku/( a stavby pfi ulici Tumailanova
v lizemi negativné dot¢eném navrhovanou zménou

Katastralni tzemi Mokra Hora, parc -

Upiesnéni obsahu namitky

AN K textové Sasti PR Ke grafické ¢asti | K procesu pofizovani
Méstska ¢ast Jehnice
Katastralni uzemi Jehnice

Parcelni ¢isla pozemkil (adresa,
dopliiyjici popis lokality)

Je-3 Zapadné od ulice Vaclava Havla

Text namitky véetné
ZDUVODNENI

- graficka ptiloha
O  ano
0O ne

- dalsi ptilohy
/ v & A — -
F )’1/14(’ oo < 47 fi';_.t

Proti navrhu UP namitim neakceptovatelnost narustu dopravniho
zatizeni, které v souvislosti s jakoukoliv dalsi bytovou vystavbou

v méstské ¢asti Jehnice a OFeSin netiimérné snizuje kvalitu bydleni
zejména pii ulicich Tumaifanova, Jandaskova a GromeSova
zejména z hlediska bezpecnostniho (mnoho nedostateéné
zajisténych koliznich bodi) a zdravotniho (hluk, prasnost, pohyb
seniori a osob s postiZenim).

Predlozeny navrh povazuji za vadny z diivodu nekoncepcnosti
procesu po¥izovani UP jdouciho proti urbanistické logice, kdy
zajiSténi odpovidajici infrastruktury musi predchazet nové bytové
vystavbé. Vzhledem k tomu, Ze zejména dopravni situace ve vySe
jmenovanych ulicich je kritick4, nesouhlasim s navrhem UP pro
danou lokalitu do doby, nez bude realizoviano odpovidajici
napojeni okrajovych ¢asti na méstsky okruh.
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MMB/0285664/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s vystavbou v rozvojové lokalité Je-3 Zapadné od ulice Aloise Havla, ve
které je navrZzena plocha verejné vybavenosti V a plocha lehké vyroby E.

Plocha verejné vybavenost/ V/v1 byla do lokality pfesunuta z vychodni strany ulice Blanenska,

kde je vymezena jiz ve stavajicim UPmB a nyni v Navrhu UP navazuje na zéstavbu rodinnych
domd. Se stavajici $kolou bude propojena pres plochu méstské zelené Z. NavrZzena plocha
pro lehkou vyrobu E navazuje na stavajici vyrobni areal spolecnosti Pila Jehnice s.r.o. - umozZni
Jeho budouci rozvoj a zvySi moznost zaméstnanosti, jez jsou v misté omezené. Vymezené
plochy neni v ramci FeSeného tuzemi mozno umistit na pddach niz$i kvality. Pila i plocha lehké
vyroby E maji dopravni napojeni fre§eno bez nutnosti prijezdu rezidencnim tuzemim. Ve vSech
variantach Konceptu UPmB byly plochy této lokality navrZeny pro funkci E — plochy lehké
vyroby. Z duvodu zachovani zasady kontinuity Gzemné planovaci dokumentace a také z
davodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majiteli danych nemovitosti je vhodné
a ucelné plochy lehké vyroby E z vétsi miry ponechat. Porizovatel se vsak ztotoZriuje
s doporuéenim ve zpracovaném Vyhodnoceni viivit UP na Zivotni prostredi (SEA), které pro
lokalitu Je-3 uvadi, z hlediska eliminace hlukové zatéZe, redukovat plochu E/a2 a plochy
verejné vybavenosti a bydleni oddélit od plochy lehké vyroby plochou zelené.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD NAVRH zmény Uzenyfiho plénu m&sta Brna B36/07-11 —
MC Brno-Jehnice, K. 0, Jehnice, ul. Blanenska JE - f
Identifikac¢ni ddaje podatele sotfiféif,i.”’afo "{'Jésto Brno
M 3 .06.2020
Fyzicka osoba/pravnicka osoba ! 7?5;/102855&8‘ / °2h 320
Jméno, piijmeni / ' iy
N plsron LRV
Datum narozeni/ M Les 7739761 l
Identifikadaidisl
Adresa

JSEM™ obéan mésta Brna

Jsem spoluuZivatelem pozemku/G a stavby pii ulici Tumafianova
v lizemi negativné dotéeném navrhovanou zménou

Katastralni uzemi Mokra Hora, parc é-

Upresnéni obsahu namitky

B K textové Sasti K Ke grafické &sti | K procesu pofizovani
Méstska cast Jehnice
Katastralni uzemi Jehnice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,

dopliiujici popis lokality)

Je-4 Klestinek

Text namitky
ZDUVODNENI

véetné

Proti navrhu UP namitiam neakceptovatelnost narustu dopravniho
zatiZeni, které v souvislosti s jakoukoliv dalsi bytovou vystavbou
v méstské ¢asti Jehnice a OfeSin neimérné snizuje kvalitu bydleni

- graficka piiloha
O ano
U ne

- dalsi ptilohy

zejména pri ulicich Tumaianova, Jandaskova a GromeSova
zejména z hlediska bezpecnostniho (mnoho nedostateéné
zajisténych koliznich bodii) a zdravotniho (hluk, pra$nost, pohyb
seniori a osob s postizenim).

PredloZeny navrh povaZzuji za vadny z divodu nekoncepénosti
procesu potizovani UP jdouciho proti urbanistické logice, kdy
zajisténi odpovidajici infrastruktury musi pfedchazet nové bytové
vystavbé. Vzhledem k tomu, Ze zejména dopravni situace ve vySe
jmenovanych ulicich je kritickd, nesouhlasim s navrhem UP pro
danou lokalitu do doby, nez bude realizovano odpovidajici
napojeni okrajovych ¢asti na méstsky okruh.
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MMB/0285668/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Néamitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-4, neprimo i Je-1, Je-2 a Je-
3 na tuzemi MC Brno-Jehnice a rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 na tzemi MC Brno-
Oresin.

U lokality Je-1 Plastky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—
Recékovice a Mokra Hora i s verejnosti a nesouhlasi s dal$im vymezenim zastavitelnych
ploch pro bydleni, které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-
Jehnice nezbytné nutné. Ve Vlyhodnoceni viivii Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna na
Zivotni prostfedi (SEA) byla plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddvodu
kumulativnich vlivi na prijezd Mokrou Horou a bylo doporuc¢eno plochu prevést do
tuzemnich rezerv a aktivovat ji az po vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstskeé éasti
Jehnice, po vyfeseni napojeni na MHD a prokazani vefejného zéjmu na jejim vymezeni.
Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavana ve zméné UPmB &. B36/07-1l, ktera jiz
proSla vefejnym projednanim. Z ddavodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci
dokumentace a také z dlvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oéekavani majitel
danych nemovitosti je vhodné a ucCelné plochy jiz vymezené v uUzemné planovaci
dokumentaci z vétsi miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, ¢i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuziti Gzemi bylo rozhodnuto v fizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v téméF stejném rozsahu dlouhodobé
vymezeno jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjédiené ve
vykrese U.5 jde o plochu proporcionalniho rozvoje MC. Vymezeni ploch v kontextu platného
UPmB prevzal i Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v
souladu s Pokyny pro zpracovéani navrhu nového UP. Z diivodu zachovéni zésady kontinuity
tuzemné planovaci dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich
oc¢ekavani majiteli danych nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim
UPmB z véts$i miry ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového
UPmB, jeho metodiky pro vymezovéni ploch a se zohlednénim svého odborného nézoru
Névrh nového UPmB v lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v tizemi podminky pro realizaci fe$eni
podrobnéji provéfeného v US.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ztistava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které
by nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto divodu nebyla shledana
potreba novych dopravnich koridor( a v ramci navrZzeného rfeSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni predmétem reseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpisobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Namitce tak bude vyhovéno ¢astecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednéni a ponechanim plochy ZPF s vymezenim Uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a
v lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci Feseni podrobnéji provéreného v US, ve
zbytku se namitce nevyhovuje.
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Namitky Namitky

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uUzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

—— Statutarni mésto Brno
Doruéeno; 30, 06.2020

MMB/0285680/2020

Identifikaéni adaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Lisgy PPilohy:

"“‘“ 1i/sy:

Jméno, piijmeni /
Nazev spolecnosti

[

Datum narozeni/
Identifikacéni &islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™ oban mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose
dotéené navrhovanou zménou

alni izemi Brnénské Ivanovice, parc c-

Upi"ésnéni obsahu namitky/pFipominky

Ano - K textové dasti

Ano Ke grafické ¢asti

Meéstska ¢ast

Brno - Tufany

Katastralni izemi

Brnénské Ivanovice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, dopliiujici popis
lokality)

Text namltlcy/ pr lpommky vcetné ZDIDJVODNENI

prilohy:
° ano
* ne

urcena k bydleni.

Novy uzemni plan posouva hranice plochy
na bydleni tak, Ze zastavitelnost nasi parcely

i s chatou (':.-zcela rusi.

Sdéluji, Ze s touto navrhovanou zménou
zasadné nesouhlasim!

Nage parcely sousedi s parcelon_
ktera je urcena k bydleni.

Zrudeni zastavitelnosti nagich parc-
-Jy nam znemoznilo provést vetsi
rekonstrukei, ¢i odstranéni a novostavbu nasi
chaty. Takové omezeni povaZujeme za
nepiiméfené a diskriminaéni ve srovnani s pare. ¢.
B ¢cnou pro bydleni.

Jsem spoluvlastnikem parcel
Soudasti parcely je chata &, ev. ato chata je




Nasi zahradu s chatou uZivame desitky let
pro rekreaci. Zadame proto o pievod nagich
pozemkii do plochy rekreaéni, konkrétné R/v2/i.
Pokud pofizovatel tomuto nevyhovi, Zddame o
pievod do plochy bydleni B/12.

V Zadném piipadé nesouhlasim s
kompletnim zruSenim zastavitelnosti naSich parcel
a pfevodem do plochy zelené Z, jak je uvedeno v
navrhu UP

V Brné dne 30.6.2020

...............................................................

*nehodict se skrtnéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Tato lokalita je pro realizaci vefejné pfistupné zelené planovana dlouhodobé. Jako soucast
plochy krajinné zelené (krajinna zeler véeobecna, (KV) je vymezen aktualné platnym tzemnim
planem a v projednaném konceptu tuzemniho planu byl vymezen jako plocha zelené méstské
s navrhovanym vedenim biokoridoru a doslo zde k posunu plochy bydleni az na hranici
jednotlivych parcel zahrad V navrhu nového uzemniho planu byl biokoridor v souladu se
zménou UPmB celoméstského vyznamu — USES vypustén. Plocha tedy byla zménéna funkéni
plochu zelené méstské, ktera zde ma ale vzhledem k tzemnim podminkam i nadéle své
opodstatnéni. Ivanovicky potok, jehoZ linii plocha zelené kopiruje je vyznamnym Krajinnym
prvkem (tato skutecnost vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny).
Textova cast oduvodnéni v kapitole 5.2.1, odstavci ,Hodnoty pfirodniho prostredi“(str.187)
popisuje vodni toky jako vyznamné krajinotvorné prvky a uvadi, Ze tyto hodnoty je nezbytné
chrénit a rozvijet. Uzemni plén mél dle schvéleného zadéni mimo jiné za ukol stanovit vhodné
funkéni vyuziti Gzemi podél vodnich tok( v souladu s jejich ekologickymi, protipovodriovymi a
rekreacnimi funkcemi a vytvorit uzemni predpoklady pro verejny pristup ke v§em vodnim
tokdm a plocham a pro souvisly pési pohyb podél vodnich tokt (viz kapitola 4 Vyhodnoceni
poZadavku zadani, str.135 textové ¢asti odiuvodnéni). Dale se jedna o pady ZPF I. a Il. tridy
ochrany, kde neni vhodné zintenzivriovat vyuziti Gzemi.

Plochy méstské zelené jsou vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro poskytovani
ekosystémovych sluzeb ve verejné pfistupnych plochach zelené. Pro plochy zelené plati nejen
podminky vyuZiti tizemi uvedené v kap. 6.3.3.12 zavazné textové Casti, ale i pro stavajici nebo
pravomocné povolené objekty a vyuZiti budou soucasné platit obecné podminky vyuziti tzemi
(uvedené v kap.6.2 zavazné textové casti).

Pro dplnost dodavame, Ze srovnani se sousednim pozemkem parc. €. 787/2 v k.u. Brnénské
Ivanovice je nepfipadné, nebot tento pozemek je celou svou rozlohou jiz stavajicim tzemnim
planem zafazen do navrhové plochy smisSené obytné (SO), pfi¢emz navrh tzemniho planu jej
zarazuje do navrhové plochy bydleni (B). O diskriminaci viastnika pozemku parc. ¢. 823/1
v k.u. Brnénskeé Ivanovice se proto nejedna.

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor Gzemniho plinovini a rozvoje
Kounicova 67
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NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

NAVRH Zmény [’Jz%iho planu mésta Brna B36/07-11
/\/ - 3241/’)4@%‘7 L /L%- FUNACK L0

Ao g

Identifikaéni idaje podatele

Jméno, pfijmeni

Datum narozeni

Adresa

Fyzicka osoba Statutarni mésto Brno

Doruceno: 30.06.2020
MMB/0285681/2020
listy:1 piilohy:

druh: li/sv:

T

mmb1es77397b6d

Jsem obéan mésta Brna

Jsem spoluuzivatelem pozemku/Gi a stavby pfi ulici Tumafianova v
uzemi negativné dotéeném navrhovanou zménou

Katastralni izemi Mokra Hora, parc é-

Upfiesnéni obsahu namitky/pripominky

M K textové ¢asti

I Ke grafické casti | O K procesu potizovani

Meéstska ¢ast

Reckovice a Mokra Hora

Katastralni Gzemi

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopltiujici popis lokality)

Mokra Hora

Text pFipominky véetné
ZDUVODNENI
- graficka piiloha
O  ano
U ne
- dalsi piilohy
V Brné 25.6.2020

V névrhu UP mésta Brna, ktery ma byt projednén 23.6.2020 je obsaZen (mimo
jiné) navrh zmény ploch v KU Mokr4 Hora p._na plochu
K — Krajinna zelefi. Tyto pozemky jsou vesmés v katastru vedeny jako zahrady
navazujici na fadovou zéastavbu v ul. Tumatianova, jsou oploceny a také jsou jako
zahrady véetné pfistupu a piijezdu z vefejné lesni cesty ,,odnepaméti uzivany.
Zménu uréeni ploch, pro kterou neni objektivni spoletensky diivod, povazuji za
neptipustny zasah do soukromého vlastnictvi s neakceptovatelnymi pravnimi
dopady. Poté, co potok Rakovec prochazejici zahradami se s védomim (?)
Magistratu stal recipientem zneéi$ténych povrchovych vod ze
komunikace, je ufedni starost o soukromou zelefi podél potoka malo piesvédciva.
Ostatng, uZivatelé zahrad, k nimZ patiim, povaZuji adrzbu biehd a koryta za
ptirozenou povinnost bez ohledu na uréeni plochy v UP.

silniéni

V souvislosti se starosti o ochranu krajinnych hodnot je s podivem, Ze (podle
mého nazoru) cenné&jii tzemi podél cesty do Sobé&ic je navrzeno jako plocha pro
bydleni. To v8ak neni pfedmétem namitky.

Proti zméné urfeni uvedenych soukromych parcel hovofi skutenost, Ze se zde
legalng nachéazeji garaZe a rovnéz ziizeni odstavné plochy pro os. automobil (z
pohledu SZ stavby) bylo podminkou pro ziskani stavebniho povoleni pro
nastavbu BJ RD Tumaiianov

Vy%e uvedené divody namitam proti zméné ur op

mésta Brna a s témito zménami nesouhlasim.

]

/

A4

MIMAFIYAE
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky p.¢. 48/1, 48/2, 54, 58, 74/2 - 5 k.u. Mokra hora, resp. uzemi pini
historicky funkci zahrad pfislusnych rodinnych domd, které tvofi s predmétnymi obytnymi
budovami souvisly celek pod spole¢nym oplocenim a naplriuji tak dikci § 2 odst. (1) pism.
c¢) stavebniho zakona o "zastavéném stavebnim pozemku" a mély by tak byt z logiky véci a
komplexné shodnému pfistupu na celém spravnim tGzemi mésta vymezeny v totozné plose
Jjako prislusné rodinné domy, se kterymi souviseji jak funkéné tak Gzemné a vlastnicky, tedy
Jjako plocha bydleni (B/r2). S vy$e uvedenym naplnénim dikce § 2 odst. (1) pism. c) stavebniho
zakona souvisi i zahrnuti pfredmétnych pozemku do zastavéného uzemi dle § 58 odst. (2)
pism. a) stavebniho zakona.

Pozemek p.¢. 74/1 a 73 a castecné pozemek p.C. 72/1 uplné nenaplriuje vySe uvedené
koncepcni zasady o vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a jeho
skutecné vyuZiti v podobé "détské lesni Skolky" s objektem pro rodinnou rekreaci o velikosti
23 m 2 sice neodpovida podstaté plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti — ploSe bydleni "B" se
strukturou zéastavby a vyskovou urovni "r2"; nicméné jeho ponechanim v ploSe krajinné zelené
by vznikla podmérecna plocha, proto bylo vyhodnoceno, Ze pfedmétné pozemky budou také
pfifazeny k sousedni ploSe bydleni B/r2.

Na zakladé uvedeného jsou pozemky p.C. 44/1, 44/2, 47, 48/1, 48/2, 53, 54, 57, 58, 61, 64,
72/2-4, 74/2 — 5, 74/1, 73, 72/1 k.4. Mokra hora ve vysledném rfeseni Navrhu UPmB vymezeny
jako plocha bydleni B/r2 shodné s pozadavkem MC Reckovice a zahrnuty do zastavéného
uzemi.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném tzemi do$lo na zakladé Pokynu ¢&.2 ("B") Zastupitelstva mésta Brna ze dne
21.06.2022 - ,Rozé&lenit typ ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to
na plochy vymezované pro ,bydleni individualni® (v rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni
hromadné* (v bytovych domech)®, k upravé navrhu spocivajici ve zméné puvodni plochy B/r2
na plochu BI.R1. Plochy bydleni individualniho (Bl) jsou prioritné ur¢ené k bydleni v rodinnych
domech a bydleni v bytovych domech je v nich nepripustné. S ohledem na zakonnou definici
rodinného domu (ve vyhlasce 501/2006 Sh. § 2, odst. 1 pism. a), resp. v zakoné 283/2021 Sb.
§ 13 pism. c) byly bydleni individualnimu pfifazeny pouze plochy, které maji vyskovou hladinu
1 (tedy vySku stavby do 7 m po horni droveri rfimsy, popr. atiky, nad kterou je mozné realizovat
dle regulativii UPmB sklonitou stfechu s hfebenem ve vy$ce maximalné 7,5 m pfi maximélnim
sklonu 45°, ¢&i ustupujici podlazi o vySce do 3,65 m) a charakterem, strukturou i typologii staveb
bydleni v rodinnych domech odpovidaji. Tyto plochy se nachazeji pfevazné v prstenci byvalych
pfiméstskych obci. Podle odivodnéni usneseni ZmB pokyn sméroval primarné k ochrané
hodnot a specifického charakteru tzemi pfed umistovanim staveb nevhodného ucelu nebo
rozsahu (napf. kapacitnich bytovych domd).



{
)

Statutarni mésto Brno i MAGISTRAT MESTA BRNA
Doruéeno: 30.06.2020 Odbor tzemniho planovani a razvoje
MMB/0285688/2020 ]
iy bt 5 g posoane J U 06~ 2020
PODANI K NAVRHU oy
' & MMB:... L2 058.010 .. i
anbles77397b76 Navrh Uzemniho planu mésta Brong Bl e :
Podatel‘
Typ subjektu: Fyzicka osoba

Pfijmeni, jméno:

Datum
narozeni;

Adresa / sldlo:

Kontakt; Telefon:

Viastnicky vztah podatele: vlastnik dot€eného pozemku Jiznl naméstl,
=L L

‘Namitka aislor ol

V névrhu dzemniho planu mésla Brna se na pozemku (KU Dolni Hersplee (612111), parcel ruh pozemku: zahrada zapsané na L , ktery
spoluvlasinim se objevila zasadnf zména funkénfho vyuZill ¢4sli tohoto pozemku a lo na rezvolngn( toku Leskavy do meandr( a vyuZiti uzemi na
parcele na profipovodiiovou ochranu a vyuZiti pro managemenl vodniho hospodafstvl, ktera by znemoznila jeho uZivani jako zahrady a orné pady, jako
fomu je doposud. S timto zamadrem nesouhlasim. Jednd se o zésah do viaslnickych prav soukromych osob. PoZaduji, aby bylo upraveno vedeni
koridoru revilalizace loku Leskavy mimo parcelu 20/1 tak, aby nebylo nepfiméfend zasaZeno do viastnickych prav malitelli pozemku a parcela mohla
byt i nadéle vyuZivana jako zahrada.

Dékuji za posouzenl mé namitky.

\ Kf{ﬁ/ dne ;/‘ﬂ&'ﬂé‘/’&?

Podpis

Vypln&ny formulaf zadlete na niZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho plénovan( a rozvoje, Kounlcova 67, 601 67 Brno
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh dzemniho planu vymezuje na ¢asti pozemku bezprostiedné sousedici s korytem toku
Leskavy navrhovou plochu méstské zelené (Z), a to v souvislosti s revitalizaci toku Leskavy.
V souladu s odivodnénim textové Casti navrhu uzemniho planu, je i okolo toku Leskavy
vymezen proménlivé Siroky pas zelené, ve kterém Ize plochy vyuZzit ke zlepSeni ekologického,
estetického a vodohospodarského stavu toku. Plocha méstské zelené (Z) navic pini funkci
biokoridoru LBK DHO1 coby prvku USES propojujiciho biocentra LBC DHO1 a RK 1485/C1.
Konecné nelze prehlédnout, Ze je v navrhové ploSe méstské zelené (Z) rovnéz (v souladu
s regulativy navrhu Gzemniho planu, viz kapitola 6.3.3.12 zavazné textové casti navrhu
uzemniho planu) vymezena verejné prospésna stavba Vy/H/0092, liniové protipovodriové
opatreni (vykres koncepce protipovodriové ochrany). Prava k pozemkum a stavbam Ize tedy
vyvlastnit v souladu s § 170 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

PoZadavek na protipovodriovou ochranu vychazi z nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace ZUR JMK, které uklédaji fesit na sprévnim (zemi mésta Brna systém
preventivnich protipovodriovych opatfeni na hlavnich tocich Svitava, Svratka, Leskava a
vytvorit Gzemni podminky pro jejich realizaci. Podkladem pro komplexni feSeni byly dostupné
relevantni podklady, totiz Generel odvodnéni mésta Brna — c¢ast Vodni toky (Péyry
Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatreni a
revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych toku — pofizovatel Povodi Moravy, s.p.,
zpracovatel Aquatis, 2015), viz textova ¢ast oduvodnéni, str. 89.

Podotykame, Ze dusledkem realizace liniového protipovodriového opatreni je vynéti prakticky
poloviny pozemku z aktivni zény zaplavového tzemi. Paradoxné tak dochazi ke zlepSeni
mozného vyuZiti pozemku coby zahrady.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



MAG!STRAT
QOdbor Uzemniho prf\gr%\sr

TA BRT'\IK.’

Statutdrni mésto Brno i s
ani a rozvoje

Doruceno: 30.06.2020

MMB/0285696/2020 Do trg—a-A
lTisty:1 piilohy: = <y '"“h“ Zn?U
druh; 1i/sv: Fd r 4 of iy
T < s
, M v,
Navrh Uzemniho planu mésta Brna ~ — ——eeeeniiiin
mmbles77397b7c
Podatelr
Typ subjektu: Fyzicka osoba
P¥ijmeni, jméno: E::‘;g‘eni:
Adresa / sldlo:
; 5 vlastnik dot€eného pozemku v KU Dolni Her8pice (612111), Jiznl naméstl,
Vlastnlcky vztah podatele: _'-l/-
Namitka ~  |é&slor | 1
V néavrhu Gzemniho planu mésla Brna se na pozemku (KU Dolnl Herdplce (612111), parcel druh pozemku: zahrada zapsané na L , ktery

spoluviasinim se objevila zasadnl zména funk&niho vyuZill ¢asli tohoto pozemku a lo na rezvelneni toku Leskavy do meandrd a vyuZiti tzemi na
parcele na protipavodiiovou ochranu a vyuiti pro management vodniho haspodéafstvi, ktera by znemoznila jeho uZivani jako zahrady a orné plidy, jako
tomu je doposud. S fimto zamérem nesouhlasim. Jedn4 se o zésah do vlasinickych prav soukromych osob. Pozaduji, aby bylo upraveno vedeni
koridoru revitalizace loku Leskavy mimo parcelu 20/1 tak, aby nebylo nepfiméfené zasaZeno do viasinickych prav majitellt pozemku a parcela mohla
byt i nadale vyuZivana jako zahrada.

De&kujl za posouzenl mé namitky,

v //f;ﬂ;/ dne ,@’J:o@{ﬁ Podpis

Vypin&ny formulal zaslele na niZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemnfiho plénovanl a rozvojs, Kounlcova 67, 601 67 Brho




MMB/0285696/2020 MMB/0285696/2020
Namitky Namitky

MMB/0285696/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh dzemniho planu vymezuje na ¢asti pozemku bezprostiedné sousedici s korytem toku
Leskavy navrhovou plochu méstské zelené (Z), a to v souvislosti s revitalizaci toku Leskavy.
V souladu s odivodnénim textové C&asti navrhu uzemniho planu, je i okolo toku Leskavy
vymezen proménlivé Siroky pas zelené, ve kterém Ize plochy vyuZzit ke zlepSeni ekologického,
estetického a vodohospodarského stavu toku. Plocha méstské zelené (Z) navic pini funkci
biokoridoru LBK DHO1 coby prvku USES propojujiciho biocentra LBC DHO1 a RK 1485/C1.
Konecné nelze prehlédnout, Ze je v navrhové ploSe méstské zelené (Z) rovnéz (v souladu
s regulativy navrhu Gzemniho planu, viz kapitola 6.3.3.12 zavazné textové c¢asti navrhu
uzemniho planu) vymezena verejné prospésna stavba Vy/H/0092, liniové protipovodriové
opatreni (vykres koncepce protipovodriové ochrany). Prava k pozemkum a stavbam Ize tedy
vyvlastnit v souladu s § 170 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

PoZadavek na protipovodriovou ochranu vychazi z nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace ZUR JMK, které ukladaji fesit na spréavnim tzemi mésta Brna systém
preventivnich protipovodriovych opatfeni na hlavnich tocich Svitava, Svratka, Leskava a
vytvorit Gzemni podminky pro jejich realizaci. Podkladem pro komplexni feSeni byly dostupné
relevantni podklady, totiz Generel odvodnéni mésta Brna — c¢ast Vodni toky (Péyry
Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatreni a
revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych toku — pofizovatel Povodi Moravy, s.p.,
zpracovatel Aquatis, 2015), viz textova ¢ast oduvodnéni, str. 89.

Podotykame, Ze dusledkem realizace liniového protipovodriového opatreni je vynéti prakticky
poloviny pozemku z aktivni zény zaplavového tzemi. Paradoxné tak dochazi ke zlepSeni
mozného vyuZiti pozemku coby zahrady.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Statutarni mésto Brno
Doruceno: 30.06.2020

MMB/0285706/2020
listy:1 piilohy:
druh: li/sv:

Odbor tzemniho plén

Dododne 3 () ~{]F=-— 2020

MAGISTRAT MESTA BR/ BRI\.MAGISTRAT MESTA BRNA
BY&RI 8 foz\<.0dhor tizemniho plinovani a rozvoje

ounicova 67

601 67 Brno 5C0

[T

IRV G

NAZEV PROJEDNAVANE, UPD | Navrt tizemniho plianu mésta Brna

Tdentifikntni _lii:lnje' pddﬂtélél 5

Fyzick# osoba/priavnicka osoba

Jméno, piijmeni /

Nizev-spolednosti

Datum narozeni/

Trvalé bydliste/
sidle

Jsem - nejsem™ obdan mésta Brna | Jsem - nejsem® vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploSe dotdené
“navrhovanou zménou

Katastrélni tzem Zidenice, palc 6-

Upi"esnéni obsahu nﬁmitkyl piip

O K textové &asti B Ke grafické asti 5 T procesu poﬁmvéni

Méstska Cast Brno - LiSen

Katastralni vzemi Zidenice

Parcelni éisla pozemkn (adresa, pAc‘-

dOplﬂu_]lCi popls lokahty)

Text mimltky/mmmmlqa vEelné ZDUVODNENf

pi‘liohy:_. ;
O ne: :

Dle averejnéncho ndvrhu nového tizemntho plan je nas pozemek zarazen do ploch zmén — mésiské zelend.
Pozadujeme zafazeni do ploch-umoziujicich vystavbu domu pro rodinné bydleni prip. pro rodinnou
rekreaci v rozsahu die pfiloZendho zdkresu. Stejnou ndamitka poddvdm v rozsahu dle priloZeného zdkresu
s ostatinimi viastniky pozembkii v lokalité. Napojeni na dopravii a_technickou infrastrukiuru vyiesime na
svaje haklady.

Jednd se 0 soukromy pozemek, pokud je na ném navizena plocha méstské 7efenc Zadam o adekvatni
nahradu.

‘?

--x
;%
o

V Brné dne . Podpis:

*nehodlicl se Skrinéte




29.6.2020

anonymnl( uZivatel

Vytidténo v mapovém fefeni Spinbox spoleénosti @ T-MAPY




MMB/0285706/2020 MMB/0285706/2020
Namitky Namitky

MMB/0285706/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Toto uzemi bylo planovano pro rozvoj sloZky méstské zelené dlouhodobé. Vzhledem
k navaznosti na jiz existujici plochu bydleni a vzhledem k vyhradné soukromému vlastnictvi
pozemku je zde vymezeni stavebni plochy mozné. S ohledem na prirodni zazemi lokality
(sousedi s maloplosnym zviasté chranénym tzemim) vymezte plochu ale pouze v omezeném
rozsahu, z hlediska rozlohy i prostorovych regulativa.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.



MAGISTRAT MESTA BRNA|

Statutarni mésto Brno

Doruceno: 30.06.2020 Odbor tzemniho planovani a rozvoje
MMB/0285727/2020 "
o S Raslo dne; 30 -06- 2020

Pfipominky k UP, namatkou

i

mmh1les77397bal

AN {esome ...
R ——

Schézi definice nékterych pojmi z Gp: stavebni ¢ara, podkrovi, solitérni budova, vnitroblok. Napfiklad
podkrovi dle riznych vyklad( rliznych Gfadi mdZe mit i nékolik podlaZi (jde zkratka o prostor pod
krovem, at jde o krov jakéhokoliv tvaru a vy$ky). V urbanistickych hodnotéch schazi Citelnost stavebni
¢ary jako kvalita.

A, obecné

B, prostorové regulativy
Kompaktni vystavba:

Schézi ¢itelnd ochrana kvality vnitrobloki a jasnéj$i pravidla jejich zastavby. V okamziku definovéni
pFipustné miry vyuZiti pouze vy3kou, je mozné stavét do hloubky blokl v podstaté neomezené (pouze
s prihlédnutim k obecné legislativé). Regulace vnitrobloki se omezuje na formulace ,vnitrobloky
slouZi zejména pro pobyt s pfimé&Fenym podilem vegetace.", ,objekty jsou umistovany zejména podél
vefejnych prostranstvi®, to je dosti volné. Existuji bloky zastavéné a je to jejich charakter. Jsou ale i
vnitrobloky, které slouZi plné& pro pobyt a zastavba by je narusovala. V urbanistickych hodnotach
schazi uchovani stavajicich kvalit vnitroblokd coby jev hodny ochrany.

Rezidenéni nizkopodlaZni zastavba:
Opét neni zfejmy postoj k mife zastavby, pfitom Up vyslovné pipousti zastavbu ve ,druhé fadé".
Vyskova regulace:

Naprosta vétsina mésta spada do zény 1 az 5. Tyto zony neumoziuji nové bodové vyskové akcenty,
pritem? doposud se v oblasti vyskové akcenty vyskytuji. Plonym vyfazenim této typologie se mésto
pripravi o napf. moZnost vhodného doplnéni jiz existujicich skupin vy$sich budov a urcitou flexibilitu
v moznosti vyuziti ploch. V z6né 6 se jevi omezeni bodovych akcentl striktné na 40m (cca max 13

podlaZi) jako lehce konzervativni, pokud je ochrana veduty zajisténa zavaznym posouzenim zaméru

(str. 17). MlZe vést na monoténni vysku akcentll a nedostatecny kontrast v{ici hladiné 28m.

Vedle ochrany pohled(l na vedutu z pFirodnich vyhlidek (relativné mala navstévnost) schazi
vyhodnoceni ochrany pohled{ na vedutu z pfijezdovych tras k méstu a z vyznamnych vefejnych
prostor (vysoka denni navstévnost).

Zatfmco stfecha 3ikma miZe jit nad hlavni fimsu o 7m, ustupujici podlazi mdze byt pouze jedno,
vysoké max, 3,5m. M{iZe vést na systémovou investi¢nl preferenci pouze jednoho typu tvaru stfechy
bez ohledu na kontext. (Ustupujici podlazi Ize mit 2, kaZdé odsazené vidi predchozimu.)

C, Funkeéni regulativy
Schazi omezeni parkovani na povrchu ve vnitroblocich (alespofi jako doposud).
Plochy W a X:

V dobé, kdy jsou zcela evidentni nevhodné dopady cest za nakupy mimo blizkou zastavbu, je
umoznéni novych velkych ploch maloobchodniho prodeje absurdnim krokem.

Poloha nadrazi:

... je zkratka chyba.

S pozdravem



MMB/0285727/2020 MMB/0285727/2020
Namitky Namitky

MMB/0285727/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel ve svém obsahlem odborném textu pfedloZil celou Fadu poznamek k textoveé casti
Névrhu UPmB, které se tykaly obecnych formulaci pojm(i i regulativii uvedenych ve Vyroku.
Je tfeba zminit, Ze zpracovatel ma pfi zpracovani UP tviréi prostor pro formulaci nékterych
odbornych pojmi a definic tak, aby vyhovovaly koncepci a charakteru autorského dila, tyto
pojmy nemusi byt striktné formulovany pfesné podle pravnich pfedpist, pokud jsou nalezité
vysvétleny v Gvodnim vykladu pojmii v textové &asti UP. Pripominkované poloha néadrazi
vychazi z rozhodnuti viady CR a z nadfazené UPD (ZUR JMK) a nelze ji zpochybriovat
odlisnym Fesenim v UPmB.

Porizovatel chape racionalni zaklad nékterych poznamek k regulaci. Zpracovatel pfi tvorbé
regulativi deklaroval zejména potfebu flexibility UP a nékteré podatelem navrhované regulace
Jsou v textu vyjadfeny jinym zplasobem. NavrZzeny zplsob regulace klade vy3$S§i naroky na
individualni vyhodnoceni. Proto bude doplnéno podrobnéjsi vysvétleni v kap. 5.10.6 textu
Odlvodnéni, které napomiize jednotnému chapani a interpretaci regulativa, i prfedvidatelnosti
aplikace uzemniho planu. Po vyhodnoceni celého souboru namitek a pfipominek uplatnénych
k regulativiim UP bude zpracovatelem provedena Uprava regulativii pro plochy RZV, zejména
pro plochy bydleni, kde je navrZzeno omezeni maloobchodu na 1000 m2, zpfisnéni podminek
zastoupeni zelené ve stavebnich plochach, pfehodnocena bude vyskova regulace s moznosti
lokalnich vySkovych dominant, navrZzeny omezujici podminky zéastavby v druhé fadé a dalsi
upravy. Porizovatel podstoupil text namitky zpracovateli k odbornému posouzeni a
pfipadnému dalSimu doplnéni regulativi v textu Navrhu.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.



Statutarni mésto Brno
Doruceno: 30.06.2020

MMB/0285733/2020
Tisty:1 pfilohy:
druh: Vi/sv;

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor tzemniho planovani a rozvoje

mmbles77397ha%

Doaodne: 3 0 ~0f~ 2@20 ; .
| ||’ “l“ ‘IlH |”| I“H”I“ i
ﬁ// Odbar Geesinithio planuyani u rozsuje
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: '_!‘?.*F.‘Eﬁ"‘dé_!_’!‘.E"..Sl‘ti'?:.ﬂ‘i!’#_f?_'_e_. i
soba/privnickd r{s_rﬁgs__;

linéno, plijmend /
Fazev spolednosti

Dittiin parazeni/
ledentitikadui ¢islo

Trvuld bydlites

sidlo | R S S S

Tnenn - pefsenm ! obéun mésta Broa P Jsem - nejsem® viastnikem pozemkw/U nebo stavby v plose dutéené
i pavrhovanou zménou

sl i oAb it S
o S e Uphsntnf ghsahu nﬁmitkylpnpuminky |
UK esdove Gt ‘ ‘ & KL }_mh(.h. éasti
Méstaka Gint o IBmoesever
Latastridnd Gzemi _ _ '3S_(:h@ﬁ_lﬁ':_1_751')“)]77” 7 ) o

Pareelni Eisla pozemka (adresa, ] | parc é_

dopiujict popis lokulity) l’Im.im zahrddek ph ulici Melatin

! Text namutky!phpummk} “véetnd ZDUVODNENT
| pfilohy:
LEoano

hkn vhastidel vise uvedengeh nengvitostl uplatdujeme ndmitku k Navrhy UPmB:
3 Masoubilisfme, aby funként plocha pfi ulici Melatin (viz. PFiloha & 1), kierh obsahuje nade nemovitosti, byla v novém UpmB3
Crnacena funkéntin typem - plochy zahsddek - [ Pofadujeme na Eisti této Tunkéni plochy, kierd obsahuje nase
nemovilost o ledf v zestivéném dzeinl obee v 16sném sousedsivi stabilizovanych ploch bydleni, zménu na funkénityp

plocty pro bydieni - B,
ravthujeme, aby s& tato Gt nové funkénl plochy pro bydlend (na severnim okraji ul, Melating pficlkenils k roavojové lokaling

Sue2 Leiberhichova,

Odivodnéni ndmilky:

Plochia zahtgdek pfi severi strané ulice Melatin, kierd je v Navrhu UPmB definovana jako funkéni plocha - I, je zaklingng
do zastavenchio Gemi obee s okolnimi plochami subilizavaného bydlent v rodinnych domech. Pokud dojde k planovanému
[ rozvuji Jokality Su-2, bude obying z4stavba v 1o ¢hsti Sobédic fragmentovana plochaou zahradek, po kierych neni viraa
| spulecenskh poptivka, pokud tyto zahrddky lezi v tak (@sné blizkosti intenzivaich ploch bydleni.

W Gase l apracovand Konceptu UPmB proslo datéené dzemi pfirozenym vyvojem, byla zde lepding umisténa fada objekid,
kterd jiz nyni prekracuif navezenou regulici zastavéné plochy 40m2. Datéené pozemky jsou soucisti zastavéného dzemi
abe, sausedi s plochami bydlénl s majl dostupnoy technickou infrastrukiurg | dopravid napojeni, zejména dobrou obsluznast
stivagiehmi linkami VHID.




Jmdna nam podadovand e v soulidi pedadavkem na hnu'md,]rn:“ Yl istavdnd i Qe abie b bes it by e
remi, protede astavha RO baide somstfed@m i olick Melatin i svarity lerdn gded kol b5k i otk i et nord,

st dny oo rlmgmm‘ pllh'lxll 1] bydlent 1B fokalizavit !;ﬁ severnd stomé alsce e fatin ok e Geoasnil oo il

Chsniee okality Sa-2, e je vistena vorvojovit plocha spostisnifty. po jegt w9chiotia fisen

Nt snwdrent jo arealizonn viergeticky tsporny alipeki, bieey emit) privodul ik ter Gonnb, ke v il
msderming tendy wdeditelnd zashin by o bde vyhavavat nondasaign podadad Gon i bydlest « phinednin pegtedl $eads o
CHE Bty e, stavba nepteksadh 80100 107 zetavend placly

S Nehvileni regntace pfipominkovand plochy Melntn v soudusnd pesdubl Nivli (O U giedbe Tunbfailio by - 4 Ly
- byl dle nadeho ndsony, nehospoddrnd vyuditl zastvénéhin vzeml ohice, které fe v ruepnra s problsiavantu «ilem
- hompuk o wésta keatlo el vadalenosth,

V Bind die 30.6,2020 | Podpis: ...,

Fachodiod se Skeodpe

Prilola. C. I- zikres pFedmémeho tzemi v k. 6. SobdSice dotéoného Namitkou

b L

e e



MMB/0285733/2020 MMB/0285733/2020
Namitky Namitky

MMB/0285733/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky parc. & 1027, 1028, 1029 v k.u. SobéSice navazuji na blizkou stavajici zastavbu v
plose bydleni, v ulici Melatin jsou dostupné inZenyrskeé sité a dopravni obsluha je mozZna
rovnéz z ulice Melatin. Namitce Ize vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovénim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Odbor Gzemniho planovani a rozvoje

Doruéeno: 30.06.2020 MAGISTRAT MIESTA BRNA
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mmbles77397bba

NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Znehodnoceni pozemkii spol. RAMISSIO

Identifikaéni ¢islo

LTD
Tdentifikagni idaje podatele
Fyzielst-osoba/pravnicka osoba
Iméno, pijmeni/ RAMISSIO LTD |
Nazev spolecnosti
Datum narozeni/ I 9403996 7

Trvalé bydliste/
sidlo

103 Church Hill, E173BD London, Spojené kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska

Jsem - nejsem™) oban mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/G nebo stavby v plo¥e dotdené
navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi Styfice, pare &, 1697/1, 1697/6, 1697/12, 1697/13,
1697/39, 1697/40, 1697/41, 1697/44, 1705/2, 1705/8, 1705/10

Up¥esnéni obsahu namitky/piipeminiey

R K textové &ésti

M Ke prafické ¢asti [ ® K procesu pofizovani

Meéstska Cast

Brno - Stytice

Katastlalm uzeml

Stytice

Parcelni &isla pozemk (adresa,
doplitujici popis lokality)

1697/1, 1697/6, 1697/12, 1697/13, 1697/39, 1697/40, 1697/41,
1697/44, 1705/2, 1705/8, 1705/10

piilohy:
0 ano

A ne

Text namitky/piipominky vietné ZDUVODNENT

Nové navrzeny tzemni plin znehodnocuje dotéené pozemky investora z ditvodu vySkového omezeni v3
- vyskova arovein zastavby 6- 16m

' Vzhledem k vy§kovému omezeni
| s nové navrzenym UP
: | NESOUHLASIME.

V. BEN3~ ...... dne

..............

(| Podpis: ...covvenens

*nehodicl se Skrinéte




MMB/0285745/2020 MMB/0285745/2020
Namitky Namitky

MMB/0285745/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci namitky je vysloven nesouhlas se stanovenou vySkovou udrovni D/v3 z divodu
znehodnoceni pozemk( podatele v lokalité Sty-1. Soucasné nebyla podatelem stanovena
poZadovana vyskova uroveri.

Pozemky jsou v sou¢asném tzemnim planu soucasti plochy pro dopravu bez uvedeni IPP,
coz ovéem neznamena, Ze vyska zastavby neni zadnym zptsobem omezena.

NavrZena struktura i vySkova uroveri odpovida predmétné lokalité a navazujicim plocham.
V rémci obecnych podminek je mozné lokalné umistit v ploSe stavbu s akcentem nebo narozni
dominantu. To je vSak mozné posoudit az v ramci konkrétniho feSeni.

Z tohoto divodu nelze v soucasné dobé pozadavek zohlednit.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

NAVRH zmény U
MC Brno-Jehnicé

¢mniho planu mésta Brna B36/07-11 —
. 4. Jehnice, ul. Blanenska () /Q - {

Identifikacni idaje podatele

Statutarni mesto Brno

Fyzicka osoba/pravnicka osoba Doruceno: 30.06.2020

Jméno, piijmeni /

” o

MMB/0285751/2020

piiloh
druh Vi e ¥

Datum narozeni/
Identifikadni &l

Adresa

JSEM* ob&an mésta Brna

LT

mmh1es77397hc2

Jsem spoluuzivatelem pozemku/t a stavby pii ulici Tumafianova
v izemi negativné dot€eném navrhovanou zménou

Katastralni uzemi Mokra Hora, parc (“:-

Upi‘esnéni obsahu namitky

o K textové &asti

AN Ke grafické &4sti

]

K procesu porizovani

Meéstska éast

Ofesin

Katastralni Gzemi

Ofesin

Parcelni ¢&isla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Or 1 Pii ulici Drozdi

Text namitky véetné
ZDUVODNENI{
- grafické pfiloha
O ano
O ne
- dalsi ptilohy
f T 7 AN Iy
4 .@/m 0 .ﬁf ¢ (4L

Proti navrhu UP namitam neakceptovatelnost narustu dopravniho
zatizeni, které v souvislosti s jakoukoliv dal8i bytovou vystavbou

v méstské ¢asti Jehnice a OFeSin neamérné snizuje kvalitu bydleni
zejména pii ulicich Tumafanova, Jandaskova a GromeSova
zejména z hlediska bezpe¢nostniho (mnoho nedostate¢né
zajisténych koliznich bodi) , zdravotniho (hluk, praSnost) a
socialniho (ztizeny pohyb seniorii a osob s postizenim, détské
kocarky).

PredloZeny navrh povaZuji za vadny z diivodu nekoncepénosti
procesu po¥izovani UP jdouciho proti urbanistické logice, kdy
zajiSténi odpovidajici infrastruktury musi predchazet nové bytové
vystavbé. Vzhledem k tomu, Ze zejména dopravni situace ve vyse
jmenovanych ulicich je kritickd, nesouhlasim s navrhem UP pro
danou lokalitu do doby, nez bude realizovano odpovidajici
napojeni okrajovych ¢asti na méstsky




MMB/0285751/2020 MMB/0285751/2020
Namitky Namitky

MMB/0285751/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Or-1 Pii ulici Drozdi a s tim
souvisegjici ,kritickou® dopravni situaci.

V lokalité Or-1 P¥i ulici Drozdi byla zpracovana tzemni studie, ktera byla pfevzata pro
zpracovéni upraveného névrhu pro 2. vefejné projednéni. Zpracovatel nového UPmB upravil
v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky pro vymezovéni ploch a se zohlednénim
svého odborného nézoru Navrh nového UPmB tak, aby vytvarel v tzemi podminky pro
realizaci fe$eni podrobnéji provéfeného v US. US mimo jiné provéfila reélny rozsah
zastavitelnych ploch bydleni v jizni ¢asti lokality, smérem ke krajinné zeleni v hranici k. 4.
Jehnice a k. u. Ore$in v zavislosti na mozZnostech dopravni obsluhy z komunikace Pluhackova
a Drozdi. Rozsah néavrhovych ploch dle platného UPmB redukovan nebude a bude v navrhu
UP v této lokalité zachovan.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OreSina jednou komunikaci vedouci pres uzemi
méstské casti Reckovice a Mokra Hora, vymezené v UPmB, z(istavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného feSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem Fedeni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpdsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Z vyse uvedenych ddvodu nelze podani vyhoveét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Statutérni mésto Brno MAGISTRAT MESTA BRNA

Dorugeno: 30.06.2020 Qdhor tizemniho planovani a rozvole MAGISTRAT MESTA BRNA
MMB/0285754/2020 Odbor izemiiho planovani a rozvoje
b, kg pasioane 3 0 =06~ 2020 Kounicova 67 N

§ =7

T 22 2 A

mmbles77397bc7 PHL:........‘..,.....f'..,.wk |
VNAZEV PROJEDNAVANE UPD | Nﬂ’f/@/ Weris Mx Hp VLA ﬁ/ U /:12«3";/]74
KZNA

Identlflkacnl udaje podatele

Pravnicka osoba-

Néazev spoleénosti VIENNA POINT a.s. -

Identifikacni ¢islo 26229269

stdlo . Videriska 101/119, 619 00 Brno

Jsem—nejsem® oban-méstaBena | Jsem - nejsem™ viastnikem pozemku/d nebo stavby v plode dotéené
navrhovanou zménou
Katastralni izemi Dolni Her8pice, parc &. 424/42, 424/6, 424/7, 424/8,
424/47, 424/11 424/36

: 'Upf'esxacni obsahu mimitky/pl :pommky

0 K tex.t-ové ¢asti | K Ke grafické &asti | = 'Kpmccsu pouzov&m -
Méstska Cast Brno-jih

Katastrdlni 0zem{ Dolni Herspice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, parc &, 424/42, 42416, 424/7, 424/8, 424/47, 424/11, 424/36, 424/40,
dopliiujici popis lokality) ‘ 424/23, 424/43, 424/46 na adrese V1denska 119 619 00 Bmo

L S L R Text nanutky vcetne ZDUVODNENI :

piflohy: o

O ano

Nesouhlasime s navrhem vySkové arovné zastavby P/a2 pro oblast na adrese Videiiska 119, 61900
Brno, kde se nachdzeji zkolaudované stavby na pozemcich parc ¢. 424/42, 424/6, 424/7, 424/8, 424/47,
424/11, 424/36, které ma spolecnost VIENNA POINT a.s. ve vlastnictvi.

Administrativné-technologickd budova VIENNA POINT II stojici na parc.¢. 424/42 ma vysku 53,080
m.
Vyska vyrobnich hal umisténych na parc.¢. 424/7 a 424/8 je 14,20 m.

Navrhovand vyskové Grovei aredlové zastavby 3 — 10 m je z tohoto diivodu pro nés nedostacujici a

navrhujeme zménu vyskové Grovné aredlové zdstavby na P/a3, tj. 6 — 16 m.

Pro parcelu & 424/42 navrhujeme zachovat sou¢asnou vySkovou iroven zastavby, ktera je v navrhu
nového azemniho plinu vyjadrena jako -/-7/-

Pro zbylou oblast na adrese Videiiska 101/119, 619 00 Brno navrhujeme vy$kovou troveii zastavby,
ktera je v navrhu nového tizemniho plinu vyjadi‘ena jako -/-3/-

V Brné dne 29.06.2020 Podpis:

*nehodici se Skrinéte




MMB/0285754/2020 MMB/0285754/2020
Namitky Namitky

MMB/0285754/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi s navrhem vyskové urovné plochy P/a2 pri ulici Videriské, do niz jsou
zaClenény pozemky v majetku podatele. Namitkou je poZadovano zvySeni vySkove trovné pro
parcelu p.¢. 424/42 k.a. Dolni Her3pice, adresné Videriska 119d, na droven 7, pro zbylou
oblast na adrese Videriska 119 na uroveri 3.

Dotcené pozemky jsou soucasti plochy vyroby a skladovani P/a2 v tradiéni primyslové lokalité
mezi ulici Videriskou a Zelezni¢ni trati. Jedna se o stabilizovanou plochu, ktera je ve stavajicim
platném UPmB zarazena do ploch pracovnich aktivit PP — plochy pro primysl. Lokalita je
vyuZivana jako vyrobni, prdmyslova, ale s postupem cCasu se c¢ast plvodnich objekti
pfiléhajicich k ul. Videriské transformuje pro obchodni, kancelaiské a komeréni aktivity.

Na zéakladé vySe uvedeného bude v severni ¢asti plochy P/a2 (vymezené ze severu ul.
K Zeleznici) zvySena vyskova uroveri na hodnotu 3 (fj. 6-16 m). Nové vymezena plocha P/a3
bude zahrnovat adresné Videriskou 119, 119b, 119¢c a 119d; na adrese Videriska 119a a 121
pak pouze pozemky priléhajici k ul. Videriské s vicepodlaZnimi objekty, vzdalenéjsi pozemky
s halovymi objekty budou ponechany v ploSe P/a2. ZvySeni na vyskovou troveri 7 neni mozné
akceptovat, tato je zénou pro umisténi vySkovych staveb. Existence jedné vyskové stavby
nezaklada moznost vySkového navyseni celé funkéni plochy; ve stabilizovanych plochach,
které se vyznacuji nestejnorodou vysSkovou urovni zastavby v riznych c¢astech plochy, je
rozhodujici pfevladajici charakteristicka vySka staveb.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Statutarni mésto Brno MAGISTRAT MESTA BRNA

Dorudeno: 30.06.2020 Odbor dzemniho plinovéni a rozvoje
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD W/ﬁ/{z j M?f?’l? /i/ 2 O }ﬂ /_,4 M/ h {z: \f A

Idenhﬁkacm udaJe POdatele Bl

WMAGIS 5 rl\-.(\»l 7 'f,';:v T\: ‘
Pravnicka osoba ! Odbor Gzemniho pianc )/L}r;i?}rf‘)iff\ojc-
Nazev spolecnosti VIENNA POINT a.s. Dosio: 3 ) -06- 2090
[dentifikatni Sis] Estme— A
UL ARHL €510 26229269 | f_fu;:;;; ........................
sidlo _ Videriska 101/119, 619 00 Brno
Jser—nejsenr® oblan mésta-Braa | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/t nebo stavby v ploe dotéené
navrhovanou zménou
Katasttalm Uzemi Plizwmce parc ¢. 817, 818, 816/2 822
o i iy Upresnem obsalxu namltky/pmpominky i : s o
O K textové ¢ésti }2’1’ Ke grafické &asti IE K proccsu porlzovam
Méstska ¢dst Brno-jih
Katastralni tzemi Ptizienice
Parcelnf éisla pozemki (adresa, parc &. 817, 818, 816/2, 822, 816/1, 816/18, 819/2, 816/10, 816/20,
dopliujicf popis lokality) 816/11, 816/12, 816/13, 816/14, 816/15, 816/15 na adrese Videriska
121, 619 00 Brno.

L  Text namitky _vEetné-ZDfJVQ])NENin, e
piilohy: - L R

e
M ne s

Nesouhlasime s navrhem vy$kové firovné z