Textova c¢ast Oddvodneéeni

Priloha C. 6

Kapitola 18 Rozhodnuti o namitkach (véetné odlvodnéni)

Svazek Nb42 (bez osobnich udaji)

a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
6 svazkl (Nal az Na6) + 9 souhrnd podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
66 svazkl (Nb1 azZ Nb66)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (Cerven 2021)
31 svazkd (Nc1 az Nc31)

d) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
2 svazky (Nd1 a Nd2)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
1 svazek (Nel)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
13 svazkd (Nf1 az Nf13)
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NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD | Uzemni plian mésta Brna

Identifika¢ni tidaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicki-oseba

Jméno, piijmeni /
Nazev spoletnosti

Datum narozeni/
Identitikaéni ¢islo
Trvalé bydliste/
sido
Jsem - nejsem™®’ ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem™® vlastnikem pozemku/i nebo stavby v ploge dotéené
navrhovanou zménou

Upresnéni obsahu ndmitky/pfipominky

e K textové Casti E o Ke graficke ¢asti =~ | ® K procesu pofizovani

Mestska ¢ast

Brno-Bohunice

Katastralni tzemi Bohunice

Parcelni Sisla pozemk - (adresa, | parc.. | - 1. °
doplitujici popis lokality) rodinnych domii kazdy o dvou bytovych jednotkach, na kterych je

umisténo pislusenstvi rodinn¢ho domu, lokalita Be-6 Cerveny kopee
Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI

prilohy:
(& e




Nesouhlasim s navrhovanym umisténim obsluzné komunikace (plocha vei‘ejného prostranstvi)

na pozemeich pare. &. |G 1::'(. ii. Bohunice), lokalita Be-6.

Jednd se o komunikaci, kterd tyto pozemky protinA.
Ditvodem nesouhlasu je kolize navrhu s nagim vlastnickym pravem.

Moje pozemky se stavbou rodinnych domii se dvéma bytovymi jednotkami jsou situoviny ve svahu,
prijezd je zajiStén na spodni &ast pozemkii ze sou¢asné komunikace na parc.é_ ulice Kejhaly.
Rodinné domy jsou umistény v horni i dolni &dsti pozemkii. Na pozemeich budou umistény inZenyrské
a technické sité, umistény akumulaéni nidrZe na de§fové vody, vsakovaci nadre, arcslovd udelovi
komunikace studna (vyluény zdroj pitné vody pro RD), rozvod studniéni vody do rodinnych domii

NavrZené vefejné prostranstvi s komunikaci bude §ifky nejménd 6 az 12 m (viz § 22 vyhlL ¢ 501/2006

n

Sh.), protne nase pozemky témér kolmo a rozdéli je tak na dvé &asti.

Navrhovanym koliznim Fefenim je do nafeho vlastnického priva zisadnim zpiisobem zasaZeno.
Kromé zdsahu do ostatnich p¥ipojek nezbytnych pro fungovini domu je odd&leni domi od studny
nepiipustné,

Domnivime se, Ze vedeni navrZené obsluzné komunikace po nafich pozemcich neni nezbytné pro
zajiSténi dopravniho piistupu do této &dsti lokality Be-6, nebot’ obsluZzns komunikace je navrZena
dokola celého nivr§i kopee s dostateénym mnoZstvim napojeni na soub&nou navrhovou ul, Kejbaly
a proto miiZe byt v blizkosti nasich pozemkii zaslepena. Domnivame, %e ndvrh veiejného prostranstvi
s obsluZnou komunikaci v tomto misté nebere zi‘etel na specifické podminky tohoto tizemi, nebot’
kromé domii, které buduji, zasahuje necitlivé také do dal¥ich pozemki rodinnych domii (napf.
na pozemku parc.¢.

) ;o pare.d

Domnivime se, 7e navrhem vei'ejného prostranstvi s komunikaci pies moje pozemky, dojde
k nepiiméienému zisahu do mého vlastnického prava a e tento zdsah neni pro rozvoj a vyuZivani
piedmétné lokality nezbytny.

(ditm pana

Pro tplnost uvidim, Ze se stavbou rodinnych domii véetn& uvedeného piislusenstvi bylo zapodato jiz
na ziakladé povoleni, domy jsou pied dokonéenim.

29 (s oo

¥ Bine diie ..., i Podpis: .

*nehodici se skrinéted




MMB/0282969/2020 MMB/0282969/2020
Namitky Namitky

MMB/0282969/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi s vymezenim plochy vefejného prostranstvi na pozemcich v majetku
podatele.

Jedna se o pozemky situované mezi ulici Kejbaly a vrcholem Cerveného kopce, jez jsou
v Navrhu UP souéésti zastavitelnych ploch bydleni a ploch méstské zelené v rozvojové lokalité
Be-6. Pro navrhované plochy obytné zastavby je zasadni kostra usporadani verejnych
prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta. Verejna prostranstvi umozriuji pristup
do uzemi, vytvafeji dostupnou a prostupnou sit ulic, namésti, parkti a dalSich verejné
pfistupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuziti tzemi. Ucelena soustava
vefejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajistuje
prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nové verfejné prostranstvi v pfipadé, Ze je jejich
umisténi zfejmé nebo provéfené tzemni studii. Povinnost vymezeni verejnych prostranstvi je
stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi). Verejna prostranstvi, i kdyZz nejsou v grafické ¢asti pfimo vymezena, Ize umistit ve
v8ech typech ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti.

Oblast rozvojového tizemi Be-6 Cerveny kopec byla do Navrhu UP zpracovéna na zékladé
dfive zhotovené uzemni studie (US) ,Uzemni studie Cerveny kopec” (Peléak a partner
architekti, 11/2017), jejiz &ast byla schvélena jako tizemné planovaci podklad pro novy UP a
poskytnuta zpracovateli. V lokalité byly vymezeny zakladni koridory obsluhy tzemi v souladu
s feSenim uzemni studie a principy kompaktniho mésta. Jedna se o nabidku mozné
intenzifikace uzemi z hlediska tvaru dlouhych a tzkych parcel v uzemi.

Pokud se jedna o zohlednéni existujicich staveb v tzemi, tak legalni stavby v souladu
s cilovym vyuZitim tzemi budou zohlednény v ramci dalSich podrobnéjsich projektovych
dokumentaci, pripadné feSeny v ramci majetkopravniho vyporadani.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Fyzicka osoba / Odﬁ?ﬁ FR{{\T MESTA Rrpa
Jméno, pifjmeni O PlERovani & rozyey e
Dosiodna- {) -06- 190
Datum narozeni & MMR/J?/»(} 9}:6
Trvalé bydlisté i --—‘-'-'H,HI‘I“]
Jsem obhCan mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku v plode dotéené navrhovanou zménou.
Katastrdlni uzemi Bosonohy parec. &. -
Upiesnéni obsahu namitky
o Ktextové ¢dsti 0 Ke grafické césti | o Kprocesu pofizovéni
Mé&stskd cast Bosonohy
Katastraini Uzemi Bosonohy

Parcelni ¢isla pozemk( (adresa,
doplujici popis lokality)

Text ndmitky véetné ZDUVODNEN(
pfilohy - ano:
1) List vlastnictvi
2) Navrh dzemniho planu

3) Katastralni mapa

Pozemek p. E.-kter\? vlastnim, je v navrhu nového Uzemniho planu veden jako plocha bydleni s vyékovou
Urovni zastavby ril.

Timto Zddam o navy3eni vyskové tirovné zastavby na r2, pfipadné v2. Na pozemku chci stavét bydleni pro svoje
déti a vnoucata.

Dale se domnivam, Ze nizkokapacitni bydleni v této lokalité by mélo byt navy3eno na vysokokapacitni z divodu,
aby davala smysl dopravni obsluinost ve vysoké kapacité, kterd je do lokality dle ndvrhu Uzemniho planu
uvazovana.

*nehodici se skrtnéte
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2020 00:1

sm vykondvd statni sprévu katas

Nemovitosti jsou v mn bvodu, ve kt
Katastralni arfad pro Jihomoravsky k , Katastralni pracovi$ Brno-mésto, kod:
strana 1




MMB/0282972/2020 MMB/0282972/2020
Namitky Namitky

MMB/0282972/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zarazeni pozemku p.¢. 2810, k.u. Bosonohy spolu s navrhovou plochou bydleni B/r1 pri ulici
Jamy v rozvojové lokalité By-5 do vySkové drovné 2 (tj. 3 az 10 metru) bude lépe odpovidat
vyznamu planovaného rozvojového tuzemi s pfivedenim VHD v podobné tramvaje MHD. V
tomto duchu bude dan pokyn Zpracovateli na dpravu navrhu.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute¢nost, Ze navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném uzemi byla pofizené a schvélena uzemni studie Bosonohy dle ust. §30 odst. 5 ve
vazbé na ust. §25 stavebniho zakona jako uzemné planovaci podklad pro zménu nového
tizemniho planu mésta Brna. Uprava navrhu tizemniho plénu na zakladé této studie spociva
ve zméné vymezeni nového vyznamného vefejného prostranstvi, které se rozklada na veétsi
¢asti dotéeného pozemku; z tohoto divodu neni mozné namitce vyhovét.
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NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh nového Gizemniho planu

Identifikacni uidaje podatele

Fyzicka osoba

Iméng, pfijmeni

MAGISTRAT MESTA BRNA |

Qdhor tzemniho planovani a rozvois

Datum narozeni

Daslo dner F{B ‘ﬁEP )ﬂ?E"

Trvalé bydlisté

Jsem obéan mésta Brna

Jsem spoluvlastnikem pozemk( v plose dotéené navrhovanou zménou

UpFesnéni obsahu namitky

o Ktextové asti o Ke grafické &asti | o K procesu pofizovani
Méstska dast Bosonohy
Katastralni tzemf Bosonohy

Parcelni gisla pozemk{ (adresa,
doplnujici popis lokality)

piilohy - ano:
1) List vlastnictvi
2} Platny Gzemni plan

3) Katastralni mapa

Text namitky véetn& ZDUVODNENI

Pozemky p. & -jsou ve stdvajicim Uzemnim planu vedeny jako plocha vieobecného bydleni v

rozsahu cca 80% s indexem IPP 0,8.

Dle navrhu nového tzemniho planu by doslo k transformaci do plochy smiSené chytné volné s vySkovou Urovni
zéstavby 3-10 m umoZAiujici vedle rezidentni zastavby nové i vystavbu komerénich prostor se zvySenym
pohybem osob, hlu¢nosti atd., a dale ke zmenSeni_plochy pro toto vyuZiti na cca 30% ve prospéch plochy

vefejného prostranstvi.

S navrhovanou zménou nesouhlasim z

1. V ddsledku zvySeni plochy uréené pro vefejné prostranstvi z dGivodu planované toény pro tramvajovou
linku by do3lo k zasadnimu znehodnoceni pozemkd v soukromém vlastnictvi, s nimiZ poéitdm pro

nasledujicich dlivod(:

vystavbu.

Umisténi tramvajové tocny na svych pozemcich zidsadné odmitam.

3. Stavajici Uzemni plan pocitd s umisténim severojizni komunikace tésné v sousedstvi ucilisté, kdeito




navrh nového uzemniho planu komunikaci posouva na moje pozemky. S timto nesounlasim.

4. Uvazované vysokokapacitni napojeni lokality nedava z naseho pohledu smysl, pokud nebude v lokalité

umoznéno zbudovat vysokokapacitni bydleni.

Na pozemku p. E.-nesouhlasim s vyuZitim pro dopravu, ale Zadam o vyuZiti napf. pro vyrobu nebo
sluzby.

Pozemek p.c. je ve stdvajicim tzemnim planu veden jako plocha smiSené vyroby a

sluZeb s indexem IPP 1,0. Dle navrhu nového tdzemniho planu by doslo k transformaci do plochy uréené pro

dopravu. § navrhovanou zménou nesouhlasim, protoZze by tim doSlo ke znehodnoceni pozemku a mého

soukromého vlastnictvi.

Na pozemku p. E-esouhlasim s vyuZitim pro dopravu, ziejmé pro vybudaovani jizniho obchvatu Bosonoh.
Jsem pro jeho trasovani blize dalnici D1.

v.YE 2 Fae . £5.04.- Lo 2o | Podpis: ....|




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni p visté Brno-mésto,
strana 2




VYIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
rokazudiei stav evidovanvy k datu 18.06.2020 10:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2020 I
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prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2020 10:15:0.

Katastrédlni ufad pro Jihomo
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
rokazujici stav evidovany k datu 18.06.2020 10:15:03
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Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité& Brno-mésto, kod: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.06.2020 10:24:27
Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, koéd: 702.
strana 9
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Namitky Namitky

MMB/0282984/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi se zarazenim pozemkut p.¢. 3604 a 3607 k.u. Bosonohy z vétsi ¢asti své
vymeéry do ploch vefejnych prostranstvi a dale do plochy smisené obyitne.

Dotcené pozemky je soucasti rozvojoveé lokality By-5 Kostky a v souéasné dobé jsou vyuZivany
jako zemédélsky pudni fond. V Névrhu nového UP jsou dotéené pozemky souéasti 2
navrhovych ploch — plochy smiSené obytné a plochy verejnych prostranstvi. Z nestavebnich
pozemkd se tedy stavaji pozemky stavebni. Zpracovateli byl dan pokyn na vytvoieni navrhu
optimélniho rozvoje tizemi MC Brno- -Bosonohy. Reseni vychazi z Konceptu, varianty . a lll. a
soucasné z Pokynti pro zpracovéani Navrhu UP schvélenych Zastupitelstvem mésta Brna dne
19. 6. 2018.Vzhledem k tomu, Ze je v Bosonohach planovan znacény rozvoj, je klicové zajisténi
vyvazeného rozvoje vSech funkcnich ploch. SMB zde nevlastni vhodné pozemky, tudiz je
potfeba vymezit tyto plochy na soukromych pozemcich. Rozvoj lokality By-5 je podminén
zpracovanim Uzemni studie US-19 Bosonohy Kostky, kteréa podrobnéji provéfi a zpresni
komplexni feSeni celého uzemi — mimo jiné i umisténi vefejnych prostranstvi, rozvoj vyuZiti
uzemi pro bydleni a verejnou vybavenost atd. (viz karta rozvojové lokality, pfiloha 1 zavazné
textové casti). Tato studie bude slouzit jako aktualni tzemné planovaci podklad pro
rozhodovani v tzemi.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy dopravni infrastruktury D na
pozemku p.¢. 2450/170 v k.u. Bosonohy.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2022:

JiZ v sou¢asném tzemnim planu je pozemek podatele soucasti plochy pro dopravu. V ramci
Navrhu nového uzemniho planu je pfedmétny pozemek soucasti plochy dopravni
infrastruktury D ve shodném rozsahu, tedy nedochéazi ke zméné oproti stavajicimu stavu.

Z tohoto divodu nelze poZzadavek zohlednit.

Nové vyhodnoceni 2024:

Nad rémec poZadavk(i ZMB bylo pfistoupeno ke zpracovani Navrhu UPmB pro spolecné
jednani (2024) v jednotném standardu UPD v souladu s rozhodnutim RMB, které na svém
R9/019. zasedani dne 15.2.2023 schvalila dodatek ¢.3 ke smlouvé o vzajemné spolupraci na
zpracovani Navrhu nového Uzemniho plénu mésta Brna.

Na zakladé pozZadavku uréeného zastupitele a porizovatele bylo v predmétném dzemi
rozvojoveé lokality By-1 zapracovano feSeni dle tzemni studie Bosonohy, ktera v podrobnéjsim
méritku provéfila i tpravu vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, tedy i plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti dopravy vSeobecné (DU) jsou z &asti zafazeny do ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuZziti vyroby lehké (VL).

Vzhledem k vySe uvedenému Ize poZadavek zohlednit ¢astecné.

Namitka ¢.3
Vyrok:



MMB/0282984/2020 MMB/0282984/2020
Namitky Namitky

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim pozemkt p.¢. 3557/119, 2162/116 v k.4.
Bosonohy soucasti plochy dopravni infrastruktury D pfi ulici Chironova v rozvojové lokalité By-
2.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2022:

Jedna se o rozvojovou lokalitu, pro kterou je nezbytnou soucasti investice do vystavby verejné
infrastruktury.

Poloha vedeni zaméru By/31 a upravy komunikaci v lokalité vychazi z umisténi obsluzného
koridoru a pfedpokladané oboustranné zastavby a optimalni Sifky blokd. Podrobnéjsi vyuZziti
bude zpfesnéno v ramci feSeni tzemni studie.

Konkrétni dotéeni pozemk( a pfipadné majetkopravni vyporadani bude mozné resit v ramci
pfipravy zaméru, kdy jiz bude znamo podrobnéjsi technické FeSeni.

Do doby realizace zaméru je mozné vyuZziti tzemi v sou¢asné podobé.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky zohlednit.

Nové vyhodnoceni 2024:

Nad rémec pozadavk(i ZMB bylo pfistoupeno ke zpracovani Navrhu UPmB pro spoleéné
jednani (2024) v jednotném standardu UPD v souladu s rozhodnutim RMB, které na svém
R9/019. zasedani dne 15.2.2023 schvalila dodatek ¢.3 ke smlouvé o vzajemné spolupraci na
zpracovéani Navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna.

Na zakladé pozZadavku uréeného zastupitele a pofizovatele bylo v pfedmétném uzemi
rozvojové lokality By-2 zapracovano feSeni dle tizemni studie Bosonohy, ktera v podrobnéjsim
méritku provérila i Gpravu vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, pfedmétné pozemky
Jsou soucasti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti dopravy v8eobecné (DU) a obanského
vybaveni komercniho (OK).

Vzhledem k vyse uvedenému Ize poZadavek zohlednit ¢astecné.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim ¢asti pozemku p.¢. 765/2 v k.u. Bosonohy
soucasti plochy dopravni infrastruktury D pfi ulici Ostopovické.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni z r. 2020:

PoZadavku bylo v roce 2020 vyhovéno éastecné, protoZe: ,Navrh pro opakované verejné
projednani bude v této Casti v souvislosti s posunem obchvatu Bosonoh upraven. Rozsah
uprav nelze v sou¢asné dobé urcit, ale podatel ma pravo pfipadné uplatnit namitku v ramci
opakovaného projednani.”

Konecné vyhodnoceni se vztahuje k vyslednému Fe$eni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni ploch v souvislosti s umisténim zaméru By/2 (obchvat Bosonoh) jiz neni
pozemek p.¢. 765/2 v k.u. Bosonohy plochami dopravni infrastruktury D dotcen.

Timto je poZadavek zohlednén.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67 2

NAMITKA

Navrh nového uzemniho planu

Identifikaéni idaje podatele

Iméno, pfijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Fyzicka osoba

P R
MAGISTRAT MESTA BRNZ,

Odbor tzemniho planovani a rozvoje

3 -06- ZDE{I

Doslo dne:

..................

Jsem ob&an mésta Brna

Jsem vlastnikem stavby & ev. a poze
hezprostifedné sousedici s pozemkem parc. .
navrhovanou zménou.

Katastralni Uzemi Styfice parc. E_

mku parc. C.
i'ploée dotcené

Upfesnéni obsahu namitky

0 Ktextové Casti o Ke grafické ¢asti i o K procesu pofizovani
Méstska Zast Styfice
Katastralni Gzemi Styfice

Parcelni &isla pozemk (adresa,
doplfiujici popis lokality)

_

pfilohy - ano:

1) List viastnictvi c”:-

2) Navrh Gzemniho planu

3) Katastralni mapa

Text namitky véetné ZDUVODNENI

Pﬂparc. na némz stoji

-

C

Nesouhlasim s navrhem zaFazeni pozemk( do navrhovych ploch méstské zelené a zadam o pferazeni do
plachy stabilizované, konkrétné plachy zahradek nebo rekreace.

Toto opirdm o nasledujici divody:

1.

odborniky.

pobyvali bezdomoveci a drogové zavislé nepfizpUsobivé osoby. Pozemky jiz nékolik let rekultivuji a rovnéz
jsem je zabezpedil opravou dfivéjsiho oploceni tak, aby nehrozil pad z velké vysky. K tomu dodavam, Ze

sou dlouhodobé vyuzivan jako zahrady.

Pozemky jsou pro vefejnost velmi obtiZné pFistupné a rovnéz nebezpeéné, jelikoZ zde dochazi k droleni
skaly a odpadavani velkych kust kamene. Dlouhodobé situaci sleduji s geologickymi renomovanymi

Pozemky jsem na zakladé pachtovni smlouvy s méstem Brnem pfevzal ve zbidageném stavu, kdy zde

stavba ¢. ev-\r mém vlastnictvi, a také pFimo sousedici pozemek parc.




dle podminek pachtovni smlouvy, mam pozemky uZivat vyluéné za ucelem zahrady. Z toho vyplyva, Ze
Statutarni mé&sto Brno samo pfedjima, Ze pozemky nemaji byt uZivany jako verejné pfistupna méstskd
zeled.

3. Abych mél na pozemky pfistup a byl schopen rekultivaci provést, musel jsem se pfestéhovat na pfilehlou
ulici Jaroslava Foglara, kde jiZ nékolik let bydlim i s manZelkou a tfemi dé&tmi.

4. Z napojnych bodl na ulici Jaroslava Foglara jsem pozemky napojil na sit elektrické energie, taktéZ je to
jedina mozna dostupnd cesta (ale v soukromém vlastnictvi) autem kvili zadsobovani i odvozu materidlu i
naradi.

5. Pomohl jsem zajistit kompletni vyménu vodovodu vedouciho na pozemky z ulice Videriskd, kterym jsou
obslouzeny také dalsi zahrady v této lokalité.

6. Zahradu vyuZivdam jako sklad a zazemi pro vefejné prospésny projekt Komunitni zahrady nejen pro
Gymnazium Brno, Videriskd - tato je zfizena na pozemcich v blizkosti parc. €.

S Qs 0~
v.olee 4ue “’b el

*nehodici se skrinéte



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2020 00:15:02

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.06.2020 00:24:10
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v tzemnim obsy re kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nem
Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité& Brno-mdsto, k
strana 1
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MMB/0282990/2020 MMB/0282990/2020
Namitky Namitky

MMB/0282990/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Tyto parcely jsou dlouhodobé uréeny aktualné platnym tuzemnim planem pro realizaci vefejné
pfistupné zelené. V navrhu nového uzemniho planu se zde méni Krajinna zelen na zeleri
méstskou, pfesto viak stéle vefejné pfistupnou. Navrhem tzemniho planu tak nedochéazi de
facto k Zadné zméné oproti platné regulaci Gzemi. Soucasné vyuZziti uzemi je dolasné.
Smiluvni vztahy k pozemkim nejsou prfedmétem fesSeni uzemniho planu.

Pro stavajici legalni nebo pravomocné povolené objekty budou platit obecné podminky vyuZiti
uzemi (uvedené v kap.6.2 zavazné textové ¢asti navrhu uzemniho planu): "jestlize ucel vyuZziti
dosavadnich staveb a zafizeni (popr. zptsob vyuziti tzemi), umisténych nebo povolenych ke
dni dcinnosti tohoto uzemniho planu, neodpovida hlavnimu, pripustnému nebo podminéné
pfipustnému vyuziti zakladni plochy, jsou zaméry na zmény téchto staveb a zarizeni (véetné
pfipadnych dprav dosavadniho zpusobu vyuZit) podminéné pripustné za podminky, Ze
nedojde k podstatnému naruSeni stanoveného hlavniho nebo pfipustného vyuZziti.“

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav



Statutarni mésto Brno MAGISTRAT MESTA BRNA

Do ruéengé 3003-/0563%20 Odbor uzemniho pldnovani a rozvoje
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Tisty:l piilohy: Kounicova 67
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mubles77397181 NAMITKA MAGISTRAT MESTA BRNA |

Odbor tzemniho planovani a rozvdje

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh nového dzemniho planyoesioane 3 (1 ~06~ 2020
[oXMVINI:Y [)'Z/jé}é‘\f

.........................................

Identifikaéni tdaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, pfijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Jsem obCan mésta Brna Jsme vlastnikem pozemku v plode dotéené navrhovanou zménou.

Katastralni Gzemi Bosonohy parc. ﬁ_

Upiesnéni obsahu namitky

0 Ktextove Casti O Ke grafické casti | O K procesu porizovani
Méstska cast Bosonohy
Katastralni izemi Bosonohy

Parcelni ¢isla pozemkil (adresa, -

dopliujici popis lokality)

Text namitky véetné ZDUVODNENI
prilohy - ano:
1) List vlastnictvi
2) Platny tzemni plan
3) Katastralni mapa
4) Zadosti o vyjadieni k Gzemnimu fizeni Dopravni a technickd infrastruktura pro OS Bosonohy-Mlaty

e 4a) OUPR
* 4b) Odbor dopravy MMB

*  4c) Dopravni inspektordt Brno
e 4d) HZS

5) Memorandum o spolupréci pfi vystavbé pateifniho komunika¢niho systému Brno-Bosonohy




pozemek p. ¢. I ktery mame v SIM, je ve stdvajicim dzemnim planu veden jako plocha vSeobecného

bydleni v rozsahu cca 40-50% s indexem IPP 0,8.

Dle navrhu nového dzemniho planu by doélo k transformaci do plochy smidené obytné volné s vyskovou Urovni

zastavby 3-10 m umoZiiujici vedle rezidencni zéstavby nové i vystavbu komercnich prostor se zvysenym
pohybem osob, hlucnosti atd., a dale ke zmengeni plochy pro toto vyuZiti na cca 30% ve prospéch plochy

vefejného prostranstvi.
S navrhovanou zménou nesouhlasime z nasledujicich diivodu:

1.V dasledku zvygeni plochy uréené pro vefejné prostranstvi z dtivodu planované toény pro tramvajovou
linku by do3lo k nemoZnosti realizovat nami dlouhodobé pFipravovany projekt dopravné-technickeé

infrastruktury pro OS Bosonohy-Mlaty (aktudlné jiz projedndvéno s OUPR a dalgimi dotéenymi organy

statni spravy - viz pfilohy €. 4a aZ 4d).
2. Dlouhodobé p¥ipravovanou soutdsti naseho projektu je realizace vefejné mateiské Skoly v kapacité 80-

100 d&ti. Ta bude nasledné bezuplatné pfevedena do majetku mésta Brna.

3. Se skute&nosti, e pfes nas pozemek je planovén koridor tramvajové linky, jsme srozuméni a v projektu s
nim potitame. Aviak s ostatnimi vySe uvedenymi zménami nesouhlasime, nebot by tim doslo ke
snehodnoceni nadeho vlastnického prdva a ke zmareni celé investice véetné vystavby veiejné

mateiské skoly.
4. Pfipravu naseho projektu dlouhodobé uskutetfiujeme v souladu se zaméry MC Brno-Bosonohy, Odboru

dopravy MMB i OUPR MMB, kdy na Zastupitelstvu MC Brno-Bosonohy je projednavano pfesunuti toény

tramvajové linky do vzdalenéjsi lokality.
5. Dale bychom chtéli zminit probihajici spolupraci_mezi developerskymi spoleénostmi _pfi vystavbé

patefniho komunikaéniho systému Brno-Bosonohy na zakladé Memoranda ze dne 13. 8. 2019, které

bylo projedndvéno se zastupci Rady mésta Brna a dale s Kancelafi architekta mésta Brna (viz pfiloha c.
5).

6. Uvasované vysokokapacitni dopravni napojeni lokality nedava z nateho pohledu smysl, pokud nebude v
lokalité umoZnéno zbudovat vysokokapacitni bydleni.
Umist&ni tramvajové toény na svych pozemcich zdsadné odmitame.

Stavajici uzemni plan poéitd s umisténim severojizni komunikace tésné v sousedstvi utilisté na nasem
pozemku . s &im? potitdme a v rdmci vy3e zminéného projektu sem komunikaci skutecné
umistujeme. Navrh nového tzemniho planu komunikaci posouva zapadnim smérem, s &imi
nesouhlasime.

9. V projektu mame nainvestované pro nas extrémni finangni prostiedky, zéasti ve formé nakladnych

Gvérd, a proto jsme pfipraveni branit svoji investici.

V Brné dne 29. 6. 2020 Podpis: ...




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2020 10:15:03

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.06.2020 10:24:27

Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni -
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovit
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté& Brno-mésto, kod:
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MAGISTRAT MESTA BRNA V Brné dne 24/09/2019
Qdbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67

602 00 Brno

Zdvorile Vas zadame o vyjadieni k izemnimu fizeni na akcei:

,DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO OS BOSNOHY — MLATY*

Néazev akce .DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTUR PRO OS
BOSONOHY MLATY"

Misto stavby: k. (. Bosonaohy (608505)
adresni mista: parcelni Cisla jsou vypsana v dokumentaci

Investor/Stavebnik: PUX INVEST s.r.o.
Masna 229/34
602 00 Brne

ICO: 05413052 Picaras A

Zpracovatel & kontaktni osoba:

Kancelar a dorucpvaci adresa:
Franti§ky Stranecké 10, 602 00 Brno

Podpis



MAGISTRAT MESTA BRNA | "AGIEIRAT MesTA BRIA | V Brné dne 22/04/2020
Odbor dopravy ! & o ‘

Kounicova 67 A L2l

602 00 Brno

Zdvofile Vas zadame o vyjadreni k Gzemnimu fizeni na akgci:

2«DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO OS BOSONOHY- MLATY*

Nazev akce: LDOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO 0OS
BOSONOHY - MLATY*

Misto stavby: k. 0. Bosonohy (608505)
adresni mista: parcelni ¢isla jsou vypsana v dokumentaci

Investor/Stavebnik; PUX INVEST s.r.o
Masna 229/34
602 00 Brno

Zpracovatel a kontaktni osoba:

Kancelal a dorucovaci adresa:
Frantisky Stranecké 10, 602 00 Brno




DOPRAVNI INSPEKTORAT BRNO V Brné dne 22/01/2020
Kounicova 24,
611 32 Brno

Zdvofile Vas zadame o vyjadieni k Uzemnimu fizeni na akci:

,DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA*

Nazev akce: .DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO QS
BOSONOQHY - MLATY*

Misto stavby: k. U. Bosonohy (608505)
adresni mista: parcelni ¢isla jsou vypsana v dokumentaci

Investor/Stavebnik: PUX INVEST s.r.o
Masna 229/34

ICO: 05413052

Zpracovatel a kontaktni osoba:

Kancelai' a dorucovaci adresa:
Frantisky Stranecké 10, 602 00 Brno




Memorandum o spolupraci pii vystavbé patefniho komunikaéniho
systému v rozvojovych lokalitach MC Brno — Bosonohy

Nize podepsané strany se za Ucelem koordinace planovani a vystavby patefni komunikadni sité
v rozvojovych lokalitach MC Bmo - Bosonohy dohodly na spole¢ném postupu a spolupraci.
Komunikacni sit je zakladnim pfedpokladem pro budouci vystavbu a dal$i rozvojové projekty v MC Brno
— Bosonohy, v souladu se zajmy Kraje, Mésta i samotné MC Brno - Bosonohy a jejich ob&andl.

V souvislosti s tim budou nize podepsané strany v ramci spoluprace zejména vyvijet potfebné Gsili
k uspésnému dosazeni pfedmétného cile, vzajemné se podporovat, umoznit piipojeni projektii nize
podepsanych stran na pozemni komunikace v budoucnu budované stranami na podkladé tohoto
memoranda (a to jak pred jejich kolaudaci, tak i poté), poskytovat si potiebnou soucinnost, aktivné mezi
sebou komunikovat (pravidelné se informovat o postupu ve véci), zapojovat se do feseni vzniklych
situaci (piekazek) a zdrZet se jakychkoliv ginnosti nebo naopak nekonani, které by stranam omezovalo
¢i znemoziovalo realizaci jejich zaméru specifikovaného v tomto memorandu.

Nize podepsané zucastnéné strany prohlasuji, Ze budovani komunikaéniho napojeni povazuji za
klicove pro budouci rozvoj danych tizemi a Ze podniknou veskeré dostupné kroky, aby tuto vystavbu co
nejvice urychlily. Vybudovani zakladni komunikaénl sité v pfedmeétnych rozvojovych lokalitach patii i
mezi priority sou¢asného vedeni MC Brno — Bosonohy. Vybudovani zakladniho komunikaéniho systému
je taktéz soucasti ctyfletého planu Stavebni komise MC Brno - Bosonohy.

Necht pfislusné organy Kraje, Mésta Brna, i MC Brno - Bosonohy poskytnou souéinnost, proaktivni a
konstruktivni  pfistup, aby se postupovalo vzajmu podpory rozvoje danych lokalit
a ziepseni dopravni situace bez zbyteénych odkladi. A to nejen z davodii nemalych investic z
prostiedkd zicastnénych stran, které budou de facto pfevedeny do vefejného sektoru. Ale také z
divodu uréitého suplovani ¢ vypomoci (nejen vyrazné finanénl, ale i pracovni) ze stran soukromého
sektoru.

Ocekavame spolupraci napii¢ celym spektrem viech dotenych subjektil. Domlouvame se a pracujeme
na realizovatelném, finanéné tnosném, koncepénim feseni v realném &ase. V souladu se §ir§imi zajmy
obéanii, organii vefejného sektoru i jednotlivych stran Memoranda.

VBmédne "\, .» 2019

Za zucastnéné strany:




MMB/0283003/2020 MMB/0283003/2020
Namitky Namitky

MMB/0283003/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nesouhlasite v Bosonohach v rozvojoveé lokalité By-5 s vymezenim vefejného prostranstvi pro
planovanou smyc¢ku tramvajové traté. V dotéené plose lezi parcela ¢. 1714/31, k.u.Bosonohy.
Smyéka tramvajové traté byla vymezena také v Konceptu UPmB, jeji pfesnéjsi umisténi bude
fesit predepsana uzemni studie US-19.

Plocha vefejného prostranstvi pro umisténi tramvajové smycky byla v Néavrhu UPmB
zmenSena a byly vymezeny ve véts§im rozsahu plochy smisené obytné C/k3. Moznost vyuZiti
pfedmétné parcely v plochach C/k3 se zlep$i. Mezi hlavni vyuZiti plochy C patfi také stejné
vyuZziti jako v plochach V a W, tedy i moznost realizace matefské Skoly, kterou v namitce
uvadite.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Predmétna lokalita je soudésti zpracované Uzemni studie Bosonohy (04/2022, KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila, zpresnila a vymezila nova verejna prostranstvi, a dale provéfila
ochranu plochy vymezené pro verejnou vybavenost, rozvoj vyuZiti pro bydleni a verejnou
vybavenost podél nové komunikacni osy uzemi, ktera je urCena pro obsluhu tzemi a
prodlouzeni tramvaje z ul. Jemelkovy. Tato US nahradila vyse zmiriovanou US-19 Bosonohy
Kostky. V rémci feseni této US doslo ke zméné navrhu vyuziti uzemi - cely pozemek podatele
Jje nové zafazen do plochy verejného prostranstvi PU. Na zakladé uvedeného neni mozné
namitce vyhovét.
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Statutarni mésto Brno MAGISTRAT MESTA BRNA
Doruceno: 30.06.2020 7 5 : F .
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2) Navrh Gzemniho plédnu

3) Katastradlni mapa

Pozemky parc. €. které spoluvlastnim,
jsou ve stavajicim uzemnim planu vedeny jako plocha nestavebni - volnad. Ndvrh nového Gzemniho planu je pak
zafazuje do Uzemni rezervy C-1,

§ timto nesouhlasim a Zddam zménu funkéniho vyuZiti plochy na plochu smigenou obytnou.
Toto opiram o nasledujici diivody:

1. Dle odlvodnéni v textové ¢asti navrhu UP je zfejmé, %e tyto plochy byly rezervovany pro vysokoskolsky
aredl, coz neni (icelné z diivodu existence vysokoZkolského kampusu v MC Bohunice.
Dale navrh UP konstatuje, e mé byt lokalita provéiena pro vyuZiti pro plochy smisené obytné.
Lokalita je dopravné velmi dobfe obslouzena diky &tyfproudym komunikacim Ostravskd a Trnkova-
Drékova.

4. Lokalita ma byt v brzké budoucnosti dopravné obslouZena také prodlouzenim tramvajové trati ze
Stranské skaly do Ligné.




5. Se zafazenim svych pozemkil do Uzemni rezervy zasadné nesouhlasim, jelikoZ timto je mi znemoinéno s
nimi jakkoli smyslupiné nakladat

6. S ohledem na skute¢nost, e Gzemni plan mésta Brna nebyl od roku 1994 stale aktualizovan, mam
véinou obavu, e zafazenim mych pozemk( do Gzemni rezervy, mi bude znemoinéno smysluplné
nakladani s nimi na dlouhé roky dopredu.

V Uherském Hraditi dne 29.6.2020. | Podpis: .......

*nehodici se $krtnéte



VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 30.06.20

spravu katastru nemovitosti
covisté Brno-mésto, koéd: 702,




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2020 00:15:0Z2

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitostil CR:

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.06.2020 00:24:11
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti j-S_O!-,I v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdeni sp}évu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Brno-mésto, kéd: 702,
strana 2
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou uzemni rezervou a pozZaduje plochu smiSenou
obytnou.

Predmétné lokalita je v souéasném UPmB vymezena jako nestavebni stabilizovani plocha s
objekty pro individuéini rekreaci. VV Konceptu UP byly v této lokalité vymezeny plochy Z a C
(var. I. a lll.) nebo Z a W (var. Il.) v navaznosti na zamyS$lené zbudovani vysokoSkolského
areédlu (plochy V). Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovani Konceptu UP byl vybudovén
univerzitni kampus v MC Bohunice, byly vSechny zamyslené navrhové plochy situované v
Konceptu UP na vychod od areélu Zetoru zruseny a v Navrhu UPmB byla vymezena tuzemni
rezerva C-1 pro provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch smiSenych obytnych véetné
obcanské vybavenosti a dopravni infrastruktury v lokalité pro budouci rozvoj MC Liseri v
souladu s poZadavkem kompaktniho mésta, nebot vymezit dalSi plochu pro vefejnou
vybavenost (vysokoSkolsky areél) neni tcelné z duvodu existence vysokoskolského kampusu
v MC Bohunice.

Prozatim neni opodstatnéné aktivovat (pfevedeni na plochy "navrhové'/zastavitelné)
pfedmétnou uzemni rezervu C-1 a zintenzivriovat tak vyuZiti daného uzemi na tkor volné
krajiny resp. zemédélské pudy s I. a Il. tridou ochrany ZPF, na které se stale intenzivné
zemédélsky hospodari, a to také zejména z divodu nevyclerpanych ostatnich zastavitelnych
ploch v ramci k.u. Liseri.

Pro informaci uvadime, Ze aktualné nedochazi k Zadné zméné funkéniho vyuZiti daného uzemi
a pfipadné pfipominky k jeho feSeni je nutné/mozné uplatnit aZ pri aktivaci uzemni rezervy a
ve fézi pofizovéani zmén UPmB, v rémci kterych, bude provéreno nejvhodnéjsi funkéni vyuZiti
dané lokality, a které budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén tuzemné planovaci
dokumentace.

Nicméné na zékladé obecnych podminek vyuziti tzemi Navrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuZivat stavajicim zptusobem véetné legalné umisténych staveb za splnéni
nékterych podminek (vice viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti
uzemi), ale zaroven upozorriujeme, zZe v tzemi uzemni rezervy nesmi byt stavajici vyuZziti
ménéno zplsobem, ktery by podstatné ztizil, znemoznil nebo vyloucil budouci vyuZiti ploch
nebo koridorti tzemnich rezerv.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pozemky p. E._ jsou ve stavajicim Gzemnim pldnu vedeny jako plocha v3eobecného bydleni v
rozsahu cca 80% s indexem IPP 0,8.

Dle navrhu nového dzemniho plénu by doslo k transformaci do plochy smi8ené obytné volné s vyskovou Grovni
zastavby 3-10 m umoZiiujici vedle rezidenéni zastavby nové i vystavbu komerénich prostor se zvydenym
pohybem osob, hluénosti atd., a dédle ke zmenSeni plochy pro toto vyuZiti na cca 30% ve prospéch plochy
vefejného prostranstvi,

S navrhavanou zménou nesouhlasim z nasledujicich divodd:

1. V dasledku zvy3enf plochy uréené pro vefejné prostranstvi z diivodu pldnované toény pro tramvajovou
linku by do3lo k zasadnimu znehodnoceni pozemkii v soukromém vlastnictvi, s nimiZ poéitam pro
vystavbu.

2. Umisténi tramvajové tofny na svych pozemcich zdsadné odmitam.

3. Stdvajici uzemni plan poditd s umisténim severojizni komunikace t&sné v sousedstvi utili§té, kdeZto
navrh nového Gzemniho pldnu posouvd komunikaci na moje pozemky. S timto nesouhlasim.

4. Uvazovane vysokokapacitni napojeni lokality nedava z naseho pohledu smysl, pokud nebude v lokalité
umoznéno zbudovat vysokokapacitni bydleni.

4

Na pozemku p. €. 2450/170 nesouhlasim s vyuZitim pro dopravu, ale #4dam o vyuZiti nap¥. pro vyrobu nebo
sluzby.

Pozemek p.c, je ve stavajicim dzemnim planu veden jako plocha smiené vyroby a slufeb s indexem

IPP_1,0. Dle navrhu nového UGzemniho plénu by dosSlo k transformaci do plochy uréené pro dopravu. S
navrhovanou zménou nesouhlasim, protoZe by tim doslo ke znehodnoceni pozemku a mého soukromého
vlastnictvi.

Na pozemku p. -esouhlasim s vyuzitim pro dopravu, zfejmé pro vybudovéni jizniho obchvatu Bosonoh.

lsem pro jeho trasovani blize dalnici D1.

/- /

ZDPRE m. SHX,

VZadne plclafpilogeem  ——




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2020 10:15:03

Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mésto, kéd: 702.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomeravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702,
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Cesky tirfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .iiiinnnnnnnns

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté& Brno-mésto, kéd: 702.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi se zarazenim pozemkut p.¢. 3604 a 3607 k.u. Bosonohy z vétsi ¢asti své
vymeéry do ploch vefejnych prostranstvi a dale do plochy smisené obytne.

Dotcené pozemky je soucasti rozvojoveé lokality By-5 Kostky a v souéasné dobé jsou vyuZivany
jako zemédélsky pudni fond. V Névrhu nového UP jsou dotéené pozemky souéasti 2
navrhovych ploch — plochy smiSené obytné a plochy verejnych prostranstvi. Z nestavebnich
pozemkd se tedy stavaji pozemky stavebni. Zpracovateli byl dan pokyn na vytvoieni navrhu
optimélniho rozvoje tizemi MC Brno- -Bosonohy. Reseni vychazi z Konceptu, varianty I. a lll. a
soudasné z Pokynt pro zpracovéani Navrhu UP schvélenych Zastupitelstvem mésta Brna dne
19. 6. 2018.Vzhledem k tomu, Ze je v Bosonohach planovan znacény rozvoj, je klicovée zajisténi
vyvazeného rozvoje vSech funkcnich ploch. SMB zde nevlastni vhodné pozemky, tudiz je
potfeba vymezit tyto plochy na soukromych pozemcich. Rozvoj lokality By-5 je podminén
zpracovanim Uzemni studie US-19 Bosonohy Kostky, kteréa podrobnéji provéfi a zpresni
komplexni feSeni celého uzemi — mimo jiné i umisténi vefejnych prostranstvi, rozvoj vyuZiti
uzemi pro bydleni a verejnou vybavenost atd. (viz karta rozvojové lokality, pfiloha 1 zavazné
textové casti). Tato studie bude slouzZit jako aktualni tzemné planovaci podklad pro
rozhodovani v tzemi.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpist, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Predmétna lokalita je soudasti zpracované Uzemni studie Bosonohy (04/2022, KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a vymezila nova vefejna prostranstvi, a dale provérila ochranu plochy
vymezené pro vefejnou vybavenost, rozvoj vyuZziti pro bydleni a verejnou vybavenost podél
nové komunikacni osy tuzemi, ktera je ur¢ena pro obsluhu tzemi a prodlouzeni tramvaje z ul.
Jemelkovy. Tato US nahradila vyse zmiriovanou US-19 Bosonohy Kostky. V rémci feseni této
US doslo ke zméné navrhu vyuziti izemi - témérf cely pozemek podatele je nové zafazen do
plochy smisené obytné vseobecné SU, pouze mala c¢ast je soucasti plochy verfejného
prostranstvi PU. Na zékladé uvedeného je mozné namitce vyhoveét.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podéani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy dopravni infrastruktury D na
pozemku p.¢. 2450/170 v k.u. Bosonohy.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2022:

JiZ v sou¢asném tzemnim planu je pozemek podatele soucasti plochy pro dopravu. V ramci
Navrhu nového uGzemniho planu je pfedmétny pozemek soucasti plochy dopravni
infrastruktury D ve shodném rozsahu, tedy nedochazi ke zméné oproti stavajicimu stavu.

Z tohoto divodu nelze pozadavek zohlednit.

Nové vyhodnoceni 2024: )
Nad ramec poZadavki ZMB bylo pristoupeno ke zpracovani Navrhu UPmB pro spolecne
jednani (2024) v jednotném standardu UPD v souladu s rozhodnutim RMB, ktera na svém
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R9/019. zasedani dne 15.2.2023 schvalila dodatek ¢.3 ke smlouvé o vzajemné spolupraci na
zpracovéni Navrhu nového Uzemniho plénu mésta Brna.

Na zéakladé pozadavku uréeného zastupitele a porizovatele bylo v pfedmétném uzemi
rozvojové lokality By-1 zapracovano feSeni dle tzemni studie Bosonohy, ktera v podrobnéjs§im
méfitku provéfila i tpravu vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, tedy i plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZziti dopravy vSeobecné (DU) jsou z &asti zarazeny do ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti vyroby lehké (VL).

Vzhledem k vySe uvedenému Ize poZadavek zohlednit ¢astecné.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim pozemkt p.¢. 3557/119, 2162/116 v k.4.
Bosonohy soucasti plochy dopravni infrastruktury D pfi ulici Chironova v rozvojové lokalité By-
2.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2022:

Jedna se o rozvojovou lokalitu, pro kterou je nezbytnou soucasti investice do vystavby verejné
infrastruktury.

Poloha vedeni zaméru By/31 a upravy komunikaci v lokalité vychazi z umisténi obsluzného
koridoru a pfedpokladané oboustranné zastavby a optimalni Sifky blokd. Podrobnéjsi vyuZziti
bude zpfesnéno v ramci FeSeni tzemni studie.

Konkrétni dotceni pozemku a pripadné majetkopravni vyporadani bude mozné fesit v ramci
pfipravy zaméru, kdy jiz bude znamo podrobnéjsi technické FeSeni.

Do doby realizace zaméru je mozné vyuZiti tizemi v sou¢asné podobé.

Z vySe uvedenych ddvod( nelze poZadavky zohlednit.

Nové vyhodnoceni 2024:

Nad rémec pozadavk(i ZMB bylo pfistoupeno ke zpracovani Navrhu UPmB pro spolecné
jednani (2024) v jednotném standardu UPD v souladu s rozhodnutim RMB, které na svém
R9/019. zasedani dne 15.2.2023 schvalila dodatek ¢.3 ke smlouvé o vzajemné spolupraci na
zpracovéani Navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna.

Na zakladé pozZadavku uréeného zastupitele a pofizovatele bylo v pfedmétném uzemi
rozvojové lokality By-2 zapracovano feSeni dle tizemni studie Bosonohy, ktera v podrobnéjsim
méritku provérila i Upravu vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti, pfedmétné pozemky
Jjsou soucasti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti dopravy v8eobecné (DU) a obanského
vybaveni komeréniho (OK).

Vzhledem k vyse uvedenému Ize poZadavek zohlednit ¢astecné.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim ¢asti pozemku p.¢. 765/2 v k.t. Bosonohy
soucasti plochy dopravni infrastruktury D pfi ulici Ostopovickeé.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni z r. 2020:

PoZadavku bylo v roce 2020 vyhovéno Castecné, protoZe: ,Navrh pro opakované verejné
projednani bude v této casti v souvislosti s posunem obchvatu Bosonoh upraven. Rozsah
Uprav nelze v sou¢asné dobé urcCit, ale podatel ma pravo pfipadné uplatnit namitku v ramci
opakovaného projednani.”

Koneé&né vyhodnoceni se vztahuje k vyslednému Feseni Navrhu nového UPmB:

V ramci zpfesnéni ploch v souvislosti s umisténim zaméru By/2 (obchvat Bosonoh) jiz neni
pozemek p.¢. 765/2 v k.u. Bosonohy plochami dopravni infrastruktury D dotcen.
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Timto je pozadavek zohlednén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB

z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Cimmp. LA Pre/

Jsem ob¢an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku v plose dotéené navrhovanou zménou.

Katastrélni izemi Bosonohy parc. & 1

Upfesnéni cbsahu namitky

o Ktextove casti

o Ke grafické Casti

{ o K procesu pofizovani

Méstska c¢ast

Bosonohy

Katastralni dzemf

Bosonohy

Parcelni ¢isla pozemkd (adresa,
dopliiujici popis lokality)

pfilohy - ano:
1) List vlastnictvi E-
2) Platny Gzemni plan

3} Katastralni mapa

Text namitky véetné ZDUVODNEN(

4) Zadosti o vyjadFeni k Gzemnimu Fizeni Dopravni a technicka infrastruktura pro 0S Bosonohy-Mlaty

e 4a) OUPR
e 4b) Odbor dopravy MMB

e 4c) Dopravni inspektorat Brno

e 4d) HZS

5) Memorandum o spolupraci pfi vystavbé patefniho komunikaéniho systému Brno-Bosonohy

6) Navrh noveho tzemniho planu - pozemek parc.

7) Navrh nového Uzemniho pldnu - pozemek parc.

e

e




Na pozemku parc.

dbvodd:

Pozemek p. E- ktery vlastnim, je ve stavajicim Uzemnim plénu veden jako plocha 3kolstvi v rozsahu cca
35%.

[ Dle ndvrhu nového (zemniho planu by dodlo k zdniku plochy pro Skolstvi ve prospéch plochy vefejného
prostranstvi.
S navrhovanou zménou nesouhlasim z nasledujicich divoda:

1. V dbsledku zvyseni plochy uréené pro vefejné prostranstvi z ddivodu planované tocny pro tramvajovou
linku by dodlo k nemoZnosti realizovat ndmi dlouhodobé pFipravovany projekt dopravné-technické
infrastruktury pro OS Bosonohy-Mlaty (aktudlné jiz projedndvano s OUPR a daldimi dotéenymi orgény
statni spravy - viz piilohy €. 4a aZ 4d).

2. Dlouhodobé piipravovanou soucasti naseho projektu je realizace vefeiné mateiské skoly v kapacité 80-
100 déti. Ta bude nasledné bezuplatné prevedena do majetku mésta Brna.

3. Se skute€nosti, Ze pres nas pozemek je planovan koridor tramvajové linky, jsme srozuméni a v projektu s
nim pocitame. Aviak s ostatnimi vySe uvedenymi zménami nesouhlasime, nebot by tim doslo ke
znehodnoceni nafeho vlastnického préva a ke zmafeni celé investice vietn& vystavby vefejné
mate¥ské Skoly.

4. Pripravu nadeho projektu dlouhodobé uskuteéfiujeme v souladu se zaméry M€ Brno-Bosonohy, Odboru
dopravy MMB i OUPR MMB, kdy na Zastupitelstvu MC Brno-Bosonohy je projednavano piesunuti toény
tramvajové linky do vzdalenéjsi lokality.

5. Dale bychom chtéli zminit probihajici spolupraci mezi developerskymi spoleénostmi pii vystavbé
pateiniho komunikaéniho systému Brno-Bosonohy na zékladé Memoranda ze dne 13. 8. 2019, které
bylo projednavano se zastupci Rady mésta Brna a dale s Kancelafi architekta mésta Brna (viz pfiloha €.
5).

6. UvaZované vysokokapacitni dopravni napojeni lokality nedéva z naseho pohledu smysl, pokud nebude v
lokalité umoZnéno zbudovat vysokokapacitni bydleni.

7. Umisténi tramvajové to¢ny na svych pozemcich zdsadné odmitam.

8. Stavajici Gzemni plén politd s umisténim severojizni komunikace tésné v sousedstvi uéilisté, kdeito
navrh nového tzemnfho plédnu komunikaci posouvé zépadnim smérem, s ¢imz nesouhlasime.

9. V projektu mame nainvestované pro nas extrémni finanéni prostiedky, z¢4asti ve formé nakladnych
uveérd, a proto jsme pfipraveni branit svoji investici.

2| Na pozemku parc. €. -esouhlasim s vyuZitim pro dopravu, ale Zddam o vyuZiti napf. pro vyrobu nebo
sluzby.

3

- I z3s2dné nesouhlasim se zafazenim do tzemni rezervy C-3, a to z nésledujicich

Zafazenim pozemk( do Uzemni rezervy je mi znemoznéno s nimi jakkoli smysluplné nakladat.

S ohledem na skutetnost, ze Gzemni plan mésta Brna nebyl od roku 1994 stale aktualizovan, mam
vainou obavu, Ze zafazenim mych pozemkl do dzemni rezervy mi bude znemoinéno smyslupiné
nakladani s nimi na dlouhé roky dopfedu.

A dnesasna T Podpis: ..... . ...........

*nehodici se skrinéte




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu I




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTIL
prokazujieci stav evidovany k datu 18.

katastru nemos

Brno-mésto,
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOS
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20

av evidovan

Nemovitosti jsou Z 2 které : itni sprd : stru nemov.
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Katastralni o hal i 3 ] $ s racaovy < kod:




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
i stav evidovany k datu 18.06.2020 10:15:03

ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu,
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, koéd: 702.
strana 4




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2020 10:15:03

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.
strana 5
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MAGISTRAT MESTA BRNA V Brné dne 24/09/2019
Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67

602 00 Brno

Zdvorile Vas Zadame o vyjadieni k izemnimu fizeni na akei:

L,DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO OS BOSNOHY - MLATY"

Nazev akce DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTUR PRO 08
BOSONOHY MLATY*

Misto stavby: k. (. Bosonohy (608505)
adresni mista. parcelni &isla jsou vypsana v dokumentaci

Investor/Stavebnik: PUX INVEST s.r.o.
Masna 229/34

Zpracovatel & kontaktni osoba:

Kancelaf a doruéovaci adresa:;
Frantisky Stranecké 10, 602 00 Brno



MAGISTRAT MESTA BRNA | MACIELAAT HesTA BRNA | V Brné dne 22/04/2020
Odbor dopravy BE  Gid !

Kounicova 67 CS U Al
602 00 Brno | |

Zdvofile Vas Zadame o vyjadieni k Uzemnimu fizeni na akci:

LDOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO 0S BOSONOHY- MLATY*

Nazev akce: LDOPRAVNI A _TECHNICKA _INFRASTRUKTURA PRO _OS
BOSONOHY - MLATY"

Misto stavby: k. 4. Bosonohy (608505)
adresni mista: parcelni ¢isla jsou vypsana v dokumentaci

Investor/Stavebnik; PUX INVEST s.r.o
Masna 229/34

I

Zpracovatel a kontaktni osoba:

Kancelal a dorucovaci adresa:
FrantiSky Stranecké 10, 602 00 Brno




DOPRAVNI INSPEKTORAT BRNO V Brné dne 22/01/2020
Kounicova 24,
611 32 Brno

Zdvofile Vas zadame o vyjadreni k Uzemnimu fizeni na akci:

LDOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA"

Nazev akce: DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO OS
BOSONOHY - MLATY*"

Misto stavby: k. (. Bosonohy (608505)
adresni mista: parcelni &isla jsou vypsana v dokumentaci

Investor/Stavebnik: PUX INVEST s.r.o
Masna 229/34
602 00 Brno

Zpracovatel a kontaktni osoba:

Kancelar a dorucovaci adresa:
Frantidky Stranecké 10, 602 00 Brno

.........................................




(adresa dle prislusného uzemniho odhoru viz kontakty)
HZS Jilomoravského kraje, krajské reditelsivi
Oddéleny stavebni prevence
Stefinikova 32
602 00

ULACNIMU PLANU NAHRAZUJE-LI UZEMNI ROZHODNUTI
[IMU SOUHLASU
<] K UZEMNIMU ROZHODNUTI
[] KE SPOLECNEMU UZEMNIMU A

fuis

STAVEBNIMU Ri

darum a podpis zadatele




Memorandum o spolupraci pii vystavbé pateiniho komunika¢niho
systému v rozvojovych lokalitaich MC Brno — Bosonohy

Nize podepsané strany se za UCelem koordinace planovani a vystavby patefni komunikacni sité
v rozvojovych lokalitich MC Brno — Bosonohy dohodly na spoleéném postupu a spolupréci.
Komunikaéni sit je zékladnim piedpokladem pro budouci vystavbu a dalsi rozvojove projekty v MC Brno
— Bosonohy, v souladu se zajmy Kraje, Mésta i samotné MC Brno - Bosonohy a jejich ob&anu.

V souvislosti s tim budou niZe podepsané strany v ramci spoluprace zejména vyvijet potiebné usili
k Usp&snému dosaZeni pfedmétného cile, vzajemné se podporovat, umoznit pfipojeni projektil nize
podepsanych stran na pozemni komunikace v budoucnu budované stranami na podkladé tohoto
memoranda (a to jak pred jejich kolaudac, tak i poté), poskytovat si potfebnou soucinnost, aktivné mezi
sebou komunikovat (pravidelné se informovat o postupu ve véci), zapojovat se do feSeni vzniklych
situacl (prekazek) a zdrzet se jakychkoliv ¢innosti nebo naopak nekonanl, které by stranam omezovalo
¢i znemozZiiovalo realizaci jejich zaméru specifikovaného v tomto memorandu.

Nize podepsané zu¢astnéné strany prohladuji, Ze budovani komunikacniho napojenl povaZujl za
klicové pro budouci rozvoj danych tizemi a Ze podniknou veskeré dostupné kroky, aby tuto vystavbu co
nejvice urychlily. Vybudovani zékladni komunikaéni sité v pfedmétnych rozvojovych lokalitach patfi i
mezi priority sou¢asného vedeni MC Brno — Bosonohy. Vybudovéani zakladniho komunikaéniho systému
je taktéZ soudasti &tyfletého planu Stavebni komise MC Brno - Bosonohy.

Necht prislusné organy Kraje, Mésta Brna, i MC Brno - Bosonohy poskytnou souginnost, proaktivni a
konstruktivni  pfistup, aby se postupovalo vzajmu podpory rozvoje danych lokalit
a zlepseni dopravni situace bez zbytetnych odkladil. A to nejen z divodil nemalych investic z
prostiedkl zugastnénych stran, které budou de facto pfevedeny do vefejného sektoru. Ale také z
diivodu urgitého suplovani ¢ vypomoci (nejen vyrazné financnl, ale i pracovni) ze stran soukromého
sekioru.

Oé&ekavame spolupraci napfié celym spektrem vSech dotéenych subjektll. Domlouvame se a pracujeme
na realizovatelném, finanéné unosném, koncepénim fedeni v redlném case. V souladu se 3irsimi zajmy
obcanil, organii vefejného sektoru i jednotlivych stran Memoranda.

V Brnédne \%.&. 2019

Za z(¢astnéné strany:




MMB/0283012/2020 MMB/0283012/2020
Namitky Namitky

MMB/0283012/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

"Namitka nesouhlasi se zarazenim pozemku p.C. 1714/1 k.u. Bosonohy z vétsi Casti své
vyméry do ploch vefejnych prostranstvi.

Dotceny pozemek je soucasti rozvojové lokality By-5 Kostky a v soucasné dobé je vyuzivan
jako zemédélsky pudni fond. V Névrhu nového UP je dotéeny pozemek souéasti 3 nédvrhovych
ploch — 2 ploch smiSenych obytnych a plochy verejnych prostranstvi. Z nestavebniho pozemku
se tedy stava pozemek stavebni. Zpracovateli byl dan pokyn na vytvoreni navrhu optimalniho
rozvoje tizemi MC Brno-Bosonohy. Reeni vychazi z Konceptu, varianty I. a lll. a souéasné z
Pokynti pro zpracovéni Navrhu UP schvélenych Zastupitelstvem mésta Brna dne 19. 6.
2018.Vzhledem k tomu, Ze je v Bosonohach planovan znalny rozvoj, je klicové zajisténi
vyvazeného rozvoje vsech funkcnich ploch. SMB zde nevlastni vhodné pozemky, tudiz je
potfeba vymezit tyto plochy na soukromych pozemcich. Rozvoj lokality By-5 je podminén
zpracovanim Gzemni studie US-19 Bosonohy Kostky, které podrobnéji provéfi a zpfesni
komplexni feSeni celého uzemi — mimo jiné i umisténi vefejnych prostranstvi, rozvoj vyuZiti
uzemi pro bydleni a verejnou vybavenost atd. (viz karta rozvojové lokality, pfiloha 1 zavazné
textové Ccasti). Tato studie bude slouzit jako aktualni Gzemné planovaci podklad pro
rozhodovani v tzemi."

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Névrh UPmB pro 1. opakované vefejné projednéani byl na zakladé podanych némitek vécné
upraven - dotéeny pozemek je nyni cely soucasti navrhové plochy smiSené obytné C/k3,
plocha tramvajové tocny (pivodné plocha verejnych prostranstvi) byla pfesunuta.

Tim je namitce vyhovéno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy dopravni infrastruktury D na
pozemku p.¢. 2450/170 v k.u. Bosonohy.

Pdavodni vyhodnoceni z r. 2022:

Jiz v sou¢asném tzemnim planu je pozemek podatele soucasti plochy pro dopravu. V ramci
Néavrhu nového uGzemniho planu je pfedmétny pozemek soucasti plochy dopravni
infrastruktury D ve shodném rozsahu, tedy nedochéazi ke zméné oproti stavajicimu stavu.

Z tohoto divodu nelze pozadavek zohlednit.

Nové vyhodnoceni 2024:

Nad rémec pozadavk(i ZMB bylo pfistoupeno ke zpracovani Navrhu UPmB pro spolecné
jednani (2024) v jednotném standardu UPD v souladu s rozhodnutim RMB, které na svém
R9/019. zasedani dne 15.2.2023 schvalila dodatek ¢.3 ke smlouvé o vzajemné spolupraci na
zpracovéani Navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna.



MMB/0283012/2020 MMB/0283012/2020
Namitky Namitky

Na zakladé poZadavku uréeného zastupitele a porizovatele bylo v predmétném dzemi
rozvojové lokality By-1 zapracovano feSeni dle tzemni studie Bosonohy, ktera v podrobnéjsim
méritku provérila i tpravu vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti, tedy i plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZziti dopravy vSeobecné (DU) jsou z &asti zarazeny do ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti vyroby lehké (VL).

Vzhledem k vySe uvedenému Ize poZadavek zohlednit ¢astecné.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrh UPmB (6/2020) vymezil uzemni rezervu C-3 k provéfeni potfeby rozsiteni navrhovych
ploch smisenych obytnych a vefejnych prostranstvi v lokalité Krivanky v souvislosti s Uzemni
rezervou B-4 (vymezenou k provéreni potieby rozsifeni navrhovych ploch bydleni), pricemz
tizemni rezervu je mozné aktivovat pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto
o trasovani D43 (S43) na uzemi mésta Brna.

Jednéa se o lokalitu pro rozvoj smiSeného vyuZiti Ci vefejnych prostranstvi, ktera byla soucasti
zastavitelnych ploch Konceptu UPmB; pfedevsim varianty Il., které byla Viyhodnocenim viivi
na udrzitelny rozvoj dzemi vyhodnocena a doporuéena jako varianta vyvazeného rozvoje
mésta.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil urCeny zastupitel,
radni pro uzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho pléanovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokondil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétné tzemni rezervy C-3 nasledujicim zptusobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 (S43) na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy, {j.
uzemni rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty
Konceptu UPmB &i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych
ploch véak nelze v tpravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednanim doporudit,
ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zprévy o uplatriovani UPmB, pripadné
samostatnou zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly tizemni rezervy ponechény
vyjma téch, kde je na zakladé vysledk( projednani doporuceno jejich vypusténi...."

Na zéakladé vyse uvedeného tak bude tizemni rezerva C-3 v Navrhu UPmB ponechéna, ovéem
jiz bez podminky provéreni trasy komunikace D43 (S43) v souladu s podnétem uréeného
zastupitele.

Nicméné na zékladé obecnych podminek vyuZziti uzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuZivat stavajicim zptisobem véetné legalné umisténych staveb za spinéni
nékterych podminek (vice viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecnhé podminky vyuZiti
uzemi).

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro dplnost dodavame, Ze jiz byla zpracovana uzemni studie BOSONOHY, ktera provérila a
navrhla urbanistickou koncepci pfedmétného uzemi a byla na zakladé poZadavku mistni
samosprévy MC Brno - Bosonohy zapracovéna do NUP 2024.



MAGISTRAT MESTA BRNA

Statutarni mésto Brno Odbor tizemniho planovani a rozvoje
Doruceno: 30.06.2020 i
MMB/0283016/2020 Kounicova 67
i o 601 67 Brno
mmbles77397190
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh nového tizemniho planu

Identifikacni Udaje podatele MAGISTRAT MESTA BRNA]

AR T VL VI~ 17 VLI NTN\

Fyzicka osoba

Jméno, pFijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Jsem obcan mésta Brna Jsem spoluvlastnikem pozemku v plo3e dotéené navrhovanou zménou.

Katastralni uzemi Bosonohy parc. E-

Upiesnéni obsahu namitky

O K textové Casti O Ke grafické &asti } O K procesu pofizovani
Méstska Cast Bosonohy
Katastralni Gzemi Bosonohy

Parcelni ¢isla pozemk( (adresa, -

doplfujici popis lokality)

Text namitky véetnd ZDUVODNENI
prilohy - ano:
1) List vlastnictvi
2) Platny tzemni plan
3) Katastralni mapa
4) PriloZend podani

5) Memorandum developert

Pozemek p. (“:.- ktery spoluvlastnim, je ve stavajicim dzemnim planu veden jako plocha vieobecného
bydleni v rozsahu cca 30% s indexem IPP 0,8 a jako plocha Skolstvi v rozsahu cca 40%.

Dle ndvrhu nového Gzemniho planu by doslo k transformaci do plochy smi§ené obytné volné s vyskovou Grovni
zastavby 3-10 m umoZfujici vedle rezidenéni zastavby nové i vystavbu komernich prostor se zvySenym
pohybem osob, hlugnosti atd., a dale k zaniku plochy pro $kolstvi na Ukor plochy vefejného prostranstvi.

S navrhovanou zménou nesouhlasim z ndsledujicich dlivodu:

1. V disledku zvy3eni plochy uréené pro vefejné prostranstvi z divodu planované tofny pro tramvajovou
linku by doslo k nemoZnosti realizovat ndmi dlouhodobé pfipravovany projekt dopravné-technické
infrastruktury projektu Bosonohy-Mlaty (aktudlné jiZ projednavano s OUPR a dal3imi dotéenymi orgény

statni spravy - viz pfiloZend podani).
2. Dlouhodobé pfipravovanou soutasti nadeho projektu je realizace vefejné matefské Skoly v kapacité 80-




100 déti. Ta bude nasledné bezlplatné pfevedena do majetku mésta Brna. —‘
3. Se skutetnosti, 7e pfes na3 pozemek je planovan koridor tramvajové linky, jsme srozuméni a v projektu s
nim potitdme. Av8ak s ostatnimi vyse uvedenymi zménami nesouhlasime, nebot by tim doslo ke
snehodnoceni nadeho vlastnického priva a ke zmafeni celé investice véetné vystavby vefejné

mateiské Skoly.
4. Pfipravu naseho projektu dlouhodobé uskute¢fiujeme v souladu se zdméry ME Brno-Bosonchy, Odboru

dopravy MMB i OUPR MMB, kdy na Zastupitelstvu MC Brno-Bosonohy je projednavano pfesunuti tocny

tramvajové linky do vzdalen&jsi lokality.

5. Dale bychom chté&li zminit probihajici spolupraci mezi developerskymi spoleénostmi ohledné rozvoje
MC Brno-Bosonohy na zdkladé Memoranda ze dne 13. 8. 2019, které bylo projedndvéno se zdstupci
Rady mésta Brna a dale s Kancelafi architekta mésta Brna (viz pfiloha).

6. Uvazované vysokokapacitni dopravni napojeni lokality nedéva z naseho pohledu smysl, pokud nebude v
lokalit® umoZnéno zbudovat vysokokapacitni bydleni.

2. Umisténi tramvajové toény na svych pozemcich zdsadné odmitam.

Stavajici Gzemni plén pocita s umisténim severojizni komunikace tésné v sousedstvi uéilisté, kdeZto
navrh nového tzemniho plénu komunikaci posouvé zapadnim smérem, s ¢imZ nesouhlasime.
9. V projektu mame nainvestované pro nas extrémni finanéni prostfedky, ztasti ve formé nakladnych

Gv&rf, a proto jsme pFipraveni brénit svoji investici.

<6, 61020

*nehodici se $krtnéte

dne ... Podpis: ...........




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 18.
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2020 10:15:03

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.06.2020 10:24:27

Cesky ufad zemémé&Picky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 3









MAGISTRAT MESTA BRNA V Brné dne 24/09/2019
Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67

602 00 Brno

Zdvofile Vas zadame o vyjadieni k Gzemnimu fizeni na akci:

+DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO OS BOSNOHY - MLATY*

Nazev akce +DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTUR PRO OS
BOSONOHY MLATY*"

Misto stavby: k. U. Bosonahy (608505)
adresni mista: parcelni ¢isla jsou vypsana v dokumentaci

Investor/Stavebnik: PUX INVEST s.r.0.
Masna 229/34
602 00 Brno

ICO: 3 Fi———— e L,

Zpracovatel a kontaktni osoba: |

Kancelar a doruénvaci adresa:
Frantisky Stranecké 10, 602 00 Brno




MAGISTRAT MESTA BRNA i B oA V Brné dne 22/04/2020
Odbor dopravy -
Kounicova 67 b .
602 00 Brno ; ;

Zdvofile Vas Zadame o vyjadreni k Gzemnimu fizeni na akci:

»DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO OS BOSONOHY- MLATY*

Nazev akce: .DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO _OS
BOSONOHY - MLATY"

Misto stavby: k. U. Bosonohy (608505)
adresni mista: parcelni ¢isla jsou vypsana v dokumentaci

Investor/Stavebnik; PUX INVEST s.r.0
Masna 229/34

Zpracovatel a kontaktni osoba;

Kancelar a dorucovaci adresa:
Frantisky Stranecké 10, 602 00 Brno




DOPRAVNI INSPEKTORAT BRNO V Brné dne 22/01/2020
Kounicova 24,
611 32 Brno

Zdvofile Vas zadame o vyjadieni k Uzemnimu fizeni na akci:

+DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA®

Nazev akce: +DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA PRO 0OS
BOSONOHY - MLATY*

Misto stavby: k. U. Bosonohy (608505)
adresni mista: parcelni &isla jsou vypsana v dokumentaci

Investor/Stavebnik: PUX INVEST s.r.o
Masnha 229/34

602 iO Brii

Zpracovatel a kontaktni osoba:

Kancelar a dorucovaci adresa:
Franti§ky Stranecké 10, 602 00 Brno



(K tjzm-n:\nfr\-ﬂ
] K UZEMNIMT

(adresa dle prisluiného izemniho odboru viz kontakty)
HZS Jihomoravského kraje, krajské Feditelsivi
Oddélent stavebni prevence
Stefinikove 32 |
6022 00 ;

Datum narozeni:

datum a podpis Zadalele




Memorandum o spolupraci pii vystavbé patefniho komunikaéniho
systému v rozvojovych lokalitach MC Brno — Bosonohy

NiZze podepsané strany se za Ucelem koordinace planovani a vystavby patefni komunikacni sité
v rozvojovych lokalitich MC Brno — Bosonohy dohodly na spoleéném postupu a spolupraci.
Komunikaéni sit je zakladnim predpokladem pro budouci vystavbu a dal$i rozvojové projekty v MC Brno
— Bosonohy, v souladu se zajmy Kraje, M&sta i samotné MC Brno - Bosonohy a jejich obgantt.

V souvislosti s tim budou niZze podepsané strany v rdmci spoluprace zejmeéna vyvijet potfebné usili
k isp&snému dosaZeni pfedmétného cile, vzajemné se podporovat, umoZznit pfipojeni projektd nize
podepsanych stran na pozemni komunikace v budoucnu budované stranami na podkladé tohoto
memoranda (a to jak pfed jejich kolaudaci, tak i poté), poskytovat si potifebnou soucinnost, aktivné mezi
sebou komunikovat (pravidelné se informovat o postupu ve véci), zapojovat se do feSeni vzniklych
situacl (pfekazek) a zdrzet se jakychkoliv &innosti nebo naopak nekonani, které by strandm omezavalo
&i znemozitovalo realizaci jejich zaméru specifikovaného v tomto memorandu.

Nize podepsané zi¢astnéné strany prohladuji, Ze budovani komunikaéniho napojenl povaZuji za
klicové pro budouci rozvoj danych tizemi a Ze podniknou veskeré dostupné kroky, aby tuto vystavbu co
nejvice urychlily. Vybudovani zakladni komunikaéni sité v pfedmétnych rozvojovych lokalitach patif i
mezi priority sougasného vedeni MC Brno — Bosonohy. Viybudovani zakladniho komunikaéniho systému
je taktéZ soudasti étyfletého planu Stavebni komise MC Brno - Bosonohy.

Necht pfisludné organy Kraje, Mésta Brna, i MC Brno - Bosonohy poskytnou souginnost, proaktivni a
konstruktivni  pfistup, aby se postupovalo vzajmu podpory rozvoje danych lokalit
a zlepseni dopravni situace bez zbytednych odkladl. A to nejen z ddvod(i nemalych investic z
prostiedkd zucastnénych stran, které budou de facto pfevedeny do vefejného sektoru. Ale také z
divodu uréitého suplovani ¢i vypomoci (nejen vyrazné finanénl, ale i pracovni) ze stran soukromého
sekioru.

O¢éekavame spolupraci napfié celym spektrem véech dotéenych subjektll. Domlouvame se a pracujeme
na realizovatelném, finanéné nosném, koncepénim fedeni v redlném &ase. V souladu se Sir§imi zajmy
obcan(l, organd vefejného sektoru i jednotlivych stran Memoranda.

V Brnédne N\, .& 2019

Za zutastnéné strany:




MMB/0283016/2020 MMB/0283016/2020
Namitky Namitky

MMB/0283016/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Nesouhlasite v Bosonohach v rozvojoveé lokalité By-5 s vymezenim vefejného prostranstvi pro
planovanou smyc¢ku tramvajové traté. V dotéené plose lezi parcela ¢. 1714/16, k.u.Bosonohy.
Smyéka tramvajové traté byla vymezena také v Konceptu UPmB, jeji pfesnéj$i umisténi bude
fesit predepsana uzemni studie US-19.

Plocha vefejného prostranstvi pro umisténi tramvajové smycky byla v Navrhu UPmB
zmenSena a byly vymezeny ve véts§im rozsahu plochy smisené obytné C/k3. MozZnost vyuZiti
pfedmétné parcely v plochach C/k3 se zlep$i. Mezi hlavni vyuZiti plochy C patfi také stejné
vyuZziti jako v plochach V a W, tedy i moznost realizace mateiské Skoly, kterou v namitce
uvadite.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Predmétné lokalita je soucésti zpracované Uzemni studie Bosonohy (04/2022, KAM, p.o.),
ktera mimo jiné provéfila a vymezila nova vefejna prostranstvi, a dale provérila ochranu plochy
vymezené pro vefejnou vybavenost, rozvoj vyuziti pro bydleni a vefejnou vybavenost podél
nové komunikacni osy Uzemi, ktera je ur¢ena pro obsluhu tzemi a prodlouzeni tramvaje z ul.
Jemelkovy. Tato US nahradila vys$e zmiriovanou US-19 Bosonohy Kostky. V rémci feseni této
US doslo ke zméné navrhu vyuziti Gzemi - cely pozemek podatele je nové zafazen do plochy
smisené obytné vSeobecné SU. MozZnost vyuZiti pfedmétné parcely v plochach SU se zlep$i.
Mezi hlavni vyuZiti plochy SU patfi i mozZnost realizace mateiské $koly, kterou v namitce
uvadite. Na zakladé uvedeného je mozné namitce ¢aste¢né vyhoveét.



Statutarni mésto Brno
Doruceno: 30.06.2020
MMB/0283023/2020

Listy:1 piilohy:

L

druhi: li/sv:

T

mmbles77397199

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67 //"
601 67 Brno '

/]
WA S

7 lpz_ ;T ’

NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh nového tizemniho planu

MAGISTRAT MESTA BRNA

Identifikacni Gdaje podatele Qdbor Gzemniho planovani a rozvoje

Fyzické osoba ootiowre, 30 -0~ 2020

Jméno, pfijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisié

Jsem obfan mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku v plose dotéené navrhovanou zménaou.

Katastralni Gzemi Bosonohy parc. 6.-

Upresnéni obsahu namitky

o Ktextové Casti o Ke grafické ¢asti | o K procesu pofizovani
Meéstska st Bosonohy
Katastralni Gzemi Bosonohy

Parcelni &isla pozemk( (adresa,
dopliujici popis lokality)

F

prilohy - ano:

1) List vlastnictvi

2) Navrh Gzemniho planu
3) Katastralni mapa

Text namitky véetné ZDUVODNENI

Pozemek p. é.- ktery vlastnim, je v navrhu nového tzemniho planu veden jako plocha zelené. S touto

zménou zasadné nesouhlasim.

Z4dam o zménu funkéniho vyuiiti na plochu bydleni, a to z nasledujicich divodi:

1. Na pozemku chci stavét bydleni pro svoje déti a vnoucata.
2. MiUj pozemek v blizkém sousedstvi s pozemkem E.- spoleénosti Lecanora a.s., ktery je podle
stavajiciho Uzemniho plénu veden jako stavebni s IPP aZ 2.0 a s jehoZ zastavEnim v tomto objemu

souhlasilo ZMC méstské ¢asti Bosonohy na svém 16. zasedani.
3. ZMC na svém 15. zasedani souhlasilo i se zménou funkéniho vyuZiti nedaleko leZicich pozemkd ¢.

_ve vlastnictvi pan_ a to z plochy pro sport na plochu pro

bydleni.




4, Daéle se domnivam, Ze pozemky v této lokalité by mély byt vyuZity primarné pro bydleni z dlivadu, Ze je
do lokality planovéano dopravni napojenf ve vysoké kapacité vietné tramvajové trati.

*nehodici se skrtnéte




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

jici stav evidovany k datu




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujicl stav evidovany k datu 30.06.2020 00:15:02

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.06.2020 00:24:10
Cesky uUfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Bigent PUE wuweowmessesis s 5 s

o " Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterdm vykondva stétni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi&té Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2
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MMB/0283023/2020 MMB/0283023/2020
Namitky Namitky

MMB/0283023/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemek p.¢. 3206/26 v k.u. Bosonohy je dlouhodobé urcen primarné pro nestavebni vyuZziti.
V aktuéiné platném UPmB je soucasti plochy zemédélského pudniho fondu, ktery je uréen
pfedevs§im pro hospodareni se zemédélskou pidou. Soucasné se pozemek nachazi
v ochranném pasmu plynovodu nachazejiciho se mimo zastavéné uzemi mésta. Pro tento
pozemek proto nebylo vzhledem k uspofadani tzemi planovano stavebni vyuZziti ani
v aktualné platném tzemnim planu. JiZ v projednaném konceptu bylo uvazovano o zméné na
jiné, ale presto stale nestavebni vyuziti. Zastavitelnych ploch pro bydleni je v pfedmétném
Uuzemi navrZeno dostatek a jejich dalsi rozsifeni neni Zadouci i z divodu ndvaznosti na cenné
pfirodni zazemi lokality.

Névrh UPmB tak zachovéava kontinuitu pofizované uzemné plénovaci dokumentace.

Nadto je pfedmétné uzemi také soucasti pfekryvného ochranného rezimu tzv. pfirodniho
zézemi v krajiné (vyjadfeny jiz v platném UPmB v podobé zelenych klini a krajinnych
komplext), ktery je vymezen zejména z divodu ochrany, zachovani ¢i podpory pfirodnich
hodnot a hodnot krajinného razu, nebot’ jde o nezastavitelné tzemi mésta. Toto pfirodni
zazemi je chranéno pfed nepfiméienym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci
stavajicich hodnot (v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy usporadani
krajiny - schéma).

Jednim z cild uzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj uzemi, tudiz vyvazeny rozvoj
vSech sloZek, tedy i vefejné zelené pro Sirokou skupinu obyvatel. Danym opatifenim jsou pak
konkrétné naplriovany cile tzemniho planovani dle § 18 odst. 4, 5 a 6, jeZ ukladaji v procesu
tuzemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, prirody a krajiny.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci uvadime, Ze feSeny pozemek jiz neni soucasti jevu pfirodni zézemi v krajiné.



MAGISTRAT MESTA BRNA] 0574
Qdbor dzemniho planovant a rozvoje MAGISTRAT MIESTA BRNA /

Statutarni mésto Brno

Dorueno: 30.06.2020 Dolo drier f“‘] {if= 2020 ()dbo:" uzemnfho plinovéni a rozvoje
MMB/0283030/2020 ;s Kounicova 67
e &g g D000, | 60167 Bmo
LT T e
NAMITKA / PRIPOMINKA
L mmbles7739719%a m
NAZEV PROJEDNAVANKE UPD NrEH Novito  UF. B

Identifika¢ni lidaje podatele

Vyzicka osoba/pravnicks osoba

Jméno, piijmeni /
Nézev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - pejser® obdan mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastelnf tizemi . %20 S Cpare &, -
Upitesnéni obsahu ndmitky/pripominky
0 K textové Casti O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani
Méstska &ast NALO MBI CE
Katastralni izemi HALOME SO

Parcelni &isla pozemkii (adresa, _

dopliujici popis lokality)
Text namitky/piipominky véetnd ZDUVODNENI

piflohy:
ano
O ne

Jd - = :: |
ZKORMRAB - 0 POosUuRtU T\ HRRAWIC S /Y L Nk LLOR, Pio Cuy L. /O\ 3

s pare. '/ | |
V2. P oun o4

VIKHERD (&~ STAVRA PODY MNERS DIMVU.

. e .
VARCUE S dne .29 2020 Podpis:

*nehodici se $krindte
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29. 6. 2020 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

~
ZHohs <.

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky: kraj, Katastraini

pracoviste Brno-mesto#

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 29.06.2020 15:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky Ofad zemémericky a katastralniZ Verze aplikace 5.6.3 build 0

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=K2Q7YoLszdPwM7w_vKpkBKPHYBXcLQMDIncWw06-mgPPKekh_pcmgCiyrWZuc...
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MMB/0283030/2020 MMB/0283030/2020
Namitky Namitky

MMB/0283030/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozZaduje rozSifeni pfedmétné plochy smisené obytné C/r2 na ukor plochy lehké
vyroby (E/a3), vSe v ramci jedné parcely, ktera je soukromym majetkem podatele. Divodem
Je zamér stavby rodinného domu.

Predmétna parcela v$ak jiz v souéasném Névrhu UPmB zasahuje i do plochy smi$ené obytné
(C/r2) v rozvojové lokalité Ma-3, tudiz je moznost stavby rodinného domu zde. Navrh nového
UPmB v této lokalité v podstaté kopiruje stavajici UPmB platny od r. 1994, kdy pfedmétna
parcela zasahuje do obou ploch (pro vyrobu PV i v§eobecného bydleni BO) v totoZzném
rozlozeni.

Vécna podstata zptsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



VAGISTRAT MESTA BRNA

Odhor Gzemniho planovani a rozvoje

dekssdkansisnnriall

G MMB:...,..Z.'] “&/‘?jpy

Odhor fizemniho

6352

MAGISTRAT MIESTA BRNA

plianovéni a rozvoje

__ Statutdrni mésto Brno

Pﬂl.'. ............................ prriabe sravatesnizazizicl K”“”icu\,“ o7
601 67 Brno

’ NAMITKA / PRIPOMINKA

[ R o i ST St U 5 | e S e

| NAZEV PROJEDNAVANE UPD Zména UP

Identifika&ni idaje podatele

Fyzicks osoba/pravnicka asoba

| Jméno. prijmeni /
Nizev spolec¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo
Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna

navrhovanou zmeénou

Katastralni izemi

Upftesnéni obsahu namitky/ptipominky

Jsem - nejsem™) vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plode dotéene

Doruceno: 30.06.2020
MMB/0283040/2020

listy:1 prilohy:
druh: Lifsv:

mmbles773971al

0 K textové cdsti 0O Ke grafické casti

[ O K procesu potizovani

Méstska &ast Brno Zidenice

Katastralni Gzem{ Zidenice [611115]

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Ulice Lisenska

dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky vietnd ZDUVODNEN]
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Uvedené parcely jsou v navrhu UP vedeny jako plocha zelend, Proti tomu puds’w:'un' !uufntklfa p’rotoze
vyznam zelend na t&chto parcelich je zanedbatelny a nemi Fadny vyuZitelny polenmfll (je’dm.l se .
vét§inou o nevyuZivané, zarostlé a v souéasném stavu nevyuzitelné pozemlky). Podavam namitku proti
plochim zelené a navrhuji zménu UP tak, Zze uvedené pozemky se¢ zméni na navrhovou plocilu.

m vétdi sanci na vyuZiti,
Dékuji za kladné vyfizeni.

Domnivim se, e jako pozemky s navrhovou plochou budou mit mnohe
Majitelé okolnich pozemkii maji stejny nézor a podivaji také namithu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Podatel pripominky nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené. Z podani neni zcela
zfejmé jakou jinou plochu s rozdilnym zplisobem vyuZziti poZaduje.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozZadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladd a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi feSeni funkéniho
vyuziti pfedmétného tzemi v k.0. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v dané lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity porfizované tuzemné planovaci dokumentace a v souladu s
prévnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené dle var. Il Konceptu UPmB (s tpravami v
souladu s aktualnimi ZUR JMK), ktera byla vybrana na vyse uvedeném zastupitelstvu jako
vyslednd varianta Konceptu UPmB pro tpravu Navrhu UPmB. Pfedmétné uzemi je také
soucasti vymezeného ochranného rezimu prirodniho zazemi v zastavbé a pohledové
vyznamného tzemi (v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy usporadani
Krajiny - schéma). Tyto "pfekryvné a ochranné rezimy" slouzi k ochrané a rozvoji pfirodnich a
krajinnych hodnot jakozZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich pfedpist. Témito reZimy je uzemi chranéno pred nepfiméfenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. Celé tzemi véetné navazujici rozsahlé
plochy krajinné zelené s ochrannymi rezimy vymezené jiznim smérem patfi k jedinec¢nému
krajinnému a pfirodnimu prostiedi, které patfi k nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna a
vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta. Pfedmétné plocha krajinné zelené také
dotvori izolacni zeleri od ulice Jedovnicke.

Na zakladé uvedeného je v Navrhu UPmB celé pfedmétné tzemi v k.u. Zidenice diivodné
uréeno jako navrhova plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" a neni ucelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro tplnost uvadime, Ze z
davodu zjednoduSeni vykladu a lepSi Citelnosti vykrest doslo v grafické ¢asti navrhu k upravé
spoéivajici ve slouceni schémat 5.0 Principy uspofédani krajiny (1:25000) a 6.0 Uzemni
systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce usporadani
krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje "ochranné a prekryvné rezimy". Nicméné na
zakladé opétovného provéreni doslo ke koncepcni tpravé ochrannych rezimi a v Navrhu
UPMB tak jiz neni vymezeno "pfirodni zézemi v zéstavbé", ale v nékterych lokalitach je
defacto nahrazeno institutem "vyznamného segmentu zelené", ktery pfedstavuje plosné a
funkéné vyznamné prvky zelené sidla doplriujici hlavni funkci plochy, vymezené za tcelem
ochrany, zachovani a rozvoje rekreacniho a relaxacniho potencialu, estetickych a kulturnich
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hodnot v uzemi a soulasné k zajisténi rozvoje biodiverzity a podpory adaptacnich a
mitigacnich opatfeni pro zménu klimatu.

Déle pro informaci doplriujeme, Ze v pfedmétném dzemi doSlo na zakladé aktualné
zpracovaného podkladu "Plénu USES pro katastralni uzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris
s.r.o., 2022), ktery komplexné provérfil celé dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-
stabilizacni funkce, k finalnimu potvrzeni a uréeni vymezeni ochranného rezimu USES v
bezprostfedné navazujici lokalité. Plan USES je odborny oborovy dokument, ktery je
neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.
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Na zdkladé konceptu nového izemniho planu : ddvime poZadavku
na klasifikaci ulice Kamenice jako ,komunikace obsluZné-
pateini” a poadavku jejiho napojeni na kruhovy objezd a tov

bodu B.5 Dopravai infrastruktura - situace:

- Kklasifikace ulice Kamenice jako “obsluZne-paterni* a jeji
napojeni na planovany kruhovy objezd respektuje
planované vyuziti lokality jakoZto Fidkeé zastavby
rodinnyech domi a oblasti s vyskytern déti a tedy potieby

vytvofeni ,,obytné zony”.

- klasifikace ulice Kamenice jako “obsluZne-pateni® a jeji
napojeni na plinovany kruhovy objezd umoZiiuje vyuZiti

jiz existujici zastaviy na ulici Kamenice
- klasifikace ulice Kanienice jako “obsluZzne-pateini“ a jeji

napojeni na plénovany kruhovy objezd respektuje
historicley zauZivany stav.,

- paralelni umisteni navrhované “obsluZne-paterni“ ulice

Kamiee vofi ulici Kejbaly respektuje vyuziti ulice Kejbaly

jakoZto (H:)yme mm




Studie nezohledfiuje a ani nezobrazuje jiz vydana izemni
rozhodnuti o umisteni staveb v daném tizemf a teda ani
nezebrazuje aktuilni stav - Fedka zastavba a potieby
napojeni ulice Kejbaly jako “obytné zony” na ulici
“kamenice® jako ,komunikace obsluZné-piteini”

- Navrhovana studie nerespektuje ji7 existujici cestu ulice
Kamenice, kiterd slouZi a ma slouZit jako ulice obsluZne-
patefni. S naslednim napojenim na ulici Kejbaly jako
»0byiné zony”,

Klasifikace ulice Kamenice jako ,,obsluzne paterni* je

v souladu s planem vyuZiti lokality Cerveny kopec jako
obytné zony so zéstavbou rodinnych domki. Taktéz je
navrhovana klasifikace v souladu se zajmy obyvatel. chodcii
a cyklistil, jelikoz podporuje zauZivany a jiz existujici stav
vyuziti ulice Kamenice jako hlavni cesty a zachovani oblasti
na ulici Kejbaly jako klidové a “obyiné zony”

-

- Majitelé dotkntych parcel nebyli pravne informovény o
navrhovanych zméndch a poZadany o vyjidieni a soulas.

Zaddm o pisemné vyjadreni a klasifikaci ulice Kamenice jako
wkomunikace obshuZné-patefni” a jeji napojeni na planovany
kruhovy objezd a to v &asti Uzemni studie Cerveny kopec v bodu

B.5 Dopravni infrastruktura,

Podpis: ..
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Némitka je primarné sméfovéna k navrhu feseni tzemni studie ,Cerveny kopec®, konkrétné
pfiloze B.5, ktera byla podkladem pro novy tuzemni plan, a ktera zpresnila principy dopravni
obsluhy vymezené v platném tzemnim planu.

Konkrétné je vysloven poZadavek na klasifikaci ulice Kamenice v kategorii ,komunikace
obsluzné — paterni* a je poZzadovano zatfidéni ulice Kejbaly do kategorie ,o0bytné zény*. Tento
navrh FfeSeni nebyl pfedmétem projednéni a z hlediska podrobnosti je nad rémec feseni
tuzemné planovaci dokumentace.

Obecné uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporfadani, uspofadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti uzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna (UPmB) pracuje
S méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u soucasného (1:5000).
Pokud se jedna o navrh fedeni, tak v lokalité byly vymezeny zakladni koridory obsluhy tuzemi
v souladu s feSenim uzemni studie a principy kompaktniho mésta. Jedna se o nabidku mozné
intenzifikace uzemi.

Pfipadné zatfidéni podle Gcelu pozemnich komunikaci v dzemi neni predmétem FeSeni
tuzemniho planu, ale nasledné upravy organizace dopravy.

Uzemni plan obecné stanovuje podminky vyuziti funkénich ploch.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
Z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Uvedené parcely jsou v navrhu UP vedena jako plocha zelen&. Proti tomu podavam namitku,
protoZe vyznam zelené na téchto parcelach je zanedbatelny a nema zadny vyuZzitelny potencial
(jedna se v&tSinou o nevyuZzivané, zarostlé a v soutasném stavu nevyuZitelné pozemky). Podavam
namitku proti plochim zelené a navrhuji zménu UP tak, Ze uvedené pozemky se zméni na
navrhovou plochu. Domnivam se, Ze jako pozemky s navrhovou plochou budou mit mnohem vétSi
$anci na vyuziti. Majitelé okolnich pozemki maji stejny ndzor a podavaji také namitku. Dékuji za
kladné vyfizeni.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Podatel pripominky nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené. Z podani neni zcela
zfejmé jakou jinou plochu s rozdilnym zplisobem vyuZziti poZaduje.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozZadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladd a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi feSeni funkéniho
vyuziti pfedmétného tzemi v k.0. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v dané lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity porfizované tuzemné planovaci dokumentace a v souladu s
prévnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené dle var. Il Konceptu UPmB (s tpravami v
souladu s aktualnimi ZUR JMK), ktera byla vybrana na vyse uvedeném zastupitelstvu jako
vyslednd varianta Konceptu UPmB pro tpravu Navrhu UPmB. Pfedmétné uzemi je také
soucasti vymezeného ochranného rezimu prirodniho zazemi v zastavbé a pohledové
vyznamného tzemi (v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy usporadani
Krajiny - schéma). Tyto "pfekryvné a ochranné rezimy" slouzi k ochrané a rozvoji pfirodnich a
krajinnych hodnot jakozZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich pfedpist. Témito reZimy je uzemi chranéno pred nepfiméfenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. Celé tzemi véetné navazujici rozsahlé
plochy krajinné zelené s ochrannymi rezimy vymezené jiznim smérem patfi k jedinec¢nému
krajinnému a pfirodnimu prostiedi, které patfi k nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna a
vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta. Pfedmétné plocha krajinné zelené také
dotvori izolacni zeleri od ulice Jedovnicke.

Na zakladé uvedeného je v Navrhu UPmB celé pfedmétné tzemi v k.u. Zidenice diivodné
uréeno jako navrhova plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" a neni ucelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro tplnost uvadime, Ze z
davodu zjednoduSeni vykladu a lepSi Citelnosti vykrest doslo v grafické ¢asti navrhu k upravé
spoéivajici ve slouceni schémat 5.0 Principy uspofédani krajiny (1:25000) a 6.0 Uzemni
systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce usporadani
krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje "ochranné a prekryvné rezimy". Nicméné na
zakladé opétovného provéreni doslo ke koncepcni tpravé ochrannych rezimi a v Navrhu
UPMB tak jiz neni vymezeno "pfirodni zézemi v zéstavbé", ale v nékterych lokalitach je
defacto nahrazeno institutem "vyznamného segmentu zelené", ktery pfedstavuje plosné a
funkéné vyznamné prvky zelené sidla doplriujici hlavni funkci plochy, vymezené za tcelem
ochrany, zachovani a rozvoje rekreacniho a relaxacniho potencialu, estetickych a kulturnich
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hodnot v uzemi a soulasné k zajisténi rozvoje biodiverzity a podpory adaptacnich a
mitigacnich opatfeni pro zménu klimatu.

Déle pro informaci doplriujeme, Ze v pfedmétném dzemi doSlo na zakladé aktualné
zpracovaného podkladu "Plénu USES pro katastralni uzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris
s.r.o., 2022), ktery komplexné provérfil celé dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-
stabilizacni funkce, k finalnimu potvrzeni a uréeni vymezeni ochranného rezimu USES v
bezprostfedné navazujici lokalité. Plan USES je odborny oborovy dokument, ktery je
neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poukazano na stavajici ,kritickou® situaci, nadmérny provoz, chybéjici
chodniky, prechody pro chodce, cyklopruhy, parkovaci stani, nedodrZovani pfedpist a
dopravni zavady na komunikacich v ulicich Blanenska, GromeSova, Jandaskova a
Tumarianova a na jejich pfipojujicich komunikacich.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Obecné jsou tato mista nebezpedna pro vSechny tdastniky provozu. Spatny technicky stav
vozovky a jejiho odvodnéni, pripadné odstranéni nebezpecnych mist na komunikacich neni
pfedmétem reSeni tGzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pfipadné upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéze z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v rdmci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych médd dopravy dle strategickych
dokumenti mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navySeni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrzeného rfeSeni nejsou poZzadovany.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coz je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zaméra.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na urovni zpracovani uzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.”

Pro uplnost uvadime, Ze v tzemi dotéeném podanim doSlo k upravam feSeni ve vysledném
Navrhu UPmB, z nichZ nejpodstatnéjsi je néhrada rozvojové lokality Je-1 tizemni rezervou B-
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZziti
pfedmétného tzemi pro bydleni bude mozZné do uzemniho planu zakotvit aZ projednanim jeho
zmeény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu tuzemi spadujici na komunikace v tuzemi dojde
upravenym Navrhem ke snizeni predpokladaného zatizeni ze zruSené rozvojové lokality Je-1.
Tyto upravy vS8ak nemaji vliv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Uvedené parcely jsou v navrhu UP vedena jako plocha zelené. Proti tomu podavim namitku,
protoze vyznam zelené na téchto parcelach je zanedbatelny a nema Zadny vyuzitelny potencial
(jedna se vétSinou o nevyuzivané, zarostlé a v sou¢asném stavu nevyuzitelné pozemky). Podavam
namitku proti plocham zelenén a navrhuji zménu UP tak, %e uvedené pozemky se zménina
navrhovou plochu. Domnivam se, Ze jako pozemky s navrhovou plochou budou mit mnohem vétsi
Sanci na vyuziti. Majitelé okolnich pozemku maji stejny nazor a podavaji také namitku. Dékuji za
kladné vyrizeni.
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MMB/0283061/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Podatel pripominky nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené. Z podani neni zcela
zfejmé jakou jinou plochu s rozdilnym zplisobem vyuZziti poZaduje.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozZadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladd a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi feSeni funkéniho
vyuziti pfedmétného tzemi v k.0. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v dané lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity porfizované tuzemné planovaci dokumentace a v souladu s
prévnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené dle var. Il Konceptu UPmB (s tpravami v
souladu s aktualnimi ZUR JMK), ktera byla vybrana na vyse uvedeném zastupitelstvu jako
vyslednd varianta Konceptu UPmB pro tpravu Navrhu UPmB. Pfedmétné uzemi je také
soucasti vymezeného ochranného rezimu prirodniho zazemi v zastavbé a pohledové
vyznamného tzemi (v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy usporadani
Krajiny - schéma). Tyto "pfekryvné a ochranné rezimy" slouzi k ochrané a rozvoji pfirodnich a
krajinnych hodnot jakozZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich pfedpist. Témito reZimy je uzemi chranéno pred nepfiméfenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. Celé tzemi véetné navazujici rozsahlé
plochy krajinné zelené s ochrannymi rezimy vymezené jiznim smérem patfi k jedinec¢nému
krajinnému a pfirodnimu prostiedi, které patfi k nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna a
vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta. Pfedmétné plocha krajinné zelené také
dotvori izolacni zeleri od ulice Jedovnicke.

Na zakladé uvedeného je v Navrhu UPmB celé pfedmétné tzemi v k.u. Zidenice diivodné
uréeno jako navrhova plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" a neni ucelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro tplnost uvadime, Ze z
davodu zjednoduSeni vykladu a lepSi Citelnosti vykrest doslo v grafické ¢asti navrhu k upravé
spoéivajici ve slouceni schémat 5.0 Principy uspofédani krajiny (1:25000) a 6.0 Uzemni
systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce usporadani
krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje "ochranné a prekryvné rezimy". Nicméné na
zakladé opétovného provéreni doslo ke koncepcni tpravé ochrannych rezimi a v Navrhu
UPMB tak jiz neni vymezeno "pfirodni zézemi v zéstavbé", ale v nékterych lokalitach je
defacto nahrazeno institutem "vyznamného segmentu zelené", ktery pfedstavuje plosné a
funkéné vyznamné prvky zelené sidla doplriujici hlavni funkci plochy, vymezené za tcelem
ochrany, zachovani a rozvoje rekreacniho a relaxacniho potencialu, estetickych a kulturnich
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hodnot v uzemi a soulasné k zajisténi rozvoje biodiverzity a podpory adaptacnich a
mitigacnich opatfeni pro zménu klimatu.

Déle pro informaci doplriujeme, Ze v pfedmétném dzemi doSlo na zakladé aktualné
zpracovaného podkladu "Plénu USES pro katastralni uzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris
s.r.o., 2022), ktery komplexné provérfil celé dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-
stabilizacni funkce, k finalnimu potvrzeni a uréeni vymezeni ochranného rezimu USES v
bezprostfedné navazujici lokalité. Plan USES je odborny oborovy dokument, ktery je
neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poukazano na stavajici ,kritickou® situaci, nadmérny provoz, chybéjici
chodniky, prechody pro chodce, cyklopruhy, parkovaci stani, nedodrZovani pfedpist a
dopravni zavady na komunikacich v ulicich Blanenska, GromeSova, Jandaskova a
Tumarianova a na jejich pfipojujicich komunikacich.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Obecné jsou tato mista nebezpedna pro vSechny tdastniky provozu. Spatny technicky stav
vozovky a jejiho odvodnéni, pripadné odstranéni nebezpecnych mist na komunikacich neni
pfedmétem reSeni tGzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pfipadné upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéze z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v rdmci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych médd dopravy dle strategickych
dokumenti mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navySeni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrzeného rfeSeni nejsou poZzadovany.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coz je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zaméra.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na urovni zpracovani uzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.”

Pro uplnost uvadime, Ze v tzemi dotéeném podanim doSlo k upravam feSeni ve vysledném
Navrhu UPmB, z nichZ nejpodstatnéjsi je néhrada rozvojové lokality Je-1 tizemni rezervou B-
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZziti
pfedmétného tzemi pro bydleni bude mozZné do uzemniho planu zakotvit aZ projednanim jeho
zmeény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu tuzemi spadujici na komunikace v tuzemi dojde
upravenym Navrhem ke snizeni predpokladaného zatizeni ze zruSené rozvojové lokality Je-1.
Tyto upravy vS8ak nemaji vliv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Uvedené parcely jsou v navrhu UP vedena jako plocha zelené. Proti tomu podiavam namitku,
protoze vyznam zelené na téchto parcelach je zanedbatelny a nema zadny vyuZitelny potencial
(jedna se vétSinou o nevyuZivané, zarostlé a v sou¢asném stavu nevyuzitelné pozemky). Podavam
namitku proti plocham zelen& a navrhuji zm&nu UP tak, Ze uvedené pozemky se zméni na
navrhovou plochu. Domnivam se, Ze jako pozemky s navrhovou plochou budou mit mnohem vétsi
Sanci na vyuZiti. Majitelé okolnich pozemkii maji stejny nazor a podavaji také namitku. D&kuji za
kladné vyrizeni.
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MMB/0283077/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Podatel pripominky nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené. Z podani neni zcela
zfejmé jakou jinou plochu s rozdilnym zpldsobem vyuZiti poZaduje.

Uzemni plén v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuzivani daného tuzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladd a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
C. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi feSeni funkéniho
vyuziti pfedmétného tzemi v k.0. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v dané lokalité zejména
z ddvodu zachovani kontinuity porfizované tuzemné planovaci dokumentace a v souladu s
prévnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené dle var. Il Konceptu UPmB (s tpravami v
souladu s aktualnimi ZUR JMK), které byla vybréna na vyse uvedeném zastupitelstvu jako
vyslednd varianta Konceptu UPmB pro tpravu Navrhu UPmB. Predmétné tzemi je také
soucasti vymezeného ochranného rezZimu prirodniho zazemi v zastavbé a pohledové
vyznamného tzemi (v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy usporadani
Krajiny - schéma). Tyto "pfekryvné a ochranné reZzimy" slouzi k ochrané a rozvoji pfirodnich a
krajinnych hodnot jakozZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jJinych pravnich pfedpist. Témito reZzimy je uzemi chranéno pred nepfiméfenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. Celé tdzemi véetné navazujici rozsahlé
plochy krajinné zelené s ochrannymi rezimy vymezené jiznim smérem patfi k jedinecnému
krajinnému a prfirodnimu prostredi, které patfi k nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna a
vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta. Pfedmétné plocha krajinné zelené také
dotvori izolacni zeleri od ulice Jedovnicke.

Na zakladé uvedeného je v Navrhu UPmB celé pfedmétné tzemi v k.u. Zidenice diivodné
uréeno jako navrhova plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a ochrannymi
reZimy" a neni tucelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
névrh nového uzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze z
davodu zjednoduSeni vykladu a lepSi Citelnosti vykrest doslo v grafické ¢asti navrhu k upravé
spoéivajici ve slouceni schémat 5.0 Principy uspofédani krajiny (1:25000) a 6.0 Uzemni
systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce usporadani
krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje "ochranné a prekryvné rezimy". Nicméné na
zakladé opétovného provéreni doslo ke koncepcni tpravé ochrannych rezimi a v Navrhu
UPMB tak jiz neni vymezeno "pfirodni zézemi v zéstavbé", ale v nékterych lokalitach je
defacto nahrazeno institutem "vyznamného segmentu zelené", ktery pfedstavuje plosné a
funkéné vyznamné prvky zelené sidla doplriujici hlavni funkci plochy, vymezené za ucelem
ochrany, zachovani a rozvoje rekreacniho a relaxacniho potencialu, estetickych a kulturnich
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hodnot v uzemi a soulasné k zajisténi rozvoje biodiverzity a podpory adaptacnich a
mitigacnich opatfeni pro zménu klimatu.

Déle pro informaci doplriujeme, Ze v pfedmétném dzemi doSlo na zakladé aktualné
zpracovaného podkladu "Plénu USES pro katastralni uzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris
s.r.o., 2022), ktery komplexné provérfil celé dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-
stabilizacni funkce, k finalnimu potvrzeni a uréeni vymezeni ochranného rezimu USES v
bezprostfedné navazujici lokalité. Plan USES je odborny oborovy dokument, ktery je
neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu.
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MMB/0283079/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je poukazano na jiz v soucasné dobé pretizenou komunikace mezi OreS§inem
a Mokrou Horou.

Pdavodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OreSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské &asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéZe z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych méda dopravy dle strategickych
dokumentli mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navySeni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navysSeni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacéni siti. Z tohoto ddvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrzeného feSeni nejsou poZadovany.

Porizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzZitelny rozvoj tzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do tzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, cozZ je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zaméra.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na drovni zpracovani Uzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.

Pro uplnost uvadime, Ze v tzemi dotéeném podanim doSlo k upravam feSeni ve vysledném
Névrhu UPmB, z nichZ nejpodstatnéjsi je néhrada rozvojové lokality Je-1 uzemni rezervou B-
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZiti
pfedmétného tuzemi pro bydleni bude mozZné do uzemniho planu zakotvit az projednanim jeho
zmény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu tzemi spadujici na komunikace v tzemi dojde
upravenym Navrhem ke sniZeni pfedpokladaného zatiZzeni ze zrusené rozvojové lokality Je-1.
Tyto upravy vS8ak nemaji viiv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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MMB/0283081/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je poukazano na jiz v soucasné dobé pretizenou komunikace mezi OreS§inem
a Mokrou Horou.

Pdavodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OreSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské &asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéZe z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych méda dopravy dle strategickych
dokumentli mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navySeni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navysSeni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacéni siti. Z tohoto ddvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrzeného feSeni nejsou poZadovany.

Porizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzZitelny rozvoj tzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do tzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, cozZ je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zaméra.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na drovni zpracovani Uzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.

Pro uplnost uvadime, Ze v tzemi dotéeném podanim doSlo k upravam feSeni ve vysledném
Névrhu UPmB, z nichZ nejpodstatnéjsi je néhrada rozvojové lokality Je-1 uzemni rezervou B-
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZiti
pfedmétného tuzemi pro bydleni bude mozZné do uzemniho planu zakotvit az projednanim jeho
zmény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu tzemi spadujici na komunikace v tzemi dojde
upravenym Navrhem ke sniZeni pfedpokladaného zatiZzeni ze zrusené rozvojové lokality Je-1.
Tyto upravy vS8ak nemaji viiv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Zasadné nesouhlasim s vedenim tramvajové traté ulici Hnévkovského , nebot’ jsou zde dotéena moje
vlasnicka prava.Tramvajova trat’ vede pi'es moje pozemky a nemovitosti.

Doprava v této oblasti je dostate¢né zajisténa , ba naopak je zde nutné zajistit obyvatelim této oblasti
komfort bydleni , snazit se snizit hluk , emise atd.

Rozsitenim dopravy v této oblasti dojde v této ¢asti Brna k podstatnému, vyraznému narlstu a dopravniho
zatizenf, jehoZ disledkem dojde ke zvySeni hluku , zdpachu

které jsou v dlouhodobem horizontu rizikem vazneho onemocneni.

Dojde nejen k podstatnému zatiZzeni Ziv.prostiedi jako takového, ale k zatiZeni vlastnik

nemovitosti v této lokalité nadmérnym hlukem, zdpachem

a prijmim dopadem na jejich kvalitu Zivota a zdravy. Také dojde k znaénému zniZeni hodnoty tohoto
majetku a tim paddem také hmotnému a finanénimu podkozeni.

Zasadn¢ nesouhlasim s izemnim planem mésta Brna ,jako celek , nebot’ se zde naruuji moje
vlastnicka prava , prava na plnohodnotné zdravi nepoSkozujici bydleni , uzivani nemovitosti.
Nesouhlasim se zafazenim vSech sousedicich , pfiléhajicich ploch(pozemki) s pozemky v mém
vlastnictvi , do zatazeni plochy pro komeréni vybavenost ¢i nakupnich a zdbavnich center a
zvlasinich aredll , tak se zafazenim do plochy sportu a Zadam zachovani plochy méstské zelené.
Zelena plocha bez zastavby bude i nadéle slouzit pro volnocasové aktivity obéanti méstské ¢ésti
Brno — jih.

Zasadn¢ nesouhlasim s celkovym koneeptem uzemniho planu mésta Brna pro mé&stskou ¢ast Brno-
jih, jednoznaéné podkozuje prava ob&ani této méstské ¢asti a jednoznaéné poskozuje komfort
bydleni ob¢anti méstské ¢asti Brno-jih.

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 30.06.2020

MMB/0283087/2020
listy:1l piilohy:
V Brné dne 29.06.2020 At Litsv:
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MMB/0283087/2020

Namitka

Vyrok:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vramci namitky je vysloven nesouhlas s navrhem vedeni tramvajové ftraté v ulici
Hnévkovského z duvodu dostatecné dopravni obsluhy a zasahu do viastnickych prav.

Zamér HH/31 je v uzemnim planu vymezen pro propojeni hromadnou dopravou navazujiciho
rozvojového uzemi Hornich a Dolnich Her3pic a Prizrenic.

Z tohoto divodu nelze namitce vyhovét.

Z namitky neni zfejmé, v éem spociva zasah do viastnickych prav a zasah do prava na
plnohodnotného, zdravi neposkozujici bydleni v kontextu navrhu UP jako celku. Obecné Ize
konstatovat, Ze navrh UPmB je vytvéfen koncepéné s ohledem na vSechny aspekty
udrzitelného rozvoje. K navrhu UPmB je v souladu s § 19 odst. 2 stavebniho zékona
zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi, jehoz soucasti je vyhodnoceni viivi
na Zivotni prostfedi. Podminkou vydani UPmB je jeho soulad se stanovisky dotéenych organd,
vCetné Krajské hygienické stanice jakoZto dotéeného organu na useku vefejného zdravi (§ 82
odst. 2 pism. j) zakona 258/2000 Sb.) a stanoviskem k navrhu koncepce podle § 10g zakona
0 posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi. Ochrana vefejného zajmu je tedy zajisténa. Zavérem
Ize pouze dodat Ze mnohé zaméry, které novy UPmB predpokléda, jsou prevzaty ze
stavajiciho UPmB.

Je nutné konstatovat, Ze pozemky ¢. parc. 582 a 583, k.u. Komarov jsou uréeny k zastavéni
jiz souéasnym UPmB, pricemz se nachéazeji ve smisené plose obchodu a sluzeb, nikoliv v
plose zelené, kterou tak neni mozné zachovat. Lokalita je tedy pro komercni aktivity uréena
dlouhodobé. Taktéz v okoli jsou jiz nyni vymezeny dalsi plochy obchodu a sluzeb a plochy pro
rekreaci. MiZeme tedy uzavfit, Ze v ramci $ir$i lokality névrh UPmB predstavuje kontinuitu v
tuzemnim planovani. Vymezeni komeréni vybavenosti je v lokalité vzhledem k dobré dopravni
vybavenosti vhodné a vytvari ulicni frontu podél vyznamné komunikace. Plochy sportu jsou
vymezeny v pfiznivém prostfedi podél vodniho toku. Plochy sportu maji stanoveny omezeny
zpusob zastavby (vyjma plochy sportu s arealovou strukturou zastavby), v danych plochach je
tedy mozné zastavéni budovami maximalné na 10 procentech vyméry plochy. Mira zastavéni
Je tedy vyznamné omezena.

Podatelka zasadné nesouhlasi s navrhem UP v oblasti Brno-jih, a¢koli v oblasti Hnévkovského
stavajici UPmB navrhuje obdobna rfeSeni. Nelze formulovat pokyn pro uUpravu navrhu.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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MMB/0283094/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zada informaci, o jaké protipovodriové opatfeni se konkrétné jedna, a jaky bude
Casovy harmonogram realizace. Opatfeni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na
zakladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni
toky (Péyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova
opatfeni a revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych tokt — pofizovatel Povodi Moravy,
S.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Podle této studie, ktera zpodrobnila FeSeni generelu, ma byt
v dotceném tzemi vybudovana protipovodriova zed, variantné hraz (o zptsobu reSeni se bude
rozhodovat v dal§im stupni projektové pfipravy). Co se tyka etapizace — v soucasné dobé se
mésto zaméfuje na realizaci jinych usek( protipovodriové ochrany - konkrétné se jedna o
zemi blizké stfedu mésta, Staré Brno a pfipravuje se ochrana tizemi Zabrdovic a Zidenic.
Predmétné tzemi nepatfi mezi prioritni Gseky, tzn. Ze k jeho realizaci bude pristoupeno ve
vzdélenéjsim ¢asovém horizontu

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Uzemni studie Cerveny kopec

Vykresova &éast: B.5 Dopravni infrastrukiura - situace
MAGISTRAT MESTA BRNAI

Qdbor tzemniho Pi&novani a rozvoje

Identifikacni Gdaje podatele

Dotlo dne; 30 “[1§- 202[]

Jméno. piijmeni /
Nézev spole¢nosti

0L (0§

Fyzicka osoba/privaicks osoba

¢ R:
j-l—M-M llllllllllll Illflflllillllfll‘ll‘l"»l‘l.‘{l

|al.l”l|l!ltlllIlflrll!lrli}tltllf‘f{
g

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo

Adresa

Jsem - nejsem® obfan mésta Brna

Jsem - mejsem® viastnikem pozemku/G nebo stavby v ploge dotéené
navrhovanou zmenou

Katastralni Gzemi, Brno Bohunice, parc i_

Upiesnéni obsabn namitky/pripominky

O K textové casti

’ L Ke grafické ¢asti | hkoprecestpotiaovant

Méstska cast

Bohunice

Katastralni dzemi

Brino-Bohunice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliujici popis lokality)

Cerveny Kopee, ulice Kejbaly p.é._

Text namitky/pripominky veetnd
ZDUVODNENI

Na zakladé koneeptu nového izemniho planu (divim namitku a

nesouhlas s klasifilkaci komunikace na parcele ako hlavni

p8&i trasy. A Zaddm o reklasifikaci komunikace na parcelc-

- graficka priloha
g ano
b ne

- dal3i pfilohy

jako predpokladany navrh dopravni obsluhy dzemi, ktery bude
zpiesnén v dalSich stupnich projektovych praci a to v bodu B.5
Dopravai infrastruktura - situace:

- Studie yezghlediiuje historicky zauzivanou komunikaci na
parcele jakoZto hlavni komunikace pro dopravni
napojeni casti nzemi

- Klasifikaci jakozto komunikace pro dopravni napojeni by
zistala moznost jeho vyuziti pro chodce — jak je tomu
doted’.

- Klasifikace jako komunikace pro depravai napojeni
nerespektuje pravaoi viastnictvi parcel a moznosti jejich
napojeni na komunikace — jelikoZ horizontalné napaji
jednotlivy pareely a to pii zachovani majetkovo - pravnich

poméri.

- Komunikace na pm'{:eie-lezasahuje do soukromych
parcel a ani parcely nerozdéluje a nerozdrobuje.




*nehodici se shkrinéte

w

Zadam o pi

Kopec, Brno-Bohunice,




MMB/0283108/2020 MMB/0283108/2020
Namitky Namitky

MMB/0283108/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Némitka je primarné sméfovéna k navrhu feseni tzemni studie ,Cerveny kopec®, konkrétné
pfiloze B.5, ktera byla podkladem pro novy tuzemni plan, a ktera zpresnila principy dopravni
obsluhy vymezené v platném tzemnim planu.

Konkrétné je vysloven nesouhlas s s klasifikaci komunikace na parcele 1451/3 k.u. Bohunice
jako hlavni péSsi trasy.

Obecné uzemni plan stanovuje zéakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plo$ného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti tizemi. Novy Uzemni plan mésta Brna (UPmB) pracuje
s méné podrobnym meéfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u souc¢asného (1:5000).
Pokud se jedna o navrh feSeni, tak v lokalité byly vymezeny zakladni koridory obsluhy tzemi
v souladu s reSenim uzemni studie a principy kompaktniho mésta. Jedna se o nabidku mozné
intenzifikace uzemi z hlediska tvaru dlouhych a uzkych parcel v uzemi.

Pfipadné zatfidéni podle ucelu pozemnich komunikaci v Uzemi neni pfedmétem reSeni
uzemniho planu, ale nasledné upravy organizace dopravy.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA / PRIP

OMINKA

NAZEV PROJE

ITDNAVANE UPD

studie Cerveny kopec

5 Dopravniinfrastruktura - situace
MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor tizemniho planovani a rozvoje

Uzemni

Vykresova cast: B.5

Dasodne: 3 () ~06- 2020

Identifilcadni fidaje podatele

Jméno, pifjment /
Nazev spolecnosti

0443 114

||uuulu|nuuu|uuuu

Fyzicka osoba/pravaicksd osoba

CJ. MMB:
PHI.:

LTI

|u||u-uruuuuuuruuunruurlrnlulllul.lllll

Datum nar U/emf
[dentifikacni cislo

Adresa -

Jsem - nejseny® Tobtan mésta Brna

Jsem - nejsem® vlastnikem pozemku/li nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Upfesnéni obsahu namitky/pripominky

Katastralni dzemi Brno Bohunice., parc 5_7

O K textové ¢asti

U Ke grafické ¢asti

Méstska ¢ast

Bohunice

Katastralni izemi

Brno-Bohunice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Cerveny Kopee, ulice Kejbaly p.¢. -

Text uamnk\?,/p:ip@mméﬁf veetné
ZDUVODNENI

Na zakladeé konceptu novéeho Gzeminiho planu : ddvam namitku a
nesouhlas ¢ vedenim piredpoldidaného navrhu komunikace —

v dolni ¢asti a to nap#ic soukromymi parcelami,

graficka ptiloha
ano
ne

dalsi ptilohy

O
O

bodu B.5 Dopravai infrastrulctura - situace:

Umisténi navrhované komunikace nezohlediiuje jiz
probihkajici zastavbu na daném fzemi

Studie nezohlediiuje a ani nezobrazuje jiZz vydana tizemni
rozhodnuti o umisténi staveb v daném hGzemi

Navrhovani komunikace jde nap¥i¢ existujicimi stavbami

Navrhovana komunikace jde napii¢ soukromymi

parcelami bez souhlasu viastniku
Nawhovana’ komunikace nezohlediiuje majetkové poméry

v dané oblasti a to soukromé viastnictvi parcel

- Majitelé dotknutych parcel nebyli pravné informovany o
navrhovanych zménach a pozadany o vyjadieni a souhlas.

o

Ziaddm o pisemné vyjadieni a zruSeni zminéného




predpoklidaného ndvrhu komunikace, éast Cerveny Kopee, Brno- i

*nehodici se Skrinéte

Podpis: ......




MMB/0283118/2020 MMB/0283118/2020
Namitky Namitky

MMB/0283118/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Némitka je primarné sméfovéna k navrhu feseni tzemni studie ,Cerveny kopec®, konkrétné
pfiloze B.5, ktera byla podkladem pro novy tuzemni plan, a ktera zpresnila principy dopravni
obsluhy vymezené v platném tzemnim planu.

Konkrétné je vysloven nesouhlas s obsluznou komunikaci vedouci napri¢ dolni ¢asti pozemku
p.C. 1477,1478,1479,1481 v k.u. Bohunice.

Obecné uzemni plan stanovuje zékladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti izemi. Novy Uzemni plan mésta Brna (UPmB) pracuje
s méné podrobnym meéritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u souc¢asného (1:5000).
Pokud se jedna o navrh feSeni, tak v lokalité byly vymezeny zakladni koridory obsluhy tzemi
v souladu s reSenim uzemni studie a principy kompaktniho mésta. Jedna se o nabidku mozné
intenzifikace uzemi z hlediska tvaru dlouhych a uzkych parcel v uzemi.

Pokud se jedna o zohlednéni existujicich staveb v uzemi, tak legalni stavby v souladu
s cilovym vyuZzitim Gzemi budou zohlednény v ramci dalSich podrobnéjsich projektovych
dokumentaci, pripadné reSeny v ramci majetkopravniho vyporadani.

Pfipadné zatfidéni podle ucelu pozemnich komunikaci v tzemi neni pfedmétem reSeni
tuzemniho planu, ale nasledné upravy organizace dopravy.

Z namitky nevyplyvéa pokyn pro upravu navrhu.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani zlistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
Z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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Jsem vlastnikem zahrady Brno KU ObFan_

Hned na hranici mé zahrady je zamér postavit obrovské mnohatisicové sidlisté OB-4

Zcela se znidi charakter lokality, zatim uZivané k rekreaci.
Socidlné negativni jevy nevyhnutelné spojené z nahromadénim velkého mnoZstvi lidi mé pfimo zasahnou
- hluk, devastace prostiedi, mlddeZ bez dohledu

Z tohoto diivodu s vystavbou OB-4 NESOUHLASIM

ve smyslu pokynt k podani namitky takto ¢inim textem emailu s tim, Ze podpis a dal$i naleZitosti doplnim - jak je

vyvéseno pro koronavirovou situaci



MMB/0283127/2020 MMB/0283127/2020
Namitky Namitky

MMB/0283127/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zakladé doporuceni samospravy mésta (urCeny zastupitel) k vypofadani namitek a
pfipominek dorucenych k projednanému Navrhu bude dan zpracovateli pokyn na vyrazeni
rozvojové lokality Ob-4 z névrhu nového UP; v tizemi bude ponechana pouze tzemni rezerva
pro bydleni a funkéni plochou bude vymezen koridor pro budouci komunikaci pouze v useku
od ulice Fryc¢ajova k ploSe dzemni rezervy.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni doplriujeme o informaci, Ze v Navrhu nového UP 2024 v daném uzemi doSlo na
zakladé konkrétniho poZzadavku uréeného zastupitele Ing. arch. Petra Boreckého, radniho pro
tuzemni planovani, ktery u porizovatele uplatnil dopisem ze dne 18.9.2023, k vypusténi
uzemnich rezerv B-12 a B-13 (puvodni rozvojova lokalita Ob-4 a Ob-1 Obrfany).
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Lebreux lngeborg (MagEtrat meésta Brna) } Q’TRAI ’W; ST,
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Od: 3 90
Odeslano: 30. ¢ervna 2020 12:40 2020
Komu: oupr@brno.cz >4 Mmg:,, Y, ,{,f /
Kopie: Peter L

Pfredmét: Podani namitky k Uzemnimu planu e

Vazena pani, vaZzeny pane,

podavame timto namitku k Navrhu Uzemniho pldnu mésta Brna. Samotna namitka (scan formulafe s podpisem,
podle pokynt na https://upmb.brno.cz/pripravovany-uzemni-plan/navrh-2/) je v pfiloze.
Prosime o potvrzeni, Ze jste namitku zaevidovali jako fadné a v¢as uplatnénou.

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 30.06.2020
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Ceska republika




MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno
NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD I Névrh Uzemniho planu mésta Brna

Identifikaéni Gdaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pfijmeni /
Ndézev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Bohunice, parc c-

Upfesnéni obsahu namitky/p¥ipominky

B K textové &dsti B Ke grafické &4sti | B—K procesupotizovini
Meéstska ¢dst Brno-Bohunice

Katastrélni dzemi Bohunice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Lokalita mezi ul. U Leskavy a Souhrady, ul. Dvoristé

doplitujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI
prilohy:
B—ane
B ne

2]

Jako manzelka spoluvlastnika bytového dom- Brno-Bohunice na parcele p.r’:.-k.lﬁ. Bohunice,

kterd ma na této adrese trvalé bydlisté, zdsadné nesouhlasim s navrhovanou rezervou pro komunikaci propojujici ul. Elisky
Premyslovny s budouci Zeleznicni stanici Brno-Stary Liskovec a novym terminalem MHD soubé&Zné vedouci vychodné s ul. U
Leskavy. Tato navrhovana komunikace by vyznamné narusila pohodu stévajiciho bydleni svymi imisemi, a to predeviim
hlukem, vibracemi a exhalacemi, které soucasna poloha ul. U Leskavy eliminuje vzrostlou zeleni mezi ul. U Leskavy a
bytovymi domy na ul. Souhrady. Trvdme na zachovani funkéni plochy ,,Z2” v pIné mife, a tim zachovani vzrostlé zelené

v maximalni mozné mife (nyni plochy ZP a R). Trvame na zachovani stavajiciho FeSeni napojeni termindlu MHD a budouci
ielezniéni stanice Brno-Stary Liskovec ulici U Leskavy tak, jak bylo v planu jiz pfi vzniku stavajiciho platného UP a jehoi
podminky mél investor obytného souboru Leskava respektovat a stavét obytny soubor v souladu s platnym UP. Zdsadné se
neslu€ujeme s myslenkou, aby byl zajem jednotlivce (investora obytného souboru Leskava) upfednostnén pfed zdjmem
Siroké vefejnosti a ochranou Zivotniho prostiedi.

Zarovefi nesouhlasime s navrhovanym prodlouZeni ul. Dvofi$té v liseku od kfizeni s ul. Souhrady smérem na zdpad k ul. U
Leskavy. Toto propojeni zavlete vyznamnou &ast dopravy do bezprostiednf blizkosti bytovych dom a pfimo do stavajiciho
obytného souboru Leskava, coz opét velmi narusi pohodu bydleni. Narist dopravy bude vzhledem k budovanym vefejnym
stavbam (Zelezniéni stanice a terminal MHD) znaény.

i

2

V Brné dne 29. 6. 2020 Podpis: ....|

*nehodici se Skrinéte




MMB/0283151/2020 MMB/0283151/2020
Namitky Namitky

MMB/0283151/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci namitky je poZadovano zruseni koridoru vefejného prostranstvi propojujiciho terminal
ve Starém Liskovci s ulici Elisky Pfemyslovny. Toto propojeni bylo tzemné provéreno a je
jedinym mozZnym v pfipadé, Ze bude potfeba navy$it kapacitu zajizdéjicich a ukoncenych
spoju v terminélu i ve vztahu s obsluhou zastavky na Zeleznicni trati. JelikoZ je terminal
soucasti textové cCasti Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, Ize jisté navySeni
pfedpokladat i ve vazbé na okolni obce v rdmci brnénské aglomerace. Komunikaci v ulici U
Leskavy nelze kapacitné rozSifit nebo upravit s ohledem na blizkost zastavby rodinnych doma.
Kolem koridoru vefejného prostranstvi navazuji rozsahlejsi plochy méstské zelené Z, které je
mozno i nadale vyuZivat pro potfeby oblant a v téchto plochach realizovat zafizeni pro
rekreaci obyvatel. Pro dplnost uvadime, Ze az v ramci projektové dokumentace je mozZno
navrhnout konkrétni opatreni.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je vyjadren nesouhlas s navrhovanym prodlouZzenim ul. Dvoristé.

Z navrhu feSeni budou odstranény plochy vefejnych prostranstvi v prodlouZeni ul. Dvoristé,
které mayji zajistit pfiéné vazby v tzemi a budou nahrazeny plochou zelené Z.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném uGzemi doSlo na zakladé nového poZadavku urCeného zastupitele k rozSifeni
zastavitelné plochy verejné prostranstvi vdeobecné v prodlouZeni ulice Dvofisté na ukor
zelené. Zajem mésta na vyuZziti tzemi okolo pristupové komunikace k terminalu IDS Stary
Liskovec, ktery vyplyvé ze ZUR JMK bude upfednostnén pred mistnimi zajmy obou MC Brno-
Bohunice a Brno-Stary Liskovec. Z tohoto duvodu neni mozné namitce vyhovét.



Statutarni mésto Brno MAGISTRAT MESTA BRNA
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NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Prestavba Le-3 U Obzoru

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odhor tzemniho planovani a rozvoje

Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Diagle o
HOSoHhe
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Jméno, pifjmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Adresa

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem* vlastnikem pozemku/&i nebo stavby v ploge dot&ené
navrhovanou zménou

Katastrélni Gzemi ..~ 52507, parc é__i

Upiesnéni obsahu namitky/p¥ipominky

O K textoveé ¢asti H  Ke grafické &asti | ® K procesu pofizovani
Meéstska cast Brno - Lesna =<7~
Katastralni tzemi Leev oS

dopliiujici popis lokality) |

Text namltky/prlpomlnl(y véetné
ZDUVODNENI S prestavbou stavajicich garazi zisadné nesouhlasim, parkovaci

moZnosti jsou na Lesné jiz tak omezeny. Podobny parkovaci diim

. graficka piiloha stoji na ulici Loosova cca o 100m dale a dalsi parkovaci diim
= i:o problém neiefi. Pfestavba sou¢asnych garazi zasadnim zpiisobem
- dalsi pilohy zasahuje do ptivodni koncepce sidli§té a zasadné omezuje
vlastnicka prava majitelii garazi.
V...Bm& dne29.6.2020....... Podpis: ...

*nehodict se Skrtnéte




MMB/0283160/2020 MMB/0283160/2020
Namitky Namitky

MMB/0283160/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

L,V ramci podani je vysloven nesouhlas s prestavbou stavajicich garazovych dvort
v Rozvojové lokalité Le-2 , Tfiskalova“ nebo Le-3 ,U Obzoru* u ulice Okruzni, pfipadné v obou
soucasné.

V téchto pfipadech se jednalo o nabidku moznosti intenzifikace tzemi pro snizeni nedostatku
parkovacich stani v oblasti sidlisté Lesna pro jeho obyvatele, ovSem pouze za predpokladu
shody viastnik( stavajicich objekti garazi. V ramci podrobnéjsiho provéfeni bylo zjisténo, Ze
by pripadna intenzifikace byla obtizné a vzhledem k rozdrobené majetkové struktufe témér
nemozna.

Jelikoz ze strany vlastnik(i neni zamér rovnéz podporovan, je vhodnéj§i vyuZiti uzemi
stabilizovat v sou¢asném rozsahu, tedy ve volné struktufe a vySkové trovni 1.

Pfipadné dostavby je mozné resit v ramci obecnych podminek.”

Pro dplnost uvadime, Ze v pfedmétnych tzemich do$lo k dpravé feSeni a ve vysledném
Navrhu UPmB Jsou stavajici garazové dvory , Triskalova® i ,,U Obzoru“ soucasti stabilizované
plochy dopravni infrastruktury D/v1. Tim byl poZadavek zohlednén. Rozsah rozvojoveé lokality
Le-2 byl upraven a garazovy dvir ,Tfiskalova*® jiz neni jeji soucasti, rozvojova lokalita Le-3
byla vypusténa. Tyto tpravy vSak nemaji vliv na podstatu ptivodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
Z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Statutarni mésto Brno MAGISTRAT MESTA BRNA

Doruceno: 30.06.2020

MMB/0283164/2020 Odbor‘ nzemniho plianovani a rozvoje
(l’::;yl g::i/::hy Kounicova 67 ‘
601 67 Brno (f?z 274
LIEE T -

mmb1es77397206 NAMITKA / PRIPOMiNKA

r

NAZEV PROJEDNAVANE UPD _ ,
DI“KT”_.J“'[ as ¥ U AL LC = .,D’ Y (i//) bell V4

l VVSISTRAT MESTA BRNA

Qdbor tzemniho Planovani g fozvolE

Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicks osoba/préavirickaosoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo
Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™ obtan mésta Brna | Jsem - nejsem® vlastnikem pozemku/d nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Lesnd................... , parc é-—

Upfiesnéni obsahu namitky/pFipominky

o K textové Casti o/ Ke grafické &4sti | e |/ K procesu pofizovéni
Mestska Cast Brno-sever
Katastralni tzemi Lesna

Parcelni Cisla pozemk( (adresa, Parc.(“:_

doplitujici popis lokality)

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI

prilohy:
° 5@
e ne

Piestavba nebo zruSeni garazi je zasahem do piivodni koncepce sidlisté Lesna, které je v ramei mésta
Brna zcela unikatni a je brutilnim omezenim vlastnickych prav majiteli garazi. Asi 100m /ulice
Loosova/ jsou velkokapacitni garaze. Vzhledem k situaci s parkovanim na Lesné piestavba naprosto
nic nevyiesi a je zbytetna. Jevi se jako lobisticky zamér piipadného developera. Cast majitelii uZiva
garaze na ischovu svych automobilovych veteranii a vystavbou spole¢ného stani by byla omezena
jejich ¢innost pii ipravé svych vozii. Za rozumny a piinosny povazuji realizovany zamér vedeni MC
Brno-sever k modernizaci celého objektu, spotivajici v ipravich oploceni a uzaviceni jednotlivych
dvorii.

*nehodici se Skrinéte



MMB/0283164/2020 MMB/0283164/2020
Namitky Namitky

MMB/0283164/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

L,V ramci podani je vysloven nesouhlas s prestavbou stavajicich garazovych dvort
v Rozvojové lokalité Le-2 , Tfiskalova“ nebo Le-3 ,U Obzoru* u ulice Okruzni, pfipadné v obou
soucasné.

V téchto pfipadech se jednalo o nabidku moznosti intenzifikace tzemi pro snizeni nedostatku
parkovacich stani v oblasti sidlisté Lesna pro jeho obyvatele, ovSem pouze za predpokladu
shody viastnik( stavajicich objekti garazi. V ramci podrobnéjsiho provéfeni bylo zjisténo, Ze
by pripadna intenzifikace byla obtizné a vzhledem k rozdrobené majetkové struktufe témér
nemozna.

Jelikoz ze strany vlastnik(i neni zamér rovnéz podporovan, je vhodnéj§i vyuZiti uzemi
stabilizovat v sou¢asném rozsahu, tedy ve volné struktufe a vySkové trovni 1.

Pfipadné dostavby je mozné resit v ramci obecnych podminek.”

Pro dplnost uvadime, Ze v pfedmétnych tzemich do$lo k dpravé feSeni a ve vysledném
Navrhu UPmB Jsou stavajici garazové dvory , Triskalova® i ,,U Obzoru“ soucasti stabilizované
plochy dopravni infrastruktury D/v1. Tim byl poZadavek zohlednén. Rozsah rozvojoveé lokality
Le-2 byl upraven a garazovy dvir ,Tfiskalova*® jiz neni jeji soucasti, rozvojova lokalita Le-3
byla vypusténa. Tyto tpravy vSak nemaji vliv na podstatu ptivodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
Z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD . .
/:3»\?4,[4/,/&/(/ le <3 n Dbhrw0rn

Identifikaéni tidaje podatele
Fyzicka osoba/pravnicki-oseba

MAGISTRAT MESTA BRNA|

Ndhor fizemniho planovani a rozvoje

Doslo dne’ jﬂ ﬂf: ?ﬂ?ﬂ

Jméno, pifjment /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/

Identifika¢ni ¢islo E,j,. MMB ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, N
TI'Valé bydhﬁté/ Pt e
sidlo

Jsem - nejsent® obdan mésta Brna | Jsem - nejsemn* vlastnikem pozemku/Gi nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastrdlni 0zemi Lesnd............ooee. , parc i’:-, ...........
Upresnéni obsahu namitky/pripominky
e K textové dasti ® t/ Ke grafické ¢asti | ® \,/ K procesu pofizovani
Méstska Cast Brno-sever
Katastralni Gzemi Lesna

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Parc.é._

dopliiujici popis lokality)

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI

piilohy:
®
e ne

Pi‘estavba nebo zruSeni garazi je zasahem do pivodni koncepce sidliSté Lesnd, které je v ramci mésta
Brna zcela unikétni a je brutAlnim omezenim vlastnickych prav majitelii garazi, Asi 100m/ulice
Loosova/jsou velkokapacitni garaze. Vzhledem k situaci s parkovanim na Lesné piestavba naprosto
nic nevyiesi a je zbytetna. Jevi se jako lobisticky zam&r piipadného developera. Cast majiteli uZiva
garaze na tischovu svych automobilovych veterdni a vystavbou spoleéného stani by byla omezena
jejich ¢innost pii ipraveé svych vozii. Za rozumny a piinosny povaZzuji realizovany zamér vedeni MC
Brno-sever k modernizaci celého objektu, spocivajici v iipravach oploceni a uzavi‘eni jednotlivych
dvorii

V B nmonas dne Podpiss «onesinsis

*nehodici se Skrinéte



MMB/0283180/2020 MMB/0283180/2020
Namitky Namitky

MMB/0283180/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

L,V ramci podani je vysloven nesouhlas s prestavbou stavajicich garazovych dvort
v Rozvojové lokalité Le-2 , Tfiskalova“ nebo Le-3 ,U Obzoru* u ulice Okruzni, pfipadné v obou
soucasné.

V téchto pfipadech se jednalo o nabidku moznosti intenzifikace tzemi pro snizeni nedostatku
parkovacich stani v oblasti sidlisté Lesna pro jeho obyvatele, ovSem pouze za predpokladu
shody viastnik( stavajicich objekti garazi. V ramci podrobnéjsiho provéfeni bylo zjisténo, Ze
by pripadna intenzifikace byla obtizné a vzhledem k rozdrobené majetkové struktufe témér
nemozna.

Jelikoz ze strany vlastnik(i neni zamér rovnéz podporovan, je vhodnéj§i vyuZiti uzemi
stabilizovat v sou¢asném rozsahu, tedy ve volné struktufe a vySkové trovni 1.

Pfipadné dostavby je mozné resit v ramci obecnych podminek.”

Pro dplnost uvadime, Ze v pfedmétnych tzemich do$lo k dpravé feSeni a ve vysledném
Navrhu UPmB Jsou stavajici garazové dvory , Triskalova® i ,,U Obzoru“ soucasti stabilizované
plochy dopravni infrastruktury D/v1. Tim byl poZadavek zohlednén. Rozsah rozvojoveé lokality
Le-2 byl upraven a garazovy dvir ,Tfiskalova*® jiz neni jeji soucasti, rozvojova lokalita Le-3
byla vypusténa. Tyto tpravy vSak nemaji vliv na podstatu ptivodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
Z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
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Kounicova 67

601 67 Brno
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4 MM Statutarni mésto Brno
o Doruceno: 30.06.2020
= MMB/0283183/2020
Tisty:1 piilohy:
Podatel: druh: Ti/sv:

mmbles77397218

Namitky k Navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta Brna (dale jen
.pofizovatel"), vefejnou vyhlagkou ze dne 31. 3. 2020, &.j. MMB/0145586/2020, podle ustanoveni § 52 zakona
&. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen ,,StavZ") oznamil vefejné projednani
Navrhu Uzemmho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi (dale jen ,Navrh UPmB") dne
17. 6. 2020 a soucéasné vyzval k podani pisemnych namitek a piipominek k navrhu, a to do 7 dnli ode dne konani
vefejného projednani, tedy do 24. 6. 2020.

Vefejnou vyhlagkou pofizovatele ze dne 21.5.2020, ¢.j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin konani
vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23. 6. 2020 s tim, Ze Ihita pro podani pisemnych namitek a pfipominek
k navrhu konéi dne 30. 6. 2020.

Podatel v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 StavZ timto ve Ih(ité uplatiiuje k Navrhu UPmB své, niZe uvedené,
namitky.

l.
Vymezeni tizemi dotéeného namitkami

Namitky se tykaji pozemk( parc. ¢.
vée v k.U. Bohunice (dale jen ,Dotcené uzemi").

Il.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel je spoluvlastnikem bytové jednotky & v ulici Netroufalky a
na pozemku parc. &.

spoluvlastnikem nemovitosti — bytového dom
hse spoluviastnickym podilem ve vySi na spoleénych ¢astech budovy a podilem na souvisejicich

pozemkil dle listu vlastnictvi &. 6466 v k.(. Bohunice. Uvedené nemovitosti se nachazi v sousedstvi DotCeného Uzemi.

Podatel jako dikaz svého vlastnického prava pfipojuje ke svym namitkam pfislusny vypis z katastru nemovitosti.

Vymezeni dotéeného Gzemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke véem dale uvedenym namitkam.
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1.
Obsah namitek

Vymezenim plochy vefejné vybavenosti /a3 dle Navrhu U a ¢asti Dotéeného Uzemi, konkrétné na pozemcich
parc. cﬂ pfevazné ¢asti pozemku parc. &. W&ésti pozemku parc. ¢&. A vie v k.. Bohunice,
dochazi k redukci plochy zelené na terénu a k moznosti na téchto pozemcich umistit budovu vét§iho méfitka vysokou
6 — 16 m a odpovidajici arealové zastavbé, coZ je vyrazna zména oproti platnému tzemnimu planu mésta Brna, které
na téchto pozemcich pfipousti umisténi prakticky vyhradné stavby pro bydleni. Diisledkem je vyrazné sniZeni hodnoty
nemovitosti Podatele zasahem do pohody bydleni v podobé omezeni vyhledu, Ubytku oblohové sloZky a mozného
zastinéni, jakoz i dalSimi vlivy zpisobenymi umisténim a naslednym provozem budovy &i budov odpovidajicich arealové
zastavbé urcené pro vefejnou vybavenost. Vymezeni plochy vefejné vybavenosti /a3 je kromé toho v rozporu s cili a
Ukoly uzemniho planovani, jak jsou vymezeny v § 18 a 19 StavZ a § 3 an. vyhlasce ¢. 501/2006 Sh., a v rozporu
s pfedpokladanym obsahem Gzemniho planu dle § 43 odst. 1 StavZ a provadécich pravnich piedpistl, konkrétng:

e nejsou respektovany urbanistické ani architektonické ¢&i estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi (Dotéeného Uzemi a jeho bezprostiedniho okoli), véetné pozadavk( a cili stanovenych
samotnym Navrhem UPmB, coz se odraZi zejména v navrzené struktuie zastavby a vySkové urovné takové
zastavby;

o podminky pro umistovani a usporadani staveb v Dotéeném Uzemi nezohlediiuji charakter Uzemi a jeho
hodnoty, vEetné pfirodniho zazemi v krajing;

¢ nejsou dostate¢né uplatnény poznatky z oborll architektury, urbanismu a tzemniho planovani.

Zmény vyuZiti Dotéeného tizemi nejsou ve srovnani se stavajicim stavem naleité odlivodnény, nejsou v Navrhu UPmB
vymezeny jako ,plochy zmén“, ackoli se jedna o zménu vyuZiti stabilizovaného Uzemi, a pfedstavuji zasah do
legitimniho o¢ekavani Podatele a poruseni principu kontinuity tzemniho planovani.

Dle Podatele by v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, s principem kontinuity Gzemniho planovani a s legitimnim

ocekavanim Podatele bylo vymezeni stabilizované plochy bydleni B/v1 na &asti Dotéeného tzemi,
parc. c“:_ pievaznou ¢Easti pozemku parc. €. a &asti pozemku parc. & vée v k..
Bohunice, a ponechani zbylé ¢asti Dotéeného Uzemi (véetné celeho pozemku parc. &. k.u. Bohunice) ve
stabilizované ploSe lesni (L). Podatel navrhuje, aby pofizovatel prostorové vyuziti Dotéeného Uzemi timto
zptisobem upravil.

&ho pozemky

V.
Odivodnéni namitek

1. Stavajici stav lokality a moZna zastavba dle platného tizemniho planu statutarniho mésta Brna

Dle platného uzemniho planu statutarniho mésta Brna, vyhlaseného obecné zavaznou vyhladkou statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozd&jéich piedpisti (dale jen ,Platny
UPmB") jsou pozemky tvotici Dotéené Gizemi regulovany nasledovné:

e pozemky parc. €. _vée v k.4. Bohunice, na kterych se jiz nyni nachazi rodinny diim, jsou
zafazeny do stabilizované plochy &istého bydleni (BC), ve které je podil hrubé podlazni plochy (dale jen ,HPP")
bydleni v&t&i nez 80%. V této plode je pfipustné umisténi staveb pro bydleni (véetné domi s pedovatelskou
sluzbou) a jako jejich souéast (j. 80% HPP objektu musi slouzit bydieni) je moZné umisténi téz obchodl a
nerusicich provozoven sluzeb slouzicich dennim potfebam obyvatel pfedmétného Gzemi (ij. provozovna, ktera
svou kapacitou a druhem nabizenych sluzeb neni zavislda na zakaznicich z jiné &asti mésta)® anebo
jednotlivych zafizeni administrativy.'® Podminéné pfipustné jsou téZ monofunkéni objekty (j. bez ohledu na
procentualni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Zze se svym objemem nevymykaji charakteru
budov v lokalité), jako jsou mala ubytovaci zafizeni, nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a
sluzeb, slouzici denni potfebé obyvatel predmétného tzemi, stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, 8kolské

* Platny UPmB, textova &ast, str. 15.
100 platny UPmB, textova ¢ast, str. 21.
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a sportovni Ucely za podminky, Ze jejich provoz nenarusi obytnou pohodu v lokalité.® Jiné druhy staveb jsou
vylouceny.

e pozemky parc. C. _ v8e v k.U. Bohunice, jsou zafazeny do
stabilizované plochy krajinné zelené vSeobecné (KV), pfitemz rozvoj této plochy je fizen primarné pfirodnimi
procesy a plo$na regulace je cilena na ochranu pfirodnich proces( v krajiné. Jedna se soudasné o plochu
nestavebni — volnou, ve které je piipustnost nebo podminéna pfipustnost vystavby objektl omezena a
regulovana Ugelem vyuZiti, pfipustné jsou obecné podzemni liniové stavby technické infrastruktury véetné
souvisejicich zafizeni, podzemni liniové dopravni stavby (v Dotéeném Uzemi se Zadné nenachazi ani nejsou
vyznaceny) a stavby pfipojek technické infrastruktury, podminéné pfipustné jsou jiné druhy podzemnich staveb,
pokud maji byt budovany ve veiejném zajmu a pokud funkce stavby bude v souladu s regulativy.* V plochach
KV jsou dale pFipustné (kromé pfirozenych, piirodé blizkych dievinnych porostd, travnich porostd bez dfevin &i
bylino-travnaté lady, kvétnaté louky apod.) pouze vodohospodarské stavby a stavby protipovodiiovych opatfeni
se zachovanim vegetacni slozky. Dale jsou pfipustné pési a cyklistické stezky, drobne sakralni stavby a drobné
stavby pro vzdélavaci a vyzkumnou ¢innost.5

Skuteénost, Ze se jedna o stabilizovanou plochu, pak znamena, Ze se jedna o diléi ¢ast Uzemi, ve kteréem se
stavajici (gel a intenzita vyuziti nebude zasadné ménit.

s pozemkKy parc. é._a severni ¢asti pozemki parc. c":-é.e v k.u. Bohunice, jsou
zafazeny do navrhové plochy krajinné zelené vieobecné (KV), tedy do plochy, kde se pfedpoklada zména ucelu
nebo intenzity vyuziti. Podminéné pfipustné je ,doc¢asné vyuziti existujicich objekt(i a voilnych ploch pro funkci,
ktera nebude v rozporu s funkénim vyuZitim okolnich ploch, za podminky, Ze zplisob vyuziti umozni

v

bezodkladné navraceni pozemku pro realizaci zelené."® Nepfipustné je umisténi reklamnich staveb.

Dotéené tzemi se navic nachazi prakticky celym svym rozsahem v oblasti byvalé skladky, coz dle nazoru podatele
znamena, ze se jedna o Gzemi staticky nestabilni a tedy nevhodné pro bytovou (ev. jakoukoli jinou) zastavbu (podatel
nevyluéuje, Zze zastavba i na byvalé skladce moZna je, avéak musi ji pfedchazet provedeni sondaze). Soucasné se
viechny vy$e uvedené pozemky tvofici Dotéené lizemi (vyjma pozemk parc. c_a prakticky celého
pozemku parc. ¢ vie v k.0. Bohunice), nachazi ve volné ploe se zvlatnim rezimem, jejiz Gdel vyuziti je
stanoven jmenovité — v tomto pfipadé podle vykresu ,U6 Ochranné rezimy" se jedna o vyznamny krajinny prvek ve
smyslu § 3 odst. 1 pism. b) zakona &. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen
LZOPK"), tedy o ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou &ast krajiny utvarejici jeji typicky vzhled nebo
piispivajici k udrzeni jeji stability. Podle § 4 odst. 2 ZOPK jsou vyznamné krajinné prvky chranény pred poskozovanim
a ni¢enim. ,VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce. K zasahtim, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohrozeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatfit zavazné
stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zésahy palii zejména umistovani staveb, pozemkové lpravy, zmény
kultur pozemkdi, odvodriovani pozemkd, Gpravy vodnich toki a nadrZi a tézba nerosti."

Dotéené Uzemi se nachazi pfevazné v klidové zoné, jak je vymezena ve vykrese ,U3 — systém ochrany prostiedi -
ekologické zény 1:25000%, kdy je cilem regulace ,ochrana pfirodniho charakteru tizemi, ochrana krajinnych procest a
vyhovujici stav prostorotvornych prvkii v tizemi." Vykres odkazuje ohledné funkci v zéné na regulaci tykajici se ploch
krajinné zelené véeobecné (KV) s tim, Ze charakter vegetaénich objektl neni regulovan, provozni stavby a intenzivni
vyuziti tizemi mohou byt pipustné pouze vyjimeéné. Cast pozemk( parc. é._a pfevaZna ¢ast pozemku parc.
[ vée v k.U. Bohunice, se nachazi také v zoné ekologické stability, tedy v zéné, ve které je cilem regulace
obnova ekologické stability Uzemi, pfipustné jsou pouze vegetaéni Upravy blizké pfirodé a jakakoli vystavba je
nepfipustna.

3 Platny UPmB, textova &ast, str. 21.
4 Platny UPmB, textova &ast, str. 30.
® Platny UPmB, textova &ast, str. 30-31.
% Platny UPmB, textova Gast, str. 30.
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2. Stav dle Navrhu UPmB

Podle textové &asti Navrhu UPmB a grafické &asti 2.1 - hlavni vykres 1:10000 je Dotéené Gzemi zafazeno do
stabilizovanych ploch, tedy ploch, kde ,Gzemnim planem stanovené vyuZiti tzemi vychazi z jeho dosavadniho
charakteru a potvrzuje jej, nebo na néj bezprostiedné navazuje. Jedna se o lizemi, ve kterych se stavajici ucel vyuZiti
tuzemi nebude zéasadnim zpGsobem ménit (podminky funkéniho vyuZiti tzemi stanovené v plochdach s rozdilnym
zplisobem vyuziti jsou v principu shodné se soucasnym stavem).” To ovéem neznamena, Ze by ve stabilizovaném
uzemi (tvofeném stabilizovanymi plochami) neslo zménit intenzitu vyuZiti lzemi — zména je mozna, pokud to umoziuje
specifikace prostorového usporadani, pfiéemz jsou mozné modernizace, revitalizace, prestavby a dostavby, véetné
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.” Navrh UPmB ,ve stabilizovanych plochach umoZriuje a
podporuje intenzifikaci izemi (proluk, dostaveb apod.) pii zachovani struktury a pfiméreného méfitka.“®

Pozemky parc. é“?evéiné ¢ast pozemku parc. &. -a ¢ast pozemku parc. ¢. -vs"se v k.U,

Bohunice, jsou zarazeny do stabilizované plochy vefejné vybavenosti (V) s pouZitymi regulativy struktury zastavby
arealové (a) a vyskové Urovné zastavby (3). Plochy veiejné vybavenosti jsou souéasti koncepce ob&anského vybaveni,
zalozené na ,zachovani a rozvoji sité sluzeb, které pini obéanskou funkci tak, aby bylo fungovani mésta udrZitelné a
kvalita prostredi byla zvy$ovana."® Plochy vefejné vybavenosti jsou hajeny pro ob&anské vybaveni zfizované nebo
uZivané ve vefejném zajmu a maji plnit jinou funkci, nez plochy komeréni vybavenosti, plochy nakupnich center a
zvlastnich areall a plochy sportu. Tomu ostatné odpovidaji podminky vyuziti téchto ploch: hlavni je vyuzZiti pro ob&anské
vybaveni vefejného charakteru (tj. pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci, kulturu, vefejnou spravu, pohfebnictvi
apod.), pfipustné je ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo vyuziti slouzici zaméram hlavnimu vyuZziti; bydleni jako
soucast vyuziti, které slouzi zaméram hlavniho vyuZiti, je pfitom pfipustné jen za podminky integrace v zamérech hlavni
funkce."° Z toho plyne, ze v Dotéeném Uzemi by mohly byt umistény byty pouze jako souéasti viceucelovych budov.
Nepfipustné je vyuziti ploch (V) pro arealy, pro které se vymezuji plochy obéanského vybaveni X (tj. nakupni a zabavni
centra a zvlastni arealy).

Regulativ struktury zastavby — arealova zastavba (a) — umoziiuje na Dotéeném Uzemi v plose (V) umistovat oplocené
nebo veiejné piistupné aredly (nebo jejich kombinace). Z regulativu je ziejmé, Ze tato struktura zastavby nemusi byt
umistovana pouze v plochach vefejné vybavenosti, ale Ize ji umistit i v jinych plochach.' V ramci tohoto regulativu Ize
v Dotéeném Uzemi umistovat riznorodou zastavbu s ohledem na Ucel budov s tim, Ze ,budovy jsou vétsiho méritka,
popf: rizné velikosti, a jsou zpravidla volné umisténé v plose areali."

Regulativ vyskové Urovné zastavby — uroveri (3) — pak v Dotéeném lzemi v plode (V) umozriuje umistovat budovy
vysoké 6 az 16 m, coZ je vySkova Uroven odpovidajici méstské zastavbé, obytnym sidlistim nebo jejich ¢astem a
arealim. ProtoZe se navic Dotéené Uzemi nachazi ve vy$e uvedenych stabilizovanych plochach, mohou byt stavby
vy$si az o 2 m nad maximalni vy$ku stanovenou ve vyskové Urovni, za podminky, Ze takova vyska odpovida vyskovému
charakteru vystavby daneé ulice (tj. pfevladajicimi vyskami staveb v dané ulici nebo vy$kami v ulici z¢asti zalozenymi a
pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vyskovy
charakter vystavby uréujici). Aplikace dalSich specifickych pravidel pro ur€ovani vysky staveb ve stabilizovanych
plochach, které se vyznacuji nestejnorodou vyskovou Urovni zastavby (a ktera by mohla vést k umisténi nizSich staveb),
je pfitom v pfipadé umistovani staveb v Dotéeném lGzemi nejednoznacna.'?

Zbyvajici pozemky, . pozemky parc. &. | -
¢asti pozemk parc. ¢. | NI Vi< v k.0. Bohunice, jsou zatazeny do stabilizované plochy lesni (L). Tyto plochy
slouzi k zajisténi ,optimalnich podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot, zejména v nezastavéném
tzemi,"13 které maji plnit ekologickou a relaxacni funkci. Lesni plochy (L) jsou souéasti koncepce uspofadani krajiny. '
Zakladnim cilem koncepce usporadani krajiny je pfitom ,podpora trvale udrZitelného rozvoje tzemi, zahrnujiciho
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalsi rozvoj a podporu

7 Navrh UPmB, textova &ast, s. 21.
® Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 17.
¢ Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 39.
' Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 56.
" Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 64.
2 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 66.
" Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 20.
" Navrh UPmB, textova gast, s. 43.
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mimoprodukénich funkel krajiny. Koncepce usporadani krajiny plsobi synergicky s urbanistickou koncepci mésta a
umoziiuje jeho harmonicky rozvoj."'®

Lesni plochy (L) jsou vymezeny za Ugelem zajisténi pinéni produkénich a mimoprodukénich funkei lesa (jedna se o
hlavni vyuziti téchto ploch).'® Pfipustné je vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo dopliiujici hlavni vyuZiti. Podminéné
pFipustné je pak vyuziti téchto ploch pro sportovni &i rekreaéni Ggely, avéak za podminky, Ze je takové vyuziti sluéitelné
s hlavnim vyuzitim, nenaruéi funkci lesa a nejedna se o budovy (coZ souvisi s tim, Ze lesni plochy obecné nejsou urceny
k umistovani staveb).!” Nepfipustné vyuZiti neni specificky stanoveno.

V lesnich plochach neni mozné umistovat stavby. Navrh UPmB z tohoto zakazu stanovi pouze dvé vyjimky: prvni
vyjimka se tyka stavajicich objektl pro individuaini rekreaci a bydleni (ev. stavajici objekty jineho vyuZiti), u nichz nesmi
byt zvétSovana zastavéna plocha staveb, ani nesmi byt zvy$ovany; druhé se tyka staveb a zafizeni slouZici pro zajisténi
hlavniho, piipustného a podminéné piipustného vyuziti, za podminky proké&zani plnéni & zachovani zajmi na useku
spravy lesa.

Severni hranice plochy V/a3 kopiruje hranici pfirodniho zazemi v krajiné. Dotéené Uzemi se tak minimainé Casti
pozemku parc. €. hachazi v tzv. pfirodnim zazemi v krajing&, vymezené v graficke Casti Navrhu
UPmB ,5.0 Principy uspoiadani krajiny — schéma 1:25000" tmavé zelenou svislou $rafurou. Vymezeni pfirodniho
zazemi v krajiné je piitom sougasti tzv. principli uspofadani krajiny, slouzicich k ,zajisténi ochrany hlavnich krajinnych
hodnot.""® Uzemi pfirodniho zazemi v krajing pfitom pfedstavuje ,tzemi s mimofédnymi pfirodnimi, kulturnimi a
krajinotvornymi hodnotami, vymezena za (éelem ochrany tizemi pred nepiiméienym stavebnim rozvojem, ktery by
ohrozil existenci stavajicich hodnot. Mimofadnymi pfirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami se rozumi
zejména v dané lokalité typické prostorové a druhové usporédani bioty; v pfipadé prekryvu nad plochami stavebnimi
pak zejména navaznosti tohoto uspolddani na volnou krajinu (popf. pfirodni zazemi v zastavbé) a zastavéné casti
mésta, s cilem dosahnout uméreného a vhodného prechodu (pfechodového tizemi) mezi zéstavbou a pfirodnim
zézemim a podpofit pronikani krajinné zelené do mésta a propojovani se systémem sidelni zelené.""?

Pouze pro tplnost Podatel uvadi, ze se Dotéené tzemi nenachazi v zadné Rozvojové lokalité, jak je definuje Navrh
UPmB, textova &ast, na str. 21.

3. K jednotlivym namitkam

3.1 Mozny zasah do pohody bydleni

Navrh UPmB umozhiuje v &asti Dotéeného Uzemi, totiz na pozemcich parc. &. _pfevéiné Casti

pozemku parc. €. - a &asti pozemku parc. &. - ve v k.U. Bohunice, zafazenych do plochy ob&anske

vybavenosti V/a3 umistit na téchto pozemcich stavbu ob&anské vybavenosti arealove struktury o vysce 6 — 16 m, resp.

az 18 m. Navrh UPmB tak predstavuje pomérné zasadni zménu vyuziti uvedené ¢asti Dot¢eného Uzemi, které je podle

Platného UPmMB zafazeno v &asti odpovidajici pozemkiim parc. €. vée v k.U. Bohunice v ploSe

gistého bydleni (BC), na které se jiz nyni nachéazi rodinny diim, v ¢asti odpovidajici pozemkim parc. é.ﬁ
vée v k.0. Bohunice, pak v plode krajinné zelené veobecné (KV), ve které neni mozné umistovat prakticky Zadné

stavby.

Zménou zarazeni pozemki parc. c_ pfevainé casti pozemku parc. c":-a c¢asti pozemku

parc. é-vée v k.0. Bohunice, je tak umoznéno jednak zredukovat stavajici zelern nachazejici se na plose
(KV), jednak umistit na tyto pozemky budovu vétSiho méfitka, napiiklad multifunkéni komplex slouzici kromé
umisténi ob&anské vybavenosti té2 bydleni, Umisténim takoveé stavby, kterou Navrh UPmB pfipousti a jeji umisténi by
tak bylo v souladu s Navrhem UPmB, by doslo k zasadnimu zhoreni tzv. ,pohody bydleni", resp. ,kvality prostiedi*2°
obyvatel sousednich bytovych dom Live Up | a Live Up Il (dale jen ,pohoda bydleni®). Pohoda bydleni byla definovana
napt. rozsudkem Nejvy3siho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, &.j. 2 As 44/2005-116, jako: ,souhm &initelir a viiva,
které piispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro v8echny kategorie uzivatelt, resp. aby byla vytvorena
vhodnd atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek

15 Navrh UPmB, textova Gast, s. 42.

'8 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 44.

7 Navrh UPmB, textova cast, s. 62.

18 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 42.

19 Navrh UPmB, textova &ast, s. 42.

% pojem ,pohoda bydleni* je obsahové totozny s pojmem kvalita prostfedi, jak potvrdil Nejvyssi spravni soud v rozsudcich ze dne 27. 10. 2016, ¢,j.
2 As 174/2016-20 a ze dne 20. 1. 2020, ¢.j. 1 As 287/2019-28.
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zZivotniho prostredi, napr. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zébavnich podnik(, ze stavebnich praci aj.), Gistotou
ovzdu$i, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachi a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpedeni pohody
bydleni se pak zkoumé intenzita naruseni jednotlivych Ginitelts a jeho diisledky, tedy objektivné existujici souhrn éinitel
a viivi, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vsechny ve vzéjemnych souvislostech.* Nejvy$si spravni soud dale
v citovaném rozsudku uvadi, Ze ,spravni organ pfi posuzovani zda je v konkrétnim pfipadé pohoda bydleni zaji$téna,
nemiZe ovSem zcela abstrahovat ani od uréitych subjektivnich hledisek danych zpiisobem Zivota osob, kterych se méa
stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman, dotykat; podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek ovéem
Jje, Ze zplsob Zivota dotCenych osob a jejich z toho plynouci subjektivni naroky na pohodu bydleni nevyboduji v
podstatné mire od obecnych opravnéné poZadovatelnych standardi se zohlednénim mistnich zviastnosti dané lokality. "
V rozsudku ze dne 31.7. 2013, &j. 1 As 33/2013-58 NSS uvadi, Ze smyslem ,pohody bydleni‘ coby jednoho z narok,
které musi byt zohlednény pfi umistovani staveb, je zachovani ,zdravého a vhodného prostiedi pro véechny kategorie
uzivateld, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni bez ohledu na pfipadné zamyslené stavebni i
Jjing aktivity...pravni Uprava obsaZend ve StavZ mé vzniku takového stavu pfedchéazet (konkrétné viivem uskuteénéni a
uzivani stavby)." Podatel jiZ nyni podotyka, Ze ackoli se v citovanych rozsudcich NSS zabyva pohodou bydleni, resp.
kvalitou prostredi, v kontextu konkrétnich zamérd umistovanych v Gizemi a poZadavkl vyhlagky Ministerstva pro mistni
rozvoj €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzeml, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,vyhlaska
¢. 501/2006 Sbh."), neznamena to, Ze by nebylo moZné namitat zasah do pohody bydleni uz v souvislosti s Navrhem
UPmB, nebot pravni pfedpisy zohledriuji pohodu bydleni u2 pfi vymezovani ploch v ramci uzemnich pland (srov. § 4, 5
a 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh.).

Z dosud uvedeneho podle nazoru Podatele plyne, Ze pojem ,pohoda bydleni* zahrnuje celou fadu &initelti, mezi
které lze zafadit téZ pfipadné stinéni (ubytek oslunéni) umisténou stavbou a také zhor$eni vyhledu z bytu
Podatele, jak plyne z rozsudku Nejvy§3iho spravniho soudu ze dne 1. 11. 2012, &.j. 8 As 27/2012-113, podle néhoz:
.Mezi jednotlive cinitele oviiviiujici pohodu bydleni (kvalitu prostiedi) naleZi také podstatné sniZeni odstupové
vzdalenosti mezi budovami...omezeni vyhledu...protoZe i lyto slozky se na pohodé bydleni podileji." V uvedeném
rozsudku pak NSS mezi €initele ovliviiujici pohodu bydleni zaradil také: ,podstatné snizeni odstupové vzdalenosti mezi
budovami, tibytek oblohové slozky, omezeni vyhledu, a tedy i mira oslunéni a osvétleni bytu, a naruseni soukromi,
protoZe i tyto sloZky se na pohodé bydleni podileji." Podatel proto pfiklada k této namitce fotodokumentaci, ze
které je zfejmé, jaky vliv by umisténi stavby vysoké 16 m (pii¢emz neni vylougeno ani umisténi stavby vysoké az
18 m) na ¢asti Dotéeného tizemi zafazeného do plochy V/a3 mélo z hlediska vyhledu do krajiny (a samoziejmé i
z hlediska Gbytku oslunéni, oblohové slozky a moZného narudeni soukromi) ve sméru od bytovych domti Live Up 1 a
Live Up Il ke stavajicimu rodinnému domu (tj. vyhled vychodnim smérem, viz pfilozena fotodokumentace, prvni dvé
fotografie).

Zasah do pohody bydleni pak Podatel dale spatiuje ve snizeni mnozstvi zelené v Dotéeném uzemi, ve zvyseni
hlukové a prachové zatéze v dusledku zvySeni dopravy v Dotéeném Uzemi za Géelem zajisténi dopravni
obsluznosti nové vystavby pfic¢emz vtomto ohledu poukazuje na rozsudek NSS ze dne 16. 11. 2007, &j. 5 As
33/2007-68, z nehoz vyplyva, Ze naruseni pohody bydleni mlzZe byt zplisobeno obtéZovanim hlukem a dal&imi imisemi,
napf. zvySenym pohybem osob, pfipadné pfi poskytovani sluzeb odpovidajicich vefejné obéanské vybavenosti. Ostatné
i z rozsudku NSS ze dne 31. 5. 2011, &j. 2 As 34/2010-99 vyplyva, Ze z hlediska posouzeni pohody bydleni je tfeba
vzit v potaz i samotny provoz stavby a zafizeni v ni umisténych, tj. provozni externality, nebot' i ty jsou uréujici pro
zhodnoceni, zda je zachovana pohoda bydleni.

Podatel dale zdlraznuje, Ze podminkou naruseni pohody bydleni neni poruseni pravnich predpist tykajicich se
umisténi budovy nebo jejiho provozu, coz potvrdil NSS v rozsudcich ze dne 4. 3. 2009, &.j. 6 As 38/2008-123, a ze dne
10. 5. 2010, ¢.J. 2 As 6/2010-164. Institut pohody bydleni se uplatni i tam, kde nejsou Zzadné vefejnopravni regulativy
stanoveny (viz rozsudek NSS ze dne 20. 12. 2012, &.j. 1 As 139/2012-40).

Koneénym disledkem sniZzené pohody bydleni v bytovych domech Live Up | a Live Up Il pak bude snizeni
atraktivnosti dané lokality a pokles trzni ceny jednotlivych byti, tedy i bytu Podatele. V tom spatiuje Podatel
zasah do svych prav, ktery je opravnén namitat v(&i Navrhu UPmB.

Podatel zdUrazfiuje, Ze negativni disledky umisténi stavby vysoké 16 m na vyse uvedenych pozemcich parc. &.
_ pfevazné ¢asti pozemku parc. c‘:- a &asti pozemku parc. é-vée v k.U. Bohunice, pfitom
nelze odmitnout jako ¢isté hypotetické anebo pfedtasné, nebot’ umisténi takové stavby umoziiuje Navrh UPmB
(zatimco Platny UPmB umisténi takové stavby neumoziiuje). Soulad umisténi zaméru s platnym a Géinnym Uzemnim
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planem je pfitom nezbytnou podminkou k umisténi a nasledné realizaci takového zaméru (tedy budovy vysoke 16 m),
jak plyne z § 90 odst. 1 pism. a) StavZ, podle néhoZ posuzuje stavebni (fad, zda je zamér Zadatele v souladu
s pozadavky StavZ a provadécich pravnich piedpisti, zejména s obecnymi pozadavky na vyuZivani tizemi (§ 2 odst. 2
pism. e) StavZ), tedy i zda je zamér v souladu s Uzemnim planem. Podatel proto uplatné&nim této namitky usiluje o to,
aby bylo vymezeni ploch v Dotéeném Gzemi v Navrhu UPmMB zménéno tak, aby reflektovalo poZadavky Podatele na
pohodu bydleni, tj. aby Podatel nebyl nucen v budoucnu tytéz namitky uplatfiovat v Gzemnim fizeni o umisténi takove
budovy.

Podatel proto navrhuje, aby doslo ke zméné Navrhu UPmB tak, aby pozemky parc. é_
vée v k.u. Bohunice, které jsou nyni soudasti plochy V/a3, byly zafazeny do samostatné plochy bydleni Biv1, ktera

by umoziovala umistit na téchto pozemcich stavby pro bydleni volné struktury s vy8kovou Grovni 3-7 m, tedy s vyskovou
drovni, ktera by zasahovala do pohody bydieni Podatele jen minimainé. Zbylé pozemky tvofici Dotéené tzemi (tj.
pozemky parc. ¢. | ..
Bohunice) by mély byt zafazeny do stabilizované plochy lesni (L), coz by Iépe odpovidalo jejich stavajicimu
zatazeni v ramci Platného UPmB.

Vymezeni této plochy pro bydleni B/v1 by bylo v souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (samotné rozloha takove
plochy ma zhruba 6421 m?, plocha zohledriuje poZadavky na kvalitu bydleni). Vymezeni takovéto plochy v Navrhu
UPmB piitom nevyluguje umisténi staveb ob&anské vybavenosti: stavby a zafizeni ob&anského vybaveni je podle
Navrhu UPmB pfipustné?! kromé ploch vefejné vybavenosti (V) umistovat také v jinych plochach s rozdilnym zpisobem
VyuZitiZ2 — konkrétné v plochach bydleni (B), v plochach smi$enych obytnych (C), kde se dokonce jedna o jeden
z hlavnich zpGsob( vyuziti téchto ploch, totiz ,pro obcanskeé vybaveni vymezené v plochach oznacenych V a W, piicemz
zaméry pro maloobhchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 mz prodejni plochy*,% v plochach komeréni vybavenosti
(W), kde se jedna o jeden z hlavnich zplisobt vyuZiti, nebot v plochach komeréni vybavenosti Ize umistit vSechny
zaméry uvedené v hlavnim vyuzZiti pro plochy vefejné vybavenosti (mezi témito plochami tak v tomto ohledu neni rozdil).
Rovnéz podle § 4 odst. 2 vyhlagky & 501/2006 Sb. Ize v plode bydleni umistit dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim v takto
vymezené plose.

Koneéné vymezeni takové plochy by umozZiiovalo realizaci alespofi ¢asti zaméru srovnatelného napf. se zamérem
spolegnosti FINTIME, s.r.o., kter4 jiz v minulosti pozadala zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Bohunice o vyjadreni se
k navrhu na pofizeni zmény Platného UPmB ze dne 12. 7. 2017, spocivajici ve zméné stavajicich ploch BC a KV
v Dotéeném tizemi na navrhovou plochu BC s indexem podlazni plochy 0,8 a dale ve zruSeni stavajici vefejné zelené.

3.2 Nedodrzeni poZadavkii kladenych na tizemni planovani, resp. na dzemni plan

Podle nazoru Podatele je nutné v Navrhu UPmB, resp. v nastaveni regulativil omezujicich dosavadni vyuziti Gzemi,
zohlednit i $irdi vztahy v Gizemi, jak ptedpoklada § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz izemni planovani (pod které pofizovani
tizemniho planu statutarniho mésta Brna spada zcela jednoznaéné) ,zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi
soustavnym a komplexnim fesenim tdelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verfejnych a soukromych za&jmii na rozvoji Gzemi. Za tim uacelem sleduje spolecGensky
a hospodarsky potenciél rozvoje.” Cilem uzemniho planovani je vzajemna vécna i Casova koordinace vefejnych zajmi
mezi sebou a se soukromymi zajmy v fe$eném Uzemi.2* Pfedpoklada se tedy komplexni posuzovani uspofadani tzemi,
coz déle rozviji § 19 odst. 1 StavZ, kdyZ fadi mezi tkoly izemniho planovani také stanoveni koncepce rozvoje Uzemi,
véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi (§ 19 odst. 1 pism. b) StavZ), stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavki na vyuzivani a prostorové uspofadani tzemi ana jeho
zmény, zejména na umisténi, uspoiadani a fedeni staveb a vefejnych prostranstvi (§ 19 odst. 1 pism. d) StavZ),
stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Gizemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi (§ 19 odst. 1 pism. e) StavZ), a uplatiiovani
poznatkil zejména z oborll architektury, urbanismu, tzemniho plénovéani a ekologie a pamatkové péce (§ 19 odst. 1
pism. o) StavZ). Tomu odpovida § 43 odst. 1 StavZ, vymezujici obsah uzemniho planu, a pfiloha &. 7 vyhlasky €.

21 Jedna se o tzv. piipustné vyuziti, vymezené v Navrhu UPmB, textové &asti, na str. 54: ,vyuZitl pro ucel odlidny, nez je hlavni vyuziti, ktery viak neni
s hlavnim vyuzitim v rozporu; umoZnuje éinnosti, stavby a zafizeni, které budou s hlavnim zpusobem vyuZitl souvisejici, doplitujici nebo podmifiujici.”
22 Navrh UPmB, textova éast, s. 40.

2 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 56.

24 Machaékova, J. a kol. Stavebni zakon. Komentar, 3. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018, s. 80.
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500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné
plénovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich piedpisi, ktera obsah uzemniho planu dale konkretizuje.

Navrh UPmB stanovi jako sviij hlavni cil ,dosazeni vyvéZenosti a flexibility véech jevi(i a prvkii, které jsou pro tvorbu
uzemniho planu uréujici. Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta vychézi z aktudlnich koncepénich a strategickych
dokumentt mésta Brna.” 25 Navrh UPmB ma dale mimo jiné sledovat ,rovnovahu mezi zastavénym tzemim a jeho
rozvojovym potencialem a vyjimecnym pfirodnim zazemim mésta a jeho ochranou...Piirodni zazemi je zakladni
podminkou pro udrZzeni ekologické stability mésta a je chranéno predevsim vymezenim pfirodniho zazemi v krajiné,
piirodniho zazemi v zéstavbé a ochranou os propojeni piirodniho zézemi.“?s Dale Navrh UPmB ,chréni a rozviji
urbanistické a pfirodni hodnoty mésta.”” Uvedené cile se pak maji odrazet v urbanistickych hodnotach a
architektonickém pojeti.

3.2.1 Urbanistické poZadavky

Co se tyka urbanistické koncepce, taje ,...stanovena pro mésto jako celek a stanovuje poZadavky jak na zastavitelné
plochy, tak na plochy prestaveb a zmén v krajiné a na stabilizovana Gzemi, zejména prostiednictvim funkénich a
prostorovych regulativii."?® Mezi zé&kladni principy urbanistické koncepce statutarniho mésta Brna patii mimo jiné
.preference intenzifikace a transformace pfestavbovych tizemi zejména v $ir§im centrum Brna pfed zastavénim volnych
ploch.” Pojem ,piestavbové Gzemi* neni v Navrhu UPmB definovan, lze véak dovodit, Ze by se mélo jednat o plochy
prestavby, pficemZ plochy pfestavby jsou zahrnuty do tzv. rozvojovych lokalit (tedy ucelenych, graficky vymezenych
Casti Uzemi mésta Brna, ktera jsou Gzemnim planem uréena k piestavb& nebo zastavbé a ktera jsou vymezena
v grafické &asti Navrhu UPmB 1.0 Vykresu zakladniho tlenéni).? Dotéené Uzemi vSak neni ,pFestavbovym
uzemim®, neni r i dou, a to navzdory faktu, Ze vymezeni plochy vefejné vybavenosti V/a3 na
pozemcich parc. éMpfevéiné ¢asti pozemku parc. c- a ¢asti pozemku parc. €. - vie v k.U.
Bohunice, znamena podstatnou zménu vyuziti téchto pozemkii ve srovnani s Platnym UPmB (viz vyse), totiz
intenzifikaci vyuziti téchto pozemk(i ve srovnani se stavajicim vyuzitim, a Navrh UPmB by tak podle nazoru
Podatele mél tuto ¢ast Doteného lizemi vymezit jako samostatnou rozvojovou lokalitu podobné, jako je
vymezena nejblizsi rozvojova lokalita ,Be-7 Netroufalky“. To by s sebou neslo nutnost podrobnéji vymezit uvedenou
Cast DotCeneho tzemi jako piestavbovou lokalitu v kartach lokalit' a odiivodnit navrZzenou zménu vyuziti odpovidajici
¢asti Dotceného tizemi, coZ by bylo v souladu jednak s § 43 odst. 1 StavZ, podle n&hoz: ,uzemni plan...vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné
stéavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tizemi (déle jen ,plocha pfestavby"), pro
vefejne prospésné stavby, pro vefejné prospésna opalieni a pro tzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto
ploch a koridord.”, jednak se zakladnim principem urbanistické koncepce dle Navrhu UPmB.

Zasady urbanistické kompozice jsou podrobnéji popsany v odlivodnéni Navrhu UPmB, podle kterého je tfeba
respektovat zasady urbanistické kompozice, zejména: ,Posilovat zaméry smérujici k Zadouci vyskové hladiné v
tzemi, jeji pripadné gradaci (chapané jako zesilovéni, nebo zeslabovani urgitého tdinku), kontrastu (zejména na
Zadoucich rozhranich) a umistovani lokélnich dominant. Prostorové usporadani mésta v jeho krajinném ramci je
utvafeno na zaklade principt, které je tfeba dodriovat a posilovat, popf. provérit podrobnéjsi tzemné planovaci
dokumentaci.**® Dale je uvedena zasada: ,Usilovat o dodrZovani dlouhodobé zalozenych kompoziénich principa,
Jjakymi jsou pohledy na vyznamné dominanty, prahledy tzemim, komponované pohledy, urbanistické osy,
pohledove osy, vyhlidkove body a stanovisté, cilové pohledy (tzv. point de vue), veduta mésta, panorama mésta apod."”
3 Konetné je zminéna téz zasada: ,Respektovat obecné principy tvorby méstské krajiny jakymi jsou métitko a proporce,
piiméfenost, rytmus, symetrie a asymetrie a dal$i."32

Podle téchto zasad urbanistické kompozice by mélo byt Dotéené Gizemi zafazeno do takovych ploch, resp. byt
podiazeno takovym regulativiim v Navrhu UPmB, které by umoznily dosahnout jednak zadouci gradace
v podobé zeslabovani Gginku stavajicich nékolikapatrovych staveb v okoli Dotéeného tizemi — bytovych dom(i
Live Up | a Il a ubytovny zdravotnich sester — na okolni plochy zelenég, jednak by umoznily zachovat stavajici prahled

2 Navrh UPmB, textova &ast, s. 17.

% Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 17.

7 Navrh UPmB, texlova gast, s. 17.

“8 Navrh UPmB, textova Gast, str. 19.

29 Navrh UPmB, textova &ast, str. 13.

% Oduvodnéni textové ¢asti Navrhu UPmB, str. 147,
*! Oduvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 147.
* Qduvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 147.
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tizemim, totiz prihled z bytovych domt Live Up | a Il smé&rem k hradu Spilberk a ke Zlutému kopci, kde je viditelna
veduta mésta (viz pfilozena fotodokumentace). Takové zafazeni Dotéeného tzemi by tudiz bylo v souladu s obsahem
Navrhu UPmB, podle nehoz: ,Z hlediska urbanistické kompozice jsou diileZité pohledové vyznamné plochy, které
chréani tizemi pohledové exponovanéa pfedevsim ve sméru z mésta do volné krajiny a vyznamnym zplsobem se podili
na celkovém obrazu mésta...UPmB déle specificky chrani pohledy na vedutu mésta a pohledové vyznamna
uzemi, ktera jsou mimoiédné hodnotna vzhledem k celkovému obrazu mésta a krajinnému razu méstské krajiny." 33
Tomu pak odpovida odlivodnéni Navrhu UPmB, kdyZ uvadi, ze: ,Ve mésté Brné se nachazi fada zemi s vysokou
hodnotou urbanistického prostiedi. Tato tGzemi je nutné chranit proti zésahtim znehodnocujicim podstatu jejich
urbanistické kvality zejména ve smyslu charakteru a usporddéni jejich vefejnych prostranstvi a podstaty jejich
vyskového usporéadani...Prostorovy obraz tizemi mésta uréeného k zastavhé je charakterizovan zejména témito
prvky: urbanizaénim jadrem mésta na vyvyseninach leZicich na rozhrani dvou rozdilnych krajinnych typu; vyraznym
motivem brnénské veduty, tj. spoleénym piisobeni pfirodnich vrchii a stavebnich dominant Petrova a Spilberku
a Zlutého kopce; radiainé okruZnim komunikac¢nim systémem a na jeho skeletu vznikle stavebni struktufe; kompaktnim
zptisobem zéstavby kolem historického jéadra mésta; svébytnou identitou méstskych subcenter; pronikanim vybézku
vysodin ze severu a zépadu hluboko do tzemi mésta. Ochranu téchto prvka je nutné zajistit zejména pfi
posuzovani pfipustnosti vyskovych staveb v tzemi urceném k zastavbé. ' Ackoli navrzena plocha V/a3
neumoziiuje na éasti Dotéeného zemi umistit vyskové stavby (tj. stavby vysoke alespoil 40 m),3® z odlvodnéni Navrhu
UPmMB vyplyva, ze ochranu uvedenych prvk( charakterizujicich prostorovy obraz mésta Brna je nutné zajistit i pfi
posuzovani jinych nez vyskovych staveb (viz slovo ,zejména“), tedy i pfi posuzovani mozného umisténi staveb vysokych
,pouze" 6 — 16 m, zasahujicich do horizontu napf. pfi pohledu z hradu Spilberk nebo ze Zlutého kopce smérem k aredlu
bohunického kampusu. Navrh UPmB totiZ nechrani pouze pohledy na vedutu mésta, ale i pohledy opacnym smérem.
Dot&ené Uzemi se pfitom nachazi tésné za hranici pohledové vyznamného lizemi (viz vykres ,5.0 Principy usporadani
krajiny — schéma 1:25000%) a nelze vyloudit, Ze by nevhodné umisténa zastavba na horizontu mohla tyto pohledy
smérem z mésta narusit. Podatel v této souvislosti poukazuje na fakt, Ze st Dotéeného Uzemi zahrnutého v Navrhu
UPmB do plochy V/a3 se nachazi ve vyice 265-275 m.n.m., pii¢emz okolni terén smérem k hradu Spilberk a ke Zlutému
kopci je nizsi (klesa z 265 m.n.m. az na 205 m.n.m.) a ani okolni kopce takovému pohledu z centra mésta nebrani (viz
turistické mapa se zakreslenim vrstevnic a pfiloZzena fotodokumentace).

3.2.2 Navrzena struktura zastavby

Urbanisticka koncepce piedpoklada ovlivnéni prostorového usporadani mésta Brna. Uspofadani struktury mésta je
v Navrhu UPmB stanoveno prostfednictvim dvou regulativii: specifikace struktury zastavby a specifikace
vy&kové trovné zastavby.*® ,Cilem specifikace prostorového uspoiadani zéstavby zakladnich ploch je dosahnout
kvalitniho zapojeni zastavby do stavebni struktury mésta a ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot mésta. Struktura je
uréena vZdy v souladu s koncepéni zésadou vyvazeného mésta, s polycentrickou strukturou, intenzivné vyuZivajiciho
zejména svéa centrélni Gzemi."¥” Déle plati, Ze specifikace ve stabilizovanych plochach (tedy i v plochach, ve kterych je
zatazeno Dotéené Uzemi): ,slouzi zejména pro popis struktury jako takové a je voditkem pfi pfiméfené
intenzifikaci tzemi v procesech prestaveb, nastaveb a dostaveb objektu a proluk v zékladni plose. Dalsim
diivodem pro specifikaci stabilizovanych azemi je popis charakteristické struktury Sirsiho celku, ktery je mozné vyuzit
zejména u navazujicich névrhovych ploch pro definovéani vhodného feSeni sousedicich rozhrani, dopinéni struktury
popf. pro fedeni kompoziénich a dalsich principt (vy$kova gradace...) apod.” Podle odiivodnéni Navrhu UPmB je
Udelem stanoveni urbanni struktury ,vyfvoreni struktury zéstavby mésta odpovidajici danému mistu, harmonicky
zapojené do prirodniho a krajinného prostiedi, a vytvoreni kvalitni a hierarchizované struktury verejnych a soukromych
prostranstvi umozriujici jak obsluhu tzemi, tak pobyt a rekreaci.“*® Vymezeni typu struktury zastavby v Navrhu
UPmB tedy neni samouéelné, ale ma (spolu s typem plochy a se specifikaci vySkove Urovné zastavby) podstatny
vliv na to, jaké stavby budou ve stabilizované plose umistény, a to s ohledem na vytvofeni zastavby
odpovidajici danému mistu ve vyse uvedeném smyslu.

& ast Dotéeného Uizemi, zafazena do plochy vefejné vybavenosti V/a3, pfedpoklada umisténi arealové zastavby (a). Ta
je vymezena v Navrhu UPmB jako ,urbanni struktura zéstavby oplocenych nebo verejné pristupnych aredl( nebo jejich
kombinaci. Je stanovena zejména v plochach vyroby, sportu, vefejné a komeréni vybavenosti. “39 Oduvodnéni Navrhu

3 Navrh UPmB, textova cast, str. 19.

34 Odlvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 154.

3 Oduvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 155.

% \fiz Odiivadnéni textové Easti Navrhu UPmB, str. 157.
I Odiivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 158.

3 Odivodnéni textové Easti Navrhu UPmB, str. 158.

3 Navrh UPmB, textova &ast, str. 64,
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UPmB uvadi pfiklady arealové zastavby (Cesky technologicky park, areal VUT v Brnég, areal brnénského vystavisté),
pricemz je vyslovné zminéno tUzemi mezi ulicemi Jihlavska, Kamenice a Netroufalky, slozené z n&kolika arealtl. Podle
odivodnéni Navrhu UPmB je areélova zastavba vymezena zejména (ale ne vyhradné) v plochach vefejné a komeréni
vybavenosti a v plochach vyroby, pfi¢emz ,rozdil mezi volnou a areélovou strukturou je v nékterych pfipadech pomémé
maly a vyhodnoceni struktury zéleZi na $ir§ich dzemnich souvislostech a vyhodnoceni 2&adouciho cilového stavu
v izemi."® Naproti tomu struktura volné zastavby je vymezena jako ,urbanni struktura, kterd zahrnuje prevainé
modernistickou sidlistni zastavbu a dostavbu v kompaktni zéstavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich,
prevazné rezidencnich budov a objekt(i obéanské vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami jsou zpravidla verejné
pfistupna s vysokym podilem vegetace. Volna zéstavba je stanovena zejména v plochach bydleni, smisenych obytnych,
verejné a komeréni vybavenosti zpravidla mimo kompaktni Gzemi mésta.“*! Z odlivodn&ni Navrhu UPmB pak plyne, Ze
struktura volné zastavby je tvofena samostatné stojicimi objekty rliznych kategorii (bodové, vézové, deskové, terasové
apod.), riizného méfitka (vyslovné jsou zminény bytové nizkopodiazni domy bodového typu, deskové vysokopodlazni
domy, véZové domy apod.), volnou strukturou pak mize byt i plocha, kterou téméf zaplfiuje jedna budova a vyhodnoceni
struktury vychazi z celkoveho kontextu zastavby.2 A pravé o tento kontext jde, pfisemz Podatel ma za to, Ze je vymezen
nespravné, piicemz disledkem je zafazeni ¢asti Dotéeného uzemi do plochy umoziujici arealovou, nikoli volnou
zéastavbu.

Pozemky parc. €. 1341, 1342, 1345, pfevazna &ast pozemku parc. & 1344 a ¢ast pozemku parc. &. 1343/1, vée v k.u.
Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy vefejné vybavenosti /a3, Navrh UPmB tedy umoziiuje zastavéni této
plochy arealovou zastavbou, ackoli se v soucasnosti na téchto pozemcich nachazi volné stojici stavba rodinného domu,
tedy stavba uréena toliko k bydleni, nikoli k zajisténi vefejné vybavenosti. Do stejné plochy veiejné vybavenosti je dale
zahrnuta arealova zastavba vefejné vybavenosti, ohrani¢ena ulici Netroufalky a Studentska (v tomto obdélniku se mimo
jiné nachazi ubytovna zdravotnich sester a Campea Aparthotel) a koneéné jsou do stejné plochy vefejné vybavenosti
zahrnuty téZ oba volné stojici bytové domy Live Up | a Live Up Il s pfilehlymi pozemky, které jsou z hlediska vymezeni
volné a aredlové zastavby v Navrhu UPmB (a jeho odiivodnéni) volnou zastavbou uréenou pro bydleni, nikoli aredlovou
zastavbou vefejné vybavenosti (bytové domy Live Up | a Il a pfilehlé pozemky netvoii samostatny areal, ani nejsou
soucasti sousednich areall)). Jedna se tak v zasadé o tfi diléi plochy, pro které je charakteristicka odli&na
zastavba i jeji struktura, avSak Navrh UPmB stavajici charakter zastavby v rozporu s § 19 odst. 1 pism. a) a b)
StavZ a v rozporu s § 3 odst. 2 az 4 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.* nijak nezohlediiuje a vie podfazuje pod jednu
plochu vefejné vybavenosti, u které pfipousti zastavéni arealovou zastavbou, pfigemz zvolené struktufe zastavby
odpovida i navrZeny regulativ vy$ky budov.* Podatel ma za to, ze Navrh UPmB ma v maximalni mozné mife reflektovat
stavajici charakter zastavby ve stabilizovanych plochach. Podatel netvrdi, ze by Navrh UPmB nemohl stanovit jinou
koncepci rozvoje uvedené plochy vefejné vybavenosti, avéak v takovém pfipadé by méla byt provéiena a
oddvodnéna potieba zmén v daném Gzemi dle § 19 odst. 1 pism. ¢) StavZ a uvedena plocha by méla byt namisto
stabilizované plochy vymezena jako plocha zmén, tedy tak, jak to pfedpoklada § 19 odst. 1 pism. e) Stavz, ktery
vyslovné uvadi, Ze Ukolem Gzemniho planovani je ,stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak
pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stévajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
tizemi." Podatel navic poukazuje na dal$i kol Gizemniho planovani, uvedeny v § 19 odst. 1 pism. o) StavZ, totiz na
povinnost uplatiiovat pfi tvorbé Gzemniho planu (tedy i Navrhu UPmB) poznatky zejména z oboril architektury,
urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

3.2.3 Navrieni vySkové trovné zastavby

Kromé jiz zminéné struktury zastavby je relevantni téZ jeji vy$kové uspofadani. Podle Navrhu UPmB: ,Vyskové
usporadani zastavby spolec¢né s morfologii terénu vytvéfi charakteristicky obraz mésta a umozriuje v ném orientaci.
UPmB stanovuje vyskovou kompozici, ktera je uréena k ochrané tizemi a uréuje omezeni pro vyskové feseni staveb. 5
Pfi stanoveni regulativu vySky staveb ve vymezenych plochach plati v zasadé tytéz tikoly tizemniho planovani,

40 Odlivodnéni textové ¢asti Navrhu UPmB, str. 167,

“1 Navrh UPmB, textova &ast, s. 64.

2 Viz Oduvodnéni textové ¢asti Navrhu UPmB, str. 163.

* Podle § 3 odst. 1 vyhlasky &. 501/2008 Sb. se k napliiovani cili a dkoll tizemniho planovani (a s ohledem na rozdilné naroky na prostiedi) uzemi
cleni tzemnim planem na jednotlivé plochy. Plochy se podle § 3 odst. 2 téZe vyhlasky vymezuji bud podle stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu
vyuZiti (dale jen jako ,plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti*), anebo podle vyznamu, kdy se rozlisuji plochy zastavitelné, plochy tzemnich rezerv,
plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo op&tovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi a plochy rekonstrukénich a rekultivacnich
zasahu do tzemi. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se podle § 3 odst. 3 a 4 téze vyhlasky vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter
Uzemi a Ize je dale podrobnéji Elenit.

4 Navrh UPmB stejnym zplisobem vymezuje vy$ku rezidenéni zastavby, kterou vyslovné predpoklada jako nizkopodlazni, éemuz odpovidaji zvolené
regulativy vyskové hladiny 1 a 2.

45 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 19.
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jaké se uplatni v piipadé vymezeni struktury zastavby v téchto plochach. Navrh UPmMB musi i v pfipadé stanoveni
regulativu vyéky zastavby vyjit ze stavajiciho stavu a odlvodnit pfipadnou zménu, jakou je napf. stanoveni regulativu
vysky zastavby Grovné ,3", umoZhujici v &asti Dotéeného Uzemi, tvofeneho pozemky parc. 6. ﬁ
pfevaznou &asti pozemku parc. &. -a ¢asti pozemku parc. €. vée v k.0. Bohunice, umistit budovy vysoké 6
— 16 m, pfipadné az o 2 m vy38i, agkoli vy$ka rodinného domu, ktery se zde nachazi, nepiesahuje 6 m a je tedy
dostaduijici stanoveni trovné ,1“, uréena pro stavby vysoké 3 — 7 m. Podatel s odkazem na vy$e uvedené konstatuje,
se Navrh UPmB pfi stanoveni vy$kové Grovné zastavby v Dotéeném lzemi nereflektoval pozadavky §19 StavZa§ 3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3.2.4 Vymezeni piirodniho zdzemi v krajiné a ochrana zelené

Souéasti urbanistické koncepce je také vymezeni volného tizemi, a to z divodl: ,zachovani a rozvoje pfirodnich
hodnot je prostorové specifikovano pfirodnim zazemim mésta, které je chranéno pied nepfiméfenym stavebnim
rozvojem a je vymezeno jak v nezastavéném uzemi, tak v Gzemi zastavéném. Cleni se pfitom na piirodni zézemi
v krajiné...", Dotéené Uzemi se pfitom, jak jiZ bylo uvedeno vy$e, minimalné svou severni ¢asti nachazi v tzv.
piirodnim zazemi v krajing (vymezeném jako stabilizovana plocha krajinné zelend vieobecné, v Navrhu UPmB jiz
vymezeném jako plocha lesni), a mélo by tak byt chréanéno. Ackoli pfirodni zazemi v krajiné v Dotéeném Uzemi
negativné dotéeno Navrhem UPmB neni, dochazi v dotéeném uzemi kredukci zelené v rozporu
s deklarovanymi cili Gzemniho planu, kterym je: ,v pfipadé pfekryvu (Uzemi pfirodniho zazemi v krajiné — pozn.
Podatel) nad plochami stavebnimi pak zejména névaznosti tohoto usporadani na volnou krajinu (popf. pfirodni zazemi
v zastavbé) a zastavéné casti mésta, s cilem dosahnout uméreného a vhodného prechodu (pfechodového tizemi) mezi
zastavhou a pfirodnim zédzemim a podpofit pronikani krajinné zelené do mésta a propojovani se systéemem sidelni
zelend. "7 Tento ,uméfeny a vhodny piechod" byl ve stavajicim Platném UPmB zaji$tén v Dotéeném Uzemi vymezenim
ploch krajinné zelené véeobecné. Navrh UPmB viak vymezenim plochy V/a3 v Dotéeném uzemi &ast plochy krajinne
zelen& bez nahrady ruéi a namisto ,uméfeného a vhodného pfechodu" mezi zeleni v pfirodnim zazemi v plose lesni (L)
a zeleni v navazujici ploge V/a3 mimo piirodni zdzemi vytvaii ostry kontrast a nadto dale redukuje zelen, které je
v okolni téméf ryze arealové zastavby nedostatek.*® Podatel zdUraziuje, Ze plochy vefejné vybavenosh (V) na rozdil
napt. od ploch bydleni (B) nemaji ani stanoveno minimaini zastoupeni zelené na terénu. Navrh UPmB tak v tomto
ohledu nerespektuje vlastni deklarované cile ani charakter a hodnoty Dotéeného tzemi a okolniho Uzemi, a to pfesto,
e Navrh UPmB udajné klade: ,zasadni diiraz na strukturu a funkéni usporadéani mésta a krajiny. Zachovani, respektive
posileni struktury a obrazu mésta zajistuje Gzemni plan prostrednictvim.. .Diirazu na kompaktnost mésta vedouci k
posileni vyznamu a kvality verfejnych prostranstvi. Kompaktnost a intenzita vyuZiti tizemi zvySuje naroky na
vefejna prostranstvi, jejich éitelnou hierarchii, na prostupnost tizemi, dostupnosti vsech Zadoucich funkci (mimo
jiné dostupnost pobytovych zelenych ploch pro kaZzdodenni relaxaci a rekreaci), obdobné plati pro usporadani a
kvalitu ploch s vegetaci. Diirazu na urbanistickou strukturu souvisejici s celkovym prostorovym usporadanim
mésta (izemi uréeného k zéstavbé) a koncepci usporéadani krajiny.

3.2.5 Navrh Podatele umoZiiujici dosahnout urbanistickych poZadavki

Naopak v souladu s deklarovanymi cili Navrhu UPmB (arovnéz v souladu s § 19 StavZ a § 3 vyhlasky €. 501/2006
Sh.) by bylo vymezeni tii stabilizovanych ploch v Navrhu UPmB namisto stavajici jediné plochy V/a3, pficemz
jedna stabilizovana plocha vefejné vybavenosti V/a3 by zahrnovala stavajici arealovou zastavbu ohrani¢enou ulici
Netroufalky a Studentska, jak je popsana vy3e, druha stabilizovana plocha bydleni B/v3 by pak zahrnovala stavajici
obytné domy Live Up | a Il s piilehlymi pozemky a koneéné teti stabilizovana plocha bydleni B/v1 by zahrnovala
pozemky parc. €. _ a pfevaZnou &ast pozemku parc. ¢, vie v k.U. Bohunice. Zbyvajici ¢ast
Dotéeného Uzemi (véetné celého pozemku parc. éiv k.U. Bohunice) by byla i nadale zahrnuta do stabilizované
plochy lesni (L). Toto podatelem navrhované vymezeni ploch je také v souladu s rozli§enim struktury volné a
arealové zastavby a respektuje jednak stavajici zastavbu na vymezenych plochach (v&etné jeji vysky), jednak
okolni zastavbu a okolni plochy. Navic takové vymezeni ploch nebrani ani umisténi vefejné vybavenosti - ta muze
byt umisténa nejen v plochach verejné vybavenosti (V), ale téz v plochach bydleni (B) — jakkoli se Podatel domniva, Ze
je v okoli Dotéeného tzemi dostatek ploch s budovami slouZicimi vefejné vybavenosti, primarné v navaznosti na areél
kampusu Masarykovy univerzity. Vymezeni ploch pro bydleni (B) navic podle Navrhu UPmB vyZaduje zachovani
minimaing 30% zelen& na terénu (ev. adekvatni kompenzace zelen& na terénu), zatimco v plochach vefejne

% Qdlvodnéni textove Casti Navrhu UPmB, str. 157.

47 Navrh UPmB, textova &ést, s. 42.

45 \fiz areal Fakultni nemocnice Bohunice, aredl Masarykovy univerzity a obchodniho centra Campus Square, areél obchodniho centra Kaufland a
kompakini zastavba vazebni véznice,

49 Odivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 149.
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vybavenosti neni zachovani zelené na terénu vibec vyzadovano. Dopad na stavajici zelefi na terénu by tak byl
Podatelem navrzenym vymezenim niz$i, nez stavajici Navrh UPmB, podle n&hoz ma dojit v Dotéeném tGizemi i k redukci
stavajicich ploch krajinné zelené véeobecné.

3.3 Nedostateéné odivodnéni navrzené zmény vyuziti Pozemku

Podatel poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4, 2018, &.j. 50 A 17/2017-63, ktery se tykal navrhu
noveho Gzemniho planu obce Bysice, ktery zménil konkrétni zastavitelné Gizemi na nezastavitelné, coz mélo dopad na
stavebni zamér Zalobce, ktery nabyl v daném Uzemi pozemky za Gielem vystavby rodinnych domt se zahradami, kterou
pfedchozi platny a G€inny Gzemni plan obce BySice umoZioval, pfiéemz Zalobce jiZ pozadal o vydani Gzemniho
rozhodnuti. Nez vsak bylo vydano tzemni rozhodnuti, doslo k vydani nového Gizemniho planu obce, ktery jiz vystavbu
rodinnych domi v daném Uzemi neumozfoval. Zalobce proti takovému postupu namital mimo jiné poruseni zasady
legitimniho ocekavani, poruseni principu kontinuity tzemniho planovani a neproporcionalitu omezeni jeho
vlastnickych prav. Krajsky soud dospél k zavéru, Zze postup obce Bysice vykazoval znaky svévole, nebot’ obec
Bysice neodtivodnila faktickou zménu v novém tzemnim planu zavaznym divodem — zmény nebyly opfeny o
vyznamny vefejny zajem, zmény nebyly vyvolany ani vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro uzemni
planovani (napf. prokazani nezastavitelnosti lokality). Krajsky soud nepfisvédéil 2zadnému z diivod(, které uvadéla obec
Bysice, veetné faktu, Ze se Uzemi nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky (zamku Bysice), nebot pozemky
Zalobce nebyly pfedmétem pamatkové ochrany v 2adné z jejich forem.

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle ného# tzemni planovani zajistuje predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fe$enim Giéelného vyuziti a prostorového uspotadani tzemi
s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tizemi. Za tim d&elem
sleduje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec Bysice brala pii tvorbé nového
tzemniho planu v dvahu legitimni zajmy vlastnik(i dotéenych pozemki, pfitemz podle citovaného ustanoveni
StavZ ma byt dosaZeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym zajmlm.

Krajsky soud dale uved|, Ze zajem na koncepénim rozvoji lokality neni silnym vefejnym zajmem (takovym je napf. zajem
na realizaci silni€niho obchvatu obce, protipovodiiové opatfeni apod.), nybrz obecnym zajmem na harmonickém rozvoji
tzemi, coZ je obecny cil tzemniho planovani. Pouze proto, e obec BySice zménila nazor na vhodnost a estetickou
akceptovatelnost dfivéjSiho zaméru, ho nemize vypustit z izemniho planu bez ohledu na soukromé zajmy (a legitimni
o¢ekavani) vlastnika pozemki.

Na zakladé vsech uvedenych divod( pak krajsky soud Zalobcem napadenou éast nového tzemniho planu obce Bysice
zrusil, jeho rozsudek nésledné potvrdil Nejvyssi spravni soud (dale jen ,NSS"), a to rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, &. j.
9 As 171/2018-50, kdyZ zamitl kasacni stiznost obce BySice proti rozsudku krajského soudu. NSS v odst. 56 svého
rozsudku ohledné zmeény vyuZiti pozemk( Zalobce (v diisledku zmény uzemniho planu obce Bysice) uvedl, Ze: ,je tieba
vychazet z toho, Ze tzemni plénovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinuaing, tj. nové pfiimané
dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamena to samoziejmé, Ze je tfeba prevzit véechny navrhové
plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v tizemi. Dotcené osoby nicméné musi mit moznost spolehnout se na urditou
stalost izemné planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoze jediné tak ji mohou piizplisobit své
zamery. Je tedy spise nezédouci, aby jednou projednané a schvalené zaméry byly opakované znovu posuzovany,
piehodnocovany a ménény. Dochézi tim k zésahu do legitimniho odekévéni dotéenych osob a k neefektivnimu
vynakladani vefejnych prostiedki...Ma-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt podloZena
dostatecné zavaznymi divody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze piivodni Feseni
Jje vécné nespravné a vede k zdvaZné kolizi s verejnym zajmem.“ NSS dale konstatoval, ze obec Bysice nemuize ke
zméné uzemniho planu pfistoupit pouze proto, Ze zménila sv(j nazor na zastavitelnost Gizemi, a to ani v souvislosti se
zménami politické reprezentace obce, nebot ,Uzemni plan nelze podstatné ménit po kaZdych obecnich volbach.”

Podatel se nachazi ve srovnatelné situaci se zalobcem v kauze tizemniho planu obce Bysice, kdy je zasazeno
do jeho vlastnického prava a legitimniho oéekavani, nebot Navrh UPmB zasahuje do jeho vlastnického prava
(sniZeni hodnoty nemovitosti) a prav souvisejicich (pohody bydleni), a to zménou funkéniho vyuziti, struktury a
vyskové hladiny zastavby v Dotéeném Uzemi, totiz vymezenim plochy vefejné vybavenosti /a3 na misté stavajicich
ploch ¢istého bydleni (BC) a krajinné zelené vieobecné (KV). V Navrhu UPmB piitom nejsou uvedeny zadné
relevantni divody odivodiiujici takovouto zasadni zménu, dokonce nevyplyva ani z urbanistickych,
architektonickych a estetickych pozadavki na Gzemni plan, coZ Podatel podrobné explikoval vyée.
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Podatel proto uzavira, ze v pfipadé, Ze jim podané namitce proti Navrhu UPmB nebude vyhovéno, obrati se na mistné
pfislugny soud s navrhem na zruSeni odpovidajici ¢asti Navrhu UPmB, pfitemz ma dle aktualni judikatury spravnich
soud(l znaénou 8anci na uspéch.

Seznam pfiloh:

Pfiloha ¢.1 Fotodokumentace

Pfiloha ¢.2 Informativni vypis spoluvlastnickych podilli pro pozemek s budovou _

v k.U. Brno-Bohunice

Priloha &.3 Informativni vypis LV & v k.0. Bohunice

V Brné dne 25. éervna 2020
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Priloha ¢.1 — fotodokumentace

Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoke budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB
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Srovnéni stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 6 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB — smér Spilberk
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Srovnani stavajicino vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmMB - vychod
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Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

| ochr.pasmo nem.kult.pam, pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Seznam BPE)J
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
[
| Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisludnych jednotek




Jiné zapisy

i Typ
Upozornéni: Omezeni a jiné zépisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u piisluénych jednotek
Vlastnictvi jednotek

Vznik spolecenstvi viastnikd prokézan
Rizeni, v ramdi kterych byl k nemaovitosti zapsan cenovy ldaj

Seznam Jednotel, ke kterym byl zapsan cenovy tdaj

Vice informaci k cenovym (daji naleznete v k aplikaci.

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-meésta 2

Zobrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost k 23.06,2020 21:00:00,

@© 2004 - 2020 Cesky Uiad zemeémeticky a katastralnig Verze aplikace 5.6.3 build 0




Seznam nemovitosti na LV










Stavby

Na LV nejsou zapsény Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna préva stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Jihomoravsky kiaj, Katastrélni pracovisté
Brno-mesto*

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 23.06.2020 21:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky tiad ze

Verze aplikace 5.6.3 build 0



MMB/0283183/2020 MMB/0283183/2020
Namitky Namitky

MMB/0283183/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pfedmétné plochy V/a3, ktera je Castecné vymezena
na plochach zelené a umoZriuje zde umisténi vétsi budovy v arealové zastavbeé,
coz je v rozporu s platnym UPmB, ktery zde umozZrioval pouze &isté bydleni. Podatel navrhuje
pfedmétnou Cast lokality vymezit jako plochu bydleni B/v1 a zbylé dosud nezastavéné casti
ponechat jako plochy lesni (L).

V névrhu nového UPmB jsou severné od ulice Netroufalky navrZeny stabilizované plochy
pro vefejnou vybavenost V/a3 a stabilizované plochy lesni. V platném UPmB jsou zde
navrzeny navrhové plochy pro obéanskou vybavenost — Skolstvi, stabilizovana plocha bydleni
Cistého a stabilizovana i navrhova plocha krajinné zelené. Dle aktualniho stavu z katastru
nemovitosti se v§ak na predmétnych pozemcich pfi ulici Netroufalky nachazi bytové domy.
Z toho davodu bude vymezeni pfedmétné lokality upraveno.

Severné od ulice Neroufalky bude vymezena stabilizovana plocha smisena obytna C/v3 (tam
kde se jiz nachazi zastavba) a plocha zmén smiSena obytna C/v3 (tam kde zastavba dosud
neni). Tato plocha zmén se stane soucasti rozvojové lokality Be-7 a to spole¢né s plochou
vefejné vybavenosti V/vV3 (pivodné vymezenou jako V/x). Jizné od ulice Netroufalky bude
plvodné vymezena plocha V/a3 zménéna v zapadni ¢asti na stabilizovanou plochu smiSenou
obytnou C/V3 a ve vychodni ¢&asti na stabilizovanou plochu verejné vybavenosti V/v3.
Vymezeni plochy lesni (L) bude v pfedmétném uzemi zuZeno ve prospéch plochy smisené
obytné C.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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MMB/0283189/2020 MMB/0283189/2020
Namitky Namitky

MMB/0283189/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poukazano na stavajici ,kritickou® situaci, nadmérny provoz, chybéjici
chodniky, prechody pro chodce, cyklopruhy, parkovaci stani, nedodrZovani pfedpist a
dopravni zavady na komunikacich v ulicich Blanenska, GromeSova, Jandaskova a
Tumarianova a na jejich pfipojujicich komunikacich.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Obecné jsou tato mista nebezpedna pro vSechny tdastniky provozu. Spatny technicky stav
vozovky a jejiho odvodnéni, pripadné odstranéni nebezpecnych mist na komunikacich neni
pfedmétem reSeni tGzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pfipadné upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéze z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v rdmci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych médd dopravy dle strategickych
dokumenti mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navySeni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrzeného rfeSeni nejsou poZzadovany.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coz je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zaméra.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na urovni zpracovani uzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.”

Pro uplnost uvadime, Ze v tzemi dotéeném podanim doSlo k upravam feSeni ve vysledném
Navrhu UPmB, z nichZ nejpodstatnéjsi je néhrada rozvojové lokality Je-1 tizemni rezervou B-
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZziti
pfedmétného tzemi pro bydleni bude mozZné do uzemniho planu zakotvit aZ projednanim jeho
zmeény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu tuzemi spadujici na komunikace v tuzemi dojde
upravenym Navrhem ke snizeni predpokladaného zatizeni ze zruSené rozvojové lokality Je-1.
Tyto upravy vS8ak nemaji vliv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Houbaiska

Zcelent funkeni plochy zmeén - zrugeni dopravniho propojeni mezi ulicemi Novolisefska a
— identicky jako v sou¢asné platném Uzemnim planu

® Zmenaindexu vyskove urovne B/r2 v severni ¢asti plochy zmén Li-15 na B/r1 — sjednoceni
vysky v celé lokalité, rozvolnéni zastavby smérem k lesu.

Zmeéna indexu vyskové Urovné B/r2 ve vychodni &asti plochy zmén Li-15 na B/r1 —
sjednoceni vysky v celé lokalité, rozvoln_éni zastavby smérem k lesu.

o Zmena indexu vyskové Urovne B/v4 na B/v3 a doplnéni dolni ¢asti lokality na B/r1

Kubelikova

o ZKarty lokality LI-15 vypustit pozadavek na dopravni propojeni ulic NovoliSenska a
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

IDENTIFIKACNI
UDAJE

MISTO: Houbarska, 628 00 Brno - Lisen
DATUM: éerven 2020
K.U.: Brno Lige (612405)

PREDMET
DOKUMENTACE

Ptedmétem dokumentu je prozkoumani stavu fe§eného Uzemi véetné jeho vazeb na blizsi i

§irsi okoli a nasledné vyhodnoceni formou koncepéniho navrhu.

Dokumentace slouzi jako sou&ast namitky/ptipominky k Navrhu Gzemniho planu mésta Brna,
ktery je zpracovavan na zakladé Pokynl pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19.6.2018 a
zvefejnén dne 24.3.2020.

Obsahem dokumentace je:
1. Zhodnoceni stavajiciho stavu fe$eného Gzemi a jeho lokality
Zhodnoceni navrhu tzemniho planu mésta Brna

Navrhované zména Navrhu tzemniho planu

ESEES RN

Odl‘.’w_odnéni zmeny
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PBILOHA FORMULABE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

LOKALITA:
STAVAJICIi STAV

LOKALITA
Redené (izemi se nachazi na severnim okraji lokality Brno Ligef. Lokalita je cela charakteru

rodinného bydleni. Casteéné je zde bydleni rostlého charakteru starsi fadové vesnické
zastavby a je dopliiovano novymi samostatné stojicimi a fadovymi domy. Pfimo na ni navazuji
zahradky a lesni porost

i
\\
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PEILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

VYSKOVE ZONOVANI
Veskera zastavba je ve vyskové drovni 1-2 nadzemni podlaZi.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
V lokalité je vybudovana v obvyklém rozsahu, pro novou zastavbu je tieba vybudovat jejich
rozsifeni.

PLATNY UZEMNi PLAN

Regené Uzemi je v plode navrhované méstské zelené a v navazujici plose navrhované
véeobecné krajinné zelené (rozvoj ploch je fizen piirodnimi procesy). Tyto plochy navazuji na
plochy navrhového &istého bydleni s IPP 0,3-0,5.

LIMITY UZEMI
Lezi na hranici zastavéného Uzemi vymezeného 1. 1. 2019

Uzemi je sou&asti listu rozvojové lokality Li-15 Houbai'ska, kde je pfedepsano zpracovani
Uzemni studie pfed zahajenim vystavby. Tato studie by méla provéfit zaji$téni kapacitni
dopravni infrastruktury, prostupnosti izemi z ul. Novoli$efiské na ul. Kubelikova, respektovani
stavajiciho charakteru zastavby, zajistit dostatek vefejného prostranstvi v plose, zajistit
rozvolnéni zastavby smérem k lesu, zajistit prachodnost ploch bydleni smérem klesu a
napojeni na technickou infrastrukturu.

POTENCIAL MISTA

Lokalita je uréena pro rozvoj bydleni reziden&niho charakteru, dale pro rekreaci a sport. Plochy
zelend maiji zajistit dobrou prostupnost tizemi a rozvolnéni zastavby sméerem k lesu.
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PRILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

NAVRH UZEMNIHO
PLANU ze dne 24.3.2020

Uzemi je uréeno funkénimi plochami B/r1, B/r2, Biv4, |, lix, plochou verejnych
prostranstvi a rozvojovou lokalitou Li-15 Houbarska

PLOCHY BYDLENIi-B
PODMINKY VYUZITI PLOCH BYDLENI
e Hlavni je vyuziti pro bydleni.

e PFipustné je obganské vybaveni a jiné vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo doplfujici
hlavni vyuziti; vyuziti pro maloobchod je omezeno prodejni plochou do 1500 m2.

o Podminéné pfipustna je nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, Ze svymi
uginky a vlivy nenaruguje uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pripustnou miru.

o Nepfiipustné je vyuZiti, u kterého nebylo prokézano splnéni podminek podminéné
pfipustnosti, zejména vyuZiti pro vyrobu a skladovani v kapacité netmérné charakteru
daného tzemi.
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PEILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

ZASTOUPENI ZELENE V PLOCHACH BYDLENI

Minimalni plosné zastoupeni zelené v plochach bydleni je stanoveno v rozsahu 30 % pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu sougasné. Takto stanovené minimalni
plodné zastoupeni zelené na terénu neni tfeba dodrzet v nasledujicich odlvodnénych

pfipadech:

v pfipad& ptiméfené kompenzace zelené na stfedni konstrukci s funk&nimi
vegetadnimi Upravami charakteru zelené na konstrukci intenzivni, ktera piné
nahrazuje funkci zelené na rostlém terénu a ktera umozhuje rust bylinnych i
drevinnych vegeta&nich prvkl, nebo

u zameér( ve stavajici husté kompaktni zastavbé na zakladé individuainiho
vyhodnoceni, zda navrhované fe$eni vyrazné nenarusi podil zastavénych a
nezastavénych pozemkul v plode, nebo

pokud by v dusledku uvedeného pozadavku v Uzemi vznikala urbanisticky
nelogicka feSeni v Gzemi (napf. zastavba narozi v blokové zastavbe,
nerovnomérna &i jinak problematicka parcelace), nebo

pokud je mnoZstvi zeleng pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych
prostranstvich.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PODMINKY VYUZITI PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

o Hlavni je vyuZiti pro vefejna prostranstvi a zptistupnéni a obsluhu ploch dopravni a
technickou infrastrukturou za soudasného umoznéni prichodu a pohybu obyvatel,
piipadné jejich shromazdovani.

o Pipustné je vyuziti souvisejici, podmirnujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, pokud
nenarusuje funk&nost vefejného prostranstvi.

o Podminéné pfipustné je vyuZiti pro podzemni parkovani za podminky, Ze je
umistovano pro vefejné potfeby a jeho umisténi vyrazné neomezi hlavni vyuZiti.

o Nepfipustné vyuZiti je vyuZiti, které nesplriuje pozadavky uvedené v hlavnim,
piipustném a podminéné piipustném vyuZiti.

Specifikum grafického zobrazeni ploch v grafické Gasti UPmB 2.1 Hlavni vykres: u
ploch vefejnych prostranstvi se z divodu neseznatelnosti (neditelnosti dané méfitkem vykresu
a §ifi vefejnych prostranstvi) nezobrazuje pismenny kod v grafické &asti; plocha je vyznacena
pouze barevnym rozli$enim (podle legendy vykresu 2.1 Hlavni vykres).

PLOCHY ZAHRADEK -1
PODMINKY VYUZITI PLOCH ZAHRADEK

e Hlavni je vyuziti pro individudlni rekreaci formou zahradkareni.

o Piipustné je vyuziti souvisejici, podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuZiti.

¢ Podminéné pfipustné vyuZiti neni stanoveno.
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PEILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

o Nepfipustné je vyuZiti pro bydleni.
UMISTENI STAVEB

Plochy zahradek nejsou uréeny k umistovani staveb: kromé obecnych podminek vyuziti uzemi
v nich lze umistovat pouze nasledujici stavby:

- zahradni chaty, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno nadzemni podlaZi
a podkrovi a zastavénou plochu stavby do 40 m2 (v rekrea&ni oblasti Pfehrada do
50 m2); zahradni chaty nelze stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorove
regulace,

- pfislusenstvi t&chto staveb za podminky, e je objemové adekvatni typove
pfimé&fenému piisludenstvi hlavni stavby (napt. kdlna, bazén, altan apod.) a je
zachovano stanovené minimalni plogné zastoupeni zelené,

- stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro ucely vefejné
rekreace a ob&anské vybaveni, slouzici danému Uzemi, za podminky, Ze zamery
jsou objemoveé piimérené pfipustné zastavb& v Uzemi a Ze nedojde k podstatnému
naruseni & omezeni hlavniho vyuZiti.

- Podminkou pro umistovani veskerych staveb (véetn& oploceni) v plochach
zahradek je zohledfiovani, tj. minimainé zachovani, lépe viak posilovani kvalitni
prostupnosti v izemi.

ZASTOUPENI ZELENE V PLOCHACH ZAHRADEK

Minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu v plochach zahradek je stanoveno v rozsahu
80 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru.

SPECIFIKACE STRUKTURY ZASTAVBY

Struktura zastavby nebo také urbanni struktura zastavby je stanovena jak pro
stabilizované, tak pro navrhové plochy.

Je stanovena 8esti typy struktury zastavby Uzemi, které jsou charakterizovany
métitkem a uspofadanim objektd, jejich vztahem k vefejnym prostranstvim (uliéni a stavebni
garou) a strukturou sité vefejnych prostranstvi. Mnohdy je uvedena struktura kombinaci vice
typl urbanni struktury, vysledna specifikace je odvozena od prevazujiciho typu zastavby.

Maximalni pfipustna délka strany nové vytvafeného bloku je 200 m.

Stavajici zastavba vymezena ulicemi nebo vefejnymi prostranstvimi o délce strany
v&tél nez 400 m musi byt v piipadé vystavby budov uvnitf vnitrobloku napfi¢ rozdélena
vefejnym prostranstvim umozfiujicim obsluhu t&chto budov a prostupnost tizemi.

r = rezidenéni nizkopodlazni

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje strukturu tzv. zahradniho mesta (rodinné domy,
vily a bytové domy malého meéfitka ve vlastnich zahradach), strukturu fadovych a atriovych
rodinnych domd, vesnickou strukturu rodinnych doml s objekty v zahradach a jejich
kombinace: doplnéné o objekty ob&anské vybavenosti. Je stanovena zejména v plochach
bydleni a smi&enych obytnych. Rezidencni nizkopodlaZni zastavba je zastoupena nejcastéji
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PEILOHA FORMULARE NAMITKY/PRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA

na tzemi obci historicky piipojenych k Brnu, v rezidenénich &tvrtich v $ir§im centru mésta
a lokalitach pro vystavbu individuainiho bydleni.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY

Zastavba Gizemi je tvofena systémem ulic, popt. blokd a kostrou vetejnych prostranstvi.
Budovy tvoii fady, oteviené nebo uzaviené bloky nebo se jedna o solitérni stavby v zahradach.
Pted budovami je pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouZziti tohoto prvku v
uceleném Useku vefejného prostranstvi.

Uliéni &ara je zpravidla tvofena fasadami objektd, zdmi nebo oplocenim. Stavebni Cara
je zpravidla odstoupena od uliéni ¢ary a je uzaviena (v pfipadé fadovych objektl a vesnicke
uliéni zastavby) nebo oteviena (v piipadé zahradniho mesta a samostatnych solitérnich
budov).

Zastavba s vyjimkou zahradniho mésta muze vytvaret oteviené nebo uzaviené
vnitrobloky tvofené zejména soukromymi zahradami.

Z4astavba v tzv. druhé fadé je mozna pouze v pipadé ptimého dopravniho napojeni na
verejnou komunikaci.

v = volna zastavba

Je urbanni struktura, kterad zahrnuje pfevazné modernistickou sidlistni zastavbu a
dostavby v kompaktni zastavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich, pfevazné
rezidenénich budov a objekt(l ob&anské vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami jsou
zpravidla vefejné pfistupna s vysokym podilem vegetace. Volna zastavba je stanovena
zejména v plochach bydleni, smigenych obytnych, vefejné a komeréni vybavenosti zpravidla
mimo kompaktni Uzemi mésta.

PRAVIDLA PRO USPORADANI ZASTAVBY

Zastavba je tvofena objekty ruznych méfitek, mezi kterymi prochazi vefejna
prostranstvi. Uliéni ¢ara zpravidla neni stanovena. Stavebni &ara je obvykle volna. Vyskove
usporadani je zpravidla v nékolika trovnich charakteristickych pro riizné typologicke kategorie
budov.

Budovy jsou voln& umisténé v plochach vefejnych prostranstvi zpravidla tak, aby
podpofily strukturu vefejnych prostranstvi.

Tvar vefejnych prostranstvi nemusi byt budovami vZdy jasné vymezen.

SPECIFIKACE VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

Je stanovena sedmi vy&kovymi Grovnémi zastavby, pro které je uréena dolni a horni mez vy$ek
umistovanych budov. Dolni mez je pouze doporugena, pokud neni stanoveno jinak (napf.
definici méstské tfidy apod.).

Vy&kou budovy se rozumi vyska fasady pfes v8echna podlaZi po hlavni fimsu nebo horni
urovets atiky. Vy8ka budovy je méfena svisle od nejnizsiho bodu pfilehlého upraveného terénu,
a to v &asti obvodu stavby, ktera piiléha k piistupovym vefejnym prostranstvim (ulice, chodnik,
namésti apod.), po Urovef hlavni fimsy nebo horni trover atiky.

Nad uvedenou Grovei je mozné umistit sklonitou stfechu s vyskou hiebene maximalné 7,0 m
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nad Uroven hlavni fimsy (popf. atiky), s maximalnim sklonem 45°.

Nad drovni hlavni timsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximalni
vy$ce 3,5 m nad urovefi hlavni fimsy (popt. atiky); za ustoupené podlazi se povazuje takovy
pfipad, kdy ustupuijici faséda je odsazena od fasady objektu minimalné o 2,0 m, pokud
podrobnéj§i tzemné planovaci podklad neprovéfi vhodnost pripadné odchylky v navazujicim
tzemi.

Niz$i objekty na hranici vefejného prostranstvi, nez stanovuje dolni mez vyskového rozpéti,
jsou zpravidla vyuZivany pro obéanskou vybavenost a parkovani. U budov, které nesousedi s
vefejnym prostranstvim, je obecné pfipustna niz&i vyska, nez pfipousti dolni mez vyskové
urovné. Stavajici objekty je pfipustné do Urovne horni meze vyskového rozpéti dostavovat
postupné. Vyskova omezeni se nevztahuji na doplfujici prvky technického vybaveni budov,
které nemaji vliv na hmotovy vyraz budovy (kominy, antény, stozary, strojni zafizeni apod.).

Uroven 1: vySkové rozpéti 3az7 m
Vyskova Uroven je charakteristicka zejména pro rezidencni nizkopodlazni zastavbu.
Uroven 2: vy$kové rozpéti 3az 10 m

\Vy$kova Uroveri je charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zéstavbu a mensi
arealy.

Uroven 3: vyskové rozpéti 6 az 16 m

\Vy&kova Urovet je charakteristicka pro méstskou zastavbu, obytna sidli§té nebo jejich Easti
a arealy.

uroven 4: vy§kové rozpéti 9 az 22 m

Vyskova Uroven je charakteristicka pro kompaktni Gizemi m&sta a obytna sidliste.

Uroven 5: vy$kové rozpéti 12 a2 28 m

Vyskova urovei je charakteristicka pro centralni Uzemi mésta, hlavni radidly a obytna

sidlisté.

aroven 6: vyskové rozpéti 12 az 28 m se zvyraznénymi naroznimi a lokalnimi
dominantami do 40 m

Vy$kova Urover je charakteristicka pro rozvojova Uzemi v $ir§im centru. Jsou to dvé lokality:

o Lokalita Jizni &tvrt tzv. Trnita

o« Lokalita Nova Zbrojovka a Novéa Dukelska (tzv. Motorarna)
aroven 7: zéna pro umisténi vyskovych staveb
Vy$kova Urover je charakteristicka pro lokality s vy$kovymi stavbami dlouhodobé sledované
v UP mésta Brna. Jsou to tfi lokality:

o lokalita EUROPOINT hlavni nadrazi,

o lokalita Her$picka,

o lokalita Zapadni brana situovana jizn& od ulice Jihlavska v navaznosti na bohunicky
kampus.
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NAVRHOVANA ZMENA
E/al.é

o Zceleni funkéni plochy zmén - zruseni dopravniho propojeni mezi ulicemi
Novoligefiska a HoubaFska — identicky jako v soucasné platném Uzemnim planu

e Zména indexu vyskové urovné B/r2 v severni casti plochy zmén Li-15 na B/r1 —
sjednoceni vysky v celé lokalité, rozvolnéni zastavby smérem K lesu.

o Zména indexu vySkové urovné B/r2 ve vychodni gasti plochy zmén Li-15 na B/r1
— sjednoceni vysky v celé lokalite, rozvolnéni zastavby smérem k lesu.

e Zména indexu vyskové urovné B/v4 na B/v3 a doplnéni dolni ¢asti lokality na B/r1

e Z karty lokality LI-15 vypustit poZadavek na dopravni propojeni ulic Novolisefiska
a Kubelikova

10/ LISEN, HOUBARSKA
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ODUVODNENI
POZADOVANE ZMENY

Zrugenim plochy méstské zelené a krajinné zelené dle ptivodniho Uzemniho planu dochazi
k zahugténi zastavby v Gzemi, které v této lokalité neni #adouci — lokalita ma mit rozvolnénou
zastavbu a dobrou prostupnost z izemi Staré Lisné smérem k lesu.

Plocha zmén byla preuréena uréenim dopravniho koridoru v plo$e zmén — vice volnosti pro
budouci navrh tzemi.

Dopravnim propojenim ulice Novolieriske a Kubelikovi by doslo k obrovskému
nartistu dopravniho zatiZzeni ve zklidnéne rezidenéni oblasti, coZ je zcela

nezadouci. Stavajici UP tuto dopravni propojku imysiné zapovidal pro zachovani
kvality bydleni.

Lokalni zvy$eni (B/r2ve vychodni €asti Li-15) v oblasti stavajici zastavby (B/r1)

nema logiku pouze nabourava raz lokality — zisk developera neni dostate¢ne
ospravedinéni pro takovéto zasahy.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Vramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim Kkoridoru verejného prostranstvi
propojujiciho lokalitu Li-15 s ulici Houbarskou.

Vyhodnoceni z roku 2020:

S ohledem na strukturu pozemk( a obecné podminky vyuZiti tzemi je mozné vymezit
nezbytnou dopravni obsluhu v lokalité Li-15 koridorem verejného prostranstvi, vychodni ¢ast
lokality bude pripojena na ulici Houbarskou. V karté lokality bude upravena podminka pro
zajisténi prostupnosti tizemim pro pési a cyklisty. PoZadavek Ize zohlednit ¢astecné.

Nové vyhodnoceni 2024:

Navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Z davodu stalych zmén UPmB ve véci napojeni této lokality, pfevazil odborny nézor konkrétni
komunikacni propojeni nenavrhovat. V ramci plochy zmén je mozZna realizace obsluhy tuzemi
podle optimalniho feSeni vyplyvajiciho z rfeSeni v naslednych stupnich projektové
dokumentace. Vzhledem k vySe uvedenému bylo feSeni upraveno a konkrétni vefejné
prostranstvi jiz vymezeno neni, tedy Ize poZadavek zohlednit.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zarazeni zastavitelné plochy bydleni B/r2 v rozvojové lokalité Li-15 vychazi z varianty €. Il
Konceptu pripravovaného UPmB, které byla upravovéna na zékladé Pokynii pro vypracovani
navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skuteCnost, Ze navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi do$lo na zakladé Pokynu ¢. 2 (Rozélenit typ ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni“ (v
rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni hromadné*“ (v bytovych domech).) Zastupitelstva
meésta Brna ze dne 21.06.2022, k upravé navrhu spocivajici ve specifikaci ploch pro bydleni
individualni. Pozemky se nové nachéazi v ploSe Bl.R1, bydleni individualni s hlavnim vyuZitim
pro bydleni v rodinnych domech, vySkova udroveri 1. Z tohoto duvodu je mozZné namitce
vyhoveét.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:




MMB/0283199/2020 MMB/0283199/2020
Namitky Namitky

PoZadavek na sniZeni vyskoveé urovne z 4 na 3 v navrhove plose bydleni na pozemku parc. C.
5049/24 k. u. Liseri z divodu vydaného tzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB ovéfil
a doSel ke zjisténi, Ze vyskova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke snizeni neni tedy davod.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je poZadovano z karty lokality Li-15 vypusténi poZadavku na dopravni
propojeni ulice Novoliseriské a Houbarske.

Viyhodnoceni z roku 2020:
Viz Namitka ¢.1

Nové vyhodnoceni 2024:

V karté lokality Li-15 byly upraveny podminky pro zajisténi prostupnosti tzemim pro pési,
cyklisty a zachranny systém. Tyto zaleZitosti budou FfeSeny v ramci v§ech zaméra v tzemi.
PoZadavek je zohlednén castecné.
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Jsem - vlastnikem pozemku/i \He‘t; ’a’v'E)'y/ v p]ose dotéené
navrhovanou zménou Katastralni izemf{ LiSeii, parc €.

Upfesnéni obsahu namitky/pfipominky

O K textové Cdsti B Ke grafické &4sti | O K procesu pofizovéni
Meéstska Cast Lisen
Katastralni dzem{ Cislo LV:

Katastralni dzemi: I

Parceln{ &isla pozemki (adresa, .

doplifuicf popis lakality) Jednd se o pozemky priléhajici k ulici Maletkova v misté zvaném
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Jako dlouholeti vlastnici vySe uvedeného pozemku, ktery po léta intenzivné
vyuzivame jako zahradu a k rekreaci, mame zdjem postavit zde rodinny dim
pro nas a nase potomky.

Lokalita znam4 jako Kandia je jiz z velké Casti obydlena a nas pozadavek
pouze piirozené rozSifuje, jiZ zastavénou oblast viz piiloha. V lokalité jiZ stoji
nékolik stavajicich rodinnych domd.

Z tohoto dlivodu Zdddme, aby byla naSe parcela v novém tzemnim planu

stanovena jako ,,plocha bydleni Br/2%, tak jako je to ve zbyvajici ¢asti
,Kandie“, Pfipadné by pozemky mohli byt zahrnuty do ploch zmén.

ProtoZe parcela v naSem vlastnictvi je uvedena v ndvrhu nového UP mésta
Brna, jako nezastavitelnd vznaSime namitku/pfipominku proti sou¢asnému
ndvrhu nového UP mésta Brna v této Casti.

K mistu vede asfaltovd komunikace a v budoucnu zde ma byt vybudovana
cyklostezka vedouci do obce Podoli.

Na naSi parcelu je privedeno NN a vyuZivame vodu z vlastni studny.

V Brné dne 29/6/2020

*nehodici se Skrinéte






MMB/0283206/2020 MMB/0283206/2020
Namitky Namitky
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s plochou zemédélskou a poZaduje plochu bydleni.

Zpracovatel Névrhu UPmB na zékladé své odbornosti provéfil, vyhodnotil a navrhl
nejvhodnéjsi mozné feseni funkéniho vyuZziti pfedmétného tzemi. Pri tvorbé vychazel zejména
z aktudlnich podkladii a Pokynti pro vypracovani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Li§né mélo
byt dle dohody s MZP CR z hlediska zéboru ZPF Fe$eno dle varianty Il. Konceptu UPmB.
Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéni Névrhu UPmB.

Viyuziti izemi pro plochu zemédélskou bylo provéreno Konceptem UPmB a vychézi také z
platného UPmB. Vymezeni plochy zemédélské v Navrhu UPmB tak zéasti potvrzuje stavajici
funkéni vyuziti a naplriuje dlouhodobé sledovany zpusob vyuZiti pfredmétné lokality s ohledem
na charakter daného i navazujiciho uzemi.

Nicméné na zékladé obecnych podminek vyuziti Gzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuzivat stavajicim zplGsobem: "Jestlize ucel vyuziti dosavadnich staveb a
zafizeni (popr. zpusob vyuZiti uzemi), umisténych nebo povolenych ke dni tcinnosti tohoto
tuzemniho planu, neodpovida hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZiti
zakladni plochy, jsou zaméry na zmény téchto staveb a zarizeni (véetné pfipadnych tprav
dosavadniho zpusobu vyuZziti) podminéné pripustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému
naru8eni stanoveného hlavniho nebo pfipustného vyuziti.", a dale pak muze byt uplatriovana
také podminka o podminéné pripustnosti doCasného vyuZiti uzemi a realizaci doCasnych
staveb (a to i mimo ramec podminek stanovenych pro prisluSnou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuZiti) za spinéni nékterych podminek (viz "zavazna textova cast", kap. 6.2
Obecné podminky vyuZiti uzemi).

V souladu s vySe uvedenym, z diuvodu zachovani kontinuity porizované tzemné planovaci
dokumentace a v souladu s pravnimi pfedpisy neni uéelné, opodstatnéné ani Zadouci ménit v
daném misté funkcni vyuZiti plochy zemédélské a zintenzivriovat tak vyuZiti pfedmétného
tuzemi na ukor volné krajiny/zemédélské pudy zéasti s I. a ll. tfidou ochrany ZPF nadto v
pfipadé dosud nevyéerpanych zastavitelnych ploch vymezenych v ramci k.u. Liser.

Pro informaci uvadime, Ze pfirozenou sloZkou zemédélskych ploch je nejenom produkcni
zemédélstvi v podobé péstovani plodin a chovu dobytka/koni &i sadafstvi, ale také
mimoprodukéni funkce zemédélské Cinnosti jako jsou napr. remizky &i stromorfadi/vétrolamy,
které jsou velice duleZitou soucasti téchto tzemi zejména z divodu retence vody, Ukrytu pro
zvér apod.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Or-3 Pri ulici Pfihon a s tim
souvisejici ,kritickou” dopravni situaci.

Uzemi rozvojové lokality Or-3 P¥i ulici Pfihon je dlouhodobé vymezeno jiz v platném UPmB,
dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadiené ve vykrese U.5 jde o plochu
proporcionalniho rozvoje MC. Vymezeni plochy v kontextu platného UPmB prevzal i Koncept
nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro zpracovani
névrhu nového UP. Z divodu zachovani zasady kontinuity Gizemné plénovaci dokumentace a
také z davodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oéekavani majitelt danych nemovitosti je
vhodné a tdelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vét$i miry ponechat.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pres tzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ztistava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozZné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrZzeného reSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni pfedmétem feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpisobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné dpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Namitce tak nebude vyhovéno.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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MMB/0283218/2020 MMB/0283218/2020
Namitky Namitky

MMB/0283218/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se Castecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita MH-2 predstavuje svoji rozlohou a vyznamem drobnou rozvojovou lokalitu.
Vzhledem k rozloze a charakteru lokality, Ize predpokladat realizaci nékolika jednotek objektd,
a nelze tak pfedpokladat dramatické navySeni zatéZe oproti sou¢asnému stavu. Rozvojova
lokalita jako takova je dopravné napojena s vyuzitim stavajici cestni sité, prficemz technické
rfeSeni a stav komunikaci neni zaleZitosti v puasobnosti tuzemniho planu. PFipustnost
Jednotlivych staveb tzemnimu planu nepfislusi a bude feSena v jednotlivych fizenich, kterymi
se stavba povoluje nebo umistuje, a to na zakladé pfislusnych pravnich pfedpisu, véetné
posouzeni zajisténi adekvatniho dopravniho a technického napojeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

Na zakladé podnétu uréeného zastupitele byly plosné pfehodnoceny stanovené vySkové
urovné v jednotlivych plochach. V lokalité MH-2 byla nové stanovena vySkova udrover 1. To
ma za nasledek, Ze dle bilanci zpracovatele se v lokalité pfedpoklada 31 novych obyvatel a 4
pracovni mista. Pocet obyvatel je dan na zakladé matematického vypoctu, pficemz skuteény
pocet obyvatel muze byt odlisny. Vzhledem k rozloze a charakteru lokality, Ize predpokladat
realizaci nékolika jednotek objektl, a nelze tak predpokladat dramatické navySeni zatéze
oproti souCasnému stavu. Rozvojova lokalita jako takova je dopravné napojena, pficemz
technické feSeni a stav komunikaci neni zalezitosti v ptsobnosti uzemniho planu. Pripustnost
jednotlivych staveb tzemnimu planu nepfislusi a bude feSena v jednotlivych fizenich, kterymi
se stavba povoluje nebo umistuje, a to na zakladé pfislusnych pravnich predpisd, véetné
posouzeni zajisSténi adekvatniho dopravniho a technického napojeni. Podateli je timto tedy
castecné vyhovéno.
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LiSeni

Katastralni tzemi
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Katastralni tizemi: LiSen [612405]
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Jedna se o pozemky pfiléhajici k ulici MaleCkova v misté zvaném
Kandia

pfilohy:
B ano
O ne

Text namitky/piipominky véetné ZDUVODNENI




Jako dlouholeti vlastnici vySe uvedenych parcel jiz po nékolik generaci,
bychom radi na pozemcich, které po 1éta intenzivné vyuzivame jako zahradu a
k rekreaci, postavili rodinné domy pro nas a nase potomky.

Lokalita zndma jako Kandia je jiZ z velké ¢asti obydlend a n4S ndvrh pouze
pfirozené rozsifuje, jiZ zastavénou oblast viz pfiloha. V lokalité jiZ stoji
nékolik rodinnych dom.

Z. tohoto diivodu Zddame, aby nase parcely byly v novém tzemnim plédnu

stanoveny jako ,,plochy bydleni Br/2* tak jako ve zbyvajici ¢ésti ,,Kandie®.
Piipadné by pozemky mohli byt zahrnuty do ploch zmén.

ProtoZe parcely v naSem vlastnictvi jsou uvedeny v navrhu UP Brno, jako
nezastavitelné vznasime ndmitku/pfipominku proti souc¢asnému ndvrhu
nového UP mésta Brna v této Casti.

K mistu vede asfaltovd komunikace a v budoucnu zde méa byt vybudovana
cyklostezka vedouci do obce Podoli.

V misté je pfivedeno NN a vyuZzivadme vodu z vlastni studny.

V Brné dne 29/6/2020 Podpis: ...

*nehodici se skrinéte
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MMB/0283223/2020 MMB/0283223/2020
Namitky Namitky

MMB/0283223/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s plochou zemédélskou a poZaduje plochu bydleni.

Zpracovatel Névrhu UPmB na zékladé své odbornosti provéfil, vyhodnotil a navrhl
nejvhodnéjsi mozné feSeni funkéniho vyuZziti pfedmétného tzemi. Pri tvorbé vychazel zejména
z aktualnich podkladii a Pokynt(i pro vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Li$né mélo
byt dle dohody s MZP CR z hlediska zéboru ZPF Fe$eno dle varianty Il. Konceptu UPmB.
Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéni Névrhu UPmB.

Viyuziti uzemi pro plochu zemédélskou bylo provéreno Konceptem UPmB a vychézi také z
platného UPmB. Vymezeni plochy zemédélské v Navrhu UPmB tak zéésti potvrzuje stavajici
funkéni vyuziti a naplriuje dlouhodobé sledovany zpusob vyuZiti pfredmétné lokality s ohledem
na charakter daného i navazujiciho uzemi.

Nicméné na zékladé obecnych podminek vyuziti Gzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuzivat stavajicim zplsobem: "Jestlize ucel vyuziti dosavadnich staveb a
zafizeni (popr. zpusob vyuZiti uzemi), umisténych nebo povolenych ke dni tcinnosti tohoto
tuzemniho planu, neodpovida hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZiti
zakladni plochy, jsou zaméry na zmény téchto staveb a zarizeni (véetné pfipadnych tprav
dosavadniho zpusobu vyuZziti) podminéné pripustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému
naru8eni stanoveného hlavniho nebo pfipustného vyuZiti.", a dale pak muze byt uplatriovana
také podminka o podminéné pripustnosti doCasného vyuZiti tuzemi a realizaci doCasnych
staveb (a to i mimo ramec podminek stanovenych pro prislusnou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuZiti) za splnéni nékterych podminek (viz "zavazna textova cast", kap. 6.2
Obecné podminky vyuZiti uzemi).

V souladu s vySe uvedenym, z divodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci
dokumentace a v souladu s pravnimi pfedpisy neni uéelné, opodstatnéné ani Zadouci ménit v
daném misté funkcni vyuZiti plochy zemédélské a zintenzivriovat tak vyuZiti pfedmétného
tuzemi na ukor volné krajiny/zemédélské pudy zéasti s I. a ll. tfidou ochrany ZPF nadto v
pfipadé dosud nevyéerpanych zastavitelnych ploch vymezenych v ramci k.u. Liser.

Pro informaci uvadime, Ze pfirozenou sloZzkou zemédélskych ploch je nejenom produkcni
zemédélstvi v podobé péstovani plodin a chovu dobytka/koni &i sadafstvi, ale také
mimoprodukéni funkce zemédélské Cinnosti jako jsou napr. remizky &i stromorfadi/vétrolamy,
které jsou velice duleZitou soucasti téchto tzemi zejména z divodu retence vody, Ukrytu pro
zvér apod.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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MMB/0283226/2020 MMB/0283226/2020
Namitky Namitky

MMB/0283226/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-1.

U lokality Je-1 Plastky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—
Recékovice a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dal$im vymezenim zastavitelnych
ploch pro bydleni, které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-
Jehnice nezbytné nutné. Ve Vyhodnoceni viivi Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna na
Zivotni prostfedi (SEA) byla plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z divodu
kumulativnich vlivi na prijezd Mokrou Horou a bylo doporuc¢eno plochu prevést do
tuzemnich rezerv a aktivovat ji az po vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské casti
Jehnice, po vyireSeni napojeni na MHD a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.
Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pres tzemi
méstské &asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, z(istava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v rémci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které
by nebylo mozné realizovat na navrZzené komunikacni siti. Z tohoto divodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrZzeného reSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni pfedmétem feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpisobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné dpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

PoZadavku tak bude vyhovéno Casteéné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z
navrhu UP pro opakované vefejné projednéni. Pofizovatel dava pokyn lokalitu Je-1 Pléstky
vyjmout z navrhu nového UPmB a ponechat plochu zemédélského puidniho fondu s
vymezenim uzemni rezervy pro bydleni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni,
pfestoZze navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na
Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto
Uprav.
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- ARSI Datum
Prijmeni, jmeéno: narozeni: i

Adresa / sidlo:

Kontakt: Email: Telefon: _

Viastnicky vztah podatele: pozemky par. €. ro k.0. Lisef

Namitka cislo: 1

Podavam timto namitku proti navrhu dzemniho planu Statutamiho mésta Brna (dale jen ,mésta Brno") ve smysliu ustanoveni § 52 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 tzemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjgich pfedpist, JakoZto viastnik pozemkd dotéenych navrhem uzemniho planu, a
to pozemku par. & [l pozemku par. ¢ lllzapsanych na LV &. inro k.t Li%er, obec Brno u Katastrainiho ufadu pro Jinomeravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale spoletné jen ,pozemky”).

\/ soutasné dobé jsem viastnikem pozemku par. Il -t pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soutast! je budova s &.p. [Ilodinny dim a
pozemku par. &. druh pozemku zahrada (déle spolegné jen Jrodinny dim®), piitemz v rodinném domé se nachazi ma redinna domacnost.
Pozemky jsou umistény v bezprostiedni blizkosti rodinného domu, kdy jedinym délicim prvkem je v soutasné dobé (izky pas pozemku par. E ]
ktery se nachézi ve viastnictvi mésta Brna. Za udelem zajisténi piistupu z rodinného domu na pozemky jsem podala Zadost k méstu Brno na odkoupeni
pozemku par. €. Zakoupenim zminéného pozemku by bylo umozZnéno jak napojeni na vefejnou pozemni komunikaci, ktera se nachazina
pozemku par. €.

tak i zajisténi pristup k mym pozemkim ze zminéne vefejné pozemni komunikace. Z&dost o odkup pozemku predkladam v
piiloze tohoto podani.

V platném tizemnim planu mésta Brna jsou pozemky zakresleny jako plochy s objeldy pro individualnf rekreaci, V navrhovaném tzemnim planu jsou
pozemky vedeny jako plochy krajinné zelené zafazeny v plochach zmén, Z interaktivni grafické g4sti pripravovaného dzemniha planu vyplyva, Ze okolnl
zastavba leici v linii stavebni &ary se nachazi na plochach stabilizovanych a plochach zastavénych. Z interaktivni grafické &asti je zfejmé, Ze okolni
z4stavba v linii stavebni &ary na vy3e uvedenych plochach je z hlediska prostorového uspofadani a z hlediska specifikace zplsobu vyuZiti oznacena
kadem B/i/2 a Bir/1, 1, dle zavazné texiove sastl navrhu nového azemniho planu plocha bydleni/rezidenénl nizkopodlazni/drover 2 vySkoveho rozpéti 3
a# 10 metril a droven 1 vy&kového rozpéti 3 aZ 7 metrd.

Na zakladé informaci dostupnych z katastru nemovitosti vyplyva, Ze vyméra pozemku &ini 3,266 m2, coZ pfi moZnosti vyskoveého rozpéti 3 aZ 10 metrs
predstavuje znagny prostor pro potenciaini vystavbu. JiZ v minulosti jsem méla zamér vybudovat na svych pozemcich objekt pro individualni rekreaci.
Tento zamér mi nebyl povolen s odlvodnénim, Ze v platném znéni Gzemniho planu jsou pozemky zakresleny jako zaplavove tzemi. Ochrana
zaplavového tzemi byla vyfeSena Upravou vodniho toku, kdy Povodi Moravy, s. p. provedia pozemkové Upravy a leve rameno Ligeniskeho potoku
vedouci pfes pozemky bylo zrudeno a zahmuto a namisto toho bylo vytvareno pravé rameno Lisefiského potoku, ktery se viéva feky Ritka. Tato feka
souitasné tvofi hranici mezi linif stavebni &ary a lesem Marianskeho adoli. Z mistniho Seffeni vyplyva, Ze zrudené levé rameno LiSefiského potoku neni
v terénu patmé a jeho zahrnuti umoZziiuje pohyb a provadéni tprav na pozemcich. V souvislosti s vyée uvedenymi dpravami pozemk( poukazuji na
nespravné zakresleni vodniho toku zaneseném v grafické éasti koncepce protipovodiiove ochrany, kdy ve zminéné kancepci je zachycen plvodni stav
pted provedenim zmeén. Za Ugelem lep&i orientace predkiadam v pfiloze tohoto podani piilohu aznagenou jake Chybné zakreslené osy vodnich tokd.

Z interaktivni grafické &asti platného uzemniho planu vyplyva, Ze pies pozemky vede biokoridor tizemniho systému ekologické stability krajiny. z
interaktivni grafické &asti pfipravovaného tzemniho planu vyplyva, Ze tento biokoridor byl v cele své linii lemujici tok feky Rigky razantn& zdZen z cca
50 metri na cca 15 metri. Toto ziZeni viak nebylo provedeno jen na mych pozemcich. Zakresleny stav je zndzornén tak, Ze pfed pozemky a za t&mito
pozemky je &ife biokoridoru cca 13 metrt, ale jen v mist& mych pozemku se tento biokoridor roz&ifuje na celou délku mych pozemku. Tento postup
povaZuji za neopadstatnény, ato s pfihlédnutim ke skute€nosti, Ze v grafickém znazomén| principl uspofadant krajiny nejsou pozemky zahrnuty do
(i) pfirodnino zézeml v krajing, ani do
(ii) prirodniho zézemi v zastavbé, a dale nejsou zakresleny ani jako
(iiiy orna plda, ¢i

S|

S ohledem na skute&nosti vyse uvedené podavam namitku proti navrhu Gzemniho planu Statutamiho mésta Brna a navrhuji, aby pozemek par. &. -
a pozemek par. é.-oba zapsany na LV éFro k.ii. Lien, obec Brno u Katastralniho Gfadu pro Jinomoravsky kraj, Katastrlni pracovisté Bmo-
mésto byly zménény z plochy krajinné zelené na plochy bydleni (B/r/2), eventuging, aby byl zachovavan soucasny stav, {j. jako plochy individualni
rekreace nebo obdobné plochy, které pojeti plochy individualni rekreace v novém tzemnim planu nahradi pii zachovani stejného zpusaobu vyuZitelnosti.
Soutasn& navrhuji, aby byla upravena linie biokoridoru, a to tim zpisobem, aby jeho $ife byla maximaing 15 metra od feky Ricka, &imz by byla
zachovana jeho §ife po celé linii lemujici feku Ritka. Dale navrhuiji, aby byla provedena zména koncepce protipovodriové ochrany, kdy v grafické ¢asti
této koncepcee je nespravné zanesen Lisefisky potok.
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MMB/0283229/2020

Namitka ¢.1

Namitka ¢.2

Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s plochou krajinné zelené a vymezenym biokoridorem USES.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zakona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zptusob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v uzemnim planu primarnim a
jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi feSeni funkéniho
vyuziti pozemku p.é. 3991 a 3992 v k.0. Liseri resp. pfedmétného uzemi. V Navrhu UPmB je
tak v pfedmétné lokalité zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tizemné planovaci
dokumentace (ve vSech variantach Konceptu UPmB je v navaznosti na platny UPmB
vymezena krajinna zelefi s prvky USES, nebot trasa lokalniho biokoridoru prochazi
pfedmétnym uzemim jiz podle stavajici tpravy) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrZena
plocha krajinné zelené s vymezenym prekryvnym rezimem utzemniho systému ekologické
stability (USES) - lokalnim biokoridorem LBK LI05.

Z Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti, nicméné pokud to dzemni podminky umoZzriuji
(pfedevsim volné plochy bez zastavby vykazujici vy$$i biodiverzitu), je Zadouci pro pfekryvny
rezim USES priméarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji
poZadavky pro existenci a optimalni funkénost skladebnych éasti USES, protoze jsou uréeny
pro ochranu, rozvoj a zachovani pfirodnich a Krajinnych hodnot tzemi. Mimo to plati
podminka, které je obsaZena v kap. 5.10. Navrhu UPmB, podle niz vymezené plochy USES
tvori pfekryvny rezim nad plochami s rozdilnym zptusobem vyuZiti. Pro vSechny ¢asti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti s prekryvnym reZimem vymezenych ploch USES (biocenter &i
biokoridort) plati misto stanovenych obecnych a zakladnich podminek vyuZiti uzemi
specifické podminky.

Zuzeni predmétného biokoridoru je na navazujicich pozemcich vyvolano pfedevsim
podminkami danymi pfedmétnym tGzemim (zejména prostorové parametry) - ¢ast pozemku je
totiz jiz zastavéna stavbami nebo je na nich vytvofena zpevnéna plocha. | kdyZ tak funkénost
USES zavisi pfedevsim aZ na jeho realizaéni fazi pomoci konkrétnich opatfeni, je nezbytné
v daném misté zachovat biokoridor ve vymezené Sifi, aby bylo vibec mozné o funkcnich
opatfenich uvazovat. Je totiz tfeba zohlednit, Ze oproti platnému UPmB je jiz trasa Ffeseného
prvku USES v fadé mist podstatné zuzena na ukor vy$e zmirfiovanych zpevnénych a
zastavénych ploch.

Na zakladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.&. 3991 a 3992 v k.. Liseri resp. celé
pfedmétné tzemi duvodné urceno jako plocha krajinné zelené s vymezenym pfekryvnym
rezimem Uzemniho systému ekologické stability (USES) a neni éelné a opodstatnéné toto
vymezeni ménit.

Co se tyka skute¢ného vymezeni vodniho toku po upravach, dava pofizovatel pokyn
zZpracovateli, aby upravil trasu vodniho toku podle skute¢ného stavu.
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Namitky Namitky

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skute€nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi doSlo na zakladé novych podklad( k upravé spocivajici ve zméné vymezeni
biokoridoru LBK L105. Pifedmeétny biokoridor byl vymezen v navaznosti na vodni tok.

V souvislosti s uvedenym doplriujeme, Ze podminka, podle niz vymezené plochy USES tvofi
pfekryvny rezim nad plochami s rozdilnym zptsobem je v NUP 2024 v kapitole 5.9.
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Namitky k Navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta Brna (dale jen
.pofizovatel"), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, &.j. MMB/0145586/2020, podle ustanoveni § 52 zakona
¢. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen ,StavZ"), oznamil vefejné projednani
Navrhu Uzemniho p!anu mésta Brna véetné vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gizemi (dale jen ,Navrh UPmB*) dne
17. 6. 2020 a souc¢asné vyzval k podani pisemnych namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7 dni ode dne konani
vefejného projednani, tedy do 24. 6. 2020.

Vefejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, &j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin konani
vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23. 6. 2020 s tim, Ze Ihita pro podani pisemnych namitek a pfipominek
k navrhu kon¢&i dne 30. 6. 2020.

Podatel v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 StavZ timto ve Ih{ité uplatiiuje k Navrhu UPmB své, niZze uvedené,
namitky.

I
Vymezeni Gizemi dotéeného namitkami

Se v k.0. Bohunice (dale jen ,Dotcené tzemi").

Némitki se tikal'i iozemkﬂ parc.

Il
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel je spoluvlastnikem bytové jednotky v ulici Netroufalky a
spoluvlastnikem nemovitosti — bytoveho domu ulici Netroufalky, stojici na pozemku parc. &.
se spoluvlastnickym podilem ve vysi na spole¢nych ¢astech budovy a podilem na souvisejicich

pozemki dle listu viastnictvi &, k.0. Bohunice. Uvedené nemovitosti se nachazi v sousedstvi Dotéeného izemi.

Podatel jako diikaz svého viastnického prava pfipojuje ke svym namitkam pfislusny vypis z katastru nemovitosti.

Vymezeni dotéeného lizemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke vSem dale uvedenym namitkam.
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Obsah namitek

Vymezenim plochy vefejné vybavenosti V/a3 dle Navrhu U Casti Ceného U i rétné na pozemcich
parc. €. ﬂ pfevazné casti pozemku parc. €. Wvée v k.0. Bohunice,
dochazi k redukci plochy zelené na terénu a k moznosti na téchto pozemcich umistit budovu vétsiho méfitka vysokou
6 — 16 m a odpovidajici arealové zastavbé, coz je vyrazna zména oproti platnému Gzemnimu planu mésta Brna, které
na téchto pozemcich pfipousti umisténi prakticky vyhradné stavby pro bydleni. Disledkem je vyrazné sniZzeni hodnoty
nemovitosti Podatele zasahem do pohody bydleni v podobé& omezeni vyhledu, Ubytku oblohové slozky a mozného
zastinéni, jakoz i dal§imi vlivy zplisobenymi umisténim a naslednym provozem budovy ¢&i budov odpovidajicich arealove
zastavbé uréené pro vefejnou vybavenost. Vymezeni plochy vefejné vybavenosti V/a3 je kromé toho v rozporu s cili a
tkoly Uzemniho planovani, jak jsou vymezeny v § 18 a 19 StavZ a § 3 an. vyhlasce €. 501/2006 Sb., a v rozporu
s pfedpokladanym obsahem Gzemniho planu dle § 43 odst. 1 StavZ a provadécich pravnich predpistl, konkrétné:

e nejsou respektovany urbanistické ani architektonické &i estetické pozadavky na vyuZivani a prostorove
uspofadani uzemi (Dotéeného lUzemi a jeho bezprostfedniho okoli), véetné pozadavki a cild stanovenych
samotnym Navrhem UPmB, coZ se odrazi zejména v navrzené strukture zastavby a vyskové Urovné takové
zastavby;,

s podminky pro umistovani a uspofadani staveb v Dotéeném Uizemi nezohledfiuji charakter uzemi a jeho
hodnoty, véetné pfirodniho zazemi v krajing;

e nejsou dostatecné uplatnény poznatky z oboru architektury, urbanismu a tizemniho planovani.

Zmény vyuziti Dotéeného Uzemi nejsou ve srovnani se stavajicim stavem nalezité odlivodnény, nejsou v Navrhu UPmB
vymezeny jako ,plochy zmén“, ackoli se jedna o zménu vyuZiti stabilizovaného tzemi, a pfedstavuji zasah do
legitimniho oéekavani Podatele a poruseni principu kontinuity izemniho planovani.

Dle Podatele by v souladu s cili a Gkoly izemniho planovani, s principem kontinuity izemniho planovani a s legitimnim
oéekavanim Podatele bylo vymezeni stabilizované plochy bydleni B/v1 na ¢asti Dotéeného Gzemi, tvofeneho pozemky
parc. &. ‘a prevaznou ¢asti pozemku parc. &[] a2 ¢asti pozemku parc. &. I vie v k.u.
Bohunice, a ponechani zbylé ¢asti Dotéeného uzemi (véetné celého pozemku parc. €. v k.i. Bohunice) ve
stabilizované plo$e lesni (L). Podatel navrhuje, aby pofizovatel prostorové vyuziti Dotéeného Gzemi timto
zpusobem upravil.

V.
Odivodnéni namitek

1. Stavajici stav lokality a mozna zdstavba dle platného tuzemniho planu statutarniho mésta Brna

Dle platného Gzemniho planu statutarniho mésta Brna, vyhlaSeného obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen , Platny
UPmB") jsou pozemky tvofici Dotéené lizemi regulovany nasledovné:

e pozemky parc. &. _ vée v k.0. Bohunice, na kterych se jiz nyni nachazi rodinny dim, jsou
zafazeny do stabilizované plochy gistého bydleni (BC), ve které je podil hrubé podlazni plochy (dale jen ,HPP")
bydleni vétsi nez 80%. V této plose je piipustné umisténi staveb pro bydleni (véetné dom(i s pecovatelskou
sluzbou) a jako jejich soudast (tj. 80% HPP objektu musi slouzit bydleni) je mozné umisténi téz obchodli a
nerusicich provozoven sluzeb slouZicich dennim potiebam obyvatel pfedmétného tizemi (tj. provozovna, ktera
svou kapacitou a druhem nabizenych sluzeb neni zavisla na zakaznicich zjiné &asti mésta)®® anebo
jednotlivych zafizeni administrativy.”® Podminéné pfipustné jsou téz monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na
procentualni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, ze se svym objemem nevymykaji charakteru
budov v lokalité), jako jsou mala ubytovaci zafizeni, neruici provozovny obchodu, vefejného stravovani a
sluzeb, slouzici denni potiehé obyvatel pfedmétného Uzemi, stavby pro kulturni, socialni, zdravotnicke, Skolské

 Platny UPmB, textova ¢ast, str. 15.
0 Platny UPmB, textova ¢ast, str. 21.
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a sportovni G&ely za podminky, 2e jejich provoz nenarusi obytnou pohodu v lokalité.? Jiné druhy staveb jsou
vylouéeny.

o pozemky parc. C. _ vée v k.U. Bohunice, jsou zafazeny do
stabilizované plochy krajinné zelen& v8eobecné (KV), pfitemz rozvoj této plochy je fizen primarné pfirodnimi
procesy a ploéna regulace je cilena na ochranu pfirodnich proces( v krajiné. Jedna se sou¢asné o plochu
nestavebni — volnou, ve které je pfipustnost nebo podminéna pfipustnost vystavby objektli omezena a
regulovana Uéelem vyuZiti, pfipustné jsou obecné& podzemni liniové stavby technické infrastruktury véetné
souvisejicich zafizeni, podzemni liniové dopravni stavby (v Dotéeném (zemi se Zadné nenachazi ani nejsou
vyznadeny) a stavby pfipojek technické infrastruktury, podminéné piipustné jsou jiné druhy podzemnich staveb,
pokud maji byt budovany ve vefejném zajmu a pokud funkce stavby bude v souladu s regulativy.? V plochach
KV jsou dale pfipustné (kromé pfirozenych, pfirodé blizkych dievinnych porostd, travnich porostdl bez dfevin &i
bylino-travnaté lady, kvétnaté louky apod.) pouze vodohospodaiské stavby a stavby protipovodiiovych opatfeni
se zachovanim vegetaéni slozky. Dale jsou pfipustné pési a cyklistické stezky, drobné sakréaini stavby a drobné
stavby pro vzdélavaci a vyzkumnou éinnost.®

Skuteénost, e se jedna o stabilizovanou plochu, pak znamena, Ze se jedna o diléi éast uzemi, ve kterém se
stavajici Ugel a intenzita vyuZiti nebude zasadné& ménit.

o pozemky parc. C. - severni ¢asti pozemka parc. ¢ — vSe v k.U. Bohunice, jsou

zafazeny do navrhové plochy krajinné zelené véeobecné (KV), tedy do plochy, kde se predpoklada zména tcelu
nebo intenzity vyuziti. Podminéné pfipustné je ,docasné vyuziti existujicich objekti a volnych ploch pro funkei,
kterd nebude v rozporu s funkénim vyuZitim okolnich ploch, za podminky, Ze zpdsob vyuZziti umoini

¥

bezodkladné navréceni pozemku pro realizaci zelené. ¢ Nepfipustné je umisténi reklamnich staveb.

Dotéené tzemi se navic nachazi prakticky celym svym rozsahem v oblasti byvalé skladky, coz dle nazoru podatele
znamena, Ze se jedna o Uzemi staticky nestabilnl a tedy nevhodné pro bytovou (ev. jakoukoli jinou) zéstavbu (podatel
nevyluduje, 2e zastavba i na byvalé skladce mozné je, avak musi ji pfedchazet provedeni sondaze). Sougasné se
véechny vyée uvedené pozemky tvofici Dotéené Uzemi (vyjma pozemkil parc. é_a prakticky celého
pozemku parc. éi vée v k.U. Bohunice), nachazi ve volné plose se zvlastnim rezimem, jejiz Gcel vyuziti je
stanoven jmenovité — v tomto pripadé podle vykresu ,U6 Ochranné rezimy" se jedn& o vyznamny krajinny prvek ve
smyslu § 3 odst. 1 pism. b) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (déle jen
,ZOPK"), tedy o ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou ¢ast krajiny utvafejici jeji typicky vzhled nebo
prispivajici k udrzeni jeji stability. Podle § 4 odst. 2 ZOPK jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed poskozovanim
a niéenim. ,Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce. K zasahuim, které by mohly vést k poskozeni nebo zniGeni vyznamného krajinného prvku nebo
ohroZeni & oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zésahy zamy$li, opalfit zavazné
stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zdsahy palfi zejména umistovani staveb, pozemkové Gpravy, zmeny
kultur pozemku, odvodriovani pozemkd, Upravy vodnich tok a nadrZi a téZba nerostd."

Dotéené Uzemi se nachazi pfevazné v klidové zéné, jak je vymezena ve vykrese ,U3 — systém ochrany prostiedi —
ekologické zény 1:25000%, kdy je cilem regulace ,ochrana pfirodniho charakteru tzemi, ochrana krajinnych procest a
vyhovujici stav prostorotvornych prvki v Gzemi." Vykres odkazuje ohledné funkci v zoné na regulaci tykajici se ploch
krajinné zelen& vieobecné (KV) s tim, Ze charakter vegetaénich objektli neni regulovan, provozni stavby a intenzivni
vyuziti t i mohou byt pfipustné pouze vyjimeéné. Cast pozemki parc. éﬁ pfevazna ¢ast pozemku parc.
G. vée v k.U. Bohunice, se nachazi také v zoné ekologické stability, tedy v zéné&, ve které je cilem regulace
obnova ekologické stability tzemi, piipustné jsou pouze vegetacni Upravy blizké pfirodé a jakakoli vystavba je
nepfipustna.

? Platny UPmB, textova &ast, str. 21.
4 Platny UPmB, textova &ast, str. 30.
® Platny UPmB, textova &ast, str, 30-31.
5 Platny UPmB, textova ¢ast, str. 30.
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2. Stav dle Navrhu UPmB

Podle textové &asti Navrhu UPmB a grafické &asti 2.1 - hlavni vykres 1:10000 je Dotéené lzemi zatazeno do
stabilizovanych ploch, tedy ploch, kde ,dzemnim planem stanovené vyuZiti tizemi vychazi z jeho dosavadniho
charakteru a potvrzuje jej, nebo na néj bezprostfedné navazuje. Jedna se o tizemi, ve kterych se stavajici icel vyuziti
uzemi nebude zasadnim zptisobem ménit (podminky funkéniho vyuZiti tizemi stanovené v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti jsou v principu shodné se soudasnym stavem)." To ovéem neznamena, Ze by ve stabilizovaném
uzemi (tvofeném stabilizovanymi plochami) ne$lo zménit intenzitu vyuziti Uzemi — zména je mozna, pokud to umozZfiuje
specifikace prostorového uspofadani, pficemz jsou mozné modernizace, revitalizace, pfestavby a dostavby, véetné
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.” Navrh UPmB ,ve stabilizovanych plochach umoziiuje a
podporuje intenzifikaci tzemi (proluk, dostaveb apod.) pfi zachovani struktury a pfiméreného méfitka."®

Pozemky parc. &R rievéina sast pozemku parc. & - cast pozemku parc. & I vie v k.0
Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy vefejné vybavenosti (V) s pouZitymi regulativy struktury zastavby
arealové (a) a vy&kové Urovné zastavby (3). Plochy vefejné vybavenosti jsou sou¢asti koncepce obéanského vybaveni,
zaloZzené na ,zachovani a rozvoji sité sluzeb, které pini obéanskou funkci tak, aby bylo fungovani mésta udrZitelné a
kvalita prostfedi byla zvySovéna."® Plochy vefejné vybavenosti jsou hajeny pro ob&anské vybaveni zfizované nebo
uzivané ve vefejném zajmu a maji pinit jinou funkci, nez plochy komeréni vybavenosti, plochy nakupnich center a
zvlastnich arealli a plochy sportu. Tomu ostatné odpovidaji podminky vyuziti téchto ploch: hlavni je vyuZiti pro ob&anské
vybaveni vefejného charakteru (fj. pro 3kolstvi, zdravotnictvi, socidlni péci, kulturu, vefejnou spravu, pohfebnictvi
apod.), piipustné je ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo vyuziti slouzici zaméram hlavnimu vyuZiti; bydleni jako
soudast vyuziti, které slouzi zaméram hlavniho vyuziti, je pfitom pripustné jen za podminky integrace v zamérech hlavni
funkce."'® Z toho plyne, Ze v Dotéeném tzemi by mohly byt umistény byty pouze jako sougasti viceliéelovych budov.
Nepfipustné je vyuziti ploch (V) pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni X (fj. ndkupni a zabavni
centra a zvlastni arealy).

Regulativ struktury zastavby — arealova zastavba (a) — umozriuje na Dotéeném Uzemi v ploSe (V) umistovat oplocené
nebo vefejné pfistupné arealy (nebo jejich kombinace). Z regulativu je zfejmé, Ze tato struktura zastavby nemusi byt
umistovana pouze v plochach vefejné vybavenosti, ale Ize ji umistit i v jinych plochach.' V ramci tohoto regulativu Ize
v Dotéeném tzemi umistovat riznorodou zastavbu s ohledem na Géel budov s tim, Ze ,budovy jsou vét§iho méfitka,
popr. rizné velikosti, a jsou zpravidla volné umisténé v plose areali."

Regulativ vySkové urovné zastavby — Uroveri (3) — pak v Dotéeném Uzemi v ploe (V) umoziiuje umistovat budovy
vysoké 6 az 16 m, coZ je vy8kova Uroven odpovidajici méstské zastavbé, obytnym sidlistim nebo jejich ¢astem a
arealim. ProtoZe se navic Dotéené uzemi nachazi ve vyse uvedenych stabilizovanych plochach, mohou byt stavby
vy$8i aZz o0 2 m nad maximalni vySku stanovenou ve vyskové trovni, za podminky, Ze takova vy$ka odpovida vygkovému
charakteru vystavby dané ulice (ij. pfeviadajicimi vyskami staveb v dané ulici nebo vy$kami v ulici z&asti zalozenymi a
pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vyskovy
charakter vystavby uréujici). Aplikace dalSich specifickych pravidel pro uréovani vysky staveb ve stabilizovanych
plochach, které se vyznaduji nestejnorodou vyskovou lrovni zastavby (a ktera by mohla vést k umisténi niz8ich staveb),
je pfitom v pfipadé umistovani staveb v Dotéeném Uzemi nejednoznaéna.!?

Zbjvajici pozemky, tj. pozemky parc. < I -

éasti pozemku parc. ¢. vSe v k.U. Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy lesni (L). Tyto plochy
slouzi k zajisténi ,optimalnich podminek pro ochranu a rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot, zejména v nezastavéném
tzemi,""? které maji plnit ekologickou a relaxaéni funkci. Lesni plochy (L) jsou soudasti koncepce usporadani krajiny. ™4
Zakladnim cilem koncepce uspofadani krajiny je pfitom ,podpora frvale udrzitelného rozvoje Gzemi, zahrnujiciho
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreadnich kvalit krajiny a jejich dal$i rozvoj a podporu

" Navrh UPmB, textova &ast, s. 21.
® Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 17.
¢ Navrh UPmB, textova cast, s. 39.
12 Navrh UPmB, textova Gast, s. 56.
" Navrh UPmB, textova &ast, s. 64,
12 Navrh UPmB, textova &ast, s. 66.
3 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 20,
' Navrh UPmB, textova &ast, s. 43.
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mimoprodukénich funkei krajiny. Koncepce usporadani krajiny plasobi synergicky s urbanistickou koncepci mésta a
umozriuje jeho harmonicky rozvoj.“°

Lesni plochy (L) jsou vymezeny za Ugelem zajisténi plnéni produkénich a mimoprodukenich funkel lesa (jedna se o
hlavni vyuziti téchto ploch).'® Pipustné je vyuziti souvisejici, podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti. Podminéné
pfipustné je pak vyuziti t&chto ploch pro sportovni & rekreaéni Ucely, avéak za podminky, Ze je takové vyuZiti slugitelné
s hlavnim vyuzitim, nenaruéi funkci lesa a nejedna se o budovy (coz souvisi s tim, Ze lesni plochy obecné nejsou uréeny
k umistovani staveb).'” Nepfipustné vyuziti neni specificky stanoveno.

V lesnich plochach neni mozné umistovat stavby. Navrh UPmB z tohoto zakazu stanovi pouze dvé vyjimky: prvni
vyjimka se tyka stavajicich objektil pro individualni rekreaci a bydleni (ev. stavajici objekty jiného vyuZiti), u nichZ nesmi
byt zvétdovana zastavéna plocha staveb, ani nesmi byt zvySovany; druhé se tyka staveb a zafizeni slouZici pro zajisténi
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti, za podminky prokazani plnéni &i zachovani zajm( na Useku
spravy lesa.

Severni hranice plochy V/a3 kopiruje hranici pfirodniho zazemi v krajiné. Dotéené Uzemi se tak minimalné Casti
pozemkil parc. &. baohézi v tzv. pfirodnim zazemi v krajiné, vymezené v grafické &asti Navrhu
UPmB ,5.0 Principy uspotadani krajiny — schéma 1:25000" tmavé zelenou svislou $rafurou. Vymezeni pfirodniho
zazemi v krajiné je pfitom soucasti tzv. principll usporadani krajiny, slouzicich k ,zajisténi ochrany hlavnich krajinnych
hodnot.“® Uzemi pifrodniho zazemi v krajing pfitom pfedstavuje ,0zemi s mimoradnymi pfirodnimi, kulturnimi a
krajinotvornymi hodnotami, vymezena za ucelem ochrany tzemi pred nepfiméfenym stavebnim rozvojem, ktery by
ohrozil existenci stévajicich hodnot. Mimofadnymi pfirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami se rozumi
zejména v dané lokalité typické prostorové a druhové uspofadani bioty; v pripadé pfekryvu nad plochami stavebnimi
pak zejména navaznosti tohoto usporadani na volnou krajinu (popf. piirodni zézemi v zastavbé) a zastavéné casti
mésta, s cilem doséhnout uméreného a vhodného pfechodu (pfechodového tizemi) mezi zastavbou a pfirodnim
zézemim a podpofit pronikani krajinné zelené do mésta a propojovani se systémem sidelni zelené.""®

Pouze pro Uplnost Podatel uvadi, Ze se Dotéené Uzemi nenachazi v zadné Rozvojové lokalité, jak je definuje Navrh
UPmB, textova &ast, na str. 21.

3. K jednotlivym namitkam

3.1 MoZny zasah do pohody bydleni

pozemku parc. €. a casti pozemku parc. & [JJJJl] vée v k.0 Bohunice, zafazenych do plochy obganské
vybavenosti /a3 umistit na téchto pozemcich stavbu ob&anské vybavenosti arealové struktury o vysce 6 — 16 m, resp.
az 18 m. Navrh UPmB tak predstavuje pomérné zasadni zménu vyuZiti uvedené ¢asti Dotéeného Uzemi, které je podle

Platného UPmB zafazeno v &asti odpovidajici pozemkim parc. &. _ vée v k.U. Bohunice v plose
gistého bydleni (BC), na které se jiz nyni nachazi rodinny dim, v ¢asti odpovidajici pozemkim parc. éﬂ
v8e v k.U. Bohunice, pak v ploe krajinné zelené& vieobecné (KV), ve které neni mozné umistovat prakticky Zzadné
stavby.

Zméno fazeni pozemki parc. :“;._ pfevainé casti pozemku parc. c':-a ¢asti pozemku

parc. ¢ vée v k.U. Bohunice, je tak umoznéno jednak zredukovat stavajici zelen nachazejici se na plose
(KV), jednak umistit na tyto pozemky budovu vétsiho méfitka, napfiklad multifunkéni komplex slouzici kromé
umisténi ob&anské vybavenosti téZ bydleni. Umisténim takové stavby, kterou Navrh UPmB pfipousti a jeji umisténi by
tak bylo v souladu s Navrhem UPmB, by do$lo k zasadnimu zhor$eni tzv. ,pohody bydleni‘, resp. ,kvality prostredi“2°
obyvatel sousednich bytovych dom_déle jen ,pohoda bydleni"). Pohoda bydleni byla definovana
napf. rozsudkem Nejvy&siho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2008, &.j. 2 As 44/2005-116, jako: ,souhrmn Ciniteld a viiva,
které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie uZivateld, resp. aby byla vylvoiena
vhodnéa atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek

Navrh UPmB umoiﬁule v ¢asti Dotéeného Uzeml, totiz na pozemcich parc. é._pfevéiné Céasti

5 Navrh UPmB, textova Gast, s. 42.

15 Navrh UPmB, textova Gast, s. 44.

7 Navrh UPmB, textova cast, s. 62.

0 Navrh UPmB, textova &ast, s. 42.

19 Navrh UPmB, textova &ast, s. 42.

20 pojem ,pohoda bydleni* je obsahové totoZzny s pojmem ,kvalita prostiedi’, jak potvrdil Nejvy&8i spravni soud v rozsudcich ze dne 27. 10. 2016, &.j.
2 As 174/2016-20 a ze dne 20. 1. 2020, €.j. 1 As 287/2019-28.
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Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hiuku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikii, ze stavebnich praci aj.), ¢istotou
ovzdusi, pfiméfenym mnozZstvim zelené, nizkymi emisemi pachti a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody
bydleni se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitelti a jeho diisledky, tedy objektivné existujici souhrn cinitelti
a viivii, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.” Nejvy$si spravni soud dale
v citovaném rozsudku uvadi, Ze ,spravni organ pfi posuzovani zda je v konkrétnim pfipadé pohoda bydleni zajisténa,
nemliZe ov8em zcela abstrahovat ani od urcitych subjektivnich hledisek danych zpiisobem Zivota osob, kterych se ma
stavba, jejiz vliv na pohodu bydleni je zkouman, dotykat; podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek ovéem
Jje, Ze zplUsob Zivota dotéenych osob a jejich z toho plynouci subjektivhi naroky na pohodu bydleni nevyboduji v
podstatné mife od ohecnych opravnéneé poZadovatelnych standard( se zohlednénim mistnich zvladtnosti dané lokality.“
V rozsudku ze dne 31. 7. 2013, ¢.j. 1 As 33/2013-58 NSS uvadi, ze smyslem ,pohody bydleni* coby jednoho z narok(,
které musi byt zohlednény pfi umistovani staveb, je zachovani ,zdravého a vhodného prostiedi pro véechny kategorie
uzivateld, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni bez ohledu na pripadné zamyslené stavebni ¢
Jiné aktivity...pravni Uprava obsazena ve StavZ ma vzniku takového stavu pfedchazet (konkrétné viivem uskutecneni a
uZivani stavby).” Podatel jiz nyni podotyka, ze ackoli se v citovanych rozsudcich NSS zabyva pohodou bydleni, resp.
kvalitou prostredi, v kontextu konkrétnich zamért umistovanych v Gizemi a pozadavk( vyhlasky Ministerstva pro mistni
rozvoj €. 501/2006 Shb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska
¢. 501/2006 Sb."), neznamena to, Ze by nebylo mozné namitat zasah do pohody bydleni uz v souvislosti s Navrhem
UPmB, nebot pravni predpisy zohledfiuji pohodu bydleni uz pfi vymezovani ploch v ramci Gzemnich plan(i (srov. § 4, 5
a 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.).

Z dosud uvedeného podle nazoru Podatele plyne, Ze pojem ,,pohoda bydleni* zahrnuje celou fadu &initeli, mezi
které lze zaradit téz pfipadné stinéni (ibytek oslunéni) umisténou stavbou a také zhorseni vyhledu z bytu
Podatele, jak plyne z rozsudku Nejvy8siho spravniho soudu ze dne 1. 11. 2012, &.j. 8 As 27/2012-113, podle néhoz:
Mezi jednotlivé cinitele ovliviiujici pohodu bydleni (kvalitu prostiedi) naleZi také podstatné sniZeni odstupové
vzdalenosti mezi budovami...omezeni vyhledu...protoZe i tyto sloZky se na pohodé bydleni podileji.” V uvedeném
rozsudku pak NSS mezi ¢initele ovliviiujici pohodu bydleni zafadil také: ,podstatné snizeni odstupové vzdalenosti mezi
budovami, ubytek oblohové sloZzky, omezeni vyhledu, a tedy i mira oslunéni a osvétleni bytu, a naruseni soukromi,
protoZe i tyto sloZky se na pohodé bydleni podileji.” Podatel proto pfiklada k této namitce fotodokumentaci, ze
které je ziejmé, jaky vliv by umisténi stavby vysoké 16 m (pfi¢emz neni vylouéeno ani umisténi stavby vysoké az
18 m) na éasti Dotéeného Uzemi zafazeného do plochy V/a3 mélo z hlediska vyhledu do krajiny (a samoziejmé i
z hlediska Ubytku oslunéni, oblohové slozky a moZného naruseni soukromi) ve sméru od bytovych domi Live Up l a
Live Up Il ke stavajicimu rodinnému domu (tj. vyhled vychodnim smérem, viz pfilozena fotodokumentace, prvni dvé
fotografie).

Zasah do pohody bydleni pak Podatel dale spatfuje ve snizeni mnozstvi zelené v Dotéeném lizemi, ve zvysSeni
hlukové a prachové zatéze v dusledku zvyseni dopravy v Dotéeném (zemi za Ufelem zajisténi dopravni
obsluznosti nové vystavby pficemz v tomto ohledu poukazuje na rozsudek NSS ze dne 16. 11. 2007, ¢.j. 5 As
33/2007-68, z néhoz vyplyva, Ze naruseni pohody bydleni mize byt zplisobeno obtéZovanim hlukem a dal$imi imisemi,
napf. zvy§enym pohybem osob, pfipadné pfi poskytovani sluzeb odpovidajicich vefejné ob&anské vybavenosti. Ostatné
i z rozsudku NSS ze dne 31. 5. 2011, €.j. 2 As 34/2010-99 vyplyva, Ze z hlediska posouzeni pohody bydleni je tfeba
vzit v potaz i samotny provoz stavby a zafizeni v ni umisténych, tj. provozni externality, nebot' i ty jsou uréujici pro
zhodnoceni, zda je zachovana pohoda bydleni.

Podatel dale zdlrazriuje, Ze podminkou naruseni pohody bydleni neni porugeni pravnich pfedpist tykajicich se
umisténi budovy nebo jejiho provozu, coz potvrdil NSS v rozsudcich ze dne 4. 3. 2009, &.j. 6 As 38/2008-123, a ze dne
10. 5. 2010, &.j. 2 As 6/2010-164. Institut pohody bydleni se uplatni i tam, kde nejsou Zadné vefejnopravni regulativy
stanoveny (viz rozsudek NSS ze dne 20. 12. 2012, &j. 1 As 139/2012-40).

Koneénym duisledkem snizené pohody bydleni v bytovych domec ak bude snizeni
atraktivnosti dané lokality a pokles trzni ceny jednotlivych bytd, tedy i bytu Podatele. V tom spatifuje Podatel
zasah do svych prav, ktery je opravnén namitat vii&i Navrhu UPmB.

odatel zdlraziuie, Ze negativni disledky umisténi stavby vysoké 16 m na vys enych pozemcich parc. &.
prevazné &asti pozemku parc. c- ¢asti pozemku parc. & vie v k.0. Bohunice, pfitom
nelze odmitnout jako &isté hypotetické anebo pfedéasné, nebot’ umisténi takové stavby umoziiuje Navrh UPmB

(zatimco Platny UPmB umisténi takové stavby neumoziiuje). Soulad umisténi zaméru s platnym a G&innym tzemnim
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planem je piitom nezbytnou podminkou k umisténi a nasledné realizaci takového zaméru (tedy budovy vysoké 16 m),
jak plyne z § 90 odst. 1 pism. a) StavZ, podle néhoz posuzuje stavebni Ufad, zda je zamér zadatele v souladu
s pozadavky StavZ a provadécich pravnich piedpist, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivéani Gzemi (§ 2 odst. 2
pism. e) StavZ), tedy i zda je zamér v souladu s Gzemnim planem. Podatel proto uplatnénim této namitky usiluje o to,
aby bylo vymezeni ploch v Dotéeném Gzemi v Navrhu UPmMB zménéno tak, aby reflektovalo pozadavky Podatele na
pohodu bydleni, tj. aby Podatel nebyl nucen v budoucnu tytéz namitky uplatfiovat v izemnim Fizeni o umisténi takové
budovy.

Podatel proto navrhuje, aby doslo ke zméné Navrhu UPmB tak, aby pozemky parc. é_

vée v k.u. Bohunice, které jsou nyni sougasti plochy /a3, byly zafazeny do samostatné plochy bydleni B/v1, ktera
by umoziovala umistit na téchto pozemcich stavby pro bydlenl volne struktury s vy&kovou Urovni 3-7 m, tedy s vySkovou
urovni, ktera by za ozemky tvorici Dotéené tuzemi (i)
pozemky parc. €. vie v k.0.
Bohunice) by mély byt zafazeny do stabilizované plochy lesni (L), coz by Iépe odpovidalo jejich stavajicimu
zafazeni v ramci Platného UPmB.

Vymezeni této plochy pro bydleni B/v1 by bylo v souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (samotna rozloha takové
plochy ma zhruba 6421 m?2, plocha zohledfiuje poZadavky na kvalitu bydleni). Vymezeni takovéto plochy v Navrhu
UPmB piitom nevyluéuje umisténi staveb ob&anské vybavenosti: stavby a zafizeni ob&anského vybaveni je podie
Navrhu UPmB pfipustné?' kromé ploch vefejné vybavenosti (V) umistovat také v jinych plochach s rozdilnym zptsobem
Vyuziti22 — konkrétné v plochach bydleni (B), v plochach smigenych obytnych (C), kde se dokonce jedna o jeden
z hlavnich zpUsob( vyuziti téchto ploch, totiz ,pro obéanské vybaveni vymezené v plochach oznacenych V a W, pricemz
z&méry pro maloobchod jsou pripustné s omezenim do 1 500 mz prodejni plochy",? v plochach komeréni vybavenosti
(W), kde se jedna o jeden z hlavnich zplisobli vyuziti, nebot v plochach komeréni vybavenosti lze umistit vsechny
zaméry uvedené v hlavnim vyuziti pro plochy vefejné vybavenosti (mezi témito plochami tak v tomto ohledu neni rozdil).
Rovnéz podle § 4 odst. 2 vyhlasky & 501/2006 Sb. Ize v plode bydleni umistit dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou sluéitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim v takto
vymezené plose.

Koneéné vymezeni takové plochy by umoZriovalo realizaci alespori ¢asti zaméru srovnatelného napf. se zamérem
spolednosti FINTIME, s.r.o., ktera jiz v minulosti pozadala zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Bohunice o vyjadieni se
k navrhu na pofizeni zmény Platného UPmB ze dne 12. 7. 2017, spocivajici ve zméné stévajicich ploch BC a KV
v Dotéeném Uzemi na navrhovou plochu BC s indexem podlazni plochy 0,8 a dale ve zruSeni stavajici vefejné zelené.

3.2 Nedodrzeni poZadavkil kladenych na dzemni planovani, resp. na tizemni plan

Podle nazoru Podatele je nutné v Navrhu UPmB, resp. v nastaveni regulativii omezujicich dosavadni vyuZiti uzemi,
zohlednit i §irdi vztahy v Gizemi, jak pfedpoklada § 18 odst. 2 StavZ, podie néhoz tizemni planovani (pod které pofizovani
tizemniho planu statutarniho mésta Brna spada zcela jednoznaén@) ,zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim fesenim téelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmii na rozvoji Uzemi. Za tim (celem sleduje spolecensky
a hospodarsky potenciél rozvoje." Cilem izemniho planovani je vzajemna vécna i ¢asové koordinace vefejnych zajmu
mezi sebou a se soukromymi zajmy v FeSeném Uizemi.?* Pfedpoklada se tedy komplexni posuzovéani uspofadani tizemi,
co? dale rozviji § 19 odst. 1 Stavz, kdyz fadi mezi Ukoly izemniho planovani také stanoveni koncepce rozvoje uzemi,
véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi (§ 19 odst. 1 pism. b) StavZ), stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavk(i na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi ana jeho
zmény, zejména na umisténi, uspoiadani a fedeni staveb a vefejnych prostranstvi (§ 19 odst. 1 pism. d) StavZ),
stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Gizemi a na vyuZitelnost navazujiciho izemi (§ 19 odst. 1 pism. e) StavZ), a uplatiovani
poznatkil zejména z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho planovéni a ekologie a pamatkove péce (§ 19 odst. 1
pism. o) StavZ). Tomu odpovida § 43 odst. 1 StavZ, vymezujici obsah tzemniho planu, a piiloha €. 7 vyhlasky o

21 Jednd se o tzv. piipustné vyuziti, vymezené v Navrhu UPmB, lextové &asti, na str. 54: ,vyuziti pro ucel odlisny, nez je hlavni vyuZiti, ktery vsal neni
s hlavnim vyuZitim v rozporu; umoziiuje Ginnosti, stavby a zafizeni, které budou s hlavnim zpusobem vyuZiti souvisejici, dopliiujici nebo podminujicl.”
22 Navrh UPmB, textova &ast, s. 40.

23 Navrh UPmB, textova &ast, s. 56.

24 Machagkova, J. a kol. Stavebni zakon. Komentar. 3. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018, s. 80.
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500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné
planovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(, ktera obsah Uzemniho planu dale konkretizuje.

Navrh UPmB stanovi jako svij hlavni cil ,dosaZeni vyvaZenosti a flexibility véech jevii a prvky, které jsou pro tvorbu
uzemniho planu uréujici. Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta vychdzi z aktualnich koncepcénich a strategickych
dokumentti mésta Brna." 25 Navrh UPmB méa déle mimo jiné sledovat ,rovnovahu mezi zastavénym tzemim a jeho
rozvojovym potencidlem a vyjimeénym pfirodnim zdazemim mésta a jeho ochranou...Pfirodni zazemi je zakladni
podminkou pro udrzeni ekologické stability mésta a je chranéno pfedevéim vymezenim prirodniho zazemi v krajing,
prirodniho zazemi v zéstavbhé a ochranou os propojeni pfirodniho zézemi."? Dale Navrh UPmB ,chréni a rozviji
urbanistické a pfirodni hodnoty mésta."?” Uvedené cile se pak maji odrazet v urbanistickych hodnotach a
architektonickém pojeti.

3.2.1  Urbanistické poZadavky

Co se tyka urbanistické koncepce, ta je ,...stanovena pro mésto jako celek a stanovuje poZadavky jak na zastavitelné
plochy, tak na plochy pfestaveb a zmén v krajiné a na stabilizovana tizemi, zejména prostiednictvim funkénich a
prostorovych regulativii."?® Mezi zakladni principy urbanistické koncepce statutarniho mésta Brna patfi mimo jiné
.preference intenzifikace a transformace prestavbovych tzemi zejména v Sirsim centrum Brna pied zastavénim volnych
ploch.“ Pojem ,pfestavbové lizemi* neni v Navrhu UPmB definovan, Ize viak dovodit, Ze by se mélo jednat o plochy
prestavby, pficemz plochy pfestavby jsou zahrnuty do tzv. rozvojovych lokalit (tedy ucelenych, graficky vymezenych
Casti Gzemi mésta Brna, kterd jsou Uzemnim planem uréena k prestavhé nebo zastavbé a ktera jsou vymezena
v grafické &asti Navrhu UPmB 1.0 Vykresu zakladniho &lenéni).2? Dotéené tzemi v$ak neni ,prestavbovym
Uzemim*, neni rozvojovou lokalitou, a to navzdory faktu, Ze vymezeni plochy vefejné vyb i /a3 na
pozemcich parc. &. ||| ricvazné ¢asti pozemku parc. é- a &asti pozemku parc. E:Wvée v k..
Bohunice, znamena podstatnou zménu vyuziti téchto pozemkii ve srovnani s Platnym UPmB (viz vyse), totiz
intenzifikaci vyuziti téchto pozemki ve srovnani se stavajicim vyuzitim, a Navrh UPmB by tak podle nazoru
Podatele mél tuto €ast Dotéeného Uzemi vymezit jako samostatnou rozvojovou lokalitu podobné, jako je
vymezena nejblizsi rozvojova lokalita ,Be-7 Netroufalky". To by s sebou neslo nutnost podrobnéji vymezit uvedenou
cast Dotéeného Uzemi jako pfestavbovou lokalitu v kartach lokalit' a odivodnit navrzenou zménu vyuziti odpovidajici
casti Dot¢eného Uzemi, coz by bylo v souladu jednak s § 43 odst. 1 StavZ, podle néhoz: ,uzemni plan...vymezi
zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi (dale jen ,plocha prestavby”), pro
vefejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro tizemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto
ploch a koridor(.", jednak se zakladnim principem urbanistické koncepce dle Navrhu UPmB.

Zasady urbanistické kompozice jsou podrobné&ji popsany v odivodnéni Navrhu UPmB, podle kterého je treba
respektovat zasady urbanistické kompozice, zejména: ,Posilovat zaméry smérujici k Zadouci vyskové hladiné v
uzemi, jeji pripadné gradaci (chdpané jako zesilovani, nebo zeslabovani uréitého Géinku), kontrastu (zejména na
Zadoucich rozhranich) a umist'ovani lokalnich dominant. Prostorové usporadani mésta v jeho krajinném rameci je
utvareno na zékladé principt, které je tfeba dodrZovat a posilovat, popi. proveérit podrobnéjsi tzemné pléanovaci
dokumentaci.”*° Dale je uvedena zasada: ,Usilovat o dodrzovani dlouhodobé zaloZenych kompoziénich principd,
Jakymi jsou pohledy na vyznamné dominanty, prihledy Gzemim, komponované pohledy, urbanistické osy,
pohledove osy, vyhlidkové body a stanovisté, cilové pohledy (tzv. point de vue), veduta mésta, panorama mésta apod."
¥ Koneéné je zminéna téz zasada: ,Respektovat obecné principy tvorby méstské krajiny jakymi jsou méfitko a proporce,
prliméfenost, rytmus, symetrie a asymetrie a dalsi."32

Podle téchto zasad urbanistické kompozice by mélo byt Dotéené izemi zafazeno do takovych ploch, resp. byt
podfazeno takovym regulativim v Navrhu UPmB, které by umoznily dosahnout jednak zadouci gradace
v podobé zeslabovani G€inku stavajicich nékolikapatrovych staveb v okoli Dotéeného tizemi — bytovych dom(
Live Up | a Il a ubytovny zdravotnich sester — na okolni plochy zelené, jednak by umoznily zachovat stavajici prihled

2 Navrh UPmB, textova cast, s. 17.

% Navrh UPmB, textova &ast, s. 17.

2T Navrh UPmB, textova éast, s. 17.

2% Navrh UPmB, textova &ast, str. 19.

2% Navrh UPmB, textova &ast, str. 13.

3 Oduvodnéni textové éasti Navrhu UPmB, str. 147.
¥ Oduvodnéni textové Gasti Navrhu UPmB, str. 147.
* Oduvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 147,
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uzemim, totiz prihled z bytovych domi msmérem k hradu Spilberk a ke Zlutému kopci, kde je viditelna
veduta mésta (viz pfiloZzena fotodokumentace). |akove zafazeni Dotéeného Gzemi by tudiz bylo v souladu s obsahem

Navrhu UPmB, podle nehoz: ,Z hlediska urbanistické kompozice jsou dileZité pohledové vyznamné plochy, které
chréani Gzemi pohledové exponovana piedevsim ve sméru z mésta do volné krajiny a vyznamnym zptisobem se podili
na celkovém obrazu mésta...UPmB dale specificky chrani pohledy na vedutu mésta a pohledové vyznamna
tzemi, které jsou mimofadné hodnotna vzhledem k cefkovému obrazu mésta a krajinnému rézu méstské krajiny."
Tomu pak odpovida odivodnéni Navrhu UPmB, kdyz uvadi, Ze: ,Ve mésté Bmé se nachazi fada tizemi s vysokou
hodnotou urbanistického prostiedi. Tato tizemi je nutné chranit proti zasahtm znehodnocujicim podstatu jejich
urbanistické kvality zejména ve smyslu charakteru a usporadani jejich vefejnych prostranstvi a podstaty jejich
vyskového usporadani...Prostorovy obraz Gzemi mésta uréeného k zdstavbé je charakterizovan zejména témito
prvky: urbanizaénim jadrem mésta na vyvy$eninach leZicich na rozhrani dvou rozdilnych krajinnych typi; vyraznym
motivem brnénské veduty, tj. spoleénym pisobeni pfirodnich vrchi a stavebnich dominant Petrova a Spilberku
a Zlutého kopce; radiainé okruznim komunikacnim systémem a na jeho skeletu vzniklé stavebni strukture; kompaktnim
zplisobem zéastavby kolem historického jadra mésta; svébytnou identitou méstskych subcenter; pronikénim vybézki
vysodin ze severu a zapadu hluboko do Gizemi mésta. Ochranu téchto prvki je nutné zajistit zejména pri
posuzovani pripustnosti vyskovych staveb v Uzemi uréeném k zéastavbé.®® Agkoli navrzena plocha V/a3
neumozfiuje na &asti Dotéeného lizemi umistit vyskové stavby (tj. stavby vysoké alespoii 40 m),* z odlivodnéni Navrhu
UPmB vyplyva, Ze ochranu uvedenych prvkl charakterizujicich prostorovy obraz mésta Brna je nutné zajistit i pfi
posuzovani jinych nez vy$kovych staveb (viz slovo ,zejména”), tedy i pfi posuzovani mozného umisténi staveb vysokych
.pouze" 6 — 16 m, zasahujicich do horizontu napf. pfi pohledu z hradu Spilberk nebo ze Zlutého kopce smérem k aredlu
bohunického kampusu. Navrh UPmB totiz nechrani pouze pohledy na vedutu mésta, ale i pohledy opaénym smérem.
Dotéené Gizemi se pfitom nachazi tésné za hranici pohledové vyznamného tzemi (viz vykres ,5.0 Principy uspofadani
krajiny — schéma 1:25000") a nelze vylougit, Ze by nevhodné umisténa zastavba na horizontu mohla tyto pohledy
smérem z mésta narusit. Podatel v této souvislosti poukazuje na fakt, Ze éast Dotéeného Uzemi zahrnutého v Navrhu
UPmB do plochy V/a3 se nachazi ve vyéce 265-275 m.n.m., pfitemz okolnf terén smérem k hradu Spilberk a ke Zlutému
kopci je nizsi (klesa z 265 m.n.m. az na 205 m.n.m.) a ani okolni kopce takovému pohledu z centra mésta nebrani (viz
turistické mapa se zakreslenim vrstevnic a pfiloZzena fotodokumentace).

3.2.2 NavrZena struktura zastavby

Urbanisticka koncepce predpoklada ovlivnéni prostorového uspofadani mésta Brna. Usporadani struktury mésta je
v Navrhu UPmB stanoveno prostfednictvim dvou regulativii: specifikace struktury zastavby a specifikace
vyskové Grovné zastavby.’® ,Cilem specifikace prostorového usporédani zéstavby zakladnich ploch je dosahnout
kvalitniho zapojeni zéstavby do stavebni struktury mésta a ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot mésta. Struktura je
uréena vZdy v souladu s koncepéni zédsadou vyvaZeného mésta, s polycentrickou strukturou, intenzivné vyuZivajiciho
zejména sva centralni izemi.“” Dale plati, Ze specifikace ve stabilizovanych plochach (tedy i v plochéch, ve kterych je
zafazeno Dotdené Uzemi): ,slouZi zejména pro popis struktury jako takové a je voditkem pri pfimérené
intenzifikaci tizemi v procesech prestaveb, nastaveb a dostaveb objektu a proluk v zékladni ploge. DalSim
divodem pro specifikaci stabilizovanych zemi je popis charakteristické struktury SirSiho celku, ktery je mozné vyuZit
zejména u navazujicich navrhovych ploch pro definovani vhodného feSeni sousedicich rozhrani, dopinéni struktury
popi. pro feseni kompozicnich a dalich principti (vy$kova gradace...) apod.” Podle odivodnéni Navrhu UPmB je
Uéelem stanoveni urbanni struktury ,vytvofeni struktury zéstavby mésta odpovidajici danému mistu, harmonicky
zapojené do pfirodniho a krajinného prostiedi, a vytvofeni kvalitni a hierarchizované struktury verejnych a soukromych
prostranstvi umoZriujici jak obsluhu tizemi, tak pobyt a rekreaci."?® Vymezeni typu struktury zastavby v Navrhu
UPmB tedy neni samouéelné, ale ma (spolu s typem plochy a se specifikaci vySkové Grovné zastavby) podstatny
vliv na to, jaké stavby budou ve stabilizované ploSe umistény, a to s ohledem na vytvofeni zastavby
odpovidajici danému mistu ve vySe uvedeném smyslu.

Cast Dotéeného Uzemi, zafazena do plochy vefejné vybavenosti /a3, pfedpoklada umisténi aredlové zastavby (a). Ta
je vymezena v Navrhu UPmB jako ,urbanni struktura zastavby oplocenych nebo vefejné pfistupnych areélii nebo jejich
kombinaci. Je stanovena zejména v plochéch vyroby, sportu, vefejné a komercni vybavenosti."*® Od(ivodnéni Navrhu

# Navrh UPmB, textova &ast, str. 19.

¥ Odavodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 154,

3 Odiivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 155,

3 \/iz Oduvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str, 157.
37 Odiivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 158.

** Qduvodnéni textové Easti Navrhu UPmB, str. 158.

3 Navrh UPmB, textova Gast, sir, 64.
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UPmB uvadi piiklady arealové zastavby (Cesky technologicky park, areal VUT v Brng, areal brnénského vystavisté),
pfitemz je vyslovné zminéno lzemi mezi ulicemi Jihlavska, Kamenice a Netroufalky, sloZzené z nékolika areal(l. Podle
odiivodnéni Navrhu UPmB je arealova zastavba vymezena zejména (ale ne vyhradné) v plochach vefejné a komeréni
vybavenosti a v plochéach vyroby, pfi¢emz ,rozdil mezi volnou a areélovou strukturou je v nékterych pripadech pomémné
maly a vyhodnoceni struktury zélezi na SirSich tzemnich souvislostech a vyhodnoceni Zadouciho cilového stavu
v zemi."® Naproti tomu struktura volné zastavby je vymezena jako ,urbanni struktura, kterd zahrnuje prevézné
modernistickou sidlistni zastavbu a dostavbu v kompaktni zéastavbé. Je tvorena zejména kombinaci solitérnich,
pfevainé rezidencnich budov a objekt(i obcanske vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami jsou zpravidla verejné
pristupna s vysokym podilem vegetace. Volna zastavba je stanovena zejména v plochach bydleni, smisenych obytnych,
velejné a komercni vybavenosti zpravidla mimo kompaktni tzemi mésta.“ Z odtivodnéni Navrhu UPmB pak plyne, Ze
struktura volné zastavby je tvofena samostatné stojicimi objekty riznych kategorii (bodové, véZové, deskové, terasové
apod.), rizného méfitka (vyslovné jsou zminény bytové nizkopodiazni domy bodového typu, deskové vysokopodlazni
domy, véZové domy apod.), volnou strukturou pak miize byt i plocha, kterou téméf zaplfiuje jedna budova a vyhodnoceni
struktury vychazi z celkového kontextu zastavby.*? A pravé o tento kontext jde, pficemz Podatel ma za to, Ze je vymezen
nespravné, pficemz dlsledkem je zafazeni ¢asti Dotéeného (zemi do plochy umoziujici arealovou, nikoli volnou
zastavbu.

Pozemky parc. c“:_ prevazna cast pozemku parc. IR cast pozemku parc. &z v k..
Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy vefejné vybavenosti /a3, Navrh UPmB tedy umoZfiuje zastavéni této
plochy arealovou zastavbou, ackoli se v sougasnosti na téchto pozemcich nachazi volné stojici stavba rodinného domu,
tedy stavba urgena toliko k bydleni, nikoli k zajisténi vefejné vybavenosti. Do stejné plochy vefejné vybavenosti je dale
zahrnuta arealova zastavba vefejné vybavenosti, ohrani¢ena ulici Netroufalky a Studentska (v tomto obdélniku se mimo
jiné nachazi ubytovna zdravotnich sester a Campea Aparthotel) a koneéné jsou do stejné plochy vefejné vybavenosti
zahrnuty téZ oba volné stojici bytové domyﬂ pfilehlymi pozemky, které jsou z hlediska vymezeni
volné a aredlové zastavby v Navrhu UPmB (a jeho odiivodnéni) volnou zastavbou uréenou pro bydleni, nikoli arealovou
zastavbou verejné vybavenosti (bytové dom- pfilehlé pozemky netvofi samostatny areal, ani nejsou
soucasti sousednich arealll). Jedna se tak v zdsadé o tfi diléi plochy, pro které je charakteristicka odligna
zastavba i jeji struktura, avsak Navrh UPmB stavajici charakter zastavby v rozporu s § 19 odst. 1 pism. a) a b)
StavZ a v rozporu s § 3 odst. 2 aZ 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb.*® nijak nezohlediiuje a vée podiazuje pod jednu
plochu veiejné vybavenosti, u které pfipousti zastavéni aredlovou zastavbou, pfi¢emz zvolené strukture zastavby
odpovida i navrzeny regulativ vy$ky budov.? Podatel ma za to, e Navrh UPmB ma v maximalni mozné mife reflektovat
stavajici charakter zastavby ve stabilizovanych plochach. Podatel netvrdi, ze by Navrh UPmB nemohl stanovit jinou
koncepci rozvoje uvedené plochy vefejné vybavenosti, avéak v takovém pfipadé by méla byt provéiena a
odilvodnéna potieba zmén v daném tGizemi dle § 19 odst. 1 pism. ¢) StavZ a uvedena plocha by méla byt namisto
stabilizované plochy vymezena jako plocha zmén, tedy tak, jak to pfedpoklada § 19 odst. 1 pism. e) StavZ, ktery
vyslovné uvadi, Ze Ukolem Uzemniho planovani je ,stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak
pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi a na vyuZitelnost navazujiciho
tzemi." Podatel navic poukazuje na dal$i ukol Gzemniho planovani, uvedeny v § 19 odst. 1 pism. o) StavZ, totiz na
povinnost uplatiiovat pfi tvorb& Gzemniho planu (tedy i Navrhu UPmB) poznatky zejména z oboril architektury,
urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

3.2.3 NavrZeni vyskové trovné zastavby

Kromé jiz zminéné struktury zastavby je relevantni téz jeji vyskové usporadani. Podle Navrhu UPmB: ,Vydkové
usporadani zastavby spolecné s morfologii terénu vytvari charakteristicky obraz mésta a umoZzriuje v ném orientaci.
UPmB stanovuje vy$kovou kompozici, kterd je uréena k ochrané tizemi a urduje omezeni pro vyskové fedeni staveb.5
Pfi stanoveni regulativu vysky staveb ve vymezenych plochach plati v zasadé tytéz akoly uzemniho planovani,

° Oduavodnéni textové casti Navrhu UPmB, str. 167.

4 Navrh UPmB, textova &ast, s. 64.

2 \/iz Odivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 163.

“IPodle § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se k napliiovani cilu a ukolu Gzemniho planovani (a s ohledem na rozdilné naroky na prostredi) tzemi
¢leni uzemnim planem na jednotlivé plochy. Plochy se podle § 3 odst. 2 téZe vyhlasky vymezuji bud podle stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu
vyuziti (dale jen jako ,plochy s rozdilngm zplUsobem vyuZiti*), anebo podle vyznamu, kdy se rozliduji plochy zastavitelné, plochy tzemnich rezerv,
plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tizemi a plochy rekonstrukénich a rekultivagnich
zasahu do tzemi. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti se podle § 3 odst. 3 a 4 téze vyhlasky vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter
lzemi a Ize je dale podrobngji ¢lenit.

44 Navrh UPmB stejnym zplsobem vymezuje vysku rezidendni zastavby, kterou vyslovné pfedpoklada jako nizkopodlazni, éemuz odpovidaji zvolené
regulativy vyskové hladiny 1 a 2.

9 Navrh UPmB, textova &ast, s. 19.

Stranka 10z 17



jaké se uplatni v pfipadé vymezeni struktury zastavby v téchto plochach. Navrh UPmB musi i v pfipadé stanoveni
regulativu vyéky zastavby vyjit ze stavajiciho stavu a odlvodnit piipadnou zménu, jakou je napf. stanoveni regulativu
vysky zastavby Grovné 3, umoziiujici v éasti Dotéeného lUzer feného pozemky parc. €.
pfevaznou ¢asti pozemku parc. c":.-a ¢asti pozemku parc. G.W\rée v k.0. Bohunice, umistit budovy vysoké 6
— 16 m, ptipadné az o 2 m vy88i, agkoli vyska rodinného domu, ktery se zde nachazi, nepfesahuje 6 m a je tedy
dostadujici stanoveni turovné ,1", uréena pro stavby vysoké 3 — 7 m. Podatel s odkazem na vy$e uvedené konstatuje,
2e Navrh UPmB pii stanoveni vyskové trovné zastavby v Dotéeném Uzemi nereflektoval poZadavky § 19 StavZ a § 3
vyhlasky &. 501/2006 Sb.

3.2.4 Vymezeni pfirodniho zézemi v krajiné a ochrana zelené

Souéasti urbanistické koncepce je také vymezeni volného uzemi, a to z divodl: ,zachovani a rozvoje pfirodnich
hodnot je prostorové specifikovano pfirodnim zdzemim mésta, které je chrénéno pfed nepiiméfenym stavebnim
rozvojem a je vymezeno jak v nezastavéném Uzemi, tak v tzemi zastavenem. Cleni se pfitom na pfirodni zazemi
v krajiné..."¢. Dotéené Gzemi se pfitom, jak jiz bylo uvedeno vy$e, minimalné svou severni Casti nachazi v tzv.
ptirodnim zazemi v krajing (vymezeném jako stabilizovana plocha krajinné zelené vSeobecné, v Navrhu UPmB jiz
vymezeném jako plocha lesni), a mélo by tak byt chranéno. Aékoli piirodni zazemi v krajiné v Dotéeném uzemi
negativné dotéeno Navrhem UPmB neni, dochazi v dotéeném uzemi Kkredukci zelené v rozporu
s deklarovanymi cili Gzemniho planu, kterym je: ,v pfipadé prekryvu (Gzemi pfirodniho zézemi v krajiné — pozn.
Podatel) nad plochami stavebnimi pak zejména navaznosti tohoto usporadani na volnou krajinu (popr. piirodni zazemi
v zastavbé) a zastavéné casti mésta, s cilem dosahnout uméfeného a vhodného piechodu (pfechodového tizemi) mezi
zéstavbou a piirodnim zézemim a podpofit pronikéni krajinné zelené do mésta a propojovani se systémem sidelni
zelend. " Tento ,umé&feny a vhodny prechod” byl ve stavajicim Platném UPmB zajit&n v Dotéeném tzemi vymezenim
ploch krajinné zelené véeobecné. Navrh UPmB véak vymezenim plochy V/a3 v Dotéeném Uzemi &ast plochy krajinne
zelen& bez nahrady ruéi a namisto ,uméfeného a vhodného pfechodu" mezi zeleni v pfirodnim zézemi v plose lesni (L)
a zeleni v navazujici plode V/a3 mimo pfirodni zazemi vytvafi ostry kontrast a nadto dale redukuje zelen, ktere je
v okolni téméf ryze arealové zastavby nedostatek.’® Podatel zdilraziiuje, Ze plochy verejné vybavenosti (V) na rozdil
napf. od ploch bydleni (B) nemaji ani stanoveno minimalni zastoupeni zelené na terénu. Navrh UPmMB tak v tomto
ohledu nerespektuje vlastni deklarované cile ani charakter a hodnoty Dotéeného tizemi a okolniho Uzemi, a to pfesto,
2e Navrh UPmB udajné klade: ,zdsadni diiraz na strukturu a funkéni uspofadani mésta a krajiny. Zachovani, respektive
posileni struktury a obrazu mésta zajistuje tizemni plan prostiednictvim...Dirazu na kompaktnost mésta vedouci k
posileni vyznamu a kvality vefejnych prostranstvi. Kompaktnost a intenzita vyuZiti tuzemi zvySuje naroky na
vefejna prostranstvi, jejich ¢itelnou hierarchii, na prostupnost tizemi, dostupnosti véech Zadoucich funkci (mimo
jiné dostupnost pobytovych zelenych ploch pro kaZdodenni relaxaci a rekreaci), obdobné plati pro usporadani a
kvalitu ploch s vegetaci. Diirazu na urbanistickou strukturu souvisejici s celkovym prostorovym usporadanim
mésta (Uzemi uréeného k zéstavhé) a koncepci usporadani krajiny. "

3.2.5 Navrh Podatele umozriujici doséhnout urbanistickych poZadavki

Naopak v souladu s deklarovanymi cili Navrhu UPmMB (arovnéz v souladu s § 19 StavZ a § 3 vyhlasky €. 501/2006
Sh.) by bylo vymezeni t¥i stabilizovanych ploch v Navrhu UPmB namisto stavajici jediné plochy V/a3, pficemz
jedna stabilizovana plocha vefejné vybavenosti V/a3 by zahrnovala stavajici arealovou zastavbu ohranicenou ulici
Netroufalky a ntska jak je popsana vyse, druha stabilizovana plocha bydleni B/v3 by pak zahrnovala stavajici
obytné domy s pilehlymi pozemky a kone&né tieti stabilizovana plocha bydleni B/v1 by zahrnovala
pozemky parc. €. a pfevaznou &2 zemku parc. &, v8e v k.U. Bohunice. Zbyvajici cast
Dotéeného tzemi (véetné celého pozemku parc. &. ﬂv k.(. Bohunice) by byla i nadéle zahrnuta do stabilizované
plochy lesni (L). Toto podatelem navrhované vymezeni ploch je také v souladu s rozliSenim struktury volné a
arealové zastavby a respektuje jednak stavajici zastavbu na vymezenych plochach (v€etné jeji vysky), jednak
okolni zastavbu a okolni plochy. Navic takové vymezeni ploch nebrani ani umisténi vefejné vybavenosti — ta miize
byt umisténa nejen v plochach vefejné vybavenosti (V), ale téz v plochach bydleni (B) — jakkoli se Podatel domniva, ze
je v okoli Dotéeného uzemi dostatek ploch s budovami slouzicimi vefejné vybavenosti, primarné v navaznosti na areal
kampusu Masarykovy univerzity. Vymezeni ploch pro bydleni (B) navic podle Navrhu UPmMB vyzaduje zachovani
minimalné 30% zelené na terénu (ev. adekvatni kompenzace zelené na terénu), zatimco v plochach vefejné

4 Odivodnéni textové ¢asti Navrhu UPmB, sir. 157.

47 Navrh UPmB, textova &ast, s. 42.

18 \fjz areal Fakultni nemocnice Bohunice, areal Masarykovy univerzity a obchodniho centra Campus Square, areal obchodniho centra Kaufland a
kompaktni zastavba vazebni véznice.

49 Odivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 149.
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vybavenosti neni zachovani zelené na terénu vibec vyZadovano. Dopad na stavajici zelefi na terénu by tak byl
Podatelem navrzenym vymezenim ni2$i, nez stavajici Navrh UPmB, podle ného# ma dojit v Dotéeném tzemi i k redukci
stavajicich ploch krajinné zelené véeobecné.

3.3 Nedostateéné odiivodnéni navrzené zmény vyuZiti Pozemka

Podatel poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4, 2018, &.j. 50 A 17/2017-63, ktery se tykal navrhu
noveho uzemniho planu obce Bysice, ktery zménil konkrétni zastavitelné Gizemi na nezastavitelné, coz mélo dopad na
stavebni zamér Zalobce, ktery nabyl v daném tzemf pozemky za (éelem vystavby rodinnych dom( se zahradami, kterou
pfedchozi platny a u€inny Gzemni plan obce BySice umoziioval, pficemZ Zalobce jiZ pozadal o vydani Gzemniho
rozhodnuti. NeZ véak bylo vydano Gzemni rozhodnuti, doslo k vydani nového Gzemniho planu obce, ktery jiz vystavbu
rodinnych domu v daném Gzemi neumoziioval. Zalobce proti takovému postupu namital mimo jiné poruseni zasady
legitimniho o€ekavéani, poruseni principu kontinuity Uzemniho planovani a neproporcionalitu omezeni jeho
vlastnickych prav. Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce BysSice vykazoval znaky svévole, nebot’ obec
Bysice neoduvodnila faktickou zménu v novém tizemnim planu zavaznym divodem — zmény nebyly opieny o
vyznamny vefejny zajem, zmény nebyly vyvolany ani vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro tizemni
planovani (napf. prokazani nezastavitelnosti lokality). Krajsky soud nepfisvédéil zadnému z dlivoddl, které uvadéla obec
Bysice, vCetné faktu, Ze se tizemi nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky (zamku Bysice), nebot pozemky
Zalobce nebyly pfedmétem pamatkové ochrany v Zadné z jejich forem.

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoZ tizemni planovani zajistuje pfedpoklady pro
udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fe$enim Giéelného vyuziti a prostorového uspofadani izemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmii na rozvoji Gzemi. Za tim Géelem
sleduje spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec Bysice brala pfi tvorbé nového
uzemniho planu v Gvahu legitimni zajmy vlastnik(i dotéenych pozemki, pfi¢emz podle citovaného ustanoveni
StavZ ma byt dosaZeno rovnovahy mezi vefejnymi a soukromymi zajmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym zajmiim.

Krajsky soud dale uvedl, Ze zajem na koncepénim rozvoji lokality neni silnym vefejnym zajmem (takovym je napf. zajem
na realizaci silnicniho obchvatu obce, protipovodiiové opatieni apod.), nybrz obecnym zajmem na harmonickém rozvoji
Uzemi, coz je obecny cil tizemniho planovani. Pouze proto, Zze obec Bysice zménila nazor na vhodnost a estetickou
akceptovatelnost dfivéjsiho zaméru, ho nemiiZe vypustit z lzemniho planu bez ohledu na soukromé z&jmy (a legitimni
ocekavani) vlastnika pozemkda.

Na zakladé vSech uvedenych dlvodi pak krajsky soud Zalobcem napadenou &ast nového tzemniho planu obce Bysice
zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil Nejvy8si spravni soud (dale jen ,NSS"), a to rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, &. j.
9 As 171/2018-50, kdyz zamitl kasaéni stiZnost obce Bysice proti rozsudku krajského soudu. NSS v odst. 56 svého
rozsudku ohledné zmény vyuziti pozemk(l Zalobce (v diisledku zmény tzemniho planu obce Bysice) uvedl, Ze: ,je tfeba
vychézet z toho, Ze uzemni planovéni je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinuéiné, ti. nové prijimana
dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamena to samoziejmé, Ze je tfeba prfevzit vSechny navrhové
plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v Gizemi. Dotéené osoby nicméné musi mit moznost spolehnout se na uréitou
stalost Gzemné planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe jediné tak ji mohou pfizpGsobit své
zaméry. Je tedy spie neZadouci, aby jednou projednané a schvélené zaméry byly opakované znovu posuzovany,
piehodnocovéany a ménény. Dochazi tim k zésahu do legitimniho odekavéani dotdenych osob a k neefektivnimu
vynakladani vefejnych prostfedki...Ma-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt podlozena
dostatecné zavaznymi divody, opirajicimi se bud' o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze puvodni Feseni
Jje vécné nespravné a vede k zdvazné kolizi s vefejnym zajmem.“ NSS dale konstatoval, Ze obec Bysice nemiize ke
zméné Uzemniho planu pfistoupit pouze proto, Ze zménila sviij ndzor na zastavitelnost izemi, a to ani v souvislosti se
zménami politické reprezentace obce, nebot ,Uzemni plén nelze podstatné ménit po kazdych obecnich volbéch.*

Podatel se nachazi ve srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze tizemniho planu obce Bysice, kdy je zasaZeno
do jeho viastnického prava a legitimniho oéekavani, nebot Navrh UPmB zasahuje do jeho vlastnického prava
(snizeni hodnoty nemovitosti) a prav souvisejicich (pohody bydleni), a to zménou funkéniho vyuziti, struktury a
vyskové hladiny zastavby v Dotéeném Uzemi, totiz vymezenim plochy vefejné vybavenosti V/a3 na mist& stavajicich
ploch ¢istého bydleni (BC) a krajinné zelen& vieobecné (KV). V Navrhu UPmB pfitom nejsou uvedeny zadné
relevantni diavody odivodriujici takovouto zasadni zménu, dokonce nevyplyva ani z urbanistickych,
architektonickych a estetickych pozadavki na izemni plan, coZ Podatel podrobné explikoval vyse.
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Podatel proto uzavira, Ze v piipadé, Ze jim podané namitce proti Navrhu UPmB nebude vyhovéno, obrati se na mistné
pfislugny soud s navrhem na zrudeni odpovidajici ¢asti Navrhu UPmB, pfitéemz ma dle aktualni judikatury spravnich
soud(l znaénou $anci na Uspéch.

Seznam pfiloh:

Pfiloha ¢.1 Fotodokumentace

Pfiloha €.2 Informativni vypis spoluvlastnickych podilil pro pozemek s budovou_

v k.U. Brno-Bohunice

Piloha&.3  Informativni vypis LV Sl k.0. Bohunice

\/ Brné dne 25. éervna 2020

| Podiis iodatele
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Priloha &. 1 — fotodokumentace

Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB
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Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 6 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB — smér Spilberk
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Srovnani stavajiciho vyhledu a vyhledu po umisténi 16 m vysoké budovy, kterou pfipousti Navrh UPmB - vychod
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Informace o pozemku







Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

ochr.pasmo nem.kult.pam. pam.zény,rezervace,nem.nar.kultpam
Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPE).
Omezeni vlastnického prava

i Typ

| Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek




Jiné zapisy
Typ
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pisluénych jednotek
Vlastnictvi jednotek

Vznik spolecenstvi vlastnikd prokazan
Rizeni, v ramei kterych byl k nemaovitosti zapsan cenovy daj

Seznam jednotek, ke kterym byl zapsan cenovy Gdaj

Vice informaci k cenovym (dajii naleznete v k aplikaci,
Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mesto 2

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost k 23.06.2020 21:0000,

© 2004 - 2020 Cesky urad zemémericky a katastralni2 Verze aplikace 5.6.3 build 0




Seznam nemovitosti na LV










Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby,

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni uiad
Brno-mestoZ

alni pracovisté

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 23.06,2020 21:00:00.

© 2004 - 2020 ¢

Verze aplikace 5.6.3 build 0



MMB/0283241/2020 MMB/0283241/2020
Namitky Namitky

MMB/0283241/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pfedmétné plochy V/a3, ktera je Castecné vymezena
na plochach zelené a umoZriuje zde umisténi vétsi budovy v arealové zastavbeé,
coz je v rozporu s platnym UPmB, ktery zde umozZrioval pouze &isté bydleni. Podatel navrhuje
pfedmétnou Cast lokality vymezit jako plochu bydleni B/v1 a zbylé dosud nezastavéné casti
ponechat jako plochy lesni (L).

V névrhu nového UPmB jsou severné od ulice Netroufalky navrZeny stabilizované plochy
pro vefejnou vybavenost V/a3 a stabilizované plochy lesni. V platném UPmB jsou zde
navrzeny navrhové plochy pro obéanskou vybavenost — Skolstvi, stabilizovana plocha bydleni
Cistého a stabilizovana i navrhova plocha krajinné zelené. Dle aktualniho stavu z katastru
nemovitosti se v§ak na predmétnych pozemcich pfi ulici Netroufalky nachazi bytové domy.
Z toho davodu bude vymezeni pfedmétné lokality upraveno.

Severné od ulice Neroufalky bude vymezena stabilizovana plocha smisena obytna C/v3 (tam
kde se jiz nachazi zastavba) a plocha zmén smiSena obytna C/v3 (tam kde zastavba dosud
neni). Tato plocha zmén se stane soucasti rozvojové lokality Be-7 a to spole¢né s plochou
vefejné vybavenosti V/vV3 (pivodné vymezenou jako V/x). Jizné od ulice Netroufalky bude
plvodné vymezena plocha V/a3 zménéna v zapadni ¢asti na stabilizovanou plochu smiSenou
obytnou C/V3 a ve vychodni ¢&asti na stabilizovanou plochu verejné vybavenosti V/v3.
Vymezeni plochy lesni (L) bude v pfedmétném uzemi zuZeno ve prospéch plochy smisené
obytné C.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Or-1 P¥i ulici Drozdi
Arni mé B
Identifika¥ni idaje podatele B
. . MMB/ 0283254 /2020
Fyzicka osoba/pravnicka osoba - Tistyoa rilaly:
Jméno, pfijmeni / |
A ARG
Datum narozeni/ mmb1es7739724d
Identifikacni ¢islo
Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™® oban mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/G nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastrélni izemi Mokrd Hora, parc ([ | [ = |

Upresnéni obsahu namitky/pFipominky

B K textové &4sti B Ke grafické 4sti | O K procesu pofizovani

Méstska ¢ast Brno — Ofesin

Katastralni Ozemi

Parcelni ¢isla pozemkt (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNEN]
ptilohy:
O ano
@ ne
K projednavané Gizemné planovaci dokumentaci podavam namitku z toho divodu, Ze pfipadna realizace
rozvojové lokality Or-1 Pfi ulici Drozdi ma zjevné negativni dopad na kvalitu zivota obCanti Mokré
Hory, tedy i mého. A to pfedevsim z hlediska dopadu na zZivotni prostfedi — nartst zatizeni oblasti
individualni dopravou, hluku, prasnosti, dale z hlediska dopravni bezpe¢nosti (¥idi¢t i chodet) atd.
Dle mého nazoru by realizaci rozvojové lokality Or-1 doslo k rozvoji jedné méstské ¢asti (Brno-Oiesin)
na tikor druhé méstské &asti (Brno — Reckovice a Mokra Hora), kdy navrhovany rozvoj lokality
pfedpoklada napojeni oblasti pfes jiz nyni stézi kapacitné dostacujici ulice Grome$ova — Jandaskova —
Tumatianova bez vypracovani vyhovujiciho alternativniho dopravniho napojeni rozvojové lokality Or-1.

Jiz nyni je kazdodenni realita Zivota na Mokré Hofe takova, Ze :

e zatiZeni pifjezdovych komunikaci do OfeSina (fj. ulic GromeSova, Jandaskova a Tumananova) je
znatné. Komunikace jsou vyuZivany nejen rezidenty méstskych ¢asti Re¢kovice-Mokréa Hora,
Jehnice a OfeSin, ale také tranzitni dopravou ze a ve sméru Blansko (z diivodu ¢astych
dopravnich problémi v Liptivee). V dopravni $picce se tvoii dlouhé kolony na kiiZzovatce
Jandaskova — GromeSova-Matikova. Absentuje bezpeény vyjezd na pateini komunikace
z vedlejsich cest — napf. z ulice BoZeny Antoninové na Tumananovu nebo z ulice Karasek (od
byvalé Lachemy) na Janddskovu.

e svrick ulice Tumananovy je de facto v havarijnim stavu, povrchové nerovnosti dale umociiuji
hluk a vibrace zpiisobované auty (hlavné autobusy a ndkladnimi auty).

e znacné neutéSeny je stav pési infrastruktury a v nékterych mistech je pési pohyb nebezpeény:

o Okoli jediného piechodu na Mokré Hofe — je umistén v nepfehledném mist& komunikace.




o KiiZeni s ul. BoZeny Antoninové — $iika piistupového chodniku na zastavku MHD cca
0.5 m.
o U 3kolky — neexistuje pfechod, komunikace je jiZ nyni tém&F nepfekonatelna pro osoby
s omezenim pohybu a orientace.
o Chybi piechod a ¢ast chodniku v oblasti k¥izeni Tumafianova-Jandaskova.
e hluk z dopravy také omezuje moznosti vétrani a tak kvalitu bydleni.
Nedostate¢na je rovnéz kapacita kanalizace. P¥i napojeni novych objektl na stavajici kanalizaéni fad se
jedte zhor3i situace v domech na Jandéaskové (v misté vyusténi ulice Tumatianova), kde pfi siln&jiich
srazkach dochazi k vyplaveni sraZzkové i odpadni vody.

V Brné dne 28.6.2020 Podpis: ..
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Némitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Or-1 PFi ulici Drozdi a s tim
souvisejici ,kritickou” dopravni situaci.

V lokalité Or-1 P¥i ulici Drozdi byla zpracovana tzemni studie, ktera byla pfevzata pro
zpracovéni upraveného névrhu pro 2. vefejné projednéni. Zpracovatel nového UPmB upravil
v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky pro vymezovéni ploch a se zohlednénim
svého odborného nézoru Navrh nového UPmB tak, aby vytvarel v tzemi podminky pro
realizaci Fe$eni podrobnégji provéfeného v US. US mimo jiné provéfila realny rozsah
zastavitelnych ploch bydleni v jizni ¢asti lokality, smérem ke krajinné zeleni v hranici k. u.
Jehnice a k. u. Ore$in v zavislosti na mozZnostech dopravni obsluhy z komunikace Pluhackova
a Drozdi. Rozsah néavrhovych ploch dle platného UPmB redukovan nebude a bude v navrhu
UP v této lokalité zachovén.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OreSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské casti Reckovice a Mokra Hora, vymezené v UPmB, z(istavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného reSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem rfeSeni tzemniho planu, ale zajis§téni provozné zplsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Navrh vychazel z podkladu Generel odvodnéni mésta Brna, ktery zahrnoval v§echny navrhové
plochy. Generel i Gzemni plan vyZaduji, aby bylo v rozvojovych plochach aplikovano disledné
hospodareni s destovymi vodami, tzn. Ze se budou reSit a zdrZzovat na pozemku vystavby. PFi
dodrzeni téchto opatreni by nemélo dochazet ke zhorseni odtokovych pomérd. V soucasné
dobé se pracuje na aktualizaci generelu kanalizace, pokud upresnujici vypocty odhali
nedostatky v kapacité kanalizace, bude se to dale promitat do planu obnovy a rekonstrukce
kanaliza¢ni sité mésta Brna.

Z vySe uvedenych ddvodi nelze podnétu vyhoveét.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VysSe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moZnost vyuZiti tzemné planovaciho
podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (déle jen
"AGOMB?"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Céast kanalizace. Na zakladé
AGOMB doslo k tpravé v NUP 2024, nicméné tato zména nemé na vyhodnoceni Vasi namitky
viiv.



gtatutérni mésto Brno
oruéeno: 30.06.2020 MAGISIRAT MESTABRNA
MMB/0283258/2020 Odbor tizemnfho plénovﬁn{ a rozvoje

listy:l pfilohy:

‘ druh: 1idsv: Kounicova 67

AR

mmb1les7739724f7 e S ' _
HNAB .

VA

] ~ - ’
‘,\S £ -, 2A PA Biveg, OD L L
. AW (RE (A LA

Jméno, piijment /
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Jsom - nejsem® obdan mésta Brna

Jsem - nejsem®) vlastnikem poze
navrhovanou zménou ;

o VLA
Katastralnf Gzemf .....coooceeeeeerss
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0 K textové &asti

Mestské Shst o — SE& Hn L2
Katastralni izemi S BAL AN O

-~ . . PR Avot K E—
Parcelni ¢sla pozemki (adresa, JE -3 2\ PAD M oD (n b=

doplitujici popis lokality)

Podavam namitku proti vystavbé vyse uvedené rozvojové lokality z nasledujicich divod:

- Zatizeni Zivotnino prostiedi — vyssi prasnost, hlucnost,

- Nedostadujici pozemni komunikace, jediné spojeni z Jehnic a Ofesina,

- \lyjezd z / vjezd do komunikace z viastniho pozemku ve piéce uz nyni obtizny,

- Pro fidi¢e netinosna situace pfi zastaveni autobusu na zastavkach, zpozdéni,

- Pro chodce problematické prechazeni vozovky, nejen mistnich obyvatel, ale i
zaméstnanct z a do firem na ulici Jandaskova a Karasek,

- Problematicka situace na kiizovatce Jandaskova - Gromesova - Maftikova jiz
v soudasnosti znatelna — kolony z ulice Jandaskovy, zpozdéni autobusové dopravy,

- Nedostatetna autobusova doprava,

- Zvyseny pfenos vibraci z dopravy do konstrukce budovy,

- Nebezpetné situace pro deti.

- Dalsi naruseni pivodné klidného

.................................................

*nehodici se Skrinéte
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s vystavbou v rozvojové lokalité Je-3 Zapadné od ulice Aloise Havla, ve
které je navrZzena plocha verejné vybavenosti V a plocha lehké vyroby E.

Plocha verejné vybavenost/ V/v1 byla do lokality pfesunuta z vychodni strany ulice Blanenska,

kde je vymezena jiz ve stavajicim UPmB a nyni v Navrhu UP navazuje na zéstavbu rodinnych
domd. Se stavajici $kolou bude propojena pres plochu méstské zelené Z. NavrZzena plocha
pro lehkou vyrobu E navazuje na stavajici vyrobni areal spolecnosti Pila Jehnice s.r.o. - umozZni
Jeho budouci rozvoj a zvySi moznost zaméstnanosti, jez jsou v misté omezené. Vymezené
plochy neni v ramci FeSeného tuzemi mozno umistit na pddach niz$i kvality. Pila i plocha lehké
vyroby E maji dopravni napojeni fre§eno bez nutnosti prijezdu rezidencnim tuzemim. Ve vSech
variantach Konceptu UPmB byly plochy této lokality navrZeny pro funkci E — plochy lehké
vyroby. Z duvodu zachovani zasady kontinuity Gzemné planovaci dokumentace a také z
davodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majiteli danych nemovitosti je vhodné
a ucelné plochy lehké vyroby E z vétsi miry ponechat. Porizovatel se vsak ztotoZriuje
s doporuéenim ve zpracovaném Vyhodnoceni viivit UP na Zivotni prostredi (SEA), které pro
lokalitu Je-3 uvadi, z hlediska eliminace hlukové zatéZe, redukovat plochu E/a2 a plochy
verejné vybavenosti a bydleni oddélit od plochy lehké vyroby plochou zelené.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Jsem - nejsem™ obdan mésta Brna | Jsem — nejsem™, rodinnym piisludnikem vlastnika pozemku/ti a
stavby vploSe dotéené navrhovanou zménou - dotleni
kumulativnimi vlivy prijezdem Mokrou Horou. Katastrdlni Gzemi
Mokra Hora, parc é_m dim Tumananova

kde mam trvalé bydli§té
Upiesnéni obsahu namitKky/ptipeminky

O K textové ¢asti O Ke grafické casti | O K procesu potizovani

Méstskd ¢ast Brno-Jehnice

Katastralni tzemi Jehnice

Parcelni Cisla pozemkii (adresa, | Je-2 P¥i ulici Blanenské a souvisejici Je-1, Or-1 a Or-2
dopliujici popis lokality)

Text namitky/piipeminky véetné ZDUVODNENI, strany 1 a 2 tohoto formulate
ptilohy:
0 ano
O ne

NESOUHLAS s predlozenym navrhem zménit dalSich 5,59 ha na plochu pro bydleni a spolu s dal§imi
navrzenymi lokalitami navysit pocet obyvatel v Jehnicich o 100%.

ZADAM vyjmou lokalitu Je-2 P¥i ulici Blanenské, spolu s dalsimi lokalitami Je-1 Plastky, Or-1 a
Or-2, z navrhu a ponechat izemi stavajici ucel vyuziti.

Navrh nerespektuje ve vyhodnoceni vlivu izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
zjiSténé negativni vlivy na zdravi obyvatel (hluk, vibrace). Jiz nyni je ve §pi¢kach na Tumaianové
ulici provoz takovy, Ze nelze bezpeéné piejit, vyjet ¢i vjet do gardZe/na pozemek. I chiize po uzkém
chodniku neptlisobi bezpe¢né, zvlast’ pii prijezdu tézkych nékladnich aut. A nyni, p¥i havarijnim stavu
mostu v Lelekovicich, se potvrdilo, Ze tato trasa je vyznamnym spojenim i s okolim mé&sta. Proto -
nelze-li nové rozvojové plochy adekvatné dopravné piipojit, necht’ jsou z navrhu vyjmuty, nejen
prevedeny do ,rezervy“. Pfece nelze f'esit rozvoj obce na tkor obyvatel stavajici zastavby.




Zde je tieba pripomenout, Ze pii prodeji pozemkil urc¢enych izemnim planem k zastavbé dalSim
osobam, budou proti sobé postaveny dvé podetné vyznamné skupiny obyvatel — stavajicich
obyvatel, snasejicich negativni dopady neieSené dopravni situace a budoucich, ktef'i budou zcela
logicky odekdvat bezproblémové povoleni novych staveb. Mam za to, Ze timto zplisobem nejsou
naplitovany cile a iikoly izemniho planovani, dovolim si je pfipomenout, cit.:

o vytvdiet prredpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj iizemi, spocivajici ve vyvdzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrinost
spoledenstvi obyvatel vizemi a ktery uspokojuje polieby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich

o zji§tovat a posuzoval stav iizemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoly, stanovovat
koncepci rozvoje iizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky izemi,
provéfovat a posuzovat potiebu zmén v lizemi, vefejny zdjem na jejich provedent, jejich
pFinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na veiejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou
stavbu vizemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivdani, stanovovat poradi
provdadéni zmén v lizemi (etapizaci),....

. Vefejny zajem???“ na zdstavbé dosud volného nezastavéného tizemi obytnymi domy by mél byt
porovnan s vefejnym zdjmem na propustnost izemim, na bezpeéném silni¢nim provozu - prijjezdu a
prichodu zastavénou ¢4sti obee (Mokra Hora u vyjezdu z ulice Bozeny Antoninové i ve Skrejsi), na
ochranu veiejného zdravi (zvyseny hluk a vibrace ve stavajici obytné zastavbe, zplisobeny stavajicim
stavem komunikace). V souladu s vySe uvedenymi tkoly a cili izemniho planovani by mély byt
stanoveny jasné priority, a to nejprve odstranit kolizni jevy v tizemi, napf. novym
samostatnym dopravnim pripojenim, nikoliv je nasobit a pienechat k FeSeni ,generacim

budoucim...*

A jesté poznamka — nejprve by se mély zastavét jiz stiavajici stavebni plochy, zejména v centru
mésta a teprve nasledné zastavovat zemédé&lskou piidu na okraji mésta! Ta by méla byt zastavéna
az na poslednim mistée. ..

V Brné dne 28. 6. 2020

*nehodict se Skrtnéte
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-2 a nepfimo i Je-1 na uzemi
MC Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1 a Or-2 na tzemi MC Brno-Oresin a s tim souvisejici
LKritickou® dopravni situaci.

U lokality Je-1 Pléstky se pofizovatel ztotoZnil s pozadavkem uplatnénym MC Brno—Reé&kovice
a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dal§im vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vyhodnoceni vlivii Navrhu Uzemniho planu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z diavodu kumulativnich viiva na prijezd
Mokrou Horou a bylo doporuéeno plochu pfevést do tzemnich rezerv a aktivovat ji aZ po
vy&erpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské ¢asti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavané ve zméné UPmB &. B36/07-1l, ktera jiz prosla
vefejinym projednanim. Z ddvodu zachovani zasady Kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v dzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v téméF stejném rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjédrené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionélniho rozvoje MC. Vlymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovéni navrhu nového UP. Z divodu zachovani zasady kontinuity tzemné plénovaci
dokumentace a také z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich ocekavani majitel(: danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vét$i miry
ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mite podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky
pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného nazoru Navrh nového UPmB v
lokalite Or-1 tak, aby vytvarel v uzemi podminky pro realizaci feSeni podrobnéji provéieneho
v US.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a Ofesina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské &asti Reckovice a Mokra Hora, vymezena v UPmB, z(istava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navySeni zatéZe z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozZné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto divodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridort a v ramci navrzeného feSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem reSeni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

PoZadavku tak bude vyhovéno castecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednéni a ponechanim plochy ZPF s vymezenim Uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalite Je-4 a v
lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci fe$eni podrobnéji provéfeného v US, ve zbytku
se pozZadavku nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Podavam namitku proti vystavbé vy$e uvedené rozvojové lokality z nasledujicich davod:
. Zatizeni Zivotniho prostfedi — vy38i prasnost, hlu¢nost,
- Nedostadujici pozemni komunikace, jediné spojeni z Jehnic a Ofesina,
- Vyjezd z / vjezd do komunikace z vlastniho pozemku ve &picce uZ nyni obtizny,
- Pro fidi¢e neunosna situace pfi zastaveni autobusu na zastavkach, zpozdéni,
- Pro chodce problematické pfechazeni vozovky, nejen mistnich obyvatel, ale i
zaméstnancii z a do firem na ulici Jandaskova a Karasek,
- Problematicka situace na kiiZovatce Jandaskova — Grome$ova - Maftikova jiz
v sou&asnosti znatelna — kolony z ulice Jandaskovy, zpozdéni autobusove dopravy,
- Nedostatetna autobusova doprava,
- Zvyseny prenos vibraci z dopravy do konstrukce budovy,
- Nebezpetné situace pro déti.
- Dalsi narueni pavodné klidneh

T it Podpis: I """
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-2. Na tzemi rozvojové lokality
Je-2 pfi ulici Blanenska je pofizovéna zména platného UPmB ¢&. B36/07-11, ktera jiz pro$la
vefejnym projednanim. Zména je pofizovana za ucelem vymezeni cca 4,5 ha zastavitelnych
ploch pro bydleni vychodné ulice Blanenska, a to v souladu s koncepci urbanni a krajinné
osnovy vyjadiene ve vykrese U.5 platného UPmB Gzemnim potenciélem proporcionalniho
rozvoje MC. Zédouci je umoznit proporcionélni rozvoj rezidencéniho tzemi MC Brno-Jehnice,
kde jsou plochy pro individualni rodinnou zastavbu jiz vyCerpéany.

Ke zméné vyjadril souhlas dotéeny organ na useku ochrany zemédélského pudniho fondu —
MZP CR. Tato zména byla proto pfevzata do nového UP, plochy pro rozvoj zéstavby na tuzemi
MC Brno-Jehnice, tim budou v pfiméfeném rozsahu novym UP do budoucna zajistény.
Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ztistava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozZné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného feSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni pfedmétem Fedeni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpasobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné dpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tzemi.

PoZadavku se doporuéuje nevyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Jsem - nejsem™ obtan mésta Brna | Jsem — nejsem™®), rodinnym p¥islu§nikem vlastnika pozemku/ii a
stavby v ploSe dotéené navrhovanou zménou — dotleni
kumulativnimi vlivy prijezdem Mokrou Horou. Katastralni 1zemi

¢ Hora, parc &, SN rocinn dom Tomaianova
kde mam trvalé bydli§té
Upfi‘esnéni obsahu namitky/p¥ipeminiey

O K textové Casti O  Ke grafické casti | O K procesu poFizovani

Méstska cast Brno-Jehnice

Katastralni tizemi Jehnice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, | Je-1 Plastky a souvisejici Je-2, Or-1 a Or-2

doplitujici popis lokality)

Text namitky/p¥ipeminky véetné ZDUVODNENI, strany 1 a 2 tohoto formulafe

piilohy:
O ano
O ne

NESOUHLAS s predlozenym navrhem zménit dal$ich 8,21 ha na plochu pro bydleni a spolu s dal§imi
navrZzenymi lokalitami navysit poéet obyvatel v Jehnicich o 100%.

ZADAM vyjmou lokalitu Je-1 Plistky, spolu s dal$imi lokalitami Je-2 Pfi ulici Blanenské, Or-1 a Or-
2, z navrhu a ponechat fizemi stavajici icel vyuziti.

Navrh nerespektuje ve vyhodnoceni vlivu izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi
zjisténé negativni vlivy na zdravi obyvatel (hluk, vibrace). Jiz nyni je ve 8pi¢kach na Tumatianové
ulici provoz takovy, Ze nelze bezpetné piejit, vyjet ¢i viet do gardze/na pozemek. I chiize po uzkém
chodniku neplisobi bezpeéné, zvlast pii prijezdu tézkych nakladnich aut. A nyni, pii havarijnim stavu
mostu v Lelekovicich, se potvrdilo, Ze tato trasa je vyznamnym spojenim i s okolim mésta. Proto -
nelze-li nové rozvojové plochy adekvatné dopravné pripojit, necht’ jsou z navrhu vyjmuty, nejen
pievedeny do ,,rezervy“. Piece nelze fefit rozvoj obce na tikor obyvatel stavajici zastavby.




Zde je tieba piipomenout, Ze p¥i prodeji pozemki uréenych iizemnim plinem k zistavbé dalSim
osobam, budou proti sobé postaveny dvé podetné vyznamné skupiny obyvatel — stivajicich
obyvatel, snasejicich negativni dopady nef‘eSené dopravni situace a budoucich, kteri budou zcela
logicky ocekavat bezproblémové povoleni novych staveb. Mam za to, Ze timto zplisobem nejsou
naplitoviny cile a tikoly izemniho planovéni, dovolim si je pfipomenout, cit.:

o vytvdiet predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj iizemi, spolivajici ve vyvdZeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich

o zjistovat a posuzovat stav tizemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoly, stanovovat
koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky iizemi,
provéiovat a posuzovat potiebu zmén v iizemi, veiejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pitnosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vef'ejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou
stavbu tizemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivdni, stanovovat pofadf
provddéni zmén v tizemi (etapizaci),....

.Veiejny z4jem??7* na zastavbé dosud volného nezastavéného tzemi obytnymi domy by mél byt
porovnan s vefejnym z4jmem na propustnost (izemim, na bezpeéném silniénim provozu - prijezdu a
priichodu zastavénou &asti obce (Mokra Hora u vyjezdu z ulice BoZeny Antoninové i ve Skrejsi), na
ochranu vefejného zdravi (zvySeny hluk a vibrace ve stavajici obytné zastavbe, zplisobeny stavajicim
stavem komunikace). V souladu s vy$e uvedenymi Gkoly a cili izemniho planovani by mély byt
stanoveny jasné priority, a to nejprve odstranit kolizni jevy v Wizemi, napi. novym
samostatnym dopravnim p¥ipojenim, nikoliv je nasobit a pienechat k FeSeni ,,generacim
budoucim...*

A jesté poznamka — nejprve by se mély zastavét jiz stivajici stavebni plochy, zejména v centru
mésta a teprve nasledné zastavovat zem&délskou ptidu na okraji mésta! Ta by méla byt zastavéna
az na poslednim miste...

V Brné dne 28. 6. 2020

*nehodici se Skrinéte
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MMB/0283273/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-1 a nepfimo i Je-2 na uzemi
MC Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1 a Or-2 na tzemi MC Brno-Oresin a s tim souvisejici
LKritickou® dopravni situaci.

U lokality Je-1 Pléstky se pofizovatel ztotoZnil s pozadavkem uplatnénym MC Brno—Redékovice
a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dal§im vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vyhodnoceni vlivii Navrhu Uzemniho planu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z diavodu kumulativnich viivi na prijezd
Mokrou Horou a bylo doporuéeno plochu pfevést do tzemnich rezerv a aktivovat ji aZ po
vy&erpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské ¢asti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavané ve zméné UPmB & B36/07-1l, ktera jiz prosla
vefejnym projednanim. Z ddvodu zachovani zasady Kkontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelt danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v tzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v témér stejném rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadrené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionélniho rozvoje MC. Vlymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovéni navrhu nového UP. Z divodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucdelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vétsi miry
ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mite podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky
pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného nazoru Navrh nového UPmB v
lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v uzemi podminky pro realizaci feSeni podrobnéji provéieneho
v US.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfesSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, z(istava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyS$eni zatéZe z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridort a v ramci navrzeného feSeni nejsou pozadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni pfedmétem reSeni tzemniho planu, ale zajisténi provozné zpusobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tdzemi.

PoZadavku tak bude vyhovéno castecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednéni a ponechanim plochy ZPF s vymezenim Uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a v
lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci fe$eni podrobnéji provéreného v US, ve zbytku
se pozadavku nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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MMB/0283275/2020

Namitka

Vyrok:
Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-1, Je-2, Je-3 a Je-4 na uzemi
MC Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1, Or-2, Or-3 a Or-4 na uzemi MC Brno-Ofedin a s
vymezenim uzemni rezervy pro bydleni B-3 na rozhrani katastri Mokra Hora a Jehnice a s tim
souvisejici ,kritickou® dopravni situaci.

U lokality Je-1 Pléstky se pofizovatel ztotoznil s pozadavkem uplatnénym MC Brno—Redékovice
a Mokra Hora i s verejnosti a nesouhlasi s dalsim vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vyhodnoceni vlivii Navrhu Uzemniho planu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddvodu kumulativnich viivi na prdjezd
Mokrou Horou a bylo doporuceno plochu pfevést do tzemnich rezerv a aktivovat ji az po
vy&erpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské ¢asti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani verejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavané ve zméné UPmB & B36/07-1l, ktera jiz prosla
vefejnym projednanim. Z ddvodu zachovani zasady Kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelt danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v tzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, ¢i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuziti uzemi bylo rozhodnuto v Ffizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v témér stejném rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjédrené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionélniho rozvoje MC. Viymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovéni navrhu nového UP. Z divodu zachovani zasady kontinuity uzemné plénovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelt danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stévajicim UPmB z vét$i miry
ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky
pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného nazoru Navrh nového UPmB v
lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v uzemi podminky pro realizaci feSeni podrobnéji provéreneho
v US.

Rozvojova lokalita Or-4 jiz byla vymezena ve vSech variantach konceptu nového UPmB.
Pozemky v ploSe sportu jsou vyuZivany jako pastviny pro ran¢ s chovem koni a jejich
vymezenim do ploch sportu tedy fakticky nedojde k zméné jejich vyuZziti oproti sou¢asnému
stavu. Jejich vyuZiti k vystavbé je jiz znacné omezené vedenim ochranného pasma VVN, VN,
lesa a konfiguraci terénu. Omezeni moZnosti zastavby vyplyva i z omezené struktury zastavby,
tj. do 10 % disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 % rozlohy zakladni plochy. Na zakladé
uplatnénych namitek a pfipominek dojde k dpravé vymezeni plochy sportu (zmenseni) a
zmény vySkové urovné z urovné 2 na 1. Tj. misto plochy S/02 na plochu S/o1. Tak bude
zajisténa ochrana okolnich pfirodnich a krajinnych hodnot, aby nedoSlo k naruSeni krajinného
razu. Vymezenim lokality Or-4 tedy fakticky nedojde k navy$eni uZivatelli prijezdové
komunikace do Jehnic a OreSina oproti sou¢asnému stavu.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OreSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské &asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ztistava nezménéna.




MMB/0283275/2020 MMB/0283275/2020
Namitky Namitky

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrZzené komunikacni siti. Z tohoto ddvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridort a v ramci navrzeného feSeni nejsou pozadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni predmétem feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpisobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné dpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Rozsah vymezené tzemni rezervy B-3 (a rozvojové lokality MH-2) vyplyva z dohody s
dotéenym orgénem (DO) na Useku ochrany zemédélského piidniho fondu — MZP CR. Ke
Konceptu nového UP uplatnil DO v roce 2010 stanovisko, které jim bylo pfi zahajeni praci na
Névrhu nového UP v roce 2017 znovu potvrzeno. Dohodnuty pokyn poZadoval vymezit
namisto ¢asti zaboru ZPF pro zménu na plochu bydleni pouze tzemni rezervu. Tomu
odpovida také navrh pfedloZeny nyni do projednani. V rozsahu vymezené tzemni rezervy pro
bydleni B-3 na rozhrani katastrii Mokra Hora a Jehnice a na rozhrani sprévniho tzemi MC
Brno—Rec&kovice a Mokré Hora a MC Brno-Jehnice je nadale vymezena nestavebni plocha
zemédélského padniho fondu. Pripadné budouci vyuZiti uzemi v rozsahu vyznacené rezervy
proto bude moci byt aZ na zékladé nasledné zmény nového UP. Uzemni rezerva ma nyni
pouze povahu ochrany uzemi pro uvazZovany budouci ucel vyuZiti, neni o ném nyni
rozhodnuto.

Namitce tak bude vyhovéno castecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované vefejné projednani a ponechénim plochy ZPF s vymezenim (zemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a v
lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci fe§eni podrobnéji provéfeného v US, ve zbytku
se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Upozorriujeme, Ze v daném tzemi doslo na zakladé nového poZadavku uréeného zastupitele
k upravé navrhu spocCivajici v provéreni a nasledném vypusténi tzemni rezervy B-3. VyuZiti
této lokality pro bydleni se v dlouhodobém &asovém horizontu nepredpoklada.

V tzemi rovnéz do$lo na zakladé nového poZadavku mistni samospravy méstskeé ¢asti Brno -
OreSin k upravé navrhu spocivajici ve zruseni rozvojové lokality Or-4.
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Statutarni mésto Brno

Fyzicka osoba/praviaicka-osoba boruceno: 30.06.2020
Jméno, pfijmeni / MMB/0283281/2020
Nazev spolecnosti e 1
(R
Identifikacni ¢islo
Trvalé bydliste/ nmb1es77397262
sidlo

Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna | Jsem - nejsem™® spoluvlastnikem pozemku s novostavbou rodinného
domu v ulici Tumananova, v ploSe dotéené navrhovanou zménou —
dotéeni kumulativnimi vlivy priijezdem Mokrou Horou

Katastralni izemi Mokra Hora, parc (‘3-

Upresnéni obsahu namitky/pripeminky

O K textové ¢asti O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani
Meéstska ¢ast Brno-Jehnice
Katastralni Ozemi Jehnice

Parcelni &isla pozemkii (adresa, | Je-2 PFi ulici Blanenské a souvisejici Je-1, Or-1 a Or-2
dopliujici popis lokality)

Text namitky/p¥ipeminky véetné ZDUVODNENI

ptilohy:
O  ano
O ne

NESOUHLAS s predlozenym navrhem zménit dal§ich 5.59 ha na plochu pro bydleni a spolu s dalsimi
navrzenymi lokalitami navysit pocet obyvatel v Jehnicich o 100%.

ZADAM vyjmou lokalitu Je-1 Pii ulici Blanenské z navrhu (i dal8i lokality Or-1, Or-2, Je-1) a
ponechat uizemi stavajici ucel vyuziti.

Niavrh nerespektuje ve vyhodnoceni vlivu izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi
zjisténé negativni vlivy na zdravi obyvatel (hluk, vibrace). Jiz nyni je ve $pickach na Tumananové
ulici provoz takovy, Ze nelze bezpeéné piejit, vyjet ¢i vjet do garaze/na pozemek. I chlize po tizkém
chodniku neplisobi bezpeéné, zvIast pii prijjezdu t&zkych ndkladnich aut. A nyni, pfi havarijnim stavu
mostu v Lelekovicich, se potvrdilo, Ze tato trasa je vyznamnym spojenim i s okolim mésta. Proto -
nelze-li nové rozvojové plochy adekvatné dopravné pripojit, necht’ jsou z navrhu vyjmuty. nejen
pievedeny do ., rezervy“, Piece nelze f'esit rozvoj obce na ukor obyvatel stavajici zastavby.

Nejprve by se mély zastavét jiz stavajici stavebni plochy, zejména v centru mésta, a teprve
nisledné zastavovat zemédélskou pidu na okraji mésta! Ta by méla byt zastavéna aZ na poslednim

miste. ..
V Brné dne 28. 6. 2020 Podpis: - ...............................................

*nehodici se Skrtnéte
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Namitky Namitky

MMB/0283281/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-2 a nepfimo i Je-1 na uzemi
MC Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1 a Or-2 na tzemi MC Brno-Oresin a s tim souvisejici
LKritickou® dopravni situaci.

U lokality Je-1 Pléstky se pofizovatel ztotoZnil s pozadavkem uplatnénym MC Brno—Redékovice
a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dal§im vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vyhodnoceni vlivii Navrhu Uzemniho planu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z diavodu kumulativnich viivi na prijezd
Mokrou Horou a bylo doporuéeno plochu pfevést do tzemnich rezerv a aktivovat ji aZ po
vy&erpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské ¢asti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavané ve zméné UPmB & B36/07-1l, ktera jiz prosla
vefejnym projednanim. Z ddvodu zachovani zasady Kkontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelt danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v tzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v témér stejném rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadrené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionélniho rozvoje MC. Vlymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovéni navrhu nového UP. Z divodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucdelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vétsi miry
ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mite podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky
pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného nazoru Navrh nového UPmB v
lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v uzemi podminky pro realizaci feSeni podrobnéji provéieneho
v US.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfesSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, z(istava nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyS$eni zatéZe z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridort a v ramci navrzeného feSeni nejsou pozadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpednych mist na komunikacich
neni pfedmétem reSeni tzemniho planu, ale zajisténi provozné zpusobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tdzemi.

PoZadavku tak bude vyhovéno castecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednéni a ponechanim plochy ZPF s vymezenim Uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalite Je-4 a v
lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci fe$eni podrobnéji provéreného v US, ve zbytku
se pozadavku nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Namitky k Navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta Brna (dale jen
.pofizovatel”), vefejnou vyhlagkou ze dne 31. 3. 2020, &j. MMB/0145586/2020, podle ustanoveni § 52 zakona
€. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) (dale jen ,StavZ"), oznamil vefejné projednani
Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tizemi (dale jen ,Navrh UPmB") dne
17. 6. 2020 a soucasné vyzval k podani pisemnych namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7 dnll ode dne konani
vefejného projednani, tedy do 24. 6. 2020.

Vefejnou vyhléskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, &j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin konani
vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23. 6. 2020 s tim, 2e Ihita pro podani pisemnych namitek a pfipominek
k navrhu konéi dne 30. 6. 2020.

Podatel v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 StavZ timto ve Ih(it& uplatiiuje k Navrhu UPmB své, nize uvedeng,
namitky.

L.
Vymezeni Gizemi dotéeného namitkami

Namitky se tykaji pozemk parc. &.
vSe v k.u. Bohunice (dale jen ,Dotéené Gzemi").

1.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel je vlastnikem bytové jednotky ¢&. -v bytovém doanulici Netroufalky a
spoluvlastnikem nemovitosti — bytového domu SVJ LiveUp Il &.p. ulici Netroufalky, stojici na pozemku parc. &.
ns podilem ve vyéiﬁna spolecnych ¢astech budovy a podilem na souvisejicich pozemki dle listu
viastnictvi ¢. k.0. Bohunice, Uvedené nemovitosti se nachazi v sousedstvi Dotéeného tizemi.

Podatel jako dilkaz svého vlastnického prava pfipojuje ke svym namitkam pfisludny vypis z katastru nemovitosti.

Vymezeni dotéeného tizemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke v8em dale uvedenym namitkam.
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1.
Obsah namitek

Vymezenim plochy vefejné vybavenosti V/a3 dle Navrhu UPmB na &asti Dotéeného Uzemi, konkrétné na pozemcich
parc. &. ﬂ pfevazné casti pozemku parc. €. a ¢asti pozemku parc. €. vée v k.U. Bohunice,
dochazi k redukci plochy zelen& na terénu a k moznosti na téchto pozemcich umistit budovu vétsiho méfitka vysokou
6 — 16 m a odpovidajici aredlové zastavbg, coz je vyrazna zména oproti platnému tzemnimu planu mésta Brna, které
na téchto pozemcich pfipousti umisténi prakticky vyhradné stavby pro bydleni. Disledkem je vyrazné snizeni hodnoty
nemovitosti Podatele zasahem do pohody bydleni v podob& omezeni vyhledu, tbytku oblohove slozky a mozného
zastinéni, jakoz i dal§imi vlivy zplsobenymi umisténim a naslednym provozem budovy &i budov odpovidajicich aredloveé
zastavbé uréené pro vefejnou vybavenost. Vymezeni plochy vefejné vybavenosti V/a3 je kromé toho v rozporu s cili a
Ukoly Gzemniho planovani, jak jsou vymezeny v § 18 a 19 StavZ a § 3 an. vyhladce &. 501/2006 Sb., a v rozporu
s predpokladanym obsahem Uzemniho planu dle § 43 odst. 1 StavZ a provadécich pravnich pfedpist, konkrétné:

e nejsou respektovany urbanistické ani architektonicke ci estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi (Dotéeného tzemi a jeho bezprostiedniho okoli), véetné pozadavk( a cilii stanovenych
samotnym Navrhem UPmB, coz se odra#i zejména v navrzené struktufe zastavby a vyskove urovné takové
zastavby,;

o podminky pro umistovani a uspofadani staveb v Dotéeném Uzemi nezohlediiuji charakter Gzemi a jeho
hodnoty, véetné piirodniho zazemi v krajing;

e nejsou dostate&n& uplatnény poznatky z obor( architektury, urbanismu a tzemniho planovani.

Zmény vyuziti Dotéeného Gizemi nejsou ve srovnani se stavajicim stavem naleZité odivodnény, nejsou v Navrhu UPmB
vymezeny jako ,plochy zmén", actkoli se jedna o zménu vyuziti stabilizovaného (zemi, a pfedstavuji zasah do
legitimniho oéekavani Podatele a poruseni principu kontinuity tzemniho planovani.

Dle Podatele by v souladu s cili a ikoly Gzemniho planovéni, s principem kontinuity Gizemniho planovani a s legitimnim
o&ekavanim Podatele bylo vymezeni stabilizované plochy bydleni B/v1 na ¢asti Dotéeného uzemi, ého pozemky
parc. &. a prevaznou &asti pozemku parc. c-a dasti pozemku parc. &. vée v k.0.
Bohunice, a ponechani zbylé ¢asti Dotéeného Gizemi (vEetné celého pozemku parc. ¢ k.U. Bohunice) ve
stabilizované ploge lesni (L). Podatel navrhuje, aby pofizovatel prostorové vyuziti Dotéeného Uzemi timto
zpuisobem upravil.

Iv.
Odlvodnéni namitek

1. Stavajici stav lokality a mozna zéstavba dle platného tizemniho planu statutarniho mésta Brna

Dle platného Gzemniho planu statutarniho mésta Brna, vyhlaseného obecné& zavaznou vyhlagkou statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych éastech Uzemniho pldnu mésta Brna, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,Platny
UPmB") jsou pozemky tvofici Dotéené Uzemi regulovany nasledovné:

e pozemky parc. ¢. _vée v k.4. Bohunice, na kterych se jiz nyni nachazi rodinny dim, jsou
zafazeny do stabilizované plochy &istého bydleni (BC), ve které je podil hrubé podlazni plochy (dale jen ,HPP")
bydleni vét§i nez 80%. V této plose je piipustné umisténi staveb pro bydleni (véetné doml s pecovatelskou
sluzbou) a jako jejich sougast (tj. 80% HPP objektu musi slouZit bydleni) je mozné umisténi téZ obchodu a
nerusicich provozoven sluzeb slouzicich dennim potfebam obyvatel predmétného Uzemi (fj. provozovna, kiera
svou kapacitou a druhem nabizenych sluZeb neni zavisla na zakaznicich z jiné &asti mésta)® anebo jednotlivych
zafizeni administrativy.® Podmin&né pfipustné jsou téZ monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na procentualni
skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov
v lokalitd), jako jsou mala ubytovaci zafizeni, nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluZeb,
slouzici denni potfeb& obyvatel pfedmétného tizemi, stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolske

® Platny UPmB, textova &4st, str. 15.
& Platny UPmB, textova éast, str. 21.
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a sportovni Gcely za podminky, Ze jejich provoz nenarusi obytnou pohodu v lokalité.? Jiné druhy staveb jsou
vylouéeny.

e pozemky parc. 6._ v8e v k.U. Bohunice, jsou zafazeny do

stabilizované plochy krajinné zelené vieobecné (KV), piitemz rozvoj této plochy je Fizen primarné pfirodnimi
procesy a plosna regulace je cilena na ochranu pfirodnich procest v krajiné. Jedna se sou¢asné o plochu
nestavebni — volnou, ve které je pfipustnost nebo podminéna pfipustnost vystavby objektll omezena a
regulovana tcelem vyuziti, pfipustné jsou obecné& podzemni liniové stavby technické infrastruktury véetné
souvisejicich zafizeni, podzemni liniove dopravni stavby (v Dotéeném Uzemi se Zadné nenachazi ani nejsou
vyznaceny) a stavby pfipojek technicke infrastruktury, podminéné piipustné jsou jiné druhy podzemnich staveb,
pokud maji byt budovany ve vefejném zajmu a pokud funkce stavby bude v souladu s regulativy.? V plochach
KV jsou déle pfipustné (kromé pfirozenych, pfirodé blizkych dievinnych porost(, travnich porost( bez dievin &i
bylino-travnaté lady, kvétnaté louky apod.) pouze vodohospodaiské stavby a stavby protipovodriovych opatfeni
se zachovanim vegetaéni slozky. Dale jsou pfipustné pési a cyklistické stezky, drobné sakralni stavby a drobné
stavby pro vzdélavaci a vyzkumnou ¢&innost.®

Skute€nost, Ze se jedna o stabilizovanou plochu, pak znamend, Ze se jedna o dil¢i ¢ast Gzemi, ve kterém se
stavajici Gicel a intenzita vyuziti nebude zasadné ménit.

e pozemky parc. (":_ severni ¢asti pozemkl parc. &. _vée v k.U. Bohunice, jsou

zafazeny do navrhové plochy krajinné zelené véeobecné (KV), tedy do plochy, kde se predpoklada zména uéelu
nebo intenzity vyuziti. Podminéné pfipustné je ,docasné vyuziti existujicich objektti a voinych ploch pro funkci,
ktera nebude v rozporu s funkénim vyuZitim okolnich ploch, za podminky, Ze zptsob vyuZiti umozni
bezodkladné navraceni pozemku pro realizaci zelené."® Nepfipustné je umisténi reklamnich staveb.

Dotcené Uzemi se navic nachazi prakticky celym svym rozsahem v oblasti byvalé skladky, coz dle nazoru podatele
znamena, Ze se jedna o (izemi staticky nestabilni a tedy nevhodné pro bytovou (ev. jakoukoli jinou) zastavbu (podatel
nevyluéuje, Zze zastavba i na byvalé skladce moZna je, avéak musi ji pfedch3 i a7e). Soutasné se
v8echny vy$e uvedené pozemky tvofici Dotéené Gzemi (vyjma pozemkl parc. :":Wa prakticky celého
pozemku parc. &. vée v k.U. Bohunice), nachazi ve volné plose se zvlastnim rezimem, jejiz Gcel vyuziti je
stanoven jmenovité — v tomto pfipadé podle vykresu ,UB Ochranné rezimy" se jedna o vyznamny krajinny prvek ve
smyslu § 3 odst. 1 pism. b) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisti (dale jen
.ZOPK"), tedy o ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou &ast krajiny utvarejici jeji typicky vzhled nebo
pfispivajici k udrzeni jeji stability. Podle § 4 odst. 2 ZOPK jsou vyznamné krajinné prvky chranény pied po$kozovanim
a ni¢enim. ,VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabifizacni funkce. K zdsahim, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohroZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatiit zavazné
stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zésahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény
kultur pozemkd, odvodriovani pozemku, Upravy vodnich tokt a nadizi a tézba nerostil."

Dotéené tzemi se nachazi prevazné v klidové zéné, jak je vymezena ve vykrese ,U3 — systém ochrany prostiedi —
ekologické zony 1:25000", kdy je cilem regulace ,ochrana pfirodniho charakteru tizemi, ochrana krajinnych procest a
vyhovujici stav prostorotvornych prvki v tzemi." Vykres odkazuje ohledné funkci v zéné na regulaci tykajici se ploch
krajinne zelené vieobecné (KV) s tim, Ze charakter vegetagnich objekt( neni regulovan, provozni stavby a intenzivni
vyuZiti izemi mohou byt pfipustné pouze vyjimeéné. Cast pozemki parc. C_ pfevazna ¢ast pozemku parc.
c. ﬁvée v k.0. Bohunice, se nachazi také v zoné ekologické stability, tedy v zéné, ve které je cilem regulace
obnova ekologické stability Uzemi, pfipustné jsou pouze vegetaéni Upravy blizké pfirodé a jakakoli vystavba je
nepfipustna.

3 Platny UPmB, textova &ast, str. 21.
4 Platny UPmB, textova &ast, str. 30.
® Platny UPmB, textova &ast, str. 30-31.
% Platny UPmB, textova &ast, str. 30,

Stranka 3z 17



2, Stav dle Navrhu UPmB

Podle textové &asti Navrhu UPmB a grafické éasti 2.1 - hlavni vykres 1:10000 je Dotéené Uzemi zafazeno do
stabilizovanych ploch, tedy ploch, kde ,tzemnim planem stanovené vyuziti Uzemi vychazi z jeho dosavadniho
charakteru a potvrzuje jej, nebo na néj bezprostiedné navazuje. Jedna se o lizemi, ve kterych se stavajici ticel vyuZiti
tuzemi nebude zasadnim zpisobem ménit (podminky funkéniho vyuziti Gzemi stanovené v plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti jsou v principu shodné se soudasnym stavem)." To ovéem neznamend, Ze by ve stabilizovaném
Gzemi (tvofeném stabilizovanymi plochami) neslo zménit intenzitu vyuziti izemi — zména je mozna, pokud to umoZiuje
specifikace prostorového uspofadani, pfitemz jsou moZné modernizace, revitalizace, prestavby a dostavby, véetné
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.” Navrh UPmB ,ve stabilizovanych plochach umoziiuje a
podporuje intenzifikaci tizemi (proluk, dostaveb apod.) pii zachovani struktury a pfiméfeného méritka."®

Pozemky parc. €. _pFevéiné tast pozemku parc. &. -a ¢ast pozemku parc. €. - vie v k.u.
Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy vefejné vybavenosti (V) s pouZitymi regulativy struktury zastavby
aredlové (a) a vydkové Urovné zastavby (3). Plochy vefejné vybavenosti jsou souéasti koncepce ob&anskeho vybaveni,
zalozené na ,zachovani a rozvoji sité sluzeb, které pini obéanskou funkci tak, aby bylo fungovani mésta udrzitelné a
kvalita prostiedi byla zvy3ovana."® Plochy vefejné vybavenosti jsou hajeny pro ob&anské vybaveni zfizované nebo
uzivané ve vefejném zajmu a maji pinit jinou funkci, neZ plochy komeréni vybavenosti, plochy nakupnich center a
zvlastnich arealll a plochy sportu. Tomu ostatné odpovidaji podminky vyuZiti t&chto ploch: hlavni je vyuZiti pro ob&anske
vybaveni vefejného charakteru (ij. pro $kolstvi, zdravotnictvi, socialni pééi, kulturu, vefejnou spravu, pohfebnictvi
apod.), pfipustné je ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo vyuZziti slouZici zaméram hlavnimu vyuZiti; bydleni jako
soucdst vyuziti, které slouzi zaméram hlavniho vyuZiti, je pfitom pfipustné jen za podminky integrace v zameérech hlavni
funkce.“1° Z toho plyne, 2e v Dotéeném Uzemi by mohly byt umistény byty pouze jako sou&asti vicet&elovych budov.
Nepfipustné je vyuziti ploch (V) pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni X (tj. nakupni a zabavni
centra a zvlastni arealy).

Regulativ struktury zastavby — aredlové zastavba (a) — umoziiuje na Dotéeném tzemi v plo3e (V) umistovat oplocené
nebo vefejné pfistupné aredly (nebo jejich kombinace). Z regulativu je ziejmé, Ze tato struktura zastavby nemusi byt
umistovana pouze v plochach vefejné vybavenosti, ale |ze ji umistit i v jinych plochach." V ramci tohoto regulativu Ize
v Dotéeném Uzemi umistovat rliznorodou zastavbu s ohledem na Géel budov s tim, Ze ,budovy jsou vétsiho méritka,
popr: riizné velikosti, a jsou zpravidla volné umisténé v plose aredli."

Regulativ vyskové Urovné zastavby — Groveri (3) — pak v Dotéeném Uzemi v plose (V) umoziiuje umistovat budovy
vysoké 6 aZ 16 m, coZ je vySkova Uroveri odpovidajici méstské zastavbé, obytnym sidlistim nebo jejich &astem a
areallim. ProtoZe se navic Dotéené Gzemi nachazi ve vyse uvedenych stabilizovanych plochach, mohou byt stavby
vy$8i az 0 2 m nad maximalni vy$ku stanovenou ve vy3kové trovni, za podminky, Ze takovéa vyska odpovida vyskovemu
charakteru vystavby dané ulice (tj. pfeviadajicimi vy§kami staveb v dané ulici nebo vySkami v ulici zEasti zaloZzenymi a
pro danou ulici zjevné urbanisticky vhodnymi; zjevné urbanistické excesy v dané ulici pfitom nejsou pro vy$kovy
charakter vystavby uréujici). Aplikace dal$ich specifickych pravidel pro uréovani vysky staveb ve stabilizovanych
plochach, které se vyznaduji nestejnorodou vyskovou Urovni zastavby (a ktera by mohla vést k umisténi niz8ich staveb),
je pfitom v pfipadé umistovéani staveb v Dotéeném Gzeml nejednoznacna.!?

¢asti pozemkd parc. &. _vée v k.U. Bohunice, jsou zarazeny do stabilizovane plochy lesni (L). Tyto plochy

slouzi k zajisténi ,optimalnich podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich a krafinnych hodnot, zejména v nezastaveéném
Gzemi,“? které maiji pinit ekologickou a relaxaéni funkci. Lesni plochy (L) jsou sougasti koncepce usporadani krajiny. '
Zakladnim cilem koncepce usporadani krajiny je pfitom ,podpora trvale udrZitelného rozvoje Gzemi, zahrnujiciho
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacdnich kvalit krajiny a jejich dal$i rozvoj a podporu

7 Navrh UPmB, textova &ast, s. 21.
 Navrh UPmB, textova &ast, s. 17.
9 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 39.
10 Navrh UPmB, textova &4st, s. 56.
" Navrh UPmB, textova &ast, s. 64.
12 Navrh UPmB, textova &ast, s. 66.
'3 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 20.
" Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 43,
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mimoprodukénich funkei krajiny. Koncepce usporadani krajiny plsobi synergicky s urbanistickou koncepci mésta a
umozriuje jeho harmonicky rozvoj.“'%

Lesni plochy (L) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi pInéni produkénich a mimoprodukénich funkci lesa (jedna se o
hlavni vyuZiti téchto ploch).'® Pfipustné je vyuZiti souvisejici, podminujici nebo dopliiujici hlavni vyuziti. Podminéné
pFipustné je pak vyuZiti téchto ploch pro sportovni &i rekreacni Géely, avéak za podminky, Ze je takové vyuziti sluciteiné
s hlavnim vyuzitim, nenarusi funkci lesa a nejedna se o budovy (coZ souvisi s tim, Ze lesni plochy obecné nejsou uréeny
k umistovani staveb).!” Nepfipustné vyuziti neni specificky stanoveno.

V lesnich plochach neni mozné umistovat stavby. Navrh UPmB z tohoto zékazu stanovi pouze dvé vyjimky: prvni
vyjimka se tyka stavajicich objektl pro individualni rekreaci a bydleni (ev. stavajici objekty jiného vyuziti), u nichz nesmi
byt zvétSovana zastavéna plocha staveb, ani nesmi byt zvySovany; druha se tyka staveb a zafizeni slouzici pro zajisténi
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti, za podminky prokazani plnéni &i zachovani zajm( na useku
spravy lesa.

Severni hranice plochy V/a3 kopiruje hranici pfirodniho zazemi v krajiné. Dotéené Uzemi se tak minimalné Casti
pozemk( parc. é.“nachézi v tzv. pfirodnim zazemi v krajiné, vymezené v grafické &asti Navrhu
UPmB ,5.0 Principy usporadani krajiny — schéma 1:25000" tmavé zelenou svislou &rafurou. Vymezeni pfirodniho
zazemi v krajiné je pfitom soucasti tzv. principt usporadani krajiny, slouzicich k ,zajisténi ochrany hlavnich krajinnych
hodnot.“'8 Uzemi pfirodniho zazemi v krajiné pfitom pfedstavuje ,lzemi s mimofadnymi pfirodnimi, kulturnimi a
krajinotvornymi hodnotami, vymezené za uéelem ochrany tizemi pfed nepfiméfenym stavebnim rozvojem, ktery by
ohrozil existenci stavajicich hodnot. Mimofadnymi pfirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami se rozumi
zejména v dané lokalité typické prostorové a druhové usporfddéani bioly; v pfipadé prekryvu nad plochami stavebnimi
pak zejména navaznosti tohoto usporadani na volnou krajinu (popf. pfirodni zazemi v zastavbé) a zastavéné éasti
mesta, s cilem dosahnout uméreného a vhodného prechodu (pfechodového (zemi) mezi zastavbou a pfirodnim
zazemim a podpofit pronikani krajinné zelené do mésta a propojovani se systémem sidelni zelené."1?

Pouze pro Uplnost Podatel uvadi, ze se Dotéené Uzemi nenachazi v zadné Rozvojové lokalité, jak je definuje Navrh
UPmB, textova &ast, na str. 21.

3. K jednotlivym namitkam

3.1 Mozny zasah do pohody bydleni

Navrh UPmB umoziuje v &asti Dotéeného Uzemi, totiz na pozemcich parc. é_fevéiné Casti
pozemku parc. é.-a ¢asti pozemku parc. & |JJJJllvée v k.u. Bohunice, zafazenych do plochy obéanské
vybavenosti V/a3 umistit na téchto pozemcich stavbu ob&anské vybavenosti aredlové struktury o vysce 6 — 16 m, resp.
az 18 m. Navrh UPmB tak predstavuje pomérné zasadni zménu vyuziti uvedené &asti Dotéeného lizemi, které je podle
Platného UPmB zafazeno v &asti odpovidajici pozemkim parc. é._vée vkl B i S
¢istého bydleni (BC), na které se jiz nyni nachazi rodinny dim, v &asti odpovidajici pozemkim parc. ém
v8e v k.(. Bohunice, pak v ploSe krajinné zelené vseobecné (KV), ve které neni mozné umistovat prakticky zadné
stavby.

Zméno fazeni pozemki parc. é._ pievazné &asti pozemku parc. é.-a casti pozemku
parc. éﬁe, vée v k.u. Bohunice, je tak umozneno jednak zredukovat stavajici zeleri nachazejici se na plose
(KV), jednak umistit na tyto pozemky budovu vétSiho méfitka, napfiklad multifunkéni komplex slouzici kromé
umisténi ob&anské vybavenosti téz bydleni. Umisténim takové stavby, kterou Navrh UPmB pripousti a jeji umisténi by
tak bylo v souladu s Navrhem UPmB, by do$lo k zasadnimu zhoréeni tzv. ,pohody bydleni", resp. ,kvality prostredi‘2
obyvatel sousednich bytovych dom_(déle jen ,pohoda bydleni"). Pohoda bydleni byla definovana
napf. rozsudkem Nejvy$$iho spravniho soudu ze dne 2. 2. 20086, &.j. 2 As 44/2005-116, jako: ,souhrn Einitelti a viivi,
které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vdechny kategorie uZivatelll, resp. aby byla vytvoiena
vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dédna zejména kvalitou jednotlivych slozek

® Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 42,

'S Navrh UPmB, textova Gast, s. 44,

7 Navrh UPmB, textova &ast, s. 62,

'8 Navrh UPmB, textova &ast, s. 42,

9 Navrh UPmB, textova &ast, s. 42.

20 Pojem ,pohoda bydleni” je obsahové totoZny s pojmem ,kvalita prostiedi’, jak potvrdil Nejvy$5i spravni soud v rozsudcich ze dne 27. 10. 2016, ).
2 As 174/2016-20 a ze dne 20. 1. 2020, €.j. 1 As 287/2019-28.
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Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hiuku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnik(, ze stavebnich praci aj.), Cistotou
ovzdusi, pfimérenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachli a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpedéeni pohody
bydleni se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych &initel(r a jeho diisledky, tedy objektivné existujici souhrn Ginitelti
a viivii, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzdjemnych souvislostech.” Nejvy$8i spravni soud dale
v citovaném rozsudku uvadi, ze ,spravni organ pri posuzovani zda je v konkrétnim pfipadé pohoda bydleni zajisténa,
nemuizZe ovSem zcela abstrahovat ani od uréitych subjektivnich hledisek danych zpdsobem Zivota osob, kterych se ma
stavba, jejiz viiv na pohodu bydleni je zkouman, dotykat;, podminkou zohlednéni téchto subjektivnich hledisek ovSem
je, Ze zplsob Zivota dotéenych osob a jejich z toho plynouci subjektivni naroky na pohodu bydleni nevyboéuji v
podstatné mire od obecnych opravnéné poZadovatelnych standard(i se zohlednénim mistnich zviastnosti dané lokality."
V rozsudku ze dne 31. 7. 2013, &j. 1 As 33/2013-58 NSS uvadi, ze smyslem ,pohody bydleni* coby jednoho z narokd,
které musi byt zohlednény pfi umistovani staveb, je zachovani ,zdravého a vhiodného prostfedi pro v8echny kategorie
uZivateld, resp. aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného bydleni bez ohledu na pfipadné zamyslené stavebni ¢i
jiné aktivity .. .prévni Gprava obsaZena ve StavZ ma vzniku takového stavu pfedchazet (konkrétné viivem uskutecnéni a
uZivani stavby).” Podatel jiz nynl podotyka, Ze ackoli se v citovanych rozsudcich NSS zabyva pohodou bydleni, resp.
kvalitou prostiedi, v kontextu konkrétnich zamérd umistovanych v Uzemi a poZadavk( vyhladky Ministerstva pro mistni
rozvoj . 501/2006 Sb., o checnych poZadavcich na vyuzivani lizemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska
¢. 501/2006 Sbh."), neznamena to, ze by nebylo mozné namitat zasah do pohody bydleni uz v souvislosti s Navrhem
UPmB, nebot pravni predpisy zohledriuji pohodu bydleni uz pfi vymezovani ploch v ramci izemnich pland (srov. § 4, 5
a 8 vyhlasky €. 501/2006 Sh.).

Z dosud uvedeného podle nazoru Podatele plyne, Ze pojem ,,pohoda bydieni“ zahrnuje celou fadu ¢&initeld, mezi
které Ize zafadit téz pfipadné stinéni (ibytek oslunéni) umisténou stavbou a také zhor$eni vyhledu z bytu
Podatele, jak plyne z rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 1. 11. 2012, &,j. 8 As 27/2012-113, podle néhoz:
,Mezi jednotlivé cinitele ovliviiujici pohodu bydleni (kvalitu prostiedi) naleZi také podstatné snizeni odstupové
vzdalenosti mezi budovami...omezeni vyhledu.. protoZe i tyto slozky se na pohodé bydleni podileji.“ V uvedeném
rozsudku pak NSS mezi €initele ovliviiujici pohodu bydleni zafadil také: ,podstatné snizeni odstupoveé vzdalenosti mezi
budovami, ubytek oblohové slozky, omezeni vyhledu, a tedy i mira oslunéni a osvétleni bytu, a naruSeni soukromi,
protoze i tyto sloZzky se na pohodé bydleni podileji." Podatel proto pfiklada k této namitce fotodokumentaci, ze
které je ziejmé, jaky vliv by umisténi stavby vysoké 16 m (pfi¢emz neni vylouéeno ani umisténi stavby vysoké az
18 m) na ¢asti Dotéeného Gizemi zafazeného do plochy V/a3 mélo z hlediska vyhledu do krajiny (a samozieimé i
z hlediska ubytku oslunéni, oblohové slozky a mozného naruseni soukromi) ve sméru od bytovych domt’]—

ke stavajicimu rodinnému domu (tj. vyhled vychodnim smérem, viz piilozena fotodokumentace, prvni dvé
fotografie).

Zasah do pohody bydleni pak Podatel dale spatfuje ve snizeni mnozstvi zelené v Dotéeném izemi, ve zvyseni
hlukové a prachové zatéze v disledku zvySeni dopravy v Dotéeném Uzemi za UEelem zajiSténi dopravni
obsluznosti nové vystavby pfic¢emz v tomto ohledu poukazuje na rozsudek NSS ze dne 16. 11. 2007, €.j. 5 As
33/2007-68, z néhoz vyplyva, Ze narudeni pohody bydleni muize byt zplisobeno obtéZovanim hlukem a dal$imi imisemi,
napf. zvysenym pohybem osob, pfipadné pfi poskytovani sluzeb odpovidajicich verejné ob&anské vybavenosti. Ostatné
i z rozsudku NSS ze dne 31. 5. 2011, é.j. 2 As 34/2010-99 vyplyva, Ze z hlediska posouzeni pohody bydleni je tieba
vzit v potaz i samotny provoz stavby a zafizeni v ni umisténych, tj. provozni externality, nebot i ty jsou urcujici pro
zhodnoceni, zda je zachovana pohoda bydleni.

Podatel dale zdlraziuje, ze podminkou narugeni pohody bydleni neni poruseni pravnich pfedpisi tykajicich se
umisténi budovy nebo jejiho provozu, coz potvrdil NSS v rozsudcich ze dne 4. 3. 2009, &.j. 6 As 38/2008-123, a ze dne
10. 5. 2010, ¢&.j. 2 As 6/2010-164. Institut pohody bydleni se uplatni i tam, kde nejsou Zadné vefejnopravni regulativy
stanoveny (viz rozsudek NSS ze dne 20. 12. 2012, &,j. 1 As 139/2012-40).

Koneénym diisledkem snizené pohody bydleni v bytovych domech_pak bude snizeni
atraktivhosti dané lokality a pokles trzni ceny jednotlivych bytu, tedy i bytu Podatele. V tom spatiuje Podatel

zasah do svych prav, ktery je opravnén namitat viéi Navrhu UPmB.

Podatel zdirazfiuje, ze negativni disledky umisténi stavby vysoké 16 m na vyg enych pozemcich parc. &.
1341, 1342, 1345, pfevazné &asti pozemku parc. € ¢asti pozemku parc. &. er‘,e v k.U. Bohunice, pfitom
nelze odmitnout jako &isté hypotetické anebo piedéasné, nebot’ umisténi takové stavby umoziiuje Navrh UPmB
(zatimco Platny UPmB umisténi takové stavby neumoziiuje). Soulad umisténi zaméru s platnym a G&innym Gzemnim
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planem je pfitom nezbytnou podminkou k umisténi a nasledné realizaci takoveho zaméru (tedy budovy vysoké 16 m),
jak plyne z § 90 odst. 1 pism. a) StavZ, podle néhoz posuzuje stavebni (fad, zda je zamer Zadatele v souladu
s pozadavky StavZ a provadécich pravnich pfedpisi, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani Gzemi (§ 2 odst. 2
pism. e) StavZ), tedy i zda je zamér v souladu s Gzemnim planem. Podatel proto uplatnénim teto namitky usiluje o to,
aby bylo vymezeni ploch v Dotéeném tGzemi v Navrhu UPmB zménéno tak, aby reflektovalo poZzadavky Podatele na
pohodu bydleni, tj. aby Podatel nebyl nucen v budoucnu tytéz namitky uplatiiovat v izemnim fizeni o umisténi takové
budovy.

Podatel proto navrhuje, aby doglo ke zméné Navrhu UPmB tak, aby pozemky parc. E:_

vée v k.0. Bohunice, které jsou nyni sougasti plochy V/a3, byly zafazeny do samostatné plochy bydleni B/v1, ktera
by umoziiovala umistit na téchto pozemcich stavby pro bydleni volné struktury s vySkovou Urovni 3-7 m, tedy s vySkovou
urovni, ktera by z i i inimalps fici cepé tzemi (1.
pozemky parc. €. vée v k.u.
Bohunice) by mély byt zafazeny do stabilizované plochy lesni (L), coZ by lepe odpovidalo jejich stavajicimu
zarazeni v ramci Platného UPmB.

Vymezeni této plochy pro bydleni B/v1 by bylo v souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (samotna rozloha takove
plochy ma zhruba 6421 m2, plocha zohledfiuje poZadavky na kvalitu bydleni). Vymezeni takovéto plochy v Navrhu
UPmB piitom nevyluéuje umisténi staveb ob&anské vybavenosti: stavby a zafizeni ob&anského vybaveni je podle
Navrhu UPmB pfipustné?! kromé ploch vefejné vybavenosti (V) umistovat také v jinych plochach s rozdilnym zplisobem
vyuzitiZ2 — konkrétné v plochach bydleni (B), v plochach smisenych obytnych (C), kde se dokonce jedna o jeden
z hlavnich zptisobt vyuZiti téchto ploch, totiz ,pro obéanské vybaveni vymezené v plochéach oznacenych V a W, pficemz
zaméry pro maloobchod jsou pfipustné s omezenim do 1 500 mz prodejni plochy",2 v plochach komeréni vybavenosti
(W), kde se jedna o jeden z hlavnich zpisobl vyuZiti, nebot v plochach komeréni vybavenosti lze umistit vechny
zaméry uvedené v hlavnim vyuziti pro plochy vefejné vybavenosti (mezi témito plochami tak v tomto ohledu neni rozdil).
Rovnéz podle § 4 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb. Ize v ploSe bydleni umistit dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slugitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose.

Kone&n& vymezeni takové plochy by umoziiovalo realizaci alespofi Casti zaméru srovnateiného napf. se zamérem
spoleénosti FINTIME, s.r.o., ktera jiz v minulosti poZadala zastupitelstvo méstske &asti Brno-Bohunice o vyjadieni se
k navrhu na pofizeni zmény Platného UPmB ze dne 12. 7. 2017, spoéivajici ve zméné& stavajicich ploch BC a KV
v Dotéeném tzemi na navrhovou plochu BC s indexem podlazni plochy 0,8 a dale ve zruseni stavajici vefejné zelene.

3.2 NedodrZeni poZadavkii kladenych na dzemni planovani, resp. na tzemni plan

Podle nazoru Podatele je nutné v Navrhu UPmB, resp. v nastaveni regulativi omezujicich dosavadni vyuZziti izemi,
zohlednit i $iri vztahy v uzemi, jak pfedpoklada § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoz lizemni planovani (pod které pofizovani
tizemniho planu statutarniho mésta Brna spada zcela jednoznaéné) ,zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim tcelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spoledensky
a hospodafsky potencial rozvoje.” Cilem uzemniho plénovani je vzéjemna vécna i ¢asova koordinace vefejnych zajmu
mezi sebou a se soukromymi zajmy v fe$eném lizemi.2 Pfedpoklada se tedy komplexni posuzovéani uspofadani tzemi,
coz dale rozviji § 19 odst. 1 StavZ, kdyz fadi mezi koly Uzemniho pléanovéani také stanoveni koncepce rozvoje Uzemi,
véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi (§ 19 odst. 1 pism. b) StavZ), stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkl na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi ana jeho
zmény, zejména na umisténi, uspofadani a fedeni staveb a vefejnych prostranstvi (§ 19 odst. 1 pism. d) StavZ),
stanoveni podminek pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty izemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi (§ 19 odst. 1 pism. e) StavZ), a uplatfiovani
poznatk(l zejména z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce (§ 19 odst. 1
pism. o) StavZ). Tomu odpovida § 43 odst. 1 StavZ, vymezujici obsah uzemniho planu, a pfiloha &. 7 vyhlasky ¢&.

21 Jedna se o tzv. pripustné vyuziti, vymezené v Navrhu UPmB, textové &asti, na str. 54: , vyuziti pro ucel odlisny, neZ je hlavni vyuziti, ktery vsak nenl
s hlavalm vyuzitim v rozporu; umoZznuje ¢innosti, stavby a zarizeni, které budou s hiavnim zplsobem vyuZitl souvisejici, dopiriujici nebo podminujicl.”
22 Navrh UPmB, textova &ast, s. 40.

23 Navrh UPmB, textova &ast, s. 56.

4 Machackova, J. a kol. Stavebni zakon. Komentaf. 3. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018, s. 80.
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500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpis, ktera obsah uzemniho planu déle konkretizuje.

Navrh UPmB stanovi jako svij hlavni cil ,dosazeni vyvaZenosti a flexibility viech jevii a prvkii, které jsou pro tvorbu
tizemniho planu uréujici. Zakladni koncepce rozvoje tizemi mésta vychazi z aktusinich koncepénich a strategickych
dokument(i mésta Brna. 2 Navrh UPmB mé& dale mimo jiné sledovat ,rovnovahu mezi zastavénym tizemim a jeho
rozvojovym potencidlem a vyjimeénym pfirodnim zézemim mésta a jeho ochranou.. Piirodni zézemi Jje zakladni
podminkou pro udrzeni ekologické stability mésta a je chrénéno predevsim vymezenim pfirodniho zazemi v krajing,
pfirodniho zazemi v zéstavbé a ochranou os propojeni pfirodniho zdzemi.“?¢ Dale Navrh UPmB chrani a rozviji
urbanistické a pfirodni hodnoty mésta.”” Uvedené cile se pak maji odrazet v urbanistickych hodnotach a
architektonickém pojeti.

3.2.1 Urbanistické pozadavky

Co se tyka urbanistické koncepce, ta je ,...stanovena pro mésto jako celek a stanovuje poZadavky jak na zastavitelné
plochy, tak na plochy prestaveb a zmén v krajiné a na stabilizovana Gzemi, zejména prostrednictvim funkénich a
prostorovych regulativii."?® Mezi zékladni principy urbanistické koncepce statutarniho mésta Brna patii mimo jiné
«preference intenzifikace a transformace pfestavbovych tizemi zejména v $ir§im centrum Brna pfed zastavénim volnych
ploch.” Pojem ,pfestavbové tzemi* neni v Navrhu UPmB definovan, Ize véak dovodit, Ze by se mélo jednat o plochy
prestavby, pficemz plochy prestavby jsou zahrnuty do tzv. rozvojovych lokalit (tedy ucelenych, graficky vymezenych
¢asti zemi mésta Brna, ktera jsou Gzemnim planem uréena k piestavb& nebo zastavbé a ktera jsou vymezena
v grafické &asti Navrhu UPmB 1.0 Vykresu zakladniho ¢lenéni).?® Dotéené Uzemi vSak neni ,piestavbovym
uzemim®, neni rozvojovou lokalitou, a to navzdory faktu, ze vymezeni plochy verejné vyb i /a3 na
pozemcich parc. &, _pfevéiné ¢asti pozemku parc. &. Gasti pozemku parc. é.m&a v k.a.
Bohunice, znamena podstatnou zménu vyuziti téchto pozemkut ve srovnani s Platnym UPmB (viz vy&e), totiz
intenzifikaci vyuziti téchto pozemkii ve srovnani se stavajicim vyuzitim, a Navrh UPmB by tak podle nazoru
Podatele mél tuto ¢ast Dotéeného tizemi vymezit jako samostatnou rozvojovou lokalitu podobné, jako je
vymezena nejblizsi rozvojova lokalita ,Be-7 Netroufalky". To by s sebou neslo nutnost podrobnéji vymezit uvedenou
¢ast Dot¢eného tzemi jako piestavbovou lokalitu v kartach lokalit' a od(ivodnit navrzenou zménu vyuziti odpovidajici
Casti Dot¢eného uzemi, coZ by bylo v souladu jednak s § 43 odst. 1 StavZ, podle néhoz: ,dzemni plan...vymezf
zastavené Uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi (déle jen ,plocha prestavby'), pro
vefejne prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatfeni a pro izemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto
ploch a koridord.”, jednak se zakladnim principem urbanistické koncepce dle Navrhu UPmB.

Zasady urbanistické kompozice jsou podrobnéji popsany v odlivodnéni Navrhu UPmB, podle kterého je trfeba
respektovat zasady urbanistické kompozice, zejména: ,Posilovat zaméry smérujici k Zadouci vyskové hladiné v
tizemi, jeji pripadné gradaci (chapané jako zesilovani, nebo zeslabovani uréitého uginku), kontrastu (zejména na
Zadoucich rozhranich) a umistovani lokalnich dominant. Prostorové uspoiadani mésta v jeho krajinném ramci je
utvafeno na zékladé principti, které je tfeba dodrZovat a posilovat, popf. provérit podrobnéjsi tzemné planovaci
dokumentaci."*® Dale je uvedena zasada: ,Usilovat o dodrzovani dlouhodobé zalozenych kompoziénich principa,
Jakymi jsou pohledy na vyznamné dominanty, prihledy tzemim, komponované pohledy, urbanistické osy,
pohledove osy, vyhlidkové body a stanovisté, cilové pohledy (tzv. point de vue), veduta mésta, panorama mésta apod.”
31 Kone¢né je zminéna téz zasada: ,Respektovat obecné principy tvorby méstské krajiny jakymi jsou méfitko a proporce,
piiméfenost, rytmus, symetrie a asymetrie a dalsi."32

Podle téchto zasad urbanistické kompozice by mélo byt Dotéené Gizemi zafazeno do takovych ploch, resp. byt
podiazeno takovym regulativiim v Navrhu UPmB, které by umoznily dosahnout jednak zadouci gradace

g labovani uéinku stavajicich nékolikapatrovych staveb v okoli Dotéeného tizemi — bytovych domi
ﬁfubytovny zdravotnich sester —na okolni plochy zelené, jednak by umoznily zachovat stavajici prahled

2 Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 17.

* Navrh UPmB, texiova Gasl, s. 17.

7 Navrh UPmB, textova gast, s. 17.

28 Navrh UPmB, textova &ast, str. 19.

2 Navrh UPmB, textova &ast, str. 13.

3 Oduvodnéni textové éasti Navrhu UPmB, str. 147,
3 Odlvodnéni textové &asti Navrhu l)PmB. sir. 147.
3 Odiivodnéni textové éasti Navrhu UPmB, str. 147.
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uzemim, totiz pruhled z bytovych domﬂ_mérem k hradu Spilberk a ke Zlutému kopci, kde je viditelna
veduta mésta (viz pfilozena fotodokumentace). Takové zafazeni Dotéeného Uzemi by tudiZ bylo v souladu s obsahem
Navrhu UPmB, podle nehoz: ,Z hlediska urbanistické kompozice jsou diilezité pohledové vyznamné plochy, které
chrani tizemi pohledové exponovand predevéim ve sméru z mésta do volné krajiny a vyznamnym zptisobem se podili
na celkovém obrazu mésta...UPmB dale specificky chrani pohledy na vedutu mésta a pohledové vyznamna
tzemi, které jsou mimoradné hodnotna vzhledem k celkovému obrazu mésta a krajinnému rdzu méstskeé krajiny.” 3
Tomu pak odpovida od{vodnéni Navrhu UPmB, kdyz uvadi, ze: ,Ve mésté Bmé se nachazi fada tzemi s vysokou
hodnotou urbanistického prostiedi. Tato Gzemi je nutné chréanit proti zdsahiim znehodnocujicim podstatu jejich
urbanistické kvality zejména ve smyslu charakteru a usporadani jejich verejnych prostranstvi a podstaty jejich
vy$kového usporadani.. Prostorovy obraz tizemi mésta uréeného k zastavbé je charakterizovan zejména témito
prvky: urbanizacénim jadrem mésta na vyvy$eninach lezicich na rozhrani dvou rozdilnych krajinnych typt; vyraznym
motivem brnénské veduty, tj. spoleé¢nym pusobeni pfirodnich vrchil a stavebnich dominant Petrova a Spilberku
a Zlutého kopce; radialné okruznim komunikaénim systémem a na jeho skeletu vzniklé stavebni strukture; kompaktnim
zplsobem zastavby kolem historického jadra mésta; svébytnou identitou méstskych subcenter; pronikdnim vybézkui
vysodin ze severu a zépadu hluboko do tzemi mésta. Ochranu téchto prvkia je nutné zajistit zejména pri
posuzovani priipustnosti vyskovych staveb v tizemi uréeném k zastavbé.™® Ackoli navrZzena plocha V/a3
neumoziiuje na &asti Dotéeného Uzemi umistit vyskové stavby (tj. stavby vysoké alespofi 40 m),* z odlvodnéni Navrhu
UPmB vyplyva, ze ochranu uvedenych prvk( charakterizujicich prostorovy obraz mésta Brna je nutné zajistit i pfi
posuzovani jinych neZ vyskovych staveb (viz slovo ,zejména"), tedy i pii posuzovani mozného umisténi staveb vysokych
,pouze" 6 — 16 m, zasahujicich do horizontu napi. pfi pohledu z hradu Spilberk nebo ze Zlutého kopce smérem k aredlu
bohunického kampusu. Navrh UPmB totiz nechrani pouze pohledy na vedutu mésta, ale i pohledy opaénym smérem.
Dotené Gzemi se pfitom nachazi tésné za hranici pohledové vyznamného Gzemi (viz vykres ,5.0 Principy uspofadani
krajiny — schéma 1:25000") a nelze vyloudit, Ze by nevhodné& umisténa zastavba na horizontu mohla tyto pohledy
smérem z mésta narusit. Podatel v této souvislosti poukazuje na fakt, Ze ¢ast Dotéeného tzemi zahrnutého v Navrhu
UPmB do plochy V/a3 se nachazi ve vy&ce 265-275 m.n.m., pfiéemz okolni terén smérem k hradu Spilberk a ke Zlutému
kopci je nizsi (klesa z 265 m.n.m. aZ na 205 m.n.m.) a ani okolni kopce takovému pohledu z centra mésta nebrani (viz
turistické mapa se zakreslenim vrstevnic a pfiloZzena fotodokumentace).

3.2.2 NavrZena struktura zastavby

Urbanistickd koncepce predpoklada ovlivnéni prostorového uspofadani mésta Brna. Usporadani struktury mésta je
v Navrhu UPmB stanoveno prostiednictvim dvou regulativil: specifikace struktury zastavby a specifikace
vy§kové Grovné zastavby.*® ,Cilem specifikace prostorového usporédani zastavby zakladnich ploch je dosahnout
kvalitniho zapojeni zastavby do stavebni struktury mésta a ochrana prirodnich a krajinnych hodnot mésta. Struktura je
uréena vidy v souladu s koncepéni zasadou vyvaZeného mésta, s polycentrickou strukturou, intenzivné vyuzivajiciho
zejména sva centralni tzemi."¥ Dale plati, ze specifikace ve stabilizovanych plochach (tedy i v plochach, ve kterych je
zafazeno Dotené Uzemi): ,slouZi zejména pro popis struktury jako takové a je voditkem pfi pfimérené
intenzifikaci tuzemi v procesech prestaveb, nastaveb a dostaveb objektu a proluk v zakladni plose. Dalsim
diivodem pro specifikaci stabilizovanych tzemi je popis charakteristické struktury SirSiho celku, ktery je mozné vyuZzit
zejména u navazujicich ndvrhovych ploch pro definovani vhodného feSeni sousedicich rozhrani, doplnéni struktury
popf:. pro fedeni kompoziénich a dal$ich principt (vy$kova gradace...) apod." Podle odlivodnéni Navrhu UPmB je
Géelem stanoveni urbanni struktury ,vytvoreni struktury zastavby meésta odpovidajici danému mistu, harmonicky
zapojené do pfirodniho a krajinného prostiedi, a vytvoreni kvalitni a hierarchizované struktury verejnych a soukromych
prostranstvi umoZriujici jak obsluhu zemi, tak pobyt a rekreaci."® Vymezeni typu struktury zastavby v Navrhu
UPmB tedy neni samouéelné, ale ma (spolu s typem plochy a se specifikaci vy8kové Urovné zastavby) podstatny
vliv na to, jaké stavby budou ve stabilizované plose umistény, a to s ohledem na vytvoieni zastavby
odpovidajici danému mistu ve vyse uvedeném smyslu.

Cast Dotéeného Gizemi, zatazen4 do plochy vefejné vybavenosti V/a3, piedpoklada umisténi aredlové zastavby (a). Ta
je vymezena v Navrhu UPmB jako ,urbanni struktura zastavby oplocenych nebo vefejné piistupnych arealti nebo jejich
kombinaci. Je stanovena zejména v plochach vyroby, sportu, vefejné a komeréni vybavenosti.“*® Odlivodnéni Navrhu

32 Navrh UPmB, textova ¢ast, str. 19.

* Qdavodnéni textové casti Navrhu UPmB, str. 154.

3% Odivodnénf textové casti Navrhu UPmB, str. 155.

¥ Vfiz Oduvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, sir. 157.
37 Odivodnéni textové asti Navrhu UPmB, str. 158.

3 Oduvodnéni textové casti Navrhu UPmB, str. 158.

¥ Navrh UPmB, textova tast, str. 64.
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UPmB uvéadi piiklady arealové zastavby (Cesky technologicky park, areal VUT v Brné, areal brnénského vystavists),
pfitemz je vyslovné zminéno Uzemi mezi ulicemi Jihlavska, Kamenice a Netroufalky, slozené z nékolika areall. Podle
od(ivodnéni Navrhu UPmB je arealova zastavba vymezena zejména (ale ne vyhradng) v plochach vefejné a komeréni
vybavenosti a v plochach vyroby, pfi¢emz ,rozdil mezi volnou a aredlovou strukturou je v nékterych piipadech pomémé
maly a vyhodnoceni struktury zéleZi na Sir§ich Gzemnich souvislostech a vyhodnoceni Zadouciho cilového stavu
v izemi."™® Naproti tomu struktura volné zastavby je vymezena jako ,urbanni struktura, ktera zahrnuje pfevazné
modernistickou sidlitni zéstavbu a dostavbu v kompaktni zastavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich,
prevazné rezidendénich budov a objektii obéanské vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami jsou zpravidla verejné
pristupna s vysokym podilem vegetace. Volna zastavba je stanovena zejména v plochach bydleni, smisenych obytnych,
verejné a komercni vybavenosti zpravidla mimo kompaktni zemi mésta."" Z od(ivodnéni Navrhu UPmB pak plyne, Ze
struktura volné zastavby je tvofena samostatné stojicimi objekty rliznych kategorii (bodové, vézové, deskové, terasové
apod.), riizného méfitka (vyslovné jsou zminény bytové nizkopodlazni domy bodového typu, deskové vysokopodlazni
domy, véZové domy apod.), volnou strukturou pak miize byt i plocha, kterou téméf zapliiuje jedna budova a vyhodnoceni
struktury vychazi z celkového kontextu zastavby.42 A pravé o tento kontext jde, pficemz Podatel ma za to, Ze je vymezen
nespravné, pficemz disledkem je zafazeni &asti Dotéeného Uzemi do plochy umoziiujici aredlovou, nikoli volnou
zastavbu.

Pozemky parc. é._pFevéiné ¢ast pozemku parc. c':.-a ¢ast pozemku parc., c';-vée v k.U.
Bohunice, jsou zafazeny do stabilizované plochy vefejné vybavenosti V/a3, Navrh UPmB tedy umoziiuje zastavéni této
plochy arealovou zastavbou, aékoli se v sou¢asnosti na téchto pozemcich nachazi volné stojici stavba rodinného domu,
tedy stavba uréena toliko k bydleni, nikoli k zajisténi vefejné vybavenosti. Do stejné plochy vefejné vybavenosti je dale
zahrnuta aredlova zastavba verejné vybavenosti, ohrani¢ena ulici Netroufalky a Studentska (v tomto obdélniku se mimo
jiné nachazi ubytovna zdravotnich sester a Campea Aparthotel) a kone¢né jsou do stejné plochy vefejné vybavenosti
zahrnuty téz oba volné stojici bytové domy Live Up | a Live Up Il s pfilehlymi pozemky, které jsou z hlediska vymezeni
volné a aredlové zastavby v Navrhu UPmB (aj i) volnou zastavbou uréenou pro bydleni, nikoli aredlovou
zastavbou vefejné vybavenosti (bytové dom pfilehlé pozemky netvofi samostatny areal, ani nejsou
soucasti sousednich areall). Jedna se tak v zasade o tri diléi plochy, pro které je charakteristickd odli$na
zastavba i jeji struktura, avéak Navrh UPmB stavajici charakter zastavby v rozporu s § 19 odst. 1 pism. a) a b)
StavZ a v rozporu s § 3 odst. 2 az 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.*® nijak nezohlediuje a vée podiazuje pod jednu
plochu vefejné vybavenosti, u které pfipousti zastavéni aredlovou zastavbou, pficemz zvolené struktufe zastavby
odpovida i navrzeny regulativ vysky budov.44 Podatel ma za to, ze Navrh UPmB ma v maximalni mozné mire reflektovat
stavajici charakter zastavby ve stabilizovanych plochach. Podatel netvrdi, ze by Navrh UPmB nemohl stanovit jinou
koncepci rozvoje uvedené plochy veiejné vybavenosti, avSak v takovém pfipadé by méla byt provéiena a
odlvodnéna potieba zmén v daném Gzemi dle § 19 odst. 1 pism. ¢) StavZ a uvedena plocha by méla byt namisto
stabilizované plochy vymezena jako plocha zmén, tedy tak, jak to pfedpoklada § 19 odst. 1 pism. e) StavZ, ktery
vyslovné uvadi, Zze Ukolem Uzemniho planovani je ,stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak
pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
tzemi.” Podatel navic poukazuje na dal$i ukol Gzemniho planovani, uvedeny v § 19 odst. 1 pism. o) StavZ, totiz na
povinnost uplatiiovat pfi tvorbé Uzemniho planu (tedy i Navrhu UPmB) poznatky zejména z obordl architektury,
urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

3.2.3 Navrzeni vyskové drovne zastavby

Kromé& jiz zminé&né struktury zastavby je relevantni téZ jeji vyskové usporadani. Podle Navrhu UPmB: ,Vyskové
uspofadéni zéstavby spoleéné s morfologii terénu vytvari charakteristicky obraz mésta a umoZriuje v ném orientaci.
UPmB stanovuje vyskovou kompozici, kterd je uréena k ochrané tzemi a uréuje omezeni pro vyskové feseni staveb. 5
Pii stanoveni regulativu vysky staveb ve vymezenych plochach plati v zasadé tytéz tikoly tizemniho planovani,

% Oduvodnéni textové asti Navinu UPmB, str. 167.

*I Navrh UPmB, textova ¢ast, s. 64,

2 \iz Odlvodnéni textové Gasti Navrhu UPmB, str, 163.

“* Podle § 3 odst. 1 vyhlasky & 501/2006 Sb. se k napliovani cilil a kol tzemniho planovani (a s ohledem na rozdilné naroky na prostredi) tzemi
¢leni izemnim planem na jednotlivé plochy. Plochy se podle § 3 odst. 2 téze vyhlasky vymezuji bud podle stavajiciho nebo poZzadovaného zpisobu
vyuZiti (dale jen jako ,plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti), anebo podle vyznamu, kdy se rozlisuji plochy zastavitelné, plochy Gizemnich rezerv,
plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi a plochy rekonstrukénich a rekultivaénich
zasahu do Uzemi. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se podle § 3 odst. 3 a 4 téZe vyhlasky vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter
tzemi a lze je dale podrobnéji élenit.

4 Navrh UPmB stejnym zpusobem vymezuje vyéku rezidenéni zastavby, kterou vyslovné predpoklada jako nizkopodlazni, éemuz odpovidaji zvolené
regulativy vy&kove hiadiny 1 a 2.

“ Navrh UPmB, textova &ast, s. 19.
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jaké se uplatniv piipadé vymezeni struktury zastavby v téchto plochach. Navrh UPmB musi i v pfipadé stanoveni
regulativu vysky zastavby vyjit ze stavajiciho stavu a odiivodnit pfipadnou zménu, jakou je napf. stanoveni regulativu
vysky zastavby trovné 3", umoiﬁu‘lici v &asti Dotéeného uzeri'l ivoFenél1o pozemky parc. &.

prevaZnou Easti pozemku parc. ¢ a &asti pozemku parc. €. vie v k.0. Bohunice, umistit budovy vysoké 6
— 16 m, pfipadné az o 2 m vy8si, ackoli vyska rodinného domu, ktery se zde nachazi, nepfesahuje 6 m a je tedy
dostadujici stanoveni drovne ,1", uréena pro stavby vysoké 3 —7 m. Podatel s odkazem na vy$e uvedené konstatuje,
se Navrh UPmB pfi stanoveni vyskové rovné zastavby v Dotéeném tzemi nereflektoval pozadavky § 19 StavZ a §3
vyhlagky &. 501/2006 Sb.

3.2.4 Vymezeni pfirodniho zézemi v krajiné a ochrana zelené

Soutasti urbanistické koncepce je také vymezeni volného Gizemi, a to z divodii: ,zachovani a rozvoje pfirodnich
hodnot je prostorové specifikovano pfirodnim s4zemim mésta, které je chranéno pfed nepiimérenym stavebnim
rozvojem a je vymezeno jak v nezastavéném zemi, tak v tzemi zastavéném. Cleni se pfitom na prirodni zédzemi
v krajiné...“. Dot¢ene uzemi se piitom, jak jiz bylo uvedeno vy$e, minimalné svou severni &asti nachazi v tav.
ptirodnim zazemi v krajing (vymezeném jako stabilizovana plocha krajinné zelené vieobecné, v Navrhu UPmB jiz
vymezeném jako plocha lesni), @ mélo by tak byt chranéno. Aékoli pfirodni zazemi v krajing v Dotéeném uzemi
negativné dotéeno Navrhem UPmB neni, dochazi v dotéeném uzemi k redukci zelené v rozporu
s deklarovanymi cili tizemniho planu, kterym je: v plipadé prekryvu (Gzemi piirodniho zazemi v krajiné — pozn.
Podatel) nad plochami stavebnimi pak zejména navaznosli tohoto uspoiadani na volnou krajinu (popf. pfirodni zazemi
v zastavbé) a zastavéné césti mesta, s cilem dosahnout uméfeného a vhodného piechodu (pfechodového tzemi) mezi
zastavbou a pfirodnim zézemim a podpofit pronikani krajinné zelené do mésta a propojovéni se systémem sidelni
zelend. "7 Tento ,uméfeny a vhodny prechod" byl ve stavajicim Platném UPmB zajiétén v Dotéenem uzemi vymezenim
ploch krajinné zelené vieobecné. Navrh UPmB véak vymezenim plochy V/a3 v Dot&eném tzemi &ast plochy krajinné
zelené bez nahrady rusi a namisto _uméfeného a vhodného prechodu" mezi zeleni v piirodnim zazemi v plose lesni (L)
a zeleni v navazuijici plode V/a3 mimo piirodni zazemi vytvari ostry kontrast a nadto dale redukuje zelen, které je
v okolni témé&F ryze arealové zastavby nedostatek.*® Podatel zdirazfiuje, Ze plochy vefejne vybavenosti (V) na rozdil
napi. od ploch bydleni (B) nemaji ani stanoveno minimalni zastoupeni zelené na terénu. Navrh UPmB tak v tomto
ohledu nerespektuje viastni deklarované cile ani charakter a hodnoty Dotéeného tzemi a okolniho tzemi, a to presto,
se Navrh UPmB tidajné klade: ,zasadn/ diraz na strukturu a funkéni uspoiadéni mésta a krajiny. Zachovani, respektive
posileni struktury a obrazu mésta zajistuje uzemni pléan prostr"ednictw’m...Ddrazu na kompaktnost mésta vedouci k
posileni vyznamu a kvality verejnych prostranstvi. Kompaktnost a intenzita vyuziti tizemi zvysuje naroky na
vefejna prostranstvi, jejich gitelnou hierarchii, na prostupnost uzemi, dostupnosti véech zadoucich funkci (mimo
jiné dostupnost pobytovych zelenych ploch pro kazdodenni relaxaci a rekreaci), obdobné plati pro usporadani a
kvalitu ploch s vegetaci. Diirazu na urbanistickou strukturu souvisejici s celkovym prostorovym usporiadanim
mésta (tizemi uréengho k zéstavbé) a koncepci usporédani krajiny. "

3.2.5 Navrh Podatele umoZiiujici dosahnout urbanistickych pozadavkdl

Naopak v souladu s deklarovanymi cili Navrhu UPmB (arovnéz v souladus § 19 StavZ a § 3 vyhlasky &. 501/2006
Sb.) by bylo vymezeni tfi stabilizovanych ploch v Navrhu UPmB namisto stavajici jediné plochy V/a3, pfitemz
jedna stabilizovana plocha vefejne vybavenosti V/a3 by zahmovala stavajici arealovou zastavbu ohraniéenou ulici
Netroufalky a 5 jak je popsana vyse, druha stabilizovana plocha bydleni B/v3 by pak zahrnovala stavajici
obytné domy s pfilehlymi pozemky a konetné tieti stabiliz 4 plocha bydleni B/v1 by zahrnovala
pozemky parc. €. a prevaznou Cast pozemku parc. ¢. (ﬁvée v k.U. Bohunice. Zbyvajici &ast
Dotéeného tzemi (v&etné celeho pozemku parc. €. k.0. Bohunice) by byla i nadéle zahrnuta do stabilizované
plochy lesni (L). Toto podatelem navrhované vymezeni ploch je také v souladu s rozlidenim struktury volné a
arealové zastavby a respektuje jednak stavajici zastavbu na vymezenych plochach (vEetné jeji vysky), jednak
okolni zastavbu a okolni plochy. Navic takové vymezeni ploch nebrani ani umisténi vefejneé vybavenosti — ta miize
byt umisténa nejen v plochach vefejné vybavenosti (V), ale téz v plochach bydleni (B) — jakkoli se Podatel domniva, Ze
je v okoli Dotéeneho tzemi dostatek ploch s budovami slouzicimi vefejné vybavenosti, primarné v navaznosti na areal

kampusu Masarykovy univerzity. Vymezeni ploch pro bydleni (B) navic podle Navrhu UPmB vyzaduje zachovani
minimainé 30% zelen& na terénu (ev. adekvatni kompenzace selené na terénu), zatimco v plochéach vefejné

% Oduvodnéni textoveé casti Navrhu UPmB, str. 167.

47 Nayrh UPmB, textova &ast, s. 42.

48 \Jiz aredl Fakultni nemocnice Bohunice, areal Masarykovy univerzily a obchodniho centra Campus Square, areal obchodniho centra Kaufland a
kompaktni zastavba vazebni véznice,

48 Odivodnéni textové asti Navrhu UPmB, str. 149.
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vybavenosti neni zachovani zelené na terénu viibec vyzadovano. Dopad na stavajici zeleri na terénu by tak byl
Podatelem navrzenym vymezenim niz8i, nez stavajici Navrh UPmB, podle néhoz ma dojit v Dotéeném tzemi i k redukci
stavajicich ploch krajinné zelen& véeobecné.

3.3 Nedostatecné odiivodnéni navriené zmény vyuziti Pozemki

Podatel poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 201 8, ¢j. 50 A17/2017-63, ktery se tykal navrhu
nového uzemniho planu obce Bysice, ktery zménil konkrétni zastavitelné Gizemi na nezastavitelné, coz mélo dopad na
stavebni zamér Zalobce, ktery nabyl v daném Gizemi pozemky za ti¢elem vystavby rodinnych domdi se zahradami, kterou
pfedchozi platny a Gginny uzemni plan obce Bysice umoziioval, pii¢em# Z<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>