Textova c¢ast Oddvodneéeni

Priloha C. 6

Kapitola 18 Rozhodnuti o namitkach (véetné odlvodnéni)

Svazek Nb23 (bez osobnich udaji)

a) Verejné projednani Konceptu UPmB (2011)
6 svazkl (Nal az Na6) + 9 souhrnd podani (SP1 az SP9)

b) Verejné projednani Navrhu UPmB (2020)
66 svazkl (Nb1 azZ Nb66)

c) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (Cerven 2021)
31 svazkd (Nc1 az Nc31)

d) Opakované verejné projednani Navrhu UPmB (prosinec 2021)
2 svazky (Nd1 a Nd2)

e) Navrh UPmB pro spole¢né jednani (2024)
1 svazek (Nel)

f) VeFejné projednani Navrhu UPmB (2024)
13 svazkd (Nf1 az Nf13)
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Navrh Uzemniho plinu mésta Brna

Podatel e

Typ subjektu:

Fyzicka osoba
Datum
narozeni:

Pfijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Jsem obcan mésta Brna a jsem vlastnikem pozemk( nebo stavby v plo3e dotéené navrhovanou zménou

Namitka

Namitka viiéi nezakresleni vefejného prostranstvi — obsluzné komunikace v rozvojové lokalité Zy-3
Odavodnéni:

Jak bylo provéfeno v US tizemné technické provéfeni obsluhy uzemi Pod Palackého vrchem, dopravni obsluha
mych pozemku je vzhledem k topografickym podminkam p¥ikrému svahu, mozna pouze napojenim na stavajici
arealovou komunikaci bytovych domu pfi ulici Bochofakova viz Pfiloha &. 2. Uvedené pozemky lezi v rozvojové
lokalité, ktera je uréena pro vystavbu bydleni. Bez této obsluzné komunikace by nebylo mozné bydleni v léto &asti
lokality realizovat, nebot' se jedna o jedinou moznost obsluhy t&chto pozemkd, tak jak vyplyva ze schvalené
a registrované Uzemni studie — ,Uzemnd technické provéfeni obsluhy Uzemi Pod Palackého vrchem® —
dopracovani (Eislo jednaci. MMB/0006944/2015) viz Ptiloha &. 3.

Proto Zddam o zakresleni obsluzné komunikace jako plochy vefejnych prostranstvi,

Prilohy cislo: 1| Vyznaéeni umisténi poZadovaného vefejného prostranstvi

2 | Situace ze schvélené tizemni studie ,Uzemné technické provéfeni obsluhy Gzemi
Pod Palackého vrchem” s vyznadenim pfedmétné komunikace

3 | Schvaleni vyuziti Uzemni studie ,Uzemné technické provéfeni obsluhy Gdzemi
Pod Palackého vrchem" - dopracovani

Namitka éislo 1 (zdkres)

V Brné dne 28. éervna 2020 Podpis
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Piiloha €.3

Schvileni vyuZiti Uzemni studie ,,Uzemné technické provéieni obsluhy izemi Pod Palackého vichem® -
dopracovani

* ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE, KOUNICGVA 67, 601 67 BRNO

VAS DOPIS ZN.:
ZE DNE:
NASE &J.: MMB/0006944/2015 Magistrat mésta Brna
SPIS. ZN.; 4100/ OUPR/MMB/0006944/2015 Odbor tizemntho planovéni a rozvoje
VYRIZUJE: Mgr. Hana Fasurova
Ing. Petr Matousiek -zde-
TEL: 542174 110
542174 118
FAX: 542 174 425
E-MAIL: fasurova.hana@brno.cz
matousek.petr@bmo.cz
DATUM: 2015-01-07

POCET LISTU: 2

Schvileni vyuZiti Uzemni studie ..Uzemn® technické provéreni obshihy tizemi Pod Palackého
vrehem® - dopracovani

Magistrit mésta Brna, odbor tizemniho plénovani a rozvoje, jako prisluiny Gfad tizemniho plinovani
podle ust. § 6 odst. (1) pism. b) zdkona & 183/2006 Sb., o Gizemnim plinovini a stavebnim Fadu (SZ),
k pofizovini Gzemné plénovacich podkladi, ktery pofidil Uzemni studii (US) ,Uzemnd technické
provéfeni obsluhy fizemi Pod Palackého vrehem® - dopracoviani ( Peléak a partner, 11/2014), timto

schyaluje dle § 30 odst. (4) SZ moZnost vyuZiti US ,,Uzemns technické provéteni obsluhy fizemi Pod
Palackého vrchem® — dopracovini jako tzemné planovaciho podkladu pro zménu Uzemniho planu
mésta Brna.

Odbor uzemniho planovani a rozvoje Magistrém mésta Brna (dale jen ,,OUPR MMB“) jako piislusny
pofizovatel potvrzuje, %e ovétil, ¥e US je zpracovana vsouladu s pozadavky obecné zdvazné vyhldiky
statutdrniho mésta Brna &, 2/2004 o zavaznyeh &stech UPmB, ve znéni pozdéjsich piedpisi. OUPR MMB
rovnéz potvrzuje, Ze avitil, Ze US je zpracovina v souladu s poZadavky svého zadini (08/2014) a vychazi
z priavniho stavu uzemné planovaci dokumentace ke dni 2.9.2014. K oznalen{ zobrazenych jevii
v grafické &dsti byla pouZita forma zpracovéni odpovidajici nové zavedené systematice oznadovani shodné
se zménou UPmB ,,Aktualizace UPmB*.

OUPR MMB nésledné provede reglstraa US do evidence (izemné planovaci ¢innosti.
Predmétnd US| Jje uloZena na Referdty vizemni koncepee dopravy (Ing. Matousek).

Obsah US:
Textovd zprava
Ekonomicka rozvaha

Graficka Cast :

01 Situace $irsich vztahl 1:5000

02 Névrh vyuziti tzemi (Urbanisticka koncepce) — varianta 1 1:2000

03 Navrh vyuzit{ izemi (Urbanistick4 koncepce) — varianta II 1:2000

04 Schéma usporadani uliénich profilh 1:500

05 Perspektiva

06 Navrh koridord obsluZnych komunikaci — varianta [ 1:1000

06.b.  Stavebni Gpravy polni cesty vyZadané navrhem osy | — varianta | 1:1000

07 Névrh koridorii obsluznych komunikacf — varianta I1 1:1000

08 Podélny profil osa I —varianta 1 1:1000/1:100
09 Podélny profil tUpravy pol. cesty a chodniku pod vodarnou — var. | [ :1000/1:100




|
E
f
}

MO PLANOVAN] A ROZVOJE, KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

10 PodéIny profil osa 2 — varianta II 1:1000/1:100
11 Podélné profily os 3,4 a osy 5 1:1000/1:100
12 Podélny profil osa 6 1:1000/1:100
13 Pfitné fezy osa | — varianta | 1:100

14 Pri¢né fezy Gipravy polni cesty a chodniku pod vodamou — var. 1 1:100

15 PFicné fezy osa 2 - varianta II 1:100

16 Pfiéné fezy os 3,4 aosy 5 1:100

17 Pti¢né fezy osy 6 1:100

18 Provéfeni presunu komunikace osy | a osy 2 1:1000

19 Podélny profil provéfeni pfesunu komunikace osy 1 —varianta | 1:1000/1:100
20 Podélny profil provéteni presunu komunikace osy 2 — varianta I1 1:1000/1:100
21 Koncepece odvodnéni lokality — varianta 1:1000

22 Koncepee odvodnéni lokality — varianta 11 1:1000

23 Vykres zmén UPmB 1:5000

24 Legenda vykresu ¢. 01, 23

BRNA
a rozvoje

vedouci odboru

Na védomi
OUPR MMB —Ing, Matousek, Ing. arch. Jaskova, Mgr. Fischerovd, Ing, Kfenkova, Ing, arch. Tepld, spis —
evidence US




MMB/0264630/2020 MMB/0264630/2020
Namitky Namitky

MMB/0264630/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh feSeni dopravni obsluhy (trasovani komunikaci vymezenim ploch verejnych
prostranstvi) v lokalité Zy-3 vychazi z Gzemni studie "Uzemné technické provéreni obsluhy
uzemi Pod Palackého vrchem" - dopracovani (zpracovatel Pelcak a partner, 11/2014).
Zménovy vykres — podklad i pro novy UP - nevymezoval funkéni plochu pro dopravni napojeni
pozemkd ve stfedni Casti tzemi, severné za bytovymi domy Bochofékova. Dle obecnych
podminek vyuZiti uzemi je umistovani komunikaci pfipustné ve vsech funkénich plochach. V
tomto pfipadé, kdy US provérovala technické moznosti fedeni ve slozitém svazitém terénu,
bylo prokazano, Ze pfedmétné utzemi je mozno obslouzit pouze napojenim do stavajici
komunikace na pozemku parc.6. 5481/2 k. 0. Zaboviesky zpfistupriujici bytové domy
Bochorékova (v US koridorem obsluzné komunikace v ose 4). Pro lokalitu Zy-3 neni stanovena
podminka US, ktera by dopravni napojeni pozemkti mohla dale podrobnéji fesit. Nezbytny
rozsah komunikaci provéfila US z roku 2014. Proto je vhodné i tuto slepou komunikaci pro
obsluhu &asti plochy B/r2 vyplyvajici z provéfeni ve vyse uvedené US jednoznaéné vymezit v
novém UP.

Doplriujeme, Ze v upraveném navrhu pro 1. opakované vefejné projednani byla plocha
vefejnych prostranstvi vymezena nejen v lokalité Zy-3, ale také v tUseku od ulice Bochofakova,
v misté stavajici komunikace ve stabilizované plose B/Vv3.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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MMB/0264709/2020 MMB/0264709/2020
Namitky Namitky

MMB/0264709/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s navrhem tuzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v misté a podél stavajici zelezniéni trati Brno - Pferov pro
reSeni vyhledové dopravni infrastruktury, a tim pfipadného ovlivnéni staveb rodinnych domdi
nachazejicich se v kontaktni zoéné casti ulice KSirovy, Prerovské, Dufkovo nabreZi,
Hnévkovského a Sazenice; nesouhlas s komunikaci tzv. ,Nova Vodarska® (HH/3), pripadnym
ruSenim ,Jizanského dvorku“ a zelenych ploch, obava ze snizeni hodnoty a kvality bydleni a
navyS$eni hlukové zatéze.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (preloZzek silnic |. tridy - sil. 1/41
Bratislavska radiala a 1/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéreny v souvislosti s feSenim
nadrazené komunikacni sit¢ mesta Brna nezavisle na realizaci noveho nadrazi v poloze u
Reky.

Dostfedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukéazalo jako nevhodné a
neni dale sledovano. Umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit a tim pozbyvéa ucelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a rfekou Svratkou. Z téchto duvodu nelze pavodni FeSeni dale
sledovat.

S ohledem k vySe uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici Zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemku,
zpusob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objektl a protihlukovéa opatfeni budou znamy
aZ na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedna o stavajici vyuZiti uzemi, tak neni sledovano jako cilové a jiz platny uzemni
plan ma zakotvenu koncepci rozvoje bydleni kolem komunikace ,,Nova Vodarska®, ktera vytvari
novou urbanizacni osu v tzemi.

Pokud se jednéa o obavy z hlukového zatiZeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v tzemi musi splnit pfedepsané limity a tomu musi byt uzptsobeno i technické
feseni, které bude znamo az pri zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfeloZek silnic . tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstského vyznamu
ve vefejném zajmu, jejichz existence ma pfimy vliv na sloZky udrzitelného rozvoje tuzemi.

Z vy$e uvedenych divodu nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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B. ne

Namitka: Rozhodné nesouhlasim se zménou v navrhu nového UP v zipadni oblasti Moravanské
lany z pilivodni plochy bydleni BC 0.4 na plochu smiSenou obytnou C/v3.

Jedné se o oblast, jak sami uvadite, z velké ¢asti zastavénou rodinnymi domy a rekreaénimi objekty.
Tato zména je neakceptovatelna a tuto klidnou obytnou a rekreaéni zénu zcela degraduje.

Je zde zcela redlnd obava z dal§iho navySeni uz dnes silného provozu na této ulici a tim zvySeni hladiny
hluku, prasnosti a exhalaci. Tato soucasna nezpevnénd komunikace je velmi prasna, bez chodnikt — pFi
chiizi nenf kam uhnout pted jedoucimi automobily. Jsou zde realné ohrozeni na zdravi a zivoté chodci,

déti a zvirata,

Déle ,,smiSend obytna plocha volna“C/v3 umoZiluje realizovat nejen rodinné domky, ale i dal$i objekty bez
blizsiho urceni a to az do vysky 16 m, které omezi uZivani nejen mé nemovitosti, ale je i proti obéanskym
zajmlm ostatnich majitelt nemovitosti.

Citim se touto zménou ohroZena na svych pravech.

Nevidim zde Zadny opravnény veiejny zdjem, ktery by byl nadfazen pravim starousedlych a soucasnych
majitelli nemovitostf v této oblasti. Vichni jsme zde investovali nemalé finanéni ¢astky do nemovitosti
k bydleni nebo rekreaci a také do vystavby méstského vodovodniho fadu ( bez prispéni mésta !).




Tato oblast byla i v minulosti klidovou zelenou obytnou a rekreaéni zonou mésta Brna s velkou zelenou
plochou a velkym mnoistvim stromd a porostii.

Uz soucasnd bytova vystavba s nepiiméfené velkymi betonovymi a vydlazdénymi plochami (plnymi, ne
zatraviiovacimi) likviduje zcela zbyteéné velkou st zelené a stromi a to bez povinnosti alespoii ¢ast jich
nahradit a zptsobuje velky tbytek spodni vody (dle odbornikii pokles hladiny o vice jak 2 metry).

To odporuje i souéasnému trendu hospodateni s dest'ovou vodou — viz zavéry jednani vlady a parlamentu
CR v boji proti suchu.

Plochy zelené snizuji negativni vlivy (prasnost, hlu¢nost apod.) a zvysuji pobytovou hodnotu ploch. Je tedy
vefejnym zajmem zeleil zachovavat a rozsifovat, ne likvidovat !

To v8e by navrhovani zména vyrazné a nezvratné zhorsila. Cela ulice by méla byt kompaktni
plochou B/r2, tak jako je v navrhu UP pro vychodni &st ulice.

Zadam o akceptovani této namitky — s navrhovanou zménou C/v3 nesouhlasim a véfim, Ze tato oblast
zustane i nadile jednim z mala zelenych ,,bodii* mésta Brna pro bydleni a rekreaci.

Ludmila Veverkova

Y i eenkss o e g Podpis:

*nehodici se Skrinéte




MMB/0264714/2020 MMB/0264714/2020
Namitky Namitky

MMB/0264714/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odiivodnéni:

Nesouhlasite s vyskovou urovni C/v3 podél ulice Moravanska a Moravanské lany, uvadite
vy8ku jako neslucitelnou s vySkami stavajicich rodinnych domd. PozZadujete predmétnou
plochu vymezit jako B/r2.

Podél ulice Moravanska vznikaji nebo uz jsou rozmistény plochy lehké vyroby E, v plochach
pro bydleni podél ulic Novomoravanska a Moravanské lany pfibude nové rezidenéni bydleni
a ulice Moravanskéa se stane frekventovanéjsi. Podél takovych komunikaci je vhodné
navrhovat plochy s vy$$i zastavbou, které zmirriuji negativni ucinky dopravy na bydleni. Stejny
ucinek by mély vykazovat plochy komeréni vybavenosti W chranici bydleni
pred frekventovanou ulici Videriska. Ve stavajicim platném UPmB je ulice Moravanska
lemovéna také smisenymi plochami, v Konceptu UPmB ve tfech variantach bud’ plochami
lehkého primyslu nebo smisenymi plochami jako v Navrhu UPmB, vZdy s vyskovou drovni 3.
Vzhledem k mnoZstvi namitek a pfipominek v uzemi a vzhledem k blizkosti nizkopodlazni
zastavby v plochach bydleni bude podél ulic Moravanska a Moravanskeé lany vymezena plocha
s vy8kovou urovni C/r2. Plochy smisené obytné (C) nevylucuji bydleni jako hlavni (pfipadé
i jediny) zpusob vyuZiti. Oproti plocham bydleni (B) pouze nabizi i dalS§i mozZnosti vyuZiti
(napr. obCanska vybavenost, sport, sluzby ¢i nerusici vyroba).

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh izemniho plinu mésta Brna

Identifika¢ni idaje podatele

Jméno, pfijmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifika¢ni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Fyzick4 osoba/pravnicka osoba

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem™*’ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploe dotéené
navrhovanou zménou

KatastrdIni tzemi Obfany [612553], parc c“:___

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaé¢ni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem*) ob&an mésta Brna

Jsem - mejsema™ vlastnikem pozemku/G nebo stavby v ploSe dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Obfany [612553], parc ¢. -__

Upresnéni obsahu namitky/pFipominky

0 K textové &asti

B Ke grafické &asti | O K procesu pofizovani

Meéstska cast

Maloméfice a Obiany

Katastralni Gizemi

Obtany [612553]

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

prilohy:

B. ano (1 strana: Vyfez z planu vyuZiti izemi z platného Uzemniho planu mésta Bra se zvyraznénim
dotSenych pozemki, Vyfez z planu vyuZziti izemi z ptipravovaného Uzemniho pldnu mésta Brna se
zvyraznénim dotcenych pozemki)

O ne




Prosime o zménu pozemki z plochy ,.Z* na plochu ,,B/r2*.

V ramci pfiprav “ho (izemniho planu mésta Brna doslo ke zméné ﬁiiﬁ pozemkd _a

z ¢asti pozemku z oblasti pro bydleni na zelefi. Na pozemk e v soucasné dobé nami
vlastnéna garaz. Prosime o neprovadéni zmény z oblasti pro bydleni na zelefi. Dojde tak ke znehodnoceni
na$eho pozemku a objektu.

Nasim zdmérem je vystavét na danych pozemcich rodinny diim. Domnivame se, Ze ponechanim rozsahu
oblasti pro bydleni dle stavajiciho uzemniho planu nedojde k vyraznému ubytku zelené v okoli.
Ponechanim danych pozemku v oblasti pro bydleni dojde k naplnéni jednoho ze zamért pfipravovaného
uzemniho planu a to k intenzifikaci zastavby, zejména pfi stavajicich ulicich.

Na ziklad® vydaného pfipravovaného tizemniho pldnu bylo odborem tizemniho pldnovéni a rozvoje mésta
Brna nedoporuceno nami navrhované odkoupeni pozemku pod gardZi (¢imz bylo zabran&no sjednoceni
vlastnika v na$ prospéch) ani odkoupeni &asti pozemku (v rozsahu plochy vedené pro bydleni)

z diivodu zmény plochy na zelef v pfipravovaném Gzemnim planu.

V Brné dne 26.6.2020

V Brné dne 26.6.2020

*nehodici se Skrinéte




Vyrez z planu vyuZiti izemi z platného Uzemniho pldnu mésta Brna se
zvyraznénim dotéenych pozemki
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Namitky

Namitky
MMB/0264717/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky parc. ¢. 1349/1, 1349/3 a 1349/4, vSe v k. u. Obfany, se dle stavajiciho uzemniho
planu nachazi ve stabilizované ploSe méstské zelené, funkéni typ plocha parku, ktera je
soucasti ploch nestavebnich — volnych. Plochy parkt predstavuji soubory vegetacnich prvki
a vybavenosti, které jsou soucasti urbanistické koncepce mésta a plochou pro kaZzdodenni
rekreaci obyvatel. Umisténi staveb bydleni regulativy stavajiciho dzemniho planu neumoZzriuji.
Tyto pozemky byly planovany pro realizaci verejné pfistupné zelené ve vSech tfech variantach
projednaného konceptu. Coz podporuje i fakt, Ze vyjma vaseho pozemku, se jedna o pozemky
mésta. Navrh tzemniho planu proto pozemky zarazuje do navrhové plochy méstské zelené
(Z), soucasné jsou pozemky soucasti pohledové vyznamného tzemi (jejich vymezeni je tak
v souladu s potfebou zajisténi podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
v rozvojovych tzemich, viz odivodnéni textové &asti navrhu tzemniho planu, ¢ast 5.9.4.1
Plochy méstské zelené). Podotykame rovnéz, Ze navrh tzemniho planu vyrazné zredukoval
plvodné navrzenou plochu méstské zelené (Z), a ponechal ji jiz pouze na pozemcich parc. C.
1349/1, 1349/2, 1349/3, 1349/4, 1349/5, 1349/6 a 1349/7, vSe, v k.u. Obrany.

Pro stavajici nebo pravomocné povolené objekty budou platit po nabyti tcinnosti nového
uzemniho planu obecné podminky vyuZiti tzemi. Garaz bude mozné nadale uZivat v souladu
s vysSe uvedenym (viz. kap 6.2 zavazné textové casti navrhu nového uzemniho planu).

Vécna podstata zpusobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Vyhodnoceni se méni takto: namitka cili na ponechani plochy pro bydleni na pozemcich, na
nichZ v soucasné chvili viastni podatel objekt garaze. V daném tzemi do$lo na zakladé zmény
pfistupu k systémovému feSeni ploch zelené v navrhu nového tuzemniho planu 2024 ke zméné
navrhované plochy zelené v neschvaleném opatfeni obecné povahy z roku 2022 na plochu
bydleni vdeobecného, ktera lépe odpovida redinému stavu v tzemi. Tato zména je drobného
rozsahu z celkové plochy, neovlivni tedy budouci realizaci navazujici plochy zelené. Proto Ize
nyni namitce vyhovét.
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Pfijmeni, jméno:

Adresa / sidlo:

Kontakt:

Telefon:

Datum
narozeni:

Vlastnicky vztah podatele:

cislo:

Namitka

1

podlazni bytovy dim Tratova 2 )

Némitka ¢islo

Namitka proti zafazeni oznaceného tzemi do "Plochy lehké vyroby". Jedna sé) bydleni. ( 2 rodinné domy se zahradou (Bohunicka 109 a 111)a 4

Namitka cislo:

2

Nesouhlasime s prodlouZenim Tratové ulice. Tratova tésné sousedi s nasim domem a zahradou, je do svahu a nad Urovni naSeho pozemku a uz
2 nynéjsi doprava nas léta obtéZuje. Prodlouzenim a schvalenim okolniho pozemku na plochu lehké vyroby by se jesté vic dopravni situace zhorsila.




Namitka Cislo 2 (zékres)

- ) - -
Vn;/f,’m{,ﬁ;b ....... dne ..... L/...O - 20580 Podpis

Vypinény formular zaslete na niZe uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brn
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Namitky Namitky

MMB/0264720/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je vyjadfen nesouhlas se zafazenim rodinnych domd (Bohunicka 109 a 111) a
bytového domu (Tratova 4) do ploch lehké vyroby E/v2.

Jedna se o domy pfi ulici Bohunické. Porizovatel se ztotoZriuje s podanou namitkou a davéa
pokyn k pfifazeni plochy bytového domu (Tratova 4) k sousedni ploSe bydleni B/r2 a vymezeni
nové stabilizované plochy bydleni B/r2 vychodné od ul. Tratové pro 2 RD (Bohunicka 109 a
111) se zahradami.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s prodlouZenim stavajici ulice Tratove.

V Gzemi se vymezuje plocha verejného prostranstvi, ktera logicky navazuje na stavajici
komunikaci a vytvafi podminky pro Zadouci prostupnost tzemim. Prodlouzeni ulice Tratové je
zaneseno jiZ ve stavajicim platném UPmB, kde je mezi navrhovymi plochami SV vymezena
splocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu* v prodlouZeni stavajici ulice Tratové
zépadnim smérem. RovnéZ koncept UP ve vSech variantach tuto plochu vefejného
prostranstvi vymezoval. Navrh UP tak udrzuje kontinuitu Gzemné planovaci dokumentace a
vymezuje rovnéz toto verejné prostranstvi, mimo jiné i z ddvodu mozZnosti obslouzeni
navrhovych ploch v uzemi v rozvojovych lokalitach Be-8 a Be-1.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Odbor gzsnning o & oo || MAGISTRAT MESTA BRNA

P - podatelna 0
Magistrat mésta Brna B “ 35 ?0{} U l! ;ﬁ 26 -06- 2020 1 Ty
Odbor tzemniho planovani a rozvoj 8 JACH
Brno : : C.Jj. MMB
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Na zéklad& toho,Ze jsem se dne 23. &ervna zidastnil vefejného projednavani navrhu Uzemniho
planu mésta Brna na Brnénském vystavisti, kde jsem se sezndmil jak s vykreovou dokumentaci,
tedy plany, tak jsem si rovnéz vyslechl od cca dvaceti pfedsedajicich nékteré naucené nic neiikajici
fraze, ale také nezaznély konkrétni feseni k pfipominkdm a namitkam. Napiiklad jeden z téch co by
tomu méli rozumét tvrdil, Ze Zadné zeleiie neubyde a budou dvoji kdyZ budou zrusSeny zahradky a to
i v rAmci obnovy a vystavby nového 1é¢ebného zatizeni-LLDN, kde udajné maji po bourani danych
opravenych budov ( zni¢eny nové stiechy-krytiny, plastova nova okna apod.). Maji byt vykaceny i
vzrostlé stromy v celém aredlu Iécebny. Tak tomu se fiké ,,odborné hospodaieni®, nebo jak se mizu
domnivat, Ze se jedna o skryté tunelovani a rozkradani méstského a statniho majetku. Tim budou i
zruSeny vychazkové a zabavné plochy bez jakékoliv nahrady, bude znehodnocen vzhled tohoto
uzemi a budou se zde stavét krabice, tedy jakési vysoké domy o svévolnych vyskéch dle piiloZzené
barevné legendy u map — vykresu v navrhu nového tizemniho pladnu a dalsi a proto opakovang
namitidm, Ze tento plan je architektonicky a nefunkéni zadmér je tedy zmetek zejména pro ¢dst:

1) Cerveny kopec pod oznadenim Sty-8, €ast B/K3 a dalSi:tento Uzemni plan nebere v potaz
soukromy majetek é.p._a timto smérem navrhuje rozsitit ulici Cerveny kopec i kdy# se zde
uvaZzuje o zruSeni zahradek naproti této parcely a tzv. projektant miZe v ramci volné plochy
zahradek rozgifit tuto cestu na ulici Cerveny kopec timto smérem a potom by i platilo to co tvrdi, Ze 1
vSe délaji pro dobro obyvatel Brna. Zasadné s timto ndvthem nesouhlasim a zadam provést
rozsifeni cesty smérem do zahradek a narovnani by zistalo podle domu Cerveny kopec 2 stejné a
nepraskal ndm dim jesté vice nez doposud. Jen upozoriiuji, Ze vdm #adny pozemek prodavat
nebudu, jelikoz v dostateéném piedstihu miiZzete dany problém fesit navrhovanym zptisobem.

2) V tomto planu neni viibec fedena doprava a parkovéni, zejména tizend doprava, nebo dopravni
provoz pies kejbaly je i pro stavajici obyvatelé uzavien a do Bohunic musime objizdét ¢ast Brna
napiiklad ptes ulici Vinohrady a Videtiska, kterd uZ dnes nevyhovuje. Co se tyka parkovani tak to

viibec nikoho nezajim4, jelikoZ uZ nyni je ulice plna aut a vypada to tak jako by v planovacim tymu
nebyl zadny odbornik na tuto problematiku a az to bude netinosné tak se vSichni probudite a budete 2

malovat rizné barevné Cary a omezovat piikazy a zakazy a z trvale zde bydlicich obyvatel tahat
dal$i penize na nesmysly zptisobené neschopnymi tGiedniky a toto zde mimo jiné neni viibec feSeno
a pii jednanich, je to vokecavano i kdyZ v navrhu Ize vie feSit s piedstihem v soub&hu danych

piipominek ob&anii Brna.
3) Proc¢ napriklad neni pro lepsi orientaci v mapach piilozena vizualizace, alespoii v uvaze, nejsou

zde vyznaéené nékteré ulice, nejsou zde zakresleny derné stavby o kterych by tak velky pocet 3

ufedniki mél védét.

4)Bylo by take vhodne polozit s1 na vasem urade otazku zda je vubec nutne stavet kdyz je cela rada
bytil prazdnd a to za ucelem investiénimi pohnutkami kde jsou uloZené penize nebo jak spekulovat s
byty a to je trpéno developerum, riznym stavebnikiim a bytovym makléiim apod., stacila by pouha

inventarizace byti a rodin.
4) Spatné hospodatite se statnimi a méstskymi byty kde rlizni asocidlové byty tzv. vybydli a 4

dostanou zdarma nahradou jiné bydleni, i piispévek na bydleni, a s témito byty nelze poditat a to je
zase neschopnost vadich ofedniki, pokud se jim tak da fikat kdyz, takovymto rejdiim neumi uéinit

pritrz. Jdéte do hospody a dejte na toto téma fe€ a néco se o sobé dozvite. Statutarni mésto Brno
Magistrat-mésta-Bre—
S pozdravem MMB/0264723/2020

isty:1 pfilohy
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V Brné dne 26.¢ervna 2020




MMB/0264723/2020 MMB/0264723/2020
Namitky Namitky

MMB/0264723/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi vychézi z platného UPmB a z vlastnictvi pozemkd,
které jsou pfevazné ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Podrobnost tzemniho planu
odpovida jeho méritku 1:10 000. Pfesné vymezeni komunikace bude vychazet aZ z nasledné
projektové dokumentace a dofeSeni majetkopravnich vztahd.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je uvedeno, Zze tzemnim planem neni vibec reSeno parkovani a nevyhovujici
soucasna dopravni situace, kdy z duvodu pretizeni komunikaci je nutné objizdét ¢ast mésta
Brna a neni umoznén prujezd pres ulici Kejbaly.

Doprava v klidu je v tzemnim planu feSena v ramci kapitoly 4.1 Dopravni infrastruktura a
obecnych podminek uvedenych v kapitolach 6.1 az 6.5 Vyroku. Ve v8ech plochach je rovnéz
pfipustné umisténi parkovacich stani, vefejnych prostranstvi a zelené. Pokud se jedna o
konkrétni feSeni zptisobu parkovani jednotlivych nemovitosti a zaméru je toto nad podrobnost
feSeni uzemniho planu.

Rovnéz nevyhovujici stavajici dopravni situace neni pfedmétem feSeni tzemniho planu.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Némitka se netyka projednévaného névrhu. Uzemni plén stanovuje zékladni koncepci rozvoje
mésta. Evidence ernych staveb neni véci UPmB, udaje o uzemi jsou pfedmétem Uzemné
analytickych podkladd. Z tohoto divodu nelze poZzadavkim namitky vyhoveét.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:
Namitce nevyhovuje.



MMB/0264723/2020 MMB/0264723/2020
Namitky Namitky

Oduvodnéni:

Text oznaceny v podani namitky ¢. 4) - dva odstavec textu - se se netyka obsahu konkrétniho
vécného fedeni projednaného navrhu nového UP.K obecné vytce na rozvoj mésta a
vymezovani ploch pro bydleni uvadime, Ze tuzemni plan je rozvojovym dokumentem mésta a
Jako takovy vymezuje zejména plochy pro rozvoj mésta dle potieb pro urcité vyhledové obdobi.
Viychazi i ze statistickych udaju o probihajicim rozvaoji (véetné Gdaju z periodického SLDB) a
stanovuje potfeby budouciho rozvoje. Jako takovy musi byt nabidkovy, ale nemize sam o
sobé smérovat ke stagnaci sidla, pokud se mésto neustale prirozené rozviji.

Porizovatel - OUPR MMB - neni odborem Magistratu mésta Brna povéfenym kompetenci pro
hospodareni s majetkem mésta, proto se k vytkam k hospodareni s byty nemizeme a v ramci
projednani nového UP ani nebudeme vyjadrovat.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Jméno, pfijme
Datum narozni
Trvalé bydlisté:

Nejsem sice vlastnikem pozemku nebo stavby v ploSe dotéené navrhovanou zménou
ale jsem vlastnim nemovitost v t&€sném pfilehlém okoli - v Medlankach.

Vznasim tyto namitky :

1) Dotcené uzemi: Brno-lvanovice, plocha mezi ulicemi Reékovicka, Hradecka
a Cernohorska

a) Plocha pod stavaijici stavbou nakupniho centra Bauhaus
- Zasadné nesouhlasim se zménou této plochy v navrhovanou plochu X/a2.

Zdlvodnéni:

Plocha X/a2 mezi ulicemi Reékovicka, Cernohorska a Hradecka v Brné-lvanovicich je
vedena jako stabilizovana plocha pro obchod, nicméné stavajici stavba nakupniho centra
Bauhaus byla postavena bez potfebného stavebniho povoleni, resp. na zakladé nezakonné
vydaneho certifikatu autorizovaného inspektora. Tento certifikdt byl rozhodnutim Magistratu
meésta Brna ze dne 10. 3. 2017 &.j. MMB/0104559/2017 prohlaSen za od poéatku neplatny

s tim, ze pravo stavby ke stavbé nakupniho centra Bauhaus nikdy nevzniklo.

Rozhodnuti Magistratu bylo nasledné potvrzeno jak Krajskym ufadem Jihomoravského kraje,
tak Krajskym soudem v Brné&. V souéasné dobé ohledné stavby nakupniho centra Bauhaus
probiha fizeni o odstranéni stavby a fizeni o dodateéném povoleni stavby. Navrh UPmB tedy
timto zplusobem de facto legalizuje &ernou stavbu a akceptuje zménu, ktera byla danému
uzemi vnucena nezakonnym postupem soukromého subjektu, aniz by této zméné
pfedchazelo nalezité spravni fizeni vedené k zajisténi ochrany verejnych i soukromych
zajmu. Tuto a ze severu k ni pfiléhajici plochu pro komeréni vyuziti navrhuji prevést na funkci
smiSenou obytnou, tak, jak je definovana ve stavajicim tzemnim planu. Navrhovany zpUsob
vyuziti X/a2 je pro tuto oblast zcela nevhodny vzhledem k bezprostiedni blizkosti existujici
obytné zastavby Ivanovic. Navic nelze v Zadném pfipadé souhlasit se zafazenim této plochy
mezi plochy stabilizovang, tj. Gzemi, ve kterych se stavajici uéel vyuziti tzemi nebude
zasadnim zpUsobem ménit, nebot se tim zcela nepripustnym zplisobem piedjima a zaroven
i ovliviiuje vysledek probihajiciho fizeni o odstranéni stavby, resp. o vydani dodateéného
stavebniho povoleni.

Navrhuji proto, aby:

- plocha mezi ulicemi Re¢kovicka, Cernohorska a Hradecka v Brné-lvanovicich,
v Navrhu UPmB definovana jako stabilizovana plocha X/a2 (objekt BAUHAUSU), 1
byla definovana jako navrhovaplocha komeréni vybavenosti (W/a2) — funkéni plocha , SV*
neboli ,Smisené plochy vyroby a sluzeb" dle stavajiciho tzemniho planu svymi regulativy
totiz odpovida plocham W (plochy komeréni vybavenosti) dle Navrhu UPmB,




b) Sousedici lokalita severné nad stavbou Bauhaus — v navrhu oznacena jako |-2

- Zasadné nesouhlasim se zménou stavajici plochy B na plochu komeréni vybavenosti W/a3.
- Navrhuji definovat tuto lokalitu I-2 jako plochu B, pfipadné v kombinaci se smisenou
obytnou (C/r2) pfi ulici Hradecka.

¢) Navazujici lokalita severné smérem k obci Ceska - rozvojova lokalita E-2 (rezerva)

- Nesouhlasim se zménou stavajici zemédélské plochy na plochu E-2 pro lehkou vyrobu

v celé ploSe. Pfipominam, Ze se zde nachazi nejkvalitnéjsi zemédélska puda (jedna se i

o zemédélsky pudni fond s |. tfidou ochrany). Pfipustna je tzemni rezerva pro W/a3 pouze
v &asti podél ulice Hradecka. Pti ulici Cernohorska ponechat stavajici zelenou plochu
pfipadné v kombinaci s plochou bydleni B v souladu s protéjsi stranou ulice Cernohorska.

- V pfipadé zastavby této lokality pozaduji vést hlavni dopravni obsluhu této novée lokality
novym sjezdem z mag. Hradecka a napojeni musi byt vyfeseno v ramci tohoto Uzemi nebo
na bezprostredné pfilehlych plochach, napf. spoleéné u plochy D/v2.

Zduvodnéni:

MC Ivanovice je vyhledavanou lokalitou pro klidné bydleni, a to pro svuj pfirodni a venkovsky
charakter. Vystavba obchodnich center a prumyslovych objektu v tésné blizkosti rodinnych
domk( znamena zamérné zniceni hodnotného bydleni, snizeni kvality zivota a likvidaci této
krasné méstské &asti. Navrh Uzemniho planu mésta Brna neni v zadném pfipadé pfinosem
pro obyvatele lvanovic, je pfinosem pouze pro developerské a stavebni spole¢nosti a jeho
vysledkem bude negativni dopad na lidské zdravi a Zivotni prostiedi. Zadam, aby

MC Ivanovice zUstala zachovana ve své puvodni podobé predevsim jako lokalita rodinnych
domkl uréena pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal dalsi rozvoj Ivanovic.
Navrh UP mésta Brna pro MC lvanovice navic zcela odporuje celospole¢enskému Usili

o zachranu Zivotniho prostiedi a naopak jesté vice prohloubi jiz nyni alarmujici problémy,
jako je znedisténi ovzdusi, degradace pudy, nedostatek vody v krajing, hlukové a svételne
znecisténi apod.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviatnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Shb., kdy stavajici vyuziti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych doma,
které jsou v souCasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceletnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo FeSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v prfedmétné ploSe byla plocha komeréni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéani tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tizemi, kdy plocha C je z toho
tuzemi vyriata. Vymezeni zbytkoveé plochy komeréni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani se ¢astecné méni, a to i ve vazbé
na skutecnost, Ze navrh nového tuzemniho planu mésta Brna pro$el pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisdt, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni ve své casti takto:

Na zakladé poZadavku uréeného zastupitele ze dne 18.9.2023 byly provéreny tzemni studie,
pficemz Gzemni studie US-04 byla vyhodnocena jako nadbyteéna, a proto byla zcela
vypusténa.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tuzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zéakladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feSeno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoZe
aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. pfedmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Nejsem sice vlastnikem pozemku nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zmenou
ale jsem vlastnim nemovitost v tésném pfilehlém okoli - v Medlankach.

Vznasim tyto namitky :

1) Dotéené dzemi: Brno-lvanovice, plocha mezi ulicemi Reékovicka, Hradecka
a Cernohorska

a) Plocha pod stavajici stavbou nakupniho centra Bauhaus
- Zasadné nesouhlasim se zménou této plochy v navrhovanou plochu X/a2.

Zdhavodnéni:

Plocha X/a2 mezi ulicemi Reckovicka, Cernohorska a Hradecka v Brné-lvanovicich je
vedena jako stabilizovana plocha pro obchod, nicméné stavajici stavba nakupniho centra
Bauhaus byla postavena bez potifebného stavebniho povoleni, resp. na zakladé nezakonné
vydaného certifikatu autorizovaného inspektora. Tento certifikat byl rozhodnutim Magistratu
mésta Brna ze dne 10. 3. 2017 &.j. MMB/0104559/2017 prohlasen za od pocatku neplatny

s tim, Zze pravo stavby ke stavbé nakupniho centra Bauhaus nikdy nevzniklo.

Rozhodnuti Magistratu bylo nasledné potvrzeno jak Krajskym urfadem Jihomoravskeho kraje,
tak Krajskym soudem v Brné. V souéasné dobé ohledné stavby nakupniho centra Bauhaus
probiha fizeni o odstranéni stavby a fizeni o dodateéném povoleni stavby. Navrh UPmB tedy
timto zplsobem de facto legalizuje ¢ernou stavbu a akceptuje zménu, ktera byla danému
Uzemi vnucena nezakonnym postupem soukromého subjektu, aniz by této zméné
pfedchazelo nalezité spravni fizeni vedené k zajisteni ochrany verejnych i soukromych
zajmU. Tuto a ze severu k ni pfiléhajici plochu pro komeréni vyuziti navrhuji pfevést na funkci
smigenou obytnou, tak, jak je definovana ve stavajicim uzemnim planu. Navrhovany zpusob
vyuziti X/a2 je pro tuto oblast zcela nevhodny vzhledem k bezprostiedni blizkosti existujici
obytné zastavby Ivanovic. Navic nelze v Zadném pfipadé souhlasit se zafazenim této plochy
mezi plochy stabilizované, tj. Uzemi, ve kterych se stavajici ucel vyuziti uzemi nebude
zasadnim zplisobem ménit, nebot' se tim zcela nepfipustnym zpusobem pfedjima a zarovefi
i ovliviiuje vysledek probihajiciho fizeni o odstranéni stavby, resp. o vydani dodatecného

stavebniho povoleni.

Navrhuji proto, aby:

- plocha mezi ulicemi Redkovicka, Cernohorska a Hradecka v Brné-lvanovicich,

v Navrhu UPmB definovana jako stabilizovana plocha X/a2 (objekt BAUHAUSU),

byla definovana jako navrhovaplocha komeréni vybavenosti (W/a2) — funkéni plocha ,SV* 1
neboli ,Smisené plochy vyroby a sluzeb" dle stavajiciho tizemniho planu svymi regulativy
totiz odpovida plocham W (plochy komeréni vybavenosti) dle Navrhu UPmB,




b) Sousedici lokalita severné nad stavbou Bauhaus — v navrhu oznacena jako 1-2

- Zasadné nesouhlasim se zmé&nou stavaijici plochy B na plochu komeréni vybavenosti W/a3.
- Navrhuji definovat tuto lokalitu I-2 jako plochu B, pfipadné v kombinaci se smisenou
obytnou (C/r2) pfi ulici Hradecka.

c) Navazuijici lokalita severné smérem k obci Ceska - rozvojova lokalita E-2 (rezerva)

- Nesouhlasim se zménou stavajici zemédélské plochy na plochu E-2 pro lehkou vyrobu

v celé plode. Pfipominam, Ze se zde nachazi nejkvalitnéjsi zemédélska pida (jedna se i

o zemédélsky pldni fond s |. tfidou ochrany). Pfipustna je tzemni rezerva pro W/a3 pouze
v &asti podél ulice Hradecka. Pii ulici Cernohorska ponechat stavajici zelenou plochu
pfipadné v kombinaci s plochou bydleni B v souladu s protéjsi stranou ulice Cernohorska.

-V pfipadé zastavby této lokality poZaduiji vést hlavni dopravni obsluhu této nové lokality
novym sjezdem z mag. Hradecka a napojeni musi byt vyfeSeno v ramci tohoto Uzemi nebo
na bezprostiedné pfilehlych plochach, napf. spoleéné u plochy D/iv2.

Zdavodnéni:

MC Ivanovice je vyhledavanou lokalitou pro klidné bydleni, a to pro svij pfirodni a venkovsky
charakter. Vystavba obchodnich center a primyslovych objektd v t&sné blizkosti rodinnych
domk( znamena zamérné zniteni hodnotného bydleni, sniZzeni kvality Zivota a likvidaci této
krasné méstské éasti. Navrh Uzemniho planu mésta Brna neni v zadném piipadé pfinosem
pro obyvatele lvanovic, je pfinosem pouze pro developerské a stavebni spolecnosti a jeho
vysledkem bude negativni dopad na lidské zdravi a Zivotni prostredi. Zadam, aby

MC Ivanovice zlstala zachovana ve své plvodni podobé piedevsim jako lokalita rodinnych
domku uréena pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal dalsi rozvoj lvanovic.
Navrh UP mésta Brna pro MC lvanovice navic zcela odporuje celospoleéenskému usili

o0 zachranu Zivotniho prostiedi a naopak jesté vice prohloubi jiz nyni alarmuijici problémy,
jako je znedidténi ovzdusi, degradace pldy, nedostatek vody v krajiné, hlukove a svételné
znecisténi apod.

VBmédne ..V @ cbel Podpis .
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviatnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZziti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zépisu objektu uradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfett vzajemné neslucitelnych cinnosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétné plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souCasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v rdmci rozvojové lokality 1-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v predmétné ploSe byla plocha komeréni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho uzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZz byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komeréni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Vécna podstata zplsobl vyporadani pfedmétného podani se ¢astecné méni, a to i ve vazbé
na skutec¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni ve své ¢asti takto:

Na zakladé poZadavku uréeného zastupitele ze dne 18.9.2023 byly provéreny tzemni studie,
pfidemz uzemni studie US-04 byla vyhodnocena jako nadbyteéna, a proto byla zcela
vypusténa.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF fe$eno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tuzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zéakladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feSeno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoZe
aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. pfedmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Odbor tizemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67
601 67 Brno

Sp. zn. NaSe zn. V Praze

104/2020 29.6.2020

C. j.: MMB/0202272/2020

Dotceny vlastnik:

Obchodni spoleénost TECHNISERV3 spol. s r.o., ICO: 44264020,
se sidlem Baarova 231/36, Praha 4, PSC: 140 00, zapsan4 v obchodnim rejstitku u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. C 5239

Véc: Namitky proti Navrhu Uzemniho plinu m&sta Brna

Prilohy:
plnd moc
vypis z obchodniho rejstiiku

vypis z katastru nemovitosti (LV €. 144 pro katastrélni izemi Kohoutovice, obec Brno)
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Ve dnech 22. 6. 2020 a 23. 6. 2020 se uskute¢nilo IIL. a V. veiejné projedndni Navrhu
Uzemniho planu mésta Brna v&etn& vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Obchodni spole€nost TECHNISERYV, spol. s r.o., IC: 44264020, se sidlem Baarova 231/36,
Praha 4, PSC: 140 00 (dle jen »Spoleénost®), jako vlastnik pozemki dotéenych navrhovanym
fedenim rozvoje izem{ v Navrhu Uzemniho planu mésta Brna, podava proti Ndvrhu Uzemniho
planu mésta Brna v zdkonné sedmidenni [hité od jeho posledniho vefejného projednani nize
uvedené namitky.

1L
DoloZeni dotéenych prav iidaji podle katastru nemovitosti:

Spole¢nost TECHNISERYV, spol. s r.0. je vlastnikem pozemkl par. & 902/8, par. €. 938,
zapsanych na LV & 144 pro katastralni tzemi Kohoutovice, obec Brno, zapsanych u
Katastralniho tiadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté-Brno-mésto.

Vymezeni izemi dotéeného namitkami:

Spolegnost svymi nadmitkami napadd zahrnuti svych pozemkd par. ¢ 902/8, par. & 938,
zapsanych na LV &. 144 pro katastrdlni tzemi Kohoutovice, obec Brno (ddle souhrnng jen

,,dotéené pozemky*), které jsou uréeny pro vystavbu telekomunikaéniho objektu, jejiz stavba
jiz byla zahdjena a nasledn& prerufena, do uzemi s funkénim vyuZitim ,lesni plocha®, jak je
vyznaéeno v Navrhu Uzemniho pléanu mésta Brna v projedndvaném zn&ni.

111

Spoleénost vznasi nasledujici namitky:

1. Bez ziakonného podkladu je nep¥imé&iené zasahovano do prav a opravnénych zajmii
dotéeného vlastnika:

1.1. Spole¢nost ma za to, Ze Navth Uzemniho pldnu mésta Brna zasahuje do jejich
vlastnickych prav v mife v&tsi nez nezbytné nutné. Navrh Uzemniho planu mésta Brna
v projednavané verzi zkracuje nepiiméfenym zplsobem préva Spole€nosti na
predvidatelnou &innost spravniho orgdnu a na pravni jistotu.

Spoleénost je navrhem Uzemniho planu mésta Brna zkricena na svém vlastnickém prévu
k dotéenym pozemkiim, a tim i nepiimo na svém podnikani v disledku nového vymezeni
.lesni plochy®, kterd by se podle Navrhu Uzemniho planu mé&sta Brna méla roz§itit i na
pozemky ve vlastnictvi Spolecnosti.

Spolecnost koupila pozemky par. €. 902/8 a par. ¢. 938 v k. . Kohoutovice, obec Brno,
z dtivodu jejich uréeni platnym tizemnim pldnem mésta Brna pro telekomunikacni stavby
(TS), za (i&elem realizace svého podnikatelského zaméru- vystavby telekomunikaéniho
objektu. Stévajici Gzemni plan mésta Brna uvedeny zplsob vyuziti dotéenych pozemki
(pro telekomunika&ni stavby) zachoval az do soucasnosti. Stejny reZim ma jesté nekolik
dalgich sousednich parcel.
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Magistrat mésta Brna, Utad méstské &asti Brno-Kohoutovice, odbor vystavby a izemniho
planovéni vydal pro telekomunika&ni objekt Brno-Hobrtenky stavebni povoleni pod sp.
zn. SU 05031/09-398/09/0 dne 14. 10. 2009. Stavebni povolen{ nabylo pravni moci dne
25. 11. 2009.

Spolegnost splnila pro realizaci tohoto stavebni zdméru viechny zékonné podminky,
ziskala veskerd potfebna povoleni, véetné souhlasu s do¢asnym, resp. trvalym odnétim
lesnich pozemkd par. & 902/8 a par. &. 938 v k. . Kohoutovice. Zdmér je pIné v souladu
s platnym Uzemnim planem mésta Brna.

Spolegnost za Giéelem realizace uvedeného zaméru vynaloZila nemalé finanéni prostiedky,
zejména na koupi dotéenych pozemkd, Uzemnim pldnem uréenych pro vystavbu
telekomunikaéni stavby, a diivodné oéekdvala ndvratnost své investice. Po celou dobu
byla Spoleénost platnym Gzemnim planem a v posledni dobé i Navrhem nového tizemniho
planu mésta Brna fakticky utvrzovana v tom, Ze realizace jejiho podnikatelského zdméru
bude zdarn& dokondena a vynaloZena investice se ji podle oéekédvani zhodnoti.

Stavba na pozemcich par. &. 902/8 a par. &. 938 v katastralnim Gzemi Kohoutovice, obec
Brno, byla zahijena v roce 2011 a to pFipravou tizemi (bylo provedeno odlesnéni).

Z ditvodu rozsahlych zmén v telekomunikaénich technologiich a s ohledem na celkovou
hospodatskou situaci doglo k dodasnému pozastaveni dalsi realizace stavby. Koncepci
stavby i stavbu samotnou je nutné technicky pfizplsobit novym pozadavkim trhu,
rozvijejicim se novym technologiim a v neposledni fadé i zpiisnénym bezpecnostnim
poZadavkiim na tento typ staveb, odpovidajici aktudlni bezpegnostni situaci a daleZitosti
této infrastruktury, aby stavba vyhovovala soucasnym potiebam.

S ohledem na vy3e uvedené musela Spole€nost svilj plvodni zdmér pfehodnotit a
v souladu s aktudlnimi potfebami by planovany telekomunikacni objekt po urcitych
apravach mohl slouzit vefejnosti jako telekomunikaéni bod sité 5G, resp. pro dalsi
moderni komunikaéni technologie.

Zatimco Navrh Uzemniho planu mésta Brna ve verzi z inora tohoto roku zachovival
dotéené pozemky ve vlastnictvi Spoleénosti jako plochu technické infrastruktury,
respektive je vedl tak. Ze nejsou dotéeny zménou piipravovaného Gizemniho planu, v nyni
projedndvané verzi Navrhu Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky par. ¢. 902/8 a par.
&. 938 v katastralnim Gzemi Kohoutovice, obec Brno nové zahrnuty do lesni plochy!

Névrh Uzemniho planu mésta Brna v projednavaném znéni v piikrém rozporu s dosavadni
koncepei vyuziti dotéenych pozemkil pro plénovanou a jiz zapocatou stavbu funkéné
sloucil oddélené parcely &. 902/8 a &. 938 v katastralnim tizem{ Kohoutovice s okolnimi
lesnimi pozemky, ackoli jiz byly odriaty z PUPFL.

Névrh Uzemniho planu mésta Brna tak prakticky znemoziiuje dokonéenf realizace stavby
technické infrastruktury. V disledku této zmény, provedené projednavanym Navrhem
Uzemniho planu mésta Brna, dojde ke znehodnoceni oddélenych parcel €. 902/8 a ¢. 938
v katastralnim Gzemi Kohoutovice, které Spolegnost pofizovala za ucelem provedeni
stavby telekomunikaéniho objektu.



1.4, Opatieni obecné povahy, kterym se vydava tizemni plan, neni uréeno k upravé poméri
zpétng, nemiZe mit GEinky na parcely oddélené za G&elem vystavby technické
infrastruktury.

Takovy postup, ktery nema oporu v zékong, je vyrazem liboviile spravniho orgdnu pfi
vykonu stdtem mu svéfené pravomoci a zneuZiti stitni moci, které zakldda nezakonnost

opatieni obecné povahy ve vztahu k parceldm &. 902/8 a &. 938 v katastralnim tzemi
Kohoutovice, obec Brno.

2. NedodrZeni zisady subsidiarity pii zdsahu do vlastnickych prav:

2.1.Ndvrh Uzemniho planu mésta Brna nedba dosaZeni obecné prospsného souladu vefejnych
a soukromych z4jm@ na rozvoji izemi, co? je jednim z cilii izemniho planovani (ve smyslu
ust. § 18 odst. 1 stavebniho zakona).

2.2. Vystavba nového telekomunika&niho objektu, s aktualnim vyuzitim jako telekomunika&ni
bod sité¢ 5G, resp. pro dal$i moderni komunikadni technologie, je stavbou technické
infrastruktury, na niz existuje rovnd? vefejny zdjem, neodporuje tak UGéelnému a
hospodarnému vyuziti Gzemi.

W

2.3.Funkéni zaclenéni pozemkd Spole¢nosti par. & 902/8 a & 938 v katastralnim Gzemi
Kohoutovice, obec Brno vykazuje znaky liboviile a diskriminaénim piistup ve vztahu ke
Spole¢nosti. Postradd totiz rozumny divod a nesleduje ani vefejny zajem. Rovnéz nebyla
naplnéna podminka, Ze k omezeni soukromého zdjmu miZe doj it jen v nezbytn& nutné mife
a nejSetrn&js$im zplisobem vedoucim jedté rozumné k zamyslenému cili.

Zasah do vlastnickych prav Spole€nosti Navrhem Uzemniho planu mésta Brna tak
presahuje spravedlivou miru, kdy lze je3té po Spoleénosti poZadovat, aby omezeni svého
vlastnického prava v ramci tizemniho plénovéni strpéla.

3. Nerespektovini cilii izemniho plinovani a politiky fizemniho rozvoje

3.1.V Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna zstala zcela opomenuta telekomunikaéni stavba na
danych pozemcich, aniz by byl jakymkoliv zpiisobem zjigfovén zajem a zamér Spolednosti,
JakoZto vlastnika, ohledné budouciho vyuziti dotéenych pozemki.

Navrh Uzemniho plinu mésta Brna tak nenaplfiuje jeden z hlavnich ciléi Gzemniho
planovani, kterym je vytvértet piedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, pro
hospodiisky rozvoj a pro uspokojovéni potieb soudasné generace (ve smyslu ust. § 18 odst.
| stavebniho zdkona).

V interaktivnim prohlizedi Navrhu UPD jest& v tnoru t. r. navic nebyly dotéené pozemky
vedeny jako pozemky, ohledné jejichz vyuziti dochdzi v nové UPD ke zméné.

Ke zmén¢ vyuZiti dotéenych pozemki, které byly dlouhodobg& uréeny k zastavéni
technickou infrastrukturou a za timto i¢elem vy&len&ny jako samostatné parcely, na lesni
plochu doslo aZ kratce pred poslednimi Gstnimi projednavanimi Navrhu nového tizemniho
pldnu. Tento postup Spolegnost divodné vnima4 jako nekonstruktivni a netransparentni a
citi se jim byt podvedena ze stany Magistratu mésta Brna.




3.2.Ve smyslu ust. § 31 odst. 4 stavebniho zdkona by mé&l navrh tizemniho plénu a jeho zadani

vychazet z politiky tzemniho rozvoje. Politika tzemniho rozvoje stanovi zcela jasné
formulované poiadavky, at’ uz jde o vytvéaieni predpokladi pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spodivajici ve vyvazenem vztahu Gzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky 102\!0] a pro soudrznost spolecenstw obyvatel v (izemi, ochranu pumdy, tak i
hospodaisky rozvoj a Zivotni troveil obyvatel pii stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi a
ukléda vzdy hledat vyvazend feeni ve spoluprdci s obyvateli a dal$imi uzivateli uzemi.
S témito pozadavky a zasadami se Ndvrh Uzemniho planu mésta Brna ve vztahu k parcelam
¢.902/8 a &. 938 v katastrdlnim tzemi Kohoutovice, obec Brno nevypor Fadal, nezohlediiuje
v tomto sméru ani stdvajici koncepci Gzemniho rozvoje ani rozvoj potiebné technické
infrastruktury.

IV.

S ohledem na vy$e uvedené divody, sva priva a legitimni ofekavani Spolecnost zada,
aby jejim namitkam bylo v plném rozsahu vyhovéno a Navrh Uzemniho p!anu mésta
Brna byl v tomto rozsahu upraven tak, Ze pozemky par. & 902/8 a par. & 938 v
katastralnim tizemi Kohoutovice, obec Brno v ném budou vedeny s funk&nim vyuzitim
»plocha technické infrastruktury®.

Nad rdmec t&chto svych namitek Spolegnost predesila svoji ochotu jednat s Magistratem
mésta Brna o eventualni sméné svych pozemkii par. &. 902/8 a par. ¢. 938 v katastralnim
izemi Kohoutovice, obec Brno za jiné pozemky ve vlastnictvi mésta Brna, které jsou
obdobn& vhodné k vystavbg technické infrastruktury (a stimto Gcelem vyuZiti jsou
definované v Navrhu nového tzemniho pldnu mésta Brna), nebot’ chdpe, Ze misto, kde se
dotéené pozemky nachazeji, se v tthlu dnenich pohledii na ochranu krajiny miZze jevit jako
cenn&j’i, nez pted mnoha lety, kdy byly pozemky pro vystavbu uréeny. Podminkou pro
zahdjeni takovéhoto Jednam ze strany Spoleénosti je zachovéni stdvajiciho vyuziti pozemk
par. & 902/8 a par. ¢ 938 v katastralnim uzemi Kohoutovice, obec Brno pro stavbu
technické infrastruktury v Navrhu nového Gzemniho pldnu mésta Brna.

TECHNISERYV, spol.st. o




PLNA MOC

Obchodni spole¢nost TECHNISERYVY, spol. s r.o., se sidlem Baarova 231/306, Praha 4, PSC 140 00,

[CO: 442 64 020, vedend v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 5239,
jeiimZ jménem jednd jednatel, pan _

zmociuje Limto

aby

j1 zastupovala ve vécei podani ndamitek proti Navrhu Uzemniho plinu mésta Brna a Zaloby na
zruSeni Navrhu Uzemniho plinu mésta Brna, jako? aby vymihala nihradu majetkové dijuny
vaniklé ji v souvislosti s pfijetim nového Uzemniho planu mésta Brna a i‘esila sménu pozemkii
v souvislosti s piijetim nového Uzemniho plinu mésta Brana, aby vykondvala veskeré tkony a
pravni jednani s tim souvisejici, zejména piijimala doruéované pisemnosti, podavala ndvrhy a
zadosti, vymdhala naroky, poddvala opravné prostiedky, ndmitky, rozklady, plnéni ndrokt piijimala,
jejich plnéni potvrzovala, to vie i tehdy, kdyZ je podle pravnich predpist zapotiebi zvlastni plné
moci.

Tato plnd moc je udélena i vrozsahu prav a povinnosti podle obdanského soudntho tadu a
spravaniho fadu, jakoZ i soudniho fadu spravaiho.

Spole¢nost bere na védomi, Ze zmoenény advokat je oprdvnén si ustanovit za sebe zdstupee.

V Praze dihe #5626, 26 ¢

jednatelem

Zmoenéni piijimam ;




Dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
poradovym Eislem 129932629-245919-200629074408, sklddajici se z 1 listd, se doslovn& shoduje s
obsahem vstupu.

Vstup bez viditelného prvku.

Jméno a pifjmen{ osoby, kterd konverzi provedla_

;




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2020 07:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610313 Kohoutovice List vlastnictvi: 144
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
TECHNISERV, spol. s r.o., Baarova 231/36, Michle, 14000 44264020
Praha 4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany -
902/8 565 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
938 666 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkeci lesa
Bl V&cna prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cna prava zatdfujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udajh - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné nidaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 15.07.2005. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 18.07.2005.
v-9087/2005-702
Pro: TECHNISERV, spol. s r.o., Baarova 231/36, Michle, 14000 Praha RC/ICO: 44264020
4
o Smlouva kupni =ze dne 17.10.2005. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 18.10.2005.
V-13429/2005-702
Pro: TECHNISERV, spel. s r.o., Baarova 231/36, Michle, 14000 Praha RC/ICO: 44264020
4

F  Vztah bbnitovanjeh pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.06.2020 07:35:23
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rigend Pl susssssiisspnines

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mé&sto, koéd: 702,
strana 1




MMB/0264728/2020 MMB/0264728/2020
Namitky Namitky

MMB/0264728/2020

TECHNISERYV, spol. s r.o.

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V Navrhu UPmB jsou samostatné vymezovany funkéni plochy o rozloze vétsi nez 0,5 ha.
Névrhové plocha TS v lokalité Hobrtenky o rozloze cca 0,39 ha vymezena v platném UPmB
proto byla agregovéna do plochy lesni a nebyla zpracovatelem zobrazena, ackoliv se jedna o
vyznamnou stavbu sité elektronickych komunikaci.

Névrhem UPmB neni sice realizace telekomunikacni stavby znemoznéna (regulativy umoZzriuji
v téchto plochach umisténi staveb technické infrastruktury), ale pfesto s ohledem na vyznam
této stavby bude v navrhu vymezena samostatna funkéni plocha T.

Uvédéné telekomunikacéni stavba je v Navrhu UPmB konkrétné specifikovéna - a to ve vykrese
2.8 Sité elektronickych komunikaci (M 1:10 000) jako "Zarizeni sité elektronickych komunikaci
- névrh" s oznadenim "HOBRTENKY/SP-3" a v textové &asti Navrhu UPmB v kapitole 4.2.6
Sité elektronickych komunikaci je pfedmétny zémér zahrnut do navrhovych prvka sité
elektronickych komunikaci - viz tab. ¢. 10 Doplnéni sité elektronickych komunikaci: SP-3
Zarizeni sité elektronickych komunikaci Hobrtenky.

Névrh UPmB rovnéZ obsahuje i vazbu prvku SP-3 na okolni infrastrukturu a to prostfednictvim
navrhovych prvkt "SP-104 Paterni trasy RR siti z SP-3 Hobrtenky", které jsou vyznaceny jak
ve vykrese 2.8 (radioreléové trasy - navrh) a rovnéz uvedeny v textové ¢asti v kapitole 4.2.6.,
Zahrnutim pozemkd parc. ¢. 902/8 a 938 v k.u. Kohoutovice do plochy T budou vytvoreny
dostate¢né podminky pro realizaci planované telekomunikacni stavby v lokalité Hobrtenky,
rozvoj 5G sité a dalsich modernich komunikacnich technologii.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Fyzicka osoba

Typ subjektu:

Pfijmeni, jméno: Datum narozeni:

Adresa / sidlo:

Kontakt: Telefon:

PFipominka Dostupné malé obchody

Navrh UPmMB obsahuje zallenéni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zéroveh
maloobchod nedostatetné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobfe dostupnych maloobchodd jako sou¢ast mésta kratkych vzdalenosti.

Navrhuji proto, aby:

« vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smisenych obytnych (C) a v plochach
komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a po¢tem parkovacich
stani do 10,

i

« vyuziti pro maloobchod v plochéch smigenych obytnych (C) a plochach komercni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejnf plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pri soutasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

« vyuzitf pro maloobchod v plochach vetejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo podminéné piipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Podpora pési a cyklodopravy
UPmB nevyuziva dostate¢né moznosti usnadnénf vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, e by pozadoval napojenf rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, kli¢ové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby &i definoval mista a
zaf(zenf k bezpetnému parkovani kol na kli¢ovych pFestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

» hlavnim vyuZitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

» povinnou soucdstf navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako shérné byly
ctavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

Pfipominka

« viechny lokality s po¢tem realnych nebo ocekavanych uzivateld nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovuijici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit az
po vybudovani dopravniho propojenf lokality se véemi sousedicimi méstskymi castmi

samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a

vedenymi ve smérové i vyskove nejpfiméjsi stopé,

« grafické ¢ast UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouZicich k propojeni jednotlivych méstskych ¢asti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych tasti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybé&jici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prosp&sné stavby,

« u klicovych zelezni¢nich stanic a konecnych tramvaije (napfiklad zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Retkovice a Krélovo Pole, kone¢né tramvaje
Obfany, Ligef - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Ptizfenice) byla stanovena podminka
vybudovéni kapacitnich mist a zatizeni k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a
tam, kde jejich realizaci brani chybé&jici vefejny pozemek, byly vymezeny jako veregjné
prospésné stavby. J
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Pripominka Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim de5tové vody vSude tam, kde to je mozné, mdzeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

* do obecnych zasad odkanalizovanf bylo dopInéno, Ze veskeré zastavitelné plochy a plochy

prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich déisledné 3
vyzadovéano hospodafent se srazkovymi vodami nésledovné: srézkové vody budou bud'
zadrZovany s naslednym sekundarnim vyuZitim anebo vsakovény na viastnim pozemku

stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumozfiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, piicems v téchto pfipadech
budou pred vypousténim brzdény v retencnich nédrzich. Srézkové vody z veskerych
zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pfitemz v téchto pfipadech budou pred vypusténim brzdény v retenénich nadrich.
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PFipominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB vagné a nedostate¢né stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funknich typt ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostateénou ochranu piirodné cennych Gzem, ani dostatecné vytvétenl prostoru pro zelefi v
nové zéstavb@, a to véetné ochrany novych ploch k bydleni pred z4téZi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
« (izemni plan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:
Koeficient zelen& (KZ) udavé pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umozhujicf
vsakovani dedtové vody na terénu viiéi plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebni zamér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu, Do koeficientu |ze
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetac nahradnim zplisobem zapocist:
« 15 plochy osazenych a funknich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
+ 1% plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funk€nich vegeta¢nich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
« plochu povrchu umoziiujiciho pinohodnotné vsakovéni okolo vzrostlych stromil ve
zpevnénych plochach (mffz, plida, plda s mulcem; nikoli dlazba atp.),
« 5 m? za kazdy strom ve zpevnéné plode s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
« 20 m? za kazdy strom ve zpevnéné plose se stfedni korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,
« 40 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vygkou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
» 5 m? za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnutfl popinavych dfevin nebo
trelaf &i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostate¢ného prokorenitelného
prostoru pro dané dfeviny.
Nahradnim zplisobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
« ¥ pozadované plochy KZ v pffpadé samostatné stojicich rodinnych dom,
» 1 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
+ celou poZadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zéstavbe ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zptisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujicfho urbanistického charakteru (napf. v zé4stavbé nérozi blokl a v pifpadé
nerovhomérné parcelace)
« koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktni: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy
volna: 0,6
reziden¢nf nizkopodlazni: 0,5
arealova: 0,4
omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
« plochy nad 2 000 m*, které byly definovany dzemnim pléanem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soucasti jinych typll ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstskeé zelené (Z); jedné se napf. o plochy kolem Komenskeho nam.
(Cerveného kostela), alej na tf, Kpt. Jarose, vnitroblok u materské Skoly Chodska 15 a
desitky daldich zelenych plackd, parciké ¢i vnitroblokd,
» byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pifrodni se zplisobem vyuZiti podle § 16 vyhlasky
¢ 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, zejména biocentra, zvlaste
chranéna tzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
«'v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydlenf (B - plochy bydleni, C - plochy smisené obytné),
byla dopinéna podminka pfedchozi Ci soub&né realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelend o pasu &itky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
« v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, %e pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridorl pro dosaZeni G¢elného prostorového
uspofadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli€nim profilu; a

déle, e v Gzemich, které nejsou v soucasné dobe plynofikovana, majf ostatni vedeni a prvky

P

modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovéanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.

o o o o
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Pripominka

Verejny prostor

V zdjmu zvySeni vyuzitelnosti verejnych prostranstvi pro pééi cykhsty i zelet by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych sténi mimo vefejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaven( vozidla v dobé, kdy se nepouZiva). V oblastech s dobrou dostupnost
verejnou dopravou je pak potfeba prizplisobit minimaini pocet odstavnych a parkovacich

stani

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, ze: 5
» odstavna stani se v zastawtelnych plochéch a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo verejné prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domd v podzemnich
podlaZich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr(l) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu soucinitele
pfislusného pasma.

) fj@,{,& .................. dne ‘i./r_ G 2= Pod

...................

Vyplnény formular zaslete na nize uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho pldnovéani a rozvoje, Kounicova 67,
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tdzemniho planu, které vychazi z realii a odborné tvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy neprfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tzemi mésta.

Pfi hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZz plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zéaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
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maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcu (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prdmérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pri sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je
zachovana polyfunkcénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZzitim navazujiciho tzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). Pri projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feseni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz pramérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketiim vySe uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komerc¢ni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
Jej vdak Fadit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuziti“, Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v plose
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytézovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napf. béZna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou &i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou urceny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeciné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
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vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhoveét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, zZe v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odlvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
v8ak jiZz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pfipadé potfeby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzZeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pristoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska pozadavku vymezeni ,paternich” cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim uzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit presny prumét
vSech zamért. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto ddvodu nelze pozadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,klicovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaji“ éi parkovisté pro kola,
Jjedna se o zéaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a neni nutné pro né pfedjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
vefejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zésady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a Cistény na centralni mechanicko-biologické
&istiré odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty prilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozstvi komunalni
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odpadnich vod, bez splnéni vySe uvedeného. V zavazné éasti je dale uvedeno, Ze bude
Zpracovana uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok sréZkovych vod
dany max. hodnotou 10 Il/(s.ha) z neredukované plochy pii Cetnosti prekro¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
verejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatfeni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZadavk( na odvadéni srazkovych vod:

» minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat prirodé blizké objekty hospodarici s deStovou vodou,

* realizovat vegetacni stiechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézZného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i odivodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy_pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroven je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_ NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v réamci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - ¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost dodavame, e v NUP 2024 doslo k Upravé vyse uvedeného citovaného znéni
textové ¢asti. Dale upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moznost vyuZiti Gzemné
planovaciho podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - éast Kanalizace
(déle jen "AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace a
problematikou hospodareni s destovou vodou se zabyva. Na zakladé AGOMB doslo k tpravé
v NUP 2024.

Tyto upravy vSak nevedou ke zméné vyporadani pfedmétného podani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v riznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smidenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni souc¢asné i pro funkéni plochu bude upusténo).
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Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pripadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude pozadavek na minimalni zastoupeni zelené dopinén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feseni koeficient(l zelené se nejevi ucelné z nasledujicich divodu:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporfadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze pofidit uzemni pléan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvku, Kkultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové plose pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Pofizovatel vSak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensSi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tzemniho planu.
V textové ¢asti odtivodnéni je uvedeno, ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Pofizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuéiné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamneé krajinné prvky
Jjsou pro potreby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfiméa ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izola¢ni zelené
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V dokumentu Viyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergicke vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptisobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim uzemi z divodu vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s moZnostmi umisténi jiné nez rezidencéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri navrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pridmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pasobici na viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pfipravy.

Porizovatel doporucCi fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pfi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, ureni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmentu sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti izemi — viz zdvazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segmentll obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individualniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potieby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢len&ni maloobchodu do vétsiny stavebnich ploch, zarovef
maloobchod nedostateéné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou st dobFe dostupnych maloobchodi jako soucést mésta kratkych vzdalenostf.
Navrhuji proto, aby:

» vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydleni (B), smiSenych obytnych (C) a v plochach

komeréni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poctem parkovacich
stanf do 10,

» yyuziti pro maloobchod v plochach smisenych obytnych (C) a plochach komercni
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi sou¢asném integrovanf parkovéni o max. 30
parkovacich stanich,

« vyuzitf pro maloobchod v plochach vefejné vybavenosti (V), plochéch vyroby a skladovani
(P) a plochéch lehké vyroby (E) bylo podminéné piipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Podpora péél’ a cyklodopravy

UPmMB nevyuzivé dostate¢né moznosti usnadnénf vystavby cyklistické infrastruktury, a to mj.
tim, ze by poZadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu klitové cyklostezky vymezil jako vefejné prospésné stavby ci definoval mista a
zafizeni k bezpe¢nému parkovéni kol na kli¢ovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro p&si a cyklistickou
dopravu,

» povinnou sou¢asti navrhovanych pozemnich komunikaci deﬁnovanych jako shérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pesn dopravu,

« viechny lokality s poctem reélnych nebo ocekavanych uzivatell nad 1.500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahdjit aZ
po vybudovani dopravniho propojenf lokality se véemi sousedicimi méstskymi castmi
samostatnymi cyklostezkaml a chodmky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve smérové i vyskové nejpiimé&jsi stopé,

« grafickd ¢4st UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit paternich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojeni jednotlivych méstskych Casti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych ¢ésti mezi sebou), nikaliv pouze cyklotrasy,

* pateini cyklostezky tam, kde jejich realizaci brani chybéjici vefejny pozemek, byly
vymezeny jako vefejné prospésné stavby,

» u kli¢ovych Zeleznicnich stanic a konecnych tramvaje (napfiklad Zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, kone¢né tramvaje
Obrany, Lfsen Holzova, Kamechy, Bosonohy, Pifzfenice) byla stanovena podminka
vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpecnemu odkladani jizdnich kol (blke and ride) a
tam, kde jEJICh realizaci brani chybéjic vefejny pozemek, byly vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.
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Verejny prostor

V zajmu zvyden vyuZitelnosti vefejnych prostranstvi pro pési, cyklisty i zelefi by mél UPMB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (tj.
stanf pro odstaven( vozidla v dobé, kdy se nepouZiva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potfeba piizplsobit minimélnf potet odstavnych a parkovacich
stani.

Navrhuiji proto, aby v kap. 4.1 Dopravnf infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

» odstavna stani se v zastavitelnych plochéch a v pffpadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo verejné prostranstvi a s vyjimkou rodinnych dom& v podzemnich
podlazich budov,

+ v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochézkou (ve vzdalenosti do 150
metrfl) se soudinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na polovi¢ni hodnotu soucinitele
piisludného pasma.

2/4
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Ochrana zelené
Navrh UPmMB vagné a nedostateind stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkZnich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typl ploch. Navrh UPmMB nezajistuje
dostate¢nou ochranu piirodné cennych Gzemi, ani dostate¢né vytvareni prostoru pro zelen v
nové zastavbé, a to véetné ochrany novych ploch k bydlenf pfed zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
» (zemni plén definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovneé:
Koeficient zelen& (KZ) udava pomé&r nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoziujici
vsakovani destové vody na terénu vi¢i plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilni
pozemek pro stavebn{ zdmér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu Ize
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetacl ndhradnim zplisobem zapocist:
« s plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
» 1 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
» 80 % plochy osazenych a funkénich vegetacnich stiech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
» plochu povrchu umozfiujiciho pinohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromd ve
zpevnénych plochach (mfiz, plda, plida s muléem; nikoli dlazba atp.),
* 5 m? za kazdy strom ve zpevnéné ploge s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
« 20 m? za kazdy strom ve zpevnéné plo3e se stfednf korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
» 40 m? za kaZdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyékou nad 15 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokofenitelného prostoru,
« 5 m?® za kazdy bézny metr fasad upravenych a vyuZitych pro pnuti popinavych drevin nebo
trela#i &i pergol na ozelenénych stiechach pii zajistén( dostatecného prokofenitelného
prostoru pro dané dfeviny.
Nahradnim zplisobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
» Y2 pozadované plochy KZ v pifpadé samostatné stojicich rodinnych domd,
» % pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou pozadovanou plochu pouze vyjimeéné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zpisobem prokazatelné neni mozné dosahnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zastavbé nérozi blokd a v pffpadé
nerovnomeérné parcelace)
+ koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktnf: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volnd: 0,6

o reziden¢ni nizkopodlazni: 0,5

o aredlova: 0,4

o omezend: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m’ , které byly definovany Gzemnim plénem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP & Z0) a které jsou v Navrhu UPmB soudasti jinych typli ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tF. Kpt. Jarose, vnitroblok u matefské skoly Chodska 15 a
desitky daléich zelenych pléckd, parcikd ¢i vnitroblokd,
« byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pffrodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
& 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemf, zejména biocentra, zvlasté
chranéna Gzeml, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
« v kartach lokalit, kde soused plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovéni) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla doplnéna podminka pfedchozi ¢i soubézné realizace pasu izolaéni zelené (vzrostlé
zelené o pasu 5itky min, 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
« v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, ze pfi ndvrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruzovany do koridordl pro dosazeni Gcelného prostorového
usporadani a vytvoFen prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v uli¢énim profilu; a
déle, 3e v Gzemich, ktera nejsou v soutasné dobé plynofikovana, majf ostatni vedeni a prvky
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modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Hospodareni s destovou vodou

Vsakovanim destové vody vsude tam, kde to je mozné, miZzeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmensen( efektu tepelného ostrova.

Navrhuiji proto, aby:

» do obecnych zasad odkanalizovéni bylo doplnéno, ze veskeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem kanalizace a bude na nich diisledné
vyZadovano hospodareni se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud'
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podloZi prokazatelné neumoziiuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pfipadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srézkové vody z veskerych
zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziiuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pficemz v téchto pripadech budou pred vypusténim brzdény v retencnich nadrzich.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tdzemniho planu, které vychazi z realii a odborné tvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy neprfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tzemi mésta.

Pfi hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZz plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zéaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
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maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcu (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prdmérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pri sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je
zachovana polyfunkcénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZzitim navazujiciho tzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). Pri projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feseni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz pramérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketiim vySe uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komerc¢ni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
Jej vdak Fadit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuziti“, Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v plose
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytézovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napf. béZna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou &i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou urceny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeciné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek



MMB/0264741/2020 MMB/0264741/2020
Namitky Namitky

vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhoveét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, zZe v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odlvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
v8ak jiZz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pfipadé potfeby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzZeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pristoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska pozadavku vymezeni ,paternich” cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim uzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit presny prumét
vSech zamért. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto ddvodu nelze pozadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,klicovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaji“ éi parkovisté pro kola,
Jjedna se o zéaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a neni nutné pro né pfedjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
vefejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zésady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a Cistény na centralni mechanicko-biologické
&istiré odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty prilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozstvi komunalni
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odpadnich vod, bez splnéni vySe uvedeného. V zavazné éasti je dale uvedeno, Ze bude
Zpracovana uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok sréZkovych vod
dany max. hodnotou 10 Il/(s.ha) z neredukované plochy pii Cetnosti prekro¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
verejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatfeni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZadavk( na odvadéni srazkovych vod:

» minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat prirodé blizké objekty hospodarici s deStovou vodou,

* realizovat vegetacni stiechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézZného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i odivodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy_pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroven je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_ NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v réamci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - ¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost dodavame, e v NUP 2024 doslo k Upravé vyse uvedeného citovaného znéni
textové ¢asti. Dale upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moznost vyuZiti Gzemné
planovaciho podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - éast Kanalizace
(déle jen "AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace a
problematikou hospodareni s destovou vodou se zabyva. Na zakladé AGOMB doslo k tpravé
v NUP 2024.

Tyto upravy vSak nevedou ke zméné vyporadani pfedmétného podani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v riznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smidenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni souc¢asné i pro funkéni plochu bude upusténo).
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Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pripadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude pozadavek na minimalni zastoupeni zelené dopinén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feseni koeficient(l zelené se nejevi ucelné z nasledujicich divodu:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporfadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze pofidit uzemni pléan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvku, Kkultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové plose pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Pofizovatel vSak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensSi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tzemniho planu.
V textové ¢asti odtivodnéni je uvedeno, ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Pofizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuéiné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamneé krajinné prvky
Jjsou pro potreby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfiméa ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izola¢ni zelené
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V dokumentu Viyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergicke vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptisobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim uzemi z divodu vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s moZnostmi umisténi jiné nez rezidencéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri navrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pridmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pasobici na viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pfipravy.

Porizovatel doporucCi fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pfi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, ureni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmentu sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti izemi — viz zdvazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segmentll obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individualniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:Reseni dopravy v klidu v névrhu tzemniho plénu vychazi z prislusnych
pravnich predpist (viz kap. 5.8.1.1. textové cCasti odtvodnéni). VyhlaSka & 501/2006 Sb.,
provadgjici stavebni zakon stanovi, Zze pro kazdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a
odstavna sténi v poétu dle CSN 73 6110, kap. 14.1). kteréa stanovi vzorec, do néjz jako
vyznamny (ov8em nikoli jediny) parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace,
pfidemz tento méa byt dle CSN 73 6110 prevzat z Uzemné plénovaci dokumentace. Tento
uzemni plan tedy cilovy koeficient vlivu stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle
Casti mésta, kdy niz8i hodnota (tedy nizSi poZadovany minimalni pocCet parkovacich a
odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvniti Velkého méstského okruhu s nezadoucim
zavlékanim vy$§iho poctu automobili. Tri pasma uvniti VMO jsou zvolena z potreby odlisit
zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit rozdil koeficientu na administrativné
uréené hranici. Hranice pasem jsou ureny dle moznosti vyznamnou ulici, resp. komunikaci,
v pfipadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi éasti mésta. Zasadné hranice nevede
plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport pri pfesahu stavebniho zaméru do vice
pasem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoétu se jako nejmensi hodnota souéinitel
vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000 obyvatel) — toto spodni omezeni
nelze s ohledem na aktualni trendy v néhledu na parkovani povaZovat za dlouhodobé
udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Pripomin

Dostupné malé obchody

Navrh UPmB obsahuje za¢lenéni maloobchodu do vétginy stavebnich ploch, zaroveti
maloobchod nedostatecné reguluje a v rozporu s deklarovanou koncepci nepodporuje
rozptylenou sit dobi‘e dostupnych maloobchod® jako soucast mésta kratkych vzdalenosti.
Navrhuji proto, aby:

* vyuziti pro maloobchod v plochach pro bydlenf (B), smisenych obytnych (C) a v plachach
komercni vybavenosti (W) bylo omezeno prodejni plochou do 400 m2 a poétem parkovacich
stani do 10,

* vyuziti pro maloobchod v plochach smienych obytnych (C) a plochach komerénf
vybavenosti (W) bylo do 1.000 m2 prodejni plochy a bylo podminéno realizaci v patrovych
objektech s polyfunkénim vyuzitim a pfi soucasném integrovani parkovani o max. 30
parkovacich stanich,

* vyuziti pro maloobchod v plochach verejné vybavenosti (V), plochach vyroby a skladovani
(P) a plochéach lehké vyroby (E) bylo podminéné pfipustné do 200 m2 prodejni plochy, pokud
neni realizovan v samostatném objektu.

Podpora pesi a cyklodopravy

UPmMB nevyuzivéa dostate¢n& moznosti usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, a to mij.

tim, ze by pozadoval napojeni rozvojovych lokalit na sit komunikaci pro nemotorovu
dopravu, klicové cyklostezky vymezil jako verejné prospésné stavby Ci definoval mista a
zafizen{ k bezpednému parkovani kol na klicovych prestupnich uzlech.

Navrhuji proto, aby:

* hlavnim vyuzitim ploch dopravni infrastruktury (D) bylo i vyuZiti pro pési a cyklistickou
dopravu,

* povinnou soucasti navrhovanych pozemnich komunikaci definovanych jako sbérné byly
stavebné oddélené koridory zvlast pro cyklistickou dopravu a pési dopravu,

» ySechny lokality s poétem redlnych nebo o¢ekavanych uzivateld nad 1,500 osob
obsahovaly v karté lokality podminku stanovujici, Ze vystavbu v lokalité je mozné zahajit az
po vybudovani dopravniho propojeni lokality se vSemi sousedicimi méstskymi astmi
samostatnymi cyklostezkami a chodniky, a to stavebné oddélenymi od motorové dopravy a
vedenymi ve sméroveé i vySkové nejprimé;jsi stopg,

» grafickd ¢&st UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy obsahovala také sit patefnich
cyklostezek (zejména téch slouzicich k propojenf jednotlivych méstskych Casti s centrem
mésta nebo jednotlivych méstskych &asti mezi sebou), nikoliv pouze cyklotrasy,

» patefni cyklostezky tam, kde jejich realizaci branf chybéjici verejny pozemek, byly
vymezeny jako verejné prospésné stavby,

= u klitovych Zeleznicnich stanic a koneénych tramvaje (napfiklad zel. stanice a zastavky
Brno hl.n., Slatina, Chrlice, Stary Liskovec, Re¢kovice a Kralovo Pole, koneéné tramvaje
Obrany, LiSen - Holzova, Kamechy, Bosonohy, Piizienice) byla stanovena podminka

vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpe¢nému odkladani jizdnich kol (bike and ride) a

tam, kde jejich realizaci brani chybéjici verejny pozemek, byly vymezeny jako verejné
prospésné stavby.
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Pfipominka

Hospodareni s destovou vodou

Vsakovéanim destové vody vude tam, kde to je mozné, mlzeme docilit zdravéjsiho vodniho
rezimu a zmenseni efektu tepelného ostrova.

Navrhuji proto, aby:

» do obecnych zasad odkanalizovani bylo doplnéno, ze veSkeré zastavitelné plochy a plochy
prestaveb budou odkanalizovény oddilnym systémem kanalizace a bude na nich ddsledné
vyZadovano hospodaten( se srazkovymi vodami nasledovné: srazkové vody budou bud’
zadrzovany s naslednym sekundarnim vyuzitim anebo vsakovany na vlastnim pozemku
stavby nebo v jejim okoli; pouze pokud to podlozi prokazatelné neumoziuje, mohou byt
destové vody vypoustény do vodotede nebo destové kanalizace, pficemz v téchto pripadech
budou pred vypousténim brzdény v retenénich nadrzich. Srazkové vody z veSkerych
zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany, pouze pokud to podlozi
prokazatelné neumoziuje, mohou byt vypoustény do vodotece nebo destové kanalizace,
pfi¢emZ v téchto pifpadech budou pred vypusténim brzdény v retenénich nadrzich.
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PFipominka

Ochrana zelené
Navrh UPmB véagné a nedostatecné stanovuje zastoupeni zelené v rliznych funkénich typech
ploch. Také oslabuje ochranu malych, ale vyznamnych ploch zelené ve stabilizovanych
plochéch tim, Ze je absorbuje do jinych funkénich typd ploch. Navrh UPmB nezajistuje
dostatec¢nou ochranu pfirodné cennych Gzemi, ani dostateéné vytvareni prostoru pro zelefi v
nové zastavbé, a to vCetné ochrany novych ploch k bydleni pred zatézi ze sousednich ploch
vyroby a skladovani.
Navrhuji proto, aby:
* Uzemni pléan definoval koeficient zelené (KZ), a to nasledovné:;
Koeficient zelené (KZ) udava pomér nezpevnéné plochy osazené vegetaci a umoznujici
vsakovani destové vody na terénu vici plose pozemku. KZ je zavazny jak pro disponibilnf
pozemek pro stavebni zédmeér, tak pro celou jednotlivou funkéni plochu. Do koeficientu lze
jako nezpevnénou plochu osazenou vegetaci ndhradnim zplisobem zapodist:
* Y5 plochy osazenych a funkcnich vegetaénich stfech o mocnosti souvrstvi do 0,3 m,
» 15 plochy osazenych a funkénich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 0,3 m,
* 80 % plochy osazenych a funkcnich vegetacnich stfech o mocnosti souvrstvi nad 1 m,
* plochu povrchu umoziujiciho plnohodnotné vsakovani okolo vzrostlych stromil ve
zpevnénych plochach (mffz, plda, plda s mul¢em; nikoli dlazba atp.),
* 5 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plo3e s malou korunou (druh/kultivar s celkovou vyskou
do 8 m v dospélosti) a dostate¢nym objemem prokorenitelného prostoru,
* 20 m’ za kazdy strom ve zpevnéné plode se stfednf korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou do 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokorenitelného prostoru,
* 40 m® za kazdy strom ve zpevnéné plose s velkou korunou (druh/kultivar s celkovou
vyskou nad 15 m v dospélosti) a dostatecnym objemem prokofenitelného prostoru,
* 5 m’ za kazdy b&zny metr fasad upravenych a vyuzitych pro pnutf popinavych dfevin nebo
treldzi i pergol na ozelenénych stfechach pfi zajisténi dostate¢ného prokorenitelného
prostoru pro dané dfeviny.
Nahradnim zplsobem je mozné zapoctenim nahradit pouze:
* Y2 pozadované plochy KZ v pfipadé samostatné stojicich rodinnych dom,
* 12 pozadované plochy KZ u ostatnich staveb,
» celou poZzadovanou plochu pouze vyjimecné ve stavajici kompaktni blokové zastavbé ve
stabilizovanych plochach tam, kde jinym zplisobem prokazatelné neni mozné dosédhnout
existujiciho urbanistického charakteru (napf. v zéstavbé narozi blok( a v pfipadé
nerovnomérné parcelace)
* koeficient zelené byl pro jednotlivé struktury zastavby stanoven nasledovné:

o kompaktnf: 0,3 pro stabilizované plochy a 0,5 pro zastavitelné plochy

o volna: 0,6

o rezidencni nizkopodlazni: 0,5

o arealova: 0,4

° omezena: 0,8

o plochy bez zastavby: 0,9
» plochy nad 2 000 m*, které byly definovany Gzemnim planem z r. 1994 jako plochy zelené
(ZP ¢i ZO) a které jsou v Navrhu UPmB soucastf jinych typl ploch, byly vymezeny jako
samostatné plochy méstské zelené (Z); jedna se napf. o plochy kolem Komenského nam.
(Cerveného kostela), alej na tf. Kpt. Jaroe, vnitroblok u matefské skoly Chodska 15 a
desitky dalsich zelenych plackd, par¢ikd ¢i vnitroblokd,
* byly v hlavnim vykresu vymezeny plochy pffrodni se zplisobem vyuziti podle § 16 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, zejména biocentra, zvlasté
chranéna tzemi, evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky, a tim
byla zajisténa jejich ochrana,
s v kartach lokalit, kde sousedi plochy pro vyrobu (E - plochy lehké vyroby, P - plochy
vyroby a skladovani) a plochy pro bydleni (B - plochy bydleni, C - plochy smiSené obytné),
byla doplnéna podminka pfedchozi i soub&zné realizace pasu izolacni zelené (vzrostlé
zelend o pasu Sifky min. 10 m nebo rozloze min. 20 % rozlohy plochy vyroby) podél
sousedicich hranic téchto ploch,
» v obecnych zasadach technické infrastruktury bylo stanoveno, Ze pfi navrhu tras technické
infrastruktury budou sité sdruZovany do koridor(l pro dosaZeni (iéelného prostorového
usporadani a vytvoreni prostoru pro realizaci modrozelené infrastruktury v ulinim profilu; a
déle, Ze v Uzemich, ktera nejsou v soucasné dobe plynofikovana, maji ostatni vedeni a prvky
modrozelené infrastruktury prioritu pfed budovanim nového nizkotlakého rozvodu plynu.
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Pripominka Verejny prostor

V z&jmu zvyseni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi pro p&si, cyklisty i zeleri by mél UPmB u
novostaveb stanovit povinnost umisténi odstavnych stani mimo verejna prostranstvi (tj.
stani pro odstaveni vozidla v dobé, kdy se nepouziva). V oblastech s dobrou dostupnosti
vefejnou dopravou je pak potreba prizplsobit minimaini pocet odstavnych a parkovacich
stani.

Navrhuji proto, aby v kap. 4.1 Dopravni infrastruktura bylo stanoveno, Ze:

* odstavna stanf se v zastavitelnych plochach a v pfipadé novostaveb ve stabilizovanych
plochéch zfizuji mimo verejna prostranstvi a s vyjimkou rodinnych domi v podzemnich
podlazich budov,

* v mistech dobré dostupnosti kolejové dopravy pési dochazkou (ve vzdalenosti do 150
metr{) se soucinitel vlivu stupné automobilizace redukuje na poloviéni hodnotu souéinitele
pfislusného pasma.

........ BRAIE oo dnie - 6. L0000 Podpis

Vyplnény formular zaslete na nfze uvedenou adresu:
Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno

4/4



MMB/0264747/2020 MMB/0264747/2020
Namitky Namitky

MMB/0264747/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komeréni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani pak v ramci patrovych objekt( v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pripustit az 1 000 m2 prodejni
plochy. V plochach vefejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné
pfipustit 200 m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.
Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tdzemniho planu, které vychazi z realii a odborné tvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze poZadavek na vylouéeni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy neprfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakazniku s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, které prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coZ je v kone¢ném
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovhomérném zastoupeni na tzemi mésta.

Pfi hodnoceni prisnosti requlativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popf. jako soucast téZz plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se séitaji. Nastaveni
regulativu prilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zéaméru.

K podani Ize také uvést, Ze pocty parkovacich mist a stani jsou dany prisluSnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize, kromé vySe uvedeného, dopinit
nasledujici:

V plochach smisenych obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500
m2. Stanoveni této hranice je radné odivodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani
(str. 259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni
plochou do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri
zméné velikosti vymeéry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu
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maloobchodniho prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétSich maloobchodnich
fetézcu (zejména supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prdmérna
velikost standardnich typickych prodejen maloobchodu se sice v pruméru pohybuje v rozmezi
800-1200 m2, ovdem v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich
fetézc( dosahuji prodejni plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z
reality.” Maloobchod nad 1500 m2 (avdak do 5000 m2) prodejni plochy Ize realizovat pouze v
patrovych objektech pri sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je
zachovana polyfunkcénost v ploSe a vyuZiti je slucitelné s vyuZzitim navazujiciho tzemi.

V névrhu UPmB také byla stanovena na zakladé prizkumu zpracovatele maximalni pfipustna
prodejni plocha maloobchodu 1 500 m2 v plochéch bydleni (B). Pri projednavani navrhu UPmB
projevila verejnost obavu z neumérné rozsahlych prodejen pfi nevhodné lokalizaci. Tvarci
tuzemniho planu namitkam vyS§li vstfic, s tim, Ze prodejni plocha bude snizena na 1 000 m2 a
pro vétsi prodejnu (do 1500 m2) je tfeba dolozit vhodnost situacniho feseni podle okolnosti v
tuzemi. Pro ovéfeni stanoveného udaje Ize pouZit fetézce Lidl, Albert, Billa a Penny typu
supermarket, jejichz pramérna prodejni plocha je asi 900 m2 (rozptyl velikosti jednotlivych
prodejen je pfitom ovéem znacny, pohybuje se od 500 m2 az po 2 000 m2). Prodejni plocha
tvofi velkou vétsinu (odbornym odhadem cca 80 %), celkové vyméry objektu. Stanovena
velikost 1 000 m2 prodejni plochy tak odpovida béZnym supermarketiim vySe uvedenych
fetézcl, neznemoZriuje tedy realizaci béZzného oblanského vybaveni v uzemi; vétsi
provozovny je pak tfeba provéfit podle okolnosti v tzemi. PoZadavku je tedy v tomto bodé
castecné vyhovéno.

Pro plochy komeréni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla sniZzena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochach. Plochy komerc¢ni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximailni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy vefejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
Jej vdak Fadit mezi pfipustné vyuZiti, které je definovano jako ,vyuZiti souvisejici, podmiriujici
nebo vyuZiti slouzici zamérim hlavnimu vyuziti“, Z tohoto Ize vyvozovat, Ze pfipadné
maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze takového
rozsahu, ktery odpovida potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro uplnost Ize uvést, Ze v plose
verejné vybavenosti (V) je taktéz mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce, umistovat jiné
funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkcni a
Skladovaci a nemély by byt vytézovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativné popsano,
napf. béZna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou &i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérim
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou urceny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Pro uplnost pouze doplriujeme, Ze u ploch individualniho bydleni (Bl), které byly vymezeny na
zakladé pokynu zastupitelstva, doslo k omezeni prodejni plochy na 500 m2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podani je uveden nézor podatele, 2e navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
vefejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeciné parkovani kol na ,kliCovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moZnost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti tzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym méfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
souc¢asného (1:5000).

K poZadavku na zafazeni cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni infrastruktury
uvadime:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uvedeno také mezitimni
vyhodnoceni podéni z r. 2020:

PozZadavku nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe: ,V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch
v kap. 6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umoznéno umisténi cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.

PoZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevs§im komunikace vy$§iho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz v8ak vramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k vedeni
cyklistické dopravy v soubéhu s komunikacemi, bude v této souvislosti zpfesnéna a doplnéna
vyrokova c¢ast i oduvodnéni navrhu reeni. V této souvislosti je mozné provérit pripadnou
upravu znéni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.”

Koneé&né vyhodnoceni podani se vztahuje k vyslednému feseni Navrhu nového UPmB:

V rémci zpfesnéni kap. 4.1 Dopravni infrastruktura a stanoveni podminek vyuZziti ploch v kap.
6.2. a kap. 6.3.3.10 zavazné textové casti je umozZnéno umisténi pési a cyklistické
infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZziti, pficemz v plochach dopravni
infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné i jako hlavni vyuZiti.

Timto je poZzadavek zohlednén.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se véemi sousedicimi
meéstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické feseni vlastni realizace, aniz by byla ve vsech skutecnostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V ramci dzemniho planu jsou vytvareny tuzemni podminky pro moznost vedeni v ramci ploch
nebo koridort. To, jakym zptisobem bude mozné uliéni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je pfedmétem dalSich podrobnéjSich stupnd projektové dokumentace a podminek
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vlastnika komunikace. Podrobnost méritka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZznuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridort cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto divodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhoveét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, zZe v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odlvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
v8ak jiZz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické predurceni cyklotras by se v ramci pripravy zaméri mohlo ukazat jako omezujici
v pfipadé potfeby upravy vedeni trasy; odlisné feseni by mohlo vést ke zméné tzemniho planu
a tim neamérnému prodlouzZeni pripravy zamérda.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pristoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou uzemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska pozadavku vymezeni ,paternich” cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, Ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vSech cyklotras
a cyklostezek na spravnim uzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit presny prumét
vSech zamért. Soucasné byl z hlediska pfipravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto ddvodu nelze pozadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zarizeni k bezpe¢nému
odkladani kol u ,klicovych Zelezni¢nich stanic a kone¢nych tramvaji“ éi parkovisté pro kola,
Jjedna se o zéaméry nad podrobnost tuzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné
v ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a neni nutné pro né pfedjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako
vefejné prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s pfesnosti stanovit
dotéené pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze
poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zésady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a Cistény na centralni mechanicko-biologické
&istiré odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty prilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozstvi komunalni
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odpadnich vod, bez splnéni vySe uvedeného. V zavazné éasti je dale uvedeno, Ze bude
Zpracovana uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok sréZkovych vod
dany max. hodnotou 10 Il/(s.ha) z neredukované plochy pii Cetnosti prekro¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
verejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatfeni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZadavk( na odvadéni srazkovych vod:

» minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat prirodé blizké objekty hospodarici s deStovou vodou,

* realizovat vegetacni stiechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézZného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i odivodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy_pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroven je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_ NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v réamci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - ¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel prepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Pro uplnost dodavame, e v NUP 2024 doslo k Upravé vyse uvedeného citovaného znéni
textové ¢asti. Dale upozorriujeme, Ze dne 28.03.2023 byla schvalena moznost vyuZiti Gzemné
planovaciho podkladu Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna - éast Kanalizace
(déle jen "AGOMB"), ktery nahrazuje Generel odvodnéni mésta Brna - D. Cést kanalizace a
problematikou hospodareni s destovou vodou se zabyva. Na zakladé AGOMB doslo k tpravé
v NUP 2024.

Tyto upravy vSak nevedou ke zméné vyporadani pfedmétného podani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v riznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smidenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky spinit
zastoupeni souc¢asné i pro funkéni plochu bude upusténo).
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Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pripadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude pozadavek na minimalni zastoupeni zelené dopinén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Vami navrhované feseni koeficient(l zelené se nejevi ucelné z nasledujicich divodu:

Uzemni plan mé stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporfadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze pofidit uzemni pléan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvku, Kkultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pfi
vydani zavazného stanoviska organu tuzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového tzemniho planu navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy ve vztahu k celkové plose pozemku, rostlého terénu umoZzriujici vsak
destové vody. Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v
oduvodnénych pfipadech.

Pofizovatel vSak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensSi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tzemniho planu.
V textové ¢asti odtivodnéni je uvedeno, ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Pofizovatel je nazoru, Ze vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pfipominek a
namitek k navrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktuéiné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méritku hlavniho vykresu.

- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvk( systému
USES (biokoridory a biocentra) a souéasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamneé krajinné prvky
Jjsou pro potreby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatelt
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfiméa ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izola¢ni zelené
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V dokumentu Viyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergicke vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptisobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vicéi plocham bydleni v
souvisejicim uzemi z divodu vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zon od zén vyrobnich
plochami s moZnostmi umisténi jiné nez rezidencéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zeleri nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri navrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pridmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pasobici na viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba provérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektové pfipravy.

Porizovatel doporucCi fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim pasu izolacni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové Casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Dulezitym hlediskem pri posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pfi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani.

Pro vsechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni.
Upresnéni tras, polohy objekti a zarizeni, ureni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro informaci dodavame, Ze ochrana zelené v ramci jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
je FeSena nové také pomoci vymezeni tzv. vyznamnych segmentu sidleni zelené jako prekryvu
nad plochami bydleni, smiSenymi plochami obytnymi, plochami vefejné a komercni
vybavenosti a plochami vefejnych prostranstvi. Pro tyto segmenty je doplnéna regulace
prostrednictvim doplriujicich podminek vyuZiti izemi — viz zdvazna textovéa &ast Navrhu UPmB
kap. 5.2.; vymezeni segmentll obsahuje vykres 2.2. Koncepce usporadani krajiny. Dale byl
také stanoven poZadavek na povinné minimalni ploSné zastoupeni zelené 40% v plochach
bydleni individualniho. Ostatni poZadované hodnoty jsou uvedeny u jednotlivych ploch
v kapitole 6.3.2 zavazné textové casti.
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Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu Gzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadgjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tzemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy nizsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s neZzadoucim zaviékanim vy$S§iho poctu automobilt. Tri pasma
uvniti VMO jsou zvolena z potieby odliSit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypodtu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Magistrat mésta Brna

Odbor izemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

62000 Brno

Vaieni,

Predkladame nasledujici ndmitky k navrhu pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna &
Pfipominky a namitky k navrhu pfipravovaného tizemniho planu mésta Brna se tykaji
katastralnich uzemi Slatina, Cernovice, Tufany, zejména s Gzkou vazbou a pfimym dopadem
na MC Brno Slatina.

Celkové vznasime namitky a poZadavky na :

1. Stanoveni zavazného zastoupeni zelené, ato min 30 % vyméry disponibilni plochy
pozemkl stavebniho zaméru a pro plochy soucasné - zejména se tyka navrhovych ploch
podél ul. Primyslové a navazujicich primyslovych ploch u letisté - tj. plochy Tu-5 Letisté,
TU- 7 Pod letistém, Sla-3 Primyslova — CTPark Brno, BI-10 Skladka odpadti Cernovice...

2.Zachovani ploch izolaéni zelend podél ul. Priimyslové, v platném UPmB, byly tyto plochy
oznaceny ZO v celé délce komunikace.

3. Pro plochy dle bodu €. 1 stanoveni podminky vysadby stromut a keru, aby do krajiny
nesmérovaly nekonecné fasady hal, tato povinnost neni nikde ve stavebnim zdkoné
zakotvena, proto vymahatelnost vysady zelené je nulovd, divodem je i to ,Ze pramyslové

arealy budou znamenat znacné ohfivani mésta, viz. teplotni mapa, kde je jiz nyni zietelné

viditelny negativni ,efekt” stavajicich hal na Cernovické terase, v kontrastu s dosud
nezastavénym lzemim, viz obrazek:

4, V této souvislosti definovat procentudlni zastoupeni vefejné zelené ve vsech zavaznych
kartach lokalit v navrhovych plochach obecné.




5. Stanoveni podminky na pfimé napojeni ul. Priimyslové a Tufanky na mimotroviiovou
|§| kfizovatku na dalnici D1 - tuto podminku zapracovat do vsech navrhovych ploch podél ulic
Pramyslové, Turanky a letisté.

4
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6. Stanoveni podminky doplnéni nové vznikajicich ulic stromofadim, v ptivodnim UPMB
§| tento poZadavek byl, v ndvrhu jiz tento pozadavek chybi, neni potom readlné vymahatelna

’ v r v ’

ssows rvr .

7.V rozvojové plose C- 3 Vlastimila Pecha, v jeji jihovychodni &asti vznasime namitku proti

z

zruSeni pOvodni plochy ZO a zadame zachovani dosavadniho vyutziti plochy pro

zachrannou stanici , ptaci centrum”, jediné fungujici zachranné stanice Zivocichtl ve mésté
7 Brné, jedna se o cenné Gzemi z biologického hlediska, ojedinélou lokali
stromy a funkénim hospodafenim s vodou. Jedna se o pozemky parc.

k.G. Cernovice a parc.t":.-, k.u. Slatina.

-

pavodni navrh




8. Nesouhlasime se zménou ploch ,Cernovické terasy” (k.u. Cernovice, Brnénské Ivanovice,
Tufany), vymezenych zhruba ulicemi Cernovickd, Primyslova, ddlnice D1 a zahradkami
primyslovych ploch. Zadam o pfehodnoceni navrhu
na kombinaci ploch krajinné zelené (K) a ploch rekreace (R), se zachovanim min 80%
disponibilni plochy pozemki pro vyuZiti pozemki ve smyslu ,Gzemni studie ekologického

v e

nad ulici Vinohradskou pro rozsifeni

parku”, zpracované vroce 2008, kterda je kdispozici na stankdich MMB

https://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-brna/usek-1-namestka-primatorky/odbor-

uzemniho- e/dokumenty/upp/us-cernovicka-terasa-ekologicky-park/

B o

plvodni stav navrhovany stav

9. Nesouhlasime s rusenim a nulovou ochranou zelenych ploch parki v k.G. Slatina, jako je
napfiklad ojedinély park na Pfemyslové namésti.

Oduvodnéni

Uzemni plan je dokument, ktery muiZe zdsadnim zplisobem zménit podminky Zivota v nasem
mésté a blizkém okoli, a to zejména co se tyka kvality bydleni. Tykd se tedy bezprostfedné
véech obyvatel mésta Brna, a to i téch, ktefi zrovna nejsou vlastniky pozemkdi. Nyni je jedna
z poslednich moznosti, kdy se mohou obc¢ané vyjadrit ke zplGsobu formovani tzemi, kterym

v

bude ovlivnén Zivot nasich i pfiStich generaci.

Jako vlastnici rodinného domu a pfilehlé zahrady Kiehlikova E.p-v Brné — Slatiné
se citime byt dotéeni ve svych pravech na pohodu bydleni. Nase okoli je devastovano a
obtéiovano hlukem, prachem, imisemi, horkem a suchem, jejich pfic€inou je prokazatelné
nadmérna dopravni zatéz z prilehlych hlavnich komunikacnich tras propojujicich dalnici
D1 s mé&stem Brnem, leti$tém a hlavné podniky na Cernovické terase a nyni jiz u i Letisté.
Musime zminit absenci rekreacni zelené ve Slatiné, neni zde misto pro prochazky,
cyklistiku, park ¢i néjaka zelena plocha, ktera by poskytovala v horkych létech potiebné
osvéieni. Slatina dosud nema ani bezpeéné pfipojeni na sit cyklostezek ve mésta Brné.




Katastralni uzemi Slatiny je svoji rozlohou pomérné malé a da se fict, ze zcela zastavéné,
Slatina je obklopena viemi pro Brno vyznamnymi dopravnimi kfiZovatkami, napojeni na
dalnici D1 po ulici Ripska, jediné napojeni na Letiété Brno a eleznice tvofi sevieny
trojuhelnik, ze kterého pro slatinské obyvatele neni uniku jinak, ne? autem & MHD.
Z tohoto divodu podavame vySe uvedené namitky k ndvrhu tzemniho planu nejen v lokalité
katastralniho Uzemi Slatiny, ale i Tufan, Brnénskych Ivanovic a Cernovic, kde navrhové
plochy pfi hranicich se Slatinou svym negativnim dopadem zhor$i nase jiz tak nedobré
zZivotni podminky.

Navrhovand nova vystavba jihovychodnim smérem od Slatiny, poéinajici u leti$té, jeho
logistickych areall, podél ulic Tufanka a Primyslova az k Cernovicim, likviduje dosud
chranéné plochy zelené a orné pady (ptivodni UPMB). Z teplotni mapy je zfejmé, jaky dopad
na Uzemi maji jiZ realizované haly Cernovické terasy. Je dluZno také fict, ze na Cernovické
terase je vysazeno pomérné velké mnoZstvi stromd, toto ale neni zasluhou mésta Brna, ale
pouze dobrou viili viastnika tohoto logistického aredlu, vysadbu zelené nelze po investorech
vymahat, zaleZi to pouze na jejich dobré vili, dikazem toho jsou nyni logistické arealy,
vznikajici u letisté. Pfestoze je Cernovicka terasa pomérné hojné osazena zeleni, z teplotni
mapy je zfetelné vidét, Ze ani toto neni dostate¢né opatieni proti prehfivani a vysusovani
krajiny.

Doposud neni vydané ani tzemni rozhodnuti na pfimé pfipojeni délnice D1 na Cernovickou
terasu, které bylo slibované jiz pfi plvodni zmé&n& UPMB tehdejSich ploch ZPF na
primyslové tzemi Cernovické terasy. Situace je takovd, 7e kaidy den stoji na ulici Ripské
kolony automobilli. Toto ma samoziejmé zase bezprostfedni vliv na kvalitu Zivota ve Slating,
kterd je nadpramérné obtéZovand prachem, hlukem, exhalacemi a nadmérnou dopravou.

Nesouhlasime s ruenim a nulovou ochranou zelenych ploch, jako je napfiklad ojedinély
park na Pfemyslové ndmésti, ale zejména zruseni ploch ZO, kde se nachazi areél zachranné
stanice ,ptaci centrum®, zde ndvrh Gzemniho planu zcela selhava v tzv. ,ochrané hodnot v
uzemi“. Pokud nepovaZuje uzemi ptaciho centra se vzrostlymi stromy, fungujicim vodnim
hospodarstvim a svym uéelem ojedinélym zafizenim pro zachranu Zivodichi ve mésté Brna
za hodnotu, hodnou ochrany, je to velmi smutné a zaraZejici.

V odlvodnéni je naprosto nedostateénym zplsobem zjistén skuteény stav véci - posouzen{
stavajiciho charakteru lokality. V karté lokality C-3 Vlastimila Pecha, v &asti ,Soudasny stav
Uzemi a Charakteristika lokality, rozvoj lokality, ochrana hodnot”, je zcela pominuta stavajici
plocha ZO, kterou tvofi souvisly porost dievin, slouZici jiz témér 30 let jako zachranna stanice
ZivoCichd. Jednd se o plochu rozlohy cca 25000 m2, coi je vzhledem kcelkové plose
pramyslem zastavéného uzemi Slatiny zanedbatelnd &ast, ale je nutné zminit, zZe jiz sou¢asna
primyslova plocha je rozprostfena na Uzemi, které je svoji rozlohou vétsi, ne? zastavéna
obytna casti Slatiny! Ochrana takového Gizemi je proto nanejvy$ Zzadouci.  Pro ilustraci o jak
vzacné uzemi se jednd, pfikladam fotodokumentaci tohoto Gzemi, kterd byla pofizena se
souhlasem provozovatele zachranné stanice ptakd a malych savcd, tzv. Ptadi centrum, pana



Machare, Odkaz na webové stranky : ./ /www.ptacicentrum.cz/. Jedné se o velmi cenné
uzemi z biologického hlediska, vyskytup se zde ohrozene druhy zvifat, jako je ledfidéek Fiéni,
skokan zeleny, sova pélena... Bylo by ostudou mésta Brna tak cenné Gzemi znicit na ukor

zastavby dalSich hal.

Véfime, Ze nase namitky zohlednite p¥i tvorbé nového uzemniho planu, abychom mohli
byt na svoje mésto hrdi, Ze namitky svych obcanti bere vainé.

S pozdravem

V Brné dne 27.5.2020

Pfilohy:

Fotodokumentace



<
SIS

1~ oRas5

a2

T

7’0
7>
e
24CH
vde,
W E ()
7t
e
&




Seznam nemovitosti na LV | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1 z 1

vitosti na LV

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna préava stavby.
Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéavé Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi&té Brno-mésto 2
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P), lehké vyroby (E) bude porizovatel poZzadovat dopinit
minimalni plosné zastoupeni zelené do karet rozvojovych lokalit. Pro plochu W bude
poZadovano procentualni zastoupeni zelené doplnit do textové ¢asti do podminek vyuZiti
tuzemi k jednotlivym funkénim plocham.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro informaci uvadime, Ze v navrhu tzemniho planu 2024 je minimalni plosné zastoupeni
zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v obcCanském vybaveni komerc¢nim
stanoveno v rozsahu 20 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, v plochach vyroby je
povinné plosné zastoupeni zelené feseno v kartach lokalit.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je poZadovano vymezeni ploch méstské zelené podél komunikace v ulici
Pramyslové v souladu z UPmB.

V souvislosti se zménou méritka hlavniho vykresu (z 1:5 000 na 1:10 000) bylo nutné nékteré
uzké liniové prvky nebo plochy mens$i nez 2.000 m2 pfifadit do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti z divodu zobrazitelnosti vyznacenych jevi ve vykrese.

Z tohoto ddvodu byly tyto liniové ,Cary” a tzké pruhy podél komunikaci pfifazeny k ploSe
dopravni infrastruktury D, ve kterych je pfipustné umisténi verejnych prostranstvi, jejichz
soucasti jsou mimo jiné i stromoradi a zelen.

Umisténi zelené je mozZné v souvislosti s obecnymi podminkami uvedenymi v kapitolach 6.1
az 6.5 Vyroku ve v8ech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v ramci souvisejiciho,
podmitiujiciho a doplriujiciho vyuZiti tzemi.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Uroveri requlace v tizemnim planu se miiZze pohybovat pouze v mezich danych zakonem (&.
183/2006 Sb). Pokud zde tedy urcita povinnost neni zakotvena, nelze ji ani vymahat tzemnim
plénem. Uzemni plan vytvéri Slenénim uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
podminky pro realizaci zamérG a stanovuje podminky vyuZziti téchto ploch. Dale uréuje, jaké
vyuziti konkrétniho tzemi je nepfipustné, jaké je naopak pfipustné, pripadné za jakych
podminek. RovnéZz muze stanovit napfiklad vyskovou Ci ploSnou regulaci zastavby, jeji
charakter a strukturu. Odstupy mezi stavbami a vzdalenosti od hranic pozemku stanovi
vyhlaska ¢. 501/2006. Pozadavky na feSeni sidelni zelené a verejnych prostranstvi jsou
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obsaZeny v kartach jednotlivych rozvojovych lokalit a navrhu tzemnim planu je téZ stanoveno
procento zastavitelnosti. Pro uréité plochy s RZV stanoveno povinné plosné procentualni
zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku, na kterém je realizovan zamér. Pofizovatel bude
poZadovat tuto problematiku upravit a bude poZadovat povinné plosné procentualni
zastoupeni zelené u ploch E a P zanést do jednotlivych karet rozvojovych lokalit.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Regulace zastoupeni zelené v jednotlivych navrhovych i stabilizovanych plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti byla v roce 2021 v névrhu nového UPmB upravena. Je FeSena komplexné,
nikoli pouze prostrednictvim Kkaret lokalit, jak navrhuje podatel.

V kap. 6 zavazné textové éasti navrhu nového UPmB je stanoveno procentuéini zastoupeni
zelené ve vybranych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti: B, C, W, R, 1.

V plochach P a E jsou stanovena adaptacni opatfeni, ktera zahrnuji mimo jiné extenzivni zeleri
na konstrukci (na streSe). Ve vSech kartach rozvojovych lokalit, které reguluji zastavbu v
plochach E a P, jsou stanoveny poZadavky na zastoupeni arealové a izola¢ni zelené, pfipadné
Je zde konstatovano, Ze zeleri bude feSena v ramci pfedepsané tzemni studie. Napfiklad
rozvojova lokalita BI-10 "Cernovicka piskovna": "Podminkou nové vystavby v tzemi je zfizeni
vhodnych nahradnich biotopli v severni ¢asti lokality s cilem ochrany mistni hodnotné
entomofauny a ornitofauny. Areélova a izolacni zeleri budou v plochach zastoupeny min. 15%
vyméry disponibilnich pozemku. Soucasti verejnych prostranstvi budou uliéni stromoradi.”

V kartach rozvojovych lokalit, které nereguluji zastavbu v plochach P a E, je sidelni zeleri
regulovana tam, kde to zpracovatel vyhodnotil na zakladé své odbornosti jako ucelné.
Ochrana zelené, ktera je soucasti vefejnych prostranstvi, a povinnost zakladani stromoradi pri
zakladani novych ulic je zakotvena v kap. 4.4.1 Principy vyuZiti Gzemi pro vefejna prostranstvi,
zé&vazné textova ¢ast nového UPmB.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je poZadovano stanoveni podminky prfimého napojeni ulice Prdmyslové a
Turanka na mimourovriovou kfizovatku na dalnici D1 a priradit ji ke vSem navrhovym plocham
podél ulic Pramyslové, Turanka a letisté.

V réamci navrhu jsou vytvofeny tdzemni podminky pro umisténi kfizovatky pfipojujici v oblasti
kfizeni s ulici Tufanka tuzemi na dalnici D1. Je nad ramec podrobnosti méfitka zpracovani
tuzemniho planu stanovit podminku pfimého pfipojeni jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti na mimourovriovou kfizovatku dalnice D1.

Z pohledu prfedpokladaného navy$eni zatéZe z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatézZe dle navrhovaného vyuZiti tGzemi se
zohlednénim vyvoje délby prfepravni prace jednotlivych moéda dopravy dle strategickych
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dokumentu mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navyseni dopravy, které by nebylo mozné navrzenym systémem komunikacni sité
prevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

V rémci upraveného navrhu bude rovnéz ovéieno pfedpokladané vyuZiti tzemi a pokud bude
nezbytné stanoveni dalSich podminek, je mozno toto doplnit do karet lokalit.

Vécna podstata zpisobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovateli byl zadan pokyn doplnit koncepci verejné infrastruktury — verejna prostranstvi o
plochy méstské zelené, doplinit obecné regulativy, které stanovi povinnost zelené v ramci
vymezovani verejnych prostranstvi a doplinit obecné regulativy pro ochranu stavajici verejné
pfistupné zelené, ktera je soucasti jinych funkénich ploch (obdoba platného UPmB). Na
zékladé tohoto pozadavku byl ndvrh nového UPmB upraven. Do kapitoly 4.4.1 Principy vyuZiti
tuzemi pro vefejna prostranstvi zavazné textové ¢asti byl tedy doplnén text vztahujici se k
poZadované problematice stromofadi a také odstavec, ktery upravuje podminky pro zaméry
zasahujici do verejné pristupné zelené. DalSi pozadavky na sidelni zeleri byly doplnény do
karet pfislusnych rozvojovych lokalit.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Namitkou je poZadovano zachovani dosavadniho vyuZiti plochy pro Zachrannou stanici pro
volné Zijici ZivoCichy (tzv. Ptaci centrum) ve vychodni casti rozvojové lokality C-3 Viastimila
Pecha mezi Zzelezniéni trati ¢. 340, silnici Svédské valy a komunikaci Vlastimila Pecha.

Tato plocha je v souéasném UPmB vymezena jako nestavebni névrhové plocha méstské
zelené ZO. V ploSe je umisténa Zachranna stanice ve formé parkové zahrady s hustym
podrostem keftl a strom(i. V Konceptu UP byla ve véech jeho variantéach tato lokalita vymezena
jako V — plocha verejné vybavenosti, coZ lépe reflektuje stavajici i poZadované funkéni vyuziti
lokality a jeji pFipadny rozvoj. V plochach zelené je velmi omezeny reZim umistovéani staveb
v€etné moznosti jejich oprav a rozvoje. Na zakladé vySe uvedeného bude pro lokalitu i v
Navrhu UP z divodu zachovani kontinuity Fe$eni a v souladu s prévnimi pfedpisy vymezeno
shodné funkéni vyuziti jako v Konceptu UP, a to pro plochu vefejné vybavenosti ,V*.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Zze navrh nového tuzemniho planu mesta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu, tj. vySe uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:
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Na zakladé Pokynu ¢. 4) "Uvedeni do souladu zpusobu vymezeni pozemk( bezuplatné
prevedenych z majetku Ceské republiky do majetku mésta Brna se stanovenymi podminkami
téchto pfevodu, kterymi je mésto Brno smluvné i legislativné vazano" Zastupitelstva mésta
Brna ze dne 21.06.2022, doSlo v daném uzemi k upravé navrhu spocCivajici v umoznéni
naplnéni plvodniho ucelu pozemku, tedy ke zméné funkéniho vyuZiti na plochu zelené
vS§eobecné ZU. Z tohoto divodu je mozné namitce vyhovét.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Toto rozsahlé tzemi bylo podrobnéji provéfeno tzemni studii Pramyslova (Knesl+Kynél s.r.o.,
2013) a podle jejich zavér( navrzeno feSeni predloZzené v navrhu pro vefejné projednani
nového uzemniho planu. V ramci projednavani tohoto navrhu v Cervnu 2020 uplatnilo
Zastupitelstvo méstské &asti Brno-Cernovice poZadavek na vétsi rozsah zelenych ploch.

Na zakladé doporuéeni Porady vedeni ze dne 15.3. 2021 tedy uplatnil radni a uréeny zastupitel
RNDr. Filip Chvatal, Ph.D. (dopisem ¢.j.:MMB/0207349/2021) podnét, aby OUPR MMB
vyhodnoceni vysledki projednéni Navrhu nového UPmB dokondil v souladu s pfedloZzenym
materiadlem v RMB:,Cernovické terasy — podklad pro tpravu navrhu UP“ Névrh pro opakované
vefejné projednani byl tedy pfislusné upraven (viz hlavni vykres grafické ¢asti).

Navrh feSeni byl nasledné dale odborné i samospravné konzultovan ve vztahu k dal§im
uplatnénym namitkam a pripominkam v pfedmétném tzemi a nasledné upraven (rozsifenim
plochy krajinné zelené v misté biologicky vyznamné plochy s pfitomnosti zvlasté chranénych
druhd (viz hlavni vykres grafické ¢asti pro Il. opakované verejné projednani).

Toto FeSeni bylo zvoleno na zakladé nového podnétu radniho RNDr. Filipa Chvatala, Ph.D.,
ktery uplatnil (dopisem ¢.j.: 0477610/2021 ze dne 13.9.2021) na zakladé doporuceni rady
mésta Brna.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s rusenim a nulovou ochranou zelenych ploch a park( v k.d. Slatina, jako
napr. park na Premyslové namésti.

Nedochazi k ruSeni zelenych ploch, ale zpracovatel v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. stanovil minimalni velikost plochy RZV na 0,5 ha (56 000 m2) a v nize
definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000 m2) z duvodu zvoleného méfitka vykresu a
podrobnosti Uzemniho plénu.

Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde kresba
nemuze zachycovat nepfiméreny detail. Ve vyctu ploch, které jsou vymezované ve velikosti
0,2-0,5 ha jsou uvedeny plochy méstské a krajinné zelené, zvlasté pak plochy méstské zelené
uvedené ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené). Pokud
tvofi plochu podméreénou, tj. mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Na zakladé toho nebyla v nédvrhu nového UPmB pro vefejné projednéni
v roce 2020 predmétna plocha zelené Z vymezena, ale byla integrovana do plochy vefejnych
prostranstvi.

Porizovatel udélil pokyn upravit vymezeni ploch v zastavéném tzemi mésta, které naplriuji
ucel vyuziti ploch Z a odpovidaji stanovenym zasadam pro vymezovani samostatnych ploch
zelené (bez ohledu na vyméru, ale s ohledem na Citelné grafické zobrazeni ve vykresové casti
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UPmB). Proto byla doplnéna také poZadovana plocha méstské zelené na Premyslové
nameésti.

Zaroveri pofizovatel zadal pokyn doplnit obecny regulativ na ochranu stavajici verejné
pfistupné zelené, ktera je soucasti jinych ploch. Regulativy pro ochranu zelené byly v roce
2021 v névrhu nového UPmB upraveny.

Soucasti vefejnych prostranstvi je verejné pfistupna zelen. Statut a ochrana této zelené je
zakotvena v zavazné textové éasti ndvrhu nového UPmB kap. 4.4. Vefejné prostranstvi, kde
je mimo jiné uvedeno: "Soucasti vefejnych prostranstvi je vefejné pristupna zeleri, zejména
vzrostlé stromy, a dal$i vegetacni prvky; zmény podoby usporadani verejného prostranstvi a
jiné dpravy jsou pripustné, pficemz musi byt minimalné zachovany, lépe vSak zlepSovany
podminky pro rust vegetaCnich prvk( stromového patra v této verejné pristupné zeleni.
Viyznamnou kvalitou vefejnych prostranstvi jsou existujici i nové zakladana stromoradi, ktera
mayji dalezZitou urbanistickou funkci a vyznamné se podileji na obrazu méstské krajiny. Zaroveri
Jsou dulezitou souéasti modrozelené infrastruktury mésta."

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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IDENTIFIKACNI
UDAJE

MISTO: ulice Hrézni, Kninitky

sz I

DATUM: ¢erven 2020
K.U.: Knini¢ky

PARC. C.. I

PREDMET
DOKUMENTACE

Pfedmétem dokumentu je prozkoumdni stavu fedeného tzemi véetné jeho vazeb na blizi i §irsi
okoli a nasledné vyhodnoceni formou koncepéniho navrhu.

Dokumentace slouZi jako souédst namitky k Ndvrhu tizemniho plinu mésta Brna, ktery je
zpracovavan na zdklad€ Pokynt pro zpracovéni Néavrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢ ZM7/3871 na zaseddni konaném dne 19.6.2018 a zveiejnén dne
24.3.2020.

Obsahem dokumentace je:

1. Zhodnoceni stavajiciho stavu feSeného Gizemi a jeho lokality
2. Navrh vhodného vyuziti na zdkladé investorského zaméru
3. Zhodnoceni navrhu Gizemniho pldnu mésta Brna

4. Navrhované zména Navrhu Gzemniho planu

5. Odtvodnéni zmény



LOKALITA:
STAVAJICI STAV

LOKALITA
Regené tzemi se nachazi v lokalité¢ Brno Kninicky.




TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- Technicka infrastruktura v dostateéné kapacit& je vedena v blizkém okoli.
- Pozemky jsou napojeny na standardnf sité.

PLATNY UZEMNI PLAN

- Reeny pozemek le¥i v plose ZPF (plocha zemé&d&lského plidniho fondu).
LIMITY UZEMi

- Uzemi se nachazi v katastrlnim tzemf Kninicky.

- Uzemi sousedi s plochou zahradek a plochou rekreace.

POTENCIAL MiSTA

- Vyskové napojeni na okolni zdstavbu



ZAMER ,
VLASTNIKA POZEMKU

Zakladni my$lenka zaméru je zm&nit vy§kovou troveii z &isla 1 na &islo 2, tedy upravit vySkové
rozpéti na 3—10 m.

N D o

Zamér zmény plochy na R/t2/i — plochy rekreace / rezidenéni nizkopodlazni / vyskova troven
3—10 m / plochy pro rodinnou rekreaci.

|



NAVRH UZEMNIHO
PLANU ze dne 24.3.2020

Resené pozemky se nachdzeji ve plose R/rl/i — plochy rekreace / rezidenéni nizkopodlazni /
vySkova troveil 3~7 m / plochy pro rodinnou rekreaci.



PLOCHY REKREACE - R
PODMINKY VYUZITI PLOCH REKREACE

- Hlavni je vyuziti pro rekreaci.

- PFipustné je vyuziti pro sport a vyuZiti souvisejici, podmitiujici nebo dopliujici hlavni
a piipustné vyuZiti.

- Podminéné pFipustné je jiné vyuzZiti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim, je s nim
sluditelné a které zdroveti podstatné neomezuje hlavni vyuziti nebo nesnizuje kvalitu
prostiedi pro hlavni vyuZiti.

- Neptipustné je vyuZiti pro bydlen{ a vyuziti podstatné omezujici hlavni a pripustné
VyuZiti.

7ZASTOUPENI ZELENE V PLOCHACH REKREACE

Minimélni plo$né zastoupeni zelen& na terénu v plochéch je stanoveno v rozsahu 80 % pro
disponibilni pozemky stavebniho zdméru.

SPECIFIKACE ZPUSOBU VYUZITI PLOCH REKREACE

Plochy rekreace, které jsou uréeny pro konkrétni zpiisob vyuziti, jsou v grafické Casti oznaceny
za kddem funkee piidanym kodem, ktery urcuje jeho specifikaci:

-/-/i plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci, které mohou byt podsklepené a mohou mit jedno

nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu stavby max. 80 m2; stavby pro rodinnou
rekreaci nelze stavebn& spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace. Pipustné je
piisludenstvi téchto staveb za podminky, Ze je objemové adekvétni typové piimcfenému
piislusenstvi hlavni stavby (napf. kilna, bazén, altdn apod.) a je zachovano stanovené
minimélni plo§né zastoupeni zelen&. P¥{pustné jsou rovnéz stavby a zaiizeni slouZici ke zlepSeni
podminek vyuZiti izemi pro udely veiejné rekreace a obanské vybaveni, slouzici danému
lizemi, za podminky, 7e zdméry jsou objemové piimé&fené piipustné zdstavb€ v Gzemi a Ze
nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

SPECIFIKACE VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

Je stanovena sedmi vyskovymi urovnémi zastavby, pro které je urena dolni a horni mez vysek
umistovanych budov. Dolni mez je pouze doporuend, pokud neni stanoveno jinak (napf.
definici m&stské tiidy apod.). Vyskou budovy se rozumi vyska fasady pres vSechna podlazi po
hlavni ¥msu nebo horni Groved atiky. Vyska budovy je méfena svisle od nejnizsiho bodu
prilehlého upraveného terénu, a to v &dsti obvodu stavby, kterd pril¢hd k pristupovym vefejnym
prostranstvim (ulice, chodnik, ndmé&sti apod.), po troveii hlavni Fimsy nebo horni Grovei atiky.
Nad uvedenou Groveii je moZzné umistit sklonitou stfechu s vyskou hiebene maximalné 7,0m
nad Grovedi hlavni fimsy (popt. atiky), s maximalnim sklonem 45°. Nad drovni hlavni fimsy
(popt. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximdlni vysce 3,5m nad uroven
hlavni Hmsy (popt. atiky); za ustoupené podlazi se povazuje takovy piipad, kdy ustupujici
fasada je odsazena od fasady objektu minimélné o 2,0m, pokud podrobngjsi iizemné planovaci
podklad neprovéii vhodnost piipadné odchylky v navazujicim tzemi. Nizsi objekty na hranici
verejného prostranstvi, nez stanovuje dolni mez vyskového rozpéti, jsou zpravidla vyuZzivany
pro ob&anskou vybavenost a parkovani. U budov, které nesousedi s veiejnym prostranstvim, je
obecné pifpustna vyska niz3i vyska, nez pFipousti dolni mez vyskové urovng. Stavajici objekty
je piipustné do trovné horni meze vySkového rozpéti dostavovat postupné. Vyskovd omezeni
se nevztahuji na dopliiujici prvky technického vybaveni budov, které nemaji vliv na hmotovy
vyraz budovy (kominy, antény, stoZdry, strojni zafizeni apod.).

Y




Uroven |: vyskové rozpéti 3 a7 7 m
Vyskova troveii je charakteristickd zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zéstavbu.

Uroveni 2: vySkové rozpéti 3 a7 10 m
VySkova droveit je charakteristickd zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zdstavbu a mensi
aredly.

Uroveti 3: vy&kové rozpéti 6 a% 16 m
Vyskova tiroveti je charakteristickd pro méstskou zéstavbu, obytna sidlisté nebo jejich &sti a
arealy

Urovei 4: vy8kové rozpéti 9 a7 22 m
Vyskova troveii je charakteristickd pro kompaktni izemi mésta a obytnd sidligtg.

Uroveit 5: vy3kové rozpéti 12 a7 28 m

Vyskovd trove je charakteristickd pro centrdln{ tizemi mésta, hlavni radidly a obytna sidlistg.
Uroveii 6: vygkové 1ozpet1 12 az 28 m se zvyraznénymi narozimi a lokalnimi dominantami do
40 m. Vyskova troveri je charakteristickd pro rozvojova tizem{ v ¥ir§im centru. Jsou to dvé
lokality:

- Lokalita jizni &tvrt tzv. Trnitd

- Lokalita Nové Zbrojovka a Nova Dukelska tzv. Motorarna.

Urovei 7: zéna pro umisténi vyikovych staveb

Vyskova troveti je charakteristicka pro lokality s vykovymi stavbami dlouhodobé sledované
v UP mésta Brna. Jsou to tfi lokality.

- lokalita EUROPOINT hlavni nddrazi,

- lokalita Her8pick4,

- lokalita Zapadni brana situovana jizn& od ulice Jihlavskd v navaznosti na bohunicky kampus.




NA:\ZRHOVANA ZMENA
(NAMITKA)

Zména z R/r1/i na R/r2/i.

ODUVODNENI
POZADOVANE ZMENY

- Vyskové navazani objektl na okolni zdstavbu




MMB/0264755/2020 MMB/0264755/2020
Namitky Namitky

MMB/0264755/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel navrhuje, aby v ramci plochy rekreace, jejiz soucasti je pozemek parc. €. 745/15, k.u.
Knini¢ky, vySkovou troveri 2. Pro plochy rekreace se specifikaci zptsobu vyuZziti -/-/i je typicky
pfevazujici prirodni charakter lokality, kdy stavby musi tuto skuteénost respektovat. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze vySkova uroveri je ve vSech plochach rekreace se specifikaci -/-/i
stanovena na hodnoté 1. Z hlediska koncepce tak neni mozné tuto hodnotu stanovovat v
jednotlivych lokalitach odlisné; dany pristup by mohl byt povazovan za diskriminacni. Z
uvedeného se namitce nevyhovuje.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MAGISTRAT MESTA BRNA

podatelna 0

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor nzemniho plinovani a rozvoje

Kounicova 67

S 26 -06- 2000

i e

nmb1es77392f ae Doru¢eno: 26.0

NAZEV PROJEDNAVANE UPD P¥ipravovany tizemni plan pro verejne

projednavani

Identifikacni idaje podatele

Jméno, pifjmeni /
Nazev spolecnosti

Boste—-3—={=7z0zt i
Fyzicka osoba/pravnicka osoba PP e X i e, i

Datum narozeni/
ldentifikacni Cislo

Trvalé bydlist&/
sidlo

Jsem - nejsem® ob&an mésta Brna
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Novy Liskovec

Jsem - nejsem*® vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plode dotéené

Upiesnéni obsahu namitky/piipeminlcy

O K textové &asti O Ke grafické casti | O K procesu pofizovéni

Méstska ¢ast Brno — Novy Liskovec

Katastralni Gzemf Novy Liskovec

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Lokalita

dopliujici popis lokality)

Text namitky/pitpomiitky véetné ZDUVODNENI
piilohy:
'EWMD'
B ne

Nesouhlasim s prodlouZenim ulice Petra Kiivky mimotrovilovym kiiZzenim s Chironovou smérem do
Bosonoh a nahrazeni této trasy cyklostezkou a komunikaci pro pési. Zaddm vedeni obchvatu Bosonoh
jizné od Prazske a Jihlavskeé aZ k ulici Jemelkova

frekventované ulici Jihlavska a Prazska. NavrZzené prodlouzeni Petra Kfivky aZ na kruhovy objezd na
ulici Prazska a jeji napojeni na planovany obchvat Bosonoh zavleée tranzitni (z pohledu Nového
Liskovee) dopravu na ulici Petra Kiivky a Rybnickou, tedy do oblasti bydleni, kde jsou piechody pro
chodce u 8koly a 8kolky. V dopravni studii zpracovavané OD MMB se piimo hovoii o odlehéeni
pietizené Jihlavské odvedenim dopravy na Petra Kiivky, s ¢imZ zasadné nesouhlasime. JiZné od ulice
Jihlavska se planuji rozvojové plochy pro jinou funkei nez bydleni (E a S), je tedy vhodné obchvat
Bosonoh vést jizné od Jihlavské a napojit aZ na novou kiiZzovatku kiiZeni Chironovy s Jihlavskou.

Nové ndvrhové plochy severné od Jihlavské budou dostate¢né obslouZeny novym bulvare, ve kterém
bude i prostor pro prodlouzeni tramvaje a neni tedy nutné stavét novou komunikaci pfes znaéné
mnozstvi soukromych pozemkd, kdyZ ani novy uzemni plan nepfedpoklada jeji obestavéni zéstavbou
navrhuje ji v parametrech téméf rychlostni komunikace.

Propojeni mezi méstskou ¢asti Brno-Novy Liskovec pro pési a cyklisty je zcela nevyhovujici, pouze po




V Brné dne 26.6.2020

Podpis: |

*nehodici se §krinéte




MMB/0264758/2020 MMB/0264758/2020
Namitky Namitky

MMB/0264758/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s propojenim ulice Petra Kfivky a obchvatem Bosonoh
(s ulici Prazskou) a nahrazenim této trasy cyklistickou stezkou, dale vedenim obchvatu
Bosonoh jizné ulice Prazske.

Zamér obchvatu Bosonoh je zakotven v nadfazené tzemné planovaci dokumentaci Zasady
tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a uzemnim planem je pouze upfesriovan koridor.
Komunikacni propojeni Petra Krivky — ulice Prazska zustane zachovano a jedna se o
dlouhodobé sledovany zamér pro zajisténi propojeni a prostupnosti tzemi.

Pokud se jedna o omezeni prujezdu tranzitni dopravy tzemim nebo jejimu usmérnéni, tak to
Jje mozZné upravou organizace dopravy, coZ neni pfedmétem feSeni tizemniho planu.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro uplnost uvadime, Ze v pfedmétném tzemi bylo zapracovano reSeni na zakladé provéreni
dle uzemni studie Bosonohy.
Tato uprava vSak nema vliv na podstatu ptivodniho vyhodnoceni podani.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Piipravovany tizemni plian pro veiejné

projednavani WAGISTRAT (50T FiAr

OO Iamn e o e T e

Identifikacni idaje podatele

RO U (A
DUSIOT 2 J (1
Fyzicka osoba/pravnicka osoba rarar {40

S RANAD. M =8
3 LAl b i PR Ty e

St I

Jméno, pifjmeni /
Nazev spoleCnosti

Datum narozeni/
[dentifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem® obdan mésta Brna | Jsem - nejsem*’ vlastnikem pozemku/Gi nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Novy Liskovec

Upfiesnéni obsahu namitky/piipeminky

O K textové ¢asti O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani
Méstska cast Brno — Novy Liskovec

Katastralni Gzemi Novy Liskovec

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Lokalita n

dopliiujici popis lokality)

Text namitky/piipeminky véetné ZDUVODNENI
ptilohy:

B=—ane-
M ne

Nesouhlasim s prodlouZenim ulice Petra Kiivky mimouroviiovym kifZzenim s Chironovou smérem do
Bosonoh a nahrazeni této trasy cyklostezkou a komunikaci pro pési. Zadam vedeni obchvatu Bosonoh
jizné od Prazské a Jihlavské aZ k ulici Jemelkova

Propojeni mezi méstskou &asti Brno-Novy Liskovec pro pési a cyklisty je zcela nevyhovujici, pouze po
frekventované ulici Jihlavska a Prazska. Navrzené prodlouZeni Petra Kiivky az na kruhovy objezd na
ulici Prazska a jeji napojeni na planovany obchvat Bosonoh zavlece tranzitni (z pohledu Nového
Liskovce) dopravu na ulici Petra Kiivky a Rybnickou, tedy do oblasti bydleni, kde jsou piechody pro
chodce u $koly a skolky. V dopravni studii zpracovavané OD MMB se piimo hovoii o odleheni
pietizené Jihlavské odvedenim dopravy na Petra Ki¥ivky, s ¢imZ zasadn€ nesouhlasime. Jizn€ od ulice
Jihlavska se planuji rozvojové plochy pro jinou funkei nez bydleni (E a S), je tedy vhodné obchvat
Bosonoh vést jizné od Jihlavské a napojit az na novou kiizovatku kiizeni Chironovy s Jihlavskou.

Nové navrhové plochy severné od Jihlavské budou dostateéné obslouzeny novym bulvére, ve kterém
bude i prostor pro prodlouZeni tramvaje a neni tedy nutné stavét novou komunikaci pies znatné
mnoZstvi soukromych pozemk, kdyZ ani novy tzemni plan nepfedpoklada jeji obestavéni zastavbou
navrhuje ji v parametrech téméf rychlosini komunikace.




V Brné dne 26.6.2020

*nehodicl se Skrtnéte




MMB/0264761/2020 MMB/0264761/2020
Namitky Namitky

MMB/0264761/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s propojenim ulice Petra Kfivky a obchvatem Bosonoh
(s ulici Prazskou) a nahrazenim této trasy cyklistickou stezkou, dale vedenim obchvatu
Bosonoh jizné ulice Prazske.

Zamér obchvatu Bosonoh je zakotven v nadfazené tzemné planovaci dokumentaci Zasady
tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a uzemnim planem je pouze upfesriovan koridor.
Komunikacni propojeni Petra Krivky — ulice Prazska zustane zachovano a jedna se o
dlouhodobé sledovany zamér pro zajisténi propojeni a prostupnosti tzemi.

Pokud se jedna o omezeni prujezdu tranzitni dopravy tzemim nebo jejimu usmérnéni, tak to
Jje mozZné upravou organizace dopravy, coZ neni pfedmétem feSeni tizemniho planu.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro uplnost uvadime, Ze v pfedmétném tzemi bylo zapracovano reSeni na zakladé provéreni
dle uzemni studie Bosonohy.
Tato uprava vSak nema vliv na podstatu ptivodniho vyhodnoceni podani.
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Sl Pripravovany fizemni plan pro veiejné
projednavani a e ;
Identifika¢ni idaje podatele m e
il LM ¢ MMB: ‘IIUHE%‘Lﬁ
Jméno, pfijmeni/ [ —————

Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem*’ ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploge dot&ené
navrhovanou zménou

Katastrdlni 1zemi Bohunice parc é-

Upi‘esnéni obsahu namitky/piipeminley

O K textové Casti O  Ke graficke ¢asti | O K procesu pofizovéni
Méstska €ast Brno - Bohunice

Katastralni izemi Bohunice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Lokalita Be-4

dopliiujici popis lokality)

Text namitky/piipeminley véetnd ZDUVODNENI
piilohy:
E=—ano
B ne

PoZaduji zachovat stavajici izemni plin, ponechat postavené jednopatrové garaZe o péti budovach a

vzrostly lesopark.

Nesouhlasim s likvidaci svépomoci vybudovanych 163 garazi.

Nesouhlasim s plinovanym vybudovanim nové bytové zastavby v misté stavajicich garazi a lesoparku.

Doslo by ke zhor3eni Zivotniho prostiedi a ke zhorSeni jiz tak kritické situaci s parkovanim v dané
lokalité.

V Brné dne 26.6.2020

*nehodici se Skrinéte



MMB/0264762/2020 MMB/0264762/2020
Namitky Namitky

MMB/0264762/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Nesouhlasite s ruSenim garaZzi v rozvojové lokalité Be-4.

Nesouhlasite s ruSenim plochy méstské zelené ve stredni ¢asti lokality Be-4.

Stfedni ¢ast rozvojové lokality mezi ulicemi Pod Nemocnici a Jihlavska bude vymezena jako
meéstska zeleri. Vychodni ¢ast lokality s ptvodni a novéjsi zastavbou podél ulic Jihlavska a Na
Piskové cesté bude vyznacena jako plocha pro bydleni B/k3. V zapadni ¢asti lokality bude
misto plochy dopravy v misté stavajicich garazi vymezena plocha smiSena obytna C/k3.
Umozni zastavét a rozvijet zbyvajici volné ¢asti plochy C. Zachovani stavajicich garéazi bude
zminéno v textové asti UPmB v karté lokalit.

Pruh zelené mezi Jihlavskou a Pod Nemocnici ztistane zachovany.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

E\éwh fizemniho plinu mésta Brna
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sidle
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Namitka

proti vedeni dopravni komunikace I/42 po souéasné trase drizniho t€lesa ,,pFerovské trati®

Jsem majitelkou parcely, kterou v souéasnosti vyuZzivame jako zahradu a do budoucna s ni
potitdme pro stavbu rodinného domu déti. Pisemné jsem Zddala na Magistratu mésta Brna o zménu
a vynéti ze ZPF a bylo mi pisemn& potvrzeno, Ze se s touto parcelou pocitd pro stavbu a Zadost o
zménu mi bude schvdlena az pfi stavebnim povolovani.

Jsme v lokalité seviené komunikacemi na Hnévkovského ulici, K&irové ulici, o néco dale ulici
Sokolovou. V této oblasti je také n&kolik primyslovych podnikii napt. Feramo Metallum
Internationa, REMET s.r.o.. Ze zpravy Statutarnihc mé&sta Brno vyplyvé, Ze na celém tGzemi Brno-
jih je velmi $patna kvalita ovzdusi.

Souéasna trasa zeleznice, ktera je také dileZitym strategickym bodem pro vojenské ticely je nove
elekirizovana, doprava je po upravach svrsku ti$3{ nez diive.

Vsechny nedostatky zde vyvazuje zeleti a zvéf na ,,jizanském dvorku* (hojn& navstévovane
rodinami s détmi), koupalisté s biotopem & propojeni druhé strany feky Svratky novym mostem,
ktery byl postaven z piispévicu Evropské Unie cyklostezka. VSechny tyto ( za obrovské penize i z
Evropské Unie) zelené a relaxaéni plochy by byly degradovany, ne-li zniceny.

Obyvateliim a majiteléim nemovitost{ v tomto rozparcelovaném kouté Brna by se uvazovanou
silnici enormné zhordilo Zivotni prostiedi, které ma vliv nejen na hodnotu nemovitosti, kterd by se
sniZila, ale hlavng by to mélo negativai dopady na zdravi obyvatel.

' PoZadujeme proto, aby uvazovand &tyfproudova silnice tudy nevedla, nebyla zapracovana do
tzemniho planu v navrhované podobg. Silnic i délnic je zde v okoli dostatek. Zvazujte prosim
trasy vedeni nové komunikace jinudy, a nejlépe vedenim pod zemi.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s navrhem tuzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v misté a podél stavajici zelezniéni trati Brno - Pferov pro
reSeni vyhledové dopravni infrastruktury, a tim pfipadného ovlivnéni staveb rodinnych domdi
nachazejicich se v kontaktni zoéné casti ulice KSirovy, Prerovské, Dufkovo nabreZi,
Hnévkovského a Sazenice; nesouhlas s komunikaci tzv. ,Nova Vodarska® (HH/3), pripadnym
ruSenim ,Jizanského dvorku“ a zelenych ploch, obava ze snizeni hodnoty a kvality bydleni a
navyS$eni hlukové zatéze.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (preloZzek silnic |. tridy - sil. 1/41
Bratislavska radiala a 1/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéreny v souvislosti s feSenim
nadrazené komunikacni sit¢ mesta Brna nezavisle na realizaci noveho nadrazi v poloze u
Reky.

Dostfedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukéazalo jako nevhodné a
neni dale sledovano. Umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit a tim pozbyvéa ucelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a rfekou Svratkou. Z téchto duvodu nelze pavodni FeSeni dale
sledovat.

S ohledem k vySe uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici Zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemku,
zpusob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objektl a protihlukovéa opatfeni budou znamy
aZ na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedna o stavajici vyuZiti uzemi, tak neni sledovano jako cilové a jiz platny uzemni
plan ma zakotvenu koncepci rozvoje bydleni kolem komunikace ,,Nova Vodarska®, ktera vytvari
novou urbanizacni osu v tzemi.

Pokud se jednéa o obavy z hlukového zatiZeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v tzemi musi splnit pfedepsané limity a tomu musi byt uzptsobeno i technické
feseni, které bude znamo az pri zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfeloZek silnic . tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstského vyznamu
ve vefejném zajmu, jejichz existence ma pfimy vliv na sloZky udrzitelného rozvoje tuzemi.

Z vy$e uvedenych divodu nelze poZadavku vyhovét.

Vécna podstata zptsobu vyporadani pfedmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
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Namitka

proti vedeni dopravni komunikace I/42 po soucasné trase drazniho télesa ,,pi‘erovskeé trati

Moje rodina bydli domé& na Dufkové nébiezi v Brn¢ Hornich HerSpicich jiZ od konce 2. svétove
valky.

Jsme v lokalité seviené komunikacemi na Hnévkovského ulici, K8irové ulici, o néco dale ulici
Sokolovou. V této oblasti je také nékolik priimyslovych podnikii napt. Feramo Metallum
Internationa, REMET s.r.o.. Ze zpravy Statutdrniho mésta Brno vyplyva, Ze na celém tizemi Brno-
jih je velmi $patna levalita ovzdusi.

Soudasna trasa Zeleznice, kterd je také dlleZitym strategickym bodem pro vojenské ucely je nove
elektrizovana, doprava je po Gpravach svrsku ti$sf nez diive.

Vsechny nedostatky zde vyvazuje zelefi a zvéf na ,jiZanském dvorku® (hojné€ navitévovane
rodinami s détmi), koupalidté s biotopem a propojeni druhé strany feky Svratky novym mostem,
ktery byl postaven z piispévku Evropské Unie cyklostezka. Vsechny tyto ( za obrovskeé penize i z
Evropské Unie) zelené a relaxaéni plochy by byly degradovény, ne-li zniCeny.

Obyvateliim a majitelim nemovitosti v tomto rozparcelovaném kouté Brna by se uvazovanou
silnici enormné zhorsilo Zivotni prosiredi, kieré ma vliv nejen na hodnotu nemovitosti, kterd by se
snizila, ale hlavn& by to mélo negativai dopady na zdravi obyvatel.

PoZadujeme proto, aby uvazovana ¢tyiproudova silnice tudy nevedla, nebyla zapracovéana do
tizemniho planu v navrhované podobg. Silnic i délnic je zde v okoli dostatek. ZvaZujte prosim
trasy vedeni nové komunikace jinudy, a nejlépe vedenim pod zemi.




MMB/0264770/2020 MMB/0264770/2020
Namitky Namitky

MMB/0264770/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s navrhem tzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v misté a podél stavajici Zelezni¢ni trati Brno - Pferov pro
reSeni vyhledové dopravni infrastruktury, a tim pfipadného ovlivnéni staveb rodinnych domdi
nachazejicich se v kontaktni zéné casti ulice KSirovy, Prerovské, Dufkovo nabreZi,
Hnévkovského a Sazenice; nesouhlas s komunikaci tzv. ,Nova Vodarska“ (HH/3), pripadnym
ruSenim ,Jizanského dvorku“ a zelenych ploch, obava ze snizeni hodnoty a kvality bydleni a
navyS$eni hlukové zatéze.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (prelozek silnic I. tridy - sil. 1/41
Bratislavska radiala a 1/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéfeny v souvislosti s feSenim
nadrazené komunikacni sit¢é mésta Brna nezavisle na realizaci noveho nadrazi v poloze u
Reky.

Dostfedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukazalo jako nevhodné a
neni dale sledovano. Umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zéstavbu problematické a nemozné hlukové odclonit a tim pozbyvé ucelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a fekou Svratkou. Z téchto divodi nelze plvodni feSeni déle
sledovat.

S ohledem k vyse uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici Zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemku,
zpusob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objektl a protihlukova opatreni budou znamy
aZ na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedna o stavajici vyuZiti uzemi, tak neni sledovano jako cilové a jiz platny dzemni
plan ma zakotvenu koncepci rozvoje bydleni kolem komunikace ,,Nova Vodarska®, ktera vytvari
novou urbanizacni osu v tzemi.

Pokud se jedna o obavy z hlukového zatiZeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v uzemi musi spinit pfedepsané limity a tomu musi byt uzptsobeno i technické
reseni, které bude znamo az pfi zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfelozek silnic I. tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstského vyznamu
ve vefejném zajmu, jejichZ existence ma pfimy vliv na sloZKy udrZitelného rozvoje tzemi.

Z vySe uvedenych ddvodu nelze pozadavku vyhovét.

Vécna podstata zplsobi vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Pripravovany Uzemni plan pro verejné

Jméno, piijmeni /
Nazev spole¢nosti

o r r — - —_—
projednani r i
Chttor e R e e vae
Identifikacni idaje podatele B R g T
Besie— L Jd U0~ LuLU
Fyzicka osoba/pravnicka osoba Py e b e |
el

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Adresa

Jsem - nejsem™ obcan mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/G nebo stavby v plose dotiené
navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi Bohunice, parc c":-

Up

resnéni obsahu namitky/pripominky

O K textové ¢asti

O Ke grafické asti | O K procesu pofizovini

Meéstska Cast

Brno-Bohunice

Katastralni izemi

Bohunice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
doplitujici popis lokality)

Lokalita Be-9 Neuzilova

Text namitky/pripominky véetné
ZDUVODNENI

Nesouhlasim se zménou tohoto tizemniho planu z nasledujicich diivodii:

1. Dle stavebniho zdkona &. 183/2006 nebyla splnéna podminka projednéni a
souhlas vlastnikii dotéenych pozemkd.

2. Viechny dotgené pozemky aZ k ulici NeuZilova jsou v katastru mé&sta Brna
registrovany a vyuzivany jako zahrady, navic s prokazatelnym vyskytem
zakonem chranénych Zivo&isnych druhf (mimo jiné roha¢ obecny - je zapséan ve
druhém dodatku smé&rnic lokalit Evropské unie z roku 1992, ktera poZaduje, aby
¢lenské staty stanovily zvlastni Gzemi ochrany piirody pro ohroZené druhy,
jedtérka obecnd - v Ceské republice je zvI4%té chrdn&na jako silng ohroZeny
druh). Zmenenim Gizemi zahrad a piipadnou zéstavbou by doglo k narueni ¢i
tipInému zni¢eni jejich biotopu.

3. Domnivame se, Ze dal3i intenzifikace osidleni je zejména v prostoru MC
Bohunice, kterd ma jednu z nejvy3§ich hustot obyvatel v rimei mésta Brna,
nezadouci a sniZi kvalitu Zivota soudasnych obyvatel. Vystavbou dojde
vyraznému narudenti jiz tak limitovaného soukromi majiteli.

5. Omezovani pivodnich zelenych ploch je v soudasné dobe klimatickych zmén s
ohledem na retenc¢ni a ptirozen& klimatizaéni funkce vzrostlé zelen¢ v protikladu
se spolegenskym zdjmem, nemluvé o funkci estetické.

- graficka piiloha
0O  ano
O ne
- dalsi pfilohy
V Brné dne 26.06.2020 Podpis: ..

...........................................

*nehodici se Skrtnéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pro tzemi lokality Be-9 byla vydana zména platného UPmB ¢&. B7/15-0/Z, kterd vymezenim
navrhové plochy BC s IPP 0,4 jednoznacné vymezila rozvojovy potencial pro dostavbu
zépadni fronty ulice Neuzilova. Navrh nového UP tak prebiréa stav dle planého UPmB a to jak
funkénim vyuZzitim lokality pro bydleni, tak stanovenou specifikaci prostorového usporadani, tj
B/r2. VVymezeni rozvojové lokality je nabidkou pro vlastniky pozemkl na dostavbu, neni
vymahatelné. PozemkKy i nadale mohou byt vyuZivany jako zahrady. Doplnéni uli¢ni fronty
dalsi zastavbou je vzhledem k provéfenym tuzemnim podminkam mozné - vyplyva to z vydané
zmény B7/15-0/Z. Karta lokality Be-9 stanovuje podminky, za kterych je v daném tzemi mozné
zastavbu realizovat.

Vlastnici mohli své némitky k Navrhu nového UP uplatnit v Fadné Ihité v souladu s pfislugnymi
ustanovenimi stavebniho zékona, ktera byla nadstandardné prodlouzena. Ve k projednéavané
véci véetné moznosti uplatnit némitku bylo z divodu vyhlé$eného nouzového stavu v CR a z
toho vyplyvajicich omezeni bylo dostupné na webu mésta on-line.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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JAMITKA / PMPbMiNKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Piipravovany Uzemni plian pro veiejné

projednani

Identifikacni idaje podatele

Statutarni mésto Brno

Fyzicka osoba/pravnicka osoba Magistrat mésta Brna
Jméno, piijmeni /' MMB/0264776/2020
Nazev spolecnosti ot piflohy

Datum narozeni/
Identifikac¢ni ¢islo

Adresa

LW AL R

mmb1es77392fbe Dorueno: 26.06.2020

Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna | Jsem - nejsem™® vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastrélni izemi Bohunice, parc ¢. -
Upi‘esnéni obsahu namitky/p¥Fipominky

O K textove ¢asti O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani
Mestska Cast Brno-Bohunice

Katastralni uzemi Bohunice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Lokalita Be-9 Neuzilova

dopliiujici popis lokality)

Ty . . . . . | Nesouhlasim se zm&nou tohoto Gizemniho planu z nasledujicich divodi:
Text namitky/piipominky véetné
ZDUVODNENI 1. Dle stavebniho zédkona &. 183/2006 nebyla splnéna podminka projednéni a
souhlas vlastniki dotéenych pozemkd.

- graficka pfiloha 2. Viechny dotéené pozemky a7 k ulici Neuzilova jsou v katastru m&sta Brna

O ano registrovany a vyuZivany jako zahrady, navic s prokazatelnym vyskytem

L ne zdkonem chranénych Zivogisnych druhi (mimo jiné rohag obecny - je zapsén ve
- dal3i p¥ilohy druhém dodatku smérnic lokalit Evropské unie z roku 1992, ktera poZzaduje, aby

¢lenské staty stanovily zvlastni izem{ ochrany piirody pro ohroZené druhy,
jestérka obecna - v Ceské republice je zvla§té chranéna jako silng ohroZeny
druh). Zmensenim Gizemi zahrad a pfipadnou zastavbou by doslo k narueni ¢i
(plnému zniceni jejich biotopu.

3. Domnivame se, Ze dalii intenzifikace osidleni je zejména v prostoru MC
Bohunice, kterd mé jednu z nejvy3Sich hustot obyvatel v rimci mésta Brna,
neZadouci a sniZi kvalitu Zivota soudasnych obyvatel. Vystavbou dojde
vyraznému naruseni jiz tak limitovaného soukromi majitelil.

5. Omezoviani plivodnich zelenych ploch je v soudasné dobég klimatickych zmén s
ohledem na reteném a pfirozené kilmatlzacm funkce vzrostlé zelend v protikladu

V Brné dne 26.06.2020

*nehodici se Skrtnéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pro tzemi lokality Be-9 byla vydana zména platného UPmB ¢&. B7/15-0/Z, kterd vymezenim
navrhové plochy BC s IPP 0,4 jednoznacné vymezila rozvojovy potencial pro dostavbu
zépadni fronty ulice Neuzilova. Navrh nového UP tak prebiréa stav dle planého UPmB a to jak
funkénim vyuZzitim lokality pro bydleni, tak stanovenou specifikaci prostorového usporadani, tj
B/r2. VVymezeni rozvojové lokality je nabidkou pro vlastniky pozemkl na dostavbu, neni
vymahatelné. PozemKy i nadale mohou byt vyuZivany jako zahrady. Dopinéni uliéni fronty
dalsi zastavbou je vzhledem k provéfenym tuzemnim podminkam mozné - vyplyva to z vydané
zmény B7/15-0/Z. Karta lokality Be-9 stanovuje podminky, za kterych je v daném tzemi mozné
zastavbu realizovat.

Vlastnici mohli své némitky k Navrhu nového UP uplatnit v Fadné Ihiité v souladu s pfislugnymi
ustanovenimi stavebniho zékona, ktera byla nadstandardné prodlouZzena. Ve k projednéavané
véci véetné moznosti uplatnit némitku bylo z divodu vyhlé$eného nouzového stavu v CR a z
toho vyplyvajicich omezeni bylo dostupné na webu mésta on-line.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Identifikacni idaje podatele Statutémi mdsto Bino

Magistrat mésta Brna

T A

mmb1es77392fhe Doruceno: 26.06.2020

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni / MMB/0264778/2020
. “ . listy:1 pillohy:
Nazev spolecnosti druh:

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo

Adresa

Jsem - nejsem™® obéan mésta Brna sem - neggem ™ vlasiniken poze

navrhovanou zménou

Katastralni izemi 20770157 i o parc ¢&. -
Uptesnéni obsahu ndmitky/ptripominky
B K textové Easti O Ke grafické ¢asti | B K procesu pofizovani
Méstska cast LLYVO—20/0 ML E
Katastralni izemi RO A €F

Parcelni ¢isla pozemka (adresa, _
dopliujici popis lokality) t'//(”,?/_’,ﬁ//? 2 AE=5

NIPITEn ~ VILACTH L, J
AL VLR Tw /s PO2EHLY VODLASTI HIIRH

Text namitky/p¥ipominky véetné
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*nehodici se skrinéte



MMB/0264778/2020 MMB/0264778/2020
Namitky Namitky

MMB/0264778/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pro uzemi lokality Be-9 byla vydana zména platného UPmB ¢&. B7/15-0/Z, kterd vymezenim
navrhové plochy BC s IPP 0,4 jednoznacné vymezila rozvojovy potencial pro dostavbu
zépadni fronty ulice Neuzilova. Navrh nového UP tak prebiré stav dle planého UPmB, a to jak
funkénim vyuZzitim lokality pro bydleni, tak stanovenou specifikaci prostorového usporadani, tj
B/r2. VVymezeni rozvojové lokality je nabidkou pro vlastniky pozemkl na dostavbu, neni
vymahatelné. PozemKy i nadale mohou byt vyuZivany jako zahrady. Doplnéni uliéni fronty
dalsi zastavbou je vzhledem k provéfenym tuzemnim podminkam mozZné — vyplyva to z vydané
zmény B7/15-0/Z. Karta lokality Be-9 stanovuje podminky, za kterych je v daném tizemi mozné
zastavbu realizovat.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Identifika¢ni adaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spole€nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Adresa

Jsem - nejsem™ oblan mésta Brna | dsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/t nebo stavby v plose dotdené
navrhovanou zménou

Katastralni tzemi Bohunice, parc -

Upfesnéni obsahu namitky/piipominky

K textové casti 0 Ke grafické ¢asti | @ K procesu potizovani
Méstsks ¢ast Brno - Bohunice

Katastralni \zemi Bohunice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Lokalita Be-9 Neuzilova

doplitujici popis lokality)

Nesouhlasim se zménou Uzemniho planu lokality Be-9 z nasledujicich divodu:

Text namitky/pripominky v&etné
ZDf]VODNENI 1. Dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 paragraf 43 odst. c nebyla splnéna podminka

projednani a souhlas vlastnik( dotéenych pozemkd.

- graﬁcké pﬁloha 2. Navrhovana zména nem(Ze byt projednavand dle zkrdceného fizeni. Nejde o vefejny
O ano zdjem. Zména planu byla navriena na individualni Zadost ob&ana, ktery v roce 2001
O ne zakoupil polovinu zahrady od plivodnihe majitele s cilem jejiho vyuZiti ke stavbé.

- dalsi Pt lthy 3. Viechny dotéené pozemky aZ k ulici Neuzilova jsou v katastru mésta Brna registrovany

jako zahrady. Zahrady, v priméru 1500-2000 m?, jsou porostlé vzrostlymi ovocnymi
stromy a kefi, velkymi jehliénany a okrasnymi listnatymi stromy, viude roste trava, tudiz v
obdobi sucha a vysokych teplot tvofi odzu chladné ptidy a chrani i okoli,

4, Zména UP Be-9 v Brné Bohunicich by zptisobila dal$l pozadavky na vystavbu, zvy3en(
zalidnéni a ohroZeni ekotopu riiznych Zivodichl (strakapoudi, Zluny, kosi, Eervenky, sojky,
vréna eda aj.) a uziteéného a jiného hmyzu (véely, ¢melaci, chranéni rohaci velci,motyli).

5. Trend v obdobi velkého sucha je udrZovat co nejvice zelenég, jak hylo zd(iraznéno na
veFejném projednénl' UpmB 22. a 23.6 2020, nikDIiV existujici celky zelené narusovat. Neni

se jiné méstské ¢asti s mensi hustotou obydleni nebo v blizkém venkové.

6.V bifeznu 2020 jsem se hemohl ziéastnit pripominkového fizeni z diivodu mého
karantenniho pobytu v zahranici (uzaviena letisté) aZ do ¢ervna 2020, Nebyl jsem Zadnym

zpUsobe

V Brné dne 24.6.2020 Podpis:




MMB/0264781/2020 MMB/0264781/2020
Namitky Namitky

MMB/0264781/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pro tzemi lokality Be-9 byla vydana zména platného UPmB ¢&. B7/15-0/Z, kterd vymezenim
navrhové plochy BC s IPP 0,4 jednoznacné vymezila rozvojovy potencial pro dostavbu
zépadni fronty ulice Neuzilova. Navrh nového UP tak prebira stav dle planého UPmB a to jak
funkénim vyuZzitim lokality pro bydleni, tak stanovenou specifikaci prostorového usporadani, tj
B/r2. VVymezeni rozvojové lokality je nabidkou pro vlastniky pozemkl na dostavbu, neni
vymahatelné. PozemKy i nadale mohou byt vyuZivany jako zahrady. Doplnéni uliéni fronty
dalsi zastavbou je vzhledem k provéfenym tuzemnim podminkam mozné - vyplyva to z vydané
zmény B7/15-0/Z. Karta lokality Be-9 stanovuje podminky, za kterych je v daném tzemi mozné
zastavbu realizovat.

Viastnici mohli své némitky k Navrhu nového UP uplatnit v Fadné Ihiité v souladu s pfislugnymi
ustanovenimi stavebniho zékona, ktera byla nadstandardné prodlouZzena. VSe k projednéavané
véci véetné moznosti uplatnit némitku bylo z divodu vyhlé$eného nouzového stavu v CR a z
toho vyplyvajicich omezeni bylo dostupné na webu mésta on-line.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Ptipravovany Uzemni pldn mésta Brna
2020 pro vefejné projednavani

Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicki-esoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Adresa

Jsem - nejsem™) obdan mésta Brna

Jsem - nejsem*®) vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plose dotcené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Bohunice, parc l

Up¥esnéni obsahu namitky/pripominky

B K textové ¢asti

O Ke grafické &asti | ® K procesu pofizovani

Meéstska ¢ast

Brno - Bohunice

Katastralni 0zemi

Bohunice

Parcelni &isla pozemk (adresa,
dopliujici popis lokality)

Text nimitky/pfipominky viéetné
ZDUVODNENI

Nesouhlasim se zménou Gzemntho planu lokality Be-9 z nasledujicich divodi:

1. Dle stavebniho zdkona & 183/2006 paragraf 43 odstavec 2,nebyla spinéna podminka
projednéni a souhlas vlastnikd dotéenych pozemkd.

- graficka pifloha
ano
ne

- dalsi piilohy — Slrana 2.

O
O

2. Navrhovana zména nemize byt projednavand dle zkraceného fizenl. Nejde o vefejny
zajem. Zména planu byla navriena na Individudini Zadost obéana, ktery v roce 2001
zakoupil polovinu zahrady od plivodniho majitele s cilem jejiho vyuZiti ke stavbé.

3. Viechny dotéené pozemky aZ k ulici NeuZilova jsou v katastru mésta Brna registrovany
jako zahrady bez stavebni ¢ary. Zahrady, v priméru 1500-2000 m2, jsou porostlé
dosp&lymi ovocnymi stromy a kefi, vysokymi jehlicnany a? 30m a okrasnymi listnatymi
stromy. Vude roste tréva, tudiz v obdobi sucha a vysokych teplot lépe zadrZuji vodu,
tvofi odzu chladné pldy a chrani i okoli.

4. Zména CIP Be-9 v Brné Bohunicich by zplisobila dali pozadavky na vystavbu, zvyieni
zalidnéni a ohro¥eni ekotopu riiznych Zivotichii (strakapoudi, Zluny, kosi, Eervenky, sojky,
vrana Zedd a].) a ufiteéného a jiného hmyzu (vEely, Emelaci, chranéni rohati velci,motyli).

5. Trend v obdobi velkého sucha je udrfovat co nejvice zeleng, jak bylo zddraznéno na

vetejném projednani UpmB 22. a 23.6 2020, nikoliv existujici celky zelené narudovat.

6. V breznu 2020 jsem se nemohla zGéastnit piipominkového fizeni z divodu mého
karantenniho pobytu v zahraniéi (uzaviena letidté) az do cervna 2020, Nebyla jsem

#adnym zplsobem informovéna.

7. Namitka proti podnétu samospravy podana 27.9.2019 a zaregistrovand pod &.j.
MMB/0440008/2019: Viz nasledujici strana

]




V Brné dne 24.6.2020

Predmét namitky

Cilem Vaseho podnétu je zména vyznamu funkéni plochy ze stabilizované na ndvrhovou
za Ucelem vystavby rodinnych doma na ulici NeuZilova v Brné& Bohunicich.

Tento podnét ke zmé&né Uzemniho planu odmitam jako vlastnik parcely ¢, 498/1
z nasledujiicich divod:

- Cilzmény je tdajné& ,dostavba” bloku NeuZilova -Vohnoutova, kde viak adné
rodinné domy neexistuji. Stoji aZ za mostem MHD po prave stran& smérem na
Hrani¢ky. Zadna dostavba na soukromych zahradéch nemohla byt pldnovana.
Stavebni ¢ara tam neexistuje a nikdy nebyla. Prostor je ohraniten sportovnim
aredlem Tatranu Bohunice a zahradami. Rodinné domy stoji az za mostem MHD
smérem k Hranickam.

- Plocha B7/15-0/Z jsou zahrady v soukromém vlastnictvi, nikoliv ve vlastnictvi
mésta Brna, tudiZ samosprava nemUze rozhodovat o zméndch vyznamu této
plochy. Aktualizace Gizemniho pldnu mésta Brna v této plode byla jiZ v minulosti
soudné zrusena.

- Schvalenim zmény by doslo k naruseni soukromf stévajicich majiteld zahrad a
nadto porudeni celku zelené enklavy kolem sportoviité Tatranu Bohunice
situovaného mezi panelovymi domy sidlisté Bohunice, a tim i k dalimu
zvySovani poctu obyvatel v jiZ tak pfeplnéném sidlisti, které fesi i vaZny problém
s parkovanim aut

Jako vlastnik parcely ﬁ.-ikdv nedam souhlas s jakoukoliv zménou funkce dotéené
plochy.

Vzhledem k mému pobytu v zahraniéi od 29.9.2019 do kvétna 2020 Zadam, aby vyjadieni
samospravy k mé namitce bylo provedeno formou email komunikace. Dékuiji.

S pozdravem,

V Brnég, 26. zaii 2019

...........................................................................

*nehodici se Skrinéte




MMB/0264782/2020 MMB/0264782/2020
Namitky Namitky

MMB/0264782/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pro tzemi lokality Be-9 byla vydana zména platného UPmB ¢&. B7/15-0/Z, kterd vymezenim
navrhové plochy BC s IPP 0,4 jednoznacné vymezila rozvojovy potencial pro dostavbu
zépadni fronty ulice Neuzilova. Navrh nového UP tak prebira stav dle planého UPmB a to jak
funkénim vyuZzitim lokality pro bydleni, tak stanovenou specifikaci prostorového usporadani, tj
B/r2. VVymezeni rozvojové lokality je nabidkou pro vlastniky pozemkl na dostavbu, neni
vymahatelné. PozemKy i nadale mohou byt vyuZivany jako zahrady. Doplnéni uliéni fronty
dalsi zastavbou je vzhledem k provéfenym tuzemnim podminkam mozné - vyplyva to z vydané
zmény B7/15-0/Z. Karta lokality Be-9 stanovuje podminky, za kterych je v daném tzemi mozné
zastavbu realizovat.

Viastnici mohli své némitky k Navrhu nového UP uplatnit v Fadné Ihiité v souladu s pfislugnymi
ustanovenimi stavebniho zékona, ktera byla nadstandardné prodlouZzena. VSe k projednéavané
véci véetné moznosti uplatnit némitku bylo z divodu vyhlé$eného nouzového stavu v CR a z
toho vyplyvajicich omezeni bylo dostupné na webu mésta on-line.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh uzemniho plinu mésta Brna,
jehoZ verejné projednani bylo
oznameno verejnou vyhlaskou
Magistratu mésta Brna ¢.j.
MMB/0202272/2020

Statutarni mésto Brno

Identifikacni idaje podatele Magistrat mésta Brna

Jméno, piijmeni

Datum narozeni

Fyzicka osoba MMB/0264786/2020
listy:1 pfllohy:
druh

TV N

mmb1es77392fcb Doruéeno: 26.06.2020

Trvalé bydliste

Jsem obéan mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plose dotéené navrhovanou

zménou

Katastralni izemi Lisef, parc é_

Upiesnéni obsahu namitky

|8 K procesu pofizovani

O Ke grafické casti

O K textové ¢asti

Meéstska cast

Brno-LiSen

Katastralni izemi

LiSen

Parcelni ¢isla pozemkil (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,
uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Ne§verova, Ochozska,
Herbenova a parcely protilehlych staveb na adrese od Scheinerova

-ai po Scheinerova -

pfilohy:
O  ano
O ne

Text namitky véetné ZDUVODNENI




Vznasim namitku k:
- navrhované urovni regulace - vy§kové tirovni zastavby 2 pro mnou popsanou lokalitu. Ve
vykresové dokumentaci k navrhu UP (4zemni plan) je uvadén kod B/r2.

Pozaduji vyslovné stanoveni vyskoveé tirovné zastavby 1 (kéd B/rl), nesouhlasim se

v w

stanovenim vySkové arovné vyssi nez 1.

Odiivodnéni:

Ve stavajicim platném UP je mnou uvadéna lokalita v oblasti vyuZiti izemi regulovéana
indexem IPP 0,2. Stavby v sou¢asné dobé v této lokalité dosahuji vySek k fimse do 7 m
(n&které jenom do 4 m). Pro tyto lokality je toto maximum toho, aby byla zajisténa jakasi
slu$na pohoda bydleni a nezhorSovalo se vyznamné naruSovani soukromi pohledy z okolnich
nemovitosti.

Stavajici zastavba odpovida vySkoveé tirovni | navrhovaného UP,

Stavajici regulace vyuziti uzemi indexem IPP 0,2 vSeobecné neodpovida vyuZiti izemi
nemovitostmi o vysce az 19 m (10 m od uliéni ¢asti po fimsu plus vy$kové feseni stfechy az 7
m plus 2 m dle specifikace vyskové regulace ve stabilizovanych plochach), jak to obsahuje
navrh UP stanovenim vygkové Girovné zastavby 2, ale jednoznaén& odpovida vyskové trovni
zastavby 1.

Navrhovana vyskova hladina je v rozporu se zadanim k Navrhu UP k respektu charakteru,
ktery si dodnes zachovava vesnicka zastavba v okrajovych ¢astech mésta.

Navrhovana vyskova hladina by jednoznacné zhor§ila pohodu bydleni v namitané lokalit€ danou
zhordenim oslunéni, stavajici irovné soukromi, kapacitnich moznosti dopravni infrastruktury
(zejména parkovani vozidel — vétSina stavajicich nemovitosti nema garaze ¢i jiné moZnosti odstaveni
vozidla na vlastnim pozemku, a to ani do budoucna).

V Brné dne 20.6.2020 Podpis:

*nehodici se skrinéte



MMB/0264786/2020 MMB/0264786/2020
Namitky Namitky

MMB/0264786/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.4. Liseri vyskovou uroveri 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru tzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
krajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi do$lo na zakladé Pokynu ¢. 2 (Rozélenit typ ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni* (v
rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni hromadné*“ (v bytovych domech).) Zastupitelstva
mésta Brna ze dne 21.06.2022, k tupravé navrhu spocivajici ve specifikaci ploch pro bydleni
individuélni. Pozemky se nové nachazi v plose Bl.R1, bydleni individuélni s hlavnim vyuZitim
pro bydleni v rodinnych domech, vyskova droven 1. Ztohoto divodu je mozZné namitce
vyhovét.
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NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh uzemniho planu mésta Brna,
jehoZ verejné projednani bylo
oznameno verejnou vyhlaskou
Magistratu mésta Brna ¢.j.

MMB/0202272/2020
i mésto B
Identifikaéni idaje podatele Mogletiat nidata Brna
Fyzicka osoba MMB/0264788/2020

listy:1 pifiohy:

Jméno, piijmeni

L

Datum narozeni

mmb1es77392fcd Doruéeno: 26.06.2020

Trvalé bydliste

Jsem obcéan mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené navrhovanou
zmeénou

Katastralni izemi Lisefi, parc é._

Upi‘esnéni obsahu namitky

O K textové ¢asti

O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Meéstska cast

Brno-Liseni

Katastralni izemi

Lisen

Parcelni €isla pozemk (adresa,
doplitujici popis lokality)

Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,
uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Ne§verova, Ochozska,

Herbenova.

prilohy:
O ano
O ne

Text namitky vietné ZDUVODNENI




Vznasim namitku k:

- navrhované ,,lirovni regulace zastavéného tizemi“. Navrhovany UP (azemni plan) pracuje
v oblasti urovné regulace zastavéného tzemi s obecnymi pojmy, jako je vyuZiti plochy, ucel
plochy, struktura plochy, ale pouze s jedinou méfitelnou veli¢inou a tou je ,,vySkova uroven
zastavby*. Zrusil stavajici regula¢ni ukazatel ,,hodnotu IPP“ pro dané tzemi, ktery zohlednuje
prostorové vyuziti izemi. Tento regulacni ukazatel v sob& zahrnuje jaka ¢ast plochy a v jaké
vysce muze byt zastavéna. Svou namitkou zadam o zachovani stavajiciho IPP, jako dalsi
urovné regulace zastavéného tzemi ve stabilizovanych plochach. '

Odiivodnéni:

Ponechani pouze ,,vyskové trovné zastavby* jako jedinou méfitelnou veli¢inu pro schvalovani
staveb ve stabilizovanych plochach mné miiZze poskodit v ptipadé budoucich izemnich
fizenich o sousednich stavbach tak, Ze mi upfe nebo omezi stavajici prava, vyplyvajici ze
stavajici miry regulace zastavéného tizemi. Zhorsi to pohodu bydleni v dané lokalité.

V Brné dne 20.6.2020

*nehodici se Skrtnéte



MMB/0264788/2020 MMB/0264788/2020
Namitky Namitky

MMB/0264788/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Novy uzemni plan prostorové regulace stavebniho vyuZiti stanovuje pomoci specifikace
Struktury zastavby (tj. charakteru zastavby) a pomoci vyskovych drovni zastavby. Na tomto
zékladu je postavena metodika prostorové specifikace nového UP a vyplyvé jiz z projednaného
Konceptu. Index podlaznich ploch pouZivany v dnes platném UPmB nelze v novém UP
zachovat. Namitce nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh izemniho plinu mésta Brna,
jehoz verejné projednani bylo
oznameno veiejnou vyhlaskou
Magistratu mésta Brna ¢.j.
MMB/0202272/2020

Identifikacni idaje podatele

Jméno, pifjmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlists

Statutarni mésto Brno

Fyzicka osoba Magistrat mésta Brna

MMB/0264789/2020
listy:1 pfilohy
druh

Il

|

|

|

|

Jsem ob&an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/li nebo stavby v ploSe dotéené navrhovanou
Zménou

Katastralni Gzemi Lisen, parc ¢. -

UpfFesnéni obsahu namitky

0O K textové &asti

O Ke grafické ¢asti | B K procesu pofizovani

Méstska ¢ast

Brno-Lisen

Katastralni Gzemi

LiSen

Parcelni ¢isla pozemku (adresa,
dopliujici popis lokality)

Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,
uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Nesverova, Ochozsks a
Herbenova.

prilohy:
0O  ano
O ne

Text namitky véetné ZDUVODNENI

mmb1es77392fef Doruéeno: 26.06,2020




Vznasim namitku k:
- navrhované urovni regulace - vy$kové irovni zéstavby 2 pro mnou popsanou lokalitu. Ve
vykresové dokumentaci k navrhu UP (1zemni plan) je uvadén kod B/r2.

PoZaduji vyslovné stanoveni vyskové trovné zastavby 1 (kod B/rl), nesouhlasim se
stanovenim vyskové urovné vyssi nez 1. (Nebude se jednat o RD, ale o bytovy diim, kdyz
bude vySkové troveii zastavby 2 ?7)

Oduvodnént:

Ve stavajicim platném UP je mnou uvadéna lokalita v oblasti vyuziti tizemi regulovéna
indexem IPP 0,2. Stavby v soucasné dobé v této lokalité dosahuji vySek k #imse do 7 m
(n€které jenom do 4 m). Pro tyto lokality je toto maximum toho, aby byla zajisténa jakasi
slusna pohoda bydleni (napf. v €4sti ulice Ne§verova smérem do ulice Scheinerovi nemaji
domy zahrady a n€které se pfimo dotykaji pozemki majiteld z ulice Scheinerovi) a jejich
zvydeni na vySkovou Groveil zéstavby 2 by vyznamné narusilo soukromi na téchto pozemcich
pohledy z okolnich nemovitosti.

Stavajici zastavba odpovida vyskoveé trovni 1 navrhovaného UP.

Stavajici regulace vyuZiti izemi indexem IPP 0,2 vieobecné neodpovidé vyuZiti izemi
nemovitostmi o vySce az 19 m (10 m od uliéni ¢asti po fimsu plus vyskové fefeni stiechy az 7
m plus 2 m dle specifikace vy3kové regulace ve stabilizovanych plochéch), jak to obsahuje
navrh UP stanovenim vygkové trovng zastavby 2, ale jednozna&né odpovida vyskové trovni
zastavby 1.

Navrhovand vy$kova hladina je v rozporu se zaddnim k Navrhu UP k respektu charakteru,
ktery si dodnes zachovava vesnicka zastavba v okrajovych ¢astech mésta.
Navrhovand vy$kova hladina by jednozna¢né zhorsila pohodu bydleni v namitané lokalité danou
zhorSenim oslunéni, stdvajici urovné soukromi, kapacitnich moznosti dopravni infrastruktury
(zejména parkovani vozidel — vétSina stdvajicich nemovitosti nemé garaZe ¢ jiné moZnosti odstaveni
vozidla na vlastnim pozemku, a to ani do budoucna).

V Brné dne 19.6.2020

*nehodici se §krtnéte




MMB/0264789/2020 MMB/0264789/2020
Namitky Namitky

MMB/0264789/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.a. Liseri vySkovou droverni 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. Vy$kova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pred rozpinanim mésta do volné
krajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném utzemi do$lo na zakladé Pokynu ¢. 2 (Rozélenit typ ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni* (v
rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni hromadné*“ (v bytovych domech).) Zastupitelstva
mésta Brna ze dne 21.06.2022, k upravé navrhu spocivajici ve specifikaci ploch pro bydleni
individuélni. Pozemky se nové nachazi v plose Bl.R1, bydleni individualni s hlavnim vyuZitim
pro bydleni v rodinnych domech, vyskova droven 1. Ztohoto divodu je mozZné namitce
vyhovét.
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NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh izemniho planu mésta Brna,
jehoZz verejné projednani bylo
oznameno veiejnou vyhlaskou
Magistratu mésta Brna ¢.j.

MMB/0202272/2020
T it 3 Statutarni mésto Brno
Identifika¢ni idaje podatele Magistrat mésta Brna
Fyzicka osoba MMB/0264792/2020
listy:1 pillohy-
drub

Jméno, pfijmeni

NI A

Datum narozeni

mmb1es77392fd1 Doru¢eno: 26.06.2020

Trvalé bydlisté

Jsem obéan mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/t nebo stavby v ploge dotéené navrhovanou

zménou

Katastralni uzemi LiSen, parc ¢. -

Upfesnéni obsahu ndmitky

O K textové ¢asti

O  Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Meéstska ¢ast

Brno-LiSei

Katastralni tizemi

LiSefi

Parcelni c¢isla pozemki (adresa,
doplilujici popis lokality)

Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,
uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Ne§verova, Ochozska a

Herbenova.

ptilohy:
O ano

Text namitky véetné ZDUVODNEN(

O ne



Vznasim namitku k:
- navrhované trovni regulace - vy§kové irovni zastavby 2 pro mnou popsanou lokalitu. Ve
vykresové dokumentaci k navrhu UP (izemni plan) je uvadén kod B/2.

PoZaduji vyslovné stanoveni vyskové trovné zéastavby 1 (kéd B/rl), nesouhlasim se
stanovenim vyskové tirovneé vyssi nez 1.

Odiivodnéni:

Ve stavajicim platném UP je mnou uvadéna lokalita v oblasti vyuZiti izemi regulovana
indexem IPP 0,2. Stavby v soudasné dobé v této lokalité dosahuji vySek k fimse do 7 m
(nékteré jenom do 4 m). Pro tyto lokality je toto maximum toho, aby byla zajiSténa jakasi
slugna pohoda bydleni a nezhor$ovalo se vyznamné naruSovani soukromi pohledy z okolnich
nemovitosti.

Stavajici zastavba odpovidéa vyskové trovni 1 navrhované¢ho UP.

Stavajici regulace vyuziti izemi indexem IPP 0,2 vieobecné neodpovida vyuziti izemi
nemovitostmi o vy$ce az 19 m (10 m od uli¢ni &asti po fimsu plus vySkové feSeni stiechy az 7
m plus 2 m dle specifikace vyskové regulace ve stabilizovanych plochach), jak to obsahuje
navrh UP stanovenim vyikové irovné zastavby 2, ale jednozna¢né odpovida vyskové irovni
zastavby 1.

Navrhovana vyskové hladina je v rozporu se zadanim k Navrhu UP k respektu charakteru,
ktery si dodnes zachovava vesnické zastavba v okrajovych Castech mésta.

Navrhovana vy§kova hladina by jednoznaéné zhorsila pohodu bydleni v namitané lokalité danou
zhor$enim oslunéni, stavajici Grovné soukromi, kapacitnich moznosti dopravni infrastruktury
(zejména parkovani vozidel — vétSina stavajicich nemovitosti nema garaze Ci jiné moznosti odstaveni
vozidla na vlastnim pozemku, a to ani do budoucna).

V Brné dne 22.6.2020 Podpis:

*nehodici se Skrinéte




MMB/0264792/2020 MMB/0264792/2020
Namitky Namitky

MMB/0264792/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.a. Liseri vySkovou droverni 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. Vy$kova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pred rozpinanim mésta do volné
krajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném utzemi do$lo na zakladé Pokynu ¢. 2 (Rozélenit typ ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni* (v
rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni hromadné*“ (v bytovych domech).) Zastupitelstva
mésta Brna ze dne 21.06.2022, k upravé navrhu spocivajici ve specifikaci ploch pro bydleni
individuélni. Pozemky se nové nachazi v plose Bl.R1, bydleni individualni s hlavnim vyuZitim
pro bydleni v rodinnych domech, vyskova droven 1. Ztohoto divodu je mozZné namitce
vyhovét.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh uzemniho plinu mésta Brna,
jehoZ verejné projednani bylo
oznameno verejnou vyhlaskou
Magistratu mésta Brna ¢.j.

Jméno, pfijmeni

Datum narozeni

Trval¢ bydliste

MMB/0202272/2020
sl L Statutarni mésto Brno
Identifika¢ni idaje podatele Magistrat mésta Brna
Fyzicka osoba MMB/0264794/2020
listy:1 pifiohy-
drul

I

mmb1es77392fd3 Doruceno: 26.06.2020

Jsem obc¢an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené navrhovanou
zménou

Katastralni izemi LiSefi, parc é-

Upi‘esnéni obsahu namitky

O K textové ¢asti O  Ke grafické éasti | O K procesu pofizovani
Meéstska ¢ast Brno-Liserni
Katastralni tizemi LiSent

Parcelni ¢isla pozemkd (adresa,

doplfiugici popis lokality) Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,
uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Ne§verova, Ochozska,

S

ova a parcely protilehlych staveb na adrese od Scheinerova

Z po Scheincrova-

piilohy:
0O  ano
O ne

Text namitky véetné ZDUVODNEN(




Vzna§im namitku k:
- navrhované tirovni regulace - vySkové trovni zéstavby 2 pro mnou popsanou lokalitu. Ve
vykresové dokumentaci k nayrhu UP (izemni plan) je uvadén kod B/r2.

Pozaduji vyslovné stanoveni vyskové rovné zastavby 1 (kod B/rl), nesouhlasim se

MW

stanovenim vySkové trovné vyssi nez 1.

Odiivodnént.:

Ve stavajicim platném UP je mnou uvadéna lokalita v oblasti vyuZiti izemi regulovana
indexem IPP 0,2. Stavby v souc¢asné dobé v této lokalité dosahuji vysek k fimse do 7 m
(nékteré jenom do 4 m). Pro tyto lokality je toto maximum toho, aby byla zaji$téna jakasi
slusna pohoda bydleni a nezhor$ovalo se vyznamné narusovani soukromi pohledy z okolnich
nemovitosti.

Stavajici zastavba odpovida vySkové trovni 1 navrhovaného UP.

Stavajici regulace vyuZiti izemi indexem IPP 0,2 v§eobecné neodpovida vyuZiti izemi
nemovitostmi o vysce az 19 m (10 m od uli¢ni ¢asti po fimsu plus vyskové fefeni stiechy az 7
m plus 2 m dle specifikace vy§kové regulace ve stabilizovanych plochach), jak to obsahuje
névrh UP stanovenim vyskové irovng zastavby 2, ale jednozna&né& odpovida vyskové trovni
zastavby 1.

Navrhovana vyskové hladina je v rozporu se zadanim k Navrhu UP k respektu charakteru,
ktery si dodnes zachovava vesnicka zastavba v okrajovych Castech mésta,
Navrhovana vy$kova hladina by jednozna¢né zhorsila pohodu bydleni v namitané lokalité¢ danou
zhorSenim oslunéni, stavajici urovné soukromi, kapacitnich moZnosti dopravni infrastruktury
(zejména parkovéni vozidel — vétSina stavajicich nemovitosti nema garaZe ¢i jiné moZznosti odstaveni
vozidla na vlastnim pozemku, a to ani do budoucna).

V Brné dne 20.6.2020 Podpis:

*nehodici se Skrtnéte




MMB/0264794/2020 MMB/0264794/2020
Namitky Namitky

MMB/0264794/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.4. Liseri vySkovou uroveri 2 (tj. 3 az 10 metr). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysSit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
krajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném utzemi do$lo na zakladé Pokynu ¢. 2 (Rozélenit typ ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni* (v
rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni hromadné*“ (v bytovych domech).) Zastupitelstva
mésta Brna ze dne 21.06.2022, k upravé navrhu spocivajici ve specifikaci ploch pro bydleni
individuélni. Pozemky se nové nachazi v plose Bl.R1, bydleni individualni s hlavnim vyuZitim
pro bydleni v rodinnych domech, vyskova droven 1. Ztohoto divodu je mozZné namitce
vyhovét.
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Navrh tizemniho planu mésta Brna,
jehoz verejné projednani bylo
oznameno verejnou vyhlaskou
Magistratu mésta Brna c.j.

MMB/0202272/2020
Identifikacni tidaje podatele Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna
i Eyzickd psoba MMB/0264797/2020
JmCHO, pl‘ljmem F&?g‘l piflohy

T

mmb1es77392fd8 Doru¢eno: 26.06.2020

Datum narozeni

Trvalé bydliste

Jsem ob¢an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotené navrhovanou
zménou

Katastralni izemi Liei, parc é_

Upfesnéni obsahu namitky

O K textové Casti O Ke grafické ¢asti |5 K procesu pofizovani
Mcstska Cast Brno-LiSen
Katastralni tzemi LiSen

Parcelni ¢&isla pozemki (adresa,

doplfujict popis lokality) Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,

uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Ne§verova, Ochozska,
Herbenova a parcely protilehlych staveb na adrese od Scheinerova

-ai po Scheincrov AN

Text namitky viéetné ZDUVODNENI
piilohy:
O ano
O ne




v

Vzna$im namitku k:

- navrhované ,,firovni regulace zastavéného tizemi. Navrhovany UP (Gzemni plan) pracuje
v oblasti urovné regulace zastavéného uzemi s obecnymi pojmy, jako je vyuZiti plochy, ucel
plochy, struktura plochy, ale pouze s jedinou méfitelnou veli¢inou a tou je ,,vySkova Groven
zastavby®. Zrusil stavajici regulacni ukazatel ,,hodnotu IPP“ pro dané tzemi, ktery zohlediiuje
prostorové vyuziti izemi. Tento regulacni ukazatel v sobé zahrnuje jaka ¢ast plochy a v jaké
vy$ce mlize byt zastavéna. Svou namitkou zadam o zachovani stavajiciho IPP, jako dalsi
urovné regulace zastavéneho uzemi ve stabilizovanych plochach.

Qdiivodnéni:

Ponechani pouze ,,vySkové urovné zastavby* jako jedinou méfitelnou veliinu pro schvalovani
staveb ve stabilizovanych plochach mné mize poskodit v pfipadé budoucich tizemnich
fizenich o sousednich stavbach tak, Ze mi upie nebo omezi stavajici prava, vyplyvajici ze
stavajici miry regulace zastavéného tizemi. Zhorsi to pohodu bydleni v dané lokalité.

V Brné dne 20.6.2020

*nehodici se Skrtnéte



MMB/0264797/2020 MMB/0264797/2020
Namitky Namitky

MMB/0264797/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Na rozdil od platného UPmB, ktery stanovuje regulaci intenzity vyuZiti tizemi pomoci indexu
IZP a IPP a v grafické ¢asti pouziva podrobnéjsi méritko vykrest (1:5000), je metodika regulaci
v novém UP stanovena jinym zplsobem. Navrh UPmB se védomé vraci k zékonnému
vymezeni uzemniho planu jako dokumentu ,zakladni koncepce® (na rozdil od regulacniho
planu, ktery se mize vénovat individualné jednotlivym stavbam a pozemkum), pri regulaci
intenzity vyuZiti ploch RZV pracuje se zakladnimi jevy, kterymi jsou zplsob vyuZiti Gzemi,
struktura zastavby, vySkova uroveri zastavby a povinny podil zastoupeni zelené v plose.
Neni pravdou, zZe jedinou méritelnou veli¢inou je vyskova troveri zastavby. Pro jednotlivé typy
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se stanovuje minimalni zastoupeni zelené, které
je vyjadreno procentem plochy disponibilniho pozemku stavebniho zaméru uréenym pro zeler.
U ploch bydleni (B) a ploch smiSenych obytnych (C) je nutné dodrzet minimalni plosné
zastoupeni zelené 30 %. U ploch komercni vybavenosti (W) je to 20 %. Intenzita vyuZiti tzemi
Je tudiz méfitelné regulovana jak horizontalné, tak vertikalné.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.
Pro upfesnéni, nyni v plochach bydleni individualni (Bl) je nutné dodrZet minimalni plo$né
zastoupeni zelené 40 %.
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Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, pfijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydliste

Jsem obcan mésta Brna
Jsem vlastnikem pozemku/t nebo stavby v ploe dotéené navrhovanou

Zmenou

Katastralni azemi Lisei, parc &. | N

Upfesnéni obsahu namitky
O Ke grafické ¢asti

O K textove gasti B K procesu pofizovani

Meéstska ¢ast Brno-LiSeii

Katastralni zemi Lisefi

Parcelni &isla pozemki (adresa,
dopliuicl popts Iukality) Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,
uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Ne§verova, Ochozska,
Herbenova a parcely protilehlych staveb na adrese od Scheinerova

I~ po Scheinerov

Text namitky vietné ZDUVODNENI

pfilohy:
O ano
O ne




Vzna$im namitku k:
- navrhované ,,iirovni regulace zastavéného uzemi. Navrhovany UP (Gzemni plan) pracuje

v oblasti Grovné regulace zastavéného izemi s obecnymi pojmy, jako je vyuziti plochy, acel
plochy, struktura plochy, ale pouze s jedinou méfitelnou veli¢inou a tou je ,,vyskova iroven
zastavby*. Zru$il stavajici regulacéni ukazatel ,,hodnotu IPP* pro dané tuzemi, ktery zohlediiuje
prostorové vyuziti izemi. Tento regulacni ukazatel v sobé zahrnuje jaké ast plochy a v jaké
vySce miize byt zastavéna. Svou ndmitkou Zaddm o zachovani stavajiciho IPP, jako dalsi
trovné regulace zastavéného tizemi ve stabilizovanych plochéch.

Oduvodnénti:

Ponechani pouze ,,vySkove Grovné zastavby* jako jedinou méfitelnou veli¢inu pro schvalovani
staveb ve stabilizovanych plochach mné mtize poskodit v pfipadé budoucich izemnich
fizenich o sousednich stavbach tak, ze mi upfe nebo omezi stavajici prava, vyplyvajici ze
stavajici miry regulace zastavéného izemi. Zhorsi to pohodu bydleni v dané lokalité,

V Brn¢ dne 20.6.2020

*nehodici se skrinéte




MMB/0264799/2020 MMB/0264799/2020
Namitky Namitky

MMB/0264799/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Novy uzemni plan prostorové regulace stavebniho vyuZiti stanovuje pomoci specifikace
Struktury zastavby (tj. charakteru zastavby) a pomoci vyskovych drovni zastavby. Na tomto
zékladu je postavena metodika prostorové specifikace nového UP a vyplyvé jiz z projednaného
Konceptu. Index podlaznich ploch pouZivany v dnes platném UPmB nelze v novém UP
zachovat. Namitce nelze vyhovét.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Navrh uzemniho plinu mésta Brna,
jehoZ verejné projednani bylo

oznameno verejnou vyhlaskou
Magistratu mésta Brna ¢.j.

MMB/0202272/2020
Identifikatni idaje podatele i A el
Fyzicka osoba MMB/0264802/2020

isty: 1 piflohy:

Jméno, piijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydliste

L

mmb1es77392fde Doru¢eno: 26.06.2020

Jsem ob&an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plo§e dotéené navrhovanou
zménou

Katastralni izemi LiSefi, parc &. _

Upi‘esnéni obsahu namitky

O K textové ¢asti

O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Meéstska Cast

Brno-Lisen

Katastralni uizemi

Lient

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
doplnujici popis lokality)

Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,
uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Ne§verova, Ochozska,

Herbenova a parcely progileblveh staveb na adrese od Scheinerova
-ai po Scheinerov

pfilohy:
O ano
O ne

Text namitky véetné ZDUVODNENI




Vzna§im namitku k:
- navrhované trovni regulace - vy§kové trovni zastavby 2 pro mnou popsanou lokalitu. Ve
vykresové dokumentaci k navrhu UP (Gzemni plan) je uvadén kod B/r2.

Pozaduji vyslovné stanoveni vySkové urovné zastavby 1 (kod B/rl), nesouhlasim se
stanovenim vysSkové Grovné vyssi nez 1.

Odiivodnénti.

Ve stavajicim platném UP je mnou uvadéna lokalita v oblasti vyuZiti izemi regulovéna
indexem IPP 0,2. Stavby v soucasné dobe v této lokalité dosahuji vySek k fimse do 7 m
(nékteré jenom do 4 m). Pro tyto lokality je toto maximum toho, aby byla zaji§téna jakasi
slu§na pohoda bydleni a nezhor$ovalo se vyznamné narusovani soukromi pohledy z okolnich
nemovitosti.

Stavajici zastavba odpovida vyskové Grovni 1 navrhovaného UP.

Stavajici regulace vyuziti uzemi indexem IPP 0,2 vSeobecné neodpovida vyuZiti izemi
nemovitostmi o vysce az 19 m (10 m od uliéni ¢asti po fimsu plus vyskové feseni stiechy az 7
m plus 2 m dle specifikace vyskové regulace ve stabilizovanych plochach), jak to obsahuje
navrh UP stanovenim vy§kové Girovné zastavby 2, ale jednoznaéné odpovida vy§kové trovni
zastavby 1.

Navrhovana vyskova hladina je v rozporu se zadanim k Navrhu UP k respektu charakteru,
ktery si dodnes zachovava vesnické zastavba v okrajovych ¢astech mésta.

Navrhovana vyskova hladina by jednoznaén¢ zhor$ila pohodu bydleni v namitané lokalité danou
zhorSenim oslunéni, stavajici irovné soukromi, kapacitnich moZnosti dopravni infrastruktury
(zejména parkovani vozidel — vétSina stavajicich nemovitosti nema garaze i jiné moznosti odstaveni
vozidla na vlastnim pozemku, a to an1 do budoucna).

V Brné dne 20.6.2020

*nehodici se Skrinéle



MMB/0264802/2020 MMB/0264802/2020
Namitky Namitky

MMB/0264802/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.4. Liseri vySkovou uroveri 2 (tj. 3 az 10 metr). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysSit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
krajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi do$lo na zakladé Pokynu ¢. 2 (Rozélenit typ ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni* (v
rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni hromadné“ (v bytovych domech).) Zastupitelstva
mésta Brna ze dne 21.06.2022, k upravé navrhu spocivajici ve specifikaci ploch pro bydleni
individuélni. Pozemky se nové nachazi v plose Bl.R1, bydleni individuéalni s hlavnim vyuZitim
pro bydleni v rodinnych domech, vyskova droven 1. Ztohoto divodu je mozZné namitce
vyhovét.
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Névrh tizemniho plinu mésta Brna,
jehoZz verejné projednani bylo
oznameno verejnou vyhlaskou
Magistratu mésta Brna c.j.
MMB/0202272/2020

Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, piijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydli3t

Jsem obCan mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/t nebo stavby v plose dot¢ené navrhovanou
zménou

Katastralni izemi LiSen, parc €. _

Upi‘esnéni obsahu namitky

O K textové Casti O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovéni
Méstska Cast Brno-LiSen
Katastralni Gzemi Lisen

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,

doplitujici popis lokality) Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,

uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, NeSverova, Ochozska,
Herbenova a parcely prot%taveb na adrese od Scheinerova

-ai po Scheinerova

Text namitky véetné ZDUVODNENI
ptilohy:
O  ano
O ne




Vznasim namitku k:
- navrhované urovni regulace - vyskove tirovni zastavby 2 pro mnou popsanou lokalitu. Ve
vykresové dokumentaci k navrhu UP (dzemni plan) je uvadeén kod B/r2.

Pozaduji vyslovné stanoveni vySkové urovné zastavby 1 (kod B/rl), nesouhlasim se
stanovenim vySkoveé Girovné vyssi nez 1.

Odiivodnéni.

Ve stavajicim platném UP je mnou uvadéna lokalita v oblasti vyuZiti tzemi regulovana indexem IPP
0,2. Stavby v soucasné dobé v této lokalite dosahuji vySek k fimse do 7 m (n€které jenom do 4 m).
Pro tyto lokality je toto maximum toho, aby byla zaji§téna jakasi slusna pohoda bydleni a
nezhorSovalo se vyznamné naruSovani soukromi pohledy z okolnich nemovitosti.

Stavajici zastavba odpovida vySkoveé urovni | navrhovaného UP.

Stavajici regulace vyuziti izemi indexem IPP 0,2 vSeobecné neodpovida vyuziti zemi nemovitostmi
o vysce az 19 m (10 m od uliéni ¢asti po fimsu plus vyskove feSeni stfechy az 7 m plus 2 m dle
specifikace vyikové regulace ve stabilizovanych plochéch), jak to obsahuje ndyrh UP stanovenim
vyskove Girovné zastavby 2, ale jednoznacéné odpovida vyskove tirovni zastavby 1.

Navrhovana vyskova hladina je v rozporu se zadanim k Navrhu UP k respektu charakteru, ktery si
dodnes zachovava vesnicka zastavba v okrajovych ¢astech mésta.

Navrhovand vyskova hladina by jednoznaéné zhorsila pohodu bydleni v namitané lokalité danou
zhorSenim oslunéni, stavajici urovné soukromi, kapacitnich moznosti dopravni infrastruktury
(zejména parkovani vozidel — vétdina stavajicich nemovitosti nema gardze ¢i jiné moznosti odstaveni
vozidla na vlastnim pozemku, a to ani do budoug

V Brngé dne 25.6.2020 Podpis:

*nehodici se Skrinéte



MMB/0264806/2020 MMB/0264806/2020
Namitky Namitky

MMB/0264806/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.a. Liseri vySkovou droverni 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. Vy$kova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pred rozpinanim mésta do volné
krajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi do$lo na zakladé Pokynu ¢. 2 (Rozélenit typ ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni* (v
rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni hromadné“ (v bytovych domech).) Zastupitelstva
mésta Brna ze dne 21.06.2022, k upravé navrhu spocivajici ve specifikaci ploch pro bydleni
individuélni. Pozemky se nové nachazi v plose Bl.R1, bydleni individuéalni s hlavnim vyuZitim
pro bydleni v rodinnych domech, vyskova droven 1. Ztohoto divodu je mozZné namitce
vyhovét.
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Navrh tizemniho planu mésta Brna,
jehoz verejné projednani bylo
oznimeno veirejnou vyhlaskou
Magistratu mésta Brna &.j.
MMB/0202272/2020

Identifika¢ni idaje podatele

Jmeéno, piijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Fyzicka osoba

Jsem ob&an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené navrhovanou

zménou

Katastrélni tizemi Lidett, parc &.|| | ||| GGz

Upfesnéni obsahu namitky

O K textoveé ¢asti

O Ke grafické ¢asti

| O K procesu pofizovani

Meéstska ¢ast

Brno-Lisefi

Katastralni Gizemi

LiSen

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Parcely a stavby na nich umisténg, v bloku stabilizované plochy,
uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Nesverova, Ochozska,
Herbenova a parcely protilehlych staveb na adrese od Scheinerova

-ai po Scheinerova I

piilohy:
O ano
O ne

Text namitky véetn& ZDUVODNENI




Vznasim namitku k:

- navrhované ,,lirovni regulace zastavéného tizemi. Navrhovany UP pracuje v oblasti irovné
regulace zastavéného Gizemi s obecnymi pojmy, jako je vyuziti plochy, ucel plochy, struktura
plochy, ale pouze s jedinou méfitelnou veli¢inou a tou je ,,vy$kova trovet zéstavby*.
Navrhovany UP zrusil stédvajici regulaéni ukazatel , hodnotu IPP* pro dané tizemi, ktery
zohlediiuje prostorové vyuziti tzemi. Tento regulacni ukazatel v sob€ zahrnuje jaka ¢ast
plochy a v jaké vysce mlzZe byt zastavéna. Svou ndmitkou zdddm o zachovéani stavajiciho IPP,
jako dalsi urovné regulace zastavéného tizemi ve stabilizovanych plochach.

Odiivodnéni:

Pi1 vefejném projednani ve dnech 22.6. a 23.6.2020 bylo fe€eno zastupci pofizovatele a zpracovatele,
7e Navrh izemniho planu mésta Brna (dale jen Navrh UP) je zpracovan podle Pokyntl pro zpracovéni
Navrhu tzemniho planu meésta Brna (déle jen Pokyny), schvalenych Zastupitelstvem mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na svém zasedani dne 19.6.2018. Tyto Pokyny nafizuji zapracovat do jiz
projednancho Konceptu nového uizemniho planu mésta Brna (dale jen Konceptu) — vei'ejné
projednancho ve dnech 22.2. a 23.2. 2011, nékteré vyjmenované véci.

Koncept v kapitole ,,6.1.2. ZAKLADNI PODMINKY VYUZITI UZEMI* pracuje s ,, Tabulkou
indext podlaznich ploch (IPP) dle kombinaci plo§ného uspotadani a vySkové trovné zastavby:*.
Takto byl Koncept s vefejnosti projednan. Pokyny Konceptu v tomto sméru nic neméni, ale pfesto

v Navrhu UP tabulka nefiguruje. Vefejnost tuto informaci v roce 2011 vzala na védomi a ja jsem se
domnival, Ze je souéasti Navrhu UP. Prosim o jeji zatazeni do Navrhu UP, protoZe ve stabilizovanych
plochach mé IPP nenahraditelné zastoupeni pro budoucnost tizemi a pohodu bydleni.

V tomto mém poZzadavku mé utvrzuji 1 Pokyny v kapitole:

,,1.6.2. Pokyny vyplyvajici z pozadavki potizovatele:

Potizovatel na zakladé vyhodnoceni vyrokové ¢asti Konceptu UP, a to zejména z hlediska
uplatiiovani v praxi, d4vé nasledujici Pokyny k tpravé Navrhu UP;

Zastavéné uzemi, stabilizované zastavéné tizemi

Pokyny k feseni:

-V ¢asti odiivodnéni vysvétlete pravidla, ktera vedla k ¢lenéni mésta na stabilizované a navrhove
plochy. Navrh regulativii upravte tak, aby byla ziejma odliSnost mezi stabilizovanymi a navrhovymi
plochami. Rozsah umistovani novych staveb ve stabilizované plose a rozsah pristaveb a
nastaveb omezte tak, aby stabilizované izemi bylo chrdnéno pred ztrdatou svého
funkcniho a prostorového usporadani (dané pudorysnou dispozici, hmotovym a
vyskovym uspordddnim, zpiisobem zastaveni, rozlozenim volnych ploch, rozmisténim
dominantnich staveb apod.), které zajistuje kvalitu prostiedi. Uved'te do souvislosti s
hodnotami tizemi.*

Z tohoto pokynu mi jednoznaéné€ vyplyva, ze pofizovatel ze zkuSenosti stavajici praxe chce, jako
vyraznou pomoc pro stavebni tifady pii rozhodovani o stavbach, jednoznac¢né a hlavné dostatecné
méfitelné nastaveni regulativu pro stabilizované plochy. Takto stanovené regulativy, spolu se
stavebnim zakonem a piisludnymi vyhlaskami, jednoznacné poskytuji vlastnikovi nemovitosti (i
budoucimu), jaké jsou podminky pro stavby v dané stabilizované ploSe.

Ponechani pouze ,,vySkové tirovné zdstavby* jako jedinou méfitelnou veli¢inu pro schvalovani staveb
ve stabilizovanych plochach mé mtize poskodit v pfipadé budoucich izemnich fizenich o sousednich
stavbach tak, Ze mi upfe nebo omezi stavajici prava, vyplyvajici ze stavajici miry regulace
zastaveéného Gzemi. Zhor3i to pohodu bydleni v dané lokalité.

V Brné dne 25.6.2020

*nehodici se Skitnéte
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Namitky Namitky

MMB/0264810/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Na rozdil od platného UPmB, ktery stanovuje regulaci intenzity vyuZiti tizemi pomoci indexu
IZP a IPP a v grafické ¢asti pouziva podrobnéjsi méritko vykrest (1:5000), je metodika regulaci
v novém UP stanovena jinym zplsobem. Navrh UPmB se védomé vraci k zékonnému
vymezeni uzemniho planu jako dokumentu ,zakladni koncepce® (na rozdil od regulacniho
planu, ktery se mize vénovat individualné jednotlivym stavbam a pozemkum), pri regulaci
intenzity vyuZiti ploch RZV pracuje se zakladnimi jevy, kterymi jsou zplsob vyuZiti Gzemi,
struktura zastavby, vySkova uroveri zastavby a povinny podil zastoupeni zelené v plose.
Neni pravdou, zZe jedinou méritelnou veli¢inou je vyskova troveri zastavby. Pro jednotlivé typy
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se stanovuje minimalni zastoupeni zelené, které
je vyjadreno procentem plochy disponibilniho pozemku stavebniho zaméru uréenym pro zeler.
U ploch bydleni (B) a ploch smiSenych obytnych (C) je nutné dodrzet minimalni plosné
zastoupeni zelené 30 %. U ploch komercni vybavenosti (W) je to 20 %. Intenzita vyuziti uzemi
Je tudiz méfitelné regulovana jak horizontalné, tak vertikalné.

Koncept UPmB (2011) nepracuje s indexem podlaznich ploch (IPP). Vymezuje jednotlivé
funkéni plochy stejné jako Navrh UPmB, tzn. kombinaci zptisobu vyuZiti tizemi, strukturou
zastavby a vySkovou urovni zastavby. Podatelem uvadéna "Tabulka indext podlaznich ploch
(IPP) dle kombinaci plo$ného usporadani a vyskové drovné zastavby" obsaZena v Konceptu
UPmB, pouze ilustruje pfevod mezi IPP (platny UPmB) a kombinaci plosného usporadani
a vyskové urovné zastavby (Koncept UPmB). Neni vsak nijak uréujici a z toho divodu neni
v Navrhu UPmB uvedena.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tuzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro upfesnéni, nyni v plochach bydleni individualniho (Bl) je nutné dodrzet minimalni plosné
zastoupeni zelené 40 %.
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Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, piijmenti

Datum narozeni

Trvalé bydlid

Jsem obc¢an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/{i nebo stavby v ploSe dotéené navrhovanou
zménou

Katastralni izemi LiSef, parc é_

Upfiesnéni obsahu namitky

O K textové ¢asti

O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Méstska ¢ast

Brno-Liseil

Katastralni tizemi

LiSen

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliujici popis lokality)

Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,
uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Ne§verova, Ochozska,
Herbenova a parcely protilehlych staveb na adrese od Scheinerova

-ai po Scheinerova-

ptilohy:
O  ano
O ne

Text namitky véetnd ZDUVODNENI




Vznasim namitku k:

- navrhované ,,irovni regulace zastavéného tizemi“, Navrhovany UP pracuje v oblasti urovné
regulace zastavéncho izemi s obecnymi pojmy, jako je vyuziti plochy, Gcel plochy, struktura
plochy, ale pouze s jedinou métitelnou veli¢inou a tou je ,,vySkova Groven zastavby*.
Navrhovany UP zrugil stdvajici regulaéni ukazatel ,,hodnotu IPP* pro dané tzemi, ktery
zohlediiuje prostorové vyuziti izemi. Tento regulacni ukazatel v sobé zahrnuje jaka ¢ast
plochy a v jaké vySce mliZze byt zastavéna. Svou namitkou zddam o zachovani stavajiciho IPP,
jako dalsi nrovné regulace zastavéncho Gizemi ve stabilizovanych plochéch.

Odivodnéni:

Pii vetejném projednani ve dnech 22.6. a 23.6.2020 bylo fec¢eno zastupci pofizovatele a zpracovatele,
#e Névrh izemniho planu mésta Brna (déle jen Navrh UP) je zpracovan podle Pokynii pro zpracovani
Navrhu uzemniho planu mésta Brna (dale jen Pokyny), schvalenych Zastupitelstvem mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na svém zasedani dne 19.6.2018. Tyto Pokyny nafizuji zapracovat do jiz
projednaného Konceptu nového izemniho planu mésta Brna (dale jen Konceptu) — vefejné
projednaného ve dnech 22.2. a 23.2. 2011, nékteré vyjmenované véci,

Koncept v kapitole ,,6.1.2. ZAKLADNI PODMINKY VYUZITI UZEMI“ pracuje s ,, Tabulkou
indexti podlaznich ploch (IPP) dle kombinaci plo§ného uspotadani a vyskové trovné zastavby:*.
Takto byl Koncept s vefejnosti projednan. Pokyny Konceptu v tomto sméru nic nemeéni, ale piesto

v Névrhu UP tabulka nefiguruje. Vetejnost tuto informaci v roce 2011 vzala na védomi a jé jsem se
domnival, 7e je sougasti Navrhu UP. Prosim o jeji zafazeni do Navrhu UP, protoze ve stabilizovanych
plochach ma IPP nenahraditelné zastoupeni pro budoucnost izemi a pohodu bydleni.

V tomto mém pozadavku mé utvrzuji i Pokyny v kapitole:

,,1.6.2. Pokyny vyplyvajici z pozadavki pofizovatele:

Pofizovatel na zdkladé vyhodnoceni vyrokové &asti Konceptu UP, a to zejména z hlediska
uplatiiovani v praxi, dava nasledujici Pokyny k tipravé Navrhu UP:

Zastavéneé uzemd, stabilizované zastavéne izemi

Pokyny k feSeni:

- V ¢&asti odlivodnéni vysvétlete pravidla, kterd vedla k ¢lenéni mésta na stabilizované a navrhové
plochy. Navrh regulativii upravte tak, aby byla ziejma odliSnost mezi stabilizovanymi a navrhovymi
plochami. Rozsah umistovani novych staveb ve stabilizované plose a rozsah pristaveb a
nastaveb omezte tak, aby stabilizované vizemi bylo chrdnéno pred ztratou svého
funkcniho a prostorového usporadanit (dané piidorysnou dispozici, hmotovym a
vyskovym usporddanim, zpiisobem zastaveni, rozlozenim volnych ploch, rozmisténim
dominantnich staveb apod.), které zajistuje kvalitu prostiedi. Uved'te do souvislosti s
hodnotami izemi.*

Z tohoto pokynu mi jednoznacné vyplyva, ze pofizovatel ze zkuSenosti stavajici praxe chee, jako
vyraznou pomoc pro stavebni Gifady pfi rozhodovani o stavbach, jednoznaéné a hlavné dostatecné
méfitelné nastaveni regulativu pro stabilizované plochy. Takto stanovené regulativy, spolu se
stavebnim zédkonem a pfislusnymi vyhlaskami, jednoznacné poskytuji vlastnikovi nemovitosti (i
budoucimu), jaké jsou podminky pro stavby v dané stabilizované ploSe.

Ponechani pouze ,,vySkové Grovné zastavby* jako jedinou méfitelnou velic¢inu pro schvalovani staveb
ve stabilizovanych plochach mé miize poskodit v piipadé budoucich izemnich fizenich o sousednich
stavbach tak, Ze mi upfe nebo omezi stavajici prava, vyplyvajici ze stavajici miry regulace
zastavéného izemi. Zhor§i to pohodu bydleni v dané lokalité.

V Brné dne 25.6.2020 Podpis:

*nehodict se Skrinéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Na rozdil od platného UPmB, ktery stanovuje regulaci intenzity vyuZiti tizemi pomoci indexu
IZP a IPP a v grafické ¢asti pouziva podrobnéjsi méritko vykrest (1:5000), je metodika regulaci
v novém UP stanovena jinym zplsobem. Navrh UPmB se védomé vraci k zékonnému
vymezeni uzemniho planu jako dokumentu ,zakladni koncepce® (na rozdil od regulacniho
planu, ktery se mize vénovat individualné jednotlivym stavbam a pozemkum), pri regulaci
intenzity vyuZiti ploch RZV pracuje se zakladnimi jevy, kterymi jsou zpGsob vyuZiti tzemi,
struktura zastavby, vySkova uroveri zastavby a povinny podil zastoupeni zelené v plose.
Neni pravdou, zZe jedinou méritelnou veli¢inou je vyskova troveri zastavby. Pro jednotlivé typy
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se stanovuje minimalni zastoupeni zelené, které
je vyjadreno procentem plochy disponibilniho pozemku stavebniho zaméru uréenym pro zeler.
U ploch bydleni (B) a ploch smiSenych obytnych (C) je nutné dodrzet minimalni plosné
zastoupeni zelené 30 %. U ploch komercni vybavenosti (W) je to 20 %. Intenzita vyuziti uzemi
Je tudiz méfitelné regulovana jak horizontalné, tak vertikalné.

Koncept UPmB (2011) nepracuje s indexem podlaznich ploch (IPP). Vymezuje jednotlivé
funkéni plochy stejné jako Navrh UPmB, tzn. kombinaci zptsobu vyuZiti tizemi, strukturou
zastavby a vySkovou urovni zastavby. Podatelem uvadéna "Tabulka indext podlaznich ploch
(IPP) dle kombinaci plo$ného usporadani a vyskové drovné zastavby" obsaZena v Konceptu
UPmB, pouze ilustruje pfevod mezi IPP (platny UPmB) a kombinaci plosného usporadani
a vyskové urovné zastavby (Koncept UPmB). Neni vSak nijak uréujici a z toho divodu neni
v Navrhu UPmB uvedena.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro upfesnéni, nyni v plochach bydleni individualniho (Bl) je nutné dodrzet minimalni plosné
zastoupeni zelené 40 %.
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Navrh izemniho plinu mésta Brna,
jehoZ verejné projednani bylo
oznameno veiejnou vyhlaskou
Magistratu meésta Brna ¢.j.
MMB/0202272/2020

Identifikaéni idaje podatele

Jméno, pfijmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Fyzicka osoba

Jsem obcéan mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené navrhovanou
zménou

Katastralni izemi Lideii, parc c_

Upiesnéni obsahu namitky

O K textoveé ¢asti

O Ke grafické ¢asti | O K procesu pofizovani

Méstska éast

Brno-LiSen

Katastralni izemi

LiSen

Parcelni ¢isla pozemka (adresa,
doplnujici popis lokality)

Parcely a stavby na nich umisténé, v bloku stabilizované plochy,
uzavieném mezi ulicemi Scheinerova, Ne§verova, Ochozska,

Herbenova a parcely proglehluch staveb na adrese od Scheinerova
- aZ po Scheinerov

piilohy:
O ano
O ne

Text namitky véetné ZDUVODNENI




VznaSim namitku k:
- navrhované Urovni regulace - vyskové tirovni zastavby 2 pro mnou popsanou lokalitu, Ve
vykresové dokumentaci k navrhu UP (Gzemni plan) je uvadén kod B/r2.

Pozaduji vyslovné stanoveni vy§kové trovné zastavby 1 (kod B/rl), nesouhlasim se
stanovenim vySkove trovné vyssi nez 1.

Odiivodnént:

Ve stévajicim platném UP je mnou uvadéna lokalita v oblasti vyuziti izemi regulovana indexem IPP
0,2. Stavby v souasné dob¢ v této lokalité dosahuji vysek k fimse do 7 m (nékteré jenom do 4 m).
Pro tyto lokality je toto maximum toho, aby byla zajiténa jakéasi slu§na pohoda bydleni a
nezhorSovalo se vyznamné naruSovani soukromi pohledy z okolnich nemovitosti.

Stavajici zastavba odpovida vyskové irovni 1 navrhovaného UP.

Stavajici regulace vyuziti izemi indexem IPP 0,2 vSeobecné neodpovida vyuziti izemi nemovitostmi
o vySce az 19 m (10 m od uliéni ¢asti po fimsu plus vyskové feSeni sttechy az 7 m plus 2 m dle
specifikace vy§kové regulace ve stabilizovanych plochéch), jak to obsahuje navrh UP stanovenim
vySkové urovné€ zastavby 2, ale jednoznacéné odpovida vyskoveé urovni zastavby 1.

Navrhovana vyskova hladina je v rozporu se zaddnim k Navrhu UP k respektu charakteru, ktery si
dodnes zachovava vesnicka zéstavba v okrajovych ¢astech mésta.

Navrhovana vyskova hladina by jednoznacné zhor$ila pohodu bydleni v namitané lokalité danou
zhorSenim oslunéni, stavajici trovné soukromi, kapacitnich moznosti dopravni infrastruktury
(zejmeéna parkovani vozidel — vétSina stavajicich nemovitosti nemd garaze ¢i jiné moznosti odstaveni
vozidla na vlastnim pozemku, a to ani do budoucna).

V Brné dne 25.6.2020

*nehodici se Skrinéte



MMB/0264812/2020 MMB/0264812/2020
Namitky Namitky

MMB/0264812/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.a. Liseri vySkovou drovern 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru tzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
krajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani se méni, a to i ve vazbé na
skutecnost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisd, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni takto:

V daném tzemi do$lo na zakladé Pokynu ¢. 2 (Rozélenit typ ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti PLOCHY BYDLENI — B, a to na plochy vymezované pro ,bydleni individualni* (v
rodinnych domech) a plochy pro ,bydleni hromadné*“ (v bytovych domech).) Zastupitelstva
mésta Brna ze dne 21.06.2022, k upravé navrhu spocivajici ve specifikaci ploch pro bydleni
individuélni. Pozemky se nové nachazi v plose Bl.R1, bydleni individualni s hlavnim vyuZitim
pro bydleni v rodinnych domech, vyskova droven 1. Ztohoto divodu je mozZné namitce
vyhovét.
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Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nézev spole¢nosti

Datum narozeni/

Identifikadni &islo

Trvalé bydliste/

sidlo

Jsem —nejsem* obtan mésta Brna

navrhovanou zménou

Katastralni tzemi Novy Liskovec

Upresnéni obsahu namitky/pfipominky

K textové Césti M Ke grafické ¢4sti | K procesu pofizovani
Mestska &ést Novy Liskovec
Katastralnf izemf Novy Liskovec [610283]

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text nAmitky/pFipominky véetné ZDUVODNENT

piilohy:
M ano
ne

V navrhu izemniho plinu shledivam 2 nesrovnalosti, které nereflektuji s aktualnim stavem.
1- Vyuziti plochy zahradek planovaného tizemniho planu jiz neodpovidé stavajicimu vyuziti, Aktudlng
na ploSe zahradek existuje nékolik ploch pro plnohodnotné bydleni a ploch se zastavénymi objekty o

vyméfe nad 40 m” (viz P¥iloha), z nichZ nékteré jsou v majetku mésta Brna, Vyméra nad 40 m?, stejné
1 jako vyuziti plochy pro bydleni je dle textové &asti ndvrhu nového Gizemniho pldnu nepfipustny (viz 1

zavazna textova ¢ast 6.3.3.14).

Navrh nového tzemniho plénu vaimém jako zmate¢ny, diskriminujici a podkozujici okoln{ vlastniky.
ProtoZe se piehliZi stavajici stav v izemi, kde jsou tyto stavby jiZ povoleny, pozaduji, aby byly tyto
plochy zahradek zafazeny do ploch bydleni, jelikoZ navazuji na sousedni stavebni plochy bydleni a
nékteré z nich jiz jsou vedeny jako plochy bydleni (p¥imy rozpor regulativu s niavrhem),

2- 'V navrhu i aktualnim stavu je obsluznd komunikace (déle jen ,,ulice Travni®) vedena na ploge
krajinné zelené. Ulice Travni jiZ dnes slouZi jako obsluznd komunikace pro plochy bydleni a zejména

2 pro plochy zahrddek, ke kterému uZ neni urCena (viz zdvazna textova &ast 6.3.3.15). Regulativ plochy 2
krajinné zelené umoZiiuje zaji¥t'ovat dopravu pouze pro svoji plochu. Navrhuji proto zménu v navrhu

pro plochu krajinné zelené ulice Travnj i tury.

....................................

V Brné€ dne 17.6.2020 Podpis:

*nehodici se Skrinéte




Priloha

Citovana Zavazné textové ¢ast Navrh pro vefejné projednani, je dostupnd na adrese:
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/ sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/Pripravovany u
zemni _plan/NAVRH/VP_2020/TEXTOVA CAST/Zavazna_cast/l_Zavazna textova cast UPmB.pdf

Aktualni stav ﬁzenmihq planu se svétle modfe vyznadenymi plochami bydleni.
R =&, QLA TR TR T o A ‘
Mﬂjﬁ‘;g -i' - Informace K funkcniplose UPMB ¥ X |

|
|
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Ak porovnani s aktualnim tizemnim planem navrh nového tizemniho planu s vyznacenou plochou

zahrddek pismenem I, ndvrhové krajinné zelen& a navrhovych ploch bydleni.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je vysloven nesouhlas se zafazenim pozemkdi parc.¢. 1120, 1221, 1222, 1222/11,
1218/1, 1217, 1079, 1105, 1089, 1147, 1213, 1209 k.u. Novy Liskovec do plochy zahradek-I
a poZaduje jejich pfifazeni do plochy s funkci bydleni. Jedna o pozemky severné nad
rozvojovou lokalitou NL-2, ke které chtéji viastnici pfipojit své pozemky. Podle platného UPmB
Jjsou nyni zarazeny v plose ZPF -IR nebo v ploSe stabilizovaného bydleni. Jedna se o tzemi
se stavajicimi zahradkami, ve kterych jsou situovany objekty pro rodinnou rekreaci i objekty
bydleni.

Lokalita byla ve dvou variantach konceptu provéfena jako plocha zahradek nebo zelené a v
jedné jako plocha pro bydleni. Re$eni tohoto tzemi bylo podrobnéji provéfeno Urbanistickou
studii Kamenny vrch Il.

U Sesti pozemku (parc.¢. 1221, 1222/1, 1222/11, 1218/1, 1217, 1218/6 k.u. Novy Liskovec)
Jsou podany namitky viastnikt (por.¢.11.1 a 3247) a tyto jsou feSeny a vyporadany samostatné
podle namitek primo jejich vlastniki. A proto nebudou feSeny touto namitkou.

Ostatni pozemky jsou podle platného UPmB zafazeny v plose s objekty pro individuéini
rekreaci nebo navrhova krajinna zeleri a podle katastru nemovitosti jsou na nich stavby pro
rekreaci. Tyto pozemky jsou umistény v severozapadni éasti lokality, ktera bude zatim z
duvodu slozZitych viastnickych pomért a potreby jejich dofeSeni s ohledem na poZadavky na
vymezovani stavebnich pozemk( véetné umistovani staveb pro bydleni ponechana v ploSe
zahrédek podle Navrhu UPmB.

Ze vsech vySe uvedenych duvodi neni vhodné v sou¢asné dobé ménit navrzené vyuZiti této
plochy.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vedenim komunikace ulice Travni ve vymezené plose krajinné
zelené.

Severni a vychodni ¢asti pozemkd v predmétné lokalité v k.u. Novy Liskovec véetné obsluzné
komunikace bude v Navrhu UPmB ponechéna v ploSe krajinné zelené zejména z divodu
vytvoreni naraznikové zény pro PR Kamenny vrch a jeho ochranné pasmo. Zaroveri plocha K
vytvorfi pfirozeny prechod do volné krajiny a bude také slouZit jako pobytova zeleri pro zde
pfitomné obyvatelstvo. Dopravni obsluha rozvojové lokality NL-2 je feSena z jizni strany od
ulice Petra Kfivky, ¢imz ma byt cilené vyloucena stavajici dopravni obsluha zahradkafskych
lokalit a solitérnich ploch stabilizovaného bydleni v ulici Travni (v bezprostfedni blizkosti
chranéné EVL).

Déle uvadime, Ze celé feSené uzemi mésta je rozdéleno bezezbytku na jednotlivé plochy s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti (dale téz ,RZV*) podle stavajiciho nebo poZzadovaného zpisobu
vyuziti. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti maji zpravidla v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach stanovenu specifikaci prostorového usporadani a vyjimecné i
specifikaci zplsobu vyuziti. Z divodi zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho
planu byla stanovena minimalni velikost plochy RZV na 0,5 ha (56 000 m2) a oddvodnénych
pfipadech na 0,2 ha (2 000 m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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Ve vyjimeénych pfipadech, pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou
zobrazované plochy RZV mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu
koncepce a méfitka vykrest, kde kresba nemUze zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud
existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti, ale tvofi plochu podméreénou, tj mensi nez 0,5 ha,
Jsou zpravidla agregovany do jinych ploch RZV s jinym vyuZitim. Vzhledem k méritku vykrest
nejsou zobrazovany jednotlivé pési prichody a vefejna prostranstvi uzsi 6,5 m.

Dle obecnych podminek vyuziti uzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp. pozemek i nadéle
vyuzivat stavajicim zpusobem: "Jestlize ucel vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popr.
zpusob vyuZziti uzemi), umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto tzemniho planu,
neodpovida hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZiti zakladni plochy,
jsou zaméry na zmény téchto staveb a zarizeni (véetné pripadnych Uprav dosavadniho
zpasobu vyuziti) podminéné pripustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruSeni
stanoveného hlavniho nebo pfipustného vyuZiti.", a déle pak mizZe byt uplatriovana také
podminka o podminéné pripustnosti do¢asného vyuZiti uzemi a realizaci do¢asnych staveb (a
to i mimo ramec podminek stanovenych pro prislusnou plochu s rozdilnym zpGsobem vyuZiti)
za spinéni nékterych podminek (viz "zévazné textova ¢ast" Navrhu UPmB (2020), kap. 6.2
Obecné podminky vyuziti izemi). Déle dle obecnych podminek vyuziti Navrhu UPmB (2020)
Ize stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a vefejna prostranstvi umistit ve vdech
typech ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti.

Na zakladé uvedeného neni iéelné a odivodnéné ménit v Navrhu UPmB vymezeni funkéniho
vyuziti pfedmétného tzemi a danou komunikaci vymezovat samostatnou plochou.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Statutarni mésto Brno
Doruceno: 29.06.2020

MAGISTRAT MESTA BRNA

ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI ' HMB/0264825/2020
A ROZVO\JE druh:. Ti/sv: )
PODANI K NAVRHU ||“ l'm ”"ll N\lllm ”. “ml“ m
mmbles773927T4
Navrh Uzemniho planu mésta Brna N
.
Podatel
Typ subjektu: Pravnicka osobha
Nazev organizace: Spoleéenstvi viastnikt Tiida Generala Piky 2044, Brno
Adresa / sidlo: Trida Generala Piky 2044/13, 61300 Brno
Kontakt: Kontaktni osoba: E::g?eni:
Email: Telefon:

Vlastnicky vztah podatele:

Namitka cislo: 1

Dabry den,
na shromazdéni nadeho SVJ konané dne 25.6.2020 jsme se jednohlasna usnesli, e zasadné nesouhlasime s pfipravovanym tzemnlin planem
tykajicim se lokality navazujict (sousedicf) na nas dim a pozemky. N4s diim &.p. 2044 na Tfida Generdla Piky 2044/13, Brno spada do B/V5, to se ndam

jevl jako zeela v potadku. Oviem zcela kategoricky odmitdme vyuZiti Gasti rozvojove lokality oznagené ve Vagem tzemnim plénu jako CP-1 EN3, tedy

jako plocha lehké vyroby. Mame na mysli nikeliv plochu za nasim domem smérem k ul, Porgesova, kde ma vzniknout védecké centrum a v druhé elapé
bytove domy, s tim problém nemame, ale &ast plochy EA3, kde ma vzniknout zachytné parkovité Parkovaci plocha: Trida Generala Piky (zhotovitel 1

BKOM a.s. - asovy horlzont rok 2030). Zadné zachytné parkovidté zde nechceme, jednak ma slouzit vyhradné lidem dojiZdéjicim de Brna za pradci,

tedy nelogicky nema slouzit zde bydlicim obyvatel(m Brna a predevsim tim, Ze dojde k vyasfaltovani dnes zcela zelené plochy, byt zarostlé naletovymi
ditevinami, pak dojde k znehodnaceni celé lokality. Jednak dojde ke zcela nepotiebnému dopravnimu zatizeni (podet aut se znékolikanasobi,
nepiijatelné jsou pro nas i exhalace z téchto aut) a pfedevsim mame obavy, Ze tim e namisto dnes zelené plochy bude obrovska asfaitové plocha se
neadekvatné zvyi letni teploty, které jsou v poslednich letech v Brné dosti vysoké (nemusime shad pfipominat, Ze tim, Ze se v Brné nahi‘eje beton a
skolilc stupiit vwigl teplota, ne v okoli nadeho mésta). Zadame proto aby tato plocha byla zménéna ve Vami piipravovaném
tzemnim planu na plochu Z - plocha méstske zelene, ame take abysle predall na Kompetentni organy sta
vybudovani parku v této lokalité, ktery bude zahmovat détské hiisté, venkovni posilovnu, vicet&elové hiisté (basketbal, nohejbal, tenis atd.) a
predevaim také revitalizaci retenéni nadre, ktera zde slouzi k jimani destové vody. Tuto revitalizaci si pfedstavujeme tak, Ze bude “jezirko" vyCisténo, a
predev&im dojde k ipravé jeho okali. V celé lokalité jsou predeviim pozemky v majetku SMB, ostatni pozemky necht SMB laskavé odkoupl, &i sménis
ostatnimi majiteli, ostatné Zasu nale mélo dost, bohuZel, ale se zdd, Ze lato lokalita ani Méstskou ¢ast Brno-Kralovo Pole, ani SMB nezajima, nebo do
nedévna nezajimala.
Dékujeme za spolupraci a s pozdraver

Ptipominka cislo: 2

Dobry den, na shromazdéni nadeho SVJ konané dne 25.6.2020 jsme se jednohlasné usnesli, 2 zasadn& nesouhlasime s pfipravovanym tzemnim
planem tykajicim se lokality navazujici (sousedfcf) na nas dim a pozemky. Nas dim &p. 2044 na Tfida Generala Piky 2044/13, Brno spadé do Biv5, to
se nam jevl jako zcela v pofadku. Ovéem zcela kategoricky odmitame vyuziti 4sli rozvojové lokality oznagené ve Vasem tzemnim planu jake CP-1
E/v3, tedy jako plocha lehké vyroby. Mame na mysli nikoliv plochu za nasim domern smérem k ul. Porgesova, kde ma vzniknout védecks centruma v
druhé etapé bytové domy, s tim prablém nemame, ale ¢ast plochy EN3, kde ma vzniknout zachytné parkovidté Parkovaci plocha: Tiida Generala Piky
{zhotovitel BKOM a.s. - ¢asovy horizont rok 2030). Zadné zachytné parkovigté zde nechceme, jednak ma slouzit vyhradné lidem dojlZdéjlcim do Brna
za praci, tedy nelogicky nema slouZit zde bydlicim obyvalelim Brna a piedevsim tim, Ze dojde k vyasfaltovant dnes zcela zelené plochy, byt zarostlé
naletovymi dievinami, pak dojde k znehadnoceni celé lokality. Jednak dojde ke zcela nepotiebnému dopravnimu zatiZeni (pogel aut se
znekolikanasobi, nepiijatelné jsou pro nas i exhalace z téchto aut) a pfedeviim mame obavy, Ze {im Ze namisto dnes zelené plochy bude obrovskd
asfaltova plocha se neadekvatné zvy&l letni teploty, které jsou v poslednich letech v Bmé dosti vysoké (nemusime snad pripominat, Ze tim, Ze se v

iai i Asid o nékali [l yyEs e7 oli nageho mésta). Zadame proto aby tato plocha byla zménéna ve Vami
pfipravovaném tzemnim planu na plochu Z - plocha méstské zelend. Zadame také abyste predall na kompetentni organy statutarniho mesta
pozadavek na vybudovani parku v této lokalité, klery bude zahrnovat détské hiisté, venkovni posilovnu, viceliéelové hiigté (basketbal, nohejhal, lenis

atd.) a piedeviim také revitalizaci retenéni nadrze, kiera zde slouzi k jimani de&tové vody. Tuto revitalizaci si pfedstavujeme tak, Ze bude "jezirko"
vy&isténo, a predevéim dojde k (ipravé jeho okoll. V celé lokalité jsou predevaim pozemky v majetku SMB, ostatnf pozemky necht' SMB laskavé 2
odkoupl, & sméni s ostatnimi majiteli, ostatné ¢asu nato mélo dost, bohuzel, ale se zd4a, Ze tato lokalita ani Méstskou &ast Brno-Kralova Pole, ani SMB

nezajima, nebo do neddvna nezajimala, Dékujeme za spolupracias pozdravem_iedseda vyboru SVJ Tifda Generala Piky 2044/13
Brne
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Magistrat mésta Brna, Odbor Gizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi se zafazenim rozvojové lokality CP-1 Tfida Generala Piky do plochy lehké
vyroby E/v3.

Dotéena lokalita je zafazena do prestavbovych ploch lehké vyroby E/v3 pfi ul. Porgesova, které
tvofi rozvojovou lokalitu CP-1. Pro dané (zemi je projednédvéna Zména UPmB B5/19-CM —
MC Kralovo Pole, k.i. Cerna Pole, Prestavbové tuzemi Porgesova, tfida Generala Piky (UAD
Studio 09/2020), kteréa reflektuje aktualni zamér projektu MENDEL QUARTER — védecko
vyzkumny kampus Brno, véetné dopravni obsluhy tzemi. Zména bude podkladem pro feSeni
daného tzemi v Navrhu UP. Dle koordinacniho vykresu k této zméné budou predmétné plochy
ve stavajicim platném UPmB zadlenény do navrhovych smisenych ploch obchodu a sluZeb
SO. V Navrhu UP budou tyto plochy ve shodé s poZzadavkem majoritniho majitele zafazeny do
ploch komeréni vybavenosti W.

Pokyny pro upravu navrhu:

Plochy rozvojové lokality CP-1 Trida Generala Piky pfevedte z ploch lehké vyroby E/v3 do
ploch komeréni vybavenosti W, resp. prevezméte funkéni a prostorové usporadani dle Zmeény
UPmB B5/19-CM.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni se doplriuje o nasledujici:

Na zakladé Pokynu ¢. 6) "Dukladné opakované posouzeni pfipominek méstskych casti z
vefejného projednani” Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022, doSlo v daném uzemi
k upravé navrhu spocivajici ve zméné funkéniho vyuZiti pfedmétnych ploch z pavodni
komeréni vybavenosti W na smisené obytné vdeobecné SU (dFive plochy smisené obytné C).

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi se zamérem na vybudovani zachytného parkovisté na jedné z ploch ve
vychodni ¢asti rozvojové lokality CP-1 Tfida Generala Piky a poZaduje zménu této plochy na
plochu méstské zelené Z.

Jak bylo uvedeno v odivodnéni némitky ¢&. 1 - Pro dané uzemi je projednavana Zména UPmB
B5/19-CM — MC Kralovo Pole, k.u. Cerna Pole, Prestavbové tGzemi Porgesova, trida Generala
Piky (UAD Studio 09/2020), ktera reflektuje aktualni zamér projektu MENDEL QUARTER —
védecko vyzkumny kampus Brno, vCetné dopravni obsluhy tuzemi. Zména bude podkladem
pro fe$eni daného tizemi v Névrhu UP.

Reseni tzemniho planu se nezabyvé jednotlivymi stavbami a konkrétnim stavebnim vyuZitim
Jednotlivych funkénich ploch (coz je nad jeho podrobnost), pouze vytvafi a stanovuje podminky
vyuziti dzemi; nejmensi feSenou jednotkou je funkéni plocha.

Pokyny pro upravu navrhu:

Z namitky nevyplyva poKyn pro upravu navrhu.

Vécna podstata zplsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
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z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD | Navrh Uzemniho planu mésta Brna piedloZeny ve
formé Vefejné vyhlasky, €.j. MMB/0202272/2020

Identifikaéni idaje podatele

Fyzicka osoba — spoleéné jméni manzeli

Jméno, prijmeni /
Nézev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Up¥esnéni obsahu namitky — ke grafické ¢asti navrhu UP

Méstska ¢cast

Katastralni tzemi

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,

dopliujici popis lokality)

Text namitky véetné ZDUV
piilohy: NE

Namitka:

Jako vlastnici pozemku p.é.-v k.0, Kninicky poddvame namitku proti zméné charakteru funkce
pozemku, kdy v aktualng platném tzemnim plinu mésta Brna je pozemek veden jako: plocha s objekty pro
individualni rekreaci. V navrhu nového Gzemniho planu je vSak nové pozemek p.é.-veden jako:
plocha krajinné zelené. V ramci uplatnéni namitky 7addme, aby byla zachovana stavajici funkce pozemku a
byl tedy preveden do funkee: plocha rekreace. Pokud bude néjaky zédvazny divod, pro¢ by pozemek nemohl
plnit funkci: plochy rekreace, tak Zadame, aby byl alespofi pfeveden do funkce: plocha zahradek.

Zduvodnéni namitky:

Stavajici funkei pozemku p.é.-v k.0. Knini¢ky je plocha s objekty pro individudlni rekreaci. Dle
definice této funkce je pozemek uréen pro: - slouzi pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech pro
individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach.

Podminéné jsou pEipustné (mimo PUPFL): - novostavby objektl pro individualni rekreaci: - ve vyhlasenych
rekreaénich oblastech (Prehrada, Holednd, Pondvka) pouze na zakladé vefejnopravné projednaného lzemné
planovaciho podkladu nebo schvélené tizemné planovaci dokumentace zény . Objekty zde mohou mit
zastavénou plochu véetn& verand, vstupli a teras max. 50 m2 . Mohou byt podsklepené a mit jedno nadzemni
podlazi a podkrovi. Obestavény prostor ¢asti stavby nad upravenym terénem nesmi pfekrodit 230 m’;

Pozemek je tak v sou¢asné dob& moZné vyuzit pro rekreaci, ¢ehoz jako vlastnici vyuzivame. Pozemek je
pfistupny a je moZné ho napojit na elektrickou energii. Nyni nam slouzi jako rekreaéni zahrada s vyhledem
na sokolské koupaligté. V blizkosti pozemku je dostatek velkokapacitnich parkovist’ pro odstaveni naseho




VOZU.

Navrhovanou zménu tak jako vlastnici vnimame jako nepfiméfeny a svévolny zdsah do nasich vlastnickych
prav, pfic¢emz by doslo ke znehodnoceni naeho pozemku a omezeni moznosti nasi rekreace v rekreaéni zong
Brnénské piehrady. Pozemek jsme také jako rekreaéni kupovali, proto ndm ho navrhovani zména
znehodnoti a znehodnoti se i nase investice do pozemku.

O uvedenou zménu jsme nezéadali a dile by doslo presunem do plocha krajinné zelené ke znehodnoceni
zakladniho vlastnického prava na soukromy charakter pozemku, nebot’ pfevodem do plocha krajinné zelené
by musel byt pozemek pravdépodobné veiejné pistupny.

V okolni oblasti pozemku p. é.-jsou dale nové v navrhu Gzemniho planu vytvafeny plochy charakteru
plochy rekreace na stavajici zemédélské pide — viz ndvrhové plochy Ky-6 (R/rl/i) a Ky-4 (R/v2), tj.
nevidime diivod, aby byl zrusen stavajici charakter naseho pozemku, kdyz v oblasti se navrhuji nové plochy
k rekreaci. Navrh nového uzemniho planu by tak mél spiSe sniZit vyméru v oblastech Ky-6 a Ky-4 a
zachovat stadvajici plochu rekreace na pozemku p.é-.

Jako vlastnici pozemku se také odkazujeme na odtivodnéni navrhované zmény UP, str. 241 — bod 5.9.12.2;

Hlavnim cilem vymezeni rekreacnich oblasti je vytvofeni podminek pro vefejnou rekreaci a sport v
dostate¢né atraktivnim prostiedi. Vedle uvedené zakladni teze jsou pro vymezeni rekreaénich oblasti (RO)
dilezitd i dal$i kritéria: e situovan{ v blizkém zézemi urbanizovaného (zemi, prevazné v ramci
nezastavéného lizemi; e snadna dostupnost individualni i hromadnou dopravou; ® vy3&i tzemni potenciil a
rGznost zpiisobli rekreacniho vyuziti; e jednotny pfistup ke zplisobu vymezeni tak, aby RO zahrnovaly
plochy, ve kterych lze uplatnit reZim RO bez naruseni zajmi ochrany pfirody a krajiny a ve kterych na druhé
strané bude moZno RO ochrénit pted ptipadnymi negativn{ vlivy rudicich &innosti na rekreaéni vyuziti; e
upfednostnéni mimoprodukénich funkei zemé&délské pidy; e minimalizace zahrnuti stévajicich
rozsahlejsich lesnich porostd z diivodu jejich ochrany pred nadmérnym umist'ovanim rekreaéni vybavenosti.
Rekreaéni oblasti byly vymezeny v lokalitdch tradiéné k rekreaci vyuzivanych s vhodnymi podminkami a
potencialem zkvalitnéné vyuziti, pfipadné doplnéni technické a dopravni infrastruktury. Jako podklad byly
vyuzity Uzemné analytické podklady 2016. Nejvyssi miru kontinuity s dosavadnim vymezenim vykazuje
RO Pfehrada, kterd umoziiuje velmi riznorodé formy vefejného rekreaéniho a sportovniho vyuZiti (napf.
vodni sporty, koupéni, pé&si turistiku, cykloturistiku, rybafeni, chatafeni; pobytovou rekreaci v komerénich
zafizenich, jiny neorganizovany sport, pofadani kulturnich akci). Prostor kolem pfistavidté je i hlavnim
centrem vybavenosti RO s rekreatni vybavenosti viech rozliSovanych typl (drobnéd rekreaéni vybavenost,
komeréni rekreaéni stavby, vefejné piistupna rekreaéni a sportovni zaFizeni nestavebni povahy). U této RO
dochazi pouze k diléim redukeim vymezeni, a to pFedeviim o souvislejsi partie lesd dosud nedotéené
vystavbou rekreaénich chat a také o dosud zemédélsky obhospodafované pozemky u hradu Vevefi u
Meckova.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze stavajici funkce pozemku p.é.- by pravé v oblasti RO Pfehrady méla byt
zachovina a to i sohledem na upfednostnéni mimoprodukéni funkce zemédélské pady a zachovéani
kontinuity se stavajicim uzemnim planem. Oblast kolem pozemku p.é.-je plné v dochazkové
vzdélenosti vybavena parkovisti, stravovacimi a sportovnimi zafizenimi, pfistupem k vodni hlading atd.
TakzZe individudIni rekreace je tak logickou a navazujici funkci pozemku p.¢. [ vici okoli.

Pozemek je veden jako plocha stabilizovana a zména vyuziti je podle definice stabilizovanych ploch
nepfipustna.

Stavajici izemni plan:




V Brné dne 24.6.2020
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s plochou krajinné zelené a poZaduje plochu rekreace ¢i zahradek.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zplusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku Ci zptusob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v uzemnim planu primarnim a
Jedinym kritériem.

Zpracovatel Névrhu UPmB na zéakladé své odbornosti provéril, vyhodnotil a navrhl
nejvhodnéjsi mozné rfeSeni funkcniho vyuZiti pozemk( pfedmétného uzemi. Pri tvorbé
vychézel zejména z aktuélnich podkladi a Pokynt pro vypracovani Navrhu UPmB, které
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6.
2018. Uzemi Kninicek mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zédboru ZPF fes$eno dle
varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi tpravami. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovani Navrhu UPmB.

Predmétné uzemi je v Névrhu UPmB také souéasti vymezeného ochranného reZimu
pfirodniho zazemi v krajiné, kterym je zajiSténa ochrana a rozvoj prirodnich a krajinnych
hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych
pravnich pfedpisy. Toto prirodni zazemi je chranéno pfed neprimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot.

Predmétny pozemek dale bezprostfedné navazuje na registrovany vyznamny krajinny prvek
(VKP Cihadlo), v rémci kterého, ale také v navazujicim tizemi pokud to stav dané lokality
umoZzriuje, neni Zadouci zintenziviiovat vyuziti Uzemi a vymezovat zastavitelné plochy, ¢imz
Jje naplnén poZadavek ze zadani z hlediska ochrany pfirody a Krajiny. Dana lokalita také
navazuje na pfekryvny ochranny rezim tizemniho systému ekologické stability (dale "USES")
- lokélnim biocentrem LBC KNO1. USES je v pfedmétné lokalité vymezen na zakladé aktuéiné
zpracovaného podkladu - Planu USES pro k.u. pro katastralni uzemi Kninicky, Bystrc, Komin
(Ageris, 2017), ktery je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani tuzemniho
plénu. Plan USES provéril komplexné celé katastralni uzemi Kniniéek (a dal$ich) z hlediska
ekologicko-stabilizaéni funkce a v konkrétnim misté vymezil mezofilni vétev mistniho USES,
ktera propojuje severné od Knini¢ek komplexy Rozdrojovickych lesli a Baby. Predmétné
biocentrum umozni ftrvalou existenci prirozeného ¢&i pozménéného, avSak prirodé
blizkého ekosystému (upozorriujeme, Ze je jedna o veSkeré organismy, nejenom z Zivocisné
rise, ale také jde o rostlinné druhy a mikroorganismy, které jsou dulezité pro jakékoliv pfirozené
procesy v pfirodé a krajiné).

V souladu s vyse uvedenym, z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tGzemné planovaci
dokumentace a v souladu s pravnimi pfedpisy neni tcelné ménit funkcni vyuziti dzemi plochy
krajinné zelené, ktera je v dané lokalité vymezena v souladu s verejnym zajmem na useku
ochrany prirody a krajiny, a ¢astecné reflektuje stavajici, ale zejména pozadované funkcéni
vyuZiti daného tzemi. Pro uplnost dodavame, Ze navrZené reSeni rovnéz respektuje zakladni
cile uzemniho planovani, zejména dle § 18 odst. 4, 5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tuzemniho
planu dbat na ochranu nezastavéného tuzemi.

Nicméné na zékladé obecnych podminek vyuZiti tzemi Navrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuZivat stavajicim zptsobem véetné legalné umisténych staveb za spinéni



https://cs.wikipedia.org/wiki/Ekosyst%C3%A9m
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nékterych podminek (vice viz "zavazna textova cast", kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti
uzemi).

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Statutarni mésto Brno
Doruéeno: 29.06.2020 ) )
MMB/0264850/2020 MAGISTRAT MESTA BRNA

5 . Filohy:1 . ’ . T 4 .
listy P Odbor dzemniho plinovani a rozvoje

T

NAMITKA / PRIPOMINKA ™

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Brno

Identifikaéni adaje podatele

Jmiéno, pfijmeni/
Nazev spole€nosti

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™ obcan mésta Brna | Jsem - nejsem® vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené
nayrhovanou zménou

Katastralni izemi Maloméfice, parc C«-f

Upitesnéni obsahu nimitky/pFipominky

O K textove Casti ) O Ke grafické ¢dsti | B K procesu pofizovini
Mestska cast Brno-Malomeéfice a Oblany
Katastralni (izemi Maloméfice

Parcelni disla pozemki (adresa, -

dopliujici popis lokality)

Text :zzimitky/pfi pominky véetné ZDUVODNENI

piilohy:
O ano
O ne

V piipadé parcely é.-v k. (. Maloméfice se die dosud platného tzemniho planu jedna o plochu ostatni méstské
zelend a smiSenou plochu vyroby a sluZeb.

Dle navrhu nového tzemniho planu se ma dotéena parcela zménit na plochu bydleni s volnou strukdurou zastavby s
vyékovou arovni zastavby 6 - 16 m. V okoli se vSak nachazi pouze zastavba odpovidajici struktufe zastavby
rezidenéni nizkopodiazni s vyskovou urovni zastavby 3 - 10 m. Vy&si zastavba ne? zastavba stavajici je pro dané
lizemi nevhodnd. )

Pies dotéenou parcelu je vedeno potrubi parovodu, ktengzasahui & rcele & I Které jsou
vytapény prilehlé bytove domy, umisténi na parcelach ¢/ 7 toho divodu nemiize

byt dotéena parcela zastavéna.

V piedmétném Gzemi je problematické parkovani. Neni mozneé toto uzemi zaliZit zvySenym provozem vzhledem k novym
gzemnim planem piedpekladanému bydleni s potfebou vysgiho pottu parkovacich mist.

Dotéena parcela je zelenou plochou, ktera je vzhledem ke stavajici husté zastavbé v daném Uzemi potiebna. Dand lokalita
je seviena arealem Zbrojovky, aredlem Zetoru motary, a povrchovym vedenim parovodu. Piijezd je mozny pouze ulici
Dolnopolni, kde je ziizena Zona 30. Na blizkém Tomkové namésti je planovana vystavba nového mostu jako soucasti
velkého méstského ckruhu. Cea 150 metr( od daného tzemi se nachazi téleso kolefi Ceskych drah. Dané uzemi je tak
nadmiru zatizeno zplodinami a prachem, pfi¢emZ v souvislosti s planovanou vystavbou VMO se situace jesté zhorsi.

lene.

| Navrhuii, aby pfedmétna parcela byla ponechana jako plocha ostatni mest

V Bnd dne 12, 6. 2020
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢. 1427/11 k. 4. Malomérice v narozZi ulice Dolnopolni a Baarovo nabfeZi je
Jako celek podmérecny, nedosahuje minimalni vyméry 0,2 ha pro vymezeni samostatné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, viz kapitola 5.7.1 textové ¢asti Oddvodnéni.

Dle platného UPmB je pozemek z&asti stabilizovanou plochou méstské zelend, zcéasti
névrhovou plochou smisenou, slouzi jako ozelenéné vefejné prostranstvi. Novy UP jej
stabilizuje a zahrnuje do stabilizované plochy bydleni, ¢imz dalsi vyuZivani pozemku pro
vefejné prostranstvi neni znemoznéno. Toto prostranstvi se zeleni je v$ak z pohledu MC
vyznamné, a proto bude v rozsahu stavajici plochy zelené z platného UPmB zahrnuto do
navazujici plochy verejného prostranstvi.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Uiad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Reckovice a| MoKra Hora, "
Stavebni tiad DSB Eere RS
Palackého nam. 11, 621 00 Brno L ¢ ,

Doslo: ?E?! [}Er ?UZU

gimme: Eeeeer.
Cislo jednaci Opravnéna afedni osoba: V Brndne: 26.6.2020
MCBRMH/005529/20/2100/PALU Ing. arch. Ludmila Pavlickova Pocet stran: 1+piiloha
K podani &.j. tel.: 541 421 732 Vage ¢islo jednaci:
5419/20/2100 ze dne 22, 6. 2020 fax: 541 226 124
Spisova znacka e-mail: pavlickova@reckovice.brno.cz
S MCBRMH/005364/20/2100/PALU Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna
Magistrit mésta Brna, OUPR, ICO 44992785, Kounicova 67, 601 67 .E‘ﬂ%‘.‘g’f’k%“?f?:ﬁi?ozo
run; mitka
USNESEN] LA R

, & mmb1es7739301d Doruéeno: 29.06.2020
POSTOUPENI Z DUVODU YHODNOSTI

Vyrokova ¢ast:

Utad méstské casti mésta Brna, Brno-Reckovice a Mokra Hora Vam, jako vécné a mistné piislunému
spravnimu organu, podle § 131 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozd&jsich piedpisi

postupuje
podani pFijaté podatelnou zdejSiho afadu dne 22. 6. 2020 pod &. j. 5419/20/2100:

Véc:  Namitka k navrhovanému Uzemnimu plinu mésta Brna

pocate . |

Utcastnjci iizeni na néz se vztahuie rozhodnuti spravniho orednu:

Odiuvodnéni:

Spravni organ véc postoupil, protoZze vécné a mistné piislu§nym spravnim organem pro vyfizeni véci je
pofizovatel tizemné planovaci dokumentace, Odbor Gzemniho planovéni a rozvoje Magistratu mésta
Brna.

Pouceni uéastniku:

Proti tomuto usneseni se podle § 76 odst. 5 spr i
O¢ad méstské ¢dsti mastq Broa
Brno - Retkovico @ Moked Herg
Stavabnr urad

Palacksho ndrr&", 62100Brno _ vedouci stavebniho tfadu
UMC Brno-Recékovice a Mokra Hora

Pt#iloha: podani/namitka &.j. 5419/20/2100 ze dne 22. 6. 2020

Obdrii: ’
Magistrat mésta Brna, OUPR, Kounicova 67, 601 67 Brno

Na védomi:

spis



STATUTARNI MESTO BRNO
méstska ¢dst Reckovice a Mokra Hora
Odbor vhittnich véci ¢ ~

Doslodne: 2 7, 06, 2020 V Brné 21.06.2020

Cislo jednaci: 5u 1 /{OO
Pacel listd Pocet pfiloh; Spisavy znak:
poddn: /] 9]

UMC Brno-Retkovice a Mokr4 Hora
Palackého ndm. 11

621 00 Brno
Véc: Namitka k navrhovanému Uzemnimu planu mésta Brna

Vr. 2019 jsem s rodinou zakoupil nemovitosti, RD pfi ulici Zilkova -a pozemky p.<. ||| EGG—_-.
k.u. Reckovice. Soucdsti p.p.¢. -e stavba, kterou pfedchozi majitel vyuzival jako zdmecnickou dilnu
a gard?Z a toto byl i jeden z diivodd, pro¢ jsme nemovitosti koupili. Tato stavba byla v roce 1991
zkolaudovdna jako gardZ a v roce 1992 jako zamecnickd dilna. V rodinném domé nenf pro parkovdni
vozidefmisto. Pfijezd do dilny je po stdvajici poini cesté na p.p.E.- k.u. Re¢kovice, kterd je i podle
zapisu v KN ostatni komunikaci! Byli jsme proto pfesvédceni, Ze budeme moct stavbu naddle
vyuzivat jako dilnu nebo gardzZ, pfi splnéni vSech zdkonnych podminek. Podle platného tizemniho
pldnu se mélo jednat o stabilizované plochy, takZe jsme byli ubezpeceni, Ze se na véci ani v budouchu
nic nezment,

O to vic nds piekvapilo, Ze v projednané US Reékovic a Ivanovic jsou pole za kasdrnami navrZeny k
nové zdstavbé. Co nds ale prekvapilo velmi nemile je fakt, Ze do této nové ndvrhové plochy bydleni
byla zahrnuta cesta, kterd je jedinym pfijezdem do zadni édsti nasich zahrad a édsti nasich
pozemkii. Chdpeme, Ze mésto hledd nové rozvojové plochy, ale budeme se brdnit proti zastavéni
obsluzné komunikace na p.p.¢ Neni ndm jasné, jak mohli projektanti a vedeni méstské cdsti
takhle bezostySné poslapat prdva viastniki nemovitosti! Upozorriujeme, Ze v této cdsti zdstavby neni

mozZnost resit parkovdni vozidel na ulici Zilkova v dostateéné kapacité.

V soucasné dobé se projedndvd ndvrh nového Uzemniho pldnu mésta Brna. PoZadujeme proto, aby
v novém UP byla stdvajici pfijezdovd cesta na p.p.E.-zachougina jako dileZity pFijezd a
obsluind komuﬁikace této Edsti tizemi. PoZadujeme, aby ndvrh nového Uzemniho planu
respektoval stdilajici dopravni obsluZnost uzemi a aby byla nové

plocham B/v3 da B/r2 feSena v trase soucasné obsluzné komuni

-
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pristup na jednotlivé pozemky - zahrady za RD v ulici Zilkova, ktery je dnes mozny z pozemku
parc. & 206/1 k. U. Reckovice v majetku smB, bude zajisténa vymezenim plochy vefejného
prostranstvi. Zachovana tim z(stane namitana obsluha fadné zkolaudovanych staveb.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovénim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAMITKA / PRIPOMINKA

Identifikacni idaje podatele

Fyzick# osoba/pravnicks osoba

Jméno, piiimenf/
Nézev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Isem - pejsess™ obfan mésta Brna | Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/li nebo stavby v plode dotdené
navrhovanou zménou

Katastralni tzem{ Sadov4, parc é._

Upresnéni obsahu namitky/pripominky

vK textové ¢asti v Ke grafické ¢asti | VK procesu pofizovani

Méstska ¢ast Sadova

Katastralni Gzemi Sadova

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Pozemky parc é,_

doplinfiel popits lowalig) Adresa; Viasty Fialové Sadovi, 61200 Brno
Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNENI

piilohy: '

ano

ne

Na zdklad€ ndvrhu Uzemniho planu SMB ma dojit k pieloZeni komunikace (silnice) ze soudasného stavu
tak, Ze ma prochdzet kolem mého pozemku parc. &. Cast UP, kde je zména zachycena,
prikladam v piloze.

Proti tomuto vedent komunikace vznasim touto cestou namitky:

L. v této oblasti probihala a nadéle probihd pomérné rozsdhld vystavba. Ja osobné jsem na pozemku
parc. é.-vybudoval rodinny diim (vystavba zahdjena teprve v roce 2017). U¢inil bych jind
investiéni rozhodnuti, pokud bych védél, ze SMB ma v tmyslu tak zdsaduoi zdsah, jako je pfesun
komunikace. Pfesun je v rozporu se zdsadou predvidatelnosti;

2. pfesun komunikace znamena navySeni rizikovosti. Na mém pozemkuy, ale i okolnich mezi domy, se
bé&Zné pohybuji déti. Komunikace tam, kde je nyni vedena, je izolovana, kdezto nové by probihala
presnd tam, kde se vyskytuji déti i dalsi osoby. Nenf proto ve vefejném zdjmu, s ohledem na
zachovani bezpeénosti, vhodné komunikaci pfesouvat. Pfesun komunikace pro mne znamens
vicenaklady pro zajisténi bezpednosti ptilehlé ¢asti pozemku (zejména kvili mym détem);

zvvieni rizikovosti souvisi i se zyy¥enim rychlosti prijezdu vozidel po komunikaci. S ohledem na to,

Cnd

7e dle navrhu se planuje .narovndni komunikace, budou pe ni vozidla projizdét ve vyssi rychlosti.

4. presun komunikace dale znamena navySent hluénosti, Tato silné ovlivai kvalitu mého bydlent a

’

-

AN

U

—




bydleni dalich asob v nasem okoli. Nebudovali jsme si rodinné domy v této oblasti pro nasledné
4 J J !
poslouchani hluku z komunikace. Vznikd tedy zatizeni imisemi — zejména hlukem;

v piipadé. Ze by proti hluku byla vybudovéna protihlukova sténa, dochazi ke zméné vizudlu vyhledu

L

z nadeho rodinného domu — coz opét znamend wnechodnoceni nasi investice a investic sousedi;

6. ptesun komunikace snizi hodnotu pozemkil (nemovitosti) a piilehlych staveb, coz mne poskozuje

jako jejich vlastnika.

Prilohy:

1) ¢ast UZ SMB, kde je zaznamendna zména vedeni komunikace:

V Brné dne 23. 6. 2020 Podpis: ....

*nehodicl se Skrinéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pdvodni vyhodnoceni z roku 2022:

V réamci namitky je vysloven nesouhlas s ,,napfimenim“ ulice Kocianky.

Jedna se o dlouhodoby zamér, ktery je vymezen jiZ v sou¢asném uzemnim planu. Nejedna se
tedy o novy zamér.

To, Ze zatim nedo$lo k jeho realizaci neni zalezitosti uzemniho planu, ale pfipravy stavby.
Pokud se jedna o bezpecénost silnicniho provozu, zvySeni hluku a emisi je toto nad ramec
tuzemniho planu.

Nové vyhodnoceni 2024:

Navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
K ptvodnimu vyhodnoceni z roku 2022 uvadime, Ze z poZadavku dotceného organu na
zakladé novych podkladi bylo upresnéno vedeni komunikace v ulici Kocianka ve stavajicim
stavu.

Z tohoto pohledu Ize namitce vyhovét.
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NAMITKA
proti navrhu Uzemniho pldnu mésta Brna, jeho grafické i textové tésti
Identifikacni Gidaje podatele:
Jméno, pfijmeni:
Datum narozeni:

Trvalé bydlisté:

Jsem vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plode dotc¢ené navrhovanou zménou

AT _

Vznasim tyto namitky:

4\

LT
Dotéené Gizemi: Brno-lvanovice, plocha mezi ulicemi Retkovickd, Hradecka a Cernohorskd
a) Plocha pod stévajici stavbou nakupniho centra Bauhaus

- Z4sadné nesouhlasim se zménou této plochy v navrhovanou plochu X/a2.

Zdavodnéni:

Plocha X/a2 mezi ulicemi Retkovickd, Cernohorskd a Hradecka v Brné-lvanovicich je vedena jako
stabilizovana plocha pro obchod, nicméné stavajici stavba nakupniho centra Bauhaus byla postavena
bez potiebného stavebniho povoleni, resp. na zékladé nezdkonné vydaného certifikatu autorizovaného
inspektora.

Tento certifikat byl rozhodnutim Magistratu mésta Brna ze dne 10. 3. 2017 ¢.j. MMB/0104559/2017
prohldden za od potatku neplatny s tim, Ze pravo stavby ke stavbé nakupniho centra Bauhaus nikdy
nevzniklo.

Rozhodnuti Magistratu bylo nasledné potvrzeno jak Krajskym dfadem Jihomoravského kraje, tak
Krajskym soudem v Brné. V sou¢asné dobé& ohledné stavby nakupniho centra Bauhaus probiha fizeni o
odstranéni stavby a Fizeni o dodateé¢ném povoleni stavby. Navrh UPmB tedy timto zpiisobem de facto
legalizuje &ernou stavbu a akceptuje zménu, ktera byla danému tizemi vnucena nezakonnym postupem
soukromého subjektu, aniZ by této zméné piedchazelo naleZité spravni fizeni vedené k zajisténi
ochrany verejnych i soukromych zajm.

Tuto a ze severu k ni pfiléhajici plochu pro komeréni vyuZiti navrhuji pfevést na funkci smisenou
obytnou, tak, jak je definovana ve stavajicim Gzemnim pldnu. Navrhovany zpidsob vyuZiti X/a2 je pro
tuto oblast zcela nevhodny vzhledem k bezprostfedni blizkosti existujici obytné zastavby Ivanovic.
Navic nelze v #adném pfipadé souhlasit se zafazenim této plochy mezi plochy stabilizovang, tj. Gzemi,
ve kterych se stavajici Giéel vyuziti izemi nebude zdsadnim zptisobem ménit, nebot se tim zcela
nhepfipustnym zplsobem predjima a zaroveii i ovliviiuje vysledek probihajiciho fizeni o odstranéni
stavby, resp. o vydani dodateéného stavebniho povoleni.




Navrhuji proto, aby:
- plocha mezi ulicemi Re¢kovickd, Cernohorskd a Hradeckd v Brné-Ivanovicich, v Navrhu UPmB
definovand jako stabilizovana plocha X/a2 (objekt BAUHAUSu), byla definovana jako navrhova
plocha komeréni vybavenosti (W/a2) — funkéni plocha ,SV“ neboli ,Smisené plochy vyroby a
sluzeb” dle stavajiciho Gzemniho planu svymi regulativy toti odpovidéd plochdam W (plochy
komeréni vybavenosti) dle Navrhu UPmB,

b) Sousedici lokalita severné nad stavbou Bauhaus — v ndvrhu oznacend jako I-2
- Zdsadné nesouhlasim se zmé&nou stévajici plochy B na plochu komeréni vybavenosti W/a3.
- Navrhuiji definovat tuto lokalitu I-2 jako plochu B, pfipadné v kombinaci se smisenou
obytnou (C/r2) pfi ulici Hradecka.

) Navazuijici lokalita severn& smérem k obci Ceskd - rozvojova lokalita E-2 (rezerva)
- Nesouhlasim se zménou stavajici zemédélské plochy na plochu E-2 pro lehkou vyrobu v celé
ploe. Pfipomindm, e se zde nachdzi nejkvalitn&jsi zemédélskd pida (jednd se i o zemédélsky
ptdni fond s 1. tfidou ochrany). Pfipustna je Gizemni rezerva pro W/a3 pouze v ¢asti podél
ulice Hradeck. Pfi ulici Cernohorska ponechat stévajici zelenou plochu piipadné v kombinaci
s plachou bydleni B v souladu s protéjsi stranou ulice Cernohorska.
-V pFipadé zastavby této lokality pozaduji vést hlavni dopravni obsluhu této nové lokality
novym sjezdem z mag. Hradeckd a napojeni musi byt vyfeSeno v ramci tohoto tizemi nebo na
bezprostiedné pfilehlych plochéch, napi. spoleéné u plochy D/v2.

Zdtvodnéni:

MC Ivanovice je vyhleddvanou lokalitou pro klidné bydleni, a to pro svij pfirodni a venkovsky
charakter, Vstavba obchodnich center a pramyslovych objektl v t&sné blizkosti rodinnych domk
znamend zamérné zniceni hodnotného bydleni, sniZenf kvality Zivota a likvidaci této krasné méstskeé
&asti. Ndvrh Uzemniho planu mésta Brna neni v Zddném pfipadé pfinosem pro obyvatele lvanovic, je
pfinosem pouze pro developerské a stavebni spoleénostia jeho vysledkem bude negativni dopad na
lidské zdravi a Zivotni prostiedi. Zadam, aby MC Ivanovice ziistala zachovana ve své pivodni podobé
piedeviim jako lokalita rodinnych domki uréena pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal
dalgi rozvoj Ivanovic. Navrh UP mésta Brna pro MC Ivanovice navic zcela odporuje celospole¢enskému
asili o zéchranu ivotniho prostiedi a naopak jesté vice prohloubi jiz nyni alarmujici problémy, jako je
znetiténi ovzdui, degradace piidy, nedostatek vody v krajing, hlukoveé a svételné znecisténi apod.

2)
Dotéené Gzemi: MC Brno-lvanovice smérem k MC Medlanky a Retkovice

a) Propojovaci komunikace vedend mezi méstskymi ¢astmi Brno-lvanovice, Retkovice a
Medlanky.
- Nesouhlasim s vybudovanim nové propojovaci komunikace mezi vyie uvedenymi méstskymi
¢astmi.

- Pozaduiji vypusténi této planované komunikace

Zdtvodnéni: Komunikace by pfivedla dali zatéZ z dopravy z jinych MC do stabilizovanych ploch
bydleni v nasi MC, kterd je jiZ tak silné zatizena smogem a hlukem z dopravy z ulic Hradecka a
Cernohorskd. lvanovice by se navic staly tranzitni méstskou ¢dsti. Pfedmétna komunikace zasadnim
zptisobem pogkozuje chranény zdroj pitné vody v prostoru hranice katastru Ivanovice a Re€kovice,
pFigem? vodni zdroje v souéasné situaci sucha poZivaji zvlasté zvysené ochrany.




h 5 Lokalita R-3 — nesouhlasim s vygkou k nasi MC pfiléhajici planované obytné zastavby a se
svedenim dopravy z téchto sousedicich ploch do k. 0. lvanovice.

6 - Pofaduji zésadni snizeni intenzity vyuZiti Gzemi v navrhove plose R-3 a jeji zmenu vyhradne
ha méné intenzivni nizkopodlaZni vystavbu do Grovné podlanosti 2 a strukturu zastavby
zménit na rezidenéni nizkopodlaini r (konkrétné zménit plochy B/v3 a C/v3 na B/r2acC/r2)a
jeji funkéni komunikaéni napojeni do tizemi té méstskeé cdsti, kde je tato vystavba planovana.

Pozaduji také vyrazné rozsifeni ploch zelené Z.

7

7diivodndni: Chci timto eliminovat vznik zvyéeného hluku z dopravy a zastinéni ve stavajici zastavbé v
k.G. Ivanovice. Chci, aby ziistalo zachovano kvalitni Zivotni prostredi s dostateénou zelenou plochou a
bylo timto podpofeno tolik Zddané a v Brné nedostatecné kvalitni bydleni a ne aby se tato oblast
proménila v tuctové ,betonové” sidlisté, jimiZ je Brno obklopeno z ostatnich svétovych stran.

V Brné dne 26.6.2020 Podpis
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviatnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuziti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu dzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v rdmci rozvojové lokality 1-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho uzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Vécna podstata zplsobu vypofadani pfedmétného podani se ¢astecné méni, a to i ve vazbé
na skutec¢nost, Ze navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem
na Pokyny ZMB z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisdt, tj. vyse uvedené texty je nutno chapat ve smyslu téchto
Uprav.

Viyhodnoceni se méni ve své ¢asti takto:

Na zakladé poZadavku uréeného zastupitele ze dne 18.9.2023 byly provéfeny tuzemni studie,
pficemz Gzemni studie US-04 byla vyhodnocena jako nadbyteéna, a proto byla zcela
vypusténa.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tuzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zéakladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feSeno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoZe
aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. pfedmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrédmci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Feseni Névrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Vécna podstata zplisobu vypofadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna prosel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Namitka ¢.5

Vyrok:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.



MMB/0264871/2020 MMB/0264871/2020
Namitky Namitky

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny” vychézi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odilvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici &asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Reékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh Gzemniho planu
takto bude upraven.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpist. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
rfeseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZzeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zékona v procesu vyhodnocovani vysledku
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské casti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k dpravé navrhu feSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
SniZzena vyskova uroverli na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vyskova uroven "3" s upravou
funkéniho vyuziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZziti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy Uzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych &asti, tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.




MMB/0264871/2020 MMB/0264871/2020
Namitky Namitky

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vsech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném uzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v Gzemné planovacim podkladu — predepsané tizemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovani v tzemi. Jednou z podminek pro porizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéch v uzemi je zde vsak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude resena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité prfevazuji, minimalini procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.

Vécna podstata zptsobi vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.



Urad méstské casti mésta Brna, Brno-Rec¢kovice a Mokra Hora
Stavebni arad
Palackého nam. 11, 621 00 Brno

Cislo jednaci Opravnéna ifedni osoba: V Brné dne: 25.6.2020

MCBRMH/005490/20/2100/PALU Ing. arch. Ludmila Pavli¢kova Pocet stran: 1+pfiloha

K podini é.j. tel.: 541 421 732 Vase Cislo jednaci:

5420/20/2100 ze dne 22. 6. 2020 fax: 541 226 124

Spisova znacka e-mail: pavlickova@reckovice.brno.cz e BMA

S MCBRMH/005364/20/2100/PALU Odbor Gzempiha planayen o niEwals

i vosio: 29 -0 2020

Magistrat mésta Brna, OUPR, [1CO 44992785, Kounicova 67, 601 67 Brno ¢ vis: 07 Cus 'l ®

o [y &
USNESENI
POSTOUPENI Z DUVODU VHODNOSTI
Vyrokova ¢ast:

Urad méstské &asti mésta Brna, Brno-Reckovice a Mokra Hora Vam, jako vécné a mistné pfislugnému
spravnimu organu, podle § 131 odst. 5 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi

postupuje
podani piijaté podatelnou zdejsiho tiradu dne 22. 6. 2020 pod ¢. j. 5420/20/2100:

Véc:  Namitka k navrhovanému Uzemnimu planu mésta Brna

Podatel:

Ucastnici fizeni na néZ se vztahu'le rozhodnuti sil'évniho 01‘iénu:

Odivodnéni:

Spravni organ véc postoupil, protoZe vécné a mistné prislusnym spravnim orginem pro vyfizeni véci je

poiizovatel Gzemné plénovaci dokumentace, Odbor tuzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta
Brno - Rethovice @ Moked Hora

Brna.
Stavebnf Ufad -

Palackého ndm. 11, 62100 Brmo ,_ _ Vedouci stavebniho dfadu
01 UMC Brno-Reékovice a Mokra Hora

Pouceni Gcastnikii:
Proti tomuto usneseni se podle § 76 odst. 5 sprav,

Wrad mistské édstl masta Brno

Piiloha: podéni/nimitka &.j. 5420/20/2100 ze dne 22. 6. 2020 a‘:;'l‘égg‘t' O o

e MMB/0264878/2020
Obdrzi: : listy:| pHlohy: 1
Magistrat mésta Brna, OUPR, Kounicova 67, 601 67 Brno T”’I‘I"Iﬂl"“‘i‘i | II“ Il |” “‘I”IH

mmb1es7739302d Doruceno: 29.06.2020

spis



STATUTARNI MESTO BRNO
méstska éast Reckovice a Mokra Hora
Odbor vhitinich véci ¢ 77 7
Dodlo dne: 7_2 UB 2020 V Brné 21.06.2020
Cislo jednaci: 5[_’_‘;}_0}20} 2100
Pacel lista Pacet pfiloh: | Spisovy znak:
podani: -7 (@)

UMC Brno-Reckovice a Mokra Hora
Palackého nam. 11

621 00°Brno

Véc: Namitka k navrhovanému Uzemnimu pldnu mésta Brna

Vr. 2019 jsem s rodinou zakoupil nerovitosti, RD pfi ulici Zilkovo-: pozemky p.c. _

k.u. Reckovice. Soucdsti p.p.¢. /e stavba, kterou predchozi majitel vyuzival jako zdmeénickou dilnu
a gardZ a toto byl i jeden z dilvodd, pro¢ jsme nemovitosti koupili. Tato stavba byla v roce 1991
zkolaudovdna jako gardZ a v roce 1992 jako zémecnickd dilna. V rodinném domé neni pro parkovdni
vozidel misto. Prijezd do dilny je po stdvajici poini cesté na p.p.¢ |} k.u. Reckovice, kterd je i podie
zdpisu v KN ostatni komunikaci! Byli jsme proto pfesvédéeni, Ze budeme moct stavbu naddle
vyuzivat jako dilnu nebo gardz, pfi splnéni vSech zdkonnych podminek. Podle platného tizemniho
planu se mélo jednat o stabilizované plochy, takZe jsme byli ubezpeceni, Ze se na véci ani v budoucnu
nic nezméni. ‘ ‘

O to vic nds pfekvapilo, Ze v projednané US Re¢kovic a Ivanovic jsou pole za kasdrnami navrzeny k
nové zdstavbé. Co nds ale pfekvapilo velmi nemile je fakt, Ze do této nové ndvrhové plochy bydleni
byla zahrnuta cesta, kterd je jedinym pfijezdem do zadni édsti nasich zahrad a édsti nasich
pozemkii. Chdpeme, Ze mésto hledd nové rozvojové plochy, ale budeme se brdnit proti zastavéni
obsluzné komunikace na p.p.é-Nem' ndm jasné, jak mohli projektanti a vedeni méstské ¢dsti
takhle bezostysné poslapat prdava viastniki nemovitosti! Upozoriiujeme, e v této édsti zdstavby neni
mozZnost Fesit parkovdni vozidel na ulici Zilkova v dostatecné kapacité.

V soucasné dobé se projedndvd ndvrh nového Uzemniho planu mésta Brna. PoZadujeme proto, aby
v novém UP byla stdvajici pfijezdovd cesta na p.p.€. 206/1 zachovédna jako dileZity prijezd a
obsluznd komunikace této Cdsti tizemi. PoZadujeme, aby ndvrh nového Uzemniho plénu

w z

respektoval stavajici dopravni obsluZnost tzemi a aby
plocham B/v3 a B/r2 Fe§ena v trase soucasné obsluiné



MMB/0264878/2020 MMB/0264878/2020
Namitky Namitky

MMB/0264878/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pristup na jednotlivé pozemky - zahrady za RD v ulici Zilkova, ktery je dnes mozny z pozemku
parc. & 206/1 k. U. Reckovice v majetku smB, bude zajisténa vymezenim plochy vefejného
prostranstvi. Zachovana tim z{stane namitana obsluha fadné zkolaudovanych staveb.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovénim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Reckovice a Mokra Hora
Stavebni arad
Palackého nam. 11, 621 00 Brno

Cislo jednaci Opravnéna tiedni osoba: V Brné& dne: 26.6.2020
MCBRMH/005527/20/2100/PALU Ing. arch. Ludmila Pavlickova Potet stran: 1+priloha
K podani &.j. tel.: 541 421 732 Vase ¢islo jednact:
5418/20/2100 ze dne 22. 6. 2020 fax: 541226 124 o s

Spisova znafka e-mail: pavlickova@reckovice.brno.cz
S MCBRMH/005364/20/2100/PALU

29 -06- 2020
) * A GU
Magistrat mésta Brna, OUPR, ICO 44992785, Kounicova 67, 601 67 Brn e AL N

USNESENT
POSTOUPENI Z DUVODU VHODNOSTI
Vyrokova ¢ast:

Utad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Reckovice a Mokra Hora Vam, jako véené a mistné prislusnému
spravnimu organu, podle § 131 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi

postupuje
podani prijaté podatelnou zdejSiho iFadu dne 22. 6. 2020 pod &. j. 5418/20/2100:

Véc:  Namitka k navrhovanému Uzemnimu plinu mésta Brna

Ucastnici iizeni na néz se vztahu'le rozhodnuti sirévniho 01'ié11u:

Odiivodnéni:

Spravni orgén véc postoupil, protoze vécné a mistng piisluSnym spravnim orgdnem pro vyiizeni véci je
pofizovatel tzemng& planovaci dokumentace, Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta
Brna.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto usneseni se podle § 76 odst. 5 spr.

UFad maspskg st mésta Brng

Brno - Retkovieo ¢ Moked Herg

Stav ; P i
Palacksho naﬁ_’:{frgg‘ 00 Brno vedouci stavebniho Giadu
0

UMC Brno-Retkovice a Mokra Hora

Priloha: podani/namitka ¢.j. 5418/20/2100 ze dne 22. 6. 2020
Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Obdrzi:
Magistrat mésta Brna, OUPR, Kounicova 67, 601 67 Brno M1/ 0264?&1:,2020
druh:Némilka

Na védomi:

spis

DN AN

mmb 12577393030 Doru¢eno: 29.06.2020




’ STATUTARNI MESTO BRNO|-
méstska &ast Redkovice a Mokra H’Or/a
Odbor vnitinich véci & /7

Doglo dne; 2 2 []6. 2820 ’ V BrmE 31062090 )
Gislo jodnack S LEAQ | 202400

Pocet listd Pogel priloh: | Spisavy znak:
podéni:

UMC Brno-Re¢kovice a Mokra Hora
Palackeho ndm. 11
621 00 Brno ‘

[

Véc: Namitka k navrhovanému Uzemnimu planu mésta Brna

V'r. 2019 jsem s rodinou zakoupil nemovitosti, RD pfi ulici Z"Ikov-w pozemky p.f.m
k.u. Reckovice. Soucdsti p.p.fi#je stavba, kterou predchozi majitel vyuZival jako zémechickou ainu
a garaZ a toto byl i jeden z divodu, pro¢ jsme nemovitosti koupili, Tato stavba byla v roce 1991
zkolaudovdna jako gardz a v roce 1992 jako zdmecnickd dilna. V rodinném domé neni pro parkovani
vozidel misto. Pfijezd do dilny je po stdvajici polni cesté na p.p.¢, k.u. Re¢kovice, kterd je i podle
zdpisu v KN ostatni komunikaci! Byli jsme proto presvédceni, Ze budeme moct stavbu naddle
vyuzivat jako dilnu nebo gardz, pfi spinéni viech zdkonnych podminek. Podle platného tizemniho
planu se mélo jednat o stabilizované plochy, takze jsme byli ubezpeceni, Ze se na véci ani v budoucnu
nic nezmeéni.

O to vic nds pfekvapilo, Ze v projednané US Reckovic a Ivanovic jsou pole za kasdrnami navrZeny k
nové zdstavbé. Co nds ale prekvapilo velmi nemile je fakt, 7e do této nové ndvrhové plochy bydleni
byla zahrnuta cesta, kterd je jedinym piijezdem do zadni édsti nasich zahrad a égsti nasich
pozemkii. Chdpeme, Ze mésto hledd nové rozvojové plochy, ale budeme se brdnit proti zastavéni
obsluzné komunikace na p.p.c. [[veni ndm jasné, jak mohli projektanti a vedeni méstské casti
takhle bezostySné poslapat prdva viastniki nemovitostil Upozoriiujeme, e v této édsti zdstavby neni
mozZnost fesit parkovdni vozidel na ulici Zilkova v dostateéné kapacité.

V soucasné dobé se projedndvad ndvrh nového Uzem

v novém UP byla stdvajici pfijezdovd cesta na p.p.c. zachovdna jako dilesity pFifezd a

niho ildrnu mésta Brna. PoZadujeme proto, aby
obsluindg komunikace této Edsti izemi. PoZadujeme, aby ndvrh nového Uzemniho pldnu
respektoval stavajici dopravni obsluznost tizemi a aby byla nové navrhovand komunikace k -

plochdm B/v3 a B/r2 Fesena v trase soucasné obsluiné kom
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Namitky Namitky

MMB/0264881/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pristup na jednotlivé pozemky - zahrady za RD v ulici Zilkova, ktery je dnes mozny z pozemku
parc. & 206/1 k. U. Reckovice v majetku smB, bude zajisténa vymezenim plochy vefejného
prostranstvi. Zachovana tim z{stane namitana obsluha fadné zkolaudovanych staveb.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovénim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Uiad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Reckovice a
Stavebni uirad
Palackého nam. 11, 621 00 Brno

Cislo jednaci Opravnéna uredni osoba: V Brné dne: 26.6.2020
MCBRMH/005526/20/2100/PALU Ing. arch. Ludmila Pavlickova Potet stran: 1-+piiloha
K poddni &.j. tel.: 541 421 732 Vage Cislo jednaci:
5417/20/2100 ze dne 22. 6. 2020 fax: 541 226 124

Spisova znatka e-mail; pavlickova@reckovice.brno.cz

S MCBRMH/005364/20/2100/PALU

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Magistrat mésta Brna, OUPR, 1CO 44992785, Kounicova 67, 601 67 Br

MMB/0264886/2020
:;?ltft;jﬂémuka ISR
e s VAR

POSTOUPENI Z DUVODU VHODNOSTI mmb1es77393033 Doruéeno: 29.06.2020
Vyrokova ¢ast:

Urad méstské dasti mésta Brna, Brno-Reékovice a Mokra Hora Vam, jako vécné a mistné piislusnému
spravnimu organu, podle § 131 odst. 5 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdéjSich piedpisi

postupuje
podéni pFijaté podatelnou zdejsiho ifadu dne 22. 6. 2020 pod ¢. j. 5417/20/2100:

Véc:  Namitka k navrhovanému Uzemnimu planu mésta Brna

Ugcastni

Odiivodnéni:

Spravnf organ véc postoupil, protoze vécné a mistné piislu§nym spravnim organem pro vyiizeni véci je
pofizovatel izemn& plénovaci dokumentace, Odbor tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta
Brna.

Poudeni ucastnilii:
Proti tomuto usneseni se podle § 76 odst. 5 spravniho fadu nelze odvolat.

fad mistska fasti masto Brne

Broo ~ Rethovico @ Mnkré Hera
Stovebnf O¥ad
Palackého nﬁm “ 62100 Brno Ing. arch. Ludmila Pavlickova

vedouci stavebniho tGiadu
UMC Brno-Recékovice a Mokra Hora

[otisk ifedniho razitka

Priloha: podani/namitka ¢&.j. 5417/20/2100 ze dne 22. 6. 2020

Obdrzi: :
Magistrat mésta Brna, OUPR, Kounicova 67, 601 67 Brno

¥
[s

mi:

spis



STATUTARNI MESTO BRNO
méstskd Gast Reckavice a Mokra Hora
Odbor vnitfnich véci /£ 9

Doglo dne: Z 2 []5. ZUZU
Clslo jednact: 54’]:7. }2()‘ 2100

Pu&gliistﬂ Pocet pfiloh: | Spisavy znal:
podéni; /] (0]

V Brné 21.06.2020

Véc: Namitka k navrhovanému Uzemnimu planu mésta Brna

V r. 2019 jsem s rodinou zakoupil nemovitosti, RD pfi ulici Zilkova -1 pozemky p.c. _
k.u. Reckovice. Soucdsti p.p.c. ie stavba, kterou pFedchozi majitel vyuZival jako zamecnickou dilnu
a gardZ a toto byl i jeden z diivoddl, pro¢ jsme nemovitosti koupili. Tato stavba byla v roce 1991
zkolaudovdna jako gardZ a v roce 1992 jako zémecnickd dilna. V ggdinném domé neni pro parkovdni
vozidel misto. P¥ijezd do dilny je po stdavajici polni cesté na p.p.c. Wk.d. Reckovice, kterd je i podle
zdpisu v KN ostatni komunikaci! Byli jsme proto pfesvédceni, Ze budeme moct stavbu naddle
vyuZivat jako dilnu nebo gardz, pFi spinéni vsech zdkonnych podminek. Podle platného tzemniho
planu se mélo jednat o stabilizované plochy, takZe jsme byli ubezpeceni, Ze se na véci ani v budoucnu
hic hezmént.

O to vic nds pfekvapilo, Ze v projednané U5 Reckovic a Ivanovic jsou pole za kasdrnami navrZeny k
nové zdstavbé. Co nds ale pFekvapilo velmi nemile je fakt, Ze do této nové ndvrhové plochy bydleni
byla zahrnuta cesta, kterd je jedinym pfijezdem do zadni édsti nasich zahrad a ¢dsti nasich
pozemkii. Chdpeme, 7e mésto hledd nové rozvojové plochy, ale budeme se branit proti zastaveéni
obsluzné komunikace na p.p.¢ || Neni ndm jasné, jak mohli projektanti a vedeni méstské cdsti
takhle bezostysné poslapat prdva vlastnikii nemovitosti! Upozorriujeme, Ze v této cdsti zdstavby neni
moznost Fesit parkovdni vozidel na ulici Zilkova v dostatecné kapacité.

V soucasné dobé se projedndvd ndvrh nového Uzemniho planu mésta Brna. PoZadujeme proto, aby
v novém UP byla stavajici ptijezdovd cesta na p.p.¢. | lkcchovina jako dileZity pFijezd a
obsluznd komunikace této édsti uzemi, PoZadujeme, aby nédvrh nového Uzemniho planu
respektoval stdvajici dopravni obsluZnost tizemi a aby byla nové navrhovand komunikace k
plochdm B/v3 a B/r2 feSena v trase soucasné obsluzné komunikace




MMB/0264886/2020 MMB/0264886/2020
Namitky Namitky

MMB/0264886/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pristup na jednotlivé pozemky - zahrady za RD v ulici Zilkova, ktery je dnes mozny z pozemku
parc. & 206/1 k. U. Reckovice v majetku smB, bude zajisténa vymezenim plochy vefejného
prostranstvi. Zachovana tim z{stane namitana obsluha fadné zkolaudovanych staveb.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna prosSel pfepracovénim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Uzemni plin mésta Brna (déle jen ,,Navrh*)

Identifikacni vidaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, pifjmeni

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Fsem- nejsem*’ obéan mésta Brna Jsem nejsem®’ vlastnikem pozemkd nebo stavby v plode
dotéené Navrhem.

Katastralni uizemi Brngnské Ivanovice dle LV é.-
parc €|
parc c.

parc €.
parc &,
Upi‘esnéni obsahu namitky
X K textové asti X Ke grafické &asti | X K procesu pofizovani

Meéstska cast Brnénské Ivanovice
Katastralni tizemfi Brnénské Ivanovice
Parcelni ¢isla pozemki (adresa, parc €.
dopliujici popis lokality) v katastralnim uzemi Brnénské Ivanovice

Text ndmitky véetné ZDUVODNENT
piilohy: X ne

Jako vlastnik pozemkil parc &. - parc ¢. . parc C. - parc ¢. -v katastralnim tzemi (dale k.u.)
Brnénské Ivanovice jsem ze strany organu tzemniho planovani mésta Brna dlouhodobé poskozovina na svych
vlastnickych pravech k uvedenym pozemkiim, co? vyvrcholilo projedndvanym Névrhem, kdy mi bylo fakticky
znemoznéno uzivani dotéenych nemovitosti v mém vlastnictvi.

i § Tl




Dle platného Uzemniho planu mésta Brna schvaleného na XLIL zasedéani Zastupitelstva mésta Brna dne
03.11.1994 (obr. 1) a dale dle regulacniho planu Kastanovd ulice, Cernovicky hdjek a jeho regulativii v aplném
znéni k datu 09.05.2001 (obr. 2) byla ¢ist mych pozemkil zatazena do zastavitelné plochy oznatené
SO - SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB s regulativem:

Pripustné jsou:

- administrativini budowy,

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se pritom povazuji objekty,
ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ticelu
urcena, a stavby slouzici k zajisténi fimkce bydlent (nadzemni stavby technicke vybavenosti, garédze, parkovisté
apod.)

- maloobchodni pravozaviry do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy, maloobchodni provozovny do velikosti 3 000
m2 prodejni plochy za predpokladu situovini ve vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru tzemi a
zajisténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zarizent,

- Femesiné provozovny,

- sluzebny méstské policie,

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, Skolské a sportovni iicely, vé. stiedisek
mladeze pro mimoskolni cinnost a center pohybovych aktivit,

- zabavni zarizen.

Podminéné mohou byt pripustné:

- maloobehodni provozovay do 10 000 m’ prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do 3 000 m” prodejni plochy.

Jakékoli vyuziti v souladu s platnym (zemnim planem mi vSak bylo dlouhodob& znemoZnéno procesem
potizovani nového Uzemniho planu mésta Brna, kdy jakykoli zamér na mych pozemcich byl organem tzemniho
planovani me¢ i pfipadnym zdjemciim o vyuZiti odmitan s tim, ze do doby pofizeni nelze jakykoli zamér na
dotcenych pozemcich schvalit. Toto obdobi trvalo vinou na strané orgdnu izemniho planovani mésta Brna od
roku 2002 az do obnoveni projednani Navrhu v roce 2018, tedy plnjch 18 let do vefejného projednani névrhu
v tomto roce!

Dle projednavaného Navrhu jsou pozemky parc ¢ -palc é- parc C. -pa1c €. v k.0, Brnénské
lvanovice zafazeny do plochy Z — PLOCHA MESTSKE ZELENE. Diirazné pozaduji zachovani zpusobu vyuziti
piedmétnych pozemki v souladu s dosavadnim platnym UP, tedy zatazeni do plochy P — PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI, piipadné do plochy W — PLOCHY KOMERCNI VYBAVENOSTI, pticemz dale uvadim
nasledujici:

Jako vlastnik vyse specifikovanyeh nemovito to ndmitkou dav*lm Jednoznacné najevo sviij nesouhlas se
zafazenim pozemkii parc ¢. parc &. pare ¢, pfuc [ v k.. Brnénské Ivanovice do
zastavitelné funkéni plochy Z — PLOCHA MESTSKE ZELENE!

Navrhem umisténa plocha méstské zelené na strané ulic Kastanova a Réjecek je z pohledu $irsich vztahfi v Gizemi
bezprecedentni, neodivodnéna a neodfivodnitelna, a to jak zhlediska stavajictho vyuziti, tak iz hlediska
piipadného vefejncho zdjmu, nebof méstskd zelen obklopend stivajicimi i rozvojovymi plochami pro
zemeédélskou a lehkou vy1 obu, skladovani a komer¢ni vybavenost, v dosahu technické a dopravni infrastruktury,
piesnéji na v budoucnu vice zatiZeném okraji (hlukem, pra$nosti apod) planovaného dopravniho uzlu, nemajici
piitom Zadnou navaznost na rozsihlé plochy piirodni zelen¢ v plochich lesnich a plochich krajinné zeleng na
zcela opacné strané lokality, ani na plochy jakékoli piipadné rozvojové plochy pro bydleni, které by pottebu
vefejné zelen¢ odiivodiovaly, je na prvni pohled urbanisticky zcela nekoncepénim teSenim. Je zcela zietelné, e
takové plocha méstské zelené sama o sobé& nebude Zivotaschopna slouzit Gielu, kiery je uveden jejim regulativem
dle Navrhu, tj ,.za wicelem zajisténi podminek pro ochranu a rozvoj piirodnich a krajinnych hodno! a pro zlepseni
a stabilizaci mikroklimatickych podminek na iizemi mésta ve verejné piistupné zeleni.” Naopak, vzhledem
k rozsahu piirodnich ploch zelené v lokalité, je pro tento (i¢el zcela redundantni (obr. 3).

Jsem si zeela védoma potencidlu Gizemi Navrhem aktudlné vymezeného plochou Z, a to diky desitkam poptavek
od komer¢nich a vyrobnich subjektl v pritbéhu let od po¢atku projednani Navrhu az do souéasnosti, a prohhquJ
Ze se budu branit vSemi dostupnymi zdkonnymi prostiedky jakékoli piipadné snaze o spekulaci s mymi pozemky
ze strany Mesta Brna (dale jen Mésto), jehoz pozemky v dotéené plose Z na pozemky v mém vlastnictyi
bezprostiedné navazuji! Budu se branit jakémukoli d¢elovemu znehodnoceni mych pozemkil, a to i za cenu
zruSeni opatfeni obecné povahy jako takového piislusnym soudem a tim marného vynalozeni vefejnych
prostiedki na strané Mésta,




Vymezovani méstské zelené na pozemcich v soukromém vlastnictvi za vySe uvedenych podminek je zjevné
nesmysiné a nevymahatelné! Kdo bude takovou zeleii vysazovat a udrZovat?! A na zikladé jakého
mandatu?! Jako vlastnik pozemki nikdy nebudu souhlasit se znehodnocenim a vyuZitim svého majetku ve
prospéch funkce vefejné zelené vymezené v projednavaném Nivrhu a pozemky k takovému ucelu
neposkytnu. Vysadbu a tdrzbu zelené na mém soukromém majetku nikdy neumoznim.

V Olomouci dne 25.06.2020 Podpi

*nehodici se Skrinéte

Priloha (obr &. 3)
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Namitky Namitky

MMB/0264892/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky parc. ¢. 30/1, 34/4 a 42/1, vSe v k.u. Brnénské Ivanovice, se podle stavajiciho
tuzemniho planu nachazi v navrhové plose bydleni, funkéni typ plocha vSeobecného bydleni
(BO), ktera je soucasti stavebnich ploch, pozemek parc. ¢. 29/2 v k.u. Brnénské lvanovice se
pak nachazi v navrhové ploSe méstské zelené, funkéni typ plocha rekreacni zelené (ZR), ktera
je soucasti ploch nestavebnich - volnych a nepredpoklada se proto jeho zastavéni. Sou¢asné
vSechny pozemky spadaji do uUzemi podrobné feSeného navazujici uzemné planovaci
dokumentaci.

Navrh uzemniho planu zafazuje vSechny vyse uvedené pozemky do navrhové plochy méstské
zelené (Z), soucasné se pozemky nachazi v retencnim prostoru coby ploSné protipovodriové
opatreni, které pri povodriovych udalostech pini protipovodriovou funkci ponechanim Ci
vytvorenim moznosti rozlivu (jedna se o tzemi uréené k rizenym rozlivim povodni ve smyslu
§ 68 zakona ¢. 254/2001 Sb.). Tomu odpovidaji podminky vyuZiti retenéniho prostoru: jsou
vylouceny nové stavby a oploceni, pripustné jsou komunikace, sité technické infrastruktury a
stavajici objekty, zmény stavajicich staveb jsou podminéné pripustné, pokud podstatné
neovlivni odtokové pomeéry (viz kap. 5.7.2 zavazné textové casti ndvrhu nového tzemniho
planu).

Pozemky se rovnéZz nachazi v biokoridoru RK 1494/K3, ktery je soucasti regionalniho
biokoridoru RK 1494, a tedy soucésti tizemniho systému ekologické stability (USES).
Vymezené plochy USES pfitom stanovi zvia§tni podminky vyuziti Gzemi, kdy hlavnim vyuZitim
uzemi je vyuziti slouzici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES, pripustné jsou pak stavby
dopravni a technické infrastruktury a stavby vodohospodarské a rovnéz stavajici stavby (viz
textova éast navrhu tzemniho plénu, éast 5.10 Uzemni systém ekologické stability).
Vymezeni plochy méstské zelené (Z) v navrhu dzemniho planu proto neni nahodné ani
bezucelné, nebot tyto plochy se vymezuji pfedevs§im s ohledem na vymezeni skladebnych
&asti USES (viz odiivodnéni textové éasti navrhu tizemniho plénu, éast 5.9.4.1 Plochy méstské
zelené). Hlavnim vyuzitim plochy méstské zelené je poskytovani ekosystémovych sluzeb ve
vefejné pristupnych plochach zelené, soucasné plocha zelené prakticky vylucuje umisténi
jakychkoli staveb — coZ je vhodné s ohledem na podminky vyuziti USES a soucasné podminky
vyuZziti reten¢niho prostoru.

Navrhem uzemniho planu je plocha stavebni pfevedena do nestavebni plochy méstské
zelené, tedy pfi moZznych nahradach vlastnikovi za zménu v tzemi je nutné postupovat dle §
102 odst. (2) stavebniho zédkona. Pozemky bude mozZné nadale uZivat v souladu s obecnymi
podminkami vyuziti Gzemi (kap.6.2. zavazné textové casti).

Vécna podstata zpusobu vyporadani predmétného podani zustava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel prfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.



Statutarni mésto Brno

) §|f( §)||\f\1 {‘ S thlHl’

e el Odbor zemnino planovani 3 192/ MAGISTRAT MESTA BRNA
g =gl ,)D?n Odbor dzemniho plinovéni a rozvoje
MMB/0264897/2020 oatio: 19 ﬂﬁ ' Kounicova 67
I wp: QACHDAT. 601 67 Brmo =
WO, ;
mmb1es7739303c Doruceno: 29.06.2020 NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEYV PROJEDNAVANE UPD

Néavrh nového UPmB

Identifikaéni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pfijmeni/
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
[dentifikadni &islo

Adresa

Jsent - nejsem™ obdan mésta Brna

Jsem - nejsem*’ vlastnikem pozemku/i nebo stavby v ploSe dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi Z’ DENILE, .., parc €. _

Upfesnéni obsahu namitky/p¥ipominky
O K textové dasti xKe grafické césti | O K procesu pofizovéni
Meéstska ¢ast Zidenice
Katastralni Gzem{ Zidenice

Parcelni &isla pozemki (adresa,
dopliujici popis lokality)

Text namitky/pfipominky véetn&
ZDUVODNENT
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MMB/0264897/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZzaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7995/38
v k.U. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozZadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuziti ¢asti
pozemku p.&. 7995/38 v k.u. Zidenice resp. pfedmétného tzemi. V Névrhu UPmB je tak v
pfedmétné lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve v$ech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska zeleri a v platném
UPmB krajinna zeleri) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze pfedmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvilast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systéemu
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti uzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a prirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim
hodnotam mésta Brna, vytvafi neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
Jjednim ze zakladnich principt rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zédzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpist a jiz v soucasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prfirodni zazemi je chranéno pred nepriméfenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
pfirodniho prostfedi tedy pfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na prirodni zazemi v Krajiné,
pfirodni zazemi v zéastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni pfirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto riiznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich tzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zptsobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrFené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani Kkrajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu uzemniho planu dbat na ochranu nezastavéného tzemi, prirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmdm, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vergjnym. Uvedeny zavér vyplyva napf. také z rozsudku Nejvy$siho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z 2adné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava




MMB/0264897/2020 MMB/0264897/2020
Namitky Namitky

vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti.*

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.¢. 7995/38 v k.u. Zidenice resp. celé
pfedmétné tzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (prirodni zazemi v krajiné a ¢aste¢né pohledové vyznamné plochy) a neni
ucelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v pfedmétné lokalité
de facto nedochazi ke zméné tzemniho planu oproti platnému stavu.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.
Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo na zékladé aktuéiné zpracovaného podkladu "Planu USES pro
katastralni Gzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni dzemi z hlediska ekologicko-stabiliza¢ni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument, ktery
Je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu. Pfedmétny
pozemek p.&. 7995/38 v k.u. Zidenice je tak soucasti ochranného pfekryvného rezimu -
skladebné &asti USES a to konkrétné lokalniho biocentra s oznadenim LBC ZI104. Z Navrhu
UPmB je sice zifejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny reZim nad riiznymi plochami s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti, nicméné pokud to tzemni podminky umoZznuji (pfedevsim volné
plochy bez zéstavby vykazujici vy$$i biodiverzitu), je Zadouci pro prekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimélni funkénost skladebnych &asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Daéle pro informaci doplriujeme, Ze z dlvodu zjednoduseni vykladu a lepsi Citelnosti vykrest
doslo v grafické casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vSechny vySe uvedené "ochranné a
prekryvné rezimy".
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Uzemni plan mésta Brna

Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pifjmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydliste/

sidlo

Jsem - ob¢an mésta Brna Jsem — vlastnikem Y2 pozemku/ii nebo stavby v ploSe dotéené
navrhovanou zménou
Katastralni GOzemi: - Komin (okres Brno-mésto), parc
¢

Upresnéni obsahu namitky/piipominky
Ano K textoveé asti Ano Ke grafické ¢asti | Ano K procesu pofizovéni

Mgstska &ast Komin

Katastralni tzemi 610585 Komin

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Lokalita KN-3 Kozi hora

dopliiujici popis lokality)

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI
piilohy:

® ne

Namitka 1:

Nesouhlasim s navrhovanym fesenim dopravni obsluznosti v lokalit¢ KN- 3 Kozi hora a to zejména
s pritjezdnym propojenim mezi ulicemi Houskova a Kroftova a pozaduji vyjmuti tohoto feseni z navrhu
uzemniho planu.

Namitka 2:

i

Oduvodnéni uvedené v tzv. karté lokality, zapracovanim véty cit.“ v daném piipadé je tedy uvedena
plocha pievazujicim vefejnym zdjmem nad ochrannou pid ZPF*“ povaZuji za zcela neproporcionalni,
nebot’ vystavba nékolika rodinnych domi rozhodné neni vefejnym zdjmem, natoZ vefejnym zdjmem
pievazujicim nad ochrannou ZPF dle zdkona 334/1992 Sb. v pozdé&jsich platnych znénich. Dle uvedeného
zakona je v piipadé odnéti ZPF odnimat ptednostné zemédélskou pidu méné kvalitni, kdy kritériem
kvality jsou t¥idy ochrany (zde II. T¥ida ochrany). Navrh v tomuto piipadé neprokazal v prvni fadé ani
potiebu a nezbytnost, dale ani nejvyhodnéjsi fesent, z ¢ehoZ jednoznacné plyne, Ze nelze jiz viibec hovofit
o vefejném zajmu ( viz. nilezy Ustavniho soudu ze dnti 28.6.2008 &. 327/2005 Sb. a 17.3.2009 &.
124/2009 Sb. a NSS sp. zn. 6As 65/2012 — 10.5.2013).




PoZzadavek:

Resenim dopravni obsluznosti pro danou lokalitu KN-3 Kozi hora se zabyva uzemni studie ,,Komin-
Zaboviesky: lokalita pod Kozi horou®, kterou zpracovali Knesl Kyn¢l architekti. Ztotoziiuji se s fe§enim
navrzenim v uvedené Uzemni studii pod oznaenim Varianta 1, kterd izem{ obsluhuje slepymi ulicemi
s obratisti. Slepa komunikace s obrati$tém, které odpovidd piislusné normé&, nebrani piijezdu vozidel IZS a
ani jejich ¢innosti.

Zdivodnéni:

Ulice Houskova je slepou ulici ve funkéni skuping obytnd zéna a navrhované fedeni zméni klidovy
charakter lokality. Navrhovanym fesenim Gzemniho plénu je narusena nase pravni jistota jako vlastniki,
ktefi jiz pii koupi pozemkd méli ddny podminky, které navrh v lokalité KN- 3 Kozi hora radikalng méni,

Navrh uzemniho plénu je zpracovéan v rozporu s cili a Gkoly izemniho planovéni, stanoveny ve stavebnim
zakoné a porusuje jak jeho §18, tak i § 19.

Namitam nepfipustné a neimérné zatizeni dopravou a podstatné zhorSeni bezpeénosti silniéniho provozu
na ulici Houskova. Do mych prév bude zasahovat zvySend exhalace, prach a hluk. Radové domy v ulici
jsou napojeny na komunikaci bez chodniku a z nemovitosti se vstupuje piimo do vozovky. Pii vyjezdu
z garazi je velmi omezeny bezpecny rozhled kvilli nutnym op&rnym zidkdm viz vy$e zminéné zafazeni do
funkéni skupiny obytnd zéna. Ulice Houskova nespliiuje technické parametry pro zintenzivnéni dopravy,
Je tvofena vyhradné zdmkovou dlaZbou. Pi zimnim provozu je komunikace ze zamkové dlazby kluzka.
Chodnik je veden pouze po jedné strang, ale i ten kon&i v kiiZovatce ulic Houdkova - Stompil - Saracova a
dal jiz nepokraluje. Navazujici ulice Pastviny je jiz za soudasného stavu dopravné pietizens, zejména
v rannich a odpolednich hodinch z diivodu p¥ivaZeni a odvéZeni déti do piilehlé ZS Pastviny a dvou MS
Pastviny a Absolonova.

Tato situace ohroZuje zejména chodce, pievazné déti, které nejen navitdvuji ZS a MS, ale také vyuzivaji
dopravni hi'i§t€ a pfilehla sportovisté.

Hrozi, Ze pii vybudovani prijezdného propojeni ulice Houskova-Kroftova bude toto propojeni slouzit
nejen k obsluze lokality a z obytné zény se stane priijezdna ulice, kterou budou fidi&i uzivat jako
objizdnou trasu pro dopravn k ZS Pastviny a k oblasti okolo ulice Absolonova, coz je zcela v rozporu
s pfanim jejich (ulice Hougkovy) obyvatel. Tim dojde k extrémnimu skokovému zvyseni dopravniho
zatizen{ ulice HouSkovy, kterd na toto neni stavebné dimenzovana. Spolu se zvy$enym provozem v ranni a
odpoledni dopravni $picce se také zvysi riziko ohroZeni zdravi a Zivota osob, z diivodu nedostate¢nych
opatfeni k bezpe€nému vyjizdéni vozidel z gardZi rodinnych domi a kapacitng nedostate¢nych (resp. na
jedné strang zcela chybéjicich) chodnikii. Rovn&z lze redln& odekavat brzké poskozeni pozemni
komunikace v ulici, kdy jiz v minulosti byly zaznamenény piipady poskozeni plynového potrubi pod
vozovkou pravé zvySenym provozem vozidel vy3si hmotnosti, které mély za nasledek anik plynu, ktery se
nisledné akumuloval v nékolika domech na ulici Houskova. Tyto pifpady vyznamné ohrozily Zivoty
obyvatel ulice. V piipadé vy$8iho dopravniho zatiZeni lze diivodn& piedpokladat opakovéni takovych
incidentd.

PFi vystavbé rodinnych domii se kazdy stavebnik finanéng podilel nemalou ¢4stkou na vystavbé vozovky a
v ni uloZenych inZenyrskych siti, s tim, Ze ulice Houskova bude slepd v obytné zéné. V dobré vite byla
komunikace pfeddna zdarma do majetku Statutdrnimu méstu Brnu a do spravy Brnénskym komunikacim.
Navrh tizemniho planu radikalng snizi hodnotu nasich nemovitosti a pohodu bydleni.

Zaver:
Névrh Gzemniho planu povaZuji za nezdkonny, nebot’ se domnivam, Ze:
1. Nepiedstavuje zasah pouze v nezbytné nutné mife

2. Neni vypracovan nejetrnéj$im zpisobem jesté vedoucimu k cili




r 3. Neni nediskriminadéni

4. Neni pofizen s vylou¢enim liboviile

Vzhledem k tomu, Ze moje nemovitost bezprostiednd sousedi s dotéenym Gzemim KN-3 Kozi hora, citim
s¢ byt osobou oprdvnénou k podani namitky. Pokud by snad moje namitka byla vyhodnocena jako
nepfipustnd z diivodu, Ze moje nemovitost nebude posouzena jako dotSend navrhem tizemniho planu, je
nutné toto podani povaZovat za pfipominku.

V Brné dne 26.6.2020

*nehodici se Skrinéle
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani byl vysloven nesouhlas s projednanym navrZzenym feSenim propojeni tuzemi
Rozvojové lokality Kn-3 z ulice Kroftovy do ulice Houskovy, je poZadovano jeji odstranéni nebo
doplnéni izolaéniho pasu zelené. Dale je vyslovena obava z umisténi ,tranzitni“ komunikace
v soubéhu s ulici Kroftova.

Navrh Gdzemniho planu pro opakované vefejné projednani bude upraven s ohledem na vyvoj
a dohody vlastnikt v dzemi.

Koridor vefejného prostranstvi pii zapadnim okraji lokality Kn-3 bude zruSen a prifazen k ploSe
bydleni B. Prostupnost tdzemi bude zajiSténa propojenim prodlouzené ulice Houskovy dle
platného uzemniho rozhodnuti a stfedniho koridoru verejného prostranstvi vychazejiciho
Z realizované komunikace v souladu se sou¢asnym tzemnim planem. V pfipadé potfeby bude
dopilnéna podminka prostupnosti do pfislusné karty lokality.

Propojeni do ulice Uhlifovy zlistane rovnéz zachovano pro prostupnost tuzemi v obdobném
rozsahu dle souc¢asného tuzemniho planu.

Konkrétni zpusob dopravni obsluhy je pfedmétem nasledné dpravy organizace dopravy
v Uzemi, ktera neni pfedmétem tzemniho planu.

Pokud se jedna o obavy z pfevedeni ,tranzitni“ dopravy tzemim, tak se jedna o obsluznou
komunikaci k zajiSténi zakladni obsluhy pfedmétného tzemi a vzhledem ke élenitosti uzemi a
k parametrim komunikace (smérové a vyskové poméry) neni zaloZen predpoklad, Ze by tato
trasa byla atraktivni pro ,tranzitni“ dopravu.

Vécna podstata zplisobu vyporadani pfedmétného podani zlistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Z textu uvedeného v karté lokality Kn-3, odstavci ZPF v textové casti Odlvodnéni neni
konkrétné jasné, k ¢emu se posledni véta o vefejném zajmu vztahuje - zda k naposledy
zminéné plo$e vefejnych prostranstvi, & k nové vymezené plose bydleni na k. t. ZabovFesky.
V z&ri 2020 nabylo G&innosti OOP 6/2020, kterym se vydala zména platného UPmB
¢. B176/15-0/Z, spocivajici zejména v rozSifeni stavebni plochy pro bydleni na k. .
Zabovresky. Tim se projednany Navrh nového UP v lokalité Kn-3 rozsahem ploch B sesouladil
s aktualnim UPmB. Zpracovateli bude dan pokyn predmétnou vétu o vefejném zajmu na ZPF
upresnit, pfip. opravit dle aktuélniho stavu platného UPmB. Tim je &asteéné vyhovéno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Uzemni plin mésta Brna

Identifikaéni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nézev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo

Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem - ob&an mésta Brna

Jsem - vlastnikem pozemku/Gi nebo stavby v plo§e dotdené
navrhovanou zménou
Katastralni Ozemi: 610585 Komin (okres Brno-mésto), parc

W

C

Upfiesnéni obsahu namitky/pfipominky

Ano K textové Casti Ano Ke grafické ¢asti | Ano K procesu pofizovani
Meéstska cast Komin
[Katastralni tzemi 610585 Komin

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,

Lokalita KN-3 Kozi hora

dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI
piilohy:

® ne

Namitka 1:

Nesouhlasime s navrhovanym feSenim dopravni obsluznosti v lokalit¢ KN- 3 Kozi hora a to zejména
s prijezdnym propojenim mezi ulicemi Houskova a Kroftova a poZadujeme vyjmuti tohoto feSeni

z navrhu Gzemniho planu.

Namitka 2:

Odtvodnéni uvedené v tzv. kart€ lokality, zapracovanim véty cit.“ v daném piipadé je tedy uvedena
plocha prevazujicim vefejnym zdjmem nad ochrannou piid ZPF* povaZujeme za zcela neproporcionalni,
nebot’ vystavba né€kolika rodinnych domii rozhodn& neni vefejnym zdjmem, natoZ vefejnym zijmem
pievazujicim nad ochrannou ZPF dle zdkona 334/1992 Sb. v pozdgjsich platnych znénich. Dle uvedeného

zakona je v piipadé odnéti ZPF odnimat piednostné zemé&délskou pidu méné kvalitni, kdy kritériem
kvality jsou t¥idy ochrany (zde II. T¥ida ochrany). Névrh v tomuto pfipadé neprokdzal v prvni fad& ani

potfebu a nezbytnost, déle ani nejvyhodngjsi feleni, z ¢ehoZ jednoznaéné plyne, Ze nelze jiz viibec hovofit
o vefejném zajmu ( viz. nalezy Ustavniho soudu ze dnt 28.6.2008 ¢&. 327/2005 Sb. a 17.3.2009 &.
124/2009 Sb. a NSS sp. zn. 6As 65/2012 — 10.5.2013).




Fozadavek:

Regenim dopravni obsluznosti pro danou lokalitu KN-3 Kozi hora se zabyva tizemni studie ,,Komin-
Zaboviesky: lokalita pod Kozi horou®, kterou zpracovali Knesl Kynél architekti. Ztotoznujeme se
s feSenim navrZenim v uvedené uzemni studii pod oznadenim Varianta 1, kterd tzemi obsluhuje slepymi
ulicemi s obratisti. Slepd komunikace s obratistém, které odpovida piislu§né normé, nebrani piijezdu
vozidel IZS a ani jejich ¢innosti.

Zduvodnéni:

Ulice Houskova je slepou ulici ve funkéni skuping obytnd zéna a navrhované tefeni zméni klidovy
charakter lokality. Navrhovanym feSenim tizemniho planu je naru$ena nase pravni jistota jako vlastnikd,
ktefi jiZ pii koupi pozemki méli dany podminky, které navrh v lokalit& KN- 3 Kozi hora radikalné méni.

Navrh Gizemniho planu je zpracovan v rozporu s cili a koly tzemniho planovani, stanoveny ve stavebnim
zakoné€ a porusuje jak jeho §18, tak i § 19.

Namitame nepiipustné a nelimérné zatizeni dopravou a podstatné zhorseni bezpe&nosti silniéniho provozu
na ulici Houskova. Do nagich prav bude zasahovat zvy$ena exhalace, prach a hluk. Radové domy v ulici
jsou napojeny na komunikaci bez chodniku a z nemovitosti se vstupuje pfimo do vozovky. Pii vyjezdu
z garaZzi je velmi omezeny bezpeény rozhled kviili nutnym opérnym zidkdm viz vyse zminéné zaiazeni do
funkéni skupiny obytnd zona. Ulice Houskova nespliluje technické parametry pro zintenzivnéni dopravy,
je tvofena vyhradné zdmkovou dlaZzbou. Pfi zimnim provozu je komunikace ze zdmkové dlazby kluzka.
Chodnik je veden pouze po jedné stranég, ale i ten konéi v k¥izovatce ulic Houskova - Stompil - Saracova a
dél jiz nepokracuje. Navazujici ulice Pastviny je jiZ za soudasného stavu dopravn& pretizend, zejména
v rannich a odpolednich hodinéch z diivodu piivazeni a odvéazeni déti do piilehlé ZS Pastviny a dvou M$
Pastviny a Absolonova.

Tato situace ohroZuje zejména chodce, pfevazné déti, které nejen navstévuji ZS a MS, ale také vyuzivaji
dopravni hiisté a pfilehld sportovisté.

Hrozi, Ze pfi vybudovani prijjezdného propojeni ulice Hougkova-Kroftova bude toto propojeni slouZit
nejen k obsluze lokality a zobytné zény se stane prijezdnd ulice, kterou budou fidi¢i uzivat jako
objizdnou trasu pro dopravu k ZS Pastviny a k oblasti okolo ulice Absolonova, co¥ je zcela v rozporu
s pfdnim jejich (ulice Houskovy) obyvatel. Tim dojde k extrémnimu skokovému zvySeni dopravniho
zatizenf ulice Houskovy, ktera na toto neni stavebné dimenzovéna. Spolu se zvy$enym provozem v rannf a

rwr ¥

odpoledni dopravni Spice se také zvysi riziko ohroZeni zdravi a Zivota osob, z diivodu nedostateénych
opatieni k bezpeénému vyjizdén{ vozidel z gardZi rodinnych domi a kapacitné nedostateénych (resp. na
jedné stran€ zcela chybéjicich) chodnikii. Rovn&Z lze realn odekdvat brzké poskozeni pozemni
komunikace v ulici, kdy jiz v minulosti byly zaznamenany piipady poSkozeni plynového potrubi pod
vozovkou prave zvySenym provozem vozidel vy$§i hmotnosti, které mély za ndsledek unik plynu, ktery se
nasledné akumuloval v nékolika domech na ulici Houskova, Tyto pfipady vyznamn& ohrozily Zivoty
obyvatel ulice. V piipad€ vy$siho dopravniho zatiZeni lze diivodné pfedpokladat opakovani takovych
incidentf.

Pii vystavbé rodinnych domi se kazdy stavebnik finanén& podilel nemalou &4stkou na vystavb& vozovky a
v ni uloZenych inZenyrskych siti, s tim, Ze ulice Houskova bude slepa v obytné z6n&. V dobré viie byla
komunikace pfeddna zdarma do majetku Statutarnimu méstu Brnu a do spravy Brnénskym komunikacim.
Naévrh tizemniho planu radikélng sniZi hodnotu nasich nemovitosti a pohodu bydlen.

Zaver:
Navrh tizemniho planu povaZzujeme za nezakonny, nebot’ se domnivame, Ze:
1. Nepiedstavuje zdsah pouze v nezbytné nutné miie

2. Neni vypracovan nej$etrnéj$im zpiisobem jedté vedoucimu k cili




3. Neni nediskriminaéni

4. Neni pofizen s vyloucenim liboviile

Vzhledem k tomu, Ze nase nemovitost bezprostiedné sousedi s dotéenym tzemim KN-3 Kozi hora, citime
se byt osobami oprdvnénymi k podani nédmitky. Pokud by snad naSe namitka byla vyhodnocena jako
nepfipustna z diivodu, Ze nale nemovitosti nebudou posouzeny jako dotéené ndvrhem tzemniho planu, je
nutné toto podani povazovat za piipominku.

V Brné dne 26.6.2020

*nehodici se §krtnéte




MMB/0264914/2020 MMB/0264914/2020
Namitky Namitky

MMB/0264914/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani byl vysloven nesouhlas s projednanym navrZzenym feSenim propojeni tuzemi
Rozvojové lokality Kn-3 z ulice Kroftovy do ulice Houskovy, je poZadovano jeji odstranéni nebo
doplnéni izolaéniho pasu zelené. Dale je vyslovena obava z umisténi ,tranzitni“ komunikace
v soubéhu s ulici Kroftova.

Navrh Gdzemniho planu pro opakované vefejné projednani bude upraven s ohledem na vyvoj
a dohody vlastnikt v dzemi.

Koridor vefejného prostranstvi pii zapadnim okraji lokality Kn-3 bude zruSen a prifazen k ploSe
bydleni B. Prostupnost tdzemi bude zajiSténa propojenim prodlouzené ulice Houskovy dle
platného uzemniho rozhodnuti a stfedniho koridoru verejného prostranstvi vychazejiciho
Z realizované komunikace v souladu se sou¢asnym tzemnim planem. V pfipadé potfeby bude
dopilnéna podminka prostupnosti do pfislusné karty lokality.

Propojeni do ulice Uhlifovy zlistane rovnéz zachovano pro prostupnost tuzemi v obdobném
rozsahu dle souc¢asného tuzemniho planu.

Konkrétni zpusob dopravni obsluhy je pfedmétem nasledné dpravy organizace dopravy
v Uzemi, ktera neni pfedmétem tzemniho planu.

Pokud se jedna o obavy z pfevedeni ,tranzitni“ dopravy tzemim, tak se jedna o obsluznou
komunikaci k zajiSténi zakladni obsluhy pfedmétného tzemi a vzhledem ke élenitosti uzemi a
k parametrim komunikace (smérové a vyskové poméry) neni zaloZen predpoklad, Ze by tato
trasa byla atraktivni pro ,tranzitni“ dopravu.

Vécna podstata zplisobu vyporadani pfedmétného podani zlistava nadale relevantni, pfestoze
néavrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto tprav.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Z textu uvedeného v karté lokality Kn-3, odstavci ZPF v textové casti Odlvodnéni neni
konkrétné jasné, k ¢emu se posledni véta o vefejném zajmu vztahuje - zda k naposledy
zminéné plo$e vefejnych prostranstvi, & k nové vymezené plose bydleni na k. t. ZabovFesky.
V z&ri 2020 nabylo G&innosti OOP 6/2020, kterym se vydala zména platného UPmB
¢. B176/15-0/Z, spocivajici zejména v rozSifeni stavebni plochy pro bydleni na k. .
Zabovresky. Tim se projednany Navrh nového UP v lokalité Kn-3 rozsahem ploch B sesouladil
s aktualnim UPmB. Zpracovateli bude dan pokyn predmétnou vétu o vefejném zajmu na ZPF
upresnit, pfip. opravit dle aktuélniho stavu platného UPmB. Tim je &asteéné vyhovéno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
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Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba*

Jméno, pfijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo
Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem* ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem* vlastnikem pozemku/G nebo stavby v plose dotéene
navrhovanou zménou:

katastr. uzemi Ofe$in (okres Brno-mésto), pare. &.

Upi'esnéni obsahu namitky

Mestska ¢ast Brno-Ofesin

Katastralni Gzemi Ofesin (okres Brno-mésto) :

Parceln{ ¢isla pozemki (adresa,
dopliujici popis lokality)

Text namitky véetné ZDUVODNENT

piilohy:
O  ano
B ne

Nesouhlasim s novym Ugemnfm plénem tykeifcim se tzv . rozveie
OFfesina. i : b il
Nesmyslny, mi¢ficfi prirodu, DrnﬁlmenZDVpr, nahlucene velke
mnoZstvi pribytku nejasné vviky a komunikaci na malé plose.
Ulice Jasnd se < tane prdfezdnon pro polovinu ﬂrmﬁwrﬁ99
Z toho plyne pro nyngjit Dbqu*nlﬂ ztrdta dosavadni kvelj*ybydlanw
ngrus hluku, nedistoty, nideni p¥irody we velkém. |
Myslim, %Yo by se architekti m&li koneéné& naulit zvelebovat
hhushé #4sti vnit¥niho m¥sta Brna, kterych Je vwooqn?” gnsLtavqr
ne stavdét na zelené JIouce a s pomoci tgv. developerslich akti
je¥ Jdsou velmi &asto provdzdany s ﬂ3cn1101+onjcbvm1 Pann@]ahwmj,
ﬁiﬁii kde je¥t¥ pPiroda a kvalitni bydleni neni zhideno. b
Pro vkt fnu nyndiiich obyvatel 6fefina pirinese r‘911zqga queho
Yzemniho plénw zirdtu dosavadni kvality bydleni, niceni P“]Pﬂ?V,
nahludenf vellého mnoZstvi obyvatel no malém prostoru, m;amy; n; A
V":: = (_‘ =
ndrust komunikaci, dopravni probl?mya hlrk1 znedidténi, Poldet oby
Tel nasi zem? nNercoptel Ne 80w nNUthne mapubliele, predimenzovans

mesmyslné tdzemni paskvily.
v .Brae dne ..2646 ?.:.)'.QECPOdpiS'. .....

*nehodici se Skitnéte
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Navie jeV4s dzemni plédn nepPelledny, aby mu rozumn®lo c¢o nejménd
Tidie

Kolik dom& Jste napldnocvali na na¥em pozemku

Kolik novveh zbyte&n¥ch komwnikac pldnujete na na®~m pozemku
Vade komunikace budou kolikrs protinat n#& pozemek 7

Jak Budete rozditovat ulici Jasnow? Na kor soukromych pozemkif??
To hodldte v rdmci tzv obgcnych zéjmi opét jek za komunistickych
%asd nade pozemky vyvlastnovat?®

T
{

DEEuji, nechei tento movy izemmd plén.

Brno26.6. 2020
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Névrhové plochy uréené pro rozvoj bydleni na tzemi MC Brno-Oresin jsou vymezeny v
kontinuité s platnym UPmB: jde o lokality Or-1 pfi ulici Drozi a Pluh&ékova, Or-2 pfi ulici Pfihon
a stavebné nevyuZzité casti ulice Na Buble a Or-3 v oblasti Nivky, severné a zapadné ulice
Klime&ova. Nejde o novy névrh vyuziti Gzemi MC, k takovému cilovému vyuZiti je tizemi uréeno
jiz v platném UPmB, a to véetné bilanci cilového zatizeni uzemi obyvateli a zatizeni dopravnich
komunikaci. Névrh nového UP sleduje rozvojové moznosti na tzemi MC v kontinuité
s dosavadnim planym UPmB.

V novém UP jsou naopak jiz stavebné vyuzité ndvrhové plochy (dle dosavadniho platného
UPmB) stabilizovény (napf. v jizni éasti ulice Na Buble, &i pfi jihozépadnim useku ulice
Klime$ova). S ohledem na jiné méfitko nového UP dochézi k agregaci zbytkovych ploch ZPF
do ploch stavebnich, napf. u Or-2.

Doplriujeme, Ze zékladé pozadavku MC byla v roce 2020 pofizena Uzemni studie Oresin —
lokalita Drozdi, pro oblast pfi ulicich Drozdi a Pluhackova, ktera v podrobnéjSim feSeni
zpfesnila zastavbu tzemi, jeji dopravni obsluhu tak, aby jeji vyuZiti odpovidalo potfebam
vlastnikt pozemk pro vystavbu RD, ale i potfebam pro rozvoj MC v plochéch pfi ulici Drozdi:
MS, sbérny dvar, vefejné prostranstvi, vystavba domu s pecovatelskou sluzbou.

Zpracovatel od pofizovatele tUzemni studii obdrZel jako podklad pro upravu navrhu a na
zakladé pokynu porizovatele se problematikou navrhu funkéniho vyuZiti v lokalité Or-1 znovu
zabyval a -z pozice odborného garanta spravnosti fe$eni— upravil navrh UP pro 1. opakované
vefejné projednani dle sveho uvazeni.

Ve vysledku nebylo namitce proti rozvoji na tizemi MC vyhovéno.

Vécna podstata zplsobu vyporadani pfedmétného podani ziistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového tzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich pfedpist. VySe uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.
Viyhodnoceni doplriujeme o informaci k rozvojové lokalité Or-1, Ze v daném uzemi doslo na
zakladé Pokynu ¢&. 6 Zastupitelstva mésta Brna ze dne 21.06.2022, ktery zni: ,Dikladné
opakované posouzeni pfipominek méstskych casti z verejného projednani®, tj. na zakladé
uplatnéné pripominky mistni samospravy méstské ¢asti Brno-Orfesin k tpravé navrhu nového
UP 2024. Zména spoéivé ve rozsifeni navrhové plochy verejné ob&anské vybavenosti severné
ul. Pluhéékova (pro realizaci zaméru seniorského bydleni) dle vyse uvedené US.
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NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh nového UPmB
Identifika¢ni idaje podatele Statutarni mésto Brno

Magistrat mésta Brna

MV RO

mmb1es77393059 Doruc¢eno: 29.06.2020

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pifjmeni / Mtyw B,0264?¥%0?){2020
druh

Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Adresa

Jsem - nejsem* obdan mésta Brna | Jsem - nejsem*’ vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastrélni (1zemi Zidenice , parc é-

Upfiesnéni obsahu namitky/pFipominky

O K textové ¢asti xKe grafické Sasti | O K procesu pofizovéni
Méstska cast Zidenice
Katastralni Gzemi Zidenice

Parcelni ¢isla pozemku (adresa, LV -
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/pFipominky v&etné

ZDUVODNENI Zadame zménu funké&niho vyuZiti plochy z krajinné
zelené na bydleni. Parcelu potifebujeme pro
- grafickd pfiloha stavebni ucely.
0O ano
O ne

- dalsi piilohy

V Brrné  dne 25.06.2020
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7995/37
v k.U. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuZivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuZziti ¢asti
pozemku p.&. 7995/37 v k.u. Zidenice resp. pfedmétného tzemi. V Névrhu UPmB je tak v
pfedmétné lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve véech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska zeleri a v platném
UPmB krajinna zeleri) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze pfedmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvilast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systéemu
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti tzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéj§i hodnoty krajinného
a prirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim
hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze zakladnich principt rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zédzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v soucasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prirodni zazemi je chranéno pred nepriméfenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stévajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
pfirodniho prostfedi tedy pfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na prirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zazemi v zéastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni pfirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto riiznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich tzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zptusobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrFené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani Krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovéni, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tuzemniho planu dbat na ochranu nezastavéného tzemi, prirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmdm, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vergjnym. Uvedeny zavér vyplyva napf. také z rozsudku Nejvy$siho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z 2adné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti.*

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.¢. 7995/37 v k.u. Zidenice resp. celé
pfedmétné tzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (prirodni zazemi v krajiné a ¢aste¢né pohledové vyznamné plochy) a neni
ucelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v pfedmétné lokalité
de facto nedochazi ke zméné tzemniho planu oproti platnému stavu.

Vécna podstata zptsobu vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto dprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném tUzemi doslo na zakladé aktuélné zpracovaného podkladu "Plénu USES pro
katastralni Gzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-stabilizacni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument, ktery
Je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu. Pfedmétny
pozemek p.&. 7995/37 v k.u. Zidenice je tak souéasti ochranného prekryvného rezimu -
skladebné &asti USES a to konkrétné lokéalniho biocentra s oznadenim LBC ZI104. Z Navrhu
UPmB je sice zfejmé, ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi plochami s
rozdilnym zplGsobem vyuZziti, nicméné pokud to tzemni podminky umoZzriuji (pfedevsim volné
plochy bez zéstavby vykazujici vy$$i biodiverzitu), je Zadouci pro prekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji poZzadavky pro
existenci a optimélni funké&nost skladebnych &asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Daéle pro informaci doplriujeme, Ze z dlvodu zjednoduseni vykladu a lepsi Citelnosti vykrest
doslo v grafické casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vSechny vySe uvedené "ochranné a
prekryvné rezimy".
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh nového UPmB

Identifikaéni idaje podatele

Jméno, pifjmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Adresa

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jsem -.nejse:m*) ob¢an mésta Brna

Jsem -.nejsem* vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploge dotdené
navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi Zidenice , parc _

Upi‘esnéni obsahu namitky/pripominky

O K textové ¢asti xKe grafické casti | O K procesu potizovani
Méstské dést Zidenice
Katastralni tzemi Zidenice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliiujici popis lokality)

LVl

Text namitky/piipominky véetné
ZDUVODNENI

- graficka ptiloha
0O ano
O ne

- dalsi piilohy

Zadame zménu funkéniho vyuziti plochy z krajinné
zelené na bydleni. Parcelu potfebujeme pro
stavebni ucely.

V Brné  dne 25.06.2020

Podpis: .....|

*nehodici se Skrinéte




Oddéleni Odboru Uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67
601 67 Brno

Podatel:

V Brné, dne 17.03.2016

Véc: Zadost vlastniki 0 zménu funkéniho vyuZiti pozemku & k.u. 611115
Zidenice, obec Brno

Podatelé jsou viastniky pozemku par.é.# pred precislovanim/ v k.0, 611115
Zidenice, obec Brno. Tuto nemovitost podatelé nemohou vyuZivat vzhledem k nize uvedenym
skute€nostem.

V minulosti byl neopravnéné pozemek zafazen do vefejné zelené i pfes podani namitek jinych
viastnik(l sousedicich pozemkili. Bylo zorganizovano setkani vSech dotéenych vlastnikm
a 16.12.2003 zaslana petice tykajici se zmény Uzemniho planu /z vefejné

na plochy bydleni/. Se zarfazenim do verejné zelené nikdo s dotéenych vlastniki nesouhlasil,
nebot' se jedna o zastavitelnou plochu, a jak je vidét, tuto verejnou zelen obec ani nepotfebuje — v
blizkosti se nachazi volné pfistupny les. Tento zplsob uréeni vyuziti pozemku snizuje trzni
hodnotu pozemku, nebo lépe feceno se pozemek jevi jako neprodejny. Neéktefi developefi by méli
zajem v dané oblasti stavét a pozemky vykoupit, ale dosavadni funkéni vyuziti ,zele® jim v tom
zabrafuje. Timto opatfenim jsme byli zkraceni na nasich pravech a zadame o opravu v Uzemnim
planu. Navic je zapotfebi dodat, Ze se jedna vesmés o pozemky, které svym piscito-kamenitym
sloZzenim nedavaji moznost vyuziti pro zemédélskou éinnost.

Pri obnové katastralnich operatli bylo zjisténo, Ze na pozemku é._)yl neopravnéné
zapsan kod zplUsobu ochrany — ochranné pasmo jiného zvlast chranéného uzemi nebo pamatneho
stromu. Tento omyl pfi vedeni katastru nemovitosti byl opraven. Zména byla provedena fizenim
I /:cdame proto o prodetfeni, zdali tato skuteénost ovlivnila zménu funkéniho
vyuziti pozemkl na vefejnou zelen a jeji napravu.

Zdravime a dékujeme za vyrizeni.

podpis

Ptilohy: Oznameni o opravé chyby v Udajich katastru nemovitosti ze dne 17.12.2015
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zmenit plochu krajinné zelené vymezenou "pod Hady" v k.d.
Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuZziti ¢asti
pfedmétného tGzemi "pod Hady" v k.0. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité
zefjména z duvodu zachovani kontinuity pofizované tuzemné planovaci dokumentace (ve vSech
variantach Konceptu UPmB je vymezena méstské zeleri a v platném UPmB krajinné zeleri) a
v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze pfedmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvilast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systéemu
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti uzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a prirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim
hodnotam mésta Brna, vytvafi neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
Jjednim ze zakladnich principt rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zédzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpist a jiz v soucasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prfirodni zazemi je chranéno pred nepriméfenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
pfirodniho prostfedi tedy pfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na prirodni zazemi v Krajiné,
pfirodni zazemi v zéastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni pfirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto riiznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich tzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zptsobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrFené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani Kkrajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu uzemniho planu dbat na ochranu nezastavéného tzemi, prirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmdm, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vergjnym. Uvedeny zavér vyplyva napf. také z rozsudku Nejvy$siho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z 2adné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti.*

Na zéakladé uvedeného je v Navrhu UPmB predmétné tzemi "pod Hady" v k.u. Zidenice
divodné ureno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (prirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) a neni ucelné a
opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v pfedmétné lokalité de facto
nedochazi ke zméné tuzemniho planu oproti platnému stavu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uUzemi doslo na zakladé aktuélné zpracovaného podkladu "Plénu USES pro
katastralni Gzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-stabiliza¢ni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument, ktery
Jje neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu. Pfedmétny
pozemek p.&. 7995/45 v k.u. Zidenice je tak sou&asti ochranného prekryvného rezimu -
skladebné &asti USES a to konkrétné lokalniho biocentra s oznadenim LBC ZI104. Z Navrhu
UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riiznymi plochami s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, nicméné pokud to tzemni podminky umoZzriuji (pfedevsim volné
plochy bez zéstavby vykazujici vy$$i biodiverzitu), je Zadouci pro prekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji pozadavky pro
existenci a optimélni funkénost skladebnych &asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Déle pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednoduseni vykladu a lepS$i Citelnosti vykresu
doSlo v grafické Casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vSechny vyse uvedené "ochranné a
prfekryvné rezimy".
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Doslo: 2 9 -0§- 2

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor izemniho planovani a rozvoje

020

MN;IB/O2649I35/2020 Kounicova 67 : -

isty: ifloh I / i /

dru);1 . B Cj MIME: ‘_)1(, |-‘ o ’jﬁi‘ 601 67 Bl‘nO A ER R
LT T e

mmb1es77393067 Doru¢eno: 29.06.2020 AMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Navrh nového UPmB

Identifika¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, pifjmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Adresa

#5€m - nejsem*’ oban mé&sta Brna

Jsem - nejsem* vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plofe dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Zidenice , parc é-

Upfesnéni obsahu namitky/pripominky

0O K textové &asti

xKe grafické &asti | O K procesu pofizovani

Meéstska ¢ast

Zidenice

Katastralni izemi

Zidenice

Parcelni ¢éisla pozemki (adresa,
doplitujici popis lokality)

LV-

Text namitky/piipominky véetné
ZDUVODNENI

- graficka piiloha
O  ano
O ne

- dalsi piilohy

Zadame zménu funkéniho vyuziti plochy z krajinné
zelené na bydleni. Parcelu potifebujeme pro
stavebni ucely.

V Brrné  dne 25.06.2020

Podpis: .

.......................................

*nehodici se Skrinéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozZaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7992/4
v k.U. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozZadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuziti ¢asti
pozemku p.&. 7992/4 v k.0. Zidenice resp. pfedmétného tzemi. V Navrhu UPmB je tak v
pfedmétné lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve v$ech variantach Konceptu UPmB je vymezena krajinna zeleri a v platném
UPmB krajinna zeleri) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze pfedmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvilast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systéemu
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti uzemi
vyplyvajici z jinych pravnich pfedpist) a samotné tzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a prirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim
hodnotam mésta Brna, vytvafi neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
Jjednim ze zakladnich principt rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zédzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v soucasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prfirodni zazemi je chranéno pred nepriméfenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
pfirodniho prostfedi tedy pfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na prirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zazemi v zéastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni pfirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto riiznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich tzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zptusobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrFené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani Krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu uzemniho planu dbat na ochranu nezastavéného tzemi, prirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmdm, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vergjnym. Uvedeny zavér vyplyva napf. také z rozsudku Nejvy$siho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z 2adné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti.*

Na zakladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.&. 7992/4 v k.U. Zidenice resp. celé
pfedmétné dzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) a neni uc¢elné a
opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v predmétné lokalité de facto
nedochazi ke zméné uzemniho planu oproti platnému stavu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uUzemi doslo na zakladé aktuélné zpracovaného podkladu "Plénu USES pro
katastralni Gzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-stabiliza¢ni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument, ktery
Je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu. Pfedmétny
pozemek p.6. 7992/4 v k.0. Zidenice je tak soudasti ochranného prekryvného rezimu -
skladebné &asti USES a to konkrétné lokalniho biocentra s oznadenim LBC ZI104. Z Navrhu
UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riiznymi plochami s
rozdilnym zpGsobem vyuziti, nicméné pokud to tzemni podminky umoZzriuji (pfedevsim volné
plochy bez zéstavby vykazujici vy$$i biodiverzitu), je Zadouci pro prekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji pozadavky pro
existenci a optimélni funkénost skladebnych &asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Déle pro informaci doplriujeme, Ze z divodu zjednoduseni vykladu a lepSi Citelnosti vykrest
doSlo v grafické Casti ke slouceni schémat 5.0 Principy usporadani krajiny (1:25000) a 6.0
Uzemni systém ekologické stability (1:25000) do podrobnéjsiho vykresu 2.2 Koncepce
usporadani krajiny (1:10000), ktery aktualné obsahuje vSechny vyse uvedené "ochranné a
prfekryvné rezimy".
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh nového UPmB

Identifika¢ni fidaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikac¢ni éislo

Adresa

Jsem - nejsem*’ obtan mésta Brna

Jsem --nejsem® vlastnikem pozemku/G nebo stavby v plose dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni (izemi Zidenice , parc €. e

Upfiesnéni obsahu namitky/pripominky

0 K textové Casti xKe grafické Casti | O K procesu pofizovéni
Méstska cast Zidenice
Katastralni tzemi Zidenice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
doplnujici popis lokality)

il

Text namitky/pFipominky véetné
ZDUVODNENI

Zadame zménu funkéniho vyuziti plochy z krajinné
zelené na bydleni. Parcelu potifebujeme pro

- graficka pfiloha

stavebni ucely.

O ano
O ne
- dalsi ptilohy
V Brrné  dne 25.06.2020

*nehodicl se Skrtnéte
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7992/4
v k.U. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuzivani daného tuzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladui a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuZziti ¢asti
pozemku p.&. 7992/4 v k.0. Zidenice resp. pfedmétného tzemi. V Navrhu UPmB je tak v
pfedmétné lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve véech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska zeleri a v platném
UPmB krajinna zeleri) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze pfedmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvilast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systéemu
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti tzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéj§i hodnoty krajinného
a prirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim
hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze zakladnich principt rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zédzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v soucasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prirodni zazemi je chranéno pred nepriméfenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stévajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
pfirodniho prostfedi tedy pfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na prirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zazemi v zéastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto rtiznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich dzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, prehlednym a srozumitelnym zpGsobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrFené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu uzemniho planu dbat na ochranu nezastavéného tzemi, prirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmdm, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vergjnym. Uvedeny zavér vyplyva napf. také z rozsudku Nejvy$siho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z 2adné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti.*

Na zakladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.&. 7992/4 v k.U. Zidenice resp. celé
pfedmétné dzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) a neni uc¢elné a
opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v predmétné lokalité de facto
nedochazi ke zméné uzemniho planu oproti platnému stavu.

Vécna podstata zplsobl vyporadani predmétného podani zistava nadale relevantni, pfestoze
navrh nového uzemniho planu mésta Brna proSel pfepracovanim s ohledem na Pokyny ZMB
z roku 2022 a byl uveden do jednotného standardu UPD dle stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisu. Vyse uvedené texty je tedy nutno chapat také ve smyslu téchto uprav.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uUzemi doslo na zakladé aktuélné zpracovaného podkladu "Plénu USES pro
katastralni Gzemi Liseri, Slatina, Zidenice" (Ageris s.r.o., 2022), ktery komplexné provéril celé
dané katastralni uzemi z hlediska ekologicko-stabiliza¢ni funkce, k upravé navrhu spocivajici
ve zméné vymezeni skladebnych &asti USES. Plén USES je odborny oborovy dokument, ktery
Je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho planu. Pfedmétny
pozemek p.6. 7992/4 v k.0. Zidenice je tak soudasti ochranného prekryvného rezimu -
skladebné &asti USES a to konkrétné lokalniho biocentra s oznadenim LBC ZI104. Z Navrhu
UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riiznymi plochami s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, nicméné pokud to tzemni podminky umoZzriuji (pfedevsim volné
plochy bez zéstavby vykazujici vy$$i biodiverzitu), je Zadouci pro prekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé ploc