Odbor tzemniho planovani a rozvoje

L 12.07.2023
SE MMB/0335473/2023
: 4100/0OUPR/0335473/2023

VYRIZUJE Ing. Zuzana Kienkova
TELEFON: +420 542 174 585
E-MAIL: krenkova.zuzana@brno.cz
JAT. SCHRANKA atkbrrn
IATUM 30.05.2024

CET LISTU 02

Uprava smérné &asti Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) — ul. Kastanova

Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB) obdrzel Vasi zadost o lpravu smérné
gasti Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB*) pii ulici Kastanova na &asti pozemk( parc. & 1457/1,
1457/20, k. (. Brnénské Ivanovice, ktera spoc&iva v Gpravé hranic stabilizované plochy pfedmeéstskeho bydleni
BP a navrhové plochy pro zemédélskou vyrobu PZ v rozsahu cca 1975 m?. Diivodem Zadosti je jednak naprava
dle skute¢ného stavu a vlastnickych vztahtl na pozemku parc. €. 1457/20 a jednak zamér na vystavbu rodinného
domu na ¢asti pozemku parc. €. 1457/1 pfiléhajicimu k pfijezdové komunikaci, zbytek pozemku bude nadale
slouzit jako zahrada.

OUPR MMB rozhodl o provedeni Upravy smérné ¢asti schvaleného UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, v ndvaznosti na § 334a odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgéjsich pfedpisi, a v souladu se znénim ¢l. 4.4. obecné& zavazne
vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢&. 2/2004 o zavaznych ¢astech UPmB, ve znéni pozdé&jsich novel (dale jen
vyhlaska). V seznamu provedenych Uprav smérné &asti UPmB je tato uprava na OUPR MMB vedena pod
oznacenim:

S 4/24 MC Brno-Tufany, k. . Brnénské Ivanovice, parc. &. 1457/1 (&ast), 1457/20 (&ast)
Uprava vzajemnych hranic stabilizované plochy pfedméstského bydleni BP a navrhové plochy
pro zemédélskou vyrobu PZ
ul. Kastanova

a je vyznagena v pfilozeném vykresu UPmB — plvodni a novy stav (viz pfiloha 01).

Odtvodnéni:

Pii provéfeni pozadované Upravy hranic funkenich ploch v UPmB OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici
skute¢nosti:

- podminky vyuziti tzemi dle platného UPmB a pfipravovaného UPmB,

- aktualni zameéry a skutecné vyuZiti izemi,

- vlastnické vztahy,

- pravni ramec Upravy,

- rozsah upravy,

- vyjadfeni samospravy pfislusné méstske casti.

Dle platného UPmB se prevazna ¢ast pozemku parc. & 1457/20 véetné rodinného domu Kastanova 570/351 (na
pozemku parc. ¢. 1460) nachazi ve stabilizované ploSe bydleni s podrobné&j$im ucelem vyuziti stanovenym
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funkénim typem BP — plochy ptedméstského bydleni. Cast pozemku s pozadovanou tpravou smérné &asti UPmB
se nachazi v navrhové ploSe pracovnich aktivit s podrobnégjsim uc¢elem vyuziti stanovenym funkénim typem PZ —
plochy pro zemédélskou vyrobu. Pozemky parc. ¢ 1457/20 a 1460 spolu tvofi jeden funkéni celek v majetku
jednoho vlastnika (vlastnik 1) a oba jsou dle skute¢ného stavu zahrnuty do zastavéného tzemi. Plocha zahrnuté
do plochy PZ-navrh. €ini cca 595 m?. Hranice funkénich ploch je vedena schematicky napfi¢ pozemkem parc. €.
1457/20.

Pozemek parc. ¢. 1457/1 v majetku Zadatele o Upravu, ktery navazuje na pozemky s fadou 4 rodinnych domd, je
soucasti navrhové plochy pracovnich aktivit s podrobné&jsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem PZ —
plochy pro zemédélskou vyrobu. Pozemek je cely vyuzivan jako zahrada. Vlastnicky (vlastnik 2) i provozné je
pozemek oddélen od zbylych pozemki(l v plode PZ-navrh., které jsou pfevazné v majetku vlastnika 3. Od téchto
spoleéné obhospodafovavanych pozemkil je pozemek parc. €. 1457/1 oddélen provozné i konfiguraci terénu —
remizkem.

Oba pfedmétné pozemky parc. €. 1457/1, 1457/20, jsou soucasti stanoveneho zaplavoveho tzemi.

Pozemky se stavajicimi rodinnymi domy i s pozemkem 1457/1 jsou obsluhovany po zpevneéné pfijezdove
komunikaci v majetku viastnikd pozemk(i dot€enych tpravou (vlastnik 1 a vlastnik 2), tato komunikace odbocuje
z hlavni vétve ulice Kastanové, ktera je na pozemcich statutarniho mésta Brna.

V piipravovaném tzemnim planu — Navrh UPmB pro spoleéné jednani (2024) je cely pozemek parc. &.
1457/20 zahrnut do stabilizované plochy individualniho bydleni Bl s rezidenéni nizkopodlazni zastavbou a
vy§kovou Urovni 1 (vy$ka objektll 3 — 7 m) a pozemek parc. &. 1457/1 v ploSe pifestavby s funkci SU — plochy
smigené obytné véeobecné SU s rezidenéni nizkopodlazni zastavbou a vyskovou Grovni 1 (vySka objektl 3 — 7
m). Plocha SU je soucasti rozvojové lokality Bl-7 a zony Z6.3 Brno-jih. Po vychodni a jizni hran& pozemku parc.
€. 1457/1 je navrzeno liniove protipovodnove opatfeni, takze pfedmétné pozemky budou mimo retenéni prostor.
Uprava hranic funkénich ploch koresponduje s koncepci piipravovaného UPmB v méfitku hlavniho vykresu.

Dle ¢&l. 4. 4 vyhlasky nejsou vzajemné hranice stabilizovanych ploch a jejich hranice s navrhovymi plochami
vymezeny zavazné a je mozno je pfiméfené zpfesnovat lpravami vychazejicimi z vlastnosti funkénich ploch
nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu meésta (vliastnickych hranic, terénni konfigurace, vedeni
inzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a inz. siti apod.), ktere
podstatné nezméni uspofadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch.

Uprava smérné ¢asti UPmB dle zadosti predstavuje posun vzajemnych hranic funkénich ploch o cca 1975 m?,
Upravou se protahne stabilizovana plocha BP podél vychodni &asti pozemku 1457/1 v pasu o Sifce cca 40 m a
umozni tak dostavbu zalozené uliéni fady. Zadni ¢ast zahrady stavajiciho rodinného domu na pozemku parc. €.
1457/20 zistane v této varianté v ploSe PZ-navrh. Plocha dotéena Upravou nedosahuje minimalni velikosti
samostatné vymezovanych ploch v Gzemnim planu s chledem na § 3 odst. 1 vyhl. & 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tizemi (2000 m?) a s ohledem na vyméru dotéenych funkénich ploch (BP-stab. 7057
m2, PZ-navrh. 299797,5 m?) Ize dovodit, Ze se nejedna o podstatny zasah do koncepce feseni uzemi.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o tpravé smérné ¢asti UPmB zpravidla vyzada vyjadieni piislugné méstské asti.
Je tfeba uvést, Ze stanovisko MC neni z&konnou podminkou a ptedpokladem pro provedeni Gpravy smérné éasti
UPmB — je pouze nepovinnym faktickym podkladem v fizeni, jehoz cilem je zjisténi nazoru MC jakoZto subjektu
znalého mistnich pomérl v ramei principl dobré spravy. V tomto pfipadé Rada MC Brno-stfed souhlasila
s Upravou smérné ¢asti na své schlizi konané dne 13.05.2024 s tim, Ze Uprava bude provedena pouze v rozsahu
nezbytnem pro vystavbu jednoho rodinného domu.

OUPR MMB jako vécné a mistné pfislusny Gfad uzemniho planovani, opravnény dle § 188 odst. 3
stavebniho zakona v navaznosti na § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisti, rozhodovat o tipravé smérné éasti Uzemniho planu mésta Brna, rozhodl o provedeni
apravy hranic funkénich ploch BP-stab. a PZ-navrh. v rozsahu dle pfilohy 01.
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Pro Uplnost jesté uvadime, ze piilohou tipravy smémé &asti UPmB je vyfez z UPmB z vykresu Plan vyuziti tzemi
v méfitku 1:5000, ktery vzhledem k méfitku nejprikaznéji znazorfiuje urbanistickou koncepci v podrobnosti
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Pfisluéna Gprava smérné ¢asti UPmB v&ak bude promitnuta i do
ostatnich dotéenych vykresi grafické ¢asti UPmB.
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g. Jana Bartosova
vedouci oddéleni pofizovani UPD a UPP
povéfena podepisovanim Mgr. Viktorem Polednikem,
vedoucim odboru

PRILOHY: 01 vyfez z UPmB (Plan vyuZiti Gzemi 1:5000) — plvodni a novy stav

NA VEDOMII:

UMC Brno-Tutany, Radomir Vondra — starosta, Tufanské nam. 1, 620 00 Brno, ID:f9ubyek

OUPR (elektronicky prostfednictvim sdileného tloZisté): Mgr. Polednik, Ing. Bartogovd, Ing. arch. Budikova.
Ing. Pelikanova, sektor 4 (Ing. arch. Syptakova, Ing. arch. Kvapilova), Ing. Necidova, Ing. Hfibova, Ing.
Kienkova, Mgr. Jakoubek, JUDr. Vizdal, spis — tpravy UPmB
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vymezeni feSeného uzemi
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Uzemni plan mésta Brna platny k 3. 4. 2024
(vyfez z doplfujiciho vykresu Plan vyuZiti tzemi - 1:5000)
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Uzemni plan mésta Brna platny k 30. 5. 2024
(vyfez z doplfujiciho vykresu Plan vyuZiti tzemi - 1:5000)
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