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1 Postup pFi pofizovani zmény UPmB
Bude doplnéno dle prdbéhu projednani.

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztahu

2.1 Vyhodnoceni souladu zmény s politikou Gzemniho rozvoje

Mésto Brno je dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, &. 2

¢. 3,8.5,¢8 4 ad. 6 (dale téz ,PUR"), soudasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) s
navazujicimi rozvojovymi osami OS5, 0S9, OS10.

Z PUR pfimo nevyplyvaji pozadavky na Uzemni vymezeni zmény & jiné konkrétni
poZadavky na feSeni navrhu predkladané zmény.

Navrh FfeSené zmény napomaha k naplnéni Republikovych priorit Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi PUR (ReP PUR), a to zejména ve vazbé na odstavce:

(15) ReP PUR: pfi zmé&nach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi je pfedchazeno prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel tim, Ze nova urbanni
struktura v ploSe zmény je propojena se stavajici urbanni strukturou Gzemi, ma pfimou
vazbu na verfejné prostory méstské Casti a sama verejna prostranstvi v uzlovych bodech
struktury vytvafi. Uzemi také zahrnuje a rozviji ob&anské vybaveni nadmistniho vyznamu.

(16) ReP PUR: PF¥i stanovovani zpGsobu vyuZiti Gzemi je davana prednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi, a to tim, Ze v souvislosti s vymezenim rozvoje
bydleni a smiSeného vyuziti je dbano na rozvoj zelené parkd, ob&anského vybaveni a také
odpovidajici obsluhy Gzemi a rozvoj vefejnych prostranstvi, kde podstatné je zejména
vymezeni ploch zelené pro umisténi celoméstsky vyznamného parku.

(23) ReP PUR: Jsou vytvareny predpoklady pro lepsi dostupnost tGzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury vytvofenim vefejnych prostranstvi pro mistni
komunikace, ktera zajisti provazani Uzemi jednak se zastavénym Uzemim a komunika¢ni siti
mésta.

(75b) Mésto Brno je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Zména UPmB je v souladu s Ukoly pro
Gzemni planovani, zejména s body:

a) vytvari uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vymezeni takové skladby ploch v feSeném
Uzemi, které pfispivaji k zachovani odolnosti a vyvazenosti ¢lenéni tzemi — plochy zelené —
ZP navr. vyvaZzuji zastavitelné plochy BC, BO, SO, OV.

) vytvari tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovaném Gzemi
vytvofenim dostate€nych ploch sidelni zelené uréenych pro zadrZzovani vody,

e) vytvaii Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury pro
zabezpedeni pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek —
vytvofenim ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které umozni umisténi
dostatecné verejné technické infrastruktury,

f) zména je v souladu s poZzadavky na feSeni problematiky sucha, protoZze je vymezena na
zékladé Uzemni studie Zluty kopec Brno (EA architekti s.r.o., 2021), ktera navrhla m.j.
moznosti vyuziti modrozelené infrastruktury v feSeném Gzemi a prokazala, jak ji v feSeném
Uzemi v danych plochach Ize vyuzit.



2.2 Vyhodnoceni souladu zmény se ZUR JMK

Dne 3. 11. 2016 nabyly u€innosti Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje (dale jen
»ZUR JMK"). Aktualizace ZUR JMK ¢. 1 a €. 2 byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 a nabyla G€innosti dne 31.10.2020.

ZUR JMK zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojove oblasti Brno (OB3) a stanovily v
souladu s PUR navrhové nadmistni plochy a koridory nezbytné pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje celé oblasti.

Resena plocha zmény leZi v mésté Brné a je tedy soudasti Metropolitni rozvojové oblasti
Brno. Navrh sleduje priority GUzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi dle kap. A, feSeni zmény vzhledem k omezenému Uzemnimu
rozsahu mlZe zohlednit pouze nékteré body - zejména pak pozadavky bodu:

(4) zména feSi uzemni dopady navrhované formy urbanizace a hleda vyvazené feSeni
zohlednujici ochranu pfirody, hospodafsky rozvoj i Zivotni Urover obyvatel vymezenim ploch
pro bydleni a smiSené vyuZiti ve vazbé na dostateCné obcanské vybaveni, na krajinné
zazemi, na obsluhu dopravni i technickou infrastrukturou

(6) Navrh zohledriuje specifické podminky Gzemi, je navrhovan vyvazeny rozvoj funkenich
sloZzek v zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje Gzemi.

(10) Je podporovéana pristupnost a prostupnost krajiny vymezenim ploch komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, ktera vytvori lokalni komunikaéni systém, umoznaujici prajezd
a pruchod Gzemim pro obsluhu navazujicich ploch, Je vymezeno nékolik navazujicich ploch
parkové zelen&, formujici budouci park zajistujici propojeni Zlutého kopce s oblasti
Mendlova ndmésti.

(11) Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluZnosti
ob&anskym vybavenim - néavrh zastavitelnych ploch pro bydleni je v okoli saturovan
plochami ob&anského vybaveni nejriznéjSich druht v ramci méstské ¢asti a mésta, v Uzemi
se nachazeji plochy pro ob&anské vybaveni mistniho i celoméstského vyznamu (doplnéni

MOU, areél byvalych vodaren).

(12) Navrh vytvari uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu
zdravi lidi, vymezenim ploch takovym zplsobem, Ze organizace Uzemi eliminuje negativni
vlivy (doprava) na vymezené plochy, vytvari klidové Gzemi v tésném kontaktu s ruSnym
méstskym jadrem.

Navrh feSené zmeény je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi stanovenymi v
kapitole B, kde v odstavci (26) jsou uvedeny:

- pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi

Ad d) Je podporovano sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni vymezenim novych
ploch bydleni v ramci mésta Brna, bez nutnosti rozvoje do okoli sidla.

- ukoly pro Gzemni planovani

Ad a) Je koordinovan Uzemni rozvoj s moznostmi realizace silniéni sité. NavrZzené feSeni,
nevyvolavad nadmérné zatiZzeni zastavénych Gzemi sidel prdjezdnou dopravou — silniéni
obsluha Uzemi je adekvatni navrzenému rozvoji. Hlavni pfistupové body do Uzemi respektuji
moznosti stavajici komunikacni sité okoli.



Ad c) Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym
dopravnim systémem, Uzemi je po obvodu — ze severni, jizni i vychodni strany saturovano
frekventovanymi spoji MHD — autobusovymi, trolejbusovymi a v SirSim okoli Mendlova
namésti i tramvajovymi linkami. Patefni komunikace v GUzemi ma parametry umoznujici
zavedeni IDS (autobusy) pres feSené uzemi.

Vymezené nadmistni navrhové plochy a koridory ZUR JMK, které se dotykaji Metropolitni
rozvojové oblasti Brno, jsou vedeny zcela mimo GUzemi feSené zménou.

Zména neovlivni funkénost navrhovanych prvkl (viz. vyfez vykresu |. 2 Vykres ploch a
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Resené tUzemi je dle ZUR JMK kap. F: ,Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné
Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni“ zahrnuto do krajinného celku 22
Brnénského, kde je cilovou kvalitou urbanizovana krajina plochého az vyrazné ¢lenitého
reliéfu s prirodnim rdmcem lesnich komplexii a zalesnénych horizontd a soucasné
krajinotvorna funkce feky Svratky a na ni vazané prirodé blizké segmenty krajiny.

Ukolem Gzemniho planovani je zde vytvafet Gzemni podminky pro zachovani prioritnich
funkci méstského a prfiméstského prostoru mésta Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné
a rekreacni, coz tato zména naplfiuje vymezenim bydleni a vymezenim zelené parkové pro
denni rekreaci obyvatel, respektuje navaznost na MPR Brno, tedy méstské prostfedi centra
Brna a vytvafi podminky pro rozvoj plnohodnotného méstského prostfedi, poskytujici
pestrou Skalu funkéniho vyuziti s ddrazem na vytvofeni podminek pro rozvoj vefejnych
prostranstvi.

Ze ZUR JMK nevyplyvaji piimo pozadavky na GUzemni vymezeni zmény &i jiné konkrétni
pozadavky na feSeni jejiho navrhu.

2.3 Stanovisko KU JMK jako nadfizeného organu dle § 55b odst. 4 stavebniho
zékona

Bude doplnéno dle prdbéhu projednani.



3 Vyhodnoceni souladu zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy

Navrhovand zména je v souladu s § 18 stavebniho zakona (cile Uzemniho planovani):

. vytvorila predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel UGzemi vymezenim skladby vice funkéné rozdilnych ploch
odpovidajicich potfebam rozvoje mésta a vymezenim rozvoje bydleni itmérného velikosti
navazujici méstské ¢asti;

. vyhodnotila soulad vefejnych a soukromych z4jma pfi rozvoji Uzemi — a proto navrhla
ob&anské vybaveni, bydleni i smiSené vyuziti, vefejna prostranstvi pfisluSného rozsahu;

. konkretizovala ochranu vefejnych zajm( vyplyvajici ze stavebniho zakona a
zvlastnich pravnich predpisi — zejména vymezenim dostatené kapacity vefejnych
prostranstvi, respektovanim limitQ tzemi;

. vyhodnotila podminky ochrany kulturnich a civilizaéni hodnoty GUzemi a zapracovala
je do koncepce zmény — kulturni pamatky v Gzemi jsou respektovany, vefrejna infrastruktura
je vybudovana po obvodu Uzemi a je respektovana.

. urcila podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi s ohledem na Gzemni
potencial a miru vyuziti zastavéného tGzemi stanovenim IPP.

Navrhovand zména je v souladu s 8 19 stavebniho zdkona (Ukoly Gzemniho planovani):

. posoudila stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — viz kap.5.B;

. stanovila urbanistickou koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi — viz kap.5.B, 5.C

. proveéfila potfebu zmény v Gzemi a vefejny zajem na jeho provedeni predevSim z
hlediska vlivu na vefejnou infrastrukturu, na hospodarné vyuzivani Uzemi a hospodarné
vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpodt(;

. stanovila poZzadavky na vyuZivani Gzemi a vymezeni vefejnych prostranstvi;
. stanovila podminky pro stavebni vyuZiti ploch (index podlaznich ploch IPP);
. stanovila podminky pro bydleni z hlediska kvality prostfedi a poZzadavku pro zajisténi

civilni ochrany

Navrzena zména je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a provadécich predpisu,
zejména:

. je respektovan postup pro pofizeni a zpracovani zmény stanoveny stavebnim
zakonem a jeho vyhlaSkami;

. je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaSkou
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu;

. vychazi z obecnych poZzadavkd na vyuZivani Uzemi konkretizovanymi regulativy

UPmB a tim vytvéaFi pfedpoklady pro dodrZeni urbanistické koncepce;
8



Navrzena zména navazuje na charakter okolniho Uzemi a respektuje pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a to:

. stanovuje intenzitu stavebniho vyuziti téchto ploch Upravou IPP, a to v souladu s se
zaveéry pofizené Uzemni studie

. vymezenim ploch stavebnich a ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
definuje z&klad struktury tzemi



4 Vyhodnoceni spinéni pozadavka obsahu zmény UPmB

Jsou spinény pozadavky na provéfeni Navrhem zmény:

Byla provéifena zména funkéniho a prostorového vyuziti pozemkd v Gzemi feSeném
Uzemni studii Zluty kopec Brno (EA architekti s.r.o., 2021) podle této Gzemni studie.
V podrobnosti umoznéné Uzemnim planem je koncepce feSeni transformovana do vymezeni
ploch v ramci feSeného Gzemi. V Gzemi je rozvijena zejména funkce bydleni (BC, BO),
smisSena (SO), zelen parkova (ZP) verejné vybavenosti (O, OZ, OS), v ramci Uzemi, kde tyto
funkce jiz byly vymezeny, avSak odliSné prostorové rozmistény.

Navrh zmény je prabézné koordinovan se soub&zné pofizovanym novym UPmB tak,
aby podminky vyuziti Gzemi stanovené zménou korespondovaly také sfeSenim nové
pfipravovaného UPmB.

Pfi feSeni byly zohlednény limity, hodnoty, informace a udaje o uzemi a zaméry
vyplyvajici z aktualnich UAP, jsou uvedeny v kap 5.C, nebot’ ovliviiuji urbanistickou koncepci
azemi.

Pro vymezované plochy byl stanoven IPP, zohledrujici charakter Gzemi a navazujici

zastavby — viz kap. 5.F

Navrh zmény obsahuje velky podil parkovych vefejnych prostranstvi, kter4d maiji
celoméstsky vyznam a je tedy feSen plné v souladu s poZzadavky 8§ 7 odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi (vramci Uzemi jsou navrZzena vefejna
prostranstvi mimo komunikace o dostate¢né kapacité — viz kap.5.D.3)

Zména je pofizovana nad poslednim Gplnym zn&nim UPmB.

Limity vyuZiti Gzemi jsou pfevzaty z UAP SmB , posledni aktualizace z 2020 a z

pfipadnych pozdgjsich aktualnich dat od spravcd inzenyrskych siti pfedanych pro UAP.

Hranici zastavéného Uzemi v souladu s 8§ 58 stavebniho zakona nebylo tfeba
aktualizovat — je v aktualnim prabéhu.

Dopady zmény jsou promitnuty do v3ech vykresi UPmB, v kterych ma tato zména
Gzemni pramét.
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5 Komplexni zddvodnéni feSeni

Struktura této kapitoly odivodnéni a oznaceni jednotlivych podkapitol formalné odpovida
¢lenéni NAVRHU UPmMB — B171_p354_22.

Navrhovana zména provéfila moznosti zmény funkéniho vyuZiti ploch a jejich usporadani
v FeSeném Gzemi tak, aby umoznila dopInéni rezidenéni &tvrti na jiznim svahu Zlutého kopce
v navaznosti na Masarykovu &tvrt, rozvoj vybavenosti celoméstského charakteru (ob&anské
vybaveni, zelen), umoZnila zapojeni Uzemi do organismu mésta.

Navrh vyuziti ramcové zohledfuje Gzemni studii ,Zluty kopec Brno* (EA architekti s.r.0.),
ktera byla pro feSené Uzemi zpracovana r. 2021.

Dle této studie je feSené Uzemi urCeno predevsim k plocham vefejné zelené a obytnym
plocham. V centru GUzemi je navrzen méstsky park, ktery vychazi z parku od Vankova
namésti — Helgolandu, prochazi pres krétsky hibet a dale navazuje na stavajici plochy
hodnotné vegetace — TomeSovu stran, Spilbersky park. Dopravni komunikace jsou lemovany
alejemi a stromoradimi. Rozloha navrhované vefejné zelené vyznamné prispéje méstskému
prostfedi v riznych aspektech jak estetickych, tak hygienickych a ekologickych.

Koncept dopravni obsluhy Gzemi spociva v navrhu jedné prljezdné patefni komunikace,
kterda prochazi diagonalné napfi¢ celym Uzemim a je napojena na stavajici dopravni sit
mésta. Z ni se oddéluji jednotlivé obytné zény obslouzené slepymi komunikacemi.

Z hlediska SirSich vztaht se feSené Uzemi nachazi na rozhrani Masarykovy &tvrti s typickou
funkci bydleni pfevazné v rodinnych domech a centra mésta se smiSenou funkci bydleni
asluzeb. Uzemi navrhované k zastavbé je dé&leno terénnim hibetem, ktery prochazi
od Varikova namésti k Mendlovu namésti. Vychodni &ast pfiléha k ulici Uvoz a k centru
meésta a navazuje na méstskou zastavbu €inZovnich domu z 19. stoleti. Zde je navrZzeno
funkéni vyuZiti bydleni v rodinnych ale i bytovych domech &i bytovych vilach.

Zapadni CGast pfiléha k rezidenéni zastavbé rodinnymi domy a navrhovana zastavba v ni
pokracuje. Kolem ulice Hlinky je kompaktni méstska zastavba s polyfunkénim vyuzitim,
coz vede k navrhu bydleni v bytovych i rodinnych domech tzv. v druhém planu za touto linii,
avsak s nizsi podlaznosti.

5.A  Aktualizace vymezeni zastavéného tuzemi

Resené Gzemi leZi uvnitf zastavéného Gzemi, které je v jeho okoli v rozsahu zpracovavané
grafické prilohy aktualni a proto nevyvolava zménu jeho vymezeni.

5.B  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot zakotvena v
UPmB se zménou nemeéni.

Funkéni zafazeni ploch v feSeném Uzemi se neméni, je nadale vénovano bydleni
BC, BO, smiSenému vyuziti SO, vefejné vybavenosti (ob&anskému vybaveni) O, OZ, OS,
komunikacim a prostranstvi mistniho vyznamu a zeleni - plochdm parka.

Upravuje a doplniuje se komunikacéni skelet tzemi - poloha ploch komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu a méni se rozlozeni ploch s rozdilnym vyuzitim v Gzemi.
Plochy parki propojuji oblast Varikova namésti na temeni Zlutého kopce s uzlovym bodem
Mendlova namésti. DalSi plochy parkd jsou vymezeny ve vychodni ¢asti — navazuji na
stran pod TomeSovou ulici a propojuji tzemi smérem k Augustinianskému klasteru. Plochy
bydleni zaujimaji podstatnou ¢&ast bloki vymezenych komunika¢nimi prostranstvimi,
intenzita bydleni je odstupfiovana od vy3si intenzity nad ulici hlinky a u Uvozu k volngjsi a
méné husté zastavbé smérem k vrcholu kopce. Bydleni je v jihovychodnich polohach
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svahu kombinovano se smiSenym vyuzitim. Zménou jsou feSeny i dil¢i Upravy rozhrani
ploch v oblasti pfiléhajici k Uvozu (plochy OS, BO) a nova plocha SO navr.

Zménou je upravena intenzita jejich stavebniho vyuZziti ploch vramci feSeného
Gzemi. VyuZziti tzemi bylo provéfovano zpracovanim Uzemni studie. NavrZena intenzita
ramcove vychazi z intenzity struktury zastavby navrhované Uzemni studii Zluty kopec Brno.

Potfeba zmény v dil&i ¢asti Uzemi mésta vychazi z UAP mésta Brna — kde je zamér
zastavby Uzemi vyhodnocen jako vyznamny méstsky zamér pod ozn. X012.

Dopravni napojeni Gzemi bylo provéfeno studii Gzemni studii ,Zluty kopec Brno* (EA
architekti s.r.o., 2021), ze které vyplyvd moznost napojeni Uzemi zmény, které se tyka
napojeni témito body:

- Ulice TomeSova — zapad

- Ulice TomeSova — vychod

- Ulice Zluty kopec (z Varikova nam.)

- Pivovarska — zapad, Schovana

- Pivovarskéa — vychod - p&si propojeni ulic Pivovarska a Uvoz.

- Vstup od vystavisté — novy péSi vstup a U&elova obsluha (v prostoru ulice Hlinky pred
hlavni branou BVV)

Zména se netyka koncepci dopravni a technické infastruktury, vzhledem k tzemnimu
rozsahu zmeény nefesi celoméstské problémy.

Dle UPmB se fe$ené Gzemi nachazi v oblasti vymezenych zelenych horizontd.
Struktura zastavby v dotéeném Uzemi (vySSi partie jizniho svahu) bude formovana tak, aby
zelené horizonty zUstaly zachovany — neni ménéna urbanni a krajinna osnova Uzemi.

Dle UPmB se FeSené Gzemi nachéazi vrozhledu z pohledového sektoru vnimani
horizontd z bodu 2 (ve vykresu UPmB U5 Navrh urbanistické koncepce - urbanni a krajinna
osnova) — z vyhlidkového bodu pod hradbami Spilberku a proto je nutno zachovat siluetu
kopce a zeleny charakter svah( Zlutého kopce.

5.C Urbanisticka koncepce

Principy navrZzené koncepce zmény:

Vytvoreni podminek pro polyfunkéni vyuzivani feSeného Gzemi vymezenim skladby
vzajemné se dopliujicich ploch rozdilného vyuziti, zejména ploch bydleni BC, BO,
ploch parkd ZP, vefejné vybavenosti O, OZ a OS, ploch smiSenych SO.

Smyslem je zapojit navrhované nezastavéné Gzemi jizni strany svahu Zlutého kopce
do stavajiciho radialné centricky komponovaného urbanistického fadu ctvrti Stranice.
Uzemi bude uréeno predevsim k plocham verejné zelené a obytnym.

Vymezeni zastavitelnych ploch je provedeno tak, aby nova struktura zastavby
vytvofila plnohodnotnou méstskou strukturu, vytvofeni vefejnych prostranstvi
mistniho vyznamu v logické ndvaznosti na verejna prostranstvi ulic méstské casti

Hierarchizace verejného prostoru s darazem na parkové plochy z davodu vytvoreni
celoméstského parku a zprostupnéni Uzemi, zajiSténi denniho rekrea¢niho a
oddychového zazemi.

Zajisténi prostupnosti Gzemi pro dopravni obsluhu navazujiciho Uzemi patefni
komunikaci mistniho vyznamu.

12



Limity vyuziti Uzemi

Limity :
V feSeném Gzemi se nachazeji limity vyuziti tzemi dle UAP 2020:
Omezeni vyplyvajici z pravnich predpisu:

Vychodni &ast feSeného tizemi zaujima zajmové tGzemi sité el. komunikace MO CR -

nadzemni stavby.

Cela vychodni ¢ast svazitého Uzemi nalezi do sesuvného Uzemi a jsou zde velmi
obtizné zakladové poméry.

V FeSeném Uzemi se nachazi plocha nejvyznamnéjsi zelené dle OZV vyhlasky SMB
¢. 15/2007 — TomeSova stran, ostatni se pak nachazeji v blizkosti (pfedprostor Vystavisté,
Varikovo ndm.) a do feSeného Uzemi nezasahuji.

Severnim okrajem feSené Uzemi zasahuje do ochranného pasma letiSté Brno
Tufany.

Pamatkova z6na Brno

V feSeném Gzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka vodarensky areél na Zlutém
kopci— byvalé vodojemy na Tvrdého ul., ostatni NKP jsou v blizkém okoli — v sousedstvi
feSeného Uzemi se nachazi Klaster augustiniani s chramem Nanebevzeti Panny Marie na
Starém Brné - narodni kulturni pamétka.

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace,

v sousedstvi FeSeného Uzemi se nachazi Méstska pamatkova rezervace Brno

Ve vychodni ¢&asti pod svahem kopce se nachéazi specifikované Gzemi s
archeologickymi nalezy v kategorii | a Il. Celé spravni Gzemi mésta je zajmovym Uzemim
archeologicky sledovaného Guzemi v kategorii lll.

Mimo FeSené (zemi jsou v blizkosti vyhodnoceny tyto limity dle UAP mésta Brna:
VKP Zluty kopec — Helgoland se nachéazi na temeni kopce jiz mimo FeSené tzemi, je
zakomponovan do parkového prostiedi, je podstatny pro kompozici celého tzemi.
Severozapadné je vymezeno ochranné pasmo el. komunikaéniho zafizeni.
Pod kopcem jiznéji v tdoli je vymezeno zaplavové Gzemi Q100 a Uzemi, které je
ohrozeno zvlastni povodni pod Brnénskou pfehradou a Virskou prehradou.
Vychodné na svazich Spilberku je podle UPmB vymezeno biocentrum.

Celé spravni Uzemi mésta je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR pro
zajlstovanl obrany a bezpecnosti statu. Dale se na Uzemi vyskytuje vymezené ochranné
pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni (radioloka¢nich a radionaviga¢nich prostfedku
MO CR).

Zaméry na provedeni zmén v Gzemi, uvedené v UAP
- nezasahuji do feSeného Uzemi

Problémovy vykres k rozboru udrZitelného rozvoje tzemi

V problémovém vykrese nejsou specifikovany problémy, které by kolidovaly s feSenym
Gzemim.
5.C.1 Vymezeniploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti

Zmeénou je dle pozadavku zadani a stavu vyuziti Uzemi upraveno vymezeni funkéniho a
prostorového vyuziti zastavitelnych ploch a je odlvodnéno nasledovné:
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Oznaceni casti se vztahuje se k ¢astem Gzemi vyznacenym v Planu vyuZiti Gzemi i
koordina¢nim vykresu, koresponduje s rozmisténim pudvodnich ploch rozdilného vyuziti dle
platného UPmB, kde se méni vyuziti nasledovné z uvedenych ddavodd:

Zména komunikaéniho systému je vramci ¢asti 2) az 14) upravena souladné
sfeSenim dle Uzemni studie Zluty kopec Brno, kde je navrZena prdjezdna pateini
komunikace, kterd prochazi diagonalné napfi¢ celym Uzemim a je napojena na stavajici
dopravni sit mésta. Z ni se oddéluji jednotlivé obytné zbény obslouzené slepymi
komunikacemi a projevuje se vymezenim ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
v §ifich korespondujicich s navrhem US.

V ¢asti 1)

— plocha SO navr. hodnota IPP 0,4 a plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu se méni na plochu ZP navr. z ddvodu parkovych Gprav na Zlutém kopci, které
budou soucasti celoméstského parku sméfovaného jihovychodné k Mendlovu namésti.

V €asti 2)

— plochy ZP navr. a plocha OZ navr. se méni na:

plochy BC navr., hodnota IPP 0,4, IPP 0,5 a IPP 0,6

plochy BC stab.

plochy OZ stab.

plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Tato &ast Uzemi byla v platném UPmB vymezena jako park, protoZe takto byla
vymezena dle predchoziho provéfeni dlejiz neplatného UPP. Céasteéné do Gzemi
zasahovala i rozvojova plocha pro rozsifeni MOU. Poloha parku byla pfehodnocena na
zékladé architektonické soutéZe a vymezena v US Zluty kopec nové ve vychodnéjsi poloze,
¢ast 2) je proto uréena k zastavbé bydleni. Do &asti zasahuji okrajové i pozemky stavajiciho
bydleni, které jsou proto zahrnuty do ploch BC stab.

V €asti 3)

— plochy SO navr. hodnota IPP 0,8, plocha D navr. a plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu se méni na:

plochy BC navr., hodnota IPP 0,6

plochy BO navr., hodnota IPP 1,5a 1,6

plochu SO stab.

plochu SJ stab.

plochu OZ stab.

plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

V této c¢asti se jedna o Uzemi puUvodniho vydsténi parku u ul. Hlinky, kde byly
vymezeny v UPmB plochy smiSené, propojujici rozvojové plochy se stabilizovanou
zastavbou ulice Hlinky i plochy dopravy (parkovani vozidel). Parkové plochy jsou pfesunuty
vychodnéji a tato Cast je tudiz vymezena pro zastavbu — plochy SO stab. a SJ stab.
navazuji na stavajici vyuZziti, stabilizuji uzemi pfiléhajici k ul. Hlinky. Paralelni komunikace
severnégji od Hlinek bude provazena na jiznim okraji zastavbou BO z diivodu ndvaznosti na
smiSené plochy vramci jednoho bloku, vyuZiti je vymezeno odlidné od navrhu v US
z duvodu, Ze prevazna Cast zastavby se predpoklada pro bydleni — téz na zakladé podnétl
k pofizeni této zmény, které v této oblasti pozadovaly zménu ve prospéch bydleni, nikoli
ploch smiSenych obchodu a sluzeb ¢&i ploch smiSenych jadrovych. Vyuziti pro obchod a
sluzby dostate¢né saturuji plochy pfimo navazujici na ul Hlinky, ve vySSich polohach svahu
se vzhledem k obtizné dopravni obsluznosti nejevi smiSenost sluzeb a obchodu jako
vhodna. V pfipravovaném UPmB je vhodné zahrnout tyto plochy jako souéast ploch
smiSenych obytnych ve smyslu vyhl. 501/2006Sb.

V dilgi ¢asti 3) jsou zahrnuty i plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu,
které se neméni a budou zaclenény do komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu,
vymezeného zménou z divodu, Ze pro Citelnost a pochopitelnost podstaty zmény je vhodné
vymezit komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu celistvé a propsat zménou celé
vymezené diléi ¢asti tzemi.
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V ¢asti 4)

— plocha BC navr. hodnota IPP 0,2 se méni na:

plochu BO navr., hodnota IPP 1,5

plochu SO stab.

plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

V Casti 4) se priclenuje jizni ¢ast plochy k stabilizované ploSe pfi ul. Hlinky, protoZe je
nyni jeji soucasti, severné od ni navazuje plocha BO navr. z ¢asti 3) — duvody vymezeni viz

gast 3).

V €ésti 5)

— plocha SJ stab. se méni na:

plochu BO navr., hodnota IPP 1,6

plochu ZP navr.

plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

V ¢ésti 5) se vymezuje plocha BO navr. severné navazujici na stabilizovanou zastavbu
SJ pfi ul. Hlinky, vymezeni plochy souvisi s Upravou komunika¢niho systému v Uzemi, ktery
umozni vyuZziti severni ¢asti pozemku pro vystavbu. Odavodnéni vymezeni BO viz ¢ast 3).

V €asti 6)

— plocha BC navr. hodnota IPP 0,3 se méni na:

plocha BC navr. hodnota IPP 0,6

plochu BC navr. hodnota IPP 0,4

plochu OZ stab.

plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Dochazi k reorganizaci ploch z divodu stabilizace stavajiciho vyuziti OZ v rozsahu
pozemkl aredlu, v ¢asti Uzemi je vyuziti zachovano, méni se IPP — oddvodnéni viz kap. 5.F.

V ¢asti 7)

— plocha BC navr. hodnota IPP 0,2, plocha ZP navr. a plocha komunikaci a

prostranstvi mistniho vyznamu se méni na:

plochy BC navr., hodnota IPP 0,4, IPP 0,5 a IPP 0,6

plochu BO navr., hodnota IPP 1,6

plochy SO navr., hodnota IPP 0,8

plochy ZP navr.

plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

V dil¢i ¢asti 7) je zahrnuta stavajici plocha ZP navr. (oblast "Kréty"), ktera je zménou z
pfevazné &asti v€lenéna do plochy ZP navr., pouze &ast je vymezena jako soucast plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Cést 7) je oblast vymezena v platném UPmB pro rozvoj zastavby, koncepce US do
této oblasti pfesunuje podstatny podil ploch parkll ZP tak, aby parkova linie sméfovala
z Vanikkova nameésti pres byv. pivovarskou ledarnu — ,Kréta“ smérem k Varikovu nameésti.
Oblast Kréty* jiz byla v platném UPmB zahrnuta jako plocha ZP, nyni je scelena do
souvislého parkového prostranstvi s okolni plochou ZP navr.

Casti Uzemi jsou nadale v&novany bydleni, pfipadné smiSenému vyuziti SO, intenzita
vyuziti je ménéna - odlvodnéni viz kap. 5.F.

Plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v zavéru ul Schované je oproti
platnému UPmB z&asti pfi¢lené&na k plose plochy BC navr., v souladu s navrhem US.

V €asti 8)

— plocha PV stab. se méni na plochu ZP navr

Z duvodu pri¢lenéni pozemku na zapadnim okraji ploch vyroby (pivovar) k parkovému
propojeni ve smeéru z Vankova nameésti k Mendlovu namésti pfes Hlinky je nutné vyclenit
¢ast pozemkd na okraji arealu pivovaru pro toto propojeni.

V €asti 9.A)
— plocha OZ navr. se méni na: plochu ZP navr
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a v ¢asti 9.B)

— plochy OZ navr. a OZ stab. se méni na:

plochu OZ navr.

plochu SO navr., hodnota IPP 0,8

plochu ZP navr

plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Z davodu zmény komunikacniho skeletu Uzemi a zmény polohy parkového propojeni
ve smeéru z Vankova namésti k Mendlovu nameésti byla provedena zména vymezeni ploch
na okraji MOU.

V €asti 10)

— plochy ZP navr. a OS navr. se méni na:

plochu SO navr., hodnota IPP 0,8

plochu ZP navr

plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Z divodu zmény vychodniho okraje svahu vymezenim ploch parkd nad
Augustinianskym klaSterem a zmény péSich propojeni v Uzemi byla provedena zména
polohy vymezeni ploch.

V €asti 11)

— plochy ZP navr. a OS navr. se méni na:

plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Z davodu rozsifeni komunikaéniho propojeni okolo Augustinianského klastera byla
provedena zména vymezeni ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

V €asti 12)

— plocha OS navr. se méni na:

plochu SO navr., hodnota IPP 0,9

plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Na podkladu navrhu plochy SO ve zpracované Uzemi studii je vychodni okraj Uzemi pfi
ul. Uvoz vymezen pro plochu SO navr.

V €asti 13)

— plocha ZO navr. se méni na:

plocha SO navr., hodnota IPP 0,9

plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Na podkladu navrhu plochy SO ve zpracované Uzemi studii je vychodni okraj Gzemi pfi
ul. Uvoz vymezen pro plochu SO navr.

V €asti 14)

— plochy BO navr., hodnota IPP 1,6 a plochy ZO navr. a plochy SO navr. hodnota IPP
0,6 a plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu se méni na:

plochu SO navr., hodnota IPP 0,9

plochu BO navr., hodnota IPP 1,6

plochu OS navr

plochu ZO navr

plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Je zménéno vymezeni rozhrani ploch ve vychodni ¢asti zemi pfi ul. Trybova z divodu
zohlednéni vymezeni pozemkd v daném Uzemi a z duvodu navaznosti na zpracovanou
Gzemni studii.

V ¢asti 15)
— plocha TV stab. se méni na plochu O stab. , protoze stavajici vodarenské zafizeni jiz

neplnilo svdj Ucel a prostory byly konvertovany pro novou funkci — jako technicka pamatka
budou vyuzivany pro kulturni G¢ely — jsou tedy vefejnou vybavenosti.
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5.C.2 Vymezeni ploch prestavby

Uzemnim planem ani zménou nejsou vymezeny plochy pfestavby.

5.C.3 Vymezeni systému sidelni zelené

Navrzena zmeéna upravuje polohové vymezeni navrzenych ploch parkd jakozto
soucasti systému sidelni zelené. PloSny rozsah zelené je proporcionalné obdobny
jako pfi stavajicim vymezeni v UPmB. Severojizni sméfovani zelené linie parku
z Vankova nameésti se méni na smér jihovychodni.

Dle UPmB se FfeSené Uzemi nachazi v oblasti vymezenych zelenych horizontd.
Struktura zastavby v dotéeném Gzemi (vySSi partie jizniho svahu) bude formovana
tak, aby zelené horizonty zUstaly zachovany ve vymezeném rozsahu — neni ménéna
urbanni a krajinna osnova Uzemi. Do oblasti zelenych horizontd zasahuje zéastavba
Cistého bydleni o nizSi intenzité vyuZziti, Gzemni studie reguluje strukturu Gzemi také
stanovenim stavebni ary oteviené stavebni ¢ary volné a stanovenim kategorii
stavebni struktury, ze kterého vyplyva pozadavek na rozvolnéni zastavby v horni
poloze svahu s minimalné 10m Sirokymi vzajemnymi odstupy staveb, které tak spolu
se svazitosti Uzemi umozni zachovani prihledd GUzemim a vytvofeni masy zelené
zahrad spoluvytvarejicich obraz Gzemi.

Dle UPmB se FeSené Uzemi nachéazi v rozhledu z pohledového sektoru vnimani

horizontl z bodu 2 — z vyhlidkoveého bodu pod hradbami Spilberku a proto je nutno
zachovat siluetu kopce a zeleny charakter svaht Zlutého kopce.
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5.D Koncepce verejné infrastruktury

5.D.1 Ob€anské vybaveni - vefejné
Koncepce vefejného ob&anského vybaveni dle UPmB se zmé&nou neméni.

Obg&anské vybaveni (ve smyslu zakona 183/2006 sb.) je v ramci UPmB vymezeno
jako plochy pro vefejnou vybavenost. V textu zmény véetné textu odlvodnéni se
proto v souladu s plathou UPD pouZiva pro pojmenovani plochy O : ,plocha pro
vefejnou vybavenost”

V feSeném uUzemi jsou vymezeny plochy pro vefejnou vybavenost — Skolstvi ve
vychodni ¢asti Uzemi pro doplnéni — Upravu rozsahu ploch jiz vymezené plochy
vefejné vybavenosti — Skolstvi OS.

Na zapadnim okraji je dle rozsahu pozemku dopInéna plocha OZ (areal Narodniho
centra oSetfovatelstvi a nelékarskych zdravotnickych obord). Zménou se rusi
navrhova plocha OZ, vymezena v ndvaznosti na stavajici areal OZ stab., protoZze
Uzemni studie Zluty kopec Brno (EA architekti s.r.o., 2021) navrhla vyuZiti této plochy
jako soucasti plochy bydleni, pivodni vymezeni je jiz neaktualni.

Na severnim okraji je upraveno rozhrani rozvojovych a stabilizovanych ploch vefejné
vybavenosti — zdravotnictvi pfi arealu Masarykova onkologického Ustavu z davodu
odliSného vymezeni komunika¢niho skeletu izemi (plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu), jehoZ FeSeni provéfila Uzemni studie Zluty kopec Brno (EA
architekti s.r.o., 2021).

Verejné vybaveni O je vymezeno jako plocha stabilizovana v Uzemi byvalych
vodojemu, které jiz nejsou pro Ucely technické vybavenosti vyuzivany, jsou nefunkéni
a byly prohlaSeny pamatkou, zpfistupnény verejnosti — jsou tedy soucasti verejné
vybavenosti. Jsou uvedeny v paméatkovém katalogu NPU pod oznadenim

Vodarensky areal na Zlutém kopci - kulturni pamatka rejst. &. USKP 106360 —
chranény od 16. 4. 2019

V feSeném Uzemi se uvazuje srozvojem bydleni, které umozni vystavbu az 519
bytovych jednotek a pfisun az 1508 novych obyvatel (bilanéni Gdaje dle zpracované
us).

Je potieba zajisténi kapacit zakladniho Skolstvi:

Pro 1508 obyvatel ¢ini tato potfeba 13,6% - tj. 1508 x 0,136 = 205,09 zaokr. 206
mist. Celkem se tedy ocekava potfeba az 206 mist pro déti dochazejici do zakladni
Skoly, které je potieba zajistit v ramci kapacit ZS méstské ¢asti Brno — stfed,

Je rovnéz potieba zajiSténi kapacit pfedskolniho vzdélavani:

Pro 1508 obyvatel ¢ini tato potfeba 4 % — tj. 1508 x 0,04 = 60,32 zaokr. 61 mist v
MS. Je predpoklad zajisténi dostateéné kapacity predskolniho vzdélavani pro FeSené
Uzemi, kde je plocha uvaZzovanad pro matefskou Skolu umisténa v dochazkové
vzdalenosti na zapadnim okraji FeSeného Gzemi.

Vzhledem k omezené kapacité pfistupu do feSeného Uzemi a dostateéné blizkosti
stavajicich zakladnich Skol a matefskych Skol nevznika potfeba vymezeni ploch pro
ZS, MS pfimo v FeSeném Gzemi.

VySSi stupné vzdélani zajistuji Skoly v navazujicich méstskych &astech, které jsou
napojeny prostrednictvim MHD.
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5.D.2 Koncepce dopravni infrastruktury - zasady uspofadani dopravy
Koncepce dopravni infrastruktury definovana UPmB je zménou respektovana.

Reseni dopravni infrastruktury respektuje navrh feSeni dle zpracované US:

Navrh dopravniho feSeni vychazi a pfizplsobuje se moznosti dopravniho napojeni na vyssi
dopravni skelet a konfiguraci terénu. Cilem dopravniho feSeni bylo navrhnout takovy
dopravni skelet, ktery splni naroky na prichod a prajezd dzemim hlavnimi komunikacemi s
maximalnim podélnym sklonem do 8,33 %. Navrh musi splfiovat poZzadavek na vylouceni
tranzitni dopravy, tedy takové feSeni, které nebude dopravné konkurovat ulici Lipové a
Tvrdého v zakladnim komunika&nim skeletu.

Automobilovéa doprava, dopravni obsluha tuzemi
Koncepce automobilové dopravy definovana UPmB je zménou zachovana.

Zakladni osu dopravniho feSeni tvofi prodlouZeni ulice TomeSovy zapadnim smérem a jeji
napojeni na ulici Vinafska v mistech pod aredlem Masarykovy univerzity. Zapracované
feSeni uvazuje obsluZznou komunikaci funkéni arovné C.Podél komunikace jsou navrzeny
chodniky na obou stranach s Sitkou minimalné 2,0 m. V pfipadé vedeni linky hromadné
dopravy jsou na této komunikaci nezavazné navrzeny nacestné zastavky nekolejové MHD.
Na prodlouZeni ulice TomeSovy ze severu havazuje stavajici ulice TomeSova vedouci podél
MOU. Sitkové parametry této ulice budou upraveny pro obousmérny provoz a podél vozovky
budou chodniky na obou stranach Pro dopravni propojeni jsou vymezeny plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu.

Na hlavni osu navazuji slepé komunikace uréené pro dopravni obsluhu obytné zastavby.
(obytné zony) a komunikace zajistujici dopravni obsluhu rozvojové oblasti MOU a zéroven
dopravni napojeni oblasti zastavby rodinnych doma.

Ulice Zluty kopec, ktera je dopravn& napojena na okruzni kfizovatku na Varikové namésti
bude prodlouZzena do prostoru pod MOU, bude slouZit na dopravni obsluhu a dopravni
napojeni nové navrzenych rodinnych domu.

Uzemni studie dale uvaZuje s dopravnim napojenim z ul. Vinafska. Je prodlouzena ulice
Trybova pro obsluhu bytovych doma v misté stavajicich fadovych garazi.

Napojeni na vySSi komunikaéni skelet a organizace dopravy

Dopravni napojeni feSené oblasti vyzaduje stavebni Upravy na stavajicim dopravnim
skeletu. Ulice Tome3ova od kfizovatky pod MOU bude vedena jednosmérné k ulici Tvrdého.
Vjezd do feSené oblasti z ulice Tvrdého bude realizovan rekonstruovanou kfizovatkou ulic
Tvrdého a TomeSova u MOU. Piestavba zajisti vlozeni nového odbogovaciho pruhu vlevo
z ulice Tvrdého do ulice TomeSovy. Ulice Tome3Sova podél MOU bude pojizdéna
obousmérné. Stavajici napojeni ulice Vinarské na ulici Hlinky bude jednosmérné, a to ve
sméru od ulice Hlinky k arealu Masarykovy univerzity.

Méstska hromadna doprava

Koncepce VHD se navrhovanou zménou neméni. Parametry prostranstvi v feSeném Gzemi
v centralni ¢asti predpokladaji moznost prujezdu autobusu centrem Uzemi se zastavkou na
prujezdné patefni komunikaci. Takto jsou vytvofeny podminky pro zajisténi optimalni
dochazkové vzdalenosti z rozvojovych ploch nové vystavby (BC, BO, SO).

Doprava v klidu (parkovani)

Reseni dopravy v klidu bude feSeno v souladu s Obecné& zavaznou vyhlaskou Statutarniho
mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjSich predpisl (viz. Kapitola 5. F).

Predpoklada se parkovani pouze pro potfebu FfeSeného Gzemi, odstavna stani budou
zajisténa na pozemcich bydleni v souladu s legislativou, parkovaci stani kratkodoba a pro
navstévy budou zajiSténa dle kapacity obytného okrsku ve vefejnych prostranstvich mistniho
vyznamu.
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Pési a cyklisticka doprava )
Koncepce pési a cyklisticka dopravy definovand UPmB je zménou zachovana.
Vymezend prostranstvi pro komunikace mistniho vyznamu maji dostate¢né prostorové

parametry pro umisténi oboustranny chodniky, dalSi pési trasy a lokalni propojeni Ize
umistovat v rdmci ploch, je sledovana maximalni péSi prostupnost Uzemi.

Cyklistické propojeni bude realizovano v ramci komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
Pohyb cyklist bude umoznén tak, aby byl naplnén pozadavek Generelu cyklistické dopravy,
ktery stanovuje potfebu propojeni vychodni ¢asti mésta s lokalitou Zluty kopec. (pfes lavku
pres ulici Uvoz bude propojeno Fedené tizemi pres ulici Trybovu s ulici Pellicovou.)

5.D.3 Verejna prostranstvi

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Navrhovana zména vymezuje vramci Uzemi sit vefejnych prostranstvi v plochach
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navazujici na stabilizované Gzemi z divodu
prostupnosti GUzemi, zajiSténi dostate¢né dopravni obsluhy UGzemi, ale také zajisténi
dostate¢né kapacity verejnych prostranstvi dle poZzadavkud 87 vyhl. 501/2006Sb.

Plochy méstské zelené — plochy parka ZP

Navrhovana zména vymezuje v rdmci Uzemi sit plochy méstské zelené — plochy parka ZP,
které upravuji oproti platnému UPmB polohu celoméstsky vyznamného parku, ktery zajisti
dostate¢nou kapacitu pro denni rekreaci obyvatel mésta, vytvori soucast masy zelené na
Ubo&i Zlutého kopce tak, aby zeleri tvofila soucast zelenych horizontd mésta v souladu
s vymezenim ve vykresu UPmB - U5 Navrh urbanistické koncepce - urbanni a krajinna
oshova, zelen parku je vymezen také jako vefejné prostranstvi ve smyslu 87 vyhl.
501/2006Sb a zajisti dostate¢né kapacity vefejnych prostranstvi ve vazbé na vymezené
zastavitelné plochy obsahujici bydleni.

5.D.4 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury definovana UPmB je zménou respektovana a neni
mé&néna. Podrobné&jsi fedeni technické infrastruktury je navrZzeno ve zpracované Uzemni
studie Zluty kopec Brno (EA architekti s.r.o., 2021). Navrh feSeni vychazi a z koncepce
zpracované US, zménou je do UPmB promitnut rozsah navrzenych ploch komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, v ramci kterych bude situovana technicka infrastruktura

véetné prvkd HDV.

Z&sobovéani vodou

Veskeré navrhované stavby Uzemi feSené zmény budou zasobeny vodou z vefejné
vodovodni sité.

V soucasné dobé se stavajici vodovody pro verejnou potfebu (uréené k zasobovani pitnou
vodou) nachazeji na okrajich zajmového tzemi, v ulicich Zluty kopec, Vinafska, Schovana,
TomeSova, Trybova a Hlinky jsou vodovody pro vefejnou potfebu.

Nové objekty vieSeném Uzemi budou napojeny z vodovodu DN 200 (ulice TomeSova,
vodojem Barvi¢ova 330 m n.m.), kde bude osazena regulace tlaku. - feSeni dle Generelu
odvodnéni mésta Brna. US zmifuje i mozné variantni FeSeni - doplnéno propojenim novych
vodovodu na stavajici vodovody 1. tlakového pasma (272 m n. m.).

Odkanalizovani

V feSeném Uzemi, v jeho prevazné Casti se nachazeji zahradkarské objekty, které nejsou
centralné odkanalizovany. Je tfeba feSit systém odkanalizovani nové, v souladu s aktualizaci
generelu odvodnéni mésta Brna (AGOMB).

US uvaZuje v &asti Gzemi oddilny kanalizadni systém - splaskovou kanalizaci a lokalni
hospodareni s deStovymi vodami (propojenymi) — feSeni navrhované vzhledem k charakteru
navrhované lokality a velkému mnozstvi zelené, vsakovani, zadrzovani a vyuzivani
srazkovych vod. Pouze v jihovychodni &asti Uzemi (z davodu stavajici zastavby nebo
stavajicich jednotnych kanalizaci) je v US navrhovéna kanalizace jednotna.
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Mnozstvi splasSkovych odpadnich vod bude pfimo Uumérné potfebé vody v celém Gzemi.
Splaskové vody budou odvadény splaskovymi kanalizacemi napojenymi na stavajici stokovy
systém v okoli.

Dle stavajici platné legislativy a dle podminek stanovenych v Generelu odvodnéni mésta
Brna bude vyZzadovano hospodareni se srazkovymi odpadnimi vodami (HDV).

Zakladem takovéhoto hospodareni je decentralizovany zplsob odvodnéni, jehoz podstatou
je zabyvat se srazkovym odtokem v misté jeho vzniku a vracet ho do pfirozeného kolobéhu
vody. Tomu nejvice odpovidaji pfirodé blizka opatfeni, kter4 podporuji vypar, vsakovani a
pomaly odtok do lokalniho kolobéhu vody (feSeni v této lokalité nerealizovatelné). DalSi
moznosti je vytvoreni podminek k zachovani pfirozeného kolobéhu vody akumulaci a
uzivanim deStové vody nebo retenci a regulovanym (opozdénym) odtokem do vod
povrchovych. V oduvodnénych pfipadech, kdy neni moZné oddilné odvadéni srdZkovych vod
do vod povrchovych, Ize pfipustit jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

V feSeném Uzemi se nenachazi vhodna vodote¢ pro zalsténi srazkovych vod do vod
povrchovych.

Z toho divodu musi byt v celé lokalité aplikovano HDV s napojenim na stavajici oddilny
systém, se zpozdénim odtoku na jednotlivych plochach. Hodnota regulovaného odtoku je
stanovena pro rozvojové plochy Generelem odvodnéni mésta Brna na 10 /s z
neredukovaného ha.

Zasobeni elektrickou energii

Stavajici podzemni vedeni VN se nachazi na ulicich TomeSova naproti byvalé transfuzni
stanici a na ulici Vinafskd naproti stavajici distribuéni trafostanici 1883 Vinafska. Do
feSeného Uzemi budou pfivedena nova kabelova vedeni VN ze stavajici distribuéni sité.
Stavajici podzemni vedeni NN se nachazi na ulicich TomeSova a na ulici Vinarska. Nové
kabely NN se na tyto sité napoji. Dale se stavajici podzemni vedeni NN nachazi na konci
ulice Zluty kopec. Zasobovani elektrickou energii této ¢asti bude FeSeno prodlouZenim
tohoto vedeni.

Stavajici VO, se kterym bude navrzené VO propojeno je ukon¢eno na ul. TomeSova, Hlinky,
Vinafska, Zluty kopec.

Zasobeni plynem a teplem

Resené Gizemi je pokryto CZT. Pfivod horké vody pro vyménikové stanice novych objektd na
Zlutém kopci bude feSen novym horkovodnim rozvodem pfedizolovaného potrubi. V
souCasné dobé je stavajici horkovodni rozvod 2 x DN 200/355 veden ulici TomeSovou,
kolem garézi k Masarykovu onkologickému Ustavu. Novy horkovodni rozvod bude napojen
na stavajiciho HV potrubi smérem k MOU.

Okoli oblasti je zcela plynofikovano, je umoznéno rozsifeni plynovodd do feSeného Gzemi.

V souCasné dobé se stavajici stfedotlaké plynovody nachazi na okrajich zajmového
tzemi v ulicich Zluty kopec, Jefabinova, Vinafska a TomeSova.

Cilem Uzemni energetické koncepce statutarniho mésta Brna (2018) v oblasti bezpeénosti
dodavek energie je zvysit bezpe&nost a spolehlivost zasobovani energii. Cilem UEK SMB v
oblasti udrZitelnosti je podporovat udrzitelny rozvoj energetiky mésta Brna. Jako
nejvyhodnéjSi scénar rozvoje energetiky mésta byl vyhodnocen scénarf OZE (varianta
rozvoje a konverze paliva), akéni plan k UEK SMB stanovil konkrétni cile pro obdobi 2019 -
2023, ¢lenéni operativnich cild je vymezeno NV 232/2015 Sb. a predstavuje stanoveni
cilovych stavll v nasledujicich deviti oblastech, feSeni zasobeni teplem se tykaji oblasti:

» Provozovani a rozvoj soustav zasobovani tepelnou energii

* Realizace energetickych uspor

 Vyuzivani obnovitelnych a druhotnych zdroj energie

» Rozvoj energetické infrastruktury

* Inteligentni sité

V navaznosti na uvedené cile je pro zastavbu s prfevahou bydleni v bytovych domech je
predpokladano pfimé napojeni na rozvody zemniho plynu nebo vlastni alternativni zdroje
tepla. Pro bytové domy a vybavenost to budou prfedevSim mistni kotelny v jednotlivych
objektech napojené na rozvody plynu, ale rovnéz s moznosti vyuziti alternativnich zdroju.
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V navaznosti na zavéry Uzemni studie Zluty kopec Brno (EA architekti s.r.o., 2021) je
moZné napojeni a rozvoj i soustavy CZT s rozvojem horkovodni sité v severovychodni ¢asti
feSeného uzemi.

Radiokomunikace, sité el. komunikaci

Resené Gzemi se nachéazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR - ochrana elektronické
komunikacni sité.

V prostoru feSeného Uzemi se nachazi sekundarni RR trasy spoleénosti Ceské
radiokomunikace a.s., RR trasy T-mobile Czech republic, a.s. Hlavni uzlovy bod bezdratové
sité¢ CRA je na budové CRA Barvigova, hlavni uzlovy bod T-mobile na budové MOU.

5.D.5 Podminky pro umistovani vefejné infrastruktury

Podminky pro umistovani vefejné infrastruktury stanovené UPmB se navrhovanou zménou
nemeéni.
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5.E Koncepce usporadani krajiny

Zména neméni koncepci usporadani krajiny dle UPmB, neméni krajinné a urbanni
oshovy, Uzemi zistdva vymezeno jako soucast zelenych horizont(l mésta.

Resené Gzemi se nenachazi ve volné krajiné ani jeji blizkosti.

V centralni ¢asti feSeného GUzemi je vytvaren park — zelen ploch parkd predstavuje
krajinny prvek, ktery je zakladem kompozice Gzemi.

ReSené Uzemi zahrnuje predevsim pozemky zahradkéarskych kolonii. Uzemi, kde
jsou zahradkarské kolonie, neni poznamenano stavebni &innosti, a proto zlstaly
zachovany trvalé ekologické podminky. StanoviStni podminky nejsou zménény, coz
je obrovskou vyhodou pfi zakladani ploch zelené.

Zména navrhuje jiné usporadani ploch feSeného Uzemi, avSak rozsah zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch se nezvétsi.

Zména nevyZzaduje novy zabor ploch ZPF, jsou bilancovany zabory z ddvodu zmény
polohového vymezeni ploch — viz kap. 7.

5.E.1 Uzemni systém ekologické stability (USES)
Prvky Gzemniho systému ekologicke stability (biocentra a biokoridory) stanovené
UPmB se feSeného Uzemi nedotykaji.

5.E.2 Prostupnost Gzemi

Prostupnost Uzemim v feSeném Uzemi zajiStuji komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu, které navazuji na komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu SirSiho okoli a

v s

zajistuji tak kontinuitu provozu hromadné, automobilové, péSi a cyklistické dopravy.

5.E.3 Protierozni opatfeni

Protierozni opatfeni zménou nebyla navrZzena, nejsou vieSeném Uzemi UcCelna
(v zastavéném Uzemi).

Hospodareni s deStovou vodou se fidi zasadami stanovenymi v Generelu odvodnéni mésta
Brna.

5.E.4 Vodni toky - ochrana pfed povodnémi

ReSenym Gzemi zmény, ani v jeho dotyku, neprochazi Zadny Utvar povrchovych vod.
Navrhem zmény tedy neni dotéena ochrana povrchovych vod a souvisejicich ekosystému,
ani podminky pro snizovani nepfiznivych u¢inkd povodni.

5.E.5 Dobyvani nerostt

Plocha zmény se nedotykd Zadné plochy pro dobyvani nerostd a nezasahuje do Zadné
chranéné plochy uréené pro tento Gcel.
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5.F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

Podminky pro wvyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (,funkéni typy
urbanistickych funkci® - dle oznaceni UPmB ve vyhl. 2/2004) jsou stanoveny Obecné
zavaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Brna &. 2/2004, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Podminky vyuZziti ploch navrhované zménou dikci této vyhlasky respektuji a neméni.

Zmeénou jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

o plochy Ggistého bydleni (oznacené ve vykrese Plan vyuziti Gzemi kédem BC)

o plochy vSeobecného bydleni Cistého (oznacené ve vykrese Plan vyuziti tzemi
kodem BO)

o0 smiSené plochy obchodu a sluzeb (oznacené ve vykrese Plan vyuziti Gzemi
kédem SO)

0 smiSené plochy jadrové (oznacené ve vykrese Plan vyuziti Gzemi kddem SJ)

o plochy pro vefejnou vybavenost — vSeobecny vefejny Ucel (oznacené ve
vykrese Plan vyuziti Gzemi kédem O)

o plochy pro vefejnou vybavenost - Skolstvi (oznacené ve vykrese Plan vyuziti
Uuzemi kodem OS)

o plochy pro vefejnou vybavenost — zdravotnictvi (oznacené ve vykrese Plan
vyuziti Gzemi kddem OZ)

o plochy méstské zelené — plochy parki (oznacené ve vykrese Plan vyuziti
Uzemi kédem ZP)

0 plochy méstské zelené — plochy ostatni méstské zelené (oznacené ve
vykrese Plan vyuZiti tzemi kédem ZO)

Vymezeni pFipustnosti umisténi staveb a zafizeni v plochach zmény

dle Prilohy &. 1 obecné zavazné vyhlaSky Statutarniho mésta Brna &. 2/2004, ve znéni

pozdéjSich predpist - kapitola 2. Requlacni podminky pro plochy stavebni - je stanoveno

takto:

BC PLOCHY CISTEHO BYDLENI

slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétSi nez 80 %).

pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZzaduje se vyuziti vnitrobloku
pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelen
a hristé); timto pozadavkem se nevyluéuje moznost umisténi podzemnich garazi pod
terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni
a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe poZzadovano.

PFipustné jsou:

stavby pro bydleni (v€etné domu s pec€ovatelskou sluzbou)

a jako jejich soucast (pokud 80 % hrubé podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni)
také

obchody a neruSici provozovny sluzeb slouzici dennim  potfebam
obyvatel predmétného Guzemi,

jednotliva zafizeni administrativy.

Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na

procentudlni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym
objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):

mala ubytovaci zafizeni do 45 lGZek za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize fesSit
v pIném rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200—300 m)
mimo verejna prostranstvi,
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- neruSici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouZici denni potfebé
obyvatel pfedmétného Uzemi (ve smyslu vykladu pojm( uvedeného na zacatku textu
Regulativy pro usporadani tzemi),

- stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni Ucely véetné stredisek
pro mimoskolni ¢innost za podminky, Ze jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani
vozidel, frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

BO PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi predevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétSi nez 60 %,ve
stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni).

- pokud objekty v této ploSe tvori blokovou strukturu, pozZzaduje se vyuziti vnitrobloku
pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelen
a hristé); timto pozadavkem se nevyluéuje moznost umisténi podzemnich garazi pod
terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorSi pohodu bydleni
a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe poZzadovano.

Pfipustné jsou:

- stavby pro bydleni (véetné domu s pecovatelskou sluzbou)

ajako jejich soucast (pokud 60 % podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni) také
obchody, provozovny verejneho stravovani a neruSici provozovny sluzeb, které slouzi
pro potfebu obyvatel pfilehlého Gzemi

- jednotliva zafizeni administrativy

- ijako monofunkéni objekty:

- sluZzebny méstské policie

- jednotlivd zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni
Ucely veetné stiedisek mladeZe pro mimoskolni €¢innost a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt pfFipustné i jako monofunkéni objekty (tji. bez ohledu na
procentudlni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym
objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):

- obchody do velikosti 1000 m? prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu
umisténo max. 50 % normou poZadovanych parkovacich mist ajejich provoz
(zasobovani, frekvence vyuzivani obchodu) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

- provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (zasobovani, doba
provozu, frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalitg,

- neruSici provozovny sluzeb a neruSici provozovny s pracovnimi pfilezitostmi (ve
smyslu vykladu pojm0 uvedeného na zacatku textu Regulativy pro usporadani tzemi),

- ubytovaci zafizeni za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném

rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo
vefejna prostranstvi,

- stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a
frekvence navstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

- zahradnictvi za podminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi
Zivotni prostfedi a obytnou pohodu v lokalité.

FUNKCE: SMISENE PLOCHY

- jsou uréeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy,
hospodarstvi a kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto
plochach

- niZze uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuzitim ploch smiSenych
bylo vyuziti monofunkéni.

Podrobnégjsi ucel vyuziti je stanoven funkénimi typy:

SO - SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB
SV - SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB
SJ - JADROVE tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU
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SO SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

slouzi pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které
podstatné nerusi bydleni.

pokud objekty vtéto ploSe tvofi blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydlent,
poZaduje se vyuZziti minimalné ¢asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domim pouze pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelefi a hfisté); timto
poZadavkem se nevyluCuje moZzZnost umisténi podzemnich gardzi pod terénem
vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto gardzi nezhorSi pohodu bydleni
a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZzivana, jak je vySe pozadovano.

PFipustné jsou:

administrativni budovy,

stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydleni se
pfitom povaZzuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto U€elu uréena, a stavby slouzici k zajisténi
funkce bydleni (nadzemni stavby technické vybavenosti, garaze, parkovisté apod.)
maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m? prodejni plochy,

maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m? prodejni plochy za predpokladu
situovani ve vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru Uzemi a zajisSténi
parkovani v objektu,

provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

femesiné provozovny,

sluzebny méstské policie,

stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni
Ucely, ve. stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,
zabavni zafizeni.

Podminéné mohou byt pFipustne:
na zékladé provéreni v UPD zény:

SJ

maloobchodni provozovny do 10 000 m? prodejni plochy,
maloobchodni provozovny do 3 000 m? prodejni plochy nespliujici vySe uvedené
podminky pro pfipustné stavby.

JADROVE tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU

slouzi pfevazné k umisténi obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a
kultury.

Pokud objekty vtéto ploSe tvofi blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydlent,
poZaduje se vyuZziti minimalné ¢asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domim pouze pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelefi a hfisté); timto
poZadavkem se nevyluCuje moZzZnost umisténi podzemnich gardzi pod terénem
vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto gardzi nezhorSi pohodu bydleni
a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe pozadovéano.

PFipustné jsou:

obchodni, kancelarské a spravni budovy,

maloobchodni provozovny do velikosti 1500 m? prodejni plochy za predpokladu
situovani ve vicepodlaznim objektu charakteru odpovidajicim dané historické strukture
okolni zastavby a zajisténi parkovani v objektu,

provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

zabavni zarizeni,

podstatné nerusici vyrobni provozovny (femesiného charakteru),

zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni Ucely, v¢.
stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, €i pro majitele a vedouci provozoven,
bytové domy v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za bytové domy se pfitom
povazuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto U€elu uréena, a stavby slouZici k zajisténi
funkce bydleni (nadzemni stavby technické vybavenosti, garédZe, parkovisté apod.).
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Podmin&né mohou byt pfipustné na zakladé provéfeni v UPD zény:
maloobchodni provozovny do 5 000 m? prodejni plochy.

Zavazné nejsou vymezeny:

podily pfipustné podlazni plochy bydleni v ostatnich jadrovych plochach.

Tato podminka mize byt vymezena (kdyzZ to vyZaduji zvlaStni méstotvorné davody) na
zakladé uzemné planovaci dokumentace zény:

PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST
- jsou ur€eny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi vefejné potfebé v
uvedenych funkcich (pokud neni plocha rezervovana pro vSeobecny vefejny ucel).

o - VSEOBECNY VEREJNY UCEL
Podrobnégjsi ucel vyuziti je stanoven funkénimi typy:
0z - ZDRAVOTNICTVI

oS - SKOLSTVI

Poznamka: Stavby a zafizeni vefejné a obecni vybavenosti Ize umistit (kromé ploch pro
verejnou vybavenost) ve vSech plochach funkénich typd, ve kterych se stavby tohoto
druhu pfipoustéji nebo podminéné pripoustéji.

dle Pfilohy ¢. 1 obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Brna &. 2/2004, ve znéni
pozdéjSich predpisu - kapitola 3. Requlaéni podminky pro plochy nestavebni - volné -
je stanoveno takto:

FUNKCE: PLOCHY MESTSKE ZELENE

- jsou zamérné vytvorenou nahradou za pUvodni pfirodni prostredi,

- jsou vefejné pristupné a slouzi jako zazemi pro odpoCinek a rekreacni
aktivity.

Podrobnéjsi tcel vyuziti je stanoven funkEnimi typy:
zP - PLOCHY PARKU )
Z0 - PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE

ZP PLOCHY PARKU

predstavuji soubory vegetacnich prvkl a vybavenosti, které jsou:

- soudcasti urbanistické koncepce mésta a jeho krajinného obrazu,
- pamatkou zahradniho uméni,

- plochami pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel.

PFipustné jsou:

- vegetacni Opravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na
souvisejici ochranné rezimy (rezim pamatkové ochrany, urbanniho USES, apod. — viz
dalsi text),

- pozemni objekty, stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpusobu
vyuzivani ploch zelené a maji doplikovou funkci, napf. hfisté, odpocivadla, altanky,
verejné WC, apod.,

- vodohospodarské stavby a stavby protipovodriovych opatfeni se zachovanim
vegetacni slozky.

ZO PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE
zahrnuji zejména

- parkové upravena verejna prostranstvi,

- liniovou zelen a uliéni stromoradi,

- vyznamnou izola¢ni a ochrannou zelen.
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Podminky prostorového usporadani ploch BC, BO a SO v plochach zmény
(jsou stanoveny v souladu s Pfilohou €. 1 obecné zavazné vyhlaSky Statutarniho mésta Brna
€. 2/2004, ve znéni pozdéjSich predpisu - kapitola 8. Mira stavebniho vyuziti)

Mira stavebniho vyuZiti je vyjadfena indexem podlazni plochy (IPP) ve vykrese Plan vyuZiti
Gzemi (1 : 5 000) a je stanovena zavazné pro navrhové stavebni plochy.

Zménou jsou stanoveny hodnoty IPP pro navrhové plochy BC, BO, SO.

IPP je urCen jako maximalni pfipustny pocet m2 hrubé podlazni plochy na 1 m2
zakladni funkéni plochy; pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemku
disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet nutné vztahnout k vymére
téchto pozemka.

ZplUsob stanoveni miry stavebniho vyuziti ploch pomoci indexu podlaznich ploch
(IPP) se zménou nemeéni.

vivos

nebo Uzemné planovacim podkladem

Zduvodnéni miry stavebniho vyuziti v navrhu zmény

Mira stavebniho vyuZiti byla odvozena ze zpracované Uzemni studie, ktera v izemi navrhuje
strukturu pozemkl a objektl méfitkem, strukturou i charakterem navazujici na okolni Gzemi
Zastavba se takto muze plynule zapojit do existujici struktury mésta bez nezadouciho
prostoroveho oddéleni, zmény hustoty ¢i méfitka zastavby.

Je stanovena s ohledem na polohu horni &asti Zlutého kopce v oblasti Zelenych horizontd
(dle vykresu U5 — Urbanni a krajinna osnova) tak, aby masa zelené v této Casti Uzemi
zustala prevazujicim elementem v pohledovém vnimani Gzemi.

Pfi stanoveni IPP ve stavebnich plochach zmén bylo vychazeno z podkladu US, kde
je regulovana a kategorizovana struktura zastavby, stanovena vySkova Uroven
zastavby nasledovné (schémata pFevzata z US):

Kategorie stavebni struktury

Jedna se o regulaci méfitka a proporci. Stavebni struktura je rozdélena do tfi kategorii:
Schéma rozdéleni kategorii stavebni struktury:
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Kategorie stavebni struktury:

min. 10 m mim. 10 m min. 10 min. 10 m min. 10 m
> - » 4 3 -4 >
> max. 20m -
“ . | | | J | | |
min. 10 m min. 10 m min. 10 m min. 10 m
> P [ L > - > e
| max. 24 m - | 2 max. 24 m -
min. 10 m mir. 10 m
> - » 4
[ max. 36 m 4 > max. 36 m -

VySkova regulace dle studie - vySkové maximalni a minimalni omezeni hlavni stavby. VySkou se

rozumi svisla vzdalenost od pfilehlé drovné terénu v misté vstupu do objektu v ndvaznosti na vefejné

s vrs

prostranstvi nebo komunikaci po Uroven hlavni fimsy / atiky. V pfipadé zastavby ve svahu se vy3ka

s vz

stanovuje do hloubky 12 m od stavebni ¢ary s tim, Ze pro dalSi ¢asti stavby se vysSkova regulace
vztahuje opét k pfilehlému terénu.
Od maximalni vysky stavby jiz neni mozno ve stfeSni krajiné stavét.
Max. vy3ka stavby je dana v metrech, v souladu s navrhem UPMB.
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Byl vzat v Gvahu orientaéni pfepocet hodnot IPP pro strukturu zakreslenou v US:

TAE e 0 AR = plesolal e pro plooki dls lsknary Skt skifis

%f; Arediarg reus pasy IPP

Maximalni zastavitelnost ploch dle regulace v hlavnim vykresu — funkéni a prostorové vyuziti
— stanovi vyuZzitelnost 20% (hlavni stavby) az 50% (vSechny stavby). IPP v Uzemi se pak
pohybuje v rozmezi 0,6 az 1,5.

S ohledem na ochranu zelenych horizontl je v horni &asti svahu navrzen IPP 0,4,
odpovidajici niz8im hodnotdm dle prfepoctu zakreslené struktury, v niZzSich ¢astech svahu je
k_navrhovan index vySSi — v plochach BC 0,6, v plochach BO 1,5 a 1,6. VySsi hodnota
v nizSich partiich svahu je volena také s ohledem na realnou dosaZitelnost indexu pfi
vypoctech pro jednotlivé stavby vzhledem k disponibilnim pozemkim zejména v €asti ploch
BO — hloubka vymezenych pozemku v plochach zmény limituje dosaZitelnost dostateéné
ploSné vymeéry pro nizsi hodnoty indexu (pfi souasném zachovani pozadované struktury
Gzemi).

Index IPP v plochach SO a v oblasti pfi Uvozu vychéazi ze sougasného navrhu, resp.
Z moznosti umisténi pozadované struktury v plochéach.

Na Castech vymezenych ploch O, SO, ZP je vymezeno hlukové zatizené Uzemi, v némz
zpusob nebo intenzita pfipustného vyuziti mohou byt omezeny. Vymezeni je provedeno na
podkladu hlukové mapy mésta brna

5.G Zmény obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 2/2004, ve znéni
pozdéjSich predpist

Nejsou stanoveny.
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5.H Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbham vyvlastnit

Nebyly shledany duavody pro vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, protoZe z hlediska koncepce UPmB se v
Uzemi jedna o prilis detailni zasahy - mimo koncepéni pojeti UPmB.

Zménou je navrzena ke zruSeni verejné prospésna stavba VPS 1/06-1l, protoZze pominuly
divody jejiho vymezeni a vzhledem k odliSnému vymezeni ploch feSeného Gzemi ve zméné
neni mozné ani G¢elné zachovani jejiho vymezeni.

5.1 Vymezeni verejné prospédnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Nebyly shledany divody pro vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

5.J Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 55b odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzacéni opatfeni podle § 55b odst. 6 stavebniho zdkona nejsou zménou stanovena.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny Gfad ve smyslu
zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpisu, ve stanovisku dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona uplatnil poZadavek na
vyhodnoceni vlivii zmény UPmB — B171_p354_22 na Zivotni prostredi.

Sougasti navrhu zmény UPmB — B171_p354 22 je v samostatné priloze zpracovana
dokumentace: ,ZMENA UPmB — B171 p354 22, k.4. Staré Brno — Vyhodnoceni vlivu
Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi“, GEOtest a.s., leden 2024
(SMLOUVA ¢. 4123053128).

Posouzeni vlivi navrhu zmény UPmB — B171_p354 22 na Zivotni prostfedi je zpracovano
podle § 10i) zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi ¢. 100/2001 Sb. (dale pouze
ZPV), ve znéni pozdéjSich predpisl, a ustanoveni § 19 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim fadu (dale pouze stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, v rozsahu podle pfilohy k tomuto zakonu. Krajsky ufad Jihomoravského kraje vydal
dne 1. 12. 2022 pod ¢&. j. JMK 168211/2022 prostfednictvim Odboru Zivotniho prostfedi
stanovisko dle 8 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zékona z hlediska ZPV na zakladé
posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢ 8 ZPV, kde uplatiiuje poZadavek na
vyhodnoceni vlivii zmény UPmB — B171_p354_22 na Zivotni prostredi.

UPmB v aktualnim uUpiném znéni charakterizuje dotéené plochy jako stabilizované,
centralniho charakteru (SJ), stabilizované i smiSené plochy obchodu a sluzeb (SO),
stabilizované pro vyrobu (PV) a technickou vybavenost — vodovod (TV), stabilizované a
navrhové plochy pro ob&anskou vybavenost — zdravotnictvi (OZ), kulturu (OK) a Skolstvi
(0S), plochy cistého bydleni (BC) a vSeobecného bydleni (BO), navrhovou plochu pro
technickou vybavenost - elektfina (TE), navrhové a stabilizované plochy méstské zelené
(ZO) a plochu parku (ZP) a plochy pro dopravu, komunikace a prostranstvi mistniho
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vyznamu. Zménou UPmB — B171_p354 22 se neméni funkéni zafazeni ploch v feSeném
Uzemi, je nadale vénovano bydleni BC, BO, smiSenému vyuziti SO, vefejné vybavenosti
(ob&anskému vybaveni) O, OZ, OS, komunikacim a prostranstvim mistniho vyznamu a
zeleni — plocham parkud. Upravuje a dopliuje se komunikacni skelet izemi — poloha ploch
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a méni se rozlozeni ploch s rozdilnym vyuzitim
v Uzemi. Zménou je rovnéz upravena intenzita stavebniho vyuZiti ploch v ramci feSeného
azemi.

Resené Gizemi je soudasti méstské &asti Brno-Stied, k. G. Staré Brno. Na vychodni strané je
vymezeno ulici Uvoz, z jihu ulici Hlinky, na zapadé ulici Vinafskou a Neumannovou a
severni hranice je tvofena ulici Lipovou, Vankovym naméstim a ulici Tvrdého. Okraje
feSeného Uzemi lemuji uzaviené aredly, které limituji jeho zapojeni do okolni méstské
struktury. Zbyvajici okraje Gizemi ohraniéuje rezidenéni zastavba bytovych domi na Uvoze a
smiSena souvisla zastavba prevazné historickymi budovami s rozlehlymi zahradami na
Hlinkach. Vné feSeného Uzemi se na jihozapadé rozklada aZz k fece Svratce areal BVV.
Rozlehly stfed Uzemi je jen ¢aste€né a s obtizemi pFistupnou zahradkarskou kolonii s riiznou
mirou vyuziti ¢i zanedbani. Vyméra feSeného Uzemi je cca 62 ha.

Udaje o souéasném stavu Zivotniho prostfedi v dotéeném Gzemi jsou shrnuty v kapitole 3,
predpokladany vyvoj Gzemi bez uplatnéni zmény je popsan v kapitole 3.15, charakteristiky
Zivotniho prostfedi v Uzemi navrhované zmeény jsou uvedeny v kap. 4. Zhodnoceni
stavajicich a predpokladanych vlivi pfedkladané zmény Gzemniho planu jsou vyhodnoceny
v kapitole 6 a shrnuty dle jednotlivych sledovanych sloZzek Zivotniho prostfedi v kapitole 7.
Nasledné jsou navrZzena opatfeni pro kompenzaci a predchazeni negativnim vlivim, navrh
stanoviska a navrh ukazatell pro sledovani vlivih na Zivotni prostfedi jsou uvedeny v
kapitolach 8 aZz 11. V kapitole 2 a 9 je zhodnocen vztah pfedkladané zmény Gzemniho planu
vuci strategickym dokumentiim pfijatym na vnitrostatni arovni.

Zakladni zavéry, ke kterym dospél zpracovatelsky tym z hlediska vliva predkladané zmény
na Zivotni prostiedi:
Predkladany navrh zmény nenabizi variantni feSeni a navrhy variantniho feSeni
nevyplyvaji ani z tohoto hodnoceni. Invariantni feSeni je akceptovatelné bez
podminek.

Zadna z navrhovych ploch predkladané zmény nezasahuje do EVL resp. ptadi oblasti
soustavy Natura 2000. Potencialni vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl vyloucen
pfislusnym organem ochrany pfirody v rdmci stanoviska dle 855a, odst. 2, pism. d)
stavebniho zékona. Vyhodnoceni vlivi na evropsky vyznamné oblasti a ptaci oblasti dle §
45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nebylo provedeno.

Zavérem lze konstatovat, Ze na zékladé vyhodnoceni vlivi na jednotlivé slozky
Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel 1ze zménu UPmB — B171_p354_22 pfFijmout jako
celek bez uprav.

7 Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona
(stanovisko SEA)
Bude doplnéno dle prdbéhu projednéni.

8 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu zohlednéno
Bude doplnéno dle prdbéhu projednéni.
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9 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
puadni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vychodiskem pfi vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF je zakon
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlaska
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu a sdéleni
€. ZP10/2022 Spole¢ny metodicky vyklad odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho orgdndm ochrany zemédélského padniho fondu k nékterym ustanovenim zakona

€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu.

Zé&bor zemédeélského padniho fondu v ndvrhu zmény tzemniho planu:

ozn. navrzené souhrn | vyméra zaboru podle tfid ochrany | odhad informace Informace | informace informac
plochy vyuziti vymé- | (ha) vyméry 0 existenci | o existenci | o existenci | e podle
/koridoru ry zéboru, na | zéavlah odvodnéni | staveb ust. 83
(ha) které k ochr. odst.2
bude pozemku pism.g)
provedena pred
rekultivace erozni
na zeméd. ¢innosti
pudu vody
| I i V. \
01 BC 1,509 - 0,890 - 0,619 - 0 ne ne ne ne
02 BC 1,172 - - - 1,172 - 0 ne ne ne ne
03 BC 0,295 - - - 0,295 - 0 ne ne ne ne
04 BC 0,822 - - - 0,822 - 0 ne ne ne ne
05 BC 0,269 - - - 0,269 - 0 ne ne ne ne
06 BC 0,196 - - - 0,196 - 0 ne ne ne ne
07 BC 0,895 - - - 0,895 - 0 ne ne ne ne
08 BC 0,143 - - - 0,143 - 0 ne ne ne ne
09 BC 1,426 - - - 1,426 - 0 ne ne ne ne
10 BO 0,987 - - - 0,987 - 0 ne ne ne ne
11 BO 0,621 - - - 0,621 - 0 ne ne ne ne
Plochy 8,335 | - 0,890 | - 7,445 -
bydleni
celkem
plochy 2,131 | - 0,089 | - 2,042 - 0 ne ne ne ne
komunikaci a
12 prostranstvi
mistniho
vyznamu
plochy 2,131 - 0,089 - 2,042
komunikaci
a
prostranstvi
mistniho
vyznamu
13 7P 0,235 - - - 0,235 - 0 ne ne ne ne
14 P 0,681 - - - 0,681 - 0 ne ne ne ne
15 P 0,484 - - - 0,484 - 0 ne ne ne ne
16 ZP 0,505 - - - 0,505 - 0 ne ne ne ne
17 P 0,087 - - - 0,087 - 0 ne ne ne ne
20 ZP 0,084 - 0,084 - - 0 ne ne ne ne
Plochy ZP | 2,076 | - 0,084 | - 1,992
celkem
18 SO 1,101 - - - 1,101 - 0 ne ne ne ne
19 SO 0,573 - - - 0,573 - 0 ne ne ne ne
Plochy SO | 1,674 1,674
celkem
celkem 14,216 1,063 13,153
zabor ZPF

Zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu zmény tzemniho planu
celkem: 14,216 ha
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Informace o existenci _odvodnéni — na dotéenych pozemcich neni identifikovano
odvodrovaci zafizeni.

Na dotéenych pozemcich nejsou identifikovany zadné investice do pudy.

Pozemky jsou zemédeélsky vyuzivany pouze z&asti - zahrady.

K dotéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemkl a sité polnich cest navrhovanym feSenim dle pozadavku vyhl. 271/2019 Sb.
nedochazi. Polni cesty se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Zduvodnéni navrhovaného reSeni

Navrhované feSeni je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem (334/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisll) chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi:

Jsou dodrzeny zasady plosné ochrany ZPF stanovenych v 84 zakona 334/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu:

a) Kvynéti je navrzena zemédeélska plda prednostné na plochach zmén — zabory pro
zastavitelné plochy jsou souéasti ploch oznagenych v UPmB jako navrhové (BC navr., SO
navr., OZ navr., D navr., ZP navr. a plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu),
celé feSené Uzemi je jiz nyni soucasti zastavéného Gzemi a jsou zde vymezeny zastavitelné
plochy (stavebni navrhové plochy a nestavebni - volné navrhové plochy dle terminologie
UPmB) — navrh pouze zapracovava jiné rozmisténi ploch v Uzemi, tyto v3ak jiz byly
vymezeny pro uvedené funkce, méni se pouze usporadani ploch zmén v Gzemi - (cel
vymezeni ploch na pozemcich zmény.

b) K vynéti je navrZzena prednostné zemédélska padda méné kvalitni; kritériem kvality pady
jsou tfidy ochrany — pfevazna ¢ast navrzenych zabor( se tyka pudy IV. tfidy ochrany pid —
tedy bonitné méné kvalitnich.

c) Je snaha co nejméné naruSovat organizaci zemédeélského pudniho fondu — k vynéti je
navrzena celistva kompaktni ¢ast Gzemi. ReSeni respektuje hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi Zemédélské ucelové komunikace se v feSeném Uzemi nenachazeji.

d) Je navrzeno odnimat jen nejnutnéjSi plochu zemédélského padniho fondu minimalizaci
rozsahu zmény, kterd se omezuje na Uzemi zahrad a trvalych travnich porostl na Gboci
Zlutého kopce. Zabor se tykd pozemkd =zahrad, nyni vyuZivanych pro drobné
samozasobitelstvi. Je pfedpoklad, Ze v rdmci Uzemi bude v plochach bydleni a plochach
smiSenych ¢ast pozemku nadale ponechana jako zahrady — az 50% ploch vénovanych pro
bydleni ¢&isté, cca 35% ploch bydleni vSeobecného a smiSenych ploch. Vzhledem k poloze
uprostfed mésta se vSak nebude jednak s velkou pravdépodobnosti o produkéni plochy, ale
zahrady vénované pobytové a rekreacni ¢innosti, spoluvytvarejici zeleny ramec zastavby.

e) Umistovani liniovych staveb v Gzemi neztizi obhospodarovani zemédélského puadniho
fondu — zde se tyka dopravni a tech. infrastruktury, ktera bude organizovana v ramci ploch
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, dopravni systém lokality umoZzni propojeni
lokality v ramci mésta, k obhospodafovani ZPF zemédélskou mechanizaci vzhledem
k rozsahu zahrad v rdmci lokality nedochazi.

Vyhodnoceni potfeby navrhovanych ploch:

Zplsob zastavby Uzemi byl provéfen Uzemni studii Zluty kopec Brno (autor: EA architekti
s.r.0., rok schvéleni US: 2021, &islo v iLAS: 78516351, podklad pro zmé&nu UPmB a pro
pofizovany novy UPmB)

Zména v Gzemi v souladu s uvedenou studii je vyvolana pfedevsim vychazi z UAP mésta
Brna — kde je zamér zastavby Uzemi vyhodnocen jako vyznamny méstsky zamér pod ozn.
X012, potfeba rozvoje bydleni, smiSeného vyuZiti a vefejné vybavenosti vyplyva ze
skutecnosti, Ze feSené Uzemi je vymezeno v zastavéném Uzemi mésta pobliz centra, je
soucasti mésta Brna, kde je enormni poptavka po téchto funkcich, rozvoj odpovida poloze
mésta v rozvojové oblasti OB3 — dle ZUR JMK.

Vyuziti plochy zmény pro rozvoj rezidenénich funkci uvnitf mésta ve svém dusledku vede k
snizeni tlaku po zaboru ZPF v obcich suburbanniho Gzemi a tim chrani volnou krajinu Gzemi
kraje.
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Naplnéni verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné je zajiStovano zejména vymezenim
podstatnych &asti pro plochy ZP navr. v ramci ploch zmény, stanovenim intenzity zastavby,
regulujici miru vyuziti stavebnich ploch pro nadzemni stavby. Vystavba v Uzemi se v dalSich
stupnich bude Fidit zasadami modrozelené infrastruktury v souladu s podminkami
zpracované Uzemni studie Zluty kopec Brno.

Pozemky vefejného prostranstvi jsou v tfidé ochrany pad Il a IV., jsou tedy z&asti i v Il. tfidé
ochrany ZPF. Podle sdéleni ¢. ZP10/2022 Spole¢ny metodicky vyklad odboru adaptace
krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho orgdnim ochrany zemédélského
padniho fondu k nékterym ustanovenim zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
padniho fondu je mozno pudy Il. tfidy ochrany odejmout pouze vyjime¢né. V navrhované
zmeéné je zabor navrzen ve verejném zaimu mésta, protoze plocha feSeného Uzemi je
vyhodnocena v UAP mésta Brna — kde je zamér zastavby Uzemi vyhodnocen jako vyznamny
méstsky zamér, vymezena plocha zdboru je soucasti ploch pro umisténi vefejné dopravni
mfrastruktury pro dopravni napOJenl feSeného Uzemi ze severni strany, poloha dopravniho
napojeni byla provéfena v ramci Uzemni studie Zluty kopec Brno a nelze jej umistit jinak,
protoze respektuje stavajici dopravni vazby v Uzemi, rovnéz je soucasti navrhovaného parku
celoméstského vyznamu a jeho rédmce. Dopravni napojeni Uzemi, méstska zelen a
urbanistické a kompozi¢ni feSeni Uzemi zde predstavuje vyrazné prevaZzujici vefejny zajem
u zaboru ZPF Il. tfidy ochrany nad zajmem ochrany ZPF. Pozemky ZPF jsou totiz obklopeny
méstem, v blizkosti jadra mésta, slouzi zemédeélsky pouze drobnému samozasobitelstvi,
nejsou obdélavany mechanizaci a jejich vyznam pro zemédélskou produkci je ve srovnani
s podstatnou Ulohou v feSeni struktury a kompozice mésta velmi nizky.

s~z

V FeSeném Uzemi se nenalézaji Zadné pozemky, které by byly uréeny k plnéni funkce lesa.

10 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje

Charakter navrzené zmeény (zmeéna funkéniho wvyuZiti ploch a jejich intenzity
stavebniho vyuziti) v zZadném pfipadé nevyvolava potfebu vymezit zalezitosti
nadmistniho vyznamu nefe$ené v ZUR JMK.

Z téchto divodu zména takovéto zalezitosti nevymezuije.

11 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist

Zmeéna byla posouzena z hlediska vécného feSeni s pozadavky zejména nasledujicich
zvlastnich pravnich predpisu, pficemz nebyly shledany Zzadné rozpory navrhované zmény s
pozadavky uvedenych zvlastnich pravnich predpisu:

Zakon €.254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon)

Resenym Gzemi zmény ani v jeho dotyku neprochazi zadny Gtvar povrchovych vod.

Lokalita se nachézi v povodi feky Svratky , ktera se nachazi jizné od lokality. Reka Svratka
neovliviiuje feSené Uzemi, zaplavové Uzemi Q100 i Uzemi ohroZeném zvlastni povodni se
nachézi zcela mimo feSené uzemi.

Navrhem zastavitelnych ploch zmény neni dotéena ochrana povrchovych vod a souvisejicich
ekosystému, ani podminky pro snizovani nepfiznivych ucink povodni.

V FeSeném Uzemi se nenachazeji zdroje podzemnich vod.

Zakon €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
Pozemky podléhajici zakonu 114/1992 Sh. se v feSeném Uzemi nenachazeji. Pobliz
feSeného GUzemi se nachazi smérem k Vankovu namésti skalni vychoz VKP Zluty kopec
(Helgoland). Re3eni navrhu zmény jej nijak neovlivni.
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Zakon 201/2012Sb., o ochrané ovzdusi (zdkon o ochrané ovzdusi)

V feSeném Uzemi ve stavajicich plochach nebyly identifikovany Zadné ,vyjmenované
stacionarni zdroje" viz Pfiloha €. 2 k zakonu ¢&. 201/2012 Sb.. V navrhovych plochach
nebude zménou umistovany zadné nové vyjmenované stacionarni zdroje, kterymi by mohla
byt ovlivnéna kvalita ovzdusi.

Zdrojem zneciSténi je pouze automobilovy provoz na silniénich komunikacich. Zatéz
vyvolana vymezenym vyuzitim mdze mit na Cistotu ovzdusi jen nepatrny dosah - navrzené
feSeni nebude mit negativni viiv na kvalitu ovzdusi.

Zakon €.334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského ptdniho fondu — zahrady, které jsou
zarfazeny do Il. a IV. tfidy ochrany pad. Celkova bilance predpokladaného zaboru ZPF je
uvedena v kap. 9 v¢etné odavodnéni navrzeného zaboru ZPF.

Zakon €.289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon)
Les (lesni porosty s jejich prostfedim) a pozemky plnici funkci lesa se v feSeném Gzemi ani
jeho blizkosti nenachazeji.

Zakon €.20/1987 Sb., o statni paméatkové péci

V feSeném Uzemi a jeho nejblizSim okoli jsou evidovany nemovité kulturni paméatky,
pamatky jsou respektovany. Posledni zapsanou pamatkou v Gzemi jsou stavby byvalych
vodojemll v arealu u ul. Tvrdého - Vodarensky areal na Zlutém kopci - kulturni pamatka
rejstiik. 6. USKP 106360. V souladu stouto skuteénosti a vyuZitim Gzemi je zménou
upraveno funkéni vyuziti plochy s pavodni TV stab. na O stab., protoZe stavby a byvaly areal
vodaren jsou vyuzivany jako ob&anské vybaveni (pro kulturu).

Pro feSené Uzemi plati 822 a §23 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb. o statni paméatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisu, tykajici se pfipadného zachranného archeologického vyzkumu a
pfipadného archeologického nélezu.

Resené Gzemi je soudasti izemi pamatkové zény Brno, (Opatfeni obecné povahy &.3/2021,
nabyti Géinnosti 21. 2. 2023), podminky ochrany jsou feSenim zmény respektovany
vymezenim vyuziti Gzemi a stanovenim prostorovych podminek.

ReSené Uzemi se nachazi v blizkosti tzemi MPR Brno a v ochranném pasmu Méstské
pamatkové rezervace (OP MPR) Brno. VyuZiti Gzemi a prostorové podminky stanovené
platnou US Zluty kopec Brno, na kterou se fedeni zmény odkazuje odpovidaji postaveni
Uzemi ve mésté ve vztahu k MPR.

Zakon €.133/1985 Sh., o pozarni ochrané

Uzemni FeSeni funkéni a prostorové uspofadani navrhované zménou nepredpoklada, ze v
plochach budou provozovany €innosti s vysokym poZzarnim nebezpecim.

Zdroje vody pro haSeni pozaru resp. prehled zdroju vody pro haSeni pozarl na tzemi mésta
Brna je obsazen v Obecné zavazné vyhlasce €. 17/2011 - poZzarni fad mésta Brna a netyka
se funkéniho a prostorového uspofadani tzemi.

Zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém UGfadu a o zméné nékterych
souvisejicich zadkont a 139/2002 Sb. o pozemkovych uUpravach a pozemkovych
Ufadech

V FeSeném Gzemi nejsou realizovany ani pfipravovany pozemkové Upravy.

Zakon €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Resené Gzemi zménou je dopravné obsluhovano z méstskych obsluznych komunikaci — ul.
Tvrdého, ul. TomeSovy, ul. Uvoz, ul. Schované, ul. Vinafské a ul. Zluty kopec. Napojeni
Gzemi je limitovano kapacitnimi moznostmi stavajici sité komunikaci, na kterou je napojen
navrzeny dopravni systém v Uzemi. Parkovani vozidel bude zajisténo v nové vymezenych
vefejnych prostranstvich uvniti lokalit zmény.
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Zakon €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zdkon)
V GUzemi zmény se nenachazeji loziska vyhrazenych nerostl - "vyhradni loziska", ktera tvori
nerostné bohatstvi.

Zakon €.62/1988 Sb., o geologickych pracich

V feSeném Uzemi nejsou predpoklady pro provadéni prdzkumu loZisek nerostl; nejsou také
Zjistény aktivity, které by smérovaly k provadéni geologického vyzkumu za jakymkoli t¢elem.
Plochy dotéené vySe uvedenymi geologickymi pracemi nejsou v feSeném Gzemi
registrovany.

Zakon €.258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi
Ochrana vefejného zdravi se v pfipadé feSeného Uzemi mini ,ochrana pfed hlukem*
zejména vymezeni ploch, ve kterych lze predpokladat umisténi staveb, které vyzaduji
chranéné venkovni prostory — organizaci zastavby v plochach bydleni a smiSenych bude
zajiSténa ochrana chranénych prostor( staveb pred hlukem, pro protihlukova opatfeni Ize dle
potfeby vyuzit i plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. PFi planovani zamért v
hlukové zatizeném Gzemi bude nutné postupovat v souladu s § 77 zakona ¢&. 258/2000 Sb.,
0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjSich
predpisu.
Zajmy armady

Celé spravni Gzemi mésta Brna je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR pro

zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a je soucasti Uzemi vymezeného ochranného pasma
leteckych zabezpecovacich zafizeni (radioloka¢nich a radionaviga¢nich prostfedkd MO CR).

12 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organa podle zvlaStnich
pravnich predpisa
Bude doplnéno dle priabéhu projednani.

13 Rozhodnuti o namitkach (véetné odivodnéni) uplatnénych k navrhu zmény
UPmB
Bude doplnéno dle priabéhu projednani.

14 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény UPmB
Bude doplnéno dle priabéhu projednani.
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