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1 Postup pFi pofizovani zmény UPmB

Zména UPmB — B176_p111 22 MC_Komin je pofizovana na zakladé podnétu uréeného
zastupitele ze dne 21.11.2022 ¢&.. MMB/0585925/2022. Dne 13. 12. 2022 schvdlilo
Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/03. zasedani zahajeni procesu pofizeni zmény
Uzemniho planu mésta Brna "Zména UPmMB_B176 pl1ll 22 MC_Komin" zkracenym
postupem, véetné jejiho Obsahu.

Dale bude doplnéno dle pribéhu projednéni.

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztaha

2.1 Vyhodnoceni souladu zmény s politikou tzemniho rozvoje

Mésto Brno je dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, &. 2

¢. 3,8 5,¢& 4 ac. 6 (dale téz ,PUR"), soudasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) s
navazujicimi rozvojovymi osami OS5, 0S9, OS10.

Z PUR pfimo nevyplyvaji pozadavky na Uzemni vymezeni zmény &i jiné konkrétni
poZadavky na feSeni navrhu predkladané zmény.

Navrh FfeSené zmény napomaha k naplnéni Republikovych priorit Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi PUR (ReP PUR), a to zejména ve vazbé na odstavce:

(15) ReP PUR: pfi zmé&nach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi je pfedchazeno prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel tim, Ze nova urbanni
struktura v ploSe zmény je propojena se stavajici urbanni strukturou Gzemi, ma pfimou
vazbu na verfejné prostory méstské Casti a sama verejna prostranstvi v uzlovych bodech
struktury vytvafi. Ma pfimou vazbu rovnéz na obcanské vybaveni. Plocha pro vefejnou
vybavenost - Skolstvi je rovnéz vramci zmény vytvarena, ¢imz je podporovan rozvoj
socialniho Zivota v nové vytvareném prostredi.

(16) ReP PUR: PF¥i stanovovani zpGsobu vyuZiti Gzemi je davana prednost komplexnim
feSenim prfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi, a to tim, Ze v souvislosti s vymezenim rozvoje
bydleni je dbano na rozvoj ob¢anského vybaveni a také dostate¢né obsluhy Gzemi a rozvoj
vefejnych prostor obce v rdmci vymezenych vefejnych prostranstvi.

(23) ReP PUR: Jsou vytvareny piedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny vytvorenim vefejnych
prostranstvi pro mistni komunikace, kterA maji vyznam pro provazani Uzemi jednak se
zastavénym Uzemim, jednak s okolni volnou krajinou — Gzemi vychodné od lokality bydleni.
Je minimalizovana fragmentace Gzemi — zastavba je navazana pfimo na stavajici zastavéné
Uzemi, verejna technicka infrastruktura celoméstského vyznamu je soustfedéna po obvodu
feSené plochy a v koridorech vefejnych prostranstvi, je navrzena dil¢i prelozka VTL
plynovodu tak, aby nedochazelo k tfisténi Uzemi a aby plochy byly vhodnéji vyuzitelné.



2.2 Vyhodnoceni souladu zmény se ZUR JMK

Dne 3. 11. 2016 nabyly ucinnosti Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje (dale jen
ZUR JMK"). Aktualizace ZUR JMK ¢&. 1 a ¢. 2 byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 a nabyla u¢innosti dne 31.10.2020.

ZUR JMK zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) a stanovily v
souladu s PUR navrhové nadmistni plochy a koridory nezbytné pro zajisténi udrzitelného
rozvoje celé oblasti.

Resena plocha zmény leZi v mésté Brné a je tedy soudasti Metropolitni rozvojové oblasti
Brno. Navrh sleduje priority GUzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi dle kap. A, feSeni zmény vzhledem k omezenému Uzemnimu
rozsahu miZze zohlednit pouze nékteré body — zejména pak pozadavky bodu:

(4) zména feSi uzemni dopady navrhované formy urbanizace a hleda vyvazené feSeni
zohledniujici ochranu pfirody, hospodaFsky rozvoj i Zzivotni roven obyvatel vymezenim ploch
pro bydleni a smiSené vyuziti ve vazbé na dostateCné obCanské vybaveni, na krajinné
zazemi, na obsluhu dopravni i technickou infrastrukturou

(6) Navrh zohledriuje specifické podminky Gzemi, je navrhovan vyvazeny rozvoj funkenich
slozek v zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje tzemi.

(10) Je podporovana pfistupnost a prostupnost krajiny vymezenim plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, kterd zahrnuiji i stavajici trasy cest a komunikaci, umoZznujici
pruchod tzemim pro obsluhu navazujicich ploch.

(11) Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti
obanskym vybavenim — navrh zastavitelnych ploch pro bydleni je doplnén navrhem
dostate¢né kapacity ob&anského vybaveni pro Skolstvi i v souvislosti s SirSimi vazbami v
Gzemi. V rdmci méstské ¢asti je jinak zajisténo zakladni ob&anské vybaveni, v Kominé se
nachazi také zdravotni stfediska a gymnazium, v Casti, kde se nachazi rozvojova lokalita
Palcary vS8ak ob¢anské vybaveni chybi. Ostatni obanské vybaveni je zajiSt€no v rdmci
mésta Brna.

(12) Néavrh vytvafi azemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu
zdravi lidi, vymezenim ploch takovym zpusobem, Ze organizace Uzemi eliminuje negativni

v~

vlivy (doprava) na vymezené plochy, a naopak tézi z kontaktu s volnou krajinou

Navrh feSené zmény je v souladu s poZadavky na usporadani a vyuziti Gzemi stanovenymi v
kapitole B, kde v odstavci (26) jsou uvedeny:

- pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi

Ad d) Je podporovano sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni vymezenim novych
ploch bydleni v ramci mésta Brna, bez nutnosti rozvoje do okoli sidla.

- ukoly pro Gzemni planovani

Ad a) Je koordinovan Uzemni rozvoj s moznostmi realizace silniéni sité. Navrzené feSeni,
nevyvolavad nadmérné zatiZzeni zastavénych Gzemi sidel prdjezdnou dopravou — silniéni
obsluha Uzemi je adekvatni navrzenému rozvoji, zabezpeci ale i stavajici obsluhu okolniho
Uzemi — zejména aredlu Lest mésta Brna (LMB). Hlavni pfistupovy bod do Uzemi je navrzen
pfimo z ul. Kniniéské z MUK v souladu s pfipravovanou PD pro tento zamér — feseni "Bystrc,
MUK Kamenolom" dle posledni verze projektové pFipravy (stupefi DUR) bylo podkladem pro
feSeni zpracované ,Uzemni studie Komin, Palcary — jih* z prosince 2022 a této zmény
UPmB, zpGsob napojeni a obsluhy Gzemi tedy na pfipravené dopravni feSeni navazuije.

6



Ad c) Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym
dopravnim systémem vytvofenim dostatecnych vefejnych prostranstvi v rdmci feSeného
Uzemi, parametry vefejnych prostranstvi pfedpokladaji moznost prajezdu autobusu centrem
Uzemi a zapojeni Uzemi do IDS JMK.

Vymezené nadmistni navrhové plochy a koridory ZUR JMK, které se dotykaji Metropolitni
rozvojoveé oblasti Brno, jsou vedeny jizné a vychodné okolo plochy feSené zménou.

Plocha pro regionalni biokoridor RK1471
Regionalni biokoridor obchazi feSené Guzemi z jihu a vychodu, na vychodni strané okrajové
zasahuje do feSeného Uzemi tam, kde je zménou upfesnén pribéh biokoridoru — plocha
krajinné zelené navrhované, doplnéna v souladu se stavem Uzemi stabilizovanou krajinnou
zeleni, zména je v souladu s koncepci nadmistnino USES.

PFirodé blizka protipovodriova opatfeni nadmistniho vyznamu
Do Uzemi feSeného zménou nezasahuiji, jsou vymezena zapadné od néj podél komunikace
ul. Kninié¢ské, nejsou ve stfetu s feSenim rozvojové asti lzemi.

Zmeéna neovlivni funkénost navrhovanych prvka (viz. vyfez vykresu I. 2 Vykres ploch a
koridord nadmistniho vyznamu vcetné USES):

L
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Resené Uzemi je dle ZUR JMK kap. F: ,Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné
Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni“ zahrnuto do krajinného celku 22
Brnénského, kde je cilovou kvalitou urbanizovana krajina plochého az vyrazné d¢lenitého
reliéfu s prirodnim rdmcem lesnich komplexii a zalesnénych horizontd a soucasné
krajinotvornda funkce feky Svratky a na ni vazané pfirodé blizké segmenty krajiny.

Ukolem Gzemniho planovani je zde vytvafet Gzemni podminky pro zachovani prioritnich
funkci méstského a pfiméstského prostoru mésta Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné
a rekreacni, cozZ tato zména naplfiuje vymezenim bydleni.



Ze ZUR JMK nevyplyvaji pfimo pozadavky na Gzemni vymezeni zmény ¢&i jiné konkrétni
poZadavky na feSeni jejiho navrhu.

2.3  Stanovisko KU JMK jako nadfizeného organu dle § 55b odst. 4 stavebniho
zakona

Bude doplnéno dle prdbéhu projednéni.

3 Vyhodnoceni souladu zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy

Bude doplnéno po pfezkoumani pofizovatelem (viz. 8§ 53 odst. 4c) zakona ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu).

Navrhovana zména je v souladu s 8 18 stavebniho zakona (cile tzemniho planovani):

. vytvorila pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost
spoledenstvi obyvatel UGzemi vymezenim skladby vice funkéné rozdilnych ploch
odpovidajicich potfebam rozvoje mésta a vymezenim rozvoje bydleni imérného velikosti
navazujici méstské ¢asti;

. vyhodnotila soulad vefejnych a soukromych zajmu pfi rozvoji Gzemi — a proto navrhla
ob&anské vybaveni, bydleni i smiSené vyuziti, vefejna prostranstvi pfisluSného rozsahu;

. konkretizovala ochranu vefejnych zajm( vyplyvajici ze stavebniho zakona a
zvlastnich pravnich predpist — zejména vymezenim dostatené kapacity vefejnych
prostranstvi, respektovanim limitd Gzemi;

. vyhodnotila podminky ochrany kulturnich a civilizani hodnoty Uzemi a zapracovala
je do koncepce zmény — vybudovana vefejna infrastruktura je respektovana a ponechana
v plochach vefejnych prostranstvi;

. urcila podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi s ohledem na Gzemni
potencial a miru vyuziti zastavéného Uzemi stanovenim IPP.

Navrhovana zména je v souladu s § 19 stavebniho zakona (Ukoly Gzemniho planovani):

. posoudila stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — viz kap.5.B;

. stanovila urbanistickou koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi — viz kap.5.B, 5.C

. proveéfila potfebu zmény v Gzemi a vefejny zajem na jeho provedeni predevSim z
hlediska vlivu na vefejnou infrastrukturu, na hospodarné vyuzivani Gzemi a hospodarné
vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoct(;

. stanovila poZzadavky na vyuzivani Gzemi a vymezeni vefejnych prostranstvi;
. stanovila podminky pro stavebni vyuZziti ploch (index podlaznich ploch IPP);
. stanovila podminky pro bydleni z hlediska kvality prostfedi a pozadavku pro zajisténi

civilni ochrany.



Navrzena zména je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a provadécich predpisu,
zejména:

. je respektovan postup pro pofizeni a zpracovani zmény stanoveny stavebnim
zakonem a jeho vyhlaskami;

. je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a

v s

zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu;

. vychazi z obecnych poZzadavkl na vyuZivani Uzemi konkretizovanymi regulativy

UPmB a tim vytvafi pfedpoklady pro dodrZeni urbanistické koncepce.

Navrzena zména navazuje na charakter okolniho Uzemi a respektuje pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a to:

. stanovuje intenzitu stavebniho vyuziti téchto ploch Upravou IPP, a to v souladu s
okolni zastavbou,

. vymezenim ploch stavebnich a ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
definuje zéklad struktury tzemi.



4 Vyhodnoceni spinéni pozadavk zadani zmény UPmB

Jsou spinény pozadavky na provéfeni Navrhem zmény:

Bylo provéifena zména funkéniho a prostorového vyuziti pozemki v Gzemi feSeném
Uzemni studii Komin, Palcary-jih (Ing. arch. Jenckova, 2022) podle této Uzemni studie.
V podrobnosti umoznéné Uzemnim planem je koncepce feSeni transformovana do vymezeni
ploch v rdmci feSeného Uzemi. V GUzemi je rozvijena zejména funkce verejné vybavenosti
(0OS, 0), bydleni (BO), smiSena (SO), zelen krajinna (KV, KR) namisto ploch pro vyrobu (PV)
a zemeédélskou vyrobu (PZ2).

Navrh zmény je prabézné koordinovan se soub&zné pofizovanym novym UPmB tak,
aby podminky vyuziti Gzemi stanovené zménou korespondovaly také sfeSenim nové
pfipravovaného UPmB.

Pfi feSeni byly zohlednény limity, hodnoty, informace a udaje o uzemi a zaméry
vyplyvajici z aktualnich UAP, jsou uvedeny v kap 5.C, nebot’ ovliviiuji urbanistickou koncepci
dzemi.

Pro vymezované plochy byl stanoven IPP, zohlednujici charakter navazujici zastavby
—viz kap. 5.F.

Navrh zmény je feSen plné v souladu s pozadavky § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu a v rdmci Uzemi jsou navrzena verejna prostranstvi mimo
komunikace o dostate¢né kapacité — viz kap.5.D.3.

Zména je pofizovana nad poslednim Gplnym zn&nim UPmB.

Limity vyuZiti Gzemi jsou pfevzaty z UAP SmB , posledni aktualizace z 2020 a z

pfipadnych pozdgjsich aktualnich dat od spravcu inzenyrskych siti pfedanych pro UAP.

Hranici zastavéného Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona nebylo tfeba
aktualizovat — je v aktualnim prabéhu.

Dopady zmény jsou promitnuty do viech vykresti UPmB, v kterych ma tato zména
dzemni pramet.

5 Komplexni zddvodnéni feSeni

Struktura této kapitoly odivodnéni a oznaceni jednotlivych podkapitol formalné odpovida
¢lenéni navrhu ZMENY UPmB_B176_p111_22_MC_Komin.

Navrhovana zména provéfila moznosti zmény funkéniho vyuziti ploch a jejich uspofadani
v feSeném Uzemi tak, aby umoZznila vytvofit plnohodnotnou soucast mésta. Je proto
umoznéno polyfunkéni vyuzivani Uzemi, zahrnujici obanské vybaveni, bydleni, smiSené
funkce a komeréni vybavenost, vefejna prostranstvi i zelen.

Navrh vyuziti ramcové zohlednuje Gzemni studii ,Komin, Palcary — jih“, kter& byla pro feSené
Uzemi zpracovana r. 2022.

Stavajici vyuziti méni na nové, protoZze puvodni vyuzivani tzemi pro zemédélskou vyrobu
neni z hlediska promény funkéniho vyuzivani okolniho Gzemi nadale vhodné. V ramci
uvedené Uzemni studie byla provedena analyza stavu feSeného Uzemi vcetné analyzy
SirSich Uzemnich vztahua, ze kterych vyplyva postupné zapojeni GUzemi zmény do okolni
zastavby obsahujici bydleni a komeréni vybavenost, zachovani zemédélské vyroby ani
rozvoj vyrobnich funkci v zapadni ¢asti lokality zmény (v dosud nevyuzité navrhové plose)
neni vhodné z ddvodu potencialnich stfetd s vyuZitim okoli. Uzemi byvalého zemédélského
druZstva predstavuje ,brownfield“, na ktery nyni navazuji pozemky zemédélské a pozemky
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nevyuzivané — urbanni lada. V izemni studii jsou navrzeny objekty i zpevnéné plochy areélu
byvalého zemédélského druzstva k postupné asanaci, nebot jejich stavebni stav je
neuspokojivy, strukturu této zastavby nelze Ucelné a bezkolizné zakomponovat do nové
kompozice celého Uzemi.

Nové vymezené plochy vramci Uzemi zmény jsou umistény tak, aby umoznily ucelné
vyuZivani pro vymezeny G¢el — zejména ve vztahu k vymezenym plocham komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, které tvofi paterni strukturu obsluhy této dil&i ¢asti Uzemi i
navazujicich ploch. Proto jsou plochy SO navr. umistény v blizkosti patefni dopravni
obsluhy, kde je potencial vyssi smiSenosti funkci, coz umozni odstinéni klidovych c&asti
lokality, ve kterych jsou vymezeny plochy BO tak, aby byla co nejméné zasazeny
potencialnimi negativnimi vlivy okoli.

Plochy OS jsou vymezeny v severni Casti feSené lokality zmény tak, aby byly optiméalné
dostupné i ze stavajicich komunikaci — pfedevSim ul. Palcary a napojeny i na okolni uzemi
nejen MC Brno — Komin a tak, aby byly vyuZitelné jiz v prvé etapé realizace zastavby
v lokalité Palcary a mohl tak byt uspokojen deficit ploch pro Skolstvi.

5.A  Aktualizace vymezeni zastavéného tuzemi

Resené UGzemi se nachazi zdéasti vné a zdasti uvnitf zastavéného Uzemi, v rozsahu
zpracovavané grafické pfilohy je jeho vymezeni aktudlni, neni potfebna zména jeho
vymezeni.

5.B  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot zakotvena v
UPmMB se zmé&nou nemeéni.

Zménou je upraveno funkéni zafazeni ploch a intenzita jejich stavebniho vyuZziti
v rdmci feSeného Uzemi. Oblast zmény je sougasti MC Brno — Komin. VyuZiti Gzemi bylo
provéfovano zpracovanim Uzemni studie Komin, Palcary — jih (12/2022). Potfeba této
zmény v diléi ¢asti tzemi mésta byla vyvolana potfebou dalSiho ob&anského vybaveni v
Uzemi dobfe dosazitelné nejen pro obyvatele feSeného Uzemi, ale i SirSiho souvisejiciho
Uzemi, reaguje na potfeby rozvoje méstské casti, doplfiuje také vysokou poptavku po
bydleni a dalSi funkce s tim souvisejici. Zména je vymezena v Gzemi ploch zemédélské
vyroby a na navazujicich volnych plochach, jehoz vyuziti je neadekvatni poloze ve mésté,
v kontextu rozvoje okolniho Uzemi se stava ruSivym, plvodni vyuZziti je proto nahrazeno
novou skladbou funkci.

ReSené Gzemi zmény je dopravné napojeno ze zapadni strany, hlavni pfijezdovou
komunikaci od centra Brna je ul. Knini¢ska v udolnim koridoru feky Svratky, GUzemi tak
bude napojeno na celoméstsky dopravni systém vcetné hromadné dopravy a cyklodopravy.

Zména se netyka koncepci dopravni infastruktury, vzhledem k zemnimu rozsahu
zmény nefesSi celoméstské problémy (nefesi, ale ani nezamezuje propojeni Komin —
Medlanky, vyhodnoceny v UAP).

Zména vyuZiti souvisi Uzce s moznosti kapacitniho dopravniho napojeni z ul.
Kninicské a FeSenim mimodroviiové kfizovatky Kamenolom. Projekt "Bystrc, MUK
Kamenolom" pocitd s napojenim feSeného Uzemi a z mimourovioveé kfiZovatky je proto
vyvedena vétev pro kapacitni obsluhu Uzemi Palcary — jih a pfipadné dalSi propojeni
Uzemi. Projekt feSi i dalSi uzemni souvislosti — napojeni cyklistické dopravy do Uzemi,
preloZky a doplnéni inZenyrskych siti.
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Zménou je upfesnéna poloha stavajicich siti odkanalizovani tzemi z ddvodu uvedeni
dokumentace do souladu se stavem Uzemi.

Zménou je upresnéna poloha stavajicich i navrhovanych siti zasobovani plynem
vCetné polohy regula¢ni stanice plyn z duavodu uvedeni dokumentace do souladu se
stavem Uzemi a navazani na koncepci zdsobovani plynem dle zpracované Uzemni studie
véetné navrhu prelozky Useku VTL plynovodu a umisténi regulacni stanice plynu.

Zménou je upfesnéna poloha stavajicich i navrhovanych siti zasobovani elektrickou
energii z ddvodu uvedeni dokumentace do souladu se stavem Uzemi a navazani na
koncepci zasobovani elektfinou dle zpracované Uzemni studie, vymezeni polohy
transformovny distribuéni navrhované v souladu s koncepci pfipravovaného nového UPmB.

V Uzemi byly vymezeny dvé plochy pro vefejnou vybavenost — Skolstvi, protoze v
Méstské ¢asti Brno — Komin dochazi postupné k naplfiovani rozvojovych kapacit bydleni,
které vyvolavaji potfebu zajiSténi obéasného vybaveni. Vzhledem k tomu, Ze potfebu nelze
uspokojit kapacitami stavajicich Skolskych zafizeni, bylo nezbytné vymezit nové plochy
umoznujici rozvoj skolniho a pfedsSkolniho vzdélavani, které jsou vymezeny touto zménou
v fesené lokalité Palcary — jih.

Dle UPmB feSeného Gzemi obklopuje z vychodni strany oblast ,zelené kliny a
krajinné komplexy“, do FeSeného Uzemi vS8ak nezasahuje a Uprava tohoto vymezeni proto
neni pfedmétem zmeény.

5.C Urbanisticka koncepce

Principy navrzené koncepce zmény:

Vytvoreni podminek pro polyfunkéni vyuzivani feSeného Gzemi vymezenim skladby
vzdijemné se dopliujicich ploch rozdilného vyuZiti, zejména ploch vefejné
vybavenosti OS a O, ploch bydleni a dalSich vyuziti.

Vymezeni zastavitelnych ploch tak, aby nova struktura zastavby vytvorfila
plnohodnotnou méstskou strukturu zakladajici moznost vzniku lokalniho centra,
vytvoreni vefejnych prostranstvi mistniho vyznamu v logické navaznosti na verejna
prostranstvi ulic méstské ¢asti Brno — Komin.

Hierarchizace vefejného prostoru vytvorenim pobytovych vefejnych prostranstvi
v uzlovych bodech Gzemi.

Zajisténi prostupnosti Uzemi pro dopravni obsluhu navazujiciho Gzemi patefni
komunikaci mistniho vyznamu (smér pila LMB).

Zajisténi dostateéné kapacity prostranstvi pro dopravni obsluhu navazujiciho Gzemi
bydleni severné od feSeného Uzemi, zohledrujici projekt zkapacitnéni ul. Palcary.

Zajisténi denniho rekreaéniho a oddychového zazemi vytvofenim ploch rekreacni
krajinné zelené ve vazbé na lesni komplex Kominské Chocholy.

Zapojeni funkénich segmentl Uzemi — vefejna vybavenost zahrnujici Gtulek pro
zvifata ve vychodni ¢asti tzemi.
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Limity vyuziti Gzemi

Limity:
V feSeném Gzemi se nachéazeji limity vyuziti Gzemi dle UAP 2020:

Omezeni vyplyvajici z pravnich predpisu:

V severni a vychodni Casti feSeného Uzemi je lokalita dotéena bezpecnostnim
pasmem plynovodu VTL, jsou respektovany podminky vyuziti pozemkd v BP VTL, v Casti
prubéhu sité je navrzena preloZzka z divodu optimalni moznosti vyuZziti Gzemi stavbami.

Jizni a severni Cast feSeného Uzemi je dotena ochrannym pasmem elektrického
vedeni. Vedeni zjizni strany je respektovano, Cast trasy ze severni strany vyZaduje
provedeni prelozky.

U vychodni hranice lokality je podle UPmB vymezen biokoridor, obchéazi feSené
Uzemi z jihu a vychodu, na vychodni strané okrajové zasahuje do feSeného Gzemi. Je
navrzena Uprava plosného vymezeni tak, aby jeho poloha nekolidovala s plochou O stab na
pozemku vefejné vybavenosti.

Ve vychodni ¢asti feSené lokality se nachazi registrované misto staré zatéze uzemi
(byvalé skladky). ReSeni tzemi nekoliduje s jeji polohou.

Zapadni Cast feSeného Uzemi je dotena vymezenou hranici zaplavového Uzemi.
zaplavové Uzemi Q100 se dotyka pouze meénéné plochy komunikaci a vefejnych prostranstvi
mistniho vyznamu.

Limit Gzemi, které je ohroZeno zvlastni povodni pod Brnénskou prehradou a Virskou
pfehradou zasahuje do ploch v zapadni ¢asti Gzemi zmény vcetné ¢asti ploch SO navr. a BO
navr.

Vzdalenost od lesa 50 m se nedotyka zastavitelnych ploch.

Celé spravni Gzemi mésta je z&movym Uzemim Ministerstva obrany CR pro
zajisStovani obrany a bezpec€nosti statu. Dale se na Uzemi vyskytuje vymezené ochranné
pasmo leteckych zabezpecCovacich zafizeni (radiolokacnich a radionavigacnich prostfedku
MO CR).

Dotéené Uzemi mésta se nachazi v zajmovém Gzemi OP mezinarodniho letisté Brno-
Tufany a sou€asné v OP sportovniho letisté Brno-Medlanky.

Celé spravni zemi mésta je zajmovym Uzemim archeologicky sledovaného tzemi v
kategorii Ill, v zapadni Casti feSeného Uzemi se pak nachazi specifikované Gzemi s
archeologickymi nalezy v kategorii | a Il.

Zaméry na provedeni zmén v Gzemi, uvedené v UAP

Na jihovychodnim okraji feSeného uUzemi je specifikovan zamér TEO3 — Paterni
tepelny napaje¢ — Méstsky obchvat na Kralovo Pole, ktery je navrzen pro propojeni SCZT.
Trasa napajeCe nezasahuje do zastavitelnych pozemku feSeného Gzemi.

Problémovy vykres k rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi
V problémovém vykrese jsou specifikovany nasledujici problémy, které koliduji s feSenym

Gzemim:

TEO3 — Paterni tepelny napaje¢ — Méstsky obchvat na Kralovo Pole
Trasa napajeCe nezasahuje do zastavitelnych pozemku feSeného Gzemi,

USES vyplyvajici ze ZUR JMK
USES obchéazi feSené Gzemi z jihu a vychodu a zasahuje z vychodni strany do feSeného
Gzemi, do Casti stabilizované krajinné zeleng,

Zaplavové uzemi Qioo
zasahuje prevazné stabilizované tGzemi, ¢aste¢né vyuzité pro komeréni objekty,

Chybégjici vyznamné méstské propojeni
se nepromitlo dosud do zadné platné koncepce mésta Ci kraje, nicméné zména zahrnuje
vymezeni plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro patefni komunikaci, ktera
umozni pfipadny prijezd tzemim.
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5.C.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

Zmeénou je dle pozadavku zadani a stavu vyuziti Uzemi upraveno vymezeni funkéniho a
prostorového vyuziti zastavitelnych ploch a je odlvodnéno nasledovné:

- z plochy PV navr na plochy SO navr

je vymezena zména Vv poloze podél prostranstvi pro patefni komunikaci— tedy tam, kde
pfipadnou zvySenou zatéZz plynouci z dopravni obsluhy je vhodné feSit polyfunkénim
vyuzivanim tak, aby prostory bydleni mohly byt v rdmci ploch dostateéné chranény.

- z plochy PV navr na plochy OS navr

je vymezena zména v severozapadni Casti Uzemi zejména proto, Ze predpokladané
pozemky Skol vyZzaduji pomérné velké pobytové a sportovni venkovni zazemi, za podminek
stanovenych spravcem sité lze s omezenimi vyuzit nadzemnimi stavbami nevyuZitelné
plochy v bezpecnostnim pasmu plynovodu (nebo provést prelozku a vyuzit plochy
bezpecnostniho pasma bez omezeni). Sou€asné je vybavenost vymezena ve vazbé na
rozvoj bydleni na Upati MniSi hory a nejblize k pFistupu z pfestupniho uzlu MHD v zastéavce
Zoologicka zahrada. Plocha je vymezena pobliz pfedpokladaného lokalniho subcentra
v okoli prostranstvi pro namésti.

- z plochy PV navr na plochy BO navr
je vymezena zména v centru feSeného Uzemi v polohach potencialné odstinénych okolni
zastavbou, kde jsou vhodné podminky po umisténi bydleni.

- z plochy PV navr na TE navr

je vymezena zména na &asti pozemku pro novou distribuéni transformovnu v souladu se
zpUsobem vymezovani ploch pro takovou monofunkéni technickou infrastrukturu v platném
UPmB.

- z plochy PV navr na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
je vymezena zména vSude tam, kde je nezbytné zajistit dostate¢nou kapacitu verejnych
prostranstvi a komunikaci mistniho vyznamu v Gzemi.

- z plochy PV navr na KR navr

je vymezena zména v jizni ¢asti Gzemi pro zajiSténi potfeb denni rekreace feSeného Uzemi a
okolniho obydleného Uzemi, ve vazbé na lesni pozemky Kominské Chocholy, vyuzivané
Casto pro nepobytovou rekreaci.

- z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na plochy OS navr

je vymezena zména v severozapadni Casti Uzemi zejména proto, Ze predpokladané
pozemky Skol vyZzaduji pomérné velké pobytové a sportovni venkovni zazemi, za podminek
stanovenych spravcem sité Ize s omezenimi vyuzit nadzemnimi stavbami nevyuzitelné
plochy v bezpe€nostnim pasmu plynovodu (nebo provést prelozku a vyuzit plochy
bezpeénostniho pasma bez omezeni). Sou€asné je vybavenost vymezena ve vazbé na
rozvoj bydleni na Upati MniSi hory a nejblize k pfistupu z pfestupniho uzlu MHD v zastavce
Zoologicka zahrada. Plocha je vymezena pobliz pfedpokladaného lokalniho subcentra
v okoli prostranstvi pro nameésti.

- z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na plochy BO navr
je vymezena zmeéna v centru feSeného Uzemi v polohach potencialné odstinénych okolni
zastavbou, kde jsou vhodné podminky po umisténi bydleni.

- z plochy SV navr na TE navr
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je vymezena zména na Casti pozemku pro novou distribu¢ni transformovnu v souladu se
zplsobem vymezovani ploch pro takovou monofunkéni technickou infrastrukturu v platném
UPmB.

- z plochy KV stab na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
je vymezena zména vSude tam, kde je nezbytné zajistit dostate¢nou kapacitu verejnych
prostranstvi a komunikaci mistniho vyznamu v tGzemi.

- z plochy PZ stab na plochy SO navr

je vymezena zména v poloze podél prostranstvi pro patefni komunikaci a mezi patefni
komunikaci a pozemkem Uutulku pro zvifata — tedy tam, kde pfipadnou zvySenou zatéz
plynouci z dopravni obsluhy je vhodné feSit polyfunkénim vyuZivanim tak, aby prostory
bydleni mohly byt v ramci ploch dostateéné chranény.

- z plochy PZ stab na KV stab
je vymezena zména tam, kde ¢asti areélu na ploSe zemédélské vyroby jiz podlehly pfirozené
sukcesi a vytvorila se zde spontanné krajinna zelen s kefovym i stromovym patrem.

- z plochy PZ stab na plochy OS navr je vymezena zména v zdpadni Casti arealu
v ploSe zemédélské vyroby tam, kde se mohou stat soucasti pozemku pro Skolu, za
podminek stanovenych spravcem sit¢ VTL plynovodu (nebo po provedeni prelozky lze
vyuzit plochy bezpe€nostniho pasma bez omezeni). Sou¢asné je vybavenost vymezena ve
vazbé na rozvoj bydleni na Gpati MniSi hory a nejblize k pfistupu z pfestupniho uzlu MHD v
zastavce Zoologickd zahrada. Plocha je vymezena pobliz pfedpokladaného lokalniho
subcentra v okoli prostranstvi pro nameésti.

- z plochy PZ stab na plochy BO navr

je vymezena zména v zapadni &asti plochy zemédélské vyroby v ndvaznosti na centrum
feSeného Uzemi v polohach potencidlné odstinénych okolni zastavbou, kde jsou vhodné
podminky po umisténi bydleni.

- z plochy PZ stab na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
je vymezena zména vSude tam, kde je nezbytné zajistit dostate¢nou kapacitu verejnych
prostranstvi a komunikaci mistniho vyznamu v Gzemi.

- z plochy PZ stab na plochy O stab
je vymezena zména ve vychodni ¢asti Uzemi proto, Ze je soucéasti pozemku dlouhodobé
vyuzitého pro Gtulek pro zvifata, nezahrnuje Zzadné zemédélské vyuZiti.

- z plochy SV stab na BO navr

je vymezena zména v zapadni Gasti Uzemi proto, Ze stabilizovana plocha UPmB zahrnuje
nezastavénou Cast pozemku, které navazuji do rozvojového Uzemi a lze je celistvé vyuZit
pro rozvojovou plochu bydleni BO.

- z plochy SV stab na SO navr
je vymezena zmeéna v zapadni ¢asti zemi proto, Ze stabilizovana plocha UPmB zahrnuje
nezastavénou Cast pozemku, ktery lze vyuZit pro rozvoj pro smiSené vyuziti, avSak

7 »~ 7z

vzhledem k charakteru navazujiciho tzemi neni Zadouci rozvoj vyrobnich funkci.

- z plochy KV navr. na plochy O stab.
je vymezena zména na okraji vychodni &asti Uzemi tam, kde je soucasti pozemku
dlouhodobé vyuZitého pro utulek pro zvifata

- z plochy DA stab. na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
je vymezena zména na okraji jihozapadni Casti na zakladé upravy rozhrani ploch, ktera
vyplyva ze zpresnéni dle dokumentace Bystrc, MUK Kamenolom
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- z plochy TO navr. na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
je vymezena zména na severnim okraji Uzemi na zakladé apravy rozhrani ploch, ktera

v rv

vyplyva z dokumentace rozsifeni ulice Palcary véetné inZenyrskych siti (Ing. Jebavy).

- z plochy zemédélsky padni fond na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu je vymezena zména na severovychodnim okraji Uzemi, kde zména navrhuje
dpravu vymezeni biokoridoru, s niZ souvisi i posun a polohova Uprava prostranstvi mistniho
vyznamu pro napojeni komunikaéni sité vychodné od feSeného Gzemi.

- z plochy zemédélsky padni fond na plochy KV navr. je vymezena zména na
vychodnim okraji tzemi, kde se vymezeni biokoridoru pfesouva vychodnéji tak, aby mohl byt
respektovan rozsah pozemku stavajici vefejné vybavenosti, coz je mozné vzhledem k tomu,
Ze biokoridor je zatim nefunkéni a posun polohy je tudiz mozny.

- z plochy SV stab. na plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu je
vymezena zména na jihozapadnim okraji Gzemi tam, kde je potfeba zabezpedit dostateénou
Sifi vefejného prostranstvi pro hlavni komunika¢ni pfistup do feSeného Uzemi z navrzené
Bystrc, MUK Kamenolom.

5.C.2 Vymezeni ploch prestavby

- zménou se nevymezuji

5.C.3 Vymezeni systému sidelni zelené
Koncepce vymezeni systému sidelni zelené se zménou neméni.

Do uzemi nezasahuji prvky urbanni a krajinné osnovy.

Oblast ,zelené kliny a krajinné komplexy“ obklopuje feSené Gzemi a toto krajinné
zazemi je vyznamné a podstatné pro navrhované zmény v feSeném Gzemi ,Palcary
jih“. Zahrnuje lesnatého zazemi okoli zastavby Komina a je nespornou hodnotou
Uzemi, ze které nova rezidencni vystavba ve Ctvrti profituje.

Skutec¢nost je zohlednéna zejména v navrzeném doplnéni krajinného zazemi plochou
krajinné zelené rekreacni KR, rozSifujici stavajici lesni komplex o zelefi na jiznim
okraji feSeného Uzemi.

5.D Koncepce verejné infrastruktury

5.D.1 Obé&anské vybaveni — verejné

Koncepce vefejného ob&anského vybaveni dle UPmB se zmé&nou neméni.

Obgéanské vybaveni (ve smyslu vyhladky & 501/2006 Sb.) je vramci UPmB
vymezeno jako plochy pro vefejnou vybavenost. Vtextu zmény vcetné textu
odlvodnéni se proto v souladu s platnou UPD pouziva pro pojmenovani plochy OS:
»plocha pro vefejnou vybavenost — Skolstvi“

V feSeném Uzemi jsou vymezeny dvé plochy pro vefejnou vybavenost — Skolstvi
v severozapadni Casti feSeného Uzemi. Vétsi plocha je primarné vymezena tak, aby
bylo umoznéno umisténi zakladni Skoly, menSi plocha je vymezena primarné pro
matefskou Skolu tak, aby bylo mozné zajistit v Gzemi dostateéné kapacity pro
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zakladni a predskolni vzdélani z divodu nedostateéné kapacity t&chto kol v MC
Brno — Komin.

Plocha OS navr pro umisténi zakladni Skoly ma celkovou vyméru 17.151 m2. Je
dotéena limitem ochranného a bezpecnostniho pasma VTL plynovodu v rozsahu
9.378 m2. Severozapadni Cast, kterd neni bezpecnostnim pasmem dotéena, ma
vymeéru 5.638 m2 a lze ji vyuzit pro vystavbu bez prelozky VTL (umozni tedy pouze
vystavbu objektu Skoly, nikoli sportovniho zazemi a pobytovych ploch)

Jihovychodni ¢ast, kter4 neni bezpecnostnim pasmem dotéena, ma vyméru 2.135
m2 a lze ji vyuzit pro vystavbu bez prelozky VTL.

Vyuziti plochy bezpeénostniho pasma je limitovano podminkami stanovenymi
spravcem sité.

Pro moznost vyuZit plochu bez omezeni danych timto limitem je navrZena dilCi
preloZzka VTL plynovodu v poloze vymezenych vefejnych prostranstvi s minimalizaci
zasahu bezpec€nostniho pasma do okolnich pozemk(. Po provedeni prelozky Ize
vyuzit vymezenou plochu bez limitu bezpe¢nostniho a ochranného pasma v rozsahu
az 16.107 m2, protoze prelozené trasa VTL plynovodu je navrhovana do vefejného
prostranstvi (ulice) stim, Ze bezpeénostni pasmo nového plynovodu je menSi a
podstatné méné narusi celistvost vymezenych ploch.

Plocha OS navr pro umisténi matefské Skoly ma celkovou vyméru 3.570 m2. Je
dotéena limitem ochranného a bezpecnostniho pasma VTL plynovodu v rozsahu
2.050 m2. Severozapadni €ast, kterd neni bezpecnostnim pasmem dotéena, ma
vyméru 1.520 m2 a lze ji vyuzit pro vystavbu bez prelozky VTL. Vyuziti plochy
bezpec€nostniho pasma je limitovano podminkami stanovenymi spravcem sité.

Pro moznost vyuZit plochu bez omezeni danych timto limitem je navrZena dilCi
prelozka VTL plynovodu v poloze vymezenych vefejnych prostranstvi s minimalizaci
zasahu bezpecnostniho pasma do okolnich pozemkd. Po provedeni prelozky lze
vyuzit vymezenou plochu bez limitu bezpe¢nostniho a ochranného pasma v rozsahu
az 3.011 m2, protoze prelozena trasa VTL plynovodu je navrhovana do vefejného
prostranstvi (ulice) stim, Ze bezpeénostni pasmo nového plynovodu je mensi a
podstatné méné narusi celistvost vymezenych ploch.

V feSeném Uzemi se uvazuje s rozvojem bydleni, které umozni vystavbu az 1100
bytovych jednotek a pfisun az 2680 novych obyvatel.

Je potieba zajisténi kapacit zakladniho Skolstvi:

Pro 2680 obyvatel ¢ini tato potfeba 13,6 % - tj. 2680 x 0,136 = 364,48 zaokr. 365
mist.

Mimo feSené Uzemi je tfeba pocitat s naristem obyvatel v dalSich rozvojovych
lokalitach MC Brno — Komin vrozsahu az 350 byt (novostavby developerské
vystavby) az 450 véetné ocekavané individualni vystavby, tedy cca dalSich 1125
obyvatel, coz vyvola potfebu dalSich 1125 x 0,136 = 153 mist v zakladni Skole.
Celkem se tedy ocekava potfeba az 518 mist pro déti dochazejici do zakladni Skoly.
Uzemni studie ,Komin, Palcary — jih* prov&Fovala potfebu Gzemi z hlediska zajisténi
kapacity zakladniho Skolstvi a pro feSené Uzemi predpokladala moznost vystavby
Skoly aZz pro 500 déti, Skola byla navrhovana v feSeném Uzemi i s ohledem na
pozadavky dalSich rozvojovych tzemi v okoli.

Predpoklad celkového pocCtu déti ve Skolnim véku v feSeném Uzemi i ostatnich
rozvojovych lokalitach je mirné vyssi, nez je pfedpokladana kapacita nové Skoly.
Skute¢na velikost Skoly bude FfeSena nasledné konkrétnim projektem, rozptyl odhadu
do 10% kapacity lze povazovat za pfipustnou odchylku. Rozhodujici bude vyvoj
populaéni kfivky a aktualni obsazenost v dobé vystavby Gzemi.

Nejblize feSenému Gzemi se v MC Brno — Komin nachéazi zakladni 3kola Pastviny
vzdalena cca 2,2km, jejiz kapacita je plné obsazena. Dalsi zakladni koly jsou v MC
Brno — Bystrc, nejblize ZS Heyrovského (cca 0,8km), pro pokryti oéekavané kapacity
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feSeného Uzemi a okolnich rozvojovych zaméru pro bydleni je zfizeni nové zakladni
Skoly nezbytné.

Je rovnéz potieba zajiSténi kapacit pfedSkolniho vzdélavani:

Pro 2680 obyvatel ¢ini tato potieba 4 % — tj. 2680 x 0,04 = 107,2 zaokr. 108 mist v
MS.

Mimo feSené Uzemi je tfeba pocitat s narlstem obyvatel v dalSich rozvojovych
lokalitach MC Brno — Komin vrozsahu az 350 byt (novostavby developerské
vystavby) az 450 v¢etné ocekavané individudlni vystavby, tedy cca dalSich 1125
obyvatel, coz vyvola potfebu dalSich 1125 x 0,04 = 45 mist v matefské Skole.

V tzemi je navrzeno umistit MS zajistujici cca 90 mist.

Je predpoklad zajiSténi dostatec¢né kapacity predsSkolniho vzdélavani pro rfeSené
GUzemi, kde je plocha uvazovana pro matefskou Skolu umisténa v dochazkové
vzdalenosti bydleni v feSeném Gzemi. Pro ostatni rozvojové lokality bude potfeba
zajistit dalSi kapacity matefskych Skol nejlépe v dochazkové vzdalenosti konkrétnich
rozvojovych lokalit.

Oproti navrhu Uzemni studie Komin, Palcary — jih (12/2022) byl rozsah ploch OS
navr. rozsifen smérem k ul. Palcary z duvodu snazSiho pokryti deficitu kapacit Skol —
vcetné Skol matefskych a snazsiho feSeni umisténi staveb ve vymezenych plochach i
vzhledem k technickému limitu v ploSe — bezpeénostnimu pasmu VTL plynovodu.

VySSi stupné vzdélani zajistuji Skoly v navazujicich méstskych &astech, které jsou
napojeny prostfednictvim MHD.

5.D.2 Koncepce dopravni infrastruktury — zasady uspofadani dopravy
Koncepce dopravni infrastruktury definovana UPmB je zménou respektovana.

Automobilova doprava, dopravni obsluha tzemi

Koncepce automobilové dopravy definovana UPmB je zmé&nou zachovana.

ReSené Uzemi je v soudasnosti pristupné pouze pres ul. Palcary. Tento pfistup neni
dostate¢né kapacitni, zistane vSak zachovan a komunikacni prostor ulice bude upraven v
souladu s pfipravovanou PD ,Rozsifeni ul. Palcary”. Po realizaci MUK Kamenolom jiz
nebude umoznovat prijezd nakladni dopravy.

Hlavni pfistupovy bod do Gzemi bude zajistén pfimo z ul. Kniniéské z "Bystrc, MUK
Kamenolom" v souladu s pfipravovanou PD pro tento zamér. ReSeni MUK Kamenolom dle
posledni verze projektové pripravy (stupefi DUR) bylo podkladem pro fe$eni US a je
promitnuto do vymezeni ploch touto zménou. Zpusob napojeni a obsluhy Uzemi tedy na
pfipravené dopravni feSeni navazuje. Na uvedeny napojny bod navazuje paterni
komunikace Uzemim, spojujici Knini¢skou na jihozdpadnim okraji Uzemi se
severovychodnim okrajem UGzemi — vymezeno. Odtud dale pokraéuje do arealu pily LMB
nebo se napojuje na vefejné prostranstvi s komunikaci sméfujici dale vychodné. Koridor této
komunikace tedy umoZfiuje prostup Uzemim i pro téZzkou nékladni dopravu, kterd je
nezbytna pro obsluhu pily. ReSeni je navrZzeno tedy tak, Ze neomezuje a neznemoZfuje
komunikacni propojeni izemim ve sméru zapad — vychod, pokud by tato potfeba vyplynula z
dopravni koncepce. Pro dopravni propojeni jsou vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu.

Méstska hromadna doprava

Koncepce VHD se navrhovanou zménou neméni. Parametry prostranstvi v feSeném Uzemi
v centralni ¢asti pfedpokladaji moznost prijezdu autobusu centrem GUzemi se zastavkou na
okraji namésti (vefejného prostranstvi v centru lokality). Takto jsou vytvofeny podminky pro
zajisténi optimalni dochazkové vzdalenosti z rozvojovych ploch nové vystavby (BO, SO).
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Doprava v klidu (parkovani)

Reseni dopravy v klidu bude Fe3eno v souladu s Obecné zavaznou vyhlaskou Statutarniho
mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjSich predpisl (viz. Kapitola 5. F).

Predpoklada se parkovani pouze pro potfebu feSeného Uzemi, odstavna stani budou
zajisténa na pozemcich bydleni v souladu s legislativou, parkovaci stani kratkodoba a pro
navstévy budou zajisSténa dle kapacity obytného okrsku ve verejnych prostranstvich mistniho
vyznamu.

Pfipravované kapacitni parkovisté — plocha dopravy na narozi ul. U zoologické zahrady a
Palcary neni zménou dotéena.

Pési a cyklisticka doprava

Koncepce pé&si a cyklistické dopravy definovana UPmB je zménou zachovana.

Vymezena prostranstvi pro komunikace mistniho vyznamu maji dostate¢né prostorové
parametry pro umisténi oboustrannych chodnikd. DalSi péSi trasy a lokalni propojeni Ize
umistovat v ramci ploch, je sledovana prostupnost smérem do krajinného zazemi.

Cyklistické propojeni Ize realizovat v ndvaznosti na stavajici cyklotrasy a cyklostezky.
(Stavajici cyklotrasa je vedena ulici Palcary — trasa €. 5005 — propojuje Bystrc s oblasti
letiSté Medlanky.)

Nova cyklostezka je uvaZzovana v soubéhu s patefni komunikaci a to tak, Ze propojuje
cyklostezku na nébiezi Svratky pfemosténim s novou stezkou za CS PHM (dle projektu
"Bystrc, MUK Kamenolom") a pak pokraduje v soub&hu s patefni komunikaci ve sméru na
Medlanky — napojuje se na trasu €. 5005 — je vymezena dostate¢na Sife plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu.

5.D.3 Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Navrhovana zména vymezuje v ramci Uzemi sit vefejnych prostranstvi v plochach
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navazujici na stabilizované Gzemi
z divodu prostupnosti Uzemi, zajisSténi dostate€né dopravni obsluhy Uzemi, ale také
zajisténi dostateéné kapacity vefejnych prostranstvi dle pozadavkld 87 wyhl.
501/2006Sb. Tato prostranstvi zahrnuji i menSi plochy zelené, zejména se
pfedpoklada zeler izolacniho charakteru ve vefejném prostranstvi severovychodniho
okraje plochy zmény pro odstinéni pfipadnych negativnich vliva aredlu pily na feSené
dzemi.

Samostatné jsou vymezena pouze verejna prostranstvi podstatna pro obsluhu Gzemi
— zakladni komunikaéni kostra. Pfedpoklada se dle potfeby dalSi doplnéni vefejnych
prostranstvi pro komunikace v ramci ploch BO navr., SO navr.

V rdmci vymezeného Uzemi jsou navrzeny plochy bydleni a smiSené zahrnujici
bydleni. Zadna z ploch nedosahuje 2 ha, v souhrnu v3ak &ini 5,963 ha, v ramci
vymezeného Uzemi jsou navrzeny plochy vefejné vybavenosti v rozsahu 2,351ha.
Celkem ¢ini v souhrnu bydleni, ob&anské vybaveni anebo smiSené obytné vyuZiti
8,314 ha. Vzhledem k synergickému efektu soucasné vystavby je ucelné vymezeni
vefejného prostranstvi v dostatecné kapacité pro uvedeny rozvoj bydleni — tedy min.
1000 m2 na kazdé 2ha vystavby (zde bydleni, ob&anského vybaveni anebo
smiSeného obytného vyuziti) — tedy celkem min. 4157 m2. V rdmci vymezenych
ploch je v feSeném Gzemi vymezeno podstatné vice — 21645 m2 (zahrnuje namésti a
plochy vénované zeleni v ramci prostranstvi mistniho vyznamu, plochy zelené) a
podminka plynouci z 87 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. je tim spinéna.

5.D.4 Technicka infrastruktura
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Koncepce technické infrastruktury definovana UPmB je zménou respektovana a neni
meénéna.

Zasobovani vodou
VeSkeré navrhované stavby Uzemi FeSené zmény budou zasobeny vodou z vefejné
vodovodni sité.

Odkanalizovani

V Uzemi feSené zmény bude vybudovan oddilny kanaliza¢ni systém, ktery bude oddélené
odvadét splasSkové a srazkové odpadni vody. Vybudovani oddilného systému je piné v
souladu se stavajici legislativou (zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonl (vodni zakon), Vyhlaska &. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Gzemi, Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby) a s Generelem
odvodnéni mésta Brna.

Mnozstvi splasSkovych odpadnich vod bude pfimo Uumérné potfebé vody v celém Gzemi.
Splaskové vody budou odvadény splaskovymi kanalizacemi napojenymi na stavajici stokovy
systém v okoli.

Dle stavajici platné legislativy a dle podminek stanovenych v Generelu odvodnéni mésta
Brna bude vyZzadovano hospodareni se srazkovymi odpadnimi vodami (HDV).

Zakladem takovéhoto hospodareni je decentralizovany zpusob odvodnéni, jehoZz podstatou
je zabyvat se srazkovym odtokem v misté jeho vzniku a vracet ho do pfirozeného kolobéhu
vody. Tomu nejvice odpovidaji pfirodé blizka opatfeni, kterd podporuji vypar, vsakovani a
pomaly odtok do lokalniho kolobé&hu vody (feSeni v této lokalité nerealizovatelné). DalSi
moznosti je vytvofeni podminek k zachovani pfirozeného kolobéhu vody akumulaci a
uzivanim deStové vody nebo retenci a regulovanym (opozdénym) odtokem do vod
povrchovych. V odivodnénych pfipadech, kdy neni mozné oddilné odvadéni srazkovych vod
do vod povrchovych, Ize pfipustit jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

V feSeném Uzemi se nenachazi vhodna vodote¢ pro zausténi srazkovych vod do vod
povrchovych.

Z toho ddvodu musi byt v celé lokalité aplikovano HDV s napojenim na stavajici oddilny
systém, se zpozdénim odtoku na jednotlivych plochach. Hodnota regulovaného odtoku je
stanovena pro rozvojové plochy Generelem odvodnéni mésta Brna na 10 /s z
neredukovaného ha.

Byly vymezeny diléi zmény v systémovém vykrese T3 Odkanalizovani Gzemi, jejichz
divodem bylo uvedeni jevl zobrazenych ve vykresu do souladu se skute€Cnym stavem
dzemi.

Zasobeni teplem
ReSené Uzemi neni pokryto SCZT.

Zasobeni elektrickou energii

ReSeni respektuje stavajici nadzemni rozvody VVN, FeSeni US respektuje zamér TS
VVN/VN v souladu s pfipravovanym novym UPmB pod ozn. BKM. Je pro ni vymezena
samostatna plocha technické infrastruktury.

Nova transformovna BKM je navrZzena pro pokryti nartstu prikonu, zejména v oblasti Bystrce
a Komina je navrzena v tésné blizkosti stavajiciho dvojitého nadzemniho vedeni.
Transformovna bude slouZit k posileni distribuéni sité 22kV v oblasti jihozapadni pro
napajeni rozvojovych lokalit. Pfedpokladana zastavéna plocha zapouzdfené transformovny
je do 600 m2. Do sité 110 kV bude transformovna zaclenéna prostfednictvim odbocky ze
jmenovaného dvojitétho nadzemniho vedeni. Transformaéni vykon 2x40 MVA neni pfesné
stanoven, bude navrZzen dle konkrétni potfeby s ohledem na spadové Uzemi (pfedpoklad
2x40 MVA). Transformovna bude propojena se siti VN rozvodu kabelovym propojenim v
prodlouzeni ul. Kominské az k vedeni v ul. Palcary.
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ReSeni zmény pro optimalni vyuziti Gzemi predpoklada také prelozeni Useku nadzemniho
vedeni VN jizné od ul. Palcary, zruSeni stavajici TS pro areal zemeédeélské vyroby a
nahrazeni tohoto Useku kabelovym vedenim.

Kapacita navrhovaného Uzemi vyZaduje vybudovani TS pro rozvojovou lokalitu Rozvody
budou provedeny v souladu s poZadavky PUR kabelové, budou vedeny ve vefejnych
prostranstvich.

Zasobeni plynem

Oblast je zcela plynofikovana a hlavnim Ffadem v oblasti je VTL DN 400/40, ktery vede
stfedem stavajici a nové navrzené zastavby. Jeho ochranné a bezpecnostni pasma je nutné
respektovat (do doby prfipadné prelozky). Stavajici zdroje jsou dva. Regulaéni stanice
VTL/STL 200 m3(n)/hod. vybudovana pro stavajici obchodni centrum a RS VTL/STL 100
m3(n)/hod. pro areal v ploSe zemédeélské vyroby. Stanice u obchodniho centra vyzaduje
zvétSeni vykonu na min. 2000 m3/hod, stanice pro areal v ploSe zemédélské vyroby je v
aredlu nové Skoly a je navrzena ke zruSeni.

VTL plynovod DN 400 byl v pfedmétném Uzemi realizovan v roce 1972. Bezpecnosti padsmo
je 40 m na kazdou stranu. Vzhledem k znaénému rozsahu Uzemi dotéeného timto
bezpec€nostnim pasmem a nesouhlasnému stanovisku spravce sité k vyuZziti téchto ploch mj.
pro hfisté na pozemcich ob&anského vybaveni zasahujicich do BP tohoto plynovodu, nelze
pozemky v Uzemi optimalné vyuzit a je proto navrZzena prelozka dil¢iho Useku sité.

Pripadna prelozka VTL plynovodu by se realizovala v dimenzi VTL DN 500 a v souladu se
zakonem €. 458/2000 Sb. by méla bezpeénostni pasmo 15 m na obé strany plynovodu (pas
o Sifce 30 m).

Usek VTL plynovodu bude tedy v oblasti, kde se tyka ploch vefejné vybavenosti nahrazen
novou trasou plynovodu DN 500 vedenou ve vefejném prostranstvi — rovnobézné s okrajem
ploch ob&anského vybaveni.

Pro feSené Uzemi neni navrZeno zatim napojeni na stavajici teplovody vyvedené z
centralniho zdroje tepla.

Cilem Uzemni energetické koncepce statutarniho mésta Brna (2018) v oblasti bezpe&nosti
dodavek energie je zvysit bezpednost a spolehlivost zasobovani energii. Cilem UEK SMB v
oblasti udrzitelnosti je podporovat udrzitelny rozvoj energetiky mésta Brna. Jako
nejvyhodnéjSi scénar rozvoje energetiky mésta byl vyhodnocen scénar OZE (varianta
rozvoje a konverze paliva), akéni plan k UEK SMB stanovil konkrétni cile pro obdobi 2019 -
2023, predstavuje stanoveni cilovych stav(l v nasledujicich deviti oblastech, FeSeni zasobeni
teplem se tykaji oblasti:

* Provozovani a rozvoj soustav zasobovani tepelnou energii

 Realizace energetickych tspor

« Vyuzivani obnovitelnych a druhotnych zdroj energie

* Rozvoj energetické infrastruktury

* Inteligentni sité

V navaznosti na uvedené cile je pro zastavbu s prevahou bydleni v bytovych domech je
pfedpokladano pfimé napojeni na rozvody zemniho plynu nebo vlastni alternativni zdroje
tepla. Pro bytové domy a vybavenost to budou prfedevsim mistni kotelny v jednotlivych
objektech napojené na rozvody plynu, ale rovnéz s moznosti vyuziti alternativnich zdroju.

Radiokomunikace
ReSené Uzemi se nachazi v zajmovém UGzemi Ministerstva obrany CR - ochrana
elektronické komunikacni sité.

5.D.5 Podminky pro umist'ovani verejné infrastruktury

Podminky pro umistovani vefejné infrastruktury stanovené UPmB se navrhovanou zménou
nemeni.
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5.E Koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny dle UPmB se zmé&nou neméni.

ReSené Gzemi je v soudasnosti ¢asteéné zastavénym Gzemim (plochy pro vyrobu
zemédélskou PZ) a v &asti je vymezeno v UPmB jako zastavitelna plocha pro vyrobu
(PV), navazuje na vychodnim a jiznim okraji na volnou krajinu — pole a lesni
pozemky.

Zména navrhuje nové vyuziti ploch feSeného Uzemi, avSak rozsah zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch se nezvétSi. Ve prospéch nezastavéného Uzemi jsou
vymezeny plochy krajinné zelené rekreadni v jizni ¢asti Uzemi namisto puvodné
vymezeného rozvoje ploch vyroby ztoho divodu, Ze plocha je dotena limity
technickych siti a vzdalenosti do 50 m od lesa a na rozdil od pavodné uvaZované
vyroby neni vhodna pro rozvoj zastavby, ktera je nyni sméfovana k bydlent,
smiSenému vyuZiti nebo vybavenosti. Vymezeni zelené krajinné rekreacni je naopak
Zadouci pro uspokojeni potfeb relaxace obyvatel okolniho GUzemi a vhodnym
zpusobem propoji fesené Uzemi s okolnim lesnatym Gzemim.

Zmeéna si vyzada novy dil¢i zabor ploch ZPF pouze z duavodu Upravy polohy
regionalniho biokoridoru.

V feSeném Uzemi se nenachazi plochy s objekty pro individualni rekreaci, vodni
plochy a toky.

5.E.1 Plochy zmén v krajiné
se zménou neméni

5.E.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Prvky Gzemniho systému ekologicke stability (biocentra a biokoridory) stanovené
UPmMB se feSeného Uzemi dotykaji na vychodnim okraji FeSeného Gzemi.

Je navrZzena Uprava vymezeni navrzeného Useku regionalniho biokoridoru z diivodu
vymezeni stabilizované plochy vefejné vybavenosti v rozsahu pozemku utulku pro
zvifata, ktery je v Gzemi stabilizovan a touto zménou je tato skute¢nost promitnuta do
Uzemniho planu. Biokoridor je proto rozSifen dale na vychod a je zde rozSifena
plocha krajinné zelené KV.

5.E.3 Prostupnost uzemi

Prostupnost Uzemim v feSeném Uzemi zajiStuji komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu, které navazuji na komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu SirSiho okoli a
zajistuji tak kontinuitu provozu hromadné, automobilové, pési a cyklistické dopravy.

5.E.4 Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni zménou nebyla navrzena, nejsou v feSeném Uzemi — zastavitelnych
plochach — tcelna.

Hospodareni s deStovou vodou se Fidi zasadami stanovenymi v Generelu odvodnéni mésta
Brna.
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5.E.5 Vodni toky — ochrana pfed povodnémi

Resenym Gzemi zmény, ani v jeho dotyku, neprochazi Zadny Gtvar povrchovych vod.
Navrhem zmény tedy neni dotéena ochrana povrchovych vod a souvisejicich ekosystému,
ani podminky pro snizovani nepfiznivych uc¢inkd povodni.

5.E.6 Dobyvani nerostt

Plocha zmény se nedotykd Zadné plochy pro dobyvani nerostd a nezasahuje do Zadné
chranéné plochy uréené pro tento ucel.

5.F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilngm zplsobem wvyuziti (,funkéni typy
urbanistickych funkci - dle oznageni UPmB ve vyhl. 2/2004) jsou stanoveny Obecné&
zadvaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Brna &. 2/2004, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Podminky vyuZziti ploch navrhované zménou dikci této vyhlasky respektuji a neméni.

Zménou jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

o plochy vSeobecného bydleni (oznacené ve vykrese €. 6: Plan vyuziti Gzemi (1
: 5 000) — doplAujici vykres kddem BO)

0 smiSené plochy obchodu a sluzeb (oznaené ve vykrese €. 6: Plan vyuziti
dzemi (1 : 5 000) — doplrujici vykres kddem SO)

o plochy pro vefejnou vybavenost — vSeobecny vefejny Ucel (oznacené ve
vykrese €. 6: Plan vyuziti Gzemi (1 : 5 000) — doplfiujici vykres kédem O)

o plochy pro vefejnou vybavenost — 3kolstvi (oznacené ve vykrese ¢. 6: Plan
vyuziti tzemi (1 : 5 000) — doplfiujici vykres kédem OS)

o plochy pro technickou vybavenost — elektfina (oznacené ve vykrese €. 6: Plan
vyuziti zemi (1 : 5 000) — doplrujici vykres Uzemi kédem TE)

o plochy krajinné zelené vSeobecné (oznacené ve vykrese €. 6: Plan vyuziti
Gzemi (1 : 5 000) — doplnujici vykres kédem KV)

o0 plochy krajinné zelené rekreacni (oznacené ve vykrese €. 6. Plan vyuziti
Uzemi (1 : 5 000) — doplfujici vykres kddem KR)

Vymezeni pFipustnosti umisténi staveb a zafizeni v plochach zmény

dle Prilohy &. 1 obecné zavazné vyhldSky Statutarniho mésta Brna €. 2/2004, ve znéni

pozdéjSich predpisu — kapitola 2. Regulaéni podminky pro plochy stavebni — je stanoveno

takto:

BO PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi predevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60 %, ve
stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni).

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZzaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze
pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelen a hfisté); timto
poZadavkem se nevyluCuje mozZnost umisténi podzemnich gardzi pod terénem
vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorSi pohodu bydleni a
nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZzivana, jak je vySe pozadovano.

PFipustné jsou:
- stavby pro bydleni (véetné domu s pecovatelskou sluzbou)
a jako jejich soucast (pokud 60 % podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni) také
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obchody, provozovny verejného stravovani a nerusSici provozovny sluzeb, které slouzi pro
potfebu obyvatel pfilehlého Gzemi

jednotliva zafizeni administrativy

i jako monofunkéni objekty:

sluzebny méstské policie

jednotliva zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely
vCetné stredisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt pFipustné i jako monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na
procentualni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem
nevymykaji charakteru budov v lokalité):

obchody do velikosti 1000 m? prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu umisténo
max. 50 % normou pozadovanych parkovacich mist ajejich provoz (zasobovani,
frekvence vyuzivani obchod() nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (zasobovani, doba
provozu, frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

neruSici provozovny sluzeb a nerusici provozovny s pracovnimi pfilezitostmi (ve smyslu
vykladu pojm0 uvedeného na zacatku textu Regulativy pro usporadani tzemi),

ubytovaci zafizeni za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném
rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200—300 m) mimo verejna
prostranstvi,

stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a
frekvence navstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

zahradnictvi za podminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi Zivotni
prostfedi a obytnou pohodu v lokalité.

SO SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

slouzi pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven
a administrativy, které podstatné nerusi bydleni.

pokud objekty v této ploSe tvori blokovou strukturu a obsahuiji i funkci bydlent,
pozaduje se vyuziti minimalné &asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domdm pouze pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelen a hfisté); timto
pozadavkem se nevyluuje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem
vhnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni
a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzZivana, jak je vySe poZzadovéano.

Pripustné jsou:

administrativni budovy,

stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro
bydleni se pfitom povaZzuji objekty, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkam na trvalé bydleni a je k tomuto G¢elu uréena, a stavby slouzici k
zajisténi funkce bydleni (nadzemni stavby technické vybavenosti, garaze, parkovisté
apod.)

maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m? prodejni plochy,
maloobchodni provozovny do velikosti 3 000 m? prodejni plochy za predpokladu situovani
ve vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru Gzemi a zajisténi parkovani v objektu,

provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

femesiné provozovny,

sluzebny méstskeé policie,

stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské
a sportovni Gcely, vE. stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych
aktivit,

zabavni zafizeni.

Podminéné mohou byt pfipustné:

na zakladé provéfeni v UPD z6ny:
maloobchodni provozovny do 10 000 m? prodejni plochy,
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- maloobchodni provozovny do 3 000 m? prodejni plochy nesplriujici vyse
uvedené podminky pro pfipustné stavby.

PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST
- jsou uréeny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi verejné potiebé v
uvedenych funkcich (pokud neni plocha rezervovana pro vSeobecny vefejny ucel).

) - VSEOBECNY VEREJNY UCEL
Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&nimi typy:
oS - SKOLSTVI

Poznamka: Stavby a zafizeni vefejné a obecni vybavenosti Ize umistit (kromé ploch pro
vefejnou vybavenost) ve vSech plochach funkénich typu, ve kterych se stavby
tohoto druhu pfipoustéji nebo podminéné pFipousteéji.

FUNKCE: PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST

- jsou uréeny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro zfizeni
a provozovani zasobovacich siti a likvidaci odpadd (pokud neni plocha rezervovana pro
vSeobecny Ucel technického vybaveni).

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&nimi typy:

TE - ELEKTRINA

dle Prilohy &. 1 obecné zavazné vyhlaSky Statutarniho mésta Brna &. 2/2004, ve znéni
pozdéjSich predpisti — kapitola 3. Requlaéni podminky pro plochy nestavebni — volné — je
stanoveno takto:

FUNKCE: PLOCHY KRAJINNE ZELENE
- jsou uréeny pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot 4zemi,
- jsou vefejné pristupné.

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funk&nimi typy:

KV - PLOCHY KRAJINNE ZELENI:E VSEOBECNE
KR - PLOCHY KRAJINNE ZELENE REKREACNI.
KV PLOCHY KRAJINNE ZELENE VSEOBECNE

Rozvoj téchto ploch je fizen predevsim pfirodnimi procesy. PloSné regulace jsou proto cileny
na ochranu pfirodnich procesu v krajiné.

PfFipustné jsou:

- pfirozené, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin,
kefd i travnich porosta,

- travni porosty bez drevin, kvétnaté louky,

- bylino-travnaté lada, skaly, stepi, mokrady,

- vodohospodarské  stavby a  stavby  protipovodiiovych  opatfeni  se
zachovanim vegetacni slozky.

Dale jsou pfipustné:

- pési a cyklistické stezky,

- drobné sakralni stavby,

- drobné stavby zejména pro vzdélavaci a vyzkumnou &innost.

KR PLOCHY KRAJINNE ZELENE REKREACNI

Souvislé plochy zelené ve volné krajiné slouzi ve zvySené mife oddechu, rekreaci, pobytu v
prirodé. Tomuto cili je podfizeno i vybaveni ploch stavebnimi objekty.
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PFipustné jsou:

- dfevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefl i travnich porosta
bez omezeni prostorového usporadani i druhové skladby,

- travniky v jakékoliv intenzitni tfidé adrzby,

- produkéni trvalé travni porosty,

- bylinna spolecenstva,

- vodohospodarské stavby a  stavby protipovodnovych opatfeni  se
zachovanim vegetacni slozky.

Déle jsou pfFipustné:

- pési a cyklistické stezky,

- drobné sakralni stavby, drobna architektura a vybavenost ploch (komunikace,
osvétleni, vodni prvky),

- plaze a rekreacni louky,

- stanové tabory,

- hriste,

- otevrené jizdarny vybavené nanejvys drobnymi stavbami,

v

Podminéné jsou pFipustné:

- jednotlivé stavby sluzeb a vefejného stravovani za podminky, Ze maji doplfikovou
funkci, slouzi potfebam rekreacni funkce plochy a nemaji charakter uzavieného klubového
zafizeni, tzn. Ze slouzi Siroké verejnosti.

dle Prilohy ¢. 1 obecné zavazné vyhlaSky Statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni
pozdéjSich predpist — kapitola 8. Mira stavebniho vyuZiti — jsou stanoveny:

Podminky prostorového usporadani ploch BO a SO v plochach zmény

Mira stavebniho vyuziti je vyjadrena indexem podlazni plochy (IPP) ve vykrese €. 6: Plan
vyuziti izemi (1 : 5 000) — doplfiujici vykres a je stanovena zavazné pro navrhové stavebni
plochy.

Zmeénou jsou stanoveny hodnoty IPP pro navrhové plochy BO a SO.

IPP je uréen pro navrhové plochy BO a SO jako maximalni pfipustny poc¢et m2 hrubé
podlazni plochy na 1 m2 zakladni funk&ni plochy; pfi jeho aplikaci na pozemek nebo
soubor pozemkl disponibilnich pro konkrétni stavebni zdmér je vypocet nutné
vztahnout k vymeére téchto pozemka.

Zpasob stanoveni miry stavebniho vyuziti ploch pomoci indexu podlaznich ploch
(IPP) se zménou nemeéni.

vievos

nebo Gzemné planovacim podkladem

Zduvodnéni miry stavebniho vyuziti v navrhu zmény

Mira stavebniho vyuZiti byla odvozena ze zpracované Uzemni studie Komin, Palcary — jih
(12/2022), ktera v uzemi navrhuje strukturu pozemkd a objektd méfitkem, strukturou i
charakterem navazujici na okolni zemi.

IPP byl odvozen z maximalni stanovené zastavitelnosti ploch a maximalni vysky staveb
vyjadifené poctem nadzemnich podlazi nasledovné:

V plochach BO navr. je maximalni zastavitelnost pozemku stavbou pramérné 0,6 a
maximalni vySka staveb 4,5 podlazi. IPP = 0,6 x 4,5 = 2,7, na severnim okraji pak IPP = 0,6
x4=24,

V plochach SO navr. podél prijezdné komunikace je maximalni zastavitelnost pozemku
stavbou pramérné 0,7 a maximalni vySka staveb 4 podlazi. IPP = 0,7 x 4 = 2,8.

V plochach SO navr. ve vychodni ¢asti Gzemi je maximalni zastavitelnost pozemku stavbou
prumérné 0,6 a maximalni vySka staveb 3,5 podlazi. IPP = 0,6 x 3,5 = 2,1.
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Zastavba se takto mulze plynule zapojit do existujici struktury mésta bez nezadouciho
prostorového oddéleni, zmény hustoty ¢i méfitka zastavby.

5.G Zmény obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 2/2004, ve znéni
pozdéjSich predpist

Nejsou stanoveny.

5.H Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Nebyly shledany duavody pro vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, protoZe z hlediska koncepce UPmB se v
Uzemi jedna o prilis detailni zasahy — mimo koncepéni pojeti UPmB.

5.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Nebyly shledany divody pro vymezeni verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

5.J Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 55b odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzacéni opatfeni podle § 55b odst. 6 stavebniho zdkona nejsou zménou stanovena.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj azemi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny Gfad ve smyslu

zdkona ¢&. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond (zadkon o posuzovani vliva na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
pfedpist, ve stanovisku dle § 51 odst. 3 stavebniho zé&kona uplatnil poZzadavek na
vyhodnoceni vlivii zmény UPmB — B176_p111_22_MC_Komin na Zivotni prostredi.

Sougasti navrhu zmény UPmB — B176_plll 22 je v samostatné priloze zpracovana
dokumentace: ,ZMENA UPmB - B176 pl111 22, k.G. Komin — Vyhodnoceni vlivu
GUzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi“, GEOtest a.s., leden 2024
(SMLOUVA ¢. 4123053764).

Posouzeni vliv navrhu Zmény UPmB — B176_pl111 22 na Zivotni prostfedi je zpracovano
podle § 10i) zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi ¢. 100/2001 Sb. (dale pouze
ZPV), ve znéni pozdé&jSich predpisl, a ustanoveni § 19 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim fadu (dale pouze stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, v rozsahu podle pfilohy k tomuto zakonu. Krajsky ufad Jihomoravského kraje vydal
dne 1. 12. 2022 pod ¢&. j. JMK 172249/2022 prostfednictvim Odboru Zivotniho prostfedi
stanovisko dle 8§ 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona z hlediska ZPV na zakladé
posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢ 8 ZPV, kde uplatiiuje poZadavek na
vyhodnoceni vlivii zmény UPmB — B176_p111_22 na Zivotni prostredi.

27



Zménou UPmB — B176_pl11_22 je provéfena zména vyuZiti ploch pracovnich aktivit a
ploch pro zemédélskou vyrobu na plochy BO, SO, O, OS, KR, KV a TE, v€etné ploch
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Stavajici vyuZziti se méni na nové, protoze
puavodni vyuzZivani Uzemi pro zemédélskou vyrobu neni z hlediska promény funkéniho
vyuzivani okolniho Gzemi nadale vhodné. Uzemi byvalého zemédélského druZstva
predstavuje ,brownfield, na ktery nyni navazuji pozemky zemédélské a pozemky
nevyuzivané. Nové vymezené plochy v rdmci Gzemi zmény jsou umistény tak, aby umoznily
Gcelné vyuzivani pro vymezeny UCel — zejména ve vztahu k vymezenym plocham
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které tvori patefni strukturu obsluhy této dil¢i
gasti zemi i navazujicich ploch. Re$ené Gizemi je situovana v méstské &asti Brno-Komin na
hranici s méstskou ¢asti Brno-Bystrc a je vymezeno na zapadni strané ulici Bystrckou, na
severu komunikaci Palcary, na jihu je lemovano okrajovym pasem lesniho porostu Chocholy
a ve vychodni ¢asti rozhranim mezi plochami krajinné zelené a arealu byvalého
zemédélského druzstva, kde se jedna o meéstem vedeny brownfield. Vyméra feSeného
Gzemi je cca 24,5 ha.

Udaje o soudasném stavu zivotniho prostfedi v dotéeném Gzemi jsou shrnuty v kapitole 3,
predpokladany vyvoj izemi bez uplatnéni zmény je popsan v kapitole 3.15, charakteristiky
Zivotniho prostfedi v Gzemi navrhované zmény jsou uvedeny v kap. 4. Zhodnoceni
stavajicich a predpokladanych vlivi pfedkladané zmény Gzemniho planu jsou vyhodnoceny
v kapitole 6 a shrnuty dle jednotlivych sledovanych sloZek zivotniho prostfedi v kapitole 7.
Nasledné jsou navrzena opatfeni pro kompenzaci a pfedchazeni negativnim vliviim, navrh
stanoviska a navrh ukazateld pro sledovani vlivi na Zivotni prostfedi jsou uvedeny v
kapitolach 8 aZz 11. V kapitole 2 a 9 je zhodnocen vztah pfedkladané zmény Gzemniho planu
vldi strategickym dokumentim pfijatym na vnitrostatni Grovni.

Z&kladni zavéry, ke kterym dospél zpracovatelsky tym z hlediska vliva pfedkladané zmény
na zivotni prostiedi:
Predkladany navrh zmény nenabizi variantni feSeni a navrhy variantniho feSeni
nevyplyvaji ani z tohoto hodnoceni. Invariantni feSeni je akceptovatelné bez
podminek.

Zadna z navrhovych ploch pfedkladané zmény nezasahuje do EVL resp. ptadi oblasti
soustavy Natura 2000. Potencialni vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl vyloucen
pfislusnym organem ochrany pfirody v ramci stanoviska dle 855a, odst. 2, pism. d)
stavebniho zakona. Vyhodnoceni vlivl na evropsky vyznamné oblasti a ptaci oblasti dle §
45i zakona €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, nebylo provedeno.

Zavérem lze konstatovat, Ze na zakladé vyhodnoceni vlivi na jednotlivé slozky
Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel Ize Zménu UPmB — B176_p111_22 pFijmout jako
celek bez tprav.

7 Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona
(stanovisko SEA)
Bude doplnéno dle priabéhu projednani.

8 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu zohlednéno
Bude doplnéno dle priabéhu projednani.
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9 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
puadni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vychodiskem pfi vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na ZPF je
zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu a sdéleni ¢. ZP10/2022 Spole¢ny metodicky vyklad odboru adaptace krajiny
na klimatickou zménu a odboru legislativniho organim ochrany zemédélského pidniho
fondu k nékterym ustanovenim zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho

fondu.

Zabor zemédélského pldniho fondu v ndvrhu zmény Gzemniho planu:

ozn. navrzené souhrn | vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | odhad Infor- Infor- Infor- Infor- pozn
plochy vyuziti vymeér vymeéry mace mace 0 | mace mace
/koridoru y zaboru, o] existen | o podle
(ha) na které  existe | ci existe | ust. 83
bude nci odvodn | nci odst.2
provede | zavlah | éni staveb | pism.
na k ochr. | g)
rekultiva pozem
ce na ku
zeméd. pred
pudu erozni
¢innos
ti vody
I 1 ] V. \Y
01 oS 1,428 - - - 1,428 - 0 ne ne ne ne 1)
02 oS 0,631 - - - 0,631 - 0 ne ne ne ne 1)
12 (@) 0,774 - - - 0,774 - 0 ne ne ne ne
13 (@) 0,041 - - - 0,041 - 0 ne ne ne ne
plochy pro | 2,874 2,874
verejnou
vybavenost
celkem
03 BO 0,442 - - - 0,442 - 0 ne ne ne ne 1)
04 BO 1,514 - - - 1,514 - 0 ne ne ne ne 1)
plochy 1,956 1,956
bydleni
celkem
05 SO 0,166 - - - 0,166 | - 0 ne ne ne ne 1)
06 SO 0,476 - - - 0,476 | - 0 ne ne ne ne 1)
07 SO 0,121 - - - 0,121 - 0 ne ne ne ne 1)
smiSené 0,763 0,763
plochy
celkem
plochy 2,699 0,313 | - - 2,386 | - 0 ne ne ne ne 1)
komunikaci
a
08 prostranstvi
mistni-ho
vyznamu
plochy 0,101 - - - - 0,101 0 ne ne ne ne
komunikaci
a
14 prostranstvi
mistni-ho
vyznamu
plochy 2,770 | 0,313 | - - 2,386 | 0,101
komunikaci a
prostranstvi
mistniho
vyznamu
celkem
09 TE 0,334 | - - - 0,334 | - 0 ne ne ne ne 1)
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plochy pro | 0,334 0,334

technickou ha ha

vybavenost

celkem
10 KR 2,488 - - - 2,488 - 0 ne ne ne ne 1)
11 KV 0,314 | - - - 0,314 | - 0 ne ne ne ne

plochy 2,802 2,802

krajinné

zelené

celkem

celkem 11,529 | 0,313 11,115 | 0,101

zabor ZPF

Poznamka 1): plocha jiz byla planym UPmB vymezena pro zastavitelnou plochu,
nevyzaduje novy predpokladany zabor ZPF. Zabor v plathném UPmB je vymezen pfevazné
pro rozvoj ploch pro vyrobu PV.

Zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu zmény
Uzemniho planu celkem: 11,529 ha.

Informace o existenci odvodnéni — pfi severnim okraji FfeSeného Uzemi podél ul. Palcary se
nachazi hlavni odvodnovaci zafizeni (jiz mimo feSené Guzemi).

Na dotéenych pozemcich nejsou identifikovany zadné investice do pady

Pozemky jsou zemédeélsky vyuzivany jako orna pida pouze z&asti.

Opatieni k zajisténi ekologické stability se tykaji pouze plochy &.11, kde je nevrzeno
rozSifeni — Gprava biokoridoru.

Zduvodnéni navrhovaného reSeni

Navrhované feSeni je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem (334/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisll) chranénych obecnych zamu nejvyhodnéjsi:

Jsou dodrZzeny zasady ploSné ochrany ZPF stanovenych v 84 zakona 334/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu:

a) k vynéti je navrzena zemédeélska pida prednostné na zastavitelnych plochach — zabory
pro zastavitelné plochy jsou sougéasti plochy oznagené v UPmB jako navrhovéa — jedné se
zejména o jiz vymezenou zastavitelnou plochu (PV navr.) nebo zastavéné tzemi (obsahujici
zejména plochu PZ stab.), se tedy méni ucel vymezeni ploch.

b) k vynéti je navrzena prednostné zemeédélska pada méné kvalitni; kritériem kvality pady
jsou tfidy ochrany — prevazna ¢ast navrzenych zabor( se tyka pudy IV. tfidy ochrany pid —
tedy bonitné méné kvalitnich.,

c) je snaha co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu — k vynéti je
navrzena celistva kompaktni ¢ast Uzemi, jasné oddélena ponechana zemédélska plda,
ktera je ucelné obhospodarovatelnd. Reseni respektuje hydrologické a odtokové poméry v
Uzemi — FeSeni respektuje hlavni odvodiovaci zafizeni na severnim okraji Uzemi — feSené
Gzemi do n&j nezasahuje. ReSeni respektuje sit zemédélskych G&elovych komunikaci, které
navazujici komunikacni sit Gzemi — pfes ul. Palcary je Uzemi nadale napojeno na Ucelové
komunikace v krajiné vychodné od feSeného Gzemi, systém obhospodarovani navazujiciho
Uzemi zGstava shodny.

d) je navrZzeno odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu minimalizaci
rozsahu zmény, kterd se omezuje na Uzemi mezi byvalym zemédélskym aredlem a stavajici
zastavbou komerénich objektl; vzhledem kpoloze Uzemi a G€elu vystavby se
nepredpoklada dohledné ukonceni nezemédélské &innosti a nasledné zemédélské vyuziti
pozemka,

e) umistovani liniovych staveb v Uzemi neztiZzi obhospodafovani zemédeélského pidniho
fondu — zde se tyka dopravni a tech. infrastruktury, kter4 bude organizovana v ramci ploch
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, dopravni systém lokality umoZzni propojeni
s navazujici krajinou.
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Dotceni_sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim dle poZadavku vyhl. 271/2019 Sb.:

Sit ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku
neni dotéena — resp. je zajiSténo propojeni téchto komunikaci pres FeSené UGzemi
prostfednictvim ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Reseni

Polni cesty se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Vyhodnoceni potfeby navrhovanych ploch:

Zpusob zastavby Gzemi byl provéfen Uzemni studii Komin, Palcary — jih (autor: Ing. arch.
Barbora Jen&kova, rok schvéaleni US: 2023, &islo v iLAS: 973891950818, podklad pro zménu
UPmB a pro pofizovany novy UPmB)

Zmeéna v Uzemi v souladu s uvedenou studii je vyvolana predevsim nedostate¢nosti
obcéanského vybaveni pro Skolstvi, jedna se tedy o zajisténi vefejné infrastruktury —
vybavenosti budované ve verejném zajmu — zajisténi zakladnich potfeb pro obyvatelstvo

s ohledem na dynamicky rozvoj v méstské ¢asti Brno — Komin i v navazujicich dalSich
¢astech meésta.

Potfeba rozvoje bydleni, smiSeného vyuziti a vefejné vybavenosti vyplyva ze skuteénosti, ze
feSené Uzemi je vymezeno v navaznosti na zastavéné Uzemi mésta, je soucasti mésta Brna,
kde je enormni poptavka po téchto funkcich, rozvoj odpovida poloze mésta v rozvojové
oblasti OB3 — dle ZUR JMK.

Vyuziti plochy zmény pro rozvoj rezidencénich funkci uvnitf mésta ve svém dusledku vede k
snizeni tlaku po zaboru ZPF v obcich suburbanniho tzemi a tim chrani volnou krajinu tzemi
kraje.

Naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné je zajiStovano zejména vymezenim
podstatnych ploch krajinné zelené v ramci ploch zmény. Vystavba v Uzemi se v dalSich
stupnich bude fidit zAsadami modrozelené infrastruktury v souladu s podminkami
zpracované Uzemni studie Komin, Palcary — jih.

Pozemky vefejného prostranstvi jsou v tfidé ochrany pad I, IV a V., jsou tedy z&astii v I. tfidé
ochrany ZPF. Podle sdéleni ¢. ZP10/2022 Spole¢ny metodicky vyklad odboru adaptace
krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativnhiho orgadndm ochrany zemédélského
padniho fondu k nékterym ustanovenim zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu je mozno pldy . tfidy ochrany odejmout pouze vyjimeéné. V_navrhované
Zmeéneé je zabor navrzen ve verejném zajmu meésta, protoze je soucasti ploch pro umisténi
verejné dopravni infrastruktury celoméstského vyznamu, poloha dopravniho napojeni byla
provéfena v ramci US Komin, Palcary — jih (uvedenou nize) a v ramci PD pro fe$eni "Bystrc,
MUK Kamenolom" a nelze jej umistit jinak. VeFejna dopravni infrastruktura zde pfedstavuje
vyrazné prevaZzujici vefejny zdjem u zaboru ZPF I. tfidy ochrany nad zajmem ochrany ZPF.
Pozemky ZPF jsou totiZz obklopeny méstem a jejich obdélavani a obsluha mechanizaci je
velmi obtizn4, pozemky I. tf. ochrany se nachazeji mezi komerénim skladovym areélem
SIKA a CS PHM a jejich vyznam pro zemédélskou produkci je ve srovnani s podstatnou
Glohou v dopravni obsluze velmi nizky.

s~z

V feSeném Uzemi se nenalézaji zadné pozemky, které by byly uréeny k pInéni funkce lesa.

10 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
Gzemniho rozvoje

Charakter navrzené zmény (zména funkéniho vyuziti ploch a jejich intenzity stavebniho
vyuziti) v Zadneém pripadé nevyvolava potfebu vymezit zalezitosti nadmistniho vyznamu
nefeSené v ZUR JMK.

Z téchto duvodd zména tyto zalezitosti nevymezuije.
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11 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist

Zména byla posouzena z hlediska vécného feSeni s pozadavky zejména nasledujicich
zvlasStnich pravnich predpisu, pficemz nebyly shledany Zadné rozpory navrhované zmény s
pozZadavky uvedenych zvlastnich pravnich predpist:

Zakon €.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zédkond (vodni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist

Resenym Gzemi zmény ani v jeho dotyku neprochazi zadny Gtvar povrchovych vod.

Lokalita se nachazi v povodi feky Svratky, kter4 se nachazi zapadné od lokality. Reka
Svratka okrajové ovliviiuje zapadni ¢ast Uzemi, oblast se nachazi v zaplavovém uzemi
Q100, soucasné v Uzemi ohrozeném zvlastni povodni.

Navrhem zastavitelnych ploch zmény neni dotéena ochrana povrchovych vod a souvisejicich
ekosystému, ani podminky pro snizovani nepfiznivych ucink povodni.

V feSeném Uzemi se nachazeji zdroje podzemnich vod — v arealu v ploSe zemédélské
vyroby se nachazi vrt artézskych vod a souCasné vymezené Uzemi pro ochranu
artézskych vod — limit izemi. Ochrana Uzemi je respektovéna.

Zakon €.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpist
Pozemky podléhajici zakonu 114/1992 Sb. se v feSeném Uzemi nenachéazeji.

Zakon 201/2012Sb., o ochrané ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi) ve znéni pozdéjSich
predpist

V FfeSeném Uzemi ve stavajicich plochach nebyly identifikovany Zadné ,vyjmenované
stacionarni zdroje" viz Pfiloha €. 2 k zakonu €. 201/2012 Sb. V navrhovych plochach nebude
zménou umistovany Zzadné nové vyjmenované stacionarni zdroje, kterymi by mohla byt
ovlivnéna kvalita ovzdusi.

Zdrojem zneciSténi je pouze automobilovy provoz na silniénich komunikacich. Zatéz
vyvolana vymezenym vyuzitim maze mit na Cistotu ovzdusi jen nepatrny dosah — navrzené
feSeni nebude mit negativni vliv na kvalitu ovzdusi.

Zaékon €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu ve znéni pozdéjSich
predpist

V FfeSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pudniho fondu — orna pada, ktera je
zafazena do I., IV. a V. tfidy ochrany pud. Celkova bilance predpokladaného zaboru ZPF je
uvedena v kap. 9 v¢etné odivodnéni navrzeného zaboru ZPF.

Zakon €.289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu

Les (lesni porosty s jejich prostfedim) a pozemky plnici funkci lesa se v feSeném Gzemi
nenachazeji, sousedi s Uzemim zmény na jiznim okraji. Vymezeni zastavitelnych ploch
zmény respektuje odstupové vzdalenosti zastavby v lokalité zmény od lesa 50 m.

PFfi navrhovani komunika¢niho systému nesmi byt znemoznén pfistup do lesa (feSeni
komunikaci na pfistupovych cestach podléha schvéleni vlastnika lesa).

Zakon €.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpist

V FeSeném Gzemi nejsou evidovany zadné kulturni pamatky.

Pro feSené Uzemi plati 8§22 a 8§23 odst. 2 zdkona &. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisu, tykajici se pfipadného zachranného archeologického vyzkumu a
pfipadného archeologického nélezu.

Resené Gzemi se nenachazi na Gzemi MPR nebo ochranného pasma Méstské pamatkové
rezervace (OP MPR) Brno.

Zakon €.133/1985 Sh., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpist

Uzemni FeSeni funkéni a prostorové uspofadani navrhované zménou nepredpoklada, ze v
plochach budou provozovany €innosti s vysokym pozarnim nebezpecim.
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Zdroje vody pro haSeni pozaru resp. prehled zdroja vody pro haSeni pozarli na Uzemi mésta
Brna je obsazen v Obecné zavazné vyhlasce €. 17/2011 - pozarni fad mésta Brna a netyké
se funkéniho a prostorového usporadani tzemi.

Zékon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zadkont a 139/2002 Sb. o pozemkovych uUpravach a pozemkovych
Gfadech ve znéni pozdéjSich predpist

V feSeném Uzemi nejsou realizovany ani pfipravovany pozemkové Upravy.

Zakon €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich predpist

Resené Gzemi zménou je dopravné obsluhovano z méstskych obsluznych komunikaci — ul.
Palcary a bude obsluhovano zejména z ul. Knini¢ské (po realizaci MUK).

Dopravni obsluha feSené plochy bude zajisténa z uvedené komunikace. Parkovani vozidel
bude zajisténo v nové vymezenych vefejnych prostranstvich uvnitf lokalit zmeény.

Zakon €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist

V Uzemi zmény se nenachazeji loziska vyhrazenych nerostl - "vyhradni loziska", ktera tvori
nerostné bohatstvi.

Zakon €.62/1988 Sh., o geologickych pracich ve znéni pozdéjSich predpist

V feSeném Gzemi nejsou predpoklady pro provadéni prizkumu lozisek nerostd; nejsou také
zjistény aktivity, které by smérovaly k provadéni geologického vyzkumu za jakymkoli telem.
Plochy dotéené vySe uvedenymi geologickymi pracemi nejsou v feSeném Gzemi
registrovany.

Zakon €.258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi ve znéni pozdéjSich predpist
Ochrana verejného zdravi se v pfipadé feSeného Uzemi mini ,ochrana pfed hlukem*
zejména vymezeni ploch, ve kterych lze predpokladat umisténi staveb, které vyzaduji
chranéné venkovni prostory — organizaci zastavby v plochach bydleni a smiSenych bude
zajiSténa ochrana chranénych prostora staveb pred hlukem, pro protihlukova opatfeni Ize dle
potfeby vyuzit i plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Pfi planovani zaméra v
hlukové zatizeném Gzemi bude nutné postupovat v souladu s § 77 zakona &. 258/2000 Sb.,
0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Zajmy armady

Celé spravni GUzemi mésta Brna je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany CR pro
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a je soucasti tzemi vymezeného ochranného pasma
leteckych zabezpec€ovacich zafizeni (radiolokacnich a radionavigaénich prostfedki MO CR).

12 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organa podle zvlaStnich
pravnich predpisa
Bude doplnéno dle priabéhu projednani.

13 Rozhodnuti o namitkach (véetné odavodnéni) uplatnénych k navrhu zmény
UPmMB
Bude doplnéno dle priabéhu projednani.

14 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény UPmB
Bude doplnéno dle prdbéhu projednani.
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