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TEXTOVA CAST
CAST I

1. Postup porizeni zmény regulaéniho planu

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
ucinném od 1. 1. 2018 (novela €. 225/2017 Sb.), umozfuje pouzit pfi pofizovani zmén
uzemniho planu nevyzadujicich zpracovani variant feSeni zkraceny postup pofizovani dle
ustanoveni § 55a stavebniho zakona. O pouZiti tohoto postupu rozhoduje zastupitelstvo obce
schvalenim zaméru a obsahu dané zmény. Zadani se v tomto pfipadé nezpracovava. Dne 13.
12. 2022 schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/03. zasedani zahajeni soub&zného
procesu pofizeni zkracenym postupem jednotlivych zmé&n Uzemniho planu mésta Brna a
regulaénich plan, véetné jejich Obsahu. V tomto pfipadé se jedna o pofizeni Zmény RP MC
Medlanky — RP_Me3-22, soub&zné se zmé&nou UPmB — B4/22.

Dale bude doplnéno po vefejném projednani.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich
uzemnich vztahd, vyhodnoceni souladu zmény s politikou izemniho rozvoje
a nadfrazenou uzemné planovaci dokumentaci

2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje (PUR)

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky dne 15. 4. 2015, Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky dne 17. 2. 2018, Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim vliady Ceské republiky dne
21. 1. 2019, Aktualizace &. 4 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky dne 12. 7. 2021,
Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky dne 17. 8. 2020 a Aktualizace &.
6, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 19. 7. 2023, nalezi mésto Brno do
metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3 s navazujicimi rozvojovymi osami OS5, S9,
0S10. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, které maji
z velké Casti mezinarodni vyznam. Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak
dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak i I. tranzitnim zelezniénim koridorem; silici mezinarodni
kooperacni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy. Z tohoto davodu je
Ize Fici, Ze zména je v souladu s pozadavky souvisejicimi se zafazenim uzemi do metropolitni
rozvojoveé oblasti Brno OB3. Dale vyplyvaji pro uzemi mésta Brna pozadavky souvisejici se
zarazenim obce do specifické oblasti SOB9. Jedna se o oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni tizemi suchem. Zmé&na UPmB vzhledem k velikosti fe$eného tzemi
a povaze zmény (navrh zastavitelnych ploch) nenavrhuje Zadné konkrétni opatfeni k zadrzeni
vody Vkrajiné. Pfipadna realizace opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti
urbanizovaného uzemi neni podminkami vyuZziti ploch omezena.

Vzhledem k charakteru a rozsahu FeSené zmény nevyplyvaji z PUR pozadavky na uzemni
vymezeni zmény Ci jiné poZadavky na feSeni navrhu zmény RP.



2.2 Vyhodnoceni souladu se ZUR JMK

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydalo Zastupitelstvo Jihomoravského kraje
5. 10. 2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z29, s udinnosti 03. 11. 2016. Aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zasad
Uuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 a nabyla ucinnosti dne 31. 10. 2020.

ZUR JMK a jeji aktualizace zpresnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3)
a stanovily v souladu s PUR navrhové nadmistni plochy a koridory nezbytné pro zajisténi
udrzitelného rozvoje celé oblasti. Re$ené plochy zmény se nachazeji ve mésté Brné a jsou
tedy soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno. Vymezené nadmistni navrhové plochy a
koridory ZUR JMK, které se dotykaji Metropolitni rozvojové oblasti Brno, jsou vedeny mimo
plochy feSené zménou.

Vzhledem k charakteru a rozsahu fe$ené zmény nevyplyvaji ze ZUR JMK pozadavky na
Uzemni vymezeni zmény Ci jiné pozadavky na feSeni navrhu zmény RP.

2.3 Vyhodnoceni souladu se UPmB

Soulad zmény RP MC Medlanky — RP Me3-22 je zajistén soub&znym pofizovanim zmény
UPmMB-B4/22.

3. Vyhodnoceni souladu zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy, s obechymi pozadavky na vyuziti uzemi, s cili a ukoly izemniho
planovani, zejména s charakterem uzemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi

3.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

Navrzena zména RP je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a provadécich predpisu,
zejména:

e je respektovan postup pro pofizeni a zpracovani zmény regulaéniho planu stanoveny
stavebnim zakonem a jeho vyhlaskami,

e je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaskou C.
500/2006 Sb. O uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

¢ vychazi z obecnych pozadavki na vyuzivani izemi konkretizovanymi regulativy UPmB
a tim vytvafi prfedpoklady pro doplnéni urbanistické koncepce.

3.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi. Zména RP tento cil naplfiuje.



Soulad s cili uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Navrh zmény RP byl vypracovan s ohledem na vySe uvedené, ve shodé s navrhem zmény
UPmB_B4/22, ktera je pofizovana soub&zné s touto zménou reguladniho planu reaguje na
priority stanovené v dokumentu Strategie Brno 2050. Jednou z priorit, ktera je nezbytna pro
zachovani a budouci podporu zde uvedené hodnoty ,Mésto s dostupnym bydlenim® je ukol
,PFipravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality urCené pro bydleni*.
Prvnim z opatfeni souvisejicich s touto prioritou je ,V&as zajistit uzemné planovaci
dokumentace pro lokality bydleni®.

Navrh zmény RP je rovnéz koordinovan s navrhem pfipravovaného UPmB, ktery toto tizemi
feSi v kontextu SirSich vztahll a dlouhodobé koncepce rozvoje mésta.

(2) Uzemni planovani zaji$tuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem
sleduje spole€¢ensky a hospodaisky potencial rozvoje.

Navrh zmény RP byl vypracovan s ohledem na vySe uvedené, ve shodé s navrhem zmény
UPmB_B4/22, ktera je pofizovana soub&zné s touto zménou regulaéniho planu reaguje na
priority stanovené v dokumentu Strategie Brno 2050. Jednou z priorit, ktera je nezbytna pro
zachovani a budouci podporu zde uvedené hodnoty ,Mésto s dostupnym bydlenim“ je ukol
~Pripravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality urCené pro bydleni®.
Prvnim z opatfeni souvisejicich stouto prioritou je ,V€as zajistit uzemné planovaci
dokumentace pro lokality bydleni®.

Navrh zmény RP je rovnéz koordinovan s navrhem pfipravovaného UPmB, ktery toto izemi
feSi v kontextu SirSich vztahll a dlouhodobé koncepce rozvoje mésta.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Sinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zaimu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpist

Zména RP koordinuje vefejné i soukromé zajmy v souladu s obsahem zmény, soulad s
ochranou vefejnych zajmu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu je popsan v kap. 3.1.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Prfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Zména RP se netyka volné krajiny.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&éZbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
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ekologicka a informacni centra; doplfikova funkce bydleni i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, |ze v nezastavéném Uzemi umistovat v
pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z dlvodu vefejného zajmu vyslovné
nevylucuje.

Zména RP se netyka volné krajiny.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime&né umistit technickou infrastrukturu zplsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Netyka se této zmény RP.

Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona
Ukolem tzemniho planovani je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

Navrh zmény RP byl vypracovan s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.
Vymezené plochy nezasahuji do zadnych zvlasté chranénych tzemi pfirody, nejsou v konfliktu
s vyznamnymi krajinnymi prvky, s uzemnim systémem ekologické stability ani s kulturnimi
nebo civilizacnimi hodnotami.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi

Koncepce rozvoje uzemi respektuje stavajici hodnoty v uzemi, viz pfedchozi odstavec.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

Pfi navrhu zmén RP v Uzemi byly zohlednény pozadavky na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi
a pfirodni podminky uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zeiména na umisténi, usporadani a reSeni staveb a
verejnych prostranstvi

Zmeénou RP jsou vymezena verejna prostranstvi a stanoveny podminky vyuziti ploch vcetné
miry stavebniho vyuziti v souladu s regulativy stanovenymi v platném RP MC Medlanky.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tzemi

Zmeénou RP jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch v€etné miry stavebniho vyuZiti v souladu
s regulativy stanovenymi v platném RP MC Medlanky.

f) stanovovat poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Vzhledem k malému rozsahu navrhovanych zmén v uzemi neni etapizace stanovena.

q) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dusledku, a to pfedevsim prirodé blizkym zpusobem
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Navrh zmény regulaéniho planu nezhorsil podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dtsledkd.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén

Navrh zmény RP nezhorSuje podminky pro rozvoj hospodarstvi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu

Navrh zmény RP umoznuje rozvoj sidelni struktury.

i) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z verejnych
rozpodtl na zmény v uzemi

Zména RP vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkld vymezenim navrhovych
ploch v navaznosti na zastavéné Uzemi a tim i vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany

Zména RP nezhorSuje podminky pro zajisténi civilni ochrany.

1) urovat nutné asanadni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi

Nejsou navrZzeny tyto zasahy do uzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zaméru na uzemi a navrhnout kompenzacéni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpisy
nestanovi jinak

Regulaéni plan respektuje podminky pro ochranu uzemi stanovené ve zvlastnich pravnich
predpisech, viz kapitola 7.

n) requlovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdrojt

V pfedmétném uzemi se nenachazeji zadné zdroje nerostnych surovin, ani poddolovana
uzemi z minulych tézeb.

0) uplathovat poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce

Tyto poznatky jsou v ramci regulacniho planu uplatnény a koordinovany.

4. Vyhodnoceni splnéni pozadavk(i Obsahu zmény Regulaéniho planu MC
Medlanky

Pozadavky vyplyvajici z obsahu zmény Reseni

Navrhem zmény provéfte moznost vytvoreni
uzemnich podminek (vhodné funkéni a
prostorové usporadani Uzemi) pro dosazeni
cile zmény v feSeném uzemi, {j:




e provéite a navrhnéte Upravy
funkéniho wvyuziti s cilem podpofit
vySSi podil funkce bydleni

Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni.

e stanovte podminky prostorového
usporadani uUzemi s ohledem na
budouci predstavu o charakteru

daného Uuzemi s ohledem na stavajici
okolni zastavbu

PoZadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni.

e provéite Upravy hranic ploch /
pozemk( s rozdilnym zplsobem
vyuziti tak, aby byly v souladu
s pfipravovanym fe$enim UPmB

Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
Komplexni zddvodnéni pfijatého Feseni.

e pii feSeni zohlednéte limity, hodnoty,
informace a udaje o uzemi, zamery
vyplyvajici z aktualnich UAP

Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola
2.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a 5.
Komplexni zddvodnéni pfijatého FesSeni.

Navrh feSeni
oddvodnéte.

odpovidajicim zplUsobem

Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
Komplexni zddvodnéni pfijatého Feseni.

5. Komplexni zdlivodnéni pfijatého reSeni

5.1 Vymezeni reSené plochy

Plocha navrhované zmény RP zahrnuje uzemi byvalé medlanecké cihelny, konkrétné
pozemky parc. €. 593/10,12; 740/1-3,10; 765/2; 767/2; 769; 771, 773; 775; 777; 779; 781/2;
783; 785/2,3; 801; 802; 803-811; 812/1,3; 813/2; 814; 815/1; 812/1-3; 813/2; 814; 815/5,7-
14,18-23,31,32,26,27;, 816-837; 855-874; 838-855; 876; 877-891, 905-913 vSe vKk.u.
Reékovice a pozemek parc. &. 619/3 v k.u. Medlanky.

5.2 Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

5.2.1 Vymezeni ploch

RozvrZeni jednotlivych navrZzenych ploch, které je shodné uvedeno v soubézné pofizované
zméné UPmB — B4/22 je koordinovano s pfipravovanym tzemnim planem. Piivodni smigena
plocha obchodu a sluzeb (platny UPmB) vyplfiovala pifevaznou &ast fe$eného Uzemi. Od
okolni zastavby byla oddélena pasem zelené. Nové navrZzena plocha véeobecného bydleni je
opticky spiSe pfi¢lenéna k navazujicimu Uzemi Reékovic a od méstské &asti Medlanky je
predevS8im v zapadni Casti oddélena vétsSi plochou zelené. Toto feSeni umozfiuje vytvoreni
souvislejSi plochy urCené k rekreaci obyvatel a nenarusuje soucasny opticky predél mezi
lokalitou byvalé cihelny a sidlistém Jablonova.

Navrzené plochy jsou zmé&nou RP MC Medlanky a sougasné i zmé&nou UPmB zafazeny do
ploch v8eobecného bydleni BO, ploch méstské zelené (ZP — plochy parki a ZO — plochy
ostatni méstské zelené) a ploch ulic a silnic (v UPmMB se jedna o plochy komunikaci a
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prostranstvi mistniho vyznamu, v obou pfipadech bez oznaceni). Zménou je upraveno
vymezeni a zafazeni ploch v feSeném Uzemi nasledovné:

LONO\’ A

“

Obr. Rozvrzeni ploch v feSeném tzemi navrzené zménou RP

la — 1d plocha vSeobecného bydleni BO navrzena

la zména c¢asti smidené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 a ¢asti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1002)
s IPP 3,4 na plochu vSeobecného bydleni BO navrZzenou (ZP 159 1003) s IPP
3,1

1b zména c¢asti plochy parkd ZP navrZzené na plochu vSeobecného bydleni BO
navrzenou (ZP 159 1003) s IPP 3,1

1c zména c¢asti plochy ostatni méstské zelené& ZO navrzené na plochy
vSeobecného bydleni BO navrzené (ZP 159 1003) s IPP 3,1

1d zména Casti plochy ulic a silnic stabilizované na plochu vSeobecného bydleni
BO navrzenou (ZP 159 1003) s IPP 3,1

Nové je vymezena plocha v&eobecného bydleni umozriujici realizaci zaméru Zadatele a tim
posileni rozvoje bydleni v lokalité. Zaroven je toto vymezeni koordinovano s pfipravovanym
UPmB.

Tato plocha je oznacena jako zakladni plocha (ZP 159 1003).
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Obr. Disponibilni plocha ngatele (modrfe vyznaleno) se zakresem mozného umisténi objektu
vychazejiciho ze zaméru Zadatele

2a — 2b plocha parka ZP navrzena

2a zmeéna Casti smiSené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochu parkd ZP navrzenou (ZP 159 1004)

2b zména funkéniho typu plochy zelené z plochy ostatni méstské zelené ZO
navrzené na plochu park ZP navrzenou (ZP 159 1004)

V koordinaci s pfipravovanym UPmB byly v tomto Gzemi navrzeny plochy méstské zelené.
V navaznosti na plochu nad severnim okrajem FeSeného Uzemi a v souladu se studii
parkovych uprav PARK ROKLE je tato plocha navrzena pro ucely plochy parkl (ZP).

Tato plocha se stava soucasti zakladni plochy (ZP 159 1004).

Obr. Provérovaci a upfesriujici zamér parkovych tprav PARK ROKLE - detail reSeni,
s vyznaCenim reSeneho uzemi a zakresem mozneho umisteni objektu v souladu se zamerem
Zadatele
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3 plocha ostatni méstské zelené ZO navrzena

3 zména c¢asti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochu ostatni méstské zelené ZO navrzenou (ZP 159 1005)

Tato plocha je vymezena jako plocha ostatni méstské zelené (ZO). Zde realizovana zelen
bude tvofit optickou bariéru mezi nové navrzenou plochou BO a stavajicim sidlistém
Jablonova.

Tato plocha se stava soucasti zakladni plochy (ZP 159 1005).

4a — 4b plocha ulic a silnic navrzena

da zména Casti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1003)
s IPP 2,1 na plochy ulic a silnic navrzené

4b zména Casti plochy ostatni méstské zelené ZO navrzené na navrh plochy ulic a
silnic navrzené

Vzhledem k tomu, Ze podminky vyuZiti ploch méstské zelené v platném UPmB a stejné tak i
RP MC Medlanky neumoziuji v t&chto plochach umistovat komunikace ani parkovaci stani,
obzvlast, pokud s provozem téchto ploch méstské zelené nesouviseji, bylo zde pfistoupeno
k navrhu plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Tato plocha neodpovida
vymezeni ploch v pfipravovaném UPmB, ale umozni optimalni zpFistupnéni navrzené plochy
BO dvéma vjezdy do uzemi, coz se z provozniho hlediska jevi jako vyhodnéjsi. Toto feSeni
umozni vétsi rozptyleni budouci dopravy obsluhujici planovanou vystavbu.

5 plocha ulic a silnic navrzena

5 zména Casti plochy parkl ZP navrzené na navrh plochy ulic a silnic navrzené

Zde se jedna o drobnou plochu se stavajicim vyuzitim jako vefejné prostranstvi. V katastru
nemovitosti jsou tyto pozemky vedeny jako ostatni komunikace. Toto feSeni je ve shodé
s pfipravovanym UPmB.

6 plocha ¢istého bydleni BC stabilizovana

6 zména c¢asti plochy parki ZP navrzené na plochu Cdistého bydleni BC
stabilizovanou

Tato plocha je zménou pfifazena k navazujicimu uzemi severovychodné, které je zafazeno do
stabilizovanych ploch Cistého bydleni (BC). Jedna se o funkéné jednotny celek.

7 plocha gistého bydleni BC stabilizovana

7 zména c¢asti smidené plochy obchodu a sluzeb SO navrzené (ZP 159 1002)
s IPP 3,4 na plochu ¢&istého bydleni BC stabilizovanou
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Také tato plocha je zafazena do stabilizovanych ploch Cistého bydleni (BC). Duvodem je
skuteCnost, Zze se jedna o Cast souCasnych stabilizovanych zahrad nalezicich fadovym
rodinnym domum na ulici Banskobystrické.

A plocha ulic a silnic stabilizovana

Jedna se o plochu, u které nedochazi ke zméné RP, proto je v Hlavnim vykrese vyznacena
jako informativni jev.

B plocha ostatni méstské zelené ZO stabilizovana

Jedna se o plochu, u které nedochazi ke zméné RP, proto je v Hlavnim vykrese vyznacena
jako informativni jev.

5.2.2 Zavazné podminky prostorové regulace

Prostorové uspofadani uzemi urCuji podminky prostorové regulace, z nichZz nékteré jsou
zavaznou C¢asti regulacniho planu. Jedna se o:

e stavebni ¢ary
e stavebni hranice
e maximalni vySku zastavby

Staveni ¢ary nejsou v ramci feSeného uzemi stanoveny. Stavebni hranice jsou zménou RP
vymezeny pro navrzenou zakladni plochu oznacenou (ZP 159 1003). Vyznaceny jsou
v grafické ¢asti zmény, v hlavnim vykrese zmény RP.

Maximalni vySka pro objekty v této ploSe je stanovena na 5 nadzemnich podlazi + 1 ustoupené
podlazi. Vzhledem ktomu, Ze platny Regulaéni plan MC Medlanky dosud s terminem
Lustoupené podlazi“ nepracuje, byl zménou doplnén text legendy hlavniho vykresu o
nasledujici:

»,Nad urovni hlavni Ffimsy (popr. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o
maximalni vySce 3,65 m nad uroveri hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazi se
povazuje takovy pripad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu
minimalné o 2,0 m. Ustoupené podlazi bude realizovano minimalné ze dvou stran
objektu, vZdy vSak ze strany orientované k pfistupovym verfejnym prostranstvim (ulice,
chodnik, namésti apod.).

Ustoupena podlazi se nezapocCitavaji do plnych podlazi uréujicich maximalini vySku
zastavby.

Ustoupené podlazi je pfipustné vyhradné v plose BO (ZP 159 1003) a mezi pina
podlazi uréujici maximalni vysku zastavby se nezapocitava pfi splnéni vySe uvedenych
zavaznych podminek.”

Toto feSeni je v souladu s obdobnou podminkou uvedenou v pfipravovaném UPmB.
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Navrhovana vysSka objektu byla ovéfena porovnanim s vyskou okolni zastavby a zakresem do
fezu feSenym Uuzemim. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Uzemi byvalého hliniku (Uzemi t&zby
hliny), je feSené uzemi od okoli oddéleno terénnim zlomem, coz je dobfe viditelné pravé na
Fezu Uzemim, ktery byl vypracovan na zakladé analyzy vyskopisu CUZK.

Zadanivjpoitu | Vysledky | Napovéda

vzdalenost (m)
Délka linie (2D): 72,56 m
Délka linie (3D): 75,54 m
Délka dilku: 0,07 m
Pozet dilki: 1000
Celkové klesani: 10,97 m
Celkové stoupéni: 1,00 m
Max. nadmotska vyska: 263,95
Min. nadmofsk vyska: 253,10

Stazeni vysledku vypoétu profilu

Obr. Dle analyzy vyskopisu CUZK je vyskovy rozdil mezi aredlem byvalé cihelny a nejblizsi
ulici Dudikova cca 10 m
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Obr. Vyska objekti v navazujicim tzemi na ulicich Podpérova, Je¢na, Sibifska, Dudikova a
Banskobystricka

BONERE

Obr. Rez fe$enym Gzemim - analyza vyskopisu CUZK je podkladem pro ovéreni
poZadované vySKy objektu

5 podlazi
2-3 podiati
+ podkrovi

i
§3

Obr. Ovéfeni poZzadované vySKky objektu ve srovnani s okolni zastavbou
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5.2.3 Smérné podminky prostorové regulace

Navrzené plochy uréené k vystavbé maji v ramci regulacniho planu pfifazen kdéd urcujici
kromé funkéniho typu a maximalni pfipustné podlaznosti rovnéz index podlazni plochy IPP,
index zastavéné plochy IZP a koeficient smiSenosti.

Index zastavéné plochy a koeficient smiSenosti nebyl pro nové vymezenou plochu
stanoven.

Index zastavéné plochy (IZP) uruje maximalni pfipustny poCet m? zastavéné plochy na m?
zakladni plochy. Vzhledem k tomu, ze nezbytny podil zelené je v této lokalité stanoven jiz
konkrétnimi navrzenymi plochami ostatni méstské zelené a plochami parkd v navazujicich
plochach a moznost vystavby je dale regulovana stavebni hranici, je dal§i omezovani vystavby
ve prospéch zelené nad ramec potfeby.

Koeficient smiSenosti urCuje podil jednotlivych funkci v zakladni ploSe. Zména RP rusi
smisSenou plochu obchodu a sluzeb a navrhuje plochu vSeobecného bydleni, ve které je
umozZnéno mimo jiné ¢astecné vyuziti plochy pro sluzby a vybavenost. Mira tohoto vyuZiti neni
zménou stanovena a bude odvozena od konkrétni potfeby v Uzemi v dobé realizace zaméru
nové vystavby. V blizkosti feSeného uzemi, na ulici Podpérové a Banskobystrické se jiz dnes
nachazi mnozstvi obchodu a sluzeb, napf. supermarket Billa, Iékarna, kvétinarstvi, hrackarstvi,
vinotéka, restaurace a dalsi.

Index podlazni plochy byl stanoven shodné s IPP stanovenym v soubézné pofizované
Zméné& UPmB — B4/22, tedy 3,1. Plocha BO je v regulaénim planu vymezena ve shodném
rozsahu jako ve zmé&né& UPmB a hodnota IPP je odGvodnéna v kapitole 5.3.6 textu Oddvodnéni
Zmény UPmB — B4/22.

5.2.4 Dalsi smérné podminky vyuziti Gzemi
Zelen ve stavebnich plochach

Jedna se o piekryvnou funkci urcujici plochy, ve kterych je vhodné realizovat zeleh. V pfipadé
zmény RP byly zruSeny plochy nachazejici se v feSeném uzemi. Dlvodem je skutecnost, ze
umisténi pfekryvnych ploch zelené determinovalo plosné vyuZiti plochy nad ramec potieby.

Stromoradi

Mala &ast stromorfadi navrzena pfi ulici Podpérova platnym RP byla nahrazena (posunuta).
Dlvodem je posunuti vijezdu do feSené plochy severovychodnim smérem

Vjezd do arealu a uzemi

Zmeénou RP dochazi k posunuti znacek vjezdu do arealu a Uzemi z ddvodu odliSného
vymezeni ploch.

5.3 Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury stanovene
platnym Regulaénim planem MC Medlanky se neméni.
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5.4 Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Zakladni koncepce ochrany hodnot a charakteru zemi se zménou RP.

5.5 Podrobné podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Zména vzhledem ke svému charakteru a rozsahu neméni koncepci stanovenou Regulaénim
planem MC Medlanky.

5.6 Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Zména vzhledem ke svému charakteru a rozsahu neméni koncepci stanovenou Regulaénim
planem MC Medlanky.

5.7 Zmény obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 8/2002 o zavaznych
dastech Regulaéniho planu MC Medlanky, kterou se nahrazuje vyhlaska Magistratu
mésta Brna €. 3/1999, ve znéni pozdéjSich predpist

Zménou RP je do vyhlasky v &lanku 4 odst. (1) — odrazka e) Podminky prostorové regulace
vlozen doplnujici text k regulaci max. vysky zastavby:

L~Stanoveny pocet plnych podlazi udava pozadovanou vysku zastavby.

Podkrovi se mezi plna podlazi zapocitava pouze v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (ij.
nad niz je svétla vySka mistnosti vétsi nez 1,30 m) rovna minimalné 2/3 plochy pod nim
leZiciho podlaZi.

Podzemni podlazi se mezi plna podlazi zapocéitava pouze v pfipadé, kdyz vystupuje vice jak
0,8 m nad nejvy$Si bod prilehlého tizemi v pasmu Sirokém 5 m po obvodu objektu.

Nad drovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximalni
vy$8ce 3,5 m nad uroveri hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlaZzi se povaZuje takovy
pfipad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimalné o 2,0 m. Ustoupené
podlazi bude realizovano minimalné ze dvou stran objektu, vZzdy v8ak ze strany orientované
k pristupovym vefejnym prostranstvim (ulice, chodnik, namésti apod.).

Ustoupené podlazi je pripustné vyhradné v plose BO (ZP 159 1003) a mezi plna podlazi
uréujici maximalni vy$ku zastavby se nezapocitava pfi spinéni vy$e uvedenych zavaznych
podminek.”

DalSi oduvodnéni viz kap. 5.2.2 Zavazné podminky prostorové regulace.

5.8 Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, asanace, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

RP MC Medlanky v uzemi fe$eném zménou RP vymezuje vefejné prospésného opatfeni na
ochranu zivotniho prostfedi ozn. D5 — stavby parkové upravenych ploch v byvalé cihelné. Toto
vymezeni odpovida plvodné vymezenym plocham méstské zelené — jak plocham parkl ZP,
tak i plocham ostatni méstské zelené ZO.
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Toto vefejné prospésSné opatfeni se zménou RP nerusi, pouze se upravuje jeho vymezeni.
Nové jeho vymezeni nezasahuje do uzemi FeSeného zménou RP. Duvodem je zména
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

5.9 Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo

Nevymezuji se.

5.10 Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera requlaéni plan nahrazuje

Nevymezuji se.

6. Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni navrhovaného feSeni urbanistického navrhu a jeho duasledkd na zabor
zemédeélského pldniho fondu bylo provedeno ve smyslu vyhlasky €. 271/2019 Sb. Ministerstva
Zivotniho prostiedi CR ze dne 24. 10. 2019 a v souladu se zakonem &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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611646 | 7401 594 zahrada | zahrada Plochy Gistého bydleni | 0.058 0.028 0.030
611646 | 740/2 130 | zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.013 0.013
611646 | 7403 13 zahrada | zahrada Plochy Cistého bydleni | 0.001 0.001
611646 | 740/10 18 zahrada | zahrada Plochy Gistého bydleni | 0.002 0.002
611646 | 7431 480 zahrada | zahrada Plochy Gistého bydleni | 0.002 0.002
611646 | 765/2 143 zahrada | zahrada Plochy Cistého bydleni | 0.003 0.003
611646 | 767/2 46 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.002 0.002
611646 769 476 zahrada | zahrada Plochy Gistého bydleni | 0.006 0.006
611646 771 450 | zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.006 0.006
611646 773 456 zahrada | zahrada Plochy Gistého bydleni | 0.006 0.006
611646 775 431 zahrada | zahrada Plochy éistého bydleni | 0.006 0.006
611646 7 425 | zahrada | zahrada Plochy éistého bydleni | 0.006 0.006
611646 779 431 zahrada | zahrada Plochy Gistého bydleni | 0.006 0.006
611646 | 781/2 97 zahrada | zahrada Plochy Cistého bydleni | 0.006 0.006
611646 783 401 zahrada | zahrada Plochy Gistého bydleni | 0.006 0.006
611646 | 785/2 43 zahrada | zahrada Plochy Cistého bydleni | 0.001 0.001
611646 876 80 zahrada | zahrada Plochy cistého bydleni | 0.004 0.004
Souhm vymér zaboru podle typu navizeného vyuziti pozemkd - Plochy éistého bydieni: 0134 0.000 0.028 0.000 0.000 0.106 0.000
Souhrn vymér zaboru navrhovanych pozemku bez ohledu na typ navrZzeného vyuZiti: 0.666 0.000 0.452 0.000 0.000 0.214 0.000

Tab. Zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu zmény RP

Udaje o dotéeni sité udelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym reSenim

V uzemi se nenachazeji zadné ucelové komunikace.
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Zdivodnéni navrhovaného fesSeni

Zména RP MC Medlanky — RP Me3-22 soubé&zné se zmé&nou UPmB — B4/22 je pofizovana na
zakladé konkrétniho zaméru v Uzemi a zaroven v souladu s potfebou vymezovani novych
ploch pro bytovou vystavbou ve mésté Brné. Tato potieba vyplyva z dokument(, které byly pro
mésto v poslednich letech vypracovany.

Ve Strategii bydleni mésta Brna 2018-2030 je uvedeno, Ze ,vzhledem k finanéni naro¢nosti
nové bytové vystavby, moznostem mésta a soukromych investorl je vhodné podporovat
sdruzovani finan¢nich prostfedkl podnikatelského sektoru, soukromého sektoru a mésta. Ke
zvySeni poctu najemnich byt v Brné by pfispéla jejich vystavba i soukromymi investory*.

~Pripravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality uréené pro bydleni*
je rovnéz jednou z priorit dokumentu Strategie Brno 2050.

Rovnéz v Uzemné analytickych podkladech zpracovanych pro mésta Brno je na zakladé
zpracovanych bilanci zfejmé, Ze v obdobi 2008 — 2020 doSlo narlstu ploch bydleni a také
ploch smiSenych v nedostateCné mife. ,Ve sledovaném obdobi Ize vidét postupny pokles
vystavby, ktery je dan predev§im nevhodnymi navrhovymi plochami v UPmB, které nejsou
majetkové scelené nebo pfipravené pro budouci vystavbu.“ (UAP, kap. 04.02.02 Bilance)

V ramci platného UPmB je v FeSeném Gzemi navrZzena smi$ena plocha obchodu a sluZeb,
ktera umoznuje funkci bydleni pouze v omezeném rozsahu. Pro zvySeni podilu funkce bydleni
v feSeného lokalité bylo pfistoupeno k navrhu plochy vSeobecného bydleni, coz je
koordinovano s pfipravovanym UPmB.

Podpora zamért smérujicich ke zlepsSeni nabidky bydleni v mésté Brné je vyznamnym
vefejnym zajmem zakotvenym ve strategickych dokumentech mésta.

RN LD
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2.08.10 \ 2.56700

2 BR.MA?

Obr. Vyfez ze schématu 02 05 BPEJ a tfidy ochrany ZPF (UAP Brno) — béZova barva
znazorriuje pudy s Il. tfidu ochrany, zelena s V. tfidou ochrany s ozna¢enim feSené lokality

Vétsina feSeného Uzemi se dle UAP Brno nachéazi na pudach tfidy ochrany Il., okrajové &asti
plochy pak na pidach tfidy ochrany V. Ve skuteCnosti je ale jen mala ¢ast uzemi
zemédeélskou pldou, a to pfedevsim v ¢astech vyuzivanych jako zahradky.
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Obr. Srovnéani vymezeni navrhovych ploch v feSeném tzemi — v platném Regulaénim planu
MC Medlanky a ve Zméné RP
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Navrh zmény RP, jak je vidét na obrazku, posouva té&Zisté plochy uréené k zastavéni
severovychodnim smérem, naopak vefejnou zelen, ktera pavodné obklopovala plochu SO,
soustfedi do kompaktnéjSich ploch na zapadé lokality. Porovname-li tyto navrhy s obrazkem
znazorfiujicim plochy, které jsou souc¢asti zemédeélského pldniho fondu, mizeme konstatovat,

v

Ze zménou navrzené feseni je priznivéjsi pro ochranu pad vysSsi tfidy ochrany.

K jednotlivym pozemktim:

Pozemky p.¢. 806; 807 v k.u. Reékovice

Jedna se o ¢ast navrzené plochy vSeobecného bydleni BO. Zafazeni téchto pozemkl do
plochy BO je nezbytné z hlediska zachovani celistvosti a vyuzitelnosti celé plochy.

Pozemek p.é. 802 v k.u. Re¢kovice

Navrzena plocha ulic a silnic je plochou nezbytnou pro vyuzivani sousedni navrzené plochy
bydleni BO — pro jeji dopravni napojeni na uli¢ni sit mésta.
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Pozemek p.é. 802 v k.u. Re¢kovice

Tato plocha je navrzena k vyuziti jako vefejna zelen, konkrétné plocha parkua ZP. Presto, ze
se jedna o zabor ZPF, umisténi vefejné zelené v tomto prostoru nezhorsi hydrologické a
odtokové pomeéry, naopak zménou dojde ke zvétseni plochy, ve které nebude realizovana
vystavba.

Pozemky p.¢. 803; 804; 805 v k.4. Rec¢kovice

/78

20/79

41

\ Q
1488 qa0rn r\ 8

Rovnéz i tato plocha je navrzena k vyuziti jako vefejna zelen, v tomto pfipadé plocha ostatni
méstské zelené ZO. | zde pfesto, Ze se jedna o zabor ZPF, umisténi vefejné zelené v tomto
prostoru nezhorsi hydrologické a odtokové poméry, naopak zménou dojde ke zvétSeni
plochy, ve které nebude realizovana vystavba.
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Pozemky p.¢€. 740/1; 740/2; 740/3; 740/10; 743/1 v k.u. Reékovice
£

812/3

812/1

745
%

Zde se jedna o plochu, ktera byla v ramci zmény vyhodnocena jako plocha nalezici
k pfilehlému Uzemi obytného bloku. Jedna se o stabilizovanou plochu soukromych zahrad.
Vystavba se zde nepredpoklada.

806

Ifozemky p.C. 465/2; 767/2; 769; 771; 773; 775; 777; 779; 781/2; 783; 785/2; 876 v k.u.
Reckovice

Takeé tato plocha byla v ramci zmény vyhodnocena jako plocha nalezici k pfilehlému uzemi
obytného bloku. Jedna se o ¢ast soukromych zahrad nalezicich k rodinnym domdm na ulici
Banskobystrické. Vystavba se zde nepredpoklada. Plvodni zafazeni této plochy do ploch
SO v ramci platného UPmB bylo zruseno.

Na zavér Ize dodat, ze vzhledem k tomu, Ze v pfipadé uzemi feSeného zménou se jedna o
lokalitu uvnitf zastavéného uzemi mésta, nedochazi zde k zasadnimu naruseni organizace
ZPF ani hydrologickych a odtokovych poméru v uzemi. Vétsi podil ploch zelené oproti
platnému Regulaénimu planu MC Medlanky pfispiva k lepsimu zadrzovani vody v krajiné.
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7. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpist

7.1 Ochrana zdravi

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjSich predpisu

Resené Uzemi neni zatizena nadmérnym hlukem z dopravy, viz UAP Brno, aktualni Hlukové
mapy.

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zmeéna RP respektuje zajmy ochrany ovzdus$i; uréovani zpusobu vytapéni a ohfevu vody v
jednotlivych plochach neni pfedmétem zmény regulaéniho planu, zména regula¢niho planu
nevymezila zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle pfilohy €. 2 k zakonu &.
201/2012 Sb.

7.2 Ochrana kulturnich hodnot

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

V feSeném Uzemi se nenachazeji evidované pamatkové chranéné objekty.

Celé FeSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy Ill. kategorie. Cast fe$eného tuzemi je
také uzemim s archeologickymi nalezy |. kategorie.

7.3 Ochrana prirodnich hodnot

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonU (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Zména RP svym FeSenim zachovava a nezhorSuje podminky pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod, neni v konfliktu s ochrannymi pasmy vodnich zdroju.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zména RP svym feSenim nenarusuje zajmy ochrany pfirody a krajiny. V feSeném Uzemi
nejsou vymezeny prvky USES, ani se zde nenachazeji zadna chranéna uzemi pfirody.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zména RP respektuje zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu, navrh zmény tzemniho
planu byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona ¢&. 334/1992 v platném znéni
a v souladu s vyhlaskou 271/2019 Sb., vice v kapitole 10. Vyhodnoceni pfedpokladanych
dasledkd navrhovaného feSeni na zemeédélsky puadni fond a na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL) nebyly FeSenim zmény RP dot€eny.
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Zakon 6. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

V feSeném uzemi se nenachazeji chranéna loziskova uzemi ani loziska nerostnych surovin.

Zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich lIégivych zdrojich, zdrojich prirodnich mineralnich vod,
prirodnich Ié¢ebnych laznich a lazerskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazenisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

V feSeném Uzemi se nenachazeji pfirodni 1&Civé zdroje, zdroje pfirodnich mineralnich vod,
pfirodni IéCebné lazné nebo lazenska mista.

7.4 Soulad s pozadavky dalsich zvlastnich predpist

Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zména RP planu svym feSenim neznemoznuje provadéni geologickych vyzkumu a prazkuma,
v feSeném uzemi se nevyskytuje zadné priizkumné Uzemi stanovené v souladu se Zakonem
€. 62/1988 Sb.

Zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uUfadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu a 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkovych Uradech a o zméné zakona
6. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve
zZnéni pozdéjSich predpist

V feSeném Uzemi nejsou realizovany ani pfipravovany pozemkové upravy.

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist

Navrh zmény RP neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany, zpusob zajisténi pozarni ochrany
se nemeéni. Zdroje vody pro haseni pozaru resp. pfehled zdroji vody pro haseni pozar na
uzemi mésta Brna je obsazen v Obecné zavazné vyhlasce ¢. 17/2011 — pozarni fad mésta
Brna a netyka se funkéniho a prostorového uspofadani uzemi.

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva

Bude fedeno v souladu s havarijnim planem Jihomoravského kraje.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist

Zmeéna RP respektuje stavajici sit pozemnich komunikaci, podminkou pro nové navrhované
komunikace je dodrzeni platné legislativy a soulad s CSN 73 6110.

7.5 Limity vyuziti Gzemi a zvlastni zajmy

Zména RP respektuje limity vyplyvajici z pravnich predpisu.

Pamatkova ochrana

o Celé uzemi mésta Brna je uzemim s archeologickymi nalezy lll. kategorie
o V feSeném uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy I. kategorie
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8. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt

Bude doplnéno po vefejném projednani.

9. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno po verejnéem projednani.

10. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po verejném projednani.

CASTII

Text obecné zavazné vyhlasky statutarniho meésta Brna €. 8/2002 o zavaznych Castech
Regulag¢niho planu MC Medlanky, kterou se nahrazuje vyhlaska Magistratu mésta Brna &.
3/1999, ve znéni pozdéjSich pfedpist s vyznaenou zménou RP.

Text navrzeny k doplnéni je vyznacen takto: vlozeny text
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StatutarniméstoBrno

VYHLASK A & 82002

o zavaznych &astech Regulaéniho planu MC Medlanky, kterou se nahrazuje vyhlaska
Magistratu mésta Brna ¢. 3/1999

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z3/037 zasedani konaném dne 21. 5. 2002 schvalilo v
souladu s § 84 odst. (2) pism. i) zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich piedpisi,
podle § 29 odst. (3) zakona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a podle €l. 3 odst. (2) pism. 1) vyhlasky ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut
mésta Brna, ve znéni pozdéjsich vyhlasek, tuto obecné zdvaznou vyhlasku:

CAST | - UVODNI USTANOVENI
Clanek 1

Vyhléaska stanovuje zdvazné ¢asti Regulacniho planu méstské ¢asti Medlanky schvaleného
Zastupitelstvem mésta Brna na Z2/048 zasedani ve dnech 3. -5. 11. 1998 (dale jen regula¢niho
planu).

Clanek 2

(1) Vyhlaska plati pro tizemi feSené regulacnim planem, tj. celé katastralni izemi Medlanek bez
ploch arealu Technologického parku Brno, rozsifené o ¢ast k. u. Kralovo Pole (pas pozemkt
mezi komunikaci Hradeckou a arealem vyzkumnych tstavii v Medlankach v¢. mimotroviiové
ktizovatky Hradecka - Purkyniova a dotykového tizemi mezi arealy Dopravniho podniku mésta
Brna, a. s. a Technologického parku Brno) a ¢ast k. 1. Re¢kovice (byvala Medldnecka cihelna).
Ptesny rozsah feSeného izemi je vymezen v textové a grafické ¢asti regula¢niho planu.

(2) Lhiita aktualizace regula¢niho planu je kazdé 3 roky, po€itino ode dne nabyti
ucinnosti této vyhlasky.

Clanek 3

Pro potiebu této vyhlasky a textové Casti regulacniho planu jsou pouzity pojmy uvedené Vv
Uzemnim planu mésta Brna - v ¢asti Regulativy pro uspofadani uzemi - a ve vyhl. ¢. 16/1994 o
zévaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni pozd¢jSich novel.



CAST Il - ZAVAZNOST DOKUMENTACE
Clanek 4

(1) Zavazné jsou nasledujici prvky regulace funkéniho a prostorového usporadani tzemi
obsazené v hlavnich vykresech regula¢niho planu a jeho textové ¢asti:

a) Funk¢ni usporadani uzemi a limity jeho vyuziti v ¢lenéni na:
- plochy stavebni
- plochy nestavebni - volné.

b) Regula¢ni podminky pro plochy stavebni, vyzna¢ené v hlavnim vykrese regula¢niho planu
- Viz vykres ¢. 2 (Komplexni navrh funk¢éniho a prostorového uspofadani v méf. 1 : 2000).
Hlavni vykres regula¢niho planu vymezuje urbanistickou funkci (d¢el vyuziti plochy) a
piipustnost, podminénou pripustnost nebo nepripustnost umisténi staveb ve funkcnich
typech ploch.

€) Regulacni podminky pro plochy nestavebni - volné, vyznafené v hlavnim vykrese
regulacniho planu - viz vykres ¢. 2 (Komplexni navrh funk¢niho a prostorového uspotadani v
méf. 1:2000). Hlavni vykres regula¢niho planu vymezuje urbanistickou funkci (el vyuziti
plochy) a pfipustnost, podminénou piipustnost nebo nepripustnost umisténi staveb ve
funk¢nich typech ploch.

d) Ochranné rezimy, vyznacené v hlavnim vykrese regula¢niho planu - viz vykres ¢. 2,
kterymi se omezuje ucel vyuziti plochy.

e) Podminky prostorové regulace, vyznacené v hlavnim vykrese regula¢niho planu - viz
vykres €. 2, které ur€uji prostorové usporadani uzemi:

- stavebni ¢ary
- stavebni hranice
- max. vySka zastavby.
Stanoveny pocet plnych podlazi udava pozadovanou vysku zastavby.

Podkrovi se mezi plna podlazi zapocitava pouze v piipad¢, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (tj.
nad niZ je svétla vyska mistnosti vétsi nez 1,30 m) rovna minimalné 2/3 plochy pod nim leZiciho
podlazi.

Podzemni podlazi se mezi plné podlazi zapocitava pouze v ptipadé, kdyz vystupuje vice jak 0,8
m nad nejvyssi bod prilehlého Gizemi v pasmu Sirokém 5 m po obvodu objektu.

Nad arovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podlazi o maximalni
vySce 3,5 m nad troven hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazi se povazuje takovy
ptipad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimaln¢ o 2,0 m. Ustoupené
podlazi bude realizovano minimalné ze dvou stran objektu, vzdy vsak ze strany orientované
K pfistupovym vetejnym prostranstvim (ulice, chodnik, namésti apod.).

Ustoupené podlazi je ptipustné vyhradné v plose BO (ZP 159 1003) a mezi plna podlazi urcujici
maximalni vysku zastavby se nezapocitava pii splnéni vySe uvedenych zavaznych podminek.

2



f) Trasy inZenyrskych siti, vyznacené ve vykresech inZzenyrskych siti (vykresy ¢. 4 a 5). Pfesnou
polohu jednotlivych siti je mozno zpiesinovat na zakladé podrobnéjsich podkladi v izemnim a
stavebnim Fizeni.

(2) Podminéna mozZnost funkéniho vyuziti jednotlivych ploch je uvedena v legendé hlavniho
vykresu regulacniho planu, pfip. v jeho textové ¢asti, pri¢emz splnéni prisluSnych podminek
posuzuje stavebni urad.

Clanek 5

(1) Jako vetejné prospésné stavby ve smyslu § 108 odst. (2) pism. a) zékona ¢. 50/1976 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich piedpisd, pro jejichz uskutecnén lze
v krajnim ptipad¢ vyvlastnit nebo omezit vlastnickd prava k pozemkiim a stavbam, jsou
vymezeny nasledujici stavby:

A - Vetejné komunikace a plochy pro dopravu

Al - Nové komunikace a tramvajové traté:

Al.1 - Mimotroviiova kiizovatka Purkynova - Hradecka

Al.2 - Sbérna komunikace v lokalitd "V Ujezdech" od ul. Kytnerovy v&. propojeni na
Turistickou

A1.3 - Nové obsluzné komunikace v lokalité "V Ujezdech"

Al.4 - Nové obsluzné komunikace Vv lokalité¢ "Prodlouzend Rysova" Al.5 - Nova tramvajova
trat’ v¢. propojeni do vozovny

A2 - Uprava a rozsiteni stavajicich komunikaci:

A2.1 - Uprava obsluznych komunikaci v arealu Prototypy vé&. napojeni na ul. Hudcovu A2.2 -
Uprava kiizovatky Hudcova - Kuiimsk4 a rekonstrukce ul. Hudcovy

A2.3 - Uprava obsluzné komunikace do aredlu TPB z ul. Hudcovy kolem VUVL a SZU A2.4 -
Uprava a rekonstrukce ul. Kytnerovy

A2.5 - Uprava ul. Turistické

A3 - Cyklistické stezky:

A3.1 - Cyklisticka a pé&si stezka kolem Hradecké na Palackého tiidu A3.2 - Cyklisticka stezka
v ul. Hudcové

A3.3 - Cyklisticka stezka v ul. Turistické

A3.4 - Cyklistické a p&si stezka v obytné skupiné " V Ujezdech"

A4 - Plochy pro vefejnou dopravu:
A4.1 - Stavba nové autobusové vozovny Dopravniho podniku mésta Brna, a. s.

A5 - Vertejnd prostranstvi :
A5.1 - Stavba verejného prostranstvi pfed ZS pfi ul. Hudcova

AG - P&si komunikace a priichody:

A6.1 - Stavba pésiho propojeni prodlouzené Purkynovy s Palackého tiidou podél Hradecké

AB6.2 - Stavba pésiho propojeni ul. Hudcovy s Jablonovou - 1

A6.3 - Stavba pé&siho propojeni ul. Hudcovy s Jablonovou - 2

AG6.4 - Stavba pésiho propojeni TPB s ul. Hudcovou pres areal IMOS, v¢. stavby kanalizace
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B - Technicka infrastruktura:

B1 - Stavby pro kanalizacni sit’ dle vykresu ¢. 4

B2 - Stavby pro vodovodni sit’ dle vykresu ¢. 4

B3 - Plochy pro umisténi protipovodnovych objektt (poldr - B3.1)
B4 - Stavby pro elektrické rozvody a zafizeni dle vykresu €. 5

B5 - Stavby pro telekomunika¢ni rozvody a zafizeni dle vykresu ¢. 5
B6 - Stavby pro plynové rozvody a zafizeni dle vykresu ¢. 5

C - Vetejné prospésnd obcanskd vybavenost:

C1 - Dostavba a rekonstrukce ZS pii ul. Hudcova
C2 - Stavby SOS vesnicky

C3 - Stavba MS v lokalité "V Ujezdech"

C4 - Stavba predprostoru VUT (byvala Meopta)

D - Vertejné prospésna opatieni na ochranu zivotniho prostiedi:

D1 - Stavby pro rozsifeni zameckého parku

D2 - Stavby parkové upravenych ploch podél revitalizovaného potoka

D3 - Stavby pro realizaci nového parku v¢. lokalniho biocentra v plochach suchého poldru

D4 - Stavby pro realizaci vefejné zelené pred ZS Hudcova - nastupni prostor $koly

D5 - Stavby parkové upravenych ploch v byvalé cihelné D6 - Stredisko separovaného odpadu.

Vyjmenované veiejné prospésné stavby jsou vyznaceny v grafické Casti regulacniho planu ve
vykrese €. 8 (Vetejné prospesné stavby ) a rovnéz ve vykresech €. 4 (Technicka infrastruktura-
vodni hospodafstvi) a €. 5 (Technicka infrastruktura - energetika a spoje), v nichz je vyznacena
jejich poloha a rozsah.

Clanek 6
Smérnou ¢ast regulacniho planu tvori:

a) Rozmisténi funkénich typi, vyzna¢ené v hlavnim vykrese regula¢niho planu (vykres ¢&.
2).

b) Podminky prostorové regulace, které jsou vyznacené v hlavnim vykrese regula¢niho
planu (vykres €. 2) a nejsou vyjmenovany v ¢l. 4 odst. (1) pism. b):

- zplsob zastieSeni

- hlavni pési propojeni (pokud neni soucasti vefejné prospésné stavby)
- umisténi zastavek MHD

- umisténi stromoradi

- zpusob zastavéni

- vnitini ¢lenéni ploch s tzv. reZimem Fizené vystavby.



€) Regula¢ni podminky pro plochy s piekryvnou funkci, vyznacené v hlavnim vykrese
regulac¢niho plianu (vykres &. 2).

d) Dalsi obsah vykresi ¢. 2, 3, 4 a 5, ktery neni vyjadien zavaznymi prvky regulace dle ¢l
4 této vyhlasky.

CAST 111 - ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 7

(1) Ke schvaleni zmén zavazné ¢asti regula¢niho planu, popt. ke zruSeni jeho platnosti, je podle
§ 31 odst. (1) zdkona ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, prislusné Zastupitelstvo mésta Brna.

(2) O upravach smérné ¢asti regula¢niho planu rozhoduje ve smyslu § 31 odst. (3) stavebniho
zéikona poFizovatel, tj. UHA MMB, po projednani navrhovaného ziaméru v zastupitelstvu
prislusné méstské casti. Podkladem pro kladné ¢i zaporné stanovisko k tpravé smérné
¢asti bude investorem predloZena zastavovaci studie, zpracovana na podkladé katastralni
mapy v rozsahu potiebném pro posouzeni konkrétni poZzadované tipravy.

Clanek 8

Dokumentace opatiena schvalovaci dolozkou je ulozena u pofizovatele (UHA MMB) a
stavebniho titadu UMC Brno-Medlanky (kompletni dokumentace v celém rozsahu feseného
tizemi), ddle na UMC Brno-Rec¢kovice a Mokra Hora a na UMC Brno-Krélovo Pole (kompletni
dokumentace ptislusné Casti feSeného uzemi).

Clanek 9

W

Touto vyhlaskou se rusi vyhlaska Magistratu mésta Brna €. 3/1999 o zdvaznych Castech
Regula¢niho planu méstské ¢asti Medlanky.

Clanek 10
(1) Tato vyhlaska byla zvefejnéna zakonem stanovenym zptisobem dne 11. 6. 2002.
(2) Tato vyhlaska nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyhlaseni, tj. 26. 6. 2002.

(3) Zména této vyhlasky nabyva ucinnosti dne 26. 4. 2017.



RNDr. Petr Duchon, v. r.

primator mésta Brna

Ing. Rostislav Slavotinek, v. 1.

1. ndméstek primatora mesta Brna





