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TEXTOVA CAST

1. Postup pofizeni zmény UPmB

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
ucinném od 1. 1. 2018 (novela €. 225/2017 Sb.), umozniuje pouzit pfi pofizovani zmén
uzemniho planu nevyZadujicich zpracovani variant feSeni zkraceny postup pofizovani dle ust.
§ 55a stavebniho zakona. O pouZiti tohoto postupu rozhoduje zastupitelstvo obce schvalenim
zaméru a obsahu dané zmény. Zadani se v tomto pfipadé nezpracovava. Dne 13. 12. 2022
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/03. zasedani zahajeni soubézného procesu
pofizeni zkracenym postupem jednotlivych zmén Uzemniho planu mésta Brna a regulaénich
planh, véetné jejich Obsahl. V tomto pfipadé se jedna o pofizeni Zmény UPmB — B4/22,
soub&zné se zménou RP MC Medlanky — RP_Me3-22.

Déale bude doplnéno po verejném projednani.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSeného uzemi z hlediska Sirsich
uzemnich vztahd, vyhodnoceni souladu zmény s politikou izemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich izemnich vztaht

Resené Uzemi se nachazi v lokalité byvalé medlanecké cihelny. Toto (izemi je administrativng
pfi¢lenéno k Reckovicim, nachazi na k.u. Reékovice, ale z hlediska provozniho a urbanniho
navazuje na mistni ¢ast Medlanky, pfedevsim na sidlisté Jablofiova. Tato provozni a urbanni
navaznost na mistni ¢ast Medlanky je dana terénni konfiguraci. Ze severni a vychodni strany,
smérem na Reckovice, je Uzemi byvalé medlanecké cihelny od navazujicich méstskych
struktur oddéleno velkym terénnim zlomem.

V souCasné dobé je feSené uzemi, které zaujima pouze Cast byvalé medlanecké cihelny,
vyuzito pro podnikatelské aktivity spole€nosti Alutrend CZ, s.r.o., dale jako zahradky a z Casti
pro potfeby parkovani. V uzemi se nachazeji objekty fadovych garazi.

Lokalita medlanecké cihelny je ze vSech stran obklopena urbanizovanym uzemim.

V platném UPmB je prevladajici éast plochy zafazena do navrhovych ploch SO — smigené
plochy obchodu a sluzeb. Severovychodni ¢ast, navazujici na rozsahlejSi plochu zelené
v lokalité byvalé cihelny, je zafazena do stabilizovanych ploch ZP — plochy parkd. Jihozapadni
Cast feSeného Uuzemi zahrnuje navrhovou plochu ZO — plochy ostatni méstské zelené.

Navrh je koordinovan s navrzenym feSenim v pfipravovaném UPrrv\B, kde je v tomto Uuzemi
navrzena plocha smiSena obytna C/v3 a plocha méstské zelené Z. ReSené uzemi je soucasti
rozvojové plochy R-8.

Lokalita je dopravné pristupna z ulice Podpérova. Pési propojeni je umoznéno na ulici
Dudikovu. Prostupnost uzemi neni zménou UPmB negativné ovlivnéna.



2.2 Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje (PUR)

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky dne 15. 04. 2015, Aktualizace &. 2 schvélené usnesenim vlady Ceské
republiky dne 17. 2. 2018, Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim viady Ceské republiky dne
21. 1. 2019, Aktualizace &. 4 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky dne 12. 7. 2021,
Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim viady Ceské republiky dne 17. 8. 2020 a Aktualizace ¢&.
6, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 19. 7. 2023, nalezi mésto Brno do
metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3 s navazujicimi rozvojovymi osami OS5, S9,
0S10. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, které maji
z velké ¢asti mezinarodni vyznam. Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak
dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak i I. tranzitnim zelezni¢nim koridorem; silici mezinarodni
kooperacni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy. Z tohoto divodu je
Ize Fici, ze zména je v souladu s pozadavky souvisejicimi se zafazenim uzemi do metropolitni
rozvojove oblasti Brno OB3. Dale vyplyvaji pro uzemi mésta Brna pozadavky souvisejici se
zarazenim obce do specifické oblasti SOB9. Jedna se o oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni tizemi suchem. Zmé&na UPmB vzhledem k velikosti fe§eného tzemi
a povaze zmeény (navrh zastavitelnych ploch) nenavrhuje Zadné konkrétni opatfeni k zadrzeni
vody Vv krajiné. Pfipadna realizace opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti
urbanizovaného uzemi neni podminkami vyuZiti ploch omezena.

Z PUR piimo nevyplyvaji konkrétni pozadavky — pokyny na feSeni pfedmétné zmény.
Navrhovana zména vSak pfispiva k naplnéni ,Republikovych priorit* Uzemniho planovani pro
zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi zejména:

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

Zména UPmB navrhuje vyuziti Uzemi, které navazuje na urbanizované plochy mésta Brna —
jak na zastavéné uzemi, tak i zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem. Jedna se vyuziti
brownfields — uzemi dfive primyslové vyuzivaného.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Navrh zmé&ny UPmB je v souladu s ur€enim a charakterem oblasti OB3. Navrh je rovnéz
koordinovan s navrhem pfipravovaného UPmB, ve kterém byl rozvoj dotéenych ploch
objektivné a komplexné posouzen.

(16a) Pri uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Navrh zmény UPmB svym rozsahem neovliviiuje integrovany rozvoj mésta Brna. Navrzena
zména je koordinovana s navrhem pfipravovaného UPmB, ve kterém byl rozvoj dotéenych
ploch objektivné a komplexné posouzen.

Navrzena zména UPmB je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace €. 6.



2.3 Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydalo Zastupitelstvo Jihomoravského kraje
5. 10. 2016, usnesenim ¢&. 2891/16/Z29, s ucinnosti 3. 11. 2016. Aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zasad
Uuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 a nabyla uc€innosti dne 31.10. 2020.

Kapitola — A

Stanoveni priorit izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelIného
rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje

ZUR JMK vsak stanovuji priority Gzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje.
Zejména se jedna o:

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni tzemnich dopadu riznych forem
urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a
dalSimi uZzivateli uzemi hledat vyvazena feSeni zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky
rozvoj i zivotni uroven obyvatel.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajidténi a podporu optimalizované obsluznosti obCanskym
vybavenim vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostateCnou
kapacitu obanského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v uzemi.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k
pfekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitdl pro ochranu lidského
zdravi.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavkl na usporadani
uzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpec&eni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva
urbanistickd a architektonicka FeSeni, zajistit dostateCna zastoupeni vefejné zelené a
zachovani prostupnosti krajiny;

b) vytvareni izemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani
v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a
arealu pred vystavbou ve volné krajiné;

c) vytvafeni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi €i rozsahlymi asanacemi;

d) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazenstvi na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v
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doteném uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho
kulturnich hodnot.

Zména UPmB: Plochy jsou &lenény s ohledem na moZnost zachovani a vytvafeni kvalitni
méstské zelené a tim i vytvareni kvalitnich vefejnych prostor. Jsou vytvofeny pfedpoklady pro
pfiznivé urbanistické a architektonické feSeni tohoto rozvojového uzemi. Navrh podporuje
vystavbu v nevyuzivaném arealu vramci zastavéného Uzemi a upfednostiiuje ji pred
vystavbou ve volné krajiné.

Kapitola—B

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v tzemi, které
svym vyznamem presahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy)

ZUR JMK a jeji aktualizace zpresnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3)
a stanovily v souladu s PUR navrhové nadmistni plochy a koridory nezbytné pro zajisténi
udrzitelného rozvoje celé oblasti. ReSené plochy zmény se nachazeji ve mésté Brné a jsou
tedy soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno. Vymezené nadmistni navrhové plochy a
koridory ZUR JMK, které se dotykaji Metropolitni rozvojové oblasti Brno, jsou vedeny mimo
plochy fe$ené zménou UPmB.

Ze ZUR JMK pFimo nevyplyvaji konkrétni pozadavky na feseni této zmény UPmB.
ZUR JMK dale stanovuiji jako nadregionalni centrum mésto Brno

Ukoly Gzemniho planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj aktivit predevsim v plochach brownfieldd.

b) Vytvafet uUzemni podminky podporujici polycentrické sidelni vztahy meazi
nadregionalnim centrem a okolnimi sidly zejména v jiznim a jihovychodnim sektoru.

c) Vytvaret uzemni podminky pro stabilizaci a rozvoj vefejné infrastruktury zejména mezi
nadregionalnim centrem a okolnimi sidly.

Zména UPmB: Zmé&na vytvafi podminky pro rozvoj aktivit v plo$e brownfieldu — byvalé cihelny.

Kapitola—=C

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

V souvislosti se zpfesnénim specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho rozvoje
neni v ramci ZUR JMK fedené uzemi zahrnuto do Zadné specifické oblasti.

Kapitola—=D

Zpresnéni vymezeni ploch a koridoru vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, vcéetné ploch a koridoru verejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéreno

Vymezené nadmistni navrhové plochy a koridory ZUR JMK jsou vedeny mimo plochu feenou
Zmeénou.



Kapitola—E

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

V ramci zmény uzemniho planu jsou pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi kraje
respektovany.

Kapitola—F

Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Resené uzemi je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného celku 22 — Brnénsky. Pro planovani a
usmériiovani uzemniho rozvoje v ploSe tohoto krajinného celku se stanovuji tyto uzemni
podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit:

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

a) Podporovat opatifeni zachovani prioritnich funkci méstského a pfiméstského prostoru
mésta Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné a rekreaéni.

b) Podporovat zachovani panoramatu historického jadra mésta Brna a jeho historickych
stavebnich dominant.

Ukoly pro Uzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani prioritnich funkci méstského a pfiméstského
prostoru mésta Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné a rekreacni.

b) Na uUzemi pfirodnich parkd vytvafet Uzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

c) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani panoramatu historického jadra mésta Brna
a jeho historickych stavebnich dominant.

Zména UPmB respektuje uvedené pozadavky a vytvaFi Uzemni podminky pro podporu
obytnych funkci méstského a pfiméstského prostoru mésta Brna. Zaroven svym feSenim
neovliviiuje panorama historického jadra mésta Brna a jeho historickych stavebnich dominant.

Kapitola=G

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich tuzemi, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V Fe$eném Gzemi ZUR JMK tyto stavby ani opatfeni nevymezuije.

Kapitola—H

Stanoveni poZadavku na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v
uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury

Zména UPmB nezasahuje do koordinace ploch a koridorti vymezenych v ZUR JMK.



2.4 Stanovisko krajského uradu jako nadfizeného organu dle § 55 b odst. 4 stavebniho
zakona

Bude doplnéno po verejném projednani.

3. Vyhodnoceni souladu zmény s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu, s cili a ukoly tzemniho planovani a s
pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

3.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

Navrzena zmé&na UPmB je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a provadécich predpis,
zejména:

o je respektovan postup pro pofizeni a zpracovani zmény stanoveny stavebnim
zadkonem a jeho vyhlaskami,

e je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaskou €.
500/2006 Sb. O uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

e vychazi z obecnych pozadavkl na vyuZivani zemi konkretizovanymi regulativy UPmB
a tim vytvafi pfedpoklady pro doplnéni urbanistické koncepce,

3.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi. Zména UPmB tento cil naplfiuje.

Soulad s cili uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby
sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Navrh zmé&ny UPmB byl vypracovan s ohledem na vySe uvedené. Navrh reaguje na priority
stanovené v dokumentu Strategie Brno 2050. Jednou z priorit, ktera je nezbytna pro zachovani
a budouci podporu zde uvedené hodnoty ,Mésto s dostupnym bydlenim* je ukol ,,Pfipravit pro
bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality uréené pro bydleni“. Prvnim
z opatfeni souvisejicich s touto prioritou je ,VCas zajistit Uzemné planovaci dokumentace pro
lokality bydleni“. Platny UPmB v sougasnosti dle vy$e uvedeného dokumentu dostateéné tyto
potifeby nepokryva.

Navrh zmé&ny UPmB je koordinovan s navrhem pfipravovaného UPmB, ktery toto Uzemi fesi
v kontextu SirSich vztahl a dlouhodobé koncepce rozvoje mésta.

(2) Uzemni planovani zaijistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem
sleduje spoledensky a hospodarsky potencial rozvoje.

10




Navrh zmény UPmB byl vypracovan s ohledem na vy$e uvedené. Navrh reaguje na priority
stanovené v dokumentu Strategie Brno 2050. Jednou z priorit, ktera je nezbytna pro zachovani
a budouci podporu zde uvedené hodnoty ,Mésto s dostupnym bydlenim® je ukol ,Pfipravit pro
bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality uréené pro bydleni“. Prvnim
z opatfeni souvisejicich s touto prioritou je ,V&as zajistit Uzemné planovaci dokumentace pro
lokality bydleni“. Platny UPmB v sou&asnosti dle vy$e uvedeného dokumentu dostate&né tyto
potfeby nepokryva.

Navrh zmény UPmB je koordinovan s navrhem piipravovaného UPmB, ktery toto Gzemi fesi
v kontextu SirSich vztahu a dlouhodobé koncepce rozvoje mésta.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé
zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné Einnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zaimul vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpist

Zména UPmB koordinuje vefejné i soukromé zajmy v souladu s obsahem zmény, soulad s
ochranou vefejnych zajmu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu je popsan v kap. 3.1.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Prfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Zména UPmB se netyka volné krajiny.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich disledku, a dale takova technicka opatrfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacéni centra; doplrikova funkce bydleni & pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji vCetné oploceni, |ze v nezastavéném uzemi umistovat v
pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné
nevylucuje.

Zména UPmB se netyka volné krajiny.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime&né umistit technickou infrastrukturu zplsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Netyka se této zmény UPmB.
Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona
Ukolem Gzemniho pléanovani je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

Navrh zmény UPmB byl vypracovan s ohledem na pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.
Vymezené plochy nezasahuji do Zadnych zvlasté chranénych uzemi pfirody, nejsou v konfliktu
s vyznamnymi Kkrajinnymi prvky, s uzemnim systémem ekologické stability ani s kulturnimi
nebo civilizaénimi hodnotami.
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b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi respektuje stavajici hodnoty v uzemi, viz pfedchozi odstavec.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

PFi navrhu zmé&ny UPmB v Uzemi byly zohledn&ny pozadavky na vefejné zdravi, Zivotni
prostfedi a pfirodni podminky Uuzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zeiména na umisténi, usporadani a reSeni staveb a
verejnych prostranstvi

Zménou UPmB jsou vymezena vefejna prostranstvi a stanoveny podminky vyuziti ploch
vcetné miry stavebniho vyuziti v souladu s regulativy stanovenymi v platném UPmB.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tzemi

Zménou UPmB jsou stanoveny podminky vyuziti ploch vcetné miry stavebniho vyuziti
v souladu s regulativy stanovenymi v platném UPmB.

f) stanovovat poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Vzhledem k malému rozsahu navrhovanych zmén v Gzemi neni etapizace stanovena.

q) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledk(, a to predevsSim prirodé blizkym zptisobem

Navrh zmény UPmB nezhorsil podminky pro snizovani nebezpesi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén

Navrh zmény UPmB nezhor$uje podminky pro rozvoj hospodarstvi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu

N&vrh zmény UPmB umozZfiuje rozvoj sidelni struktury.

i) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z verejnych
rozpoc¢tt na zmeény v uzemi

Zména UPmB vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd vymezenim
navrhovych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi a tim i vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany

Zména UPmB nezhor$uje podminky pro zajisténi civilni ochrany.

I) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacéni zasahy do uzemi

Nejsou navrzeny tyto zasahy do uzemi.
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m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zaméru na uzemi a navrhnout kompenzacéni opatreni, pokud zvlastni pravni predpisy
nestanovi jinak

Zména UPmB respektuje podminky pro ochranu Gzemi stanovené ve zvlastnich pravnich
predpisech, viz kapitola 11.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdrojt

V pfedmétném Uzemi se nenachazeji zadné zdroje nerostnych surovin, ani poddolovana
Uzemi z minulych tézeb.

0) uplatfovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce

Tyto poznatky jsou v ramci zmény UPmB uplatnény a koordinovany.

4. Vyhodnoceni splnéni pozadavkd Obsahu zmény UPmB

Pozadavky vyplyvajici z obsahu zmény Reseni

Navrhem zmény provérte moznost vytvoreni
uzemnich podminek (vhodné funkéni a
prostorové usporadani uzemi) pro dosazeni
cile zmény v feSeném uzemi, {j:

e provéite a navrhnéte Upravy | Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
funkéniho vyuziti s cilem podporit | Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni.
vy$88i podil funkce bydleni

e stanovte podminky prostorového | Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
usporadani Uzemi s ohledem na | Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni.
budouci pFfedstavu o charakteru
daného uzemi s ohledem na stavajici
okolni zastavbu

e provéite Upravy hranic ploch | Pozadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, | Komplexni zd{vodnéni pfijatého feSeni.
aby byly v souladu s pfipravovanym
feSenim UPmB

e pri feSeni zohlednéte limity, hodnoty, | Pozadavky jsou respektovany, viz kapitoly
informace a Udaje o Uzemi, zaméry | 2.3 Vyhodnoceni souladu se Zasadami
vyplyvajici z aktualnich UAP uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a 5.

Komplexni zdavodnéni pfijatého Feseni.

e Nestanovujte  podminky  vyuziti | Pozadavek je respektovan.
uzemi podle § 43 odst. 2 stavebniho
zakona

Navrh FeSeni odpovidajicim zpUsobem | PoZzadavky jsou respektovany, viz kapitola 5.
oduvodnéte. Komplexni zdavodnéni pfijatého Feseni.
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5. Komplexni zdiivodnéni pfijatého reseni

5.1 Vymezeni zastavéného uzemi — aktualizace

Zménou UPmB se vymezeni zastavéného Gzemi neméni.

5.2 Zdivodnéni koncepce rozvoje Gizemi mésta, ochrany arozvoje jeho hodnot

5.2.1 Koncepce rozvoje uzemi mésta
Souéasny platny UPmB

V ramci platného uzemniho planu je pfevladajici ¢ast plochy zafazena do navrhovych ploch
SO — smiSené plochy obchodu a sluzeb. Severovychodni ¢ast, navazujici na plochu zeler v
byvalém hliniku, je zafazena do stabilizovanych ploch  ZP — plochy parkl. Jihozapadni ¢ast
feSeného Uzemi zahrnuje navrhovou plochu ZO — plochy ostatni méstské zelené.

Strategie Brno 2050

V ramci tematické oblasti ,Prostfedi“ byla v tomto dokumentu stanovena hodnota ,Mésto
s dostupnym bydlenim®. Jednou z priorit, ktera je nezbytna pro zachovani a budouci podporu
vySe uvedené hodnoty je (B3) ,PFipravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové
lokality urCené pro bydleni“. Prvnim z opatfeni souvisejicich s touto prioritou je (B3.1) ,V&as
zajistit uzemné planovaci dokumentace pro lokality bydleni®.

Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030
Zde je uvedeno:

Dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) mé& mésto od roku 2012 k dispozici stéle stejny
rozsah navrhovych ploch bydleni, jelikoz v tomto obdobi nebyla pofizena Zadna platna zména
UPmB, to je jeden z klidovych problémt dal$iho rozvoje bydleni na tzemi mésta. Tuto
skutecnost Ize dokumentovat z pravidelnych bilanci ploch pro bydleni v rémci aktualizace UAP,
v obdobi 2012 az 2016 se rozsah ploch bydleni nezménil. Dle UPmB je k dispozici pro rozvoj
bydleni 440 ha zastavitelnych ploch (tj. 63 % puvodniho rozvojového potencialu navrhovych
ploch pro bydleni, jelikoZz jsou ve vétsiné pripadl nepfipraveny pro realizaci vystavby).
Davodem vycerpani pouhych 37 % je nepripravenost zbyvajicich ploch uréenych pro bydleni,
napriklad chybéjici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, nerealizovana
protipovodriova opatfeni nebo neusporadané viastnické vztahy. Z téchto duvodu je treba v
ramci uzemniho planovani s touto situaci pocitat, plochy definovat a pfipravit k vystavbé.
Zaroveri je zapotfebi navySit rozsah rozvojovych ploch pro bydleni formou projednatelnych
zmén uzemniho planu nebo porizenim nového uzemniho planu. U strategicky vyznamnych
lokalit pro novou bytovou vystavbu je nezbytné v ramci podpory investic zamérit se zejména
na komplexni pfedprojektovou pfipravu lokalit s cilem umoZznit vstup jednotlivych investort do
uzemi.

Vzhledem k financni naro¢nosti nové bytové vystavby, moznostem mésta a soukromych
investort je vhodné podporovat sdruzovani financnich prostifedku podnikatelského sektoru,
soukromého sektoru a mésta. Ke zvySeni poctu najemnich bytd v Brné by prispéla jejich
vystavba i soukromymi investory.

Zména UPmB je v souladu s témito dokumenty.
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5.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadneé statem chranéné kulturni pamatky ani pamatky
mistniho vyznamu ¢&i objekty pfispivajici k identité Uzemi. V feSeném uUzemi se rovnéz
nenachazeji zadné pfirodni hodnoty s legislativni ochranou, ani jiné vyznamné pfirodni a
ekologické hodnoty Uzemi. V feSeném uUzemi se v8ak nachazi zemédélska pada I. tfidy
ochrany. Cast fe§eného tizemi je také Gizemim s archeologickymi nalezy |. kategorie.
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Obr. UAP Brno, Vykres hodnot tizemi
V Sir§im okoli feSeného Uzemi se nachazi nékolik nemovitych kulturnich pamatek, lokality

nejvyznamnéjsi zelen& mésta a historické jadro byvalé obce Medlanky. Navrh zmé&ny UPmB
tyto hodnoty neovliviiuje.

5.3 Zduvodnéni urbanisticka koncepce

5.3.1 Vychodiska reSeni

Navrh FeSeni vychazi z koncepce uvedené v platném UPmB, tj uzemi byvalé medlanecké
cihelny vyuzit z ¢asti pro novou vystavbu a z €asti umoznit realizaci souvislejSich ploch
méstské zelené.

Pfipravovany UPmB

Konkrétni  urbanistickd koncepce navrzena vieSeném uUzemi je koordinovana
s navrhem uvedenym v pfipravovaném UPmB, kde je toto uzemi souc€asti rozvojové plochy R-
8.

o TeSené uzemi je soucasti rozvojové plochy R-8, kde je navrZzena plocha smiSena
obytna C/v3 a plocha méstské zelené Z (vykres 2.1a Hlavni vykres)
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e navrzena struktura zastavby:

o k — volna zastavba (kombinace solitérnich, pfevazné reziden¢nich budov a
objektt ob&anské vybavenosti)

e navrzena vySkova hladina
o uroven 3: vySkové rozpéti 6 az 16 m

Oproti platnému UPmB je v lokalité predpokladan vétsi podil funkce bydleni — v souladu
s vyuzitim ploch smiSenych obytnych C. Snaha o navySovani ploch umoznujicich vystavbu
obytnych objektl je v pfipravovaném UPmB odGvodnéna: ,Za tdelem zmirnéni rostouciho
rozdilu mezi riistem poctu obyvatel zazemi Brna a samotnym méstem je Zadouci podporovat
vystavbu bytl. Soucasné nizké hodnoty poctu zahajenych (dokonéenych) byti nemohou
uspokajit poptavku po bydleni v Brné. Tim spis, Ze i v disledku omezené nabidky bytu dochazi
k razantnimu nartstu ceny bydleni. Uzemni podminky pro rozvoj bydleni je nutné nastavit
prostrednictvim uzemniho planu mésta.” (kapitola 2.1.3.5 Bytova vystavba).

Rovnéz v Uzemné analytickych podkladech zpracovanych pro mésta Brno je na zakladé
zpracovanych bilanci zfejmé, ze v obdobi 2008 — 2020 doSlo narustu ploch bydleni a také
ploch smiSsenych v nedostatecné mire. ,Ve sledovaném obdobi Ize vidét postupny pokles
vystavby, ktery je dan pfedevsim nevhodnymi navrhovymi plochami v UPmB, které nejsou
majetkové scelené nebo pfipravené pro budouci vystavbu.“ (UAP, kap. 04.02.02 Bilance)

Z vySe uvedenych dokumentu vyplyva skutecnost, Zze v sou€asnosti je nabidka byt ve mésté
Brné nedostate¢na.

Z tohoto dlvodu se zda logickym krokem ve vefejném zajmu umoznit v pfipadé pfipravenosti
soukromych investorli zménou UPmB umoznit rozvoj bydleni i v této méstské casti.

Zamér Zadatele
Pro lepsi vyuziti daného uzemi, pfedev§im z hlediska podpory vysSiho podilu funkce bydleni,

byl vyjadien pozadavek na zménu funkéniho vyuZziti z navrhovych ploch SO (smiSené plochy
obchodu a sluzeb) na navrhové plochy BO (plochy vSeobecného bydleni).

Obr. Disponibilni plocha Z?datele (modre vyznaceno) se zakresem mozného umisténi objektt
vychazejiciho ze zdméru Zadatele
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Parkové upravy dle studie: Provérovaci a upfeshujici zameér parkovych uprav PARK
ROKLE (RGB STUDIO, s.r.0.) — podklad poskytnuty MC Brno — Re¢kovice a Mokra Hora

Pro ¢ast lokality, ktera je v sou€asnosti vyuzivana jako zahradky, byla zpracovana studie,
navrhujici vtomto prostoru vefejny park. Parkové uUpravy jsou situovany pfedevsim do
severozapadni ¢asti byvalého hliniku, ¢aste¢né vSak zasahuji do uzemi feSeného zménou.
Umisténi ploch zelené vychazi z terénni konfigurace a respektuje rozlozeni ploch v platném i
navrhovaném UPmB. Navrh parku koresponduje s navrhem uvedenym v zaméru Zadatele.

Obr. Provérovaci a upresriujici zamér parkovych Gprav PARK ROKLE - detail reSeni,
S vyznacCenim feseného uzemi a zakresem mozného umisténi objektu v souladu se zamérem
Zadatele

5.3.2 Urbanisticka struktura

RozvrZeni jednotlivych navrhovych ploch reaguje na ¢lenéni uvedené v pfipravovaném
Uzemnim planu. Plvodni smiena plocha obchodu a sluzeb (platny UPmB) vyplfiovala
prevaznou Cast feSeného uzemi. Od okolni zastavby byla oddélena pasem zelené. Nové
navrzena plocha vdeobecného bydleni je opticky spiSe pfi¢lenéna k navazujicimu uzemi
Reckovic a od méstské &asti Medlanky je pfedevsim v zapadni ¢asti oddélena vétsi plochou
zelené. Toto FeSeni umoznuje vytvofeni souvislejSi plochy uréené k rekreaci obyvatel a
nenarusuje soucasny opticky pfedél mezi lokalitou byvalé cihelny a sidlistém Jablorova.

5.3.3 Zarazeni do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Navrzené plochy, které jsou urCené k realizaci zamérd uvedenych v kapitole 5.3.1, jsou
zménou UPmB zafazeny do ploch véeobecného bydleni BO, ploch méstské zelené (ZP —
plochy parki a ZO — plochy ostatni méstské zelené€) a ploch komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu (bez oznaceni i grafické znacky). Toto zafazeni nejlépe odpovida zafazeni
uvedenému v pfipravovaném UPmB.
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5.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pirestaveb

V grafické &asti plathého UPmB jsou zastavitelné plochy a plochy prestaveb fazeny do ploch
navrhovych s vyjimkou ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které nejsou
v platném UPmB rozliSeny na stabilizované a navrhové.

5.3.5 Vyuziti jednotlivych navrhovych ploch
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Obr. Rozvrzeni ploch v fe$eném tzemi navrzené zménou UPmB

Zménou UPmB je upraveno vymezeni a zafazeni ploch v feSeném tzemi nasledovné:

1 plocha vSeobecného bydleni BO s IPP 3,1

la zména ¢asti smisené plochy obchodu a sluzeb SO navrhové s IPP 0,6 na
plochu véeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1

1b zména Casti plochy parkl ZP stabilizované na plochu vSeobecného bydleni BO
navrhovou s IPP 3,1

1c zména Casti plochy ostatni méstské zelené ZO navrhové na plochu
vSeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1

1d zména Casti plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na plochu
vSeobecného bydleni BO navrhovou s IPP 3,1
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Nové je vymezena plocha v8eobecného bydleni umoznujici realizaci zaméru Zadatele a tim
posileni rozvoje bydleni v lokalite. Zaroven je toto vymezeni koordinovano s pfipravovanym
UPmMB.

2 plocha parka ZP

2a zména ¢asti smidené plochy obchodu a sluzeb SO navrhové s IPP 0,6 na
plochu parkd ZP navrhovou

2b zména funkéniho typu plochy zelené z plochy ostatni méstské zelené ZO
navrhové na plochu parkd ZP navrhovou

V koordinaci s pfipravovanym UPmB byly v tomto Gzemi navrzeny plochy méstské zelené.
V navaznosti na plochu nad severnim okrajem feSeného Uzemi a v souladu se studii
parkovych uprav PARK ROKLE je tato plocha navrzena pro ucely plochy parkt ZP.

3 plocha ostatni méstské zelené ZO

3 zména Casti smidené plochy obchodu a sluzeb SO navrhové s IPP 0,6 na
plochu ostatni méstskeé zelené ZO navrhovou

Plocha je vymezena jako plocha ostatni méstské zelené ZO. Zde realizovana zeleri bude tvofrit
optickou bariéru mezi nové navrzenou plochou BO a stavajicim sidlistém Jablofova.

4 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

4da zména ¢asti smidené plochy obchodu a sluzeb SO navrhové s IPP 0,6 na
plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

4b zména Casti plochy ostatni méstské zelené ZO navrhové na plochu komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu

Vzhledem k tomu, Ze podminky vyuZiti ploch méstské zelen& v platném UPmB neumozfiuji
v téchto plochach umistovat komunikace ani parkovaci stani, obzvlast, pokud s provozem
téchto ploch méstské zelené nesouviseji, bylo zde pfistoupeno k navrhu plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu. Tato plocha neodpovida vymezeni ploch v pfipravovaném
UPmB, ale umozni optimalni zpFistupnéni navrhové plochy BO dvéma vjezdy do tUzemi, coz
se z provozniho hlediska jevi jako vyhodnégjSi. Toto feSeni umozni vétsi rozptyleni budouci
dopravy obsluhujici planovanou vystavbu.

5 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

5 zmeéna Casti plochy parkl ZP stabilizované na plochu komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu

Zde se jedna o drobnou plochu se stavajicim vyuzitim jako vefejné prostranstvi. V katastru
nemovitosti jsou tyto pozemky vedeny jako ostatni komunikace. Toto feSeni je ve shodé
s pfipravovanym UPmB.
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6 plocha €istého bydleni BC

6 zména Casti plochy parkG ZP stabilizované na plochu Cistého bydleni BC
stabilizovanou

Tato plocha je zmé&nou UPmB pfifazena k navazujicimu Gzemi severovychodné, které je
zafazeno do stabilizovanych ploch €istého bydleni BC. Jedna se o funkéné jednotny celek.

7 plocha cistého bydleni BC

7 zména Casti smidené plochy obchodu a sluzeb SO navrhové s IPP 0,6 na
plochu Cistého bydleni BC stabilizovanou

Také tato plocha je zafazena do stabilizovanych ploch ¢istého bydleni BC. Duvodem je
skuteCnost, ze se jedna o &ast souCasnych stabilizovanych zahrad nalezicich fadovym
rodinnym domum na ulici Banskobystrické.

U zmény UPmB jsou jako informativni jevy ve vykrese ,Plan vyuziti uzemi (1:5000) - doplfujici
vykres® vyznaéeny polozky:

A plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — bez zmény

A plocha, u které nedochazi ke zméné funkéniho vyuziti ani funkéniho typu

Zde zustava plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, nedochazi ke zméné& UPmB.

B plocha ostatni méstské zelené ZO — bez zmény

B plocha, u které nedochazi ke zméné funk&niho vyuziti ani funkéniho typu

Zde zUstava plocha ostatni méstské zelené ZO navrhova, nedochazi ke zméné UPmB.

5.3.6 Intenzita vyuziti ploch

Navrh miry stavebniho vyuziti uvedeny v této zméné vychazi z pozadavku na zaclenéni nové
zastavby do navazujiciho okoli, zejména sidlisté Jablofova. Sou¢asné je navrh koordinovan
s pfipravovanym UPmB. V tomto pfipadé se jedna o navrzenou vyskovou hladinu na drovni 3:
vySkoveé rozpéti 6 az 16 m. VySkou budovy se rozumi vyska fasady pres vSechna podlazi po
hlavni fimsu nebo horni Uroven atiky. Toto vySkové rozpéti umoziuje vystavbu objektu o cca
5 nadzemnim podlazich. Nad drovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno
ustoupené podlazi o maximalni vySce 3,5 m nad uUroven hlavni fimsy (popf. atiky); za
ustoupené podlaZzi se povazuje takovy pfipad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady
objektu minimalné o 2,0 m.

V souladu s témito podminkami bylo pro ucely vypocCtu intenzity vyuziti uzemi uvazovano

s objekty o péti nadzemnimi podlazimi a jednim ustupujicim. Navrhovana maximaini vyska

objektu byla posouzena s ohledem na okolni zastavbu i terénni konfiguraci feSeného uzemi.
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Zadénivjpoctu | Vysledky | Napovéda

0 10 0 0 N e N
vzdalenost (m)

Délka linie (2D): 72,56 m

Délka linie (3D): 75,54 m

Délka dilku: 0,07 m

Pozet dilki: 1000

Celkové Klesani: 10,97 m

Celkové stoupani: 1,00 m

Max. nadmotska vyska: 263,95

Min. nadmofsks vyska: 253,10

Stazeni vysledku vypoétu profilu

Obr. Dle analyzy vyskopisu CUZAK je vyskovy rozdil mezi aredlem byvalé cihelny a nejblizsi
ulici Dudikova cca 10 m
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Obr. Vyska objekti v navazujicim Gzemi na ulicich Podpérova, Jec¢na, Sibifska, Dudikova a
Banskobystricka

Obr. Rez Fesenym tzemim — analyza vyskopisu CUZAK je podkladem pro ovéreni
poZadované vysKy objektu

6 podiazi

5 podlazi
2-3 podiazi
+ podkrovi

t
?

i
§

disponibilni plocha: 7.492 m2
plocha podlazi 1-5: 5 x 3.957 m?
plocha ustupujiciho podlazi 6: 3.422 m?
hruba podlazni plocha: 23.207 m2
IPP: 3,097 resp. 3,1
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Obr. Vypoéet koeficientu IPP na zékladé informaci o zaméru Zadatele (disponibilni plocha je
oznacena modre, ¢ervené je znazornén pudorys budoucich objektt)

Z vypoctu vyplyva navrzena hodnota IPP 3,1 (zaokrouhleno z hodnoty 3,097).

5.4 Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

5.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Letecka doprava
Neni FeSena.

Resené Uzemi je dotéeno ochrannym pasmem vzletového a pfiblizovaciho prostoru. Celé
Uuzemi mésta Brna se nachazi v ochranném pasmu mezinarodniho letisté Brno — Tufany. Celé
feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu letisté Medlanky

Zelezniéni doprava
Neni feSena.
Silniéni doprava

Vzhledem ke konfiguraci terénu je feSené Uuzemi napojeno pouze na ulici Podpérovu. Pro
obsluhu nové vymezené plochy vSeobecného bydleni je pocitano se dvéma vjezdy z ulice
Podpérova, jizni vjezd se nachazi pfiblizné v misté sou¢asného dopravniho napojeni arealu.
Umisténi severniho vjezdu reaguje na pfedpokladané vyuziti plochy BO. Zpfistupnéni této
plochy dvéma vjezdy se z provozniho hlediska jevi jako vyhodnéjsi. Toto feSeni umozni vétsi
rozptyleni budouci dopravy obsluhujici planovanou vystavbu. ReSené Gzemi ve své jizni asti
dale zahrnuje parkovaci plochy a vjezd k objektu na ulici Banskobystricka 2072/178, 180 a
181.

Dva jiZzné&ji umisténé vjezdy jsou zahrnuty do nové vymezené plochy vSeobecného bydleni BO.
Pro ucely severniho vjezdu je navrzena nova plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

Doprava v klidu
Parkovani a garazovani bude feSeno na souvisejicich soukromych pozemcich.

V ramci nové plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu budou realizovana vefejna
parkovaci mista podél planovaného ,severniho“ viezdu do arealu.

Stavajici parkovani a objekty garazi budou v uzemi ponechany do doby realizace vystavby
v Uzemi.

Cyklisticka doprava

Reseni cyklotras neni pfedmétem zmény Gzemniho planu. Navrh zmény UP neovliviiuje
negativné moznou realizaci cyklostezky uvedené v koncepci platného UPmB, prochazejici
v blizkosti feSeného Uzemi. Tato vybrana vyhledova trasa pro cyklistickou dopravu se
feSeného Uzemi dotyka pouze okrajové (severni hranice feSeného Uzemi). V ramci
pfipravovaného UPmB je s touto trasou nadale pogitano.
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Pési doprava
Navrh zmény UPmB nesnizuje prostupnost Gzemim, konkrétni pési trasy v8ak nenavrhuije.
Verejna hromadna doprava

V feSeném uUzemi se trasy vefejné hromadné dopravy nevyskytuji. Zastavka vefejné
hromadné dopravy se nachazi ve vzdalenosti cca 350 m od stfedu feSeného uzemi.

5.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani rozvojovych ploch bude zajisténo z rozSifené stavajici DS napajené prevazné
Z MEY (transformovna 110/22 kV Medlanky).

Telekomunikaéni a spojova zarizeni

Nenavrhuiji se.

Zasobovani plynem

Potfebu navrhované vystavby bude mozZné pokryt pfikonem ze stavajici soustavy
prodlouzenim stavajici STL sité. Oblast bude zédsobovana ze stfedotlakého systému z ulice
Podpérova.

Zasobovani vodou a odkanalizovani

Zasobeni navrzenych ploch vodou bude zajisténo rozSifenim stavajici vodovodni sité
tlakového pasma 3.0, 3.7.

Splaskové i deStové vody budou odvedeny na stavajici jednotnou kanalizaci, dale do
kanalizaCni stoky s oznacenim C15.

5.4.3 Koncepce verejného obéanského vybaveni

V feSeném Uzemi neni navrzena plocha pro vefejnou vybavenost. Pfedpoklada se vyuZziti
parteru objektu pro sluzby a obanskou vybavenost.

Odhad pocdtu bytl a obyvatel v feSeném Uzemi:

Hrubéa podlazni plocha objektu: 23.207 m?
Hruba podlazni plocha objektl bez parteru: 19.250 m?

PFedpokladana efektivita (pomeér Cisté podlazni plochy bytl k hruba podlazni ploSe objektu bez
parteru): 75%

Cista podlazni plocha bytG: 0,75 (75%) * 19.250 m? = 14.437,5 m?

Predpokladana primeérna plocha byt: 65 m? (pro vypocet se predpoklada umisténi stejného
poctu dvoupokojovych a tfipokojovych bytli o velikostech 55 m? a 75 m?)

Pfedpokladany pocet novych bytl: 14.437,5 : 65 = 222 byt
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Predpokladany pocet obyvatel: 222 * 2,5 (obyvatele / byt) = 555 novych obyvatel

Pfi po¢tu 50 déti navstévujicich matefskou Skolu / 1000 obyvatel pfibude cca 28 déti
s potfebou umisténi v matefské Skole.

PFi podtu 30 zak( zakladnich $kol (dale ,ZS*) / 1000 obyvatel pfibude cca 17 novych Zaka.

Nejbliz§imi zafizenimi mistni &asti Brno — Reckovice a Mokra Hora jsou ZS Brno,
Novoméstska (ve vzdalenosti cca 850m, tj. 14 minut chiize) a MS Brno, Novoméstska (ve
vzdalenosti cca 430 m, tj. 8 minut chlize). Zafizeni se nachazeji v dostupné vzdalenosti a déti
je mozné do této ZS a MS integrovat.

V nejbliz§im okoli se nachazeji dalsi zakladni i matefské Skoly, konkrétné ZS Brno, Hudcova;
MS Brno, Hudcova; MS SMART baby; v $ir§im okoli pak napfiklad ZS Brno, Uprkova; ZS Brno,
Horacké namésti; Zakladni $kola Letokruh; ZS Brno, Heréikova; MS Brno, Hergikova; MS
Brno, Mé&fickova; MS Brno, V Ujezdech; MS Brno, Skrétova; MS Svétluska.

5.5 Zduivodnéni koncepce usporadani krajiny a opatieni v krajiné

Nedochazi ke zméné koncepce.

5.6 Zduvodnéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

PFi vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti navrh zmény UPmB vychézel z platného
uzemniho planu mésta Brna.

Resené uzemi zahrnuje nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

PLOCHY BYDLENI
- jsou urCeny piedevsim pro bydleni.
BC  PLOCHY CISTEHO BYDLENI
- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétSi nez 80 %).

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku
pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelen
a hristé); timto pozadavkem se nevylu€uje moznost umisténi podzemnich garazi pod
terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni
a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe pozadovano.

Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (v€etné domu s pe€ovatelskou sluzbou)
a jako jejich soucast (pokud 80 % podlazni plochy objektu bude slouZit bydleni) také

o obchody, obchody a neruSici provozovny sluzeb slouzici dennim potfebam
obyvatel pfedmétného uzemi

o jednotliva zafizeni administrativy
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Podminéné mohou byt pripustné i jako monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na
procentualni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem
nevymykaji charakteru budov v lokalité):

- mala ubytovaci zafizeni do 45 lGzek za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize feSit
v plném rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200 — 300 m)
mimo vefejna prostranstvi,

- neruSici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouzici denni potfebé
obyvatel pfedmétného Uzemi (ve smyslu vykladu pojm0 uvedeného na zacatku textu
Regulativy pro uspofadani uzemi),

- stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely v€etné stiedisek
pro mimoskolni €innost za podminky, Ze jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani
vozidel, frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

BO PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétSi nez 60 %, ve
stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni).

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZzaduje se vyuZiti vnitrobloku
pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevsim pro zelen
a hfisté); timto pozadavkem se nevylu€uje moznost umisténi podzemnich garazi pod
terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorsi pohodu
bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vySe poZadovano.

Pfipustné jsou:
- stavby pro bydleni (v€etné domu s pe€ovatelskou sluzbou)
a jako jejich soucast (pokud 60 % podlazni plochy objektu bude slouZzit bydleni) také

o obchody, provozovny vefejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb, které
slouzi pro potifebu obyvatel pfilehlého uzemi

o jednotliva zafizeni administrativy
- ijako monofunkéni objekty:
o sluzebny méstské policie

o jednotliva zafizeni pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské
a sportovni ucCely vcCetné stfedisek mladeze pro mimoskolni cinnost
a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt pripustné i jako monofunkéni objekty (fj. bez ohledu na
procentualni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem
nevymykaji charakteru budov v lokalité):

- obchody do velikosti 1000 m? prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu
umisténo max. 50 % normou pozadovanych parkovacich mist ajejich provoz
(zasobovani, frekvence vyuzivani obchodu) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

- provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (zasobovani, doba
provozu, frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,
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nerusici provozovny sluzeb a nerusSici provozovny s pracovnimi pfilezitostmi (ve
smyslu vykladu pojmU uvedeného na zacatku textu Regulativy pro uspofadani tzemi),

ubytovaci zafizeni za podminky, ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném
rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200300 m) mimo
vefejna prostranstvi,

stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani
a frekvence navstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

zahradnictvi za podminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi
zivotni prostfedi a obytnou pohodu v lokalité.

PLOCHY MESTSKE ZELENE

ZP

jsou zamérné vytvorenou nahradou za puvodni pfirodni prostredi,

jsou vefejné pfistupné a slouzi jako zazemi pro odpoc€inek a rekreacni aktivity.

PLOCHY PARKU

Predstavuji soubory vegetacnich prvkl a vybavenosti, které jsou:

soucasti urbanistické koncepce mésta a jeho krajinného obrazu,
pamatkou zahradniho uméni,

plochami pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

Pfipustné jsou:

Z0

vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na
souvisejici ochranné rezimy (rezim pamatkové ochrany, urbanniho USES, apod. — viz
dalsi text),

pozemni objekty, stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpusobu
vyuzivani ploch zelené a maji doplfikovou funkci, napf. hfisté, odpocivadla, altanky,
vefejné WC, apod.,

vodohospodarské stavby a stavby protipovodfiovych opatfeni se zachovanim
vegetacni slozky.

PLOCHY OSTATNi MESTSKE ZELENE

Zahrnuji zejména:

parkové upravena verejna prostranstvi,
liniovou zelen a uli¢ni stromoradi,

vyznamnou izolacni a ochrannou zeler.
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PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVi MiSTNIHO VYZNAMU

Podminky pro vyuziti téchto ploch nejsou v UPmB stanoveny.

Prostorové usporadani ploch

Prostorové usporadani ploch vyjadfuje intenzitu jejich vyuziti a odrazi také charakter uzemi a
mozné zatizeni technické a dopravni infrastruktury; udava se pro plochy stavebni BO indexem
podlaznich ploch (IPP) s hodnotou. Odivodnéni konkrétniho navrzeného regulativu
prostorového usporadani je uvedeno v kapitole 5.3 Zdavodnéni urbanisticka koncepce.

5.7 Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, asanace, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Nevymezuji se.

5.8 Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo

Nevymezuiji se.

5.9 Stanoveni kompenzacénich opatreni

Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena.

5.10 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vzhledem k rozsahu feSeného uzemi neni relevantni hodnotit vyuZiti ploch pro bydleni a
obsluzné funkce v zastavéném uzemi mésta Brna jako celku. Toto hodnoceni bylo provedeno
v ramci zpracovani dokumentu Strategie bydleni mésta Brna 2018 az 2030 (leden 2018):
,Objem nové vystavby je vyrazné nizsi nez o¢ekavani a potfeby obyvatel mésta. V poslednich
5 letech se postupné snizuje pocet soukromych projekti nové bytové vystavby, stavi se
pfevazné drazsi byty a nova vystavba se tak stava pro stéle vétsi ¢ast domacnosti ekonomicky
nedostupnou. Na trhu s byty neni dostateCna nabidka raznych 48 druhi bytd, vzhledem k
nedostatku investi¢nich moZnosti, slozitému ziskavani lokalit pro novou bytovou vystavbu a
nésledné stavebniho povoleni.“ Z udaju sledovanych v Uzemné analytickych podkladech v
obdobi 2012 az 2016 Ize doloZit, Ze se rozsah ploch bydleni nezménil, jelikoZ v tomto obdobi
nebyla pofizena zadna platna zména UPmB, a to je jeden z kli¢ovych problém( dal$iho
uzemniho rozvoje mésta. Z plvodniho rozvojového potencialu navrhovych ploch pro bydleni
UPmB je vy&erpano pouhych 37 %; diivodem je nepfipravenost zbyvajicich ploch pro vyuZiti
— chybgjici dopravni a technicka infrastruktura, nerealizovana protipovodiiova opatfeni nebo
neusporadané vlastnické vztahy. V neposledni fadé brani uzemnimu rozvoji zablokovana
moznost pruzné vyuzivat pivodné smérné a v sou¢asné dobé soudnimi rozhodnutimi zavazné
regulativy uzemniho planu, které se vztahuji jak na navrhované plochy bydleni, tak na
vystavbu ve stabilizovaném — zastavéném uzemi, napf. dostavbu v prolukach.
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6. Zprava o vyhodnoceni vlivii zmény na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

Sougasti navrhu zmé&ny UPmB neni vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi, nebot OZP
KU JmK ve stanovisku &.j. JMK 112934/2022 ze dne 9. 8. 2022 (OUPR MMB evidované pod
¢.j.MMB/0414566/2022, doru¢ené dne 10. 8. 2022) vyloucil vyznamny vliv na lokality soustavy
NATURA 2000 a neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény UPmB na Zivotni
prostiedi.

7. Stanovisko krajského uradu

V souvislosti s kapitolou €. 6 nebude/nebylo Stanovisko krajského ufadu podle § 50 (respektive
§ 55b) odst. 5 stavebniho zakona vydano.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 zohlednéno

V souvislosti s kapitolou €. 6 nebude/nebylo Stanovisko krajského ufadu podle § 50 (respektive
§ 55b) odst. 5 stavebniho zakona vydano.

9. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pIlnéni funkci lesa

Vyhodnoceni navrhovaného feSeni urbanistického navrhu a jeho duasledkd na zabor
zemédeélského pldniho fondu bylo provedeno ve smyslu vyhlasky €. 271/2019 Sb. Ministerstva
Zivotniho prostfedi CR ze dne 24. 10. 2019 a v souladu se zakonem &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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DA | Plochy vseobecného bydleni 0.046 0.046
Plochy véeobecneho bydleni celkem 0.046 | 0.000 | 0.046 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000
D.2 | Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu 0.092 0.075 0.017
Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu celkem 0.092 | 0.000 | 0.075 | 0.000 | 0.000 | 0.017 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000
D.3 | Plochy parki 0.214 0.186 0.028
Plochy parkt celkem 0.214 | 0.000 | 0.186 | 0.000 | 0.000 | 0.028 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000
D.4 | Plochy ostatni méstské zelené 0.180 0.117 0.063
Plochy ostatni méstske zelené celkem 0.180 | 0.000 | 0.117 | 0.000 | 0.000 | 0.063 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000
D5 Plochy éistého bydleni 0.076 0.028 0.048
D& Plochy éistého bydleni 0.058 0.058
Plochy ¢istého bydleni cefkem 0.134 | 0.000 | 0.028 | 0.000 | 0.000 | 0.106 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000
|Za'bor ZPF celkem | 0.134 | 0.000 | 0.028 | 0.000 | 0.000 | 0.106 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.000 |

Tab. Zabor zemédélského pidniho fondu v navrhu zmény tzemniho planu

Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemkl a sité polnich cest navrhovanym feSenim

V Uzemi se nenachazeji Zadné ucelové komunikace.

Zdivodnéni navrhovaného resSeni

Zména UPmB je pofizovana na zakladé konkrétniho zaméru v Gizemi a zaroven v souladu s
potfebou vymezovani novych ploch pro bytovou vystavbou ve mésté Brné. Tato potfeba
vyplyva z dokumentd, které byly pro mésto v poslednich letech vypracovany.

Ve Strategii bydleni mésta Brna 2018-2030 je uvedeno, Ze ,vzhledem k finan&ni naro¢nosti
nové bytové vystavby, moznostem mésta a soukromych investorl je vhodné podporovat
sdruzovani finanénich prostfedkd podnikatelského sektoru, soukromého sektoru a mésta. Ke
zvySeni poctu najemnich byt v Brné by pfispéla jejich vystavba i soukromymi investory*.

,PFipravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality ur€ené pro bydleni®
je rovnéz jednou z priorit dokumentu Strategie Brno 2050.

Rovnéz v Uzemné analytickych podkladech zpracovanych pro mésta Brno je na zakladé
zpracovanych bilanci zfejmé, Ze v obdobi 2008 — 2020 doSlo naruUstu ploch bydleni a také
ploch smiSenych v nedostateCné mife. ,Ve sledovaném obdobi Ize vidét postupny pokles
vystavby, ktery je dan pfedevsim nevhodnymi navrhovymi plochami v UPmB, které nejsou
majetkové scelené nebo pfipravené pro budouci vystavbu.“ (UAP, kap. 04.02.02 Bilance)

V ramci platného UPmB je v Fe$eném Gzemi navrZzena smi$ena plocha obchodu a sluzeb,
ktera umoznuje funkci bydleni pouze v omezeném rozsahu. Pro zvySeni podilu funkce bydleni
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vfeseného lokalite bylo pristoupeno knavrhu plochy vSeobecného bydleni, coz je
koordinovano s pfipravovanym UPmB.

Podpora zamért smérujicich ke zlepSeni nabidky bydleni v mésté Brné je vyznamnym
vefejnym zajmem zakotvenym ve strategickych dokumentech mésta.
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Obr. Viyrez ze schématu 02 05 BPEJ a tfidy ochrany ZPF (UAP Brno) — béZova barva
znazorriuje pudy s ll. tfidu ochrany, zelena s V. tfidou ochrany s ozna¢enim feSené lokality

Vétsina fe$eného uzemi se dle UAP Brno nachazi na ptidach tfidy ochrany Il., okrajové &asti
plochy pak na pidach tfidy ochrany V. Ve skuteCnosti je ale jen mala ¢ast uzemi
zemeédélskou pudou, a to pfedevsim v astech vyuzivanych jako zahradky.
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Obr. Plochy v fe§eném uzemi, které jsou soucasti zemédélského pudniho fondu
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Obr. Srovnani vymezeni navrhovych ploch v feSeném uzemi — v platném UPmB a ve Zméné
UPmB

Navrh zmény, jak je vidét na obrazku, posouva tézisté plochy urCené k zastavéni
severovychodnim smérem, naopak vefejnou zelen, ktera plvodné obklopovala plochu SO,
soustifedi do kompaktnéjdich ploch na zapadé lokality. Porovname-li tyto navrhy s obrazkem
znazornujicim plochy, které jsou soucasti zemédélského pidniho fondu, mizeme konstatovat,

e

Ze zménou navrzené feseni je priznivéjSi pro ochranu pud vysSsi tfidy ochrany.

K jednotlivym plocham:

D.1

Jedna se o ¢ast navrzené plochy vSeobecného bydleni BO. Zafazeni téchto pozemkl do
plochy SO je nezbytné z hlediska zachovani celistvosti a vyuzitelnosti celé plochy.

D.2

NavrZzena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu je plochou nezbytnou pro
vyuzivani sousedni navrzené plochy bydleni BO — pro jeji dopravni napojeni na uliéni sit
mésta.

D.3

Tato plocha je navrZzena k vyuZiti jako vefejna zeleri, konkrétné plocha parkd ZP. Presto, Ze
se jedna o zabor ZPF, umisténi vefejné zelené v tomto prostoru nezhorsi hydrologické a
odtokové poméry, naopak zménou dojde ke zvétSeni plochy, ve které nebude realizovana
vystavba.

D.4

Rovnéz i tato plocha je navrzena k vyuZziti jako vefejna zeleri, v tomto pfipadé plocha ostatni
méstské zelené ZO. | zde presto, Zze se jedna o zabor ZPF, umisténi vefejné zelené v tomto
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prostoru nezhorsi hydrologické a odtokoveé poméry, naopak zménou dojde ke zvétSeni
plochy, ve které nebude realizovana vystavba.

D.5

Zde se jedna o plochu, ktera byla v ramci zmény vyhodnocena jako plocha nalezici
k pfilehlému uzemi obytného bloku. Jedna se o stabilizovanou plochu soukromych zahrad.
Vystavba se zde nepfedpoklada.

D.6

Také tato byla v ramci zmény vyhodnocena jako plocha nalezici k pfilehlému uzemi
obytného bloku. Jedna se o ¢ast soukromych zahrad nalezicich k rodinnym domdm na ulici
Banskobystrické. Vystavba se zde nepredpoklada. Plvodni zafazeni této plochy do ploch
SO v ramci platného UPmB bylo zruseno.

Na zavér Ize dodat, ze vzhledem k tomu, ze v pfipadé uzemi feSeného zménou se jedna o
lokalitu uvnitf zastavéného uzemi mésta, nedochazi zde k zasadnimu naruseni organizace
ZPF ani hydrologickych a odtokovych pomért v uzemi. Vétsi podil ploch zelené oproti
platnému UPmB pfispiva k lep§imu zadrzovani vody v krajiné.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Nejsou navrzeny.

11. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich predpisu

11.1 Ochrana zdravi

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu,
ve znéni pozdéjSich predpisu

Dle aktualnich Hlukovych map 2022 do feSeného uzemi nezasahuje nadlimitni hlukova zatéz.

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

Zména UPmB respektuje zajmy ochrany ovzdusi; uréovani zpdsobu vytapéni a ohfevu vody v
jednotlivych plochach neni pfedmétem zmény uzemniho planu, zména Uzemniho planu
nevymezila zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle pfilohy €. 2 k zakonu €.
201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

33



11.2 Ochrana kulturnich hodnot

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdeéjSich predpist

V FeSeném uzemi se nenachazeji evidované pamatkové chranéné objekty.

Celé Gzemi mésta Brna je Uzemim s archeologickymi nalezy Ill. kategorie. Cast feSeného
uzemi je také uzemim s archeologickymi nalezy |. kategorie.

11.3 Ochrana prirodnich hodnot

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonlU (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

Zména UPmB svym Fe$enim zachovava a nezhor$uje podminky pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod, neni v konfliktu s ochrannymi pasmy vodnich zdroju.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zména UPmB svym resenim nenarusuje zajmy ochrany prirody a krajiny. V feSeném uzemi
nejsou vymezeny prvky USES, ani se zde nenachazeji zadna chranéna tuzemi pfirody.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zména UPmB respektuje zasady ochrany zemédélského padniho fondu, navrh zmény
Uuzemniho planu byl zpracovan v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 v platném
znéni a v souladu s vyhl. 271/2019 Sb., vice v kapitole 10. Vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni na zemeédélsky puadni fond a na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) nebyly feSenim zmény uzemniho planu
dotcCeny.

v

Zakon &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéiSich predpisu

V feSeném uzemi se nenachazeji chranéna loziskova uzemi ani loziska nerostnych surovin.

Zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich Iédivych zdrojich, zdrojich prirodnich mineralnich vod,
pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonU
(lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

V feSeném Uzemi se nenachazeji pfirodni IéCivé zdroje, zdroje pfirodnich mineralnich vod,
pfirodni [é€ebné lazné nebo lazenska mista.
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11.4 Soulad s pozadavky dalSich zvlastnich predpist

Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zména UPmB svym Fe$enim neznemozfiuje provadéni geologickych vyzkumd a prazkumdi, v
feSeném uzemi se nevyskytuje zadné prizkumné uzemi stanovené v souladu se zakonem ¢.
62/1988 Sb.

Zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu a 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkovych Urfadech a o zméné zakona
6. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjSich predpisu

V feSeném Uzemi nejsou realizovany ani pfipravovany pozemkové upravy.

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zména UPmB neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany, zp(isob zaji$téni pozarni ochrany se
nemeéni. Zdroje vody pro haseni pozarl resp. prehled zdroji vody pro haseni pozari na izemi
mésta Brna je obsazen v Obecné zavazné vyhlasce &. 17/2011 — pozarni fad mésta Brna a
netyka se funkéniho a prostorového uspofadani uzemi.

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva

Bude feseno v souladu s havarijnim planem Jihomoravského kraje.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zména UPmB respektuje stavajici sit pozemnich komunikaci, podminkou pro nove
navrhované komunikace je dodrzeni platné legislativy a soulad s CSN 73 6110.

11.5 Limity vyuziti Gzemi a zvlastni zajmy

Zména UPmB respektuje limity vyplyvajici z pravnich predpist.

Pamatkova ochrana

o Celé uzemi mésta Brna je uzemim s archeologickymi nalezy lll. kategorie
o V feSeném uzemi se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy I. kategorie
Ochrana pfirody a krajiny

o nevyskytuje se

Ochrana lesa

o nevyskytuje se

Dopravni a technicka infrastruktura

o Celé uzemi mésta Brna leZi v ochranném pasmu mezinarodniho letisté Brno —
Tufany
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hazi v ochranném pasmu letisté Medlanky

feSené Uzemi se nac

Celé

Komunikaéni vedeni

Vedeni VN

Radiové smérové spoje

Ochrana vodovodni a kanaliza¢ni sité

Plynovod

%

Celé spravni uzemi mésta Brna je zajmovym uzemim Ministerstva obrany CR

pro zajidtovani obran a bezpecénosti statu a je soucasti uzemi vymezeného ochranného
pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni (radiolokacnich a navigaénich prostfedkl

Zvlastni zajm
[}
MOCR)

v

€ je vyznaceno

luté

Seného tzemi — Z

v

¢enim rfeSené

Obr. UAP Brno, Viykres limitii v izemi s vyzna

uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie

12. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt

dnani.

éno po vefejném proje

Bude dopin

éni

uvodn

o

tkach a jejich od

i o nami

re

13. Rozhodnut

dnani.

v

v

éno po vefejném proje

Bude doplin
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14. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po verejném projednani.
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