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Seznam priloh:

Vykresova ¢ast

0.1 Plan vyuZziti Uzemi — koordinacni vykres 1:5000
0.2 Sir&i vztahy 1:50000
0.3 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5000
0.4 Primét zmén do usporadani Uzemi mésta 1:5000
0.5 U5 Navrh urbanistické koncepce — Urbanni a krajinna osnova 1:25 000

Seznam zkratek a zavedenych pojmii:

apod. a podobné

cit. citace, cituji

¢. Cislo

¢.j. ¢islo jednaci

CR Ceska republika

JMK Jihomoravsky kraj

kap. kapitola

k.a. katastralni Uzemf

MC méstska ¢ast

MMB Magistrat mésta Brna

MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky

napfr. napfiklad

OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno

odst. Odstavec

opP ochranné pasmo

0S5 Rozvojova osa Praha—(Kolin)-Jihlava—Brno

0s9 Rozvojova osa Brno—Svitavy/Moravska Trebova

0s10 Rozvojova osa (Katowice—) hranice Polsko/CR—Ostrava—Lipnik nad Be¢vou—
Olomouc- Brno—Breclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava)

0ZP KU JmK Odbor Zivotniho prostfedi Krajského Ufadu Jihomoravského kraje

Ozn. oznaceni

parc. parcela

p.C. parcelni Cislo

pofizovatel Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB jako pfislusny GUrad uUzemniho
planovani

PUPFL pozemek urcéeny k plnéni funkci lesa

PUR Politika Uzemniho rozvoje

resp. respektive, vlastné, presnéji receno

Sh. Sbirka zakonU

SEA posuzovani vlivli koncepci na Zivotni prostredi (Strategic Impact Assesment),

upravené zdkonem ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
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s.r.o. spolec¢nost s ru¢enim omezenym

stavebni zakon zdkon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni

tj. toje

uAap (obecnd) Uzemné analytické podklady, (konkrétné) Uzemné analytické
podklady mésta Brna ve znéni Uplné aktualizace 2020

ul. Ulice

UpPD uzemneé planovaci dokumentace

UPmB Uzemni pldn mésta Brna (z roku 1994)

USES uzemni systém ekologické stability

Uskp Ustfedni seznam kulturnich pamatek Ceské republiky

ust. Ustanoveni

VPS verejné prospésné stavby

ZPF zemédélsky ptdni fond

ZUR JMK Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
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1. Postup pfi pofizovani zmény UPmB

Zména UPmB - B163_p96_22 je pofizovana zkracenym postupem podle §55a stavebniho zakona.
Zména UPmB - B163_p96_22 je pofizovdna na zdkladé poZadavku uréeného zastupitele ze dne
21.11.2022 ¢.j. MMB/0585925/2022. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo usnesenim na zasedani
79/03 dne 13.12.2022 ve smyslu § 55a odst. 1 a 2 stavebniho zakona o pofizeni zmény UPmB -
B163_p96_ 22 zkracenym postupem vcetné jejiho Obsahu. Nasledné byl zpracovan Navrh zmény, ktery
bude verejné projednan.

s v 7

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztaht

2.1. Vyhodnoceni souladu zmény s politikou Uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje (PUR), ktera je celostatni koncepci Uzemniho planovéni, nestanovuje pro
feSené Uzemi Zadné specifické ukoly.
Mésto Brno je dle PUR (UpIné znéni zadvazné od 1. 9. 2021), ve znéni Aktualizaci ¢. 1, €. 2, €. 3,¢. 4

a €. 5 soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) s navazujicimi rozvojovymi osami OS5, 0S9,
0s10.

Z PUR pfimo nevyplyvaji pozadavky na Gzemni vymezeni zmény ¢i jiné konkrétni pozadavky na feseni
navrhu predkladané zmény

Z obecné formulovanych republikovych priorit Gzemniho planovéni (¢lanky (14) a% (32) PUR se k fe$eni
zmény se vztahuji zejména tyto:

(14) Ve verejném zdjmu chradnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v
jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

(16)  Pri stanovovdni zpisobu vyuZiti tzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat
prednost komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridor(i vymezenych v PUR CR.

(23)  Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stdvajici i budované sité
ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim
tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatifenimi v uzemi. Zdroven vsak vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné predchdzet zneprichodnéni tzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).
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2.2. Vyhodnoceni souladu zmény se ZUR JMK

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1. a 2. (2020) navrhuji
hospodarné usporadani izemi kraje a vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu zejména pro
VPS a opatteni. Re$ené Uzemi zmény leZi v mésté Brné a je tedy souéasti Metropolitni rozvojové oblasti
Brno (OB3).

Obecné formulované , priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje“, stanovené v ¢lancich (1) az
(23) kap. A. textové casti ZUR IMK, byly pfi feseni brany na zretel. Do rfeSeni zmény se promitaji
predevsim tyto:

»(8) Vytvdret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vsech Ccdsti kraje a dosaZeni optimdlni obsluZnosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individudlni dopravou. Dbdt zvldsté na:

a) vytvdreni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité vcetné potrebnych

infrastrukturnich uprav zvldsté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v ndvaznosti na

pldnovanou vystavbu a pfestavbu ddlnic a silnic I. tridy;”

Ndvrh reSené zmény je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi stanovenymi v kapitole B,
kde v odstavci (26) jsou uvedeny:

poZadavky na usporaddni a vyuZiti uzemi:

i) Podporovat realizaci dopravni infrastruktury:

ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Koordinovat tzemni rozvoj obci s moZnostmi realizace silnicni sité. Hledat takovd reseni,
kterd nepripusti zatéZovani zastavénych tzemi sidel prijezdnou dopravou vyvolanou
rozvojem bez odpovidajiciho reseni silnicni sité.

Vymezené nadmistni navrhové plochy a koridory ZUR JMK, které se dotykaji Metropolitni rozvojové
oblasti Brno (OB3), jsou vedeny mimo plochu feSenou zménou. Zména neovlivni funkénost
navrhovanych prvka.
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Obrdzek 1 Viyfez ,,Vlykresu ploch a koridort, véetné tzemniho systému ekologické stability 1:100 000, ZUR ve znéni
aktualizaci ¢. 1. a 2. (2020)“ s vyznacenim reSeného tzemi zmeény B163_p96_22.
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2.3. Stanovisko KU JMK dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona

Bude doplnéno.

3. Vyhodnoceni souladu zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy

Navrhovana zména v souladu s § 18 cile Gzemniho planovani:

Zména je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, definovanymi v ust. § 18 stavebniho
zakona. V feSeni se promitaji zejména cile v ust. § 18 odst. 5, cit.:

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind
opatreni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro
sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich disledkt, a ddle
takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra; doplrikovd
funkce bydleni Ci pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd. Uvedené stavby, zarizeni a jind
opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pfipadech, pokud je uzemné pldanovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné
nevylucuje.

Navrhovana zména v souladu s § 19 tkoly Uzemniho planovani:

Zména je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, definovanymi v ust. § 19 stavebniho
zakona. V feseni se promitaji zejména cile v ust. § 19 odst. 1, body c, d, e cit.:

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, velejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordaddni a fesSeni staveb a verejnych
prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,

Navrzena zména je v souladu s pozadavky stavebniho zédkona a provadécich predpisa,

zejména:

- je respektovan postup pro pofizeni a zpracovdni zmény stanoveny stavebnim zakonem a jeho
vyhlaskami;

- je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem a jeho vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(;

- vychazi z obecnych pozadavkd na vyuZivani Gzemi konkretizovanymi regulativy UPmB a tim vytvari
predpoklady pro dodrzeni urbanistické koncepce.

Navrzena zména navazuje na charakter okolniho Uzemi a respektuje poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi,

zejména:

- vytvari podminky pro vybudovani obchvatu, ktery nahradi stavajici prijezdni Gsek silnice centrem
méstské ¢asti Zebétin;

- vytvafi podminky pro dopravni obsluhu v oblasti Zebétinského a napojeni této lokality na
komunikaéni sit mésta;
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- vymezuje plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro zdkladni obsluhu Gzem:i;
- vymezuje v blizkosti obchvatu a stavajici zastavby plochy ZO pro umisténi izolacni zelené.

4. Vyhodnoceni spinéni pozadavké obsahu zmény UPmB

Zména B163_p96_22 je pofizovana na zakladé pozadavku uréeného zastupitele ze dne 21. 11. 2022
¢.j. MMB/0585925/2022. Dne 13. 12. 2022 schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/03.
zasedani zahajeni procesu pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Brna B163_p96_22 zkracenym
postupem, véetné jejiho Obsahu, ve kterém definuje cil, cit.:

,Cilem zmény je upfesnit vymezeni ploch pro dopravu pro komunikacni propojeni ulice Hostislavovy a
Kohoutovické mimo centrdlini st MC Brno-Zebétin v dlouhodobé sledovaném koridoru. “

PoZadavky na provéreni: Navrhem zmény provérte upravu vymezeni funkcnich ploch v Feseném uzemi
v souvislosti s vymezenim koridoru dopravni obsluhy, tj.:

- upresnéte vymezeni ploch pro dopravu pro komunikacni propojeni ulice Hostislavovy a Kohoutovické,
- ndvrh koordinujte s pfipravovanymi zéméry v oblasti Zebétinského statku (ulice Jerlinovd),

- pfi Feseni zohlednéte limity, hodnoty, informace a tdaje o uzemi, zéméry vyplyvajici z aktudlnich UAP,
- ndvrh reseni odpovidajicim zpisobem odivodnéte

Cil zmény je splnén. VSechny pozadavky byly provéreny a jsou feSeny. Jsou vymezeny plochy pro
dopravu pro komunikacni propojeni ulice Hostislavovy a Kohoutovické v trase planované vychodni
¢asti obchvatu Zebétina. S ohledem na planované zaméry v oblasti Zebétinského statku jsou vymezeny
plochy pro dopravu pro napojeni stavajici komunikacni sité na nové vymezované.

Po vyhodnoceni ndvaznosti vymezovanych ploch pro dopravu a komunikacni sité na stdvajici plochy
(pfedevsim v navaznosti na ul. Ostrovacickad a Chrpova) a na zakladé spolecné dohody poftizovatele a
zpracovatele, bylo rozsifeno reSené izemi zdpadnim smérem navic i o Gzemi mezi ulicemi Hostislavova
a Ostrovacicka. Obsahem zmény je tedy také vymezeni ploch pro dopravu pro komunikacni sit budouci
zapadni ¢asti obchvatu Zebétina. Pro budouci zdmér v oblasti Zebétinského statku jsou vymezeny
plochy pro dopravu i v misté premosténi ul. Jerlinova pres potok Vrbovec. Ve vychodni ¢asti doslo
k zpfesnéni hranice feSeného Uzemi zmény.

—
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Obrdzek 2 Vyznaceni rozsireni reSeného tuzemi zmény o oblast mezi ul. Hostislavova a Ostrovacickd a v misté ul. Jerlinovd
(Cervené puvodni hranice zmény).
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5. Komplexni zdGvodnéni reSeni

Struktura této kapitoly odlvodnéni a oznaceni jednotlivych podkapitol formalné odpovida ¢lenéni
NAVRHU ZMENY B163_p96_22.

Navrhovana zména provéfila moznosti zmény funkéniho vyuziti ploch a jejich usporadani v reSeném
Uzemi tak, aby umozZnila vybudovani obchvatu Zebétina v obou jeho etapéch (I. Etapa — vychodni ¢ast
obchvatu mezi ul. Kohoutovicka a Hostislavova a Il. Etapa — zapadni ¢ast obchvatu mezi ul. Hostislavova
a Ostrovacicka). Navrhovana zména také provérila zmény funkéniho vyuZiti ploch a jejich usporadani
s ohledem na budouci zdmér v oblasti Zebétinského statku, predeviim vymezeni ploch pro dopravu
v misté ul. Jerlinova.

5.1. Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi

Redené Gzemi leZi mimo zastavéné Uzemi, a nevyvolava zménu jeho vymezeni.

5.2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot zakotvena v UPmB je zménou
zachovana.

Zménou je upravena trasa dopravné vyznamné komunikace a vymezeni ploch sidelni zelené a
zemédélského pudniho fondu. Na zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho
hodnot nema tato zména vliv.

5.3. Urbanisticka koncepce

Zasady koncepce navriené zménou B163_p96_22:

- Vymezeni ploch pro dopravu pro komunikaéni sit

- Napojeni vymezovanych ploch pro dopravu a komunikacni sité na stavajici komunikacni systém
mésta

5.3.1.Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Navrzena zména navrhuje Upravu rozsahu ploch s rozdilnym zpldsobem vyu?ziti v rdmci feSeného Uzemi
a vymezila noveé zastavitelné plochy ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.
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Obrazek 3 Identifikace zmén vyuZiti uzemi dle vykresu ¢. 4 (schéma)
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Zménou je dle poZadavki zadani a stavu vyuZiti Gzemi upraveno vymezeni a zafazeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti nasledovné (identifikace dle vykresu ¢.4).

1. Z plochy zemédélsky padni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
2. Z plochy zemédélsky pudni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
3. Z plochy zemédélsky padni fond na plochu ZO navrh.

4. Z plochy zemédélsky pudni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
5. Z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na plochu ZO navrh.

6. Z plochy ZO navrh. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

7. Z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na plochu zemédélsky ptdni fond
8. Z plochy ZO navrh. na plochu zemédélsky ptdni fond

9. Z plochy zemédélsky pudni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
10. Z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na plochu zemédélsky ptdni fond
11. Z plochy ZO navrh. na plochu zemédélsky padni fond

12. Z plochy BC stab. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

13. Z plochy zemédélsky padni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
14. Z plochy zemédélsky ptdni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
15. Z plochy zemédélsky padni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
16. Z plochy zemédélsky ptdni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
17. Z plochy zemédélsky pudni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
18. Z plochy zemédélsky padni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
19. Z plochy zemédélsky padni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
20. Z plochy zemédélsky pudni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
21. Z plochy KV navrh. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

22. Z plochy KV navrh. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

23. Z plochy zemédélsky pudni fond na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
24. Z plochy KV stab. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

25. Z plochy zemédélsky pudni fond na plochu KV navrh.

26. Z plochy KV stab. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

27. Z plochy KV navrh. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

28. Z plochy KV stab. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Pozn: Pro seznatelnost zmén a ucelenost prehledu jsou zde v seznamu uvedeny také zmény ¢.29-34, u
kterych nedochdzi ke zméné ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

29. Uprava hranice biokoridoru uzemniho systému ekologické stability krajiny
30. Uprava hranice biokoridoru tuzemniho systému ekologické stability krajiny
31. Uprava hranice biokoridoru uzemniho systému ekologické stability krajiny
32. Uprava hranice plochy se zvld§tnim reZimem

33. Rusend cdst ostatni liniové zelené

34. Uprava vedeni sbérnych komunikaci se 2 nebo 3 jizdnimi pruhy
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ZdGvodnéni navrhu zmény:

Navrh vychazi z koncepce dopravy popsané v kapitole 5.4.2.Dopravni infrastruktura, zasady
usporadani dopravy.

- Pro vychodni ¢ast obchvatu Zebétina jsou vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu mezi ul. Kohoutovickd a Hostislavova (plochy s ozn. 6, 16, 17, 18, 19, 20, 21). Trasa
vychodni ¢asti obchvatu Zebétina je fe$ena dle dokumentace pro Gzemni rozhodnuti Vychodni
obchvat Zebétina I. Etapa (Viapont, s.r.o., 2019), ktera je podkladem k této zméné. Vymezeni
téchto ploch je také v souladu s neschvalenym Navrhem UPmB ve formé Opatfeni obecné povahy
(2022).

-V misté napojeni stavajici ul. Hostislavova na planovanou okruzni kfizovatku (v misté ktizeni ul.
Hostislavova a Chrpova) je vymezena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v misté
stavajici plochy BC stab. (plocha s ozn. 12). Jedna se o pozemek (p.€. 939/7 v k.U. Zebétin [795674])
ve vlastnictvi mésta Brna, druh pozemku dle katastru nemovitosti: ostatni plocha, zplsob vyuZiti
ostatni komunikace. V sou¢asné dobé je na pozemku realizovan chodnik pro pé&si. Uprava hranice
plochy BC a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu reflektuje stdvajici stav, a tedy
odpovida skute¢nému vyuziti pozemku.

- Na severni strané od pldnované okruzni kfizovatky, v misté ul. Hostislavova smérem sidlisté
Kamechy, je vymezena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (plocha s ozn. 9).
Stévaijici ul. Hostislavova je v soucasné dobé vedena v plose zemédélsky pldni fond, vymezeni
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu ve stopé stavajici ulice tedy odpovida
skutec¢nému vyuziti pozemkad.

- Pro zépadni ¢ast ochvatu Zebétina jsou vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu mezi ul. Hostislavova a Ostrovacicka v Sifce 30 m. (plochy s ozn. 1, 2, 4, 23, 24, 26).

- Kolem vymezenych ploch pro obchvat Zebétina jsou v mistech ptvodnich ploch komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu vymezeny plochy zemédélsky ptdni fond v navaznosti na tyto
okolni plochy (plochy s 0zn.7, 8, 10, 11).

- Pro napojeni ul. Jerlinova na vychodni ¢ast obchvatu, s ohledem na budouci zaméry v oblasti
Zebétinského statku, jsou vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (plochy
s ozn. 14, 15, 27, 28).

Omezeni v Gzemi navrhu zmény vyplyvajici z limitG vyuziti Gzemi dle UAP mésta Brna (Aktualizace
UAP 2020)

Z hlediska limitd vyuZiti Gzemi vyplyvajicich z pravnich predpisd, které byly identifikovany v UAP
statutarniho mésta Brna (aktualizace 2020) se fesSeného Uzemi dotykaji nasledujici limity:

Priroda a krajina

- Nejvyznamnéjsi zelefi mésta

- Vzddlenost 50 m od hranice lesa

Prirodni parky (neni zménou dotceno)

Biotop vybranych zvldsté chranénych druhi velkych savci (neni zménou dotceno)

Nejvyznamnéjsi plochy zelené mésta se nachazeji na zapadni strané feSeného Uzemi zmény v misté u
Pomniku osvobozeni. Tyto plochy budou dotceny realizaci obchvatu v misté napojeni zapadni ¢asti
obchvatu Zebétina na ul. Ostrovacicka. Vymezované plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu jsou feSeny s plosnou rezervou tak, aby bylo moZzné budouci zamér v této plose realizovat.
Konkrétni zasah do téchto ploch bude fesen naslednou projektovou dokumentaci obchvatu a musi byt
co nejcitlivéjsi.

Vzdalenost 50 m od hranice lesa se nachazi na zapadni strané rfeSeného Uzemi zmény a je touto
zménou respektovano.
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Pfirodni park Podkomorské lesy a biotop zvlasté chranénych druhl velkych savcli se nachazi na
zapadni strané lokality pfi ul. Ostrovacickd mimo hranici feSeného Gzemizmény. Pfirodni park a biotop
vybranych zvlasté chranénych druh velkych savcd neni touto zménou dotcen.

Pamadtkova ochrana

- Nemovitd kulturni pamdtka
- Uzemi s archeologickymi ndlezy | a Il

Ve vymezené plose komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na jizni strané od planované okruzni
kiizovatky v ul. Hostislavova se nachdzi nemovitd kulturni pamatka — bozi muka (& USKP 16925/7-
1106). Dle dokumentace pro Gzemni rozhodnuti Vychodni obchvat Zebétina I. Etapa (Viapont, s.r.o.,
2019), ktera je podkladem k této zméné, nedojde k dotceni nemovité kulturni pamatky planovanou
stavbou obchvatu.

Ve vymezeném feSeném Uzemi zmény se na zapadni strané lokality nachazi Pomnik osvobozeni (c.
USKP 17121/7-7056), ktery je situovan v plose KV stab. Vymezenim plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu nedojde k dotéeni tohoto objektu.

Nemovité kulturni pamatky a Uzemi s archeologickymi nalezy | a Il jsou zménou respektovany.

Technicka infrastruktura
- Zdjmové tzemi tras mikrovinnych spojii (Fresnelovy zény) — MO CR

Vymezené zajmové Uzemi tras mikrovinnych spojli je zménou respektovano.

Ochranné reZimy a zvildstni podminky vyuZiti dzemi vyplyvajici z UPmB

- Biokoridor USES
- Plochy se zvldstnim reZimem

Zménou je upraveno vymezeni dvojice lokdlnich biokoridor(i — viz kapitola 5.5.1. Uzemni systém
ekologické stability (USES)

Zménou je upraveno vymezeni plochy se zvlastnim reZimem — golfové hfisté. Tato plocha je v soucasné
dobé vymezena v plose zemédélsky pldni fond v jihovychodnim rohu feseného zemi zmény. Hranice
plochy se zvlastnim reZimem — golfové hristé je vymezena z jizni strany ul. Kohoutovickd, ze zapadni
strany korytem Zebétinského potoka, respektive soubéinou komunikaci vedouci podél potoka.
Zménou je upraveno vymezeni této plochy v misté napojeni planovaného obchvatu Zebétina a ul.
Kohoutovickd, dle vymezovanych ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. V sou¢asné dobé
se v plose se zvlastnim rezimem golfové hristé nenachazi, plochy jsou vyuzivany jako zemédélska ptda.

5.3.2.Vymezeni ploch pfestavby
NavrZiena zména nevyvolava potfebu vymezeni plochy prestavby.

5.3.3.Vymezeni systému sidelni zelené

Navrzend zména respektuje vymezeny systém sidelni zelené, ktery se zasadné zménou neméni.
Zménou dochazi pouze k drobnym korekcim ploch, kdy je v detailu systém sidelni zelené v Planu vyuziti
Uzemi upraven (1: 5 000) takto:

- Vymezenim plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro zapadni ¢ast obchvatu dojde
k dotéeni plochy KV stab. v misté u Pomniku osvobozeni (plocha s ozn. 24). Tato plocha je také dle
UAP statutdrniho mésta Brna (aktualizace 2020) vedena jako Nejvyznamnéjsi zeleri mésta. Jako
nahrada za tuto rusenou ¢ast plochy zelené je v zapadnim cipu stavajici plochy zemédélsky ptdni
fond (mezi planovanym obchvatem a zastavbou) vymezena plocha KV navrh. v misté mezi
Pomnikem osvobozeni a vysilacem (plocha s ozn. 25). V soucasné dobé jiz tato c¢ast plochy
zemédélsky ptdni fond v misté vymezované plochy KV neni ke svému tGéelu (orna plda) vyuzivana.
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Vymeéra rusené ¢asti plochy KV je 0,04 ha, vymeéra vymezované plochy KV jako ndhrada za rusenou
Cast je 0,05 ha.

- Jako nahrada za rudené plochy ZO v misté vymezovanych ploch pro obchvat Zebétina jsou
vymezeny plochy ZO v misté pldvodni plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu podél
ul. Chrpova (plocha s ozn. 5) a také je vymezena plocha ZO v misté plQvodni plochy zemédélsky
padni fond (plocha s ozn. 3). Vymezenim novych ploch pro obchvat dojde k plosné Upravé této
stdvajici plochy zemédélsky pudni fond (v misté mezi pldnovanou zadpadni ¢asti obchvatu a
zastavbou) a nebude jiz moziné radné tuto plochu ke svému Gcelu (orna plda) vyuZivat.
Vymezovanad plocha ZO bude slouzit pro umisténi izolaéni zelené ptispivajici k omezeni negativnich
vlivl z dopravy vzhledem k zastavbé. Vymezeni téchto ploch ZO je také v souladu s neschvalenym
Navrhem UPmB ve formé Opatfeni obecné povahy (2022). Vyméra rusené &asti plochy ZO je 0,87
ha, celkovd plocha vymezované plochy ZO jako ndhrada za rusenou ¢ast je 1,08.

-V useku mezi kfizovatkou ulic Ostrovacicka a Chrpova a plochou KV u Pomniku osvobozeni je ¢ast
stavajici plochy zemédélsky pidni fond mezi pldanovanym obchvatem a zdstavbou ponechana se
stavajici funkci, jelikoz zde nedojde k vyznamnéjsSimu ploSnému omezeni této plochy a je mozné
dale tuto plochu ke svému Gcelu (orna pada) vyuzivat. Ke zméné této plochy zemédélsky padni
fond dojde pouze v misté mezi Pomnikem osvobozeni a vysilacem (plocha s ozn. 25).

- Vdopliujicim vykrese — Plan vyuziti Uzemi (1: 5 000) je vymezena liniova zelen ostatni (aleje) podél
ul. Hostislavova severnim smérem od kfizovatky s ul. Jerlinovd. Ve vymezovanych plochach
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro planovanou okruzni kfizovatku a napojeni
ochvatu na ul. Hostislavova je ¢ast této liniové zelené ostatni zrusena (ozn. 33).

-V misté napojeni vychodni ¢asti ochvatu na ul. Kohoutovicka je v misté premosténi Zebétinského
potoka vymezenim plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu rusena ¢ast plochy KV
(plocha s ozn. 21, 22) a je také upravena hranice lokalniho biokoridoru USES (ozn.30, 31) — viz
kapitola 5.5.1. Uzemni systém ekologické stability (USES).

- Vmisté dpravy ul. Jerlinové s ohledem na budouci zdmér v oblasti Zebétinského statku jsou
vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v misté premosténi potoku
Vrbovec (plochy s ozn. 27 a 28) a je také upravena hranice lokélniho biokoridoru USES (0zn.29) —
viz kapitola 5.5.1. Uzemni systém ekologické stability (USES).

5.4. Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury mésta Brna se zménou nemeéni.

5.4.1.0blanské vybaveni vefejné
Koncepce verejného obcanského mésta Brna se zménou neméni.

5.4.2.Dopravni infrastruktura, zdsady usporadani dopravy
Koncepce dopravni infrastruktury mésta Brna se zménou neméni.

Letecka doprava:
Neni fesSena

Zelezniéni doprava:
Neni feSena

Silnicni doprava:

Koncepce automobilové dopravy je v ploSe zmény upravena vymezenim trasy sbérnych
komunikaci pro budouci obchvat méstské ¢asti Zebétin (ozn. ¢. 34 dle identifikace vykresu €.4). Trasa
je zaloZzena na vedeni obchvatu v severovychodni a severni ¢asti dot¢eného Gzemi. Obchvat propojuje
ulice Kohoutovickou s ulici Hostislavovou a Ostrovacickou a nahrazuje stavajici prijezdni Usek silnice
[11/3842 centrem méstské Casti Zebétin. Obchvat je navrien jako dvoupruhovd komunikace s
pridatnymi jizdnimi pruhy pro cyklisty. Napojeni na stavajici ulici Kohoutovickou (sil. 111/3842) bude
provedeno Uroviovou stykovou krizovatkou. V Useku od ulice Kohoutovické k ulici Hostislavové bude
silnici lemovat chodnik. Vychodni ¢ast obchvatu vyvola prelozku ulice Jerlinovy pro dopravni napojeni
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oblasti byvalého Zebétinského statku. K¥izovatka s ulici Hostislavovou bude realizovéna jako okruzni s
ohledem na pocet paprski a Uhel jejich kfizeni. Severni ¢ast obchvatu bude dopravné napojena na ulici
Ostrovacickou novou stykovou kfiZzovatkou v misté propojeni k ulici Chrpové. Na silnici 11/3842 bude
obchvat napojen cca 200 m pred sjezdem k vodojemu. Stavajici vedeni silice 111/3842 (ulice
Ostrovacickd) bude v misté napojeni obchvatu zaslepeno a opatfeno obratistém. Zapadni cast
obchvatu od ulice Hostislavovy bude provedena jako dvoupruhova s pfidatnymi jizdnimi pruhy pro
cyklisty, Sifka koridoru pro dopravu je navrzena 30 m.

Cyklisticka doprava:

Cyklisticka doprava je vedena v samostatnych cyklistickych pruzich v hlavnim dopravnim
prostoru po celé délce obchvatu. Timto opatfenim navazuje vedeni cyklistll na jiz zrealizované
cyklopruhy na ulici Hostislavové.

Pési doprava:

Navrh v Useku obchvatu od kfiZzovatky s ulici Kohoutovickou po kfizovatku s ulici Hostislavovou
predpoklada vedeni pési trasy, chodniku, pfi jizni strané komunikace, a to z divodu budouciho pésiho
napojeni disponibilnich pozemk( v jihozapadnim sektoru pfiléhajicim k obchvatu. Pési trasa je
navriena i podél prelozky ulice Jerlinovy do oblasti byvalého Zebétinského statku.

Verejna hromadna doprava:

Neni fesSena

5.4.3.Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Navrhovanou zménou jsou nové vymezeny komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
zajisténi zakladni obsluhy Uzemi a pro vymezeni skeletu dopravné vyznamné komunikace — obchvatu
Zebétina. (identifikace jednotlivych komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu je dle vykresu ¢&.4
této zmény).
5.4.4.Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury definovana UPmB je zménou respektovana a neni ménéna.

5.4.5.Podminky pro umistovani vefejné infrastruktury

Podminky pro umistovani vefejné infrastruktury stanovené UPmB se navrhovanou zménou
nemeéni.

z

5.5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporddéni krajiny stanovena UPmB se ndvrhem neméni.

Regené Uzemi zmény je umisténo mimo zastavéné Gizemi a je obklopeno volnymi pozemky zemédélské
pldy a ¢asteéné zdstavbou Zebétina.

5.5.1.Uzemnf systém ekologické stability (USES)

Obé upravy vymezeni biokoridord jsou provedeny v souladu s Obecné zavaznou vyhlaskou
statutdrniho mésta Brna € 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho pldnu mésta Brna, ve znéni
pozdéjsich predpisli, konkrétné se znénim Regulativl pro usporadani izemi pro biokoridory iGzemniho
systému ekologické stability.

Zvétieni preruseni biokoridoru z cca 12 m na cca 47 m na Zebétinském potoce v prostoru kfizovatky

vychodné od Zebétina je vyvolano rozsifenim plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro
silni¢ni obchvat Zebétina a souvisejici stavby.

Nové preruseni biokoridoru na potoku Vrbovci v prostoru Jerlinové ulice v délce cca 20 m je vyvolano
novym propojenim ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na Jerlinové ulici pres potok.

Navriené zmény a Upravy jsou v souladu s Planem USES pro k.U. Zebétin. Ani jedna z provedenych
Uprav vymezeni biokoridorli nema vyznamnéjsi vliv na jejich funkcénost.
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5.5.2.Prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny se zménou neméni a zlistava dle platného UPmB.

5.5.3.Protierozni opatfeni
Protierozni opatfeni zménou nebyla navrZena.

5.5.4.Vodni toky — ochrana pfed povodnémi

Redenym Uzemim prochdzi tok potoku Vrbovec a Zebétinského potoka. V misté obou vodnich
tokd se nachazi lokalni biokoridor USES, ktery je zménou dotéen — viz. kapitola 5.5.1.Uzemni systém
ekologické stability (USES). Navrhem zmény neni dotéena ochrana povrchovych vod ani podminky pro
sniZzovani neptiznivych ucinkd povodni.
5.5.5.Rekreace

Podminky pro rekreaci se zménou neméni.

5.5.6.Dobyvani nerosti

Plocha zmény se nedotyka Zadné plochy pro dobyvani nerostd a nezasahuje do Zadné chranéné
plochy uréené pro tento ucel

5.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek

prostorového usporadani

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny Obecné zavaznou vyhlaskou

Statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjsich predpist. Podminky vyuZziti ploch navrhované

zménou dikci této vyhlasky respektuji a neméni.

Zménou jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

- Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (bez oznaceni kédem v doplfiujicim vykrese
Plan vyuziti uzemi);

- Plochy krajinné zelené vSeobecné (oznacené v dopliujicim vykrese Plan vyuziti Uzemi kédem KV);

- Plochy ostatni méstské zelené (oznacené v doplnujicim vykrese Plan vyuziti izemi kddem Z0);

- Plochy zemédélského padniho fondu (bez oznacdeni kédem v dopliujicim vykrese Plan vyuZiti
uzemi).

Vymezeni pripustnosti umisténi staveb a zafizeni v plochach zmény

dle Prilohy ¢. 1 obecné zdvazné vyhldasky Statutdrniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjsich
predpist — kapitola 2. Regulacni podminky pro plochy stavebni — je stanoveno takto:

Funkce: plochy pro dopravu

- jsou urleny zejména pro umisténi zarizeni systémi dopravni obsluhy mésta.

Podrobnéjsi ucel vyuZiti je stanoven funkcnimi typy:

- Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Soucasné s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zarfizeni ve stavebnich plochdch plati
zdvazné ndsledujici ustanoveni pro feseni dopravy v klidu:

Pripustnd jsou:

- parkovaci stdni, odstavnd stdni a hromadné gardZe ve vsech stavebnich tzemich, pokud neni

uzemné planovaci dokumentaci zony15) (regulacnim pldnem) stanoveno jinak, pouze pro potrebu
vyvolanou pripustnym (nebo podminéné pripustnym) vyuZitim predmétného tzemi.

Nepfipustnd jsou:
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- parkovaci stani, odstavnd stdni a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
ndkladnich vozidel v plochdch bydleni a smiSenych plochdch jadrovych.

Podminéné jsou pripustnd:

- parkovaci stani, odstavnd stdni a gardZe pro ndkladni automobily, autobusy a pro privésy téchto
vozidel v ostatnich plochdch smisenych (S0O,SV) za podminky pfimého napojeni na trasy
automobilové dopravy,

- radové gardZe pouze jako dostavba stdvajicich stabilizovanych gardZovych dvort za predpokladu
situovdni dostavby uvniti hranic stdvajiciho aredlu nebo (max. pro 20 odstavnych stdni) za
podminky zapusténi objektu pod terén (pokud UPD zényl15) nestanovi ve zbytkovych lokalitdch
jinak),

- jednotlivé gardZe pro osobni automobily pouze jako doplnék rodinnych domu na pozemcich téchto
domu nebo sluZebnich byt v zafizenich na plochdch verejné vybavenosti, pracovnich aktivit,
zemédeélského a lesniho pldniho fondu a na smiSenych plochdch (na pozemcich téchto zafizeni), a
to za predpokladu vhodnych urbanistickych podminek a v poctu umérném poctu bytovych
jednotek; mimo vyse uvedené pozemky je mozno jednotlivé gardze pripustit pouze za podminky,
Ze budou zapustény pod terén.

dle Prilohy ¢. 1 obecné zdvazné vyhldsky Statutdrniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjsich
predpist — kapitola 3. Regulacni podminky pro plochy nestavebni —volné — je stanoveno takto:

Funkce: plochy krajinné zelené

- jsou urleny pro zachovdni a obnovu prirodnich a krajinnych hodnot tuzemi,
- jsou verejné pristupné.
Podrobnéjsi ucel vyuZiti je stanoven funkénimi typy:

- KV - plochy krajinné zelené vseobecné

KV plochy krajinné zelené vseobecné

Rozvoj téchto ploch je Fizen pfedevsim pfirodnimi procesy. Plosné regulace jsou proto cileny na ochranu

prirodnich procesi v krajiné.

Pripustné jsou:

- prirozené, prirodé blizké drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, ker'ti i travnich
porostd,

- travni porosty bez drevin, kvétnaté louky,

- bylino-travnatd lada, skdly, stepi, mokrady,

- vodohospoddrské stavby a stavby protipovodrfiovych opatreni se zachovdnim vegetacni slozky.

Ddle jsou pripustné:

- pési a cyklistické stezky,
- drobné sakrdlini stavby,
- drobné stavby zejména pro vzdéldvaci a vyzkumnou ¢innost.

Funkce: plochy méstské zelené

- jsou zamérné vytvorenou ndhradou za pavodni pfirodni prostredi,
- jsou verejné pristupné a slouZi jako zdzemi pro odpocinek a rekreacni aktivity.

Podrobnéjsi ucel vyuZiti je stanoven funkcnimi typy:

- ZO plochy ostatni méstské zelené
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20 plochy ostatni méstské zelené

zahrnuji zejména

- parkové upravend verejnd prostranstvi,
- liniovou zelen a ulicni stromoradi,
- vyznamnou izolaéni a ochrannou zelen.

- slouZi zejména pro hospodareni se zemédélskou pldou, nebo pro cinnosti, které s hospodarenim
souviseji,

- docasné vyuZiti ploch ZPF se fidi zadkonem ¢. 334/1992 Sbh. o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Pripustné jsou:

- zmény kultur na trvalé travni porosty,
- zmény kultury na zahradu, sad, vinici v plochdch ZPF s objekty pro individudlIni rekreaci.

Podminéné je pFipustné:
- vyuZiti pro nestavebni funkce (napf. sportovni), pokud zplsob vyuZiti umozZriuje bezodkladné
navrdceni ptdy pro hospodareni, bez ndkladi na rekultivaci,
- docasné oploceni, a to pouze pokud je nezbytnou podminkou daného zpisobu hospodareni (napr.
péstovani specidlnich kultur, pastva dobytka apod.).
- zména kultury pozemku na zahradu, sad, vinici za soucasné splnénych podminek:
- pozemek se nachdzi na okraji honu,
- pozemek bezprostredné navazuje na stdvajici zahrady, sady, vinice nebo na zastavéné tzemi,

4

- nejednd se o zménu z kultury ,,louka”, , pastvina”.

Ke zméné kultury je nezbytné vyjddieni OZP MMB z hlediska ochrany krajinného rdzu dle zékona ¢.
114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zména kultury z orné pidy na zahradu mimo ploch ZPF s objekty pro individudlini rekreaci je zménou
funkéniho vyuZiti uzemi.

5.7. Zmény obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004, ve znéni pozdéjsich
predpisu

Nejsou stanoveny.

5.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemk(m a
stavbam vyvlastnit

Zménou jsou vymezeny verejné prospésné stavby identifikované ve Vykrese €. 5 této zmény pro stavby
dopravni infrastruktury, pro které lze prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit dle §170 stavebniho
zadkona.

U téchto staveb prevlada verejny zajem na realizaci staveb pro zajiSténi dopravni obsluhy Uzemi, nad
zajmy soukromymi.
Plochy dopravni infrastruktury — plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

ozn. ucel stavby

VPS163/22D1 Obchvat Zebétina — vychodni ¢ast: dopravné vyznamnd sbérnd komunikace
propojujici ul. Kohoutovicka s ul. Hostislavova.
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VPS163/22D2 Obchvat Zebétina — zapadni &ast: dopravné vyznamnd sbérnd komunikace
propojujici ul. Hostislavova s ul. Ostrovacicka.

5.9. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni prdvo nebyly
zménou vymezeny.

5.10. Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou zménou stanovena.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj zemi

Krajsky utad Jihomoravského kraje, odbor zZivotniho prostredi jako pfislusny Urad ve smyslu zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prosttfedi, ve znéni pozdé;jsich predpisl, ve stanovisku dle
§ 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zékona uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény UPmB —
B163_p96_22 na Zivotni prostredi.

Souéasti navrhu zmény UPmB — B163_p96 22 je v samostatné pfiloze zpracovdna dokumentace:
+ZMENA UPmB — B163_p96_22, k.u. Zebétin — Vyhodnoceni vlivu tzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj tzemi“, AFRY CZ s.r.o., listopad 2023 (SMLOUVA ¢. 4123054262).

Vyhodnoceni je v dil¢ich ¢astech zpracovano v souladu s § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostredi, v platném znéni, v rozsahu pfilohy stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti, v platném zméni. Obsah a rozsah Vyhodnoceni vychazi ze stanoviska podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona, odboru Zivotniho prostfedi Krajského uradu Jihomoravského kraje.

¢.
c.

Primarnim cilem zmény je optimalizace vedeni koridoru dopravni infrastruktury pro realizaci obchvatu
Zebétina tvoreného plochami s navrhovanym funkénim vyuZitim plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu.

Predkladany ndvrh zmény vytvati zakladni Uzemni pfedpoklady pro realizaci komunikaéniho propojeni
ulice Hostislavovy a Kohoutovické mimo centralni ¢ast MC Brno-Zebétin v dlouhodobé sledovaném
koridoru. Na zakladé dohody pofizovatele a zpracovatele jsou v ramci zmény vymezeny také plochy
dopravy pro budouci zdpadni ¢ast obchvatu Zebétina a pro zamér v oblasti Zebé&tinského statku, kde
byly vymezeny plochy pro dopravu v misté premosténi ul. Jerlinova pres potok Vrbovec.

Udaje o soucasném stavu Zivotniho prostfedi v dotéeném Uzemi jsou shrnuty v kapitole A.3,
predpokladany vyvoj izemi bez uplatnéni zmény je popsan v kapitole A.3.2, charakteristiky Zivotniho
prostfedi v Uzemi navrhované zmény jsou uvedeny v kap. A.4. Zhodnoceni stdvajicich a
predpokladanych vlivi predkladané zmény tzemniho planu jsou vyhodnoceny v kapitole A.6 a shrnuty
dle jednotlivych sledovanych sloZzek Zivotniho prostfedi v kapitole A.7. Nasledné jsou navriena
opatreni pro kompenzaci a pfedchdazeni negativnim vlivim, ndvrh stanoviska a navrh ukazatell pro
sledovani vlivli na Zivotni prostfedi jsou uvedeny v kapitolach A.8 az A.11. V kapitole A.2 a A9 je
zhodnocen vztah predkladané zmény Uzemniho planu vici strategickym dokumentim prijatym na
vnitrostatni drovni.

Zakladni zavéry, ke kterym dospél zpracovatelsky tym z hlediska vlivl pfedklddané zmény na Zivotni
prostredi:

. Predkladany navrh zmény nenabizi variantni feseni a navrhy variantniho rfeseni nevyplyvaji ani
z tohoto hodnoceni. Vyhodnocenim ploch zmén nebyly identifikovdny vyznamné negativni vlivy, které
by vyluCovaly pfijeti zmény v predloZené podobé. Z hlediska zjisténych negativnich vlivli neni nezbytné
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zpracovavat variantni teSeni. ldentifikované vlivy jsou nevyznamné, invariantni feSeni je tedy
akceptovatelné.

Zadna z navrhovych ploch predkladané zmény nezasahuje do EVL resp. ptaéi oblasti soustavy Natura
2000. Potencidlni vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl vylouéen pfislusSnym orgdnem ochrany
pfirody v ramci stanoviska dle §55a, odst. 2, pism. d) stavebniho zdkona. Vyhodnoceni vliv(i na
evropsky vyznamné oblasti a ptaci oblasti dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
nebylo provedeno.

Zména prispiva k posileni ekologické stability zménou ploch v ndvaznosti na stavajici plochy se stejnou
nebo obdobnou funkci.

Zavérem lze konstatovat, Ze na zakladé vyhodnoceni vlivii na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a
zdravi obyvatel Ize Zménu UPmB - B163_p96_22 pfijmout jako celek bez tprav.

7. Stanovisko krajského tGrfadu podle § 50 (respektive § 55b) odst. 5 stavebniho zakona

(stanovisko SEA)

Bude doplnéno.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu zohlednéno

Bude doplnéno.

9. Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky padni

fond a pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledkl na zemédélsky pladni fond (ZPF) je provedeno v souladu se:

- zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni,
- vyhldskou Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ¢ 271/2019 Sh., o stanoveni postup(i k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody

Dle UAP statutdrniho mésta Brna (aktualizace 2020) se na plose méstské aglomerace nachdzeji
zemédélské plochy s vybudovanym zavlahovym ¢i odvodniovacim systémem. Zavlahové systémy, ale z
velké ¢asti nejsou vyuzivany a funkénost odvodnéni je ¢asto vlivem stafi zafizeni snizena. V k.U. Zebétin
bylo vybudovdno odvodnéni. Zménou je dotéeno Uuzemi s vybudovanym odvodriovacim systémem ve
vychodni ¢4sti feseného Uzemi pfi Zebétinském potoce. Konkrétni zasah a navriené opatteni bude
feSeno naslednou projektovou dokumentaci obchvatu.
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Dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku
a sité polnich cest navrhovanym reSenim

Navrhovanou zménou jsou nové vymezeny komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro zajisténi
zakladni obsluhy Uzemi a pro vymezeni skeletu dopravné vyznamné komunikace — obchvatu Zebétina.
Zménou jsou dotceny sité ucelovych komunikaci a polnich cest. V zdpadni ¢asti obchvatu mezi ul.
Hostislavova a Ostrovacicka dojde k dotceni stavajicich ucelovych komunikaci a polnich cest, které
budou zachovany a na budouci obchvat napojeny hospodarskymi sjezdy. Konkrétni reseni bude
upresnéno v projektové dokumentaci obchvatu za podminek vlastnika a spravce obchvatu. Ve
vychodni ¢asti obchvatu dojde k zruseni trasy polni cesty, ktera vede v soubéhu s trasou obchvatu a
bude obchvatem nahrazena. Zménou je upravena ul. Jerlinova s ohledem na budouci zaméry v oblasti
Zebétinského statku a napojenim této lokality na vychodni &ast obchvatu. Dle dokumentace pro
Uzemni rozhodnuti Vychodni obchvat Zebétina I. Etapa (Viapont, s.r.o., 2019), kterd je podkladem k
této zméné, jsou v misté za Zebétinskym potokem navrzeny po obou stranach obchvatu hospoda¥ské
sjezdy pro pfistup k plochdm zemédélského pldni fondu. Dle této dokumentace je dale upraveno
napojeni obchvatu a Gcelové komunikace podél Zebétinského potoka smérem k penzionu. Zménou
neni ovlivnéna dopravni obsluha tohoto Uzemi

Zduvodnéni navrhovaného feseni

UvaZovana trasa budouciho obchvatu Zebétina je vedena mimo zastavéné Uzemi obce na
severovychodni a severni strané od zastavby, v misté rovinatych ploch vedenych prevainé jako orna
pGda. Vedenim trasy obchvatu mimo zastavéné Uzemi dojde k poklesu intenzity dopravy v centru
obce. Budouci obchvat bude propojovat ul. Ostrovacicka, Kohoutovicka a Hostislavova, které jsou
vyznamné komunikace v dopravnim skeletu mésta. V Uzemi se nenachazi jiné vhodné plochy pro
alternativni vedeni trasy obchvatu mimo plochy zemédélsky padni fond.

Vychodni ¢ast obchvatu mezi ul. Kohoutovicka a Hostislavova odpovida trase navrziené v projektu
Vychodni obchvat Zebétina I. Etapa (dokumentace pro tizemni rozhodnuti, Viapont, s.r.o., 2019), ktera
je podkladem k této zméné. V tomto Useku obchvatu se jedna o zpfesnéni stavajici trasy dle platného
UPmB. Zménou dojde k Gpravé $itkového profilu obchvatu a rozsifeni ploch komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu jihozdpadnim smérem k zastavbé. Rozsifeni ploch pro obchvat je vsouladu s
neschvalenym Navrhem UPmB ve formé Opatfeni obecné povahy (2022).

Zapadni ¢ast obchvatu mezi ul. Hostislavova a Ostrovacicka odpovida planované trase obchvatu dle
neschvéaleného Navrhu UPmB ve formé Opatteni obecné povahy (2022). Zménou je zpfesnén $itkovy
profil v této ¢asti obchvatu a jsou vymezeny nové plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Cast vymezovanych ploch pro obchvat je situovdna na pozemcich s . a Il. tfidou ochrany zemédélského
puadniho fondu. V pfipadé zapadni a vychodni ¢asti obchvatu se jednd o verejné prospésné stavby
(obchvat Zebétina pro snizeni dopravni zaté7e v centru obce), kde pfevlada vefejny zdjem na realizaci
téchto staveb nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Vymezované plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou reSeny s plosSnou rezervou tak,
aby bylo moiné budouci zamér obchvatu Zebétina v této plose realizovat. Konkrétni zasah do téchto
ploch bude fesen naslednou projektovou dokumentaci obchvatu a musi byt co nejcitlivéjsi a umoznit
obhospodarovani zemédélského pldniho fondu.

Hydrogeologické a odtokové poméry v Uzemi budou dotéeny ndslednou vystavbou komunikaci
obchvatu. Konkrétni technické opatfeni bude obsaZzeno v projektové dokumentaci pro jednotlivé
etapy obchvatu.

V feseném Uzemi se nenalézaji zadné pozemky, které by byly urceny k plnéni funkce lesa.
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10.Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach uzemniho

rozvoje

Navriena zména nevyvoldva potifebu vymezit zéleZitosti nadmistniho vyznamu nefeené v ZUR JMK.

11.Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist

Zakon €. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zméné nékterych zakont (vodni zakon)

V pfedmétném Uzemi se nachdzi potok Vrbovec a Zebétinsky potok. Navrhem zmény neni dotéena
ochrana povrchovych vod a souvisejicich ekosystému, ani podminky pro sniZzovani nepftiznivych ucink
povodni.

V feSeném Uzemi nejsou registrovany zdroje podzemnich vod, mimo feSené Uzemi zmény se dle
platného UPmB (pfi vychodni strané lokality) nachazi artézsky vrt, ktery neni zménou dotcen.

Zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny

Uplatnéni ustanoveni zdkona ve zméné je vyjadieno v kapitole 5.5.Koncepce usporadani krajiny.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

V feseném Uzemi ve vymezenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebyly identifikovany Zadné
,Vyjmenované stacionarni zdroje” viz Pfiloha ¢. 2 k zakonu €. 201/2012 Sb. V navrhovych plochach
nebude zménou umistovany zadné nové vyjmenované stacionarni zdroje, kterymi by mohla byt
ovlivnéna kvalita ovzdusi.

Mobilni zdroje znecisténi jsou soucasti provozu na komunikacich v plochach vymezenych pro
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (vychodni a zadpadni ¢ast obchvatu Zebétina). Na
budoucim obchvatu se predpoklada zvétseni poétu mobilnich zdroji imérné novému zatizeni Gzemi
a celkovému nardstu motorizace v rdmci celého mésta Brna. Navrzené feseni bude mit vliv na kvalitu
ovzdusi v feSeném uzemi.

Zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu

V feseném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pldniho fondu — ornd plida, trvaly travni
porost, které jsou zafazeny do |. aZ IV. tfidy ochrany pld. Celkova bilance predpokladaného zaboru
plochy zemédélsky pldni fond véetné odlvodnéni navrhovaného fesSeni je popsana v kapitole
9.Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Zakon €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné nékterych zakoni (lesni zakon)

Les (lesni porosty s jejich prostfedim) a pozemky plnici funkci lesa se v feSeném Uzemi nenachazeji.
Regené Uzemi zmény je dotéeno hranici 50 m od lesa. Pozemky plnici funkci lesa nejsou zménou
dotceny.

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
V feSeném Uzemi jsou evidovdny tyto nemovité kulturni pamatky:

- Boii muka (¢. USKP 16925/7-1106),
- Pomnik osvobozeni (&. USKP 17121/7-7056).

Nemovité kulturni pamatky jsou zménou respektovany.

Zakon €. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané

Uzemni tedeni funkéni a prostorové usporaddni navrhované zménou nepredpokladd, 7e v plochach
budou provozovany ¢innosti s vysokym pozarnim nebezpecim. Zdroje vody pro haseni pozar(, resp.
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prehled zdroju vody pro haseni pozarl na izemi mésta Brna je obsaZzen v Obecné zdvazné vyhlasce .
17/2011 - pozarni fad mésta Brna a netyka se funkéniho a prostorového usporadani tzemi.

Zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uUfadu a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(l a
139/2002 Sbh. o pozemkovych tpravach a pozemkovych Gfadech a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb.,
o upravé vlastnickych vztahi k pltdé a jinému zemédélskému majetku

V fe$eném Uzemi (k.U. Zebétin) probéhly komplexni pozemkové Upravy, které byly do katastru
nemovitosti zapsany v roce 2007.Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Koncepce automobilové dopravy je v plose zmény upravena vymezenim trasy sbérnych komunikaci
pro budouci obchvat méstské &asti Zebétin. Obchvat propojuje ulice Kohoutovickd, Hostislavova a
Ostrovacicka a nahrazuje stavajici prijezdni Usek silnice 111/3842 centrem méstské ¢asti Zebétin.

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuiiti nerostného bohatstvi (horni zakon)

V Uzemi zmény se nenachazeji loZiska vyhrazenych nerostl - "vyhradni loZiska", ktera tvori nerostné
bohatstvi.

Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich

V feSeném Uzemi se nepredpoklddd provadéni prizkumu loZisek nerostl ani jinych geologickych
vyzkum.

Zakon €. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona

Ochranou verejného zdravi se v pripadé reSeného Uzemi mini ,,ochrana pred hlukem*.

Pro zachovani kvality obytného prostredi v plose BC stab. pfi ul. Chrpova je v misté, kde budouci trasa
zapadni casti obchvatu je nejblize zdstavbé, vymezena plocha ZO navrh., kterda umozni umisténi
izolacni zelené prispivajici k omezeni negativnich vlivli z dopravy vzhledem k zastavbé.

Zajmy armady

Celé spravni tzemi mésta Brna je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany CR pro zajistovani obrany a
bezpecnosti stdtu a je soucasti Uzemi vymezeného ochranného pasma leteckych zabezpecdovacich
zafizen{ /radiolokaénich a radionaviga¢nich prostfedk MO CR/.

12.Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist
Bude doplnéno

13.Rozhodnuti o namitkach

Bude doplnéno
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