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Seznam priloh:

Vykresova ¢ast

0.1 Plan vyuZziti Uzemi — koordinacni vykres 1:5000
0.2 Sir&i vztahy 1:50000
0.3 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5000
0.4 Primét zmén do usporadani Uzemi mésta 1:5000
0.5 U5 Navrh urbanistické koncepce — Urbanni a krajinna osnova 1:25000

Seznam zkratek a zavedenych pojmu:

apod. a podobné

cit. citace, cituji

(o Cislo

¢.j. Cislo jednaci

CR Ceska republika

IPP index podlazni plochy

IAD individualni automobilova doprava

JMK Jihomoravsky kraj

kap. kapitola

k.a. katastralni uzemi

MC méstska ¢ast

MHD méstska hromadnd doprava

MMB Magistrat mésta Brna

MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky

MS mate¥skd $kola

napf. napfiklad

NATURA 2000 soustava chranénych Uzemi, kterou spolecné vytvari Cclenské staty
Evropské unie

ob. obyvatel

OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno

odst. Odstavec

opP ochranné pasmo

0S5 Rozvojova osa Praha—(Kolin)—Jihlava—Brno

0s9 Rozvojova osa Brno—Svitavy/Moravska Trebova

0s10 Rozvojova osa (Katowice—) hranice Polsko/CR—Ostrava—Lipnik nad Becvou—
Olomouc— Brno—Breclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava)

OUPR Odbor tuzemniho planovani a rozvoje MMB

0ZP KU JmK
Ozn.

parc.

Odbor Zivotniho prostfedi Krajského Gradu Jihomoravského kraje

oznaceni

parcela
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p.cC. parcelni Cislo

pism. pismeno

pofizovatel Odbor uzemniho planovdni a rozvoje MMB jako pfislusny GUrad uzemniho
planovani

PUPFL pozemek urceny k plnéni funkci lesa

PUR Politika Uzemniho rozvoje

resp. respektive, vlastné, presnéji feceno

Sb. Sbirka zakon

SEA posuzovani vlivi koncepci na Zivotni prostiedi (Strategic Impact Assesment),
upravené zdkonem ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

s.r.o. spolecnost s ru¢enim omezenym

stavebni zakon zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni

tj. toje

uAp (obecnd) Uzemné analytické podklady, (konkrétné) Uzemné analytické
podklady mésta Brna ve znéni Uplné aktualizace 2020

ul. Ulice

UpPD uzemné planovaci dokumentace

UPmB Uzemni plan mésta Brna (z roku 1994)

us Gzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

ust. Ustanoveni

VPS verejné prospésné stavby

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky ptdni fond

VA zakladni $kola

ZUR JMK Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

ZVN zvlast vysoké napéti
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1. Postup pfi pofizovani zmény UPmB

Zména UPmB — B1/22 je pofizovana na zakladé podnétu uréeného zastupitele ze dne 21.11.2022 &.j.
MMB/0585925/2022. Dne 13. 12. 2022 schvdlilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/03. zasedani
zahajeni procesu pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Brna B1/22 zkrdcenym postupem, véetné
jejiho Obsahu.

Bude doplnéno.

s v 7

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani freSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztaht

2.1. Vyhodnoceni souladu zmény s politikou Uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje (PUR), ktera je celostatni koncepci Uzemniho planovéni, nestanovuje pro
feSené Uzemi zZadné specifické ukoly.

Mésto Brno je dle PUR (UplIné znéni zavazné od 1. 9. 2023), ve znéni Aktualizaci €. 1, &. 2, €. 3, €. 4, &.
5 a €.6 soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) s navazujicimi rozvojovymi osami OS5, 0OS9,
0S10 a specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni problémy republikového vyznamu (SOB9 —
Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem).

Z PUR ptimo nevyplyvaji pozadavky na tzemni vymezeni zmény ¢&i jiné konkrétni poZzadavky na fe$eni
navrhu predkladané zmény

Z obecné formulovanych republikovych priorit Gzemniho planovéni (¢lanky (14) a7 (32)) PUR se k fedeni
zmény se vztahuji zejména tyto:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v
jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(16)  Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v Uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat
prednost komplexnim fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridor(i vymezenych v PUR CR.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorli a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Navrh zmény B1/22 je vsouladu s politikou GUzemniho rozvoje (PUR) a napomdhda k naplnéni
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udriitelného rozvoje Uzemi, a to zejména u
priorit popsanych ve zminénych odstavcich 14, 16 a 28.

Zména B1/22 zohledriuje rlzné zajmy v Gzemi a potieby rozvoje Gzemi s ohledem na vefejnou
vybavenost v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

Vyhodnoceni souladu feSeni zmény B1/22 s cili a Ukoly Uzemniho planovani je podrobnéji zpracovano
v kap. 3 textové casti odlvodnéni.
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2.2. Vyhodnoceni souladu zmény se ZUR JMK

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1. a 2. (2020) navrhuiji
hospodarné usporadani izemi kraje a vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu zejména pro
VPS a opatteni. Re$ené Uzemi zmény leZi v mésté Brné a je tedy soucasti Metropolitni rozvojové oblasti
Brno (OB3).

Obecné formulované , priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje“, stanovené v ¢lancich (1) az
(23) kap. A. textové ¢asti ZUR JMK, byly pfi fe$eni brany na zfetel. Do fe$eni zmény se promitaji
predevsim tyto:

(1) ,Ndstroji uizemniho pldnovani vytvaret uzemni podminky pro napinéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezindrodnim vyzvam a impulziim,
poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.”

(4) ,,Ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret podminky k reseni uzemnich dopadu riiznych forem
urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalsimi
uzZivateli uzemi hledat vyvdZzend reseni zohledriujici ochranu pfirody, hospoddfsky rozvoj i Zivotni
uroveri obyvatel.”

(11) ,Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
obcanskym vybavenim vsech cdsti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbdt zvldsté na
dostatecnou kapacitu obcanského vybaveni i v souvislosti s sirsimi vazbami v uzemi.”

Navrh zmény B1/22 je v souladu s prioritami Gzemniho planovani Jihomoravského kraje stanovenych
v kap. B, kde v odstavci (26) je pozadovano pod bodem b) podporovat vzdjemnou koordinaci rozvoje
mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvazenosti rezidencénich a pracovnich funkci a také
pod bodem d) podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni a sidel s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou. Vymezeni ploch verejné vybavenosti — Skolstvi tyto priority nepochybné naplfiuje

Re$ené tzemi zmény néleZi dle ZUR JMK do krajinného celku Brnénského. Zména B1/22 je v souladu
s pozadavky a ukoly vyplivajicimi z odstavce (392) kap. F nebo se feSeného Uzemi zmény tyto
poZadavky netykaji. Do feseni zmény se promita (a byl pfi feseni bran na zfetel) predevsim bod a)
Vytvaret Uzemni podminky pro zachovani prioritnich funkci méstského a prfiméstského prostoru mésta
Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné a rekreacni.

Regené Uzemi je soucdsti Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. Zadny z Gkold pro Gizemni pldnovani
obci v OB3 (na usporadani uzemi a koordinaci zamér( v ném) se pfimo k reSenému Uzemi nevztahuje.
ZUR JMK nevymezuji v Gzemi fe$eném zménou 7adné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, a
nestanovuji pro toto Uzemi zadné (specifické) ukoly Uzemniho planovani.

Resenym Gzemim zmény probihd dle grafické ¢asti ZUR, Vykres ploch a koridort, véetné uzemniho
systému ekologické stability 1:100 000 vedeni vetfejné technické infrastruktury — elektrické vedeni 110
kV s OP, které je respektovdno a neni zménou dotceno.

Ostatni pozadavky plynouci z ostatnich kapitol ZUR JMK jsou zménou B1/22 naplnény a respektovany
nebo presahuji nad jeji rdmce a pfimo se feseného Uzemi zmény netykaji.
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Obrdzek 1 Viyfez ,,Vykresu ploch a koridort, véetné tzemniho systému ekologické stability 1:100 000, ZUR ve znéni
aktualizaci & 1. a 2. (2020)“ s vyznacenim feseného tizemi zmény B1/22.

2.3. Stanovisko KU JMK dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona

Bude doplnéno.

3. Vyhodnoceni souladu zmény se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy
Navrhovana zména v souladu s § 18 cile Gzemniho planovani:

Zména je zpracovana v souladu s cili a ukoly tzemniho pldnovani, definovanymi v ust. § 18 stavebniho
zdkona. V feSeni se promitaji zejména cile v ust. § 18 odst. 1, 2, 3, 4, cit.:

(1) Cilem uzemniho planovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj
a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tuzemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

(3) Orgdny tuzemniho pldnovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé
zdméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych
zdjmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich prdavnich predpisa.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospoddrné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a

nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.
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Navrhovana zména v souladu s § 19 tkoly tzemniho planovani:

Zména je zpracovana v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, definovanymi v ust. § 19 stavebniho
zdkona. V fesSeni se promitaji zejména cile v ust. § 19 odst. 1, body d, e cit.:

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a resSeni staveb a verejnych
prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi,

NavrZena zména je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a provadécich predpist,

zejména:

- je respektovan postup pro pofizeni a zpracovdni zmény stanoveny stavebnim zdkonem a jeho
vyhlaskami;

- je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaskou €. 500/2006 Sbh., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisU;

- vychazi z obecnych pozadavk( na vyuzivani Gzemi konkretizovanymi regulativy UPmB a tim vytvaii
predpoklady pro dodrzeni urbanistické koncepce.

Navrzend zména navazuje na charakter okolniho Uzemi a respektuje poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi,

zejména:
- vytvafi podminky pro umisténi zakladni a materské Skoly Sadova;
- vymezuje plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro zakladni obsluhu Uzemi;

- vymezuje v fesené lokalité plochy méstské zelené — plochy park( ZP;
- Vymezuje plochy vSeobecného bydleni na zapadni strané lokality — plochy BO.

4. Vlyhodnoceni spInéni pozadavki obsahu zmé&ny UPmB

Zména B1/22 je pofizovédna na zdkladé poZadavku uréeného zastupitele ze dne 21.11.2022 ¢.j.
MMB/0585925/2022. Dne 13.12.2022 schvdlilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/03 zasedani
zahéjeni procesu pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Brna B1/22 zkrdcenym postupem, véetné
jejiho Obsahu, ve kterém definuje cil, cit.:

Cilem zmény UPmB je v feSeném Uzemi provéfit moZnost zmény funkéniho typu ploch vefejné
vybavenosti ze zdravotnictvi (0Z) na $kolstvi (OS) nebo v§eobecny verejny ucel (O). Uéelem této zmény
je vytvoreni uzemné pldanovacich podminek pro mozZnost umisténi ,zdkladni a materské skoly” pro
lokalitu Sadovad na zdkladé probihajici urbanisticko — architektonické soutéze ,Zakladni a materska
$kola Sadovd” a dle ,,Uzemni studie lokalita Sadovd: izemni potfeby a rozvojové moZnosti (2021)".
PoZadavky na provéreni:

Ndvrhem zmény vytvorte uzemni podminky:

- pro umisténi zdkladni a materské Skoly na pozemcich parc.c. 17/2, 19/5, 19/6 a 19/7, k.u. Sadovd
provérte mozZnost zmény funkcniho typu ploch verejné vybavenosti (0Z) na Skolstvi (OS) nebo
vSeobecny verejny ucel (O) s vazbou na celkové reseni lokality provérené v tzemni studii lokalita
Sadova: uzemni potfeby a rozvojové moznosti (2021),

- pfi feseni zohlednéte limity, hodnoty, informace a tdaje o tzemi, zéméry vyplyvajici z aktudinich UAP,
- ndvrh feseni odpovidajicim zptisobem odivodnéte.

Rozsah Uzemi uréeného k feseni dle schvaleného Obsahu zmény je doloZen na obrazku €. 4.
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Cil zmény je splnén. VSechny pozadavky byly provéreny a jsou feseny. Jsou vymezeny nové plochy OS
a vytvoreny podminky pro umisténi zakladni a materské skoly Sadova. Je vymezena plocha méstské
zelené — plochy park( ZP, kterd umoizni nahradit doc¢asné umistény park Sadova v plose verejné
vybavenosti, v misté budouci zakladni Skoly. Jsou vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu pro zajisténi zakladni obsluhy Gzemi.

Pro lokalitu na zapadni strané Uzemi, v misté dnes jiz prevazné realizované zastavby, ktera je resena
jako lékarské objekty, byl podan Navrh na pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace zkracenym
postupem pofizeni, ¢.j. MMB/0559699/2022, ze dne 16.11.2022. Obsahem navrhu byl poZzadavek na
zménu plochy OZ na plochu BO.
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Obrdzek 2 Viyznaceni polohy pfemosténi mezi lokalitou Obrdzek 3 Vyznaceni polohy pfemosténi mezi !oka/itou
Sadovd a Lesnd dle platného UPmB (vyiez). Sadovd a Lesnd dle neschvdleného Ndvrhu UPmB ve

formé Opatreni obecné povahy (2022) (vyrez).

V dobé zpracovani zmény B1/22 neni zndma vyslednd poloha pfemosténi mezi lokalitou Sadova a
Lesna, a proto se jevi jako problematické vymezovat nové plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu a také ménit plochu OZ v mistech, které jsou nebo mohou byt potencidlné dotéeny obéma
variantami premosténi Gdoli. Z tohoto dlvodu nelze v dobé zpracovani zmény B1/22 dostatecné
provéfit vymezeni novych ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na severni strané
lokality, které by zajistily zakladni obsluhu ploch ve svazitém terénu, v misté dnesni zahradkarské
osady. V neschvaleném Navrhu UPmB (ve formé Opatteni obecné povahy z 06/2022) byly na podkladu
US Sadova vymezeny plochy pro rezidenéni funkce s vybavenosti. Obdobné se poloha pfemosténi
dotyka tUzemi v jihovychodni ¢asti Uzemi. Také zde neschvaleny Navrh UPmB na zakladé US Sadova
vymezil plochy pro rezidencni funkce svybavenosti. Zpracovatel vyhodnotil, Ze s ohledem na
problematiku odlidného dopravniho propojeni v platném UPmB a pfipravovaném UPmB (viz obr. 2 a
obr.3) nenivhodné stavajici navrhové plochy OZ (v oblasti zahradek a v jihovychodni ¢asti Gzemi) ménit
na jiné vyuZziti. Proto tedy tato Uzemi nezahrnul do zmény B1/22.(viz obr. 5).

Na zapadni strané Uzemi je zménou B1/22 ménéna stdvajici ndvrhova plocha OZ na navrhovou plochu
BO, tak jak bylo pozadovano vlastniky pozemkl p.¢. 17/4; 17/5; 17/7; 17/10; 17/11; 17/12; 17/13;
17/14; 17/15; 17/16; 17/18; 17/19; 17/20; 17/21; 17/25; 17/26 v k.G4. Sadova [611565] v navrhu na
potizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace zkrdcenym postupem pofizeni, ¢.j.
MMB/0559699/2022. Stavajici objekty v tomto Uzemi jsou v souladu s dosavadni urbanistickou funkci
v ploge OZ uréeny pro zdravotnictvi. Cast pozemkd neni dosud vyuZita. S ohledem na jiz vydand
rozhodnuti stavebnich zamérd (UR a SP) a dokonéené objekty v této plose, je zmé&nou B1/22 zde
vymezena plocha vieobecného bydleni BO (ve které je podil hrubé podlaini plochy bydleni vétsi nez
60 %). Plocha BO odpovida pozadavku vlastnik(, logicky navazuje na okolni plochy bydleni, je v souladu
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vyuZitim navrzenym v neschvaleném Névrhu UPmB ve formé Opatieni obecné povahy (z 06/2022) a
US Sadové (MOBA studio s.r.o.; 2021).

Z vyse popsanych dlivodd byl na zakladé spolecné domluvy pofizovatele a zpracovatele upraven
rozsah feSeného Uzemi zmény, ktery zahrnuje pouze plochy, u kterych dochazi ke zméné.

Obrdzek 4 Viyznaceni pivodniho rozsahu feseného tzemi Obrdzek 5 Vyznaceni upraveného rozsahu feseného
zmény B1/22 (modre vyznaceno). uzemi zmény B1/22 (modre vyznaceno).

Je tedy spInén pozadavek definovany v obsahu zmény B1/22 v podobé vytvoreni tzemnich podminek
pro umisténi zakladni a materské Skoly Sadova a zdroven neni touto zménou zkomplikovan nebo
znemoznén budouci mozny zdmér v podobé propojeni lokality Sadova a Lesnd, pripadné také budouci
zména plochy OZ pfi jihovychodni a také severni strané Uzemi na plochy C — plochy smiSené obytné
dle neschvaleného Navrhu UPmB ve formé Opat¥eni obecné povahy (z 06/2022).

5. Komplexni zdlvodnéni reseni

Struktura této kapitoly odlvodnéni a oznaceni jednotlivych podkapitol formainé odpovida ¢lenéni
NAVRHU ZMENY B1/22.

Navrhovana zména provéfila moznosti zmény funkéniho vyuziti ploch a jejich usporadani v feSeném
uzemi tak, aby umoznila vybudovani zakladni a materské skoly Sadova. Navrhovana zména dale
vymezila plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro zékladni obsluhu Gzemi a také zménu
plochy OZ na plochu BO v zapadni ¢asti feSeného Uzemi zmény.

5.1. Aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi

Redené Uzemi leZi ¢aste¢né mimo zastavéné Gzemi. Zména nevyvolava aktualizaci jeho vymezeni.

5.2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot zakotvend v UPmB je zménou
zachovana.

Zménou se plocha pro proporcionalni rozvoj méstské casti Brno — Kralovo Pole neméni, nejde o
zavazny prvek vykresu U5 UPmB. Zménou B1/22 dochazi k Upravé funkénich ploch, ze kterych vyplyva
Uprava podkresu jevll v koncepcnim vykrese U5. DoloZzeno v Odlvodnéni jako vykres 0.5 Navrh
urbanistické koncepce — Urbanni a krajinnd osnova. Na zakladni koncepci rozvoje Uzemi mésta,
ochrany a rozvoje jeho hodnot nema tato zména vliv.
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5.3. Urbanisticka koncepce

Zasady koncepce navrzené zménou B1/22:

- Vymezeni ploch pro verejnou vybavenost — Skolstvi;

- Vymezeni plochy méstské zelené — plochy park(;

- Vymezeni ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro obsluhu Uzemi a pro mozné
navazani vymezovanych ploch na budouci pfemosténi mezi lokalitou Sadova a Lesna (premosténi
neni obsahem této zmény);

- Vymezeni plochy vSeobecného bydleni BO na zapadni strané lokality.

5.3.1.Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
NavrZenda zména navrhuje Upravu rozsahu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rdmci feSeného Uzemi
a vymezila nové zastavitelné plochy ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Zménou je dle poZadavki zadani a stavu vyuZiti Gzemi upraveno vymezeni a zafazeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti nasledovné (identifikace dle vykresu ¢.4).

01. Z plochy OZ navrh. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
02. Z plochy OZ navrh. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
03. Z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na plochu BO navrh. /IPP 0.6/
04. Z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na plochu na plochu OZ navrh.

05. Z plochy OZ navrh. na plochu BO navrh. /IPP 0.6/
06. Z plochy OZ navrh. na plochu ZP navrh.
07. Z plochy OZ navrh. na plochu OS navrh.

08. Z plochy OZ navrh. na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

09. Z plochy OZ navrh. na plochu OS navrh.

10. Z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na plochu OS navrh.

11. Zména z IPP 0,7 na IPP 0,6 v ¢asti plochy BO navrh., beze zmény urbanistické funkce
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Obrdzek 4 Identifikace zmén vyuZiti izemi dle vykresu ¢. 4 (schéma)

ZdlGvodnéni navrhu zmény:

- Pro planovanou zakladni a materskou Skolu Sadovda, dle vitézného soutézniho ndvrhu
Urbanisticko-architektonické soutéZe o navrh (XTOPIX architekti s.r.o. a consequence formas.r.o.;
2022) a dle US Sadova (MOBA studio s.r.o.; 2021), je ve stfedové &asti feSeného Uzemi zmény
vymezena plocha pro verejnou vybavenost — Skolstvi OS pro umisténi arealu zakladni skoly (plocha
s 0zn.09 a 10), a pro umisténi arealu mateiské skoly je tato plocha vymezena v jihozdpadni ¢asti
tzemi (plocha s ozn. 07). Vymezeni téchto ploch je také v prevazujici vétsiné v souladu s US Sadova
a neschvéalenym Ndvrhem UPmB ve formé Opatfeni obecné povahy (z 06/2022). Dochazi pouze
k drobnym korekcim hranice plochy OS pro aredl zakladni skoly (plocha s ozn. 09). Oproti hranicim
ploch dle US a neschvdleného navrhu UPmB je tato plocha zménou vymezena na jizni a
jihovychodni strané plochy ve vétSim rozsahu pro zvétSeni planovaného skolniho dvora a
sportovisté dle soutézniho navrhu.
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Obrdzek 5 Soutisk soutéZniho ndvrhu ZS a MS Sadovd (XTOPIX architektis.r.o. a consequence forma s.r.o0.; 2022) s vyznacenim
hranice ploch dle zmény (modfre vyznaceno) a s hranicemi dle neschvdleného ndvrhu UPmB ve formé Opatieni obecné povahy
(2022) (Cervené vyznaceno). Bod A-tuprava vymezeni plochy OS pro zvétseni skolniho aredlu dle soutézniho ndvrhu, bod B —
uprava vymezeni plochy OS pro umisteni sportovisté dle soutézniho ndvrhu.

- Zména B1/22 provéfila vhodnost zmény plochy OZ v zdpadni ¢asti reSeného Uzemi na plochy
vSeobecného bydleni (plocha sozn. 05). Navriena zména funkce umozni vyuzit dosavadni
nezastavéné plochy pro novou vystavbu bydleni (pfipadné s malym podilem jinych souvisejicich
aktivit) a také bude odpovidat skutecnému Ucelu dnes jiz realizovanych domf, které byly povoleny
jako lékarské objekty v ploge OZ. Re$eni vychazi z ndvrhu na pofizeni zmény Gzemné pldnovaci
dokumentace zkracenym postupem pofizeni, ¢.j. MMB/0559699/2022, ze dne 16.11.2022, ktery
pozadoval zménu plochy OZ na plochu BO a také zaroven reaguje na charakter a funkcni vyuziti
zastavby v navazujicich ulicich v lokalité Sadovda. Uzemni studie ,lokalita Sadova: Gzemni potieby
a rozvojové moznosti“, ktera je podkladem pro pofizovany novy UPmB provéfila ve vymezeném
Uzemi pro realizaci Gzemnich potieb, Ze ¢ast plochy OZ (dle platného UPmB) neni pro zajisténi
potfeb verejné vybavenosti nutnd a navrhuje ji vyuZit jako smiSenou plochu pro bydleni
v rodinnych domech. Pofizovana zména plochy OZ na plochu BO tedy z této Uzemni studie vychazi.
Stdvajici jiz realizované budovy v tomto misté jsou feSeny jako lékarské objekty, které byly
povoleny v plose OZ. Z tohoto dlivodu je zde zménou vymezena plocha vSseobecného bydleni BO
(ve které je podil hrubé podlazni plochy bydleni vétsi nez 60 %). Plocha BO umoznuje vyuziti Uzemi
jak pro bydleni, tak pro Gcely l1ékarskych dom{, pro néz byly stavajici domy zkolaudovany.

Navrzend intenzita vyuziti stavebni plochy BO, tj. index podlazni plochy (IPP 0,6), zohlednuje
soucasnou parcelaci a svazitost terénu v Uzemi, je stanovena s ohledem na jiz realizované objekty
a zaroven se prizplsobuje vysce navazujici okolni zastavby pfi ul. Mensikova, Zajeci hora a Jarmily
Kurandové. Navrhovana plocha BO (IPP 0,6) dle platného UPmB odpovida navrhované ploge C/r2
(plochy smisené obytné, struktura zastavby rezidencni nizkopodlazni, vyskova Uroven zastavby 3-
10 m) dle neschvéaleného Navrhu UPmB ve formé Opatieni obecné povahy (z 06/2022) a také dle
US Sadova (MOBA studio s.r.o.; 2021). Napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu
je feseno dle stavajiciho stavu a neni zménou B1/22 ménéno.

Na zapadni strané plochy BO (plocha s ozn. 05) dochazi ke korekci hranice plochy dle katastru
nemovitosti a dle sou¢asného stavu v Uzemi. Krajni parcely pfi zapadni hranici feSeného Uzemi
zmény se tak v soucasné dobé nachdzi na rozmezi plochy vieobecného bydleni BO /IPP 0.7/ a
plochy pro vefejnou vybavenost — zdravotnictvi OZ, kdy prevazujici ¢ast vyméry obou téchto
pozemkd je v soucasné dobé zahrnuto v plose OZ. Zménou B1/22 dochazi k vymezeni nové plochy
vseobecného bydleni BO /IPP 0.6/ v misté plvodni plochy OZ s korekci hranice plochy dle katastru
nemovitosti a sou¢asného stavu v Uzemi (plocha s ozn. 05).
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Parcely nachazejici se na plvodnim rozhrani plochy BO /IPP 0.7/ a OZ tak jsou po korekci hranice
této plochy dle katastru nemovitosti zahrnuty nové v celé plose do vymezované plochy BO /IPP
0.6/ a dochazi tak pro c¢ast pozemkd, které byly dfive zahrnuty v plose BO /IPP 0.7/, k Upravé
hodnoty IPP z 0.7 na 0.6, jelikoZ prevazujici vyméra obou téchto pozemkl je zahrnuta v plose BO
/IPP 0.6/ a jsou proto k této plose pfifazeny (plocha s ozn. 11).

- Pro zakladni obsluhu Uzemi je vymezena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
kolem budouciho arealu zakladni skoly (plocha s ozn. 08). Tato plocha umozZnuje pripadné
navazani pldnovaného premosténi udoli a propojeni lokality Sadova a Lesna v obou variantach, jak
dle platného UPmB, tak také dle neschvaleného Navrhu UPmB ve formé Opatieni obecné povahy
(z06/2022).

-V misté kizeni ul. Zajeci hora a Mensikova je vymezena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu (plocha s ozn. 01) pro zkapacitnéni ul. Mensikova a budouci feSeni napojeni ul. Zajeci
hora a Mensikova. Tato vymezovana plocha je v souladu s plochou verejnych prostranstvi dle
neschvéaleného Navrhu UPmB ve formé OpatFeni obecné povahy (2022). Dochazi zde k drobné
konkretizaci hranice ploch dle katastru nemovitosti. Uprava hranice ménéné plochy BO (ptivodné
plocha OZ navrh. — plocha s ozn. 05) a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (plocha
s ozn. 01 a 02) reflektuje stavajici stav, a tedy odpovida skutecnému vyuZiti pozemku.

- Podél ul. Mensikova dochazi ke korekci hranice ménéné plochy BO (plvodné plocha OZ navrh. —
plocha s ozn. 03) a plochy OZ (plocha s ozn. 04) dle neschvaleného Navrhu UPmB ve formé
Opatieni obecné povahy (2022) a dle katastru nemovitosti. Uprava hranice plochy BO a 0OZ
reflektuje stavajici stav, a tedy odpovida skutecnému (v pripadé plochy OZ také planovanému)
vyuziti pozemku.

Omezeni v Gzemi navrhu zmény vyplyvajici z limith vyuZiti Gzemi dle UAP mésta Brna (Aktualizace
UAP 2020)

Z hlediska limitQ vyuZiti Gzemi vyplyvajicich z pravnich ptedpist, které byly identifikovany v UAP
statutarniho mésta Brna (aktualizace 2020) se feSeného Uzemi dotykaji nasledujici limity:

Priroda a krajina
- Vzddlenost 50 m od hranice lesa

Vzdalenost 50 m od hranice lesa se nachazi ve vychodni strané feSeného Uuzemi zmény a je touto
zménou respektovano.

Pamadatkovad ochrana

- Uzemi s archeologickymi ndlezy | a Il
- Celé uzemi mésta Brna je uzemim s archeologickymi ndlezy kategorie lll.

Prevazujici ¢ast reSeného Uzemi je zahrnuta do Uzemi s archeologickymi nalezy I a ll, celé Uzemi mésta
Brna je Uzemim s archeologickymi nalezy kategorie Ill. Tyto Uzemi jsou zménou respektovany.

Technicka infrastruktura
- Ochranné pdasmo nadzemniho elektrického vedeni ZVN a VVN

Pfes vychodni ¢ast feSeného Uzemi je vedena trasa nadzemniho elektrického vedeni 110 kV, které je
zmeénou respektovano.

Ochranné rezimy a zvldstni podminky vyuZiti izemi vyplyvajici z UPmB
- Vyznamny krajinny prvek — navrhovany (mimo rfesené tuzemi zmény)

Mimo feSené Uzemi zmény pfi vychodni strané Gzemi se nachazi hranice navrhovaného vyznamného
krajinného prvku. Navrhovany vyznamny krajinny prvek neni limitem vyuZiti dzemi ve smyslu § 26
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stavebniho zdkona a zdkona ¢. 114/1992 Sb. Navrhovany vyznamny krajinny prvek je zménou
respektovan a neni dotcen.

Celoplosné limity

- Celé sprdvni uzemi mésta Brna je zdjmovym tzemim Ministerstva obrany CR pro zajistovdni obrany
a bezpecnosti stdtu a je soucdsti uzemi vymezeného ochranného pdsma leteckych zabezpecovacich
zafizeni/radiolokaénich a radionavigacnich prostiedkd MO CR.

- Celé uzemi mésta lezi v ochranném pdsmu mezindrodniho letisté Brno-Tufany

Celoplosné limity vztahujici se k celému Uzemi mésta Brna jsou zménou respektovany.

5.3.2.Vymezeni ploch ptestavby
Navrzena zména nevyvolava potfebu vymezeni plochy prestavby.

5.3.3.Vymezeni systému sidelni zelené

Navriena zména respektuje vymezeny systém sidelni zelené, ktery se zdsadné zménou neméni.
Zménou dochazi pouze k drobnym korekcim ploch, kdy je v detailu systém sidelni zelené v Planu vyuziti
Uzemi upraven (1 : 5 000) takto:

- Pfi ul. Mensikova se nachazi park Sadova, ktery byl otevien v fijnu 2022 a vznikl jako doc¢asnd
stavba a vrdmci participativniho rozpoctu. Park se nachdzi v soucasné plose OZ a je v kolizi
s planovanym zdmérem v podobé ZS Sadova. Zménou je v misté parku nové vymezovana plocha
OS (plocha s ozn. 09) a plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (plocha s ozn. 08). Jako
nahrada za rusenou plochu parku je zménou vymezena plocha méstské zelené — plocha park( ZP
v jihozdpadni casti reseného Uzemi zmény (plocha s ozn. 06). Vyméra stavajiciho parku na
pozemku s p.€. 19/6 v k.u. Sadova [611565] je dle katastru nemovitosti 0,46 ha. Vyméra nové
vymezované plochy ZP navrh. jako nahrada za rusenou cast plochy parku je 0,48 ha. Vymezeni
plochy ZP je v souladu s US Sadova (MOBA studio s.r.o.; 2021) a neschvalenym Navrhem UPmB ve
formé Opatreni obecné povahy (2022).

5.4. Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury mésta Brna se zménou neméni.

5.4.1.0bclanské vybaveni veiejné

Nedochazi ke zméné v lokalizaci ploch pro vefejnou vybavenost. PGvodni plocha obc¢anského
vybaveni s funkénim typem OZ — zdravotnictvi byla vymezena z dlvodu celoméstského zaméru
nemocnice. V soucasné dobé neni jiZz tento zdmér sledovan a je zde posun k zdvaznému funkénimu
typu OS — Skolstvi. V souvislosti s novou rezidencni vystavbou a narustu poctu obyvatel v lokalité
Sadova je nutno zajistit potfebné kapacity predskolnich a Skolnich zafizeni. Z tohoto ddvodu jsou
zménou vymezovany plochy pro vefejnou vybavenost — Skolstvi OS pro pldnovany zamér nové zakladni
a materské skoly Sadova. Vymezeni zdvazného funkéniho typu OS — Skolstvi je v souladu se zachovanim
koncepce rozvoje vefejného obcanského vybaveni mésta Brna. Zakladni urbanisticka funkce — plochy
pro vefejnou vybavenost je tedy zachovana, tak jak je vymezeno na vykrese Ul a U2 vyroku zmény.
Obcanské vybaveni (ve smyslu zakona 183/2006 sb.) je v ramci UPmB vymezeno jako plochy pro
vefejnou vybavenost. V textu této zmény se proto v souladu s platnou UPD pouZiva pro pojmenovani
plochy 0S: ,plocha pro vefejnou vybavenost — Skolstvi, pro plochy OZ: ,plocha pro vefejnou
vybavenost — zdravotnictvi®.

Dle US Sadova (MOBA studio s.r.0.; 2021) se v lokalité Sadova dle pfibliznych vypoétl nachazi
1500-3000 obyvatel. Tento pocet odpovida potiebé 45-90 mist v MS (pfi kapacité 30 74k(1/1000 ob.) a
165-330 mist v ZS (pfi kapacité 110 7ak(1/1000 ob.). Dle US Sadova se pocitd s narustem obyvatel
v lokalité na celkovy pocet 4217 obyvatel, co? odpovida potfebé 120 mist v MS a 450 mist v ZS, pfi
zachovanim uvedenych ukazatell poctu Zak({ na 1000 obyvatel.
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Zménou B1/22 jsou vymezeny plochy pro vefejnou vybavenost — Skolstvi OS, které umozni
vystavbu planovaného zaméru zakladni a materské Skoly Sadova dle pozadovanych kapacit.
Vymezované plochy pro vefejnou vybavenost — $kolstvi OS jsou v pFevazujici vét$iné v souladu s US
Sadova a neschvalenym Navrhem UPmB ve formé Opatieni obecné povahy (2022). Dochézi pouze k
drobnym korekcim hranice plochy OS pro areal zakladni Skoly dle vitézného soutézniho navrhu
Urbanisticko-architektonické soutéZze o navrh (XTOPIX architekti s.r.o. a consequence forma s.r.o.;
2022). Vice viz kap. 5.3.1. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

5.4.2.Dopravni infrastruktura, zdsady usporadani dopravy
Koncepce dopravni infrastruktury mésta Brna se zménou neméni.

Letecka doprava:
Neni feSena.

Zelezniéni doprava:
Neni feSena.

Silnicni doprava:

Koncepce dopravni infrastruktury mésta Brna se zménou zasadné neméni. Dochazi k vymezeni
ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu uvedenych ve vykrese ¢.4 Plan vyuZiti Uzemi —
dopliujici vykres, které budou slouzit pro moznost doplnéni systému mistnich obsluznych komunikaci
pro obsluhu $koly IAD a MHD a fe$eni parkovacich kapacit. Reeni obsluhy $koly IAD a parkovani se
predpoklada primarné z ul. MensSikova v ndvaznosti na jeji rozsifeni v Useku Zajeci hora — Jarmily
Kurandové. Pfijezd ke Skole je uvazovan ze severni strany v dnes vymezené a zménou rozsifené plose
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (plocha s ozn. 08), ktera je napojena na zapadé na ul.
Mensikova v Useku mezi ulicemi Jarmily Kurandové a Karla Kryla a na vychodé vyhledové na ul.
Okruzni.

Cyklisticka a pési doprava:

Vedeni cyklistické a pési dopravy a nezbytné obsluhy materské Skoly (ze zdpadni strany) je
navrzeno primarné v jizni ¢asti nové vymezené plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
plocha ¢. 8.

Verejna hromadna doprava:

Pfedpoklada se obsluha autobusovou MHD provedenim novych zastdvek v blizkosti Skoly na ul.
Mensikova.

5.4.3.Verejna prostranstvi

Navrhovanou zménou jsou nové vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
pro zajisténi zakladni obsluhy Guzemi.

Zménou je také vymezena plocha méstské zelené — plocha park(i ZP, kterd umozni nahradit
docasné umistény park Sadova v plose vefejné vybavenosti, v misté budouci zakladni skoly.

(Identifikace jednotlivych ploch je dle vykresu ¢.4 Plan vyuZiti Uzemi — doplnujici vykres této
zmény).
5.4.4.Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury definovana UPmB je zménou respektovana a neni ménéna.

5.4.5.Podminky pro umistovani verejné infrastruktury

Podminky pro umistovani vefejné infrastruktury stanovené UPmB se navrhovanou zménou
neméni a Zddné nové se nestanovuiji.

Na pozemku s p.¢. 19/6 v k.U. Sadova [611565] (vlastnikem pozemku je Statutarni mésto Brno)
se v ndvrhové plose verejné vybavenosti-zdravotnictvi (0Z-navrh) nachazi park Sadova, ktery vznikl
jako docasna stavba v ramci participativniho rozpo¢tu mésta Brna. Cilovym zamérem je ve vazbé na
pofizovanou zménu na navrhovou plochu verejné vybavenosti — Skolstvi (0S-navrh) umisténi zakladni
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gkoly. Pro vybudovani zaméru nové ZS Sadova je tedy nutné nejprve vybudovat pro lokalitu Sadové a
jeho obyvatele novy park v cilovém urceni na pozemku s p.¢. 17/2 a 19/5 v k.u. Sadova [611565],
(vlastnikem pozemku je Statutarni mésto Brno) v plose ZP, ktera je nové vymezovand zménou B1/22,
a vymistit do této plochy stdvajici park, aby byla umoZnéna vystavba nové zakladni Skoly. Pro
vybudovani nového parku Sadova, ktery nahradi do¢asné umistény park, je nutnd koordinace z Urovné
samospravy meésta, méstské casti. Vzhledem k moznosti koordinace postupu mezi samospravou mésta
a méstské Casti se jevi proto jako nelcelné zménou B1/22 stanovovat Zvlastni podminku vyuZiti pro
predchozi realizaci parku v UPmB, do kap. 9, pfilohy ¢.1 Obecné zavazné vyhlagky statutarniho mésta
Brna €. 2/2004, ve znéni pozdéjsich predpisQ.

7

5.5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny stanovena UPmB se ndvrhem neméni.

5.5.1.Uzemnf systém ekologické stability (USES)
Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability se zm&nou neméni.
5.5.2.Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny se zménou neméni.
5.5.3.Protierozni opatfeni

Protierozni opatfeni zménou nebyla navrzena.
5.5.4.Vodni toky — ochrana pred povodnémi

Plocha zmény neni soucdsti zaplavového Uzemi a nedotykaji se ji zadna protipovodnova
opatreni.
5.5.5.Rekreace

Podminky pro rekreaci se zménou neméni.
5.5.6.Dobyvani nerostl

Plocha zmény se nedotykd Zadné plochy pro dobyvani nerost(i a nezasahuje do Zzadné chranéné
plochy uréené pro tento ucel

5.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek
prostorového usporadan

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou stanoveny Obecné zavaznou vyhlaskou
Statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjsich predpis. Podminky vyuZiti ploch navrhované
zménou dikci této vyhlasky respektuji a neméni.

Zménou jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

- Plochy vSeobecného bydleni (oznacené ve vykrese Plan vyuziti Gzemi kédem BO);

- Plochy pro vefejnou vybavenost — Skolstvi (oznacené ve vykrese Plan vyuziti Gzemi kddem OS);

- Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (bez oznaceni kédem ve vykrese Plan vyuziti
uzemi);

- Plochy méstské zelené — plochy parkd (oznacené ve vykrese Plan vyuZiti Uzemi kddem ZP);

- Plochy pro verejnou vybavenost — zdravotnictvi (oznacené ve vykrese Plan vyuziti Uzemi kddem
0z).
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Vymezeni pripustnosti umisténi staveb a zafizeni v plochach zmény

dle Prilohy ¢. 1 obecné zdvazné vyhldsky Statutdrniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdeéjsich
predpist — kapitola 2. Regulacni podminky pro plochy stavebni — je stanoveno takto:

Funkce: plochy bydleni

- jsou urceny pfedevsim pro bydlen.

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkcnimi typy:

BO plochy vieobecného bydleni

- slouZi predevsim bydleni (podil hrubé podlaZni plochy bydleni je vétsi nez 60 %, ve stabilizovanych
plochdch musi byt zachovdn charakter stdvajicich staveb pro bydleni).

- pokud objekty v této plose tvoii blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro
kaZdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevsim pro zelen a hristé); timto poZadavkem se
nevylucuje moznost umisténi podzemnich gardzi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze prijezd do
téchto gardzi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ¢dst vnitrobloku bude vyuZivdna, jak je vyse
poZadovdno.
Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (véetné domi s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich soucdst (pokud 60 %
podlazni plochy objektu bude slouZit bydleni) také
- obchody, provozovny verfejného stravovdni a nerusici provozovny sluzeb, které slouzi pro
potrebu obyvatel prilehlého tzemi
- jednotlivd zafizeni administrativy
- ijako monofunkcni objekty:
- sluZzebny méstské policie
- jednotliva zarizeni pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely
vCetné stredisek mlddeZe pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit.

Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkcni objekty (tj. bez ohledu na procentudini skladbu
funkci umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov
v lokalité):

- obchody do velikosti 1000 m2 prodejni plochy za podminky, Ze bude na povrchu umisténo max. 50
% normou poZadovanych parkovacich mist a jejich provoz (zdsobovdni, frekvence vyuZivani
obchodti) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

- provozovny verejného stravovdni za podminky, Ze jejich provoz (zdsobovdni, doba provozu,
frekvence vyuZivdni zarizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

- nerusici provozovny sluZeb a nerusici provozovny s pracovnimi prileZitostmi (ve smyslu vykladu
pojmu uvedeného na zacdtku textu Regulativy pro usporaddni uzemi),

- ubytovaci zarizeni za podminky, Ze odstavovdni vozidel Ize fesit v pIném rozsahu na vlastnim
pozemku nebo v dochdzkové vzddlenosti (200-300 m) mimo verejnd prostranstvi,

- stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a frekvence
ndvstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,

- zahradnictvi za podminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi Zivotni prostredi
a obytnou pohodu v lokalité.

Funkce: plochy pro verejnou vybavenost

- jsou urceny vyhradné pro umisténi staveb a zarizeni, které slouZi verejné potrebé v uvedenych
funkcich (pokud neni plocha rezervovdna pro vseobecny verejny ucel).
° vseobecny verejny ucel
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Podrobnéjsi ucel vyuZiti je stanoven funkcnimi typy:
- 0S SKOLSTVI
- 0Z ZDRAVOTNICTVI

Pozndmka: Stavby a zarizeni vefejné a obecni vybavenosti Ize umistit (kromé ploch pro verejnou
vybavenost) ve vsech plochdch funkcnich typd, ve kterych se stavby tohoto druhu pripoustéji nebo
podminéné pripoustéji.

Funkce: plochy pro dopravu

- jsou urceny zejména pro umisténi zafizeni systéma dopravni obsluhy mésta.

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkcnimi typy:
- Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Soucasné s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zarizeni ve stavebnich plochdch plati
zdvazné ndsledujici ustanoveni pro feseni dopravy v klidu:

Pripustnd jsou:
- parkovaci stdni, odstavnd stdni a hromadné gardze ve vsech stavebnich uzemich, pokud neni

uzemné pldnovaci dokumentaci z6ny*®) (requlacnim pldnem) stanoveno jinak, pouze pro potfebu
vyvolanou pripustnym (nebo podminéné pripustnym) vyuzitim predmétného vzemi.

Nepfipustnd jsou:

- parkovaci stani, odstavnd stdni a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
ndkladnich vozidel v plochdch bydleni a smiSenych plochdch jadrovych.

Podminéné jsou pripustnd:

- parkovaci stani, odstavnd stani a gardZe pro ndkladni automobily, autobusy a pro privésy téchto
vozidel v ostatnich plochdch smisenych (SO, SV) za podminky primého napojeni na trasy
automobilové dopravy,

- fadové gardZe pouze jako dostavba stdvajicich stabilizovanych gardZovych dvort za predpokladu
situovdni dostavby uvniti hranic stdvajiciho aredlu nebo (max. pro 20 odstavnych stdni) za
podminky zapusténi objektu pod terén (pokud UPD zény'®) nestanovi ve zbytkovych lokalitdch
jinak),

- jednotlivé gardZe pro osobni automobily pouze jako dopinék rodinnych domu na pozemcich téchto
domi nebo sluZebnich byti v zafizenich na plochdch verejné vybavenosti, pracovnich aktivit,
zemédélského a lesniho pudniho fondu a na smisenych plochdch (na pozemcich téchto zarizeni), a
to za pfedpokladu vhodnych urbanistickych podminek a v poltu umérném poctu bytovych
jednotek; mimo vyse uvedené pozemky je moZno jednotlivé gardzZe pripustit pouze za podminky,
Ze budou zapustény pod terén.

%) Jednd se o legislativni zkratku, kterou se pro ucely této obecné zdvazné vyhldsky rozumi nejen
navazujici uzemné planovaci dokumentace dle § 139a odst. 4 zdkona ¢. 50/1976 Sh. tj. regulacni pldn,
ale téZ platné a ucinné uzemni pldny zon schvdlené do 30. 6. 1998.“

dle Prilohy ¢. 1 obecné zdvazné vyhldsky Statutdrniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjsich
predpist — kapitola 3. Regulacni podminky pro plochy nestavebni —volné — je stanoveno takto:

Funkce: plochy méstské zelené

- jsou zamérné vytvorenou ndhradou za pavodni pfirodni prostredi,
- jsou verejné pristupné a slouZi jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity.
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Podrobnéjsi ucel vyuZiti je stanoven funkcnimi typy:

- ZP plochy parkii

ZP plochy parki
predstavuji soubory vegetacnich prvki a vybavenosti, které jsou:

- soucdsti urbanistické koncepce mésta a jeho krajinného obrazu,
- pamdtkou zahradniho uméni,
- plochami pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel.

Pripustné jsou:

- vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na souvisejici
ochranné reZimy (reZim pamdtkové ochrany, urbdnniho USES apod. — viz dalsi text),

- pozemni objekty, stavby a zarizeni, které svym charakterem odpovidaji zptlisobu vyuZivani ploch
zelené a maji doplrikovou funkci, napr. hristé, odpocivadla, altdnky, verejné WC apod.,

- vodohospoddrské stavby a stavby protipovodriovych opatieni se zachovdnim vegetacni slozky.

5.7. Zmény obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjsich
predpisu

Nejsou stanoveny.

5.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Zménou nejsou vymezeny

5.9. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Verejné prospésné stavby a vefejné prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo nebyly
zménou vymezeny.

5.10. Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou zménou stanovena.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi

Souéasti ndvrhu zmény UPmB nebude vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj izemi, nebot OZP KU
JmK ve stanovisku ¢&.j. JMK 168211/2022 ze dne 1.12.2022 (OUPR MMB evidované pod
¢.j.MMB/0588276/2022, dorucené dne 1.12.2022) vyloucil vyznamny vliv na lokality soustavy NATURA
2000 a neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivéi zmény UPmB na Zivotni prostiedi.

7. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 (respektive § 55b) odst. 5 stavebniho zakona

(stanovisko SEA)

V souvislosti s kapitolou 6 nebylo Stanovisko krajského Uradu podle § 50 (respektive § 55b) odst. 5
stavebniho zakona vydano.
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8. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uradu zohlednéno

V souvislosti s kapitolou 6 nebylo Stanovisko krajského ufadu podle § 50 (respektive § 55b) odst. 5
stavebniho zakona vydano, a tudiz nevznikly poZadavky na Upravu dokumentace.

9. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na zemédélsky pldni fond (ZPF) je provedeno v souladu se:
- zakonem €. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni,

- vyhldgkou Ministerstva Zivotniho prostfedi CR €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody

Dle UAP statutdrniho mésta Brna (aktualizace 2020) se na plo$e méstské aglomerace nachdzeji
zemédélské plochy s vybudovanym zavlahovym ¢i odvodrniovacim systémem. Zavlahové systémy, ale z
velké ¢asti nejsou vyuzivany a funkénost odvodnéni je casto vlivem stafti zafizeni snizena. V k.. Sadova
se dle UAP statutdrniho mésta Brna (aktualizace 2020) nenachdazeji plochy se zavlahovym ¢i
odvodnovacim systémem.

Dotceni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku
a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Navrhovanou zménou nejsou dotéeny sité Ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemku ani sité polnich cest

Zduvodnéni navrhovaného feseni

Obsahem zmény B1/22 je provéfeni moznosti zmény funkéniho vyuZiti ploch a jejich usporadani v
feSeném Uzemi tak, aby bylo umoZnéno vybudovani zakladni a materské Skoly Sadova. Navrhovand
zména tedy vymezuje plochy OS pro pldanovany zamér v podobé zakladni a matefské Skoly Sadova,
dale jsou zménou vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro zakladni obsluhu
Uzemi a také plocha BO v zdpadni Casti feSeného Uzemi zmény, ktera reflektuje stdvajici stav a
odpovida tak skute¢nému vyuZiti pozemkd.

Pfevazujici ¢ast vymezovanych ploch je situovana na pozemcich se Il. tfidou ochrany zemédélského
padniho fondu. V souvislosti s novou rezidencni vystavbou a narustu poctu obyvatel v lokalité Sadova
je nutno zajistit potfebné kapacity predskolnich a skolnich zafizeni. Z tohoto divodu jsou zménou
vymezovany plochy pro verejnou vybavenost — Skolstvi OS pro planovany zamér nové zakladni a
matefrské Skoly Sadova a také souvisejici plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které
zajisti zakladni obsluhu v Uzemi. Vymezeni téchto ploch umozni vybudovani novych objektd
obcanského vybaveni, kde prevlada verejny zdjem na realizaci téchto staveb nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. Vymezeni téchto ploch je také v souladu s neschvalenym
Navrhem UPmB ve formé Opatieni obecné povahy (2022) a US Sadova (MOBA studio s.r.0.; 2021).

Ve stavajici ploSe OZ se nachdazi docasna stavba parku Sadova, ktery je v kolizi s pldnovanym zamérem
ZS Sadova. Zménou je v misté parku nové vymezovana plocha OS a plocha komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu. Jako nahrada za rusenou plochu parku je zménou vymezena plocha méstské zelené
— plocha park( ZP v jihozapadni c¢asti feSeného Uzemi zmény. V lokalité Sadova se nenachazi jiné
rozsahlejsi plochy verejné zelené, které by mohly nahradit ruseny park. Pro nové vymezeni plochy ZP,
kterda umozZni pfesun stavajiciho parku Sadova, prevlada proto verejny zajem na realizaci tohoto parku
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Vymezeni této plochy je také v souladu
s neschvalenym Navrhem UPmB ve formé Opatteni obecné povahy (2022) a US Sadova (MOBA studio
s.r.o.; 2021).
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Navrzenda zména funkce zdpadni ¢asti plochy OZ na plochu BO umozni vyuzit dosavadni nezastavéné
plochy pro novou vystavbu bydleni a zdroven bude odpovidat skute¢nému ucelu dnes jiz realizovanych
domd, které byly povoleny jako Iékarské objekty v plose OZ s podilem bydleni. Zména plochy OZ na
plochu BO tedy reflektuje stavajici stav a odpovida tak skutecnému vyuZiti pozemka. Vymezeni plochy
BO dle platného UPmB odpovidd navrhované plose C/r2 dle neschvéleného Navrhu UPmB ve formé
Opatieni obecné povahy (2022) a také dle US Sadova (MOBA studio s.r.o.; 2021).

V feSeném Uzemi se nenalézaji zddné pozemky, které by byly uréeny k plnéni funkce lesa.
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10.Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach uzemniho
rozvoje

Navriena zména nevyvoldva potifebu vymezit zéleZitosti nadmistniho vyznamu nefeené v ZUR JMK.

11.Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist
Zakon €. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zméné nékterych zakont (vodni zakon)

Regenym Uzemim zmény neprochazi adny Gtvar povrchovych vod. Na vychodni strané mimo Fesené
Uzemi se v udoli nachazi Zajeci potok, ktery neni zménou dotéen. Ndvrhem zmény neni dotcena
ochrana povrchovych vod a souvisejicich ekosystému, ani podminky pro snizovani nepfiznivych ucinkd
povodni.

V feSeném Uzemi nejsou registrovany zdroje podzemnich vod

Zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny

Pozemky podléhajici zakonu 114/1992 Sb. se v fe$eném Uzemi nenachazeji.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

V feSeném Uzemi ve stdvajicich plochach nebyly identifikovany Zadné ,vyjmenované stacionarni
zdroje“ viz Pfiloha ¢. 2 k zakonu ¢. 201/2012 Sb. V navrhovych plochach nebude zménou umistovany
zadné nové vyjmenované staciondrni zdroje, kterymi by mohla byt ovlivnéna kvalita ovzdusi. Zdrojem
znedisténi je pouze automobilovy provoz na silnicnich komunikacich. Zatéz vyvolana vymezenym
vyuzitim mudze mit na Cistotu ovzdusi jen nepatrny dosah — navrzené feseni nebude mit negativni vliv
na kvalitu ovzdusi.

Zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptidniho fondu

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského plidniho fondu —ornd pida, zahrada, které jsou
zarazeny do Il. tfidy ochrany pld. Celkova bilance predpokladaného zaboru plochy zemédélsky padni
fond véetné odlGvodnéni navrhovaného reseni je popsana v kapitole 9.Vyhodnoceni pfedpokladanych
dasledkd navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Zakon €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné nékterych zakoni (lesni zakon)

Les (lesni porosty s jejich prostfedim) a pozemky plnici funkci lesa se v feseném Uzemi nenachdzeji.
ReSené Uzemi zmény je dotéeno hranici 50 m od lesa. Pozemky plnici funkci lesa nejsou zménou
dotceny.

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

V feSeném Uzemi nejsou evidovany nemovité kulturni pamatky. PrevaZujici ¢ast reSeného Uzemi je
zahrnuta do Uzemi s archeologickymi nalezy | a ll, celé izemi mésta Brna je Uzemim s archeologickymi
nalezy kategorie IIl. Tyto Uzemi jsou zménou respektovany

Zakon €. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané

Uzemni Fedeni funkéni a prostorové usporadani navrhované zménou nepiedpokladd, ze v plochach
budou provozovany c¢innosti s vysokym pozarnim nebezpecim. Zdroje vody pro haseni pozard, resp.
prehled zdrojd vody pro haseni pozar( na Uzemi mésta Brna je obsaZzen v Obecné zavazné vyhlasce ¢.
17/2011 — pozarni fad mésta Brna a netyka se funkéniho a prostorového usporadani Gzemi.
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Zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uUfadu a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(l a
139/2002 Sbh. o pozemkovych tGpravach a pozemkovych Gfadech a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb.,
o upravé vlastnickych vztahi k ptdé a jinému zemédélskému majetku

V feSeném Uzemi nejsou realizovany ani pfipravovany pozemkové Upravy.

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Koncepce dopravni infrastruktury mésta Brna se zménou zdsadné neméni. Dochazi k vymezeni ploch
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro zdkladni obsluhu Uzemi.

Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon)

V Uzemi zmény se nenachazeji loZiska vyhrazenych nerostl - "vyhradni loZiska", ktera tvori nerostné
bohatstvi.

Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich

V feSeném Uzemi se nepredpoklddd provadéni prizkumu loZisek nerostl ani jinych geologickych
vyzkum.

Zakon €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu

Ochranou verejného zdravi se v pfipadé reseného Uzemi mini ,ochrana pred hlukem” zejména
vymezeni ploch, ve kterych lze predpoklddat umisténi staveb, které vyzaduji chranéné venkovni
prostory.

Ve vymezovanych plochach OS se nepredpoklada se umistovani takovychto staveb. Nové vymezené
zastavitelné plochy BO nejsou zatizeny nadmérnym hlukem (z dopravy).

Zajmy armady

Celé spravni Gzemi mésta Brna je zdjmovym Gzemim Ministerstva obrany CR pro zaji$fovani obrany a
bezpelnosti statu a je soucasti uzemi vymezeného ochranného pasma leteckych zabezpecovacich
zatizeni /radiolokacnich a radionavigaénich prostfedkd MO CR/.

12.Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych orgdna podle zvlastnich pravnich
predpist
Bude doplnéno

13.Rozhodnuti o namitkach

Bude doplnéno
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