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Uprava smérné éasti Regulaéniho planu Cejl - Kfenova — ul. Plynarenska

Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB) obdrzel zadost o Upravu smérné
¢asti Regulaéniho planu Cejl — Kienova (dale jen ,RP“) pfi ulici Plynarenska, na pozemcich parc. ¢. 885/1,
885/20 a casti 885/23, k. u. Zabrdovice, ktera spociva v lUpravé vymezeni hranice ,zmény intenzity vyuziti
ploch" v urbanistickém obvodu 093 1113. Dlvodem Zadosti je zamér na pfestavbu arealu v souvislosti se
zaméry mésta, predevéim na vystavbu nové méstské tfidy, kterou do uzemi umistuje Uzemni studie
Prestavbova zona — Spitalka a okoli (zprac. Atelier ERA, sdruzeni architektll Fixel & Pech, 03/2021).

OUPR MMB proved! Gpravu smérné ¢asti RP MPR na pfedmétnych pozemcich v souladu s ustanovenim §
188 odst. 3 zakona 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisl. V seznamu provedenych Uprav smérné &asti RP je tato uprava na OUPR MMB vedena
pod oznacenim:

Srp 4123 MC Brno-stied, k. (1. Zabrdovice, parc. ¢. 885/1, 885/20, 885/23 (¢ast)
Uprava vymezeni hranice ,,zmény intenzity vyuZiti ploch“ v urbanistickém obvodu
093 1113
ul. Plynarenska

a je vyznacena v pfiloZzenych vykresech Regulaéniho planu Cejl — Kfenova (pUvodni a novy stav).

Odavodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vypotradat, zda principialné
vilbec |ze provést Upravu smérné casti RP & zda musi dojit k procesu zmény RP Cejl - Kfenova. Pri
posouzeni poZzadované Upravy OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici skutec¢nosti:

- podminky vyuziti Gzemi dle platné UPD (UPmB, RP), UPP (lizemni studie) a pfipravovaného UPmB,

- pravni ramec Upravy,

- vyjadfeni samospravy pfislusné méstske casti.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (dale jen ,UPmB“) se pozemky parc. & 885/1, 885/20 a &ast
885/23, k. U. Zabrdovice, nachazi v navrhové smiSené plose s podrobngjsim Ucelem vyuziti stanovenym
funkénim typem SO — smiSené plochy obchodu a sluzeb s indexem podlaznich ploch (dale jen IPP") 2,56. Po
vychodni strané plochy je navrZena plocha pro komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.

Dle platného RP se pozemky nachazi rovnéz v navrhové plose SO v urbanistickém obvodu ¢. 093 1113, pro
ktery je zpfesnén IPP na hodnotu 4,2 a stanoven index zastavéné plochy IZP 0,8. Daldimi prostorovymi
regulativy v RP je stavebni hranice, ktera stanovuje max. rozsah zastavénosti pozemku, a vyska zastavby
dana min. a max. poétem nadzemnich podlazi Ill — IV. V ramci funkéni plochy jsou schematicky vymezeny 2
dilei lokality se zménou intenzity vyuziti ploch na max. VIl nadzemnich podlazi, hranice téchto ploch neni
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vymezena zavazné. Zatimco v RP je jedna lokalita orientovana na narozi ke kfizovatce ulic Radlas -
Plynarenska a druha je cca v centru funkéni plochy, pozadovana tprava pocita s pfesunutim narozni lokality
k nové navrzené dopravni ose s vedenim MHD (Nova Tkalcovska) a s Upravou tvaru a polohy lokality
v centru funkéni plochy SO.

Dle podrobnéjsiho Gzemné planovaciho podkladu Uzemni studie Piestavbova zéna - Spitalka a okoli
(dale jen ,US") je blok stabilizovan v ploge obanského vybaveni vefejného - sluzby charakteru vyroby O-V.
Po vychodni strané navrhové funkéni plochy SO je vedena &ast dopravni pateini osy ,Nova Masna"
s vedenim tramvaje (Usek mezi ulici Cejl a Zelezni¢nim télesem — ¢ast |. s pracovnim nazvem ,Nova
Tkalcovska").

Dle tzemni studie VySkové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu je feSena lokalita soucasti
plochy oznacené cislem 45 - Kfenovd, ktera je ve studii oznagena jako nestabilizované Gzemi s vyskovou
hladinou zastavby 21 metrl, kde neni mozné stavét vyskové stavby svyskou nad 40 m nad pfilehlym
terenem, pfitom ale stavajici vygkovou hladinu lze zvy$ovat nebo ji nové definovat. Jedna se o Gzemi, kde
jesté neni vystavba konsolidovana, maximalni vyska budov v lokalité po hfeben stfechy &ini 43,1 metrd.
Zaroven dle azemni studie Vy§kové zonovani pro Uzemni plan mésta Brna se fe$ené (izemi nachazi
mimo oblasti, které je potfeba z hlediska dlouhodob@ historicky utvafeného obrazu mésta a krajiny chranit.

Dle piipravovaného UPmB se pfedmétné pozemky nachazi ve stabilizované plose pro komeréni
vybavenost W s volnym uspofadanim zastavby a vy$kovou Urovni 3 (vy$ka objektll 6 — 16 m s lokalni
dominantou do 25 m). Po vychodni strané arealu je vedena plocha dopravni infrastruktury vymezena jako
vefejné prospésna stavba Vy/D/0196 (Prodiouzena Tkalcovska Tr/4). Rozlozeni oblasti s odlisnymi vyskami
objekttl v ramci funkéni plochy je nad ramec podrobnosti Uzemniho planu a neni v rozporu s celkovou
koncepci v uzemi.
Vel 4.1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 27/2006 o zavaznych ¢astech RP Cejl —
Kfenova (dale jen ,vyhlasdka®) jsou uvedeny nasledujici zéavazné prvky prostorové regulace, kterymi je
regulovana intenzita vyuziti Gzemi:
- index podlazni plochy IPP (dle ¢l. 4.1.3. vyhlasky), ktery uréuje max. pocet m? hrubé podlazni plochy
v nadzemnich podlazich na disponibilnich pozemcich zaméru,
- index zastavéné plochy IZP (dle ¢l. 4.1.3. vyhlasky), ktery numericky stanovuje podil zastavénych a
nezastavénych ploch na disponibilnich pozemcich,
- stavebni cara (dle ¢l 4.1:5. vyhlasky), ktera vymezuje pfesné umisténi objektli ve funkénich
plochach,
- stavebni hranice (dle Cl. 4.1.5. vyhlasky), ktera vymezuje max. mozné hranice objektl s tim, ze
mohou byt vyuzity v plne mife nebo pouze ¢asteénég,
- vyska zastavby (dle ¢l. 4.1.5. vyhlasky) jako nejvy&si mozna vyska vyjadiena poétem nadzemnich
podlazi.
Vymezeni hranice ,zmény intenzity vyuZiti ploch" neni dle vyhlasky zavaznym prvkem prostorového
uspofadani RP Cejl — Kfenova, pouze navrhuje moZné rozloZeni podlaznosti v ramci funkéni plochy s tim, ze
u konkretnich zamérl musi byt sou¢asné spinény v8echny zévazné prostorové regulativy.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o Gpravé smérné &asti RP Cejl - Kienova zpravidla vyzada vyjadreni
prislusné méstské casti. Je tieba uvést, Ze stanovisko MC neni zakonnou podminkou a predpokladem pro
provedeni Upravy smérné ¢asti regulacniho planu — je pouze nepovinnym faktickym podkladem v fizeni,
jehoz cilem je zjisténi nazoru MC jakozto subjektu znalého mistnich pomérli v ramci principtl dobré spravy.
V tomto pfipadé souhlasila s pfedmétnou Gpravou smérné &asti RP Cejl - Kfenova Rada MC Brno-stfed na
svém zasedani konanem dne 05.06.2023.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skuteénosti OUPR MMB jako vécné a mistné p¥isludny ufad
tuzemniho planovani konstatoval, ze navrhovana (iprava smérné ¢asti RP Cejl - Kienova neni
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v rozporu s celkovou koncepci regulaéniho planu ani izemniho planu a rozhodl o provedeni Gpravy
smérné ¢asii RP Cejl — Kfenova v rozsahu, jak je uvedeno vyse.

Rovnéz uvadime, Zze pfedmétem Upravy nebylo posuzovani konkrétniho zaméru, ale pouze nastaveni ramce
pro umistovani staveb v uzemi. Teprve v naslednych fizenich bude projektant prokazovat soulad projektové

dokumentace se zavaznymi a smérnymi prvky tzemné planovaci dokumentace.

S pozdravem

MAGISTRAT MC5TA BRNA
Odbor dzenniho planovani a rozvojd
Kounicova 67
Mgr. Viktor Polednik 601 67 BANO
vedouci odboru a8 .

PRILOHY: vyfez z RP Cejl - Kfenova — piivodni a novy stav

NA VEDOMi:

Ing. arch. Petr Bofecky — ur¢eny zastupitel, borecky.petr@brno.cz

MC Brno-stied — Ing. arch. Vojtéch Mencl (starosta), stavebni tfad; ID: qykbwe7

OUPR (elektronicky prostfednictvim sdileného Ulozisté): Ing. BartoSova, Ing. arch. Budikova, sektor 1 (Ing.
arch. Zvolska, Ing. arch. Tepla, Ing. Tvrznikova), Ing. Kfenkova, ref. pofizovani RP (Ing.
Dokladalova, Ing. Novotna), Ing. Fasurova, spis — Upravy RP
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