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Uprava smérné éasti Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) — ul. Podébradova

Véazeny pane,

Odbor Gzemniho planovani rozvoje magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB") obdrZel Vasi zadost o
Upravu smérné &asti UPmB na pozemcich _ pfi ulici Podébradova, ktera
spociva v upravé vzajemnych hranic plochy pro dopravu a navazujicich navrhovych ploch smiSenych
obchodu a sluzeb SO podle skuteéné realizované stavby vyusténi tunelu Dobrovského a souvisejicich
parkovych Uprav. Ddvodem Zadosti je zamér na vystavbu polyfunkéniho objektu v misté stavajiciho objektu
Podébradova 47, ktery zakon&uje uli¢ni frontu pfed par€ikem nad vyusténim tunelu.

OUPR MMB proved! tpravu smérné &asti schvaleného UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3 zakona &.
183/2006 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, a v souladu se znénim ¢l. 4.3. a ¢l. 8 obecné
zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych astech UPmB, ve znéni pozdé&j$ich novel
(dale jen ,vyhlaska"). V seznamu provedenych Gprav smérné &asti UPmB je tato uprava na OUPR MMB
vedena pod oznacenim:

S5/19 MC Brno-Krélovo Pole, k. 4. Krélovo Pole
Uprava vzajemnych hranic navrhovych smisenych ploch obchodu a sluZzeb SO, navrhové
plochy ostatni méstské zelené ZO a ploch komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Ul. Podébradova

a je vyznadena v pfilozeném vykresu UPmB — plivodni a novy stav (viz pfiloha 1).

Oduvodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vypofadat, zda principialné
vilbec lze provést Upravu smérné ¢&asti, &i zda musi dojit k procesu zmény UPmB. Pfi posouzeni
pozadované upravy hranic ploch OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici skute¢nosti:

- skute€né vyuziti uzemi,

- podminky vyuziti Gzemi dle platného UPmB,

- pravni ramec Upravy,

- zavéry ze zpracované uzemni studie,

- vlastnické vztahy,

- vyjadfeni samospravy pfislusné méstské ¢asti.

Uzemi s provéfovanou Upravou smérné ¢asti se nachazi v méstské &asti Brno-Kralovo Pole v k. 0. Krélovo
Pole. Jedna se o pfestavbové Uzemi kolem vyusténi tunelu Dobrovského. V okoli vyusténi tunelu bylo pfi
ulici Podébradova realizovano vefejné prostranstvi s parkovymi Upravami, na které navazuje uliéni fronta
stabilizovanych Fadovych objektl povétSinou pro bydleni po vychodni strané ulice Podébradova a zapadni
strané ulice KoSinova. PFi vlastni realizaci tunelu v8ak objekty na hranicich ploch pro dopravu a plochy
bydleni nebyly fakticky dotéeny a zlstaly zachovany, tato skute€nost se vSak zpétné neodrazila v Gzemnim
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planu — jedna se o objekty KoSinova 644/84, KoSinova 461/102, Podébradova 166/27 a Podébradova
257/47. Zabor ploch pro dopravu byl zejména v jizni ¢asti naddimenzovan a nebyl pfi realizaci dopravni
stavby vyuzit — vlastnici dot€éenych nemovitosti jsou tak pfi jakékoliv stavebni €innosti limitovani regulativy
pro plochy pro dopravu. Pozemky jsou z&asti ve vlastnictvi Ceské republiky (Reditelstvi silnic a dalnic) a
zC€asti v majetku soukromych vlastnikd.

Dle platného UPmB jsou v FeSeném Gzemi vymezeny plochy pro dopravu a plocha ostatni méstské zelené
Z0. S plochami pro dopravu bezprostfedné& sousedi navrhové smiSené plochy obchodu a sluzeb SO, na
které dale navazuiji stabilizované plochy bydleni — na jihu jsou to plochy vSeobecného bydleni BO, na severu
plochy gistého bydleni BC. Cely blok vymezeny ulicemi Podébradova - Florianova - Koinova - Skarova byl
puvodné v Uzemnim planu z roku 1994 vymezen jako prestavbové Uzemi sestavajici z navrhovych
smiSenych plochy obchodu a sluzeb SO s raznymi intenzitami vyuziti protnutych plochou pro dopravu v trase
VMO. V roce 2001 byly vyhlaskou €. 51/2001 vydany zmény vyplyvajici z navrhu Regulaéniho planu
Kontaktni zona VMO Dobrovského - v feSeném Uzemi se jednalo o diléi zménu B 17/01, ktera upravila
rozsah ploch pro dopravu a vyusténi podzemniho vedeni tunelu VMO a v ¢€asti navrhovych ploch SO, které
nemély byt doteny vedenim VMO, stabilizovala plochy bydleni. Vymezeni ploch v pfestavbovém uzemi
kolem tunelu vSak zuUstalo vymezeno schematicky bez ohledu na vedeni hranic pozemku v katastru
nemovitosti.

Dle ustanoveni ¢lanku 4.3. vyhladky nejsou vzdjemné hranice navrhovych ploch jednotlivych funkci
vymezeny zavazné a je mozno je upravovat (pfi zachovani druhové skladby funkci) na zakladé schvalené
navazujici Gzemné planovaci dokumentace. Dle &l. 8 vyhlasky mGze byt pro Géely aplikace regulativit UPmB
a ustanoveni této vyhlasky navazujici Uzemné planovaci dokumentace nahrazena vefejnopravné
projednanym Uzemné planovacim podkladem.

Z vySe uvedenych ustanoveni vyhladky vyplyva, Ze obecné Uprava vzajemnych hranic navrhovych ploch je
mozné procesem Upravy smérné ¢asti UPmB za podminky pofizeni tizemni studie, ktera pozadovany posun,
resp. zpfesnéni hranic funkénich ploch pro vySe uvedeny zamér v podrobnéjSim méfitku provéfi, a nasledné
bude projednana a pofizovatel schvali jeji vyuziti jako uzemné planovaciho podkladu pro upravu smérné
gasti UPmB.

Dle § 30 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, Ize v zadani Uzemni studie stanovit, Ze ten, kdo
hodla zménu v Uzemi realizovat, mlze zajistit zpracovani GUzemni studie na své naklady (véetné vybéru
zpracovatele). OUPR MMB zpracoval Zadani ,Uzemni studie Podé&bradova“, vnémz je v souladu se
stavebnim zakonem v bodé 2 vyslovné uvedeno, Ze zpracovani Uzemni studie zajisti na své naklady zadatel
o Upravu smérné ¢asti UPmB. Protokolem ze dne 21. 6. 2018 bylo Zadani Uzemni studie Pod&bradova
pfedano Zadateli, ktery zadal zpracovani studie ||| | | I S oh'edem na potiebu
komplexniho posouzeni a zachovani logiky izemi v podrobnosti na funkéni plochy zahrnovalo feSené uzemi
nejen pozemky zadatele, ale celé prestavbové Uzemi kolem vyusténi tunelu Dobrovského ohraniéené
ulicemi Podébradova a KoSinova a ze severu a zjihu hranou navrhovych ploch SO. Studie byla v
rozpracovanosti konzultovana na vyrobnich vyborech a upravena dle pfipominek pofizovatele. Nasledné
byla vystavena v zasedaci mistnosti OUPR MMB, Kounicova 67, 601 67 Brno, a rovnéz na webovych
strdnkach odboru od 25. 3. do 25. 4. 2019 (v€etné). Oznameni o vystaveni bylo v tomtéz terminu vyvéSeno
na ufedni desce. V ramci projednani nebyla doru¢ena ke studii zadna pfipominka.

Uzemni studie provéfila, Ze navrhem Gpravy hranic funkénich ploch:

- zUstava zachovana prostorova a funkéni koncepce UPmB, tj. jsou zachovany plochy pro dopravu
(vyusténi tunelu) obklopené prostranstvimi mistniho vyznamu dopInénymi liniovou izolaéni zeleni a na
né navazujici pfestavbové plochy smiSené, které maji vytvofit pfechod ke stabilizované zastavbé
bydleni,

- neméni se druhova skladba funké&nich ploch ani intenzita vyuziti Gzemi dle UPmB,

- je respektovan rozsah a kvalita stavajiciho vefejného prostranstvi a sou¢asné je umoznén rozvoj uzemi
realizaci stavebnich zaméru v prestavbovém uzemi,
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- jsou zpfesnény schematicky vedené hranice funk&nich ploch na zakladé vlastnickych vztah(i a vymezeni
pozemku v katastru nemovitosti, jiz stabilizovaného vyuziti pozemk( (parkové Upravy kolem vyusténi
tunelu) a zaméru jednotlivych vlastnikd,

- rozsah zmén vymér dotéenych ploch (celkem 1231 m?) je plogné i funkéné nevyznamny s ohledem na
minimalni velikost 2000 m* pro vymezovani funkénich ploch v tizemnim planu dle § 3 odst. 1 vyhlasky &.
501/2006 Sb.

- jsou vytvoreny kvalitni podminky pro rozvoj sideini struktury s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi — v jizni ¢asti feSeného Uzemi umozni navrzené rozsifeni
plochy SO stavebné uzavfit blok a zvysit tak obytnou kvalitu celého vnitrobloku jeho odclonénim od
zdroje hluku z dopravy; dostavbou bloku bude prostorové vymezeno vefejné prostranstvi a ziska
pfirozenou socialni kontrolu.

- jsou respektovany pozadavky na hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctl pfi realizaci
koncepce Uzemniho planu - v rdmci vystavby tunelu byla jiz provedena parkova Uprava na pozemcich ve
vlastnictvi statu, dalSi rozsifovani neni planovano — vyzadovalo by vykupy soukromych pozemkud a
realizaci dalSich parkovych Uprav.

OUPR MMB jako pofizovatel posoudil a vyhodnotil navrh Gpravy vzajemnych hranic funké&nich ploch
zpracovany v Uzemni studii a dospél k zavéru, Ze pfedmétna dil¢i uprava vzajemnych hranic funkénich ploch
neméni podstatu funkéniho a prostorového usporadani ani jiné soucasti koncepce stanovené uzemnim
planem a i pfi navrzené uUpravé téchto hranic jsou vytvofeny predpoklady pro naplnéni cild uzemniho
planovani — ucéelné vyuziti a prostorové usporadani, soulad vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi
atd. Uprava hranic funkénich ploch pfedstavuje optimalni vyuziti Gzemi ve vazbé& na konkrétni podminky a
skutecnosti — realizované stavby, vlastnické vztahy a aktualni zaméry - a svou podstatou i rozsahem spada
pod institut Upravy smérné €asti uzemniho planu a neni tfeba pofidit jeho zménu.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o Upravé smérné &asti UPmB zpravidla vyzada vyjadfeni samospravy
prislusné méstské &asti. Je treba uvést, Ze stanovisko MC neni zakonnou podminkou a ptedpokladem pro
provedeni Upravy smérné &asti UPmB - je pouze nepovinnym faktickym podkladem, jehoZ cilem je zjisténi
nazoru MC jakoZto subjektu znalého mistnich pomé&r( v ramci princip(i dobré spravy. V tomto pfipadé Rada
MC Brno-Kralovo Pole na svém zasedani konaném dne 30. 4. 2019 souhlasila s Upravou smérné &asti
Uzemniho planu v rozSifeném rozsahu oproti projednavané studii, tedy s rozSifenim plochy SO v jizni ¢asti
feSeného Uzemi napFi¢ pozemky ve vlastnictvi Reditelstvi silnic a dalnic CR. Po konzultaénim jednani
pofizovatele se zastupci samospravy potvrdila Komise vystavby a Gzemniho planovani RMC Brno-Krélovo

Pole dne 26. 6. 2019 stanovisko Rady MC ze dne 30. 4. 20109.

Potizovatel posoudil pfi rozhodovani o provedeni Upravy smérné &asti UPmB nasledujici skute&nosti:

- zakonné pozadavky na pofizeni Upravy smérné &asti UPmB - rozhodnuti o pofizeni Upravy smérné &asti
je dle § 188 odst. 3 stavebniho zakona pIn& v kompetenci OUPR MMB jako Gfadu Gzemniho planovani,
stanovisko MC neni zakonnym podkladem;

- principialni souhlas méstské ¢asti s pozadavkem Zadatele, tedy s rozsifenim navrhové plochy SO, neni
shoda pouze v rozsahu provedené Upravy,

- rozsah Gpravy — pozadavkem MC by doslo k rozsiteni plochy SO-navrh v jizni &asti feSeného lzemi o
dal$ich cca 370 m? (z plvodniho rozsifeni o 1191 m2), ¢imzZ by se jiz bliZila vymé&Fe nové vymezovanych
ploch v UPmB, které je moZné vymezovat pouze procesem zmény UPmB,

- pozadavek MC nerespektuje zaméry vlastniki, vymezeni pozemk( v katastru nemovitosti a vlastnické
vztahy — OUPR MMB v prib&hu praci pfi provéfovani varianty ,D* konzultoval feSeni s vlastnikem
dotéenych pozemkl a toto feSeni nebylo v souladu se zaméry vlastnika — neplanoval odprodej ¢asti
pozemk( s realizovanymi parkovymi Upravami ani jakoukoliv vystavbu (v souladu s regulativy pro plochy
SO) na téchto pozemcich,

- redlnost naplnéni Uzemniho planu s ohledem na schemati¢nost vedeni hranice funkénich ploch napfi¢
pres pozemky RSD CR v rozporu se zaméry vlastnikd.

Na zakladé vyse uvedeného OUPR MMB jako schvalil dne 14. 10. 2019 dle § 25 stavebniho zakona vyu?Ziti
Uzemni studie Podébradova jako podkladu pro Gpravu smérné &asti UPmB v rozsahu, v jakém bylo feSeni
projednano, a zaevidoval studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti ILAS.
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OUPR MMB jako vécné a mistné prfislusny ufad uzemniho planovani, opravnény dle § 188 odst. 3
stavebniho zakona rozhodovat o Gpravé smérné éasti Uzemniho planu mésta Brna, nasledné rozhodl
o provedeni Gpravy smérné éasti UPmB spoéivajici v ipravé hranic funkénich ploch.

Pro Gplnost je$té uvadime, Ze pFilohou Gpravy smérné &asti UPmB je vyfez z UPmB z vykresu Plan vyuZiti
Uzemi v méfitku 1:5000, ktery vzhledem k méfitku nejprikaznéji znazorfuje urbanistickou koncepci v
podrobnosti vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. PFislu§na Gprava smérné &asti UPmB vsak bude
promitnuta i do ostatnich dot&enych vykrest grafické &asti UPmB.

S pozdravem

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru Gzemniho planovani a rozvoje MMB

Prilohy: vyFez z UPmB (Plan vyuZiti Gzemi 1:5000) — pavodni a novy stav

Na védomi:

MC Brno-Kralovo Pole — starostka, 1. mistostarosta, stavebni Gfad, Palackého tf. 59, 612 93

OUPR: Mgr. Polednik, Ing. arch. Budikov4, Ing. Pelikanova, Ing. Kufatkova, Ing. Sedlak, Ing. Matou3ek,
Ing. arch. Cermakova, Mgr. Jakoubek, Ing. Hfibova, Ing. Kfenkova, spis — Gpravy UPmB
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Uzemni plan mésta Brna platny k 31. 7. 2019
(vyfez z doplfiujiciho vykresu Plan vyuZiti Gzemi - 1:5000)
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{i I\/IC Brno-Kralovo Pole, k. u. Kralovo Pole
\2- Uprava vzajemnych hranic navrhovych smigenych ploch obchodu a sluzeb SO/
‘7 navrhové plochy ostatni méstské zelené ZO, ploch pro dopravu

I a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu —
Ul. Podébradova
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Uzemni plan mésta Brna platny k 16. 10. 2019
(vyfez z doplfiujiciho vykresu Plan vyuZiti Gzemi - 1:5000)
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