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Uprava smérné éasti Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) — ul. Dornych

Odbor uzemniho planovani rozvoje MMB obdrZel Vasi Zadost o Upravu smérné éasti UPmB na pozemcich
parc. €. 989, 998/5, k. 0. Trnita, pfi ulici Dornych, ktera spociva ktera spociva v Upravé hranic stabilizovanych
funkénich ploch — plochy smiSené obchodu a sluzeb SO a plochy komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu ve smyslu rozSifeni plochy SO o cca 700 m2. Dlivodem zadosti je zdmér na pfestavbu Uzemi a
vystavbu nového polyfunkéniho komplexu na misté stavajiciho obchodniho domu TESCO - stavajici objekt
by mél byt nahrazen souborem objektl se spoleénym suterénem, v nadzemni ¢asti budou objekty
seskupeny kolem nového nameésti s zivym parterem v podnoZzi objektd. Dojde tak k propojeni historického
jadra s nové vznikajici Jizni &tvrti.

OUPR MMB proved!| Upravu smérné &asti schvaleného UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3 zakona &.
183/2006 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a v souladu se znénim ¢&l. 4.4 obecné zavazné
vyhlagky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, ve znéni pozdé&j$ich novel (dale jen
vyhlaska). V seznamu provedenych Uprav smérné &asti UPmB je tato dprava na OUPR MMB vedena pod
oznacenim:

S 3/20 MC Brno-stied, k. (. Trnita, parc. ¢. 989, 998/5
Uprava vzajemné hranice stabilizované smiSené plochy obchodu a sluZeb SO a plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Ul. Dornych (TESCO)

a je vyznadéena v pfilozeném vykresu UPmB — pavodni a novy stav (viz pfiloha 1).

Oddvodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vyporadat, zda principialné
vibec Ize provést Upravu smérné &asti, & zda musi dojit k procesu zmény UPmB. Pfi posouzeni
pozadované upravy hranic ploch OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici skute¢nosti:

- skute€né vyuziti uzemi,

- podminky vyuZiti Gzemi dle platného UPmB a izemné planovacich podkladi,

- pravni ramec Upravy,

- zaveéry ze zpracované uzemni studie,

- vyjadfeni samospravy pfislusné méstské casti.

Uzemi s provéFovanou Upravou smérné ¢asti se nachazi v méstské ¢asti Brno-stfed v k. 0. Trnita, jedna se
0 obchodni dim TESCO a prilehlé prostranstvi, které je vyuzivano pfevazné jako parkovisté, z€asti také jako
plocha s prodejnimi stanky.

Dle platného UPmB jsou dotéené pozemky parc. &. 989 a 998/5 k. u. Trnitd vymezeny z&asti jako plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a z ¢asti jako stabilizované smiSené plochy s podrobnéjSim
Gcelem vyuziti stanovenym funk&nim typem SO — smiené plochy obchodu a sluzeb. Uzemi jiz bylo jednou
podrobnéji provéfeno v Gzemni studii TESCO — Dornych v rdmci pofizovani Gpravy smérné &asti UPmB
S4/12 (ze dne 27. 4. 2012), ktera spocivala ve zméné funkéniho typu z ploch SJ na SO a Upravé hranic
ploch SO-navrh, SO-stab. a plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu v misté pfi vyusténi
podchodu pod nadrazim.
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Dle ustanoveni Clanku 4.4 vyhlasky nejsou vzajemné hranice stabilizovanych ploch a jejich hranice s
navrhovymi plochami vymezeny zavazné a je mozno je pfiméFené zpfeshovat Upravami vychazejicimi
z vlastnosti funkénich ploch nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu mésta (vlastnickych hranic,
terénni konfigurace, vedeni inzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras
komunikaci a inz. siti apod.), které podstatn& nezméni uspofadani uzemi a vzajemnou proporci ploch.

Z vySe uvedeného ustanoveni vyplyva, Ze pro provedeni Upravy hranic stabilizovanych ploch neni
podminkou zpracovani Gzemni studie, nicméné vzhledem k dfivéjsimu podrobnégjsimu provéfeni tzemi US
Tesco — Dornych (podklad pro tpravu smérné &asti UPmB S4/12), ktera Uzemi fesila odliné od nyné&jsiho
pozadavku na Gpravu hranic, si OUPR MMB vyzadal pro sou¢asnou Upravu smérné &asti UPmB zpracovani
podkladové studie, ktera provéfila poZadovanou Upravu hranic s ohledem na zachovani koncepce UPmB
vdaném Uzemi, zejména co se tyka vymezeni dostate¢né Sifky vefejného prostranstvi podél télesa
Zeleznice. Uprava hranice stabilizované plochy SO je navrZzena tak, aby byla co nejvice sjednocena $ifka
celého vefejného prostranstvi mezi hranou kolejového télesa stavajiciho hlavniho nadrazi a zamérem na
prestavbu OD TESCO (objekty Dornych, New Town Square Brno), a dochazelo kjeho postupnému
rozsifovani smérem od ulice Dornych k ulici Uzké. Sitka tohoto nové vymezeného prostranstvi se pohybuje
od 17 m do cca 29 m. Upravou hranice funké&nich ploch dojde k rozsifeni stabilizované plochy SO o cca 690
m?, coZ predstavuje navydeni oproti souéasné vyméfe plochy o pouhych 6%. Podkladova studie byla
konzultovana i se zpracovateli ,Uzemni studie Jizni &tvrt“ (Kancelaf architekta mésta), aby provéfil
predloZzeny poZadavek investora na Upravu hranic funkénich ploch v SirSim kontextu — navrhovana Uprava
hranice funkéni plochy SO nekoliduje s feSenim dle ,Uzemni studie Jizni &trt*.

OUPR MMB jako pofizovatel posoudil a vyhodnotil navrh Upravy vzajemnych hranic funkénich ploch
zpracovany v Uuzemni studii a dospél k zavéru, ze pfedmétna dil¢i Uprava vzajemnych hranic funk&nich ploch
nemeéni podstatu funkéniho a prostorového usporadani ani jiné souc€asti koncepce stanovené uzemnim
planem a i pfi navrZzené Upravé téchto hranic jsou vytvofeny pfedpoklady pro naplnéni cild Gzemniho
planovani — ucéelné vyuziti a prostorové uspofadani, soulad vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi
atd. Navrzena uprava hranic funkénich ploch reaguje na konkrétni podminky a aktualni zaméry a svou
podstatou i rozsahem spada pod institut Upravy smérné ¢astilzemniho planu a neni tfeba pofidit jeho
zménu.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o Gpravé smérné &asti UPmB zpravidla vyzada vyjadfeni samospravy
pFislu§né méstské &asti. Je tfeba uvést, ze stanovisko MC neni zakonnou podminkou a predpokladem pro
provedeni Upravy smérné &asti UPmB - je pouze nepovinnym faktickym podkladem, jehoz cilem je zjisténi
nazoru MC jakoZto subjektu znalého mistnich pomér( v ramci principti dobré spravy. V tomto pfipadé Rada
MC Brno-stfed na svém zasedani konaném dne 16. 12. 2019 souhlasila s Upravou smérné &asti UPmB —
obchodni dim TESCO.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skuteénosti OUPR MMB jako vécné a mistné prislusny Grad
uzemniho planovani, opravnény dle § 188 odst. 3 stavebniho zakona rozhodovat o Upravé smérnée
¢asti Uzemniho planu mésta Brna, rozhodl, jak vySe uvedeno.

Pro Gplnost jesté uvadime, Ze pFilohou Gpravy smérné ¢asti UPmB je vyfez z UPmB z vykresu Plan vyuZiti
GUzemi v méfitku 1:5000, ktery vzhledem k méfitku nejprikaznéji znazorfiuje urbanistickou koncepci v
podrobnosti vymezeni ploch s rozdilnym zpGisobem vyuZiti. PFislu§na Gprava smérné &asti UPmB vSak bude
promitnuta i do ostatnich dotéenych vykrest grafické &asti UPmB.

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru tzemniho planovéani a rozvoje MMB

Prilohy: vyfez z UPmB (Plan vyuziti tzemi 1:5000) — ptivodni a novy stav

Na védomi:

MC Brno-stied — Ing. arch. Mencl - starosta, Ing. arch. Petr Bofecky, Stavebni Gfad, Dominikanska 264/2,

601 69 Brno

OUPR: Mgr.Polednik, Ing. arch. Budikova, sektor 1 (Ing. arch. Zvolska, Ing. arch. Tepld), Ing. Pelikanova,
Ing. KuFatkova, Ing. Matouek, Mgr. Jakoubek, Ing. Hfibova, Ing. Kienkova, spis — Gpravy UPmB
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(vyfez z doplfiujiciho vykresu Plan vyuZiti Gzemi - 1:5000)
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MC Brno-stfed, k. u. Trnita, parc. &. 989, 998/5
5% Uprava vzajemné hranice stabilizované smiSené plochy obchodu a sluzeb SO °
W% a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu =

Ul. Dornych (TESCO)
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(vyfez z doplfiujiciho vykresu Plan vyuZiti Gzemi - 1:5000)
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