Magistrat mésta Brna B ‘ R | N I o I
Odbor uzemniho planovani a rozvoje
VAS DOPIS €. J.: -

ZE DNE: -
NASE C. J.: MMB/0581803/2022 Dle rozdélovniku

SPIS. ZN.: 4100/0OUPR/MMB/0581803/2022

VYRIZUJE: Ing. Zuzana Krenkova

TELEFON: +420 542 174 585

E-MAIL: krenkova.zuzana@brno.cz DS
DAT. SCHRANKA: a7kbrrn

DATUM: 03.04.2023

POCET LISTU: 02

Uprava smérné éasti Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) — ul. Jamborova

Vazeny pane,

Odbor Gzemniho planovan a rozvoje Magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB*®) obdrzel Vasi zadost o
Upravu smérné &asti UPmB pfi ulici Jamborova na pozemku parc. &. 5545, k. (. Zidenice, ktera spogiva
v posunu vzajemnych hranic stabilizované plochy bydleni a navrhové smisené plochy SO. Divodem zadosti
je zamér na nahrazeni stavajiciho rodinného domu v havarijnim stavu novym objektem obdobného
charakteru.

OUPR MMB proved! tpravu smérné &asti schvaleného UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3 zakona &.
183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a v souladu se znénim ¢&l. 4.4. obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, ve znéni pozdé&j$ich novel (dale jen
vyhlaska). V seznamu provedenych Uprav smérné &asti UPmB je tato Uprava na OUPR MMB vedena pod
oznacenim:

S 2/23 MC Brno-Zidenice, k. 4. Zidenice, ¢ast pozemku parc. ¢. 5545
Uprava vzajemnych hranic stabilizované plochy vSeobecného bydleni BO a navrhové
smisené plochy obchodu a sluzeb SO s IPP 2,0 — 3,0

Ul. Jamborova
a je vyznadena v pfilozeném vykresu UPmB — pGvodni a novy stav (viz pFiloha 1).

Oddvodnéni:

Spravni organ pfi pofizeni upravy hranic funk&nich ploch posuzoval mj. nasledujici skute&nosti:
- podminky vyuziti tzemi dle platného UPmB,

- pravni ramec Upravy,

- skutecné vyuZiti a zaméry v Uzemi,

- rozsah upravy,

- posouzeni ve vztahu ke koncepci pfipravovaného UPmB,

- vyjadreni pfislusné MC.

Dle platného UPmB se pozemek nachazi v navrhové smigené ploSe s podrobngj$im ugelem vyuziti
stanovenym funkénim typem SO — smiSené plochy obchodu a sluzeb, v ploSe je index podlaznich ploch
stanoven rozmezim (min. a max. hodnotou) 2 — 3. Pozemek sousedi se stabilizovanou funkéni plochou
bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem BO — plochy vSeobecného bydleni.

Dle &l. 4. 4 obecné& zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen vyhlaska), nejsou vzajemné hranice stabilizovanych ploch a jejich
hranice s navrhovymi plochami vymezeny zavazné a je mozno je pfiméfené zpfesnovat Upravami
vychazejicimi z vlastnosti funk&nich ploch nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu mésta
(vlastnickych hranic, terénni konfigurace, vedeni inZenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci
novych tras komunikaci a inZ. siti apod.), které podstatné nezméni uspofadani izemi a vzajemnou proporci
ploch.
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Stavajici objekt Jamborova 8 je v katastru nemovitosti fadné evidovan jako rodinny dim. Objekt je ve
Spatném technickém stavu a neobyvatelny. Jedna se o fadovy dum, predposledni v uliéni fronté, na néjz
navazuje narozni objekt restaurace U Indiana. Nezastavéna Cast pozemku zasahuje az k ulici Gajdo3ové,
ktera je v UPmB klasifikovana jako méstska tfida. Pozemek svym umisténim i zpdsobem vyuZiti odpovida
navazujici zastavbé jedno- az dvoupodlaznimi rodinnymi domy v ulici Jamborova ve stabilizované ploSe
vSeobecného bydleni,

Navrhovana Uprava smérné &asti UPmB predstavuje posun vzajemnych hranic stabilizované plochy
vSeobecného bydleni BO a navrhové smisené plochy obchodu a sluzeb SO o cca 115 m2. Plocha dotéena
upravou nedosahuje minimalni velikosti samostatné vymezovanych ploch v uzemnim planu s ohledem na
§ 3 odst. 1 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (2000 m2), rovnéz s ohledem
na vyméry dotéenych ploch Ize dovodit, Ze se nejedna o podstatny zasah do uspofadani uzemi, ani se
nemeéni proporce dot&enych ploch.

Dle pfipravovaného uzemniho planu je cely blok vymezeny ulicemi Jamborova — GajdoSova — Vancurova
zarazen do plochy prestavby s funkci C — plochy smiSené obytné, s kompaktnim uspofadanim zastavby a
vyskovou urovni 3 (vySka objektt 6 — 16 m s lokalni dominantou do 25 m) a je sou¢asti rozvojové lokality Zi-
3. Vkarté lokality Zi-3 Vyroku pfipravovaného UPmB je explicitné uvedeno, Ze vy3$i zastavba se ma
umistovat podél ulice GajdoSovy, podél ulice Jamborova mulze byt zastavba niz§iho charakteru. Lze
konstatovat, Ze pozadovana uprava napliiuje zavazné podminky pro vyuziti Uzemi vyplyvajici z
pFipravovaného UPmB a neni v rozporu s budouci koncepci rozvoje tizemi.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o Gpravé smérné &asti UPmB zpravidla vyzada vyjadreni pFislu§né méstské
gasti. Je tfeba uvést, Ze stanovisko MC neni zékonnou podminkou a pfedpokladem pro provedeni Upravy
smérné &asti UPmB — je pouze nepovinnym faktickym podkladem v fizeni, jehoZ cilem je zjisténi nazoru MC
jakozto subjektu znalého mistnich poméra v ramci principt dobré spravy.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o Gpravé smérné &asti UPmB zpravidla vyzada vyjadieni pFislusné méstské
gasti. Je tfeba uvést, Ze stanovisko MC neni zékonnou podminkou a pfedpokladem pro provedeni Upravy
smérné &asti UPmB — je pouze nepovinnym faktickym podkladem v fizeni, jehoZ cilem je zjisténi nazoru MC
jakozto subjektu znalého mistnich pomérd v ramci principll dobré spravy. V tomto pfipadé souhlasila s
pozadovanou Upravu hranic funkénich ploch Rada MC Brno-Zidenice na svém 7. zasedani konaném dne
23.01.2023.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skuteénosti OUPR MMB jako vécné a mistné prislusny uiad
uzemniho planovani, opravnény dle § 188 odst. 3 stavebniho zakona rozhodovat o upravé smérné
¢asti Uzemniho planu mésta Brna, rozhodl, jak vySe uvedeno.

Pro Gplnost jes$té uvadime, Ze prilohou Gpravy smérné asti UPmB je vyfez z UPmB z vykresu Plan vyuziti
Uzemi v méfitku 1:5000, ktery vzhledem k méfitku nejprikaznéji znazorfiuje urbanistickou koncepci v
podrobnosti vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. P¥islugna Gprava smérné &asti UPmB vsak bude
promitnuta i do ostatnich dot&enych vykrest grafické asti UPmB.

S pozdravem

Magr. Viktor Polednik
vedouci Odboru tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna

PRILOHY: vyfez z UPmB (Plan vyuziti Gzemi 1:5000) — pavodni a novy stav

ROZDELOVNIK:

NA VEDOMI:
MC Brno-Zidenice, Ing. Petr Kunc — starosta, ID: rnpbwhl

OUPR: Mgr.Polednik, Ing. arch. Budikov4, Ing. Pelikanova, Ing. Kufatkova, Ing. arch. Humpolikova, sektor 4
(Ing. arch. Syptakova, Ing. arch. Kvapilova), Ing. Hfibova, Ing. Kfenkova, spis — ipravy UPmB
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Uzemni plan mésta Brna platny k 4. 3. 2022
(vyfez z doplfiujiciho vykresu Plan vyuZiti Gzemi - 1:5000)
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Uzemni plan mésta Brna platny k 3. 4. 2023
(vyfez z doplfiujiciho vykresu Plan vyuZiti Gzemi - 1:5000)
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