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Uprava smérné éasti Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) — Cernovicka terasa

Odbor Gzemniho planovani rozvoje MMB obdrzel Vasi zadost o Gpravu smérné ¢asti UPmB na pozemcich
parc. &. 2828/8, 2828/100, 2828/103, 2859/7, 2860/1, 2863/12, 2863/23, k. i. Cernovice, parc. &. 2306/2,
2306/3, k. 0. Slatina, ktera spociva v Upravé vzajemnych hranic navrhovych funkénich ploch krajinné zelené
vSeobecné KV, plochy pro primysl PP, plochy ostatni méstské zelené ZO a plochy komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu Dlvodem Zadosti je zamér na pfistavbu stavajiciho objektu na pozemku
parc. ¢. 2306/4, k. u. Slatina, v aredlu firmy Daikin Device Czech Republic, s.r.o. (dale jen ,Daikin“) a posun
hranic funk&nich ploch dle skuteénych vlastnickych vztaha v izemi.

OUPR MMB proved!| Upravu smérné &asti schvaleného UPmB dle ustanoveni § 188 odst. 3 zakona &.
183/2006 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a v souladu se znénim ¢l. 4.3. a ¢l. 8 obecné
zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych astech UPmB, ve znéni pozdé&jsich novel
(dale jen vyhlaska). V seznamu provedenych Uprav smérné &asti UPmB je tato Uprava na OUPR MMB
vedena pod oznacenim:

S 2/20 MC Brno-Cernovice, MC Brno-Slatina, k. 4. Cernovice, k. u. Slatina
Uprava vzajemnych hranic navrhovych ploch pracovnich aktivit PP, krajinné zelené
vSeobecné KV, ostatni méstské zelené ZO a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu
Cernovicka terasa, areal DAIKIN

a je vyznadena v pfilozeném vykresu UPmB — pavodni a novy stav (viz pFiloha 1).

Oddvodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vyporadat, zda principialné
vibec Ize provést Upravu smérné &asti, & zda musi dojit k procesu zmény UPmB. Pii posouzeni
pozadované upravy hranic ploch OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici skute¢nosti:

- skute€né vyuziti uzemi,

- podminky vyuziti Gzemi dle platného UPmB,

- pravni ramec Upravy,

- zaveéry ze zpracované uzemni studie,

- vyjadfeni samospravy dotéenych méstskych &asti.

Uzem{ s provéfovanou Upravou smérné &asti se nachazi na hranici méstské &asti Cernovice a méstské &asti
Slatina v k. G. Cernovice a v k. 0. Slatina, je souéasti Brnénské pramyslové zény Cernovicka terasa (dale jen
,BPZ-CT*), ktera je jednou ze strategickych zén na uzemi Ceské republiky. ReSené Uzemi je tvofené
prevazné arealem firmy Daikin, v sou¢asné dobé planuje Zadatel pfistavbu stavajici vyrobni a skladové haly
na pozemku parc. ¢. 2306/4, k. 0. Slatina, za Uu¢elem rozsifeni vyrobni kapacity arealu. Pozemky dotéené
posunem hranic funk&nich ploch jsou z€asti ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a z&asti v majetku
Zadatele.
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Dle platného UPmB se v fe§eném Gzemi nachazi nasledujici navrhové funkéni plochy:

- plocha pracovnich aktivit s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem PP — plochy pro
pramysl s indexem podlaznich ploch IPP 0,8,

- plochy krajinné zelené s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem KV — plochy krajinné
zelené v8eobecné,

- plochy méstské zelené s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem ZO — plochy ostatni
méstské zeleng,

- plochy pro dopravu s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna je v UPmB vymezena pfevazné navrhova plocha

krajinné zelené a plocha komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, pozemky jsou vefejné pristupné;

pozemky ve vlastnictvi Daikin jsou v Uzemnim planu uréeny pfevazné jako navrhové plochy pro pramysl a

v jizni €asti jsou dotéeny vymezenim navrhové plochy krajinné zelené a plochy komunikace a prostranstvi

mistniho vyznamu, pozemky jsou soucasti oploceného arealu, v jizni ¢asti jsou prozatim nevyuzité volné

plochy.

Toto funkéni vyuZiti bylo do UPmB vioZeno zménou UPmB v ramci lIl/C. etapy souboru zmé&n UPmB
v oblasti Cernovické terasy zmén vydanych obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Brna ¢. 18/2002
s ucinnosti od 11. 10. 2002.

Dle ustanoveni ¢lanku 4.3. vyhlasky nejsou vzajemné hranice navrhovych ploch jednotlivych funkci
vymezeny zavazné a je mozno je upravovat (pfi zachovani druhové skladby funkci) na zakladé schvalené
navazujici Gzemné planovaci dokumentace. Dle &l. 8 vyhlagky mGzZe byt pro G&ely aplikace regulativi UPmB
a ustanoveni této vyhlaSky navazujici uzemné planovaci dokumentace nahrazena vefejnopravné
projednanym Uuzemné planovacim podkladem.

Z vySe uvedenych ustanoveni vyhlasky vyplyva, ze obecné Uprava vzajemnych hranic navrhovych ploch je
mozné procesem Upravy smérné ¢asti UPmB za podminky pofizeni tzemni studie, ktera pozadovany posun,
resp. zpresnéni hranic funk&nich ploch pro vySe uvedeny zamér v podrobné&jsim méfitku provéfi, a nasledné
bude projednana a pofizovatel schvali jeji vyuziti jako uzemné planovaciho podkladu pro Upravu smérné
gasti UPmB.

Dle § 30 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, Ize v zadani tzemni studie stanovit, Ze ten, kdo
hodla zménu v Uzemi realizovat, mUze zajistit zpracovani Uzemni studie na své naklady (vCetné vybéru
zpracovatele). OUPR MMB zpracoval Zadani ,Uzemni studie Cernovicka terasa — areal DAIKIN®, v némz je
v souladu se stavebnim zdkonem v bodé 2 vyslovné uvedeno, Zze zpracovani Uzemni studie zajisti na své
naklady Zadatel o Gpravu smérné &asti UPmB. Protokolem ze dne 28. 8. 2018 bylo Zadani Uzemni studie
Cernovicka terasa — aredl DAIKIN predano Zadateli, ktery zadal zpracovani studie

Studie byla v rozpracovanosti konzultovana na vyrobnich vyborech a upravena dle pfipominek
pofizovatele. Nasledné byla vystavena v zasedaci mistnosti OUPR MMB, Kounicova 67, 601 67 Brno, a
rovnéz na webovych strankach odboru od 18. 10. do 18. 11. 2019 (vCetné&). Oznadmeni o vystaveni bylo
vtomtéz terminu vyvéSeno na Ufedni desce. V ramci projednani nebyla dorucena ke studii zadna
pfipominka.

Uzemni studie provéfovala pozadovanou Upravu hranic funkénich ploch KV-navrh, PP-navrh, ZO-navrh a
plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu - navrhovana uprava rozhrani funkénich ploch
minimalizuje potfebu zmény vlastnickych vztaht v Gzemi, nebot plocha pro krajinnou zeleri KV je pfesunuta
vyhradné na pozemky v majetku statutarniho mésta Brna, plocha pro primysl PP je pfi¢lenéna ke
stavajicimu arealu Daikin, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu kopiruje rozhrani vlastnickych
vztahu a je ve vétSi mife pfesunuta na pozemky ve vlastnictvi firmy Daikin, tak aby kompenzovala pozemky
uvolnéné k vyuziti pro priimys| presunem plochy zelené.

Uzemni studie provéfila, Ze navrhem Upravy hranic funkénich ploch:

- zUstava zachovana koncepce UPmB,

- neméni se druhova skladba funkénich ploch,

- rozsah zmén vymér dotéenych ploch je plosné i funkéné nevyznamny,

- Uprava tvaru plochy krajinné zelené respektuje skutec¢né vyuZiti uzemi a majetkové vztahy
- realnost z hlediska dot€eni a napojeni inzenyrskych siti
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OUPR MMB jako poftizovatel posoudil a vyhodnotil navrh tupravy vzajemnych hranic funkénich ploch
zpracovany v uzemni studii a dospél k zavéru, ze predmétna dil¢i uprava vzajemnych hranic
funkénich ploch neméni podstatu funkéniho a prostorového usporadani ani jiné souéasti koncepce
stanovené Gzemnim planem a i pfi navrzené Upravé téchto hranic jsou vytvoreny predpoklady pro
naplnéni cild Gzemniho planovani — ucelné vyuziti a prostorové usporadani, soulad vefejnych a
soukromych zajml na rozvoji Uzemi atd. Navrzend Uprava hranic funkénich ploch predstavuje
optimalni vyuziti Gzemi ve vazbé na konkrétni podminky a skute¢nosti (vlastnické vztahy, aktualni
zaméry) a svou podstatou i rozsahem spada pod institut Gpravy smérné ¢asti tzemniho planu.

OUPR MMB si pfi rozhodovani o upravé smérné &asti UPmB zpravidla vyzada vyjadfeni samospravy

prislusné méstské &asti. Je treba uvést, Ze stanovisko MC neni zakonnou podminkou a predpokladem pro

provedeni Gpravy smérné &asti UPmB - je pouze nepovinnym faktickym podkladem, jehoZ cilem je zjisténi

nazoru MC jakoZto subjektu znalého mistnich pomé&r(i v ramci principti dobré spravy. V tomto pfipadé:

- Rada MC Brno-Slatina na svém jednani konaném dne 25. 11. 2019 neméla namitek k US Cernovicka
terasa — areal Daikin,

- Rada MC Brno-Cernovice na svém jednani konaném dne 4. 12. 2019 souhlasila s US Cernovicka terasa
— areal DAIKIN bez pfipominek.

Na zakladé vy$e uvedeného OUPR MMB jako pofizovatel schvalil dne 30. 12. 2019 dle § 25 stavebniho
zakona vyuziti Uzemni studie Cernovicka terasa — areal DAIKIN jako podkladu pro Upravu smérné &asti
UPmB.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skuteénosti OUPR MMB jako vécné a mistné prislusny arad
uzemniho planovani, opravnény dle § 188 odst. 3 stavebniho zakona rozhodovat o Gpravé smérné
¢asti Uzemniho planu mésta Brna, rozhodl, jak vySe uvedeno.

Pro Uplnost je$té uvadime, Ze pfilohou Upravy smérné &asti UPmB je vyfez z UPmB z vykresu Plan vyuZiti
Uzemi v méFitku 1:5000, ktery vzhledem k méfitku nejprikaznéji znazorfiuje urbanistickou koncepci v
podrobnosti vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. PFislu§na Gprava smérné ¢asti UPmB v$ak bude
promitnuta i do ostatnich dot&enych vykrest grafické &asti UPmB.

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru Gzemniho planovani a rozvoje MMB

Prilohy: vyfez z UPmB (Plan vyuZiti Gzemi 1:5000) — pGvodni a novy stav

Na védomi:

MC Brno-Cernovice — starosta, Odbor vystavby a tzemniho planovani, Bolzanova 1, 618 00 Brno, ID:bs3bz7t

MC Brno-Slatina — starosta, Odbor vystavby a tizemniho rozvoje, Tilhonova 59, 627 00 Brno, ID: bj9b3rx

OUPR: Mgr.Polednik, Ing. arch. Budikova, Ing. Pelikanova, Ing. Kufatkova, Ing. Kfikavova, Ing. Matousek,
sektor 4 (Ing. arch. Syptakova, Ing. arch. Kvapilova), Mgr. Jakoubek, Ing. Hfibova, Ing. Kfenkova,
spis — Upravy UPmB
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\ MC Brno-Cernovice, MC Brno-Slatina, k. u. Cernovice, k. 4. Slatina

s Uprava vzajemnych hranic navrhovych ploch pracovnich aktivit PP, krajinné zelené i
vSeobecné KV, ostatni méstské zelené ZO a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho R\
vyznamu
Cernovicka terasa, areal DAIKIN
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Uzemni plan mésta Brna platny k 31. 1. 2020
(vyfez z doplfujiciho vykresu Plan vyuZiti tzemi - 1:5000)
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