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Navrh na pofrizeni zmény Uzemniho planu mésta Brna zkracenym 7 ZZ

postupem pofizeni

Statutarni mésto Brno
Néavrh je zpracovén v rozsahu ust. §§ 55a zakona & 183/2006 Sb., o tizemnii Doru€eno: 14.11.2022

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjich predpist MMB(055513?‘{§\0%2/01
;::;y qilsv:y.

Vazena pani vedouci, mmb1es832890b2

Dovoluji si vadim prostiednictvim poZadat zastupitelstvo statutarnfho mésta Brna, aby rozhodlo o
zahdjeni pofizovani zmény UP mésta Brna zkracenym postupem podle ust. § 55a zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
piedpist, spodivajici v provéieni moznosti zejména Gpravy funkéniho vyuziti s cilem podpoiit
smiSené vyuziti plochy komeréni vybavenosti obchodu a sluzeb a stanoveni regulativi
prostorového uspofadani Gzemi, to vée podle pfipravovanym UPmB projednaného fegeni
v uzemi; minimalné v rozsahu pozemki par. €. 1514/11, 1514/12 a 1514/16 k. 4. Horni Herspice,
obec Brno; souéasné aby schvalilo Obsah zmény UP mésta Brna.

a. ldentifikaéni Gdaje podatele:

T-Park Brno, s.r.o., IC: 277 27 432, vedena u Krajského soudu v Brné oddil C vlozka 53697, se

sidlem Nadrazni 1879/12, 664 51 Slapanice, zastoupena jednatelem_

A

ALL BLACK Trivest s.r.0., IC: 099 04 964, vedena u Krajského soudu v Brné oddil C vlozka
121555| se sidlem Nadrazni 1879/12, 664 51 Slapanice, zastoupena jednatelem

Opravnéni podat Navrh na pfedmétné zmény UPmB dokladam LV viz pfiloha &. 1 tohoto Navrhu.

b. Davody pro pofizeni zmény UPmB

Spole¢nosti T-Park Brno, s.r.o. a ALL BLACK Trivest s.r.o., jsou vlastniky pozemk( par. & 1514/11,
1514/12 a 1514/16 k. u. Horni Her$pice, abec Brno.

Cilem na8i spoleénosti je realizace zaméru komeréni vybavenosti obchodu a sluzeb vrozsahu
funkéniho vyuziti a prostorového usporadani dle pfipravovaného UPmB (pl. RZV ozn. Wiv3).

Stavajici UPmB nevytvari adekvatni podminky pro realizaci naSeho zdmeéru. Nas zamér ovem trva a
je souladny s Navrhem pfipravovaného UPmB, ktery byl rozhodnutim zastupitelstva mésta Brna ze dne
21. Cervna 2022, v souladu s ust. § 54 odst. 3 stavebniho z&kona, neodsouhlasen a byl navracen
pofizovateli s pokyny k Upravé a novému projednani.

Timto krokem se tak realné oddalila o mozna az nékolik let moZnost naplnéni nasich pfedstav o
budouci podobé tizemi spoéivajici v realizaci nageho zaméru.

Na zakladé této skuteénosti se jevi jako nejefektivngjsi feseni pravé pofizeni zmény UPmB, pfitemz
Navrh pfedmétné zmeény UPmB je v souladu s cili a Ukoly tizemniho planovani, které jsou definovany
takto:

(1) Cilem tzemniho planovani je vylvafet predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotn! prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soudasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajidtuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného



souladu vefejnych a soukromych z&mi na rozvoji tzemi. Za tim G¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoly Gzemi,
vietnd urhanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného lzemi a zajiStuje ochranu nezastavéncho (zemi a
nezastavitelnych pozemkii. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tizemi a
miru vyuziti zastavéného tizemi.

Zavérem tedy zdvofile Zadam samospravné organy mésta Brna, aby svym rozhodnutim zahajily
zkraceny proces pofizeni zmény platného UPmB.

¢. Navrh obsahu zmény UPmB
Navrh Obsahu zmény UPmB je piilohou €. 2 fohoto Navrhu.
NepoZaduji zpracovani variant feSeni.

d. Stanovisko organu ochrany pfirody, zda je mozné vylouéit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptg(':i oblast
Stanovisko k Obsahu zmény UPmB je prilohou ¢&. 3 tohoto Navrhu.

e. Stanovisko krajského Gfadu, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni
prostredi
Stanovisko k Obsahu zmény UPmB je piflohou ¢&. 3 tohoto Névrhu

f. Navrh Ghrady naklad(i na zpracovani zmény UPmB, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, vyhotoveni Gplného znéni
Pokud zastupitelstvo mésta podmini pofizeni zmény UPmB éasteénou nebo Uplnou Uhradou
nakladt uvedenych v ust. § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zakona, pak s thradou nakladd
souhlasime.

S pozdravem

T-Park Brno, s.r.
ALL BLACK Trive




Obsah zmény Uzemniho planu mésta Brna
pofizované zkracenym postupem

Cil zmény

Cilem zmény je provéfeni moZnosti zejména tpravy funkéniho vyuZiti s cilem podpofit smisené vyuziti plochy
komeréni vybavenosti obchodu a sluzeb a stanoveni regulativii prostorového uspofadani Gzemi, to vSe podle
piipravovanym UPmB projednaného feseni v tizemi; minimalné v rozsahu pozemkl par. €. 1514/11, 1514/12 a
1514/16 k. u. Horni Her$pice, obec Brno.

Cilem nadi spolegnosti je realizace zaméru komercni vybavenosti obchodu a sluzeb v rozsahu funkéniho vyuZiti a
prostorového uspofadani dle piipravovaného UPmB (pl. RZV ozn. Wiv3).

Navrh plathého UPMB oproti piipravovanému UPmB nevytvaii podminky pro realizaci zaméru Zadatele a podporu
potencialu, ktery lizemi nabizi; jedna se o Uzemi, které je vhodné k provéfeni na funkci, ktera bude podporovat
hospodafsky pilif obce a zajistovat zejména komeréni funkci pro ob&any mésta Brna.

Pozadavky na provéreni
Navrhem zmény provéite moznost vytvoreni izemnich podminek (vhodné funkéni a prostorove usporadani uzemi)
pro dosazeni cile zmény v fedeném tzemi, tj..
- Provéite a navrhnéte tpravy funkéniho vyuZiti s cilem podpofit smiSené vyuziti plochy (komeréni aktivity),
- stanovte padminky prostorového uspofadani izemi s ohledem na budouci pfedstavu o charakteru daného
uzemi (hodnota IPP 1,2-1,6),
- Navrhnéte tpravy platného UPmB tak, aby byly v souladu s pfipravovanym UPmB,
- pfi fe$eni zohlednéte limity, hodnoty, informace a tdaje o izemi, zaméry vyplyvajici z aktualnich UAP,
- nestanovujte omezujici podminky vyuZiti izemi podle § 43 odst. 2 stavebniho zakona,
- navrh fedeni odpovidajicim zplsobem odlivodnéte.

Zména se projevi ve vykresové ¢asti UPmB.

Pozadavky na_ uspofadani obsahu navrhu predmétné zmény UPmB a na uspofadani_obsahu jeho
odtvodnéni véetné méfitek vykresi a poétu vyhotoveni:

Navrh zmény bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sh. a zakonem &. 500/2004 Sb. a v rozsahu dle
vyhlagky & 500/2006 Sh. Zpracovani obsahu bude vychézet ze struktury Uzemniho planu mésta Brna.

Vyhodnoceni vlivii zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi:
Bude doplnéno po obdrZeni pfislusnych stanovisek




Orientaéni vymezeni feSeného Gzemi zmény UPmB

@EBRNO] Orientacni vymezeni fe§eného tGizemi zmény_UPmB

@ TopGis, s.r.0., dalum snimkovani: 25. 3. 2022, UPmB Uplné znéni k 04.03.2022



Krajsky Grad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostiedi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

vds dopis zn.: -

Ze dne: 12.10.2022 T-Park Brno s.r.o.
Gl JMK 148579/2022 Nadrazni 1879/12
Sp. zn.: S-JMK 147407/2022 OZP/Mar 664 51 SLAPANICE
Vyfizuje: Ing. Jana Marvanova DS: pnd2myr
Telefon: 541 652 633

Datums 25.10.2022

,Navrhovana zména vyuziti pozemk p. & 1514/11, 1514/12, 1514/16 v k. 4. Horni Her3pice" —
stanoviska odboru Zivotniho prostiedi Krajského tfadu Jihomoravského kraje dle § 55a odst. 2
zakona €&, 183/2006 Sh., o izemnim pldnovani a stavebnim ¥adu, ve znéni pozdéjsich predpisi
(stavebni zakon)

Krajsky afad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (déle jen 0ZP) obdrzel dne
12.10.2022 ¥adost o stanoviska k ,Navrhované zméné vyuZiti pozemkd p. ¢. 1514/11, 1514/12,
1514/16 v k. G. Horni Her$pice” ve smyslu § 55a odst. 2 stavebniho zdkona.

Spoleénost T-Park Brno s.r.o0., Nddrazni 1879/12, 664 51 Slapanice, navrhuje zménu vyuZiti izemi
minimalné v rozsahu pozemk( p. & 1514/11, 1514/12, 1514/16 v k. 0. Horni Her3pice na funkéni
vyuFiti s cilem podpofit smigené vyuziti plochy - funkce komeréni vybavenosti obchodu a sluzeb
s pridruzenou moznosti kratko ¢ dlouhodobéjsiho ubytovani (dle platného UPmB oznaceni SO, dle
ptipravovaného UPmB oznafeni RZV - W/v3) a stanoveni regulativ(i prostorového uspofadani na
hodnotu IPP 1,2 — 1,6.

1€ pI¢ Telefon ID DS Email Internet
70888337 CZ70888337 541 651 111 x2pbagzq posta@kr-jihomoravsky.cz www.kr-jihomoravsky.cz




1.) Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona z hlediska zakona €. 114/1992 Sh.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisii (zdkon o ochrané pfirody a krajiny):

0ZP jako dotéeny orgdn ochrany pfirody, ptisluny dle ustanoveni § 77a odst. 4) pism. o) a z) zakona
o ochrané pfirody, vyhodnotil na zadkladé zadosti spoleénosti T-Park Brno s.r.o., Nadrazni 1879/12,
664 51 Slapanice ,Navrhované zmény vyuziti pozemkii p. €. 1514/11, 1514/12, 1514/16 v k. ¢. Horni
HerSpice” na lokality soustavy Natura 2000 a vydava

stanovisko
podle § 45i odstavce 1 tého? zdkona v tom smyslu, Ze hodnoceny navrh
nemize mit vyznamny vliv

na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti
soustavy Natura 2000, které jsou v pisobnosti Krajského uradu Jihomoravského kraje.

Vyse uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z Gvahy, Zze hodnoceny navrh svou lokalizaci
zcela mimo Uzemi prvkd soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nemé potencial zplsobit
pfimé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a stav predmétd ochrany.

Toto odivodnéné stanovisko se vydava postupem podle ¢ésti ¢tvrté zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni
fad a nejedna se o rozhodnuti ve sprdvnim fizeni. Tento sprdvni akt nenahrazuje jind spravni
opatfeni a rozhodnuti, ktera se k hodnocené aktivité vydavaji podle zvlastnich pravnich predpisd.

Ing. Katefina Myslivcova, kl. 1556
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2.) Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona z hlediska zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakontl
(zdkon o posuzoviéni vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich piedpisii:

0ZP jako dotéeny orgdn posuzovani vlivii na Zivotni prostredi pfislusny dle ustanoveni § 22 pism. d)
zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych
v ptiloze €. 8 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni
vlivu zmény navrhovaného vyuZiti pozemk( p. ¢. 1514/11, 1514/12, 1514/16 v k. 4. Horni Her3pice
na Zivotni prostfedi.

Odlivodneéni:

Navrhovand zména vyuZiti pozemk( p. ¢. 1514/11, 1514/12, 1514/16 v k. U. Horni Her3pice
nestanovi rdmec pro budouci povoleni zamérl uvedenych v pfiloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vlivi
na Zivotni prostiedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a zakona
o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.

Tim v 7adném pitipadé neni dotéena povinnost investor, oznamovatell konkrétnich zamérd
uvedenych v § 4 odst. 1 zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, postupovat ve smyslu
ustanoveni § 6 a nasledujicich zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, které upravuji

posuzovani zamerd.

Ing. Jana Marvanova, kl. 2633

Ing. Jifi Hajek v.r.

vedouci oddéleni posuzovani vlivd na zivotni prostredi

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Jana Marvanova

Elektronicky podpis - 26.10.2022
Certifikit autora podpisu ¢

Jméno @ Tug, Jana Marvanovi
Vydal : LCA Qualified 2 CA/RSA 022016
Planost do 1 18.5.2023 09:33:23-000 +02:00
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14.11.22 21:11 Seznam nemovitosti na LV | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: -

Katastralni Gzemi: Horni Herépice [612065]

ZoDrazent v mape |
|

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

ALL BLACK Trivest s.r.o., Nadrazni 1879/12, 66451 Slapanice

Pozemky
Parcelni ¢islo

| 1514/16

Stavby

Na LV nejsou zapsany 7adné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovi$té Brno-mésto ™

Zobrazené (daje maji informativni charakter, Platnost dat k 14.11.2022 20:00.

© 2004 - 2022 Cesky (fad zeméméficky a katastralni &

Verze 6.3.0 b1 [WWWE]

https:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~YyhrztMjNtgC4UWf1 qdWqG70puBvTsF8bBkoeS0bv3SGVOP_kVAWIyBicAF...  1/1




14.11.22 21:10 Seznam nemovitosti na LV | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1804

Katastralni Gzemi: Horni Herspice [612065]

Zohrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni
"\t"}_u;i.||w11'."In,;:\.w- I"uli

‘ T-Park Brno, s.r.o.,, Nadrazni 1879/12, 66451 élapanice

Pozemky

Parcelni cislo
1514/11
1514/12

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto @

Zobrazené Udaje maj7i informativni charakter. Platnost dat k 14.11.2022 20:00.

© 2004 - 2022 Cesky (fad zeméméficky a katastralnic Verze 6.3.0 b1 [WWW6]
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~0T_6vpew5cYdrpsi9i1 EBSeUJIcOgkiwsStookSalYmE_hitQO9Wvgeu6eMoDY ... 1M1






