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Navrh na porizeni zmény Uzemniho planu mésta Brna zkracenym
postupem porizeni

Navrh je zpracovdn v rozsahu ust. § 55a zakona ¢. 183/2006 Sh., o tizemmnim plénovani a stavebnim fidu (stavebni
zakon), ve znéni pozdejsich predpisti

VaZend pani primdtorko,
VdZend pani vedouci,

Dovolujeme si vasim prostiednictvim poZadat zastupitelstvo statutarniho mésta Brna, aby rozhodlo o
zahdjeni pofizovani zmény UP Brna zkrdcenym postupem podle ust. § 55a zakona & 183/2006 Sh., o
dzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich pfedpist, spodivajici
v provéfeni moinosti vytvofeni tzemnich podminek pro rozvoj bydleni na pozemcich v katastralnim
Uzemi Slatina [612286), p.¢. 2275/12, 2275/117, 2275/120;

v o '3 b v L2 v S 0
soucasné aby schvélilo Obsah zmény UP mésta Brna statutér“‘l“‘ﬁﬁngm
a. ldentifilkacni Gdaje podatele; porEel 25%0/2022/01

MMBIOSO piflohy: 4
1isty: 1i/sV

MS-INVEST a.s.

T AR

ICO: 25544756 1es83274192
Zastoupenad:

Ing. Lubomir Malik, élen pfedstavenstva,

Ing. Vladimir Meister, ¢len pfedstavenstva

Ing. Pavel Strnad, pfedseda predstavenstva
Iménem spolecnosti jednaiji a podepisuji vidy nejmén
Kontaktni osoba
Email:

Telefon:

mmb

ové predstavenstva

Opravnéni podat Navrh na pfedmétnou zménu UPmB dokladam:
- LV viz pfiloha ¢. 1a tohoto Navrhu,
- plnou moci k zastupovani viz pfiloha ¢.1b tohoto Névrhu.

b. Duvody pro pofizent zmény UPmB

Hlavnim ddvodem pofizeni zmény je preference vyuiiti plochy pro funkei bydleni s cilem posilit
rezidencni funkci v intravilanu mésta, a tim omezit negativni vlivy suburbanizace.

V plochach zmény ma podatel zdmér vybudovat novy objekt pro bydleni s moZnosti spoleéenského
setkdvani na rlznych Urovnich stavby i jejiho blizkého okoli. Tento zamér byl provéfen
v architektonické studii zpracované projekénim ateliérem P.P. Architects s.r.o. (2021).

Studie je prilohou €.4 tohoto Ndvrhu.

Plocha zmény je v pfimém sousedstvi se stabilizovanou plochou &istého bydleni p¥i ulici Vldrska a
prostorové s ni tvofi jeden celek. Dle platného UPmB jsou plochy zmény definovany jako navrhové
smisené plochy vyroby a sluzeb (SV). Ve smiSenych plochdch vyroby a slufeb neni moné realizovat




zadnou formu bydleni (kromé sluzebniho bytu). Proto podatel navrhuje zménu platného UPmB pro
umoznéni vystavby bytového domu.

Navrh zmény je v souladu s pfipravovanym UPmB, ktery plochu definuje jako plochu prestavby C/v3,
tedy plochu smiSenou obytnou, s volnou strukturou zastavby s vyikovou trovni zdstavby 6-16 m s
lokdIni dominantou do 25 m. Vyskové, funkéné i prostorové zamér navazuje na stdvajici obytnou
zastavbu pfi ulici VIdrska, ktera je tvofena pétipodlaznimi bytovymi domy.

Pozemky zaméru se nachdzi vméstské ¢asti Brno — Slatina, kterd je charakteristicks vysokym
zastoupenim primyslové vyroby. Vyznamnou slabou strdnkou mésta Brna (dle Uzemni studie
aglomeradnich vazeb mésta Brna a jeho okoli) je nerovnomérné rozmisténi funkei v ramci mésta.
Zatimco rezidenéni funkce jsou umistény pfedeviim na severu mésta, vyrobni a obsluzné funkce jsou
na jihu a jihovychodé mésta. Tedy také ve Slatingé. MoZnosti, jak eliminovat negativni disledky tohoto
nerovnomérného rozmisténi funkci v podobé zvydenych narokl na individudini mobility, je posileni
rezidencni funkce v této lokalité, na pozemcich, které jsou k bydleni vhodné.

Posileni rezidencni funkce v plode zmény je v souladu s pfipravovanym UPmB a je zdkladem pro vizi
mésta kratkych vzdalenosti, které napomaha odlehéeni dopravniho zatifeni celku mésta s jeho
doprovodnymi negativnimi jevy pro Zivotni prostied.

¢. Navrh obsahu zmény UPmB
Navrh Obsahu zmény je piflohou &. 2 tohoto Navrhu.
- Nepoiadujeme zpracovani variant fedeni.

pvi. ;s N Yoy

d. Stanovisko orgadnu ochrany piirody, zda je mozné vylouéit vyznamny vliv na svropsky
vyziramnou lokalitu neboe ptaéi oblast
Stanovisko OZP KrU JmK &j. JMK 137982/2022 ze dne 26.09.2022 Je piilohou &. 3 tohoto Navrhu.

e. SBtanovisko krajského Ufadu, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni
prostiadi
Stanovisko OZP KrU JmK &.j. JMK 137982/2022 ze dne 26.09.2022 Je pfilohou ¢. 3 tohoto Névrhu.

f. Navrh Ghrady nakladd na zpracovani zmény UPmB, vyhodnoceni viivi na udrziteiny rozvoj
uzemi, vyhotoveni Gpiného znéni
- Pokud zastupitelstvo mésta podmini pofizeni pfedmétné zmény UPmB &&steénou neho

plnou Ghradou néklad( uvedenych v ust. § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zékona, pak
s Uhradou néakladd souhlasime.
zvlll T l 7 I r l iu ! !F .ESS i .2 ' .F; i ¥d 4;
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Pfiloha ¢.1a List vlastnictvi
Piiloha €.1b  PInd moc k zastupovani pro MS-INVEST a.s.

Pfiloha ¢.2 Obsah zmény Uzemniho pldnu mésta Brna pofizované zkracenym postupem s
vymezenim fedeného Uzemi zmény UPmB v mapé

Pfiloha ¢.3 Stanovisko OZP KrU JmK &.j. JIMK 137982/2022 ze dne 26.09.2022

Piiloha ¢.4 Vytah ze ,Studie bytovych dom Slatina”

Ao AP L2
VBrnédne,.../.’.".f....‘.._..,,,,_,f__

Ing. Lubomir Malik

len predstavenstva

Ing. Vladimir Meister

¢len pledstavenstva



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05,10.2022 12:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Chec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 612286 Slatina List viastnictvi: 3523

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny opravnény

Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
TARGUS CZ s.r.o., TE. MarSala Malinovského 269, Sady, 26215021
68601 Uherské Hradigté

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela _ Vyméra[m2] Druh pozemku _ Zplisob vyufiti Zphsob ochrany

2275/12 8666 ostatni plocha jina plocha .

2275/104 9 ostatni plocha ostatni =
komunikace

2275/117 61 ostatni plocha jind plocha

2275/120 140 ostatni plocha‘ jinad plocha

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souviseiicich tdajl

Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo pruchodu a prujezdu
Opravnéni pro
Parcela: 2279/1
Povinnost k
Parcela: 2275/120

Listipa Smlouva kupni, o zfizeni vécného bFfemene - Uplatna ze dne 23,02.2005. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 03.03.2005.
V-2592/2005-702
PoFadi % datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremenc zfizovani a provozovani vedeni
zemniho kabelu NN dle &l. IITI. smlouvy v rozsahu GP 2773-530/2015
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/26, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnest k
Parcela: 2275/120

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - Uplatnid BM-014330031946/009 ze dne
29.03.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 14.04.2016 13:11:56, Zapis proveden
dne 10.05.2016.
V-8286/2016-702
Pofadi k 14.,04.2016 13:11

© Vécné bfemenc zPizovani a provozovani vedeni
komunikaéni wvedeni dle smlouvy v rozsahu GP &. 3403-153/2019
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravskd 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 2275/104, Parcela: 2275/12

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatni 11010-066584 =ze dne 28.06.2022.
Pravni udinky zépisu k okamZiku 11.07.2022 08:00:00. Zipis proveden dne

Nemeviteo

Jscou v uzemnim obvedu, ve ktersm vykondva sbatni spravu kFatastru nemovitosti CA
: 3teé Brano-mésto, hkéd: 702,
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VIPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu (5.10.2022 12:15:02
Ukres: CZ0642 Brno-mésto Okbec: 582786 Brno
Kzt .Uzemi: 612286 Slatina List wvlastnictwvi: 3523
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

Typ vztahu

03.08.2022.
V-13890/2022-702

Porfadi k 11.07.2022 08:00

D Poznémky'a dalsi obdobné ndaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabygvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 27.08.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku 03.09.2021 10:45:24.
Zapis proveden dne 30.09.2021.

V=21534/2021~702
Pro: TARGUS CZ s.r.o., Tf. MarSiala Malinovského 269, Sady, 68601 RC/1C0: 26215021
Uherské Hradiité
%Wm“ Vztah bonitovanych piddné ekologickych jedhctek.}BPEJ)”E“paccelém - Bez zapisu o

Nemovitosti jsou v dzemnim cobvodu, ve kterdém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrélni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.10.2022 13:10:44
Cesky nfad zeméméficky a katastrélni - SCD
Vyhotoveno ddlkovyvm pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .......... s s 7

PouZeni: Udaje katastru lze ufit pouze k Gdellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oschbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného na¥izent
o ochrané osobnich ddajh. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

ritosti R
702,

Jihomoravshky k oo % Erno-mésto, kod:

atastralni ofad pro
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Statutarni mésto Brno
Doruceno: 02.11.2022

T T

mmbles832850ae

Spoleénost TARGUS CZ s.r.0., ICO: 262 15 021, se sidlem TF. Marsala Malinovského 269, Sady,
686 01 Uherske Hradisté, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné
pod sp. zn, C 37110,

jakoZto vlastnik pozemku:

- 2275112

~  2275/104
- 2275117
- 2275/120

v katastru nemovitosti vie zapsano na listu vlastnictvi €. 3523 pro katastralni (zemi Slatina,
obec Brno, u Katastralniho (radu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto

(»Zmocnitel®)
timto
Zzmocnuje
MS-INVEST a.s.
ICO; 255 44 756
se sidlem Kolisté 1912/13, Cerné Pole, 60200 Brno
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 2788

{.,Spolecnast”)

k tomu, aby Spolecnost zastupovala Zmocnitele v fizeni ve véci zmény Uzemniho planu mésta
Brna.

Spolecnost je opravnéna zejména podavat navrhy, dopliiovat je, ménit je, padavat opravné
prostfedky &i se jich vzdavat, prijimat doruéované pisemnosti, a to vée i tehdy, je-li dle
pravnich predpist zapotiebi zvlastni plné moci.

Spolecnost je opravnéna udélit tuto pinou moc dalsimu zastupci.

Vv Bt dne 2% T, 222

TARGUS CZ s.r.0,
Ing. Zdenék Pop
jednatel




Obsah zmény Uzemniho planu mésta Brna
porizované zkracenym postupem

Cil zmény
Cilem zmény je provéfeni moznosti vyuZiti ploch za t¢elem posileni rezidenénich funkci v intravildnu mésta Brna,
provéfeni zmény smisené plochy vyroby a sluZeb na plochy vieobecného bydleni.

Pozadavky na provéreni
Navrhem zmény provéite moznost vytvofeni iizemnich podminek pro rozvoj bydleni na pozemcich

v katastrdlnim Gzemi Slatina [612286], p.¢. 2275/12, 2275/117, 2275/120, tj.:

- provéfte zménu vyuZiti ndvrhové smiené plochy vyroby a sluzeb pro funkci umoZiiujicl umistit v plo3e

stavby pro bydleni
- s ohledem na charakter okolni zéstavby provéfte miru stavebniho vyuiiti, ktera je dle architektonické

studie ,Bytovy diim - Slatina” (P.P.Architects, s.r.o. 12/2021) navriena na IPP=2,5
- navrh koordinujte s cilovym stavem nového UPmB,
- pfi fe¥eni zohledn&te limity, hodnoty, informace a tidaje o tzemf, zdméry vyplyvajici z aktualnich UAP,
- névrh feSeni odpovidajicim zptisobem odiivodnéte.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu predmétné zmény UPmE a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méfitek vykresi a poétu vyhotoveni:
Névrh zmény bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sh. a zékonem ¢&. 500/2004 Sb. a v rozsahu dle

vyhlagky ¢ 500/2006 Sh. Zpracovéani obsahu bude vychézet ze struktury Uzemniho plénu mésta Brna.

Vyhodnoceni vlivii zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi:
Zména Gzemniho pldnu nemiZe mit vyznamny vliv na stav predmétu ochrany nebo celistvost Zddné z evropsky

vyznamnych lokalit nebo ptatich oblasti soustavy Natura 2000, které jsou v pisobnosti Krajského Gfadu
Jihomoravského kraje hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(zdkon o ochrané pfirody a krajiny)

0ZP jako dotéeny orgén posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pFisluiny dle ust. § 22 pism. d) zdkona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze & 8 zdkona o
posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi neuplatiiuje poZadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény funkéniho
vyuziti pozemki p. €. 2275/12, 2275/117, 2275/120 v k. 1. Slatina na Zivotni prostfedi.

Viz stanovisko OZP KrU JmK &.j. JIMK 137982/2022 ze dne 26.09.2022.

Orientaéni vymezeni feeného tizemi zmény UPmB viz zékres v mapé




GIBRA0) Grafické vymezeni fe§eného tzemi
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Krajsky airad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostiedi
Zerotinovo ndm. 3, 601 82 Brno

vds dopis zn.: -

Ze dne: 19.09.2022 TARGUS CZs.r.0.

g IMK 137982/2022 T¥. Mar&éla Malinovského 269
Sp. zn.: S-IMK 137226/2022 OZP/Mar 686 01 UHERSKE HRADIETE
Vyfizuje: Ing. Jana Marvanova DS: 3z266b8f

Telefon: 541 652 633

Datum: 26.09.2022

»Navrhovana zména funkéniho vyufiti pozemkid p. € 2275/12, 2275/117, 2275/120 vk. q.
Slatina” ~stanoviska odboru Zivotniho prostiedi Krajského tifadu Jihomoravského kraje dle § 55a
odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sh., o tizemnim plinovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&jgich
predpisti (stavebni zdkon)

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (déle jen OZP) obdriel dne
20.09.2022 zadost o stanoviska k ,Navrhované zmé&né funkénfho vyuziti pozemkd p. €. 2275/12,
2275/117, 2275/120 v k. (. Slatina” ve smyslu § 55a odst. 2 stavebniho zikona.

Spolecnost TARGUS CZ s.r.0., TF. Marséla Malinovského 269, 686 01 Uherské Hradiité, navrhuje
zménu funkéniho vyuZiti pozemki p. & 2275/12, 2275/117, 2275/120 v k. 1. Slatina z plochy
smi3ené vyroby a sluZeb SV na plochu vieobecného bydleni. Rozsah fe$eného tizemi je cca 9 000

[ DIC Telefon ID DS Emall Internet
70888337 CZ70888337 541 651 111 x2pbqgzq posta@kr-jihomoravsky.cz www.kr-jihomoravsky.cz



1.) Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisti (zikon o ochrané pfirody a krajiny):
OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody, ptisluény dle ustanoveni § 77a odst. 4) pism. o) a z) zakona
o ochrané pfirody, vyhodnotil na zakladé zddosti, kterou podala spoleénost TARGUS CZ s.r.o0.,
sidlem Tf. Marsala Malinovského 269, 686 01 Uherské Hradi$té, moZnosti vlivu ,,Navrhované
zmeény funkéniho vyuZiti pozemk p. €. 2275/12, 2275/117, 2275/120 v k. u. Slatina” na lokality
soustavy Natura 2000 a vydava

stanovisko
podle § 45i odstavce 1 téhoZ zékona v tom smyslu, Ze hodnoceny néavrh
nemlzZe mit vyznamny vliv

na stav predmétu ochrany nebo celistvost Zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaéich oblasti
soustavy Natura 2000, které jsou v plsobnosti Krajského tGfadu Jihomoravského kraje.

Vy$e uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z Gvahy, Ze hodnoceny nédvrh svou lokalizaci
zcela mimo Uzemi prvk( soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou neméa potenciél zplsobit
piimé, nepiimé & sekundérni vlivy na jejich celistvost a stav pfedmétii ochrany.

Toto odlvodnéné stanovisko se vyddva postupem podle ¢asti étvrté zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad a nejedna se o rozhodnuti ve spravnim Fizeni. Tento spravni akt nenahrazuje jind spravni
opatfeni a rozhodnuti, kterd se k hodnocené aktivité vydavaji podle zvldstnich pravnich predpisi.

Ing. Katefina Myslivcova, kl. 1556

2.) Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona z hlediska zdkona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni
(zékon o posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisi:

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pfisluiny dle ust. § 22 pism. d) zdkona
o posuzovéani vlivi na Zivotni prostfedi na zdkladé posouzeni podle kritérii uvedenych
v pfiloze € 8 =zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi neuplatfiuje poZadavek
na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény funkéniho vyuZiti pozemk( p. ¢ 2275/12, 2275/117,
2275/120 v k. 4. Slatina na Zivotni prostfedi.

Odavodnéni:

»Navrhovana zména funkéniho vyuziti pozemkii p. €, 2275/12, 2275/117, 2275/120 v k. . Slatina”
nestanovi ramec pro budouci povoleni zamérl uvedenych v pfiloze €. 1 zékona o posuzovani vlivl
na Zivotni prostfedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a zdkona
o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

Tim v zadném ptipadé neni dotfena povinnost investorli, oznamovatelll konkrétnich zamérd
uvedenych v § 4 odst. 1 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu

2/3




ustanoveni § 6 a nasledujicich zékona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, které upravuji
posuzovani zdméra.

Ing. Jana Marvanova, ki, 2633

vy

Ing. JiFi Hajek v.r.

vedouci oddéleni posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi

Za spréavnost vyhotovent: Ing. Jana Marvanova
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