Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Brna zkracenym

postupem pofrizeni

Névrh je zpracovan v rozsahu ust. § 55a zakona & 183/2006 Sh., o uzemnim planc Statutérni mésto Brno

(stavebni zakon), ve znéni pozdejsich predpist Doruceno: 29.08.2022

MMB/0436157/2022/01
listy: pfilohy:1
druh: issv:

Vazena pani vedouci,
mmbles8326eh4b

Dovolujeme si va$im prostiednictvim pozadat zastupitelstvo statutarniho mésta Brna, aby rozhodlo o
zahéjeni pofizovani zmény UP Brna zkracenym postupem podie ust. § 55a zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, spoéivajici
Vv provéfeni moznosti upravy (navyseni) regulativu indexu podlaznich ploch (IPP) ve stavebni
navrhové plose jadrové centralniho charakteru (SJ) z dnednich 3,0 - 4,5 na 4,0 - 50 a ve
stavebni navrhové plose smiSené obchodu a sluzeb (SO) z dnesnich 3,0 na 4,0; sougasné aby
schvalilo Obsah zmény UP mésta Brna

a. ldentifika¢ni Gidaje podateie:

Brno New Town Square, s.r.0.,

se sidlem Boudnikova 2506/1, Libei, 180 00 Praha 8,

ICO: 05443571,

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod spis. zn. C 262868

Opravnéni podat Navrh na pfedmétnou zménu UPmB dokladam LV viz piiloha &. 1 tohoto Navrhu.
b. Divody pro pofizeni zmény UPmB

Spolegnost Brno New Town Square pracuje na projekéni pfipravé vystavby komplexu objekt
DORNYCH na misté stavajiciho OC TESCO mezi ulicemi Dornych, Uzks a stdvajicim hlavnim vlakovym
nadrazim. Projekt je dnes ve fézi vydaného dzemniho rozhodnuti, je vydan demoligni vymeér na OC
TESCO a diim déti a mladeZe Junior. Intenzivné se pracuje na projektu pro stavebni povoleni.
PoZadujeme dpravu (navyseni) regulativu indexu podlaZnich ploch (IPP).

Divodem je sesouladéni projektu DORNYCH s platnou a zapsanou Uzemni studii Jizni étvrt 2021 a to
v jejich objemovych a vyskovych parametrech. Dojde timto k logictéjsimu vyuZiti objemovych a
funkénich moZnosti pfedmétného Gzemi smérem k jeho vét$i méstotvornosti.

Stavajici IPP totiZ plné nevyuZiva potencialu obou pfedmétnych ploch. Objemy objekti po navyseni
IPP budou vySkové a poctem podlaZi lépe korespondovat s okolni z&stavbou a daji moZnost realizovat
zastavbu v souladu jak s ndvrhem nového UPmB, tak s platnou Uzemni studii Jiznf étvrt 2021 vietné

vyuZiti moZnosti realizace lokélnich dominant.

c. Navrh obsahu zmény UPmB
Navrh Obsahu zmény je piilohou ¢&. 2 tohoto Navrhu.
- NepoZadujeme zpracovani variant fedeni,

d. Stanovisko organu ochrany pfirody, zda je mozné vyloudit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast
Stanovisko je pfilohou &, 3 tohoto Navrhu.

e. Stanovisko krajského Gfadu, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi
Stanovisko je piilohou é. 3 tohoto Navrhu.

M



. Navrh thrady nakladii na zpracovani zmény UPmB, vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi, vyhotoveni Gpiného znéni

- Zadame o plnou dhradu nakladi uvedenych v ust. § 58a odst. 2 pism. {) stavebniho zakona
statutamim meésten Brinem

S pozdravem

Simon Johnson

Brno New Town Square, s.r.o.,
Boudnikova 2506/1
180 00 Praha 8 - Liben

Priloha:

- Obsah zmény UPmB véetné& grafického vymezeni fe$eného tzemi




Obsah zmény Uzemniho planu mésta Brna
pofizované zkracenym postupem

Cil zmény

Cilem zmény je Gprava (navySeni) regulativu indexu podlaZnich ploch (IPP)

Dévodem je sesouladéni projektu DORNYCH s platnou a zapsanou Uzemni studii Jizni étvrt 2021 a to v jejich
objemovych a vyskovych parametrech. Dojde timto k logictéjsimu vyuZiti objemovych a funkénich moZnosti
pfedmétného Gzemi smérem k jeho v&tsi méstotvornosti.

Stavajici IPP totiZ plné nevyuZivd potencialu obou pfedmétnych ploch. Objemy objektl po navyseni IPP budou
vyikové a poltem podlaZi épe korespondovat s okolni zastavbou a daji moZnost realizovat zastavbu v souladu
jak s ndvrhem nového UPmB, tak s platnou Uzemni studii Jizni &tvrt 2021 véetn& vyuZiti moZnosti realizace
lokdlnich dominant.

Pozadavky na provéreni
Navrhem zmény provéfte redlnost pozadavku na zménu (navyseni) regulativu IPP v pfedmétnych plochéch, tj.:
- ve stavebni navrhové plode jadrové centralniho charakteru (SJ) z dnesnhich 3,0 — 4,5 na 4,0 - 5,0 (viz




- pfi feeni zohlednéte limity, hodnoty, informace a Gdaje o tizemi, zaméry vyplyvajici z aktudlnich UAP,

- navrh koordinujte s cilovym stavem v Gzemi dle piipravovaného UPmB (funkéni vyuZiti, prostorové
usporadani, vymezeni VPS, protipovodiova opatienf)

- navrh feseni odpovidajicim zplisobem od(ivodnéte.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu pfedmétné zmény UPmB a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méfitek vykresl a po&tu vyhotoveni:

Navrh zmény bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb. a zakonem ¢&. 500/2004 Sb. a v rozsahu
dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Zpracovani obsahu bude vychazet ze struktury Uzemniho planu mésta Brna.

Vyhodnoceni vlivii zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi:
Bude doplnéno po obdrZeni pFislusnych stanovisek



Stav k 01.08.2022
Vypis z katastru nemovitos ti
Vypis LV
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Katastr: 610950 Trnita

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny vjedné ¢iselné Fadé

List vlastnictvi: 165

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo
Brno New Town Square, s.1.0. - Boudnikova 2506/1, Libeni, 18000 Praha 5443571 1

B Nemovitosti

Pozemiy
Parcela Viméra [m?] Druh pozemku Zpiisob ochrany

121 ostatni plocha

133 ostatni plocha

150 ostatni plocha

611 ostatni plocha

16 ostatni plocha

199 ostatni plocha

5 ostatni plocha

67 ostatni plocha

742 ostatni plocha

49 ostatni plocha

128 ostatni plocha

44 ostatni plocha

7 ostatni plocha

131 ostatni plocha

zelen

zelen

ostatni komunikace

ostatni komunikace

zelen

ostatmi komunikace

ostatni komunikace

zelen

ostatni komunikace

jind plocha

jina plocha

ostatni komunikace

zeleri

zelen

ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem,ndr.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam,,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.lcult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pis mo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pias mo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam
ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam,,
pam.zoény, rezervace,
nem.néir.kult.pam

ochr.pis mo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam
ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam
ochr.pasmo nem.kult,pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam.,




186 ostatni plocha

31 zastavénd plocha a nadvoi‘i

Na pozemku stoji stavba. Trnita &.p. 420, ob&.vyb.

708/97

708/107

988/2

7 ostatni plocha

57 ostatni plocha

16 zastavéna plocha a nadvoi‘i

1144 zastavéna plocha a nadvoi'i

365 ostatni plocha

1041 zastavéna plocha a nadvori

831 zastavéna plocha a nadvor'i

376 ostatni plocha

2768 ostatni plocha

49 ostatni plocha

7 ostatni plocha

12 ostatni plocha

10771 zastavéna plocha a nadvor‘i

Na pozembku stoji stavba: Trnita &.p. 404, obC.vyb.

je soucdsti pozemku 998/1
1092 ostatni plocha

984 ostatni plocha

94 ostatni plocha

4 ostatni plocha

ostatmi komunikace

zeleit

ostatni komunikace

zbot‘enis té

zboienis té

jina plocha

zboi'enis té

zbofenis té

jina plocha

jina plocha

ostatni komunikace

zelen

zelen

ostatni komunikace

jina plocha

zelen

ostatni komunikace

pan.zony, rezervace,
nentnar.kult.pam

ochr.pis mo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam
ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam
ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pismo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam
ochr.pismo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam
ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nir.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pismo nem.kult.pam.,
pam.ziny, rezervace,
nen.nar.kult.pam

ochr.pdsmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam.,
panLzony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam
ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

ochr.pismo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam
ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult,pam
ochr.pismo nem.kult.pam.,
panLzony, rezervace,
nem.nir.kult.pam

ochr.paismo nem.kult.pam.,



pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

5 ostatni plocha zeleii ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zany, rezervace,
nem.nir.kult.pam

82 zastavéna plocha a nadvoiti ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

Na pozemibcu stoji stavba: bez &p/e, obchod

je soutasti pozemku 998/19

1 ostatni plocha jina plocha ochr.pismo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

87 ostatni plocha jina plocha ochr.pismo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult.pam

129 ostatni plocha jina plocha ochr.pismo nem.kkult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam

288 zastavéna plocha a nadvoii ochr.pasmo nem.kult.pam.,
pam.zony, rezervace,
nem.nar.kult,pam

Na pozemku stoji stavba: Trnita &.p. 270, ob&.vyb.

1000/4

je soudasti pozemku 1000/1

84 zastavéna plocha a nadvoii ochr.pismo nem.kult.pam.,
pam.zény, rezervace,
nem.nar.kult.pam

Na pozemku stoji stavba: Trnita &.p. 420, ob¢.vyb.

Stavby

Cast obce, ¢ budovy Wuzitt Ochrana Parcela

Trnith &.p. 270 stavba obfanského vybaveni 1000/1

Trnith &.p. 404 stavba obéanského vybaveni 998/1

Trnitd &.p. 420 stavba obfanského vybaveni 708/92,1000/2 (LV 10001),1000/4
bez &p/ée stavba pro obchod 998/19

B1  Jind prdva - Bez zdpisu

C Omezeni viastnického prdva

Bip vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

*Zastavni pravo smluwni

Listina

existujici a budouci pohleddvky do vyie 52.500.000,- EUR vzniklé nejpozdéji k desatemu (10.) vyroci uzavieni smlouvy

Os.: UniCredit Bank Czech Republic and Par.: 708/10 V-19805/2017-702
Slovakia, a.s. - Zeletavskd 1525/1, Michle,

14000 Praha
ICO-DIC / RC: 64948242

Smlouva o zi'izeni zastavniho prava podle obt.z. ze dne 17.08.2017 00:00:00

Potadik 18.08.2017 08:00:00
*Zastavni pravo smluvni

Listina

existujici a budouci pohledavky do vyse 52.500.000,- EUR vzniklé nejpozdéji k desatému (10.) vyrodi uzavieni smlouvy
Os.: UniCredit Bank Czech Republic and Par.: 708/11 V-19805/2017-702
Slovakia, as. - Zeletavsk4 1525/1, Michle,

14000 Praha

ICO-DIC / RC: 64948242

Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 17.08.2017 00:00:00

Potadi k 18.08.2017 08:00:00



Krajsky ufad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostiedi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

vas dopis zn.: -

Ze dne: 29.08.2022 Brno New Town Square, s.r.o.
¢ JMK 127277/2022 ) Boudnikova 2506/1

Sp. zn.: S-IMK 126354/2022 OZP/Mar 180 00 PRAHA 8

Vyfizuje: Ing. Jana Marvanova DS: bsf33nx

Telefon: 541 652 633

Datum: 01.09.2022

»Navrhovand zména vyuiZiti pozemkd v k. 0. Trnitd, lokalita ul. Dornych a Uzkd“ — stanoviska
odboru Zivotniho prostredi Krajského dfadu Jihomoravského kraje dle § 55a odst. 2 zdkona &.
183/2006 Sb., o Gizemnim plinovéni a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (stavebni
zakon)

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prosttedi (dale jen OZP) obdriel dne
29.08.2022 Zddost o stanoviska k ,Navrhované zméné vyuZiti pozemkd v k. U. Trnitd, lokalita ul.
Dornych a Uzkd" ve smyslu § 55a odst. 2 stavebniho zakona.

Spolecnost Brno New Town Square, s.r.0., Boudnikova 2506/1, 180 00 Praha 8, navrhuje zmé&nu
vyuziti pozemkd v k. 4. Trnitd, lokalita ul. Dornych a Uzk3, konkrétné navy$eni regulativu indexu
podlaznich ploch (IPP) v navrhové stavebni ploe SJ — plocha jadrovd centrainiho charakteru
(zména IPP 3,0-4,5 na IPP 4,0-5,0) a v ndvrhové stavebni plose SO — plocha smitend obchodu a
sluZzeb (zména IPP 3,0 na IPP 4,0).

»Cilem zmény je uprava (navyseni) requlativu indexu podlaznich ploch (IPP) Divodem je sesouladéni

M4 ow

projektu DORNYCH s platnou a zapsanou Uzemni studii Jizni &tvrt 2021 a to v Jjejich objemovych a
predmétného uzemi smérem k jeho vétsi méstotvornosti. Stdvajici IPP totiz piné nevyuzivd potencidlu
obou predmétnych ploch. Objemy objektii po navyseni IPP budou vyskové a poétem podiasi lépe
korespondovat s okolni zdstavbou a daji moZnost realizovat zdstavbu v souladu jak s névrhem
nového UPmB, tak s platnou Uzemni studii JiZni Etvrt 2021 véetné vyuZiti moZnosti realizace lokdinich
dominant.

PoZadavky na provéreni

Navrhem zmény provéfte redinost poZadavku na zménu (navyseni) regulativu IPP v pfedmétnych
plochdch, tj.: - ve stavebni ndvrhové plose jddrové centrdlniho charakteru (SJ) z dnesnich 3,0 - 4,5 na
4,0 - 5,0 (viz plocha niZe na vyFezu UPmB zvyraznénd ervenou barvou)

1€ DIE Telefon ID DS Email Internet
70888337 CZ70888337 541 651 111 x2pbgzq posta@kr-jihomoravsky.cz www.kr-jihomoravsky.cz




a ve stavebni ndvrhové plose smisené obchodu a sluZeb (SO) z dnesnich 3,0 na 4,0 (viz plocha niZe na
vyfezu UPmB zvyraznénd cervenou barvou).”
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1.) Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zikona z hlediska zakona €. 114/1992 Sh.,
o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (zakon o ochrané pfirody a krajiny):

0ZP jako dotéeny orgén ochrany ptirody, pFisluiny dle ustanoveni § 77a odst. 4) pism. o) a z) zdkona
o ochrané pfirody, vyhodnotil na zakladé Zadosti Spolecnosti Brno New Town Square, s.r.o.,
Boudnikova 2506/1, 180 00 Praha 8 moZnosti vlivu ,,Navrhq_i;fé'né zmény vyuziti pozemka v k. 4.
Trnita, lokalita ul. Dornych a Uzka"“ na lokality soustavy Natura 2000 a vydava

stanovisko
podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnoceny navrh
nemuUZe mit vyznamny vliv

na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost Zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
soustavy Natura 2000, které jsou v plsobnosti Krajského Gfadu Jihomoravského kraje.

Vyse uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z dvahy, Ze hodnoceny navrh svou lokalizaci
zcela mimo Uzemi prvk(l soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencidl zplsobit
pfimé, nepfimé &i sekundarni vlivy na jejich celistvost a stav pfedmétd ochrany.

Toto odlivodnéné stanovisko se vydava postupem podle ¢asti ¢tvrté zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni
fad a nejedna se o rozhodnuti ve spravnim fizeni. Tento spravni akt nenahrazuje jind spravni
opatfeni a rozhodnuti, ktera se k hodnocené aktivité vydavaji podle zvlastnich pravnich predpisd.

Ing. Katefina Myslivcova, kl. 1556

2.) Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona z hlediska zdkona
¢.100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont
(zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisi:

0ZP jako dotéeny orgdn posuzovani vlivil na Zivotnf prostiedi p¥islusny dle ustanoveni § 22 pism. d)
zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi na zdkladé posouzeni podle kritérii uvedenych
v priloze €. 8 zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi neuplatfiuje poZadavek na vyhodnoceni
vlivu zmény navrhovaného vyuZiti pozemkd v k. 0. Trnitd, lokalita ul. Dornych a Uzkd na Zivotni
prostiedi.

Oddvodnéni:

Navrhovand zména vyuZiti pozemk{ v k. 0. Trnitd, lokalita ul. Dornych a Uzkd (navyseni regulativu
IPP v ndavrhové stavebni plose SJ na IPP 4,0-5,0 a v navrhové stavebni plose SO na IPP 4,0)
nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméra uvedenych v ptiloze ¢. 1 zakona o posuzovani vlivi
na Zivotni prostiedi a neni tedy predmétem posuzovéni ve smyslu ustanoveni & 10a zdkona
o posuzovani vliivll na Zivotni prostiedi.

Tim v Zadném pfipadé neni dotéena povinnost investord, oznamovateld konkrétnich zamérd
uvedenych v § 4 odst. 1 zdkona o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu
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ustanoveni § 6 a nasledujicich zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, které upravuji
posuzovani zaméraQ.

Ing. Jana Marvanova, kl. 2633

svr

Ing. Ji¥i Hajek v.r.

vedouci oddéleni posuzovani vliv na Zivotni prostfedi

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Jana Marvanova
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